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Leilighet beliggende pa Fagernesskrenten, ca. 3 km fra Narvik

sentrum.

Adresse: Fagernesskrenten 40, 8514 Narvik
Areal bygninger: BRA 127 m?
Prisantydning: Kr 2 300 000
Megler: Advokat Bjgrn H. Larsen
TIf. 990 07 105

bjorn@advokatlarsen.no

Dato salgsoppgave: 16.01.2026, oppdatert 19.01.2026



Beskrivelse av eiendommen

Leilighet beliggende pa Fagernesskrenten, ca. 3 km fra Narvik sentrum. Gang- og sykkelvei fra sentrum
frem til eiendommen, samt bussforbindelse. Praktfull utsikt over Narvik havn og Ofotfjorden.
Eiendommen bestar av en vertikaldelt tomannsbolig med to seksjoner, hvor denne seksjonen utgjor 1.
etasje og sokkeletasje. Boligen har blitt jevnlig vedlikeholdt, blant annet med ny taktekking, beslag,
takrenner og pipebeslag i 2023. Tomten er for det meste naturtomt, med parkering ved kommunal vei og

sti opp til eiendommen (ca. 50 m).

Opplysninger om eiendommen

Eiendommens adresse

Fagernesskrenten 40-H0101, 8514 Narvik

Hjemmelshaver

Constantin Bogdan Teslariu

Matrikkeldata

Gnr. 41, bnr. 41, snr. 2, Narvik kommune

Eierform

Eierseksjon. Sameiet er registrert i Enhetsregisteret med organisasjonsnummer 919 037 814. Vedtekter
felger vedlagt. Det innbetales felleskostnader med kr 1 550 som dekker husforsikring. Seksjonseierne er
etter eierseksjonsloven ansvarlig etter sameiebrgken for felleskostnader, f.eks. vedlikehold av

fellesarealer, jf. eierseksjonsloven § 29.

Seksjonens sameiebrgk: 1/2

Beliggenhet

Beliggende pa Fagernesskrenten ca. 3 km fra Narvik sentrum. Gang- og sykkelvei fra sentrum frem til

eiendommen. Bussforbindelse. Praktfull utsikt over Narvik havn og Ofotfjorden.

Adkomst

Eiendommen ligger til offentlig vei/gate.
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Tilknytning vann

Offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Offentlig avlgp via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade som i kommuneplanens arealdel er avsatt til boligformal.

Kommuneplanens arealdel kan finnes pa Narvik kommunes hjemmesider:

https://www.narvik.kommune.no/tjenester/plan-bygg-eiendom-kart-og-miljo/kommuneplan-

kommunedelplaner-og-omradeplaner/kommuneplan-2/

Omradet bergres av Omraderegulering for Narvikterminalen og Planbestemmelser og retningslinjer
Kommuneplanens arealdel 2017-2028. | detaljreguleringen fremkommer det at det er planlagt a lage vei
pa nedsiden av Fagernesskrenten. Vedtatte planbestemmelser fglger vedlagt. Link til kommunens

arkivsak:

https://geoint.onacos.no/narvik/doks/wfinnsyn.ashx?response=arkivsak detaljer&sakid=2021001215

| NVEs faresonekart ligger eiendommen i skredsone 1000 (S2). Det vil si at det er en beregnet arlig
sannsynlighet for skred pa 1/1000, altsa 0,001 %. NVEs rapport nr. 20-2016 «Skredfarekartlegging i Narvik

kommune» oppgir at den dominerende skredfaren er fare for steinsprang, flomskred og sngskred.

Dato salgsoppgave: 16.01.2026, oppdatert 19.01.2026


https://www.narvik.kommune.no/tjenester/plan-bygg-eiendom-kart-og-miljo/kommuneplan-kommunedelplaner-og-omradeplaner/kommuneplan-2/
https://www.narvik.kommune.no/tjenester/plan-bygg-eiendom-kart-og-miljo/kommuneplan-kommunedelplaner-og-omradeplaner/kommuneplan-2/
https://geoint.onacos.no/narvik/doks/wfinnsyn.ashx?response=arkivsak_detaljer&sakid=2021001215

Utsnitt fra NVEs faresonekart

Link til NVEs faresonekart:

https://temakart.nve.no/link/?link=faresoner&layer=5&field=kommunenavn&value=Narvik&buffer=1000

0

| det aktuelle omradet er det strengere krav til utbygging pa grunn av skredfare, noe som medfgrer en
mer omfattende og krevende sgknadsprosess enn i omrader utenfor faresonen. Begrensningene gjelder
primart ny bebyggelse. Eksisterende bygninger pa eiendommen bergres ikke av de strengere kravene,
men eventuelle nye tiltak, som nybygg eller stgrre endringer, vil kreve en mer omfattende

sgknadsprosess. For nzermere opplysninger oppfordres interesserte til a kontakte Narvik kommune.

Om tomten

Tomten er for det meste naturtomt.

Tomteareal

608 m? (sameiets festetomt). Tomta er ikke oppmalt, og grensene er derfor usikre.
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Bebyggelsen

Vertikaldelt tomannsbolig i 2 etasjer, sokkeletasje og loft med til sammen 2 seksjoner. Denne seksjonen

utgjor 1. etasje og sokkeletasje.

Boligtype og eierform

Leilighet i vertikaldelt tomannsbolig, eierseksjon.

Arealfordeling

Bruksareal BRA m*

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal [BRA-2)
Sokkeletasje leilighet 42

Sokkeletaske 9

1 etasje 76

SUM 127

SUM BRA 127

Antall soverom

To soverom i hovedleilighet, ett soverom i sokkelleilighet.

Romfordeling

e Sokkeletasje leilighet: Entré, Bad, Toalettrom, Bod, Kjpkken, Stue, Soverom

e Sokkeletasje: Gang, Bod

Innglasset balkong
(BRA-b)

SUM

2

76

Terrasse- og balkongareal
(TBA)

15
15

e 1. etasje: Vindfang, Nedgang til sokkeletasje, Avstengt trapperom til 2. etasje, Entré, Stue,

Kjpkken, Soverom, Soverom 2, Bad 2

Lovlighet

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk.

Palegg

Ingen kjente palegg fra offentlige myndigheter.

Sammendrag av boligens tilstand

Det vises til tilstandsrapporten for naermere opplysninger.
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TG3 -

TG2 -

Store eller alvorlige avvik

Pipe og ildsted: Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300 mm fra sotluke/feieluke.
lldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe. Pipevanger er ikke synlige.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000.

Vatrom, 1. etasje, Bad 2, Sluk, membran og tettesjikt: Membran i kombinasjon med gammelt sluk
uten klemring. Membran er smurt ned pa sluk. Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa sluklgsningen. Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring. Det er ikke
membran/tettesjikt pa vatrommet. Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000.

Vatrom, Sokkeletasje, Bad: Vatrommet ma totalrenoveres for & unnga fremtidige fuktskader. Alle

forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. bgr dokumenteres.

Vesentlige avvik og mindre avvik som kan kreve tiltak

Vinduer: Enkelte vinduer er vanskelig a apne/lukke.

Dgrer: Avvik rundt innsettingsdetaljer. Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i
trevirket.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i
dagens forskrifter. Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Overflater: Sprekk i flisegulv i entre 1. etasje. Noe slitte overflater.

Etasjeskille/gulv mot grunn: Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Noe skjevhet pa gulvi entre 1. etasje.

Radon: Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Innvendige trapper: Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i trapper.

Innvendige dgrer: Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.
Vannledninger og avilgpsrgr: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vann- og avlgpsledninger.

Varmtvannstank: Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar.

Vatrom, 1. etasje, Bad 2, Overflater gulv: Mulighet for vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke
vil ga til sluk. Heydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er
mindre enn 25 mm. Avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
Vatrom, 1. etasje, Bad 2, Sanitaerutstyr og innredning: Pavist riss/sprekker i utstyr pa vatrommet.
Vatrom, 1. etasje, Bad 2, Ventilasjon: Mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.
Vatrom, Sokkeletasje, Bad, Overflater vegger og himling: Veggene har fliser og baderomsplater.
Taket har himlingsplater.

Vatrom, Sokkeletasje, Bad, Ventilasjon: Mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.
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e Toalettrom, Sokkeletasje: Toalettrom har ingen ventilering fra rommet. Mangler
tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr. Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000.
e Brannslukningsutstyr og rgykvarslere: Skader pa brannslokkingsutstyr eller apparatet eldre enn

10 ar. Mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet.

TG IU - Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse

Ingen spesifikke opplysninger oppgitt.

Tilstandsrapport utarbeidet av

Per A. Opshaug, Ofoten Takstforretning Ingenigrfirma Per A. Opshaug AS.
Befaringsdato: 17.03.2025

Rapportdato: 21.03.2025

Markedsverdi: Kr 2 300 000

Byggear

1958

Byggemate

Trekonstruksjon. Tradisjonell byggemate for byggearet. Ytterligere detaljer ikke oppgitt i tilstandsrapport.

Parkering

Parkering ved kommunal vei og sti opp til eiendommen, ca. 50 m.

Oppvarming

Boligen har mursteinspipe og peis med innsats.

Prisantydning og omkostninger

Prisantydning: Kr 2 300 000

I tillegg til kigpesummen betaler kjgperen:
e Dokumentavgift: 2,5 % av kjgpesum, kr 57 500 ved prisantydning
e Tingslysingsgebyr skjgte: kr 545
e Tinglysingsgebyr for pantedokument: kr 545 pr. stk.

Total pris ved prisantydning: Kr 2 358 590

Det tas forbehold om endringer i omkostningene.
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Ferdigattest

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At
evt. ferdigattest / midl. brukstillatelse eksisterer, gir ingen garanti for at det ikke er utfgrt arbeid pa

boligen som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det foreligger ferdigattest for boligen datert 28.07.1958.

Formuesverdi for inntektsaret 2023

Som primaerbolig: kr 825 165
Som sekundaerbolig: kr 3 300 659

Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en kvadratmeterpris som beregnes av Statistisk
sentralbyra. Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk for en estimert markedsverdi pr. kvadratmeter og bygger
pa statistiske opplysninger om omsatte boliger (boligtype, areal, geografisk beliggenhet og alder). Det tas
ogsa hensyn til om boligen ligger i et omrade som er tett eller spredt bebygget. Ut fra
kvadratmeterprisene til SSB fastsetter Skatteetaten arlige kvadratmetersatser. Disse satsene vil utgjgre
henholdsvis 25 prosent av kvadratmeterprisene for primzerboliger (der boligeier er folkeregistrert pr. 1.

januar) og 90 prosent for sekundaerboliger (alle andre boliger).

Eiendomsskatt og kommunale avgifter

Eiendomsskatt: Kr 7 182,- pr. ar

Kommunale avgifter: Kr 26 016 pr. ar

Forsikring

Selskap: Eika forsikring
Type: Fullverdi

Arlig premie: Ikke oppgitt. Premiebelgpet er inkludert i fellesutgifter.

Vedlikeholdskostnader

Kr 11 500 pr. ar

Fellesutgifter

Kr 18 600 pr. ar. Fellesutgifter omfatter felles husforsikring.
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Festeavgift

Kr 1 708 pr ar. Festeavgiften reguleres hvert tiende ar. Sist regulert 01.01.2023.

Forkjgpsrett

Det foreligger ikke forkjgpsrett

Konsesjonsplikt

Ikke konsesjonspliktig eiendom.

Heftelser

Eiendommen selges fri for pengeheftelser.

Tinglyste heftelser som fglger eiendommen

Festekontrakten er tinglyst og fglger eiendommen.

Heftelser som ikke er tinglyst

Det foreligger legalpant i hver seksjon til sikkerhet for krav pa dekning av felleskostnader, begrenset til to

ganger folketrygdens grunnbelgp, jf. eierseksjonsloven § 31 fgrste ledd.

Utleie

Leilighet i sokkeletasje er utleid. Avtalt husleie er kr. 5 500 pr. mnd.

Radon

Fra 01.01.2014 stilles det krav til forsvarlig radonniva i utleieboliger. Vi er ikke kjent med radonniva for
gjeldende bolig. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at radonmaling er utfgrt eller at radonsperre er

montert. For mer informasjon, se www.nrpa.no.

Energimerking

Det foreligger ikke energiattest, men ENOVAs energimerkingskalkulator gir energikarakter G og

oppvarmingskarakter Rgd

Andre forhold

Det er ikke innhentet szerskilte opplysninger om evt. palegg fra nettselskap/ kraftselskap.
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Seksjoneringsdokumenter er ikke i samsvar med fordelt areal pa eiendommen, men det foreligger avtale
mellom seksjonene om bruken av arealene i sokkeletasje. Avtalen er ikke tinglyst. Reseksjonering er

kjgpers risiko.
Gebyr for reseksjonering utgj@r etter dagens satser kr 20 300 med tillegg av kr 1 877 for situasjonskart
samt kr 545 i tinglysingsgebyr. Gebyrene kan endres ved offentlig budsjettvedtak. Det antas at

omkostningene ma deles etter eierbrgken.

Av vedtektene fremgar det husdyrhold krever styrets forhandsgodkjenning. Godkjenning er avhengig av

at husdyret ikke er til sjenanse eller ulempe for andre sameiere.

For neermere informasjon om eierseksjonsloven:

https://lovdata.no/dokument/NL/lov/2017-06-16-65?qg=eierseksjonsloven

Tvangssalg

Eiendommen selges etter reglene om tvangssalg. Tvangssalg er besluttet av Midtre Halogaland tingrett.
Advokat Bjgrn H. Larsen er oppnevnt som rettens medhjelper ved salget. Det bemerkes at lovom
avhending av fast eiendom ikke gjelder ved tvangssalg. Kjgper har derfor begrenset adgang til 3 paberope
mangler ved eiendommen. Det vil ikke bli skrevet kjgpekontrakt. Budskjemaet og tingrettens kjennelse
utgjgr kontraktsdokument dersom tingretten har stadfestet budet. Tingretten kan nar som helst endre
sin beslutning om tvangssalg inntil et bud er stadfestet. For nasermere opplysninger om tvangssalg samt

overtakelse, se vedlagt orientering om tvangssalg samt tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 11.

Overtakelse og oppgjor

Partene har en maneds ankefrist fra det tidspunkt tingretten stadfester budet. Dette vil si at handelen
ikke endelig har kommet i stand fgr ankefristens utlgp. Oppgjgrsdag/overtakelse er normalt tre maneder
fra den dag medhjelper oversender budet til tingretten for stadfestelse. Dersom eiendommen er

fraflyttet, kan overtagelse vaere mulig fgr fastsatt oppgjgrsdag dersom kjgpesummen er innbetalt.
Kigpesummen skal innbetales til meglers klientkonto. Hele kjgpesummen med omkostninger ma vaere

innbetalt og disponibel for medhjelper pad medhjelpers klientkonto senest pa siste virkedag innen

oppgjersdato.
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Meglers godtgjorelse

Meglers vederlag dekkes av kigpesummen iht. medhjelperforskriften §§ 3-3 og 3-6.

Mangelsbefgyelser

Kjgper har begrensede muligheter til 3 fremsette eventuelle mangelsbefgyelser. Da salget er et
tvangssalg, kan kjgpet ikke heves. Dersom opplysninger er holdt tilbake, eller boligens tilstand er
vesentlig redusert i forhold til pa visningstidspunktet, kan den ansvarlige holdes erstatningsansvarlig, eller

prisavslag kreves, jf. tvangsfullbyrdelsesloven § 11-39.

Vask av bolig, ngkler etc.

Ved tvangssalg kan det forekomme at boligen overleveres uten at normal rydding og rengj@ring har
funnet sted. Det kan ogsa forekomme at enkelte ngkkelsett ikke er komplette. Dette er forhold som ligger

utenfor medhjelperoppdraget. Omkostninger i slike tilfeller ma dekkes av kjgper.

Budgivning og akseptfrist

Dersom interessenter etter besiktigelsen gnsker a kjgpe eiendommen, bgr det sa snart som mulig inngis
skriftlig kjppetilbud til medhjelper. Budet ma vaere uten forbehold. Dokumentasjon pa finansiering ma
vedlegges budet. Det kan bare tas hensyn til bud som er bindende for budgiver i minst seks uker.

Medhjelper oversender det hgyeste/beste budet til tingretten for stadfestelse.

Lov om hvitvasking

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til 3 gjennomfgre kontrolltiltak
ovenfor kunder. Dette innebaerer a bekrefte kunders identitet pa bakgrunn av fremvist gyldig
legitimasjon. Videre innebaerer det a fa bekreftet identiteten til eventuelle reelle rettighetshavere, og a
innhente opplysninger om kundeforholdets formal. Kjgpers innbetaling skal foretas fra norsk
bank/finansinstitusjon. Dersom megler far mistanke om brudd pa hvitvaskingsreglementet i forbindelse
med en eiendomshandel, og megler ikke klarer a fa avkreftet denne mistanken, har megler plikt til
rapportere dette til @kokrim. Melding sendes @kokrim uten at partene varsles. Megler kan i enkelte
tilfeller ogsa ha plikt til a stanse gjennomfg@ring av handelen. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
giennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller blir forsinket, er

dette kjgpers risiko.
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Visning
Visning avtales med advokat Bjgrn H. Larsen

bjorn@advokatlarsen.no

TIf. 990 07 105

Vedlegg

e Tilstandsrapport

e Situasjonskart

e Seksjoneringsdokumenter

e Ferdigattest/ byggesaksdokumenter

e Budskjema med orientering om tvangssalg ved medhjelper

e Sameievedtekter
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BUDSKIJEMA

Medhjelpers ref.: 404

Til advokat Bjgrn H. Larsen, tIf. 990 07 105, e-post: bjorn@advokatlarsen.no

(Kopi av legitimasjon ma ligge vedlagt bud)

Jeg/vi gir herved fglgende bud pa felgende eiendom:

Fagernesskrenten 40-H0101, 8514 Narvik, gnr. 41 bnr. 41 snr. 2 i Narvik kommune

Tilbudt kjspesum (NOK)

Belgp med blokkbokstaver

| tillegg kommer offentlige avgifter og gebyrer, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave. Det
offentlige kan endre satsene, og det paligger budgiver a betale de til enhver tid gjeldende belgp.

Budet er bindende for budgiver i seks — 6 — uker.

Dersom overdragelsen er konsesjonspliktig, er det kjsperen som ma sgke konsesjon. Kjgperen vil vaere bundet
selv om konsesjon ikke blir gitt. Hviler det odel pa eiendommen, har kjgperen risikoen for om odelsretten blir
benyttet. Undertegnede bekrefter a ha fatt opplysninger om eiendommen gjennom prospekt/salgsoppgave for
eiendommen fra megler/advokat. Dersom tingretten stadfester budet, gir undertegnede herved fullmakt til
medhjelper Advokat Bjgrn H. Larsen til & begjaere skjgte utstedt i undertegnedes navn og utlevert til seg.

Finansieringsplan, som megler gis fullmakt til & kontrollere:

NOK

Egenkapital disponibel som bankinnskudd

Annen egenkapital

Lan, institusjon: Kontaktperson, telefonnummer:

Sum tilgjengelig finansiering

Budgivere: Person 1

Person 2

Navn

Fadselsnummer

Adresse

E-post

Mobiltelefon

Telefon dagtid

Telefon kveld

Sted, dato

Forpliktende
underskrift



mailto:bjorn@advokatlarsen.no

Orientering om tvangssalg ved medhjelper

Eiendommen selges i henhold til bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven. At eiendommen tvangsselges
innebaerer at det er tingretten, og ikke eier av eiendommen, som tar beslutningene i salgsprosessen.

Feil og mangler

Hovedregelen er at en eiendom som kjgpes pa tvangssalg overtas i den stand den befinner seg. Bestemmelsene
i avhendingsloven gjelder ikke. Kjgperen kan ikke heve kjgpet, men prisavslag kan kreves. Dette skjer ved
sgksmal mot den som har fatt en del av kjgpesummen som kreves redusert, eller mot impliserte som har utvist
skyld.

Kigpesummen ma betales selv om det kreves prisavslag, men kjgper kan kreve at belgp tilsvarende det belgp
det kreves prisavslag for ikke utbetales til kreditorene f@r saken er avgjort. Tingretten kan avvise krav om
tilbakeholdelse der tingretten finner dette dpenbart grunnlgst.

Bud og budgivning
I hovedsak skjer budgivningen pa samme mate som ved et ordinaert salg. Budet ma vaere bindende for budgiver
i minst seks uker. Med rettens samtykke kan det tas hensyn til bud med kortere bindingstid.

Det er ikke anledning til 3 ta forbehold om konsesjon eller odelslgsning, kjgper ma selv ta risikoen for utfallet.

Anbefaling og stadfestelse av bud

Medhjelper kan ikke akseptere bud. Medhjelper forelegger budet for saksgkeren med anbefaling om
stadfestelse. Sakspker plikter ikke a rette seg etter medhjelpers anbefaling og kan ogsa trekke saken tilbake
helt frem til budet er stadfestet av tingretten. Det opprettes ikke kjgpekontrakt. Det er det stadfestede budet
som trer i stedet for kontraktsdokumentet.

Oppgjor og overtakelse

Oppgjgrsdagen er vanligvis tre maneder etter at medhjelperen har forelagt et bud for tingretten for
stadfestelse. Skjer oppgjgr etter oppgjgrsdagen, palgper det renter i henhold til bestemmelsen i tvangs-
fullbyrdelsesloven § 11-27. Er kjppesummen betalt kan medhjelper, etter anmodning fra kjgperen,

tillate at overtagelse skjer forut for oppgjgrsdagen dersom eiendommen er fraveket, eller man far aksept fra
hjemmelshaver. Etter at kjgperen er blitt eier overtar kjgper risiko for eiendommen, og ma selv sgrge for
forsikring etc.

Anke

Stadfestelseskjennelsen kan paankes. Ankefristen er 1 maned fra kjennelsens avsigelse. En anke vil som
hovedregel ikke fgre frem dersom innvendingene ikke har vaert fremsatt overfor tingretten fgr kjennelsen
avsies.

Saksgktes fraflytting

Flytter ikke saksgkte frivillig nar kigperen skal overta eiendommen, kan kjgper uten gebyr kreve utkastelse
etter at kjgperen har innbetalt kigpesummen. Kjgper blir ansvarlig for eventuelle sideutgifter f.eks. til
bortkjgring og lagring av inventar.

Skjote

Nar kjgper er blitt eier og stadfestelseskjennelsen er rettskraftig, vil tingretten utstede skjgte som skal tinglyses
pa eiendommen. Vanligvis vil medhjelper foresta oppgjgret, og i den forbindelse be om en fullmakt fra
kjgperen til 8 motta skjgtet fra tingretten for tinglysing. Nar tvangssalgsskjgtet tinglyses, blir samtlige
pengeheftelser som kjgperen ikke skal overta, slettet.

Ovenstaende er kun en forenklet fremstilling av hovedreglene for tvangssalg. Bestemmelsene finnes i kap. 11
og 12 i tvangsfullbyrdelsesloven.
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Tilstandsrapport

% Boligbygg med flere boenheter
@ Fagernesskrenten 40, 8514 NARVIK
(I NARVIK kommune

# gnr. 41, bnr. 41, snr. 2 MarkEdsverdi
2 300 000

Sum areal alle bygg: BRA: 127 m? BRA-i: 127 m?

Befaringsdato: 17.03.2025 Rapportdato: 21.03.2025 Oppdragsnr.: 10555-1323 Referansenummer: ZW1191

Autorisert foretak: Ofoten Takstforretning Ingenigrfirma Per  sertifisert Takstingenigr: Per A. Opshaug Vér ref: Per A. Opshaug
A. Opshaug AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Per A. Opshaug
Uavhengig Takstingenigr
post@ofotentakst.net
926 13 029

N

Norsk takst

Oppdragsnr.:  10555-1323 Befaringsdato: 17.03.2025

\
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Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift il
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.
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Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

O1co

O1c2

Oics

©1c1Iu

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig

anslag basert pa ndveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke

forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge

Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og

markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten. Q Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
bt

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Oppdragsnr.: 10555-1323

"3',3- Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000
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Det er viktig & papeke at bygningen er oppfert i henhold til de
forskrifter som gjaldt i 1958.

Dagens forskrifter til isolasjon, klima og innemiljg er strengere
enn de som gjaldt da dette huset ble bygget.

Bygningen er noe vedlikeholdt og oppgradert.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1958

UTVENDIG G4 til side

VINDUER:
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. En del vinduer fra
1991

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

YTTERD@RER:
Bygningen har malt hovedytterdgr med vindusfelt

Bygningen har malt hovedytterdgr til sokkeletasje.
Bygningen har malt verandadgr i tre med glassfelt.

VERANDA:
D¢r fra stue 1 etasje ut til veranda 15 m2.

INNVENDIG G4 til side

INNVENDIGE OVERFLATER:

Innvendig er det gulv av laminat, fliser og belegg. Veggene har tapet,
malt trepanel malt brystpanel og malte plater. Innvendige tak har
trepanel og himlingsplater.

ETASJESKILLERE:
Etasjeskiller er av trebjelkelag.

RADON:
Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt

med radonsperre.

PIPE ILDSTED:
Boligen har mursteinspipe og peis med innsats.

ROM UNDER TERRENG:
Gulvet har belegg.

Veggene har plater.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.
Hulltaking er foretatt ved / i utlektret vegg i bod sokkeletasje.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 0.

INNVENDIG TRAPP
Boligen har lakkert tretrapp til sokkeletasje

INNVENDIGE D@RER:
Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

Oppdragsnr.: 10555-1323

Befaringsdato:

Ofoten Takstforretning Ingenigrfirma Per A. ‘
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8514 NARVIK

GARDEROBER:
Plassbygd garderobeskap pa 2 soverom 1 etasje.

VATROM G til side

BAD SOKKELETASIJE:
Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Pa grunn av konstruksjonenes alder ma det forventes generell
oppgradering av vatrommets tettesjikt/membran for at vatrommet
skal tale en normal bruk etter dagens krav (tett vatsone).
Risikokontruksjoner som baderomsbelegg, vatromstapet, sluk og rgr
kan ikke dokumenteres a ha restkapasitet/resterende teknisk
levetid. Egenskaper og kvaliteter kan vaere betydelig
forringet/redusert pga. alder.

Vatrommet ma totalrenoveres for a unnga fremtidige fuktskader.
Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. bgr dokumenteres.
Veggene har fliser og baderomsplater. Taket har himlingsplater.

Gulvet er flislagt. Rommet har radiator som varmekilde. Fall mot
sluk er malt til 5.

Det er eldre soilsluk og ikke noen form for tettesjikt.
Rommet har servant og dusjkabinett. Servantskap.
Det er elektrisk styrt vifte.

Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i hulltakingen. Hulltaking
er foretatt ved/i vegg i bod mot bad. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt til 13.

BAD 1 ETASJE:
Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Pa grunn av konstruksjonenes alder ma det forventes generell
oppgradering av vatrommets tettesjikt/membran for at vatrommet
skal tale en normal bruk etter dagens krav (tett vatsone).
Risikokontruksjoner som baderomsbelegg, vatromstapet, sluk og rgr
kan ikke dokumenteres a ha restkapasitet/resterende teknisk
levetid. Egenskaper og kvaliteter kan vaere betydelig
forringet/redusert pga. alder.

Vatrommet ma totalrenoveres for a unnga fremtidige fuktskader.
Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. bgr dokumenteres.
Veggene har baderomsplater. Taket har himlingsplater.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 0.

Det er eldre stgpjernsluk og ikke noen form for tettesjikt.

Rommet har servant, toalett og dusjkabinett. Servantskap, speilskap
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med lys.
Det er elektrisk styrt vifte.
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

Hulltaking er foretatt ved/i Vegg i trappegang til sokkeletasje mot
bad.

Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 0.

KIGKKEN G4 til side

KJPKKEN SOKKELETASIJE:

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat.

Det er kjgl/fryseskap, komfyr og micro.

Stal oppvaskbenk med 2 kummer. 1 greps kjgkken batteri.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

KJPKKEN 1 ETASIJE:

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Det er kjgleskap,
oppvaskmaskin, platetopp og stekeovn. Hvitevarer fra 2020. Stal

oppvaskbenk med 1,5 km. 1 greps batteri. Fliser over kjgkkenbenker.

2 dgrer pa overskap med glass.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM Ga til side

TOALETTROM:
Fliser pa gulv. malte betongvegger. Himling med heltrukne malte
plater.

Toalettrom med wc og servant.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av kobber.

Det er avigpsrgr av stgpejern og plast av ukjent arstall.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstanken er pa ca. 300 liter plassert i felles vaskekjeller.
2 tavler med krussikringer

Pulverapparat. Brannvarslere

Oppdragsnr.: 10555-1323

Befaringsdato:
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Markedsvurdering
Totalt Bruksareal 127 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 127 m?
Totalpris 2300 000
Arealer G4 til side
Befaring - og eiendomsopplysninger G4 til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 2 450 000
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet G4 til side
Boligbygg med flere boenheter
o Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

09O

Oppdragsnr.: 10555-1323
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8514 NARVIK

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Bygningsdeler med TG-2 er ikke kostnadsestimat i denne
rapport da dette ikke er et forskriftskrav, dette ma eventuelt
bestilles som et tillegg.

Opplysninger vedr. eventuell isolering i yttervegger, etg. skillere
og takkonstruksjon er oppgitt av de tilstedevaerende under
besiktigelsen.

Opplysninger vedr. arstall for pakostninger er gitt av de som var
tilstede under besiktigelsen.

Sedvanlig byggeskikk for byggear lagt til grunn i taksten.

Kommunens bygningsarkiv er ikke gjennomgatt og taksten
hensyntar ikke forhold eller opplysninger som finnes her, med
mindre det framkommer av takstdokumentet. Takstmannen er
ikke gjort kjent med andre forhold som kan ha betydning for
eiendommens verdi enn det som er nevnt i dokumentet. Feil
eller mangler er kun anmerket der det er klart synlige forhold
som kan registreres

visuelt, uten inngrep i bygningskonstruksjonen.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© innvendig > Pipe ogildsted Ga til side
Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300
mm fra sotluke/feieluke.
lldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke

pa pipe.
Pipevanger er ikke synlige.

®  Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

© Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold Ga til side

Pulverapparat. Brannvarslere
Kostnadsestimat: Under 10 000

0 Vatrom > Sokkeletasje leilighet > Bad > Sluk, Ga til side
membran og tettesjikt

Membran i kombinasjon med gammelt sluk uten
klemring. Membran er smurt ned pa sluk.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa sluklgsningen.

Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og
rengjgring.

Det er ikke tilfredsstillende membran/tettesjikt pa
vatrommet.

% Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

o Spesialrom > Sokkeletasje leilighet > Toalettrom > ~ Gatilside
Overflater og konstruksjon
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Toalettrom har ingen ventilering fra rommet, NS 3600 Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor
krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1. en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med
Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks. bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
spalte/ventil ved dgr. Det er avvik:
Q Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000 Noe skjehet pa gulv i entre 1 etasje.

Vatrom > 1 etasje > Bad 2 > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt © innvendig > Radon Gatil side
Membran i kombinasjon med gammelt sluk uten Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
klemring. Membran er smurt ned pa sluk. ikke utfgrt med radonsperre.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa sluklgsningen.
Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og

rengjgring. © Innvendig > Innvendige trapper Ga til side

Det er ikk b tettesjikt pa vat t. e . . .
et er ikke membran/tettesjikt pa vatromme Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav

@  Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000 til rekkverk i trapper.
Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.
Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til

rekkverk i trapper.
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@© utvendig > Vinduer Gatil side
éDsrt‘:/rIEEI:/:t at enkelte vinduer er vanskelig a 0 Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak
pa enkelte dgrer.
© utvendig > Vinduer - 2 Gatil side
Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a L ) i AT
spne/lukke. @ Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige vannledninger.
© utvendig>Dgrer-2-3 Gatil side
Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer. L . C o o
Karmene i dgrer er vaerslitte utvendig og det er 0 Tekniske installasjoner > Avigpsror Gatlside
sprekker i trevirket. Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige avlgpsledninger.
Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
o balkonger @  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatil side
Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar
forskrifter.
Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder.
Vatrom > Sokkeletasje leilighet > Bad > Overflater ~ Gatilside
0 Gulv
Det er mulighet for at det kan forekomme
© Innvendig > Overflater Ga til side vannlekkasje pa vdtrommet hvor vann ikke vil g til
Det er awvik: sluk.

Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til
gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre
enn 25 mm.

Det er awvik:

Sprekk i flisegulv i entre 1 etasje. Noe slitte overflater.

© innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side Defekt reflektorovn.

©  vitrom > Sokkeletasje leilighet > Bad > Ventilasjon ~ Gétilside
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Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks.
spalte/ventil ved dgr.

0 Vatrom > Sokkeletasje leilighet > Bad > Tilliggende
konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i

konstruksjonen.

1) Kjgkken > 1 etasje > Kjgkken > Overflater og
innredning

Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning

utover normal slitasjegrad.

Det er pavist skader/fuktskjolder i kjskkengulvet.
Det er ved bruk av fuktindikator rundt utsatte
hvitevarer pavist indikasjoner pa fuktighet.

Det er avvik:

Sprekk i flis pa kjskkenbenk.

0 Vatrom > 1 etasje > Bad 2 > Overflater Gulv

Det er mulighet for at det kan forekomme
vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til
sluk.

Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til
gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre
enn 25 mm.

Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav

i forskrift pa byggetidspunktet.

0 Vatrom > 1 etasje > Bad 2 > Sanitaerutstyr og
innredning

Det er pavist riss/sprekker i utstyr pa vatrommet.

0 Vatrom > 1 etasje > Bad 2 > Ventilasjon

Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks.
spalte/ventil ved dgr.

Oppdragsnr.: 10555-1323
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BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
1958 Ref. eiendomsverdi.

Standard

Bygget har gjennomgéaende normal standard , en del vedlikehold / oppgradering ma paregnes.

Vedlikehold
Bygget trenger en del vedlikehold.

UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. En del vinduer fra 1991

Arstall: 1989 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a dpne/lukke.

Konsekvens/tiltak
* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Vinduer - 2

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Arstall: 1980 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
» Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a apne/lukke.

Konsekvens/tiltak
* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.
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Dgrer-2-3
Bygningen har malt verandadgr i tre med glassfelt.

Arstall: 1992 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

e Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
e Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte dgrer ma skiftes ut.

Dgrer - 2

Bygningen har malt hovedytterdgr til sokkeletasje.

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr med vindusfelt
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Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Dgr fra stue 1 etasje ut til veranda 15 m2.

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

® Det er ikke krav om utbedring av apninger i rekkverk til dagens forskriftskrav.
INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av laminat, fliser og belegg. Veggene har tapet, malt trepanel malt brystpanel og malte plater. Innvendige tak har trepanel og
himlingsplater.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Sprekk i flisegulv i entre 1 etasje. Noe slitte overflater.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Innvendig opp-pussing ma paregnes.

Noe slitt laminatparkett istue 1 etasje. Lgse fliser og sprekk i fliser i entre 1 etasje.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:
e Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

¢ Det er avvik:
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Noe skjehet pa gulv i entre 1 etasje.

Konsekvens/tiltak

Ofoten Takstforretning Ingenigrfirma Per A.

Opshaug AS
Tore Hundsgate 7
8514 NARVIK

* For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig

som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted
Boligen har mursteinspipe og peis med innsats.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300 mm fra sotluke/feieluke.
o |Idfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

e Pipevanger er ikke synlige.

Konsekvens/tiltak

¢ Det anbefales @ montere ildfast plate under luker pa pipe.

¢ Pipevanger ma gjgres tilgjengelig.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Asfalt fasadeplater pa pipe i soverom 1 etasje.

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Gulvet har belegg.
Veggene har plater.
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Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.
Hulltaking er foretatt ved / i utlektret vegg i bod sokkeletasje.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 0.

3 Innvendige trapper

Boligen har lakkert tretrapp til sokkeletasje

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
* Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

¢ Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
Konsekvens/tiltak

¢ Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

¢ Det er ikke krav om utbedring av apninger opp til dagens krav.

* Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder opp til dagens krav.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

Vurdering av avvik:
» Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Konsekvens/tiltak
* Enkelte dgrer ma justeres.

* Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.
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Andre innvendige forhold

Plassbygd garderobeskap pa 2 soverom 1 etasje.

VATROM

SOKKELETASJE LEILIGHET > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
P& grunn av konstruksjonenes alder ma det forventes generell oppgradering av vatrommets tettesjikt/membran for at vatrommet skal tale en normal
bruk etter dagens krav (tett vatsone). Risikokontruksjoner som baderomsbelegg, vatromstapet, sluk og rgr kan ikke dokumenteres a ha

restkapasitet/resterende teknisk levetid. Egenskaper og kvaliteter kan vaere betydelig forringet/redusert pga. alder.

Vatrommet ma totalrenoveres for a unnga fremtidige fuktskader. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. bgr dokumenteres.

SOKKELETASIJE LEILIGHET > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser og baderomsplater. Taket har himlingsplater.
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SOKKELETASJE LEILIGHET > BAD
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har radiator som varmekilde. Fall mot sluk er malt til 5.

Vurdering av avvik:

* Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.

e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.
¢ Det er avvik:

Defekt reflektorovn.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet.

* Det ma foretas utbedring av fallforhold.

SOKKELETASIJE LEILIGHET > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er eldre soilsluk og ikke noen form for tettesjikt.

Vurdering av avvik:
¢ Membran i kombinasjon med gammelt sluk uten klemring. Membran er smurt ned pa sluk.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

e Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.

e Det er ikke tilfredsstillende membran/tettesjikt pa vatrommet.

Konsekvens/tiltak

* Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet skiftes/utbedres. Det er

imidlertid vanskelig a si noe om tidspunktet for nar dette er ngdvendig.
* Tilgang til sluk ma bedres bade for inspeksjon og rengjgring.

¢ Det ma etableres tilfredsstillende tettesjikt/membran pa vatrommet.
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Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

SOKKELETASJE LEILIGHET > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har servant og dusjkabinett. Servantskap.

SOKKELETASJE LEILIGHET > BAD
Ventilasjon
Det er elektrisk styrt vifte.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

SOKKELETASJE LEILIGHET > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Ofoten Takstforretning Ingenigrfirma Per A.

Opshaug AS
Tore Hundsgate 7
8514 NARVIK

Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i hulltakingen. Hulltaking er foretatt ved/i vegg i bod mot bad.. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble

malt til 13.

Arstall: 2025

Vurdering av avvik:
¢ Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i konstruksjonen.

Konsekvens/tiltak
* Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.
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1 ETASJE > BAD 2

Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Pa grunn av konstruksjonenes alder ma det forventes generell oppgradering av vatrommets tettesjikt/membran for at vatrommet skal tale en normal
bruk etter dagens krav (tett vatsone). Risikokontruksjoner som baderomsbelegg, vatromstapet, sluk og rgr kan ikke dokumenteres a ha
restkapasitet/resterende teknisk levetid. Egenskaper og kvaliteter kan vaere betydelig forringet/redusert pga. alder.

Vatrommet ma totalrenoveres for a unnga fremtidige fuktskader. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. bgr dokumenteres.

1 ETASJE > BAD 2

Overflater vegger og himling

Veggene har baderomsplater. Taket har himlingsplater.

1 ETASIJE > BAD 2
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 0.

Vurdering av avvik:
¢ Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.

e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.
 Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

1 ETASIJE > BAD 2
Sluk, membran og tettesjikt

Det er eldre stgpjernsluk og ikke noen form for tettesjikt.

Vurdering av avvik:
* Membran i kombinasjon med gammelt sluk uten klemring. Membran er smurt ned pa sluk.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
¢ Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.

¢ Det er ikke membran/tettesjikt pa vatrommet.

Konsekvens/tiltak

e Tilgang til sluk ma bedres bade for inspeksjon og rengjgring.

o Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.

e Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet skiftes/utbedres. Det er
imidlertid vanskelig a si noe om tidspunktet for nar dette er ngdvendig.
e Det ma etableres tilfredsstillende tettesjikt/membran pa vatrommet.
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Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

1 ETASIE > BAD 2
Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har servant, toalett og dusjkabinett. Servantskap, speilskap med lys.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist riss/sprekker i utstyr pa vatrommet.

Konsekvens/tiltak
* Paviste skader ma utbedres.

1 ETASIJE > BAD 2
(32 ventilasjon
Det er elektrisk styrt vifte.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

1 ETASIJE > BAD 2
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.
Hulltaking er foretatt ved/i Vegg i trappegang til sokkeletasje mot bad.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 0.

KIGKKEN

SOKKELETASJE LEILIGHET > KI@KKEN

Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.
Det er kjgl/fryseskap, komfyr og micro.
Stal oppvaskbenk med 2 kummer. 1 greps kjgkken batteri.

SOKKELETASJE LEILIGHET > KJAKKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Arstall: 2024 Kilde: Eier
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1 ETASJE > KIGKKEN
Overflater og innredning
Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Det er kjgleskap, oppvaskmaskin, platetopp og stekeovn. Hvitevarer fra 2020. Stal oppvaskbenk med 1,5

km. 1 greps batteri. Fliser over kjgkkenbenker. 2 dgrer pa overskap med glass.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad.

* Det er pavist skader/fuktskjolder i kjgkkengulvet.

¢ Det er ved bruk av fuktindikator rundt utsatte hvitevarer pavist indikasjoner pa fuktighet.

e Det er avvik:
Sprekk i flis pa kjgkkenbenk.

Konsekvens/tiltak
¢ De paviste skader ma utbedres.

¢ Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.
o Tiltak:

1 ETASJE > KIGKKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Arstall: 2022 Kilde: Eier
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SPESIALROM

SOKKELETASJE LEILIGHET > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Fliser pa gulv. malte betongvegger. Himling med heltrukne malte plater.

Vurdering av avvik:
 Toalettrom har ingen ventilering fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

» Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
* Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til toalettrom, f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

SOKKELETASJE LEILIGHET > TOALETTROM
Teknisk anlegg

Toalettrom med wc og servant.

TEKNISKE INSTALLASJONER
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Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med utskiftning av rer.

3D Avigpsror

Det er avigpsragr av stgpejern og plast av ukjent arstall.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rer.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

2 varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 300 liter plassert i felles vaskekjeller.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.
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Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette

kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

2 tavler med krussikringer
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
1958

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ukjent

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei
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Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rddgivning.

Pulverapparat. Brannvarslere

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Ja

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Ja

4. Erdet skader pa rgykvarslere?

Nei

Kostnadsestimat: Under 10 000
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Formal med takseringen: Tvangssalg/konkurssalg

Hovedbyggets BRA/BRA-i
127 m?/127 m?

Boligbygg med flere boenheter : 2 Entré, 2 Bad,
Toalettrom, 3 Bod, 2 Kjgkken, 2 Stuer, 3 Soverom, 2
Gang, Vindfang

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 2 450 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pd siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Ofoten Takstforretning Ingenigrfirma Per A. ‘ I I

Opshaug AS k
Tore Hundsgate 7
8514 NARVIK

Markedsverdi

Kr 2 300 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.
| markedsverdi er det gjort fradrag for festet tomt

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi 2 300 000

Konklusjon markedsverdi 2 300 000

Eiendommen ligger i et omrade med et velfungerende marked, og omsetningstiden ligger noe over landsgjennomsnittet.
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Arlige kostnader

Fellesutgifter Kr. 14 400
Festeavgift Kr. 3416
Kommunale avgifter Kr. 26 016
Vedlikeholdskostnader. Kr. 11 500
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 55 500
Teknisk verdi bygninger

Boligbygg med flere boenheter

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 3800 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 1650 000
Sum teknisk verdi - Boligbygg med flere boenheter Kr. 2150 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 2 150 000

Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 300 000

Beregnet tomteverdi Kr. 300 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 2450 000
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Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene

benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 4 veere delt opp i

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 10555-1323 Befaringsdato:

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 3 avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Bolighygg med flere boenheter

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Ofoten Takstforretning Ingenigrfirma Per A. ‘
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8514 NARVIK

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
Sokkeletasje leilighet 42 42
Sokkeletaske 9 9
1 etasje 76 76 15
SUM 127 15
SUM BRA 127
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)
Entré, B B j
Sokkeletasje leilighet ntré, Bad, Toalettrom, Bod, Kjgkken,
Stue, Soverom
Sokkeletaske Gang, Bod
Vindfang, Nedgang til sokkeletasje,
1 etasie Avstengt trapperom til 2 etasje, Entré,
) Stue, Kjgkken, Soverom, Soverom 2, Bad
2
Kommentar
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar: Ny taktekking med beslag, takrenner og nedlgp, pipebeslag 2023.

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

[v]la  [INei

[Tia  [“]Nei
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Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

Boligbygg med flere boenheter

Befaring
Dato Til stede
17.3.2025 Per A. Opshaug

Constantin Bogdan Teslariu

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
1806 NARVIK 41 41
Adresse

Fagernesskrenten 40

Hjemmelshaver
Teslariu Constantin Bogdan, Narvik Kommune

Kommentar

Boligselskap Eierandel
Sameie Fagernesskrenten 1/2

40

Oppdragsnr.: 10555-1323

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
114 13
Rolle
Takstingenigr
Kunde
fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
2 608.1 m? Ref. Eiendomsverdi Festet

Forretningsfgrer
OMT BBL

Befaringsdato:  17.03.2025

Organisasjonsnr
919037814
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Beliggende pa Fagernesskrenten ca. 3 km. fra Narvik sentrum. Gang og sykkelvei fra sentrum frem til eiendommen. Bussforbindelse.
Praktfull utsikt over Narvik havn og Ofotfjorden.

Adkomstvei

Eiendommen ligger til Offentlig vei / gate

Tilknytning vann

Offentlig vannforsyning via private stikkledninger
Tilknytning avigp

Offentlig avlgp via private stikkledninger

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.
Om tomten

Tomten er for det meste naturtomt.
Parkering ved kommunal vei og sti opp til eiendommen ca. 50 m.

Tinglyste/andre forhold

Felles yttergang, vaskekjeller i sokkeletasje.
Seksjonerings papirer er ikke i samsvar med fordelt areal pa eiendommen. Reseksjonering ma foretas.

Eiendommen har i dag fglgende fordeling:
- seksjon 1 med 2 etasje og loft
-seksjon 2 med 1 etasje og sokkeletasje hvor det er felles gang, vaskerom i tillegg til 1 bod tilhgrende seksjon 1.

Seksjonen 2 er registret som 1 boenhet.

Ubetalte kommunale avgifter og eiendomsskatt Kr. 45 749,-
Konsesjonsplikt

Ikke konsesjonspliktig eiendom.

Bebyggelsen

Eiendommen bestar av en eierseksjon beliggende i 1 etasje og sokkeletasje.
Vertikaldelt tomannsbolig i 2 etasje, sokkeletasje og loft med tilsammen 2 seksjoner.

Pakostninger / Vedlikehold

Ny taktekking m/ beslag, takrenne / nedlgp, pipebeslag 2023.
Gjenstaende arbeider / Manglende vedlikehold

Kul pa vegg i trappegang til sokkeletasje.

Kommuneplan

Bolighebyggelse -navaerende.

Skattetakst og formuesverdi

Skattetakst Ar
2310000 2025
Formuesverdi Ar
3300659 2025
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Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum
1830000

Forsikring

Selskap
Eika forsikring

Kommentar

2016

Avtalenr

Ikke fremlagt. Premiebelgp er inkl. i fellesutgifter.

Dokumenter

Beskrivelse

Egenerklaering

Eiendomsverdi.no
Situasjonskart
Annet

Pipe / Ildsted
Matrikkelrapport
Seksjonering
Ferdigattest

Kvitt. off. avgifter

Sgknad om seksjonering

Festeavgift

Melding om tiltak

Tegning

Melding om tiltak

El.sjekk

Oppdragsnr.: 10555-1323

Dato

17.03.2025

17.03.2025

12.03.2025

06.03.2025

01.06.1989

28.07.1958

11.02.2025

09.05.1989

24.05.2024

12.07.2005

12.07.2005

13.07.2005

Kommentar

Bygningen / seksjonen er malt pa stedet

Ref. Matrikkelrapport

Mindre byggearbeid / oppf@ring av

veranda.

Kvittering nabovarsel.
Fasade med ny balkong

Oppfgring av veranda

Befaringsdato:

Ofoten Takstforretning Ingenigrfirma Per A.

Type
Fullverdi

17.03.2025

Opshaug AS
Tore Hundsgate 7 Norsk takst
8514 NARVIK
Forsikringssum Arlig premie
Status Sider Vedlagt
lkke 49 Nei
gjennomgatt
Gjennomgatt 3 Ja
Gjennomgatt 1 Ja
Gjennomgatt Nei
Gjennomgatt 1 Nei
Gjennomgatt Nei
Gjennomgatt Nei
Gjennomgatt 1 Nei
Gjennomgatt 1 Nei
Gjennomgatt 1 Nei
ke Nei
gjennomgatt
Gjennomgatt 4 Nei
Gjennomgatt 1 Nei
Gjennomgatt 1 Nei
Ik'ke . 1 Nei
gjennomgatt
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1 21.03.2025
2 21.03.2025
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Kommentar

Befaringsdato:

17.03.2025
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STRUKTURREFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

 Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv) Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ss mmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)
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ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

 Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

¢ Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veaere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

¢ Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

e Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

e | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/ZW1191

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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FAGERNESSKRENTEN 40, 8514 NARVIK

Selveier Leilighet (i sm3hus)
Festet tomt

Byggear

BOA/P-rom

BRA

BTA

Etasje (antall)

Antall soverom

Registrert Solgt Tinglyst

28.01.2016 28.01.2016

17.10.2007 11.12.2007 04.02.2008

16.05.2001 21.06.2001 23.08.2001

19.09.1997 19.09.1997

31.01.1996 31.01.1996

b
1]

1 Tinglyst andel av eiendom

24.04.1992 24.04.1992

¥ Fasiliteter

¥ Eiendom
Bruksnavn:
Bruk av grunn:
Eiendomstype: Seksjon

Etablert dato:

Antall teiger:

01.06.1989

Antall bygninger: 1
Antall adresser: 1

Sameiebrak: 1/2

¥ Adresser
~ Bygninger

608,

(]

1 m2
1958
122

Dagligvare
Barnefam. i gr.krets:

144
2(4)

Pris
1830 000
1 675 000

860 000

300 000

560 000

455 000

Offentlig transport:
Barnehager <3km:

7 GNr: 41

Prisant. Verditakst Fellesgjeld m2-pris
a 15 000
11 760 000 13 730
1 880 000 880 000 7049
[¢] 2459
0 4 590
0 3730
Areal: 0
Kilde: Ikke oppgitt
Oppdatert:
Sist omsatt: 28.01.2016
Kjgpesum: 1 B30 DOO
Omsetningstype: Fritt salg

Tinglyst:
Bygning p& eiendom:

*Bygning: Andre smahus m/3 boliger el fl BRA 252

Bygningstype:
Bygningsstatus: Tatt i bruk

Nearingsgruppe:
Pabygg/tilbygg:
Antall etasjer:

Antall boliger: 2

olig

Vannforsyning:
Oppvarming:
Antall bad:
Antall WC:

» Hjemmelshavere

» Pengeheftelser
¥ Servitutter

v Siste salg i n=romridet

Listen viser salg siste dret sortert p3 nzerhet til eiendommen du er inne pd. Du kan klikke knappen “Flere” under listen for 3 hente opp til 50 salg.

21.10.2024 Fagernesskrenten 26, B514 NARVIK
08.11.2024 Fagernesveien 109, 8514 NARVIK
08.05.2024 Fagemesveien 8, 8514 NARVIK
25.03.2024 Lyngveien 15 A, 8514 NARVIK

15.11.2024 Lyngveien 15 B, 8514 NARVIK

10.09.2024 Hagebakken 4 B, 8514 NARVIK

22.03.2024 Hagebakken 2 B, 8514 NARVIK

14.11.2024 Kongens gate 10, 8514 NARVIK

Andre smahus m/3 boliger el fl

15} Borettslag
63 Selveier
b Selveier
25 Borettslag
25 Borettslag
b  Boretislag
h Borettslag
L Selveier

https://eiendomsverdi.no/app/appSingleEstate.aspx?Layout=0

J
1

Godkjent dato:
Igangsatt dato:
Tatt i bruk dato:

Bruksareal totalt:

BNr: 41

FNr: 0

SNr: 2

Logg ut

Kontakt oss |Hjelp

Kommune: 1806 NARVIK  Grunnkrets: Fagernes

Oms.hast.

55 d TERRA EIENDOMSMEGLING NARVIK

Megler

36 d Postbanken Eiendomsmegling - Narvik

252

Primeert bruksareal:

Bruksareal bolig:

Bruksareal annet:

87

63

110

42

47

69

68

68

252

1958

1957

2002

1979

1979

1958

1958

1902

Balkong, Utsikt, Barmevennlig, Peis/Ildsted...

Kilde: Kartverket per 16.03.2025

SMoUL

Kilde: Kartverket per 16.03.2025

Kilde: Kartverket per 16 03.2025

Kilde: Kartverket per 16.03,2025

JENSSEN & BOLLE EIENDOMSMEGLING
*2200
AS
1 875 Eiendomsmegler 1 Narvik

3500 JENSSEN & BOLLE EIENDOMSMEGLING

1 300 Eiendomsmegler 1 Narvik
o JENSSEN & BOLLE EIENDOMSMEGLING
AS

2610 JENSSEN & BOLLE EIENDOMSMEGLING

1 450 Eiendomsmegler 1 Narvik

* 2 650 Eiendomsmegler 1 Narvik

172
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BOLIG af naERING

Fagernesskrenten 40, 8514 NARVIK

Selveierleilighet (i smahus): 1806-41/41/0/2€) Grunnkrets: éZfFagernes Kommune: &5 Narvik

¥ Nekkelinfo

Felleseie festet tomt 608 m?

Byggeadr
P-ROM

BRA-i @
BRA-e ©®
BRA-b €

BRA

Terrasse/apent areal (TBA) @

Etasje

Soverom

Verdihistorikk

VISER
Velg fra listen

DATO
——

Tinglyst ~ 28.01.2016

Solgt 11.12.2007

Solgt 21.06.2001

Tinglyst 19.09.1997

Tinglyst ~ 31.01.1996

1958

122 m*

2av4

2

PRISANT

1760 000

880 000

PRIS

1830000

1675000

860 000

300 000 ©

560 000

oy . F _17.10.2007
¥ Energibruk Oransje ﬁ i

¥ Fysisk risiko
Overvann,
Skredfaresoner, Jord- og
flomskred, Sng- og
steinskred

¥ Spesielle forhold

Tvangssalg besluttet,
utleggsforretning, hjemmel til
feste, festekontrakt - vilkar

Omradescore @

Fra0-20

Kommunescore @

Fra0-20

¥ Egenskaper

Balkong

Peis/lldsted e >

Utsikt Constantin Bogdan
Teslariu

¥ Hjemmelsh:

SORTER PA

v  Dato nyeste - eldste

FGJELD PRISINKFG M?PRIS )

- 1830000 15000  Fritt salg
- 1675000 13730 Oms.hastighet 55 d @
- 860 000 7 049 Oms.hastighet 36 d @
- 300 000 2459  Annet @
- 560 000 4590 Frittsalg



DATO PRISANT PRIS F GJELD PRIS INK FG M“ PRIS §9

Tinglyst  24.04.1992 - 455000 - 455000 3730 Fritt salg

Bygninger , Kilde: Kartverket per 16.03.2025 (2

BYGNING
Annet smahus med flere boliger

BYGNING
. Annet smahus med flere boliger @

Hjemmelshavere 2 Kilde: Kartverket per 17.03.2025 (=)
nn<tantin Rnodan Te<larin By o eamtan AR Fecter
Se eiendommer 8514 Narvik 11

Narvik Kommune Postboks 64 Hjemmelshaver
Se eiendommer 8501 Narvik 11 @

Se kunngjgringer L2

Historikk @ @

Spesielle forhold 23 S)

Tvangssalg @) Antatt T _ e,
besluttet pavirkningsgrad :

Utleggsforretning@att WD

pavirkningsgrad

Hjemmel til @) Antatt o

feste pavirkningsgrad
Festekontrakt@ Antatt o
- vilkar pavirkningsgrad

Vi har identifisert forhold ved eiendommen som kan pavirke
eiendommens markedsverdi negativt.
Se Grunnboksutskrift for en oversikt over alle servitutter.



17.03.2025, 13:06 Utskrift

Gnr: 41 Bnr: 41 Fnr: O Snr: 0

Eiendom:
Adresse: Fagernesskrenten 40, 8514 NARVIK

Hj.haver/Fester: | Konstatin Bogdan Teslariu

NARVIK Dato: 17/3-2025 Sign: Takstmann Per A. Opshaug Malestokk
KOMMUNE 1:1000
11/388
41/270

https://tor.narvik kommune.no/webinnsynnarvik/Content/printDynal eg.aspx?Left=599825.379979275&Bottomn=7591487.860011 08&Right=600011...

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil p& kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer m.m. som i
forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid m& undersgkes nsermere.
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= Kartverket

SWISSE OVER RESTVEGR G:NR. qf/BR.MR. 41

HiLestoux 1! 50
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Forklaring til tegning anngiende seksjonering.
Gérdsnr, 41, bruksnr, 41 scksjonsnr, 2.

Fellesareal for di to seksjonene er yttergang sokkel, og felles vaskerom. Det tilhorer en bod sekjson 1, ellers
tilherer alt seksjon nr,2.

Trappeoppgang fra kjeller og opp til 1 etg, samt fra 1 etg og opptil 2 etg tilherer seksjon nr 2.
2 etg og loft tilherer seksjon nr, 1.
Narvik 12.10.2007.

Sign, eier seksjon nr, 1.
xJ\an-Heloe Mikkelsen.

ch\ Hel qe H/ kel »(m

Sign, eier seksjon nr, 2.

Even Andre Nyhelm o

\ “T™="+
Ll
\\(‘L\ U{ | ﬁ;,'xk\L(,L\



Utskriftsdato: 06.03.2025

Eiendomsinformasjon

Kommune: 1806 NARVIK

Matrikkelnummer: 1806-41/41/0/2

Adresse: Fagernesskrenten 40, HO101
8514 NARVIK

Siste tilsyn: 22.03.2018

Informasjon om fyringsanlegg

Rayklgp 2896

Konstruksjon  Ukjent
Siste feiing 07.12.2023

Tilknyttede ildsteder

Installert Modell Type
- Ukjent Konvertert ildsted
Postadresse Hovedkontor Kontakt Side 1av 2
Ofoten Brann og Rombaksveien 49 Forebyggende@ofoten-brann.n
Redning IKS o]
Rombaksveien 49 76913570

8517



Utskriftsdato: 06.03.2025

Aktivitetsinformasjon

Aktivitet
Boligtilsyn
Feiing
Feiing
Feiing
Feiing

Dato

22.03.2018
04.08.2016
04.08.2016
20.04.2023
07.12.2023

Status

Avsluttet
Avsluttet
Avsluttet
Avsluttet
Avsluttet

Avvik Apne avvik

= O O O
O O O O o

Neste aktivitet

Ingen kommende aktiviteter pa denne bruksenheten.

Forbehold

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen.
Tilsynet som er utfart er et visuelt tilsyn og rapporten kan ikke benyttes som tilstandsrapport.
Ofoten Brann og Redning IKS kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av

informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespgarsler.

Postadresse
Ofoten Brann og
Redning IKS
Rombaksveien 49
8517

Hovedkontor
Rombaksveien 49

Kontakt Side2av 2
Forebyggende@ofoten-brann.n

o

76913570



Skiema for byggeanmeldelser 7 Rich. Andvord Bl nr. 672, 12-54.
vedtatt av ; ’@,2//
Norske Kommunale
Ingenigrveseners Forening
(Ettertrykk forbudt.)
(Norsk mgnster nr. 5824.)

” | by |53 Sk A Yag )

Byggeanmeldelse

for alle anmeldelsespliktige arbeider i henhold til bygningslovens § 131,

jfr. departementets byggeforskrifter av 15. des. 1949 og senere bestemmelser.

Anmeldelsen som skal utferdiges i 2 eksemplarer, skal inneholde ngyaktig redegjgrelse for alle
forhold som er ngdvendig til bedgmmelse av arbeidets lovlighet, og veere ledsaget av de bilag som
forlanges 1 lovens § 132.

Tegningene, som ogsd mé veere i 2 eksemplarer, skal utfgres tydelig og pa holdbart papir eller
lerret, datert og undertegnet.

Anmeldelsen tillikemed det fastsatte gebyr innsendes til bygningssjefens kontor.

Til

Bygningsradet < Y arcv

ol
1 henhold til bygningslovens § 131 anmeldes herved at der pa matr. nr. o ?’4

e GALE. N Akbes utfgrt fglaende arbeider:
Bygningens art:1) Vaningshus, forretnings: og kontorbygning, fabrikk, verkstedbygning, lager,

garasje, uthus, skur, skole, forsamlingslokale. Bygninger som ikke gar inn under

foranstiende tilfgyes:

Arbeidets art:1) Nybygging, ombygging, tilbygging, pabygging, innredning, hovedreparasjon og

ANAre: AYBEIAET .oooreresssssssessso st

Den kalkulerte verdi av byggearbeidet2) .o,

Under henvisning til de nedenfor nevnte paragrafer i bygningsloven gis fglgende opplysninger:
§ 132, passus 1 a. Idet oversiktsplan vedlegges oppgis:

T3 L 12 e T T o L S BRI IO e L
Pldre hebypgelab Gral ..o s e s m2
ATCHL 87 BIBFEE. v 0.0 w0 mimwinmin mtisio it sraskimaiar oimsepimsin® R H R s TS
Samlet gulvflate i alle etasjer ekskl. kjeller og loft?) Jy?*"nﬂ

1) Stryk under det som passer.
2) Skal utfylles for oppgave til Statistisk Sentralbyri. Tomteverdi medtas ikke.
3) Loft og kjeller regnes kun med i den utstrekning de innredes til beboelses- og arbeidsrom.
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132, passus 1 b.

132, passus 1 c.

132, passus 1 d.

132, passus 1 e.

132, passus 2.

132, passus 3.

132, passus 5.

48 og 62.

63.

66, passus 2.

66, passus 3.

67, passus 1
og 2.

68.

6754

Fglgende tegninger vedlegges: /34-"— Wé% /-;'ré‘_ Jd"",t'/a

: =3 7M

Byggegrunnens beskaffenhet, den beregnede belastning pr. m? og fundamentering.
(Se dept. forskrifter kap. 2—4.)

-

Kreld

Drenering, _l'}ovedkloalil_( og vanntilfgrsel:

lant et feas ,444‘}5»04 /“fv red . n
Fasadens forhold til nabobygninger:

Seerlige konstruksjoner:

Naboforhold:

(Attest om at alle naboer er varslet og pd hvilken méte mid angis. Oppgave over de naboer som
er varslet vedlegges.)

=

Bygning til industriell virksomhet, fabrikk eller hindverk:

(Arbeidstilsynets uttalelse for de bedrifter som gir inn under arbeidervernloven skal vedlegges

T

byggemeldingen.)

/

Bygningens forhold til opparbeidet gate eller godkjent adkomst:

Ildsfarlige og sunnhetsfarlige anlegg:
(Se dept. forskrifter kap. 29 og 33—37.)

\

Framspring eller tilbaketrekning av fasaden:

Y

Sokkelframspring:

j

Balkonger, baldakiner og hengende karnapper:

(Se dept, forskrifter kap. 24.) f. s " ;

WW : %

Utvendige trapper, kjellernedganger, lys og luftgraver:
02 W > - ’; M—A?tﬁ, -




§ 73, Arker og andre oppbygg over hovedgesims:
Zf?m anko d&/-«m roery
§§ 65, 75 og 115. Avstand fra nabogrense og annen bebyggelse:

Byggematerialets art og veggenes konstruksjon:
(Jir. dept. forskrifter kap. 1, 2—4 og 9—17.)

%M .5’ P
peloc/ Aol Yo — /952

ZM

- :
i

Isolasjon:
(Se bygningslovens §§ 81, 104, 1, 105, 2a, 105, 2b, 106 og dep. forskrifter kap. 5, 9, 20, 25 §
22 § 4 og 30 § 3.)

§ &7 Taktekning:
(Se dept. forskrifter kap. 22.)

§§ 89 og 92. Innvendige trappers bredde og stigningsforhold:
(Se dept. forskrifter kap. 21, jfr. kap. 33 og 34 for spesielle hygninii:.)
A Loy gt %80 sun. ascdlbii 23 puns. tphloie ffon,
/'9‘4’4‘7;"/{‘/‘4‘4 Lithseel. si- Vo0 v+ — o = 2 i a7
Piper, trukne rgr, oppvarming, ventilasjon og sgppelnedkast:
(Se dept. forskrifter kap. 27, 28, 29, 30 og 31.) ‘2}/ 9
ftfmu Sectihid P YR ndeces 4‘-«7ou ? X2Y oo nadl - /.f,r.zq/%%,;
Mo oo foak bt L L ol Tl TL Uittt
§§ 104, 105, 106 boly Lol . 7 T

og 117. ‘tasjehgyder, rommenes golvilate og lysareal:

‘Ll 2,34 re /_4417 2% ol 257 it 2, 2 .

§ 108. Rom for vask og tgrring av kIecrgom for kler, matvarer og brensel:
&H%OMWM? M“‘ﬂ‘m&/ Lot 2,

§ 109. “ Klosetter:

e J,g,,,d://, v 4‘;94/7,,4-44 Sutt .

§ 148. Innhegning:

Aerelhl

Ytterligere opplysninger:




Gjeldende servitutier:

anmelder.

ansvarshavende.

Adresse:
TR/LP.

Herr Johan Lund,

Narvik.

Anmeldelsen approberes pi betingelse av at bygningsloven og gjeldende
forskrifter og vedtekter overholdes i enhver henseende, samt pa beting-

elser ang. felles brannvegg som blir & tinglyse som heftelse pd eien-
dommen, (Vedlegges).

Byggelinjer og hiyder iid filges etter byingenidrens utstikning.
Tomtens innhegning mé skje overensstemmende med gjeldende regler og ette
byingenidrens utstikning.

Vann—‘og kloakkarbeider m& ikke pibegynnes for det er anmeldt til by=-
ingenicren.

Byggetillatelseskort fra bygningsrddet blir ikke utstedt fér der frem-
vises byggeldyve fra forsyningsmyndighetene.

En ber byggherren varsle hertil hvem som skal st2 som ansvarshavende

for bygget.

Narvik bygningssjefkpnfd}z:ﬁen/é. april 1956,

_——:// )(:‘; 7,;‘.?2/@

N Bl Pt

Forlagt og trykt hos Rich. Andvord, Oslo.




La, 601, Fagernes

Gunnar Augustinussen og Alf Ole Hansen

g% i il v Kan betv

Utve maling og puss ab grunnmur.

.......

28, juli 1958.
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TEKNISK ETAT

Narvik kommune

Brannbakken 1
Postboks 357
8501 NARVIK

Narvik, 26. mai 1989.
J.nr. 1149/89.
Ark.nr. 586.
BS /1.

Jan Helge Mikkelsen,
Fagernesskrenten 40,

8500 NARVIK.

EIERSEKSJONERING AV GNR 41 BNR 41
FAGERNESSKRENTEN 40 NARVIK

Herved bekreftes at g.nr. 41, b. nr. 41 ikke omfattes av
vedtak om utbedringsprogram eller regulering til fornyelses-
omradet etter plan- og bygningsloven.

Byggesakskontoret
ot Zg??
¢///'§7—’7
‘Bjvrn Storlien
Bygn.sjef.
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MELDING OM TAKST OG SKATT

Teslariu Constantin B
Fagernesskrenten 40

8514 Narvik

Gnr: 41 Bnr: 41 Fnr: 0 Snr: 2 Eiendommens adresse: Fagernesskrenten 40
Eierrepresentant: Teslariu Constantin B
Regningsmottaker: Teslariu Constantin B
Fritak: Ingen

Type Eiendom: Formuesgrunnlag Bolig
Antall boenheter: 1
Boligverdi (kr): 3300659
Skatteniva 70% (kr): 2310000
- Bunnfradrag (100 000) 2210000
Skattesats (%o): 3,25 %o
Eiendomsskatt (kr): 7182
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Kommunens saksnr |

Stempel

Melding om tiltak

etter plan- og bygningsloven §§ 81, 85, 86 a

Y‘\u

0050 (A€

L%

1LH

Til kommune:
. . ) N Berarer tiltaket eksisterende
N ARV K AGMMU NE eller fremtidige arbeidsplasser?

Hvis ja, skal NBR nr 5177 med
vedlegg sendes til Arbeidstilsynet

|:| Ja E Nei

Meldingen gjelder

Gnr Bnr, Festenr Seksjonsnr Bygningsnr Bolignr
Eiendom/ & () 4 4| 7
byggested Adresse Postnr | Poststed i
= \ ) NS5 N=4YTE [ 2 A ) w 4 5y |
FAERNESSKRENTEN 4o dawh | 7o Npgy |

Driftsbygning i landbruket
Midlertidige eller transportable bygninger, konstruksjoner og anlegg
Mindre byggearbeid

Tiltakets art

Spesifiser kort tiltakets art

Forhandskonferanse er avholdt

[]d9a B nei

Dersom ja, vedlegg referat

Vedlegg nr

Pbl § 74, 2. ledd | Estetisk utforming og forholdet til omgivelsene

Vedlegg nr
E-

Arealdisponering

DArealde! av kommuneplan |:| Reguleringsplan D Bebyggelsesplan

Sett kryss for
eksisterende plan

Spesifiser n@rmere

Reguleringsformal | arealdel av kommuneplan/reguleringsplan/bebyggelsesplan - beskriv

Tillatt grad av utnytting

Planstatus
Beregningsregler i reguleringsplan
D Prosent bebygd areal (%BYA) [:l Tillatt bruksareal (T-BRA m2)
I:' Prosent tomteutnyttelse (% TU) DAnnel
Oppmalt ; Tomteareal
St EIJa I:] Nei
Eksisterende bebyggelse Ny bebyggelse Sum
Antall etasjer (TEK § 4-1)
Bruksareal (NS 3940 eller TEK§3-5)_| S 4. 2, ma m2 5 m2
Babivp- Bebygd areal (NS 3940) ! 2 m2 |27 m2
gelsen;
sterrelse Beregnet grad av utnytting som felge av tiltaket
og grad av
utnytting

Vis beregning av grad av utnytting

»
iﬁ%};{’}‘.a Contr
o' Ifw---(, Al A
X L

|
| A

© NBR nr 5153 Juli-2003
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)

L Vedlegg nr Kommunens saksnr
-

Ca

Gjenpart av nabovarsel

for titiak efar plan- og bygningsloven (pbl) For nedenfornevnte eiendom er det i henhold til

bestemmelsene i § 94 nr 3 i plan- og bygningsloven
av 14. juni 1985 nr 77, sendt felgende nabovarsel:

Til kommune Tiltak pa eiendommen:
\nn\L W \ A 4 A
WARVIA  ADMMU N

Gnr I gnr | Festenr | Seksjonsnr

Yy 4

\

Eiendommens adresse
A o = v/ 0 A YT K=
ERWESSKRRENTEN)

Postnr I Poststed
AT \ O
935 b YR UAL
Kopi av dette dokumentet uten vedlegg sendes kammunen, Eierffester : ﬁ
samtidig som naboer varsles. —4 52 1A DI RAAAIN

.".

Det varsles herved om

*] Spknad om tiltak som krever tillatelse etter plan- og bygningsloven § 93.

f.[ Nybygg ] Anlegg ] Endring av fasade
_1 Riving ] skilt | Eiendomsdeling eller bortfeste
= Innhengning mot veg | Bruksendring ] Dispensasjoner
| Annet
Beskriv

xJ Melding om tiltak etter plan- og bygningsloven

| Driftsbygning i landbruket pbl § 81

X Mindre byggearbeid

— skilt

Beskriv naarmere hva nabovarselet gjelder

A

{_ [\“!11“[ YA 0N ORI V‘\{“\

Beskrivelse av vedlegg Gruppe Nr fra - fil re:gtgm
Dispensasjonsseknader B = =]
Situasjonsplan D 2 ]
Fasadetegninger og snitt E s |
Andre vedlegg J - ]

Adresser

2 . Ansvarlig sekers postadresse
_| Seknaden erlagt ut pa beseksadresse:

Eventuelle merknader ma vaere kommet til ansvarlig seker innen 2 uker etter at dette varsel er sendt. (Kopi kan sendes kommunen).

L . d I Kommunens adresse
I Meldingen kan sees hos kommunen pa adresse:

Eventuelle merknader ma vaere kommet til kommunen innen 2 uker etter at dette varsel er sendt.

Sted | Dato I Underskrift (tiltakshaver eller ansvarlig seker)
) | N 5 . ~ T \
M\ o ; ) @S S N -

©NBR nr 5155 Juli-2003 Side 1 av 2




nabovarsel

KV Itte rin g fO r Nabovarsel kan enten sendes som rekommandert sending eller overleveres personlig mot kvittering.
Ved personlig overlevering vil avkryssing gjelde som bekreftelse pa at varselet er mottatt.

Eiendom/byggested

I Bnr [ Festenr

4 Y|

| Sekﬁnsnr

Adresse

SPENTEN 49D

Nabo-/gjenboer eiendom

Nabo-/gjenboer eiendom eier/fester

Gnr | Bnr | Festenr [ seksjonsnr Eiers/festers navn
4 % Fal EENSEN
Adresse Adresse
SKRENTEN T FAOERNESKRENTEN T
Postnr | Postsrd Postnr | Poststed Poststedets reg.nr
HoIY NARYIE 4ok Napa
Personlig kvittering for mottatt varsel Dato I sign C&
LEanrsel er mottatt Eiamtykkentlltakel Qi;‘ AN o o o s

A

Nabo-/gjenboer eiendom

Nabo-/gjenboer eiendom eier/fester

Gnr | Bnr [Festenr [ seksjonsnr Eiers/festers navn
4l d{ 1 AN HEL(E MIKKELSEN
Adresse Adresse
SKRENTEN S0 TPERE=X@ENYTEN YO
Postnr I Poststed Postnr | Poststed \ Poststedets reg.nr
esiat ARVIA &1 NpRVIA

Personlig kvittering for mottatt varsel
_@anrsel er mottatt Eiamtykker i tiitaket

| S1gn

Dal
5)26 05

bl Hibhelor,,

Nabo-/gjenboer eiendom

Nabo-/gjenboer eiendom eier/fester

HRATIEN  3h

Gnr [ Bnr 4 | Festenr I Seksjonsnr Eiers/festers navn
4 47 Leid u.lz\ iy '>o\3m£\ ‘Dd\ﬁ-‘xa@r
Adresse Adresse

w\@mm@mmmhl 26

Postnr | Poststed Postnr Poststed Poststedets reg.nr
A5 NARVIA 251 NARYIK
Personlig kvittering for mottatt varsel Dato I'sign //// A S N
| E‘Varsel er mottatt [] Samiykker i itaket Ve. 08" Kee ol b .Sy LA Q . Salloent
4 i

Nabo-/gjenboer eilendom

Nabo-/gjenboer eiendom eier/fester

Gnr I Bnr | Festenr [ seksjonsnr E|er§ffesters navn L
' ! Maorgowie Dal i = ;
o Wi 1 . et
Adresse ) Adresse
A | T3 AN Y. PLY
Postnr | Post'(sted Pcstnr | Fnstsled Poststedets reg.nr
= b \
o< - ¥ _’r‘\- A (J

Personlig kvittering for mottatt varsel
_ﬁ\)‘arsel er mottatt

Samtykker i tiltaket

Da I Slgn
Hz-05 { /}r

.ﬂ-@/{:n’v

Nabo-/gjenboer eiendom

Nabo-/gjenboer eiendom eier/fester

Gnr | Bnr [Festenr | Seksjonsnr Eiers/festers navn

Adresse Adresse

Postnr | Poststed Postnr | poststed LL’ f r;l Poststedets reg.nr
Personlig kvittering for mottatt varsel Dato I Sign |°f : : Y
_ﬁ\/arsel er mottatt D Samtykker i tiltaket ﬂ_Q?OO\SDi M8 ‘r ;

Det er per dags dato innlevert rekommandert
sending til ovennevnte adressater.

Samlet antall sendinger:

Sign

@© NBR nr 5155 Juli-2003
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NARVIK
KOMMUNE

Teknisk

EIENDOMSOPPLYSNING

Eiendom: FAGERNESSKRENTEN 40, 8514 NARVIK
Gnr. 41 Bnr. 41 Fnr. O Snr. 2

Historiske:

Malebrev: - ingen malebrev
Registreringsbrev: - ingen registreringsbrev
Skylddeling: - ingen skylddeling

- Arealet pa 608,1 m? (grunneiendom) er hentet fra eiendomskartet, areal og grenser er
usikre. Tomten er ikke malt.

Med vennlig hilsen

Mariell Eriksen
Areal og byggesak
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Utskrift

SITUASJONSKART

Eiendom:

Gnr: 41 Bnr: 41 Fnr: O

Adresse: Fagernesskrenten 40, 8514 NARVIK

Hj.haver/Fester:

)

NARVIK
KOMMUNE

Side 1/2

https://tor.narvik.kommune.no/webinnsynnarvik/Content/printDynal.eg.aspx?Left=599451.3784698301&Bottom=7591071.331709189&Right=600...

Dato: 6/3-2025

Sign:

Malestokk

12



06.03.2025, 14:36

Utskrift

NARVIK KOMMUNE

Tegnforklaring

“ Stengning av avkjersel

== Avkjersel - bade inn og utkjering

,'N'f Regulert tomtegrense

ra / Byggegrense

N Planlagt bebyggelse

/ " Bebyggelse som forutsettes fjernet

/' Regulert senterlinje

™ Frisiktlinje

ra / Regulert kant kjerebane

,f‘J"’ Mile- og avstandslinje
Boligomrade

. Kjereveg

=== Friluftsomrade
Bestemmelsesomrade

# Ras- og skredfare

™. Frisikt

\\ Andre sikringssoner
Boligbebyggelse

|:| Angitt bebyggelse og anleggsformal kombinert med andre angitte hovedformal
Kjoreveg
Gang-/sykkelveg

. Annen veggrunn - tekniske anlegg

. Annen veggrunn - grontareal
Trase for jernbane
Annen banegrunn - tekniske anlegg

. Annen banegrunn - grentanlegg
Havn
Kai
Vann- og avlepsnett

|:| Kombinerte formél for samferdselsanlegg og/eller teknisk infrastrukturtraseer
Park
LNEFR areal for nedvendige tiltak for neeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag

Friluftsformél

Side 2/2
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Utskrift

SITUASJONSKART

Fnr: O

Bnr: 41

Gnr: 41

Adresse: Fagernesskrenten 40, 8514 NARVIK

Eiendom:

Hj.haver/Fester:
Malestokk
1:5000

Dato: 6/3-2025 Sign:

NARVIK
KOMMUNE

FE 4 !

[ NN

N

.,
5
)

/

O
%%\H;\'m g ‘Bﬁ\ =

~.

o
N

’
-_
Ro

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pd kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer m.m. som i

forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid ma undersgkes nzermere.
1/2

Side 1/2
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06.03.2025, 14:37 Utskrift

NARVIK KOMMUNE

Tegnforklaring

/¥ Kraftledning - Navaerende
/¥ Fjernveg - Tunnel - Névaerende
/ # Fjernveg -Tunnel - Fremtidig
f‘j Samleveg - Pa bakken - Navarende
_/\ff Gang-/sykkelveg - Pa bakken - Navarende
_,“\ff Gang-/sykkelveg - P4 bakken - Fremtidig
J-'\‘; Turveg/turdrag - P4 bakken - Navarende
;Wr Jernbane - Pa bakken - Navarende
Bandlegging for regulering etter pbl. - Fremtidig
# Ras- og skredfare
# Heyspenningsanlegg (inkl heyspentkabler)
Boligbebyggelse - Naverende
Neringsvirksbebyggelse - Navarende
Bane - Névarende
Havn - Ndverende
Naturomréide - Névarende
LNFR-areal for nedvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet neeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag - Navaerende
Ferdsel - Névarende

Farled - Navarende

l:l Kombinerte formél i sjo og vassdrag med eller uten tilhorende strandsone - Navarende

Side 2/2
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Narvik kommune Vedtatt dato: 18.04.2024
Dato for siste mindre endring:

Reguleringsplan for Narvikterminalen

Reguleringsbestemmelser
Omraderegulering

PlanID 2021001

Saksnummer 21/1215

1. Planens hensikt

Omrddereguleringen legger til rette for optimalisering og utvidelse av arealer pa eksisterende
terminalomrdde, utfylling og etablering av nytt terminalomrdde fra eksisterende RO-RO-kai til forbi
dagens Agenda-bygg, permanent malmutskipning fra eksisterende anlegg pG Skarveneset, etablering av
bedre Igsninger for gdende og syklende, utbygging av kryssingsspor fra Kleivhammaren til sgr for
Sjgbakken bru. Planen legger til rette for forbedrede infrastrukturlgsninger bade internt i terminalomrddet
og omkringliggende offentlig vegnett.

2. Fellesbestemmelser for hele planomradet

2.1 Byggegrense
Som angitt i plankartet eller generell Igsning i henhold til Plan- og bygningsloven.

2.2 Krav til sgknad for tiltak etter plan- og bygningsloven

Vedlagt sgknad om byggetillatelse skal det fglge kart i malestokk 1:500. Det skal vises opparbeiding av
tomta med atkomst, parkering, areal for pa- og avlasting, utelager, terrengbehandling med eksisterende
og planlagt terreng, belegg, murer og gjerder over 1,5 m., belysning, utstyr for avfallshandtering,
forstgtningsmurer, beplantning, stgyskjermer/-voller o.a.

Innen tomtene ma det avsettes ngdvendig mangvreringsareal for den trafikk som virksomheten
medfgrer.

For igangsettingstillatelse gis, ma detaljert VAO-plan for omradet godkjennes av Narvik Vann.
For mindre byggetiltak og andre mindre anlegg kan kommunen forenkle kravene til dokumentasjon.

Omlegging av kommunal VA-infrastruktur ma plangodkjennes av Narvik Vann KF fgr utfgrelse.

2.3 Bebyggelse
Utforming av bygninger innenfor planomradet skal sees i sammenheng og tilpasses hverandre mht. form

og uttrykk. Takoppbygg for ventilasjon og heissjakter pa tak kommer i tillegg til maksimal byggehgyde og
tillates a dekke inntil 15 % av takflaten, i maksimalt én normal etasjehgyde. Andre tekniske anlegg,
tekniske rom og lignende skal bygges inn i bygninger eller skjermes med murer, vegger eller annen
innhegning sa langt det er mulig.

2.4 Utfylling, skjerming og estetikk

Utfylling i sj@ skal settes i stand som ordnet steinfylling, mur eller ha en front med pelet brygge/kai. Der
det ikke blir bygd kaier skal det legges ut en ordnet steinfylling med god og stabil avslutning. Det tillates
utfyllinger og motfyllinger under havniva i formal for havnheomrade i sjg.
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Det skal utfgres tiltak som reduserer spredning av partikler i sjg, og det skal utarbeides en egen tiltaksplan
for utfyllingen. Tiltak som anbefales i utredning om vannforskriften §12 skal fglges opp naeermere ved
igangsettelse av delomrader som omfatter utfylling i sjg. Utfyllinger skal ha god avslutning mot sjgen, med
plastring, kai eller nedtrapping.

| omrader der man ikke trenger direkte kontakt mellom sjg og funksjoner pa land, kan det etableres
vegetasjonsskjermer.

Ved utfylling i trasé for pumpeledning ma denne ivaretas saerskilt.

2.5 Terrengbehandling og beplantning

Terrenginngrep skal planlegges og utfgres slik at de visuelt sett tilpasses omgivelsene. Veg- og
jernbaneskraninger, voller og andre tiltak i terrenget skal utformes og beplantes med stedegen vegetasjon
som krever minimalt vedlikehold. Eksisterende busker og traer skal i alle omrader sgkes bevart.

2.6 Farled og sjgarealer
Alle tiltak i sjp og som vil ha konsekvenser for farleder vurderes opp mot Havne -og farvannsloven §14,
med tilhgrende krav til videre prosess.

2.7 Stgy
Miljgverndepartementets «Retningslinje for behandling av st@y i arealplanlegging» T-1442, eller de til
enhver tid gjeldende retningslinjer, legges til grunn med hensyn pa stgy til omgivelsene.

@kt togtrafikk ut over dagens niva medfgrer at tiltakshaver, etter igangsetting av tiltaket, skal male
stgynivaet og gjennomfgre steydempende tiltak for de boliger som far gkt sitt stgyniva utover dagens
niva, dog begrenset ned til de krav som settes i T-1442.

Den trafikkmengden (bane, veg og terminal) som skal legges til grunn for stgyberegningene, skal samsvare
med aktiviteten ved den antatt maksimale kapasiteten i terminalen etter giennomfgring av det aktuelle
tiltaket.

Teknisk forskrift krav til innendgrs lydniva skal legges til grunn for dimensjonering av stgytiltak for
eksisterende bebyggelse med stgyfglsomt bruksformal i plan. For bygninger med stgyfglsom bruksformal
som etter etablering av gang-/sykkelveg og stgyskjerm ved Fagernesskrenten og mellom spor 1 og 2 har et
innendgrs lydniva i oppholds- og soverom Lp,A,24h > 30 dB skal det tilbys stgydempende tiltak.
Skjermingstiltakene kan vaere fasadetiltak, lydvindu, ventilasjon osv. slik at det oppnas tilfredsstillende
innendgrs lydniva stgyniva Lp,A,24h < 30 dB. Evt. tiltak for a sikre innendgrs lydniva ma ogsa sikre
tilfredsstillende luftkvalitet i samsvar med teknisk forskrift (evt. balansert ventilasjon).

2.8 Overvannshandtering

Lokal overvannshandtering skal legges til grunn ved detaljutforming og prosjektering av tiltakene. Det skal
redegjgres for behandling av alt overvann, bade takvann, overflatevann og drensvann, ved sgknad om
rammetillatelse. Helhetlige Igsninger for omradet skal vises i illustrasjonsplan knyttet til rammesgknad.

2.9 Utslipp til vann

Avrenning fra malmhandtering og fra tining av malm, samt overflatevann og vann fra renhold skal samles
opp og ledes til oljeavskiller og sandfangskum, som er drevet i samsvar med forurensningsforskriften kap.
15. Krav til utslipp av oljeholdig avigpsvann, fgr utslipp til sjg. Ved utslipp skal maksimal konsentrasjon av
oljeprodukter ikke overstige 25 mg/| og av suspendert stoff ikke overstiger 50 mg/I.

2.10 Utslipp til luft
All malmhandtering skal skje i lukket anlegg og det skal etableres stgvfilter ved omlastingsstasjoner slik at
utslippet minimeres. Ved utslipp skal maksimal konsentrasjon av stgv og fe ikke overstige 5mg/Nm3 ved
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hovedfilter og 3mg/Nm3 ved 5 filter pa transportband. Mengde pr time skal ikke overstige 0,4 kg/t ved
hovedfilter og 0,25 kg/t ved 5 filter pa transportband.

Utslipp av mineralsk stgv/stgv/partikler fra totalaktiviteter ved anlegget ikke skal medfgre at mengde
nedfallsstgv overstiger 5 g/m2 og maned regnet som mineralsk andel ved mest bergrte nabo.

Felgende tiltak for reduksjon eller forhindring av diffuse utslipp av svevestgv og stgvflukt fra
lagringshauger skal settes i verk:

a) All malmhandtering og tilsvarende massehandtering skal skje i lukket anlegg.

b) Stgvfilter ved omlastingsstasjoner.

c) Bulklager for malm skal veere innebygd.

d) Etablering av teleskopisk fallrgr fra siste beltetransportgr for reduksjon av mulig
stgvspredning nar malmkonsentrat faller.

e) Bruk av vannspray om malmkonsentratet er tgrrere enn 5 % og dermed stgver.

f) System for stgvoppsamling i forbindelse med avisning og temming av malmvogner.

g) Renhold og oppsamling av spill av malmkonsentrat/stgv.

2.11 Automatiske fredete kulturminner

Dersom det i forbindelse med tiltak i grunnen blir funnet automatisk fredete kulturminner, skal tiltaket
straks stanses dersom det bergrer kulturminnene, eller deres sikringssoner pa fem meter, jfr. Lov om
kulturminner § 8 (Kulturminneloven). Melding skal snarest sendes til kulturminnemyndighetene, slik at
vernemyndighetene kan gjennomfgre en befaring og avklare om tiltaket kan gjennomfgres, og eventuelt
vilkarene for dette.

2.12 Fremmede arter

| planomradet er det registrert flere fremmede arter som ma fjernes i forbindelse med tiltak. Fgr
anleggsarbeid pa land starter opp skal det vaere foretatt en kartlegging av ugnskede og fremmede
arter innenfor anleggsomradet. Hvis fremmede arter oppdages skal det lages en tiltaksplan som viser
hvilke tiltak som skal iverksettes for a hindre spredning av disse.

2.13 Atkomst til terminalomradet

Det skal til enhver tid vaere to atkomster til terminalomradet for utrykningskjgretgy. Plassering av bygg
ma hensynta behovet for en sammenhengende internveg. Internveg mellom atkomstene i nord- og sgr-
enden av jernbaneterminalen tillates ikke gjenbygd og ma ivaretas i framtidige plan- og byggesaker.

2.14 Strgmforhold

Ved utfyllinger i sjg i tilknytning til Fagernesstraumen og gvrige utfyllinger i planomradet av vesentlig
beskaffenhet, skal det fremlegges tidevannsstrgmanalyse som viser stremmens pavirkning pa maritime
operasjoner i Narvikbukta. For slike utfyllinger ma det fremlegges relevant dokumentasjon som viser
hvordan eventuell endret stréemhastighet og strgmretning pavirker disse operasjonene, herunder
bulkskips ankomst og avgang fra kai med taubatassistanse og oppankring og ankerligge mv.

Narvik Havn KF og Kystverket har kunnskap om hva en slik analyse bgr besta av. Kystverket skal godkjenne
nevnte utfyllinger basert pa fremlagt dokumentasjon om strémmens pavirkning pa maritime operasjoner i
Narvikbukta.

2.15 Universell utforming
Prinsippene for universell utforming skal legges til grunn for utforming av bygninger som inneholder
arbeidsplasser, derunder uteomrader.
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2.16 Opp- og utfylling

Det er tillatt a fylle ut i sjgen og opp til kote 4,2 uavhengig av om enkeltflatene innenfor planomradet
stiller krav om vedtatt detaljregulering fgr de kan bebygges. Utfylling skal giennomfgres iht. godkjent
tiltaksplan, plan for massehandtering og geoteknisk prosjektering.

2.17 Utomhusplan
Ved innsendelse av spknad om tillatelse til tiltak kreves utomhusplan. Planen skal vise

a) Omsgkt tiltak og eventuell eksisterende bebyggelse pa eiendommen

b) Planlagt terreng, samt eksisterende terreng der dette finnes

c) Veier, gangareal, havne- og kaianlegg, parkeringsareal, mangvreringsareal, arealer og anlegg
for utendgrs lagring

d) Plassering av kraner, sporomrader, belysningsanlegg og andre tekniske installasjoner
utendgrs

e) Gjerder, stgttemurer, levegger/stgyskjermer og andre konstruksjoner

f)  Prinsipplgsning for flom- og overvannshandtering

g) Steyskjermingstiltak

Der kommunen finner det ngdvendig kan det kreves ytterligere dokumentasjon. For mindre byggetiltak og
andre mindre anlegg kan kommunen forenkle kravene til dokumentasjon.

2.18 Risiko for havnivastigning og stormflo

For a ivareta en framtidig stormflo ma det rettes et seerskilt fokus pa tiltak under kote 3,3. For alle tiltak
etter pbl § 1.6 som bergrer areal under kote 3,3 meter skal det dokumenteres hvordan tilfredsstillende,
langsiktige flomhensyn (stormflo) er ivaretatt i planlegging og utforming. Alle konstruksjoner, tekniske
installasjoner og infrastruktur under nivaet for 200 ars stormflo skal bygges slik at de taler tidvis
oversvgmmelse med sjgvann.

2.19 Heyder og utnyttelse

Regulerte byggehgyder skal beregnes som stgrste hgyde over gjennomsnittlig planert terreng. Tegninger
som viser bebyggelsens hgyde skal vise bade kotehgyde og hgyde over gjennomsnittlig planert terreng.
Parkeringsplasser for ansatte og besgkende skal medregnes i beregningen av %-BYA med sin faktiske
stgrrelse, men aldri med mindre enn 18 m2 pr. plass.

3. Krav om detaljregulering

3.1 Krav om detaljregulering (bestemmelsesomrade #4-7)
Innenfor bestemmelsesomradene #4-7 stilles det krav om utarbeidelse av detaljregulering som grunnlag
for fremtidig utbygging av omradene, jfr. § 12-7, 1. ledd nr. 11.
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Byggehgyder og takutforming
Maksimal byggehgyde 20 m malt ut fra planert terrengs gjennomsnittshgyde.
Randsoner

Randsonen mot boligomradene langs Fagernesveien og Fagernesskrenten skal beplantes og gis et
tiltalende utseende.

4.2.1 Kombinert terminal/naering — BAA1-5
BAA1

a) Omradet skal benyttes til terminal- og lagervirksomhet. Innenfor omradet kan det etableres
havneanlegg for containerhandtering, bulklaster og stykkgods o.l. Kai kan etableres mot
vest. Innenfor omradet kan det ogsa etableres kontor og trafikkareal for havnevirksomhet,
samt annen ngdvendig bebyggelse tilknyttet virksomheten, herunder prosessanlegg pa eller
ved kaikant.

b) Innenfor omradet tillates det etablert energistasjon med tilhgrende kaianlegg. Det ma
giennomfgres risikoanalyser iht. gjeldende lovverk som ivaretar sikkerheten for
omkringliggende bebyggelse og infrastruktur.

c) Deler avomradet kan ligge utenfor terminalgjerdet.

d) lomradet tillates en maksimal utnyttelsesgrad (BYA) pa 80%.

e) Byggehgyder kan vaere inntil 30 m. malt ut fra planert terrengs gjennomsnittshgyde. Kraner
tillates med st@rste hgyde til kranarm pa inntil 55 m. Siloer tillates pa inntil 40 m.

f)  Parkering pa bakkeplan inngar i arealet.

g) Apen lagring av mineraler/masser tillates ikke. Mineraler skal mellomlagres innendgrs.

h) Tiltak og utbygging av omradet ma hensynta behov for internveg pa terminalomradet.

i) Arealene kan benyttes til rigg, anleggsomrade, midlertidig massedeponi, midlertidig
vegomlegging og anleggstrafikk under bygge-og anleggsperioden.

j)  Om energistasjon skal vaere offentlig tilgjengelig ma det gjennomfgres trafikale vurderinger i
byggesgknad. Utomhusplan i byggesgknad skal vise atkomst til omradet i sammenheng med
atkomst og internvegnettet pa terminalomradet for gvrig.

BAA2-3
a) Omradet skal benyttes til terminal- og lagervirksomhet. Innenfor omradet kan det etableres
havneanlegg for containerhandtering, bulklaster og stykkgods o.l. Innenfor omradet kan det
ogsa etableres kontor og trafikkareal for havnevirksomhet, samt annen ngdvendig
bebyggelse tilknyttet virksomheten, herunder prosessanlegg pa eller ved kaikant.
b) Deler av omradet kan ligge utenfor terminalgjerdet.
c) lomradet tillates en maksimal utnyttelsesgrad (BYA) pa 80%.
d) Byggehgyder kan vaere inntil 30 m malt ut fra planert terrengs gjennomsnittshgyde.
Takutforming tilpasses omgivelser og funksjon.
e) Parkering pa bakkeplan inngar i arealet.
f)  Apen lagring av mineraler tillates ikke. Mineraler skal mellomlagres innendgrs.
g) Tiltak og utbygging av omradet ma hensynta behov for internveg pa terminalomradet.
h) Arealene kan benyttes til rigg, anleggsomrade, midlertidig massedeponi, midlertidig
vegomlegging og anleggstrafikk under bygge- og anleggsperioden.
BAA4
a) Omradet skal benyttes til naerings-, terminal- og lagervirksomhet. Innenfor omradet kan det
etableres havneanlegg for containerhandtering og stykkgods o.l. Innenfor omradet kan det
ogsa etableres kontor og trafikkare
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b)

c) al for nzerings- og havnevirksomhet, samt annen ngdvendig bebyggelse tilknyttet
virksomheten.

d) Deler avomradet kan ligge utenfor terminalgjerdet.

e) |omradet tillates en maksimal utnyttelsesgrad (BYA) pa 90%.

f) Byggehgyder kan vaere inntil 25 m malt ut fra planert terrengs gjennomsnittshgyde.
Takutforming tilpasses omgivelser og funksjon.

g) Parkering pa bakkeplan inngar i arealet.

BAAS

a) Omradet skal benyttes til terminal, naerings- og lagervirksomhet. Detaljert arealbruk vil matte
avklares i detaljregulering av omradet.

b) Innenfor omradet tillates det etablert energistasjon med tilhgrende kaianlegg. Det ma
giennomfgres risikoanalyser iht. gjeldende lovverk som ivaretar sikkerheten for
omkringliggende bebyggelse og infrastruktur. Energianlegg og andre tekniske installasjoner
skal gis en god terrengtilpasning og ha et tiltalende formsprak og en god materialbruk.

4.3 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (§ 12-5 nr. 2)

4.3.1 Felleshestemmelser for samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

Omrader som etter utbygging skal overtas av kommunen skal opparbeides etter utomhusplan som viser
hgyder, bredder, belegg, beplantning, lys, skilt og andre anlegg. Innen hvert enkelt omrade skal det vaere
gjennomgaende materialbruk og utforming.

Offentlige veger, fortau og gang- og sykkelveg skal veere utformet i henhold til gjeldende vegnormaler.

4.3.2 Kjgreveg (KV1-10)

f KV1—Kv 9910 - Skarvenesvegen i terminalen

Sgndre adkomst til Narvikterminalen. Vegen skal veere felles adkomst samtlige eiendommer pa det nye
helhetlige terminalomradet.

o_KV2 — E6 Skarvenesveien
Omradet nyttes til (offentlig) kigreveg frem til terminalgrensen der vegen kan stenges med bom.

f KV3
Kjgreveg 3 er felles adkomst for eiendommene 41/1, 41/338, 41/351 og 41/353.

f Kv4
Kigreveg 4 er felles adkomst for eiendommene 41/259, 41/357, 41/358, 41/408, 41/376, 41/259, 41/29
og 41/372.

f KV5
Kjgreveg 5 er felles adkomst for eiendommene 41/30 og 41/399.

f_kve
Kjoreveg 6 er felles adkomst for eiendommen 41/61.

o _KV7

Kjgreveg 7 er felles adkomst for eiendommene 41/59, 41/60, 41/443, 41/62, 41/63, 41/64, 41/66, 41/65,
41/67,41/51, 41/50 41/49, 41/48, 41/47, 41/46, 41/45, 41/44, 41/43, 41/42, 41/41, 41/38, 41/39 og
41/40.
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o_KV8-9—Kv 1500 - Fagernesveien
Ny veg bygges med kjgrebredde 7 meter pa rettstrekk, med tilstrekkelig utvidelse i kurver. | tillegg
kommer skjaering/fylling, stgttemurer, gjerder, rekkverk, drenering og sngopplag.

For gjennomfgring av omlegging av Fagernesveien med skjaering naermere Fagerneslinja kreves det
detaljreguleringsplan.

f KVi0
Nordre adkomst til Narvikterminalen. Vegen skal vaere felles adkomst til samtlige eiendommer pa det nye
helhetlige terminalomradet.

o_SK
Kombinerte formadl for samferdselsanlegg og/eller teknisk infrastrukturtraseer
Regulert areal (o_SK1) bestar av eksisterende veg- og jernbanetrasé.

4.3.3 Gang/sykkelveg (GS1-6)
o GS1-3
Gang/sykkel veg 1-2 er offentlig og har en regulert bredde pa 3 meter.

0 GS4

Gang/sykkelveg 4 skal skjermes fra bebyggelse i tilstetende boligformal. Skjerming kan besta av
beplantning eller lettere konstruksjoner/gjerder og plasseres innenfor areal avsatt til Annen veggrunn —
tekniske anlegg i plankartet. Utforming og plassering av skjerming skal giennomfgres i dialog med bergrt
boligeiendom. Gang/sykkel veg 4 kan benyttes som adkomstveg i forbindelse med vedlikehold pa teknisk
infrastruktur (VAN1-2).

0 GS5-6
For gjennomfgring av omlegging av Fagernesveien med tilhgrende skjaeringer og gang- og sykkelveg
kreves det egen detaljregulering jf. bestemmelsessone #5.

4.3.4 Annen veggrunn — tekniske anlegg (AVT1-20)

f AVTI

Det tillates i omrade f_AVT1 anlagt tekniske konstruksjoner knyttet til veganlegg eller teknisk infrastruktur
forbundet med omrade ABT1 eller BAA1. Omradet kan videre benyttes til infrastruktur forbundet med
havneanlegg i BAAL.

f AVT7-8
Felt f_AVT7-8 skal benyttes til belysning eller tekniske konstruksjoner knyttet til overgang mellom
kjgreveg og tilstgtende areal. Det tillates fremtidig opparbeidelse av fortau og/eller utvidelse av vegtrasé.

o AVTI8

Det tillates i omrade o_AVT18 anlagt tekniske konstruksjoner knyttet til veganlegg eller kommunalteknisk
infrastruktur.

f AVT2-6, 0 AVT9-17 og 0 AVT19-20

Annen veggrunn — tekniske anlegg f_AVT2-6, o_AVT9-17 og o_AVT19-20 er sideareal, skraninger, grofter,
ramper og sngopplag. Terrenginngrep for veganlegg skal utfgres pa en skansom mate tilpasset kravene til
Igsning og dokumentasjon, og hele veganlegget skal ferdigstilles samtidig.

4.3.5 Annen veggrunn — grgntareal (AVG1-12)

Sa sant det ikke kommer i konflikt med fgring av veg eller fortau skal areal i felt AVG1-10 beplantes med
vegetasjon eller gis en avslutning mot sjgen (hvor dette er aktuelt) som gjennom steinsetting eller
tilsvarende sikrer en god landskapsmessig kvalitet.
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o AGV1-6
| felt o_AVG1-6 tillates det langs Skarvenesvegen etablert en allé.

0 AGV7
| felt o_AGV?7 tillates det etablert busskur eller annen venteplass for reisende med kollektivtransport.

o AGV9ogo AVGI10
| felt o_AVG9 og o_AVG10 tillates det etablert parkering i forbindelse med boliger langs Fagernesskrenten.

0 AVG8, 0 AVG11ogo AVG12

Omradene er sideareal, skraninger, grofter og sngopplag. Terrenginngrep for veganlegg skal utfgres pa en
skansom mate tilpasset kravene til Igsning og dokumentasjon, og hele veganlegget skal ferdigstilles
samtidig.

4.3.6 Trasé for jernbane (JB1-2)

Felles for JB1-2

Omradet skal benyttes til banelegeme og sporanlegg med tilhgrende fylling/skjaering, stgyskjerm i
henhold til steyberegninger for det konkrete anlegget og stgttemurer. Bygninger og anlegg som er
ngdvendig for jernbanedriften kan oppfgres innenfor jernbanens omrade.

Krysningsspor (JB2)
Innenfor felt JB2 kan det etableres kryssingsspor og jernbaneplattform. Endelig plassering og detaljer mht.
konkret utbygging avklares i egen detaljregulering.

4.3.7 Annen banegrunn — tekniske anlegg (ABT1-3)

ABT1

Omrade for jernbaneterminal, spedisjonsomrade, oppstillingsplasser for konteinere, bilfraktterminal,
parkerings- og mangvreringsarealer, lastegater, lastekraner og trafikkarealer.

Gjerder, forstgtningsmurer, skilt, lamper, lysmaster og lignende skal samordnes og tilpasses tilsvarende
elementer innenfor omradet. Ved beskrivelse av belysning av terminalomradet, skal det tas spesielt
hensyn slik at belysningen sjenerer nabobebyggelsen i minst mulig grad.

Forhold knyttet til drift, stgy- og luftforurensning i forbindelse med terminaldriften skal utredes naermere
i detaljreguleringen. Det stilles krav til avbgtende tiltak ved grenseverdier som overskrider T-1442 og T-
1520.

Omradet skal avgrenses av gjerder som innfrir aktuelle krav til avsperring av internasjonale gods- og
havneterminaler, og som er godkjent av Narvik kommune.

Omradet skal ha atkomst fra Skarvenesvegen og nord i planomradet. Det kan etableres separate inn-/
utkjgrsler fra deler av terminalen som er separert fra den gvrige terminalen i henhold til aktuelle regler
for terminalsikring.

Innenfor omradet tillates det oppfgrt bygg og anlegg som er ngdvendig for terminaldriften eller som
anses forenlig med denne. | omradet tillates en maksimal utnyttelsesgrad (BYA) pa 30%. Spor og areal for
midlertidig hensetting av gods og containere inngar ikke i denne utnyttelsesgraden. Maksimal byggehgyde
er 15 m. Plassering av bygg ma hensynta behovet for en sammenhengende internvei mellom sgrlig og
nordlig atkomst.

ATB2
Areal tillates ikke bebygd, foruten etablering av energistasjon for tyngre kjgretgy. Det ma gjennomfgres
risikoanalyser iht. gjeldende lovverk som ivaretar sikkerheten for omkringliggende bebyggelse og
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infrastruktur. Energianlegg og andre tekniske installasjoner skal gis en god terrengtilpasning og ha et
tiltalende formsprak og en god materialbruk.

ABT3 — Terminal nord

Det skal etableres tre nye spor langs Fagernesveien som nedtegnet i plankartet. Arealet tillates bebygd
med mindre driftsbygninger og innretninger for en effektiv terminaldrift. Endelig plassering og detaljer
mht. konkret utbygging avklares i egen detaljregulering. Forhold knyttet til drift, stey- og luftforurensning
i forbindelse med terminaldriften skal utredes naermere i detaljreguleringen. Det stilles krav til avbgtende
tiltak ved grenseverdier som overskrider T-1442 og T-1520.

Arealene kan benyttes til rigg, anleggsomrade, midlertidig massedeponi, midlertidig vegomlegging og
anleggstrafikk under bygge- og anleggsperioden.

4.3.8 Annen banegrunn — grgntareal (ABG1-3)

ABGI1-2

Omradene ABG1-2 skal benyttes til baneformal og sikre arealer som er av vesentlig betydning for ordinaer
drift og vedlikehold av jernbanen.

ABG3

Innenfor felt ABG3 kan det etableres gangpassasje mellom plattform i felt JB2 og Fagernesvegen. Omradet
skal ellers benyttes til baneformal og sikre areal som er av vesentlig betydning for ordinaer drift og
vedlikehold av jernbanen.

4.3.9 Havn (H)

Omrade o_H er areal direkte knyttet til lasting/lossing av skip. Arealene kan ogsa benyttes til oppstilling av
konteinere og til vei-, parkerings- og mangvreringsarealer i den grad det ikke gar utover kaiens primaere
funksjoner. Innenfor arealene kan det oppfgres havne- og terminalrelaterte installasjoner og bebyggelse. |
omradet tillates en maksimal utnyttelsesgrad pa inntil 10%. Byggehgyder kan vaere inntil 10 m malt ut fra
planert terrengs gjennomsnittshgyde.

Omradene skal fylles ut innenfor rammen av kotehgyder og formal gitt i kart og bestemmelser. For selve
utfyllingen kreves det ikke detaljregulering.

For utfylling tillates etablering av flytebrygger innenfor omradet.

4.3.10 Kai (KAI1-4)

KAI1

KAI1 skal benyttes som utskipningskai for mineraler. Kaien kan senere benyttes som konteinerkai.
Innenfor arealene kan det oppfgres havnerelaterte installasjoner og bebyggelse.

o _KAI2 og o_KAI4
Omradene skal primaert benyttes til stykkgods/konteinerkai. Innenfor arealene kan det oppfgres
havnerelaterte installasjoner og bebyggelse.

o _KAI3
Arealet reguleres til RORO-kai. Innenfor arealene kan det oppf@res havnerelaterte installasjoner og
bebyggelse.

Utforming og avgrensning av omrddet

Gjerder, forstgtningsmurer, skilt, lamper, og lysmaster og lignende skal samordnes og tilpasses tilsvarende
elementer innenfor omradet. Ved beskrivelse av belysning av terminalomradet, skal det tas spesielt
hensyn slik at belysningen sjenerer nabobebyggelsen i minst mulig grad. Der omradet ikke grenser direkte
mot en inngjerdet godsterminal skal det avgrenses av gjerder som innfrir aktuelle krav til avsperring av
internasjonale gods- og havneterminaler, og som er godkjent av Narvik kommune.
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Strgmforsyning
Det skal etableres strgmskap med strgmforsyning til skip pa aktuelle kaianlegg. Disse plasseres pa
hensiktsmessig sted og mate.

Bilrampe

Av beredskapshensyn er det behov for a etablere en bilrampe pa Terminal nord. Rampen kan etableres
som en forlengelse av det nye lastesporet, med et stikkspor til bilrampe. L@sningen ma avklares i
detaljregulering for jernbaneterminalen.

4.3.10 Vann- og avlgpsnett (VAN1-2)

| felt VAN1-2 kan det etableres kommunale pumpestasjoner/infrastruktur for vann og avlgp. Teknisk
Igsning, utforming og gjennomfgringsopplegg skal godkjennes av Narvik kommunes ansvarlige driftsenhet
(p.t. Narvik vann KF).

4.3.11 Kombinert trasé for jernbane/kjgreveg (SK)
Felt o_SK er felles areal for jernbanetrasé (Fagerneslinja) og vegtrasé (Fagernesvegen KV1500).

4.4 Grgnnstruktur (§ 12-5 nr. 3)

4.4.1 Park (P1-3)

o P1

Omradet P1 skal gis en parkmessig utforming og tilrettelegges for alminnelig bruk.

o P2

Omrade P2 skal gis en parkmessig utforming. Stedegen vegetasjon skal beholdes.

o P3

Omrade P3 skal gis en parkmessig utforming som utsiktspunkt/hvileplass mellom gang-/sykkelsti og
Fagernesvegen.

4.5 Landbruks-, natur- og friluftsformal samt reindrift (§ 12-5 nr. 5)

4.5.1 Friluftsformal (FL)
Arealene skal nyttes til friluftsomrade.

4.6 Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone (§ 12-5 nr. 6)

4.6.1 Havneomrade i sjg (HOS)
Innenfor havneomrade i sjg (o_HOS) kan det etableres anlegg og innretninger for flytebrygger, fortgyning,
kjgrerampe for skip mv. i tilknytning til omradets bruk til havneformal, samt lasting og lossing av skip.

Det tillates utfyllinger og motfyllinger under havniva i formal for havneomrade i sjg. Utfylling skal skje i

trad med geotekniske vurderinger og anbefalinger. Det ma gjgres konkrete maritime vurderinger av
fyllingene opp mot eksisterende og framtidig skipstrafikk.

5. Bestemmelser til hensynssoner (§§ 12-6, 12-7 og 11-8)

5.1 Frisikt (H140)

Innenfor frisiktlinjer tillates ikke sikthindrende gjenstander hgyere enn 0.5 meter over veibanen.
Primaervegens kjgrebane bgr vaere synlig i hele sikttrekanten, sett fra sekundaervegen. | tillegg ma det
kontrolleres at planet mellom gyepunkt i sekundaervegen og kjgrebanen i primaervegen, er fritt for
sikthindringer.

Side 11 av 13 Reguleringsplan for Narvikterminalen PlanID 2021001



5.2 Ankringsomrade (H190)

Sikringssone, merka H190, er et ankringsomrade i sjg. Omradet skal veere forbeholdt for ankring og
mangvrering av fartgy som er rettet mot aktivitetene i Narvik. Det skal ikke settes i verk tiltak som
vanskeliggjgr dette.

5.3 Skredfareomrade (H310)
Byggetiltak jf PBL§ 1 - 6, §20 - 1, §20 - 6 og §28 - 1 kan bare gjennomfgres dersom tilstrekkelig sikkerhet

jf. sikkerhetskrav gitt i TEK 17 er dokumentert ivaretatt fgr byggetiltaket kan starte. Planlagt
havneutfylling tillates etablert — funksjoner pa utfylling ma gjennom detaljregulering iht. Kapittel 3 i disse
bestemmelsene.

6. Bestemmelser til bestemmelsesomrader

6.1 Midlertidig anlegg- og riggomrade (#1)

Bestemmelsesomrade #1 (Midlertidig anlegg og riggomrade) opphgrer nar kommunen har fatt skriftlig
melding om at anlegget eller deler av det er ferdigstilt. Kommunen kan deretter gjgre vedtak om opphgr
av midlertidigheten, jfr. pbl § 12-7, 1. ledd nr. 10.

Arealene kan benyttes til rigg, anleggsomrade, midlertidig vegomlegging og anleggstrafikk under bygge-
og anleggsperioden.

Arealet kan benyttes til all virksomhet som er ngdvendig for gjennomfgring av veg- og terminalutvidelse,
herunder midlertidige bygninger (brakker) og anlegg, lagring m.m. Innenfor omradene tillates det ogsa
lagring og oppfylling av rene/inerte overskuddsmasser.

Rene masser tilsvarende tilstandsklasse 1 i TA- 2553/2009 (Helhetsbaserte tilstandsklasser for forurenset
grunn) kan mellomlagres uten restriksjoner. Ved behov for mellomlagring av masser i tilstandsklassene 2-
4 iTA-2553/2009, som kan gjenbrukes innenfor planomradet, skal lagringsomradet sikres mot avrenning

til undergrunn og sideterreng.

Mellomlagring av masser i tilstandsklasse 5 i TA-2553/2009 er ikke tillatt. Disse skal behandles som farlig
avfall, og kjgres direkte til godkjent mottak/deponi.

Riggomradene skal sikres pa forsvarlig mate f@r de tas i bruk. Det skal etableres rutiner som hindrer
avrenning av olje, kjemikalier og andre forurensende stoffer i grunnen.

Omradene kan stenges av i kortere perioder ved behov og av sikkerhetsmessige arsaker.

Landskap og vegetasjon skal ikke bergres mer enn hgyst ngdvendig.

6.2 Bestemmelsesomrade for sikret adkomst (#2)

| pavente av utbygging av Narvikterminalen skal eksisterende/fremtidige funksjoner ved eiendommene
41/17 og 41/338 sikres adkomst til/fra Fagernesvegen (Kv 1500) gjennom eiendommene 41/16, 41/15 og
41/390.

6.3 Bestemmelsesomrade for skredsikring (#3)

Bestemmelsesomrade #3 sammenfaller med felt o_FL og stiller krav om seerskilt rekkefglge ved
giennomfgring av tiltak. Ved utbygging i bestemmelsesomradene #4-7 skal det i forbindelse med
detaljregulering gjennomfgres vurdering av skredsikringstiltak i bestemmelsesomrade #3. | omradet kan
det bygges jordvoller eller andre sikringstiltak for & verne nedenforliggende byggeomrader mot
potensielle ras. Utstrekning av omradet skal vurderes naermere i forbindelse med detaljreguleringer og
pafglgende skredvurderinger.
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6.4 Bestemmelsesomrader med krav om detaljregulering (#4-7)
Bestemmelsesomradene #4-7 stiller krav om detaljregulering ved utbygging jf. kapittel 3.

7. Rekkefplgebestemmelser

7.1 Atkomst terminalomrade

Nedtegnet atkomst til terminal nord fra nord skal vaere ferdigstilt fgr eksisterende atkomst ved RO-RO kai
kan saneres. Atkomst ved RO-RO kai stenges etter det er satt trafikk pa nyetablerte spor og etablert ny
atkomst fra nord. Forholdene skal konkretiseres i detaljregulering for terminalomradet.

7.2 Stoy

Stgyberegninger skal vedlegges sgknad om tillatelse etter Plan- og bygningsloven, og stgytiltak som er
innarbeidet i planen skal veaere ferdig utfert for brukstillatelse gis. @kt togtrafikk ut over dagens niva
medfgrer at tiltakshaver, etter igangsetting av tiltaket, skal male stgynivaet og gjennomfgre
stgydempende tiltak for de boliger som far gkt sitt stgyniva utover dagens niva, dog begrenset ned til de
krav som settes i T-1442.

Eksisterende stgyskjermer skal beholdes sa lenge som praktisk mulig opp mot nyetablering av nye
stgyskjermer tilknyttet utbygging ny gang- sykkelveg langs Fagerneslinja.

Planbestemmelse med innsigelse og derfor ikke rettskraftig:

7.3 Ny gang- og sykkelveg forbi Fagernesskrenten
Far ny terminal Nord med tre nye jernbanespor tas i bruk (ABT3), skal gang- sykkelveg forbi

Fagernesskrenten veaere etablert.

7.4 VAO

For det gis ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse skal ferdigmelding for VA-anlegg veere godkjent.
Lgsninger for ivaretakelse av avlgpspumpestasjoner ma drgftes i samrad mellom utbygger og Narvik Vann
KF
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LR P~ 189
DAGRCKFERT

200387 01448

SORENSKRIVEREN |
NARVIK Arlig avgift kr. 475, -

= Kartverket

Narvik kommune

Kontrakt nr.

FESTEKONTRAKT

Narvik kommune bortfester herved en tomt av kommunens grunn i Narvik

gnr./kv.nr.: e e Y, bnr./tomtenr.: M ...............................
parsellinr: M. o 0 N e T 3 o e o A
. Festet skjer pa felgende vilkar:
1. taprils12a7

1 viEestetiden er B A Tepnet Tra ... ..o o o e e N b e e s
Opptar festeren lan i Den Norske Stats Husbank eller annen offentlig laneinnretning, vedtar
kommunen som grunneier pantsettelsen.

Sa lenge slike lan hviler pa husene skal:

a) tomten ikke kreves ryddiggjort
b) festeavgiften ikke forheyes uten samtykke fra langiveren

¢) langiveren i tilfelle festeledighet ha rett til i samrad med kommunen 4 anta ny fester pa sam-
me vilkar som fer for den gjenvarende del av lanets tilbakebetalingstid.

2. Ved festerens og ektefellens ded har livsarvingene rett til & fortsette leieforholdet pa samme vil-
kar den gjenvaerende del av festetiden.

3. Den arlige festeavgift kr...0278 . pr. kvadratmeter skal festeren betale til kommunekas-

sereren innen hvert ars 30. juni. Hvis denne termin oversittes med 3 — tre — maneder, og av-
giften med mulige omkostninger ikke da er betalt, er festeretten forbrutt. Panthavere skal gies
varsel i reckommandert brev minst to uker fer festet, i medhold av dette, erklares forbrutt.

4. Festeavgiften skal kunne reguleres i festetiden etter det alminnelige prisniva. Regulering kan ik-
ke skje oftere enn hvert 10. ar.

5. For lepende og de 2 — to — sist forfalne terminer av festeavgiften har kommunen 1. prioritets
. pant i de hus og innretninger som fares opp pa tomten, med rett til uten seksmal a la pantet sel-

ge ved tvangsauksjon overensstemmende med lovgivningen om tvangsfullbyrdelse. Festeren
vedtar Narvik forliksrad og ting som rette forum med varsel som for innenbygdsboende pa den
pantsatte eiendom.
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13.
14.
15.
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. Hvis bebyggelse av tomten ikke er pabegynt innen 1 — ett — ar etter at kontrakten er sluttet og

deretter fortsetter med en etter kommunens skjenn rimelig hurtighet, er festeretten forbrutt.

. Festeretten er forbrutt om festeren utnytter tomten i strid med gjeldende lov og forskrifter.

. Framleie av tomten eller deler av denne og salg av husene med overdragelse av festeretten kan

ikke finne sted uten samtykke av kommunen.

. Festeren skal rette seg etter de til enhver tid gjeldende bestemmelser om bebyggelse m.m. Feste-

ren kan palegges 4 holde tomten forsvarlig inngjerdet.

Avstdes tomten eller noen del av den pa grunn av lovens bestemmelser til offentlig (statens eller
kommunens) bruk, far festeren bare erstatning med forholdsvis avslag i festeavgiften hvis tom-
ten ikke er bebygget.

Er tomten bebygget, far festeren ytterligere erstatning kun for de inngrep som matte bli gjort i
bygninger eller andre permanente lovlige innretninger som er etablert pa tomten.

Med festet folger ingen rettigheter utenfor den festede tomten.

Festeren er forpliktet til 4 refundere kommunen den andel av utlegg til opparbeidelse av veg og
kloakk som matte falle pa tomten i henhold til bygningslovens § 48.

Festeren er forpliktet til pA kommunens forlangende 4 tillate anlegg av ledninger for vann, klo-
akk, elektrisitet og telefon over tomten mot erstatning for skade som blir forvoldt.

Nar festet oppherer av hvilken som helst grunn, skal festeren fjerne husene og rydde tomten
innen 6 — seks — maneder etter festets oppheor. I motsatt fall tilfaller alle bygninger og innre-
tninger pa tomten kommunen.

Safremt ikke annet er bestemt, gjelder lov om tomtefeste av 30. mai 1975 nr. 20.

Festeren berer alle utgifter i forbindelse med utferdigelse, stempling og tinglysing av kontrak-
ten. Festeren baerer ogsa utgiften til kart- og oppmalingsforretning og tinglysing av denne.

Denne kontrakt er utstedt i to eksemplarer som hver av partene beholder ett av.

Narvik, den 20. mars 1987

—;-Qm Hd H ﬁle\&an,.. 4/—/ ‘/W/M/

» fes!er bestyrer

Kristoffersens Trykkeri A.s - Narvik
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2.1

VEDTEKTER
FOR SAMEIET FAGERNESSKRENTEN 40

Vedtatt 1 sameiermote
den 08.05.2017
1 medhold av lov om eierseksjoner
23. mai 1997 nr. 31

NAVN OG OPPRETTELSE
Sameiets navn er Fagernesskrenten 40, og har gardsnummer 41 og bruksnummer 41 1
Narvik kommune. Sameiet ble opprettet ved seksjoneringsbegjering tinglyst

01.06.1989

Sameiet bestar av 2 boligseksjoner (og 0 naringsseksjoner).

ORGANISERING AV SAMEIET, RADERETT

Bebyggelsen og tomten ligger i sameie mellom eierne av de seksjoner som
bebyggelsen og tomten er oppdelt i. Seksjonen kan ikke skilles fra deltakerinteressen i
sameiet. For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrek som uttrykker sameieandelens
storrelse.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter oppdelingen omfattes av
bruksenheter, er fellesarealer.

2.2 Rettslig radighet over seksjonen’

Med de unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven og disse vedtekter, har den enkelte
sameier full rettslig rddighet over sin seksjon, herunder rett til salg, bortleie og
pantsettelse. Sameiets styre skal underrettes om alle overdragelser og leieforhold.

Ingen kan erverve mer enn to seksjoner 1 sameiet.

2.3 Bruken av bruksenheter og fellesarealer
2. 3. 1 Bruksenhetene og fellesarealer

Den enkelte sameier har enerett til & bruke sin bruksenhet og rett til & benytte
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og for evrig til bruk som er 1
samsvar med tiden og forholdene.

Dersom sameiermetet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret hvordan
fellesarealene skal brukes. Fellesarealene ma ikke brukes slik at andre sameiere
hindres 1 & bruke dem. Alle installasjoner pa fellesarealene mé pa forhand godkjennes

! Det kan vedtektsfestes at sameiets styre skal godkjenne erverver og leier av seksjon i sameiet. Godkjenning kan
bare nektes der erververens eller leierens forhold gir saklig grunn til det. En slik regel krever tilslutning fra de
sameiere det gjelder.



2.3.2

2.3.3

3.

av styret. Tiltak som er nedvendige pa grunn av en sameiers eller et husstandsmedlems
funksjonshemning kan ikke nektes godkjent uten saklig grunn.

Bruksenhetene og fellesarealene ma ikke brukes slik at bruken pé en urimelig eller
unedvendig méte er til skade eller ulempe for andre sameiere.

Sameiermatet kan vedta og endre husordensregler med vanlig flertall av de avgitte
stemmer. Sameierne plikter 4 folge de til enhver tid gjeldende husordensregler.

Husdyrhold’
Det er ikke tillatt & holde husdyr uten styrets forhdndsgodkjenning. Godkjenning er
avhengig av at husdyret ikke er til sjenanse eller ulempe for andre sameiere.

Midlertidig bruksrett til fellesareal
Det kan vedtektsfestes at seksjonseiere skal ha en midlertidig enerett til bruk av deler
av fellesarealene. Eneretten inneberer at andre sameiere ikke har disposisjonsrett over
arealet. Varigheten av bruksretten kan vedtektsfestes. Er ikke bruksretten gjort
tidsbegrenset 1 vedtektene, gjelder den inntil sameiermetet vedtar som vedtektsendring
at den skal opphere.

VEDLIKEHOLD

3.1 Bruksenhetene

Det péligger den enkelte sameier & besarge og bekoste innvendig vedlikehold av
bruksenheten, herunder inventar, utstyr, apparater, tapet, vegg-, gulv-, og
himlingsplater, sluk og vann- og fukstsperrer 1 vitrom, skillevegger, listverk, skap,
benker, ruter, innvendige derer og karmer, samt inngangsder.

Innvendige vann- og avlepsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten sa langt de er
synlige i eller lett tilgjengelige fra bruksenheten, og ikke er bygget inn i etasjeskillere
og andre barende konstruksjoner, eller ogsd betjener andre bruksenheter. Innkassing
og andre hindringer utfort av navaerende eller tidligere sameiere, fritar ikke for
vedlikeholdsplikt.

Sameieren er ansvarlig for elektriske ledninger til og med bruksenhetens sikringsboks.
Sameieren er ansvarlig for & holde bruksenheten oppvarmet, slik at reor ikke fryser.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa sluk, gulvbelegg, utgangsder til og innsiden av
balkonger og terrasser og andre arealer seksjonseieren har enerett til a bruke.

Sameieren er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr, og
at dette fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Sameieren har plikt til & gjennomfere forsvarlig vedlikehold, slik at det ikke oppstar
skade pa fellesarealer eller andre bruksenheter, eller ulempe for andre sameiere.

2 Det kan vedtektsfestes forbud mot husdyrhold, men bruker av seksjon kan likevel holde husdyr
dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe de gvrige brukere av eiendommen.



3.2

6.1

Fellesarealer
Alt vedlikehold av fellesarealer og fellesanlegg ute og inne, sa som tomten, hele
bygningskroppen med vegger, trapperom, ganger, ror og ledninger, pdhviler sameierne
1 fellesskap (sameiet). Dette omfatter ikke arealer som er underlagt en eller flere
sameieres eksklusive bruksrett og derav folgende vedlikeholdsansvar. Utskifting av
vinduer og inngangsderer til seksjonene pahviler sameiet.

FELLESKOSTNADER

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift som ikke gjelder den enkelte
bruksenhet, sa som vedlikeholdskostnader, forsikringer, administrasjonskostnader,
skatter og offentlige avgifter med mer.

Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av sameiet etter hvert som de
forfaller, slik at man unngér at kreditor gjor krav gjeldende mot de enkelte sameiere
for sameiernes felles forpliktelser.

Til dekning av sin andel av felleskostnadene skal den enkelte sameier forskuddsvis
hver méned betale et a kontobelop fastsatt av styret. Endring av a kontobelop kan
tidligst tre i kraft etter en maneds varsel.

Sameiermotet vedtar med alminnelig flertall avsetning til fond til dekning av
fremtidige vedlikeholdsutgifter, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen.
De belop sameierne skal betale til fondet innkreves samtidig med den manedlige
betalingen til dekning av felleskostnader.

Felleskostnadene skal fordeles mellom sameierne etter storrelsen pd sameiebrekene,
med mindre serlige grunner taler for & fordele kostnadene etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk, eller annet gyldig vedtas med tilslutning fra de sameiere
det gjelder.

For sameiernes felles ansvar og forpliktelser overfor utenforstdende hefter den enkelte
sameier 1 forhold til sameiebrok.

LOVBESTEMT PANTERETT

De andre sameierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren som
folger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belop som for hver
bruksenhet svarer til folketrygdens grunnbelep pé det tidspunktet da tvangsdekning
besluttes gjennomfort.

SAMEIERMOTET

Den gverste myndighet i sameiet utgves av sameiermetet. Ordingrt sameiermeote
holdes hvert dr innen utgangen av april. Ekstraordinart sameiermete skal holdes nar
styret finner det nedvendig, eller nir minst to sameiere som til sammen har minst en



6.2

tiendedel av stemmene krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de ensker
behandlet.

I rene boligsameier og sameier opprettet for 1.1.1998 regnes flertall etter seksjoner,
slik at har hver seksjon har en stemme.’

Alle sameiere har rett til & delta i sameiermate, med forslags-, tale-, og stemmerett.
Styreleder plikter & vare tilstede pa sameiermetet, med mindre det er dpenbart
unedvendig eller det foreligger gyldig forfall. Ett ekstra husstandsmedlem fra hver
boligseksjon, styremedlemmer og leiere av boligseksjon, har rett til & vare tilstede pa
sameiermeotet og rett til 4 uttale seg.

Sameiere har rett til & mote ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og
datert fullmakt. Fullmakten ansees & gjelde ferstkommende sameiermeote, med mindre
annet fremgar. Fullmakten kan nir som helst kalles tilbake.

Sameiere har rett til & ta med rddgiver. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom
sameiermetet gir tillatelse.

Det skal under meotelederens ansvar feres protokoll over de saker som behandles og
alle vedtak som treffes av sameiermetet. Protokollen leses opp for metets avslutning
og underskrives av metelederen og minst en av de tilstedevarende sameierne valgt av
sameiermetet. Protokollen skal holdes tilgjengelig for sameierne.

Innkalling til sameiermeote

Innkalling til sameiermetet skal skje skriftlig til sameierne med varsel pd minst étte
dager, hoyst tjue dager. Ekstraordinert sameiermete kan, om det er nedvendig,
innkalles med kortere frist, som likevel skal veere minst 3 dager.

Styret skal pa forhdnd varsle sameierne om dato for sameiermetet, og om siste frist for
innlevering av saker som enskes behandlet.

Skal et forslag som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall, kunne behandles, ma hovedinnholdet vere angitt i innkallingen.

Senest en uke for ordinaert sameiermete skal styrets arsberetning og regnskap sendes
ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal ogsa vere tilgjengelige i
sameiermotet.

Blir sameiermate som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak i sameiermeote
ikke innkalt, kan en sameier eller et styremedlem kreve at tingretten snarest, og for
sameiernes felles kostnad, innkaller til sameiermaote.

3 I sameier med béde naringsseksjoner og boligseksjoner opprettet ved seksjonering etter 1.1.1998
regnes flertall etter sameierbrok.



6.3  Saker som skal behandles p4 ordinzert sameiermete
Pé det ordinare sameiermotet skal disse saker behandles:
- Konstituering.
- Styrets arsberetning.
- Styrets regnskapsoversikt for foregdende kalenderar til eventuell godkjenning.
- Valg av styremedlemmer og vararepresentanter. Styreleder velges sarskilt.
- Andre saker som er nevnt i innkallingen.

6.4 Moteledelse, flertallskrav og protokoll
Sameiermeotet skal ledes av styrelederen med mindre sameiermetet velger en annen
meteleder, som ikke behaver vere samelier.

Med de unntak som folger av loven eller vedtektene avgjores alle saker med
alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Hver seksjon har en stemme. Blanke
stemmer anses som ikke avgitt. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i sameiermetet for vedtak om:

- ombygging, padbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i1 sameiet gar utover vanlig forvaltning eller vedlikehold,

- omgjoering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter,

- salg, kjop, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som
tilhorer eller skal tilhere sameierne i fellesskap,

- andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér utover vanlig forvaltning,

- samtykke til endring av formal for bruksenheter, og til reseksjonering som
medferer gking av det samlede stemmetall,

- tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket forer med seg ekonomisk
ansvar eller utlegg for sameierne pa mer enn 5 prosent av de arlige fellesutgiftene.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt
vedtak som innebarer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra
samtlige sameiere.

Det skal under meoteleders ansvar fores protokoll over alle saker som behandles og alle
vedtak som gjeres av sameiermetet. Protokollen skal underskrives av metelederen og
minst én sameier som utpekes av sameiermetet blant de som er tilstede. Protokollen
skal til enhver tid holdes tilgjengelig for sameierne.

7. STYRET

7.1  Sameiet skal ha et styre bestdende av tre medlemmer og to varamedlemmer.*
Styremedlemmer behover ikke vaere sameiere, men mé vaere myndig. Styrets
medlemmer velges av sameiermetet med vanlig flertall av de avgitte stemmene.
Styrets leder velges sarskilt.

*Det kan vedtektsfestes at styret skal ha flere medlemmer, og at sameiermetet ogsa kan velge varamedlemmer
til styret. Nermere regler om dette vedtektsfestes. I sameier med éatte eller feerre seksjoner kan det med
tilslutning fra alle sameierne fastsettes i vedtektene at alle sameierne skal vaere medlemmer av styret.



7.2

7.3

Styremedlemmer tjenestegjor 1 to dr av gangen om ikke annet fastsettes 1 disse
vedtektene.

Styrets oppgaver og myndighet

Styret skal serge for vedlikehold og drift av elendommen, og ellers sorge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
sameiermotet.

Styret kan treffe vedtak og sette 1 gang ethvert tiltak som ikke etter loven, vedtektene
eller vedtak i det enkelte tilfelle, skal besluttes av sameiermeotet.

Avgjerelser som kan tas av et alminnelig flertall i sameiermete, kan ogsé tas av styret
om ikke annet folger av lov, vedtekter eller sameiermeatets vedtak 1 det enkelte tilfelle.

I felles anliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer styret
sameierne og forplikter dem ved sin underskrift. Lederen og ett styremedlem 1
fellesskap forplikter sameiet og tegner sameiets navn.

Styremeter
Styreleder skal searge for at det avholdes styremater sd ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsforer kan kreve at styret sammenkalles.

Styret kan treffe vedtak ndr mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak
treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjor lederens stemme utslaget. De
som stemmer for et vedtak, mé likevel utgjere mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

Styremetene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder tilstede, skal styret velge en
meteleder. Styret skal fore protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal
underskrives av de fremmette styremedlemmene.

HABILITETSREGLER FOR SAMEIERMOTE OG STYRE

Ingen kan selv eller ved fullmektig delta 1 avstemming pad sameiermeotet om avtale
overfor seg selv eller naerstaende eller 1 saker om sitt eget eller nerstdendes ansvar,
eller om palegg om salg eller fravikelse av egen seksjon. Det samme gjelder for
avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter eierseksjonsloven § 26
eller § 27.

Styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe spersmal som

vedkommende selv eller naerstdende har en fremtredende personlig eller ekonomisk
s&rinteresse 1.

BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og ytterderer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning,
endring av utvendige farger etc, skal skje etter en samlet plan vedtatt av sameiermotet.



10.

11.

12.

13.

Skal noe slikt arbeid utfores av sameierne selv, ma det kun skje etter forutgdende
godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes punkt 6.4 og
eierseksjonsloven krever sameiermotets samtykke, ma ikke igangsettes for samtykke
er gitt. Dette gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse.
Seknad eller melding til bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret for
byggemelding kan sendes.

SAMEIERS ERSTATNINGSANSVAR

Ved skader som skyldes en seksjonseiers uaktsombhet, eller som en seksjonseier pd
annen mate er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens forsikring benyttes sa
langt den rekker, inkludert mulig egenandel, for sameiets forsikring benyttes. Ved
skade som skyldes seksjonseiers uaktsomhet og som dekkes av sameiets forsikring,
skal seksjonseieren betale egenandelen og andre direkte utlegg som ikke dekkes av
forsikringen og som er en folge av skaden. Bestemmelsen gjelder uansett om skaden
oppstar pa fellesareal eller i en bruksenhet. Bestemmelsen gjelder ogsa nér skaden er
forarsaket av noen av seksjonseierens husstand eller personer som seksjonseieren har
gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

Naér erstatningsansvaret er en folge av sameieforholdet, kan sameiets legalpanterett
etter eierseksjonsloven § 25 og vedtektenes punkt 5 anvendes.

MISLIGHOLD

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 26.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til &
kreve seksjonen solgt. Pélegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen
kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som
ikke skal settes kortere enn seks méneder fra palegget er mottatt.

FRAVIKELSE

Medferer sameierens oppfersel fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen eller er sameierens oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens ovrige brukere, kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapitel 13, jf. lov om eierseksjoner § 27.

MINDRETALLSVERN

Sameiermetet, styret eller andre som etter eierseksjonsloven § 43 representerer
sameiet kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse sameiere eller andre en
urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.



14. FORRETNINGSFORER

Sameiermotet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha forretningsforer.
Forretningsforer ansettes og sies opp av styret, som ogsa fastsetter forretningsforers
lonn og instruks.

15.  REVISJON OG REGNSKAP

Styret skal serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsforsel. Sameiets revisor velges
av sameiermetet, og tjenestegjor inntil ny revisor velges.

(Sameier med 21 eller flere seksjoner skal ha en eller flere statsautoriserte eller registrerte revisorer. Det
samme gjelder sameier med ni eller flere seksjoner, der mindre enn tre fjerdedeler er boligseksjoner. I
slike sameier skal styret serge for at det blir fort regnskap og utarbeidet arsoppgjer etter reglene i lov
om regnskapsplikt av 13. mai 1977 nr 35.)

16. ENDRINGER I VEDTEKTENE

Endringer 1 sameiets vedtekter kan besluttes av sameiermetet med minst to tredjedeler
av de avgitte stemmer, med mindre eierseksjonsloven stiller strengere krav.

17. FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sé vidt ikke annet folger av disse vedtekter, gjelder reglene 1 lov om eierseksjoner
av 27. mai 1997 nr 31.



M@TEPROTOKOLL FOR SAMEIET FAGERNESSKRENTEN 40

Det ble den 08.05.2017 avholdt styremete i Sameiet Fagernesskrenten 40
i Fagernesskrenten 40

Pa styremgtet deltok Jan-Helge Mikkelsen, Constantin-Bogdan Teslariu,
Athittaya Phimthuean og Daniela-Elena Teslariu

Ingen forfall. Styret var beslutningsdyktig.

Godkjenning av referat fra styremate _ 08.05.2017
Godkjenning av innkalling og dagsorden.

Sak nr. 01 re
Vedtak: Styre valgt med falgende sammensetting:
Leder: Jan-Helge Mikkelsen
Nestleder: Constantin Teslariu
Styremediem: Athittaya Phimthuean

Vedtaket var enstemmig.

Sak nr. 02 Registrering av sameiet
Vedlak: Registrere sameiet i foretaksregisteret med eget org.nr., pa grunn av

eierskap, husforsikring og felles kostnader ved vedlikehold
Vedtaket var enstemmig.

Sak nr. 03 Gienn n
Vedtak: Vedtekter lest og godkjent av et samlet styre.

Vedtaket var enstemmig.

(Hvis del ikke er enstemmighet ved avstemming i styret, skal navn og ev. begrunnelse for
standpunkt tas inn i protokotlen Hvis noen under behandling av en sak melder seg
E\abllﬁratrer skal dette ogsa tas inn i pratokolien (navn)).
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1de’f§?nf‘t av styrets leder Unaerskrift av styremedlem
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e lrma Coaelbin, = .
Underskrift av styrets nestleder Uriderswnft av styremediem
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