ETTERSTAD:
Moderne og gjennomgaende 3-romsleilighet
med egen hage!

ADRESSE: Etterstadkroken 5 b, 0659 Oslo
Gnr. 135, bnr. 44, snr. 6

BRA/BRA-i: 72 m?/72 m?

PRISANTYDNING: K. 6 100 000,-
Ombkostninger kr. 153 590,-
Totalpris: kr. 6 253 590, -

MEGLERE: Advokat Lina-Maria Linge
TIf. 993 64 349

E-post: Iml@sgb.no

Advokatfirmaet SGB AS, Parkveien 53 B, Postboks 2004 Vika, 0125 Oslo


mailto:lml@sgb.no

Advokat Torolv Sundfer
TI1f. 924 10 200

E-post: ts@sgb.no

Advokat Pernille . Anonsen
TIf. 412 06 608

E-post: poa@sgb.no


mailto:ts@sgb.no

ADRESSE
Etterstadkroken 5 B, 0659 Oslo

MATRIKKEL, TYPE OG EIERFORM

Gnr. 135, bnr. 44, snr. 6 i Oslo kommune. Selveierleilighet i Etterstadkroken 5a og B
Sameie, org. nr. 985 033 609.

TILSTANDSRAPPORT

Utfort av: Andreas Hoieggen. Befaringsdato: 13.10.2025, rapportdato 13.11.2025.
Markedsverdi: kr. 6 100 000,-. Tilstandsrapport ligger vedlagt. Interessenter oppfordres til
a sette seg godt inn i denne.

HJEMMELSHAVER

Ba Can Le

BELIGGENHET

Leiligheten ligger rolig og tilbaketrukket pa populeere Etterstad, kjent for grenne
omgivelser og familievennlig atmosfaere. Omradet byr pa frodige parker og turstier langs
Alnaelva, med blant annet Valerenga og Kampen park samt Etterstad kolonihager.

Turveiene knytter seg til Svartdalsparken og videre mot Groruddalen; Ustensjovannet gir
fine naturopplevelser, og om vinteren tar T-banen deg raskt til marka.

Kollektivtilbudet er sveert godt med kort vei til Brynseng T-bane, flere busslinjer og
Helsfyr som knutepunkt; Bryn stasjon gir togforbindelser. I neeromradet finnes
dagligvarebutikker, Fyrstikktorget og Bryn Senter, samt skoler og barnehager.

Kultur- og restauranttilbudet er variert, med blant annet Kampen Bistro og Valerenga
Vertshus.

Bydelen har gode sport- og fritidsmuligheter med Jordal Idrettspark og Ekebergsletta,
samt Toyenbadet. Et attraktivt omrade som kombinerer gronne kvaliteter, effektiv
logistikk og urbane tilbud.

TOMTEAREAL, EIERFORM OG BESKAFFENHET

Felles eiet tomt pa 968 m?

ADKOMST

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

AREAL OG INNHOLD



Leilighet:

Bruksareal: 72 m?
Totalt bruksareal for hoveddel: 72 m2

Romfordelig:
1. etasje: Entré, bod, soverom, soverom 2, bad/vaskerom, stue/kjokken

Bruksareal er oppmalt med handholdt laser etter vanlig praksis (Leica Disto D2) etter
NS3940:2023

Eventuell bod i fellesareal var ikke tilgjengelig og ble ikke malt eller besiktiget.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk.
Tegning er innhentet fra saksinnsyn.

BESKRIVELSE

Treromsleilighet med god beliggenhet pa Etterstad med neerhet til offentlig
kommunikasjon, handels- og servicetilbud og rekreasjonsomrader.

STANDARD

Byggemate: Boligblokk oppfert i 2002.

Fundamentert med stopte konstruksjoner til ukjent grunn. Baerende konstruksjoner i
betong og stal. Etasjeskillere av betong. Yttervegger av utfyllende bindingsverk. Fasader
av teglstein og panel. Flatt tap tekket med papp/folie el. (ikke besiktiget).

Vinduer i trerammer med 2-lags glass fra byggear.
Slett entreédor fra byggear.

Balkongder i tre med 2-lags glass fra byggear.
Hellelagt platting pa ca 7 m? med adkomst fra stue.

Innvendig:

Overflater utenom vatrom og boder:
Gulv: parkett

Vegger: malte flater

Tak: malte flater

Takhoyde i stue malt til ca. 2,42 m.
Etasjeskiller er av betongdekke.
Innerdorer: Slette, lette derer fra byggear.

Oppvarming:
Panelovner




Garderobeskap i hovedsoverom og entré

Vatrom:

Bad/vaskerom

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.

Veggene har fliser. Plater i tak.

Gulvet er flislagt. Rommet har varmekabler.

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggemontert toalett, dusjvegger/hjorne og
opplegg for vaskemaskin.

Det er mekanisk avtrekk. Tilluft ved der.

Kjokken:

Kjokkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av laminat. Oppvaskkum
med ettgreps blandebatteri. Det er oppvaskmaskin, platetopp og stekeovn. Plass til
frittstdende kjoleskap.

Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i boenheten.

Tekniske installasjoner:

Innvendige vannledninger er av plast (rer i ror).

Det er avlgpsrer av plast.

Boligen har mekanisk ventilasjon. Det er tilluft med spalteventiler i vinduer.

Varmtvannstanken ble ikke lokalisert. Det legges til grunn varmtvannsbereder i
kjekkeninnredning eller i bod.

Sikringsskap med automatsikringer i entré.

Roykvarsler(e) er installert.

Tomteforhold:
Boligblokk oppfert i 2002 pa felles eiet tomt.

Fundamentert med stopte konstruksjoner til ukjent grunn.

Kommunekart er ikke fremvist/oversendt. Forhold rundt hensyn- og faresoner er ikke
vurdert. Da det ikke foreligger annen informasjon legges det til grunn av bunnledningene
er fra byggear/tilbyggingsar.

Det er ingen kjente nedgravde oljetanker pa eiendommen. Kommunekart over nedgravde
oljetanker er ikke fremvist. Ytterligere undersgkelser anbefales.

BYGGEAR OG BYGGEMATE

Byggemate: Boligblokk oppfert i 2002.




Fundamentert med stopte konstruksjoner til ukjent grunn. Baerende konstruksjoner i
betong og stél. Etasjeskillere av betong. Yttervegger av utfyllende bindingsverk. Fasader
av teglstein og panel. Flatt tap tekket med papp/folie el. (ikke besiktiget).

Vinduer i trerammer med 2-lags glass fra byggear.
Slett entreédor fra byggear.
Balkongder i tre med 2-lags glass fra byggear.

Hellelagt platting pa ca 7 m? med adkomst fra stue.

LOVLIGHET

Det foreligger godkjente og byggemalte tegninger, som stemmer med dagens bruk. For
ovrig vises til tilstandsrapport.

ANDRE FORHOLD

Det er ikke innhentet seerskilte opplysninger om evt. palegg fra e-verk eller
brann/feievesen.

Alle arealangivelsene er hentet fra tilstandsrapport.

PARKERING
Gateparkering etter omrddets til enhver tid gjeldende regler.
Ifolge informasjon gitt pa befaring, folger det ikke med egen parkeringsplass til leiligheten.

Fra forretningsforer: «Det er noen parkeringsplasser utenfor Etterstadkroken 5 A og B,
som kan benyttes for beboers gjester. Se skilting samt parkeringsbestemmelser pa
hjemmesiden til Etterstadkroken Vel og Garasjelag,
http://ekvel.no/parkeringsbestemmelser -for-etterstadkroken/. Et gult parkeringskort ma
ligge godt synlige i bilen. Kortet skal folge boligen ved salg, sa kjoper ma pase at dette
foreligger ved overtakelsen. Nytt parkeringskort koster kr 400,-, og det er eier av boligen
som blir fakturert»

FYRING/OPPVARMING

Panelovner Elektrisk gulvvarme pa baderom.

FELLESUTGIFTER
Fellesutgifter kr 3 924,93,- per maned.

Fellesutgifter inkluderer felleskostnader og fibernett slik det fremgar av vedlagt regnskap
fra forretningsforer.

Ifelge opplysninger fra forretningsforer er det ingen fellesgjeld pa eiendommen.




KOMMUNALE AVGIFTER OG EIENDOMSSKATT

Innkrevingsetaten har informert om at boligen er under grensen for eiendomsskatt.
Kommunale avgifter inngdr i sameiets fellesutgifter.

Det gjores oppmerksom pa at satsen for eiendomsskatt blir fastsatt arlig av bystyret.
Eiendomsskatten vil derfor kunne variere fra ar til ar. Det gjores spesielt oppmerksom pa
at eiendomsskatten vil vaere hoyere for boliger som benyttes som sekundaerbolig.

UTLEIE

Det er tillatt med utleie. Leietaker forplikter seg til & folge sameiets vedtekter.

Fra 01.01.2014 stilles det krav til forsvarlig radonniva i utleieboliger. Vi er ikke kjent med
radonniva for gjeldende bolig. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at radonmaling er
utfort eller at radonsperre er montert. For mer informasjon, se www.nrpa.no.

REGULERING

S-3765

Flate: Bolig med tilherende anlegg
S-3421

Flate: Veigrunn i tunnel

(kilde: Oslo kommune planinnsyn)

Alle interessenter anbefales 4 sette seg inn i eilendommens og omradets kommune- og
reguleringsplan.

PRISANTYDNING OG OMKOSTNINGER

I tillegg til kjopesummen, betaler kjoper alle omkostninger som folge av eierskiftet, herunder
dokumentavgift 2,5 % av kjopesum, tinglysningsgebyr kr 545,-, samt registrering av
pantedokumenter a kr 545,-.

Antatt markedsverdi er satt til kr. 6 1000 0000,-.

Prisantydning Kr. 6100000 -
Dokumentavgift Kzr. 152500 ,-
Tinglysingsgebyr skjote Kr. 545 -
Tinglysingsgebyr pantedokument Kr. 545 -

Kjepesum med omkostninger Kr. 6253590 ,-




NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses en laneobligasjon og at eiendommen
selges til takstverdi.

FERDIGATTEST

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at et seknadspliktig tiltak er
ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl. brukstillatelse eksisterer, gir ingen garanti for at det
ikke er utfort arbeid pa boligen som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger som stemmer med dagens bruk.
Tegninger er innhentet fra saksinnsyn.

FORMUESVERDI

Som primeerbolig kr 1 154 319 for inntektsaret 2024.
Som sekundeerbolig kr 6 217 274 for inntektsaret 2024.

Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en kvadratmeterpris som beregnes av
Statistisk sentralbyra. Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk for en estimert markedsverdi pr.
kvadratmeter og bygger pa statistiske opplysninger om omsatte boliger (boligtype, areal,
geografisk beliggenhet og alder). Det tas ogsa hensyn til om boligen ligger i et omrade som
er tett eller spredt bebygget. Ut fra kvadratmeterprisene til SSB fastsetter Skatteetaten arlige
kvadratmetersatser. Disse satsene vil utgjore henholdsvis 25 prosent av
kvadratmeterprisene for primeerboliger (der boligeier er folkeregistrert pr. 1. januar) og 90
prosent for sekundeerboliger (alle andre boliger). Formuesverdien finnes ved a multiplisere
kvadratmetersatsen med boligens areal (P-ROM/BOA).

FORSIKRING

Sameiet har forsikring i Gjensidige Forsikring ASA, polisenummer 81635311

HEFTELSER

Folgende forpliktelser er tinglyst pa eilendommen:

1857/900099-1/105
05.06.1857
Bestemmelse om veg
(Flere)

1862/917849-1/105

15.08.1862

Erklering/avtale

(Flere)

Bestemmelse om regulering av insje/vann/elv




1863/900114-1/105
06.11.1863

Bestemmelse om veg
(Flere)

1866/900096-1/105
03.08.1866

Best. om adkomstrett
(Flere)

Med flere bestemmelser

1866/900097-1/105

03.08.1866

Erklaering/avtale

(Flere)

Bestemmelse om regulering av insjo/vann/elv

1875/926939-1/105
01.03.1875

Bestemmelse om veg
(Flere)

1905/900144-1/105
17.03.1905

Elektriske kraftlinjer
(Flere)

1907/900214-1/105
18.01.1907

Elektriske kraftlinjer
(Flere)

1908/900237-1/105
18.12.1908

Bestemmelse om vannledn.
(Flere)

1929/912240-1/105
29.10.1929

Elektriske kraftlinjer
(Flere)

1934/909963-1/105
01.06.1934
Skjenn




(Flere)
Bestemmelser om felles vannverk/ledning

1954/11577-2/105

13.09.1954

Best. om vann/kloakkledn.
(Flere)

Overfort fra gnr 137 bnr 42
Dok. tgl. m/dbnr. 11577 - 11578.

1955/16454-1/105

22.12.1955

Erklaering/avtale

(Flere)

Vedtak av Oslo kommunes vann- og kloakkreglement
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

1957/13296-1/105

31.10.1957

Bestemmelse om veg

(Flere)

Bestemmelse om kloakkledning
Bestemmelse om gjerde

1959/3466-1/105

24.03.1959

Erklaering/avtale

(Flere)

Rettighetshaver: 301-135/23
Bestemmelse om kloakkledning

1960/15584-1/105

09.12.1960

Bestemmelse om veg

(Flere)

Gjelder denne registerenheten med flere

1968/1378-1/105

30.01.1968

Erklaering/avtale

(Flere)

Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

1973/7931-2/105
26.04.1973



https://eiendomsinnsyn.no/mnr/03010013500230000000

Best. om vann/kloakkledn.

(Flere)

Rettighetshaver: 301-144/20

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Dok. tgl. m/dbnr. 7931 - 7932.

Overfort fra gnr 137 bnr 42.

1982/3921-1/105

11.02.1982

Best. om vann/kloakkledn.
(Flere)

1982/18961-1/105

12.07.1982

Erklaering/avtale

(Flere)

Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

1982/18963-1/105

12.07.1982

Erklaering/avtale

(Flere)

Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

1982/18964-1/105

12.07.1982

Erklaering/avtale

(Flere)

Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

1982/23381-1/105

02.09.1982

Erklaering/avtale

(Flere)

Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

1984/65104-1/105

17.12.1984

Best. om adkomstrett
(Flere)

Rettighetshaver: 301-137/2
Overfort fra gnr 137 bnr 207.
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Fra hovedbelet som eiendommen er fradelt fra, kan det veere tinglyst servitutter i form av
erkleeringer/ avtaler som ikke fremgar av grunnboken for denne eiendommen.

VEI, VANN OG AVLAP
Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger og offentlig
tilknyttet avlepsnett via private stikkledninger.

ODEL
Nei.

TVANGSSALG

Dette er et tvangssalg hvor advokat er oppnevnt som medhjelper av Tingretten. Tvangssalg
reguleres av tvangsfullbyrdelsesloven av 26.juni 1992 nr. 86. Lov om avhending av fast
eiendom gjelder ikke ved tvangssalg. Kjoperen har begrenset adgang til & paberope
mangler. Det vil ikke bli skrevet kjopekontrakt. Budet, dersom det blir stadfestet av
Tingretten tjener som kontraktsdokument. Tingretten kan nar som helst endre sin
beslutning om tvangssalg ved medhjelper og trekke tilbake oppdraget.

Eventuelle sporsmal vedrerende dette kan fremsettes til Advokatfirmaet SGB AS. Det vises
for gvrig til tvangsfullbyrdelseslovens kap. 11, samt skriv om «Orientering om tvangssalg
ved medhjelper» nedenfor.

OVERTAKELSE OG OPPGJIR

Partene har en méaneds ankefrist fra det tidspunkt Tingretten stadfester budet. Dette vil si at
handelen ikke endelig har kommet i stand for ankefristens utlep. Oppgjorsdag / overtakelse
er normalt tre maneder fra den dag medhjelper oversender budet til Tingretten for
stadfestelse. Dersom eiendommen er fraflyttet, kan det veere mulig & overta eiendommen
for fastsatt oppgjersdag dersom kjopesummen er innbetalt. Overtagelse kan allikevel ikke
skje for en maned etter at budet er stadfestet. Kjopesummen skal innbetales til meglers
klientkonto.

Hele kjgpesummen med omkostninger ma veere innbetalt og disponibel for medhjelper pa
medhjelpers klientkonto, senest pa siste virkedag innen oppgjersdato.

MEGLERS GODTGJORELSE

Meglers vederlag dekkes av kjopesummen, og etter de regler som er gitt i
medhjelperforskriften § 3-3 og eventuelt § 3-6.
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MANGELSBEFOYELSER

Kjoper har begrensede muligheter til & fremsette eventuelle mangelsbefoyelser. Da salget er
et tvangssalg, kan kjopet ikke heves. Er opplysninger imidlertid holdt tilbake, eller boligens
tilstand er vesentlig redusert i forhold til pa visningstidspunktet, kan den ansvarlige holdes
erstatningsansvarlig, eller prisavslag kreves, jf. tvfbl § 11-39

VASK AV BOLIG, NOKLER ETC.

Da salget er et tvangssalg, kan det forekomme at boligen overleveres uten at normal rydding
og rengjoring har funnet sted. Det kan ogsa forekomme at enkelte nokkelsett ikke er
komplette. Dette er forhold som ligger utenfor medhjelperoppdraget. Omkostninger i slike
tilfeller ma dekkes av kjoper.

FINANSIERING

Det tas forbehold om at finansieringsplan med lanetilsagn presenteres, og at eventuell
sikkerhet for budet kreves.

BUDGIVNING OG BUDEFRIST

Dersom De etter besiktigelsen onsker & kjope eiendommen, ber du s snart som mulig inngi
skriftlig kjopstilbud til medhjelper. Budet ma veere uten forbehold. Dokumentasjon pa
finansiering vedlegges budet. Det kan bare tas hensyn til bud som er bindende for budgiver
i minst seks uker. Medhjelper oversender det hoyeste/beste budet til Tingretten for
stadfestelse.

LOV OM HVITVASKING

I henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til & gjennomfere
kontrolltiltak ovenfor kunder. Dette innebeerer a bekrefte kunders identitet pa bakgrunn av
fremvist gyldig legitimasjon. Videre innebeerer det & fa bekreftet identiteten til eventuelle
reelle rettighetshavere, og & innhente opplysninger om kundeforholdets formal.
Kjopers innbetaling skal foretas fra norsk bank/finansinstitusjon. Selgers oppgjer vil skje til
konto i norsk bank/finansinstitusjon. Dersom megler far mistanke om brudd pa
hvitvaskingsreglementet i forbindelse med en eiendomshandel, og megler ikke klarer & fa
avkreftet denne mistanke, har megler plikt til & rapportere dette til Jkokrim. Melding
sendes Jkokrim uten at partene varsles. Megler kan i enkelte tilfeller ogsa ha plikt til &
stanse gijennomfering av handelen.

VEDLAGTE DOKUMENTER

Takst

Plantegning
Grunnboksutskrift
Energiattest
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SALGSOPPGAVEN ANTAS KORREKT, MEN MEGLER ER UTEN ANSVAR
FOR MULIGE FEIL. VEDLAGTE PLANSKISSE ER IKKE I MALESTOKK OG
KUN MENT SOM HJELP FOR EVENTUELLE KJOPERE.

VI ANBEFALER RUTINEMESSIG A TA MED TEKNISK KYNDIG FAGMANN
FOR EVENTUELT BUD AVGIS. FOR OVRIG VISES TIL AVHOLDT TAKST.
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ORIENTERING OM TVANGSSALG VED MEDHJELPER

Salg ved hjelp av medhjelper er blitt den vanligste av de to tvangssalgsformene. I motsetning til tvangsauksjon, vil salg ved
hjelp av medhjelper forega mest mulig likt frivillige salg gjennom advokat eller eiendomsmeglere. Pa en del viktige punkter
er det imidlertid forskjell. Felgende vil séledes gi en orientering om kjopsinteressertes rettigheter og plikter i henhold til
tvangsfullbyrdelsesloven.

Feil og mangler

En eiendom kjept pa tvangssalg selges som den er. Lov om avhending av fast eiendom kommer ikke til anvendelse.

Kjeperen kan ikke heve kjopet, men prisavslag kan kreves. Dette skjer ved seksmal mot den som har fatt en del av
kjepesummen som kreves redusert, eller mot impliserte som har utvist skyld.

Kjepesummen ma betales selv om det kreves prisavslag, men det kan kreves at den del av summen som rammes av krav om
prisavslag ikke utbetales til de berettigede inntil saken er avgjort.

Bud

Bud inngis i hovedsak som ved ordinar eiendomsmegling. Budet mé veare bindende for budgiver i minst 6 uker.
Med Oslo tingretts samtykke kan det likevel tas hensyn til bud med kortere bindingstid, jfr. tvfbl. § 11-26.

Anbefaling av bud
Medhjelper eller eier er ikke bemyndiget til & akseptere et innkommet bud. Dette ma forelegges saksekeren med anbefaling
om stadfestelse. Saksgkeren kan unnlate & gjore dette, og be medhjelper foreta ytterligere salgsframstet. Det utstedes ikke

kjepekontrakt. Stadfestelseskjennelsen er bekreftelsen pa at kjop er kommet i stand.

Saken kan frem til namsrettens stadfestelse av budet har skjedd trekkes tilbake, med den konsekvens at salget ikke blir
gjennomfort. Slik tilbaketrekking av saken kan ikke gi budgiver grunnlag for & kreve erstatning.

Oppgjor og overtagelse

Oppgjersdagen er 3 maneder etter at medhjelperen forelegger budet for Oslo tingrett i samsvar med tvangsfullbyrdelsesloven
§11-27.

Skjer oppgjer etter oppgjersdagen, paleper morarenter. Er kjgpesummen betalt kan medhjelper, etter anmodning fra kjeperen,
tillate at overtagelse skjer forut for oppgjersdagen dersom leiligheten er fraveket, eller man far aksept fra hjemmelshaver.
Etter at kjoperen er blitt eier overtar han risiko for eiendommen, og mé selv serge for forsikring etc.

Anke

Stadfestelseskjennelsen kan pdankes. Ankefristen er 1 méned fra kjennelsens avsigelse.

En anke vil som hovedregel ikke fore frem dersom innvendingene ikke har veert fremsatt overfor tingretten for kjennelsen
avsies.

Saksektes fraflytting

Naér kjaperen er blitt eier av eiendommen, plikter saksgkte og deres husstand & fraflytte den. Dersom dette ikke skjer, kan
kjeperen uten gebyr kreve fravikelse.

Skjote

Nar kjoperen er blitt eier vil tingretten pa begjaring fra kjoeperen, alternativt medhjelper, utstede tvangssalgskjote som kan
tinglyses pa eiendommen. Dette medforer at samtlige heftelser som ikke skal overtas av kjeperen blir slettet.

Ovenstaende er kun en forenklet fremstilling, ytterligere informasjon folger av tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 11.
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BUDSKJEMA Var ref.: 33290-12491

Til advokat Torolv Sundfer v/advokat Lina-Maria Linge, tlf. 99364349, e-post: Iml@sgb.no
Kopi av legitimasjon ma ligge vedlagt bud.

Jeg/vi gir herved folgende bud pé eiendommen:

Adresse: Etterstadkroken 5B, 0659 Oslo, gnr.135, bnr. 44, snr. 6 i Oslo kommune

Pris Kr: cooeeiiiie SKIIVET KI.2 1t

I tillegg kommer avgifter og gebyrer for denne type eiendom, herunder eventuelt
eierskiftegebyr. Det offentlige kan endre satsene, og det paligger budgiver a betale de til enhver
tid gjeldende belep. Budet er bindende for budgiver i minst seks — 6 — uker, jf. tvibl. § 12-6,
jf. tvfbl §§ 11-26 til 11-29.

Sa fremt budet slik det er avgitt, eller ved senere eventuelle forheyelser, blir stadfestet i Oslo
byfogdembete, gis herved Advokatfirmaet SGB AS ugjenkallelig fullmakt til & beserge
adkomstdokumentene registrert hos forretningsferer, jf. tvangsfullbyrdelseslovens § 12-6,
jf § 11-33.

Finansieringsplan:

Andre opplysninger:

Budet er avgitt (dato): .......ccceeceeeuenee.

NaAVI i NAVI e
Fnr: oo FOr. o
AdIESSE: oo AdIESSE it
Postnr/sted: .....c.oeeeeviiiriiieeeeeee, Postnr/sted:.......oeeviieiiiieiieeee e
MODIL: oo MODbili...oiiiiiiceeceeee e
E-pOSt: oo E-POSt: oo,
SIENATUL: .o SIgNATUTL: ..eveieiiieee e
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Etterstadkroken 5B
1. etasje

3,00 m

Soverom

Soverom

Kjokken

Dette er en skisse. Avvik fra oppsatte mal kan forekomme. Dgrer, vinduer, installasjoner og symboler er ca. angitt.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

Eﬂ% Selveierleilighet
(© Etterstadkroken 5 B, 0659 OSLO
(I 0SLO kommune

# gnr. 135, bnr. 44, snr. 6 MarkEdsverdi

6 100 000

Sum areal alle bygg: BRA: 72 m2 BRA-i: 72 m?

4

g 5 r

Befaringsdato: 13.10.2025 Rapportdato: 13.11.2025 Oppdragsnr.: 14757-2198 Referansenummer: VK9987

Autorisert foretak: BNAnalyse AS Sertifisert Takstingenigr: Andreas Hgieggen

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

BNAnNalyse AS

Norsk takst

BNAnalyse AS er et uavhengig konsulentfirma innen bygg og eiendom. Selskapet utfgrer vurderinger av bolig og naeringseiendommer

for privat og offentlig sektor i Oslo og Akershus.

Vare medarbeidere har mange ars erfaring i 3 bista med byggelansoppfglging, overtagelsesbefaringer, tilstandsvurdering,

skadetaksering, og verdifastsettelse av eiendommer, stripeavstdelser og stgrre bolig- og naeringseiendommer.

Selskapet er medlem hos anerkjennelseorganene Norsk Takst, Fagradet for Vatrom og Tegova, som setter hgye krav til faglige

kvalifikasjoner, rutiner og etterutdannelse.

Rapportansvarlig

/ Hogi

Andreas Hgieggen
Uavhengig Takstingenigr
andreas@bnanalyse.no

462 70 000

l I I Medlem av
Norsk takst 0

Oppdragsnr.: 14757-2198 Befaringsdato: 13.10.2025
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Etterstadkroken 5 B, 0659 OSLO BNAnalyse AS ‘ I I

Gnr 135 - Bnr 44 Pb. 127 k
0301 OSLO 1411 KOLBOTN Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a

dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tlll?yg.g.nSaerllg for boliger som er Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot

pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av S o

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er dagens regelverk. Ett'er.dagens regelverk VI'| dlssegkunne fa TG2 eller TG3

forbedret. uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder

sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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0301 OSLO 1411 KOLBOTN Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

| QP TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

= Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

cTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig Tiltak under kr 10 000
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Tiltak over kr 300 000

XXX
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Etterstadkroken 5 B, 0659 OSLO BNAnalyse AS ‘
Gnr 135 - Bnr 44 Pb.127 A I I

0301 OSLO 1411 KOLBOTN Norsk takst

Beskrivelse av eiendommen

Varmtvannstanken ble ikke lokalisert. Det legges til grunn
Selveierleilighet - Byggear: 2002 varmtvannsbereder i kjgkkeninnredning eller i bod.

UTVENDIG G4 til side Sikringsskap med automatsikringer i entré.

Byggemate: Boligblokk oppf@rt i 2002. Funamentert med stgpte
konstruksjoner til ukjent grunn. Baerende konstruksjoner i betong og
stal. Etasjeskillere av betong. Yttervegger av utfyllende bindingsverk.
Fasader av teglstein og panel. Flatt tak tekket med papp/folie el.
(ikke besiktiget).

Reykvarsler(e) er installert.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 72 m?

Vinduer i 42| lass fra b . Totalt Bruksareal for hoveddel 72 m?

induer i trerammer med 2-lags glass fra byggear. Totalpris 6 000 000

Slett entrédgr fra byggear. |

Balkongdgr i tre med 2-lags glass fra byggear. Arealer Ga til side

Hellelagt platting pa ca. 7 m? med adkomst fra stue. Befaring - og eiendomsopplysninger G4 til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 6 300 000

INNVENDIG G4 til side

Overflater utenom vatrom og boder: Forutsetninger og vedlegg Gi tilside

Gulv: parkett . o

P Lovlighet e

Vegger: malte flater

Tak: malte flater Selveierleilighet

Takhgyde i stue malt til ca. 2,42 m. * Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Etasjeskiller er av betongdekke.
Innerdgrer: Slette, lette dgrer fra byggear.

Oppvarming:
Panelovner

Garderobeskap i hovedsoverom og entré.

VATROM G4 til side

Bad/vaskerom

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Veggene har fliser. Plater i tak.

Gulvet er flislagt. Rommet har varmekabler.

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Det er mekanisk avtrekk. Tilluft ved dgr.

KIGKKEN G4 til side

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Oppvaskkum med ettgreps blandebatteri. Det er
oppvaskmaskin, platetopp og stekeovn. Plass til frittstaende
kjgleskap.

Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i boenheten.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).
Det er avilgpsrgr av plast.
Boligen har mekanisk ventilasjon. Det er tilluft med spalteventiler i

vinduer.
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Etterstadkroken 5 B, 0659 OSLO BNAnalyse AS ‘
Gnr 135 - Bnr 44 Pb.127 |\ I I

0301 OSLO 1411 KOLBOTN  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeli tilstand d
oraeling av tistandsgrader Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Oppdraget er et tvangssalg. Egenerklzering er ikke utfylt, og
eierinformasjonen er dermed begrenset.

15

Det er i verdivurderingen forutsatt at boligen er ledig til bruk
for en eventuell kjgper uten at det foreligger boretter,
leieavtaler eller andre avtaler om beboelse, bruk og utleie som
er begrensende og hemmende i forbindelse med salg.
Takstmannens ansvar i forbindelse med vurderinger og
opplysninger i denne takstrapporten er begrenset til hans
forhold til oppdragsgiver.

10

Heftelsesanmerkninger er ikke vurdert, med mindre det er
angitt. Eiendommen er verdivurdert slik den fremsto pa
befaringstidspunktet. | forbindelse med takstoppdraget er det
ikke foretatt gjennomsyn av Bygningskontrollens arkiver.
Tegninger og ferdigattest er ikke fremlagt for takstmannen, med
mindre det er angitt. Takstmannen forutsetter at bygget slik det
fremsto pa befaringstidspunktet er i henhold til gjeldende lover

o
Antall

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som ikke krever tiltak og regler. Datagrunnlag er innhentet fra Statens Kartverk og er
TG2: Awvik som kan kreve tiltak gjengitt med tillatelse fra Norsk Eiendomsinformasjon (EDR).
B 7G3: tore eller alvorlige awik Opplysningene kan vaere ufullstendige, ikke oppdatert eller det
. . kan forekomme feil. Takstmannen eller leverandgr kan ikke
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

stilles til ansvar for eventuelle feil i gjengitt informasjon.
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Avstander og reisetid er hentet fra Google maps og ma forstas
som ca. angitt.

Det var mer Igsgre og lagrede ting enn normalt. Det kan ikke
utelukkes avvik som ikke kunne bli oppdaget pa bakgrunn av
Igsgre og lagrede ting. Det var ingen adkomst til innvendig bod.
Egen undersgkelser anbefales.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Selveierleilighet

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > 1. etasje > Bad/vaskerom > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom

(APl AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Utvendig > Dgrer Ga til side
Det er avvik:

¢ Nedsatt funksjon pa dgrvrider pa terrassedgr.

0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger

Det er avvik:

Oppdragsnr.: 14757-2198 Befaringsdato:  13.10.2025 Side: 6 av 22



Etterstadkroken 5 B, 0659 OSLO
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Sammendrag av boligens tilstand

¢ Dekke av betongheller er ujevnt.

© Innvendig > Overflater Ga til side

Det er avvik:

e Gulvoverflatene viser en del elde/slitasje.

0 Innvendig > Radon Ga il side

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

© innvendig > Innvendige dgrer Galilside

Det er avvik:

o Det er pavist hgy slitasjegrad pa enkelte dgrer.

0 Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side

Det er avvik:

¢ Rgrskap ble ikke lokalisert.
* Stoppekran er ikke lokalisert.

©  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatil side

Det er avvik:

¢ Det legges til grunn at varmtvannsberederen er mer
enn 20 ar gammel basert pa byggets alder og
manglende informasjon om eventuell utskiftning.

¢ Varmtvannsberederen er ikke lokalisert og alder,
elektrisk tilkobling, lekkasjesikring og fundamentering
er ukjent.

@© Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga tl side

Sikringsskap med automatsikringer i entré.
TG2: manglende dokumentasjon.

Da dette er et tvangssalg er ikke spgrsmal til eier
besvart.

0 Vatrom > 1. etasje > Bad/vaskerom > Overflater Ga til side

vegger og himling
Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

© vatrom > 1. etasje > Bad/vaskerom > Overflater Guly Gatilside

Det er avvik:

¢ Det er noe staende vann rundt sluk etter spyling pa
gulv i dusjsonen.

Oppdragsnr.: 14757-2198

Befaringsdato:

0 Vatrom > 1. etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran Gatilside
og tettesjikt
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa membranlgsningen.

Vatrom > 1. etasje > Bad/vaskerom > Saniteerutstyr Gatilside
0 og innredning

Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a

synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

0 Kjgkken > 1. etasje > Stue/kjgkken > Overflater og  Gatilside
innredning

Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning
utover normal slitasjegrad.

¢ Det er fuktsvelling pa flere av frontene.

13.10.2025 Side: 7 av 22
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Etterstadkroken 5 B, 0659 OSLO BNAnalyse AS ‘ I I

Tilstandsrapport

SELVEIERLEILIGHET

Byggear Kommentar
2002 Kilde: Ambita

Anvendelse
Boligformal

UTVENDIG

Vinduer

Vinduer i trerammer med 2-lags glass fra byggear.

Merknad: Vinduene fremstar med normal slitasjegrad.
Merknad: Enkelte vinduer var tildekket og ikke mulig & vurdere.

L Lcr)) Dgrer

Slett entrédgr fra byggear.
Balkongdgr i tre med 2-lags glass fra byggear.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

* Nedsatt funksjon pa dgrvrider pa terrassedgr.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

* Det ma paregnes justering/utbedring av terrassedgr.

'3ic+3) Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Hellelagt platting pa ca. 7 m? med adkomst fra stue.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

¢ Dekke av betongheller er ujevnt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

* Det ma paregnes utbedring.

INNVENDIG

L 1Pl Overflater

Overflater utenom vatrom og boder:
Gulv: parkett

Vegger: malte flater

Tak: malte flater

Takhgyde i stue malt til ca. 2,42 m.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

» Gulvoverflatene viser en del elde/slitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

¢ Ingen umiddelbare tiltak synes ngdvendig, men det ma paregnes utbedring/utskifting for a fa TG0/1.
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Tilstandsrapport

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke.

Ved enkel nivellering av stue registreres det et hgydeavvik pa ca. 10 mm over hele rommet og ca. 9 mm over 2 meter.
Ved enkel nivellering av entre registreres det et hgydeavvik pa ca. 3 mm over hele rommet og ca. 3 mm over 2 meter.

Malinger er utfgrt pa tilfeldige steder. Stgrre skjevheter kan ikke utelukkes.

' 1Pl Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke dokumentert utfgrt med radonsperre.
Eiendommen befinner seg i et omrade som NGU Radon aktsomhetskart klassifiserer med moderat til lav aktsomhetsgrad.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr giennomfgres radonmalinger.

L)) Innvendige dgrer
Slette, lette dgrer fra byggear.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

e Det er pavist hgy slitasjegrad pa enkelte dgrer.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

¢ Ingen umiddelbare tiltak synes ngdvendig, men det ma paregnes tiltak for a fa TG0/1.

VATROM

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Prefabrikkert baderomskabin/-modul (basert pa rommets utseende, men dette er ikke dokumentert) fra byggear.
Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
{1 1c+)) Overflater vegger og himling
Veggene har fliser. Plater i tak.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

Konsekvens/tiltak
o Slike riss/sprekker kan indikere bakenforliggende fuktskader, og konstruksjonen bgr observeres jevnlig for a vurdere utvikling.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

LD Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har varmekabler.
Til informasjon: Det er malt ca. 30 mm hgydeforskjell pa gulv fra topp gulv ved dgrterskel til topp av slukrist.

Vurdering av avvik:
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Tilstandsrapport

¢ Det er avvik:

* Det er noe staende vann rundt sluk etter spyling pa gulv i dusjsonen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

e Vatrommet fungerer med dette avviket, men det ma paregnes at noe vann kan bli liggende pa gulvet etter bruk.fungere

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
O Sluk, membran og tettesjikt
Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak
» Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

e Det er viktig & merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
(/3" Saniteerutstyr og innredning
Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

* Det anbefales ikke etablert drenering fra innebygget sisterne uten ytterligere undersgkelser vedr. tettesjikt. Det er fare for skade pa membran ved
etablering av drensspalte. Drenering ma dokumenteres eller etableres for a fa TG1, men dette er kanskje ikke mulig. Ved en eventuell lekkasje vil ikke vann
bli synliggjort og det kan fgre til fuktskade i bakenforliggende konstruksjon.

1. ETASIE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk. Tilluft ved dgr.

1. ETASIE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner. Prefabrikkert baderomskabin/-modul fra byggear.

Merknad: Det ble utfgrt fuktspk pa veggoverflater i dusjsone og pa gulv og vegger i tilstgtende rom. Det ble ikke registrert skadelige fuktverdier. Fuktsgk
gir kun en indikasjon og er utfgrt som et alternativ nar hulltaking ikke er utfgrt.

KIGKKEN

1. ETASJE > STUE/KJBKKEN

{1kl Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av laminat. Oppvaskkum med ettgreps blandebatteri. Det er oppvaskmaskin, platetopp o;
stekeovn. Plass til frittstaende kjgleskap.

Til informasjon: Det ble utfgrt rutinemessig fuktsgk med Protimeter MMS3 i benkeskap og pa gulv foran kjgl-/fryseskap, oppvaskmaskin og oppvaskkum.
Det er ikke registrert eller observert symptomer pa skadelig fukt.
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Tilstandsrapport

Merknad: Det bgr vurderes komfyrvakt og lekkasjestopper for alle kjpkken selv om dette ikke var krav ved etableringsar og er frivillige tiltak.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad.

¢ Det er fuktsvelling pa flere av frontene.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

* Det ma paregnes utbedringer/utskiftninger av kjgkkeninnredningen.

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i boenheten.

TEKNISKE INSTALLASJONER

(. 2=-) Vannledninger
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

¢ Rgrskap ble ikke lokalisert.
e Stoppekran er ikke lokalisert.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

¢ Det ma avklare om det er rgrkspa. Rgrskap ma eventuelt lokaliseres og det ma kontrolleres at r@rskapet har kontrollert avrenning til sikkert sted. Det ma
kontrolleres om det er stoppekraner i rgrskapet.
* Hovedstoppekran bgr lokaliseres eller etableres i boenheten.

Avlgpsror

Det er avilgpsrgr av plast.
Forhold rundt stakemulighet og lufting er ikke kjent for takstingenigr.
Felles rgropplegg er ikke vurdert.

Ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon. Det er tilluft med spalteventiler i vinduer.

Til informasjon: Ventilasjonen er iht. krav/skikk ved byggear. Merk at det stilles strengere krav til luftutskiftning og energieffektivitet for nye boliger i dag.
Eldre ventilasjonslgsninger kan oppleves som utilstrekkelig etter dagens belastning og det kan vaere behov for ytterligere ventilering med for eksempel
apning av vinduer.

-3 Varmtvannstank
Varmtvannstanken ble ikke lokalisert. Det legges til grunn varmtvannsbereder i kjgkkeninnredning eller i bod.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

» Det legges til grunn at varmtvannsberederen er mer enn 20 ar gammel basert pa byggets alder og manglende informasjon om eventuell utskiftning.
¢ Varmtvannsberederen er ikke lokalisert og alder, elektrisk tilkobling, lekkasjesikring og fundamentering er ukjent.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Oppdragsnr.: 14757-2198 Befaringsdato: 13.10.2025 Side: 11 av 22



Gnr 135-Bnr 44 Pb. 127
0301 OSLO 1411 KOLBOTN Norsk takst

Etterstadkroken 5 B, 0659 OSLO BNAnalyse AS ‘ I I
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¢ Varmtvannsbereder ma lokaliserer og alder, elektrisk tilkobling, lekkasjesikring og fundamentering ma vurderes. Det kan ikke utelukkes behov for
utbedring/utskiftning.

L) Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer i entré.
TG2: manglende dokumentasjon.

Da dette er et tvangssalg er ikke spgrsmal til eier besvart.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.

2002

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent
4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ukjent

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?

Ukjent
Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
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Ja  Med bakgrunn i NS3600/forskrift anbefales det utfgrt el-kontroll av fagperson (NEK 405-2/3). TG2 gis som fglge av manglende
dokumentasjon/manglende el-kontroll. Det kan ikke utelukkes behov for utbedringer etter utfgrt el-kontroll.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom péG denne risikoen, og sk videre veiledning eller radgivning.

Reykvarsler(e) er installert.
1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Ukjent Ikke lokalisert.

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Ukjent Ikke lokalisert.

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Tvangssalg/konkurssalg

Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi
2 2
72 m?/72 m Kr 6 100 000
Selveierleilighet: Entré, Bod, 2 Soverom, Vurdering av hva verdien er i det dpne
Bad/vaskerom, Stue/kjgkken eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle

det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi 6 000 000

Kr 6 300 OOO Tillegg for andel fellesformue + 98 241

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi 6 100 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Eiendommen ligger i et omrade med et velfungerende marked. Det er sammenlignet omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet,
hvor et utvalg er vist nedenfor. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M2 PRIS
Etterstadkroken 5G ,0659 OSLO
2 24-02-2025 5900 000 6 700 000 81010 6781010 105 953
62 m 2001 2 sov
Etterstadkroken 5A ,0659 OSLO
77 m? 2002 3 sov 10-06-2025 7 500 000 7 500 000 7 500 000 97 403
Etterstadkroken 5F ,0659 OSLO
69 m? 2001 2 sov 22-06-2025 6 700 000 6 855 000 6 855 000 95 208
Etterstadkroken 5B ,0659 OSLO
2 16-02-2025 5990 000 6 680 000 6 680 000 92778
77 m 2002 2 sov

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne veere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor veere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger

Arlige kostnader

Felleskostnader Kr. 3925
Vedlikehold, seksjon - stipulert Kr. 15 000
Listen er ikke uttgmmende. Andre kostnader tilkommer. Kostnader varierer ut i fra forbruk. Kr. 1
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 19 000

Teknisk verdi bygninger

Selveierleilighet

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 3800 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 710 000
Sum teknisk verdi - Selveierleilighet Kr. 3100 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 3100 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 3200 000

Beregnet tomteverdi Kr. 3200 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 6300 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA'i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ | e bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
Stue °‘ ed 3 (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
j Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
\ Bod (BRA-b) boenheten(e)
Ba b— soverom
/I Teknisk BRAe Stie l
rom
l/ ggﬁzfgea}zi Arealet av terrasser, apne balkonger
3 t Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
[\ Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom carese (GUA) (areal med lav takhgyde).
— Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i [ Bod AT maleverdig areal, som skyldes skratak
n;ﬁ:::z BRAD og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeanlegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er 8 endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 3 avslutte den
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Selveierleilighet

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) SUM

(BRA-b) (TBA)
1. etasje 72 72 7
SUM 72 7
SUM BRA 72
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
. Entré, bod, soverom, soverom 2,
1. etasje .
bad/vaskerom, stue/kjgkken
Kommentar
Bruksareal er oppmalt med handholdt laser (Leica Disto D2) etter NS3940:2023
Kjellerboden var ikke tilgjengelig og ble ikke malt eller besiktiget.
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar: Det foreligger ikke informasjon vedr. innleide arbeider siste 5 ar.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Selveierleilighet 68 4
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede
13.10.2025 Andreas Hgieggen

Advokatfirmaet SGB AS

Leietaker

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
301 OSLO 135 44
Adresse

Etterstadkroken 5 B

Hjemmelshaver

La, Ba Can

Boligselskap Eierandel
Etterstadkroken 5a Og B 95 /4577
Sameie

Felles formue
Kr.98 241 31.12.2024

Oppdragsnr.: 14757-2198

Rolle
Takstingenigr

Rekvirent
for. snr. Areal Kilde Eieforhold
6 968 m? IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet

Forretningsfgrer Organisasjonsnr
OBOS Eiendomsforvaltning 985033609
AS
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Etterstadkroken 5 B ligger pa Etterstad i bydel Gamle Oslo. Omradet har kort gangavstand til Helsfyr og Brynseng T-banestasjoner, med raske
forbindelser til Oslo sentrum. Det finnes flere dagligvarebutikker, kafeer og servicetilbud i neeromradet, og Bryn senter ligger like i naerheten.
For rekreasjon er det kort vei til grgnne omrader som Svartdalsparken og Valle Hovin idretts- og turomrade.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate. (kilde: Statens vegvesen)

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger. (kilde: eiendomsverdi.no)
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger. (kilde: eiendomsverdi.no)
Regulering

S-3765
Flate: Bolig m.tilh. anlegg

S-3421
Flate: Veigrunn i tunnel

Om tomten

Felles eiet tomt.
| tilknytning til hellelagt platting er det et liten gressplen (bzerer preg av manglende stell) som naturlig benyttes av seksjonen
(seksjoneringsbegjeering er ikke gjennomgatt).

Tinglyste/andre forhold
Forhold rundt servitutter og heftelser ikke vurdert eller innhentet.
Felleskostnader - sameiet

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 3 924,93,-
Herav:

Pr. dags dato

Fibernett 185,00

Felleskostnader 3 739,93

Parkering

Gateparkering etter omradets til en hver tid gjeldende regler.
Det fglger iht. informasjon gitt pa befaring ikke med egen parkering.

Fra forretningsfgrer: "Det er noen parkeringsplasser utenfor Etterstadkroken 5 A

og B, som kan benyttes for beboers gjester. Se skilting samt parkeringsbestemmelser pa hjemmesiden til
Etterstadskogen Vel og Garasjelag, http://ekvel.no/parkeringsbestemmelser-for-etterstadkroken/. Et gult parkeringskort
ma ligge godt synlig i bilen. Kortet skal fglge boligen ved salg, sa kjsper ma pase at dette foreligger ved overtagelsen.
Nytt parkeringskort koster kr 400,-, og det er eier av boligen som blir fakturert"

Siste hjemmelsovergang

Kjigpesum Ar Type
1900 000 2009 Annet
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
. Ikke .
Egenerkleering gjennomgatt Nei
) Ikke .
Tegninger gjennomgatt Nei
Forretningsfgrer Ik.ke . Nei
gjennomgatt

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 13.11.2025
2 13.11.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ss mmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og
TG3 ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og
Isnnsomme. Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige
anslag basert pa observerte forhold, som feil, skader eller
uregelmessigheter, og foreslatte tiltak. Anslagene angis i intervaller, er
veiledende og basert pa generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles
med pristilbud fra handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader
kan variere betydelig avhengig av valg av utfgrelse, materialpriser og
markedsforhold. For ngyaktig vurdering anbefales ytterligere
undersgkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Anslagene gir
kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte feil eller avvik, eller
forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra kostnader. Verken
bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes ansvarlig for
forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

¢ Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

Oppdragsnr.: 14757-2198 Befaringsdato:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a8 omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

¢ Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

¢ Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
vare sikkerhetsmessig forsvarlig for 8 kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

¢ Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

e Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

e Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

e Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maéleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.
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* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

e | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
0g 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/VK9987

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.


https://www.enova.no/energimerking/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsgnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Termostat- og nedborsstyring av sngsmelteanlegg - Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme
- Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstat@iaglfappahteridieitentilasjon

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2002
Bygningsmateriale: Stal

BRA: 72

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Mekanisk avtrekk


https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https.//www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPitkteratitienjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak utendors

Tiltak 1: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 2: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 3: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 4: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 5: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfglgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan
vurderes & installere et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade
ur- og mengdestyring vil gi muligheter for behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et
vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Tiltak 6: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det bar undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller
max/normal/min) og evt. urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bar evt. ettermonteres et ukesur som styrer
luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bar
veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 7: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 8: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak

Tiltak 9: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.



Tiltak 11: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 12: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 13: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 14: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 15: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 16: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 17: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 18: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.



ADVOKATFIRMAET SGB AS
v/Lina-Maria Linge

Postboks 2004 Vika, 0125 OSLO
E-post: LML@sgb.no

Deres ref.: 12491 . Var ref.: 5463-1-06 Dato: 13.10.2025

Megleropplysninger

Boligselskap: Etterstadkroken 5a Og B Sameie
Organisasjonsnr: 985033609

Seksjonseier: Le, Ba Can

Medeier:

Leilighetsnummer: 06

Adresse: Etterstadkroken 5 B, 0659 OSLO
Seksjonsnummer: 6

Gnr. 135

Bnr. 44

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Nei

Styregodkjenning: Nei

Forsikret hos: Gjensidige Forsikring Asa- polisenummer 81635311.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld: Nei

Sikringsordning: Nei

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,

samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for

eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

¢ Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll méa eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmate.

Kategorien felleskostander gker 7,5% fra 01.01.2025

Sameiet er forpliktet til & vaere med i Etterstadkroken Vel. Det er noen parkeringsplasser utenfor Etterstadkroken 5 A
og B, som kan benyttes for beboers gjester. Se skilting samt parkeringsbestemmelser pa hjemmesiden til
Etterstadskogen Vel og Garasjelag, http://ekvel.no/parkeringsbestemmelser-for-etterstadkroken/. Et gult parkeringskort
ma ligge godt synlig i bilen. Kortet skal fglge boligen ved salg, sa kjgper ma pase at dette foreligger ved overtagelsen.
Nytt parkeringskort koster kr 400,-, og det er eier av boligen som blir fakturert. En del sameiere har kjgpt garasjeplass i
Etterstadkroken Garasjeanlegg. (md leie kommer i tillegg til felleskostnader for boligen, og det sendes egne giro for
garasjeleie). Vi forutsetter at garasjen felger boligen ved salg, sa megler ma sarge for at kjgper (ny sameier) blir
registrert som hjemmelshaver i grunnboka (ideell 1/169 av gnr 435 bnr 1 eller ideell 1/134 andel av gnr 435 bnr 2). Det
palgper administrasjonskostnader til forretningsferer ved overtagelse av garas

Selskapets totale lan og vilkar:
Ingen lan registrert pa selskap.

Okonomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 3 924,93, -

Herav:

Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Fibernett 185,00
Felleskostnader 3739,93

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tif. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant.
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Ligningsposter pr. 31.12.2024 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 2623,-
Fradragsberettigede kostnader: 1,-
Annen formue: 98 241 ,-
Gjeld: 0,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:
Ingen lan registrert for leilighet.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spersmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Martina Helene
Baldacchino pr. e-post: martina.helene.baldacchino@obos.no eller telefon via OBOS sentralbord 22 86 55 00.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfagrer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgéar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgér av andre
dokumenter selger har, s ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid fgr salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfgrer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Ved krav om styregodkjennelse av ny eier sendes sgknad til styret v/Johannes Svilosen, e-post:
etterstadkroken5ab@styrerommet.no

Melding om ny eier sendes samtidig OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no.

Meldingen ma inneholde kjgpers navn, ndveerende adresse, fodsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers
nye adresse. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Vi gjgr oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post bar krypteres og sendes pa en sikker mate.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og @nsker du & reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6 570,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjgr oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfaring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS
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Eierskifterelaterte
tienester 2025

B oBOS

Tjenester Pris inkludert mva.

Megleropplysninger i Ambita Infoland:

Meglerpakke 1 med energimerke 4 758 kr
Meglerpakke 1 4 038 kr
Meglerpakke 2 2 750 kr
Hastegebyr (tillegg til ordinaert gebyr) 1063 kr
Enkeltprodukter i Ambita Infoland:

Pantattest Boligaksjeselskap 390 kr
Arsmelding/protokoll/vedtekter/husordensregler 525 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6 570 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 10 043 kr
Pafer/fiern medeier og overfaring til slektning i BRL/sameier/boligAS 4 928 kr
Forkjgpsrettsgebyr der OBOS avklarer 8 212 kr
Forkjgpsrettsgebyr der styret avklarer 6 570 kr
Administrasjon:

Parkeringsplass, uten dokumenter 850 kr
Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 700kr
Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4 150 kr
Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden)

(Rettsgebyret er kr 1 314, 0g 0,8 R = kr 1 051) 6000 kr + 0,8R

Sist oppdatert 4.12.24
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HUSORDENSREGLER
FOR
ETTERSTADKROKEN 5 A OG B SAMEIE

Vedtatt pa sameiermgtet 29.04.2003.
Sist endret ved vedtak pa ordineert sameiermgte 30.03.2023

1. Formal.
Husordensreglene skal sikre beboerne trivsel og skape et godt bomiljg hvor alle kan
trives og fale seg trygge.

2. Generelt.

Beboerne i Sameiet plikter & falge bestemmelsene i husordensreglene.

Sameier er ansvarlig for at reglene blir overholdt av alle medlemmene i husstanden og
av andre som gis adgang til leiligheten.

Fellesarealene skal veere rene og ryddige og ikke brukes til lagring.

Utover det som er spesifisert i husordensreglene, gjelder alminnelig folkeskikk.

3. Ro og orden.
Ingen leilighet ma brukes slik at man sjenerer andre beboere.
Dette innbefatter ogsa bruk / utlgsning av brannalarm med pafalgende utrykning og evt.
regning fra utrykningsenheten. Skader og utgifter som kan relateres til identifiserbar
leilighet, vil kunne bli belastet leiligheten.
Det skal i alminnelighet veere ro i leilighetene fra kl. 23.00 til kl. 07.00.
Ved oppussing, innflytting og lignende ma banking, drilling og annen stayende
virksomhet ikke skje etter kl. 21.00 pa hverdager, ikke etter kl. 17.00 pa lgrdager og
heller ikke pa sgndager, helligdager og hgytidsdager.
God bokultur er:
e at man varsler sine naboer om man unntaksvis har en sammenkomst som kan
medfare mer stgy enn normalt og som kan vare lenger enn det tidspunkt da det
skal veere ro.

4. Bruk av trapperom og ganger.

Sykler, ski, kjelker eller lignende skal ikke settes i trapperom eller ganger.
Barnevogner kan om ngdvendig sta under trapp til 1. etasje, forutsatt at de fiernes pa
dagen for trappevask.

Fottay, leker, mgbler og lignende skal ikke settes utenfor entrédgrene.

Dgrmatter og lignende skal fijernes dagen far trappevask.

Seksjonseier er ansvarlig for skader i fellesarealet pafart av beboer i boenheten.

5. Lasing av darer.
Inngangsdarer og garasjedgrer, samt darer til boder og kjellerbodomrader, skal alltid
holdes last.

6. Tarking, banking og risting av tgy:
Vinduene og balkongene ma ikke brukes til risting, lufting eller banking av tepper og tay.
Oppheng av tgrkesnorer er ikke tillatt pa balkongene over rekkverket.

7. Balkonger og vinduer.
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Balkonger og vinduer inngar som en del av fasaden og kan ikke males eller forandres
uten tillatelse.

Oppheng av markiser er ikke tillatt uten godkjennelse av Etterstadkroken Velforening.
Det er ikke tillatt & mate fugler/kaste mat fra balkongene, da dette kan tiltrekke seg
rotter og andre skadedyr.

8. Sgppel.

Sgppel skal legges i lukkede poser og plasseres i avfallbrgnner.

Avfallsbrgnnene er separert i egne brgnner for restavfall og papir. Det er brgnner for
bade restavfall og papir, ved alle tre tammestasjonene pa vart omrade. Det er viktig at
avfallet blir kastet i riktig brgnn. En egen, mindre brgnn for glass og metall er etablert
ved trafostasjonen inne pa omradet ved 7 C/D.

Husk & skille mellom restavfall og papir samt glass og metall

» Papp ma kuttes opp / brettes far det kastes

 Glass og metall kastes i egen avfallsbrgnn

* Annet avfall (f. eks. i forbindelse med flytting) kastes i conteiner eller kjares til
Haraldrud Avfallsstasjon pa Brobekk. Det kan ikke settes ved siden av brgnnene!

Skjer dette vil det bli bortkjart for vedkommendes regning.
Falgende er det ikke lov a kaste i avfallsbrannene:
selvantennelig eller brannfarlig avfall

o flytende avfall

e spraybokser og lignende

e spesialavfall som bilbatterier, maling, lakk og lignende (benytt miljgstasjonene).
9. Grilling.

Det er tillatt & bruke elektrisk grill. Kullgrill er ikke tillatt p.g.a. brannfare, samt at
os/ rayk kan veere til sienanse for de gvrige beboere.
Bruk av gassgrill er tillatt under forutsetting at dsb - Direktoratet for samfunnssikkerhet
og beredskap / brannvesenet sine forskrifter fglges — bl.a.:
e man kan oppbevare to flasker pa inntil 11 kg hver i en boenhet.
e atdgren inn til leiligheten merkes herom
e siden gassen er tyngre enn luft, ma gassflaskene ikke oppbevares i boder i
kjeller/garasje.

Ved all form for grilling ma dette skje pa hver enkel sameiers ansvar og risiko.
Uforsiktighet ved grilling, kan politianmeldes.

10. Dyrehold.

De som holder husdyr, plikter & fierne ekskrementer som dyret etterlater seg pa
fellesarealene sa som i sandkasser og pa plener. Hunder skal alltid veere i band.
Skade pa beplantning og lignende ma erstattes.

Etter gjentatt klager fra andre beboere, kan styret vurdere palegg om fjerning av dyret.
Styrets beslutning kan paklages til generalforsamlingen.

11. Lek.
All lek og opphold i trapperom, ganger og i heis er ikke tillatt.
God bokultur er:
e at foreldrene laerer sine barn til ikke a stgye i oppgangene, blant annet ved selv &
ga foran med et godt eksempel.
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12. Parkering.
All ungdvendig kjgring og parkering i gangveier er strengt forbudt.
For avrig henvises til de vedtatte regler for boligomradet.
God bokultur er:
e at man ogsa gjar sine gjester kjent med boligomradets bestemmelser for
bilkjgring og henviser til borettslagets gjesteparkering.

13. Antenner for fjernsyn og radio:

Beboerne har ikke lov til & sette opp parabolantenner eller andre antenner ut av vinduer,
pa fasader eller pa takene.

Feil ved kabel-TV-anlegg meldes til det kabelselskap som til enhver tid har
serviceavtale for boligomradet.

14. Terrasse pa bakkeplan:

Beboer er ansvarlig for at denne er ryddig og ikke blir brukt til lagring.

Maksimal hgyde pa vegetasjon / busker og traer er 2 meter og 0,3 meter avstand
til gjerdet.

15. Skader:

Nar skader pa sameiets eiendom kan tilbakefgres til en bestemt person/personer, vil
vedkommende eller dennes foresatte bli gjort gkonomisk ansvarlig etter Lov om
erstatningsplikt av 2. desember 19609.

16. HMS — Internkontroll:

Sameiet er ansvarlig for at det elektriske anlegget og utstyret i fellesarealet til enhver tid
er i orden.

| forhold til anlegg og utstyr i den enkelte boenhet er det styrets plikt & gjare eier og/eller
bruker av den enkelte leilighet oppmerksom pa det ansvar som de har for a holde
elektrisk utstyr i orden etter gjeldende lov og forskrift.

17. Endring av husordensreglene.
Endringer i Sameiets husordensregler kan besluttes av generalforsamlingen med
simpelt flertall av de av gitte stemmer.
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Branninstruks

Vedtatt pa sameiermgte 26.04.2004

e Oppdages brann i bygningen
skal brann gyeblikkelig meldes til
Oslo Brannvesen, tif. 110

e Brann eller tillgp til brann skal om mulig
slukkes ved bruk av
brannslukningsutstyr.

e VVed brannalarm ringer klokkene i
bygningen.

e Sgrg for at alle vinduer og dgrer er lukket
| rommet du forlater.
Las ikke dgrer pa vei ut.

e \Ved brannalarm skal alle forlate
bygningen straks.

e Heisen ma ikke brukes.

e Hold gangarealene ryddige. Dette
reduserer brannfaren.



Protokoll til arsmete 2025 for ETTERSTADKROKEN 5A OG B
EIERSEKSJONSSAMEIE

Organisasjonsnummer: 985033609
Mgatet ble avholdt 29. april kl. 18:00, Scandic Helsfyr hotell, Innspurten 7, 0663 Oslo.

Antall stemmeberettigede som deltok: 19
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: O

Folgende saker ble behandlet pa arsmgtet:

1. Valg av mgteleder

Mgtelederen sarger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mgteleder eller den foreslatte mgtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er moteleder.

Forslag til vedtak:
Odd Rune Andersstuen er valgt

+~ Vedtatt.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i mgtet er registrert i en frammgateliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

+~ Vedtatt.

3. Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne

Det er mgtelederen som er ansvarlig for arsmateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Forslag til vedtak:
Martina Helene Baldacchino fra OBOS er valgt som protokollferer, og Monica Gundersen valgt som
protokollvitne.

+~ Vedtatt.

4. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes

+~ Vedtatt.



5. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital.

.~ Vedtatt.

6. Vedlikehold av tak

Styret ser behovet for & bygge en lettere adkomst opp til taket for vedlikehold. Per i dag er det veldig tungvint
a komme opp pa taket. Sluk ma renses, vifter ma inspiseres. Tak ma ryddes og sjekkes for hull/skader arlig. Det
vil snart komme en sterre oppgradering av tak og ventilasjon. | den anledning kan det veere lurt & gjere noe
med adkomsten. Styret gnsker da og ha en avstemning om man skal jobbe videre med takterrasse som kan
benyttes av beboere.

Styrets innstilling
Styrets forslag er & stemme over folgende som styret skal jobbe videre med:

1. Takterrasse ja/nei.

2. Lage en mer tilgjengelig adkomst til taket og med sikkerhetstiltak for befaring pa tak. Ja/nei.

Felgende forslag var til avstemning:

Forslag til vedtak 1:
Takterrasse - MOT, forslaget overveldet flertall mot forsalg.

X Ikke vedtatt.

Forslag til vedtak 2:
Styret vil jobbe videre med & se pa lgsning og for en sikrere og bedre lgsning for adgang til taket.

+~ Forslaget ble vedtatt

7. Fastsettelse av honorarer

Godtgjarelse for styret foreslas satt til kr. 130 000.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjorelse settes til kr. 150 000.

+ Vedtatt.

8. Valg av tillitsvalgte



Innstilling
Kandidater velges pa arsmetet

Styreleder (2 ar)

Falgende ble valgt:
Johannes Svilosen

Folgende stilte til valg:
Johannes Svilosen

Styremedlem (2 ar)

Falgende ble valgt:
Sindre Teller

Folgende stilte til valg:
Sindre Teller

Varamedlem (1 ar)

Falgende ble valgt:
Odd Rune Andersstuen
Oskar Dyrhol Jargensen

Folgende stilte til valg:
Odd Rune Andersstuen
Oskar Dyrhol Jgrgensen

Valgkomite (1 ar)

Falgende ble valgt:
Else Marie Bunes
Tove Kopperud

Folgende stilte til valg:
Else Marie Bunes
Tove Kopperud

Styremedlem til Etterstadkroken Vel og Garasjeanlegg (1 ar)

Falgende ble valgt:
Johannes Svilosen

Folgende stilte til valg:
Johannes Svilosen

Varamedlem til etterstadkroken vel og garasjeanlegg (1 ar)

Falgende ble valgt:
Joachim R Solheim

Folgende stilte til valg:
Joachim R Solheim

Stemmeberettiget til arsmatet for etterstadkroken vel (1 ar)



Falgende ble valgt:
Sindre Teller

Folgende stilte til valg:
Sindre Teller

Odd Rune Andersstuen
Mgateleder

Monica Gundersen
Protokollvitne

Martina Helene Baldacchino
Protkollfgrer


balmar
Tekstboks
Odd Rune Andersstuen
Møteleder 

Monica Gundersen 
Protokollvitne 

Martina Helene Baldacchino 
Protkollfører 



S. 5463 Etterstadkroken 5 A og B S/E

VEDTEKTER
FOR

EIERSEKSJONSSAMEIET ETTERSTADKROKEN 5 A OG B

Tilpasset og vedtatt i sameiermgte den 24.09.2002,
i medhold av lov om eierseksjoner 23. mai 1997 nr 31
Endret ved vedtak pa ordinaert sameiermgte 08.04.2014, og 23.03.15.
Sist endret ved vedtak pa ordinaert sameiermate 17.03.16.

§ 1. EIENDOMMEN - FORMAL

Eierseksjonssameiet (heretter sameiet) omfatter gnr. 135 bnr. 44 i Oslo med pastadende
bygninger.

Sameiet har til formal a ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjon av
eiendommen med fellesanlegg av enhver art.

§ 2. ORGANISERING AV SAMEIET

Sameiet bestar av 60 boligseksjoner. Til hver seksjon er knyttet enerett til bruk av en
bruksenhet.

Sameiebrgkene bygger pa bruksenhetenes areal.

§ 3. RETTSLIG RADERETT

Den enkelte sameier har full rettslig raderett over sin seksjon. De andre sameierne har
likevel panterett i seksjonen for krav mot sameieren for et belgp som svarer til
folketrygdens grunnbelgap, jfr eierseksjonsloven §25.

84. RETT TIL BRUK

Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til & nytte
fellesarealene innenfor retningslinjene i vedtektene og husordensreglene til det de er
beregnet eller vanlig brukt til.

Bruksenheten og fellesarealene kan bare brukes i samsvar med formalet og ma ikke
benyttes slik at det er til ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av de gvrige
seksjoner.

Endring av bruken fra boligformal til annet formal eller omvendt ma ikke foretas uten
reseksjonering etter eierseksjonsloven § 13 annet ledd.
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8§ 5. HUSORDENSREGLER

Sameiermgtet kan med alminnelig flertall fastsette vanlige ordensregler for
eiendommen. Selv om det fastsettes forbud mot dyrehold, skal dispensajon likevel gis
hvis gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de gvrige brukere av
eiendommen.

8§ 6. BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og darer, oppsetting av markiser, endring av utvendige farger etc,
skal godkjennes av styret, og kan skje etter en samlet plan for bygningen vedtatt av
sameiermeotet. Det er ikke tillatt & bytte til avtrekkshette med egen vifte med motor over
komfyren.

Ledning, rer o | ngdvendige installasjoner kan fgres gjennom bruksenheten hvis det
ikke er til vesentlig ulempe for sameieren. Sameieren skal gi adgang til bruksenheten
for ngdvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

En sameier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av sameierens eller husstandsmedlemmenes funksjonshemming.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

§ 7. FELLESKOSTNADER

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet
(felleskostnader) fordeles pa sameierne etter sameiebragken.

Der saerlige grunner taler for det kan en kostnad fordeles etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk.

Den enkelte sameier betaler akontobelgp fastsatt av sameiermgtet eller styret til
dekning av sin andel av felleskostnadene.

§ 8. VEDLIKEHOLD

Den enkelte sameier skal fullt ut og for egen regning vedlikeholde egen bruksenhet slik
at det ikke oppstar skade eller ulempe for de andre sameierne. Innvendige vann- og
avlgpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten til og med forgreningspunktet inn til
seksjonen, og de elektriske ledninger til og med seksjonens sikringsboks.

Sameieren skal gi adgang til bruksenheten ved vedlikehold av slik art som medfgrer at
man ma inn i bruksenheten, dog skal styret varsle minimum en maned i forkant. Unntak
kan bare gjagres i de tilfeller der det kan oppsta skade ved utsettelse.

Ytre vedlikehold av eiendommen med bygninger, fellesrom, fellesarealer, anlegg og
utstyr, herunder trappeoppganger og inngangsdgarer til oppgangene er sameiets ansvar.

§ 9. MISLIGHOLD. PALEGG OM SALG OG KRAV OM FRAVIKELSE

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende a selge seksjonen, jf eierseksjonsloven § 26. Medfarer
sameieren eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er hans oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens
gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter bestemmelsene
tvangsfullbyrdelsesloven, jf eierseksjonsloven § 27.
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§ 10.STYRET

Sameiet skal ha et styre som skal besta av en leder og to styremedlemmer, og ett
varamedlem. Styreleder velges seerskilt for to ar. Styremedlemmene velges for to ar, og
varamedlemmet velges for ett ar. Kun fysiske personer kan veere styremedlemmer.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sarge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
sameiermgtet.

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spagrsmal som
medlemmet selv eller naerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

| felles anliggender forplikter styreleder og ett styremedlem i fellesskap sameiet og
tegner dets navn. Styret kan gi prokura.

8§ 11.SAMEIERM@TET

Sameiets gverste myndighet utgves av sameiermegtet. Ordinaert sameiermate holdes
hvert ar innen utgangen av april. Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for
mgatet og om siste frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

Ekstraordinaert sameiermgte skal holdes nar styret finner det nadvendig, eller nar minst
to sameiere som tilsammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling til sameiermgte skjer skriftlig og skal bestemt angi de saker som skal
behandles pa matet. Uavhengig av om det er nevnt i innkallingen skal det ordinaere
sameiermgtet alltid behandle:

- styrets arsberetning

- styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar til eventuell godkjenning

- valg av styremedlemmer.

| sameiermgtet har sameierne stemmerett med én stemme for hver seksjon de eier.
Sameieren har rett til & moate ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og
datert fullmakt, og fullmakten anses a gjelde ferstkommende sameiermgte med mindre
annet fremgar. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake. Sameieren har rett til & ta
med radgiver. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom sameiermgatet gir
tillatelse.

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning om avtale
med seg selv eller naerstaende eller om sitt eget eller naerstaendes ansvar.

§ 12.FORRETNINGSFYJRER

Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsfgrer og andre funksjoneerer
i samsvar med lov om eierseksjoner § 41.
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8§ 13.MINDRETALLSVERN

Sameiermgatet, styret eller andre som representere sameiet kan ikke treffe beslutning
som er egnet til & gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel pa andre sameieres
bekostning.

8 14.ENDRINGER | VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av sameiermgtet med minst 2/3 av de
avgitte stemmer om ikke lov om eierseksjoner stiller strengere krav.

8 15.GENERELLE PLIKTER

Sameierne plikter & overholde bestemmelsene som fglger av oppdelingsbegjeeringen,
lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt ordensregler fastsatt av sameiermgatet.



VEDTEKTER
FOR
ETTERSTADKROKEN GARASJEANLEGG

vedtatt pa sameiermgte den 25.06.2002
Sist endret pa ordinaert arsmgte 28.05.2019

Lagets medlemmer m.v.

Etterstadkroken Garasjeanlegg (heretter Garasjeanlegget) bestar av to tingsrettslige
garasjesameier pa hhv. gnr. 435, bnr. 1 og bnr. 2 (garasje 1 og garasje 2).
Sameiene bestar av eierne av garasjene.

Etterstadkroken Garasjeanlegg er etablert og gitt myndighet til & ta seg av felles drift,
vedlikehold og andre fellesanliggender for de to sameiene. De enkelte sameiere har
rett og plikt til & veere medlem av Garasjeanlegget.

Garasjeanlegget bestar av 303 parkeringsplasser, henholdsvis 169 plasser i garasje 1
0g 134 plasser i garasje 2.

Brukerne av garasjene har rett til nedkjersel over enkelte eiendommer i
Etterstadkroken Terrasse, gnr. 135 bnr. 42, 44,45,46,47,48,49,50 og 51 i Oslo. Denne
rettighet er tinglyst som heftelse pa de respektive eiendommer.

Garasjeanleggets oppgaver

Etterstadkroken Garasjeanlegg skal gjennomfare drift og vedlikehold av garasjene
med tilhgrende nedkjersel. Garasjeanlegget har myndighet til a treffe alle avgjerelser
som naturlig hgrer sasmmen med denne oppgave. Garasjeanlegget kan herunder
fastsette regler for bruk av garasjene. Slike regler ma kunngjgres pa behgrig mate for
eierne og brukerne.

Styret

Styret bestar av 8 medlemmer og 8 varamedlemmer. Fglgende deltagende
boligselskaper velger ett styremedlem og ett varamedlem hver:

Etterstadkroken 5 A og B Sameie Gnr 135 Bnr 44, i Oslo kommune.
Etterstadkroken 7 E og F Borettslag Gnr 135 Bnr 45, i Oslo kommune.
Etterstadkroken 5 C og D Sameie Gnr 135 Bnr 46, i Oslo kommune.
Etterstadkroken 7 A og B Borettslag Gnr 135 Bnr 47, i Oslo kommune.
Etterstadkroken 7 C og D Borettslag Gnr 135 Bnr 48, i Oslo kommune.
Etterstadkroken 5 E og F Sameie Gnr 135 Bnr 49, i Oslo kommune.
Etterstadkroken 5 G Sameie Gnr 135 Bnr 50, i Oslo kommune.

Etterstadkroken 5 H Sameie Gnr 135 Bnr 51, i Oslo kommune.



3.2

3.3

3.4

3.5

3.6
3.7

3.8

3.9

3.10

3.11

Representanter til styret i Etterstadkroken Garasjeanlegg velges pa vedkommende
selskaps sameiermgte/generalforsamling. Representantene bgr velges blant
styremedlemmene i eierseksjonssameiet/borettslaget. Styret som velges til
Etterstadkroken Garasjeanlegg skal ogsa utgjare styret i Etterstadkroken Vel.
Dersom et boligselskap ikke har valgt en representant til styret i Garasjeanlegget vil
styreleder fra det aktuelle eierseksjonssameie / borettslag anses som valgt. Styreleder
utpeker da selv en varamann.

Styre- og varamedlemmer utpekes for 1 ar av gangen av arsmgtene i de 8 sameier og
borettslag i Etterstadkroken 5 og 7 kfr. pkt. 3.2. Styrets leder og nestleder velges
blant styremedlemmene av arsmgte. Navnene pa valgte medlemmer ma veere
innsendt til styret far ordinzrt arsmgte i garasjelaget..

Styret treffer sine avgjgrelse med alminnelig flertall blant de mgtende. Styret er
beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av representantene er tilstedet. Ved
stemmelikhet avgjeres saken ved loddtrekning.

Styrets vedtak protokolleres. Protokoll undertegnes av de tilstedevarende
medlemmer.

Styret holder mgate nar styrets leder eller et flertall av medlemmene krever det.

Styret star for den daglige ledelse av Garasjeanlegget og skal iverksette arsmgatets
vedtak. Innenfor rammene av arsmgtets vedtak og de gkonomiske midler som star il
Garasjeanleggets disposisjon, bestemmer styret hvordan vedlikehold og drift av
garasjene med tilhgrende nedkjarsel skal organiseres og utfgres. Styret kan herunder
engasjere forretningsfarer, vaktmester, vaktselskap og/eller annet personale til &
utfgre oppgavene.

Styret skal sgrge for at Garasjeanlegget vedlikeholdes og renholdes slik at anlegget
til enhver tid, sa langt det er mulig, kan brukes i samsvar med formalet og slik at alle
krav i henhold til gjeldende regelverk om brannsikring etc. er oppfyilt.

Styret sgrger for forsvarlig regnskapsfersel. Alle utbetalinger attesteres av to
styremedlemmer for utbetaling.

Styret paser at kostnadene til Garasjeanleggets virksomhet fordeles og innkreves i
henhold til fordelingsngkkelen, jfr. pkt. 5.

| fellesanliggende forplikter styreleder og ett styremedlem i fellesskap
Garasjeanlegget og tegner dets navn.

Arsmaotet

Garasjelagets gverste organ er arsmgtet der alle sameiere har mgte- og stemmerett.
Ogsa styre- eller varamedlemmer som ikke er sameiere har mgterett. Ordinzrt
arsmgte holdes innen 15. juni og etter sameiermgte/generalforsamling er avholdt i de
atte boligselskapene. Sameiermgte innkalles av styret med varsel som skal veere pa
minst atte og hgyst tjue dager.



4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

Forslag til planer, budsjett og andre saker som skal behandles pa arsmgtet ma
bekjentgjeres for sameierne senest samtidig med innkallingen. Forslag til saker som
skal tas opp pa arsmgtet ma veere sendt styret innen den frist som styret bestemmer
og som kunngjares for sameierne. Alle sameiere kan kreve saker tatt opp pa
arsmatet. Arsmatet kan bare fatte vedtak i saker som er satt opp i innkallingen.

Alle sameiere har én stemme hver pa arsmgtet. Stemme kan avgis ved fullmektig.
Fullmakter ma fremlegges skriftlig ved arsmgatets dpning. Ved stemmelikhet avgjeres
saken ved loddtrekning.

Det velges dirigent til & lede arsmgatet og en referent samt to personer til & undertegne
protokollen. Leder for Garasjeanleggets styre leder arsmgtet frem til valg av dirigent
er gjennomfart. Protokoll fra arsmgtet med arsmgtets beslutninger bekjentgjeres for
sameierne.

Arsmagtets beslutninger fattes med alminnelig flertall blant de fremmgtte hvis ikke
annet er fastsatt i vedtektene. Ombygging eller annet som gar ut over vanlig
forvaltning og vedlikehold samt vedtektsendringer kan vedtas av arsmgtet med 2/3
flertall. Vedtektsendringer som ikke er enstemmige ma godkjennes av tingretten jfr.
sameielovens §6.
Arsmgtet behandler:

Arsberetning

Revidert regnskap

Innkomne forslag

Planer og budsjett for kommende ar, herunder fastsettelse av eiernes bidrag

Valg av revisor

Fastsettelse av godtgjarelse for styrets medlemmer

Ekstraordineert arsmgte skal avholdes nar styret finner det ngdvendig, eller minst
10% av sameierne skriftlig krever det. Ekstraordinzrt drsmgte avvikles etter samme
bestemmelser som ordineert arsmgte sa langt reglene passer.

5. Fordeling av kostnader

5.1

5.2

Garasjeanleggets kostnader fordeles mellom sameierne etter antall eide
parkeringsplasser. Betalingsbraken for hver parkeringsplass er 1/303. Den enkelte
sameiers andel av kostnadene inndrives gjennom vedkommendes boligselskap. Det
er likevel sameierne selv som er ansvarlige overfor Garasjeanlegget for sin andel av
kostnadene. Dette gjelder uavhengig av om sameierne selv bruker
parkeringsplassene.

Styret kan innkreve forskuddsvis betaling av forventede kostnader til neste ars drift.
Ved opplasning av Garasjeanlegget skal alle innestaende midler pa lagets konti, etter
at Garasjeanleggets forpliktelser er oppgjort, tilbakebetales til sameierne etter
betalingsbrgken i Garasjeanlegget, jfr.5.1.

6. Bruksrett til boder etc.

Bodene i Garasjeanlegget disponeres av eierne av Garasjeanlegget i samsvar med
plantegning utarbeidet av utbygger. Ikke alle sameiere har bruksrett til bod i
Garasjeanlegget. Vedlikehold av bodene, herunder kostnader til vedlikehold, er
Garasjeanlegget uvedkommende.



7. Fordeling og overfgring av parkeringsplasser

7.1

7.2

Rettigheten til bruk av den enkelte parkeringsplass er fordel av utbygger Pecunia
Eiendomsselskap i forbindelse med salget av eiendommene, jfr. fordelingsliste som
den enkelte kjgper har mottatt i forbindelse med kjgp av egen eierseksjon /
borettslagsleilighet. Intern omfordeling av parkeringsplasser kan foretas av styret
etter gnske fra de bergrte garasjeplasseiere.

Ved utleie av parkeringsplass skal styre og forretningsfarer snarest mulig gis melding
om navn og adresse pa leietaker. Utleie av garasjeplass/bod kan bare skje til beboere
i Etterstadkroken 5-7.

Garasjeplass kan bare overfares sammen med den boligen som garasjeplassen er
knyttet til. Dersom garasjeplassen gnskes overdratt uten i sammenheng med
overdragelse av eierseksjon/borettslagsleilighet kan slik overdragelse bare skje til
andre eiere av eierseksjon/borettslagsleilighet i de eiendommer som er nevnt i pkt.
3.1

8. Garasjeanlegget - bruk

8.1

8.2

8.3

8.4

Garasjeanlegget kan bare brukes til parkering og ma ikke benyttes slik at det er til
ungdig eller urimelig ulempe for de gvrige brukerne. Kun kjgretay tillates i
garasjene. Dekk pa felg tilhgrende kjeretay til den som disponerer plassen, tillates
innenfor brukers oppmerkede parkeringsplass. Ved vasking av garasje, ma bruker
selv pase at oppmerket parkeringsplass er helt tom. Det vil si at eventuelle kjgretay,
og eventuelle dekk pa felg, er fjernet pa forhand.

All ferdsel i Garasjeanlegget og i nedkjarsel skal skje hensynsfullt og slik at annen
ferdsel ikke ungdig hindres eller skade ungdig forvoldes. Det er ikke tillatt & parkere
utenfor oppmalte parkeringsplasser.

Styret kan fastsette ordensregler for bruk av garasjene.

Lading av elbil/nybridbil kan kun foretas der godkjente ladepunkter er montert.

En sameier kan med samtykke fra styret og for egen regning koble seg til anlegget og
fa montert egen ladeboks pa den parkeringsplass han/hun har bruksrett til.

For & sikre samvirke sammen med det gvrige systemet ma anvendes ladeboks som er
godkjent av styret. Arbeidet forutsettes utfart av autorisert installatar.

Uttak av strgm til f.eks. stgvsuger kan foretas fra de avlaste stikkontaktene i
garasjene. Ngkkel til de l3ste boksene kan lanes ved henvendelse til styret.
Det er ikke tillatt & benytte disse kontakter til lading av elbil/hybridbil.

9. Hjemmelsregistrering

Sameierett til den enkelte garasjeplass er registrert pa den enkelte sameiers navn i
grunnboka. Ved salg ma sameier selv sgrge for at hjemmel blir overfart til ny
sameier.
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VEDTEKTER
for
ETTERSTADKROKEN VEL

Vedtatt pa konstituerende mgte den 21.05.2001
Endret pa mgte 04.02.2003
Endret pa mgte 09.06.2004
Endret pa mgte 15.10.2009
Endret pa mgte 30.06.2010

Medlemmer - Formal

Medlemmer av Etterstadkroken Vel er falgende eiendommer (heretter benevnt
"medlemmene"):

Etterstadkroken 5 A og B Sameie Gnr 135 Bnr 44, i Oslo kommune.
Etterstadkroken 7 E og F Borettslag Gnr 135 Bnr 45, i Oslo kommune.
Etterstadkroken 5 C og D Sameie Gnr 135 Bnr 46, i Oslo kommune.
Etterstadkroken 7 A og B Borettslag Gnr 135 Bnr 47, i Oslo kommune.
Etterstadkroken 7 C og D Borettslag Gnr 135 Bnr 48, i Oslo kommune.
Etterstadkroken 5 E og F Sameie Gnr 135 Bnr 49, i Oslo kommune.
Etterstadkroken 5 G Sameie Gnr 135 Bnr 50, i Oslo kommune.
Etterstadkroken 5 H Sameie Gnr 135 Bnr 51, i Oslo kommune.

Den enkelte seksjonseier/borettshaver representeres i Etterstadkroken Vel av sitt
eierseksjonssameie/sitt borettslag. Den enkelte seksjonseier/borettshaver kan ikke selv
veere medlem av vellet. Medlemmene er forpliktet til & overlate til Etterstadkroken Vel &
gjennomfgre vedlikehold av medlemmenes samlede uteareal i samsvar med disse
vedtekter, jf. erklaering om bruk av uteareal som er tinglyst pa alle medlemmers
eiendom.

Formalet med disse vedtekter er a etablere en hensiktsmessig organisasjon for:

a sikre at eiendommenes samlede uteareal blir holdt vedlike slik at det alltid fremstar
som rent og i god stand, og slik at det kan utnyttes pa en for medlemmene
hensiktsmessig mate.

a sikre at kostnadene til drift og vedlikehold av det samlede uteareal fordeles pa
eiendommene i henhold til fastsatt fordelingsngkkel.

a sikre alle medlemmer medbestemmelse over de samlede utearealer.

Vellets oppgave

Vellet har rett og plikt til & gjennomfare vedlikehold/drift av medlemmenes samlede
uteareal omhandlet under pkt. 1.1. Vellet treffer alle avgjarelser som naturlig harer
sammen med denne oppgave.

Vellet kan fastsette naermere bruksregler for utearealet, og kan ogsa foreta
omdisponeringer av areal safremt dette ikke blir til vesentlig ulempe for noen av
eiendommene. Slike regler skal kunngjeres pa behgrig mate for medlemmers eiere og
leietakere.
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Unntatt fra Vellets ansvarsomrade er eksklusive bruksarealer som tilligger den enkelte
eierseksjon/borettslagsleilighet som ligger pa bakkeplan.

Arsmagtet

Vellets gverste organ er arsmgtet. Ordinaert arsmgte holdes innen 15 juni og etter
&rsmatet i Etterstadkroken Garasjeanlegg. Arsmate innkalles av styret med varsel som
skal veere minst atte og hgyst 20 dager. Forslag til saker som skal tas opp pa arsmgtet
ma vaere sendt styret innen den frist som styret bestemmer. Alle mgteberettigede kan
kreve saker tatt opp pa arsmgtet. Innkallingen skal angi de saker som skal behandles pa
arsmgtet, og arsmatet kan bare fatte vedtak i de saker som er satt opp i innkallingen.
Forslag til planer og budsjett ma veere med i innkallingen.

Mateberettigede er alle som har rett til 8 mgte pa medlemmenes generalforsamling eller
sameiermgte. Stemmerett har bare medlemmene representert ved fullmektig. Hvert
medlem har én stemme. Fullmakt fra medlemmene ma fremlegges ved arsmatets
apning.

Det velges en dirigent til a lede arsmegtet og en referent samt to personer til & undertegne
protokollen. Leder for Vellets styre leder arsmgtet frem til valg av dirigent er
gjennomfart. Protokoll fra arsmatet med arsmatets beslutninger sendes medlemmene.

Arsmgtets beslutninger fattes med alminnelig flertall hvis ikke annet er fastsatt i
vedtektene.

Vedtak om a foreta nyanskaffelser, forbedringer m.v. nar utgiftene til tiltaket er
vesentlige og tiltaket ikke kan anses som alminnelig vedlikehold/drift av uteareal, krever
3/4 av stemmene.

Arsmgtet behandler:
e Arsberetning
¢ Revidert regnskap
¢ Innkomne forslag
e Planer og budsjett for kommende ar, herunder fastsettelse av
medlemmenes bidrag
Valg av revisor
o Fastsettelse av godtgjerelse for styrets medlemmer
o Fastsettelse av bruksregler i henhold til pkt. 2.2

Ekstraordinaert arsmgte kan avholdes nar styret finner det ngdvendig, eller minst tre av
vellets medlemmer fremmer skriftlig krav om det overfor styret. Ekstraordineert arsmgate
avvikles etter samme bestemmelser som ordineert arsmgate sa langt disse regler passer.

Styret

Vellet ledes av et styre. Styret er sammensatt av ett medlem fra hvert av Vellets
medlemmer. Styret som er valgt til Etterstadkroken Garasjeanlegg utgjer ogsa styret i
Etterstadkroken Vel. (jfr. vedtekter for Etterstadkroken Garasjeanlegg).
Styremedlemmene samt varamedlemmer oppnevnes for ett ar av gangen. Navnene pa
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oppnevnte medlemmer ma vare innsendt til styret for ordinzrt arsmate..

Styret har den daglige ledelse av vellet og skal iverksette arsmgtets vedtak. Innenfor
rammene av arsmgtets vedtak og de gkonomiske midler som star til vellets disposisjon
bestemmer styret hvordan vedlikehold og drift av uteareal skal organiseres og utfares.
Styret kan herunder engasjere forretningsfarer, vaktmester, vaktselskap og/eller annet
personale til & utfgre oppgavene.

Styret sgrger for forsvarlig regnskapsfarsel. Alle utbetalinger attesteres av to
styremedlemmer fgr utbetaling.

Styret holder mgate nar leder eller et flertall av medlemmene krever det.

Styrets vedtak protokolleres. Protokoll undertegnes av de tilstedevaerende medlemmer.
Styrets protokoll gjares kjent for medlemmene. Mgteberettigede pa arsmetet har rett til
innsyn i protokollen.

Styret treffer sine avgjerelse med alminnelig flertall blant de mgtende. Styret er
beslutningsdyktig ndr mer enn halvparten av representantene, herunder leder eller
nestleder, er tilstede. Ved stemmelikhet blir stemmen til styrets leder avgjgrende, og i
hans fraveer vil nestleders stemme ha tilsvarende betydning.

| fellesanliggende forplikter styreleder og ett styremedlem i fellesskap vellet og tegner
dets navn.

Styret skal pase at det ikke legges hindringer i veien for at utearealet blir brukt i samsvar
med formalet, slik at f.eks. lekearealer kan brukes til lek, veier til ferdsel etc.

Fordeling av utgifter

Vellets utgifter fordeles forholdsmessig etter medlemmenes antall boenheter.
Medlemmene er forpliktet til & betale sin andel av utgiftene i henhold til ovennevnte
fordelingsngkkel, og medlemmene er selv ansvarlige for & fordele sine andeler av
utgiftene pd medlemmenes egne leietakere/seksjonseiere.

Styret kan innkreve forskuddsvis betaling av utgiftene til neste ars vedlikehold.

Dersom Etterstadkroken Vel avvikles, skal innestaende belgp pa styrets konto etter at
alle vellets forpliktelser er oppgjort, benyttes til vedlikehold av uteareal, alternativt
tilbakebetales medlemmene forholdsmessig etter det de har betalt inn. Avgjerelsen tas
av arsmgtet.

Diverse
Bygningsmessige forhold sa som for eksempel tekniske anlegg, fellesanlegg som

betjener en eller flere medlemmer vedlikeholdes av medlemmene i samsvar med
bestemmelsene i disse vedtektene uansett hvor disse anlegg m.m. matte veere plassert.
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Endringer av vedtektene m.v

Endringer av vedtektene vedtas av arsmgtet med minst 3/4 av stemmene. Avvikling av
ordningen med felles vedlikehold og endringer i kostnadsfordelingen medlemmene
imellom, jfr. pkt. 5.1., krever enstemmighet.
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Velkommen til &rsmote i ETTERSTADKROKEN 5A OG B EIERSEKSJONSSAMEIE

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmaotet.

Dato for arsmetet:
29. april 2025 kl. 18:00, Scandic Helsfyr hotell, Innspurten 7, 0663 Oslo.

Hvem kan stemme pa arsmgtet?

Alle eiere har rett til & delta i mgte med forslags-, tale- og stemmerett.

» Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & vaere til stede og til & uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

» Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmgtet tillater det.

« Eieren kan mate ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Gjennomgang av energirapport i samarbeid med Energihuset.

Styret tar en gjennomgang av energirapport i samarbeid med Energihuset. Det opplyses om ulike tiltak til
forbedring for beboere i 1 time.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne
4, Godkjenning av mgteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Vedlikehold av tak

7. Fastsettelse av honorarer

8. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i ETTERSTADKROKEN 5A OG B EIERSEKSJONSSAMEIE
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Sak1
Valg av mateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mateleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mateleder.

Forslag til vedtak

Velges pa arsmgtet

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i magtet er registrert i en frammgteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er mgtelederen som er ansvarlig for arsmateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfarer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meateleder.

Forslag til vedtak

Velges pa arsmeotet
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Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmeatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital.

Vedlegg

1. 5463 Arsregnskap 2024.pdf

2. 5463 Etterstadkroken 5A og B Sameie.pdf
3. 5463 Etterstadkroken 5A og B Sameie.pdf
4, 5463 Etterstadkroken 5 A og B Sameie.pdf

Sak 6
Vedlikehold av tak

Sakens flertallskrav:
Alminnelig (50%)

Forslagenes flertallskrav:
Alminnelig (50%)

Styret ser behovet for & bygge en lettere adkomst opp til taket for vedlikehold. Per i dag er det veldig tungvint
a komme opp pa taket. Sluk ma renses, vifter ma inspiseres. Tak ma ryddes og sjekkes for hull/skader arlig. Det
vil snart komme en sterre oppgradering av tak og ventilasjon. | den anledning kan det vaere lurt & gjare noe
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med adkomsten. Styret gnsker da og ha en avstemning om man skal jobbe videre med takterrasse som kan
benyttes av beboere.

Styrets innstilling

Styrets forslag er & stemme over folgende som styret skal jobbe videre med:
1. Takterrasse ja/nei.
2. Lage en mer tilgjengelig adkomst til taket og med sikkerhetstiltak for befaring pa tak. Ja/nei.

a)
Saken har flere forslag til vedtak. Ferst stemmer du for eller mot saken:

¢ For Vedlikehold av tak
¢ Mot Vedlikehold av tak

b)
Hvilket av forslagene stemmer du for dersom det skulle bli flertall for saken?

1. Takterrasse

2. Lage en mer tilgjengelig adkomst til taket og med sikkerhetstiltak for befaring pa tak.

Sak7
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjorelse for styret foreslas satt til kr. 130 000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til kr. 130 000.

Sak 8

Valg av tillitsvalgte

Innstilling

Kandidater velges pa arsmotet

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:
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« Kandidat 1

Valg av 1 styremedlem Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem:

« Kandidat 2

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som varamedlem:

« Kandidat 3
* Kandidat 4

Valg av 2 valgkomite Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som valgkomite:

* Kandidat 5
+ Kandidat 6

Valg av 1 styremedlem til etterstadkroken vel og garasjeanlegg \Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem til etterstadkroken vel og garasjeanlegg:

« Kandidat 7

Valg av 1 varamedlem til etterstadkroken vel og garasjeanlegg Velges for 1 ar
Fglgende stiller til valg som varamedlem til etterstadkroken vel og garasjeanlegg:

« Kandidat 8

Valg av 1 stemmeberettiget til arsmgtet for etterstadkroken vel Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som stemmeberettiget til arsmeotet for etterstadkroken vel:

« Kandidat 9
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Styrets arsrapport

Styrets beretning

Styret hari perioden hatt styre 8 styremegter. Styret har veert involvert i eierskifte og utfordringer med bomiljo
samt forsikringssaker. Det har blitt giennomfgrt dugnad med container og beplantning til 17 mai.

Det har blitt jobbet videre med vedlikehold og energieffetiviseringstiltak for sameiet.
Vi har undersgkt ytterligere hva som ber gjgres for & sikre mer innvendig komfor og lavere energibruk hos
beboere. (ventilasjon/varmepumpe)

Styret har veert representert i Etterstad vel og Etterstadkroken vel og garasje.
Det har blitt delt ut en julehilsen til alle boenhetene i sameiet og nye juletraer er kjgpt inn.

Styret har fatt utfert arbeider med & utbedre etterisolering hvor rgr har fryst i yttervegg i 7. etasje.
Styret har byttet punkterte vinduer og verandadgrer hos beboere.

Styret oppfordrer fortsatt eiere a sjekke tilstanden pa brederefor varmtvann i boenheten. De fleste
produsenter anbefaler utskiftning etter 15-20 ar. Fare for lekkasje.
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ETTERSTADKROKEN 5A OG B EIERSEKSJONSSAMEIE

ORG.NR. 985 033 609, KUNDENR. 5463

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 2379839 2295139 2389200 2559000
Andre inntekter 3 30 0 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 2379869 2295139 2389200 2559 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -18 330 -16 920 -17 000 -17 000
Styrehonorar 5 -130 000 -120 000 -130 000 -130 000
Revisjonshonorar 6 -7 795 -9 279 -12 000 -12 000
Forretningsfgrerhonorar -124 395 -118 298 -127 000 -133 000
Konsulenthonorar 7 -8 676 -3155 -15 000 -15 000
Drift og vedlikehold 8 -307 257 -157892 -2607 000 -2 337 000
Forsikringer -191 233 -176 452 -195 000 -234 000
Kommunale avgifter 9 -517 223 -439 159 -516 000 -593 000
Energi/fyring -56 084 -56 697 -80 000 -80 000
TV-anlegg/bredband -155 957 -223 166 -140 000 -146 000
Andre driftskostnader 10 -480 528 -340 389 -466 000 -470 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -1997 478 -1661406 -4305000 -4167 000
DRIFTSRESULTAT 382 391 633733 -1915800 -1608 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 126 388 98 760 0 0
Finanskostnader 12 -44 0 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 126 344 98 760 0 0
ARSRESULTAT 508 735 732492 -1915800 -1608 000
Overfagringer:
Til opptjent egenkapital 508 735 732 492
8av 25
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ETTERSTADKROKEN 5A OG B EIERSEKSJONSSAMEIE

ORG.NR. 985 033 609, KUNDENR. 5463

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 38 870 14 038
Driftskonto OBOS-banken 1818 197 1544 317
Sparekonto OBOS-banken 2802601 2704842
SUM OML@PSMIDLER 4659 668 4263 197
SUM EIENDELER 4659 668 4263 197
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 4733918 4225183
SUM EGENKAPITAL 4733918 4225183
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 26 483 19724
Leverandgrgjeld -100 733 18 291
SUM KORTSIKTIG GJELD -74 250 38 015
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 4 659 668 4263 197
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Oslo, 20.03.2025
Styret i Etterstadkroken 5A Og B Eierseksjonssameie

Odd Rune Lieng Andersstuen/s/ Richard Husevag/s/

Vedlegg 1 9av25
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Joachim R. Solheim/s/



NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives lineaert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 2 252 929
Fibernett 126 910
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2 379 839
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Opprydding kundereskontro 30
SUM ANDRE INNTEKTER 30
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -18 330
SUM PERSONALKOSTNADER -18 330

Det har verken veert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5

STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 130 000.
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NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 7 795.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -8 676
SUM KONSULENTHONORAR -8 676
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -1 625
Drift/vedlikehold VVS -3438
Drift/vedlikehold elektro -119 563
Drift/vedlikehold heisanlegg -72 083
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -110 549
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -307 257
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -383 086
Renovasjonsavgift -134 136
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -517 223
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -5 000
Skadedyrarbeid/soppkontroll -10 638
Annet driftsmateriale -2 940
Renhold ved firmaer -101 176
Andre fremmede tjenester -115 220
Trykksaker -584
Andre kontorkostnader -381
Porto -375
Kontingenter -233 076
Bank- og kortgebyr -3 546
@reavrunding 0
Velferdskostnader -7 592
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -480 528
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 1
Renter bank 106 549
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 276
Kundeutbytte fra Gjensidige 19 562
SUM FINANSINNTEKTER 126 388
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NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter pa leverandgrgjeld -44
SUM FINANSKOSTNADER -44
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BDO Postboks 1704 Vika
0121 Oslo

Uavhengig revisors beretning

Til arsmetet i ETTERSTADKROKEN 5A OG B EIERSEKSJONSSAMEIE

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til ETTERSTADKROKEN 5A OG B EIERSEKSJONSSAMEIE.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:

« Balanse per 31. desember 2024 - Oppfyller arsregnskapet gjeldende

« Resultatregnskap 2024 lovkrav, og

«  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av

sameiets finansielle stilling per 31.
desember 2024, og av dets resultater for

- Noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige

regnskapsprinsipper. o '
regnskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.
Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiet evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Sven Mozart Aarvold
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset Side 1 av 1
ansvar, og er en del av det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de
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S. 5463 Etterstadkroken 5 A og B S/E

VEDTEKTER
FOR

EIERSEKSJONSSAMEIET ETTERSTADKROKEN 5 A OG B

Tilpasset og vedtatt i sameiermgte den 24.09.2002,
i medhold av lov om eierseksjoner 23. mai 1997 nr 31
Endret ved vedtak pa ordinaert sameiermgte 08.04.2014, og 23.03.15.
Sist endret ved vedtak pa ordinaert sameiermate 17.03.16.

§ 1. EIENDOMMEN - FORMAL

Eierseksjonssameiet (heretter sameiet) omfatter gnr. 135 bnr. 44 i Oslo med pastadende
bygninger.

Sameiet har til formal a ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjon av
eiendommen med fellesanlegg av enhver art.

§ 2. ORGANISERING AV SAMEIET

Sameiet bestar av 60 boligseksjoner. Til hver seksjon er knyttet enerett til bruk av en
bruksenhet.

Sameiebrgkene bygger pa bruksenhetenes areal.

§ 3. RETTSLIG RADERETT

Den enkelte sameier har full rettslig raderett over sin seksjon. De andre sameierne har
likevel panterett i seksjonen for krav mot sameieren for et belgp som svarer til
folketrygdens grunnbelgap, jfr eierseksjonsloven §25.

84. RETT TIL BRUK

Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til & nytte
fellesarealene innenfor retningslinjene i vedtektene og husordensreglene til det de er
beregnet eller vanlig brukt til.

Bruksenheten og fellesarealene kan bare brukes i samsvar med formalet og ma ikke
benyttes slik at det er til ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av de gvrige
seksjoner.

Endring av bruken fra boligformal til annet formal eller omvendt ma ikke foretas uten
reseksjonering etter eierseksjonsloven § 13 annet ledd.
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S. 5463 Etterstadkroken 5 A og B S/E

8§ 5. HUSORDENSREGLER

Sameiermgtet kan med alminnelig flertall fastsette vanlige ordensregler for
eiendommen. Selv om det fastsettes forbud mot dyrehold, skal dispensajon likevel gis
hvis gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de gvrige brukere av
eiendommen.

8§ 6. BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og darer, oppsetting av markiser, endring av utvendige farger etc,
skal godkjennes av styret, og kan skje etter en samlet plan for bygningen vedtatt av
sameiermeotet. Det er ikke tillatt & bytte til avtrekkshette med egen vifte med motor over
komfyren.

Ledning, rer o | ngdvendige installasjoner kan fgres gjennom bruksenheten hvis det
ikke er til vesentlig ulempe for sameieren. Sameieren skal gi adgang til bruksenheten
for ngdvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

En sameier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av sameierens eller husstandsmedlemmenes funksjonshemming.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

§ 7. FELLESKOSTNADER

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet
(felleskostnader) fordeles pa sameierne etter sameiebragken.

Der saerlige grunner taler for det kan en kostnad fordeles etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk.

Den enkelte sameier betaler akontobelgp fastsatt av sameiermgtet eller styret til
dekning av sin andel av felleskostnadene.

§ 8. VEDLIKEHOLD

Den enkelte sameier skal fullt ut og for egen regning vedlikeholde egen bruksenhet slik
at det ikke oppstar skade eller ulempe for de andre sameierne. Innvendige vann- og
avlgpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten til og med forgreningspunktet inn til
seksjonen, og de elektriske ledninger til og med seksjonens sikringsboks.

Sameieren skal gi adgang til bruksenheten ved vedlikehold av slik art som medfgrer at
man ma inn i bruksenheten, dog skal styret varsle minimum en maned i forkant. Unntak
kan bare gjagres i de tilfeller der det kan oppsta skade ved utsettelse.

Ytre vedlikehold av eiendommen med bygninger, fellesrom, fellesarealer, anlegg og
utstyr, herunder trappeoppganger og inngangsdgarer til oppgangene er sameiets ansvar.

§ 9. MISLIGHOLD. PALEGG OM SALG OG KRAV OM FRAVIKELSE

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende a selge seksjonen, jf eierseksjonsloven § 26. Medfarer
sameieren eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er hans oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens
gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter bestemmelsene
tvangsfullbyrdelsesloven, jf eierseksjonsloven § 27.
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§ 10.STYRET

Sameiet skal ha et styre som skal besta av en leder og to styremedlemmer, og ett
varamedlem. Styreleder velges seerskilt for to ar. Styremedlemmene velges for to ar, og
varamedlemmet velges for ett ar. Kun fysiske personer kan veere styremedlemmer.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sarge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
sameiermgtet.

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spagrsmal som
medlemmet selv eller naerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

| felles anliggender forplikter styreleder og ett styremedlem i fellesskap sameiet og
tegner dets navn. Styret kan gi prokura.

8§ 11.SAMEIERM@TET

Sameiets gverste myndighet utgves av sameiermegtet. Ordinaert sameiermate holdes
hvert ar innen utgangen av april. Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for
mgatet og om siste frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

Ekstraordinaert sameiermgte skal holdes nar styret finner det nadvendig, eller nar minst
to sameiere som tilsammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling til sameiermgte skjer skriftlig og skal bestemt angi de saker som skal
behandles pa matet. Uavhengig av om det er nevnt i innkallingen skal det ordinaere
sameiermgtet alltid behandle:

- styrets arsberetning

- styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar til eventuell godkjenning

- valg av styremedlemmer.

| sameiermgtet har sameierne stemmerett med én stemme for hver seksjon de eier.
Sameieren har rett til & moate ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og
datert fullmakt, og fullmakten anses a gjelde ferstkommende sameiermgte med mindre
annet fremgar. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake. Sameieren har rett til & ta
med radgiver. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom sameiermgatet gir
tillatelse.

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning om avtale
med seg selv eller naerstaende eller om sitt eget eller naerstaendes ansvar.

§ 12.FORRETNINGSFYJRER

Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsfgrer og andre funksjoneerer
i samsvar med lov om eierseksjoner § 41.
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8§ 13.MINDRETALLSVERN

Sameiermgatet, styret eller andre som representere sameiet kan ikke treffe beslutning
som er egnet til & gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel pa andre sameieres
bekostning.

8 14.ENDRINGER | VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av sameiermgtet med minst 2/3 av de
avgitte stemmer om ikke lov om eierseksjoner stiller strengere krav.

8 15.GENERELLE PLIKTER

Sameierne plikter & overholde bestemmelsene som fglger av oppdelingsbegjeeringen,
lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt ordensregler fastsatt av sameiermgatet.

Vedlegg 2 18 av 25 5463 Etterstadkroken 5A og B Sameig.pdf



S. 5463 Etterstadkroken 5 A og B S/E

HUSORDENSREGLER
FOR
ETTERSTADKROKEN 5 A OG B SAMEIE

Vedtatt pa sameiermgtet 29.04.2003.
Sist endret ved vedtak pa ordineert sameiermgte 30.03.2023

1. Formal.
Husordensreglene skal sikre beboerne trivsel og skape et godt bomiljg hvor alle kan
trives og fale seg trygge.

2. Generelt.

Beboerne i Sameiet plikter & falge bestemmelsene i husordensreglene.

Sameier er ansvarlig for at reglene blir overholdt av alle medlemmene i husstanden og
av andre som gis adgang til leiligheten.

Fellesarealene skal veere rene og ryddige og ikke brukes til lagring.

Utover det som er spesifisert i husordensreglene, gjelder alminnelig folkeskikk.

3. Ro og orden.
Ingen leilighet ma brukes slik at man sjenerer andre beboere.
Dette innbefatter ogsa bruk / utlgsning av brannalarm med pafalgende utrykning og evt.
regning fra utrykningsenheten. Skader og utgifter som kan relateres til identifiserbar
leilighet, vil kunne bli belastet leiligheten.
Det skal i alminnelighet veere ro i leilighetene fra kl. 23.00 til kl. 07.00.
Ved oppussing, innflytting og lignende ma banking, drilling og annen stayende
virksomhet ikke skje etter kl. 21.00 pa hverdager, ikke etter kl. 17.00 pa lgrdager og
heller ikke pa sgndager, helligdager og hgytidsdager.
God bokultur er:
e at man varsler sine naboer om man unntaksvis har en sammenkomst som kan
medfare mer stgy enn normalt og som kan vare lenger enn det tidspunkt da det
skal veere ro.

4. Bruk av trapperom og ganger.

Sykler, ski, kjelker eller lignende skal ikke settes i trapperom eller ganger.
Barnevogner kan om ngdvendig sta under trapp til 1. etasje, forutsatt at de fiernes pa
dagen for trappevask.

Fottay, leker, mgbler og lignende skal ikke settes utenfor entrédgrene.

Dgrmatter og lignende skal fijernes dagen far trappevask.

Seksjonseier er ansvarlig for skader i fellesarealet pafart av beboer i boenheten.

5. Lasing av darer.

Inngangsdarer og garasjedgrer, samt darer til boder og kjellerbodomrader, skal alltid
holdes Iast.

6. Tarking, banking og risting av tgy:

Vinduene og balkongene ma ikke brukes til risting, lufting eller banking av tepper og tay.
Oppheng av tgrkesnorer er ikke tillatt pa balkongene over rekkverket.

7. Balkonger og vinduer.
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Balkonger og vinduer inngar som en del av fasaden og kan ikke males eller forandres
uten tillatelse.

Oppheng av markiser er ikke tillatt uten godkjennelse av Etterstadkroken Velforening.
Det er ikke tillatt & mate fugler/kaste mat fra balkongene, da dette kan tiltrekke seg
rotter og andre skadedyr.

8. Sgppel.

Sgppel skal legges i lukkede poser og plasseres i avfallbrgnner.

Avfallsbrgnnene er separert i egne brgnner for restavfall og papir. Det er brgnner for
bade restavfall og papir, ved alle tre tammestasjonene pa vart omrade. Det er viktig at
avfallet blir kastet i riktig brgnn. En egen, mindre brgnn for glass og metall er etablert
ved trafostasjonen inne pa omradet ved 7 C/D.

Husk & skille mellom restavfall og papir samt glass og metall

» Papp ma kuttes opp / brettes far det kastes

 Glass og metall kastes i egen avfallsbrgnn

* Annet avfall (f. eks. i forbindelse med flytting) kastes i conteiner eller kjares til
Haraldrud Avfallsstasjon pa Brobekk. Det kan ikke settes ved siden av brgnnene!

Skjer dette vil det bli bortkjart for vedkommendes regning.
Falgende er det ikke lov a kaste i avfallsbrannene:
selvantennelig eller brannfarlig avfall

o flytende avfall

e spraybokser og lignende

e spesialavfall som bilbatterier, maling, lakk og lignende (benytt miljgstasjonene).
9. Grilling.

Det er tillatt & bruke elektrisk grill. Kullgrill er ikke tillatt p.g.a. brannfare, samt at
os/ rayk kan veere til sienanse for de gvrige beboere.
Bruk av gassgrill er tillatt under forutsetting at dsb - Direktoratet for samfunnssikkerhet
og beredskap / brannvesenet sine forskrifter fglges — bl.a.:
e man kan oppbevare to flasker pa inntil 11 kg hver i en boenhet.
e atdgren inn til leiligheten merkes herom
e siden gassen er tyngre enn luft, ma gassflaskene ikke oppbevares i boder i
kjeller/garasje.

Ved all form for grilling ma dette skje pa hver enkel sameiers ansvar og risiko.
Uforsiktighet ved grilling, kan politianmeldes.

10. Dyrehold.

De som holder husdyr, plikter & fierne ekskrementer som dyret etterlater seg pa
fellesarealene sa som i sandkasser og pa plener. Hunder skal alltid veere i band.
Skade pa beplantning og lignende ma erstattes.

Etter gjentatt klager fra andre beboere, kan styret vurdere palegg om fjerning av dyret.
Styrets beslutning kan paklages til generalforsamlingen.

11. Lek.
All lek og opphold i trapperom, ganger og i heis er ikke tillatt.
God bokultur er:
e at foreldrene laerer sine barn til ikke a stgye i oppgangene, blant annet ved selv &
ga foran med et godt eksempel.
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12. Parkering.
All ungdvendig kjgring og parkering i gangveier er strengt forbudt.
For avrig henvises til de vedtatte regler for boligomradet.
God bokultur er:
e at man ogsa gjar sine gjester kjent med boligomradets bestemmelser for
bilkjgring og henviser til borettslagets gjesteparkering.

13. Antenner for fjernsyn og radio:

Beboerne har ikke lov til & sette opp parabolantenner eller andre antenner ut av vinduer,
pa fasader eller pa takene.

Feil ved kabel-TV-anlegg meldes til det kabelselskap som til enhver tid har
serviceavtale for boligomradet.

14. Terrasse pa bakkeplan:

Beboer er ansvarlig for at denne er ryddig og ikke blir brukt til lagring.

Maksimal hgyde pa vegetasjon / busker og traer er 2 meter og 0,3 meter avstand
til gjerdet.

15. Skader:

Nar skader pa sameiets eiendom kan tilbakefgres til en bestemt person/personer, vil
vedkommende eller dennes foresatte bli gjort gkonomisk ansvarlig etter Lov om
erstatningsplikt av 2. desember 19609.

16. HMS — Internkontroll:

Sameiet er ansvarlig for at det elektriske anlegget og utstyret i fellesarealet til enhver tid
er i orden.

| forhold til anlegg og utstyr i den enkelte boenhet er det styrets plikt & gjare eier og/eller
bruker av den enkelte leilighet oppmerksom pa det ansvar som de har for a holde
elektrisk utstyr i orden etter gjeldende lov og forskrift.

17. Endring av husordensreglene.

Endringer i Sameiets husordensregler kan besluttes av generalforsamlingen med
simpelt flertall av de av gitte stemmer.
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Branninstruks

Vedtatt pa sameiermgte 26.04.2004

e Oppdages brann i bygningen
skal brann gyeblikkelig meldes til
Oslo Brannvesen, tif. 110

e Brann eller tillgp til brann skal om mulig
slukkes ved bruk av
brannslukningsutstyr.

e VVed brannalarm ringer klokkene i
bygningen.

e Sgrg for at alle vinduer og dgrer er lukket
| rommet du forlater.
Las ikke dgrer pa vei ut.

e \Ved brannalarm skal alle forlate
bygningen straks.

e Heisen ma ikke brukes.

e Hold gangarealene ryddige. Dette
reduserer brannfaren.
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OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene 1 dette dokumentet.
Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for
beslutninger.

Grunnboksinformasjon

HJEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett

2010/228085-1/200 HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT
26.03.2010 VEDERLAG: NOK 1.700.000
Le Ba Can
F.NR: 061275****x*

Pategning til hjemmelsdokumenter

2025/977496-1/200 ** TVANGSSALG BESLUTTET
21.08.2025 21:00 GJELDER: HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT 2010/228085-1/200
GJELDER: Le Ba Can
F.NR: 061275%***%
TINGRETT: Oslo
SAKSNUMMER: 25-060405TVA-TOSL/08

HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas kun ha historisk betydning, eller som
vedrgrer en matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfgrt til denne matrikkelenheten sin
grunnboksutskrift.

Servitutter tinglyst pd& hovedbruket/avgivereiendommen fgr fradelingsdatoen, eller for
eventuelle arealoverfgringer, er heller ikke overfgrt. Disse finner du pa grunnboksutskriften
til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer gjelder dette servitutter eldre enn
festekontrakten.

Pengeheftelser

2017/752599-1/200 PANTEDOKUMENT

10.07.2017 15:25 BEL@P: NOK 3.200.000
PANTHAVER: DNB BANK ASA
ORG.NR: 984851006
PANTHAVER: DNB BOLIGKREDITT AS
ORG.NR: 985621551
ELEKTRONISK INNSENDT

2023/444857-1/200 ** ENDRING VED FUSJON

02.05.2023 10:45 FRA: SBANKEN ASA
ORG.NR: 915287700
TIL: DNB BANK ASA
ORG.NR: 984851006
ELEKTRONISK INNSENDT

2024/1361176-1/200 ** MASSETRANSPORT
24.04.2024 10:30 FRA: DNB BANK ASA
ORG.NR: 984851006
TIL: DNB BANK ASA
ORG.NR: 984851006
TIL: DNB BOLIGKREDITT AS
ORG.NR: 985621551
ELEKTRONISK INNSENDT

2019/1191410-1/200 UTLEGGSFORRETNING
09.10.2019 21:00 AVHOLDT: 02.10.2019, Kl. 10:35
BEL@P: NOK 80.650
SAKS@KER: INNKREVINGSMYNDIGHETEN - BIDRAG OG
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Tinglyste rettsstiftelser i fast eiendom
Datakilde: Oppdatert kopi av grunnboken

. Norkart

Kommune: 0301 OSLO
Seksjon: Gnr: 135 Bnr:

Data uthentet: 10.01.2026 kl. 07:27
44 Snr: 6 Oppdatert per: 10.01.2026 k1. 06:56

2024/1630404-1/200 *x
28.06.2024 21:00

2021/602091-1/200
21.05.2021 21:00

2022/38976-1/200
11.01.2022 13:25

2022/39108-1/200
11.01.2022 13:37

2022/428156-1/200
22.04.2022 09:28

2022/756580-1/200
08.07.2022 07:35

2022/1083269-1/200
28.09.2022 09:34

ORG.NR: 974650991

SAKSZKT: Le Ba Can

F.NR: 061275****x*

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

TINGLYSING PA NYTT

UTLEGGSFORRETNING

AVHOLDT: 18.05.2021, K1. 11:18

BELZP: NOK 116.430

SAKSZKER: INNKREVINGSMYNDIGHETEN - BIDRAG OG
ORG.NR: 974650991

SAKSZKT: Le Ba Can

F.NR: 061275**x***

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

UTLEGGSFORRETNING

AVHOLDT: 11.01.2022, K1. 13:09

BEL@ZP: NOK 59.078

SAKSZKER: KREDITTBANKEN ASA

ORG.NR: 975966453

PROSESSFULLMEKTIG: RIVERTY SERVICES NORWAY AS
ORG.NR: 957294227

SAKSZKT: Le Ba Can

F.NR: 061275*****

ELEKTRONISK INNSENDT

UTLEGGSFORRETNING

AVHOLDT: 11.01.2022, K1l. 13:09
BELQP: NOK 3.832

SAKS@KER: A STR@M AS

ORG.NR: 982974062
PROSESSFULLMEKTIG: KREDINOR AS
ORG.NR: 927901048

SAKSZKT: Le Ba Can

F.NR: 061275%***x%

ELEKTRONISK INNSENDT

UTLEGGSFORRETNING

AVHOLDT: 22.04.2022, K1. 09:19

BELZP: NOK 131.062

SAKSZKER: INNKREVINGSMYNDIGHETEN -

ORG.NR: 924616733

PROSESSFULLMEKTIG: INNKREVINGSMYNDIGHETEN -
ORG.NR: 924616733

SAKSZKT: Le Ba Can

F.NR: 061275**x***

ELEKTRONISK INNSENDT

UTLEGGSFORRETNING
AVHOLDT: 08.07.2022, Kl. 07:31
BELGP: NOK 14.951

SAKS@KER: A STR@M AS

ORG.NR: 982974062
PROSESSFULLMEKTIG: KREDINOR AS
ORG.NR: 927901048

SAKSZKT: Le Ba Can

F.NR: 061275%***%

ELEKTRONISK INNSENDT

UTLEGGSFORRETNING

AVHOLDT: 28.09.2022, Kl1. 09:00

BEL@ZP: NOK 146.479

SAKSZKER: INNKREVINGSMYNDIGHETEN -

ORG.NR: 924616733

PROSESSFULLMEKTIG: INNKREVINGSMYNDIGHETEN -
ORG.NR: 924616733

Norkart AS, Hoffsveien 4, 0275 Oslo (Org.nr. 934 161 181)
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Tinglyste rettsstiftelser i fast eiendom
Datakilde: Oppdatert kopi av grunnboken

. Norkart

Kommune: 0301 OSLO
Seksjon: Gnr: 135 Bnr:

Data uthentet: 10.01.2026 kl. 07:27
44 Snr: 6 Oppdatert per: 10.01.2026 k1. 06:56

2024/935069-1/200
03.01.2024 08:54

2024/1490635-1/200
29.05.2024 11:30

2025/1008170-1/200
28.08.2025 11:57

2025/1008243-1/200
28.08.2025 12:04

2025/1093329-1/200
15.09.2025 15:10

Servitutter

SAKSZKT: Le Ba Can
F.NR: 061275****xx*
ELEKTRONISK INNSENDT

UTLEGGSFORRETNING
AVHOLDT: 03.01.2024, Kl1. 08:51
BEL@P: NOK 19.258

SAKS@KER: A STR@M AS

ORG.NR: 982974062
PROSESSFULLMEKTIG: KREDINOR AS
ORG.NR: 927901048

SAKSZKT: Le Ba Can

F.NR: 061275%%%%%

ELEKTRONISK INNSENDT

UTLEGGSFORRETNING

AVHOLDT: 29.05.2024, K1. 09:00

BEL@ZP: NOK 1.130.294

SAKSZKER: INNKREVINGSMYNDIGHETEN -

ORG.NR: 924616733

PROSESSFULLMEKTIG: INNKREVINGSMYNDIGHETEN -
ORG.NR: 924616733

SAKSZKT: Le Ba Can

F.NR: 061275****xx*

ELEKTRONISK INNSENDT

UTLEGGSFORRETNING

AVHOLDT: 28.08.2025, K1. 11:54
BEL@ZP: NOK 2.812

SAKSZKER: FREMTIND FORSIKRING AS
ORG.NR: 915651232
PROSESSFULLMEKTIG: KREDINOR AS
ORG.NR: 927901048

SAKSZKT: Le Ba Can

F.NR: 061275****xx*

ELEKTRONISK INNSENDT

UTLEGGSFORRETNING

AVHOLDT: 28.08.2025, K1. 12:01
BEL@ZP: NOK 7.982

SAKS@KER: SANDEFJORD BREDBAND AS
ORG.NR: 923814353
PROSESSFULLMEKTIG: KREDINOR AS
ORG.NR: 927901048

SAKSZKT: Le Ba Can

F.NR: 061275****xx*

ELEKTRONISK INNSENDT

UTLEGGSFORRETNING

AVHOLDT: 10.09.2025, K1. 09:00

BELZP: NOK 193.558

SAKSZKER: INNKREVINGSMYNDIGHETEN -

ORG.NR: 924616733

PROSESSFULLMEKTIG: INNKREVINGSMYNDIGHETEN -
ORG.NR: 924616733

SAKSZKT: Le Ba Can

F.NR: 061275****xx*

ELEKTRONISK INNSENDT

Servitutter i eiendomsrett

2002/46148-2/105
12.07.2002

ERKLERING/AVTALE
Denne seksjon har tilleggsdel - areal.
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Norkart AS, Hoffsveien 4, 0275 Oslo (Org.nr. 934 161 181)
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Tinglyste rettsstiftelser i fast eiendom
Datakilde: Oppdatert kopi av grunnboken

. Norkart

Kommune: 0301 OSLO Data uthentet: 10.01.2026 kl. 07:27
Seksjon: Gnr: 135 Bnr: 44 Snr: 6 Oppdatert per: 10.01.2026 kl. 06:56
GRUNNDATA
2002/46148-1/105 SEKSJONERING
12.07.2002 OPPRETTET SEKSJONER:

SNR: 6

FORMAL: Bolig

SAMEIEBR@K: 95/4577

Bestemmelser om tilleggsdel, se under servitutter.

Gjelder seksjon nr. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8,

9.

For gvrige opplysninger om grunndata, se den seksjonerte matrikkelenheten.

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved avhendelse, som
tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser, gjelder sarskilte prioritetsregler,

se tinglysingslovens § 20 andre ledd og § 21 tredje ledd.

Norkart AS, Hoffsveien 4, 0275 Oslo (Org.nr. 934 161 181)
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