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A
BQRGEN Haugesund

advokatar

Tveitholmvegen 19, 4275 Sevelandsvik. Gnr. 12, bar. 445 i Karmey kommune. Eiendommen
eier 1/3 av gnr. 12, bnr. 331. Denne eiendommen tjener som felles innkjersel til alle 3
eiendommer og grunn for garasjeanlegg.

Beliggenhet i etablert boligomrade i naerheten av Akrehamn sentrum. Her bor man i et rolig
bomiljg med nydelig utsikt til sjgen, men samtidig er det kort avstand til sentrum, skoler,
barnehager, nerbutikker og turomrader.

Boligen er bygget i 2000.
Bra: 119 m% BRA-i: 99 m?.
Tomteareal er 204,8 m?. Tomten er flat og er delvis asfaltert, gruslagt og plen.

Enebolig i rekke pa egen grunn.

Boligen er innredet over 2 plan. Hovedetasje inneholder utvendig bod, entre, gang, soverom
og delt stue/kjokkenlesning med utgang til servestvendt terrasse. Trapp til loftetasje.

Loftetasje inneholder entre med trapp til hovedetasje, 2 boder og 3 disponible rom. Rom pa
loft er ikke med pa byggemeldte tegninger. Rommene pa loft er dermed ikke godkjente for
varig opphold. Det m4 sokes kommunen om bruksendring for 4 f& rommene pé loft godkjente.
Dette blir kjopers risiko.

Standard pé boligen fremstér som enkel og normalt slitt. Det vises her til vedlagte
Tilstandsrapport fra takstmann og fra denne nevnes sarskilt falgende poster;

TG3: Nedlep og beslag
o Det mangler snofangere pa hele eller deler av taket, nos om var krav pa
byggemeldingstidspunktet.
TG3: Derer
e Dgrer har rateskader
o Terrasseder pé kjokken har punktert glass og rateskade. Utvendig bod der har markert
rateskade.

Garasje oppfert i bindingsverk av tre med trekledning. Garasjen har behov for vedlikehold.

Advokat Thor Arne Reitan
E-post: (@bOrgen.no
TIf. 916 77 880
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BQRGEN Haugesund

advokaotar

Tilkomst
Offentlig med privat stikkvei inn til eiendommen.

Parkering
Parkering pé egen grunn.

Oppvarming
Elektrisk.

Regulering
Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal.

Vann og kloakk
Offentlig vann og avlep.

Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest av 26.06.2000. Denne er basert pa godkjente og byggemeldte
tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk. Rom pa loft er ikke med pa byggemeldte
tegninger. Rommene pa loft er dermed ikke godkjente for varig opphold, og det mé sgkes
kommunen om bruksendring for 4 fi rommene pé loft godkjente. Dette blir kjopers risiko.

Juridisk/Servitutter
Eier er forpliktet til & folge Karmay kommune sine tinglyste betingelser gitt ved forste gangs
kjop av eiendommen. Disse er vedlagt salgsoppgaven.

Eier

Hjemmelshaver er dedsboet etter Hallbjerg Mannes som er til offentlig skifte ved Haugaland
tingrett i sak 25-158412DBO-THOS/THAU. Advokat Thor Arne Reitan er oppnevnt som
bostyrer og er gitt fullmakt til 4 ordne alt i forbindelse med bo behandlingen og bo oppgjeret.

Energimerking
Selger er ansvarlig for at boligen har energiattest. Det foreligger imidlertid ikke energiattest
for boligen.

@konomi

Primaer likningsverdi for 2024 var kr. 663 123 som primrbolig.

Kommunale avgifter, som dekker vann, avlep, renovasjon og eiendomsskatt utgjorde
kr. 14 243,20 for 2025.

Kr. 2 563 590, som utgjor kjepesum pé kr. 2 500 000, dokumentavgift pa kr. 62 500, gebyr
for tinglysing skjete kr. 545, og gebyr for tinglysing pantedokument kr. 545.

Advokat Thor Arne Reitan
E-post: thor.arne.reitan@borgen.no
Tif. 916 77 880
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Annet

Overtakelse: Eiendommen kan overtas pa kort varsel.

Bud: Bud mé inngis skriftlig, per post eller per e-post, til bostyrer direkte, pa
vedlagte bud skjema og pa de vilkér som fremgér der.

Viktig

Underspking:

Vilkar:

Lov om hvitvasking:

Vedlegg:

Alle interessenter blir oppfordret til & underseke kjepsobjektet grundig
for budgiving. Vi anbefaler at interessenter tar kontakt med/har med seg
fagperson for gjennomgang av hus og eiendom.

Eiendommen blir lagt ut for salg etter reglene i lov om avhending av
bolig.

Megler er fra 1.1.2004 underlagt lov om hvitvasking. Dette betyr at
megler har plikt til & melde fra til @kokrim om eventuelle mistenkelige
transaksjoner.

Bud skjema

Tilstandsrapport av 02.01.2026
Ferdigattest

Matrikkelkart og rapport

Karmgy kommunes standard erklaering
Bygningstegninger

Grunnkart

Haugesund, den 5. januar 2025.

Borgen Advokatar AS

Thor Arne Reitan (sign.)

Advokat

Advokat Thor Ame Reitan
E-post: thor.arne.reitan(@borgen.no

Tif. 916 77 880



BUDSKJEM A

BUD PA EIENDOMMEN GNR. 12, BNR. 445 1 KARM@Y KOMMUNE.

Jeg/vi viser til nevnte eiendom, og vil med dette komme med felgende bud:

KEW e

med DOKSIAVET KITOMNET ... .uit ettt et et e et beaeaae e
I tillegg kommer kostnader til overdragelse som nevnt i salgsoppgaven.

Akseptfrist

Jeg/vi ensker & bli underrettet dersom det kommer inn hgyere bud.

FINANSIERINGSPLAN: (ber inkl. kostnader i forbindelse med tinglysing av skeyte mv)

Egenkapital: K, snon s e s oo o

Lén i bank: ?

Til sammen kr.
Navn/kontaktinformasjon til bank:......................n.
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Forbrukerinformasjon

OM BUDGIVNING

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

°’°J

A" ™  — #

2} nfas b, AAME %
mm @ m '" -I ME m ='-';=. : ' 'IE l En.- E @ g =]

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendoms-
meglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pé grunnlag av
blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved
budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Far det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til 4 sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

1. Pa foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud p& eien- | 6. Megleren skal s& langt det er nedvendig og mulig holde

Norges Eiendomsmeglerforbund - www.nef.no - firmapost@nef.no

dommen, herunder om relevante forbehold.

. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse

videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsé
budforheyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
Far formidling av bud til oppdragsgiver skal megler inn-
hente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet
til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur, eksempelvis BanklID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsd elektroniske meldinger som
e-post og SMS nér informasjonen i disse er tilgjengelig
ogsé for ettertiden.

. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt

gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon, finan-
sieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
névaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold
bli akseptert for forbeholdet er avkiart. Konferer gjerne
med megler fer bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av

budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 faerste virkedag etter siste annon-
sente visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke sette
en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, s
langt det er nedvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-
givere og wvrige interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre
budgivere. Dersom bud inngis med en frist som &penbart
er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pé en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og interessenter
et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler
frar&de budgiver & stille slik frist.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte

bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

budgiverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig be-
krefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er mot-
tatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en bud-

runde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det
er viktig for budgiver 8 bevare sin anonymitet, ber budet
fremmes gjennom fullmektig.

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast eien-

dom.

. Nér et bud er innsendt til megler og han har formidlet inn-

holdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fer denne tid avslas av selger eller budgi-
ver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke pnsker & kjgpe flere enn en eiendom).

. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og

er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hoyeste bud.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utigp er det inngétt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger til kjgper (s@kalte

«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som med-
forer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen
dersom budet i rett tid aksepteres av kjeper.



Tilstandsrapport
NINITO

iy Rekkehus

@ Tveitholmvegen 19, 4275 0 KARM@Y kommune
SAEVELANDSVIK

# gnr. 12, bnr. 445

Markedsverdi
2 500 000

Sum areal alle bygg: BRA: 119 m? BRA-i: 99 m?

Befaringsdato: 19.12.2025 Rapportdato: 02.01.2026 Oppdragsnr.: 19953-2223 Referansenummer: VN1412

Foretak: Knutsen Takst AS Takstingenigr:  Arnfinn Knutsen

Mediem av @?
KNUTSEN
RINITO [l o Niv¥t:

Rapporten kan brukes i inntil ett &r etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.




Takstingenigr Arnfinn Knutsen har lang erfaring innen taksering, bygg og eiendomsbransjen.

Innehaver Arnfinn Knutsen tok fagbrev som tgmrer i 1991, ble byggmester i 1999 og utdannet seg til takstingenigr i Nito Takst i
2008. Knutsen har jobbet som takstmann pa heltid siden 2008. Knutsen Takst AS ble etablert i 2019.

vare kunder er meglere, advokater, banker / lneinstitusjoner, privatpersoner, forsikringsselskaper og offentlige oppdragsgivere.
Vi utfgrer takstoppdrag pa hele Haugalandet.

Rapportansvarlig
Arnfinn Knutsen

arnfinn @knutsentakst.no

91007 273

Medlem av

Oppdragsnr.: 19953-2223 Befaringsdato: 19.12.2025 Side: 2 av 22



Tveitholmvegen 19, 4275 SAVELANDSVIK Knutsen Takst AS

Medlem av

Gnr 12 - Bnr 445 Haraldsgata 225 SNITO
1149 KARM@Y 5525 HAUGESUND -

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

& \ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart {sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som awvik.

g Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

Ll eller andre bygningsdeler. | vegg mot vitrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktspk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig 3 vaere oppmerksom pd at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med 3 kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Saerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke npdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand » bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig * etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre » utvendige trapper ¢ stgttemurer ¢ skjulte installasjoner « installasjoner utenfor
bygningen » full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner » geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen « bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning * |pspre slik som hvitevarer * utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og
arkitektur » bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som &penbart kan pévirke helse, milj@ og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter dndsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt ndr det er hjemlet i

lov (kopiering il privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi { https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 19953-2223 Befaringsdato: 19.12.2025 Side: 3 av 22
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Tveitholmvegen 19, 4275 SAVELANDSVIK Knutsen Takst AS et
Gnr 12 - Bnr 445 Haraldsgata 225 SNITO
1149 KARM@Y 5525 HAUGESUND

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO} og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, m3 brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er npdvendige og lsnnsomme.

N&r den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pé faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

o 160 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsd
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler,

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfarelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nér delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader p grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fplgeskader.

OTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

oTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiliakunder kr 20000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
héndverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For & f en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales yiterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 - 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 - 500 000

Tiltak over kr 500 000

PPPO9
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Tveitholmvegen 19, 4275 SAVELANDSVIK Knutsen Takst AS edumae

Gnr 12 - Bnr 445 Haraldsgata 225 ®NITO
1149 KARM@Y 5525 HAUGESUND -

Beskrivelse av eiendommen

Enebolig i rekke med hovedetasje og loft. Ukjent type avigpsrer og ukjent type vannledning.
Det er gjort lite fornying og pakostninger pa boligen etter
byggear.
Markedsvurdering
Rekkehus - Byggear: 2000 Totalt Bruksareal 119 m?
Totalt Bruksareal for hovedde! 104 m?
UTVENDIG G4 til side TOtaIpriS 2 500 000
Taktekkingen er av betongtakstein. Arealer I
Takrenner og nedlgp av plast. S
Bindingsverkskonstruksjon og liggende bordkledning.
Saltakkonstruksjon. Befaring - og eiendomsopplysninger Gé til side
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 3750 000
Malte utvendige dgrer. _
Terrasse pa terreng av tre. Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Gh til side
INNVENDIG Ga til side
Overflater av tradisjonelle materialer. Rekkehus
Stgpt gulv mot grunnen. Etasjeskiller med trebjelkelag. « Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de
Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt stemmer ikke med dagens bruk
QEd radlonspe:re.e. di di Kkanal Rom pé loft er ikke med pa byggemeldte tegninger. Rommene
DEt er .ek:men pt'pet Tde X |3nven Ig réykkanal. pa loft er dermed ikke godkjente rom for varig opphold. Det
let';err: h:rrlr;clz:ei; tlretsraep;; ma spkes kommunen om bruksendring for 4 fd rommene pd
i ; S .
) loft godkjente. Dette blir kjgpers risiko.
Innvendig har boligen furu fyllingsdprer. gock iop :
VATROM Gatil side
Bad

Det er gulvbelegg pa gulv og vatromstapet pa vegg.
Badet har dusjkabinett, seksjon med vask og toalett.

KIOKKEN GA til side

Profilerte fronter og laminat benkeplate.
Det er montert oppvaskmaskin.
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASIONER Ga til side

Vannrgr av plast {«rgr i rgr»). Fordelerstokk for vannrer er plassert i
bod i utvendig bod.

Hovedstoppekran er plassert i utvendig bod.
Tilgjengelige avigpsror av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Avtrekksanlegg med mekanisk avtrekk i vatrom.

Det er opplegg for vaskemaskin i utvendig bod.

Det er montert varmepumpe "luft til fuft”.
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Sikringsskap med automatsikringer, jordfeilbryter og
overbelastningsvern.

Rpykvarslere med batteri.

Brannslukningsutstyr er pulverapparat.

TOMTEFORHOLD GA til side

Det er ukjent byggegrunn.

Antatt oppfart pa drenerende masser.
Grunnmur med isolerte ringmurselementer.
Grunnmur mot gst er dekket med metallbesiag
Terreng rundt bolig er forholdsvis flatt.
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Tveitholmvegen 19, 4275 SAVELANDSVIK Knutsen Takst AS

Mediom av

Gnr 12 - Bnr 445 Haraldsgata 225 ENITO
1149 KARM@Y 5525 HAUGESUND -

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeli tilstand d
ordeling av hiistandsgrader Oppsummering av avvik

15 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Rekkehus

10

L Bl STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

o Utvendig > Nedigp og beslag Gaftil side
> o Utvendig > Dgrer Ga til side

- - KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERSBKT
E e
o = @  utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side
I 7GO: Ingen awik
I TG1: Mindre eller moderate avvik 9 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
TG2: Avvik som kan kreve tiltak o
) . Ga tilside
. TG3: Store eller alvorlige avvik o Utvendig > Taktekking
- TG 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt Gatl si
H H II Slge
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. o Utvendlg N Veggkonstruks;on
) Utvendig > Vinduer Gatil side
o . Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatl side
Anslag p3a utbedringskostnad (1] & € &
balkonger
y 1
o Tekniske installasjoner > Vannledninger til side
0.8
() Tekniske installasjoner > Avigpsror Gatil side
0.6
@) Tekniske installasjoner > Andre VVS-installasjoner ~ Saltilside
0.4
) Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
0.2
3 ) Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gafilside
0 <
©  Tiltakunder kr 20 000 o Vitrom > Hovedetasje > Bad > Overflater vegger og  Stilside
®  Tiltak meliom kr 20 000 - 100 000 himling
@  Tiltakmellom kr 100 000 — 200 000 o
@) vatrom > Hovedetasje > Bad > Overflater Gulv Ga il side
®  Tiltakmeltom kr 200 000 — 500 000
00 2 ciniai
% Tiltak over kr 500 0 Vitrom > Hovedetasje > Bad > Sluk, membran og Gatil side
tettesjikt
Hva er anslag pd utbedringskostnad? Se side 4.
o Vitrom > Hovedetasje > Bad > Sanitaerutstyr og Ga til side
innredning

o Kjgkken > Hovedetasje > Stue/kjgkken > Overflater ~Gatlside
og innredning

Oppdragsnr.. 19953-2223 Befaringsdato: 19.12.2025 Side: 6 av 22



Tveitholmvegen 19, 4275 SAVELANDSVIK Knutsen Takst AS

Gnr 12 - Bnr 445 Haraldsgata 225 ©NITO
1149 KARM@Y 5525 HAUGESUND -

Sammendrag av boligens tilstand

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, milj og sikkerhet >
Helse, miljo og sikkerhet

Det behov for at en kvalifisert elektrofaglig person til side
kontrollerer det elektriske anlegget.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfert med radonsperre.

Oppdragsnr.: 19953-2223 Befaringsdato: 19.12.2025 Side: 7 av 22



Tveitholmvegen 19, 4275 SAVELANDSVIK
Gnr 12 - Bnr 445
1149 KARM@Y

Tilstandsrapport

Knutsen Takst AS  ecemer

Haraldsgata 225 NINITO

5525 HAUGESUND

REKKEHUS

Byggear Kommentar
2000 Byggedret er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Standard
Normal standard p3 bygget utifra alder/konstruksjon - jamfer
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

' Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva.
Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert
fra bakkeniv4, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig 4 bevege seg ut pa taket eller observere fra
stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke
dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan
avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket
kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av awik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.
Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:

Det anbefales 3 overvake takets tilstand jevnlig og vurdere naermere
undersgkelse av taket av fagperson under sikre forhold, da mer enn
halvparten av forventet brukstid for bade taktekking og undertak er
passert.

Konsekvensen av manglende tiltak kan vaere gkt risiko for skjulte skader,

som pa sikt kan fgre til vannlekkasjer og skade pa underliggende
konstruksjoner.

Nedlgp og beslag

Takrenner og nedlgp av plast.

Vurdering av awik:

Oppdragsnr.: 19953-2223

o Det mangler snpfangere pa hele eller deler av taket, noe som var krav
pa byggemeldingstidspunktet.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma monteres sngfangere for & oppfylle byggearets krav.

Sngfangere bgr monteres for a oppfylle kravene som gjaldt ved
byggemeldingstidspunktet.

Manglende sngfangere medfgrer gkt risiko for sng- og isras, noe som
kan fgre til personskade eller skade pa eiendom.

Kostnadsestimat: Under 20 000

{15 veggkonstruksjon

Bindingsverkskonstruksjon og liggende bordkledning.

Utvendig listverk rundt dgrer og vinduer er utfgrt pa tradisjonell mate
etter lokal byggeskikk, uten bruk av beslag. | dag anbefales Igsninger
rundt dgrer og vinduer med beslag. Konsekvens av manglende beslag
med klaring til vannbord er at eventuell fukt pa baksiden av kledning
ikke dreneres bort, noe som igjen kan fgre til kortere levetid pa
treverket pa grunn av rate.

Vurdering av awvik:
e Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

Konsekvens/tiltak
* Det bar foretas tiltak for a bedre lufting av kledningen.

Det ber etableres tilstrekkelig lufting i nedre kant av kledningen mot
grunnmur for & sikre god drenering og utterking. Manglende lufting kan
fare til opphopning av fukt, som igjen gker risikoen for rateskader og
redusert levetid pa kledningen.

Det er ikke lufting mellom bslag og kledning pa fasade ed
hovedinngangen.

@ Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Saltakkonstruksjon. Konstruksjonen er kledd inn og er ikke tilgjengelig.

Vurdering av avvik:
« Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Konsekvens/tiltak
* Innhent dokumentasjon, om mulig.

Befaringsdato: 19.12.2025 Side: 8 av 22



Tveithotmvegen 19, 4275 SAVELANDSVIK
Gnr 12 -Bnr 445
1149 KARM@Y

Tilstandsrapport

Knutsen Takst AS | eme
Haraldsgata 225 ENITO
5525 HAUGESUND

Det bgr gijennomfgres naermere underspkelser dersom det oppstar
mistanke om feil eller skader.

Konsekvensen av at takkonstruksjonen er gjenbygget og ikke tilgjengelig

for inspeksjon, er at eventuelle skjulte feil eller mangler ikke kan
avdekkes, noe som kan medfgre gkt risiko for fremtidige skader pa
konstruksjonen.

I Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & dpne/lukke.

o Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.
¢ Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Vindu i soverom mot vest har punktert glass og defekt vrider.

Konsekvens/tiltak

+ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Vrider til vindu i soverom mot vest ma utbedres, og punktert glass bgr
skiftes ut for & sikre funksjon og forhindre varmetap samt ytterligere
skade pa vinduet.

Dersom tiltak ikke gjennomfgres, kan det fgre til redusert
brukervennlighet, gkt varmetap og risiko for fuktskader i
vinduskonstruksjonen,

L Bkl Dgrer

Malte utvendige dgrer.

Vurdering av avvik:
» Dgrer har rateskader.

Terrassedgr pa kigkken har punktert glass.

Konsekvens/tiltak
« Riteskadede dgrer ma skiftes ut.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Terrassedgr pa kjgkken har rateskade.

Oppdragsnr.: 19953-2223

Utvendig boddgr har markert rateskade.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse pa terreng av tre.

Vurdering av avvik:

« Det er ikke montert beslag mellom yttervegg og balkong/terrasse.
Veggen er vanskelig a vedlikeholde bak terrassebord.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

For & utbedre avviket bgr det etableres klaring mellom terrassebord og
kledning, slik at det blir tilkomst for vedlikehold av veggen.

Manglende klaring og beslag kan fgre til at veggen ikke far ngdvendig
vedlikehold, noe som gker risikoen for fuktskader og rate
veggkonstruksjonen.

3

Veggen er vanskelig 3 velikeholde bak terrassebord.

INNVENDIG

m Overflater

Overflater av tradisjonelle materialer.

Det ma forventes hull etter stift og skruer, og bruksslitasje pa en bolig
som ikke er ny.

Eventuell oppussing ma vurderes ut fra eget behov.

@ Etasjeskille/gulv mot grunn

Stept gulv mot grunnen. Etasjeskiller med trebjelkelag.

Befaringsdato: 19.12.2025 Side: 9 av 22



Tveitholmvegen 19, 4275 SAVELANDSVIK
Gnr 12 - Bnr 445
1149 KARMBY

Tilstandsrapport

Knutsen Takst AS . uemer

Haraldsgata 225 SINITO
5525 HAUGESUND

| Pipe og ildsted

Det er elementpipe med innvendig rgykkanal.
Feieren i kommunen er tilsynsmyndighet for piper og ildsteder.
Det er ikke montert ildsted.

{m Innvendige trapper

Boligen har lakkert tretrapp.

~ Innvendige dgrer

Innvendig har boligen furu fyllingsdgrer.

VATROM
HOVEDETASIE > BAD

Generell

Det er gulvbelegg pa gulv og vatromstapet pa vegg.
Badet har dusjkabinett, seksjon med vask og toalett.

HOVEDETASIE > BAD
m Overflater vegger og himling

Veggene har vatromstapet. Taket er malt.

Vurdering av awvik:

» Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved
vask, dusj, badekar, osv.), lgsningen eller byggematerialet er uegnet.

¢ Tapetskjoter er ikke tette

Dor er plassert i vatsone til dusj. Vatsone pa vegg i bad er minimum 1
meter til side for dusj.

Konsekvens/tiltak
» Andre tiltak:
» Det mé gjo@res tiltak for & utbedre avviket.

Vannsprut pa treverk kan forarsake fuktskade. Ved bruk av dusjkabinett

er det ikke behov for tiltak
Utette skjgter i vitromstapet kan fgre til at fuktighet trekker inn og
skader konstruksjonene bak tapetet.

Oppdragsnr.; 19953-2223 Befaringsdato:

Feltet mellom vitrone ved vask
g, vitsone ved dusj/badekar
er ogsd vitsome

Dgr er plassert i vatsone til dusjkabinett.
HOVEDETASIE > BAD

m Overflater Gulv

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske varmekabler.

Det er ca 18 mm hgydeforskjell (fall) mellom topp slukrist og gulv ved
dor.

Det er ca 32 mm hpydeforskjell meliom topp slukrist og topp membran
ved terskel til dgr.

Vurdering av avvik:
» Det er avvik:

Gulvbelegg er misfarget.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Gulvbelegg méa byttes for a utbedre avviket.

™~

Gulvbelegg er misfarget.
HOVEDETASIE > BAD

19.12.2025 Side: 10 av 22



Tveitholmvegen 18, 4275 SAVELANDSVIK
Gnr 12 - Bnr 445
1149 KARM@Y

Tilstandsrapport

Knutsen Takst AS . iumw

Haraldsgata 225 ENITO

5525 HAUGESUND

m Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Konsekvens/tiltak

« Det er viktig & merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eidre membraner kan bli spre og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og
fuktskader.

« Eidre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og saerlig i overganger.
Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende
konstruksjoner.

Sanitaerutstyr og innredning

Det er gulvbelegg pé gulv og vatromstapet pa vegg.
Badet har dusjkabinett, seksjon med vask og toalett.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist skader pa innredning.

Konsekvens/tiltak
» Dersom avvik ikke utbedres er det fare for videre skadeutvikling.

tBenkeIate pa seksjon har fuktsde.
HOVEDETASIE > BAD

Ventilasjon

Oppdragsnr.: 19953-2223

Befaringsdato: 19.12.2025

Det er mekanisk avtrekk.
Avtrekk styres fra avtrekksvifte pa kjgkken.

HOVEDETASIE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er foretatt hulltaking i vatsone til dusj fra gang, med fuktverdi pa 8,4
% inne i konstruksjonen, som anses normalt (tgrt). Vekt-% under 11,9
vurderes som tgrt.

Hulltaking er gjort ved en stikkprgve og er ikke en garanti for at det ikke
er fukt andre steder.

KIBKKEN
HOVEDETASIE > STUE/KI@KKEN
m Overflater og innredning

Profilerte fronter og laminat benkeplate.
Det er montert oppvaskmaskin.

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Det er pavist fuktskade i underkant av benkeplate over oppvaskmaskin.
Konsekvens/tiltak

 Tiltak:

Benkeplate ma skiftes for & utbedre avviket.

g -;%.
Det er pavist fuktskade i underkant av benkeplate over oppvaskmaskin.
HOVEDETASIE > STUE/KI@KKEN

m Avtrekk
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Tveitholmvegen 19, 4275 SAVELANDSVIK
Gnr 12 - Bnr 445
1149 KARM@Y

Tilstandsrapport

Knutsen Takst AS  emer

Haraldsgata 225 EINITO
5525 HAUGESUND

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJIONER

~i=1 Vannledninger

Vannrgr av plast {«rar i rgr»). Fordelerstokk for vannrgr er plassert i bod
i utvendig bod.

Hovedstoppekran er plassert i utvendig bod.

Vurdering av awvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

¢ Rgrkursene pa ror-i-rgr systemet pa vannledninger er ikke merket.

Konsekvens/tiltak

» Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

» Rgrkurser pd rgr-i-rgr system bpr merkes.

Regrkursene pa rer-i-rgr systemet bpr merkes. Manglende merking kan
gjere det vanskelig 4 identifisere og vedlikeholde de riktige delene av
reérsystemet, noe som kan fore til ungdvendig tidsbruk og gkte
kostnader ved reparasjoner, samt gkt risiko for at lekkasjer eller andre
problemer ikke oppdages tidlig nok.

'
-

i
|
i

1

Rerkurser er ikke mer

Avlgpsror

Tilgjengelige avigpsrgr av plast.
Avigpsrgr er ikke narmere kontrollert og tilstandsvurdert utover det
som er synlig i rommene.

Vurdering av awvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak

» Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.
Avtrekksanlegg med mekanisk avtrekk i vatrom.

Oppdragsnr.: 19953-2223

Befaringsdato: 19.12.2025

Andre VVS-installasjoner

Det er opplegg for vaskemaskin i utvendig bod.
Boden har sluk av plast og naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:
» Mer enn halvparten av forventet brukstid pa VVS-installasjoner er
oppbrukt.

Utvendig bod er ikke bygget som vatrom og har ikke noen form for
membran.

Konsekvens/tiltak

» Det er ikke behov for utbedringstiltak siden VVS-installasjonen(e}
fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre
VVS-installasjoner.

Det er ikke krav til membran i bod.

1 Varmesentral

Det er montert varmepumpe "luft til luft".
Det er ikke utfgrt tilstandsanalyse av varmepumpen.
Vurderingen er kun basert pa alder.

Arstall: 2020 Kilde: Produksjonsar pa produkt

{19 varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Varmtvannsbereder er tilkoblet strgm med stikkontakt. Etter dagens
forskrifter skal varmtvannsbereder ha fast tilkobling. Det anbefales fast
titkobling.

Arstall: 2000 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel} § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av
offentlig myndighet {Det lokale eltilsyn} eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til & foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom p& denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fé en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer, jordfeilbryter og
overbelastningsvern.

Generelt om anlegget

1. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
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Tveitholmvegen 19, 4275 SAVELANDSVIK
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Tilstandsrapport

Knutsen Takst AS  qener

Haraldsgata 225 ENITO
5525 HAUGESUND

samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

2. Er der synlig defekter p& kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

3. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, s& langt dette er mulig & sjekke uten & fierne
kapslinger?

Nei

4. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

5. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Det anbefales kontroll av det elektrisk anlegget hvert 5.ar.
Anlegget er over 20 ar gammelt og har ingen dokumentasjon.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

Fuktsikring og drenering

Antatt oppfert pa drenerende masser.

Grunnmur og fundamenter

Grunnmur med isolerte ringmurselementer.
Grunnmur mot gst er dekket med metallbeslag

m Terrengforhold

Terreng rundt bolig er forholdsvis flatt.

=1 Utvendige vann- og avigpsledninger

Ukjent type avigpsrgr og ukjent type vannledning.
Utvendige vann- og avigpsledninger er ikke kontrollert.
Tilstandsgrad er vurdert etter alder.

Vurdering av avvik:

o Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avigpsledninger.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Oppdragsnr.: 19953-2223

Befaringsdato: 19.12.2025

Konsekvens/tiltak
+ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:

 Det behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det
elektriske anlegget.

o Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak

« Innhent en kvalifisert elektrofaglig person for & kontrollerer det
elektriske anlegget.

* Det bar gjennomfgres radonmalinger.
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Tveitholmvegen 19, 4275 SAVELANDSVIK Knutsen Takst AS

Medlem av

Gnr 12 - Bnr 445 Haraldsgata 225 SNITO
1149 KARM@Y 5525 HAUGESUND -

Bygninger pa eiendommen

Garasje
Anvendelse
Byggear Kommentar
2000 Byggedret er basert pa opplysninger fra
eiendomsmatrikkelen.
Standard
Normal standard pa bygget utifra alder/konstruksjon.
Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Beskrivelse

Garasjeplass i felles garasjeanlegg. Garasjen er oppfgrt i bindingsverk av tre med trekledning pa utvendig fasade. Det er
saltakkonstruksjon av tre. Taket er tekket med betongtakstein.

Garasje har behov for vedlikehold.

Garasjen er kun enkelt beskrevet. Den er ikke vurdert.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og N53600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Oppdragsnr.; 19953-2223 Befaringsdato: 19.12.2025 Side: 14 av 22



Tveitholmvegen 19, 4275 SAVELANDSVIK Knutsen TakstAS

Gnr 12 - Bnr 445 Haraldsgata 225 SNITO
1149 KARM@BY 5525 HAUGESUND -

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg

Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi
2 2
104 m?/99 m Kr 2 500 000
Rekkehus: Entré, Bad, 3 Soverom, Stue/kjgkken, 2 Vurdering av hva verdien er i det apne
Bod, Gang, Kott eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle

det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett

Andre bygg: Garasje eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Bruksareal andre bygg: 15 m?
Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi 2 500 000

Kr 3 750 000

Kostnaden ved a oppf@re et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi 2 500 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering
Eiendommen ligger i et omrade med et velfungerende marked, og omsetningstiden pa eiendommene er vanligvis kort. Det er sammenlignet
omsetninger for tilsvarende eiendommer i omridet, som vist nedenfor. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene.
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Beregninger

Teknisk verdi bygninger

Rekkehus

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 3650000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 916 958
Sum teknisk verdi - Rekkehus Kr. 2 750 000
Garasje

Normale byggekostnader {utregnet som for nybygg) Kr. 150 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 36 832
Sum teknisk verdi - Garasje Kr. 110 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 2 860 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestdr av normal tomtekostnad i det
aktuelle omridet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ritomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 900 000
Beregnet tomteverdi Kr. 900 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 3 750 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dpr eller luke som opptas av yttervegger.
og gangbart gulv.
——— Internt
| TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BNA-_EJ Balkong (BRA‘i)
L god jI— —————
Keller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
2 bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
| #oa
i ~ =05 (BRA-€) slik som for eksempel boder
Garasje /’Er BRA-i Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
o Bod ||/ - (BRA-b) boenheten(e)
| -1 Saverom I
Teknisk ! i Swe l
rom
=y / Zg;l:gzsgea-r(e)g | Arealet av terrasser, dpne balkonger
™ N Kjokken i = (TBA) og apen altan titknyttet boenheten(e)
Garasje = [“‘:
|
Soverom Gulvareal Er sum av BRA {bruksareal) og ALH
Soverom Garasje (GUA) (areal med lav takheyde).
o (1 | Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
| BrA 1[ Bod | . \ méleverdig areal, som skyldes skratak
".;'ﬁ':::: i og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har

_ . funksjon ved meblering og bruk av

‘ ’ I { rommene. lkke innredet areal som

Felles garasjeanlegg

| kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

{‘ Garasje |
plass

Carport og/eller jeplass | felles garasjeantegg er ikke maleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vare komplisert eller umulig 8 méle opp ngyaktig fordi det er vanskelig 3 En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsld tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, &pne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer ag sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og awvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med a f& unntak for krav som gér pd

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den

rid om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare p alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Rekkehus
Bruksareal BRA m? _
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) lnnglai:;t: :I)kong sUMm Terrasse- ?falzf)lkongareal
Hovedetasje 63 5 68 10
Loft 36 36
suMm 29 5 10
SUM BRA 104
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Hovedetasje Entré, bad, soverom, stue/kjekken Bod
Loft Gang, soverom, soverom 2, bod, kott
Kommentar

Ett kott pa loft har ikke méleverdige arealer pa grunn av lav takhgyde. Rom ma ha takhgyde pd minimum 1,9 meter (i en bredde pad min. 60 cm)
for & vaere maleverdige iht NS 3540.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Kommentar:  Rom pa loft er ikke med pa byggemeldte tegninger. Rommene p3 loft er dermed ikke godkjente rom for varig opphold. Det md
spkes kommunen om bruksendring for & fa rommene pd loft godkjente. Dette blir kjppers risiko.

Brannceller

Er det pévist synlige tegn p4 avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifplge eier utfert handverkstjenester pd boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Garasje

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksarea! (BRA-i} Eksternt bruksareal {BRA-e) Inngfasset ba'kong sum  Terrasse- og balkongareal

(BRA-b) (TBA)
Etasje 15 15

SUM 15
SUM BRA 15

Romfordeling
Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasje Garasje

Etasje
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Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Rekkehus 93 11
Garasje 0 15

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
19.12.2025  Arnfinn Knutsen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1149 KARM@Y 12 445 0 240.8 m? BEREGNET AREAL Eiet
{Ambita)

Adresse

Tveitholmvegen 19

Hjemmelshaver
Mannes Hallbjgrg

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Omrade bestiende av tomannsboliger og frittstdende eneboliger.
Eiendommen ligger sentralt til med Amfi kjppesenter, barnehage, skoler og turomréder i naerheten.

Adkomstvei

Avkjersel til eiendommen fra Tveitholmvegen 19.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkiedninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avlgpsnett via private stikkledninger,
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade for boligbebyggeise i kommuneplanen.
Om tomten

Eiendommen er opparbeidet med asfaltert gardsplass, plen og busker.
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Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 02.01.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 19953-2223 Befaringsdato: 19.12.2025 Side: 20 av 22



Tveitholmvegen 19, 4275 SAVELANDSVIK
Gnr 12 - Bnr 445
1149 KARM@Y

Forutsetninger

Knutsen Takst AS i
Haraldsgata 225 SNITO
5525 HAUGESUND

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

«Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

«For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lgnnsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa seknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne f4 en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nedvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

sFastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfart nar det ikke

Oppdragsnr.; 19953-2223

Befaringsdato: 19.12.2025

foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

+Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter aviale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa &
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjuit av sna eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontroliert.

«det blir ikke utfart funksjonspreving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehar, hvite- og
brunevarer og annet inventar, Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

«inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig 4 undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen vaere basert pa alder og
materialer.).

«stikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebzere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
<Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byagverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

«Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsek: overflatesgk med egnet sekeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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Madlem av

+Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

«Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellerguiv.

+Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

sForventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tiene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

=Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhayde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-¢) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhpyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet miles og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hayde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
loviig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke'baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antali kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

«Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilh@rer
baenheten, med mindre dette er angitt szerskilt. Rom utenfor
baenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.
PERSONVERN

Oppdragsnr.: 19953-2223 Befaringsdato: 19.12.2025

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her

Personvernerklaering - iVerdi

Selger er et dedsbo. Egenerkleering er ikke utfylt, og
eierinformasjonen er dermed begrenset.
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KARMOY KOMMUNE

s . Teknisk etat

,?,} Forvaltingsavdelingen
Trygve J. Sjoen AS
Postboks 33
4270 AKREHAMN
Saksbehandler: Nils Gunnar Eike
Arkivkode Deres ref. Vir ref. Dato
GNR 12/331 99/04650 027556/00 26.06.00

FERDIGATTEST
i B - Jfr. plan- og bygningsloven § 99 B -
Gjelder: Nybygg. Del av rekkehus med 3 eller 4 boliger
Byggested: Tveit - Sceveland,
Gnr./Bur. 127331
Tiltakshaver: Trygve J. Sjeen AS
Saken er behandlet som delegert saknr. 0536/99
Ansvarlig kontrollerende for utforelse: Geir Tangjerd AS
Ansvarlig kontrollerende for utforelse: Malvin Varne AS
Ansvarlig kontrollerende for utforelse: Skude Ror AS
Ansvarlig soker- TrygveJ SjoenAS .
Ferdigattesten gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. forskrift om
saksbehandling og kontroll i byggesaker, kap. IIT § 19 og kap. V.
Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt 1 tillatelsen, og som
ellers folger av gjeldende bestemmelser, er dokumentert og oppfylt.
Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i ramme- og igangsettingstillatelse med
senere tillegg.
Marknad: ferdigattesten gjelder leil. A og C.
/ N
/ —

Mc;d_hi!sen \

ol i ]

/! }Hi]de Noer Borrevik // g /

<7~ forvaltningssjef U%' 3 é?/ AL~
U Nils Gunnar Eike
Bygningskontroller

Postadresse.: o ' - Organisasjonsnr. T Buessksadresse:
Ridhuset, 4250 Kopervik 976 829 049 Stacsrad Vinjes gt. 25, Kopervik
‘errafbord: Felefax: Suksbelhandlers if:

21N TV 6 32857230 52857237



ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 12, Bruksnr 445 Kommune: 1149 Karmgy
Adresse:
Veiadresse: Tveitholmvegen 19, gatenr 1286 Grunnkrets: 203 Sevlandsvik
4275 Szevelandsvik Valgkrets: 2 Akrehamn
Kirkesogn: 6100402 Akra
Tettsted: 4702 Akrehamn

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfart: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 10.08.2000 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 240,8 kvm Skyld:

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og neyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes | Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som felge av feil i Eiendomsutskriften.

lkke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert pA matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom elier bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pé eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pad matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 17.12.2025 15:29 - Sist oppdatert 17.12.2025 15:29
Utskriften er levert av: Ambita as, Poslboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1av6



Gardsnummer 12, Bruksnummer 445 i 1149 KARM&Y kommune

Forretninger:
Type Dato Rolle Matrikkel Arealendring
Kart- og delingsforretning Forretning: 10.08.2000 Avgiver 1149/12/331 -241,0
Matrikkelfert: Mottaker 1149/12/445 2410
Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 17.12.2025 15 - =51 oppdatert 17.12.2025 15:28

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 2 av 6



Gardsnummer 12, Bruksnummer 445 i 1149 KARM@Y kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter
Rekkehus
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type
Tveitholmvegen 19 Bolig

Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe: Bolig
Bygningsstatus: Tatt i bruk
Energikilde:

Oppvarming:

Avigp:

Vannforsyning:

Bygningsnr: 13723974

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig
HO1 1 70,0
H02 35,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

BRA Kjokkenkode
105,0 Kjekken

Bebygd areal:
BRA boalig:
BRA annet:
BRA totalt:
Har heis:

Annet Totalt
70,0
35,0

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 17.12.2025 15:29 — Sist oppdatert 17.12.2025 15:29
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Salli, 0230 Oslo. {Org.nr. 945 811 714)

105,0

105,0
Nei

BTA:

Antall rom
4

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Bad wC
1 1
13.09.1999
19.10.1999
04.07.2000
1

2

Annet Totalt

Side3avé



Gardsnummer 12, Bruksnummer 445 i 1148 KARM@Y kommune

Oversiktskart

Npyaktighet {standardavvik) Hjelpelinjer
w10 cm eller mindre == 201 -500 cm == Vannkant
e 17 - 30 cm. «= Qver 500 cm = Veikant
weee 37 - 200 cm — [kke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 17.12.2025 15:29 — Sist oppdatert 17.12.2025 15:29
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

wen Fiktiv / Teigdeler
o Pynktfeste

© Kartverxel / Geovekst

Symboter

25 Bygningspurnkt
A Sefrak kulturminne

se amkla.comysefrak for [argalorklaring

Side 4 av 6



Gardsnummer 12, Bruksnummer 445 i 1149 KARM@Y kommune

Teig 1 (Hovedteig)
1:102
£
12/444
23
P
127415
o4
2202
o8 |
KLY
Ngyaktighet [standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
== Vannkant «es Fiktiv/ Teigdeler Bygningspunkt

= 201 - 500 cm
A Sefrak kulturminne

10 ¢ eller mindre
s 11- 30 cm. Over 500 cm Veikant s Punktfeste
= 31 - 200 cm — [hke angitt se ambslacenmysefrak {or fargelorharing
Side 5av 6

Utskrift fra eiendomsregisteret foretati 17.12.2025 15:29 — Sist oppdatert 17.12.2025 15:29
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)



Gardsnummer 12, Bruksnummer 445 | 1149 KARM@Y kommune

Areal og koordinater

Areal: 240,80m?

Yire avgrensing

Punkt Nord

1 6576 193,04
2 6 576 204,84
3 6 576 209,19
4 6576 197,99

dst
283 096,75
283 096,35
283 115,53
283 118,21

Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Lengde?
11,81m
19,67m
11,52m
22,02m

(') Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Malemetode | Noyaktighet |, Radius
Terrengmalt i 10 |
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10

Om fullstendighet og neyaktighet i utskriften:
Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert p& eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis

dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som falge av feil i kartutskriften.

Utskrift fra eilendomsregisteret foretatt 17.12.2025 15:22 ~ Sist oppdatert 17.12.2025 15:29
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Merke nedsatt i
Ikke spesifisert
lkke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Hjelpelinje Grensepunkttype

Nei
Nei
Nei
Nei

Umerket
Umerket
Hushjarne
Umerket

Side 6 av &



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2000/6147/47 Side 4av 6
Attesteringstidspunkt 2025-11-18 15:01

!
|

KARMOY KOMMUNES STANDARD ERKLERING

ERKLZARING

Undertegnede av gnr. 12, bnr. 44 5, j Karmey samtykker i nedenfornevnte betingelser
i forbindelse med oppfering av bolig.

Kjeper mi gjere de nedvendige undersekelser pa tomten, og Karmoy kommune

er uten ansvar for problemer som kan oppsti i forbindelse med bunnforhold ,
overvannsgrofter m.v.

Hvor det ikke anlegges kantstein, ma vannavlepet fra gaten ikke stenges av

private avkjersler. Tomteeier ma i slike tilfeller legge 9 " betongrer under avkjerselen

Grunneieren ma selv serge for at vannet fra gate eller veg ikke renner inn over deres
eiendommer, evnt. ved oppsetting av gjerdefot. Der hvor det er anlagt veggreft
utenfor gate / veg ma overflatevannet fra gate / veg likevel uhindret fa renne til groften
selv om denne ligger p4 tomten.

Kommunen forbeholder seg reit uten erstatning:

A fore elektriske kabler / ledninger og telefonledninger langs veger og ved luftstrekk
eller jordkabel over tomten, og 4 sette opp gatelysstolper og nedvendig kabelskap

A fore vann - overvann og kloakkledninger over tomten hvis forholdene gjor det
nedvendig og & gi de andre tomteeiere tillatelse til 4 fare slike ledninger over tomten

A anlegge nedvendige veggrefter og vegskrininger utenfor regulert veglinje.
Kommunen vedlikeholder veggrefter, og den kan ikke igjenfylies

Ledningens eier har rett til adkomst for fremtidig vedlikehold og nedvendig tilsyn av
ledningen. Ved evnt. oppgraving skal terrenget settes tilbake i sin opprinnelige stand,
og mulige skader erstattes.

Der hvor kommunen har lagt jordkabel, vann - overvann - eller kioakkledninger over
tomten, kan tomteeieren ikke uten teknisk sjef tillatelse foreta endringer av terrenget
slik at ledningene p4 noe punkt far mangelfull dekning eller blir liggende
uforholdsmessig dypt.

Tomteeier er kontraktsmessig forpliktet til A rette seg etter reguleringsbestemmelsene for
boligfeltet og evnt, andre godkjente bestemmelser.

Tomteeier overtar ansvaret og vedlikehold av stikkledninger for vann -kloakk frem til
det kommunale hovedledningsnett.

Tomteeiere har ogsa rett og plikt til 4 utfere vedlikehold av felles stikkledninger over
annen manns eiendom.

Permanent gjerde langs gate eller veg kan bare oppsettes etterat gaten er ferdig
opparbeidet og etter plan godkjent av bygningsradet.

Kommunen har i forbindelse med opparbeidelse intet ansvar for gjerder som matte
vere provisorisk oppsatt langs gate eller veg. Feilplasserte gjerder kan flyttes pa
tomteeierens bekostning. I den utstrekning det forlanges av kommunen er det
tomteeiere med grenser inntil friomradet forpliktet til 4 settes opp gjerde i.h.t. de krav
kommunen fastsetter.



Attestert kopi av dok.nr. 2000/6147/47 Side5av 6
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Attestert kopi av dok.nr. 2000/6147/47 Side 6av 6
Bos Kartverket Attesteringstidspunkt 2025-11-18 15:01

f

’ 7. Ingen tomter mi beplantes med treer og busker som etter bygningsradets skjenn kan
sjenere naboer eller er farlige for trafikksikkerheten.
Tomteeiere er forpliktet 4 hogge, fjerne de trar og busker som utblinkes av kommunen.
Andre treer utenom det direkte anleggsomridet ma ikke fjernes uten tillatelse fra

kommunen.
Beplantninger nzrmere enn 1 meter fra opparbeidet vegkant er ikke tillatt.

Av hensyn til sikkerhetsforholdene skal tett gjerde, beplantninger eller andre ting med
hoyde over 50 cm malt fra veghayde ikke settes opp innenfor en trekant med side 20m
. langs gate malt fra kant av avkjersel og 5 meter langs avkjorselsveg malt fra kant av
' gate

8  Pade tomtene der det ligger offentlige ledninger og felles stikkledninger, kan ikke
. byggverk, mur, planering av terrenget 0.1. tillates nzrmere enn 4 meter fra ledningene
Dispensasjon kan gis av teknisk sjef.

9. Denne erklering skal tinglyses pa gnr. 12, bor. 445 (vedlegg skjote)

Eier av Gnr. , Bnr.

Hallbjgrg Mannes
Py
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Grunnkart

%
X

fesmemuss Eiendomsgr. middels neyaktig >10<=30 cm

wmesmms Ejendomsgr. mindre npyaktig >30<=200 cm

* Eiendomsgr. lite nayaktig >=500 cm

Eiendomsgr. uviss nayaktighet

Eiendom: 12/445
Adresse: Tveitholmvegen 19
Dato: 17.12.2025
Karmgy kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32
s Eiendomsgr. neyaktig <=10 cm e Ejendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm emwe s Eiend Hielp
o vou w2 Hielpelinje veikant ssssssar  Hjelpelinje fiktiv

= == = Hijelpelinje punktfeste

©Norkart 2025
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik | kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.




