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SALGSOPPGAVE

Fritidsboligtomter

Adresse:
Bestaende av:
Tomteareal:
Prisantydning:
Visning:

Generelt:

Gnr. 66 bnr. 945, 946 og 952 i Hol kommune (3330)
Tre ubebygde tomter (selges samlet eller hver for seg)
Fra 1.058 m? pr tomt

Kr 2.950.000,- pr tomt

Kan fritt besiktiges i terrenget

Vi har for salg tre attraktive, ubebygde tomter i Solhovdlia,
regulert og godkjent med inntil to enheter hver. Tomtene ligger
solvendt og fint til. Strem, vann og avlep ved tomtegrense.

Attraktive tomter kun f& minutter kjeoring til Kikut med
alpinanlegg, hvor man kan kjere pd ski ned til Vestlia. Fra
tomtene kan man gé pd ski rett ut i leypenettet. Om sommeren
er tomtene et lett utgangspunkt for fotturer 1 fjellet og en kort
kjeretur unna Geilo sommerpark i Vestlia.
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Adresser og registerbetegnelse
T 27, Solhovdlie 24, 3580 Geilo
Gnr. 66, bnr. 952 1 Hol kommune

T 21 ,Solhovdlie 25, 3580 Geilo
Gnr. 66, bnr. 946 1 Hol kommune

T 20, Solhovdlie 27, 3580 Geilo
Gnr. 66, bnr. 945 1 Hol kommune

Arealangivelse

Solhovdlie 24, T27 = 1265,8 m2
Solhovdlie 25, T21 =1164,2 m2
Solhovdlie 27, T20 = 1057,9 m2

Beliggenhet

Eiendommene ligger solrikt til og med flott utsikt mot
Dagali, i et godt etablert felt for fritidsboliger pa Kikut,
ca 8 km fra Geilo sentrum retning Dagali, ca 1010
m.o.h. Kikut har ogsé et eget skitrekk, Kikutheisen,
som er en del av Geilo fjellandsby. Her finner du ogsa
Kikutkroa og Kikut skiutleie og skishop. Det er fine
langrennslayper i umiddelbar narhet som er direkte
tilknyttet over 200 km preparerte langrennsleyper pa
Geilo. 1 vintersesongen tilbyr SkiGeilo en gratis
skibuss som forbinder ulike deler av Geilo, inkludert
Kikutomradet. Kikutbussen korresponderer med
kveldstogene fra Oslo og Bergen torsdag og fredag,
samt tilbake pa sendager. Utenom skisesongen kan det
vaere begrenset med kollektivtransport.

Ved Kikut er det flere fiskevann i naerheten, og
turmuligheter aret rundt. Det er ogsa kort veg til flere
aktiviteter, blant annet Geilo sommerpark pa Vestli og
til Dagali, hvor Dagali Opplevelser tilbyr en mengde
aktiviteter sommer som vinter. Ca. 39 km videre
vestover ligger Uvdal Alpinsenter.

Det tar ca 3,5-4 timer & kjore fra Oslo til Kikut via E16
og Rv7 (Sandvika, Honefoss, Hallingdal).

Regulering

Tomtene er regulert til fritidsformal.

P4 hver tomt kan det etableres to enheter, og maksimal
BYA er 272m2. Det kan pa disse tomtene oppferes
inntil fire tilherende bygninger.

Vei, vann, avlgp og strem

Eiendommene er ikke tilknyttet offentlig vann- og
avlepsnett. Vei, vann, avlgp og strem er fort frem til
tomtegrense. Det ma sekes om tilkobling nar
eiendommene skal bebygges.

Eiendommene er tilknyttet offentlig og privat vei.

Standard
Tomtene selges som ritomter med pastdende
vegetasjon som besiktiget.

Pris

Prisantydning kr 2.950.000,- for tomt 27.
Prisantydning kr 2.950.000,- for tomt 21.
Prisantydning kr 2.950.000,- for tomt 20.

+ omkostninger.

Tomtene kan selges samlet eller hver for seg.

Omkostninger
-Dokumentavgift:

kr 73.750,-
-Tinglysningsgebyr skjote kr 545,-
-Tinglysningsgebyr obligasjon kr 545, -
-Pantattest kjoper kr 200,-

Ombkostninger totalt henholdsvis
kr 75.040,-
(Ved salg til prisantydning.)

Totalpris inkl. omkostninger
Kr 3.025.040,-

Ligningsverdi
Ikke fastsatt pr 09.04.2025.

Kommunale avgifter og eiendomsskatt

Kommunen opplyser at eiendommene ikke betaler
kommunale gebyrer pr 1 dag. Kommunale
eiendomsavgifter (herunder tilkoblingsgebyr) vil bli
lagt til nar eiendommen har fatt igangsettingstillatelse.
Eiendommen vil bli taksert og vil fa eiendomsskatt nar
den har fatt midlertidig brukstillatelse/ferdigattest.

Prisliste for gebyrer i Hol kommune vedlegges.

I tillegg til kommunale utgifter, ma det beregnes
kostnader til strom, forsikring, breyting, samt kostnad
til velforening.

Eierform
Selveier.

Rettigheter og forpliktelser

Forvaltning, drift og vedlikehold av den felles
infrastruktur som er etablert i Solhovda (veinett, vann-
og avlepsledninger mv), skal forestds av Solhovda
Velforening for tomtene som ligger pa Solhovda.
Dette innebaerer blant annet at kjoper skal dekke en
forholdsmessig andel av kostnader knyttet til drift og
vedlikehold av den felles infrastruktur som er etablert
i omradet, dvs at kostnadene fordeles likt mellom alle
tomte- og hytteeierne i hhv. Solhovda og Solhovda Ser
(uavhengig av beliggenhet).
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Det er pa hovedbelet 20.01.2012 tinglyst erklering
omhandlende infrastruktur, samt enkelte andre
heftelser som gjelder for tomten og omrédet for ovrig.
Erkleringen er inntatt i vedlegg til salgsoppgaven. Nar
det gjelder kjopers plikt til & betale et bidrag til
dekning av leie av grunn til loyper og stier, preparering
av skilgyper, vedlikehold av turstier mv, utgjer dette
per dd. ca NOK 1 000 pr é&r, jf erkleeringens punkt 3.
Tinglyst erklering og vedtekter for Solhovda
Velforening er vedlegg til denne salgsoppgave.

Dersom eiendommen er skilt ut fra en annen (et sakalt
hovedbel) er det mulig at det er tinglyst rettigheter
eller forpliktelser knyttet til eiendommen i form av
erkleeringer og/ eller avtaler som ikke fremgar av
grunnboken for eiendommen som selges.

Grunnbok / heftelser
Se vedlegg.

Energimerking
Eiendommen er ubebygget og ikke energimerket.

Offentligrettslige palegg og krav

En er ikke kjent med at det foreligger offentligrettslige
palegg eller krav ut over hva som fremkommer av
vedlagte kommunale dokumenter. Dette er likevel
ingen garanti for at det ikke vil kunne komme nye
palegg eller krav ved nye kontroller.

Konsesjon, boplikt og odel

Seknad om konsesjon pékrevet: Nei
Egenerklaering om konsesjon pakrevet: Ja
Boplikt: Nei

Odel: Nei

Visning
Tomtene kan fritt besiktiges i terrenget. Om onskelig
kan visning med megler avtales.

Adkomst

Fra Honefoss eller Bergen/Voss falges Rv-7 til Geilo.
I rundkjeringen i Geilo sentrum tas inn pd Rv-40 /
Skurdalsvegen. Denne folges 7 km og over toppen
forbi Kikut. Deretter tar man til heyre inn i Solhovdlie,
hvor man folge veien til hgyre oppover og rundt
svingen (ca 100 meter). Tomtene ligger da pa begge
sider av veien.

Tvangssalg:

Eiendommen er underlagt tvangssalg gjennom
tingretten. Dette innebaerer at kjoper har begrenset
adgang til & paberope feil og mangler. Kjoper kan kun

paberope mangler i henhold til lov om
tvangsfullbyrdelse § 11-39.

Budgivning/frist:

Advokatfirmaet Dahle AS (medhjelper) avholder forst
en ordinzer budrunde med de aktuelle budgiverne. Bud
ma avgis skriftlig. Forste bud ma avgis pad ecget
budskjema  for  tvangssalg  vedlagt denne
salgsoppgaven.

Budgiver ma& ogsa signere siste side av
salgsoppgavens og legge ved gyldig legitimasjon.

Senere bud kan avgis pa SMS eller e-post.

Budgiver oppfordres til 4 lese neye gjennom
”Orientering til kjopere av tvangssalg ved
medhjelper”, utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund inntatt i dette dokument.

Nar den ordinzre budrunden er avsluttet vil normalt
det hoyeste bud med dokumentert finansiering bli
oversendt saksoker. Det budet som presenteres
overfor sakseoker og/eller tingretten kan ikke
inneholde kortere akseptfrist enn minimum 6 uker
fra oversendelsesdato. Medhjelper ber s& saksoker
begjere budet stadfestet av tingretten. Bud som ikke
begjaeres stadfestet av saksekeren frigjer budgiveren.
Stadfestelse ma  skje innen den  nevnte
minimumsfristen pa 6 uker.

Betaling av kjgpesum:

Kjepesummen skal betales til medhjelper innen

en fastsatt oppgjersdato, 3 méneder etter at budet er
forelagt tingretten. Overtredelse av betalingsfristen
medferer tilleggsrente pa p.t. 8 % p.a. Medhjelper vil
ved oppgjer avregne de kommunale avgiftene.

Kjopekontrakt:
Det skrives ingen kjepekontrakt ved tvangssalg av
eiendom, budskjemaet tjener som kontraktsdokument.

Overtagelse:

Budgiver overtar normalt eiendommen @ pa
oppgjersdato, men kjoper kan, hvis han ensker det og
eiendommen er fraflyttet, overta eiendommen ved
innbetaling av kjepesummen samt omkostninger, dog
tidligst 1 méned etter at budet er stadfestet.
Kjopesummen vil bli satt pa sperret konto inntil dato
for oppgjer.
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For budgivning oppfordres interessenter til & fa seg
forelagt dokumenter som eiendomsmegler i henhold
til eilendomsmeglerlovens § 6-7 er palagt & innhente.
Disse = dokumenter  gir  opplysninger  om
reguleringsbestemmelser, heftelser, eventuelle
rettigheter m.v. (Dokumentene oversendes pa
forespeorsel.)

Ta med kyndig person ved besiktigelse. Dette fordi
man som kjeper har en klar undersekelsesplikt
vedrerende eiendommen.

Takst

Kopi av verditakster fra takstingenier Morten
Soltvedt, datert 09.04.2025 folger som vedlegg til
denne salgsoppgaven.

Dagens markedsverdi er estimert til et sted mellom kr
3.450.000 og kr 3.650.000 pr tomt. Kjoper ma sette seg
grundig inn i rapportene.

Medhjelpers rett til a stanse en handel

I henhold til lov av 06.03.2009 nr. 11 om tiltak mot
terrorfinansiering og hvitvasking mv. er megler pliktig
til & gjennomfere legitimasjonskontroll — av
oppdragsgiver (selger) og kjoper. Dersom partene ikke
oppfyller lovlige krav til legitimasjon eller at megler
far mistanke om at handelen har tilknytning til en
straffbar handling eller forhold som rammes av
straffelovens §§147a, b, eller ¢ kan megler stanse
gjennomferingen av handelen. I slike tilfeller kan ikke
megler holdes ansvarlig for de konsekvenser dette vil
kunne medfere for selger eller kjoper eller andre som
matte vaere involvert i handelen.

Avtalebetingelser

Ved befaring av eiendommen oppfordres du til & ga
ngye gjennom eiendommen. Ta gjerne med en
bygningskyndig pa befaringen. Synes eiendommen &
ha en del mangler, kan det vere fornuftig a fa avholdt
en sakalt tilstandsrapport. En tilstandsrapport er en
gjennomgang av eiendommens bygningsmessige
standard.

Som hovedregel overtas en eiendom kjopt pa
tvangssalg i den stand den Dbefinner seg.
Bestemmelsene i lov om avhending av fast eigedom
gjelder ikke nar en eiendom er tvangssolgt.

Tvangsfullbyrdelsesloven bestemmer imidlertid at
kjoper kan kreve prisavslag i folgende tilfeller:

+ eiendommen er ikke i samsvar med opplysninger om
vesentlige forhold som medhjelper har gitt, eller

* medhjelperen har forsemt & gi opplysninger om
vesentlige forhold som man matte kjenne til og som
kjoperen hadde grunn til & regne med a fa, eller

+ eiendommen er i vesentlig darligere stand enn
kjoperen hadde grunn til & regne med, og

+ disse forhold kan antas & ha hatt innvirkning pa
kjopet.

Kjoperen kan ikke heve kjopet, men kan kreve
prisavslag av ovenstdende grunner. Kjeper ma,
dersom enighet ikke oppnds om prisavslag, eventuelt
g4 til seksmal mot den eller de av kreditorene som har
fatt den del av kjepesummen som det kreves prisavslag
for.

Kjopesummen mé betales selv om det kreves
prisavslag, men kjoperen kan kreve at den del av
summen som rammes av kravet om prisavslag ikke
utbetales til kreditorene for saken er avgjort. Dersom
tingretten finner at kravet fra kjoperen er &penbart
grunnlest, kan tingretten avvise krav om
tilbakeholdelse og likevel utbetale summen.

Dersom hele eller deler av eiendommen er bortleid,
overtar kjoper tidligere eiers rettigheter og
forpliktelser.

Vedlegg

- Reguleringsbestemmelser, datert 02.06.2017.

- Reguleringskart.

- Tomtekart.

- Erklering om utnyttelse, tinglyst 20.01.2012.

- Vedtekter for Solhovdlie, datert 24.02.2024.

- Prisliste for Hol kommune.

- Vedlegg for hver tomt, inneholdende:
Matrikkelbrev, 19.03.2025
Eiendomsinformasjon fra ambita, 17.03.2025
Bilder/dronefoto
Grunnboksutskrifter, datert 27.03.2025
Erklaering av 30.11.2011, tinglyst 20.01.2012

- Vedlegg for hver tomt, inneholdende:
Verditakst, datert 09.04.2025

Annet
Denne salgsoppgaven er sist oppdatert 30.09.2025.

Medhjelpersalget forestas av
Advokatfirmaet Dahle AS

ved Advokat @yvind Dahle
Jernbanevegen 6, 2900 Fagernes
(Postboks 92, 2901 Fagernes)

dahle@aivas.no / 94 14 04 69
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Legitimasjon fra budgiver
Erkleering fra budgiver: Husk & legge ved legitimasjon pa alle budgivere.
Som budgiver bekrefter jeg herved & ha lest og forstatt, Bruk gjerne feltet under.
og akseptert hele salgsoppgavens innhold, samt dens
vedlegg.

(Signatur fra kjeper(e))
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BUDSKJEMA

(VENNLIGST KRYSS AV FOR HVILKEN/HVILKE EIENDOMMER BUDET GJELDER)

Eiendommens betegnelse:

Adresse:

(] solhovdiie 27, Gnr. 66 bnr.945 Kommune: Hol (3330)
() Solhovdlie 25, Gnr. 66 bnr. 946 Kommune: Hol (3330)
(] solhovdlie 24, Gnr. 66 bnr. 952 Kommune: Hol (3330)

Medhjelper: Advokat @yvind Dahle v/Tiril Grytli
mob.: 90 62 60 52, e-post: grytli@aivas.no

Kigper 1: Fnr.:

Kigper 2: Fnr.
Adresse: Postnr./ sted:
Telefon: E-post:

Undertegnede gir herved fglgende bindende bud pa ovennevnte eiendom:

Kjgpesum kr. Belgp med bokstaver kr.

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgave.

Eventuelle forbehold:

Finansiering:

Bank: Kontaktperson: Telefon:
Bank: Kontaktperson: Telefon:
Kr. Egenkapital kr. Totalt kr.

Dersom overdragelsene er konsesjonspliktig, er det kigperen som méa sgke konsesjon. Kjgper vil veere bundet selv om
konsesjon ikke blir gitt. Forbehold knyttet til konsesjon vil falgelig ses bort i fra. Undertegnede bekrefter & ha fatt
opplysninger om eiendommen gjennom prospekt/ salgsoppgave for eiendommen. Undertegnede er kjent med at budet er
bindende for meg/ oss nar det er kommet til medhjelpers kunnskap. Neervaerende bud er bindende for undertegnede til og
med den .

Safremt rettens medhjelper innen utlgpet av den ovennevnte fristen gir melding om at budet er blant dem medhjelperen vil
anbefale overfor saksgkeren, er budet bindende i ytterligere 6 uker, regnet fra utlgpet av fristen. Undertegnede er kjent med
at eiendommen selges etter reglene i tvangsfullbyrdelsesloven om tvangssalg, og at lov om avhending av fast eiendom ikke
gjelder ved tvangssalg. Undertegnede er kjent med at det ikke blir skrevet kjgpekontrakt, men at dette bud, dersom det blir
stadfestet av Vestre Innlandet tingrett, er bestemmende for rettigheter og plikter.

Undertegnede er kjent med at tingrettens stadfestelse av budet kan paankes, at ankefristen er 1 maned regnet fra dato for
tingrettens stadfestelse, og at anke ikke medfarer at forpliktelsene etter budet faller bort (med mindre stadfestelsen
oppheves). Dersom tingretten stadfester budet, gir undertegnede herved fullmakt til medhjelper advokat @yvind Dahle til &
begjeere skjote utstedt i undertegnedes navn og utlevert til seg. Undertegnede er klar over at det gjelder saerlige regler ved
tingrettens tvangssalg og at noen av de sentrale punkter er inntatt pa den annen side av dette budskjemaet, som jeg har
lest.

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er
undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap.
Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen.

Sted/ dato Budgivers underskrift Budgivers underskrift
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ORIENTERING TIL KJOPERE OM TVANGSSALG VED MEDHJELPER

Generelt

1. januar 1993 tradte ny lov om tvangsfullbyrdelse i kraft. Den nye loven innfgrer noe helt nytt pa eiendomsmarkedet, nemlig
tvangssalg ved medhjelper. Salgsmaten er et alternativ til & selge en eiendom pa tvangsauksjon. At en eiendom tvangsselges i
henhold til lovens bestemmelser vil si at det er namsretten, og ikke eieren av eiendommen, som tar de endelige beslutningene i
salgsprosessen. Markedsfgringen, budgivningen, kontraktsforhandlingen osv. skal skje mest mulig likt et vanlig salg, og
salgsarbeidet utfgres av en medhjelper som retten oppnevner.

Hvem kan vaere medhjelper?

Det er kun statsautoriserte eiendomsmeglere, advokater og lensmenn som kan veere rettens medhjelpere ved tvangssalg av
fast eiendom. Som kjaper av en eiendom som tvangsselges, vil det vaere medhjelperen man skal forholde seg til. Medhjelperen
vil sgrge for & ordne alle formaliteter ovenfor tingretten.

Markedsferingen

Har du fattet interesse for kjgp av en eiendom som er merket tvangssalg, ber du lese denne orientering ngye. Det vil ikke
fremga av salgsannonsen for eiendommen at denne tvangsselges. Dog opplyses det i salgsoppgaven eller prospektet for
eiendommen at det er et tvangssalg. Som medhjelper har eiendomsmegleren samme plikt til & innhente og kontrollere
ngdvendige opplysninger om eiendommen som ved vanlig eiendomsmegling. Opplysningene skal gis i en salgsoppgave eller et
prospekt. Kjgpsinteresserte skal motta opplysningene fer bindende avtale om kjgp inngas. Dersom medhjelperen av ulike
grunner ikke har klart & framskaffe de lovbestemte opplysningene, skal det opplyses om dette, og om grunnen til at de ikke er
fremskaffet.

Feil og mangler, heftelser m.m.

Ved befaring av eiendommen oppfordres du til & ga neye gjennom eiendommen. Ta gjerne med en bygningskyndig pa
befaringen. Synes eiendommen a ha en del mangler, kan det vaere fornuftig a fa avholdt en sakalt tilstandsrapport/
boligsalgsrapport. En slik rapport er en gjennomgang av eiendommens bygningsmessige standard. Som hovedregel overtas en
eiendom kjgpt pa tvangssalg i den stand den befinner seg i. Bestemmelsene i lov om avhending av fast eiendom gjelder ikke
nar en eiendom er tvangssolgt. Tvangsfullbyrdelsesloven bestemmer imidlertid at kjgper kan kreve prisavslag i falgende tilfeller:

» eiendommen er ikke i samsvar med opplysninger om vesentlige forhold som medhjelper har gitt, eller

» medhjelperen har forsgmt & gi opplysninger om vesentlige forhold som man matte kjenne til og som kjgperen hadde grunn til &
regne med & fa, eller

» medhjelperen har forsemt a gi opplysninger om vesentlige forhold som man matte kjenne til og som kjgperen hadde grunn til &
regne med & fa, eller

 eiendommen er vesentlig darligere stand enn kjgperen hadde grunn til & regne med, og

« at ovennevnte forhold kan antas & ha hatt innvirkning pa kjgpet.

Kjgperen kan ikke heve kjgpet, men kan kreve prisavslag av ovenstaende grunner. Kjgper ma, dersom enighet ikke oppnas om
et prisavslag, eventuelt ga til ssksmal mot den eller de av kreditorene som har fatt den del av kjgpesummen som kreves
redusert. Kjgpesummen ma betales selv om det kreves prisavslag, men kjgperen kan kreve at den del av summen som
rammes av kravet om prisavslag ikke utbetales til kreditorene fgr saken er avgjort. Dersom tingretten finner at kravet fra
kjgperen er apenbart grunnlgst, kan tingretten avvise krav om tilbakeholdelse og likevel utbetale summen. Dersom hele eller
deler av eiendommen er bortleid, overtar kjgper selv ansvaret for et eventuelt leieforhold.

Budgivning

Eiendomsmegleren sender ikke inn bud til tingretten fortispende, men har plikt til & avvente dette inntil et bud som er tilnaermet
markedspris innkommer. Budgivningen skjer i hovedsak som ved et ordinzert salg. Men det gjelder en del spesielle regler for
frister pa budet, anledningen til & ta forbehold osv. derfor anbefales det alltid at du radferer deg med medhjelperen far bud
inngis. Budet ma ha en bindingstid p4 minimum 6 uker for & kunne komme i betraktning.

(For andelsleiligheter er bindingstiden minimum tre uker.)

Loven gir imidlertid adgang til at ved avtale mellom partene kan bindingstiden settes ned til to uker. Vaer oppmerksom pa at to
uker kan vaere for knapp tid for a fa budet stadfestet av namsretten. Bud som inneholder forbehold om finansiering vil normalt
ikke bli anbefalt akseptert far finansieringen er ordnet. Det er ikke anledning til & ta forbehold om konsesjon eller odelslgsning,
kigper ma selv ta risikoen for dette. Medhjelperen formidler kun budene mellom partene. Medhjelperen kan ikke akseptere
budet. Medhjelperen forelegger budet for saksgkeren (vedkommende som har forlangt at eiendommen skal tvangsselges) og
andre rettighetshavere, og anbefaler saksgkeren om a be tingretten akseptere budet. Saksgkeren har ikke plikt til & sende en
slik anmodning til tingretten, og saksgkeren kan trekke hele saken tilbake inntil budet er akseptert av tingretten. F.eks. kan dette
skje i tilfeller der saksgkte ordner opp i gjeldsforholdet sitt i siste liten.

Nar tingretten har akseptert et bud har partene (bl.a. saksgkte, saksgkeren og andre rettighetshavere) en - 1 - maneds ankefrist
pa avgjerelsen. Anken kan som hovedregel ikke begrunnes med innvendinger som ikke har vaert fremsatt overfor tingretten for

Advokatfirmaet Pil Nissen Granlund AS Advokatfirmaet Dahle AS
Org.nr. 998 544 122 MVA Org.nr. 925 767 611 MVA
Besgksadresse: Jernbaneveien 6, N-2900 Fagernes / Telefon: 61 36 62 00
Postadresse: Postboks 92, N-2901 Fagernes

WWWw.aivas.no
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kiennelsen avsies. Dersom kjennelse fra tingretten ankes opp i hgyere rettsinstans faller ikke kjgpers plikter bort. | slike tilfeller
anbefales kjgper & kontakte medhjelper eller tingretten.

En slik anke kan medfare betydelige forsinkelser da prosessen frem til rettskraftig bud forlenges. Interessenter bes derfor gjgre
seg kjent med den risiko den risiko og belastning dette kan medfare. Uavhengig av om tingrettens stadfestelse blir anket eller
ikke, plikter kjgper ved overtagelses- og oppgjersdag i forbindelse med stadfestelse bl.a. falgende:

- Tegne forsikring for eiendommen da risikoen for eiendommen gar over pa kjeper

- Kjoper kan betale kjgpesum inn til klientkonto for & unngéa renteberegning, betalingsplikt inntrer likevel ikke far 2 uker etter
stadfestelseskjennelse er rettskraftig

- Kjaper kan velge betalingsutsettelse mot & betale rente pa kjgpesum inntil kjennelsen blir rettkraftig

- Rente pr. d.d. iht. forskrift av 28. april 2000 nr. 368 er 6% over den til enhver tid gjeldende styringsrente fra Norges Bank

- Kjoper kan begjeere fravikelse hvis det er fare for forringelse av denne

- Mangelsvurdering ved boligen er knyttet til tidspunkt for risikoovergang, hovedregelen er at

risikoen for formuesgodet gar over pa kjgperen nar hans bud er stadfestet og oppgjgrsdagen dertil er kommet

For ytterligere informasjon ta kontakt med medhjelper eller tingretten.
Det opprettes ikke kjgpekontrakt mellom partene. Det er det aksepterte budet og salgsoppgaven som er kontraktsdokumentet.

Oppgjer og overtagelse

Ved tvangssalg er det spesielle regler for nar oppgjer skal finne sted. Loven bestemmer at oppgjgrsdagen (den dag kjgper
plikter & betale) inntrer tre maneder etter at medhjelperen har bedt om at budet skal aksepteres. Betaler ikke kjgper pa
oppgjegrsdagen, palaper forsinkelsesrenter. Er eiendommen fraflyttet, kan medhjelperen dersom kjgper ansker det, tillate at
overtagelse skjer for oppgjersdato. Skal eiendommen overtas tidligere ma hele kjppesummen betales far innflytting kan skje.
Dog anbefales ikke overtagelse fgr ankefristen er utlgpt.

Saksgktes fraflytting

Nar kjgperen har blitt eier, plikter saksgkte (tidligere eier) og hans husstand & fraflytte eiendommen. Flytter ikke saksgkte
frivillig, kan kjgperen uten gebyr kreve utkastelse etter at kjgperen har innbetalt kispesummen. Begjeeringen ma sendes
lensmannen i det distrikt eiendommen er. Skulle eiendommen inneha inventar tilharende saksekte pa overtagelsestidspunktet
ikke har fiernet fra eiendommen, ma kjaper selv sgrge for fravikelsesbegjaering m.m. @nsker kjgper & overta inventaret ma
kjoper selv avklare dette med saksakte. Overtar kjgper eiendommen uten a avklare overtakelse el. med saksgkte, star kjgper
ansvarlig for saksgktes inventar og lgsgre.

Skjote/adkomstdokumenter

Nar kjgspesummen er betalt og kjgperen er blitt eier, vil tingretten utstede skjgte som tinglyses pa eiendommen. Benyttes
statsautorisert eiendomsmegler eller advokat som medhjelper, vil medhjelperen som regel foreta oppgjeret, samt s@rge for
tinglysing av pantobligasjoner og skjgte. Nar tvangssalgsskjatet tinglyses blir samtlige heftelser som forrige eier hadde pa
eiendommen, og som kjgperen ikke skal overta, slettet.

Tilsvarende vil medhjelperen ved erverv av en andelsleilighet sgrge for at adkomstdokumentene blir tiltransportert den nye
eieren. Ovenstaende redegjgrelse er basert pa hovedreglene for tvangssalg ved medhjelper. Fremstillingen er ikke uttem-
mende. De bestemmelsene det henvises til ovenfor finnes i kap. 11 og kap. 12 i lov om tvangsfullbyrdelse av 26. juni 1992.
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Reguleringsbestemmelser

Detaljregulering for Solhovda Ser
Hol kommune — PlanlD: 620 6008

Datert 02.06.2017

Reguleringsbestemmelser 02.06.17

Hiemme! for reguleringsbestemmelzens er plan- og bygningsloven § 12-7. Bestemmelssne er
sammen med plankartet ef juridisk bindende dokument. | forhold G plankartet uifyller og widyper
besfemmelzens den fastfzatie arealbruken.

§ 1 Bestemmelsenes virkeomrade

Reguleringsbestemmelsene gjelder for planomradet med planavgrensning som angitt pa
plankari datert 23.05.17.

§ 2 Reguleringsformal
Planomradet bestar av felgende arealformal:

Bebyggelse og anlegg (§ 12-5 nr. 1)

Fritidsbebyggelse — fritiggende- EFF

Fritidsbebyggelse — konsentrerf — BFK

Skileypetrase - BST

Vannforsyningsanlegg - EVF

Aviopsaniegg — BAV

Annet uteoppholdsareal — BUT

Kombinert bebyggelse og anleggsformal - BKB: Gardsplass/ annet felles
utecppholdsareal.

*  Angilt bebyggel=e og anleggsformal kombinert med andre angitie hovedformal — BAA-
Fritidsbebyggelsa! gardsplazs/ parkeringsaniegg

Samferdselzanlegg og teknisk infrastruktur (§ 12-5 nr. 2)

s Kjgreveg — SKV

s  Gang- sykkelveg -3G35

* Annen veggrunn—tekniske anlegg — SVT
= Annen veggrunn— grgntareal — SGT

# Parkeringsplasser — SPP

Grannstrukiur infrastruktur (§ 12-5 nr. 3)
s Grennstruktur — GT

Hengsynssoner (§ 12-6)

* Bevaring kulturmiljg — H750
»  Frisikt — H140

Bestemmelsesomrader (§ 12-T)
= Bestemmelsesomrade #1 — Omrade for ski-/turlgypetrasé

1
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= Bestemmelsesomrade #2 — Omrade for utjevningsbasseng og vannbehandlingsanlegg
med tilhgrende uttak for grunnvann o trykkakningsstasjon

= Bestemmelsesomrade #3 — Omrade for infiltrasjonsanlegg

= Bestemmelsesomrade #4 — Omrader for midlertidiz massedeponi, massebehandling og

Mgs

§ 3 UTDYPENDE PLANER OG TILLEGGSDOKUMENTASJON

3.1 Krav ved byggessknad

Samtidig med byggeseknad skal det foreligge en situasjonsplan | malestokk 1: 200 eller 1: 500 som
viser arealdisponering med hensyn il bygningers plazsering og organizering, fasadeorientering og
meneretning, adkomst- og kommunikazgjon of parkering samt terrengbehandling, gjerder og
forstatningsmurer.

Ved byggesoknad innenfor formalsfelt med spredt fritidsbebyggelze skal utomhusplan leveres for hver
enkelt tomt eller hytteenhet.

Ved byggesoknad innenfor formalsfelt med konsentrert fritidsbebyggelse skal det leveres en
utomhusplan =om i tillegg til omsekt bygg viser opparbeiding av felles uteareal og parkeringzareal for
hele feltet.

Vedlagt byggeseknad skal det falge malsaite snitt-tegninger som viser byggets plassering i femenget,
parkeringsplasser og parkeringsanlegg, fellesarealer og tun, eksisterende terrenglinje,
skjeringerffyllinger, planer terreng, sami gjerder, rekkverk og andre utomhus installasjonerfiltak.

3.2 Utfyllende planmateriale
llusirasjonsplan datert 23.6.16 er forende for
= Friidsbyggenes hovedmeneretning (retning pa byggets lengste del).
* Plassering av canporier.
*  [nndeling av tomter | BFK-feltene der dette ikke er gjort | plankart, samt disponering av feliet.

§4 FELLESBESTEMMELSER

4.1 Rekkefelgebestemmelser

411 Vedutbygging utover 12 nye enheter skal kryss fra fylkeswvei 40 vaere opparbeidet | samsvar
med plankart. Rekkefzlgekravet gjelder ikke for feltene EFK1 og BFF 1, BFFZ, BFF3, BFF4,
BFFS og EFFG.

41.2 Far det kan igangsettes arbeid med ny tilkomst fra Fvd0 skal det utarbeides
byggeplantegninger og inngas gjennomferingsaviale med SVV.

41.3 Far det gizs midlertidig brukstillatelseferdigatiest til nye fritidsboliger utover 12 nye enheter skal
det vaere etablert planfri kryssing av Fv40, ved Kikut Fjellstue eller annen godkjent offentlig
plassering

41.4 Fardet gizs midlertidig bruksiillatelseferdigattest =skal falgende vaere ferdigstilt:
* VA anlegg fil den aktuelle enhet
Tilkomstvei og parkerng til den akiuelle enhet
Far del gis ferdigattest til hytter’enheter nord for f_3KW3 skal o_BST1 veere opparbeidet.
Far det gis ferdigattest for hytier'enheter ser for f3VWW3 skal o_BST2 vasre opparbeidet.

41.5 Fer det kan gis brukstillatelse fil ny frilidsbebyggelse, skal rundkjering ved FvdD (Fvdd x
Vestlia x Stelsvegen) vaere sikret etabler.
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4.2 Landskap
Markante hull eller sekk i terrenget kan fylles II_:E]EH'I Eksizterende vegetasjon skal der dette er mulig,
sekes bevarl. Vegetasjonen kan tynnes ut for a sikre sikt og ferdsel.

Ved utbygging skal det tas s=erlig hensyn til bevaring av skogsvegetasjon som fungerer som
lévegetasjon mellom eller rundt bebyggelsen. Store steiner, nalefrser og andre spesielle detaljer i
terrenget skal bevares der det er mulig.

4.3 Temrengtilpassing og tilpassinger

Fritidsbygg med filharende bygninger og anlegg of tekniske anlegg skal tilpazses landskapet og
utferes med god terrengtilpasning og et minimum av skjseringer og fyllinger. Bygningsplassering og
bygningstype skal tilpazses den enkelte fomis beskaffenhet, og bebyggelzen skal ta opp i seg
heydeforskjeller i teneng Skﬁnnger og ﬁrllmger filknyttet parkeringsplazser, avkjarsler og intem
tilkomstvei skal holdes pa et minimum, og filsaes/beplantes eller forsteties med natursteinsmur.

4.4 Inngjerding
Det er ikke fillait a gjerde inn de enkelte friidseiendommer | omradet.

4.5 Kulturminner
Dersom det under anleggsarbeidet fremkommer automatisk fredede kuliurminner, ma arbeidet
stanses of kuliuravdelingen i fylkeskommunen varsies, jir. kuflurminneloven § 8.2

4.6 Stoy

Det er ikke fillat med steyfelsomme bygg | omrader der steynivaet overskrider grenseverdiene i
'Rﬂiningslin’je for behandling av stay i areal-planiegging’, T-1442. Det kan likevel tillates stayfelsomme
bygg i omrader =om har utendars siayniva mellom 55 Lden og 65 Lden dersom folgende
forutsetninger er oppfylt

» Minst halvparien og minimum et av soverommene ma plasseres pa den sfille siden.
* Byggene ma ha filgang til uteoppholdsareal som er skjermet for stay

4.7 Eierform
Falgende arealer skal vaere offentlige:
= g SKV - Kjareveg
* o SVT — Annen veggrunn — teknisk anlegg
* o B5T1og o_BST2— Skilaypetraszé
* o 3T — Turdrag

Falg&nde arealer er felles:

T_BUT1 er felles for BFK1
f_BUT2 er felles for BFF1-10
f_BUT2 er felles for BFKA

T_SKV1 er felles for BFF7-11

f_SKN2 er felles for BFFS

T_SEN3 er felles for BFF7-25, BFF2T og BFE2-10
T_SEV4 er felles for BFF1 og BFF3-6

T_SEVS er felles for BFKS

_SENVE er felles for BFF15-16 og EFF19-23
f_SENT er felles for BFF19

T_SEVE er felles for BFKA1

T_SENVG er felles for BFF10

T_SKENV10 er felles for BFF10 og BFF12

T_SENM12 er felles for BFF14-23

f_SKV13 er felles for planomradet

T_SKEV14 er felles for eiendom 66/400, 66/370, 667302 og 66/369.
T_SKEV15 er felles for BFF13 og BFKT

T_SENV1E er felles for BFKS, BFK10 og BFF24
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T_SKV1T er felles for BFF25
f_SKV18 er felles for BFF24

T_SPP1, 1_SPFPZ og T_SPF3 er felles for BFK1
f_SPP4 er felles for planomradet.
T_SPF5 er felles for BFFZ2 og BFF23

§5 BEBYGGELSE OG ANLEGG

51

511

512

513

514

515

5.1.6

517

51.2

Fritidsbebyggelse — generelt

Universell utforming

Der terrengforhold/~helning tillater det skal tilkomst fra parkering til hytter utformes efter
prinsippene om universell utforming. A beholde terrenget mest mulig urart gar foran krav il
universell utforming.

Byagehsyder
*  Maks tillatt menehsyde pa hovedbygning i§ BFF1-BFF 5 er 6,5 m malt fra gjennomsnittlig

planert terreng.

« Maks tillatt menehsyde pa hovedbygning | BFF 26 og BFF27 er 6,0 m malt fra
gjennomsnittlig planert terreng.

* Maks fillatt menehsyde pa hovedbygning | EFF6-BFF 25 og BFK 1-BFK12 er 7 meter over
gjennomsnittlig planert terreng.

= Maks tillatt manehayde pé hytte som oppfores oppa carport er totalt (for carport og hyfte)
7 m malt fra gjennomsnittlig planert terreng.

= Maks fillatt menehsyde pa sekundser bygning (anneks, uthus, garasje og carport) er 4,5
meter over gjennomsnittig ferdig planert terrengniva. For sekunderbygninger med pulttak
regnes maks byggehsyde til gesims.

Maks tillatt hayde pa fylling/stettemur i forbindelse med fritidsbygg og tiherende bygninger er
1,5 meter, malt fra topp fylling/stattemur og loddrett ned til opprinnelig terreng.

1 meter fylling kan erstattes med 1 meter forblendet grunnmur.

Maks fillatt heyde pa synlig skisering/stattemur er 1,5 meter, malt fra bunn skjsering/stettemur
og loddrett opp il opprinnelig terreng.

Terrasser utenfor fasadeliv skal ha en maksimum heyde pa 1 meter, malt fra overkant
terrassedekke og loddrett ned il l[aveste punki pa opprinnelig terreng eller oppfylt terreng.

Utforming
Taktypen skal som hovedregel vaere saltak. Det tillates at mindre og sekundsere
bygningsdeler som vindfang, arker, eller lignende, utfsres med pulttak eller flatt tak.

Takvinkel pa saftak og pulitak skal vazre mellom 207 og 450,

Moderne bygg kan ha skratak med minimum 10 grader fall.

Det tillates ikke oppseiting av portaler, flaggstenger eller parabolantenner.

Material- og fargebruk

My bebyggelse skal, hva gjelder formuttrykk, fasadeutforming, materialbruk og farger,

utformes pa en slik mate at planomradet fremstar med interneflokale variasjoner og
egenartede uttrykk. Hensikien er a skape delomrader med ulik identitet og karakter.

Bygninger skal ta opp i seg/nyiolke elementer fra tradisjonell lokal byggeskikk.
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Bygninger og utenders anlegg (opparbeidede dekker, trapper, rekkverk, fast mablering,
tilkomstveier/-sfier og ignende) skal ha hey arkitektonisk og landskaps-arkitektonisk standard
oq kvalitet.

Felgende kriterier for utforming skal sikre en overordnet helhetlig ramme for hele planomradet:
P& fasader skal det benyttes fradisjonelle materialer som naturstein og tre. Det tillates 0gsa
innslag av mer modeme materialer/systemer som betong, platekledning og bandtekking.
Farger skal veere merke til middels marke fjsere- jord eller steinfarger.

P4 tak skal det benyites tradisjonelle materialer som torv, skifer og tre. Det tillates ogsa bruk
av mer moderne materialer/metoder som profilerte/korrugerte plater og bandiekking.

P4 mindre tradisjonell bebyggelse tillates ogsa store vindusflater. Det forutsettes da brulk av
arkitektoniske virkemiddel for & dempe inntrykk av starrelse og refleksjon. Det kan vasre i form
av oppdeling, relieffvirkning, foranliggende kKonstruksjoner eller takutstikk. Vinduskarmer skal
vaere av type mark eller naturlig farge slik at vinduene gar mest mulig i ett med ytterveggene.

Privat uteoppholdsareal
Minste uteoppholdsareal (MUA) per boenhet skal vaere minimum 25 m? privat areal.

Fritidsbebyggelse frittiggende BFF1 - BFF27

Fritidsbebyggelse — BEF1 til BEF2T

Delfeltene skal bygges ut med fritthiggende fritidshus (hytter) og tomannshytter, eventuelt to
enkelthytter med tilhesrende bygg og anlegg. Med tilhsrende bygninger menes garasje,
anneks, stabbur, bod, uthus m.m. Med tilherende anlegg menes parkeringsareal, terrasser,
trapper, m.m.

Utnyttelsesgrad

Utnyttelse:

« Det kan maksimalt etableres 96 nye tomter innenfor EFF1-BFF25

+ Det kan maksimalt etableres & tomter innenfor BFF26 og BFF27.

* Det kan maksimalt etableras 133 nye hytteenheter innenfor BFF1-BFF25
« Det kan maksimalt etableres 6 hytteenheter innenfor BFF26 og BFF2Y

Maksimal utnytielsesgrad per tomt inkludert parkering er vist pad plankart.

« Maks BYA for tomter der det kan etableres 1 hytte er 236m2 BYA. Det kan pa disse
tomtene oppferes innfil 3 filharende bygninger.

= Maks BYA for tomter der en kan etablere to enheter er 272m?2 BYA. Det kan pa disse
tomtene oppferes innfil fire tilharende bygninger. )

« Maks BYA for tomter i EFF13 er 136m2 BYA per tomt. Det kan pa disse tomtens oppfiares
inntil tre filherende bygninger.

Maksimalt tillatte tomter og hytteenheter per felt er som falger:

Felt Maksg antall tomter Maks antall hytteenheter per felt (stk)

BFF1 4 (1 er eksisterende) 4 (1 er eksisterende)

EFF2

BFF3

BFF4

EFF5
EFF&

BFF7

BFFS

G | =) |l | o | L |1 [ P | =
O | b | | O3 || P |

BFF9
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BFF10 T 12

BFF11 2 2

BFF12 a 13

BFF13 3 3

EFF14 3 5

BFF15 3 ]

BFF16 2 2

BFF17 4 5

BFF13 4 ]

BFF19 3] L]

BFF20 4 4

BFF21 ] i

BFF22 3 3

BFF23 3 4

BFF24 3 3

BFF25 4 4

BFF26 2 2 (eksisterende)
BFF27 4 4 (eksisterende)
TOTALT 103 140

533 Parkering
Det skal etableres to parkeringsplasser per hytteenhet. Parkeringen skal leses pa egen
hyttetomt.

5.4 Fritidsbebyggelse konsentrert BFK1 - BFKAD

541 BEK1- EFE10
BFE1 til BFK10 skal bygges ut med tunstruktur. Det tillates enkeltliggende hytter og
tomannshytter (sammenbygde enkelthyiter) med tilherende bygninger og anlegg. Med
tilhgrende bygninger menes anneks, stabbur, bod, uthus m.m. Med filherende anlegg menes
parkeringsareal, terrasser, trapper, m.m.

Bygagegrense mot felles uteoppholdsarealtunplass skal vaere 2 meter.
Det er ikke tillat & parkere pa egen siendom.

Hvert delfelt skal utformes med enhetlig bebyggelse.

542 Utnytielsesgrad

Utnyttelse

« Det kan maksimalt etableres 60 tomter innenfor BFK1-BFK10
+  Det kan maksimalt etableras 60 hytier innenfor BFK1-BF K10

« Det kan maksimalt etableres 67 enheter innenfor EFK1-BFE10

Utnyttelse per felt

+ Maksimal BYA m2 per hytte er 100m2 BYA.

= Det tillates etablert to boenheter i hver hytte i felt EFKA.
s Det tillates maksimalt to tilhsrende bygninger per tomi.

Felt Maks antall hytter per felt Maks antall boenheter
[stk)

BFKI 7 14

BFK2 5 5

BFK3 8 I

BFK4 5 5
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EFK5

EFKB

BFKY

EFK2
EFK9

EFK10

gmmmmm-&x
(== == == -

TOTALT

Carporter/garasjer innenfor formalet

Carporter/garasjer skal som hovedregel legges inn mot skraninger i terrenget slik at bygningen
tar opp i seg terengets nivaforskjell og bl lite synlig.

Carporterfgarasjer kan utfares med flatt tak.

Carporifgarasjetak skal vaere felles uteoppholdsareal for hele feltet og opparbeides med jord-
og vegetasjonsdekke. Det tillates mablering for opphold/rekreasjon.

Der det ikke er mulig etablerecarport/garasjer inn mot skranende terreng kan tak utformes
som saltak.

Felles uteoppholdsareal - funplass
| hvert EFK-felt skal det sikres et felles uteoppholdsarealftunplass pa minimum 50 m2 per
boenhet.

Tunplassene skal ha sentral plassering mellom bebyggelsen og sikre gangtilkomst fra
parkeringfadkomstvei til hver enkelt fritidseiendom. Det skal ogsa sikres minimum én
tilkomst/passasje fra tunplassen til tilgrensende grannstruktun'GT.

Tunplassene skal opparbeides for lek og rekreasjon og skal inneha treer og vegetasjonsdekke
der dette ikke gar pa bekostning av planiagt bruk (adkomst, sikt, opphold, trafikksilkerhet
m.m.).

Det tillates etablert kjsrbar gangvei til- og inn pa tunplassene. Det skal sikres at kjsretay kan
Snu inne pa tunplassen.

Parkering

Det skal etableres 1.5 parkeringsplasser per boenhet. Parkeringsplasser skal samles i felles
parkeringsanlegg per hyttefelt. | EFK1 skal parkering skje pa egne parkeringsplasser som
definert i6.4.1, 6.4.2 og 6.4.3.

Vannforsyningsanlegg -BYF
Innenfor BVF kan det etableres vannbehandlingsanlegg og trykkakningsstasjon, samt
utjievningsbasseng/hegdebasseng.

Avlspsanlegg -BAY
Innenfor BAV1 kan det etableres pumpestasjon.

Innenfor BAVZ kan det etableres renseaniegg med overbyagg.

Annet uteoppholdsareal — BUT

Felles grentareal, EUT1, BUTZ og BUT3, skal opparbeides med bruksfasiliteter som fordrer .
opphold, lek og rekreasjon. Maturlig terreng og vegetasjon skal i sterst mulig grad tas vare pa,
men skog kan stedvis tynnes ut. For & hindre slitasje pa vegetasjonsdekket skal steinheller
eller grusdekke nedlegges pa tilkomststier og rundt bruksfasiliteter.

Skilsypetrase - BST

Det skal etableres god og skiltet adkomst fra felles parkeringsanlegg, SPP4, til ski-
rturlrayrpe_traséen. Ski-turleypetraséen skal inneha retningsskilt som viser til steder og turmal i
naromradet.

7
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59  Kombinert formal BKB ) )
Innenfor EKE 1 og BKEZ er det tillatt med formalene gardsplass og annet felles
uteoppholdsareal.
Bestemmelsene i 5.4.4 gjelder for felles annet uteopphold innenfor formalet.
510 Kombinert formal BAA
Innenfor BAA1-BAA2 er det tillatt med formalene gardsplass og parkeringsanlegg

For carporter innenfor formalet gjelder bestemmelsene i 5.4.3.

§ 6 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

6.1 Kjereveg - o_SKV )
Vei skal opparbeides med bredde og kurvatur som vist pa plankart

» f{_SKV3 skal ha en minimum bredde pa 5 meter.
» 1 _SKV 4-18 skal ha en minimum bredde pa 3,5 m.

Mindre endringer av traseen inn i filleggende formal annen veggrunn — grentareal tillates for &
oppna god terrengtilpasning. Endringer skal skie i samrad med rette veimyndighet.

6.2 Annen veggrunn — teknisk anlegg / o_SVT
Arealene omiatter nedvendig sideareal fil veg.

6.3 Annen veggrunn — grentareal /| SVG
Arealene omfatter nedvendig sideareal fil vei og skal tilsas med stedlige plantearter.
Vegetasjon skal ikke komme i konflikt med siktlinjer.
Arealene kan benyttes til snalagring.

Tilliggende felles kjgreveger kan justeres inn i formalet for 2 oppna god terrengtilpassing.

6.4 Parkering ! SPP

6.41 SPP1
SPP1 skal vaere [ellea parkeringsplass for hyttene i felt BFEA1. Det kan etableres
carport/garasje pa SFP1.

6.42 SFPP2

SPP2 skal vaere felles for hyttene i felt BFK1. Det kan etableres carport/garasje pa SPP2.

6.4.3 SPP3
SPP3 skal vaere felles for hyttene i felt BFK1. Det kan etableres carport/garasje pa SPP3.

6.44 S5SPP4
SPP4 skal opparbeides som parkering med minimum 70 parkeringsplasser. Minimum 5 % av
parkeringsplassens skal reserveres og vaere filrettelagt for forflytningshemmede.
Det kan etableres postkassestativ, renovasjonsanlegg og returpunkt innenfor formalet.

Omradet kan benyttes til plass for massedepot og massebehandiing.

.45 SPP5
SPP5 er felles for hyttene | BFF22-BFF23.
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Avkjarsler i
Avkjersler er vist med pil pa plankart. Det fillates 3 justere avkjersler for a forbedre

terrengtilpasning og filgjengelighst.

&7 GRENNSTRUKTUR

71

Turdrag [ GT
Eksisterende vegetasjon skal tas vare pa, men skog kan stedvis tynnes ut og dede frar kan
flemes.

Turdragene skal fungere som et skille mellom ulike omrader og mellom bygninger og vei, og
som ferdselzare for skilopere og folgiengere. Eksisterende skog skal tas vare pa. men kan
tynnes ut.

& & HENS5YNS50MER

&1

8.2

Bevaring av kulturmilje - H_570

I hensyns=one bevaring av kulturmilje er det ikke fillait med tiltak eller fy=iske inngrep som kan
medfare adelegging eller nedbygging av synlige: strukiurer. Det tillates etablert
turleype/zkilaype gjennom hensynssonen. Omradet tillates opparbeidet med reversible
konstruksjoner som for eksempel gapahuk og grillplass.

Frisikt - H_140
| frisikizonene skal det fil enhver tid vasre fri sikt 0,5 m over planet pa filstetende veier.

§ 9 BESTEMMEL SEOMRADER

9.1

9.2

2.3

9.4

Ski-iturleype / bestemmelsesomrade #1
Innenfor bestemmelsesomrade #1 kan det gjeres jusieringer av traseen til BST1 og BST2. ski-
Aurleypeirase skal opparbeides med en minimum bredde pa & meter.

Omrade for utjevningsbasseng og vannbehandlingsanlegg / bestemmelsesomrade #2
Innenfor bestemmelsesomrader # kan det anlegges uljevningsbasseng med tiherende uttak
for grunnvann og frykkekningsstasjon.

Omrade for infiltrasjon / bestemmelsesomrade £3
Innenfor bestemmelsesomrade #3 kan det anlegges infiltrasjonsanlegg for avlepsvann.

Massedeponi / bestemmelsesomrade #4
Inrregfur bestemmelsesomrade #4 fillates midlertidig lagring av masser i anleggsperioden.
Omradet kan benyttes til plass for rigg, massedepot og massebehandling.

Omradet skal utformes pa en titalende mate, og saes til etter anleggsperiodens slutt.
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Opplysninger om rekvirent (innsender)
Navn: Advokatfirmaet Thommessen AS, org nr 957 423 248, v/Geir Dalene

Adresse: Postboks 1484, Vika \Iu

Doknr: 53793 Tinglyst: 20.01 2012
Postnr/-sted: 0116 Oslo
Ref nr: 409863-003 (GEDA) STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

ERKLARING OM UTNYTTELSE MV

Aasremmen AS, org nr 985 958 920, er hjemmelshaver til og eier av eiendommen gnr 66 bnr 114 | Hol
kommune (“Eiendommen”). P4 vegne av Aasremmen AS avgis folgende erklzering som skal tinglyses
og hvile som heftelse p& Eilendommen, herunder senere fradelte eiendommer:

1 De som til enhver tid er hjemmelshaver til og/eller eier av eiendommer fradelt fra Eiendommen
i hytteomrddet Solhovda, benevnt "Aasremmenden” i kart inntatt som bilag 1, er forpliktet til
dekke en forholdsmessig andel av kostnader knyttet til forvaltning, drift og vedlikehold av felles
infrastruktur (veinett, vann- og avigpsledninger mv) som er etablert i hytteomrddet Solhovda.
“Forholdsmessig"” innebzerer at kostnadene fordeles likt mellom alle hjemmelshavere og/eller
elere av elendommer fradeit Eiendommen innenfor hytteomradet Solhovda, dvs uavhengig av
beliggenhet.

2 De som til enhver tid er hjemmelshaver til og/eller eier av eiendommer fradelt fra Eiendommen
i hytteomrddet Solhovda, er forpliktet til § vaere medlem i Solhovda Velforening. Velforeningen
skal forestd arbeidet med forvaltning, drift og vedlikehold av felles infrastruktur som er etablert
i omradet, jf punkt 1 ovenfor.

3 De som til enhver tid er hjemmelshaver til og/eller eier av eiendommer fradelt fra Eiendommen
i hytteomrddet Solhovda, er forpliktet til § betale et bidrag til dekning av leie av grunn til leyper
og stier, preparering av skilgyper, vedlikehold av turstier mv. Bidragets stgrrelse fastsettes
basert pd de satser som til enhver tid gjelder i Hol kommune for denne type bidrag. Bidraget
skal betales til det rettssubjekt som er ansvarlig for 8 forvalte loyper mv | omridet | henhold til
narmere instruks fra Aasremmen AS, org nr 985 958 920.

Bl De som til enhver tid er hjemmelshaver til og/eller eler av eilendommer fradelt fra Eiendommen
i hytteomrddet Solhovda, har rett til nedvendig adkomst til egen eiendom over Eiendommen.

5 De som til enhver tid er hjemmeishaver til og/eller eier av eiendommer fradelt fra Eiendommen
i hytteomrddet Solhovda, aksepterer at hovedledningsnettet, og eventuelt ledningsnett til
andre tomter i omradet, kan bli fert over fradelte eiendommers grenseareal, samt at det gis fri
og vederlagsfri tilgang til drift og vedlikehold av ledningsnettet.

Erkizeringen er stedsvarig og kan ikke endres eller avlyses uten etter samtykke fra Aasremmen AS, org
nr 985 958 920, eventuelt det rettssubjekt Aasremmen AS senere skriftlig matte utpeke.

* X %

P4 vegne av Advokatfirmaet

Thommessen AS, orgnr 957 423 28, Geillo, 30. november 2011 & {
samtykkes til tinglysing av A
nerverende erklaering.

ir -

Chnstlan Miller
iht fullmakt

Os




ADVOKATENE I VALDRES side 22 av 31




ADVOKATENE I VALDRES side 23 av 31

VEDTEKTER
FOR
SOLHOVDA VELFORENING

{Vedtatt pa kenstituerende arsmete 24. februar 2024)

1 FORMAL

Solhovda velforening ("Velforeningen”) er stiftet | forbindelse med etableringen av hyttegrenda
Solhovda ("Solhovda”) pa Kikut i Geile. Kart over Solhovda, og de tomter som omfattes av
Solhovda pr [*] 2011, er inntatt som bilag 1 il vedtektene {omradet er pa kartet benevnt
"Aasremmenden”).

Velforeningens formal er & forvalte, drifte og vedlikeholde felles infrastruktur og anlegg som er
etablert i Sclhovda pa vegne av de som til enhver tid er eiere av tomter og hytter i Solhovda.
Velforeningen har videre som formal & ivareta andre felles interesser for hytte- og tomteesierne i
Solhovda. Med felles infrastruktur og anlegg forst3s blant annet veier, vann- og avlepsledninger og
glektrisitetsnett, samt vedlikehold av sti og loyper iht. innregulerte traséer og gjeldende sti- og
leypeplan fra Geilo Sti- og Leypelag.

Hytteeierne er selv ansvarlig for vann- og avlepsledningen fra sin hytte/tomt og frem til
tomtegrensen. Fra tomtegrensen er Velforeningen ansvarlig for forvaltning mv som angitt i
forestdende avsnitt.

Pa samtlige tomter i Solhovda er det tinglyst erkleering em utnyttelse mv, som er bindende for det
enkelte medlem. Erkleringens bestemmelser er cgsa bindende for Velforeningen, og erkleeringen
er inntatt som bilag Z til vedtektene.

2 MEDLEMSKAP

Alle hytte- og tomteeiers | Solhovda har rett og plikt til 8 vaere medlem i Velfereningen. Dersom
det senere skulle bli lagt ut flere tomter i tilknytning til eller | umiddelbar naerhet av Solhovda, og
disse tomtene kobles pa infrastruktur mv etablert i Sclhovda, har ogsa disse hytte- og tomteeierne
rett til & vaere medlem i Velforeningen.

Welforeningen skal utarbeide en medlemsoversikt hvor medlemmenes navn, telefonnumre, e-post
og bosteds adresser inntas.

Styret i Velforeningen serger for at medlemsoversikten til enhwver tid er mest mulig a jour. Det
enkelte medlem skal gi styret beskjed dersom kontaktopplysningene ma endres, og skal for svrig
varsle styret om overdragelser som narmere angitt i punkt 11 nedenfor.

3 ARSMATET

Velforeningens gverste organ er arsmetet, og bestar av hytte- og tomteeierne i Sclhovda, if
vedtektenes punkt 1 og 2 ovenfor.

Ordinzert arsmete skal avheldes en gang i pericden 1. mars til 10. mai (fortrinnsvis i ferbindelse
med pasken). Det ordinzere arsmetet skal behandle og avgjere styrets rsrapport, arsregnskap,
budsjett, fastsette pafelgende ars & konte innbetaling av medlemmenes andel av fellesutgifter, valg

4661790/10 1
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av styre, herunder varamedlemmer, samt andre saker som er nevnt i innkallingen til Arsmotet.
Dersem det skal velges forretningsferer og revisor, velger arsmetet denne/disse.

Med innkallingen til rsmotet skal felge drsregnskap for foregdende regnskapsar og driftsbudsjett
for innevesrende regnskapsar ihht punkt 10. Saker som onskes behandlet pd drsmetet ma vesre
Velforeningen i hende innen 1. februar.

Ekstraordinzert drsmete skal innkalles av styret. Styret skal innkalle til mete dersom minst 1/10 av
medlemmene skriftlig krever det, og samtidig oppgir de saker som enskes behandlet.

Innkalling til ordinaert arsmete skal meddeles skriftlig med minst én maneds frist. Innkallelsen skal
vaere skriftlig med angivelse av tid, sted og dato for metet. 1 tillegg skal det folge med saksliste
som bestemnt angir de saker som skal behandles og eventuelle bilag. Innkalling til ekstraordinzaert
arsmete skal skje pa samme mate.

Styret ma pa forhand forelegge arsmotet alle saker av vesentlig betydning, herunder spersmal om
utferelse av arbeider som paferer Velforeningen vesentlige utgifter.

Arsmetet ledes av styrets leder eller ett styremedlem utpekt av styret.

Det skal fores protokell for arsmetet. Protokellen skal heldes tilgjengelig for medlemmene.

4 STEMMERETT

Hvert medlemskap i Velforeningen gir én stemme. Stemmeretten er betinget av at det enkelte
medlem har betalt sin andel av fellesutgiftene som er forfalt pd tidspunktet for Srsmetet.

Med mindre annet fremgar av disse vedtekter, fattes beslutninger i arsmetet med simpelt flertall av
de avgitte stemmer. Medlemmene kan mete og avgi stemmer ved fullmektig. Fullmektigen ma i sa
fall fremlegge skriftlig og datert fullmakt fra medlemmet for drsmetet.

5 STYRET

Styret bestdr av styrets leder og tre styremedlemmer, samt to varamedlemmer. Styrets
medlemmer tjienestegjer i to ar om ikke annet bestemmes av arsmetet. Tjenestetiden oppherer
ved avslutningen av det ordinzre drsmetet.

Ett styremedlem er sekretar og ett medlem kasserer. For evrig organiserer styret seg selv.

Dersom et styremedlem fratrer i sin funksjonstid, velges et nytt medlem pa forste ordinasre
arsmete for fratredende medlems gjenveerende funksjonstid. Styret skal ha rimelig ferhdndsvarsel
om fratreden.

Styret skal forelegge for drsmetet alle saker av vesentlig betydning.

L STYREMGTER

Styrets leder skal serge for at styret holder mete etter behov. To styremedlemmer kan kreve at
styret sammenkalles.

Styremeter ledes av styrets leder. Dersom vedkommende har forfall og det ikke er valgt noen
nestleder, velger styret en moteleder. Styremeter kan avvikles gjennom ordinare meter,
telefonmeter, sirkulasjon av saksdokumenter mv pr post/e-post og pa andre tilsvarende mater.

4561790/10 2
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Styret er vedtaksdyktig ndr minst halvparten av styremedlemmene er deltar. Det flertallet av de
deltakende styremedlemmer stemmer for, anses vedtatt. Star stemmene likt, er moetelederens
stemme avgjorende.

Styret skal fore et kort referat fra sine meter. Ethvert medlem av Velforeningen har rett til innsyn i
referatet, som skal oppbevares pa betryggende mate.

7 STYRETS OPPGAVER

Styret leder Velforeningens virksomhet. Styret har ansvaret for & forvalte, drifte og vedlikeholde
felles infrastruktur og anlegg i Sclhovda, jf punkt 1 ovenfor. Det er styrets plikt 2 pase at det blir
fort tilstrekkelige regnskap. Styret skal i tillegg ivareta andre felles interesser for hytte- og
tomteeieme i Solhovda.

Styret forestar den lepende kontakt med eventuell forretningsforer, og har instruksjonsmyndighet
over forretningsforeren.

& TEGNING AV VELFORENINGEN

I fellesskap forplikter styrets leder og ett styremedlem Velforeningen ved sin underskrift. Styret er
underlagt darsmetets vedtak og direktiver.

9 REGNSKAP

Det skal feres regnskap over driften av Velforeningen. Arsregnskap skal hvert ar sendes det
enkelte medlem, jf vedtektene punkt 3 tredje avsnitt.

Regnskap over driften av Velforeningen og driftsutgifter for anleggene ihht til punkt 10 legges frem
for drsmetet hvert ar.

10 DRIFTSUTGIFTER

Velforeningens driftsbudsjett skal omfatte fellesutgifter som paleper i forbindelse med
Velforeningens forvaltning, drift og vedlikehold av veier (herunder til breyting og streing), vann- og
avlepsledninger, elektrisitetsnett og eventuelle andre fellesanlegg som sti og layper iht.
innregulerte traséer og gjeldende sti- og leypeplan fra Geilo 5ti- og Leypelag, samt eventuelt
honorar til forretningsferer og revisor og mindre administrative utgifter (f.eks leie av lokale til
arsmete).

De totale fellesutgifter knyttet til forvaltning, drift og vedlikehold av felles infrastruktur og anlegg
fordeles med lik andel pa hver av medlemmene, dvs at utgiftene fordeles likt uavhengig av den
enkelte tomts beliggenhet | Solhovda.

Dersom det viser seg at innbetalt 3 konto belep ikke er tilstrekkelig til 3 dekke Velforeningens
driftsutgifter, kan styret kreve inn overskytende belep av medlemmene.

11 OVERDRAGELSE AV HYTTETOMT (0G MEDLEMSKAP I VELFORENING)

Ved enhver overdragelse av hytte eller hyttetomt | Solhovda til en ny eier har tidligere eier ansvar
for & pase at ny eier blir gjort kjent med disse vedtekter. Ved salg skal vedtektene utgjore en del
av salgsdokumentasjonen i forbindelse med overdragelsen.

Styret skal varsles skriftlig om overferingen innen syv virkedager etter at det er inngatt avtale eller
tilsvarende om overdragelsen. Av varslet skal felgende opplysninger fremga:
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(i) Tomte-/hyttenummer,

(i) tidligere siers nawn,

(i) ny eiers navn med adresse, e-post adresse og telefonnummer, og;
(iv) tidspunktet for overtakelse av hytte/tomt.

12 VEDTEKTSENDRING

Forslag til vedtektsendring kan bare tas til behandling hvis det er fert opp pa sakslisten som skal
vedlegges innkallingen. Gyldig vedtak krever 2/3 av de avgitte stermmer.

Velforeningens adresse er: Holmengata 20a, 1394 Nesbru

4561790/10 4
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Bilag 1 - ” Aasremmenden "
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REGULATIV FOR VANN- OG AVL@PSGEBYR | HOL KOMMUNE
GJELDENDE FRA 1.1.2025

Vedtatt av Hol kommunestyre 12,12.2024, saksnr. 165/24, i medhold av lov om kommunale vass-

og avlgpsanlegg av 16. mars 2012 nr 12 (LOV-2012-03-16-12) med sist endring i (LOV-2015-12-20-
99) og rammeforskrifter etter lovens § 2.

Arsgebyr

Arsgebyr utformes iht. forskriftens kap. 3.

Iht. & 3.2 deles drsgebyret opp i en fast del{abonnementsgebyr) og en mengdeavhengig
del{forbruksgebyr). Totalt drsgebyr bestdr altsd av begge deler.

Abonnementsgebyr
Abonnementsgebyret beregnes pr eiendom for alle unntatt boliger. For boliger beregnes det pr

boenhet. Gebyret er differensiert for bolig/fritidseiendom og naering i ulike kategorier etter brukt
vannmengde.

Vedtatte priser for perioden 1.1.2025 - 30.4.2025 (25 % mva.)

Vannforsyning

Pris for alle boligeiendommer: kr 2132 + mva. (kr 2 665 inkl.mva.)

Pris for alle fritidseiendommer: kr3 624 + mva. (kr4530inkl mva.)
Nzeringseiendommer under 499 m? kr 2132 + mva. (kr2 665 inkl.mva.)
Nzringseiendommer fra 500 til 1999 m? kr 4 264 + mva. (kr5 330 inkl.mva.)
Nzeringseiendommer fra 2000 til 9999 m? kr 6396 + mva. (kr7 995 inkl.mva.)
Meeringseiendommer over 10 000 m? kr10 660 + mva. (krl3325 inkl.mva.)
Avlgp

Pris for alle boligeiendommer: kr 2 263 + mva. (kr 2 828 inkl.mva.)

Pris for alle fritidseiendommer: kr 3 847 + mva. (kr 4 308 inkl.mva.)

Mzringseiendommer under 499 m? kr 2 263 + mva. (kr 2 828 inkl.mva.)

Nzringseiendommer fra 500 til 1999 m? kr 4 525 + mva. (kr 5 657 inkl.mva.)

Meeringseiendommer fra 2000 til 9999 m? kr 6 788 + mva. (kr 8 485 inkl.mva.)

Nzringseiendommer over 10 000 m? kr 11314 + mva. (kr14142 inkl.mwva.)

Forbruksgebyr

Forbruksgebyr er et variabelt gebyr som beregnes ut fra vannforbruk enten malt eller stipulert.
For bolig- og fritidseiendommer med stipulert vannforbruk fastsettes forbruksgebyr etter stipulert
vannforbruk basert pd bebyggelsens samlede areal pd eiendommen.

Forbruksgebyr etter malt forbruk
Beregnes fra farste m3.

Pris prm®wvann kr 25,44 + mva. (kr 31,80 inkl.mva.)
Pris pr m*kloakk kr 32,01 + mva. (kr 40,01 inkl.mva.)




ADVOKATENE I VALDRES side 30 av 31

Vannmalerleie iht § 4.3
Vannmalerleie iht § 4.3
Sats for gebvreduksjon iht. §3, 10
Sats for gebvreduksjon iht. §3, 10

kr 225 +mva. (kr 281 inkl 25% mva.)
kr 225 +mva.  (kr 259 inkl 15% mva.)
kr 350 +mva. (kr438 inkl 25%mva.)
kr 350 +mva. (kr402 inkl 15%mva.)

Tilleggsgebyr ved manglende avlesning av vannmaler §4.4, 2 ledd kr 400 + mva.

Forbruksgebyr etter stipulert forbruk eksisterende bygg:
For eksisterende abonnenter benyttes m2 leieareal som er registrert tidligere.

0-112,5m?
112,6 —156 m?
157 - 219 m?
Deretter i trinn for hver 31 m?

For nye abonnenter benyttes:

144 m3,
200 m3.
280 m?3,
40 m?.

Forskudd fer installasjon av vannmaler: 30 m3 for fritidsboliger og 70 m3 for boliger da alle nye

abonnenter har krav om vannmaler.

Vedtatte priser for perioden 1.5.2025 - 31.12.2025 (15 % mva.):

Vannforsyning

Pris for alle boligeiendommer:

Pris for alle fritidseiendommer:
Maringseiendommer under 499 m?
Maringseiendommer fra 500 til 1999 m?
Meeringseiendommer fra 2000 til 9999 m?
Mzringseiendommer over 10 000 m3

Avigp

Fris for alle boligeiendommer:

Pris for alle fritidseiendommer:
Maringseiendommer under 499 m?
Maeringseiendommer fra 500 til 1999 m?
Maringseiendommer fra 2000 til 9999 m?
Maringseiendommer over 10 000 m3

Forbruksgebyr etter malt forbruk
Beregnes fra fgrste m3,

Pris pr m® vann
Pris pr m® kloakk

kr2 132 + mva

ke 2 452 inkl.rva.)

kr3 624 + mva. (kr4 163 inkl mva.)

kr2 132 + mva
kr4 264 + mva
kr6 396 + mva
krlD 660+ mva

kr2 263 + mva

. (kr 2 452 inkl.mva.)
ke 4 904 inkl.mva.)

. |kr 7 355 inkl.mwva.)
. (kr12259 inkl.mwva.)

Akr 2 802 inkl.mva.)

kr 3 847 + mva. (kr 4 424 inkl.mva.)

kr 2 263 + mva
kr4 525 + mva
kr6 788 + mva
kr 11314+ mva

kr 25,44 + mva. (kr 31,80 inkl.mva.)
kr 32,01 + mva. (kr 40,01 inkl.mva.)

Akr 2 602 inkl.rrva.)
.(kr 5 204 inkl.rva.)
Akr 7 806 inkl.mva.)
(kr13011 inkl.mva.)
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Tilkoblingsgebyr

| henhold til forskriftens kap. 2.
Tilkoblingsgebyr differensieres for bolig-/fritidseiendommer og naringseiendommer:

Gruppe 1: - Eiendommer som ikke omfattes av gruppe 2.
Tilkoblingsgebyr for vann eller avlgp:
Bolig/Hytte kr 17 500 + mva. (kr 21 875 inkl. 25% mva.)
Bolig/Hytte kr 17 500 + mva. (kr 20 125 inkl. 15% mva.)
Leilighet/fritidsleilighet kr 7500+ mva. (kr 9 375 inkl. 25% mva.)
Leilighet/fritidsleilighet kr 7500+ mva.(kr B8625inkl. 15% mva.)

Gruppe 2: - Eiendommer i kommunalt og privat boligfelt som har betalt refusjon eller
annen form for opparbeidelseskostnad for vann- og eller avlgpsanlegg.

Tilkoblingsgebyr for vann eller avlgp:

Bolig kr 8 750 + mva. (kr 10938 inkl. 25% mva.)

Bolig kr 8 750 + mva. (kr 10 063 inkl. 15% mva.)

Leilighet kr 3750+ mva. (kr 4 688 inkl. 25% mva.)

Leilighet kr 3750+ mva. (kr 4 313 inkl. 15% mva.)
Gruppe 3: Naringseiendomimer.

Owvernatting/Varme senger pr. m2  kr 125+ mva. (kr 156 25% mwva.)
Owvernatting/Varme senger pr. m2  kr 125+ mva. (kr 144 15% mwva.)
Forretningsareal pr. m2 kr 95+ mva. (kr 119 25% mva.)
Forretningsareal pr. m2 kr 95 + mva. (kr 109 15% mva.)
Industri og annen virksomhet pr. m2 kr 65 + mva. (kr 81 25% mva.)
Industri og annen virksomhet pr. m2 ke 65 + mva. (ke 75 15% mva.)
Maks-sum 150 000,- eks. mva.

Tilkoblingsgebyr for kloakk er den samme som for vann.

Tilkoblingsgebyr skal vaere betalt senest ndr tilknytning foretas.




