Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) ;‘ N o rka rt

Nordre Follo kommune: Grunneiendom 3207-123/117
Utskriftsdato: 26.08.2025 11:28

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke reftes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn FJELLBAKKEN Beregnet areal 1251.8
Etablert dato 16.12.1943 Historisk oppgitt areal 1252
Oppdatert dato 20.12.2023 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0.03 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader
Tinglyst [ ] Delisamla fasteiendom  [_|Grunnforurensning [ ] Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammenslding [ | Kulturminne
[]Seksjonert [ ]Klage er anmerket [1kke fullfart oppmalingsforr. Frist fulifaring:
[ |Harfester  [_]Jordskifte er krevd [ Mangel ved matrikkelfaringskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.for.dato Annen ref. Endr.dato Berarte
Omnummerering 01.01.2024 Tinglyst 123/117
Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 123/117
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Fradeling av grunneiendom 04.02.1987 123/117 (-315), 123/896 (315)
Kart- og delingsforretning
Fradeling av grunneiendom 04.02.1987 123/117 (-37), 123/902 (37)
Kart- og delingsforretning
Skylddeling 16.12.1943 123/22 (-1252), 123/117 (1252)
Skylddeling

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)

Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6625461.65 602894.07 0 Ja 1251.8

Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status

ID Andel Poststed Kategori
RISENG PER HALVARD Hjemmelshaver (H) EIKASVEIEN 3B Bosatt (B)
F241260***** 11 1424 1424 SKI

Vegadresse: @vreveien 30 Adressetilleggsnavn:

Poststed 1405 LANGHUS Kirkesogn 02100301 LANGHUS
Grunnkrets 213 Foss Tettsted 801 Oslo

Valgkrets 4 Langhus Skolekrets 5 Langhus
Vegadresse: Dvreveien 32 Adressetilleggsnavn:

Poststed 1405 LANGHUS Kirkesogn 02100301 LANGHUS
Grunnkrets 213 Foss Tettsted 801 Oslo

NORKART AS, Hoftsveien 4, 5275 OSLO (Oig.nr. 834 181 181} Side 1av3



Eiendomsrapport {Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Nordre Follo kommune: Grunneiendom 3207-123/117

# Norkart

Utskriftsdato: 26.08.2025 11:28

f Valgkrets

|4 Langhus

ISkoIekrets

5 Langhus

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

1 148834148 Tomannsbolig, vertikaldelt (121) Tatt i bruk (TB) 01.01.1962
301212659 Tomannsbolig, vertikaldelt (121) Igangsettingstillatelse (IG) 03.07.2023
148834156 Garasjeuthus anneks til bolig (181) Bygning revet/brent (BR) 01.06.2023

1: Bygning 148834148: Tomannsbolig, vertikaldelt (121), Tait i bruk 01.01.1962

Bygningsdata
Neaeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 229
Sefrakminne Nei BRA Annet
Kulturminne Nei BRA Totalt 229
Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig
Har heis Nei BTA Annet
Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt
Avlep Offentlig kloakk Bebygd areal 68
Energikilder Elektrisitet Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Elektrisk Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk
Bygningsstatus Dato Reg.dato
Tatt i bruk 01.01.1962 |28.11.2003
Endre bygningsdata 18.08.2023 | 18.08.2023
Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kijgkkentilgang
Bolig Divreveien 32 HO0101 123/117 229 7 3 3 Kjokken
Etasjer
Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho2 0 51 0 51 0 0 0
HO1 1 78 0 78 0 0 0
uo1 0 100 0 100 0 0 0
2: Bygning 301212659: Tomannsbolig, vertikaldelt (121), Igangsettingstillatelse 03.07.2023
Bygningsdata
Nasringsgruppe Bolig (X} BRA Bolig 189
Sefrakminne Nei BRA Annet
Kulturminne Nei BRA Totalt 189
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig
Har heis Nei BTA Annet
Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt
Avlop Offentlig kloakk Bebygd areal 138
Energikilder Elektrisitet Ufullstendig areal Nei

Side2av 3

NORKART AS. Holfsveien 4. 0275 OSLO (Org.nr. 934 181 181)



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kapi av matrikkelen)
Nordre Follo kommune: Grunneiendom 3207-123/117

». Norkart

Utskriftsdato: 26.08.2025 11:28

|Oppvarmingstyper ] Elektrisk Antall boenheter 1 ]
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 08.06.2023 |13.06.2023

lgangsettingstillatelse 03.07.2023 |18.08.2023

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad wC Kjgkkentilgang
Bolig @vreveien 30 Ho101 123/117 189 5 2 3 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh, BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
H02 0 104 0 104 0 0 0

HO1 1 85 0 85 0 0 0

3: Bygning 148834156: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Bygning revet/brent 01.06.2023

Bygningsdata

Naeringsgruppe Annet som ikke er nzering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totall

Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avigp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Ja
Oppvarmingstyper Antall boenheter
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Tatt i bruk 28.11.2003

Bygning revet/brent 01.06.2023 |08.12.2023

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Unummerert - 123/117 - - B - -

NCRKART AS, Hoifsvelen 4, 0275 QSLO {Org.anr 934 161 181)

Side 3av 3



Nordre Follo

kommune

KOMMUNALE GEBYRER 2025

Kommunale eiendomsgebyrer faktureres ut med % av arsgebyr og forskudd 4 ganger per ar. Fakturadatoer er
ca. 20.02, 20.05, 20.08, og 20.11. Variable volumer (vann og avlgp) avregnes etter vannmaler og faktureres
pa 1. termin hvert ar.

Det er palagt & ha installert vannmaler nar man er tilknyttet kommunalt vann og/eller avigpsnett.

For boliger med vannmaéler beregnes gebyrene for vann og/eller avigp etter malt forbruk. Dersom det ikke er
mulig & installere vannmaler kan kommunen fastsette et stipulert forbruk. Kommunale eiendomsgebyrer
avregnes kun i forbindelse med arsavlesning (ca. 15. desember hvert &r)

Vann- og avlgpsgebyrer bestar av en fast del (abonnementsgebyr) og en volumstyrt del.
For & beregne de arlige vann og avigpsgebyr ma det angitte forbruk i m® multipliseres med m? pris.

Det foretas ikke avregning av kommunale eiendomsgebyrer ved eierskifte. Megler plikter 8 opplyse starrelsen
pa det mellomvaerende belop pa overtakelsestidspunktet slik at partene (kjgper og selger) selv kan foreta
oppgjer seg imellom.

Kommunen har for 2025 slike gebyrer for boliger inkl. mva.:

per. m?3 per. ar

Vann pr. m? Kr 56,54

Avlgp pr. m3 Kr 42,34
Abonnementsgebyr vann - Boenhet Kr 2946,00
Abonnementsgebyr avigp - Boenhet | Kr 4689,00
Helarsrenovasjon standard Kr 3820,00
| Heldrsrenovasjonsterre ) Kr 4966,00
Helarsrenovasjon mindre _ Kr 2674,00
| Fellesrenovasjon ). ]] Kr 3820,00 |
Renovasjonnabodeling . | P, Kr 3056,00
rFeiergebyr bolig (fritatt for mva) Kr 355,00

Komplett liste over alle gebyrer: Gebyrliste
LEGALPANT

Kommunen opplyser her om det per dato er noe utestaende eller ikke. Eiendommer skal ved eierskifte veere
heftelsesfrie. Ved overtagelse bestilles igjen «Legalpant» for opplysninger om evt. det utestaende belgp.
Dersom ikke kommunale eiendomsgebyrer gjgres opp ved overtagelse, vil restansene bli overfart ny eier.

BAAR Neer og nyskapende

Besgksadresse Postadresse TIf. 02178
Nordre Follo kommune Nordre Follo kommune nordrefollo.kommune.no postmottak@nordrefollo.kommune.no
Idrettsveien 8, 1400 Ski Postboks 3010, 1402 Ski facebook.com/nordrefollokommune Org.nr 922 092 648



Utskriftsdato: 26.08.2025
Nordre Follo kommune
Adresse: Postboks 3010, 1402 SKI
Telefon: 02178

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt Kilde: Nordre Follo kommune
Kommunenr. 3207 | Gardsnr. 123 Bruksnr. 117 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Pvreveien 30, 1405 LANGHUS

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype Forbruk 2024
2256110129 279 31.12.2024 | Stipulert forbruk 13
Offentlig vann Ja
Offentlig avlep Ja
Privat septikanlegg Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.



Nordre Follo
kommune

RISENG PER HALVARD
EIKASVEIEN 3B
1424 SKI

Eiendom 123/117/0/0/4148 - @vreveien 30
Eier RISENG PER HALVARD

Kommunale avgifter september 2025

GEBYRTYPE
A KONTO FORBRUK VANN I AR

A KONTO FORBRUK AVL@P I AR

ABONNEMENT VANN BOLIG

ABONNEMENT AVLOP BOLIG
HELARSRENOVASJON MINDRE

GEBYR FEIING/TILSYN MED FYRINGSANLEGG

Grunnlag MVA middel sats: 594,69, MVA: 89,20
Grunnlag MVA hgy sats: 178,27, MVA: 44,57

GRUNNLAG ENH.

Fakturanummer

Kundenummer
Fakturadato

Forfallsdato
Bankkonto

KID

Fakturabelop NOK

Utsteder

Organisasjonsnummer

Var ref.
Telefon

Deres ref.

PRIS ANDEL

FRA-TIL DATO

13,00 m3 45,23 1/1 010925-300925
13,00 m3 33,87 1/1 010925-300925
1,00 Boen 2356,80 1/1 010925-300925
1,00 Boen 3751,20 1/1 010925-300925
1,00 Stk 2139,20 1/1 010925-300925
1,00 P.Lo 355,00 1/1 010725-300925

Netto

MVA

@Preavrunding

A betale NOK

Nordre Follo kommune

POSTBOKS 3010
1402 SKiI

FAKTURA
100578758

601764
20.08.2025

20.09.2025

1506 23 73404
00601764100000169
995,48

Kommunale eiendomsgebyr

922092648MVA
Foretaksregisteret

02178

TERMINBELZP
49,00

36,69
196,40
312,60
178,27
88,75

15%
15%
15%
15%
25%

861,71
133,77

0,00
995,48

Sparsmal til fakturagrunnlaget for de kommunale avgiftene rettes tit Gebyrer.VA@nordrefollo.kommune.no
Sparsmal om e-faktura/avtalegiro rettes til egen bank. @ivrige spersmal om faktura rettes til:

Utfakturering@nordrefollo.kommune.no

Ved for sent betalt faktura palaper inkassogebyr og forsinkelsesrente.

IBAN NO0215062373404

BIC DNBANOKKXXX

eFakturareferanse

00601764 AvtaleGiroreferanse

00601764100000169



Utskriftsdato:

26.08.2025
Nordre Follo
kommune
Adresse: Postboks 3010, 1402 Ski
Telefon: 02178
Legalpant
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Nordre Follo kommune
Kommunenr. | 3207 Gardsnr. | 123 Bruksnr. | 117 Festenr. Seksjonsnr.

Adresse: @vreveien 30, 1405 LANGHUS

Kommunale gebyrer for september 2025 med forfall 20.09.2025 er ikke betalt.

Kommunale gebyrer for august 2025 med forfall 20.08.2025 er betalt.

| VIKTIG INFORMASJON:

Kommunale eiendomsgebyr faktureres manedlig fra og med 20. juni 2025. Tidligere ble gebyrene fakturert i
fire terminer pr &r med forfall 20. mars, 20. juni, 20. september og 20. desember.

Et oppgjer ved kjgp og salg av bolig er en privatsak. Kommunen foretar ingen avregning da gebyrene hefter ved
eiendommen.

| forbindelse med eierskifte forholder kommunen seg til den som til enhver tid er lovlig eier av
eiendommen/leiligheten (registrert i Matrikkelen). Fakturaer sendes til den som er registrert som eier i
Matrikkelen pa det tidspunktet fakturaene produseres.

Selger ma selv sarge for at avtaler om avtalegiro og/eller e - faktura med banken blir avsluttet.




Eiendom: 123/117 _
Adresse:  @vreveien 30
Dato: 26.08.2025 UTM-32
Nordre Follo kommune| Malestokk: 1:1000
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesiell gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Utskriftsdato: 26.08.2025

Eiendomskart for eiendom 3207 - 123/117//

=7 123/896
11 1231927
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° 123/897 14 32
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123/581 "

Dyrevedt!

Det las forbehold om riktigh eller i av opplysningene i detfe dok tel. Det kan ikke relies krav som faige av at disse opplysningene benylles som grunniag for besiulninger.

Elend i Elendomagr lite noyaktig >=500 ) Grensepunkt lits nayektig ®s 1kt - offentlig godident
J ot . Grensepunki -bolt
______ Hielpelinje vegkant El gr mindre nay : >200<=500 @ Grensepunkt mindre neyaktig A
___________ Hyelpelinje fikiv El gr mindre nayaktig >30<=200 (@ Grensepunkt mindre nayaktig ~ #§ Grensepunkt-kors
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Areal og koordinater for eiendommen

Areal 1 251,80 m?
Representasjonspunkt Koordinatsystem
Grensepunkter

# Nord Ost Noyaktigh.

1 6625443,54 602888,28 10cm
2 6625441,92 602896,87 10 cm
3 6625441,02 602901,65 10cm
4 6625444,96 602908,45 10cm
5 6625448,99 602909,81 10cm
6 6625447,87 602913,13 10cm
7 6625450,61 602914,05 10cm
8 6625460,48 602916,33 10 cm
9 6625483,04 602916,01 10cm
10 6625481,67 602912,36 10 cm
11 6625478,23 602899,3 10 cm
12 6625474,72 602887,27 10 cm
13 6625473,98 602885,63 10cm
14  6625469,79 602875,98 10 cm
15  6625467,55 602871,42 10cm
16 662544747 602885,16 10cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32

Nedsatt i

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (1S)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS}
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)

Ikke spesifisert (IS)

Nord 6625461,65 @st  602894,07
Grenselinjer (m)
Grensepunkttype Lengde Radius
Umerket (56) 5,02
Umerket (56) 8,74
Umerket (56) 4.86
Umerket (56) 8,57 6,02
Umerket (56) 4,25
Umerket (56) 3,50
Umerket (56) 2,89
Umerket (56) 10,13
Umerket (56) 22,66 70,04
Umerket (56) 3,90
Umerket (56) 13,51
Umerket (56) 12,53
Umerket (56) 1,80
Umerket (56) 10,52
Umerket (56) 5,08
Umerket (56) 24,33
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. Utskriftsdato: 26.08.2025
Nordre Follo kommune
Adresse: Postboks 3010, 1402 SKI
Telefon: 02178

Planopplysninger

ENM §8-7 Oppdragstalsrens undersekelses- og epplysningsplikt Kilde: Mordre Follo kommtine
Kommunenr. 3207 | Gardsnr. 123 Bruksnr. 117 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Bvreveien 30, 1405 LANGHUS

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pag&ende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen. .

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid
© Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner © Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner under bakken © Reguleringsplaner over bakken
@ Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn

© Reguleringsplaner under arbeid i nasrheten © Bebyggelsesplaner

@ Bebyggelsesplaner over bakken © Bebyggelsesplaner under bakken
©O Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id KPLAN2023 ( )
Navn Kommuneplan Nordre Follo 2023 - 2034

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  03.05.2023

Bestemmelser -

Delarealer Delareal 1252m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Navasrende

Delareal 1252 m?
KPHensynsonenavnH110
KPSikring Nedslagsfelt drikkevann

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Side1av?2



Id KPLAN2023 ( )

Navn Kommuneplan Nordre Follo 2023 - 2034

Status Endelig vedtatt arealplan

Plantype Kommuneplanens arealdel

Reguleringsplaner

Besagk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 150 ( )
Navn FELT P1

Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 17.09.1986
Bestemmelser -

Delarealer Delareal 104 m?
Formal Gang-/sykkelvei

Delareal 1147 m?
Formal Frittliggende smahusbebyggelse
Feltnavn B1

Reguleringsplaner under arbeid i ngerheten (500 meter)

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon

Ingen reguleringsplaner under arbeid innenfor 500 meter fra eiendommen.

Side 2 av 2



Kommuneplankart Z\i

Eiendom: 123/117
Adresse:  @vreveien 30
Dato: 26.08.2025 UTM-32

Kartel er produsert fra kommunens beste digilale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er
i samsvar med nasjonal slandard, Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold Lil kravene i oppgitt standard.
Karlet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er ullevert til ien samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedelplan PBL 2008
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Faresone grense

Faresone - Ras- og skredfare

Faresone - Flomfare

Faresone - Hayspenningsanlegg (ink hgyspentkabler)
Sikringsonegrense

sikringsone - Nedslagsfelt drikkevann

sikringsone - Byggeforbud rundtveg,bane og flyplass
Stgysonegrense

Staysone - Rgd sone iht, T-1442

Stgysone - Gul sone iht. T-1442
Angitthensyngrense

Angitthensynsone - Hensyn friluftsliy
Angitthensynsone - Bevaring natumilig
Angitthensynsone - Bevaring kulturmilig
Gjennomfgringgrense

Gjennomfgringsone - Krav om felles planelegging
Gjennomfgringsone - Omforming
Bandlegginggrense ndvarende

Bindlegging etterlov om kulturminner - n3vaerande
Bestemmelseormrade

Bestermnmelsegrense

Boligbebyggelse - ndvaerende

Boligbebyggelse - fremtidig

Sentrurmsform &l - fremtidig

Tjenesteyting - ndvarende

N=zringsbebyggelse - n3vaerende

Idrettsanlegg - ndv=erende

Kombinert bebyggelse og anleggsformal - nvaerende
Kombinertbebyggelse og anleggsformal - frerrtidig
Veg - ndvarende

Bane- ndvarende

Kollektivk nutepunkt - n3vserende

Parkering - ndverende

Naturomrdde - ndvaerende

Friomrdde - nSvarende

LNFR-areal - ndveerende

Friluftsomrdde - ndvaerende

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
I rlanomride

\/\
\f
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Grense for are alformal
Hovedveg - ndvarende
Samleveg - ndv=erende




Ark. 504.4/150 Vedtatt av Endret §4 vedtatt
Ski kommunestyre av kommunestyret
i mote 21.06.89 i mote 26.01.05

DS egeecs

REGULERINGSBESTEMMELSER | TILKNYTNING TIL REGULERINGSPLAN FOR FELT P1,
LANGHUS

SKI KOMMUNE

Reguleringsplankart vedtatt: 17.09.86
Erstatter reguleringsbestemmelser vedtatt: 17.09.86

Dato: 21.11.88

§ 1. AVGRENSING
Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa plan.

§ 2. REGULERINGSFORMAL

Omradet er regulerte til falgende formal:

- byggeomrade for boliger, frittliggende smahusbebyggelse

- byggeomrade for boliger, sammenhengende smahusbebyggelse
- byggeomrade for forretning/kontor

- byggeomrade for allmennyttig formal

- off. trafikkomrade friomrade

- fareomrade, hgyspent

- fellesomrade

§ 3. FELLESBESTEMMELSER

a. Vegetasjon

Vegetasjon som skal bevares er vist pa plankartet.

Eksisterende vegetasjon bgr foravrig i starst mulig utstrekning bevares.

b. Frisikt

Terrenget i frisiktsonen ma planeres ned slik at terreng inklusiv eventuell vegetasjon ikke vil rage
hayere enn 0,5 m over fluktlinjen mellom de metende vegbaner (jf. veglovens §§ 29,30,31).
Innenfor frisiktsonen er det ikke tillatt & plassere innretninger eller gjenstander (herunder parkering)
som vil rage hagyere enn 0,5 m over denne fluktlinje.

c. Lekeplasser

Det skal opparbeides lekeplasser og oppholdsarealer i h.h.t. normene i Ski kommunes vedtekt til plan-
og bygningslovens § 69.3.

Disse leke- og oppholdsarealer skal veere ferdig opparbeidet nar bebyggelsen tas i bruk.

d. Atkomst
Atkomst til den enkelte eiendom skal vaere som angitt med pil pa plankartet. Den eksakte plassering av
avkjorsel fastlegges ved behandling av utbyggingsplan eller byggemelding.



e. Skjerming mot trafikkstoy

Byggeomradet som blir utsatt for uakseptabel vegtrafikkstgy, skal i n@gdvendig utstrekning
stayskjermer. Bygningsradet skal godkjenne utforming av steyskjermingstiltakene og kan i den
forbindelse kreve dokumentasjon av at tiltakene vil fungere tilfredsstillende.

Ny bebyggelse ma ikke utsettes for staybelastning utover Miljpverndepartementets anbefalte
retningslinjer.

f. Bebyggelsens utforming

Bygningsradet skal ved behandling av utbyggingsplaner og byggemeldinger pase at bebyggelsen far
god og harmonisk. form, materialbehandling, terrengtilpasning og tilpasning til omgivelsene. Ny
bebyggelse skal etter bygningsradets skjgnn vaere tilpasset eksisterende bebyggelse med tilhgrende
uteareal. Bygningsradet kan i den forbindelse kreve at byggemelding ogsa viser fasadeoppriss av
nabobygninger, eventuelt at planlagt og eksisterende bebyggelse er vist i modell.

Bygningsradet kan for en gruppe hus fastsette takform.

g. Dispensasjon
Bygningsradet kan, nar saerlige grunner taler for det, dispensere fra reguleringsplanen og/eller disse
reguleringsbestemmelser.

§ 4. BYGGEOMRADE FOR BOLIGER, FRITTLIGGENDE SMAHUSBEBYGGELSE, OMRADE B

DEFINISJONER

Frittliggende smahusbebyggelse er eneboliger, eneboliger med sekundeerieilighet og tomannsboliger.
Sekundaerleilighet er en selvstendig boenhet med kjokken, oppholds-, sove-, sanitaerrom og bod.
Sekundeerleiligheten er vanligvis klart mindre enn hovedleiligheten og med bruksareal under 70 m’" Det
kan ikke innredes sekundaerieilighet i tomannsbolig.

Tomannsbolig er to boenheter som er faktisk sammenbygd slik at de utgjar en bygning. Nér to bygninger
med en boenhet i hver er sammenkjedet med bod, garasje, o.l. regnes dette ikke som tomannsbolig eller
frittliggende sméahusbebyggelse, men som sammenhengende bebyggelse.

a. Bebyggelsens form
| omréadet skal det oppfares frittiggende smahusbebyggelse.

b. Tomteutnyttelse

Tillatt bebygd areal (%-BYA) skal ikke overstige 24,0%, jf. Teknisk forskrift §3.2 og NS 3940. Ved lave
én-etasjes hus, det vil si hus med gesimsheyde under 3,5m og magnehgyde under 6,5m, kan det gis
dispensasjon for tomteutnytting inntil 27,0%.

Garasje og uthus medregnes i BYA. Terrasse som pa sitt hgyeste rager mer enn 0,5m over terrenget
regnes med i BYA.

Dersom det ikke bygges garasje samtidig med boligen, skal det ved beregning av BYA reserveres minst
42m? for senere bygging av garasje. Sekundeerleilighet utlaser ikke krav om reservasjon av ekstra
garasjeareal. Ved tomannsboliger skal det reserveres minst 36m? pr. boenhet.

c. Gesims- og mgnehayder

Maksimal gesimshayde er 6,00 m. Maksimal mgnehgyde er 8,50 m.

Takopplaft/ark tillates med inntil 1/3 av fasadelengden. Hayden pa takopplaft/ark vil bare veere begrenset
av manehgyde for den enkelte tomt. Gesimshgyde skal ikke gjelde for takopplaft/ark.

For garasje og frittiggende bod er maks. gesimshayde 3,00m og maks mgnehayde 5,00m. Ved garasjer
tillates ikke knevegg mot yttervegg. | sterkt skranende terreng kan starre hayder for garasjer godkjennes.
Heydene regnes fra planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygget.

d. Tomteareal
Minste netto tomteareal er 650m . Ved tomannsboliger er minste netto tomteareal 1000 m? eller 500 m for
hver parsell. Netto tomt er areal regulert til boligformal, ekskl. regulert veggrunn, fellesomrade m.v.



e. Sammenhengende bebyggelse

Planutvalget kan gi dispensasjon for oppfering av sammenhengende bebyggelse nar dette inngar i en
samlet plan godkjent av planutvalget. Det legges vekt pa tilpasning til eksisterende bebyggelse.
Disponibelt grunnareal pr. bolig skal vaere minst 500 m?. Disponibelt grunnareal er netto tomt pluss andel
av fellesareal. Areal regulert til felles atkomstveg regnes ikke med. Tillatt bebygd areal (BYA) er 24%,
regnet i forhold til disponibelt grunnareal. Forgvrig kommer bestemmelsene i avrige pkt. til anvendelse
ogsa for sammenhengende bebyggelse.

f. Garasje/parkering

Pa hver tomt skal det vaere plass til minst én garasje og én biloppstillingsplass pr. bolig.

For sekundeerleilighet kreves bare én parkeringsplass.

Garasje og parkering kan legges til fellesareal eller behovet kan dekkes p& annen mate som kan
godkjennes av planutvalget. Parkering kan legges i innkjgrsel til garasje, dersom garasjen ikke har mer
enn to bilplasser. Garasje og biloppstillingsplass skal vises pa situasjonsplan for boligen.

Frittliggende garasje og bod kan plasseres inntil 5 meter fra regulert gjerdelinje langs kommunal og privat
veg nar den er plassert med utkjering vinkelrett pa vegen, og 1,5 meter fra regulert gjerdelinje nar utkjaring
skjer skratt (inntil 40 nygrader) eller parallelt med vegen.

g. Estetikk

Bebyggelsen skal ha smahuskarakter. Ny bebyggelse skal plasseres og utformes slik at den far en god
funksjonell og arkitektonisk helhetsvirkning i seg selv og i forhold til omgivelsene. Ny bebyggelse skal, nar
det gjelder volum, stiluttrykk, materialer og farger, utformes pa en slik mate at omradet som helhet
fremstar med et godt preg.

Tilbygg eller pabygg skal tilpasses og samordnes med det opprinnelige huset. For fasadeendring og
rehabilitering gjelder samme krav til estetikk som for nye hus.

Alle tiltak, ogsa stettemurer, skraninger, veier og liknende, skal innordne seg omradets topografi og
tilpasses eksisterende terreng. Der eksisterende terreng gjer det naturlig skal bebyggelsen utfares med
underetasje.

For eiendommer med bygning som er SEFRAK-registrert skal nytt tiltak ta hensyn til og tilpasses den
SEFRAK-registrerte bygningen slik at bevaringsinteressene ivaretas pa en god mate.

h. Ubebygd areal

Ved opparbeiding av ubebygd areal skal det tas hensyn til eksisterende terreng. Tomtas opprinnelige,
naturlige karakter skal ikke endres i vesentlig grad. Store fyllinger og skraninger skal unngés. Hayde og
utforming av planert terreng fastsettes etter kommunens skjagnn.

i. Dokumentasjon

Kommunen kan kreve at det innsendes en estetisk redegjerelse. Den skal inneholde skriftlig begrunnelse
for disponering av tomten samt bebyggelsens plassering og utforming i forhold til omgivelsene.
Kommunen kan i tillegg kreve at det innsendes fotomontasje eller fasadeoppriss som viser eksisterende
bebyggelse sammen med ny bebyggelse. For tomter som bygningsmyndighetene vurderer som vanskelig
& bebygge kan det kreves ytterligere dokumentasjon i form av modell, perspektivskisser eller liknende.

§ 5. BYGGEOMRADE FOR BOLIGER, SAMMENHENGENDE SMAHUSBEBYGGELSE, OMRADE C
a. | omradet skal det oppfares sammenhengende bebyggelse slik som rekkehus, kjedehus, atriumhus
mv. i inntil 2 etasjer.

b. Tomteutnytting
Bebyggelsen kal oppfares med plassering og utstrekning som angitt pa reguleringsplanen eller
godkjent bebyggelsesplan, jfr. § 5d.

c. Byggehoyder
Maksimal gesimshgyde er 6,00 m. Maksimal mgnehgyde er 8,50 m.
Heyder regnes i forhold til planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygget. i



d. Krav til samlet plan

Fer byggemelding behandles, skal det foreligge en samlet plan for feltet godkjent av bygningsradet.
Planen skal vise atkomst, parkering, garasjer, internt vegnett, bebyggelsens utforming og plassering,
lekearealer og utomhusarealer forgvrig. Bygningsradet skal pase at det blir oppfart hustyper som gir
god sammenheng mellom bolig og uterom og godt orienterte og skjerma uteareal for hver bolig.
Boligene med garasje skal i form, materiale og fasadebehandling ha et enhetlig preg.

Planen skal ogsé gjore rede for videre utbyggingsmuligheter i form av tilbygg og/eller pabygg.

e. Tilbygg/pabygg

Hvor videre utbyggingsmuligheter ikke er innarbeidet i utbyggingsplanen for feltet, vil bygningsradet
kunne godkjenne pabygg dersom regulerte byggehayder ikke overskrides. Det vil videre kunne
godkjennes tilbygg med grunnflate inntil 30 m? dersom forholdene ligger til rette. Bygningens utseende
ma harmonere med den omgivende bebyggelse i hgyde, materialvalg, takvinkel og form, mgneretning
og fasademgnster. Sammenhgrende grupper skal nytte enhetlige lgsninger. Det skal ved behandling
av byggesaken spesielt pasees at det blir et rimelig forhold mellom den bebygde og ubebygde del av
tomta/parsellen. Far byggesaken behandles, skal det borettslag/grendelag/sameie som boligen tilharer
ha uttalt seg. Tiloygg/pabygg som medfgrer @kning i antall leiligheter tillates ikke.

f. Garasje/parkering
Parkeringskrovet og garasjeplassering er tilsvarende som i § 4f.

§ 6. BYGGEOMRADE FOR FORRETNING/KONTOR
a. Omradet skal nyttes til forretning/kontor.

b. Utnyttingsgrad

Maksimal utnyttingsgrad er 0,25.

Utnyttingsgrad beregnes her som forholdet mellom brutto gulvareal i bebyggelse og brutto grunnareal
inklusiv halvparten av tilstatende veg, bane, plass, park, vann eller elv, maksimalt 10,0 m.

c. Byggehoyder
Bebyggelsen tillates oppfert i inntil 2 etasjer.

d. Evt. boliger i omradet
Det tillates innredet boliger i 2 etg.

e. Parkering

Det skal avsettes tilstrekkelig antall parkeringsplasser iht. kommunal vedtekt til plan- og bygnings-
lovens § 69.3 pa egen grunn eller som felles parkeringsareal for flere eiendommer.

Dersom det oppfares boliger i anlegget skal det oppfares garasje(r) eller legges il rette for dette i
samsvar med vedtekt til § 69.3.

f. Krav til samlet plan/utomhusplan

Far byggemelding behandles skal det foreligge en samlet plan for feltet eller eiendommen godkjent av
bygningsradet. Denne planen skal vise bygningens plassering, hgyde og utforming, atkomst, parkering
for kunder og ansatte, vareinntak med av- og palessing samt utomhusarealer forgvrig.
Utomhusarealene skal opparbeides parkmessig eller bevares som naturomrader.

g. Utendoars lagring
Den ubebygde del av tomta kan ikke nyttes til lagring.
Bygningsradet kan gjgre unntak for dette nar lagring skjer iht. en plan godkjent av bygningsradet.
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§ 7. BYGGEOMRADE FOR INDUSTRI/ERVERVSFORMAL

a. Omradet skal nyttes til industri/erverv.

Virksomheter som etter bygningsradets skjgnn vil medfgre vesentlige ulemper for omgivelsene i form
av stay, reyk, lukt, andre forurensninger eller uakseptable trafikkbelastninger tillates ikke.

Brann- og eksplosjonsfarlig industri tillates ikke anlagt i planomradet.

b. Utnyttingsgrad

Maksimal utnyttingsgrad er 0,30.

Utnyttingsgrad beregnes her som forholdet mellom brutto gulvareal i bebyggelse og brutto grunnareal
inklusiv halvparten av tilstetende veg, bane, plass, park, vann eller elv, maksimalt 10,0 m.

c. Byggehoyder
Bebyggelsen tillates oppfart i inntil 2 etasjer.

d. Evt. boliger i omradet
Det tillates ikke oppfart boliger i omradet.
Bygningsradet kan gjere unntak for boliger som etter radets skjgnn er ngdvendig for anleggets drift.

e. Parkering

Det skal avsettes tilstrekkelig antall parkeringsplasser iht. kommunal vedtekt til plan- og
bygningslovens § 69.3 pa egen grunn eller som felles parkeringsareal for flere eiendommer.
Dersom det oppfares boliger i anlegget skal det oppfares garasje(r) eller legges il rette for dette i
samsvar med vedtekt til § 69.3.

f. Krav til samlet plan/utomhusplan

Far byggemelding behandles skal det foreligge en samlet plan for feltet eller eiendommen godkjent av
bygningsradet. Denne planen skal vise bygningens plassering, hgyde og utforming, atkomst, parkering
for kunder og ansatte, vareinntak med av- og palessing samt utomhusarealer forgvrig.
Utomhusarealene skal opparbeides parkmessig eller bevares som naturomrader.

g. Utenders lagring
Den ubebygde del av tomta kan ikke nyttes til lagring.
Bygningsradet kan gjare unntak for dette nar lagring skjer iht. en plan godkjent av bygningsradet.

h. Atkomst
Felt E3 skal ha kjgreatkomst fra Parkvegen.

§ 9. BYGGEOMRADE FOR ALLMENNYTTIGE FORMAL
a. Omradet skal nyttes til forsamlingshus m.v.

b. Utnyttingsgrad

Maksimal utnyttingsgrad er 0,25.

Utnyttingsgrad beregnes her som forholdet mellom brutto gulvareal i bebyggelse og brutto grunnareal
inklusiv halvparten av tilstatende veg, bane, plass, park, vann eller elv, maksimalt 10,0 m.

¢ . Byggeheyder
Bebyggelsen tillates oppfert i inntil 2 etasjer.

d. Evt. boliger i omradet
Det tillates ikke oppfart boliger i omradet.
Bygningsradet kan gjere unntak for boliger som etter radets skjgnn er n@dvendig for anleggets drift.



e. Parkering

Det skal avsettes tilstrekkelig antall parkeringsplasser iht. kommunal vedtekt til plan- og bygnings-
lovens § 69.3 pa egen grunn eller som felles parkeringsareal for flere eiendommer.

Dersom det oppfares boliger i anlegget skal det oppfares garasje(r) eller legges til rette for dette i
samsvar med vedtekt til § 69.3.

f. Krav til samlet plan/utomhusplan

Far byggemelding behandles skal det foreligge en samlet plan for feltet eller eiendommen godkjent av
bygningsradet. Denne planen skal vise bygningens plassering, heyde og utforming, atkomst, parkering
for kunder og ansatte, vareinntak med av- og palessing samt utomhusarealer forgvrig.
Utomhusarealene skal opparbeides parkmessig eller bevares som naturomrader.

g. Utenders lagring
Den ubebygde del av tomta kan ikke nyttes til lagring.
Bygningsradet kan gjere unntak for dette nar lagring skjer int. en plan godkjent av bygningsradet.

h. Atkomst
Avkjorsel fra Gamle Vevelstadveg tillates ikke.

§ 12. FRIOMRADE, FELTF 1 - 4.
a. | felt F1 kan det anlegges barnepark. Bygningsradet kan tillate oppfaring av ngdvendige bygninger
og konstruksjoner i tilknytning til drift av barneparken.

b. | felt F2 og F3 kan det anlegges kvartalslekeplass m/tilhgrende konstruksjoner og bygninger etter
plan godkjent av bygningsradet.

§ 13. BYGGEOMRADER FOR BOLIG OG NARING, BN1 OG BN2

a. Formal.

Omradene skal nyttes til bolig og naering. Med naering menes her forretning, kontor og lettere
industrivirksomhet. Det tillates ikke industrivirksomhet som er til sjenanse for boliger. Virksomheter som
etter planutvalgets skjgnn vil medfare vesentlige ulemper for omgivelsene i form av stay, reyk, lukt,
andre forurensninger eller uakseptabel trafikkbelastning tillates ikke. Brann- og eksplosjonsfarlig
industri tillates ikke anlagt i planomradet.

b. Tomteutnytting
Maksimal tillatt bebygd areal er 30% BYA for BN1 og 20% for BN2.

c. Byggehayder og takform.

Maksimal tillatt gesimshgyde over gjennomshnitt terrengniva er 9,00m for BN1 og 6,00m for BN2.
Gesimshgyden finnes ved & regne ut snittet av hgydene pa bygningens hjgrner over planert terreng, jf.
Miljgverndepartementets veileder 1205 "Grad av utnytting.”

Bebyggelsen skal ha flatt tak eller saltak med vinkel mellom 27 og 32 grader. Mgnehgyde skal ikke
overstige gesimshgyden med mer enn 5 m.

d. Krav til samlet plan / utomhusplan.

Far seknad om rammetillatelse behandles skal det foreligge en samlet plan for eiendommen godkjent
av det faste utvalg for plansaker. Planen skal vise bygningens plassering, hgyde og utforming, felles
leke- og oppholdsareal, atkomst, parkering, vareinntak samt utomhusarealer for gvrig.

e. Utenders lagring.
Den ubebygde del av tomta kan ikke nyttes til lagring.

§13. er foyd til i samsvar med kommunestyrets vedtak av 07.03.01 vedr. endring av
reguleringsplanen for feltene BN1 og BN2.
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Tegnforklaring

Reguleringsplan/8eb ygﬁefsesplan p8L 1985
Frittliggende smahusbebyggelse

Konsentrert smahusbebyggelsa
slokkbebyggelse
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Nordre Follo

kommune

Ledninger i bakken

Vann- og avlgpsledninger

Vart kartverk inneholder informasjon om offentlige vann- og avigpsledninger. Private vann- og
avlgpsledninger kan vaere mangelfulle og usikre i enkelte omrader.

Utbygger er selv ansvarlig for & gjgre nadvendige undersgkelser pd/ved byggetomten for d avklare
ngyaktig beliggenhet/hgyde av vann og avigpsledninger. Kommunen fraskriver seg ethvert ansvar for
hendelser knyttet til feil plassering av ledninger i de digitale kartdataene i forhold til virkelig
plassering i bakken.

Nedgravde oljetanker

Registreringene viser tanker som er registrert i bruk eller tatt ut av bruk, men ikke forskriftsmessig
fiernet eller renset og gjenfylt. Registreringene baserer seg pa opplysninger fra tankeier som er
ansvarlig for & gi riktige opplysninger til kommunen. Plasseringen av symbolet er ikke i samsvar med
riktig plassering p& eiendommen. Kommunen fraskriver seg ethvert ansvar for hendelser knyttet til

feil plassering eller opplysninger pa tanken.

Neer og nyskapende

Besgksadresse Postadresse J (+47) 02178
Nordre Follo kommune Nordre Follo kommune A nordrefollo.kommune.no & postmottak@nordrefollo.kommune.no
Idrettsveien 8, 1400 Ski Postboks 3010, 1400 Ski f facebook.com/nordrefollokommune Organisasjonsnummer 922092648



Ledninger i bakken
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Eiendom: 123/117
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Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
Det tas forbehold om feil i kartgrunnlaget.
VAdledninger kan vaere legnet paralleliforskjavet, og mange private ledninger mangler i kartet.




Tegnforklaring
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Cﬂetank
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Eiendomsinformasjon
-~ Eiandomsgrense
Tiltak

Godkj, Nybygg




Nord re Fo"o Byggesaksbehandling
kommune

Adresseinformasjon fylles inn ved ekspedering. Se mottakerliste nedenfor.

Var referanse: Deres referanse: Saksbehandler: Dato:
BYGG-22/01776-15 Geir Petterson 03.07.2023

lgangsettingstillatelse til etablering av tomannsbolig

Eiendom (gnr./bnr./fnr./snr.): 123/117/0/0

Adresse: @vreveien 22

Ansvarlig sgker: PPE EIENDOM AS

Tiltaket gjelder: Etablering av tomannsbolig
Tiltakshaver: PPE EIENDOM AS
Rammetillatelse: 8.6.2023

Vedtak

Nordre Follo kommune gir igangsettingstillatelse etter plan- og bygningsloven § 20-3 til etablering av
tomannsbolig Tiltatelsen er svar pd spknad mottatt 16.6.2032, komplett 3.7.2023.

Beskrivelse Ma oppfylles Dato stilt | Dato oppfyit
1. Dispensasjonen gjelder bare for 8.6.2023
dette tiltaket
2. Dere kan ikke sette i gang tiltaket Fer igangsettingstillatelse. 8.6.2023 | 3.7.2023

for kommunen har gitt
igangsettingstillatelse. Seknad om
igangsettingstillatelse med
tilhgrende dokumentasjon skal
sendes inn av ansvarlig sgker.

3. Det ma3 foreligge godkjent For igangsettingstillatelse. 8.6.2023 15.6.2023
sanitaerabonnement fra Virksomhet
Vann og avigp
4, Dere kan ikke ta i bruk tiltaket fgr Far midlertidig 8.6.2023
kommunen har gitt midlertidig brukstillatelse /
brukstillatelse eller ferdigattest. ferdigattest.

Spknad om midlertidig
brukstillatelse / ferdigattest med

i Nzer og nyskapende

Besgksadresse Postadresse TIf. 02178
Nordre Follo kommune Nordre Follo kommune nordrefollo.kommune.no postmottak@nordrefollo.kommune.no
Idrettsveien 8, 1400 Ski Postboks 3010, 1402 Ski facebook.com/nordrefollokommune Org.nr 922 092 648



tilhgrende dokumentasjon skal
sendes inn av ansvarlig sgker.

Ansvarlig spker ma sende inn

plasseringsdokumentasjon /

stikningskart som viser:

e hgyde for overkant gulvi
1. etasje og topp gesims

e alle hushjgrner (innmalt med x-,
y- og z-koordinater ved terreng)

e avstand til grenser og
nabobygninger

e inntakspunkt for vann- og
avigpsledninger ved grunnmur
samt stakekummer

Far midlertidig
brukstillatelse /
ferdigattest.

8.6.2023

Ansvarlig sgker ma sende inn
plasseringsdokumentasjon/stiknings
kart av forstgtningsmurer som viser
(med x, y og z koordinater):

e Stgyskjermenes start og
sluttpunkt. Hgyde ved terreng
og topp stgyskjerm

e Stgyskjermenes avstand til
grenser og nabobygninger

8.6.2023

Syninger av tilkoblingspunkt og
vannmaler ma vaere gjennomfert i
henhold til kommunale krav.

Fgr midlertidig
brukstillatelse /
ferdigattest.

8.6.2023

Utearealene skal veere opparbeidet
i henhold til godkjent utomhusplan.

Fgr midlertidig
brukstillatelse /
ferdigattest.

8.6.2023

Atkomst og parkering skal vaere
opparbeidet i henhold til
kommunale krav.

Fgr midlertidig
brukstillatelse /
ferdigattest.

8.6.2023

10.

Ansvarlig sgker ma sende inn
sluttrapport med dokumentasjon
for den faktiske disponeringen av
avfallet.

Fer ferdigattest.

8.6.2023

Dere mé sette i gang arbeidet innen tre ar etter at rammetillatelsen er gitt, hvis ikke faller tillatelsen bort. Det
samme gjelder om dere stanser arbeidet i en periode pa to ar eller lenger.
Les mer i plan- og bygningsloven § 21-9.

Klage
Hvis dere vil klage pa vedtaket, méa dere gjgre det innen tre uker etter at dere fikk melding om vedtaket. Dere
finner mer informasjon om klagerett og klagefrist pa kommunens nettsider.
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Godkjente tegninger
Felgende tegninger er lagt til grunn for tillatelsen:

Beskrivelse Tegningsnummer Mottatt Saksdokument
Situasjonsplan Dato:17.1.2023 15.5.2023 22/1776-12
Utomhusplan Vedlegg DO1 15.5.2023 22/1776-12
Plan 1. etasje (boenhet i nord) Vedlegg EO1 15.5.2023 22/1776-12
Plan 2. etasje (begge boenheter) Vedlegg E02 15.5.2023 22/1776-12
Plan 3. etasje {begge boenheter) Vedlegg EO3 15.5.2023 22/1776-12
Snitt Al Vedlegg EO4 15.5.2023 22/1776-12
Fasade nord og vest Vedlegg EQ5 15.5.2023 22/1776-12
Fasade sgr og ¢st Vedlegg E06 15.5.2023 22/1776-12
Fasade nord med stgyskjerm EQ7 A40-03 15.5.2023 22/1776-12

Ansvar
Ansvarlig sgker har sendt inn erklzeringer om ansvarsrett og gjennomfgringsplan til kommunen.

Gjennomfgringsplanen er journalfgrt i saksdokument 22/1776-17. Kommunen legger denne
giennomfgringsplanen, versjon nr. 1, datert 30.6.2023, til grunn for tillatelsen.

Hvis det er ansvarsomrader i tiltaket som ikke er tilstrekkelig ansvarsbelagt med foretak, har tiltakshaveren
ansvaret alene. Dette gjelder ogsa hvis tiltaket ikke krever saerskilt kvalifiserte foretak. Les er i plan- og
bygningsloven § 23-1.

Kommunens kommentar
Ansvarlig sgker har dokumentert at vilkarene for igangsetting i rammetillatelsen er oppfylt. Kommunen gir
igangsettingstillatelse pa dette grunnlaget.

Godkjent spknad om sanitarabonnement ligger i sak 23/12657.

Oversikt over behandlingsgebyr
Saksbehandlingen gebyrlegges etter Nordre Follo kommunes gebyrregulativ for behandling og oppfelging av
byggesaker. Tiltaket gir felgende gebyr:

Igangsettingstillatelse Vnr. 550 | Gebyrregulativet § 3-11 kr 12 100,-
Sum behandlingsgebyr kr 12 100,-

Faktura for behandlingsgebyret mottas i egen forsendelse. Tiltakshaver er ansvarlig for betaling av gebyret, jf.
SAK10 § 12-1 fgrste ledd og gebyrregulativet § 1-1.

Med hilsen
Geir Petterson Hans Vestre
Samfunnsgeograf, saksbehandler Avdelingsleder byggesak

Dokumentet er godkjent elektronisk.
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Mottakere:
PPE EIENDOM AS

Kopi til:

Nordre Follo kommune - Vei og Park

Nordre Follo kommune - Fakturering byggesak

Nordre Follo kommune - VA plankoordinator Heidi Caroline Nymark

Dokumentnummer: BYGG-22/01776-15 Side 4av4



Utskriftsdato:
26.08.2025

Nordre Follo

kommune

Adresse: Postboks 3010, 1402 Ski
Telefon: 02178

Midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest

EM §6-7  Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningspliit Kilde: Nordre Fallo kommune

Kommunenr. | 3207 Gardsnr. | 123 Bruksnr. | 117 Festenr. Seksjonsnr.

Adresse: @ivreveien 30, 1405 LANGHUS

Det er forelapig kun git igangsettelsestillatelse for denne eiendommen.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vére registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles akonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som
oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.




Nordre Fo"o Byggesaksbehandling
kommune

Adresseinformasjon fylles inn ved ekspedering. Se mottakerliste nedenfor.

Var referanse: Deres referanse: Saksbehandler: Dato:
BYGG-22/01776-23 Geir Petterson 16.02.2024

Endringstillatelse med dispensasjon

Eiendom (gnr./bnr./fnr./snr.): 123/117/0/0

Adresse: @vreveien 30 og 32

Ansvarlig sgker: PPE EIENDOM AS

Tiltaket gjelder: Etablering av tomannsbolig

Endring gjelder: Endring av terreng og ekt kotehgyde gesims, nytt vindu i
pstfasade, endring av trapp og st@ttemur pa vestfasaden

Tiltakshaver: PPE EIENDOM AS

Rammetillatelse: 8.6.2023

Igangsettingstillatelse: 3.7.2023

e Eiendommen er regulert frittliggende smahusbebyggelse i trad med reguleringspian for Felt P1, Langhus,
vedtatt 26.1.2005.

e Tiltakshaver har spkt om deling av eiendommen, se sak 23/837

e Tiltaket har et bebygd areal (BYA) p& 206,2 m?. Eiendommen far et BYA pa 274 m? etter tiltaket. 4
parkeringsplasser er integrert i boligen og opptar ikke bebygd areal.

e Tiltaket har et bruksareal (BRA) p& 418,2 m2. Bolig A har et bruksareal pd 229,2 m? og bolig B har et bruksareal
pa 189 m2.

e Tiltakets hgyeste gesimshgyde er 6,7 meter malt fra gjennomsnittlig planert terreng. Tillatt gesimshgyde er 6
meter. Det er sgkt om dispensasjon fra kravet til gesimshgyde.

e Eiendommens grad av utnyttelse er 23,83 % etter tiltaket. Tillatt grad av utnyttelse er 24 %.

e Spknaden og dispensasjonen er nabovarslet etter plan- og bygningsloven § 21-3. Det er mottatt
nabomerknader.

e Det er spkt om opprettelse av ny grunneiendom pa eiendommen, se sak 23/837

Vedtak
A. Nordre Follo kommune gir dispensasjon etter plan- og bygningsloven § 19-2 for oppfgring av bolig i strid
med reguleringsbestemmelsene § 4 c) gesims- og mgnehgyde.

B. Nordre Follo kommune gir tillatelse etter plan- og bygningsloven § 20-3 til endring av gitt tillatelse.

A Nzer og nyskapende

Bespksadresse Postadresse TIf. 02178
Nordre Folio kommune Nordre Foilo kommune nordrefollo.kommune.no postmottak@nordrefolio.kommune.no
Idrettsveien 8, 1400 Ski Postboks 3010, 1402 Ski facebook.com/nordrefollokommune Org.nr 922 092 648



Endringen gjelder:
e Endring av terreng og gkt kotehgyde pa gesims
e Innsetting av et ekstra vindu pa gstfasaden
e Endring av trapp og stgttemur pa vestfasaden

Tillatelsen er svar p3 spknad mottatt 9.1.2024, komplett 9.2.2024]. Dette er vilkdrene for tillatelsen:

Beskrivelse Ma oppfylles Dato stilt | Dato oppfylt
1. Dispensasjonen gjelder bare for 20.1.2024
dette tiltaket
2. Dere kan ikke sette i gang tiltaket Far igangsettingstillatelse. 8.6.2023 3.7.2023

for kommunen har gitt
igangsettingstillatelse. Sgknad om
igangsettingstillatelse med
tilhgrende dokumentasjon skal
sendes inn av ansvarlig sgker.

3. Det ma foreligge godkjent Fgr igangsettingstillatelse. 8.6.2023 | 15.6.2023
saniteerabonnement fra Virksomhet
Vann og avigp

4. Dere kan ikke ta i bruk tiltaket fgr Far midlertidig 8.6.2023
kommunen har gitt midlertidig brukstillatelse /
brukstillatelse eller ferdigattest. ferdigattest.

Sgknad om midlertidig
brukstillatelse / ferdigattest med
tilhgrende dokumentasjon skal
sendes inn av ansvarlig sgker.

5. Ansvarlig spker ma sende inn For midlertidig 8.6.2023
plasseringsdokumentasjon / brukstillatelse /
stikningskart som viser: ferdigattest.

e hgyde for overkant gulvi
1. etasje og topp gesims

o alle hushjgrner (innmalt med x-,
y- og z-koordinater ved terreng)

e avstand til grenser og
nabobygninger

e inntakspunkt for vann- og
avlgpsledninger ved grunnmur
samt stakekummer

6. Ansvarlig spker ma sende inn 8.6.2023
plasseringsdokumentasjon/stiknings
kart av forstgtningsmurer som viser

(med x, y og z koordinater):

e Stgyskjermenes start og
sluttpunkt. Hgyde ved terreng
og topp st@yskjerm

e Stpyskjermenes avstand til
grenser og nabobygninger

7. Syninger av tilkoblingspunkt og Fgr midlertidig 8.6.2023
vannmaler ma vaere gjennomfart i brukstillatelse /
henhold til kommunale krav. ferdigattest.
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8. Utearealene skal veere opparbeidet

i henhold til godkjent utomhusplan.

Fgr midlertidig
brukstillateise /
ferdigattest.

8.6.2023

9. Atkomst og parkering skal veere
opparbeidet i henhold til
kommunale krav.

Far midlertidig
brukstillatelse /
ferdigattest.

8.6.2023

10. Ansvarlig spker ma sende inn
sluttrapport med dokumentasjon
for den faktiske disponeringen av
avfallet.

Far ferdigattest.

8.6.2023

Dere mé sette i gang arbeidet innen tre &r etter at fgrstegangsvedtaket (ramme- eller ett-trinnstillatelse) er gitt,
hvis ikke faller tillatelsen bort. Det samme gjelder om dere stanser arbeidet i en periode pa to ar eller lenger. Les

mer i plan- og bygningsloven § 21-9.

Klage

Hvis dere vil klage pa vedtaket, m& dere gjgre det innen tre uker etter at dere fikk melding om vedtaket. Dere
finner mer informasjon om klagerett og klagefrist pa kommunens nettsider.

Tegninger
Folgende tegninger er lagt til grunn for tillatelsen:

Beskrivelse Tegningsnummer Mottatt Saksdokument
Situasjonsplan Dato:17.1.2023 15.5.2023 22/1776-12
Utomhusplan Vedlegg D01 09.2.2024 22/1776-28
Plan 1. etasje (boenhet i nord) Vedlegg EO1 15.5.2023 22/1776-12
Plan 2. etasje (begge boenheter) Vedlegg E02 15.5.2023 22/1776-12
Plan 3. etasje (begge boenheter) Vedlegg EO3 15.5.2023 22/1776-12
Snitt A1 Vedlegg EO4 09.2.2024 22/1776-28
Fasade nord og vest Vedlegg EOS 09.2.2024 22/1776-28
Fasade sgr og @st Vedlegg EO6 09.2.2024 22/1776-28
Fasade nord med stgyskjerm EO7 A40-03 09.2.2024 22/1776-28

Ansvar

Gjennomfgringsplanen som gjelder for tiltaket, er journalfgrt i saksdokument 22/1776-17. Denne
gjennomfgringsplanen, versjon nr. 1, datert 30.6.2023, gjelder ogsa for endringstillatelsen.

Hvis det er ansvarsomrader i tiltaket som ikke er tilstrekkelig ansvarsbelagt med foretak, har tiltakshaveren

ansvaret alene. Dette gjelder ogsa hvis tiltaket ikke krever saerskilt kvalifiserte foretak. Les er i plan- og

bygningsloven § 23-1.

Sakens bakgrunn

Det sgkes om endring av gitt rammetillatelse for @vreveien 30 og 32.

Endringsoversikt:
e Endring av terreng

e (Pkning av gesimshgyde med 30 cm

Dokumentnummer: BYGG-22/01776-23

Endring av trapp og st@ttemur pa vestfasaden.
Innsetting av et ekstra vindu pa gstfasaden
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P& grunn av gkt gesimshgyde sgkes det om dispenssjon fra maksimal tillatt gesimshpyde.

Det foreligger ogsé en sgknad om dispensasjon for endring av hgyde pa stgttemur/stgyskjerm mot Gamle
Vevelstadvei. Ansvarlig sgker har forel@pig valgt & trekke sgknaden om endring av st@ttemur/stgyskjerm. Denne
dispenssjonssgknaden blir av den grunn ikke behandlet.

Nabomerknader
Det er kommet inn merknader til nabovarselet. Fglgende har kommet med merknad til tiltaket:
e Steinar Andresen, @vreveien 19 og 25, datert 24.11.2024

Nabomerknaden omhandler fglgende:
e Bygget hindrer lys og utsikt for nabo
e Bygget avviker fra omkringliggende bebyggelse
e Ber om at det ikke blir gitt dispensasjon til gkning av kotehgyde for gesims

Ansvarlig sgkers kommentar til nabomerknadene

Spker vi ser til at vedlagte solstudier viser omsgkte situasjon og situasjon med gesimshgyde iht.
reguleringsplanen. Sgkers vurdering er at disse viser at det er meget liten forskjell i solforholdene pa @vreveien 19
og 25.

Hpydebestemmelsene i reguleringsplanomradet er satt til giennomsnittlig planert terreng. Til forskjell fra
bakenforliggende tomter som ligger p et relativt flatt plata, faller terrenget pa Gnr./Bnr. 123/117 relativt sterkt
maot Gamle Vevelstadvei. Bakgrunnen for dispensasjon er ogsa et gnske om d beholde den eksisterende boligen.
Dette gj@r at bebyggelsen vil métte trappes ned med terrenget og bebyggelsen kommer da uheldig ut med den
gjeldende maten 4 beregne gesimshgyde pa.

Sgker viser ogsa til Kommunal og Moderniseringsdepartementets (KMDP) veileder «Grad av utnytting» s.44 4.
avsnitt star fglgende:

«Gesims- og mgnehgyde méles vanligvis i forhold til ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt
bygningen. For bygninger som skal oppfgres i skranende terreng bar hgyden bestemmes i forhold til
eksisterende eller planert terreng»

Seker mener at dersom man hadde revet eksisterende bebyggelse og oppfart nytt bygg ville det med stor
sannsynlighet blitt like hpyt eller hgyere enn omsgkte tiltak, selv om det var iht. gjeldende bestemmelser. Det
vises ellers til redegjgrelse for dispensasjon nar det gjelder fordelene ved a beholde eksiterende bolig istedenfor &
rive.

Sgker viser ogsa til at selv om gesimshgyden i prosjektet overskrider gesimshgyde med 70 cm sa ligger
«megnehgyden» (med flatt tak) 1,8 m under maksimal mgnehgyde i gjeldende reguleringsplan

Spker mener derfor at omsgkte tiltak ikke urimelig hindrer nabos tilgang tit utsikt og sol og heller ikke utover det
et nytt bygg iht. gjeldene reguleringsplanbestemmelser ville gjort.

Kommunens vurdering av nabomerknadene

Bakgrunnen for at det sgkes om gkt gesimshgyde er at gulv i 2. etasje i eksisterende bolig ligger hgyere enn det
man la til grunn i prosjekteringsgrunnlaget. | fglge ansvarlig sgker har det veert utfordrende 3 prosjektere med det
eksisterende bygget fordi man ikke visste hva som ble avdekket ved dpning av konstruksjonene. | tillegg har det
vist seg at boligen har behov for stgrre dimensjoner enn forutsatt for & tilfredsstille tekniske krav.
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Kotehgyden pé gesimsen pker med 30 cm fra opprinnelig rammetillatelse. Ny kotehgyde blir +126,51 mot
tidligere +126,21. Omspkte bolig ligger i god avstand fra naboer. Den blir liggende over 30 meter fra @vreveien 19
og med god avstand fra en eventuell bolig i @vreveien 25 som enda ikke er bebygd.

Byggesak mener at en pkning av gesimshgyden pa 30 cm ikke vil vaere til nevneverdig ulempe for nabo. Solstudien
viser den nye boligen ikke gir vesentlig endring av solforhold pa nabotomtene. Avstanden er som nevnt god og vi
anser at boligen i liten grad vil hindre lys og luft mellom boligene i omradet. I tillegg ser vi at storparten av den
synlige fasaden mot @vreveien 19 vil vaere pa rundt 6 meter. Vi anser at det er en hgyde som kan aksepteres.

Byggesak anser at omradet kjennetegnes av en variert bebyggelse og at omkringliggende bebyggelse ikke er
spesialt enhetlig. Takform og mgneretning varierer. Vi viser ogsa til at det er blokkbebyggelse i naerheten. Vi
mener derfor det er rom for & bygge med flate tak i omradet.

Byggesakskontoret kan derfor ikke se at den prosjekterte boligen medfgrer en ulempe som tilsier at tiltakshavers
gnske ikke kan godkjennes. Nabos merknad blir av den grunn ikke tatt til flge.

Dispensasjon — bygging i strid med tillatt gesimshgyde
Tiltaket er prosjektert med en gesimshgyde i strid med reguleringsbestemmelsen § 4 ¢. og avhengig av
dispensasjon.

Tiltakshavers begrunnelse for dispensasjonen

Tiltakshaver opplyser at det sgkes om ombygging av eksisterende enebolig til tomannsbolig med flatt tak. Bygget
vil trappes i det fallende terrenget ned mot Gamle Vevelstadvei i nord. Bakgrunnen for a spke dispensasjon er &
beholde eksisterende bolig og legge til en boligenhet med to etasjer. Pa grunn av hellende terreng mot Gamle
Vevelstadvei vil fasadene til den ombygde eksisterende hus-delen ligge 190 cm under tillatt gesimshgyde, mens
nyere del vil ligge 70 cm over gjeldende gesimshgyde.

Om hensynet bak bestemmelsen vesentlig tilsidesatt sier sgker at tatt i betraktning av at terrenget pa tomten er
skranende, bygget er trappet og alle fasader er under 6 m er deres vurdering at hensynet bak bestemmelsen ikke
tilsidesettes i vesentlig grad.

Spker viser til at endring i lys og utsiktsforhold blir med trappingen av bygningskroppen liten. Videre at fordelene
ved er at man far tatt vare pd store deler av bygningskroppen til det eksisterende bygget. Bade fortetting og
gjenbruk av bygningsmasse er viktige virkemiddel i 3 na klimamalene. Sgkers vurdering er at fordelene er
vesentlig stgrre enn ulempene ved en evt. innvilget dispensasjon.

For en mer utferlig redegjgrelse fra spker, se saksdokument 22/1776-21.

Kommunens vurdering av dispensasjonen
For at tiltaket skal kunne realiseres, kreves det dispensasjon fra reguleringsbestemmelsene § 4 c.) — Gesims- og
mgnehgyder.

Etter plan- og bygningsloven § 19-2 kan kommunen dispensere fra bestemmelser fastsatt i eller i medhold av
loven pa naermere vilkar. Fglgende vilkdr ma vare oppfylt for at kommunen skal kunne gi dispensasjon:
e hensynene som ligger til grunn for bestemmelsen det dispenseres fra, eller hensynene i lovens
formalsbestemmelse eller nasjonale eller regionale interesser, ma ikke bli vesentlig tilsidesatt.
e fordelene ved 3 gi dispensasjon ma etter en samlet vurdering veere klart stgrre enn ulempene

Begge vilkdrene m3 vaere oppfylt for at kommunen skal kunne gi dispensasjon.

Dokumentnummer: BYGG-22/01776-23 Side5av9



Hensynet som ligger til grunn for bestemmelsen er § begrense bygningenes hgyde og volum og pa den méten
sikre at smahuskarakteren ivaretas. Videre skal man ta hensyn til naboers og de omkringliggende eiendommenes
lys- og utsiktsforhold.

Ut ifra innsendte tegningsgrunnlag, avstand til nabogrenser og hgydeforskijeller i terrenget anser byggesak at
oppfgring av boligen med h@yeste gesims p3 6,7 meter ikke vil fa stor betydning for naboers og omkringliggende
eiendommers luft-, lys- og solforhold sammenlignet med en bolig med gesimshgyde pa 6 meter. Vi viser ogsa til
innsendt sol- og skyggediagram som viser at naboene blir lite pavirket av omsgkte bolig.

P34 bakgrunn av overnevnte konkluderer byggesak med at hensynet bak bestemmelsen ikke blir vesentlig
tilsidesatt som fgige av tiltaket.

Videre m3 vi vurdere om fordelene ved & gi dispensasjonen er klart stgrre enn ulempene:

Byggesak er positiv til at det eksisterende boligen kan benyttes. @kt oppgradering av eksisterende bygg har en
positiv effekt pa & redusere klimagassutslipp. Byggesak mener derfor det er en fordel at man kan bruke og ruste
opp eksisterende bygningsmasse framfor & rive og bygge nytt.

Hgydeforskyvningen mellom gammel bolig og ny bolig reduserer terrenginngrepet men gjgr samtidig at
giennomsnittlig planert terreng gker mer enn hva som ville veert tilfelle dersom tiltakshaver hadde valgt d legge
begge boenhetene pd samme plan. Ansvarlig sgker har i den forbindelse vist til en uttalelse fra kommunal- og
distriktsdepartementet hvor det argumenteres for at bygninger som skal oppfares i skranende terreng bgr ta
utgangspunkt i eksisterende eller planert terreng for & bestemme hgyden pd boligen. Det er imidlertid ikke gjort i
reguleringsbestemmelsene for eiendommen, og byggesak ma ta utgangspunkt i gjeldene bestemmelser. Vi ser at
heyden pa synlige fasader er pd omtrent 6 meter. Vi anser at hgyden ikke pavirker naboer eller omgivelser
negativt.

Selv om hgydeforskyvningen mellom gammel bolig og ny bolig gjgr at boligen kommer i strid med kravene til
gesimshgyde gjgr forskyvningen at boligen far et mindre massivt utrykk i motsetning til om hele boligen hadde
blitt plassert pa samme plan. Samtidig gir det boligen en mer variert utforming og et mer spennende estetisk
utrykk. Vi mener det er positivt for omgivelsene.

Byggesak ser ingen vesentlige ulemper ved tiltaket, men registrerer at nabo er negativ til gkning i kotehgyde. Vi
anser at nabo ikke blir nevneverdig berprt av tiitaket. Vi har vurdert tiltaket ut fra hpyde- og volumvirkningen,
terrengutformingen, avstand til omgivende bebyggelse, tomtestgrrelse og estetisk utforming. Vi har kommet fram
til at fordelene klart overstiger ulempene ved tiltaket.

Kommunens «kan»-skignn

Det fglger av plan- og bygningsloven § 19-2 fgrste ledd at kommunen «kan» gi dispensasjon. Formuleringen
innebaerer at kommunen har anledning, men ingen plikt, til 3 gi dispensasjon. Med andre ord har ingen krav pa 3
fa en dispensasjonsspknad innvilget, selv om vilkarene for 8 kunne gi dispensasjon er oppfylt.

Byggesakskontoret ser ingen gode begrunnelser for & ikke innvilge dispensasjon. Byggesakskontoret har vurdert
faren for presedensvirkning. | smahusbestemmelsene fra 2016 i Oppegard kommune er krav til gesimshgyde
regulert for flate tak og pulttak. Der er gesimshgyden regulert til 7 meter. Vi mener derfor presedensvirkningen er
liten for smahusomradene i Nordre Follo kommune.

Konklusjon
Kommunen konkluderer med at vilkarene for dispensasjon etter plan- og bygningsloven § 19-2 er oppfylt, og

innvilger seknaden om dispensasjon for bygging i strid med regulert gesimshayde, jf. reguleringsbestemmelsene §
4c).
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Kommunens vurdering av tiltaket

Kommunen har gjennomgatt og vurdert seknadsdokumentasjonen som er mottatt, men kommenterer bare
forholdene som vi skal/m3 ta stilling til, som er seerlig relevante for tiltaket, eller som har betydning for den videre
byggesaksbehandlingen.

Endring av terreng

Eksisterende og nytt terreng er vist pa fasadetegningene. Terrengendringene er forholdsvis beskjeden selv om
giennomsnittlig planert terreng blir noe hgyere etter terrengendringen. Byggesak anser likevel ikke at boligen
fremdeles er godt tilpasset eksisterende terreng. Vi har kommet fram til at vi ikke ville ha reagert negativt dersom
dette hadde veert terrengtilpasningen som ble sendt inn i opprinnelig sgknad.

Endring av kotehgyde for gesims

Kotehgyden pa gesimsen gker med 30 cm fra opprinnelig rammetillatelse. Ny kotehgyde blir +126,51 mot
tidligere +126,21. Av fasadetegningene gar det fram at storparten av den synlige fasaden mot naboer vil veere pa
rundt 6 meter. Vi anser at det er en akseptabel hpyde. Vi mener det er positivt at boligen trappes i terrenget, noe
som medfgrer at boligen fremstar som mindre massiv.

Endret trapp og stgttemur mot vest

Mot vest fjernes en lengre stgttemur og erstattes med en mindre mur. Muren er oppgitt til 4 veere under 1,5
meter. | tillegg flyttes en trapp ut fra huskroppen slik at det kan etableres en liten veranda pa vestfasaden.
Byggesak mener endringen er positiv for det estetiske utrykket.

Innsetting av vindu pa gstfasaden
Innsetting av vindu pé @stfasaden pavirker ikke byggets karakter og er godt tilpasset boligen. Byggesak har ingen
ytterligere kommentar til endringen.

Flytting av garasjeport fra s@r- til gst fasade
Flytting av garasjeport er godkjent i rammetillatelsen, og blir ikke vurdert som en endring av gitt tillatelse. Se
tegning av fasade @st i saksdokument 22/1776-12.

Konklusjon
Det er innvilget dispensasjon for oppfgring av bolig i strid med tillatt gesimshayde. Tiltaket er ellers i samsvar med

regulert utnyttelse, og gvrige planbestemmelser. Kommunen har vurdert at tiltakets arkitektoniske kvaliteter er
tilfredsstillende. Merknader fra naboer er vurdert. Byggesak har konkludert med at nabomerknadene ikke blir tatt
til folge. Ytterligere tillatelse, samtykke eller uttalelse fra annen myndighet er ikke ngdvendig.

Vi forutsetter at forholdene som ikke kommenteres, er i trdd med plan- og bygningsloven med tilhgrende

bestemmelser og gjeldende regulering. Dette er uansett ansvarlige foretak og
tiltakshavers ansvar, jf. plan- og bygningsioven § 23-1.
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Kommunaltekniske forhold

Vann og avigp
Godkjent spknad om saniteerabonnement ligger i sak 23/12657

Nordre Follo kommune har innfgrt krav om syning. Vi gijennomfgrer to syninger: 1. Ved tilkobling av stikkledning
til kommunale ledninger. Kommunen skal veere til stede og se tilknytningspunktet fgr det graves igjen. 2. Etter
installering av vannmaler. Kommunen skal se at vannmaleren er riktig installert, og at spillvannsledningen er riktig
koblet. Stikkledningenes trasé vil ogsa bli sjekket.

Begge syningene ma vaere gjennomfgrt far kommunen kan gi ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse. Dere ma
varsle Vann og avlgp minst tre dager for gnsket tidspunkt for syning.

Renovasjon
Til seknad om igangsettingstillatelse skal plasseringen av renovasjonsbeholdere vises pa situasjonsplanen som

folger spknaden. Renovasjonsbeholdere skal plasseres pa hardt underlag uten trinn etc. og pd temmedager skal
beholderne std maksimalt 7 meter fra veiskulder.

Renovasjonsabonnement skal bestilles skriftlig med e-post til postmottak@nordrefollo.kommune.no
Mer informasjon finnes pa Follo Ren sine nettsider.

Vei, atkomst og parkering
Atkomst til eiendommen er vist pa situasjonsplanen som fglger sgknaden. Virksomhet Vei og park har gitt ny
avkjprselstillatelse til tiltaket, se saksdokument 23/8179-7.

Hvis dere skal endre atkomsten, m3 dere sgke om ny godkjenning hos kommunen. Sgknad om endringstillatelse
skal sendes inn av ansvarlig sgker. Den nye atkomsten skal tegnes inn pa situasjonsplan som legges ved
endringssgknaden.

Husk at vei, atkomst og parkering ma vaere opparbeidet i henhold til kommunale krav, fgr kommunen kan gi
ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse for tiltaket. Kontroll av opparbeidet avkjarsel kan forekomme. Eiere av
avkjgrsler som ikke oppfyller kommunale krav vil fa palegg om utbedring.

Gravemelding
Hvis dere skal grave i offentlig grunn eller vei, ma dere kontakte virksomhet Vei og park ferst.

Plassering og beliggenhetskontroll
Kommunen skal godkjenne tiltakets plassering, se plan- og bygningsloven § 29-4.

Tiltakets plassering er vist pa situasjonsplanen som fglger sgknaden. Hgydeplasseringen er vist pd snitt-tegningen.
Her fremgar det at nederste del av boligen har en kote + 117,89 moh. for overkant gulv i 1. etasje. Den gvre del av
boligen har en kotehgyde + 120,64, moh. for overkant gulv i 1. etasje. P& bakgrunn av dette godkjenner
kommunen tiltakets plassering. Godkjenningen forutsetter at et ansvarlig foretak star for bdde prosjektering og
utfgrelse av plasseringen.

Ansvarlig sgker skal sammen med sgknad om ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse sende inn
plasseringsdokumentasjon (stikningskart) som viser:

e hgyde overkant gulvi 1. etasje

e alle hushjgrner (innmélt med x-, y- og z-koordinater ved terreng)

e aystand til grenser og nabobygninger

¢ inntakspunkt for vann- og avigpsledninger ved grunnmur samt stakekummer
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Hvis det er avvik mellom prosjektert og faktisk plassering, skal ansvarlig sgker ogsd sende inn avviksmelding med
redegjgrelse for avviket.

Hvis dere skal endre tiltakets plassering (bdde hpyde og horisontal endring), ma dere sgke om ny godkjenning hos
kommunen. Sgknad om endringstiliatelse skal sendes inn av ansvarlig sgker.

Oversikt over behandlingsgebyr
Saksbehandlingen gebyrlegges etter Nordre Follo kommunes gebyrregulativ for behandling og oppfglging av
byggesaker. Tiltaket gir fglgende gebyr:

Endring av gitt tillatelse — smahusbebyggelse Vnr. 3041 Gebyrregulativet § 2-13 kr | 19 500,-
Dispensasjon fra tillatt gesimshgyde Vnr. 3802 Gebyrregulativet § 2-8 kr | 10 600,-
Sum behandlingsgebyr kr | 30 100,-

Faktura for behandlingsgebyret mottas i egen forsendelse. Tiltakshaver er ansvarlig for betaling av gebyret, jf.
SAK10 § 12-1 fgrste ledd og gebyrregulativet § 1-1.

Med hilsen
Geir Petterson Hans Vestre
Samfunnsgeograf, saksbehandler Avdelingsleder byggesak

Dokumentet er godkjent elektronisk.

Mottakere:
PPE EIENDOM AS

Kopi til:

Steinar Andresen

Nordre Follo kommune - Vei og Park

Nordre Follo kommune - Fakturering byggesak

Steinar Andresen

Nordre Follo kommune - Dispensasjoner til registrering
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