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EIENDOMSOPPLYSNINGER 
 
Ta kontakt med medhjelper for visning og infomarsjon utover det som fremgår av den videre beskrivelse. 
 
 
Beskrivelse:   Fritidseiendommen er idyllisk plassert på Gapøya. Boligen må 

betraktes som et totalrenoveringsobjekt som det vil være kostbart å 
sette i en stand som oppfyller dagens standard.  
 
Eiendommen ligger i LNF/LNFR-område og eiendommen skal anses 
som landrukseiendom, omfattet av jordlova. Eiendommen er 
konsesjonspliktig. 

 
Salgsform:   Tvangssalg besluttet av Midtre Hålogaland tingrett 
 
Oppnevnt medhjelper:  Advokatfirmaet FINN AS ved advokat Geir Olav Pedersen  
 
Hjemmelshaver:  Kjell Ola Kind (3/4) og Eirik Størkersen (1/4)  
 
Adresse og betegnelse:  Gapøya 9 9475 Borkenes, knr. 5510 gnr. 4 bnr. 1 i Kvæfjord kommune 
 
Prisantydning:   1 000 000 
 
Oppgjør betales til:   Medhjelper og advokat Geir Olav Pedersen, kontonr. 4730 18 11086 
 
Beliggenhet og beskrivelse:   Eiendommen ligger på Gapøya, nordvest i Kvæfjord kommune. Arealet 

omfattes hovedsakelig av Gapøya Naturreservat og Gapøyholman 
Naturreservat. Dette med unntak av den sørlige delen av øya hvor 
bebyggelsen befinner seg.  
 
Bebyggelsen ligger sørvendt med utsikt innover Godfjorden . 

 
Adkomst:   Eiendommen har ikke adkomst via bilveg, og båt ol. via sjøveg må 

benyttes for adkomst. 
 
Tomt:   Området for bebyggelsen ligger i den sørlige delen av øya og er noe 

opparbeidet med grøntaeraler, beplantning m.m. Terereng har fall 
mot bygningen på bygningens overside. Dreneringen er fra 1898.  
 
Teigen har strandlinje med eget naust. Det er normalt gode solforhold 
på eiendommen og ellers en meget fin utsikt. 
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Arealet som omfattes av naturreservatene består i hovedsak av 
lauvskog, mark og myr.   
 

 
Bebyggelse:   Eiendommen har flere bygninger; Fritidsbolig fra 1897, fjøs fa 1920, 

naust fra 1953 og bygning som tidligere har vært benyttet som butikk 
fra 1920. Se tilstandsrapport for nærmere beskrivelser av 
bygningsinnholdet.  

 
Innhold:   Se landbruksrapport og tilstandsrapport for nærmere beskrivelser. 
 
Areal:  Tomtens totalareal: 1332989,4 m² 

Fritidsboligens BRA: 162 m2 

 
Byggeård og standard:   Fritidsboligen er fra 1897 og må betraktes som et 

totalrenoveringsprosjekt dersom det skal oppfylle dagens 
boligstandard.  

 
Oppvarming:   Boligen har mursteinspipe og vedovn. 
 
Vann og avløp:   Eiendommen har privat vann- og avløpsnett. Det er vannforsyning fra 

egen brønn på eiendommen eller i området. Bygningen har utløp 
direkte til sjø. 
 

Energimerking:    
 
Fornuesverdi:  300 000 
 
Kommunale avgifter:   Beregnet årsbeløp for 2025 er totalt kr 5 576,52. 

 
Ferdigattest:  Det finnes ingen fedigattest/midlertidig brusktillatelse peiendommen i 

kommunens arkiv. Det gis ikke ferdigattest for bygninger elder enn 
1998, men det er krav om brukstillatelse dersom dette ikke er tt. 
Kommunen vil kunne gi utfyllende veiledning på fremgangsmåte for å 
fremskaffe brukstillatelse.  

 
Reguleringsplan:   Eiendommen ligger i et område regulert til landbruk, natur og fritid. 

Det eksisterer ingen planforslag eller igangsatt planlegging som berører 
eiendommen. 

 
Omkostninger for kjøper:  Utenom kjøpesummen må kjøper dekke kostnader ved tinglysning 

(dokumentavgift og tinglysingsgebyr). Dokumentavgift utgjør 2,5 % av 
kjøpesummen og tinglysingsgebyret er kr 545. 

 
Medhjelpers vederlag:   Medhjelpers vederlag er avhengig av kjøpesummens størrelse, og 

beregnes i henhold til fastsatte satser i vedlagte Forskrift om 
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tvangssaslg ved medhjelper kapittel 3.  I tillegg mottar meedhelper 
særskilt oppgjørshonorar. 

 
Overtagelse:   Eiedommen overtas i henhold til avtale og som den er 

besiktiget, uten ytterligere rydding og rengjøring. 
 
Særlig om tvangssalg:  Kjøper har begrenset rett til å pårope seg feil og mangler ved 

tvangssalget, jfr. blant annet tvangsfullbyrdelseslovens §§ 11-
24,2. ledd og 11-39 til 11-41.    

   
Lov om avhending av fast eiendom gjelder ikke. På grunn av 
den begrensede adgangen til å pårope seg feil og mangler blir 
interessenter særskilt oppfordret til å undersøke 
eiendommen grundig før budgivning.    

   
Tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 11 (annen del) og 
medhjelperforskriften er vedlagt salgsoppgaven.  

 
 
Særlig om sameiers rettigheter:  Ved salg av ideell andel til fast eiendom (som i dette tilfellet) 

har sameier forkjøpsrett i samsvar med smeigelova § 11.  
 
  Forkjøpsretten  utløses fra det tidspunkt det foreligger en 

rettskraftig stadfestelseskjennelse, jf. tvangsfullbyrdelsesloven 
§ 11-23 og lov om løysingsrettar § 11. Fristen for å gjøre 
forkjøpsretten gjeldende er seks måneder etter at 
stadfestelseskjennelsen ble rettskaftig, jf. løysingsrettar § 12 
første ledd. Denne fristen kan forkortes til to måneder dersom 
tvangssalgkjøper sender varsel til forkjøpsberettiggede, jf. lov 
om løysingsrettar § 12 annet ledd. 

 
  Tvangssalgskjøper er forpliktet til å innbetale kjøpesummen 

ved betalingsfristens utløp, jf. tvangsfullbyrdelsesloven § 11-23 
annet punktum. Oppgjøret med forkjøpsberettigede vil etter 
loven være et etteroppgjør mellom tvangssalgskjøper og 
forkjøpsberettigede. Dette etteroppgjøret omfattes ikke av 
medhjelperoppdraget. Medhjelper kan imidlertid få avklart 
om den forkjøpsberettigede vil benytte seg av sin rett, og i så 
fall få den forkjøpsberettigede til å betale kjøpesummen innen 
betalingsfristen, jf. tvangsfullbyrdelsesloven § 11-27, for 
deretter å overskjøte eiendommen til forkjøpsberettigede. 

 
Det bemerkse at en sameier har under ellers like vilkår, rett til 
å få sitt bud godtatt, jf. samegeloven § 15 andre ledd andre 
punktum. Dette innebærer en rett til å få sitt bud stadfestet 
dersom det ellers tilsvarer bud fra andre kjøpsinteresserte. En 
sameier som vil benytte seg av sin rett etter § 15 andre ledd 
andre punktum vil måtte gis sitt bud før retten har stadfestet 
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et annet bud. De andre kjøpsinteresserte vil kunne gi overbud 
og budrunden vil frotsettet il en av budgiverne gir seg.  

 
Feil og mangler:   Medhjelper kjenner ikke til at eiendommen har feil eller mangler som 

det ikke er opplyst om i tilstandsrapport. Mangelinnsigelser kan kun 
gjøres gjeldende dersom det er gitt mangelfulle eller feilaktige 
opplysninger om eiendommen som må antas å ha hatt innvirkning på 
salget. 

 
Budgivning:   Samtlige bud (også budforhøyelser) må bli gitt skriftlig på 

vedlagte budskjema og være bindende i minst 6 uker. Budet må 
dessuten inneholde en finansieringsplan.   

 
Betalingsfrist:   Under forutsetning av at det avgitte bud blir stadfestet av Midtre 

Hålogaland tingrett, skal kjøpesummen med tillegg av omkostninger 
være innbetalt innen 3 måneder regnet fra den dag medhjelper legger 
frem budet for rettighetshaverne og tingretten for spørsmål om 
stadfestelse etter tvangsfullbyrdelsesloven § 11-29.   

 
 Betalingsplikt inntreffer allikevel ikke før to uker etter at 
stadfestelseskjennelsen er rettskraftig, men dersom dette tidspunktet 
er senere enn oppgjørsdagen, løper en rente på 6 % p.a. i det 
mellomliggende tidsrom. 

 
 
NB! Viktig informasjon om eventuelt kjøp av denne boligen  
 
 

Salget av eiendommen er et tvangssalg og selges i henhold til 
Lov om tvangsfullbyrdelse. Dette innebærer vesentlig avvik fra 
et normalt salg ved at kjøper har en større risiko for 
eiendommens tekniske tilstand, samtidig at tidsfrister for bud 
og rutiner for oppgjør avviker fra et normalt salg.  
 
Budskjema må leses nøye igjennom før utfylling. Skjemaet 
leveres/sendes til medhjelper. Det vises for øvrig til "orientering 
til kjøpere om tvangssalg ved medhjelper" som er vedlagt 
salgsoppgaven. Ta kontakt med medhjelper om noe er uklart.   
   
Det gjøres oppmerksom på at det ikke er mulig å bestille 
eierskifteforsikring/boligkjøperforsikring i forbindelse med 
tvangssalg.    

   
Advokat Geir Olav Pedersen er oppnevnt som medhjelper ved  
tvangssalget, og fremstår dermed ikke som vanlig 
eiendomsmegler ved salget.  
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Vedlegg:   
 

1. Tilstandsrapport utført av sertifisert takstingeniør Tore Rekkedal den 13. 
mars 2025 

2. Landbrukstakst utført av sertifisert takstingeniør Tore Rekkedal den 13. 
mars 2025 

3. Grunnboksutskrift, datert 24. januar 2025 
4. Meglerpakke  
5. Energiattest  
6. Budskjema  
7. Tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 11 (annen del)  
8. Medhjelperforskriften  
9. Infoskriv «Orientering til kjøpere om tvangssalg ved medhjelper»  
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Tilstandsrapport

KVÆFJORD kommune

Gapøya 9, 9475 BORKENES

gnr. 4, bnr. 1

Befaringsdato: 12.03.2025 Rapportdato: 12.03.2025 Oppdragsnr.: 19970-1407

Tore RekkedalSertifisert Takstingeniør:Takstingeniør Tore Rekkedal ASAutorisert foretak:

IJ7568Referansenummer:

Vår ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett år etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden. 
 
For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, må selger sørge for at areal i rapporten er oppdatert og følger ny bransjestandard for areal. 
 
Skjer det endringer, oppstår skader også videre på boligen, bør du som selger be om oppdatert rapport.

Fritidsbolig



Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt på omtrent 1000 bedrifter. I boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjørende
element i den informasjonen som gjøres tilgjengelig for kjøper. Årlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utføres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles høye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal være
trygg, og legger vekt på å opptre uavhengig av andre bransjeaktører. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten  hensyn til hvilken pris som oppnås, og skal heller ikke på annen måte ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Både selger og kjøper skal kunne stole  på
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstå misnøye med utført arbeid, har vi  sammen
med Forbrukerrådet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget får en norsk stemme på verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i næringspolitisk sammenheng, og har vært en pådriver for å sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i  boligomsetningen.

Norsk takst

Rekkedal takst
Rekkedal takst har hovedbase i Harstad og dekker sør Troms og nordre Nordland.
Vi dekker alle områder innen bolig, næring og landbruk og utfører alle typer verdivurdering og taksering innen verdi- og lånetaksering,
tilstandsvurdering, reklamasjonsvurdering, skade, naturskade, skadeskjønn, byggelånskontroll og uavhengig kontroll (UK).

Uavhengig Takstingeniør

tor-rek@online.no

Tore Rekkedal

Rapportansvarlig

916 01 342

19970-1407Oppdragsnr.: Side: 2 av 27Befaringsdato:  12.03.2025



Dette trenger du å vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Hva inneholder tilstandsrapporten?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn på skader/avvik på boligen. Rapporten 
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder 
og type. Vurderingen gjøres som regel mot hvordan det var vanlig å bygge og regler som gjaldt da 
boligen ble oppført (søknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje 
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Den bygningssakkyndige undersøker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av  Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjøres ikke nærmere undersøkelser slik som åpning av vegger
eller andre bygningsdeler. I vegg mot våtrom og rom under terreng kan det borres et hull for å gjøre
enkle undersøkelser slik som fuktsøk.

Når du kjøper en brukt bolig
Når du kjøper en brukt bolig, er det viktig å være oppmerksom på at 
dette ikke kan sammenlignes med å kjøpe en ny bolig. Måten 
boligen ble bygget på kan være annerledes enn i dag. Bygninger 
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet på grunn av bruk 
og vær og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere 
omganger, eller det oppføres tilbygg.  Særlig for boliger som er 
pusset opp eller endret, er det viktig å merke seg at fornyelse av 
overflater ikke nødvendigvis betyr at bygningsdeler under er 
forbedret.

Vurdering mot byggeregler
Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig å 
bygge og regler som gjaldt på søknadstidspunktet. Den 
bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som 
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til 
avhendingslova.
Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som 
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den 
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens 
regelverk vil disse kunne få en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det 
nødvendigvis er krav om at avviket må utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PÅ

• vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand • bagatellmessige forhold som ikke påvirker bygningens bruk eller verdi vesentlig • etasjeskillere • 
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust også videre • utvendige trapper • støttemurer • skjulte installasjoner • installasjoner utenfor 
bygningen • full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner • geologiske forhold og bygningens plassering på grunnen • bygningens 
planløsning • bygningens innredning • løsøre slik som hvitevarer • utendørs svømmebasseng og pumpeanlegg • bygningens estetikk og 
arkitektur • bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som åpenbart kan påvirke helse, miljø og sikkerhet) • 
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en særlig 
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023  

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter åndsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingeniører som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktører er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt når det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst  (Forside) eller iVerdi  (Hjem-iVerdi).  

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medføre erstatnings- og straffeansvar.

Gapøya 9, 9475 BORKENES
Gnr 4 - Bnr 1
5510 KVÆFJORD

Takstingeniør Tore Rekkedal AS
Rundevegen 15
9415 HARSTAD
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Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader
Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TG0) og Tilstandsgrad 1 
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har 
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjøre tilstandsgrad. Når bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel 
utbedringer, må brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er nødvendige og lønnsomme. 
Når den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen på faste kriterier som følger av gjeldende bransjestandard for Teknisk 
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

Dette trenger du å vite om tilstandsrapporten

TILSTANDSGRAD 0, TG0: INGEN AVVIK

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2 

Bygningsdelen skal være tilnærmet ny, ikke vise tegn på slitasje og det skal være lagt frem dokumentasjon på 
faglig god utførelse. Det er ingen merknader til delen.

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nødvendig. Graden kan også 
brukes når delen er ny, men der dokumentasjon på faglig god utførelse mangler.

Bygningsdelen skal enten ha feil utførelse, en skade eller symptomer på skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis når bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nær fremtid. Graden skal også brukes
når delen er gammel og det er grunn til å varsle om faren for skader på grunn av alderen, eller når det er grunn
til å overvåke delen spesielt på grunn av fare for større skader eller følgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) så blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK 
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn på forhold som man må regne med trenger utbedring straks 
eller innen kort tid. Det er påvist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERSØKT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERSØKELSE
Det kan være avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag på utbedringskostnad?
Hva det vil koste å utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig 
anslag basert på nåværende kvalitet, registrert avvik og angitte 
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt på generelt grunnlag og må ikke 
forveksles med et pristilbud fra en håndverker. Det kan foreligge 
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten. 
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og 
markedspris på materialer og tjenesteyter.

I rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3, 
og slikt anslag kan også gis ved TG2.

Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr  300 000

Gapøya 9, 9475 BORKENES
Gnr 4 - Bnr 1
5510 KVÆFJORD

Takstingeniør Tore Rekkedal AS
Rundevegen 15
9415 HARSTAD
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Eldre bolig som må betraktes som et totalrenoveringsobjekt. 
Bygningen vil være meget kostbar å føre til dagens standard.

Fritidsbolig

UTVENDIG Gå til side

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er 
observert fra bakkenivå, er vurderingen begrenset av dette. Det er 
ikke sikkerhetsmessig forsvarlig å bevege seg ut på taket eller 
observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under 
befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en 
besiktigelse på taket kan avdekke. Vær oppmerksom på denne 
risikoen. En undersøkelse av taket kan utføres av en fagperson under 
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.
Takrenner og beslag fra 1990 tallet.
Veggene har tømmerkonstruksjon. Fasade/kledning har liggende 
bordkledning. 
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon. 
Bygningen har malte  trevinduer med koblet glass. 
4 Vinduer mot sør skiftet. Resterende eldre vinduer.
Bygningen har malt hovedytterdør. 
Utvendig trapp i front av bygningen.

INNVENDIG Gå til side

Innvendig er det gulv av furu. Veggene har trepanel og malte plater. 
Innvendige tak har malte plater og trepanel. Generelt slitte 
overflater.
Etasjeskiller er av trebjelkelag. 
Det er ikke foretatt radonmålinger og bygget er heller ikke utført 
med radonsperre. 
Boligen har mursteinspipe og vedovn. 
Pipe mot sør i bygningen er i bruk. Pipe mot nord er koppet under 
taktekkere om må ikke brukes. Ovn som er montert til denne pipen 
bør demonteres for sikkerhetens skyld.
Gulvet er av betong. Veggene har betong/mur. Hulltaking er ikke 
foretatt da det ikke er nødvendig pga åpne konstruksjoner.
Boligen har malt tretrapp. 
Innvendig har boligen malte fyllingsdører. 

VÅTROM Gå til side

Bad 
Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra før 1997. 
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon. 
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende 
konstruksjoner. Bygningen har tømmervegger som ikke er mulig å 
borre i da borring vil gå rett inn i baderommet.

KJØKKEN Gå til side

Kjøkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av 
laminat. 
Det er kjøkkenventilator med avtrekk ut via pipe som er tettet i 
topp. 

TEKNISKE INSTALLASJONER Gå til side

Innvendige vannledninger er av kobber. 
Det er avløpsrør av støpejern. 

Boligen har naturlig ventilasjon. 
Varmtvannstanken er gass drevet størelse er ikke kjent.. 
12 volts anlegg drevet av solceller.

TOMTEFORHOLD Gå til side

Det er byggegrunn av løsmasser. 
Dreneringen er fra 1898. 
Bygningen har grunnmur i natursteinsmur. Det er stripefundamenter 
av betong/stein under grunnmur. 
Terreng har fall mot bygningen på bygningene øverside.
Utvendige avløpsrør er av ukjent type Avløp til sjø. Utvendige 
vannledninger er av plast (PEL) Det er privat brønn. og er fra 1950. 
og er fra 1970. 

Forutsetninger og vedlegg

Fritidsbolig

• Det foreligger ikke tegninger

Gå til side

Gapøya 9, 9475 BORKENES
Gnr 4 - Bnr 1
5510 KVÆFJORD

Takstingeniør Tore Rekkedal AS

9415 HARSTAD
Rundevegen 15

Beskrivelse av eiendommen
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Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
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Fordeling av tilstandsgrader

TG0: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som ikke krever tiltak

TG2: Avvik som kan kreve tiltak

TG3: Store eller alvorlige avvik

TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersøkt

Hva er anslag på utbedringskostnad? Se side 4.
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Anslag på utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr  300 000

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se på rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Oppdraget er et tvangssalg. Egenerklæring er ikke utfylt, og 
eierinformasjonen er dermed begrenset.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Fritidsbolig

STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Utvendig > Nedløp og beslag Gå til side

Utvendig > Veggkonstruksjon Gå til side

Utvendig > Vinduer Gå til side

Utvendig > Dører Gå til side

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gå til side

Innvendig > Pipe og ildsted Gå til side

Innvendig > Rom Under Terreng Gå til side

Tekniske installasjoner > Vannledninger Gå til side

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gå til side

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gå til side

Tomteforhold > Terrengforhold Gå til side

Våtrom > 2. Etasje > Bad  > Generell Gå til side

Kjøkken > 1. Etasje > Kjøkken  > Avtrekk Gå til side

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Taktekking Gå til side

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gå til side

Utvendig > Utvendige trapper Gå til side

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERSØKT

Våtrom > 2. Etasje > Bad  > Tilliggende konstruksjoner 
våtrom

Gå til side

Gapøya 9, 9475 BORKENES
Gnr 4 - Bnr 1
5510 KVÆFJORD

Takstingeniør Tore Rekkedal AS

9415 HARSTAD
Rundevegen 15

Sammendrag av boligens tilstand Sammendrag av boligens tilstand 
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Innvendig > Overflater Gå til side

Innvendig > Radon Gå til side

Innvendig > Innvendige trapper Gå til side

Innvendig > Innvendige dører Gå til side

Tekniske installasjoner > Avløpsrør Gå til side

Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gå til side

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gå til side

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gå til side

Tomteforhold > Utvendige vann- og avløpsledninger Gå til side

Kjøkken > 1. Etasje > Kjøkken  > Overflater og 
innredning

Gå til side

Gapøya 9, 9475 BORKENES
Gnr 4 - Bnr 1
5510 KVÆFJORD

Takstingeniør Tore Rekkedal AS

9415 HARSTAD
Rundevegen 15
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UTVENDIG

Taktekking

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert 
fra bakkenivå, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke 
sikkerhetsmessig forsvarlig å bevege seg ut på taket eller observere fra 
stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke 
dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse på taket kan 
avdekke. Vær oppmerksom på denne risikoen. En undersøkelse av taket 
kan utføres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Punktet må sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Vurdering av avvik:
• Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert på taktekkingen.
• Taktekking er snødekt , alder eller materiale er ukjent og derfor ikke 
nærmere vurdert.
Konsekvens/tiltak
• Overvåk tilstanden jevnlig. For å få tilstandsgrad 0 eller 1 må tekkingen 
skiftes ut, men tidspunktet for når dette er nødvendig er vanskelig å si 
noe om. 
• Det bør foretas nærmere undersøkelser av taktekking når taket er 
snøfritt.

Årstall: 1990 Kilde: Eier

FRITIDSBOLIG

Nedløp og beslag

Takrenner og beslag fra 1990 tallet.

Vurdering av avvik:
• Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedløp ved 
grunnmur.
• Det mangler snøfangere på hele eller deler av taket, men det var ikke 
krav om dette på byggemeldingstidspunktet. 
• Det mangler snøfangere på hele eller deler av taket, noe som var  krav  
på byggemeldingstidspunktet. 
• Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier. 
• Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert på 
renner/nedløp/beslag.
Konsekvens/tiltak
• Det må foretas tiltak for å lukke avviket.
• Det bør lages system for bortledning av vann fra taknedløp ved 
grunnmur.
• Stigetrinn og plattform for feier  må monteres.

Kostnadsestimat:  50 000 - 100 000

Årstall: 1990

Gapøya 9, 9475 BORKENES
Gnr 4 - Bnr 1
5510 KVÆFJORD

Takstingeniør Tore Rekkedal AS

9415 HARSTAD
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Tilstandsrapport
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Veggkonstruksjon

Veggene har tømmerkonstruksjon. Fasade/kledning har liggende 
bordkledning. 

Vurdering av avvik:
• Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur. 
• Det er påvist betydelige råteskader i bordkledningen.
• Det er påvist omfattende skade i fasade.
• Det er påvist spredte råteskader i bordkledningen.
Konsekvens/tiltak
• De påviste skader må utbedres.
• Råteskadet trekledning må skiftes ut.
• Det bør foretas tiltak for å bedre lufting av kledningen.

Kostnadsestimat:  100 000 - 300 000

Takkonstruksjon/Loft

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon. 

Punktet må sees i sammenheng med Taktekking

Vurdering av avvik:
• Det er begrenset/dårlig ventilering av takkonstruksjonen.
Takkonstruksjon er uisolert.

Konsekvens/tiltak
• Lufting/ventilering bør forbedres.

Konstruksjonen bør isoleres.

Gapøya 9, 9475 BORKENES
Gnr 4 - Bnr 1
5510 KVÆFJORD

Takstingeniør Tore Rekkedal AS
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Vinduer

Bygningen har malte  trevinduer med koblet glass. 
4 Vinduer mot sør skiftet. Resterende eldre vinduer.

Vurdering av avvik:
• Det er påvist at enkelte vinduer er vanskelig å åpne/lukke.
• Det er påvist avvik rundt innsettingsdetaljer. 
• Det er påvist et betydelig antall vinduer med punkterte eller sprukne 
glassruter.
• Det er påvist tegn på innvendig kondensering av enkelte vindusglass.
• Det er påvist vinduer med fukt/råteskader.
• Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket. 
Konsekvens/tiltak
• Det bør gjøres tiltak for å bedre ventilering av rommet.

Kostnadsestimat:  100 000 - 300 000

Dører

Bygningen har malt hovedytterdør. 

Vurdering av avvik:
• Det er påvist avvik rundt innsettingsdetaljer. 
• Det er påvist dør(er) med fukt/råteskader.
• Det er påvist dører som er vanskelig å åpne eller lukke.
• Det er påvist utetthet/åpning mellom dørblad og dørkarm. Dvs. at kald 
trekk kan oppstå.
Konsekvens/tiltak
• Døren(e) står foran utskiftning.

Kostnadsestimat:  50 000 - 100 000

Gapøya 9, 9475 BORKENES
Gnr 4 - Bnr 1
5510 KVÆFJORD

Takstingeniør Tore Rekkedal AS

9415 HARSTAD
Rundevegen 15

Tilstandsrapport

Oppdragsnr.:  19970-1407 Befaringsdato:  12.03.2025 Side: 10 av 27



Utvendige trapper

Utvendig trapp i front av bygningen.

Vurdering av avvik:
• Åpninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.
• Rekkverkshøyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
• Betongtrapp har mindre  sprekker/skader

Konsekvens/tiltak
• Det er ikke behov for utbedringstiltak.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av furu. Veggene har trepanel og malte plater. 
Innvendige tak har malte plater og trepanel. Generelt slitte overflater.

Vurdering av avvik:
• Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.
Konsekvens/tiltak
• Overflater må utbedres eller skiftes.

Generelt slitte overflater.

Gapøya 9, 9475 BORKENES
Gnr 4 - Bnr 1
5510 KVÆFJORD

Takstingeniør Tore Rekkedal AS
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Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag. 

Vurdering av avvik:
• Målt høydeforskjell på over 20 mm innenfor en lengde på 2 meter. 
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente 
måleavvik.

• Målt høydeforskjell på over 30 mm gjennom hele rommet. 
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente 
måleavvik.
Konsekvens/tiltak
• For å få tilstandsgrad 0 eller 1 må høydeforskjeller rettes opp. Det vil 
imidlertid sjelden være økonomisk rasjonelt som et enkeltstående tiltak 
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man 
vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat:  100 000 - 300 000

Radon

Det er ikke foretatt radonmålinger og bygget er heller ikke utført med 
radonsperre. 

Vurdering av avvik:
• Det er ikke foretatt radonmålinger, og bygget er heller ikke utført med 
radonsperre.
Konsekvens/tiltak
• Det bør gjennomføres radonmålinger.

Gapøya 9, 9475 BORKENES
Gnr 4 - Bnr 1
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Pipe og ildsted

Boligen har mursteinspipe og vedovn. 
Pipe mot sør i bygningen er i bruk. Pipe mot nord er koppet under 
taktekkere om må ikke brukes. Ovn som er montert til denne pipen bør 
demonteres for sikkerhetens skyld.

Vurdering av avvik:
• Det er påvist brennbart materiale nærmere enn 300 mm fra 
sotluke/feieluke.
• Det er påvist sprekker og/eller riss i pipe.
Konsekvens/tiltak
• Pipe kan ikke brukes før den er utbedret forskriftsmessig.

Kostnadsestimat:  50 000 - 100 000 Rom Under Terreng

Gulvet er av betong. Veggene har betong/mur. Hulltaking er ikke foretatt 
da det ikke er nødvendig pga åpne konstruksjoner.

Punktet må sees i sammenheng med ‘Drenering’

Vurdering av avvik:
• Det er påvist indikasjoner på noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv. 
• Det er påvist synlig fuktighet på mur/gulv i kjeller. 
Konsekvens/tiltak
• Det må foretas tiltak for å redusere/begrense fuktgjennomtrenging inn 
i kjeller. 

Kostnadsestimat:  100 000 - 300 000

Innvendige trapper

Boligen har malt tretrapp. 

Vurdering av avvik:
• Åpninger i rekkverk er større enn dagens forskriftskrav til rekkverk i 
trapper.
• Det mangler håndløper på vegg i trappeløpet.
• Rekkverkshøyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
Konsekvens/tiltak
• Håndløper bør monteres, men det var ikke krav på byggetidspunktet. 
• Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshøyder opp til dagens krav.

Trapp til loft må sikres bedre for fallfare.

Gapøya 9, 9475 BORKENES
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Innvendige dører

Innvendig har boligen malte fyllingsdører. 

Vurdering av avvik:
• Det er påvist avvik som tilsier at det bør foretas tiltak på enkelte dører.
Konsekvens/tiltak
• Det bør foretas tiltak på enkelte dører.

Slitte overflater på dører.

VÅTROM

Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra før 1997. Dokumentasjon: 
ingen dokumentasjon. 

2. ETASJE > BAD 

Vurdering av avvik:
• Våtrommet må oppgraderes for å tåle normal bruk etter dagens krav. 
Konsekvens/tiltak
• Våtrommet må totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, våtsone, 
sluk m.m. må dokumenteres.

Kostnadsestimat:  100 000 - 300 000
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Tilliggende konstruksjoner våtrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende 
konstruksjoner. Bygningen har tømmervegger som ikke er mulig å borre 
i da borring vil gå rett inn i baderommet.

2. ETASJE > BAD 

Vurdering av avvik:

• Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig å foreta 
hulltaking i vegg  bak våtsone
Konsekvens/tiltak
• TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

Kostnadsestimat:  10 000 - 50 000

KJØKKEN

Overflater og innredning

Kjøkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. 

1. ETASJE > KJØKKEN 

Vurdering av avvik:
• Det er påvist skader på overflater/kjøkkeninnredning utover normal 
slitasjegrad.
Konsekvens/tiltak
• Det må påregnes lokal utbedring/utskiftning.
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Avtrekk

Det er kjøkkenventilator med avtrekk ut via pipe som er tettet i topp. 

1. ETASJE > KJØKKEN 

Vurdering av avvik:
• Det er registrert avvik med avtrekk.
Konsekvens/tiltak
• Andre tiltak:

Kostnadsestimat:  Under 10 000

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber. 

Vurdering av avvik:
• Det er påvist ufagmessig utførelse av vannledninger.
• Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert på innvendige 
vannledninger.
• Stoppekran er ikke lokalisert eller tilgjengelig.
Konsekvens/tiltak
• Anlegget må sjekkes av fagperson, som må utføre  eventuelle tiltak på 
anlegget.

Kostnadsestimat:  10 000 - 50 000
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Avløpsrør

Det er avløpsrør av støpejern. 

Vurdering av avvik:
• Det er ikke påvist tilfredsstillende lufting av avløpsanlegget.
• Det er ikke påvist tilfredsstillende stakemulighet på avløpsanlegg.
• Det er påvist ufagmessig utførelse av avløpsledninger. 

• Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert på innvendige 
avløpsledninger.
Konsekvens/tiltak
• Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, 
men ut ifra alder kan skader plutselig oppstå på eldre anlegg.
• I forbindelse med oppgradering av våtrom vil det være naturlig med 
utskiftning av rør.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon. 

Vurdering av avvik:
• Det er påvist mangelfull ventilasjon på ett eller flere rom i boligen.
Konsekvens/tiltak
• Det bør etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som 
ikke har det.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er gass drevet størelse er ikke kjent.. 

Vurdering av avvik:
• Det er påvist at varmtvannstank er over 20 år
Konsekvens/tiltak
• Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men 
ut ifra alder kan skader plutselig oppstå på eldre tanker.
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Elektrisk anlegg

12 volts anlegg drevet av solceller.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spørsmål og undersøkelser 
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utført av 
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert 
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse 
eller lov til å foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede 
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler 
som en slik forenklet undersøkelse ikke vil avdekke. Vær derfor 
oppmerksom på denne risikoen, og søk videre veiledning eller få en 
fullstendig kontroll utført av registrert elektrovirksomhet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 år, og det er ikke foretatt 
arbeid på anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i 
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

2. Når ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt 
rehabilitert (årstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig 
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.
1990

Spørsmål til eier

3. Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utført av en registrert 
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Nei

4. Er det elektriske anlegget utført eller er det foretatt tilleggsarbeider 
på det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet – Det Lokale 
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med 
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 år?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene løses ut?
Nei

7. Har det vært brann, branntilløp eller varmgang (for eksempel 
termiske skader på deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens 
elektriske anlegg?
Nei

8. Er det tegn til at det har vært termiske skader (tegn på varmgang) på 
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk 
samtidig tilstanden på elektrisk tilkobling av 
varmtvannsbereder, jamfør eget punkt under varmtvannstank
Nei

Generelt om anlegget

9. Er der synlig defekter på kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ja

10. Er det tegn på at kabelinnføringer og hull i inntak og sikringsskap 
ikke er tette, så langt dette er mulig å sjekke uten å fjerne 
kapslinger?
Nei

Inntak og sikringsskap

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Nei

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, 
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bør det elektriske anlegget 
ha en utvidet el-kontroll?
Ja   12 vilts anlegg samt tilkoblinger i hus fra 220 volts Honda
aggregat i fjøs.

Kostnadsestimat:  50 000 - 100 000

Eldre anlegg som bør kontrolleres.
Generell kommentar
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Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spørsmål som 
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert på retningslinjer til disse 
spørsmålene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes 
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig 
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller 
prosjektering fra en rådgiver med spesialkompetanse. En 
bygningssakkyndig har verken kompetanse til å gi slik veiledning eller 
lov til å foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede 
kontrollen. Det kan være feil og mangler om branntekniske forhold som 
en slik forenklet undersøkelse ikke vil avdekke. Vær derfor oppmerksom 
på denne risikoen, og søk videre veiledning eller rådgivning.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav 
på søknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Er det skader på brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 

år?
Nei

3. Er det mangler på røykvarsler i boligen iht. forskriftskrav på 
søknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Er det skader på røykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er byggegrunn av løsmasser. 
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Fuktsikring og drenering

Dreneringen er fra 1898. 

Punktet må sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Vurdering av avvik:
• Det mangler, eller på grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, 
utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.
• Mer enn halvparten av forventet  levetid på drenering er overskredet.
• Det er ut ifra observasjoner konstatert at drenering/tettesjikt har 
funksjonssvikt/svært begrenset effekt.
Konsekvens/tiltak
• Det må foretas utskiftning av drenering/tettesjikt.

Kostnadsestimat:  100 000 - 300 000

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har grunnmur i natursteinsmur. Det er stripefundamenter av 
betong/stein under grunnmur. 

Vurdering av avvik:
• Grunnmuren har sprekkdannelser.
Konsekvens/tiltak
• Lokal utbedring må utføres.

Grunnmur bør kontrolleres. Begrenset kontroll på denne bafaringen på 
grunn av snødekke.
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Terrengforhold

Terreng har fall mot bygningen på bygningene øverside.

Vurdering av avvik:
• Terrenget faller inn mot bygningen og det er maksimale forhold for 
vann inn mot muren.
Konsekvens/tiltak
• Det bør foretas terrengjusteringer. 

Kostnadsestimat:  100 000 - 300 000

Utvendige vann- og avløpsledninger

Utvendige avløpsrør er av ukjent type Avløp til sjø. Utvendige 
vannledninger er av plast (PEL) Det er privat brønn. og er fra 1950. og er 
fra 1970. 

Vurdering av avvik:
• Det er trykkfall ved tapping av to kraner samtidig, indikerer svekket 
effekt på  vannledning.
• Det foreligger ingen dokumentasjon på vannkvaliteten på 
brønnvannet. 
• Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert på utvendige 
avløpsledninger.
• Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert på utvendige 
vannledninger.
Konsekvens/tiltak
• Tidspunkt for utskiftning av utvendig vannledning nærmer seg.
• Avløpsanlegget må sjekkes.
• Foreta kontroll av brønnvann.
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Befaring

Dato Til stede Rolle
12.3.2025 Tore Rekkedal Takstingeniør

Mari Kristensen Kunde

Per Erik Einem  

Matrikkeldata

Kommune
5510 KVÆFJORD

gnr.
4

bnr.
1

Areal
1332989.4 m²

Kilde
BEREGNET AREAL 
(Ambita)

Eieforhold
Eiet

Adresse
Gapøya 9  

Hjemmelshaver
Størkersen Eirik, Kind Kjell Ola

fnr. snr.
0

Denne rapport er et vedlegg til Landbrukstakst som er utarbeidet over eiendommen. Opplysninger om beliggenhet, adkomst, vann/avløp mm.
fremkommer i Landbrukstaksten.

Beliggenhet

Eiendommen har ikke adkomst via veg, bare med båt.

Adkomstvei

Eiendommen har vannforsyning fra egen brønn på eiendommen eller i området. Sommervann

Tilknytning vann

Bygningen har utløp direkte til sjø.

Tilknytning avløp

Eiendommen ligger i et område avsatt til LNF-område i kommuneplanen (landbruk, natur, fritid).

Regulering

Eiendomsopplysninger

Siste hjemmelsovergang
Kjøpesum
1

År
2023

Type
Skifteoppgjør

    Befarings - og eiendomsopplysninger
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    Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklæring  Ikke 
gjennomgått Nei

   Revisjoner
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STRUKTUR•REFERANSENIVÅ•TILSTANDSGRADER

 
• Rapporten er basert på innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formålet er å gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk følger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmåling
når det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.
• Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
avvik, altså en tilstand som er dårligere enn referansenivået. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgår av tilstandsgradene.
• Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

 
i)Tilstandsgrad 0, TG0:Ingen avvik eller skader. I tillegg må
bygningsdelen være tilnærmet ny, mindre enn 5 år, og det foreligger
dokumentasjon på faglig god utførelse.

 
ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
nødvendig. TG1 kan gis når bygningsdelen er tilnærmet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon på faglig god utførelse.

 
iii)Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke nødvendigvis krever umiddelbare tiltak. I
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag være inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utførelse, en skade eller
symptomer på skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i nær fremtid, det er grunn til å varsle fare for skader
på grunn av alder eller overvåke spesielt på grunn av fare for større
skade eller følgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
være et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

 
iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
på forhold som man må regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Påvist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag. 

 
v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersøkt/ikke tilgjengelig for undersøkelse.

 
• Ved TG0 og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 må bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er nødvendige og lønnsomme. Hva det vil koste å
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert på
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt på generelt
grunnlag og basert på erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprenør eller
håndverker. Det må eventuelt innhentes tilbud for en nærmere
undersøkelse, og konkret og nøyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
på materialer og tjenesteyter.

 
PRESISERINGER
• Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter på godkjenningstidspunktet
for bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk
forskrift på befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

 
i) Bad, vaskerom (våtrom) 

 

ii) Forhold rundt brann, rømming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshøyder/åpninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

 
• For skjulte konstruksjoner slik som vann og avløp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 
• Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for å sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

 
•Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(våtrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av våtrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven. 

 
• Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utføres kun når det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller når tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

 
• Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem år
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale å
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersøkelser.

 

 

TILLEGGSUNDERSØKELSER

 
Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til også å omfatte
tilleggsundersøkelser utover minimumskravet i forskriften.

 

 
BEFARINGEN
Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersøkelsesnivå fra 1 til
3, der undersøkelsesnivå 1 er det laveste og baseres på visuell
observasjon. Rapporten baseres på undersøkelsesnivå 1 med få unntak
(våtrom og rom under terreng). I praksis betyr dette at
gjennomføringen av befaringen begrenses som følger:

 
• Det utføres kun visuelle observasjoner på tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

 
• Flater som er skjult av snø eller på annen måte ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprøving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 
• Det gis ingen vurdering av boligens tilbehør, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder også integrert tilbehør.

 
• Inspisering av yttertak er basert på det som er synlig, normalt på
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkenivå. Befaring av tak må
være sikkerhetsmessig forsvarlig for å kunne gjennomføres.

 
• Stikkprøvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebære kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

 

 

 

 

UTTRYKK OG DEFINISJONER
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• Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status på et gitt tidspunkt.

 
• Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon på hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

 
• Skadegjørere: Zoologiske eller biologiske skadegjørere, i hovedsak
råte, sopp og skadedyr.

 
• Fuktsøk: Overflatesøk med egnet søkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

 
• Fuktmåling: Måling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet måleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

 
• Utvidet fuktsøk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmåling i risikoutsatte konstruksjoner, primært i tilstøtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

 
• Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert på enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

 
• Forventet gjenværende brukstid: Anslått tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil være tjenlig for sitt formål (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9) 

 

 

 

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

 
• Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

 
• Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmålingen fant sted. 

 
• Bruksareal (BRA) er det måleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger målt i gulvhøyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). I tillegg til gulvhøyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal være måleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skråtak. BRA består av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. I tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhøyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for å kunne regnes som BRA/måleverdig areal.

 
• Arealet måles og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
måleverdighet, slik som at arealet må ha minst en bredde på 0,6m og
minst en høyde på 1,9 m osv. Et rom kan være i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette får betydning for om arealet måles og oppgis i
tilstandsrapporten. Når arealet måles tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppført eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

 
• Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres på en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altså ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

 
• Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har påvist og/eller
opplyst at tilhører boenheten, er oppmålt og inkludert i BRA-e. Det er

ikke fremvist dokumentasjon på at rommet tilhører boenheten, med
mindre dette er angitt særskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan påvirke boligens
BRA. Vær oppmerksom på at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmåling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

 
• I en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget også opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert på veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjønn. P-ROM er måleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er måleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom på
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet både kan være i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil få betydning for valg av arealkategori.

 
• Se øvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

 

 

PERSONVERN

 
iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for å kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklæring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her  
Personvernerklæring - iVerdi

 

 
DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON
Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformål, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktører i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg på
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

 
Vendu lager en boliganalyse basert på opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/IJ7568

 

 

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

 
Er du som forbruker misfornøyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se  
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Toalettrom under trapp er ikke ventilert.

Pipe som er kappet inder taktekkere.

Grunnmur

    Andre bilder
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Markedsverdi
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Gapøya 9, 9475 BORKENES
Gnr 4 - Bnr 1
5510 KVÆFJORD

Takstingeniør Tore Rekkedal AS
Rundevegen 15

9415 HARSTAD

First Section Title

Rekkedal takst

Tore Rekkedal
Uavhengig Takstingeniør
tor-rek@online.no
916 01 342

Rapportansvarlig

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt på omtrent 
1000 bedrifter. I boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjørende element i den informasjonen som gjøres tilgjengelig for kjøper. 
Årlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utføres med 
utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles høye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal være trygg, og legger vekt på å 
opptre uavhengig av andre bransjeaktører. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som oppnås, og skal heller ikke 
på annen måte ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Både selger og kjøper skal kunne stole på bygningssakkyndiges 
vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstå misnøye med utført arbeid, har vi sammen med Forbrukerrådet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjen i alle relevante 
internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget 
får en norsk stemme på verdensbasis. Organisasjonen bidrar i næringspolitisk sammenheng, og har vært en pådriver for å sikre at lover og regler gir 
trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

Rekkedal takst har hovedbase i Harstad og dekker sør Troms og nordre Nordland.
Vi dekker alle områder innen bolig, næring og landbruk og utfører alle typer verdivurdering og taksering innen verdi- og lånetaksering, 
tilstandsvurdering, reklamasjonsvurdering, skade, naturskade, skadeskjønn, byggelånskontroll og uavhengig kontroll (UK). 
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Gapøya 9, 9475 BORKENES
Gnr 4 - Bnr 1
5510 KVÆFJORD

Takstingeniør Tore Rekkedal AS
Rundevegen 15

9415 HARSTAD

Beskrivelse av eiendommen 

Eiendom på Gapøya i Kvæfjord Kommune.
Det er gode solforhold og meget pen havutsikt fra eiendommen.
Tomten rundt boligen er noe opparbeidet.

Sammendrag

Verdisammenstilling

Verdi pr Daa (Kr) Verdi totaltAntall

Jord og Beite 1 661 46 35027,9

Skog 325 23 69372,9

Uproduktig skog og utmark 120 147 5161 229,3

Jakt og fiske 37 500

Driftsbygninger 150 000

Boligverdi som våningshus på den aktuelle eiendommen 600 000

Eiendommens totale verdi inkl. bolig m.m 1 005 059
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Gapøya 9, 9475 BORKENES
Gnr 4 - Bnr 1
5510 KVÆFJORD

Takstingeniør Tore Rekkedal AS
Rundevegen 15

9415 HARSTAD

Undertegnede takstingeniør Tore Rekkedal har fått i oppdrag av eier å verdsette landbrukseiendommen, omtales senere som 
takstingeniør. Eiendommen skal verdsettes i forbindelse med salg og takstverdien skal gjenspeile en normal pris i markedet. Hvilke 
prinsipper/lovverk som skal legges til grunn for verdsettingen, avgjøres av eiendommens samlede størrelse, fordeling av arealer og om 
den er bebygd. 
Rapporten er utarbeidet i forbindelse med tvangsalg av en andel av eiendommen.

Mandat

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Fra Til Til stede

10:30 12:30 Tore Rekkedal12.3.2025 Takstingeniør
Mari Kristensen Kunde
Per Erik Einem

Matrikkeldata

4 15510 KVÆFJORD 0

Adresse
Gapøya 9

Kommune gnr. bnr. snr.

Hjemmelshaver

Størkersen Eirik, Kind Kjell Ola

1332989,4 m²

Areal

BEREGNET
AREAL
(Ambita)

Kilde
Eiet
Eieforhold

1 2023

Kjøpesum År

Siste hjemmelovergang
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Gapøya 9, 9475 BORKENES
Gnr 4 - Bnr 1
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Takstingeniør Tore Rekkedal AS
Rundevegen 15

9415 HARSTAD

Arealgrunnlag
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Gapøya 9, 9475 BORKENES
Gnr 4 - Bnr 1
5510 KVÆFJORD

Takstingeniør Tore Rekkedal AS
Rundevegen 15

9415 HARSTAD

Arealstatus 

Eiendommen ligger i LNF/LNFR område slik at at jordlova skal gjelde, dvs at eiendommen skal være en landbrukseiendom. 
Eiendommen ligger - ifølge kart på hjemmesidene til Kvæfjord kommune - i dagens arealdel i kommuneplan i LNFR- areal for 
nødvendige tiltak for landbruk og reindrift og gårdstilknyttet næringsvirksomhet basert på gårdens ressursgrunnlag.

Størstedelen av denne eiendom omfattees av Gapøya Naturreservat og Gapøyholman Naturreservat.
Gapøya naturreservat er et naturreservat i den nordvestlige delen av Kvæfjordkommune i Troms. Naturreservatet omfatter størstedelen 
av Gapøya, som ligger i munningen til Kvæfjorden. Det har et areal på 4 399 dekar som i hovedsak utgjør lauskog, mark og myr. Den 
sørligste og tidligere bebodde delen av øya er ikke en del av naturreservatet. Ferdselsforbud i naturreservatet 1. april til 30, 
juni.Naturreservatet ble etablert 27. august 1976 med sikte på å drive reinforsøk, med utplassering av svalbardrein fra 1975 til 1977. 
Formålet er å verne øya – som er et viktig hekkeområde for blant annet måker, toppskarv og ryper – med dyre- og dyreliv. 
En kilometer nordøst for Gapøya ligger Gapøyholman naturreservat. Gapøyholman ble vernet 4. juni 2004 med status som 
naturreservat, på grunnlag av det rike fuglelivet og bestanden av steinkobbe. Det er forbudt å ferdes i land i perioden 1. mai – 15. juli. 
Kilde Wikipedia, lovdata og Miljødirektoratets nettsider.

Bebyggelse 

Eiendommen har flere bygninger slik at eiendommen er bebygd etter konsesjonslovens bestemmelser og definisjoner i rundskriv. 

Odelsloven 

Ifølge arealklassifisering på Nibio pr. 10,03,2025 oppfyller ikke eiendommen dagens arealkrav i Odelslovens jfr. § 2 da den har mindre 
enn 35 dekar (daa) full-/overflatedyrka jord og har heller ikke over 500 dekar produktiv skog. 

Konsesjonsloven 

Eiendommen er konsesjonspliktig jf. Konsesjonslovens § 4 da den er bebygd og samlet er større enn 100 daa. Konsesjonsplikten 
medfører at en kjøper må søke kommunen -hvor eiendommen ligger- om tillatelse (konsesjon) til å få kjøpe og eie eiendommen. Ved et 
fritt – utenfor konsesjonsfri slekt – salg vil ikke være priskontroll jf. Konsesjonslovens § 9 a samt rundskriv da eiendommen har mindre 
enn 35 daa full-/overflatedyrka jord. 

Boplikt 

Eiendommen har ikke lovpålagt boplikt, men kan ved et fritt salg – utenfor konsesjonsfri slekt – av en konsesjonspliktig eiendom kan 
kjøper pålegges boplikt som et konsesjonsvilkår etter konsesjonslovens § 11. 

Jord og skoglov 

Eiendommen er underlagt jordlova med driveplikt i den grad det er relevant etter § 8 og eiendommen kan ikke deles jfr. jordlova § 12 
uten søknad og godkjennelse av kommunen eller Statsforvalter. Drive-plikten gjelder for all fulldyrka jord, overflatedyrka jord og 
innmarksbeite og gjelder fra første dekar. Eiendommen er også omfattet av skogloven med forskrifter. 

Juridisk status
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Gapøya 9, 9475 BORKENES
Gnr 4 - Bnr 1
5510 KVÆFJORD

Takstingeniør Tore Rekkedal AS
Rundevegen 15

9415 HARSTAD

Jordleie 

Eiendommens dyrket mark slås ikke.

Kommentar til grunnboksbladet 

I følge grunnboksblad er det besluttet tvangssalg av 1/4 del av denne eiendom.
Det er registrert noen eldre forkjøpsretter og borett. Disse legger takstineniøren til grunn at de er utgått.
Det er registert flere utleggsforettninger på 1/4 del av eiendommen.

Heftelser og rettigheter

Generelt om eiendommen

Ras og skred Ja Nei

Det er registrert 2 kulturminne lokaliteter innenfor denne eiendoms grenser.

Kulturminner Ja Nei

Flom Ja Nei

Kvikkleire Ja Nei

Naturtyper Ja Nei

Rødliste arter og nasjonalarter Ja Nei

Andre forhold Ja Nei

Eiendommen ligger i en tidligere småbygd på Gapøya i Kvæfjord kommune. Tomten er noe opparbeidet med grøntarealer, beplantning 
m.m. Normalt gode solforhold på eiendommen. Meget fin utsikt. 

Eiendommens beliggenhet
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Gapøya 9, 9475 BORKENES
Gnr 4 - Bnr 1
5510 KVÆFJORD

Takstingeniør Tore Rekkedal AS
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9415 HARSTAD

Andre verdier / rettigheter tilknyttet eiendommen
Beløp (Kr)

0Sum andre verdier/rettigheter
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Gapøya 9, 9475 BORKENES
Gnr 4 - Bnr 1
5510 KVÆFJORD

Takstingeniør Tore Rekkedal AS
Rundevegen 15

9415 HARSTAD

Jord, Skog, Jakt og fiske

Arealgrunnlag

Jord

Opplysningkilder, beskrivelse

13,3 daaFulldyrket jord
4,3 daaOverflatedyrket jord

10,3 daa 27,9 daaInnmarksbeite
Skog av svært høy bonitet
Skog av høy bonitet

64,3 daaSkog av middels bonitet
8,6 daa 72,9 daaSkog av lav bonitet

546,2 daaUproduktiv skog
140,5 daaMyr

13,5 daaÅpen jorddekt fastmark
523,7 daa 1 223,9 daaÅpen grunnlendt fastmark

8,3 daaBebygd, vann, bre
8,3 daaIkke klassifisert

1 333,0 daaSum

Jord og beite

Område og beliggenhet Areal (daa) Vanning
(Ja/Nei) Driftsvei avstand (m) Avkastning

pr. daa (kr)
Total avkastning

pr. år (kr)

Fulldyrket jord 13,3 Nei 100 1 330
Overflatedyrket jord 4,3 Nei 50 215
Innmarksbeite 10,3 Nei 30 309

1 85427,9
46 350

Sum jordbruksareal
Verdi
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Gapøya 9, 9475 BORKENES
Gnr 4 - Bnr 1
5510 KVÆFJORD

Takstingeniør Tore Rekkedal AS
Rundevegen 15

9415 HARSTAD

Skog, jakt og fiskerettigheter

Hogstklasse

Uproduktiv skog og
utmark

Kr. 0

0

Kr. 171 209

Kr. 23 693

72,9 daa

Sum

Kr. 147 516

9,9 daa

1 229,3 Verdi pr. daa 120 Sum verdi

1 2 3 4 5

0,0 daa 21,0 daa 21,0 daa 21,0 daa

Kr. 13 Total skogsverdi

Total verdi skog/utmark

Stående kubikkmasse Gran m³ u.b.
Furu m³ u.b. 0,0
Lauv m³ u.b. 0,0

Tilvekst m³ u.b. 0,0 Arstall for skogstaksten

Prod, evne m³ u.b. 0,0 Innestående skogfondkonto, pr.

Arlig avkastning pr. daa

Skog

0,0

Opplysningskilder, beskrivelse

Vedi jakt og fiske gjelder verdi småviltjakt.

Kr. 37 500Verdi av jakt og fiske pr.år Samlet verdi av jakt og fiske

Jakt og fiske

Kr. 1 500

Opplysningkilder, beskrivelse
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Gapøya 9, 9475 BORKENES
Gnr 4 - Bnr 1
5510 KVÆFJORD

Takstingeniør Tore Rekkedal AS
Rundevegen 15

9415 HARSTAD

Bygninger på eiendommen

Tidligere bolighus som benyttes som fritidsbolig.

1897

I følge eier.

Anvendelse

Vedlikehold

Standard

Byggeår

Kommentar

Fritidsbolig

Beskrivelse

Bygningen er ikke videre beskrevet i denne takst. Bygningen er beskrevet i tilstandsrapport som er vedlegg til denne rapport.

Bruksareal BRA m²

Etasje Internt bruksareal
(BRA-i)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Innglasset balkong
   (BRA-b) SUM

Terrasse- og balkongareal
(TBA)

Ny arealstandard

Loft
2. Etasje 77 77
1. Etasje 85 85
Kjeller

SUM

SUM BRA

162

162
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Takstingeniør Tore Rekkedal AS
Rundevegen 15

9415 HARSTAD

Etasje Internt bruksareal
 (BRA-i)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Innglasset balkong
(BRA-b)

Romfordeling

Loft Bod

2. Etasje
Bad, Gang, Soverom,
Soverom 2, Soverom 3,
Soverom 4

1. Etasje Gang, Vindfang, Stue,
Kjøkken, Soverom, Bod

Kjeller Bod

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Kommentar:

Brannceller

Er det påvist synlige tegn på avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?  Ja  Nei

Nyere håndverkstjenester

Er det ifølge eier utført håndverkstjenester på boligen siste 5 år?  Ja  Nei

Krav for rom til varig opphold

Er det påvist avvik i forhold til rømningsvei, dagslysflate eller takhøyde?  Ja  Nei

Dete er ikke tilfredstillende rømningsvei fra 2. etasje.Kommentar:
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Driftsbygninger på eiendommen

1920

Ca byggeår

Anvendelse

Vedlikehold

Standard

Byggeår

Kommentar

Fjøs

Areal (BTA)
60

Beskrivelse

Eldre fjøsbygning. Bygningen er ikke egnet til modrene landbruksdrift. Bygningen kan være egnet til hundehold, hestehold, hønsehold mm.
Bygningsmassen er slitt og oppgraderinger på de fleste bygningsdeler må påregnes.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Kommentar:
Oppdragsnr.: 19970-1406 Befaringsdato:  12.03.2025 Side: 13 av 17



Gapøya 9, 9475 BORKENES
Gnr 4 - Bnr 1
5510 KVÆFJORD

Takstingeniør Tore Rekkedal AS
Rundevegen 15
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Kommentar:

Brannceller

Er det påvist synlige tegn på avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?  Ja  Nei

Nyere håndverkstjenester

Er det ifølge eier utført håndverkstjenester på boligen siste 5 år?  Ja  Nei

Krav for rom til varig opphold

Er det påvist avvik i forhold til rømningsvei, dagslysflate eller takhøyde?  Ja  Nei

1953

Anvendelse

Vedlikehold

Standard

Byggeår

Kommentar

Naust

Areal (BTA)
28

Beskrivelse

Eldre naustbygning.
Bygningsmassen er slitt og oppgraderinger på de fleste bygningsdeler må påregnes
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Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Kommentar:

Brannceller

Er det påvist synlige tegn på avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?  Ja  Nei

Nyere håndverkstjenester

Er det ifølge eier utført håndverkstjenester på boligen siste 5 år?  Ja  Nei

Krav for rom til varig opphold

Er det påvist avvik i forhold til rømningsvei, dagslysflate eller takhøyde?  Ja  Nei

1920

Ca byggeår

Anvendelse

Vedlikehold

Standard

Byggeår

Kommentar

Tidligere butikk

Areal (BTA)
28

Beskrivelse

Tidligere butikk som benyttes som lager. Bygningen kan være egnet til hobbyrom og lignende.
Bygningsmassen er slitt og oppgraderinger på de fleste bygningsdeler må påregnes.
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Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Kommentar:

Brannceller

Er det påvist synlige tegn på avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?  Ja  Nei

Nyere håndverkstjenester

Er det ifølge eier utført håndverkstjenester på boligen siste 5 år?  Ja  Nei

Krav for rom til varig opphold

Er det påvist avvik i forhold til rømningsvei, dagslysflate eller takhøyde?  Ja  Nei

Teknisk verdi boligbygg

Teknisk verdi boligbygg

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 5 900 000

Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstående arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 4 550 000

Sum Teknisk verdi - Fritidsbolig Kr. 1 350 000

Fritidsbolig

Sum Teknisk verdi - Boligbygg Kr. 1 350 000

Teknisk verdi boligbygg

Teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 1 600 000
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Nedskreven gjenanskaffelsesverdi driftsbygninger

Driftsbygninger

Nedskreven
gjenanskaffelseverdi (Kr)Bygning Teknisk nyverdi (Kr) Teknisk tilstand* Driftsrelevanse**

Fjøs 50 000640 000 3 2
Naust 50 000650 000 2 3
Tidligere butikk 50 000750 000 2 3
*Verdiløs=0 ny=10  **Unyttig=0 full=10 150 000Total verdi

Kr 1 000 000

Markedsverdi (normal salgsverdi) gir uttrykk for den salgsverdien som kan forventes for eiendommen i dagens marked slik den
fremstår på befaringstidspunktet; størrelse, standard og beliggenhet tatt i betraktning. Følgende vurdering er lagt til grunn ved
fastsettelse av markedsverdi (normal salgsverdi) for eiendommen:
Salgsverdi er for dette takstobjektet satt til det beløp rapportansvarlig etter sitt beste skjønn mener eiendommen vil oppnå ved et
åpent og fritt salg i dagens marked.

Markedsvurdering

Egne forutsetninger

Takstingeniøren beskriver de ulike elementene på eiendommen og har vurdert en samlet salgspris på eiendommen. Verditaksten og beskrivelsen til 
takstingeniøren er basert på en visuell besiktigelse uten inngrep i konstruksjoner på bygningene. Det er derfor nødvendig å ta forbehold om eventuelle 
skjulte feil og mangler som ikke kan sees ved en vanlig visuell befaring. Møbler, inventar og utstyr er ikke flyttet på av takstmann. 

Takstingeniøren har derfor ikke ansvar for manglende opplysninger om feil og mangler som han kunne ha oppdaget etter å ha undersøkt takstobjektet slik 
god skikk tilsier. Selve driften på eiendommen er ikke vurdert. 

Det presiseres at bygningene kun er beskrevet ut fra en enkel visuell befaring. For å undersøke bygningenes mer byggetekniske tilstand og arealmål må det 
innhentes tilstandsrapporter. VVS- og el-anlegg er ikke vurdert da det ligger utenfor takstmann sin godkjenning. 
Takstmann er uavhengig uten knytninger til eier/eiers familie. Takstmann legger til grunn at alle bygninger og bruken er godkjent av rette instans og i 
henhold til gjeldende forskrifter. Det er taksert utifra bygningens faktiske bruk. Kommunens arkiv er ikke gjennomgått og takstingeniør verdsetter og 
beskriver bygningene slik de fremstod på 
befaringen. 

En bruker av taksten må lese dokumentet, forutsetninger og vedlegg nøye. Skulle en bruker av taksten oppdage feil, må det meldes takstmann straks. 

Verditaksten har som utgangspunkt en gyldighet på 1 år, men takstingeniøren gjør oppmerksom på at verditaksten er avgitt basert på det regelverket som 
var den datoen verditaksten ble underskrevet.

Denne takst er en oppgradering av tidligere takst utført over eiendommen i 2023. Opplysninger fra eier kan være fra denne taksten fra 2023. 
Takstmannen har ikke funnet noen feil i tidligere gitt informasjon om eiendommen. 

Forutsetninger
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Utskriftsdato: 24.01.2025 10:45:10
 AFF015Brukernavn:

SAMMENSATTE RAPPORTER

Kilde og behandlingsansvarlig: Tietoevry Norge AS

GRUNNBOK FAST EIENDOM

Person
Etternavn Fornavn Mellomnavn Alder Kjønn Status Fødselsdato
STØRKERSEN EIRIK 59 M Bosatt 20.09.1965

Kilde Adresse Postnr Poststed Registrert

Person
Etternavn Fornavn Mellomnavn Alder Kjønn Status Fødselsdato
KIND KJELL OLA 79 M Bosatt 25.04.1945

Kilde Adresse Postnr Poststed Registrert
Postens adresse KANEBOGMYRA 6 9411 HARSTAD 26.11.2022

Du har søkt på: Knr.: 5510 Gnr.: 4 Bnr.: 1 Fnr.: Snr.:

 
 

Adresse(r):
Matrikkelenheten har ikke registrert adresse
Registreringsenhet:
Statens Kartverk Oppdatert per:24.01.2025 kl. 10.42

 
For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved avhendelse, som tinglyses samme dag som andre frivillige
rettsstiftelser, gjelder særskilte prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21 tredje ledd.
 
HJEMMELSOPPLYSNINGER
Rettighetshavere til eiendomsrett:
2009/842104-1/200 05.11.2009 HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT 

VEDERLAG: NOK 0
Omsetningstype: Skifteoppgjør
Navn: STØRKERSEN EIRIK
F.NR:  IDEELL: 1 / 4
Eiers adresse:
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2023/365606-1/200 11.04.2023 21:00 HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT 
VEDERLAG: NOK 1
Omsetningstype: Skifteoppgjør
Navn: KIND KJELL OLA
F.NR:  IDEELL: 3 / 4
Eiers adresse:

Påtegning til hjemmel:

2025/56297-1/200 16.01.2025 21:00 TVANGSSALG BESLUTTET 
Tingrett: Midtre Hålogaland
saksnr: 23-195389TVA-TMHA/THAR

HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas å kun ha historisk betydning, eller som vedrører en matrikkelenhets grenser og areal,
er ikke overført til denne matrikkelenheten sin grunnboksutskrift. Servitutter tinglyst på hovedbruket/avgivereiendommen før
fradelingsdatoen, eller før eventuelle arealoverføringer, er heller ikke overført. Disse finner du på grunnboksutskriften til
hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer gjelder dette servitutter eldre enn festekontrakten.
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Heftelser i eiendomsrett:

1879/902842-1/79 12.02.1879 UTSKIFTING 

1896/900081-1/79 06.07.1896 UTSKIFTING 
vedr Gapøya

1904/900156-1/79 13.06.1904 UTSKIFTING 
Bestemmelse om beiterett

1906/900154-1/79 07.05.1906 UTSKIFTING 
Bestemmelse om beiterett

1918/900320-1/79 11.04.1918 UTSKIFTING 
Bestemmelse om strand/fellesstrand/strandlinje

1926/900038-1/79 12.05.1926 RETTIGHET 
Rettighetshaver: KYSTVERKET NORDLAND
ORG.NR: 970 921 907
LEIEAVTALE
FESTEKONTRAKT

1934/900221-1/79 15.02.1934 ERKLÆRING/AVTALE 
Rettighetshaver: Televerket
Bestemmelser om telefonledninger/stolper/kabler/grøfter m.v.

1953/2053-1/79 07.08.1953 FORKJØPSRETT 
RETTIGHETSHAVER: KJØPERENS SØSKEN
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1973/2450-2/79 14.06.1973 BESTEMMELSE OM VEG 
Rettighetshaver: KNR: 5510 GNR: 4 BNR: 10

1975/4582-2/79 22.08.1975 BORETT 
RETTIGHETSHAVER: KIND ELSA

1976/5398-1/79 30.08.1976 FREDNINGSVEDTAK 
vedr Gapøya naturresarvat.
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2004/2534-1/79 11.06.2004 FREDNINGSVEDTAK 
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2004/2536-1/79 11.06.2004 FREDNINGSVEDTAK 
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2006/382624-1/200 15.08.2006 JORDSKIFTE 
saknr: 1910-2005-0017
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2007/205789-1/200 19.02.2007 JORDSKIFTE 
Sak nr. 1910-2005-0015 Gapøyholman naturreservat
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2020/2747793-1/200 14.07.2020 16:36 UTLEGGSFORRETNING 
Avholdt dato: 14.07.2020 kl.:16:32
Beløp: NOK 69 175
Saksøkt: STØRKERSEN EIRIK
F.NR: 
Saksøker: ENTERCARD NORGE
ORG.NR: 919 061 545
Prosessfullmektig: INTRUM AS
ORG.NR: 835 302 202
Hefter i ideell 1/4 av matrikkelenhet tilhørende: STØRKERSEN
EIRIK
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

  ELEKTRONISK INNSENDT
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2025/58259-1/200 16.01.2025 15:31 ** TINGLYSING PÅ NYTT
  ELEKTRONISK INNSENDT

2020/2747804-1/200 14.07.2020 16:39 UTLEGGSFORRETNING 
Avholdt dato: 14.07.2020 kl.:16:37
Beløp: NOK 50 013
Saksøkt: STØRKERSEN EIRIK
F.NR: 
Prosessfullmektig: INTRUM AS
ORG.NR: 835 302 202
Saksøker: SBANKEN ASA
ORG.NR: 915 287 700
Hefter i ideell 1/4 av matrikkelenhet tilhørende: STØRKERSEN
EIRIK
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

  ELEKTRONISK INNSENDT
2025/58264-1/200 16.01.2025 15:32 ** TINGLYSING PÅ NYTT
  ELEKTRONISK INNSENDT

2021/1130870-1/200 13.09.2021 15:29 UTLEGGSFORRETNING 
Avholdt dato: 13.09.2021 kl.:15:22
Beløp: NOK 15 921
Saksøkt: STØRKERSEN EIRIK
F.NR: 
Saksøker: ELVIA AS
ORG.NR: 980 489 698
Prosessfullmektig: LOWELL NORGE AS
ORG.NR: 848 579 122
Hefter i ideell 1/4 av matrikkelenhet tilhørende: STØRKERSEN
EIRIK
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

  ELEKTRONISK INNSENDT

2021/1526204-1/200 03.12.2021 12:35 UTLEGGSFORRETNING 
Avholdt dato: 04.11.2021 kl.:12:30
Beløp: NOK 11 278
Saksøkt: STØRKERSEN EIRIK
F.NR: 
Saksøker: FORTUM STRØM AS
ORG.NR: 982 584 027
Prosessfullmektig: LOWELL NORGE AS
ORG.NR: 848 579 122
Hefter i ideell 1/4 av matrikkelenhet tilhørende: STØRKERSEN
EIRIK
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

  ELEKTRONISK INNSENDT

2021/1623209-1/200 27.12.2021 21:00 UTLEGGSFORRETNING 
Avholdt dato: 21.12.2021 kl.:13:22
Beløp: NOK 10 136
Saksøkt: STØRKERSEN EIRIK
F.NR: 
Prosessfullmektig: KREDINOR AS
ORG.NR: 927 901 048
Saksøker: TRAFIKKFORSIKRINGSFORENINGEN
ORG.NR: 960 509 811
Hefter i ideell 1/4 av matrikkelenhet tilhørende: STØRKERSEN
EIRIK
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2022/185148-1/200 16.02.2022 12:34 UTLEGGSFORRETNING 
Avholdt dato: 16.02.2022 kl.:12:29
Beløp: NOK 16 192
Saksøkt: STØRKERSEN EIRIK
F.NR: 
Prosessfullmektig: KREDINOR AS
ORG.NR: 927 901 048
Saksøker: SBANKEN ASA
ORG.NR: 915 287 700
Hefter i ideell 1/4 av matrikkelenhet tilhørende: STØRKERSEN
EIRIK
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GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
  ELEKTRONISK INNSENDT

2022/474665-1/200 03.05.2022 14:52 UTLEGGSFORRETNING 
Avholdt dato: 03.05.2022 kl.:14:44
Beløp: NOK 19 311
Saksøkt: STØRKERSEN EIRIK
F.NR: 
Saksøker: ÅS KOMMUNE
ORG.NR: 964 948 798
Prosessfullmektig: KREDINOR AS
ORG.NR: 927 901 048
Hefter i ideell 1/4 av matrikkelenhet tilhørende: STØRKERSEN
EIRIK
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

  ELEKTRONISK INNSENDT

2022/474767-1/200 03.05.2022 15:02 UTLEGGSFORRETNING 
Avholdt dato: 03.05.2022 kl.:14:54
Beløp: NOK 4 467
Saksøkt: STØRKERSEN EIRIK
F.NR: 
Prosessfullmektig: KREDINOR AS
ORG.NR: 927 901 048
Saksøker: TRAFIKKFORSIKRINGSFORENINGEN
ORG.NR: 960 509 811
Hefter i ideell 1/4 av matrikkelenhet tilhørende: STØRKERSEN
EIRIK
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

  ELEKTRONISK INNSENDT

2024/961955-1/200 10.01.2024 11:56 UTLEGGSFORRETNING 
Avholdt dato: 10.01.2024 kl.:11:53
Beløp: NOK 23 553
Saksøkt: STØRKERSEN EIRIK
F.NR: 
Prosessfullmektig: ALEKTUM AS
ORG.NR: 950 520 140
Saksøker: ALEKTUM FINANS AS
ORG.NR: 985 675 279
Hefter i ideell 1/4 av matrikkelenhet tilhørende: STØRKERSEN
EIRIK
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

  ELEKTRONISK INNSENDT

2024/962021-1/200 10.01.2024 12:06 UTLEGGSFORRETNING 
Avholdt dato: 10.01.2024 kl.:12:02
Beløp: NOK 15 721
Saksøkt: STØRKERSEN EIRIK
F.NR: 
Saksøker: LOWELL AS
ORG.NR: 979 683 529
Prosessfullmektig: LOWELL NORGE AS
ORG.NR: 848 579 122
Hefter i ideell 1/4 av matrikkelenhet tilhørende: STØRKERSEN
EIRIK
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

  ELEKTRONISK INNSENDT

2024/962076-1/200 10.01.2024 12:11 UTLEGGSFORRETNING 
Avholdt dato: 10.01.2024 kl.:12:07
Beløp: NOK 3 793
Saksøkt: STØRKERSEN EIRIK
F.NR: 
Saksøker: FORTUM STRØM AS
ORG.NR: 982 584 027
Prosessfullmektig: LOWELL NORGE AS
ORG.NR: 848 579 122
Hefter i ideell 1/4 av matrikkelenhet tilhørende: STØRKERSEN
EIRIK
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
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  ELEKTRONISK INNSENDT

2024/2230174-1/200 12.11.2024 15:20 UTLEGGSFORRETNING 
Avholdt dato: 12.11.2024 kl.:15:14
Beløp: NOK 60 557
Saksøkt: STØRKERSEN EIRIK
F.NR: 
Prosessfullmektig: KREDINOR AS
ORG.NR: 985 815 208
Saksøker: MOERVEIEN AS
ORG.NR: 912 894 150
Hefter i ideell 1/4 av matrikkelenhet tilhørende: STØRKERSEN
EIRIK
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

  ELEKTRONISK INNSENDT

2024/2230452-1/200 12.11.2024 15:54 UTLEGGSFORRETNING 
Avholdt dato: 12.11.2024 kl.:15:35
Beløp: NOK 13 887
Saksøkt: STØRKERSEN EIRIK
F.NR: 
Saksøker: LOWELL AS
ORG.NR: 979 683 529
Prosessfullmektig: LOWELL NORGE AS
ORG.NR: 848 579 122
Hefter i ideell 1/4 av matrikkelenhet tilhørende: STØRKERSEN
EIRIK
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

  ELEKTRONISK INNSENDT

GRUNNDATA
900764-1/79 OPPRETTELSE AV MATRIKKELENHETEN 

1862/900003-2/79 05.09.1862 REGISTRERING AV GRUNN 
Utskilt fra denne matrikkelenhet: KNR: 5510 GNR: 4 BNR: 2

1956/3051-1/79 21.11.1956 REGISTRERING AV GRUNN 
Utskilt fra denne matrikkelenhet: KNR: 5510 GNR: 4 BNR: 10

2020/1435207-1/200 01.01.2020 OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING 
Tidligere:
KNR: 1911 GNR: 4 BNR: 1

2024/690396-1/200 01.01.2024 OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING 
Tidligere:
KNR: 5411 GNR: 4 BNR: 1

EIENDOMMENS RETTIGHETER

Ingen rettigheter registrert.
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Utskrift av eiendom
Skriver ut en eiendom med informasjon om beregnet årsavgift

Eiendom: 4.1.0.0 / 1 (Gapøya)

Avtale nr. 2706 Avtaletype Fritidseiendom

Eiendom Gapøya Eiendomstype Ikke i bruk

Bruksnavn Gapøy Eiendomsforhold Ikke i bruk

Gårds- og bruksnr. 4.1.0.0 Tinglyst 11.04.2023

Delnummer 1 Utgår

Internkunde Ressurs

Betalingsform Giro Eierskiftenummer 1

Kunde navn Kind Kjell Ola Eier navn Kind Kjell Ola

Adresse Kanebogmyra 6 Adresse Kanebogmyra 6

Postnr/sted 9411 HARSTAD Postnr/sted 9411 HARSTAD

Land NORGE Land NORGE

Beregnet årsbeløp for 2025

Varegruppenavn MVA grunnlagVaregruppe Netto MVA Brutto

400 Feiing 462,96 0,00 0,00 462,96

600 Eiendomsskatt 3 441,00 0,00 0,00 3 441,00

700 Renovasjon 1 338,00 1 338,00 334,56 1 672,56

Totalt 5 241,96 1 338,00 334,56 5 576,52

25.03.2025 AVT_P01 - Utskrift av eiendom Side 1/1
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5510 Kvæfjord

Eiendom: 5510/4/1/0/0

Målestokk

Dato: 18.3.2025

±

0 150 300 m Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.

Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.

Kommune:

Eiendomsgrenser
Middels - høy nøyaktighet

Mindre nøyaktig

Lite nøyaktig

Skissenøyaktighet eller uviss

Omtvistet grense

Vannkant

Vegkant

Fiktiv grenselinje

Teigdelelinje

Punktfeste

1:6000
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Utskrift basert på matrikkeldata
Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse
Matrikkelenhet: Gårdsnr 4, Bruksnr 1 Kommune: 5510 Kvæfjord
 
Adresse:
Veiadresse: Gapøya 9, gatenr 10040 Grunnkrets: 101 Vestre Godfjord

9475 Borkenes Valgkrets: 4 Borkenes
Oppdatert: 01.01.2024 Kirkesogn: 11020701 Kvæfjord

 
Eiendomsopplysninger
 
Matrikkel:
Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Ja
Bruksnavn: Gapøy Matrikkelført: Ja Antall teiger: 11
Etableringsdato: Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 1 332 989,4 kvm Skyld: 0,98
Arealkilde: Beregnet Areal
Arealmerknad: Noen fiktive grenser, Hjelpelinje vannkant
 
Om fullstendighet og nøyaktighet i matrikkelutskriften:
Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller være feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert på eiendommens grenselinjer. I de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstår som følge av feil i Eiendomsutskriften.
 
Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert på matrikkelenheten.
 
Kulturminner:
Lokalitetsnr Art Vernetype Kategori
38794 Gravminne Automatisk fredet Arkeologisk lokalitet
Matrikkelført: 16.01.2010
Oppdatert: 09.12.2015
Lenke: https://kulturminnesok.no/
 
68510 Gravfelt Automatisk fredet Arkeologisk lokalitet
Matrikkelført: 16.01.2010
Oppdatert: 13.04.2017
Lenke: https://kulturminnesok.no/
 
68512 Bosetning-aktivitetsområde Automatisk fredet Arkeologisk lokalitet
Matrikkelført: 16.01.2010
Oppdatert: 03.04.2016
Lenke: https://kulturminnesok.no/
 
I Matrikkelen fremgår kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv på eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme på eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.
 
Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert på matrikkelenheten.
 
I Matrikkelen fremgår kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert på eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme på eiendommen.
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Klage på vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert på matrikkelenheten.

Gårdsnummer 4, Bruksnummer 1 i 5510 KVÆFJORD kommune
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Forretninger:
Type Dato Rolle Matrikkel Arealendring
Omnummerering Forretning:

Matrikkelført:
01.01.2024
01.01.2024

Mottaker 5510/4/1 0,0

 
Omnummerering Forretning:

Matrikkelført:
01.01.2020
01.01.2020

Mottaker 5510/4/1 0,0

 
Annen forretningstype Forretning:

Matrikkelført:
30.04.2015
30.04.2015

Berørt
Berørt

5510/4/1
5510/4/10

0,0
0,0

 
Skylddeling Forretning:

Matrikkelført:
21.11.1956 Avgiver

Mottaker
5510/4/1
5510/4/10

0,0
0,0

 
Skylddeling Forretning:

Matrikkelført:
05.09.1862 Avgiver

Mottaker
5510/4/1
5510/4/2

0,0
0,0

 
Nymatrikulering Forretning:

Matrikkelført:
Mottaker 5510/4/1 0,0

Gårdsnummer 4, Bruksnummer 1 i 5510 KVÆFJORD kommune
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Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter
Bygning 1 av 4: Våningh. benyttes som fritidsb (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:
Adresse Type BRA Kjøkkenkode Antall rom Bad WC
Gapøya 9 Bolig 201,9 Kjøkken
 
Bygningsopplysninger:
Næringsgruppe: Bolig Bebygd areal: Rammetillatelse:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: 201,9 Igangset.till.:
Energikilde: BRA annet: Ferdigattest:
Oppvarming: BRA totalt: 201,9 Midl. brukstil.:
Avløp: Ingen kloakk Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):
Vannforsyning: Privat innlagt Antall boliger: 1
Bygningsnr: 191055292 Antall etasjer: 3
 
Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger BRA: Bolig Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
H01 1 91,2 91,2
H02 78,4 78,4
L01 32,3 32,3
 
Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert på bygningen.
 
Bygning 2 av 4: Garasjeuth.anneks til fritidb (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:
Adresse Type BRA Kjøkkenkode Antall rom Bad WC
Ingen registrert adresse Annet enn bolig 27,4
 
Bygningsopplysninger:
Næringsgruppe: Annet som ikke er næring Bebygd areal: Rammetillatelse:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: Igangset.till.:
Energikilde: BRA annet: 27,3 Ferdigattest:
Oppvarming: BRA totalt: 27,3 Midl. brukstil.:
Avløp: Ingen kloakk Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):
Vannforsyning: Privat ikke innlagt Antall boliger: 1
Bygningsnr: 191055314 Antall etasjer: 1
 
Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger BRA: Bolig Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
H01 27,3 27,3
 
Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert på bygningen.
 
Bygning 3 av 4: Naust båthus sjøbu (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:
Adresse Type BRA Kjøkkenkode Antall rom Bad WC
Ingen registrert adresse Annet enn bolig 86,4
 
Bygningsopplysninger:
Næringsgruppe: Annet som ikke er næring Bebygd areal: Rammetillatelse:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: Igangset.till.:
Energikilde: BRA annet: 52,3 Ferdigattest:
Oppvarming: BRA totalt: 52,3 Midl. brukstil.:
Avløp: Ingen kloakk Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):
Vannforsyning: Privat ikke innlagt Antall boliger: 1
Bygningsnr: 191055284 Antall etasjer: 1
 
Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger BRA: Bolig Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
H01 52,3 52,3
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Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert på bygningen.
 
Bygning 4 av 4: Hus for dyr/landbr.lager/silo (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:
Adresse Type BRA Kjøkkenkode Antall rom Bad WC
Ingen registrert adresse Unummerert

bruksenhet
 
Bygningsopplysninger:
Næringsgruppe: Jordbruk, skogbruk og fiske Bebygd areal: Rammetillatelse:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: Igangset.till.:
Energikilde: BRA annet: Ferdigattest:
Oppvarming: BRA totalt: Midl. brukstil.:
Avløp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):
Vannforsyning: Antall boliger:
Bygningsnr: 191055306 Antall etasjer:
 
Etasjeopplysninger:
Ingen etasjeopplysninger registrert på bygningen.
 
Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert på bygningen.
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Kvæfjord kommune
Adresse  Bygdevn. 26, 9475
Telefon

Utskriftsdato: 25.03.2025

Opplysninger til eiendomsmegler

EM §6-7 Tilknytning til vei, vann og avløp Kilde: Kvæfjord kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 5510  Gårdsnr.: 4  Bruksnr.: 1 
Adresse: Gapøya 9, 9475 BORKENES
Referanse: 9518

Vann Eiendommen er tilknyttet privat nett.

Avløp Eiendommen er tilknyttet privat nett.

Vei Eiendommen har ikke opparbeidet vei.

Pålegg Det foreligger ikke pålegg om endring av tilknytningsforhold.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON I FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPØRSLER.

Det tas forbehold om at det kan være avvik i våre registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen må derfor være bevisst på sammenheng og formål som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan føre til misforståelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som i mange tilfelle kan være unøyaktige. For eksempel må derfor ikke gravearbeider på ledninger foretas uten påvisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles økonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespørsler.



Kvæfjord kommune
Adresse  Bygdevn. 26, 9475
Telefon

Utskriftsdato: 25.03.2025

Opplysninger til eiendomsmegler

EM §6-7 Restanser og legalpant Kilde: Kvæfjord kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 5510  Gårdsnr.: 4  Bruksnr.: 1 
Adresse: Gapøya 9, 9475 BORKENES
Referanse: 9518

Ubetalte gebyrer og eiendomsskatt

Det finnes ingen ubetalte gebyrer eller skyldig eiendomsskatt. 

Inkasso/legalpant

Det finnes ikke inkassokrav/legalpant på eiendommen.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON I FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPØRSLER.

Det tas forbehold om at det kan være avvik i våre registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen må derfor være bevisst på sammenheng og formål som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan føre til misforståelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som i mange tilfelle kan være unøyaktige. For eksempel må derfor ikke gravearbeider på ledninger foretas uten påvisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles økonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespørsler.



Kvæfjord kommune
Adresse  Bygdevn. 26, 9475
Telefon

Utskriftsdato: 25.03.2025

Opplysninger til eiendomsmegler

EM §6-7 Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse Kilde: Kvæfjord kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 5510  Gårdsnr.: 4  Bruksnr.: 1 
Adresse: Gapøya 9, 9475 BORKENES
Referanse: 9518

Det finnes ingen ferdigattest/midlertidig brukstillatelse i kommunens arkiver. 

Kommentar

Det foreligger ingen bygnings tegninger eller ferdigattest på denne eiendommen i kommunens arkiv. Det gis ikke
ferdigattest for bygninger eldre enn 1998, men det er krav om brukstillatelse dersom dette ikke er gitt. Kommunen vil
kunne gi utfyllende veiledning på forespørsel om framgangsmåte for å framskaffe brukstillatelse. Vi legger ved kopi av
byggetillatelsen til orientering.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON I FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPØRSLER.

Det tas forbehold om at det kan være avvik i våre registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen må derfor være bevisst på sammenheng og formål som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan føre til misforståelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som i mange tilfelle kan være unøyaktige. For eksempel må derfor ikke gravearbeider på ledninger foretas uten påvisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles økonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespørsler.



Kvæfjord kommune
Adresse  Bygdevn. 26, 9475
Telefon

Utskriftsdato: 25.03.2025

Opplysninger til eiendomsmegler

EM §6-7 Planstatus Kilde: Kvæfjord kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 5510  Gårdsnr.: 4  Bruksnr.: 1 
Adresse: Gapøya 9, 9475 BORKENES
Referanse: 9518

Kommuneplan vedtatt

Dato

Planen vedlagt Ja

Kommunedelplan vedtatt

Dato

Planen vedlagt Nei

Status reguleringsplan

Planen vedlagt Nei

Eiendommen ligger i regulert område Nei

Navn på plan

Reguleringsformål

Status bebyggelsesplan

Planen vedlagt Nei

Eiendommen ligger i regulert område Nei

Navn på plan

Reguleringsformål

Eksisterer det planforslag som berører eiendommen: Nei

Eksisterer det igangsatt planlegging som berører eiendommen: Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON I FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPØRSLER.

Det tas forbehold om at det kan være avvik i våre registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen må derfor være bevisst på sammenheng og formål som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan føre til misforståelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som i mange tilfelle kan være unøyaktige. For eksempel må derfor ikke gravearbeider på ledninger foretas uten påvisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles økonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespørsler.



SITUASJONSKART

Eiendom:
Gnr: 4 Bnr: 1 Fnr: 0 Snr: 0

Adresse: Gapøya 9, 9475 BORKENES

Hj.haver/Fester:  

KVÆFJORD
KOMMUNE

Dato: 25/3-2025   Sign: AH Målestokk
1:7000

StorvikmyraStorvikmyra

DikmyraDikmyra

VålskarmyraVålskarmyra

apøyaapøya

SeljevikaSeljevika

LotterskjæretLotterskjæret

StorvikaStorvika

StorviknesetStorvikneset

LottranLottran

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil på kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer m.m. som i
forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid må undersøkes nærmere.



SITUASJONSKART

Eiendom:
Gnr: 4 Bnr: 1 Fnr: 0 Snr: 0

Adresse: Gapøya 9, 9475 BORKENES

Hj.haver/Fester:  

KVÆFJORD
KOMMUNE

Dato: 25/3-2025   Sign: ahe Målestokk
1:1500

FinnsholmenFinnsholmen

4 / 1 / 04 / 1 / 0

4 / 3 / 04 / 3 / 04 / 2 / 04 / 2 / 0

4 / 5 / 04 / 5 / 0

4 / 6 / 04 / 6 / 0

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil på kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer m.m. som i
forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid må undersøkes nærmere.



SITUASJONSKART

Eiendom:
Gnr: 4 Bnr: 1 Fnr: 0 Snr: 0

Adresse: Gapøya 9, 9475 BORKENES

Hj.haver/Fester:  

KVÆFJORD
KOMMUNE

Dato: 25/3-2025   Sign: AH Målestokk 1:500

GullberghamnGullberghamn

4 / 1 / 04 / 1 / 0

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil på kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer m.m. som i
forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid må undersøkes nærmere.



SITUASJONSKART

Eiendom:
Gnr: 4 Bnr: 1 Fnr: 0 Snr: 0

Adresse: Gapøya 9, 9475 BORKENES

Hj.haver/Fester:  

KVÆFJORD
KOMMUNE

Dato: 25/3-2025   Sign: AH Målestokk
1:5000

VålskarmyraVålskarmyra

GullberghamnGullberghamn

SvartbergetSvartberget

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil på kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer m.m. som i
forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid må undersøkes nærmere.



SITUASJONSKART

Eiendom:
Gnr: 4 Bnr: 1 Fnr: 0 Snr: 0

Adresse: Gapøya 9, 9475 BORKENES

Hj.haver/Fester:  

KVÆFJORD
KOMMUNE

Dato: 25/3-2025   Sign: AH Målestokk
1:1000

ValenValen

4 / 1 / 04 / 1 / 0

4 / 4 / 04 / 4 / 0

4 / 5 / 04 / 5 / 0

/ 7 / 0/ 7 / 0

4 / 8 / 04 / 8 / 0
5959

5353

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil på kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer m.m. som i
forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid må undersøkes nærmere.



SITUASJONSKART

Eiendom:
Gnr: 4 Bnr: 1 Fnr: 0 Snr: 0

Adresse: Gapøya 9, 9475 BORKENES

Hj.haver/Fester:  

KVÆFJORD
KOMMUNE

Dato: 25/3-2025   Sign: AH Målestokk
1:1500

4 / 1 / 04 / 1 / 0

4 / 2 / 04 / 2 / 04 / 3 / 04 / 3 / 0

4 / 2 / 04 / 2 / 04 / 3 / 04 / 3 / 0

4 / 5 / 04 / 5 / 0

4 / 6 / 04 / 6 / 0

4 / 6 / 04 / 6 / 0

4 / 8 / 04 / 8 / 0

4 / 9 / 04 / 9 / 0

4 / 10 / 04 / 10 / 0

4141

5353

2222

2626

3131

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil på kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer m.m. som i
forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid må undersøkes nærmere.



SITUASJONSKART

Eiendom:
Gnr: 4 Bnr: 1 Fnr: 0 Snr: 0

Adresse: Gapøya 9, 9475 BORKENES

Hj.haver/Fester:  

KVÆFJORD
KOMMUNE

Dato: 25/3-2025   Sign: AH Målestokk
1:5000

KråkvikaKråkvika

BjørnbåsanBjørnbåsan

StormyrhollaStormyrholla

LunnekovaLunnekova

S
karet

S
karet

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil på kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer m.m. som i
forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid må undersøkes nærmere.



SITUASJONSKART

Eiendom:
Gnr: 4 Bnr: 1 Fnr: 0 Snr: 0

Adresse: Gapøya 9, 9475 BORKENES

Hj.haver/Fester:  

KVÆFJORD
KOMMUNE

Dato: 25/3-2025   Sign: AH Målestokk
1:5000

SylvikaSylvika

LitlefærnesetLitlefærneset

SylviknesetSylvikneset

StorklubbaStorklubba

VesterskarholtenVesterskarholten

StorliholtenStorliholten

LunnekovaLunnekova

S
k
a
re
t

S
karet

AusterskarholtenAusterskarholten

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil på kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer m.m. som i
forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid må undersøkes nærmere.



SITUASJONSKART

Eiendom:
Gnr: 4 Bnr: 1 Fnr: 0 Snr: 0

Adresse: Gapøya 9, 9475 BORKENES

Hj.haver/Fester:  

KVÆFJORD
KOMMUNE

Dato: 25/3-2025   Sign: AH Målestokk
1:2500

SeingsmyraSeingsmyra

GulføttingsmyraGulføttingsmyra

VardenVarden

GapøyholmanGapøyholman

TennevalenTennevalen

SeingshumpenSeingshumpen

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil på kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer m.m. som i
forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid må undersøkes nærmere.



SITUASJONSKART

Eiendom:
Gnr: 4 Bnr: 1 Fnr: 0 Snr: 0

Adresse: Gapøya 9, 9475 BORKENES

Hj.haver/Fester:  

KVÆFJORD
KOMMUNE

Dato: 25/3-2025   Sign: AH Målestokk
1:2500

TeisturaTeistura

NesebergNeseberg

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil på kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer m.m. som i
forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid må undersøkes nærmere.



SITUASJONSKART

Eiendom:
Gnr: 4 Bnr: 1 Fnr: 0 Snr: 0

Adresse: Gapøya 9, 9475 BORKENES

Hj.haver/Fester:  

KVÆFJORD
KOMMUNE

Dato: 25/3-2025   Sign: AH Målestokk
1:3500

GapøyGapøy

LitjeklubbaLitjeklubba

VadnesetVadneset

La
be
rg
et

La
be
rg
et

Fi
nn
ga
ng
sl
et
ta

Fin
ng
an
gs
let
ta

StorliholtenStorliholten

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil på kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer m.m. som i
forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid må undersøkes nærmere.



SITUASJONSKART

Eiendom:
Gnr: 4 Bnr: 1 Fnr: 0 Snr: 0

Adresse: Gapøya 9, 9475 BORKENES

Hj.haver/Fester:  

KVÆFJORD
KOMMUNE

Dato: 25/3-2025   Sign: AHE Målestokk
1:7000

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil på kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer m.m. som i
forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid må undersøkes nærmere.



SITUASJONSKART

Eiendom:
Gnr: 4 Bnr: 1 Fnr: 0 Snr: 0

Adresse: Gapøya 9, 9475 BORKENES

Hj.haver/Fester:  

KVÆFJORD
KOMMUNE

Dato: 25/3-2025   Sign: AH Målestokk
1:1500

4 14 1

4 34 34 24 2

4 54 5

4 64 6

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil på kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer m.m. som i
forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid må undersøkes nærmere.



SITUASJONSKART

Eiendom:
Gnr: 4 Bnr: 1 Fnr: 0 Snr: 0

Adresse: Gapøya 9, 9475 BORKENES

Hj.haver/Fester:  

KVÆFJORD
KOMMUNE

Dato: 25/3-2025   Sign: AH Målestokk 1:500

4 14 1

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil på kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer m.m. som i
forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid må undersøkes nærmere.



SITUASJONSKART

Eiendom:
Gnr: 4 Bnr: 1 Fnr: 0 Snr: 0

Adresse: Gapøya 9, 9475 BORKENES

Hj.haver/Fester:  

KVÆFJORD
KOMMUNE

Dato: 25/3-2025   Sign: AH Målestokk
1:5000

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil på kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer m.m. som i
forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid må undersøkes nærmere.



SITUASJONSKART

Eiendom:
Gnr: 4 Bnr: 1 Fnr: 0 Snr: 0

Adresse: Gapøya 9, 9475 BORKENES

Hj.haver/Fester:  

KVÆFJORD
KOMMUNE

Dato: 25/3-2025   Sign: AH Målestokk
1:1000

4 14 1

4 44 4

4 54 5

4 84 8

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil på kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer m.m. som i
forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid må undersøkes nærmere.



SITUASJONSKART

Eiendom:
Gnr: 4 Bnr: 1 Fnr: 0 Snr: 0

Adresse: Gapøya 9, 9475 BORKENES

Hj.haver/Fester:  

KVÆFJORD
KOMMUNE

Dato: 25/3-2025   Sign: AH Målestokk
1:1500

4 14 1

4 24 24 34 3

4 24 24 34 3

4 54 5

4 64 6

4 64 6

4 84 8

4 94 9

4 104 10

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil på kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer m.m. som i
forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid må undersøkes nærmere.



SITUASJONSKART

Eiendom:
Gnr: 4 Bnr: 1 Fnr: 0 Snr: 0

Adresse: Gapøya 9, 9475 BORKENES

Hj.haver/Fester:  

KVÆFJORD
KOMMUNE

Dato: 25/3-2025   Sign: AH Målestokk
1:5000

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil på kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer m.m. som i
forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid må undersøkes nærmere.



SITUASJONSKART

Eiendom:
Gnr: 4 Bnr: 1 Fnr: 0 Snr: 0

Adresse: Gapøya 9, 9475 BORKENES

Hj.haver/Fester:  

KVÆFJORD
KOMMUNE

Dato: 25/3-2025   Sign: AH Målestokk
1:5000

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil på kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer m.m. som i
forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid må undersøkes nærmere.



SITUASJONSKART

Eiendom:
Gnr: 4 Bnr: 1 Fnr: 0 Snr: 0

Adresse: Gapøya 9, 9475 BORKENES

Hj.haver/Fester:  

KVÆFJORD
KOMMUNE

Dato: 25/3-2025   Sign: AH Målestokk
1:2500

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil på kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer m.m. som i
forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid må undersøkes nærmere.



SITUASJONSKART

Eiendom:
Gnr: 4 Bnr: 1 Fnr: 0 Snr: 0

Adresse: Gapøya 9, 9475 BORKENES

Hj.haver/Fester:  

KVÆFJORD
KOMMUNE

Dato: 25/3-2025   Sign: AH Målestokk
1:2500

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil på kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer m.m. som i
forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid må undersøkes nærmere.



SITUASJONSKART

Eiendom:
Gnr: 4 Bnr: 1 Fnr: 0 Snr: 0

Adresse: Gapøya 9, 9475 BORKENES

Hj.haver/Fester:  

KVÆFJORD
KOMMUNE

Dato: 25/3-2025   Sign: AH Målestokk
1:3500

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil på kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer m.m. som i
forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid må undersøkes nærmere.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
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Adresse Gapøya 9
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Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket består av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt få C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Grønn farge betyr lav andel el, olje og gass,
mens rød farge betyr høy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til økt bruk
av varmepumper, solenergi, biobrensel og fjernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Målt energibruk

Brukeren har valgt å ikke oppgi målt energibruk.

https://www.enova.no/energimerking/


Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet
Energibehovet påvirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og målt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan også bli lavere enn normalt
dersom:

- deler av boligen ikke er i bruk,
- færre personer enn det som regnes som normalt
  bruker boligen, eller
- den ikke brukes hele året.

Gode energivaner
Ved å følge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke påvirke boligens energimerke.

Tips 1: Følg med på energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt
Tips 3: Redusér innetemperaturen
Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
på boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales følgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg være svært lønnsomme.
Tiltakene bør spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)
- Skifte til sparepærer på utebelysning
- Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

- Montere automatikk på utebelysning
- Tiltak utendørs

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslått ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bør
derfor kontaktes for å vurdere tiltakene nærmere.
Eventuell gjennomføring av tiltak må skje i samsvar

med gjeldende lovverk, og det må tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Småhus
Bygningstype: Fritidsbolig
Byggeår 1897
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 162
Ant. etg. med oppv. BRA: 2
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Ved
Ventilasjon Naturlig ventilasjon

https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/


Om grunnlaget for energiattesten
Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes
ved å gå inn på www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. På siden "Eiendommer" kan du
søke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For å se detaljer for en bolig hvor
det er brukt detaljert registrering må du velge "Gjenbruk"

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig
for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger må derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.
Det kan når som helst lage en ny energiattest.

Om energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes på grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen
fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg på NS 3031
(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/standarder).

Spørsmål om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomføring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer på
tlf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Nærmere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne på www.enova.no/energimerking.

For ytterligere råd og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme
eller ring Enova svarer på tlf. 24 24 08 95.

https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/standarder
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895


Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak utendørs

Tiltak 1: Skifte til sparepærer på utebelysning
Sparepærer på 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glødelamper på henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepærer gir like
mye lys som vanlige glødelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glødelamper.

Tiltak 2: Montere automatikk på utebelysning
Det kan monteres fotocelle på utebelysningen slik at det automatisk går av/på etter dagslyset/mørket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun går på ved bevegelse og slås av automatisk etter forhåndsinnstilt tid.

Tiltak 3: Montere urbryter på motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) på motorvarmeren slik at den ikke står på mer enn nødvendig.

Tiltak 4: Termostat- og nedbørsstyring av snøsmelteanlegg
Snøsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
snøsmelteanlegget både er temperatur- og nedbørsstyrt. Det kan være i form av en temperatur- og snøføler i bakken,
med temperatur - og fuktføler i luften.Snøsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.når det registreres nedbør og
kulde samtidig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 5: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom
Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 6: Montering tetningslister
Luftlekkasjer mellom karm og ramme på vinduer og mellom karm og dørblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 7: Randsoneisolering av etasjeskillere
Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved å isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsøke å
tette vindsperra nederst på utsiden av veggen.

Tiltak 8: Termografering og tetthetsprøving
Bygningens lufttetthet kan måles ved hjelp av metode for tetthetsmåling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan også benyttes for å kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
må utføres av fagfolk.

Tiltak 9: Etterisolering av yttervegg
Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens løsning. For å sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetsprøving.

Brukertiltak

Tiltak 10: Tiltak utendørs
Monter urbryter (koblingsur) på motorvarmeren slik at den ikke står på mer enn nødvendig. Skift til sparepærer.
Sparepærer på 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glødelamper på henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for glødelamper. Det kan monteres fotocelle på
utebelysningen slik at det automatisk går av/på etter dagslyset/mørket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun går på ved bevegelse og slås av automatisk etter forhåndsinnstilt tid. For snøsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/på eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snøsmelteanlegget både er temperatur- og
nedbørsstyrt dvs. når det registreres nedbør og kulde samtidig.



Tiltak 11: Spar strøm på kjøkkenet
Ikke la vannet renne når du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn nødvendig og slå ned varmen når det har begynt å koke. Slå av kjøkkenventilatoren når det ikke
lenger er behov. Bruk av microbølgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjøleskapet.Kjøl - og frys skal avrimes ved behov for å hindre unødvendig energibruk og for høy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjølekap har ofte automatisk avriming). Fjern støv på kjøleribber og kompressor på baksiden.
Slå av kaffetraker når kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet øker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregår i feil temperatur.

Tiltak 12: Redusér innetemperaturen
Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er også varmekilder; jo flere gjester – desto større grunn til å dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av døgnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dører (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/røyk eller stearinlys). Sett ikke møbler foran varmeovner, det hindrer varmen i å sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 13: Velg hvitevarer med lavt forbruk
Når du skal kjøpe nye hvitevarer så velg et produkt med lavt strømforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr nå varer som går ekstra langt i å være energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for å skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 14: Bruk varmtvann fornuftig
Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For å finne ut om du bør bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
på fylling av ei vaskebøtte; nye sparedusjer har et forbruk på kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning på dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 15: Slå el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strøm selv når de ikke er i bruk, og må derfor slås helt av.

Tiltak 16: Følg med på energibruken i boligen
Gjør det til en vane å følge med energiforbruket. Les av måleren månedlig eller oftere for å være bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk går til oppvarming.

Tiltak 17: Luft kort og effektivt
Ikke la vinduer stå på gløtt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da får du raskt skifta lufta i rommet og du unngår
nedkjøling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 18: Slå av lyset og bruk sparepærer
Slå av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepærer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 19: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen før bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak på sanitæranlegg

Tiltak 20: Isolere varmtvannsrør
Uisolerte varmtvannsrør isoleres for å redusere varmetapet.
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