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81
GENERELT

1.01 Eksisterende planer eller deler av eksisterende planer som inngér i planomradet oppheves.
1.02 Planomradet er regulert til falgende formal:

Byggeomr ader

* Boliger med tilhgrende anlegg, B1-B16
* Fritidsbebyggel se, Fl

 Annet byggeomrade - Naust, N1

Offentlige trafikkomrader
- Kjoreve, TKI - TK6

* Gangvei, TG1-TG2

* Trafikkomradei 5@, TS1
* Annen veigrunn

Friomrader
 Annet friomrade - Rekreasjon, FRI
* Friomradei sj@ og vassdrag, FS1

Spesialomr ader

* Privat vei, SVI - SV3

e Friluftsomrade, SF1 - SF4

» Privat smabatanlegg (land), SL1

* Privat smabatanlegg (5@), SS1 - SS2

» Kommunalteknisk virksomhet - Pumpestasjon, SP1
* Bevaring - Fornminner

* Frisiktsone vei

 Annet spesialomrade - Randsone, SR1

Fellesomr ader

* Fellesavkjarsel, FAL - FA2
* Felles parkeringsplass, FP1
* Felleslekeplass, FL1- FL4
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§2
FELLESBESTEMMELSER

Planen viser tillatt arealbruk. Som grunnlag for utbygging av omrader skal det utarbeides
situagjonsplan. Situasjonsplanen skal falge sgknad om tillatelse til tiltak (byggesegknad).
Utomhusomradene innenfor byggeomradene skal gis en parkmessig behandling. Haye
fjellskjaainger (>2,0meter) skal sikresforsvarlig.

Bygningene skal plasseresinnenfor byggegrensene som vist pa plankartet.

Der avstandsbestemmel ser mellom bygninger fravikes, vil det bli stilt branntekniske krav
til brannspredning mellom bygningene.

Parkeringsdekningen skal tilfredsstille Tvedestrand kommunes krav.

83
BYGGEOMRADER

Bl - B16 er regulert til omrader for boliger med tilharende anlegg. Tillatt utnyttelse i %-
BY A 40%. Regulerte tomtegrenser er vist paplankartet . Det tillates 1 bolig og 1 garasje
per tomt . Garasjer skal plasseresinnenfor byggegrenser vist pa plankartet og maksimal
sterrelse pa garasje er 50 m2. Innenfor byggeomradene Bl - B6, B8 og Bl | - B15 gjelder
plan- og bygningslovens hgydebegrensning (9,0 m). | omradene B7, B9 og B10 er
maksimal tillatt byggeheyde (avstand fratopp gulv laveste niva— topp mane) 7 meter. |
omrade B16 er maksimal tillatt bygningshgyde (kote) pafert plankartet.

Fl er regulert til omrade for fritidsbebyggelse . Tillatt utnyttelsei %-BY A = 15%.
Maksimal tillatt bygningshgyde er som iht tidligere gitte tillatel ser.

N1 er regulert til annet byggeomrade - naust. Tillatt utnyttelsei %-BY A = 100%.
Maksimal tillatt bygningshayde er som iht tidligere gitte tillatel ser.

84
OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER

TK1 - TK6 er regulert til omrader for kjereve.

TG1 - TG2 er regulert til omrader for gangvel.

TS1 er regulert til trafikkomréde i §@.

Omrader regulert til annen veigrunn skal benyttestil overvannshandtering, siktsoner ,
sngopplag m.v.

85
FRIOMRADER

FR1 er regulert til annet friomrade - rekreasjon . Planlagt sti som er merket pa plankartet
skal felge naturlige drag i terrenget. Terrenginngrep i forbindelse med opparbeidelse av
stinettet skal skje mest mulig skansomt.

FS1 er regulert til friomrédei 5@ og vassdrag.
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86
SPESIALOMRADER

SV1- SV3erregulert til omréder for private veier.

SF1 - SF4 er regulert til friluftsomrader. Omradene bestar av utmark og kan benyttes av
allmennheten i samsvar med friluftslovensregler. Det tillates ikke innretninger eller tiltak
innenfor omradene som er til hinder for allmenn ferdsel. Eventuell tilrettelegging og
opparbeiding/bearbeiding av terrenget, som vil fremme allmennhetens bruk av
friluftsomradene, kan tillates. Planlagte stier som er merket pa plankartet skal fglge
naturligedrag i terrenget. Terrenginngrep i forbindel se med opparbeidel se av stinettet skal
skje mest mulig skansomt, sprengningsarbeider tillates ikke. For a fa akseptable
stigningsforhold for stiene ned til smabathavnene (SS1 og SS2) kan det vaare nadvendig &
anlegge trapp. Trappen skal dabyggesi naturstein. Eksisterende vegetasjon skal i starst
mulig grad bevares. Det tillatesimidlertid tynningshogst og nadvendig landskapspleie.
Det er ikketillatt med noen form for lagring innenfor omradene. Terrenginngrep i
forbindel se med vei- og tomteanlegg skal skje mest mulig skansomt. Eventuelle
skjagringer og fyllinger som vil gainni friluftsomradene, skal jordslas og beplantes slik at
omradene tilbakefgres mest mulig naturlig. Nye traseer for vann og avlgp vil kunne fares
gjennom deler av friluftsomradene. Terrenget skal dai sterst mulig grad tilbakefarestil
det opprinnelige. Endelige traseer og omfang av tiltakene vil ferst foreligge ved
progjektering av tekniske anlegg. Deler av friluftsomradene kan benyttes til midlertidig
riggtomt i forbindelse med opparbeidelse av VV Aanleggene.

SL1 er regulert til omrade for privat smabatanlegg (land). Innenfor omrédet tillatesikke
sj@boder, naust eller andre bygg.

SSI - SS2 er regulert til omréder for privat smabatanlegg (§2). | omradene tillates faste og
flytende konstruksjoner (brygger). Innenfor omradene tillates ikke sj@boder, naust eller
andre bygg.

SP1 er regulert til omrade for kommunalteknisk virksomhet - pumpestasjon.

Omrader regulert til bevaring - fornminner er omrader med kjente freda kulturminner.
Innenfor frisiktsonene skal terrenget vaare slik at det ikke pa noe sted blir hgyere enn 0,5
m over tilstatende veiers niva. Beplantning i frisiktsonene tillates safremt denne ikke blir
hayere enn 0,5 m over tilstetende veiers niva. Omradene tillattes ikke nyttet til
lagring/parkering.

SR1 er regulert til annet spesialomrade - randsone.

87
FELLESOMRADER

FA1- FA2er regulert til omrader for felles avkjarsel. FA1 er felles for rettighetshavere til
FP1, SS1, SS2, og B16. Det skal benyttes stedlige masser som topplag pa
skraninger/fyllinger og terreng. FA2 er felles for eiendommenei B 13.

FP1 er regulert til omrade for felles parkeringsplass. Omradet kan nyttes som
parkeringsplass for brukere av smabathavnene (SS1 og SS2), N1 og Fl. Ved
opparbeidelse av FP1 skal det benyttes stedlige masser som topplag pa skraninger
/fyllinger og terreng.
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FL1- FL4 er regulert til omrader for felles |ekeplasser. Omradene FL1, FL3 og FL4 skal
opparbeidestil lekeareal for sma barn og minimum utstyres med sandkasse, ett
lekeapparat og en sittebenk . Lekeplassene skal sikresforsvarlig og om ngdvendig gjerdes
inn.

FL1 skal vaare felles for byggeomradene B 13, B 14 og B 15. FL2 er felles for hele feltet.
FL 3 skal vaare felles for byggeomradene B6, B8, B9, B10, B11, B12 og deler av B4 og
B5.

FL4 skal vaare felles for byggeomradene B1, B2, B3, B4, B7, B16 og deler av B5.

88
REKKEFZLGEBESTEMMEL SER

FA2 og TG2 skal ferdigstilles og godkjennes av Tvedestrand kommune fegr B 13 tasi
bruk.

FL1, FL3 og FL4 skal veae ferdigstilt far det gis ferdigattest for boliger i byggeomradene
deer fellesfor.

Fradet tidspunktet reguleringsplanen er godkjent skal planlagte stier mellom FA1 og FS1,
som vist pa plankartet, opparbeides med en standard som gir god tilgjengelighet for
barnevogn/rullestol far nye bygninger kan tasi bruk.

Frisiktsoner ved vei skal opparbeides og ferdigstilles samtidig med tilhgrende veianlegg.
Fra det tidspunktet reguleringsplanen er godkjent tillates det ferdigstilt 5 nye boliger far
SVI, TK1 og TG1 maopparbeides og ferdigstilles.

Far det gisigangsettingstillatel ser skal alle tomter og veilinjer vaare ngyaktig oppmalt i
henhold til reguleringsplan og merket.
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