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WEDO Idyllisk beliggenhet i Selbu
KAHN Smabruk

advokatfirma

_, Stabbur, vedbod, fjgs/lave og
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Selbu (Brumoen)

Myrmovegen 9, 7580 Selbu Eiendomstype: Smabruk: ca 341,4 da

PRISANTYDNING (NY PRris): KR. 1.450.000,- + omk.




N@KKELINFORMASJON

Adresse: Myrmovegen
9, 7580 Selbu

Prisantydning:
Kr. 1.450.000.-

Ombkostninger:
Ca. kr. 38.027.-

Kommunale avgifter:
Ca. kr. 7.414.-
(fritidseiendom)

Renovasjon:
Ca kr. 2713,75
(fritidseiendom)

BRA-i: Ca. 108 m?

BRA Samlet. Ca. 308 m?
(alle bygg)

Ant. Sov: 3

Boligtype: Smabruk

Eierform: Selveier

Byggear:
Ca. 1850/1920

Eiendomsadvokatenes Servicekontor
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INNHOLD

INFORMASJON OM EIENDOMMEN
BILDEPRESENTASJON

EGENERKLARINGSSKIEMA

TILSTANDSRAPPORT

VIKTIG INFORMASJON OM EIENDOMMEN OG BOLIGEN
BUDSKIEMA

Megler:
Asle Alsethaug
Advokat MNA og Eiendomsmegler

Mobil: 988 80 984
e-post: aa@adwk.no

www.adwk.no
WED® KAHN ADVOKATFIRMA AS
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BESKRIVELSE

Oppdragsansvarlig

Firma
Forretningsadresse
Hjemmelshaver
Oppdragsnummer
Adresse

Type eiendom

Tomt

Byggear

Betegnelse

Arealer

Generelle informasjon
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Advokat og Eiendomsmegler Asle Alsethaug M.N.E.F
TIf: 988 80 984 / aa@adwk.no

WED@ KAHN ADVOKATFIRMA AS org.nr. 914 906 423
Kijspmannsgata 52, 2.etg. Trondheim.

Inger Helene Jgrgensen.

2964/2024.

Myrmovegen 9, 7580 Selbu kommune.

Smabruk.

Ca. 341,4 da, se forgvrig vedlagte gardskart.

Ca. 1850 og pabygd i 1920.

Kommunenr. 5032
Gnr. 107 / Bnr. 6. 0og G.nr. 106 / B.nr. 6

Hovedbygning:
BRA-i:ca.54 m2iletg.og54 m2i2etg.=Ca. 108 m2

BRA totalt (alle bygg): Ca. 308m?2 iflg. Tilstandsrapport.

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig.

Ny kommuneplan er under utarbeidelse. Ny arealdel
kommuneplan, vil sannsynligvis gjelde fra 2025.

Internt bruksareal (BRA-i) er areal innenfor boligens omsluttende
vegger. Det er for eksempel stue, soverom, kjgkken, entre, bad,
loftsrom, innvendig bod og ganger mellom disse. Dersom boligen
bestar av en bruksenhet med flere selvstendige boenheter, skal



Konsesjon og odel

Forsikring m.m.
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de selvstendige boenhetene kategoriseres som BRA-i. Et
eksempel pa dette kan vaere en enebolig med adskilt
utleieenhet.

Eksternt bruksareal (BRA-e) er for eksempel en ekstern bod,
kjellerstue med egen inngang, gjesterom, tilleggsbygg eller andre
rom som tilhgrer boenheten, men som ikke er direkte tilknyttet
det interne arealet. Tilleggsbygg kan veaere for eksempel garasje,
naust eller utvendig bod.

Innglasset balkong (BRA-b) er innglassede balkonger, verandaer
og altaner som disponeres av boenheten.

Terrasse- og balkongareal (TBA) er arealet av terrasser, altaner,
verandaer og apne balkonger som er tilknyttet boenheten.
Boligens gulvareal (GUA) er boligens samlede gulvareal og areal
med lav takhgyde ALH er areal uten krav til minste
himlingshgyde.

Arealoppmalingen er foretatt av takstmann. De forskjellige rom i
boligen er beskrevet etter dagens bruk. Rommenes bruk kan
veere i strid med tidligere eller gjeldende byggeforskrifter. Dette
er forhold som byder/kjgper ma undersgke fgr han gir inn bud
eller inngar en bindende avtale.

Det er konsesjonsplikt pa eiendommen.

| forhold til konsesjon og odel er dette byder/kjgper sitt ansvar
og risiko i sin helhet. Blir konsesjon ikke innvilget av kommunen
til byder/kjoper sa er byder/kjgper fortsatt forpliktet a overfgre
kispesummen + omk, og at dette blir overfgrt til selger som frie
midler, dvs. selger mottar kjgpesummen uavhengig av om
konsesjon blir gitt til byder/kjgper.

Bygningsmassen er i dag forsikret gjennom Frende Forsikring AS.

Kjgper er ansvarlig for a tegne de ngdvendige tilleggsforsikringer.



Finansiering

Ligningsverdi

Oppvarming

Energiklasse

Innhold

Radonmaling
Beliggenhet

Adkomst

Kommunale avgifter

Prisantydning
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Vare kunder tilbys gratis gkonomisk radgivning med Selbu
Sparebank.

Er under innhenting.

Vedfyring + EL er ikke kontrollert av megler eller av takstmann.
Da pipe og el. ikke er kontrollert ma byder/kjgper veere forberedt
pa at det er bruksforbud. Ta kontakt med megler for neermere
informasjon.

Ikke malt.
1 etg: Entre, bad, stue, spisestue og kjgkken.
2 etg: Uinnredet loft, 3 soverom og gang/trapp.

Hvitevarer medfglger som hovedregel ikke handelen, med
mindre annet er avtalt direkte mellom byder/kjgper og selger.

Boligen er ikke radonmalt.
Flott beliggenhet i Selbu.

Kjgr opp til Selbu pa kommuneriksveg 705 og ta av til Brumoen
eiendommen ligger ikke langt fra veien. Se for gvrig kart.

For 2024 gjelder fglgende kommunale avgifter:

Det betales i dag kun renovasjonsavgift for fritidsbolig/hytte:
Renovasjon, Slam/septik (privat) Ca. kr 2.713,75, -

Vann og feiing: Ca.kr.7.414.-

Se vedlagte informasjon i fra kommunen.

Kommunale avgifter er avhengig av bruken. Denne eiendommen
er tilknyttet offentlig vann og med privat avigpsanlegg i flg. Selbu
kommune. Det er ikke installert vannmaler pa denne
eiendommen.

Konferer med selger for neermere informasjon.

Det tas forbehold om at kommunale avgifter vil bli endret med
bakgrunn i bruken av boligen og eiendommen. Se vedlagte
informasjon fra kommunen. Megler er ikke kjent med at det
tilkommer andre avgifter.

Kr 1.450.000,-*



Omkostninger

Andre kostnader

Totalpris inkl. omk. *
Visning

Overtakelse
Eierskifteforsikring

Viktig informasjon

Spesielle bestemmelser
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Beregnede omkostninger ved salg til prisantydning:
- 2.5% av kjgpesummen kr 36.250, -

- Tinglysingsgebyr for skjgte kr 500,-

- Tinglysingsgebyr pr. pantedokument kr 500,-

- Eierskiftegebyr kr O,-

- Grunnboksutskrift kr 777,-

Det tas forbehold om endringer av avgifter, gebyrer, og ved
tinglysning av flere pantedokumenter e.l. Det kan komme andre
arlige kostnader og utgifter i forbindelse med vei etc. som
byder/kjgper vil veere ansvarlig for.

Ca. kr 1.488.027.-, ved salg til prisantydning.
Etter avtale med megler.

Ledig omgaende.

Selger har tegnet eierskifteforsikring.

Se tilstandsrapport og alle vedlegg som ligger vedlagt i
salgsoppgaven.

Byder/kjgper er ansvarlig for & undersgke lovligheten og
formalitetene f@r man legger inn et bud. Dette er byder/kjgpers
ansvar og risiko i sin helhet, og ikke selger eller megler. El-anlegg
og pipe er ikke kontrollert. Kjgper oppfordres til & foreta en
saerlig grundig besiktigelse, helst med bistand av teknisk
sakkyndig.

Er det uoverensstemmelser mellom den informasjonen som er
skrevet direkte i selve salgsoppgaven og de vedlagte
dokumentene, som eksempel tilstandsrapport, opplysninger fra
forretningsfgrer, opplysninger fra selger, informasjon fra styret
etc., er det vedleggene som gjelder.

Er det uoverensstemmelser mellom opplysningene som
oppdragsansvarlig, takstmann og selger har gitt til byder/kjgper
for bud aksept, skal det vaere fglgende prioritet:



Saerskilte opplysninger
og informasjon

Viktig informasjon for
budgivning

Eiendomsadvokatenes Servicekontor
I

1. Oppdragsgiver/selger har hgyest prioritet.

2. Takstmann, offentlige eller private dokumenter har nest
hgyest prioritet.

3. Oppdragsansvarlig (Jurist/Megler/Advokatfirmaet) skal
ha lavest prioritet.

Alle innvendige og utvendige arealangivelser er hentet fra
vedlagte tilstandsrapport. Det er ikke foretatt

undersgkelse av pipe eller det elektriske anlegget.

Det gjgres oppmerksom pa at megler ikke har innhentet
opplysninger om det finnes palegg fra brann/feiervesen eller el.
anlegget pa eiendommen.

Alle interessenter oppfordres til 8 sette seg godt inn i
opplysninger som fremgar av salgsoppgave og vedlegg til denne,
ogsa egenerklzaering fra selger. Videre oppfordres interessenter til
a undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig.
Interessenter oppfordres seerskilt til 8 ga igiennom eiendommen
med bygningskyndige og sette seg, grundig inn i de ngdvendige
opplysninger som fglger av salgsoppgaven med vedlegg, og
eventuelt vedlagte hefte i sin helhet, fgr man gir inn et bud eller
inngar en bindende avtale. Endelig bgr interessenter innhente
den ngdvendige kompetanse fgr man gir inn et bud eller inngar
en bindende avtale.

Interessenter oppfordres til & lese grundig gjennom all
tilgjengelig informasjon om eiendommen fgr bud inngis, og til &
ta kontakt med ansvarlig megler dersom noe er uklart.

Som interessent/byder ma du forsikre deg om at du fortsatt er
registrert som interessent til eiendommen, og du ma forsikre deg
om at budet eller annen informasjon er kommet frem til megler.
Dette er interessent/byder sitt ansvar og risiko i sin helhet.
Megler er ikke ansvarlig for at den informasjon som gis, faktisk
kommer frem til interessent/byder. Dette er ogsa
interessent/byder sitt ansvar og risiko i sin helhet og ikke
meglers.

Budgivere oppfordres til & inngi bud med minst 30 minutters
akseptfrist. Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper, for a sikre at megler far formidlet budet til
selger innen fristen. Budgiver ma sgrge for at klokke pa enheten
budet sendes fra (PC, telefon, nettbrett eller lignende), viser
korrekt tid.



Ved forbrukerkjgp

Naeringsdrivende
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Selger har rett til 3 ignorere eller avsla ethvert bud, uten
begrunnelse. Megler kan formidle avslag eller aksept pa vegne av
selger. Se f@r gvrig vedlagt informasjon, og annen viktig
informasjon ved salg.

Eiendommen kan ha mangel dersom den ikke er i samsvar med
kravene som fglger av avtalen, eller det foreligger brudd pa
bestemmelsene i avhendingsloven §§3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke
er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og
synlig tilstand, kan det vaere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut ifra at
det virker inn pa avtalen at opplysningene ikke ble gitt eller at feil
uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven §3-3 dersom det er
avvik mellom opplyst og faktisk innvending areal, forutsatt at avviket
er pa 2% eller mer og minimum 1kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr 10 000,-
(egenandel).

Dersom du oppdager forhold som kan vaere en mangel, stiller
avhendingsloven krav om at du reklamerer snarlig og «innen
rimelig tid» overfor boligselgerforsikringsselskapet/selger. Vi
anbefaler at du reklamerer umiddelbart og senest innen

2 maneder etter at du oppdaget eller burde oppdaget mangelen.

Ta kontakt med megler eller forsikringsselskapet der det er
tegnet boligselger-/boligkjgperforsikring, straks du oppdager
forhold du mener kan veere en mangel.

Ikke-forbruker (nzeringsdrivende) - definisjon

Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet, vil kjgpet
ikke anses som et forbrukerkjgp.

Ikke-forbruker - avtalevilkar
Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med
kravene som fglger av avtalen. Eiendommen selges «som den




Tinglysning av skjgte

Budgivning

Hvitvasking

Personvern
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er», og selgers ansvar utover det konkret avtalte er da begrenset
etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens
arealsvikt utgjgr en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-
8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om a undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa
for kjppere som ikke anses som forbrukere.

Det forutsettes at skjgte blir tinglyst pa ny eier nar handelen er
sluttet, hvis annet ikke er skriftlig avtalt fgr budaksept.

Oppdragsansvarlig (megler) er ikke forpliktet til & formidle bud til
selger for tidligst etter kl. 12.00 pafglgende dag, etter at
annonsert visning er avholdt. Dette forbeholdet gjelder kun i
forbrukerforhold, hvis annet ikke er avtalt. Oppdragsansvarlig
kan forkaste et hvert bud med kortere akseptfrist enn 30
minutter fra oppdragsansvarlig har mottatt budet, og da uten
naermere varsel. Alle bud skal inngis skriftlig sammen med kopi
av legitimasjon.

Pa det tidspunkt et kjgpstilbud (budskjema) pa eiendommen blir
akseptert av selger, vil det foreligge en bindende kjgpsrettslig
avtale mellom byder/kjgper og selger. Kjgpstilbud (budskjema)
vil fungere som en midlertidig kigpekontrakt mellom partene.

WED®@ KAHN ADVOKATFIRMA er underlagt lov om hvitvasking.

WED® KAHN ADVOKATFIRMA behandler personopplysninger i
forbindelse med gjennomfgring av salget av denne eiendommen.
Vi registrerer personopplysninger om visningsdeltagere som
registrerer seg, budgivere, den som bestiller salgsoppgave, og
kjpper av eiendommen. Tilsvarende vil vi lagre
personopplysninger om den som registrer seg for 3 motta
informasjon om lignende eiendommer.

Opplysningene vil bli lagret i WED® KAHN ADVOKATFIRMA sitt
elektroniske meglersystem. Personopplysningene vil benyttes pa
enhver mate som er ngdvendig mht. formalet opplysningene er
innhentet for. Som ledd i meglers kontroll av budgiver/kjgpers
finansiering vil megler kunne kontakte vedkommende sin
finansieringsforbindelse pa ethvert stadium av prosessen, inntil
handel er gjennomfgrt.
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Personopplysninger om interessenter som ikke inngir bud vil bli
slettet kort tid etter at boligen er solgt.

Personopplysninger om kjgper av eiendommen og budgivere vil
vi i henhold til lovpalagt arkiveringsplikt lagres i minst 10 ar etter
at eiendommen er solgt. Det samme gjelder ethvert dokument
som er utarbeidet eller innhentet i anledning oppdraget.
Personopplysninger vil ikke benyttes til andre formal,
eksempelvis til markedsfgringsformal, uten at det foreligger
saerskilt behandlingsgrunnlag for dette formalet, eksempelvis
ved at det er gitt samtykke.

Honorar Selger (oppdragsgiver) betaler en fast pris pa ca. kr. 90.000, - eks.
alle direkteutlegg.

ANNEN VIKTIG INFORMASJON

Interessenter oppfordres til 8 lese grundig gjennom all tilgjengelig informasjon om
eiendommen fgr bud inngis, og til 3 ta kontakt med ansvarlig megler dersom noe er uklart. Som
interessent ma du forsikre deg om at du er registrert som interessent pa eiendommen.

Ny Lov om avhending av fast eiendom

Fra 1. januar 2022 trer ny avhendingslov i kraft. Loven gjelder for avtaler mellom kjgper og
selger som er inngatt 1. januar 2022 eller senere. Samtidig endres krav til innhold i
tilstandsrapport og vilkar for tegning av boligselgerforsikring. Dersom du vurderer a legge inn
bud pa en eiendom etter 1. januar 2022, bgr du kontakte megler for a fa avklart at innholdet i
tilstandsrapporten oppfyller de nye kravene, og du bgr fa avklart om selger har tegnet
boligselgerforsikring etter nye vilkar.

Etter ny avhendingslov som trer i kraft 1. januar 2022, kan kjgper ikke paberope seg som
mangel noe som er beskrevet i tilstandsrapporten til eiendommen. Det er derfor viktig at all
dokumentasjon tilknyttet boligsalget, herunder tilstandsrapporten, leses grundig. Sp@r megler
dersom noe er uklart.

Omsetning av brukt bolig

En brukt bolig vil som regel ikke vaere i samme stand som om den var ny. Tekniske krav,
alminnelig handverksskikk og byggteknikk endres over tid. Slitasje etter bruk, vaer og vind og
tiden som har gatt gjgr at tilstanden etter hvert blir darligere. Dette er ikke alltid synlig. Det
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som oppleves som feil ved boligen, er derfor ikke ngdvendigvis en mangel i rettslig forstand.
Det viktig a sette seg grundig inn i tilstanden pa den eiendommen man vil kjgpe.

Tilstandsrapport

Tilstandsrapporter er utvidede tekniske rapporter utarbeidet av autoriserte takstmenn.
Rapportene gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som takstmannen har
observert, og som normalt vil vaere av betydning ved salg av eiendom.

Det er selger som avgjgr om det skal innhentes tilstandsrapport. Selgers egenerklaeringsskjema
og ev. tilstandsrapport fglger som vedlegg til salgsoppgaven.

Losgre og tilbehgr
Med mindre selger eller kjgper avtaler noe annet, selges eiendommen i utgangspunktet uten
hvitevarer og annet Igsgre.

Energimerking av eiendom

Ved salg eller utleie av boliger og andre bygninger, har selger/utleier som hovedregel plikt til
fremskaffe energiattest. Energimerket vil fremga av salgsoppgaven. For ytterligere informasjon
om energimerking, se www.energimerking.no.

Radon

Stralevernforskriften stiller krav til at arsmiddelverdien av radon i oppholdsrom i utleid bolig ma
veere under 200 becquerel per m*. Dette er viktig 8 merke seg dersom man kjgper bolig som
helt eller delvis skal leies ut. For ytterligere informasjon om radon, se www.dsa.nnradon.

Salgs - og betalingsvilkar

Eiendom selges pa de vilkar som fremgar av salgsoppgave og annonse. Budgiver som gnsker a
innga avtale pa andre vilkar enn de som fglger av salgsoppgave og annonse, ma ta forbehold
om de gnskede vilkar i bud. Det er opp til selger a vurdere om forbeholdene kan aksepteres.
Med mindre kjgper tar forbehold om annet, forutsettes det at skjgte eller andel i borettslag
tinglyses pa kjgper. Ved overdragelse av aksjeleilighet noteres ny eier i aksjeeierboken.

Kjgper ma innbetale hele kjspesummen med tillegg av omkostninger til meglers klientkonto fgr
overtagelse av eiendommen kan skje. Oppgj@r i kontanter og bankremisser aksepteres ikke.
Ved forsinket betaling har selger krav pa forsinkelsesrenter. Ved vesentlig forsinket betaling kan
selger heve avtalen og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Det tas forbehold om at omkostninger som kjpper skal dekke, for eksempel tinglysingsgebyr og

ombkostninger i forbindelse med eierskifte i sameier og boligaksjeselskaper, kan gke i perioden
fra markedsfgring av boligen og frem til overtagelse.
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Budgivning

Bud ma inngis skriftlig og ma minst inneholde budgivers navn og kontaktinformasjon, budets
stgrrelse, frist for selger til 8 akseptere budet (akseptfrist), finansieringsplan samt eventuelle
forbehold. Akseptfrist ma settes til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte visning, eller senere.
For at megler skal kunne formidle bud til selger og gvrige budgivere, ma megler fa kopi av
budgivers legitimasjon og signatur. Nar det fgrste budet er lagt inn vil budgiver motta en
bekreftelse pa SMS, som ogsa kan benyttes til budforhgyelser.

Viktig informasjon fgr og ved budgivning
Interessenter oppfordres til 8 lese grundig gjennom all tilgjengelig informasjon om
eiendommen fgr bud inngis, og til a ta kontakt med ansvarlig megler dersom noe er uklart.

Som interessent ma du forsikre deg om at du er registrert som interessent til eiendommen og
du ma forsikre deg om at budet er kommet frem til megler. Dette er byder/kj@per sitt ansvar og
risiko i sin helhet.

Budgivere oppfordres til a inngi bud med minst 30 minutters akseptfrist. Bud bgr legges inn i
god tid fgr konkurrerende buds akseptfrist utlgper, for a sikre at megler far formidlet budet til
selger innen fristen. Budgiver ma sgrge for at klokke pa enheten budet sendes fra (PC, telefon,
nettbrett eller lignende), viser korrekt tid.

Selger har rett til 3 ignorere eller avsla ethvert bud, uten begrunnelse. Megler kan formidle
avslag eller aksept pa vegne av selger.

Bindende avtale
Bindende avtale er inngatt nar bud er akseptert, dvs. fgr kigpekontrakt er undertegnet av
partene. Det eksisterer ingen angrerett ved kjgp og salg av fast eiendom i Norge.

Kigper er utenlandsk statsborger

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at vedkommende har et sakalt D-nummer
til erstatning for norsk personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes Kartverket
samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing. Skjgtet blir liggende i Kartverket inntil kjgper
har fatt D-nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-nummeret fra Skatteetaten,
vil skjptet bli tinglyst umiddelbart. Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfgre at oppgj@r og utbetaling til selger blir forsinket med noen uker. Kjgper
ma i disse tilfellene enten ta forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt ansvarlig megler for informasjon fgr
budgivning.
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Hvitvasking
| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til 8 giennomfgre

kundekontroll pa grunnlag av fremvist gyldig legitimasjon eller pa annen godkjent mate.
Dersom kunden er et foretak, skal megler kartlegge hvem som er reelle rettighetshavere i
foretaket, og gjennomfgre ID-kontroll av disse. Kjgper og selger har plikt til a bidra til at megler
far giennomfgrt kundekontroll.

Megler har i enkelte tilfeller, herunder tilfeller hvor megler ikke far gjiennomfgrt kundekontroll
av kjgper for overtagelse og oppgjer, plikt til 3 stanse gjennomfgring av handelen.
Konsekvensen av at kjgper ikke vil bidra til giennomfgring av kundekontroll, er at transaksjonen
ma stanses. Overtagelse og oppgjer kan ikke gjennomfgres for kjgper bidrar til at megler kan
gjiennomfgre kundekontrollen. Nar kjgper ikke bidrar til at megler far gijennomfgrt
kundekontroll, og oppgjer til selger derfor blir forsinket, utlgser dette rettigheter for selger
etter avhendingslovens kapittel 5. | tilfeller der det er selger som ikke bidrar til at megler far
giennomfgrt Ippende kundekontroll underveis i oppdraget, f.eks. dersom det etter
oppdragsinngdelsen har vaert endring av hvem som er reelle rettighetshavere i foretaket som
selger, ma megler stanse gjennomfgringen av transaksjonen. | disse tilfellene er det selger som
misligholder sine forpliktelser etter avtalen. Kjgpers rettigheter ved selgers mislighold fglger av
avhendingslovens kapittel 4.

Eiendomsmeglingsforetaket har ogsa andre prosedyrer knyttet til hvitvaskingsregelverket.

Megler har plikt til 8 melde fra til @kokrim om eiendomshandler som fremstar som
mistenkelige. Melding sendes @kokrim uten at partene varsles.

Personopplysninger

Som fglge av meglerforetakets plikt til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 ar, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3), er mulighetene for a fa slettet personlige opplysninger
som er formidlet til megler, begrenset.
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BILDEPRESENTASJON:
Oversiktsbilder
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Eldhus

Stue/Kjokken

16



Kjokken/stue

Stue nr.2
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Gang/trapp 2 etg.

Gang

Sov1

Bad /Vask
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Sov3

Bad/Vask

1B M’.
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Gardskart

J £ 'ﬂlg - i
Markslag (ARS5) 7 klasser Kartet viser valgt type gardskart for
———

TEGNFORKLARING AREALTALL (DEKAR] eiendommen man har sgkt p3. | tillegg vises

0 100 200 300m
Mélestokk 1: 15000 ved A4 utskrift ? ;‘,’,‘:ﬁz;‘;’,ﬁa jord 23:(1’ bakgrunrfslfm for Qenklennelse.
Utskriftsdato: 24.09.2024 16:05 6 Innmarksbeite 25 22.6 Arealstatistikken viser arealer i dekar for alle
Eiendomsdata verifisert: 24.09.2024 15:33 W Produktiv skog * 3907 2997 | teiger pa Det kan

Annet markslag 16.9 jeller i

GARDSKART 5032-107/6/0 Bebygd, samf,, vann, bre : wi| .
Tilknyttede grunneiendommer: Ikke Kartlagt 7 o | Alourfar meldes til
106/6/0-107/6/0 Sum 341. 3414 |— Arealressursgrenser

] Eiendomsgrenser

* Py ktiv sk ke fastmark
roduktiv skog er skog pa fastmark og myr med skogbonitet ® Driftssentersiinkt

lav eller bedre.

NIBIO

NORSK INSTITUTT FOR
BIODKONOMI
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Dette er Ole Nilsen Bell,

f 1838 som ble husmann
pd Brumoen . Han kom
fra en stor spskenflokk pd
gdrden @ver Bell i Selbu,
og siden han ikke var
odelsqutt mdtte han ut
for dlivneere seg.

11860 giftet han seg

med Ingeborg Larsdatter
Bdrdsgdrd mens han
arbeidet som dreng pd
Ustigarn Rolset.

De fikk 8 barn sammen,
hvorav de tre eldste ble
fodt pd Ustigarn Rolset.
Ole Nilsen livncerte seg
som ({'ordbruker, men

for d brodfe en hel familie
mdtte han om vinteren til
steinbruddet i Kvernfjellet
for d spe pad inntekten.

OPPLEV HISTORIEN PA

BRUMOEN

o S

En opplevelse fra livet pd en bosetting fra Kvernfjell
0g Kobberverkstiden i Selbu rundt 1730 og fra virk-
somheten pd en husmannsplass fra 1860.

Brumoen er en av de eldste husmannsplassene
i omrddet. Husmannssystemet var et resultat
av store barnefamilier og lite arbeid.
Var det flere sgnner pa gdrden var det vanlig at de
fikk tildelt jord fra barndomshjemmet, og helst da i
utmarka hvor de selv madtte "rydde seg plass til en
stue og muld til en plog"
Dette ble en husmannsplass.

BRUMOEN

(like ved Roltla)

Roltla

20
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BRUMOEN

I dag er husmannsvelde en fjern historie, men la oss se hva
en husmannsplass var. Husmannssystemet var et resultat av
store barnefamilier og lite arbeid. Vi vet at vi har en lov som
heter odelsloven og den slo tydelig fast at det var den eldste
sennen pd gdrden som hadde forsteretten til farsgdrden og
denne retten be?/ttet de seq for det meste av og ble sittende
der og forte gdrden videre.
Var det flere senner pd gdrden sc var det vanlig at de fikk til-
delt en del jord fra barndomsheimen, helst da T utmarka hvor
de selv mdtte «rydde seg plass til en stue og muld til en plog».
Dette ble husmannsplass. En slik plass kunine gi muligheter
for 1-2 kyr, et ungnaut eller 2 og 5-6 smdfe, for det meste gei-
ter da de var mest ngysomme i matveien.
Husmennene satt ofte i trange kdr og slet hardt for det daﬁli-
ge brad for seg og sine og etter hvert som barna vokste ti
mudtte de ta del i arbeidet.
En husmann hadde ikke jord d dele ut til eventuelt flere son-
nér og plassen var ikke stor nok til d skaffe arbeid il alle.
Husmannsbarna madtte tidlig ut i arbeidslivet, forst som gje-
tere om sommeren og senere i voksen alder slo flere seg ned
som hdndverkere som f.eks. snekkere, skomaker og som en
pa plassen her, smed, Ole Olsen Smed ogsd kalt Bfusmen lev-
de fra 1723 til 1788. Noen reiste ut og fikk fast arbeid pd stor-
gdrder rundt om i landet, skogsarbeid og annet forefallende
arbeid mens atter andre tok veien over <bldmyra» til
«Guldlandet i vest». £y
Uansett hvor de slo seg ned og hVilket arbeid de mdtte kom-
me bort i. Disse menneskene hadde fine egenskaper slik at de
aller fleste kom seq fram i verden, nemlig naysomhet, erlig-
het og arbeidsvilje, egenskaper de hadde fdtt i tidlig barn-
dom | kampen for tilvcerelsen.
Vi befinner oss nd pd en fordums husmannsplass som ligger
}mt til ved elva Roltla, i dag et idyllisk sted hvor en kan finne
red og ro.
Kunne stedet her fortelle fra /jerne tider har vi fatt hore mye
bl.a. om jakt i skogen, fiske I elva, om ulv- og bjernehistorier
fra 1800-tallet, da det pd den tiden var mtye av disse villdy-
rene. Det var ikke uvanlig pa den tiden af de smd plassene
her i skogkanten folte seg truet mang en ar;g. Vi kunne fa
hare om temmerhogst i skogen, tzmmel%zt ngielvao.s.v.
Den eldste industrien vi vet om her i bygda og som vi kan fal-
e flere hundre dr bakover, Kvernfjellsdrifta ville vi 0gsd fi
ore om, for det var en selvfalge for mennene her pd plassen
gjennom generasjoner likedan som for andre menn i bygda
«d arbe’ usti feli».

Nedenfor ser du en arbeidsmannsbolig fra
Kobberverkstiden i Selbu rundt ca. 1730. En svensk
gruveknekt med sin familie skal ha bodd der i den peri-

oden. Selve bygg

len sies d veere av svensk opprin-
nelse.

Selbu Kobberverk som vi vet hadde anlagt smelthytte allere-
de dr 1717 ble ogsd en plass som gav arbeid noen dr. Denne
arbeidsplassen trakk til seg arbeidere fra andre steder i landet
0g 0gsd noen fra Sverige.
I denne perioden ble det bbygd mange arbeidsmannsboliger i
tilknytning til smelthytta. En eneste slik arbeidmannsbolig fra
den tid star igjen og den finner vi her pd gdrden og det sfes at
det skal vcere svensk byggestil pd dette huset.

Her i ncerheten gdr den gamle pilegrimsleden der pilegri-
mene kom ned dalen pd sin vandring mot Nidarosdomen.
Pilegrimene vandret over fiell og sletter, mo og myr, langs el-
ver, vann og bekker for d nd sitt mdl og for d finne ro i sjelen.
I dag kan visld oss ned her for en stund like ved elven og pi-
legrimsleden pa moen her. En fredet plett hvor vi vil stoppe
opp d finne ro for sjel og legeme.

I'kan la gye fange inn naturens skjennhet i alt som lever og

ror og vi kan lytte til naturens egen evige melodi, elvebrus,

uglesang og stille sus i skogene. Pd sommers tid kan vi osd
hore bjeller fra beitende dyr. :
Velkommen til Brumoen, engang et hjem, en ramme rundt
familier i generasjoner. Et hjem rikt p& minner og historier fra
forgangen tid som vi ikke bar glemme.

Velkommen.
Inger Helene
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Innherred
Renovasjon

[Kommunenr. [ Gnr. [Bnr. [ Feste nr. [ Seksjonsnr. |
[5032 [ 107 [6 [0 [0 |
[Adresse [ Eier |

I Myrmovegen 9, 7580 SELBU

| Jorgensen Inger Helene

Type renovasjonsordning

Standard | Rabatter Tilleggs-
tjenester

Terminer
pr. ér

Fritak | Fakt. via
borettslag

Hush. renovasjon O

2

Slamanlegg

Samarbeid

Hjemmekompostering

Alternativ behandling

ooo|io

Veikantdunk

Ekstraservice O

Kjoring privat vei 0

Hytterenovasjon

Fritak (midl.)

Fakt. via
borettslag/sameie

Bunntemte containere ]

Nedgravde containere O

Arsgebyr renovasjon: kr. 1830,-
Slam/Septik: kr. 883.75,-

Restanser renovasjon pr. 24.09.2024: kr. 0,-

Kommentar:

Dato: 24.09.2024

Med Vennlig Hilsen

Innherred Renovasjon

Innherred Renovasjon IKS » Russervegen 10 3 7652 Verdal » Kundesenter: 74 02 88 40 » Org.nr: 971217 391

innherred.renovasjon(@ir.nt.no ¥ ir.nt.no

i2
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Det er fortsatt legalpant pa denne eiendommen.

Megler ma ta kontakt med:

Fakturering/innfordring
Vaernesregionen lgnn/ regnskap
Telefon: 74 83 35 50

Var.Kommfakt.Selbu.Post

EEER
EEE
EEEEN

HEE =2

VAERNESREGIONEN
£

10 fiord til fiell
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25.U9.2044, 1044 Orare detaljer | Intfoland

Meldinger

Ordrenr Best.dato
8071691 23.09.2024

Jomar Stokke 15:06 24.09.2024
Vi finner ikke noen tillatelser eller tegninger. | vart arkiv er det noe informasjon knyttet til
arstall pa byggene. Bygningene er oppfart eller at det er fart opp tilbygg, vi ser at dette er i
arene mellom 1850-1952. Vi har ikke noen historikk etter 1952. Det foreligger ikke
ferdigattester, men dette vil ikke bli krevd da bygg er sgkt for 1. januar 1998.

Joar Steinar Uthus 08:06 25.09.2024
| gjeldende areadel kommuneplan kart sa ligger parsell 2 som formal fritidsbebyggelse. |
arealplan som er under rullering men ikke godkjent, sa ligger parsell 2 som formal LNFR
(Landbruk). Ny arealdel kommuneplan, vil sannsynligvis gjelde fra 2025.

httnes/linfaland amhita ~am/2ubm infaland 1 Llafitm i Ritm enr

AeQiitm madi Lhen tat—lwd_2N14220270N
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Det finnes ikke bygningstegninger pa denne eiendommen.

26



Eiendomsadvokatenes Servicekontor
I

Det finnes ikke midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest pa
denne eiendommen.
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Det er ikke installert vannmaler pa denne eiendommen
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Denne eiendommen er tilknyttet offentlig vann og med privat
avlgpsanlegg.
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24.09.2024, 14:33 Utskrift
g ' SITUASIJONSKART
\*k *;‘ Gnr: 107 |Bnr:6 [For: 0 [snr: 0
Eiendom:
# Adresse: Myrmovegen 9, 7580 SELBU
] | JORGENSEN INGER HELENE, INNHERREDSVEIEN 48, 7067
W Hj.haver/Fester: TRONDHEIM % !
SELBU  |Dato: 24/9-2024 Sign: Malestokk
KOMMUNE 1:15000

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pa kartet, bla. gjelder dette , inger/kabler, k m.m, som i
fe ‘“_ delse med prosj /anleggsarbeid ma undersgkes naermere.

https: nois.no/varnes/Cor intDynal.eg.aspx?Left=609294.384992635&Bottom=7005609.9749598 15&Right=612079.584992635&Top=... ~ 1/1
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24.09.2024, 14:28 Utskrift
*& ** . Gnr: 107 [Bnr:6 [Fr: 0 [snr: 0
\ . |Eiendom:
#* Adresse: Myrmovegen 9, 7580 SELBU
N/ ) | JORGENSEN INGER HELENE, INNHERREDSVEIEN 48, 7067
Hj.haver/Fester: TRONDHEIM 1
SELBU Dato: 24/9-2024 Sign: Mélestokk
KOMMUNE 1:1300

)

Mnr vann mangler

|

Brlx/moen

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pa kartet, bla. gjelder dette eiend -, ledni /kabler, m.m. som i
forbindelse med prosjel g/anleggsarbeid ma undersgkes narmere.

https://kart4.nois.no/varnes/Content/printDynaleg.aspx?Left=609804.7734559218&Bottom=7008405.976090634&Right=610046.1574559219&To...  1/1
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Utskrift

e SITUASIONSKART
3k

X Gnr: 107 IBnr: 6 anr: 0 |Snr: 0
Eiendom:
* Adresse: Myrmovegen 9, 7580 SELBU
N < . | JORGENSEN INGER HELENE, INNHERREDSVEIEN 48, 7067
Hj.haver/Fester: TRONDHEIM *
SELBU Dato: 24/9-2024 Sign: Malestokk
KOMMUNE 1:2000

I
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pa kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer m.m. som i
med p g/anleggsarbeid ma undersgkes narmere.

aleg.aspx?Left=610237.7729355063&Bottom=7005665.676094 183&Right=610609.1329355064&To mn
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24.09.2024, 14:32 Utskrift
; $? *k ; SITUASJONSKART
\ Gnr: 107 [Bnr: 6 [For: 0 [snr: 0
\ / |Eiendom:
#k Adresse: Myrmovegen 9, 7580 SELBU
. d . . | JBRGENSEN INGER HELENE, INNHERREDSVEIEN 48, 7067
Hj.haver/Fester: TRONDHEIM
SELBU Dato: 24/9-2024 Sign: Mdlestokk
KOMMUNE 1:3000
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137 ) \ \ LW\ AN
N NN

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pa kartet, bla. gjelder dette ei A /kabler, m.m. som i
forbindelse med prosj ing/anl beid m d kes nermere.

https://kart4.nois.no/varnes/Content/printDynal.eg.aspx?Left=611013.445027035&Bottom=7006999.290038655&Right=611570.485027035&Top=...

117
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W SITUASIJONSKART

Gnr:107  [Bnr: 6 [For: 0 [snr: 0

Eiendom:
\* Adresse: Myrmovegen 9, 7580 SELBU
JPRGENSEN INGER HELENE, INNHERREDSVEIEN 48, 7067

KOMMUNE

/\/ Hovedveg - Pd bakken - Navaerende
/] /\/ Atkomstveg - P4 bakken - Na d /7 Hi i gg (inkl k )
|
d . Fritidsbebyggelse - Fremtidig ﬂ LNFR-areal for nodvendige tiltak for landbruk og reindrift og girdstilknyttet neeringsvirksomhet basert pa girdens ressurs |

| Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pé kartet, bla. gjelder dette ei
|| forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid ma undersgkes narmere.

X Hj.haver/Fester: TRONDHEIM
SELBU Dato: 25/9-2024 Sign: Ma8lestokk
1:1000
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SITUASJONSKART

Gnr: 107 |Bnr: 6 anr: 0 ISnr: 0

Eiendom:

Adresse: Myrmovegen 9, 7580 SELBU

Hj.haver/Fester:

JPRGENSEN INGER HELENE, INNHERREDSVEIEN 48, 7067

A

TRONDHEIM
SELBU Dato: 25/9-2024 Sign: Ma3lestokk
KOMMUNE 1:3000
29 A L N
Tegnforklaring
£+ Traktorveg midtlinje /\/ Hovedveg - P bakken - N4
/\/ Atkomstveg - Pa bakken - Navarende LNFR-areal for nedvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet neeringsvirksomhet basert pa girdens ressurs,
e \
\ \ \
N VAL \‘\ \. \“
{ / : \
\\ \ |
SV \ \ |
=

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pd kartet, bla. gjelder dette ei ledni

for med p

/kabler, k m.m. som i

grenser,

ing/anleggsarbeid ma undersgkes naermere.
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Ei d Ser
5 : SITUASIONSKART
# # _ Gnr:107  [Bnr: 6 |Fnr: 0 [snr: 0
Eiendom:
* Adresse: Myrmovegen 9, 7580 SELBU
; .| JORGENSEN INGER HELENE, INNHERREDSVEIEN 48, 7067
Hj.haver/Fester: TRONDHEIM 4
SELBU  [Dato: 25/9-2024 Sign: M3lestokk
UNE

1:2000

KOMM!

kan forekomme feil pa kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer m.m. som i

| Det tas forbehold om at det
f med g/anleggsarbeid ma undersgkes narmere.




|
##' _ Gor: 107 [Bnr: 6 [Fr: 0 [snr: 0
' Eiendom:
* Adresse: Myrmovegen 9, 7580 SELBU
} | JORGENSEN INGER HELENE, INNHERREDSVEIEN 48, 7067
Hj.haver/Fester: TRONDHEIM 4
SELBU  |Dato: 25/9-2024 Sign: Mélestokk
‘ :1000

KOMMUNE

' Traktorveg midtlinje /' Hoydekurve
Hovedveg - Pa bakken - /\/ Atk 2 - P bakken - Na d _
tidsbebyggelse - Fremtidig ﬁ LNFR-areal for nedvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet neeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgr,

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pa kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer m.m. som i
forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@% Vaningshus

© Myrmovegen 9, 7580 SELBU
(17 SELBU kommune

# gnr. 107, bnr. 6

Sum areal alle bygg: BRA: 308 m? BRA-i: 108 m?

Befaringsdato: 18.09.2024 Rapportdato: 27.09.2024 Oppdragsnr.:  19108-1387 Referansenummer: TM2541

Autorisert foretak: Takst 1 AS Vér ref: Takst 1 AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, m4 selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og felger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsé videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

59
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I

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa4 omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnds, og skal heller ikke p4 annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bide selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstd misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i nzeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for 4 sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Arne Morten Berg
Uavhengig Takstingenigr
mortisen@online.no

901 31 806

\

Norsk takst

Oppdragsnr.:  19108-1387 Befaringsdato: 18.09.2024

Norsk takst

Side: 2 av 21
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Myrmovegen 9, 7580 SELBU Takst 1 AS ‘
Gnr 107 - Bnr 6 Tonstadgrenda 106
5032 SELBU 7091 TILLER  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/awvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

© Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift i
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke narmere undersgkelser slik som &pning av vegger

o o eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for 4 gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med 8 kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet p& grunn av bruk
og ver og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfares tilbygg. Szerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngd ligvis betyr at b under er
forbedret.

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfert
(spknadstidspunktet). Den bygni kkyndige ser etter avvik som har
betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som
kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne f en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

© vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand  bagatelimessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere »
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre  utvendige trapper » stgttemurer » skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner « geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planigsning * bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer  utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur « bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som &penbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter &ndsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtaie med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 19108-1387 Befaringsdato: 18.09.2024 Side: 3 av 21
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Myrmovegen 9, 7580 SELBU Takst 1 AS ‘
Gnr 107 -Bnr 6 Tonstadgrenda 106
5032 SELBU 7091 TILLER  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen p faste kriterier som felger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon p4
faglig god utfprelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dok pa faglig god Ise mangler.

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til @ overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awik som ikke krever umi tiltak (ingen umi kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man m4 regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist j ikt eller udd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pd materialer og tjenesteyter.

Tiltak under kr 10 000
Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

990090
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Beskrivelse av eiendommen

TEKNISKE INSTALLASIONER e
Det er kun véningshuset som er kontrollert. Eksakt arealer pa Innvendige vannledninger er av kobber med
@vrige bygg er ca. arealer. Dette grunnet manglende adkomst plastkappe.
grunnet lagrede gjenstander. Byggene er verneverdig Sefrak. Det er avigpsrgr av plast.
r . Boligen har naturlig ventilasjon.
Vaningshus - Byggedr: 1850 Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.
Ga til side. El-anlegget ble kontrollert av Tensio 13.08.2024,
UTVENDIG Her ligger det anmerkninger som bgr utbedres.
Taktekkingen er av torv. Taket er besiktiget fra Henviser til rapport. El-anlegget er ikke videre
bakkeniva. Det ble lagt nytt torvtak i 2000. vurdert.
Renner i tre og trepinner som nedlgp. -
Veggene har tsmmerkonstruksjon fra ukjent TOMTEFORHOLD Sl
alder. Fasade/kledning har stdende bordkledning Detier ukjent byggeatuni
2000. ) . Dreneringen er fra 1850. Boligen stér pa en
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon/as-tak. 7
. 3 stablesteinsmur.
Bygningen har 5 trevinduer med koblet glass. Bygningen har grunnmur i natursteinsmur.
(Dvnge vinduer i et-lagsglass. Terrenget er tilnzermet flatt.
Bygningen har malt hovedytterdgr. Utvendige avlgpsrgr er av ukjent type. Det er
GA til side septiktank med overlgp til graft. Utvendige
INNVENDIG vannledninger er av ukjent type Det er privat
Innvendig er det tregulv. Veggene har trepanel brgnn.
kombinert med tgmmer. Innvendige tak har Septiktanken er av ukjent type.
trepanel.
Etasjeskille er av trebjelkelag over krypkijeller. Det
er ingen adkomst til krypkjeller. Det er et lite
kjeller rom under stue. Arealer
Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er
heller ikke utfgrt med radonsperre. -
Boligen har to mursteins piper. Pipe mot fjgs har Forutsetninger og vedlegg
fyringsforbud og er ikke i drift. Pipe ved kjgkken Lovlighet
er godkjent i fglge selger.
Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og Vaningshus
;E?gzzgﬁ;vr p::as]:c;::t?:::;av bygget. . « Det foreligger ikke tegninger
Innvendig har boligen malte dgrer. Undertegnede har ikke mottatt byggemeldte og godkjente
tegninger.
VATROM i
Bad
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
Veggene har baderomsplater. Taket er malt.
Gulvet er flislagt. Fall mot sluk er malt til 15.
Det er plastsluk og smgremembran med ukjent
utfgrelse.
Rommet har innredning med nedfelt servant,
apen dusj mot gulv, toalett og opplegg for
vaskemaskin.
Det er mekanisk avtrekk.
Hulltaking er ikke foretatt da bedet er under 5 ar
gammelt.
Ga til side.

KIBKKEN

Det er etablert en liten kjpkkenkrok pa stue.
Innredningen er av eldre dato.

Det er tregulv, malt panel pa vegger. Det er ingen
avtrekk over stekeplate.

Det er ingen ventilering fra kjgkken.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

25 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

20
Vaningshus

15

STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

10 @© innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn il si
5 © Innvendig > Pipe og ildsted Gatil side
l l . E @  Tekniske installasjoner > Ventilasjon il side
. TGO: Ingen avvik
M 7G1: Mindre eller moderate awvik KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
TG2: Avvik som ikke krever tiltak @ innvendig > Krypkjeller Gatilside
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
B 7G3: store eller alvorlige awvik o Vatrom > 1 Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Sitilside
B 7G1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt vatrom

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

° ) Utvendig > Taktekking Al sich
Anslag pa utbedringskostnad °
2 @ utvendig > Nedlgp og beslag Gatil side
45 @ Utvendig > Veggkonstruksjon Gé til side
@  utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
1
@  utvendig > Vinduer Gatilside
0.5 ?
@  utvendig > Vinduer - 2 Gatilside
]
£
g = @ Utvendig > Dgrer Gatilside
Ingen umiddelbare kostnader
@  Tiltak under kr 10 000 @  nnvendig > Overflater Galtil side
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
i Ga til side
®  Tiltakmellom kr 50 000 - 100 000 ©  innvendig > Radon
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 —_—
> @ nnvendig > Innvendige trapper Gatil side
®  Tiltak over kr 300000
Hva er anslag pé utbedringskostnad? Se side 4 -
@ Innvendig > Innvendige dgrer Gatilside
@ vatrom > 1 Etasje > Bad > Overflater Gulv Gatilside
0 Vatrom > 1 Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Satilside
innredning
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Sammendrag av boligens tilstand

Kjgkken > 1 Etasje > Stue/kjgkken > Overflater og ~ Géltilside

o innredning

@  Kjokken > 1 Etasje > Stue/kjpkken > Avtrekk Gatilside
©  Tekniske installasjoner > Vannledni Shsige
@  Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr Gétil side
@  Tekniske installasj > Var Gaftilside
@  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatilsido
@ Tomteforhold > Drenering Gatilside
O T forhold > Gr og fund il sl
O hold > L ige vann- og avigpsledni Gatil side
@ Tomteforhold > Septiktank Gé til side
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Tilstandsrapport

VANINGSHUS

Byggear Kommentar
1850 Hovedbygget er fra 1850 som ble
pabygd i 1920,

Anvendelse
Vaningshus

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Taktekkingen er av torv. Taket er besiktiget fra bakkeniva. Det ble lagt
nytt torvtak i 2000.

Arstall: 2000 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

© Det er avvik:

Taktekkingen har passert over halvparten av sin forventet brukstid.
Konsekvens/tiltak

* Tiltak:

Ingen strakstiltak. Det anbefales & holdes under oppsikt.

Nedlgp og beslag

Renner i tre og trepinner som nedlgp.

Vurdering av avvik:

 Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

 Det er awvik:

Det mangler nedlgp pa baksiden av boligen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
* Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

* Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

Oppdragsnr.: 19108-1387

Takst 1 AS
Tonstadgrenda 106
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Veggkonstruksjon

Veggene har tgmmerkonstruksjon fra ukjent alder. Fasade/kledning har
stdende bordkledning 2000.

Vurdering av avvik:
* Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
 Det er avvik:

Det registreres stedvis sprekker i kledning.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak.
o Tiltak:

Ingen strakstiltak.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon/as-tak.

Vurdering av avvik:

 Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

« Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

» Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Deler av takkonstruksjonen er kledd slik at forsvarlig kontroll ikke lot seg

utfgre. Videre ble kontrollen begrenset grunnet lagrede gjenstander.

Konsekvens/tiltak
« Det ma gjgres naermere undersgkelser.

Vinduer
Bygningen har 5 trevinduer med koblet glass.
Arstall: 2000 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & apne/lukke.

@ Vinduer - 2

@vrige vinduer i et-lagsglass.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig 8 apne/lukke.
* Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Vinduer har passert sin forventede levetid.

Konsekvens/tiltak
* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr.
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:

 Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald
trekk kan oppsta.

* Det er avvik:

Inngangsdgr har passert sin forventede levetid.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Bedre tetting og justering ma paregnes.

INNVENDIG

LD Overflater

Innvendig er det tregulv. Veggene har trepanel kombinert med temmer.
Innvendige tak har trepanel.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Overflater er av eldre dato og noe aldringsslitt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Tiltak ma fortlgpende vurderes.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskille er av trebjelkelag over krypkjeller. Det er ingen adkomst til
krypkjeller. Det er et lite kjeller rom under stue.

Vurdering av avvik:

* Malt hgydeforskjell p& mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
méleavvik.

* Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

* Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

* Malt hgydeforskjell pd over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

P4 stue i fgrste etasje over krypkjeller ble det malt 15cm hgydeforskjell
og stue/kjpkken ble det malt 12cm. P& soverom i 2 etasje ble det malt
1lcm.

Konsekvens/tiltak

e For 4 fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hpydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere pkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Radon

Oppdragsnr.: 19108-1387

Takst1AS 'Y
Tonstadgrenda 106 k I

7091 TILLER  Norsk takst

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfert med
radonsperre.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Ingen strakstiltak.

Pipe og ildsted

Boligen har to mursteins piper. Pipe mot figs har fyringsforbud og er ikke
i drift. Pipe ved kjgkken er godkjent i fglge selger.

Vurdering av avvik:

= Pipevanger er ikke synlige.

« Det foreligger fyringsforbud pa pipe fra brann/feiertilsyn.
Konsekvens/tiltak

* Pipevanger mé gjgres tilgjengelig.

* Pipe kan ikke brukes fgr den er utbedret forskriftsmessig.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Krypkjeller

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv pa store
deler av bygget. .

Vurdering av avvik:

* Krypkjeller har ingen adkomstmulighet og derfor ikke naermere
vurdert innvendig.

Det registreres betydelig hgydeforskjell pa gulv noe som kan skyldes
rate.

Konsekvens/tiltak
* Om mulig bgr det forsgkes etablert adkomst til krypkjeller slik at den
kan inspiseres. Dette er en utsatt konstruksjon.

Innvendige trapper

Boligen har malt tretrapp.

Vurdering av awvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
trapper.

* Det mangler handlgper pé vegg i trappelgpet.

e Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
Konsekvens/tiltak

¢ Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.
¢ Rekkverket er sapass lavt at det pa grunn av sikkerhetsmessige forhold
anbefales gkning av hgyde.

3 innvendige dorer

Innvendig har boligen malte dgrer.

Vurdering av awvik:
 Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.
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Boligens dgrer er aldringsslitt.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det ma paregnes utbedringer for at disse skal g friksjonsfritt.

VATROM
1 ETASIE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: ingen
dokumentasjon.

Arstall: 2019 Kilde: Eier

1 ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Veggene har baderomsplater. Taket er malt.

Arstall: 2019 Kilde: Eier

1 ETASIE > BAD

L Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Fall mot sluk er malt til 15.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

o Det er pavist avvik i krav til hpydeforskjell/fall-lgsning pa vatrommet.

Konsekvens/tiltak

* Vatrommet fungerer med dette avviket.
1 ETASIE > BAD

(i} Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Arstall: 2019 Kilde: Eier

1ETASJE > BAD

Sanitarutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, dpen dusj mot guly, toalett
og opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist skader pa innredning.
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Det registreres svelling i servantskap.

Tiltak ma paregnes.

1 ETASIE > BAD
Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.
Arstall: 2019 Kilde: Eier

1 ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da bedet er under 5 ar gammelt.

KIBKKEN
1 ETASJE > STUE/KIGKKEN
Overflater og innredning

Det er etablert en liten kjgkkenkrok pd stue. Innredningen er av eldre
dato. Det er tregulv, malt panel pa vegger. Det er ingen avtrekk over
stekeplate.

Vurdering av avvik:
* Kjskkeninnredningen er av eldre dato, og den mangler
bruksfunksjoner/Igsninger som er forventet pa et kjgkken.

Konsekvens/tiltak
* Det er paregnelig med utskiftning/utbedringer av
kjpkkeninnredningen.

1 ETASIE > STUE/KIBKKEN
Avtrekk

Det er ingen ventilering fra kjgkken.

Vurdering av avvik:
* Rommet har kun naturlig avtrekk.

Konsekvens/tiltak
= Mekanisk avtrekk bgr etableres.

TEKNISKE INSTALLASJONER

m Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.
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Avlgpsror

Det er avlgpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak

® Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta p3 eldre anlegg.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.
Vurdering av avvik:

* Ingen ventilering utover apning av vindu.
Konsekvens/tiltak

* Bedre ventilering ma etableres.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

LA Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Arstall: 1993 Kilde: Produksjonsar p& produkt

Vurdering av avvik:
 Det er pavist at varmtvannstank er over 20 &r

D cElektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdél og underspkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert

elektrovirk og en by kkyndig har verken komp

eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fé en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

El-anlegget ble kontrollert av Tensio 13.08.2024. Her ligger det
anmerkninger som bgr utbedres. Henviser til rapport. El-anlegget er ikke
videre vurdert.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei
Spersmal til eier
2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
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rehabilitert (&rstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.
Ukjent

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfert eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ja El-anlegget ble kontrollert av Tensio 13.08.2024. Her ligger det
anmerkninger som bgr utbedres. Henviser til rapport.

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?
Ukjent Henviser til rapport.

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ukjent

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sd langt dette er mulig 4 sjekke uten & fierne
kapslinger?

Ukjent

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ukjent

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei
Generell kommentar
El-anlegget ble kontrollert av Tensio 13.08.2024. Her ligger det
anmerkninger som bgr utbedres. Henviser til rapport.

E :'@ Branntekniske forhold
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
spgrsmalene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken komp til G gi slik veilednii
lov til a foreta en slik kontroll.

eller

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet underspkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sek videre veiledning eller radgivning.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht, forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Ukjent

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Ukjent

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19852
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

Drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Dreneringen er fra 1850. Boligen star pa en stablesteinsmur.

Vurdering av avvik:

* Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler,
utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.
* Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer
enn halvparten av forventet brukstid for dreneringen er passert. Det er
na ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa
at dette er en risikokonstruksjon.

Det er ingen adkomst til krypkjeller og det er usikkert vedr.
vannansamlinger under bygget.

Konsekvens/tiltak

* Overvik tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om. Bruken av underetg/kjeller vil og veere
avgjgrende.

Det bgr etableres adkomst til krypkjeller for ytterligere kontroll.

Oppdragsnr.: 19108-1387
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Grunnmur og fundamenter

Bygningen har grunnmur i natursteinsmur,

Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Ingen strakstiltak.

Terrengforhold

Terrenget er tilnzermet flatt.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige avigpsrgr er av ukjent type Det er septiktank med overlgp til
groft. Utvendige vannledninger er av ukjent type Det er privat brgnn.

Vurdering av avvik:

* Det foreligger ingen dokt 1tasjon pa vannkvali pa
brgnnvannet.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avigpsledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

= Foreta kontroll av brgnnvann.

© Vannkvalitet ma dokumenteres

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Septiktank

Septiktanken er av ukjent type.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pé septiktank.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Bygninger pa eiendommen

Stabbur
Anvendelse
Byggear Kommentar
Ukjent byggear
Standard
Stabbur i midten har ei gulvflate pa 10m?. Stabburet er ikke videre
vurdert.
Vedlikehold
Uthus
Anvendelse
Byggear Kommentar
Ukjent byggear
Standard
Uthus har ei grunnflate pd 25m?. Uthus er ikke videre vurdert.
Vedlikehold
Lave
Anvendelse
Lave
Byggear Kommentar
Ukjent byggear
Standard

Laven har en grunnflate pd 44m?. Denne er ikke videre vurdert.

Vedlikehold

Oppdragsnr.: 19108-1387 Befaringsdato: ~ 18.09.2024 Side: 13 av 21
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Fipsbyggning

Anvendelse

Byggear Kommentar
Ukjent byggear

Standard

Fjgset har en grunnflate pa 55m?. Bygget er ikke videre vurdert.

Vedlikehold

Eldhus
Anvendelse
Byggear Kommentar
Ukjent byggear
Standard

Eldhus har ei grunnflate pa 13m?. Bygget er ikke videre vurdert.

Vedlikehold
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Takst 1 AS
Tonstadgrenda 106
7091 TILLER Norsk takst

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pé 0,60 m. Et loft med skrétak vil for eksempel bare f registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet m4
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
R TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRAe | Balkong (BRA-i)
i |} Bod
= Keller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
k . bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
e ¢ B | (BRAR) slik som for eksempel boder
Garasje Vil Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
il § - (BRA-b) boenheten(e)
e Teknisk .S
rom S
- i ;Hziﬁrﬁ Arealet av terrasser, apne balkonger
‘\ L/ Kjekken = - (TBA) 3 og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje [I™ {‘X |
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
| Soverom - e (GUA) (areal med lav takheyde).
. Areal med lav takhayde (ALH) er ikke
BRA Bod ff B Nl maleverdig areal, som skyldes skratak

balkong

Felles qarasjeaniean

— .
Garasje | I |
plass ul i t

| |

Carport og/eller ifelles ger !

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig 4
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, 4pne rom
over flere etasjer og s& videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts4 ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Den bygni serpab i hvis de er tilgj og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & vaere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spersmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 19108-1387

og lav himlingshayde.,

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som mé vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & 4 unntak for krav som gér p&
helse og sikkerhet, for eksempel krav il rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfelge overtredelser. Kommunen kan pilegge deg 4 avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Befaringsdato:

18.09.2024
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Arealer

Vaningshus

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
1 Etasje 54
2 Etasje 54
SUmMm 108
SUM BRA 108

Romfordeling
Internt bruksareal

tasj
Eeasle. (BRA-i)
1 Etasje Stktle , Stue/kjgkken , Entré/trapp , Bad ,
Spiskammer
2 Etasje Lagerrom, Gang/trapp, 3 Soverom
Kommentar
Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Kommentar: ~ Undertegnede har ikke mottatt byggemeldte og godkjente tegninger.

Brannceller

Innglasset balkong

(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-€)

Er det pavist synlige tegn pa awvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar: ~ Badet ble oppgradert i 2019

Krav for rom til varig opphold
Er det pévist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:  Vinduer i 2 etasje har midtstolpe pa soverom som medfgrer begrenset rgmningsvei.

Vinduer tilfredsstiller ikke dagens krav til rgmning.

Stabbur

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?*

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-g)
Etasje 10
SUM 10

Oppdragsnr.: 19108-1387
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Innglasset balkong
(BRA-b)
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Terrasse- og balkongareal

sum tros)

54

54

Innglasset balkong
(BRA-b)

DJa Nei
[#ha  [CINei

Ja DNei

Terrasse- og balkongareal

SUM (Ten)

10
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SUM BRA
Romfordeling
Etasje

Etasje

Uthus
Ny arealstandard

Etasje
Etasje

sum
SUM BRA

Romfordeling
Etasje

Etasje

Lave
Ny arealstandard
Etasje

Etasje

Sum
SUM BRA

Romfordeling
Etasje

Etasje

Kommentar

10
Internt bruksareal Eksternt bruksareal
(BRA-i) (BRA-e)
Bruksareal BRA m?
% Innglasset balkong
Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b)
25
25
25
Internt bruksareal Eksternt bruksareal
(BRA-i) (BRA-e)
Lagerrom
Bruksareal BRA m?
Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla:;mzl)kong
44
a4
a4
Internt bruksareal Eksternt bruksareal
(BRA-i) (BRA-e)

Takst1As Y
N |

Tonstadgrenda 106
7091 TILLER Norsk takst

Innglasset balkong
(BRA-b)

Terrasse- og balkongareal

sum (TBA)

25

Innglasset balkong
(BRA-b)

Terrasse- og balkongareal

SumMm (TBA)

a4

Innglasset balkong
(BRA-b)

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig @ male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjgnnsmessig.

Pa grunn av lagrede gjenstander/manglende adkomst, s3 lot det seg ikke gjgre & male opp riktig arealer.

Figsbyggning
Ny arealstandard

Oppdragsnr.: 19108-1387 Befaringsdato:  18.09.2024
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Etasje

Etasje

Etasje 2

SsumMm
SUM BRA

Romfordeling
Etasje
Etasje

Etasje 2

Eldhus
Ny arealstandard

Etasje
Etasje

Sum
SUM BRA

Romfordeling

Etasje

Etasje

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal (BRA-I) Eksternt bruksareal (BRA-e)

54

54

108
108

Internt bruksareal
(BRA-i)

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)

13

13
13

Internt bruksareal
(BRA-i)

Peisstue

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Takst 1 AS
Tonstadgrenda 106
7091 TILLER

SuM
54

54

N1

Norsk takst

Terrasse- og balkongareal

(TBA)

Innglasset balkong
(BRA-b)

sum

13

Terrasse- og balkongareal

(TBA)

Innglasset balkong
(BRA-b)

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig & male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjgnnsmessig.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012, Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2)

Véningshus
Stabbur
Uthus

Lave
Figsbyggning
Eldhus

Oppdragsnr.: 19108-1387
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
18.9.2024 Arne Morten Berg Takstingenigr
Inger Helene Jgrgensen Kunde
Matrikkeldata
Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
5032 SELBU 107 6 0 152853.7 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)
Adresse

Myrmovegen 9

Hjemmelshaver
Jgrgensen Inger Helene

Siste hjemmelsovergang

Kigpesum Ar
0 1991

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egeneikisring Oppl\{snlnger gitt av selger pa Ilfke . Nei
befaringsdagen. gjennomgatt
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

« Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er a gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg m&
bygningsdelen veere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfarelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilnzermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon p4 faglig god
utferelse.

ii)Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke nedvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller falgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Awvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man méa regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: lkke undersakt/ikke tilgjengelig for
undersokelse.

« Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 mé bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersokelse,
og konkret og neyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
* Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 19108-1387 Befaringsdato:

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, ramming, sikkerhet, for eksempel
rekkverksheyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlep uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

« Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfares kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersekelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tileggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgiengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

» Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for 4 kunne gjennomfares.

+ Stikkprovetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJIONER

= Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

= Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

+ Skadegjerere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesok med egnet sokeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

+ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstotende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

+ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvheyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhayde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav il
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hoyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

+ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 19108-1387

Befaringsdato: 18.09.2024

« Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

* | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her

Personvernerklaering -

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre akterer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert p& opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/TM2541

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se

www takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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Myrmovegen 9
1. Etasje

Bad Spiskamme |
Entré/trapp o

Kjokken

Planskissen gjar ikke krav pa a veere korrekt i detaljer eller malestokk.
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Myrmovegen 9
2. Etasje

Soverom

Soverom

Soverom

Planskissen gjer ikke krav pa a veere korrekt i detaljer eller malestokk.
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EGENERKLARINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

(Wedi Jhahe 75 | oopaspe

| Hx;rm:;ui'-ww A 1560 Selpy

Postnr. |7-S*_;l Sted L (7 elby

Er det dpdsbo? [¥] Nei [] Ja
Salg ved fullmakt? [] Nei [] Ja
Har du kjennskap til eiendommen? Onei dia

Dersom eiendommen selges ved
fullmakt, navn pa fullmektig

Nar kigpte du boligen? I———I Hvor lenge har du bodd i boligen?

Har du bodd boligen siste 12 mnd? [] Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? I | Polise/avtalenr. |

E s
Selger 1 Fornavn | :} — \{\_& \,\ E‘\w"/\’\t‘ | tternavn g -
Selger 2 Fornavn l | Etternavn |

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives nzermere i «Beskrivelse»)

1. Kjenner du til om det er/har vzert feil tilknyttet vitrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller P
j i B B ; { s
OInei & Beskelvalse I OB AL N )l span W_}; (2T <S]
% Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt3.

O nei [Aa Beskrivelse

o Redegjgr for arstallet og hva som ble gjort:

Beskrivelse | CJ/Q« L% L‘fx A s (\_)._;\-0)4\

22 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

CINei [Da Beskrivelse I Jet YA

23 Hvem er arbeidet utfgrt av? It fi og navn pa handverker
" A [l N
R Yoo kem Reoek
24 Er arbeidet, eller deler av arbeidet, utfgrt av ufaglaert eller ved egeninnsats/dugnad?
ENei [ia Beskrivelse I
25 Er forholdet byggemeldt? &Nei ia
i Kjenner du til om det er/har vaert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?
&\lei Cia Beskrivelse I
4. Kjenner du til om det er feil ved/utfgrt arbeid/eller vaert kontroll pd vann/avlgp? Hvis nei, ga videre til punkt5.
wei O Beskrivelse I
Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjgrsoppdrag):

day
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4.1 Er arbeidet utfgrt av ufagleert eller ved egeninnsats/dugnad?
MNei Oia Beskrivelse I I
4.2 Hvem er idet utfort av? fii og navn pa handverker opplyses.
Beskrivelse | 6‘ ko) Q;)V klR’V\ Q N\ R |
5. Kjenner du til om det e;;har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasjen/kjellere?
ﬂNei Cia Beskrivelse | |
6. Kjenner du til om det er/har vaert probl, med ildsted)/: in/pipe, f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud ellerlignende?
I Nei (J1a Beskrivelse %_A‘ S\ o
7 Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv e||erligv;ende?
CInei (Yo Beskrvebe | (2 e 1) othe IO TR WA ]
8. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter eller skadedyr i bnllgeh som: rutgr, mus, maur ellerlignende?
[ Nei $Ja Beskrivelse \ & v
9. Kjenner du til om det er/har vart skjeggkre i boligen? .
TlNei [t l I
10. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
¢Nei ia Beskrivelse | I
10.1  Har det veert utfgrt arbeid pa taktekking/takrenner/beslag? Hvis ja; beskriv hvilke tiltak som er utfgrt.
[ Nei M Ja / Beskrivelse GO(CI ] \'\©
10.2  Hvem er arbeidet utfart av? Eventuelt firmanavn og navn p4 handverker opplyses.
Beskrivelse | /,qﬁ_,‘_'%‘ T e |
11. Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeider p el-anlegget eller andre i ji (f.eks. olj yr,
Hvis nei, ga videre til punkt 12.
O NeimJa Beskrivelse s
11.1  Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa hindverker opplyses. ;
Beskrivelse I < ‘"\..‘)(/ LoLdce ¢ Lﬁti—l‘ (/7 f=> \Sc: s |
11.2  Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift or‘n elektriske lavspenningsanlegg)?
O nei [JJa Beskrivelse I ~ e \_,(I» e l
12 Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre llasj (f.eks. olj k Ifyr, il )?
[ Nei E Ja Beskrivelse ' I
13. Kjenner du til om ufaglaerte har utfgrt arbeider som normalt bgr utfgres av faglarte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pa
drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc)?
'gl,Nei Cia Beskrivelse I l
14. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
_'m Nei []Ja Kommentar[ I
15. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
i eller av d i ?
: ei []Ja Beskrivelse L Nd .(,;% N k.(__ |
Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgj@rsoppdrag): 2
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16.

17.

17.1

18.

18.1

18.2

19.

19.1

20.

21,

22.

Eiendomsadvokatenes Servicekontor
I

Kjenner du til om det foreligger pabud/heft /krav/i { i vedrgrende ei ?

m Nei []Ja Beskrivelse |
Er det nedg; j pa eiend ?

mNei Oa Beskrivelse L

Hvis ja, har k gitt di jon til at den ned| de olj ken kan bli Ij de, for ek | ved at den nedgravd

saneres eller fylles igjen med masser?

CInei [Jia Kommentar| |

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.l.? Hvis nei, g videre til punkt 18.2.

Nei []Ja Beskrivelse I I

Hvis ja, er ovenfor nevnte

[CNei [Jia Beskrivelse | |

for utleie hos byg i ?

Er det foretatt radonmaling? Hvis ja, hva er radonverdien?

Suei [sa Beskrivelse | Siste mélte radonverdi :I

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis nei, ga videre til punkt20.

F\Nei Ca Beskrivelse l —I

Eril dnil /utbyggingen godkjent hos bygni i ?
CINei [JJa Beskrivelse | |
Kjenner du til lende br eller ferdi ?

‘ﬂNei s Beskrivelse | |
Kjenner du til om det foreligg: pporter/til d eringer eller utfgrte malinger?

Nei []Ja Beskrivelse I

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
_avtaler)? Hvis ja, redegjor:

m'Nei Cia Beskrivelse I \je/t QQ‘ {1 |

SPPRSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

23.

24,

25.

26.

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

CINei [1a Beskrivelse ‘ ]

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr.

som kan medfgre gkte fellesk / ?

I Nei [J1a Beskrivelse I |

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/riteskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som: rotter, mus,
maur eller lignende?

[CInei [JJa Beskrivelse | I

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

[CInei [J1a Beskrivelse i |

TILLEGGSKOMMENTAR (Er det behov for plass til flere kommentarer, skal disse skrives pa eget ark)

}I

Cn CBC'thmgQ gci«"z(\ ek e wle “c'()nw‘tj L) (A 16w

[§ !

“k'/o\,\i'c& s

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller

vil kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere

sitt ansvar helt ellec delvis, ]fr vilkar for boligselgerforsikring punkt 7 1og farslknngsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendil It etter kjppsl (aksjeboliger), og om forslkringsg!ver sitt

bolIgselgerforslkrlngstllhud Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. leg er ogsé klar over at premieti forst kan p: pes nar boligen er
). P 1k som er gitt av megler er bindende for forslkrmgsgwer 16— seks — maneder fra oppdragslnngéelse med megler. Etter dette

vil premien og forsikringsvilkdrene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikr Isk ma g

pa nytt og eventuelle endringer pafares. Det vil da veere forsikringspremien gsvilka pa ny signer som legges til grunn.

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgj@rsoppdrag):

H—M
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Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fgigende tilfeller:

- mellom eller slektni irett eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pé boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naering en naeri i

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg

- ved salg av helars- og fritidsbolig ma det foreligge en tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgj@rsoppdrag trer forsikringen i kraft nér kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse.

For gvrig oppfi selger kigpere til § undersgke eiend. grundig, jfr. avhendingsl §3-10 og kjgp §20(:

BET].

Jeg gnsker d tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikri ilkdrene og informasjonsbrosjyre
til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at

iend 1 ikke er en naeringsei at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller
slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa
boligeiendommen.

Gyldig forsikring forutsetter at det for helérs- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til

hendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkirene. Jeg
erinnforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er
oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

O Jeg @nsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg  tegne slik forsikring.

[ leg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht. vilkdr.

ISted

Dato ; < .o } -
I Y ey v Y .)r‘.l*f I T Gromed hoold
Signatur selger 1: Signatur selger 2:

D A i S AU PTG &C‘._,ﬁ_ Fanion

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjgrsoppdrag):
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KOMMUNEPLANENS AREALDEL

BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER

Mj\’ﬂ,,\:da«*

Bestemmelser og retningslinjer for kommuneplanens arealdel

2014- 2024

Versjonsdato: 12.03.2018

Endelig vedtatt i kommunestyret 26.06.2017, sak 42/17

Revidert 12.03.2018 etter endelig stadfesting fra kommunal- og B
moderniseringsdepartementet i brev av 08.09.2017

4+

De juridiske bestemmelsene er bindende og er uthevet i gule bokser, med nummerering i’

av bestemmelsene. Retningslinjene er av veiledende karakter, og gir feringer om hvilken ;"' 3
praksis Selbu kommune vil ha. Retningslinjene er vist med kursiv skrift.

ViR
s

b B

—
§ .
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INNHOLD

INNHOLD 2

GENERELLE BESTEMMELSER 3
L PLANKRAV oo 3

2 KRAV OM OPPARBEIDING OG REKKEF@BLGE

3 LEKE-, UTE- OG OPPHOLDSPLASSER.......couevieeerinrnrrirnnnns

4 MILIQ OG GRONNSTRUKTUR <oz msassssisss s s s 5 0 00 i temsees nasemseesesanssssnsossssessonsesintonsasonsiosd 4
BEBYGGELSE OG ANLEGG 4
5 GENERELLE BESTEMMELSER TIL BYGGEOMRADER................ .4
5.1 Byggeskikk ... 4
5.3 Antall enheter 4
6 FRITIDSBEBYGGELSE 5
6.1 Regler for utforming av fritidsbebyggelse ..... Ly
6.2 Regler for fritidsbebyggelse type HA - Hensynssone reindrift 6

6.3 Regler for fritidsbebyggelse type HB - Sone mellom Hensynssone reindrift og bygdanzer
fritidsbebyggelse. 6
6.4  Regler for fritidsbebyggelse type HC - Bygdaneer fritidsbebyggelse 6
7 RASTOFFUTVINNING 8
L e s e S B AR RS AR SN AR A SR AN AN S ST st 8
72, 8
LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSOMRADER SAMT REINDRIFT LNFR 9
8 SPREDT BOLIGBEBYGGELSE | LNFRA ......cvvveeeeeeeeeee e 9
9 RETNINGSLINJER FOR DISPENSASJON TILLNFR ....vviiiviiersieecseerererssesesssesesssssssesesessnes 9
10 SETERVOLLER SOM BENYTTES SOM FRITIDSBEBYGGELSE .........covveerrvrrrerrnnn. 11
11 NAUST | BYGGEOMRADER OG | LNFR-OMRADER...............coserrereeeeeeereesssesseeseresssssssssenns 11
BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG MED TILHBRENDE STRANDSONE 12
12 OMRADER LANGS VASSDRAG .......vevevveerereeeeeeseeeseesesessssesss e 12
13 SMABATHAVN ....... 12
14  KRAV OM FELLES PLANLEGGING 13
HENSYNSSONER 13
15  SIKRINGSSONER Vi s R 13
16 FARESONER: s s i s G bl ST Tt TN s oo ngosnsanessssesasansssusaryensssmansmasanmrmaxasasson 14
17 |[HENS VNS OINEIRE N DRI s emssusssmsiousimmmnisssninssems e (e s TS A S 14
18 BANDLAGTE OMRADER wisisacsvisssssssssssiisssssssaisssssiisssiistiiisstis simmmnsenesemssessenssssseesessessansasesessons 14
19  GJELDENDE REGULERINGSPLANER OG DISPOSISJIONSPLANER ......o.ovrivereereeeeeeerreeernsens 15
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GENERELLE BESTEMMELSER

1 PLANKRAV

Der det finnes eksisterende reguleringsplaner, skal disse gjelde foran kommuneplanens
arealdel (ihht pbl § 11-6, 3. ledd for regulerings- og bebyggelsesplaner). Disposisjonsplaner
og reguleringsplaner som fortsatt skal gjelde er vist i listen under pkt 24.

1.1

| omrader bebyggelse og anlegg - framtidig, skal det foreligge godkjent reguleringsplan for
tiltak kan settes i gang. Inntil det foreligger vedtatt reguleringsplan skal jordlovens §§ 9 og 12
gjelde for bebyggelse og anlegg - framtidig.

1.2

| omrader bebyggelse og anlegg - eksisterende, hvor det ikke foreligger godkjent
reguleringsplan, kan fortetting av boliger bare skje ved utarbeidelse av reguleringsplan for
omradet.

1.3

| boligomradet @ystrand - Garberg er det krav om omradereguleringsplan. Enkeltfelt innenfor
omradet kan ikke detaljreguleres eller utbygges far arealene er avklart i en
omraderegulering.

pbl 8§ 11-9 nr. 1

2 KRAV OM OPPARBEIDING OG REKKEF@LGE

2
Planer for vann- avlgp og elektrisitet skal utarbeides og behandles parallelt med
reguleringsplaner.

pbl § 11-9 nr. 4

RETNINGSLINJER FOR Kap 2.

I nye byggeomrdder skal det vurderes d legge til rette for alternative energikilder.

3 LEKE-, UTE- OG OPPHOLDSPLASSER

Ved regulering av nye boligomrader skal det avsettes minimum 50 m2 pr bolig til lekeareal,
med fglgende minimum starrelse:
Naerlekeplass 200 m2

pbl §11-9 nr. 5

RETNINGSLINJER FOR Kap. 3

I byggeomrdder skal leke- og oppholdsarealer som angitt nedenfor veere sikret opparbeidet, for
byggetillatelse gis for nye boliger.

Leke- og oppholdsareal skal ha en skjermet plassering, ikke vaere nordvendt eller skyggelagt storre
deler av dagen, og ikke plassert i ncerheten av heyspentanlegg. Krav om samtidig ferdigstilling av
boliger og lekeplass/uteoppholdsareal skal vurderes i reguleringsplan.

For smd boligomrdder, mindre enn 10 boliger og boliger i spredtbygd strak, kan kravene til
lekeplasser reduseres. Lekemuligheter pd egen tomt og ellers i naeromrddet tas med i vurderingen
av behovet for lekeplass.
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4
4.2

MILJZ OG GRONNSTRUKTUR

Ved etablering av ny industri- og lagerbebyggelse pa eiendommer som grenser til hovedveg
eller boligomrade - enten direkte eller ved veg imellom - skal det etableres/bevares et minst
10 m bredt, sammenhengende vegetasjonsbelte som skjerming.

pbl§11-9 nr. 6

RETNINGSLINJER FOR Kap. 4
Ved planlegging og utforming av bygge- og anleggstiltak skal det legges vekt pd G ha

sammenhengende og variert grennstruktur bade med tanke pa ivaretakelse av biologisk mangfold,
og i forhold til a gi mulighet for lek, aktiviteter og friluftsliv - hele dret. Grennstruktur innebaerer

ogsad hvitstruktur (vinterforhold) pa den madten at barn og unge skal kunne drive med enkle
vinteraktiviteter naer bolig og fritidsbolig.

BEBYGGELSE OG ANLEGG

5.3

5.4

GENERELLE BESTEMMELSER TIL BYGGEOMRADER
Byggeskikk

Ved utforming av nye bygninger, ombygging av eksisterende bygg og andre bygnings-
og anleggsmessige tiltak skal det i kulturlandskapsomrader og i kulturmiljeer med
bestaende bygninger av historisk og antikvarisk verdi, utvises spesiell aktsomhet med
tanke pa a fa til god tilpasning til byggeskikk og landskapskvaliteter.

Ny bebyggelse som er knyttet til stedbunden naering skal utformes med et bevisst
forhold til den type landskap og den lokale byggeskikk det ligger i, ved at det
tilstrebes god sammenheng mellom landskap, bygningsvolum, form, takvinkel,
materialer og farger.

Antall enheter

Eksakt antall nye boliger og fritidsbebyggelse innenfor hvert enkelt byggeomrade,
skal avklares gjennom reguleringsplan.

Det skal tas hensyn til barn og unge i utarbeidelse av reguleringsplaner som omfatter
bolig. Det skal legges til rette for lokallekeplasser og friomrader.

Nye byggverk skal tilpasses landskap og eksisterende bebyggelse pd en mdte som gir sammenheng og

historisk tilknytning.

Barnetrdkkregistreringer skal tas hensyn til ved utarbeidelse av reguleringsplaner.
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6 FRITIDSBEBYGGELSE

Innfor sone HA og HB kan det maksimalt detaljreguleres 265 nye fritidsboliger i
byggeomradene avsatt til formalet.

Antallet fordeles pa geografiske omrader slik:
Serungen og tilgrensende areal 100
@strungen og tilgrensende areal 60
Hersjeen-Atollen og tilgrensende areal 75

Vekta-Barsjeen og tilgrensende areal 30

6.1 Regler for utforming av fritidsbebyggelse

a. Tillatt bruksareal BRA og gesims- og manehayde males i henhold til tekniske
forskrifter (TEK) til plan- og bygningsloven. Gesims- og m@nehgyde skal males fra
toppen av pilarhoyde.

b. Taktekking skal vaere av torv, impregnert tre, skifer eller andre materialer med mark

ikke-lysreflekterende overflate. Glatte metallplater tillates ikke, uansett farge.

. Vegger skal vaere i trepanel eller temmer, eventuelt i kombinasjon med naturstein.

. Skarpe eller lyse farger tillates ikke, som hovedfarge eller som kontrastfarge pa
vinduer, vindskier, grunnmur etc. Eventuelle sidebygninger skal vaere i samme farge
som hovedbygning. Eventuell oppbygd terrasse og rekkverk skal vaere i bygningenes
hovedfarge. Det samme gjelder garasjeport. Hva som menes med lyse farger ma
konkretiseres i reguleringsplanen.

Framfaring av elektrisitet fram til eller i nye byggeomrader, eller ved nyanlegg i
eksisterende omrader, skal skje med jordkabel bade for lavspent og fordelingsnett.
Det samme gjelder kabler for telefon og TV mv.

e. Det skal opparbeides minst 1,5 parkeringsplass pr fritidsbolig anlagt slik at de kan

braytes om vinteren.

an

Pbl § 11-9

RETNINGSLINJER FOR Kap. 6

Bebyggelsen skal tilpasse seg terrenget og naturpreget i omrddet, og gis en enkel, helhetlig og god
utforming med utgangspunkt i tradisjonell byggeskikk. Overdreven bruk av utskjeeringer eller andre
bygningselementer som er fremmed for lokal bygningstradisjon tillates ikke.

Hoyde pd bebyggelsen skal tilpasses terrenget. Starre terrenginngrep og planeringsarbeider tillates
ikke. | skrdnende terreng skal skjaering og fyllinger veere tilneermet lik. Maksimal tillat
terrenginngrep mad konkretiseres i reguleringsplan.

Bestdende vegetasjon skal bevares og fornyes slik at landskapets hovedpreg opprettholdes. For
omrdder som ligger hayere enn verneskoggrensa skal det tas seerlige hensyn for d unngd for sterk
uttynning av vegetasjonen.

Private forslag til detaljregulering innenfor de 4 aktuelle omrddene Kap. 6 omfatter, tildeles

kvoten av hyttetomter i de enkelte omrddene, i trad med protokoll fra forhdndskonferanse for
oppstart av planarbeidet, jfr. Pbl. § 12-8.
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6.2

Regler for fritidsbebyggelse type HA - Hensynssone reindrift

Folgende gjelder for fritidsbebyggelse og fritidstomter som er tidligere godkjent og merket
HA - Hensynssone reindrift

a. Totalt bruksareal BRA pr. tomt skal ikke overstige 150 m2. | tillegg kan ved
hovedbygning godkjennes inntil 30 m2 oppbygget terrasse.

b. Frittliggende sidebygning skal i tilfelle ikke overstige 30 m2 BRA, og plasseres med
tunvirkning og ikke i storre avstand enn 15 m fra hovedbygningen

c. Tillatt maksimal gesimshayde er:
- hovedbygning 4 m
- ev. sidebygning 3,40 m
Tillatt maksimal manehgyde er:
- hovedbygning 5,40 m
- ev. sidebygning 4,80 m

d. Eventuell oppbygd terrasse skal ikke vaere mer enn 1 m over terreng pa hayeste
punkt.

e. Innlegging av vann kan tillates safremt det foreligger godkjent avlgpsanlegg.

f. Ved opparbeidelse av adkomstveg til hytter, vil dette utlgse krav om reguleringsplan.

g. Fritidsbebyggelse innenfor eksisterende eller framtidig reguleringsplan falger
bestemmelsene for HB.

PbL§ 11-9

6.3

Regler for fritidsbebyggelse type HB - Sone mellom Hensynssone reindrift og

bygdaneer fritidsbebyggelse.

Folgende gjelder for fritidsbebyggelse og fritidstomter som er tidligere godkjent HB, med
mindre annet er fastsatt i gjeldende regulerings- eller bebyggelsesplaner.

a. Totalt bruksareal BRA pr tomt skal ikke overstige 180 m2.
b. Frittliggende sidebygning skal i tilfelle ikke overstige 30 m2 BRA og plasseres med
tunvirkning og ikke starre avstand enn 15 m fra hovedbygningen.
c. Tillatt maksimal gesimshgyde er:
- hovedbygning 4,1 m
- ev. sidebygning 3,5 m
Tillatt maksimal menehgyde er:
- hovedbygning 5,8 m
- ev. sidebygning 5m
d. Eventuell oppbygd terrasse skal ikke vaere mer enn 0,6 m over terreng.
e. Innlegging av vann kan tillates safremt det foreligger godkjent avlgpsplan.
Pbl § 11-9

6.4

Regler for fritidsbebyggelse type HC - Bygdanaer fritidsbebyggelse

Folgende gjelder for fritidsbebyggelse og fritidstomter som er tidligere godkjent HC, med
mindre annet er fastsatt i tidligere reguleringsplan. | sa fall gjelder denne inntil eventuell ny
reguleringsplan er vedtatt.

a.
b.

Det tillates en hovedbygning pr. tomt.
Frittliggende sidebygning skal i tilfelle ikke overstige 30 m2 BRA og plasseres med
tunvirkning og ikke stgrre avstand enn 15 m fra hovedbygningen.

Pbl § 11-9
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RETNINGSLINJER FOR Kap. 6.4

Ved utarbeiding av reguleringsplan skal det gjores en konkret vurdering av hva som kan tillates pa
den enkelte tomt.

Det skal avsettes minimum to biloppstillingsplasser pa tomten.

Vann og avlep skal veere dimensjonert etter boligstandard.

Det skal anlegges adkomstveg frem til hver hytte.
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7 RASTOFFUTVINNING

| trdd med veileder fra Direktoratet for mineralforvaltning, er det krav om utarbeidelse av
driftsplan for eksisterende uttaksomrader som anskes utvidet. Det er krav om utarbeidelse av
reguleringsplan for alle nye uttaksomrader.

7

For omradene angitt i tabellen under skal det utarbeides reguleringsplan og/eller driftsplan
fer videre drift og utvidelse av uttak finner sted.

7.2

For mindre massetak, som ikke drives kommersielt, og som benyttes for vedlikehold av lokale
veger, kreves ikke utarbeidelse av reguleringsplan.

7:3
Det skal settes krav i reguleringsplan og driftsplan om tilbakefaring av berart jordbruksareal
etter endt uttak.

Pbl § 11-9

RETNINGSLINJER TIL Kap.7

Reguleringsplanen skal sikre en god forvaltning av ressursene, avklare areal som tillates utnyttet og
angi etterbruken av det regulerte omrddet. Adkomstmuligheter, driftstider, stay, stav og andre
miljemessige vilkdr skal utredes ved reguleringen.

Reguleringsplanen danner grunnlaget for utarbeidelse av driftsplan for det enkelte uttaksomrddet.

For avrige masseuttak for vedlikehold av lokale veier er det ikke stilt krav til reguleringsplan gjennom
kommuneplanen, men nadvendigheten av regulering md vurderes fortlapende.
Uttakene skal i minst mulig grad bli skjemmende i landskapsbildet.

12 Utvidelse av massetak Julskaret krav om driftsplan
48 Utvidelse av massetak Vikavarvet krav om reguleringsplan
76 Utvidelse av massetak Rolset krav om driftsplan
91 Massetak Rollsetbrua krav om driftsplan
108 Utvidelse av massetak Brumoen krav om driftsplan
142 Utvidelse av massetak Flaknan krav om driftsplan
156 Utvidelse av massetak Grgtem krav om reguleringslpan

Omrader som viderefgres for rastoffutvinning, uten endringer:

Dragsten, Renda, Gratem, Harramyra, Hallsteinsasen, Radkjolen, Duggurdshaugen, Valset, Berge,
Juluskaret, @vre Vollen, Renaelva, Djupaa, Borgardsgruva, Barogérden, Moslet grustak, Rolsetbrua,
Rolset, Rolset vestre, Hestspranget, Bakken, Hastvollen, Morset, Vassdalen, Garberg.
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LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSOMRADER SAMT REINDRIFT LNFR

Saerlover som jordloven gjelder fortsatt framfor kommuneplanen i disse omradene.

Den rettslige virkningen av arealbruksformalet LNFR er at det er forbud mot spredt bolig- og
hyttebygging eller naeringsbebyggelse som ikke har direkte tilknytning til landbruk eller annen
stedbundet naering.

Forbudet omfatter bade ny og utvidelse av eksisterende fritids-, bolig- og ervervsbebyggelse samt
fradeling til slike formal.

8 SPREDT BOLIGBEBYGGELSE | LNFRA

| omradene kan det tillates spredt bygging og omdisponering av boliger, samt fradeling der
det er nedvendig til boligformal.

Det skal foreligge godkjent reguleringsplan far nye bygge- og anleggstiltak kan settes i gang i
omrade 168 Selbustrand og 161 Vikvarvet. Reguleringsplanene skal angi antallet boliger og
avklare hvordan trafikksikkerheten skal lgses med krav om at ngdvendige tiltak er etablert
for det gis brukstillatelse til nye boliger.

Folgende vilkar ma oppfylles fer fradeling av tomter og bygging kan skje:

a. Bebyggelsen skal ikke komme i konflikt med AR5 klassifiseringen fulldyrka jord og
overflatedyrka jord. Bebyggelsen i omradet skal ha spredt karakter med store tomter
og god avstand mellom husene. Bebyggelsen skal lokaliseres slik at de underordes
kulturlandskapet, og ha et formsprak og volum som samsvarer med eksisterende
bebyggelse i omradet.

b. Med mindre annet er fastsatt i reguleringsplan gjelder falgende i omrader for spredt
boligbebyggelse LNFR:

ID NAVN antall bolig
153, 167,179 Solemstrga 4

168 Fossan/ Stamens 10

66 Sirtun 4

164 Kyllolia 8

163 og 188 Uthus 8
89/110/165 @verbygda/Rolset 4

106 Vikvarvet 4

Pbl § 11-11
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9 RETNINGSLINJER FOR DISPENSASJON TIL LNFR

Vilkdrene for d innvilge dispensasjon falger av plan- og bygningsloven kapittel 19, serlig § 19-2.
Som et viktig grunnlag for vurderingen av dispensasjon skal det alltid vurderes om plankravet gitt i
bestemmelse 4 skal komme til anvendelse. Der det er uklart hvorvidt kravene til LNFR - formdlet er
oppfylt, skal tiltaket vurderes etter disse retningslinjene og behandles som dispensasjon.

Selbu kommune har et gnske om d ivareta eksisterende bebyggelse i LNFR - omrddene, som en naturlig
del av sitt stedlige landskaps-, og kulturmilje, samt d sorge for at LNFR - omrddene forblir attraktive
oppholdssteder, ved at bygninger og omgivelser kan utvikles med dagsaktuell bruk.

Ved vurdering av om vilkdrene for dispensasjon er oppfylt, legger Selbu kommune falgende kriterier
til grunn for behandling av seknader om dispensasjon:

o Tiltaket skal ikke vaere i konflikt med vernehensyn og ikke bidra til reduksjon av biologisk
mangfold.

e Tiltaket skal ikke vaere i konflikt med overordnede hensyn eller overordnede planer f.
eks. fylkesplaner m.m.

e Tilbygg og nybygg skal tilpasses stedlig landskap og kulturmilje. Form, starrelse, dimensjon og
materialbruk skal veere tilpasset gjengs utforming i naeromrddet.
Alle planeringer og fyllinger skal ha en etterbehandling med stedegen vegetasjon.
Forbygninger skal utfores med stedegent steinmateriale.
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10 SETERVOLLER SOM BENYTTES SOM FRITIDSBEBYGGELSE

Et viktig madl i arealplanen er d ta vare pd den representative bebyggelsen, bygningenes
opprinnelige saerpreg og bevaring av setervollen som del av kulturmiljoet.

Reparasjon, vedlikehold, utvidelser og nybygging i seteromrddene md ikke medfare inngrep som
svekker helheten ved det eksisterende bygningsmiljoet. Det md heller ikke innfores elementer som
skiller seg sterkt fra eller blir dominerende i forhold til den tradisjonelle seterbebyggelsen.

Gjenoppbygging av eldre seterhus og annen bebyggelse pd setervoller er i utgangspunktet tillatt sd
lenge den eksisterende bygningsmasse er restaurerbar.

Totalt bruksareal pd seterhus settes til 120 m? BRA. Pd avrige bygninger tilharende setertunet
tillates mindre vesentlige tilbygg der behovet blir dokumentert. Hvis det ikke finnes tilharende
bygninger som uthus, vedbu, fjes eller lignende til seterhuset, tillates det oppfart slike bygg inntil
30 m? BRA.

Tiltakets beliggenhet fra sjo- og vassdrag skal vurderes spesielt, da disse omrddene ofte har
seerlige ferdselsinteresser for allmennheten.

Tiltaket skal ikke veere til hinder for aktiv landbruksdrift og ikke beslaglegge arealer som er- eller
kan bli, viktige for landbruket.

Tiltaket skal ikke veere til hinder for aktiv reindrift.

11 NAUST | BYGGEOMRADER OG | LNFR-OMRADER

For naustomrader og fiskevoller avmerket som byggeomrader i kommuneplanen eller som inngar i
LNFR-omrader gjelder folgende bestemmelser:

e Ny oppfaring av tilsynsbuer tillates som fellestiltak i regi av beitelag eller annen
samdriftsform.

e Bebyggelsen skal ha tradisjonell utforming, helst i form av dobbeltnaust for a redusere

behovet for antall bygninger totalt.

Naustene skal plasseres tett sammen i rekke med gavlen mot sjeen.

Det tillates ikke innredet rom for varig opphold i naust.

Tiltaket skal ikke redusere allmennhetens mulighet for fri ferdsel.

Tiltakets forhold til biologisk mangfold, kulturminner, landskap, forurensing, drikkevann,

ras og flom skal vurderes.

Det tillates ikke oppfert frittstaende konstruksjoner, flaggstenger, antenner, mm.

Maks tillatt bruksareal er BRA=30m2.
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BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG MED TILHORENDE STRANDSONE

12 OMRADER LANGS VASSDRAG

a. Med mindre annet er fastsatt er det i omrader langs vassdrag, som angitt nedenfor, ikke
tillatt med bygge- og anleggstiltak etter pbl §§ 20-1 og 20-2.

Forbudet gjelder for omrader naermere enn 50 meter malt ved gjennomsnittlig
flomvannstand fra fglgende sterre sjger og vassdrag som:

Selbusjeen, Rensjgen, Serungen, Slindvatnet, @strungen, Hersjeen, Barsjeen, Dragsjgen,
Drakstsjgen, Nea, Garbergselva, Slindelva, Temra, Elvaa, Rotla, Krossaa, Usma, Gullsetelva,
Nala, Brandelva, Dragstelva, Renaa og Malnaa.

b. Ligger tidligere bebyggelse mindre enn 50 meter fra sjg eller vassdrag, skal tilbygg/
utbygg/ uthus skje slik at avstanden fra sje og vassdrag ikke bli mindre enn for eksisterende

bygg.

d. Bestemmelsen skal ikke vaere til hinder for at det kan foretas ombygging av eksisterende
driftsbygninger pa gardstun i strandsonen eller at de gjenoppfares etter brann eller ulykke,
og/eller utbedrings- og vedlikeholdstiltak pa eksisterende offentlig veg eller privat veg som
er apen for allmenn ferdsel.

e. Det tillates ikke etablert flytebrygger eller bygningsinstallasjoner som stikker ut fra
strandlinje, som batoppstilling og brygger, herunder ogsa batanlegg for enkeltbater.

Pbl§ 11-11 nr. 5

RETNINGSLINJER TIL Kap. 12

Hovedformdlet med byggeforbudssone til vassdrag er G hindre forurensning til vassdragene, sikre
allmennhetens tilgang til vassdragene og sikre kantvegetasjon. Ut fra dette skal
dispensasjonspraksisen veere streng bade ndr det gjelder utbygging og ndr det gjelder etablering av
nye avlopsanlegg.

Langs alle vassdrag som ligger i omrader som i kommuneplanen er avmerket som LNFR-omrader og ikke
opplistet i bestemmelsene, anbefales ikke bygging i en korridor pa 50 meter.

e. Under forutsetning av at brygge er et fellestiltak som fritt kan benyttes av allmennheten, og
tilrettelegges for funksjonshemmede, kan det vurderes tillatelse til slikt tiltak. Tiltaket mad sees i
sammenheng med eksisterende brygger i omrddet.

13 SMABATHAVN
Innen disse omradene tillates etablering av smabatanlegg vist i plankartet:

Dragstelva, Varmdal, Solem, Fuglem, Levasetunet, Temraelva, Sirhaugene, Garbergelva,
Flanes, Putten, Vikaengene, Nostermoen, Isreaelsve og Eggen.

Det skal utarbeides reguleringsplan som grunnlag for det enkelte anlegg.

Pbl§ 11-11 nr. 5

Godkjente kaianlegg for Javra:
Levastunet, Granby gard, Radiomuseet.

Side 12 av 16



Eiendomsadvokatenes Servicekontor
I

14 KRAV OM FELLES PLANLEGGING

Det kreves felles regulering av disse omradene far tiltak kan igangsettes:
ID 23, 124, 141 Dyrdalsbakken

ID 25, 60 Lekaa

ID 23, 132 Kolvikodden

ID 94, 105 Rensjgen Vest
ID2,9,113 Litjstugguvollen/Heggen
ID 56, 72 Serenden av Hersjgen
ID 29, 75 Pundsasen.

ID 41 Aunlivollen

Pbl§ 11-9 nr.1

HENSYNSSONER

Hensynssoner skal vise hvilke hensyn og restriksjoner som har betydning for bruken av areal. Hensikten
med hensynssoner er a vise hvilke viktige hensyn som ma iakttas innenfor sonen, og sonene vil ogsa
vaere et grunnlag for a vurdere nye planinnspill eller gi veiledning ved behandling av
dispensasjonssgknader.

15 SIKRINGSSONER

Det tillates ikke tiltak som kan forurense drikkevannskilder og tilhgrende nedslagsfelt. Far
det evt. gis tillatelse til tiltak innenfor sikringssonene, skal godkjenning foreligge fra
vannverkseier og vannverkets tilsynsmyndighet.

Drikkevannskilder i Selbu kommune
Grunnvannsbrgnn ved Melan i Flora
Grunnvannsbrgnn pa Storgra nedstrems Kulset bru
Store Dragsjo

Selbusjeen ved Dragsten

Hilmotjenna ligger i Tydal kommune

Beredskapskilde Grasjgen, Fuglem

Pbl § 11-8
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16 FARESONER

a. Skredfare
Omrader som i Skrednett.no er karakterisert som utsatt for potensiell skredfare og
som ikke er skredfaglig sjekket ut, ma vurderes og mulig skredfare ma avklares som
en del av reguleringsplanarbeidet/byggesaken.

b. Flomfare
Omrader som ligger innenfor sonen, omfattes av 200-arsflom.

c. Hoyspenningsanlegg
Hoeyspentledninger som er en del av regional- og sentralnettet er vist som faresone
hayspent. 420kv har sikringssone pa 150m, 132kn har sikringssone pa 100m og 22kv
har sikringssone pa 50m. Det er forbud mot all bygge- og anleggsvirksomhet i
faresonen.

Pbl§ 11-8

17 HENSYNSSONE REINDRIFT

Sonen folger grenser for arealkategorier hentet fra www.reindrift.no Dette gjelder
kalvingsland/varbeite 1, sommerbeite, hastbeite, host/vinterbeite, vinterbeite, drivingslei,
oppsamlingsomrader og reindriftsanlegg.

Pbl § 11-8 litra c.

RETNINGSLINJER TIL Kap. 17
Det skal utvises scerskilt varsomhet i forhold til reindrifta ved vurdering av seknader om
dispensasjoner fra kommuneplanen innenfor hensynssone for reindrift.

18 BANDLAGTE OMRADER

Omrader vernet etter naturmangfoldloven eller kulturminneloven. Verneforskriftene ligger til
grunn for behandling av saker i disse, og fremtidig vernede omrader.

Skarvan Roltdalen Nasjonalpark
Strasjeen naturreservat
Raudberga naturreservat
Réndalen naturreservat
Nalbogen naturreservat

Laen naturreservat

Renalia naturreservat
Gortjenna artsfredning

Pbl § 11-8 litra c.
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GJELDENDE REGULERINGSPLANER OG DISPOSISJONSPLANER

Fra stadfestelsestidspunktet for kommuneplanens arealdel gjelder folgende reguleringsplaner og
disposisjonsplaner foran kommuneplanens arealdel:

PLANID
19680002
19690007
19700009
19700011
19700012
19710001
19710002
19710002
19710006
19720001
19720002
19720004
19720007
19720013
19730002
19730007
19760006
19730009
19740002
19740004
19740008
119770015
19750003
19750013
119760001
19760004
119770001
119770007
119770010
119770012
19780006
19780011
19790001
19800001
19810003
19820002
19820003
19820004
19830001
19830002
19830003
19830004
119830005

119830006

Rensberg

NAVN
Galliasen
Svartasen
Aunlia/ Asvollen
Raen
Granheim
Dragstbakken
Asheim
Warmdal
Borsetlia

Bell Marienborg
Nesta
Warmdal
Uglan Sendre
Kjosnes Nordre
Warmdalstroa
Gulseth
Samstad/Samstadvollen
Samstad
Fossan
Stavseth
Hannaen 1
Hannaen 2
Haugli

Seeter

Dragsjo

Uthus

Fuglem

Roet

Medust @stre
Flakne

Rasset

Ekren

Moslet
Utvidelse industriomrade Ausa ||
Kvellomyra
Sollien

Aftret Sendre
Kulsetbraute
Siritun
Benloken
Tortsjoen
Hagen

Janland

PLANID

19900001
19900002
19910001
19910002
19910006
19910007
19910008
19920002
19920003
19930002
19940001
19940002
19940003
19950001
19950004
19960001
19960002
19960003
19970001
19970002
19980001
19980002
19980003
19980004
19980005
19990002
19990003
19990004
19990008
19990009
19990010
19990011
19990021
20000002
20020001
20020002
20020003
20030001
20030002
20030003
20030004
20030005
20030005
20030006
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NAVN

Hyllbekken

Stenhusvoll.
Haustvollen

Vekta

Temra
Setertjernremmet
Bangsetlia

Nestall

Stor Olemstj
Rundhaugen

Storevjen N.
Gammelvollas
Almenningen
Stentjernasen Olsgarden
Uglem

N.GuldsethGj
Palhaugene

Setertjern

Haugen Renningen
@strungen - Nalbogen
Gravassasen

Renadalen hytteomrade
Overvik Nord
N-Altentjern

Nord for Skytthullvollen 126/3
Adkomstveg til Moslet boligfelt
Sommervollen
Hasstakjolen
Haukatjern
Fuglemsvika

Hogda

Djupaosen

Dragsten Il

Storbrygga

Sirhaugene hyttefelt
Selbu sentrum

Selbu sentrum - Gjelbakktunet
Galliasen Syd

Nytrea

Flgnes @stre Gnr 61/1

Serungen 147/1 Guldseth Sendre ‘

Rensjoen sgr Gnr 152/1
Smalian hyttefelt Rensjgen
Israelsve og Lillevolden
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Egne notater:
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bitc
Registreringsenhet: STATENS KARTVERK TINGLYSINGEN

Registerenhet: 5032-107-6-0-0 Oppdatert per: 29/10-2024 11:1¢

Hjemmelsopplysninger

Grunndata:

1920/900136-1/66 Registrering av grunn
12/11-1920
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:1664 Gnr:107 Bnr:1

Rettighetshavere til eiendomsrett:

1991/2303-1/66 Hjemmel til eiendomsrett

14/05-1991
Vederlag: NOK 0
Omsetningstype: Uoppgitt
Jargensen Inger Helene
Fodt: 20/10-1946
Gjelder denne registerenheten med flere

Dokumenter av sarlig interesse for salg- eller pantsettelsesadgang

2024/1938555-2/200 Registerenheten kan ikke disponeres over uten samtykke fra rettighetshaver

Data uthentet: 29.10.2024 kl. 11:1«
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Registreringsenhet: STATENS KARTVERK TINGLYSINGEN

Registerenhet: 5032-107-6-0-0 Oppdatert per: 29/10-2024 11:1«

Heftelser

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas & kun ha historisk betydning, eller som vedrerer en matrikkelenhets grenser og areal, er
ikke overfort til denne matrikkelenheten sin grunnboksutskrift.

Servitutter tinglyst pa hovedbruket/avgivereiendommen fer fradelingsdatoen, eller far eventuelle arealoverfaringer, er heller ikke overfert. Disse
finner du pa grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer gjelder dette servitutter eldre enn festekontrakten.

1921/900131-1/66
11/11-1921

1927/900170-1/66
08/03-1927

1956/8220-1/66
06/12-1956

1958/1351-1/66
18/02-1958

1966/810-1/66
16/03-1966

2011/42951-153/200
18/01-2011

1989/1212-1/66
08/03-1989

2019/977196-1/200
23/08-2019 21:00

2024/1883069-1/200
30/08-2024 15:21

2024/1938555-1/200
11/09-2024 21:00

Rettigheter iflg. skjote

RETTIGHETSHAVER: THS. ANGELLS STIFTELSER
Gjelder denne registerenheten med flere

Utskifting
AV INNMARK
Gjelder denne registerenheten med flere

Borett
RETTIGHETSHAVER: ROLSETH GURINA

Skjenn
BESTEMMELSE OM REGULERING AV INNSJ@/VANN/ELV

Skjonn

VEDR. UTBYGGING AV HEGSETFOSS KRAFTVERK
Gjelder denne registerenheten med flere

**Diverse pategning

Arlige pengeerstatning av engangsbelap

Bestemmelse om vannledn.

Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde ledninger mv
Gjelder denne registerenheten med flere

Erklaering/avtale

Rettighetshaver:Stokkfjellet AS

Org.nr: 921 894 295

Avtale om kompensasjon for stay-og skygggekastvirkninger

Pantedokument

Belgp: NOK 1 500 000

Panthaver:Kraft Bank Asa

Org.nr: 918 315 446

Gjelder denne registerenheten med flere
Elektronisk innsendt

Pantedokument

Belgp: NOK 2 000 000
Panthaver:Wedg Kahn Advokatfirma AS
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Org.nr: 914 906 423

2024/1938555-2/200 Registerenheten kan ikke disponeres over uten samtykke fra rettighetshaver

11/09-2024 21:00
Rettighetshaver:Wedg Kahn Advokatfirma AS
Org.nr: 914 906 423

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved avhendelse, som tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser,
gjelder saerskilte prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21 tredje ledd.

Data uthentet: 29.10.2024 kl. 11:1+

104



Eiendomsadvokatenes Servicekontor
I

Registreringsenhet: STATENS KARTVERK TINGLYSINGEN
Registerenhet: 5032-106-6-0-0

ambitc

Oppdatert per: 29/10-2024 11:1°

Hjemmelsopplysninger

Grunndata:

1923/900099-1/66 Registrering av grunn
16/11-1923
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:5032 Gnr:106 Bnr:2

Rettighetshavere til eiendomsrett:

1991/2303-1/66 Hjemmel til eiendomsrett

14/05-1991
Vederlag: NOK 0
Omsetningstype: Uoppgitt
Jorgensen Inger Helene
Fadt: 20/10-1946
Gjelder denne registerenheten med flere

Data uthentet: 29.10.2024 k. 11:1¢
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Registreringsenhet: STATENS KARTVERK TINGLYSINGEN
Registerenhet: 5032-106-6-0-0

Oppdatert per: 29/10-2024 11:1°

Heftelser

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas & kun ha historisk betydning, eller som vedrgrer en matrikkelenhets grenser og areal, er
ikke overfart til denne matrikkelenheten sin grunnboksutskrift.

Servitutter tinglyst pa hovedbruket/avgivereiendommen for fradelingsdatoen, eller far eventuelle arealoverfaringer, er heller ikke overfart. Disse
finner du pa grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer gjelder dette servitutter eldre enn festekontrakten.

1927/900170-1/66
08/03-1927

1958/1330-1/66
18/02-1958

1989/1212-1/66
08/03-1989

2007/671948-2/200
23/08-2007

2007/671948-3/200
23/08-2007

2024/1883069-1/200
30/08-2024 15:21

Utskifting

AV INNMARK
Gjelder denne registerenheten med flere

Skjonn

BESTEMMELSE OM REGULERING AV INNSJ@/VANN/ELV

Bestemmelse om vannledn.

Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde ledninger mv

Gjelder denne registerenheten med flere

Bestemmelse om vannledn.

Rettighetshaver:Knr:5032 Gnr:106 Bnr:16

Bestemmelse iflg. skjote

Rettighetshaver:Knr:5032 Gnr:106 Bnr:16
Rett til vedhogst til eget bruk pa d.e.

Pantedokument

Belgp: NOK 1 500 000

Panthaver:Kraft Bank Asa

Org.nr: 918 315 446

Gjelder denne registerenheten med flere
Elektronisk innsendt

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved avhendelse, som tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser,

gjelder seerskilte prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21 tredje ledd.

Data uthentet: 29.10.2024 KkI. 11:1¢
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BINDENDE KI@PETILBUD — FAST EIENDOM

Bud pa eiendom/ adresse: Myrmovegen 9, 7580 Selbu Oppdragsnr: 2964/2024
gnr: 106/ 107  bnr: 6 seksjonsnr:  iSelbu kommune

Byder/kjgper har lest salgsoppgave, alle vedlegg samt vedlagte hefte med viktig informasjon i sin helhet.
Undertegnede inngir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:

Kjppesum kr.
belgp med bokstaver kr.

| tillegg kommer fellesgjeld, dokumentavgift og omkostninger for tinglysning osv.
Bindende kjgpetilbud med kortere akseptfrist enn 45 minutter kan bli forkastet uten naermere varsel.

Kjgpet vil bli finansiert pa fglgende mate:

Lan (bank, kontaktperson, tif.) Kr
Lan (bank, kontaktperson, tlf.) Kr
Egenkapital ved salg av eiendom (adr) Kr
Egenkapital (bank, kontaktperson, tlf.) Kr
Evt. Annen finansiering (oppgi hvilken) Kr

Totalt | Kr

Tilbudet er bindende for budgiver i.h.t Lov om avtaler av 31.mai 1918.

Eventuelle betingelser/forbehold:

Akseptfrist: . . kl: @nsket overtakelsesdato:
Personalia

Kjgper Sted:

Fgdsels- og personnr. Dato:

Kjgper

Fgdsels- og personnr. Sign:

Adresse

TIf. mobil

E-post

For Advokatfirmaet:
[ Akseptert [ Avslatt  v/selger pr.tlf, dato: Kl:

[ Finansiering sjekket den; Kommentar: Sign:

BUD OG LEGITIMASJON SENDES TIL FOLGENDE E-post: aa@adwk.no Det md ogsd varsles pa sms til tif: 988 80 984
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WEDO

KAHN

advokatfirma

Skal du selge boligeiendom eller naeringseiendom kan vi bista i deler av eller hele prosessen. Vi
har bred erfaring innenfor eiendomsmeglertjenester og en stor kontaktflate av interessenter.

| tillegg til & ha utdannelse og lang erfaring innen eiendomsmegling er vare ansatte ogsa

advokater med god kompetanse innen fast eiendoms rettsforhold. Dette gjgr prosessen trygg
og sikker for deg som kunde.

Ta kontakt i dag for en uforpliktende verdivurdering av din eiendom!

WED® KAHN ADVOKATFIRMA AS
Telefon 988 80 984

aa@adwk.no

www.adwk.no
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