Eiendom til salgs

(

Skolegata 8A+B - 8656 Mosjoen



FAKTAOMEIENDOMMEN

Hel tomannsbolig pa byflata med utleiemulighet. Sentrumsneer beliggenhet
med kort avstand til det meste.

Eiendom med noe etterslep pa vedlikehold.

Det gjores oppmerksom pa at det ikke foreligger byggesaknad for ombygging til
tomannsbolig.

ADRESSE: Skolegata 8 A og B, 8656 Mosjgen

PRISANTYDNING: kr 2 850 000

OMKOSTNINGER: kr 73 430,-

TOMT: 345,4 m?

ANSVARLIG MEGLER:: Marita Pedersen
TELEFON: 45 66 52 85

E-POST: marita@advokatwulff.no

HJEMMESIDE: http://advokatwulff.no

Marita Pedersen
Advokat

TIf. 45 66 52 85
marita@advokatwulff.no
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Salget gjennomferes som tvangssalg etter bestemmelser i lov av 26. juni 1992 nr. 86 om tvangsfullbyrdelse og midlertidig sikring
(tvangsfullbyrdelsesloven). Avhendingsloven gjelder ikke. Det gjelder derfor begrensninger i kjopers adgang til & paberope eventuelle mangler, jf.
tvangsfullbyrdelsesloven §§ 11-39 og 11-40.

Advokat Marita Pedersen er oppnevnt som medhjelper og bistdr med den praktiske utferelsen av salget. Medhjelper oppfordrer interessenter til &
gjennomga salgsoppgave og takstrapport neye, samt sette seg inn i reglene som gjelder ved tvangssalg (informasjon fremgar nedenfor). Interessenter
oppfordres til & sette seg inn i regelverket som regulerer salget, da dette avviker fra salg ved frivillig omsetning.

ADRESSE
Skolegata 8 A+B
8665 Mosjoen

MATRIKKEL
Gnr. 103 bnr. 706 og 2127

BELIGGENHET/ADKOMST
Eiendommen ligger sentralt pa byflaten

NAROMRADET
Tett bebyggelse med béde forretningseiendommer og private boliger. Det er gaavstand til butikker, kjopesenter, barneskole, videregaende skole mv.

TYPE, EIERFORM OG BYGGEAR
Hel tomannsbolig, oppfert i 1910.

BYGNINGER OG BYGGEMATE
Veggene har trekonstruksjon av ukjent utforelse.

ANTALL ROM
Leilighet 1: Vindfang, Stue, Kjokken, Bad, Trapperom, Soverom, Soverom 2, Soverom 3, Bod, Gang
Leilighet 2: Bad, Hall m/trapp, Stue, Kjokken, Trapperom, Soverom, Soverom 2, Soverom 3, Gang

AREALER OG FORDELING PER ETASJE

Bruksareal: 191 kvm,

Leilighet 1 1. etasje: Vindfang, Stue, Kjokken, Bad,

Leilighet 1 2. etasje: Trapperom, Soverom, Soverom 2, Soverom 3, Bod, Gang
Leilighet 2 1. etasje: Bad, Hall m/trapp, Stue, Kjokken

Leilighet 2: 2. etasje: Trapperom, Soverom, Soverom 2, Soverom 3, Gang

M@BELERING/UTSTYR
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven folger med: Det folger ikke med hvitevarer

STANDARD
Sammendraget viser avvikene ved boligen som har fétt tilstandsgrad 2 (TG 2) eller (TG 3). Se utdypende informasjon i Tilstandsrapporten.



LEILIGHET 1:
UTVENDIG:

TAKTEKKING: TG3

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av stdl/aluminiumsplater. Taket er besiktiget fra
bakkeniva. Taktekking av profilerte stalplater over stuedel i 1. etasje. Siden
taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra
bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig & bevege seg ut pé taket eller observere fra stige. Selv om det
ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke
foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Ver
oppmerksom pé denne risikoen. En undersegkelse av taket kan utfores av en
fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Det er pavist rateskader.

Takplater har skader ved kilrenne, takplater er misfarget og har rust. Pa
kaldloftet er det fuktmalt i takonstruksjonen og pavist forheyede
fuktverdier i takkonstruksjonen. Taket har lekkasjer. Grunnet paviste
lekkasjer mé undertak og taktekke byttes.

Konsekvens/tiltak

Bytte av taktekke og undertak.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

NEDL@P OG BESLAG TG3

Renner og nedlep av metall pa hovedbygg. Stige til pipen. Pipa er tekket
med heldekkende beslag.

Vurdering av avvik:

Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlep ved
grunnmur.

Det er pavist avvik i beslaglesninger.

Det mangler snefangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav
om dette pa byggemeldingstidspunktet.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlop/beslag.

Det er brudd i takrenner og nedlep er falt ned.

Pipa mangler toppbeslag. Dekkbord over vindskier har rateskader.
Konsekvens/tiltak

Det ber lages system for bortledning av vann fra taknedlep ved grunnmur.
Paviste skader mé utbedres. Det ma monteres nye takrenner. Dette ber
utfores samtidig ved bytte av utvendige taktekke.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

VEGGKONSTRUKSJON TG 3

Veggene har trekonstruksjon av ukjent utferelse. Fasade/kledning har
staende bordkledning.

Vurdering av avvik:

Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen. Det er ingen lufting i
konstruksjonen.

Kledningen er plassert helt ned pa underliggende bunnsvill uten &pning.
Ender pa kledningen er fukt og rateskadet.

Konsekvens/tiltak

Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

Det ber foretas tiltak for & bedre lufting av kledningen. Lufting/ventilering
ber forbedres.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

TAKKONSTRUKSJON/LOFT TG3:

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon med aser.
Loftskillet er isolert med ett lag med syddmatter pé ca. 2 cm.
Som dampsperre under syddmatter er det lagt plast og papp.
Takkonstruksjonen har ikke egen luke i tak for inspeksjon.
Konstruksjonen er kontrollert med tilgang fra loft i 8B
Vurdering av avvik:

« Det er begrenset/dérlig ventilering av takkonstruksjonen.

* Det er pavist avvik rundt gjennomferinger i takflaten.

« Det er pavist fukt-/rateskader i takkonstruksjonen.

« Det er pévist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

Det er lufting ut gjennom ventiler i en gavlvegg, ingen lufting ut
over

raft.

Dampsperren ligger los under isolasjonen uten klemming pa
kanter.

Loftskillet er minimalt isolert.

Det er ikke etablert brannvegg mellom skolegata 8A og
skolegata 8B pa kaldloftet.

Konsekvens/tiltak

« Réteskadede konstruksjoner ma skiftes ut.

« Lufting/ventilering ber forbedres.

Det ble registrert fuktskjolder ved pipe og i undertaket. Det ble
fuktmalt pé disse plasser og pavist forheyede fuktverdier.
Utvendig pa taktekket dannes det vinterstid is. Det anbefales &
etterisolere loftskillet for & hindre varme- gjennomgang i taket
som danner utvendig ising.

Det ma etableres lufting ut over raft.

Brannvegg mellom seksjoner mé etableres for & hindre
brannspredning.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

TAKKONTRUKSJON STUEDEL 1.ETASJE TGIU
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Punktet m4 sees i sammenheng med Taktekking

Vurdering av avvik:

« Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet
til vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende
etg.

Konsekvens/tiltak

« Det ma gjennomferes ytterligere undersekelser.

« Innhent dokumentasjon, om mulig.

VINDUER TG 3

Vinduer i boligen har 5 stk. vinduer som er byttet ut i ca. 1998
til to-lags

energiglass. @vrige vinduer i boligen av koblede glass.
Vurdering av avvik:

« Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.

« Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.
Konsekvens/tiltak

« Vinduer med rateskader mé erstattes med nye.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000



BALKONGER, TERASSER OG ROM UNDER BALKONGER TG2
Utvendig treplatt ved inngangsder.

Vurdering av avvik:

» Oppbyggingen av terrasse/balkong eker faren for skjulte skader i
konstruksjonene.

Platt er montert rett pa bakken uten lufting. Ingen mulighet for
narmere beskrivelse av bjelkelag.

Konsekvens/tiltak

* Det ma gjennomfores ytterligere undersokelser.

INNVENDIG

OVERFLATER TG 2

Innvendig er det gulv av laminat og belegg. Vegger er tekket med
strie og innvendige tak har malte plater og trepanel.

Arstall: 1998 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Pa loftet er vegg plater og himlingspanel vannskadet ved pipe.
Stedvis manglende listverk.

Knirk i gulv ved inngang fra vindfang.

Bom i fliser i vindfang.

Konsekvens/tiltak

» Tiltak:

Renovering av vegg og himling ved pipe.

Fliser i vindfang méa undersekes nermere.

Overflater ma stedvis paberegnes oppgradert.

ETASJESKILLE MOT GRUNN TG2

Etasjeskille er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:

» Mélt haydeforskjell pA mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa
2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

Maling planavvik i etasjer:

Maling planavvik i 1. Etasje: Maling ble foretatt i stue.

Totalt planavvik ca. 20 mm. Planavvik med radius pa 2 meter ca. 19
mm.

Konsekvens/tiltak

* For & fa tilstandsgrad O eller 1 mé heydeforskjeller rettes opp. Det
vil imidlertid sjelden vare gkonomisk rasjonelt som et
enkeltstdende tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en gang
skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

ETASJESKILLE LOFTSETASIE TG3

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:

» Mélt haydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde péd 2
meter.

Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

» Mélt hoydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maéleavvik.

Loftsetasje: Totalt planavvik ca. 35 mm.

Planavvik med radius p& 2 meter ca. 30 mm. Avviket ble registrert i
gangen ved pipe.

Konsekvens/tiltak

* For & fa tilstandsgrad O eller 1 mé heydeforskjeller rettes opp. Det
vil imidlertid sjelden vare gkonomisk rasjonelt som et
enkeltstaende tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en gang
skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

RADON TG2

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke
utfort med radonsperre.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke foretatt radonmélinger, og bygget er heller ikke
utfort med radonsperre.

I folge kart fra NGU ligger omréddet i en sone med
aktsomhetsgrad pa moderat til lav.

Denne boligen benyttes til utleieformal og da er det i folge
stralevernforskriften krav om radonméling.

Ordlyden i Stralevernforskriften finner vi i kapittel 2, paragraf
6, siste ledd:

«Radonreduserende tiltak skal iverksettes i barnehager, skoler
mv.(...) dersom radonnivéet overstiger 100 Bg/m?
(tiltaksgrense). Tilsvarende gjelder for boliger hvor eier ikke
bor eller oppholder seg. Radonnivaet skal ikke overstige
grenseverdien pa 200 Bg/m?® i slike bygninger og lokaler.»
Konsekvens/tiltak

* Det ber gjennomfores radonmalinger.

Det er krav om radomaling pa utleieleiligheter.

Radonkravene gjelder alle typer utleieboliger: de som leies ut av
det offentlige, virksomheter og og private, inkludert leiligheter
og hybler i tilknytning til egen bolig.

PIPE OG ILDSTED TG2

Boligen har mursteinspipe.

Pipa er murt igjen og er ikke lenger i bruk.

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Pipa er murt igjen og er ikke lenger i bruk.

Pa loftet i gang og pa soverom er puss og maling pa pipe
sprukket.

Lekkasjevann fra takkonstruksjon har rent ned langs pipa.
Konsekvens/tiltak

» Tiltak:

Ved gjendpning av pipa ma pipa kontrolleres av feievesenet.
Renovering av hiling/ vegger rundt pipe og oppmaling av pipa.
Det forutsettes at takkonstruksjonen forst blir tettet.

KRYPKJELLER TGIU

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.
Vurdering av avvik:

* Krypkjeller har ingen adkomstmulighet og derfor ikke
narmere vurdert innvendig.

Det ble ikke registrert lufteventiler i grunnmuren.

Lufting av krypkjeller er en viktig del av konstruksjonen som
sikrer at fuktighet som oppstar i kjelleren, blir ventilert ut.
Dette skjer vanligvis ved hjelp av ventiler eller dpninger i
grunnmuren som serger for luftgjennomstremning. Mélet med
luftingen er & opprettholde et tort miljo i krypkjelleren, da
fuktighet kan komme fra bakken, luften eller bygningen selv.
Konsekvens/tiltak

* Om mulig ber det forsakes etablert adkomst til krypkjeller
slik den kan inspiseres, dette er en utsatt konstruksjon.

Det ma gjores tiltak for & kunne inspisere kryperommet og
serge for god ventilering av kryperommet.



INNVENDIGE TRAPPER TG2

Boligen har lakkert tretrapp.

Rekkverkshayde er 90 cm.

Vurdering av avvik:

« Det mangler handlaper pa vegg i trappelepet.

* Det er avvik:

Det er skjevheter i trappa oppe mot gulv i loftetasje.
Konsekvens/tiltak

« Tiltak:

« Handleper ma monteres pa vegg for 4 tilfredsstille krav pa
byggetidspunktet.

Skjevheter i trappa ber undersekes nermere.

INNVENDIGE DORER TG2

Innvendig har boligen furu fyllingsderer.

Vurdering av avvik:

« Det er pavist avvik som tilsier at det ber foretas tiltak pa enkelte
derer.

Konsekvens/tiltak

« Enkelte derer ma justeres.

1. ETASIE > BAD

OVERFLATER VEGGER OG HIMLING TG2

Veggene har fliser. Taket har himlingsplater.

Arstall: 1998 Kilde: Kontaktperson

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Lekkasjevann fra overliggende pipedel er synlig pa pipa pa badet.
Konsekvens/tiltak

« Tiltak:

Lekkasje fra gjennomfering av pipe i taket ma ordnes.

OVERFLATER GULV TG2

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Det er to sluker i gulvet.

Vurdering av avvik:

« Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa
vatrommet hvor vann ikke vil gé til sluk.

« Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

« Det er pavist at heydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved derterskel er mindre enn 25 mm.

* Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift
pa byggetidspunktet.

« Det er pavist sprekker i fliser.

Konsekvens/tiltak

« Overflater ma utbedres eller skiftes.

« Slike riss/sprekker kan indikere bakenforliggende fuktskader, og
konstruksjonen ber observeres jevnlig for & vurdere utvikling.

SLUK, MEMBRAN OG TETTESJIKT TG2

Det er plastsluk og smeremembran med ukjent utforelse.
Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Levetid: Smeremembran over 15 ar - "Mer enn halvparten av
forventet brukstid er oppbrukt" = TG 2.

Konsekvens/tiltak

« Overvék tilstanden jevnlig. For & f4 tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nér dette er nedvendig er
vanskelig & si noe om.

SANITZAZRUTSTYR OG INNREDNING TG2
Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett,
dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.
Vurdering av avvik:

« Det er pavist skader pa innredning.

Fuktskade pa innredning.

Skrog pa innredning er fuktskadet mot vaskemaskinen.
Konsekvens/tiltak

« Lokal utbedring ma utferes.

Lokal utbedring ma utferes, alternativt bytte av
innredning.

1. ETASIJE > KIGKKEN

OVERFLATER OG INNREDNING TG2

Innredning fra Nygard trevare fra 1998. Innredningen
ble oppmalt i 2019.

Benkeplaten er av laminat. Det er kjoleskap, fryseskap,
oppvaskmaskin og komfyr.

Arstall: 1998 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

« Det er pavist skader pé overflater/kjekkeninnredning
utover normal slitasjegrad.

Slitasje pa overflater.

Konsekvens/tiltak

« Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.

TEKNISKE INSTALLASJONER:

VANNLEDNINGER TG2

Innvendige vannledninger er av plast og kobberror.
Stoppekrane er i underskap pa kjokken ved VVS bereder.
Vurdering av avvik:

« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
innvendige vannledninger.

Levetid- Vannrer av kobber over 25 ar - "Mer enn
halvparten av forventet brukstid er oppbrukt" = TG 2
Konsekvens/tiltak

« Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget
fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig
oppsta pa eldre anlegg.

AVLOPSROR TG2

Det er avlgpsrer av plast og stepejern.

Vurdering av avvik:

« Det er ikke pavist tilfredsstillende stakemulighet pa
avlgpsanlegg.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
innvendige

avlepsledninger.

Avlepsrer i plast over 25 ar - "Mer enn halvparten av
forventet brukstid

er oppbrukt" =TG 2

Konsekvens/tiltak

« Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget
fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig
oppsta pa eldre anlegg.

Nearmere undersekelser av stakeluke for avlegpsanlegget
ber utferes.



VENTILASJON TG2

Boligen har naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:

« Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i
boligen.

Soverom i loftetasjen har ingen ventilering i vegg eller i vinduer.
Konsekvens/tiltak

« Det ber etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom
som

ikke har det.

VARMTVANNSTANK TG2

Varmtvannstanken er pé ca. 110 liter.

Arstall: 2021 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:

« Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Konsekvens/tiltak

« Det ber etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende
forskrift.

Det ble innfort krav i 2014 om at varmtvannsberedere med effekt
over

1500 watt ikke skal vere tilkoblet med vanlig stikkontakt, men
veare

sakalt fast tilkoblet.

Tilkobling via stikkontakt innebarer en fare for varmgang og
brann.

ELEKTRISK ANLEGG TG2

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og
undersekelser som forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med
en kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller
registrert

elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse

eller lov til & foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og
mangler som en slik forenklet undersokelse ikke vil avdekke. Ver
derfor oppmerksom pé denne risikoen, og sek videre veiledning
eller fa en fullstendig kontroll utfort av registrert
elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer.

Sikringsskapet ble montert i 1998.

Anlegget ble sist kontrollert: 25.02.2025

Kontrollresultat: Det ble ikke funnet feil eller mangler ved anlegget.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Ja

2. Er det elektriske anlegget utfort eller er det foretatt
tilleggsarbeider

pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?

Ukjent

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bor det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Grunnet alder pa ledningsnett og anbefales det a & utfert en
elrapport pa det elektriske anlegget.

Generell kommentar

Det anbefales pa generell basis alltid en kontroll av det elektriske
anlegget ved eierskifte.

BRANNTEKNISKE FORHOLD TG3

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sparsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pé retningslinjer
til disse spersmélene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke
sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske
forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering av boligens
branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med
spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken
kompetanse til & gi slik veiledning eller lov til & foreta en slik
kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vere feil og mangler om branntekniske
forhold som en slik forenklet undersokelse ikke vil avdekke. Var
derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sek videre veiledning
eller radgivning.

Det er montert brannslukkingsapparat og reykvarslere i boligen
iht.

gjeldende krav.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht.
forskriftskrav pa seknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift
1985?

Nei

2. Er det skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre
enn 10 ar?

Ja Brannslukkingsapparatet er fra 2010.

3. Er det mangler pé reykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
soknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

Nei

4. Er det skader pa roykvarslere?

Nei

TOMTEFORHOLD

DRENERING TG2

Det er ikke etablert drenering rundt bygningen.

Vurdering av avvik:

* Det mangler, eller pd grunn av alder er det sannsynlig at det
mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/
underetasje.

Konsekvens/tiltak

* Det ma gjennomfores ytterligere undersokelser.

GRUNNMUR OG FUNDAMENTER TG3

Bygningen har grunnmur i grastein som utvendig er pusset.
Vurdering av avvik:

» Grunnmuren har sprekkdannelser.

* Det er registrert setningsskader/store riss/sprekker.
Konsekvens/tiltak

* Lokal utbedring ma utferes.

Reparasjon av grunnmur ma utferes.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

TERRENGFORHOLD TG2

Eiendommen ligger i et relativt flatt omrade.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist omrader pa eiendommen med stdende vann.
Terrengforholdet forer til at overflatevann kan ledes til boligen.
Dette kan fore til fuktskade i boligen.

Generell info:

Terreng rundt byggverk ma planeres med fall utover. Fallet ma
veere minimum 1:50 i en avstand pd minimum 3 meter fra
grunnmur.

Konsekvens/tiltak

* Det ma foretas terrengdrenering pa eiendommen.



Det er offentlig avlep og vannforsyning via private stikkledninger.
Utvendige avlepsrer er av plast fra 1998.

Utvendige vannledninger til kommunalt nett er av Elvestadrer fra
1998.

Opplysninger er fra kontaktperson.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avlepsledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

* Det er avvik:

Stikkledninger for vann og avlepsrer til kommunalt nett gér
gjennom kjeller i Skolegata 8B. Det er ingen tilgang til kjelleren for
inspeksjon av vann og avlepsrer.

Konsekvens/tiltak

» Tiltak:

Det bar gjares tilgang for inspeksjon av vann og avlepsrer i
kjelleren.

LEILIGHET 2
TAKTEKKING TG3

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Saltak takkonstruksjon som utvendig er tekket med stalplater av
eldre modell.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er
observert fra bakkenivd, er vurderingen begrenset av dette. Det er
ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pé taket eller
observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under
befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en
besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pé denne
risikoen. En undersekelse av taket kan utferes av en fagperson
under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist skader eller avvik pa selve taktekkingen.

» Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert p&
taktekkingen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.
I takkonstruksjonen pa kaldloftet ble det pavist fukt. Det ble
fuktmalt

ved pipe i konstruksjonen og pavist forheyede fuktverdier.

Det ble ogsa fuktmalt pa sydde matter i loftskilllet og pavist
forhayede

fuktverdier.

Konsekvens/tiltak

« Taktekkingen ma skiftes eller utbedres

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

NEDL@P OG BESLAG TG3

Renner og nedlep av metall pa hovedbygg.
Stige til pipen.

Pipa er tekket med heldekkende beslag.
Vurdering av avvik:

* Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlap ved

grunnmur.
* Det mangler snafangere pd hele eller deler av taket, men det var
ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlep/beslag.

* Det er store deformasjoner i renner og nedlep.

Utvendig pipebeslag er meget rustet.
Skader og lekkasjer pa takrenner.
Dekkbord og vindskibord har rateskader
Konsekvens/tiltak

* Det ber lages system for bortledning av vann fra taknedlep ved
grunnmur.

* Nye renner og nedlgp ma monteres
Pipebeslaget ber byttes ut med nytt beslag.
Motere nye takrenner og nedlep.
Montere nye vindskibord og dekkbord.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

VEGGKONSTRUKSJON TG3

Veggene har trekonstruksjon av ukjent utferelse. Fasade/
kledning har stdende bordkledning.

Vurdering av avvik:

* Det er pévist spredte rateskader i bordkledningen.

* Det er ingen lufting i konstruksjonen.
Konsekvens/tiltak

* Lufting/ventilering ber forbedres.

« Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

Kostnadsestimat gjelder naermere undersekelser vedrerende
dérlig lufting under kledning.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

TAKKONSTRUKSJON/LOFT TG3

Punktet m4 sees i sammenheng med Taktekking
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Loftskillet er isolert med ca. 2- 4 cm. syddmatter. Under
syddmatter ned mot bolig er det lagt plast og papp av eldre
modell.

Tilgang til takkonstruksjonen gjennom luke i himling i
loftsgang.

Kaldloftet er ikke adskilt med brannvegg mot nabo.
Vurdering av avvik:

* Det er ingen lufting i konstruksjonen.

* Det er pavist avvik rundt gjennomforinger i takflaten.

* Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

I troa er det fuktmerker flere plasser. Det ble fuktmalt pa flere
plasser uten & péavise fukt.

Kaldloftet er ikke avdelt mellom boenheter. Byggteknisk
forskrift

Det anbefales etterisolering av taket og montering av ny
dampsperre.

Dette for & hindre varmegjennomgang og isdannelser utvendig
pa taket.

Det ma etableres brannvegg pé kaldloft mot nabo for & hindre
brannspredning. TEK 10 krever at byggverk skal deles opp i
brannceller pa en hensiktsmessig mate. Omrader med ulik
risiko for liv og helse eller ulik fare for at brann oppstér, skal
veare egne brannceller, med mindre andre tiltak gir likeverdig
sikkerhet, som brannalarmanlegg eller sprinkleranlegg.
Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:

« Lufting/ventilering ma etableres.

Etablering av brannvegg pé kaldloftet.

Det anbefales etterisolering av taket og montering av ny
dampsperre.

Dette for & hindre isdannelser utvendig pa taket.

TEK10 krever at byggverk skal deles opp i brannceller pa en
hensiktsmessig méte. Omrader med ulik risiko for liv og helse
eller ulik fare for at brann oppstar, skal veere egne brannceller,
med mindre andre tiltak gir likeverdig sikkerhet, som
brannalarmanlegg eller sprinkleranlegg.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000



VINDUER TG2

Vinduer1i 1. etasje er av to- lags glass fra 2004.

Vurdering av avvik:

« Det er pévist at enkelte vinduer er vanskelig 4 dpne/lukke.

« Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

« Det er pévist tegn pa innvendig kondensering av enkelte
vindusglass.

« Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.
Utvendige beslag pa vinduer er rustet.

-Utvendige omrammingsbord pé vinduer er stedvis satt helt ned pa
beslag, skadeutsatt lasning med fuktopptrekk og péfelgende
rateskader.

Konsekvens/tiltak

 Det mé péregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes
ut. Alle vinduer har en viss levetid, og nir denne er nadd vil de slippe
inn mye luft fra utsiden. For vanlige vinduer er levetiden et sted
mellom 20 og 30 ar.

Over halvparten av levetiden er oppbrukt.

VINDUER LOFTETASIJE TG3

Loftetasjen har ett vindu med to- lags glass fra 2006. Resten av
vinduer i etasjen er av koblede glass.

Vurdering av avvik:

* Det er pévist at enkelte vinduer er vanskelig & &pne/lukke.

« Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

« Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.
* Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.

« Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.
Utvendige beslag pa vinduer er rustet.

Konsekvens/tiltak

* Vinduer med rateskader ma erstattes med nye.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

DURER TG2

Bygningen har malt hovedytterder med kodelés.

Vurdering av avvik:

« Karmene i derer er varslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.
* Det er avvik:

Ytterder har overflateskader.

Karmbord er satt ned helt pé trapp og vil trekke opp fukt i enden.
Konsekvens/tiltak

* Det mé foretas lokal utbedring.

Overflatebehandling av der.

Narmere undersekelse av karmbord som stir mot gulv.

INNVENDIG

OVERFLATER TG2

Innvendig er det gulv av laminat og flis. Veggene har tapet og malte
plater. Innvendige tak har malte plater og malerpapp.

Vurdering av avvik:

« Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.
Fliser pa ganggulv er sprukket. Det ble ogsa registrert bom i fliser i
gangen.

Knirk i gulv mellom stue og kjekken og pa stuegulv.

Knirk i gulv i loftetasje.

Skade pa strie pa vegg pa soverom i loftettasje.

ETASJESKILLE/GULV MOT GRUNN TG2

Etasjeskille er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:

* Det er malt hoydeforskjell p4 mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

« Malt hgydeforskjell pd mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pé 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

Mialing planavvik i etasjer:

Hovedetasje: Totalt planavvik ca. 17 mm. Planavvik med radius pa 2
meter ca. 10 mm.

Loftsetasje: Totalt planavvik ca. 25 mm. Planavvik med radius pa 2
meter ca. 12 mm.

Konsekvens/tiltak

« For & fa tilstandsgrad O eller 1 m& haydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende
tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres,
kan man vurdere slike tiltak.

RADON TG2

Det er ikke foretatt radonmélinger og bygget er heller ikke utfort med
radonsperre.

Vurdering av avvik:

« Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfort
med radonsperre.

Denne boligen benyttes til utleieformal og da er det i folge
strdlevernforskriften krav om radonmaling.

Ordlyden i Stralevernforskriften finner vi i kapittel 2, paragraf 6, siste
ledd: «Radonreduserende tiltak skal iverksettes i barnehager, skoler
mv.(...) dersom radonnivéet overstiger 100 Bg/m? (tiltaksgrense).
Tilsvarende gjelder for boliger hvor eier ikke bor eller oppholder seg.
Radonnivaet skal ikke overstige grenseverdien pa 200 Bg/m?® i slike
bygninger og lokaler.»

Konsekvens/tiltak

* Det ber gjennomfores radonmalinger.

Det bemerkes at det er krav til radonméling hvis boligen er utleid eller
har utleiedel.

PIPE OGILDSTED TG3

Teglsteinspipe med vedovn i 1. etasje.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300 mm fra
sotluke/feieluke.

« [ldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.
« Pipevanger er ikke synlige.

« Pipa har rennemerker etter sotvann.

Det skal veere minimum 30 cm. fra sotluke til brennbart materiale.
Avstandskravet gjelder opp, ned, til begge sider og rett fram.
Konsekvens/tiltak

« Tettingen rundt pipa mé undersekes.

« Pipevanger md gjores tilgjengelig.

* Det anbefales & montere ildfast plate under luker pé pipe.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

KRYPKJELLER TG2

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.
Vurdering av avvik:

« Det er ikke adkomst til krypkjelleren og den er ikke undersekt
innvendig. Krypkjeller regnes for & vare en risikokonstruksjon som er
utsatt for fukt- og rateskader i bunnsvill, trebjelkelaget og andre
tilstatende konstruksjoner, pa grunn av fuktighet fra grunnen og
kondensering ved temperaturforskjeller. Selv om det ikke er avdekket
tegn pé skader, betyr ikke dette nedvendigvis at det ikke foreligger
skader i eller i forbindelse med krypkjelleren.

« Det er ikke tilfredsstillende ventilering av krypkjeller.



Det ble ikke registrert ventiler i grunnmur mot krypkjeller.

Lufting av krypkjeller er en viktig del av konstruksjonen som sikrer at
fuktighet som oppstér i kjelleren, blir ventilert ut. Dette skjer vanligvis
ved hjelp av ventiler eller apninger i grunnmuren som serger for
luftgjennomstremning. Mélet med luftingen er & opprettholde et tort
milje 1 krypkjelleren, da fuktighet kan komme fra bakken, luften eller
bygningen selv.

Konsekvens/tiltak

* Bedre ventilering ma etableres.

Det ber gjeres tiltak for & kunne inspisere kryperommet og serge for god
ventilering av kryperommet.

INNVENDIGE TRAPPER TG2

Tretrapp som er palagt laminat i trinn.

Rekkverk mot trapp i gang pa loft er 68 cm. hoyt.

Vurdering av avvik:

+ Apninger mellom trinn i innvendig trapp er sterre enn dagens
forskriftskrav.

* Det mangler hdndleper pa vegg i trappelopet.

* Rekkverksheyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
* Det er avvik:

Rekkverk i trapper og ramper skal ha hgyde minimum 0,9 m over gulv
eller trinn. Hoydekravet gjelder ogsa rekkverk pa mellomrepos og
returrekkverk pa repos.

Konsekvens/tiltak

» Tiltak:

 Rekkverket er sapass lavt at det pd grunn av sikkerhetsmessige forhold
anbefales gkning av heyde.

Héndleper pa vegg ber monteres for a unngé fallulykker.

INNVENDIGE DORER TG2

Innvendig har boligen malte fyllingsderer.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist avvik som tilsier at det ber foretas tiltak pa enkelte derer.
* Enkelte av innvendige derer har en del slitasje.

Konsekvens/tiltak

* Lokal utbedring ma paregnes.

* Enkelte derer ma justeres.

Overflatebehandle derer.

1. ETASIE > BAD

OVERFLATER VEGGER OG HIMLING TG2

Veggene har fliser. Taket har himlingsplater.

Arstall: 1998 Kilde: Kontaktperson

Vurdering av avvik:

* Det er pavist sprekker i fliser.

* Det er pévist tegn til fuktskader i overflater.

* Det er vindu/der med ikke fuktbestandige materialer i vitsonen (ved
vask, dusj, badekar, osv.), losningen eller byggematerialet er uegnet
Himlingsplater har skader.

Ufagmessig gjennomfering av vannledninger gjennom vegg.
Konsekvens/tiltak

* Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

Reparasjon/utbytte av skadde himlingsplater.

OVERFLATER GULV TG2

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til 5 mm.

Arstall: 1998 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

* Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet
hvor vann ikke vil gé til sluk.

* Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

* Det er pavist at heydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved derterskel er mindre enn 25 mm.
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* Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

* Det er pavist sprekker i fliser.

Fliser pa gulv foran dusjkabinett er sprukket.

Flis ved derteskel er losnet og knekt.

Konsekvens/tiltak

« Slike riss/sprekker kan indikere bakenforliggende fuktskader, og
konstruksjonen ber observeres jevnlig for & vurdere utvikling.

* Gjennomfore ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.
Naermere undersekelser ber utfores av fliser som er sprukket pa gulv.

SLUK, MEMBRAN OG TETTESJIKT TG2

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

* Det er pavist mangelfull/feil utferelse rundt rergjennomferinger e.l.
som gir fare for fukt i konstruksjonen i vatsone.

» Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

» Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
sluklesningen.

« Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjering.
Manglende mansjett pa gulv ved gjennomfoering av avlep.
Konsekvens/tiltak

* Overvék tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nér dette er nedvendig er
vanskelig a si noe om.

Montere mansjett pa gulv ved gjennomfering gjennom gulv.

SANITORUTSTYROG UTSTYR TG2

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett og
opplegg for vaskemaskin.

Arstall: 1998

Vurdering av avvik:

* Det er pavist riss/sprekker i utstyr pd vatrommet.

Riss i servant.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak.

VENTILASJION TG3

Det er ingen ventilering.

Arstall: 1998

Vurdering av avvik:

* Det etablerte avtrekkssystemet fungerer ikke tilfredsstillende.

* Rommet har ingen ventilasjon

« Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved der.
Konsekvens/tiltak

» Mekanisk avtrekk og tilluft m4 etableres.

Kostnadsestimat: Under 10 000

TILLIGGENDE KONSTRUKSJONER TGIU
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Vatsone grenser til yttervegg og mot kjekkeninnredning.
Hulltaking kan ikke gjennomfores.

1. ETASIJE > KJOKKEN

OVERFLATER OG INNREDNING TG2

Kjokkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjol/fryseskap, oppvaskmaskin og komfyr.
Vurdering av avvik:

* Det er pavist skader pé overflater/kjokkeninnredning utover normal
slitasjegrad.

Slitasje pé frontderer under servant.

Tegn pé bunnplate av tidligere vannlekkasje, raropplegg under
servant er tapet.

En skapder er lonet fra hengsel.

Konsekvens/tiltak

* Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.



TEKNISKE INSTALLASJONER

VANNLEDNINGER TG3

Innvendige vannledninger er av kobber.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
innvendige vannledninger.

* Det er avvik:

Innvendige vannrer fra bereder til kjokken gér via yttervegg. |
ytterveggen fryser vannet ofte. Opplysning fra eier.
Konsekvens/tiltak

» Tiltak:

* Andre tiltak:

Losningen for vannrer til kjekken ma utbedres. Vannrer som
ligger i yttervegg ma plasseres innvendig p& vegg om mulig for &
unngaCfrostskader.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

AVLOPSROR TG2

Det er avlepsrer av plast.

Vurdering av avvik:

» Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
innvendige avlepsledninger.

Avlepsrer i plast over 25 ar - "Mer enn halvparten av forventet
brukstid er oppbrukt" = TG 2

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i
dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

VENTILASJON TG2

Boligen har naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist mangelfull ventilasjon p4 ett eller flere rom i
boligen.

Konsekvens/tiltak

* Det ber etableres veggventiler/vindusventiler i alle
oppholdsrom som ikke har det.

VARMTVANNSTANK TG2

VVS- bereder pa ca. 200 liter fra 2000

Arstall: 2000 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:

* Det er ikke pévist tilfredsstillende avrenning eller annen
kompenserende losning fra varmtvannstank.

* Det er ikke pévist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

* Det er pévist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak

* Det ber etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring
ved varmtvannstank.

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i
dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsté pa eldre tanker.
* Det ber etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende
forskrift.

ELEKTRISK ANLEGG TG3

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og
undersegkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes
med en kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn)
eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll.
Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og
mangler som en slik forenklet undersekelse ikke vil avdekke. Var
derfor oppmerksom péa denne risikoen, og sgk videre veiledning
eller fa en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spersmal til eier

2. Nér ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Det finnes ikke opplysninger nér el-anlegget sist ble rehabilitert.

3. Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfort av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?

Ukjent

4. Er det elektriske anlegget utfort eller er det foretatt tilleggsarbeider
pé det elektriske anlegget etter 1.1.1999?

Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det
Lokale

Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser
med

avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Ja Anlegget ble sist kontrollert av Linea: 18.10.2019.
Kontrollresultat: Det ble ikke funnet feil eller mangler ved anlegget.
6. Forekommer det ofte at sikringene loses ut?

Ukjent

7. Har det veert brann, branntillep eller varmgang (for eksempel
termiske skader péa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

8. Er det tegn til at det har vert termiske skader (tegn pa varmgang)
pé kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr?
Sjekk samtidig tilstanden pé elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfor eget punkt under varmtvannstank

Nei

Generelt om anlegget

9. Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig
festet?

Ja

10. Er det tegn pa at kabelinnforinger og hull i inntak og
sikringsskap

ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Nei

Inntak og sikringsskap

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall
sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bor det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Det ble registrert eldre ledninger i bod for VVS bereder.
Grunnet alder pa ledningsnett og péviste lose ledninger anbefales
det & fa utfort en el-rapport pa det elektriske anlegget.

Generell kommentar

Det bemerkes at anlegget i ettertid av el-kontroll av Linea kan vaere
endret og anbefaler generelt at en registrert elvirksomhet
gjennomforer en kontroll ved eiendomsoverdragelser, samt
periodisk kontroll av anlegget hvert tiende ar.

Kostnadsestimat gjelder kun en utvidet kontroll av anlegget.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

BRANNTEKNISKE FORHOLD TG3

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sparsmél som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pé retningslinjer til
disse spersmalene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke
sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold
av offentlig myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske
forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse.



En bygningssakkyndig har verken kompetanse til & gi slik veiledning eller
lov til & foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersekelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pé denne risikoen, og sek videre veiledning eller radgivning.

Det er montert brannslukkingsapparat og reykvarslere i boligen iht.
gjeldende krav.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pé seknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

Nei

2. Er det skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?

Ja Brannslukningsapparat er eldre enn 10 ar.

3. Er det mangler pé reykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
seknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857

Nei

4. Er det skader pé roykvarslere?

Nei

Kostnadsestimat: Under 10 000

TOMTEFORHOLD

DRENERING TG2

Det er ikke etablert drenering rundt bygningen

Vurdering av avvik:

* Det mangler, eller p& grunn av alder er det sannsynlig at det mangler,
utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

Det er mest sannsynlig ikke montert drenering rundt bygningen.
Konsekvens/tiltak

* Det ma gjennomferes ytterligere undersokelser.

* Overvék tilstanden jevnlig. For 4 fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er nedvendig er
vanskelig a si noe om. Bruken av underetg/kjeller vil og vaere
avgjerende.

GRUNNMUR OG FUNDAMENTER TG3

Bygningen har grunnmur i gréstein som utvendig er pusset.
Vurdering av avvik:

» Grunnmuren har sprekkdannelser.

» Grunnmuren har setningsskader.

Konsekvens/tiltak

* Lokal utbedring ma utfores.

Nearmere undersekelser av grunnmuren ma utferes.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

TERRENGFORHOLD TGIU

Eiendommen ligger i et relativt flatt omrade.

Vurdering av avvik:

* Tomten er sngdekt og derfor ikke neermere vurdert.
Konsekvens/tiltak

* Det ber foretas neermere undersgkelser av tomta nar den er snefti.

Se kommentar angéende dette punkt pa leilighet 1.

UTVENDIGE VANN- OG AVLJPSLEDNINGER TG2

Det er offentlig avlep og offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

Utvendige avlepsrer er av plast. Utvendige vann og avlepsledninger er
fra 1998.

Opplysninger er innhentet fra kontaktperson.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avlepsledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.
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* Det er avvik:

Avlepsledninger kan ikke kontrolleres i kryprom under boligen
grunnet ingen tilgang.

Plastrer over 25 ar - "mer enn halvparten av forventet brukstid er
oppbrukt" = TG 2.

Konsekvens/tiltak

« Tiltak:

« Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i
dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsté pé eldre anlegg.
Narmere kontroll av avlgpsledninger i kryperom under bolig nér
det er etablert tilgang til kryperommet.



BELIGGENHET

Sentralt boligomréade ca. 250 meter fra Mosjeen sentrum og ca.
200 meter til Sjosiden sentret. Avstand til nermeste
kolonialforretning er ca 200 meter. Avstand til idrettsanlegg,
ungdomsskole og Mosjehallen er ca. 2,5 km. Naermeste
flyplass er Mosjeen lufthavn - ca. 7 km.

Bebyggelse Veletablert omrade bestdende av eneboliger og
nringseiendommer.

Adkomst
Offentlig med privat stikkvei inn til eiendommen.

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Byggemate

Se vedlagte tilstandsrapport avholdt 17.03.2025 av Helgeland
Byggekontroll for teknisk beskrivelse av eiendommen.

Areal

BRA: 191 m?

TBA: 0 m?

P-ROM 177 m?

S-ROM: 14 m?

Folgende rom inngar i BRA:

Leilighet 1: Vindfang, Stue, Kjokken, Bad, Trapperom,
Soverom, Soverom 2, Soverom 3, Bod, Gang,

Leilighet 2: Bad, Hall m/trapp, Stue, Kjokken, Trapperom,
Soverom, Soverom 2, Soverom 3, Gang

Byggetegninger

Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger Det er
innhentet tegninger fra kommunens arkiver pa opprinnelig
bolighus. Det finnes ikke byggeseknad/ tegninger for
ombygging eller lignende for eiendommene. Ved ombygging
til to-mannsboliger skal det foreligge byggeseknad for tiltaket.
Dette foreligger ikke for denne eiendommen.

Det anbefales 4 levere inn byggeseknad pé dagens forhold til
kommunen for a fa tiltaket godkjent.

Eiendomstomt pa 188.6 m>+ 156.8 m>fordelt pa to
bruksnummer.

Tomten er opparbeidet med felles innkjering sammen med
nabotomt. Pa baksiden er det plen arealer.

Tilknytning vann
Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private
stikkledninger

Tilknytning avlep
Eiendommen er tilknyttet offentlig avlepsnett via private
stikkledninger.

Utstyr

Salget gjennomfores som tvangssalg etter bestemmelser i lov av 26. juni 1992 nr.
86 om tvangsfullbyrdelse og midlertidig sikring (tvangsfullbyrdelsesloven.
Avhendingsloven gjelder ikke. Det gjelder derfor begrensninger i kjopers adgang
til & paberope eventuelle mangler, jf. tvangsfullbyrdelsesloven § 11-39 og 11-40.
Hvis hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfelger, gis det ingen garantier i
forhold til tilstand, funksjonalitet og levetid pa disse.

Det kan ikke paregnes at eiendommen blir ryddet og vasket for salg.

Oppvarming
Elektrisk oppvarming.

Konsesjon/odel Dersom overdragelsen er konsesjonspliktig, er det kjoperen som
ma sgke konsesjon. Kjoperen er bundet selv om konsesjon ikke blir gitt. Hviler det
odel pa eiendommen, har kjeperen risikoen for om odelsretten blir benyttet.

OFFENTLIGE FORHOLD

Eiendommens betegnelse:
Gnr. 103 Bar. 706 og 21271 1824 Vefsn kommune.

Heftelser/rettigheter/forpliktelser:
Kommunen har legalpant i eiendommen for eventuelle ubetalte kommunale skatte-
og avgiftskrav.

REGULERINGSMESSIGE FORHOLD

Reguleringsbestemmelser for MOSJJEN SENTRUM, NERBYEN
Planident 20091316

Tegningsnr. D 6, datert 23.11.2009.

Hjemmelshaver: Tlh Invest AS

Formuesverdi som primearbolig: kr 1 017 571 per 16.06.2025

Formuesverdi som sekundearbolig: kr 4 070 285 per 16.06.2025

Det gjores oppmerksom pa at beregning av formuesverdi er basert pa skatteetatens
nettlosning.

FASTE LOPENDE KOSTNADER

Leilighet 1:

Vann etter stipulert forbruk m? inkl abonnementsgebyr Kr. 5 936

Avlep etter stipulert forbruk m? inkl abonnementsgebyr Kr. 10 372 Eiendomsskatt
Kr.2 179

Renovasjon, 80 1. dunk: Kr. 5 098

Arlige vedlikeholdskostnader, stipulert: Kr. 25 000

Forsikring, stipulert: Kr. 5 000

Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 53 500

Leilighet 2:

Vann etter stipulert forbruk m? inkl abonnementsgebyr: Kr. 5503
Avlep etter stipulert forbruk m? inkl abonnementsgebyr: Kr. 9 615
Eiendomsskatt: Kr. 2 019

Forsikring, stipulert Kr. 5 000

Feie- og tilsynsgebyr Kr. 672

Renovasjon, 80 liters dunk. Kr. 5 098

Arlige vedlikeholdskostnader, stipulert: Kr. 25 000

Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 53 000
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PRISANTYDNING INKL. OMKOSTNINGER

2 850 000,- (Prisantydning)

Omkostninger

71 250- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 2 850 000-)) 1090,-
(Tingl.gebyr pantedokument)

1090,- (Tingl.gebyr skjate)

74 430,- (Omkostninger totalt)

2 923 430,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut fra at
kjepesum tilsvarer prisantydning. Det tas forbehold om endring i
gebyrer.

Heftelser:

Alle pengeheftelser blir slettet med unntak av eventuelle
pengeheftelser kjoper etter avtale skal overta.

Heftelser som ikke er pengeheftelser skal overtas av kjaper.

Bud:

Bud sendes/leveres advokat Marita Pedersen pa fastsatt skjema. Det
kan bare tas hensyn til bud som er bindende for budgiver i minst 6
uker. Med rettens samtykke kan det likevel tas hensyn til bud med
kortere bindingstid ned til 15 dager etter tvangsfullbyrdelsesloven §
11-26.

Dersom medhjelperen finner at et bud som bare er bindende i kort
tid ber godtas, kan bud forelegges for rettighetshaverne og retten
samtidig som budet forelegges for saksgkeren med forespersel om
begjaring om stadfestelse etter tvangsfullbyrdelsesloven § 11-29.

Vi gjer imidlertid oppmerksom pa at nye bud kan mottas helt frem
til retten har avsagt sin stadfestelseskjennelse.

Ved a gi bud gir kjeper medhjelper fullmakt til & begjeere skjotet
utstedt og utlevert medhjelper. Medhjelper serger for tinglysning av
skjetet sammen med eventuelle pantedokumenter som matte bli
utstedt i forbindelse med 1an som kjeper opptar til finansiering av
kjepet.

Det uformes ikke en egen kjopekontrakt, budskjema og
stadfestelseskjennelsen angir kjopers rettigheter og plikter.

Oppgjer

Kjepesummen inkl. omkostningene betales til advokat Marita
Pedersen sin meglerkonto. Kjepesummen og omkostninger skal
betales senest pr. oppgjersdato som er 3 maneder fra den dag
medhjelper sender begjaering om stadfestelse av et bud til
tingretten. Betalingsplikten inntrer likevel ikke for 2 uker etter at
stadfestelseskjennelse er rettskraftig.

Dersom kjepesummen, eller deler av denne, betales etter
oppgjersdagen, men innen 2 uker etter stadfestelsen er rettskraftig,
betales et tillegg pa 6 % rente p.a. Dvrig forsinkelse

med betaling av kjepesummen belastes med vanlig morarente. Det vises for
ovrig til tvangsfullbyrdelsesloven § 11-27 og § 11-32 som angir andre regler
ved mislighold fra kjeper.

Hovedregelen etter tvangsfullbyrdelsesloven § 11-31 er at nar et bud er
stadfestet, overtar kjoper risikoen for eiendommen pé oppgjersdagen. I
enkelte tilfeller kan eiendommen overtas pa et tidligere tidspunkt enn
oppgjersdato nevnt i rettens stadfestelseskjennelse. Det forutsettes imidlertid
at det foreligger en rettskraftig stadfestelseskjennelse og at kjepesummen,
samt omkostninger er innbetalt til medhjelpers konto. Kjeper blir eier av
eiendommen nér kjeper har gjort opp for kjepet, herunder betalte
omkostninger og eventuelle renter av kjopesummen. Det blir ikke utferdiget
kjopekontrakt. Bud som blir stadfestet av tingretten er bestemmende for
rettigheter og plikter.

Som nevnt ovenfor skal kjepesummen betales pa oppgjersdagen eller for det
tilfellet tingrettens stadfestelse pr oppgjersdato ikke er rettskraftig, senest 2
uker etter at stadfestelse er rettskraftig.

Det tilligger kjoper selv, etter & ha blitt eier av eiendommen, & fremme
begjeringer for namsmyndighetene om at sakseker og eventuelt andre som
angitt i loven, skal fravike eiendommen med seg og sitt, dersom fravikelse
ikke allerede har funnet sted, jf. tvangsfullbyrdelsesloven §11-31.

Mangler: Kjopers adgang til & gjore mangelansvar gjeldende er begrenset i
forhold til det som ellers normalt gjelder etter lov om avhending av fast
eiendom. Etter tvangsfullbyrdelsesloven § 11-39, foreligger bare mangel
dersom eiendommen er «i vesentlig dérligere stand» enn kjeperen hadde
grunn til & regne med eller det foreligger opplysningssvik om vesentlige
forhold.

Kjepesummen ma betales fullt ut selv om prisavslag kreves. Det er i
tvangsfullbyrdelsesloven gitt serlige regler om erstatningsansvar og
fremgangsmate dersom krav skal fremmes. Det vises forevrig til
tvangsfullbyrdelsesloven § 11-39 og etterfolgende bestemmelser. Kjoper
oppfordres til & besiktige eiendommen grundig og innhente fagkyndig bistand
ved behov.

Opplysningene i salgsoppgaven er basert pa innhentet tilstandsrapport over
eiendommen, tinglyste dokumenter, opplysninger fra kommune og eventuell
andre. Medhjelper innestar ikke for riktigheten av disse, Interessenter kan ved
henvendelse til medhjelper fa kopi av tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 11.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

Tomannsbolig

(© Skolegata 8A, 8656 MOSIBEN
(U VEFSN kommune

# gnr. 103, bnr. 706 MarkEdSVErdi
1400 000

Sum areal alle bygg: BRA: 91 m2 BRA-i: 91 m?

Befaringsdato: 17.03.2025 Rapportdato: 01.04.2025 Oppdragsnr.: 20352-1163 Referansenummer: X01848

Autorisert foretak: Helgeland Byggekontroll AS Sertifisert Takstingenigr: Knut Kjgnnas Var ref: Hege Sende

HBK AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

\

Norsk takst

Helgeland Byggekontroll AS ble formelt registrert 01.07.1981 fra Arnor Breimo. | 2009 ble Marvin Breimo ny eier og daglig leder av
bedriften. Selskapet har i dag ni ansatte og vart oppdragsomrade er hovedsaklig hele Helgeland. Vare takstmenn har samlet ca. 150 ars

taksterfaring samt at flere har lang byggmestererfaring.

Vi tilbyr alt innen takseringstjenester:

-Takst av bolig og fritidseiendommer
-Tilstandsrapporter - NS 3600 (iht. ny forskrift til Avhendingsloven)
-Takst av naeringseiendommer

-Takst av landbrukseiendommer

-Takst av tomter

-Verdivurderinger

-Forhandsvurdering av planlagte boliger/prosjekter
-Skjgnn

-Skadetakster

-Skaderapporter vedr. reklamasjoner

-Uavhengig kontroll

Rapportansvarlig

]
i >
‘_{wui [q:‘wm\
i

Knut Kjgnnas
Uavhengig Takstingenigr
knut@hbk.no

900 61 282

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

~)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a

dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tlll?yg.g.nSaerllg for boliger som er Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot

pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av S o

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er dagens regelverk. Ett'er.dagens regelverk VI'| dlssegkunne fa TG2 eller TG3

forbedret. uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder

sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer ¢ skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o 3 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.
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eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000
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Skolegata 8A, 8656 MOSI@EN
Gnr 103 - Bnr 706
1824 VEFSN

Beskrivelse av eiendommen

Helgeland Byggekontroll AS

NERIENT

8651 MOSJ@EN Norsk takst

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 91 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 91 m?

Totalpris 1400 000

Arealer Ga til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 1650 000
Forutsetninger og vedlegg Gé til side
Lovlighet Gatilside

Tomannsbolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Det er innhentet tegninger fra kommunens arkiver pa
opprinnelig bolighus. Det finnes ikke byggesgknad/ tegninger
for

ombygging eller lignende for eiendommene.

Ved ombygging til to-mannsboliger skal det foreligge
byggespknad for tiltaket. Dette foreligger ikke for denne
eiendommen.

Det anbefales a levere inn byggespknad pa dagens forhold til
kommunen for a fa tiltaket godkjent.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader .

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Bolig Tilstandsrapport er er utarbeidet av en frittstaende og

uavhengig takstmann som ikke har lovstridige bindinger til

andre aktgrer i

15 eiendomsbransjen. Taksten er videre basert pa objektets
tilstand pa befaringstidspunktet samt gjeldende regler og etiske
retningslinjer
hos Norsk Takst.

10 For utenom takstmannens egne betraktninger kan enkelte
opplysninger om eiendommen veere gitt av rekvirent.
Eventuelle opplysninger
gitt av rekvirent som takstmannen har valgt a gjengi i rapporten

20

5 er ikke ngdvendigvis dokumentert eller kontrollert av
takstmannen.
=
0o = Oppsummering av avvik
; . 5 . . .
B 7G0: Ingen awik Vil du twte mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
TG1: Mindre eller moderate avvik ep
TG2: Avvik som ikke krever tiltak .
TG2: Avvik som kan kreve tiltak Tomannsbolig
TG3: Store eller alvorlige avvik
[ & STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. o Utvendig > Taktekking Ga til side
© utvendig > Nedlgp og beslag Gatll side
Anslag pa utbedringskostnad o
. © utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
© utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side
3
© Utvendig > Vinduer Ga fil side
2 .
© Innvendig > Etasjeskille loftetasje Ga til side
1 © Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold Gatil side
j:cw © Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga fil side
0
Ingen umiddelbare kostnader
_ KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
Tiltak under kr 10 000
®  Tiltak mellom kr 10000 - 50 000 @ Uutvendig > Takkonstruksjon stuedel 1. etasje Gatilside
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
® @ innvendig > Krypkieller G4 til side
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Q  Tiltakover kr 300 000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. m AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga il side
balkonger
© Innvendig > Overflater Ga til side
© Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side
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Sammendrag av boligens tilstand

© nnvendig > Radon Ga til side
0 Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
© innvendig > Innvendige trapper Ga til side
0 Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
© Tomteforhold > Drenering Ga til side
0 Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
0 Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside
0 Kjokken > 1. Etasje > Kjgkken > Overflater og Ga til side
innredning
Vétrom > 1. Etasje > Bad > Overflater vegger og Ga til side
himling
0 Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
1) Vétrom > 1. Etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt
1) Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Ga til side
innredning
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Tilstandsrapport

Helgeland Byggekontroll AS
Pb. 311
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N1

Norsk takst

TOMANNSBOLIG

Byggear
1910

Anvendelse
Boligformal

Standard
Boligen holder normal bra innvendig standard alder tatt i
betraktning.

Vedlikehold

Bygget er gammelt og baerer preg av manglende utvendig
vedlikehold og oppgraderinger. Se naermere beskrivelse under
Konstruksjoner.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater. Taket er besiktiget fra
bakkeniva.
Taktekking av profilerte stalplater over stuedel i 1. etasje.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert
fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra
stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke
dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan
avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket
kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

e Det er pavist rateskader.

Takplater har skader ved kilrenne, takplater er misfarget og har rust.
Pa kaldloftet er det fuktmalt i takonstruksjonen og pavist forhgyede
fuktverdier i takkonstruksjonen. Taket har lekkasjer.

Grunnet paviste lekkasjer ma undertak og taktekke byttes.

Konsekvens/tiltak
e Lokal utbedring/utskifting av fukt/rateskadet treverk.

Bytte av taktekke og undertak.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Oppdragsnr.: 20352-1163
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Tilstandsrapport

Renner og nedlgp av metall pa hovedbygg.
Stige til pipen.
Pipa er tekket med heldekkende beslag.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

e Det er pavist avvik i beslaglgsninger.

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Det er brudd i takrenner og nedlgp er falt ned.
Pipa mangler toppbeslag.
Dekkbord over vindskier har rateskader.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

e Paviste skader ma utbedres.

Det ma monteres nye takrenner. Dette bgr utfgres samtidig ved bytte av
utvendige taktekke.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Manglende toppbeslag pa ipe.
Veggkonstruksjon

Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Fasade/kledning har
staende bordkledning.

Vurdering av avvik:

¢ Det eringen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
e Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

¢ Det er ingen lufting i konstruksjonen.

Brudd i takrenne over stuedel.

Kledningen er plassert helt ned pa underliggende bunnsvill uten apning.
Ender pa kledningen er fukt og rateskadet.

Konsekvens/tiltak

* Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

» Det bgr foretas tiltak for a bedre lufting av kledningen.
e Lufting/ventilering bgr forbedres.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

A e i s e s B

@delagt takrenne pd hovedtak.

Ingen lufting nede pa veggkonstruksjonen. .
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Tilstandsrapport

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

i

Malingsavﬂaséing p'é. kledning MBI

Fukt pavist ved pipe.

Sprekker i kledning.

Takkonstruksjon/Loft Muggdannelse pa tro.

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon med aser.
Loftskillet er isolert med ett lag med syddmatter pa ca. 2 cm.
Som dampsperre under syddmatter er det lagt plast og papp.

Takkonstruksjonen har ikke egen luke i tak for inspeksjon.
Konstruksjonen er kontrollert med tilgang fra loft i 88

Vurdering av avvik:

e Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.
* Det er pavist avvik rundt gjennomfgringer i takflaten.

e Det er pavist fukt-/rateskader i takkonstruksjonen.

e Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

Det er lufting ut gjennom ventiler i en gavlvegg, ingen lufting ut over
raft.

Dampsperren ligger l@s under isolasjonen uten klemming pa kanter.
Loftskillet er minimalt isolert.

Det er ikke etablert brannvegg mellom skolegata 8A og skolegata 8B pa
kaldloftet.

Konsekvens/tiltak

» Rateskadede konstruksjoner ma skiftes ut.

e Lufting/ventilering bgr forbedres.

Det ble registrert fuktskjolder ved pipe og i undertaket. Det ble fuktmalt

pa disse plasser og pavist forhgyede fuktverdier.
Utvendig pa taktekket dannes det vinterstid is. Det anbefales a

etterisolere loftskillet for & hindre varme- gjennomgang i taket som Ingen lutting ut over raft.
danner utvendig ising.
Det m4 etableres lufting ut over raft. Takkonstruksjon stuedel 1. etasje

Brannvegg mellom seksjoner ma etableres for a hindre brannspredning.
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Tilstandsrapport
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Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Vurdering av avvik:

» Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.
Konsekvens/tiltak

e Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

111 L)
Ingen mulighet for kontroll av takkonstruksjon i stuedel.

[ 3% Vinduer

Vinduer i boligen har 5 stk. vinduer som er byttet ut i ca. 1998 til to-lags
energiglass. @vrige vinduer i boligen av koblede glass.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
¢ Vinduer med rateskader ma erstattes med nye.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

/
Rateskadet vindu i loftetasjen.

Dgrer

Hovedinngangsdgr er av tre som er malt fra ca. 1998.

Arstall: 1998 Kilde: Eier

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Utvendig treplatt ved inngangsdegr.

Vurdering av avvik:

* Oppbyggingen av terrasse/balkong gker faren for skjulte skader i
konstruksjonene.

Platt er montert rett pa bakken uten lufting. Ingen mulighet for
naermere beskrivelse av bjelkelag.

Konsekvens/tiltak
* Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.
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Usikker tilstand pa bjelelag for platt.
INNVENDIG

@ Overflater

Innvendig er det gulv av laminat og belegg. Vegger er tekket med strie
og innvendige tak har malte plater og trepanel.

Arstall: 1998 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Pa loftet er vegg plater og himlingspanel vannskadet ved pipe.
Stedvis manglende listverk.

Knirk i gulv ved inngang fra vindfang.

Bom i fliser i vindfang.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Renovering av vegg og himling ved pipe.
Fliser i vindfang ma undersgkes narmere.
Overflater ma stedvis paberegnes oppgradert.

.

Stue.

28

Sotvann pa pfpe i loftetasjen

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskille er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:

¢ Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Maling planawvik i etasjer:
Maling planavvik i 1. Etasje: Maling ble foretatt i stue.
Totalt planavvik ca. 20 mm. Planavvik med radius pa 2 meter ca. 19 mm.

Konsekvens/tiltak

e For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Etasjeskille loftetasje
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Tilstandsrapport

o ) Ved gjenapning av pipa ma pipa kontrolleres av feievesenet.
Etasjeskiller er av trebjelkelag. Renovering av hiling/ vegger rundt pipe og oppmaling av pipa. Det

. . forutsettes at takkonstruksjonen fgrst blir tettet.
Vurdering av avvik:

o Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleawvik.

¢ Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Loftsetasje: Totalt planavvik ca. 35 mm.
Planavvik med radius pa 2 meter ca. 30 mm. Avviket ble registrert i
gangen ved pipe.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.

LI AP Radon
Vurdering av avvik:

¢ Krypkjeller har ingen adkomstmulighet og derfor ikke naermere

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med ) .
vurdert innvendig.

radonsperre.

Vurdering av avvik: Det ble ikke registrert lufteventiler i grunnmuren.

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med Lufting av krypkjeller er en viktig del av konstruksjonen som sikrer at

radonsperre. fuktighet som oppstar i kjelleren, blir ventilert ut. Dette skjer vanligvis

| fplge kart fra NGU ligger omradet i en sone med aktsomhetsgrad pa ved hjelp av ventiler eller apninger i grunnmuren som sgrger for

moderat til lav. luftgjennomstrgmning. Malet med luftingen er 3 opprettholde et tgrt
miljg i krypkjelleren, da fuktighet kan komme fra bakken, luften eller

Denne boligen benyttes til utleieformal og da er det i fglge bygningen selv.

stralevernforskriften krav om radonmaling.
Ordlyden i Stralevernforskriften finner vi i kapittel 2, paragraf 6, siste
ledd:

Konsekvens/tiltak
e Om mulig bgr det forsgkes etablert adkomst til krypkjeller slik den kan
inspiseres, dette er en utsatt konstruksjon.

Det ma gjgres tiltak for a kunne inspisere kryperommet og sgrge for god

«Radonreduserende tiltak skal iverksettes i barnehager, skoler mv.(...)
ventilering av kryperommet.

dersom radonnivaet overstiger 100 Bq/m? (tiltaksgrense). Tilsvarende
gjelder for boliger hvor eier ikke bor eller oppholder seg. Radonnivaet

skal ikke overstige grenseverdien pa 200 Bg/m? i slike bygninger og @ Innvendige trapper

lokaler.»

Konsekvens/tiltak Boligen har lakkert tretrapp.

¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger. Rekkverkshgyde er 90 cm.

Det er krav om radomaling pa utleieleiligheter. Vurdering av awvik:

Radonkravene gjelder alle typer utleieboliger: de som leies ut av det « Det mangler handlgper p3 vegg i trappelgpet.
offentlige, virksomheter og private, inkludert leiligheter og hybler i e Det er awvik:

tilknytning til bolig.
nytning Wl egen bolle Det er skjevheter i trappa oppe mot gulv i loftetasje.

. . Konsekvens/tiltak
G2
Pipe og ildsted  Tiltak:
* Handlgper ma monteres pa vegg for a tilfredsstille krav pa

Boligen har mursteinspipe.

byggetidspunktet.
Pipa er murt igjen og er ikke lenger i bruk. ves P

Skjevheter i trappa bgr undersgkes naermere.
Vurdering av avvik:

e Det er avvik: q
i @ Innvendige dgrer

Pipa er murt igjen og er ikke lenger i bruk.

Pa Ioftgt i gang og pa soverom.er puss og maling pa plpe sprukket. Innvendig har boligen furu fyllingsdgrer.
Lekkasjevann fra takkonstruksjon har rent ned langs pipa.

Vurdering av avvik:

Konsekvens/tiltak A ) - ] i
® Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

o Tiltak:
29
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Konsekvens/tiltak
» Enkelte dgrer ma justeres.

VATROM
1. ETASJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.

Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
Arstall: 1998 Kilde: Kontaktperson

1. ETASJE > BAD

m Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket har himlingsplater.

Arstall: 1998 Kilde: Kontaktperson

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Lekkasjevann fra overliggende pipedel er synlig pa pipa pa badet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lekkasje fra gjennomfgring av pipe i taket ma ordnes.

1. ETASJE > BAD

[ hierl)  Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.
Det er to sluker i gulvet.

Vurdering av avvik:

* Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet
hvor vann ikke vil ga til sluk.

e Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

* Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

e Det er pavist sprekker i fliser.

Konsekvens/tiltak
e Overflater ma utbedres eller skiftes.

Oppdragsnr.: 20352-1163

Befaringsdato:

o Slike riss/sprekker kan indikere bakenforliggende fuktskader, og
konstruksjonen bgr observeres jevnlig for a vurdere utvikling.

1. ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Levetid: Smgremembran over 15 ar - "Mer enn halvparten av forventet
brukstid er oppbrukt" = TG 2.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig 3 si noe om.

Sluk under dusjkabinett

Sluk pa gulv ved dgr.

Sluk pa gulv ved dgr.
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Tilstandsrapport

1. ETASJE > BAD
@ Saniteerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett og
opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
» Det er pavist skader pa innredning.

Fuktskade pa innredning.
Skrog pa innredning er fuktskadet mot vaskemaskinen.

Konsekvens/tiltak
e Lokal utbedring ma utfgres.

Avtrekk ut.

Lokal utbedring ma utfgres, alternativt bytte av innredning. 1. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i stue. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til
0.

£

KIGKKEN
1. ETASJE > KIBKKEN
Overflater og innredning

1. ETASJE > BA T Innredning fra Nygard trevare fra 1998. Innredningen ble oppmalt i
2019.
Ventilasjon Benkeplaten er av laminat. Det er kjgleskap, fryseskap, oppvaskmaskin
og komfyr.
Det er elektrisk styrt vifte. Arstall: 1998 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal
slitasjegrad.

Slitasje pa overflater.

Konsekvens/tiltak
* Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.

31
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Kjgkkeninnredning.
1. ETASJE > KIGKKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast og kobberrgr.
Stoppekrane er i underskap pa kjskken ved VVS bereder.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Levetid- Vannrgr av kobber over 25 ar - "Mer enn halvparten av
forventet brukstid er oppbrukt" = TG 2

32

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

L
.

Vannrgr av plast og kobber. Stoppekrane pa inntak.

Avlgpsrgr

Det er avilgpsrgr av plast og stgpejern.

Vurdering av avvik:

o Det er ikke pavist tilfredsstillende stakemulighet pa avigpsanlegg.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Avlgpsrgr i plast over 25 ar - "Mer enn halvparten av forventet brukstid
er oppbrukt" =TG 2

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Nzaermere undersgkelser av stakeluke for avigpsanlegget bgr
utfgres.

‘,
X,

Treg avrenning fra servant pa bad.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Soverom i loftetasjen har ingen ventilering i vegg eller i vinduer.
Konsekvens/tiltak

» Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som
ikke har det.
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3Pl Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 110 liter.

Arstall: 2021 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Det ble innfgrt krav i 2014 om at varmtvannsberedere med effekt over
1500 watt ikke skal vzere tilkoblet med vanlig stikkontakt, men vaere
sakalt fast tilkoblet.

Tilkobling via stikkontakt innebzerer en fare for varmgang og brann.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer.

Sikringsskapet ble montert i 1998.

Anlegget ble sist kontrollert: 25.02.2025

Kontrollresultat: Det ble ikke funnet feil eller mangler ved anlegget.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Ja

Spgrsmal til eier

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

Oppdragsnr.: 20352-1163

Befaringsdato: 17.03.2025

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Grunnet alder pa ledningsnett og anbefales det a fa utfgrt en el-
rapport pa det elektriske anlegget.

Generell kommentar

Det anbefales pa generell basis alltid en kontroll av det elektriske
anlegget ved eierskifte.

Sikringsskap med automatiske sikringer.

(' 3(c%® Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Det er montert brannslukkingsapparat og rgykvarslere i boligen iht.
gjeldende krav.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Ja Brannslukkingsapparatet er fra 2010.

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Kostnadsestimat: Under 10 000

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er byggegrunn av Igsmasser.
Byggegrunnen er ikke undersgkt i denne rapporten.

@ Drenering

Det er ikke etablert drenering rundt bygningen.

Vurdering av avvik:
* Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler,
utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

Konsekvens/tiltak
* Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har grunnmur i grastein som utvendig er pusset.

Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.
* Det er registrert setningsskader/store riss/sprekker.

Konsekvens/tiltak
e Lokal utbedring ma utfgres.

Reparasjon av grunnmur ma utfgres.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Oppdragsnr.: 20352-1163

Riss og sprekk i grunnmur.
Terrengforhold

Eiendommen ligger i et relativt flatt omrade.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist omrader pa eiendommen med staende vann.

Terrengforholdet fgrer til at overflatevann kan ledes til boligen. Dette
kan fgre til fuktskade i boligen.

Generell info:

Terreng rundt byggverk ma planeres med fall utover. Fallet ma vaere
minimum 1:50 i en avstand pa minimum 3 meter fra grunnmur.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas terrengdrenering pa eiendommen.

B

| —

7/ ’

Staende vann mot grunnmur.

Utvendige vann- og avilgpsledninger
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Tilstandsrapport

Det er offentlig avlgp og vannforsyning via private stikkledninger.
Utvendige avigpsrgr er av plast fra 1998.

Utvendige vannledninger til kommunalt nett er av Elvestadrgr fra 1998.
Opplysninger er fra kontaktperson.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avlgpsledninger.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

¢ Det er avvik:

Stikkledninger for vann og avlgpsrgr til kommunalt nett gar giennom
kjeller i Skolegata 8B. Det er
ingen tilgang til kjelleren for inspeksjon av vann og avigpsregr.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr gjgres tilgang for inspeksjon av vann og avlgpsrgr i kjelleren.

35
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Tvangssalg/konkurssalg
Hovedbyggets BRA/BRA-i
91 m?%/91 m?

Tomannsbolig: Vindfang, Stue, Kjgkken, Bad,
Trapperom, 3 Soverom, Bod, Gang

Markedsverdi

Kr 1 400 000

Vurdering av hva verdien er i det dpne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle

det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi

Kr 1650 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

1400 000

Konklusjon markedsverdi 1400 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering
Eiendommen ligger i et omrade med et velfungerende marked, og omsetningstiden pa eiendommene er vanligvis kort. Det er sammenlignet
omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M2 PRIS
Mathias Bruns gate 9B ,8657 MOSJ@EN
130 m? 1963 3sov 29-10-2024 2200 000 1850 000 1850 000 14 231
2 Bakkegata 24,8663 MOSIZEN 10-01-2021 1 600 000 1515 000 1515 000 17 616
86 m? 1952 3 sov
3 Tore Hunds gate 12A ,8657 MOSJ@EN
112 m? 1956 3sov 28-06-2021 2 300 000 2200 000 2200 000 19 643
Meieriskogen 7B ,8657 MOSJ@EN
4 94 m? 25-02-2025 2 100 000 1920 000 1920 000 20 426
m 1961 2 sov
5 Finnskoggata 238 ,8663 MOSIZEN 05-03-2024 2 600 000 2 400 000 2 400 000 21239
113 m? 1952 3 sov
6 Finnskoggata 23A ,8663 MOSJ@EN
100 m? 1952 3sov 13-12-2022 2200 000 2250 000 2250000 22 500
7 Finnskoggata 24A 8663 MOSIZEN 2 100 000 2 000 000 2 000 000 27778
72 m? 1953 3 sov
Tore Hunds gate 14A ,8657 MOSI@EN
71 m? 1956 3sov 15-05-2023 2 000 000 2 000 000 2 000 000 28 169
36
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Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne veere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjpnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Beregninger

Arlige kostnader

Vann etter stipulert forbruk m? inkl abonnementsgebyr Kr. 5936
Avlgp etter stipulert forbruk m? inkl abonnementsgebyr Kr. 10372
Eiendomsskatt Kr. 2179
Renovasjon, 80 I. dunk: Kr. 5098
Arlige vedlikeholdskostnader, stipulert: Kr. 25 000
Forsikring, stipulert: Kr. 5000
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 53 500

Teknisk verdi bygninger

Tomannsbolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 3750 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 2 430 000
Sum teknisk verdi - Tomannsbolig Kr. 1300 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 1300 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 350 000

Beregnet tomteverdi Kr. 350 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 1650 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

BRA-e Balkong

Stue n

Garasje /“ | BRA-i
Bod j

Teknisk

/I rom

Bad

el

Internt
bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
et 3 (BRA-e) slik som for eksempel boder
Stue
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
N (BRA-b) boenheten(e)

Bod
Soverom
Stue

Garasje

} t l/ kjokken
Garasje [\
Bod
Soverom
Soverom
BRA-i L
Bod Innglasset BRA-b
balkong

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene

benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 4 veere delt opp i

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20352-1163
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Befaringsdato:

17.03.2025

Terrasse- og

Arealet av terr. r, apn Ikonger
balkongareal ealet av terrasser, apne balkonge

og apen altan tilknyttet boenheten(e)

(TBA)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhgyde).

Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 3 avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Tomannsbolig

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA) (ALH) (GUA)
1. Etasje 56 56 56
Loftetasje 35 35 2 37
SUM 91 2 93
SUM BRA 91
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)
1. Etasje Vindfang, Stue, Kjpkken, Bad
Loftetasje Trapperom, Soverom, Soverom 2,

Soverom 3, Bod, Gang

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Kommentar: Det er innhentet tegninger fra kommunens arkiver pa opprinnelig bolighus. Det finnes ikke byggesgknad/ tegninger for
ombygging eller lignende for eiendommene.
Ved ombygging til to-mannsboliger skal det foreligge byggesgknad for tiltaket. Dette foreligger ikke for denne eiendommen.
Det anbefales a levere inn byggespknad pa dagens forhold til kommunen for a fa tiltaket godkjent.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Ja E] Nei
Kommentar: Kaldloftet er ikke avdelt som egen branncelle mellom boenheter. Byggteknisk forskrift (TEK10) angir krav til at hver boenhet
skal veere egen branncelle.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pd boligen siste 5 ar? D Ja Nei
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei
Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Tomannsbolig 87 4
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
17.3.2025 Knut Kjgnnas Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1824 VEFSN 103 706 0 188.6 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Skolegata 8A

Hjemmelshaver
Tlh Invest AS

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i Skolegata, ca. 250 meter fra Mosjgen sentrum og ca. 200 meter til Sjgsiden sentret.
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Reguleringsbestemmelser for MOSJPEN SENTRUM, NERBYEN
Planident 20091316
Tegningsnr. D 6, datert 23.11.2009.

Om tomten

Tomten har et areal pa 188,6 m?. Tomtearealet er flatt med felles gruset innkjgring med naboeiendom. Bredde pa innkj@rsel pa egen grunn er
ca. 2,2 meter.

Tinglyste/andre forhold

Tvangssalg besluttet 19.04.2022.
Gjelder: Hjemmel til eiendomsrett TLH INVEST, org. nr. 987 143 398.

Siste hjemmelsovergang

Kjigpesum Ar Type
0 2012 Annet
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Skolegata 8A, 8656 MOSJ@EN
Gnr 103 - Bnr 706
1824 VEFSN

Kilder og vedlegg

Helgeland Byggekontroll AS
Pb. 311
8651 MOSJ@EN

N1

Norsk takst

Dokumenter

Beskrivelse Dato

Linea AS.

Linea AS. 25.02.2025

Kommentar Status Sider Vedlagt
Gjennomgatt Ja
Gjennomgatt Ja

Revisjoner
Versjon Ny versjon
1 01.04.2025
2 01.04.2025
3 17.06.2025

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 20352-1163

Kommentar

Areal pa eiendommen er revidert.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

 Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv) Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ss mmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 20352-1163

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

 Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

¢ Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veaere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

¢ Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

e Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

e Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

e | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/X01848

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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LINEA

Returadresse: Anleggsnummer: Saksnummer:
Det Lokale Eltilsyn 1005008-002 111933
Linea Mosjgen Malernummer: PIN-kode
6970631403274020 9902
Industriveien 7 Kontrolldato: Kontrolltype:
8657 MOSJOEN 25.02.2025 PERIODISKE KONTROLLER
LIEVIENTSOVA OLHA Anleggsadresse:
Skolegata 8 A LEILIGHET (NORD)
Skolegata 8§ A
8656 MOSJOEN 8656 MOSJOEN
Kontrollert av: Telefonnummer: E-post:
Inge Oygard 751 00 400 inge.oygard@linea.no

Kontrollen er utfort i samsvar med retningslinjer, gitt av Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap (DSB), for offentlig kontroll av
elektriske anlegg. Kontrollrapporten beskriver de feil/mangler som ble papekt under kontrollen. Det kan likevel ikke utelukkes at anlegget har
feil/mangler utover det som er beskrevet i kontrollrapporten.

TILSYNSRAPPORT
ANBEFALING
1 Kjakken Komfyrvakt:
1. Etasje Komfyrbrann er hjemmets desidert starste brannkilde i folge statistikk fra DSB, og

2 Varmtvannsbeholder
Pa kjokken

komfyrbranner skyldes i hovedsak tarrkoking. Ved tarrkoking utvikles reykgasser som
blant annet inneholder giftig karbonmonoksid, som kan fgre til kullosforgiftning, og i
verste fall dodsfall. En komfyrvakt kobler fra stromtilfarselen automatisk dersom det
skjer tarrkoking eller andre tilfeller av overoppheting. Vil med bakgrunn i dette anbefale
eier/bruker & installere komfyrvakt.

Folg linken nedenfor for mer informasjon:
https://elsikkerhetsportalen.no/linea/elektrisk-utstyr/hvitevarer/#tbruk-komfyrvakt

Anbefaling, varmtvannsbereder over stgpsel:

DLE har registrert at varmtvannsbereder i ditt anlegg er tilkoblet ved hjelp av stapsel
plugget i stikkontakt. Dette har vist seg & vaere en darlig sikkerhetsmessig lasning og er
veldig utsatt for varmgang. Stopsel taler ikke langvarig hay belastning.

Det anbefales fast tilkobling av varmtvannsberedere med effekt over 1500W for & unnga
fare for varmgang og brann.

DLE anbefaler at du far en registrert elvirksomhet til & koble tanken fast til en egnet
bryter.
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Folg linken nedenfor for mer informasjon:
https://elsikkerhetsportalen.no/linea/for-bedrifter/elsikkerhet-for-
rorleggere/f#tvarmtvannsberedere

3  Sikringsskap Oppgradering av tavle:

Pa gang - Gamle automatsikringer har ikke innebygd ekstra sikkerhet som jordfeilbrytere. Nye
skap/renoveringsinnsatser har sikringer med jordfeilbrytere som legger ut kurs som har
feil, dermed reduseres bergrings- og brannfaren. Det anbefales & vurdere oppgradering
av tavle i samrad med registrert elvirksomhet.

Folg linken nedenfor for mer informasjon:
https.//elsikkerhetsportalen.no/linea/sikringsskap/

ELVIRKSOMHET: Rettingsarbeidet skal beskrives punkt for punkt og meldes inn ved
bruk av elektronisk rettemeldingssystem. Alternativt kan
rettingsarbeidet beskrives pd eget ark og returneres til
saksbehandler som vedlegg i e-post.

Dato Underskrift monter DET LOKALE ELTILSYN:

Dokumentet er elektronisk godkjent av Inge Oygdrd

26.02.2025 ) krever ikke signatur

Dato Stempel og underskrift elvirksomhet Dato Underskrift DLE
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Returadresse:

LI N EA Postboks 702 D?:.tot 27.03.2025
8654 Mosjeen Var ref.: Rune Larsen Aune

HELGELAND BYGGEKONTROLL AS
C.M. Havigs gate 5 B

8656 MOSJOEN

Saksnummer: 112674

Foresporsel om elektrisk anlegg i Skolegata 8 A, 8656 MOSJOEN.

Navn nettkunde: LIEVIENTSOVA OLHA
Malernummer: 6970631403274020
Anlegget ble sist kontrollert: 25.02.2025

Kontrollresultat: Det ble ikke funnet feil eller mangler ved anlegget.

Vi gjer oppmerksom pa at anlegget 1 ettertid kan vare endret og anbefaler generelt at en registrert

elvirksomhet gjennomferer en kontroll ved eiendomsoverdragelser,

anlegget hvert tiende ar.

samt periodisk kontroll av

Kontrollen er utfort i samsvar med retningslinjer, gitt av Direktoratet for samfunnssikkerhet og
beredskap (DSB), for offentlig kontroll av elektriske anlegg. Kontrollrapporten beskriver
eventuelle feil/mangler som ble papekt under kontrollen. Det kan likevel ikke utelukkes at anlegget
har feil/mangler utover det som eventuelt er beskrevet i kontrollrapporten.

Med hilsen
Det lokale eltilsyn

Dokumentet er elektronisk godkjent og krever ikke signatur

Rune Larsen Aune

Tilsynsingenior

Linea AS Besgksadresse: www.linea.no
Postboks 702 Industrivegen 7 post@linea.no
8654 Mosjoen 8657 Mosjoen +47 751 00 400
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Norsk takst

Tilstandsrapport

1/2 part av Tomannsbolig

@ Skolegata 8B, 8656 MOSJZEN
(I VEFSN kommune

3 gnr. 103, brr. 2127 Markedsverdi

1450 000

Sum areal alle bygg: BRA: 100 m? BRA-i: 100 m?

\

Befaringsdato: 17.03.2025 Rapportdato: 01.04.2025 Oppdragsnr.: 20352-1326 Referansenummer: CE2036

Autorisert foretak:  Helgeland Byggekontroll AS Sertifisert Takstingenior:  Knut Kjgnnas Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For elendomsoverdragelser lra 1 1 2024, ma selger serge lor al areal | rappoilen er oppdalerl og [eiger ny bransjeslandara lor areal.
Skijer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bar du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘

element i den informasjonen som gjares tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. k I I
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utferes med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

Det stilles haye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjienester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjeper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfart arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Helgeland Byggekontroll AS ble formelt registrert 01.07.1981 fra Arnor Breimo. | 2009 ble Marvin Breimo ny eier og daglig leder av
bedriften. Selskapet har i dag ni ansatte og vart oppdragsomrade er hovedsaklig hele Helgeland. Vare takstmenn har samlet ca. 150 ars
taksterfaring samt at flere har lang byggmestererfaring.

Vi tilbyr alt innen takseringstjenester:

-Takst av bolig og fritidseiendommer
-Tilstandsrapporter - NS 3600 (iht. ny forskrift til Avhendingsloven)
-Takst av neeringseiendommer

-Takst av landbrukseiendommer

-Takst av tomter

-Verdivurderinger

-Forhandsvurdering av planlagte boliger/prosjekter
-Skjgnn

-Skadetakster

-Skaderapporter vedr. reklamasjoner

-Uavhengig kontroll

Rapportansvarlig

L s torduns
Knut Kjgnnas
Uavhengig Takstingenigr
knut@hbk.no

900 61 282

N1

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

N2 Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nsermere undersgkelser slik som apning av vegger

- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for & gjere
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjeper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjeper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke nedvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

- vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand « bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere «
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre « utvendige trapper * stattemurer « skjulte installasjoner « installasjoner utenfor
bygningen « full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen * bygningens
planlgsning ¢ bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer « utendars svgemmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og
arkitektur « bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljs og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre akterer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjere tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, méa brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pé faste kriterier som falger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TG0: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tiinaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til @ overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

(1 J{cP]

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

Oc3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

O1c U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa naveerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge )
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten. Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter. @% Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3, 5 )
og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. ",;‘x:r Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
& Titak over kr 300000
%5

58
Oppdragsnr.: 20352-1326 Befaringsdato: 17.03.2025 Side: 4 av 30



Skolegata 8B, 8656 MOSJZEN Helgeland Byggekontroll AS ‘
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1824 VEFSN 8651 MOSJZEN  Norsk takst

Beskrivelse av elendommen

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 100 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 100 m?

Totalpris 1450000

Arealer Ga til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 1550 000
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
LOVIighet Ga til side

1/2 part av Tomannsbolig
« Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger

Det er innhentet tegninger fra kommunens arkiver pa
opprinnelig bolighus. Det finnes ikke byggesgknad/ tegninger
for ombygging eller lignende for eiendommene.

Ved ombygging til to-mannsboliger skal det foreligge
byggesgknad for tiltaket. Dette foreligger ikke for denne
eiendommen.

Det anbefales a levere inn byggeseknad pa dagens forhold til
kommunen for a fa tiltaket godkjent.
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Skolegata 8B, 8656 MOSJZEN Helgeland Byggekontroll AS ‘
Gnr 103 - Bnr 2127 Pb. 311 k I I
1824 VEFSN 8651 MOSJZEN Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Bolig Tilstandsrapport er er utarbeidet av en frittstaende og

uavhengig takstmann som ikke har lovstridige bindinger til

andre aktarer i

15 eiendomsbransijen. Taksten er videre basert pa objektets
tilstand pa befaringstidspunktet samt gjeldende regler og etiske
retningslinjer
hos Norsk Takst.

10 For utenom takstmannens egne betraktninger kan enkelte
opplysninger om eiendommen veere gitt av rekvirent.
Eventuelle opplysninger
gitt av rekvirent som takstmannen har valgt a gjengi i rapporten

20

5 er ikke ngdvendigvis dokumentert eller kontrollert av
takstmannen.
k| . .
0 = Oppsummering av avvik
B 760 Ingen awik Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
' rapporten.
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak 1/2 vart T boli
\") mann 1
TG2: Avvik som kan kreve tiltak part av fomannsbolig
. TG3: Store eller alvorlige avvik STORE ELLER ALVORLIGE AWIK
[ TGIU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. 0 Utvendig > Taktekking Ga il side
© Uutvendig > Nedlep og beslag Ga til side
Anslag pa utbedringskostnad o
© Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
5
© utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
4
© utvendig > Vinduer - Loftetasje Ga til side
3
© Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
2
@  Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
1
g @ Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
0
Ingen umiddelbare kostnader © Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold Ga til side
Tiltak under kr 10 000
®  Titak mellom kr 10 000 - 50 000 © Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
% Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 o Vatrom > 1. etasje >Bad > Ventilasjon Ga til side
Q  Tittakoverkr 300000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

@© Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
Véatrom > 1. etasje > Bad > Tilliggende Gatil side
konstruksjoner vatrom
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Sammendrag av boligens tilstand

) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

© Utvendig > Vinduer Ga til side
© Utvendig > Derer Ga til side
@ Innvendig > Overflater Ga til side
@© Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
© Innvendig > Radon Ga til side
0 Innvendig > Krypkjeller Ga til side
0 Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
0 Innvendig > Innvendige derer Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Avlgpsror Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
0 Tomteforhold > Drenering Ga il side
(1) Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger G4 il side
o Vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater vegger og Ga til side
himling
© vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
1) Vatrom > 1. etasje > Bad > Sluk, membran og Gatil side
tettesjikt
0 Vatrom > 1. etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Ga til side
innredning
o Kjokken > 1. etasje > Kjokken > Overflater og Ga til side
innredning
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Skolegata 8B, 8656 MOSJZEN
Gnr 103 - Bnr 2127
1824 VEFSN

Tilstandsrapport

Helgeland Byggekontroll AS
Pb. 311 l I

8651 MOSJZEN  Norsk takst

1/2 PART AV TOMANNSBOLIG

lii»

1 ’“ﬁ Mywmgg B

Byggear Kommentar

1929 Etableringsdato: 18.11.1929 iht.
matrikkelbrev.

Anvendelse

Boligformal

Standard

Boligen holder normal bra innvendig standard alder tatt i
betraktning.

Vedlikehold

Bygget er gammelt og baerer preg av manglende utvendig
vedlikehold og oppgraderinger. Se naermere beskrivelse under
Konstruksjoner.

Det foreligger ikke avtaler mellom bruksenheter pa hvordan
vedlikehold av bygningene skal fordeles.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sasmmenheng med Takkonstruksjon/Loft

Saltak takkonstruksjon som utvendig er tekket med stalplater av eldre
modell.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert
fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pa taket eller observere fra
stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke
dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan
avdekke. Veer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket
kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:

« Det er pavist skader eller avvik pa selve taktekkingen.

= Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
= Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

| takkonstruksjonen pa kaldloftet ble det pavist fukt. Det ble fuktmalt
ved pipe i konstruksjonen og pavist forhayede fuktverdier.

Det ble ogsa fuktmalt pa sydde matter i loftskilllet og pavist forhayede
fuktverdier.

Konsekvensitiltak
= Taktekkingen ma skiftes eller utbedres.

Oppdragsnr.: 20352-1326

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

o Vi, ‘

Fuktmaling ved pipe pa kaldloft. Forhgyede fuktverdier pavist.

ey ISR P "4

N .

tskad

Taktekke har sto're‘ru

Nedlep og beslag

Renner og nedlgp av metall pa hovedbygg.
Stige til pipen.
Pipa er tekket med heldekkende beslag.

er.

Vurdering av avvik:

= Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

= Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

= Det er store deformasjoner i renner og nedlap.

Utvendig pipebeslag er meget rustet.
Skader og lekkasjer pa takrenner.
Dekkbord og vindskibord har rateskader

Konsekvensitiltak

= Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

= Nye renner og nedlgp ma monteres

Pipebeslaget bar byttes ut med nytt beslag.
Motere nye takrenner og nedlgp.
Montere nye vindskibord og dekkbord.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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Tilstandsrapport

Veggene har trekonstruksjon av ukjent utferelse. Fasade/kledning har
stdende bordkledning.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.
« Det er ingen lufting i konstruksjonen.

Konsekvensitiltak
= Lufting/ventilering ber forbedres.
» Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

Kostnadsestimat gjelder naermere undersgkelser vedrgrende darlig
lufting under kledning.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Tak med tilstrekkelig fall for at sng kan rase,
ma sikres i sin helhet med snafangere. En ma vaere seerlig
oppmerksom pa sikring av tak som vender ut mot atkomst til bygning,

Rust pa takplater og eldre materialer som tekke ved vegg.

[

Rateskader i kledning over vindu.

Takkonstruksjon/Loft

Vann fra nedlgpsrer er ikke tilkoblet oervannsmr ]

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Loftskillet er isolert med ca. 2- 4 cm. syddmatter. Under syddmatter ned
mot bolig er det lagt plast og papp av eldre modell.

Tilgang til takkonstruksjonen gjennom luke i himling i loftsgang.
Kaldloftet er ikke adskilt med brannvegg mot nabo.

Vurdering av avvik:

« Det er ingen lufting i konstruksjonen.

= Det er pavist avvik rundt gjennomfaringer i takflaten.
« Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

Rustet beslag pa pipe. Pa kaldloftet ble det pavist lekkasje ved pipe.

Veggkonstruksjon

5%
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Tilstandsrapport
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| troa er det fuktmerker flere plasser. Det ble fuktmalt pa flere plasser
uten a pavise fukt.

Kaldloftet er ikke avdelt mellom boenheter. Byggteknisk forskrift

Det anbefales etterisolering av taket og montering av ny dampsperre.
Dette for & hindre varmegjennomgang og isdannelser utvendig pa taket.
Det ma etableres brannvegg pa kaldloft mot nabo for & hindre
brannspredning.

TEK10 krever at byggverk skal deles opp i brannceller pa en
hensiktsmessig mate. Omrader med ulik risiko for liv og helse eller ulik
fare for at brann oppstar, skal veere egne brannceller, med mindre andre
tiltak gir likeverdig sikkerhet, som brannalarmanlegg eller
sprinkleranlegg.

Konsekvensltiltak
= Andre tiltak:
« Lufting/ventilering ma etableres.

Etablering av brannvegg pa kaldloftet.

Det anbefales etterisolering av taket og montering av ny dampsperre.
Dette for & hindre isdannelser utvendig pa taket.

TEK10 krever at byggverk skal deles opp i brannceller pa en
hensiktsmessig mate. Omrader med ulik risiko for liv og helse eller ulik
fare for at brann oppstar, skal veere egne brannceller, med mindre andre
tiltak gir likeverdig sikkerhet, som brannalarmanlegg eller
sprinkleranlegg.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Oppdragsnr.: 20352-1326

Vinduer

Vinduer i 1. etasje er av to- lags glass fra 2004.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a apne/lukke.

« Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

 Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.
= Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Utvendige beslag pa vinduer er rustet.
-Utvendige omrammingsbord pa vinduer er stedvis satt helt ned pa
beslag, skadeutsatt Iasning med fuktopptrekk og pafglgende rateskader.

Konsekvensitiltak
= Det méa paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Alle vinduer har en viss levetid, og nar denne er nadd vil de slippe inn
mye luft fra utsiden. For vanlige vinduer er levetiden et sted mellom 20
og 30 ar.

Over halvparten av levetiden er oppbrukt.

L ‘

1 I ‘ EEL LI 3 ‘ NI

-Utvendige omrammingsbord pa vinduer er stedvis satt helt ned pa
beslag, skadeutsatt lasning med fuktopptrekk og pafelgende rateskader.
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&
Rust pa beslag, skade pa karmbord.

Vinduer - Loftetasje

Loftetasjen har ett vindu med to- lags glass fra 2006. Resten av vinduer i
etasjen er av koblede glass.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a apne/lukke.

« Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

 Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.
« Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.

« Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Utvendige beslag pa vinduer er rustet.

Konsekvensitiltak
« Vinduer med rateskader ma erstattes med nye.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

i s V e
Rateskade i karm og punktert rute.

)

Dorer

Oppdragsnr.: 20352-1326
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Bygningen har malt hovedytterdgr med kodelas.

Arstall: 1998 Kilde: Kontaktperson

Vurdering av avvik:
= Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.
= Det er avvik:

Ytterder har overflateskader.
Karmbord er satt ned helt pa trapp og vil trekke opp fukt i enden.

Konsekvensitiltak
» Det ma foretas lokal utbedring.

Overflatebehandling av der.
Neaermere undersgkelse av karmbord som star mot gulv.

F

|
|

Utvendige trapper

Hovedinngangstrapp er oppbygd av impregnerte materialer.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av laminat og flis. Veggene har tapet og malte
plater. Innvendige tak har malte plater og malerpapp.

Vurdering av avvik:
= Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Fliser pa ganggulv er sprukket. Det ble ogsa registrert bom i fliser i
gangen.

Knirk i gulv mellom stue og kjgkken og pa stuegulv.

Knirk i gulv i loftetasje.

Skade pa strie pa vegg pa soverom i loftettasje.
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Tilstandsrapport

Naermere undersgkelser av fliser pa ganggulv og utbedring av fliser pa Konsekvensitiltak
gulv angaende bom i fliser. = For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma haydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfert med
radonsperre.

Vurdering av avvik:
= Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

7 Denne boligen benyttes til utleieformal og da er det i felge
Stuegulv med laminat. stralevernforskriften krav om radonmaling.

Ordlyden i Stralevernforskriften finner vi i kapittel 2, paragraf 6, siste
ledd:

«Radonreduserende tiltak skal iverksettes i barnehager, skoler mv.(...)
dersom radonnivaet overstiger 100 Bg/m? (tiltaksgrense). Tilsvarende
gjelder for boliger hvor eier ikke bor eller oppholder seg. Radonnivaet
skal ikke overstige grenseverdien pa 200 Bg/m? i slike bygninger og
lokaler.»

Konsekvensttiltak
= Det bar gjennomfgres radonmalinger.

Det bemerkes at det er krav til radonmaling hvis boligen er utleid eller
har utleiedel.

Sprekk fliser i .
prekk fliser i gang Pipe og ildsted

Teglsteinspipe med vedovn i 1. etasje.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300 mm fra
sotluke/feieluke.

- lidfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.
= Pipevanger er ikke synlige.

= Pipa har rennemerker etter sotvann.

Det skal vaere minimum 30 cm. fra sotluke til brennbart materiale.
Avstandskravet gjelder opp, ned, til begge sider og rett fram.
Konsekvensitiltak

= Tettingen rundt pipa ma undersgkes.

L = Pipevanger ma gjares tilgjengelig.
@ Etasjeskille/gulv mot grunn « Det anbefales & montere ildfast plate under luker pa pipe.

Etasjeskille er av trebjelkelag. Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Malingsavﬂassiﬁrg pa vegg i loft

Vurdering av avvik:

= Det er malt hgydeforskjell p4 mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

« Malt haydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Maling planavvik i etasjer:

Hovedetasje: Totalt planavvik ca. 17 mm. Planavvik med radius pa 2
meter ca. 10 mm.

Loftsetasje: Totalt planavvik ca. 25 mm. Planavvik med radius pa 2 meter
ca. 12 mm.
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Tilstandsrapport

Det ble ikke registrert ventiler i grunnmur mot krypkijeller.

Lufting av krypkijeller er en viktig del av konstruksjonen som sikrer at
fuktighet som oppstar i kjelleren, blir ventilert ut. Dette skjer vanligvis
ved hjelp av ventiler eller apninger i grunnmuren som serger for
luftgjennomstrgmning. Malet med luftingen er & opprettholde et tort
milj@ i krypkjelleren, da fuktighet kan komme fra bakken, luften eller
bygningen selv.

Konsekvensitiltak
= Bedre ventilering ma etableres.

Det bar gjgres tiltak for & kunne inspisere kryperommet og serge for god
ventilering av kryperommet.

L7
Spor av sotvann pa pipe i loftetasje.

-
ek’

Ingen ventilering pa grunnmur.
Innvendige trapper

Tretrapp som er palagt laminat i trinn.
Rekkverk mot trapp i gang pa loft er 68 cm. hgyt.

Vurdering av avvik:

= Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens
forskriftskrav.

= Det mangler handlgper pa vegg i trappelapet.

= Rekkverksheyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
= Det er avvik:

Rekkverk i trapper og ramper skal ha hgyde minimum 0,9 m over gulv
eller trinn. Haydekravet gjelder ogsa rekkverk pa mellomrepos og
returrekkverk pa repos.

Sotluke over kjokkenbenk. ' 7 Konsekvensi/tiltak

(D Krypkjeller " Tihal

= Rekkverket er sépass lavt at det pa grunn av sikkerhetsmessige forhold
anbefales gkning av hayde.

Handlgper pa vegg bar monteres for & unnga fallulykker.

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.

Vurdering av avvik:

= Det er ikke adkomst til krypkjelleren og den er ikke undersgkt
innvendig. Krypkjeller regnes for & veere en risikokonstruksjon som er
utsatt for fukt- og rateskader i bunnsvill, trebjelkelaget og andre
tilstatende konstruksjoner, pa grunn av fuktighet fra grunnen og
kondensering ved temperaturforskjeller. Selv om det ikke er avdekket
tegn pa skader, betyr ikke dette n@dvendigvis at det ikke foreligger
skader i eller i forbindelse med krypkjelleren.

= Det er ikke tilfredsstillende ventilering av krypkjeller.
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Innvendige derer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

Vurdering av avvik:

= Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte derer.
= Enkelte av innvendige darer har en del slitasje.

Konsekvensitiltak

= Lokal utbedring ma paregnes.

» Enkelte dgrer ma justeres.

Overflatebehandle dgrer.

Skade pé innvendig overflate d~gr
VATROM
1. ETASJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

1. ETASJE > BAD
(3 Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket har himlingsplater.

Arstall: 1998 Kilde: Kontaktperson

Vurdering av avvik:

= Det er pavist sprekker i fliser.

= Det er pavist tegn til fuktskader i overflater.

= Det er vindu/der med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved
vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet

Oppdragsnr.: 20352-1326

Himlingsplater har skader.
Ufagmessig gjennomfgring av vannledninger gjennom vegg.

Konsekvensttiltak
= Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

Reparasjon/utbytte av skadde himlingsplater.

1. ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til 5 mm.

Arstall: 1998 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

= Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasije pa vatrommet
hvor vann ikke vil ga til sluk.

= Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

= Det er pavist at haydeforskijell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.
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= Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

= Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

= Det er pavist sprekker i fliser.

Fliser pa gulv foran dusjkabinett er sprukket.

Flis ved darteskel er Igsnet og knekt.

Konsekvensitiltak

= Slike riss/sprekker kan indikere bakenforliggende fuktskader, og
konstruksjonen ber observeres jevnlig for & vurdere utvikling.

= Gjennomfgre ytterligere undersokelser og foreta utbedring av skade.

Neermere undersgkelser bgr utfares av fliser som er sprukket pa gulv.

Sprekk i flis.

Lose fliser ved terskel.

Sorekk i flise

1. ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 20352-1326

= Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rergijennomfaringer e.l.
som gir fare for fukt i konstruksjonen i vatsone.

« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlasningen.

= Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
= Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjering.

Manglende mansjett pa gulv ved gjennomfering av avigp.
Konsekvensitiltak
= Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma

tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nér dette er ngdvendig er
vanskelig & si noe om.

Montere mansjett pa gulv ved gjennomfgring gjennom gulv.

Plastsluk.

Manglende mansjett pa rgrgjennomfaring
1. ETASJE > BAD

Saniterutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett og
opplegg for vaskemaskin.

Arstall: 1998

Vurdering av avvik:
= Det er pavist riss/sprekker i utstyr pa vatrommet.
Riss i servant.

Konsekvensttiltak
= Det er ikke behov for utbedringstiltak.
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Tilstandsrapport

e Lo o
Ingen tilluft under dgrblad.

1. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Vatsone grenser til yttervegg og mot kjgkkeninnredning.
Hulltaking kan ikke gjennomfgres.

KJGKKEN
1. ETASJE > KIZKKEN
Overflater og innredning

Kjokkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjol/fryseskap, oppvaskmaskin og komfyr.

Vurdering av avvik:

= Det er pavist skader pa overflater/kjskkeninnredning utover normal
slitasjegrad.

Slitasje pa frontdgrer under servant.

Tegn pa bunnplate av tidligere vannlekkasje, reropplegg under servant
er tapet.

En skapder er Ignet fra hengsel.

Konsekvensttiltak
= Det mé& paregnes lokal utbedring/utskiftning.

Riss i servant.

1. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Det er ingen ventilering.
Arstall: 1998

Vurdering av avvik:

= Det etablerte avtrekkssystemet fungerer ikke tilfredsstillende.

= Rommet har ingen ventilasjon

= Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved der.

Konsekvensttiltak ‘
= Mekanisk avtrekk og tilluft ma etableres. Kjgkken.

Kostnadsestimat: Under 10 000
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Skade pa der i innredning.

1. ETASJE > KJGKKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber.

Vurdering av avvik:

« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

= Det er avvik:

Innvendige vannrgr fra bereder til kjgkken gar via yttervegg. |
ytterveggen fryser vannet ofte. Opplysning fra eier.

Konsekvensi/tiltak
« Tiltak:
« Andre tiltak:

Lgsningen for vannrer til kjgkken mé utbedres. Vannrgr som ligger i
yttervegg ma plasseres innvendig pa vegg om mulig for a unnga
frostskader.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Avlgpsror

Det er avlgpsror av plast.

Vurdering av avvik:
= Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Avlgpsrer i plast over 25 ar - "Mer enn halvparten av forventet brukstid
er oppbrukt" = TG 2

Konsekvensitiltak
= Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 20352-1326
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= Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Konsekvensitiltak
= Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som
ikke har det.

Varmtvannstank

VVS- bereder pa ca. 200 liter fra 2000

Arstall: 2000 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:

 Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen
kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

« Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

 Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvensitiltak

= Det bor etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved
varmtvannstank.

« Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

= Det bar etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sparsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til & foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersokelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spersmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
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rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.
Det finnes ikke opplysninger nar el-anlegget sist ble rehabilitert.

3. Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfert eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.19997?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Ja Anlegget ble sist kontrollert av Linea: 18.10.2019.
Kontrollresultat: Det ble ikke funnet feil eller mangler ved anlegget.

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Ukjent

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ja

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bar det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Det ble registrert eldre ledninger i bod for VVS bereder.
Grunnet alder pa ledningsnett og paviste lgse ledninger anbefales
det a fa utfert en el-rapport pa det elektriske anlegget.

Generell kommentar

Det bemerkes at anlegget i ettertid av el-kontroll av Linea kan vaere
endret og anbefaler generelt at en registrert elvirksomhet
gjennomfgrer en kontroll ved eiendomsoverdragelser, samt periodisk
kontroll av anlegget hvert tiende ar.

Kostnadsestimat gjelder kun en utvidet kontroll av anlegget.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Oppdragsnr.: 20352-1326

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sparsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
spgrsmalene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til & gi slik veiledning eller
lov til & foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersokelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sak videre veiledning eller radgivning.

Det er montert brannslukkingsapparat og rgykvarslere i boligen iht.
gjeldende krav.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa seknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Ja Brannslukningsapparat er eldre enn 10 ar.

3. Erdet mangler pa raykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
seknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdetskader pa raykvarslere?
Nei
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Kostnadsestimat: Under 10 000

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er byggegrunn av lasmasser. Byggegrunnen er ikke undersgkt i
denne rapporten.

Drenering

Det er ikke etablert drenering rundt bygningen

Vurdering av avvik:
« Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler,
utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasije.

Det er mest sannsynlig ikke montert drenering rundt bygningen.

Konsekvensitiltak

= Det ma gjennomfares ytterligere undersekelser.

» Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er nadvendig er
vanskelig & si noe om. Bruken av underetg/kjeller vil og vaere
avgjerende.

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har grunnmur i grastein som utvendig er pusset.

Vurdering av avvik:
= Grunnmuren har sprekkdannelser.
« Grunnmuren har setningsskader.

Konsekvensitiltak
= Lokal utbedring ma utferes.

Neaermere undersgkelser av grunnmuren mé utfgres.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Lasnet puss og sprekker i grunnmur.

Oppdragsnr.: 20352-1326

Lasnet puss og sprekker i grunnmur.

Terrengforhold

Eiendommen ligger i et relativt flatt omrade.

Vurdering av avvik:

= Tomten er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.
Konsekvensitiltak

« Det bar foretas naermere undersgkelser av tomta nar den er snefri.

Sngdekt tomt.
Utvendige vann- og avlgpsledninger

Det er offentlig aviep og offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

Utvendige avlgpsrer er av plast. Utvendige vann og avlgpsledninger er
fra 1998.

Opplysninger er innhentet fra kontaktperson.

Vurdering av avvik:

» Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avlgpsledninger.

» Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

= Det er avvik:

Avlgpsledninger kan ikke kontrolleres i kryprom under boligen grunnet
ingen tilgang.

Plastrgr over 25 ar - "mer enn halvparten av forventet brukstid er
oppbrukt" = TG 2.

Konsekvensttiltak

- Tiltak:

= Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Tilstandsrapport

Neermere kontroll av avlgpsledninger i kryperom under bolig nar det er
etablert tilgang til kryperommet.
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Skolegata 8B, 8656 MOSJZEN
Gnr 103 - Bnr 2127
1824 VEFSN

Helgeland Byggekontroll AS
Pb. 311
8651 MOSJZEN

N1

Norsk takst

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Tvangssalg/konkurssalg
Hovedbyggets BRA/BRA-i

100 m#/100 m?

1/2 part av Tomannsbolig: Bad, Hall m/trapp, Stue,
Kjokken, Trapperom, 3 Soverom, Gang

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 1550 000

Kostnaden ved a oppfare et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdi

Kr 1450 000

Vurdering av hva verdien er i det apne

eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi 1450 000

Konklusjon markedsverdi 1450 000

Eiendommen ligger i et omrade med et velfungerende marked, og omsetningstiden pa eiendommene er vanligvis kort. Det er sammenlignet
omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene.

Oppdragsnr.: 20352-1326
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1824 VEFSN

Sammenlignbare salg

1

N

EIENDOM

Tore Hunds gate 14A ,8657 MOSJJEN

71 m? 1956 3 sov
Finnskoggata 24A ,8663 MOSJJEN

72 m? 1953 3 sov
Finnskoggata 23A ,8663 MOSJJEN

100 m? 1952 3 sov
Finnskoggata 23B ,8663 MOSJ@EN

113 m? 1952 3 sov
Meieriskogen 7B ,8657 MOSJJEN

94 m? 1961 2 sov
Tore Hunds gate 12A ,8657 MOSJJEN

112 m? 1956 3 sov
Bakkegata 2A ,8663 MOSJZEN

86 m? 1952 3 sov
Mathias Bruns gate 9B ,8657 MOSJJEN

130 m? 1963 3 sov

Om sammenlignbare salg
Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne veere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte

forskjeller vil derfor veere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Oppdragsnr.: 20352-1326

SALGSDATO

15-05-2023

13-12-2022
05-03-2024
25-02-2025
28-06-2021
10-01-2021

29-10-2024
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PRISANT

2000 000

2100 000

2200 000

2600 000

2100 000

2300000

1600 000

2200 000

17.03.2025

PRIS
2000 000

2000 000

2250 000

2400 000

1920 000

2200 000

1515000

1850 000

Helgeland Byggekontroll AS

Pb. 311
8651 MOSJZEN

FELLESGJ. TOTALPRIS
2000 000

2000 000

2250000

2400000

1920 000

2200000

1515000

1850 000

N1

Norsk takst

M? PRIS
28 169

27778

22 500

21239

20 426

19 643

17 616

14 231
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Beregninger

Arlige kostnader

Vann etter stipulert forbruk m? inkl abonnementsgebyr: Kr. 5503
Avigp etter stipulert forbruk m? inkl abonnementsgebyr: Kr. 9615
Eiendomsskatt: Kr. 2019
Forsikring, stipulert Kr. 5000
Feie- og tilsynsgebyr Kr. 672
Renovasjon, 80 liters dunk. Kr. 5098
Arlige vedlikeholdskostnader, stipulert: Kr. 25000
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 53 000

Teknisk verdi bygninger

1/2 part av Tomannsbolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 2900 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 1700 000
Sum teknisk verdi - 1/2 part av Tomannsbolig Kr. 1200 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 1200 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 350 000

Beregnet tomteverdi Kr. 350 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 1 550 000
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Gnr 103 - Bnr 2127 Pb. 311
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Skolegata 8B, 8656 MOSJZEN Helgeland Byggekontroll AS l I I

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skréatak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet mé som opptas av yttervegger.

ha der eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
t ) bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
SR oS I I (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ -—| BRA-i Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
7 Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Rag - (BRA-b) boenheten(e)
Bad Po
/‘ Teknisk [ BRA-e 7 St 1
rom I -
I/ LZIrl:gisgearZ‘gal Arealet av terrasser, apne balkonger
l t Kjokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje |‘\
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom candle (GUA) (areal med lav takhgyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA-i Boul maleverdig areal, som skyldes skratak
| e ot
'"J'j:::;t og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mgblering og bruk av
rommene. |kke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles garasjeanlegg

plass

Garasje ‘

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes noyaktig Om brannceller

Areal kan veere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i lgpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om bru ksend”ng

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for & beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,remningsvei

Den bygningssakkyndige ser p& byggetegninger hvis de er tilgiengelige og dette er og lysforhold som mé veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefare rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

1/2 part av Tomannsbolig

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal
Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) Sl (TBA) (ALH) (GUA)
1. etasje 53 53 53
Loftetasje 47 47 5 52
SUM 100 5 105
SUM BRA 100
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)

1. etasje Bad, Hall m/trapp, Stue, Kjgkken

Trapperom, Soverom, Soverom 2,

Loftetasje Soverom 3, Gang

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger

Kommentar:  Det er innhentet tegninger fra kommunens arkiver pé opprinnelig bolighus. Det finnes ikke byggesgknad/ tegninger for
ombygging eller lignende for eiendommene.
Ved ombygging til to-mannsboliger skal det foreligge byggesgknad for tiltaket. Dette foreligger ikke for denne eiendommen.
Det anbefales & levere inn byggeseknad pa dagens forhold til kommunen for & fa tiltaket godkjent.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Ja [:] Nei
Kommentar: Bruksenheter i boligen er ikke inndelt som egne brannceller. Pa kaldloftet er det ikke montert brannvegg mellom

bruksenhetene.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfart handverkstjenester pa boligen siste 5 &r? D Ja Nei
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhoyde? E] Ja Nei
Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende
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P-ROM( m2) S-ROM( m2)
90 10

1/2 part av Tomannsbolig
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Gnr 103 - Bnr 2127

Pb.311 A\

1824 VEFSN 8651 MOSJZEN Norsk takst

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle
17.3.2025  Knut Kjgnnas Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde

1824 VEFSN 103 2127 0 156.8 m? BEREGNET AREAL
(Ambita)

Adresse
Skolegata 8B, 8656 Mosjoen

Hjemmelshaver
Tlh Invest AS

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i Skolegata, ca. 250 meter fra Mosjgen sentrum og ca. 200 meter til Sjgsiden sentret.
Adkomstvei

Offentlig med privat stikkvei inn til eiendommen.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger

Tilknytning avlep

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Reguleringsbestemmelser for MOSJZEN SENTRUM, NERBYEN
Planident 20091316
Tegningsnr. D 6, datert 23.11.2009.

Om tomten
Tomten er opparbeidet med felles innkjgring sammen med nabotomt. Pa baksiden er det plen arealer.
Tinglyste/andre forhold

Tvangssalg besluttet 19.04.2022.
Gjelder: Hiemmel til eiendomsrett TLH INVEST, org. nr. 987 143 398.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar Type
0 2012 Annet
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Skolegata 8B, 8656 MOSJZEN
Gnr 103 - Bnr 2127
1824 VEFSN

Kilder og vedlegg

Helgeland Byggekontroll AS
Pb. 311
8651 MOSJZEN

N1

Norsk takst

Kommentar

Det finnes ingen ferdigattest/midlertidig
brukstillatelse i kommunens arkiver.

Status
Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Sider

10

Vedlagt
Ja

Ja
Nei
Ja

Dokumenter

Beskrivelse Dato
Ferdigattest 27.02.2023
Matrikkelbrev 22.02.2023
Reguleringsplan 23.11.2009
Linea AS. 18.10.2019
Versjon Dato

1 01.04.2025
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Kommentar
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Skolegata 8B, 8656 MOSJZEN
Gnr 103 - Bnr 2127
1824 VEFSN

Helgeland Byggekontroll AS l I I

Pb. 311
8651 MOSJZEN Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR-REFERANSENIVA-TILSTANDSGRADER

= Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk folger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

= Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
avvik, altsa en tilstand som er déarligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

- Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilngermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfarelse.

iiiy Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for sterre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
veere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv) Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v) Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

» Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

= Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

= For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

= Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

= Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elekiriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med f& unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som falger:

= Det utfares kun visuelle observasjoner p4 tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

= Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonspraving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

= Det gis ingen vurdering av boligens tilbehar, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbeher.

= Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

- Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Skolegata 8B, 8656 MOSJZEN
Gnr 103 - Bnr 2127
1824 VEFSN

Helgeland Byggekontroll AS l I I

Pb. 311
8651 MOSJZEN Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

- Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

= Skadegjarere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

= Fuktsek: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

» Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

= Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstetende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

= Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

= Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

= Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

= Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

= Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav il
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

= Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 20352-1326

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

= Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilharer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

= | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er méleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er méleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

= Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
0g 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerkleering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tienester for takstbransjen og andre akterer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/CE2036

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Vefsn Kommune Utskriftsdato: 27.02.2023

Adresse Postboks 560, 8651
Telefon 7510 10 00

Opplysninger til eiendomsmegler

EM §6-7 Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse Kilde: Vefsn Kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 1824 Gardsnr.: 103 Bruksnr.: 2127
Adresse: Skolegata 8B, 8656 MOSJJEN
Referanse: Knut Kjgnnas

Det finnes ingen ferdigattest/midlertidig brukstillatelse i kommunens arkiver.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som i mange tilfelle kan vaere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespersler.
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[ 1) Watrielrapport  matoot1  Matrikkelbrev ~

Kartverket

For matrikkelenhet:

Kommune: 1824 - VEFSN Utskriftsdato/klokkeslett:  22.02.2023 ki. 12:55
Gardsnummer: 103 Produsert av: Gunnhild Nygard
Bruksnummer: 21 27 Attestert av: Vefsn kommune

Orientering om matrikkelbrev
Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)
er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

Om fullstendighet og neyaktighet i matrikkelbrevet

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og nayaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller veere feil registrert. Det
kan ogsa veere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd stragk. Vaer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet
som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev
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Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype: Grunneiendom

Bruksnavn:

Etableringsdato: 07.09.2017

Skyld: 0

Er tinglyst: Ja

Har festegrunner: Nei

Er seksjonert: Nei

Arealrapport

Tekst Areal Kommentar

Beregna areal for 103 / 2127 156,8 m2

Eierforhold

Tinglyste eierforhold

Rolle Status Fads.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel
Hjemmelshaver 987143398 TLH INVEST AS Postboks 480 1/1

8651 MOSJZEN

Oversikt over teiger (EUREF89 UTM Sone 33)

Lopenr Type Hovedteig Nord @st Hoyde Areal Merknader
1 Teig Ja 7303112 417479 156,8 m2

Forretninger der matrikkelenheten er involvert

Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfering

Forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato

Arsak til feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse

Opprett ny grunneiendom ved fradeling 07.09.2017 Tinglyst 07.09.2017 Runmyr 07.09.2017

Oppmalingsforretning 17/56 Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 1824 - 103/706 -156,8
Mottaker 1824 - 103/2127 156,8
Berort 1824 - 103/708 0
Berort 1824 -103/712 0
Berort 1824 - 103/1143 0

22.02.2023 12:55 Matrikkelbrev fogfe1824 - 103 / 2127 Side2av 6



_

Adressetype Adressenavn Adressekode Adressenr Kretser Atkomstpunkt
Adressetilleggsnavn Kildekode  Koord.syst. Nord Ost Nei

Vegadresse Skolegata 12400 8B Grunnkret s: 0304 Mosjgen nord-vest

Stemmekrets: 1 Mosjgen

EUREF89 UTM Sone 33 Kirkesokn: 10030701 Dolstad
7303113 417473 Postnr.omrade: 8656 MOSJJEN

Tettsted: 7581 Mosjgen
Aktive bygg som er registrert pa matrikkelenheten
Bygningsnr: 300 641 946 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 1 Datoer
Lapenr: Bruksareal bolig: 120 Ant. etasjer: 3 Rammetillatelse:
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning:  Tilkn. off. Igangsettingstillatelse:

Nord: 7303111  O@st: 417473 Bruksareal totalt: 120 vannverk Tatt i bruk: 25.07.1910
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Avlep: Offentlig Midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype:  Tomannsbolig, vertikaldelt Bruttoareal annet: 0 . klo.akk Ferdigattest:

. . . . Har heis: Nei
Neeringsgruppe: Bolig Bruttoareal totalt: 0
Bygningsstatus: Tatti bruk Alternativt areal: 0
Energikilder: Elektrisitet Alternativt areal 2: 0

Biobrensel
Oppvarming: Elektrisk

Annen oppvarming
Etasjer
Etasje Antall boenheter BRAbolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTA totalt Alt. areal Alt. areal 2
H02 0 27 0 27 0 0 0 0 0
HO1 1 52 0 52 0 0 0 0 0
K01 0 41 0 41 0 0 0 0 0
Bruksenneter
Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant. rom Kjgkkentigang Bad WC Matrikkelenhet
12400 Skolegata 8 B HO0101 Bolig 120 3 Kjgkken 1 1 103/2127
Kontaktpersoner
Rolle Fods.dato/org.nr Navn Bruksenhet Adresse
Kontaktperson 987143398 TLH INVEST AS Postboks 480

8651 MOSJOEN
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Areal og koordinater

Areal: 156,8 Arealmerknad:

Representasjonspunkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33 Nord: 7303112 Ost: 417479
Grensepunkt / Grenselinje Ytre avgrensing
Grensemerke nedsatt i / Grensepunkitype / Ngyaktighet
Lapenr Nord Jst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1 7303105,59 417471,39 Ukjent 10 Terrengmalt 13
10,93
2 7303116,00 417468,07 Umerket 69 Beregnet 13
7,01
3 7303117,98 417474,79 Umerket 69 Beregnet 13
2,38
4  7303115,71 417475,49 Umerket 69 Beregnet 13
1,24
5 7303116,08 417476,67 Umerket 69 Beregnet 13
0,48
6 7303115,62 417476,81 Umerket 69 Beregnet 13
3,45
7 7303116,63  417480,11 Jord Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 13
5,52
8 7303118,24  417485,39 Jord Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 13
7,86
9 7303110,74 417487,73 Ukjent 10 Terrengmalt 13
15,88
10 7303105,97 417472,58 Ukjent 10 Terrengmalt 13
1,25
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Reguleringsbestemmelser for

MOSJOEN SENTRUM, NERBYEN

Planident 20091316
Tegningsnr. D 6, datert 23.11.2009

§ 1 - Formal
Bestemmelsene er et ledd i arbeidet med & oppfylle hoved malene for sentrumsprosjektet:

"Mosjeen utvikles til et regionsenter som
- blir et godt og attraktivt tyngdepunkt i kommunen og regionen.
- blir et godt og attraktivt naermilje for beboere og brukere i alle aldersgrupper."

Gjennom plan og bestemmelser onsker vi & bedre kommunikasjonen mellom byggherre/konsulent
og godkjenningsmyndighet, og bidra til

- samordning mellom offentlige og private interesser i bymiljoet.

- enklere behandling av byggesaker.

- bedre og mer bevisst lokal byggeskikk.

- videreutvikle kvaliteten i et bybilde preget av lang tids sammenhengende utvikling.

- et bybilde der gamle og nye hus kan berike hverandre gjensidig.

- okt forstdelse for viktigheten av et trivelig utemiljo.

§ 2 - Avgrensning

a) Bestemmelsene gjelder for omréade vist pa tegning nr. D 6, planident 20091316, datert
23.11.2009

I dette omradet kan arealet brukes til:

- Byggeomride; B (boliger)

- Byggeomréde blandet formal; F (forretninger, kontor og bevertning)

- Byggeomride; O (offentlig)

- Byggeomréde; A (allmennyttig forsamlingslokale)

- Byggeomréade; NST (nettstasjon)

- Offentlige trafikkomrader: kjoreveg, trafikkdeler/sneopplag, gangveg/torg/plass,
parkeringsplass (P-plass) og transportterminal (T)

- Friomréder; P (park, turveg og lekeplass)

- Fareomrade; NST (trafo)

- Spesialomréder; friluftsomrade i sjo og vassdrag (FSJ), bygningsvern og bevaring av
anlegg, park

- Fellesomrader; felles avkjersel (FA) og felles parkeringsplass (FP)

- Kombinert formal; BFK/BFK1 (bolig, forretning og kontor)
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- Kombinert formal; S/A (bolig, forretning, kontor, bevertning, allmennyttig og private
metelokaler)
- Kombinert formal; S (bolig, forretning, kontor og bevertning)

b) Felgende gjelder som retningsgivende tillegg til plan og bestemmelser:
- Mal for boligtetthet i sentrum (vedlegg til reguleringsbestemmelsene)
- Grenn plan for Mosjeflata, vedtatt av kommunestyret den 19.06.91, sak 48/91.
- Gatebruksplan for Mosjegen, vedtatt av kommunestyret den 19.06.91, sak 47/91.

§ 3 - Krav til byggemelding

a) Byggeprosjekter skal dreftes med bygningsmyndighetene pé et tidlig stadium, fer prosjektets
endelige utforming er fastlagt.

b) I forbindelse med byggemelding skal det lages et situasjonskart som viser tenkt maksimal
utbygging av tomta, med eventuelle senere byggetrinn. Kartet skal ogsé vise hvordan den
ubebygde del av tomta skal utnyttes, med bl.a. forstetningsmurer, trafikkareal med avkjorsel
og nedvendig plass for oppstilling/av- og palessing, lagerareal, terrengbehandling og
beplantning, jfr. kommunens vedtekt til plan- og bygningslovens § 69 nr. 3.

c) Prosjektets virkning i gatebildet skal dokumenteres. Til dette kreves som minimum
fullstendige fasadeoppriss der nabobygninger er tatt med - evt. ogsa perspektiv, fotomontasje,
modell e.l.. Mindre byggeprosjekter kan unntas fra dette kravet.

d) Prosjekter med brutto areal over 2000 m? skal behandles som detaljreguleringsplan.
Bygningsmyndighetene kan kreve at detaljreguleringsplanen ogsé skal ta med tilgrensende
arealer.

§ 4 - Byggeomréader - generelle bestemmelser

a) Byggehoyder H i plankartet er maksimal tillatt gesimsheyde. Sterre byggeheyde kan godtas
innenfor en tenkt takvinkel pa 35 grader, men skal ikke g& mer enn 4 m over gesimshoyde mot
gate. Takform ber tilpasses strokets karakter. Gesimsheyde under 4 m tillates ikke.

Byggehoyder HB i plankartet er maksimal tillatt gesimshoyde i byggegrense.

Eksempler pa tillatt byggehoyde og takform:
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Gesims +4 m

_Gesims__
Py

b) Bebygd areal ber ikke overstige 80 % av netto tomteareal.

Kommentarer:
For boligomrader: Max. 50 %, jfr. § 6. De forovrig plan- og bygningslovens § 69 med vedtekt.

c) For bygning som far en vesentlig plass i bybildet - pa grunn av sterrelse, plassering eller
funksjon - ma det legges serlig vekt pé kravet til utforming.

Retningslinje:

Bygningsmyndighetene har etter loven et allment ansvar for at bebyggelsen oppfyller

"rimelige skjonnhetskrav", jfr. plan- og bygningslovens § 74. Det er nadvendig d vie dette

kravet scerskilt oppmerksomhet for bygninger som

> skiller seg ut i storrelse

> ligger necer vernet eller verneverdig bebyggelse

» plasseres som avslutning pa gatelop, avgrensning av viktig byrom eller ved viktig
knutepunkt

* har en viktig funksjon i lokalsamfunnet.

d) Nybygg/tilbygg skal oppferes i byggelinje mot gate, evt. formalsgrense der ikke egen
byggegrense er vist. Baldakin o.1. kan tillates utenfor byggegrense.

e) Bygning vist med tykk strek i omrisset regnes som verneverdig, og ber bevares.

f) Adkomst, varetransport og av- og palessing skal lases slik at krav til trafikksikkerhet blir
ivaretatt, og ferdsel pd offentlig trafikkomrader ikke blir hindret.

Retningslinje:
Funksjonen kan loses innenfor den enkelte eiendom, eller felles for flere eiendommer i samme

kvartal. Se ogsd vedtekt til plan- og bygningslovens § 69 nr.3.

g) Eksisterende traer skal bevares sd langt dette er praktisk mulig. Dersom treer mé fjernes, bor de
erstattes ved nyplanting. Fjerning av trer skal skje i samrad med kultursektoren.
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h) Utearealet skal ferdigstilles samtidig med nybygg, jfr. § 3 b.

i) Ikvartalene 9, 10, 11, 12, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 25, 26, 27, 28, 29 og 30 gjelder ikke Plan og
bygningslovens § 70 avstand fra nabogrense. Bebyggelsen kan oppfoeres i nabogrense og kan
vaere sammenhengende langs gatene.

j) T omrdde D - fornyingsomréde, jf delplan Mosjeen Sentrum fra mai 2007, skal ny bebyggelse
her gi en arkitektonisk og funksjonell kvalitetsheving av omradet. Her tillates spenninger,
dvs store endringer i byggestil, men kreves samtidig &penbar kommunikasjon og
samhandling mellom gammel og ny arkitektur.

§ 5 - Kombinerte formal: S, B/F/K, B/F/K 1, S/A,

a) Omréder merket S og vist med skraskravur kan brukes til bolig, forretning, kontor, og
bevertningssted.

b) Omrader merket B/F/K og B/F/K 1 og vist med skrdskravur kan brukes til bolig, forretning og
kontor.

c) Omrader merket S/A kan brukes til bolig, forretning, kontor, |bevertning, allmennyttig formal
og private metelokaler.

d) Eksisterende treer ved Ungdomslokalet (kvartal 42) skal bevares. Det kan opparbeides en
offentlig lekeplass pé denne eiendommen.

e) Ved planlegging av boliger skal tiltakshaver dokumentere at innenders stoyniva ikke vil
overskride 30 dBA.
§ 5-1 B/F/K 1
a) Bebygd areal skal ikke overstige 70 % av netto tomteareal.
b) Bruksareal helt eller delvis under terreng skal ikke medregnes i grad av utnytting.

¢) Nedvendig hayde for heishus og overdekket trapperom kan tillates over totalheyde nér dette
er utformet i harmoni med bebyggelsen for gvrig.

d) Minste uteoppholdsareal (MUA) er 15 m? per boenhet. Takterrasser og private balkonger
aksepteres som uteoppholdsareal.

e) Det skal settes av areal til nerlekeplasser inne pa eiendommen i hht kommunale vedtekter.
Disse skal vaere sikret mot forurensning, stey, trafikkfare og annen helsefare.
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h)

)

k)

D

Nerlekeplassene skal ha gode sol-/lysforhold og plassering skal vises i
detaljreguleringsplanen. Brukstillatelse vil ikke bli gitt for nerlekeplasser er opparbeidet.

Mot C.M.Havigs gate tillates det oppfert mindre utenpéliggende konstruksjoner utenfor
formalsgrensen, som trapper, balkonger og karnapp. Pa hjernet av Havigsgate/Hareksgate
tillates utbygg over formélsgrensen i forlengelse av byggelinjen langs C.M.
Havigsgate/Hareksgate utenom i gateplanet. Balkonger og karnapp mé ha en minimums
underkant heyde pé 2,5 m over bakken.

Fasadeutforming skal i hvert enkelt tilfelle godkjennes av bygningsmyndighetene, idet evt.
utenpaliggende konstruksjonenes massivitet, utstrekning og sterrelse skal vurderes pa
bakgrunn av delplanens bestemmelser angaende siktlinjer.

Tre skal vere et dominerende materiale i bygningenes fasader.

Bebyggelsen skal ha hey arkitektonisk kvalitet i utforming, detaljering og materialbruk.

Adkomst til eiendommene skal vaere fra C.M.Havigs gate.

Det skal vaere kjorbar adkomst for utrykningskjeretoyer og flyttebil frem til inngangssonene
for bebyggelsen.

Sammen med seknad om tillatelse til tiltak etter plan- og bygningslovens § 93, skal det
fremlegges utomhusplan for omradet.

m) Avkjersler til byggeomradet skal ferdigstilles i takt med utbyggingen slik at bebyggelsen har

n)

p)

Q)

fullgod adkomst nér denne tas i bruk.

Det skal redegjores for stoy- og forurensningsforhold ved innsendelse av sgknad etter plan- og
bygningslovens § 93. Det skal gjennomferes undersekelser jf forurensningsforskriftens § 2-6
ang bygging og graving i forurenset grunn og evt utarbeides tiltaksplan i samsvar med
forskriftens § 2-6.

For igangsettingstillatelse kan gis ma det foreligge en geoteknisk vurdering.

Nar det gis igangsettingstillatelse for tiltak skal det foreligge godkjent plan for anleggstrafikk
og annen trafikk i planomrédet i anleggsperioden. Planen skal vise hvordan trafikksikkerhet
for géende er ivaretatt og evt. avbatende tiltak beskrives. Avbetende tiltak skal vare etablert

for bygging igangsettes.

Krav til universell utforming ma ivaretas ved opparbeidelse av planomradet.

§ 6 - Byggeomrade boliger
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a) Omréader merket B og vist med gul farge skal brukes til boliger.

b) Innenfor disse omrader er tillatt bebygd areal 50 % av netto tomteareal.

§ 7 - Byggeomride blandet formal: F

a) Omréader merket F og vist med bla farge skal brukes til forretning, kontor og bevertningssted. I
kvartal 8 tillates ogsa hotell.

b) Nordre del av hotellhagen ved Fru Haugans Hotell skal ikke bygges ut. Det holdes &pent for
gangforbindelse langs elvebredden forbi Fru Haugans Hotell i henhold til Grenn plan for
Mosjeflata.

c) Baldakin langs utvidelse av Domus mot torget skal maksimalt stikke 1,5 m ut, og baldakinen
skal gis en utforming som ikke virker dominerende.
§ 8 - Byggeomraide offentlig bebyggelse
a) Omréader merket O og vist med red farge kan brukes til offentlig bebyggelse.

b) Kommunens eiendommer skal beplantes med traer mot gata.

§ 9 - Trafikkomrader

a) Omradene skal benyttes til

- Kjoreveger

— Annen veggrunn (trafikkdeler/sneopplag)
— Gangveg/torg/plass

— Parkeringsplasser

— Transportterminal

b) Ved hjelp av gatevegetasjon skal det tilstrebes et grent bybilde, forst og fremst ved bruk av
traer 1 rekker eller enkelttraer. De enkelte gater skal opparbeides 1 henhold til anvisningene i
Gronn plan for Mosjeflata.

¢) Kinoplassen skal opparbeides samtidig med utbygging av byggeomrade for forretning/bolig est
for kinoen ("Sjosiden senter").

d) Der det ikke er aktuelt 4 anlegge tradisjonelt fortau med fast dekke skal arealet ligge
gressbevokst eller med annen vegetasjon.
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e) For bebyggelse pad omrade T1 transportterminal, gjelder bestemmelsene i § 4. I terminalbygget
tillates kontorer, kiosk og areal for servering/bevertning. Omradet merket T2 pé plankartet
tillates benyttet til parkering for bebyggelse i omrdde S1, dersom dette ikke gér pa bekostning
av arealbehovet til transportterminalen.

f) Det legges estetiske hensyn ved utforming av parkeringsomradet i Petter Dass gate (jf
kommunestyrevedtak, sak K0057/02).

g) Pa plass PL1 kan det etableres sykkelparkering.

h) Parken pa Dr. Ravns plass ber utvides til & dekke hele kvartalshjernet pa bekostning av
dagens parkeringsplasser.

§ 10 - Friomrader
a) Opparbeiding av friomradene skal gjores etter egne detaljplaner.
b) Innenfor omrddene kan bygningsmyndighetene tillate bygninger eller konstruksjoner som er
naturlig knyttet til omraddenes bruk som friomrader.
§ 11 - Spesialomréader bevaring
a) Omrédene er vist med skravur og formalsfarge for henholdsvis boliger, offentlig bebyggelse,
allmennyttig bebyggelse og park. I kvartal 21, 23, 40 og 47 kan 1. etasje brukes til forretning,

kontor og/eller bevertningssted dersom dette harer naturlig til i bygningen og omradet.

b) Bebyggelse som skal bevares er angitt med tykk heltrukken strek i omrisset. For gvrige
bebyggelse tillates vanlig vedlikehold, men ikke sterre ytre endringer.

Innvendig kan slik bebyggelse ombygges i den grad dette er nedvendig for a skape
hensiktsmessige lokaler.

Ved ombygging, fornyelse eller reparasjon (utskiftning av fasadekledning, derer, vinduer,
taktekking m.m.) skal eksterierutforming opprettholdes dersom dette finnes antikvarisk og

arkitektonisk forsvarlig.

Er eksterioret mye forandret, ber det tilbakefores til sitt opprinnelige preg, sé langt dette kan
dokumenteres.

Tilbygg kan godtas dersom de ikke endrer bygningens karakter.
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c) Alle arbeider i bevaringsomréddet, herunder tilbygg og eventuelle nybygg, skal i sterst mulig
grad vere i tradisjonell utforming og utfert med tradisjonelle materialer og hdndverksteknikk.
Utvendig skal bygninger males, og fargevalg skal godkjennes av bygningsmyndighetene.

d) Dersom en bevaringsverdig bygning brenner, eller ma rives under henvisning til plan- og
bygningslovens § 91, kan det reises en ny bygning pd tomta. Bygningen skal ha samme
plassering og meneretning som den bygning som erstattes.

De krav som punkt c stiller til arbeider i bevaringsomride gjelder tilsvarende for
erstatningsbebyggelse.

e) Ved seknader om byggetillatelse innenfor bevaringsomrade skal bygningsmyndighetene
innhente uttalelse fra antikvarisk myndighet for saken tas opp til endelig behandling.

f) For omrade regulert til "spesialomrdde - bevaring av anlegg - park" gjelder folgende: I de deler
av omrddet som ikke omfattes av prydparken fra 1905 og paviljongen, kan, sammen med
restaurering 1 henhold til parkplan av 1948, foretas opparbeidelse av deler av arealet i samsvar
med dagens park-/aktivitestparkidealer. NB! Denne bestemmelsen er i praksis satt til side ved
egne fredningsbestemmelser, jf Riksantikvarens fredningsvedtak 12. 06. 2009, arkivsak
08/2803 dokument nr19.

§12- Felles privat parkering

a) Felles privat parkering i Kirkegt., merket FP1, tilherer Parken Bo- og servicesenter og
trygdeboligene. Opparbeiding og bruk mé ikke skade traerne i alleen i Kirkegt. Fremtidig
vedlikehold og restaurering av trerekken ma ikke forhindres.

b) Felles privat parkering i Kirkegata 36/38, merket FP2, skal kun benyttes av Parken Bo- og
servicesenter av ansatte og besgkende. Denne kan ikke tas i bruk for det er fort opp gjerde i
formalsgrensen mot Kirkegata 34, 36/38 og Tordenskjolds gate 21. Parkeringsplassen skal gis
en parkmessig utforming

§13- Felles privat avkjorsel
a) Omrédet merket FA 1 (felles avkjersel) pa plankartet tillates brukt til parkering for

eiendommene 103/673, 103/672, 103/674, 103/1971 og 103/1143. Parkering her ma ikke
hindre bruk i hht formalet (avkjersel).

Andre opplysninger.
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I tillegg til plan- og bygningsloven, byggeforskriftene og denne reguleringsplan med
bestemmelser gjelder:

- Vedtekter til plan- og bygningsloven
- Frikjopsordning
- Politivedtekter

Vedlegg:
Sentrum vest — mal for boligtetthet, sak nr. 80/90

Mosjeen, den 12.11.1990
Godkjent av Vefsn kommunestyre den 27.11.1991
Sist revidert 23.11.2009 ved digitalisering av plan, arkivsak 09/2728, vedtak 317/09
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g
Returadresse:
Postboks 702 Dato: 27032025
LI N EA 8605;1 ls/lossjraen Var ref.: Rune Larsen Aune  Saksnummer: 112675
HELGELAND BYGGEKONTROLL AS
C.M. Havigs gate 5B

8656 MOSJOEN

Foresporsel om elektrisk anlegg i Skolegata 8 B, 8656 MOSJOEN.

Navn nettkunde: LOSHAK YEHOR

Malernummer: 6970631406264233

Anlegget ble sist kontrollert: 18.10.2019

Kontrollresultat: Det ble ikke funnet feil eller mangler ved anlegget.

Vi gjer oppmerksom pa at anlegget i ettertid kan vare endret og anbefaler generelt at en registrert
elvirksomhet gjennomferer en kontroll ved eiendomsoverdragelser, samt periodisk kontroll av
anlegget hvert tiende ar.

Kontrollen er utfort i samsvar med retningslinjer, gitt av Direktoratet for samfunnssikkerhet og
beredskap (DSB), for offentlig kontroll av elektriske anlegg. Kontrollrapporten beskriver
eventuelle feil/mangler som ble pdpekt under kontrollen. Det kan likevel ikke utelukkes at anlegget
har feil/mangler utover det som eventuelt er beskrevet i kontrollrapporten.

Med hilsen
Det lokale eltilsyn

Dokumentet er elektronisk godkjent og krever ikke signatur

Rune Larsen Aune

Tilsynsingenior

Linea AS Besoksadresse: www.linea.no Org.nr.: 917 424 799
Postboks 702 Industrivegen 7 post@linea.no

8654 Mosjeen 8657 Mosjeen +47 751 00 400 Side 1 av 1
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Matrikkelrapport MAT0011 Matrikkelbrev =

Kartverket

For matrikkelenhet:
Kommune: 1824 - VEFSN Utskriftsdato/klokkeslett: 22.02.2023 kl. 12:54
Gardsnummer: 103 Produsert av: Gunnhild Nygard
Bruksnummer: 706 Attestert av: Vefsn kommune

Orientering om matrikkelbrev
Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)
er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelbrevet

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert. Det
kan ogsa vaere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Vaer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet
som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev

22.02.2023 12:54 95 Side1av 7



Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype: Grunneiendom
Bruksnavn: SKOLEGATA 8
Etableringsdato: 18.11.1929
Skyld: 0,01
Er tinglyst: Ja
Har festegrunner: Nei
Er seksjonert: Nei
Arealrapport
Tekst Areal Kommentar
Beregna areal for 103 / 706 188,6 m2
Eierforhold
Tinglyste eierforhold
Rolle Status Fgds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel
Hjemmelshaver 987143398 TLH INVEST AS Postboks 480 1/1
8651 MOSJ@EN
Oversikt over teiger (EUREF89 UTM Sone 33
Lopenr Type Hovedteig Nord @st Hgyde Areal Merknader
1 Teig Ja 7303123 417476 188,6 m2
Forretninger der matrikkelenheten er involvert
Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Ijorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse
Opprett ny grunneiendom ved fradeling 07.09.2017 Tinglyst 07.09.2017 Runmyr 07.09.2017
Oppmalingsforretning 17/56 Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 1824 - 103/706 -156,8
Mottaker 1824 - 103/2127 156,8
Bergrt 1824 - 103/708 0
Bergrt 1824 - 103/712 0
Bergrt 1824 - 103/1143 0
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Forretning

Forretningsdokumentdato

Tinglysing

Matrikkelfgring

Ijorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse
Matrikuler umatrikulert grunn som grunneiendom 18.11.1929
Nymatrikulering Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Mottaker 1824 - 103/706 343

Adresser

Adressetype Adressenavn
Adressetilleggsnavn Kildekode
Vegadresse Skolegata 12400

Adressekode Adressenr

Koord.syst. Nord
8A

EUREF89 UTM Sone 33
7303120

Atkomstpunkt
Nei

Kretser

Pst
Grunnkrets 0304 Mosjgen nord-vest
Stemmekrets: 1 Mosjgen
Kirkesokn: 10030701 Dolstad

417473 Postnr.omrade: 8656 MOSJQEN
Tettsted: 7581 Mosjgen

Aktive bygg som er registrert pa matrikkelenheten

Bygningsnr: 187 937 930 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 1 Datoer
Lopenr: Bruksareal bolig: 125 Ant. etasjer: 3 Rammetillatelse:
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning:  Tilkn. off. Igangsettingstillatelse:

Nord: 7303120 Qst: 417471 Bruksareal totalt: 125 vannverk Tatt i bruk: 18.07.1910
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Avigp: Offentlig Midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype: Tomannsbolig, vertikaldelt Bruttoareal annet: 0 ) klo.akk Ferdigattest:

. . Har heis: Neli
Neaeringsgruppe: Bolig Bruttoareal totalt: 0
Bygningsstatus: Tatti bruk Alternativt areal: 0
Energikilder: Elektrisitet Alternativt areal 2: 0

Biobrensel
Oppvarming: Elektrisk

Annen oppvarming
Etasjer
Etasje Antall boenheter BRA bolig BRAannet BRAtotalt BTA bolig BTAannet BTAtotalt Alt. areal Alt.areal?2
HO2 0 27 0 27 0 0 0 0 0
HO1 1 57 0 57 0 0 0 0 0
K01 0 41 0 41 0 0 0 0 0
Bruksenheter
Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjpkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
12400 Skolegata 8 A HO101 Bolig 125 3 Kjgkken 11 103/706
22.02.2023 12:54 Matrikkelbrev fer, 1824 - 103 / 706 Side3av 7



SEFRAK-minne

«SEFRAK er en forkorting for SEkretariatet For Registrering Av faste Kulturminner. Dette sekretariatet hadde ansvaret for en landsomfattende registrering av eldre
bygninger. Et omfattende feltarbeid ble gjort i perioden 1975-1995. | dag er det Riksantikvaren som administrerer SEFRAK i samarbeid med fylkeskommunene. Pa
https:/ /www.ra.no/ finnes mer informasjon om SEFRAK og om tilgang pa den informasjonen som er registrert.»

SEFRAK-ID Kulturminnebetegnelse

1824 304 35 BOLIGHUS STORGATA 8.8650 MOSJQEN.
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+103 /1765m

Teig 1 (Hovedtei Malestokk 1:250
103 EUREF89 UTM Sone 33
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Areal og koordinater

Areal: 188,6 Arealmerknad:
Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33 Nord: 7303123 @st: 417476
Grensepunkt / Grenselinje Ytre avgrensing
Grensemerke nedsatt i / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1 7303116,00 417468,07 Umerket 69 Beregnet 13
9,32
[ 2 730312488 41746524 Ukent ~ 10Terrengmalt 7T 13
16,64
[ 3 730312983 4174813 Ukent ~ 10Terrengmalt 7T 13
3,70
[ 4 730312630 41748223 Ukent ~ 10Terrengmalt 7T 13
0,63
[ 5 730312648 41748283 Ukent ~ 10Terrengmalt 7T 13
2,20
6 730312438 41748348 Ukent ~ 10Terrengmalt 7T 13
1,06
[ 7 730312337 41748380 Ukent ~ 10Terrengmalt 7T 13
5,37
[ 8 730311824 41748539  Jord Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 13
5,52
[ 9 730311663 41748011  Jord Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 13
3,45
10 73031562 41747681 Umerket ~ 69Beregnet 77T 13
0,48
1 73031608 41747667 Umerket ~ 69Beregnet 77T 13
1,24
12 7mosns; swarsse Umerket ~ 69Beregnet 77T 13
2,38
13 7303798 417a7m79 Umerket ~ 69Beregnet 77T 13
7,01
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Vefsn Kommune

Adresse Postboks 560, 8651
Telefon 75 10 10 00

Opplysninger til eiendomsmegler
EM §6-7 Planstatus

Gjelder eiendom

Utskriftsdato: 22.02.2023

Kilde: Vefsn Kommune

Kommunenr.: 1824 Gardsnr.: 103 Bruksnr.: 706

Adresse: Skolegata 8A, 8656 MOSJ@EN
Referanse: Knut Kjgnnas

Status reguleringsplan

Planen vedlagt

Ja

Eiendommen ligger i regulert omrade

Ja

Navn pa plan

Mosjgen sentrum - Nerbyen

Reguleringsformal

Bolig/forretning/kontor,Boliger, forretning/kontor/bevertning, omrade for
offentlige bygninger, allmennyttig/forsamlingslokale, nettstasjon,
bolig/forretning/kontor,
bolig/forretning/kontor/bevertning/allmennyttig/private metelokaler,
bolig/forretning/kontor/bevertning, kjgreveg, annen veggrunn
(trafikkdeler/sngopplag), gangveg/torg/plass, parkeringsplass,
transportterminal, park/turveg/lekeplass, friluftsomrade i sjg og vassdrag,
bevaring av bygg/anlegg/park, felles avkjgrsel, felles parkeringsplass

Eksisterer det planforslag som bergrer eiendommen: Nei

Eksisterer det igangsatt planlegging som bergrer eiendommen: Nei

Vedlegg

4 vedlegg

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen méa derfor vare bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fgre til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som i mange tilfelle kan vaere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespearsler.
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VEFSN KOMMUNE

BYGNINGS-, REGULERINGS-
©OG OPPMALINGSSJEFEN

r ;!
:’;Ts;ismm 21. des. 1981.
L J
vinrer:  GF/AH i

DERES REF.:
{BES OPPGITT VED SVAR)

DERES BREV AV:

- FERDIGATTEST

Det bhekreftes at arbeid i forbindelse med tildelt stats-
tilskott til utbedring av eldre bolig tilhgrende Gudrun Brun,

Skolegt. 8, 8650 Mosjgen, er ferdig.

or VEFSN KOMMUNE
Bygnmgs- Regulerings-

ég_pp,pmélmgamefen

. orsmo .

103



Gjenpart av brev fra VEFSN KOMMUNE
Bygnings-, regulerings- og oppmalingssjefen

VSH/NUK

FERDIGATTESBT.

O N N T T R T I e s e

Det bekreftes at arbeid 1 forbindelse med utbedringsldn pd

boligbygg 1 Skolegt. 8, 8650, tilhgrende Gudrun Brun, er
ferdig.

for VEFSN KOMMUME
Bygnings-, Pegulerings-
og oppmélingssjefen

%

Vigdis Sammerud
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MosjYen Bygningsréds 12/1o

89/55.

Brev i.nr, 363/59,

A, I. Brun stker i brev av 20/9=55 om tillatelse til & pibegynne
arbeidet med oppliéfting av taket pid murbygning beliggende pid
eiendommen Skolegata 8, Mosjen, '
Tegninger og anmeldelse vil bli sendt si snart de blir ferdige.
Yedtak,

Bygningsrddet finner ikke 4 kunne ta standpunkt til stknaden o

tegninger foreligger.
Mos jen byingenibrkontor, den 1%, oktober 1955,

Hartin Berg.
Oversendes herr A, I, Brun, Mos}Ben i det en viser til ovenstiende
vedtak i Meosjden bygningsrid,
Mosjben byingenitrkontor, den ik, oktober 1955,

Hartin Berg.
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Mos }den Bygningsrids 12/1o

89/55.

Brev Jenre 363/2%.

A, I. Brun stker 1 brev av 20/9~55 om tillatelse til & pibegynne
arbeidet med oppléfting av taket pd murbygning beliggende pi
eiendommen Skolegata 8, Mosjben,

Tegninger og anmeldelse vil bli sendt =4 znart de blir ferdige.
Yedtak,

Bygningsridet finner ikke 4 kunne ta standpunkt til stknaden &g
tezninger foreligger.
Mos jten byingenitrkontor, den 1!, oktober 1955,

Hartin Berg.
Oversendes herr A, I. Brun, Mosj¥en i det en viser til ovenstiedde
vedtak 1 Mosjden bygningsrid,
MosjYen bytngenitrkontor, den 1%, oktober 1955,

Haptin Berg.
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UTSKRIFT
av mUteboka for Vefsn bygningsrid
fra mote den 18. juli 1972,

Sak nr, 2 2 ~ 18, i 1972

Gudrun Brun, Skolegt, 8 ~ Nytt utv. panel og event, vinduer,

Brev av 20, Jjuni 1972 fra Klaus Skogdahl p&4 vegne av Gudrun
Brun, sa8lydende:

"Jeg vil skifte klednin pd sydveggen pd huset, ny faspanel,
skifte till tommermanskledning eventuelt vinduer wiss
nodvendig,"

Vedtak gjort av bygningssjefen:

Stknaden godkjennes,

Rett utskrift

Vefsn kommune, bygningssjefens kontor, den2l. juli 1972,

. Tnutii
N . Knutli

Sendes fr. Gudrun Brun, Skclegt. 8, 8650 Mosiden, idet vi viser

til ovenstiende vedtak.
J///, Mosjden, den 2. Jjuli 1972
/ 7 -/. e o s :
’L'f/ Kﬂﬁh___f
sen

Wogn Hemri
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Gjenpart av brev fra VEFSN KOMMUNE
Bygnings-, regulerings- og oppmalingssiefen

y den 2.7.1979

VSH/NK

FPERDIGATTESZEBT.

=t e e S S

Det bekreftes at arbeid i forbindelse med utbedringslidn pd
boligbygg i Skolegt. 8, 8650, tilhgrende Gudrun Brun, er
ferdig.

VEFSN KOMMUNME
Bygnings-, Pegulerings-
og oppm3iingssjefen

(A

Vigdis Sammerud

for
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VEFSN KOMMUNE

BYGNINGS-, REGULERINGS-
©OG OPPMALINGSSJEFEN

r L
o ;iSMEN 21. des. 1981.
L .J
DERES BREV AV: DERES REF.: VAR REF.: GF/ AH :m?(?v NR.:
(BES OPPGITT VED SVAR)

- FERDIGATTEST

Det hekreftes at arbeid i forbindelse med tildelt stats-
tilskott til utbedring av eldre bolig tilhgrende Gudrun Brun,

Skolegt. 8, 8650 Mosjgen, er ferdig.

or VEFSN KOMMUNE
Bygmngs- Regulerings-

gg,pppmélmg*slefen

. Orsmo.
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XEFS KOMMUNE

ingskontoret Vir dato: Vir referanse: Arkivkode:
ygning 17.11.99 99/03332-002 BYGG 103/706
Deres dato: Deres referanse:
03.11.99
Saksbehandler: Kai Fagervik, TIf. 75 11 01 20 Vir referanse bes oppgitt ved henvendelser

Anleggsdrift Jord og Fjell A/S
Postboks 28

8651 MOSJOEN

Tillatelse til tiltak — riving/uthus for Viha Eiendom v. Tom Hansen,
Skolegata 8, Gnr. 103/706.

Seknad om tillatelse til tiltak er mottatt her, og behandlet administrativt 17.11.99 i sak nr.
0151/99.

Ansvarsforhold:
Anleggsdrift Jord og Fjell A/S, Postboks 28, 8651 Mosjeen: Ansvarlig seker og utfarende,
med kontroll, for rivingsarbeider i samsvar med beskrivelse i seknad.

Seknaden:
Seknaden gjelder riving av uthus, tilbygd bolighus, og deponering av avfall bestidende av
betong, tre og stdlplater. Bygn. inneholder ikke spesialavfall.

Iflg. bekreftet utskrift fra sorenskriveren er det ikke pengeheftelser i eiendommen.

Gjeldende plangrunnlag:
Eiendommen er tilherende reguleringsomréde - Mosjoen Sentrum, og omfattes ikke av
spesielle krav til bygningsvern.

Tekniske krav:
Pga. at oppgaven er begrenset og arb. ikke omfatter riving og deponering av spesialavfall,
regnes vedlagte beskrivelse som godkjent dokumentasjon for utforelsen.

Dersom arbeidene omfatter graving i grunnen, md kommunens gravemelding innhentes.
El.kabler og ev. vanntilforsel ma sikres/stenges pa forsvarlig méte.

Ansvar:

Pga. manglende dokumentasjon for fortakets kvalifikasjoner, gis ikke godkjenning i hht om-

sekte godkjenningskoder.Godkjenning er gitt pa bakgrunn av lokal kjennskap til foretaket og
at oppgaven har begrenset vanskelighetsgrad.

Adresse: Telefon: Telefaks: E-post: Postgiro: 0809 5962204
Rédhuset 75110100 75 17 55 00 vkop@vefsn.kommune.no Bankgiro: 4530 05 00963
8654 Mosjeen . Orgnr: 844 824122

115



Naboforhold/protester:
Gjenpart av godkjent nabovarsel foreligger.

P3 delegert myndighet gjor bygningssjefen folgende

vedtak:
Det gis med dette tillatelse til riving av uthus i samsvar med innsendt sgknad datert 03.11.99.

Klageadgang:

Naboer, gjenboere og andre bererte parter har 3 ukers frist til 4 klage approbasjonen inn for
hoyere myndighet. En slik klage kan fore til at avgjerelsen blir omgjort.
Bygningsmyndighetene er ikke ansvarlig for tap som tiltakshaver métte lide ved en slik

omgjoring.

Med hilsen

Byggesaksavdelingen

Magnar BaKksjo

bygningssjef J aﬁ/‘h
; unnar Valla

Gjenpart:Viha Eiendom v. Tom Hansen Kirkegata 3, 8656 MOSJOEN

- Ertiltaket ikke satt i gang senest 3 4r etter at tillatelsen er gitt, faller tillatclsen bort. Det samme gjelder hvis
tiltaket innstilles i lengre tid enn 2 &r. Jfr. pbl. § 96 1. ledd.

- Bygningen/tiltaket eller i tilfelle vedkommende del av det, mé ikke brukes for ferdigattest er gitt, jfr. pbl. §
99.

- Bygningen/tiltaket ma ikke tas i bruk til annet formél enn denne tillatelse forutsetter.

- Det ma utfores nedvendig kontroll slik at tiltaket ikke strider mot bestemmelser gitt i eller i medhold av
plan- og bygningsloven.

- Skifte av tiltakshaver under gjennomferingen skal straks meldes til kommunen bade av den opprinnelige og
nye tiltakshaver.

- Det samme gjelder ved eierskifte, jfr. pbl. § 97 or. 2.
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TEGNFORKLARING

BYGGEOMRADER (PBL § 25,1.ledd nr.1)

FRIOMRADER (PBL § 25,1.ledd nr.4)

SPESIALOMRADER (PBL § 25,1.ledd nr.6)
Friluftsomrade i sjg og vassdrag

Bevaring av bygninger

£t

Bevaring av anlegg, park

FELLESOMRADER (PBL § 25,1.ledd nr.7)
'llﬂﬂ Felles avkjarsel
'llm Felles parkeringsplass

Kartgrunnlag i M: 1:1 000
Plandata er digitalisert fra manuskart i M: 1: 1 000
Kartmélestokkl:1000

KOMBINERTE FORMAL (PBL § 25,2.ledd)

LINJE- OG PUNKTSYMBOLER

Bolger
Forretning, kontor, bevertning SIA
_ Omrade for offentlige bygninger
_ Allmennyttig, forsamlingslokale
NST Nettstasjon

— e —
OFF. TRAFIKKOMR. (PBL § 25,1.ledd nr.3)
T Kjereveg S
|:| Annen veggrunn (trafikkdeler/sngopplag) o
|:| Gangveg / torg/ plass — e
Parkeringsplass ~ __ __ __ __ _
_ Transportterminal

|I| Park, turveg, lekeplass KV8, KV9, osv
FARERADER (PBL § 25,1.ledd nr.5) H=11m
N NSTN | Trafo __HB=1im__

Bolig / forretning / kontor

Bolig / forretning / kontor / bevertning /
allmennyttig / private mgtelokaler

Bolig / forretning / kontor / bevertning

e

Planens begrensning
Formalsgrense

Senterlinje

Byggegrense

Grense for fareomrade
Grense for bevaringsomrade

Omriss av bygg som skal/bgr bevares (skal
gjelder for bygg i bevaringsomréder)
Avkjgrsel

Kvartalsnummer

Max. gesimshgyde i kvartal

Max. gesimshgyde i bygggrense

g

REGULERINGSPLAN

Mosj@gen sentrum - Nerbyen

pato: 23.11.2009

Vef
kj,j,:une MED TILHBRENDE REGULERINGSBESTEMMELSER
SAKS- | DATO | SIGN.
SAKSBEHANDLING IFLG. PLAN- OG BYGNINGSLOVEN NR.

ogsa innarbeidet vedtak 79/09,endringer i Hareksgt 7/CM Havigsgt 52/54

Administrativt vedtak 317/09: Planen er digitaliert ihht sosi-standard | plan og bestemmileekiesanr

09/2728

23.11.2009 KDe

Kommunestyrets vedtak:

kommunestyrets vedtak 27.11.91
2. gangs behandling i Bygningsradet 28.10.91
Offentlig ettersyn fra 08.01.91 til 15.02.91

1. gangs behandling i Bygningsradet 26.11.90

Kunngjgring av oppstart av planarbeidet

PLANEN UTARBEIDET AV:
VEFSN KOMMUNE, PLAN OG UTVIKLING

PLANNR.

TEGNNR. SAKSBEH.

20091316

D6
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Reguleringsbestemmelser for

MOSJQEN SENTRUM, NERBYEN

Planident 20091316
Tegningsnr. D 6, datert 23.11.2009

81 - Formal

Bestemmelsene er et ledd i arbeidet med & oppfylle hoved malene for sentrumsprosjektet:

"Mosjgen utvikles til et regionsenter som

- blir et godt og attraktivt tyngdepunkt i kommunen og regionen.
- blir et godt og attraktivt neermiljg for beboere og brukere i alle aldersgrupper.”

Gjennom plan og bestemmelser gnsker vi a bedre kommunikasjonen mellom byggherre/konsulent
og godkjenningsmyndighet, og bidra til

- samordning mellom offentlige og private interesser i bymiljget.

- enklere behandling av byggesaker.

- bedre og mer bevisst lokal byggeskikk.

- videreutvikle kvaliteten i et bybilde preget av lang tids sammenhengende utvikling.
- et bybilde der gamle og nye hus kan berike hverandre gjensidig.

- gkt forstaelse for viktigheten av et trivelig utemiljg.

8 2 - Avgrensning

Bestemmelsene gjelder for omrade vist pa tegning nr. D 6, planident 20091316, datert
23.11.2009

| dette omradet kan arealet brukes til:

Byggeomrade; B (boliger)

Byggeomrade blandet formal; F (forretninger, kontor og bevertning)
Byggeomrade; O (offentlig)

Byggeomrade; A (allmennyttig forsamlingslokale)

Byggeomrade; NST (nettstasjon)

Offentlige trafikkomrader: kjgreveg, trafikkdeler/sngopplag, gangveg/torg/plass,
parkeringsplass (P-plass) og transportterminal (T)

Friomrader; P (park, turveg og lekeplass)

Fareomrade; NST (trafo)

Spesialomrader; friluftsomrade i sj@ og vassdrag (FSJ), bygningsvern og bevaring av
anlegg, park

Fellesomrader; felles avkjarsel (FA) og felles parkeringsplass (FP)

Kombinert formal; BFK/BFK1 (bolig, forretning og kontor)
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- Kombinert formal; S/A (bolig, forretning, kontor, bevertning, allmennyttig og private
mgtelokaler)
- Kombinert formal; S (bolig, forretning, kontor og bevertning)

b) Falgende gjelder som retningsgivende tillegg til plan og bestemmelser:
- Mal for boligtetthet i sentrum (vedlegg til reguleringsbestemmelsene)
- Grgnn plan for Mosjgflata, vedtatt av kommunestyret den 19.06.91, sak 48/91.
- Gatebruksplan for Mosjgen, vedtatt av kommunestyret den 19.06.91, sak 47/91.

§ 3 - Krav til byggemelding

a) Byggeprosjekter skal drgftes med bygningsmyndighetene pa et tidlig stadium, far prosjektets
endelige utforming er fastlagt.

b) I forbindelse med byggemelding skal det lages et situasjonskart som viser tenkt maksimal
utbygging av tomta, med eventuelle senere byggetrinn. Kartet skal ogsa vise hvordan den
ubebygde del av tomta skal utnyttes, med bl.a. forstatningsmurer, trafikkareal med avkjgrsel
og ngdvendig plass for oppstilling/av- og palessing, lagerareal, terrengbehandling og
beplantning, jfr. kommunens vedtekt til plan- og bygningslovens § 69 nr. 3.

c) Prosjektets virkning i gatebildet skal dokumenteres. Til dette kreves som minimum
fullstendige fasadeoppriss der nabobygninger er tatt med - evt. ogsa perspektiv, fotomontasie,
modell e.l.. Mindre byggeprosjekter kan unntas fra dette kravet.

d) Prosjekter med brutto areal over 2000 m? skal behandles som detaljreguleringsplan.
Bygningsmyndighetene kan kreve at detaljreguleringsplanen ogsa skal ta med tilgrensende
arealer.

§ 4 - Byggeomrader - generelle bestemmelser

a) Byggehgyder H i plankartet er maksimal tillatt gesimshgyde. Starre byggehgyde kan godtas
innenfor en tenkt takvinkel pa 35 grader, men skal ikke ga mer enn 4 m over gesimshgyde mot
gate. Takform bar tilpasses strgkets karakter. Gesimshgyde under 4 m tillates ikke.

Byggehgyder HB i plankartet er maksimal tillatt gesimshgyde i byggegrense.

Eksempler pa tillatt byggehgyde og takform:
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Gesims + 4 m

_Gesims__
Ve

b) Bebygd areal bar ikke overstige 80 % av netto tomteareal.

Kommentarer:
For boligomrader: Max. 50 %, jfr. § 6. De forgvrig plan- og bygningslovens § 69 med vedtekt.

¢) For bygning som far en vesentlig plass i bybildet - pa grunn av starrelse, plassering eller
funksjon - ma det legges serlig vekt pa kravet til utforming.

Retningslinje:

Bygningsmyndighetene har etter loven et aliment ansvar for at bebyggelsen oppfyller

"rimelige skjgnnhetskrav", jfr. plan- og bygningslovens § 74. Det er ngdvendig a vie dette

kravet saerskilt oppmerksomhet for bygninger som

o skiller seg ut i starrelse

e ligger naer vernet eller verneverdig bebyggelse

e plasseres som avslutning pa gatelgp, avgrensning av viktig byrom eller ved viktig
knutepunkt

e har en viktig funksjon i lokalsamfunnet.

d) Nybygg/tiloygg skal oppfares i byggelinje mot gate, evt. formalsgrense der ikke egen
byggegrense er vist. Baldakin o.1. kan tillates utenfor byggegrense.

e) Bygning vist med tykk strek i omrisset regnes som verneverdig, og ber bevares.

f) Adkomst, varetransport og av- og palessing skal lgses slik at krav til trafikksikkerhet blir
ivaretatt, og ferdsel pa offentlig trafikkomrader ikke blir hindret.

Retningslinje:
Funksjonen kan lgses innenfor den enkelte eiendom, eller felles for flere eiendommer i samme
kvartal. Se ogsa vedtekt til plan- og bygningslovens § 69 nr.3.

g) Eksisterende traer skal bevares sa langt dette er praktisk mulig. Dersom treer ma fjernes, ber de
erstattes ved nyplanting. Fjerning av treer skal skje i samrad med kultursektoren.

120



h) Utearealet skal ferdigstilles samtidig med nybygg, jfr. § 3 b.

i) Ikvartalene 9, 10, 11, 12, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 25, 26, 27, 28, 29 og 30 gjelder ikke Plan og
bygningslovens § 70 avstand fra nabogrense. Bebyggelsen kan oppfares i nabogrense og kan
veere sammenhengende langs gatene.

j) 1 omrade D - fornyingsomrade, jf delplan Mosjgen Sentrum fra mai 2007, skal ny bebyggelse
her gi en arkitektonisk og funksjonell kvalitetsheving av omradet. Her tillates spenninger,
dvs store endringer i byggestil, men kreves samtidig apenbar kommunikasjon og
samhandling mellom gammel og ny arkitektur.

8§ 5 - Kombinerte formal: S, B/F/K, B/F/K 1, S/A,

a) Omrader merket S og vist med skraskravur kan brukes til bolig, forretning, kontor, og
bevertningssted.

b) Omrader merket B/F/K og B/F/K 1 og vist med skraskravur kan brukes til bolig, forretning og
kontor.

¢) Omrader merket S/A kan brukes til bolig, forretning, kontor, |bevertning, allmennyttig formal
og private mgtelokaler.

d) Eksisterende treer ved Ungdomslokalet (kvartal 42) skal bevares. Det kan opparbeides en
offentlig lekeplass pa denne eiendommen.

e) Ved planlegging av boliger skal tiltakshaver dokumentere at innendgrs stayniva ikke vil
overskride 30 dBA.
85-1B/F/IK1
a) Bebygd areal skal ikke overstige 70 % av netto tomteareal.
b) Bruksareal helt eller delvis under terreng skal ikke medregnes i grad av utnytting.

¢) Nadvendig hgyde for heishus og overdekket trapperom kan tillates over totalhgyde nar dette
er utformet i harmoni med bebyggelsen for gvrig.

d) Minste uteoppholdsareal (MUA) er 15 m? per boenhet. Takterrasser og private balkonger
aksepteres som uteoppholdsareal.

e) Det skal settes av areal til nzrlekeplasser inne pa eiendommen i hht kommunale vedtekter.
Disse skal veere sikret mot forurensning, stay, trafikkfare og annen helsefare.
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Nerlekeplassene skal ha gode sol-/lysforhold og plassering skal vises i
detaljreguleringsplanen. Brukstillatelse vil ikke bli gitt far naerlekeplasser er opparbeidet.

f) Mot C.M.Havigs gate tillates det oppfert mindre utenpaliggende konstruksjoner utenfor
formalsgrensen, som trapper, balkonger og karnapp. Pa hjgrnet av Havigsgate/Hareksgate
tillates utbygg over formalsgrensen i forlengelse av byggelinjen langs C.M.
Havigsgate/Hareksgate utenom i gateplanet. Balkonger og karnapp ma ha en minimums
underkant hgyde pa 2,5 m over bakken.

g) Fasadeutforming skal i hvert enkelt tilfelle godkjennes av bygningsmyndighetene, idet evt.
utenpaliggende konstruksjonenes massivitet, utstrekning og starrelse skal vurderes pa
bakgrunn av delplanens bestemmelser angaende siktlinjer.

h) Tre skal veere et dominerende materiale i bygningenes fasader.

i) Bebyggelsen skal ha hgy arkitektonisk kvalitet i utforming, detaljering og materialbruk.

J) Adkomst til elendommene skal veere fra C.M.Havigs gate.

k) Det skal veere kjgrbar adkomst for utrykningskjaretayer og flyttebil frem til inngangssonene
for bebyggelsen.

I) Sammen med sgknad om tillatelse til tiltak etter plan- og bygningslovens 8§ 93, skal det
fremlegges utomhusplan for omradet.

m) Avkijarsler til byggeomradet skal ferdigstilles i takt med utbyggingen slik at bebyggelsen har
fullgod adkomst nar denne tas i bruk.

n) Det skal redegjares for stay- og forurensningsforhold ved innsendelse av sgknad etter plan- og
bygningslovens § 93. Det skal gjennomfgres undersgkelser jf forurensningsforskriftens § 2-6
ang bygging og graving i forurenset grunn og evt utarbeides tiltaksplan i samsvar med
forskriftens § 2-6.

0) Far igangsettingstillatelse kan gis ma det foreligge en geoteknisk vurdering.

p) Nar det gis igangsettingstillatelse for tiltak skal det foreligge godkjent plan for anleggstrafikk
og annen trafikk i planomradet i anleggsperioden. Planen skal vise hvordan trafikksikkerhet
for gdende er ivaretatt og evt. avbgtende tiltak beskrives. Avbgtende tiltak skal veere etablert
far bygging igangsettes.

q) Krav til universell utforming ma ivaretas ved opparbeidelse av planomradet.

§ 6 - Byggeomrade boliger
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a) Omrader merket B og vist med gul farge skal brukes til boliger.

b) Innenfor disse omrader er tillatt bebygd areal 50 % av netto tomteareal.

§ 7 - Byggeomrade blandet formal: F

a) Omrader merket F og vist med bla farge skal brukes til forretning, kontor og bevertningssted. |
kvartal 8 tillates ogsa hotell.

b) Nordre del av hotellhagen ved Fru Haugans Hotell skal ikke bygges ut. Det holdes apent for
gangforbindelse langs elvebredden forbi Fru Haugans Hotell i henhold til Gragnn plan for
Mosjoflata.

c) Baldakin langs utvidelse av Domus mot torget skal maksimalt stikke 1,5 m ut, og baldakinen
skal gis en utforming som ikke virker dominerende.
§ 8 - Byggeomrade offentlig bebyggelse
a) Omrader merket O og vist med rad farge kan brukes til offentlig bebyggelse.

b) Kommunens eiendommer skal beplantes med treer mot gata.

8 9 - Trafikkomrader

a) Omradene skal benyttes il

— Kjareveger

— Annen veggrunn (trafikkdeler/sngopplag)
— Gangveg/torg/plass

— Parkeringsplasser

— Transportterminal

b) Ved hjelp av gatevegetasjon skal det tilstrebes et grent bybilde, ferst og fremst ved bruk av
treer i rekker eller enkelttreer. De enkelte gater skal opparbeides i henhold til anvisningene i
Grgnn plan for Mosjgflata.

¢) Kinoplassen skal opparbeides samtidig med utbygging av byggeomrade for forretning/bolig gst
for kinoen ('Sjgsiden senter").

d) Der det ikke er aktuelt & anlegge tradisjonelt fortau med fast dekke skal arealet ligge
gressbevokst eller med annen vegetasjon.
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e) For bebyggelse pa omrade T1 transportterminal, gjelder bestemmelsene i § 4. | terminalbygget
tillates kontorer, kiosk og areal for servering/bevertning. Omradet merket T2 pa plankartet
tillates benyttet til parkering for bebyggelse i omrade S1, dersom dette ikke gar pa bekostning
av arealbehovet til transportterminalen.

f) Det legges estetiske hensyn ved utforming av parkeringsomradet i Petter Dass gate (jf
kommunestyrevedtak, sak K0057/02).

g) Pa plass PL1 kan det etableres sykkelparkering.

h) Parken pa Dr. Ravns plass bar utvides til a dekke hele kvartalshjgrnet pa bekostning av
dagens parkeringsplasser.

§ 10 - Friomrader
a) Opparbeiding av friomradene skal gjares etter egne detaljplaner.
b) Innenfor omradene kan bygningsmyndighetene tillate bygninger eller konstruksjoner som er
naturlig knyttet til omradenes bruk som friomrader.
§ 11 - Spesialomrader bevaring
a) Omradene er vist med skravur og formalsfarge for henholdsvis boliger, offentlig bebyggelse,
allmennyttig bebyggelse og park. I kvartal 21, 23, 40 og 47 kan 1. etasje brukes til forretning,

kontor og/eller bevertningssted dersom dette hgrer naturlig til i bygningen og omradet.

b) Bebyggelse som skal bevares er angitt med tykk heltrukken strek i omrisset. For gvrige
bebyggelse tillates vanlig vedlikehold, men ikke starre ytre endringer.

Innvendig kan slik bebyggelse ombygges i den grad dette er ngdvendig for & skape
hensiktsmessige lokaler.

VVed ombygging, fornyelse eller reparasjon (utskiftning av fasadekledning, dgrer, vinduer,
taktekking m.m.) skal eksterigrutforming opprettholdes dersom dette finnes antikvarisk og
arkitektonisk forsvarlig.

Er eksterigret mye forandret, bar det tilbakefares til sitt opprinnelige preg, sa langt dette kan
dokumenteres.

Tilbygg kan godtas dersom de ikke endrer bygningens karakter.
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c) Alle arbeider i bevaringsomradet, herunder tilbygg og eventuelle nybygg, skal i starst mulig
grad veere i tradisjonell utforming og utfart med tradisjonelle materialer og handverksteknikk.
Utvendig skal bygninger males, og fargevalg skal godkjennes av bygningsmyndighetene.

d) Dersom en bevaringsverdig bygning brenner, eller ma rives under henvisning til plan- og
bygningslovens § 91, kan det reises en ny bygning pa tomta. Bygningen skal ha samme
plassering og mgneretning som den bygning som erstattes.

De krav som punkt c stiller til arbeider i bevaringsomrade gjelder tilsvarende for
erstatningsbebyggelse.

e) Ved sgknader om byggetillatelse innenfor bevaringsomrade skal bygningsmyndighetene
innhente uttalelse fra antikvarisk myndighet fgr saken tas opp til endelig behandling.

f) For omrade regulert til "spesialomrade - bevaring av anlegg - park" gjelder fglgende: I de deler
av omradet som ikke omfattes av prydparken fra 1905 og paviljongen, kan, sammen med
restaurering i henhold til parkplan av 1948, foretas opparbeidelse av deler av arealet i samsvar
med dagens park-/aktivitestparkidealer. NB! Denne bestemmelsen er i praksis satt til side ved
egne fredningsbestemmelser, jf Riksantikvarens fredningsvedtak 12. 06. 2009, arkivsak
08/2803 dokument nr19.

§12- Felles privat parkering

a) Felles privat parkering i Kirkegt., merket FP1, tilhgrer Parken Bo- og servicesenter og
trygdeboligene. Opparbeiding og bruk ma ikke skade traerne i alleen i Kirkegt. Fremtidig
vedlikehold og restaurering av trerekken ma ikke forhindres.

b) Felles privat parkering i Kirkegata 36/38, merket FP2, skal kun benyttes av Parken Bo- og
servicesenter av ansatte og besgkende. Denne kan ikke tas i bruk fer det er fgrt opp gjerde i
formalsgrensen mot Kirkegata 34, 36/38 og Tordenskjolds gate 21. Parkeringsplassen skal gis
en parkmessig utforming

813- Felles privat avkjarsel
a) Omradet merket FA 1 (felles avkjarsel) pa plankartet tillates brukt til parkering for

eiendommene 103/673, 103/672, 103/674, 103/1971 og 103/1143. Parkering her ma ikke
hindre bruk i hht formalet (avkjarsel).

Andre opplysninger.
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I tillegg til plan- og bygningsloven, byggeforskriftene og denne reguleringsplan med
bestemmelser gjelder:

- Vedtekter til plan- og bygningsloven
- Frikjgpsordning
- Politivedtekter

Vedlegg:
Sentrum vest — mal for boligtetthet, sak nr. 80/90

Mosjgen, den 12.11.1990
Godkjent av Vefsn kommunestyre den 27.11.1991
Sist revidert 23.11.2009 ved digitalisering av plan, arkivsak 09/2728, vedtak 317/09
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KARTUTSNITT VEFSN

KOMMUNE

Gnr/Bnr: 103/706

Adresse: Skolegata 8A
8656 Mosjgen

Dato:  22.02.2023 N

Malestokk: 1:500 %

Sign:  G. Nygard

Tegnforklarin

Eiendomsinformasjon Hoydeinformasjon
Eiendomsgrense Hoydekurve 1m

Abc Gards- og bruksnummer e Hoydekurve 1m usikker
R Hoydekurve 5m
Adresser [ Hoydekurve 5m usikker
Abc Adressepunkt tekst . Terrengpunkt
Bygninger X Toppunkt
Bygning - Boligbygg Innsjger og vassdrag
Bygning - Andre bygg ] Innsjo
LJ Annen bygning Innsjekant
% Bygning - titak J Elv/Bekk
ygning punkt
Elv/Bekk kant
_— - Grunnmur
_ Fasadeliv Elv/Bekk kant usikker
E—— Manelinje
- Trapp initi bygg KiSt
Veranda Havflate
. . Kystkontur
Bygningsmessige anlegg

. Stolpe

Vegg (frittstaende)
Stoyskjerm

/7; Annet gjerde

Frittstaende mur

EE Stottemur
(OO0 Steingjerde
KO ¥O ¥O Hekk

E Flaggstang

Vegsituasjon
_— Ytterkant veg

_— Ytterkant fortau
Annet vegareal

Annen samferdsel
- Traktorveg
———— Sti

Jernbanedata
Jernbane spormidt

Planinnsyn: http:/tema.webatlas.no/vefsn/Planinnsyn




Matrikkelrapport MAT0011 Matrikkelbrev =

Kartverket

For matrikkelenhet:
Kommune: 1824 - VEFSN Utskriftsdato/klokkeslett: 22.02.2023 kl. 12:54
Gardsnummer: 103 Produsert av: Gunnhild Nygard
Bruksnummer: 706 Attestert av: Vefsn kommune

Orientering om matrikkelbrev
Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)
er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelbrevet

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert. Det
kan ogsa vaere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Vaer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet
som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev

22.02.2023 12:54 129 Side1av 7



Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype: Grunneiendom
Bruksnavn: SKOLEGATA 8
Etableringsdato: 18.11.1929
Skyld: 0,01
Er tinglyst: Ja
Har festegrunner: Nei
Er seksjonert: Nei
Arealrapport
Tekst Areal Kommentar
Beregna areal for 103 / 706 188,6 m2
Eierforhold
Tinglyste eierforhold
Rolle Status Fgds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel
Hjemmelshaver 987143398 TLH INVEST AS Postboks 480 1/1
8651 MOSJ@EN
Oversikt over teiger (EUREF89 UTM Sone 33
Lopenr Type Hovedteig Nord @st Hgyde Areal Merknader
1 Teig Ja 7303123 417476 188,6 m2
Forretninger der matrikkelenheten er involvert
Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Ijorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse
Opprett ny grunneiendom ved fradeling 07.09.2017 Tinglyst 07.09.2017 Runmyr 07.09.2017
Oppmalingsforretning 17/56 Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 1824 - 103/706 -156,8
Mottaker 1824 - 103/2127 156,8
Bergrt 1824 - 103/708 0
Bergrt 1824 - 103/712 0
Bergrt 1824 - 103/1143 0

22.02.2023 12:54 Matrikkelbrev fggg1824 - 103 / 706 Side2av 7



Forretning

Forretningsdokumentdato

Tinglysing

Matrikkelfgring

Ijorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse
Matrikuler umatrikulert grunn som grunneiendom 18.11.1929
Nymatrikulering Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Mottaker 1824 - 103/706 343

Adresser

Adressetype Adressenavn
Adressetilleggsnavn Kildekode
Vegadresse Skolegata 12400

Adressekode Adressenr

Koord.syst. Nord
8A

EUREF89 UTM Sone 33
7303120

Atkomstpunkt
Nei

Kretser

Pst
Grunnkrets 0304 Mosjgen nord-vest
Stemmekrets: 1 Mosjgen
Kirkesokn: 10030701 Dolstad

417473 Postnr.omrade: 8656 MOSJQEN
Tettsted: 7581 Mosjgen

Aktive bygg som er registrert pa matrikkelenheten

Bygningsnr: 187 937 930 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 1 Datoer
Lopenr: Bruksareal bolig: 125 Ant. etasjer: 3 Rammetillatelse:
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning:  Tilkn. off. Igangsettingstillatelse:

Nord: 7303120 Qst: 417471 Bruksareal totalt: 125 vannverk Tatt i bruk: 18.07.1910
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Avigp: Offentlig Midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype: Tomannsbolig, vertikaldelt Bruttoareal annet: 0 ) klo.akk Ferdigattest:

. . Har heis: Neli
Neaeringsgruppe: Bolig Bruttoareal totalt: 0
Bygningsstatus: Tatti bruk Alternativt areal: 0
Energikilder: Elektrisitet Alternativt areal 2: 0

Biobrensel
Oppvarming: Elektrisk

Annen oppvarming
Etasjer
Etasje Antall boenheter BRA bolig BRAannet BRAtotalt BTA bolig BTAannet BTAtotalt Alt. areal Alt.areal?2
HO2 0 27 0 27 0 0 0 0 0
HO1 1 57 0 57 0 0 0 0 0
K01 0 41 0 41 0 0 0 0 0
Bruksenheter
Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjpkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
12400 Skolegata 8 A HO101 Bolig 125 3 Kjgkken 11 103/706
22.02.2023 12:54 Matrikkelbrev fg11824 - 103 / 706 Side3av 7



SEFRAK-minne

«SEFRAK er en forkorting for SEkretariatet For Registrering Av faste Kulturminner. Dette sekretariatet hadde ansvaret for en landsomfattende registrering av eldre
bygninger. Et omfattende feltarbeid ble gjort i perioden 1975-1995. | dag er det Riksantikvaren som administrerer SEFRAK i samarbeid med fylkeskommunene. Pa
https:/ /www.ra.no/ finnes mer informasjon om SEFRAK og om tilgang pa den informasjonen som er registrert.»

SEFRAK-ID Kulturminnebetegnelse

1824 304 35 BOLIGHUS STORGATA 8.8650 MOSJQEN.
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7303110
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0372127

+103 /1765m

Teig 1 (Hovedtei Malestokk 1:250
103 EUREF89 UTM Sone 33
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730312-1')- 10371067 187937930
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Areal og koordinater

Areal: 188,6 Arealmerknad:
Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33 Nord: 7303123 @st: 417476
Grensepunkt / Grenselinje Ytre avgrensing
Grensemerke nedsatt i / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1 7303116,00 417468,07 Umerket 69 Beregnet 13
9,32
[ 2 730312488 41746524 Ukent ~ 10Terrengmalt 7T 13
16,64
[ 3 730312983 4174813 Ukent ~ 10Terrengmalt 7T 13
3,70
[ 4 730312630 41748223 Ukent ~ 10Terrengmalt 7T 13
0,63
[ 5 730312648 41748283 Ukent ~ 10Terrengmalt 7T 13
2,20
6 730312438 41748348 Ukent ~ 10Terrengmalt 7T 13
1,06
[ 7 730312337 41748380 Ukent ~ 10Terrengmalt 7T 13
5,37
[ 8 730311824 41748539  Jord Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 13
5,52
[ 9 730311663 41748011  Jord Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 13
3,45
10 73031562 41747681 Umerket ~ 69Beregnet 77T 13
0,48
1 73031608 41747667 Umerket ~ 69Beregnet 77T 13
1,24
12 7mosns; swarsse Umerket ~ 69Beregnet 77T 13
2,38
13 7303798 417a7m79 Umerket ~ 69Beregnet 77T 13
7,01
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ENERGIATTEST

Adresse Skolegata 8A
Postnummer 8656

Sted MOSJZEN
Kommunenavn Vefsn
Gardsnummer 103
Bruksnummer 706
Seksjonsnummer —
Andelsnummer —
Festenummer —
Bygningsnummer 187937930

Bruksenhetsnummer H0101

Merkenummer a2330d10-6e0b-4758-85cb-1e5673e84949

Dato 10.03.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a felge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Isolere varmtvannsreor - Sla av lyset og bruk sparepzrer

- Spar strom pa kjokkenet = Montering tetningslister

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Tomannsbolig vertikal delt

Byggear 1929

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 85

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon  Annen/Ukjent ventilasjon
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.
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Tiltaksliste: ~ Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Skolegata 8A
Postnummer: 8656
Sted: MOSJZEN
Kommune: Vefsn
Bolignummer: H0101

Kommunenummer: 1824
Gardsnummer: 103
Bruksnummer: 706
Seksjonsnummer: 0
Festenummer: 0

Dato: 10.03.2024 16:12:25
Energimerkenummer: a2330d10-6e0b-4758-85cb-1e5673e84949

Bygningsnummer: 187937930

Tiltak pa sanitaeranlegg

Tiltak 1: Isolere varmtvannsrer
Uisolerte varmtvannsrgr isoleres for & redusere varmetapet.

Brukertiltak

Tiltak 2: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sl& ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stav pa kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 3: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 4: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 5: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 6: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys).
Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 7: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for a veere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 8: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling
av gulv, tak og vegger.
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Tiltak 9: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bear bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgatte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 10: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 11: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 12: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 13: Termografering og tetthetspreving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa
benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av
fagfolk.

Tiltak 14: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette
vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 15: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsprgving.

Tiltak 16: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom
Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak utendors

Tiltak 17: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 18: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfaler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sna@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 19: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 20: Skifte til sparepaerer pa utebelysning
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys

som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak pa elektriske anlegg
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Tiltak 21: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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ENERGIATTEST

Adresse Skolegata 8B
Postnummer 8656

Sted MOSJZEN
Kommunenavn Vefsn
Gardsnummer 103
Bruksnummer 2127
Seksjonsnummer —
Andelsnummer —
Festenummer —
Bygningsnummer 300641946

Bruksenhetsnummer H0101

Merkenummer 539a0602-c737-40f7-9206-1d69838f7d42

Dato 10.03.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a felge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Etterisolering av yttervegg - Skifte til sparepaerer pa utebelysning

- Spar strom pa kjokkenet - Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Tomannsbolig vertikal delt

Byggear 1929

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 99

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Mekanisk avtrekk
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

148


https://www.energimerking.no/
https://www.energimerking.no/NS3031
tel:80049003
mailto:svarer@enova.no
https://www.energimerking.no/
https://www.enova.no/hjemme
tel:80049003

149



Tiltaksliste: ~ Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Skolegata 8B
Postnummer: 8656
Sted: MOSJZEN
Kommune: Vefsn
Bolignummer: H0101

Kommunenummer: 1824
Gardsnummer: 103
Bruksnummer: 2127
Seksjonsnummer: 0
Festenummer: 0

Dato: 10.03.2024 16:17:17
Energimerkenummer: 539a0602-c737-40f7-9206-1d69838f7d42

Bygningsnummer: 300641946

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsprgving.

Tiltak 2: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 3: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 4: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette
vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 5: Termografering og tetthetspreving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa
benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av
fagfolk.

Brukertiltak

Tiltak 6: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sl& ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stav pa kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 8: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.
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Tiltak 9: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 10: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 11: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bear bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 12: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys).
Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 13: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 14: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glgtt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av guly, tak og vegger.

Tiltak 15: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak utendors

Tiltak 16: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 17: Termostat- og nedbersstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbearsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snafgler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Snagsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 18: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pad mer enn ngdvendig.

Tiltak 19: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 20: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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Tiltak pa sanitaranlegg

Tiltak 21: Isolere varmtvannsrer
Uisolerte varmtvannsrar isoleres for a redusere varmetapet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 22: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfglgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan vurderes a
installere et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade ur- og mengdestyring
vil gi muligheter for behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et vannbarent eller elektrisk
varmebatteri.

Tiltak 23: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det bar undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min)
og evt. urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bar evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av
brukstiden. For boliger bgr ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bgr vaere en minsteventilasjon pa ca 0,2
I/s pr. m2.
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Kartverket

For matrikkelenhet:
Kommune: 1824 - VEFSN Utskriftsdato/klokkeslett: 22.02.2023 kl. 12:55
Gardsnummer: 103 Produsert av: Gunnhild Nygard
Bruksnummer: 2127 Attestert av: Vefsn kommune

Orientering om matrikkelbrev
Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)
er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelbrevet

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert. Det
kan ogsa vaere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Vaer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet
som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev
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Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype: Grunneiendom
Bruksnavn:
Etableringsdato: 07.09.2017
Skyld: 0
Er tinglyst: Ja
Har festegrunner: Nei
Er seksjonert: Nei
Arealrapport
Tekst Areal Kommentar
Beregna areal for 103 / 2127 156,8 m2
Eierforhold
Tinglyste eierforhold
Rolle Status Fgds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel
Hjemmelshaver 987143398 TLH INVEST AS Postboks 480 1/1
8651 MOSJ@EN
Oversikt over teiger (EUREF89 UTM Sone 33
Lopenr Type Hovedteig Nord @st Hgyde Areal Merknader
1 Teig Ja 7303112 417479 156,8 m2
Forretninger der matrikkelenheten er involvert
Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Ijorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse
Opprett ny grunneiendom ved fradeling 07.09.2017 Tinglyst 07.09.2017 Runmyr 07.09.2017
Oppmalingsforretning 17/56 Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 1824 - 103/706 -156,8
Mottaker 1824 - 103/2127 156,8
Bergrt 1824 - 103/708 0
Bergrt 1824 - 103/712 0
Bergrt 1824 - 103/1143 0

22.02.2023 12:55 Matrikkelbrev fag4824 - 103 / 2127 Side2av 6



Adresser

Adressetype Adressenavn
Adressetilleggsnavn Kildekode
Vegadresse Skolegata 12400

Adressekode Adressenr

Koord.syst. Nord
8B

EUREF89 UTM Sone 33
7303113

Atkomstpunkt

Nei

Kretser

Ost
Grunnkrets 0304 Mosjgen nord-vest
Stemmekrets: 1 Mosjgen
Kirkesokn: 10030701 Dolstad

417473 Postnr.omrade: 8656 MOSJ@EN
Tettsted: 7581 Mosjgen

Aktive bygg som er registrert pa matrikkelenheten

Bygningsnr: 300 641946 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 1 Datoer
Lopenr: Bruksareal bolig: 120 Ant. etasjer: 3 Rammetillatelse:
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning:  Tilkn. off. Igangsettingstillatelse:

Nord: 7303111 Qst: 417473 Bruksareal totalt: 120 vannverk Tatt i bruk: 25.07.1910
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Avigp: Offentlig Midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype: Tomannsbolig, vertikaldelt Bruttoareal annet: 0 ) I<lo.akl< Ferdigattest:

Naeringsgruppe: Bolig Bruttoareal totalt: 0 Har heis: Nei
Bygningsstatus: Tatti bruk Alternativt areal: 0
Energikilder: Elektrisitet Alternativt areal 2: 0

Biobrensel
Oppvarming: Elektrisk

Annen oppvarming
Etasjer
Etasje Antall boenheter BRA bolig BRAannet BRAtotalt BTA bolig BTAannet BTAtotalt Alt. areal Alt. areal2
HO02 0 27 0 27 0 0 0 0 0
HO1 1 52 0 52 0 0 0 0 0
K01 0 41 0 41 0 0 0 0 0
Bruksenheter
Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
12400 Skolegata 8 B HO0101 Bolig 120 3 Kjpkken 1 1 103/2127
Kontaktpersoner
Rolle Fgds.dato/org.nr Navn Bruksenhet Adresse
Kontaktperson 987143398 TLH INVEST AS Postboks 480

8651 MOSJQEN
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Areal og koordinater

Areal: 156,8 Arealmerknad:
Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33 Nord: 7303112 Ost: 417479
Grensepunkt / Grenselinje Ytre avgrensing
Grensemerke nedsatt i / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1 7303105,59 417471,39 Ukjent 10 Terrengmalt 13
10,93
[ 2 73031600 41746807 Umerket ~ 69Beregnet 77T 13
7,01
3 7303798 aaraye Umerket ~ 69Beregnet 77T 13
2,38
4 7osns; mwarsso Umerket ~ 69Beregnet 77T 13
1,24
[ 5 73031608 41747667 Umerket ~ 69Beregnet 77T 13
0,48
6 73031562 41747681 Umerket ~ 69Beregnet 77T 13
3,45
[ 7 730311663 41748011 Jord Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 13
5,52
[ 8 730311824 41748539  Jord Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 13
7,86
9 7303m074 4748773 Ukent ~ 10Terrengmalt 7T 13
15,88
[ 10 730310597 41747258 Ukent ~ 10Terrengmalt 7T 13
1,25
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Reguleringsbestemmelser for

MOSJQEN SENTRUM, NERBYEN

Planident 20091316
Tegningsnr. D 6, datert 23.11.2009

81 - Formal

Bestemmelsene er et ledd i arbeidet med & oppfylle hoved malene for sentrumsprosjektet:

"Mosjgen utvikles til et regionsenter som

- blir et godt og attraktivt tyngdepunkt i kommunen og regionen.
- blir et godt og attraktivt neermiljg for beboere og brukere i alle aldersgrupper.”

Gjennom plan og bestemmelser gnsker vi a bedre kommunikasjonen mellom byggherre/konsulent
og godkjenningsmyndighet, og bidra til

- samordning mellom offentlige og private interesser i bymiljget.

- enklere behandling av byggesaker.

- bedre og mer bevisst lokal byggeskikk.

- videreutvikle kvaliteten i et bybilde preget av lang tids sammenhengende utvikling.
- et bybilde der gamle og nye hus kan berike hverandre gjensidig.

- gkt forstaelse for viktigheten av et trivelig utemiljg.

8 2 - Avgrensning

Bestemmelsene gjelder for omrade vist pa tegning nr. D 6, planident 20091316, datert
23.11.2009

| dette omradet kan arealet brukes til:

Byggeomrade; B (boliger)

Byggeomrade blandet formal; F (forretninger, kontor og bevertning)
Byggeomrade; O (offentlig)

Byggeomrade; A (allmennyttig forsamlingslokale)

Byggeomrade; NST (nettstasjon)

Offentlige trafikkomrader: kjgreveg, trafikkdeler/sngopplag, gangveg/torg/plass,
parkeringsplass (P-plass) og transportterminal (T)

Friomrader; P (park, turveg og lekeplass)

Fareomrade; NST (trafo)

Spesialomrader; friluftsomrade i sj@ og vassdrag (FSJ), bygningsvern og bevaring av
anlegg, park

Fellesomrader; felles avkjarsel (FA) og felles parkeringsplass (FP)

Kombinert formal; BFK/BFK1 (bolig, forretning og kontor)
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- Kombinert formal; S/A (bolig, forretning, kontor, bevertning, allmennyttig og private
mgtelokaler)
- Kombinert formal; S (bolig, forretning, kontor og bevertning)

b) Falgende gjelder som retningsgivende tillegg til plan og bestemmelser:
- Mal for boligtetthet i sentrum (vedlegg til reguleringsbestemmelsene)
- Grgnn plan for Mosjgflata, vedtatt av kommunestyret den 19.06.91, sak 48/91.
- Gatebruksplan for Mosjgen, vedtatt av kommunestyret den 19.06.91, sak 47/91.

§ 3 - Krav til byggemelding

a) Byggeprosjekter skal drgftes med bygningsmyndighetene pa et tidlig stadium, far prosjektets
endelige utforming er fastlagt.

b) I forbindelse med byggemelding skal det lages et situasjonskart som viser tenkt maksimal
utbygging av tomta, med eventuelle senere byggetrinn. Kartet skal ogsa vise hvordan den
ubebygde del av tomta skal utnyttes, med bl.a. forstatningsmurer, trafikkareal med avkjgrsel
og ngdvendig plass for oppstilling/av- og palessing, lagerareal, terrengbehandling og
beplantning, jfr. kommunens vedtekt til plan- og bygningslovens § 69 nr. 3.

c) Prosjektets virkning i gatebildet skal dokumenteres. Til dette kreves som minimum
fullstendige fasadeoppriss der nabobygninger er tatt med - evt. ogsa perspektiv, fotomontasie,
modell e.l.. Mindre byggeprosjekter kan unntas fra dette kravet.

d) Prosjekter med brutto areal over 2000 m? skal behandles som detaljreguleringsplan.
Bygningsmyndighetene kan kreve at detaljreguleringsplanen ogsa skal ta med tilgrensende
arealer.

§ 4 - Byggeomrader - generelle bestemmelser

a) Byggehgyder H i plankartet er maksimal tillatt gesimshgyde. Starre byggehgyde kan godtas
innenfor en tenkt takvinkel pa 35 grader, men skal ikke ga mer enn 4 m over gesimshgyde mot
gate. Takform bar tilpasses strgkets karakter. Gesimshgyde under 4 m tillates ikke.

Byggehgyder HB i plankartet er maksimal tillatt gesimshgyde i byggegrense.

Eksempler pa tillatt byggehgyde og takform:
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Gesims + 4 m

_Gesims__
Ve

b) Bebygd areal bar ikke overstige 80 % av netto tomteareal.

Kommentarer:
For boligomrader: Max. 50 %, jfr. § 6. De forgvrig plan- og bygningslovens § 69 med vedtekt.

¢) For bygning som far en vesentlig plass i bybildet - pa grunn av starrelse, plassering eller
funksjon - ma det legges serlig vekt pa kravet til utforming.

Retningslinje:

Bygningsmyndighetene har etter loven et aliment ansvar for at bebyggelsen oppfyller

"rimelige skjgnnhetskrav", jfr. plan- og bygningslovens § 74. Det er ngdvendig a vie dette

kravet saerskilt oppmerksomhet for bygninger som

o skiller seg ut i starrelse

e ligger naer vernet eller verneverdig bebyggelse

e plasseres som avslutning pa gatelgp, avgrensning av viktig byrom eller ved viktig
knutepunkt

e har en viktig funksjon i lokalsamfunnet.

d) Nybygg/tiloygg skal oppfares i byggelinje mot gate, evt. formalsgrense der ikke egen
byggegrense er vist. Baldakin o.1. kan tillates utenfor byggegrense.

e) Bygning vist med tykk strek i omrisset regnes som verneverdig, og ber bevares.

f) Adkomst, varetransport og av- og palessing skal lgses slik at krav til trafikksikkerhet blir
ivaretatt, og ferdsel pa offentlig trafikkomrader ikke blir hindret.

Retningslinje:
Funksjonen kan lgses innenfor den enkelte eiendom, eller felles for flere eiendommer i samme
kvartal. Se ogsa vedtekt til plan- og bygningslovens § 69 nr.3.

g) Eksisterende traer skal bevares sa langt dette er praktisk mulig. Dersom treer ma fjernes, ber de
erstattes ved nyplanting. Fjerning av treer skal skje i samrad med kultursektoren.
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h) Utearealet skal ferdigstilles samtidig med nybygg, jfr. § 3 b.

i) Ikvartalene 9, 10, 11, 12, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 25, 26, 27, 28, 29 og 30 gjelder ikke Plan og
bygningslovens § 70 avstand fra nabogrense. Bebyggelsen kan oppfares i nabogrense og kan
veere sammenhengende langs gatene.

j) 1 omrade D - fornyingsomrade, jf delplan Mosjgen Sentrum fra mai 2007, skal ny bebyggelse
her gi en arkitektonisk og funksjonell kvalitetsheving av omradet. Her tillates spenninger,
dvs store endringer i byggestil, men kreves samtidig apenbar kommunikasjon og
samhandling mellom gammel og ny arkitektur.

8§ 5 - Kombinerte formal: S, B/F/K, B/F/K 1, S/A,

a) Omrader merket S og vist med skraskravur kan brukes til bolig, forretning, kontor, og
bevertningssted.

b) Omrader merket B/F/K og B/F/K 1 og vist med skraskravur kan brukes til bolig, forretning og
kontor.

¢) Omrader merket S/A kan brukes til bolig, forretning, kontor, |bevertning, allmennyttig formal
og private mgtelokaler.

d) Eksisterende treer ved Ungdomslokalet (kvartal 42) skal bevares. Det kan opparbeides en
offentlig lekeplass pa denne eiendommen.

e) Ved planlegging av boliger skal tiltakshaver dokumentere at innendgrs stayniva ikke vil
overskride 30 dBA.
85-1B/F/IK1
a) Bebygd areal skal ikke overstige 70 % av netto tomteareal.
b) Bruksareal helt eller delvis under terreng skal ikke medregnes i grad av utnytting.

¢) Nadvendig hgyde for heishus og overdekket trapperom kan tillates over totalhgyde nar dette
er utformet i harmoni med bebyggelsen for gvrig.

d) Minste uteoppholdsareal (MUA) er 15 m? per boenhet. Takterrasser og private balkonger
aksepteres som uteoppholdsareal.

e) Det skal settes av areal til nzrlekeplasser inne pa eiendommen i hht kommunale vedtekter.
Disse skal veere sikret mot forurensning, stay, trafikkfare og annen helsefare.
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Nerlekeplassene skal ha gode sol-/lysforhold og plassering skal vises i
detaljreguleringsplanen. Brukstillatelse vil ikke bli gitt far naerlekeplasser er opparbeidet.

f) Mot C.M.Havigs gate tillates det oppfert mindre utenpaliggende konstruksjoner utenfor
formalsgrensen, som trapper, balkonger og karnapp. Pa hjgrnet av Havigsgate/Hareksgate
tillates utbygg over formalsgrensen i forlengelse av byggelinjen langs C.M.
Havigsgate/Hareksgate utenom i gateplanet. Balkonger og karnapp ma ha en minimums
underkant hgyde pa 2,5 m over bakken.

g) Fasadeutforming skal i hvert enkelt tilfelle godkjennes av bygningsmyndighetene, idet evt.
utenpaliggende konstruksjonenes massivitet, utstrekning og starrelse skal vurderes pa
bakgrunn av delplanens bestemmelser angaende siktlinjer.

h) Tre skal veere et dominerende materiale i bygningenes fasader.

i) Bebyggelsen skal ha hgy arkitektonisk kvalitet i utforming, detaljering og materialbruk.

J) Adkomst til elendommene skal veere fra C.M.Havigs gate.

k) Det skal veere kjgrbar adkomst for utrykningskjaretayer og flyttebil frem til inngangssonene
for bebyggelsen.

I) Sammen med sgknad om tillatelse til tiltak etter plan- og bygningslovens 8§ 93, skal det
fremlegges utomhusplan for omradet.

m) Avkijarsler til byggeomradet skal ferdigstilles i takt med utbyggingen slik at bebyggelsen har
fullgod adkomst nar denne tas i bruk.

n) Det skal redegjares for stay- og forurensningsforhold ved innsendelse av sgknad etter plan- og
bygningslovens § 93. Det skal gjennomfgres undersgkelser jf forurensningsforskriftens § 2-6
ang bygging og graving i forurenset grunn og evt utarbeides tiltaksplan i samsvar med
forskriftens § 2-6.

0) Far igangsettingstillatelse kan gis ma det foreligge en geoteknisk vurdering.

p) Nar det gis igangsettingstillatelse for tiltak skal det foreligge godkjent plan for anleggstrafikk
og annen trafikk i planomradet i anleggsperioden. Planen skal vise hvordan trafikksikkerhet
for gdende er ivaretatt og evt. avbgtende tiltak beskrives. Avbgtende tiltak skal veere etablert
far bygging igangsettes.

q) Krav til universell utforming ma ivaretas ved opparbeidelse av planomradet.

§ 6 - Byggeomrade boliger
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a) Omrader merket B og vist med gul farge skal brukes til boliger.

b) Innenfor disse omrader er tillatt bebygd areal 50 % av netto tomteareal.

§ 7 - Byggeomrade blandet formal: F

a) Omrader merket F og vist med bla farge skal brukes til forretning, kontor og bevertningssted. |
kvartal 8 tillates ogsa hotell.

b) Nordre del av hotellhagen ved Fru Haugans Hotell skal ikke bygges ut. Det holdes apent for
gangforbindelse langs elvebredden forbi Fru Haugans Hotell i henhold til Gragnn plan for
Mosjoflata.

c) Baldakin langs utvidelse av Domus mot torget skal maksimalt stikke 1,5 m ut, og baldakinen
skal gis en utforming som ikke virker dominerende.
§ 8 - Byggeomrade offentlig bebyggelse
a) Omrader merket O og vist med rad farge kan brukes til offentlig bebyggelse.

b) Kommunens eiendommer skal beplantes med treer mot gata.

8 9 - Trafikkomrader

a) Omradene skal benyttes il

— Kjareveger

— Annen veggrunn (trafikkdeler/sngopplag)
— Gangveg/torg/plass

— Parkeringsplasser

— Transportterminal

b) Ved hjelp av gatevegetasjon skal det tilstrebes et grent bybilde, ferst og fremst ved bruk av
treer i rekker eller enkelttreer. De enkelte gater skal opparbeides i henhold til anvisningene i
Grgnn plan for Mosjgflata.

¢) Kinoplassen skal opparbeides samtidig med utbygging av byggeomrade for forretning/bolig gst
for kinoen ('Sjgsiden senter").

d) Der det ikke er aktuelt & anlegge tradisjonelt fortau med fast dekke skal arealet ligge
gressbevokst eller med annen vegetasjon.
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e) For bebyggelse pa omrade T1 transportterminal, gjelder bestemmelsene i § 4. | terminalbygget
tillates kontorer, kiosk og areal for servering/bevertning. Omradet merket T2 pa plankartet
tillates benyttet til parkering for bebyggelse i omrade S1, dersom dette ikke gar pa bekostning
av arealbehovet til transportterminalen.

f) Det legges estetiske hensyn ved utforming av parkeringsomradet i Petter Dass gate (jf
kommunestyrevedtak, sak K0057/02).

g) Pa plass PL1 kan det etableres sykkelparkering.

h) Parken pa Dr. Ravns plass bar utvides til a dekke hele kvartalshjgrnet pa bekostning av
dagens parkeringsplasser.

§ 10 - Friomrader
a) Opparbeiding av friomradene skal gjares etter egne detaljplaner.
b) Innenfor omradene kan bygningsmyndighetene tillate bygninger eller konstruksjoner som er
naturlig knyttet til omradenes bruk som friomrader.
§ 11 - Spesialomrader bevaring
a) Omradene er vist med skravur og formalsfarge for henholdsvis boliger, offentlig bebyggelse,
allmennyttig bebyggelse og park. I kvartal 21, 23, 40 og 47 kan 1. etasje brukes til forretning,

kontor og/eller bevertningssted dersom dette hgrer naturlig til i bygningen og omradet.

b) Bebyggelse som skal bevares er angitt med tykk heltrukken strek i omrisset. For gvrige
bebyggelse tillates vanlig vedlikehold, men ikke starre ytre endringer.

Innvendig kan slik bebyggelse ombygges i den grad dette er ngdvendig for & skape
hensiktsmessige lokaler.

VVed ombygging, fornyelse eller reparasjon (utskiftning av fasadekledning, dgrer, vinduer,
taktekking m.m.) skal eksterigrutforming opprettholdes dersom dette finnes antikvarisk og
arkitektonisk forsvarlig.

Er eksterigret mye forandret, bar det tilbakefares til sitt opprinnelige preg, sa langt dette kan
dokumenteres.

Tilbygg kan godtas dersom de ikke endrer bygningens karakter.
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c) Alle arbeider i bevaringsomradet, herunder tilbygg og eventuelle nybygg, skal i starst mulig
grad veere i tradisjonell utforming og utfart med tradisjonelle materialer og handverksteknikk.
Utvendig skal bygninger males, og fargevalg skal godkjennes av bygningsmyndighetene.

d) Dersom en bevaringsverdig bygning brenner, eller ma rives under henvisning til plan- og
bygningslovens § 91, kan det reises en ny bygning pa tomta. Bygningen skal ha samme
plassering og mgneretning som den bygning som erstattes.

De krav som punkt c stiller til arbeider i bevaringsomrade gjelder tilsvarende for
erstatningsbebyggelse.

e) Ved sgknader om byggetillatelse innenfor bevaringsomrade skal bygningsmyndighetene
innhente uttalelse fra antikvarisk myndighet fgr saken tas opp til endelig behandling.

f) For omrade regulert til "spesialomrade - bevaring av anlegg - park" gjelder fglgende: I de deler
av omradet som ikke omfattes av prydparken fra 1905 og paviljongen, kan, sammen med
restaurering i henhold til parkplan av 1948, foretas opparbeidelse av deler av arealet i samsvar
med dagens park-/aktivitestparkidealer. NB! Denne bestemmelsen er i praksis satt til side ved
egne fredningsbestemmelser, jf Riksantikvarens fredningsvedtak 12. 06. 2009, arkivsak
08/2803 dokument nr19.

§12- Felles privat parkering

a) Felles privat parkering i Kirkegt., merket FP1, tilhgrer Parken Bo- og servicesenter og
trygdeboligene. Opparbeiding og bruk ma ikke skade traerne i alleen i Kirkegt. Fremtidig
vedlikehold og restaurering av trerekken ma ikke forhindres.

b) Felles privat parkering i Kirkegata 36/38, merket FP2, skal kun benyttes av Parken Bo- og
servicesenter av ansatte og besgkende. Denne kan ikke tas i bruk fer det er fgrt opp gjerde i
formalsgrensen mot Kirkegata 34, 36/38 og Tordenskjolds gate 21. Parkeringsplassen skal gis
en parkmessig utforming

813- Felles privat avkjarsel
a) Omradet merket FA 1 (felles avkjarsel) pa plankartet tillates brukt til parkering for

eiendommene 103/673, 103/672, 103/674, 103/1971 og 103/1143. Parkering her ma ikke
hindre bruk i hht formalet (avkjarsel).

Andre opplysninger.
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I tillegg til plan- og bygningsloven, byggeforskriftene og denne reguleringsplan med
bestemmelser gjelder:

- Vedtekter til plan- og bygningsloven
- Frikjgpsordning
- Politivedtekter

Vedlegg:
Sentrum vest — mal for boligtetthet, sak nr. 80/90

Mosjgen, den 12.11.1990
Godkjent av Vefsn kommunestyre den 27.11.1991
Sist revidert 23.11.2009 ved digitalisering av plan, arkivsak 09/2728, vedtak 317/09
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Vefsn Kommuhne Utskriftsdato: 27.02.2023

Adresse Postboks 560, 8651
Telefon 75 10 10 00

Opplysninger til eiendomsmegler
EM §6-7 Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse Kilde: Vefsn Kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 1824 Gardsnr.: 103 Bruksnr.: 2127
Adresse: Skolegata 8B, 8656 MOSJ@EN
Referanse: Knut Kjgnnas

Det finnes ingen ferdigattest/midlertidig brukstillatelse i kommunens arkiver.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pd sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fgre til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som i mange tilfelle kan vaere uneyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.
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KARTUTSNITT VEFSN

KOMMUNE

Gnr/Bnr: 103/2127

Adresse: Skolegata 8B
8656 Mosjgen

Dato:  22.02.2023 N

Malestokk: 1:500 %

Sign; G. Nygard

Tegnforklarin

Eiendomsinformasjon Hoydeinformasjon
Eiendomsgrense Hoydekurve 1m

Abc Gards- og bruksnummer e Hoydekurve 1m usikker
R Hoydekurve 5m
Adresser [ Hoydekurve 5m usikker
Abc Adressepunkt tekst . Terrengpunkt
Bygninger X Toppunkt
Bygning - Boligbygg Innsjger og vassdrag
Bygning - Andre bygg ] Innsjo
Anngn bygping Innsjokant
% Bygning - titak | Elv/Bekk
ygning punkt
Elv/Bekk kant
_— - Grunnmur
_ Fasadeliv Elv/Bekk kant usikker
E—— Manelinje
- Trapp initi bygg KiSt
Veranda Havflate
Kystkontur

Bygningsmessige anlegg
. Stolpe

Vegg (frittstaende)

Stoyskjerm

/ 7; Annet gjerde

Frittstaende mur

EE Stottemur
OO Steingjerde
KO XO XO  Hekk

E Flaggstang
Vegsituasjon
_— Ytterkant veg
_— Ytterkant fortau
Annet vegareal

Annen samferdsel

N Traktorveg
- _—— Sti
-
103/1087 - __—| | Jernbanedata '
_ - - / Jernbane spormidt

S — - — | Planinnsyn: http:/tema.webatlas.no/vefsn/Planinnsyn
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TEGNFORKLARING

BYGGEOMRADER (PBL § 25,1.ledd nr.1)

FRIOMRADER (PBL § 25,1.ledd nr.4)

SPESIALOMRADER (PBL § 25,1.ledd nr.6)
Friluftsomrade i sjg og vassdrag

Bevaring av bygninger

£t

Bevaring av anlegg, park

FELLESOMRADER (PBL § 25,1.ledd nr.7)
'llﬂﬂ Felles avkjarsel
'llm Felles parkeringsplass

Kartgrunnlag i M: 1:1 000
Plandata er digitalisert fra manuskart i M: 1: 1 000
Kartmélestokkl:1000

KOMBINERTE FORMAL (PBL § 25,2.ledd)

LINJE- OG PUNKTSYMBOLER

Bolger
Forretning, kontor, bevertning SIA
_ Omrade for offentlige bygninger
_ Allmennyttig, forsamlingslokale
NST Nettstasjon

— e —
OFF. TRAFIKKOMR. (PBL § 25,1.ledd nr.3)
T Kjereveg S
|:| Annen veggrunn (trafikkdeler/sngopplag) o
|:| Gangveg / torg/ plass — e
Parkeringsplass ~ __ __ __ __ _
_ Transportterminal

|I| Park, turveg, lekeplass KV8, KV9, osv
FARERADER (PBL § 25,1.ledd nr.5) H=11m
N NSTN | Trafo __HB=1im__

Bolig / forretning / kontor

Bolig / forretning / kontor / bevertning /
allmennyttig / private mgtelokaler

Bolig / forretning / kontor / bevertning

e

Planens begrensning
Formalsgrense

Senterlinje

Byggegrense

Grense for fareomrade
Grense for bevaringsomrade

Omriss av bygg som skal/bgr bevares (skal
gjelder for bygg i bevaringsomréder)
Avkjgrsel

Kvartalsnummer

Max. gesimshgyde i kvartal

Max. gesimshgyde i bygggrense

g

REGULERINGSPLAN

Mosj@gen sentrum - Nerbyen

pato: 23.11.2009

Vef
kj,j,:une MED TILHBRENDE REGULERINGSBESTEMMELSER
SAKS- | DATO | SIGN.
SAKSBEHANDLING IFLG. PLAN- OG BYGNINGSLOVEN NR.

ogsa innarbeidet vedtak 79/09,endringer i Hareksgt 7/CM Havigsgt 52/54

Administrativt vedtak 317/09: Planen er digitaliert ihht sosi-standard | plan og bestemmileekiesanr

09/2728

23.11.2009 KDe

Kommunestyrets vedtak:

kommunestyrets vedtak 27.11.91
2. gangs behandling i Bygningsradet 28.10.91
Offentlig ettersyn fra 08.01.91 til 15.02.91

1. gangs behandling i Bygningsradet 26.11.90

Kunngjgring av oppstart av planarbeidet

PLANEN UTARBEIDET AV:
VEFSN KOMMUNE, PLAN OG UTVIKLING

PLANNR.

TEGNNR. SAKSBEH.

20091316

D6
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Vefsn Kommuhne Utskriftsdato: 27.02.2023

Adresse Postboks 560, 8651
Telefon 75 10 10 00

Opplysninger til eiendomsmegler
EM §6-7 Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse Kilde: Vefsn Kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 1824 Gardsnr.: 103 Bruksnr.: 2127
Adresse: Skolegata 8B, 8656 MOSJ@EN
Referanse: Knut Kjgnnas

Det finnes ingen ferdigattest/midlertidig brukstillatelse i kommunens arkiver.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pd sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fgre til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som i mange tilfelle kan vaere uneyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.
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Vefsn Kommune

Adresse Postboks 560, 8651
Telefon 75 10 10 00

Opplysninger til eiendomsmegler
EM §6-7 Kommunale avgifter og eiendomsskatt

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 1824 Gardsnr.: 103 Bruksnr.: 2127
Adresse: Skolegata 8B, 8656 MOSJ@EN
Referanse: Knut Kjgnnas

Utskriftsdato: 24.02.2023

Kilde: Vefsn Kommune

Kommunalt standardgebyr for bebygde eiendommer som er tilknyttet kommunalt/interkommunalt tjenestetilbud

Avgift Grunnlag Arlig avgift
Vann Abonnementsgebyr og stipulert forbruk etter m2 4657
Avlgp Abonnementsgebyr og stipulert forbruk etter m? 6699
Renovasjon Ekstern leverandar

Branntilsyn, feiing Arlig avgift 840
Eiendomsskatt Arlig avgift - skattegrunnlag se kommentarer 2019
Kommentar

Beregningsgrunnlag eiendomsskatt er kr 504.900,-

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen méa derfor vare bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser

som i mange tilfelle kan vaere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespearsler.
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Matrikkelrapport MAT0011 Matrikkelbrev =

Kartverket

For matrikkelenhet:
Kommune: 1824 - VEFSN Utskriftsdato/klokkeslett: 22.02.2023 kl. 12:55
Gardsnummer: 103 Produsert av: Gunnhild Nygard
Bruksnummer: 2127 Attestert av: Vefsn kommune

Orientering om matrikkelbrev
Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)
er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelbrevet

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert. Det
kan ogsa vaere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Vaer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet
som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev

22.02.2023 12:55 174 Side 1av 6



Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype: Grunneiendom
Bruksnavn:
Etableringsdato: 07.09.2017
Skyld: 0
Er tinglyst: Ja
Har festegrunner: Nei
Er seksjonert: Nei
Arealrapport
Tekst Areal Kommentar
Beregna areal for 103 / 2127 156,8 m2
Eierforhold
Tinglyste eierforhold
Rolle Status Fgds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel
Hjemmelshaver 987143398 TLH INVEST AS Postboks 480 1/1
8651 MOSJ@EN
Oversikt over teiger (EUREF89 UTM Sone 33
Lopenr Type Hovedteig Nord @st Hgyde Areal Merknader
1 Teig Ja 7303112 417479 156,8 m2
Forretninger der matrikkelenheten er involvert
Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Ijorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse
Opprett ny grunneiendom ved fradeling 07.09.2017 Tinglyst 07.09.2017 Runmyr 07.09.2017
Oppmalingsforretning 17/56 Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 1824 - 103/706 -156,8
Mottaker 1824 - 103/2127 156,8
Bergrt 1824 - 103/708 0
Bergrt 1824 - 103/712 0
Bergrt 1824 - 103/1143 0

22.02.2023 12:55 Matrikkelbrev fqrg824 - 103 / 2127 Side2av 6



Adresser

Adressetype Adressenavn
Adressetilleggsnavn Kildekode
Vegadresse Skolegata 12400

Adressekode Adressenr

Koord.syst. Nord
8B

EUREF89 UTM Sone 33
7303113

Atkomstpunkt

Nei

Kretser

Ost
Grunnkrets 0304 Mosjgen nord-vest
Stemmekrets: 1 Mosjgen
Kirkesokn: 10030701 Dolstad

417473 Postnr.omrade: 8656 MOSJ@EN
Tettsted: 7581 Mosjgen

Aktive bygg som er registrert pa matrikkelenheten

Bygningsnr: 300 641946 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 1 Datoer
Lopenr: Bruksareal bolig: 120 Ant. etasjer: 3 Rammetillatelse:
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning:  Tilkn. off. Igangsettingstillatelse:

Nord: 7303111 Qst: 417473 Bruksareal totalt: 120 vannverk Tatt i bruk: 25.07.1910
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Avigp: Offentlig Midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype: Tomannsbolig, vertikaldelt Bruttoareal annet: 0 ) I<lo.akl< Ferdigattest:

Naeringsgruppe: Bolig Bruttoareal totalt: 0 Har heis: Nei
Bygningsstatus: Tatti bruk Alternativt areal: 0
Energikilder: Elektrisitet Alternativt areal 2: 0

Biobrensel
Oppvarming: Elektrisk

Annen oppvarming
Etasjer
Etasje Antall boenheter BRA bolig BRAannet BRAtotalt BTA bolig BTAannet BTAtotalt Alt. areal Alt. areal2
HO02 0 27 0 27 0 0 0 0 0
HO1 1 52 0 52 0 0 0 0 0
K01 0 41 0 41 0 0 0 0 0
Bruksenheter
Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
12400 Skolegata 8 B HO0101 Bolig 120 3 Kjpkken 1 1 103/2127
Kontaktpersoner
Rolle Fgds.dato/org.nr Navn Bruksenhet Adresse
Kontaktperson 987143398 TLH INVEST AS Postboks 480

8651 MOSJQEN
22.02.2023 12:55 Matrikkelbrev farg824 - 103 / 2127 Side3av 6
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. +1p3 /704 .
|g1() ovedtel
103 / 2127

EUR

Malestokk 1:250
F89 UTM Sone 33

7303120

—

+103/706

7303/

7303100

A

7303090

+103/705

/

I 10m

+103/707

417450

417460

|jSkoIegata 8B +
300641946

1

417470

0372127

+103/708

/

417480

417490

+103/712

+103/713

/

417500
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Areal og koordinater

Areal: 156,8 Arealmerknad:
Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33 Nord: 7303112 Ost: 417479
Grensepunkt / Grenselinje Ytre avgrensing
Grensemerke nedsatt i / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1 7303105,59 417471,39 Ukjent 10 Terrengmalt 13
10,93
[ 2 73031600 41746807 Umerket ~ 69Beregnet 77T 13
7,01
3 7303798 aaraye Umerket ~ 69Beregnet 77T 13
2,38
4 7osns; mwarsso Umerket ~ 69Beregnet 77T 13
1,24
[ 5 73031608 41747667 Umerket ~ 69Beregnet 77T 13
0,48
6 73031562 41747681 Umerket ~ 69Beregnet 77T 13
3,45
[ 7 730311663 41748011 Jord Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 13
5,52
[ 8 730311824 41748539  Jord Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 13
7,86
9 7303m074 4748773 Ukent ~ 10Terrengmalt 7T 13
15,88
[ 10 730310597 41747258 Ukent ~ 10Terrengmalt 7T 13
1,25

22.02.2023 12:55 Matrikkelbrev farg824 - 103 / 2127 Side6av 6



ambita

Uskrift fast el endom

Gardsnunmer 103, Bruksnunmer 706 i 1824 VEFSN konmune

U skrift fra EDR - Ei endomsregi steret Dat a ut hent et 30. 06. 2025 ki .
Ki I de Tingl ysni ngsnyndi gheten Statens Kartverk Oppdatert per 30. 06. 2025 ki .

HJEMMVELSOPPLYSNI NGER
Ret ti ghet shavere til eiendonsrett

2012/ 569943- 1/ 200 12.07.2012 HIEMVEL TIL ElI ENDOVSRETT
VEDERLAG. NCOK 0
Onset ni ngst ype: Annet
TLH I NVEST AS
ORG NR 987 143 398
GJELDER DENNE REG STERENHETEN MED FLERE

Pategning til hjemmel:

2021/ 1483652-1/ 200 24.11.2021 TVANGSSALG BESLUTTET
21: 00

GJELDER HIJEMMEL TI L EI ENDOVSRETT 2012/569943-1/ 200
GJELDER  TLH I NVEST AS

ORG NR: 987 143 398

TI NGRETT: Hel gel and

SAKSNR: 21- 123619TVA- THEL/ TSNS

2022/ 410911- 1/ 200 19.04.2022 TVANGSSALG BESLUTTET
21: 00

GJELDER HIJEMMEL TI L EI ENDOVBRETT 2012/569943- 1/ 200
GJELDER  TLH I NVEST AS

ORG NR: 987 143 398

TI NGRETT: Hel gel and

SAKSNR: 21- 185188THA- THEL/ TSNS

2023/ 1223464-1/200 02.11.2023 TVANGSSALG BESLUTTET
21: 00

GJELDER HIJEMMVEL TI L EI ENDOVBRETT 2012/569943- 1/ 200
GJELDER TLH I NVEST AS

ORG NR: 987 143 398

TI NGRETT: Hel gel and

SAKSNR:  23- 128498TVA- THEL/ TSNS

2024/ 1196325-1/ 200 08. 03. 2024 KONKURS
15: 48
GJIELDER. HIJEMVEL TIL EI ENDOVBRETT 2012/ 569943-1/200
GJELDER: TLH I NVEST AS
ORG NR: 987 143 398
BOSTYRER: RI SBERG NI LS HAKON
Saksnr: 24- 039659KON- THEL/ TSNS

Utskrift fra eiendomsregi steret foretatt 30.06.2025 15:02 — Sist oppdatert 30.06.2025 15:02
Utskriften er levert av: Anbita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Gslo. (Org.nr. 945 811 714)

15. 02
15. 02
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Gardsnunmmer 103, Bruksnunmer 706 i 1824 VEFSN konmmune

ELEKTRONI SK | NNSENDT

Dokunenter av salig interesse for salg- eller pantsettel sesadgang

2024/ 1196325-1 KONKURS

HEFTELSER

Dokunmenter fra den manuel | e grunnboken som antas & kun ha historisk betydning, eller som
vedrgrer en matrikkel enhets grenser og areal, er ikke overfgrt til denne matrikkel enheten
sin grunnboksutskrift. Servitutter tinglyst p& hovedbruket/avgi verei endonmen f ar
fradel i ngsdatoen, eller fgr eventuelle arealoverfgringer, er heller ikke overfgrt. Disse
finner du pa grunnboksutskriften til hovedbruket/avgi verei endonmen. For festenunmrer

gj el der dette servitutter eldre enn festekontrakten

Heftel ser i eiendonsrett:

1999/ 5225-1/71 25.11. 1999 OBLI GASJON
Bel gp: NOK 1 000 000
Pant haver: SPAREBANK 1 HELGELAND
ORG NR: 937 904 029
GIELDER DENNE REQ STERENHETEN MED FLERE

2000/ 5073-1/71 29.11. 2000 OBLI GASJON
Bel gp: NOK 2 000 000
Pant haver: SPAREBANK 1 HELGELAND
ORG NR: 937 904 029
GJELDER DENNE REG STERENHETEN MED FLERE

2009/ 577489- 1/ 200 07.08.2009 PANTEDOKUMENT
Bel gp: NOK 2 200 000
Pant haver: SPAREBANK 1 HELGELAND
ORG NR: 937 904 029
GJELDER DENNE REG STERENHETEN MED FLERE

2013/ 44282-1/ 200 16.01. 2013 PANTEDOKUNMENT
Bel gp: NOK 10 000 000
Pant haver: SPAREBANK 1 HELGELAND
ORG. NR: 937 904 029
GIELDER DENNE REQ STERENHETEN MED FLERE

2019/ 45400- 1/ 200 10.01.2019 UTLEGGSFORRETNI NG
21: 00
Avhol dt dato: 07.01.2019 kl.:14:00
Bel gp: NOK 60 616
Saksgker: KEMNEREN | HELGELANDSREG ONEN
ORG NR: 914 947 618
Saksgkt: TLH | NVEST AS
ORG NR: 987 143 398
GJIELDER DENNE REG STERENHETEN MED FLERE

2023/ 811754- 1/ 200 31.07.2023 ** TI NGLYSI NG PA NYTT
21: 00

2019/ 230799- 1/ 200 25.02.2019 UTLEGGSFORRETNI NG
08: 34
Avhol dt dato: 25.02.2019 kl.:08:00
Bel gp: NOK 76 981
Prosessful | mektig: JUSTIS | NKASSO AS
ORG NR: 924 474 173
Saksgker: TAKPROFFEN AS
ORG. NR 984 336 527
Saksgkt: TLH | NVEST AS

Utskrift fra eiendomsregi steret foretatt 30.06.2025 15:02 — Sist oppdatert 30.06.2025 15:02
Utskriften er levert av: Anbita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Gslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 2 av 4



Gardsnunmmer 103, Bruksnunmer

2023/ 500525- 1/ 200 15. 05. 2023
21: 00
2023/ 503203- 1/ 200 15. 05. 2023
21: 00

2019/ 669188-1/ 200 13. 06. 2019
11: 25

2024/ 1231482-1/ 200 19. 03. 2024
09: 17

2024/ 1231486- 1/ 200 19. 03. 2024
09: 17

2020/ 2004849- 1/ 200 20. 01. 2020
13:16

2024/ 1122395-1/ 200 20.02. 2024
21: 00
2024/ 1142651- 1/ 200 26. 02. 2024
21: 00

2020/ 2681353- 1/ 200 01.07. 2020
16: 29

2025/ 513062- 1/ 200 08. 05. 2025
21: 00

2021/ 1167985-1/ 200 21.09. 2021
21: 00

Ut skrift fra ei endonsregister
Ut skriften er levert av: Anbi

706 i 1824 VEFSN komune

ORG NR: 987 143 398

GJELDER DENNE REG STERENHETEN MED FLERE
ELEKTRONI SK | NNSENDT

** TINGLYSI NG PA NYTT

*% TI NGLYSI NG PA NYTT

UTLEGGSFORRETNI NG

Avhol dt dato: 13.06.2019 kl.:11:00
Bel gp: NOK 538 503

Prosessful | nektig: VISMA AM LI AS
ORG NR: 984 842 252

Saksgker: SPAREBANK 1 REGNSKAPSHUSET
ORG NR 851 987 142

Saksgkt: TLH I NVEST AS

ORG NR 987 143 398

GIELDER DENNE REG STERENHETEN MED FLERE
ELEKTRONI SK | NNSENDT

** TINGLYSI NG PA NYTT

ELEKTRONI SK | NNSENDT
** TINGLYSI NG PA NYTT

ELEKTRONI SK | NNSENDT

UTLEGGSFORRETNI NG

Avhol dt dato: 20.01.2020 kl.:11:20
Bel gp: NOK 878 014

Prosessful | nektig: JUSTIS | NKASSO AS
ORG NR: 924 474 173

Saksgker: TVERA TROND AS

ORG NR 912 665 143

Saksgkt: TLH I NVEST AS

ORG NR 987 143 398

GIELDER DENNE REG STERENHETEN MED FLERE
ELEKTRONI SK | NNSENDT

** T NGLYSI NG PA NYTT

** TINGLYSI NG PA NYTT

UTLEGGSFORRETNI NG

Avhol dt dato: 01.07.2020 klI.:08:00

Bel gp: NOK 60 064

Prosessful | mekti g: STATENS | NNKREVI NGSSENTRAL
ORG NR 971 648 198

Saksgker: REG STERENHETEN | BRZNNGYSUND
ORG NR 974 760 673

Saksgkt: TLH | NVEST AS

ORG NR 987 143 398

GJELDER DENNE REG STERENHETEN MED FLERE
ELEKTRONI SK | NNSENDT

** TINGLYSI NG PA NYTT

UTLEGGSFORRETNI NG

Avhol dt dato: 15.09.2021 kl.:10:00
Bel gp: NOK 4 645

Saksgker: SKATTEETATEN

ORG NR: 974 761 076

Saksgkt: TLH | NVEST AS

ORG. NR: 987 143 398

et foretatt 30.06.2025 15:02 — Sist oppdatert 30.06.2025 15:02
ta as, Postboks 2923 Solli, 0230 Gslo. (Og.nr. 945 811 714)

Side 3 av 4



Gardsnunmmer 103, Bruksnunmer 706 i 1824 VEFSN konmmune

GJELDER DENNE REG STERENHETEN MED FLERE

2022/ 303155- 1/ 200 17.03.2022 UTLEGGSFORRETNI NG
14: 18
Avhol dt dato: 17.03.2022 kl.:13:55
Bel gp: NOK 9 800
Prosessful | mektig: JUSTIS | NKASSO AS
ORG. NR: 924 474 173
Saksgker: ELEKTROLAND AS
ORG NR: 987 755 156
Saksgkt: TLH | NVEST AS
ORG NR: 987 143 398
GIELDER DENNE REG STERENHETEN MED FLERE
ELEKTRONI SK | NNSENDT

2023/ 745809- 1/ 200 11.07.2023 UTLEGGSFORRETNI NG
15: 06
Avhol dt dato: 11.07.2023 kl.: 14:37
Bel gp: NOK 174 997
Prosessful | mektig: LOAELL NORGE AS
ORG. NR: 848 579 122
Saksgker: ERNST & YOUNG AS
ORG. NR 976 389 387
Saksgkt: TLH | NVEST AS
ORG. NR: 987 143 398
GIELDER DENNE REGQ STERENHETEN MED FLERE
ELEKTRONI SK | NNSENDT

2024/ 1065165- 1/ 200 06. 02. 2024 UTLEGGSFORRETNI NG

10: 14
Avhol dt dato: 06.02.2024 kl.:10:11
Bel gp: NOK 554 687
Prosessful | nektig: VISMA AM LI AS
ORG NR: 984 842 252
Saksgker: SPAREBANK 1 REGNSKAPSHUSET
ORG NR: 851 987 142
Saksgkt: TLH | NVEST AS
ORG NR: 987 143 398
GJELDER DENNE REQ STERENHETEN MED FLERE
ELEKTRONI SK | NNSENDT

GRUNNDATA

1929/900108-1/71 18.11.1929 OPPRETTELSE AV MATRI KKELENHETEN
OPPRETTELSE - FRADELT FRA UKJENT HOVEDBRUK

2017/ 977205- 1/ 200 07.09.2017 REG STRERI NG AV GRUNN
14:59

U skilt fra denne matri kkel enhet: KNR 1824 GNR: 103
BNR: 2127
ELEKTRONI SK | NNSENDT

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, sant forbehold tatt ved avhendel se, som
tingl yses samme dag somandre frivillige rettsstiftelser, gjelder saskilte
prioritetsregler, se tinglysingsloven 8 20 andre |ledd og 8§ 21 tredje |edd.

Utskrift fra eiendomsregi steret foretatt 30.06.2025 15:02 — Sist oppdatert 30.06.2025 15:02
Utskriften er levert av: Anbita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Gslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 4 av 4



ambita

Uskrift fast el endom

Gardsnumrer 103, Bruksnummer 2127 i 1824 VEFSN konmune

U skrift fra EDR - Ei endomsregi steret Dat a ut hent et 30. 06. 2025 ki .
Ki I de Tingl ysni ngsnyndi gheten Statens Kartverk Oppdatert per 30. 06. 2025 ki .

HJEMMVELSOPPLYSNI NGER
Ret ti ghet shavere til eiendonsrett

2012/ 569943- 1/ 200 12.07.2012 HIEMVEL TIL ElI ENDOVSRETT
VEDERLAG. NCOK 0
Onset ni ngst ype: Annet
TLH I NVEST AS
ORG NR 987 143 398
GJELDER DENNE REG STERENHETEN MED FLERE

Pategning til hjemmel:

2021/ 1483624-1/200 24.11.2021 TVANGSSALG BESLUTTET
21: 00

GJELDER HIJEMMEL TI L EI ENDOVSRETT 2012/569943-1/ 200
GJELDER  TLH I NVEST AS

ORG NR: 987 143 398

TI NGRETT: Hel gel and

SAKSNR:  21- 123594TVA- THEL/ TSNS

2022/ 410911- 1/ 200 19.04.2022 TVANGSSALG BESLUTTET
21: 00

GJELDER HIJEMMEL TI L EI ENDOVBRETT 2012/569943- 1/ 200
GJELDER  TLH I NVEST AS

ORG NR: 987 143 398

TI NGRETT: Hel gel and

SAKSNR: 21- 185188THA- THEL/ TSNS

2023/ 1223464-1/200 02.11.2023 TVANGSSALG BESLUTTET
21: 00

GJELDER HIJEMMVEL TI L EI ENDOVBRETT 2012/569943- 1/ 200
GJELDER TLH I NVEST AS

ORG NR: 987 143 398

TI NGRETT: Hel gel and

SAKSNR:  23- 128498TVA- THEL/ TSNS

2024/ 1196325-1/ 200 08. 03. 2024 KONKURS
15: 48
GJIELDER. HIJEMVEL TIL EI ENDOVBRETT 2012/ 569943-1/200
GJELDER: TLH I NVEST AS
ORG NR: 987 143 398
BOSTYRER: RI SBERG NI LS HAKON
Saksnr: 24- 039659KON- THEL/ TSNS

Utskrift fra eiendomsregi steret foretatt 30.06.2025 15:03 — Sist oppdatert 30.06.2025 15:02
Utskriften er levert av: Anbita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Gslo. (Org.nr. 945 811 714)

15.03
15. 02
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Gardsnunmmer 103, Bruksnummer 2127 i 1824 VEFSN konmune

ELEKTRONI SK | NNSENDT

Dokunenter av salig interesse for salg- eller pantsettel sesadgang

2024/ 1196325-1 KONKURS

HEFTELSER

Dokunmenter fra den manuel | e grunnboken som antas & kun ha historisk betydning, eller som
vedrgrer en matrikkel enhets grenser og areal, er ikke overfgrt til denne matrikkel enheten
sin grunnboksutskrift. Servitutter tinglyst p& hovedbruket/avgi verei endonmen f ar
fradel i ngsdatoen, eller fgr eventuelle arealoverfgringer, er heller ikke overfgrt. Disse
finner du pa grunnboksutskriften til hovedbruket/avgi verei endonmen. For festenunmrer

gj el der dette servitutter eldre enn festekontrakten

Heftel ser i eiendonsrett:

1999/ 5225-1/71 25.11. 1999 OBLI GASJON
Bel gp: NOK 1 000 000
Pant haver: SPAREBANK 1 HELGELAND
ORG NR: 937 904 029
GIELDER DENNE REQ STERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR 1824 GNR 103 BNR 706

2000/ 5073-1/71 29.11. 2000 OBLI GASJON
Bel gp: NOK 2 000 000
Pant haver: SPAREBANK 1 HELGELAND
ORG. NR: 937 904 029
GIELDER DENNE REGQ STERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR 1824 GNR 103 BNR 706

2009/ 577489-1/ 200 07.08.2009 PANTEDOKUVENT
Bel gp: NOK 2 200 000
Pant haver: SPAREBANK 1 HELGELAND
ORG NR: 937 904 029
GIELDER DENNE REQ STERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR 1824 GNR 103 BNR 706

2013/ 44282-1/ 200 16.01.2013 PANTEDOKUNVENT
Bel gp: NOK 10 000 000
Pant haver: SPAREBANK 1 HELGELAND
ORG NR: 937 904 029
GQJIELDER DENNE REGQ STERENHETEN MED FLERE
Overfoart fra: KNR 1824 GNR 103 BNR 706

2019/ 45400- 1/ 200 10.01.2019 UTLEGGSFORRETNI NG
21: 00
Avhol dt dato: 07.01.2019 kl.:14:00

Bel p: NOK 60 616

Saksgker: KEMNEREN | HELGELANDSREG ONEN
ORG NR 914 947 618

Saksgkt: TLH | NVEST AS

ORG NR 987 143 398

GJELDER DENNE REG STERENHETEN MED FLERE

2023/ 811754- 1/ 200 31.07.2023 ** T|I NGLYSI NG PA NYTT
21: 00

2019/ 230799- 1/ 200 25.02.2019 UTLEGGSFORRETNI NG
08: 34

Avhol dt dato: 25.02.2019 kl.:08:00
Bel gp: NOK 76 981
Prosessful | mektig: JUSTIS | NKASSO AS

Utskrift fra eiendomsregi steret foretatt 30.06.2025 15:03 — Sist oppdatert 30.06.2025 15:02
Utskriften er levert av: Anbita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Gslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 2 av 5



Gardsnunmmer 103, Bruksnummer 2127 i 1824 VEFSN konmune

ORG. NR: 924 474 173

Saksgker: TAKPROFFEN AS

ORG NR: 984 336 527

Saksgkt: TLH | NVEST AS

ORG NR: 987 143 398

GJELDER DENNE REG STERENHETEN MED FLERE
ELEKTRONI SK | NNSENDT

2023/ 500525- 1/ 200 15.05.2023 ** TI NGLYSI NG PA NYTT
21: 00
2023/503203- 1/ 200 15.05.2023 ** TI NGLYSI NG PA NYTT
21: 00

2019/ 599402- 1/ 200 27.05.2019 UTLEGGSFORRETNI NG
13: 25
Avhol dt dato: 27.05.2019 kl.:08:05
Bel gp: NOK 59 000
Prosessful | nektig: STATENS | NNKREVI NGSSENTRAL
ORG NR 971 648 198
Saksgker: REGQ STERENHETEN | BRZNNGYSUND
ORG NR 974 760 673
Saksgkt: TLH | NVEST AS
ORG NR 987 143 398
GJIELDER DENNE REQ STERENHETEN MED FLERE
ELEKTRONI SK | NNSENDT

2024/ 1176962- 1/ 200 05. 03. 2024 ** TI NGLYSI NG PA NYTT
21: 00

2019/ 669188- 1/ 200 13.06.2019 UTLEGGSFORRETNI NG
11: 25

Avhol dt dato: 13.06.2019 kl.:11:00
Bel gp: NOK 538 503
Prosessful | nektig: VISVA AM LI AS
ORG NR 984 842 252
Saksgker: SPAREBANK 1 REGNSKAPSHUSET
ORG NR 851 987 142
Saksgkt: TLH | NVEST AS
ORG NR 987 143 398
GJELDER DENNE REG STERENHETEN MED FLERE
ELEKTRONI SK | NNSENDT

2024/ 1231482-1/ 200 19.03.2024 ** TI NGLYSI NG PA NYTT

09: 17
ELEKTRONI SK | NNSENDT

2024/ 1231486- 1/ 200 19.03.2024 ** T| NGLYSI NG PA NYTT
09: 17
ELEKTRONI SK | NNSENDT

2020/ 2004849-1/ 200 20. 01. 2020 UTLEGGSFORRETNI NG
13: 16

Avhol dt dato: 20.01.2020 kl.:11:20
Bel gp: NOK 878 014
Prosessful | mektig: JUSTIS | NKASSO AS
ORG NR 924 474 173
Saksgker: TVERA TROND AS
ORG NR 912 665 143
Saksgkt: TLH | NVEST AS
ORG NR 987 143 398
GJELDER DENNE REG STERENHETEN MED FLERE
ELEKTRONI SK | NNSENDT
2024/ 1122395- 1/ 200 20. 02.2024 ** TI NGLYSI NG PA NYTT
21: 00
2024/ 1142651- 1/ 200 26.02. 2024 ** T| NGLYSI NG PA NYTT
21: 00

2020/ 2681353-1/ 200 01.07.2020 UTLEGGSFORRETNI NG
16: 29

Avhol dt dato: 01.07.2020 kl.:08:00
Bel gp: NOK 60 064

Utskrift fra eiendomsregi steret foretatt 30.06.2025 15:03 — Sist oppdatert 30.06.2025 15:02
Utskriften er levert av: Anbita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Gslo. (Org.nr. 945 811 714)
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Gardsnunmmer 103, Bruksnummer 2127 i 1824 VEFSN konmune

Prosessful | nektig: STATENS | NNKREVI NGSSENTRAL
ORG. NR: 971 648 198

Saksgker: REG STERENHETEN | BRZNNGYSUND

ORG NR: 974 760 673

Saksgkt: TLH | NVEST AS

ORG NR: 987 143 398

GJELDER DENNE REG STERENHETEN MED FLERE
ELEKTRONI SK | NNSENDT

2025/ 513062- 1/ 200 08.05.2025 ** TI NGLYSI NG PA NYTT
21: 00

2021/ 1167985- 1/ 200 21.09. 2021 UTLEGGSFORRETNI NG
21: 00
Avhol dt dato: 15.09.2021 kl.:10:00
Bel gp: NOK 4 645
Saksgker: SKATTEETATEN
ORG NR. 974 761 076
Saksgkt: TLH | NVEST AS
ORG. NR: 987 143 398
GIELDER DENNE REGQ STERENHETEN MED FLERE

2022/ 303155- 1/ 200 17.03.2022 UTLEGGSFORRETNI NG
14:18
Avhol dt dato: 17.03.2022 kl.:13:55
Bel gp: NOK 9 800
Prosessful | mektig: JUSTIS | NKASSO AS
ORG NR 924 474 173
Saksgker: ELEKTROLAND AS
ORG NR 987 755 156
Saksgkt: TLH | NVEST AS
ORG NR 987 143 398
GJELDER DENNE REG STERENHETEN MED FLERE
ELEKTRONI SK | NNSENDT

2023/ 745809- 1/ 200 11.07.2023 UTLEGGSFORRETNI NG
15: 06
Avhol dt dato: 11.07.2023 kl.:14: 37
Bel gp: NOK 174 997
Prosessful | nektig: LOMNELL NORGE AS
ORG NR: 848 579 122
Saksgker: ERNST & YOUNG AS
ORG NR: 976 389 387
Saksgkt: TLH I NVEST AS
ORG NR: 987 143 398
GIELDER DENNE REQ STERENHETEN MED FLERE
ELEKTRONI SK | NNSENDT

2024/ 1065165- 1/ 200 06. 02. 2024 UTLEGGSFORRETNI NG

10: 14
Avhol dt dato: 06.02.2024 kl.:10:11
Bel gp: NOK 554 687
Prosessful I nektig: VISMA AM LI AS
ORG NR: 984 842 252
Saksgker: SPAREBANK 1 REGNSKAPSHUSET
ORG NR: 851 987 142
Saksgkt: TLH I NVEST AS
ORG NR 987 143 398
GIELDER DENNE REG STERENHETEN MED FLERE
ELEKTRONI SK | NNSENDT

GRUNNDATA

2017/ 977205- 1/ 200 07.09. 2017 REGQ STRERI NG AV GRUNN
14: 59
Denne matri kkel enhet utskilt fra: KNR 1824 GNR 103

Utskrift fra eiendomsregi steret foretatt 30.06.2025 15:03 — Sist oppdatert 30.06.2025 15:02
Utskriften er levert av: Anbita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Gslo. (Org.nr. 945 811 714)
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Gardsnunmmer 103, Bruksnummer 2127 i 1824 VEFSN konmune

BNR: 706
ELEKTRONI SK | NNSENDT

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, sant forbehold tatt ved avhendel se, som
tingl yses samme dag somandre frivillige rettsstiftelser, gjelder saskilte
prioritetsregler, se tinglysingsloven 8 20 andre |ledd og 8§ 21 tredje |edd.

Utskrift fra eiendomsregi steret foretatt 30.06.2025 15:03 — Sist oppdatert 30.06.2025 15:02
Utskriften er levert av: Anbita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Gslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 5 av 5



Budskjema

Advokat Marita Pedersen
Pb 18, 8651 Mosjgen

Telefon: 75175800 : :
Budet er gyldig frem til

E-post: marita@advokatwulff.no Dato Klokkeslett

Undertegnede gir herved bud pa falgende eiendom

Adresse Postnr. | Poststed
Skolegata 8 A og B 8656 Mosjoen
Gnr. | Brr. | Seksjonsnr. | Kommune
103 706 og 2127 1824 Vefsn kommune
Kjgpesum
Belap Belgp med bokstaver

I tillegg kommer vanlige omkostninger (dokumentavgift, tinglysingsgebyr og eventuelt gebyr til forretningsfarer) jf. salgsoppgaven.
Meglerprovisjon betales av selger.

Finansieringsplan

Disponibelt kontantbelgp. Belgpet ma vaere fri egenkapital, dersom ikke annet er avtalt. kr
Annet

kr
Laneinstitusjon Referanse | Telefon

kr
Laneinstitusjon Referanse | Telefon

kr
Laneinstitusjon Referanse | Telefon

kr

Dersom overdragelsen er konsesjonspliktig, er det kigperen som ma sgke konsesjon. Kjgperen vil vaere bundet selv om konsesjon ikke blir
gitt. Hviler det odel pa eiendommen, har kjgperen risikoen for om odelsretten blir benyttet. Undertegnede bekrefter & ha fatt opplysninger om
eiendommen gjennom prospekt/salgsoppgave for eiendommen fra megler/advokat. Det kan bare tas hensyn til bud som er bindende for
budgiver i minst 6 uker fra den dato medhjelperen mottar budet. Budgiver kan forlenge bindingstiden innen fristens utlgp.

Undertegnede er kjent med:

- at eiendommen selges etter reglene i tvangsfullbyrdelsesloven om tvangssalg, og at Lov om avhending av fast eigedom ikke gjelder ved
tvangssalg.

- at det ikke blir skrevet kjgpekontrakt, men at dette bud, dersom det blir stadfestet av Tingretten, er bestemmende for rettigheter og
plikter.

- at Tingrettens stadfestelse av budet kan paankes, at ankefristen er en maned regnet fra dato for Tingrettens stadfestelse, og at anke ikke
medfarer at forpliktelsene etter budet faller bort (med mindre stadfestelsen oppheves).

- at det gjelder szerlige regler ved Tingrettens tvangssalg og at noen av de sentrale punkter er inntatt p& den annen side av dette
budskjema, som jeg/vi har lest.

Dersom Tingretten stadfester budet, gir undertegnede herved fullmakt til medhjelper advokat Marita Pedersen til & begjaere skjate utstedt i

og utlevert til seg.

Budgiver(e)

Navn (Budgiver 1) | Fadselsnr (11 siffer) | Navn (Budgiver 2) | Fadselsnr (11 siffer)
Telefon privat Telefon arbeid Mobil Telefon privat Telefon arbeid Mobil
E-postadresse E-postadresse

Adresse Postnr. | Poststed

Underskrift

Jeg/vi er innforstatt med at budet er bindende og aksepterer de salgsvilkar som gjelder for salget.

Sted og dato

Underskrift, budgiver 1 Underskrift, budgiver 2

SF-FE026 SignForm AS
180



For du innleverer bud ma nedenstaende ngye gjennomgas:

Eiendommen selges i henhold til bestemmelsene i lov om tvangsfulloyrdelse. Tvangssalg ved medhjelper er et alternativ til & selge en eiendom
p& tvangsauksjon. At eiendommen tvangsselges innebeerer at det er Tingretten, og ikke eier av eiendommen, som tar beslutningene i
salgsprosessen.

Det fremgar ikke av annonsen at en eiendom tvangsselges, men det skal opplyses om dette i salgsoppgaven. Medhjelper innhenter og kontrollerer
de samme opplysningene om eiendommen som man far som kjgper ved et frivillig salg.

Opplysningene skal gis skriftlig av medhjelper far bindende avtale inngds. Dersom medhjelper av ulike arsaker ikke har klart & fremskaffe de
lovbestemte opplysninger om eiendommen, skal det opplyses om grunnen til at de ikke er fremskaffet.

Veer ngye nar du besiktiger eiendommen. Ta gjerne med en bygningskyndig. Det kan vaere fornuftig & fa avholdt en tilstandsrapport. En slik
tilstandsrapport er en gjiennomgang av eiendommens bygningsmessige standard.

Hovedregelen er at en eiendom som kjgpes pa tvangssalg overtas i den stand den befinner seg. Bestemmelsene i avhendingsloven gjelder ikke,
hvilket innebeerer at reklamasjonsmulighetene er begrenset. Kjgper kan ikke heve kjgpet, men kan kreve prisavslag i falgende tilfeller:

- Eiendommen er ikke i samsvar med opplysninger om vesentlige forhold som medhjelperen har gitt, og som kan antas & ha innvirket pa
kjgpet.

- Medhjelperen har forsgmt & gi opplysninger om vesentlige forhold som denne matte kjenne til og som kjgperen hadde grunn til & regne med
a fa, safremt unnlatelsen kan antas & ha innvirket pa kjepet, eller

- formuesgodet er i vesentlig darligere stand enn kjgperen hadde grunn til & regne med.

Oppnas det ikke enighet om prisavslag, ma kjgper eventuelt ga til sgsksmal mot den eller de av kreditorene som har fatt den del av kjgpesummen
som det kreves prisavslag for.

Kjgpesummen ma betales selv om det kreves prisavslag, men kjgper kan kreve at belap tilsvarende det belgp det kreves prisavslag for ikke
utbetales til kreditorene far saken er avgjort. Dersom kjgperen ikke har reist sgksmal om prisavslag innen to maneder regnet fra forfallstidspunktet
for kjppesummen, skal den tilbakeholdte del av kjispesummen ikke lenger holdes tilbake. Tingretten kan avvise krav om tilbakeholdelse der
Tingretten finner dette apenbart grunnigst.

Dersom hele eller deler av eiendommen er bortleid, overtar kjgper tidligere eiers rettigheter og forpliktelser.

I hovedsak skjer budgivningen pd samme méte som ved et ordineert salg. Men budgiver bgr merke seg falgende:

- Medhijelper sender ikke inn bud til Tingretten fortigpende, men har plikt til & avvente dette inntil et bud som er tilneermet markedspris
innkommer.

- Det gjelder spesielle frister for bindingstiden for budet. Vanligvis er denne minimum 6 uker for fast eiendom og 3 uker for kjgp av
andelsleiligheter. Fristen kan imidlertid settes ned til to uker i en del tilfeller. Radfgr deg med medhjelperen!

- Bud med finansieringsforbehold vil normalt ikke bli anbefalt stadfestet far finansieringen er ordnet.

- Det er ikke anledning til & ta forbehold om konsesjon eller odelslgsning, kigper ma selv ta risikoen for utfallet.

Medhjelper formidler kun budene mellom partene. Medhjelper kan ikke akseptere bud. Medhjelper forelegger budet for saksgkeren
(vedkommende som har forlangt at eiendommen skal tvangsselges) og andre rettighetshavere. Medhjelper anbefaler saksgker & begjeere et bud
stadfestet. Saksgker plikter ikke & rette seg etter medhjelpers anbefaling, og saksgker kan ogsa trekke saken tilbake helt frem til budet er stadfestet
av Tingretten. Dette kan f.eks. skje i tilfeller der saksgkte ordner opp i gjeldsforholdet for stadfestelse skjer.

Nar Tingretten har stadfestet budet, har partene en méneds ankefrist pa avgjgrelsen. Budgiver ma vaere oppmerksom pé at selv om Tingretten
stadfester et bud innen fristen, kan det ta noe tid & f& Tingrettens meddelelse av stadfestelsen. Anken kan som hovedregel ikke begrunnes med
innvendinger som ikke har veert fremsatt overfor Tingretten far kjennelsen ble avsagt. Det stadfestede budet er bindende for byderen selv om
stadfestelsen paankes og det tar tid fer anken blir avgjort. Blir stadfestelsen opphevet, er byderen fri.

Det er viktig & merke seg at det ikke opprettes kjgpekontrakt. Det er det stadfestede budet som trer i stedet for kontraktsdokumentet.

Det er spesielle regler for hvorledes oppgjgret skal foretas ved tvangssalg. Oppgjar skal skje p& en bestemt oppgjgrsdag. Oppgjersdagen er
vanligvis tre maneder etter at medhjelperen har forelagt et bud for Tingretten for stadfestelse. Betaler ikke kjgper pa oppgjgrsdag palgper det
renter i henhold til bestemmelsen i tvangsfullbyrdelsesloven § 11-27.

Er eiendommen fraflyttet, kan medhjelperen dersom kjgper gnsker det, tillate at overtagelse skjer far oppgjersdato. Skal eiendommen overtas far
oppgjersdato ma hele kjgpesummen betales av kjgper far innflytting kan skje. Eventuell innflytting far ankefristens utlep skjer pa kjgpers risiko.

Dersom en anke ikke er avgjort far oppgjersdagen inntrer, forskyves betalingsplikten. Kjgper ma velge mellom & betale kjgpesummen pa
oppgjgrsdato eller betale renter i henhold til bestemmelsene i tvangsfullbyrdelseslovens § 11-27 frem til betalingsplikten inntrer.

Nar kjgper er blitt eier, plikter saksgkte (tidligere eier) og hans husstand a fraflytte eiendommen. Flytter ikke saksgkte frivillig nar kjsperen skal
overta eiendommen, kan kjgper uten gebyr kreve utkastelse etter at kjgperen har innbetalt kigpesummen. Kjgper blir ansvarlig for eventuelle
sideutgifter f.eks. til bortkjaring og lagring av inventar. Begjaering om utkastelse kan sendes Namsmannen i det distrikt eéiendommen er.

Nar kjgper er blitt eier og stadfestelseskjennelsen er rettskraftig, vil Tingretten utstede skjgte som skal tinglyses pa eiendommen. Vanligvis vil
medhjelper foresta oppgjaret, og i den forbindelse be om en fullmakt fra kjgperen til & motta skjetet fra Tingretten for tinglysing.

Nar tvangssalgsskjetet tinglyses, blir samtlige pengeheftelser som forrige eier hadde pa eiendommen, og som kjgperen ikke skal overta, slettet.
Andre heftelser enn pengeheftelser som har prioritet ved siden av eller etter saksgkerens krav, overtas av kjgperen utenfor kjgpesummen hvis
den ikke er satt til side. Ved erverv av en andelsleilighet vil medhjelper sgrge for at adkomstdokumentene blir tiltransportert den nye eieren.

Ovenstaende er basert pa hovedreglene for tvangssalg ved medhjelper i tvangsfullbyrdelsesloven.
Fremstillingen er ikke uttemmende.
Bestemmelsene finnes i kap 11 og kap 12 i lov om tvangsfullbyrdelse av 26. juni 1992.
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