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) N === @ EOR N/ERINGSBYGG (BRUKT
BYGG/”SOM DET ER”)

4. utgave 03/13
{ UTLEIER (1)Navn/Firma SAJJAD HUSSAIN j
(

)
2)Fodsels- eller organisasjonsnummer 100677
1)Navn/Firma GKERN DAGLIGVARER AS
)
)

2 LEIETAKER (
(

2)Fedsels- eller organisasjonsnummer 934840860 | e bic

3 EIENDOM (1)Adresse EIRIKSGATE 7 ol 7,
(26 bnr. frr, sl i 4

| OSLO | kommune, kommunenummer 0652

4 LEIEOBJEKT (1)Leieotl>)jelktet1bestér av hele eiendommen med pastaende bygninger og anlegg, inklusive utomhusareal og parkeringsplasser, som vist | vediagt
tegning, bilag 1. '

(2)Leieobjektets bygninger utgjer totalt ca. 220 ~ kvm. BTA.

(3)Alle arealer oppgitt etter NS 3940:2012. Eventuelle feil i arealangivelsene gir ikke rett til & kreve leien justert, og medferer heller ikke noen endring
av denne leieavtales evrige bestemmelser. |

—

4)For overtakelse skal utleier utfere eventuelle arbeider/endringer i leieobjektet som angitt i bilag -

5 LEIETAKERS 1)Leieobjektet ma kun benyttes ti EGETQNSKE 52k

VIRKSOMHET

,,..--.._,n-l'_-..

2)Endring av virksomheten i leieobjektet, herunder drift av annen, beslektet virksomhet, er ikke tillatt uten utleiers skriftlige forhandssamtykke.
amtykke kan ikke nektes uten saklig grunn. '

)

6 OVERTAKELSE/ (1)Leieobjektet overtas ryddet og rengjort, og for evria i den stand som leieobjektet var i ved leietakers besiktigelse den 2 : _' , og med
MELDING OM eventuelle arbeider/endringer som beskrevet i bilag . - e

MANGLER

S (2)Hva angar offentligrettsli%e bygningstekniske krav gjelder felgende: e
Stryk det som ikke passer. Hvis stryking ikke er gjort anses alternativ A som valgt oS

K4

A Leieobjektet leies ut "som det er”, og utleier er ikke ansvarlig for at leieobjektet er i samsvar med de offentligrettslige bygningstekniske krav

_ | som gjellder for leieobjektet. Herunder er begge parter oppmerksomme pa at leieobjektet per overtakelse ikke nadvendigvis oppfyiler de
S nevnte krav.

B Utleier skal per overtakelse besgrge at leieobjektet er i samsvar med de offentligrettslige bygningstekniske krav som gjelder for leieobjekiet,

gitt den virksomhet som skal drives av leietaker i henhold til punkt 5. Utleiers forpliktelser etter dette punkt 6 (2) omfatter ikke innrednings- i o
eller bygningsmessige arbeider som utferes av leietaker. WSS

(3)Offentligrettslige krav per overtakelse tilknyttet leietakers virksomhet/bruk av leieobjektet, som ikke er av bygningsteknisk karakter, er leietakers
ansvar. ' -

3 ' gdf)l forbindelse med overtakelse av leieobjektet skal det foretas overtakelsesbefaring. Fra befaringen fares protokoll som undertegnes pa stedet av
R egge parter. - | |

__'_ (5-)Leietaker ma gi skriftlig melding om mulige skader og mangler mv. innen rimelig tid etter at han burde ha oppdaget dem. Forhold som leietaker ST
S | kiente til ved overtakelsen, kan ikke senere gjares gjeldende som mangel. s aa

(6)Ved overtakelse skal utleier gi leietaker en innfaring i bruk av teknisk utstyr/innretninger i leieobjektet som skal benyttes av leietaker. Videre skal TR

utleier ved overtakelse fremlegge driftsmanualer/-instrukser for leieobjektet med teknisk utstyr og innretninger. Leietaker forplikter seg i hele leie- SN
perioden til a falge utleiers til enhver tid gjeldende driftsmanualer/-instrukser. | -.

7 LEIETID (1)Leieforholdet laper fra 01.06.2025 = 01.06.2030 = hyoretter Ieieforholdet oppharer uten oppsigelse. Leigforholdet kan S
Ikke sies opp i leieperioden. SRS
- (2)Fristen for & sende flyttingsoppfordring etter leieforholdets opphar settes til seks maneder. | e

8 LEIESUM (1)Arsleien utgjer NOK 480000  (eksklusiv merverdiavgift). .

(eksklusiv merverdiavgift). SRS

S kdelEon (2)Leien forfaller il betaling forskuddsvis den 1. i hver(t) [kvartal/maned] med NOK 40292_

e ikke passer . et : . L S
R . (8)Utleier utsteder faktura til leietaker med slikt innhold som er pakrevd i henhold il gjeldende regelverk, og med opplysninger om utleiers konto- STy
SR nummer for betaling av leien. S ORI

(4)Betaling anses ikke skjedd far belapet er mottatt pa utleiers konto. e

(5)Leietaker dekker alle kostnader tilknyttet Ieieobljektet av den type som anses som felleskostnader ved flere leietakere i n&ringstar?g, herunder
tieie

TS ' kostnader som fremgar av vedlagte oversikt, jf. bilag =, samt eventuell ikke-fradragsberettiget merverdiavgift pa slike kostnader. r dekker kun :
kostnader som uttrykkelig er angitt i denne leieavtale. NN

(6)l den grad utleie av eiendom i leietiden blir belagt med nye saerlige skatter og/eller avgifter, skal leietaker betale slike. Reguleringen i dette avsnitt o
gjelder ikke eiendomsskatt. Eventuell eiendomsskatt betales av utleier. StSe

_'(7)Véd forsinket betaling av leie og/eller andre kostnader tilknyttet leieforholdet, svares forsinkelsesrente | henhold til lov av 17. desember 1976 nr. . e
100 eller lov som trer i stedet for denne. Utleier har rett til a kreve gebyr ved purring. SR RSN

9 MERVERDIAVGIFT (1) Per leiestart omfattes |

: A hele ___l B s ~ kvm av ’Z C ikke

leieobjektet av utleiers registrering | Merverdiavgiftsregisteret. |

(Stryk de alternativene som ikke passer. Hvis B, fyll inn antall kvadratmeter og vedlegg malsatte tegninger med spesifikasjon av det arealet som

testar omfaﬁ%ﬂr'utleiers
registrering.)

.

Standard leieavtale for naeringsbygg (brukt bygg/"som det er"). Ettertrykk forbyat. bei'te_ er side 1 av 4
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(2)Utleier har rett til & |

arealer som per leiesta jeldende sats pa leie, felleskostnader og eventuelle andre kostnader knyttet i

gge merverdiavgift med den til enhver tid
?attet av utleiers registrering i Merverdiavgiftsregisteret.

'terog/eller i lepet av leieperioden blir om

3)Leietaker er k| i i - A - - - -
lf]kter umiddelba?tr g‘éeiruﬁg?einof;mssﬁnfggponenng av leieobjektet er avgjerende for utleiers fradragsrett for inngaende merverdiavgift. Leietaker

® | ‘ "om forhold som kan medfare en endring i den avgiftsmessige status til hele eller deler av eieobjektet
;’ _ Ea:Tiﬁ;f(gf#gk?gskﬂtee%bjselﬂlgt, | form av enten endret faktisk bruk eller fremleie, ma ikl?e finne st%d uten utleiers skriftlige forhandssamtykke. Sémtyk'ke
- aKlig grunn. Endret avgiftsmessig belastning for utleier som felge av leietakers endrede bruk, skal anses som slik saklig grunn.

. (4)Dersom utleier har samtykket til fremleie av leieob; i i strering | avaiftsreqi
g : : _ av leieobjektet, og de fremlei
i plikter leietaker senest innen HGANGEn B Bk g J g eide arealene kan omfattes av utleiers registrering i Merverdiavgiftsregisteret,

: . tstermin fremleieforholdet trer i kraft & soke om frivillig reqistrering for fremleien. Eventuelle
utgifter forbundet med leietakers so nad om frivilhgg registrering ved fremleie baeres av leietaker. A g

(9)Pa bakgrunn av avgiftsmyndighetenes dokumentasi ikter lei | ftliq. Arl i i i
Fidi) , Jonskrav plikter leietaker & gi en skriftlig, &rlig redegjerelse innen 31. desember over sin bruk
av leieobjektet gjennom 4ret, og ved eventuell fremeie 0gsa en bekreftelse pa at%eietaker erg friv'll?g regigtjrert for fremleien. Redegjarelsen skal ogsa

Inneholde en oppstilling over totale aktiveringspliktige pakostninger som leietaker har foretatt pa leieobjektet i lapet av regnskapsaret, herunder totalt

palopt merverdiavqift. Leietaker skal ogsa innhente tilsvarende okumentasjon fra (alle) eventuelle fremleietakere. Dokumentasjonen skal tilfredsstille
de krav som til enhver tid métte folge av gjeldene regler.

(6)Ved oppher av leieforholdet, uansett arunnla  skal leietak | iusteringsforpliktelser pa bygningsmessige
ik foretatt pé leisobiekiat g g er og eventuelle fremleietakere beholde egne justeringsforp pa pygning g

(7)Leietaker skal holde utleier skadeslos for ethvert merverdiavgiftstap utleier métte bli pafert, herunder redusert fradragsrett og tilbakefaring/justering
av fradragsfert inngaende merverdiavgift samt renter. tilleggsavgift og evrige utgifter forgundet med slikt merverdiavgiftstap, som felge av regelverxs-

endringer knyttet til leietakers bruk/virksomhet, leietakers bruksendring, fremleie, selskapsmessige/organisatoriske endringer, formelle mangler eller
forsemmelser og lignende.

(8)Eventuelle erstatningskrav som felge av mislighold av bestemmelsene i dette punkt 9, forfaller til betaling ved pakrav. Leieavtalens betalings-
bestemmelser samt misligholdsbestemmelsene i punkt 19 gjelder tilsvarende.

10 LEIETAKERS (1)Leietaker plikter & behandle leieobjektet med tilberlig aktsomhet.
BENYTTELSE AV | _
LEIEOBJEKTET (2)Leietaker plikter & sette seg inn i og felge de offentlige forskrifter (herunder politivedtekter), vedtekter, instrukser, driftsmanualer og -instrukser,

ordensregler o.l. som er eller matte bli innfert og som kommer til anvendelse pa leieforholdet. Leietaker er i leieperioden ansvarlig overfor alle
offentlige mindigheter for at hans benyttelse av Ieieobjektet tilfredsstiller de til enhver tid gjeldende offentligrettslige krav. Alle offentligrettslige krav
(bygningstekniske og andre) knyttet il leietakers bruk av leieobjektet, herunder krav tilknyttet universell utforming og krav fra arbeidstilsyn, helse-
myndigheter, sivilforsvar, industrivern, brannvern eller annen offentlig myndighet, er det leietakers ansvar & oppfylle i leieperioden.

(3)Leietaker plikter pa utleiers forespersel & dokumentere at det foreligger et internkontrollsystem som oppfyller de til enhver tid gjeldende krav.

(4)Leieobjektet ma ikke benyttes pa en mate som forringer eiendommens omdamme eller utseende eller ved stav, stay, lukt, rystelse eller pa annen

mate sjenerer andre, herunder naboer. Rayking er ikke tillatt i leieobjektet. Rom med vann- og/eller avigpsrar ma holdes s& oppvarmet at frysing
unngas. Utgiftene ved utbedring og eventuell erstatning i forbindelse med disse forhold, er leietakers ansvar.

5'5)Avfall ma legges i eiendommens seppelkasser/kildesorteringssystem. Avfall av ekstraordineert omfang eller karakter ma leietaker selv besarge
J

?frnet for IEzgu:—:n regning. | motsatt fall kan utleier la avfallet fierne for leietakers regning. All avfallshandtering skal felge de til enhver tid gjeldende
offentlige krav.

(6)Ved utleie til servering av mat skal leietaker besarge og bekoste vedlikehold av fett- eller oljeutskiller.

(7)Ved utleie av leieobjekter til benyttelse for virksomhet rettet mot publikum (for eksempel forretning eller servering) skal leietaker beserge og
bekoste tilfredsstillende utvendig renhold, straing og snerydding, med mindre annet er seerskilt avtalt.

11 UTLEIERS ADGANG (1)Leietaker plikter a gi utleier adgang til leieobjektet i kontor-/forretningstid alle dager, for ettersyn, reparasjon, vedlikehold, inspeksjon, taksering,
TIL LEIEOBJEKTET forandringsarbeid etc. Leietaker skal varsles med rimelig frist. | alle tilfeller der det anses nedvendig for a forebygge eller begrense skade pa eien-
dommen, har utleier rett til & skaffe seg adgang til leieobjektet uten slikt varsel.

12 UTLEIERS (1)Det pahviler utleier @ besgrge og bekoste alt utvendig bygningsmessig vedlikehold og utskifting av tekniske innretninger, slik som heiser, ventila-
VEDLIKEHOLDS- 0G Sjonsanlegg, branntekniske anlegg, fyringsanlegg etc., nar disse ikke lenger lar seg vedlikeholde pa regningssvarende mate.
UTSKIFTINGSPLIKT A5 _ , So e |

(2)Utleier har ikke ansvar for vedlikehold eller utskifting av innretninger anbrakt i leieobjektet av leietaker.

(3)Avbrudd som ikke er vesentlige, i forsyninger av vann, stram, luft etc., plikter leietaker a tale uten erstatning eller avslag i leien.
[Dersom alternativ A i punkt 6 (2) er valgt, slettes avsnitt (4) nedenfor. Dersom alternativ B i punkt 6 (2) er valgt, skal man la felgende tekst sta:]

(4)Utleier skal serge for at leieobjektet i leieperioden er i samsvar med de for eiendommen/leieobjektet gjeldende oftentligrettslige bygningstekniske
krav, med mindre annet falger av punkt 10 eller leietakers vedlikeholdsplikt etter punkt 13.

. (1)Leietaker skal besgrge og bekoste innvendig vedlikehold av leieobjektet, herunder ogsa ut- og innvendig vedlikehold av leieobjektets inngangs-
e tfé’éﬂﬁ'ﬁﬁﬁiﬂi‘: c(jfa)rer/porter samt innve%diggvedlikehold av vinguer med omramming. Vedlikeholdsplikten for leietaker omfatter overflatebehandling av qulv. vegger 0g
tak, ngdvendig fornyelse og utskifting av tapet og gulvbelegg og annen istandsetting innvendig. Videre skal leietaker besorge og bekoste vedlikehold
av alle tekniske innretninger i leieob{'ektet, samt utskiftning av innretninger anbragt av leietaker. Alt arbeid leietaker plikter a utfore, skal han foreta
uten ugrunnet opphold, med normale intervaller i leieperioden og pa en forskrifts- 0g handverksmessig god mate.

(2)Leietakers vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utbedring av skader etter innbrudd og/eller heerverk | leieobjextet, herunder skader pa vinduer, karmer,
leleobjektets inngangsdarer/porter. Knuste ruter i ethvert rom som omfattes av leieforholdet, ma straks erstattes med nye.

(3)Leietaker plikter & sarge for reparasjon og vedlikehold av de skilt etc. som utleier har gitt tillatelse til a sette opp, se punkt 15.

(4)Oppfyller ikke leietaker sin vedlikeholdsplikt er utleier berettiget til, etter skriftlig varsel med 14 dagers oppfyllelsestrist, & utfore vedlikeholds-
arbeidene for leietakers regning.

14  UTLEIERS ENDRING (1)Utleier kan foreta alle arbeider til leieobjektets/eiendommens vedlikehold eller fornyelse (herunder miljerelaterte tiltak). Leietaker plikter & medvirke
AV LEIEOBJEKTET/ il at ledninger, kanaler og rer etc. til andre deler av eiendommen kan fares gjennom leieobjektet uten hinder av leietakers innredning etc. '
EIENDOMMEN Cny ‘ ‘ | |

(2)Leietaker plikter & finne seg i slike arbeider uten erstatning eller avslag i leien, med mindre ulempene for ham er vesentiige. Utleier skal pase at

arbeidene blir til minst mulig sjenanse for leietaker. Leietaker skal varsles med rimelig frist. o N

(3)Kostnader i forbindelse med offentlige krav om forhayet teknisk standard knyttet til leieobjektet | leieperioden, kan utleier kreve dekket hos leletaker

i den utstrekning tiltaket kommer leietaker til gode, herunder hensyntatt}tiltakets levetid og gjenveerende leletia. St

4. utgave 03/18 Standard leieavtale for naeringsbygg (brukt bygg/"som det er”). Ettertrykk forbudt. Dette er side 2 av 4




B }\} o R
| . f 52 KERS 1)Leietake | | |
. ﬁ ;:lll:;;' e (sa)mme gjelr dﬁ?’é'ﬁ‘iﬁ%é‘iﬁztigtgk”er?g‘q&ge}Oéngpun@%mgsﬁg% a\r{men ;‘ofrandrmg | eller av leieobjektet uten utleiers skriftlige forhdndssamtykke. Det
N OBJEKTET/ Samtykke kan ikke rektes dter oK EORR Dt ann, luft, aviep mv. enn hva leieobjektet ved kontraktstidspunktet var utstyrt med.

f | LB D OMMEN ved fraflytting helt eler dois s Ao eng{kke gis skal utleier samtidig, dersom leietaker krever det, skriftlig ta stilling til om leietaker

e | , | Ingene. Hvor annet ikke avtales. ti | | '
endt leieperiode, med mindre utleier forlanger at leieobjektet tﬁ]bakestilles til sin opprinnzl?gsé ts”tf:n{:g.r N e el L e ot

(2)Virksomhetsskilt har leietaker. med utleiers skriftlige forha i
P ) ndssamtykke, rett ti ' ~ -
0g karakter. Solavskjerming ma ikke settes ogp utengutleiers skriﬂligeyforhé S LT e i e com fle
rbe

i . | nassamtykke av utseende ering. Samt |
kan ikke nektes uten saklig grunn. Leietaker bekoster selv slike virksomhetsskilt og glik sol‘;yskjee?rrﬁngég G0 TRl Gote At )

(3)Leietaker er ansvarlig for & innhente de nedvendi ige i | ‘ - j
. . ge offentlige tillatelser og for avrig o for arbeider som utfares
| henhold til dette punkt 15, herunder & overlevere nedvendig gokumentasjorgl il utleiegr. L O L U e Sl

16 FORSIKRING (1)Hver av partene holder sine eiendeler/interesser forsikret.

(2)Utleier forsikrer eiendommen.

(3)Leietaker forsikrer egen innredning, fast og lest inventar, losere, maskiner, data, varer, driftstap/avbrudd og eget ansvar. | tillegg til egne interesser

skal leietaker dekke forsikring av derer og vinduer i leieobjektet. Tap pafort leietakers medkontrahenter som felge av avbrudd, forsinkelser eller
oppgjer | henhold til bestemmelsene i dette punkt 16, er leietakers ansvar

§4)Medf;erer leletakers virksomhet forhoyelse av eiendommens forsikringspremier eller faste avgifter, eller palegg fra utleiers forsikringsselskap om
investeringer, plikter leietaker a dekke utgiften. Leietaker plikter & melde tiFutleier ethvert fornold og/eller endring i forhold ved virksomheten, som kan
fa felger for eiendommens forsikringspremie. Utleier har ikke ansvar for skader eller tap som métte oppsté ved innbrudd, brann, vannskade mv., ut
over det som omfattes av de forsikringer utleier har som huseier. Dette gjelder likevel ikke skader som skyldes utleiers mislighold.

17 BRANN/ (1)Blir leieobjektet edelagt ved brann eller annen hendelig begivenhet kan utleier erkleere seg fri fra alle rettigheter og forpliktelser under leieavtalen.
DESTRUKSJON |

18 UTLEIERS (1)Leietaker kan kreve avslag i leien i henhold til husleieloven § 2-11 som felge av forsinkelse eller mangel. Hva gjelder mangel, forutsettes at mange-

AVTALEBRUDD len er vesentlig. Dette gjelder bade mangler per overtakelse og mangler i leietiden. Leietaker har ikke rett til & holde tilbake leie til sikkerhet for de krav
leietaker har eller matte fa mot utleier som folge av mangel eller forsinkelse.

(2)Leietaker kan kreve erstatning for direkte tap som felge av forsinkelse eller mangel i henhold til husleieloven § 2-13, forutsatt at forsinkelsen/
mangelen er vesentlig. Indirekte tap dekkes ikke. Erstatningens sterrelse i leietiden begrenses uansett til 12 maneders leie, med mindre utleier har

handlet svikaktig eller grovt uaktsomt. Ved eventuell forlen?else gielder tilsvarende begrensning for tap i forlengelsesperioden. Denne bestemmelse
gjelder bade forsinkelse/mangler per overtakelse og mangler i leletiden.

(3)Dersom leietaker gnsker a paberope vedvarende eller gjentatt mislighold fra utleiers side som grunnlag for heving, krever dette skriftlig forhands-
varsling om at avtalen kan bli hevet dersom misligholdet ikke oppharer. For avrig gjelder husleieloven § 2-12.

LEIETAKERS (1)Leietaker blir erstatningsansvarlig for all skade eller mangler som skyldes ham selv eller folk i hans tjeneste, faste eller tilfeldige, samt frem-

AVTALEBRUDD/ leietakere, kunder, leveranderer, oppdragstakere og/eller andre personer som han har gitt adgang til eiendommen. Erstatningsplikten omfatter ogsa
UTKASTELSE utgift som matte felge av utrydding av utoy.

EQgLeietaker vedtar at tvangsfravikelse kan kreves hvis leien eller avtalte tilleggsytelser ikke blir betalt, jf. tvangsfullbyrdelsesloven § 13-2 tredje ledd
a). Leietaker vedtar at tvangsfravikelse kan kreves nar leietiden er lept ut, jf. tvangsfulloyrdelsesloven § 13-2 tredje ledd (b).

(3)Gior leietaker seg skyldig i vesentlig mislighold av leieavtalen kan utleier heve denne, og leietaker plikter da straks a fraflytte leieobjektet.

(4)En leietaker som blir kastet ut eller flytter etter krav fra utleier pga. mislighold eller fraviker leieobjektet som fﬂl?e av konkurs, plikter a betale leie
og eventuelle andre forpliktelser under denne leieavtale for den tid som matte vaere igjen av leietiden. Betalingsplikten gjelder bare | den utstrekning

utleier ikke far dekket sitt tap gjennom annen utleie. Leietaker ma ogsa betale de omkostninger som utkastelse, seksmal og rydding/rengjaring av
leieobjektet farer med seg, samt utgifter til ny utleie.

FRAFLYTTING (1)Ved fraflytting skal utleier umiddelbart gis adgang til leieobjektet.

(2)Leietaker skal ved fraflytting tilbakelevere leieobjektet ryddet, rengjort, med hele vindusruter og for gvrig i kontrakts- og handverksmessig godt
vedlikeholdt stand, og med samtlige nekler/adgangskort. Dersom vedlikeholdsplikten etter punkt 13 er oppfylt med alminnelige intervaller | leieperioden,
aksepterer utleier normal slit og elde frem til fraflytting. For sa vidt gjelder endringer foretatt av leietaker i leietiden vises til reguleringen i punkt 13.

(38)Mangler som leietaker ikke har utbedret, kan utleier la utbedre for leietakers regning. Dersom utleier ikke giennomfarer slik utbedring, skal leietaker
ikevel kompensere utleier for de kostnader som ville medgéatt dersom utbedring hadde veert foretatt (uavhengig av leieobjektets bruk etter fraflytting).

gﬂ,)l god tid fr leieforholdets oppher skal det avholdes en felles befaring mellom leietaker og utleier for a fastlegge eventuelt nedvendige arbeider for
bringe leieobjektet i den stand det skal veere ved tilbakelevering.

(5)| de siste 5 maneder for fraflytting har utleier rett til a sette opr) skilt pa fasaden med informasjon om at leieobjektet blir ledig. | samme periode
likter leietaker, etter forh&ndsvarsel, & gi leiesekende adgang til leieobjektet 3 dager per uke i alminnelig kontor-/forretningstid.

(6)Senest siste dag av leieforholdet skal leietaker pa egen bekostning fierne sine eiendeler. Eiendeler som ikke fjernes skal anses etterlatt, og tilfaller
utleier etter 14 dager. Seppel og eiendeler som utleier ikke ensker & overta kan utleier kaste eller fierne for leietakers regning.

TINGLYSING/ (1)Leieavtalen kan ikke tinglyses uten utleiers skriftlige forhAndssamtykke. Samtykke kan ikke nektes uten saklig grunn. En eventuelt tinglyst leie-

PANTSETTELSE avtale skal ikke ha opptrinnsrett, og den skal vike prioritet for nye pengeheftelser som matte bli tinglyst pa eiendommen. Leietaker skal medvirke ti
at slik prioritetsvikelse gjennomfares. Leietaker gir utleier ugjenkallelig fullmakt til a beserge den tinglyste leieavtalen slettet pa det tidspunkt leie-
forholdet oppherer. Utgifter forbundet med tinglysning og sletting av leieavtalen dekkes av leietaker.

(2)Leieavtalen kan ikke pantsettes uten utleiers skriftlige samtykke. Samtykke kan ikke nektes uten saklig grunn. Utleier kan stille vilkar for pant-
settelsen. Leietaker gir utleier ugjenkallelig fullmakt til a beserge pantsettelsen slettet pa det tidspunkt leieforholdet oppherer.

LEIEREGULERING  (1)Leien reguleres hver 1. januar, i forhold til eventuelle endringer | Statistisk Sentralb]/rés konsumprisindeks, eller, hvis denne blir opphevet, annen

tilsvarende offentlig indeks. Dog skal leien ikke kunne reguleres under den leie som ble avtalt pa kontraktstidspunktet.

(2)Opprinnelig kontraktsindeks er indeksen for JANUAR — ~ méned &r 2027 | .Leieregulering baseres pa utviklingen fra opprin-
nelig kontrakisindeks til siste kjente indeks pa reguleringstidspunktet,

(3)Leietaker er med dette gitt varsel om at arlig leieregulering vil finne sted.

(4)Ved offentlig inngrep (prisstopp 0.1.) som begrenser den leie utleier ellers kunne tatt etter denne kontrakt, skal kontraktens requlerte leie lope fra
det tidspunkt og i den utstrekning det matte veere lovlig adgang til det.
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RANTI A (1 )Leietaker Sti :
JELLER dnnen av utlejer gﬁdk-"e'rt Selvskyldner garanti fra finansinstitysi

On som driver vi ' Pyt
S| driver virksomhet Nar?eeieefgehr klgnseSJon gitt av norske myndigheter, eller
rhold.

\2)Garantien skal tilsvare - - :

VE1e Qyldig, og Uoppg graa det falger av punkt 9). | forbindelse med leieregulering kan utleier

erlagt . gelig fra leietakers og garantists side, i leieperioden samt tr
gunorsk rett, Eiendommens verneting vedtas i alle tvistegrgsom gjelder garantie%. e Jreter

(5)Garanti/depositum ma foreligge senest 01:09.2025

(6)Mislighold av bestemmelsen i dette
- NEIS punkt 23 anses som g misl| r utlei - - - fli
fra utleier har serget for & brin ge forholdet | orden innen 4 Jgsgglllg mislighold som gir utleier hevingsrett, dersom leietaker ikke etter skriftlig varsel

24 FREMLEIE ' ianhi - | .
g)Fremlele av leieobjektet, helt eller delvis, ma ikke finne sted uten utleiers skriftlige forhandssamtykke. Samtykke kan ikke nektes uten saklig grunn.

pﬁ)}g?e??s‘giggﬁ?mnn 'egnes ogsa at fremleietaker driver virksomhet som medfarer endret avgiftsmessciig belastning for utleier, med mindre leietaker for-
{

a holde utleier skadesles for utleiers tap o en | i -
eI R , . _ g kostnader som felge av fremleien i henhold til punkt 9, herunder eventuelle merkostnader i
administrasjon, og stiller en etter utleiers oppfatning tilfredsstillende garanti for sine forpliktelser.

(2)Manglende svar pa seknad om samtykke etter bestemmelsene i dette punkt 24 anses ikke som samtykke.

25 OVERDRAGELSE/
SELSKAPSMESSIGE

ENDRINGER (Q)Overd(agelse av minst 50 % av aksjene, selskapsandelene eller eierinteressene hos leietaker anses som overdragelse av leieavialen. Det samme
gjelder leietakers skifte av selskapsform. Som overdragelse regnes ogsa avhendelse av det mindre antall aksjer eller andeler som i seg selv utgjer

bestemmende innflytelse (alminnelig flertall) i selskapet. Utleier skal pa foresparsel gis opplysninger bekreftet av leietakers revisor, dersom utleier
ansker a kontrollere om slik overdragelse har funnet sted. Bestemmelsene i dette avsnitt gjelder ikke bersnoterte selskaper.

(1)Overdragelse av leieavtalen, helt eller delvis. er ikke tillatt uten utleiers skriftlige forhandssamtykke. Samtykke kan nektes pa fritt grunnlag.

(3)Selskaqsmessigg endringer, eksempelvis fisjoner, som vesentlig forringer leietakers gkonomiske evne til & oppfylle sine forpliktelser overfor utleier,
krever utleiers skriftlige samtykke. Bestemmelsen i dette avsnitt gjelder ikke barsnoterte selskaper. |

(4)Manglende svar pa seknad om samtykke etter bestemmelsene i dette punkt 25 anses ikke som samtykke.

(5)Dersom utleier overferer sine rettigheter og forpliktelser etter avtalen skal leietaker medvirke til at nytt depositum/ny garan'ti stilles overfor ny eier.
26  SERLIGE FELLESUTGIFTER KOMMER | TILLEGG 200KRPRKVM = = 7

BESTEMMELSER -

27 FORHOLDET TIL (1)Felgende bestemmelser i husleieloven gjelder ikke: §§ 2-15, 3-5, 3-6, 3-8, 4-3, 5-4 forste ledd, 7-5, 8-4. 8-5. 8-6 annet ledd og 10-5. For avrig er

HUSLEIELOVEN det denne leieavialen som gjelder i de tilfeller der den har andre bestemmelser enn hva som felger av husleielovens fravikelige regler.
28 LOVVALG OG (1)Alle forhold tilknyttet denne leieavtalen reguleres av norsk rett.

TVISTELOSNING | | , _ _
- (2)Eiendommens verneting vedtas i alle tvister som gjelder leieavtalen.

29 BILAGTIL Bilag 1: OTegninger som viser leieobjektet, herunder plantegninger for bygninger og situasjonstegninger for utenomhusareal og parkeringsplasser
LEIEAVTALEN _ |
Bilag  : [Spesifisering av leietakertilpasninger.]
Bilag ~: Eksempler pa kostnader leietaker dekker.

e oSl e

(1)Senest ved underskrift av leieavtalen skal leietaker fremlegge gyldig legitimasjon [og firmaattest].

31 SIGNATUR

(2)Denne leieavtalen er underte?net | to eksemplarer, hvorav utleier og leietaker hver har fatt sitt. Dersom leieavtalen er formidlet via eiendomsmegler
er den undertegnet i tre eksemplarer, hvorav utleier, leietaker og eiendomsmegler hver har fatt sitt.

Utleier Leietaker
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