DIGERMULEN

Eiendom med spredte teiger samt
gardssentrum med innmarksbeite og

enebolig.
ADRESSE: Arsteinveien 486, 8324 Digermulen
AREAL: Gnr 37 bnr 5: 231.933,3 m?

Gnr 37 bnr. 7:  435.416,6 m?2
Enebolig: 110 m?

PRISANTYDNING: Kr 400.000,- + omkostninger

MEGLER/MEDH]JELPER: Advokat Arve Haakstad



EIENDOMMENS ADRESSE:

Arsteinveien 486, 8324 Digermulen

MATRIKKEL, TYPE OG EIERFORM:

Gnr. 37 bnr. 5 og 71 Vagan kommune. Eiet tomt.

TILSTANDSRAPPORT:

Utfort av: Sertifisert Takstingenier Jonas Gronnli v/Takstfabrikken AS.
Befaringsdato: 18.12.2024

Rapportdato: 24.01.2025

Tilstandsrapporten ligger vedlagt. Interessenter oppfordres til & sette seg
godtinn i denne.

HJEMMELSHAVERE:

Dagfinn Henrik Olsen, Ingund Ljosnes, Siv Anita Steel, Rigmor Sylvi
Helene Pettersen.

BESKRIVELSE:

Eiendommen bestar av to bruksnummer hvor deler av teigene ligger
sveert spredt og danner deler av Svellingsflaket. Arealene der er
naturligvis ikke dyrkbare.

Ved gardssentrum finner man det som er merket som fulldyrket jord og
innmarksbeite. Store deler av det som star merket som fulldyrket og
overflatedyrket er ikke dyrket i det hele tatt i dag, men mulig a dyrke opp
igjen.



Det er lite areal av skog og er i sa mate ikke produktivt annen enn til eget
vedbruk.

Det er ingen produksjon eller kvoter tilherende eiendommen. Garden har
ligget brakk i flere tidr, med unntak av den marka som er satt bort og
hestes av andre.

Boligen er i sveert darlig tilstand. Det er mulig & redde boligen fra
kondemnering, men det vil kreve omfatte arbeider for & na en
tilfredsstillende standard, dette star godt beskrevet i vedlagt
tilstandsrapport.

Dette gjelder for ovrig for resten av byggene pa eiendommen ogsa, men
boligen er den som vil ha behov for det storste skonomiske loftet.

Eiendommen er en landbrukseiendom underlagt jordlova §12 slik at den
kan ikke deles uten sgknad. Taksten tar derfor utgangspunkt i en samlet
enhet. Ved salg av eiendom i det frie markedet vil overdragelsen veere
underlagt konsesjonsbestemmelsene i lov av 31. mai 1974 nr. 19 sist endret
i 2017, som regulerer omsetning av fast eiendom i det frie markedet, og
hvor lovens §1 (formalsparagrafen) bestemmer.

AREALSTATUS OG KONSESJON:

Eiendommen oppfyller kravene for konsesjon og det er driveplikt i
henhold til Jordlova. Eiendommen er underlagt jord- og skoglov.
Eiendommen har lovpalagt boplikt i henhold til konsesjonsloven.
Eiendommen oppfyller ikke dagens arealkrav i odelsloven.

Vagan kommune har forskrift om nedsatt konsesjonsgrense for eiendom
bebygd med bolighus som er eller har veert i bruk som helarsbolig. Dette
kalles i dagligtale for boplikt. Forskriften gjelder i hele kommunen unntatt
eiendommer under gnr. 11.-17. (Kabelvag og Svolveer), hvor det ikke er
boplikt pa eiendommer under 100 dekar.
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Konsesjon betyr tillatelse til a erverve fast eiendom. Dersom en eiendom
er konsesjonspliktig, ma det sgkes om konsesjon for a4 kunne overta
eiendommen. Det vil si at man ma ha offentlighetens tillatelse til 4 overta
eiendommen. Hvis du ensker & kjope et bolighus i et omrade med boplikt,
og du ikke vil bruke huset som helarsbolig, ma du altsa seke om
konsesjon.

Nér en eiendom er omfattet av konsesjonsplikt, ma ny eier innhente
tillatelse for a overta den.

Konsesjonsloven krever at du ma ha tillatelse for & overta fast eiendom.

Formalet med loven er 4 ha kontroll med omsetningen av fast eiendom,
for & verne landbrukets produksjonsarealer og sikre eier- og bruksforhold
som gagner samfunnet og fremtidige generasjoner. Konsesjonsloven
omfatter i utgangspunktet alle typer eiendom.

Den som overtar en landbrukseiendom ma sgke om konsesjon dersom
eiendommen er uten bygninger, eller dersom eiendommen har et samlet
areal pa mer enn 100 dekar, eller har mer enn 35 dekar fulldyrket og/eller
overflatedyrket jord.

Ved overdragelse av slike eiendommen til ny eier, kreves en godkjent
konsesjon fra kommunen. Dette ma naveerende eier sske kommunen om,
og i soknaden er det et krav om at det legges ved en "landbrukstakst” eller
en "takst av konsesjonspliktig eiendom" som det ogsa heter.

Ervervet av denne eiendommen er underlagt krav om konsesjon, og
kjoper ma soke om konsesjon med mindre ervervet for vedkommende er
unntatt fra krav om konsesjon.

Kjoper har risiko for konsesjon blir gitt eller at hans erverv er
konsesjonsfritt. Et bud vil kunne stadfestes/aksepteres av retten
uavhengig av konsesjonsspersmalet, slik at kjoper vil veere bundet av
budet selv om konsesjonssparsmalet ikke er avklart for fordel for kjoper
eller at konsesjon ikke innvilges.



BOPLIKT:

Vagan kommune har forskrift om nedsatt konsesjonsgrense for eiendom
bebygd med bolighus som er eller har veert i bruk som helarsbolig. Dette
kalles i dagligtale for boplikt. Forskriften gjelder i hele kommunen unntatt
eiendommer under gnr. 11.-17. (Kabelvag og Svolveer), hvor det ikke er
boplikt pa eiendommer under 100 dekar.

Konsesjon betyr tillatelse til 4 erverve fast eiendom. Dersom en eiendom
er konsesjonspliktig, ma det sgkes om konsesjon for a kunne overta
eiendommen. Det vil si at man ma ha offentlighetens tillatelse til a overta
eiendommen. Hvis du ensker a kjope et bolighus i et omrade med boplikt,
og du ikke vil bruke huset som helédrsbolig, ma du altsa seke om

konsesjon.

JORD OG SKOGLOV:

Eiendommen er underlagt jordlova med driveplikt etter § 8 og
eiendommen kan ikke deles jfr. jordlova § 12 uten sgknad og godkjennelse
av kommunen eller Statsforvalter. Drive-plikten gjelder for all fulldyrka
jord, overflatedyrka jord og innmarksbeite og gjelder fra forste dekar.

Eiendommen er ogsa omfattet av skogloven med forskrifter.

JORDLEIE:

Det er ikke lagt frem jordleieavtaler. Rundt 3 dekar av all mark slas av
nabo.

RODLISTEDE ARTER OG NASJONALARTER:

Pa Bnr. 5 er det en spesiell artsobservasjon av hoy viktighet nar det gjelder
rodlistet art som er sterkt truet, og det er observasjon av en Hubro fra
2012.




Pa Bnr. 7 er det en artsobservasjon pa Veerholmen nar det gjelder rodlistet
art som er neer truet, og det er pa Storskarv fra 1984. Det er ogsa en

artsobervasjon pa Solholmen nar det gjelder rodlistet art som er neer truet.
og det er pa Tjeld i 2024.

Informasjon om dette ligger vedlagt.

Nar det gjelder Svellingsflaket landskapsvernomrade er det veldig mange
artobservasjoner som gjelder redlistet art o.1. pa eyene/holmene der som
gar under Bnr. 7, men disse er ikke videre kommentert pga. vernet

omrade.
NATURTYPER:

Svellingsflaket landskapsvernomrade med dyrelivsfredning med
vernedato 06.12.2002.

Formalet med vernet er & bevare et egenartet natur- og
kulturlandskapsomrade, og sikre de zoologiske, botaniske, geologiske og
kulturhistoriske element som er med pa a gi omradet dets seerpreg.
Svellingsflaket landskapsvernomrade med dyrelivsfredning ligger innerst
i Vestfjorden i Lodingen og Vagan kommuner i Nordland fylke, rett sor
for Hinngya og med innseglinga til Tjeldsundet i st og Raftsundet i vest.
Det blir sagt at det er like mange oyer i Svellingsflaket som det er dager i
aret. Jyene er relativt flate og omkranset av store gruntvannsomrader,
men til tross for dette er det bare sma areal som torrlegges ved fjeere sjo.
Den storste gya i omradet er Seisgya pa knapt 3 km2. Stor-Sveellingen pa
omtrent 0,5 km2 er en god nummer to pa areal og Husstad-Skjervoya er
hoyest med sine 73 moh. LANDSKAP OG NATURTYPER Den storste
enkeltinteressen verneteknisk i dette omradet er det landskapsmessige.

KVIKKLEIRE:

Omradet boligen star pa er registrert som aktsomhetsomrade for
kvikkleireskred



Kvikkleire er en leiretype som kan veere ustabil og utlese skred ved
omrering eller overbelastning. Den dannes i omrader som tidligere 1&
under havniva (under marin grense), hvor saltinnholdet har gitt leiren en
stabil struktur. Over tid vaskes saltet ut av grunnvannet, og leiren kan
miste stabilitet, spesielt ved endringer i belastning, som utbygging eller
graving. I omrader under marin grense bor vurdering av kvikkleirefare
inngd i planleggingen for 4 unnga risiko for skred. Kartlegging,
grunnboringer og geotekniske undersgkelser er viktige tiltak for a
avdekke potensielle utfordringer. Dersom kvikkleire pavises, kan
forebyggende tiltak som stottemurer eller terrengtilpasninger bidra til &
sikre stabilitet. Evt kvikkleirekartlegging er ikke undersokt.

KULTURMINNER:
B.nr 5 har totalt 13 Kulturminner registrert pa eiendommen.

Det er 3 Bosetning- aktivitetsomrade (2 tufter samt stort omrade ved
vaningshus), 3 Batste-anlegg, Gravfelt med 6 gravreyser og 1 enkelt funn

av kniv.

Disse er tidfestet forreformatorisk tid, Jern- middelalder og Yngre
steinalder. Informasjon om dette ligger vedlagt.

B.nr 7 har totalt 4 registrerte Kulturminner pa eiendommen. Disse er pa
lille Steinoya (torvproduksjon) og pa Finneya (bostening-
aktivitetsomrade), men disse oyene ligger innunder Svellingsflaket
landskapsvernomrade, sa disse er ikke videre kommentert.

Det opplyses fra arkeolog ved Nordland Fylkeskommune at bolighuset pa
eiendommen og mye av omradene rundt ligger i et omrade som er
automatisk fredet. Begrunnelsen er at huset er bygd pa det som omtales
som en dyp gardshaug. Det er i utgangspunktet ikke tillatt med noen
tiltak i dette omradet, men det er mulig 4 soke om dispensasjon til tiltak.



JAKT OG FISKE:

Verdi av jakt og fiske pr.ar  Kr. 1450 Samlet verdi av jakt og fiske Kr. 36 250

Det er ikke lagt frem noe utbetaling fra jaktvald, men takstmannen har fatt
tilgang til et dokument fra 2022 som sier at 37/5 er en del av elgvaldet,
mens 37/7 ikke inngar i valdet.

Valdet er pa 8300 dekar, 37/5 er pa 231,9 dekar. 37/5 har dermed 2,8 % av
jaktvaldet. Takstmannen har valgt a legge Statskogs priser til grunn for &
estimere en arlig inntekt.

Statskog har fra 1. mai 2024 innfert en ny prismodell for elgjakt, der
kiloprisen varierer basert pa dyrets kategori, slaktevekt og geografisk
omrade. I Nordland og Troms er prisene generelt lavere enn i Midt-Norge
og Ser-Norge. Hvilke dyr man far felle varierer fra ar til ar, s man har
lagt verdien omtrent i midten av hva som kan forventes. 97 kroner er lagt
til grunn og en gjennomsnitt slaktevekt pa 180 kg, noe som gir en
kjottandel pa 15 kilo per ar. Ganget opp med kilopris blir det avrundet til
1450 kroner hvert ar.

I praksis innebeerer kapitalisering at man tar den forventede arlige
nettoinntekten fra eiendommen (leieinntektene minus driftskostnader) og
deler denne med en sakalt kapitaliseringsrente, ogsa kjent som yield.

Belopet er kapitaliser med Norges Banks rentebestemmelse pa 4% da det
anses som en varig inntekt til eiendommen.

DRIFTSBYGNINGER PA EIENDOMMEN:

Bolighus: Byggear 1935 (omtalt lengre ned i salgsoppgaven)

FJOS:
Byggear: 1937 (basert pa opplysninger fra rekvirent, ikke bekreftet).



Areal: 97 m?
Standard: Gjennomgaende enkel eldre standard.

Vedlikehold: Bygget beerer stort preg av manglende vedlikehold og
oppgraderinger.

Beskrivelse: Fundamentering/grunnmur: Stept grunnmur, utvendig malt.

Konstruksjon over grunnmur: Konstruert i trevirke. Utvendig kledd med
malt trepanel, mens en vegg er kledd med eternittplater. Tak: Saltak,
tekket med belgeblikk-plater.

Vedlikehold: Bygget baerer preg av manglende vedlikehold. Store deler av
utvendig kledning er sa slitt at det nesten ikke er maling igjen. Mur av
avflasset, har sprekker, takplater har synlige skader flere steder.
Omfattende mengde rusthull i taktekket.

Innvendig: Bygget var ikke tilgjengelig for innvendig befaring. Det var
kun i gjedselkjeller at det var mulig 4 komme seg inn. Der ser man rustne
og delvis ratne beerebjelker tilhorende gulvet i dyrerommet.

Tilstands vurderes ikke. Kun apenbare avvik kommenteres. Bygget er
ikke egnet til dyrehold med moderne drift. Best egnet til lagringsplass,
men tak og fasader trenger omfattende oppgradering innen kort tid om
man skal berge bygget.

Lovlighet:

Det foreligger ikke tegninger. Kommunen har ingen tegninger eller
sgknader for noen av byggene pa eiendommen.

NAUST SOR:

Byggear: 1935 (basert pa opplysninger fra rekvirent, ikke bekreftet).
Areal: 49 m2

Standard: Gjennomgaende enkel standard.



Vedlikehold: Bygget beerer stort preg av manglende vedlikehold og
oppgraderinger. Omfattende skjevheter.

Beskrivelse: Fundamentering/grunnmur: Natursteins mur, direkte pa
terreng. Konstruksjon over grunnmur: Tradisjonelt oppfert uisolert naust.
Trekonstruksjon som utvendig er kledd med malt trepanel. Tak: Saltak,
tekket med belgeblikk-plater.

Vedlikehold: Bygget beerer preg av manglende vedlikehold. Store deler av
utvendig kledning er sa slitt at det nesten ikke er maling igjen. Takplater
har synlige skader flere steder. Synlige skjevheter i bygget.

Innvendig: Bygget er sa omfattende skjevt at man ikke turte 4 &pne
naustderer. Det var sdpass store glipper mellom flere av bygningsdelene
at det var mulig a se inn i bygget. En del losore var lagret.

Tilstandsvurderes ikke. Kun apenbare avvik kommenteres. Omfattende
skjevheter og skader gjor at bygget i dag ikke er trygt a bruke. Trenger
omfattende arbeider med a rette det opp og sikre det . Man ma fra innside
vurdere behovet for arbeidsmengden opp mot kostnad om det er mest
hensiktsmessig a rive bygget.

Lovlighet:

Det foreligger ikke tegninger. Kommunen har ingen tegninger eller
sgknader for noen av byggene pa eiendommen.

NAUST NORD:

Byggear: 1950 ( byggear er basert pa opplysninger fra rekvirent. Ikke
bekreftet).

Areal: 50 m2
Standard: Gjennomgaende enkel eldre standard.

Vedlikehold: Bygget beerer stort preg av manglende vedlikehold og
oppgraderinger.
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Beskrivelse: Fundamentering/grunnmur: Natursteins mur, direkte pa
terreng.

Konstruksjon over grunnmur: Tradisjonelt oppfert uisolert naust.
Trekonstruksjon som utvendig er kledd med malt trepanen. Tak: Saltak,
tekket med belgeblikk-plater.

Vedlikehold: Bygget beerer preg av manglende vedlikehold. Store deler av
utvendig kledning er sa slitt at det nesten ikke er maling igjen. Takplater
har synlige skader flere steder. Synlige skjevheter i bygget.

Innvendig: Derer var skrudd igjen. Takstmannen hadde med utstyr til &
sku ut skruene, men flere satt sdpass fast at man valgte & ikke bryte bort
lekter og skruer i tilfelle man ikke fikk sikret bygget igjen med det man
hadde tilgjengelig.

Tilstands vurderes ikke. Kun &penbare avvik kommenteres. Egnet som
naust, men vil trenge omfattende oppgraderinger innen kort tid, spesielt i
form at taktekke, vedlikehold av utvendig panel, samt vurdere om det er
behov for a rette opp noe av skjevhetene.

Lovlighet: Det foreligger ikke tegninger. Kommunen har ingen tegninger
eller sgknader for noen av byggene pa eiendommen.

MINKFARM:

Anvendelse: Ikke i bruk. Tidligere bygg tilherende drift av mink-farm.
Byggear: ukjent

Areal: 28 m2

Standard: Normal standard pa bygget ut ifra alder.

Vedlikehold: Bygget beerer stort preg av manglende vedlikehold og
oppgraderinger.
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Beskrivelse: Konstruksjon over grunnmur: Konstruert delvis i betong,
delvis i trevirke. Tak: Pulttak, tekket med belgeblikk-plater.

Vedlikehold: Bade mur, trepanel, der, tak viser omfattende etterslep av
vedlikehold. Malingen er stedvis helt borte. Sprekker i muren flere steder.

Innvendig: Det var ikke mulig 48 komme seg inn i bygget ved befaringen.
Tilstandsvurderes ikke, men apenbart i sveert lav tilstand.

I tillegg til selve bygget, er det er konstruksjon delvis av trevirke, betong
og naturstein som har veert bur/levestedet til mink. Dette er sapass
omfattende skadet at det bor fjernes fra stedet. Tomten var dekket med
sng ved befaringen, sa hele konstruksjonen er ikke befart.

Lovlighet: Det foreligger ikke tegninger. Kommunen har ingen tegninger
eller sgknader for noen av byggene pa eiendommen.

SJA:

Anvendelse: Uthus/bod.

Byggear: Ukjent.

Areal: 30 m2

Standard: Gjennomgaende enkel eldre standard.

Vedlikehold: Bygget baerer stort preg av manglende vedlikehold og
oppgraderinger.

Beskrivelse: Fundamentering/grunnmur: Natursteinmur direkte pa
terreng.

Konstruksjon over grunnmur: Tradisjonelt oppfert som sjd/liten bolig.
Trekonstruksjon som utvendig er kledd med malt trepanel. Tak: Saltak,
tekket med belgeblikk-plater.

Vedlikehold: Bygget beerer preg av manglende vedlikehold. Store deler av
utvendig kledning er sa slitt at det nesten ikke er maling igjen.
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Omfattende rateskader. Takplater har synlige skader flere steder. Synlige
store skjevheter i bygget.

Man ma anse bygget som kondemnabelt.

Lovlighet: Det foreligger ikke tegninger. Kommunen har ingen tegninger
eller soknader for noen av byggene pa eiendommen.
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BOLIGHUS:

BESKRIVELSE:
Vatrom:

Badet er nyere enn de fleste overflater i boligen, men er likevel av eldre
dato med omfattende muggvekst, synlige fuktskader. Det anbefales full
renovering av badet, inkludert nytt tettesjikt. Fuktmalinger indikerer hoy
fukt i gulv og vegger.

Kjokken:

Kjokkenet har en enkel innredning som viser tegn til slitasje og
fuktskader, seerlig i bunnplaten pa benkeskap.

Ventilasjon er mangelfull uten mekanisk avtrekk. Anbefales oppgradering
for a sikre bedre inneklima.

Tak:

Taket har eternittplater og metallplater pa tilbygg. Det er skader pa
platene, utettheter rundt beslag, og mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert. Det anbefales utskifting av taktekking.

Vinduer og derer:

Flere vinduer har betydelige rateskader, punkterte glass og svekket
funksjonalitet. Ytterderer viser omfattende rateskader, seerlig pa deren til
bislaget, som er vanskelig a lukke. Utskifting av vinduer og derer
anbefales.

Elektrisk Anlegg:

El-anlegget er sveert gammelt med enkelte nyere komponenter. Det er
rapportert ufagmessig utforelse og en kombinasjon av ujordede og
jordede stikkontakter. Anlegget bor kontrolleres av kvalifisert elektriker
for sikkerhetsvurdering. Boligen var ikke tilkoblet stromnettet ved
befaringen.
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Drenering;:

Drenering rundt boligen er ikke tilstrekkelig, noe som medferer hoy
tuktighet i kjelleren. Tiltak for forbedret fuktsikring og ny drenering er
nedvendig.

Generelt Vedlikehold:

Boligen er preget av manglende vedlikehold. Utvendig kledning har
rateskader og mangler lufting. Det er betydelig fukt i kjeller som pavirker
gulvbjelker og etasjeskiller. Overflater innvendig beerer preg av aldring og
fuktskader. Innvendige trapper mangler rekkverk, og grunnmuren har
sprekker som bor undersgkes neermere.

Konklusjon:

Boligen krever omfattende oppgradering om den skal berges fra
kondemnering. Dette inkluderer utskifting av vatrom, tak, vinduer, derer
og forbedring av drenering.

Elektriske installasjoner bar kontrolleres, og generelt vedlikehold ma
gjennomferes for a sikre boligens funksjonalitet og strukturelle integritet.

STANDARD:

Boligen har omfattende etterslep pa vedlikehold og nedvendige
oppgraderinger.

AREAL OG INNHOLD:

Kjeller: 40 m2 ALH- ikke maleverdig areal.

Innhold: Uinnredet kjellerrom.

1.etasje: 58 m2 BRA-i- Internt bruksareal.

Innhold: Entré, stue 1, stue 2, kjokken, kott, vindfang/bislag, bad.
Loft: 52 m2 BRA-i- Internt bruksareal.
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Innhold: Gang, soverom 1, soverom 2, soverom 3, soverom 4, soverom 5,
soverom 6.

Kommentar: Bruksareal (BRA) er malt pa stedet i henhold til
"Takstbransjens retningslinjer ved arealmaling".

Takhoyden i kjeller er stikkmalt flere steder og er lavere enn kravet som
stilles i "Takstbransjens retningslinjer ved arealmaling".

Lovlighet: Det er pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslystlate eller
takhayde.

Kommentar: Soverom:
52 Krav til apning

Romningsvinduer ma veere lette a4 dpne uten bruk av ngkkel eller redskap
og veere hensiktsmessig fordelt/plassert med tanke pa remning. Nar det er
krav om tilgjengelig boenhet, skal reamningsvinduer kunne apnes med en
hand fra sittende stilling.

Vinduet ma i apen stilling ha fri dpning hvor summen av hayde og
bredde utgjor minst 1,5 m. Bredden ma veere minst 0,5 m og hoyden minst
0,6 m. Svingvinduer med dreieakse ma ha samme minstemal mellom
underkarmen og dreieaksen nar vinduet slar opp i 90°. Underkanten av
romningsvinduet ma ikke vaere mer enn 1,0 m over gulvet. Avstanden kan
eventuelt veere hoyere hvis det er tatt spesielle forholdsregler for & lette
romning gjennom vinduet, som for eksempel en benk eller liknende
montert fast under vinduet. Losningen ma veere sikker i bruk uansett
arstid.

ADKOMST:

Privat vei. Tht. kommunestyrevedtak desember 2024 blir veien fra
Pundsletta omgjort til privat vei. Kommunen tar ikke kostnader ved
vedlikehold eller broyting.
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PARKERING:

Pa egen tomt.

VEI, VANN OG AVLOP:

Ikke tilkoblet vann. Eiendommen har ifelge en av eierne vannforsyning fra
egen bronn pa eiendommen eller i omradet, men tilstand er usikker.

Eiendommen har ifelge en av eierne avlep via septiktank fra ca.- 80 tallet
med overlep til greft e.l. Tilstand usikker.

Det finnes ingen informasjon om vann eller avlgp annet enn at det skal veere
privat bronn pa eiendommen. Bronnens tilstand og dens sterrelse er ukjent,

og det ma paregnes oppgraderinger.

Det er VVS-installasjon i boligen, og en av eierne forteller at det har veert
vann der og skal veere mulig a fa dette tilbake, trolig uten storre grep.

Ukjent forhold rundt avlep, men man ma paberegne at det kan bli behov for
omfattende arbeider med bade vann- og avlep om dette ikke fungerer eller
har/vil pa palegg om oppgradering.

Det finnes ingen dokumentasjon fra avlep eller septiktank, eller om det i det
hele tatt finnes, annet enn at man ser avlgpsrer og toalett i boligen.

OLJETANK:
Ifolge eiere skal det ikke veere nedgravd oljetank pa eiendommen.

REGULERING:

Eiendommen ligger i et omrade avsatt til LNF-omrade i kommuneplanen
(landbruk, natur, fritid). Kystverneplan for Svellingsflaket.
Landskapsvernomrade med dyrelivsfredning m/forskjellige
vernebestemmelse fastsatt ved kgl.res. 6.desember 2002 mv.

FYRING/OPPVARMING:

Det er murt pipe i huset. Vedfyrt spis pa kjokken har ukjent tilstand. Sotluke
plassert i kjeller. Det er ikke registrert feiing utfort i regi av feievesen.
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Takstmannen anbefaler ikke a bruke ildsted eller pipe for det har blitt utfort
teknisk tilsyn av feievesen.

KOMMUNALE AVGIFTER OG EIENDOMSSKATT:
Eiendomsskatt pr ar: kr 2360,-

Renovasjonsgebyr: Ingen gebyrer.

KOMMUNEPLAN:

Vedlagt salgsoppgave.

PRISANTYDNING OG OMKOSTNINGER:

I tillegg til kjopesummen, betaler kjoper alle omkostninger som folge av
eierskiftet, herunder dokumentavgift 2,5% av kjopesum, tinglysningsgebyr
kr 549,- , samt registrering av pantedokument kr 549,-.

Antatt markedsverdi er satt til kr. 400.000,-.

Prisantydning;: Kr. 400 000,-
Dokumentavgift: Kr. 10.000,-

Tinglysningsgebyr skjote: Kr. 545,-
Tinglysningsgebyr pantedok. Kr. 545,-
Kjopesum med omkostninger: Kr. 411.090,-

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at
eiendommen selges til takstverdi.
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FERDIGATTEST:

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at et
soknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl. brukstillatelse
eksisterer, gir ingen garanti for at det ikke er utfert arbeid pa boligen som
ikke er bygge meldt eller godkjent. Brukstillatelser eller ferdigattest er ikke
funnet i kommunens bygningsarkiver.

Det foreligger ikke tegninger.

Kommunen har ingen informasjon om noen av byggene pa eiendommen.
Det mangler areal, byggear, informasjon om vann og kloakk med mer.
Takstmannen kan derfor ikke kontrollere byggenes lovlighet annet enna
kommentere at byggets alder og standard tilsier at det ikke er noen ting
som tyder pa at det er oppfert ulovlig i nyere tid.

Mangelen pa byggesoknad, tegninger og ferdigattest for eldre boliger er et
kjent fenomen. Med bygningsloven fra 1924 ble det innfort krav om
ferdigattest for forste gang, men dette var ikke systematisk handhevet
over hele landet. Det var forst med bygningsloven av 1965 at det ble
innfort landsdekkende soknadsplikt for oppfering av bygg og de fleste
tiltak, noe som gjorde det nedvendig a soke om byggetillatelse for

nybygsg.

For boliger oppfoert for 1965, var det vanlig at de ble bygget uten formelle
byggesoknader og tegninger utenfor regulerte omrader. Etter 1965 ble
kravene til byggesoknader og ferdigattester strengere, men fortsatt var
ikke alle kommuner pélagt a utstede ferdigattester systematisk. Det var

forst med regelendringer i 1998 at ferdigattest ble et standard krav for
avslutning av byggeprosjekter.

Mangelen pa denne dokumentasjonen pavirker vanligvis ikke den lovlige
bruken av eldre boliger sa lenge det er tydelig at boligens byggemetode
og bruk er fra da boligen var ny.
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FORMUESVERDI:
Gnr 37 bnr 5: Kr. 69.648,- (2023)
Gnr 37 bnr 7: Kr. 128.288,- (2023)

Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en kvadratmeterpris som
beregnes av Statistisk sentralbyra. Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk for en
estimert markedsverdi pr. kvadratmeter og bygger pa statistiske
opplysninger om omsatte boliger (boligtype, areal, geografisk beliggenhet
og alder). Det tas ogsa hensyn til om boligen ligger i et omrade som er tett
eller spredt bebygget. Ut fra kvadratmeterprisene til SSB fastsetter
Skatteetaten arlige kvadratmetersatser. Disse satsene vil utgjere henholdsvis
25 prosent av kvadratmeterprisene for primeerboliger og 90 prosent for
sekundeerboliger. Formuesverdien finnes ved a multiplisere
kvadratmetersatsen med boligens areal.

FORSIKRING:

Eier har informert om at eiendommen er forsikret i Gjensidige.
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HEFTELSER:
Folgende forpliktelser er tinglyst pa eiendommene:

Gnr 37 bnr 5:

1833/9000001-1/77 Erkleering/avtale
Tinglyst 29.06.1833
1872/9000043-1/77 Utskifting
Tinglyst 15.02.1872
1922/900190-1/77 Utskifting
Tinglyst: 01.12.1922
1923/900190-1/77 Erkleering/avtale
Tinglyst: 08.01.1923
1933/900123-3/77 Rett til utskilt tomt
Tinglyst: 15.08.1933
1934/900333-2/77 Erkleering/avtale
Tinglyst: 03.04.1934

1937/220-1/77 Erkleering/avtale
Tinglyst: 08.02.1937

1948/829-1/77 Erkleering/avtale
Tinglyst: 03.05.1948

1981/3858-1/77 Erkleering/avtale
Tinglyst: 10.09.1981

2003/1135-1/77 Fredningsvedtak
Tinglyst: 06.03.2003
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Gnr 37 bnr 7:

1872/900045-1/77 Utskifting
Tinglyst: 05.01.1872
1922/900108-1/77 Utskifting
Tinglyst: 01.12.1922
1923-900192-1/77 Erkleering/avtale
Tinglyst: 08.01.1923
1934/900334-1/77 Erkleering/avtale
Tinglyst: 03.04.1934
1937/220-1/77 Erkleering/avtale
Tinglyst: 08.02.1937
1945/988-1/77 Erkleering/avtale
Tinglyst 22.11.1945
1948/829-1/77 Erkleering/avtale
Tinglyst: 03.05.1948
1969/1155-1/77 Erkleering/avtale
Tinglyst: 17.04.1969
1981/3858-1/77 Erkleering/avtale
Tinglyst: 10.09.1981
1981/3859-1/77 Erkleering/avtale
Tinglyst: 10.09.1981
2003/1135-1/77 Fredningsvedtak
Tinglyst: 06.03.2003

Kopi av dokumentene kan fas ved henvendelse til medhjelper.
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Interessentene gjores oppmerksom pa at det er uenighet om eierskap til det
som forstas a veere et eldre naust, som ett av flere naust blant flere
nausttomter i samme omrade pa eiendommen. Det aktuelle naustet er det
nordligste av de tre naustene pa gnr 37 bnr 5 med bygningsnummer
189731000, avmerket pa vedlagte kartutsnitt for eiendommen. Kjoper
overtar eiendommen uten noen avklaring av eierskap til det aktuelle
naustet og ogsa ansvar for eventuelle videre avklaringer.

Interessentene gjores videre oppmerksom pa at det er uenighet om
adkomstrettigheter for andre over eiendommen, og da konkret om
tredjemenn har adkomst med kjoretoy eller ferdsel til fots pa adkomstvei til
naust. Kjoper overtar eiendommen uten noen avklaring av
adkomstrettighetene og ogsa ansvar for eventuelle videre avklaringer.

TVANGSSALG:

Dette er et opplosningssalg hvor salget folger reglene for tvangssalg, og
hvor advokat er oppnevnt som medhjelper av Tingretten. Tvangssalg
reguleres av tvangsfullbyrdelsesloven av 26.juni 1992 nr. 86. Lov om
avhending av fast eiendom gjelder ikke ved tvangssalg. Kjoperen har
begrenset adgang til a paberope mangler. Det vil ikke bli skrevet
kjopekontrakt. Budet, dersom det blir stadfestet av Tingretten tjener som
kontraktsdokument. Tingretten kan nar som helst endre sin beslutning om
tvangssalg ved medhjelper og trekke tilbake oppdraget.

OVERTAKELSE OG OPPGJJR:

Partene har en maneds ankefrist fra det tidspunkt Tingretten stadfester
budet. Dette vil si at handelen ikke endelig har kommet i stand for
ankefristens utlep. Oppgjorsdag / overtakelse er normalt tre maneder fra
den dag medhjelper oversender budet til Tingretten for stadfestelse.
Dersom eiendommen er fraflyttet, kan det veere mulig & overta
eiendommen for fastsatt oppgjersdag dersom kjgpesummen er innbetalt.
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Overtagelse kan allikevel ikke skje for en maned etter at budet er stadfestet.
Kjopesummen skal innbetales til meglers klientkonto.

Hele kjgpesummen med omkostninger ma veere innbetalt og disponibel for
medhjelper pa medhjelpers klientkonto, senest pa siste virkedag innen
oppgjorsdato.

MEGLERS GODTGJOIRELSE:

Meglers vederlag dekkes av kjopesummen, og etter de regler som er
gitt i medhjelperforskriften § 3-3 og eventuelt § 3-6.

MANGELSBEFOYELSER:

Kjoper har begrensede muligheter til & fremsette eventuelle
mangelsbefayelser. Da salget er et tvangssalg kan kjopet ikke heves. Er
opplysninger imidlertid holdt tilbake, eller boligens tilstand er vesentlig
redusert i forhold til pa visningstidspunktet, kan den ansvarlige holdes
erstatningsansvarlig, eller prisavslag kreves, jf. tvfbl § 11-39

VASK AV BOLIG, NOKLER ETC:

Da salget folger reglene for tvangssalg, kan det forekomme at boligen
overleveres uten at normal rydding og rengjering har funnet sted. Det kan
ogsa forekomme at enkelte nokkelsett ikke er komplette. Dette er forhold
som ligger utenfor medhjelperoppdraget. Omkostninger i slike tilfeller ma
dekkes av kjoper.

FINANSIERING:

Det tas forbehold om at finansieringsplan med lanetilsagn presenteres, og at
eventuell sikkerhet for budet kreves.
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BUDGIVNING OG BUDFRIST:

Dersom De etter besiktigelsen ensker a kjgpe eiendommen, bor du sa snart
som mulig inngi skriftlig kjopetilbud til medhjelper. Budet ma veere uten
forbehold. Dokumentasjon pa finansiering vedlegges budet. Det kan bare
tas hensyn til bud som er bindende for budgiver i minst seks uker.
Medhjelper oversender det hoyeste/beste budet til Tingretten for
stadfestelse.

Ved opplesningssalg etter sameielovens § 15 2.1edds 1. punktum far reglene
i tvangsfullbyrdelsesloven anvendelse sa langt de passer. I henhold til
forskrift til bestemmelsen skal det sorges for at hver sameier far anledning
til 4 by pa elendommen, og fa slikt varsel om budene som kommer inn som
etter forholdene er rimelige. En sameier har fortrinnsrett til a fa sitt bud
stadfestet ved like bud med utenforstaende, mens tingen vil forbli i sameie
dersom sameiere gir like endelige bud. De aktuelle kjoper i sa fall
eiendommen slik at partsforholdet mellom dem blir det samme som fer.

LOV OM HVITVASKING:

I henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til a
gjennomfere kontrolltiltak ovenfor kunder. Dette innebaerer & bekrefte
kunders identitet pa bakgrunn av fremvist gyldig legitimasjon. Videre
innebeerer det a fa bekreftet identiteten til eventuelle reelle rettighetshavere,
og a innhente opplysninger om kundeforholdets formal.

Kjopers innbetaling skal foretas fra norsk bank/finansinstitusjon. Selgers
oppgjor vil skje til konto i norsk bank/finansinstitusjon. Dersom megler far
mistanke om brudd pa hvitvaskingsreglementet i forbindelse med en
eiendomshandel, og megler ikke klarer & fa avkreftet denne mistanke, har
megler plikt til & rapportere dette til Gkokrim.

Melding sendes Jkokrim uten at partene varsles. Megler kan i enkelte
tilfeller ogsa ha plikt til 4 stanse gjennomfering av handelen.
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VEDLAGTE DOKUMENTER:
Tilstandsrapport

Kommunepakke Vagan kommune
Orientering om tvangssalg ved medhjelper

Budskjema
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Gnr 37-Bnr5 Postboks 5 k I I
1865 VAGAN NARVIK 8501 Norsk takst

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt pa omtrent
1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper.
Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med
utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg, og legger vekt pa a
opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke
pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Badde selger og kj@per skal kunne stole pa bygningssakkyndiges
vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har visammen med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjen i alle relevante
internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget
far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir
trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

TAKSTFABRIKKEN
Takstfabrikken utfgrer takseringstjenester av bygg og eiendom i forbindelse med salg/finans og skade.

Med hovedbase i Narvik dekker vi Ofoten og Nord-Salten innen tilstandsrapporter i forbindelse med salg, mens innen landbrukstaksering,
skadetaksering og prosjektstyring dekker vi et stort geografisk omrade fra Salten i sgr, til Midt-Troms i nord og Vesteralen og deler av Lofoten i vest.

Vi har som mal & sikre en mest mulig miljgvennlig leveranse av vare tjenester. A vaere Miljgfyrtarn-bedrift setter krav til oss som bedrift om til enhver
tid a tenke miljg gjennom hele naeringskjeden og inneha et godt internkontrollsystem med gode rutiner.
Vi ser at arbeidet med miljgtiltakene har vaert med pa a skape en mer miljgvennlig drift, samtidig som det gir en tydelig og dokumentert miljgprofil.

Rapportansvarlig

;\\_o«aa@w“u\;

Jonas Grgnnli
Uavhengig Takstingenigr
post@takstfabrikken.no
974 28 100

Miljefyrtarn”
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Sammendrag

Beskrivelse av eiendommen

Eiendommen bestar av to bruksnummer hvor deler av teignene ligger svaert spredt og danner deler av Svellingsflaket. Arealene der er naturligvis ikke
dyrkbare.

Ved gardssentrum finner man det som er merket som fulldyrket jord og innmarksbeite. Store deler av det som star merket som fulldyrket og
overflatedyrket er ikke dyrket i det hele tatt i dag, men mulig a dyrke opp igjen.

Det er lite areal av skog og er i s& mate ikke produktivt annen enn til eget vedbruk.

Ingen produksjon eller kvoter tilhgrende eiendommen. Garden har ligget brakk i flere tidr med unntak av den marka som er satt bort og hgstes av andre.

Det star flere bygg pa eiendommen, blant annet en enebolig. Boligen er i svaert darlig tilstand, se rapporten for mer informasjon.

Verdisammenstilling

Antall Verdi pr Daa (Kr) Verdi totalt
Jord og Beite 50,8 1265 64 250
Skog 5,0 400 2000
Uproduktig skog og utmark 562,0 300 168 600
Jakt og fiske 36 250
Driftsbygninger 19 500
Boligverdi som vaningshus pa den aktuelle eiendommen 150 000
Eiendommens totale verdi inkl. bolig m.m 440 600

Se utfyllende informasjon for hvert enkelt punkt lengre bak i rapporten.
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Mandat

Takstingenigr Jonas Grgnnli ved Takstfabrikken AS er rekvirert i forbindelse med taksering av en eiendom som selges som fglge av tvangsoppl@sning
av sameie, der salget administreres av advokat som medhjelper. Oppdraget innebaerer & utfgre en tilstandsvurdering av boliugen, landbrukstakst av
eiendommen og gi en vurdering av markedsverdien, basert pa eiendommens tilstand og gjeldende markedssituasjon.

Oppdragsgiver:Oppdraget er bestilt av Advokathuset Lofoten v/Arve Haakstad, som representerer sameiet og handterer tvangsopplgsningen.
Oppdragets innhold:Takstmannens oppgaver inkluderer fglgende:

1. Tilstandsrapport:Utarbeide en tilstandsrapport i henhold til gjeldende standarder og forskrifter. Rapporten skal inneholde en vurdering av
eiendommens tilstand basert pa en visuell befaring, og synlige avvik skal beskrives. Rapporten skal vaere et informasjonsgrunnlag for
potensielle kjgpere og bidra til 3 redusere risiko for fremtidige reklamasjoner.

2. Eienedommen er konsesjonspliktig som fglge av det totale arealgrunnlaget og det er derfor utarbeidet en landbrukstakst av eiendommen i
tillegg til tilstandsrapporten av boligen.

3. Markedsverdi:Beregning av eiendommens markedsverdi, basert pa tilgjengelig dokumentasjon, synlige forhold og gjeldende markedspriser.

4. Avgrensninger:Befaringen omfatter kun synlige deler av eiendommen. Skjulte feil og mangler kan forekomme og kan ikke utelukkes. Ingen
destruktiv testing vil bli utfgrt. Omrader eller konstruksjoner som er utilgjengelige pa grunn av hindringer eller eiendommens tilstand, vil
ikke bli inspisert.

Forutsetninger og begrensninger:

e Egenerklaering fra eier brukes ikke ved tvangsopplgsning, og informasjon fra sameiets parter er begrenset, men man har likevel fatt den
informasjonen man har spurt etter fra sameiet.

* Kjgper ma forholde seg til eiendommens tilstand som beskrevet i rapporten og gjennomfgre egen befaring.

* Eiendommen selges normalt "som den er" i henhold til lovverk for tvangsopplgsning av sameie. Reklamasjonsmuligheter for kjgper er
derfor begrenset sammenlignet med ordinaere salg.

Utfgrelse:Rapporten utarbeides i trad med de krav og retningslinjer som gjelder for taksering av eiendom ved tvangsopplgsning. Rapporten leveres
til oppdragsgiver for videre formidling til interessenter.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Fra Til Til stede

18.12.2024 11:00 14:00 Jonas Grgnnli Takstingenigr
Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
1865 VAGAN 37 7 0 435416,3m?>  Ambita Eiet
Hjemmelshaver

Olsen Dagfinn Henrik, Ljosnes Ingund,
Pettersen Rigmor Sylvi H, Steel Siv Anita

Kommune gnr. bnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
1865 VAGAN 37 5 0 231933,3 m? Infoland Eiet
Hjemmelshaver
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Olsen Dagfinn Henrik, Ljosnes Ingund, Pettersen
Rigmor Sylvi H, Steel Siv Anita

Siste hjemmelovergang

Kjppesum Ar

0 2023
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Driftsenhet/Eiendom

Gnr/Bnr Kommune Full og overflatedyrket (Dekar) produktiv skog (Dekar) Annet (Dekar) Samlet (Dekar)
37/7 1865 0,0 0,0 435,4 435,4
37/5 1865 18,2 2,5 211,2 231,9

SUM (Dekar) 18,2 2,5 646,6 667,3
Kommentar

Takstingenigr ma presisere at det ligger utenfor dette oppdraget a gjgre mer ngyaktige malinger enn det NIBIO kan gjgre mht.
eiendommens stgrrelse og arealklassifisering.
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Arealgrunnlag

ane ?. J

Opplysninger rundt eiendommens arealer er gitt av Norsk Institutt for Biogkonomi eller av hjemmelshaver. Se kart for dato.

Oppdragsnr.: 20010-1234 Befaringsdato: 18.12.2024 Side: 7 av 26



Arsteinveien 486, 8324 DIGERMULEN Takstfabrikken AS ‘
Gnr37-Bnr5 Postboks 5
1865 VAGAN NARVIK 8501 Norsk takst

Juridisk status

Arealstatus

Eiendommen oppfyller kravene for konsesjon og det er driveplikt i henhold til Jordlova. Eiendommen er underlagt jord- og skoglov.
Eiendommen har lovpalagt boplikt i henhold til konsesjonsloven. Eiendommen oppfyller ikke dagens arealkrav i odelsloven.

Vagan kommune har forskrift om nedsatt konsesjonsgrense for eiendom bebygd med bolighus som er eller har vaert i bruk som helarsbolig. Dette
kalles i dagligtale for boplikt. Forskriften gjelder i hele kommunen unntatt eiendommer under gnr. 11.-17. (Kabelvag og Svolvaer), hvor det ikke er
boplikt pa eiendommer under 100 dekar.

Konsesjon betyr tillatelse til & erverve fast eiendom. Dersom en eiendom er konsesjonspliktig, ma det sgkes om konsesjon for a kunne overta
eiendommen. Det vil si at man ma ha offentlighetens tillatelse til & overta eiendommen. Hvis du gnsker a kjgpe et bolighus i et omrade med boplikt,
og du ikke vil bruke huset som helarsbolig, ma du altsa sgke om konsesjon.

Odelsloven

Eiendommen oppfyller ikke dagens arealkrav i odelsloven.

Konsesjonsloven

Nar en eiendom er omfattet av konsesjonsplikt, ma ny eier innhente tillatelse for a overta den.

Konsesjonsloven krever at du ma ha tillatelse for a overta fast eiendom.

Formalet med loven er a ha kontroll med omsetningen av fast eiendom, for a verne landbrukets produksjonsarealer og sikre eier- og bruksforhold
som gagner samfunnet og fremtidige generasjoner. Konsesjonsloven omfatter i utgangspunktet alle typer eiendom.

Den som overtar en landbrukseiendom ma sgke om konsesjon dersom eiendommen er uten bygninger, eller dersom eiendommen har et samlet
areal pa mer enn 100 dekar, eller har mer enn 35 dekar fulldyrket og/eller overflatedyrket jord.

Ved overdragelse av slike eiendommen til ny eier, kreves en godkjent konsesjon fra kommunen. Dette ma navaerende eier sgke kommunen om, og i
sgknaden er det et krav om at det legges ved en "landbrukstakst" eller en "takst av konsesjonspliktig eiendom" som det ogsa heter.

Boplikt

Vagan kommune har forskrift om nedsatt konsesjonsgrense for eiendom bebygd med bolighus som er eller har vaert i bruk som helarsbolig. Dette
kalles i dagligtale for boplikt. Forskriften gjelder i hele kommunen unntatt eiendommer under gnr. 11.-17. (Kabelvag og Svolvaer), hvor det ikke er
boplikt pa eiendommer under 100 dekar.

Konsesjon betyr tillatelse til 3 erverve fast eiendom. Dersom en eiendom er konsesjonspliktig, ma det sgkes om konsesjon for & kunne overta
eiendommen. Det vil si at man ma ha offentlighetens tillatelse til & overta eiendommen. Hvis du gnsker a kjgpe et bolighus i et omrade med boplikt,
og du ikke vil bruke huset som helarsbolig, ma du altsa sgke om konsesjon.

Jord og skoglov

Eiendommen er underlagt jordlova med driveplikt etter § 8 og eiendommen kan ikke deles jfr. jordlova § 12 uten sgknad og godkjennelse av
kommunen eller Statsforvalter. Drive-plikten gjelder for all fulldyrka jord, overflatedyrka jord og innmarksbeite og gjelder fra fgrste dekar.
Eiendommen er ogsa omfattet av skogloven med forskrifter.
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Heftelser og rettigheter

Jordleie

Det er ikke lagt frem jordleieavtaler. Rundt 3 dekar av all mark slas av nabo.

Kommentar til grunnboksbladet

Grunnboken for begge eiendommer ligger vedlagt.
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Generelt om eiendommen

Radliste arter og nasjonalarter

Pa Bnr. 5 er det en spesiell artsobservasjon av hgy viktighet nar det gjelder rgdlistet art som er sterkt truet, og det er observasjon av en Hubro fra
2012.

Pa Bnr. 7 er det en artsobservasjon pa Vaerholmen nar det gjelder rgdlistet art som er nzer truet, og det er pa Storskarv fra 1984.

Det er ogsa en artsobervasjon pa Soleiholmen nar det gjelder rgdlistet art som er naer truet, og det er pa Tjeld i 2024.

Informasjon om dette ligger vedlagt.

Nar det gjelder Svellingsflaket landskapsvernomrade er det veldig mange artobservasjoner som gjelder rgdlistet art o.l. pa gyene/holmene der som
gar under Bnr. 7, men disse er ikke videre kommentert pga. vernet omrade.

Naturtyper

Svellingsflaket landskapsvernomrade med dyrelivsfredning med vernedato 06.12.2002.

Formalet med vernet er & bevare et egenartet natur- og kulturlandskapsomrade, og sikre de zoologiske, botaniske, geologiske og kulturhistoriske
element som er med pa 3 gi omradet dets sarpreg. Svellingsflaket landskapsvernomrade med dyrelivsfredning ligger innerst i Vestfjorden i Lgdingen
og Vagan kommuner i Nordland fylke, rett sgr for Hinngya og med innseglinga til Tjeldsundet i gst og Raftsundet i vest. Det blir sagt at det er like
mange gyer i Svellingsflaket som det er dager i ret. @yene er relativt flate og omkranset av store gruntvannsomrader,men til tross for dette er det
bare sma areal som tgrrlegges ved fjaere sjg. Den stgrste gya i omradet er Selsgya pa knapt 3 km2. Stor-Svaellingen pa omtrent 0,5 km2 er en god
nummer to pa areal og Husstad-Skjervgya er hgyest med sine 73 moh. LANDSKAP OG NATURTYPER Den stgrste enkeltinteressen verneteknisk i dette
omradet er det landskapsmessige.

Kvikkleire

Omradet boligen star pa er registrert som ktsomhetsomrade for kvikkleireskred

Kvikkleire er en leiretype som kan vare ustabil og utlgse skred ved omrgring eller overbelastning. Den dannes i omrader som tidligere 13 under
havniva (under marin grense), hvor saltinnholdet har gitt leiren en stabil struktur. Over tid vaskes saltet ut av grunnvannet, og leiren kan miste
stabilitet, spesielt ved endringer i belastning, som utbygging eller graving. | omrader under marin grense bgr vurdering av kvikkleirefare innga i
planleggingen for a unnga risiko for skred. Kartlegging, grunnboringer og geotekniske undersgkelser er viktige tiltak for & avdekke potensielle
utfordringer. Dersom kvikkleire pavises, kan forebyggende tiltak som stgttemurer eller terrengtilpasninger bidra til a sikre stabilitet. Evt
kvikkleirekartlegging er ikke undersgkt.

Kulturminner

B.nr 5 har totalt 13 Kulturminner registert pa eiendommen.

Det er 3 Bosetning- aktivitetsomrade (2 tufter samt stort omrade ved vaningshus), 3 Batstg-anlegg, Gravfelt med 6 gravrgyser og 1 enkelt funn av
kniv.

Disse er tidsfestet fgrreformatorisk tid, Jern- middelalder og Yngre steinalder.

Informasjon om dette ligger vedlagt.

B.nr 7 har totalt 4 registrerte Kulturminner pa eiendommen. Disse er pa lille Steingya (torvproduksjon) og pa Finngya (bostening- aktivitetsomrade),
men disse gyene ligger innunder Svellingsflaket landskapsvernomrade, sa disse er ikke videre kommentert.
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Andre verdier / rettigheter tilknyttet eiendommen

Belgp (Kr)
Sum andre verdier/rettigheter 0
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Arealer

Jord
Arealgrunnlag
Fulldyrket jord 26,5 daa
Innmarksbeite 21,3 daa 47,8 daa
Skog av svaert hgy bonitet
Skog av hgy bonitet

Skog av middels bonitet 4,6 daa

Skog av lav bonitet 4,6 daa
Uproduktiv skog 28,8 daa

Myr

Apen jorddekt fastmark 6,0 daa

Apen grunnlendt fastmark 534,0 daa 568,8 daa
Bebygd, vann, bre 46,1 daa

Ikke klassifisert 46,1 daa
Sum 667,3 daa

Opplysningkilder, beskrivelse

Opplysninger rundt eiendommens arealer er gitt av Norsk Institutt for Biogkonomi eller av hjemmelshaver. Se kart for dato.

VIKTIG:

Man ser at arealet hos Ambita Infoland og arealet i NIBIOs gardskart har et avvik pa rundt 60 dekar. Man har funnet ut at enkelte teiger i
Gardskarts areal er nevnt flere ganger i deres oversikt, sa man har valgt a forholde seg til Ambita Infoland sitt areal. Man har juster arealet
i listen over her etter beste skjgnn.

Marka ligger like ved gardssentrum og er befart fra vei.
Det var mye sng pa tomten ved befaringen, sa man han brukt tilgjengelige flyfoto for a fastsla faktisk areal og bruk.
Det er stort avvik mellom arealene man finner i NIBIO og faktiske forhold.

Store deler av det som star merket som fulldyrket og overflatedyrket er ikke dyrket i det hele tatt i dag. Om man sammenligner nyeste og
tilgjengelige flyfoto tilbake til ca ar 2000, er det noen sma endringer i faktisk bruk, men i hovedsak ma man kunne si at det meste har
ligget brakk i flere tidr. Man ser at enkelte deler na er i bruk til dyrket mark, men det er potensiale for a dyrke langt mer enn hva som
faktisk er i bruk. Siste tilgjengelige flyfoto er fra 2022, sa det kan vaere endringer gjort de to siste sesongene. Det var imidlertid ingenting
som tydet pa at det har veert bearbeiding av jordarealet som ligger mellom boligen og vika. Arealet gst for boligen har gjennomgatt noe
endringer siste ar.

Bruker man tilgjengelige maleverktgy pa disse flyfotoene kommer jeg frem til at rundt 3 dekar av de opplyste 29,5 dekar var per 2022
hgstet.

Jordene er likevel tilgjengelige, men vil trenge noe mer arbeid for a gjgre klar til drift igjen, sa opplyst areal i NIBIO er fgrt opp, men
verdien er justert ned til en middel mellom faktiske forhold og hva som kan forventes av normal drift.

Det er rikelig med beiteomrader, men ingen av disse var det synlige beitegjerder rundt. Dagens drift med elektroniske gjerder tar mer og
mer over og eliminerer behov for gjerder.
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Jord og beite

Omrade og beliggenhet

Fulldyrket jord

Fulldyrka jord - i faktisk
bruk

Innmarksbeite
Sum jordbruksareal

Skog, jakt og fiskerettigheter

Skog

Uproduktiv skog og
utmark

Hogstklasse

Arlig avkastning pr. daa

Staende kubikkmasse

Vanning . . Avkastning
Areal (daa) (Ja/Nei) Driftsvei avstand (m) or. daa (kr)
26,5 80
3,0 150
21,3
50,8
Verdi
562,0 Verdi pr. daa 300 Sum verdi
1 2 3 4 5
1,0 daa 1,0 daa 1,0 daa 1,0 daa 1,0 daa
Kr. 16 Total skogsverdi
Total verdi skog/utmark
Gran m® u.b. 0,0
Furu m3 u.b. 0,0
Lauv m3 u.b. 0,0
Tilvekst m3 u.b. 0,0 Arstall for skogstaksten
3
Prod, evne m* u.b. 0,0 Innestidende skogfondkonto, pr.

Opplysningskilder, beskrivelse

| falge Skogportalen er det i all hovedsak yngre lauvskog pa eiendommen. Man ser fra gardssentrum og veien at den
produktive skogen som er innenfor eiendommens areal er best egnet for ved til eget bruk.

Takstfabrikken AS ‘
Postboks 5 k I I
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Total avkastning
pr. ar (kr)

2120
450

2570
64 250

Kr. 168 600

Sum
5,0 daa
Kr. 2 000

Kr. 170 600

Kr. 0

Det er ikke fremlagt skogbruksplan for omradet. Sist innrapportert til NIBIO i 2001. Staende skog er justert i henhold til

standard tilvekst.

Det er i NIBIO ingen miljgregistreringer i skogen.
Taksten er i utgangspunktet gyldig i 1 &r, men er avgitt basert pa det regelverk, slik eiendommen framstod og slik markeds-

situasjonen var

for denne type eiendommer ved dato for underskrift av dette dokumentet.

Da det ikke finnes skogbruksplan er hogstklassene satt opp skjgnnsmessig etter erfaringstall og kan naturligvis avvike fra
faktisk stdende skog. Oppfordrer interesserte i & fa laget en skogbruksplan.

Jakt og fiske

Verdi av jakt og fiske pr.ar

Opplysningkilder, beskrivelse

JAKT:

Kr. 1450

Samlet verdi av jakt og fiske

Kr. 36 250

Det er ikke lagt frem noe utbetaling fra jaktvald, men takstmannen har fatt tilgang til et dokument fra 2022 som sier at 37/5 er en del av
elgvaldet, mens 37/7 ikke inngar i valdet.
Valdet er pa 8300 dekar, 37/5 er pa 231,9 dekar. 37/5 har dermed 2,8 % av jaktvaldet.
Takstmannen har valgt a legge Statskogs priser til grunn for a estimere en arlig inntekt.
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Statskog har fra 1. mai 2024 innfgrt en ny prismodell for elgjakt, der kiloprisen varierer basert pa dyrets kategori, slaktevekt og geografisk
omrade. | Nordland og Troms er prisene generelt lavere enn i Midt-Norge og Sg¢r-Norge. Hvilke dyr man far felle varierer fra ar til ar, sa
man har lagt verdien omtrent i midten av hva som kan forventes. 97 kroner er lagt til grunn og en gjennomsnitt slaktevekt pa 180 kg, noe
som gir en kjgttandel pa 15 kilo per ar. Ganger opp med kilopris blir det avrundet til 1450 kroner hvert ar.

I praksis innebaerer kapitalisering at man tar den forventede arlige nettoinntekten fra eiendommen (leieinntektene minus
driftskostnader) og deler denne med en sakalt kapitaliseringsrente, ogsa kjent som yield.

Belgpet er kapitaliser med Norges Banks rentebestemmelse pa 4% da det anses som en varig inntekt til eiendommen.

Bygninger pa eiendommen
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Driftsbygninger pa eiendommen

Bolig

Anvendelse
Bolighus, ikke bebodd

Byggear
1935

Kommentar

Byggearet er basert pa opplysninger fra en av eierne, men er usikkert.

Areal (BTA)
60

Kommentar til areal

Brutto areal (BTA) er 60 kvm, mens det totale bruksarealet er fordelt pa 3 etasjer, se tilstandsrapporten for detaljer.

Standard

Gjennomgaende enkel eldre standard

Vedlikehold
Bygget baerer stort preg av manglende vedlikehold og oppgraderinger.
Beskrivelse

Boligen er omtalt i egen tilstandsrapport.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Kommentar: Kommunen har ingen tegninger eller sgknader for noen av byggene pa eiendommen

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? ia Nei
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? ia Nei
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? HRE Nei
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Figs

Anvendelse

Tidligere bygning for dyr og produksjon, ikke lengre i drift. Ikke egnet til
dagens regler ved dyrehold.

Byggear
1937

Kommentar

Byggearet er basert pa opplysninger fra rekvirent eller tilgjengelige
dokumenter, ikke bekreftet.

Areal (BTA)
97

Kommentar til areal

Brutto areal mal fra kartdata.

Standard

Gjennomgaende enkel eldre standard

Vedlikehold

Bygget baerer stort preg av manglende vedlikehold og oppgraderinger.

Beskrivelse
Fundamentering/grunnmur: Stgpt grunnmur, utvendig malt.
Konstruksjon over grunnmur: Konstruert i trevirke. Utvendig kledd med malt trepanel, mens en vegg er kledd med eternittplater.

Tak: Saltak, tekket med bglgeblikk-plater.

Vedlikehold: Bygget barer preg av manglende vedlikehold. Store deler av utvendig kledning er sa slitt at det nesten ikke er maling igjen.
Mur av avflasset, har sprekker, takplater har synlige skader flere steder. Omfattende mengde rusthull i taktekket.

Innvendig: Bygget var ikke tilgjengelig for innvendig befaring. Det var kun i gjgdselkjeller at det var mulig 8 komme seg inn. Der ser man
rustne og delvis ratne barebjelker tilhgrende gulvet i dyrerommet.

Tilstandsvurderes ikke. Kun dpenbare avvik kommenteres. Bygget er ikke egnet til dyrehold med moderne drift. Best egnet til lagringsplass,
men tak og fasader trenger omfattende oppgradering innen kort tid om man skal berge bygget.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Kommentar: Kommunen har ingen tegninger eller sgknader for noen av byggene pa eiendommen

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? ia Nei
Nyere handverkstjenester

Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 &r? ia Nei
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Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? HRE Nei

Naust Sgr

Anvendelse

Naust

Byggear
1935

Kommentar

Byggearet er basert pa opplysninger fra rekvirent eller tilgjengelige
dokumenter, ikke bekreftet.

Areal (BTA)
49

Kommentar til areal

Brutto areal mal fra kartdata.
Standard
Gjennomgaende enkel eldre standard

Vedlikehold
Bygget baerer stort preg av manglende vedlikehold og oppgraderinger. Omfattende skjevheter.
Beskrivelse

Fundamentering/grunnmur: Natursteinsmur, direkte pa terreng.
Konstruksjon over grunnmur: Tradisjonelt oppfgrt uisolert naust. Trekonstruksjon som utvendig er kledd med malt trepanel.
Tak: Saltak, tekket med bglgeblikk-plater.

Vedlikehold: Bygget bzerer preg av manglende vedlikehold. Store deler av utvendig kledning er sa slitt at det nesten ikke er maling igjen.
Takplater har synlige skader flere steder. Synlige skjevheter i bygget.

Innvendig: Bygget er sa omfattende skjevt at man ikke turte a dpne naustdgrer. Det var sapass store glipper mellom flere av
bygningsdelene at det var mulig a se inn i bygget. En del Igs@re var lagret.

Tilstandsvurderes ikke. Kun dpenbare avvik kommenteres. Omfattende skjevheter og skader gjgr at bygget i dag ikke er trygt a bruke.
Trenger omfattende arbeider med a rette det opp og sikre det . Man ma fra innside vurdere behovet for arbeidsmengden opp mot kostnad
om det er mest hensiktsmessig a rive bygget.

Lovlighet
Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Kommentar: Kommunen har ingen tegninger eller spknader for noen av byggene pa eiendommen
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Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? HRE Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? ia Nei
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? ia Nei

Naust Nord

Anvendelse

Naust

Byggear
1950

Kommentar

Byggearet er basert pa opplysninger fra rekvirent eller tilgjengelige
dokumenter, ikke bekreftet.

Areal (BTA)
58

Kommentar til areal

Brutto areal mal fra kartdata.

Standard

Gjennomgaende enkel eldre standard

Vedlikehold

Bygget baerer stort preg av manglende vedlikehold og oppgraderinger.

Beskrivelse

Fundamentering/grunnmur: Natursteinsmur, direkte pa terreng.
Konstruksjon over grunnmur: Tradisjonelt oppfgrt uisolert naust. Trekonstruksjon som utvendig er kledd med malt trepanel.
Tak: Saltak, tekket med bglgeblikk-plater.

Vedlikehold: Bygget baerer preg av manglende vedlikehold. Store deler av utvendig kledning er sa slitt at det nesten ikke er maling igjen.
Takplater har synlige skader flere steder. Synlige skjevheter i bygget.

Innvendig: Dgrer var skrudd igjen. Takstmannen hadde med utstyr til a sku ut skruene, men flere satt sapass fast at man valgte a ikke bryte
bort lekter og skruer i tilfelle man ikke fikk sikret bygget igjen med det man hadde tilgjengelig.

Tilstandsvurderes ikke. Kun apenbare avvik kommenteres. Egnet som naust, men vil trenge omfattende oppgraderinger innen kort tid,
spesielt i form at taktekke, vedlikehold av utvendig panel, samt vurdere om det er behov for a rette opp noe av skjevhetene.

Lovlighet
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Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Kommentar: Kommunen har ingen tegninger eller spknader for noen av byggene pa eiendommen

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [Jia Nei
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? ia Nei
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? ia Nei

Minkfarm

Anvendelse

Ikke i bruk. Tidligere bygg tilhgrende drift av mink-farm

Byggear

Kommentar

ki A Ukjent

Areal (BTA)
28

Kommentar til areal

Brutto areal mal fra kartdata.

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon.

Vedlikehold

Bygget baerer stort preg av manglende vedlikehold og oppgraderinger.
Beskrivelse
Konstruksjon over grunnmur: Konstruert delvis i betong, delvis i trevirke.

Tak: Pulttak, tekket med bglgeblikk-plater.

Vedlikehold: Bade mur, trepanel, dgr, tak viser omfattende etterslep av vedlikehold. Malingen er stedvis helt borte. Sprekker i muren flere
steder.

Innvendig: Det var ikke mulig @ komme seg inn i bygget ved befaringen.
Tilstandsvurderes ikke, men apenbart i sveert lav tilstand.

| tillegg til selve bygget, er det er konstruksjon delvis av trevirke, betong og naturstein som har veert bur/levestedet til mink. Dette er
sapass omfattende skadet at det bgr fiernes fra stedet. Tomten var dekket med sng ved befaringen, sa hele konstruksjonen er ikke befart.
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Lovlighet
Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Kommentar: Kommunen har ingen tegninger eller spknader for noen av byggene pa eiendommen

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Anvendelse
Uthus/bod

Byggear

Kommentar

Ukjent

Areal (BTA)
30

Kommentar til areal

Brutto areal mal fra kartdata.

Standard

Gjennomgaende enkel eldre standard

Vedlikehold

Bygget beerer stort preg av manglende vedlikehold og oppgraderinger. Kondemnabelt.

Beskrivelse

Fundamentering/grunnmur: Natursteinmur direkte pa terreng.

Takstfabrikken AS ‘
Postboks 5 k I I
NARVIK 8501 Norsk takst

ia Nei
[J1a Nei
[J1Ja Nei

Konstruksjon over grunnmur: Tradisjonelt oppfgrt som sja/liten bolig. Trekonstruksjon som utvendig er kledd med malt trepanel.

Tak: Saltak, tekket med bglgeblikk-plater.

Vedlikehold: Bygget baerer preg av manglende vedlikehold. Store deler av utvendig kledning er sa slitt at det nesten ikke er maling igjen.

Omfattende rateskader. Takplater har synlige skader flere steder. Synlige store skjevheter i bygget.

Man ma anse bygget som kondemnabelt.

Oppdragsnr.: 20010-1234 Befaringsdato: 18.12.2024
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Arsteinveien 486, 8324 DIGERMULEN
Gnr37-Bnr5
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Lovlighet
Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Kommentar: Kommunen har ingen tegninger eller spknader for noen av byggene pa eiendommen

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Oppdragsnr.: 20010-1234

Befaringsdato: 18.12.2024

Takstfabrikken AS ‘
Postboks 5 k I I
NARVIK 8501 Norsk takst

[]1Ja Nei
[]Ja Nei
[J1Ja Nei
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Nedskreven gjenanskaffelsesverdi driftsbygninger

Driftsbygninger

Bygning Teknisk nyverdi (Kr) Teknisk tilstand* Driftsrelevanse** gjenanskaffe:: :3:;?2’;3
Figs 1100 000 1 1 11 000
Naust Sgr 400 000 0 1

Naust Nord 350 000 1 1 3500
Minkfarm 500 000 1 1 5000
*Verdilgs=0 ny=10 **Unyttig=0 full=10 Total verdi 19 500
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Markedsvurdering

Eiendommen har en del jordareal som dyrkes og noe som ligger brakk, men som kan dyrkes.

Rolig omrade som er i bruk til bade helars- og fritidsboliger.

Boligen er i sveert darlig tilstand. Det er mulig a redde boligen fra kondemnering, men det vil kreve omfatte arbeider for a na en
tilfredsstillende standard, dette star godt beskrevet i vedlagt tilstandsrapport.

Dette gjelder for gvrig for resten av byggene pa eiendommen ogsa, men boligen er den som vil ha behov for det stgrste gkonomiske
Ipftet.

Takstingenigren sitt mandat har vaert 3 sette en samlet verdi pa eiendommen etter reglene i konsesjons- og jordloven. Verdien skal
gjenspeile det markedet vil betale og myndighetene godkjenne jfr. Konsesjonslovens § 9 og 9 a med rundskriv og praksis. Fra
01.01.2022 ble det nye regler for omsetning av boliger/eiendom.

Eiendommen er en landbrukseiendom underlagt jordlova § 12 slik at den kan ikke deles uten sgknad. Taksten tar derfor utgangspunkt i
en samlet enhet. Ved salg av eiendom i det frie markedet vil overdragelsen vare underlagt konsesjonsbestemmelsene i lov av 31. mai
1974 nr. 19 sist endret i 2017, som regulerer omsetning av fast eiendom i det frie markedet, og hvor lovens § 1 (formalsparagrafen)
bestemmer:

Loven har til formal a regulere og kontrollere omsetningen av fast eiendom for a oppna et effektivt vern om landbrukets
produksjonsarealer og slike eier- og bruksforhold som er mest gagnlige for samfunnet, bl.a. for a tilgodese:

1. Framtidige generasjoners behov.

Landbruksneeringen.

Behovet for utbyggingsgrunn.

Hensynet til miljget, allmenne naturverninteresser og friluftsinteresser.

Hensynet til bosettingen.

vk wN

Takstingenigr er kjent med rundskriv M-3/2002 og M-1/2021 fra Landbruks-- og matdepartementet. Denne takstverdien tar ikke
hensyn til evt. annen utnyttelse av eiendommen enn dagens.

Takstingenigr legger til grunn at alle bygninger og bruken er godkjent av rette instans og iht. gjeldende forskrifter. For bygningene er det
benyttet Kostnadsverdi (nedskrevet gjenanskaffelsesverdi), egnethet og skjgnn. Det skal ogsa for bygninger og spesielt for
driftsbygninger vektlegges bygningens egnethet i forhold til dagens behov i landbruket med stgrre maskiner mm. For jord og skog er
det benyttet avkastningsprinsippet og 4% rente

Beregningene og fordeling av verdier fglger i vedlegg.

Rapporten tar for seg antatt salgsverdi for eiendommen pa rapportdato, basert pa det mandatet som er gitt. Verdien er etter
takstingenigren sitt skjgnn innenfor de rammer, regler og intensjoner som konsesjonsloven gir og slik eiendommen fremstar.

Takstingenigren sitt mandat har veert & sette en samlet verdi pa eiendommen etter reglene i konsesjons- og
jordloven. Verdien av boretten er fratrekt i den fastsatte markedsverdien. Verdien skal gjenspeile det markedet vil
betale jfr. Konsesjonsloven med rundskriv og praksis. Fra 01.01.2022 ble det nye regler for omsetning av boliger/
eiendom.

Eiendommen er en landbrukseiendom underlagt jordlova § 12 slik at den kan ikke deles uten sgknad. Taksten tar
derfor utgangspunkt i en samlet enhet. VVed salg av eiendom i det frie markedet vil overdragelsen vaere underlagt
konsesjonsbestemmelsene i lov av 31. mai 1974 nr. 19 sist endret i 2017, som regulerer omsetning av fast eiendom
i det frie markedet, og hvor lovens § 1 (formalsparagrafen) bestemmer:

Loven har til formal & regulere og kontrollere omsetningen av fast eiendom for & oppna et effektivt vern om
landbrukets produksjonsarealer og slike eier- og bruksforhold som er mest gagnlige for samfunnet, bl.a. for &
tilgodese:

1. Framtidige generasjoners behov.
2. Landbruksneeringen.
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3. Behovet for utbyggingsgrunn.
4. Hensynet til miljget, allmenne naturverninteresser og friluftsinteresser.
5. Hensynet til bosettingen.

Takstingenigr er kjent med rundskriv M-3/2002 og M-1/2021 fra Landbruks- og matdepartementet. Denne
takstverdien tar ikke hensyn til evt. annen utnyttelse av eiendommen enn dagens.

Kr 400 000
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Kilder og vedlegg

Beskrivelse

Tilstandsrapport av
bolig

Grunnbok
informasjon Bnr 5

Grunnbok
informasjon Bnr 7

Informasjon om
piper og ildsted
Vagan kommune

Tilknytting til vei,
vann og avlgp Vagan
kommune

Kommunale avgifter
og Eiendomsskatt
Vagan kommune

Planstatus Vagan
kommune

Restanser og
legalpant Vagan
kommune

Matrikkelrapport
Ingen tegninger eller
brukstillatelse/
ferdigattest

Kulturminne 1 Bnr. 5

Kulturminne 2, 3 og
4 Bnr5

Kulturminne 5-10
Bnr5

Kulturminne 11 og
12 Bnr. 5

Kulturminne 13 Bnr.
5

Redlistet
Artsobservasjon
Hubro Bnr 5

Oppdragsnr.: 20010-1234

Dato

24.01.2025

02.05.2024

14.10.2024

01.10.2024

02.10.2024

01.10.2024

01.10.2024

01.10.2024

30.09.2024

Kommentar

Befaringsdato: 18.12.2024

Status

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Sider Vedlagt
35 Ja
188 Ja
65 Ja
1 Ja
1 Ja
1 Ja
2 Nei
1 Ja
17 Ja
2 Ja
1 Ja
1 Ja
1 Ja
1 Ja
1 Ja
1 Ja
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Arsteinveien 486, 8324 DIGERMULEN
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Redlistet Gjennomgatt 1 Ja

Artsobservasjon
Soleieholmene Bnr.
7

Redlistet Gjennomgatt 1 Ja

Artsobsesrvasjon
Verholmen B.nr 7

Forutsetninger

Egne forutsetninger

Vagan kommune har per i dag ingen andre avgifter pa denne eiendommen enn eiendomsskatt som er 2.360 kroner per ar.
Renovasjon er hos ekstern leverandgr.

Takstrapporten ma IKKE brukes uten den tilhgrende rapport "Tilstandsrapport"
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Norsk takst

Tilstandsrapport

Enebolig
© Arsteinveien 486, 8324 DIGERMULEN
(U VAGAN kommune

# gnr. 37,37, bnr. 5,7, snr. 0,0

Sum areal alle bygg: BRA: 110 m? BRA-i: 110 m?

Befaringsdato: 10.12.2024 Rapportdato: 24.01.2025 Oppdragsnr.: 20010-1228 Referansenummer: GD1083

Autorisert foretak: Takstfabrikken AS

Sertifisert Takstingenigr: Jonas Grgnnli Var ref: Jonas Grgnnli

‘ Medlem av
TAKST FABRIKKEN k I I

Norsk takst

For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
) 'Qq\.'
."“: | Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa @ opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerrddet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

TAKSTFABRIKKEN

Takstfabrikken utfgrer takseringstjenester av bygg og eiendom i forbindelse med salg/finans og skade.

\

Norsk takst

Med hovedbase i Narvik dekker vi Ofoten og Nord-Salten innen tilstandsrapporter i forbindelse med salg, mens innen

landbrukstaksering,

skadetaksering og prosjektstyring dekker vi et stort geografisk omrade fra Salten i sgr, til Midt-Troms i nord og Vesterdlen og deler av

Lofoten i vest.

Vi har som mal & sikre en mest mulig miljgvennlig leveranse av vare tjenester. A vaere Miljgfyrtarn-bedrift setter krav til oss som bedrift

om til enhver tid & tenke miljg gjennom hele nzeringskjeden og inneha et godt internkontrollsystem med gode rutiner.

2

Vi ser at arbeidet med miljgtiltakene har veert med pd 3 skape en mer miljgvennlig drift, samtidig som det gir en tydelig og

dokumentert miljgprofil.

Rapportansvarlig

;I\\D(%@w““\;

Jonas Grgnnli

Uavhengig Takstingenigr
post@takstfabrikken.no
974 28 100

Miljofyrtam’

Oppdragsnr.:  20010-1228 Befaringsdato: 10.12.2024
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

&ﬂ\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

S

(
\

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

b eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan veaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig 3 merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs sysgmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Takstfabrikken AS ‘
Postboks 5 k I I

8501 NARVIK  Norsk takst

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.
Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 8 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fplgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

Q TG IU IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tienesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Oppdragsnr.: 20010-1228 Befaringsdato:
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Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
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Beskrivelse av eiendommen

Takstfabrikken AS ‘ I I

Postboks 5 k
8501 NARVIK

Boligen har omfattende etterslep pa vedlikehold og
ngdvendige oppgraderinger.

Vatrom: Badet er nyere enn de fleste overflater i boligen,
men er likevel av eldre dato med omfattende muggvekst,
synlige fuktskader. Det anbefales full renovering av badet,
inkludert nytt tettesjikt. Fuktmalinger indikerer hgy fukt i
gulv og vegger.

Kjgkken: Kjgkkenet har en enkel innredning som viser tegn til
slitasje og fuktskader, seerlig i bunnplaten pa benkeskap.
Ventilasjon er mangelfull uten mekanisk avtrekk. Anbefales
oppgradering for a sikre bedre inneklima.

Tak: Taket har eternittplater og metallplater pa tilbygg. Det er
skader pa platene, utettheter rundt beslag, og mer enn
halvparten av forventet brukstid er passert. Det anbefales
utskifting av taktekking.

Vinduer og dgrer: Flere vinduer har betydelige rateskader,
punkterte glass og svekket funksjonalitet. Ytterdgrer viser

omfattende rateskader, szerlig pa dgren til bislaget, som er
vanskelig a lukke. Utskifting av vinduer og dgrer anbefales.

Elektrisk Anlegg: El-anlegget er svaert gammelt med enkelte
nyere komponenter. Det er rapportert ufagmessig utfgrelse
og en kombinasjon av ujordede og jordede stikkontakter.
Anlegget bgr kontrolleres av kvalifisert elektriker for
sikkerhetsvurdering.

Drenering: Drenering rundt boligen er ikke tilstrekkelig, noe
som medfgrer hgy fuktighet i kjelleren. Tiltak for forbedret
fuktsikring og ny drenering er ngdvendig.

Generelt Vedlikehold: Boligen er preget av manglende
vedlikehold. Utvendig kledning har rateskader og mangler
lufting. Det er betydelig fukt i kjeller som pavirker gulvbjelker
og etasjeskiller. Overflater innvendig baerer preg av aldring
og fuktskader. Innvendige trapper mangler rekkverk, og
grunnmuren har sprekker som bgr undersgkes naermere.

Konklusjon: Boligen krever omfattende oppgradering om den
skal berges fra kondemnering. Dette inkluderer utskifting av
vatrom, tak, vinduer, dgrer og forbedring av drenering.
Elektriske installasjoner bgr kontrolleres, og generelt
vedlikehold ma gjennomfgres for a sikre boligens
funksjonalitet og strukturelle integritet.

Oppdragsnr.: 20010-1228 Befaringsdato:

10.12.2024

Arealer

Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Ga til side
Enebolig

» Det foreligger ikke tegninger

Kommunen har ingen informasjon om noen av byggene pa
eiendommen. Det mangler areal, byggear, informasjon om
vann og kloakk med mer. Takstmannen kan derfor ikke
kontrollere byggenes lovlighet annet enn @ kommentere at
byggets alder og standard tilsier at det ikke er noen ting som
tyder pa at det er oppfart ulovlig i nyere tid.

Mangelen pa byggesgknad, tegninger og ferdigattest for eldre
boliger er et kjent fenomen. Med bygningsloven fra 1924 ble
det innfgrt krav om ferdigattest for fgrste gang, men dette var
ikke systematisk handhevet over hele landet. Det var fgrst
med bygningsloven av 1965 at det ble innfgrt landsdekkende
spknadsplikt for oppfaring av bygg og de fleste tiltak, noe som
gjorde det ngdvendig a sgke om byggetillatelse for nybygg.

For boliger oppfe@rt fgr 1965, var det vanlig at de ble bygget
uten formelle byggesgknader og tegninger utenfor regulerte
omrader. Etter 1965 ble kravene til byggesgknader og
ferdigattester strengere, men fortsatt var ikke alle kommuner
palagt a utstede ferdigattester systematisk. Det var fgrst med
regelendringer i 1998 at ferdigattest ble et standard krav for
avslutning av byggeprosjekter.

Mangelen pa denne dokumentasjonen pavirker vanligvis ikke

den lovlige bruken av eldre boliger sa lenge det er tydelig at
boligens byggemetode og bruk er fra da boligen var ny.

Side: 5 av 35



Arsteinveien 486, 8324 DIGERMULEN Takstfabrikken AS ‘
Gnr37-Bnr5 Postboks 5 |\ I I
1865 VAGAN 8501 NARVIK Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

20 Takstmannen gjgr ekstra oppmerksomt pa at eiendommen
selges som et tvangssalg med medhjelper. Egenerklzering er
ikke utfylt, og informasjon fra hjemmelshaver er derfor enten

15 manglende eller svaert begrenset.

Ved tvangssalg med medhjelper har kjgper begrensede
muligheter til & reklamere pa feil og mangler sammenlignet

10 med ordinzre salg. Eiendommer som selges pa denne maten
selges normalt "som den er", og kjgper overtar derfor risikoen
for skjulte feil og mangler, med mindre disse er bevisst
tilbakeholdt av selger eller medhjelper.

5
Tilstandsrapporten er et viktig verktgy for & informere om
3 synlige mangler og redusere risikoen for fremtidige
0o < reklamasjoner.
. TGO: Ingen awvik Visse konstruksjoner eller omrader som ikke er tilgjengelig for

TG1: Mindre eller moderate avvik inspeksjon pa grunn av bygningens tilstand eller hindringer vil
TG2: Avvik som ikke krever tiltak ikke bli inspisert, og derfor kan det forekomme skjulte mangler
TG2: Awik som kan kreve tiltak som ikke er identifisert i denne rapporten.

. TG3: Store eller alvorlige avvik X . o .
. Rapporten er basert pa en visuell befaring i henhold til

TG 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt gjeldende forskrifter og standarder. Ingen destruktiv testing ble
utfgrt, og skjulte feil kan derfor ikke utelukkes. Kjgper har plikt
til & sette seg inn i tilstandsrapporten og utfgre egen
besiktigelse av eiendommen. Rapporten dekker kun synlige

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad awvik ved befaringen.
6 Kostnadsanslagene i denne rapporten er basert pa standard
tiltak og kan variere betydelig avhengig av ytterligere funn
5 under utbedringsarbeidet.
4 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
3 rapporten.
2 .
Enebolig
1 p—
. g (! B(c&® STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
<
0 ©  Utvendig > Taktekking Ga til side
Ingen umiddelbare kostnader Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
Tiltak under kr 10 000 pa taktekkingen.
Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert

pa undertak.

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 Utvendige beslag har utettheter.

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 Taktekking har passert sin beregnede levetid, har
Tiltak over kr 300 000 skader flere steder pa plater samt at det ble
avdekket utettheter rundt beslag. Tak bgr byttes som
strakstiltak for & hindre ytterligere skader pa
konstruksjonen.

®  Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

o909

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

© utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
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Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra
taknedlgp ved grunnmur.

Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket,
men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet.

Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa renner/nedlgp/beslag.

Takrenner/nedlgp har store lekkasjer.

Man ser tydelig pa begge sider av boligen at det blir
ekstra stort vannpress mot grunnmuren som fglge
av at det mangler takrenner.

Taknedlgp ber ledes bort fra boligen til terreng eller
egne rer.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Utvendig > Veggkonstruksjon

Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning
mot grunnmur.

Det er pavist betydelige rateskader i bordkledningen.
Det er pavist rateskader i veggkonstruksjonen.

Det er ikke lufting bak bordkledning, noe som var
normalt for byggetiden. Det har ikke oppstatt
utfordringer som fglge av det, men det er avvik fra
sjekkliste og dagens byggemetode.

Fuktmalinger ble utfart pa flere steder, det ble
registrert hgy fuktighet i kledning.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Det er pavist avvik rundt gjennomfgringer i takflaten.
Det er pavist fukt/rateskader i takkonstruksjonen.

Det var ikke vanlig byggeskikk & montere
dampsperre i konstruksjonen da denne boligen ble
oppfert, og der er heller ikke montert her.

Det er pavist fuktskjolder og noe rateskader i
UNDERTAKET/panel. Det ble utfgrt stikkpraver for
fukt, det ble registrert forhgyde verdier bade rundt
pipe og i synlig panel/taktro pa soverom pa loft hvor
himling er revet.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Utvendig > Vinduer

Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a
apne/lukke.

Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.
Det er pavist et betydelig antall vinduer med
punkterte eller sprukne glassruter.

Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.
Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i
trevirket.

Vinduene har rateskader.

Betydelige rateskader pa de fleste vinduer. Man ma
anta at det ogsa har fert til felgeskader i vegger
under vinduer.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Utvendig > Dgrer

Oppdragsnr.: 20010-1228

Ga til side Q
o

Ga til side
@
- o

Ga til side
o
Ga til side b

Befaringsdato:

10.12.2024

Det er pavist dgr(er) med fukt/rateskader.

Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og
dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta.

Dgrer har rateskader.

Dear i hoveddel har skader, men er brukbar, bgr
imidlertid byttes pa sikt.

Dgr i bislag har betydelige rateskader og er ikke
mulig a lukke tilstrekkelig. Det |a sng i bislaget som
folge av utetthet.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
Utvendig > Utvendige trapper Ga til side

Det er ikke montert rekkverk.
Utvendige trapper er sngdekt og derfor ikke naermere
vurdert.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Ga til side

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Det er pavist fuktskader i etasjeskiller

Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.

Det er registrert skader etter aktivitet av skadedyr
Gulv "gynger" i flere av rommene nar man gar over
dem. Kan skyldes svikt som fglge av rate eller at de
er underdimensjonert etter dagens standard. lkke
uvanlig i eldre boliger.

Omfattende skjevheter.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Ga til side

Innvendig > Pipe og ildsted

Det er pavist sprekker og/eller riss i pipe.
Det er pavist andre avvik:

Det er apne rgykrer/hull i pipen som ma tettes far
bruk.

Eldre vedfyrt spis pa kjekken har ukjent tilstand.
Takstmannen anbefaler & ikke bruke ildsted eller
pipe fer det har blitt utfgrt teknisk tilsyn av
feievesen.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Innvendig > Rom Under Terreng Ga til side
Det er pavist synlig fuktighet pa mur/gulv i kjeller.

Kjeller var sveert fuktig ved befaringen. Mye

innsekter som edderkopper.

Tydelig at drenering ikke fungerer eller ikke er

etablert.

Den hgye fuktigheten fgrer til synlig fukt i

etasjeskillet og i det som er av treinstallasjon i
kjeller.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
Det er ikke montert rekkverk.

Trapp mangler rekkverk, men har handlgper montert
pa den ene veggen.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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© nnvendig > Andre innvendige forhold Gatilside Det finnes ikke godkjent slukkemateriell eller
Det er avvik: varsling i boligen.
Det ble observert spor etter mus flere steder. Dette kan enkelt ordnes med & montere

Q Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000 reykvarslere:

Eieren av boliger og fritidsboliger skal sgrge for at
byggverkene har brannalarmanlegg eller et
Vatrom > 1. etasje > Bad > Generell Ga til side tilstrekkelig antall reykvarslere. Det skal vaere minst
én detektor eller reykvarsler i hver etasje, som skal
dekke kjgkken, stue, sone utenfor soverom og sone
utenfor tekniske rom jmf Hiemmel: LOV-2002-06-14-

e

Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk
etter dagens krav.

En ma forvente generell oppgradering av 20-§5

vatrommets tettesjikt/membran for at vatrommet

skal tale en normal bruk etter dagens krav (tett Eieren skal sgrge for at boliger og fritidsboliger er
vatsone). En samlet TG 3 for rommet er satt med utstyrt med minst ett av falgende slokkeutstyr som
bakgrunn i alder og manglende tetthet i vatsonen kan brukes i alle rom og for hver etasje:

pa rommet. Det er ikke behov for & gjennomfgre en

detaljert tilstandsanalyse, etter standardens krav. a) formfast brannslange med innvendig diameter pa

% Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000 minst 10 mm fast tilkoblet vannforsyningsnett

b) pulverapparat pa minst 6 kg med ABC-pulver

Vatrom > 1. etasje > Bad > Tilliggende Ga til side L .
konstruksjoner vitrom ¢) skum- eller vannapparat pa minst 9 liter
Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist d) skum- eller vannapparat pa minst 6 liter med
andre avvik i vatsonen. effektivitetsklasse pa minst 21A
Ved andre fuktundersgkelser enn hulltaking, er det
pavist indikasjoner pa fuktskader. e) annet manuelt slokkeutstyr med tilsvarende
slokkekapasitet.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad Kostnadsestimat: Under 10 000
© Kiokken > 1. etasje > Kjgkken > Avtrekk Gatilside © Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
Det er marlg!ende forsert mekanisk avtrekk fra Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig
kokesone i kjgkkenet. at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren
Kjpkkenet mangler styrt tilluftsventilering. ved kjeller/underetasje.
Rommet har ingen ventilasjon. Det er ut ifra observasjoner konstatert at
Kostnadsestimat: Under 10 000 drenering/tettesjikt har funksjonssvikt/svaert
begrenset effekt.
© Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side ®  Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
Inntakssikring pa kaldloft. Sikringsskap med
skrusikringer pa loft. KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
Store deler av den elektriske installasjonen er sveert 0 Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side

gammel. Det er noe nyere installasjon pa bad samt

at det er montert noe nyere brytere og kontakter

flere steder.

Den gamle installasjonen bgr kontrolleres som fglge

av elde, mens den nyere installasjonen fremstar

som ufaglig montert flere steder. a
Bruk av ujordet og jordet kontakter i samme rom

tyder pa at det ikke er utfert av godkjent monter.

Lase/for darlig klamrede kabler flere steder.

Tomten er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside

Boligen var ikke tilkoblet stremnettet ved befaringen. © Tomteforhold > Septiktank Ga il side
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
@ Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold il
@ Tomteforhold > Oljetank Gatil side

» AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

© Innvendig > Overflater Ga til side
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Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan Grunnmuren har sprekkdannelser.
forvente.

o . . Noe sprekker, normalt for alder. Det er ingenting som
Det er pavist skader pa overflater. P 5 8

tyder pa omfattende utfordringer, men man bgr

Slitasje pa de fleste overflater, normalt for alder. kontrollere muren utvendig i forbindelse med ny
Boligen har slik takstmannen forstar det ikke vaert fast drenering for a vurdere om det er ngdvendig med
bebodd pa mange ar og er heller ikke oppgradert i tiltak.

noe seerlig grad.
Det er fuktskader flere steder som fglge av utett tak
eller vinduer.

0 Innvendig > Radon Ga til side

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

@ Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
Det er avvik:

Flere dgrer har skader og bruksmerker. Flere dgrer
trenger justering.

Dgr til bad er noe nyere, men har muggskader som
folge av hgy fuktighet pa bad.

0 Kjgkken > 1. etasje > Kjgkken > Overflater og Gatil side
innredning
Det er pavist skader/fuktskjolder i kjgkkengulvet.
Det er pavist fuktskjolder/svelling i bunnplate i
benkeskap.

Generelt en del slitasje og bruksmerker pa innredning.
Tegn etter tidligere lekkasje i benkeskap.

@ Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
Det er pavist ufagmessig utfgrelse av vannledninger.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige vannledninger.

@  Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige avigpsledninger.

Anlegget er generelt eldre og bgr oppgraderes om
boligen skal benyttes.

©  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller
annen kompenserende Igsning fra varmtvannstank.
Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

© Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter S
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar

1932 Byggearet er basert pa opplysninger
fra en av eierne, men er usikkert.

Standard

Standard i all hovedsak fra byggear.

Vedlikehold

Boligen bzerer stort preg av manglende vedlikehold og oppgraderinger.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taket er tekket med eternittplater pa hovedhuset og metallplater pa tilbygg. Ukjent alder. Taket var delvis dekket med sng ved befaringen, men det er
tydelig at det er skader pa platene.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.
¢ Utvendige beslag har utettheter.

Taktekking har passert sin beregnede levetid, har skader flere steder pa plater samt at det ble avdekket utettheter rundt beslag. Tak bgr byttes som
strakstiltak for & hindre ytterligere skader pa konstruksjonen.

Konsekvens/tiltak
¢ Beslag ma skiftes ut.

Hvis taktekket ikke byttes, kan de synlige skadene forverres, noe som gker risikoen for lekkasjer. Dette kan fgre til fukt- og vannskader i underliggende
konstruksjoner, som rate i taksperrer og veggkonstuksjon . Over tid kan dette svekke bygningens strukturelle integritet, med gkte kostnader for reparasjon
og risiko for inneklimaproblemer som fglge av muggvekst. Det anbefales & bytte taktekket f@r skadene blir mer omfattende.

Kostnadsestimatet tar for seg bytte av taktekking, ikke skjulte skader eller oppgradering av isolering eller lignende.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Nedlgp og beslag
Takrenner mangler pa det meste av takets lengde. Der hvor det enda er takrenner har disse skader og mangler nedlgp.

Vurdering av avvik:
o Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.
¢ Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

® Takrenner/nedlgp har store lekkasjer.

Man ser tydelig pa begge sider av boligen at det blir ekstra stort vannpress mot grunnmuren som fglge av at det mangler takrenner.
TaknedIgp bgr ledes bort fra boligen til terreng eller egne rgr.

Konsekvens/tiltak
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* Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.
o Stigetrinn og plattform for feier ma monteres.

Takrenner ma monteres. Gjgres i forbindelse med skifte av taktekke.

Utilstrekkelig vannavledning kan fgre til fuktskader pa grunnmuren og underliggende konstruksjoner.

Manglende sngfangere kan fgre til skader pa mennesker og utstyr ved takras. Konsekvens av manglende takstige er at pipen ikke kan feies og det kan bli
ilagt fyringsforbud pa fyringsanlegget.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Veggkonstruksjon

Konstruert i trevirke, liggende plank der hvor det var mulig a kontrollere, ukjent mengde isolasjon, trolig ingen.
Utvendig kledd med malt trepanel.
Tilbygg/bislag er konstruert i stenderverk, uisolert.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

e Det er pavist betydelige rateskader i bordkledningen.

e Det er pavist rateskader i veggkonstruksjonen.

Det er ikke lufting bak bordkledning, noe som var normalt for byggetiden. Det har ikke oppstatt utfordringer som fglge av det, men det er avvik fra

sjekkliste og dagens byggemetode.
Fuktmalinger ble utfgrt pa flere steder, det ble registrert hgy fuktighet i kledning.

Konsekvens/tiltak
¢ Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

Utvendig kledning bgr skiftes. Samtidig bgr det lages lufting bak kledning. Det vil veere energieffektivt 4 etterisolere utvendig samtidig.
Kostnadsestimat tar for seg bytte av kledning.

Rateskadet kledning mister evnen til & beskytte mot vann og fuktighet, noe som kan fgre til ytterligere fuktinntrenging. Dette kan igjen skade isolasjonen
og innvendige overflater som vegger og gulv.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
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Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Konstruert i trevirke som saltak. Luke til kaldloft tilgjengelig fra gang.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist avvik rundt gjennomfgringer i takflaten.
e Det er pavist fukt/rateskader i takkonstruksjonen.

Det var ikke vanlig byggeskikk a montere dampsperre i konstruksjonen da denne boligen ble oppfgrt, og der er heller ikke montert her.

Det er pavist fuktskjolder og noe rateskader i UNDERTAKET/panel. Det ble utf@rt stikkprgver for fukt, det ble registrert forhgyde verdier bade rundt pipe og
i synlig panel/taktro pa soverom pa loft hvor himling er revet.

Konsekvens/tiltak
¢ Konstruksjonene ma sikres mot rate, sopp og skadedyr.

Det har kommet inn vann via tak og gjennomfgringer som har fgrt til fukt i konstruksjonen. Mye av dette kan trolig tgrkes opp naturlig etter nytt taktekke
er montert. Det er ikke mulig a kostnadsestimere dette fgr man har apnet konstruksjonen og fatt av det gamle taktekket, men man ma paregne at det er
behov for noe lokal utskifting. "Ingen umiddelbar kostnad" er satt, da man ikke vet fgr det er apnet.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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Vinduer

Vinduer med enkellags og dobbellags glass. Noe fra byggear, mens noen er litt nyere. Alle vinduer er uten tvil eldre.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a apne/lukke.

¢ Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

 Det er pavist et betydelig antall vinduer med punkterte eller sprukne glassruter.
e Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.

e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

¢ Vinduene har rateskader.

Betydelige rateskader pa de fleste vinduer. Man ma anta at det ogsa har fgrt til fglgeskader i vegger under vinduer.
Konsekvens/tiltak

¢ Vinduer med rateskader ma erstattes med nye.

Hvis vinduer med rateskader ikke skiftes ut, kan det fgre til ytterligere fuktinntrengning og skader pa omkringliggende bygningsdeler.
Flere knuste glass.

Kostnadsestimat tar for seg skifte av vinduer, ikke fglgeskader.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
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Dorer

Ytterdgr i hoveddelen antatt fra 1970-1980-tallet, usikker alder.
Ytterdgr i bislag antatt fra byggear.

Vurdering av avvik:

o Det er pavist dgr(er) med fukt/rateskader.

e Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta.

¢ Dgrer har rateskader.

Dgr i hoveddel har skader, men er brukbar, bgr imidlertid byttes pa sikt.

Dgr i bislag har betydelige rateskader og er ikke mulig a lukke tilstrekkelig. Det |a sng i bislaget som fglge av utetthet.

Konsekvens/tiltak
* Dgren(e) star foran utskiftning.

Det er synlig rateskade rundt dgrer og i gulv som fglge av utettheter.
Om man ikke bytter dgrer vil rateskader bli stgrre.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Utvendige trapper

Trapp i betong mellom hoveddgr og terreng.

Vurdering av avvik:
o Det er ikke montert rekkverk.
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o Utvendige trapper er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas naermere undersgkelser av utvendige trapper nar de er sngfri.

® Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.
I henhold til TEK17 er det krav om rekkverk utvendig nér det er en risiko for fall pa mer enn 0,5 meterl. Dette gjelder for balkonger, terrasser og lignende
konstruksjoner som er mer enn 0,5 meter over bakkeniva.

Dette avviket kan enkelt lukkes ved @ montere rekkverk.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

INNVENDIG

Overflater
Innvendige overflater i all hovedsak fra byggear. Plankgulv og panel/tapet pa vegger.

Vurdering av avvik:

¢ Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

¢ Det er pavist skader pa overflater.

Slitasje pa de fleste overflater, normalt for alder. Boligen har slik takstmannen forstar det ikke vaert fast bebodd pa mange ar og er heller ikke oppgradert i

noe seerlig grad.
Det er fuktskader flere steder som fglge av utett tak eller vinduer.

Konsekvens/tiltak
¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.

Man ma forsta at boligen baerer preg av kraftig mangel pa vedlikehold.
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Etasjeskille/gulv mot grunn

St@pt gulv i kjeller. Bjelkelag mellom etasjene i trevirke.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist fuktskader i etasjeskiller

* Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
¢ Det er registrert skader etter aktivitet av skadedyr

Gulv "gynger" i flere av rommene nar man gar over dem. Kan skyldes svikt som fglge av rate eller at de er underdimensjonert etter dagens standard. Ikke
uvanlig i eldre boliger.
Omfattende skjevheter.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

¢ Konstruksjonene ma sikres mot rate, sopp og skadedyr.

Bevegelse i et eldre bjelkelag eller etasjeskille, som oppstar nar man gar pa det, er ikke uvanlig i hus som er sapass gamle som dette.

Dette fenomenet skyldes ofte naturlig aldring og slitasje, samt at konstruksjonsstandarder var annerledes da bygningen ble oppfgrt. Selv om slike
bevegelser ikke ngdvendigvis indikerer umiddelbar fare, representerer de et avvik fra dagens byggestandarder, som krever stivere og mer stabile gulv.
Konsekvensene kan inkludere knirkelyder, redusert komfort, og potensielt svekket strukturell integritet over tid. For a bevare sikkerheten og bygningens
levetid, kan det vaere ngdvendig med forsterkninger eller reparasjoner.

Det er sapass fuktig i kjeller at dette pavirker gulvbjelker mellom kjeller og 1. etasje. Man ma stoppe fukten fgr man vurderer om det er ngdvendig a gjgre
tiltak pa bjelkelaget.

"Ingen umiddelbar kostnad" settes, men man ma forsta at det trolig vil vaere ngdvendig med tiltak, disse ma vurderes etter man har stoppet fukt i kjeller.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger, bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre. Dette gir automatisk tilstandsgrad 2, men det understrekes at det ikke er
krav til at det skal foreligge malinger eller tiltak i bolig som ikke leies ut.

| fglge kart fra NGU er det ikke kartlagt radonniva for omradet. Merket som "Usikker aktsomhet".

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Det er ikke krav til radonmaling eller tiltak om eier selv bor i boligen, men om man leier den ut er det krav til bade malerapport og eventuelle tiltak.

[t
Tegnforklaring

Radon - aktsomhet
Aktsomhetsgrad

I s oy o
- »

Moderatti lav

Usikker

Pipe og ildsted
Type pipe: Murt pipe.

Type ildsted og plassering: Vedfyrt spis pa kjgkken.
Pipens synlige sider: Noe mindre sprekker/riss.
lldstedets rgykinnfgringer: Utett.

Sotluke plassering: | kjeller.

Vagan kommune har ingen opplysninger om pipe eller ildsted i boligen. Det er heller ikke registrert feiing utfgr i regi av feievesen.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist sprekker og/eller riss i pipe.

e Det er pavist andre avvik:
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Det er apne rgykrgr/hull i pipen som ma tettes fgr bruk.

Eldre vedfyrt spis pa kjgkken har ukjent tilstand.

Takstmannen anbefaler a ikke bruke ildsted eller pipe fgr det har blitt utfgrt teknisk tilsyn av feievesen.
Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

Det anbefales en teknisk gjennomgang av feievesen for a sikre at pipe og ildsted oppfyller gjeldende sikkerhetskrav.
Det kan veere feil/mangler som takstmannen ikke kunne se ved befaringen. Pa grunnlag av alder og synlige mangler/avvik bgr anlegget ikke brukes.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Kjeller under hovedhuset med utvendig kjellerdgr under kjellerlem. Denne var dekket med sng ved befaringen. Luke i gulv ved entre ble benyttet.
I all hovedsak betongoverflater med noe innredning i trevirke.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist synlig fuktighet pd mur/gulv i kjeller.

Kjeller var svaert fuktig ved befaringen. Mye innsekter som edderkopper.
Tydelig at drenering ikke fungerer eller ikke er etablert.
Den hgye fuktigheten fgrer til synlig fukt i etasjeskillet og i det som er av treinstallasjon i kjeller.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas tiltak for a redusere/begrense fuktgjennomtrenging inn i kjeller.

Jeg vil anbefale at alle organiske materialer som trepanel i kjeller fiernes slik at betongen far «puste» og dermed far muligheten til 3 tgrke opp. Fukt vil
fremdeles sta i muren sa lenge drenering ikke har tilstrekkelig effekt, men om man fijerner trevirke minimerer man sjansen for rateskader.

Drenering bgr etableres pa nytt. Dette er kommentert under «drenering».

Kostnad er ukjent da man ma utfgre tiltak med drenering fgrst. Trolig vil man kunne tgrke mye av det som er i kjeller om man fjerner alt av organisk
materiale som ikke har en baerende funksjon.

Kostnadsestimat vil vaere a fjerne trevirke, noe man i utgangspunktet kan gjgre gratis selv, men det settes "ingen umiddelbar kostnad" per na, frem til man
har etablert ny drenering. Men man ma forsta at det trolig vil veere ngdvendig med tiltak senere.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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Innvendige trapper
Tretrapp mellom 1. etasje og loft.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke montert rekkverk.

Trapp mangler rekkverk, men har handlgper montert pa den ene veggen.

Konsekvens/tiltak
¢ Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Kostnadsestimat omfatter enkel Igsning med & montere rekkverk hvor det mangler.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Innvendige dgrer

Dgrer i all hovedsak fra byggear, av trevirke.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Flere dgrer har skader og bruksmerker. Flere dgrer trenger justering.
Dgr til bad er noe nyere, men har muggskader som fglge av hgy fuktighet pa bad.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Dgrer bgr enten justeres eller byttes.
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Andre innvendige forhold
Er det registrert tegn til at det er eller har vaert skadedyr i boligen? JA

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Det ble observert spor etter mus flere steder.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er krevende a sikre et sa gammelt hus som har sapass med avvik og skader. Generelle anbefalinger fra Takstfabrikken er: Sgrg for & tette alle hull som
er seks millimeter i diameter, eller mer. Sgrg ogsa for a forsterke utsatte steder med for eksempel finmasket metallnetting, byggeskum eller silikon. Utsatte
steder kan typisk vaere ytterkledningen pa huset, i grunnmuren, eller ved ventiler.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

VATROM

1. ETASIE > BAD

Generell

Badet er nyere enn boligens byggear.

Belegg pa gulv, plater pa vegger.

Dusj direkte pa gulv/vegg.

Omfattende muggvekst pa vegger og gulv pa badet.

Badet er i sapass darlig forfatning at ytterligere undersgkelser gjgres ikke. Badet anbefales revet og etablert pa nytt.

Vurdering av awvik:
® Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

En ma forvente generell oppgradering av vatrommets tettesjikt/membran for at vitrommet skal tale en normal bruk etter dagens krav (tett vatsone). En
samlet TG 3 for rommet er satt med bakgrunn i alder og manglende tetthet i vatsonen pa rommet. Det er ikke behov for a gijennomfgre en detaljert
tilstandsanalyse, etter standardens krav.

Konsekvens/tiltak
® Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat omfatter nytt bad med enkel standard. Dette inkluderer ikke komplett nytt vvs-anlegg, men overflater, sluk og inventar.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
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1. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det ble brukt fuktindikator flere steder bade pa gulv og vegg, det ble registrert hgye indikasjoner spesielt i gulv.
Det var sapass kraftig mugglukt pa badet at man valgte a ikke undersgke det neermere med tanke pa helsepavirkning.

Vurdering av avvik:
¢ Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i vatsonen.

¢ Ved andre fuktundersgkelser enn hulltaking, er det pavist indikasjoner pa fuktskader.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Det er trolig en kombinert arsak til den hgye fuktigheten. Drypplekkasje fra tappesteder (vannet var kobler ifra boligen ved befaringen), mangel pa
ventilering, hgy fuktighet fra kjeller gir fuktighet i etasjeskillet. Gulvbelegg hindrer fukten i a tgrke fra 1. etasje.

"Ingen umiddelbar kostnad" settes med bakgrunn i at kostnad for nytt bad og drenering for a stoppe fuktigheten i kjeller allerede er fgrt opp under egne
punkter. Man ma likevel anta at det kan vaere skader i etasjeskillet eller konstruksjonen som vil vaere ngdvendig a reparere fgr nytt bad etableres.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

KJOKKEN
1. ETASJE > KIGKKEN
Overflater og innredning

Enkel innredning med slette fronter. Ukjent alder, antatt mellom 1950-1970-tallet.
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Vurdering av avvik:
e Det er pavist skader/fuktskjolder i kjpkkengulvet.

e Det er pavist fuktskjolder/svelling i bunnplate i benkeskap.

Generelt en del slitasje og bruksmerker pa innredning.
Tegn etter tidligere lekkasje i benkeskap.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak.

il

1. ETASJE > KJOKKEN

Avtrekk

Ingen avtrekk. Ventil i pipe finnes, men ingen anbefalt Igsning.

Vurdering av avvik:
¢ Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra kokesone i kjgkkenet.

¢ Kjpkkenet mangler styrt tilluftsventilering.
* Rommet har ingen ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
* Mekanisk avtrekk bgr etableres.

Manglende avtrekk pa kjgkkenet kan fgre til opphopning av matos, fett, fuktighet og varme i rommet. Dette kan ha flere konsekvenser:
Darlig inneklima: Matos og lukt kan spre seg til andre rom og gjgre boligen ubehagelig a oppholde seg i.

Fuktproblemer: Matlaging produserer damp, og uten avtrekk kan denne fuktigheten kondensere pa overflater, noe som kan fgre til muggvekst og skader
pa vegger, tak og skap.

Fettrester pa overflater: Uten avtrekk blir fettpartikler hengende i luften og legger seg pa kjgkkenoverflater, noe som gjgr rengjgring mer tidkrevende og
kan skade materialer over tid.

@kt slitasje pa interigr: Over tid kan fukt, varme og fett fgre til at kjpkkeninnredningen blir slitt raskere.

Avtrekk er derfor viktig for a opprettholde et sunt inneklima og for a beskytte kjgkkenets materialer og overflater mot ungdig slitasje.
Kostnadsestimat: Under 10 000

TEKNISKE INSTALLASJONER

D Vannledninger
Det som var synlig av innvendige vannrgr besto av kobberrgr i plastkappe.

Rgr er antatt a veere mer enn 25 ar gamle, mulig med enkelte unntak.

Det var ikke vann pa anlegget ved befaring, sa det er ikke mulig a uttale seg om funksjon eller eventuelle lekkasjer.

Vurdering av awvik:
e Det er pavist ufagmessig utfgrelse av vannledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.
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Konsekvens/tiltak
e Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

* Anlegget ma sjekkes av fagperson, som ma utfgre eventuelle tiltak pa anlegget.

Avigpsrgr

Det som var synlig av avlgpsrgr besto av plastrgr, antatt stgpejern eller kjeramikkrgr under betong.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Anlegget er generelt eldre og bgr oppgraderes om boligen skal benyttes.

Konsekvens/tiltak
o Tidspunkt for utskiftning av avlgpsrgr neermer seg.

De gamle stgpejernsrgrene kan over tid ruste og bli tette. Betong- og kjeramikkrgr kan kollapse som fglge av elde. Dette kan fgre til lekkasjer som kan gi
fukt- og vannskader i leiligheten eller bygget. Slike skader kan bli kostbare a reparere og kan ogsa fgre til ubehagelig lukt og problemer med avigpet. Det
kan bli ngdvendig a bytte ut rgrene pa sikt eller foreta rgrfornying for a unnga disse problemene.

Anbefaler a jevnlig se etter lekkasjer fra slike avigpsrer.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon gjennom bade ventiler i vegg og i vinduer.
Vatroms og kjgkkens ventilasjon er kommentert under vatrom.
Ingen avvik fra sjekkliste.

Varmtvannstank

Type bereder: CTC 99 liter.

Produksjonsdato: Kunne ikke finne produksjonsar, men tydelig eldre.
Plassering: Kjpkkenbenk 1. etasje.

Er varmtvannstank eldre enn 20 ar ?

Ja.

Er varmtvannstank defekt?
Ukjent, det var ikke vann i boligen ved befaring.

Er det pavist manglende avrenningsmulighet eller andre kompenserende Igsninger fra varmtvannstank?
Ja.

Er det pavist synlige avvik pa fundament berederen star pa?
Nei

Vurdering av avvik:
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o Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen kompenserende Igsning fra varmtvannstank.
¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved varmtvannstank.

HOVENETTE

TRYKKVANNVASMER
| RUSTFRITT STAL «

TYPE 100 BENKBEREDER

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Ver derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Inntakssikring pa kaldloft. Sikringsskap med skrusikringer pa loft.

Store deler av den elektriske installasjonen er svaert gammel. Det er noe nyere installasjon pa bad samt at det er montert noe nyere brytere og kontakter
flere steder.

Den gamle installasjonen bgr kontrolleres som fglge av elde, mens den nyere installasjonen fremstar som ufaglig montert flere steder.

Bruk av ujordet og jordet kontakter i samme rom tyder pa at det ikke er utfgrt av godkjent montgr.

Lgse/for darlig klamrede kabler flere steder.

Boligen var ikke tilkoblet strgmnettet ved befaringen.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
Ukjent.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Ukjent
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Tilstandsrapport

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ja

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Nei

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Anlegget barer preg av eldre samt ufaglig installasjon flere steder.

Generell kommentar

Det er ikke mulig for takstmannen 3 sette et kostnadsestimat pa det elektriske anlegget da man ikke har tilstrekkelig kunnskap. En installatgr bgr
kontrollere anlegget og vurdere om det er tilstrekkelig a utbedre enkelte avvik, eller om hele anlegget bgr skiftes avhengig av hva som er mest
hensiktsmessig.

"Ingen umiddelbar kostnad" settes, men det ma understrekes at det vil vaere kostnader rundt dette, men estimatet er ukjent.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pé retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rédgivning.

Det finnes ikke godkjent slukkemateriell eller varsling i boligen.
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Tilstandsrapport

Dette kan enkelt ordnes med a montere rgykvarslere:

Eieren av boliger og fritidsboliger skal sgrge for at byggverkene har brannalarmanlegg eller et tilstrekkelig antall rgykvarslere. Det skal vaere minst én
detektor eller rgykvarsler i hver etasje, som skal dekke kjgkken, stue, sone utenfor soverom og sone utenfor tekniske rom jmf Hjemmel: LOV-2002-06-14-
20-85

Eieren skal sgrge for at boliger og fritidsboliger er utstyrt med minst ett av fglgende slokkeutstyr som kan brukes i alle rom og for hver etasje:
a) formfast brannslange med innvendig diameter pa minst 10 mm fast tilkoblet vannforsyningsnett

b) pulverapparat pa minst 6 kg med ABC-pulver

c) skum- eller vannapparat pa minst 9 liter

d) skum- eller vannapparat pa minst 6 liter med effektivitetsklasse pa minst 21A

e) annet manuelt slokkeutstyr med tilsvarende slokkekapasitet.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Ja Mangler brannslukningsutstyr.

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Ja Eieren av boliger og fritidsboliger skal sgrge for at byggverkene har brannalarmanlegg eller et tilstrekkelig antall rgykvarslere. Det skal vaere
minst én detektor eller rgykvarsler i hver etasje, som skal dekke kjgkken, stue, sone utenfor soverom og sone utenfor tekniske rom jmf
Hjemmel: LOV-2002-06-14-20-§5

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei

Kostnadsestimat: Under 10 000

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Ukjent byggegrunn. Antatt Igse masser basert pa kar fra NVE, men ikke bekreftet.

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Ukjent type og alder pa drenering. Det er ingen synlig grunnmurspapp pa ytterside, samt at det er sveert fuktig i kjelleren, noe som tyder pa at drenering
ikke er tilstrekkelig.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

e Det er ut ifra observasjoner konstatert at drenering/tettesjikt har funksjonssvikt/svaert begrenset effekt.

Konsekvens/tiltak

e Fuktsikring av muren ma etableres inkl. klemlist.

¢ Det ma foretas utskiftning av drenering/tettesjikt.

Manglende drenering og fuktsperre i en bolig med kjeller kan som i dette tilfellet fgre til alvorlige fuktproblemer som pavirker grunnmurens og
betonggulvets struktur og styrke. Uten drenering vil vann fra grunnen trenge inn i betongen, noe som kan fgre til gkt vanninnhold i materialet. Over tid
svekker dette betongen og kan forarsake sprekker, avskalling og generell nedbrytning av bade gulv og grunnmur. Fuktbelastningen kan ogsa fgre til
frostskader om vinteren, da vannet i murverket kan fryse og utvide seg, noe som ytterligere forverrer tilstanden. Dette kan redusere bygningens levetid og

gjore den mindre stabil. | tillegg vil konstant fuktig betong og murverk bidra til et darligere inneklima i boligen, med hgy luftfuktighet og risiko for skader
pa interigr og andre bygningsmaterialer. Uten tiltak som drenering og fuktsperre vil skadene forverres over tid og kreve kostbare reparasjoner.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
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Tilstandsrapport

Grunnmur og fundamenter
Stgpt grunnmur.

Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Noe sprekker, normalt for alder. Det er ingenting som tyder pa omfattende utfordringer, men man bgr kontrollere muren utvendig i forbindelse med ny
drenering for a vurdere om det er ngdvendig med tiltak.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Sprekkene bgr tettes med murpuss og overvakes om de sprekker opp igjen (om det fortsatt er bevegelse i grunnen)

Terrengforhold

Boligen star i svakt hellende terreng.

Vurdering av avvik:
e Tomten er sngdekt og derfor ikke neermere vurdert.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det er ingenting i kartdata som tilsier at boligen star innenfor noen aksomhetsomrade nar det angar ras eller flom, men det ligger innenfor kartlagt
kvikkleireomrade, se landbrukstaksten for mer informasjon.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Det finnes ingen informasjon om vann eller avlgp annet enn at det skal vaere privat brgnn pa eiendommen. Det er vvs-installasjon i boligen, og en av
eierne forteller at det har vaert vann der og skal veere mulig a fa dette tilbake, trolig uten stgrre grep.

Ukjent forhold rundt avlgp, men man ma paberegne at det kan bli behov for omfattende arbeider med bade vann- og avlgp om dette ikke fungerer eller
har/vil pa palegg om oppgradering.

Septiktank

Det finnes ingen dokumentasjon fra avlgp eller septiktank, eller om det i det hele tatt finnes, annet enn at man ser avigpsrgr og toalett i boligen.
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Tilstandsrapport

Oljetank

Det finnes ingen opplysninger om at det skal veere oljetank nedgravd ved boligen. Takstmannen kunne heller ikke se noen tegn til det. Det gjgres
oppmerksomt pa at tomten var dekket med sng ved befaringen.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
( 3 bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
0 "
I X Sog:;miq: (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ 1 Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
j balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
fod (BRA-b) boenheten(e)
Bad
ﬂ Teknisk BRA{I |
rom
E;[I:Zisgea;rzi Arealet av terrasser, apne balkonger
l C U Kjekken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
’—\ Bod
Saverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
> Soverom Sarasle (GUA) (areal med lav takhgyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke

BRA- [ Bod

e maleverdig areal, som skyldes skratak
nnglasset | . .
baikong og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles garasjeanlegg

plass

Garasje ‘

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

i . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Spk videre faglige forfplge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Enebolig

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal
asje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) (TBA) (ALH) (GUA)
Loft 52 52 52
1. etasje 58 58 58
Kjeller 40 40
SUM 110 40 150
SUM BRA 110
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
. (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)

Loft Gang, Soverom 1, Soverom 2, Soverom

3, Soverom 4, Soverom 5, Soverom 6
1. etasie Entré, Stue 1, Stue 2, Kjgkken , Kott,

- etas) Vindfang/bislag, Bad

Kjeller Uinnredet kjellerrom
Kommentar

Bruksareal (BRA) er malt pa stedet i henhold til "Takstbransjens retningslinjer ved arealmaling".
Takhgyden i kjeller er stikkmalt flere steder og er lavere enn kravet som stilles i "Takstbransjens retningslinjer ved arealmaling".

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Kommentar: ~ Kommunen har ingen informasjon om noen av byggene pa eiendommen. Det mangler areal, byggear, informasjon om vann og
kloakk med mer. Takstmannen kan derfor ikke kontrollere byggenes lovlighet annet enn 8 kommentere at byggets alder og
standard tilsier at det ikke er noen ting som tyder pa at det er oppfgrt ulovlig i nyere tid.
Mangelen pa byggesgknad, tegninger og ferdigattest for eldre boliger er et kjent fenomen. Med bygningsloven fra 1924 ble
det innfgrt krav om ferdigattest for fgrste gang, men dette var ikke systematisk handhevet over hele landet. Det var fgrst med
bygningsloven av 1965 at det ble innfgrt landsdekkende sgknadsplikt for oppfgring av bygg og de fleste tiltak, noe som gjorde
det ngdvendig a sgke om byggetillatelse for nybygg.

For boliger oppfgrt fgr 1965, var det vanlig at de ble bygget uten formelle byggesgknader og tegninger utenfor regulerte
omrader. Etter 1965 ble kravene til byggesgknader og ferdigattester strengere, men fortsatt var ikke alle kommuner palagt a
utstede ferdigattester systematisk. Det var fgrst med regelendringer i 1998 at ferdigattest ble et standard krav for avslutning av
byggeprosjekter.

Mangelen pa denne dokumentasjonen pavirker vanligvis ikke den lovlige bruken av eldre boliger sa lenge det er tydelig at
boligens byggemetode og bruk er fra da boligen var ny.
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Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til rgmningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja

Kommentar:  Soverom:
52 Krav til apning

Nei
Nei

E] Nei

Rgmningsvinduer ma veere lette a dpne uten bruk av ngkkel eller redskap og vaere hensiktsmessig fordelt/plassert med

tanke pa rgmning. Nar det er krav om tilgjengelig boenhet, skal remningsvinduer kunne dpnes med én hand
stilling.

fra sittende

Vinduet ma i apen stilling ha fri apning hvor summen av hgyde og bredde utgjgr minst 1,5 m. Bredden ma vaere minst

0,5 m og hgyden minst 0,6 m. Svingvinduer med dreieakse ma ha samme minstemal mellom unde

rkarmen og

dreieaksen nar vinduet slar opp i 90°. Underkanten av rgmningsvinduet ma ikke vaere mer enn 1,0 m over gulvet.
Avstanden kan eventuelt vaere hgyere hvis det er tatt spesielle forholdsregler for  lette remning gjennom vinduet, som
for eksempel en benk eller liknende montert fast under vinduet. Lgsningen ma vaere sikker i bruk uansett arstid.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og

til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 110 0

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
10.12.2024  Jonas Grgnnli Takstingenigr
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Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

1865 VAGAN 37 5 0 231933.3m?  BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Arsteinveien 486

Hjemmelshaver
Olsen Dagfinn Henrik, Ljosnes Ingund, Pettersen
Rigmor Sylvi H, Steel Siv Anita

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
1865 VAGAN 37 7 0 435416.3 m? Ambita Eiet
Adresse

Hjemmelshaver
Olsen Dagfinn Henrik, Ljosnes Ingund, Pettersen
Rigmor Sylvi H, Steel Siv Anita

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Privat vei
Iht Kommunestyrevedtak des-24 blir veien fra Pundsetta omgjort til privat. Kommunene tar ikke kostnader ved vedlikehold eller brgyting.

Tilknytning vann

Ikke tilkoblet vann.
Eiendommen har i fglge en av eierne vannforsyning fra egen brgnn pa eiendommen eller i omradet, men tilstand er usikker.

Tilknytning avigp
Eiendommen har i fglge en av eierne avlgp via septiktank fra ca - 80 tallet, med overlgp til groft e.l. Tilstand usikker.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade avsatt til LNF-omrade i kommuneplanen (landbruk, natur, fritid).
Kystverneplan for Svellingsflaket. Landskapsvernomrade med dyrelivsfredning m/forskjellige vernebestemmelse fastsatt ved kgl.res.
6.desember 2002 m.v.

Tinglyste/andre forhold
Grunnbok ligger vedlagt.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar Type
0 2023 Annet
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Informasjon om piper og

ildsted Vagan kommune 01.10.2024 Gjennomgatt 1 Nei

Tilknytting til vel, vann 0g o, 1 55 Gjennomgatt 1 Nei

avlgp Vagan kommune

Kommunale avgifter og

Eiendomsskatt Vagan 01.10.2024 Gjennomgatt 1 Nei

kommune

Restanser og legalpant . . .
. 01.10.2024 Gjennomgatt 1 Nei

Vagan kommune

Planstatus Vagan 01.10.2024 Gjennomgatt 2 Nei

kommune

Ingen tegninger eller

brukstillatelse/ferdigattes Gjennomgatt 2 Nei

t
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STRUKTURREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

« Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er a gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens struktur,
metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilnzermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Awvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

» Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tiloud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en na&rmere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

PRESISERINGER

« Avwvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes
etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:
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i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

+ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfares kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

+ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

» Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

+ Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Arsteinveien 486, 8324 DIGERMULEN
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegj@rere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

+ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-€e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

« Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
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og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt seerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

* | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her

Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg

her:https://samtykke.vendu.no/GD1083

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Kulturminne 5,6, 7, 8,9 0g 10 :

1865 37 5 Arsteinveien 486, 8324 Digermulen

37/5/0"

Gravfelt bestdende av 6 gravrayser (tidligere registrert 5 gravrgyser). Fornminne 1-5: Feltet bestar av 4
rundrgyser og 1 langrays. Alle raysene er tydleige i terrenget og de fleste er mosegrodde. Alle rgysene har
krater eller groper i toppen. Raysenes diameter 4-5 m, hgyde 0,5-1,5 m. (langrgysa). Lengde (NNJ-SSV)
10 m, bredde 4 m og hgyde inntil 0,7 m.

Tittel Arstein, Gravfelt
Kategori Arkeologisk minne
Art Gravfelt
Opprinnelig funksjon Gravminne
Gardsnavn Arstein

Ansvarlig organisasjon  Nordland fylkeskommune
Fylke Nordland
Kommune Vagan

Synlig Ja

Under vann Nei

Kulturminneld 63170

GPS-posisjon (EU89)
Enkeltminnekategorier
Enkeltminnearter
Datering

Vernestatus

15.00603966, 68.27044917
Arkeologisk minne
Gravrays

Jernalder

Automatisk fredet



Kulturminne 11 0og 12 :

1865 37 5 Arsteinveien 486, 8324 Digermulen

Lengst i N: Fornminne 1: Hustuft, 2 x 2 m (NNJ-SSV orientert) nedgravd i terrenget slik at innvendig dybde
er inntil ca. 0,4 m, noe mindre i NV-lig del, og utvendig gar veggene i ett med terrenget. Tufta er gress- og
mosegrodd i midten. 3 m VSV for fornminne 1: Fornminne 2: Ditto tuft. Synes veert rektanguleer, lengde
(N@-SV) ca. 2,5 m,bredde (NV-S@) ca. 2 m. Dybde innvendig inntil 0,5 m. Tufta er innvendig moseog
gressgrodd. Begge tuftene er tvilsomme som fortidsminner.

Tittel

Kategori

Art

Opprinnelig funksjon
Gardsnavn

Ansvarlig organisasjon
Fylke

Kommune

Synlig

Under vann
Kulturminneld
GPS-posisjon (EUBY)
Enkeltminnekategorier
Enkeltminnearter
Datering

Vernestatus

Arstein, Bosetning-aktivitetsomrade
Arkeologisk minne
Bosetning-aktivitetsomrade
Bolig, bosetning

Arstein

Nordland fylkeskommune
Nordland

Végan

Ja

Nei

57486

15.00385537, 68.2699007
Arkeologisk minne

Hustuft

Ferreformatorisk tid

Uavklart



Kulturminne 13 :

1865 37 5 Arsteinveien 486, 8324 Digermulen

Granlig skiferkniv funnet under jordarbeide i begynnelsen av 1930 av Hakon Jakobsen, 8327 Arsteingy.
Kniven er glattslipt, med flere hakk overkant. Funnstedet ligger inntil bekk og markerer trolig boplass fra
steinbrukende tid.

Tittel

Kategori

Art

Opprinnelig funksjon
Gardsnavn

Ansvarlig organisasjon
Fylke

Kommune

Synlig

Under vann
Kulturminneld
GPS-posisjon (EUBY)
Enkeltminnekategorier
Enkeltminnearter
Datering

Vernestatus

ﬁ\rstein, Funnsted
Arkeologisk minne
Funnsted

Uspesifisert

Arstein

Nordland fylkeskommune
Nordland

Vagan

Ja

Nei

28215

15.0162172, 68.27168189
Arkeologisk minne
Lesfunn

Yngre steinalder

Uavklart



Kulturminner 1:

1865 37 5 Arsteinveien 486, 8324 Digermulen

— -

\ N
Fornminne 1: Oval gardshaug, uklart markert, men tydelig i terrenget, der kulturlaget enkelte steder er 2 m
tykt. Under kulturlaget finner en lys sand. Mal lengde (N@-VSV) ca. 30 m, bredde ca. 15 m. Fornminne 2 -
4: Foruten en del gjenstander funnet ved forskjellige anledninger, fann man da naveerende vaningshus ble
bygd, rester etter 3 ildsteder. Alle i forskjellige dybder i haugen. Fornminne 5 - 10 (flere): | NV-lige del under
huset sa det ut for & veere gjedselhaug. Ca. 10 m S for selve gardshaugen skal det veere funnet 3 stolper
som stod i 3kant (se skissen) og like ved disse ble det funnet rester etter et hus (flere stolper). & for
gardshaugen ligger ei N&-SV orientert vik, som danner ei forholdsvis god havn. CA. 195 m SV for
gardshaugen ligger et jekteoppsett. Lengde (NV-S@) ca. 7 m, bredde inntil 4 m og dybde inntil 0,6 m. Alle
disse opplysningene ble gitt av Einar Kristoffersen, 8327 Arsteingy.

Tittel Arstein, Bosetning-aktivitetsomrade

Kategori

Art

Opprinnelig funksjon
Gardsnavn

Ansvarlig organisasjon
Fylke

Kommune

Synlig

Under vann
Kulturminneld
GP5S-posisjon (EU89)
Enkeltminnekategorier
Enkeltminnearter
Datering

Vernestatus

Arkeologisk minne
Bosetning-aktivitetsomrade
Landbruk

Arstein

Nordland fylkeskommune
Nordland

Vagan

Ja

Nei

47733

15.009306776948, 68B.27145155443
Arkeologisk minne
Gardshaug
Ferreformatorisk tid

Automatisk fredet



Kulturminne 2,3 og 4 :

1865 37 5 Arsteinveien 486, 8324 Digermulen

Tittel

Kategori

Art

Opprinnelig funksjon
Gardsnavn

Ansvarlig organisasjon
Fylke

Kommune

Synlig

Under vann
Kulturminneld
GPS-posisjon (EU89)
Enkeltminnekategorier
Enkeltminnearter
Datering

Vernestatus

Askeladdenbeskrivelse

et

Arestein, Batsta-anlegg
Arkeologisk minne
Batste-anlegg

Ikke angitt

Arestein

Nordland fylkeskommune
Nordland

Vagan

Ja

Nei

111042

15.00418676927, 68.270439041354
Arkeologisk minne
Nausttuft
Jernalder-middelalder
Automatisk fredet

Tre nausttufter



Kommuneplanens arealdel for Vagan

Bestemmelser og retningslinjer
2017 — 2029

Revidert etter 2 gangs hgring 15 aug 2017 etter megling hos fylkesmannen 19 des-17
basert pa kommunestyrets vedtak 11 des-17- sak 102 (markert med bla skrift).

8 1 GENERELT (jfr plan og bygningsloven § 11-9)

1.1 GENERELLE BESTEMMELSER

a) Formalet med kommuneplanens arealdel er a legge til rette for vekst i kommunen og
utbygging av arealer med kvalitet. Arealplanen omfatter ikke Kabelvag og Svolveer.

b) Planen inneholder generelle bestemmelser som gjelder i hele planomradet uavhengig av
formal.

1.2 Forholdet til eksisterende planer

a) Reguleringsplaner skal fortsatt gjelde. Ny arealdel gar foran ved motstrid.

b) Kommunedelplanen for Kabelvag vedtatt 20 desember 1995 og for Svolveer vedtatt 12 mai
2012 gjelder.

Jir. Pbl. 8 11-5 og 12-1 pkt 3.

1.3 Krav om regulering (pbl 8§ 11-9 nr 1)

Kommunen skal kreve at det skal utarbeides reguleringsplan for starre bygge- og
anleggstiltak og andre tiltak bade for a fa forsvarlig planavklaring og gjennomfgring av tiltaket
samt avklare vesentlige virkninger for miljg- og samfunn. Omrader som skal reguleres far
utbygging, framgar av tabell 3.

Jf Pbl § 12-1.

1.4 Unntak fra krav om plan (§ 11-10 nr 1 og 812)

a) Utbygging (fortetting) med opptil (4) boenheter (inkl fradeling) kan skje gjennom
byggesgknad uten reguleringsplan dersom krav til leke- og uteareal samt parkering er
oppfylt. Tiltaket ma ikke avvike vesentlig fra omkringliggende bebyggelse. Gjenoppbygging
etter brann og andre skader tillates.

b) For eldre utbyggingsomrader som ved nyere kunnskap ligger i aktsomhetssoner, ma
denne nye kunnskap legges til grunn ved behandling av tiltak etter teknisk forskrift.

¢) Oppfaring av tilbygg, garasje, veranda, uthus, oppgradering av VA-anlegg mv for
eksisterende bolig- og hyttebebyggelse krever ikke reguleringsplan.

d)Tilrettelegging for allment friluftsliv i form av mindre parkeringsplasser, klatreomrader,
tursti- og lyslayper, gapahuk, brygger, toalett og badeplasser innenfor LNF-omrader, viktige
friluftsomrader eller i omrader avsatt til grennstruktur, tillates uten krav om reguleringsplan
dersom tiltaket faller innunder planformalet herunder vedlikehold av disse ved bruk av
motorisert kjgretay.

e) Mindre tiltak p& naeringseiendommer (inkl fradeling) krever ikke reguleringsplan sa fremst
tiltaket ikke medfgrer gkt trafikk, stay eller forurensing for omkringliggende boliger.




Retningslinje til § 1.4 — Unntak fra krav om plan

a) Fradelinger lagt til rette via Jordskifte kan gjennomfgres dersom de ikke strider mot
viktige vernehensyn i planen (gjelder bl a naustomrader). Tiltaket ma vurderes i forhold til
gjeldende arealplan.

b) Gjennoppbygging av godkjente bygg etter brann eller naturskade er tillatt.

1.5 Utbyggingsavtaler, kfr vedtak i kommunestyret den 7 mai 2008 som sak 38/08

a) Utbyggingsavtaler skal knyttes til reguleringsplaner og behandles parallelt med disse ihht
kommunestyrets vedtak der utbyggingsavtaler kreves.

b) Utbyggingsavtaler skal inngas for tiltak som forutsetter bygging av offentlige anlegg eller
tilpasning av disse. Dette kan omfatte veger, gang/sykkelveglgsninger, VA-anlegg og
lekeplasser/friomrader ngdvendig for tiltaket.

c) Der neeringsformal er hovedsaken ved regulering vil omfanget av tiltak som bekostes av
utbygger, begrenses til omkringliggende trafikkformal.

f) For planer som omfattes av 4 eller feerre boenheter kan kravet om utbyggingsavtale bl
frafalt.

Jfr Pbl 8§ 17-1, 2 0og 3

Retningslinje for §1.5 - Utbyggingsavtaler

a) Avtalen kan ogsa ga ut pa at grunneier eller utbygger skal besgrge eller helt eller delvis
bekoste tiltak som er ngdvendige for gjennomfaringen av planvedtak.

b) Kommunen kan innga en avtale som gir utbygger momskompensasjon for offentlige
infrastrukturtiltak basert pA kommunestyrets vedtak i mgte 2 mai 2016.

1.6 Parkering og trafikk

a) Alle tiltak skal ta hensyn til trafikksikkerhet og tilgjengelighet for gaende, syklende og de
som benytter kollektivtrafikk. Ved utarbeidelse av nye reguleringsplaner for boligomrader skal
forholdet til gdende og syklende vurderes og ngdvendige tiltak skal sikres gjennomfart.
Vegnormaler og handbgker fra Statens Vegvesen skal brukes som grunnlag for
planleggingen.

b) Adkomstveger til mindre boligfelt skal som hovedregel reguleres som felles veg (privat).
c) Parkering skal i stgrst mulig grad lgses pa egen tomt eller i samarbeid med andre.

d) Ved etablering av neeringsvirksomhet skal det legges til rette for trafikksikker varelevering,
primeert pa egen grunn.

e) Parkeringskravet for ny bebyggelse i og utenfor tettbebyggelse skal falge disse normer.

Boliger Tettbebyggelse — Utenfor Sykkel
(Henningsveer og Skrova) | tettbebyggelse
1-2rom 0,5 1,0- 1,0
3 rom 1,0 1,5 2,0
4 - + rom 1,5 2,0 2,0
Naeringsformal Tettbebyggelse Utenfor Sykkel
BRA pr 100 m2 tettbebyggelse
Kontor 1,5 2,0 4
Forretning 1,5 2,0 4
Industri/Lager 0,75 1,0 4
Allm/off formal 15 2,0 4
Overnatting 0,75 1,0 Avklares i
byggesak
Bevertningssteder 0-15 0-2,0 4-4
< BRA=75m?2




f) Det skal settes av tilstrekkelig med parkeringsplasser for mennesker med nedsatt
bevegelsesevne.

g) Krav til parkering kan Igses via frikjgp for inntil 80 % av bebyggelsens behov.

h) For ny bebyggelse i Skrovas tettbebyggelse vist i arealplanen pa Skrova og langs
Heimsundet i Henningsveer kan kravet til parkering settes lavere enn angitt i pkt e.
Jir Pbl § 11-9 pkt 5.

1.7 Forretning for detaljhandel

Etablering av forretninger med plasskrevende varegrupper som bilforretning, trelast,
byggevarer og hagesentra tillates mellom Svolvaer og Kabelvag i hht
omradereguleringsplanen for Osan — Kabelvag vedtatt i kommunestyret 14 des-15.
Jir Pbl 8§ 11-9 pkt 5

Retningslinje til 81.7 - detaljhandel,
Kjgpesenterbestemmelsen i Nordland fastsetter at kjgpesentra kun kan etableres i Svolvaer
sentrum.

1.8 Utearealer

a) Uterom for felles bruk skal utformes etter prinsippene om universell utforming. Uterommet
skal veere godt egnet som sosial mgteplass for alle aldersgrupper.

b) Areal til uteopphold og lek i og utenfor tettbebyggelse der det ikke foreligger
reguleringsplaner som angir behovet, bar disse normtall benyttes:

Krav til uteareal \ Tettbebyggelse Utenfor tettbebyggelse
(Henningsveer og Skrova)
\ Pr 100 m2 boligareal \ 20 m? 40 m2

c) Neerliggende parker eller uteomrader som egner seg for barn og unge i avstand mindre
enn 150 m fra ny bebyggelse, kan erstatte normtallene angitt i pkt b over etter en konkret
vurdering av kommunen.

d) | Skrova og langs Heimsundet i Henningsveer kan krav til uteareal for boligbebyggelsen
erstattes av neerliggende LNF-omrader vist i areal- eller reguleringsplan.

Jir Pbl § 11-7 pkt 1

Retningslinje til § 1.8 Utearealer

a) Arealene skal ha tilfredsstillende kvaliteter i forhold til sol, klima og terrenghelning.

b) Planlegging og utbygging av tiltak skal skje i samsvar med RPR (rikspolitiske
retningslinjer) for barn og unge, jfr T- 2/08. Lokale leke- og oppholdsmuligheter for barn
og unge skal vurderes far boliger og adkomstveger plasseres.

1.9 Estetisk utforming

Alle tiltak skal tilpasses landskap og eksisterende bebyggelse pa en mate som gir mening og
sammenheng. En arkitektmessig utforming av ny bebyggelse i gamle fiskevaer er gnskelig.
Jir. Pbl. 8 11-9 pkt 6.

Retningslinje til § 1.9 Estetisk utforming

| fortettingsomrader bgr den nye bebyggelsen ha en form, bebyggelsesstruktur, plassering
og bruk som enten harmonerer med eksisterende bebyggelse eller gir et nytt bidrag til
arkitektur som beriker stedet.

1.10 Universell utforming
Ved utbygging og gjennomfaring av tiltak skal det sikres god tilgjengelighet for alle
befolkningsgrupper. Bygninger og anlegg skal utformes slik at de kan brukes pa like
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vilkar av flest mulig.
Jmf Pbl § 11-9 pkt 5

1.11 Folkehelse

a) Arealplanlegging skal bidra til & fremme god folkehelse.

b) Gode virkemidler er tilgang pa grgntarealer, tilrettelegging for fysisk aktivitet, utforme
sosiale mgteplasser, planlegge sikre lokalsamfunn (mot kriminalitet) og bedre miljgfaktorer
mhp stgy og forurensing.

Jir Pbl 8 11-9 pkt 5

1.12 - Barn og Unge

a) Barn og unges behov for sikre og gode lekeomrader skal ivaretas i all planlegging.

b) Ved omdisponering av slike arealer skal erstatningsarealer vurderes i rimelig neerhet.
c¢) Barn og unges representant og det valgte ungdomsradet skal inviteres til & medvirke i
saker som angar dem.

Jfr Pbl 8 11-9 pkt 5

1.13 Stoy

Miljgverndepartementets retningslinje for behandling av stay i arealplanlegging (T-14/42)
skal legges til grunn.

Jir Pbl § 11-9 pkt 5

1.14 Risiko og sarbarhet — ROS-analyse

a) Alle nye byggeomrader skal i reguleringsplaner vurderes i forhold til rasfare (inkl sng,
jordras, flom- og sgrpeskred), flomfare, utfylling i sjg og pa land der kvikkleire kan
forekomme og straling fra hegspentlinjer og ev radonstraling.

b) Utredninger skal knyttes til byggetiltaket dersom forholdene ikke er tilfredsstillende
ivaretatt i reguleringsplanen. Ved utbygging i omrader ma skredfare vurderes pa niva med
kravene i «<NVEs maler for skredfarekartlegging i bratt terreng.

c) Ved gjennomfaring av byggetiltak i skredutsatte og sjgnaere omrader utenfor regulert
omrade, skal det utarbeides enkle ROS-analyse som avklarer arealets egnethet for
utbygging og den hgyde over havet som bebyggelsen skal ha.

Jir Pbl § 4-3

Retningslinje til § 1.14 Risiko og sarbarhet

a) Risiko og sarbarhet méa utredes med faglig dokumentasjon mhp steinsprang, sng- og
jordskred. Innenfor fareomrade for 200 ars flom er det ikke tillatt med tiltak etter pbl § 20-
1, punkt a, d, k, | og m med mindre det blir utfart tiltak som sikrer ny bebyggelse mot ras
og flom. Vurderinger og dokumentasjon skal utfgres i trad med NVE sine retningslinjer.

b) I sjgneere omrader som er veerutsatt, skal det gjares konkrete vurderinger og eventuelt
stilles krav for sikring av tiltak mot vanninntrenging og bygningsskader far byggetillatelse
gis. Den minste hgyde som kan godkjennes bgr ikke veere lavere enn 4 moh (NGO
1954).

c) |sjgneere omrader skal overvann og handtering av avbgtende tiltak veere et tema som
skal vurderes.

d) ROS-analysen for kommunen revidert 11 mai-17 er vedlegg til arealdelen og er
tilgjengelig pa kommunens hjemmesider.




1.15 Byggeforbud langs vann og vassdrag

a) Oppfaring av ny bebyggelse eller utvidelse av eksisterende til bolig, hytte og
neeringsformal skal ikke veere mindre enn 50 m fra strandsonen mot sjg, innsjz,vann og
vassdrag, herunder apne bekker og tjern. Avstanden skal vaere malt i horisontalplanet ved
flomalet (alminnelig flomvannstand). | avstand mellom 100 m og 50 m skal strandsonearealet
vurderes konkret mhp landskap og biologisk mangfold samt dets egnethet for friluftsformal
ved behandling av planer og tiltak.

b) Unntak fra denne bestemmelse er angitt konkret for bebyggelse i LNFR omrader der
spredt bebyggelse tillates anlagt i hht grense mot sjg/vassdrag som angitt i vedlegg 1.

c) For byggeomrader som hjemles i reguleringsplan, fastsettes byggegrensen i planen.
Jfr. Pbl. 8 11-9 pkt 5 og 11-11 pkt 2.

Retningslinje til § 1.15 Byggeforbud langs vann og vassdrag

a) Vassdrag der oppgang av anadrome fiskeslag (grret mv) skjer, er vist med hensynssone
pa arealplankartet.
Slike omrader er ogsa viktige frilufts- og rekreasjonsomrader for befolkningen og bar der
terrengforholdene ligger til rette for dette gi muligheter for fri ferdsel langs sjg og
vassdrag.

1.16 Bevaringsverdige bygninger og kulturmiljg

a) Hensynet til kulturmiljg, kulturminner og verneverdige bygninger skal ivaretas i forbindelse

med plan- og byggesaker.

b) Kommunen kan godkjenne ombygging og tilbygg til bygninger med antikvarisk verdi nar

dette gjgres pa en mate som ivaretar bygningens verneverdi.

c) Ved utarbeidelse av regulerings- eller omradeplaner skal det utarbeides bestemmelser

som ivaretar kulturminner og bygninger i omradet.

d) Undersgkelsesplikten etter kulturminnelovens 8§ 9 skal oppfylles ved planlegging av starre

offentlige og private tiltak tidligst mulig i planprosessen. Fylkeskommunen som myndighet

skal hgres nar tiltak planlegges.

e) Sametinget er myndighet for samiske kulturminner og skal hgres nar tiltak planlegges pa
Hinngya.

f) Kulturminner i sjg forvaltes av museet i Tromsg (Arktisk Universitet) som skal hares nar
tiltak planlegges i sj@.

Jir Pbl 8§ 11-9 pkt 7

Retningslinje for § 1.16 Bevaringsverdige bygninger og kulturmiljg

a) Kulturminneplanen for Lofoten utarbeidet av Nordland fylkeskommune i 2008 gir et viktig
grunnlag for all planlegging.

b) Det er gnskelig at verdifulle bygninger blir ivaretatt pa en slik mate at de kan brukes med
dagens krav tilpasset vernet. Den beste mate a bevare vernede bygninger er gjennom
bruk.

1.17 Natur- og miljghensyn

Ved planlegging av nye tiltak skal fglgende forhold vurderes:

e Registreringer fra Artskart og Naturbase skal benyttes.

e Biologisk mangfold og verdifulle landskap, jf utredning om Biologisk mangfold, NINA
rapport nr 141 - 2006.

e Viktige, allmenne friluftsinteresser samt Barnetrakkregistreringer fra 2007.

Jfr Pbl 8 11-7 pkt 3 og 11-8 pkt ¢

Retningslinje til § 1.17 Natur og miljghensyn
a) Ubebygde arealer skal holdes i ryddig og i ordentlig stand i forhold til omgivelsene.
b) Kartlegging av attraktive friluftsomrader som vedtas i kommunestyre skal innga i
vurderingen av plan og byggetiltak.
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c) Registreringer og tiltak i Vann-nett (jf Vannomrade Lofoten) benyttes i
saksbehandling der tiltak kan pavirke vannforekomster pa land eller i sjgen.

Retningslinje til saksbehandling for dispensasjon fra arealplanen

Ved vurdering av dispensasjon for tiltak i LNFR-omrader (der spredt bebyggelse ikke tillates),
skal fglgende forhold vurderes:

a) Risiko og sarbarhet ma utredes med faglig dokumentasjon mhp steinsprang/flom, sng- og
jordskred og utgliding i sj@ (kvikkleire mv).

b) Konsekvenser for biologisk mangfold, natur, miljg, friluftsliv, barnetrakkregistreringer og
kulturminner.

c) Konsekvenser for landbruk.

d) Konsekvenser for reindrift (gjelder pa Hinngya).

e) lllustrasjonskart som falger arealplanen skal benyttes i saksbehandlingen.

Jfr Pbl § 19-2 og 3

§ 2 BYGGEOMRADER (jfr plan og bygningsloven § 11-7)

2.1 Generelle bestemmelser (jfr Pbl § 11-7 pkt 1)

a) Bestemmelsene i § 2 er felles for alle bygge- og anleggsformal. | tillegg kommer generelle
bestemmelser i § 1 samt szerskilte bestemmelser for det enkelte underformal.

b) Alle formal angitt for Bebyggelse og Anlegg i arealplankartet skal forholde seg til tabell 3
som gir en oversikt over omrader som krever reguleringsplan far utbygging og omrader som
kan bygges ut hjemlet i denne arealplanen.

2.2 Boligbebyggelse

a) Areal avsatt til boligbebyggelse kan ogsa omfatte andre formal som er ngdvendige for & gi
omradet samfunnsservice og lekeomrader.

b) Ved fortetting uten ny reguleringsplan skal det ved ny bebyggelse gjgres en konkret
vurdering basert pa omradets dominerende bygningstype, volum, hgyder, byggegrenser og
leke- og oppholdsarealer nar utbyggingstettheten skal fastsettes.

c) Fradeling er tillatt der det ikke tilsidesetter intensjonen i vedtatt reguleringsplan.

d) Ny bebyggelse bar ikke hindre allmenhetens tilgang pa sjgomrader slik denne benyttes i
dag.

Jfr Pbl 8 11-7 pkt 1

Retningslinje til § 2.2 - boligbebyggelse

a) Ved Kleppstad bgr boligomradet B2.1 og neeringsomradene (BN2.4 og 2.5) vurderes
under ett slik at rekkefglge bestemmelse for bygging av gangveg langs E10 blir vurdert.

b) Fortau eller gangveg langs E10 i tettbebyggelsen ved Laupstad ma bygges nar antall
fradelinger i LSBN7.1 og 7.2 er foretatt, se vedlegg 1.

2.3 Ute- og lekearealer
Lekeplasser og annet felles uteareal skal ferdigstilles far boligbebyggelsen far ferdigattest.
Jfr. Pbl. 8 11-9 pkt 4

2.4 Tomteutnytting
a) | boligomrader er det gnskelig med fortetting der dette kan tilpasses eksisterende
bebyggelse.




b) Hgy utnyttelse er ogsa gnskelig i Skrova havn og langs Heimsundet i Henningsveer etter
konkret vurdering av kommunen. Byggegrenser inntil naboeiendom kan tillates der
brannsikkerheten er ivaretatt.

c) Innen eksisterende boligomrader kan det etter nsermere vurdering tillates en BYA = 40%
inkludert parkeringsareal.

d) I uregulerte omrader skal utnyttelsen ikke overstige BYA = 30% inkl parkeringsareal.

Jfr. Pbl. § 11-9 pkt 5

2.5. Fritidsbebyggelse

a) Tiltak skal ikke veere til hinder for allmenhetens bruk eller ferdsel i omrader enten denne
ligger innenfor eller utenfor byggegrense mot sja.

b) Tiltaket bar ikke medfare store terrenginngrep. Silhuettvirkning av ny bebyggelse bar
unngas.

¢) Utvidelse av bebyggelsen skal fortrinnsvis skje i retning bort fra sjg/vassdrag. Ved bygging
av hytter i Risveer bar disse ligge tett pa sundet mellom Heimgya og Bortergy.

d) Total BYA skal ikke overskride 150 m? for samlet bebyggelse. Parkeringsareal vil i
beregningen utgjagre ca 20 m? som kommer i fradrag til BYA for hytte og ev tilbygg.
Mgnehgyden skal ikke overskride 5,5 m fra nytt planert terreng.

d) Frittstdende terrasser, plattinger, svsegmmebasseng bar unngas safremt disse ikke er
tilknyttet fritidsboligen.

2.6 Offentlig og privat tjenesteyting

a) Dette omfatter skoler, barnehager, kirker og kirkegarder, grendehus og andre
samfunnsfunksjoner, lokalbutikker mv og er vist i plankartet.

Jfr Pbl § 11-5 pkt 1

2.7 Brygger og tilhgrende installasjoner pa land.

a) Nye brygger inkl flytebrygger og utvidelse av slike tillates ikke med mindre dette er hjemlet
i arealplanen eller i reguleringsplan. Flytebrygger tillates likevel i havneomrader der tillatelse

fra kystverket og havnevesen foreligger.

b) Vedlikehold av allerede bygde og godkjente brygger tillates og kan erstattes av ny brygge

av tilneermet samme starrelse.

Jfr Pbl § 11-11 nr 3

Retningslinjer til § 2.7 — Brygger og tilhgrende installasjoner pa land

Kommunen kan gi dispensasjon fra pbl § 1-8 utenfor fastsatt byggegrense dersom dette gir
grunnlag for samling av flytebrygger og sanering av eksisterende installasjoner slik at
allmenhetens adkomst til omradet forbedres eller for & bevare et mest mulig ubergart
landskap.

2.8 Turisme og reiseliv - BFT

a) Nye turisme og reiselivsanlegg skal utvikles i trad med lokal byggeskikk eller tilpasses
moderne arkitektoniske lgsninger.

b) Tiltak langs sterkt trafikkerte veger med kryssende trafikk skal planlegges under ett, slik at
rekkefaglgebestemmelser for utbygging kan bli vurdert.

c) Pa Kalle skal hele planomradet (BFT4.2) planlegges under ett slik at forholdet til
friluftsinteresser, reguleringsplanen for Kalle og kulturminner kan bli vurdert for hele omradet.
Allmenheten skal gjennom reguleringsplan sikres adgang til fri ferdsel gjennom
omradet slik at ferdsel mellom Kallestranda og Storgya sikres. Stranda i Lille
Kallebukta skal veere tilgjengelig for allmenheten (forslag fra fylkesmannen).
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| Jfr Pbl § 11-11 nr 3

Retningslinje til § 2.8

a) Det samlede utbyggingsomrade ved Festvag langs Fv 816 (BFT og BA) skal planlegges
under ett slik at rekkefglge bestemmelser for de enkelte utbyggingsomrader kan bli
avklart av hensyn til trafikksikkerhet (tidspunkt for realisering av gangveg til
Henningsveer).

2.9 Bygg og anlegg - BA

a) Nye bygg og anlegg skal utvikles i trad med lokal byggeskikk eller tilpasses moderne
arkitektoniske lgsninger.

b) Tiltak langs sterkt trafikkerte veger med kryssende trafikk skal planlegges under ett, slik at
rekkefglgebestemmelser for utbygging kan bli vurdert.

Jfr Pbl 8 11-11 nr 3

Retningslinje til § 2.9

a) Det samlede utbyggingsomrade ved Festvag - BA3.1 + BFT3.1 + BFT3.2 - (langs Fv 816)
skal planlegges under ett slik at rekkefalge bestemmelser for de enkelte
utbyggingsomrader kan bli avklart av hensyn til trafikksikkerhet (tidspunkt for realisering
av gangveg til Henningsveer).

2.10 Naust

Naust skal i stgrst mulig grad veere uisolerte, i 1 etasje og rgstet mot vannet. Takform bgr
veere saltak. Naust kan ikke innredes til beboelse, men badstu med omkledningsrom kan
tillates. Maksimum BRA = 50 m2.

Jir. Pbl. 8 11-7 til 11-11

Retningslinjer til 8 2.10 Naust
Oppfaring av naust i tilknytning til boliger og fritidsbebyggelse tillates. Sa langt det er mulig
bar fri ferdsel opprettholdes i strandsonen.

2.11 Rastoffutvinning

a) Framtidige massetak er vist pa plankartet og skal baseres pd kommuneplanens arealdel
eller reguleringsplan som skal angi formal for arealet etter avsluttet massetak.

b) Drift skal skje i hht bestemmelser i mineralloven med gjeldende forskrifter, samt vilkar i
tillatelsen etter loven. Direktoratet for mineralforvaltning er myndighet etter mineralloven.

c) Adkomst til massetakene ma tilfredstille krav gitt i vegnormaler og handbgker fra Statens
vegvesen

d) Utvidelse av eksisterende massetak vist i arealdelen som faller inn under mineralloven,
krever arealplan eller reguleringsplan samt tillatelse etter mineralloven, herunder krav om
konsesjon med driftsplan der dette er ngdvendig.

Jfr Pbl § 11-9 pkt 1 og Minerallovens §43.

Retningslinje for § 2.11 Rastoffutvinning

a) Omrader for pukkverksdrift med tildelt driftskonsesjon etter mineralloven kan fortsette uten
krav om at reguleringsplan gjgres gjeldende.

b) Alle massetak som faller inn under minerallovens bestemmelser krever saerskilt tillatelse
av Direktoratet for mineralforvaltning herunder krav om konsesjon med driftsplan.

c) 11 omrader for rastoffutvinning er vist pa plankartet med falgende plankrav:

Kartref. | Omrade Krav til plan Formal
BRU1.1 |Hovsund Reguleringsplan Steinbrudd




BRU2.1 | Fagerhaugen v/Kleppstad Reg.plan for nytt neer.omr | Steinbrudd - utvidelse
der steinbruddet inngar.

BRU3.1 |Enggya Reguleringsplan Steinbrudd - utvidelse

BRU7.1 | Vestpollen Reguleringsplan Steinbrudd - utvidelse

BRU7.2 |Bgra - Bgrvagen - Helle Reguleringsplan Steinbrudd - utvidelse

BRU8.1 |Slettdsen v/Laukvik Arealplan — avklares via KU | Steinbrudd - utvidelse

BRU8.2 | Rgmyrhaugen v/Laukvik Arealplan — avklares via KU | Grustak - utvidelse

BRU9.1 |Skrova - enden av Reguleringsplan Steinbrudd - ny
Dgvikvegen

BRU10.1 | Store Molla - ved Arealplan — avklares via KU | Steinbrudd - utvidelse
Sgrenholmen, Brettesnes

BRU11.1 | Ramsosklubben - nord for | Reguleringsplan ved uttak | Steinbrudd - utvidelse
Holand av store volumer via kai

BRU11.2 | Kjerstihaugen Reguleringsplan Steinbrudd - utvidelse

2.12 Neeringsvirksomhet

a) Omradene kan inneholde kontor, lager, industri og fiskerivirksomhet.

b) Pa Kleppstad skal naeringsomrade BN2.5 og BN2.4 bygges ut far BN2.3.

c) Henging av fisk kan tillates pa naeringsomrader pa Gimsgya, pa Brenna og Kleppstad, i
Henningsveer, i Laukvik og pa Skrova uten krav om reguleringsplan

d) For produksjons- og handverksbedrifter kan det etter sgknad tillates salg av produkter
tilknyttet virksomheten med BRA = 150 m2.

Jfr Pbl 811-1

Retningslinje til § 2.12 Neeringsvirksomhet

a) | omradene for neeringsvirksomhet skal det veere god arealutnyttelse.

b) Ved planlegging av utbyggingsomrader pa Kleppstad bgr BN2.4 og BN2.5 sees i
sammenheng med boligfeltet B2.1 gjennom felles reguleringsplan. Det betyr at ogsa
gangveg langs E10 fra Straumanstua til Lyngvaerstranda ma vurderes som aktuelt tiltak
ved utbygging. Unntak fra dette gjelder nye arealer for Framnes Smolt AS nord dersom
formalet er «oppdrett av laks pa land» og Statens vegvesen godkjenner dagens
avkjgrsel.

2.13 Andre typer anlegg
a) Eksisterende skytebaner er vist i plankartet. Dersom disse skal utvides ma det utarbeides
reguleringsplan med stay og sikkerhetssoner samt konsekvensutredninger.

8§ 3 SAMFERDSEL OG INFRASTRUKTUR (jfr plan og bygningsloven
8 11-7 nr 2)

3.1 -Havner

a) Trafikkhavner er vist med sine formal pa land og sj@.
b) Fiskerihavner er vist med sitt formal angitt i sja.

c) Smabathavner er vist med sine formal pa land.
JF§11-7nr2

3.2 - Flyplass
a) Flyplassen pa Helle ved Svolveer vises med utvidelse av terminalomrade med parkering
samt dagens regulerte omrade.




b) Innenfor rad staysone (H210) bar ikke oppfares stayfalsom bebyggelse. Innenfor gul sone
(H220) kan ny stgyfalsom bebyggelse vurderes dersom avbgtende tiltak gir tilfredstillende
stgyforhold i hht retningslinje T-1442/2012 for behandling av stay i arealplanlegging med
framtidige endringer.

Jf 8§ 11-7 pkt 2

Retningslinjer til § 3.2 Flyplass

a) Gijeldende restriksjonsplan med hgydebegrensninger samt byggegrenserestriksjoner for
flynavigasjonsanlegg er vist med heltrukken rgd linje som hensynssone (H190 -1 og
H190 2). Ogsa anlegget ved Skrova Fyr (NDB) er vist som hensynssone (190_3).
Forskriftene er hjemlet i Luftfartslovens 87-1 og er tilgjengelig i kommunen.

b) Ved sgknader om lyssetting som kan pavirke innflygingslysanleggene til flyplassen, skal
Avinor hares far tillatelse gis. Omradet omfatter Austnesfjorden i nord til Skrova i sar.

3.3 = Veger og parkering

a) Prioriterte nye gang/sykkelveger langs de mest beferdede veger er vist pa plankartet.
b) Viktige naveerende og framtidige parkeringsplasser til turomrader langs fylkesveger er
markert.

c) For avkjgrsler til riks- og fylkesveger legges holdningsklasse gitt i «<Rammeplan for
Nordland fylke» til grunn og tillatelse til tiltak ma innhentes fra Statens vegvesen.

Jf § 11-7 pkt 2

Retningslinjer til 8 3.3 Veger og parkering

a) Ved planlegging og gjennomfgring av viktige ledd i kommunikasjonssystemet skal
anlegget tilpasses omgivelsene og overordnet landskap. Skjeeringer og fyllinger skal
vegeteres og gis en naturlig avslutning mot terreng.

b) Holdningsklassene langs riks- og fylkesveger legges til grunn i planleggingen. Klassene
viser ansvarlige myndigheters holdning til etablering av nye avkjgrsler og utvidelse av
eksisterende langs fglgende vegstrekninger i Vagan kommune:

e E10 — Meget streng holdning

e Fv 816 — Mindre streng holdning

e Fv 850, 861, 862, 864, 868, 872 og 888 — Lite streng holdning
Meget streng holdning betyr i prinsippet at vegen skal vaere avkjgrselsfri. Holdningen
gjelder ogsa for driftsavkjarsler. Nye avkjarsler og utvidet bruk av eksisterende
avkjgrsler tillates kun etter stadfestet reguleringsplan eller godkjent detaljplan etter
vegloven.
Mindre streng holdning betyr at antall direkteavkjarsler til vegen ma veere begrenset.
Nye boligavkjarsler bgr begrenses. Valg av avkjarselssted ma vurderes med tanke pa
fremtidig utviklingsmulighet. Tillatelse til utvidet bruk av avkjgrselssted bgr normalt gis.
Lite streng holdning betyr at tillatelse til ny avkjgrsel kan gis under forutsetning av at
tekniske krav til avkjgrselsutformingen oppfylles. Hvor forholdene ligger til rette kan
atkomst henvises til neerliggende eksisterende avkjgrsel.

c) Ved oppgradering av veger og anlegg bgr vandringshindre for vann (steinfyllinger mv)

unngas slik at best mulig vannmiljg kan ivaretas.

§ 4 OMRADER FOR LANDBRUK, NATUR, FRILUFTSFORMAL OG
REINDRIFT - LNFR (jfr plan og bygningsloven 8§ 11-7 nr 5)

4.1 Generelle bestemmelser i LNFR omrader

a) Bestemmelsene gjelder for omrader avsatt til LNFR — omrader i planen. | tillegg kommer
generelle bestemmelser i § 1. Utbyggingstiltak tillates ikke i LNFR omrader med unntak av
tiltak knyttet til stedegen neering, jf § 4.2.
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| Jfr Pbl § 11-7 pkt 5 og 11-11 pkt 2.

Retningslinjer til 4.1 Generelle retningslinjer til LNFR omrader

a) Tilrettelegging av friluftsaktiviteter og bruk av utmarka kan tillates nar dette kan utfares
uten skade pa naturverdier og biologiske mangfold. Dette gjelder bl a gapahuker, stier,
skilgyper, skgyting pa islagte vann. Lista er ikke uttgmmende.

b) Reindriftsomradet omfatter Hinngya i Vagan kommune.

4.2 Bebyggelse for landbruk og stedegen naering

a) Tiltak pa eksisterende bebyggelse tillates og skal tilpasses kulturlandskapet. Bygging pa
dyrka mark bgr unngas dersom alternativ plassering er mulig.

b) Endring, tilbygg og pabygg av eksisterende helars bebyggelse samt driftsbygninger,
boder, garasjer etc kan tillates i hht plan- og bygningsloven. Viktige kulturminner og
naturvernhensyn ma ivaretas.

Jfr Pbl 8 11-7 og 11-11

Retningslinje til 8 4.2 — Bebyggelse for landbruk og stedegen naering
Mindre tilbygg, frittiggende bygning inntil 70 m2 (som ikke kan brukes til beboelse) og andre

mindre tiltak pa bebygde eiendommer, krever ikke dispensasjon fra kommuneplanens
arealdel hvis de ligger utenfor byggesonen beskrevet i planen.

For LNFR omrader der spredt bebyggelse tillates gjelder:

4.3 Spredt bebyggelse for boliger, hytter og neering (Jfr Pbl 11-7 pkt 5 ledd b og 11-11
pkt 2)

a) Bestemmelsene gjelder for omrader der boliger, hytter og neeringsbebyggelse er tillatt og
vist i arealdelen med tre arealformal.

b) Maksimal tomtestgrrelse for boliger og fritidsbebyggelse skal veere 2 dekar med en BYA
maks 30%. For nye tiltak gjelder kriteriene i § 2.2, § 2.4 og § 2.5 i bestemmelsene sa langt
de er relevante. BYA gjelder ikke for naust pa eiendommen og ev kjeller i bygg.

c) Nye tiltak ma ikke komme i konflikt med viktige kulturminner og naturvernhensyn,
friluftsinteresser eller utgvelse av reindrift pa Hinngya.

d) Starre naeringsbebyggelse som etableres bgr gjennom en reguleringsprosess dersom
planutvalget (NPU) krever dette.

e) Tiltaket skal ha tilfredstillende VA-lgsning inkl parkering pa tomta. Tiltak pa tomta som
hindrer vannets naturlige veger bgr ungas, jf vannomrade Lofoten.

f) Avkjarsel fra offentlig veg skal foreligge fra vegmyndigheten, jf 8 3.3 i arealdelen.

g) Risiko og sarbarhet m& utredres med faglig dokumentasjon mhp steinsprang- flom-,
sgrpe- og sngskred, og jord-/leirskred. Ved utbygging i omrader ma skredfare vurderes pa
nivd med kravene i «NVEs maler for skredfarekartlegging i bratt terreng.

h) Antall fradelinger som tillates i hvert delomrade i kommunestyreperioden 2016 — 2019
framgar av vedlegg 1 med angivelse av minste avstand mot sjg/vann eller vassdrag der det
er relevant.

Retningslinje til 4.3 Spredt bebyggelse (boliger, hytter og stedbunden naering)

a) Ny bebyggelse skal ikke hindre allmenhetens tilgang til sjg-, vann og vassdrag slik denne
benyttes idag. Jordlovens 88 9 og 12 skal gjelde i alle omrader avsatt til spredt
bebyggelse.

b) Ny bebyggelse skal tilpasses landskapet og gi minst mulig silhuettvirkning.

c) Spredt naering kan omfatte kan omfatte virksomheter som turisme og reiseliv, kultur- og
idrettsnaeringer, smaskalabedrifter/lett industri, omsorgstjenester og Inn pa tunet
aktiviteter.
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d) Antall fradelinger skal vurderes konkret ved inngangen til hver kommunestyreperiode og
innga i revisjon av arealplanen.

e) Det foreligger en rapport fra Structor Geomiljg AS som avklarer skredfare pa et
overordnet niva for: Hagasen LS2.3, Sydalen LSBN7.1, Vestpollen LS7.3, Sgr for Eidet
LS7.7 og Digermulen 11.1, Valen 11.2, Pundslett LS 11.3 og Liland 7.1. Ngdvendige
tilleggsvurderinger i hht NVE's maler for skredfare avklares ved sgknad om fradeling.

4.4 Spesielt om Svolveer — Kabelvagmarka

a) For Svolvaer — Kabelvagmarka gjelder bestemmelsene og retningslinjene slik disse ble
fastsatt i arealplanen vedtatt 21 juni 2008 med justeringer angitt i pkt b) til og med pkt f) her.
b) Ved utbedring av eksisterende hytter kan hovedutvalget tillate et totalt bebygd areal pa
BYA =75 m2.

c) Tilrettelegging for friluftsaktiviteter gjennom preparering av skilayper, omrader for skileik
og skaytebaner pa vann mv med motorisert kjgretgy kan tillates.

d) Justert avgrensing av Kongstind Alpinsenter med nedfarter og veg framgar av vedtatt
reguleringsplan.

e) Justert grense for marka ved Radlimyra og i Avikmyra er vist i plankartet.

f) Omrade nord og gst for Kabelvag ungdomsskole og er vist pa plankartet som omrade for
idrett.

Retningslinje for Svolveaer — Kabelvagmarka.
Bestemmelser og retningslinjer for marka slik den ble vedtatt i 2008 gjelder for gvrig og
framgar av vedlegg 2.

§ 5 OMRADER FOR S/ARSKILT BRUK OG VERN AV VASSDRAG OG
SJZBOMRADER MED TILH@RENDE STRANDSONE (jfr plan og
bygningsloven 8§ 11-7 nr 6)

Retningslinje til 8 5.1 Viktige hensyn i saksbehandlingen

a) Ved vurdering av tiltak i sjg skal det tas hensyn til: Fiskeri, Ferdsel, Friluftsliv, Biologisk
mangfold, Natur og miljg samt viktige kulturlandskap. Tiltak som kan hindre
miljgtilstanden i vannforekomsten, bgr ungas.

b) | hovedkategorien for bruk og vern av sjg og vassdrag, vil kun fiske, ferdsel (farled),
frilufts- og naturformal veere tillatt. Dette for & gi forutsigbare rammer for planlegging av
kystsonen, jf pbl 811-7 og 11-11 nr 3.

c) Bruk av ankringsplasser for risikofartgy skal klareres med Vagan Fiskarlag i perioden mai
— november. Ikke mer enn to risikofartgy skal veere ankret i viktige fiskeomrader og
farleder pa samme tid av hensyn til sikkerheten.

5.2 Smabathavner (Pbl § 11-11, nr 4)

Formalet omfatter starre godkjente smabathavner og fellesanlegg inkl flytebrygger med
tilhgrende installasjoner pa land. Mindre endringer kan tillates innenfor formalsgrense som er
lik byggegrense.

5.3 Kombinasjoner av formalet — FFNFA - (jf § 11-11 pkt 7)

a) | omradet FFNFA7.1 — Rarhopen - er ferdsel, fiske, natur- og friluftsaktiviteter samt
akvakultur tillatt.

b) | de @vrige omrader FFNFAL.1 (nord for Barstrand), 2.1 (Sydalspollen), 8.1 (Nordpollen i
Vatnfjorden) og 8.2 (Sundlandsfjorden) er kun marin produksjon inkl produksjon av skjell,
tang, tare og levende lagring av hvitfisk tillatt (oppdrett er ikke tillatt).
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Retningslinje for 5.3 Bruk og vern av sjg og vassdrag — FFNFA

a) Tiltak i flerbruksomrader som grenser til nabokommuner skal forelegges disse
kommunene for uttalelse.

b) Kommunen skal ved hgring av sgknader ogsa inkludere innspill fra aktuelle naboer og
andre brukergrupper der lokalt fiskarlag (Vagan Fiskarlag) og friluftsorganisasjoner er
sentrale hgringsinstanser.

c) Ved sgknader om lokaliteter etter oppdrettslovgivningen skal denne underlegges
ngdvendig vurdering.

5.4 Akvakultur — A (Pbl § 11-11 pkt 3)

a) | omradene angitt som A er akvakultur tillatt. Tillat maksimal biomasse i en konsesjon ma
tilpasses avstanden mellom lokaliteten og andre formal i sonen.

b) Hele oppdrettsanlegget, inkludert fortgyninger for bunnfester ned til -25 m - dyp skal
lokaliseres innenfor omradet avsatt til akvakultur. | @yhellesundet settes denne grense til -15
m dyp.

¢) Oppdrettsanleggene skal plasseres slik at de ikke hindrer kystledene og allmen ferdsel i
farledene og trafikk ut og inn av fjordene.

Jfr § 11-7 nr 6.

Retningslinje for 5.4 Akvakultur — A

| A-sonene ved Kleppstad, Henningsveer, Arsteinfoten, Ramsosen nord og Risveer i Austre
Véagan kan benyttes til levendelagring av hvitfisk eller annen marin produksjon som tang/tare
produksjon og lignende. Her er ikke oppdrett av laks tillatt.

Jfr § 11-11 pkt 7.

5.5 Austnesfjorden — FFNF (Pbl § 11-11 pkt 6)
a) | Austnesfjorden er kun fiske, ferdsel, frilufts- og naturformal tillatt, jf §11-7 pkt 6

5.6 Ferdsel og akvakultur — FA (Pbl § 11-11 pkt 3)

a) | omradet pa Skrova er lokaliteten ved Kuholmen — FA9.1 - angitt for levendelagring av
hvitfisk.

b) Lokaliteten skal plasseres slik at den ikke hindrer ferdsel i farleden inn Toftsundet.
Jir§11-7nr6o0g 7.

8 6 HENSYNSSONER (jfr plan og bygningsloven § 11-8)

6.1 Fareomrader (jfr pbl 11-8 punkt a)

a) Kraftledninger i sentral- og regionalnettet er vist som H780 i arealplankartet, jf plan- og
bygn.lovens §11-8 pkt d.

b) Mindre lokale kraftlinjer er ikke avsatt med hensynssone men regulert etter plan- og
bygn.lovens 811-7 nr 2.

6.2 Krav til ngdvendig infrastruktur (jfr pbl 11-8 punkt b)

Framtidige gangveg langs E10 pa Kleppstad fra Straumanstua til og med Lyngveaerstranda,
langs Fv 816 fra Festvag til Henningsvaer, langs E10 fra @rsnes til kryss v/Hopen, langs
kommunal veg fra @rsnesvika til kryss med E10 og fra Multebserholmen til Rekvika er vist
som rgd strek i arealdelen.
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6.3 Sone med serlige hensyn for landskap, natur og kulturmiljg (jfr pbl 11-8 punkt c)
Omrader med seerlig verdi som landskap-, natur- og kulturmiljg samt omrader sikret via lov
om naturvern eller kulturminner er vist i arealdelen pa land og i sj@.

a) Spesielt viktige landskapsomrader (H550) er Fagerbakken, Storfjell og Lauvika (alle i
Austre Vagan).

b) Spesielt viktige naturmiljg (H560) er Indre deler av Sydalspollen, Hopspollen, gyer sar for
@rsnes, Vestpollen, sjgomrade nord for Kalvsay i @yhellesundet og sjgomrade sgr for
Finnvika pa StoreMolla.

c) Spesielt viktige kulturmiljg (H570) er Lasteplassen i Bufjorden (Laukvik) og Kanalen i
Valvagen (nzer Pundslett) som kulturmiljga.

b) Omrader bandlagt etter naturvernloven (H720) er vist i arealplankartet.

c) Omrader bandlagt etter lov om kulturminner (H730) er vist pa illustrasjonskart som
vedlegg til arealplan.

Utfyllende informasjon/retningslinje til hensynssonene.

a) Ved behandling av sgknad om tiltak eller planlegging pa Hinngya skal hensyn til reindrifta
ivaretas i dialog med reindriftsmyndighetene.

b) Sgknader om fradeling i omrader angitt i a), b) og ¢) ma ivareta det hensyn som
bestemmelsen skal sikre.

6.4 Sone med seerlige hensyn for friluftsliv (jfr pbl 11-8 punkt c)

Omrader med seerlige verdi som friluftsomrade (H530) er vist i arealdelen. De viktigste
hensyn som skal ivaretas for de enkelte omrader er:

a) Vikergy, Lyngveergyene, Oddvaergyene og gyene vest for Haversand (v/Brettesnes) samt
Gullvika (gst for Brettesnes) bgr ivaretas gjennom forvatningsplan for besgkende.

b) Svolveer — Kabelvagmarka har bestemmelser som framgar av vedlegg 2.

c) Sydalen, Indre deler av Olderfjorden, Djupfjorden og Vagakallomradet, Bgrvagen,
Vaterfjordvassdraget, Hattvika og Skjevika pa Skrova skal friluftsinteresser ivaretas nar
sgknader om fradeling fremmes.

d) Hovsvika pa Gimsgy, Sundlandsfjorden - Festvag — Brenna, Kalle, Silsand, Austpollen,
Rangeldalen (v/Matmora), Trollvika (v/Grunnfgrfjorden), Haversand, Veten (v/Brettesnes) og
Trollskaret (v/Arstein) er viktige friluftsomréder hvor ny bebyggelse ikke er gnskelig.

Utfyllende informasjon/retningslinje til hensynssonene.
a) Ved behandling av sgknad om tiltak eller planlegging pa Hinngya skal hensyn til
reindrifta ivaretas i dialog med reindriftsmyndighetene.

6.5 Sone med andre saerlige hensyn (jfr pbl 11-8 punkt ¢)

a) Omrader med seerlig verdi som landbruksareal (H510) er vist i arealdelen. Spesielt viktige
omrader er Gimsgya og Gjersvoll — Delp ved Laukvik.

e) Omrader med seerlig verdi for reindrifta. (H520) er vist pa illustrasjonskart som vedlegg til
arealplan.

b) Aktsomhetsomrader for skred av alle typer (H310) er vist pa eget illustrasjonskart, jf 86.1 —
Fareomrader - over. Som vedlegg falger en rapport fra Structor Geomiljg AS som
«friskmelder» et betydelig antall omrader der spredt bebyggelse tillates, jf 4.3 pkt g.
Ngdvendige tilleggsvurderinger i hht NVE's maler for skredfare avklares konkret ved sgknad
om fradeling.

c) Skytefelt i sjpomrader (H380) viser forsvarets skyte- og gvingsfelt. Det kan ikke tillates
faste anlegg i sjg som akvakulturanlegg i disse omrader.

Utfyllende informasjon/retningslinje til hensynssonene.
a) Ved behandling av sgknad om tiltak eller planlegging pa Hinngya skal hensyn til
reindrifta ivaretas i dialog med reindriftsmyndighetene.
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6.6 Seerlige hensyn ved Helle Flyplass —restriksjonsarealer

a) Det bandlegges soner rundt flyplassen der hgyde- og byggerestriksjoner i hht
luftfartsloven ma ivaretas (H190 1, H190 2 og H190 3). Avinor skal hgres i saker som ligger
innenfor nevnte hensynssoner.

jfr 8 11-8 pkt d

§ 7 BESTEMMELSESOMRADER (jfr plan og bygningsloven § 11-11
PKT 2)

7.1 Endring av eksisterende bebyggelse - hytter, boliger og neering, (jf pbl 11-11 pkt
2)

Endring, tilbygg og pabygg av bestaende godkjent helarsbebyggelse i LNF-omradet samt tilliggende
frittiggende anneks, boder og garasjer som ikke skal benyttes til beboelse, kan tillates etter sgknad
hvis dette ikke er i strid med viktige landskaps- og naturvernhensyn samt hensynet til vern av
vesentlige kulturminner. Dette gjelder ogsa riving og gjenoppfaring ved brann.
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VEDLEGG 1 - LNFR-omrader hvor spredt utbygging er tillatt, jf § 4.3.

| omrader der spredt bebyggelse er tillatt viser tabellen antall nye fradelinger som kan

iverksettes av hovedutvalget for naering-, plan og utvikling med angivelse av minste avstand

til sjg-, vann og vassdrag for boliger, fritid/hytter og kombinasjoner av neeringsformal.
Omradene er nummerert og avmerket pa plankartet. Antallet fradelinger gjelder for
kommunestyreperioden 1. okt-15 til 30. sept-19, jf 8 4.5 punkt i) i arealdelen.

Type utb
Kartref.

Omrade — kombinert

Antall fradelinger i perioden
01.10.15 -30.09.19

Avstand til sjg og
vassdrag — flomalet

Langs fylkesvegen -

LS1.1 Vinje 6 fradelinger — arene 2016-2019 fortetting
LS1.2 Vinje vest 4 fradelinger — arene 2016 - 2019 Langs fylkesvegen
LS1.3 Vinje Sgr — Ved kirken |5 fradelinger — drene 2016-2019 25 m fra sjgen

Omrade 1 - Gimsgy 15 fradelinger — arene 2016-2019
LS2.1 Brenna sgrgst, ny KU | 3 fradelinger — &rene 2019-2019 Oversiden av veg
LS2.2 Gravermark 2 fradelinger — arene 2016-2019 25 m — fortetting
LS2.3 Hpgésen — Sydalen 6 fradelinger — &rene 2016-2019 Minst 45 m fra sjgen
LS2.4 Rystad 4 fradelinger — arene 2016-2019 45 m fra sjgen
LS2.5 Olderfjorden sor 4 fradelinger — drene 2016-2019 45 m fra Storvatnet
LS2.6 Lyngveerstranda 6 fradelinger — &rene 2016-2019 Oversiden av veg
LS2.7 Lyngveer 2 fradelinger — drene 2019-2019 45 m fra sjgen

Omrade 2 — Strauman | 27 fradelinger — drene 2016-2019
LS3.1 Vakthusgya 2 fradelinger — arene 2016-2019 O m fra sjgen
LS3.2 Lille Vakthusgya 1 fradeling — arene 2016-2019 0 m fra sjgen
LS3.3 Ramnbergholmen Ingen fradelinger, eksisterende

Omrade 3 -

Henningsvaer 3 fradelinger — arene 2016-2019

Hopsvegen fra kryss 45 m fra vassdrag
LS4.1 Kalle, justeres 3 fradelinger — arene 2016-2019
LS4.2 Sj@vegen nord 3 fradelinger — drene 2016-2019 45 m fra sjgen
LS4.3 Sjgvegen sgr 2 fradelinger — arene 2016-2019 Sor for Sjpvegen

Omrade 4 — @rsnes 8 fradelinger i @rsnes — Hopen

25 m fra sjgen — naer

LS7.1 Liland 4 fradelinger — arene 2016-2019 vegen
LS7.2 Ved Austpollen - Liland |2 fradellinger — &rene 2016-2019 Oversiden av veg
LS7.3 Vestpollen gst 4 fradelinger — &rene 2016 — 2019 |25 m fra sjgen
LS7.4 Vestpollen vest 2 fradelinger — drene 2016 - 2019 Oversiden av veg
LS7.5 Eidhusodden (Vatterfj.) | 5 fradelinger — arene 2016 - 2019 25 m fra sjgen
LS7.6 Vaterfjorden sgr 3 fradelinger — drene 2016-2019 25 m fra sjgen

Liland nord, sg@r for 25 m fra sjgen
LS7.7 BFT7.1 2 fradelinger — arene 2016-2019

Omrade 7 — Laupstad | 22 fradelinger i Laupstad

Sandsletta — gammel Oversiden av veg
LS8.1 veg 2 fradelinger — arene 2016-2019
LS8.2 Sandsletta - Oddan 4 fradelinger — &rene 2016-2019 25 m fra sjgen
LS8.3 Sandsletta - Haugen 6 fradelinger — arene 2016 - 2019 25 m fra sjgen
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Omrade 8 — Laukvik

12 fradelinger i Laukvik

LS9.1 Risholmen nord 3 fradelinger — &rene 2016-2019 25 m fra sjgen

Omrade 9 — Skrova 3 fradelinger — drene 2016-2019

Store Molla — Finnvika 25 m fra sjgen
LS10.1 Nord 2 fradelinger — arene 2016-2019
LS10.2  |Store Molla— @yhelle |4 fradelinger — drene 2016-2019 25 m fra sjgen

Store Molla — 25 m fra sjgen
LS10.3 Mollgavlen 3 fradelinger — arene 2016-2019

Store Molla — Ulvag 25 mfra sjgen
LS10.4 Nord 1 fradeling — arene 2016-2019

Store Molla — Ulvag 25 m fra sjgen
LS10.5 midt 3 fradelinger — arene 2016-2019
LS10.6 |Store Molla — Ulvag sgr |2 fradelinger — drene 2016-2019 25 m fra sjgen

Store Molla — Oversiden av veg
LS10.7 Yttergarden 1 fradeling — arene 2016-2019

Store Molla — 25 m fra sjgen
LS10.8 v/Rangelvika 2 fradelinger — arene 2016-2019

Store Molla — Oversiden av veg
LS10.9 Brettesnes V 4 fradelinger — arene 2016-2019

Store Molla — Oversiden av veg
LS10.10 |Bretttesnes S 4 fradelinger — arene 2016-2019

Store Molla — 25 m fra sjgen
LS10.11 | Brettesnes @ 2 fradelinger — arene 2016-2019
LS10.12 |Store Molla —Sponvika |2 fradelinger — drene 2016-2019 25 m fra sjgen

Omrade 10 - Store

Molla 30 fradelinger pa Store Molla

Storfjell, megling og

ikke enighet — avgjores Avstand til sjg 15 m
LS11.1 av KMD 4 fradelinger - arene 2016-2019
LS11.2 | Digermulen 10 fradelinger - &rene 2016-2019 25 m fra sjgen
LS11.3 | Valen 6 fradelinger - arene 2016-2019 25 m fra sjgen

Fagerbakken 25 m fra sjgen
LS11.4 v/Pundslettvagen 8 fradelinger — arene 2016 - 2019
LS11.5 |Holandshamn 6 fradelinger - &rene 2016-2019 25 m fra sjgen
LS11.6 Pundslett vest, megling | 4 fradelinger - arene 2016-2019 0 m fra sjgen
LS11.7 Pundslett 4 fradelinger - &rene 2016-2019 Oversiden av veg
LS11.8 | Skrukhamn - Trollskaret | 3 fradelinger - arene 2016-2019 25 m fra sjgen
1S11.9 | Arstein gst 6 fradelinger - arene 2016-2019 25 m fra sjgen

Digermulen 47 fradelinger
LS11.10 |Bortergy nord 2 fradelinger - &rene 2016-2019 10 m fra sjgen
[S11.11 |Bortergy gst 2 fradelinger - arene 2016-2019 10 m fra sjgen
S11.12 |Bortergy gst 2 fradelinger - arene 2016-2019 10 m fra sjgen
1S11.13 | Heimgy vest 2 fradelinger - &rene 2016-2019 10 m fra sjgen
1S11.14 |Heimgy sgr 2 fradeling - rene 2016-2019 10 m fra sjgen

Risvaer 10 fradelinger (bolig og hytter)

Omrade 11 — Austre
Vagan

57 fradelinger
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Sum alle
kombinasjoner

177 fradelinger til hytter, boliger
eller naering

Omrade Bolig og

Avstand til sjg

LSBN naering Bolig og Nzering
LSBN2.1 | Sydalen sentrum 6 fradelinger — arene 2016 - 2019 Langs kommunal veg
Omrade 2 - Strauman | 6 fradelinger
LSBN4.1 | @rsnesvegen naer E10 | 2 fradelinger — drene 2016 - 2019 Langs kommunal veg
LSBN4.2 | Bjgrnhaugvegen 4 fradelinger — arene 2016 - 2019 Langs kommunal veg
LSBN4.3 | @rsnesvegen mot gst | 2 fradelinger — &rene 2016 - 2019 Oversiden av vegen
Sgndre del av Langs kommunal veg
LSBN4.4 | @rsnesvegen 4 fradelinger — arene 2016 - 2019 og @st
Omrade 4 - @rsnes 12 fradelinger
LSBN7.3 | Laupstad vest - ny 1 fradeling — &rene 2016-2019 25 m fra bekk
LSBN7.1 | Laupstad sentrum 5 fradelinger — arene 2016-2019 25 m fra sjgen
LSBN7.2 |Eidet og 1 km sgrover |6 fradelinger — arene 2016-2019 25 m fra sjgen

Omrade 7 - Laupstad

12 fradelinger

Sum fradelinger
boliger og naering

30 fradelinger til bolig og nzering

Avstand til sjg og

Omrade Fortrinnsvis hytter/fritid vassdrag

‘ Hovsund 2 fradelinger - i &rene 2016-2019 25 m fra sjgen

Vestsiden av veg, 100

Sundklakk nord 2 fradelinger - i arene 2016-2019 m fra sj@

‘ Sundklakk 2 fradelinger - i drene 2016-2019 Oversiden av veg

‘ Sundklakk sgr 2 fradelinger - i drene 2016-2019 Oversiden av veg

‘ Omrade 1 - Gimsgya 8 fradelinger til hytteformal

Nordpollen - 25 m fra sjgen
Vatnfjorden 4 fradelinger - i arene 2016-2019

‘ Omrade 8 - Laukvik

4 fradelinger til hytteformal

‘ Skrova - Skjevika

3 fradelinger - i arene 2016-2019

25 m fra sjgen

‘ Skrova - Hattvika

3 fradelinger - arene 2016-2019

25 m fra sjgen

‘ Omrade 9 - Skrova

6 fradelinger

Bjgrnvika — Lgdingen

45 m fra sjgen, naer

grense 2 fradelinger — arene 2016 - 2019. eks bebyggelse
Sommarset — S 45 m fra sjgen, neer
Bjgrnvika 2 fradelinger — arene 2016 — 2019 eks bebyggelse

‘ Kalvhovudet

2 fradelinger — arene 2016 — 2019

15 m fra sjgen

‘ Revikodden Storfjell N

2 fradelinger — arene 2016 - 2019

15 m fra sjgen

Sum hytter nord for

Storfj 8 fradelinger
Karivika ved Arstein - 0 m fra sjgen
ny 3 fradelinger — arene 2016 - 2019

Sum hytter Arstein

3 fradelinger

Sum spredt hytter

29 fradelinger til hytter
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‘ Totalt antall spredt 236 fradelinger

Bygningssjefen ma ivareta oversikten over antall fradelinger pr ar og rapportere denne
til planutvalget (NPU). Dersom antall fradelinger eller sgknader om bygging overstiger
antallet for enkelt omrade, ma neste sgknad i omradet utsettes til neste

kommunestyreperiode eller undergis en dispensasjonsvurdering fra kommuneplanens
arealdel pa vanlig mate.
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VEDLEGG 2 - Bestemmelser vedr «markagrense», Svolveer .-
Kabelvag, jfr Arealplanen av 21.06.08.

LNF-1 Spredt bolig-, ervervs- og fritidsbebyggelse samt fradeling til dette formal som ikke er
ledd i stedbunden naering, tillates ikke.

¢ Innenfor markagrensen nedlegges det i medhold av pbl § 20-4, 2.ledd bokstav e) et
forbud mot nye eller vesentlig utvidelse av eksisterende fritidsboliger. Med vesentlig
utvidelse menes det at det ikke er gnskelig med hytter med bebygd areal pa over
55mz2.

e Eventuell vei inn i marka skal reguleres etter pbl 8 23 (endret til 8 2.1 i arealdelen).

e Oppbygging av hytter pa umatrikulert grunn tillates ikke.

Retningslinjer for Svolvaer-Kabelvagmarka:

e Tilbygg/pabygg og nybygg pa boligeiendommer skal vurderes strengt, og det ma
foreligge seerlige grunner for dispensasjon. Fglgende momenter skal innga i
vurderingen:

o om boligen er godkjent og/eller ligger i et omrade regulert til bolig

o behovet for utvidelse i forhold til boligens funksjonalitet

o om tillatelsen paviker allmennhetens ferdsel eller medfarer privatisering av et
o omrade

e Bruksendring fra fritidsbolig til bolig tillates ikke.

e Ved omgjgring av punktfeste til eiendomstomt, bar det tilstrebes en praksis der det
ikke utlgses mer enn 200 m2,

e Der hvor det er ngdvendig for & sikre og vedlikeholde landbruksbygg gjennom
utnyttelse av disse til annen eller supplerende virksomhet, kan dette vurderes som
seerlig grunn for dispensasjon. Imidlertid forutsetter dette at endringen kan forsvares
ut fra landbruksvirksomheten, samt at bygningens uttrykk og form opprettholdes. Ved
vurdering skal falgende momenter vektlegges:

type virksomhet

bygningens egnethet til gnsket bruk

trafikkmessige forhold, parkering og annen offentlig infrastruktur

bevaring/vedlikehold av bygningsmassen

kulturlandskap

o lokalisering

e Landbruksneeringens interesser skal ivaretas i stgrst mulig grad, men ma i
tilstrekkelig grad ta hensyn til markas betydning for lokalbefolkningen som natur- og
friluftsomrade.

e Det eksiterende nettet av turveger, stier, gamle ferdselsarer og skilgyper skal utgjare
hovedstammen i tilrettelegging for ferdsel.

e Behovene til barn, unge, eldre og funksjonshemmede skal inneha en hgy prioritering

e Sykling og ridning skal forega langs et grovmasket nett av kjgreveger og turveger.
Det skal ikke sykles og rides i terreng eller stier som er smale, har darlig slitestyrke
eller stor trafikk av gaende.

e Det tillates ikke allmenn motorisert ferdsel pa eksisterende vegnett innenfor
markagrensen. Det kan gis tillatelse til nyttekjgring pa opparbeidete veger i
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forbindelse med reparasjon og vedlikehold, samt transport av utstyr til eksisterende
anlegg:
o rgrgate
o bygninger for vannforsyning
o kraftstasjon
o alpinbakke
e Opparbeidelse av turveg til alpinbakken skal inneha en kantsone mot vassdragene,
men det kan tilrettelegges for avstikkere ned til vannkanten for a gi
bevegelseshemmede fiskemuligheter. Turvegen kan benyttes til transport som nevnt i
under bokstav j).
e Kjgring til boliger tillates.
e Veger opparbeidet for kjgring med bil skal veere fysisk avstengt, slik at ugnsket
kjgring hindres.

Med hjemmel i 84.4 skal disse bestemmelser justeres med denne tilfayelse:

4.4 Spesielt om Svolveer — Kabelvagmarka

a) For Svolvaer — Kabelvagmarka gjelder bestemmelsene og retningslinjene slik disse
ble fastsatt i arealplanen vedtatt 21 juni 2008 med justeringer angitt i pkt b) til og med
pkt f) her.

b) Ved utbedring av eksisterende hytter kan hovedutvalget tillate et totalt bebygd
areal pa BYA =75 m2,

c) Tilrettelegging for friluftsaktiviteter gjennom preparering av skilgyper, omrader for
skileik og skegytebaner pa vann mv med motorisert kjgretgy kan tillates.

d) Justert avgrensing av Kongstind Alpinsenter med nedfarter og veg framgar av
vedtatt reguleringsplan.

e) Justert grense for marka ved Ragdlimyra og i Avikmyra er vist i plankartet.

f) Omrade nord og @st for Kabelvag ungdomsskole og er vist pa plankartet som
omrade for idrett.

Retningslinje for Svolveer — Kabelvagmarka.
Bestemmelser og retningslinjer for marka slik den ble vedtatt i 2008 gjelder for gvrig
og framgar av vedlegg 2.
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VEDLEGG 3 - Utbyggingsomrader der tiltak forutsetter
reguleringsplan eller kan hjemles i arealplan med/uten KU, Jf § 1.3

Omrade Navn pa omradet Plankrav — med og uten KU i arealplane
B1.1 Hovsund vest for vegen til fiskerihavna Reguleringsplan + ny KU
B1.2 Vinje gst/Kleivan Reguleringsplan + KU
B2.1 Kleppstad vest Reguleringsplan med samleveg til E10 + KU
B3.1 Engpya Eksisterende - en boligtomt/fritidshus uten KU
B3.2 Saugya Eksisterende boliger uten KU
B4.1 @rsvag - nord for E10 Reguleringsplan for all bebyggelse + KU
@rsvag - nord for boligfeltet Mglnosen
B4.2 Vest Reguleringsplan + KU
B4.3 @rsvag - ser for E10, to tomter Arealplan + KU
B4.4 @rsvag vest Reguleringsplan + KU
Hopen - gst for fiskerihavna mot Breivika
B4.5 —redusert utbygging Reguleringsplan og ny KU
B5.1 Prestvannet Avklart i omradeplanen Osan - Kabelvag
B5.2 Prestvannet - del 2 Avklart i omradeplanen Osan - Kabelvag
B8.1 Klavhaugen ved ny FV til Laukvik Reguleringsplan + KU
B9.1 Skrova - boligfelt v/Kjaerlighetsstien Reguleringsplan + KU
Bebyggelse og
anlegg
BA1.1 Hovsund vest Reguleringsplan + KU som justeres
BA1.2 Vinje Arealplan Forretningsbygg m/leiligheter + KU
BA3.1 Festvag Reguleringsplan + KU
BA9.1 Skrova - fiskeveeret Arealplan + KU
Annet bygg

Daljorda pa Kleppstad

Eksisterende trafo, arealplan uten KU

Mglnosen - Kabelvag

Eksisterende trafo, arealplan uten KU

Kvitfossen ved Vestpolltjgnna

Eksisterende trafo, arealplan uten KU

Forretning

BF1.1 Vinje Eksisterende butikk, arealplan uten KU
BF8.1 Laukvik Eksisterende butikk, arealplan uten KU
BF11.1 Digermulen Eksisterende butikk, arealplan uten KU
Fritidsbebyggelse

BFR2.1 Brenna sgrgst Reguleringsplan + KU

BFR2.2 Rystad vest Reguleringsplan + KU

BFR2.3 Lyngveer nord Reguleringsplan + KU

BFR3.1 Enggya Reguleringsplan + KU

BFR3.2 Saugya Reguleringsplan + KU

BFR4.1 Hopen Reguleringsplan + KU

-22-



BFR7.1 Nord for Vestpollen - Mettesnes Reguleringsplan + KU

BFR7.2 Vestpolltjgnna Reguleringsplan + KU

BFR8.1 Sandsletta vest Eksistrerende - i arealplan 2008 uten KU
BFR9.1 Skrova - Klgvosen Reguleringsplan + KU

BFR9.2 Skrova - Toften Reguleringsplan + KU

BFR11.1 Pollan fgr Storfjell Reguleringsplan + KU

BFR11.2 Vatnvagen, justert areal langs sj@ Arealplan + KU, bebyggelse langs sj@ vises i plankart
BFR11.3 —tattut | Omradet blir LSF11.5 og vises i plankart | Resultat av megling 19 des-17 med 3 fradelinger
Turistformal

BFT1.1 Hov - Reguleringsplan + KU

BFT2.1 Lyngveer Camping - utvidelse Reguleringsplan + KU

BFT3.1 Festvag vest Reguleringsplan + KU

BFT3.2 Festvag gst Reguleringsplan + KU

BFT3.3 Enggya Reguleringsplan + KU

BFT3.4 Skata eksisterende turistanlegg Arealplan uten KU

BFT4.1 Sandvika og @rsvagvaer, mindre utvidelse |Arealplan + KU

BFT4.2 Kalle - avgrensing avklart i megling Reguleringsplan + justert KU

BFT7.2 Innerst i Vestpollen eksisterende camping | Arealplan uten KU

BFT7.3 Vatterfjorden, Hammerstad camping Reguleringsplan pga avkjgrsel til E10 + KU
BFT8.1 Laukvik v/moloen nord Reguleringsplan + KU

BFT8.2 Laukvik sentrum, camping arealplan - glemt i arealplan 2008 uten KU
BFT8.3 Sandsletta Eksisterende - arealplan 2008 uten KU
BFT10.1 Store Molla - Yttergarden Arealplan + KU

BFT10.2 Store Molla - Yttergarden Arealplan + KU

BFT10.3 Brettesnes - Sponvika Arealplan + KU

BFT11.1 Digermulen - Osen Arealplan, endring av reguleringsplan + KU
BFT11.2 Digermulen — gnr 30/4 Reguleringsplan + KU

BFT11.3 Valen Reguleringsplan + KU

BFT11.4 Arstein Reguleringsplan + KU

Kirke og graviund

BGU1.1 Gimsgy kirkegard Eksisterende uten KU

BGU1.2 Gimsgy kirke Eksisterende uten KU

BGU2.1 Sydalen kirkegard Eksisterende uten KU

BGU7.1 Kvalvik kirkegard - Sildpolines Eksisterende uten KU

BGUS.1 Gjersvoll — Hol kirke Eksisterende uten KU

BGUS8.2 Gjersvoll sgr - kirkegard Eksisterende uten KU

BGU11.1 Digermulen kirkegard Eksisterende uten KU

BGU11.2 Digermulen kirke Eksisterende uten KU

Idrett

‘ Barstrand nord

Eksisterende uten KU

‘ Olderfjorden sgr - skytebane

Eksisterende uten KU

‘ Ved Store Kongsvatn

Eksisterende skytebane uten KU

Kabelvag Ungdomsskolen nord

Eksisterende + uten KU

‘ Gjersvoll - Laukvik skole

Eksisterende uten KU
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Holand i Digermulen

Eksisterende skytebane uten KU

Hovsund - gst for veg og nord for
Smettvann

Arealplan, henging av fisk tillatt + KU

‘ Barstrand nord

Arealplan, henging av fisk tillatt + KU

‘ Barstrand gst ved kai-anlegg

Arealplan, henging av fisk tillatt + KU

‘ Barstrand vest

Reguleringsplan, henging av fisk tillatt + KU

‘ Brenna - redusert fra fgrste hgring

Reguleringsplan + KU

‘ Kleppstad - tidligere steinbrudd

Reguleringsendring fra massetak + KU

‘ Kleppstad v/Daljorda

Reguleringsplan + KU

‘ Kleppstad havn - Nordgst

Reguleringsplan + KU

‘ Kleppstad s@r nord for smoltanlegg

Reguleringsplan + KU

Eksisterende uten KU

Eksisterende uten KU

Eksisterende (SVV) uten KU

Reguleringsplan + KU

Eksisterende uten KU

Reguleringsplan med utvidelse + justert KU

Reguleringsplan + KU

Arealplan, liten utvidelse + KU

Omradet er tatt ut

Reguleringsplan + KU

Reguleringsplan + KU

‘ Laukvik havn sgr

Reguleringsplan + KU

Gammelt fergeleie ved Sgrenholmen

Arealplan uten KU, eksisterende anlegg til Nordlaks

‘ Store Molla - Brettesnes

Arealplan uten KU, eksisterende anlegg til Hordafor

‘ Digermulen - ved fergekaia

Reguleringsplan, pga butikk og fergeleie

‘ Vatnvagen - mot Holandshamn

Arealplan uten KU, eksisterende

‘ Valen - gst for Digermulen

Arealplan + KU, tilhgrer Nordlaks AS

‘ Pundslett

Reguleringsplan + KU

‘ Risvaer - ved off kai

Arealplan + KU

Off og privat

tjenesteyting

BOP1.1 Vinje skole Eksisterende uten KU

BOP1.2 Vinje eldreboliger Eksisterende uten KU

BOP1.3 Barstrand nord, institusjon Eksisterende uten KU

BOP1.4 Barstrand, samfunnshus Eksisterende uten KU

BOP2.1 Hpgasen — Sydalen, samfunnshus Eksisternende uten KU

BOP2.2 Sydalen eldreboliger Eksisterende uten KU

BOP2.3 Sydalen skole Eksisterende uten KU

BOP2.4 Kleppstad - Strauman Reguleringsplan + KU pga E10 og gangveg
BOP4.1 @rsnes skole Reguleringsplan uten KU

BOPS.2 Gjersvoll, Laukvik skole Eksisterende uten KU

BOP8.3 Laukvik eldreboliger Arealplan uten KU - uteglemt i arealplan 2008
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BOP10.1

Brettesnes samfunnshus

Arealplan uten KU

BOP11.2

Digermulen skole og eldreboliger

Arealplan uten KU

Rastoffutvinning

Hovsund

Reguleringsplan + KU

‘ Fagerhaugen v/Kleppstad

Reguleringsplan + KU

‘Eng¢ya

Reguleringsplan + KU

‘ Vestpollen

Reguleringsplan + KU

‘ Bgra - Bgrvagen - Helle

Reguleringsplan + KU

‘ Slettasen v/Laukvik

Arealplan avklares via KU

‘ Remyrhaugen v/Laukvik Gjersvoll

Arealplan avklares via KU

‘ Skrova - enden av Dgvikvegen

Reguleringsplan + KU

‘ Store Molla — Langvagen ved Brettesnes

Reguleringsplan + KU

‘ Ramsosklubben - nord for Holand

Reguleringsplan + KU

‘ Kjerstihaugen ved Pundslett

Reguleringsplan + KU

Arealbruk i
kystsonen

Bruk og vern av sj@
og vassdrag

Arealbruken benyttes i planforslaget og
betyr at kun fiske, ferdsel, frilufts- og
naturformal hjemles (oppdrett ikke
tillatt)

Nytt formal som omfatter Austnesfjorden i sin helh

Ferdsel/akvakultur

_I Skrova v/Kuholmen

Levende lagring av fisk tilpasset ferdsel

Kombinerte

formal
Nord for Barstrand — oppdrett av skjell og

FFNFA1.1 tare tillates Kystsoneplanen 1999
Sydalspollen — oppdrett av skjell, tang og

FFNFA 2.1 tare mv tillates Kystsoneplanen 1999
Rgrhopen i Raftsundet - oppdrett av laks

FFNFA 7.1 og andre formal tillates kystsoneplan 1999
Nordpollen — Vatnfjorden — oppdrett av

FFNFA 8.1 skjell, tang og tare mv tillates Kystsoneplanen 1999
Sundlandsfjorden - oppdrett av skjell, tang

FFNFA 8.2 og tare muv tillates Kystsoneplanen 1999
Pundslett — kanalen — bevares som

FFNFK11.1 kulturminne og nytt formal gis Erstattes av hensynssone H570

Akvakultur
Kleppstad vest for havn, oppdrett tillates

VA2.1 ikke kystsoneplan 1999

VA3.1 Under Festvagtind , oppdrett tillates ikke | kystsoneplan 1999
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VA5.1 Tjeldbergvika (reservelokalitet) Kystsoneplan 1999

VA5.2 Storvagan - Lofotakvariet Kystsoneplan 1999

VA7.1 @yhellesundet nord Kystsoneplan 1999

VA7.2 @yhellesundet sgr nzer Oddveer Kystsoneplan 1999

VA10.1 Mollgavlen Kystsoneplan 1999

VA10.2 Vottvika ved Kjepsgya Kystsoneplan 1999

VA11l.1 Storfjell — nord Lgdingen grense Kystsoneplan 1999

VA11.2 Raftsundet @st Kystsoneplan 1999

VA11.3 Storfjell Kystsoneplan 1999

VAl11.4 Holand - Ramsosen Kystsoneplan 1999

VA11.5 Raven Kystsoneplan 1999
Arsteinfoten - oppdrett av skjell, tang og

VA11.6 tare mv tillates Kystsoneplan 1999, justert bruk — oppdrett ikke tillz

VA11.7 Risveer Sgknad i prosess - ny, flyttes vestover fra Engla
Ramsosen nord — oppdrett av skjell, tang

VA11.8 og tare mv tillates Lokaliteten er godkjent i 2017

AKTIVE

FISKEPLASSER

torsk - Ytrehella - l1assetting

Fiskeridirektoratet 2013

torsk -Arrvagan - lassetting

Fiskeridirektoratet 2013

sild - Sundklakk Nord

Fiskeridirektoratet 2013

sild og fiske - @rsvagen

Fiskeridirektoratet 2013

sild og fiske - Bgrvagen

Fiskeridirektoratet 2013

sild og fiske - nord i @yhellesund

Fiskeridirektoratet 2013

sild og fiske - Lillemolla gst

Fiskeridirektoratet 2013

sild og fiske - Lillemolla sgr

Fiskeridirektoratet 2013

sild og fiske - Ved Litlkalvsgya og
Rangelvika

Fiskeridirektoratet 2013

Allmenningskai -

fiskerihavn

SHA1.1 HOVSUND Eksisterende uten KU
SHA2.1 KLEPPSTAD Eksisterende uten KU
SHA2.2 Barstrand Eksisterende uten KU
SHA3.1 Henningsveer Eksisterende uten KU
SHA4.1 HOPEN Eksisterende uten KU
SHA7.1 Vestpollen - off kai Eksisterende uten KU
SHAS8.1 LAUKVIK - ytre havn Eksisterende uten KU
SHA9.1 SKROVA Eksisterende uten KU
SHA10.1 Brettesnes Eksisterende uten KU
SHA11.1 Digermulen Eksisterende uten KU
SHA11.2 Holand - allmenningskai Eksisterende uten KU
SHA11.3 RISVAR Eksisterende uten KU
SHA11.4 Arstein - allmenningskai, privat Eksisterende uten KU
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Gang/sykkel

Gangveg fra Kleppstad til Lyngvaerstranda

Reguleringsplan, rekkefglgebestemmelse

Gangveg fra Festvag til Enggya

Reguleringsplan, rekkefglgebestemmelse

Gangveg fra Enggya til Henningsvaer

Reguleringsplan, rekkefglgebestemmelse

Gangveg fra kryss ved Hopen til
Prsnesvegen

Reguleringsplan

Gangveg fra Multebzaerholmen til Rekvika
fér Bgrvagtunellen

Reguleringsplan

Parkering

SPA.1.1 Hovsund Arealplan eller reguleringsplan + KU
SPA2.1 Sydalen Arealplan + KU

SPA2.2 Straumanstua — nasjonal turistveg Arealplan + KU

SPA3.1 Festvag Reguleringsplan + KU pga E10
SPA3.2 Skata Reguleringsplan + KU pga E10
SPA8.1 Delp v/sti mot Matmora Arealplan uten KU, eksisterende
SPAS8.2 Nordpollen - Rangeldalen Arealplan uten KU, eksisterende

Drikkevann - VD

VvD2.1

Middagsdalsvatnet

VvD3.1 Rgrvikvatnet

VD5.1 Vestre Ngkkvatnet

VD7.1 Nattmalsvatnet

VD7.2 Jomfruvatnet Forsyner Helle flyplass m fl, skal avvikles
VD8.1 Vann nzer Trolldalen

VD10.1 Brettesnesvatnet

VD11.1 Pundslettvatnet

SMABATHAVN

VS2.1 Sydalen - smabathavn Arealplan + KU

VS7.1 Laupstad - Hamna Reguleringsplan + KU pga avkjgrsel til E10
VS7.2 Husvagen Reguleringsplan + KUpga avkjgrsel til E10
VS8.1 Batnakken, nord for Laukvikvegen Arealplan + KU

Vsii.1 Arstein sgr Arealplan + KU

HENSYNSONER

Vannverk -

nedslagsfelt

H110_1.1 Vinje - vannverk - oppfor Stormyra Eksisterende

H110_1.2 Vinjedalen - vannverk Eksisterende

H110_2.1 Kroktinddalen - vannverk Eksisterende

H110_2.2 Storvatnet - Bordewichvatnet Eksisterende, vann til smoltanlegg
H110_2.3 Lyngvaer/Kleppstad vannverk Eksisterende
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H110_3.1 Henningsveaer vannverk Eksisterende
H110 5.1 Vestre Npkkvatn Eksisterende
H110 7.1 Jomfrudalen Eksisterende
H110_8.1 Mglndalsvatnan Eksisterende
H110_10.1 Brettesnes Eksisterende
H110_11.1 Digermulen Eksisterende
H110_11.2 Digermulen Eksisterende
H110_11.3 Pundslett Eksisterende
Flyplass Staysoner og sikkerhetsgrenser
H190_1 Hpyderestriksjonskrav ved Helle flyplass Innspill fra Avinor
H190_2 Byggerestriksjonskrav ved Helle flyplass Innspill fra Avinor
Restriksjon ved Skrova fyr innflyging Helle
H190_3 flyplass Innspill fra Avinor
H210_1 Helle flyplass Erstattes av H190
H210_2 Helle flyplass Erstattes av H190
Skytefelt Militeert gvingsomrade
H380_1 Yttersida mot Hadsel Tatt inn i ny arealplan
H380_2 Vestfjorden Skrova - Storfjell Tatt inn i ny arealplan
H380_3 Vestfjorden Storfjell - @ksfjorden Tatt inn i ny arealplan
Landbruk
H510_1.1 Hovsund - viktig landbruk Eksisterende
H510_1.2 Vinje til Hov - viktig landbruk Eksisterende
H510_1.3 Vinje - sgr for vegen mot Sundklakk Eksisterende
H510_8.1 Delp - viktig landbruk Eksisterende
H510_8.2 Gjersvoll - viktig landbruk Eksisterende
Reindrift
H520_11.1 Trekkveger og beite Se eget illustrasjonskart
Friluftsliv
H530_1.1 Vikergy - friluftsliv Vises i arealplan
H530_1.2 Hovsvika - friluftsliv Eksisterende
H530_2.1 Brenna - Sundlandsfj - friluftsliv Eksisterende
H530_2.2 Sydalen - friluftsliv Eksisterende
H530_2.3 Olderfjorden og Kleppstadheia Eksisterende
H530_2.4 Lyngveergyene Eksisterende
H530_4.1 Djupfjorden med vassdrag Eksisterende
H530_4.2 Vagakallen - statlig sikret friluftsomr Eksisterende,
H530_4.3 Storgya ved Kalle Eksisterende
H530_4.4 Silsand-omradet Eksisterende
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H530_5.1 Kabelvag - Svolvaermarka Eksisterende
H530_7.1 Austpollen innerst Eksisterende
H530_7.2 Vatterfjorden nord Eksisterende
H530_7.3 Fglstad i Austnesfjorden g@st Eksisterende
H530_7.4 Oddveer med gyer Eksisterende
H530_7.5 Bgrvagaksla Eksisterende
H530_8.1 Grgnnhaugen v/ Laukvik Eksisterende
H530_8.2 Klavhaugen - Langhaugen v/Laukvik Eksisterende
H530_8.3 Trolldalen- Innervatnet v/Grunnfgrfjorden | Eksisterende
H530_8.4 Rangeldalen - gruve og Matmora Eksisterende
H530_9.1 Skrova - Hattvika med gyer Eksisterende
H530_10.1 Rangelvika - Draget - Haversand Eksisterende
H530_10.2 Gullvika - Vestpollen Eksisterende
H530_10.3 Vetten v/Brettesnes Eksisterende
H530_11.1 Kanalen - Valvagen Eksisterende
H530_11.2 Arstein nord Eksisterende
Landskap

H550_4.1 Omradet fram mot Silsandbukta Eksisterende
H550_7.1 Vatterfjorden nord - v/Eidhusodden Eksisterende
H550_8.1 Sandsletta Eksisterende
H550_10.1 Del av Haversand - halvgy vest Eksisterende
H550_11.1 Kjerringvegen og nord Eksisterende
H550_11.2 Lauvika nord Eksisterende
H550_11.3 Rgmbunken - Asen Eksisterende
Naturmiljg

H560_1.1 Hovsund - vannet gst for vegen Eksisterende
H560_2.1 Sydalspollen Eksisterende
H560_2.2 Storgya v/Kleppstad - bevaring Eksisterende
H560_2.3 Sandgya - bevaring naturmiljg Eksisterende
H560_4.1 Hopspollen Eksisterende
H560_4.2 Hopen - indre del av fjorden Eksisterende
H560_4.3 Kalle - Eksisterende
H560_4.4 Seaedingsdraget - gyer sgr for @rsnesvika Eksisterende
H560_7.1 Vestpolltjgnna Eksisterende
H560_8.1 Nordbaren gy sgr for Laukvik havn Eksisterende
H560_8.2 Lille vannet ved Sandsletta Eksisterende
H560_10.1 Mollgavipollen Eksisterende
H560_10.2 Sjpomrade nord for Kalvsgya/Yttergarden | Eksisterende
Kulturmiljg

H570_8.1 Halvgy sgr for Bufjorden. Nytt kulturminne, lasteplass for gruva Matmora
H570_10.1 Brettesnes gst Eksisterende
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H570_11.1

Kanalen ved Valen

Nytt formal (erstatter FFNFK)

Reguleringsplaner
H910

Reguleringsplaner som gjelder

Listes opp i eget vedlegg

Naturvernomr

bandlegging pa

land og i sj@

HS720_1.1 HovsFlesa Eksisterende
H720_1.2 Gimsgymyrene nord Eksisterende
H720_1.3 Gimsgymyrene - sgr Eksisterende

Lynggya - Risgya m fl - nord for

H720_8.1 Sundlandsfjorden Eksisterende
H720 9.1 Skrova - Nautgya og Fugleberggya Eksisterende
H720_11.1 Matsskjeeret - ved Svellingflaket Eksisterende
H720_11.2 Stabben m fl gyer - Svellingsflaket Eksisterende

Kulturminne - aut

kulturminner

Vises pa eget illustrasjonskart

fredede

kulturminner lllustreres pa eget temakart

H730_1.1 Hov - bandlegging kulturminner Eksisterende
H730_ Prestholmen - @st for Vinje Eksisterende
H730_10.1 Kjefsgya - @st for Store Molla Eksisterende
H730_11.1 Trettholmen - Holand Eksisterende
H730_11.2 Pundslett innen LS11.7 Eksisterende
H730_11.3 Arstein gst Eksisterende
Andre

Jf Kulturminneplan for Lofoten 2008

Fiske, gyte og
Iassettingsplasser

Kystnaere fiskeridata fra

Fiskeridirektoratets kartbase vises som

illustrasjonskart

Yggdrasil kartbase

Alle trekkveger og beiteomrader vises pa

Reindrift eget illustrasjonskart Nordlandsatlas
Alle typer skred illustreres pa eget
Skred illustrasjonskart NVE sin kartbase

Svolvaer 20 mars 2018

Johan H Weydahl (MNIF)
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Vagan kommune
Brann og redning

Forebyggende avd.

Advokatfirma Arve Haakstad AS

Deres ref: Saksbehandler: Dato:
Arve Haakstad Geir Hermansen 01.10.2024
Megleropplysninger

Arsgebyr feie/tilsynsgebyr bolig for 2024 kr 611,- pr skorstein.
Arsgebyr feie/tilsynsgebyr fritidsbolig for 2024 kr 305,- pr skorstein

Kommune: G.nr B.nr F.nr S.nr
1865 Vigan Kommune 37 5
Adresse: Arsteinveien 486, 8324 Digermulen

Type skorstein: Ukjent
Siste feiing utfort: aldri

Type Ildsted: Ukjent
Siste tilsyn utfort: aldri

Tilsyns og feieopplysninger: Ja | Nei
Er det foretatt tilsyn ved fyringsanlegget ? X
Kopi av rapport eller tilsyn, evt evrig korrespondanse med eier X
foreligger?

Er det mottatt tilbakemelding fra eier om at avvik er utbedret ? X
Er det registrert feiing av skorstein ? X
Ble det registrert avvik vedr adkomst for feiing ? - -
Foreligger det manglende respons fra eier etter varsel for feiing ) )
eller tilsyn ?

Andre opplysninger: Vigan brann og redning har ingen dokumentasjon om utfert feiing eller
tilsyn.

Det tas forbehold om skjulte feil og mangler og evt. avvik som kan ha oppstatt etter siste
tilsyn. Henvendelse som gjelder saken kan gjeres til Geir Hermansen, som kan treffes pd
41207430 eller pé epost: geir.hermansen@vagan.kommune.no

Med hilsen
Vagan brann og redning

Geir Hermansen
Branninspekter

Dette brevet er godkjent elektronisk og har derfor ikke signatur.


mailto:geir.hermansen@vagan.kommune.no

Vagan Kommune
Adresse Radhuset, 8305
Telefon 75 42 00 00

Opplysningar til eigedomsmeklar
EM §6-7 Tilknytting til veg, vatn og avlaup

Gjeld eigedom

Kommunenr.: 1865 Gardsnr.: 37 Bruksnr.: 5
Adresse: Arsteinveien 486, 8324 DIGERMULEN
Referanse: Tvangsopplasning Steel

Utskriftsdato: 02.10.2024

Kjelde: Vagan Kommune

Vatn Eigedomen er tilknytta privat nett.
Avieop Eigedomen er tilknytta privat nett.
Veg Eigedomen er tilknytta privat veg.
Palegg Tilknytningsforhold ikkje vurdert.

ATTERHALD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | SAMBAND MED EIGEDOMSF@RESPURNADER.

Vi tar atterhald om at det kan vere avvik i registra/karta/arkiva vare nar det gjeld den faktiske situasjonen og at det kan liggje fere forhold omkring eigedom og bygningar som
kommunen ikkje er kjend med. Dei som brukar informasjonen, ma derfor vere medviten pa samanheng og feremal som han blir nytta i, og bruke informasjonen kritisk.

Papirutskrifter fra det digitale kartverket kan innehalde liner som lett kan fere til misforstaingar. Dette gjeld ofte karttema som leidningar og eigedomsgrenser som i mange tilfelle

kan vere ungyaktige. Derfor ma for eksempel ikkje gravearbeid pé leidningar gjerast utan at leidningen i marka er pavist.

Kommunen kan ikkje stillast skonomisk ansvarleg for bruk av informasjon som blir oppgitt i samanheng med eigedomsferespurnader.



Vagan Kommune Utskriftsdato: 01.10.2024
Adresse Radhuset, 8305
Telefon 75 42 00 00

Opplysningar til eigedomsmeklar

EM §6-7 Kommunale avgifter og eigedomsskatt Kjelde: Vagan Kommune

Gjeld eigedom

Kommunenr.: 1865 Gardsnr.: 37 Bruksnr.: 5
Adresse: Arsteinveien 486, 8324 DIGERMULEN
Referanse: Tvangsopplasning Steel

Kommunalt standardgebyr for eigedommar som det er bygd pa, og som er knytt til kommunalt/interkommunalt
tenestetilbod

Avgift Grunnlag Arleg avgift
Renovasjon Ekstern leverandegr Lofoten Avfallsselskap IKS
Eigedomsskatt 2360

ATTERHALD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | SAMBAND MED EIGEDOMSF@RESPURNADER.

Vi tar atterhald om at det kan vere avvik i registra/karta/arkiva vare nar det gjeld den faktiske situasjonen og at det kan liggje fare forhold omkring eigedom og bygningar som
kommunen ikkje er kjend med. Dei som brukar informasjonen, ma derfor vere medviten pa samanheng og faremal som han blir nytta i, og bruke informasjonen kritisk.

Papirutskrifter fra det digitale kartverket kan innehalde liner som lett kan fare til misforstaingar. Dette gjeld ofte karttema som leidningar og eigedomsgrenser som i mange tilfelle
kan vere ungyaktige. Derfor ma for eksempel ikkje gravearbeid pa leidningar gjerast utan at leidningen i marka er pavist.

Kommunen kan ikkje stillast skonomisk ansvarleg for bruk av informasjon som blir oppgitt i samanheng med eigedomsferespurnader.



Vagan Kommune Utskriftsdato: 01.10.2024
Adresse Radhuset, 8305
Telefon 75 42 00 00

Opplysningar til eigedomsmeklar
EM §6-7 Planstatus Kjelde: Vagan Kommune

Gjeld eigedom

Kommunenr.: 1865 Gardsnr.: 37 Bruksnr.: 5
Adresse: Arsteinveien 486, 8324 DIGERMULEN
Referanse: Tvangsopplasning Steel

Kommuneplan vedteke

Dato

Planen er vedlagt Ja

LNFR

Kommunedelplan vedteke

Dato

Planen er vedlagt Nei

Status reguleringsplan

Planen er vedlagt Nei

Eigedomen ligg i regulert omrade Nei

Namn pa plan

Reguleringsfgremal

Status busetnadsplan

Planen er vedlagt Nei

Eigedomen ligg i regulert omrade Nei

Namn pa plan

Reguleringsfgremal

Eksisterer det planforslag som vedkjem eigedomen: Nei

Eksisterer det igangsett planlegging som vedkjem eigedomen: Nei

Vedlegg

2 vedlegg

Kommentar

Bandleggingssone: Bandlegging etter lov om kulturminner.




ATTERHALD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | SAMBAND MED EIGEDOMSF@RESPURNADER.

Vi tar atterhald om at det kan vere avvik i registra/karta/arkiva vare nar det gjeld den faktiske situasjonen og at det kan liggje fare forhold omkring eigedom og bygningar som
kommunen ikkje er kjend med. Dei som brukar informasjonen, mé derfor vere medviten p& samanheng og feremal som han blir nytta i, og bruke informasjonen kritisk.

Papirutskrifter fra det digitale kartverket kan innehalde liner som lett kan fere til misforstaingar. Dette gjeld ofte karttema som leidningar og eigedomsgrenser som i mange tilfelle
kan vere ungyaktige. Derfor ma for eksempel ikkje gravearbeid pa leidningar gjerast utan at leidningen i marka er pavist.

Kommunen kan ikkje stillast skonomisk ansvarleg for bruk av informasjon som blir oppgitt i samanheng med eigedomsfarespurnader.



v Matrikkelrapport  MAT0001 Samlet rapport for matrikkelenhet =

Kartverket

For matrikkelenhet: .
Kommune: 1865 - VAGAN Utskriftsdato/klokkeslett: 30.09.2024 kl. 12:46
Gardsnummer: 37 Produsert av: Bjarte Henriksen - 1865 Vagan
Bruksnummer: 5

30.09.2024 12:46 Side 1av 17



Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype: Grunneiendom
Bruksnavn: ARSTEIN @VRE
Etableringsdato:

Skyld: 0,83

Er tinglyst: Ja

Har festegrunner: Nei

Er seksjonert: Nei

Kulturminne

Eventuelle opplysninger om kulturminner er hentet fra registeret Askeladden hos Riksantikvaren. Pa https://www.ra.no/ finnes mer informasjon om kulturminner og hvor
man skal henvende seg for a fa flere opplysninger om de registrerte kulturminnene.

Lokalitetsnr Kulturminne art Vernetype Kategori
28215 Funnsted Uavklart Arkeologisk lokalitet
63170 Gravfelt Automatisk fredet Arkeologisk lokalitet
57486 Bosetning-aktivitetsomrade Uavklart Arkeologisk lokalitet
47733 Bosetning-aktivitetsomrade Automatisk fredet Arkeologisk lokalitet
111042 Batstg-anlegg Automatisk fredet Arkeologisk lokalitet
Arealrapport
Tekst Areal Kommentar
Beregna areal for 37 / 5 231983,8 m2 Ukjent grenseforlgp
Beregna areal av teig(er) med flere matrikkelenheter der 37 / 5 inngar 33391,2 m2 Ukjent grenseforlgp

Eierforhold

Tinglyste eierforhold

Rolle Status F¢ds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel

Hjemmelshaver 290465 LJOSNES INGUND GAMLEVEIEN 17 1/12
1604 FREDRIKSTAD

Hjemmelshaver 290666 OLSEN DAGFINN HENRIK POSTBOKS 147 1/12
8411 LODINGEN

Hjemmelshaver 300549 PETTERSEN RIGMOR SYLVI H ANGSVAGEN 14 1/6
52192 FALKOPING
SVERIGE
SVERIGE

Hjemmelshaver 201272 STEEL SIV ANITA VARVEIEN 135 2/3

9770 MEHAMN
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Oversikt over teiger (EUREF89 UTM Sone 33

Lopenr Type Hovedteig Nord @st Hgyde Areal Merknader

1 Teig Ja 7573006 500257 231983,8 m2 Hjelpelinje vannkant, Hjelpelinje vegkant

2 Teig Nei 7573261 500676 32 804 m2 Hjelpelinje vegkant

3 Teig Nei 7572559 499880 314,2 m2 Hjelpelinje vannkant

4 Teig Nei 7572584 499846 273 m2 Hjelpelinje vannkant
Forretninger der matrikkelenheten er involvert
Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse

Endre egenskap 12.12.2008 1865rir 12.12.2008

Feilretting Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Feilfgring Avgiver 1865 - 37/5 0

Opprett ny grunneiendom ved fradeling 24.07.1998

Kart- og delingsforretning Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 1865 - 37/5 -1179
Mottaker 1865 - 37/31 1179

Skylddeling 28.06.1943

Skylddeling Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 1865 - 37/5 0
Mottaker 1865 - 37/3 0

Matrikuler umatrikulert grunn som grunneiendom

Nymatrikulering Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Mottaker 1865 - 37/5 0
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Adresser

Adressetype Adressenavn Adressekode Adressenr
Adressetilleggsnavn Kildekode  Koord.syst. Nord
Vegadresse Arsteinveien 6057 486

EUREF89 UTM Sone 33
7573134

Kretser
Pst
Grunnkrets
Stemmekrets:
Kirkesokn:
500382 Postnr.omrade:

Tettsted:

Atkomstpunkt
Nei

0104 Arsteingy-Kjellernes-Storfjell
12 DIGERMULEN
10070101 Svolveer
8324 DIGERMULEN

Aktive bygg som er registrert pa matrikkelenheten

Bygningsnr: 25 217 969 Bebygd areal:
Lopenr: Bruksareal bolig:
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33 Bruksareal annet:
Nord: 7573162 @st: 500435 Bruksareal totalt:
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig:
Bygningstype:  Garasjeuthus anneks til bolig Bruttoareal annet:
Naeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bruttoareal totalt:
Bygningsstatus: Tatt i bruk Alternativt areal:
Energikilder: Alternativt areal 2:
Oppvarming:
Etasjer
Etasje Antall boenheter BRA bolig BRAannet BRAtotalt BTA bolig BTA annet
HO1 0 0 15 15 0 0
Bruksenheter
Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype

BTA totalt Alt. areal Alt. areal 2

0

Ant. boliger:
Ant. etasjer:
Vannforsyning:
Avlgp:

Har heis:

0

0
1

Nei

0

Datoer

Rammetillatelse: 01.01.2007
Igangsettingstillatelse: 01.01.2007
Tatt i bruk: 01.01.2007

Midlertidig brukstillatelse:
Ferdigattest:

Bruksareal Ant.rom Kjpkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet

Unummerert bruksenhet 0

0

0 0 37/5
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Bygningsnr: 189 730 993 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 0 Datoer

Lopenr: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse:

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33 Bruksareal annet: 58 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse:
Nord: 7572982 @st: 500123 Bruksareal totalt: 58 Avlgp: Tatt i bruk:

Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:

Bygningstype:  Naust bathus sjgbu Bruttoareal annet: Ferdigattest:

Naeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bruttoareal totalt: 0

Bygningsstatus: Tatti bruk Alternativt areal: 0

Energikilder: Alternativt areal 2: 0

Oppvarming:

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRA bolig BRAannet BRAtotalt BTA bolig BTAannet BTAtotalt Alt. areal Alt.areal?2

HO1 0 0 58 58 0 0 0 0 0

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjpkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet

Unummerert bruksenhet 0 0 0 0 37/5

Bygningsnr: 189 731 000 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 0 Datoer

Lopenr: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse:

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33 Bruksareal annet: 49 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse:
Nord: 7573020 @st: 500158 Bruksareal totalt: 49 Avlgp: Tatt i bruk:

Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:

Bygningstype:  Naust bathus sjgbu Bruttoareal annet: Ferdigattest:

Naeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bruttoareal totalt: 0

Bygningsstatus: Tatti bruk Alternativt areal: 0

Energikilder: Alternativt areal 2: 0

Oppvarming:

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRA bolig BRAannet BRAtotalt BTA bolig BTAannet BTAtotalt Alt. areal Alt. areal 2

HO1 0 0 49 49 0 0 0 0 0

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet

Unummerert bruksenhet 0 0 0 0 37/5
30.09.2024 12:46 Side 5 av 17



Bygningsnr: 189 731 043 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 0 Datoer

Lopenr: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse:

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33 Bruksareal annet: 30 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse:
Nord: 7573137 @st: 500392 Bruksareal totalt: 30 Avlgp: Tatt i bruk:

Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:

Bygningstype:  Garasjeuthus anneks til bolig Bruttoareal annet: Ferdigattest:

Naeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bruttoareal totalt: 0

Bygningsstatus: Tatti bruk Alternativt areal: 0

Energikilder: Alternativt areal 2: 0

Oppvarming:

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRA bolig BRAannet BRAtotalt BTA bolig BTAannet BTAtotalt Alt. areal Alt.areal?2

HO1 0 0 30 30 0 0 0 0 0

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjpkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet

Unummerert bruksenhet 0 0 0 0 37/5

Bygningsnr: 189 731 051 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 0 Datoer

Lopenr: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse:

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33 Bruksareal annet: 79 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse:
Nord: 7573155 @st: 500357 Bruksareal totalt: 79 Avlep: Tatt i bruk:

Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:

Bygningstype:  Hus for dyr/landbr.lager/silo Bruttoareal annet: Ferdigattest:

Neeringsgruppe: Jordbruk, skogbruk og fiske Bruttoareal totalt: 0

Bygningsstatus: Tatti bruk Alternativt areal: 0

Energikilder: Alternativt areal 2: 0

Oppvarming:

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRA bolig BRAannet BRAtotalt BTA bolig BTAannet BTAtotalt Alt. areal Alt. areal 2

HO1 0 0 79 79 0 0 0 0 0

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet

Unummerert bruksenhet 0 0 0 0 37/5
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Bygningsnr: 189 731 078 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 1 Datoer

Lopenr: Bruksareal bolig: 85 Ant. etasjer: 2 Rammetillatelse:

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse:
Nord: 7573134 @st: 500377 Bruksareal totalt: 85 Avlgp: Tatt i bruk:

Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:

Bygningstype:  Vaningshus Bruttoareal annet: Ferdigattest:

Naeringsgruppe: Bolig Bruttoareal totalt: 0

Bygningsstatus: Tatti bruk Alternativt areal: 0

Energikilder: Alternativt areal 2: 0

Oppvarming:

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRA bolig BRAannet BRAtotalt BTA bolig BTAannet BTAtotalt Alt. areal Alt.areal?2

LO1 0 20 0 20 0 0 0 0 0

HO1 1 65 0 65 0 0 0 0 0

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjpkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet

6057 Arsteinveien 486 H0101 Bolig 0 0 0 0 37/5

30.09.2024 12:46 Side 7 av 17
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Areal og koordinater

Areal: 231983,8 Arealmerknad: Hjelpelinje vannkant, Hjelpelinje vegkant
Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33 Nord: 7573006 @st: 500257
Grensepunkt / Grenselinje Ytre avgrensing
Grensemerke nedsatt i / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1 757273343 500241,62 Geometrisk hjelpepunkt 32 Scannet fra kart: Rissfolie 200
1255,18 Hjelpelinje vannkant 200
2 7573147,65  500197,34 Geometrisk hjelpepunkt 33 Scannet fra kart: Transparent folie - god 800
41,18 posisjonskvalitet
[ 3 757318506 50021456 Fell Kors " 96GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 13
187,97 800
4 7573355,81 500293,15 Fjell Kors 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 13
109,58 800
5  7573458,58 500331,19 Kors 55 Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart: 200
186,50 Papirkopi
[~ 6 7573466,00 50051754 Ukent ~  55Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart: 200 |
10,23 Papirkopi
[~ 7 757345584 50051635 kors " 55Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart: 200 |
145,55 Papirkopi
[~ 8 757331161 50049679 kors " 55Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart: 200 |
161,68 Papirkopi
[ 9 757315020 50048745 Steinellerrgygs 55 Digitalisert pd digbord fra strek-kart: 200 |
26,72 Papirkopi
" 10 757314238 50046190  Jord Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt 7 3]
33,89
1 7573132,47 500429,49 Jord Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt 13
51,87 Hjelpelinje vegkant 500
12 7573123,38 500412,91 Geometrisk hjelpepunkt 63 Genererte data: Fra annen geometri 500
29,10
13 7573094,65 500417,56 Ukjent 55 Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart: 200
77,33 Papirkopi
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Grensemerke nedsatt i / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
14 7573017,81 500426,23 Kors 55 Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart: 200
251,07 Papirkopi
[ 45 757284173 50024726 kors " 55Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart: 200 |
85,99 Papirkopi
[~ 16 757275586 50024278 kors " 55Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart: 200 |
22,46 Papirkopi
Grensepunkt / Grenselinje Indre avgrensing 1
Grensemerke nedsatt i / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord st Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
17 7573074,76 500361,64 Fjell Bolt 11 Terrengmalt: Totalstasjon 13
37,03
18 7573110,65 500352,53 Jord Offentlig godkjent grensemerke 11 Terrengmalt: Totalstasjon 13
33,40
19  7573115,50 500385,58 Jord Offentlig godkjent grensemerke 11 Terrengmalt: Totalstasjon 13
30,45
20 7573087,08 500396,52 Fjell Bolt 11 Terrengmalt: Totalstasjon 13
36,99
Grensepunkt / Grenselinje Indre avgrensing 2
Grensemerke nedsatt i / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lepenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
21 7572991,23 500139,57 Kors 55 Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart: 200
21,91 Papirkopi
[~ 22 757300237 50012070 Kors " 55Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart: 200 |
13,39 Papirkopi
[~ 23 757301179 50013022 Kors " 55Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart: 200 |
16,65 Papirkopi
[ 24 757302150 50014375 Ukjent ~ 55Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart: 200 |
26,29 Papirkopi
[~ 25 757300521 0016438 Kors " 55Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart: 200 |
1,14 Papirkopi
[~ 26 757299898 50015515 | Kors " 55Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart: 200 |
17,40 Papirkopi
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Areal og koordinater

Areal: 32 804 Arealmerknad: Hjelpelinje vegkant
Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33 Nord: 7573261 @st: 500676
Grensepunkt / Grenselinje Ytre avgrensing
Grensemerke nedsatt i / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1 757302652  500566,85 Geometrisk hjelpepunkt 63 Genererte data: Fra annen geometri 500
30,78 Hjelpelinje vegkant 500
2 757305691 50056237 Geometrisk hjelpepunkt 63 Genererte data: Fra annen geometri 500
296,18
3 7573342,90  500639,39 Jord Stein med kors og vitner 55 Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart: 200
128,38 Papirkopi
[ 4 757341809 50074345  Jord Stein med kors ogvitner 55 Digitalisert pd dig.bord fra strek-kart: 200 |
54,22 Papirkopi
[~ 5 7573392,81 50079142 Ukent ~  55Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart: 200 |
280,25 Papirkopi
[~ 6 7573143,09 50066423 Ukent ~  55Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart: 200 |
3,35 Papirkopi
7 smwonm sooee27t Ukjent ~ S5Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart: . 200 |
44,86 Papirkopi
[~ 8 7573100,12 50064239 Ukent ~  55Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart: 200 |
42,58 Papirkopi
[~ 9 757306978 50061252 Ukent ~  55Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart: 200 |
28,69 Papirkopi
[~ 10 757305014 50059160 Ukent ~  55Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart: 200 |
2,28 Papirkopi
[ 1 757304850 50059319 Geometrisk hjelpepunkt 32 Scannet fra kart: Rissfolie 200 |
34,44 Felger midten av elv eller bekk 200
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Areal og koordinater

Areal: 314,22 Arealmerknad: Hjelpelinje vannkant

Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33 Nord: 7572559

Grensepunkt / Grenselinje Ytre avgrensing

@st: 499880

Grensemerke nedsatt i / Grensepunkttype /

Ngyaktighet

Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1 757255224 49987473 Geometrisk hjelpepunkt 32 Scannet fra kart: Rissfolie 200
67,43 Hjelpelinje vannkant 200
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Areal og koordinater

Areal: 273 Arealmerknad: Hjelpelinje vannkant

Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33 Nord: 7572584

Grensepunkt / Grenselinje Ytre avgrensing

@st: 499846

Grensemerke nedsatt i / Grensepunkttype /

Ngyaktighet

Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1 7572587,71 49983575 Geometrisk hjelpepunkt 32 Scannet fra kart: Rissfolie 200
63,08 Hjelpelinje vannkant 200
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Brukstillatelser eller ferdigattest er ikke funnet i kommunens bygningsarkiver.



Eiendomskart med grenser inngar i matrikkelrapport.



Tvangssalg — en orientering til kjgpere

Tvangssalg reguleres av tvangsfullbyrdelsesloven som tradte i kraft den 01.01.1993. Salget forestas
av medhjelper og salgsméaten er derfor et alternativ til salg pa tvangsauksjon. Tvangsselges en
eiendom er det stedlig tingrett og ikke hjemmelshaveren som tar de endelige beslutninger om salg.
Markedsfgringen, visninger og lignende skal imidlertid veere mest mulig likt et ordinzert
eiendomssalg. Retten engasjerer en sakalt medhjelper, og det er kun eiendomsmeglere, advokater
og lensmenn som kan inneha en slik oppgave. Kjgper skal i en slik prosess forholde seg til
medhjelperen og ikke til hjemmelshaver eller retten.

Fatter du interesse for en eiendom som er pa tvangssalg bgr du orientere deg om denne type
salgsprosess. | selve annonseringen er det ikke bekjentgjort at det er et tvangssalg, men i
salgsoppgaven fremkommer dette tydelig. Medhjelperen innehar de samme forpliktelser som ved et
ordinzert salg, feigelig 3 innhente ngdvendige opplysninger for eiendommen. Disse opplysninger skal
mottas av kjgperen for bindende avtale om kjgp inngas. Dersom de lovbestemte opplysninger ikke er
fremlagt skal dette opplyses, samt grunnen for dette.

P& visningen og ved befaring av eiendommen oppfordres du til 3 giennomga eiendommen ngye. Det
kan vaere fornuftig 8 medbringe en bygningskyndig. Hvis eiendommen har tydelige mangler kan det
vaere hensiktsmessig a foreta en ytterligere gjennomgang av eiendommens tilstand av en takstmann.
Hovedregelen ved salg av eiendom som tvangsselges er at den overtas i den stand den befinner seg i.
Avhendingsloven gjelder ikke ved tvangssalg. Imidlertid hjemler tvangsfullbyrdelsesloven at kjgper
kan kreve prisavslag hvis; eiendommen ikke samsvarer med opplysninger om vesentlige forhold som
medhjelper har gitt. Hvis medhjelper har forsgmt a gi opplysninger om vesentlige forhold som man
maétte kjenne til og som kjgperen hadde grunn til a regne med a fa. Hvis eiendommen er i vesentlig
darligere stand enn kjgperen hadde grunn til a regne med. Dette kommer bare til anvendelse dersom
forholdene kunne antas & hatt innvirkning pa kjgpet.

Kjeperen kan ikke heve kjgpet, men kan kreve prisavslag av nevnte grunner. Hvis enighet ikke oppnas
ma kjoper ga til seksmal mot den eller de kreditorer som har fatt den del av kjgpesum som kreves
redusert. Selv om det kreves prisavslag mé kjgpesummen betales fullt ut, men kjgper kan kreve at
den del av kjspesum man mener skal tilbakefgres ikke utbetales til kreditorene fgr saken er avklart.
Retten kan beslutte at kravet er grunnlgst og likevel utbetale kjspesummen til kreditorene. Er hele
eller deler av eiendommen bortleid, overtar kjgper ansvar for leieforholdet.

Budgivning

Innkomne bud vil ikke bli sendt til retten fgr det innkommer bud som er naer markedspris.
Budgivningen skjer i all hovedsak som ved et vanlig salg, men det er spesielle regler vedrgrende
akseptfrister, samt mulighet til & ta forbehold.

Budet ma ha bindingstid pa minimum 6 uker for @ kunne komme i betraktning. Budgiver er bundet
straks budet kommer til medhjelpers kunnskap. Settes det finansieringsforbehold vil budet ikke bli
anbefalt akseptert fgr slik finansiering er i orden. Kjgper kan ikke ta forbehold om konsesjon eller
odelslgsning.

Medhjelper formidler bud mellom budgivere, og kan ikke akseptere bud. Nar medhjelper anser at
hgyeste bud er oppnaddd oversendes budet til saksgker med anbefaling om at saksgker ber tingretten
akseptere budet. Saksgker har ingen plikt til 3 sende en slik anmodning til retten, og kan nar som
helst trekke saken inntil budet er stadfestet av retten. Dette kan f.eks. skje hvis saksgkte betaler sin
gjeld.
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Etter at tingretten har akseptert budet har partene en maneds ankefrist pa avgjgrelsen. Det
opprettes ikke kjgpekontrakt mellom partene ved et tvangssalg. Det er budaksepten og prospektet
som er kontraktsdokumentet.

Oppgigr - overtakelse

Oppgjarsreglene i et tvangssalg avviker fra vanlige eiendomssalg. Loven bestemmer at oppgjgr skal
finne sted senest 3 maneder etter at medhjelper har anmodet om at budet skal aksepteres. For det
tilfelle betaling ikke skjer palgper forsinkelsesrente. Det kan i visse tilfeller avtales en saerskilt
overtakelsesdato som awviker fra oppgjersdato. Tidligere eier plikter a flytte sa snart kjgper har blitt
ny eier. Hvis flytting ikke skjer frivillig, kan kjgper kreve tvangsutkastelse.

Retten vil utstede skjgte etter at kjspesummen er betalt og kjgperen har blitt eier. Retten utsteder
skjgte som tinglyses p& eiendommen. Medhjelper foretar oppgj@ret, samt bistdr med tinglysning av
evt obligasjon og skijgte. De heftelser som forrige eier hadde og som ikke er avtalt 3 skulle overdras i
forbindelse med kjgpet, blir samtidig slettet.

For ytterligere opplysninger om tvangssalg vises det til tvangsfullbyrdelsesloven kap. 11 og 12.
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Advokat Arve Haakstad AS B udskjem a
Advokat Arve Haakstad

Pb. 703, 8301 Svolveer

Telefon: 76074400 Budet er gyldig frem til

E-post: hambre@advokatlofoten.no Dato Klokkeslett

Undertegnede gir herved bud pa felgende eiendom

Adresse Postnummer | Poststed
Arsteinveien 486 8324 Digermulen
Gnr. | Bnr. | Seksjonsnr. | Festenummer Kommune

37 S5o0g7 Vagan

Kjopesum

Belap Belgp med bokstaver

| tillegg kommer vanlige omkostninger (dokumentavgift, tinglysingsgebyr og eventuelt gebyr til forretningsfarer) jf. salgsoppgaven.
Meglerprovisjon betales av selger.

Finansieringsplan

Disponibelt kontantbelgp. Belgpet ma veere fri egenkapital, dersom ikke annet er avtalt. kr
Annet

kr
Laneinstitusjon Referanse | Telefon

kr
Laneinstitusjon Referanse | Telefon

kr
Laneinstitusjon Referanse | Telefon

kr

Dersom overdragelsen er konsesjonspliktig, er det kjgperen som mé sgke konsesjon. Kjgperen vil veere bundet selv om konsesjon ikke blir
gitt. Hviler det odel pa eiendommen, har kjgperen risikoen for om odelsretten blir benyttet. Undertegnede bekrefter & ha fatt opplysninger om
eiendommen gjennom prospekt/salgsoppgave for eiendommen fra megler/advokat. Det kan bare tas hensyn til bud som er bindende for
budgiver i minst 6 uker fra den dato medhjelperen mottar budet. Budgiver kan forlenge bindingstiden innen fristens utlgp.

Undertegnede er kjent med:

- at eiendommen selges etter reglene i tvangsfullbyrdelsesloven om tvangssalg, og at Lov om avhending av fast eigedom ikke gjelder ved
tvangssalg.

- at det ikke blir skrevet kjgpekontrakt, men at dette bud, dersom det blir stadfestet av Tingretten, er bestemmende for rettigheter og
plikter.

- at Tingrettens stadfestelse av budet kan paankes, at ankefristen er en maned regnet fra dato for Tingrettens stadfestelse, og at anke ikke
medfgrer at forpliktelsene etter budet faller bort (med mindre stadfestelsen oppheves).

- at det gjelder saerlige regler ved Tingrettens tvangssalg og at noen av de sentrale punkter er inntatt pa den annen side av dette
budskjema, som jeg/vi har lest.

Dersom Tingretten stadfester budet, gir undertegnede herved fullmakt til medhjelper Advokat Arve Haakstad til & begjeere skjote utstedt i

undertegnedes navn og utlevert til seg.

Budgiver(e)

Navn (Budgiver 1) | Fadselsnr. (11 siffer) | Navn (Budgiver 2) | Fadselsnr. (11 siffer)
Telefon privat Telefon arbeid Mobil Telefon privat Telefon arbeid Mobil

E-postadresse E-postadresse

Adresse Postnummer Poststed

Underskrift

Jeg/vi er innforstatt med at budet er bindende og aksepterer de salgsvilkar som gjelder for salget.

Sted og dato

Underskrift, budgiver 1 Underskrift, budgiver 2
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For du innleverer bud ma nedenstaende nogye gjennomgas:

Eiendommen selges i henhold til bestemmelsene i lov om tvangsfullbyrdelse. Tvangssalg ved medhjelper er et alternativ til & selge en eiendom
pa tvangsauksjon. At eiendommen tvangsselges innebaerer at det er Tingretten, og ikke eier av eiendommen, som tar beslutningene i
salgsprosessen.

Det fremgar ikke av annonsen at en eiendom tvangsselges, men det skal opplyses om dette i salgsoppgaven. Medhjelper innhenter og kontrollerer
de samme opplysningene om eiendommen som man far som kjgper ved et frivillig salg.

Opplysningene skal gis skriftlig av medhjelper for bindende avtale inngas. Dersom medhjelper av ulike arsaker ikke har klart & fremskaffe de
lovbestemte opplysninger om eiendommen, skal det opplyses om grunnen til at de ikke er fremskaffet.

Veer ngye nar du besiktiger eiendommen. Ta gjerne med en bygningskyndig. Det kan veere fornuftig & fa avholdt en tilstandsrapport. En slik
tilstandsrapport er en giennomgang av eiendommens bygningsmessige standard.

Hovedregelen er at en eiendom som kjgpes pa tvangssalg overtas i den stand den befinner seg. Bestemmelsene i avhendingsloven gjelder ikke,
hvilket innebaerer at reklamasjonsmulighetene er begrenset. Kjgper kan ikke heve kjgpet, men kan kreve prisavslag i felgende tilfeller:

- Eiendommen er ikke i samsvar med opplysninger om vesentlige forhold som medhjelperen har gitt, og som kan antas & ha innvirket pa
kjopet.

- Medhjelperen har forsemt & gi opplysninger om vesentlige forhold som denne métte kjenne til og som kjgperen hadde grunn til & regne med
a fa, safremt unnlatelsen kan antas & ha innvirket pa kjepet, eller

- formuesgodet er i vesentlig darligere stand enn kjgperen hadde grunn til & regne med.

Oppnas det ikke enighet om prisavslag, ma kjgper eventuelt ga til ssksmal mot den eller de av kreditorene som har fatt den del av kjspesummen
som det kreves prisavslag for.

Kjgpesummen ma betales selv om det kreves prisavslag, men kjgper kan kreve at belgp tilsvarende det belgp det kreves prisavslag for ikke
utbetales til kreditorene far saken er avgjort. Dersom kjaperen ikke har reist sgksmal om prisavslag innen to maneder regnet fra forfallstidspunktet
for kispesummen, skal den tilbakeholdte del av kjgpesummen ikke lenger holdes tilbake. Tingretten kan avvise krav om tilbakeholdelse der
Tingretten finner dette apenbart grunnigst.

Dersom hele eller deler av eiendommen er bortleid, overtar kjgper tidligere eiers rettigheter og forpliktelser.

| hovedsak skjer budgivningen pa samme mate som ved et ordinzert salg. Men budgiver bgr merke seg felgende:

- Medhjelper sender ikke inn bud til Tingretten fortlapende, men har plikt til & avvente dette inntil et bud som er tilnsermet markedspris
innkommer.

- Det gjelder spesielle frister for bindingstiden for budet. Vanligvis er denne minimum 6 uker for fast eiendom og 3 uker for kjgp av
andelsleiligheter. Fristen kan imidlertid settes ned til to uker i en del tilfeller. Radfer deg med medhjelperen!

- Bud med finansieringsforbehold vil normalt ikke bli anbefalt stadfestet fgr finansieringen er ordnet.

- Det er ikke anledning til & ta forbehold om konsesjon eller odelslasning, kjgper ma selv ta risikoen for utfallet.

Medhjelper formidler kun budene mellom partene. Medhjelper kan ikke akseptere bud. Medhjelper forelegger budet for saksgkeren
(vedkommende som har forlangt at eiendommen skal tvangsselges) og andre rettighetshavere. Medhjelper anbefaler saksgker & begjeere et bud
stadfestet. Saksgker plikter ikke a rette seg etter medhjelpers anbefaling, og saksgker kan ogsa trekke saken tilbake helt frem til budet er stadfestet
av Tingretten. Dette kan f.eks. skje i tilfeller der saksgkte ordner opp i gjeldsforholdet for stadfestelse skjer.

Nar Tingretten har stadfestet budet, har partene en maneds ankefrist pa avgjerelsen. Budgiver ma veere oppmerksom pa at selv om Tingretten
stadfester et bud innen fristen, kan det ta noe tid & fa Tingrettens meddelelse av stadfestelsen. Anken kan som hovedregel ikke begrunnes med
innvendinger som ikke har veert fremsatt overfor Tingretten for kjennelsen ble avsagt. Det stadfestede budet er bindende for byderen selv om
stadfestelsen paankes og det tar tid far anken blir avgjort. Blir stadfestelsen opphevet, er byderen fri.

Det er viktig & merke seg at det ikke opprettes kjgpekontrakt. Det er det stadfestede budet som trer i stedet for kontraktsdokumentet.

Det er spesielle regler for hvorledes oppgjeret skal foretas ved tvangssalg. Oppgjer skal skje pa en bestemt oppgjersdag. Oppgjgrsdagen er
vanligvis tre maneder etter at medhjelperen har forelagt et bud for Tingretten for stadfestelse. Betaler ikke kjgper pa oppgjersdag palgper det
renter i henhold til bestemmelsen i tvangsfullbyrdelsesloven § 11-27.

Er eiendommen fraflyttet, kan medhjelperen dersom kjaper gnsker det, tillate at overtagelse skjer for oppgjgrsdato. Skal eiendommen overtas far
oppgjersdato ma hele kjgpesummen betales av kjgper for innflytting kan skje. Eventuell innflytting for ankefristens utlgp skjer pa kjgpers risiko.

Dersom en anke ikke er avgjort far oppgjgrsdagen inntrer, forskyves betalingsplikten. Kjgper ma velge mellom & betale kjgpesummen pa
oppgjersdato eller betale renter i henhold til bestemmelsene i tvangsfullbyrdelseslovens § 11-27 frem til betalingsplikten inntrer.

Nar kjgper er blitt eier, plikter saksgkte (tidligere eier) og hans husstand & fraflytte eiendommen. Flytter ikke saksgkte frivillig nar kjgperen skal
overta eiendommen, kan kjgper uten gebyr kreve utkastelse etter at kjgperen har innbetalt kjgpesummen. Kjgper blir ansvarlig for eventuelle
sideutgifter f.eks. til bortkjgring og lagring av inventar. Begjeering om utkastelse kan sendes Namsmannen i det distrikt eiendommen er.

Nar kjgper er blitt eier og stadfestelseskjennelsen er rettskraftig, vil Tingretten utstede skjgte som skal tinglyses pa eiendommen. Vanligvis vil
medhjelper foresta oppgjeret, og i den forbindelse be om en fullmakt fra kjgperen til & motta skjetet fra Tingretten for tinglysing.

Nar tvangssalgsskjgtet tinglyses, blir samtlige pengeheftelser som forrige eier hadde pa eiendommen, og som kjgperen ikke skal overta, slettet.
Andre heftelser enn pengeheftelser som har prioritet ved siden av eller etter saksgkerens krav, overtas av kjgperen utenfor kigpesummen hvis
den ikke er satt til side. Ved erverv av en andelsleilighet vil medhjelper sarge for at adkomstdokumentene bilir tiltransportert den nye eieren.

Ovenstaende er basert pa hovedreglene for tvangssalg ved medhjelper i tvangsfullbyrdelsesloven.

Fremstillingen er ikke uttemmende.
Bestemmelsene finnes i kap. 11 og kap. 12 i lov om tvangsfullbyrdelse av 26. juni 1992.
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