STOKLELAND

Stor enebolig i Sirdal

Myraleidet 45, 4443 Tjgrhom

Byggear: 2009 Soverom: 5 stk.

Bra/Bra-i : 297/195 kvm Pris: kr. 4 500 000,-

Tomt: 993,8 kvm Omkostninger: Off. avg.

Finnkode:

Megler: Adv. Lars Martin Ramsland
Adv. Espen Andersen

Visning: etter avtale med megler

TIf.: 51 46 35 00 - post@advokat-stokkeland.no - www.advokat-stokkelan
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Velkommen til
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Stor enebolig med fin
beliggenhet 1 Sirdal



STOKCELAND

ADVOKAT

BESKRIVELSE

Adresse:
Beliggenhet:
Registerbetegnelse:

Areal:

Innhold:

Standard:

TEKNISK

Boligtype:
Eierform:
Byggear:
Tomtestorrelse:
Energimerking:
Oppvarming:
Regulering:

Vei, vann og avlep:

OKONOMI

Prisantydning:
Omkostninger:

Arlige kostnader:

Myraleidet 45, 4443 Tjerhom
Eiendommen ligger i boligfelt pa Sinnes i Sirdal kommune.
Gnr. 9 bnr 159 i Sirdal kommune.

BRA/BRA-1 297/195 kvm

l.etg.: BRA-i 101 kvm
2.etg.: BRA-i 94 kvm
Garasje: BRA-e 102 kvm

Arealene er oppmalt av takstmann og hentet fra vedlagte boligsalgsrapport.
Rommenes definisjon er oppgitt av takstmann etter faktisk bruk, men kan avvike fra
byggeforskrifter og byggetillatelse.

Boligen inneholder:

1 etg. Gang, bod, bod/vaskerom, stue, kjokken, entre, bad, soverom
2 etg. 3 soverom, soverom/stue, gang, bad, bod

Boligen har normal standard. Se ellers vedlagt boligsalgsrapport.

Enebolig

Selveier

2009

993,8 kvm

Denne eiendommen er klassifisert til C - rod.
Elektrisitet, varmepumpe, ved.

Eiendommen ligger i et omrade som er regulert til bolig
Offentlig

kr. 4 500 000,-
[ tillegg til kjopesummen kommer folgende omkostninger:

1. Dokumentavgift: kr. 112 500,-
2. Tinglysingsgebyr skjote, kr. 545,-
3. Tinglysingsgebyr for hvert pantedokument, kr. 545,-.

Total kjepesum inkl. gebyrer: kr. 4 613 590,-
Dokumentavgiften er beregnet med prisantydning som avgiftsgrunnlag, 2,5%

Se vedlegg i prospekt.



STOKCELAND

ADVOKAT

ANDRE OPPLYSNINGER

Eier:

Geir Egil Myhre

Heftelser og tinglyste bestemmelser:

Meglerprovisjon:

Avtalebetingelser:

Budgivning:

Visning:

Vedlegg:

Ansvarlig megler:

Dato for salgsoppgave:

Legalpant (ikke tinglyst). Sikkerhet for skyldige kommunale avgifter og
eiendomsskatt.

Vederlaget til megler i h.h.t. tvangslovens bestemmelser.
Hovedregelen er at eiendommen overtas i den stand den befinner seg. Lov om
avhending av fast eiendom kommer ikke til anvendelse pa forholdet. Se vedlagt

informasjon vedr. tvangssalg ved medhjelper.

Bud mé& som hovedregel veere bindende for budgiver i minst seks uker, dersom budet
skal komme i betraktning.

Etter avtale med megler.

Boligsalgsrapport med verditakst, forbrukerinformasjon om budgivning, informasjon
ang. lesere og tilbeher, m.m.

Advokat Lars Martin Ramsland

26.05.25






Norsk takst

Tilstandsrapport

Enebolig
(© Myraleidet 45, 4443 TIBRHOM
[ SIRDAL kommune

F gnr. 9, bor. 159 Markedsverdi
4 500 000

Sum areal alle bygg: BRA: 297 m? BRA-i: 195 m?

Befaringsdato: 07.05.2025 Rapportdato: 14.05.2025 Oppdragsnr.: 11818-201878 Referansenummer: NJ8569

Autorisert foretak: Egersund Bygg og Tomteutvikling AS Sertifisert Takstingenigr: André Tveida VAr ref:

Egersund
Bygg og Tomteutvikling

Takstpartneren

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pda annen mate ha noen egeninteresse knyttet ftil
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Egersund Bygg og Tomteutvikling AS

Norsk takst

Egersund Bygg og Tomteutvikling AS ble etablert i 2001, og har siden den gang veert en palitelig aktgr innen takseringsbransjen i
Rogaland. Vi kan tilby et bredt spekter av tjenester, inkludert byggteknisk konsulentvirksomhet, byggeledelse, arkitekttjenester og
taksering. Vart hovedfokus er & levere hgy kvalitet, enten det dreier seg om store eller sma prosjekter. Vi har kontor i Egersund og

Flekkefjord, og utfgrer oppdrag fra Lindesnes i sgr til Rennesgy i Nord.

Vi er stolte medlemmer av Norsk Takst, noe som gir deg trygghet i at alle vare tjenester utfgres med hgy kompetanse og i henhold til

de strengeste bransjestandardene. Les mer pa vare nettsider www.byggogtomt.no.

e

Rapportansvarlig

e

André Tveida

Uavhengig Takstingenigr
andre@byggogtomt.no

\ 7y
hrskltal! (@7

Oppdragsnr.: 11818-201878 Befaringsdato: 07.05.2025

Egersund
Bygg og Tomteutvikling

| Tabstpartneren
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Gnr9-Bnr 159 Postboks 407
4228 SIRDAL 4379 EGERSUND Norsk taks

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

w\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som dpning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kigper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig ¢
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den
boligen ble bygget pa kan vare annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift ti
og ver og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.
ameangsr, eller detappries nll.)yg.g.vSaerhg Tor boliger sam;er Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av oo -

. . : dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er L . .
—— uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan

’ gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder

sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Myraleidet 45, 4443 TJBRHOM Egersund Bygg og Tomteutvikling AS ‘
Gnr 9 - Bnr 159 Postboks 407

4228 SIRDAL 4379 EGERSUND  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes

nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
. til 3 overvéke delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

aTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

QTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste 3 utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke

Tiltak under kr 10 000

forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge (! "

avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten. ) LS it €% RGN
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og

markedspris pa materialer og tjenesteyter. S Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

J‘.,%
Tiltak over kr 300 000
k)
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Myraleidet 45, 4443 TIORHOM
Gnr9-Bnr 159
4228 SIRDAL

Beskrivelse av eiendommen

Egersund Bygg og Tomteutvikling AS ‘
Postboks 407
4379 EGERSUND Norsk takst

Eiendommen er grovt opparbeidet med hage og gardsrom.

Boligen er oppfert i tre- og betongkonstruksjon og er over to
etasjer samt kryploft.

| tillegg til boligen er det frittliggende garasje over to etasjer.

Boligen er stort sett original fra byggear. Boligen har en del
slitasje og det ma paregnes renovering og vedlikehold.

Som det fremgar av rapporten er det registrert enkelte
symptomer pa avvik fra normal tilstand, det meste som fglge av
normal slitasje og alder pa bygningsdelene.

Det er viktig & papeke at bygningen er oppfgrt i henhold til de
forskrifter som gjaldt i byggearet. Dagens forskriftskrav til
isolasjon, klima og innemiljg er strengere enn de som gjaldt da
denne boligen ble bygget, og det ma derfor paregnes et avvik i
forhold til dagens standard.

Det vises forgvrig til rapportens enkelte punkter.
Enebolig - Byggear: 2009

UTVENDIG Ga til side

Taket er tekket med torvtekking.

Takrenner og nedlgp er utfgrt i plast.

Yttertaket er utfgrt som et saltak i trekonstruksjon.
Vinduer og ytterdgrer er utfgrt i trekonstruksjon.
Terrasse er utfgrt i trekonstruksjon med terrassebord.

INNVENDIG Ga til side

Det er stort sett laminat pa gulvene og plater med panelprofil og
malte plater pa veggene.

Pipe er utfgrt med elementer som er pusset. Det er tilknyttet ildsted
i stue.

Innvendig trapp mellom etasjer er utfgrt i tre.

Innvendige dgrer er av furu fyllingsdgrer.

VATROM Ga til side
Bad letg:

Det er fliser pa gulv og vegger.

Badet erinnredet med dusj, badekar, toalett og seksjon med
servant.

Bad 2 etg
Det er baderomspanel pa veggene, og belegg pa gulvet.
Badet erinnredet med dusj, toalett og seksjon med servant.

KI@KKEN G4 til side

Kjokkeninnredning med profilerte fronter og laminert benkeplate.
Det er montert kjpkkenventilator over komfyr/platetopp.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Vannledninger er utfgrt i plast (rgr i rgr).

Innvendige avlgpsrer er utfgrt i plast.

Det er montert balansert ventilasjonsanlegg i boligen.
Det er montert varmepumpe i boligen.

Oppdragsnr.: 11818-201878

Befaringsdato: 07.05.2025

Varmtvannsbereder er pa ca 200 liter og er plassert i rom med sluk.
Sikringsskap med automatsikringer.

TOMTEFORHOLD Ga til side
Grunnforhold er ikke kjent.

Det er ikke funnet spor etter fukt pa grunn av sviktende drenering.
Murer er utfgrt i betong.

Ut fra alder er vann og avlgpsledninger sannsynligvis i plast.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 297 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 195 m?

Totalpris 4 500 000

Arealer Ga til side
Befaring - og eiendomsopplysninger G4 til side

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 6 200 000

Forutsetninger og vedlegg G4 til side
Lovlighet Ga til side
Enebolig

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Utvendig vedbod er ikke vist pa tegning.
Garasje
e Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger

Det foreligger ikke tegninger. Dette bgr undersgkes naermere
og det tas forbehold om at garasjen er godkjent av Sirdal
kommune.
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Mpyraleidet 45, 4443 TIORHOM Egersund Bygg og Tomteutvikling AS ‘
Gnr 9-Bnr 159 Postboks 407 I I

4228 SIRDAL 4379 EGERSUND  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

20 Opplysninger vedr alder pa bygning og bygningsdeler,
tomteareal og hjemmelshaver er innhentet fra eier og
eiendomsverdi. Eventuelle heftelser er ikke kontrollert.

15 Oppdraget er et tvangssalg. Egenerklzering er ikke utfylt, og
eierinformasjonen er dermed begrenset.
Oppsummering av avvik

10 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

5 Enebolig

= [ Jck8) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
O 2

@  utvendig > Dgrer Ga til side
TGO: Ingen awvik

TG1: Mindre eller moderate avvik Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side

TG2: Avvik som ikke krever tiltak 0 balkonger
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
Bl  7G3: store eller alvorlige awvik @  Utvendig > Bod under terrasse Gatlside
ﬁ TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. 0 Vatrom > 1.etasje >Bad > Sanitaerutstyr og Ga til side
innredning
Anslag pa utbedringskostnad KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
2 @  vatrom > l.etasje > Bad > Ventilasjon Gatil side
ig @ vatrom > 2.Etasje > Bad > Ventilasjon Galilside
(358 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
1
@  Utvendig > Taktekking Ga til side
05 @  Utvendig > Nedlgp og beslag Gatil side
I
0 I @  Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
Ingen umiddelbare kostnader @ i g "
Utvendig > Vinduer Ga til side
@ Tiltak under kr 10 000
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 R T ——— Gatil side
@  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Q Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 @  Innvendig > Radon Ga til side
% Tiltak over kr 300 000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. @ Innvendig > Plpe og ildsted Ga til side
@  Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
@  Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
Ga til side

®

Tekniske installasjoner > Ventilasjon
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Myraleidet 45, 4443 TIORHOM Egersund Bygg og Tomteutvikling AS ‘
Gnr 9 - Bnr 159 Postboks 407 | l I

4228 SIRDAL 4379 EGERSUND  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

@  Tekniske installasjoner > Varmesentral Gatilside

@» Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side

o Kjskken > 1.etasje > Kjpkken > Overflater og G il side
g innredning

@ Kjgkken > 1.etasje > Kjgkken > Avtrekk Ga til side

o Vatrom > l.etasje > Bad > Overflater vegger og Ga tll side

- himling

@ vatrom > 1.etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side

o Vatrom > 1.etasje > Bad > Sluk, membran og Ga il side
. tettesjikt

1) Vatrom > 2.Etasje > Bad > Overflater vegger og Ga til side
" himling

@ vatrom > 2.Etasje > Bad > Overflater Gulv Gatil side
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Myraleidet 45, 4443 TIORHOM Egersund Bygg og Tomteutvikling AS ‘
Gnr9-Bnr 159 Postboks 407 |\ I I

4228 SIRDAL 4379 EGERSUND Norsk takst

Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar
2009 Byggear er hentet fra eiendomsverdi.

Anvendelse
Boligen er bebodd av eier.

Standard
Bygningen har normal standard.

Vedlikehold
Bygningen har normalt vedlikehold.

UTVENDIG

(3D Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Taket er tekket med torvtekking.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig & bevege seg ut pa taket.

Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Veer

oppmerksom pa denne risikoen.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Torvstokk fremstar noe slitt og preget av alder. Taktekking har ellers normal alders og veerslitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales ytterligere kontroll av torvstokk.

) Nedlgp og beslag

Takrenner og nedlgp er utfgrt i plast.

Vurdering av avvik:
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Egersund Bygg og Tomteutvikling AS ‘
Postboks 407 k
4379 EGERSUND Norsk takst

Myraleidet 45, 4443 TIBRHOM
Gnr 9 -Bnr 159
4228 SIRDAL

Tilstandsrapport

e Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.
Det mangler nedlgpsrgr og nedlgpsrer er stedvis ikke tilkoblet. Takrenner er generelt slitt og preget av alder.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

Takvann bgr ledes bort fra bygningen.

Det ma monteres nedlgpsrgr og takrennene ma paregnes vedlikehold/oppgradering

1) Veggkonstruksjon

Yttervegger over grunnmur er oppfgrt i trekonstruksjon og er utvendig kledd med trekledning.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er rateskader pa vannbord og lister pa et av vinduene.

Enkelte vannbord har vridning og feil helning.

Kledningen har alders og veerslitasje men fremstar ellers i forholdsvis god stand.

Vindskier pa bod er skadet og har fukt/rateskader.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Vannbord og lister p& vindu og vindskier p& bod ma byttes. Det ma paregnes vedlikehold og noe oppgradering.
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{25 Takkonstruksjon/Loft
Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Yttertaket er utfgrt som et saltak i trekonstruksjon. Takkonstruksjon virker solid bygget og er i god stand.

<9 Vinduer

Vinduer er utfgrt i trekonstruksjon med isolerglass. Vinduer er i god stand og har bare normal vaerslitasje utvendig.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er fuktskader pa enkelte innvendig foringer. Vinduer har ellers bare normal alders og vaerslitasje og fremstar i forholdsvis god stand.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Vedlikehold og oppgradering ma paregnes.

Dgrer

Ytterdgrer er utfgrt i trekonstruksjon.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:
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Dgrene er generelt slitte og preget av alder.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Ytterdgrer naermer seg klar for utskifting.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Terrasse er utfgrt i trekonstruksjon med terrassebord. Pa terrasse i 2 etasje ligger det ifglge eier plater og membran under terrassebordene.

Vurdering av avvik:
e Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

e Det er avvik:

Terrasser er slite og preget av alder. Terrasse i 1 etasje har svak konstruksjon og skjevheter.

| ander etasje har plater under terrassebord store fuktskader og det lekker ned i bod under terrassen.

Rekke pa terrasse/balkong er ca. 90 cm. Dette er lavere enn dagens krav. Hgyde pa rekkverk ved balkonger skal etter dagens krav vaere minimum 1,0 m. Der

nivaforskjellen er mer enn 10,0 m, skal rekkverk ha en hgyde pa minimum 1,2 m.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Begge terrasser inklusiv bod under terrasse i 2 etasje ma paregnes totalrenovering.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
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Bod under terrasse
Bod ligger under terrasse og er oppfert i trekonstruksjon.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er lekkasje fra terrassen og boden har et fuktig miljg.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Se tiltak og kostnader under punkt terrasse

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

INNVENDIG

) Overflater

Det er stort sett laminat pa gulvene og plater med panelprofil og malte plater pa veggene.

Vurdering av avvik:
e Det eravvik:

Gulv har skader flere plasser og svelling/ujevnheter i skjgter. Det er lite fagmessig tilpasning rundt elpunkter der det er montert smartpanel pa utsiden av

gipsplater.
Overflater er generelt noe slitte og preget av alder.

Enkelte plasser mangler listverk, og i ett av soverommene i 2 etasje er det brukt fotlister som taklist.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Betydelig renovering/oppussing ma paregnes.
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Tilstandsrapport

) Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er utfgrt i trekonstruksjon. Ved kontroll av hgyder pa etasjeskiller er det ikke funnet noen unormale avvik i forhold til alder pa bygning.

Det er ikke foretatt radonmaling og ut fra alder er bygget heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det er ikke pakrevd med tiltak.

Pipe er utfgrt med elementer som er pusset. Det er tilknyttet ildsted i stue.
Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Ovn har skader i innvendig stein og er generelt slitt og preget av alder.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Oppgradering og vedlikehold ma paregnes.

) Innvendige trapper

Innvendig trapp mellom etasjer er utfgrt i tre.
Vurdering av avvik:
e Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Trappen har lite fagmessig utfgrsel pa malerarbeid og fremstar slitt og preget av alder.

Konsekvens/tiltak
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e Handlgper ma monteres pa vegg for a tilfredsstille krav pa byggetidspunktet.

Vedlikehold ma paregnes.
Hensikten med en handlgper (rekkverk) i en trapp er & gi stptte og sikkerhet for personer som gar opp eller ned trappen. Den gir et stabilt grep som
hjelper med & balansere, noe som reduserer risikoen for fall og ulykker, spesielt for eldre, barn og personer med redusert bevegelighet.

'Y Innvendige dgrer

Innvendige dgrer er av furu fyllingsdgrer.

Vurdering av awvik:
e Det er avvik:

Dgrene er slitte og preget av alder.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Renovering/vedlikehold ma paregnes.

Lo

VATROM

1.ETASIE > BAD

Generell

Det foreligger ingen dokumentasjon pa utfgrt arbeid pa badet.

Det er fliser pa veggene.

Vurdering av avvik:
e Det eravvik:

Fuger har slitasje og misfarging.
Overflater fremstar eller i god stand.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:
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Vedlikehold ma paregnes.

1.ETASJE > BAD
(J5) overflater Gulv

Det er fliser pa gulv.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Dagens forskrifter tilsier at det skal vaere tilstrekkelig fall mot sluk som har fuktbelastning i daglig brukssituasjon. Tilstrekkelig fall er angitt i veiledning til
forskrift til & vaere 1:50 fall (16mm) 80 cm ut fra sluk. Ved maling av gulv er det ikke mer enn ca. 10mm fall.

Overflater har alders og bruksslitasje.

Det er ukjent om membran/belegg er fgrt opp pa terskel. Dette er ikke mulig a kontrollere pga terskel/vinkellist.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Badet fungerer med avvik. Ved eventuell renovering av bad ma tilfredsstillende fall etableres.
Ved for lite fall mot sluk kan det veere fare for at bruksvann vil ligge igjen pa gulv og ikke renne til sluk.

Det bgr gjgres ytterligere undersgkelse om det er oppkant pa membran bak list. Manglende membran kan fgre til vanninntrengning i tilstgtende rom.

1.ETASIE > BAD
35 sluk, membran og tettesjikt
Gulvsluk er utfgrt i plast.

Vurdering av avvik:
e Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke dokumentasjon).

Konsekvens/tiltak
e Det ma innhentes dokumentasjon. Manglende membran/tettesjikt medfgrer risiko for lekkasjer og fukt i konstruksjonen.
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1.ETASIE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Badet er innredet med dusj, badekar, toalett og seksjon med servant.

Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

Seksjon med servant har store fuktskader, spylerknapp til toalett og dusjgarnityr er defekt.
Konsekvens/tiltak

e Tiltak:

Innredning ma byttes og repareres.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

1.ETASIE > BAD

Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon. Se punktet tekniske installasjoner; ventilasjon.

1.ETASIE > BAD
(1D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er foretatt hulltaking og ikke funnet indikasjoner pa fukt.
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2.ETASIE > BAD

Generell

Det foreligger ingen dokumentasjon pa utf@rt arbeid pa badet.

2.ETASJE > BAD
(55D overflater vegger og himling

Det er baderomspanel pa veggene

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Fugemasse mellom bunn veggplate og metalprofil er mangelfull og aluminiumsprofil ligger enkelte plasser pa innsiden av ytterkant plate.
Dette kan fgre til fuktskade i veggplate over tid. Det er viktig at mellomrom her er helt fylt med fugemasse som er tilegnet formal.

Det er ved befaring avdekket mindre fuktskader i nedre kant av platene i forbindelse med skjgter.

Konsekvens/tiltak

e Tiltak:

Forholdet ma holdes under kontroll. Mellom bunn av veggplate og profil bgr fugemasse skrapes Igs og fuges pa nytt for a unnga at skaden utvikler seg. For
a fa en fullgod Igsning ma platene byttes.

2.ETASIE > BAD
Overflater Gulv

Det er belegg pa gulv.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Dagens forskrifter tilsier at det skal vaere tilstrekkelig fall mot sluk som har fuktbelastning i daglig brukssituasjon. Tilstrekkelig fall er angitt i veiledning til
forskrift til & veere 1:50 fall (16mm) 80 cm ut fra sluk. Gulvet er tilnermet flatt med unntak av lokalt fall ved sluk.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:
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Badet fungerer med avvik. Ved eventuell renovering av bad ma tilfredsstillende fall etableres.
Ved for lite fall mot sluk kan det vaere fare for at bruksvann vil ligge igjen pa gulv og ikke renne til sluk.

2.ETASIE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Badet er innredet med dusj, toalett, seksjon med servant. Innredning har alders- og bruksslitasje.

2.ETASIE > BAD

Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon. Se punktet tekniske installasjoner; ventilasjon.

2.ETASIE > BAD

(2ED Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er foretatt hulltaking og ikke funnet indikasjoner pa fukt.
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KJPKKEN

1.ETASJE > KIPKKEN
'} Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning med profilerte fronter og laminert benkeplate.
Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Kjekkeninnredning bzerer preg av alder og bruksslitasje med innslag av skader.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Innredningen er slitt men fungerer med dagens tilstand.

Det er montert kjgkkenventilator over komfyr/platetopp. Ved befaring fungerer kjgkkenvifte som normalt.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Kjokkenvifte baerer preg av alder og bruksslitasje.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Viften trenger vedlikehold.
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/5

TEKNISKE INSTALLASJONER

15D Avigpsrer

Innvendige avlgpsrer er utfgrt i plast. Ved befaring fungerte avigp som normalt.

) Ventilasjon
Det er montert balansert ventilasjonsanlegg i boligen.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er registret begrenset avtrekk/tilluft pa enkelte ventiler.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Det anbefales en utvidet kontroll av anlegget.

='D varmesentral

Det er montert varmepumpe i boligen.

Arstall: 2011 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid pa varmesentral er oppbrukt.

Konsekvens/tiltak
e Det erikke behov for utbedringstiltak siden varmesentralen fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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(1) Varmtvannstank

Varmtvannsbereder er pa ca. 200 liter og er plassert i rom med sluk.

(15 Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har

verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og s@k videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av

registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer.

Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

1.

Spgrsmal til eier
2. Narble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.

2009

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdetelektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
Det er ikke fremvist samsvarserklaering.
Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som

ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei
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6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei
7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader p& deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, s langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ukjent

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Takstingenigr har ingen elektrokompetanse og anlegg er ikke vurdert ut over kontrollspgrsmal.
Sikringsskap ble ikke kontrollert ved befaring. Det anbefales kontroll.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rédgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
underspkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sek videre veiledning eller radgivning.

Boligen har brannslokningsapparat og rgykvarslere montert.
1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdetskader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Grunnforhold er ikke kjent.
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1) Fuktsikring og drenering

Det er ikke funnet spor etter fukt pa grunn av sviktende drenering. Dreneringen virker derfor til & veere i orden og har bare generell aldersslitasje.

Grunnmur og fundamenter

Murer er utfgrt i betong. Murene fremstar i god stand.

(39 Utvendige vann- og avigpsledninger

Ut fra alder er vann og avlgpsledninger sannsynligvis i plast. Ved befaring fungerte vann og avigp normal.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje
Anvendelse
Byggear Kommentar
2018 Byggear er opplyst av eier
Standard
Bygningen har normal standard.
Vedlikehold

Bygningen har normalt vedlikehold.

Beskrivelse
Bygningen er oppfart i tre og betong. Det er torv pa taket og kledd utvendig med trekledning.

Garasjeport i stalkonstruksjon.

Det er skjevhet over garasjeport. Det mangler enkelte lister og detaljer, og garasjen fremstar derfor noe uferdig.
Garasjen er uinnredet men er delvis isolert.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i

195 m?/195 m*

Enebolig: 2 Gang, 3 Bod, Stue, Kjgkken, Entré, 2 Bad,
5 Soverom

Andre bygg: Garasje
Bruksareal andre bygg: 102 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 6 200 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pd siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdi

Kr 4 500 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi 4 500 000

Konklusjon markedsverdi 4 500 000

Eiendommen ligger i boligfelt pa Sinnes i Sirdal kommune. Det er gangavstand til blant annet dagligvarebutikk og skole.

Boligen ligger i attraktivt omrade, spesielt for fritidsboliger. Det er flott utsikt over Sinnes og det er kort vei til skitrekk og skilgyper.

Eiendommen er bare grovt opparbeidet med hage/terrasse og gardsrom. Boligen er oppfgrt i tre- og betongkonstruksjon og er over to etasjer

samt kryploft.

| tillegg til boligen er det frittliggende garasje over to etasjer.

Boligen er stort sett original fra byggedr. Boligen har en del slitasje og det ma paregnes kostnader til renovering og vedlikehold.

Verdien er satt ut fra overnevnte og salg i omrade i henhold til Eiendomsverdi.
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Beregninger

Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 5 700 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 1 500 000
Sum teknisk verdi - Enebolig Kr. 4200 000
Garasje

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 1200 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 200 000
Sum teknisk verdi - Garasje Kr. 1000 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 5200 000

Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for rdtomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 1000 000
Beregnet tomteverdi Kr. 1000000
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 6200 000
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ea rbyggetegnmger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pé 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
| TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong B (BRA-i)
Bod
= : Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
T oa bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
St & ; I : (BRA-e) slik som for eksempel boder
t e I
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
W Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
R (BRA-b) boenheten(e)
Bad P2 ’l
- T l// g:&zisgea-rﬁl Are:alet av terrgsser, apne balkonger
1\ , Kjekken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje E"\
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Garasje (GUA) (areal med lav takheyde).

e e —————

BRA-i 5 ),
Bod Innglasset b BRA-b
TET: balkong

Felles garasieanlegg

plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pad en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for @ beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & vaere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsforing der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til ramningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Enebolig

Etasje

1.etasje

2.Etasje

SUM
SUM BRA

Romfordeling

Etasje

1.etasje

2.Etasje

Kommentar

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)

101

94

195
195

Internt bruksareal
(BRA-i)
Gang, Bod, Bod/vaskerom., Stue,
Kjgkken, Entré, Bad, Soverom

Soverom, Soverom 2, Soverom 3,
Soverom/stue., Gang, Bad, Bod

Utvendig vedbod er ikke medtatt i arealet.

Terrasser er bare ca. oppmalt.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Utvendig vedbod er ikke vist pa tegning.

Kommentar:

Brannceller

Egersund Bygg og Tomteutvikling AS ‘ I l

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Garasje

Etasje
1.Etasje

Loft

SUM
SUM BRA

Romfordeling

Etasje
1.Etasje

Loft

Oppdragsnr.: 11818-201878

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)

46

56

102
102

Internt bruksareal
(BRA-i)

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Garasje

Bod

Befaringsdato:  07.05.2025

4379 EGERSUND

Postboks 407 k

Terrasse- og balkongareal

sum (TBA)
101 67
94 10

77

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Jia  [#]Nei
[:]Ja Nei
Dla Nei

Terrasse- og balkongareal

SUM (T

46

56

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger
Kommentar:  Det foreligger ikke tegninger. Dette bgr undersgkes naermere og det tas forbehold om at garasjen er godkjent av Sirdal
kommune.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn p& avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? DJa Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 172 23
Garasje 0 0

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
07.5.2025 André Tveida Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

4228 SIRDAL 9 159 0 993.8 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Myraleidet 45

Hjemmelshaver
Myhre Geir Egil
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligen ligger i boligfelt pa Sinnes i Sirdal kommune. Det er gangavstand til blant annet dagligvarebutikk, skole.
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er ifglge eier tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er ifglge eier tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen | regulert til bolighebyggelse.

Om tomten

Tomten ligger i skranet terreng og er grovt opparbeidet.

Siste hjemmelsovergang

Ar
2006

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ordrebekreftelse 08.04.2025 Fremvist | Nei
Egenerklaering 07.05.2025 Eiers egenerklzering er ikke fremvist Finnes ikke Nei
Tegninger 07.05.2025 Tegninger fremvist ved befaring. Fremvist Nei
Eiendomsverdi.no 08.04.2025 Diverse opplysninger. Gjennomgatt Nei

Advokat Stokkeland v/

Lars Martin Ramsland 08.04.2025 Opplysninger er gitt via epost Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 14.05.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

e Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

e Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen awvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnzermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
veere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

e Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

e Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 11818-201878

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

e Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

sKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

o Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

o Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

* Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJIONER

e Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

e Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

e Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

e Fuktsgk: Overflatesgk med egnet spkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

e Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

e Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

e Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

e Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for @ kunne regnes som BRA/maéleverdig areal.

° Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet m& ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

» Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

e | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/NJ8569

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Befaringsdato: 07.05.2025 Side: 32 av 32



ENERGIATTEST

Adresse Myraleidet 45
Postnummer 4443

Sted TJORHOM
Kommunenavn Sirdal
Gardsnummer 9
Bruksnummer 159
Seksjonsnummer —
Andelsnummer —
Festenummer —
Bygningsnummer 23870444

Bruksenhetsnummer H0101

Merkenummer Energiattest-2025-118552

Dato 12.05.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energieffektiv

g§E0880°

Energikarakter

Lite energieffektiv

Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grann farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.



Sirdal kommune
Adresse Tonstad, 4440
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler
EM 86-7 Kommunale avgifter og eiendomsskatt

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 4228 Gardsnr.: 9 Bruksnr.: 159
Adresse: Myraleidet 45, 4443 TIORHOM
Referanse: 25201

Utskriftsdato: 10.04.2025

Kilde: Sirdal kommune

Kommunalt standardgebyr for bebygde eiendommer som er tilknyttet kommunalt/interkommunalt tjenestetilbud

Avgift Grunnlag Arlig avgift
Vann Arlig avgift 2914
Avigp Arlig avgift 8475
Renovasjon Ekstern leverander IRS Miljg IKS
Branntilsyn, feiing Arlig avgift 485
Eiendomsskatt Ingen eiendomsskatt

Kommentar

bade gebyr og restanse.Post@erikstemmen.no

IRS Miljg iks ma kontaktes angdende renovasjonsordningen da de administrerer denne for Sirdal kommune. Det gjelder

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som i mange tilfelle kan veere unsyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.
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Enhet for arealforvaltning Slrdal

Delegert vedtak

@ster Hus Drift AS

Deres ref.: Var ref. (saksnr.): Saksbehandler: Dato: 02.06.2025
25/639 -5 Marit Rge /

Saksnr. Utvalg

25/205 Utvalg for teknikk, landbruk og miljg

Saksnummer i saken: 25/205

9/159. Geir Egil Myhre. Ferdigattest for bolig.

Saksopplysninger

Tillatelse til tiltaket ble gitt den 03.10.2007 med vedtaksnummer DS 2007/267.
Det ble gitt brukstillatelse for tiltaket den 29.01.2009 i sak DS 2009/102.
Sgknad om ferdigattest er mottatt 02.06.2025.

Byggested Sinnes

Adresse Myraleidet 45, 4443 Tjgrhom
Gnr/bnr/tomt 9/159

Tiltakshaver Geir Egil Myhre

Ansvarlig sgker @ster Hus Drift AS

Det er mottatt dokumentasjon.

Hjemmelsgrunnlag:

Plan - og bygningsloven med forskrifter

Reguleringsplan for Myraleitet boligfelt II, plan ID1998003
Kommunedelplan Sirdal nord, plan ID2016008
Naturmangfoldlovens §§ 8 - 12

Delegasjonsreglement for Sirdal kommune

VEDTAK:
I medhold av pbl § 21-10 gis det ferdigattest for tiltaket.

Ansvarlig sgker har sgrget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang av kontrolldokumentasjon
for det ferdige tiltaket. Gjennom dette har ansvarlig sgker, @ster Hus Drift AS, bekreftet at kontroll
er foretatt med tilfredsstillende resultat, i samsvar med tillatelser og krav som er gitt i eller i
medhold av plan- og bygningsloven.

Bygning eller deler av bygning ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter jf.
plan- og bygningslovens § 20-1. Bruksendring krever szerlig tillatelse.

Kommunens avgijgrelse om utferdigelse av ferdigattest er et enkeltvedtak som kan paklages til
kommunen, (jfr. forvaltningslovens § 28).

Sirdal kommune Besgks- og postadresse: Sentralbord: +47 38 37 90 00
Enhet for arealforvaltning Tonstadveien 28 Org. nr.: 964 964 165
4440 Tonstad www.sirdal.kommune.no

S.lav2



Vennlig hilsen

Marit Rge
Saksbehandler

Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur

Vedtaket er et enkeltvedtak og kan p8klages til kommunen. Klagefristen er 3 uker regnet fra den
dagen brevet kom fram til p8fort adressat. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt innen fristens
utlgp.

Klagen skal sendes skriftlig til kommunen som har fattet vedtaket, oppgi vedtaket det blir klaga
over, den eller de endringer som er gnskelige, og de grunner du vil fore for klagen. Dersom du
klager s& seint at det kan vaere uklart for oss om du har klaget i rett tid blir du ogs8 bedt om &
oppgi ndr denne meldingen kom fram.

Dersom noen med klageadgang vil bestride gyldigheten av vedtaket, herunder fremme krav om
erstatning, er

det et vilk8r for & reise sak for domstolene at vedkommende har benyttet sin adgang til 8 pdklage
vedtaket og at klagen er avgjort av hgyeste klageinstans som stdr 8pen. Det vises til
forvaltningsloven § 27 b.

S.2av2



Kommune

Sirdal kommune
Tonstad
4440 TONSTAD

NO. 964 964 165 MVA

Malebrev over

[ Gnr. | Bnr. | Festenr.
‘ 9 159
Eiendom
Bruksnavn/adresse
Areal 994.3 m?2

X | uten grensejustering
MALEBREV med grensejustering
J.nr.
gr9l00

Malebrev nr.
25/06
Ewvt. midl. foretning, dato, ref. nr.

Delingsloven § 4-2 forste ledd

Kommunen skal tinglyse malebrev, midlertidig
forretning og registreringsbrev, som er nedvendig
for & opprette registerenheten i grunnboken
snarest mulig og senest nar klagefrister er utigpt.
Det samme g}elder malebrev som gir uttrykk for at
det som ledd i kartforretningen er foretatt areal-
overfaring etter reglene om grensejustering.

| henhold til delingslova av 23. juni 1978 er det holdt felgende forretning

g il 20.10.2000
forretningen
[ Gnr. | Bnr. [For.
Rekvirent Sirdal kommune v/Steinar Ness 141
Bestyrer Rune Risnes
| Kart- og delingsforretning over parsell utgatt fra gnr. 9, bnr. 141.
Gjelder tomt 14 ihht godkjent reguleringsplan for Myraleite boligfelt.
Forretning
it
Underskrift r TIM
Sted | Dato IUndersknftJ { ” i.i 1S .Ad | Underskrift )
Tonstad 09.02.2006 Y ’7 )
)\tiw_’ Sves LJL b i &b ;c(d
overing. Rune Risnes ‘enche Anita Josdal
GAB

Tinglysing (jf. delingsloven § 4-2)

Registreringsstempel

Dagbokstempel

Pategninger (rettelser o.1.)

GIS/LINE Malebrev




Gnr l Bnr l Festenr

9 159 MALEBREVKART
Representasjonspunkt Jnr
X 101864 Y 46624 69/00
Kartblad X | Landsnett Malebrev nummer
AV022-1-51 ] 25/06
Malestokk Areal 2
1. 500 994.3 m

9/141

o
o
[=}
=}
0
0
<
U
>
+X=101825 .00

9/161

Punkt Punktbeskrivelse X-koord
Pl Grensemerke i jord O 101851.73
P2 Grensemerke i jord O 101847.21
P3 Grensemerke i jord O 101876.52
P4 Grensemerke i fjell 101880.24
GR6 Grensemerke i jord O 101854.50

Y-koo

46643.
46609.
46605.
46639.
46642,

9/156

rd Side Radius
34 33.88
76 29.63
41 34.24
44 25.98
96 2.80

GIS/LINE Mailebrev
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Skatteetaten

AMBITA AS
Postboks 2923 Solli
0230 OSLO

Bekreftelse pa formuesverdi:

Kommune: 4228 SIRDAL
Gnr9 Bnr 159 FnrO
Eiendommens adresse:

Myraleidet 45, 4443 TIORHOM

Formuesverdi for inntektsaret 2023:

Som primeaerbolig: kr 738 054
Som sekundeerbolig:  kr 2 952 214

Dato
10.04.2025

U.off. offl . § 13, skitfvl § 3-1

Snr0

Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skatteetaten.no

TIf 800 80000
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Sirdal kommune
Teknikk, landbruk og milje

Delegert vedtak

Nr.: 07/267

Oster Hus AS Refereres i: TLM - delegerte saker
Hoylandsgt.4

4306 Sandnes

DERES REF: VAR REF: SAKSBEHANDLER: ARKIVKODE: DATO:
3447/2007 -2007/28 May Britt Ousdal 9/159/L42 03.10.2007

TILLATELSE TIL TILTAK - OPPFORING AV BOLIG
Bakgrunn

Den 04.09.07 har @ster Hus A/S sokt om tillatelse til tiltak pd gnr. 9, bnr. 159 Myraleitet,
Sinnes.

Tiltaket gjelder oppfering av bolig pd tomt nr. 14, Myraleitet. Tiltakshaver er Geir Egil
Myhre og Jorid Tafjord.

Vedlagt seknaden folger:

Opplysninger om tiltakets ytre rammer

Gjenpart av nabovarsel

Situasjonskart

Seknader om ansvarsrett og lokal godkjenning
Kontrollplaner

Boligspesifikasjon 1 GAB

Det er sgkt om saniteerabonnement.

Det er tidligere, sak 07/85 gitt tillatelse til utgraving av tomt og legging av stikkledninger.
Hjemmelsbakgrunn

Kommunedelplan Sinnes/Tjerhom

Reguleringsplan for Myraleitet boligfelt

PBL m/forskrifter

Vurdering

Avstand til nabogrense er 4,1 m og vegmidte 10,5 m.

Naboene er varslet og har samtykket i tiltaket.

Plangrunnlag og utforming

Postadresse: Besgksadresse: Telefon: 38379000 Internett: www.sirdal.kommune.no
Radhuset Rédhuset, Tonstad Telefaks: 38379001 E-post:  post@sirdal. kommune.no
4440 Tonstad Bank kto.: 31320700038 Org.nr.: 964964165



Angjeldende eiendom omfattes av reguleringsplan for Myraleitet boligfelt, gnr. 9, bnr. 159
med tilhgrende reguleringsbestemmelser, stadfestet den 13.08.98.

Seknaden gjelder oppfering av bolig.

Boligen er prosjektert i trdd med reguleringsbestemmelsene, og det foreligger situasjonsplan
som viser plasseringen av garasje pa tomten. Garasjen er ikke omsekt i denne sgknaden.

I henhold til seknad har boligen et bruksareal pa 188,54 m? og et bebygd areal pd 116,10 m>.
Menehgyde er 7,5 m.

Ansvar og kontroll
Ansvarlig seker, prosjekterende og kontrollerende av prosjektering for det omsekte tiltaket

ma oppfylle kvalifikasjonskravene i henhold til Forskrift om godkjenning av foretak (GOF).

Det sgkes om ansvarsrett for felgende funksjoner:

Ansvarsomrade Fagomrade Foretak
Seker Oster Hus A/S
Prosjektering og Kontroll av | Prosjektering — trearbeid og @Oster Hus A/S
prosjektering ventilasjon TK1
Utferelse og Kontroll Montert reisverk/isatte vindu Oster Hus A/S
utforelse TK1
Utforelse og Kontroll Byggmesterarbeid utover Geir Egil Myhre
utforelse montert reisverk/isatte vindu

TK1
Pro, Kpr, Utf og Kut Pipe, mur- og pussearbeid TK1 | Geir Egil Myhre
Pro, Kpr, Utf og Kut Vatrom — membran Sinneshytta bygg A/S
Pro, Kpr, Utf og Kut Saniteeranlegg — innvendig TK 2 | Klepp Rar AS
Pro, Kpr, Utf og Kut Betongarbeid TK1 Larsen & Bjerkeland

AS

Ansvarlig seker skal overfor bygningsmyndigheten innesta for at alle funksjoner er belagt
med ansvar fra ansvarlige foretak med tilstrekkelige kvalifikasjoner. Alle som seker
ansvarsrett skal ha styringssystemer for a oppfylle krav gitt i plan- og bygningslovgivningen.
Det er sgkt om lokal godkjenning for Geir Egil Myhre for Utf og Kut trearbeid utover reist
bygg/isatte vindu og Pro, Kpr, Utf og Kut for pipe, mur- og pussarbeid. Myhre har fagbrev
som forskalingssnekker og erfaring som temrer.

@vrige akterer har sentral godkjenning og gis ansvarsrett i de omsekte funksjoner og koder.

Det foreligger kontrollerkleringer for prosjekteringsarbeidet.

Konklusjon
Seknader om ansvarsretter og lokal godkjenning kan godkjennes som omsgkt.

Tillatelse til tiltaket kan gis.

Gebyr

Seknad om oppfering av bolig Behandlingsgebyr: 2122,-
Utstikking/ innmaling av bygning:

Seknad om lokal godkjenning for Gebyr for lokal godkjenning: 1273,-

Postadresse: Besgksadresse: Telefon: 38379000 Internett: www.sirdal. kommune.no

Radhuset Radhuset, Tonstad Telefaks: 38379001 E-post:  post@sirdal.kommune.no

4440 Tonstad Bank kto.: 31320700038 Org.nr.: 964964165



Geir Egil Myhre
Gebyr for dispensasjon:
Sum gebyrer. 3395,-

VEDTAK:

I medhold av kommunedelplan for Sinnes/Tjerhom, reguleringsplan for Myraleitet boligfelt
med bestemmelser og plan- og bygningslovens § 93, godkjennes seknad fra @sterhus AS om
tillatelse til oppfering av bolig pa gnr. 9, bar. 159, tomt 14, Myraleitet. Tillatelsen betinges av
at alle arbeider utfares i samsvar med bestemmelser i plan- og bygningslov med forskrifter og
for gvrig pa folgende vilkér:

Det gis ansvarsrett som vist under punkt ”Ansvar og kontroll”.

For byggearbeidet starter skal pel 1 terrenget koordinatfestes ved innmaling.

Ved prosjektering skal NS 3491-3, dimensjonerende snolaster, legges til grunn.

For tillatelsen gjelder ogsa vilkar satt i sak 07/85 vedr. utstikking, grunnarbeid og

stikkledninger.

5. Ved bygging i naerheten av stromferende linjer, er det ansvarshavendes plikt &

kontakte linjens eier angdende avstandsbestemmelser for slike linjer.

Fyringsanlegg méa utferes i henhold til gjeldende branntekniske lover og forskrifter.

Trykkrer skal vaere lett utskiftbare ( “’rer i ror system”), jfr. Byggeforskriften.

8. Boligen skal utstyres med typegodkjent reykvarsler og manuelt slokkeutstyr som kan
brukes i alle rom, jfr. BF 31:4.

9. Boligen skal tilkobles det kommunale vann- og avlgpsnettet. Tilknytning til
kommunal vann- og avlgpsanlegg ma skje 1 henhold til tillatelse.

10. Boligen méa klargjeres for eventuelt installering av vannmalere

11. For byggetillatelsen gjelder reguleringsplan med bestemmelser.

12. Nér arbeidet er ferdig mé signert kontrollerklaering for utferelsen sendes inn. Dersom
denne er 1 orden vil ferdigattest/brukstillatelse bli utstedet. Fritidsboligen ma ikke tas 1
bruk for ferdigattest/brukstillatelse foreligger.

13. Kommunale avgifter vil lope fra boligen tas i bruk. Det er lagt inn igangsetting av

avgiftene fra ett ar etter at byggetillatelse er gitt. Dersom boligen ikke er tatt 1 bruk

innen gitte tidspunkt, kan det sekes Sektor for teknikk, landbruk og milje om
utsettelse av betaling av arsavgifter.

P o=

~ o

Ved oppfering av bolig i omrdder med lgsmasser:

15. Det kreves at det legges radonsperre mellom grunn og gulv.

*k ok ok ok ok skook ok okook sk skok skok ook

Vedtaket er et enkeltvedtak og kan pdklages til kommunen. Klagefristen er 3 uker regnet fra den dagen brevet
kom fram til pdfort adressat. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt innen fristens utlop.

Klagen skal sendes skriftlig til den som har fattet vedtaket, oppgi vedtaket det blir klaga over, den eller de
endringer som er onskelige, og de grunner du vil fore for klagen. Dersom du klager sd seint at det kan veere
uklart for oss om du har klaget i rett tid blir du ogsd bedt om d oppgi ndr denne meldingen kom fram.

Steinar Ness May Britt Ousdal
Kommunalsjef teknikk, landbruk og milje Konsulent
Saksparter:

Postadresse: Besgksadresse: Telefon: 38379000 Internett: www.sirdal. kommune.no

Réadhuset Radhuset, Tonstad Telefaks: 38379001 E-post:  post@sirdal.kommune.no

4440 Tonstad Bank kto.: 31320700038 Org.nr.: 964964165



Geir Egil Myhre og Jorid Tafjord Sinnes 4443 Tjerhom
@ster Hus AS Hoylandsg. 4 4306 Sandnes

Kopi sendt til:
Geir Egil Myhre og Jorid Tafjord Fidjeland 4443 Tjerhom

Postadresse: Besgksadresse: Telefon: 38379000 Internett: www.sirdal.kommune.no
Rédhuset Rédhuset, Tonstad Telefaks: 38379001 E-post:  post@sirdal.kommune.no
4440 Tonstad Bank kto.: 31320700038 Org.nr.: 964964165
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SIRDAL KOMMUNE
Reguleringsbestemmelser i tilknytning til

REGULERINGSPLAN FOR MYRALEITET

Datert: 13.08.98

Sist revidert: 12.07.16 iht. PS 16/74 av 21.06.16

| GENERELT
1.1 Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa plankartet.

1.2 Innenfor planomréadet skal arealene disponeres til folgende formal, overensstemmende
med plan- og bygningslovens § 25:

Byggeomréder:
Boliger
Offentlige trafikkomréader:
Kjereveg, parkeringsplass
Trafikkdeler, groft
Friomrdder:
Turveg, lekeplass
Spesialomrader:
Kommunalteknisk anlegg
2. FELLESBESTEMMELSER

2.1 For utbygging av et omrade kan igangsettes, kan kommunen forlange at det for hele
omréadet eller deler av det skal foreligge godkjent bebyggelsesplan. Planen skal
inneholde tomtegrenser, bygningers plassering, etasjetall, hoyde og takform,
parkeringsplasser og garasjer, interne veier, lekeplasser og andre friomrader, samt
ovrige fellesarealer.

2.2 Sammen med byggemelding skal det vedlegges et mélsatt situasjonskart i M = 1:500
eller 1:1000 som i tillegg til bebyggelsen skal vise hvordan den ubebygde del av
tomten skal planeres og utnyttes. P4 kartet skal det angis tomtegrenser, VA-ledninger,
kabler, gjerder, forstetningsmurer, adkomst, parkeringsareal og terrengmessig
behandling med heydeangivelser.
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2.4
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2.6
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2.10

3.1

3.2

3.3

Utforming og plassering av bygninger og anlegg, herunder gesims- og sokkelhgyde,
skal godkjennes av kommunen.

Bygningene skal ha saltak eller avledede takformer. Mindre takoppbygg, arker o.1. kan
tillates. Takvinkelen fastsettes av kommunen, som kan bestemme at bygninger 1
samme gruppe eller langs samme vegstrekning skal ha lik takvinkel.

Kommunen skal, ved behandling av byggemeldinger, ha for gye at bebyggelsen fir en
god form og materialbehandling og at bygninger i samme byggeflukt eller gruppe far
en harmonisk utforming, Kommunen kan bestemme utvendige farger pd bygninger,
herunder farge pé tak.

Det skal pa egen tomt, i fellesareal eller friareal eller pa annen mdte som kommunen
kan godkjenne, avsettes og opparbeides tilstrekkelig plass for lek. Lekeplasser skal
vere opparbeidet for omradet tas 1 bruk.

Ubebygde deler av tomtene skal gis en tiltalende utforming og beplantning.
Vegetasjon som etter kommunens skjonn har verdi som miljefaktor eller pa annen
mate skal bevares. Felling av treer skal godkjennes av kommunen. Kommunen kan
kreve fjernet busker og treer som kan vare sjenerende for naboer eller til ulempe for
alminnelig ferdsel.

Seppelspann, terkestativ, m.v. skal plasseres, og utenderslagring finne sted pa en slik
mate at det etter kommunens skjonn ikke virker skjemmende for omgivelsene. Ved
byggemeldinger skal det i situasjonsplanen som folger gjores rede for slike
innretninger og tiltak.

Det er ikke tillatt & inngé privatrettslige avtaler i strid med reguleringsplan og
bestemmelser.

Kommunen kan gjore unntak fra disse reguleringsbestemmelsene ndr s&rlige grunner
foreligger.

BOLIGOMRADER

Omréadene skal benyttes til eneboligbebyggelse med tilhgrende garasjer og uthus. Det
skal avsettes plass til en garasje og en biloppstillingsplass pr. bolig, pa egen grunn
eller i fellesanlegg.

Gesimshoyden skal ikke overstige 6,5 m. Der terrenget etter kommunens skjonn er slik
at det er naturlig med underetasje, kan kommunen godkjenne ett underetasjeplan.
Gesimshgyden skal i tilfelle ikke overstige 7,5 m.

Uthus og frittliggende garasje som ikke oppferes i fellesanlegg, kan bare oppfores 1 1
etasje med grunnflate ikke over 50 m2 og skal vere tilpasset bolighuset med hensyn til
materialvalg, form og farge. Plassering av garasjer/uthus skal vere vist pa
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6.1

6.2

6.3

6.4

Tl

8.1

situasjonsplanen som folger byggemeldingen for bolighuset, selv om de ikke skal
oppferes samtidig med dette.

Kommunen kan tillate at det i boliger innredes mindre lokaler for hdndverk, service
eller annen neeringsvirksomhet dersom dette etter kommunens skjonn ikke er til
sjenanse for omgivelsene.

Bebygget areal, BYA, for den enklere tomt skal ikke vare storre enn 30% av
tomtearealet. Bebygd areal, BYA, for tomt 18 (gnr. 9, bnr. 163) skal ikke vare sterre
enn 24,15% av tomtearealet.

OFFENTLIGE TRAFIKKFORMAL

[ omradene skal det anlegges kjoreveg med trafikkdelere, rabatter, grofter og
skréninger som vist pd planen.

Avkjersler skal utformes og vedlikeholdes i henhold til Statens vegvesens
vegnormaler og forskrifter.

I frisiktssonene ved vegkryss og avkjersler skal det vere fri sikt 1 en hagyde av 0,5 m
over tilstatende vegers planum.

Pa plankartet er skjeringer og fyllinger bare delvis inntegnet. Det forutsettes at
nedvendige grofter, skjeringer og fyllinger kan legges inn pa tilstatende omréder, selv
om disse er regulert til annet formal.

FRIOMRADER

Friomradene skal benyttes til turveger og lekeplasser.

OMRADE FOR KOMMUNALTEKNISKE ANLEGG

Omradet skal benyttes til trykkforsterkeranlegg for vannverket.



Sirdal kommune
Adresse Tonstad, 4440

Opplysninger til eiendomsmegler

EM 86-7

Gjelder eiendom

Tilknytning til vei, vann og avlgp

Kommunenr.: 4228 Gardsnr.: 9 Bruksnr.: 159
Adresse: Myraleidet 45, 4443 TJJRHOM

Referanse: 25201

Utskriftsdato: 10.04.2025

Kilde: Sirdal kommune

Vann Eiendommen er tilknyttet offentlig nett.

Avlep Eiendommen er tilknyttet offentlig nett.

Vei Eiendommen er tilknyttet offentlig vei.

Palegg Det foreligger ikke palegg om endring av tilknytningsforhold.
Vedlegg

1 vedlegg

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen méa derfor vaere bevisst pA sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fgre til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser

som i mange tilfelle kan vaere uneyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.



Hovedetasje

3-D modellen er basert pa en original. Noe avvikelse kan forekomme.
Innredning og meblering er utfert av en inredningsarkitekt og fraviker virkligheten.



Loftsetasje

3-D modellen er basert pa en original. Noe avvikelse kan forekomme.
Innredning og meblering er utfert av en inredningsarkitekt og fraviker virkligheten.



3-D modellen er basert pa en original. Noe avvikelse kan forekomme.
Innredning og meblering er utfert av en inredningsarkitekt og fraviker virkligheten.



Garasje

3-D modellen er basert pa en original. Noe avvikelse kan forekomme.
Innredning og meblering er utfert av en inredningsarkitekt og fraviker virkligheten.
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VIKTIG INFORMASJON TIL KJOPSINTERESSERTE.

Nerverende eiendom er gjenstand for tvangssalg ved medhjelper. Forholdet reguleres av
tvangsfullbyrdelseslovens av 26. juni 1992.

Noen viktige punkter du ber merke deg:

1

Feil og mangler

Hovedregelen er at eiendommen overtas i den stand den befinner seg. Lov om avhending av
fast eiendom kommer ikke til anvendelse pa forholdet.
Det kan ikke péregnes at hvitevarer og utstyr folger med.
Likevel rett til prisavslag dersom:
o Eiendommen ikke svarer til opplysninger om vesentlige forhold som medhjelperen har
gitt.
o Medhjelperen har forsomt & gi opplysninger om vesentlige forhold som han matte
kjenne til og som kjoperen hadde grunn til & regne med & fA.
o Eiendommen er i vesentlig darligere stand enn kjoperen hadde grunn til 4 regne med.
o Det aktuelle forhold ma dessuten kunne antas & ha virket inn pé kjopet.
Kjeperen kan ikke heve kjopet.
Kjopesummen ma betales selv om det kreves prisavslag, men kjoperen kan kreve at den del av
summen som rammes av kravet om prisavslag ikke utbetales til de berettigede inntil saken er
avgjort, dersom ikke namsretten finner kravet apenbart grunnlest.

Bud

Bud ma som hovedregel vare bindende for budgiveren i minst seks uker, dersom budet skal
komme i betraktning.

Bud som inneholder forbehold om finansiering vil normalt ikke bli anbefalt godkjent for
finansiering er ordnet.

Anbefaling av bud

Bud aksepteres ikke av medhjelperen.

Relevante, evt. hoyere bud, vil normalt bli forelagt saksokeren med medhjelpers anbefaling
om at saksegkeren begjrer budet stadfestet. Merk at saksokeren kan trekke hele saken tilbake
inntil budet er stadfestet av namsretten (Dette kan skje dersom saksokte ordner sitt
gjeldsforhold i siste liten).

Det utstedes ikke kjopekontrakt. Stadfestelseskjennelsen er bekreftelsen pa at kjopet er
kommet i stand.

Oppgjer og overtagelse

Oppgjorsdagen er tre mdneder etter at medhjelperen forelegger budet for namsretten og
rettighetshaverne. Etter oppgjersdagen paleper forsinkelsesrenter.

Dersom eiendommen er fraveket, kan medhjelperen etter anmodning fra kjeperen tillate at
overtagelse skjer tidligere, nar kjopesummen er betalt.

Etter at kjoperen er blitt eier, overtar han risikoen for eiendommen, og méa selve sorge for
forsikring osv.

Anke over stadfestelsen

Stadfestelseskjennelsen kan angripes ved anke. Ankefristen er en méaned fra kjennelsen avsies.
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¢ En anke kan som hovedregel ikke begrunnes med innvendinger som ikke har vaert fremsatt
overfor namsretten for kjennelsen avsies.

Saksoktes fraflytting

* Nar kjoperen er blitt eier av eiendommen, plikter saksokte (og hans husstand) & fraflytte den.
Dersom dette ikke skjer, kan kjoperen uten gebyr kreve utkastelse.

7. Skjete
e Nar kjoperen er blitt eier, vil namsretten utstede tvangssalgsskjote som tinglyses pa

eiendommen. Dette medferer at samtlige heftelser som ikke skal overtas av kjeperen, blir
slettet.

Ovenstaende punkter (1. - 7.) er ikke en uttemmende fremstilling av reglene som gjelder ved
tvangssalg, men er ment a gjore rede for hovedreglene.

Husk 4 underseoke eiendommen neye!

Ta gjerne med en bygningskyndig — spesielt siden dette er et tvangssalg med redusert
reklamasjonsrett.

Det er ogsd fornuftig & fa pavist eiendommens grenser samtidig som du besiktiger den. Sper om alt du
lurer pd. Ikke veer redd for & sperre eiendomsmegler om alle forhold rundt eiendommen.

Vi kan rddgi deg i budgivningen, men det er du selv som ma bestemme budets storrelse og ta ansvar
for de bud du gir.

Du har som kjeper selv ansvar for & ordne finansieringen og serge for at betaling skjer til avtalt
tidspunkt. Avtal derfor hvordan dette skal ordnes, slik at unedvendige forsinkelser og
rentebelastninger ikke oppstér.

Veer spesielt oppmerksom pé at du plikter & sette deg inn i, og neye gjennomgé de dokumentene som
eiendomsmegleren fremlegger om eiendommen. Har du spersmal til disse dokumentene, sa ta disse
spersmalene opp med eiendomsmegler omgiende
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BUDSKJEMA — TVANGSSALG

L=l 0T 1111 v T m——

UhderiEEnede: wonnmmnanmnss s s e

AGTESSE! s A R RS

Lo X 1 g [ A} =T T

T ———————————————

Eiendommen ble besiktiget den ............/.............. 20..... og det gis herved bud

PA K. o med tillegg av dokumentavgift og tinglysingsgebyr.
FINGNSIEIING: et e et ere e e e ne e bbensae e

Kontakipersan: susscsssmemnssssmmasmmismiesmmaessmimiis

Budet er bindende i 6 uker. Dersom budet ikke er akseptert innen fristen, faller
budet bort.

Overtagelse og oppgjer skal normalt skje 3 maneder etter at medhjelperen har
forelagt budet for tingretten og rettighetshaverne, og anbefalt at budet
begjxeres stadfestet.

--------------------------------------------------------------------
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