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SALGSOPPGAVE

Frtidseiendom

Adresse:
Bestaende av:
Tomteareal:

Prisantydning:

Visning:

Generelt:

@vre jorde 14, 2985 TYINKRYSSET
Fritidsbolig

ca. 894,5 m?

kr 4.300.000,-

Fredag 13. desember kl 15.00 — 16.00

Vi har en innbydende fritidsbolig til salgs med gode solforhold
og flott utsikt over Otrgvatnet og omkringliggende fjell pa
Tyinkrysset. Det er kort avstand til preparerte skilgyper i et
stort lgypenett vinterstid, og gode turmulighet sommerstid.
Kun 5 km til alpinanlegg, restaurant og matbutikk.
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Plantegningen Er En Ikke M3lbar Illustrasjon Og Avvik Kan Forekomme
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Adresse
@vre Jorde 14, 2985 Tyinkrysset.

Registerbetegnelse
Gnr. 1, bnr 217 i Vang kommune

Beliggenhet

Eiendommen er beliggende ved Nystggo ovenfor
Otrgvatnet pa Filefjell i Vang kommune. Ligger fint til
med gode solforhold og flott utsikt utover omsluttende
fjellomrader og Otrgvatnet. Avstand til Tyinkrysset
med restauranter, matbutikk og alpinanlegg er 5 km.
Fint turterreng i umiddelbar ngrhet sommer som
vinter, kort avstand til preparerte skilgyper tilknyttet et
stort lgypenett.

Arealangivelse fritidsbolig beregnet av takstmann

Enebolig Bruksareal (BRA)
Etasje BRA-i BRA-e TBA
letg 118 9 58
Hems

Sum 118 9 58
Sum BRA 127

Innhold

1.etasje bestdende av vindfang, kjgkken, stue, spisestue,
toalettrom, bod, 3 soverom og bad. | tillegg er det en
utvendig bod.

2.etasje bestédende av 2 hemsrom.

Standard

Hytta er oppfert i 2008 i bindingskonstruksjoner.
Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker og
betong. Det er stripefundamenter av betong under
grunnmuren.  Gulvkonstruksjonen er av stept
betongdekke pa grunn. Tilfarergulv belagt med tregulv
og flislagte gulv. Etasjeskille mot hems i trebjelkelag.

Fasade/kledning har liggende falset bordkledning.
Takkonstruksjon med sperrer av tre. Taktekket med
torv over knotteplast og undertakspapp. Det er montert
takrenner med nedlgp av sortlakkert stal.

Hytta har enkel standard pa overflater og utstyr. Det
gjeres oppmerksom pd at bygget trenger renovering,
o0g interessenter bes om 4 sette seg godt inn i vedlagt
tilstandsrapport. | tillegg oppfordres det til & gjere seg
kjent med byggenes stand og standard, gjerne sammen
med byggkyndig fagperson.

Parkering
Gardstun med biloppstillingsplass.

Adkomst fra gruset helarsvei inn i hyttefeltet via bom,
innkjarsel og parkering ved hytta.

Tomteareal
Eiet tomt pa ca. 894,5 m2,

Pris
Prisantydning kr 4.300.000 + omkostninger.

Omkostninger

-Dokumentavgift kr 107.500, -
-Tinglysningsgebyr skjate kr 500,-
-Tinglysningsgebyr obligasjon kr 500, -
-Pantattest kjoper kr 204,-

Omkostninger totalt kr 108.704,-
(Ved salg til prisantydning.)

Totalpris inkl. omkostninger
Kr 4.408.704, -

Ligningsverdi
Formuesverdi for 2022 — 1.134.376,-
Oppgitt av Skatteetaten.

Kommunale avgifter og eiendomsskatt
Kommunale avgifter for ar 2024

-Vann: Arlig avgift kr 2.500,- + kr 35,25 pr m3
-Avlgp: Arlig avgift kr 3.000,- + kr 45,38 pr m3
-Renovasjon kr 2.157,50,-

-Branntilsyn kr 396,80,-

I tillegg til kommunale utgifter, ma det beregnes
kostnader til stram, forsikring, brayting, etc.

Strgmforbruk
Stremforbruket var i 2023 pa ca 9.500 kwh.

Opplysninger er gitt av VVang Energiverk.

Bygningsforsikring
Bygningen er forsikret i Gjensidige.

Byggear
Hytte fra 2008.

Eierform
Selveier.

Boligtype
Fritidsbolig.

Byggemate (hentet fra tilstandsrapporten)
Utvendig

Nedlgp og beslag, TG2
Montert takrenner med nedlgp av sortlakkert stal.
Vurdering av awvik:
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- Bemerket frostspreng pa enkelte nedlap.
Kostnadsestimat : Under 10 000

Vinduer, TG2
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags
isolerglass og utenpaliggende sprosser fra byggear og
enkelte skiftet i 2022.
Vurdering av awvik:

- Bemerket utvendig

vedlikeholdsbehov.
Kostnadsestimat : Under 10 000

Balkonger, terrasser og rom under balkonger, TG2
Overbygd inngangsparti pa 8 kvm. Oppfart i betong
belagt med terrassebord. Terrasse mot sgr/vestlig
retning pa 50 kvm. Oppfart i bjelkelag belagt med
terrassebord og montert rekkverk.

Vurdering av awvik:

- Konstruksjonene har skjevheter.
- Vedlikeholdsbehov pa inngangsparti og terrasse.
Terrasse har skjevheter, arsak er bjelkelag lagt pa
grunn av steinmasser og fundamentering/oppretting
bar vurderes. (ikke medtatt i kostnad og ved tiltak vil
kostnadsestimat avvike)

Kostnadsestimat : Under 10 000

Innvendig

Overflater, TG2

Gulv er belagt med fliser og overflatebehandlet
heltregulv. Vegger er kledd med overflatebehandlet
trepanel. Himlinger er kledd med overflatebehandlet
trepanel, raustet i stue og hems. Utvendig bod har
betonggulv, trepanel pa vegger og himling. Teknisk
rom har gulvbelegg med oppbrett og gulvsluk,
trepanel pé& vegger og himling.

Vurdering av awvik:

- Bom (hulrom) i enkelte fliser, trolig manglende
vedheft til undergulv som érsak.

- Ansees ikke som umiddelbart tiltaksbehov, men ma
holdes under tilsyn og tiltaksbehov kan endres.

Radon, TG2
Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller
ikke utfart med radonsperre. Dette var heller ikke krav
ved byggearet. Omradet er kontrollert i NGU Radon
aktsomhetskart og definert med moderert til lave
forekomster.

Tiltak
- Det bar gjennomfares radonmalinger.

Pipe oq ildsted, TG2

To elementpiper i lettklinker, innvendig forblendet
med fasadeskifer. Heldekkende beslag pa piper over
tak. Montert peisovn i stue, plassmurt peis med innsats
pa kjokken forblendet med fasadeskifer. For en
fullstendig gjennomgang og kontroll anbefales det
undersgkelser av det lokale branntilsyn eller feier.
Vurdering av awvik:

- lldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke

pa pipe.

Kostnadsestimat : Under 10 000

Vatrom

1.etasje > Bad

Overflater vegger og himling, TG2

Vegger er kledd med trepanel, fliser i dusjhjgrne.
Himling er kledd med trepanel.

Vurdering av awvik:

- Det er uegnede materialer i vatsone servant og
trepanel naer dusj som ansees som vatsone. Det er ikke
uvanlig pa fritidsboliger at det benyttes behandlet
trepanel i vatsone bak servant eller inntil dusjvegger.
Ved normal bruk vil det ikke oppsta skade og ved dusj
ansees fuktbelastningen som lav da det er montert
dusjvegg/dar av glass.

Tiltak

- Tiltak anses som ikke ngdvendig, s& lenge det utvises
forsiktighet ved bruk. Normalt vil det vaere mindre
fuktpékjenning pa et bad i en fritidsbolig, kontra en
enebolig.

1.etasje > Bad

Overflater Gulv, TG2

Gulv er belagt med fliser. Det er malt ca. 10 mm
hgydeforskjell fra topp gulv ved darterskel til topp
slukrist, baderomsgulv er flatt og lokalt fall i dusj.
Oppvarming med varmekabler. Varmekilde i gulv er
ikke tilstandsvurdert.

Vurdering av awvik:

- Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til
gulv/synlig topp membran ved derterskel er mindre
enn 25 mm.

- Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til
krav i forskrift pa byggetidspunktet.
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Tiltak

- Det mé foretas utbedring av fallforhold.

- Vatrommet fungerer med dette avviket.

- Ansees ikke som umiddelbart tiltaksbehov, men ma
hensyntas ved bruk.

1.etasje > Bad
Sluk, membran og tettesjikt, TG2

Det er plastsluk og tettesjikt av smgremembran med
ukjent/udokumentert utfgrelse.

Vurdering av awvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa membranlgsningen.

- Ikke fremvist dokumentasjon pa tettesjikt.

Tiltak

- Installering av tett dusjkabinett anbefales.
- Dokumentasjon som viser utfgrelse av tettesjikt ma
fremlegges for & lukke avvik.

1.etasje > Bad

Saniteerutstyr og innredning, TG2

Bad har montert vegghengt klosett, servant, dusj med
glassdgr/vegg og opplegg til  vaskemaskin.
Baderomsinnredning i plater med underskap, speil og
belysning.

Vurdering av awvik:

- Det er ikke pavist tilfredsstillende lgsning for a
synliggjere lekkasje fra innebygget sisterne.

Tiltak

- Det mé gjennomfares ytterligere undersgkelser.
- lkke kjent om lgsning/type klosett har etablert
saftybag eller annen lekkasjesikring.

1.etasje > Bad

Tilliggende konstruksjoner vatrom, TG2

Hulltaking er foretatt og det er pavist awvik i
hulltakingen. Hulltaking er foretatt ved/i soverom.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til
18.

Vurdering av awvik:

- Ved hulltaking i nedre del av vegg mot bad ble det
ved fuktmaletaking pavist fuktverdi over normalt
fuktnivdi og naermere undersgkelse anbefales.

Tiltak
- Anbefales naermere undersgkelser der tiltaksbehov
kan forekomme og tiltak ved baderom i sin helhet ma

hensyntas. (kostnadsestimat kan avvike og medtatt
kun lokale tiltak).

Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Tekniske installasjoner

Vannledninger, TG2

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det
er besiktiget i rgrskap plassert i teknisk rom.
Vannledning, avlgpsledning og VVS-installasjoner er
kun visuelt kontrollert, og dermed uten rgr-/VVS-
teknisk bakgrunn. For en fullstendig kontroll av
anlegget anbefales kontroll av ragrlegger.

Vurdering av awvik:

- Det mangler tettemuffer i enden av varergr pa ror-i-
rgr-system.

Tiltak
- Det ma monteres tettemuffer i enden av varergrene.

Kostnadsestimat : Under 10 000

Elektrisk anlegg, TG2

Sikringsskap med automatsikringer, gsm-
varmestyring og fjernavleser. Fjernavleser er skiftet i
2016. Spgrsmal til eier er ikke besvart da dette er et
tvangssalg.

8.Er det tegn til at det har veert termiske skader (tegn
pad varmgang) pa kabler, brytere, downlights,
stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfer  eget  punkt  under
varmtvannstank

Nei

10.Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke
tilstrekkelig festet?
Nei

14.Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak
og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig &
sjekke uten & fjerne kapslinger?

Nei

15.Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar
med antall sikringer?
Ja

16.Foreta en helhetsvurdering av det elektriske
anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv
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og helse. Bar det elektriske anlegget ha en utvidet el-
kontroll?

Ja

Kommentar: Som fglge av manglende informasjon og
opplysninger. Kostnad medtatt for kontroll, evt. avvik
med forbedringer kommer i tillegg.

Kostnadsestimat : Under 10 000
Branntekniske forhold, TG3

Ikke montert
brannslukningsapparat.

slukkeutstyr eller

19.Er det mangler pa reykvarsler i boligen iht.
forskriftskrav pa seknadstidspunktet, men minst
Byggeforskrift 19857

Ja

20.Er det skader pa rgykvarslere?
Nei

18.Er det skader pé& brannslokkingsutstyr eller er
apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

17.Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen
iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst
Byggeforskrift 19857

Ja

Kostnadsestimat : Under 10 000
Tomteforhold

Grunnmur og fundamenter, TG2

Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker og
betong. Det er stripefundamenter av betong under
grunnmur.

Vurdering av awvik:

- Grunnmuren har sprekkdannelser.

Tiltak

- Lokal uthedring mé utfares.

- Forholdene bar holdes under oppsikt og utbedringer
mé& vurderes om forholdene skulle endre seg.

Kostnadsestimat : Under 10 000

Fritidsbolig

Byggetegninger, brannceller og krav for rom til
varig opphold

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger,
som stemmer med dagens bruk

Det foreligger godkjent og byggemeldt tegninger som
stemmer med dagens bruk, kun mindre avvik da det i
utvendig bod er inndelt i to rom med bod og teknisk
rom.

Er det pavist synlige tegn pa awvik i
branncelleinndeling ut ifra dagens byggeteknisk
forskrift? Nei

Er det ifglge eier utfart handverkstjenester pa boligen
siste 5 ar? Nei

Er det pavist avvik i forhold til rgmningsvei,
dagslysflate eller takhgyde? Nei

Fritidsbolig

Standard :

Normal standard pé& bygget ut ifra alder/konstruksjon -
jamfar beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold :
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Stgrre moderniseringsarbeider
Se tilstandsrapport og salgsoppgave for gvrig.

Oppvarming
Ved og strgm.

Adgang til utleie
Ja.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlgpsnett.

Rettigheter og forpliktelser

Dersom eiendommen er skilt ut fra en annen (et sakalt
hovedbgl) er det mulig at det er tinglyst rettigheter
eller forpliktelser knyttet til eiendommen i form av
erkleringer og/ eller avtaler som ikke fremgar av
grunnboken for eiendommen som selges.

Grunnbok / heftelser
Se vedlegg.

Energimerking av boligen
Energimerke D, Oransje.
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Offentligrettslige palegg og krav

En er ikke kjent med at det foreligger offentligrettslige
palegg eller krav ut over hva som fremkommer av
vedlagte kommunale dokumenter. Dette er likevel
ingen garanti for at det ikke vil kunne komme nye
palegg eller krav ved nye kontroller.

Konsesjon, boplikt og odel

Sgknad om konsesjon pakrevet: Nei
Egenerklaering om konsesjon pakrevet: Ja
Boplikt: Nei

Odel: Nei

Visning
Fredag 13. desember kI 15.00 — 16.00.

Adkomst

Fra Fagernes: Kjgr E16 retning Bergen. Nar du
kommer til Tyinkrysset kan du Kkjore igjennom
Filefjelltunellen og ta til venstre inn pa Nystggovegen
ca 280 meter etter utgangen av Filefjelltunellen. Etter
1,5 km sving til venstre inn pd @vre Jorde.
Eiendommen ligger pa venstre side etter ca 210 meter.

Fra Bergen: Kjgr E16 retning Fagernes. Nar du
kommer opp pa Filefjell, ta avkjering til hgyre far
Filefjelltunellen, inn pa Nystegovegen. Etter 1,5 km
sving til venstre inn pa @vre Jorde. Eiendommen
ligger pa venstre side etter ca 210 meter.

Tvangssalg:

Eiendommen er underlagt tvangssalg gjennom
tingretten. Dette innebarer at kjegper har begrenset
adgang til & paberope feil og mangler. Kjgper kan kun
paberope mangler i henhold til lov om
tvangsfullbyrdelse § 11-39.

Budgivning/frist:

Advokatene i Valdres AS (medhjelper) avholder forst
en ordinar budrunde med de aktuelle budgiverne. Bud
ma avgis skriftlig. Ferste bud méa avgis pa eget
budskjema  for  tvangssaly  vedlagt  denne
salgsoppgaven.

Budgiver ma ogsd signere siste side av
salgsoppgavens og legge ved gyldig legitimasjon.

Senere bud kan avgis pa SMS eller e-post.

Budgiver oppfordres til & lese ngye gjennom
“Orientering til kjopere av tvangssalg ved
medhjelper”, utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund inntatt i dette dokument.

Nér den ordinare budrunden er avsluttet vil normalt
det hgyeste bud med dokumentert finansiering bli
oversendt saksgker. Det budet som presenteres
overfor saksgker og/eller tingretten kan ikke
inneholde kortere akseptfrist enn minimum 6 uker
fra oversendelsesdato. Medhjelper ber sa saksgker
begjeere budet stadfestet av tingretten. Bud som ikke
begjeres stadfestet av saksgkeren frigjer budgiveren.
Stadfestelse mé& skje innen den  nevnte
minimumsfristen pé& 6 uker.

Betaling av kjgpesum:

Kjgpesummen skal betales til medhjelper innen

en fastsatt oppgjgrsdato, 3 méaneder etter at budet er
forelagt tingretten. Overtredelse av betalingsfristen
medfarer tilleggsrente pa p.t. 8 % p.a. Medhjelper vil
ved oppgjer avregne de kommunale avgiftene.

Kjgpekontrakt:
Det skrives ingen kjgpekontrakt ved tvangssalg av
eiendom, budskjemaet tjener som kontraktsdokument.

Overtagelse:

Budgiver overtar normalt eiendommen pa
oppgjersdato, men Kjgper kan, hvis han gnsker det og
eiendommen er fraflyttet, overta eiendommen ved
innbetaling av kjgpesummen samt omkostninger, dog
tidligst 1 maned etter at budet er stadfestet.
Kjepesummen vil bli satt pa sperret konto inntil dato
for oppgjar.

Far budgivning oppfordres interessenter til 3 fa seg
forelagt dokumenter som eiendomsmegler i henhold
til eiendomsmeglerlovens § 6-7 er palagt & innhente.
Disse ~ dokumenter  gir  opplysninger  om
reguleringsbestemmelser, heftelser, eventuelle
rettigheter m.v. (Dokumentene oversendes pa
foresparsel.)

Ta med bygningskyndig person ved besiktigelse. Dette
fordi man som Kkjgper har en klar undersgkelsesplikt
vedrgrende eiendommen.

Boligsalgsrapport/takst
Kopi av tilstandsrapport fra takstingenigr Stian Hagen
datert 13.11.2024 er inntatt i salgsoppgaven.

Dagens markedsverdi er estimert til kr 4 300 000.
Kjeper ma sette seg grundig inn i rapporten.
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Medhjelpers rett til & stanse en handel

I henhold til lov av 06.03.2009 nr. 11 om tiltak mot
terrorfinansiering og hvitvasking mv. er megler pliktig
til & gjennomfare legitimasjonskontroll  av
oppdragsgiver (selger) og kjaper. Dersom partene ikke
oppfyller lovlige krav til legitimasjon eller at megler
far mistanke om at handelen har tilknytning til en
straffoar handling eller forhold som rammes av
straffelovens §8147a, b, eller ¢ kan megler stanse
gjennomfgringen av handelen. | slike tilfeller kan ikke
megler holdes ansvarlig for de konsekvenser dette vil
kunne medfgare for selger eller kjgper eller andre som
matte vaere involvert i handelen.

Avtalebetingelser

Ved befaring av eiendommen oppfordres du til & ga
ngye gjennom eiendommen. Ta gjerne med en
bygningskyndig pé befaringen. Synes eiendommen &
ha en del mangler, kan det veere fornuftig & fa avholdt
en sakalt tilstandsrapport. En tilstandsrapport er en
gjennomgang av eiendommens bygningsmessige
standard.

Som hovedregel overtas en eiendom Kkjopt pa
tvangssalg i den stand den befinner seg.
Bestemmelsene i lov om avhending av fast eigedom
gjelder ikke nar en eiendom er tvangssolgt.

Tvangsfullbyrdelsesloven bestemmer imidlertid at
kjaper kan kreve prisavslag i fglgende tilfeller:

+ eiendommen er ikke i samsvar med opplysninger om
vesentlige forhold som medhjelper har gitt, eller

* medhjelperen har forsemt & gi opplysninger om
vesentlige forhold som man matte kjenne til og som
kjgperen hadde grunn til & regne med & f4, eller

+ eiendommen er i vesentlig darligere stand enn
kjeperen hadde grunn til & regne med, og

« disse forhold kan antas & ha hatt innvirkning pa
kjgpet.

Kjoperen kan ikke heve Kkjgpet, men kan kreve
prisavslag av ovenstdende grunner. Kijgper ma,
dersom enighet ikke oppnés om prisavslag, eventuelt
ga til sgksmal mot den eller de av kreditorene som har
fatt den del av kjgpesummen som det kreves prisavslag
for.

Kjgpesummen ma betales selv om det kreves
prisavslag, men kjgperen kan kreve at den del av
summen som rammes av kravet om prisavslag ikke
utbetales til kreditorene for saken er avgjort. Dersom
tingretten finner at kravet fra kjeperen er apenbart
grunnlgst, kan tingretten avvise krav om
tilbakeholdelse og likevel utbetale summen.

Dersom hele eller deler av eiendommen er bortleid,
overtar  kjgper tidligere eiers rettigheter og
forpliktelser.

Vedlegg
- Tilstandsrapport, datert 13.11.2024
- Eiendomsinformasjon fra ambita
- Grunnboksutskrift, datert 04.12.2024

Annet
Denne salgsoppgaven er sist oppdatert 12.05.2025.

Medhjelpersalget forestas av
Advokatfirmaet Dahle AS

ved Advokat Jarand O. Stremmevold
Jernbanevegen 6, 2900 Fagernes
(Posthoks 92, 2901 Fagernes)
strommevold@aivas.no / 91 99 92 21

Erkleering fra budgiver:

Som budgiver bekrefter jeg herved a ha lest og forstatt,
og akseptert hele salgsoppgavens innhold, samt dens
vedlegg.

(Signatur fra kjgper(e))

Legitimasjon fra budgiver
Husk & legge ved legitimasjon pa alle budgivere.
Bruk gjerne feltet under.

Advokatfirmaet Dahle AS (org.nr. 925 767 611 MVA) - En del av Advokatene i Valdres AS
Besgksadresse: Jernbaneveien 6, N-2900 Fagernes / Postadresse: Postboks 92, N-2901 Fagernes
Telefon: 61 36 62 00 / web www.aivas.no
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BUDSKJEMA

Eiendommens betegnelse:

Adresse: @vre Jorde 14, 2985 Tyinkrysset

Gnr.: 1, Bnr.: 217 Kommune: Vang (3454)

Medhjelper: Advokat @yvind Dahle v/ advokat Jarand O. Strammevold,
mob.: 91 99 92 21, e-post: strommevold@aivas.no

Kjgper 1: Fnr.:

Kjgper 2: Fnr.:
Adresse: Postnr./ sted:
Telefon: E-post:

Undertegnede gir herved fglgende bindende bud pa ovennevnte eiendom:

Kjgpesum kr. Belgp med bokstaver kr.

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgave.

Eventuelle forbehold:

Finansiering:
Bank: Kontaktperson: Telefon:
Bank: Kontaktperson: Telefon:
Kr. Egenkapital kr. Totalt kr.

Dersom overdragelsene er konsesjonspliktig, er det kjigperen som ma sgke konsesjon. Kjagper vil vaere bundet selv om
konsesjon ikke blir gitt. Hviler det odel p& eiendommen, har kjgper risikoen for om odelsretten blir benyttet. Forbehold
knyttet til konsesjon eller odel vil falgelig ses bort i fra. Undertegnede bekrefter & ha fatt opplysninger om eiendommen
gjennom prospekt/ salgsoppgave for eiendommen. Undertegnede er kjent med at budet er bindende for meg/ oss nar det er
kommet til medhjelpers kunnskap. Neerveerende bud er bindende for undertegnede til og med den

Safremt rettens medhjelper innen utlgpet av den ovennevnte fristen gir melding om at budet er blant dem medhjelperen vil
anbefale overfor saksgkeren, er budet bindende i ytterligere 6 uker, regnet fra utlgpet av fristen. Undertegnede er kjent med
at eiendommen selges etter reglene i tvangsfullbyrdelsesloven om tvangssalg, og at lov om avhending av fast eiendom ikke
gjelder ved tvangssalg. Undertegnede er kjent med at det ikke blir skrevet kjgpekontrakt, men at dette bud, dersom det blir
stadfestet av Vestre Innlandet tingrett, er bestemmende for rettigheter og plikter.

Undertegnede er kjent med at tingrettens stadfestelse av budet kan paankes, at ankefristen er 1 méned regnet fra dato for
tingrettens stadfestelse, og at anke ikke medfarer at forpliktelsene etter budet faller bort (med mindre stadfestelsen
oppheves). Dersom tingretten stadfester budet, gir undertegnede herved fullmakt til medhjelper advokat @yvind Dahle til &
begjeere skjgte utstedt i undertegnedes navn og utlevert til seg. Undertegnede er klar over at det gjelder saerlige regler ved
tingrettens tvangssalg og at noen av de sentrale punkter er inntatt p4 den annen side av dette budskjemaet, som jeg har
lest.

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er
undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap.
Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen.

Sted/ dato Budgivers underskrift Budgivers underskrift
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Telefon: 61 36 62 00 / web www.aivas.no


http://www.aivas.no/

| |ADVOKATFIRMAET

DAHLEas

ORIENTERING TIL KJJPERE OM TVANGSSALG VED MEDHJELPER

Generelt

1. januar 1993 tradte ny lov om tvangsfullbyrdelse i kraft. Den nye loven innfgrer noe helt nytt pa eiendomsmarkedet, nemlig
tvangssalg ved medhjelper. Salgsmaten er et alternativ til & selge en eiendom pa tvangsauksjon. At en eiendom tvangsselges i
henhold til lovens bestemmelser vil si at det er namsretten, og ikke eieren av eiendommen, som tar de endelige beslutningene i
salgsprosessen. Markedsfaringen, budgivningen, kontraktsforhandlingen osv. skal skje mest mulig likt et vanlig salg, og
salgsarbeidet utfgres av en medhjelper som retten oppnevner.

Hvem kan veere medhjelper?

Det er kun statsautoriserte eiendomsmeglere, advokater og lensmenn som kan veere rettens medhjelpere ved tvangssalg av
fast eiendom. Som kjgper av en eiendom som tvangsselges, vil det vaere medhjelperen man skal forholde seg til. Medhjelperen
vil sgrge for & ordne alle formaliteter ovenfor tingretten.

Markedsfaringen

Har du fattet interesse for kjgp av en eiendom som er merket tvangssalg, bar du lese denne orientering ngye. Det vil ikke
fremga av salgsannonsen for eiendommen at denne tvangsselges. Dog opplyses det i salgsoppgaven eller prospektet for
eiendommen at det er et tvangssalg. Som medhjelper har eiendomsmegleren samme plikt til & innhente og kontrollere
ngdvendige opplysninger om eiendommen som ved vanlig eiendomsmegling. Opplysningene skal gis i en salgsoppgave eller et
prospekt. Kjgpsinteresserte skal motta opplysningene far bindende avtale om kjgp inngas. Dersom medhjelperen av ulike
grunner ikke har klart & framskaffe de lovbestemte opplysningene, skal det opplyses om dette, og om grunnen til at de ikke er
fremskaffet.

Feil og mangler, heftelser m.m.

Ved befaring av eiendommen oppfordres du til & g ngye gjennom eiendommen. Ta gjerne med en bygningskyndig pa
befaringen. Synes eiendommen & ha en del mangler, kan det veere fornuftig & fa avholdt en sakalt tilstandsrapport/
boligsalgsrapport. En slik rapport er en gjennomgang av eiendommens bygningsmessige standard. Som hovedregel overtas en
eiendom kjapt pa tvangssalg i den stand den befinner seg i. Bestemmelsene i lov om avhending av fast eiendom gjelder ikke
nar en eiendom er tvangssolgt. Tvangsfullbyrdelsesloven bestemmer imidlertid at kjgper kan kreve prisavslag i fglgende tilfeller:

» eiendommen er ikke i samsvar med opplysninger om vesentlige forhold som medhjelper har gitt, eller

» medhjelperen har forsgmt & gi opplysninger om vesentlige forhold som man matte kjenne til og som kjgperen hadde grunn til &
regne med a f4, eller

» medhjelperen har forsemt a gi opplysninger om vesentlige forhold som man matte kjenne til og som kjgperen hadde grunn til &
regne med a f4, eller

 eiendommen er vesentlig darligere stand enn kjgperen hadde grunn til & regne med, og

« at ovennevnte forhold kan antas & ha hatt innvirkning pa kjgpet.

Kjgperen kan ikke heve kjgpet, men kan kreve prisavslag av ovenstaende grunner. Kjgper ma, dersom enighet ikke oppnas om
et prisavslag, eventuelt ga til sgksméal mot den eller de av kreditorene som har fatt den del av kjgpesummen som kreves
redusert. Kjgpesummen ma betales selv om det kreves prisavslag, men kjgperen kan kreve at den del av summen som
rammes av kravet om prisavslag ikke utbetales til kreditorene far saken er avgjort. Dersom tingretten finner at kravet fra
kigperen er dpenbart grunnigst, kan tingretten avvise krav om tilbakeholdelse og likevel utbetale summen. Dersom hele eller
deler av eiendommen er bortleid, overtar kjgper selv ansvaret for et eventuelt leieforhold.

Budgivning

Eiendomsmegleren sender ikke inn bud til tingretten fortigpende, men har plikt til & avvente dette inntil et bud som er tilnsermet
markedspris innkommer. Budgivningen skjer i hovedsak som ved et ordinzert salg. Men det gjelder en del spesielle regler for
frister pa budet, anledningen til & ta forbehold osv. derfor anbefales det alltid at du radferer deg med medhijelperen fgr bud
inngis. Budet ma ha en bindingstid pa minimum 6 uker for & kunne komme i betraktning.

(For andelsleiligheter er bindingstiden minimum tre uker.)

Loven gir imidlertid adgang til at ved avtale mellom partene kan bindingstiden settes ned til to uker. Vaer oppmerksom pa at to
uker kan veere for knapp tid for & f& budet stadfestet av namsretten. Bud som inneholder forbehold om finansiering vil normalt
ikke bli anbefalt akseptert fgr finansieringen er ordnet. Det er ikke anledning til & ta forbehold om konsesjon eller odelslgsning,
kigper ma selv ta risikoen for dette. Medhjelperen formidler kun budene mellom partene. Medhjelperen kan ikke akseptere
budet. Medhjelperen forelegger budet for saksgkeren (vedkommende som har forlangt at eiendommen skal tvangsselges) og
andre rettighetshavere, og anbefaler saksgkeren om & be tingretten akseptere budet. Saksakeren har ikke plikt til & sende en
slik anmodning til tingretten, og saksgkeren kan trekke hele saken tilbake inntil budet er akseptert av tingretten. F.eks. kan dette
skje i tilfeller der saksgkte ordner opp i gjeldsforholdet sitt i siste liten.

Nar tingretten har akseptert et bud har partene (bl.a. saksgkte, saksgkeren og andre rettighetshavere) en - 1 - maneds ankefrist
pa avgjerelsen. Anken kan som hovedregel ikke begrunnes med innvendinger som ikke har veert fremsatt overfor tingretten far

Advokatfirmaet Pil Nissen Granlund AS Advokatfirmaet Dahle AS
Org.nr. 998 544 122 MVA Org.nr. 925 767 611 MVA
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kjennelsen avsies. Dersom kjennelse fra tingretten ankes opp i hgyere rettsinstans faller ikke kjgpers plikter bort. | slike tilfeller
anbefales kjgper & kontakte medhjelper eller tingretten.

En slik anke kan medfgre betydelige forsinkelser da prosessen frem til rettskraftig bud forlenges. Interessenter bes derfor gjare
seg kjent med den risiko den risiko og belastning dette kan medfgre. Uavhengig av om tingrettens stadfestelse blir anket eller
ikke, plikter kjgper ved overtagelses- og oppgjgrsdag i forbindelse med stadfestelse bl.a. fglgende:

- Tegne forsikring for eiendommen da risikoen for eiendommen gar over pa kjgper

- Kjgper kan betale kjgpesum inn til klientkonto for & unnga renteberegning, betalingsplikt inntrer likevel ikke fer 2 uker etter
stadfestelseskjennelse er rettskraftig

- Kjeper kan velge betalingsutsettelse mot & betale rente pa kjgpesum inntil kiennelsen blir rettkraftig

- Rente pr. d.d. iht. forskrift av 28. april 2000 nr. 368 er 6% over den til enhver tid gjeldende styringsrente fra Norges Bank

- Kjgper kan begjeere fravikelse hvis det er fare for forringelse av denne

- Mangelsvurdering ved boligen er knyttet til tidspunkt for risikoovergang, hovedregelen er at

risikoen for formuesgodet gar over pa kjigperen nar hans bud er stadfestet og oppgjersdagen dertil er kommet

For ytterligere informasjon ta kontakt med medhjelper eller tingretten.
Det opprettes ikke kjgpekontrakt mellom partene. Det er det aksepterte budet og salgsoppgaven som er kontraktsdokumentet.

Oppgjer og overtagelse

Ved tvangssalg er det spesielle regler for nar oppgjer skal finne sted. Loven bestemmer at oppgjersdagen (den dag kjeper
plikter & betale) inntrer tre maneder etter at medhjelperen har bedt om at budet skal aksepteres. Betaler ikke kjgper pa
oppgjarsdagen, palgper forsinkelsesrenter. Er eiendommen fraflyttet, kan medhjelperen dersom kjgper gnsker det, tillate at
overtagelse skjer far oppgjgrsdato. Skal eiendommen overtas tidligere ma hele kigpesummen betales fgr innflytting kan skije.
Dog anbefales ikke overtagelse far ankefristen er utlapt.

Saksgktes fraflytting

Nar kjgperen har blitt eier, plikter saksgkte (tidligere eier) og hans husstand a fraflytte eiendommen. Flytter ikke saksgkte
frivillig, kan kj@peren uten gebyr kreve utkastelse etter at kjgperen har innbetalt kigpesummen. Begjaeringen ma sendes
lensmannen i det distrikt eiendommen er. Skulle eiendommen inneha inventar tilhgrende saksgkte pa overtagelsestidspunktet
ikke har fiernet fra eiendommen, ma kjeper selv sgrge for fravikelsesbegjaering m.m. @nsker kjgper & overta inventaret ma
kigper selv avklare dette med saksgkte. Overtar kjgper eiendommen uten & avklare overtakelse el. med saksgkte, star kjgper
ansvarlig for saksgktes inventar og lgsgre.

Skjote/adkomstdokumenter

Nar kigpesummen er betalt og kjgperen er blitt eier, vil tingretten utstede skjgte som tinglyses pa eiendommen. Benyttes
statsautorisert eiendomsmegler eller advokat som medhjelper, vil medhjelperen som regel foreta oppgjeret, samt sgrge for
tinglysing av pantobligasjoner og skjate. Nar tvangssalgsskjgtet tinglyses blir samtlige heftelser som forrige eier hadde pa
eiendommen, og som kjgperen ikke skal overta, slettet.

Tilsvarende vil medhjelperen ved erverv av en andelsleilighet sgrge for at adkomstdokumentene blir tiltransportert den nye
eieren. Ovenstaende redegjgrelse er basert pa hovedreglene for tvangssalg ved medhjelper. Fremstillingen er ikke uttem-
mende. De bestemmelsene det henvises til ovenfor finnes i kap. 11 og kap. 12 i lov om tvangsfullbyrdelse av 26. juni 1992.
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Tilstandsrapport

T Fritidsbolig
@ @vre jorde 14, 2985 TYINKRYSSET

(U VANG kommune
# gnr. 1, bnr. 217 MarkEdSVErdi
4 300 000

Sum areal alle bygg: BRA: 127 m? BRA-i: 118 m?

Referansenummer: MH1620

Oppdragsnr.: 11138-1553

Befaringsdato: 24.10.2024 Rapportdato: 13.11.2024

Autorisert foretak: Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering Sertifisert Takstingenigr: Stian Hagen Var ref: 2024449

AS

\/'Hallingdal og Valdres
Eiendomstaksering as

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.

! Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS

Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS ble etablert i 1999 og har kontorer pa Gol, Fagernes og Beitostglen.

Norsk takst

Vi er fire ansatte med bakgrunn fra byggebransjen, bl.a. to teamrermestere og en murermester. Denne erfaringen kombinerer vi med
kunnskap til gjeldende regelverk og standarder innenfor bygg som vi bruker ved utarbeidelse av vare rapporter. Geografisk utfgres de

fleste oppdrag i Hallingdal og Valdres, men vi har ogsa oppdrag i naerliggende omrader.

Var stgrste oppdragsmengde omfatter tilstandsrapport og verditakst pa bolig/fritidsboliger, samt taksering av landbrukseiendommer.
Ved oppfgring av bygninger kan vi foreta byggelansoppfglging, og videre bidra nar bygning skal overleveres fra entreprengr ftil

kunde/byggherre, hvor bygning kontrolleres mot kontrakt, forskrifter og standarder.

L_J Ei.éhdc"ﬁw'étékéer:i.ng as

Rapportansvarlig
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Stian Hagen
Uavhengig Takstingenigr
valdres@takstmann.com

950 86 489

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o 3 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

& = B
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Beskrivelse av eiendommen

Valdresvegen 21
2900 FAGERNES Norsk takst

Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS l I I

Eiendommen er beliggende ved Nystggo ovenfor Otrgvatnet
pa Filefjell i Vang kommune. Ligger fint til med gode
solforhold og flott utsikt utover omsluttende fjellomrader og
Otrgvatnet. Avstand til Tyinkrysset med restauranter,
matbutikk og alpinanlegg er 5 km. Fint turterreng i
umiddelbar naerhet sommer som vinter, kort avstand til
preparerte skilgyper tilknyttet et stort Igypenett.

Fritidsboligen har en god hyttestandard pa overflater og
utstyr. Innlagt strgm, vann og avlgp/kloakk.

Hytta er bygget over en etasje og hemsetasje, byggear er
2008 med hoved og baerekonstruksjoner fra byggear.
Generelt oppfegrt i kjente konstruksjoner som var vanlig ved
oppferingstidspunktet, det er ikke bemerket vesentlige feil
og mangler ihenhold til referanse niva. Dagens krav til
bygninger har endret seg siden denne bygningen ble bygget,
bla. med hensyn til isolasjon, inneklima, fuktsikring, etc.

Avvik som er pavist skyldes generelt som fglge av
bruksslitasje og anbefalinger med enkelte unntak.

Se rapport for ytterligere opplysninger.
Fritidsbolig - Byggear: 2008

Ga til side

UTVENDIG

Oppdragsnr.: 11138-1553

Det er byggegrunn av sprengsteinsfylling i
utskiftende/drenerende steinmasse.

Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker og
betong. Det er stripefundamenter av betong
under grunnmur.

Gulvkonstruksjon er av stgpt betongdekke pa
grunn, tilfarergulv pa gulv belagt med tregulv og
pastgp pa flislagte gulv. Etasjeskille mot hems i
trebjelkelag.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra
byggear. Fasade/kledning har liggende falset
bordkledning.

Takkonstruksjon med sperrer av tre. Taktekket
med torv over knotteplast og undertakspapp,
montert takrenner med nedlgp av sortlakket stal.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags
isolerglass og utenpaliggende sprosser fra
byggear og enkelte skiftet i 2022.

Hovedytterdgr av tre med glassfelt, adkomst til
entre/gang. Ytterdgr av tre, adkomst til bod.
Terrassedgr av malt tre med glassfelt, adkomst til
stue.

Overbygd inngangsparti pa 8 kvm. Oppfert i
betong belagt med terrassebord.

Terrasse mot sgr/vestlig retning pa 50 kvm.
Oppfert i bjelkelag belagt med terrassebord og
montert rekkverk.

Ga til side

INNVENDIG
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Gulv er belagt med fliser og overflatebehandlet
heltregulv.

Vegger er kledd med overflatebehandlet
trepanel.

Himlinger er kledd med overflatebehandlet
trepanel, raustet i stue og hems.

Utvendig bod har betonggulv, trepanel pa vegger
og himling.

Teknisk rom har gulvbelegg med oppbrett og
gulvsluk, trepanel pa vegger og himling.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er
heller ikke utfgrt med radonsperre. Dette var
heller ikke krav ved byggearet.

Omradet er kontrollert i NGU Radon
aktsomhetskart og definert med moderst til lave
forekomster.

To elementpiper i lettklinker, innvendig
forblendet med fasadeskifer. Heldekkende beslag
pa piper over tak.

Montert peisovn i stue, plassmurt peis med
innsats pa kjgkken forblendet med fasadeskifer.

Fritidsboligen har tretrapp fra 1.etasje til
loftetasje.

Innvendig har fritidsboligen heltredgrer.
Garderobeskap med skyvedgrer i entre.

VATROM

Bad

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i
perioden 1997 til byggear. Dokumentasjon: ingen
dokumentasjon.

Vegger er kledd med trepanel, fliser i dusjhjgrne.
Himling er kledd med trepanel.

Gulv er belagt med fliser. Det er malt ca. 10 mm
hgydeforskjell fra topp gulv ved dgrterskel til
topp slukrist, baderomsgulv er flatt og lokalt fall i
dusj. Oppvarming med varmekabler.

Det er plastsluk og tettesjikt av smgremembran
med ukjent/udokumentert utfgrelse.

Bad har montert vegghengt klosett, servant, dus;j
med glassdgr/vegg og opplegg til vaskemaskin.
Baderomsinnredning i plater med underskap,
speil og belysning.

Det er elektrisk styrt vifte, tilluftspalte i terskel.

Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i
hulltakingen. Hulltaking er foretatt ved/i
soverom. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt til 18.

Ga til side

KIGKKEN

Oppdragsnr.: 11138-1553

Ga til side

Befaringsdato: 24.10.2024

Kjgkkeninnredning i malte folierte plater med
over-og underskap, heltre benkeplate i eik og
oppvaskkum med kran av stal. Integrerte
hvitevarer med komfyr, koketopp, ventilator,
fryse/kjpleskap og oppvaskmaskin.
Hjgrnekarusell. Glassplate pa vegg ved koketopp.
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Ga til side
SPESIALROM
Toalettrom har fliser pa gulv, trepanel pa vegger
og himling. Montert klosett og servant,
servantskap i folierte plater.

Ga til side
TEKNISKE INSTALLASJONER
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).
Det er besiktiget i rgrskap plassert i teknisk rom.
Det er avigpsrgr av plast.
Hovedvannledning av plast med stoppekran.
Utekran pa yttervegg.
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.
Fritidsboligen har naturlig ventilasjon via
klaffventiler i vindu.
Oppvarming med strgm og vedfyring. Elektrisk
oppvarming med panelovner. Varmekabler i
entre/gang, toalettrom og bad.
Montert downligths belysning.
Sikringskap med automatsikringer, gsm-
varmestyring og fjernavleser. Fjernavleser er
skiftet i 2016.

Ga til side
TOMTEFORHOLD
Planert tomt med natureng rundt hytta i ellers
skrdende naturtomt beliggende i fjellterreng ca
1000 m.o.h.
Markedsvurdering
Totalt Bruksareal 127 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 127 m?
Totalpris 4300 000
Arealer
Befaring - og eiendomsopplysninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 4 550 000

Forutsetninger og vedlegg

Ga til side

Ga til side

Ga til side
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Beskrivelse av eiendommen

Lovlighet Ga til side

Fritidsbolig
e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Det foreligger godkjent og byggemeldt tegninger som
stemmer med dagens bruk, kun mindre avvik da det i
utvendig bod er inndelt i to rom med bod og teknisk rom.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeli tilstand d
oraeling av tistandsgrader Spesielt for dette oppdraget/rapporten

20 Mandat:
Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS har fatt i oppdrag a
I vurdere tilstand av fritidsbolig pa eiendommen 1/217 i Vang
15 kommune.

Rapporten er utarbeidet pa grunnlag av befaring og
oppmalinger pa stedet, samtale med rekvirent/eier og

10 gjennomgang av dokumentasjon. Besiktigelse er foretatt med
de begrensninger som fglger av at bygningen er mgblert/i bruk.

Det gjpres oppmerksom pa at det ved tilstandsgrad 2 eller

5 hgyere kan vaere behov for naermere undersgkelser av
bygningsdelen. Dette som en fglge av at omfang av svikt ikke
= alltid kan avdekkes pa dette undersgkelsesnivaet (visuelt).
I 0 < Bygningen kan derfor ha skjulte feil og mangler som er
B 760: Ingen awik vanskelig & oppdage ved befaring.
TG1: Mindre eller moderate avvik Referansenivé for bygningen er lover/byggeforskrifter som var
TG2: Avvik som ikke krever tiltak gjeldende pa spknads-/igangsettingstidspunktet og det
TG2: Awvik som kan kreve tiltak forutsettes at eventuelle palegg fra offentlige myndigheter er
. TG3: Store eller alvorlige avvik oppfylt.
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt oppsummering av avvik
Vil du vite mer om tistandsgrader? Se side 4. Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Anslag pa utbedringskostnad Fritidsbolig
8
(' J(c%® STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
6 @© Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold i
4 ) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@© utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
2
@© utvendig > Vinduer Ga fil side
BN
<
0 0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
Ingen umiddelbare kostnader balkonger
Tiltak under kr 10 000
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 ©  Innvendig > Overflater Ga til side
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
| ie>R Ga til side
@  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 ©  innvendig > Radon
@  Tiltakover kr 300 000 o . A
. _ ) © Innvendig > Pipe og ildsted Gatil side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
o Vatrom > 1.etasje > Bad > Overflater vegger og Gatil side
himling
© vitrom > 1.etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

o Vétrom > 1.etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt
Vatrom > 1.etasje > Bad > Sanitaerutstyr og G til side

e

innredning

Vatrom > 1.etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Gatilside

o vatrom

@© Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
0 Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
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FRITIDSBOLIG

Byggear Kommentar

2008 Byggetegninger er datert 2007,
stemplet i 2008 og ferdigattest i
2009.

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekket med torv over knotteplast og undertakspapp, inspisert fra
bakkeniva.

@ Nedlgp og beslag

Montert takrenner med nedlgp av sortlakket stal.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Bemerket frostspreng pa enkelte nedlgp.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Oppdragsnr.: 11138-1553

Frostspremg og bulk

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning
har liggende falset bordkledning.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjon med sperrer av tre.
Inspisert fra knevegger i loftetasjen og lufting fgrt via yttervegg og
takkonstruksjon.

1 5Pl Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags isolerglass og
utenpaliggende sprosser fra byggear og enkelte skiftet i 2022.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist andre avvik:
Bemerket utvendig vedlikeholdsbehov.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Befaringsdato: 24.10.2024 Side: 10 av 25
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Dogrer

Hovedytterdgr av tre med glassfelt, adkomst til entre/gang.
Ytterdgr av tre, adkomst til bod.
Terrassedgr av malt tre med glassfelt, adkomst til stue.

@ Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Overbygd inngangsparti pa 8 kvm. Oppfgrt i betong belagt med
terrassebord.

Terrasse mot sgr/vestlig retning pa 50 kvm. Oppfert i bjelkelag belagt
med terrassebord og montert rekkverk.

Vurdering av avvik:

¢ Konstruksjonene har skjevheter.

Vedlikeholdsbehov pa inngangsparti og terrasse.

Terrasse har skjevheter, arsak er bjelkelag lagt pa grunn av steinmasser
og fundamentering/oppretting bgr vurderes. (ikke medtatt i kostnad og
ved tiltak vil kostnadsestimat avvike)

Konsekvens/tiltak
e Lokal utbedring ma utfgres.

Kostnadsestimat: Under 10 000

il
Vedlikeholdsbehov

INNVENDIG

L kel Overflater

Gulv er belagt med fliser og overflatebehandlet heltregulv.

Vegger er kledd med overflatebehandlet trepanel.

Himlinger er kledd med overflatebehandlet trepanel, raustet i stue og
hems.

Utvendig bod har betonggulv, trepanel pa vegger og himling.
Teknisk rom har gulvbelegg med oppbrett og gulvsluk, trepanel pa
vegger og himling.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

Bom (hullrom) i enkelte fliser, trolig manglende vedheft til undergulv
som arsak.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 11138-1553

Befaringsdato: 24.10.2024

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Ansees ikke som umiddelbart tiltaksbehov, men ma holdes under tilsyn
og tiltaksbehov kan endres.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Gulvkonstruksjon er av stgpt betongdekke pa grunn, tilfarergulv pa gulv
belagt med tregulv og pastgp pa flislagte gulv. Etasjeskille mot hems i
trebjelkelag.

Etasjeskille/gulv pa grunn er overflatemalt med bruk av krysslaser
malingene er gjort ved stikkprgver i enkelte rom). Malingene ble gjort i
kjokken og stue. Disse viser 3 mm avvik pa 2,0 meter lengde som
hgyeste avvik og 5 mm i hele rommet.

@ Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre. Dette var heller ikke krav ved byggearet.

Omradet er kontrollert i NGU Radon aktsomhetskart og definert med
moderst til lave forekomster.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
® Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted

To elementpiper i lettklinker, innvendig forblendet med fasadeskifer.
Heldekkende beslag pa piper over tak.

Montert peisovn i stue, plasmurt peis med innsats pa kjgkken
forblendet med fasadeskifer.

For en fullstendig gjiennomgang og kontroll anbefales det undersgkelser
av det lokale branntilsyn eller feier.

Vurdering av avvik:
o ||ldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

Konsekvens/tiltak
e Det anbefales @ montere ildfast plate under luker pa pipe.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Innvendige trapper

Fritidsboligen har tretrapp fra 1.etasje til loftetasje.

Det er ikke spesielle krav til trapp som leder til loft/hems som ikke er
malbare eller til rom for varig opphold.

Innvendige dgrer
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Innvendig har fritidsboligen heltredgrer.

Andre innvendige forhold

Garderobeskap med skyvedgrer i entre.

VATROM
1.ETASJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997 til byggear.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

1.ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Vegger er kledd med trepanel, fliser i dusjhjgrne.
Himling er kledd med trepanel.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er uegnede materialer i vatsone servant og trepanel naer dusj som
ansees som vatsone. Det er ikke uvanlig pa fritidsboliger at det benyttes
behandlet trepanel i vatsone bak servant eller inntil dusjvegger. Ved
normal bruk vil det ikke oppsta skade og ved dusj ansees
fuktbelastningen som lav da det er montert dusjvegg/dgr av glass.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Tiltak anses som ikke ngdvendig, sa lenge det utvises forsiktighet ved
bruk. Normalt vil det vaere mindre fuktpakjenning pa et bad i en
fritidsbolig, kontra en enebolig.

1.ETASJE > BAD

U WPl Overflater Gulv

Gulv er belagt med fliser. Det er malt ca. 10 mm hgydeforskjell fra topp
gulv ved dgrterskel til topp slukrist, baderomsgulv er flatt og lokalt fall i
dusj. Oppvarming med varmekabler. Varmekilde i gulv er ikke
tilstandsvurdert.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak
e Det ma foretas utbedring av fallforhold.
e Vatrommet fungerer med dette avviket.

Ansees ikke som umiddelbart tiltaksbehov, men ma hensyntas ved bruk.

Oppdragsnr.: 11138-1553
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1.ETASIE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og tettesjikt av smgremembran med
ukjent/udokumentert utfgrelse.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

¢ Det er avvik:

Ikke fremvist dokumentasjon pa tettesjikt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
o Installering av tett dusjkabinett anbefales.

Dokumentasjon som viser utfgrelse av tettesjikt ma fremlegges for a
lukke avvik.

Synlig tettesjikt av smgremembran fra sluk

1.ETASIJE > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Bad har montert vegghengt klosett, servant, dusj med glassdgr/vegg og
opplegg til vaskemaskin.
Baderomsinnredning i plater med underskap, speil og belysning.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak
* Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

Ikke kjent om lgsning/type klosett har etablert saftybag eller annen
lekkasjesikring.

1.ETASIJE > BAD

Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte, tilluftspalte i terskel.

1.ETASIJE > BAD
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L 2P Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i hulltakingen. Hulltaking er
foretatt ved/i soverom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble
malt til 18.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Ved hulltaking i nedre del av vegg mot bad ble det ved fuktmaletaking
pavist fuktverdi over normalt fuktniva og neermere undersgkelse
anbefales.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Anbefales neermere undersgkelser der tiltaksbehov kan forekomme og
tiltak ved baderom i sin helhet ma hensyntas. (kostnadsestimat kan
avvike og medtatt kun lokale tiltak)

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Utslag ved fuktmaletaking

KJAKKEN
1.ETASIJE > KIGKKEN
Overflater og innredning
Kjgkkeninnredning i malte folierte plater med over-og underskap, heltre
benkeplate i eik og oppvaskkum med kran av stal. Integrerte hvitevarer

med komfyr, koketopp, ventilator, fryse/kjpleskap og oppvaskmaskin.
Hjgrnekarusell. Glassplate pa vegg ved koketopp.

1.ETASJE > KIGKKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut. Funksjonstestet ved bruk av
papirark.

SPESIALROM
1.ETASJE > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon

Oppdragsnr.: 11138-1553

Befaringsdato: 24.10.2024

Toalettrom har fliser pa gulv, trepanel pa vegger og himling. Montert
klosett og servant, servantskap i folierte plater.

TEKNISKE INSTALLASJONER

L REPD) Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap plassert i teknisk rom.

Vannledning, avlgpsledning og VVS-installasjoner er kun visuelt
kontrollert, og dermed uten rgr-/VVS-teknisk bakgrunn. For en
fullstendig kontroll av anlegget anbefales kontroll av rgrlegger.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler tettemuffer i enden av varergr pa rgr-i-rgr-system.

Konsekvens/tiltak
* Det ma monteres tettemuffer i enden av varergrene.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon

Fritidsboligen har naturlig ventilasjon via klaffventiler i vindu.

Andre VVS-installasjoner

Hovedvannledning av plast med stoppekran. Utekran pa yttervegg.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Andre installasjoner

Oppvarming med strgm og vedfyring. Elektrisk oppvarming med
panelovner. Varmekabler i entre/gang, toalettrom og bad.
Montert downligths belysning.

(! 2Pl Elektrisk anlegg
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringskap med automatsikringer, gsm-varmestyring og fjernavleser.
Fjernavleser er skiftet i 2016.

Sp@rsmal til eier er ikke besvart da dette er et tvangsalg.

Generelt om anlegget

1. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

2. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

3. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

4. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

5. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Som fglge av manglende informasjon og opplysninger. Kostnad
medtatt for kontroll, evt. avvik med forbedringer kommer itillegg.

Generell kommentar

For en fullstendig kontroll av det elektriske anlegget, anbefales kontroll
av godkjent el-takstmann.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Sikringskap

Oppdragsnr.: 11138-1553

Befaringsdato: 24.10.2024

Hovedledning br a sikring/vern

([ 25k Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

lkke montert slukkeutstyr eller brannslukningsapparat.

1. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857
Ja

2. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

3. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

4. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Ja

Kostnadsestimat: Under 10 000

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er byggegrunn av sprengsteinsfylling i utskiftende/drenerende
steinmasse.

Grunnmur og fundamenter
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Tilstandsrapport

Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker og betong. Det er
stripefundamenter av betong under grunnmur.

Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Konsekvens/tiltak
e Lokal utbedring ma utfgres.

Forholdene bgr holdes under oppsikt og utbedringer ma vurderes om
forholdene skulle endre seg.

Kostnadsestimat: Under 10 000

@ Terrengforhold

Planert tomt med natureng rundt hytta i ellers skrdende naturtomt
beliggende i fjellterreng ca 1000 m.o.h.
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i

127 m?/118 m?

Fritidsbolig: Entré, 4 Bod, Teknisk rom, Toalettrom, 3
Soverom, Bad, Kjgkken, Stue

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 4 550 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdi

Kr 4 300 000

Vurdering av hva verdien er i det dpne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi 4 300 000

Konklusjon markedsverdi 4 300 000

Eiendommen ligger i et omrade med et velfungerende marked, og omsetningstiden ligger noe over landsgjennomsnittet. Det er
sammenlignet omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene.

Oppdragsnr.: 11138-1553

Befaringsdato:
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Sammenlignbare salg

EIENDOM
vre jorde ,
1 @vre jorde 48 ,2985 TYINKRYSSET
79 m? 2006
vre jorde ,
) @vre jorde 41 ,2985 TYINKRYSSET
65 m?2 2005
; Vardelie 23 2985 TYINKRVSSET
94 m? 2004
vre jorde ,
a @vre jorde 29 ,2985 TYINKRYSSET
118 m? 2004
vre jorde ,
5 @vre jorde 11 ,2985 TYINKRYSSET
110 m? 2009
6 @vre jorde 7 ,2985 TYINKRYSSET
127 m? 2011
vre jorae ,
@vre jorde 31 ,2985 TYINKRYSSET
167 m? 2010

Om sammenlignbare salg
Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vare betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne veere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte

forskjeller vil derfor veere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Oppdragsnr.: 11138-1553

3 sov

3 sov

4 sov

5 sov

3 sov

3 sov

6 sov

SALGSDATO

26-03-2023

04-06-2023

30-07-2018

17-04-2024

17-01-2024

30-05-2021

28-03-2021

Befaringsdato:

Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS

PRISANT

3650 000

3100 000

3450000

4940 000

4350000

4230000

5990 000

24.10.2024

PRIS

3 650 000

2900 000

3 800 000

4750 000

4000 000

4475 000

5500 000

Valdresvegen 21
2900 FAGERNES

TOTALPRIS

3650 000

2900 000

3 800 000

4750 000

4000 000

4475000

5500 000

N1

Norsk takst

M2 PRIS

46 203

44 615

40 426

40 254

36 364

35236

32934
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Beregninger

Arlige kostnader

Kommunale avgifter (fakturert i 2023) Kr. 11249
Forsikring (stipulert) Kr. 5000
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 16 000

Teknisk verdi bygninger

Fritidsbolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 4300 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 750 000
Sum teknisk verdi - Fritidsbolig Kr. 3 550 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 3550 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 1000 000
Beregnet tomteverdi Kr. 1 000 000
Kommentar

Det er ikke opplyst om noen spesielle forhold utover det som fremkommer i rapporten. Det gjgres oppmerksom pa at grunnboksutskrift ikke
er innhentet for eiendommen og det er derfor ikke kjent om denne inneholder opplysninger om forhold som har betydning for taksten.

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 4 550 000

Oppdragsnr.: 11138-1553 Befaringsdato:  24.10.2024 Side: 18 av 25
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet mé& ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
t N bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
SN S Zz [l (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ = BRA-i Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
7 Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod . (BRA-b) boenheten(e)
Bad SHETY BRA'ﬂ_ it [3
eknis| Stue R4
rom
/I ;glr;iﬁgee;rzil Arealet av terrasser, apne balkonger
3 t U Kjokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom canasie (GUA) (areal med lav takhayde).
Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i L 5od RPN maleverdig areal, som skyldes skrétak
bag"mng BRA-b og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfgring der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mgblering og bruk av

‘ } rommene. lkke innredet areal som

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

erksendringer og avvik i brannce"einndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som md veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan veere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg a avslutte den

radd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Fritidsbolig

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
1.etasje 118 9 127 58
Hemsetasje
SUM 118 9 58
SUM BRA 127
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)
Entré/gang, Bod , Toalettrom , Soverom,
1.etasje Soverom 2, Soverom 3, Bad , Kjgkken,  Teknisk rom , Utvendig bod
Stue
Hemsetasje Hemsrom, Hemsrom 2
Kommentar

Bruksarealet er malt innvendig pa stedet.
Rombenevnelse og type areal er satt slik rommene var i bruk pa befaringstidspunktet.

Hemsetasjen er inndelt i to rom med soverom og oppholdsrom. etasjen tilfredsstiller ikke krav for rom til varig opphold da etasjen ikke har
malbart areal som er under malekrav til hgyde og ikke tilstrekkelig remningsmulighet da vindu er for sma jmf krav. Gulveareal er 49 kvm.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:  Det foreligger godkjent og byggemeldt tegninger som stemmer med dagens bruk, kun mindre avvik da det i utvendig bod er
inndelt i to rom med bod og teknisk rom.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
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Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Fritidsbolig 114 13
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
24.10.2024  Stian Hagen Takstingenigr

Jarand O Strgmmevold Rekvirent

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3454 VANG 1 217 0 894.5 m? Tomtearealet er basert Eiet
pa oppgitt areal i
matrikkelopplysninger
(offentlig
eiendomsregister).

Adresse
@vre jorde 14

Hjemmelshaver
Jacobsen Jenny Merethe 1/2, Leknessund Jens
Christian 1/2

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen er beliggende ved Nystggo ovenfor Otrgvatnet pa Filefjell i Vang kommune. Ligger fint til med gode solforhold og flott utsikt
utover omsluttende fjellomrader og Otrgvatnet. Avstand til Tyinkrysset med restauranter, matbutikk og alpinanlegg er 5 km. Fint turterreng i
umiddelbar naerhet sommer som vinter, kort avstand til preparerte skilgyper tilknyttet et stort Igypenett.

Adkomstvei

Adkomst fra gruset helarsvei inn i hyttefeltet via bom, innkjgrsel og parkering ved hytta.
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avligpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen er beliggende under reguleringsplan R16-Nystuen, for ytterliggere opplysninger se planbestemmelser.
Jmf NVE sitt aktsomhetskart ligger eiendommen under aktsomhets mot sngskred.

Om tomten
Planert tomt med natureng rundt hytta i ellers skrdende naturtomt beliggende i fjellterreng ca 1000 m.o.h.
Tinglyste/andre forhold

Det er ikke kjent/opplyst om andre forhold enn det som er det som er opplyst av eier og som er beskrevet i rapporten. Det gjgres
oppmerksom pa at det ikke er innhentet grunnboksutskrift for eiendommen og det er derfor ikke kjent om denne inneholder opplysninger om
forhold som har betydning for taksten.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklzering Evgae:gesraljlgaering er ikke utfylt da dette er et Finnes ikke Nei
Situasjonskart 08.11.2024 Kommunekart Gjennomgatt Nei
Tegninger Innhentet fra kommunen Gjennomgatt Nei
Infoland.no 14.10.2024 Matrikkelopplysninger Gjennomgatt 3 Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TG0:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilnaermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke n@dvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for storre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersekelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 11138-1553

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstotende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

» Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 11138-1553

» Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/MH1620

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se

www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) A N (o) rkq rt

Vang kommune: Grunneiendom 3454-1/217
Utskriftsdato: 21.10.2024 11:51

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn NYSTOGA TOMT 26 Beregnet areal 894.5
Etablert dato 04.11.2002 Historisk oppgitt areal 895
Oppdatert dato 20.12.2023 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0 Antall teiger 1
Arealmerknader

Tinglyst [ |Delisamla fasteiendom [ | Grunnforurensning [ ]Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestdende [ |Under sammensléing [ ]Kulturminne

[ | Seksjonert [ |Klage er anmerket [ ]lkke fullfgrt oppmélingsforr. Frist fullfering:

[ JHarfester [ |Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato Annen ref. Endr.dato Berarte
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 1/217
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Fradeling av grunneiendom 04.11.2002 1/76 (-895), 1/217 (895)

Kart- og delingsforretning

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)

Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6783052.31 454704.34 0 Ja 894.5

Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status

ID Andel Poststed Kategori
LEKNESSUND JENS CHRISTIAN Hjemmelshaver (H) RATRAEET 32 A Bosatt (B)
F171073** 1/2 5239 5239 RADAL

JACOBSEN JENNY MERETHE Hjemmelshaver (H) RATREET 32A Bosatt (B)
F220874***** 1/2 5239 5239 RADAL

Vegadresse: Ovre jorde 14 Adressetilleggsnavn:

Poststed 2985 TYINKRYSSET Kirkesogn 03100603 Qye

Grunnkrets 112 Qvre Dalen Tettsted

Valgkrets 1 Vang

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

1 19539474 Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161) Igangsettingstillatelse (I1G) 16.01.2001

1: Bygning 19539474: Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161), Igangsettingstillatelse 16.01.2001

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1 av 2



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Vang kommune: Grunneiendom 3454-1/217

. Norkart

Utskriftsdato: 21.10.2024 11:51

Bygningsdata

Naeringsgruppe Annet som ikke er nzering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 142

Kulturminne Nei BRA Totalt 142

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 16.01.2001 |09.12.2002

Igangsettingstillatelse 16.01.2001 |09.12.2002

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad wWC Kjokkentilgang
Fritidsbolig Qvre jorde 14 HO0101 1/217 0 0 0

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
LO1 0 0 25 25 0 0 0

HO1 0 0 117 117 0 0 0
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 2 av 2



Omradeanalyse

Norkart

Eiendom 3454 1/217

Utskriftsdato 21.10.2024

Antall datasett 94

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke ngdvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort observasjoner av det aktuelle
temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt at ytterligere undersekelser er nadvendige.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

13 Berorte datasett

O Aktsomhetskart for snaskred

O Kulturminner - Kulturmiljger

O Naturtyper i Norge - landskap

O Reindrift hestbeite rstidbeite

O Reindrift sommerbeite arstidsbeite
O Vannkraft, Utbygd og ikke utbygd
O Verneplan for vassdrag

81 Sjekkede, ikke bergrte datasett

© 100-meter belte kyst

© Ankringsomréder

© Bergrettigheter

© Dybdedata

© Fiskeplasser redskap

© FKB-arealbruk

© Flom - aktsomhetsomrader

© Foreslatte naturvernomrader

© Grunnvannsborehull

© Gyteomrader

© Hoved- og biled, arealavgrensning
© Jord- og flomskred, aktsomhetsomrader
© Kartlagte og verdsatte friluftslivsomrader
© Kulturlandskap - utvalgte

© Kulturminner - Brannsmitteomrader
© Kulturminner - SEFRAK

© Kulturminner - Fredete bygninger
© Lassettingsplasser

© Marin grense

© Markagrensa

© Mulighet for marin leire

© Naturtyper NiN etter Miljadirektoratets instruks
© Reindrift beitehage

© Reindrift flyttlei

© Reindrift konvensjonsomrade reinkonvensjonsomrade
© Reindrift Reinavtaleomrade

© Reindrift reinbeiteomrade

© Reindrift reinrestriksjonsomrade

© Reindrift trekklei

© Skredfaresoner

© Statens vegvesens kvikkleiredata
© Steinsprang - aktsomhetsomrader
© Stormflo

© Staysoner Avinors lufthavner

© Staysoner for Forsvarets flyplasser
© Strategisk steykartlegging veg

© Tilgjengelighet

© Trafikkulykker

© Utvalgte naturtyper

© Vernskog

© Vindkraft

O FKB-ARS5

O Losmasser N50/N250

O Radon

O Reindrift reinkonsesjonsomrade
O Reindrift varbeite arstidbeite

O Veg senterlinje Elveg 2.0

© Akvakulturlokaliteter

© Arter av nasjonal forvaltningsinteresse

© Byggeforbudssoner kraftledninger

© Dyrkbar jord

© FKB Tiltak

© FKB-bane

© Flomsoner

© Forurenset grunn

© Grus og pukk

© Hoved- og biled

© Inngrepsfrie naturomrader

© Jordkvalitet

© Korallrev

© Kulturlandskap - verdifulle

© Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner
© Kulturminner - Verneverdig tette trehusmiljger

© Kuvikkleire

© Lufthavn - Restriksjonsplaner for Avinors lufthavner
© Marine Naturtyper - DN handbok 19

© Mineralressurser - industrimineral, naturstein og metaller
© Naturtyper - DN-handbok 13

© Naturvernomrader

© Reindrift ekspropriasjon reinekspropriasjonsomrade
© Reindrift hestvinterbeite arstidbeite

© Reindrift oppsamlingsomrade

© Reindrift reinbeitedistrikt

© Reindrift reindriftsanlegg

© Reindrift siidaomrade

© Reindrift vinterbeite arstidbeite

© Skredhendelser

© Statlig sikra friluftslivsomrader

© Store fiellskred

© Stoykartlegging veg etter T-1442

© Stoysoner for BaneNORs jernbanenett

© Stoysoner for Forsvarets skyte- og avingsfelt etter T-1442
© Tettsteder

© Trafikkmengde

© Turrutebasen

© Vannforekomster

© Villreinomrader



| Kilde | NVE | versjon | 20.10.2024 |

Om datasettet Tegnforklaring
Aktsomhetskart snaskred er et nasjonalt dekkende kart som viser potensielle lgsneomrader og utlepsomrader for 52 - Sngskredfare med skogeffekt
. . [] 52 - aktsomhetskart med skogeffekt
sneskred pé oversiktsniva. 52 - Sna@skredfare uten skogeffekt
[ 52 - aktsomhetskart uten skogeffekt
Nytt aktsomhetskart for sngskred, kalt NAKSIN, ble publisert sommer 2023. Det nye aktsomhetskartet gjelder for 53 - Snaskredfare
tiitak opp il og med sikkerhetsklasse S2. For tiltak i S3 og over skal det nye aktsomhetskartet brukes | kombinasjon | — °- - Ktsemnetskart for sneskrec

med det eldre aktsomhetskartet fra 2010. Det er generert et eget kombinasjonskart med navn Aktsomhetskart sngskred S3 2023, som kan brukes til
dette formalet.

Det nye aktsomhetskartet er produsert med og uten skogeffekt. Det betyr at i den ene utgaven av aktsomhetskartet er den skredreduserende effekten av
skogen tatt med i beregninga. | omrader der det star tett skog i aktuelle lasneomrader for sngskred vil forskjellen mellom det nye aktsomhetskartet med
og uten skogeffekt veere stor.

Det nye aktsomhetskartet uten skogeffekt kan brukes til & avklare skredfare for S2-tiltak uten & legge feringer for hvordan skogen blir forvalta. Dersom
utbygging er planlagt i omrader som er dekket av det nye aktsomhetskartet uten skogeffekt, men ligger utenfor utlepssonene for det nye
aktsomhetskartet med skogeffekt, m& kommunen sikre at skogen som har betydning for tryggheten for utbyggingsarealet bli forvaltet pa en mate som
ikke gker skogfaren. Det ma ogsa dokumenteres at skogen faktisk star der, siden det kan ha veert hogst i omradet etter at skogdata ble samlet inn. Skog
med betydning for utlesning av sneskred er presentert i eget kartlag.

Objekter

Objekttype

Sikkerhetsklasse S3

Sikkerhetsklasse S2 uten skogeffekt

Sikkerhetsklasse S2 med skogeffekt

Norkart Omradeanalyse 21.10.2024 Side 2 av 14



| Kilde | Geovekst | Versjon

| 08.10.2024

Om datasettet

FKB-ARS beskriver Norges arealressurser i malestokk 1:5 000. AR5 vil danne grunnlag for videre ajourhold av
detaljert arealressursinformasjon. AR5 er et flatedekkende datasett som er velegnet for analyseformal og
kartframstillinger.

Tegnforklaring

Bebvwagelse
[ Samferdsel

Objekter
Arealtype Grunnforhold Skogbonitet Treslag
Bebygd Ikke relevant Ikke relevant Ikke relevant

Norkart Omradeanalyse 21.10.2024

Side 3 av 14



| Kilde | Riksantikvaren | versjon | 20.10.2024

Om datasettet Tegnforklaring
Fredete kulturmiljeer er nasjonalt viktige kulturmiljger som Riksantikvaren har fredet etter kulturminnelovens § 20. Kulturmiljgier
Disse har like sterkt vern som andre fredete kulturminner. Et freda kulturmilje er et omrade der kulturminner inngar [ Kulturmiliger

som del av en sterre helhet eller sammenheng. Et freda kulturmilje kan bli freda av Kongen for & bevare omréadet sin
kulturhistoriske verdi. "l fredningsvedtak etter forste ledd kan Kongen forby eller pa annen mate regulere enhver virksomhet og ferdsel i
fredningsomradet som er egnet til & motvirke formalet med fredningen. Det samme gjelder fradeling eller bortfeste av grunn til virksomhet som nevnt i
farste punktum." Kulturmilje og landskap av nasjonal interesse er et kunnskapsgrunnlag som skal sikre baerekraftig forvaltning av kulturmiljg i byer og
tettsteder, og i landskap av nasjonal interesse. Omrédene far ikke et formelt vern. Plan- og bygningsloven er det viktigste verktayet for & ta vare pa
kulturmiljg og landskap av nasjonal interesse. Hensynet til kulturmiljg og landskap av nasjonal interesse ber tas pa alle niva i den kommunale
planleggingen. Endret arealbruk eller starre tiltak som i vesentlig grad er i konflikt med verdier som sgkes bevart, kan danne grunnlag for innsigelse.
Verdensarvomrader er kulturmiljger som star pA UNESCOs liste over verneverdige kulturmiljger. Riksantikvaren foreslar kandidater til listen som anses
som internasjonalt viktige kulturmiljger.

Objekter
Navn Vernetype Kategori
Filefjell aust - M-KULA

Norkart Omradeanalyse 21.10.2024 Side 4 av 14



Losmasser N50/N250

Kilde Norges geologiske undersgkelse Versjon 13.08.2024

Om datasettet Tegnforklaring
Datagrunnlaget for tema jordarter er basert pa innholdet i kvarteergeologiske kart (lgsmassekart), som foreligger Lasmasser N50/MN250
analogt i flere malestokker (hovedsaklig M 1:50.000). Kartene er konvertert til digital form ved hjelp av skanning og Tynn morene

vektorisering. | farste omgang er kun flatene og formelementer (linjer) etablert som digitale datasett. Senere vil ogsa

punktinformasjonen bli tilgjengelig. Temakoder og egenskaper falger i hovedsak SOSI-standarden, versjon 4.0. | egenskapstabellen til kartet er det gitt
opplysninger om jordartstype, og med utgangspunkt i jordartenes egenskaper er det utviklet avledede tema. Dette kan veere infitrasjonsegenkaper og
grunnvannspotensiale. Forholdene ligger ogsa til rette for senere & utvikle tema av interesse for avfallsdeponering, grunnforhold og telefare. De avleda
temaene mé ikke oppfattes som absolutte, men er kun retningsgivende. Lokale forhold og variasjoner vil kunne medvirke til at aviedningen burde veere
annerledes enn oppgitt. Lokale undersgkelser anbefales derfor for tiltak basert pa avledningen settes i verk.

Objekter

Losmassetype Infiltrasjonsegenskap | Grunnvann

Morenemateriale, usammenhengende eller tynt dekke over berggrunnen Lite egnet Ikke grunnvannspotensial i lassmassene




| Kilde | Artsdatabanken | versjon | 20.10.2024

Om datasettet Tegnforklaring
NiN landskap er et system for beskrivelse av landskapsmessig variasjon som forholder seg til definisjonene i den Innland - dallandskap
europeiske landskapskonvensjonen og i naturmangfoldioven. NiN landskap er en del av Artsdatabanken sitt [J Innland - dallandskap

typesystem «Natur i Norge (NiN)». Kartleggingsmetodikken er utviklet for Nordland fylke, og standarden er utviklet
etter et pilotprosjekt i Nordland fylke. Systemet inneholder standardisert metodikk for avgrensing og typeinndeling av landskap. Landskapsnivaet i NiN
er tilpasset kartlegging i malestokk 1:50 000. Landskapstypeinndelingen i NiN omfatter alle landskap fra naturlandskap, via jordbrukslandskap til
bylandskapet. Pa grunnlag av digitale terrengformanalyser er det laget standardiserte kriterier for inndeling i hovedtyper og grupper av hovedtyper, som
fanger opp variasjonen i landskapet pa grov skala. Videre er det utarbeidet en typeinndeling for & adressere landskapsvariasjon i finere skala basert pa
variasjon i landskapets innhold og egenskaper. Variasjon i landskapet langs ti gradienter danner grunnlag for denne inndelingen.

Objekter
Objekttype Kode Landskapstype
innland_dallandskap LA-TI-I-D Relativt pent dallandskap under skoggrensen med innsjg

Norkart Omradeanalyse 21.10.2024 Side 6 av 14



Radon

Kilde Norges geologiske undersgkelse Versjon 15.06.2020

Om datasettet Tegnforklaring

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert p& geologi og Radon aktsomhetsomrade
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra NRPA sin nasjonale database, og geologi er fra NGU sine [ Moderat til lav

berggrunns- og lesmassedatabaser. Berggrunnsdata er av malestokk 1:250.000 og lgsmassedata er av varierende

maélestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmélinger er brukt til & identifisere omrader med forhgyd aktsomhet for radon. De er ogséa brukt il &
kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for radon, og denne kunnskapen er overfert til omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der
hvor et omrade er klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70%
statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av boligene har
radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det ikke er nok statistisk sikkerhet for &
beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer er tilknyttet forhgyde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det
finnes alunskifer er klassifisert som «seerlig hgy aktsomhet». Med a overfgre kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten
inneluftsmalinger, er det antatt at radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i
radonegenskaper i polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Objekter

Aktsomhetsgrad Antall

Moderat til lav 2




| Kilde | Landbruksdirektoratet | Versjon | 20.10.2024 ‘

Tegnforklaring

Reindrift h@stheite
[ Reindrift hastbeite ||

Objekter
Beitebrukerid Sesongomrade
(4] 6

Norkart Omradeanalyse 21.10.2024 Side 8 av 14



| Kilde

| Landbruksdirektoratet

| 20.10.2024 ‘

Objekter

Tegnforklaring

Reindrift reinkonsesjonsomréde
O Reindrift reinkonsesjonsomréde

Beitebrukerid

QE

Norkart Omradeanalyse 21.10.2024
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| Kilde | Landbruksdirektoratet | Versjon | 20.10.2024 ‘

Om datasettet Tegnforklaring

Sommerbeite er omrader som reinen bruker pa sommeren Sommerbeite
[] Reindrift Sommerbeite |

Objekter
Beitebrukerid Sesongomrade
(4] 3

Norkart Omradeanalyse 21.10.2024 Side 10 av 14



| Kilde

| Landbruksdirektoratet

| Versjon

| 20.10.2024

Tegnforklaring

Warbeite
[ Reindrift varbeite |
[ Reindrift warbeite 1l

Objekter
Beitebrukerid Sesongomrade
JE 2
OE 1

Norkart Omradeanalyse 21.10.2024
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Kilde Norges vassdrags- og Versjon 18.10.2024
energidirektorat

Om datasettet Tegnforklaring

Fer et vannkraftprosjekt kan sgke konsesjon ma det veere avklart i forhold til Samlet plan. Prosjekter som tidligere Delfelt

har vaert behandlet | Samlet plan kan sgke konsesjon dersom det er plassert i kategori I. Prosjekter som er plasserti | 1 Delfelt
kategori Il kan ikke sgke konsesjon nd, men kan sgke om & flytte prosjektet til kategori | pa grunnlag av redusert
konflikt eller at lokal motstand er opphart. Miljgverndepartementet delegerte i 1995 ansvaret for den administrative driften av Samlet plan til Direktoratet
for naturforvaltning. Avgjerelser innen Samlet plan gjeres av Miljgdirektoratet i samrad med NVE. NVE har ansvar for den teknisk/gkonomiske
vurderingen av prosjektet og Fylkesmannen uttaler seg angéende allmenne interesser.

Delfelt vannkraft

Delfeltnavn Kraftverknavn

UTROVATN Eidsfoss

Norkart Omradeanalyse 21.10.2024 Side 12 av 14



Veg senterlinje Elveg 2.0

Kilde kartverket Versjon 05.10.2024

Om datasettet Tegnforklaring

Elveg 2.0 er et vegnettsdatasett som omfatter alle kjgrbare veger som er lengre enn 50 meter, eller del av et nettverk, | Frivatveg

samt gang- og sykkelveger og sykkelveger representert som veglenkegeometri. Fortau, gangveger og gangfelt som Privatwveg

tidligere fantes i FKB-TraktorvegSti, skal ogsa bli en del av Elveg 2.0, disse blir lagt til i lapet av 2021. | tillegg

inneholder datasettet adresseinformasjon (som gir mulighet for kobling til matrikkelen og andre registre), fartsgrenser, trafikkreguleringer,
trafikkrestriksjoner og vegklasser, alle representert som linegert refererte objekter. Veglenkens attributter er tematisert etter typeveg, vegkategori og
vegfase. Linezert refererte objekter er enkeltstdende objekter med linezere referanser til veglenken. Elveg 2.0 er en eksport fra Nasjonal vegdatabank
(NVDB) og ajourholdes av Statens vegvesen og Kartverket. Dette er et nytt produkt, sé ikke ngl med & ta kontakt hvis det er spersmal rundt Elveg 2.0.
Datasettet egner seg godt til bilnavigasjon, transportplanlegging, transportoptimalisering, ruteplanlegging, samfunnsplanlegging, adressering,
vedlikehold og drift og kartfremstilling i bade stor og liten malestokk.

Objekter

()

Objekttype Vegkategori Vegnummer

veglenke P 98787




Kilde Norges vassdrags- og Versjon
energidirektorat

20.10.2024

Om datasettet

Stortinget vedtok Verneplan for vassdrag i flere etapper. Verneplanen omfatter ulike vassdrag som til sammen skal
utgjere et representativt utsnitt av Norges vassdragsnatur. Hensikten med verneplanen er & sikre helhetlige
nedberfelt med sin dynamikk og variasjon fra fjell til fijord. Vernet gjelder ferst og fremst mot kraftutbygging, men
verneverdiene skal ogsa tas hensyn til ved andre inngrep.

Objekter

Tegnforklaring

“Werneplan for wassdrag
[ ‘erneplan for vassdrag

Navn

Otrgelva

Norkart Omradeanalyse 21.10.2024
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Utskriftsdato: 21.10.2024

Oversikiskart for eiendom 3454 - 1/217// "‘
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.



f : _]1::- Vang kommune
- i »{4«” Adresse: TYINVEGEN 5161, 2975 Vang i Valdres
Telefon: 61 36 94 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 21.10.2024

Kilde: Vang kommune

Kommunenr. 3454 Gardsnr. 1 Bruksnr. 217 Festenr.

Seksjonsnr.

Adresse @vre jorde 14, 2985 TYINKRYSSET

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa

eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av

at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommunedelplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken

© Reguleringsplaner over bakken © Reguleringsplaner under arbeid

© Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i nserheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken

© Bebyggelsesplaner under bakken © Midlertidige forbud

Kommunedelplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2015003

Navn Kommunedelplan Tyinkrysset
Plantype Kommunedelplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 18.11.2021

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3454/dokumenter/330/2015003_F%c3%b8resegnKDPL_TX_150623.pdf

Delarealer Delareal 894 m?
KPHensynsonenavh H910_6
KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 0545R016

Navn R16 -Nystuen

Side1av2


https://www.arealplaner.no/3454/dokumenter/330/2015003_F%c3%b8resegn_KDPL_TX_150623.pdf

Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse 27.06.2002

Bestemmelser - hiips/www.arealplaner.no/3454/dokumenter/65/0545R016.PDF

Delarealer Delareal 894 m?
Formal Fritidsbebyggelse

Delareal 92 m?
Formal Bevaring av landskap og vegetasjon

Side2 av 2


https://www.arealplaner.no/3454/dokumenter/65/0545R016.PDF

Vang kommune

Reguleringsplankart

Eigedom: 1/217
Adresse:  @vre jorde 14
Dato: 21.10.2024 UTM-32

Malestokk: 1:1000
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[ ©Norkart 2024

1) Det vert teke atterhald om at det kan fgrekome feil eller manglar i kartet.

2) Ved utskrift av PDF-fil kan malestokk bli ungyaktig.
3) Kommuneplanen er laga for sma malestokkar og kan vere ungyaktig dersom ein zoomer mykje inn.




Tegnforklaring

Reguleringsplan—Byggeomréder (PBL1985 § 25,1.led:
Omrade forfritidsbebyggelse

Reguleringsplan-Landbruksomr3der (PBL1985 § 25,1
Landbruk sorrader
Omrade forjord- og skogbruk
Reguleringsplan-Offentlige trafikkomr3der (PBL1985
PN Kjgreveg
P Parkeringsplass
Reguleringsplan-Fareomréder (PBL1985 § 25,1.ledd
NN N Omrade med rasfare
Reguleringsplan-Spesialomr3der (PBL1985 § 25,1.lec
WPPEPPR  Privat veg

| 1| Bevaring avlandskap ogvegetasjon

Reguleringsplan-Kombinerte form3l (PBL1985 § 25,2

Annetkombinertformal

Reguleringsplan-Kombinerte form3l (PBL1985 § 25,2

—_—" Grensefor bevaringsomride
Reguleringsplan-Felles for PBL 1985 og 2008

B Rcqulerings- og bebyggelsesplanomrade

-~ Planens begrensning

Faresonegrense

""" Formalsgrense

- Regulerttomtegrense

\

- Byggegrense

-~ Planlagtbebyggelse
~r’ Regulert senterlinje
- Frisiktslinje

—.~"" Regulertkantkjgrebane

- Mailelinje/Avstandslinje
Abec Regulerings- og bebyggelsesplan - paskrift




Utskriftsdato: 21.10.2024
Vang kommune

Adresse: TYINVEGEN 5161, 2975 Vang i Valdres
Telefon: 61 36 94 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Vang kommune
Kommunenr. 3454 Gardsnr. 1 Bruksnr. 217 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse @vre jorde 14, 2985 TYINKRYSSET

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype

Ingen treff pd vannmalere.

Offentlig vann Ja
Offentlig avlep Ja
Privat septikanlegg Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Utskriftsdato: 21.10.2024
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




REGULERINGSPLAN FOR
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Endra i trad med kommunestyrevedtak sak 56/02 dato 27.06.02



PLANBESKRIVELSE

1. Planbakgrunn
I kommuneplanens arealdel er hyttefelt benevnt med H2.

2. Planomradet

Planomradet ligger vest i Vang kommune ved turistbedriften Nystuen. Det har vert arbeidet med planer for
hyttefelt 1 en lang periode. Hgsten 1993 ble det av NGI foretatt en skredvurdering som konkluderte med at
2/3 av arealet, som var avsatt til hyttebygging, ligger innenfor skredfarlig omrade.

3. Terreng og vegetasjon

Planomradet ligger innunder en sgrvendt fjellside under Stggonosen som er 1.435 m.o.h.. Arealet er i
hovedsak svakt hellende mot sgr og bestar dels av dyrket mark og dels av naturmark med innslag av myr.
Planomradet er for en stor del apent uten stgrre vegetasjonsfelt. I den nedre delen av fjellsiden og pa
haugene i syd og vest er det relativt stor fjellbjgrkskog som rammer inn omradet. Langs Kvednabekken som
gar giennom omradet er det til dels frodig viervegetasjon.

4. Dagens arealbruk
Arealet er i dag a betrakte som utmark og blir brukt til friluftsomrade og noe beiting.

5. Utbygging
Det legges opp til en relativt konsentrert utbygging av arealene som ligger utenfor det rasfarlige omradet.

Hyttene er i hovedsak organisert omkring et felles adkomstveisystem. Felles vinterparkering tilrettelegges
nar adkomstveiens avkjgrsel fra E16.

Terrenget omkring hyttene formes slik at hyttene blir liggende godt i terrenget og med lave grunnmurer.
Mellom Kvednabekken og hyttene i @gst etableres en slak terrengvoll for a hindre avrenning til bekken og
hindre bekken i a flomme over.

Hyttene kan dels fundamenteres pa utskiftede masser og dels pa paler avhengig av dybde til fast grunn.
Enkelte arealer mé dreneres.

6. Veg
Feltet grenser til Europaveg 16. En privat vegsystem gjennom feltet sgrger for adkomst til tomtene.

7. Vannforsyning og avlgp
Det vil bli felles vannforsyning til hyttefeltet. Avlgp via felles ledning under Otrgvantnet til kommunalt
renseanlegg.




PLANBESTEMMELSER

1. INNLEDNING

1. 1 Avgrensning av planen og virkeomrade til bestemmelsene
Det regulerte omradet er vist med plangrense pa reguleringskartet datert 26.10.01 og i malestokk 1: 1000.

1.2 Reguleringsformal

Omradet er regulert til fglgende formal:

* Byggeomrade (Eksisterende boliger/hytter og hytter)

* Landbruksomrade (Jord- og skogbruk)

* Offentlig trafikkomrade (Kjgrevei)

» Fareomrade (Skredsone)

* Spesialomrade (Klimavernsone, parkering/vegetasjon, privat veg)

2. BYGGEOMRADE
2.1 Generelt

Pa plankartet er tomteinndelingen og plassering av bebyggelse vist. Feltet har 32 hyttetomter foruten 2
eksisterende hytter/boligeiendommer.

2.2 Eksisterende hytter/boliger

2 eksisterende boliger/hytter inngar i planen. Pa den enkelte tomt tillates oppfart bolig/hytte med tilhgrende
garasje/uthus. Kommunen skal godkjenne bygningers plassering, utforming og materialbruk. Fremtidige
bygningsmessige tiltak, eller gienoppbygging, skal godkjennes av det faste planutvalget som skal ha gye for
at bebyggelsen far en god form, material- og fargebehandling. Begrensninger i utbygging samt kvalitetskrav i
utforming skal vare som for hyttene. Utnyttingsgraden til eksisterende hytter er de samme som i pkt.2.3.2.

2.3 Nye hytter.

2.3.2 Utnytting av tomta

Maksimalt tillatt bruksareal pr. hytte er BRA = 160m?. Inntil 1/3 av arealet kan vere i 2.etg. I tillegg kan det
oppferes uthus/garasje pa maksimalt 30 m* BRA. Ved sgknad om byggetillatelse skal det foreligge
situasjonsplan for total utbygging av den enkelte tomt.

2.3.3 Grunnmurshgyde
Hyttene skal plasseres lavt i terrenget. Maksimal grunnmurshgyde over gjennomsnittlig terrengniva skal veere
0,5 meter.
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2.3.4 Utforming av bygningene
Materialbruken skal hovedsakelig vere tre og naturstein. Takformen skal vare tradisjonelt saltak uten valm
og med takvinkel mellom 25 og 35 grader.

Takmaterialet skal vaere av mgrkt, ikke-reflekterende materiale, sa som torv, stein, tre eller papp. Hyttene
skal fargesettes i en brunlig til gralig skala. Bygningsmyndigheten skal ved behandling av byggesgknaden ha
for gye at bebyggelsen far en god form og materialbehandling og er godt tilpasset terrenget. Eventuell
frittstaende bod/garasje skal utfgres i harmoni med hytta.

Hoveddelen av bygningen kan ha maksimal mgnehgyde pa opptil 5 m og en gesimshgyde pa opptil 3 m.
I oppstugudelen er hgyeste mgnehgyde 7 m og gesimshgyde 5 m.
Hgydeverdiene skal males i forhold til gjennomsnittlig planert terrereng.

2.3.5 Terreng og vegetasjon pa tomta

Ved utbyggingen skal mest mulig av eksisterende vegetasjon bevares. Landskapspleie skal
utfgres iht. pkt 8.4. P4 tomter uten eksisterende vegetasjon kan terrenget planeres slik at
hyttene far en god plassering i terrenget.

3. LANDBRUKSOMRADE
3.1 Areala mellom tomtene er landbruksomrade.

4. OFFENTLIG TRAFIKKOMRADE

4.1 Frisiktsonene
Frisktsonene skal vere 150 x 10 meter og vegbredde 8 meter

5. FAREOMRADE

5.1 Skredsone
I omradet er det ikke tillatt oppfart bebyggelse. Det kan tillates opparbeidelse av parkeringsplasser og plass
for avfallsbeholdere.

6. SPESIALOMRADE

6.1 Spesialomrade privat veg
Vegen skal gi adkomst til eksisterende og planlagt bebyggelse i omradet, samt til de bakenforliggende
arealene.

Vegen skal opparbeides med grusdekke, 3 meter bred, pluss skulder og groft. Sideterrenget og grofter
utformes iht. pkt 8.4 Landskapspleie.

6.2 Spesialomrade frisiktsone
Innenfor sonen skal det ikke vare terreng, vegetasjon eller annet som hindrer fri sikt.
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6.3 Spesialomrade klimavernsoner

Det er ikke tillatt a gjgre inngrep som vil fgre til at eksisterende vegetasjon svekkes eller gdelegges i
klimavernsoner. Ved anlegging av nye klimavernsoner, skal det benyttes vegetasjon som i form og farge er
tilpasset den eksisterende vegetasjonen. Landskapspleie utfgres iht. punkt 8.4 Landskapspleie.

8. FELLESBESTEMMELSER

8.1 Felles vannforsyning, strgm og avlgp

Feltet skal ha felles anlegg for vann som skal vere godkjent av kommunestyret. Avlgp kobles til kommunalt
renseanlegg via felles avlgpsledning. Bade ledninger og elektriske kabler skal legges i bakken. Fgr tomt
fraskilles eller oppfgring av bygning blir satt i gang, skal bortledningen av avlgpsvann vare sikret i samsvar
med forurensingsloven. Ledning fra godkjent anlegg skal vare fgrt fram til feltet.

8.2 Unntak
Mindre vesentlig unntak fra bestemmelsene kan, nar serlige grunner tilsier det, tillates av planutvalget
innenfor rammene av plan og bygningsloven og bygningsvedtektene 1 Vang kommune.

8.3 Stadfesting
Etter at denne reguleringsplanen med tilhgrende bestemmelser er stadfestet, kan det ikke inngas

privatrettslige avtaler som er i strid med planen og dens bestemmelser.

8.4 Landskapspleie

Pga. de eksisterende klimatiske forhold vil det veere vanskelig a etablere ny vegetasjon i omradet. Det er
derfor viktig a bevare mest mulig av det eksisterende markdekket for a unnga ungdvendige sar. Skjeringer
og fyllingsskraninger skal ikke vere brattere enn 1:2 og gjgres lavest mulig. Toppen og bunnen pa
skraningene avrundes og flatene tilsdes og beplantes som del av anleggsfasen. Eksisterende vegetasjon, som
ma fjernes fra tomter og veger, bgr mellomlagres og benyttes ved istandsetting av sideterreng. Evt. ny
vegetasjon ma i form og farge vere tilpasset den eksisterende vegetasjonen. I etableringsfasen kan det vere
ngdvendig med bruk av gjgdsel for a fa en rask etablering. Ved bygging av ny bru over bekken skal det tas
spesiell hensyn til en god og naturlig tilpassing til eksisterende naturterreng.

8.5 Inngjerding, flagsstenger, antenner.

Inngjerding av hytteeiendommene kan tillates inntil 100 m*"

Oppsetting av antenner 0.1 bgr unngés og skal i alle tilfelle godkjennes av kommunen fgr utfgrelse.
Det er ikke tillatt a sette opp flaggstenger.
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Vang kommune
Adresse: TYINVEGEN 5161, 2975 Vang i Valdres

Telefon: 61 36 94 00

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

Utskriftsdato: 21.10.2024

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Vang kommune
Kommunenr. 3454 Gardsnr. 1 Bruksnr. 217 Festenr. Seksjonsnr.
Bruksenhetld 186875906 Bygningstype Fritidsbolig

Bygningshummer 19539474

Bygningstatus

Situasjon

Igangsettingstillatelse

Bruksenhetsnummer HO0101

Bruksenhetsadresse Ovre jorde 14,2985 TYINKRYSSET

Roykvarslere

Slukkerutstyr

Sammenkoblet

Enkel

Slange

Pulver

Skum

Annet

0

0

0

lldsteder

Plassering

Type

Produsent

Modell

Siste utfarte tiltak

Siste utforte tiltak bruksenhet

Siste utforte tiltak royklop

Dato

Type

Dato

Type

25.07.2023

Tilsyn

Avvik og anmerkninger

Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pa bruksenheten.

Informasjon for bruksenhetld 186875906

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Utskriftsdato: 21.10.2024

Eiendomskart for eiendom 3454 - 1/217// A
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----------- Hjelpelinje fiktiv
Hjelpelinje punktfeste
_____________ Hjelpelinje vannkant

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

G) Grensepunkt - offentlig godkjent
A Grensepunkt - bolt
x Grensepunkt - kors

Eiendomsgr lite neyaktig >=500 Grensepunkt lite noyaktig

Eiendomsgr mindre neyaktig >200<=500 . Grensepunkt mindre nayaktig
Eiendomsgr mindre neyaktig >30<=200 . Grensepunkt mindre noyaktig
Eiendomsgr middels noyaktig >10<=30 @) Grensepunkt middels noyaktiy [=1 Grensepunkt-ror

Eiendomsgr neyaktig <= 10 . Grensepunkt noyaktig . Grensepunkt - hjelpepunkt / annet

Elendomsgr uviss noyaktighet . Grensepunkt - uten klassifisering



Areal og koordinater for eiendommen

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 6783043,76 454722,26
2 6783035,18 454694,56
3 6783039,16 454688,41
4 6783064,37 454686,45
5 6783067,9 454709,49
6 6783069,42 454715,41

894,50 m?

Koordinatsystem

Nayaktigh.

13cm

13cm

10cm

10cm

36 cm

13cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32 Nord 6783052,31
Nedsatt i Grensepunkttype
Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)
Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)
Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)
Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)

Ikke spesifisert (IS)

Jord (JO)

Umerket (56)

Off. godkjent grensemerke (51)

Ost  454704,34

Grenselinjer (m)
Lengde Radius
26,56
29,00
7,33
25,29
23,31

6,11



Vang kommune

Utskriftsdato:

21.10.2024
Tyinvegen 5161
2975 Vang i Valdres
Org.nr.: 961382246
Telefon: 61 36 94 00
E-post: post@vang.kommune.no
Meklaropplysningar
Kommunenr. | 3454 Gardsnr. | 1 Bruksnr. | 217 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse: Qvre jorde 14, 2985 TYINKRYSSET
Ferdigattest / Mellombels brukslgyve
Ja Nei
Det fareligg ferdigattest: X O
Det fgreligg mellombels brukslgyve: ] ]
Det fareligg seknad om byggelgyve (ikkje vedlagd): X O

Kommentarar:

Generell informasjon:
Eldre hus oppfart pa 60- talet manglar ofte brukslgyve. Plan- og bygningslova kom i 1965, og fyrst déa eit krav om &
soke og f& godkjend bruk av bygning, men det tok nokre ar a fa lovverket opp & ga. Vi opplever ogsé at det ved
seinare hgve har skjedd at ein bustad ikkje har fatt utskrive eit formelt bruksl@yve. Kommunen skal i ettertid ikkje
skrive ut ferdigattest for saker for 01.01.1998.

Bustadar fré denne perioden er likevel & ansja som godkjend for det formalet dei har vore nytta fil.

Kommunen tek atterhald om at det kan vere avvik i vare register i forhold til den faktiske situasjonen.
Kommunen kan ikkje stillast skonomisk ansvarleg for bruk av informasjon som vert oppgitt i
samanheng med eigedomsforespurnadar.



mailto:post@vang.kommune.no

VANG KOMMUNE

«Sse_Navny»

Oye Bygg & Bo AS

2977 OYE

DykKar ref.: Var ref.: Arkiv: Var dato:
BELARN - 07/344 -7 1/217 05.03.2009

Gnr 1 bnr 217. Ferdigattest

Gjeld: Hytte

Byggestad: Nystaga hyttefelt tomt 26 gnr 1 bnr 217

Tiltakshavar: Jenny Merethe Jacobsen og Jens C.
Leknessund

Layve til tiltak gjeve i sak DEL — HU —222/08.

Den kontrollansvarlege for utferinga har sergja for sluttkontroll og avsluttande gjennomgang
av kontrolldokumentasjon for det ferdige arbeidet. Gjennom dette har den kontrollansvarlege
bekrefta overfor kommunen at kontroll er foreteke med tilfredsstillande resultat, i samsvar
med loyver og krav gjevne 1 eller i medhald av plan- og bygningslova.

Bygningen eller deler av den ma ikkje takast 1 bruk til anna formal enn det loyvet
fastset (jf. pbl. § 93). Bruksendring krev sarleg loyve (jf. pbl. § 93).

Med helsing

Arne Belsheim

byggesaksbehandler
Dir. tlf.: 61368412
E-post: arne.belsheim@vang.kommune.no

Kopi: Jenny M. Jacobsen og Jens C. Leknessund, Wergelandsdsen 2A, 5067 Bergen

Side1av 1

Postadresse : 2975 Vang i Valdres TIf :61368500 Bank :2146 0700024 URL: htwp://www.vang.kommune.no
Foretaks nr. : 961382246 Fax :61368501 e-post : post@vang.kommune.no



o + Vang kommune
“"H&“ﬁ " Adresse: TYINVEGEN 5161, 2975 Vang i Valdres

W/

' Telefon: 61 36 94 00

Utskriftsdato: 21.10.2024

Kommunale gebyrer 2024
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Vang kommune
Kommunenr. 3454 Gardsnr. 1 Bruksnr. 217 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse @vre jorde 14, 2985 TYINKRYSSET

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2023

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for &ret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2023
Avlgp 4 878,12 kr
Feiing 396,80 kr
Renovasjon 2 055,00 kr
Vann 3 918,76 kr
Sum 11 248,68 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen inneveerende ar

Vare Grunnlag Enhetspris Andel | Korreksjon Arsprognose Fakt. hittil i ar
Tilsyn/feiing/hytte 1 stk 438,50 kr 11 0 % 396,80 kr 396,80 kr
Renov.avg.hytte 1 Stk 2 157,50 kr 11 0% 2 157,50 kr 2 157,50 kr
Abb.gebyr vatn/hytte 1 stk 2 500,00 kr 11 0% 2 500,00 kr 2 500,00 kr
Abb.gebyr kloakk/hytte 1 stk 3 000,00 kr 11 0% 3 000,00 kr 3 000,00 kr
Forbruksgebyr vatn 75m3 35,25 kr 11 0% 2643,75 kr 2643,75 kr
Forbruksgebyr kloakk 75 m3 45,38 kr 11 0 % 3 403,13 kr 3 403,13 kr
Sum 14 101,18 kr 14 101,18 kr

Lapende gebyr brukes for & fordele en &rlig kostnad pa flere innbetalinger.

Feiing er unntatt mva. Andre belgp er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:




Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Grunnkart N

Eigedom: 1/217
Adresse: @vre jorde 14
Dato: 21.10.2024

Vang kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32

= Eigedomsgr. ngyaktig <= 10 cm W= _Eigedomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm W= w= w= Eigedomsgr. omtvista wm wm wm  Hielpelinje vasskant
W Eigedomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm Eigedomsgr. lite ngyaktig >=500 cm W w w= Hijelpelinje vegkant sessees Hijelpelinje fiktiv
W— Eigedomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm Eigedomsgr. utan neyaktigheit W wwws Hijelpelinje punktfeste

p17-14

Det vert teke atterhald om at det kan farekome feil, manglar eller avvik i kartet. Spesielt gjeld dette usikre eigedomsgrenser.
Dette kartet kan ikkje nyttast som situasjonsplan i byggesaker.




Kommuneplankart N

Eigedom: 1/217 A

Adresse:  @vre jorde 14
Dato: 21.10.2024
Vang kommune Malestokk: 1:2000

UTM-32
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1) Det vert teke atterhald om at det kan fgrekome feil eller manglar i kartet.
2) Ved utskrift av PDF-fil kan malestokk bli ungyaktig.
3) Kommuneplanen er laga for sma malestokkar og kan vere ungyaktig dersom ein zoomer mykije inn.




Tegnforklaring

Kommuneplan-8egyggelse og anleqg (PBL2008 §11-

Fritidsbebyggelse - ndvaerende

Kormmuneplan-Landbruk-,natur- og frifuftsformal sa
LNFR-areal - ndvarende

Kommunep.fan Hensynsoner (PBL2008 §11-8)
Faresone - Ras- og skredfare
) ~ Faresone - Flomfare
AN Stgysone - Gul sone iht, T-1442
/ Angitthensynsone - Bevaring kultumnilig
Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt gielde
Kommuneplan-Linje- og punktsymboler(PBL2008)

- Faresone grense

N Stgysonegrense
N Angitthensyngrense
N Detaljeringgrense

Felies for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Flanomride
- Grenseforarealformal

" Hovedveg-niv=rende
"""  Turvegfturdrag - n3v=rende




ENERGIATTEST

Adresse Qvre jorde 14
Postnummer 2985

Sted TYINKRYSSET
Kommunenavn Vang
Gardsnummer 1

Bruksnummer 217
Seksjonsnummer —
Andelsnummer —
Festenummer —

Bygningsnummer 19539474
Bruksenhetsnummer HO0101
Merkenummer

Energiattest-2024-50718

Dato 14.11.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er

beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grognn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hagy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumeper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.


https://www.enova.no/energimerking/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)
- Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarm&idsstyring av panelovner

- Folg med pa energibruken i boligen - Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn il krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene nsermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak méa skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Fritidsbolig
Byggear 2008
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 127

Ant. etg. med oppv. BRA: 2
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Naturlig ventilasjon


https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen

eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pé

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPtktestetitienergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/standarder
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 1: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 2: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen.
Dersom ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det
ettermonteres spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut ber det
vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 3: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak

Tiltak 4: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 5: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stream selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 6: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 7: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 8: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 9: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 10: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.



Tiltak 11: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 12: Fyr riktig med ved

Bruk tarr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 13: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 14: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@gsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak utendars

Tiltak 15: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 16: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 17: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 18: Termostat- og nedbegrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfaler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbar og
kulde samtidig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 19: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.
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