Kjgpsvelleder

il hjelp ved kjgp av eiendom pé Co§ta del So




Om 0ss

Solkystmegleren.com er et selskap eid
av Pal Anders Faugstadmo og Partner
Roger Husvik. Sammen har vi over 20
ars erfaring med & selge og Kkope
ferieboliger her pa Costa del Sol. Pél
Anders Faugstadmo har tidligere jobbet
som eiendomsmegler for OBOS i Oslo.
Her pa Solkysten samarbeider vi med
norske advokater, dette for & sikre at du
kan fele deg trygg gjennom hele kjops-
eller salgsprosessen. P& vare nettsider
kan du seke i en base med over 20
000 eiendommer, vi formidler béade
videresalg og nybygg. Nar du investerer
| en eiendom hos oss, er alle
tienestene vi tilbyr gratis!
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Vi rader deg deg sterkt til kun & velge
en megler. Det gir en langt bedre
kommunikasjon og du vil oppleve en
betydelig bedre service. Ved a velge
oss vil vi vise deg alle relevante
prosjekter, slik at vi kan bli kjent med
dine behov og hjelpe deg med & finne
dremmeboligen. Veer oppmerksom péa
firmaer som lokker med reisepakker,
mebler eller andre goder — vi fokuserer
alltid pa a sikre de beste avtalene for
vare kunder. Kontakt oss i dag for en
uforpliktende prat om dine boligbehov,
bestill gjermne et videomgte!
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Kigp av eiendom pa Costa del Sol

Solkystmegleren samarbeider kun med anerkjente norske
advokater. Disse er uavhengige juridiske radgivere for kjgpere som
planlegger a kjgpe eiendom i Spania.

Veer oppmerksom pa at, nar du bestemmer deg for & kjgpe
elendom | Spania vil det farste naturlige trinnet vesre a velge en
palitelig eiendomsmegler, som kan hjelpe deg med a finne den
eiendommen som best passer dine behov.

Her finner du en oppsummering av trinnene for a kjepe eiendom |
Spania.

Reservasjonen

For at en eiendom kan tas ut av markedet og gjeres
utilgjengelig for andre, er det normalt at den potensielle
kigperen legger inn et depositum pa mellom €6.000 — 10.000.
Belepet varierer basert pa eiendommens kjgpesum, og kan
overferes til eiendomsmeglerens klientkonto eller, en kjgpers
juridiske representants klientkonto.
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Due Diligence / Undersgkelse

Nar innskuddet er gjort, vil vi som din eiendomsmegleren be om
kontaktinformasjon péa selgers advokat. Dette for & informere dem om var
representasjon, og be om nadvendig dokumentasjon, slik advokaten, vi
sammen har valgt, kan utfare due diligence. Dette betyr & undersegker alle
relevante aspekter i forhold til eiendommen, som f.eks.:

Ved kjop av nybygd og prosjekter

Den juridiske identiteten til
eieren/selgeren av eiendom-
men, du har tenkt & kjgpe.

At bygningen som er under
oppfering er korrekt innfort |
Fiendomsregisteret.

At eiendommen er fri for gjeld
og heftelser (huslan,
pantelansrettigheter, mv.). Det
er vanlig at oppdragsgi-

ver har fatt en finansiering av
prosjektet som kan ha form av
lan. Hvis kjgper ikke er
interessert i & overta den
forholdsmessige delen av
finansieringen | form av lan i
eiendommen, ma byggherrens
lan kanselleres far
ferdigstillelse av byggingen.
Kostnader til dette baeres

av utvikler.

At bygget har fatt
byggetillatelse og ferdigattest
(hvis aktuelt) fra den aktuelle
kommune, og felger lokale
byplanregler.
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At bygnings- og/eller
kvalitetsspesifikasjoner gjores
tilgjengelig/e for Kjgper og
inngar som vedlegg til
Kjgpsavtalen.

At det foreligger en bankgaranti
eller forsikring som garanterer
for pengene som betales til
byggherren under
byggeprosessen.

Bekrefte og sjekke innholdet |
den obligatoriske 10-arige
forsikringsgarantien (Seguro
Decenal) som dekker
eventuelle konstruksjonsfeil pa
elendommen.

Gjennomgang av
Kjopekontrakten utarbeidet av
utvikler for a sikre, at innholdet
respekterer kjgperens
rettigheter, og for & sikre at
kigperen har forstatt den fullt
ut.
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Ved kjop av brukte boliger

Den juridiske identiteten til
eieren/selgeren av
eiendommen du har tenkt &
Kjape.

At eiendommen er korrekt
innfart i matrikkelen.

At eiendommen er fri for gjeld
eller heftelser (pant, panterett,
OSV.)

At bygget har fatt
byggetillatelse og ferdigattest
(hvis aktuelt) fra den aktuelle
kommune, og felger lokale
byplan- regler.

V. Studie, forberedelse og

signering av de private
kontraktene
(reservasjonsavtaler
opsjonskontrakter,
salgskontrakter) eller offentlige
notardokumenter (kjgps/
salgsskjote) som anses
nedvendig for & fullfare
eiendomstransaksjonen.
Standard prosedyre er at en
privat kontrakt ferst signeres
der det vanligvis betales 10%
av Kjgpesummen, og etter en
rimelig og avtalt periode,
undertegnes handelens skjote.

Advokattjenester vil ogsa dekke falgende viktige aspekter:

A skaffe NIE-nummmer, et spansk skattenummer il utlendinger. Det
skal brukes til tinglysning av ditt eiendomskjep i Eiendomsregisteret og
til betaling av skatt. Det er ogsa nadvendig for & etablere kommersielle
kontrakter med tjenesteleverandorer som strem- og vannselskap,
telefon/internett eller andre tjenester.

Undersgkelse av eksisterende gjeld pafert eiendommen som f.eks.
eiendomsskatt, regninger, samt beregning av Plusvalia-skatt nar
selgeren ikke bor i Spania, og som ifglge spansk lov méa trekkes fra
Kjgpesummen.

Betaling av utgifter | forbindelse med kjepet, som for eksempel skatter,
notarius publicus og tinglysning i Eiendomsregisteret.
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Skatter og utgitter

Kostnader og skatter som oppstér i forbindelse med utfarelsen foran Notarius
Publicus av det tilsvarende skjgtet er som falger:

Ved kjop av nybygd og prosjekter: Ved kjop av brukte boliger:

Moms 10 % pa bolig/ 21% moms pa Overfaringsskatt 7%.
tomter, garasjer og boder.
Notaravgift: Notaravgift ved kjgp av en

Stempelavgift 1,2%. typisk boligeiendom vil variere mellom
€600-2.800.

Notarius Publicus: Notarhonoraret

fastsettes av myndighetene og Tinglysingsgebyr: Tinglysingsgebyrer

avhenger av eiendomstype og antall beregnes etter en skala avtalt av

sider i skjgtet. Gebyret ligger vanligvis myndighetene. Normalt utgjer

mellom €500-1.800, avhengig av tinglysingsgebyret 50-70 % av

boligprisen. notaravgiften.

Registrering: Gebyr til matrikkelen er Advoktsaleer/saksomkostninger: 1%

fastsatt av myndighetene. Det utgjer av eiendommens Kjgpesum pluss

vanligvis 50-70% af notaravgiften. 21% moms.

Advokatsaleer/saksomkostninger: 1%
av elendommens kjgpesum pluss
21% moms

MERK: Ved Kep av elendom og stiftelse av nyit pantelan, vil det palppe bade notarialgebyrer og
registreringsavgifter, ettersom pantet er et eget offentlig skjote, som deretter ma tinglyses.
Stempelavgift paleper ogsa pa 1,5 % av panteansvarsbelopet
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Privat Kjgpskontrakt

Nar advokatfirmaet har fullfert "due
diligence” fortsetter de, forutsatt at
alt er i orden, med forberedelse og
pafalgende signering av den private
Kjgpskontrakten. Dette skjer typisk
2-3 uker etter signering av
reservasjonsavtalen, og det belep
som tidligere er avtalt med selger
skal betales her. Det er normalt a
betale et belegp tilsvarende 10% av
Kjigpesummen ved kjgp av brukte
boliger og 20 - 30% av
Kjigpesummen ved Kjgp av nybygg
0g prosjekter.

Den private kontrakten er et svaert
viktig skritt da vilkarene og
betingelsene for kjepet er beskrevet
her. Vi vil derfor fere de nadvendige
forhandlinger med selgers juridiske
representant for & sikre kundens
interesser.

Fullmakt. Mange av vare kunder
velger & utstede en fullmakt til sin
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advokat, slik at de kan handle pa
deres vegne i Spania under
Kjgpsprosessen. Dette gjer det mulig
for advokatkontoret, dersom det blir
nadvendig, a signere dokumenter
knyttet til eiendomskjepet og et
eventuelt 1&n. | Spania kan dette
utstedes av en offentlig notar, som
ogsa er den enkleste og billigste
méaten.

Fullmakten kan ogsé utstedes pa det
spanske konsulatet i ditt
bostedsland. | slike tilfeller m& den
senere legaliseres under
Apostillekonvensjonen eller gjennom
konsuleer legalisering, for at den skal
veere juridisk gyldig i Spania.
Uansett kan vi hjelpe deg med
denne prosessen, enten du velger &
fa utstedt fullmakten i Spania eller |
andre steder.
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Denne veilederen gir deg verktgyene
og kunnskapen du trenger for a
oppleve en trygg Kkjgpsprosess pa
Costa del Sol Enten du er en
forstegangskjoper eller har Kjgpt
eiendom tidligere, vil denne
veilederen hjelpe deg med a oppnéa
de beste resultatene.

Lykke til med kjopet!
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[a kontakt | dag!

Tel: +34 672 82 01 O7 E-mail: info@solkystmegleren.com
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