Ny utgave - 2024

WED@® KAHN ADVOKATFIRMA AS PRESENTERER:

WEDO 4-roms borettslagsleilighet
Sentral beliggenhet pa Persaunet

KAHN Lys og fin leilighet

advokatfirma

& Store grgnt omrader
Leiligheten ligger i 3. etasje

i

Persaunet

Fernanda Nissens veg 31, 7046 Trondheim Eiendomstype: B/L andel 59 BRA ca:109 m2

PRISANTYDNING KR. 3.250.000,-

+ FELLESGJELD CA. KR. 1.039.688,-
TOTALPRIS CA. KR. 4.289.688- + OMK




N@KKELINFORMASJON

Adresse

Fernanda Nissens veg
31, 7046 Trondheim

Prisantydning

kr 3.250.000,-

Andel fellesgjeld

Ca. kr. 1.039.688,-

Felleskostnader

Ca. kr 7.200,- pr. mnd.

BRA-i ca: 91 m?

BRA-e ca: 18 m?

Ant. sov. 3

Boligtype Leilighet

Eierform Andel

Byggear 1964

Etasje 3

INNHOLD

INFORMASJON OM EIENDOMMEN
BILDEPRESENTASJON
TILSTANDSRAPPORT
EGENERKLARINGSSKIEMA
INFORMASJON OM BORETTSLAGET

BUDSKIJEMA
Megler:
Asle Alsethaug

Advokat MNA og Eiendomsmegler

Mobil: 988 80 984
e-post: aa@adwk.no

www.adwk.no
WED® KAHN ADVOKATFIRMA AS



mailto:aa@adwk.no

BESKRIVELSE

Oppdragsansvarlig

Firma
Forretningsadresse
Hjemmelshaver
Oppdragsnummer
Adresse

Type eiendom

Tomt

Byggear

Betegnelse

Arealer

Advokat og Eiendomsmegler Asle Alsethaug M.N.E.F
TIf 988 80 984 / aa@adwk.no

WED® KAHN ADVOKATFIRMA AS org.nr. 914 906 423
Kijspmannsgata 52, 2.etg. Trondheim

Agnes Olea Erlandsen v/fullmektig

2998/2024

Fernanda Nissens veg 31, 7046 Trondheim

Andelsleilighet

Tomten er eid av borettslaget.

1964

Kommunenr. 5001

Gnr. 13 og bnr. 51

Baldershage Borettslag, 7046 Trondheim
Andelsnummer: 59

BRA-i: Ca. 91 m2
BRA- e: Ca. 18m2

BRA totalt: Ca. 109 m2
TBA: Ca. 14 m2

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023).



Konsesjon

Forsikring m.m.

Finansiering

Internt bruksareal (BRA-i) er areal innenfor boligens omsluttende
vegger. Det er for eksempel stue, soverom, kjgkken, entre, bad,
loftsrom, innvendig bod og ganger mellom disse. Dersom boligen
bestar av en bruksenhet med flere selvstendige boenheter, skal
de selvstendige boenhetene kategoriseres som BRA-i. Et
eksempel pa dette kan vaere en enebolig med adskilt
utleieenhet.

Eksternt bruksareal (BRA-e) er for eksempel en ekstern bod,
kjellerstue med egen inngang, gjesterom, tilleggsbygg eller andre
rom som tilhgrer boenheten, men som ikke er direkte tilknyttet
det interne arealet. Tilleggsbygg kan vaere for eksempel garasje,
naust eller utvendig bod.

Innglasset balkong (BRA-b) er innglassede balkonger, verandaer
og altaner som disponeres av boenheten.

Terrasse- og balkongareal (TBA) er arealet av terrasser, altaner,
verandaer og apne balkonger som er tilknyttet boenheten.
Boligens gulvareal (GUA) er boligens samlede gulvareal og areal
med lav takhgyde ALH er areal uten krav til minste
himlingshgyde.

Arealoppmalingen er foretatt av takstmann. De forskjellige romi
boligen er beskrevet etter dagens bruk. Rommenes bruk kan
veere i strid med tidligere eller gjeldende byggeforskrifter. Dette
er forhold som byder/kjgper ma undersgke fgr han gir inn bud
eller inngar en bindende avtale.

Det er ikke konsesjon pa eiendommen.

Bygningsmassen er forsikret gjennom Tryg forsikring..
Opplysningene er gitt av forretningsfgrer. Boligselskapet kan
med kort varsel endre forsikringsselskap. Vi tar forbehold om

riktigheten av opplysningene, da endringer kan ha forekommet.

Kjgper er ansvarlig for a tegne de ngdvendige tilleggsforsikringer;
innbo m.m.

Vare kunder tilbys gratis gkonomisk radgivning med Selbu
Sparebank.



Ligningsverdi

Reguleringsforhold

Ferdigattest

Byggemate

Parkering

Heftelser som kjgper
bl.a. vil veere ansvarlig
for

Andre relevante
opplysninger

Oppvarming

Energiklasse

Innhold

Er under innhenting.

Omradet er regulert til boligformal. Kopi av situasjonskart,
malebrev, reguleringsplaner med bestemmelser etc. kan fas ved
henvendelse til Wedg Kahn advokatfirma AS. Interessenter
oppfordres til a gjgre seg kjent med disse.

Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse for
selve leiligheten. (Ferdigattest ble i utgangspunktet innfgrt fra
1997.)

Se vedlagte tilstandsrapport og egenerklaering fra selger for

informasjon.

Kan sgkes til styret. Styret i borettslaget tildeler garasjer. For
tildelingsregler ma styret kontaktes.

Heftelser som ikke er direkte pengeheftelser og som fremgar av
grunnboken.

Se alle vedleggene som bl.a. fglger denne salgsoppgaven. Dette
er vedlegg som interessenter / byder ma gjgre seg kjent med fgr
han inngir bud eller inngar en bindende avtale.

Elektrisk oppvarming. Det kan vaere mulighet for ved, konferer
dette med borettslaget. Vedovn/ildsted er ikke kontrollert.

G

Leiligheten ligger i 3.etasje og inneholder bl.a. fglgende:

Entre, bad, vaskerom, wc, stue, kjgkken, og 3 soverom.

Hvitevarer medfglger som hovedregel ikke handelen, med
mindre annet er avtalt direkte mellom byder/kjgper og selger.



Bod

Beliggenhet

Adkomst

Forretningsfgrer

Forkjgpsrett

Fellesutgifter

Renter / avdrag
Prisantydning

Andel fellesgjeld

Leiligheten disponerer flere boder. Konferer med megler for mer
informasjon (Boder i kjeller).

Leiligheten ligger sentralt pa Persaunet, og ligger med
gangavstand til Valentinlyst senteret og plantasjen m.m. Flotte
turmuligheter i omradet, og flere studiemuligheter (ikke langt fra
NTNU).

Se for gvrig kart.

OBOS.

Det forutsettes at interessenter/bydere setter seg ngye inn i
forretningsfgrers informasjon om sameiet/borettslaget fgr bud
inngis. Vedtekter og husordensregler inneholder bestemmelser
om bl.a. vedlikehold av fellesareal, dugnader og dyrehold, som
kigper blir bundet av. Opplysninger om boligselskapets budsjett
og regnskap er tilgjengelig hos megler.

Borettslaget praktiserer forkjgpsrett, og styret ma godkjenne ny
andelseier. Godkjennelsen av ny andelseier er byder/kjgper sitt
ansvar og risiko i sin helhet.

Ca. Kr. 7.200, - pr. mnd. Det ma forventes at
felleskostnader/husleie kan gke ytterligere grunnet vedlikehold
av bygningsmassen.

Felleskostnadene dekker: Se vedlagt informasjon fra
borettslaget.

Se vedlagte informasjon om borettslaget.
Kr. 3.250.000%,-

Ca. Kr. 1.039.688, -



Ombkostninger

Totalpris inkl. omk. *

Radon

Visning
Overtakelse
Eierskifteforsikring

Viktig informasjon

Spesielle bestemmelser

Beregnede omkostninger ved salg:

- Tinglysingsgebyr for skjgte kr 500,-

- Tinglysingsgebyr pr. pantedokument kr 500,-
- Eierskiftegebyr ca. kr. 6.385,-

- Grunnboksutskrift kr. 777,-

Ombkostninger ved salg ca. kr 8.162,-

Det tas forbehold om endringer av avgifter og gebyrer,
tinglysning av flere pantedokumenter e.l.

Ca. kr. 4.297.850, -, ved salg til prisantydning.

Eiendommen er ikke radonmalt ifglge selger.
Etter avtale med megler.

Ledig omgaende.

Selger har tegnet eierskifteforsikring.

Se "Tilstandsrapport"” og alle vedlegg som ligger vedlagt i
salgsoppgaven (Dgdsbo).

Kjsper oppfordres til @ foreta en szerlig grundig besiktigelse, helst
med bistand av teknisk sakkyndig.

Er det uoverensstemmelser mellom den informasjonen som er
skrevet direkte i selve salgsoppgaven og de vedlagte
dokumentene, som eksempel vatromsrapport, opplysninger fra
forretningsfgrer, opplysninger fra selger, informasjon fra styret
etc., er det vedleggene som gjelder.

Er det uoverensstemmelser mellom opplysningene som
oppdragsansvarlig, takstmann og selger har gitt til byder/kjgper
for budaksept, skal det veere fglgende prioritet:

1. Oppdragsgiver/selger har hgyest prioritet (gjelder ikke
salg av dgdsbo).
2. Takstmann, offentlige eller private dokumenter har nest



Saerskilte opplysninger
og informasjon:

Heftelser og servitutter:

Ved forbrukerkjgp:

hgyest prioritet.
3. Oppdragsansvarlig (Jurist/Megler/Advokatfirmaet) skal
ha lavest prioritet.

Alle innvendige og utvendige arealangivelser er hentet fra
vedlagte Tilstandsrapport bolig som ligger vedlagt
salgsoppgaven. Det gjgres oppmerksom pa at megler ikke har
innhentet opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen eller el. anlegget pa eiendommen.

Alle interessenter oppfordres til 8 sette seg godt inn i
opplysninger som fremgar av salgsoppgave og vedlegg til denne,
ogsa egenerklaring fra selger. Videre oppfordres interessenter til
a undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig.
Interessenter oppfordres seerskilt til 8 ga igiennom eiendommen
med bygningskyndige og sette seg, grundig inn i de ngdvendige
opplysninger som fglger av salgsoppgaven med vedlegg, og
eventuelt vedlagte hefte i sin helhet, fgr man gir inn et bud eller
inngar en bindende avtale. Endelig bgr interessenter innhente
den ngdvendige kompetanse fgr man gir inn et bud eller inngar
en bindende avtale.

Borettslaget har lovbestemt panterett i andelen som sikkerhet overfor
de andre borettshaverne for bla. Felleskostnader.

Eiendommen kan ha mangel dersom den ikke er i samsvar med
kravene som fglger av avtalen, eller det foreligger brudd pa
bestemmelsene i avhendingsloven §§3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke
er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og
synlig tilstand, kan det vaere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut ifra at
det virker inn pa avtalen at opplysningene ikke ble gitt eller at feil
uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate.



Nezeringsdrivende:

Tinglysning av skjgte:

Budgivning:

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven §3-3 dersom det er
avvik mellom opplyst og faktisk innvending areal, forutsatt at avviket
er pa 2% eller mer og minimum 1kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr 10 000,-
(egenandel).

Dersom du oppdager forhold som kan vaere en mangel, stiller
avhendingsloven krav om at du reklamerer snarlig og «innen
rimelig tid» overfor boligselgerforsikringsselskapet/selger. Vi
anbefaler at du reklamerer umiddelbart og senest innen

2 maneder etter at du oppdaget eller burde oppdaget mangelen.

Ta kontakt med megler eller forsikringsselskapet der det er
tegnet boligselger-/boligkjgperforsikring, straks du oppdager
forhold du mener kan veere en mangel.

Ikke-forbruker (nzeringsdrivende) - definisjon

Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet, vil kjgpet
ikke anses som et forbrukerkjgp.

Ikke-forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med
kravene som fglger av avtalen. Eiendommen selges «som den
er», og selgers ansvar utover det konkret avtalte er da begrenset
etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens
arealsvikt utgjgr en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-
8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om a undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa
for kjppere som ikke anses som forbrukere.

Det forutsettes at skjgte blir tinglyst pa ny eier nar handelen er
sluttet, hvis annet ikke er skriftlig avtalt fer budaksept.

Oppdragsansvarlig er ikke forpliktet til 8 formidle bud til selger
for tidligst etter kl. 12.00 pafglgende dag, etter at annonsert
visning er avholdt. Dette forbeholdet gjelder kun i
forbrukerforhold, hvis annet ikke er avtalt. Alle bud skal inngis
skriftlig sammen med kopi av legitimasjon.



Hvitvasking:

Personvern:

Honorar:

Pa det tidspunkt et kjgpstilbud (budskjema) pa eiendommen blir
akseptert av selger, vil det foreligge en bindende kjgpsrettslig
avtale mellom byder/kjgper og selger. Kjgpstilbud (budskjema)
vil fungere som en midlertidig kjgpekontrakt mellom partene.

WED® KAHN ADVOKATFIRMA er underlagt lov om hvitvasking.

WED® KAHN ADVOKATFIRMA behandler personopplysninger i

forbindelse med gjennomfgring av salget av denne eiendommen.

Vi registrerer personopplysninger om visningsdeltagere som
registrerer seg, budgivere, den som bestiller salgsoppgave, og
kjpper av eiendommen. Tilsvarende vil vi lagre
personopplysninger om den som registrer seg for a motta
informasjon om lignende eiendommer.

Opplysningene vil bli lagret i WED® KAHN ADVOKATFIRMA sitt
elektroniske meglersystem.

Personopplysningene vil benyttes pa enhver mate som er
ngdvendig mht. formalet opplysningene er innhentet for. Som
ledd i meglers kontroll av budgiver/kjgpers finansiering vil
megler kunne kontakte vedkommendes finansieringsforbindelse
pa ethvert stadium av prosessen, inntil handel er gjennomfgrt.
Personopplysninger om interessenter som ikke inngir bud vil bli
slettet kort tid etter at boligen er solgt.

Personopplysninger om kjgper av eiendommen og budgivere vil
vi i henhold til lovpalagt arkiveringsplikt lagres i minst 10 ar etter
at eiendommen er solgt. Det samme gjelder ethvert dokument
som er utarbeidet eller innhentet i anledning oppdraget.
Personopplysninger vil ikke benyttes til andre formal,
eksempelvis til markedsfgringsformal, uten at det foreligger
saerskilt behandlingsgrunnlag for dette formalet, eksempelvis
ved at det er gitt samtykke.

Selger (oppdragsgiver) betaler ca. kr. 120.000,- eks.
direkteutlegg.

ANNEN VIKTIG INFORMASJON
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Interessenter oppfordres til a lese grundig gjennom all tilgjengelig informasjon om
eiendommen fgr bud inngis, og til a ta kontakt med ansvarlig megler dersom noe er uklart. Som
interessent ma du forsikre deg om at du er registrert som interessent pa eiendommen.

Ny Lov om avhending av fast eiendom

Fra 1. januar 2022 trer ny avhendingslov i kraft. Loven gjelder for avtaler mellom kjgper og
selger som er inngatt 1. januar 2022 eller senere. Samtidig endres krav til innhold i
tilstandsrapport og vilkar for tegning av boligselgerforsikring. Dersom du vurderer a legge inn
bud pa en eiendom etter 1. januar 2022, bgr du kontakte megler for a fa avklart at innholdet i
tilstandsrapporten oppfyller de nye kravene, og du bgr fa avklart om selger har tegnet
boligselgerforsikring etter nye vilkar.

Etter ny avhendingslov som trer i kraft 1. januar 2022, kan kjgper ikke paberope seg som
mangel noe som er beskrevet i tilstandsrapporten til eiendommen. Det er derfor viktig at all
dokumentasjon tilknyttet boligsalget, herunder tilstandsrapporten, leses grundig. Spgr megler
dersom noe er uklart.

Omsetning av brukt bolig

En brukt bolig vil som regel ikke vaere i samme stand som om den var ny. Tekniske krav,
alminnelig handverksskikk og byggteknikk endres over tid. Slitasje etter bruk, vaer og vind og
tiden som har gatt gjgr at tilstanden etter hvert blir darligere. Dette er ikke alltid synlig. Det
som oppleves som feil ved boligen, er derfor ikke ngdvendigvis en mangel i rettslig forstand.
Det viktig a sette seg grundig inn i tilstanden pa den eiendommen man vil kjgpe.

Tilstandsrapport

Tilstandsrapporter er utvidede tekniske rapporter utarbeidet av autoriserte takstmenn.
Rapportene gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som takstmannen har
observert, og som normalt vil vaere av betydning ved salg av eiendom.

Det er selger som avgjgr om det skal innhentes tilstandsrapport. Selgers egenerklaeringsskjema
og ev. tilstandsrapport fglger som vedlegg til salgsoppgaven.

Losgre og tilbehgr
Med mindre selger eller kjgper avtaler noe annet, selges eiendommen i utgangspunktet uten
hvitevarer og annet Igsgre.
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Energimerking av eiendom

Ved salg eller utleie av boliger og andre bygninger, har selger/utleier som hovedregel plikt til
fremskaffe energiattest. Energimerket vil fremga av salgsoppgaven. For ytterligere informasjon
om energimerking, se www.energimerking.no.

Radon

Stralevernforskriften stiller krav til at arsmiddelverdien av radon i oppholdsrom i utleid bolig ma
veere under 200 becquerel per m*. Dette er viktig 8 merke seg dersom man kjgper bolig som
helt eller delvis skal leies ut. For ytterligere informasjon om radon, se www.dsa.nnradon.

Salgs - og betalingsvilkar

Eiendom selges pa de vilkar som fremgar av salgsoppgave og annonse. Budgiver som gnsker a
innga avtale pa andre vilkar enn de som fglger av salgsoppgave og annonse, ma ta forbehold
om de gnskede vilkar i bud. Det er opp til selger a vurdere om forbeholdene kan aksepteres.
Med mindre kjgper tar forbehold om annet, forutsettes det at skjgte eller andel i borettslag
tinglyses pa kjgper. Ved overdragelse av aksjeleilighet noteres ny eier i aksjeeierboken.

Kigper ma innbetale hele kjspesummen med tillegg av omkostninger til meglers klientkonto fgr
overtagelse av eiendommen kan skje. Oppgjér i kontanter og bankremisser aksepteres ikke.
Ved forsinket betaling har selger krav pa forsinkelsesrenter. Ved vesentlig forsinket betaling kan
selger heve avtalen og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Det tas forbehold om at omkostninger som kjpper skal dekke, for eksempel tinglysingsgebyr og
ombkostninger i forbindelse med eierskifte i sameier og boligaksjeselskaper, kan gke i perioden
fra markedsfgring av boligen og frem til overtagelse.

Budgivning
Bud ma inngis skriftlig og ma minst inneholde budgivers navn og kontaktinformasjon, budets

stgrrelse, frist for selger til 8 akseptere budet (akseptfrist), finansieringsplan samt eventuelle
forbehold. Akseptfrist ma settes til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte visning, eller senere.
For at megler skal kunne formidle bud til selger og gvrige budgivere, ma megler fa kopi av
budgivers legitimasjon og signatur. Nar det fgrste budet er lagt inn vil budgiver motta en
bekreftelse pa SMS, som ogsa kan benyttes til budforhgyelser.

Viktig informasjon for og ved budgivning
Interessenter oppfordres til 8 lese grundig gjennom all tilgjengelig informasjon om
eiendommen f@r bud inngis, og til  ta kontakt med ansvarlig megler dersom noe er uklart.

Som interessent ma du forsikre deg om at du er registrert som interessent til eiendommen og
du ma forsikre deg om at budet er kommet frem til megler. Dette er byder/kjgper sitt ansvar og
risiko i sin helhet.
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Budgivere oppfordres til 3 inngi bud med minst 30 minutters akseptfrist. Bud bgr legges inn i
god tid fgr konkurrerende buds akseptfrist utlgper, for a sikre at megler far formidlet budet til
selger innen fristen. Budgiver ma sgrge for at klokke pa enheten budet sendes fra (PC, telefon,
nettbrett eller lignende), viser korrekt tid.

Selger har rett til 3 ignorere eller avsla ethvert bud, uten begrunnelse. Megler kan formidle
avslag eller aksept pa vegne av selger.

Bindende avtale
Bindende avtale er inngatt nar bud er akseptert, dvs. fgr kjgpekontrakt er undertegnet av
partene. Det eksisterer ingen angrerett ved kjgp og salg av fast eiendom i Norge.

Kigper er utenlandsk statsborger

Dersom kj@per er utenlandsk statsborger kreves det at vedkommende har et sakalt D-nummer
til erstatning for norsk personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes Kartverket
samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing. Skjgtet blir liggende i Kartverket inntil kjgper
har fatt D-nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-nummeret fra Skatteetaten,
vil skjptet bli tinglyst umiddelbart. Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfgre at oppgj@r og utbetaling til selger blir forsinket med noen uker. Kjgper
ma i disse tilfellene enten ta forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt ansvarlig megler for informasjon fgr
budgivning.

Hvitvasking
I henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til 8 giennomfgre

kundekontroll pa grunnlag av fremvist gyldig legitimasjon eller pa annen godkjent mate.
Dersom kunden er et foretak, skal megler kartlegge hvem som er reelle rettighetshavere i
foretaket, og gjennomfgre ID-kontroll av disse. Kjgper og selger har plikt til & bidra til at megler
far giennomfgrt kundekontroll.

Megler har i enkelte tilfeller, herunder tilfeller hvor megler ikke far gjiennomfgrt kundekontroll
av kjgper for overtagelse og oppgjer, plikt til 3 stanse gjennomfgring av handelen.
Konsekvensen av at kjgper ikke vil bidra til giennomfgring av kundekontroll, er at transaksjonen
ma stanses. Overtagelse og oppgjer kan ikke gjennomfgres for kjgper bidrar til at megler kan
gjiennomfgre kundekontrollen. Nar kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt
kundekontroll, og oppgjer til selger derfor blir forsinket, utlgser dette rettigheter for selger
etter avhendingslovens kapittel 5. | tilfeller der det er selger som ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt Igpende kundekontroll underveis i oppdraget, f.eks. dersom det etter
oppdragsinngaelsen har vaert endring av hvem som er reelle rettighetshavere i foretaket som
selger, ma megler stanse gjennomfg@ringen av transaksjonen. | disse tilfellene er det selger som
misligholder sine forpliktelser etter avtalen. Kjgpers rettigheter ved selgers mislighold fglger av
avhendingslovens kapittel 4.

Eiendomsmeglingsforetaket har ogsa andre prosedyrer knyttet til hvitvaskingsregelverket.
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Megler har plikt til 8 melde fra til @kokrim om eiendomshandler som fremstar som
mistenkelige. Melding sendes @kokrim uten at partene varsles.

Personopplysninger

Som fglge av meglerforetakets plikt til 3 oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 ar, jf.

eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3), er mulighetene for a fa slettet personlige opplysninger
som er formidlet til megler, begrenset.
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Veranda og grgntomrade

BILDEPRESENTASJON
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Plantegning over leilighet

G. 10

Var uavhengighet - din f(:rﬁd/‘ "

Fernanda Nissens veg 31
3. Etasje

Balkong
14m?
|
Kjokken
13,6m?
Stue
30,8m?
Vaskerom Bad
4,2m?
''''' I
Soverom Soverom Soverom
10,7m? 7,3m? 6,8m?

Planskissen gjar ikke krav pa a veere korrekt i detaljer eller malestokk.

VIKTIG INFORMASJON:



Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Fernanda Nissens veg 31, 7046 TRONDHEIM
(T} TRONDHEIM kommune

# gnr. 13, bnr. 51

# Andelsnummer 59

Sum areal alle bygg: BRA: 109 m? BRA-i: 91 m*

Befaringsdato: 05.09.2024 Rapportdato: 12.09.2024 Oppdragsnr.: 19108-1381 Referansenummer: CE5424

Autorisert foretak: Takst 1 AS Var ref: Takst 1 AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og falger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstd misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerrddet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Arne Morten Berg
Uavhengig Takstingenigr
mortisen@online.no
901 31 806

Oppdragsnr.:  19108-1381 Befaringsdato: 05.09.2024

Side: 2 av 15
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Gnr 13 - Bnr 51 Tonstadgrenda 106

Fernanda Nissens veg 31, 7046 TRONDHEIM Takst 1 AS ‘ I
5001 TRONDHEIM 7091 TILLER hlsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/awvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

I Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som dpning av vegger

N eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for 3 gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsak.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom p at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Saerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket md utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand * bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig » etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer * skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen « full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner logiske forhold og bygnil plassering pa grunnen ¢ bygningens

planlgsning » bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svsmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som &penbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) »
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunniag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside] eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfare erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 19108-1381 Befaringsdato: 05.09.2024 Side: 3av 15
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Fernanda Nissens veg 31, 7046 TRONDHEIM
Gnr 13 - Bnr 51
5001 TRONDHEIM

Tilstanden vurderes

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Takst 1 AS ‘

Tonstadgrenda 106
7091 TILLER  Norsk takst

med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av ra

pporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som falger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning

162

Hva er et anslag pa utb

Hva det vil koste & utbedre rom elle

anslag basert pa ndvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pd generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en hdndverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag fo
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Oppdragsnr.: 19108-1381

av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vere tilnsermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dok pa faglig god Ise mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utforelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 2 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever tiltak (ingen umi kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist fi eller

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

T Fubia ey L

Det kan vaere k/ som ikke er

edringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader
r bygningsdeler, er et forsiktig
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
r utbedringskostnad for TG3,

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

99909

Befaringsdato: 05.09.2024

Side: 4 av 15
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Fernanda Nissens veg 31, 7046 TRONDHEIM Takst 1 AS ‘
Gnr13-Bnr 51 Tonstadgrenda 106 k I
5001 TRONDHEIM 7091 TILLER Norsk takst

Beskrivelse av eiendommen

Toalettrom har vinylbelegg pa gulv og tapet pa

Leiligheten har behov for oppgraderinger. vegger.
Av utstyr finnes det et klosett.

Leilighet - Byggedr: 1964

GatiLsi
TEKNISKE INSTALLASJONER
Ga til side.
UTVENDIG Innvendige vannledninger er av kobber med
Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass. plastkappe.
Bygningen har glatt hovedytterdgr, arstall ukjent Det er avigpsrer av stgpejern.
og skyvebalkongdgr i malt tre fra 2020. Boligen har balansert ventilasjon.
Balkongen er fra 2020 Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.
INNVENDIG S
Innvendig er det gulv av laminat og belegg.
Veggene har trepanel, malte plater og Strie. Arealer Gatil side
Innvendige tak har malte flater og himlingsplater. —
Laminatgulv pa stue samt himling er fra 2020. Forutsetninger og vedlegg Gidllside
@vrige overflater er av eldre dato.

Etasjeskille er av betongdekke. Lovlighet

Boligen ligger minimum tre etasjer over .

bakkeniva og radonmalinger er ikke relevant. Leilighet

Boligen har mursteinspipe fra byggear og vedovn * Det foreligger ikke tegninger
med ukjent alder.

Undertegnede har ikke mottatt byggemeldte og godkjente
Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

tegninger

VATROM

Bad

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra for
1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
Det er epoksy pa gulv og vatromstapet pa vegger.
Sluket er et soilsluk fra opprinnelig byggear og
dette er pa vaskerom.

Det er dpent ved innvendig tak mot vaskerom og
det er etablert balansert ventilasjon pa vaskerom.
Av utstyr finnes det servant og dusjkabinett.
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk
mulig pga tilliggende konstruksjoner.

Vaskerom

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr

1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
Vaskerommet har epoksy pa gulv og

vatromstapet pa vegger. Av utstyr finnes det

opplegg for vaskemaskin og vegghengt vvb.

Sluket som deles med bad, er et soilsluk fra

opprinnelig byggear.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk

mulig pga tilliggende konstruksjoner.

KIBKKEN G til side
Kjpkkeninnredningen er fra 1984. Det er laminat
pa gulv og malte vegger.

Mekanisk avtrekk over stekesonen fungerte etter
enkel funksjonstest.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Ga til side

SPESIALROM

Oppdragsnr.: 19108-1381 Befaringsdato: 05.09.2024 Side: 5 av 15



Fernanda Nissens veg 31, 7046 TRONDHEIM Takst 1 AS ‘

Gnr 13 -Bnr 51 Tonstadgrenda 106
5001 TRONDHEIM 7091 TILLER  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

12 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
it rapporten.
; 8 Leilighet
' 6 (LKD) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

@ vitrom > 3 Etasje > Bad > Generell I st

@ vatrom > 3 Etasje > Vaskerom > Generell Gatilside

Antall

2
. = o KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@BKT
B 7G0: Ingen awik G Vatrom > 3 Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Sétilside
. TG1: Mindre eller moderate avvik vatrom
TG2: Avvik som ikke krever tiltak

?Q TG2: Awvik som kan kreve tiltak L APl AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
. TG3: Store eller alvorlige avvik

@ innvendig > Overflater Gt side
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tistandsgrader? Se side 4.
© Innvendig > Etasjeskille/gulv mat grunn Gatilside
. © nnvendig > Pipe og ildsted Gatil side
Anslag pa utbedringskostnad
1 © innvendig > Innvendige dgrer il 5k
08 0 Kigkken > 3 Etasje > Kjgkken > Overflater og Gatil side
innredning
0.6
© Kjgkken > 3 Etasje > Kjgkken > Avtrekk Gatil side
04
0 Spesialrom > 3 Etasje > Toalettrom > Overflater og ~ Sidilside
0.2 konstruksjon
3
., = O Tekniskei 5 i Gatilside
Ingen umiddelbare kostnader
= ©  Tekniske installasjoner > Avlgpsrar Galtil side
®  Tiltak under kr 10 000
®  Tiltak mellom kr 10 000 -50 000 @  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatil side
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Q Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 @  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatilside
®  Tiltak over kr 300000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 19108-1381 Befaringsdato:  05.09.2024 Side: 6 av 15



Fernanda Nissens veg 31, 7046 TRONDHEIM
Gnr 13- Bnr 51
5001 TRONDHEIM

Tilstandsrapport

LEILIGHET

Byggeadr Kommentar
1964 Hentet fra Eiendomsverdi.

Anvendelse
Leilighet

Standard

Byggemate: Boligblokk oppfart i 1964. Bygget er pa 3 etasjer +
kjelleretasje. Hovedkonstruksjonen er oppfart i betong. Utvendige
fasader er kledd med fasadeplater. Flat takkonstruksjon tekket med
takmembran. Vinduer med 3-lags isolerglass.

UTVENDIG

m Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Arstall: 2020 Kilde: Eier

Dgrer

Bygningen har glatt hovedytterdgr, arstall ukjent og skyvebalkongder i
malt tre fra 2020.

(m Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkongen er fra 2020
Arstall: 2020 Kilde: Eier

INNVENDIG

LAY Overflater

Innvendig er det gulv av laminat og belegg. Veggene har trepanel, malte
plater og Strie. Innvendige tak har malte flater og himlingsplater.
Laminatgulv pa stue samt himling er fra 2020. @vrige overflater er av
eldre dato.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Overflater er noe aldringsslitt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Tiltak ma vurderes.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Oppdragsnr.: 19108-1381

Befaringsdato: 05.09.2024

Takst 1As 'Y I I

Tonstadgrenda 106 k
7091 TILLER ~ Norsk takst

Etasjeskiller er av betongdekke.

Vurdering av avvik:

* Malt hgydeforskjell pd mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
méleavvik.

Det ble malt 11mm hgydeavvik pa stue og 8mm pa kjgkken.

Konsekvens/tiltak

* For 4 f4 tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

LJEL) Radon

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er
ikke relevant.

Pipe og ildsted

Boligen har mursteinspipe fra byggear og vedovn med ukjent alder.

Vurdering av avvik:
¢ Avstanden mellom ildstedet og brennbart materiale er for liten.

Konsekvens/tiltak
* Stgrre avstand til brennbart materiale ma lages.

Innvendige dorer

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.
Vurdering av avvik:

® Det er avvik:

TG 2 er satt pga. alder/slitasje.

Konsekvens/tiltak
° Tiltak:

Tiltak ma fortlgpende vurderes.

VATROM
3 ETASIE > BAD

LIEED Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra for 1997. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon. Det er epoksy pa gulv og vatromstapet pa vegger.
Sluket er et soilsluk fra opprinnelig byggear og dette er pa vaskerom.
Det er dpent ved innvendig tak mot vaskerom og det er etablert
balansert ventilasjon pa vaskerom. Av utstyr finnes det servant og
dusjkabinett.

Arstall: 1986 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

Side: 7 av 15
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Fernanda Nissens veg 31, 7046 TRONDHEIM
Gnr 13- Bnr 51
5001 TRONDHEIM

Tilstandsrapport

e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Badet har passert sin forventede levetid.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

En oppgradering bgr sees i sammenheng med oppgradering av
vaskerom.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

3 ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

3 ETASJE > VASKEROM

LAEED Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon. Vaskerommet har epoksy pa gulv og
vatromstapet pa vegger. Av utstyr finnes det opplegg for vaskemaskin og
vegghengt wb. Sluket som deles med bad, er et soilsluk fra opprinnelig
byggear.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for d tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
* Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
3 ETASIE > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

KI@KKEN
3 ETASIE > KIBKKEN
Overflater og innredning

Kjgkkeninnredningen er fra 1984. Det er laminat pa gulv og malte
vegger. Mekanisk avtrekk over stekesonen fungerte etter enkel
funksjonstest.

Arstall: 1984 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

e Det er pvist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal
slitasjegrad.

 Kjpkkeninnredningen er av eldre dato, og den mangler
bruksfunksjoner/Igsninger som er forventet pa et kjgkken.

Oppdragsnr.: 19108-1381

Befaringsdato: 05.09.2024

Takst1As Y I I

Tonstadgrenda 106 k
7091 TILLER ~ Norsk takst

Det registreres noe svelling i benkeplate.

Konsekvens/tiltak
» Det er paregnelig med utskiftning/utbedringer av
kjgkkeninnredningen.

3 ETASJE > KIOKKEN
L)) Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Arstall: 1984 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Avtrekksvifte er aldringsslitt.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Utskifting ma paregnes.

SPESIALROM
3 ETASJE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Toalettrom har vinylbelegg pa gulv og tapet pa vegger. Av utstyr finnes
det et klosett.

Vurdering av avvik:
» Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever
mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

Konsekvens/tiltak
* Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

TEKNISKE INSTALLASJIONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe.

Vurdering av avvik:

o Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

« | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med
utskiftning av rgr.

Avigpsrgr

Det er avlgpsror av stppejern.

Vurdering av avvik:
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Tilstandsrapport

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avigpsledninger.

* Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at
mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er
passert. Det er nd ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men veer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak

 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

« | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rer.

m Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon.

LD Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
» Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en b kkyndig har verken komp

eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fé en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spersmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.
Ukjent

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfert av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider

Oppdragsnr.: 19108-1381

Befaringsdato: 05.09.2024
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pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pd at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sd langt dette er mulig & sjekke uten a fierne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Med tanke pa alder bor det foretas en el-kontroll av el-anlegg i
leiligheten.

Generell kommentar

Det anbefales pa generelt grunnlag a rekvirere en el-kontroll dersom
korrekt tilstand for det elektriske anlegget gnskes.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som

fremk under. Til: aden er basert pd retningslinjer til disse
sp@rsmalene i br darden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til @ foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet underspkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og spk videre veiledning eller radgivning.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

Side: 9 av 15

27



Fernanda Nissens veg 31, 7046 TRONDHEIM
Gnr 13 - Bnr 51
5001 TRONDHEIM

Tilstandsrapport

Er det skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav p&
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

Nei

Er det skader pa rgykvarslere?

Nei

Oppdragsnr.: 19108-1381 Befaringsdato: 05.09.2024

Takst 1 AS
Tonstadgrenda 106
7091 TILLER

N T

Norsk takst

Side: 10 av 15

28



Fernanda Nissens veg 31, 7046 TRONDHEIM
Gnr 13 - Bnr 51
5001 TRONDHEIM

Arealer, byggetegninger og brannceller
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Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma

ha der eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Kjeller
_“.
Garasje
Bod
Bad
Teknisk
—t Al D
N |%
I — Bl
Garasje F\ s
8od
Soverom
o Garagje
Soverom
BRA-i
Rod Innglasset
balkong
=
Fles garasoantegy |
Garasje
a plass
- | |
Carport og/eller ifell er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ndyaktig fordi det er vanskelig &

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres p& en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene

benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pad byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & vaere delt opp i

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 19108-1381

Befaringsdato:

05.09.2024

Terrasse- og
balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhayde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene, Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,ramningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er skt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Leilighet

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglaig‘t::l)kong sum Tetrasse: Tf: :)I ongareal
3 Etasje 91 91 14
Kjeller 18 18
sum 91 18 14
SUM BRA 109
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
4 (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)
; Entré, Bad , Vaskerom , Toalettrom ,
3 Etasje <
Kjgkken , Stue , 3 Soverom
Kjeller 3 Boder
Kommentar
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: Undertegnede har ikke mottatt byggemeldte og godkjente tegninger
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere hdndverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 &r? Ja D Nei
Kommentar:  Vinduer, balkongdgr og balkong er fra i 2020 samt laminatgulv.

Krav for rom til varig opphold

Nei

—
)

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Leilighet 91 0
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede
05.9.2024 Arne Morten Berg

Agnes Olea Erlandsen

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
5001 TRONDHEIM 13 51
Adresse

Fernanda Nissens veg 31

Hjemmelshaver
Baldershage Borettslag

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr.
Andel 59/BALDERSHAGE 947854798
BORETTSLAG

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
59

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
0 1966

Kilder og vedlegg

Rolle

Takstingenigr

Kunde
fnr. snr.
0
Leil. nr.
Andel 59

Areal
19104.9 m?

Forretningsfgrer

Kilde Eieforhold
BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Eier av adkomstdokumenter
Erlandsen Kare

Dokumenter

Beskrivelse Dato

Egenerklaering

Oppdragsnr.: 19108-1381

Kommentar

Opplysninger gitt av selger pa

befaringsdagen.

Befaringsdato:

05.09.2024

Status Sider Vedlagt
lkke % Nei
gjennomgatt
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

+ Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfarelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utforelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke nadvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for sterre skade eller felgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pé forhold som man méa regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og neyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

« Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 19108-1381

Befaringsdato: 05.09.2024

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverksheyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

+ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utferes kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersokelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersekelsesniva fra 1 til 3, der undersokelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersokelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaeringen av befaringen
begrenses som folger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehar, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjerere: Zoologiske eller biologiske skadegjorere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet spkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

- Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det méleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhoyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvheyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hoyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfaert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

« Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 19108-1381

Tilstandsrapportens avgrensninger

Befaringsdato: 05.09.2024

Tonstadgrenda 106
7091 TILLER Norsk takst

Takst1As Y
N1

» Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
ogleller opplyst at tilharer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt szerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjenn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre akterer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra

rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/CE5424

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misfornayd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon

Side: 15 av 15
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Adresse Fernanda Nissens veg 31

Postnummer 7046

Sted TRONDHEIM

Kommunenavn Trondheim

Gardsnummer 13 g

Bruksnummer 51 o
2

‘Seksjonsnummer — 2

Andelsnummer - I§

Festenummer —

Bygningsnummer 182183873

Bruksenhetsnummer H0301

Merke 1 2024-23596 Ty S REt
Oppvarmingskarakter (andelof og foss

Dato | 12.09.2024 ¥

Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter

Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av

karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)

som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rod farge betyr hgy andel el, olje og gass.

beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene, se

Abetyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.




Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og mailt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsannsomme.
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere urbryter pa motorvarmer - Termostat- og nedbersstyring av sngsmelteanlegg
= Spar strom pa kjokkenet = Montere automatikk pa utebelysning

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk ber til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjiennomfgring av tiltak ma skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggear 1964

Bygningsmateriale: Betong

BRA: 91

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei
Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon  Balansert ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa& www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak utendgrs

Tiltak 1: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 2: Termostat- og nedbersstyring av snesmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken,
med temperatur - og fuktfaler i luften.Snesmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 3: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 4: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gl@delamper.

Brukertiltak

Tiltak 5: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjokkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjsleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet aker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 6: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 7: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn n@dvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbarsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 8: Fyr riktig med ved

Bruk tarr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 9: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.
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Tiltak 11: Felg med pa energibruken i boligen

Gjor det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 12: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebutte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 13: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 14: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 15: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjeling av guly, tak og vegger.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 16: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetsprgving.

Tiltak 17: Montering tetningslister

Luftiekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og daerblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 18: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/derer og ved gjennomferinger som ber tettes.
Aktuelle tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved
tilslutninger mellom bygningsdeler kan vaere kompliserte a tette, og ma ofte utferes i sammeheng med
etterisoleringstiltak.

Tiltak 19: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogséa benyttes for a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utferes av fagfolk.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 20: Utfore service pa ventilasjonsanlegg

Balanserte ventilasjonsanlegg ber kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere bar skiftes jevnlig.
Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 21: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa varmeanlegg
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Tiltak 22: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med der utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende
vedovner /peisinnsatser (som kom p& markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle
vedovnen / peisen skiftes ut med en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer
effektivt samt at reykgassforurensning og utslippene reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De
fleste pelletskaminer styres av en romtermostat,slik at man kan stille inn @nsket temperatur.Kaminen kan starte og
slokke av seg selv,og mange kaminer kan ogsa programmere inn ukeprogram,med f.eks.nattsenkning.
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Wedg Kahn Advokatfirma AS

Wedg Kahn Advokatfirmaet AS v/Wedg Kahn Advokatfirma AS
Postboks 2022, 7410 TRONDHEIM

E-post: aa@adwk.no

7996515 2063/59 19.08.24

Megleropplysninger

Vi viser til foresparsel av 19.08.2024.

Boligselskap: 2063 Baldershage Borettslag
Organisasjonsnr:  947.854.798

Andelseier: Kare Erlandsen (bo)

Leieobjektnr: 59

Adresse: Fernanda Nissens Veg 31, 7046 TRONDHEIM
Andelsnummer: 59

Borettsinnskudd: ~ kr 0,

Hjemmeside: Ingen

Dokument som medfglger Meglerpakke 1:

Boligselskapets arsrapport med regnskap, protokoll fra &rsmetet, vedtekter og husordensregler falger
vedlagt.Disse dokumentene er en viktig del av meglerpakken. Vi gjar oppmerksom pa at innkallingen kan
gjelde for et mate som ikke er avholdt. Protokoll m4 eventuelt etterbestilles. Vi tar forbehold om at
regnskapet blir godkjent av arsmete.

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Ja

Styregodkjenning: Ja

Eventuelle andre forkjapsrettsklausuler: Se boligselskapets vedtekter.

Seerskilte begrensninger/klausuler: Se boligselskapets vedtekter.

Dyrehold: Se boligselskapets husordensregler/vedtekter.

Forsikret hos: Tryg Forsikring - polisenummer 8688467.

Opplysninger om ferdigattest/midlertidig brukstillatelse etc. ma innhentes fra bygningsmyndighetene.
Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Nei

Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For
ytterligere spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

Péakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

Borettslaget har en avtale med OBOS om garantert betaling av felleskostnader. OBOS garanterer for
overfarsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende
innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av
partene. Oppsigelsestiden er 12 — tolv— maneder regnet fra oppsigelsesdato.

P-plass/garasie folger ikke andelen, men tildeles etter ansienitet. Ta kontakt med forretningsfarer for
tildeling av p-plass/garasje. Eierskiftegebyr belastes ny leietaker etter gjeldende satser.

Megler ma gjore selger oppmerksom pa at dersom de leier garasje-/parkeringsplass, ma denne ogsa
sies opp. Oppsigelse meldes til forretningsfarer. Det er 2 maneds oppsigelsestid.

Ansvarlig for nakkelbestilling er styreleder.

Forkjapsrett: Ja. Forhandsavklaring av forkjepsrett gjeres av styret, melding sendes til:
baldershage@styrerommet.no

Nar forkjepsretten er avklart, kan melding om ny eier sendes til eierskifte@obos.no for registrering.
Vennligst send krypter e-post/vedlegg med ny eiers navn, e-post, telefonnummer og personnummer.
Styregodkjennelse: Ja- OBOS godkjenner ny andelseier pa vegne av styret, iht. styrevedtak fra
06.12.22.
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Selskapets totale lan og vilkar:

Lanenr Type Restsaldo Restlgpetid Term  Avdr.frihet Type Rente
pr.ar  tilogmed rente

* DANBA1-84261006196 S 87.000.000,- 1ar3 md. 4 01.08.2025 Flyt 4,37%

* DANBA2-84261064323 S 1.500.000,- 14ar2md. 4 01.07.2025 Flyt 4,24%

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye 1an som ikke er iverksatt pr
dags dato.

@konomiske opplysninger om leiligheten:

Felleskostnader:
Totale felleskostnader pr. d.d. kr 6.546,— pr. md.

Herav:
Felleskostnader 4.684 -
Kapitalkostnader 1.862,-

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tif. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for a fa oppgitt eventuelle utestdende felleskostnader/andre heftelser iht.
boligselskapets legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2023 (med forbehold om endringer):

Ligningsverdi fas Innberetnings- Fradragsberettigede ~ Annen formue  Gjeld
pa ligningskontoret  pliktige inntekter ~ kostnader

653,- 30.837,- 55.175,- 1.039.688,-
Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Kapital- Avdragsfrihet Estimert endring

Lanenummer Restsaldo kostnader til og med etter avdragsfrihet
% DANBA1-84261006196 1.005.032,- 3.660,- 01.08.2025 335.011,-
N DANBA2-84261064323  17.328,- 61,- 01.07.2025 5.776,-

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 1.023.000, (avrundet opp til neermeste hele tusen) pr. 01.08.2024

Kapitalkostnader

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene
(renter og avdrag) viser hvor mye det koster & betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik
mellom kapitalkostnader og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan
skyldes renteendringer, periodisering eller andre arsaker.

Kontaktinformasjon:

Ved ytterligere sparsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Karoline
Drangsholt tif.22 86 83 42 ev. pr. e-post: karoline.drangsholt@obos.no. For gvrige spersmaél, ta kontakt med
Avdeling Eierskifte pa tif: 22 86 56 00, eller pr. e-post: oef@obos.no.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfarer har pa tidspunktet for avgivelsen.
Selger og megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne
med, seerlig tidligere ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og
det som fremgar av andre dokumenter selger har, s ma dette meldes skriftlig inn til forretningsfarer i god
tid far salget. Det ma henvises til hvilke dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet
erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med mindre det er utvist grov uaktsomhet.
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Melding fra megler ved salg:
NB! Dette er et frittstaende borettslag og forkjepsrett for OBOS medlemmer gjelder ikke. For selskap med
intern forkjopsrett viser vi til Lov om borettslag §§ 4-11 til 4-22. Sgknad om styregodkjennelse av ny

andelseier sendes til styret v/Ole Martin Handlykken Fernanda Nissens Veg 25, 7046 TRONDHEIM, e-post:

ohandlykken@gmail.com.

Kjaper har ikke rett til & ta boligen i bruk fer seknaden er godkjent, ref. Lov om brl § 4-5.
Overtakelse bes lagt til etter at eventuell forkjepsrett er avklart og styregodkjenning foreligger.

Melding om salg sendes til OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no . Meldingen ma
inneholde kjgpers navn, fadsels- og personnummer og overtakelsesdato. Vi ber ogsa om a fa oppgitt
kj@pers e-postadresse og mobilnummer samt selgers nye adresse. Er det flere kjgpere ma vi fa tilsvarende
informasjon pr. kjeper.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med
mindre eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere
en knapp for reservasjon. Har du flere eieforhold og @nsker du & reservere deg, ma du gjere dette pr
eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:
Ved bestilling av meglerpakke pr. brev eller e-post er prisen kr. 5.525,— inkl. mva.
Ved bestilling av meglerpakke ev. enkeltprodukt via www.infoland.no, se pris pa bestillingen.

Eierskiftegebyr er kr 6.385,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med
betaling til denne er mottatt, da KID nummer mé oppgis ved betaling. Vi gjgr oppmerksom pa at det kan
palepe ytterligere kostnader i forbindelse med eventuell overfering av garasje, parkering eller lignende
forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS
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Var ref: Dato:

SOKNAD OM GODKJENNING AV NY EIER

Bolig. nr: Selskapsnr: Boligselskapets navn:
Ny eier: Fadselsdato: Leilighetens adresse:
Medeier: Fadselsdato:

For selger: har oppdragsansvarlig:

formidlet salg av ovennevnte bolig.
Overnevnte person(er) har kjgpt leilighet i boligselskapet. Vi har sendt separat salgsmelding til
OBOS Eiendomsforvaltning AS, Avd. Eierskifte, som registrerer eierskiftet i boligselskapets
eierliste.

Kjepers navaerende adresse:

Kjepers e-post adresse:

Husstanden bestar av ant. personer:

Garasje/ Parkering:

Avtalt overtakelsesdato:

Telefonnummer kjaper:

Svar pa sgknaden returneres til
oppdragsansvarlig pa adresse:

Oppdragsansvarlig e-post:

Med vennlig hilsen

Vennligst send tilbakemelding til undertegnede pr. e-post
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Eierskifterelaterte
tienester 2024

i oBOS

Tjenester Pris inkludert mva.

Megleropplysninger:

Meglerpakke 1 med energimerke via Ambita Infoland 4 560 kr
Meglerpakke 1 via Ambita Infoland 3875 kr
Meglerpakke 2 via Ambita Infoland 2650 kr
Hastegebyr (tillegg til ordinzert gebyr) 1000 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6385 kr
Pafer/fiern medeier og overfaring til slektning i BRL/sameier/boligAS 4789 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 9 688 kr
Parkeringsplass, uten dokumenter 825 kr

Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 650kr
Forkjapsrettsgebyr der OBOS avklarer 7 981 kr
Forkjgpsrettsgebyr der styret avklarer 6 385 kr
Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4000 kr
Pantattest Boligaksjeselskap:

Bestilling via Ambita Infoland 370 kr

Andre tj ter:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden) 5750 kr
(Rettsgebyret er kr 1 277, 0g 0,8 R = kr 1 022)
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Ordensregler for Baldershage Borettslag

Hver enkelt andelseier er selv og for sin husstand ansvarlig for at fglgende
ordensregler blir fulgt.

1. Alminnelige ordensregler

a. Ingen ma sette fra seg uvedkommende ting i trapperom eller ganger. Sykler, barnevogner, ski
og lignende skal enten plasseres i sykkelbod eller i egen kjellerbod.

b. Beplantning slik som blomsterkasser, bed, og lignende ma ikke beskadiges. Plener ma ikke
benyttes pa en slik mate at de tar skade.

c. Sengekleer og annet tgy skal ikke luftes eller ristes fra balkonger eller vinduer. Anvist
tarkeplass skal brukes til dette. Banking av tepper skal skje pa egne oppsatte stativ. P& sgn-
og helligdager samt Igrdag etter kl. 17.00 skal det ikke henge kleer pa tgrkestativene.

d. Det er ikke tillatt & sette opp skilt, antenner, og lignende. Ved tilkobling av TV/internett skal
det brukes godkjent kabel, levert av den til enhver tid godkjente leverandgr. Feil pa
TV/internett meldes direkte til leverandgren av tjenesten.

e. Kjellerdgrene skal alltid holdes last, oppgangsdgrer skal holdes Iast, av sikkerhetsmessige
arsaker.

2. Regler for dyrehold

a. Styret skal kontaktes for spknadsskjema. Utfylt og signert skjema sendes styret pa
baldershage@styrerommet.no

b. Det forutsettes at dyrets eier har ansvar for at dyreholdet ikke er til sjenanse eller bryderi for
@vrige beboere i borettslaget.

c.  Dyrskal alltid holdes i band eller bur pa borettslagets indre omrade av ansvarlig person.
Lekeplass og sandkasse er ikke luftegard for hunder.

d. Lufting av husdyr mé skje utenfor Borettslagets omrade. Skulle det likevel skje at de gjgr fra
seg pa borettslagets omrade, ma det fjernes omgaende.

e. Styret kan nekte dyrehold, og i visse tilfeller beslutte at dyret fjernes, dersom styret etter en
samlet interesseavveiing finner det npdvendig av hensyn til andre beboere. (f.eks. av
helsemessige hensyn overfor allergikere eller lignende), eller nar regelen for dyrehold ikke
blir fulgt.

3. Installasjon av ildsted
a. Installasjon av ildsted ma ikke skje uten at styret er informert om dette pa forhand.

4. Regler for parkering
a. Parkering pad indre bo omrade er ikke tillat. Dette gjelder bade andelseiere/beboere og
besgkende.
b. Parkering skal kun skje pa faste anviste parkeringsplasser.
c. Besgkende henvises til oppmerkede Gjesteparkerings plasser.
d. Uregistrerte biler tillates ikke parkert pa Borettslagets eiendom. Disse vil bli fjernet etter en
skriftlig advarsel.
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5. Regler om ro i leiligheten

a.

Unngd ungdig brak i leilighet, trapper og ganger, samt annen sjenerende stgy utenfor
naboens vinduer og balkonger.

Sang, bruk av radio/TV/musikkanlegg, musikkinstrumenter og lignende ma benyttes
hensynsfullt og avdempet. Sang/ musikkundervisning eller virksomhet som kan tenkes stpye
mer enn normalt, kan bare drives dersom borettslaget styre og naboer har gitt sitt samtykke.
Oppussingsarbeider som medfgrer sjenerende stgy, banking, boring, sliping o.l., ma IKKE
forega pa sgn- og helligdager, eller mellom kl. 20.00-07.00 pa hverdager eller etter kl. 17.00
pa lgrdager.

6. Regler for bruk av uteplass

a.

Uteplassen kan brukes av andelseiere og beboere i Baldershage Borettslag. For at plassen
skal veere attraktiv a bruke, er det viktig at den holdes i orden og ryddig til enhver tid.
Brukere av plassen plikter & rydde opp umiddelbart etter bruk.

Plassen kan brukes hver dag mellom kl. 08.00 og kl. 23.00. Det vises ellers til regler om ro i
pkt. 12-14 i disse ordensregler.

7. Renhold og sgppel

Baldershage Borettslag har kildesortering.

o0 oo

Restavfall pakkes i poser og knytes. Posene kastes i oppsatte spppel nedkast.

Papp og papir kastes i oppsatte sgppel nedkast.

Miljgavfall (plast) rengjgres og pakkes i poser som kastes i oppsatte sgppel nedkast.
Glass/metallbokser leveres pa oppsatte mottaksbeholdere. De finnes pa PM senteret og
Valentinlyst senter.

Spesialavfall (batteri, lyspaerer og el-artikler) legges i R@D boks og disse samles inn av TRV.
Spesialavfall kan ogsa leveres gratis p& Heggstadmoen avfallsplass.

NB! Store mengder kartong og stgrre mengder isopor (f.eks. emballasje pa hvitevarer) skal leveres pa
Heggstadmoen avfallsplass.

8. Saniteeranlegget

a. Skader pa rgr og sanitaeranlegg, som skyldes uvettig eller uvgren bruk ma andelseieren selv
ta ansvar for og kostnader som ev. fglger med dette. Sgrg for at alle vannkraner er forsvarlig
stengt ndr man forlater leiligheten. Er det mistanke om lekkasje pa rgrsystem eller
varmtvannsberedere skal dette meldes til vaktmester eller var samarbeidende rgrlegger, som
er Stiftstaden Rgr AS. Unnga tgmming av fett og fettholdige stoffer i utslagsvask og sluk. Skyll
en gang iblant med Mudin e.l. og skyll godt med varmt vann.

b. Ved slukbytte pa bad/vaskerom, SKAL var samarbeidende rgrlegger Stiftstaden Ror as
benyttes. Dette tilhgrer Borettslagets infrastruktur og slukbytte betales av borettslaget.

9. Annet

a. Mating av fugler, oppsetting av korn/fuglenek er ikke tillatt, da dette kan tiltrekke seg
skadedyr. BOSS Norge har ansvaret for de oppsatte skadedyr beholderne i borettslaget.

b. Det er IKKE tillatt med kullgrill pd balkongene.

c. Styret kan, ved oppslag pa infotavle eller info direkte til enkelt andelseiere, gi supplerende

bestemmelser om ro, orden og hygiene.
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Andre skadedyr / utgy i leilighetene. Her kan nevnes skjeggkre / sglvkre. Andelseier som far
mistanke om denne type skadedyr i leiligheten skal straks melde fra til styret. Styret /
skadedyrfirma kan da etter avtale med andelseier inspisere leiligheten for & konstatere om
det er skadedyr.

Andelseier ma selv sgrge for at leiligheten blir rengjort for egen regning og ellers rette seg
etter de ev. palegg styret / skadedyrsfirma matte komme med.

Trondheim 2. januar 2023

Styret

48



Protokoll til arsmete 2024 for Baldershage Borettslag

Organisasjonsnummer: 947854798
Motet ble avholdt 27. mai kl. 18:00, Strindheim Kirke.

Antall stemmeberettigede som deltok: 29
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt; 1

Folgende saker ble behandlet pa drsmotet:

1. Valg av mateleder

Motelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fores protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en moteleder eller forslatte moteleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er moteleder.

Forslag til vedtak:
Styreleder velges som mateleder.

W Vedtatt,

2. Godkjenning av de stemmeberettigede
Deltakere i motet er registrert i en frammoteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

v/ Vedtatt.

3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

Det er matelederen som er ansvarlig for &rsmateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak:
Hege Wuttudal velges som protokollferer. Mads Kirkeslett velges som protokollvitne.

W/ Vedtatt.

4. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten &rsmeatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Meateinnkallingen godkjennes

v/ Vedtatt.

jon 09222115557513496608
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8. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og &rsregnskap
b) Styret foreslar & dekke &rets resultat ved overfering fra egenkapital

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat fares mot egenkapital. Det ble ytret anske om at
laneavtalen gjores tilgjengelig for beboerne.

v/ Vedtatt.

6. Fastsettelse av honorarer

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr. 250 000.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjorelse settes til kr. 250 000.

W/ Vedtatt.

7. Byggesaker i borettslaget. Apenhet, habilitet og antikorrupsjon. Styrets egnethet.

Fremmet av: Vegard Sjursen, Bjerg Reitan og Julie Eicle

Byggesaker i borettslag har som hovedregel veert befattet med mye konflikt og intern uro. Baldershage
borettslag har vist seg 4 ikke vaere noe saertilfelle i s& méte, nar vi ser pa for eksempel den foregaende
rehabiliteringen. Vi skal heller ikke lengre enn til Valentinlyst borettslag i 2020 for & finne store konflikter og
beskyldninger om blant annet rolleblanding. Denne saken byggesaken har versert i Adresseavisen i mange
runder. Slike opprivende saker skaper splid og fiendskap i det som skal veere et trivelig bomilje. En byggesak
ma vedtas gjennom borettslagets generalforsamling, men fremdeles skapes det likevel s& mye splid. Hva gar
galt, og hvordan kan dette unngas?

Et styre velges for & drifte et borettslag for det som angar daglig drift. Dette kan vaere & holde oversikt over
daglige inntekter og utgifter, mindre saker eller investering i for eksempel nytt makeutstyr, trappevask etc. Et
utbyggingsprosjekt handler ofte om store pengebelop pa titalls eller hundretall millioner kroner. Kan det tenkes
atet styre ikke er rigget eller egnet for & ha et slikt ansvar? Kanskje ber man se pa hvordan en slik organisasjon
ber se ut?

Styrets innstilling

Styret serintet behov for denne type formular nedfelt i vedtektene. Det er en av styrets mange oppgaver & finne
og foresld mulige inntektskilder som kan bidra til & redusere borettslaget gjeld som del av det mandat og tillit
gitt av Generalforsamlingen til styret og dets medlemmer. Forslaget anses s& naert et mistillitsforslag uten &
veere det, og styret finner det merkelig at enkelte "tema" krever ekstraordinzer prosess.

Generalforsamlingen vil bli forelagt de mulighetsstudiene styret matte finne interessante i forhold til & oppna
gode resultater. Styret i Baldershage Borettslag har radfert seg med uavhengige og objektive konsulenter som
har gitt gode innspill for & oppné best mulig resultat.

Signert HW, OMH, MRK
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Styret foreslar heller a holde en like &pen linje som til na, og om onskelig kan det inviteres til matene hvor
arbeidsgruppen gar gjennom slike typer prosjekt for full transparens. Videre gjores beboere oppmerksom pa
at de som matte ha interesse for & drive borettslaget er det all mulighet til & melde seg pa valg til styret.

Folgende forslag var til avstemning:

Forslag til vedtak 1:

For det evt vedtas flere byggesaker i borettslaget settes ned en komite pa fem personer som inneholder
maks to av medlemmene fra styret. Disse skal utarbeide formular som nedfelles i vedtektene (ma godkjennes
av gen.forsamling). Det mé gjennomsees av jurist. Malet er & oppna apenhet, unnga feil og beskyldninger

og dermed unnga store konflikter. Eksempel pa dette kan vaere at styret ma vaere bestiende av andre
medlemmer utenfra som skal veere med pa alle mater og beslutninger som angar byggesaken.

X Ikke vedtatt.

Forslag til vedtak 2:

Generalforsamlingen stotter styrets innstilling til saken.
Vedtatt. Antall stemmer for forslag 1: 9.

v/ Antall stemmer for forslag 2: 19.
Antall blanke stemmer: 1.

8. Valg av tillitsvalgte

Falgende kandidater er ikke pa valg i ar:

» Styremedlem Einar Moen Breivik

* Styremedlem Torunn Mard Eliasson

Innstilling
Valgkomiteen i Baldershage Borettslag innstiller falgende kandidater til styret:

Styreleder (2 ar)
Folgende ble valgt:
Ole Martin Handlykken

Folgende stilte til valg:
Ole Martin Handlykken

Styremedlem (2 &r)

Folgende ble valgt:
Mads Kirkeslett
Sandra Stalby

Folgende stilte til valg:
Mads Kirkeslett
Sandra Stalby

Varamedlem (1 4r)
Folgende ble valgt:

ransaksjon 092221155575134% Signert HW, OMH, MRK



Nina Ingstad
Rigmor Jergensen
Ruben Karlsen

Ola Morten Skaugen

Folgende stilte til valg:
Nina Ingstad

Rigmor Jorgensen
Ruben Karlsen

Ola Morten Skaugen

Valgkomite (1ar)
Ingen ble valgt

Styret tildeles oppgaven.

Felgende stilte til valg:
Ingen stilte til valg

Transaksj

3 AN
13496608

Signert HW, OMH, KRk
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DANLDERSHAGE BORETTSLAG

VEDTEKTER

for

BALDERSHAGE BORETTSLAG

TRONDHEIM

Sist endret pa generalforsamling 22.05.2023

1 NAVN, FORMAL OG FORRETNINGSFORER
1.1 Borettslagets firma og form4l

Borettslagets navn er Baldershage Borettslag. Lagets forretningsforer er OBOS
Eiendomsforvaltning AS, postboks 6666 St.Olavs plass, 0129 Oslo.

Lagets formdl er 4 gi andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom. Laget kan ogsé
drive annen virksomhet og tiltak som har sammenheng med boretten. Laget kan oppfore andre
bygninger eller anlegg, for cksempel garasjer, til andelseiernes felles benyttelse.

1.2 Andeler og ansvarsbegrensning

Andelscierne hefter ikke overfor kreditorene for borettslagets gjeld.

Andelene skal veere pé kr. 100,-

2 ANDELER, ANDELSEIERE OG EIERSKIFTE

2.1 Andeler

Bare enkeltpersoner (fysiske personer) kan vare andelseiere i borettslaget.

Ingen kan cic mer enn én andel.

For ovrig gjelder bestemmelsene i Lov om burettslag (borettslagsloven) §§ 4-1 til 4-3.

Alle andelseiere finner et eksemplar av vedtektene og ordensreglene pé nettstedet
www.vibbo.no.

Andelsbeviset skal inneholde lagets navn, dagen for registrering, andelens nummer og

pélydende, andelseiers navn og angi hvilken bolig som er knyttet til andelen. Andelsbeviset er
tilgjengelig pa Min Side hos OBOS Eiendomsforvaltning AS.
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DALDERSHAGE BORETTSLAG

2.2 Eierskifte

Styret skal godkjenne nye andelseiere. Godkjenning kan bare nektes nar det foreligger saklig
grunn for det. Er ikke en melding om nektelse kommet frem til erververen senest tjue dager
etter at spknad om godkjenning kom frem til laget, skal godkjenning regnes for & veere gitt.

Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig for betaling av felleskostnader frem til
sporsmalet om godkjenning er endelig avgjort.

For evrig gjelder bestemmelsene i borettslagsloven §§ 4-4 til 4-6.

2.3 Forkjepsrett
Ved avhending av en andel har de andre andelseierne forkjepsrett.

Forkjepsretten gjelder ikke ndr andelen gar over til ektefelle, andelseiers eller ektefellens
slektninger i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i samme stilling
som livsarvinger, til sesken eller noen annen som i de to siste rene har tilhert husstanden til
den tidligere eieren (for eksempel samboer). Forkjopsretten gjelder heller ikke nar en andel
gar over pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nédr et husstandsmedlem tar over
andelen etter reglene i husstandsfellesskapsloven § 3.

Det er borettslaget som ma gjore forkjopsretten gjeldende pa vegne av den
forkjepsberettigede.

Styret bestemmer pa grunnlag av ansiennitet hvilken andelseier som skal f4 overdratt andelen.

Ansienniteten regnes fra husleickontraktens dato.

For ovrig gjelder bestemmelsene i borettslagsloven §§ 4-12 til 4-22.

3 -BRUK AV ANDELEN
3.1 Andelseiers rett til bruk

Hver andel gir enerett til bruk av en bolig i laget — med tre tilherende boder — og rett til &
bruke fellesarcaler pa vanlig méte.

Andelseieren skal behandle boligen og fellesarealene pa en god mate, og bruken ma ikke pa
urimelig eller unedvendig vis vere til skade eller ulempe for de andre andelseierne. Boligen
kan ikke uten styrets samtykke brukes til annet enn bolig.

Styret fastsetter vanlige ordensregler.

For ovrig gjelder bestemmelsene i borettslagsloven § 5-11.

3.1.1 Garasje- og parkeringsanlegg
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DALDERSHAGE BORETTSLAG

Tilgang til garasje og parkeringsplasser forutsetter signering av kontrakt og innbetaling av
manedlig leie. Garasjer og parkeringsplasser tildeles etter seknad, og tildcling foretas etter
ansiennitet. Borcttslagets styrc forestdr driften av garasje- og parkeringsanlegget, samt
bestemmer innhold i kontrakter og kostnad for manedlig leie.

Andelseiere som inngar avtale om garasje- og parkeringsleie betaler driftsutgiftene for
garasjeanlegg og parkeringsomrader, herunder renter og avdrag, og ellers utgifter til vanlig
vedlikehold.

Garasje og parkeringsplasser kan ikke uten styrets samtykke brukes til annet enn parkering av
kjoretoy. Plikten til vedlikehold gjelder tilsvarende som for punkt 3.5 og 3.6.

3.2 Panterett

Laget har lovbestemt panterett i andelen med prioritet foran alle andre heftelser for krav om
felleskostnader og andre krav som folger av lagsforholdet.

3.3 Felleskostnader

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift som ikke gjelder den enkelte bolig,
sé som vedlikeholdskostnader, forsikringer, administrasjonskostnader, skatter, offentlige
avgifter med mer.

Felleskostnadene skal fordeles mellom andelseierne ut fra gjeldende fordelingsnekkel.
Fordelingen skal justeres dersom endringer av boligene eller eiendommen ellers forer til
vesentlig endring av grunnlaget for fordelingen. Nar sarlige grunner taler for det, skal visse
kostnader fordeles ctter nytten for den enkelte andel, eller etter forbruk.

Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av andelseierne etter hvert som de forfaller.

3.4 Overlating av bruk
En andelseier som selv bor i boligen, kan overlate bruken av deler av boligen til andre.

Med godkjenning fra styret etter soknad kan en andelseier overlate bruken av hele boligen til
andre for inntil tre 4r, dersom andelseieren selv, ektefellen eller slektninger i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andclseieren eller cktefellen, har bodd i boligen i minst
ett av de siste to drene. Godkjenning kan bare nektes dersom forhold hos den som bruken
enskes overlatt til, gir saklig grunn til det, eller dersom vedkommende ikke fyller kravene til &
veere andelseier.

En andelseier kan ellers med styrets godkjenning overlate bruken av hele boligen til andre
dersom:
- andelseieren skal vaere midlertidig borte som folge av arbeid, utdannelse,
militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner
- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle, eller slektninger i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen
- det gjelder bruksrett som noen har krav pa etter ekteskapsloven § 68 eller
husstandsfellesskapsloven § 3 annet ledd.
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Soknad om framleie skal ogsa inncholde egen framleickontrakt mellom andelseier, leietaker
og borettslaget.

Godkjenning kan bare nektes dersom forhold hos den som bruken enskes overlatt til, gir
saklig grunn til det. Hvis seknad om godkjenning av brukeren ikke er besvart innen en maned
etter at seknaden er kommet frem til laget, er brukeren 4 anse som godkjent.

Andelseier som har overlatt bruken av boligen til andre, cr fremdeles ansvarlig for bruken av
boligen overfor laget, og plikter 4 gi styret melding om hvor man er 4 f3 tak i.

For gvrig gjelder bestemmelsene i borettslagsloven §§ 5-3 til 5-10.

3.5 Andelseierens vedlikeholdsplikt

Andelseieren skal holde boligen i forsvarlig stand, og skal vedlikeholde slikt som vindusruter
(andelseier har ogsd ansvaret for skifting av knuste ruter), rer, ledninger, inventar, utstyr,
apparater og innvendige flater. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd om nedvendig reparasjon
eller utskiftning av slikt som rer, ledninger, inventar, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-,
gulv-, og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige derer med karmer,
men ikke utskifting av vinduer og ytterder til boligen, eller reparasjon eller utskifting av tak,
bjelkelag, berende veggkonstruksjoner og ror cller ledninger som er bygget inn i berende
konstruksjoner. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd utbedring av tilfeldig skade.

Andelseier plikter 4 gi beskjed til styret umiddelbart dersom det oppdages skadedyr i boligen,
og gi tilgang til bolig for sanering dersom skadedyr oppdages.

Ny eier av andel har plikt til & utfore vedlikehold, medregnet reparasjon og utskifting, selv om
det skulle veert utfort av tidligere andelseier.

For avrig gjelder bestemmelsene i borettslagsloven § 5-11.

Andelseier er erstatningsansvarlig etter brl. §§ 5-13 og 5-15 for tap som folge av at
vedlikeholdsplikten ikke er oppfylt.

3.6 Borettslagets vedlikeholdsplikt

Laget skal holde bygninger og eiendommen ellers i forsvarlig stand sd langt plikten ikke
ligger pa andelseierne. Laget skal vedlikeholde felles ror, ledninger, kanaler og andre felles
installasjoner som gar gjennom boligen. Laget har rett til & fore nye slike installasjoner
gjennom boligen dersom det ikke er til unedig ulempe for andelseieren eller andre brukere av
boligen.

Andelseierne skal gjore boligen tilgjengelig for ettersyn, vedlikehold, reparasjon og
utskiftninger for dem styret utpeker. Ettersyn og utfering av arbeider skal gjennomfores slik at
det ikke er til unedig ulempe for andelseier eller annen bruker av boligen.

Utskifting av vinduer og ytterdercr, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning,
endring av utvendige farger og liknende skal skje etter en samlet plan vedtatt av
generalforsamlingen. Skal noe slikt arbeid utfores av andelseier selv, ma det kun skje etter
forutgaende godkjenning av styret.
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Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektene og borettslagsloven
krever generalforsamlingens samtykke, mé ikke igangsettes for samtykke er gitt. Soknad eller
melding til bygningsmyndighetene skal godkjennes av styret for byggemelding kan sendes.

For ovrig gjelder bestemmelsene i borettslagsloven §§ 5-17 til 5-18.
3.7 Mislighold

Dersom en andelseier pd tross av advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan laget
pélegge andelseieren 4 selge andelen. Kravet om advarsel gjelder ikke der det kan kreves
fravikelse, se punkt 3.8,

Advarsel skal gis skriftlig, og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til 4 kreve
andclen solgt. Pdlegg om slag skal veare skriftlig og opplyse om at andelen kan kreves solgt
ved tvangssalg dersom palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes
kortere enn tre maneder fra palegget er mottatt. Se for gvrig borettslagsloven § 5-22.

3.8 Fravikelse

Oppfoerer en andelseier seg slik at det er fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller slik at det er til alvorlig plage cller sjenanse for andre brukere av
eiendommen, kan laget kreve fravikelse av boligen ctter tvangsfullbyrdelsesloven § 13. Krav

om fravikelse kan tidligst fremsettes sammen med salgspalegg, se borettslagsloven § 5-23, jf.
tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13.

4 STYRET
4.1 Styremedlemmer

Laget skal ha et styre som skal besté av en leder og fire andre medlemmer med fire
varamedlemmer.

Funksjonstiden for lederen og evrige styremedlemmer er to ar. Varamedlemmer velges for ett
ar. Leder, styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

Generalforsamlingen velger styremedlemmer og varamedlemmer ved alminnelig flertall.
Leder velges ved sarskilt valg. @vrige funksjoner velges av styret selv ved konstituering.

Styrehonorarer reguleres érlig, som hovedregel i takt med konsumprisindeksen. Eventuelt
annet forslag til justering av styrehonorar fastsettes av generalforsamling.

For ovrig gjelder bestemmelsene i borettslagsloven §§ 8-1 til 8-4.

4.2 Styrets vedtak

Styret kan treffe vedtak nar minst halvparten av medlemmene er til stede og minst to
medlemmer er for vedtaket.
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Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall
fatte vedtak om;

- ombygging, pabygging eller andre endringer av bygning eller grunn som etter
forholdene i laget gar utover vanlig forvaltning eller vedlikehold

- oke antallet andeler eller knytte andeler til boliger som tidligere har vaert tenkt brukt til
utleie, salg eller kjop av fast eiendom

- ta opp lan som sikres med pant med prioritet foran innskuddene

- andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig forvaltning

- tiltak som ellers gar ut over vanlig forvaltning, nér tiltaket forer med seg ekonomisk
ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene

Det fares protokoll over styrets forhandlinger.

For avrig gjelder bestemmelsene i borettslagsloven §§ 8-5 til 8-9.

5 GENERALFORSAMLING.

Den gverste myndigheten i borettslaget uteves av generalforsamlingen.
Ordinar generalforsamling holdes hvert ar innen 30. juni.

5.1 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling

- Konstituering

- Arsmelding fra styret

- Arsoppgjer, og i denne sammenheng sporsmal om anvendelse av overskudd eller
dekning av tap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer, jf. 4.1

- Eventuell godtgjering til styret
Andre saker som er nevnt i innkallingen

Saker som en andelseier ensker behandlet pa den ordinere generalforsamlingen, skal nevnes i
innkallingen nér det settes fram krav om det senest for dato bestemt av styret. Skal forslag
som etter lov om borettslag vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet vaere nevnt i innkallingen.

5.2 Ekstraordinzer generalforsamling

Ekstraordinar generalforsamling holdes nér styret finner det nedvendig. Likesé skal
generalforsamlingen innkalles nér revisor eller minst en tiendedel av andelseierne skriftlig
krever det, og samtidig oppgir hvilke saker som enskes behandlet. Innkalling til
generalforsamling skal skje skriftlig til medlemmene med varsel pa minst 8, hoyst 20 dager.
Ekstraordinar generalforsamling kan likevel, om det er nedvendig, innkalles med kortere frist
som dog skal vaere minst 3 dager.
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5.3 Meteledelse og avstemning

Generalforsamlingen ledes av styrets leder.

Med unntak som folger av loven eller vedtektene, jf. punkt 4.2 og 9 i vedtektene, avgjores alle
saker med alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Ved stemmelikhet gjor motelederens

stemme utslaget. Har han ikke stemt, eller det gjelder valg, avgjeres saken ved loddtrekning.

For ovrig gjelder bestemmelsene i borettslagsloven §§ 7-1 til 7-10.

6 REVISOR.
Borettslagets revisor velges av generalforsamlingen.

Nar ny revisor skal velges, skal dette oppferes som egen post i innkallingen, med tekst;
Valg av ny revisor.

For gvrig gjelder bestemmelsene i borettslagsloven §§ 9-1 til 9-6.

7 FIRMATEGNINGER.
Leder (nestleder) tegner lagets firma opptil til kr 10.000.-

Leder (nestleder) og et styremedlem i fellesskap tegner lagets firma opptil kr. 80.000.-
Styret kan gi fullmakt.

8 OPPLOSNING.

Vedtak om frivillig opplesning av laget ma for & veere gyldig, gjores pa to
generalforsamlinger etter hverandre med minst 14 dagers mellomrom, hvorav en ordinar
generalforsamling og med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

I forbindelse med beslutningen om opplesningen kan dog generalforsamlingen beslutte at
lagets eiendeler i stedet skal overdras til et annet borettslag mot at andelseierne som vederlag
blir andelseiere i dette laget.

Nér laget besluttes opplest, skal virksomheten lovlig avvikles.

Det vises for gvrig til bestemmelsene i borettslagsloven §§ 11-1 til 11-13.
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9 — ENDRINGER AV VEDTEKTER.

Endringer i borettslagets vedtekter kan besluttes av generalforsamlingen med minst to
tredjedeler av dc avgitte stemmer.

10 - FORHOLDET TIL BORETTSLAGSLOVEN.

For sa vidt ikke annet folger av disse vedtekter gjelder bestemmelsene i Lov om burettslag av
06.06.2003 (borettlagsloven).

Hvis eventuelle lovendringer er i konflikt med fastsatte vedtekter har borettslagsloven alltid
fortrinn, og vedtekter som omfattes av endringen vil i slike tilfeller anses ugyldige.

Trondheim:

Styrets leder

Nestleder Styremedlem
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Velkommen til arsmate i Baldershage Borettslag

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmaotet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmatet.

Dato for &rsmatet:
27. mai 2024 kl. 18:00, Strindheim Kirke.

Hvem kan stemme pé arsmotet?
Alle eiere har rett til & delta i mote med forslags-, tale- og stemmerett.

* En stemme avgis pr. eierandel.

* Eieren kan ta med seg en radgiver til mote. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

* Eieren kan mate ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en andel
sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst. Styremedlemmer,
forretningsferer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til & veere til stede i generalforsamlingen og til
a uttale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Beboermote

I etterkant av generalforsamlingen vil det bli avholdt et beboermate, hvor styret vil informere om
mulighetsstudie for utvidelse av borettslaget for bedring av den skonomiske situasjonen. Styret gnsker & kunne
arbeide videre med saken for & kunne fremlegge et godt prosjekt for andelseierne.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Byggesaker i borettslaget. Apenhet, habilitet og antikorrupsjon. Styrets egnethet.
8. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i Baldershage Borettslag

2av28

Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til & uttale seg.

62



Sak1
Valg av mateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Matelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fares protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mateleder eller forslatte mateleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er moteleder.

Forslag til vedtak

Styreleder velges som mateleder.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i motet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er motelederen som er ansvarlig for arsmateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mateleder.

Forslag til vedtak

Protokollfarer og protokollvitne velges av generalforsamlingen.

3av28
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Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten rsmatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Meoteinnkallingen godkjennes

Sak5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og &rsregnskap

b) Styret foreslar & dekke arets resultat ved overfering fra egenkapital

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat fares mot egenkapital.

Vedlegg
1.2063 Arsrapport Baldershage Borettslag.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr. 250 000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til kr. 250 000.

4av28
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Sak 7
Byggesaker i borettslaget. Apenhet, habilitet og antikorrupsjon. Styrets egnethet.

Forslag fremmet av:
Vegard Sjursen, Bjerg Reitan og Julie Eide

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Byggesaker i borettslag har som hovedregel veert befattet med mye konflikt og intern uro. Baldershage
borettslag har vist seg & ikke veere noe seertilfelle i s& mate, nér vi ser pa for eksempel den foregaende
rehabiliteringen. Vi skal heller ikke lengre enn til Valentinlyst borettslag i 2020 for & finne store konflikter og
beskyldninger om blant annet rolleblanding. Denne saken byggesaken har versert i Adresseavisen i mange
runder. Slike opprivende saker skaper splid og fiendskap i det som skal veere et trivelig bomilje. En byggesak
ma vedtas gjennom borettslagets generalforsamling, men fremdeles skapes det likevel s& mye splid. Hva gar
galt, og hvordan kan dette unngéas?

Et styre velges for & drifte et borettslag for det som angér daglig drift. Dette kan vaere & holde oversikt over
daglige inntekter og utgifter, mindre saker eller investering i for eksempel nytt makeutstyr, trappevask etc. Et
utbyggingsprosjekt handler ofte om store pengebelap pa titalls eller hundretall millioner kroner. Kan det tenkes
at et styre ikke er rigget eller egnet for & ha et slikt ansvar? Kanskje ber man se pa hvordan en slik organisasjon
ber se ut?

Styrets innstilling

Styret serintet behov for denne type formular nedfelt i vedtektene. Det er en av styrets mange oppgaver & finne
og foresla mulige inntektskilder som kan bidra til & redusere borettslaget gjeld som del av det mandat og tillit
gitt av Generalforsamlingen til styret og dets medlemmer. Forslaget anses s& neert et mistillitsforslag uten &
veere det, og styret finner det merkelig at enkelte "tema" krever ekstraordinzer prosess.

Generalforsamlingen vil bli forelagt de mulighetsstudiene styret matte finne interessante i forhold til & oppna
gode resultater. Styret i Baldershage Borettslag har radfert seg med uavhengige og objektive konsulenter som
har gitt gode innspill for & oppna best mulig resultat.

Styret foreslar heller & holde en like &pen linje som til n&, og om enskelig kan det inviteres til matene hvor
arbeidsgruppen gar gjennom slike typer prosjekt for full transparens. Videre gjeres beboere oppmerksom pa
at de som matte ha interesse for & drive borettslaget er det all mulighet til & melde seg pa valg til styret.

Forslag til vedtak

For det evt vedtas flere byggesaker i borettslaget settes ned en komite pa fem personer som inneholder maks
to av medlemmene fra styret. Disse skal utarbeide formular som nedfelles i vedtektene (ma godkjennes av
gen.forsamling). Det ma gjennomsees av jurist. Malet er & oppna dpenhet, unnga feil og beskyldninger og
dermed unngé store konflikter. Eksempel pa dette kan vaere at styret ma vaere bestaende av andre medlemmer
utenfra som skal veere med pa alle mater og beslutninger som angar byggesaken.

Sav28
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Sak 8
Valg av tillitsvalgte

Folgende kandidater er ikke pa valg i ar:

* Styremedlem Einar Moen Breivik

* Styremedlem Torunn Mard Eliasson

Innstilling

Valgkomiteen i Baldershage Borettslag innstiller falgende kandidater til styret:

Roller og kandidater
Valg av 1 styreleder Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

* Ole Martin Handlykken

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Folgende stiller til valg som styremediem:
* Mads Kirkeslett
» Sandra Stalby

Valg av 4 varamedlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varamediem:

* Nina Ingstad
* Ola Morten Skaugen
* Rigmor Jargensen

* Ruben Karlsen

Valg av 3 valgkomite Velges for 1 ar
Kandidater velges i meotet

6av28
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ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinzere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte vaert:

Styret

Leder Ole Martin Handlykken Fernanda Nissens Veg 25
Styremedlem Einar M Breivik Fernanda Nissens Veg 37
Styremedlem Torunn Mard Eliasson Fernanda Nissens Veg 31
Styremedlem Nina Ingstad Fernanda Nissens Veg 13
Styremedlem Sandra Stalby Fernanda Nissens Veg 15
Varamedlem Rigmor Jergensen Fernanda Nissens Veg 29
Varamedlem Mads Robin Kirkeslett Fernanda Nissens Veg 41

Varamedlem Margrethe Gebrielsen Lysholm Fernanda Nissens Veg 17
Varamedlem Mats Sporsheim Fernanda Nissens Veg 39

Valgkomiteen

Torbjern Bolstad Fernanda Nissens Veg 31
Rune Kleveland Fernanda Nissens Veg 13
Roger Temmeras Fernanda Nissens Veg 33

Kontaktinformasjon
Styret
Syret har e-post: baldershage@styrerommet.no

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Baldershage Borettslag

Borettslaget bestar av 90 andelsleiligheter.

Baldershage Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 947854798, og ligger i Trondheim kommune

Gards- og bruksnummer:
13 51

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og & drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Baldershage Borettslag har 1 ansatt.

Forretningsfersel og revisjon

Forretningsfarselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfgrer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Borettslagets revisor er BDO AS.

Vedlegg 1 7 av 28 2063 Arsrapport Baldershage Borettslag.pdf



Baldershage Borettslag

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i TRYG FORSIKRING(46000) med polisenummer
8688467. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal andelseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest
mulig og prave & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i
OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv serge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsare.

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader.
OBOS Factoring AS garanterer for overfgrsel til borettslaget hver maned og overtar
deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.
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Arsmelding 2023 for Baldershage Borettslag.

Regnskapslovens krav om arsberetning for sma foretak ble opphevet fra 2017.Denne arsmelding er
en omtale av virksomheten i Baldershage Borettslag for 2023. Det bemerkes at drsmeldingen ikke er
utformet for a tilfredsstille regnskapslovens krav til innhold for drsberetning for gvrige og store
foretak.

Styrets sammensetning siste periode:

Styreleder: Ole Martin Handlykken
Styremedlem/nestleder: Nina Ingstad
Styremedlem/sekreteer: Einar Moen Breivik
Styremedlem: Sandra Stalby

Styremedlem: Torunn Mard Eliasson
Varamedlem: Margrethe G.Lysholm
Varamedlem: Mats Sporsheim
Varamedlem: Rigmor Jgrgensen

Varamedlem: Mats Kirkeslett

Styrets arbeid i siste periode:

Styret i Baldershage Borettslag har i siste periode hatt 10 styremgter og behandlet 79 saker. Vara har
veert innkalt pa alle styremgter.

o Pkonomi: Borettslaget har ogsa i 2023 hatt en stram gkonomi. Vi har heldigvis fatt en mye
bedre oversikt over hvordan vart SWAP |an fungerer, med store rentebelgp ut, som igjen
genererer returprovisjon pa store belgp. De kommunale avgifter inkl.eiendomsskatt har en
naermest galopperende utvikling, s& vart opplegg med & bygge en buffer for framtidige
avdrag er ikke sa enkel a gjennomfgre. Var totale l&nebelastning er fortsatt pa kr. 90 mill.
Borettslagets gkonomi vil vaere stram og utfordrende ogsd i drene som kommer, men det er
lagt en plan for & handtere dette. Arlige gkning av felleskostnader ligger inne i denne planen.

e Driftskostnader: Styret har jobbet mye med & se pa vre driftskostnader, men de stgrste
kostnadene som Komm.avgifter inkl.Eiendomsskatt er det lite & f& gjort noe med. Men vi har
byttet forsikringsselskap fra If til Tryg , besparelse ca kr.25.000 , vi bytter Tv/internett
leverandgr fra Telenor til NTE Altibox fra 1.mai 2024. Dette gir ved fullt ar ca kr. 260.000 i
besparelse. Vi har en gammel traktor, som pafgrer oss relativt store vedlikeholdskostnader,
selv om bruken er begrenset i antall brukstimer.

e Elbillading: Prosjektet er gjennomfart og avsluttet i sept 2023. Elbilading er satt i drift. Total
kostnad pa ca. kr. 762.000. Vi eier infrastuktur anlegget, men Zaptec laderne ma den enkelte
andelseier betale for selv ogsa installasjon.

e Reklamasjonsarbeid: Vi har 2023 hatt en Igpende dialog med Trebetong og Kjell A.Haukg
vedr. reklamasjonsarbeid. Trebetong trenger litt tid , s3 enkelte saker er utsatt til viren 2024,
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som a hindre vann inntrenging i vare sykkelboder. Vi skal ogsa lete etter et forsvunnet sluk
bak blokk nr. 2. Utover hgsten 2023 dukket det opp noen problemer med noen
terrassedgrer. Trebetong var i utgangspkt. relativt avvisende til problemet. Saken forfplges,
det blir innhentet eksterne faguttalelser.

Utebelysning: Vi har fortsatt en lysarmatur uten for FN 33, som ikke lyser, dette skyldes
ledningsbrudd. Saken vil bli ordnet varen 2024.

Bytte av forr.fgrer: OBOS er na var forr.fgrer og vart samarbeid fungerer som planlagt.
Parkering: Feilparkering pa indre er blitt bedre og vi har opprettet flere
gjesteparkeringsplasser som har bedret situasjonen en del.

2024: Det vil ogsa veere oppgaver i det kommende aret.

Vi gnsker a oppgradere vare uteomrader. Kostnadsutfordringer i 2023, vi ser pa 2024.
Styret har startet et arbeid pa en mulighetsstudie, som kan gi oss store belgp for nedbetaling
av vare 1an og dermed ogsa reduserte fellesgjeldsandelen pd den enkelte andelseier. Denne
saken har et tidsperspektiv pa 4-6 ar.

Med vennlig hilsen

Styret i Baldershage Borettslag.
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Baldershage Borettslag

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd pa kr. 485 466 og foreslas fort
mot egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (1an) er ikke tatt hensyn til.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets
likviditet. De disponible midlene ber til enhver tid veere positive, som en del av
forutsetningene for videre drift.

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hayre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
Det er budsjettert med ordinaere drift- og vedlikeholdskostnader.

Kommunale avgifter i Trondheim kommune
Det er budsjettert med en gkning i kommunale avgifter fra Trondheim kommune, basert pa
gkning i budsjettforslaget fra kommunen.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg haye ogsé i 2024, men antar at stremstatten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Det er budsjettert med en liten gkning i energikostnader, i henhold til fjorarets forbruk.

Forsikring

Premieendringen er en fglge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Baldershage
Borettslag.

Lan
Baldershage Borettslag har lan i Danske Bank.

For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.
Felleskostnader

I budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt @vrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelapig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

Budsjettet er basert pa 10 % gkning av brgkfordelte felleskostnader fra 01.02.2024.

Vedlegg 1 Mav28 2063 Arsrapport Baldershage Borettslag.pdf

71



BDO AS
Munkedamsveien 45

Postboks 1704 Vika

0121 Oslo
Uavhengig revisors beretning
Til generalforsamlingen i BALDERSHAGE BORETTSLAG
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til BALDERSHAGE BORETTSLAG.
Arsregnskapet bestér av: Etter vdr mening:
e Oppfyller arsregnskapet gjeldende
e Balanse per 31. desember 2023 lovkrav, og
* Resultatregnskap for 2023 e Gir 8rsregnskapet et rettvisende
¢ Oppstilling over endring av bilde av borettslagets finansielle
disponible midler stilling per 31. desember 2023, og
e Noter til drsregnskapet, herunder av dets resultater for
et sammendrag av viktige regnskapsaret avsluttet per denne
regnskapsprinsipper. datoen i samsvar med

regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-
ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor
under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av
borettslaget i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og
International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfgrer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar
med lov og forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik
intern kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et rsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som faglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om
fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av

Ve("e@qntemasmnale nettverket BDO, som bestdr av uavhengige selskapppisig erelte land. F°'Q‘dks’emgi/ﬂ%?aﬁmF@:N&érshagesgﬁkﬁ’fslag.pdf
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil,
0g a avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er
en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-
ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av
misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske
beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS
Johan Henrik L'orange

statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av

\/ed|e®t1ntemasjcnale nettverket BDO, som bestdr av uavhengige selskapggiglg ergrelte land. Foretaksremg:ﬂgwﬁmﬂgmrshagesggmslagpdf
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Baldershage Borettslag

BALDERSHAGE BORETTSLAG
ORG.NR. 947 854 798, KUNDENR. 2063

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fgres og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man mé gi mer informasjon.
Dette innebaerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa vaere informasjon om borettslagets
okonomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap,
balanse og tilherende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets
inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige
gkonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel
opptak og avdrag pa lan, samt kjep og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er
de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres som omlgpsmidler
fratrukket kortsiktig gjeld. Sterrelsen pa de disponible midlene kan blant annet benyttes til &
vurdere om det er ngdvendig & endre starrelsen pa innkrevde felleskostnader som den enkelte
beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om det er mulighet til & betale ned ekstra
pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsijett Budsjett

2023 2022 2023 2024
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 3 235 554 -1 041 630 3 235 554 2 952 141
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) -485 466 -909 870 2584 250 2220813
Tilbakefgring av avskrivning 17 202 054 202 053 0 0
Utbetalt innskudd 0 -15 000
Fradrag for avdrag pa langs. lan 0 5 000 000 0 -375 000
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -283 412 4277 183 2 584 250 1845813
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 2952 141 3 235 554 5819 803 4797 954
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 4207 037 4 365 691
Kortsiktig gjeld -1 254 896 -1130 137
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 2952 141 3 235 554
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Baldershage Borettslag

BALDERSHAGE BORETTSLAG
ORG.NR. 947 854 798, KUNDENR. 2063

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap  Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 6710330 5555080 6661000 7 323 000
Andre inntekter 3 72317 20 398 255 000 15 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 6782646 5575478 6916 000 7 338 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -427 212 -386 450 -351 750 -387 862
Styrehonorar 5 -250 000 -174900  -250 000 -250 000
Avskrivninger 17 -202 054 -202 053 0 0
Revisjonshonorar 6 -14 165 -10 594 -10 000 -9 000
Andre honorarer 0 -9 680 0 0
Forretningsfgrerhonorar -108 000 -171779  -110000 -116 600
Konsulenthonorar 7 -35 466 -85 628 -50 000 -250 000
Drift og vedlikehold 8 -1 280676 -1339030 -1358000 -301 000
Forsikringer -272 037 -244865  -260 000 -288 000
Kommunale avgifter 9 -912 192 -1 156670  -934 000 -1 117 225
Energi/fyring 11 -178128 -151078  -150 000 -160 000
TV-anlegg/bredband -610 766 0  -580000 -460 000
Andre driftskostnader 12 -363 558 -137837  -278 000 -375 500
SUM DRIFTSKOSTNADER -4 654 253 -4 070 564 -4 331 750 -3715187
DRIFTSRESULTAT 2128 393 1504914 2584 250 3622 813

FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:

Finansinntekter 13 56 522 22108 0 2 400 000
Finanskostnader 14 -2 670 382 -2 436 892 0 -3 802 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -2 613 859 -2414784 0 -1 402 000
ARSRESULTAT -485 466  -909 870 2 584 250 2220 813
Overfgringer:

Udekket tap -485 466  -909 870
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BALDERSHAGE BORETTSLAG
ORG.NR. 947 854 798, KUNDENR. 2063

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 15 14 188 493 14 188 493
Tomt 192 000 192 000
Leiligheter/lokaler 16 116 864 116 864
Andre varige driftsmidler 17 967 218 1169 272
SUM ANLEGGSMIDLER 15 464 575 15 666 629
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 0 11 667
Forskuddsbetalte kostnader 180 176 145 530
Andre kortsiktige fordringer 0 11174
Opptjente renter 0 20798
Driftskonto OBOS-banken 873018 81712
Skattetrekkskonto OBOS-banken 15 455 0
Sparekonto OBOS-banken 2 557 322 0
Innestaende i andre banker 581 066 4 094 809
SUM OML@PSMIDLER 4 207 037 4 365 691
SUM EIENDELER 19 671 612 20 032 319
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EGENKAPITAL OG GJELD

EGENKAPITAL

Innskutt egenkapital 90 * 100 9 000 9000
Udekket tap 18 -73 198 784 -72713 318
SUM EGENKAPITAL -73 189 784 -72704 318
GJELD

LANGSIKTIG GJELD

Pante- og gjeldsbrevian 19 90 000 000 90 000 000
Borettsinnskudd 20 1606 500 1606 500
SUM LANGSIKTIG GJELD 91 606 500 91 606 500
KORTSIKTIG GJELD

Leverandorgjeld 322 462 190 545
Skyldige offentlige avgifter 21 31909 5 567
Mellomregning BBL finans 0 1419
Pélapt lenn, honorarer og feriepenger 0 39 452
Palgpte renter 857 620 607 904
Palgpte kostnader 0 285 250
Annen kortsiktig gjeld 22 42 905 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 1254 896 1130137
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 19 671 612 20 032 319
Pantstillelse 23 111 606 500 91 606 500
Garantiansvar 0 0

Trondheim, 18.04.2024
Styret i Baldershage Borettslag

Ole Martin Handlykken/s/ Torunn Mérd Eliasson /s/  Nina Ingstad /s/

Sandra Stalby /s/  Einar M Breivik /s/
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Baldershage Borettslag

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god
regnskapsskikk for smé foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for
borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Qvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlapsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives ikke.
Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives linezert over driftsmidlenes
gkonomiske levetid.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 4 265 940
Nedbetaling 1934 640
Parkeringsleie 513 000
Garasjeleie 3 800
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 6717 380

REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Garasje -6 750

Parkeringsplass -300

SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 6710 330
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NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Forhandsavklaring 12430
Viderefakturering, Sngrydding 1250
Viderefakturering, Merkostnader pga mangel etter 1 &rs befaring/rehabilitering 16 538
Parkering 1200
Administrative kostnader 344
Fryseboks 2250
Garasjeleie 36 800
Ngkler 1505
SUM ANDRE INNTEKTER 72 317
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Ordineer lgnn, fast ansatte -234 379
Overtid -65 657
Palapte feriepenger -42 905
Fri bil, tIf etc. -4 392
Naturalytelser speilkonto 4392
Arbeidsgiveravgift -84 220
O/U premie (ikke arb.giveravg) -51
SUM PERSONALKOSTNADER -427 212

Det har gjennomshnittlig veert sysselsatt under 0,75 arsverk i selskapet gjennom aret.
Selskapet er ikke pliktig til & ha tienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tieneste-
pensjon.

NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 250 000.

I tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 6 604, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 14 165.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -23 350
Karl Knudsen AS, konsulenthonorarer -3741
Foc AS, konsulenthonorarer -7 875
Boligbyggelaget TOBB, konsulenthonorarer -500
SUM KONSULENTHONORAR -35 466
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NOTE: 8
DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Baldershage Borettslag

Elaway AS, Infrastruktur - Ladeanlegg -1 148 800
Tilskudd fra Trondheim kommune 215 960
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -932 840
Drift/vedlikehold bygninger -160 437
Drift/vedlikehold VVS -8 125
Drift/vedlikehold elektro -13 305
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -5018
Drift/vedlikehold heisanlegg -4 267
Drift/vedlikehold brannsikring -72 701
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -44 625
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -29 173
Egenandel forsikring -10 000
Kostnader dugnader -186
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -1 280 676

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Kommunale avgifter -912 192
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -912 192
NOTE: 11

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -176 525
Fjernvarme -1604
SUM ENERGI / FYRING -178 128

Vedlegg 1 2lav 28
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Baldershage Borettslag

NOTE: 12

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -2 650
Container -39 165
Skadedyrarbeid/soppkontroll -23 743
Driftsmateriell -32 544
Lyspaerer og sikringer -1192
Renhold ved firmaer -187 583
Snerydding -16 931
Andre fremmede tjenester -2 597
Trykksaker -10 906
Mgter, kurs, oppdateringer mv. -14 580
Andre kostnader tillitsvalgte -6 604
Andre kontorkostnader -2 582
Porto -1820
Drivstoff biler, maskiner osv. -16 727
Bank- og kortgebyr -3 034
Velferdskostnader -900
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -363 558
NOTE: 13

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 8799
Renter av sparekonto i OBOS-banken 47 362
Renter bank 361
SUM FINANSINNTEKTER 56 522
NOTE: 14

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i Danske Bank -2 670 382
SUM FINANSKOSTNADER -2 670 382
NOTE: 15

BYGNINGER

Kostpris/bokfart verdi 1964 5635 379
Rehabiliteringer er gjennomfert i perioden 2004 - 2010 og 2017 - 2021 8 553 113
SUM BYGNINGER 14 188 493

Tomten ble kjopt i 1964
Gnr.13/bnr.51 M. flere

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.
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NOTE: 16

LEILIGHETER

Leiligheter 116 864
Fellesrom 116 864

Fellesrom er anskaffet i ar 2008,

NOTE: 17
VARIGE DRIFTSMIDLER
Snofreser
Tilgang 2009 739 800
Avskrevet tidligere -683 904
Avskrevet i ar -43 000
12 896

Garasjeanlegg
Tilgang 2009 3181072
Avskrevet tidligere -2 067 696
Avskrevet i ar -159 054

954 322
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 967 218
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -202 054
NOTE: 18

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)
Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant
bygningene, star bokfert til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balanseferte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er hayere enn den balansefarte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til & vaere positiv av styret i selskapet.
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NOTE: 19

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

Danske Bank Lan |, Rehabilitering + refinansiering
refinansiering

Rentesatsen pr. 31.12.23 var 4,37 %. Lopetiden er 2 ar.

Opprinnelig 2023 -87 000 000
Nedbetalt tidligere 0
Nedbetalt i ar 0

-87 000 000
Danskebank lan Il, Garasjelan
Rentesatsen pr. 31.12.23 var 4,24 %. Lgpetiden er 2 ar.
Opprinnelig 2022 -3 000 000
Nedbetalt tidligere 0
Nedbetalt i ar 0

-3 000 000
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -90 000 000
Vedlegg 1 24 av 28 2063 Arsrapport Baldershage Borettslag.pdf
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Baldershage Borettslag

AVDRAGSFRIHET PA LAN

Selskapet har 2 1an med avdragsfrihet. | tabellen nedenfor er det estimert bade hva
lanekostnadene for den enkelte andel vil ske med pr. maned nar selskapet begynner a betale
avdrag, og fra hvilket tidspunkt avdragene begynner & Iope. Estimatet forutsetter at avdrags-
og rentebetingelsene pr. 31.12 beholdes uendret. Da fremtidige endringer i lanebetingelsene
vil kunne medfgre endringer i den informasjon som fremkommer av tabellen, ma man utvise
forsiktighet med & bruke beregningene som grunnlag for gskonomisk planlegging eller
investeringer.

Det understrekes at felleskostnadene i et borettslag ikke ngdvendigvis vil gke fra det tidspunkt
avdragene begynner a lgpe. Det er borettslagets styre som bestemmer om felleskostnadene
skal gkes og fra hvilket tidspunkt. Dersom avdragsfriheten gjelder 1an hvor det er inngatt
avtale om mulighet for individuell nedbetaling, vil de manedlige felleskostnadene

okes med det belgp som er angitt i tabellen under.

Alle tall er avrundet til naermeste 50 kroner.

Leilighetsnr Danskebank Danske Bank Forste avdrag er
Potensiell endring i felleskostnader fra 01/07-2025 og 01.08.2025
Danske Danske Bank lan
Bank lan |l |
Fra 01.07.2025 Fra 01.08.2025
2,8, 14, 20, 26, 32, 38, 44, 10 650 307 850
50, 56, 62, 68, 74, 80, 86 10 650 307 850
4,6, 10, 22, 24, 28, 30, 34, 10 850 313900
36, 40, 42, 46, 48, 52, 54, 58, 60, 64 10 850 313900
66, 70, 72, 76, 78, 82, 87, 88, 90 10 850 313 900
1,7,13,19, 25, 31, 37, 43, 49, 55, 11 350 327 750
61,67,73,79, 85 11 350 327 750
3:5,9; 11, 15, 17,21, 23, 27 11 600 335 050
29, 33,35, 39,41, 45 11 600 335 050
47, 51, 53, 57, 59, 63 11 600 335 050
65, 69, 71, 75, 77, 81 11 600 335050
83, 87, 89 11 600 335 050
NOTE: 20
BORETTSINNSKUDD
Saldo opprinnelig -1 606 500
SUM BORETTSINNSKUDD -1 606 500
NOTE: 21
SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Forskuddstrekk -15 455
Skyldig arbeidsgiveravgift -16 454
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -31 909
Vedlegg 1 25 av 28 2063 Arsrapport Baldershage Borettslag.pdf
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NOTE: 22

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Feriepenger -42 905
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -42 905
NOTE: 23

PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 1606 500
Pantelan 90 000 000
TOTALT 91 606 500

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2023 fglgende bokfarte verdi:

Bygninger 14 188 493

Tomt 192 000

TOTALT 14 380 493
Vedlegg 1 26 av 28 2063 Arsrapport Baldershage Borettslag.pdf
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Deltagelse pa arsmate 2024

Arsmatet avholdes 27.05.24
Selskapsnummer: 2063  Selskapsnavn: Baldershage Borettslag

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mate ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen,
kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

27 av 28
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) oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1
Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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EGENERKLZRINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

[

l Fernanda Nissens veg 31
Postnummer 7046 Poststed TRONDHEIM

Er det dodsho? XlJa [ONei

Avdgdes navn l Kére Erlandsen

Salg ved fullmakt? XJa [Nei

A R EEa

Navn pa hjemmelshaver ‘ Agnes Olea Erlandsen

Har du kjennskap til Osa Nei

eiendommen?

Selgerifornavn bgnesOlea Selgerletternavn Erlandsen

SP@RSMAL FOR ALLE TYPE

1. Kjenner du til om det er/har viert feil titknytte

EIENDOMMEF

vatrommene, f.eks, sprekker, lekkasje, rite, lukt eller soppskader?
Nei []Ja

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pd bad/vatrom?

[Inei [Jia, kunav

}a, av fapla ufagleert/egeninnsats/dugnad ] Ja, kun av ufagloer

g ninnsats/dugnad

2.1 Bie tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

2.2 cm.uemmyﬁs\cmw
Civei [lo }//

3. Kjenner du til om det m%ﬂ tilbakeslag av avippsvann i sluk eller lignende?

Cinei [a /'
4. Kjenner du til om det er feil vnd/‘!iiw arbeid/eller har vaert kontroll pa vann/avipp?
[INei []Ja, kun av faglaert 1a, av faffl g ufagiart/egeninnsats/dugnad | t/egeninnsats/

5. Kjenner du tif om det er/bar vaert m‘ohlcmc@ drenering, fuktinnsig, avrig fukt elter fuktmerker i underetasjen/kjellere?
CInei [1a .

6. Kjenner du til om det er/har veert problemer med stdstﬁm‘ﬂtcin,"mpv f.eks. darlig trekk, sprekker, pilegg, fyringsforbud eller lignende?

L_f Nei E]

7. Kjenoer du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, uk]e:v:@ sm lignende?

CINei [Clla

Ner [Ha
z L
9. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen? //
Nei ila L/o

10, Kjenner du tif om det er/har vart utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade? /é
Nei [l &

8. Kjenner du til om det er/har vart sopp/riteskader/insekter/skadedyr | r@)m rotter, mus, maur eiler lignende?

ja, kun av faglaer L11a, av faglaent t/egeninnsats

g ufagiert/egeninnsats/dugnad  [T1Ja, kun av u

This document is signed with the PAJES-f it (PDF Advanced Flectronic Si 1 by Signicat, This protects the document and its attachments from changes after signature. SIGA
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12.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

Clnei TTia

13, Kjenner du til om det utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?

14. Har du ladeanlegg/ladeboks for etbil | dag?

Nl I

15. Kjenner du til om ufaglzrte har utfort arbeid som normalt bor utfores av fagleerte personer, utover det som er nevnt tidligere {f.eks. pd

drenering, murerarbeid, toymrerarbeid etc)?

avd oljetank pa eiendommen?

16.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, for eksempel ved at den nedgravde oljetanken tgmmes,
saneres aller fylles igjen med masser?

17. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfore endringer i bruken av
efler av il Bi er?

Cinei [Ja

18. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrorende eiendommen?
1 Nei

19, Seiges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.1?
CinNei [Ja A
19.1 Huis ja, er u\mk%/e {ki hos bygni yndighetene?

CInei [Chia

20. Er det foretatt radonm, ’ /’
el [ua

21. Kjenner du til om det er innn-eﬂet/bj@dret/bvgget ut kjeller eller loft eller andre deler av holigen?

CInel [Jia
21.1 Er innr i Jutt i godkj hos;&mgmyndighetene?
CInei Cda 7/

22. Kjenner du til manglende bruistiliatelse eller ferdigatt:

CINei

23, Kienner du til om det foreligger skade rapporter/lilstandsvurdeé ler utforte malinger?
[CInei [[1)a

avtaler)?

CINet [ia //

24. Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere rleleva%per & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold efler private
°

2 *
SPPRSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSIESELSKAP L//
25. Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag? 4 o
[(nei [(lla Q

26, Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare skte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
[(INei {Jia
27. Kjenner du til om det ec/har vaert sopp/riteskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet {fellesareal eller i andre boliger) som: rotter, mus,

maur eller lignende?
CiNei [Tia
28, Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet {fellesareal eller i andre boliger)?

OINei Clia

Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan i denne sammenheng eksistere fell og skader pé
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres til G foreta en sarlig grundig besiktigelse, gjerne med bistand av teknisk sakkyndig.

Sennen kjenner ikke til leiligheten.

This document is signed with the PAJES-format (PDF 2 El i by Signicat. This protects the document and its attachments from changes after signature. SIGNICAT
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Boligselgerforsikring
[X] Jeg gnsker & tegne boli forsikring, og d ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosijyre til selger i forbindelse med tegning

av holigselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller
nedstigende linje, s@sken, eller mellom personer som bor eller har bodd p boligeiendommen. Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med
forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gigre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at
8% av total forsikringskostnad er honorar til Séderberg & Partners.

[[1Jeg ansker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a tegne slik forsikring.

[ Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht vilkar.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger om
eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for
boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsé klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er
solgt (budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bind for forsikril iver i 6 — seks — ma fra inngdelse med megler. Etter
dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bind for forsikri ma egenerklaer j
signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da vzere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes b forsikring ved salg av ifglgende tilfeller:

- mellom ller eller sl irett igende eller de linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pé boligeiendommen og/eller

- ndr salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en nzeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg,

- Ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhend (tryggere
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig
samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse.

del).

For gvrig opp selger le kjppere til &-und iend. grundig, jf avhendingsl § 3-10 og kjgpsl §20( ).
Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger til apport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Ved signering av naervaerende skjema aksepteres at Soderberg & Partners og Idfy Norge AS ikke har ansvar for tr j som tj beny til, og
ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil, eventuelle feil ved Idfy Norge AS sine tj eller tredjep: i 7

herunder BankiD.

Erlandsen, Age

Signert av

= bankID

This document is signad vith the PAJES-f {PDF Advanced Electronic by Signicat. This protects the document and its attachments from changes after signalure.



Egne Notater:
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ambita

Utskrift borettslagsandeler

Andelsnummer 59 i Baldershage Borettslag, Organisasjonsnummer 947854798
Utskrift fra EDR - Eiendomsregisteret Data uthentet 19.08.2024 kl. 12.55
Kilde Tinglysningsmyndigheten Statens Kartverk Oppdatert per 19.08.2024 k1. 12.51

HEFTELSER:
DET ER PA DENNE BORETTSLAGSANDEL REGISTRERT AT DET ER GITT MELDING TIL STYRET OM
PANTERETT STIFTET ETTER PANTELOVEN KAP.3 OM HANDPANT. FOR SLIKE REGISTRERINGER GJELDER

RETTSVERNREGLENE FOR HANDPANT OG PANTELOVEN §1-4 OM ANGIVELSE AV PANTERETTENS BELZP
GJELDER IKKE, JFR. BORETTSLAGSLOVEN §14-9(4).

Heftelser i eiendomsrett:

2006/569542-1/201 21.12.2006 NOTERT PANT
DATO FOR NOTIFIKASJON: 27.07.1993
BEL@ZP: NOK 170 000
BESITTER AV ANDELSBREV : Eiendomsforvaltning AS
ORG.NR: 959 738 858
PANTHAVER : SPAREBANK 1 SMN
ORG.NR: 937 901 003

Rettigheter:

Ingen rettigheter registrert

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved avhendelse, som
tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser, gjelder sarskilte
prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21 tredje ledd.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 19.08.2024 12:55 - Sist oppdatert 19.08.2024 12:51
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 1
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ambita

Utskrift borettslagsandeler

Andelsnummer 59 i Baldershage Borettslag, Organisasjonsnummer 947854798

Utskrift fra EDR - Eiendomsregisteret Data uthentet 19.08.2024 k1. 12.53
Kilde Tinglysningsmyndigheten Statens Kartverk Oppdatert per 19.08.2024 kl. 12.50
HJEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett
2006/568995-1/201 21.12.2006 HJEMMEL TIL ANDEL
ERLANDSEN KARE
F@DT: 02.03.1938 IDEELL: 1/1
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 19.08.2024 12:53 - Sist oppdatert 19.08.2024 12:50
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 1
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BINDENDE KI@PETILBUD — FAST EIENDOM

Bud pa eiendom/ adresse: Fernanda Nissens veg 31. 7046 Trondheim  Oppdragsnr: 2998/2024

gnr:13 bnr: 51 seksjonsnr:  andel. 59 i Trondheim kommune

Byder/kjgper har lest salgsoppgave, alle vedlegg samt vedlagte hefte med viktig informasjon i sin helhet.
Undertegnede inngir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:

Kigpesum (ekskl. fellesgjeld) kr.
belgp med bokstaver kr.

I tillegg kommer fellesgjeld, dokumentavgift og gebyr(er) for tinglysning osv.

Bindende kjgpetilbud med kortere akseptfrist enn 30 minutter vil bli forkastet uten naermere varsel.

Kjgpet vil bli finansiert pa fglgende mate:

Lan (bank, kontaktperson, tif.) Kr
Lan (bank, kontaktperson, tif.) Kr
Egenkapital ved salg av eiendom (adr) Kr
Egenkapital (bank, kontaktperson, tlf.) Kr
Evt. Annen finansiering (oppgi hvilken) Kr

Totalt | Kr

Tilbudet er bindende for budgiver i.h.t Lov om avtaler av 31.mai 1918.

Eventuelle betingelser/forbehold:

Akseptfrist: . . kl: @nsket overtakelsesdato:
Personalia

Kjgper Sted:

Fadsels- og personnr. Dato:

Kigper

Fgdsels- og personnr. Sign:

Adresse

TIf. mobil

E-post

For Advokatfirmaet:
[ Akseptert [ Avslatt  v/selger pr.tlf, dato: Kl:

[ Finansiering sjekket den; Kommentar: Sign:

BUD OG LEGITIMASJON SENDES TIL FBLGENDE E-post: aa@adwk.no Det md ogsd varsles pd sms til tif: 988 80 984
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WEDO

KAHN

advokatfirma

Skal du selge boligeiendom eller naeringseiendom kan vi bista i deler av eller hele prosessen. Vi
har bred erfaring innenfor eiendomsmeglertjenester og en stor kontaktflate av interessenter.

| tillegg til 3 ha utdannelse og lang erfaring innen eiendomsmegling er vare ansatte ogsa

advokater med god kompetanse innen fast eiendoms rettsforhold. Dette gjgr prosessen trygg
og sikker for deg som kunde.

Ta kontakt i dag for en uforpliktende verdivurdering av din eiendom!

WED® KAHN ADVOKATFIRMA AS
Telefon 988 80 984

aa@adwk.no
www.adwk.no
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