STOKLELAND

ADVOKAT

Romslig enebolig pa Rundevall

lglatjgrnveien 21, 4371 Egersund

Byggear: 1983 Soverom: 4 stk.

BRA/Bra-i: 222/199 kvm Pris: 2 650 000,- Megler: Adv. Espen Andersen

Tomt : 678,5 kvm Omkostninger: Off. avg. Visning: etter avtale med megler

TIf.: 51 46 35 00 - post@advokat-stokkeland.no - www.advokat-stokkeland.no
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Velkommen
til
Iglatjgrnveien 21

- romslig enebolig med fin beliggenhet

STOKKELAND

ADVOKAT
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STOKCELAND

ADVOKAT

BESKRIVELSE

Adresse:
Beliggenhet:

Registerbetegnelse:

Areal:

Innhold:

Standard:

TEKNISK

Boligtype:
Eierform:
Byggeér:
Tomtestorrelse:
Energimerking:
Oppvarming:
Regulering:

Vei, vann, avlep:
Parkering:

OKONOMI

Prisantydning:
Omkostninger:

Arlige kostnader:

Iglatjernveien 21, 4371 Egersund

Eiendommen ligger p4 Rundevoll i Egersund, med nerhet til skole, barnehager, butikk
etc.

Gnr 13 bnr. 2046 i1 Eigersund kommune.

BRA/BRA-i: 222/199 kvm
1. etg.: BRA-i 104 kvm
Kjeller.: BRA-i  95kvm

Arealene er oppmalt av takstmann og hentet fra vedlagte boligsalgsrapport.
Rommenes definisjon er oppgitt av takstmann etter faktisk bruk, men kan avvike fra
byggeforskrifter og byggetillatelse.

1 etg.: Stue, kjokken, vindfang, gang, trapperom, soverom, bad
Kjeller: Bod, bod/vaskekjeller, toalettrom, toalettrom 2, gang, bad, stue/kjekken, 3
soverom

Eiendommen har normal standard. Se vedlagt tilstandsrapport.

Enebolig

Selveier

1983

678,5 kvm

Boligen er klassifisert til F- rod

Elektrisitet, ved.

Eiendommen ligger i omréade regulert til bolig.
Offentlig

Parkering pa egen eiendom — garasje.

kr. 2 650 000,-
I tillegg til kjopesummen kommer folgende omkostninger:

1. Dokumentavgift: kr. 66 250,-
2. Tinglysingsgebyr skjote, kr. 545,-
3. Tinglysingsgebyr for hvert pantedokument, kr. 545,-.

Total kjepesum inkl. gebyrer: kr. 2 717 340,-
Dokumentavgiften er beregnet med prisantydning som avgiftsgrunnlag, 2,5%.

Se eget vedlegg i salgsoppgaven.

ANDRE OPPLYSNINGER

Eier:

Sidsel Fotlands dedsbo



STOKCELAND

ADVOKAT

Heftelser og tinglyste bestemmelser:

Meglerprovisjon:

Andre opplysninger:

Boligselgerforsikring:

Boligkjoperforsikring:

Hvitvasking:

Avtalebetingelser:

Se vedlagt utskrift fra grunnbok i salgsoppgave.

Legalpant (ikke tinglyst). Sikkerhet for skyldige kommunale avgifter og
eiendomsskatt. Se ellers vedlegg i salgsoppgaven.

Meglers vederlag betales av selger og er avtalt til kr. 75000,- ink. mva. [ tillegg
kommer eksterne utgifter som fotografering, tilstandsrapport, annonsering,
kom.opplysninger og boligsalgsforsikring.

Dersom handelen ikke kommer i stand, faktureres oppdragsgiver for meglers palepte
kostnader pa oppdraget.

Eiendommen selges av dedsbo. Kjoper kan inneha en svakere kjopsrettslig stilling enn
ved et ordinart salg hvor selger selv bebor eiendommen og avgir opplysninger som
denne.

Da fullmektigs kunnskap om eiendommen er begrenset, oppfordres interesserte til &
foreta en serlig grundig undersekelse av eiendommen, og gjerne med fagkyndige.

Selger har tegnet boligselgerforsikring

Det gjores oppmerksom pé at kjeper har anledning til & tegne boligkjeperforsikring.
Nermere opplysninger om dette gis pa forespeorsel til megler.

Megler er i henhold til lov av 1. juni 2018 om tiltak mot hvitvasking og
terrorfinansiering (hvitvaskingsloven) med tilherende forskrifter pliktig til &
gjennomfere risikobaserte kundetiltak av oppdragsgiver og/eller eventuelle reelle
rettighetshavere til salgsobjektet. Tilsvarende gjelder for eventuelle medkontrahenten
til oppdragsgiver og/eller eventuelle reelle rettighetshavere til salgsobjektet.

Ved mistanke om at transaksjonen er tilknyttet utbytte fra straffbare handling eller
gvrige forhold som rammes av terrorbestemmelsene i straffeloven vil megler kunne
stanse gjennomforing av transaksjonen. Det samme vil gjelde dersom lovens krav til
kundetiltak ikke overholdes. Megler vil ikke kunne holdes ansvarlig for eventuelle
konsekvenser slik stansing vil kunne medfere for oppdragsgiver og/eller eventuelle
reelle rettighetshavere til salgsobjektet eller deres medkontrahent.

Eiendommen skal overleveres til kjeper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjeper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjoper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen noye, gjerne
sammen med fagkyndig, feor bud inngis. Kjeper som velger & kjope usett, kan som
hovedregel ikke gjore gjeldende som mangel noe kjoper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjoper radferer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjoper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
seerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjoper mé kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pé en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje,
og skader kan ha oppstéatt. Slik bruksslitasje ma kjoper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjor utbedringer nedvendig. Normal



Budgivning:
Visning:
Overtakelse:

Vedlegg:

Ansvarlig megler:

Dato for salgsoppgave:

STOKCELAND

ADVOKAT

slitasje og skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjeper mé forvente, og vil
ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ogsé ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk storrelse.
Avviket mé vere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en

mangel dersom selger godtgjor at kjoperen ikke la vekt p& opplysningen, jf.
avhendingsloven § 3-3 (2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, mé kjoper selv dekke
tap/kostnader opp til et belop pé kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer forst pa
tale nér det er konstatert mangel ved eiendommen.

Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt til takstmann og megler,
samt opplysninger innhentet fra kommunen, Statens kartverk og andre tilgjengelige
kilder.

Se informasjonsskriv om budgivning i salgsoppgave.

Etter avtale med megler.

Etter avtale

Tilstandsrapport med verditakst, forbrukerinformasjon om budgivning, informasjon
ang. losere og tilbehor, kart m.m

Advokat Espen Andersen

27.03.25



Norsk takst

Tilstandsrapport

Enebolig
@ Iglatjgrnveien 21, 4371 EGERSUND
[ EIGERSUND kommune

3 gnr. 13, br. 2046 Markedsverdi
2 650 000

Sum areal alle bygg: BRA: 222 m? BRA-i: 199 m?

Befaringsdato: 19.12.2024 Rapportdato: 30.12.2024 Oppdragsnr.: 11818-201793 Referansenummer: GK7285

Autorisert foretak: Egersund Bygg og Tomteutvikling AS Sertifisert Takstingenigr: André Tveida VAr ref:

Egersund
Bygg og Tomteutvikling

Takstpartneren

- en ordeling av Egerssnd Bpgg op femisutyitiing

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pd verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk ssmmenheng, og har veert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Egersund Bygg og Tomteutvikling AS

Norsk takst

Egersund Bygg og Tomteutvikling ble etablert i 2001. Firmaet har siden ekspandert, og i 2013 ble egen avdeling for taksering

(Takstpartneren) opprettet. Siden da har vi utfgrt over 4000 tilstandsrapporter.

Vi er i dag seks ansatte med solid faglig bakgrunn innen temrerfaget, byggmesterfag, byggeledelse, takst og teknisk tegning. Dette gjgr

at vi kan hjelpe deg med det meste innen taksering og byggesaker.

Av taksering sa utfgrer vi tilstandsrapporter, verditaksering, skadetaksering, naeringstakster, og mye mer. Les mer om vart arbeid og hva

vi tilbyr pa var hjemmeside byggogtomteutvikling.no.

Rapportansvarlig

e

André Tveida

Uavhengig Takstingenigr
andre@byggogtomt.no
97533 250

N T

Norsk takst

(@7

Oppdragsnr.: 11818-201793 Befaringsdato: 19.12.2024

Side: 2 av 34



Iglatjgrnveien 21, 4371 EGERSUND Egersund Bygg og Tomteutvikling AS ‘

Gnr 13 - Bnr 2046 Postboks 407 k
1101 EIGERSUND 4379 EGERSUND  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q%\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

%) Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

o A% eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig @ veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppferes tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatelimessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ©
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner  geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs sugmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som &penbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig

tilknytning til boligen).
© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter &ndsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og

av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.1.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 11818-201793 Befaringsdato: 19.12.2024 Side: 3 av 34



Iglatjgrnveien 21, 4371 EGERSUND Egersund Bygg og Tomteutvikling AS ‘
Gnr 13 - Bnr 2046 Postboks 407
1101 EIGERSUND 4379 EGERSUND  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnzermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til @ overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa naveerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

markedspris pa materialer og tjenesteyter. { "-8',,- Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3, s )
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
& Tiltak over kr 300 000
5
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Iglatjgrnveien 21, 4371 EGERSUND
Gnr 13 - Bnr 2046
1101 EIGERSUND

Beskrivelse av eiendommen

Postboks 407
4379 EGERSUND Norsk takst

Egersund Bygg og Tomteutvikling AS E l I

Eiendommen er opparbeidet med hage og gardsrom. Boligen
er oppfert i tre- og betongkonstruksjon og er over to etasjer
samt kryploft. | tillegg til boligen er det frittliggende garasje.
Boligen fremstar solid bygget men har en del slitasje.
Oppgradering og vedlikehold ma paregnes.

Det er viktig & papeke at bygningen er oppfgrt i henhold til
de forskrifter som gjaldt i byggearet. Dagens forskriftskrav til
isolasjon, klima og innemiljg er strengere enn de som gjaldt
da denne boligen ble bygget, og det ma derfor paregnes et
avvik i forhold til dagens standard.

Det vises for gvrig til rapportens enkelte punkt.

Enebolig - Byggear: 1983

Ga til side

UTVENDIG

Taket er tekket med betongtakstein. Takrenner og
nedlgp er utfgrt i plast.

Yttervegger over grunnmur er oppfgrt i
trekonstruksjon og er utvendig kledd med
trekledning.

Vinduer og dgrer er utfgrt i trekonstruksjon med
isolerglass.

Terrasse er utfgrt i trekonstruksjon med
terrassebord.

Utvendig trapp er utfgrt i betongkonstruksjon.

Ga til side

INNVENDIG

Det er parkett laminat og tepper pa gulvene og
tapet ogpanel pa veggene.

Boder med gulv og vegger i betong.

Pipe er utfgrt med elementer. Det er tilknyttet
ildsted i stue.

Ga til side

VATROM

Bad letg med fliser pa gulv og vegger.
Bad er innredet med dusj, badekar, toalett og
seksjon med servant.

Bad kjeller med tapet pa veggene og belegg pa
gulvet.
Innredningen bestar av dusj og servant.

Ga til side

KIBKKEN

Kjpkkeninnredning kjeller med glatte fronter og
laminert benkeplate.
Det er montert kjgkkenventilator.

Kjpkkeninnredning 1. etg med profilerte fronter
og laminert benkeplate.

Det er montert kjgkkenventilator over
komfyr/platetopp.

Ga til side

SPESIALROM

Oppdragsnr.: 11818-201793 Befaringsdato:

Det er 2 toalettrom i kjeller.

Det er laminat pa gulvet og panel pa veggene.
Innredningen bestar av servant og toalett.

Det er belegg pa gulvet og tapet pa veggene.
Innredningen bestar av toalett.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vann og avlgpsrgr er utfgrt i kobber og plast.
Varmtvannsbereder er pa henholdsvis ca. 200
liter og sannsynligvis 120 liter.

Naturlig ventilasjon via ventiler i vinduer og
vegger.

Ved befaring var det ikke tilgang (last) til
sikringsskap. Skapet er derfor ikke kontrollert.
Boligen har brannslokningsapparat og
rgykvarslere montert.

Ga til side

TOMTEFORHOLD

Grunnforhold er ikke kjent. Drenering fra byggear.
Grunnmur er utfgrt med pusset overflate.
Eiendommen er opparbeidet med hage og
gardsrom.

Utvendig vann og avlgp er ut fra normal
byggeskikk pa byggearet utfgrt i plast.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 222 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 199 m?
Totalpris 2 650 000

Arealer Ga til side

Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 5250 000

Forutsetninger og vedlegg Gatil side

Ga til side

Lovlighet

Enebolig

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Kjelleren er innredet med soverom, stue/kjgkken bad osv. Pa
tegninger viser det stort sett en grovkjeller med boder.
Endringen er en sgknadspliktig bruksendring som
sannsynligvis ikke er omsgkt. Rom er definert i rapporten
etter bruk pa befaringstidspunktet.

| f@rste etasje er to av soverommene slatt sammen til et, og et
av soverommene er tatt med i stue. Toalett og bad er bygget
om til bad.

Garasje

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

19.12.2024 Side: 5 av 34



Iglatjgrnveien 21, 4371 EGERSUND Egersund Bygg og Tomteutvikling AS ‘
Gnr 13 - Bnr 2046 Postboks 407 |\ I l
1101 EIGERSUND 4379 EGERSUND Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
. & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

5 Opplysninger vedr alder pa bygning og bygningsdeler,
tomteareal og hjemmelshaver er innhentet via opplysninger fra
advokat og i eiendomsverdi. Eventuelle heftelser er ikke
ol kontrollert. Salget er et dgdsbo. Egenerklaring er ikke utfylt, og
informasjon er d begrenset.
15 0 . -k
ppsummering av avvi
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
10 rapporten.
Enebolig
5
= (! 58 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
€
o = @ utvendig > Snefanger Ga til side
TGO: Ingen awvik
E:j TG1: Mindre eller moderate avvik o Utvendig > Dgrer Ga til side
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak o Utvendig > Utvendige trapper Ga til side
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt 0 Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
@ vatrom > Kjeller > Bad > Generell Gatil side
Anslag pa utbedringskostnad @ [okken> LEtasie> Kiskken > Overflater og Ga fil side
innredning
3
© Kigkken > 1.Etasje > Kjgkken > Avtrekk Gatilside
2 0 Kjgkken > Kjeller > Stue/kjpkken > Overflater og Ga til side
innredning
i @ Kjokken > Kjeller > Stue/kjgkken > Avtrekk Ga til side
@  Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold G til side
£
0 <
Ingen umiddelbare kostnader AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@  Tiltak under kr 10 000 ©  Utvendig > Taktekking Ga til side
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 @ utvendig > Veggkonstruksjon Gatilside
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
% Tiltak over kr 300 000 @ utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
@ Utvendig > Vinduer Gatil side
0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gé tli side
balkonger
@ Innvendig > Overflater Gatilside
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Sammendrag av boligens tilstand

(@ Innvendig > Radon Ga til side
@ Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
@9 Innvendig > Rom Under Terreng Ga til side
@  Innvendig > Innvendige trapper il si
@ vatrom > 1.Etasje > Bad > Overflater Gulv Gatil side
@.} Vi’!trorIl > 1.Etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt
@ﬁ Véatrom > 1.Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Ga til side
innredning
@ Spesialrom > Kjeller > Toalettrom > Overflater og Ga til side
konstruksjon
o Spesialrom > Kjeller > Toalettrom 2 > Overflater og =~ GAlilside
= konstruksjon
@ Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
@  Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr Ga til side
@ Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
@ Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
@  Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
@ Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
@  Tomteforhold > Terrengforhold Gatil side
@ Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar
1983 Byggear er hentet fra eiendomsverdi.

Anvendelse
Boligen er ved befaring ubebodd.

Standard
Bygningen har normal standard.

Vedlikehold
Bygningen ma paregnes vedlikehold.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Taket er tekket med betongtakstein. Taktekkingen er besiktiget fra bakkeniva.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

Takstein har generell varslitasje og fremstar som noe slitt pa overflaten.

Konsekvens/tiltak
e Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

Takstein generelt slitt.

D) Nedlgp og beslag

Takrenner og nedlgp er utfgrt i plast. Takrenner og nedlgp er i god stand, med bare normal alders- og vaerslitasje.

Sngfanger

Det er ikke montert sngfanger pa taket.
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:

e Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, noe som var krav pa byggemeldingstidspunktet.

Bolig er bygget i henhold til normal lokal byggeskikk pa oppfgringstidspunktet, da det i stor grad ikke ble montert sngfangere selv om det var ogsa da var
krav om det.

Konsekvens/tiltak

e Det ma monteres sngfangere for a oppfylle byggearets krav.

Ved manglende sngfangere er det fare for nedfall av sng/is med pafglgende skader. Det ma monteres sngfangere for & tilfredsstille byggeforskrifter pa
byggetidspunktet.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Veggkonstruksjon
Yttervegger over grunnmur er oppfgrt i trekonstruksjon og er utvendig kledd med trekledning.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Trekledningen har generell alders- og varslitasje, og det kan veere fare for mindre fukt/rateskader pa utsatte plasser.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Deler av kledningen ma paregnes a byttes og det ma utfgres vedlikehold for & unnga ytterligere skader.

D Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Yttertak er konstruert som et valmet tak i trekonstruksjon.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

Det er fuktskjolder i undertak ved takhatter, noe som sannsynligvis kommer av mindre lekkasjer i arenes lgp.
Isolasjon ligger enkelte plasser uregelmessig. Konstruksjonen virker ellers solid bygget og i god stand.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Tilstandsrapport

Omrade ved takhatter bgr holdes under oppsikt. Vedlikehold av isolering ma paregnes.

Fuktskjolder ved takhatt

Vinduer er utfgrt i trekonstruksjon med isolerglass.

Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

Vinduer har utsatt vedlikehold og er generelt i darlig stand, og det ma paregnes fukt/rateskader pa utsatte plasser.

Konsekvens/tiltak

e Tiltak:

Vinduer har normalt levetid p& 20-60 &r. Vinduer ma vedlikeholdes/oppgraderes for a unnga ytterligere skader og unnga reduksjon i levetid. Vinduer

naermer seg klar for utskifting.

Slitte vinduer

Slitte vinduer

Dgrer

Ytterdgrer er utfgrt i trekonstruksjon.

Vurdering av avvik:
e Det eravvik:

Ytterdgrer er i generelt darlig stand og har utsatt vedlikehold.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Ytterdgrer ma paregnes a skiftes.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
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P
Slitte ytterdgrer.

Slitte ytterdgrer.

Terrassedgr har alders- og vaerslitasje men er i forholdsvis god stand.

{3 Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Terrasse er utfgrt i trekonstruksjon med terrassebord.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Rekke pé terrasse/balkong er ca. 90cm. Dette er lavere enn dagens krav. Hgyde pa rekkverk ved balkonger skal etter dagens krav vaere minimum 1,0 m. Der
nivaforskjellen er mer enn 10,0 m, skal rekkverk ha en hgyde pa minimum 1,2 m. Terrasse er generelt noe slitt og preget av alder.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav. Vedlikehold ma paregnes.

Utvendige trapper

Utvendig trapp er utfgrt i betongkonstruksjon.
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
e Det er ikke montert rekkverk.

e Det er avvik:
Betongtrapper inklusiv mur og betongkonstruksjon ved kjellerinngang har skader og sprekker og er slitte og preget av alder. Det er ikke rekkverk/godkjent
rekkverk ved trapp til hovedinngang.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Trappene trenger vedlikehold og oppgradering. Det ma monteres godkjent rekkverk pa trapp til hovedinngang med tanke pa sikkerhet.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Trapp til hovedinngang. Trapp o til kjéller.

INNVENDIG

Overflater

Det er parkett laminat og tepper pa gulvene og tapet og panel pa veggene. Boder med gulv og vegger i betong.
Vurdering av avvik:

e Det er awvik:

Overflater er generelt slitt og preget av alder.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Oppgradering av innvendig overflater pa paregnes.

Etasjeskiller er utfgrt i trekonstruksjon. Ved kontroll av hgyder pa etasjeskiller er det ikke funnet noen unormale avvik i forhold til alder pa bygning.

Radon

Det er ikke foretatt radonmaling og ut fra alder er bygget heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:
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Tilstandsrapport

e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det er ikke pakrevd med tiltak.

(3D Pipe og ildsted

Pipe er utfgrt med elementer. Det er tilknyttet ildsted i stue.
Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

Pipe og tetting mot tak er av eldre alder og har veerslitasje. Pipe er pusset utvendig og har generell alder/vaerslitasje. Vedovn er generelt slitt og preget av
alder. Tilstand innvendig i pipen er ikke vurdert da det krever spesialutstyr.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Skade pa bly kan fgre til utettheter/lekkasje rundt pipe. Bly naarmer seg tidspunkt for utskifting. Utvendig puss behandles for a unnga at det trekker inn
fukt.

Eldre vedovn.

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Kjeller/underetasje er bygget med trevegger innenfor betongvegger. Denne type konstruksjon er noe utsatt for skjulte fuktskader. Det er utfgrt hulltaking i
paforingsvegg mot grunnmur.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Ved maling av fuktighet i bunnsvill er det malt mellom 17-20%.
Det er ikke avdekket noen skader, men maling over 17% gjgr at det bgr holdes under jevnlig kontroll.

Grenseverdier for skadelig fukt i tre er
0 - 16% - Ufarlig

17% - 20% - Bgr undersgkes narmere
Over 20% - Fare for sopp/rate.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Det er ikke behov for umiddelbar tiltak men forhold bgr holdes under jevnlig kontroll.
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Innvendige trapper

Innvendig trapp mellom etasjer er utfgrt i tre.

Vurdering av avvik:
o Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.

e Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.
Krav til avstand mellom trinn er maks 10cm. Trappen er slitt og preget av alder.

Konsekvens/tiltak
 Apninger er sapass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold anbefales & lage mindre &pninger.

Hensikten med en handlgper (rekkverk) i en trapp er & gi stgtte og sikkerhet for personer som gar opp eller ned trappen. Den gir et stabilt grep som
hjelper med a balansere, noe som reduserer risikoen for fall og ulykker, spesielt for eldre, barn og personer med redusert bevegelighet.

Innvendige dgrer

Innvendige dgrer med formpresset dgrblad.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Innvendige dgrer er fra byggear og baerer generelt preg av alder og slitasje.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Dgrene naermer seg klar for utskifting.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
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Tilstandsrapport

Slitte dgrer.

VATROM

KJELLER > BAD

Generell

Det er tapet pa veggene og belegg pa gulvet. Innredningen bestar av dusj og servant.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Badet er gammelt og generelt slitt og preget av alder.

Konsekvens/tiltak
e Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Slitt bad.

KJELLER > BAD

i,

(210 Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er foretatt hulltaking og ikke funnet indikasjoner pa fukt.
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1.ETASIE > BAD

Generell

Det foreligger ingen dokumentasjon pa utfgrt arbeid pa badet. Badet er oppgradert men arstall for oppgradering er ikke kjent.

1.ETASJE > BAD
(3D overflater vegger og himling

Det er fliser pa vegg og takplater. Vegg og takoverflater pa badet er i god stand og har kun normal bruksslitasje.

Det er fliser pa gulvet. Ved befaring er varmekabler er ikke funksjonstestet.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Dagens forskrifter tilsier at det skal veere tilstrekkelig fall mot sluk som har fuktbelastning i daglig brukssituasjon. Tilstrekkelig fall er angitt i veiledning til
forskrift til & vaere 1:50 fall (16mm) 80 cm ut fra sluk. Ved maling av gulv er det ikke mer enn ca. 5mm fall. Det er ukjent om membran/belegg er fgrt opp pa
terskel. Dette er ikke mulig & kontroller pga terskel list. Fliser har alders- og bruksslitasje.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Badet fungerer med avvik. Ved eventuell renovering av bad ma tilfredsstillende fall etableres.
Ved for lite fall mot sluk kan det vaere fare for at bruksvann vil ligge igjen pa gulv og ikke renne til sluk.

1.ETASIE > BAD

2

(05 sluk, membran og tettesjikt

Gulvsluk er utfgrt i plast. Hvordan membran er utfgrt kan ikke sies.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Konsekvens/tiltak
e Overvik tilstanden jevnlig. For & f4 tilstandsgrad O eller 1 m3 sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet skiftes/utbedres. Det er
imidlertid vanskelig a si noe om tidspunktet for nar dette er ngdvendig.
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1.ETASIJE > BAD

) Sanitzerutstyr og innredning

Bad er innredet med dusj, badekar, toalett og seksjon med servant.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Innredningen har alders og bruksslitasje.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Innredningen er funksjonell og det er ikke pakrevd med umiddelbare tiltak.

1.ETASIJE > BAD

') Ventilasjon

Avtrekk fra vatrom er utfgrt med avtrekksvifte. Vifte fremstar i god stand, men er ikke funsjonstestet.

1.ETASIE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er foretatt hulltaking og ikke funnet indikasjoner pa fukt.

KJPKKEN

1.ETASIE > KIGKKEN
Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning med profilerte fronter og laminert benkeplate.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:
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Kjgkkeninnredning baerer preg av alder og bruksslitasje.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Innredningen ma paregnes a byttes.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

o
F!

=

1.ETASJE > KIGKKEN

Avtrekk

Det er montert kjgkkenventilator over komfyr/platetopp.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Kjgkkenvifte baerer preg av alder og bruksslitasje.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Pa grunn av alder ma kjgkkenvifte paregnes & skiftes.

Kostnadsestimat: Under 10 000

KJELLER > STUE/KI@KKEN
Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning med glatte fronter og laminert benkeplate.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Kjgkkeninnredning baerer preg av alder og bruksslitasje.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Innredningen ma paregnes a byttes.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Innredningen er slitt.
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Slitt innredning Slitt innredning

KJELLER > STUE/KI@KKEN

Avtrekk

Det er montert kjgkkenventilator

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Kjpkkenvifte baerer preg av alder bruksslitasje. Kjgkkenvifte baerer preg av alder og normal bruksslitasje.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Viften ma paregnes a byttes.
Kostnadsestimat: Under 10 000

SPESIALROM

KJELLER > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Det er laminat pa gulvet og panel pa veggene. Innredningen bestar av servant og toalett.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Innredning og overflater har alders og bruksslitasje.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Det er ikke pakrevd med umiddelbare tiltak.

KJELLER > TOALETTROM 2
(L) overflater og konstruksjon

Det er belegg pa gulvet og tapet pa veggene.
Innredningen bestar av toalett.
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Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Innredning og overflater har alders og bruksslitasje.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Det er ikke pakrevd med umiddelbare tiltak.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Vannrgr er utfgrt i kobber.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
e Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

D Avigpsregr

Synlig del av innvendige avigpsrgr er utfgrt i plast.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

) Ventilasjon
Naturlig ventilasjon via ventiler i vinduer og vegger.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.

1) Varmtvannstank

Varmtvannsberedere er pa henholdsvis ca. 200 liter og sannsynligvis 120 liter.
Bereder pa 200 liter er av nyere alder og i god stand.

Bereder pa ca. 120 liter er kledd inne og ikke kontrollert.
Ved befaring fungerte varmtvann som normalt.

Oppdragsnr.: 11818-201793 Befaringsdato: 19.12.2024 Side: 20 av 34



Iglatjgrnveien 21, 4371 EGERSUND Egersund Bygg og Tomteutvikling AS
Gnr 13 - Bnr 2046 Postboks 407
1101 EIGERSUND 4379 EGERSUND  Norsk takst

Tilstandsrapport

Bereder ca 200 liter. Bereder kledd inne.

(3D Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har

verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fé en fullstendig kontroll utfgrt av

registrert elektrovirksomhet.

Ved befaring var det ikke tilgang (last) til sikringsskap. Skapet er derfor ikke kontrollert.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Narble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
Anlegget er ikke totalt rehabilitert

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utf@rt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdetelektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ukjent

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Ukjent

7. Hardetvaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Ukjent

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Ukjent

9. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er dettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten a fjerne kapslinger?
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Tilstandsrapport

Ukjent

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ukjent

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja Pa bakgrunn av alder anbefales det el-kontroll av det elektriske anlegget.

Det anbefales ogsa kontroll av sikringsskap.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Boligen har brannslokningsapparat og r@ykvarslere montert.
1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdetskader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Ja

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Ukjent

Kostnadsestimat: Under 10 000

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Grunnforhold er ikke kjent.

) Fuktsikring og drenering

Punktet md sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Drenering fra byggear.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

e Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
Bruken av underetg/kjeller vil og veere avgjgrende.
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Tilstandsrapport

{355 Grunnmur og fundamenter

Grunnmur er utfgrt med pusset overflate, Pa innsiden er det meste av murene kledd inne.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Murene virker solid bygget men ma paregnes slitasje som fglge av alder.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Det er ikke pakrevd med umiddelbare tiltak.

2 Terrengforhold

Eiendommen er opparbeidet med hage og gardsrom.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er anbefalt at bolig har fall 3 meter ut fra grunnmur. Ved denne boligen er det ikke tilfredsstilt.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Overflatevann ma holdes under kontroll og ledes bort fra boligen. Det er viktig at sluker (sluk ved kjellerdgr) og rister holdes apne
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Tilstandsrapport

) Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendig vann og avlgp er ut fra normal byggeskikk pa byggedret utfgrt i plast. Ved befaring fungerer vann og avigp som normalt.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Oppdragsnr.: 11818-201793 Befaringsdato: 19.12.2024 Side: 24 av 34



Iglatjgrnveien 21, 4371 EGERSUND Egersund Bygg og Tomteutvikling AS ‘ I

Gnr 13 - Bnr 2046 Postboks 407
1101 EIGERSUND 4379 EGERSUND Norsk takst

Bygninger pa eiendommen

Garasje
Anvendelse
Byggear Kommentar
1985 Byggear er hentet fra eiendomsverdi.
Standard

Bygningen har normal standard.

Vedlikehold
Bygningen trenger vedlikehold.

Beskrivelse
Garasje er bygget med ringmur og gulv i betongkonstruksjon, resterende konstruksjon er i tre. Vegger er utvendig kledd med
trekledning, tak er tekket med takstein. Bygningen er slitt og preget av alder og det er blant annet slitt kledning med rateskader.

Port i metall er i forholdsvis god stand.

Det gjgres oppmerksom pé at tilleggsbygg som boder, garasje anneks mm. kun er beskrevet og ikke fullverdig tilstandsvurdert.
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg

Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi
2 2
99/ 199 1m Kr 2 650 000
Enebolig: Stue, Kjgkken, Vindfang, 2 Gang, Vurdering av hva verdien er i det apne
Trapperom, 4 Soverom, 2 Bad, 2 Bod, 2 Toalettrom, eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
Stue/kjokken det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett

eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Andre bygg: Garasje
Bruksareal andre bygg: 23 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.
Les mer om markedsverdi pad siste side i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi 2 650 000

Kr 5 250 000

Kostnaden ved a oppfere et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi 2 650 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering
Boligen ligger i etablert boligomrade ca. 3-4 km fra Egersund sentrum. Det er gangavstand til blant annet naerbutikk, skoler og barnehage.

Eiendommen er opparbeidet med hage og gardsrom. Boligen er oppfgrt i tre- og betongkonstruksjon og er over to etasjer samt kryploft. |
tillegg til boligen er det frittliggende garasje.

Boligen fremstar solid bygget men har en del slitasje. Kostnader til oppgradering ma paregnes.

Markedsverdien er satt ut fra overnevnte og salg i omrade i henhold til Eiendomsverdi.
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~ Beregninger

Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 5950 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 1900 000
Sum teknisk verdi - Enebolig Kr. 4 050 000
Garasje

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 460 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 150 000
Sum teknisk verdi - Garasje Kr. 310 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 4360 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstér pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for rdtomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 900 000
Beregnet tomteverdi Kr. 900 000
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 5250 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er madleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde p& 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong a (BRA-i)
L] Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
. . bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
I - ~| B TE (BRA-e) slik som for eksempel boder
i Stue
Garasje /'/1 -~| BRA-i Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
] Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod | - (BRA-b) boenheten(e)
Bad o ™
1 Teknisk suave [— s |
rom
Terrasse- og %
— [// ) balkongareal Areflet av terrgsser, apne balkonger
l | kjokken ¥ = (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje r\\
Bod
Aoveromy Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
! Soverom Sarayle (GUA) (areal med lav takhoyde).
Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
‘Lf\-i}— - Bod maleverdig areal, som skyldes skratak
Innglasset BRA-b

balkong og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av

’ 1 rommene. Ikke innredet areal som

Felles garasjeanlegg

plass

kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Garasje (

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanleggq er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan veere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig @ En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi.kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
antall kvadrafmeter oppl.yst i rapporten. OPpIysnmger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle saprate-unliger

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med 4 fa unntak for krav som gar pa
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,

er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Enebolig

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglaz;e:Alj:I)kong SumMm Terrasse: ?st:)lkongareal
1.Etasje 104 104 32
Kjeller 95 95
SUM 199 32
SUM BRA 199
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
J (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1.Etasje Stue, Kjgkken , Vindfang , Gang,
Trapperom , Soverom , Bad
Bod, Bod/vaskekjeller., Toalettrom,
Kieller Toalettrom 2, Gang, Bad,
1 Stue/kjpkken , Soverom , Soverom 2,
Soverom 3
Kommentar
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar: Kjelleren er innredet med soverom, stue/kjgkken bad osv. Pa tegninger viser det stort sett en grovkjeller med boder. Endringen
er en spknadspliktig bruksendring som sannsynligvis ikke er omsgkt. Rom er definert i rapporten etter bruk pa

befaringstidspunktet.

| forste etasje er to av soverommene slatt sammen til et, og et av soverommene er tatt med i stue. Toalett og bad er bygget
om til bad.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja D Nei

Kommentar: | rom for varig opphold (oppholdsrom, soverom og kjgkken) krever forskrifter tilfredsstillende tilgang pa dagslys. En kan
anta at kravet om tilstrekkelig dagslys er oppfylt nar rommets dagslysflate utgjgr minst 10% av gulvflaten. Dette er ikke

tilfredsstilt i oppholdsrom i kjeller.

Oppdragsnr.: 11818-201793 Befaringsdato:  19.12.2024 Side: 29 av 34



Iglatjgrnveien 21, 4371 EGERSUND
Gnr 13 - Bnr 2046
1101 EIGERSUND

Garasje

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Etasje 23

SUM 23

SUM BRA 23

Romfordeling
. Internt bruksareal
Etasje (BRA-i)

Etasje Garasje

Kommentar

Lovlighet

Byggetegninger

Egersund Bygg og Tomteutvikling AS
Postboks 407
4379 EGERSUND

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal
(BRA-b) Sum (TBA)
23
Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-e) (BRA-b)

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar:

Brannceller

Er det pévist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til rgmningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

DJa Nei

[(Jia  [#]INei

[Jia  [“]Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 190 9
Garasje 0 23
19.12.2024
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
19.12.2024  André Tveida Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

1101 EIGERSUND 13 2046 0 678.5 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Iglatjgrnveien 21

Hjemmelshaver
Fotland Hans Christian, Fotland Sidsel

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligen ligger i etablert boligomrade ca. 3-4 km fra Egersund sentrum. Det er gangavstand til blant annet naerbutikk, skoler og barnehage.
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til bolighebyggelse.

Om tomten

Eiendommen ligger i skranende terreng og er opparbeidet med hage og gardsrom.

Bebyggelsen

Enebolig i to etasjer samt frittliggende garasje.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Tegninger 19.12.2024 Gjennomgatt Nei
Megler Advokat

Stokkeland v/ Espen 05.12.2024 Opplysninger er gitt pr epost. Gjennomgatt Nei
Andersen.

Eiendomsverdi.no 19.12.2024 Diverse opplysninger. Gjennomgatt Nei
Energirapport 23.12.2024 Gjennomgatt 6 Nei

Oppdragsnr.: 11818-201793 Befaringsdato:  19.12.2024 Side: 32 av 34



Iglatjgrnveien 21, 4371 EGERSUND
Gnr 13 - Bnr 2046
1101 EIGERSUND

Postboks 407
4379 EGERSUND Norsk takst

Egersund Bygg og Tomteutvikling AS E I I

STRUKTURREFERANSENIVATILSTANDSGRADER

= Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

= Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilnaermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utforelse.

iii)Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for sterre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

» Ved TG0 og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme.
Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersakelse,
og konkret og n@yaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

PRESISERINGER
« Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 11818-201793 Befaringsdato:

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

if) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

- Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

» Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

» Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gijennomfaringen av befaringen
begrenses som fglger:

= Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

- Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

» Stikkprevetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Iglatjgrnveien 21, 4371 EGERSUND
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Egersund Bygg og Tomteutvikling AS l l l

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISIONER

= Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

= Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

= Skadegjarere: Zoologiske eller biologiske skadegjerere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sekeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

= Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

- Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

- Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

= Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

» Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

= Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

« Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 11818-201793 Befaringsdato:

» Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
ogl/eller opplyst at tilharer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt seerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

* | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert p&
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

» Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her

Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg

her:https://samtykke.vendu.no/GK7285

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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ENERGIATTEST

N2
2 enova

Adresse Iglatjigrnveien 21
Postnummer 4371

Sted EGERSUND
Kommunenavn Eigersund
Gardsnummer 13
Bruksnummer 2046
Seksjonsnummer —
Andelsnummer —
Festenummer =
Bygningsnummer 117809153
Bruksenhetsnummer H0101
Merkenummer Energiattest-2024-62730
Dato 23.12.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Energikarakter

Lite energieffektiv

Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter(andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt f& C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig
Byggear 1983
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 199
Ant. etg. med oppv. BRA: 3
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.




ambita

Kommune  KNR GNR BNR FNR SNR

Matrikkelkart Eigersund 1101 - 13 / 2046 / 0 / 0

Oversiktskart

13/1074

Noyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer Symboler

== 10 cm eller mindre == 201 - 500 cm == Vannkant o Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt

= 11-30cm. == Qver 500 cm = = \leikant e Pynktfeste A Sefrak kulturminne

= 31 -200cm - |Kke angitt se ambita.com/sefrak for fargeforklaring
Side 1av 3
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Gardsnummer 13, Bruksnummer 2046 i 1101 EIGERSUND kommune
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Symboler

Npyaktighet (standardavvik)

== 10 cr eller mindre w201 - 500 cm
= 11-30cm. == Qver 500 cm
= 31-200cm = |kke angitt

Hjelpelinjer
== Vannkant
== Veikant

wen Fiktiv / Teigdeler
o Punktfeste

Utskrift fra Eiendomsregisteret til Ambita foretatt 05.12.2024 09:30 — Sist oppdatert 05.12.2024 09:30

O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring
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ambita

Utskrift fast eiendom

Gardsnummer 13, Bruksnummer 2046 i 1101 EIGERSUND kommune

Utskrift fra EDR - Eiendomsregisteret Data uthentet 05.12.2024 k1. 09.30
Kilde Tinglysningsmyndigheten Statens Kartverk Oppdatert per 05.12.2024 k1. 09.30
HJEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett

2001/1441-1/42 16.05.2001 HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT
VEDERLAG: NOK 1 000 000
Omsetningstype: Fritt salg
FOTLAND HANS CHRISTIAN
F@DT: 16.02.1937 IDEELL: 1/2
FOTLAND SIDSEL
F@DT: 23.09.1941 IDEELL: 1/2

HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas & kun ha historisk betydning, eller som
vedrgrer en matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfgrt til denne matrikkelenheten
sin grunnboksutskrift. Servitutter tinglyst pa hovedbruket/avgivereiendommen for
fradelingsdatoen, eller for eventuelle arealoverfgringer, er heller ikke overfgrt. Disse
finner du pa grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer
gjelder dette servitutter eldre enn festekontrakten.

Heftelser i eiendomsrett:
1982/1583-2/42 19.05.1982 BESTEMMELSE OM GJERDE

Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde
ledninger m.m.

GRUNNDATA

1982/885-1/42 17.03.1982 REGISTRERING AV GRUNN
Denne matrikkelenhet utskilt fra: KNR: 1101 GNR: 13
BNR: 24

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved avhendelse, som
tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser, gjelder serskilte
prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21 tredje ledd.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 05.12.2024 09:30 - Sist oppdatert 05.12.2024 09:30
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 1



ambita

Utskrift basert pa matrikkeldata

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 13, Bruksnr 2046 Kommune: 1101 Eigersund
Adresse:
Veiadresse: Iglatjgrnveien 21, gatenr 1245 Grunnkrets: 406 Rundevoll vest
4371 Egersund Valgkrets: 6 Husabg/Rundevoll
Kirkesogn: 6020101 Egersund
Tettsted: 4501 Egersund
Eiendomsopplysninger
Matrikkel:
Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 17.03.1982 Har festegrunn: Nei  Seksjonert: Nei
Areal: 678,5 kvm Skyld:
Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og neyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som falge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme p& eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 05.1 24 09:30 - Sist oppdatert 05.12.2024 09:30
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 3 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945811 714) Side 1 av 4



Gardsnummer 13, Bruksnummer 20461 1101 EIGERSUND kommune

Forretninger:
Type Dato Rolle Matrikkel Arealendring
Kart- og delingsforretning Forretning: 17.03.1982 Avgiver 1101/13/24 -678,8

Matrikkelfart: Mottaker 1101/13/2046 678,8

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 05
Utskriften er levert av: Ambita as, Postbo

09:30 — Sist oppdatert 05.12.2024 09:30
olli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 2 av 4




Gardsnummer 13, Bruksnummer 20461 1101 EIGERSUND kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter :

Bygning 1 av 2: Enebolig (Kilde: Etabl. av fylkeskomm./fylkesforsyningshemnda)

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjgkkenkode Antall rom Bad wcC
Iglatjgrnveien 21 Bolig 204,0 Kjokken 4
Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe: Bolig Bebygd areal: Rammetillatelse: 15.06.1982
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: 204,0 Igangset.till.: 15.08.1982
Energikilde: Elektrisitet BRA annet: Ferdigattest:
Oppvarming: Elektrisk BRA totalt: 204,0 Midl. brukstil.:
Avlgp: Har heis: Nei Tattibruk (GAB): 31.01.1983
Vannforsyning: Antall boliger: 1
Bygningsnr: 117809153 Antall etasjer: 2
Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
K01 99,0 99,0
HO1 1 105,0 105,0
Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.
Bygning 2 av 2: Garasjeuthus anneks til bolig
Opplysninger om boliger/bruksenheter:
Adresse Type BRA Kjokkenkode Antall rom Bad wcC
Ingen registrert adresse Unummerert

bruksenhet
Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bebygd areal: Rammetillatelse: 12.07.1985
Bygningsstatus: Tatti bruk BRA bolig: Igangset.till.:
Energikilde: BRA annet: 23,0 Ferdigattest:
Oppvarming: BRA totalt: 23,0 Midl. brukstil.:
Avigp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB): 31.12.1985
Vannforsyning: Antall boliger:
Bygningsnr: 22072714 Antall etasjer: 1
Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
HO1 23,0 23,0
Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret forelatt 05
Utskriften er levert av bita as, Postboks 292
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Skatteetaten

AMBITA AS
Postboks 2923 Solli
0230 OSLO

Bekreftelse pa formuesverdi:

Kommune: 1101 EIGERSUND
Gnr13 Bnr 2046 FnrO
Eiendommens adresse:

lglatjgrnveien 21, 4371 EGERSUND

Formuesverdi for inntektsaret 2023:

Som primeerbolig: kr 841 144
Som sekundaerbolig:  kr 3 364 574

Dato
09.12.2024

U.off. offl . § 13, sktfvl § 3-1

Snr0

Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skatteetaten.no

TIf 800 80000



@ EIGERSUND KOMMUNE

Teknisk avdeling
Vann og avlep

Utsnitt av ledningskartet: Gnr. 13 Bnr. 2046

13/2771

XQQT i //

Beliggenhet oé hayder ma oppfattes som orienterende.

Tegnforklaring:

Vannledning
____________________ Overvann
------------------------ - Avlep felles
......................... Spillvann
»>—>—>—>—>—>—>—> Pympeledning Spillvann




Eigersund kommune
Adresse Postboks 580, 4379
Telefon 51 46 83 17

Opplysninger til eiendomsmegler
EM 8§6-7 Kommunale avgifter og eiendomsskatt

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 1101 Gardsnr.: 13 Bruksnr.: 2046
Adresse: Iglatjgrnveien 21, 4371 EGERSUND
Referanse: 24486

Utskriftsdato: 06.12.2024

Kilde: Eigersund kommune

Kommunalt standardgebyr for bebygde eiendommer som er tilknyttet kommunalt/interkommunalt tjenestetilbud

Avgift Grunnlag Arlig avgift

Vann 276 6919
Avlgp 260 7801
Renovasjon Ekstern leverandgr 26

Branntilsyn, feiing 127 500
Eiendomsskatt 5 6097

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst p sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fere til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som i mange tilfelle kan veaere uneyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.



EIGERSUND KOMMUNE

EIENDOMSOPPLYSNINGER TIL MEGLER

Planstatus

Gnr. / bnr. (for. snr.)

Eiendom: 1101/13/2046/0/0
Adresse: Iglatjernveien 21, 4371 EGERSUND

For eiendommen gjelder folgende planer/planvedtak:

Kommuneplan

Gjelder (x) | Arealbruk

Eksisterende byggeomrade for

Kommuneplan for Egersund X tilig

Kommuneplan for indre del med Helleland

Kommuneplan for kystdel med Hellvik

Reguleringsplan

Finnes det gyldig reguleringsplan som omfatter hele eller deler av Ja Nei
eiendommen? -

Navn pa reg.plan: 19860005 - Rinnan (8-3)

Hovedformal i regulerings-

plan: (se plan for detaljer) Byggeomrade for bOhg
Er det pibegynt planarbeid, som kommunen Kjenner Ja Nei
til, for eiendommen? X

Merknader:
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K-blankett 51.08 (Formularbeskyttet)
Enerett: Kommunalforlaget A/S, Oslo

Kommunalforvaltningen

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

for arbeid etter § 93 i bygningsloven av 18.6.65.
Jfr. § 99 nr. 2 og 3.

HW/ Byggeanmeldt, den 31. 3.1982.

Byggeplass (adresse) | Matr.nr. G.nr. B.nr. | Parsell nr.
Iglatjgrnveien 21 13 2046

Arbeidets art Byggets art l Sgknadens dato | Bygningsradets eller bygningssiefens vedtak
Nybygg Boligbygg 22.3.1982 dato 15641982 4 534/82
Byggherrens navn ' ’ Adresse l Telefon
Otto Arvid Eide Iglatjgrnveien 21, 4370 EGERSUND
Anmelderens navn | Adresse | Telefon
Pedersen & Hadland Postboks 375, 4371 EGERSUND
Ansvarshavendes navn ' Adresse ’ Telefon

" " n "

P. K. Pedersen

Arbeidet er besiktiget. | medhold av bygningslovens § 99 gis det herved midlertidig brukstillatelse
for nevnte bygg
[ for fglgende del av nevnte bygg:

Ferdigattest m3 begjeeres senere av ansvarshavende, men attesten kan ikke gis fgr nedenstiende arbeid er utfgrt.

Utvendig ma:

-takvann ledes til offentlig overvannsledning.
-grunnmur pusses og vinduer innpusses.

-—avslutning beslag under vinduer fuges tett.
-permanent trapp stgpes e.l.

-tomten planeres.

I underetasje ma:

-grunnmur pusses e.l.

-skillevegger paneles og golv finstgpes i disp.rom.
-tallerkenventiler monteres.

P4 loft md isolasjon legges pa& plass over undergurter.
Det md8 monteres stigetrinn for adkomst feiing av pipe, pad tak.

Oljekamin/vedovn tillates ikke tatt i bruk f¢r oljeinstallasjonene
er anmeldt og godkjent, og forskriftsmessig plate er plassert pa golv.

Dette arbeid m3 veere fullfgrt innen 6 Mnd. etter mottakelse av denne brukstill.

Egersund den 1. februar 1983

Sendes:
9 byggherren
[0 anmelderen
K] ansvarshavende
[ byggelgyvemyndighet

e
B Bygningskontrollen varnan

-
O

Ea A/ N



Eigersund kommune Utskriftsdato: 05.12.2024

Adresse Postboks 580, 4379
Telefon 51 46 83 17

Opplysninger til eiendomsmegler
EM86-7  Tilknytning til vei, vann og avilgp Kilde: Eigersund kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 1101 Gardsnr.: 13 Bruksnr.: 2046
Adresse: Iglatjgrnveien 21, 4371 EGERSUND
Referanse: 24486

Vann Eiendommen er tilknyttet offentlig vann via private stikk- og fellesledninger. Vi gjer oppmerksom pa at private
ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private fellesledninger er der normalt tilknyttet solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Eiendommen har ikke vannmaler

Avlep Eiendommen er tilknyttet offentlig avlgpsnett via private stikk- og fellesledninger. Vi gjor oppmerksom pa at
private ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private fellesledninger er der normalt tilknyttet
solidarisk vedlikeholdsplikt.

Vei Eiendommen er tilknyttet offentlig vei.

Vedlegg

1 vedlegg

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen méa derfor vare bevisst p4 sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fere til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som i mange tilfelle kan vaere uneyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i ssmmenheng med eiendomsforesparsler.
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3-D modellen er basert pa en original. Noe avvikelse kan forekomme.
Innredning og meblering er utfart av en inredningsarkitekt og fraviker virkligheten.



Underetasje

3-D modellen er basert pa en original. Noe avvikelse kan forekomme.
Innredning og meblering er utfart av en inredningsarkitekt og fraviker virkligheten.



Garasje

3-D modellen er basert pa en original. Noe avvikelse kan forekomme.
Innredning og mablering er utfgrt av en inredningsarkitekt og fraviker virkligheten.



EGENERKLZARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Addresse

Postnr.

Selgers navn

STOKKELAND - ADVOKAT DA

Org.nr 985199 566 Oppdragsnr.

Dato: 27.03.2025

24486

Iglatjernveien 21

4371

Sted

Egersund

Sidsel Fotland

SPORSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (sparsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i

«Beskrivelse»)

Innledende informasjon om salg av boligen

Er det dedsbo?

O  Nei

Avdgdes navn:

Sidsel Fotland

Salg ved fullmakt?

O  Nei

Navn pa fullmektig:

Asbjern Stokkeland

Har du kjennskap til eiendommen?

Nei

Initialer selger:
AS

a s

Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):

Tav2



Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger
om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne seke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for
boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjspsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt (budaksept). Premietilbudet
som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 - seks - maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkirene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerkleringsskjemaet
signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

1

2

3 nér salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

4

5 ved salg av helérs- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig
samtykke, kan erstatningen bortfalle. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fer
overtakelse. Foravrig oppfordrer selger potensielle kiapere til & undersoke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20 (aksjeboliger).
Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)

Jeg onsker & tegne boligselgerforsikring og bekrefter at jeg har mottatt og giennomgatt forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyren til
selger i forbindelse med tegning av eierskifteforsikring. Forsikringen trer i kraft nar det foreligger en leieavtale mellom partene, begrenset
til en periode pa inntil tolv maneder for overtakelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge
parter, ogsa begrenset til de siste tolv manedene for overtakelse. Jeg bekrefter herved at eiendommen ikke er en naeringseiendom, og at
den ikke selges som en del av nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller, direkte familiemedlemmer (i oppad- eller nedadstigende linje),
sasken eller mellom personer som bor eller har bodd i boligeiendommen. For at forsikringen skal vaere gyldig, kreves en tilstandsrapport
for helrsboliger og fritidsboliger som er i samsvar med Forskrift om avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig
dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg forstér at eiendomsmegler ikke har fullmakt til 3 gjere unntak fra disse
begrensningene. Jeg er ogsa klar over at 8 % av de totale forsikringskostnadene betales som et honorar til Soderberg & Partners.

Jeg ansker ikke a tegne boligselgerforsikring.

0O Jeg har ikke mulighet til & tegne boligselgerforsikring pa grunn av vilkarene.
Dato 2703.2025
Signert av Asbjern Stokkeland
Initialer selger: Initialer kjoper (ved oppgjersoppdrag):

AS
2av?2
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, ndr annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsé &pne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjipkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfplger der dette er pabudit.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportépner e.l. Lses boder, uthus
e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Forbrukerinformasjon

OM BUDGIVNING

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
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Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrédet, Den Norske Advokatforening ved Eiendoms-
meglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av
blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved
budgivning péa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

1.

2

5.

Norges Eiendomsmeg

JENNOMFORING A\

IVNING:

P& foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eien-
dommen, herunder om relevante forbehold.

. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse

videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhoyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
Fer formidling av bud til oppdragsgiver skal megler inn-
hente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet
til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som
e-post og SMS nar informasjonen i disse er tilgjengelig
ogsa for ettertiden.

. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt

gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon, finan-
sieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold
bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne
med megler for bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste annon-
serte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke sette
en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa
langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-
givere og evrige interessenter om bud og forbehold. Det
ber ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre
budgivere. Dersom bud inngis med en frist som &penbart
er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pé en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og interessenter
et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler
frardde budgiver 2 stille slik frist.

Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FOR

6. Megleren skal s langt det er nedvendig og mulig holde

budgiverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig be-
krefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er mot-
tatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en bud-

runde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

. Kopi av budjournal skal gis til kisper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det
er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet
fremmes gjennom fullmektig.

HOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast eien-

dom.

. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet inn-

holdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet for denne tid avslds av selger eller budgi-
ver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ensker & kjope flere enn en eiendom).

- Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og

er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste bud.

. N&r en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlop er det inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjoper (sdkalte

«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som med-
forer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen
dersom budet i rett tid aksepteres av kjoper.
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Budskjema - fast eiendom
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Fiendommen ble besiktiget den ....ovosvvimiiviis L .o e s, S A 20......... og det gis

herved bud pakr. ..o med tillegg av dokumentavgift og

tinglysingsgebyr. Undertegnede tar / tar ikke forbehold om at finansiering kan ordnes.

FnansiolinBl v ssvmssmmmn s s apo g 5 o R S R S S R R RN
Kontaktperson: ........ocovvvviiiiiiiiiiiiiiiiiii e, i 1 1 RS
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Dersom bud ikke er akseptert innen fristen, star undertegnede fritt til & trekke budet.

Eiendommen kan overtas / @nsKes OVEItatt: .......einee et e e e e

Bud er avgitt med felgende forbehold:

Undertegnede er klar over at dette bud er bindende dersom det ikke er anfert noe forbehold
ovenfor.

............................................................
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