
BRENDSVOLLENGENE 80 B



Velkommen til Brendsvollengene!
Leilighet over 2 plan i et populært og barnevennlig område. 

Det er kort avstand til "alt" du trenger, bl.a marka, 
barnehage og skoler. Asker sentrum er også i kort avstand 
fra leiligheten. 

Leiligheten har god indre beliggenhet med solrik balkong.
3 soverom, 2 bad og loftstue. Carport med lader ca. 100 
meter fra inngangsdøren.  

Det er godt med lagringsplass i leiligheten og ekstern bod. 

Her vil du garantert trives!

Velkommen på visning! 

Adv. Bjørn Thore Hansen
Tlf. 45882201

Barnevennlig og solrikt!





NØKKELINFORMASJON

Adresse: Brendsvollengene 80 b, 1383 Asker

Prisantydning: 5.950.000,- + omk.

BRA: 113 Kvm

BRA-i: 108 Kvm

Soverom/bad: 3/2

Etasje: 2 og 3

Eierform: Eiet

Byggeår: 2010

Nåværende Eier: Torbjørn Solnørdal





























PLANTEGNING



PLANTEGNING



FAKTA OM EIENDOMMEN

Oppdragsnr
2024 - 27

Advokat
Bjørn Thore Hansen

Tlf. 45882201

bth@askermegleren.no

Adresse 
Brendsvollengene 80 b, 1383 Asker

Matrikkel
GNR. 8, BNR. 86, SNR 23 i Asker kommune

Prisantydning
Kr 5.950.000,-

Totalpris inkl.omkostninger
Kr 6.099.840,-

Selger
Torbjørn Solnørdal

Adkomst
Fra Asker sentrum følg skilt mot Dikemark, ta inn til 

høyre til Ånnerudveien over E18, forbi  Drengsrud 

skole og deretter inn til venstre - Øvre Måsan og 

deretter til venstre Brendsvollengene. 

Tomt
8045 kvm felles tomt. 

Byggeår
2010

Arealer
BRA: 113 kvm.

BRA-i: 108 kvm.

BRA-i fordeling: 70 i 2.etasje og 38 i 3.etasje

Ikke måleverdig areal  (ALH) i 3.etasje grunnet for lav 

takhøyde: 15 kvm. Totalt gulvareal (GUA): 128 kvm. 

Arealangivelsene er ihht. NS 3940 og er hentet fra 

vedlagte Verdi- og lånetakst/ Boligsalgsrapport/ 
tilstandsrapport.

Innhold
2.etasje: Entré , Gang , Bad/vaskerom , Bod , 2 

soverom , Stue , Kjøkken

3.etasje: Gang , Bad , Soverom , Loftstue , Bod 

Ekstern bod ca. 5 kvm. 

Standard
Leiligheten har god standard, overflater er i 

hovedsak malt de senere år. Takstmann skriver i sin 

rapport: den ansees å være pent brukt og normalt 

vedlikeholdt. Mindre avvik registrert, men et 

generelt godt inntrykk. 

I vedlagte tilstandsrapport angis tilstandsgrader og 

de forteller hvilken tilstand et objekt har i forhold til 

et definert referansenivå. For  nærmere forklaring av 

tilstandsgrader og hva de angir, se vedlagte  

tilstandsrapport.

For denne leiligheten har følgende fått tilstandsgrad 

2, avvik som kan kreve tiltak: 

Veranda ved stuen og veranda ved inngang

Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til 

rekkverkshøyder.

Konsekvens/tiltak

Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshøyde 

opp til dagens forskriftskrav.

Bad/Vaskerom 2.etg, overflater vegger og himling

Det er påvist sprekker i fliser.

Sprekk i 1 flis registrert.

Konsekvens er av visuell karakter.

Sluk, membran og  tettesjikt



Det er påvist mangelfull/feil utførelse rundt 

rørgjennomføringer e.l. som gir fare for fukt i 

konstruksjonen i våtsone.

Det er påvist utilfredsstillende fuktsikring ved 

rørgjennomføring. Løsningen/utførelsen rundt 

rørgjennomføringer gir fare for fukt i konstruksjoner. 

3.etasje bad - overflater gulv

Fall mot sluk er målt til 15 mm fra gulv ved dør.

Det er lokalt fall til sluk, men fall tilfredsstiller ikke 

forskrift.

Konsekvens/tiltak

Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Konsekvens er at bruksvann ikke ledes tilstrekkelig 

raskt til sluk. 

Kjøkken

Det er ikke montert komfyrvakt.

Konsekvens/tiltak:

Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Det er forøvrig gitt tilstandsgrad 3 for elektrisk 

anlegg. Dette gjelder 2 el punkter som eier har 

montert selv. Forøvrig foreligger det 

samsvarseklæringer på alt elektrisk arbeid.  

Oppvarming
Gulvvarme i entre og på badene.  Peisovn i stuen. 

Forøvrig elektrisk oppvarming med panelovner. 

Energiattest
Selger har utarbeidet energiattest datert: 

20.11.2024. Karakter: C

Hvitevarer
Hvitevarer som fremvist på visning inngår i 

handelen, dog uten garanti utover 

leverandørgaranti. 

Byggemåte
Se vedlagte tilstandsrapport. 

Parkering
Egen carportplass med el bil lader, 

gjesteparkeringsplasser. 

Vei/vann/kloakk
Offentlig vann og avløp via private stikkledninger.

Offentlige forhold/Regulering
Eiendommen er regulert til konsentrert småhus

bebyggelse, felles grøntareal, fellesområde, felles  

gangareal, felles garasjeanlegg og felles lekeareal i 

henhold til Id 022037M eldre reguleringsplan  

Gamle Drammensvei 320 - Brendsvoll øst datert 

10.11.2009 med tilhørende bestemmelser.

 I kommuneplanen er eiendommen avsatt til 

boligbebyggelse, nåværende, offentlig eller privat  

tjenesteyting, nåværende (områdenavn #8, hjemmel 

byggegrenser, utbyggingsvolum og  

funksjonskrav) i henhold til Id 2020100 

Kommuneplan for Asker 2023 - 2034 datert 

13.06.2023  med tilhørende bestemmelser

Bestemmelser kan sendes ved henvendelse til 

megler

Heftelser/servitutter
Det er tinglyst følgende heftelser som følger 

eiendommens  matrikkel ved overskjøting til ny eier:

3025/8/86/13:15.03.1929 - Dokumentnr: 900435 - 

Bestemmelse om veg Overført fra: Knr:3025 Gnr:8 

Bnr:86 Gjelder denne registerenheten med flere 

26.04.1929 - Dokumentnr: 900436 - Bestemmelse 

om vannledn. Med flere bestemmelser 

Overført fra: Knr:3025 Gnr:8 Bnr:86 

Gjelder denne registerenheten med flere 

29.08.1931 - Dokumentnr: 908022 - Elektriske 

kraftlinjer
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Overført fra: Knr:3025 Gnr:8 Bnr:86 

Gjelder denne registerenheten med flere 

30.08.1938 - Dokumentnr: 3628 - Elektriske kraftlinjer

Med flere bestemmelser 

Overført fra: Knr:3025 Gnr:8 Bnr:86 

Gjelder denne registerenheten med flere 

04.09.1948 - Dokumentnr: 4940 - Bestemmelse om 

veg

Overført fra: Knr:3025 Gnr:8 Bnr:86 

Gjelder denne registerenheten med flere 

07.01.1961 - Dokumentnr: 71 - Best. om vann/  

kloakkledn.

Overført fra: Knr:3025 Gnr:8 Bnr:86 

Gjelder denne registerenheten med flere 

27.02.1964 - Dokumentnr: 1139 - Skjønn

Ført med dbnr.1139 - 1159. 

Ekspropriasjonsforr./konduktørforr. vedrørende NSB 

Overført fra: Knr:3025 Gnr:8 Bnr:86 

Gjelder denne registerenheten med flere 

10.03.1989 - Dokumentnr: 7748 - Skjønn

Bestemmelse om veg 

Overført fra: Knr:3025 Gnr:8 Bnr:86 

Gjelder denne registerenheten med flere.

Diverse
Vedtekter og husordensregler ligger vedlagt i 

salgsoppgaven. Dyrehold er tillatt. Det holdes 2 

pliktige dugnader i året.

Balansert ventilasjon med varmegjenvinning i 

boligen.

Brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest datert 24.09.2019, se 

vedlagte attest. 

Sameiet
Brendsvolltunet 3. Forretningsfører OBOS. 

Kommunale avgifter
Kr 10.514,- fakturert i 2023.  Dett vil variere avhengig 
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av forbruk. 

Felleskostnader
Felleskostnader kr 3.950,- pr.mnd, og inkl veiutgifter 

(brøyting/strøing av fellesarealer), vedlikehold, 

redskaper og fellesareal, vedlikehold bygg, 

adm.kostnader, revisor, styrehonorar, gressklipping 

fellesarealer, vann og strøm fellesareal, felles 

TV/bredbånd (GET/Telia, avtale brannservice 

Honeywell, avtale ADDSecure inkl. uttrykning, avtale 

brannsikring (NOKAS), forsikring (Gjensidige). 

Eierbrøk
112/2264

Utleiemuligheter
Kortidsutleie av leiligheten i mer enn 90 døgn er 

ikke tillatt. Med korttidsutleie menes  

utleie i inntil 30 døgn sammenhengende

Egenerklæring

Budgiver må gjøre seg kjent med eiers 

egenerklæringsskjema før bud avgis.

Ligningsverdi
Kr 1.643.537 som primærbolig pr. 31.12.2023. 

Tilstandsrapport
Asker Takstforum AS v/Truls Stokker, datert 

1.12.2024.

Kjøpers omkostninger
1) Dokumentavgift 2,5% til staten: kr. 148.750

2) Tgl.gebyr skjøte: kr. 545

3) Tgl.gebyr pantedokument: kr. 545

4) Total omkostninger ved kjøp til prisantydning:  kr. 

149.840. 

Avtalt meglervederlag
Honorar kr. 55.000,-, tilrettelegging kr. 15.000,- og kr. 

3.500,- pr viisning. Alle satser inkl.mva. Forøvrig 

dekning av div utlegg. 
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Overtagelse
Etter nærmere avtale, ønsket dato oppgis ved 

budgivning. 

Hvitvasking
Iht Lov av 6 mars 2009 om tiltak mot hvitvasking og 

terrorfinansiering er eiendomsmeglere pålagt å 

melde fra ved mistanke om hvitvasking. Slik melding 

sendes Økokrim uten orientering til selger og 

kjøper.

Betalingsbetingelser
Kjøpesum inkl.omkostninger skal være disponibelt 

på meglers klienkonto 2 dager før overtagelse. 

Eierskifteforsikring
Selger har tegnet eierskifteforsikring, se vedlagte 

egenerklæring. 

Boligkjøperforsikring
Det er mulig for kjøper å tegne 

Boligkjøperforsikring. Denne forsikringen må tegnes 

senest på kontraktsmøtedato. Kontakt megler for 

ytterligere informasjon.

Lovanvendelse
Eiendommen skal overleveres kjøper i tråd med det 

som er avtalt. Det er viktig at kjøper setter seg 

grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder 

salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers 

egenerklæring. Kjøper anses kjent med forhold som 

er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold 

som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke 

påberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig 

av om kjøper har lest dokumentene. Alle 

interessenter oppfordres til å undersøke 

eiendommen nøye, gjerne sammen med fagkyndig 

før bud inngis. Kjøper som velger å kjøpe usett kan 

ikke gjøre gjeldende som mangel noe han burde 

blitt kjent med ved undersøkelsen. Dersom det er 

behov for avklaringer, anbefaler vi at kjøper rådfører 
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seg med eiendomsmegler eller en bygningskyndig 

før det legges inn bud. 

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det 

kjøperen må kunne forvente ut ifra alder, type og 

synlig tilstand, kan det være en mangel. Det samme 

gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige 

opplysninger om eiendommen, og dette har virket 

inn på avtalen. En bolig som har blitt brukt i enn viss 

tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og skader 

kan ha oppstått. Slik bruksslitasje må kjøper regne 

med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter 

overtagelse som nødvendiggjør utbedringer. 

Normal slitasje og skader som nødvendiggjør 

utbedring er innenfor hva kjøper må forvente, og vil 

ikke utgjøre en mangel. Boligen kan ha en mangel 

dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, 

forutsatt at avviket er på 2% eller mer og minimum 1 

kvm. 

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller 

erstatning må kjøper selv dekke tap/kostnader 

opptil et beløp på kr 10 000 (egenandel). Når kjøper 

ikke er forbruker: Dersom kjøper ikke er forbruker 

selges eiendommen "som den er", og selgers 

ansvar er da begrenset, jf. avhl. §3-9, 2 pkt. 

Informasjon om kjøpers undersøkelsesplikt, 

herunder oppfordringen om å undersøke 

eiendommen nøye gjelder også for kjøpere som 

ikke er forbrukere.

Budgiving
Dersom De etter besiktigelse ønsker å kjøpe 

eiendommen, må De straks inngi skriftlig 

kjøpetilbud til megler. Budet gis på eget skjema 

som fås hos oss eller evt. pr. e-post el. faks. Budet 

må gi opplysninger om budets størrelse og 

sannsynlig finansiering. Budet er bindende for 

budgiver innenfor den frist som er oppgitt som 

akseptfrist. 
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Megler kan etter loven ikke formidle bud til selger 

dersom budet har akseptfrist kortere enn kl. 12 

første virkedag etter siste annonserte visning. 

Det gjøres oppmerksom på at utskrift av budjournal 

ihht forskrift til Lov om eiendomsmegling blir 

forelagt kjøper og selger av eiendommen etter at 

handelen er kommet i stand. 

Budgiver bekrefter ved sitt bud at eiendommen er 

besiktiget, samt at prospekt med vedlegg er mottatt 

og lest.

Opplysninger i prospektet er godkjent av selger.

Produksjonsdato
Salgsoppgaven er sist oppdatert 04.03.2025



































































































































Advokat Bjørn Thore Hansen 
Tlf.: 45 88 22 01 
bth@askermegleren.no 

Kontor Billingstad
Billingstadsletta 19a
1396 Billingstad

Kontor Slemmestad
Kirkealleen 3a
3470 Slemmestad


