ASKERMEGLEREN

BRENDSVOLLENGENE 80 B



Velkommen til Brendsvollengene!

Leilighet over 2 plan i et populeert og barnevennlig omrade.
Det er kort avstand til "alt" du trenger, bl.a marka,
barnehage og skoler. Asker sentrum er ogsa i kort avstand
fra leiligheten.

Leiligheten har god indre beliggenhet med solrik balkong.
3 soverom, 2 bad og loftstue. Carport med lader ca. 100
meter fra inngangsdaren.

Det er godt med lagringsplass i leiligheten og ekstern bod.

Her vil du garantert trives!

Velkommen pa visning!

Adv. Bjern Thore Hansen
TIf. 45882201

Barnevennlig og solrikt!






Adresse:
Prisantydning:

BRA:

BRA-i:
Soverom/bad:
Etasje:

Eierform:
Byggear:

Navaerende Eier:

NOKKELINFORMASJON

Brendsvollengene 80 b, 1383 Asker
5.950.000,- + omk.

113 Kvm
108 Kvm
3/2
2093

Eiet
2010
Torbjern Solngrdal
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FAKTA OM EIENDOMMEN

Oppdragsnr
2024 - 27

Advokat
Bjern Thore Hansen
TIf. 45882201

bth@askermegleren.no

Adresse
Brendsvollengene 80 b, 1383 Asker

Matrikkel
GNR. 8, BNR. 86, SNR 23 i Asker kommune

Prisantydning
Kr 5.950.000,-

Totalpris inkl.omkostninger
Kr 6.099.840,-

Selger
Torbjern Solngrdal

Adkomst

Fra Asker sentrum fglg skilt mot Dikemark, ta inn til
haoyre til Annerudveien over E18, forbi Drengsrud
skole og deretter inn til venstre - @vre Masan og

deretter til venstre Brendsvollengene.

Tomt
8045 kvm felles tomt.

Byggear
2010

Arealer

BRA: 113 kvm.

BRA-i: 108 kvm.

BRA-i fordeling: 70 i 2.etasje og 38 i 3.etasje

lkke maleverdig areal (ALH)i 3.etasje grunnet for lav
takhgyde: 15 kvm. Totalt gulvareal (GUA): 128 kvm.

Arealangivelsene er ihht. NS 3940 og er hentet fra

vedlagte Verdi- og lanetakst/ Boligsalgsrapport/
tilstandsrapport.

Innhold

2.etasje: Entré , Gang, Bad/vaskerom , Bod , 2
soverom , Stue , Kjgkken

3.etasje: Gang, Bad, Soverom , Loftstue , Bod

Ekstern bod ca. 5 kvm.

Standard

Leiligheten har god standard, overflater er i
hovedsak malt de senere ar. Takstmann skriver i sin
rapport: den ansees a vaere pent brukt og normalt
vedlikeholdt. Mindre avvik registrert, men et
generelt godt inntrykk.

| vedlagte tilstandsrapport angis tilstandsgrader og
de forteller hvilken tilstand et objekt har i forhold til
et definert referanseniva. For naermere forklaring av
tilstandsgrader og hva de angir, se vedlagte
tilstandsrapport.

For denne leiligheten har fglgende fatt tilstandsgrad

2, avvik som kan kreve tiltak:

Veranda ved stuen og veranda ved inngang
Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshayder.

Konsekvens/tiltak

Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshayde
opp til dagens forskriftskrav.

Bad/Vaskerom 2.etg, overflater vegger og himling

Det er pavist sprekker i fliser.
Sprekk i 1 flis registrert.

Konsekvens er av visuell karakter.

Sluk, membran og tettesjikt
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Det er pavist mangelfull/feil utferelse rundt
rergjennomfaringer e.l. som gir fare for fukt i
konstruksjonen i vatsone.

Det er pavist utilfredsstillende fuktsikring ved
rergjennomfering. Lasningen/utfarelsen rundt
rergjennomfaeringer gir fare for fukt i konstruksjoner.

3.etasje bad - overflater gulv

Fall mot sluk er malt til 15 mm fra gulv ved der.
Det er lokalt fall til sluk, men fall tilfredsstiller ikke
forskrift.

Konsekvens/tiltak

Det er ikke behov for utbedringstiltak.
Konsekvens er at bruksvann ikke ledes tilstrekkelig
raskt til sluk.

Kjokken

Det er ikke montert komfyrvakt.
Konsekvens/tiltak:

Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Det er forgvrig gitt tilstandsgrad 3 for elektrisk
anlegg. Dette gjelder 2 el punkter som eier har
montert selv. Forgvrig foreligger det
samsvarseklzeringer pa alt elektrisk arbeid.

Oppvarming
Gulvvarme i entre og pa badene. Peisovn i stuen.
Foravrig elektrisk oppvarming med panelovner.

Energiattest
Selger har utarbeidet energiattest datert:
20.11.2024. Karakter: C

Hvitevarer
Hvitevarer som fremvist pa visning inngar i
handelen, dog uten garanti utover

leverandergaranti.

Byggemadte
Se vedlagte tilstandsrapport.

Parkering
Egen carportplass med el bil lader,

gjesteparkeringsplasser.

Vei/vann/kloakk
Offentlig vann og avlgp via private stikkledninger.

Offentlige forhold/Regulering

Eiendommen er regulert til konsentrert smahus
bebyggelse, felles grantareal, fellesomrade, felles
gangareal, felles garasjeanlegg og felles lekeareal i
henhold til Id 022037M eldre reguleringsplan
Gamle Drammensvei 320 - Brendsvoll gst datert
10.11.2009 med tilhgrende bestemmelser.

| kommuneplanen er eiendommen avsatt til
boligbebyggelse, navaerende, offentlig eller privat
tjenesteyting, naveerende (omradenavn #8, hjemmel
byggegrenser, utbyggingsvolum og

funksjonskrav) i henhold til Id 2020100
Kommuneplan for Asker 2023 - 2034 datert
13.06.2023 med tilhgrende bestemmelser

Bestemmelser kan sendes ved henvendelse til
megler

Heftelser/servitutter

Det er tinglyst falgende heftelser som falger
eiendommens matrikkel ved overskjating til ny eier:
3025/8/86/13:15.03.1929 - Dokumentnr: 900435 -

Bestemmelse om veg Overfart fra: Knr:3025 Gnr:8
Bnr:86 Gjelder denne registerenheten med flere
26.04.1929 - Dokumentnr: 900436 - Bestemmelse
om vannledn. Med flere bestemmelser

Overfart fra: Knr:3025 Gnr:8 Bnr:86

Gjelder denne registerenheten med flere
29.08.1931 - Dokumentnr: 908022 - Elektriske
kraftlinjer
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Overfart fra: Knr:3025 Gnr:8 Bnr:86

Gjelder denne registerenheten med flere

30.08.1938 - Dokumentnr: 3628 - Elektriske kraftlinjer

Med flere bestemmelser

Overfort fra: Knr:3025 Gnr:8 Bnr:86

Gjelder denne registerenheten med flere
04.09.1948 - Dokumentnr: 4940 - Bestemmelse om
veg

Overfort fra: Knr:3025 Gnr:8 Bnr:86

Gjelder denne registerenheten med flere
07.01.1961 - Dokumentnr: 71 - Best. om vann/
kloakkledn.

Overfort fra: Knr:3025 Gnr:8 Bnr:86

Gjelder denne registerenheten med flere
27.02.1964 - Dokumentnr: 1139 - Skjgnn

Fart med dbnr.1139 - 1159.
Ekspropriasjonsforr./konduktarforr. vedrgrende NSB
Overfert fra: Knr:3025 Gnr:8 Bnr:86

Gjelder denne registerenheten med flere
10.03.1989 - Dokumentnr: 7748 - Skjgnn

Bestemmelse om veg
Overfert fra: Knr:3025 Gnr:8 Bnr:86
Gjelder denne registerenheten med flere.

Diverse

Vedtekter og husordensregler ligger vedlagt i
salgsoppgaven. Dyrehold er tillatt. Det holdes 2
pliktige dugnader i aret.

Balansert ventilasjon med varmegjenvinning i
boligen.

Brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest datert 24.09.2019, se
vedlagte attest.

Sameiet
Brendsvolltunet 3. Forretningsfarer OBOS.

Kommunale avgifter
Kr 10.514,- fakturert i 2023. Dett vil variere avhengig

F
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av forbruk.

Felleskostnader

Felleskostnader kr 3.950,- prmnd, og inkl veiutgifter
(breyting/straing av fellesarealer), vedlikehold,
redskaper og fellesareal, vedlikehold bygg,
adm.kostnader, revisor, styrehonorar, gressklipping
fellesarealer, vann og strem fellesareal, felles
TV/bredband (GET/Telia, avtale brannservice
Honeywell, avtale ADDSecure inkl. uttrykning, avtale
brannsikring (NOKAS), forsikring (Gjensidige).

Eierbrok
112/2264

Utleiemuligheter

Kortidsutleie av leiligheten i mer enn 90 degn er
ikke tillatt. Med korttidsutleie menes

utleie i inntil 30 degn sammenhengende

Egenerkleering

Budgiver ma gjaere seg kjent med eiers

egenerkleeringsskjema fer bud avgis.

Ligningsverdi
Kr 1.643.537 som primeerbolig pr. 31.12.2023.

Tilstandsrapport
Asker Takstforum AS v/Truls Stokker, datert
1.12.2024.

Kjopers omkostninger

1) Dokumentavgift 2,5% til staten: kr. 148.750

2) Tgl.gebyr skjote: kr. 545

3) Tgl.gebyr pantedokument: kr. 545

4) Total omkostninger ved kjap til prisantydning: kr.
149.840.

Avtalt meglervederlag

Honorar kr. 55.000,-, tilrettelegging kr. 15.000,- og kr.
3.500,- pr viisning. Alle satser inkl.mva. Forevrig
dekning av div utlegg.
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Overtagelse
Etter naermere avtale, gnsket dato oppgis ved
budgivning.

Hyvitvasking

Iht Lov av 6 mars 2009 om tiltak mot hvitvasking og
terrorfinansiering er eiendomsmeglere palagt a
melde fra ved mistanke om hvitvasking. Slik melding
sendes @kokrim uten orientering til selger og
kjgper.

Betalingsbetingelser
Kjgpesum inkl.omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klienkonto 2 dager for overtagelse.

Eierskifteforsikring
Selger har tegnet eierskifteforsikring, se vedlagte
egenerkleering.

Boligkjoperforsikring
Det er mulig for kjgper a tegne

Boligkjeperforsikring. Denne forsikringen ma tegnes
senest pa kontraktsmatedato. Kontakt megler for
ytterligere informasjon.

Lovanvendelse

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjeper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig
av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen naye, gjerne sammen med fagkyndig
for bud inngis. Kjgper som velger a kjope usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde
blitt kient med ved undersgkelsen. Dersom det er
behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer
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seg med eiendomsmegler eller en bygningskyndig
for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og
synlig tilstand, kan det veere en mangel. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen, og dette har virket
inn pa avtalen. En bolig som har blitt brukt i enn viss
tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og skader
kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjeper regne
med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtagelse som ngdvendiggjer utbedringer.
Normal slitasje og skader som nedvendiggjer
utbedring er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil
ikke utgjere en mangel. Boligen kan ha en mangel
dersom det er avwik mellom opplyst og faktisk areal,
forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1
kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller

% "\G

- “w

erstatning ma kjeper selv dekke tap/kostnader
opptil et belap pa kr 10 000 (egenandel). Nar kjsper
ikke er forbruker: Dersom kjeper ikke er forbruker
selges eiendommen "som den er", og selgers
ansvar er da begrenset, jf. avhl. §3-9, 2 pkt.
Informasjon om kjepers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye gjelder ogsa for kjgpere som
ikke er forbrukere.

Budgiving

Dersom De etter besiktigelse ensker a kjope
eiendommen, ma De straks inngi skriftlig
kjspetilbud til megler. Budet gis pa eget skjema
som fas hos oss eller evt. pr. e-post el. faks. Budet
ma gi opplysninger om budets starrelse og
sannsynlig finansiering. Budet er bindende for
budgiver innenfor den frist som er oppgitt som
akseptfrist.
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Megler kan etter loven ikke formidle bud til selger
dersom budet har akseptfrist kortere enn kl. 12
forste virkedag etter siste annonserte visning.

Det gjores oppmerksom pa at utskrift av budjournal
ihht forskrift til Lov om eiendomsmegling blir
forelagt kjgper og selger av eiendommen etter at

handelen er kommet i stand.

Budgiver bekrefter ved sitt bud at eiendommen er
besiktiget, samt at prospekt med vedlegg er mottatt

og lest.

Opplysninger i prospektet er godkjent av selger.

Produksjonsdato
Salgsoppgaven er sist oppdatert 04.03.2025



Norsk takst

Tilstandsrapport

4 Leilighet over 2 plan
@ Brendsvollengene 80 B, 1383 ASKER
(I ASKER kemmune

H enr. 8, bnr. 86, snr. 23

Sum areal alle bygg: BRA: 113 m® BRA-i: 108 m®

Befaringsdato: 28.11.2024 Rapportdato: 01.12.2024 Oppdragsnr.: 15443-1710 Referansenummer: SW3929

Autorisert foretak:  Asker Takstforum AS Sertifisert Takstingenigr:  Truls Stokker Var ref:

[ﬁ_]\ HSHER

TAKSTFORUM

EMERGIMERKE

Rapporten kan brukes i inntil ett &r etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg | denne pericden.
' For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og faglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Morsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgiengelig for kjgper. Arig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster,
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vare
tryge, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeakterer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnis, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfert arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Morsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget fir en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naringspolitisk sammenheng, og harvaert en padriver for d sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Asker Takstforum AS

Asker Takstforum tilbyr kvalitetstjenester | eiendomsmarkedet.
Viinnehar lang bransjeerfaring.
Vare ansatte har ogsa bred kompetanse innen byggfag.

Asker takstforum har ingen bindinger og er uavhengig av alle parter | eiendomsmarkedet som for eksempel banker,

eiendomsmeglerforetak og forsikringsselskap.

Rapportansvarlig

ez,

Truls Stokker
Uavhengig Takstingenigr
truls @atfas.no

901 49 EBO

Norsk takst

Oppdragsnr.:  15443-1710 Befaringsdato: 28.11.2024

Side: 2 av 22



Brendsvollengene 80 B, 1383 ASKER Asker Takstforum AS ‘
Gnr 8 - Brr 86 Hagaloklveien 13 |1 I I
3203 ASKER 1383 ASKER  morsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

Entilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pd skader/avwwik pa beoligen. Rapporten
fremhever vanligvis kke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

o‘ﬁl Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
of type. Vurderingen gjgres som regel mot hverd an det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avwik.

v Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten innehelder bare avwik som den bygningssakkyndige kan se eller
kentrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik sern apning av vegger

“ = eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom underterreng kan det borres et hull for 3 gjgre
enkle underspkelser sliksom fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere op pmerksom pa at Den byeningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som glaldt da bygningen ble oppfart

boligen ble bygget pd kan vazre annerledes enn i dag. Bygninger [seknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige seretter awwik som har
svekkes over Hd, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som red userer boligens funksjon og verdi, og som

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen | flere kommer frem av Forskrift il avhendingslova.

omganger, eller det oppferes tlbygg. Saerlig for boliger som er Moen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, erdet vikdg & merke seg at fornyelse av gielder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv, vil den

owerflater ikke ngdvendigeis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regehverk vil disse kunne T en tlstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avwiket md utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEM ER NEVNT | RAPPORTEN)

= vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand = bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig » etasjeskillere =
tilleggsbygg slik som garas)e, bod, anneks, naust ogsd videre = utvendige trapper » stgttemurer = skjulte installas|joner » installasjener utenfor
bygningen = full funksjonstesting av el og VVS-installasjoner » gealogiske forhold og bygningens plassering pd grunnen = bygningens

planlgsning * bygningens innredning = lgsgre slik som hvitevarer = utendars svgmmebasseng og pumpeanlegeg * bygningens estetikk og
arkitektur = bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forheld som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) =
fellesarealer {med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet haren saerlig
tilknytrning til boligen ).

© iVerdi 2023 © Morsk takst 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Morsk takst, ervernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene | Norsk takst og
av takstingenigrer sorm er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre akigrer er eksemplarfremstilling av malen og

standardtekster, som utskrift og annen ko plering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nardet er hjemlet | lov (kopiering til privat bruk, sitat
a.l.) eller avtale med Norsk Takst [Forside) eller Werdi [Hiem-IVerdi).

Utnyttelse | strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 15443-1710 Befaringsdato: 28.11.2024 Side: 3 av 22
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad O (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG 1) gir den byeningssakkyndige narmalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Mar den byeningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjieldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vare tilnzmet ny, ikke vise tagn paslitasje og det skal vare lagt frem dokumentasjon pd
faglig god utfarelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utf@relse mangler.

.Tﬂ 2 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIKSOM ETTER N5 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelsa, en skade eller symptomer pad skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltaki naer fremtid. Graden skal ogsd brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pé grunn avalderen, eller nar det er grunn
til & overvike delen spesielt pa grunn av fare for starre skader eller fglgeskader.

Wed avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s3 blir TG2 markert med en lysere farge.

OTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kart tid. Det er pévist funks jonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE
Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom aeller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert p3 ndvarende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10000
tiltak i rapporten. Anslaget ergitt pé generelt grunnlag og ma ikke
f ksle d et pristilbud fra handverker. Det kan foreli
un.re sles med o |:!n5 ud fra en handverker. Det kan foreligge Titak melloem k 10000 - S0 000
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Uthedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pd materialer og tjenesteyter, Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100000 - 300 000

Tiltak over kr 300000

POPOO
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Leilighet | byge med 6 boenheter. Oppfart | 2010,

Det er gjort noe komplettering og overflateoppussing i
ettertid.

Ellers har boligen standard fra byggear.

Den ansees vaere pent brukt og normalt vedlikeholdt.
Mindre avvik registrert, men et generelt godt inntrykk.

For tilstandsrapport vedr. sameie eller borettslag blir
bygningsdeler som er samelets/borettslagets
vedlikehold sansvar ikke vurdert.

Dersom det foreligger tilstandsvurdering av fellesdeler
anbefales dette innhentet.

Leilighet over 2 plan - Byggedr: 2010

G till side
UTVEMDIG
St@pt betongsale.
Vegger av panelt bindingsverk.
Saltak av tre tekket med betongstein.
Boligen har vinduer i tre med isolerglass.
Vinduer er stikkprgvemessig funsksjonstestet.
Ytterdgreri tre med isolerglass
Darer er stikkprove messig funksjonstestet,

INNVENDIG

Gulv med parkett og laminat.

Vegger med panel og malte flater.

Himlinger med panel og plater.

Etasjeskiller er avtrebjelkelag.
Heyder/horisontalplan pa etasjeskillere er malt
med laser.

Mivaforskjeller mellom gulv er ogsa vurdert.
Det eriht eier gjort radonmaling | egen regiog
malinger ligger under grenseverdier.

Dette forutsettes.

Boligen har elementpipe. Peisovn i stuen.
Tretrapp mellom etasjene.

Krav vedr. rekkverk er vurdert etter dagens
forskrift.

Trefyllingsdgrer i trekarmer.

1 d@r med formpresset blad.

Darer er stikkprgve messig funksjonstestet,

G vl side

VATROM

Oppdragsnr.: 15443-1710

Bad/vaskerom

Watrom fra byggear.

Dokumentasjon i form ferdigattest/uavhengig
kontroll ved oppfgring.

Det ble lagt nye fliser i 2013.

Weggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske
varmekabler. Fall mot sluk er malt til 25 mm fra
gulv ved dar.

Det er plastsluk og membran med dokumentert
utfarelse.

Rommet har innredning med nedfelt servant,
toalett, dusjwegger/hjgrne og opplege for

vas kemaskin.

Det er balansert ventilasjon.

Tilluft via spalte ved d@rterskel.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale
forhold. Hulltaking er foretatt ved,/i Bod.

Bad

Watrom fra byggear.

Dokumentasjon i form av ferdigattest/uavhengig
kontrall ved oppfaring.

Veggene har fliser. Taket har panel.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske
varmekabler. Fall mot sluk er malt til 15 mm fra
gulv ved dgr.

Det er plastsluk og membran med dokumentert
utfarelse.

Rommet har innredning med nedfelt servant,
servant og badekar.

Det er balansert ventilasjon.

Tilluft via spalte ved darterskel.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale
forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Bod.

KIBKKEN

Kigkkenet har innredning med profilerte fronter.
Benkeplaten er av laminat.

Oppvaskbenk med sta kum.

Warierende alder pa skap.

Div. Integrerte hvitevarer - disse er ikke
tilstandsvurdert.

Det er slukflekkasjesikring i skap under kum.
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKMISKE INSTALLASIOMER
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Beskrivelse av eiendommen

Oppvarming med stram og ved.

Peisovn i stuen.

Gulvwarme ientre og pa badene. Ellers benyttes
panelovner.

Balansert ventilasjon med varmegjenvinning i
boligen.

Innvendige vannledninger er av plast (r@r i rar).
Wanntrykk er funsjonstestet og funnet OK.
Stoppekran er funksjonstestet og funnet OK.
Det er avlgpsrar av plast.

Avlgp erfunskjonstestet og funnet OK.

Boligen har balansert ventilasjon.

Plassert pa bod i 3 etg.

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter. Plassert i
kj@kke nbenk.

400 volts anlegg. 40 amp. hovedsikring. 12
kurser.

Sikringsskap plassert i bod 2 etg.

Den bygningssakkyndige har ikke elektrofaglig
kompetanse.

Boligen har slukkeutstyr og varsling.

Arealer -
Forutsetninger og vedlegg Ga il side
Lovlighet G fil side

Leilighet over 2 plan

+ Det foreligeer godkjente og bygeemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeli tilstand d
proeling av Andsgrader Spesielt for dette oppdraget/rapporten

25
- For tilstandsrapport vedr. sameie eller borettslag blir
byeningsdeler som er sameiets/borettslagets
40 vedlikeholdsansvar vanligvis ikke vurdert. Dersom det foreligger

tilstandsvurdering av fellesdeler anbefales dette innhentet.

Takstmannen er uavhengig av alle parter i eiendomsmarkedet
som for eksempel banker og eiendoms meglerforetak.

1 Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere |
rapporten.

un

Leilighet over 2 plan

=
Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avwik

(IZF) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

T62: Avvik som ikke krever tiltak 0 Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatilside

TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorige avvik

AVVIE SOM KAN KREVE TILTAK
B 7GIU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt m

Wil duwite mer am tilstands grader? Se side 4. 9 Utvendig > Veranda ved stuen G til side
) utvendig > Veranda ved inngang B
Anslag pa utbedringskostnad
9 Vitrom > 2 etasje >Bad /vaskerom > Overflater G til side
L vegger og himling
0.8 9 Vitrom > 2 etasje »Bad fvaskerom = Sluk, membran G4l side
og tettesjike
0.6
9 Vitrom > 3 etasje > Bad > Overflater Gulv G il side
0.4
)  Kjekken >2 etasje > Kjgkken > Komfyrvakt G ol side
0.2
"
0 =

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellem ke 10 000 - 50 000
Tiltak maellgm kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellam kr 100000 - 300 000
Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pd vthednngskastnad ? Se ade 4.

oo0Q
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Boligens energimerking

Beskrivelse

Energiattest er utarbeidet basert p& byggets oppferingstidspunk,  sterrelse,
oppvarmingsmetode og ventilasjonslgsning.

ENERGIMERKE

Energimerke

Energimerket gir en god pekepinn p4 om oppvarmingsutgiftene for boligen er heye eller lave. Det bestar av to
deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i boligen din.

Energikarakteren A-G: ‘D 0
Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe B
om forventet forbruk av energi. Skalaen gar fra A som er best til G som er C g
darligst. .
.:. m
*Aog B er bygninger som normalt tilfredsstiller strengere krav enn det som er : F 4 &
angitt i byggeforskriftene og/eller har effektivt varmesystem. § D._

= pEairneet Forrsnam ararg

+«C er bygninger som i hovedsak tilfredsstiller de nyeste byggeforskriftene, og bygninger etter noe eldre
forskriftskrav med effektivt varmesystem.

*D, E, Fog G er bygninger som er bygget under eldre forskriftskrav enn dagens. Eldre hus som ikke er utbedret,
vil normalt fa en karakter nederst pa skalaen.

Oppvarmingskarakter:
Oppvamingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Karakteren er en fargeskala fra red til grenn, hvor grenn er best. En

grenn karakter betyr at du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fiemvarme gir god oppvarmingskarakter.

En red karakter betyr at boligen din er avhengig av elektrisitet, olje eller gass. Et bygg som bare har panelovner far
derfor en dadig oppvarmingskarakter.
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Tilstandsrapport

LEILIGHET OVER 2 PLAN
o T .

Byggedr
2010

UTVENDIG

Vinduer

Boligen har vinduer i tre med isclerglass.
Vinduer er stikkprgvemessig funsksjonstestet.

Takvinduer

Boligen har takvinduer i tre og plast med isolerglass.
Vinduer er stikkpregvemessig funsksjonstestet.
Det hartidligere veert lekkasje rundt 1 vindu - dette er utbedret.

Dgrer

Ytterdgrer i tre med isolerglass
Darer er stikkpravemessig funksjonstestet.

(1 Veranda ved stuen

Veranda i trekonstruksjon. Rekkverk itre.
Rekkverk er kontrollert opp mot dagens regehlverk.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket erfor lavti forhold til dagens krav Gl rekkverkshgyder.

Konse kvens/tiltak
* Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskraw.

Konsekvens er sikkerhetsrisiko.

(I Veranda ved inngang

Veranda i trekonstruksjon. Rekkverk i tre.
Rekkverk er kontrollert opp mot dagens regelverk.
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Tilstandsrapport

Vurdering aw awvik:
* Rekkverket erfor lavti forhold til dagens krav tl rekkverkshgyder.

Konse kvens/tiltak
* Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskraw,

Konsekvens er sikkerhetsrisiko.
INNVENDIG

Overflater

Gulv med parkett og laminat.
Vegeer med panel og malte flater.
Himlinger med pamel og plater.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.
Hayder/horisontalplan pa etasjeskillere er malt med laser.
Nivaforskjeller mellom gulv er ogsa vurdert.

() Radon

Det er iht eier gjort radonmaling i egen regi og malinger ligger under grenseverdier.
Dette forutse ttes.

Pipe og ildsted

Boligen har elementpipe. Peisovn isteen.

Innvendige trapper

Tretrapp mellom etasjene.
Kraw wedr. rekkwerk er vardert etter dagens forskrift.

Innvendige dg@rer

Trefyllingsdarer i trekarmer.
1 dar med formpresset blad.
Darer er stikk pravemessig funksjonstestet.

VATROM
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Tilstandsrapport

2 ETASIE > BAD/VASKEROM

Generell

Vatrom fra byggedr.

Dokume ntasjon | form ferdigattest/uavhengig kontroll ved oppfering.
Det ble lagt nye fliser i 2013.

2 ETASJE > BAD/VASKEROM
(1 overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

Vurdering av avvik:
* Dt er pdvist sprekker i fliser.

Sprekk i 1 flis registrert.

Konsekvens er av visuell karakter.

2 ETASIE = BAD/VASKEROM
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er mal 6125 mm fra gulv ved der.

2 ETASIE > BAD/VASKEROM
(13 sluk, membran og tettesjikt

Deter plastsluk og membran med dokumentert utfgrelse.

Vurdering av avvik:
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Tilstandsrapport

# Dt er pdvist mangelfull/feil utfgrelse rundt rergjennomferinger e.l. som gir fare for fukti konstruksjonen i vatsone.
Det er pavist utilfre dsstillende fuktsikring ved rargjennomfaring.

Konse kvens/tiltak
* Lgsningen/utfgrelsen rundt rgrgjennomfaringer gir fare for fukt inn i konstruksjoner.

2 ETASIE > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjvegger /hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

2 ETASIE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Deter balansert ventilasjon.
Tilluft via spalte ved darterskel.

2 ETASJE > BAD/VASKEROM
(I Tilliggende konstruksjoner vitrom

Hulltaking erforetatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Bod.

3 ETASJE = BAD
Generell

Vatrom fra byggedr.
Dokume ntasjon i form av ferdigattest/uavhengig kontroll ved op pfaring.
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Tilstandsrapport

3 ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket har panel.

3 ETASIE = BAD
(1 overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt Gl 15 mm fra gulv ved dgr.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Det er lokalt fall tl sluk, men fall tiifredsstiller ikke forskrift.

Konse kvens/tiltak
+ Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Konsekvens er at bruksvann ikke ledes tilstrekkelig raskt til sluk.

3 ETASIE = BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Deter plastsluk og membran med dokumentert utfgrelse.

3 ETASIE = BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, servant og badekar.
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Tilstandsrapport

3 ETASIE = BAD
Ventilasjon

Deter balansert ventilasjon.
Tilluft wia spale ved darterskel.

3 ETASJE > BAD
(3D Tilliggende konstruksjoner vitrom

Hulltaking er foretatt uten 4 pdvise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Bod.

KIGKKEN

2 ETASIE > KIGKKEN
Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av laminat.
Oppvaskbenk med stalkum.

Varierende alderpa skap.

Diw. Integrerte hvitevarer - disse er ikke tilstandsvurdert.

Deter sluk/lekkasjesikring i skap under kum.

2 ETASJE > KIPKKEN
(5 Komfyrvakt

Komfyrvakt er ikke montert.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Det er ikke montert komfyrvakt,

Konse kvens ftiltak
* Dt er ikke behov for utbedringstiltak.

Konsekvens av manglende komfyrvakt er sikkerhetsrisiko ved overoppheting | kokesonen.
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Morsk takst

2 ETASJE > KIPKKEN
Avtrekk

Deter kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASIONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast [rgr i rgr).
Vanntrykk er funsjonstestet og funnet OK.
Stoppekran erfunksjonstestet og funnet OK.

Avlgpsrar

Deter avigpsrar av plast.
Avlpp er funskjonstestet og funnet OK.

Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon.
Plassert pd bod i 3 etg.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er paca. 120 liter. Plassert | kjigkkenbenk.

Elektrisk anlegg

Oppdragsnr.: 15443-1710 Befaringsdato: 28.11.2024
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift ol avhendingsiova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av affentlig myndighet [Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksombet, og en bygning ssakkyndig har
verken kompetanse eller lov il & foreta en siik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenkiede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. Elanlegget kan ha feil og mangler som en siik
forenkiet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og s@k wdere veiledning eller & en fullstendig kontroll wifart av
registrert elektrovirksomhet.

400 volts anlegg. 40 amp. hovedsikring. 12 kurser.
Sikringsskap plasserti bod 2 etg.
Den bygningssakkyndige har ikke elektrofaglig kompetanse.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pd anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en eltlsynsrapport uten avwik)?
Mei

Spersmil til eler

2. Narble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2010

3. Eralle elektriske arbeider/anlege i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Nei 2 el-punkt er montert av eier selv.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.15957
la

Eksisterer det samsvarserklaering?
la

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
kke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte atsikringene lgses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pd deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
MNei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til atdet har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr ? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av var mtvannsbereder, jamfar eget punkt under varmtvannstank
MNei

g, Er der synlig defekter pa kablereller er disse ikke tilstre kkelig festet?
Mei
Inntak og sikringsskap

10, Er det tegn pd at kabelinnfgringer og hulli inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig 4 sjekke uten & flerne kapslinger?
Mei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12, Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bar det elektriske anlegget ha en utvidet
elkontroll?
MNei

Generell kommentar

Pa generelt grunnlag anbefales utvidet kontroll av el-anlegget.

Kostnadsoverslag gielder kun kontroll av anlegget.
Arsak til satt tilstandsgrad er grunnet egenarbeid pd 2 el-punkt.
Konsekvens av awik pael-anlegg er sikkerhetsrisiko.
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Tilstandsrapport

Kostnadsestimat: 10 000 - 50000

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retning slinfer til disse spgrsmdlene §
bransjestandarden N53600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontrodl av branntekniske forhold av offentlig myndighet, efler en vurdering
av boligen s branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse il & gi siik
veiledning eller lov til & foreta en sk kontroil

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontroflen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhvold som en siik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rddg ivning.

Boligen har slukkeutstyr og varsling.
1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstids punktet, men minst Byggeforskrift 19857
Nei

2. Er det skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 r?
Mei

3. Erdet mangler pd reykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857
Nei

4, Er det skader pa raykvarslere?
Mei
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Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pé Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet m& ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde p& 0,60 m. Et loft med skrétak vil for eksempel bare fé registrert

méalbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet mi
ha der eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas avyttervegeer.

TEA
Kjellar
! Bod i
4 e -,
Stue L ity b
e @
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— Lty
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Bad sermren ||
| Teknisk e Q11
rd rom
{
.\'. e ET kjekken
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Felies gaistpmnbiog

Garass
ploas

Carpot ogleller garasjeplass i felkes garasjeankegyg o @ke mdleverdig anea

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vare komplisert eller umulig & méle opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsld tykkelsen pd innervegger, skjpvheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, &pne rom
over flere etasjer og 52 videre,

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pd en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsd ikke alene
benyttes for & beregne eiendammens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og awik i branncelleinndeling

Den bygningssak kyndige ser pd bygsetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & vaeme delt oppi
brannceller etter kravene i bygeteknisk forskrift pa befaringstids punktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vare kompliserte. Sgk videre faglige
réad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 15443-1710 Befaringsdato:

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenhetenie)
(BRA-I)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilharer denne,
(BRA-2) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mwv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(a)

gi[ﬂ:ii;riﬁu Arealet av terrasser, apne balkonger
(TEA] ag dpen altan tilknytiet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhayde).

Areal med lav takhayde [ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GLIA kan opplyses | markedsfaring der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldiaft, miles ag oppgis normalt ikke,

Om brannceller

En branncelle er hale eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andra
bygninger eller andre deler av bygningen i ldpet aven fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fraen tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsram,eller hvis du endrer en bolig til to
saparate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhayde, omstgrrelse,rgmning svei
og ysforhold som mavare oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gér pé
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningswvei.

Bruksendring som krever godk jenning, og som ikke er sgkt bruksendrat,
er ulovlig. Kemmunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godk jent
bruk.
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Arealer

Leilighet over 2 plan

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

. Imternt bruksareal Ekstemnt bruksareal Inmglasset balkong SUM Temrasse- og balkongareal  Ikke mileverdig areal Gulvareal
Etasje (BRA-) (BRA-2) (BRA-b) (TEA) [ALH) (GUA)
1 etasje 5 5 5
2 etasje 70 70 13 70
3 etasje 38 38 15 53
SUum 108 5 13 15 128
SUM BRA 113
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)

1 etasje Utebod
) Entré , Gang , Bad/vaskerom , Bod , 2
2 etasje .
soverom , Stue, Kjgkken
3 etasje Gang , Bad , Soverom , Loftstue , Bod
Kommentar

Det er bod i 3 etg som ikke er maleverdig grunnet lav takhgyde. Boden har ca. 5 m2 gulvflate.

Det er ogsa parkering for 1 bil i felles carportanlege. Med el-bil lader.

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens bygeteknisk forskrift? DJE NEi

Nyere hindverkstjenester
Er det ifglge eier utf@rt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? I:lja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist awik | forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Dja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
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Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og 5-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Leilighet over 2 plan 102 11

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
28.11.2024  Truls Stokker Takstingenigr
Torbjgrn Solngrdal Kunde
Matrikkeldata
Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
3203 ASKER B BE 23 0 m’ IKKE OPPGITT (Ambita)  Eiet
Adresse

Brendsvollengene 80 B

Hjemmelshaver
Solngrdal Tarbjgrn

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaring Gjennomgatt Mei
Morges Eiendommer Gjennomgatt Mei
Radonkart Gjennomgatt Mei

Asker kommunes kartverk

- flom og skredkart Gjennomgatt Mei
Tegninger Gjennomgatt Mei
Ferdigattest Gjennomgatt Meij
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR «REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav | Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er a gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller ogl/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk
Standard N3 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
besknver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen awik eler skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii|Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tinsermet my og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

iiTilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre awik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke nedvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 0
Rapportsammendrag vaere inndelt i TGZ som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har nomalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller ovensake spesielt pa
grunn av fare for sterre skade eller felgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi
TGZ. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andne
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TGZ kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v Tilstandsgrad TGiU:lkke undersektikke tigjengelig for
undersokelse.

*Ved TGDog TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte titak ved TGZ2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er nedvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tittak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tibud for en neemere undersekelse,
og konkret og neyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

PRESISERINGER

* Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes
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etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

i} Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
reklkverksheyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og aviep uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
[downlights), demonteres ikke for 4 sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom [(vatrom), rom under terreng (kielleretasje, underetasje
og sokkeletasje ) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

» Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utferes kun nar det ikke

foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale a konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersekelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tileggsundersekelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEM

Rapporten gir en vurdenng av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har obsersert, og som fremkommer av
Faorskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersokelsesniva fra 1 til 3, der undersekelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visvell cbservasjon. Rapporten baseres pa
undersekelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som felger:

+ Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sne eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsproving av bygningsdeler, som isclasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Diet gis ingen vurdering av boligens tibeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehor.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomferes.

+ Stikkprevetakninger er utvalgt tifeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

* Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbar forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av awik.

» Skadegjerere: Zoclogiske eller biclogiske skadegjerere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsak: Overflatesek med egnet sekeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold | materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

= Utvidet fuktsak [hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstetende
veggertil bad, utforede kiellervegger og eventuelt | oppforede
kjellerguhy.

« Mormal slitasjegrad. Fornventet nedsliting av materiale i
owerflaten som er basert pa enkle visuelle cbsenasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggwerk fortsatt vil vaere fjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Morsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
oms|uttede vegger malt i guivheyde (bruttoareal minus arealst
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvheyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-), eksternt bruksareal (BRA-g) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Termasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tilegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
endel av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gub for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en heyde pa 1,9 mosv. Et rom kan vaere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lowlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.
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* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmal og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at mmmet tilherer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget’'sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Waer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder N3 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

* | en ovengangspericde skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3840 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og 5-ROM er baser pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjenn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. 5-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller 3-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i stid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den akiuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategon.

« Se evrig informasjon om areal | rapporten, Norsk Standard 3840
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERM

iverdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne
utarbeide mpporten. Personvernerklaening med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her

P ing - ierdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tienester for takstbransjen
og andre akterer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan resernvere deg pa

htt ps :/Awww . norsktak st no/nosk/om-norsk-
takst/personvernerklaering' resen/asjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her hitps Jisamtykke vendu.no/SW3828

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforneyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
wwew takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema vazre en del av salgsoppgaven

Oppdragsnummer | 2024-27 |

Postnummer Poststed ASKER |

Erdet dgdsbo? ia Nei

Brendsvollengene B0 B |

Salg ved fullmakt? ia Nei

Har du kjennskap til [EJa [Mei

eiendommen?

Mar kjgpte du boligen? Hvor lenge har du bodd i boligen? | 11&r2mnd |

Hardu bodd i boligen siste 12 mnd?  [Jla [E] Nei

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? | DMB | Polise/avtalenr. | 34397183 |

Selgerlfornavn Torbjgrn | Selgerletternavn |5v|:|lni1rdal |

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER
1. Kjenner du til om det erfhar vaart feil tilknyttet vitrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?
OnNei [Xla

Hvis ja, beskrivelse | Sprekkien flis utenfor dusjsonen i bad 2 etg, Trysilhus |a flis pa flis pa bad i 2 etasje 2013 grunnet reklamasjon |

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pd bad/wvitrom?
Onei @iz, kunaviaglzrt [ia, avfaglert og ufsglzrtfegeninnsats/dugnad  [J)a, kun av ufaglertfegeninnsats/dugnad

Firmanawn | Trysilhus AS |

Redegjdr for bva som er gjort og nér | Flis pa flis i bad 2 etasje i 2013 |

2.1 Ble tettesjikt/membran fsluk oppgradert/fornyet?
EnNei [Jla

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
ENei [Jla

Kommentar | lkke sgknadspliktig arbeid |

3. Kjenner du til om det er/har vart tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?
Enei i

Kommentar | |

4. Kjenner du til om det er feil vedfutfgrt arbeid/eller har vart kontroll pa vannfavigp?
ENei [la, kunavfaglart [Jla, avfaglert og ufaglert/egeninnsats/dugnad  [Ja, kun av ufaglzrtfege ninnsats/dugnad

Fommentar | |

5. Kjenner du til om det erfhar vart problemer med drenering, fuktinnsig, purig fukt eller fuktmerker i underetasjen/kjellere?
[X]Mei [1a

Kommentar | |

6. Kjenner du til om det erfhar vart problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, pilegg, fyringsforbud eller lignende?
OnNei Xla

Hvis ja, beskrivelse | Wed oppfyring bgr man ha dgren litt pa glatt grunnet balansert ventilzsjon i boligen |

7. Kjenner du til om det erfhar vart f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

Enei [ia



Kommentar |

B. Kjenner du til om det erfhar vart sopp/rateskader/insekter/skadedyri boligen som: rotter, mus, maur eller lignende?

[Enei [ia

Kommentar | lkke i boligen, men sameiet har avtale med skadedyr firma.

9, Kjenner du til om det erfhar vart skjeggkre i boligen?
EnNei [Jla

Kommentar | lkke sett skjeggkre i boligen, sameiet har avtale med firma som har lagt ut gift i alle seksjoner.

10. Kjenner du til om det erfhar vart utettheter i terrasse/garasje/tak fasade?
Onei [Ea

Hvis ja, beskrivelse Forsikringsskade i 2024, ising og vann inn via takvindu. Utbedret via Gjensidige og sameiet.

11. Kjenner du til om det harvart utfgrt arbeid pd terrasse/garasje ftak/fasade?
[CInei [E1a, kunavfaglat [Jla, aviaglart og ufaglertfegeninnsats/dugnad  []Ja, kun av ufag lertfegeninnsats/dugnad

Firmanawvn | WVia sameiet

Redegjar for hva som er gjort og nar | Nytt rekkverk pd balkongi 2023 og utvendig overflatefornyet via sameiet.

12. Kjenner du til om det erfhar vart utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Cuei [Jia, kunavfaglart [Ja, avfaglart og ufaglertfegeninnsats/dugnad  [€]Ja, kun av ufag lertfegeninnsats/dugnad

Redegjar for hva som er gjort og nar Jeg har montert to stikkontakter ved kjpkkenet for ca 10 &rsiden, virker fortsatt. Lagt lavtbyggende varmematte i
gang, tilkoblet via stikkontakt.

12.1 Foreligger det samsvarserklaring (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
COnei [Xla

Hvis ja, beskrivelse Sameiet har samsvarserkl=ring for arbeider ved nybyeg, videre er det montert varmekabler p& takvinduer i 2024
via sameiet.

13. Kjenner du til om det utfert kontroll av el-anlegget ogfeller and re installasjoner [f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?
Enei iz

Kommentar |

14, Har du ladeanlegg fladeboks for elbil i dag?
CONei [Xla

Kommentar | Etablert via sameiet i carporter

15. Kjennerdu til om ufaglaerte har utfgrt arbeid som normalt ber utfgres av faglarte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pa
drenering, murerarbeid, tgmrerarbeid etc)?

[nei [Ea

Hvis Ja, nér, hva og av hvem? Eier har utvidet kjpkkenet i 2021, samt hvitevarer hvor av ovn er tilkoblet via skjgteledning i sokkel. Deler av
kigkkenet stir palekter og skrubein. Glassbyggerstein i vege péd loftstuen og satt opp skillevege med der, lagt
laminat i loftstuen.

16. Er det nedgravd oljetank pd eiendommen?
ENei [Jla

17. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringeri bruken av
eiendommen eller av eiendommens omgivelser?

EnNei [la

Kommentar |

18. Kjenner du til om det foreligger pdbud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
[Enei [[ia

Kommentar |

19, Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.1?
EnNei [Jla

Fommentar |




20. Er det foretatt radonmaling?
Enei s

Kommentar | |

21. Kjennerdu til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligan?
Onei [X1a

Hvis ja, beskrivelse | Trappe rekkverk ble endret til tett vegg med glass byggerstein og d@r av eier i 2016, ny laminat i 2016 i loftstuen |

21.1 Er innredningenfutbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
COOnei [Xla

Hvis ja, beskrivelse | Ikke krav til sgknadsendring siden det var &pen loftstue |

22, Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
[Enei [

Kommentar | |

23, Kjenner du til om det foreligger skade rapporterftilstandswurderinger eller utfgrte malinger?
CONei [Xla

Hvis ja, beskrivelse | Gjensidige la ny parkett og gulvlister i stuefkjgkken i 2024 etter vannlekkasje via takvindu. |

24, Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper 3 vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

Cnei [Ei1a

Hvis ja, beskrivelse Trysilhus har utfart tetthetskontroll og termografering av seksjonen i forbindelse med reklamasjon, resultater eri

falge Trysilhus innen for krav.

SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP
25. Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

EnNei [Jla

Kommentar

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnad er/gkt fellesgjeld?
[Cnei [X]1a

Hvis ja, beskrivelse Ukjent om kostnad og fordeling av varmekabler pé fallestaket, dette skal avgjgres ved sameiermatet. Seksjonen
drifter varmekabler ved takvinduer.

27. Kjenner du til om det erfhar vart sopp/rateskaderfinsekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal elleri andre boliger) som: rotter, mus,
maur eller lignende?

OnNei [Xla

Hvis ja, beskrivelse Réte i rekkverk ved balkong, dette ble byttet av sameiet. Flere utvendige fellestrapper har behov for fornyelse
grunnet rite og skjevheter.

28. Kjenner du til om det erfhar vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal elleri andre boliger)?
Onei [Era

Hvis ja, beskrivelse Sameiet har avtale med skadedyr firma og har regelmessig kontroll.

Tilleg gskommentar

Ny markise i 2024. Ny skyvedgrsgarderobe | gang 3022 Ny skyvedgrsgarderobe i soverom 2024 Peis montert av peishuset ASi 2015, Bereder er tilkoblet
fast punkti 2023,

Boligselgerforsikring

[®] Jeg gnsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkdrene og informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning
av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv méneder far overtagelse. Ved
oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begee parter, begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en nazringseiendom, at den ikke selges som ledd i nzringsvirksombet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller
nedstigende linje, sgsken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Forsikringen er ugyldig dersom den tegnesi strid med
forsikringsvilkérene. Jeg er innforstitt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at
B% av totalforsikrings kostnad er honorar til Saderberg B Partners.

] leg #nsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg 3 tegne slik forsikring.

[ leg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht vilkar,



Jeg bekmefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger om
eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkir for
boligselgeforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjigpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan péberopes nar boligen er
solgt (budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver | 6 = seks= maneder fra oppdragsinngdelse med megler. Etter
dette vil premien og forsikringsvilkérene kunne justeres. Mar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerklz=ringss kjpmaet
signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkirene pé ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i felgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, spsken, eller

-mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/feller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naringsvirksomhbet/er en naringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Ved salg av heldrs- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport | henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig
samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgj@rsoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begee parter, begrenset til siste 12 mineder far overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjigpere til 4 underspke eiendommen grundig, jf avhendingslovens § 3-10 og kjgpslovens § 20 [aksjeboliger).
Gyldig forsikring forutsetter at det for heldrs- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som eri henhold til Forskrift til avhendingslova [trygszere
bolighandel).

Ved signering av n2rvarende skjema aksepteres at Soderberg & Partners og |dfy Norge AS ikke har ansvar for transaksjonen som tjenesten benyttes til, og
ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil, eventuelle feil ved Idfy Norge AS sine tjienester eller tredjepartsksninger,
herunder BankiD.

Solngrdal, Torbjern
Signertav ==Z bankID



ENERGIATTEST

Adresse Brendsvolengens 808
Fostrummer 1383

Sied ASKER
Kommunenawn Asker

G ard snummer ]

Bruksnummer

Seksjonsnummer

Andalsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 300129770

Bruksenhstsnummer HO101
Energiatiest-2024-52453

Daio 20.11.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, sei figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Oppvarmingskarakter(andel al og fossit)

baligen er lite energieffektiv. En bolig bygaget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens red farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til @kt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & kke oppgi malt energibruk.

enNova



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt -den ikke brukes hele arel.

dersom:

Gode energivaner

Ved a felge enkle tips kan du redusere ditt energibehoy, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Moen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lennsomme.
anbefales felgende energieffiektiviserende tiltak. Dette Titakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

= S5l4 av lyset og bruk spareparer - Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme
- Montere automatikk pa utebelysning = Velg hvitevarer med lavt forbruk

Det tas forbehold om at titakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fukiskader og

derfor kontaktes for & vurdere titakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gignnomfering av titak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den akiuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppygitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. hitps:/iwww.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggedr 2010

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 109

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Mei

Detaljert vindu: Mei

Teknisk installasjon
Oppvaming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Balansert ventilasjon




Om grunnlaget for energiattesten

Oppygitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & g& inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via |D-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer” kan du

seke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk™

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket

beregnes p& grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den akiuele bygningstypen
fra tidsperioden den ble bygd i, Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuel attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energiefektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

#f 24 24 08 95 eller svaren@enova. no.

(https SAvww.enova. novenergimerkin glom-energimerkeo rdningenfiktefetitenergimerking er beskrevef i

energimerkeforskriften (bygninger).

Nezermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: S14 av lyset og bruk sparepazrer

Sla av lys i rom som ikke eri bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt il utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 2: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Mar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra Atil
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i a vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 3: Reduseér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere termperatur | rom som brukes
sjelden eller bare deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
rmygaspiralreyk eller stearinlys). Sett ikke mebler foran varmeaovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
of persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 4: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 5: Spar strem pa kjekkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn sam passer til platen, bruk lokk, kok kke
opp mer vann enn nadvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjekkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbalgeovn ti mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for a hindre unedvendig energibruk og for hey temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjelekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann of skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet eker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 6: Luft kort og effektivt

lkke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjeling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 7: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 8: Tiltak utenders

Maonter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. SKift til sparepasrer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar avipa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt
styrt aw/pa eler ift. luftte mperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedbear og kulde samtidig.

Tiltak 9: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebeatte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen | berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 10: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring | apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.



Tiltak 11: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for a vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak utendors

Tiltak 12: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar avipa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 13: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig.

Tiltak 14: Termostat- og nedbersstyring av snesmelteanlegg

Sne@smelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
snasmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fukifeler i luften.Snesmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 15: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepasrer pA 5, 7, 11, 15, og 20W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhel

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elekiriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 18: Utfore service pa ventilasjonsanlegg
Balanserte ventilasjonsanlegg ber kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere bar skiftes jevnlig.



Asker
kommune

{ REF 26 }
Til alle mottakere
Deres ref.: Var ref.: Arkivnr: Dato:
AAUKEL GENMR 8/86 24.09.2019

51%9/952 L90090/19

Ved henvendelse vennligst oppgl referanse 5149,/952
Delegasjonssak: 19/1628

8/86 Ferdigattest - Sgknad om endring av gitt tillatelse
Brendsvollengene 60 A - 82 B, Trinn 3, Hus 9-12

Vi viser til sgknad om ferdigattest mottatt 13.9.2019.

Det gis ferdigattest for tiltaket, jf. plan- og bygningsloven § 21-10.

Ferdigattesten omhandler tiltaket slik det opprinnelig var omsgkt fra
Trysilhus Flerfamilie AS, samt endringer tilknyttet branntekniske
utberinger. Det presiseres at beboerne selv ma sende inn egen sgknad
dersom det er foretatt bruksendring som ikke er omsgkt og godkjent.

Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa tiltakets tekniske kvalitet, men en
bekreftelse pa bygningsmyndighetenes avslutning av saken.
Tiltaket eller deler av det ma ikke tas i bruk til annet formal enn det som er

fastsatt i de tillatelser som er gitt.

Med vennlig hilsen

Gudbrand Hasvold Anette Auke
Seksjonsleder for byggesak Ingenigr - Tilsyn

Dokumentet er elektronisk godkjent

Trysilhus Flerfamilie AS, Postboks 323, 3001 DRAMMEN

Kopi:

Lilliana Maria Robbestad, Brendsvollengene 76 A, 1383 ASKER
Ingun Irene Lgken, Brendsvollengene 70 A, 1383 ASKER

Are Halhjem, Brendsvollengene 72 A, 1383 ASKER

Plan og Bygning E-poast Telefon Org.nr.
Posthoks 353 post@asker. kommune. no 66 90 90 00 944 382 038 mva.
1372 Asker Nettside

www.asker.kommune.no



Kirsten Elisabeth Fjell Velstad, Brendsvollengene 64 B, 1383 ASKER
Alroy Idor Isaksen, Brendsvollengene 82 A, 1383 ASKER

Karin Marie Isaksen, Brendsvollengene 82 A, 1383 ASKER

Erik Andrew Anderson Thom, Brendsvollengene 62 B, 1383 ASKER
Torbjarn Solngrdal, Brendsvollengene 80 B, 1383 ASKER

Kristin Sollie, Brendsvollengene 78 A, 1383 ASKER

Farzaneh Shadi, Brendsvollengene 68 B, 1383 ASKER

Javad Naseryan Moghadam, Brendsvollengene 68 B, 1383 ASKER
Asker Kommune, Postboks 353, 1383 ASKER

Hege Dahl, Brendsvollengene 62 A, 1383 ASKER

Liv Haugum, Brendsvollengene 68 A, 1383 ASKER

Per Haugum, Brendsvollengene 68 A, 1383 ASKER

Azem Hakanjin, Brendsvollengene 76 B, 1383 ASKER

Azra Hakanjin, Brendsvollengene 76 B, 1383 ASKER

Monica Graskopf Gunnergd, Brendsvollengene 74 B, 1383 ASKER
Marianne Fismen, Brendsvollengene 82 B, 1383 ASKER

Gunhild Bakke Randen, Brendsvollengene 66 A, 1383 ASKER

Ellen Synngve Heldre, Brendsvollengene 74 A, 1383 ASKER

Stein Ragnar Tangen, Brendsvollengene 70 B, 1383 ASKER
Oddveig Helene Moksnes, Brendsvollengene 80 A, 1383 ASKER
Bard Hgeg Osland, Landasveien 17, 1384 ASKER

Md Shofiqul Islam, Brendsvollengene 78 B, 1383 ASKER

Frank Ludvik Eide, Brendsvollengene 66 B, 1383 ASKER

Tove Carpanini Wegner, Brendsvollengene 64 A, 1383 ASKER
Boligsameiet Brendsvolltunet 3, Brendsvollengene 74B, 1383 ASKER



Utskriftsdato: 15.11.2024

Oversikiskart for eiendom 3203 - 8/86// "g

N
*F o
O
.I[..
et
Brennsrud W
.'-"'h
Annerud
1446
ey o
1446 Gam ) A
L - \E e
’ A
.:'.
1 8 o =
L
ke
ph €
i
. Drengsrud
e et =
F
ok el
100 m 5 @ 2016 Narkant ASGacvakst ag kemmunana/OpanStraatvapNASA, Mati

Detf tas forbehold om nidigheten effer fulistendigheten av opplysningene § dette dofumentet. Def kan e reties krav som falge av at disse opplysningene benyfies som gnmniag for besininger



Asker kommune

Grunnkart
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Det tas forbehold om at det kan forekomme fed, mangier elier avwk | kartet. Spesielt gielder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonsiart | bygoesaker.




) Asker Postadresse: Katrineasveien 20, 3440 Reyken
" kommune Telefon: 66 70 00 00
post@asker.kommune.no
Dato: 18.11.2024
MEGLEROPPLYSNINGER
Gnr: 8 Bnr: 86 Fnr: Snr: 23
Adresse: Brendsvollengene 80B, 1383 ASKER

Avtaler og priser for husholdningsrenovasjon:
https:/iwww_asker kommune.no/avfall-og-gjenvinning/renovasjonsqgebyr/

Priser og beregninger for vann og avlap:
https://www.asker.kommune.no/vann-og-avlop/priser-og-beregninger/

Vann/avlep

Har eiendommen vannmaler?

Ja [ Nei []

Hvis nei, antall m3 pr. ar:

Sameie:

[]

Ikke tilknyttet:

[]

Asker kommune tar forbehold om at informasjonen kan inneholde feil eller mangler.
Eventuelle slike feil/mangler vil ikke medfore erstatningsansvar for kommunen.




Utskriftsdato: 15.11.2024
Asker kommune

' Adresse: Katrinedsveien 20, 3440 RGYKEN

Telefon: 66 70 00 00
Kommunale gebyrer 2024
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Asker kemmune
Kommunenr. 3203 | Gardsnr. 8 Bruksnr. 86 Festenr. Seksjonsnr. 23
Adresse Brendsvollengene 80B, 1383 ASKER

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2023

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar fer aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belep i 2023
Avlep 3 427 62 kr
Renovasjon 4 015,00 kr
Vann 3 070,98 kr

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FOREBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Utskriftsdato: 15.11.2024

) ' Asker kommune

Adresse: Katrinedsveien 20, 3440 ROYKEN
Telefon: 66 70 00 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersokelses- og opplysningsplikt Kilde: Asker kommune
Kommunent. 3203 | Gardsnr. 8 Bruksnr. BG Festenr. Seksjonsnr. 23
Adresse Brendsvollengene B0B, 1383 ASKER

Opplysningene omfatier gieldende planer og pagdende planarbeid for eiendommen. Namere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa

eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid
© Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

0 Kommunedelplaner O Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner under bakken © Reguleringsplaner over bakken
@ Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn

@ Requleringsplaner under arbeid i naerheten O Bebyggelsesplaner

O Bebyggelsesplaner over bakken O Bebyggelsesplaner under bakken
O Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer infarmasjon.

Id

Navn

Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

2020100

Kommuneplan for Asker 2023 - 2035
Kommuneplanens arealdel

Endelig vedtatt arealplan

13.06.2023

= hEp=fataw amaplanar.naB3 20 M dakumantor!] 87 Gedammakear 13 06 2023 X oppodal or G202 6.0 6 2024 i

Delareal B 666 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Naverende

Delareal 8865 m?
BestemmelseOmradenavni#8 Nullvekst nord
KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

Delareal 197 m?
KPAngittHensyn Bevaring naturmilje
KPHensynsoenenavnH560_2

Side1av3



Delareal 199 m?
Arealbruk Offentlig eller privat tjenesteyting, Maveerende

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer infarmasjon.

Id 2020100

Navn Kommuneplan for Asker 2023 - 2035
Status Endelig vedtatt arealplan

Plantype Kommuneplanens arealdel
Reguleringsplaner
Besek kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 022037M

Navn Gamle Drammensvei 320 - Brendsvoll st
Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  10.11.2009
BI}Stl}I‘I'I I'I'IBIEEI‘ = hEpsfastalamapanar a3 20V dalumanion 72237 _bastarmmasar pdl

Delarealer Delareal 784 m?
Formal Konsentrert smahusbebyggelse
Feltnavn Bkd

Delareal 624 m?
Formal Konsentrert smahusbebyggelse
Feltnavn Bk3

Delareal 123 m?
Forméal Felles grentareal
Felthavn Fgrd

Delareal 859 m?
Formal Konsentrert smahusbebyggelse
Feltnavn Bki

Delareal 151 m?
Formal Felles lekeareal
Felthavn FL=2

Delareal 339 m?
Formal Felles lekeareal
Felthavn Fg2

Delareal 515m?
Formal Felles lekeareal
Felthavn FL3

Delareal 17 m?
Formal Fellesomrade
Feltnavn Fri

Delareal 60 m?
Forméal Felles grentareal
Feltnavn FGA

Side2av3



Delareal 2455 m°
Formal Felles garasjeanlegg
Feltnavn Fgil

Delareal 1682 m?
Formal Felles gangareal
Felthavn Fgal

Delareal 198 m?
Formal Felles lekeareal
Felthavn Fg3

Delareal 901 m?
Formal Konsentrert smahusbebyggelse
Felthavn Bk2

Delareal 158 m?
Formal Felles lekeareal
Feltnavn Fgb

Side3 av 3



) . Reguleringsplankart N
Eiendom: 8/86/0/23
Adresse:  Brendsvollengene 80B

Dato: 16.11.2024
Asker kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32
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HKartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet of innsholder vikige opphyaninger om slendommen of omiddst omknng.
Presentasonen av informaspon el samavar med naajonsl atandand.

[Kartet kan inneholde fed, mangber eller avvik | forhobd tll kravens | oppgit standard.

Hartet kan ikke benyties 8 andre formal enn det formalet det er uilevert 8l uten samykie fra kommunen jf. kov om andsverk.




Tegnforklaring

Regulerningspian/Beby sesplan PBL 1985
Frittliggende sm ahusbebyggelse
Konsentrart smbhusbebyggelse

B Cffentligundervisning (skole,universitet mw,)
I  Armennyttigundervisning (skole,universitet n
DN  Kjsreveq
Annen veggrunn
Gang-fsykkeheg
Gangveg
LSS, Fellesomrider
s Felles avkiorsel
A, Felles gangareal
s Felleslekeareal forbam
s Fellesarealfor garasjer
s Felles grgntanlegg
Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200¢
B - =qulerings- og bebyggelsesplanomiide

— Planens begrensning
—  FormBlsgrense
-— Byggegrense

— = Planlagtbabyggelse
_ Regulert senterlinje
™ Frisiktslinje
—=" Regulertkantkjgrebane
—— Regulert stagyskjemn
"~ Milelinje/Avstandsinje
- Avkijgrsel
£ Eksisterende tre som sk al bevares
Bbe PLskrift faltnavn
Ab P & skrift reguleringsform Al areaformnal
Abe P Eskrift utnytting
Abe PAskrift bredde
Abc P & skrift plantilbehar




ADVOKAT BJ@RN THORE HAMSEN
viAdy. Bjgrn Thore Hansen

Kirkealleen 3 A, 3470 SLEMMESTAD
E-post: post@advokatogeiendomshuset.no

Deres ref.: brendsvollengene . Var ref.: 0275-1-23

Megleropplysninger

Boligselskap: Boligsameiet Brendsvolltunet 3
Organisasjonsnr: 997586816

Seksjonseier: Solnordal, Torbjern

Medeier:

Leilighetsnummer: 23

Adresse: Brendsvollengene 80 B, 1383 ASKER
Seksjonsnummer: 23

Gnr. 0

Bnr. 0

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjapsrett: Nei
Styregodkjenning: Mei

- 5 8 8 @

Forsikret hos: Gjensidige Forsikring- polisenummer 89260796,
Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Mei
Selskapets vediekter kan inneholde bestermmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,

Dato: 18.11.2024

samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for

eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

+ Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserie, dekker boligselskapets driftskostnader. For yiterligere

spesifikasjon, vennligst se regnskapet | arsrapporten.

+ Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

= Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mate som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt
etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmote.

» Vier ny forretningsferer for selskapet fra 01.07.2024. Vitar forbehold om at selger er ajour med sine forpliktelser til
sameie via tidligere forretningsferer. Selger ma gjeres kjent med at eventuell restanse vil bli etterfakiurert.

Selskapets totale lan og vilkar:

Bank: Obos-Banken AS
Lanenr.: 98208380540
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 7.60%

Restsaldo 1 080 834,00
Innfrielsesdato: 30.06.2034

T}rpa rente; Flytende rente

Vi gjor oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye Ian som ikke er iverksatt pr dags dato.

Dkonomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 3 950,00,-
Herav:

Felleskostnader

Pr. dags dato
3 950,00

Evt. fremtidig endring:

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice for 4 14 oppaitt eventuelle utestaende

telleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets legalpant.



Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank: Obos-Banken AS
Lanenummer: 98208380540
Restsaldo: 45 036,86
Kapitalkostnader: 551,44

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 45 036,86.-, pr. dags dato.

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lan gjelder falgende forutsetninger:

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkosinadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster & betjene 1an for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
0'|D HMKUS'I;IH(EEI' under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes remeendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil datoen i denne kolonnen vise til nar avdrag pa boligselskapets lan forfaller. Vaor oppmerksom pa at
selskapet normalt vil starte innkreving av el heyere belop 1 til 6 maneder for denne datoen.

Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato
beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved yiterligere sparsmél angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Geir Vislie pr. e-post:

geir vislie@obos.no eller telefon via OBOS sentralbord 22 86 55 00.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt | dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfarer har pa tidspunktet for avgivelsen. Salger og
megler ma kontrollere de tall som framgér av dette brev mot den infarmasjon han selv sitter inne med, saarlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belep | dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, s& ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid fer salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsforer akseplerer intet erstatningsansvar for feil | de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uakisomhet.

Melding fra megler ved salg:

Ved krav om styregodkjennelse av ny eier sendes seknad til styret w/Helge Luras, e-post:
brendsvolltunet3@styrearommet.no

Melding om ny eier sendes samtidig OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no.

Meldingen ma inneholde kjepers navn, navaerende adresse, fodsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers
nya adresse. Vi ber ogsa om A 14 oppgitt kjiopers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjepere mé vi ta
tilsvarende informasjon pr. kjoper.

Styrets kontaktinfo: brendsvolitunet3@styrerommet.no

Vi gjor oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post bar krypteres og sendes pa en sikker mate.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvalining vil kommunisere med eieme elekironisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profile vil vaere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og ensker du a reservere deg, ma du gjore dette pr eieforhold.

Altemativt kan boligeier sende krav om reservasjon fil reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Ved bestilling av meglerpakke pr. brev eller e-post er prisen kr. 5 525,= inkl. mva.
Ved bestilling av meglerpakke ev. enkeltprodukt via www .infoland.no, se pris pa bestillingen.

Eierskiftegebyr er kr 6 385,~ inkl. mva. Faklura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling il
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom pa at det kan palepe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfering av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS



Eierskifterelaterte
tienester 2024

®3 0BOS

Tjenester Pris inkludert mva.

Megleropplysninger:

Meglerpakke 1 med energimerke via Ambita Infoland 4 560 kr
Meglerpakke 1 via Ambita Infoland 3875 kr
| Meglerpakke 2 via Ambita Infoland 2 650 kr
Hastegebyr (tillegg til ordinzert gebyr) 1 000 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameaiar 6385 kr
Pafar/fjern medeier og overfaring til slekining | BRL/sameier/boligAS 4 789 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 9 688 kr
Parkeringsplass, uten dokumenter 825 kr
Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 B50kr
Forkjppsrettsgebyr der OBOS avklarer 7 981 kr
Forkjgpsrettsgebyr der styret avklarer 6 385 kr
Notering:

Moteringsgebyr Boligaksjeselskap 4 000 kr
Pantattest Boligaksjeselskap:

Bestilling via Ambita Infoland 370 kr
Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden) 5 750 kr
(Retisgebyret er kr 1277, 0g 0,8 R = kr 1 022)




HUSORDENSREGLER FOR BOLIGSAMEIET

BRENDSVOLLTUNET 3
Vedtatt pa sameiermgte 13.11.2012

Sameiet er et fellesskap hvor alle beboerne har ansvar for a skape et godt
milj@ og god orden inne og ute. Det er i hver enkelt sameiers interesse at
bestemmelsene blir fulgt, og at seksjonen ikke brukes slik at den sjenerer
andre.

Eventuelle klager eller forslag til endringer sendes skriftlig til styret
v/styreleder. Beboerne plikter til enhver tid a rette seg etter de
husordensregler som gjelder. Brudd pa gjeldende husordensregler kan
fore til palegg om salg av seksjonen iht. "Lov om Eierseksjoner"

1. Det skal vaere alminnelig ro i leiligheten fra kl. 23.00 — 07.00.
Musikkundervisning tillates bare etter godkjennelse av naboer over,
under og ved siden. Musikkgvelser, boring og banking og andre
stgyende arbeider, ma ikke forekomme i tiden 22.00-07.00 pa
hverdager. Vis hensyn ved spesielle gjgremal pa lgrdag og sendag.
Ved aktiviteter utenom disse tider skal det utga et "nabovarsel"

2. Beboerne plikter a verne om plener, beplantning og andre ytre
anlegg. Alle endringer av fasade som strider mot kommunale regler
er ikke tillatt.

Flaggstenger, antenner, markiser, skilt og lignende kan bare settes
opp etter styrets godkjenning. Markiser ma vaere ensartet lik pa den
enkelte husrekke. Blomsterkasser ma vaere slik at ikke vann kan
dryppe ned pa felles eller andres eiendom. Det stilles strenge krav til
fester for stativ og kasser, slik at de ikke utgjgr en risiko for noen,
heller ikke under "ekstrem vaer"

Enhver beboer sgrger for utvendig renhold av sin del av boligen med
tilhgrende bod.

Eiere av boligseksjon i 1. etg. har bruksrett og vedlikeholdsplikt av
grentareal, tilsadd av utbygger, i seksjonens bredde p3a
balkongsiden.

3. Biler og andre kjgretgyer skal ikke parkeres, vaskes, vedlikeholdes
eller repareres pa sameiets omrade utenom de regulerte
biloppstillingsplassene, kun av- og palessing av varer.
Uteparkeringen ved carportene skal ikke brukes til langtidsparkering.



Kjoring pa sameiets veier ma skje med varsomhet.
Det er ikke tillatt a lade El-biler via felles-strem i "carportene".

Motorvarmere kan benyttes hvis det tilkobles tidsur og benyttes til
1 1/2 time forvarming.

Det er ikke tillatt a benytte kupevarmer i bil som tilkobles
fellesstrem i "carporten”.

Parkerte biler ma ikke vare til hinder for sngrydding.

. Husdyrhold er i prinsippet tillatt, men ma ikke vaere til sjenanse for
beboerne. Hund/katt ma ikke benytte som avtrede, sandkasse og
lekeomrade for barn eller andre fellesarealer i sameiet.
Dyreekskrementer ma ikke bli liggende igjen pa boligsameiets
omrade. Antall husdyr er begrenset til 2 stk. pr bolig.

Forgvrig vises til de enhver tid gjeldende politivedtekter.

. Husholdingsavfall legges i anviste beholdere som lukkes etter bruk.
Avfallet emballeres forsvarlig!

Pappesker skal rives fra hverandre f@r det legges i papirbeholderen.
Brennende eller lett antennelig spppel ma ikke kastes i
spppelbeholderne. Farlig avfall skal leveres av den enkelte beboer
pa egnet mottak.

Ekstraordinaere mengder med avfall, som genereres ved flytting
eller andre aktiviteter, skal ikke kastes i sameiets beholdere, men
tas hand om av den enkelte og kjgres bort.

. Alle rom holdes sapass oppvarmet at vann i ledninger ikke fryser.

Det er seksjonseiers ansvar a pase at egen bod og felles bod holdes
last.

. Det er ikke tillatt a sykle pa gr@ntarealene.

Ski, aking, ballspill etc. ma ikke skje sa nzert boligene at det er fare
eller ulempe for beboerne, eller oppstar skade pa bygninger. All
skade som pafgres felles eller andres eiendom, skal erstattes av den
eller de som forvolder skaden. Forvoldes skaden av utenforstaende,
skal den erstattes av den eller de som eventuelt har gitt
vedkommende adgang til omradet. Det skal vises varsomhet ved
flytting.

Private gjenstander skal ikke hensettes pa fellesarealer.



Soppel eller gjenstander som hensettes pa fellesarealer vil bli
fiernet for eiers regning og risiko, og det ilegges et gebyr til
seksjonseier pa kr 1000.- pr. gang.

8. Utleie eller eierskifte skal meldes til styret. Utleier ar ansvarlig for at
samtlige leietagere informeres om og felger gjeldende vedtekter og
husordensregler.

Eventuelle sprakproblemer er eiers ansvar, og utgifter til
nedvendige tolketjenester belastes seksjonseier.

November 2013
Styret i Brendsvolltunet 3.
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2.2,

2.3.

VEDTEKTER
FOR SAMEIET BRENDSVOLLTUNET 3

Vedtatt i arsmgte
den 01.07.2020
i medhold av lov om eierseksjoner
16. juni 2017 nr. 65

NAVN OG OPPRETTELSE

Sameiets navn er Brendsvolltunet 3, og har gardsnummer 8 og bruksnummer 86 i
Asker kommune. Sameiet ble opprettet ved seksjoneringsbegjzaering tinglyst
13.08.2010.

Sameiet bestar av 24 boligseksjoner.
DISPOSISJONSRETTEN OVER SEKSJONENE

Bebyggelsen og tomten

Seksjonseierne er sameiere i bebyggelsen og tomten i eierseksjonssameiet. Eierne
har enerett til a bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen. Seksjonen kan ikke
skilles ut fra sameiet. For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrgk som uttrykker
seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter seksjoneringen omfattes av
bruksenhetene, er fellesarealer. Eiere av boligseksjon i 1.etg har bruksrett og
vedlikeholdsplikt av grentareal hvis begrensning er seksjonens bredde pa
balkongsiden. Arealet gjelder for inntegnet areal pa plantegning levert av Trysilhus
flerfamilie. Areal ved hovedinngang siden er fellesareal for 1.etg og 2.etg i hver
seksjon.

Begrensninger i muligheten til 3 kjgpe boligseksjoner
Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner i ett og
samme eierseksjonssameie.

Seksjonseierens rettslige disposisjonsrett
Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensningene som fglger
av sameieforholdet, eierseksjonsloven og disse vedtektene. Seksjonseieren kan fritt
selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.

Sameiets styre skal underrettes om alle overdragelser og leieforhold.

Dokumentasjon for salg av seksjon som megler innhenter fra styret, skal megler
betale et administrasjonsgebyr etter gjeldene satser,



2.4.

45.

2.6.

Seksjonseierens rett til 3 bruke bruksenheten og fellesareal

Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til
a bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet
som er i samsvar med tiden og forholdene.

Dersom arsmegtet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret hvordan
fellesarealene skal brukes. Arsmgtet kan vedta og endre ordensregler med vanlig
flertall av de avgitte stemmer. Seksjonseierne plikter a falge de til enhver tid
gjeldende ordensregler.

Det er ikke tillatt @ lade elbil pa vanlig stikkontakt. Seksjonseier kan bestille ladepunkt
fra Ladeklar for elbil og ladbare hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen
disponerer. Seksjonseier betaler selv for ladepunkt, leie og strem for oppsatt
ladepunkt. Ladeboks skal vaere av godkjent type fra Ladeklar som er tilpasset
sameiets ladeanlegg.

Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. En endring av bruksformalet
krever reseksjonering.

Det kan ikke knyttes slik enerett til arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang
til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteoppholdsareal.

Parkering og andre tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne

En seksjonseier kan med samtykke fra styret giennomfgre tiltak pa fellesarealene
som er ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes
nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare nekte a samtykke dersom det foreligger en
saklig grunn.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt. Dyreholdet ma ikke vaere til sjenanse for de gvrige brukerne av
eiendommen. Det vises for pvrig til sameiets husordensregler.

FELLESKOSTNADER

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne med 1/24 del.

Den enkelte seksjonseieren skal betale et belgp som fastsettes av seksjonseierne pa

arsmptet, der belgpet skal vaere innbetalt til sameiets konto innen utgangen av hver
maned.

PANTERETT FOR SEKSJIONSEIERENS FORPLIKTELSER

b



1.

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som
folger av sameieforholdet, jf. eierseksjonsloven § 31. Pantekravet kan ikke overstige
et belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa
krav som skulle ha vart betalt etter at det har kommet inn en begjzering til
namsmyndighetene om tvangsdekning.

VEDLIKEHOLD

Seksjonseierens plikt til 3 vedlikeholde bruksenheten

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker.

b) membran og rense sluk

c) r@r, ledninger, stikkontakter, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller
inntakssikring. Rengj@ring av ventiler av inn og utgaende luft i eierseksjonen

d) skifte av filter til ventilasjonsanlegget og rengjering av utvendig inntak av |uft til
ventilasjonsanlegget.

f) innvendige flater pa balkong og utvendig trapp.

g) making av sn@ fra balkong og trapper for a forebygge lekkasje.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av vinduer, utvendig
derer, tak, bjelkelag, bzerende veggkonstruksjoner og rer eller ledninger som er
bygget inn i baerende konstruksjoner.

Innvendige vann- og avigpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten sa langt de er
synlige i eller lett tilgjengelige fra bruksenheten, og ikke er bygget inn i etasjeskillere
og andre baerende konstruksjoner, eller ogsa betjener andre bruksenheter.
Innkassing og andre hindringer utfgrt av navaerende eller tidligere seksjonseiere,
fritar ikke for vedlikeholdsplikt.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er forarsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.

Seksjonseier er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr,
og at dette fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Seksjonseieren er ansvarlig for a holde bruksenheten oppvarmet, slik at rgr ikke
fryser.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til 4 utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning, etter denne bestemmelsen. Denne plikten gjelder selv
om vedlikeholdet skulle ha vaert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.



5.2.

5.3.

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten sin, skal erstatte tap dette
pafgrer andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

For skader som en seksjonseier er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens
forsikring benyttes sa langt den rekker, inkludert mulig egenandel, for sameiets
forsikring benyttes. Hvis sameiets forsikring benyttes skal den som er
erstatningsansvarlig betale forsikringens egenandel. Bestemmelsen gjelder ogsa nar
skaden er forarsaket av noen av seksjonseierens husstand eller personer som
seksjonseieren har gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

Sameiets plikt til 3 vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og
felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa
fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne
slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den
enkelte seksjonseierens vedlikeholdsplikt etter 5.1. Vedlikeholdsplikten omfatter
ogsa reparasjon og utskifting nar det er nedvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar giennom
bruksenheter, slik som r@r, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til a fare nye slike
installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den
aktuelle seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for a
vedlikeholde, installere og kontrollere installasjoner som nevnt i f@rste og annet
punktum. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
giennomferes slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller
andre brukere.

Hvis sameiet ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal det erstatte tap dette pafgrer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

Styret innkaller til var og hgst dugnad, alle seksjonseiere plikter a stille pa varslet
dugnad slik at felleskostnadene holdes nede. Dersom seksjonseier av ulike arsaker
ikke kan stille pa varslet dugnad, skal det sendes skriftlig varsel til styret.

Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endring av
fasadekledning, endring av utvendige farger eller lignende, skal skje etter en samlet
plan vedtatt av arsmegtet. Skal slikt arbeid utfgres av seksjonseierne selv, ma det kun
skje etter forutgaende godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes punkt 7.10
og eierseksjonsloven krever drsmgtets samtykke, ma ikke igangsettes fgr samtykke er
gitt. Dette gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse.
Spknad eller melding til bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret fgr
byggemelding kan sendes.



6.1.

6.2.

7.1.

7.2

7.3.

7.4,

7.5.

MISLIGHOLD

Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter,
kan styret palegge vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38.
Advarselen skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen
solgt.

Fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens, eller seksjonens bruker, oppfarsel medferer fare for
pdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens, eller
brukers, oppfarsel er til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere,
kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel
13, jf. eierseksjonsloven § 39.

ARSM@TET

Arsmgtets myndighet. Mindretallsvern

Arsmotet har den gverste myndigheten i sameiet. Et flertall pa drsmatet kan ikke ta
beslutninger som er egnet til 3 gi noen seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig
fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

Ordinaert arsmgte

Ordinzert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for a innlevere saker som
pnskes behandlet.

Ekstraordinzert arsmgte
Ekstraordinzert arsmete skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst
tre seksjonseiere krever det og samtidig oppgir hvilke saker de pnsker behandlet.

Innkalling til arsmeote

Styret innkaller arsmgtet med et varsel som skal vare pa minst atte og hayst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinzaert arsmgte med kortere
varsel, men varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager.

Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.
Innkallingen skal tydelig angi de sakene drsmgtet skal behandle.

Saker som en seksjonseier gnsker behandlet | det ordinaere arsmatet, skal nevnesi
innkallingen nar styret har mottatt krav om det for fristen etter vedtektenes punkt

7.2.

Saker arsmptet skal behandle
Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til motet.



7.6.

1.1

7.8.

7.9.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere arsmptet

a) behandle styrets arsbheretning

b) behandle og godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar

c) Godkjenning av budsjett for kommende ar, herunder endring av fellesutgift og
laneopptak

d) velge styremedlemmer og vararepresentanter.

e) valg av revisor

f) andre saker som er nevnt i innkallingen.

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke far
ordinzert arsmegte sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse.

Saker arsmetet kan behandle
Bortsett fra saker som skal behandles av ordinaert arsmgte etter 7.5 annet ledd, kan
arsmgtet bare ta beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet.

Hvem som kan delta pa arsmgtet

Alle seksjonseierne har rett til @ delta pa arsmetet med forslags-, tale-, og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en
boligseksjon har rett til a vaere til stede og til a uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsférer, revisor og leier av boligseksjon har rett til a vaere
til stede pa drsmetet og til 3 uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til 3
vaere til stede med mindre det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.

Ledelse av arsmgtet
Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder.
Mgtelederen behgver ikke & vaere seksjonseier.

Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmegtet. Szerlige begrensninger i arsmgtets
myndighet.

Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke
andre flertallskrav er fastsatt i loven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for
a ta beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner
over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning



7.10.

7.11,

kil

7.13,

8.1.

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet
punktum.

f) endring av vedtektene med mindre loven stiller strengere krav

Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si
seg enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) oppl@sning av sameiet

Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgtet
Pa arsmetet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene
likt, avgj@res saken ved loddtrekning.

Protokoll fra arsmetet

Mgtelederen har ansvar for at det feres protokoll over alle saker som behandles, og
alle beslutninger som tas pa arsmgtet. Arsmgtet velger en referent, og to
seksjonseierne som deltar pa arsmgtet for a signerer protokollen. Protokollen skal
gigres tilgjengelig for seksjonseierne.

Protokollen skal inneholde seksjonsnummer og navn pa alle som er til stede,
eventuelt hvor mange seksjonseiere som er representert ved fullmektig. Den kan
ogsa inneholde referat av innleggene pa arsmgtet.

Inhabilitet

Ingen kan delta i en avstemning om

a) et spksmal mot en selv eller ens naerstaende

b) ens eget eller ens nzerstaendes ansvar overfor sameiet

c) et saksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven § 38 (palegg om salg) og 39 (utkastelse)
som er rettet mot en selv eller ens naerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.
STYRET
Plikt til & ha et styre. Styrets sammensetning

Den daglig ledelsen av sameiet utfgres av et styre, Styret bestar av 3-medlemmer,
hvorav en er styreleder. Det velges i tillegg 2 varamedlemmer.



8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

Valg av styre, tjenestetid og vederlag
Arsmotet skal velge styre med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen
skal velges szerskilt. Bare myndige personer kan vare styremedlemmer.

Styremedlemmene tjenestegjer i to ar hvis ikke arsmptet har bestemt noe annet.
Vederlag til styremedlemmene legges inn i budsjett og godkjennes pa arsmetet.

Styremgter
Styrelederen skal sprge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

Styremptet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er
valgt noen nestleder, skal styret velge en mateleder.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr matelederens stemme utslaget. De som stemmer for en
beslutning, ma likevel utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret skal fare protokoll fra styremetene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen skal angi tid og sted for mgtet, hvem som
deltok, hvem som var mgteleder, hvilke saker som ble behandlet, hva som ble
besluttet, og hvem som eventuelt stemte imot beslutningene. Den enkelte
seksjonseier har ikke krav pa a gjennomga protokollen.

Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger
pa rsmptet.

Styrets beslutningsmyndighet. Mindretallsvern.

Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av
styret om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte
tilfelle.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til  gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres
bekostning.

Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig eller
pkonomisk sarinteresse i.

Styrets representasjonsadgang og ansvar
Styret har rett til a representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter a



9.1.

2.2,

10.

10.1.

10.2.

11.

giennomfgre beslutninger truffet av arsmetet eller styret, og rettigheter og plikter
som ellers angar fellesareal og fast eiendom. Styret kan ogsa gjgre gjeldende krav
seksjonseierne har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg til mangler ved
fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

FORRETNINGSF@RER

Ansettelse eller engosjement av forretningsferer

Arsmotet kan med vanlig flertall beslutte at sameiet skal ha en forretningsforer.
Det er styrets oppgave G ansette eller engasjere forretningsferer og andre
funksjonaerer, gi instruks for dem, fastsette deres lgnn eller godtgjorelse, fere tilsyn
med at de oppfyller sine plikter, samt a avslutte engasjementet.

Inhabilitet

Forretningsfareren kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal
som forretningsfaereren selv eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig
eller gkonomisk szerinteresse i.

REGNSKAP OG REVISION

Plikt til a f@re regnskap
Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel. Styret skal legge frem
regnskapet for det forrige kalenderaret pa det ordinzere arsmptet.

Styret sgrger for at det blir f@rt regnskap og utarbeidet arsregnskap og arsberetning i
samsvar med bestemmelsene gitt i eller i medhold av regnskapsloven.

Plikt til & ha revisor
Sameiet skal ha en statsautoriserte eller registrert revisor.

Arsmgtet velger revisor. Revisoren tjenestegj@r inntil annen revisor er valgt.

Dersom sameiet har statsautorisert eller registrert revisor, gjelder bestemmelsene i
revisorloven sa langt de passer.

FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner
av 16. juni 2017 nr. 65.



Boligkjoperforsikring
Advokathjelp for boligkjopere

Hvis du far problemer ved boligkjopet, frenger du ikke bekymre deg.
Vi hjelper deg & vurdere om du har en sak maot selger/selgers forsikringsselskap.

Mar deter sannsynlig at du har et krav etter avhendingsloven, dekker HELP
all nodvendig advokathjelp for & fa soken lost.

BOLIGK]JOPERFORSIKRING

- Girdeg fulverdig odvokothjelp fro juridisk rédgivning og hele veien il retten om
nedvendig

+ Dekker motpartens omkostninger, forutsott of HELP utpeker odvokaten.
Cette giren sterk posisjon i forhandlinger.

« Er motvekten til selgers Boligselge forsikring
+ Girdeg odvokaothjelp inntil 5 &r etter overtakelse
+ Girdeg tilgong til Min side, der du kan se alt om saken din

Borenslagsbolig og aksjeleilig her Kr4 400

Selveierleilighet og reldoe hus Kr 7900

Ene-/tomannsbolig, tomt Kr12 200
KRYSS A
O_Iﬂ takk, jeg’vi onsker a tegne HELP Boligkjpperforsikring e

E-pasi

Meglerkarmar Tedetair
Rdsglersna Sted S data
Cppdrags
Ka fylles ut og leveres signert til megler senest pa kontroktsmatet signatur balgiaperi]

Baligkjoperforsikring fegnes hos eiendomamegler serest ved kon trok isigrering og betdes sammen med boligkjopet. Megleroretaket matiar ke 1 400-2 100 kestradsgod igjorelse
Tor farmicling v lorsikringen. Bgenande pd ke 4 000 pdiloper ved takst, st eller 10 timer advek albistard, avhergi av bva som kammer forsl Vi tar farbebold am prisendrifger
Dersom premien ikke erinnbatall ved overfakelia vil avialen blikarsellen. Boligkjoperorikring kon ikke tegn e ved kjpp av reermn givirkiombe . For komplette villdr se www.help.ne
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH®@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020,

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag,

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal felge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lgspre og tilbehgr medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gienvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

1. HVITEVARER medfalger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER falger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det folger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg folger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,

medfelger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger



medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfelger.

7. KJOKKENINNREDNING medfalger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og l@s eller fastmontert
kigkkenay.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfalger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfolger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11, LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradl@se enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lysparer eller smartpazrer montert i sokkel
medfalger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfelger.

14. POSTKASSE medfalger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue,

lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfalger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lese stiger
medfelger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfplger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 4 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder nekler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASIJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.



Planter, busker og trar som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfplger i handelen.



Forbrukerinformasjon

OM BUDGIVNING

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
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Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendoms-
meglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av
blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Medenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved
budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til a sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

1. Paforespoersel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eien- | 6. Megleren skal s& langt det er nedvendig og mulig holde

dommen, herunder om relevante forbehold.

2, Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse

videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforheyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
Fer formidling av bud til oppdragsgiver skal megler inn-
hente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet
til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur, eksempelvis BanklD eller MinlD. Med
skriftlige bud menes ogsa elekironiske meldinger som
e-post og SMS néar informasjonen | disse er tilgjengelig
ogsa for ettertiden.

. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjepesum, budgivers kontaktinformasjon, finan-
sieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
nédveerende bolig ol. Mormmalt vil ikke et bud med forbehold
bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne
med megler for bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annon-
serte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke sette
en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa
langt det er nedvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-
givere og ovrige interessenter om bud og forbehold. Det
ber ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre
budgivere. Dersom bud inngis med en frist som apenbart
er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og interessenter
et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler
frar&de budgiver & stille slik frist.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene | punkt 4.

budgiverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig be-
krefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er mot-
tatt.

. Etter at handel har kommet | stand, eller dersom en bud-

runde avsluttes uten at handel er kommet | stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjoumnalen i anonymisert form.

. Kopi av budjournal skal gis til kjeper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det
er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet
fremmes gjennom fullmektig.

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast eien-

dom.

. Mé&r et bud er innsendt til megler og han har formidlet inn-

holdet | budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgi-
ver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
{man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ensker & kjope flere enn en eiendom).

. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og

er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere heyeste bud.

. Maren aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlop er det inngétt en bindende avtale.

. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjipper (sakalte

«motbud=), avtalerettslig er et bindende tilbud som med-
farer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen
dersom budet i rett tid aksepteres av kjoper.

Norges Eiendomsmeglerforbund - www.nef.no - firmapost@nef.no




Budskjema

Oppdragsnummer: Kontaktperson:
Adresse: TIf.:

E-post:

Faks:
Undertegnede 1: Fpnr.:
Undertegnede 2: Fpnr.:
Adresse: Postnr.sted:
E-post 1: E-post 2:
Tif.1: TIf.2: TIf.3:
Gir herved bindende bud stort, kr kroner:
pa overnevnte elendom med tillegg av omkostninger.
Finansieringsplan:
Langiver 1: Kontaktperson:
Belgp:
Langiver 2: Kontaktperson:
Belgp:
Egenkapital: Kr.:

Kryss av her dersom du gnsker

H En uforbindtlig prisvurdering av navaerende bolig.

@ Etuforbindtlig tilbud pa boligkjeperforsikring.
Eventuelle forbehold/forutsetninger:

@nsket overtagelsestidspunkt:

Budet gjelder til og med den__/_ [/ k.

Dersom annet ikke er angitt glelder budet til kl. 15.00 (akseptfrist)

Undertegnede bekrefter & ha lest opplysninger og salgsvilkar som fremkommer | salgsoppgaven. Undertegnede er kjent med at selgeren star fritt til 4 godta
eller forkaste ethvert bud og er klar over at handelen er juridisk bindende for begge parter, dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Budet kan ikke
trekkes tilbake innen akseptfristen dersom selger er gjort kjent med budet. Dersom undertegnede ikke blir kjgper av denne eiendommen, vil kjgperen fa

opplysninger om min identitet.

Undertegnede budgivere [hvis flere) gir hverandre gjensidig representasjonsfullmakt. Dette innebaerer at megler kan forholde seg til hvem som helst av oss
med tanke pd informasjon om bud, endringer | bud fra vir side samt informasjon om avslag eller aksept.

Sted/dato

Budgivers (1) underskrift:

Budgivers (2) underskrift:

Legg ved legitimasjon her

Legg ved legitimasjon her
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ASKERMEGLEREN.MO

Advokat Bjgrn Thore Hansen  Kontor Billingstad Kontor Slemmestad
TIf.: 4588 22 01 Billingstadsletta 19a Kirkealleen 3a
bth@askermegleren.no 1396 Billingstad 3470 Slemmestad



