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SALGSOPPGAVE

Grymyr, Gran — Boligeiendom med god
beliggenhet, flott utsikt og stor tomt.

@stvoldvegen 3, 2750 GRAN

Prisantydning: Kr 2 000 000,- Dato: 11.3.2025
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N@KKELINFORMASJON

Oppdrag:

Salgsmedhjelper:

Adresse:

Hjemmelshaver:

Eierform:
Boligtype:

Annet:

Tvangsopplgsning av sameie (tvangssalg) av gnr. 215 bnr. 34 i
Gran kommune.

Advokat Nils Mugaas
TIf. 40 22 57 01

@stvoldvegen 3, 2750 Gran

Torun Siri Mait Sandberg og Eli Gunhild Sandberg med hver sin ideelle
halvdel.

Selveier
Enebolig, boligeiendom.

Bygget er oppfart i 1952 og er med det ca. 73 ar gammelt. Boligen har
oppgraderingsbehov pga. vedlikeholdsetterslep. Vatrommene er
utidsmessige, oppussing/rehabiliteringer ma paregnes. Som det
fremkommer i vedlagte tilstandsrapport er det registrert symptomer pa
avvik fra normal tilstand. Oppussing/rehabiliteringer ma paregnes i alle
faggrupper pa boligen. Boligen og vedlagte tilstandsrapport bar
inspiseres ngye.
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BELIGGENHET OG ADKOMST

Beliggenhet:

Adkomstvei:

Veletablert boligomrade med kort avstand til skole og turmuligheter i
naromradet. Kort avstand til vakre Randsfjorden med bade-, bat-, og
fiskemuligheter.

Privat via offentlig adkomst.

EIENDOMMEN

Tomt og tomteareal:

Eiet tomt. Opparbeidet med plenarealer, prydbusker, beplantninger
m.m.

Tomtens areal er 2 474,5 m2 ifglge www.seeiendom.no

Areal: Enebolig: BRA
1. etg: 105 m?
2. etg: 56 m?
Kjeller: 49 m2
Sum 210 m?
Arealene er oppgitt av takstmannen pa grunnlag av takstbransjens
rettledning for arealmaling. Se n&ermere under «Arealer» side 29 i
tilstandsrapporten.

BEBYGGELSEN

Byggear: Bygget er oppfert i 1952 og er med det ca. 73 ar gammelt.
Bygget har som falge av alder redusert tilstand og restlevetid pa
bygningsdeler fra byggear. Bolig oppfert med tidstypiske
byggemetoder, merk at dagens krav til isolasjon, tetthet, ventilasjon
m.m. er strengere enn da dette ble bygget.
Se tilstandsrapport for byggemate.

Innhold: 1. etg.: Vindfang, gang, stue, kjgkken, soverom, bad m/wc.

Energiattest:
Oppvarming:

Standard:

2. etg.: Gang, tre soverom, bad m/wc.
Kjeller: Gang, bod, stue.

Garasje.
G, oransje
Det er vedovn i begge etasjer. | tillegg benyttes elektriske panelovner.

Eiendommen er preget av et generelt vedlikeholdsetterslep og det ma
paregnes oppgradering.
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OFFENTLIGE FORHOLD

Vei:

Vann:

Avlgp:

Regulering:

Konsesjon:

Privat via offentlig adkomst.

Privat tilknytning. Grymyr Vannverk SA (vedtekter fglger vedlagt).
Arsavgift for 2024 var kr 3 800. Arsavgift for 2025 fastsettes pa
arsmete.

Offentlig.
Eiendommen ligger i regulert omrade iht. kommunedelsplan for
Grymyr av 1982 hvor denne eiendommen ligger i et omrade avsatt for

boligformal.

Konsesjonsfritt

@KONOMISKE FORHOLD

Omkostninger:

Verditakst:

Kommunale avgifter:

I tillegg til kjgpesummen ma kjgperen betale dokumentavgift, som
utgjer 2,5 % av kjgpesummen, og kr 545,- i tinglysingsgebyr for
skjatet. | tillegg palaper tinglysingsgebyr for eventuelle egne
pantedokumenter som ma tinglyses i forbindelse med overtakelsen (kr
545,- pr. stk.). Omkostningene er fastsatt av det offentlige, og det tas
forbehold om at disse kan endres.

Eiendommens markedsverdi er satt til kr 2 000 000 ved tilstandsrapport
av takstingenigr Gunnar Mardalen datert 11. februar 2025.
Tilstandsrapporten fglger vedlagt.

Se vedlagte opplysninger hvor disse av Gran kommune er opplyst a
veere kr 15 305,- for 2024 (Avlgp, eiendomsskatt og feiing).

Medhjelper tar forbehold om feil eller endring i offentlige satser.
Eventuelle skyldige kommunale avgifter vil bli gjort opp ved salg.

Formuesverdi: Kr 816.248 som primerbolig/kr 3 264 995 som sekundzerbolig (2024).
Formuesverdien skal ikke overstige 30 % / 100 % av dokumenterbar
markedsverdi for hhv. primerbolig og sekundearbolig.

HEFTELSER
Heftelser: Det er tinglyst falgende heftelser pa eiendommen (alle

utleggsforretninger blir slettet ifm salg):

- Tre personer har tinglyst forkjapsrett til eiendommen, se vedlagte
grunnboksutskrift.
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@VRIGE KJIOPSFORHOLD

Visning:

Overtakelse:

Budgiving:

Mangler:

Arealanvisninger:

Meglerforetaket:

Visning vil bli annonsert pa Finn.no. Visning utover dette kan skje etter
avtale med salgsmedhjelper, advokat Nils Mugaas, tIf. 40 22 57 01.

Etter avtale. Se naermere redegjgrelse for oppgjer og overtakelse ved
tvangssalg.

Bud inngis pa vedlagte budskjema, og det gjgres oppmerksom pa at det
kun tas hensyn til bud som er bindende i minst seks uker.

Solgt «<som den er». Eiendommen selges i den stand og stilling som den
er i ved besiktigelsen.

Som fglge av at dette er et tvangssalg, har kjgperen begrenset adgang til
a paberope mangler. Dette kan bare paberopes nar:

a. Formuesgodet ikke svarer til opplysninger om vesentlige forhold
som medhjelperen har gitt, og som kan antas & ha innvirket pa
Kjapet,

b. Medhjelperen har forsemt & gi opplysninger om vesentlige forhold
som denne matte kjenne til og som kjgperen hadde grunn til & regne
med a f4, sa fremt unnlatelsen kan antas a ha innvirket pa kjgpet,
eller

c. Formuesgodet er i vesentlig darligere stand enn kjgperen hadde
grunn til & regne med.

Eventuelle interessenter oppfordres derfor til & besiktige
eiendommen ngye — gjerne med sakkyndig, i det den selges slik den
na fremstar.

Dersom eiendommen har mangler som nevnt ovenfor, gir dette ikke rett
til & heve kjgpet pa grunn av mangler. Kjgperen kan kreve prisavslag.
Selv om prisavslag blir krevd, ma kjgpesummen farst utbetales fullt ut.

Videre kan det ikke kreves prisavslag dersom det viser seg at det
vedhefter en ikke-pengeheftelse som det ikke er tatt forbehold om i
salgsoppgaven.

Angivelsen er hentet fra tilstandsrapporten.

Advokat Nils Mugaas AS
Hvervenmoveien 49

3511 Hanefoss

Org.nr. 923 434 380

Medlem av Den Norske Advokatforening
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Lov om hvitvasking: Megleren er underlagt Lov om hvitvasking. Dette innebarer at megler
har plikt til @ melde fra til @kokrim om eventuelle mistenkelige
transaksjoner.

VEDLEGG

Salgsoppgaven har fglgende vedlegg:

1. Tilstandsrapport av takstingenigr Gunnar Mardalen datert 11.
februar 2025.

Meglerpakke med eiendomsinformasjon mottatt fra Gran kommune
Grunnboksutskrift for eiendommen.

Energiattest

Vedtekter for Grymyr Vannverk SA

agbrwn

Bilder fra stuei 1. etg.
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Informasjon om budgivning ved tvangssalg

Eiendommen selges i henhold til bestemmelsene i lov om tvangsfullbyrdelse. Tvangssalg ved medhjelper er et
alternativ til a selge en eiendom pa tvangsauksjon. At eiendommen tvangsselges innebarer at det er tingretten,
og ikke eier av eiendommen, som tar beslutningene i salgsprosessen.

Det fremgar ikke av annonsen at en eiendom tvangsselges, men det skal opplyses om dette i salgsoppgaven.
Medhjelper innhenter og kontrollerer de samme opplysningene om eiendommen som man far som kjgper ved et
frivillig salg. Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger gitt til takstmann og medhjelper, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Statens kartverk og andre tilgjengelige kilder.

Opplysningene skal gis skriftlig av medhjelper fer bindende avtale inngas. Dersom medhjelper av ulike arsaker
ikke har klart a fremskaffe de lovbestemte opplysninger om eiendommen, skal det opplyses om grunnen til at det
ikke er fremskaffet.

Ver ngye ndr du besiktiger eiendommen. Ta gjerne med en bygningskyndig. Det kan veere fornuftig & fa avholdt
en tilstandsrapport. En slik tilstandsrapport er en gjennomgang av eiendommens bygningsmessige standard.

Hovedregelen er at en eiendom som kjgpes pa tvangssalg overtas i den stand den befinner seg. Bestemmelsene i
avhendingsloven gjelder ikke, hvilket innebeerer at reklamasjonsmulighetene er begrenset. Kjaper kan ikke heve
kjgpet, men kan kreve prisavslag i fglgende tilfeller:

o eiendommen er ikke i samsvar med opplysninger om vesentlige forhold som medhjelperen har gitt, eller

o medhjelper har forsgmt & gi opplysninger om vesentlige forhold som denne matte kjenne til og som
kjgperen hadde grunn til & regne med & 4, eller

e eiendommen er i vesentlig darligere stand enn kjgperen hadde grunn til & regne med, og

o disse forholdene kan antas & ha innvirket pa kjgpet.

Oppnas ikke enighet om prisavslag, ma kjgper eventuelt ga til seksmal mot den eller de av kreditorene som har
fatt den del av kjgpesummen som det kreves prisavslag for.

Kjgpesummen ma betales selv om det kreves prisavslag, men kjgper kan kreve at et belgp tilsvarende det belgp
det kreves prisavslag for ikke utbetales til kreditorene for saken er avgjort. Tingretten kan avvise krav om
tilbakeholdelse der tingretten finner dette apenbart grunnlgast.

Dersom hele eller deler av eiendommen er bortleid, overtar kjgper tidligere eiers rettigheter og forpliktelser.
I hovedsak skjer budgivingen pa samme méte som ved et ordinert salg. Men budgiver bar merke seg falgende:

e Medhjelper sender ikke inn bud til tingretten fortlapende, men har plikt til & avvente dette inntil et bud
som er tilnermet markedspris innkommer.

o Det gjelder spesielle frister for bindingstiden for budet. Vanligvis er denne minimum 6 uker for fast
eiendom og 3 uker for kjgp av andelsleiligheter. Fristen kan imidlertid settes ned til 2 uker i en del
tilfeller. Radfar deg med medhjelperen.

e Bud med finansieringsforbehold vil normalt ikke bli anbefalt stadfestet far finansieringen er ordnet.

e Det er ikke anledning til & ta forbehold om konsesjon eller odelslasning, kjgper ma selv ta risikoen for
utfallet.

Medhjelper formidler kun budene mellom partene. Medhjelper kan ikke akseptere bud. Medhjelper forelegger
budet for saksgkeren (vedkommende som har forlangt at eiendommens tvangsselges) og andre rettighetshavere.
Medhjelper anbefaler saksgker & begjeere et bud stadfestet. Saksgker plikter ikke a rette seg etter medhjelpers
anbefaling, og saksgker kan ogsa trekke saken tilbake helt frem til budet er stadfestet av tingretten. Dette kan
f.eks. skje i tilfeller der saksgkte ordner opp i gjeldsforholdet for stadfestelse skjer.

Nar tingretten har stadfestet budet, har partene en maneds ankefrist pa avgjerelsen. Budgiver ma veere
oppmerksom pé at selv om tingretten stadfester et bud innen fristen, kan det ta noe tid & f& tingretten meddelelse
av stadfestelsen. Anken kan som hovedregel ikke begrunnes med innvendinger som ikke har veert fremsatt
overfor tingretten far kjennelsen ble avsagt. Det stadfestede budet er bindende for byderen selv om stadfestelsen
paankes og det tar tid fgr anken blir avgjort. Blir stadfestelsen opphevet, er byderen fri.
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Det er viktig & merke seg at det ikke opprettes kjgpekontrakt. Det er det stadfestede budet som trer i stedet for
kontraktsdokumentet.

Det er spesielle regler for hvorledes oppgjaret skal fastsettes ved tvangssalg. Oppgjar skal skje pr. en bestemt
oppgjarsdag. Oppgjersdagen er vanligvis tre maneder etter at medhjelperen har forelagt et bud for tingretten for
stadfestelse. Betaler ikke kjgper pr. oppgjersdag palgper renter i henhold til bestemmelsen i
tvangsfullbyrdelseslovens 8 11-27. Kjgper overtar risikoen for eiendommen oppgjgrsdagen, uavhengig av om
eiendommen overtas eller ikke.

Er eiendommen fraflyttet, kan medhjelperen dersom kjaper gnsker det, tillate at overtakelse skjer for
oppgjersdag. Skal eiendommen overtas far oppgjersdato ma hele kjgpesummen betales av kjgper far innflytting
kan skje. Eventuell innflytting far ankefristens utlgp skjer pa kjapers risiko.

Dersom en anke ikke er avgjort for oppgjersdagen inntrer, forskyves betalingsforpliktelsen. Kjgper ma velge
mellom & betale kjgpesummen pr. oppgjersdato eller betale renter i henhold til bestemmelsene i
tvangsfullbyrdelsesloven 8 11-27 frem til betalingsplikten inntrer.

Nér kjaper er blitt eier, plikter saksgkte (tidligere eier) og hans husstand & fraflytte eiendommen. Flytter ikke
saksgkte frivillig nar kjegperen skal overta eiendommen, kan kjgper uten gebyr kreve utkastelse etter at kjgperen
har innbetalt kjspesummen. Kjaper blir ansvarlig for eventuelle sideutgifter f.eks. til bortkjgring og lagring av
inventar. Begjeering om utkastelse kan sendes namsmannen i det distriktet eiendommen er.

Nar kjgper er blitt eier og stadfestelseskjennelsen er rettskraftig, vil tingretten utstede skjate som skal tinglyses
pa eiendommen. Vanligvis vil medhjelper forestar oppgjaret, og i den forbindelse be om fullmakt fra kjgperen til
a motta skjgtet fra tingretten til tinglysing.

Nér tvangssalgsskjgtet tinglyses, blir samtlige pengeheftelser som forrige eier hadde pa eiendommen, og som
kjgperen ikke skal overta, slettet. Ved erverv av en andelsleilighet vil medhjelper sgrge for at
adkomstdokumentene blir tiltransportert den nye eieren.

Ovenstaende er basert pa hovedreglene for tvangssalg ved medhjelper i tvangsfullbyrdelsesloven.

Fremstillingen er ikke uttemmende.

Bestemmelsen finnes i kap. 11 og 12 i lov om tvangsfullbyrdelse av 26. juni 1992.

*khkkkkkhkkhkkkhkhkikk
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BUDSKIEMA

For eiendommen:
@stvoldvegen 3, 2750 Gran - Gnr. 215, bnr. 34 i Gran kommune

Undertegnede gir herved falgende bud pé ovennevnte eiendom: Dato: ..cceeeuenennnnn
Kjgpesum KT
Belgp med bokstaver KON ...

I tillegg kommer omkostninger: Dokumentavgift 2,5% av kjgpesummen, tinglysingsgebyr skjate p.t. kr 545,-, eventuell
tinglysing av pantedokument, p.t. kr 545,-. Dersom salgsobjektet er en borettslagsleilighet beregnes ikke dokumentavgift,
men gebyr pa hjemmelsoverfaring kr 545,-. Det tas forbehold om endringer av offentlige og eventuelt andre gebyrer til
enhver tid.

Dersom overdragelsen er konsesjonspliktig, er det kjgperen som ma sgke konsesjon. Kjgperen vil veaere bundet selv om
konsesjon ikke blir gitt. Hviler det odel pa eiendommen, har kjgperen risikoen for om odelsretten blir benyttet.
Undertegnende bekrefter & ha fatt opplysninger om eiendommen gjennom prospekt/salgsoppgave for eiendommen fra
advokat Nils Mugaas, Hvervenmoveien 49, 3511 Hgnefoss.

Nerveaerende bud er bindende for undertegnende til og med den .............. Bekreftelse pa 1D ma fremlegges ved
forste budgiving. Videre ma finansiering veere bekreftet av bank e.l.

Sé&fremt rettens medhjelper innen utlgpet av den ovennevnte fristen gir melding om at budet er blant dem
medhjelperen vil anbefale overfor saksgkeren, er budet bindende i ytterligere seks —6— uker, regnet fra utlgpet av
fristen.

Undertegnende er kjent med at eiendommen selges etter reglene i tvangsfullbyrdelsesloven om tvangssalg, og at Lov om
avhending av fast eiendom ikke gjelder ved tvangssalg.

Undertegnende er kjent med at det ikke blir skrevet kjgpekontrakt, men at dette bud, dersom det blir stadfestet av Vestre
Innlandet tingrett, er bestemmende for rettigheter og plikter.

Undertegnede er kjent med at tingrettens fastsettelse av budet kan paankes, og at ankefristen er en —1— maned regnet fra dato
for rettens stadfestelse, og at anke ikke medfarer at forpliktelsene etter budet faller bort (med mindre stadfestelsen oppheves).

Dersom retten stadfester budet, gir undertegnede herved fullmakt til medhjelper advokat Nils Mugaas til & begjeere skjgte
utstedt i undertegnedes navn og utlevert seg.

Undertegnende er klar over at det gjelder serlige regler ved tingrettens tvangssalg og at noen av de sentrale punkter er inntatt
i seerskilt skriv om «Budgiving ved tvangssalg», som jeg har lest.

KJPPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Egenkapital KEe
Lén KL e
........................ KT e

Eventuell 1aneinstitusjon/referanse/telefonnUMMEr: .. ... ... e

Egenkapitalen bestr av:

O Salg av fast eiendom
O Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
O Annet (SpPesifiser):.......ouiieieiiiiiiiiiiiiee

NAVI L FOr/Org.nr. ..o
AATESSC ettt Postnr:.................. Sted:. i
TH/MOD: ..o E-pOSt e
Dat0: e SIGNALUL: . ..ttt
Hvervenmoveien 49, 3511 Hgnefoss TIf: 3218 18 50 Faks: 32 18 18 51

Advokat Nils Mugaas Mob. 40 22 57 01 E-post: mugaas@buttingsrud.no
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Norsk takst

Tilstandsrapport

Enebolig
(© @stvoldvegen 3, 2750 GRAN
(I GRAN kommune

# gnr. 215, bnr. 34 MarkEdSVErdi
2 000 000

Sum areal alle bygg: BRA: 210 m? BRA-i: 197 m?

Befaringsdato: 11.02.2025 Rapportdato: 11.02.2025 Oppdragsnr.: 11483-1719 Referansenummer: KY2140

Autorisert foretak: Boligtaksering Oslo & Akershus AS VAr ref:

T Medlem av
i e
ENERGIMERKE
Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.

Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Boligtaksering Oslo & Akershus AS

BOLIGTAKSERING

OSLO & AKERSHUS AS

Rapportansvarlig

; ':-./_;-... i
.j) 3 "’v;ﬁ/{ =

Gunnar Mardalen
Uavhengig Takstingenigr
gunnar@bolig-taksering.no

469 16 636

Medlem av

Oppdragsnr.: 11483-1719 Befaringsdato: 11.02.2025

\

Norsk takst

Side: 2 av 34



Gnr 215 - Bnr 34 Vestvollen 8

@stvoldvegen 3, 2750 GRAN Boligtaksering Oslo & Akershus AS ‘ I I
3446 GRAN 2040 KL@FTA hrsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift il
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o 3 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

& = B
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Beskrivelse av eiendommen

Boligtaksering Oslo & Akershus AS ‘
Vestvollen 8 k I I
2040 KL@FTA Norsk takst

Bygget er oppfert i 1952 og er med det ca. 73 ar gammelt.
Bygget har som fglge av alder redusert tilstand og restlevetid pa
bygningsdeler fra byggear. Bolig oppfgrt med tidstypiske
byggemetoder, merk at dagens krav til isolasjon, tetthet,
ventilasjon m.m. er strengere enn da dette ble bygget.

Vatrommene er utidsmessige, oppussing/rehabiliteringer ma
paregnes. Som det fremkommer i rapporten er det registrert
symptomer pa avvik fra normal tilstand,
oppussing/rehabiliteringer ma paregnes i alle faggrupper pa
boligen. Men stor sett som fglge av alder, bruk og forventet
levetid. Foruten enkelte avvik og oppgraderingsbehov gir boligen
et normalt godt inntrykk i forhold til alder. All informasjon om
eiendommen med bygg er gitt av rekvirent.

Det er ikke gitt informasjon til takstmann som tilsier at det er
skader, lekkasjer, problemer skadedyr eller maur etc. Det er
paregnelig med mus etc. i boliger vinterstid. For ytterligere
informasjon og andre viktige bemerkninger se under egne
premisser og byggebeskrivelser med respektive tilstandsgrade

Enebolig - Byggear: 1952

UTVENDIG G4 til side

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva.
Takrenner og nedlgp i stal/blekk. Veggene har
bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har staende
bordkledning.

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og trevinduer med
koblet glass.

Bygningen har malt hovedytterdgr med 1 lags glass og malt
balkongdgr i tre.

Terrasse pa ca. 7 m? med adkomst fra stue. Markiser.
Utvendig stppte trapper.

Garasje med stgpt dekke og 2 stk. dgrer. Plater pa vegger samt i
himling.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av furu og belegg. Veggene har trepanel.
Innvendige tak har himlingsplater. Etasjeskiller er av trebjelkelag og
betongdekke.

Boligen har mursteinspipe. Flere ildsteder i boligen.

Gulvet er av furu. Veggene har panel. Det bemerkes at
undersgkelsene kun er en punktvis stikkprgve pa et omrade av
konstruksjon, dvs. at skader i andre deler av konstruksjonen ikke kan

utelukkes. Undersgkt ved luke i vegg.

Boligen har lakkerte tretrapper.

Oppdragsnr.: 11483-1719

Befaringsdato:

Innvendig har boligen finerdgrer.

VATROM Ga til side
1etg.

Bad med flisbelagt gulv og vatromsplater pa vegger. Servant, toalett,
dusj og opplegg for vaskemaskin. Hvit glatt innredning.

Bad 2 etg.

Bad med fliser pa gulv og vatromsplater pa vegger. Dusj, servant og
toalett

KIGKKEN Ga til side

Lyst glatt kjpkken med laminert benkeplate. Fliser samt lys mellom
over og underskap. Oppvaskkum.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut via pipelgp.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vannledninger er av kobber. Det er avigpsrgr av
stgpejern. Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.
Automatsikringer, skap plassertiskapi 2 etg.

TOMTEFORHOLD G til side
Det er byggegrunn av Igsmasser.

Ukjent drenering/type drenering.

St@pt dekke pa grunn og murte kjellervegger.

Skranet tomt, opparbeidet rundt boligen.

Utvendige avlgpsrgr er av ukjent type Utvendige vannledninger er

av ukjent type Det er offentlig avlgp via private stikkledninger og er
fra 1952.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 210 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 210 m?

Totalpris 2 000 000

Arealer G4 til side

Befaring - og eiendomsopplysninger G4 til side

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 2 800 000

Forutsetninger og vedlegg Gatilside

Lovlighet Gatilside

Enebolig

¢ Det foreligger ikke tegninger

Tegninger er ikke forelagt fgr befaringstidspunktet. Om

boligen er ombygget kan det palegges rivning/ny sgknad.
11.02.2025 Side: 5av 34
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeli tilstand d
oraeling av tistandsgrader Spesielt for dette oppdraget/rapporten

20 Det ma forventes noe overflatebehandling ved et eierskifte.

Standardprodukt inneholder tilstandskontroll av hovedhuset -
15 kontroll av tilleggsbygninger er tilleggstjenester, i denne

rapporten er tilleggsbygninger slik som garasje kun beskrevet

og medtatt i areal, men ikke tilstandsvurdert. Dersom areal er

av stor betydniing for kjgper anbefaels at det gjennomfgres en
10 "laser-scanning" av boligen.

Konstruksjoner over terreng er besiktiget fra bakkeniva. Varme
og lydisolering er ikke kontrollert i konstruksjonen, men antas a

5 veere utfgrt i hht. byggearets normer og krav.
= Dersom oppdragsgiver vil paklage takstrapporten eller finner
0 = den uklar, ma dette skriftlig meddeles innen 7 dager etter at
B 760: Ingen awik rapport?n (ﬂer mottatt av oppdragslgwer. Dette gjelder selv
om/ogsa nar selger benytter en eiendomsmegler.
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awvik som ikke krever tiltak Oppsummering av avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
. TG3: Store eller alvorlige avvik rapporten.
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. Enebolig
(' 2{ckB) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Anslag pa utbedringskostnad Utvendig > Taktekking Ga til side
6
Utvendig > Veggkonstruksjon Gatil side
5
. Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
3 Utvendig > Dgrer Gatll side
2 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger
1
s o
0 = Utvendig > Garasje il si

Ingen umiddelbare kostnader

Innvendig > Overflater Ga til side
Tiltak under kr 10 000
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 Innvendig > Rom Under Terreng Ga til side
@  Tiltakover kr 300 000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
Vatrom > 1 Etasje > Bad > Generell Gatil side

Vatrom > 1 Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Gétilside
vatrom

® © & & & & & & & & & o
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Sammendrag av boligens tilstand
0
o
0
0
o
0

© Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gatil side

Vatrom > 2 Etasje > Bad > Generell Ga til side

Vatrom > 2 Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Sétfilside

vatrom
Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg atil si

Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold Ga til side

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

© utvendig > Utvendige trapper Ga til side

L icPl AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

©  Utvendig > Nedigp og beslag Ga til side
0 Utvendig > Vinduer Ga til side
0 Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
© nnvendig > Radon Ga til side
0 Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
(1) Kjgkken > 1 Etasje > Kjgkken > Overflater og Ga til side
innredning
©  Kigkken > 1 Etasje > Kjgkken > Avtrekk Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
@© Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
0 Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
© Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside
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Boligens energimerking

Beskrivelse

Energimerket viser energitilstanden for bygningen, basert pa hvor mye energi bygningen
krever gjennom aret og hvor stor andel av oppvarmingen som kan dekkes av andre
energiberere enn fossil olje og elektrisitet. Energimerket indikerer hvor store
energikostnadene blir ved normal bruk.

Energimerke

Energimerket gir en god pekepinn pa om oppvarmingsutgiftene for boligen er hgye eller lave. Det bestar av to
deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i boligen din.

Energikarakteren A-G: 0
Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe
om forventet forbruk av energi. Skalaen gar fra A som er best til G som er
darligst.

*A og B er bygninger som normalt tilfredsstiller strengere krav enn det som er
angitt i byggeforskriftene og/eller har effektivt varmesystem.

Heyt energiforbruk  Lavt energiforbruk

UC“ oL
o

Kun elektrisitet Fornybar energi

*C er bygninger som i hovedsak tilfredsstiller de nyeste byggeforskriftene, og bygninger etter noe eldre
forskriftskrav med effektivt varmesystem.

*D, E, Fog G er bygninger som er bygget under eldre forskriftskrav enn dagens. Eldre hus som ikke er utbedret,
vil normalt fa en karakter nederst pa skalaen.

Oppvarmingskarakter:

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Karakteren er en fargeskala fra rad til grgnn, hvor grenn er best. En
grenn karakter betyr at du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fiernvarme gir god oppvarmingskarakter.

En red karakter betyr at boligen din er avhengig av elektrisitet, olje eller gass. Et bygg som bare har panelovner far
derfor en darlig oppvarmingskarakter.
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar
1952 Trolig byggear
Anvendelse

Benyttes til bolig

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva. Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva,
er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig @ bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket
skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Var oppmerksom pa denne risikoen. En
undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa undertak og takstein. Slitasje, mose og elde m.m.

Konsekvens/tiltak

¢ Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.
e Tidspunkt for utskiftning av taktekking neermer seg.

Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelig sikkerhetsforhold Skader kan plutselig
oppsta pa eldre bygningsdeler som forarsaker skader/utgifter. Om oppussing ikke utfgres kan ytterligere skader oppsta.

Kostnadsestimat: Over 300 000

Nedlgp og beslag

Takrenner og nedlgp i stal/blekk.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.
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Tilstandsrapport

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.
e Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

Eldre takrenner, nedlgp, beslag med slitasje som skyldes veerslitasje og manglende vedlikehold m.m.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.

* Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a
si noe om.

Awvikene gir grunn til & overvake forholdet ngye for & unnga stgrre skade eller fglgeskader. Paregnelig med enkelte sprekker etc. i skjgter m.m. @kt
vannmende pa bygningsdeler gir nedsatt levetid og skader. Oppussing/rehabiliteringer ma paregnes.

Veggkonstruksjon
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har staende bordkledning.
Vurdering av avvik:

e Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
e Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.
Eldre bordkledning, forkantbord, vindskier med slitasje, sprekker som skyldes vaerslitasje og manglende vedlikehold m.m. Eldre stamme, ved apning av

konstruksjoner kan det avdekkes avvik.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr foretas tiltak for a bedre lufting av kledningen.

* Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

Avvikene gir grunn til 3 overvake forholdet ngye for a unnga stgrre skade eller fglgeskader. Paregnelig med enkelte rateskader etc. i kledning, vindskier
m.m. Eldre stamme samt bordkledning, ved apning av konstruksjoner kan det registreres ytterligere avvik. Oppussing/rehabiliteringer ma paregnes.

Kostnadsestimat: Over 300 000

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist fukt-/rateskader i takkonstruksjonen.

Oppdragsnr.: 11483-1719 Befaringsdato: 11.02.2025 Side: 10 av 34



@stvoldvegen 3, 2750 GRAN Boligtaksering Oslo & Akershus AS ‘
Gnr 215-Bnr 34 Vestvollen 8 k I I
3446 GRAN 2040 KLOFTA  Norsk takst

Tilstandsrapport

e Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

Konstruksjoner fra byggear, mer en halvparten av forventet levetid er oppbrukt. Slitasje som skyldes vaerslitasje og manglende vedlikehold m.m.
Konsekvens/tiltak

¢ Rateskadede konstruksjoner ma skiftes ut.

¢ Det ma gjgres naermere undersgkelser.

¢ Konstruksjonene ma sikres mot rate, sopp og skadedyr.

Awvikene gir grunn til @ overvake forholdet ngye for & unnga stgrre skade eller fglgeskader. Det kan ikke utelukkes skjulte fuktproblematikk, da det er
registrert fukt. Utbedringer ma paregnes, ytterligere skader kan oppsta om dette ikke utfgres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og trevinduer med koblet glass.

Vurdering av avvik:
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Eldre vinduer med begrenset isolasjonsevne og slitasje pa karmer etc. grunnet bruk, vaerslitasje m.m. Punkterte vinduer er vanskelig a oppdage i enkelte
tilfeller/vaertyper, eventuell punktering kan ikke oppdages fgr ved eks. et vaeromslag etc.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas lokal utbedring.

* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Avvikene gir grunn til 3 overvake forholdet ngye for a unnga stgrre skade eller fglgeskader. Det ma paregnes oppussing, utskiftninger av pakninger, glass
og vedlikehold av vinduer, karmer, beslag og rammer. Om dette ikke utfgres kan det gi nedsatt isolasjonsevne og nedkorte brukstid.

Dorer

Bygningen har malt hovedytterdgr med 1 lags glass og malt balkongdgr i tre.
Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Eldre vindu/dgr, med begrenset isolasjonsevne pga. vaerslitasje, bruk og utvendig fuktbelastning, slitasje av pakninger etc. Punkterte vinduer er vanskelig a
oppdage i enkelte tilfeller/vaertyper, eventuell punktering kan ikke oppdages for ved eks. et vaeromslag etc. Knust terrassedgr pga. skade.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Det ma paregnes oppussing, utskiftninger av pakninger, glass og vedlikehold av dgrer. Om dette ikke utfgres kan det gi nedsatt isolasjonsevne og nedkorte
brukstid samt fglgeskader innvendig i boligen.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Terrasse pa ca. 7 m? med adkomst fra stue. Markiser.

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
Opprevet markiser.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

® Det er ikke krav om utbedring av apninger i rekkverk til dagens forskriftskrav.

Avvikene gir grunn til 3 overvake forholdet ngye for a unnga stgrre skade eller fglgeskader. Utbedringer ma paregnes pga. sikkerhet, person skader kan
oppsta.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Utvendige trapper

Utvendig stgpte trapper.

Vurdering av avvik:
e Utvendige trapper er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas neermere undersgkelser av utvendige trapper nar de er sngfri.

Neermere undersgkelser anbefales nar det er sngfritt, avvik kan avdekkes som gir kostnader.
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Garasje

Garasje med stgpt dekke og 2 stk. dgrer. Plater pa vegger samt i himling.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist andre avvik:

Slitasje, fuktmerker m.m. pga. manglende vedlikehold.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Det kan ikke utelukkes skjulte fuktproblematikk, da det er registrert fukt. Oppussing og rehabiliteringer ma paregnes.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av furu og belegg. Veggene har trepanel. Innvendige tak har himlingsplater.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Slitte og skadet overflater pga. bruk og manglende vedlikehold.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Avvikene gir grunn til & overvake forholdet ngye for & unnga stgrre skade eller fglgeskader. Oppussing/rehabiliteringer ma paregnes. Konsekvensen
vurderes a vaere liten. Ved manglende vedlikehold av innvendige overflater kan dette medfgre redusert brukstid for overflatematerialer.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
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Etasjeskille/gulv mot grunn
Etasjeskiller er av trebjelkelag og betongdekke.
Vurdering av avvik:

* Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
* Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Arsak vurderes & vaere setninger, belastninger med mgbler og Igsgre etc.

Konsekvens/tiltak
* For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Avvikene gir grunn til 3 overvake forholdet ngye for a unnga stgrre skade eller fglgeskader. Konsekvensen ved ikke utbedringer anses som liten men kan
pavirke innrednings-muligheter, skap etc.

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Det ma gjennomfgres radonmalinger for a lukke avviket i NS3600. Konsekvens med radon i boliger kan vaere helsemessige skader.

Pipe og ildsted
Boligen har mursteinspipe. Flere ildsteder i boligen.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist sprekker og/eller riss i pipe.

¢ Pipevanger er ikke synlige.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Ildsted er plassert naermere brennbart materiale en 30 cm. Det anbefales at pipe / reykrgr og ildsteder kontrolleres spesielt. Dette er viktige
bygningstekniske installasjoner og ved feil er konsekvensen stor.

Konsekvens/tiltak

® Det bgr foretas naermere undersgkelser av pipelgp.

 Pipe kan ikke brukes fgr den er utbedret forskriftsmessig.

¢ Pipevanger ma gjgres tilgjengelig.

Avvikene gir grunn til 3 overvake forholdet ngye for a unnga stgrre skade eller fglgeskader. Enkelte ildsteder har mulighet for plassering naermere en 30
cm. til brennbart materiell, dette ma undersgkes naermere med monteringsanvisningen for det aktuelle produktet. Dette ma gjgres for ildsted tas i bruk.

Anbefales sjekk med lokale brann/feiervesen. Dette er viktige bygningstekniske installasjoner og ved feil er konsekvensen stor ved pipebrann/brann. Feil
ved pipe og ildsteder kan gi gkt risiko for brannutvikling.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
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Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Gulvet er av furu. Veggene har panel. Det bemerkes at undersgkelsene kun er en punktvis stikkprgve pa et omrade av konstruksjon, dvs. at skader i andre
deler av konstruksjonen ikke kan utelukkes. Undersgkt ved luke i vegg.

Vurdering av avvik:
e Det er gjennom malinger pavist hgyt fuktniva i trevegger i underetg./kjeller, det er derfor ikke foretatt hulltaking

* Det er pavist fuktighet i oppforet tregulv i underetg/kjeller, og det er derfor ikke foretatt hulltaking.
e Det er hgy luftfuktighet i kjelleren med stor fare for en skadeutvikling

e Det er registrert fuktskjolder/fuktskader pa overflater.

« Kjeller har begrenset ventilering/luftgjennomstrgmning.

Mulig arsak kan vaere kapitaleersug eventuelt feil konstruksjon med varm og kalde soner samt svekkelse i dreneringen. Glipper, sprekker og ujavnt gulv,
mulig pga. fukt, skjult fukt etc.

Konsekvens/tiltak

¢ Konstruksjonene ma sikres mot rate, sopp og skadedyr.

¢ Det ma foretas ytterligere undersgkelser for a fastsla omfang/arsak.

o Alt av organiske materialer ma fijernes.

o Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt tilstanden og omfanget pa eventuelle skader.

Det kan ikke utelukkes skjulte fuktproblematikk, da det er registrert fukt. Oppussing/rehabiliteringer samt naermere undersgkelser ma paregnes.

Konsekvensen med gkt fuktbelastning i boliger kan vaere vekstvillkar for sopp og rateskader. Om man ikke utbedrer dette kan skaden kunne utvikle seg til
stgrre omfang. Oppussing/rehabiliteringer samt naermere undersgkelser ma paregnes.

Kostnadsestimat: Over 300 000

Innvendige trapper

Boligen har lakkerte tretrapper.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke montert rekkverk.

* Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.
o Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
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Konsekvens/tiltak
¢ Rekkverkshgyde ma endres for a tilfredsstille krav pa byggemeldingstidspunktet.

* Rekkverket er sapass lavt at det pa grunn av sikkerhetsmessige forhold anbefales gkning av hgyde.
¢ Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.
Nytt rekkverk ma etableres pga. sikkerhet, sikker adkomst etc. Person-skader kan oppsta. Fare for fall ved bruk.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen finerdgrer.

Vurdering av avvik:

¢ Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.

Stedvis dgrer subber mot karmer, stedvis slitasje pa dgrer, arsak kan vaere manglende vedlikehold, bruksbelastning og skjevheter i etasjeskiller.
Konsekvens/tiltak

¢ Lokal utbedring ma paregnes.

Avvikene gir grunn til 3 overvake forholdet ngye for a unnga stgrre skade eller fglgeskader. Oppussing/utskiftninger ma paregnes. Det ma paregnes
justeringer, oppussing av overflater og manglende vedlikehold gir avkortet brukstid.

VATROM

1 ETASIJE > BAD

Generell

1 etg.
Bad med flisbelagt gulv og vatromsplater pa vegger. Servant, toalett, dusj og opplegg for vaskemaskin. Hvit glatt innredning.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Eldre vatrom, tilfredsstiller ikke dagens krav/bruk. Kan oppsta fuktskader. Badet har et hgyst usikkert tettesjikt, eldre sluk etc.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.
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Om badet ikke rehabiliteres/pusses opp kan det oppsta ytterligere skader. Bygningsdeler pa bad og vaskerom ma i tillegg til a fa tilstandsgrad opp mot
kravene som gjaldt da de ble bygget, ogsa kontrolleres mot dagens krav. Pa bakgrunn av at bruken av slike rom har endret seg vesentlig opp gjennom
arene. Om badet ikke rehabiliteres/pusses opp kan det oppsta skader. Det vil da vaere opp til kigper a oppgradere badet eller annet vatrom.
Oppussing/rehabiliteringer ma paregnes. Risiko ved bruk/endret bruk er vannskader pa badet og tilstgtende konstruksjoner. Eldre membran sprekker og
blir porgst som da ikke holder vanntetthet. Fare for fukt i skjulte konstruksjoner.

Kostnadsestimat: Over 300 000

1 ETASIJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i vatsonen.

Vurdering av avvik:
» Ved andre fuktundersgkelser enn hulltaking, er det pavist indikasjoner pa fuktskader.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedringer, oppussing/rehabiliteringer. Fare for skjult fukt i konstruksjon.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

2 ETASJE > BAD

Generell

Bad 2 etg.
Bad med fliser pa gulv og vatromsplater pa vegger. Dusj, servant og toalett

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Eldre vatrom, tilfredsstiller ikke dagens krav/bruk. Kan oppsta fuktskader. Badet har et hgyst usikkert tettesjikt, eldre sluk etc.

Toalett er sprekt/skadet, dusj er blendet igjen m.m.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.
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Fare for fukt i skjulte konstruksjoner. Om badet ikke rehabiliteres/pusses opp kan det oppsta ytterligere skader. Bygningsdeler pa bad og vaskerom ma i
tillegg til a fa tilstandsgrad opp mot kravene som gjaldt da de ble bygget, ogsa kontrolleres mot dagens krav. Pa bakgrunn av at bruken av slike rom har
endret seg vesentlig opp gjennom arene. Om badet ikke rehabiliteres/pusses opp kan det oppsta skader. Det vil da vaere opp til kjgper a oppgradere badet
eller annet vatrom. Oppussing/rehabiliteringer ma paregnes. Risiko ved bruk/endret bruk er vannskader pa badet og tilstgtende konstruksjoner. Eldre
membran sprekker og blir porgst som da ikke holder vanntetthet.

Kostnadsestimat: Over 300 000

2 ETASIJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i vatsonen.

Vurdering av avvik:
» Ved andre fuktundersgkelser enn hulltaking, er det pavist indikasjoner pa fuktskader.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedringer, oppussing/rehabiliteringer. Fare for skjult fukt i konstruksjon.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

KIGKKEN

1 ETASJE > KI@KKEN
Overflater og innredning

Lyst glatt kjgkken med laminert benkeplate. Fliser samt lys mellom over og underskap. Oppvaskkum.

Vurdering av avvik:
« Kjpkkeninnredningen er av eldre dato, og den mangler bruksfunksjoner/lgsninger som er forventet pa et kjgkken.

Eldre innredning med stedvis slitasje.

Konsekvens/tiltak
e Det er paregnelig med utskiftning/utbedringer av kjgkkeninnredningen.

Avvikene gir grunn til a overvake forholdet ngye for a unnga stgrre skade eller fglgeskader. Det anbefales montering av lekkasjesikring for & begrense
skader ved lekkasje hvor konsekvensen kan vare stor samt gi store fglgeskader. Oppussing/rehabiliteringer ma paregnes for & fa innredningen opp til
dagens standard og forventet utsende og bruk. Det anbefales montering av komfyrvakt og lekkasjesikring for a begrense skader ved lekkasje og brann hvor
konsekvensen kan vaere stor.
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1 ETASJE > KIGKKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut via pipelgp.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist andre avvik:

Eldre ventilator og avtrekk via pipe.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Avvikene gir grunn til 3 overvake forholdet ngye for 3 unnga stgrre skade eller fglgeskader. Eldre elektriske installasjoner kan plutselig slutte & fungere, noe
som kan fgre til gkt matos og darlig inneklima. Avtrekk via pipe gker muligheten for pipebrann.

\ =

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber.
Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.
¢ Stoppekran er ikke lokalisert eller tilgjengelig.

Ingen dokumentasjon pa rgr. Usikkert bruk av type rgr etc.

Konsekvens/tiltak

¢ Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

¢ Det ma gjgres neermere undersgkelser.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med utskiftning av rer.

* Anlegget ma sjekkes av fagperson, som ma utfgre eventuelle tiltak pa anlegget.

Avvikene gir grunn til a overvake forholdet ngye for a unnga stgrre skade eller fglgeskader. Skader kan plutselig oppsta pa eldre anlegg med awvik,
rgrbrudd kan forarsake store vannskader i boliger. Utskiftninger ma paregnes.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
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Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av stgpejern.
Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.
e Det er pavist at avlgpsrgr av jern har store rustskader.

Ingen dokumentasjon pa rgr. Usikkert bruk av type rgr etc.

Konsekvens/tiltak

¢ Tidspunkt for utskiftning av avlgpsrgr naeermer seg.

* Avigpsrgranlegget ma skiftes.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rgr.

Avvikene gir grunn til 3 overvake forholdet ngye for a unnga stgrre skade eller fglgeskader. Skader kan plutselig oppsta pa eldre anlegg med avvik,
rerbrudd kan forarsake store vannskader i boliger. Utskiftninger ma paregnes. Ingen dokumentasjon pa avigpsrer.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Ikke dagens krav til ventilasjon som er balansert ventilasjonsanlegg, naturlig ventilasjon med klaffventiler, vurderes til 3 ikke virke optimalt til dagens
forventet bruk og bruksbelastning.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Boligen tilfredsstiller ikke dagens krav til ventilasjon samt inneklima, det ma foretas neermere undersgkelser samt utbedringer for & oppna dagens krav til
ventilasjon. Ved dagens bruk vurderes ikke ventilasjonen til & fungere optimalt eller veere tilstrekkelig. Darlig inneklima kan oppsta samt kondensskader
om oppussing/rehabiliteringer ikke foretas.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.
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Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

e Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

e Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved varmtvannstank.

* Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Avvikene gir grunn til 3 overvake forholdet ngye for a unnga stgrre skade eller falgeskader. Nedsatt funksjonsevne pa VVB kan gi gkte kostnader ved
oppvarming av vann samt kostnader med utskiftninger ma paregnes.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

Automatsikringer, skap plassert i skap i 2 etg.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier
2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?

Ukjent

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

4, Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ukjent

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

6. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Ukjent

Generelt om anlegget

7. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei
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8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ja

Inntak og sikringsskap
9. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?

Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Nei

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja MERK; Det er eiers plikt a sgrge for at det elektriske anlegget til en hver tid er godkjent. Takstmannen er ikke el. fagkyndig. Det anbefales
narmere kontroll av el. anlegget av godkjent el. installatgr pga. alder og manglede dokumentasjon pa anlegget.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

https://dibk.no/regelverk/byggteknisk-forskrift-tek17/11/i/11-3/
Lovpalagte rgykvarslere og brannslukningsutstyr skal fglge boligen ved salg/overtagelse.

Det skal vaere minst én detektor eller rgykvarsler i hver etasje, som skal dekke kjgkken, stue, sone utenfor soverom og sone utenfor tekniske rom. Alarmen
skal kunne hgres tydelig pa oppholdsrom og soverom nar dgrene mellom rommene er lukket.

Det skal vaere minst ett slokkeutstyr pulver, skum vann) som kan brukes i alle rom. Pulverapparat og skumapparat anbefales ekstern kontroll/service hvert
5.ar
1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Ja

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Ja

Kostnadsestimat: Under 10 000
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Tilstandsrapport

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er byggegrunn av Igsmasser. Opplysninger om grunn er antagelser. Det presiseres at det ikke er foretatt noen geotekniske undersgkelser. Det er
derfor sveert begrenset mulighet for kontroll av byggegrunn og stabilitet i masser.

Fuktsikring og drenering

Punktet md sees i ssmmenheng ‘Rom under terreng’

Ukjent drenering/type drenering.

Vurdering av avvik:

* Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.
* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

* Dreneringen er utilstrekkelig og har idag begrenset effekt.

Konsekvens/tiltak

* Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

* Drenering ma skiftes.

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
Bruken av underetg/kjeller vil og veere avgjgrende.

Avvikene gir grunn til 3 overvake forholdet ngye for a unnga stgrre skade eller fglgeskader. Eldre drenering, drenering er anbefalt vedlikehold ca. hvert 5
ar. Dreneringens funksjon vil naturlig vaere nedsatt pga. alder og bruksbelastning over tid samt manglende vedlikehold. Skader kan plutselig oppsta.
Utskiftninger ma paregnes. Om oppussing/utskiftning ikke utfgres kan ytterligere skader oppsta. Pa bakgrunn av innvendige observasjoner med saltutslag
og fuktmerker ma det paregnes utskiftninger av drenering og tilstgtende masser mot grunnmur.

Kostnadsestimat: Over 300 000

Grunnmur og fundamenter
Stgpt dekke pa grunn og murte kjellervegger.

Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.
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Tilstandsrapport

e Det er registrert lgs puss pa muroverflater.
e Innsiden av grunnmuren har misfarging.

Arsak kan vaere setninger, bevegelser, trykkbelastning etc.

Konsekvens/tiltak
 Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt tilstanden og omfanget pa eventuelle skader.

* Pdviste skader ma utbedres.

Avvikene gir grunn til 3 overvake forholdet ngye for & unnga stgrre skade eller fglgeskader. Utbedringer ma paregnes, ytterligere skader kan oppsta
Oppussing/rehabiliteringer ma paregnes.

Terrengforhold
Skranet tomt, opparbeidet rundt boligen.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for stgrre vannansamlinger.

Boligen ligger innenfor faresoner iht. sonekart.

Konsekvens/tiltak
e Ytterligere undersgkelser anbefales.

¢ Det bgr foretas terrengjusteringer.

Det vises til vedlegg/risikorapport til denne rapporten. Det anbefales undersgkelser angdende hyppighet og risiko for flom og ras innenfor bergrte
omrader. Konsekvens er at ras og flom kan oppsta som bergrer eiendommen.

Utvendige vann- og avilgpsledninger
Utvendige avlgpsrgr er av ukjent type Utvendige vannledninger er av ukjent type Det er offentlig avlgp via private stikkledninger og er fra 1952.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avigpsledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Opplysninger om utv. vann og avlgpsledninger baserer seg kun pa opplysninger fra rekvirent ang. alder. Ledningsnettet er eldre og anses med svekket
gjenstaende brukstid.

Konsekvens/tiltak
¢ Avigpsanlegget ma sjekkes.

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Avvikene gir grunn til 3 overvake forholdet ngye for @ unnga stgrre skade eller fglgeskader. Konsekvens er store kostnader ved lekkasje og forurensning av
grunn. Brudd pa avlgp og vannledninger kan oppsta og lekkasjer kan forekomme. Ved naerere undersgkelser ma det benyttes rgr inspeksjon.
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i
210 m%/197 m?

Enebolig: Vindfang, 3 Gang, 2 Stuer, Kjgkken, 2 Bad,
Garasje, 4 Soverom, Bod

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 2 800 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdi

Kr 2 000 000

Vurdering av hva verdien er i det dpne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi 2 000 000

Konklusjon markedsverdi 2 000 000

Markedsverdi er satt ut ifra hva som kan forventes pa dagens marked tatt i betraktning: standard, stgrrelse og beliggenhet.

Markedsverdien gir inntrykk av hva som etter takstmannens skjgnn, kan forventes for eiendommen i dagens marked, stgrrelse, standard og
beliggenhet tatt i betraktning. Som grunnlag for a sette verdien er det benyttet bla. systemet Eiendomsverdi.

Takstmannens egne erfaringer i markedet er imidlertid mest vektlagt. En maling av prisvariasjon i utvalget som har veert i markedet siste aret
indikerer relativt god presisjon i verdiansettelsen. Det gjgres oppmerksom pa at panteattest ikke er innhentet for eiendommen og at det
derfor ikke er kjent om denne inneholder opplysninger om forhold som har betydning for taksten.

Bgr veere lett omsettelig i dagens marked.
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Sammenlignbare salg

EIENDOM
Kirkevoldvegen 22,2750 GRAN
122 m? 1963
@stvoldvegen 22,2750 GRAN
161 m? 1988
3 Kverndalslinna 5,2750 GRAN
140 m? 1952
4 Midtgardsvegen 24,2750 GRAN
126 m? 1986
5 @stvoldvegen 22,2750 GRAN
161 m? 1988
6 Midtgardsvegen 1,2750 GRAN
212 m? 1981
7 Midtgardsvegen 1,2750 GRAN
212 m? 1981
@stvoldvegen 10,2750 GRAN
231 m? 1980

Om sammenlignbare salg

2 sov

3 sov

3 sov

3 sov

3 sov

3 sov

3 sov

4 sov

SALGSDATO

30-08-2022

20-02-2023

20-09-2020

18-02-2018

13-10-2020

31-10-2021

10-01-2021

29-03-2023

PRISANT

2 050 000

2 850 000

1900 000

1900 000

2 490 000

3 000 000

2 890 000

2 800 000

Boligtaksering Oslo & Akershus AS

PRIS

2300 000

2 800 000

2110000

1870 000

2300 000

2900 000

2 820 000

2675 000

Vestvollen 8
2040 KL@FTA

TOTALPRIS

2 300 000

2 800 000

2110000

1870000

2 300 000

2900 000

2 820000

2 675 000

N1

Norsk takst

M2 PRIS

18 852

17 391

15071

14 841

14 286

13679

13 302

11580

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte

forskjeller vil derfor veere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger

Arlige kostnader

Kommunale avgifter, antatt sum. Kr. 20000

Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 20 000

Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 6 150 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 3850 000
Sum teknisk verdi - Enebolig Kr. 2300 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 2300 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 500 000
Beregnet tomteverdi Kr. 500 000
Kommentar

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad og en
vurdert verdi for attraktivitet og beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, inkl. tilknytning,
infrastruktur pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering terreng etc. Markedstilpasning for attraktivitet / beliggenhet er en
vurdering av tomtens og eiendommens beliggenhet.

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 2 800 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA'i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ | e bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
Stue °‘ ed 3 (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
j Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
\ Bod (BRA-b) boenheten(e)
Ba b— soverom
/I Teknisk BRAe Stie l
rom
l/ ggﬁzfgea}zi Arealet av terrasser, apne balkonger
3 t Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
[\ Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom carese (GUA) (areal med lav takhgyde).
— Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i [ Bod AT maleverdig areal, som skyldes skratak
n;ﬁ:::z BRAD og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeanlegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er 8 endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 4 veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Enebolig

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
1 Etasje 92 13 105 7
2 Etasje 56 56
Kjeller 49 49
SUM 197 13 7
SUM BRA 210
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Vindfang, Gang, Stue, Kjgkken, Bad, .
1 Etasje & & 10 Garasje
Soverom
. Gang, Soverom, Soverom 2, Soverom 3,
2 Etasje
Bad
Kjeller Gang, Stue, Bod
Kommentar

Fra 01.01.2024 gleder nye regler for arealmaling. Begrepene P-rom og S-rom forsvinner og erstattes med nye arealbregreper, BRA-i, BRA-e og
BRA-b. Frem til annet blir bestemt vil det opereres med begge arealbregrepene i rapporten. Areal i denne rapporten er malt etter de nye
reglene NS 3940:2023.

Presiseringer for enkelte arealbegreper og definisjoner i forbindelse med arealmaling ved omsetning og/eller verdisetting av boenheter er
beskrevet i NS 3940:2023 tillegg A. Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt oppmalingen fant sted.

Frem til ny forskrift foreligger vil det i en overgangsperiode ogsa de "gamle" arealbegrepene P-ROM og S-ROM benyttes. Fordeling mellom
disse er basert pa retningslinjene og takstmannens eget skjgnn. En bruksendring av et rom kan ha betydning for hvilken kategori rommet
tilhgrer. Det samme gjelder BRA-i og BRA-e.

Rommenes bruk kan vaere i strid med byggeforskriftene selv om de er maleverdige. Det er ingen forutsetning at rom medtatt i P-arealet eller
BRA-i arealet oppfyller krav i byggeforskrifter til varig opphold. | hovedsak er det dagens bruk av rommet pa befaringstidspunktet som
bestemmer betegnelsen, og om de defineres som BRA-i, BRA-e eller (P-rom eller S-rom), uavhengig av hva som er godkjent av
bygningsmyndighetene. Dette betyr at rommene kan defineres bade som BRA-i og BRA-e (P-rom og S-rom) selv om de er i strid med
byggeforskriftene. Dersom arealer er av stor betydning for kjgper anbefales en laser-scanning/kontrolimaling av boligen fgr kjgp.

Avvik kan forekomme grunnet boligens utforming.
Fravikelse av NS 3940 kan forekomme pa bakgrunn av skjgnn.

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger
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Kommentar:  Tegninger er ikke forelagt fgr befaringstidspunktet. Om boligen er ombygget kan det palegges rivning/ny sgknad.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja D Nei

Kommentar: Lav takhgyde i kjeller, kjeller er ikke godkjent for varig opphold.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 184 26
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
11.2.2025 Gunnar Mardalen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3446 GRAN 215 34 0 2474.5 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

@stvoldvegen 3

Hjemmelshaver
Sandberg Eli Gunhild, Sandberg Torun Siri Mait

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Veletablert boligomrade med kort avstand til skole og turmuligheter i neeromradet. Kort avstand til vakre Randsfjorden med bade-, bat-, og
fiskemuligheter.

Adkomstvei

Privat via offentlig adkomst.
Tilknytning vann

Privat tilknyttet
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigp iflg. rekvirent via private stikk- og fellesledninger. Private ledninger vedlikeholdes for eiers
(Borettslagets/sameiets) regning.

For private fellesledninger er der normalt tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.
Regulering

Se kommunens planer i omradet

Om tomten

Opparbeidet med plenarealer, prydbusker, beplantninger m.m.
Tinglyste/andre forhold

Eier/rekvirent bes lese takstdokumentet fgr bruk for a avdekke eventuelle feil eller mangler. Takstmannen har ikke undersgkt/vurdert
regulering eller andre forhold i bygningsetaten, forgvrig ingen spesielle forhold takstmannen ble gjort kjent med pa befaringen. For eventuelt
andre servitutter/ bestemmelser pa seksjonen/eiendommen henvises til Statens kartverk ved Tinglysningen, tIf: 32118800.

Siste hjemmelsovergang

Kigpesum Ar Type
0 2017 Gave

Oppdragsnr.: 11483-1719 Befaringsdato:  11.02.2025 Side: 31av 34



@stvoldvegen 3, 2750 GRAN Boligtaksering Oslo & Akershus AS ‘
Gnr 215 - Bnr 34 Vestvollen 8 k I I

3446 GRAN 2040 KL@FTA  Norsk takst

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerkleering 11.02.2025 Ikke utfylt. Ik.ke . Nei
gjennomgatt

Tegninger 11.02.2025 gzinomgé o Nei

Risikorapport 11.02.2025 Gjennomgatt Ja

Brukstillat./ferdigatt. 11.02.2025 :ﬁ_lif:r;gaﬁi?rert tattibruk, detikke Gjennomgatt Nei

Eiendomsverdi.no 11.02.2025 Gjennomgatt Nei

Statens Kartverk 11.02.2025 Gjennomgatt Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ss mmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet
for bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk
forskrift pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 11483-1719 Befaringsdato:

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

e Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

» Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

» Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veaere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
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Tilstandsrapportens avgrensninger

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

¢ Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

e Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

e Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

» Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

¢ Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er

Oppdragsnr.: 11483-1719 Befaringsdato:

ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

* | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/KY2140

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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° Eiendomsgrenser N

a m b l 10 Middels - hgy ngyaktighet ——— Vannkant
—— Mindre ngyaktig ——— Vegkant A
Kommune: 3446 Gran Lite ngyaktig Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom:  3446/215/34/0/0 —— Skissengyaktighet eller uviss Teigdelelinje Dato: 30.1.2025
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Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Kartgrunnlag: Ge(‘)vekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.

Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.




Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt
Naturvernomrade - punkt
QZ Kulturminne - flate
|: :| Naturvernomrade - flate
— Bygningslinjer
L | Tiltaklinje
Eiendomsgrenser
—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm
—— Mindre nayaktig, 31-199 cm
——— Lite neyaktig, 200-499 cm
— Skissensyaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe

Anlegg

— Veglinje

-——- St

==== Traktorveg
—— Bekk/kanal/greft
Hoydekurver

—— Metersniva
—— 5-metersniva
= 25-metersniva
—— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
- Bolig, uthus, landbruk
Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
B e

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrdde
VegGdendeOgSyklende
Trafikkay

VegKjgrende

Vassflater
;"__,f Bre
[ ] AndreTiltak
[ ] BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
X&<{ ByaningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
] spesifiseringer



ambita

Omradeanalyse, utvalg for eiendom 3446-215/34, Ostvoldvegen 3,
2750 GRAN

A Risiko

Navn Sist oppdatert Status

Radonutsatt omrade 20.01.2025 Risiko

Var oppmerksom pa

Navn Sist oppdatert Status
Kvikkleire 20.01.2025 Veer oppmerksom
Stgysoner 20.01.2025 Veer oppmerksom

Ikke oppdaget pa eiendommen

Dette kan skyldes at det er gjort undersgkelser uten at det er funnet risiko, eller at det ikke er gjort undersgkelser.

Nzermeste kjente

Navn Sist oppdatert Status forekomst

Aktsomhetsomrader for jord- og flomsskred 11.03.2024 Ikke funnet 0.66 km
Aktsomhetsomrader for sngskred 10.12.2024 Ikke funnet 0.46 km
Aktsomhetsomrader for steinsprang 11.03.2024 Ikke funnet 2.4 km
Flomfaresoner 20.01.2025 Ikke funnet 0.31 km
Forurenset grunn 13.01.2025 Ikke funnet 2.4 km
giLIJ(I:iL:‘rg;r;iggr?err- Lokaliteter, Enkeltminner og 20.01.2025 Ikke funnet 0.11 km
Kulturminner - SEFRAK-bygninger 20.01.2025 Ikke funnet 0.26 km
Skredfaresoner 20.01.2025 Ikke funnet 23.2 km
Stormflo 04.07.2024 Ikke funnet 48.3 km

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke ngdvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt
at ytterligere undersokelser er ngdvendige.

30.01.2025 side 1av 4 Rapporten er lagd av Geodata AS



ambita

Kvikkleire

Sist sjekket: 20.01.2025
Aktsomhetsomrade for kvikkleire Nei _
Risiko for skred pa eiendommen Ingen Lav Middels Hay
Konsekvens ved skred Ingen Mindre alvorlig Alvorlig Sveert alvorlig
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Tegnforklaring
Ingen risiko for |+ Lav risiko for .| Middels risiko Hoy risiko . Aktsomhets-
skred | skred %, for skred for skred L omrade
Beskrivelse

Kartene gir en oversikt over soner med potensiell fare (aktsomhetsomrader) for starre kvikkleireskred. Sonene er identifisert
og avgrenset ved kvarteergeologisk kartlegging (for & identifisere omrader med marin leire), geoteknisk vurdering av topografi
og grove, geotekniske undersgkelser. Sonene omfatter Iasneomrader for kvikkleireskred (omrader som kan gli ut) og
utlepsomrader (omrader som kan rammes av skredmasser) for nye kartlegginger. For identifiserte soner som kun inneholder
lasneomrader, ma utlepsomradene vurderes saerskilt. De identifiserte kvikkleiresonene er klassifisert i tre faregradsklasser
(hay-, middels- og lav faregrad), basert pa topografiske, geotekniske og hydrologiske kriterier. Sonene er videre klassifisert i
tre konsekvensklasser (hay-, middels- og lav konsekvensklasse) avhengig av konsekvenser som et skred i sonen vil ha pa
bebyggelse og infrastruktur. Sonene er deretter klassifisert i fem risikoklasser, utledet fra faregrads- og
konsekvensklassifiseringen.

Aktsomhetskartet for kvikkleireskred er basert pa del 1 i prosedyren gitt i kapitel 3 i NVE veileder 1/2019 Sikkerhet mot
kvikkleireskred. Kartet viser omrader med mulig sammenhengende marin leire (NGU) og terrengkriterier (hgydeforskjeller og
stigning) som tilsier at det kan veere fare for kvikkleireskred.

Kilde: Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE)

30.01.2025 side 2 av 4 Rapporten er lagd av Geodata AS
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Radonutsatt omrade

Sist sjekket: 20.01.2025
Aktsomhetsgrad for radon pa " Middels til lav Seerlig hoy
eiendommen Usikker aktsomhet aktsomhet Hoy aktsomhet aktsomhet
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Beskrivelse

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet (DSA) sin nasjonale database,
og geologi er fra Norges geologiske undersgkelse (NGU) sine berggrunns- og lgsmassedatabaser. Berggrunnsdata er av
malestokk 1:250.000 og lgsmassedata er av varierende malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til &
identifisere omrader med forhgyd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til & kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for
radon, og denne kunnskapen er overfart til omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er
klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bq/m3, med
70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av
boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bq/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det
ikke er nok statistisk sikkerhet for & beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer
er tilknyttet forhayde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «seerlig hay aktsomhet».
Med & overfgre kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at
radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i
polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Kilde: Norges geologiske undersgkelse (NGU)
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Steysoner
Sist sjekket: 20.01.2025
Stoy fra veg Ingen Gul stgysone Rad stgysone
Stoy fra jernbane Ingen Gul stgysone Rad steysone
Sty fra lufthavn Ingen Gul stgysone Rad stgysone
Stoy fra skytefelt Ingen Gul stgysone Rad stgysone
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Tegnforklaring

+ 4 Gul stgysone

Beskrivelse

Kartene gir en oversikt over simulerte stgysoner fra veg, lufthavn, jernbane, skyte- og gvingsfelt. Datasettene er utarbeidet
etter Retningslinje for behandling av stgy i arealplanlegging (T-1442).

Datasettet for veg viser beregnet rad der gjennomsnittsstgy gjennom dggnet er stgrre enn 65 desibell (Lden>65dB) og gul
(Lden>55dB) staysone langs riks- og fylkesveg. Stgyvarselkartene fra Statens vegvesen viser en prognosesituasjon 15-20 ar
fram i tid. Det vil si at trafikkvolum beregnet i arsdggntrafikk (ADT), som er en av de viktigste parameterne i
stayberegningsmodellen, er fremskrevet (basert pa prognoser) til oppgitt beregningsar. Beregningshayden er 4 meter. De
viktigste parameterne er ADT, tungtrafikkandel og hastighet.

Datasettet for lufthavn gir opplysninger om stay i innflyvningssoner og stay ved bakken i tilknytning til flyplasser.

Datasettet for jernbane inneholder stgysonekart for Bane NORs jernbanenett, og viser beregnet rad (Lden>68 dB) og gul
(Lden>58dB) stgysone.

Datasettet for skyte- og gvingsfelt angir rad sone for omrader som er sterkt bergrte av stey, der det frarades a etablere
stayfalsom bebyggelse. Gul sone angir omrader som i noen grad er bergrte av stay og der etablering av stgyfglsom
bebyggelse kan vurderes dersom det utfares stayreduserende tiltak. Nye stgyberegninger skal gjgres hvert 5. ar eller dersom
det skjer forandringer i skytefeltet/skytebanen som pavirker stgybildet.

Kilde: Avinor, Bane NOR, Statens Vegvesen, Forsvarsbygg
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ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 215, Bruksnr 34 Kommune: 3446 Gran
Adresse:
Veiadresse: @stvoldvegen 3, gatenr 5004 Grunnkrets: 603 Grymyr
2750 Gran Valgkrets: 3 Vestre Gran
Oppdatert: 28.09.2019 Kirkesogn: 3090102 Gran/Tingelstad

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Moatun Matrikkelfart: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 27.12.1948 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 2 4745 kvm Skyld: 0,05

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som falge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert pa matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pé eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert p& matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 30.01.2025 13:13 — Sist oppdatert 30.01.2025 13:13
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Sidelav6



Forretninger:

Type
Omnummerering

Oppmalingsforretning

Skylddeling

Dato
Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

01.01.2020
01.01.2020

19.08.2017
20.09.2017

27.12.1948

Rolle
Mottaker

Avgiver
Berart
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berart
Berart
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
3446/215/34

3446/215/95
0534/Eierlgs(e) teig(er)
3446/215/34
3446/215/36
3446/215/44
3446/215/57
3446/215/94
3446/215/179

3446/215/1
3446/215/34

Arealendring
0,0

-4 471,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
4471,1

0,0
0,0



Gardsnummer 215, Bruksnummer 34 i 3446 GRAN kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Enebolig (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjgkkenkode Antall rom Bad wC
@stvoldvegen 3 Bolig 199,0

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Bolig Bebygd areal: Rammetillatelse:

Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: 199,0 Igangset.till.:

Energikilde: BRA annet: Ferdigattest:

Oppvarming: BRA totalt: 199,0 Midl. brukstil.:

Avigp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):

Vannforsyning: Antall boliger: 1
Bygningsnr: 157502700 Antall etasjer: 3
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
K01 55,0 55,0

HO1 1 101,0 101,0

HO02 43,0 43,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 30.01.2025 13:13 — Sist oppdatert 30.01.2025 13:13
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 3 av 6



Géardsnummer 215, Bruksnummer 34 i 3446 GRAN kommune

Oversiktskart

215/179

Ngyaktighet [standardavvik) Hjelpelinjer Symboler

== Vannkant ses Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt

== 10 cm eller mindre == 201 -500cm
A Sefrak kulturminne

= 11-30 cm. == Qver 500 cm == Veikant e Punktfeste
— 31 _ 200 cm I Ikke angitt se ambita.com/sefrak for fargeforklaring
Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 30.01.2025 13:13 — Sist oppdatert 30.01.2025 13:13
Side 4 av 6

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)



Gardsnummer 215, Bruksnummer 34 i 3446 GRAN kommune

1:330

Teig 1 (Hovedteig)

5

215034

2 5.60

2157180
2157179
7
| 5m |
Npyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
10 cmeller mindre == 201 -500cm == Vannkant o Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt
= 11 -30cm. = Qver 500 cm Veikant v Punktfeste A Sefrak kulturminne
—-_— 31 -200cm — lkke angltt se ambita.com/sefrak for fargeforklaring
Side 5 av 6
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Gardsnummer 215, Bruksnummer 34 i 3446 GRAN kommune

Areal og koordinater

Areal: 2 474,50m?

Arealmerknad:

Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt

1

Nord

6 689 866,36
6 689 866,97

6 689 892,43

6 689 898,64
6 689 900,66
6 689 907,89
6 689 834,90
6 689 840,68
6 689 843,87
6 689 847,60
6 689 850,96
6 689 855,38
6 689 861,37

Dst
577 684,83
577 684,84

577 687,53

577 687,56
577 738,16
577 752,03
577 720,65
577 718,85
577 717,37
577 714,62
577 711,26
577 704,09
577 696,52

Lengde?
0,61m
25,60m

6,21m

50,64m
15,64m
79,45m
6,05m
3,52m
4,63m
4,75m
8,42m
9,65m
12,71m

(1) Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 30.01.2025 13:13 — Sist oppdatert 30.01.2025 13:13
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Malemetode
Terrengmalt

Terrengmalt:
Totalstasjon

Terrengmalt:
Totalstasjon

Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt

Ngyaktighet

13
15

15

13
13
13
13
13
13
13
13
13
13

Merke nedsatt i
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Hjelpelinje
Nei
Nei

Nei

Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei

Grensepunkttype

Ukjent

Offentlig godkjent
grensemerke

Umerket

Ukjent
Ukjent
Ukjent
Ukjent
Ukjent
Ukjent
Ukjent
Ukjent
Ukjent
Ukjent

Side 6 av 6



Gran kommune

Postadresse: Radhusvegen 39, 2770 JAREN
Telefon: 61 33 84 00
E-post: postmottak@gran.kommune.no

Dato: 03.02.2025

MEGLEROPPLYSNINGER

7113 Ferdigattest / midlertidig brukstillatelse

Gnr:

215 Bnr:

34

Fnr:

Snr:

Adresse:

Gstvoldvegen 3, 2750 GRAN

Er det utstedt ferdigattest for bygningen(e)?
(kopi av denne sendes da)

Ja [ ]
Nei [X

Er det utstedt midlertidig brukstillatelse?
(kopi av denne sendes da)

Ja |:|
Nei [X]

Merknader



mailto:postmottak@gran.kommune.no

215/34 - Ostvoldvegen 3

Det finnes ingen teninger eller byggesaker pa denne eiendommen i véare arkiver.

03.02.2025
Gran kommune
Byggesaksavdelingen



GRAN KOMMUNE

Radhusvegen 39, 2770 Jaren
Telefon: 61 33 84 00

Opplysninger til eiendomsmegler

EM §6-7 Restanser og legalpant

Gnr:

215 Bnr: 34 Fnr:

Snr:

Adresse:

Ostvoldvegen 3, 2750 GRAN

Utestdende fordringer som hviler pia eiendommen:

DXIDet finnes ikke inkassokrav/legalpant pa eiendommen

[ |Restanser:

Dato:

Belop:

| [11478,00

Renter og gebyrer kommer i tillegg.

Kommentarfelt:




GRAN KOMMUNE

Kommuneplanens arealdel

Bestemmelser og retningslinjer

Vedtatt av Gran kommunestyre — 20.05.2021

Kommuneplanens arealdel Dato: Saks-nr.:
- Planutvalget: 10.04.2015 | PLU 16/15
- Kommunestyret: 07.05.2015 | KST 37/15
- Planutvalget: 25.11.2015 | PLU 37/15
- Planutvalget: 09.03.2016 | PLU 5/16
- Kommunestyret: 31.03.2016 | KST 36/16
- Planutvalget: 06.09.2017 | PLU 27/17
- Kommunestyret: 20.09.2017 | KST 62/17
- Planutvalget: 05.06.2019 | PLU 24/19
- Kommunestyret: 20.06.2019 | KST 63/19
- Planutvalget: 07.04.2021 | PLU 19/21
- Kommunestyret: 20.05.2021 | KST 55/21
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w GRAN KOMMUNE

KOMMUNEPLANENS AREALDEL - BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER

Innhold

BESTEMMELSER . ............uueeeiieeeiiiiiresiscssisssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssses 5

1 GENERELLE BESTEMMELSER............ouuoeeeeeeeeeeevverseceeveessesssenssssssssnasssssnns 5
1.1  Rettsvirkning og forholdet til gjeldende planer.............cccceevercerrceeecunnne 5
1.2  Forhold til JordloVen.............iiiiicieceeeceecec st sces e seessse e s saesesnesssesssnanns 5
1.3 PlanKraVv.... ittt s 5
1.4 Plankrav i Gran SENtrUM ...ttt sssssessnes s ssaesnes 5
1.5  UtbyggingSaVvraler ...ttt sseessse s s seessseessaessssesssessnnanns 6
1.6 Tilknytning til fJerNVarmMe............. et see s e saeeeseens 6
1.7 Rekkefglgebestemmelser .......... it 6
1.8 Sczerskilte rekkefglgebestemmelser for utbygging i Gran sentrum.....7
1.9  Universell UtfOrMINg ...t saessseessseesseessseessaesessessaessssanns 8
110 SUNNE KOMMUNET ...ttt sse e s sessnrens 8
1 Utendoars leke-/oppholdsareal..............cocveeeceeceecencenecesesresecee e seenes 8
112 [=F=1 4 1= ] 2 V= [ RSSO 8
LN =17 7. T < YO 9
114 HBYSPENT ... 9
1.15 Offentlige VA-I@dNINGEr ...ttt ssae e ese s saessaeeeeees 9
116 RENOVASJON .......ceeceiieeieeeceeeceeeeeessseesssessseesssesssaessaessssesssessssesssessssesssessssessnnns 10
L Y 10
1.18 NABUIFAre ... 10
1.19 Naturmangfold og kulturminner ..............civveeeirnvennreenneecceecceesceeseens 11
1.20 Planomrade, formalsgrenser og eiendomsgrenser ..................c......... 11
1.21 ESTEUIKK.....coieiieiet et 12
122 Gjennomgaende gang- 0g tUIVEJET ............cccerevenrrenerenesnesessesessssesessens 12

2 BEBYGGELSE OG ANLEGRG...........teriieveiisiiiieisisiressscssssssssssssssssssssnns 12
2.1 Eksisterende boligomUIrAder.............eeeeeeeeneeneereeneeseessesseeeeesssessessesseses 12
2.2 Eksisterende omrader for fritidsbebyggelse..............cccoovverveecrrcerreecnnnne 12
2.3 Omrader for fritids- og turistformal .............cccocvveeveeveeceeceereereereereecee e 13
2.4 Omrader for rastoffutVinnNing...........ccccooeiieicnieccccccccecee e 13
2.5 Eksisterende omrader for naeringsbebyggelse,
forretningsbebyggelse og tjenesteyting .........cccvevierciricenrceenrencencceesceeeeen 13

3 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISk INFRASTRUKTUR (1-10)......... 14



w GRAN KOMMUNE

KOMMUNEPLANENS AREALDEL - BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER

3.1 Avkjgrsler og byggegrenser langs riks- og fylkesveger......................... 14
0 V= T o 1= R OPPPTTPRR 14
3.3  Annen teknisk infrastrukKtur ... 14
4 LANDBRUKS-, NATUR OG FRILUFTSOMRADER (LNF-omrdder)..... 15
4.1 Landbruksbebyggelse.......... e 15
4.2 KArDOMIGET ...ttt se e st e saesaesaeese e e e e e e e e e e e saesnasnens 15
4.3  KJBTEVEGET .......cceeeeeeeeceeeeenseeceessesssesstessesssessesssesssessesssesssesssessesssesssassasssessaessanns 15
4.4 Kantsoner langs vassdrag ........iiccceeeiicceeeesicnneesscssneesssssseesssssssssssssssnes 15
4.5 Eksisterende boligeiendommer i LNF-omradene-SB...............c.c........ 16
4.6 Eksisterende fritidseiendommer i LNF-omradene - SF...........cccoccuuuee. 16
5 Byggeforbudssoner Iangs vASSArag..............eeeeeevceeeeeeessverescsssnnnseeens 17
5.1 Tiltak innenfor Byggeforbudssoner langs vassdrag.........c.cccccveuerveenene 17
6 HENSYNSSONER........ueeeiiiereriscsevisissssisssssssssssesssssssssssssssssssssssssssesssns 18
6.1 Hensynssoner etter PBL § 11-8 bokstav a).......ccccccvivvccvveereeeennncccccnnnenneen. 18
6.2 Hensynssoner etter PBL § 11-8 bokstav C).........ccceviivccvieeneeeennicccccneeeeen, 19
6.3 Hensynssone etter PBL § 11-8 bokstav d).........ccccccevcveiriiciiecinccveeensccnneen. 20
6.4 Hensynssoner etter PBL § 11-8 bokstav f)........ccccccivicveeriiiieeesccveeensccnneen, 20
RETNINGSLINJER FOR SAKSBEHANDLING...............uuuerreeverrsccenesssasnennns 22
A. PLANLEGGING OG UTBYGGING | LNF-OMRADER,
DISPENSASIONSPRAKSIS ........uueeveiiiiteiisciiesssssivsssssssssesssssssssssssssssness 22
A.1 Generelle hensyn ved dispensasjonssaker i LNF-omrader.:.................... 22
A.2 Fradeling av nye boligtomter i LNF-omrader...........ccceeeeveerrvererrvernennene. 22
A.3 Fradeling av nye fritidsboligtomter i LNF-omradene.................coeuu..... 23
A.4 Bygging pa eksisterende ubebygde bolig- og fritidsboligtomter ...... 23
A.5 Bruksendring av eksisterende driftsbygninger i landbruket til
[oYoY [Te | oY 1 T- 1 USRS UUTTRRR 24
A6 SKOGSRUSVERL...........uerreiiiecccccctnrretceesccccssnsereeseessss s s sanseseesssssessssssnnsessassasssnnnns 24
A.7 Dispensasjonssaker i vassdragsnaere omrader ............ccccceeverreevvrrvecnenne 24
B. TILKNYTNING TIL FJERNVARME - DISPENSASJONSPRAKSIS...... 25
C. RETNINGSLINJER FOR HANDTERING AV FLOM OG OVERVANN I
KOMMUNEPLANENS AREALDEL OG | REGULERINGSPLANER.............. 26
D. ESTETISKE RETNINGSLINIER.............uevvviieveiiscevessscssssnsssssssnness 27
E. HENSYNSSONER.........eeriiseviiirissiresiscssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssess 27



w GRAN KOMMUNE

KOMMUNEPLANENS AREALDEL - BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER
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BESTEMMELSER

1 GENERELLE BESTEMMELSER (jf. PBL § 11-9):

1.1 Rettsvirkning og forholdet til gjeldende planer (jf. PBL §§
11-6)
Bestemmelsene er knyttet til plankart sist revidert 03.11.2020.

Kommuneplanens arealdel er rettslig bindende for all arealdisponering i Gran
kommune. Vedtatte kommunedelplaner og reguleringsplaner som gjelder foran
kommuneplanens arealdel er listet opp i pkt. 6.4.

1.2 Forhold til jordloven

Jordlovens §§ 8, 9 og 12 gjelder for nye utbyggingsomrader inntil det foreligger
godkjent reguleringsplan, jf. jordlovens § 2 annet ledd. | de omrader som innbefatter
dyrket mark, gjelder jordlovens § 8 om driveplikten, inntil omradet tas i bruk til regulert
formal.

1.3 Plankrav (jf. pbl §§ 11-6 og 12-1)

For gjennomfgring av stgrre bygge- og anleggstiltak og andre tiltak som kan fa
vesentlig virkninger for miljg og samfunn, kreves det reguleringsplan.

For omrader som er avsatt til omrader for bebyggelse og anlegg og samferdselsanlegg,
skal tiltak i henhold til PBL § 1.6 og 20-1, ikke finne sted fgr omradet inngar i vedtatt
reguleringsplan.

Unntak fra plankrav:

e Fradeling av hele det nye omradet for bebyggelse og anlegg under forutsetning av
at formalet er i samsvar med fastsatt arealbruk. For ytterligere fradeling(er) internt i
omradet, gjelder plankravet fullt ut.

e Bruksendring av eksisterende bygningsmasse til formal i samsvar med vedtatt
arealbruk.

e Oppfgring av inntil to boenheter innenfor en bygningskropp per byggetomt, i
tillegg til tilhgrende bygninger som uthus, garasjer etc.

e Tiltak som ikke bryter med krav i gvrige kommuneplanbestemmelser.

Plankrav opprettholdes for omrader der tilstrekkelig fare er uavklart, og utredning av
risiko og avbgtende tiltak tas som en del av planprosessen.

1.4 Plankrav i Gran sentrum (jf. PBL § 11-9 pkt 1)

Det skal foreligge godkjent reguleringsplan, far det i omrader for bebyggelse og anlegg
kan godkjennes tiltak ihht. pbl § 1-6.

| Gran sentrum kan det gjgres unntak fra plankravet i fglgende tilfeller:

. Mindre tiltak innenfor omradene 4, 5, 31, 32, 33, 34, 39 og 40 iht. PBL §§ 20-2 og 20-3
ut ifra bestemmelsene i de gamle reguleringsplanene for Vassenden Sentrum og
Vassenden Nord.

e  Kommunen kan ogsa godkjenne mindre tiltak innenfor omradene 36A og 41.
Dersom det i disse omradene foreslas fortetting eller annen bebyggelse utover
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rammene som er gitt i de gamle reguleringsplanene, ma det utarbeides ny
reguleringsplan for omradet.

e  Fortetting: Innenfor omradene 31, 32 og 33 kan fglgende eiendommer utbygges
med inntil 2 boenheter innenfor reglene i gjeldende reguleringsplaner for
Vassenden nord og Vassenden sentrum, uten at plankrav utlgses: 263/38, 263/86,
263/92, 263/3.

1.5 Utbyggingsavtaler (§§ 11-9 pkt 2, 17-2)

For tiltak igangsettes i omrader vist som nye omrader for bebyggelse og anlegg, kan
det kreves at det inngds utbyggingsavtale. Falgende kan inngd i utbyggingsavtale.
Folgende forhold kan tas inn i utbyggingsavtaler:
e Teknisk og grgnn infrastruktur som fglger av opparbeidelsesplikten i plan- og
bygnings-
loven: veg, vann, avlgp, fjernvarmenett, fortauer, gang- og sykkelveger,
flomsikringstiltak, friomrader, lekearealer og grgntstruktur og spesielle
infrastrukturtiltak som fglger av den konkrete utbyggingen.
e Boligpolitiske tiltak og bygningers utforming
- Fordeling av boligtyper og leilighetsstgrrelser og sikring av minstestgrrelser
- Krav til utforming som gar lenger enn det som kan vedtas i plan
- Forkjgpsrett for andel av boliger til markedspris for Gran kommune
¢ Andre tiltak som er ngdvendige for gjennomfgring av planvedtak. Szerlige
forutsetninger
om ngdvendighet og forholdsmessighet ma vaere til stede.
- Miljg- og kulturtiltak
- Organisatoriske tiltak
- Utbyggingstakt

1.6 Tilknytning til fjernvarme (pbl § 11-9 pkt 3)

Innenfor omrader hvor det er gitt konsesjon for fjernvarme, gjelder falgende

bestemmelse om tilknytning til fjernvarmeanlegget:

e Alle byggetiltak over 400 m? BRA-bruksareal etter NS3940 omfattes av
tilknytningsplikten. Dette gjelder ogsa ved tilbygg, hovedombygging og
bruksendring.

e Der detiarealplaner er fastlagt mulighet for oppfgring av bygninger med et samlet
bruksareal over 400 m2omfattes hver enkelt bygning/bygningsdel av
tilknytningsplikten.

| Gran sentrum kan Gran kommune forplikte tiltakshavere av byggetiltak & knytte det
til fjernvarmenettet i sentrum der slik tilknytning er mulig.

1.7 Rekkefglgebestemmelser (PBL § 11-9 pk 4)

| omrader avsatt til byggeomrader kan ikke tiltak etter PBL § 20-1igangsettes fgr
tekniske anlegg, veg, vann- og avigpsnett er etablert. | behandling av reguleringsplaner
for det enkelte utbyggingsomradet kan kommunen stille konkrete rekkefglgekrav
innenfor rammene som fglger av plan- og bygningslovens bestemmelser. Kommunen
kan avsld a behandle reguleringsplan fgr ngdvendig teknisk infrastruktur eller andre
ngdvendige forutsetninger for utbygging er etablert, eller sikret etablert.

Innenfor felgende omrader gjelder i tillegg fglgende rekkefglgebestemmelser:
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| omradet Roghebakken skal tidligere regulert omradde Rognebakken/Rognekollen

og omrade B Rognebakken Sgr veere ferdig utbygd fgr det tillates oppstart av
omrade B Rognebakken Nord.

| omradet B Tomtehaugen skal det nye inntegnede friomradet sgrvest for

Tomtehaugen (erstatningsareal) veere opparbeidet og klar til bruk fgr det kan gis
brukstillatelse for nye boliger pa Tomtehaugen.

1.8 Saerskilte rekkefglgebestemmelser for utbygging i Gran

sentrum

En gradvis utvidelse av byggesonen - dvs. det omradet i sentrum som til enhver tid er
utbygd med all ngdvendig infrastruktur — skal vaere hovedregelen for utviklingen av
Gran sentrum. Hensikten er @ oppna en ressursgkonomisk, estetisk og samordnet
arealplanlegging og sentrumsutbygging. Kommunen kan avsld & behandle
reguleringsplan for omrader isolert fra den utbygde sonen nar det finnes uutnyttete
omrader av samme type og kategori naermere de allerede utbygde omradene.

Folgende rekkefglgebestemmelser gjelder i Gran sentrum, og skal innarbeides i
reguleringsplanene for de enkelte utbyggingsomradene:

Det er avsatt areal til mulig framtidig rundkjgring pa Oslolinna mellom 28B, 28C, 29
0g 29A. Omrade 28B og 28 C skal ha atkomst fra Morstadvegen inntil
rundkjgringen eventuelt bygges. Omrade 28B og 28C kan ha atkomst fra Oslolinna
via rundkjgringen hvis rundkjgring bygges. En framtidig rundkjgring skal ogsa ta
hensyn til atkomsten til omrade 29, 29A og 30.

Vegen sgr for Granstunet (omrade 17) kan ikke bygges fgr enten ny Rv. 4 er bygget

utenom sentrum eller Oslolinna er lagt om i ny trasé, slik det er vist i

kommunedelplanen.

Parkeringsplassene for togreisende i omrade 14 kan ikke fjernes fgr det er etablert

en ny parkeringsplass, med minimum samme antall parkeringsplasser som i

omrade 14, vest for jernbanelinja i trad med kommunedelplankartet. Undergang

for gdende, som binder sammen parkeringsplassen vest for jernbanelinja og
jernbanestasjonen, skal vaere etablert og klar for bruk fgr fjerning av

parkeringsplasser i omrade 14.

Kjgrekulvert under jernbanen ved Haslerudgutua ma vaere etablert fgr ny vei vest

for jernbanen tas i bruk.

Flomvern i Gran sentrum:

- Ngdvendige sikringstiltak mot flomskader tilhgrer den ngdvendige, tekniske
infrastruktur.

- Kommunen kan avsla a regulere for utbygging fer slike sikringstiltak er etablert.
Kommunen kan imidlertid ogsa godta regulering pa betingelse av at
risikonivaet for ssmfunnsmessige skader er senket til akseptabelt niva, jfr.
sikkerhetskravene i TEK 10 for utbygging i fareomrader.

- Egen risiko- og sarbarhetsanalyse skal utarbeides for alt reguleringsplanarbeid
og byggearbeid innenfor sone for 200 arsflom.

- Ved planlegging av bygg i fareklasse F3, jf. TEK 10 § 7-2 eller senere forskrifter,
gjelder tilsvarende for 1000-arsflom.
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1.9 Universell utforming (jf. PBL § 11-9 pkt. 5)

Prinsippet om universell utforming skal legges til grunn ved all planlegging i Gran
kommune. Tilgjengelighet for alle skal sikres i reguleringsplaner m/bestemmelser for
nye utbyggingsprosjekter.

110 Sunne kommuner

Gran kommune er medlem av Sunne kommuner, og skal la folkehelseperspektivet
vaere med i all kommmunal planlegging.

1.11 Utendgrs leke-/oppholdsareal (jf. PBL § 11-9 pkt 5)
Folgende krav til utendgrs leke-/oppholdsareal for boliger gjelder (areal pr. boenhet):

- Eneboliger: 100 m?

- Sekundeerleilighet: 50 m?

- Tomannsboliger: 80 m?2

- Rekkehus og flermannsboliger: 30 m?
- Sentrumsbebyggelse og blokker: 10 m?

Halvparten av dette behovet skal dekkes ved et samlet lekeareal med god arrondering,
beliggenhet, solforhold og avstander. Szerskilte krav kan fastsettes i reguleringsplan.

For sentrumsbebyggelse og blokker kan gvrig areal brukes til mindre felles uteplasser
naermere bebyggelsen eller private arealer, for eksempel balkonger/terrasser.

| forbindelse med sgknad om oppfgring av boliger skal det utarbeides illustrasjonsplan
for utforming av utearealene/lekeomradene.

| reguleringsplanarbeidene for de enkelte utbyggingsomradene skal
grentomrader/beplantning og gode felles uteomrader for beboerne vektlegges spesielt.

Gran kommune kan avsla forslag til reguleringsplan eller sgsknad om bygging av boliger
dersom ngdvendige lekemuligheter for de forskjellige aldersgrupper av barn ikke er
sikret i planen eller byggesgknad. Kommunen kan stille krav om at slike lekemuligheter
er etablert fgr brukstillatelse gis.

112 Parkering (jf. PBL § 11-9 pkt 5)

Krav til parkering framgar av fglgende tabell.

Utbyggingsformail: Biloppstillingsplasser: | Kravene gjelder pr.:

Bolig < 60 m? bruksareal Min. 0,8 - max. 1,0 Boenhet

Bolig >= 60 m? bruksareal Min. 1,5 - max. 2,0 Boenhet

Boliger i gruppebebyggelse, tillegg for 1,0 Pabegynte 10.
gjester boenhet

Forretninger 1,0 50 m?bruksareal

Forretninger m/seerlig trafikkskapende 10 25 m? bruksareal
virksomhet

Kontor 1,0 50 m? bruksareal

Industri/ lager 1,0 100 m? bruksareal

Forsamlings- og konferanselokaler 1,0 10 m? bruksareal

Hotell og overnattingssteder 0,5 Gjesterom

Serveringssteder 1,0 15 m? bruksareal

Uteservering 0,0

Barnehager 6,0 Avdeling
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Treningsstudio 1,0 50 m? bruksareal

Helsehus/institusjon Min.15-max 1,6 Sengeplass

Alle utbyggingsformal skal ha plasser for sykkelparkering.

Krav til antall biloppstillingsplasser gitt i vedtatt reguleringsplan gar foran kravene i
disse bestemmelsene. Ved utarbeidelse av reguleringsplaner kan det stilles egne krav.
Ved nybygg, ombygging, tiloygg, pabygg, underbygg eller ved bruksendring av
eksisterende bygninger, kreves det biloppstillingsplasser pa egen grunn i henhold til
tabell.

| sentrumsomradene i Brandbu og Gran kan det i saerskilte tilfeller godkjennes at
biloppstillingsplasser helt eller delvis blir anordnet pa annet sted i rimelig naerhet mot
tinglyst rettighet. Kommunen kan for den enkelte tomt fastsette lempinger eller
skjerpelse i kravene nar det foreligger seerskilte forhold i tilknytning til tomten eller
tiltaket. Lgsning av kravet til biloppstillingsplasser skal vaere godkjent og
gjennomfgringen sikret fgr igangsettelsestillatelse gis for bygging.

For bygg med kombinert bruk beregnes samlet krav for de enkelte funksjoner i bygget.
Ved publikumsrettede virksomheter ma minst 5 % av kravet i henhold til tabell,
minimum 1 plass, tilrettelegges for funksjonshemmede.

Parkeringsplasser for funksjonshemmede plasseres sa naer hovedinngangen som
mulig med universell utforming av arealet mellom parkeringsplass og hovedinngang.

Ved alle formal med unntak av boliger og barnehager, kan det nar kravet i henhold til
tabell er stgrre enn 10 plasser, kreves at en av parkeringsplassene reserveres med
ladestasjon for elbil.

Tilrettelegging av biloppstillingsplasser ut over kravet i denne bestemmelsen, kan
kreves etablert i lukket anlegg.

113  Frikjop (jf. PBL §§ 11-9, pkt. 5. og 28-7)

Gjennom avtale kan kommunen samtykke i at det i stedet for biloppstillingsplasser pa
egen grunn innbetales et belgp pr. manglende plass til kommunen som frikjgp.

114 Hgyspent (jf. PBL § 11-9 pkt 5)

Nye tomter og nybygg for bolig, barnehager, skoler og lignende, skal ligge minimum
30 meter fra midtre fase pa hayspentlinjer < 66 kV, 50 meter ved hgyspentlinjer fra og
med 66KV til og med 132 kV og 75 m ved hgyspentlinjer > 132 kV. Avstandene gjelder
tilsvarende ved bruksendring til nevnte formal.

Ved dokumentert beregning pa stralingsniva som ikke overstiger 0,4 uT kan tiltak
godkjennes naermere.

Tilbygg til eksisterende bygninger skal s langt det er mulig plasseres slik at det far
minst mulig stralingsniva.

115 Offentlige VA-ledninger

Bygg tillates ikke naermere offentlig VA-ledning enn 4,0 meter, malt fra senterlinje rar.
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1.16 Renovasjon

Renovasjonslgsning skal alltid fastlegges i reguleringsplan. Det samme gjelder i
byggesaker hvor renovasjonslgsning ikke fglger av plan. Lgsningen skal vises pa
reguleringsplan/ utomhusplan. Kommunen kan kreve nedgravde sgppellgsninger ved
minst 10 boenheter samlet, hvor forholdene ligger til rette for det. Anbefalinger fra
Hadeland og Ringerike avfallsselskap (HRA) skal tillegges vekt ved plan- og
byggesaksbehandling.

117 Stoy (jf. PBL § 11-9 pkt 5)

Retningslinjer for behandling av stgy i arealplanlegging, T-1442, skal legges til grunn
ved behandling av reguleringsplaner og byggetiltak. Ved utarbeidelse av
reguleringsplaner, samt enkelttiltak, naer stgykilder hvor det ikke foreligger
stgysonekart, skal stgy vurderes og det kan kreves stgyberegninger.

1.18 Naturfare

a) Alle tiltak etter plan- og bygningsloven skal vaere sikret mot naturfare. | all
planlegging og prosjektering av tiltak etter plan- og bygningsloven skal vurdering
av konsekvenser og behov for risikoreduserende tiltak utredes etter NVE's
gjeldende retningslinjer for flom- og skredfare i arealplaner og nyeste oppdaterte
aktsomhetskart. Dreneringsplan og ROS-analyse skal vaere utgangspunkt for all
planlegging og prosjektering.

b) For alle utbyggingsomrader skal det i forbindelse med reguleringsplanarbeid
utarbeides en ROS- analyse som vurderer alle forhold rundt naturfarer, som flom,
overvann og skred. ROS-analysen skal avdekke og dokumentere eventuelle risiko-
og sarbarhetsforhold som ikke er avklart pd overordnet plan-niv3, jfr.
konsekvensutredningen til utbyggingsomradene i kommuneplanens arealdel.
Avbgtende tiltak skal innga i ROS-analysen, og skal veaere gjennomfgrt fgr det gis
tillatelse til utbygging.

c) Ireguleringsplaner og tiltak innenfor hensynssone naturfare, skal risiko vurderes
bade i forhold til dagens situasjon, fremtidige arealendringer og klimaendringer.
Ngdvendige sikringstiltak skal innga der dette kan bli aktuelt. Der det er gamle
reguleringsplaner ma en ta hensyn til ny kunnskap og gjgre nye vurderinger om
bade klima og naturfare i forbindelse med all utbygging, inkludert fortetting og
transformasjon.

Innenfor hensynssone naturfare - ras- og skredfare (H310), som omfatter sng-, jord- og
steinskred samt steinsprang samt hensynssone flomfare (H320), skal fglgende hensyn
ivaretas, jfr. Teknisk forskrift (TEK17 eller senere):

FLOM OG OVERVANN:

a) Innenfor hensynssone flomfare (H320) skal det dokumenteres at det ikke er fare for
flom og overvannsproblem fgr det gis tillatelse til tiltak. Dette skal gjgres av relevant
fagperson og i henhold til NVE's gjeldende veiledere.

b) Det generelle sikkerhetskravet er 200-ars hendelse og et klimapaslag pd minst 40 %.
Det gjelder ogsa for alle flom- og overvannsberegninger, hvis ikke annet kan faglig
begrunnes ut fra gjeldende Teknisk regelverk og nyeste klimaprofil.

c) Minimum en sone pa 20 meter pa hver side av bekker/flombekker og elver skal ikke
anvendes til utbyggingsformal pa grunn av fare for flom og erosjon, uten at det er
dokumentert at faren kan avbgtes.

d) Lukking av bekker/elver, samt oppfylling og terrenginngrep som endrer forholdene i
kantvegetasjon langs vannstrengen i vassdraget og i de omradene som omfattes
som del av vassdragsnaturen, er forbudt. Bekkelukkinger skal om mulig gjendpnes.

10
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e) Ved all virksomhet i og oppstrgms flomutsatte omrader skal det tas hensyn til risiko
for flom og en skal ikke forverre flomsituasjonen ved dimensjonerende flom
nedstrgms, som generelt er 200-ars gjentaksintervall pluss klimafaktor.

f) Ved tiltak i og langs bekker/flombekker og elver skal det tas hensyn til risiko for
erosjon og massetransport for nedenforliggende omrader, samt fare for vann pa
avveie.

g) Ngdvendige sikringstiltak mot flom skal vaere gjennomfgrt fgr utbygging av
omradet.

h) Innenfor kartlagt flomsone i Gran sentrum og Brandbu sentrum kan kommunen
avsla & starte reguleringsplanarbeid fgr flomsikringstiltak er etablert.

i) Overvann skal handteres lokalt med apne Igsninger tilpasset lokale forhold, og
flomvannfgringen skal ikke forverres/skes noen steder nedstrgms der det allerede er
sarbart.

j) Overvann skal hdndteres lokalt innenfor hver enkelt eiendom eller planomrade, slik
at vannbalansen opprettholdes tilnaermet lik naturtilstanden.

k) Taknedlgp tillates ikke a bli fgrt til offentlig avigpsnett.

l) Naturlige flomveier skal bevares, ev. skal det settes av areal for nye flomveier.

m)Overvannshandtering skal belyses spesielt i alle nye utbyggingsprosjekter, basert pa
«Sdrbarhetsvurdering av bekker i Gran kommune» utarbeidet av Norconsult, datert/
revidert 15.08.2018.

SKRED:

a) Innenfor hensynssone naturfare — ras- og skredfare (H310) skal det dokumenteres at
det ikke er fare for jord- og flomskred, sngskred og steinsprang/steinskred fgr det gis
tillatelse til tiltak. Dette skal gjgres av relevante fagpersoner og i henhold til NVE's

veileder.
b) Ved all virksomhet i og over skredutsatte omrader skal det tas hensyn til risiko for
skred.
c) Ngdvendige sikringstiltak mot skred skal vaere gjennomfgrt fgr utbygging av
omradet.

d) | omrader der skogen er en viktig premiss for skredfaren for nedenforliggende
bebyggelse eller infrastruktur, bgr det vektlegges skogskjgtsel og
skogbruksmessige tiltak som opprettholder og ikke forverrer skogens
skreddempende funksjon.

e) | omrader med darlig byggegrunn kan kommunen kreve grunnundersgkelser og
forebyggende tiltak mot skader og/ eller ekstra samfunnsmessige kostnader far
byggetillatelse kan gis.

1.19 Naturmangfold og kulturminner § 11-9 pkt 8
Forslag til reguleringsplan skal inneholde vurderinger i henhold til

Naturmangfoldlovens §§ 8-10 og dokumentasjon av at undersgkelsesplikten etter
Kulturminnelovens § 9 er oppfylt.

1.20 Planomrade, formalsgrenser og eiendomsgrenser (pbl §
Kommunen kan kreve at reguleringsplaner omfatter tilstrekkelig store omrader for &
sikre atkomst, vegsystem, tiltak langs skoleveg, grgntomrader, fellesareal og en

helhetlig utbygging av et omrade. Arealformal og planavgrensning skal sa langt mulig
tilpasses eiendomsgrenser og tilstgtende planer.

Forslag til reguleringsplan skal forholde seg til avklarte eiendomsgrenser. Der det ikke
er sikre grenser skal det gjennomfgres oppmalingsforretning far planforslaget legges
ut til offentlig ettersyn.

n
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1.21 Estetikk (pbl § 11-9 pkt 6)

Reguleringsforslag skal inneholde en estetisk redegjgrelse, inkludert tiltakets virkning
pa omgivelsene, jf. Estetiske retningslinjer.

| Gran sentrum skal utviklingsveileder for Gran sentrum benyttes ved
reguleringsplanarbeid. Avvik fra veilederen skal begrunnes.

1.22 Gjennomgaende gang- og turveger (pbl § 11-9 pkt. 6)

Ved gjennomfgring av byggetiltak og utarbeidelse av reguleringsplaner skal det tas
hensyn til gjennomgdende turveger, eksisterende gutuer og andre atkomstmuligheter
ut til utmarks- og friluftsomrader.

2 BEBYGGELSE OG ANLEGG (jf. PBL § 11-10)

2.1 Eksisterende boligomrader (§ 11-10 pkt. 1 og 2)

Tiltak i eksisterende byggeomrader for boliger kan tillates uten godkjent

reguleringsplan under fglgende forutsetninger:

e Omfanget er begrenset til to boenheter innenfor en bygningskropp per byggetomt,
i tillegg til tilhgrende bygninger som uthus, garasjer etc. Forutsetningen er at dette
ikke er i strid med arealbruken og intensjonene i kommuneplanens arealdel.

e Boliger skal ha en klar lengderetning som fglger hgydekotene. Bygning skal ha
hovedmgneretning som fglger byggets lengderetning og ha takform som er
tilpasset omkringliggende bebyggelse. Taket skal ha takvinkel mellom 22 og 42
grader. Maksimal mgnehgyde skal ikke overstige 7,5 meter for boliger og 5 meter for
garasjer, malt fra planert terrengs gjennomsnittsniva (jf. TEK). Opprinnelig terreng
skal ikke endres mer enn 1,5 meter.

e For eksisterende boligeiendommer skal grad av utnytting pr. eiendom veere
maksimalt BYA = 25%, og bebygd areal (NS 3940) for den stgrste bygningen pa
eiendommen skal ikke overstige BYA = 350 m2.

o Tiltak skal ikke bergre eller skjemme automatisk fredede kulturminner og deres
sikringssoner. Dersom det er kjent automatisk fredete kulturminner i naerheten ma
det planlagte tiltaket vurderes i forhold til kulturminnets naermiljg og sgknaden
oversendes kulturminnemyndighetene i Oppland fylkeskommune.

e Tiltak skal ikke bergre omrader der det er registrert viktige lokaliteter for biologisk
mangfold.

e Bestemmelser for tilbygg pa bebyggelse i byggeforbudssonen langs vassdrag
framgar av pkt. 6.2.

e Ved eventuell sgknad om bruksendring til bolig skal alle hensyn og krav i
«Retningslinjer for saksbehandling» pkt. A1 og A.2 veere oppfylt.

e Dersom det ikke vurderes som ulempe for videre utbygging i omradet, eller for
mulighetene for etablering av infrastruktur, kan det tillates fradeling av inntil to
boligtomter i omrader avsatt til eksisterende byggeomrade for bolig.

2.2 Eksisterende omrader for fritidsbebyggelse: (§ 11-10 pkt 1
og 2)
Uten godkjent reguleringsplan kan tiltak tillates under fglgende forutsetninger:
e Fritidsboliger skal ha en klar lengderetning som fglger hgydekotene og bygning skal

ha hovedmgneretning som fglger byggets lengderetning. Bygning skal ha
tradisjonelt saltak tekket med mgrkt, matt materiale og takvinkel mellom 22 og 36
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grader, Maksimal mgnehgyde skal ikke overstige 5,5 meter malt fra planert terrengs
gjennomsnittsniva (jf. TEK). Opprinnelig terreng skal ikke endres mer enn 1,5 m.

e Bebygd areal ma ikke overstige BYA=120 m? og stgrste bygning skal ikke veere stgrre
enn BYA=100 mZ2 maks. antall bygninger er 3 og det tillates kun én fritidsbolig pr.
eiendom. Anneks, uthus eller garasje skal ikke overstige 25 m? for hver bygning, alt
medregnet i eiendommens tillatte bebygde areal.

¢ Innenfor byggeforbudssonen til vann og vassdrag ma bebygd areal ma ikke
overstige BYA=80 m?

o Det tillates ikke etablering av frittliggende terrasser og verandaer.

e Bestemmelser for bebyggelse i byggeforbudssonen langs vassdrag framgar av pkt.
6.2.

e Det kan tillates & gjerde inn en naturlig del av tunet, inntil 200 Mm?, hvor bygningene
danner en del av inngjerdingen. Gjerde skal vaere av tre og grind/port skal sld utover
og skal kunne dpnes innenfra av dyr.

e Ved eventuell sgknad om bruksendring til bolig skal alle hensyn og krav i
«Retningslinjer for saksbehandling» pkt. A1 og A.2 veere oppfylt.

| eksisterende byggeomrade for fritidsboliger vest for Fjorda (Svarttjern/Espetjern) kan
ikke nye fritidsboliger godkjennes fgr det foreligger godkjent reguleringsplan.

2.3 Omrader for fritids- og turistformal (§ 11-10 pkt 1)

| omradene kan det etableres turistbasert virksomhet.

2.4 Omrader for rastoffutvinning (§ 11-10 pkt 1)

For omrader som er avsatt til rastoffutvinning pad kormmuneplankartet, kan tiltak som
definert i PBL §1-6 ikke finne sted fgr omradet inngar i vedtatt reguleringsplan, jf. pkt.
1.3 og pkt. 2.16.

For omrader som ikke er avsatt til rastoffutvinning pa kommuneplankartet, men der
det drives eller er drevet rastoffutvinning kreves det godkjent reguleringsplan fgr
driften viderefgres eller tas opp igjen.

2.5 Eksisterende omrader for naeringsbebyggelse,
forretningsbebyggelse og tjenesteyting (§ 11-10 pkt 1 og 2)

Tiltak i eksisterende byggeomrader for naeringsbebyggelse forretningsbebyggelse og

tjenesteyting kan tillates uten godkjent reguleringsplan under fglgende forutsetninger:

e Bebyggelsen skal ha en klar lengderetning som fglger hgydekotene. Bygning skal
ha hovedmgneretning som fglger byggets lengderetning. Bygning skal ha takform
og takfarge som er tilpasset omkringliggende bebyggelse. Taket skal veere tekket
med matt materiale. Maksimal mgnehgyde skal ikke overstige 10 meter malt fra
planert terrengs gjennomsnittsniva (jf. TEK).

e For eksisterende eiendommer for naering, forretninger og tjenesteyting skal grad av
utnytting pr. eiendom vaere maksimalt BYA=70 %, parkeringsareal inkludert.

e Virksomheten skal ikke pafgre nabobebyggelse stgy over grenseverdiene i henhold
til retningslinjer for behandling av stgy i arealplanlegging, T-1442. Stgyberegning kan
kreves.
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3 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISk

INFRASTRUKTUR (jf. PBL § 11-10)

3.1 Avkjgrsler og byggegrenser langs riks- og fylkesveger (§
11-10 pkt 1)

Etablering av nye avkjgrsler eller utvidet bruk av eksisterende avkjgrsler fra fylkes-, riks-
eller stamveger skal dersom ikke avkjgrsel er hjemlet i godkjent reguleringsplan,
vurderes i henhold til et direktiv fra Statens Vegvesen, som skal legges til grunn ved
behandlingen pa hver vegstrekning, med ulike holdningsklasser (tre holdningsklasser):
- Streng holdning

- Mindre streng holdning

- Lite streng holdning

Se konkret direktivet for detaljer om de ulike holdningsklassene. Generelle
byggegrenser langs riks- og fylkesveg: De aktuelle byggegrensene er vist for de enkelte
vegstrekningene, basert pa vegens funksjonsklasse, pa Statens vegvesens karttjeneste

Vegkart.

3.2 Veger (§ 11-10 pkt. 2)

Ved planlegging og dimensjonering av offentlige veg skal Vegnormalene 017 og 018
legges til grunn.

Ved planlegging og dimensjonering av gang- og sykkelveg skal dette ha en
minimumsbredde pa 3 meter.

Det tillates kun én avkjgrsel per boligtomt.

Ved alle vegprosjekter skal det vurderes: - behov for opparbeidelse av gang- og
sykkelveg, sykkelfelt og fortau, mulighet for & etablere eller vedlikeholde
grgnnstrukturelementer i tilknytning til vegen. Vurderingene skal dokumenteres og
folge saken.

Reguleringsforslag som inneholder nye veger eller gater skal inneholde forslag til
nye veg- og gatenavn. Navneforslagene skal hgres samtidig med planen.

Ved etablering av blindveg skal det etableres vendehammer eller snuplass tilpasset
renovasjons- og brannbiler. Dimensjonering avklares pa reguleringsplanniva,
eventuelt i byggesak dersom reguleringsplan ikke utarbeides.

Ved planlegging og dimensjonering av offentlige veg skal Statens vegvesens
handbgker legges til grunn. Eventuelle avvik skal godkjennes av
Samferdselsenheten i kommunen.

Avkjgrsler og byggegrenser langs kommunale veger: For etablering eller endring av
avkjgrsler fra kommunal veg ma det sgkes til kommune, veglova § 40, dersom det
ikke er vist i vedtatt reguleringsplan. Den generelle byggegrensen til kormmunale
veger er 15 meter, jf. veglova § 29, dersom ikke annet er vedtatt i reguleringsplan.

3.3 Annen teknisk infrastruktur (§ 11-10 pkt. 2)

Jernbanelovens § 10 fastsetter at det er 30 m byggegrense malt ut fra spormidt med
mindre
omrader er regulert med andre byggegrenser.
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¢ Vann- og avlgpsanlegg skal dimensjoneres i henhold til Gran kommmunes VA-norm.

¢ Krav til kommunikasjonsnett og strgmforsyning skal avklares med de respektive
netteiere og dokumenteres i planbeskrivelse eller rammmesgknad.

e Krav til avfallhdndtering skal avklares med avfallsselskapet og dokumenteres i
planbeskrivelse eller rammesgknad.

4 LANDBRUKS-, NATUR OG FRILUFTSOMRADER
(LNF-omrader, jf. PBL § 11-11)

4.1 Landbruksbebyggelse (§ 11-11 pkt. 1)

Som landbruksbebyggelse defineres vaningshus, ngdvendig karbolig, driftsbygninger,
seterhus og skogshusveer. Driftsbygninger i landbruket er bygninger som er ngdvendig
for tradisjonelt jordbruk, hagebruk, gartneri og pelsdyravl (PBL § 20-2). Anlegg for
foredling av egne produkter, seterhus og skogshusvaer inngar. Fgr overgang til annen
bruk ma det sgkes bruksendring.

Det skal gjgres en seerskilt vurdering av behovet for karbolig og skogshusveer far
bygging tillates, jf. retningslinjene for saksbehandling.

4.2 Karboliger (§ 11-11 pkt. 1)

Det kan tillates bygging av karbolig pa landbrukseiendommer der det av hensyn til
driften av eiendommen er ngdvendig med to boliger pa bruket, under fglgende
forutsetninger:

Karboliger skal plasseres pa tunet pa landbrukseiendommen og utformes pa en slik
mate at de blir en naturlig del av kulturlandskapet i omradet, jf. estetiske retningslinjer.
Karbolig skal tilpasses eksisterende bygningsmasse mht. takvinkler, materialvalg,
farger og stilart.

Fradeling av karboliger kan bare tillates:

e Hvis det ikke er behov for karbolig pa eiendommen i framtida
e Karboligen ikke ligger pa tunet

e Fradeling kan skje uten store ulemper for resteiendommen.

4.3 Kjoreveger (§ 11-11 pkt. 1)

| LNF-omrader tillates det ikke bygd andre kjgreveger enn landbruksveger og
ngdvendige veger til godkjente byggeomrader.

4.4 Kantsoner langs vassdrag (8§ 11-11 pkt. 4 og 5)

Langs alle vassdrag i kommunen, med arssikker vannfgring, avsettes en sone for sikring
av kantvegetasjon (jf. Vannressursloven). Sonens bredde settes til 6 meter pa hver side,
malt horisontalt fra kanten ved normalvannfgring. Unntatt er der eksisterende dyrket
mark grenser inn til vassdraget, der skal sonen vaere minst 2 meter jf. regelverket for
produksjonstilskudd i jordbruket. All tynning, hogst og etablering av dpninger skal skje
i trdd med veileder for kantsoner utarbeidet av Landbrukskontoret for Hadeland mars
20T1.
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4.5 Eksisterende boligeiendommer i LNF-omradene - SB

(NB: Tidligere pkt. 2.2.)

Dette punktet gjelder boligeiendommer som er vist som areal for spredt

boligbebyggelse, kalt «<SB», og er markert pa plankartet. Tiltak pa disse eiendommene

kan tillates uten godkjent reguleringsplan under fglgende forutsetninger.

o Ny bebyggelse skal ligge innenfor eiendomsgrensen og i tilknytning til eksisterende
bebyggelse. Omfanget er begrenset til en boenhet innenfor en bygningskropp pr.
byggetomt, i tillegg til tilhgrende bygninger som uthus, garasjer etc.

e Bestemmelser om retning, takform, hgyder, grad av utnytting som i pkt. 2.1.
Bestemmelsen om %-BYA tar utgangspunkt i boligeiendommens stgrrelse.

e Tiltak skal ikke:

- bergre eller skjemme automatisk fredede kulturminner og deres sikringssoner.
Dersom det er kjent automatisk fredete kulturminner i naserheten ma det
planlagte tiltaket vurderes i forhold til kulturminnets naermiljg og sgknaden
oversendes kulturminnemyndighetene i fylkeskommunen.

- bergre dyrka mark, viktige kulturlandskapshensyn eller omrader der det er
registrert viktige lokaliteter for biologisk mangfold. Dersom det er tvil om dette
ma sgknaden oversendes fylkesmannens landbruks- og/eller
miljgvernmyndighet.

- bergre byggeforbudssonen langs vann og vassdrag, bestemmelser for tilbygg
pa bebyggelse i byggeforbudssonen langs vassdrag framgar av pkt. 5.2.

4.6 Eksisterende fritidseiendommer i LNF-omradene - SF
(NB: Tidligere pkt. 2.4.)
Dette punktet gjelder fritidsboligeiendommer som er vist som areal for spredt
firitdsboligbebyggelse, kalt «<SF», og er markert pa plankartet. Tiltak pa disse
eiendommene kan tillates uten godkjent reguleringsplan under fglgende
forutsetninger:

e Ny bebyggelse skal ligge innenfor eiendomsgrensen og i tilknytning til eksisterende
bebyggelse. Omfanget er begrenset til en fritidsboligenhet innenfor en
bygningskropp pr. byggetomt, i tillegg til tilhgrende bygninger som uthus, garasjer
etc.

e Bestemmelser om retning, takform, hgyder, grad av utnytting som i pkt. 2.2.
Bestemmelsen om %-BYA tar utgangspunkt i fritidsboligeiendommens starrelse.
e Innenfor byggeforbudssonen til vann og vassdrag ma bebygd areal ikke overstige

BYA=80 m?

o Det tillates ikke etablering av frittliggende terrasser og verandaer. Det kan tillates &
gjerde inn en naturlig del av tunet, inntil 200 M2, hvor bygningene danner en del av
inngjerdingen. Gjerde skal veere av tre og grind/port skal sla utover og skal kunne
apnes innenfra av dyr.

¢ Ved eventuell sgknad om bruksendring til bolig skal alle hensyn og krav i
«Retningslinjer for saksbehandling» pkt. A1 og A.2 veere oppfylt.

e Tiltak skal ikke:

- bergre eller skjemme automatisk fredede kulturminner og deres sikringssoner.
Dersom det er kjent automatisk fredete kulturminner i naerheten ma det
planlagte tiltaket vurderes i forhold til kulturminnets naermiljg og sgknaden
oversendes kulturminnemyndighetene i fylkeskommunen.
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- bergre dyrka mark, viktige kulturlandskapshensyn eller omrader der det er
registrert viktige lokaliteter for biologisk mangfold. Dersom det er tvil om dette
ma sgknaden oversendes fylkesmannens landbruks- og miljgvernmyndighet.

- bergre byggeforbudssonen langs vann og vassdrag, bestemmelser for tilbygg
pa bebyggelse i byggeforbudssonen langs vassdrag framgar av pkt. 5.2.

5 Byggeforbudssoner langs vassdrag (jf. § 1-8)

5.1 Tiltak innenfor Byggeforbudssoner langs vassdrag (jf. pbl.
§1-8)

Med vassdrag forstas vann og elvestrekninger med arssikker vannfgring jf.
vannressurslovens § 3, mens mindre bekker unntas. Det fastsettes en generell
byggeforbudssone langs vann og vassdrag pa 50 meter.

For mindre bekker og innenfor hensynssone flomfare (H320) gjelder bestemmelsenes i
8118, der det kreves
utredning og eventuelle avbgtende tiltak.

Byggegrensen langs Randsfjorden fastlegges med egen grense pa kartet. Generelt
settes denne til 100 meter, men i omradene der fv. 34 og fv. 245 ligger naermere fijorden
enn 100 meter, legges byggegrensen langs vegen.

Langs fglgende vassdrag fastsettes byggeforbudssonen til 100 meter:
e Fjorda
e Sortungen og Butvatnet
e Vigga og Jarenvatnet
e Leira - Hurdalssjgvassdraget
o Kalksjger som har status som utvalgt naturtype (jf. naturmangfoldloven

- Bratatjern

- Oksetjern

- Rokotjern

- Skirstadtjern

- @yskogtjern

- Grunningen

- Jarenvatnet

- Bergstjern

- Glorudtjern

- Hgybytjern

- Vientjern(@sttjernet)
- Langtjern

- Nedre Falangtjern (@vre)
- Stortjern

- Breitjern

- Elgtjern

- Askjumtjern

- Maena

- Kruka
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Unntatt fra forbudssonene er omrader hvor det gjennom godkjente reguleringsplaner
er angitt en annen byggegrense. | Leira-Hurdalsvassdraget skal forvaltningsklasse 3 i
rikspolitiske retningslinjer for verna vassdrag fglges.

Innenfor byggeforbudssonene til vassdrag er det forbud mot fglgende tiltak:

e Brygger og moloer etc.

e Byggetiltak pa eksisterende fritidseiendom nar bebygd areal overstiger 80 m? og det
etableres mer enn 3 bygninger pa eiendommen.

e Bygging pa eiendommer uten bebyggelse.

e Nye tiltak lokalisert mellom hovedbygning pa eiendommen (fritidsbolig, bolig,
vaningshus) og strandsonen.

e Oppfaring av gjerde.

e Nye anlegg for avigp til annet enn eksisterende vaningshus og bolig, nar dette ikke
er ledd i rehabilitering av et eldre, lovlig etablert anlegg.

6 HENSYNSSONER (jf. PBL § 11-8)

6.1 Hensynssoner etter PBL § 11-8 bokstav a)

Fglgende hensynssoner er vist i kommuneplanens arealdel:

Sikringssoner for vannkilder (nedslagsfelt drikkevann)

e Sikringssone nedslagsfelt vannkilde Grga (H110_1): Innenfor sikringssonen gjelder
klausuleringsbestemmelser for Grga vedtatt 1981

¢ Vannkilde Grga: Klausuleringsbestemmelser for Grga, vedtatt av Statens Institutt
For Folkehelse (SIFF) i 1981, se vedlegg.

e Suppleringsvannkilde Skyten (H110_1): Klausuleringsbestemmelser for Skyten vedtatt
av Statens Institutt For Folkehelse (SIFF), se vedlegg.

Hensynssoner for naturfare

e Henssynssone naturfare - ras- og skredfare (H310): Det kan ikke igangsettes tiltak
far risiko for naturfare — ras- og skredfare (jfr. byggteknisk forskrift) er faglig
dokumentert og ivaretatt.

e Hensynssoner for flomfare (H320): Det kan ikke igangsettes tiltak f@r risiko for flom
er vurdert og eventuelle forebyggende tiltak er gjennomfgrt.

Hensynssoner for sikring av grunnforurensning

e Hensynssoner for sikring av masselager for alunskifer (Statens Vegvesen — Riksveg
4).
<3 Sikringssone 1 - Grunnforurensning (H190_1):

- Innenfor hensynssonen er det forbud mot tiltak som nevnt i plan- og
bygningslovens § 1-6, herunder tiltak som er unntatt fra sgknadsplikt. Dette
gjelder ikke mindre terrenginngrep som kan gjennomfgres inntil 1 meter
under eksisterende terrengniva.

- Ngdvendig vedlikehold av veganlegget er tillatt.

- Landbruksarealer innenfor sonen tillates kun brukt til jordbruk i form av
overflatedyrking.

- Innenfor sonen er det ikke tillatt med vegetasjon som kan etablere seg med
rgtter ned i masselageret.
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Retningslinjer/supplerende tekst: Ved tiltak etter annet lovwerk mad det
dokumenteres at tiltaket ikke skader masselageret og eventuelt settes vilkar
som sikrer dette.

o Sikringssone 2 — Grunnvann/grunnforurensning (H190_2):

- Innenfor hensynssonen innfgres det bestemmmelser for @ hindre lokal
senkning av grunnvannstanden og/eller endring av grunnvannstrgmning.

- Tiltak innenfor sonen kan skje i henhold til godkjent reguleringsplan pd
folgende vilkar:

- Det er ikke tillatt med terrenginngrep etter plan- og bygningsloven §1-6,
herunder terrengtiltak som er unntatt sgknadsbehandling, graving, boring,
sprenging, borede peler m.m, under hgyeste grunnvannstand definert som
kote 207.

- Terrenget og grunnvannstand varierer innenfor sonen sad alternativt kan,
etter maling av grunnvannstand over minimum ett dr, hayeste mdlte
grunnvannsstand legges til grunn.

- Fundamentering av tiltak ved bruk av rammede stdlirars- eller betongpeler
(dvs peler som slds ned i grunnen), eller ved bruk av sdlefundament over
hgyeste grunnvannstand,er likevel tillatt.

o Sikringssone 3 — Grunnvann (H190_3):

- Ved tiltak etter plan- og bygningsloven §1-6, herunder tiltak som er unntatt
fra sgknadsplikt, skal overflatevann fagres tilbake til grunnen ved infiltrasjon
og ikke ledes til naerliggende bekker e.l.

- Retningslinjer/supplerende tekst: Ved tiltak etter annet lovwverk, gvrige
sgknader etter plan- og bygningsloven eller nye reguleringsplaner innenfor
sonen ma det settes vilkar eller bestemmelser som hindrer reduksjon eller
drenering av naturlig infiltrasjon i nedbgrsfeltet.

6.2 Hensynssoner etter PBL § 11-8 bokstav c)

Fglgende hensynssoner er vist i kommuneplanens arealdel:

Nasjonalt verdifullt kulturlandskapsomrade Granavollen - Tingelstad — Rgykenvik
(H550_1 0g H550_2)

Regionalt og nasjonalt viktig friluftsomrade Fjorda (H530_3)
Regionalt viktig friluftsomrade @stdsen (H530_1 og H530_2)
Langs Randsfjorden

Varig vern av vassdrag: Leira- og Hurdalsvassdraget

Innenfor disse omradene gjelder tilhgrende forskrifter:

Maurtvedt naturminne (H720_1) Vernedato: 15.05.1953
Puttmyra (H720_2) Forskrift: FOR-1985-01-18-45
Kjgrkjetangen (H720_3) Forskrift: FEOR-1988-01-15-77
Tgnnerudtangen (H720_4) Forskrift: FOR-1988-01-15-78
Jarenvatnet (H720_5) Forskrift: FOR-1990-10-12-842
Raykenvika (H720_6) Forskrift: FOR-1990-10-12-843
Hovstjern (H720_7) Forskrift: FOR-1990-10-12-844
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. Gullenhaugen (H720_8)
. Lysen (H720_9)
. Marifjell (H720_10)

. Jgvika og Tgnnerud (H720_1)

. Avrillen (H720_12)
. Vesleda (H730_13)

Forskrift: FOR-2002-12-13-1540

Forskrift: FOR-2007-12-21-1634

Forskrift: FEOR-2008-12-19-1450

Forskrift: FEOR-2017-12-15-2082

Forskrift: FEOR-2019-03-15-239

Forskrift: FOR-2019-03-15-240

Ved sgknader om tiltak innenfor hensynssonene skal tilhgrende retningslinjer i kapittel
D, legges til grunn ved behandlingen. For varig verna vassdrag og naturvernomradene
gjelder bestemnmelser nedfelt i forskrifter for de enkelte omrader.

6.3 Hensynssone etter PBL § 11-8 bokstav d)

Folgende hensynssoner er vist i kommmuneplanens arealdel:

e Alkirkegard: Omrade bandlagt for reguleringsplanarbeid — utvidelse av

kirkegarden.

6.4 Hensynssoner etter PBL § 11-8 bokstav f)

Fglgende reguleringsplaner gjelder foran kommmuneplanens arealdel:

Plannavn Vedtaksdato| Plannavn Vedtaksdato
Omraderegulering Bjoneroa 04.04.2019 | Rv. 4 Amundrud- 15.12.201
almenningsdelet
Rognekollen gkogrend 03.04.2019 | Andfossen 13.10.2011
Endring Rv. 4 Sandvoll - 03.04.2019 | Hagen 13.10.201M
Amundrud
Lygna hytteomrade felt B 21.02.2019 Rv4 Gran grense - Jaren 13.10.2011
Trulserud felt B4 13.12.2019 Rv. 4 Nytt kryss Lygna 16.06.2011
Dammen —endring av del av 19.09.2018 | Steinerudsvingen 10.03.20M
Kvernstad
Ringstadvegen s@r 19.09.2018 | Morstadjordet (Maxbo) 14.10.2010
- endring 14.02.2013
Sagatangen 14.06.2018 | Morstadgutua (Ngdetaten) 09.09.2010
Fv. 36 Gran sentrum — Grymyr 24.05.2018 | Nordre ,&Isvegen 21-27 14.10.2010
Brandbu sentrum sgr-vest 09.04.2018 | G/S-veg Sanne skole 17.06.2010
Kongehaugen 15.02.2017 | Stilla badeplass 29.04.2010
Stenersen massetak 14.12.2017 Rv. 4 Jaren — Sandvold 29.04.2010
Kortungen massetak 14.12.2017 Brandbu sentrum Nord/@st 25.03.2010
Bjonskog massetak 30.03.2017 | Gullerud 10.12.2009
- mindre endring 15.08.2011
Fv. 57 Gang- sykkelveg Trintom — 15.12.2016 Grinaker boligfelt 23.11.2009
Vennolum
Rv. 4 kjettingsplass ved 15.12.2016 Granumstranda 10.09.2009
Haugsbakkrysset
Kvernerud endring av Bentestuen 13.10.2016 Utsikten Julibakka 18.06.2009
— Almsgjerdingen - mindre endring 08.01.2010
Jarens stasjon 22.09.2016 | Hadeland videregdende skole 30.04.2009
- endring 22.09.2010
Endring Mgllekvartalet 11.02.2016 Rgysumtunet 30.04.2009
Framtun 19.11.2015 Hovsbekken 30.04.2009
Rongstadvegen 11 24.09.2015 | Gang-sykkelveg Kjglvegen 26.03.2009
Buhammeren pukkverk 23.06.2015 | Hofsbro 12.02.2009
Mohagen sgr 07.05.2015 | Kongsli 21.10.2008
Omraderegulering Lygna 07.05.2015 | Mgllekvartalet 21.10.2008

skisenter
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Nordre Gulsjgen 26.03.2015 | Kvernstad 21.10.2008
Rv. 4 Roa — Gran grense (del av Rv. 19.02.2015 | Hagaelva 18.09.2008
4 Lunner)
Omréaderegulering Lygna sgr 13.11.2014 Trintom skole 18.09.2008
Sgrvangsbakken 06.11.2014 | Rundkjgring rv.4 19.06.2008
Sandgdegarden 25.09.2014 | Beessfarjordet 19.06.2008
Endring Stensrudhavna 25.09.2014 | Granstunet 27.03.2008
Rognstad 25.09.2014 | Gang- sykkelveg Eggelinna 27.03.2008
Myrebakken (endring Pannerud) 25.09.2014 | Jaren Park 14.02.2008
Jarhaug 19.06.2014 | Kortungen 14.02.2008
Rv.4 Midlertidig forbindelse 27.05.2014 | Lindheim 19.09.2007
mellom

ny og gammel Rv.4
Granavollen - endring 27.05.2014 | Skogskolen 16.05.2007
Lauvlia 20.02.2014 | Bjgrkli boligfelt 21.02.2007
Gran Tre 20.02.2014 | Sandbekkhagan 21.02.2007
Gang-sykkelveg Andfossen Dales 12.12.2013 Rv4 Roa- Jaren 13.12.2006
veg
Markadompa 12.09.2013 Bleiken @st gnr. 44 bnr. 1 25.10.2006
Hovslia 12.09.2013 | G/s-veg Rognstadvegen 03.05.2006
Nytt hytteomrade Seetergraen 13.06.2013 | Rv 240 Tingelstad- Brandbu 14.12.2005
Miljggate Gran sentrum 13.06.2013 | Stensrudhavna 16.11.2005
Korshagan-krysset 14.02.2013 | Mohagen vest 21.09.2005
Gnr. 77 bnr. 21 Brandbutunet 13.09.2012 | Bjerke 16.03.2005
Lysaker 14.06.2012 | Endring av Blokhus 08.09.2004
Lygna felt 2 12.04.2012 | Rastadstykket 19.12.2002
Stenersen massetak 16.02.2012 | Endring av Raekstad 19.02.2002
Gran Helsesenter 16.02.2012 + nyere planer som er vedtatt i 2019

og som blir vedtatt seinere

For gvrig gjelder tidligere godkjente reguleringsplaner sa langt de ikke er i
arealformal i planene. Nar det vurderes om det er samsvar

uoverensstemmelse med

mellom kommuneplanens arealdel og eldre reguleringsplaner, ma det tas hensyn til
forskjell i detaljeringsgrad og malestokk.

21




W GRAN KOMMUNE

KOMMUNEPLANENS AREALDEL - BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER

RETNINGSLINJER FOR
SAKSBEHANDLING

A. PLANLEGGING OG UTBYGGING | LNF-OMRADER,

DISPENSASJONSPRAKSIS

A.1 Generelle hensyn ved dispensasjonssaker i LNF-omrader:

Sgknader om etablering av nye bolig- og fritidseiendommer beliggende i LNF-
omradene er i strid med LNF-formalet og ma behandles som dispensasjon.
Kommunen vil vurdere dispensasjon dersom den er godt begrunnet, og hvor
dispensasjon ikke er i strid med miljghensyn eller andre viktige samfunnshensyn.

Disse hensynene skal vektlegges ved alle typer dispensasjoner i LNF-omradene:

Tiltak skal ikke bergre eller skiemme automatisk fredede kulturminner og deres
sikringssoner. Dersom det er kjent automatisk fredete kulturminner i naerheten
ma det planlagte tiltaket vurderes i forhold til kulturminnets naermiljs og
spknaden oversendes kulturminnemyndighetene i Oppland fylkeskommune, jf.
undersgkelsesplikten etter kulturminneloven § 9.

Prinsippene i naturmangfoldlovens §§8-12 skal legges til grunn.

Tiltak skal ikke bergre omrader som i landbruksplanen for Hadeland er definert
som A- eller B-jord, og tiltak skal ikke ligge naermere dyrket mark enn 30 meter og
ikke naermere driftsbygninger enn 100 meter.

A.2 Fradeling av nye boligtomter i LNF-omrader

Spredt boligbygging kan vurderes i spesielle tilfeller, dersom alle forutsetningene som
er nevnt i de generelle hensynene ovenfor og i punktene nedenfor er oppfylt:

Avkjgrselstillatelse fra offentlig veg skal vaere gitt.

Tomta eller adkomstveg til tomta skal ikke bergre dyrket mark og heller ikke
vanskeliggjgre driften av landbruksarealene i omradet. Det skal vaere en buffersone
mellom bolig og dyrket mark pa 30 meter og tomta skal ikke ligge neermere
driftsbygninger enn 100 meter.

Tomta skal ligge i rimelig naerhet av annen bebyggelse.

Vann og avigp skal vaere sikret i samsvar med kravene i PBL Kapittel 27.

Tomta skal ligge utenfor kartlagte stgysoner, jf. retningslinjer for behandling av
stgy i arealplanlegging, T-1442.

Tomta skal ikke godkjennes dersom vegen mellom bolig og skole eller bolig og
naermeste busstoppested er definert som szerlig trafikkfarlig av kommunen - jf.
Trafikksikkerhetsplanen og opplaeringsloven.

Ved fradeling av nye boligeiendommer i LNF-omradene eller tillegg til
eksisterende, skal tomtestgrrelse totalt ikke overskride ca. 2,0 dekar. Det kan settes
vilkar om beliggenhet, avgrensning, byggeskikk, landskapstilpasning og bruk av
gjerder.
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Ved utstikking av tomter ma det tas hensyn til at naturlige stier og
gjennomgangsveger i omradet ikke blir stengt eller bebygd.

A.3 Fradeling av nye fritidsboligtomter i LNF-omradene

Spredt fritidsboligbygging kan vurderes dersom alle de forutsetningene som er nevnt i
de generelle hensynene ovenfor og i punktene nedenfor er oppfylt:

Nye fritidsboliger m3 ikke beskjeere sammenhengende urgrte naturomrader eller
attraktive friluftsomrader. Nye fritidsboliger tillates ikke innenfor hensynssonene
for viktige friluftsomrdder og ma ikke forstyrre trekkveger for vilt og viktige
omrader for hgnsefugler.

Tomta skal ikke ligge mer enn ca. 200 m fra eksisterende bilveg.

Tomta eller adkomstveg til tomta skal ikke bergre dyrket mark og heller ikke

vanskeliggjgre driften av landbruksarealene i omradet. Det skal vaere en buffersone

mellom fritidsbolig og dyrket mark pa 30 meter og tomta skal ikke ligge naermere
driftsbygninger enn 100 meter.

Tomta skal ligge utenfor kartlagte stgysoner, jf. retningslinjer for behandling av

stgy i arealplanlegging, T-1442.

Tomtestgrrelse skal totalt ikke overskride ca. 2,0 dekar. Det kan settes vilkdr om

beliggenhet, avgrensning, byggeskikk, landskapstilpasning og bruk av gjerder.

Det skal tas hensyn til at naturlige stier og gjiennomgangsveger i omradet ikke blir

stengt eller bebygd.

Ved plassering av fritidsboliger i utmark skal fglgende vurderes og tas hensyn til:

- Utbyggere ma avklare forhold til eventuelle beiterettigheter.

- Eiere av fritidsboliger som gnsker et fysisk skille mellom beitedyr og hytte kan
tillates & gjerde inn en naturlig del av tunet, inntil 200 M2, hvor bygningene
danner en del avinngjerdingen. Gjerdet skal fortrinnsvis veere satt opp av
trematerialer. Grind/port skal sld utover og skal kunne apnes innenfra av dyr.

A.4 Bygging pa eksisterende ubebygde bolig- og

fritidsboligtomter

Dersom fglgende vilkar er til stede kan kommmunen godkjenne bygging pa

eksisterende tomter:

Tomta ma vaere registrert med gnr/bnr/festenr.

Avkjgrselstillatelse fra offentlig veg skal veere gitt.

Tomta skal ikke vaere lokalisert i byggeforbudssonene langs vassdrag (jf.
bestemmelser til kormmuneplanens arealdel pkt. 6.2), dersom dette er tilfelle skal
sgknaden behandles som dispensasjonssak.

Tomta skal ikke bergre eller skjemme automatisk fredede kulturminner.
Undersgkelsesplikten etter kulturminneloven § 9 skal oppfylles.

Prinsippene i naturmangfoldlovens §§ 8-12 skal legges til grunn.

Tomta eller adkomstveg til tomta skal ikke bergre dyrket mark og heller ikke
vanskeliggjgre driften av landbruksarealene i omradet. Det skal veere en buffersone
mellom bolig og dyrket mark pa 30 meter og tomta skal ikke ligge naermere
driftsbygninger enn 100 meter.

Tomta skal ligge inntil eller i rimelig naerhet til eksisterende bebygd(e)
boligeiendom(mer) / fritidseiendom(mer).

Vann og avlgp skal veere sikret i samsvar med kravene i PBL Kapittel 27.

Tomta skal ligge utenfor kartlagte stgysoner, jf. retningslinje for behandling av stgy
i arealplanlegging, T-1442.
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e Bolig skal ikke etableres dersom vegen mellom bolig og skole eller bolig og
naermeste busstoppested er definert som seerlig trafikkfarlig av kommunen.

A.5 Bruksendring av eksisterende driftsbygninger i landbruket
til boligformal

Bruksendring av eksisterende driftsbygninger i landbruket til boliger, skal behandles
som dispensasjon fra kommuneplanens arealdel. Unntaket er dersom det dreier seg
om bolig nr. 2 p4 eiendommer som oppfyller kriteriene for karbolig, jf. bestemmelsene
til kormmuneplanens arealdel pkt. 5.2. Dersom forutsetningene som er nevnt nedenfor
er oppfylt, kan slike bruksendringer vurderes positivt.

e Den nye boenheten er en del av landbrukseiendommen og skal ikke fradeles.

e Eiendommen har ikke mer enn 2 boliger fra far.

e Bygningen skal ligge i tilknytning til tunet.

e Ved bruksendring av eksisterende driftsbygninger skal det ved eventuell
ombygging tas hensyn til bygningens opprinnelige utseende med tanke pa
plassering av vinduer og dgrer, taktekking og farge. Vinduer kan vaere stgrre, men
vinduenes oppdeling skal veere tilnaermet de originale.

A.6 Skogshusveaer

Det kan tillates bygging av skogshusvaer nar det av hensyn til driften er behov for det.

e Skogteigen(e) som skal nas fra skogshusvaeret ma til sammen ha over 200 dekar
produktiv skog, og det ma vaere en reisetid pa mer enn en ¥ time fra boligen pa
eiendommen til disse skogarealene. Det ma vaere betydelig enklere & arbeide i
skogen med utgangspunkt i husvaeret enn fra boligen pa garden.

e Skogshusvaeret skal plasseres og ha en utforming med saltak og
fargesetting/taktekking, slik at det blir en naturlig del av det tradisjonelle
skogsmiljget. Det tillates ikke inngjerding.

e Maksimalt tillatt bruksareal, BRA=50 m? inkl. uthus, boder etc. Maks. antall
bygninger er 3.

e Kommunen kan gi en annen plassering enn det sgkes om, bl.a. av hensyn til drifta
avskogeni omradet, naturmiljg, biologisk mangfold og friluftslivet. Prinsippene i
naturmangfoldlovens §§ 8-12 skal legges til grunn og undersgkelsesplikten etter
kulturminnelovens § 9 skal oppfylles.

e Skogshusveaeret kan bare tillates fradelt dersom det ikke forventes & veere behov for
det i framtida og dersom fradeling kan skje uten store ulemper for resten av
eiendommen. Dersom skogshusvaere blir fradelt skal det ikke tillates nytt
skogshusveere.

A.7 Dispensasjonssaker i vassdragsnaere omrader

Hovedformalet med byggeforbudssonene langs vassdrag (jf. bestemmelser til
kommuneplanens arealdel § 5) er & hindre forurensning til vassdragene inntil
forurensningssituasjonen i vassdragene er kartlagt av kommunen, sikre allmennhetens
tilgang til vassdragene og sikre kantvegetasjonen.

Momentene her skal vurdere sammen med de enkelte saksspesifikke punktene
ovenfor.

24



w GRAN KOMMUNE

KOMMUNEPLANENS AREALDEL - BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER

Vurderingsmomenter ved dispensasjonssgknader:

e Enspknad om tiltak og dispensasjon ma vurderes pa bakgrunn av det
omkringliggende miljget og graden av urgrthet i omradet.

e Tiltak som forbedrer situasjonen for allmennhetens interesser i omradet bgr
vurderes positivt.

¢ Ved behandling av sgknad om dispensasjon skal det vurderes hvorvidt tiltaket vil
veere til skade for kulturminner, kulturlandskap, andre landskapskvaliteter, jord- og
skogbruk, friluftsliv eller naturverdier. Dersom tiltaket vil vaere uheldig for en eller
flere av disse hensynene bgr det ikke innvilges dispensasjon for tiltaket.
Prinsippene i naturmangfoldloven §§ 8-12 skal legges til grunn. Utvalgte naturtyper
og prioriterte arter har en ekstra beskyttelse gjennom egne forskrifter.
Undersgkelsesplikten etter kulturminneloven § 9 skal oppfylles.

e Det bgr ikke innvilges dispensasjon for tiltak som kan danne en uheldig presedens
for behandlingen av fremtidige sgknader om dispensasjon.

e Etablering av nye hytter i 100 meters-beltet langs vann og vassdrag skal bare skje i
samsvar med vedtatt plan. Det bgr ikke dispenseres for etablering av nye hytter
eller legges til rette for dette gjennom fradeling av tomt.

e Ved behandling av sgknad om fradeling av tomt eller tilleggsareal til bebygd
eiendom skal hensynet til fiske- og ferdselsinteressene vektlegges.

e Gjenoppfering av bygning er i utgangspunktet formelt 8 anse som nybygg.
Gjenoppfgring etter brann vil kunne vurderes som grunni
dispensasjonssammenheng. Ved gjenoppfgring av bygning etter brann, riving eller
lignende, ma det sgkes a oppna en best mulig Igsning i forhold til de hensynene
som plan- og bygningsloven skal ivareta. Flytting av bebyggelsen til bedre
egnet/skjermet sted bgr alltid vurderes.

Dispensasjonspraksisen skal veere streng nar det gjelder etablering av nye
avlgpsanlegg for fritidseiendommer.

Kommunen kan gi dispensasjon til etablering av brygger hvis:

e Brygga er et felles tiltak for flere eiendommer og den kan benyttes av
allmennheten

e Brygga ikke innebaerer store inngrep i forhold til landskap, ferdsel og biologisk
mangfold

Dette gjelder ikke i hensynssonene for Fjorda og @stasen.

Ved behandling av dispensasjon for tiltak i byggeforbudssonen langs vassdrag knyttet

til stedbunden neering, skal felgende vurderes:

e Erannen plassering av tiltaket mulig?

e Ertiltaket knyttet til eksisterende bebyggelse eller virksomhet?

e Hindrer tiltaket allmennhetens tilgang til vassdraget eller fgrer tiltaket til
privatisering av omradet?

e Fgrer tiltaket til fare for gkt forurensning?

B. TILKNYTNING TIL FJERNVARME -
DISPENSASJONSPRAKSIS

Seknad om dispensasjon fra tilknytningsplikten skal fremmes i trdd med plan- og

bygningslovens § 27-5. Kommunen kan i spesielle tilfeller, etter a8 ha innhentet uttalelse

fra fjernvarmeanleggets eier, gi dispensasjon fra tilknytningsplikten dersom:

e Bygningens varmebehov er dekket av intern overskuddsvarme.

e Nytt punkt: Bygningens varmebehov dekkes pa annen klimangytral mate,
eksempelvis jordvarme.
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e Det foretas hovedombygging og en tilknytning til fiernvarmeanlegget vil medfgre
uforholdsmessig store inngrep i bygningen

e Det avandre grunner vil vaere urimelig og uhensiktsmessig & kreve tilknytning.

Bade fjernvarmeleverandgr og mottaker kan sgke om dispensasjon.

C. RETNINGSLINJER FOR HANDTERING AV FLOM
OG OVERVANN | KOMMUNEPLANENS AREALDEL
OG | REGULERINGSPLANER

a) Bruke hensynssoner for alle dreneringsveier (elver/bekker/flombekker/flomveier)
og for tiltak, som sedimentasjons- og/eller fordrgyningsomrader.

b) Bla-grenne dpne overvannslgsninger skal tilstrebes & planlegges som bruks- og
opplevelses elementer i utearealer, til rekreasjon, lek/idrett, gang/sykkelvei, osv.

c¢) Sammenhengende bla-grgnne strukturer skal tilstrebes & bevares og legges til
rette for utvikling av gode og attraktive bomiljger, sikre vann- og flomveier,
fordrgyningsomrader og biologisk mangfold.

d) Nye byggeomrader og stgrre ombygginger/rehabiliteringer bgr tilstrebe mest
mulig permeable overflater og skal ha minst 30 % grgnne permeable flater som er
egnet til infiltrasjon og fordrgyning. For alt takareal skal bla/grgnne lgsninger
vurderes og utredes. For takflater over 500 m? skal det anlegges enten blatt eller
grgnt tak.

e) Ved flom- og overvannshandtering skal IVF-kurve for Gjgvik benyttes.

f) Fglgende generelle prinsipper skal fglges for flom- og overvannsplaner:

- Prioritere apne lgsninger for flom- og overvannshandtering. Lukkede rgr bgr
helst bare benyttes der en ma krysse veier med stikkrenner ol.

- Flomberegninger og dimensjoneringsberegninger for stgrrelser pa grgfter og
stikkrenner/-sma bruer gjgres i hht nyeste veileder fra NVE, og med klimapaslag
i hht nyeste klimaprofil for Oppland.

- En ma se pa hele nedbgrfeltet til reguleringsplanen; oppstrgms (ev. inkludert
tilgrensende boligomrader), i utbyggingsomradet og nedstrgms. En ma ha
kontroll pa dreneringsveier, erosjonsfare, sediment handtering, frostproblem og
flomvannfgring.

- Potensielle sarbare omrader skal kartlegges.

- Ukontrollerte utslipp til terreng tillates ikke.

- Det ma settes av nok plass til drenering og dreneringstiltak.

- Trygge flomveier ma utredes, spesielt mht utfordringer med frost; som kjaving
og igjenfrosne stikkrenner.

- Det ma utarbeides en plan for hvordan en handterer en eventuell flomsituasjon
i utbyggingsperioden.

- Det ma utarbeides en drift- og vedlikeholdsplan for a sikre at dreneringsveiene
og -tiltakene fungerer tilfredsstillende. Planen ma bl.a. inneholde
ansvarliggjgring og beskrivelse av rutinemessig ettersyn, samt nar det er behov
for vedlikehold, f.eks. rensk, tining ol.

26



w GRAN KOMMUNE

KOMMUNEPLANENS AREALDEL - BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER

D. ESTETISKE RETNINGSLINJER

Kommunen gnsker & bevare de miljg- og trivselsmessige kvaliteter som bade
tettstedene og de spredtbygde omradene representerer. Estetikk skal ved siden av
hensynet til naturverdier, kulturminner og landskapshensyn legges til grunn ved
behandling av sgknader om tiltak.

Bestemmelsene til kommuneplanens arealdel er derfor supplert med egne estetiske

retningslinjer for bygge- og anleggstiltak, slik:

e |alle plan- og byggesaker skal det innga en redegjgrelse for og en vurdering av
tiltakets estetiske sider, bade i forhold til seg selv, omgivelsene og til fiernvirkning.

e Sentrumsomradene benyttes av en stor del av befolkningen og det skal legges
seerlig vekt pd de estetiske kvaliteten ved alle tiltak.

e Det skal legges avgjgrende vekt pa a bevare asprofiler og landskapssilhuetter.

e Det skal utarbeides saerskilt estetisk analyse der byggverk vil fa en fjernvirkning, eller
lokaliseres som landemerke.

e Ved tillatelse til tiltak naer verneverdig kulturminne skal det legges saerlig vekt pa
helhetsvurdering.

e All skilting og reklame skal vurderes og behandles med tanke pa estetikk. Skilt skal
vaere lette 3 lese, forsta og opplysende for orienteringshemmede.

e Ved beplantning og bygging av veg, bane og andre samferdselstiltak skal det stilles
krav til redegjgrelse for estetiske tiltak.

e Stgyskjermingstiltak skal inneholde en estetisk vurdering av forholdet til
omgivelsene vedrgrende omfang, materialbruk og fargevalg.

e Ved stgrre byggetiltak i LNF-omrader, landbruksbygg og natur- og friluftslivstiltak,
skal sgknaden om tillatelse til tiltak inneholde en estetisk vurdering av forholdet til
omgivelsene vedrgrende omfang, materialbruk og fargevalg.

e Det kan kreves dokumentasjon i form av perspektivskisser eller fotomontasjer, pa at
estetiske sider av saken er vurdert og ivaretatt.

e | Gran sentrum gjelder utviklingsveileder for Gran sentrum.

e Hvis en sgknad blir avslatt av estetiske grunner, skal kommunen dokumentere
hvilke estetiske kriterier som er lagt til grunn for avslaget.

E. HENSYNSSONER

E.1 Nasjonalt verdifullt kulturlandskapsomradE Granavollen -
Tingelstad - Rgykenvik

Hensynssonen avgrenser omradet som ble utpekt som nasjonalt verdifullt
kulturlandskap i 1994. Pa plankartet er det markert et indre kjerneomradet hvor de
biologiske-, kulturhistoriske- og landskaps-verdiene er spesielt store. Retningslinjene
under gjelder for hele omradet. Innenfor kjerneomradet skal en vaere ekstra varsom
siden verdiene her er spesielt store.

e Det verdifulle kulturlandskapet skal forvaltes slik at kulturminner og kulturmiljg,
biologisk verdifulle miljger, jordbruksareal, tilgjengelighet og den visuelle
opplevelsen av landskapet opprettholdes som grunnlag for landbruk, kunnskap,
opplevelse, verdiskaping, rekreasjon og friluftsliv.

e Deregistrerte verdiene skal legges til grunn for saksbehandling av enkeltsaker
innenfor det verdifulle kulturlandskapet.
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Konsekvensene av varige fysiske inngrep skal synliggjgres. Hvilken dokumentasjon
som skal legges ved sgknaden vil variere avhengig av type sak, og skal avklares med
kommunen.

Spknader og meldinger om tiltak som vil kunne fa konsekvenser for
kulturlandskapet skal sendes til uttalelse til regionale myndigheter eller statlige
sektormyndigheter som kan bli bergrt..

Alle vedtak om dispensasjon skal oversendes til fylkesmannen og bergrte
sektormyndigheter. som vil kunne vurdere & paklage vedtaket.

For a ta vare pa biologisk mangfold, forekomster og arter skal variasjonen av
naturtyper opprettholdes. Alle typer inngrep skal unngas pa registrerte lokaliteter.
Verneverdige enkeltbygninger, bygningsmiljg og andre kulturminner skal i st@rst
mulig grad tas vare pa som bruksressurser og istandsettes dersom det ikke er til
vesentlig ulempe for eier eller ssmfunnet.

Gamle ferdselsveger skal beholdes og dagens linjefgring, kurvatur, bredde og kant-
vegetasjon skal i hovedtrekk bevares. Der det av hensyn til trafikksikkerheten eller
framkommelighet for landbruksmaskiner ma gjgres tiltak, bgr disse gjennomfgres
sa skansomt som mulig. Gamle gutuer og stier bgr ryddes og tilrettelegges for
ferdsel.

Ved planlegging av veger og anlegg for teletjenester og energioverfgring skal det
stilles krav til estetisk kvalitet og utforming. Nye, mindre kraftledninger skal legges
som jordkabel. Skjaeringer og fyllinger skal opparbeides pa en naturlig og god mate
og avrundes mot eksisterende terreng.

E.2 Regionalt/nasjonalt viktig friluftsomrade Fjorda og

Regionalt viktig friluftsomrade @stasen

Omradene som er vist som hensynssone pa Fjorda er friluftsomrader av stor lokal og
regional betydning, og ogsa med til dels nasjonal betydning. Omradene som er vist
som hensynssone pa @stdsen er friluftsomrader av stor lokal og regional betydning.

| disse omradene kan det gjennomfgres tiltak som tilrettelegger for friluftslivet,

men slike tiltak skal ikke komme i konflikt med kulturminner, biologisk mangfold

eller driftsmessige forhold i skogbruket.

Eventuelle nye omrader for fritidsbebyggelse skal avklares gjennom

kommuneplanens arealdel, og ved en vurdering av slike omrader skal hensynet til

friluftslivet tillegges spesiell vekt, ogsa sett i forhold til adkomst til omradene.

Det tillates ikke ny spredt fritidsbebyggelse.

For eksisterende fritidseiendommer innenfor hensynssonene gjelder fglgende

arealgrense:

- @stasen: Maks. BYA = 80 m?, stgrste bygning 60 m? og maksimalt 3 bygninger.

- Fjorda: Det presiseres at det er byggeforbud i 100-metersbeltet pa Fjorda, og det
fastsettes derfor ikke noen maksgrense for hyttestgrrelse innenfor
hensynssone Fjorda.

I henhold til Levende skog-standarden og Skogbruksstandarden skal det ved

etablering av nye driftsveger for skogbruket tas hensyn til eksisterende skilgyper og
merkede turstier. Ved kryssing av slike skal det tilrettelegges for ngdvendig
passasje av skjeeringer og fyllinger langs vegen. Etter avsluttet skogsdrift i omradet
skal skilgyper og merkede turstier ryddes og i stgrst mulig grad tilbakefgres til
opprinnelig stand.
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E.3 Langs Randsfjorden

Gran kommune gnsker & ta vare pa de naturkvalitetene, friluftslivsverdiene,
landskapskvalitetene, fiskeressursene m.m. som Randsfjorden representerer — og
samtidig gnsker kommunen a legge til rette for utvikling og verdiskaping, basert pa de
kvalitetene fjorden og strandomradene gir.

| kommmuneplanens arealdel er dette fulgt opp og bgr falges opp videre pa falgende

mate:

e P3arealplankartet er omrader langs fjorden som inneholder viktige kvaliteter
avmerket som hensynssoner (PBL § 11-8 pkt. c).

e Omrader der en i framtida gnsker a legge til rette for utvikling ma avsettes i
kommuneplanens arealdel som byggeomrader, friomrader, spesialomrdder m.m.,,
se punktene nedenfor.

e | bestemmelsene er det en byggeforbudssone langs Randsfjorden pa 100 meter, jf.
PBL 8§ 1-8 og 11-11 (se bestemmelsene til kommuneplanens arealdel pkt. 6.1 og pkt.
6.2).

e Retningslinjene for planlegging og utbygging i LNF-omrader, dispensasjonspraksis
(se pkt. A, side 13-16), fastlegger rutiner for behandling av enkeltsaker.

Gran kommune kan vurdere om det bgr tillates utvikling av konkrete omrader ved
Randsfjorden der en gnsker a legge til rette for utbygging, for a legge til rette for a
utnytte de verdiene Randsfjorden har med tanke pa verdiskaping. Slike omrader kan
vaere omrader for reiselivsanlegg, friluftsliv (bading, fritidsfiske, turgding m.m.),
hyttebygging (bl.a. utleiehytter) m.m. — og de bgr primaert lokaliseres i tilknytning til
eksisterende reiselivsanlegg, tettsteder, omrader med mye hytter eller lignende, eller i
rimelig avstand fra slike anlegg, f.eks. i Bjoneroa, Rgykenvik, Grymyr, Eidsand eller
Gjervika.

Hovedregelen er at alle vesentlige bygge- og anleggstiltak i 100-metersbeltet langs
Randsfjorden skal avklares i kommmuneplanens arealdel. Bare unntaksvis kan slike
utbyggingstiltak avklares gjennom reguleringsplan i strid med gjeldende
kommuneplan, men da bare etter avklaring med bergrte fagmyndigheter,
nabokommuner m.fl. og gjennom utarbeidelse av Konsekvensutredning (KU) etter
gjeldende forskrift. Det kan bli aktuelt a utarbeide naermere retningslinjer som sier noe
om hvilke type tiltak der det skal stilles krav om reguleringsplan og hvilke type mindre
enkeltsaker som kan behandles som dispensasjon fra kormmuneplanens arealdel.

F. RETNINGSLINJER FOR
REGULERINGSPLANARBEID | GRAN SENTRUM

F.1 Gyldighet
F11 Generelt

Punktene nedenfor er retningslinjer for reguleringsplanarbeidet, og styrer bl.a. grad av
utnytting, byggehgyde, lokalisering og arealbruk/ bebyggelsestype i omrader for
bebyggelse og anlegg. De forholdene som omtales her fglges opp og fastlegges
gjennom reguleringsplanene. Retningslinje for behandling stgy i arealplanlegging T-
1442 legges til grunn for videre detaljregulering i omradet.
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F.2. Omrader for bebyggelse og anlegg

F.2.1 Formal generelt

P34 plankartet er angitt arealbrukskategorier (reguleringsformal) i de enkelte omrader.
Kategoriene er angitt som kombinerte formal i en del av omradene.

F.2.2 Omrader for sentrumsformal

Gjelder omradene 10, 11,12, 13, 14, 15,17, 18, 18A, 19, 23 0g 24. | disse omradene skal det
viderefgres og utvikles en blanding av forretninger, kontorer, serveringssteder, generell
service og boliger. Arealene pa gateplan mot Storgata og Miljggata skal forbeholdes
detaljhandel, service etc.

- Omrade 12, Mgllekvartalet: reguleringsplan vedtatt 21.10.2008 gjelder.

- Omradene 17-18, Granstunet: reguleringsplan vedtatt 27.03.2008 gjelder.

- Omrade 19, del av reguleringsplan for Miljggata vedtas 13.06.2013 gjelder.

- lomradene10,11,12,13, 23 og 24 kan boligandelen med fordel vaere hay; i gvre del av
omradene 10, 11,12, 13 samt 23 og 24 opp til 100%.

- Ved byggetiltak i omrade 14 skal det sikres gode gangforbindelser mellom
Smiegata og Storgata. En mulig idé/lgsning for dette er vist med stipling pa
plankartet, men konkret Igsning avklares i reguleringsplan for omradet.

- Gran Torgs stgrrelse og utforming avklares av en reguleringsplan (-prosess).

Det tillates ikke forurensende, szerlig stgyende eller spesielt plasskrevende

(arealekstensiv) virksomhet i disse omradene. Utelagring tillates ikke.

F.2.3 Omrader for offentlig eller privat tjenesteyting

Gjelder omradene 22, 25, 28, 28A, 37 og Al kirke. | omradene kan det viderefgres og/eller
utvikles bebyggelse og anlegg for offentlig eller privat tjenesteyting, undervisning og
allmenn kulturvirksomhet.

- Omrade 28 er tenkt utbygd med nytt felles helsehus for Lunner og Gran kommune.
Et helsehus kommer innunder fareklasse F3, jfr TEK 110§ 7-2. Ved utarbeidelse av
reguleringsplan skal det dermed redegjgres for sikring mot 1000-ars flom. Alt
uteoppholdsareal i forbindelse med helsehuset skal vaere universelt utformet. Krav
til denne utformingen, samt at det settes av areal til sansehage her — skal ivaretas i
forbindelse med detaljreguleringen av omradet.

- Omrade 28A er utbygd med nytt bygg/anlegg for ngdetatene, felles brann-,
ambulanse- og politisentral.

F.2.4 Omrader for kombinert bebyggelse og anleggsformal

- Omradene 2,3, 27A, 28B, 28C, 29, 29A, 30 og 40 er omrader med kombinerte formal.

- Omradene 2 og 3, Sagatangen: Det gamle Saghuset legges inn som
naeringsomrade med kafe, galleri og lignende. | dette omradet tillates ikke stgrre
matvareforretninger eller andre stgrre butikk-lokaler. Boligandelen kan med fordel
veere hgy i dette omradet, opp til 80 %.

- Omrade 27A: kombinert formal parkering med offentlig eller privat tjenesteyting.
Parkeringsplass skal benyttes i samband med nytt helsehus pa omrade 28.
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- Omrade 28C: kombinert formal forretninger med offentlig eller privat tjenesteyting.
Omradet kan bebygges med ngdetatssentral. Boliger, detaljvarehandel eller
matvarebutikk tillates ikke.

- Omrade 40: kombinert formal boligomrade med forretninger -og offentlig eller
privat tjenesteyting.

- Her kan det etableres boliger, omsorgsboliger, forretninger(storvarehandel) eller
bebyggelse for offentlig eller privat tjenesteyting. Alt uteoppholdsareal i forbindelse
med omsorgsboliger skal vaere universelt utformet. Krav til denne utformingen skal
ivaretas i forbindelse med detaljreguleringen av omradet. Forretninger skal
fortrinnsvis etableres ut mot / langs etter Oslolinna (dagens RV4). Detaljvarehandel
eller matvarebutikk tillates ikke.

- Omrade 28 B, 29, 29A og 30: kombinert formal forretninger med
neeringsbebyggelse og offentlig eller privat tjenesteyting. Innenfor omradene kan
det etableres forretning for plasskrevende varehandel, kontorbedrifter med
publikumsrettet virksomhet, overnatting/bevertning og
bensinstasjon/vegserviceanlegg. Boliger, detaljvarehandel eller matvarebutikk
tillates ikke.

F.2.5 Omrade for grav- og urnelund

Omrade omfatter Al kirkegard, og kan kun benyttes for viderefgring av ndvaerende
bruk.

F.2.6 Omrader for idrettsanlegg
Omradene 37 A, 38 og 38A omfatter GlL-parken og skal benyttes til idrettsanlegg.

F.2.7 Omrader for forretninger

Gjelder omradene 21, 26 og 27 og neaeringstilknyttede kulturminner: det gamle
saghuset pd Sagatangen (ved omrade 3) og det gamle veveriet som laget de
opprinnelige busserullstoffene (ved omrade 7). Innenfor omradene 21, 26 og 27 tillates
det detaljhandel og dagligvare. For omrade 27 begrenses detaljhandelen til 1500 m2
dagligvareforretning, som hjemlet i gjeldende reguleringsplan.

F.2.8 Omrader for ny boligbebyggelse

Gjelder omradene 6, 7, 33A og 43.

| disse omradene bgr det utvikles boligbebyggelse i form av konsentrert
smahusbebyggelse, eventuelt ogsa smablokker. | omradene 1 0g 43 bgr det utvikles

konsentrert smahusbebyggelse (primeert rekkehus), mens det i omradene 6, 7 og 33A
bgr utvikles konsentrert smahusbebyggelse eller lavblokker.

F.2.9 Utbygde boligomrader med potensial for betydelig fortetting

Gjelder omradene 7A, 8 og 36: | disse omradene skal det tilstrebes a viderefgre
navaerende eiendoms- og bygningsstruktur, kombinert med fortetting med
konsentrert boligbebyggelse.
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F.2.10 Utbygde boligomrader med potensial for forsiktig fortetting

Gjelder omradene 31, 32, 33, 34, 39, 40 og 41: | disse omradene skal det tilstrebes a
viderefgre navaerende eiendoms- og bygningsstruktur, men forsiktig fortetting med
smahus kan tillates. Bevaringsverdi for Finstadbygningen skal vurderes gjennom
reguleringsplan.

F.3 Grad av utnytting

F.3.1 Grad av utnytting - maksimumsutbygging

Tillatt utnytting av byggegrunnen er uttrykt i %-BYA. Prosent bebygd areal fastlegger
forholdet mellom bebygd og ubebygd del av tomta. Prosent bebygd areal angir det
areal i prosent av tomta som bygninger, overbygde dpne areal og konstruksjoner
opptar av terrenget, samt ngdvendig parkeringsareal. Parkeringsareal under bakken
medregnes ikke. %-BYA for de enkelte omradene er satt opp i tabell nedenfor (under
pkt. E.4.1).

F.3.2 Minimum utbygging

Kommunen kan nekte godkjenning av tiltak som vil medfgre at bare en mindre andel
av tillatt byggeareal og tillatte byggehgyder i et omrade blir utnyttet. Bindende
bestemmelser om minimum utbygging og minimumshgyder skal vurderes og
fastlegges i reguleringsplan, spesielt er dette viktig i omradene for sentrumsformal.

F.3.3 Byggegrenser

Byggegrenser er linjer mot veg eller annet omrade som bygninger normalt tillates lagt
fram til. Plankartet viser ikke byggegrense konsekvent i de omradene hvor det ikke er
byggelinje. | omradene mellom rundkjgringa ved Haslerudgutua og krysset ved
Jarenstranda i nord skal byggegrensa langs eksisterende Rv. 4 (Oslolinna) veere 15
meter fra vegens midtlinje. Der byggegrenser ikke er vist, skal senere reguleringsplan
bestemme disse. Byggegrense mot jernbane er 30 meter, malt fra det neermeste spor. |
regulerte omrader hvor byggegrense er vist gjelder den regulerte avstanden.

F.4 Bebyggelsen

F.4.1 Etasjetall/ byggehgyder

Her er tillatt utnytting i hgyden uttrykt i etasjetall, og referer seg til planert terreng/
gate/ plass. | omrddene 10-13 og 24 er det forskjellig etasjetall innen samme omrade.
Dette er a betrakte som en veiledende regel for seinere reguleringsplanarbeid.
Bindende regler for bygningers hgyde skal fastlegges i reguleringsplan for hvert enkelt
omrade, og skal i hht. teknisk forskrift angis i meter over gjennomsnittlig planert
terreng eller gateniva, eller i kotehgyde.

Etasjetall for de enkelte omradene er satt opp i tabellen nedenfor, sammmen med %-BYA
og hvert av utbyggingsomradenes areal:
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\ | Areal | %-BYA | Maks etasjetall
OMRADER FOR BOLIGBEBYGGELSE
01 Granum 12,9 dekar 25 % 2,5
04 Vassendvika 4,0 dekar 20 % 2
05 Vassendvika indre 4,2 dekar 20 % 2
06 Nedre @gardsbakken 10,4 dekar 30 % 2,5
o7 Hofsbro 26,6 dekar 25 % 2
O07A Gamle Hofsbro 12,4 dekar 25 % 2
08 @vre Hofsbro 5,2 dekar 25% 2
43 Hovsmarken 33,0 dekar 25 % 2,5
3] @gardsbakken N 24,3 dekar 20 % 2
32 @gardsbakken N@ 10,5 dekar 20 % 2
33 @gardsbakken S 54,2 dekar 20 % 2
33A Hovsvegen 9,7 dekar 30 % 2,5
34 Hovsbakken N 429 dekar 30 % 2,5
36 Morstad Vestre 27,7 dekar 25 % 2,5
39 Hovsbakken S 9,7 dekar 25 % 2
41 Haslerudgutua S 21,5 dekar 25 % 2
OMRADER FOR SENTRUMSFORMAL
10 Gran VGS 13,8 dekar 65 % 3 (vest) — 4 (gst)
N Jernbanegata N 7,5 dekar 65 % 3 (vest) — 4 (ost)
12 Jernbanegata S 6,5dekar 65 % 3 (vest) — 4 (ost)
13 Storgata @st 11,1 dekar 65 % 3 (vest) - 4 (gst)
14 Storgata V 8,2 dekar 65 % 3
15 Smietorgkvartalet 7.1 dekar 65 % 35
17 Granstunet 9,4 dekar 85 % 3
18 Sentrum S naer Vigga 4 3dekar 75 % 3
18A Haslerudgutua N 7,0 dekar 75 % 3
19 Brillehjgrnet / Shell 7,2 dekar 75 % 35
23 Lidskjalv 8,4 dekar 65 % 35
24 Gran Auto 10,4 dekar 65 % 3 (vest) — 4 (gst)
OMRADER FOR FORRETNINGER (DIV. ERVERV OG STORHANDEL)
21 Lena Maskin og sgrover 9,2 dekar 30 % 2
26 Sgr for HVGS 10,8 dekar 30 % 2
27 Morstad Vestre 16,9 dekar 30 % 2
OMRADER FOR PRIVAT ELLER OFFENTLIG TJENESTEYTING
22 Granvang 7.4 dekar 50 % 3
25 Hadeland videreg., HVGS 28,7 dekar 50 % 2-4
28 Helsehus-tomta 6,7 dekar 50 % 4 -5
28A Ngdetatene 1,0 dekar 50 % 3-4
37 Gran Ungdomsskole 18,2 dekar 50 % 2-3
OMRADER FOR KOMBINERTE FORMAL
02 Sagatangen vest 47 dekar 20 % 2,5
03 Sagatangen 14,5 dekar 50 % 3
27A @st for Maxbo 4.7 dekar 15%7? 2
28B Mot ny RV4 18,8 dekar 30 % 3-4
29 Stenberg N 6,1 dekar 30 % 3-4
29A Stenberg S 4,6 dekar 30 % 3-4
30 Hydro Texaco 2,5 dekar 35% 2
28C Vest for ngdetatene 4,2 dekar 40 % 3
40 Midtre Morstadgutua S 12,7 dekar 30 % 3
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OMRADER FOR IDRETTSANLEGG

37A Idrettsbane ungdomsskolen 9,5 dekar
38 Gran Idrettspark 23,1 dekar 15 % 3
38A Gran |drettspark @st 9,6 dekar

F.4.2 Takform

Ny bebyggelse skal som regel ha skrdtak mot gate/plass/veg. Sma bygninger med
mindre enn 8 m gavlbredde bgr ha saltak. Bygninger med gavlbredde stgrre enn 12 m
bar ikke ha saltak. | omrader med sentrumsformal bgr skratakene ha lite eller ikke
utstikk. Materialet i skratakene skal normalt veere takstein i dempet rgdfarge.
Takform, -materiale og -vinkel skal vurderes i forhold til den eventuelle
nabobebyggelsen, begrunnes estetisk og fastlegges i reguleringsplanen. Awvik fra
skrataksregelen og/ eller materialregelen skal veere saerlig godt begrunnet.

Flatt tak kan som regel benyttes i de deler av bebyggelse som ikke vender mot
gate/veg/plass, og i ervervsomradene. Flate tak bgr gis en estetisk bevisst
materialkvalitet og utforming.

F.4.3 Materialbruk

Det er et uttalt gnske om a utvikle "trebyen Gran”. Det stilles ikke noe absolutt krav om
bruk av treverk i alle bygninger, men det oppfordres til i stgrst mulig grad & benytte
nordisk treverk som hovedmateriale eller som et vesentlig innslag i fasadene.
Etterlikning av "gammel stil”, samt materialfinish og detaljer som er vanlig brukt pa
frittliggende smahus og tilsvarende, bgr unngas i selve sentrum, men kan benyttes i
omradene utenfor sentrum.

F.4.4 Bestaende bygningsstruktur

| omradene langs gstsida av Storgata (omradene 10, 11,12 og 13) er det viktig & bevare
det visuelle mgnsteret med oppdelte og korte fasadelengder pa den enkelte eiendom,
gangpassasjer gjiennom kvartalene og et hyggelig sentrumsmiljg med variert
bebyggelse. Bestaende bygninger og eksisterende bygningsstruktur skal normalt
legges til grunn for den videre utvikling og detaljplanlegging. Ved regulering skal
bygningsvern vurderes av kompetent organ.
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VEDLEGG:

Vannkilde Grga

Klausuleringsbestemmelser for Grga ble vedtatt av Statens Institutt For
Folkehelse (SIFF) i 1981. Falgende bestemmelser har betydning for arealer i
Gran kommune:

All bebyggelse i Grgas lokale nedbgrsfelt fiernes. Dessuten fjernes all
eksisterende bebyggelse pd halvgy mellom Graa og Skytten, utenfor Graas
lokale nedbgrsfelt.

Ny bebyggelse i Graas lokale nedbgrsfelt, samt i omradene mellom
nedbgrsfeltet og Skjellbreia, VVdja og Skytten, er forbudlt.

Nye veger for allmenn ferdsel tillates ikke bygget i Graas lokale nedbgrsfelt.
Avigp fra bebyggelse eller annen aktivitet til Grga og dets lokale
nedbgrsfelt er forbudt. Slam fra kloakkrenseanlegg tillates ikke nyttet eller
deponert i/pd Grea og nedbgrsfeltet. Bark, soppel eller andre forurensende
stoffer/produkter tillates ikke nyttet eller deponert i/pd Graa og
nedbgrsfeltet.

Gjadsling av Grga for opphjelping av fisket er forbudt.

Pesticider tillates ikke nyttet i Grgas lokale nedbgrsfelt.

Gjadsling av skog i nedbgrsfeltet er forbudt. Unntatt herfra er
handelsgj@dsel, som tillates benyttet i begrenset mengde (ca. 20-30 g
fullgjodsel pr. plante) for & akselerere veksten av bartre som er plantet.
Dette unntaket gjelder for de farste 2-5 drene etter planting. Gjgdsling av
skog utenfor Grgas lokale nedbgrsfelt ma, hvis fly nyttes, bare finne sted
nar vindforholdene ikke tilsier fare for at gj@dselen kan falle pa Graa eller
dets lokale nedbgrsfelt.

Oppdyrking av kulturbeite og dyrking av Graas lokale nedbgrsfelt er
forbudt.

Lagring av olje og bensin i Gr@as nedbgrsfelt er forbudt.

Transport av drivstoff til skogsmaskiner kan skje som fattransport pd
tilhenger med tett plan. Arrangementet skal godkjennes av Mattilsynet.
Leirslagning og campingplasser, og dessuten stevner av enhver art i Grgas
nedbgrsfelt og pa Graa er forbudt.

Bading, fisking og bruk av bat i Graa er forbudt. Bruk av bat er tillatt for
drift og kontroll av vannverket.

Ferdsel pd isen i Grda med motorkjgretay er forbudt.

Suppleringsvannkilde Skyten

Jf. klausuleringsbestemmelser for Skyten vedtatt av Statens Institutt For
Folkehelse (SIFF)

Omradet er vist pd Hydroconsults tegning datert 12. juni 1978
Eksisterende hytter i omrdadet kan bli stadende under forutsetning av at
betryggende hygieniske forhold blir etablert. Hva som kan anses som
betryggende avgjares av Mattilsynet.
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e Smedsrudsetra kan bibeholdes som hytte i samme utstrekning som i 1981.
Utleie av hytta og kultivering av setervollen er forbudlt.

e Fornyelse av leieavtaler for hytter i sikringssonen avvises og hyttene fjernes
ved utlgp av leieavtalene.

e Kommunale myndigheter forutsettes ved hjelp av lovverk og forskrifter &
begrense hyttebyggingen i Skyttens nedbgrsfelt. Stgrre
hyttekonsentrasjoner tillates ikke. Hva som anses som "st@rre” avgjgres av
Mattilsynet.

e Skogsbilvegen nordagst for Skyten stenges med Idsbar bom ved avkjgrselen
fra "Vassbraavegen”.

e Nye veger i lokalfeltet mellom fylkesvegen og Skyten som etableres for
skogsdriften skal vaere avsperret med Iasbar bom ved fylkesvegen.

e Ngkkel til bom skal bare de ha som har naeringsinteresser eller hytter i det
skogsomradet bommen betjener.

e Deponering av bark skal ikke skje med omtanke for vannkilden.
Deponering i sikringssonen eller nsermer vannkildens tillgp enn 100 m er
forbudt. All avfallsdeponering for @vrig i nedbgrsfeltet er forbudt.

e Bruk av pesticider er forbudt i sikringssonen.

e Gjgdsel av skog i sikringssonen er forbudt. Unntatt herfra er
handelsgjadsel, som tillates benyttet | begrenset mengde (ca. 20-30 g
fullgjodsel pr. plante) for & akselerere veksten av bartre som er plantet.
Dette unntaket gjelder for de farste 2-5 drene etter planting.

e Opparbeidelse av kulturbeite og dyrking i sikringssonen er forbudlt.

Gran Kommune
www.gran.kommune.no
postmottak@gran.kommune.no

Organisasjonsnummer
961 381 541
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Reguleringsplankart
Eiendom: 215/34
Adresse:  Jstvoldvegen 3

Dato: 30.01.2025
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
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Kommuneplanforslagskart

Eiendom: 215/34
Adresse: Jstvoldvegen 3
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Utskriftsdato: 30.01.2025
Gran kommune
Adresse: Radhusvegen 39, 2770 JAREN
Telefon: 61 33 84 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Gran kommune
Kommunenr. 3446 Gardsnr. 215 Bruksnr. 34 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Jstvoldvegen 3, 2750 GRAN

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid
© Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner © Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner under bakken © Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn

© Reguleringsplaner under arbeid i nserheten © Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner over bakken © Bebyggelsesplaner under bakken
© Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id KP2017

Navn Kommuneplanens arealdel Gran kommune
Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 20.05.2021

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3446/dokumenter/820/Kommuneplanbestemmelser%200g%20retningslinjer%20-%20vedtatt%2020.05.2021.pdf

Delarealer Delareal 1118 m?
KPHensynsonenavn H220
KPStoy Gul sone iht. T-1442
Delareal 2474 m?
KPHensynsonenavn E-36
KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Delareal 2474 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Naveerende

Side1av2


https://www.arealplaner.no/3446/dokumenter/820/Kommuneplanbestemmelser%20og%20retningslinjer%20-%20vedtatt%2020.05.2021.pdf

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id KP2022

Navn Kommuneplanens arealdel
Status Planforslag

Plantype Kommuneplanens arealdel

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id E-36

Navn Grymyr tomtefelt
Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 28.01.1982

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3446/dokumenter/270/E-36%20Grymyr.pdf

Delarealer Delareal 2474 m?
Formal Boliger

Side2 av 2


https://www.arealplaner.no/3446/dokumenter/270/E-36%20Grymyr.pdf

FORSLAG TIL REGULERINGSBESTEMMELSER FOR REGULERINGSPLAN FOR
GRYMYR, GRAN KOMMUNE
Vedtatt 28.01.82, sist revidert 19.05.83

Plankartet er datert 13/3-81

Disse reguleringsbestemmelser gjelder for omradet som pa plankartet er vist med
reguleringsgrense. Omradet er regulert til:

a) byggeomrade for boliger

b) byggeomrade for offentlige bygninger

¢) landbruksomrade/jordbruk

d) trafikkomrader

e) felles avkjarsel

f) felles parkering

Felles bestemmelser

8 1 Mindre vesentlige unntagelser fra disse reguleringsbestemmelser kan, hvor serlige
grunner taler for det, tillates av bygningsradet innen rammen av bygningsloven og
bygningsvedtektene for Gran kommune.

§ 2 Det er ikke tillatt ved private servitutter a etablere forhold som strider mot disse
reguleringsbestemmelser.

Byggeomrader for boliger

8§ 3 Utnyttelsesgraden for den enkelte eindom skal ikke veere stgrre enn U=0,20

8 4 Bebyggelsen kan oppfares i inntil 2 etasjer.

§ 5 Bygninger skal ha saltak. Takvinkel og mgneretning fastsettes av bygningradet som
kan kreve at bygninger i samme gruppe eller langs samme vegstrekning skal ha lik
takvinkel og/eller mgneretning.

8§ 6 Gjerders utfgrelse og hgyde skal godkjennes av bygningsradet. Gjerdehgyden skal
ikke overstige 110 cm.

§ 7 | tilknytning til hver familiebolig skal det opparbeides 2 biloppstillingsplasser pa egen
grunn. Har boligeiendommen rettigheter til en biloppstillingsplass/garasje i
fellesareal/parkering skal garasje bygges pa fellesarealet. Det skal i sa fall bare
opparbeides en biloppstillingsplass pa egen grunn.

Friomrader
& 8 Anlegg for sport og lek kan etter plan godkjent av bygningsradet legges i friomrader.
Fellesareal

8 9 Vannverksvn. 1-9, Midtgardsvn. 2-20 og 1-25, @stvollvn. 2-30 og 33-37 samt, B1
og B2 har rettigheter i fellesareal F1, F2, F4, F5, F6, F7 etter en nermere fordeling
fastsettes ved tomtesalg.

8 10 Gnr. 215 bnr. 33 har rett til adkomst over F1

8 11 Gnr. 215 bnr. 44 har rett til adkomst over F2

8 12 Felles avkjarsel F3 er felles for gnr. 215 bnr. 36, gnr. 215 bnr. 69 og fellesareal F 4.



8 13 Felles avkjarsel F8 er felles for gnr. 215 bnr. 43 (boligadkomst) og gnr. 215 bnr. 5
(jordbruksveg).

Trafikkomréder

8§ 14 Midtgardsvegen 11 har adkomst fra regulert gang- og sykkelveg.



Nasjonal produktspesifikasjon for arealplan og digitalt planregister

Reguleringsplan

Spesifikasjon for tegneregler

Mai 2011
AREALFORMAL

BEBYGGELSE OG ANLEGG SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG, MED TILHBRENDE STRANDSONE
Fargekode | Fargekods Fargskods Fargel Fargokods VIR E——— Fargokode ANDRE JURIDISKE FLATER, LINJER OG PUNKTER | REGULERINGSPLAN

Formal SOSl-kode = Kortform Formal SOSl-kode = Kortform a -
Hex RGB CMYK Hex CMYK Formal SOSl-kode = Kortform Hex RGB CMYK

1. Bebyggelse og anlegg (1000) 2. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (2000) 6. Bruk og vern av sjg og vassdrag (6000) Flater Strek | Avstand | Mellom Flatesignatur, navaerende

sl Objekttype/Egenskal lengde | strek striper
Bebyggelse og anlegg 1001 FFCC00 255.204-0 0-20-100-0 Samferdselsanlegg og teknisk infrastrukiur (arealer) 200§ omese  sase1s8 00040 Bruk og vern av sjo og vassdrag med tihorende strandsone 6001 CCFFFF 204.255.255 20000 jekitypelEgenskap

Boligbebyggelse 1110 FFFF33 255-255-51 0-0-80-0 Veg 2010 Veg ccceee 204-204-204 Ferdsel 6100 Ferdsel 66CCFF 51-204-255 60-20-0-0

Anmerkning

Flatesignatur benyttes kun for midlertidig anleggsomrade. Skravur fiernes sé snart anleggsperioden er over.

Boligbebyggelse-frittliggende smahusbebyggelse 111 FFFF99 255-255-153 0-0-40-0 Kioreveg 2011 Kioreveg Farled 6200 Farled RpBestemmelseOmrade Flaten avgrenses med RpBestemmelseGrense

Bolighebyggelse-konsentrert smahusbebyggelse 1112 FFFF33 255-255-51 0-0-80-0 Fortau 2012 Fortau FFCCCC 255-204-204 0-20-20-0 Havneomrade i sjo 6220 Havneomrade i sjg

Bolighebyggelse-blokkbebyggelse 113 Torg 2013 Torg Smabathavn 6230 Smabéathavn
Garasjeanlegg for bolig-/fritidsbebyggelse 1119 Gatetun 2014 Gatetun FODDDB 240-221-219 Boyehavn 6240 Boyehavn

Fritidsbebyggelse 1120 FFCC66 255-204-102 0-0-0-100 Gang-/sykkelveg 2015 Ganglsykkelveg Fiske sa00 [ S e Beskrivelse symboler
Fritidsbebyggelse-frittiggende 121 FFETAE 255-231-174 0-9-32-0 Gangveg/gangarealigagate 2016 Gangveg (G) Fiskebruk s3t0 [N I Fiskebruk
Fritidsbebyggelse-konsentrert 122 FFCCB6 255-204-102 0-0-0-100 Sykkelvegl-felt 2017 Sykkelveg/sykkelfelt Kaste- og l4ssettingsplasser 6320 Kaste-oglissettingsplasser Stipling
Fritidsbebyggelse-blokk 1123 Annen veggrunn - tekniske anlegg 2018 Oppvekstomrade for yngel 6330 - _ Linjesymbol Lengde | Mellom Farge

A (mm) (mm)
Kolonihage 124 Annen veggrunn - grontareal 2019 Akvakultur 6400 Akvakultur FFCCFF 255-204-255 0-20-0-0 Merknader

Serumsorml MO Sewumstomal  cCM0 aedsl0 omea Bane (rrmere angit baneforma) 2020 Aeakuluraniegg 5 0g vassdrag 410 RpGrense 50 | 20 RGB 0.00

Kjopesenter 1140 Kjopesenter cc99cc 204-153-204 0-20-0-20 Trasé for jernbane 2021 Akvakulturanlegg i sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone 6420 RpFormélGrense RGB 0-0-0

Offentlig eller privat tienesteyting 1160 Tjenesteyting FF9999 255-153-153 0-40-40-0 Trase for taubane 2023 Naturomrade 6600 Naturomrade 99FFFF 153-255-255 40-0-0-0

RpSteyGrense
Barnehage 1161 Barnehage Stasjons-/terminalbygg 2024 Naturomrade i sjg og vassdrag 6610

- o RpFareGrense,
Undervisning 1162 Undervisning Holdeplass/plattform 2025 Naturomrade i sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone 6620 P

Institusjon 1163 Institusjon Leskur/plattformtak 2026 Friluftsomrade 6700 Friluftsomrade RplnfrastrukturGrense,
RGB 0-0-0
Kirke/annen religionsutgvelse 1164 Religionsutavelse Tekniske bygg/konstruksjoner 2027 Friluftsomrade i sjg og vassdrag 6710 RpAngittHensynGrense

Forsamlingslokale 1165 Forsamlingslokale Annen banegrunn - tekniske anlegg 2028 Friluftsomrade i sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone 6720 N .
RpBandleggingGrense,
Administrasjon 1166 Administrasjon Annen banegrunn - grentareal 2029 Idrett/vannsport 6760 Idrett/Vannsport 66CCCC 102-204-204 40-0-0-20

" S - RpGjennomferingGrense,
Annen offentlig eller privat tienesteyting 1169 Lufthavn 2030 Badeomrade 6770 Badeomrade 66FFFF 102-255-255 60-0-0-0 pol 9

e ) andinae. CCFFFF 204-255-255 20-0-0-0 RpDetaljeringGrense,
Fritids- og turistformal 170 Lufthavn - landings-/taxebane 2031 Kombinerte formal i sj@ og vassdrag med eller uten tilharende strandsone 6800 prelalerng

- - FFFFFF 255-255-255 0-0-0-0 Omréde gitt bestemmelser avgrenses med en linje. Ingen flatesignatur.
Utleiehytter 171 Lufthavn - terminalbygg 2032 -0-0- RpBestemmelseGrense RGB 0-0-0 -~ L .
Angitt formél i sjo og vassdrag med eller uten tilherende strandsone  ¢o00 CCFFFF 204-255-255 20000 P Tidligere avgrensningslinje for fornyelsesomrader.

Fomayelsespark 1172 Lufthavn - hangarer/administrasjonsbygg 2033 kombinert med andre angitte hovedformal 66FFFF 102-255-255 60-0-0-0

2) Bredde pa stripene i signaturen; 3
Leirplass 174 Havn 2040 99CcCccC 153-204-204 20-0-0-20

Rastoffutvinning 1200 Kai 2041 RpJuridiskLinje/

Steinbrudd og masseuttak 1201 Havneterminaler 2042 Havneterminal RPJURLINJE

Neeringsbebyggelse 1300 Havnelager 2043 Havnelager H E N SYN S SO N E R Regulert tomtegrense RGB 0-0-0
Kontor 1310 Kontor CC99FF 204-153-255 20-40-0-0 Hovednett for sykkel 2050 Hovednett for sykkel FFccce 255-204-204 0-20-20-0

Eiendomsgrense som skal oppheves RGB 0-0-0
FLATER i PP

Hotell/overnatting 1320 Hotell Kollektivnett 2060

. . Bygg, kulturminner, mm som skal bevares RGB 0-0-0
Bevertning 1330 Bevertning Trase for naermere angitt kollektivtransport 2061

Flater
Industri 1340 Kollektivknutepunkt 2070 S0SI-kode Byggegrense RGB 0-0-0

. Objekttype/Egenskap -
L: 1350 Kollektivanl 2071 . Byggelinje RGB 0-0-0
sl oleicivaness 0 Flatesignatur, navarende Anmerkning

Bensinstasjon/vegserviceanle: 1360 Kollektivterminal 2072
oned % oeaemina 310,320,330, / FF0000, Rad fet strek. Vinkel 50 gon, avstand 4. linjetykkelse, 0,5 Planlagt bebyggelse RGB0-0-0
Annen nzering 1390 Kollektivholdeplass 2073 RpFareSone 350, 360, 370, )

Idrettsanlegg 1400 Pendler- finnfartsparkering 2074 380, 390 / Bakgrunn; Formalsfarge(r). Tekst p& hensynssone spesifiseres i tegnforklaring Bebyggelse som inngér i planen RGB 0-0-0

Skianlegg 1410 Parkerin 2080 Parkerin B9B9BY 185-185-185 ikri 110, 120, 130, Lnetype som fidigere, men suppleres med injer U
g 9 RpSikringSone 140, 190 bygningens diagonaler. R PR |

Skiloypetrasé 1420 Rasteplass 2081 Rasteplass 210. 220 230 ' ™ Bebyggelse som forutsettes fiernet RGB 0-0-0 ‘l . ‘:,. !
Idrettsstadion 1430 Parkeringsplasser 2082 RpSteySone Y000 \Q 0 000000,svart. Vinkel 350 gon, avstand 5, linjetykkelse 0,15. Le” Tl

Neermiljganlegg 1440 Parkeringshus/ -anle; 2083 Parkeringshus Bakgrunn; Formalsfarge(r). Tekst pa hensynssone spesifiseres i tegnforklarin
9 99 g RpinfrastrukturSone 410, i%% 440, g 9e(r) P y P 9 9 Regulert senterlinje RGB 0-0-0

Golfbane 1450 Golfbane CCFF33 204-255-51 20-0-80-0 Trase for teknisk infrastruktur 2100 FFCC99 255-204-153 0-20-40-0

S o | IS I N . e | 510,520,500, |/ O00000FFO000 svert Vinkel 5 o, avstand 5 eyl 0,15 | |
o [ oo dsbanea | aod L e ogepsen Roinaittensmene s /

Andre typer bebyggelse og anlegg 1500 FF9933 255-153-51 0-40-80-0 Vannforsyningsnett 2141 Vannforsyningsnett

Tekst pa hensynssone spesifiseres i tegnforklaring Regulert kjgrefelt RGB 0-0-0

000000,svart. Vinkel 100/200 gon, avstand 6, linjetykkelse 0,15 Regulert parkeringsfelt RGB 0-0-0
Regulert fotgjengerfelt RGB 0-0-0

Godsterminal 1501 Godsterminal Avigpsnett 2142 Avigpsnett

. . 710, 720, 730, B
RpBandleggingSone 740, 750 HY{20

Godslager 1502 Godslager Overvannsnett 2143 Overvannsnett i Bakgrunn; Formalsfarge(r). Tekst pa hensynssone spesifiseres i tegnforklaring

) . . . Regulert stayskjerm RGB 0-0-0
Energianlegg 1510 Energianlegg pvfallssug 2150 aallesld 000000, svart. Vinkel 100 gon, avstand 6, linjetykkelse 0,15

Fjernvarmeanlegg 1520 Fjernvarmeanlegg Telekommunikasjonsnett 2160 Telekommunikasjonsnett RpDetaljeringSone

Regulert stgttemur RGB 0-0-0 Tverrstreken viser murens fallretning.

Bakgrunn: Hvit. Tekst pa hensynssone spesifiseres i tegnforklaring
Vindkraftanlegg 1530 Vindkraftanlegg Andre teknisk infrastrukturtraseer 2180

Sma flater, alle hensyns-

soner
Vannforsyningsanlegg 1541 Vannforsyningsanlegg Kombinerte formal for samferdselsanlegg ogleller teknisk 2800 ccecce 204-204-204 0-0-0-20 Brukar markeres med RPJURPUNKT 1251 og tegnes med
infrastrukturtraser FFFFFF 255.255-255 0-0-0-0 malestokksriktig sterrelse og plassering, pa land og/eller i

cccece 204-204-204 0-0-0-20 sjgen. Bruas maksimale bredde markeres med stiplet linje.

Vann- og avigpsanlegg 1540 Vann- og avigpsanlegg Kombinerte tekniske infrastrukturtraseer 2190 Bruk farge, skravurtype og vinkel som angitt p& hensynssonene, men reduser avstand mellom linjene. Sikringsgjerde a RGB 0-0-0

Avigpsanlegg 1542 Avlgpsanlegg
Angitte samferdselsanlegg ogleller teknisk infrastrukturtraseer kombinert 2900

med andre gitte hovedformal FFCCo9 255204153 0-20-40-0
@vrige kommunaltekniske anlegg 1560 RGB 0-0-0

GRONNSTRUKTUR

3. Grennstruktur

Renovasjonsanlegg 1550 Renovasjonsanlegg

Telekommunikasjonsanlegg 1570 Telekommunikasjonsanl.

Smabatanlegg i sjg og vassdrag 1587

Smabatanlegg i sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone 1588 Grannstruktur 99FF99 153-255-153

Uthus/naust/badehus 1589 Naturomrade Naturomrade

Tunnellinnslag markeres med RPJURPUNKT 1251. Tunnellens maksimale bredde

Turdrag Turdrag RGB 0-0-0 markeres med stiplet linje.

Annen szerskilt angitt bebyggelse og anlegg 1590 @vrige anlegg
1600 Turveg Turveg

Uteoppholdsareal

5 ini 4,26 m
Lekeplass 1610 Friomrade Friomrade Male og avstandslinje RGB 0-0-0 ek Ty

Gardsplass 1620 Badeplass/ -omrade Badeplass Strandlinje s RGB 153-153-153
Park Park

Parsellhage 1630 Strandlinje vassdrag RGB 153-153-153

Vegetasjonsskjerm Vegetasjonsskjerm

Annet uteoppholdsareal 1690

99FF99 153-255-153 40-0-40-0 Midtlinje vassdrag ' ' ' ' ' RGB 0-0-0 Som regulert senterlinje (1221)

FFFFFF 255.255-255 0-0-0-0 Markagrense

Krematorium 1710 - (gjelder kun lov om naturomrader i Oslo og RGB 0-153-0
66CC66 102-204-102 40-0-40-20 .
" Angitt grennstruktur kombinert med andre angitte hovedformal neerliggende kommuner (markaloven))
Nedvendige bygg og anlegg for grav- og urnelund 1730 99FF99 153-255-153 40-0-40-0

FFCCO0 2552040 0-20-100-0 PUNKTSYMBOL

Kombinert bebyggelse og anleggsformal 1800
yggeise og aneqg FFFFFF 255-255-255 0-0-0-0 FORSVARET

FFFFO0 255-255-0 0-0-100-0 4. Forsvaret (4000)

ceecrr 204-204-255 5?021"022 Forsvaret 4001 Forsvaret cceess 204204153 0-0-2020 RpJuridiskPunkt
FFFF00 255-255-0 -100-
Ulike typer militeere formal 4010 Militere formal hnTEMENTET ~RPJURPUNKT
Bolig/forretning/kontor CCCCFF 204-204-255 20-20-0-0 MIL] GVERNDEP

CCO9FF 204-153-255 204000 Skytefelt/avingsomrade 4020 Skytefelt/avingsomrade Vegstengning/fysisk kigresperre RGB 0-0-0

FFFF00 255.255-0 0-0-100-0 Forlegning/leir 4030 Forlegning

Bolig/tienesteytin
ol yting BT FF9999 255.153-153 040-40-0 €ccco9 204-204-153 0-0-20-20

Kombinerte militserformal 4800 Stenging av avkjarsel RGB 0-0-0
FFFF00 255-255-0 0-0-100-0 FFFFFF 255255255 0-0-0-0 one :

CC99FF -153-. -0- CCCC99 204-204-153 0-0-20-20
204-153-255 20-40-0-0 Angitt militeert formal kombinert med andre angitte hovedformal 4900 Avkjarsel RGB 0-0-0
CCCCFF 204-204-255 20-20-0-0 CCFF99 204-255-153 20-0-40-0 Veileder

CORPF 2 155258 204009 LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL SAMT REINDRIFT innidoring RGB OG0

CCCCFF 204-204-255 20-20-0-0

Forretning/kontor/Industri Fm \ \ CCBBFF 204-102-255 20-60-0-0 5. Landbruks-, natur og friluftsomrader samt reindrift (5000) . nal r 0 dukt— Utkjering RGB 0-0-0
153 Y LNFR-areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilk- Eh p 1

CC99FF 204-153-255 20-40-0-0 nyttet naeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag 5100 as O ea p an Brukar RGB 000

L]
Forretningfindustri ““\“ 2) zi:::: zz::z:z:: :zzzzz Landbruksformal 5110 Landbruk Spes']ﬁkasj()ﬂ for al: t er
P CCCCFF 204-204-255 20-20-0-0 Jordbruk 511t LIS d’ italt plaﬂregls Tunelionin RGE 000
Og lg pning

gneregler

Grav- og urnelund 1700 Kombinerte grennstrukturformal

Bolig/forretning 1801
Tillatt geometri; .SYMBOL for & ta vare pa symbolets retning.

Bolig/kontor B/l

Forretning/kontor Fil

Forretning/kontorftienesteyting FAGT CC99FF 204-153-255 20-40-0-0 Skogbruk 5112 Skogbruk
FF9999 255-153-153 0-40-40-0 Seteromrade 5113 Seteromrade 33FF99 51-255-153 80-0-40-0
CCCCFF 204-204-255 20-20-0-0 Gartneri 5114 Gartneri Del 2
FF9999 255-153-153 0-40-40-0 Pelsdyranlegg 5115 Pelsdyr

FT
e pstsalt b
N P 9966FF 153-102-255 40-60-0-0 spesifikasjon fastsit
Neering/tienesteyting Naturformal 5120 Naturformal 99FF66 153-255-102 40-0-60-0
Y FF9999 255153153 0-40-40-0
- CC99FF 204-153-255 20-40-0-0 Friluftsformal 5130 Friluftsformal =
Kontor/lager | - FORKLARING
9 h\\\-\\ 9966FF 153-102-255 40-60-0-0 Reindriftsformal 5140 Reindrift  omett m‘ fﬁ“mmwﬂ“
Industrifager \\\\\\‘ ceserF 204102255 20-60-0-0 LNFR-areal for spredt bolig-, fiids- eller nzsringsbebyggelse mv. 5200 LNFR-areal for BIFIN CCFFCC 204-255-204 20-0-20-0 = . ‘ Bksisterende tre som skal bevares RGB0-0-0 | Ca.5meters diameter pa sirkel rundt tre
L FFCCO0 255-204-0 0-20-100-0 : - -

““\“ CCO9FF 204-153-255 20-40-0-0 Spredt boligbebyggelse 5210 - _
Kontor/industri - > — T P : Regulert nytt tre RGB 0-0-0
I CCO6FF 204-102-255 20-60-0-0 Spredt friidsbebyggelse 5220 ] — IR ) =5 ; .

- Spe%iﬁkasjnn for te
ger senest pr 722011

Forretning/tienesteyting drin
juti 2009, med en { Punktfeste RGB 0-0-0 Ca 10 meters diameter i mélestokk 1: 1

CC99FF 204-153-255 20-40-0-0

. Regulert mgneretnin: " RGB 0-0-0
FF9999 255153153 0-40-40-0 Spredt neeringsbebyggelse 5230 9 9

Kontor/tienesteyting

Angitt _bebyggelse og anleggsformél kombinert med andre angitte FFccoo 255-204-0 0-0-40-0 Naturvern 5300
hovedformal FFFF99 255-255-153 0-20-100-0 Jordvern 5400
Seerlige landskapshensyn 5500
Vern av kulturminner og kulturmiljg 5600

CCFF99 204-255-153

LNFR-formal kombinert med andre angitte hovedformal 5900
FFFFFF 255-255-255

MILJGVERNDEPARTEMENTET  Myntgata 2 - Pb.8013 Dep, 0030 OSLO www.planlegging.no | www.regjeringen.no/kartforskriften

- I




Ledningskart

Gran kommune

Eiendom: 215/34
Adresse:  Jstvoldvegen 3

Dato: 30.01.2025
Malestokk: 1:1000

Hydrant
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Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.

VA-ledninger kan veere tegnet parallellforskjgvet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Gran kommune
Adresse: Radhusvegen 39, 2770 JAREN
Telefon: 61 33 84 00

Opplysninger om eiendomsskatt

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 30.01.2025

Kilde: Gran kommune

Kommunenr.

3446 Gardsnr.

215 Bruksnr.

34

Festenr.

Seksjonsnr.

Adresse

Jstvoldvegen 3, 2750 GRAN

Eiendomsskatt registrert pa eiendommen

Taksten gjelder for det kalenderaret den er vedtatt.

Takst 1154 000,00 kr
Skatt 2 576,00 kr
Bunnfradrag 50 000,00 kr
Antall boenheter 1
Dato vedtatt 14.02.2008
Eiendomsstype Bolig
Promillesats 3.4 %o
Fritak Ingen

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Utskriftsdato: 30.01.2025
Gran kommune

Adresse: Radhusvegen 39, 2770 JAREN
Telefon: 61 33 84 00

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Gran kommune
Kommunenr. 3446 Gardsnr. 215 Bruksnr. 34 Festenr. Seksjonsnr.

Bruksenhetld 69978698 Bygningstype Bolig

Bygningshummer 157502700 Bruksenhetshummer HO0101

Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse OJstvoldvegen 3, 2750 GRAN
Situasjon

Roykvarslere Slukkerutstyr

Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet

0 1 0 1 0 0
lldsteder

Plassering Type Produsent Modell

Stue Kombinert ildsted

2.etasje Koksovn

Kjellerstue Apent ildsted
Siste utfarte tiltak

Siste utforte tiltak bruksenhet Siste utforte tiltak royklop

Dato Type Dato Type

12.03.2010 tilsyn 08.06.2018 feiing
Avvik og anmerkninger
Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pa bruksenheten.

Informasjon for bruksenhetld 69978698




FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Utskriftsdato: 30.01.2025
Gran kommune
Adresse: Radhusvegen 39, 2770 JAREN
Telefon: 61 33 84 00

Kommunale gebyrer 2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Gran kommune
Kommunenr. 3446 Gardsnr. 215 Bruksnr. 34 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Jstvoldvegen 3, 2750 GRAN

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for &ret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2024
Avlgp 12 285,12 kr
Eiendomsskatt 2 652,00 kr
Feiing 368,00 kr
Sum 15 305,12 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen inneveerende ar

Vare Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar
Feiing/tilsynsavgift 1 stk 460,00 kr 11 0 % 460,00 kr 0,00 kr
AbonnGebyr Avigp 1Stk | 2437,50 kr 11 0% 2 437,50 kr 0,00 kr
Forbruksgebyr Avigp 199 M2* 52,80 kr 11 0% 10 507,20 kr 0,00 kr
Eiendomsskatt boligeiendommer 757800 0/00 3,40 kr 11 0% 2 577,00 kr 0,00 kr
Sum 15 981,70 kr 0,00 kr

Lopende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa fiere innbetalinger.

Belop for vann, avlep og slam er inkludert 25% merverdiavgift. Satsen er bestemt redusert til 15% men tidspunkt er ikke fastsatt.
Prognosen er basert pa fiorarets gebyrer og avvik kan derfor forekomme.

Eiendomsskatt og feiing/tilsyn er unntatt mva. Andre belop er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Utskriftsdato: 30.01.2025
Gran kommune
Adresse: Radhusvegen 39, 2770 JAREN
Telefon: 61 33 84 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Gran kommune
Kommunenr. 3446 Gardsnr. 215 Bruksnr. 34 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Jstvoldvegen 3, 2750 GRAN

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype

Ingen treff pd vannmalere.

Offentlig vann Nei
Offentlig avlep Ja
Privat septikanlegg Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Utskriftsdato: 30.01.2025

Vegstatuskart for eiendom 3446 - 215/34// '\‘
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Grunnboksinformasjon fra Statens kartverk Data uthentet: 13.02.2025 k1. 10.24
Oppdatert per: 13.02.2025 k1. 10.23

Kommune: 3446 GRAN

Gnr: 215 Bnr: 34

Grunnboksinformasjon

HJEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett

2017/161463-1/200 HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT

22.02.2017 VEDERLAG: NOK 0
SANDBERG ELI GUNHILD IDEELL: 1/2
F.NR: 010683
SANDBERG TORUN SIRI MAIT IDEELL: 1/2

F.NR: 261281

Pategning til hjemmelsdokumenter

2025/102112-1/200 ** TVANGSSALG BESLUTTET
28.01.2025 21.00 GJELDER: HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT 2017/161463-1/200
GJELDER: SANDBERG ELI GUNHILD
F.NR: 010683
GJELDER: SANDBERG TORUN SIRI MAIT
F.NR: 261281
TINGRETT: Vestre Innlandet
SAKSNR: 24-084986TVA-TVIN/TGJO

Dokumenter av szrlig interesse for salg- eller pantsettelsesadgang
2022/1314893-2/200 REGISTERENHETEN KAN IKKE DISPONERES OVER UTEN SAMTYKKE FRA
RETTIGHETSHAVER

HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas & kun ha historisk betydning,
eller som vedrgrer en matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfgrt til
denne matrikkelenheten sin grunnboksutskrift.

Servitutter tinglyst pd& hovedbruket/avgivereiendommen fogr fradelingsdatoen,
eller for eventuelle arealoverfgringer, er heller ikke overfgrt. Disse finner
du p& grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer
gjelder dette servitutter eldre enn festekontrakten.

1951/1636-1/20 BESTEMMELSE OM VEG
18.06.1951 Vegvesenets betingelser vedtatt
Med flere bestemmelser
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2013/287704-2/200 FORKJZPSRETT

11.04.2013 RETTIGHETSHAVER: MYHRE @YVIND KVERNVOLD
F.NR: 020145

2013/287704-3/200 FORKJZPSRETT

11.04.2013 RETTIGHETSHAVER: MYHRE TORSTEIN KVERNVOLD
F.NR: 261292

2013/287704-4/200 FORKJZPSRETT

11.04.2013 RETTIGHETSHAVER: MYHRE INGUNN KVERNVOLD
F.NR: 210800

2019/696412-1/200 PANTEDOKUMENT

19.06.2019 11.30 BEL@P: NOK 100 000

PANTHAVER: DNB BANK ASA
ORG.NR: 984 851 006

PANTHAVER: DNB BOLIGKREDITT AS
ORG.NR: 985 621 551
ELEKTRONISK INNSENDT

Side 1 av 4



Grunnboksinformasjon fra Statens kartverk

Kommune: 3446 GRAN
Gnr: 215 Bnr: 34

Data uthentet:
Oppdatert per:

13.02.2025 k1.
13.02.2025 k1.

10.24
10.23

2023/280433-1/200
15.03.2023 15.25

2020/2811452-1/200
30.07.2020 14.31

2020/2811608-1/200
30.07.2020 14.50

2022/303194-1/200
17.03.2022 21.00

2020/3135371-1/200
06.10.2020 14.35

2023/43184-1/200
12.01.2023 21.00

2020/3312014-1/200
10.11.2020 14.53

* K

MASSETRANSPORT

FRA: DNB BOLIGKREDITT AS
ORG.NR: 985 621 551

TIL: DNB BANK ASA
ORG.NR: 984 851 006

TIL: DNB BOLIGKREDITT AS
ORG.NR: 985 621 551
ELEKTRONISK INNSENDT

UTLEGGSFORRETNING
AVHOLDT: 30.07.2020,
BELZP: NOK 72 640
SAKS@KER: SANTANDER CONSUMER BANK AS
ORG.NR: 983 521 592
PROSESSFULLMEKTIG: KREDINOR AS
ORG.NR: 927 901 048

SAKS@KT: SANDBERG ELI GUNHILD

F.NR: 010683

KL. 14.28

HEFTER I IDEELL 1/2 AV MATRIKKELENHET TILHQRENDE:

SANDBERG ELI GUNHILD
ELEKTRONISK INNSENDT

UTLEGGSFORRETNING
AVHOLDT: 30.07.2020,
BEL@P: NOK 11 086
SAKS@KER: NORGESENERGI AS

ORG.NR: 939 692 738
PROSESSFULLMEKTIG: LOWELL NORGE AS
ORG.NR: 848 579 122

SAKS@KT: SANDBERG ELI GUNHILD
F.NR: 010683

KL. 14.49

HEFTER I IDEELL 1/2 AV MATRIKKELENHET TILH@ZRENDE :

SANDBERG ELI GUNHILD
ELEKTRONISK INNSENDT

TRANSPORT AV PROSESSFULLMEKTIG
FRA: SOLVENCIA AS

ORG.NR: 915 073 220

TIL: LOWELL NORGE AS

ORG.NR: 848 579 122

UTLEGGSFORRETNING
AVHOLDT: 06.10.2020,
BELZP: NOK 6 084
SAKS@KER: FREMTIND FORSIKRING AS
ORG.NR: 915 651 232
PROSESSFULLMEKTIG: KREDINOR AS
ORG.NR: 927 901 048

SAKS@KT: SANDBERG ELI GUNHILD
F.NR: 010683

KL. 14.31

HEFTER I IDEELL 1/2 AV MATRIKKELENHET TILH@ZRENDE :

SANDBERG ELI GUNHILD
ELEKTRONISK INNSENDT

ENDRING VED FUSJON
FRA: MODHI NORGE AS
ORG.NR: 952 226 010
TIL: KREDINOR AS

ORG.NR: 927 901 048

UTLEGGSFORRETNING
AVHOLDT: 10.11.2020,
BELZP: NOK 302 936
SAKS@KER: STATENS LANEKASSE FOR UTDANNING
ORG.NR: 960 885 406
PROSESSFULLMEKTIG:
ORG.NR: 971 648 198

KL. 08.00

STATENS INNKREVINGSSENTRAL

Side 2 av 4



Grunnboksinformasjon fra Statens kartverk

Kommune: 3446 GRAN
Gnr: 215 Bnr: 34

Data uthentet:
Oppdatert per:

13.02.2025 k1.
13.02.2025 k1.

10.24
10.23

2021/668002-1/200
04.06.2021 13.36

2023/43196-1/200
12.01.2023 21.00

2022/1314893-1/200
18.11.2022 12.51

2022/1314893-2/200

18.11.2022 12.51

2024/1921270-1/200
09.09.2024 07.31

2024/1921271-1/200
09.09.2024 07.31

2024/1921272-1/200
09.09.2024 07.31

SAKS@KT: SANDBERG ELI GUNHILD

F.NR: 010683

HEFTER I IDEELL 1/2 AV MATRIKKELENHET TILH@ZRENDE :
SANDBERG ELI GUNHILD

ELEKTRONISK INNSENDT

UTLEGGSFORRETNING
AVHOLDT: 10.05.2021,
BEL@P: NOK 79 695
SAKS@KER: KREDINOR FINANS AS

ORG.NR: 919 628 103

PROSESSFULLMEKTIG: KREDINOR AS

ORG.NR: 927 901 048

SAKS@KT: SANDBERG ELI GUNHILD

F.NR: 010683

HEFTER I IDEELL 1/2 AV MATRIKKELENHET TILH@RENDE:
SANDBERG ELI GUNHILD

ELEKTRONISK INNSENDT

KL. 13.33

ENDRING VED FUSJON
FRA: MODHI COLLECT AS
ORG.NR: 948 063 603
TIL: KREDINOR AS
ORG.NR: 927 901 048

PANTEDOKUMENT

BELZP: NOK 2 250 000

PANTHAVER: EIENDOMSMEGLER 1 RINGERIKE HADELAND AS
ORG.NR: 953 376 040

ELEKTRONISK INNSENDT

REGISTERENHETEN KAN IKKE DISPONERES OVER
UTEN SAMTYKKE FRA RETTIGHETSHAVER

RETTIGHETSHAVER: EIENDOMSMEGLER 1 RINGERIKE HADELAND AS

ORG.NR: 953 376 040
ELEKTRONISK INNSENDT

UTLEGGSFORRETNING
AVHOLDT: 08.09.2024,
BELZP: NOK 3 442
SAKSPKER: LOWELL AS
ORG.NR: 979 683 529
PROSESSFULLMEKTIG: LOWELL NORGE AS

ORG.NR: 848 579 122

SAKS@KT: SANDBERG ELI GUNHILD

F.NR: 010683

HEFTER I IDEELL 1/2 AV MATRIKKELENHET TILHQRENDE:
SANDBERG ELI GUNHILD

ELEKTRONISK INNSENDT

KL. 12.53

UTLEGGSFORRETNING
AVHOLDT: 08.09.2024,
BELZP: NOK 69 576
SAKSZKER: KREDINOR FINANS AS

ORG.NR: 919 628 103

PROSESSFULLMEKTIG: KREDINOR AS

ORG.NR: 927 901 048

SAKS@KT: SANDBERG ELI GUNHILD

F.NR: 010683

HEFTER I IDEELL 1/2 AV MATRIKKELENHET TILH@ZRENDE :
SANDBERG ELI GUNHILD

ELEKTRONISK INNSENDT

KL. 12.57

UTLEGGSFORRETNING

AVHOLDT: 08.09.2024, KL. 13.02
BELZP: NOK 4 012

SAKS@KER: ALEKTUM FINANS AS
ORG.NR: 985 675 279

Side 3 av 4



Grunnboksinformasjon fra Statens kartverk Data uthentet: 13.02.2025 k1. 10.24
Oppdatert per: 13.02.2025 k1. 10.23

Kommune: 3446 GRAN

Gnr: 215 Bnr: 34

PROSESSFULLMEKTIG: ALEKTUM AS

ORG.NR: 950 520 140

SAKS@KT: SANDBERG ELI GUNHILD

F.NR: 010683

HEFTER I IDEELL 1/2 AV MATRIKKELENHET TILHQRENDE:
SANDBERG ELI GUNHILD

ELEKTRONISK INNSENDT

GRUNNDATA

1948/3123-1/20 REGISTRERING AV GRUNN

27.12.1948 DENNE MATRIKKELENHET OPPRETTET FRA: KNR:3446 GNR:215
BNR:1

2020/924611-1/200 OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING

01.01.2020 00.00 TIDLIGERE: KNR:0534 GNR:215 BNR:34

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved
avhendelse, som tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser,
gjelder serskilte prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21
tredje ledd.
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ENERGIATTEST

Adresse Dstvoldvegen 3
Postnummer 2750

Sted GRAN
Kommunenavn Gran
Gardsnummer 215
Bruksnummer 34
Seksjonsnummer —

Andelsnummer —
Festenummer —
Bygningsnummer 157502700
Bruksenhetsnummer HO0101

Merkenummer

Energiattest-2025-78359

Dato 11.02.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er

beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grognn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hagy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumeper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.


https://www.enova.no/energimerking/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Termostat- og nedborsstyring av snesmelteanlegg - Felg med pa energibruken i boligen

- Sla av lyset og bruk spareparer - Tiltak utendors

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn il krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene neermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak méa skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig
Byggear 1952
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 210
Ant. etg. med oppv. BRA: 3
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk


https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen

eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pé

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPtktestetitienergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/standarder
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak utendors

Tiltak 1: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snafeler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nér det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 2: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 3: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 4: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gl@gdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gladelamper.

Brukertiltak

Tiltak 5: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 6: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 7: Tiltak utendears

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gl@gdelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@gsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 8: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 9: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 10: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stream selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 11: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.



Tiltak 12: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 13: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngéar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 14: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 15: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 16: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med der utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende
vedovner /peisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle
vedovnen / peisen skiftes ut med en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer
effektivt samt at raykgassforurensning og utslippene reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De
fleste pelletskaminer styres av en romtermostat,slik at man kan stille inn gnsket temperatur.Kaminen kan starte og
slokke av seg selv,0g mange kaminer kan ogsa programmere inn ukeprogram,med f.eks.nattsenkning.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 17: Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for a redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 18: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 19: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg péa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 20: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utfares av fagfolk.

Tiltak 21: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.



Tiltak 22: Etterisolering av kjellervegg

Kjellervegg ber etterisoleres fra utsiden pga. fuktsikkerhet. Ved innvendig etterisolering er det viktig at kjelleren er tarr og
at man fglger anbefalte Igsninger.

Tiltak 23: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke &
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 24: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.



Vedtekter for Grymyr Vannverk SA

§1

Sammenslutningen er et samvirkeforetak og dets foretaksnavn er Grymyr Vannverk SA.
Medlemmene hefter ikke overfor kreditorene for foretakets forpliktelser.

82

Forretningskontoret er i Gran kommune.

83

Vannverket har utelukkende til formal a skaffe vann til husbruk og annet bruk sa langt det ut
fra gkonomiske hensyn finnes forsvarlig. Foretaket har til formal & fremme medlemmenes
gkonomiske interesser gjennom deres deltagelse i virksomheten som kjgpere av vann fra
foretaket.

Virksomhetens avkastning, bortsett fra en normal forrentning av innskutt kapital, blir enten
staende i virksomheten eller fordelt blant medlemmene pa grunnlag av deres andel i
omsetningen med foretaket.

84

Hvert medlem skal betale et andelsinnskudd som utgjgr 60 % av Gran kommunes
tilknytningsgebyr for vann. Andelsinnskuddet betales far pakobling til vannverkets ledning
finner sted. Pr 1/1-2012 utgjer andelsinnskuddet kr 6.300,- pr boenhet.

Det skal ikke betale medlemskontingent, men en arlig vannavgift som bestemmes av
arsmatet.

Andelsinnskuddet skal ikke forrentes.

Medlemmet har ikke krav pa tilbakebetaling av sitt andelsinnskudd ved utmelding.

Ved eierskifte fglger andelen eiendommen.

85

Medlemmene ma selv bekoste utbygging fra hovedledningen eller fra de bi-hovedledninger
som matte bli bygget etter vedtak av arsmetet.

Medlemmene plikter & varsle styret safremt de vil legge nye ledninger, og arbeidet kan ikke
utfares far de er godkjent av styret. Medlemmene har ikke rett til a la ikke-medlemmer fa
vann fra deres ledninger, sa fremt de ikke er deres leieboere.



86

Samtlige medlemmer plikter & overholde vannverkets vedtekter og de til enhver tid av
styret vedtatte bestemmelser. Medlemmene plikter pa samme mate a la vannverket fa rett
til, mot erstatning etter overenskomst eller takst, & omlegge eller reparere de rer som er
lagt over deres eiendom. Graftene skal lukkes forsvarlig. P4 samme mate skal overskarne
drensrar o.l. settes i forsvarlig stand.

87

Midlertidig innskrenkning eller stans i vannleveransen forbeholdes uten at medlemmene
kan gjere gjeldende ansvar mot selskapet. P4 samme mate gis det heller ikke avkortning i
avgiften nar stans eller innskrenkning er pakrevd pa grunn av forandringer, reparasjoner,
ettersyn osv.

Styret varsler sa fremt det er mulig pa forhand, ett hvert avbrudd i vannforsyningen som
kan forutsees.

For skade som direkte eller indirekte paferes abonnentens eiendom ved de rer som farer vann
til eiendommen, med unntak av hovedledninger, er vannverket uten ansvar.

Det er en betingelse at medlemmene anlegger og vedlikeholder sitt vannanlegg etter de til
enhver tid gjeldende bestemmelser for disse.

§8

Det er en plikt for ethvert medlem & meddele vannverkets styre ethvert forhold som betinger
forandringer i vannavgiftens beregning. @nsker et medlem helt eller delvis a si opp sitt
abonnement, skal han sende inn skriftlig melding til styret, som sa frakobler ledningen eller pa
annen mate stopper vannleveransen. Betalt andelsinnskudd tilbakebetales ikke. @nsker
medlemmet vann pasatt igjen innen ett ar, beregnes arlig vannavgift som om avbrytelsen ikke har
funnet sted. Nytt andelsinnskudd betales ikke hvis vannet gnskes pasatt innen 5 ar. Etter 5 ar
betales nytt andelsinnskudd.

§9

For andre abonnenter enn privathusholdninger har styret adgang til a treffe overenskomst om
levering av vann etter seertariff.

§10

Beslutning om anvendelse av arsresultat treffes av arsmatet etter forslag fra styret. Det kan
ikke besluttes anvendt hgyere belgp enn det styret foreslar eller godtar.



§11

Grymyr Vannverk SA ledes av et styre pa 5 medlemmer med 2 varamenn valgt for 2 ar av —
0g pa det ordinaere arsmgtet. Styrets leder og nestleder velges ved searskilt valg. Etter ett ar er
2 av styremedlemmene og 1 varamann pa valg.

Foretaket skal ikke ha en daglig leder.

Styret sammenkalles til mgte av styrets leder nar denne finner det nadvendig eller nar 2
styremedlemmer for en bestemt sak krever det.

Styret skal lede vannverkets virksomhet, herunder:

1. Fastsette vilkar for bruk av vann fra vannverket til husholdninger, starre dyrehold,
fabrikker og annen virksomhet.

2. Utarbeide driftsreglement og forretningsregler

3. Ansette tilsynsmann, fastsette lgnn og vilkar for denne og for de gvrige tjenestemenn
som ansettes av styret.

§12

Grymyr Vannverk SA forpliktes rettslig ved underskrift av formannen og et annet
styremedlem.

§13

Arsmagtet er gverste myndighet i Grymyr Vannverk SA

Magtet ledes av styrets leder.

Ordinaert arsmgte avholdes senest innen utgangen av mars maned.

Ekstraordinart arsmgte kan finne sted. Innkalling og gjennomfaring skijer i trad med
samvirkelovens bestemmelser.

Alle innkallelser til mgtene skjer med minst 8 dagers varsel.

Hvert medlem deltar i avgjgrelsene med 1 stemme.

Alle vedtak fattes, hvor annet ikke er sagt, med simpelt flertall blant de frammagtte. Ved
stemmelikhet henvises til samvirkelovens §53.

Det fares protokoll.

Pa det ordinaere arsmatet skal fglgende saker behandles og avgjares:

Godkijenning av styrets arsberetning.

Godkjenning av arsregnskapet, herunder disponering av arsresultatet.
Valg av formann og nestformann til styret

Valg av 3 styremedlemmer

Valg av 2 varamenn til styret

Valg av revisjonsutvalg pa 2 medlemmer

Fastsettelse av honorarer til tillitsvalgte

Fastsettelse av arlig vannavgift.
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9. Fremsatte forslag. Disse ma for a behandles veere sendt styret senest 1 maned far
magtet.

10. Mulige andre saker - som etter loven eller vedtektene harer under arsmgtet - fart opp
pa sakslisten for matet.

§ 14

Forslag til endringer av vedtektene kan behandles pa ordinar arsmgte. Til gyldig vedtak av
forslag til endring kreves 2/3 flertall av de frammatte.

§15

Forslag om opplgsning av Grymyr Vannverk SA ma vaere sendt styret senest innen 1. juli og
behandles pa farste ordineere arsmate.

Til gyldig vedtak for opplagsning kreves at minst halvparten av medlemmene er til stede og at
minst 2/3 av disse stemmer for. Mater ikke sd mange, avgjares forslaget pa et nytt
ekstraordinzrt arsmgte hvor det avgjeres med simpelt flertall av de mgtende.

Blir det vedtatt 4 opplgse Grymyr Vannverk SA, velges et likvidasjonsstyre pa 3 medlemmer
med 2 varamenn. Det velger selv sin formann og nestformann. Dette styre skal avvikle
selskapets virksomhet, selge dets eiendeler, kreve inn tilgodehavender og betale gjeld.

Etter at all gjeld er betalt skal den gjenverende formue tilfalle den/de som overtar, eventuelt
har overtatt ansvaret for vannforsyningen i Grymyr vannverk sa’s sitt forsyningsomrade.
Foretakets medlemmer har ikke rett til & fa utbetalt sine andelsinnskudd.

Vedtektene er endret den 19. april 2015 i hht arsmgtevedtak.



