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FROGNER KINO
En tradisjonsrik kinoperle

ADRESSE: Frognerveien 30B, 0264 Oslo
Gnr. 212 bnr. 346, snr. 2 og gnr. 212 bnr. 346
snr. 16 i Oslo kommune

PRISANTYDNING: Kr. 28 500 000,-
Fellesgjeld kr. 4 298 457 -
Omkostninger kr. 713 500,-
Totalpris: kr. 33 512 047,-

MEGLERE: Adv. Torolv Sundfer / Adv. Malin F. Ostman

TIf. 924 10 200 / 901 06 128
ts@sgb.no / mfo@sgb.no

Advokatfirmaet SGB AS, Parkveien 53 B, Postboks 2004 Vika, 0125 Oslo



ADRESSE

Frognerveien 30B, 0264 Oslo

MATRIKKEL, TYPE OG EIERFORM

Gnr. 212, bnr. 346, snr. 2 og gnr. 212 bnr. 346 snr. 16. Eierseksjon, naeringslokale i Sameiet
Frognerkompleks Eierseksjoner, org nr. 971 488 034.

Overdragelsen gjelder salg av samtlige aksjer i selskapet Frogner Kino Eiendom AS, org nr.
985 893 896. Selskapet har hjemmel til seksjon 2 og seksjon 16 i Frognerveien 30 B.

TAKSTDOKUMENT

Utfort av: Tom Gunnar Olsen. Befaringsdato: 05.06.2024, rapportdato 14.08.2024.
Markedsverdi: kr. 28 500 000,-. Takstdokumentet ligger vedlagt. Interessenter oppfordres til
a sette seg godt inn i denne.

HJEMMELSHAVER

Frogner Kino Eiendom AS

BESKRIVELSE

Frogner Kino var Oslos forste kommunale stumfilmkino. Den ble oppfert og apnet i 1926,
som den forste i det nystartede Oslo Kinomatografer. Garden i Frognerveien 30 ble
byggemeldt i 1923 og arkitekt Kristen Rivertz tegnet bade leiligheter, forretninger og
innredet kinolokalet. Imidlertid ble oppdraget med a innrede kinoen overtatt av Lars Backer,
og han tegnet om vestibyle og sal til en sakalt «atmosfeerisk kino», der meningen var & gi
publikum en illusjon av at man befant seg utenders, ved Akropolis i det antikke Hellas.

Frogner kino er senere bygget om flere ganger; i 1945, 1956, 1965 (fasade) og pa 1990-tallet. I
2004 ble kinoen lagt ned og solgt av Oslo kommune, og salen ble igjen bygget om. Kinosalen
ble sa regulert til spesialomrade for bevaring i juni 2005. Vestibylen og garden er fort pa
byantikvarens gule liste over bevaringsverdige bygg og anlegg.

Den er i dag gjenskapt tilbake til Lars Backers historiske interior anno 1926, og dpnet derene i
oktober 2019 etter to ar med oppussing til rundt 20 millioner kroner. Frogner Kino er na en
privateid liten bydelskino med visninger av ny og vintagefilm, konsertserier med
filmmusikk og stumfilmvisninger med levende musikk.

Punchebollen kafé utgjor storsteparten av Frogner Kinos foajé.

BELIGGENHET

Omradene rundt Frogner er varierte og omfatter noen av de mest populere og eksklusive
bydelene i Oslo. Ust for Frogner ligger Majorstuen, et livlig knutepunkt for handel,
kollektivtransport og kultur. Majorstuen er kjent for Bogstadveien, en av Oslos mest
populeere handlegater, og Majorstuen stasjon, som er et viktig kollektivknutepunkt med
bade t-bane, trikk og bussforbindelser. Omradet har ogsa et bredt utvalg av restauranter,
kafeer og utelivstilbud.

Serest for Frogner ligger Uranienborg, et omrade som deler mye av sin historiske og
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arkitektoniske sjarm med Frogner. Uranienborg er preget av flotte bygarder fra slutten av
1800-tallet og tidlig 1900-tall, samt flere ambassader og konsulater. Uranienborgparken og
Uranienborg kirke er sentrale landemerker i dette rolige og elegante boligomradet.

Vest for Frogner finner man Bygdoy, en halvey kjent for sine store grontomrader, strender
og museer. Bygdoy er hjem til flere av Norges mest kjente kulturinstitusjoner, som
Vikingskipshuset, Norsk Folkemuseum og Frammuseet. Omradet er ogsa et populeert
utfartssted for friluftsliv og rekreasjon, med flere turstier og badeplasser. Ser for Frogner
ligger Skillebekk, et mindre boligomrade som strekker seg ned mot Oslofjorden. Omradet er
preget av storslatte bygarder og villaer, og har en neerhet til bdde sentrum og sjeen.
Skillebekk har ogsa flere sma parker og et utvalg av hyggelige kafeer og butikker.

st for Skillebekk og serest for Frogner ligger Vika, et moderne og forretningsorientert
omrade neer Oslo sentrum. Vika er kjent for sine hoye kontorbygninger, luksushoteller og
Aker Brygge, et populeert shopping- og restaurantomrade ved vannkanten. Vika fungerer
som en bro mellom de mer tradisjonelle boligomradene og Oslos pulserende bykjerne.

Disse omraddene rundt Frogner gir en god blanding av historiske bygarder, moderne
fasiliteter, kulturelle tilbud og naturskjenne omgivelser, noe som gjor dem til attraktive
steder a bo og besgke i Oslo.

Frogner kino, som ligger i Frogner-omradet i Oslo, er godt forbundet med resten av byen
gijennom et omfattende nettverk av offentlig transport. Omradet er betjent av flere
trikkelinjer, inkludert linjene 12 (Majorstuen-Kjelsas) og 13 (Bekkestua-Lilleaker-Grefsen),
med holdeplasser som Frogner plass og Elisenberg kun noen minutters gange fra kinoen.
Disse trikkelinjene gir enkel tilgang til andre deler av Oslo, inkludert sentrum.

Det finnes ogsa flere bussruter som gar gjennom eller i neerheten av Frogner. Busslinjer som
20 (Skeyen-Galgeberg), 30 (Bygdey-Nydalen) og 31 (Fornebu-Tonsenhagen) har
stoppesteder i nerheten av Frogner kino. Disse bussrutene forbinder omradet med viktige
knutepunkter som Oslo S, Majorstuen, og andre sentrale omrader i Oslo.

Den naermeste T-banestasjonen til Frogner kino er Majorstuen stasjon, som ligger omtrent 15
minutters gange unna. Majorstuen er et sentralt knutepunkt for flere T-banelinjer (1, 2, 3, 4,
5), som gir rask og effektiv transport til forskjellige deler av byen og omkringliggende
omrader.

Frogner er et sykkelvennlig omrdde med flere dedikerte sykkelstier som gjor det enkelt &
komme seg til og fra Frogner kino med sykkel. For de som foretrekker a ga, er omradet rundt
kinoen bade trygt og attraktivt, med brede fortau og mange grenne omrader. Det finnes ogsa
flere bysykkelstasjoner i neerheten av Frogner kino, noe som gjor det enkelt for bade
innbyggere og besgkende a leie sykler for kortere turer, spesielt i de varmere manedene.

Den gode tilgjengeligheten til ulike former for offentlig transport gjor det enkelt og praktisk
a besgke Frogner kino, enten man kommer fra neeromradet eller fra andre deler av Oslo.

ADKOMST

Adkomst fra offentlig vei eller gate. Lokalet ligger pa gateplan.




TOMTEAREAL

2 337,3 m?
AREAL
Etasje Bruttoareal Bruksareal|Kommentar
BTAm? BRA m?
Kijeller 46 41|Scenekjeller, passasje, orkestergrav
1. etasje 560 530(Scene, kiniosal, vestibyle, konditori, kjgkken, we, bilettluke,
bakrom/utgang
2. etasje 49 44|Gang, bad, kjskken, peronalrom} maskinrom.
Sum bvanina: 655 615

Arealet er omtrentlig og er oppmalt fra tegning med enkelte kontrollmal pa stedet.
Bruttoarealet fremkommer ved en skjonnsmessig vurdering av veggkonstruksjonen. Teknisk
anlegg tilhorende seksjonen er montert i kjeller. Det er fremvist salsgsprospekt utarbeidet av
Privatmegleren oppgitt BTA pa 723 m?, arealrapport er ikke fremlagt takstingenior.

LEIEFORHOLD

Hele eiendommen er utleid til Frogner Kino Drift AS. Selskapet har drevet med underskudd
og leiekostnaden iht. kontrakten har i perioden 2020-2022 hver pa 30% - 50% av selskapets
omsetning.

Leieforholdet loper fra 16.01.2019-16.01.2029 og leien har ikke blitt indeksregulert p.t. Etter
salg skal leieavtalen reforhandles. Leieavtalen vedlegges, samt at medhjelper kan konfereres
ved spersmal. Kjoper har opsjon om a kjope eiendommen med eller uten leieavtale. Se
vedlagt budskjema.

LEASINGAVTALE

Det er inngatt avtale med Ikano Bank vedr. leasing av diverse kinoutstyr. Overdragelse/kjop
av leasingavtalen kan veere en mulighet, men dette ma Ikano Bank vurdere.

Leasingavtalen vedlegges salgsprospektet. Interessenter kan kontakte medhjelper for
ytterligere informasjon.

EIENDOMMENS HISTORIE

Frogner Kino apnet for forste gang i 1926, i et bygg med leiligheter og forretninger tegnet av
Kristen Rivertz. Kinointerioret er tegnet av arkitekt Lars Backer og utsmykket av Per Krohg
og Axel Revold. Stilen i den opprinnelige kinoen var nyklassisisme. Kinoen var en sakalt
atmosfeerisk kino der man skulle skape en stemning av a sitte ute om natten under
stiernehimmelen, omringet av en severdighet. I tilsvarende kinoer sa man for eksempel
Pyramidene eller en japansk hage, og pa Frogner var man omgitt av Akropolis. Motivet er
malt pa sceneveggen, der ruinene rammer inn store, hvite skyer.

Kinoen sto brakk i flere ar da navaerende eier kjopte den i 2017. Kinoen ble nyapnet 24.
oktober 2019 etter omfattende renovering.




SELGERS FORORD

Jeg kjopte Frogner Kino for a redde en fint gammelt filmteater. Etter vi hadde skrelt vekk 90
ars lag med "forbedringer" fant vi Lars Backers originale innredning i veldig trist forfatning.
Men sa vakkert! Vi klarte a skaffe originaltegninger fra Arkitekturmuseet og med
Byantikvarens velsignelse gikk vi los pa oppgaven. Jeg hadde et mal: & sette kinoen tilbake til
neyaktig original tilstand slik den s& ut pa apningsaften 1926. Etter 5 ars intens arbeid har vi
tatt det til og kinoen fremstar som den gjorde i stumfilmens glansdager.

Mottagelsen har veert upaklagelig og vi har rukket a bli et populeert og kjeerkomment mal fra
hele byen og Frogner iseer.

Jeg har veert veldig noye med a skjule alt teknisk utstyr, slik at stemningen og atmosfeeren
virker helt ekte 1920-talls. Men teknikken er fullstendig "state of the art", vi kan vise moderne
filmer med laser projektor og vi kan vise klassikerne pa ekte 35mm film. Brannsikkerheten,
ventilasjon, nettilkobling, alt er helt nytt og tilfredsstiller Tech17 og alle krav til sikkerhet og
teknikk.

Mitt enske er at Frogner Kino skal leve i 100 ar til som kino, med et tilbud til byens borgere
og seerlig barn og familier. Vi viser klassiske norske og internasjonale filmer samt moderne
og kurante filmer. I tillegg er lokalene godt egnet for eventer, kick offs, foredrag og
konserter, som vi har avholdt med stor suksess. Vi vokser for hver dag og potensialet er
langt fra oppnadd. Frogner Kino Drift AS gar bra, vi er godt besgkt og kommer i all
sannsynlighet til 4 ga med et lite pluss i 2023 og fremover, men det har aldri veert malsetning
om a ga med et stort overskudd. Vi er tross alt en kulturinstitusjon og det er begrenset hvor
mye kan tjene pa slik. Men vi er godt likt av mange og vi opplever at penger sitter lost nar vi
soker om stotte, og vi har fatt mer eller mindre alle vare seknader innvilget fra de forskjellige
kulturinstitusjoner hvor vi har henvendt oss til. Jeg blir gjerne med videre som radgiver og
stottespiller om enskelig!

Jeg haper at en fremtidig eier av Frogner Kino er villig og innstilt pa a la driften fortsette i sin
naveerende form, til glede for Oslos innbyggere.

BESKRIVELSE AV KONSTRUKSJONER OG INNVENDIGE FORHOLD

Bygning generelt- utvendig
Grunnmur i mur. Beerende konstruksjoner i mur. Pussede fasader. Vinduer med rammer og
karmer i tre. Buet tak tekket med papp, saltak tekket med takstein.

Bygning generelt — innvendig

Interioret i Frogner Kino er urformet for & gi besgkende en intim og elegant kinoopplevelse.
Det omfatter typiske elementer fra perioden, som tunge tepper, klassiske sitteplasser og
utsmykket tak. Hovedsalen har en takheyde pa ca. 6-7 meter.

Det er av eier opplyst at kinosalen har 256 sitteplasser og at kapasiteten i konditoriet med
vestibylen er 60 plasser.

Teknisk anlegg
Hvit saniterutstyr.




Balansert ventilasjonsanlegg.
Brannvarslingsanlegg.
Radiatorer tilknyttet fjernvarmeanlegg ifelge opplysninger gitt av eier.

INNTEKTER/KOSTNADER

Takstmann har i takst stipulert leieinntektene til totalt kr 3 275 000 per ar. Videre estimerer
han et inntektsoverskudd pa kr 1 911 426. Det er lagt inn 5 % ledighet. Felleskostnadene var
pa taksttidspunktet kr 1 080 204 per ar for snr. 2 og kr 19 620 for snr. 16. For kapitalisert
verdi, kontantstromsanalyse etc, se vedlagte takst.

Fra takstdokumentet inntas felgende:

Inntekter
Arealtype Kontrakter Markedsleie
m? Kr./m? Pris/ar m?2 Kr./m2? Markedsleie
prar
Forretningslokale 655 5527 3620311 655 5000 3275000
Sum 655 3620 311 655 3275000
Inntektsoverskudd
Inntekter (overfart) 3275000
Tap ved ledighet, 5% 163 750
Normale eierkostnader, arlig
Felleskostnader sameie for snr 2 1080 204
Felleskostnader sameie for snr 16 19 620
Administrasjonskostnader 100 000 1199 824
Eiendommens inntektsoverskudd 1911 426
REHABILITERING

Det ifalge mottatte opplysninger vedtatt skifte av derer og vinduer. Det er usikkert hvordan
dette skal finansieres.

PARKERING

Parkering i gate i henhold til gjeldende bestemmelser.

FYRING/OPPVARMING

Radiatorer tilknyttet fjernvarmeanlegg ifelge opplysninger gitt av eier.

FELLESUTGIFTER

Fellesutgifter for snr. 2 er totalt kr 90 017 pr. maned. Utgiftene dekker forretningslokale kr 60
749 og kapitalkostnader kr 29 268.

Fellesutgifter for snr. 16 er kr totalt 1 634pr. maned. Utgiftene dekker strom/varmtvann kr 69,
forretningslokale kr 1 057 og lanekostnader kr 508.




Det tas forbehold om endringer.

FELLES FORMUE
For snr. 2 utgjor andel av felles formue kr. 582 994 pr. 31.12.2023.

For snr. 16 utgjor andel av felles formue kr. 10 139 pr. 31.12.2023.

FELLESGJELD
For snr. 2 utgjor andel av fellesgjeld kr. 4 225 000 pr. 01.06.2024.
For snr. 16 utgjor andel av fellesgjeld kr. 73 457 pr. 01.06.2024.

LANEVILKAR FELLESGJELD

I henhold til opplysninger fra forretningsferer har sameiet felgende lan:

- Lan OBOS: restsaldo: kr 21 101 602, restlopetid: 26 ar, antall terminer: 12, flytende
rente pa 6,95 % per 15.08.2024.

Andel fellesgjeld for snr. 2 utgjor kr 4 225 000 per 15.08.2024.
Andel fellesgjeld for snr. 16 utgjer kr 74 000 per 15.08.2024.

Det tas forbehold om endringer.

FORRETNINGSFORER
OBOS Eiendomsforvaltning AS

SAMEIET

Frogner Kino Eiendom As bestdr av to neeringsseksjoner i Sameiet Frognerkompleks
Eierseksjoner, org nr. 971 488 034. Sameiet er et kombinert sameie som bestar av 54
boligseksjoner og 11 neeringsseksjoner.

Seksjon 2 har sameiebrgk 230/1152.
Seksjon 16 har sameiebrek 4/1152

Interessenter oppfordres til a sette seg godt inn i vedlagte husordensregler, vedtekter,
regnskap, arsberetning og protokoll fra sameiet. Det er mulig a kontakte styret ved
styreleder ved speorsmal.

REGULERING
I henhold til reguleringsplan S-4152 vedtatt 14.06.2005 er eiendommen regulert til:

- Byggeomrade for bolig og allmennyttig formal (kino, teater, konsertlokale, bevertning
m.m.) og

- Spesialomrdde bevaring - allmennyttig formal (kino, teater, konsertlokale m.m.)



Kino, teater, konsertlokale og bevertning m.m. skal ligge i 1. etasje. Alle meldings- og
soknadspliktige tiltak som gjelder kinolokalet, skal forelegges Byantikvaren for det gis
rammetillatelse/tillatelse til tiltak. Det tillates ikke boliger i 1. etasje.

Bakbygningen med kinosal er regulert til spesialomradde bevaring allmennyttig formal,
registrert som ORANSJE pa byantikvaren sin gule liste, og vernet etter Plan- og
bygningsloven. Det vil vere et begrenset handlerom for hva eieren kan paregne at
kommunen tillater av endringer pa eiendommen. Det er regulert bade i tinglyst erkleering og
reguleringsplan at byantikvaren skal uttale seg for eventuelle endringer pa eiendommen.
Resten av eiendommen er registrert pa byantikvarens sin gule liste som GUL.
Bevaringsreguleringen fremgar ogsa av kommuneplanens arealdel med tilherende temakart
T5 for kulturminnevern (datert 04.03.2015).

Eiendommen er ogsa omfattet av S-2255 og S-1732. Begge disse reguleringsplanene er helt
eller delvis opphevet og erstattes av ny kommuneplan Oslo mot 2030: Smart, trygg og grenn,
vedtatt 23.09.2015. Formalet byggeomrade for bolig i reguleringsbestemmelsene er opphevet
iht. ny kommuneplan.

PRISANTYDNING OG OMKOSTNINGER

I tillegg til kjopesummen, betaler kjoper alle omkostninger som folge av eierskiftet, herunder
dokumentavgift 2,5 % av kjgpesum, tinglysningsgebyr kr 500, samt registrering av
pantedokumenter a kr 500,-.

Antatt markedsverdi er satt til kr. 28 500 000,-.

Prisantydning Kr. 28 500 000 -
Andel fellesgjeld Kr. 4298 547 -
Dokumentavgift Kzr. 712500 -
Tinglysingsgebyr skjote Kr. 500 ,-
Tinglysingsgebyr pantedokument Kr. 500 ,-
Kjopesum med omkostninger Kr. 33512047 ,-

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses en laneobligasjon og at eiendommen selges
til takstverdi.

FERDIGATTEST

Det foreligger ferdigattest for tilbakeforing av Frogner Kino til opprinnelig stand datert
17.03.2020.

Det foreligger ferdigattest for tilbakeforing av inngangsparti og publikumsarealer datert
27.03.2020.

FORMUESVERDI

Medhjelper har forespurt formuesverdien pa eiendommen. Ettersom seksjonen er
neringseiendom, opplyser Skatteetaten at det ikke er mulig & fa oppgitt dette.




Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en kvadratmeterpris som beregnes av
Statistisk sentralbyra. Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk for en estimert markedsverdi pr.
kvadratmeter og bygger pa statistiske opplysninger om omsatte boliger (boligtype, agGreal,
geografisk beliggenhet og alder). Det tas ogsa hensyn til om boligen ligger i et omrdde som
er tett eller spredt bebygget. Ut fra kvadratmeterprisene til SSB fastsetter Skatteetaten arlige
kvadratmetersatser. Disse satsene vil utgjore henholdsvis 25 prosent av kvadratmeterprisene
for primeerboliger (der boligeier er folkeregistrert pr. 1. januar) og 90 prosent for
sekundeerboliger (alle andre boliger). Formuesverdien finnes ved a multiplisere
kvadratmetersatsen med boligens areal (P-ROM/BOA).

EIENDOMSSKATT

Eiendomsskatten for snr. 2 var kr 28 807 i 2023. For 2024 er eiendomsskatten for seksjonen
beregnet til kr 35 529.

Eiendomsskatten for snr. 16 var kr 743 i 2023. For 2024 er eiendomsskatten for seksjonen
beregnet til kr 916.

Det gjores oppmerksom pa at satsen for eiendomsskatt blir fastsatt arlig av bystyret.
Eiendomsskatten vil derfor kunne variere fra ar til ar. Det gjores spesielt oppmerksom pa at
eiendomsskatten vil veere hoyere for boliger som benyttes som sekundeerbolig.

FORSIKRING

Sameiet er forsikret i Gjensidige, med polisenummer 82900428 Forsikring gjelder kun bygget.
Forsikring av innbo/lgsere ma forsikres av den enkelte seksjonseier.

HEFTELSER

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser, med unntak av eventuelle erkleeringer, avtaler,
servitutter og panteheftelser som fremgar av salgsoppgaven og skal folge med eiendommen
ved salg. Kjopers bank vil fa prioritet etter disse:

- 1927/921014-1/105 Bestemmelse om bebyggelse tinglyst 08.09.1927

Overfort fra: 0301-212/346

Gijelder denne registerenheten med flere

I anledning at bygningsradet har gitt dispensasjon for vinduer mot fasade erklerte
daveerende eier for seg og etterfolgende eiere a veere forpliktet til & fjerne eller forandre det
byggede nar det forlanges. Erkleeringen kan ikke slettes uten kommunen sitt samtykke.
Dokumentet er av eldre dato og fremstar noe utydelig. Megler har ikke kunnet kontrollere
hele innholdet. Dokumentet ligger vedlagt i salgsoppgaven og alle interessenter ma gjore seg
kjent med dette.

- 1930/902349-1/105 Erklering/avtale tinglyst 24.04.1930

Bestemmelser om brannvegg/-der

Overfort fra: 0301-212/346

Gijelder denne registerenheten med flere

Erkleeringen gjelder felles brannvegg mellom denne eiendommen og naboeiendommen
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Fredrik Stanges gate 4. Erkleeringen gjelder for den til enhver tid eier av elendommen og kan
ikke slettes uten samtykke fra kommunen.

Dokumentet er av eldre dato og fremstar noe utydelig. Megler har ikke kunnet kontrollere
hele innholdet. Dokumentet ligger vedlagt i salgsoppgaven og alle interessenter ma gjore seg
kjent med dette.

- 1986/10581-3/105 Erkleering/avtale tinglyst 13.02.1986

PANTERETT UTEN OPPTRINNSRETT TIL SAMEIET

FOR: NOK 30,000

MED PRIORITET ETTER 80% AV SEKSJONENS LANETAKST

TIL ENHVER TID

Gijelder denne registerenheten med flere

Sameiet har tinglyst pant i begge seksjoner som sikkerhet for den enkelte sameiers
forpliktelser overfor Sameiet.

- 1986/10581-4/105 Best. om adkomstrett tinglyst 13.02.1986

Rettighetshaver Sameierne.

I den tinglyste seksjoneringen star det at sameierne skal ha adgang til passasje gjennom
seksjon 2 mellom derene merket "A" og "B" pa tegning som anvist i dokumentet.

- 2004/43975-1/105 Erkleering/avtale tinglyst 28.06.2004

Byantikvaren skal konsulteres ved endringer i kinosalen.

"Eier av eiendommen og enhver fremtidig eier av eiendommen skal ovenfor Oslo Kommune
veere forpliktet til pa forhdnd & konsultere Byantikvaren ved eventuelle endringer i
kinosalen."

Fra hovedbglet som eiendommen er fradelt fra, kan det veere tinglyst servitutter i form av
erkleeringer/ avtaler som ikke fremgar av grunnboken for denne eiendommen.

FORKJOPSRETT

Sameiet praktiserer ikke forkjopsrett.

ERVERVERS BEGRENSNING

Det opplyses om at ingen kan direkte eller indirekte eie mer enn to boligseksjoner i sameiet,
jf. Lov om eierseksjoner § 23.

VEI, VANN OG AVLOP

Privat ledningsnett til kommunal vannforsyning. Eiendommen er tilknyttet offentlig
avlepsnett via private stikkledninger.

ODEL
Nei.

TVANGSSALG

Dette er et tvangssalg hvor advokat er oppnevnt som medhjelper av tingretten. Tvangssalg
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reguleres av tvangsfullbyrdelsesloven av 26.juni 1992 nr. 86. Lov om avhending av fast
eiendom gjelder ikke ved tvangssalg. Kjoperen har begrenset adgang til & pdberope mangler.
Det vil ikke bli skrevet kjopekontrakt. Budet, dersom det blir stadfestet av Tingretten tjener
som kontraktsdokument. Tingretten kan nar som helst endre sin beslutning om tvangssalg
ved medhjelper og trekke tilbake oppdraget.

Eventuelle sporsmal vedrerende dette kan fremsettes til Advokatfirmaet SGB AS. Det vises
for ovrig til tvangsfullbyrdelseslovens kap. 11, samt skriv om «Orientering om tvangssalg
ved medhjelper» nedenfor.

OVERTAKELSE OG OPPGJOR

Partene har en maneds ankefrist fra det tidspunkt tingretten stadfester budet. Dette vil si at
handelen ikke endelig har kommet i stand for ankefristens utlep. Oppgjorsdag / overtakelse
er normalt tre maneder fra den dag medhjelper oversender budet til tingretten for
stadfestelse. Dersom eiendommen er fraflyttet, kan det veere mulig & overta eiendommen for
fastsatt oppgjersdag dersom kjopesummen er innbetalt. Overtagelse kan allikevel ikke skje
for en maned etter at budet er stadfestet. Kjopesummen skal innbetales til meglers
klientkonto.

Hele kjopesummen med omkostninger ma veere innbetalt og disponibel for medhjelper pa
medhjelpers klientkonto, senest pa siste virkedag innen oppgjersdato.

MEGLERS GODTGJORELSE

Meglers vederlag dekkes av kjopesummen, og etter de regler som er gitt i
medhjelperforskriften § 3-3 og eventuelt § 3-6.

MANGELSBEFOYELSER

Kjoper har begrensede muligheter til & fremsette eventuelle mangelsbefayelser. Da salget er
et tvangssalg kan kjopet ikke heves. Er opplysninger imidlertid holdt tilbake, eller boligens
tilstand er vesentlig redusert i forhold til pa visningstidspunktet, kan den ansvarlige holdes
erstatningsansvarlig, eller prisavslag kreves, jf. tvfbl § 11-39

VASK AV LOKALET, NOKLER ETC.

Da salget er et tvangssalg, kan det forekomme at lokalet overleveres uten at normal rydding
og rengjoring har funnet sted. Det kan ogsa forekomme at enkelte nokkelsett ikke er
komplette. Dette er forhold som ligger utenfor medhjelperoppdraget. Omkostninger i slike
tilfeller ma dekkes av kjoper.

FINANSIERING

Det tas forbehold om at finansieringsplan med lanetilsagn presenteres, og at eventuell
sikkerhet for budet kreves.

BUDGIVNING OG BUDFRIST

Dersom De etter besiktigelsen ensker a kjope eiendommen, ber du s& snart som mulig inngi
skriftlig kjopetilbud til medhjelper. Budet ma veere uten forbehold. Dokumentasjon pa
finansiering vedlegges budet. Det kan bare tas hensyn til bud som er bindende for budgiver i
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minst seks uker. Medhjelper oversender det hoyeste/beste budet til Tingretten for
stadfestelse.

LOV OM HVITVASKING

I henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til & gjennomfore
kontrolltiltak ovenfor kunder. Dette innebeerer & bekrefte kunders identitet pa bakgrunn av
fremvist gyldig legitimasjon. Videre innebaerer det & fa bekreftet identiteten til eventuelle
reelle rettighetshavere, og 4 innhente opplysninger om kundeforholdets formal.
Kjopers innbetaling skal foretas fra norsk bank/finansinstitusjon. Selgers oppgjor vil skje til
konto i norsk bank/finansinstitusjon. Dersom megler far mistanke om brudd pa
hvitvaskingsreglementet i forbindelse med en eiendomshandel, og megler ikke klarer a fa
avkreftet denne mistanke, har megler plikt til 4 rapportere dette til Okokrim. Melding sendes
@Dkokrim uten at partene varsles. Megler kan i enkelte tilfeller ogsa ha plikt til & stanse
gjennomfering av handelen.

VEDLAGTE DOKUMENTER

Takst

Plantegning

Grunnbokutskrift

Energiattest

Boligopplysninger fra forretningsforer med tilherende dokumenter
Ferdigattest

SALGSOPPGAVEN ANTAS KORREKT, MEN MEGLER ER UTEN ANSVAR
FOR MULIGE FEIL. VEDLAGTE PLANSKISSE ER IKKE I MALESTOKK OG
KUN MENT SOM HJELP FOR EVENTUELLE KJOPERE.

VI ANBEFALER RUTINEMESSIG A TA MED TEKNISK KYNDIG FAGMANN
FOR EVENTUELT BUD AVGIS. FOR OVRIG VISES TIL AVHOLDT TAKST.
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ORIENTERING OM TVANGSSALG VED MEDHJELPER

Salg ved hjelp av medhjelper er blitt den vanligste av de to tvangssalgsformene. I motsetning til tvangsauksjon, vil salg ved
hjelp av medhjelper foregd mest mulig likt frivillige salg gjennom advokat eller eiendomsmeglere. Pa en del viktige punkter
er det imidlertid forskjell. Folgende vil saledes gi en orientering om kjopsinteressertes rettigheter og plikter i henhold til
tvangsfullbyrdelsesloven.

Feil og mangler

En eiendom kjept pa tvangssalg selges som den er. Lov om avhending av fast eiendom kommer ikke til anvendelse.

Kjoperen kan ikke heve kjopet, men prisavslag kan kreves. Dette skjer ved sgksmal mot den som har fétt en del av
kjepesummen som kreves redusert, eller mot impliserte som har utvist skyld.

Kjopesummen ma betales selv om det kreves prisavslag, men det kan kreves at den del av summen som rammes av krav om
prisavslag ikke utbetales til de berettigede inntil saken er avgjort.

Bud

Bud inngis i hovedsak som ved ordiner eiendomsmegling. Budet mé vere bindende for budgiver i minst 6 uker.
Med Oslo tingretts samtykke kan det likevel tas hensyn til bud med kortere bindingstid, jft. tvfbl. § 11-26.

Anbefaling av bud
Medhjelper eller eier er ikke bemyndiget til & akseptere et innkommet bud. Dette ma forelegges saksekeren med anbefaling
om stadfestelse. Saksekeren kan unnlate & gjore dette, og be medhjelper foreta ytterligere salgsframstet. Det utstedes ikke

kjepekontrakt. Stadfestelseskjennelsen er bekreftelsen pa at kjop er kommet i stand.

Saken kan frem til namsrettens stadfestelse av budet har skjedd trekkes tilbake, med den konsekvens at salget ikke blir
gjennomfort. Slik tilbaketrekking av saken kan ikke gi budgiver grunnlag for & kreve erstatning.

Oppgjor og overtagelse

Oppgjersdagen er 3 maneder etter at medhjelperen forelegger budet for Oslo tingrett i samsvar med tvangsfullbyrdelsesloven
§11-27.

Skjer oppgjer etter oppgjersdagen, paleper morarenter. Er kjopesummen betalt kan medhjelper, etter anmodning fra kjeperen,
tillate at overtagelse skjer forut for oppgjersdagen dersom leiligheten er fraveket, eller man far aksept fra hjemmelshaver.
Etter at kjoperen er blitt eier overtar han risiko for eiendommen, og ma selv serge for forsikring etc.

Anke

Stadfestelseskjennelsen kan paankes. Ankeftristen er 1 maned fra kjennelsens avsigelse.

En anke vil som hovedregel ikke fore frem dersom innvendingene ikke har vaert fremsatt overfor tingretten for kjennelsen
avsies.

Saksektes fraflytting

Nér kjoperen er blitt eier av eiendommen, plikter sakseokte og deres husstand & fraflytte den. Dersom dette ikke skjer, kan
kjeperen uten gebyr kreve fravikelse.

Skjote

Nar kjoperen er blitt eier vil tingretten pa begjaring fra kjeoperen, alternativt medhjelper, utstede tvangssalgskjote som kan
tinglyses pa eiendommen. Dette medforer at samtlige heftelser som ikke skal overtas av kjoperen blir slettet.

Ovenstaende er kun en forenklet fremstilling, ytterligere informasjon folger av tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 11.
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BUDSKJEMA Var ref.: 33290-11400

Til advokat Torolv Sundfer, tIf. 924 10 200, e-post: ts@sgb.no
Kopi av legitimasjon ma ligge vedlagt bud.

Jeg/vi gir herved folgende bud pé eiendommen:

Adresse: Frognerveien 30B, 0264 Oslo. Snr. 2 og 16 1 Sameiet Frognerkompleks
Eierseksjoner i Oslo kommune.
Bud/forbehold

Budgiver star etter tvangsfullbyrdelsesloven § 11-21, 2 ledd fritt til & legge inn alternative bud
med folgende:

Det er ogsa fremlagt leiekontrakt med vilkdr, jf. salgsoppgave. Budgiver kan kreve denne
tilsidesatt etter samme bestemmelse.

Ved behov for ytterligere informasjon om heftelsen eller prosessen bes medhjelper kontaktet.
For a avklare om avtale om kjop ma tilsidesettes etter overstaende vil medhjelper hente inn

alternative bud.

Bud 1: Bud avgis under forutsetning av at leieavtale tilsidesettes

For begge tilfeller:
I tillegg kommer avgifter og gebyrer for denne type eiendom.

Det offentlige kan endre satsene, og det paligger budgiver & betale de til enhver tid gjeldende
belop. Budet er bindende for budgiver i minst seks - 6 - uker, jfr. tvfbl §§ 11-26 til 11-29.

Sa fremt budet slik det er avgitt, eller ved senere eventuelle forhayelser, blir stadfestet i Oslo

tingrett, gis herved Advokatfirmaet SGB AS ugjenkallelig fullmakt til & begjere skjotet
utstedt og gjennomfore tinglysningen jfr. tvangsfullbyrdelseslovens § 11-33.

Finansieringsplan:



Andre opplysninger:

Budet er avgitt (dato): .........cceeeunnnne.

NaVIL (e NaVIL o
FOr/org.nr: ..o, FOr./orgnr....coooeecieiiiieeieecee e
AdIESSE: ..o AdIESSE: ..ot
Postnr/sted: .......coovevienieiiniiieeee Postnr/sted: .......cooeeviinieiinienieecs
MODBIL: oo MODBIL: oo
E-pOSt: oo E-POSt: o
SIENATUL: .o SIgNALUL: ..eveeiiieeee e

Det gjores oppmerksom pa at alle sider 1 budskjema og informasjon om tvangssalg méa
signeres av budgiver. Legitimasjon mé vedlegges bud.
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‘11 Norsk takst

TAKSTDOKUMENT

Frognerveien 30B, 0264 OSLO

Gnr 212: Bnr 346 (snr: 16), bnr 346 (snr: 2)
0301 OSLO KOMMUNE

SERTIFISERT TAKSTINGENIZR AUTORISERT FORETAK

Ing. Tom Gunnar Olsen DNV-GL sertifisert BNAnalyse AS

takstmann Pb. 127, 1411 KOLBOTN
Telefon: 920 34 476 Telefon: 920 34 476

E-post: tom@bnanalyse.no Organisasjonsnr: 923 191 003

Rolle: Uavhengig takstmann

Dato befaring: 05.06.2024 [m]Erckel-T
Utskriftsdato: 14.08.2024 i Tas
Dato verdisetting: 25.06.2024 i 3tAge
Oppdrag nr: 20231230 LT

BNAnalyse

E=

Norsk takst er markedsnavnet til Norges Takseringsforbund



Matrikkel:  Gnr 212: Bnr 346 (snr: 16), bnr 346 (snr: 2) BNAnalyse AS ‘
Kommune: 0301 OSLO KOMMUNE Pb. 127, 1411 KOLBOTN k I I
Adresse:  Frognerveien 30B, 0264 OSLO Norsk takst
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Matrikkel:  Gnr 212: Bnr 346 (snr: 16), bnr 346 (snr: 2) BNAnalyse AS ‘
Kommune: 0301 OSLO KOMMUNE Pb. 127, 1411 KOLBOTN k I I
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E Sammendrag

Konklusjon/
markedsvurdering:

Kunde:

Formal med taksten:

Egne forutsetninger:

Verdi:

Oppdr. nr; 20231230

Frogner Kino kombinerer historie med moderne funksjonalitet. Den utfarte moderniseringene i 2019
har sgrget for at kinoen har god standard.

Med sin sentrale beliggenhet i et av Oslos mest ettertraktede omrader, ansees eiendommen & veere
attraktiv.

Advokatfirmaet SGB Storlgkken AS
Postboks 2004 Vika, 0125 OSLO. TIf. 22 54 20 90

Rekvirenten har bedt om a fa vurdert naeringslokalets markedsverdi slik det fremsto pa
befaringstidspunktet.

Takstmannens ansvar i forbindelse med vurderinger og opplysninger i denne takstrapporten er
begrenset til hans forhold til oppdragsgiver.

Heftelsesanmerkninger er ikke vurdert, med mindre det er angitt. Eiendommen er verdivurdert slik
den fremsto pa befaringstidspunktet. | forbindelse med takstoppdraget er det ikke foretatt
gjennomsyn av Bygningskontrollens arkiver. Tegninger og ferdigattest er ikke fremlagt/vurdert for
takstmannen, med mindre det er angitt.

Takstmannen forutsetter at bygget slik det fremsto pa befaringstidspunktet er i henhold til gjeldende
lover og regler. Datagrunnlag er innhentet fra Statens Kartverk og er gjengitt med tillatelse gjennom
Norsk Eiendomsinformasjon (EDR). Opplysningene kan veere fullstendige, ikke oppdatert eller det
kan forekomme feil. Takstmannen eller leverandar kan ikke stilles til ansvar for eventuelle feil i
gjengitt informasjon.

Utvendige konstruksjoner over terreng er besiktiget fra bakkeniva. Takstobjektet/bygningen vil kunne
ha mangler og skader som takstrapporten ikke omtaler pga. presisjonsnivaet i en ordinger
takstrapport, men dette er likevel hensyntatt i selve vurderingen. Vedlikeholdet er vurdert ut i fra
bygningens alder.

Verditaksten er utfart iht. NTs regler, NS 3451 og NS 3940. Taksten er kun basert pa visuell befaring
uten inngrep i byggverket, evt. supplert med enkle malinger. Merk at en verditakst ikke er en

tilstandsrapport, som beskriver byggverkets tekniske tilstand. Kunden/rekvirenten skal lese gjennom
dokumentet fgr bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/ mangler som bar rettes

opp.

Takstkonklusjonen er en vurdering av verdien av objektet dvs. det belgp som takstmannen mener at
markedet er villig til & betale. Takstmannen er ikke ansvarlig for manglende opplysninger om feil og
mangler, som han ikke kunne ha oppdaget, etter & ha undersgkt takstobjektet slik god skikk tilsier.

Taksten er avholdt etter beste skjgnn. Takstkonklusjonen baserer seg pa objektet i den stand og slik
det var pa takseringsdagen.

Dersom selger fraskriver seg ansvaret for riktigheten av bygningsarealer eller tomtearealer, overfgres
dette ansvaret ikke til takstmannen. Oppmaling av- og ngyaktig arealfastsettelse av
nzeringseiendommer er en omfattende oppgave og inngar ikke i normaloppdraget 'Taksering av
nzeringseiendom'. De oppgitte arealer er ikke ngdvendigvis oppmalt, men kan veere hentet fra annen
dokumentasjon. Arealmaling kan bestilles som et eget oppdrag.

Alle arealer er hentet fra tegninger.

Reisetider og avstander er hentet fra Google maps.

Utleiepriser er basert pa snittpriser for sammenlignbare omrader og normalt gjennomsnittlig ledighet.

Oppdraget er et tvangssalg og selgerinformasjon er begrenset.

Kr. 28 500 000
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Dato verdisetting: 25.06.2024
Takstingenior: Tom Gunnar Olsen TIf.: 920 34 476

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktarer i
eiendomsbransjen. Takstmannen har verken et ansettelsesforhold til eller gkonomisk interesse i sin
oppdragsgivers virksomhet. For naermere beskrivelse av kravene til takstmannens integritet, se
takseringsbransjens etiske retningslinjer pa www.norsktakst.no.

KOLBOTN, 14.08.2024

Ing. Tom Gunnar Olsen DNV-GL sertifisert takstmann
Daglig leder/Takstmann MNT/Partner
Telefon: 920 34 476

Oppdr. nr: 20231230 Befaringsdato: 05.06.2024 Side: 4 av 18
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B Introduksjon

m Informasjon fra kunden

Dokument/kilde Dato Kommentar Status Sider
Brukstillat./ferdigatt. 17.03.2020 Ferdigattest Innhentet
Tegninger 06.12.2017 Innhentet
Risikorapport 24.06.2024 Propcloud Innhentet
Grunnbokutskrift 24.06.2024 Ubekreftet Innhentet

Norsk prisbok 24.06.2024

Tigerkart 24.06.2024

Forretningsfarer 05.06.2024 Innhentet

Norges Eiendommer 24.06.2024 Innhentet

Teknisk etat 24.06.2024 Innhentet

m Generell informasjon

Beskrivelse av eiendommen Frogner Kino var Oslos fgrste kommunale stumfilmkino. Den ble oppfart og apnet i 1926, som

Hva slags verdi
(markedsverdi etc)

Kunde:

Formalet med oppdraget

Standarder som legges til
grunn

Oppdr. nr; 20231230

den forste i det nystartede Oslo Kinomatografer. Garden i Frognerveien 30 ble byggemeldt i
1923 og arkitekt Kristen Rivertz tegnet bade leiligheter, forretninger og innredet kinolokalet.
Imidlertid ble oppdraget med a innrede kinoen overtatt av Lars Backer, og han tegnet om
vestibyle og sal til en sakalt «atmosfaerisk kino», der meningen var & gi publikum en illusjon av
at man befant seg utendars, ved Akropolis i det antikke Hellas.

Frogner kino er senere bygget om flere ganger; i 1945, 1956, 1965 (fasade) og pa 1990-tallet. |
2004 ble kinoen lagt ned og solgt av Oslo kommune, og salen ble igjen bygget om. Kinosalen
ble sa regulert til spesialomrade for bevaring i juni 2005. Vestibylen og garden er fart pa
byantikvarens gule liste over bevaringsverdige bygg og anlegg.

Den er i dag gjenskapt tilbake til Lars Backers historiske interigr anno 1926, og apnet dgrene i
oktober 2019 etter to ar med oppussing til rundt 20 millioner kroner. Frogner Kino er na en
privateid liten bydelskino med visninger av ny og vintagefilm, konsertserier med filmmusikk og
stumfilmvisninger med levende musikk.

Punchebollen kafé
Punchebollen kafé utgjer stersteparten av Frogner Kinos foajé.

Verdigrunnlaget skal fastsettes med bakgrunn i eiendommens objektive salgsverdi, dvs.
eiendommen antatte markedsverdi i et fritt marked. Markedsverdi er i henhold til internasjonalt
anerkjente verdivurderings-standarder (IVSC, RICS) definert som det estimerte belgp en
eiendom kan omsettes for pa verdsettelsestidspunktet mellom en villig kjgper og en villig
selger, i en transaksjon pa en armlengdes avstand, etter tilstrekkelig markedsfaring og der
partene hver handlet velinformert, forsvarlig og uten tvang.

Advokatfirmaet SGB Storlgkken AS
Postboks 2004 Vika, 0125 OSLO. TIf. 22 54 20 90

Formalet med oppdraget er & fa vurdert naeringslokalets markedsverdi slik det fremsto pa
befaringstidspunktet.

Verditaksten er utfart iht. NTF's regler, NS 3451 og NS 3940.

Befaringsdato: 05.06.2024 Side: 5av 18
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Takstmannens status og
erfaring

Befaringltilstede:

Unntakelser ved inspeksjon

Forutsetninger:

Oppdr. nr; 20231230

BNAnalyse AS er et konsulentfirma innen bygg og eiendom. Selskapet utfgrer vurderinger av
bolig og neeringseiendommer for privat og offentlige sektor i Oslo og Viken.

Undertegnede har utdannelse fra Bl i tillegg til utdannelsen som bygningsingenigr. Tom G.
Olsen har mange ars erfaring med a bista i forbindelse med byggelansoppfelging,
stripeavstaelser, tilstandsvurdering, verdifastsettelse av utviklingseiendommer og starre bolig-
0g naeringseiendommer.

Befaringsdato: 05.06.2024
Torolv Sundfar.

Malin Fritzge @stman.

Jan Vardgen.

Befaringsdato: 05.06.2024
Tom Gunnar Olsen. Daglig leder/Takstmann MNT/Partner. TIf. 920 34 476

Utvendige konstruksjoner over terreng er besiktiget fra bakkeniva.

Verditaksten er utfgrt iht. NTF's regler, NS 3451 og NS 3940. Taksten er kun basert pa visuell
befaring uten inngrep i byggverket, evt. supplert med enkle malinger. Merk at en verditakst ikke
er en tilstandsrapport, som beskriver byggverkets tekniske tilstand. Kunden/rekvirenten skal
lese gjennom dokumentet fgr bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/
mangler som bgr rettes opp.

Takstkonklusjonen er en vurdering av verdien av objektet dvs. det belgp som takstmannen
mener at markedet er villig til & betale. Takstmannen er ikke ansvarlig for manglende
opplysninger om feil og mangler, som han ikke kunne ha oppdaget, etter & ha undersakt
takstobjektet slik god skikk tilsier. Taksten er avholdt etter beste skjgnn. Takstkonklusjonen
baserer seg pa objektet i den stand og slik det var pa takseringsdagen.

Dersom selger fraskriver seg ansvaret for riktigheten av bygningsarealer eller tomtearealer,
overfgres dette ansvaret ikke til takstmannen. Oppmaling av- og ngyaktig arealfastsettelse av
naeringseiendommer er en omfattende oppgave og inngéar ikke i normaloppdraget 'Taksering
av neeringseiendom'. De oppgitte arealer er ikke ngdvendigvis oppmalt, men kan vaere hentet
fra annen dokumentasjon. Arealmaling kan bestilles som et eget oppdrag.
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m Beskrivelse av eiendommen

3.3.1 Eiendomsinformasjon

Adkomst
Vann
Avigp

Regulering

Oppdr. nr; 20231230

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.
Privat ledningsnett til kommunal vannforsyning.
Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

S-4152

Flate: Bolig/offentlig

Linje: Grense for bebyggelse

Flate: Spesialomrade bevaring allmennyttig

Saken gjelder
Del av Frognerveien 30. Endret reguleringsplan med regulerings- bestemmelser for del av
grn.212 bnr.346.

Sakstype
Eldre reguleringsplan

Vedtaksdato
2005-06-14

Vedtatt/behandlet av
Plan- og bygningsetaten

Lovverk

PBL 1985

S-2255

Flate: Bolig m.tilh. anlegg

Saken gjelder

Reguleringsbestemmelser i tilknytning til endret reguleringsplan for Oslo sentrum og indre

sone i Oslo kommune.

Sakstype
Eldre reguleringsplan

Vedtaksdato
1977-07-28

Vedtatt/behandlet av
Miljgverndepartementet

Lovverk
BL 1965

Hoydereferanse
OSLO LOKAL

Vertikalniva
Pa bakkeniva
Merknader

Planen er helt eller delvis opphevet som fglge av bystyrets vedtak 23.9.15, Kommuneplan
2015. Se ogsa S-2937,1.10.87 endr.reg.best.

S$-1732
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Flate: Veigrunn i tunnel

Saken gjelder

Reguleringsplan for Jernbanens tunnel mellom Jst- og Vestbanen med Abelhaugen og
Frogner stasjon og med gangtuneller under Drammensveien og Stortingsgata fra Abelhaugen
st. samt regul. av Jernbanetorget 5,Skipper gt.31 og 44 til traf.omr.jernbane

Sakstype
Eldre reguleringsplan

Vedtaksdato
1972-01-03

Vedtatt/behandlet av
Kommunal og arbeidsdepartementet

Lovverk
BL 1965

Heydereferanse
OSLO LOKAL

Vertikalniva
Pa bakkeniva
Merknader
Planen er helt eller delvis opphevet som falge av bystyrets vedtak 23.9.15, Kommuneplan
2015.
Annen informasjon Det er vedtatt skifte av dgrer og vinduer i falge opplysninger gitt i brev fra forr.farer datert

05.06.2024. Det er videre i brevet aopplyst at det er usikkert hvordan dette skal finansieres. Se
ogsa arsmete for sameiet for 2024.

3.3.2 Matrikkeldata

Matrikkel: Kommune: 0301 OSLO Gnr: 212 Bnr: 346 Seksjon: 2
Eiet/festet: Eiet
Areal: 2 337,3 m? Arealkilde: | falge opplysninger hentet fra Eiendomsverdi
Eierbrok seksjon: Eierbrgk: 230/1152
Sameiets navn: Frognerkompleks Eierseksjoner
Organisasjonsnr.: 971488034
Forretningsforer: OBOS eiendomsforvaltning AS
Andel formue: 582 994 Dato: 31.12.2023
Andel fellesgjeld: 4 225000 Dato: 01.06.2024
Hjemmelshaver: Frogner Kino Eiendom AS
Adresse: Frognerveien 30B, 0264 OSLO
Matrikkel: Kommune: 0301 OSLO Gnr: 212 Bnr: 346 Seksjon: 16
Eiet/festet: Eiet
Eierbrok seksjon: Eierbrak: 4/1152
Sameiets navn: Frognerkompleks Eierseksjoner
Organisasjonsnr.: 971488034
Forretningsforer: OBOS eiendomsforvaltning AS
Andel formue: 10 139 Dato: 31.12.2024
Andel fellesgjeld: 73 457 Dato: 01.06.2024
Hjemmelshaver: Frogner Kino Eiendom AS
Adresse: Frognerveien 30B, 0264 OSLO
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3.3.3 Beskrivelse av tomt

Tomtens anvendelse

Tomtens beskaffenhet

Grunnforhold og
fundamentering

Milje og forurensning
Utbyggingspotensiale

Spesielle forhold

Eiendommen er bebygd med kvartalsmessig bebyggelse i 5 etasjer + kjeller og loft. det er
forretningslokaler i byggets 1. etg.

Eiendommen er dels flat og dels terrassert med fast dekke og beplantning i bakgarden.

Sale pa ukjent grunn for meg.

Eiendommen ligger i falge kartverk i Pbe i aktsomhetssone for forurenset grunn.
Eventuell utbyggingspotensiale er ikke vurdert av undertegnede.
Fra reguleringsbestemmelsene S-4152 spesial omrade for bevaring refereres:

"REGULERINGSBESTEMMELSER FOR DEL AV FROGNERVEIEN 30, S-4152 Gnr. 212 bnr.
346

§ 1. Avgrensning Det regulerte omradet er vist pa plankart merket PSK-200409470, datert
07.03.2005.

§ 2. Formal Omrédet reguleres til: - - Byggeomrade for bolig og allmennyttig formal (kino,
teater, konsertlokale, bevertning m.m.) Spesialomrade bevaring allmennyttig formal (kino,
teater, konsertlokale m.m.)

§ 3. Byggeomrade for bolig og allmennyttig formal (kino, teater, konsertlokale, bevertning
m.m.) Bebyggelsen skal oppfgres i formalsgrense og byggelinje og innenfor byggehgyder vist
pa plankartet. Kino, teater, konsertlokale og bevertning m.m. skal ligge i 1. etasje. Alle
meldings- og sgknadspliktige tiltak som gjelder kinolokalet skal forelegges Byantikvaren far det
gis rammetillatelse/ tillatelse til tiltak. Det tillates ikke boliger i 1. etasje. Universell utforming
skal legges til grunn for tiltaket.

§ 4. Spesialomrade bevaring allmennyttig formal (kino, teater, konsertlokale m.m.) Alle
meldings- og sgknadspliktige tiltak skal forelegges Byantikvaren for det gis rammetillatelse/
tillatelse til tiltak."

3.3.4 Beskrivelse av omradene rundt

Utbygging, ar

Omradene rundt

Oppdr. nr; 20231230

Frogner i Oslo har en rik historie med utbygging som strekker seg over flere perioder. Omradet
var opprinnelig landbruksjord og tilhgrte Frogner Hovedgard, en herregard med store
jordeiendommer pa 1700-tallet. | midten av 1800-tallet begynte de farste starre utbyggingene.
Frogner Hovedgard ble i 1849 solgt til kommunen og senere omgjort til en offentlig park, kjent
som Frognerparken. Dette la grunnlaget for videre urbanisering.

| perioden 1870-1900 markerte begynnelsen av en mer systematisk utbygging. Oslo, som da
het Kristiania, opplevde en betydelig befolkningsvekst, og dette farte til utbygging av
boligomrader for & mgte den gkende ettersparselen etter boliger. Tidlig pa 1900-tallet
gjennomgikk Frogner en intensiv utbygging med mange nye boliger, spesielt leiegarder i mur.
Omréadet utviklet seg til & bli et attraktivt boligstrek for middelklassen. | tillegg ble det oppfart
flere monumentale bygninger, som bidro til omradets arkitektoniske preg.

Etter andre verdenskrig fortsatte utbyggingen i en noe mer moderat skala, med fokus pa
modernisering og oppgradering av eksisterende bygninger. | dag er Frogner kjent for sine
velbevarte bygarder fra tidlig 1900-tall, store villaer og grenne parker, og er et av de mest
attraktive og eksklusive boligomradene i Oslo. (Sammendraget er laget av Ki og kvalitetsikret
av takstmannen)

Omradene rundt Frogner er varierte og omfatter noen av de mest populaere og eksklusive
bydelene i Oslo. @st for Frogner ligger Majorstuen, et livlig knutepunkt for handel,
kollektivtransport og kultur. Majorstuen er kjent for Bogstadveien, en av Oslos mest populaere
handlegater, og Majorstuen stasjon, som er et viktig kollektivknutepunkt med bade t-bane, trikk
og bussforbindelser. Omradet har ogsa et bredt utvalg av restauranter, kafeer og utelivstilbud.

Searast for Frogner ligger Uranienborg, et omrédde som deler mye av sin historiske og
arkitektoniske sjarm med Frogner. Uranienborg er preget av flotte bygarder fra slutten av 1800-
tallet og tidlig 1900-tall, samt flere ambassader og konsulater. Uranienborgparken og
Uranienborg kirke er sentrale landemerker i dette rolige og elegante boligomradet.

Vest for Frogner finner man Bygdgy, en halvgy kjent for sine store grentomrader, strender og

Befaringsdato: 05.06.2024 Side: 9 av 18



Matrikkel:  Gnr 212: Bnr 346 (snr: 16), bnr 346 (snr: 2) BNAnalyse AS ‘
Kommune: 0301 OSLO KOMMUNE Pb. 127, 1411 KOLBOTN k I I
Adresse:  Frognerveien 30B, 0264 OSLO Norsk takst

Transport og
kommunikasjon

Parkering

3.3.5 Andre forhold

museer. Bygday er hjem til flere av Norges mest kjente kulturinstitusjoner, som
Vikingskipshuset, Norsk Folkemuseum og Frammuseet. Omradet er ogsa et populeert
utfartssted for friluftsliv og rekreasjon, med flere turstier og badeplasser.

Sar for Frogner ligger Skillebekk, et mindre boligomrade som strekker seg ned mot
Oslofjorden. Omradet er preget av storslatte bygarder og villaer, og har en neerhet til bade
sentrum og sjaen. Skillebekk har ogsa flere sma parker og et utvalg av hyggelige kafeer og
butikker.

st for Skillebekk og sgrast for Frogner ligger Vika, et moderne og forretningsorientert omrade
neer Oslo sentrum. Vika er kjent for sine hgye kontorbygninger, luksushoteller og Aker Brygge,
et populzert shopping- og restaurantomrade ved vannkanten. Vika fungerer som en bro mellom
de mer tradisjonelle boligomradene og Oslos pulserende bykjerne.

Disse omradene rundt Frogner gir en god blanding av historiske bygarder, moderne fasiliteter,
kulturelle tilbud og naturskjgnne omgivelser, noe som gjar dem til attraktive steder & bo og
besgke i Oslo. (Sammendraget er laget av Ki og kvalitetsikret av takstmannen)

Frogner kino, som ligger i Frogner-omradet i Oslo, er godt forbundet med resten av byen
gjennom et omfattende nettverk av offentlig transport. Omradet er betjent av flere trikkelinjer,
inkludert linjene 12 (Majorstuen-Kjelsas) og 13 (Bekkestua-Lilleaker-Grefsen), med
holdeplasser som Frogner plass og Elisenberg kun noen minutters gange fra kinoen. Disse
trikkelinjene gir enkel tilgang til andre deler av Oslo, inkludert sentrum.

Det finnes ogsa flere bussruter som gar gjennom eller i neerheten av Frogner. Busslinjer som
20 (Skeyen-Galgeberg), 30 (Bygdey-Nydalen) og 31 (Fornebu-Tonsenhagen) har stoppesteder
i neerheten av Frogner kino. Disse bussrutene forbinder omradet med viktige knutepunkter som
Oslo S, Majorstuen, og andre sentrale omrader i Oslo.

Den naermeste T-banestasjonen til Frogner kino er Majorstuen stasjon, som ligger omtrent 15
minutters gange unna. Majorstuen er et sentralt knutepunkt for flere T-banelinjer (1, 2, 3, 4, 5),
som gir rask og effektiv transport til forskjellige deler av byen og omkringliggende omrader.

Frogner er et sykkelvennlig omrade med flere dedikerte sykkelstier som gjgr det enkelt &
komme seg til og fra Frogner kino med sykkel. For de som foretrekker & ga, er omradet rundt
kinoen bade trygt og attraktivt, med brede fortau og mange grenne omrader. Det finnes ogsa
flere bysykkelstasjoner i naerheten av Frogner kino, noe som gjer det enkelt for bade
innbyggere og besgkende 4 leie sykler for kortere turer, spesielt i de varmere manedene.

Den gode tilgjengeligheten til ulike former for offentlig transport gjer det enkelt og praktisk a
besgke Frogner kino, enten man kommer fra neeromradet eller fra andre deler av Oslo.
(Sammendraget er laget av Ki og kvalitetsikret av takstmannen)

Parkering i gate i henhold til gjeldende bestemmelser

Forsikring:

Oppdr. nr; 20231230

Selskap: Gjensidige forsikring. Avtalenr: 82900428.
Fellesforsikring. Den enkelte ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.
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m Bygninger pa eiendommen

3.4.1 Forretningsbygning

Bygningsdata:

Byggear: 1926 Kilde: | fglge oppgitte opplysninger fra eier.
Ombygging: Ar: 2019 Tilbakefaring av lokalet
Arealer:
Etasje Bruttoareal Bruksareal|Kommentar
BTA m? BRA m?
Kijeller 46 41[Scenekjeller, passasije, orkestergrav
1. etasje 560 530|Scene, kiniosal, vestibyle, konditori, kjgkken, wc, bilettluke,
bakrom/utgang
2. etasje 49 44|Gang, bad, kigkken, peronalrom, maskinrom.
Sum bygning: 655 615

Kommentar areal

Arealet er omtrentlig og er oppmalt fra tegning med enkelte kontrollmal pa stedet. Bruttoarealet fremkommer ved en
skjgnnsmessig vurdering av veggkonstruksjonen. Teknisk anlegg tilhgrende seksjonen er montert i kjeller. Det er i fremvist
salgsprospekt utarbeidet av Privatmegleren oppgitt BTA & 723 kvm, arealrapport er ikke fremlagt for meg.

Konstruksjoner og innvendige forhold:

Bygning generelt - utvendig

Grunnmur i mur.

Baerende konstruksjon i mur.

Pussede fasader

Vinduer med rammer og karmer i tre.

Buet tak tekket med papp, saltak tekket med takstein

Bygning generelt - innvendig

Interigret i Frogner Kino er utformet for & gi besgkende en intim og elegant kinoopplevelse. Det omfatter typiske elementer fra
perioden, som tunge tepper, klassiske sitteplasser og utsmykket tak. Hovedsalen har en takhgyde pa ca 6 - 7 meter.

Det er av eier opplyst at kinosalen har 256 sitteplasser og at kapasiteten i konditoriet med vestibylen er 60 plasser.

Teknisk anlegg

Hvit saniteerutstyr.

Balansert ventilasjonsanlegg

Brannvarslingsanlegg.

Radiatorer tilknyttet fiernvarmeanlegg i felge opplysninger gitt ave eier.
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Matrikkel:

Adresse:

n Verdigrunnlag

Gnr 212: Bnr 346 (snr: 16), bnr 346 (snr: 2)
Kommune: 0301 OSLO KOMMUNE
Frognerveien 30B, 0264 OSLO

BNAnalyse AS
Pb. 127, 1411 KOLBOTN

N[

Norsk takst

m Utleiekontrakter og ledige lokaler

Leiekontrakter/markedsleie:

Bygning/areal Etg. Antall Pris pr ar| Enh.pris Leie| Oppher | Reg %| Markedsleie Pris pr ar| Markedsleie | Reg %
f.o.m.| mnd/ar pris f.o.m. mnd/ar
mnd/ar
Forretningsbygning
-Forretningslokale
Frogner Kino drift AS 0,1,2 655 m? 3620 311 5527| 1/2019| 1/2029 100 5000{ 3275000 2/2029 100
Sum: 3620 311 3275000
Total: 3620 311 3275000
Bransjer/leiekontrakter:
Bygning/bransje Etg Antall Pris pr ar| Enh.pris Leie| Oppher | Reg %| Markedsleie Pris pr ar| Markedsleie | Reg %
f.o.m.| mnd/ar pris f.o.m. mnd/ar
mnd/ar
Forretningsbygning
-Underholdning
Frogner Kino drift AS 0,1,2 655 m? 3620 311 5527| 1/2019| 1/2029 100 5000/ 3275000 2/2029 100
Sum: 3620 311 3275000
Total: 3620 311 3275000
Utleiekontrakter og ledige lokaler
Utleide og ledige arealer Inntekter/markedsleie for utleide/ledige arealer inkl. andre
objekter
Utleid Utleid
655m? Kr3275000° -
—_Ledig Ledig
00 m? Kr 00
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m Beskrivelse av eiendomsmarkedet

Kort beskrivelse

Leiekontrakt

Utleiepriser

Markedsutsikter

Leievurdering

Oslo preges markedet av hgy konkurranse og prisgkninger pa grunn av begrenset tilgang pa
attraktive eiendommer. For naeringslokaler, som kontorer og handelslokaler, er sentral
beliggenhet og tilgjengelighet avgjerende faktorer som pavirker prisene. Samtidig er det en
gkende trend mot baerekraft og fleksibilitet, der eiendommer som tilbyr moderne og
miljgvennlige Igsninger tiltrekker seg stgrre interesse.

Lokalene leies ut til Frogner Kino drift AS. Selskapet har drevet med underskudd og
leiekostnaden ihht kontrakt har i perioden 2020 - 2022 hver pa 30% -50% av selskapets
omsetning.

Leieprisene for nzeringslokaler i Frogner-omradet i Oslo reflekterer omradets prestisje,
beliggenhet og den generelle ettersparselen etter kommersielle eiendommer. Frogner er kjent
for sin historiske sjarm og eksklusive atmosfeere, noe som gjgr det til et attraktivt valg for
bedrifter som sgker en sentral og anerkjent beliggenhet i hovedstaden.

Ifelge markedsanalyser fra eiendomsmeglerbransjen ligger leieprisene for kontorlokaler i
Frogner typisk i den gvre prissjiktet sammenlignet med resten av Oslo. Konkret kan leieprisene
variere mellom 3,000 og 4,500 NOK per kvadratmeter per ar for hgykvalitets kontorlokaler.
Denne prissettingen reflekterer bade den begrensede tilgjengeligheten av naeringslokaler i
omradet og den sterke etterspgrselen etter attraktive lokasjoner.

For handels- og serveringslokaler, som kafeer, restauranter og butikker, kan leieprisene vaere
enda hgyere pa grunn av den store ettersperselen etter lokasjoner med god synlighet og hay
trafikk. Prisene for slike lokaler kan variere mellom 5,000 og 7,500 NOK per kvadratmeter per
ar, avhengig av beliggenhet og fasiliteter.

Samlet sett gjenspeiler leieprisene i Frogner-omradet det eksklusive og attraktive markedet for
nzeringslokaler i Oslo. Den sterke etterspgrselen, kombinert med begrensede tilbud, bidrar til &4
opprettholde relativt hgye priser.

Samlet sett er markedsutsiktene for naeringseiendom pa makroniva positive, stattet av
gkonomisk vekst, urbanisering, teknologiske endringer, moderat renteniva, gkende fokus pa
baerekraft, politisk stabilitet og forventninger om stabile eller stigende leiepriser.

Inntekter/kostnader

Inntekter
Arealtype Kontrakter Markedsleie
m? Kr./m? Pris/ar m? Kr./m? Markedsleie
prar
Forretningslokale 655 5527 3620311 655 5000 3275000
Sum 655 3620 311 655 3275 000
Inntektsoverskudd
Inntekter (overfart) 3275000
Tap ved ledighet, 5% 163 750
Normale eierkostnader, arlig
Felleskostnader sameie for snr 2 1080 204
Felleskostnader sameie for snr 16 19 620

Administrasjonskostnader

100 000 1199 824

Eiendommens inntektsoverskudd 1911 426

Oppdr. nr; 20231230
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E Verdisetting

m Tomteverdi

Verdi tomt

Tomteareal

Tomteareal, overfart fra matrikkeldata: 2 337,3 m?
Sum areal: 2 337,3 m?
Verdi tomt

Ansatt verdi tomt: 5000 000
Verdi tomt: 5000 000

m Teknisk verdi

Forretningsbygning

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) 30 750 000

Fradrag (alder, utidsmessighet, vedlikeholdsmangler, 7 000 000

tilstandssvekkelser, gjenst. arbeider)

Sum teknisk verdi — Forretningsbygning 23 750 000
Sum teknisk verdi bygninger 23750 000

Nettokapitalisering

Metode: Verdien som fremkommer etter denne metoden har sin bakgrunn i eiendommens vurderte netto
inntektsoverskudd og det kravet til avkastning som normalt stilles ved investeringer av denne typen.

Objektrisiko henfares den risiko som ligger i denne eiendommen, med tanke pa attraktivitet, eksponering,
beliggenhet m.m Eiendommen ligger sentralt til pA Frogner med god eksponering mot Frognerveien.
Objektrisikoen er vurdert a veere lav.

Markedsrisiko er vurdert som middels, dette begrunnes med at Frogner Kino er en ikonisk institusjon i Oslo.
Eiendom-/kuransrisko hensyntar bebyggelsens standard, tilstand, utforming og fleksibilitet. Renoveringer og
moderniseringer giennom arene har bevart Frogner Kino sin historiske sjarm samtidig som den har tilpasset seg
moderne krav til komfort og teknologi samtidig som kinoens unike karakter og nostalgiske appell er blitt bevart.
Eiendomsrisikoen er vurdert & veere middels.

Norges Bank har gkt renten de senere arene med bakgrunn i hay inflasjon og signalisert at renten mest
sannsynlig vil flater ut eller reduseres neste ar.
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Forutsetninger

Effektiv risikofri rente: 3,59 %

- Inflasjon: 2,00 %

Realrente, avrundet: 1,59 %

Objektrisiko 1,00 %

Markedsrisiko 1,20 %

Eiendomsrisiko 1,20 %

Renteglidning 1,20 %

Realavkastningskrav: 6,19 %

Beregning av kapitalisert verdi

Eiendommens inntektsoverskudd (overfgrt fra inntekter/kostnader) 1911426

Eiendommens forrentningsverdi som grunnlag for salgsverdi,

beregnet av inntektsoverskuddet (Kr. 1 911 426 ) nar realrenten er 6,19% 30 879 257

Eiendommens forrentningsverdi som grunnlag for salgsverdi: 30 879 257

Eiendommens forrentningsverdi som grunnlag for salgsverdi (avrundet): 30 880 000

Kommentar nettokapitalisering:

Det er lagt til grunn en effektiv risikofri rente basert pa siste 30 dagers gjennomsnitt av

Norges Bank 10 arlige nullkupongrente.

Inflasjonen er satt til 2%, som er méalet for Norges Bank over tid. Det operative mélet for

Norges Bank er en vekst i konsumprisene som over tid er naer 2 prosent. De siste arene

har inflasjonen veert betydelig hgyere enn dette malet.

Kapitalisert verdi er beregnet pa basis av takstmannens anslag for normal leie oppnaelig

i dagens utleiemarked.

m Kontantstremsanalyse

Metode: Det er i kontantstremanalysen lagt til runn halv husleie for leietaker i en reetableringsfase pa 1,5 ar. Deretter er
leien som i fremlagt leiekontrakt.

Forutsetninger

Effektiv risikofri rente: 3,59 %

- Inflasjon: 2,00 %

Realrente, avrundet: 1,59 %

Objektrisiko 1,00 %

Markedsrisiko 1,20 %

Eiendomsrisiko 1,20 %

Renteglidning 1,20 %

Realavkastningskrav: 6,19 %
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Matrikkel:  Gnr 212: Bnr 346 (snr: 16), bnr 346 (snr: 2) BNAnalyse AS ‘
Kommune: 0301 OSLO KOMMUNE Pb. 127, 1411 KOLBOTN k I l
Adresse:  Frognerveien 30B, 0264 OSLO Norsk takst

Spesielle kostnader for kontantstremanalysen

Beskrivelse Ar Belap
Kompensert leieinntekt - halv inntekt 2024 905 000
Kompensert leieinntekt - halv inntekt 2025 3692717

Kontantstremanalyse

Normale eierkostnader: 1199 824 Fra nettokap. Analyse f.o.m.:

Realavkastningskrav: 6,19 % Ar: 2024

Inflasjon: 2,00 % Maned: 7

Diskontert rente: 8,19% Antall ar: 10

Inntektsutvikling: 2,00 %

Kostnadsutvikling: 2,00 %

Generell ledighet: 50% F.o.m.ar. 2024

Ar Leieinntekter] Normale eierkostn. Spesiell kostn.| Generell ledighet| Endring likviditet Naverdi

2024 1810 156 599 912 905 000 90 508 214 736 214 736

2025 3692 717 1223 820 3766 571 184 636 -1482 310 -1.370 099

2026 3766 572 1248 297 188 329 2 329 946 1990 543

2027 3841903 1273 263 192 095 2 376 545 1876 656

2028 3918 741 1298 728 195 937 2424 076 1769 285

2029 3 647 636 1324 703 182 382 2 140 551 1444 076

2030 3688 182 1351197 184 409 2 152 576 1342 257

2031 3761946 1378 221 188 097 2 195 628 1265 461

2032 3837 184 1405785 191 859 2 239 540 1193 059

2033 3913928 1433 901 195 696 2 284 331 1124 799

2034 1996 103 731289 99 805 1165 009 530 222

Naverdi av resultat, sum: 11 380 995
Estimert Kalkulert

Restverdi, fra endring likviditet siste hele ar: 37 641 642

Naverdi av restverdi: 17 131 577

Naverdi inkludert naverdi av restverdi: 11 380 995 28 512 573

Korreksjoner med engangsbelgp for utbyggingspotensiale etc.

Naverdi inkludert naverdi av restverdi (inkl. event. korreksjoner): 11 380 995 28 512 573
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Matrikkel:  Gnr 212: Bnr 346 (snr: 16), bnr 346 (snr: 2) BNAnalyse AS ‘
Kommune: 0301 OSLO KOMMUNE Pb. 127, 1411 KOLBOTN k I I
Adresse:  Frognerveien 30B, 0264 OSLO Norsk takst

Leieinntekter og anslatt markedsleie

2023 2024 2025 2026 2027 2028 2025 2030 2031 2032 2033 2034 2035

I Anslatt markedsleie MM Faktiske leieinntekter

Inntekter, kostnader og kontantstrem

- 2000000 B 1 1 1 1 | 1 | 1 | 1 | 1 |
2023 2024 2025 2026 2027 2028 2025 2030 2031 2032 2033 2034 2035

B Inntckt BB Kostnader B Kontantstrem
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Matrikkel:  Gnr 212: Bnr 346 (snr: 16), bnr 346 (snr: 2) BNAnalyse AS

N
Pb. 127, 1411 KOLBOTN A I I

Kommune: 0301 OSLO KOMMUNE
Adresse: Frognerveien 30B, 0264 OSLO

m Folsomhetsanalyse

Norsk takst

Beregnet naverdi inkl. ev restverdi og korreksjoner

Oppdr. nr; 20231230

Folsomhetsdiagram
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Renteendring

Befaringsdato: 05.06.2024

—— Kostnadsutvikling %

= |nntekstutvikling %
Ledighetsutvikling %
Realavkastningskrav %
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J PropCloud
Risikorapport

Adresse:
0301-212-346-0-2

Frognerveien 30B

Rapport generert:

24. juni 2024




|V' 0301-212-346-0-2 | Frognerveien 30B

| Risikorapport

108 7
Vurderte kartlag Identifiserte kartlag

| Identifiserte Kartlag (7)

) gy =

Steysone

Forurenset . .
tettsteder - Kvikkleire
grunn

i B X

) Kulturminner
Kulturminner Arealressurskart

bygg

Radon
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4 0301-212-346-0-2 | Frognerveien 30B

| Kartoversikt

212/346

Kommuneplan Kommunedelplan
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J 0301-212-346-0-2 | Frognerveien 30B

I Strategisk S'|'¢Yk0l"|' veg Statens vegvesen %

212347

\
SFFL

B >754d8 [l 70-75d8 [l 65-70dB 60 - 65 dB 55 - 60 dB 50 - 55 dB

Om kartlaget

Steykartene viser gjennomsnittlig stey gjennom degnet fra veitrafikk i 4 meters hgyde over bakken.
Merk at steykartene er beregninger - ikke mdlinger. Utenfor byomrddene er det beregnet stgy fra vei
med 3 millioner kjeretaypasseringer per ar (ADT 8 200). Kartene viser stgysituasjonen slik den var i
2016.

Kjekt a vite

Nar du er pd visning ber du lukke igjen deren til soverommet og lytte, samt dpne vinduet og lytte.
Sjekk om boligen har en stille side (f.eks. en skjermet bakgdrd/bakside). Dette skal alle nyere boliger
ha dersom de ligger i et omrade med mye stoy.

Vaer oppmerksom pd spesielle staykilder i eller ved boligblokker i byomrdder - som f.eks. utesteder,
treningssentre, ventilasjonsrom osv. - som kanskje ikke steyer s mye akkurat pd
visningstidspunktet.
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4 0301-212-346-0-2 | Frognerveien 30B

| Forurenset grunn Miljodirektoratet

dnse.

X - Mistanke om forurensning 3 - Ikke akseptabel forurensning og behov for tiltak

2 - Akseptabel forurensning med dagens areal- og resipientbruk 1 - Lite/ikke forurenset

Om kartlaget

Datasettet omfatter eiendommer med forurenset grunn samt kommunale og private-/
industrideponier. Datasettet er fremskaffet ved kartlegging av lokaliteter med forurenset grunn
og/eller med mistanke om forurenset grunn og ved innrapporteringer gjort i forbindelse med bygge-
og gravesaker, pdlegg om undersgkelser etter tiltak eller pd eget initiativ.

Kjekt a vite

Tiltakshaver er alltid pliktig til & vurdere om det kan vaere forurenset grunn i omrdadet der en skal
grave, og oomrdder som er markert i aktsomhetskartet skal alltid undersgkes.

Er det grunn til & tro at det aktuelle omrddet er forurenset, md du gjere undersgkelser. Alternativt
ma dokumentasjon pd at eiendommen ikke er forurenset forelegges Miljgenheten, som vil vurdere
om dokumentasjonen er tilstrekkelig.

Til & foreta undersgkelser, m& du benytte konsulent med faglig kompetanse pd grunnforurensning.
Undersgkelser av jorden skal vaere utfert i samsvar med Norsk Standard NS-ISO 10381-5 og veileder
om helsebaserte tilstandsklasser for forurenset grunn, TA-2553/2009, utgitt av Miljedirektoratet.
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4 0301-212-346-0-2 | Frognerveien 30B

I KVikkleire - Aktsomhet Norges vassdrags- og energidirektorat =4

[-] Kvikkleireskred Aktsomhet

Om kartlaget

Fra Geonorge og NVE: Kartet er et landsdekkende aktsomhetskart for kvikkleireskred som er basert
pd del 1 i prosedyren gitt i kapitel 3 i NVE veileder 1/2019 Sikkerhet mot kvikkleireskred. Kartet viser
omrdder med mulig sammenhengende marin leire (NGU) og terrengkriterier (heydeforskjeller og
stigning) som filsier at det kan veere fare for kvikkleireskred. Aktsomhetskartet md brukes sammen
med faresonekartet for kvikkleireskred for & gi et helhetlig bilde av faren.

Kjekt a vite

Det er ikke ulovlig & bygge boliger pd leiregrunn, men om selger er kjent med at det er en reell og
konkret skredfare i omrddet, og det er mottatt rapporter pd dette, skal kjgper ha blitt opplyst om
dette for kjopet.

Om rapportene ikke er fremlagt, kan det vaere brudd pd opplysningsplikten og kan fere til krav om
erstatning. Det ma alltid gjeres en konkret vurdering.

Selv om selger ikke kjenner til et forhold, kan alvorlige og skjulte forhold som betydelig forringer
boligens verdi fere til erstatningsansvar. Da mad boligen vaere minst 4-6 prosent mindre verdt pa
grunn av dette.
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H 0301-212-346-0-2 | Frognerveien 30B

I quon akfsomhef Norges geologiske undersgkelse @

212314

212/345

999,787 28

212/346

999/154

FELS

B Szrlighey M Hey Moderat til lav Usikker

Om kartlaget

Datasettet viser hvilke omrdder i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er
basert pd geologi og inneluftsmdlinger av radon. Inneluftsmdlinger er fra NRPA sin nasjonale
database, og geologi er fra NGU sine berggrunns- og lesmassedatabaser. Berggrunnsdata er av
madlestokk 1:250.000 og lasmassedata er av varierende malestokk, fra 1:50.000 ftil 1:1000.000.
Inneluftsmalinger er brukt til & identifisere omrdder med forheyd aktsomhet for radon, totalt 34563
geo-refererte mdlepunkt. De er ogsd brukt til & kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for radon,
og denne kunnskapen er overfart til omrdder hvor det finnes ingen eller fd inneluftsmdlinger.

Kjekt a vite

Kartet er kun ment for & gi et oversiktsbilde slik at man kan se om man bor i et utsatt omrdade og er
ikke ngyaktig nok. Gjer du det ber du serge for @ mdle radonniva i ditt hus.

Leier du ut bolig, er du pliktig til @ mdle radon og eventuelt gjere tiltak dersom nivdene er for haye.
I bolig du eier og bor i selv, ber du male, men du ma ikke.
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4 0301-212-346-0-2 | Frognerveien 30B

I Kulturminner Riksantikvaren éé;;%

[ Fredet [ | Verneverdig [ | Listefert [ | Ikke fredet

Om kartlaget

Kulturminner er ifglge kulturminneloven alle spor etter menneskelig virksomhet i vart fysiske miljg,
herunder lokaliteter det knytter seg historiske hendelser, tro eller tradisjon til. Slike kan blant annet
bestd av hus, industribygg eller farteyer. Kulturminner kan ogsa finnes i utmark eller under dyrket
mark, som for eksempel tjeeremiler, kullgroper, gravhauger, jernvinner, rydningsrayser eller boplasser.

Kjekt a vite

For kulturminner er hovedregelen at det md sgkes om dispensasjon for alle tiltak som gdr lengre enn
vanlig vedlikehold. Dette gjelder ogsd ved tilbakeferinger, og det gjelder for midlertidige og
reversible tiltak.

Eksempler pd tiltak som krever dispensasjonsbehandling pd bygninger er inngrep i bygningens
konstruksjon, endring av planlesning og romstruktur, utskifting eller endring av vinduer og derer.
For @ kunne gi dispensasjon fra en fredning ma disse to vilkarene alltid vaere oppfylt: tiltaket det
sekes om ma ikke innebzere et vesentlig inngrep i kulturminnet, og det ma foreligge et seerlig tilfelle.
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4 0301-212-346-0-2 | Frognerveien 30B

I Ku"urminner - bygg Riksantikvaren ég;;%

A Ruin eller fijernet objekt A Meldepliktig i hht. Kulturminnelova §25 /\ Annet SEFRAK-bygg
A Freda bygninger

Om kartlaget

Datasettet gir en over statusen av alle bygg registrert som kulturminner hos Riksantikvaren. Om
bygg og fredning:

Kjekt a vite

Alle kulturminner fra fer reformasjonen i 1537 er automatisk fredet.

Det samme gjelder alle erkleerte stdende byggverk med opprinnelse fra fer 1649 og samiske
bygninger fra 1917 eller eldre.

Bygninger og bygningsmiljger som ikke er automatisk fredet, og som har nasjonal verdi, kan fredes
av Riksantikvaren.
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4 0301-212-346-0-2 | Frognerveien 30B

I Area I ressurs ka rt Norsk institutt for biogkonomi

Fulldyrka jord Overflatedyrka jord Innmarksbeite | Skog Myr Apen fastmark

Ferskvann Hav Bre Bebygd [ Samferdsel

Om kartlaget

Arealressurskartet beskriver Norges arealressurser i malestokk 1:5 000. AR5 vil danne grunnlag for
videre ajourhold av detaljert arealressursinformasjon. AR5 er et flatedekkende datasett som er
velegnet for analyseformal og kartframstillinger.
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ambita

Uskrift fast el endom

Gardsnumrer 212, Bruksnummer 346, Seksjonsnumrer 2 i 0301 OSLO kommune

U skrift fra EDR - Ei endomsregi steret Dat a ut hent et 22.08.2024 kl. 14.06
Ki | de Tingl ysni ngsnyndi gheten Statens Kartverk Oppdat ert per 22.08.2024 kIl . 14.04

HJEMMVELSOPPLYSNI NGER
Ret ti ghet shavere til eiendonsrett

2004/ 9613-1/ 105 10.02. 2004 HIEMVEL TIL ElI ENDOVSRETT
VEDERLAG. NOK 6 000 000
Onset ni ngst ype: Annet
FROGNER KI NO ElI ENDOM AS
ORG NR: 985 893 896
GJELDER DENNE REG STERENHETEN MED FLERE

Pategning til hjemmel :

2024/ 1384621-1/ 200 30. 04. 2024 TVANGSSALG BESLUTTET
21: 00

GJIELDER. HIJEMVEL TIL EI ENDOVSRETT 2004/9613-1/105
GJIELDER FROGNER KI NO EI ENDOM AS

ORG NR: 985 893 896

TINGRETT: Gsl o

SAKSNR:  24-023917TVA- TOSL/ 08

Dokunenter av saxlig interesse for salg- eller pantsettel sesadgang

2023/ 101502- 2/ 200 REG STERENHETEN KAN | KKE DI SPONERES OVER UTEN SAMIYKKE FRA
RETTI GHETSHAVER

HEFTELSER

Dokumenter fra den manuel | e grunnboken som antas & kun ha historisk betydning, eller som
vedrgrer en matrikkel enhets grenser og areal, er ikke overfgrt til denne matrikkel enheten
sin grunnboksutskrift. Servitutter tinglyst p& hovedbruket/avgi verei endonmen f ar
fradel i ngsdatoen, eller fgr eventuelle areal overfgringer, er heller ikke overfgrt. Disse
finner du pa grunnboksutskriften til hovedbruket/avgi verei endonmen. For festenunmrer
gjelder dette servitutter eldre enn festekontrakten

Heftel ser i eiendonsrett:

1927/ 921014-1/ 105 08.09.1927 BESTEMVELSE OM BEBYGGELSE
GIELDER DENNE REGQ STERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR 0301 GNR 212 BNR 346

1930/ 902349-1/ 105 24.04.1930 ERKLARI NG AVTALE
Best enmel ser om br annvegg/ - dar
GJELDER DENNE REQ STERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR 0301 GNR 212 BNR 346

1986/ 10581- 3/ 105 13. 02. 1986

Utskrift fra eiendomsregi steret foretatt 22.08.2024 14:06 — Sist oppdatert 22.08.2024 14:04
Utskriften er levert av: Anbita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Gslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 2



Grdsnunmmer 212, Bruksnummer 346, Seksjonsnummer 2 i 0301 OSLO konmune

1986/ 10581- 3/ 105 13. 02. 1986 ERKLARI NG AVTALE
PANTERETT UTEN OPPTRI NNSRETT TI L SAMEI ET
FOR: NOK 30, 000
MED PRI ORI TET ETTER 80% AV SEKSJONENS LANETAKST
TIL ENHVER TI D
GJELDER DENNE REG STERENHETEN MED FLERE

1986/ 10581- 4/ 105 13.02.1986 BEST. OM ADKOVSTRETT
Retti ghet shaver Sanei erne

2004/ 43975- 1/ 105 28. 06. 2004 ERKLARI NG AVTALE
Byanti kvaren skal konsulteres ved endri nger
ki nosal en

2019/ 1200345-1/ 200 10. 10. 2019 PANTEDOKUNMENT
21: 00
Bel gp: NOK 19 000 000
Pant haver: NORDI C CORPORATE BANK ASA
ORG. NR: 920 232 701
GIELDER DENNE REGQ STERENHETEN MED FLERE

2020/ 2397084- 1/ 200 29. 04. 2020 PANTEDOKUNMENT
21: 00
Bel gp: NOK 6 000 000
Pant haver: NORDI C CORPORATE BANK ASA
ORG NR: 920 232 701
GJELDER DENNE REG STERENHETEN MED FLERE

2023/ 101502- 1/ 200 30.01.2023 PANTEDOKUNMENT

08: 19
Bel gp: NOK 36 000 000
Pant haver: NOROPPGIZR AS
ORG. NR: 986 956 204
ELEKTRONI SK | NNSENDT

2023/ 101502- 2/ 200 30.01.2023 REG STERENHETEN KAN | KKE DI SPONERES OVER UTEN
08:19 SAMIYKKE FRA RETTI GHETSHAVER

Ret ti ghet shaver: NOROPPGIZR AS

ORG NR 986 956 204

ELEKTRONI SK | NNSENDT

GRUNNDATA

1986/ 10581- 2/ 105 13. 02. 1986 SEKSJONERI NG
Qoprettet seksjoner:
SNR: 2
Fornél: Naging
Sanei ebr gk: 230/ 1152
El ENDOVWEN ER OPPDELT | 65 SEKSJONER
SEKSJONENE AV BNR 346 HAR ANDEL AV SNR 21

For g@vrige opplysninger omgrunndata, se den seksjonerte matrikkel enheten.
For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, sant forbehold tatt ved avhendel se, som

tingl yses sanmme dag somandre frivillige rettsstiftelser, gjelder saskilte
prioritetsregler, se tinglysingsloven 8 20 andre |ledd og 8§ 21 tredje |edd.

Utskrift fra eiendomsregi steret foretatt 22.08.2024 14:06 — Sist oppdatert 22.08.2024 14:04
Utskriften er levert av: Anbita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Gslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 2 av 2



ADVOKATFIRMAET SGB AS

Advokatfirmaet SGB AS v/Advokatfirmaet SGB AS
Postboks 2004 Vika, 0215 OSLO

E-post: ts@sgb.no

7862819 5569/70002  05.06.24

Megleropplysninger

Vi viser til forespgrsel av 05.06.2024.

Boligselskap: 5569, Frognerkompleks Eierseksjoner
Organisasjonsnr: 971.488.034

Eier: As Frogner Kino Eiendom
Leieobjekt: 70002

Seksjonsnummer: 2

Adresse: Frognerveien 30 B, 0363 OSLO
Hjemmeside: Ingen

Dokument som medfalger Meglerpakke 1:

Boligselskapets arsrapport med regnskap, protokoll fra arsmatet, vedtekter og husordensregler falger
vedlagt. Disse dokumentene er en viktig del av meglerpakken. Vi gjgr oppmerksom pa at innkallingen kan
gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll méa eventuelt etterbestilles. Vi tar forbehold om at
regnskapet blir godkjent av arsmate.

Opplysninger om boligselskapet:

Styregodkjenning: Ja

Seerskilte begrensninger/klausuler: Se boligselskapets vedtekter.

Dyrehold: Se boligselskapets husordensregler/vedtekter.

Forsikringsselskap Gjensidige Forsikring - polise nummer 82900428.

Opplysninger om ferdigattest/midlertidig brukstillatelse etc. mé innhentes fra bygningsmyndighetene.

Pakostninger/utbedringer: Se arsrapport.

Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For

ytterligere spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

Melding om salg kan sendes til e-post frognerkompleks@styrerommet.no.

¢ Ingen parkeringsmuligheter i selskapet.

e  Skilt til ringeklokke og postkasse, bestilles skriftlig via styreleder, epostadresse:
frognerkompleks@styrerommet.no.

e Selskapet leier ut noen boder (md. leie kr 350,-). Boden fglger ikke boligseksjonen ved salg.

e Sameievedtektene krever at alle ombygginger av seksjonene skal forelegges styret, far arbeidene
begynner (tegninger og arbeidsbeskrivelse). | tillegg er det sgknadsplikt til kommunen pa alle
ombygginger av bad.

e Det er vedtatt skifte av dgrer og vinduer. Usikkert hvordan dette skal finansieres.

e Sameiet har vedtatt administrasjonsavtale for individuell nedbetaling av fellesgjeld. Det er mulig & innfri
lanet 31.08 og 28.02 hvert ar. Det ma inngas en individuell avtale og pengene ma veere overfart 10
dager far.

Selskapets totale lan og vilkar:

Lanenr Type Restsaldo Restlgpetid Term Avdr.frihet Type Rente
pr.ar tilogmed Rente (05.06.24)
* OBOS02-98207893978 A 21.157.908,- 26ar2md. 12 Flyt 6,95%

Vi gjgr oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring som ikke er iverksatt pr dags dato.



@konomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. d.d. kr 90.017,— pr. md.

Herav:

Forretningslokale 60.749,-

Kapitalkostnader 29.268,-

Etter kjente fremtidige endringer, blir summen av de totale felleskostnadene kr. 90.008,-

Ved oppgjar bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht.
sameiets legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2023 (med forbehold om endringer):

Ligningsverdi Innberetnings- Fradragsberettigede  Annen formue  Gjeld
pliktige inntekter ~ kostnader

Fas pa lignings-

kontoret 23.558,- 255.901,- 582.994,- 4.251.896,-
Fellesgjeld og kapitalkostnader:

Lanenummer Restsaldo Kapitalkostnader

* OB0S02-98207893978 4.224.310,- 29.259,-

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 4.225.000, (avrundet opp til nsermeste hele tusen) pr. 01.06.2024

Kapitalkostnader

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene
(renter og avdrag) viser hvor mye det koster & betjene Ian for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik
mellom kapitalkostnader og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan
skyldes renteendringer, periodisering eller andre arsaker.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spgrsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Kjersti Hjelset
tlif.22 86 83 15 ev. pr. e-post: kjersti.hjelset@obos.no.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfarer har pa tidspunktet for avgivelsen.
Selger og megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon de selv sitter inne
med, seerlig tidligere ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og
det som fremgar av andre dokumenter selger har, s& ma dette meldes skriftlig inn til forretningsfarer i god
tid far salget. Det ma henvises til hvilke dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet
erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Swgknad om godkjenning av ny sameier sendes til styret v/Arne Lodden Vikse Hegdehaugsveien 11 A, 352
OSLO, e-post: arnevikse@gmail.com. Meldingen ma inneholde kjgpers navn, ndvaerende adresse, fadsels-
og personnummer, overtakelsesdato samt selgers nye adresse. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kigpers e-
postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa tilsvarende informasjon pr. kjigper.

Kjgper har ikke rett til & ta boligen i bruk fgr sgknaden er godkjent.

Melding om salg sendes OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no . Meldingen ma
inneholde kjgpers navn, navaerende adresse, fgdsels-og personnummer, overtakelsesdato samt selgers
nye adresse. Vi ber ogsd om & f& oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi
fa tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Vi gjgr oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post bar krypteres og sendes pa en sikker mate.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med
mindre eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere
en knapp for reservasjon. Har du flere eieforhold og @nsker du & reservere deg, ma du gjare dette pr
eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no
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Priser og gebyrer p.t.:

Ved bestilling av meglerpakke pr. brev eller e-post er prisen kr 5.525,- inkl. mva.
Ved bestilling av meglerpakke ev. enkeltprodukt via www.infoland.no, se pris pa bestillingen.

Eierskiftegebyr er kr 6.385,- inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med
betaling til denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. OBOS Eiendomsforvaltning AS
forutsetter at informasjon om vare gebyrer videreformidles til kjgper og selger. Vi gjgr oppmerksom pa at det
kan palgpe ytterligere kostnader i forbindelse med eventuell overfaring av garasje, parkering eller lignende
forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.
Hilsen OBOS

Postadresse: Pb 6666 St. Olavs Plass, 0129 OSLO


http://www.infoland.no/

Var ref: Dato:

SOKNAD OM GODKJENNING AV NY EIER

Bolig. nr: Selskapsnr: Boligselskapets navn:
Ny eier: Fadselsdato: Leilighetens adresse:
Medeier: Fadselsdato:

For selger: har oppdragsansvarlig:

formidlet salg av ovennevnte bolig.
Overnevnte person(er) har kjgpt leilighet i boligselskapet. Vi har sendt separat salgsmelding til
OBOS Eiendomsforvaltning AS, Avd. Eierskifte, som registrerer eierskiftet i boligselskapets
eierliste.

Kjgpers naveerende adresse:

Kjgpers e-post adresse:

Husstanden bestar av ant. personer:

Garasje/ Parkering:

Avtalt overtakelsesdato:

Telefonnummer kjgper:

Svar pa sgknaden returneres til
oppdragsansvarlig pa adresse:

Oppdragsansvarlig e-post:

Med vennlig hilsen

Vennligst send tilbakemelding til undertegnede pr. e-post




Eierskifterelaterte
tienester 2024

B oBOS

Tjenester Pris inkludert mva.

Megleropplysninger:

Meglerpakke 1 med energimerke via Ambita Infoland 4 560 kr
Meglerpakke 1 via Ambita Infoland 3 875 kr
Meglerpakke 2 via Ambita Infoland 2 650 kr
Hastegebyr (tillegg til ordinaert gebyr) 1 000 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6385 kr
Pafar/fiern medeier og overfaring til slektning i BRL/sameier/boligAS 4789 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 9 688 kr
Parkeringsplass, uten dokumenter 825 kr
Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 650kr
Forkjgpsrettsgebyr der OBOS avklarer 7981 kr
Forkjgpsrettsgebyr der styret avklarer 6 385 kr
Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4 000 kr
Pantattest Boligaksjeselskap:

Bestilling via Ambita Infoland 370 kr
Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden) 5 750 kr
(Rettsgebyret er kr 1 277, 0g 0,8 R = kr 1 022)




ADVOKATFIRMAET SGB AS
v/Malin Fritsge @stman
Postboks 2004 Vika, 0125 OSLO
E-post: mfo@storlokken.no

7989401 5569/70016 15.08.24

Megleropplysninger

Vi viser til forespgrsel av 15.08.2024.

Boligselskap: 5569, Frognerkompleks Eierseksjoner
Organisasjonsnr: 971.488.034

Eier: As Frogner Kino Eiendom
Leieobjekt: 70016

Seksjonsnummer: 16

Adresse: Frognerveien 30 B, 0263 OSLO
Hjemmeside: Ingen

Dokument som medfalger Meglerpakke 1:

Boligselskapets arsrapport med regnskap, protokoll fra arsmatet, vedtekter og husordensregler falger
vedlagt. Disse dokumentene er en viktig del av meglerpakken. Vi gjgr oppmerksom pa at innkallingen kan
gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll méa eventuelt etterbestilles. Vi tar forbehold om at
regnskapet blir godkjent av arsmate.

Opplysninger om boligselskapet:

Styregodkjenning: Ja

Seerskilte begrensninger/klausuler: Se boligselskapets vedtekter.

Dyrehold: Se boligselskapets husordensregler/vedtekter.

Forsikringsselskap Gjensidige Forsikring - polise nummer 82900428.

Opplysninger om ferdigattest/midlertidig brukstillatelse etc. mé innhentes fra bygningsmyndighetene.

Pakostninger/utbedringer: Se arsrapport.

Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For

ytterligere spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

Melding om salg kan sendes til e-post frognerkompleks@styrerommet.no.

¢ Ingen parkeringsmuligheter i selskapet.

e  Skilt til ringeklokke og postkasse, bestilles skriftlig via styreleder, epostadresse:
frognerkompleks@styrerommet.no.

e Selskapet leier ut noen boder. Boden fglger ikke boligseksjonen ved salg.

e Sameievedtektene krever at alle ombygginger av seksjonene skal forelegges styret, far arbeidene
begynner (tegninger og arbeidsbeskrivelse). | tillegg er det sgknadsplikt til kommunen pa alle
ombygginger av bad.

e Det er vedtatt skifte av dgrer og vinduer. Usikkert hvordan dette skal finansieres.

e Sameiet har vedtatt administrasjonsavtale for individuell nedbetaling av fellesgjeld. Det er mulig & innfri
lanet 31.08 og 28.02 hvert ar. Det ma inngas en individuell avtale og pengene ma veere overfart 10
dager far.

Selskapets totale lan og vilkar:

Lanenr Type Restsaldo Restlgpetid Term Avdr.frihet Type Rente
pr.ar tilogmed Rente (15.08.24)
* OB0OS02-98207893978 A 21.101.602,- 26ar 12 Flyt 6,95%

Vi gjgr oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring som ikke er iverksatt pr dags dato.



@konomiske opplysninger om leiligheten:
Totale felleskostnader pr. d.d. kr 1.634,— pr. md.

Herav:

Strgm varmtvann 69,-
Forretningslokale 1.057,-
Lanekostnad 1 508,-

Ved oppgjar bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht.
sameiets legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2023 (med forbehold om endringer):

Ligningsverdi Innberetnings- Fradragsberettigede  Annen formue  Gjeld
pliktige inntekter ~ kostnader

Fas pa lignings-

kontoret 410,- 4.451,- 10.139,- 73.937,-
Fellesgjeld og kapitalkostnader:

Lanenummer Restsaldo Kapitalkostnader

* OB0OS02-98207893978  73.263,- 509,-

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 74.000, (avrundet opp til naermeste hele tusen) pr. 08.08.2024

Kapitalkostnader

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene
(renter og avdrag) viser hvor mye det koster & betjene Ian for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik
mellom kapitalkostnader og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan
skyldes renteendringer, periodisering eller andre arsaker.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spgrsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Kjersti Hjelset
tlif.22 86 83 15 ev. pr. e-post: kjersti.hjelset@obos.no.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfarer har pa tidspunktet for avgivelsen.
Selger og megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon de selv sitter inne
med, seerlig tidligere ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og
det som fremgar av andre dokumenter selger har, s& ma dette meldes skriftlig inn til forretningsfarer i god
tid far salget. Det ma henvises til hvilke dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet
erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Swgknad om godkjenning av ny sameier sendes til styret v/Arne Lodden Vikse Hegdehaugsveien 11 A, 352
OSLO, e-post: arnevikse@gmail.com. Meldingen ma inneholde kjgpers navn, ndvaerende adresse, fadsels-
og personnummer, overtakelsesdato samt selgers nye adresse. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kigpers e-
postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa tilsvarende informasjon pr. kjigper.

Kjgper har ikke rett til & ta boligen i bruk fgr sgknaden er godkjent.

Melding om salg sendes OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no . Meldingen ma
inneholde kjgpers navn, navaerende adresse, fgdsels-og personnummer, overtakelsesdato samt selgers
nye adresse. Vi ber ogsd om & f& oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi
fa tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Vi gjgr oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post bar krypteres og sendes pa en sikker mate.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med
mindre eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere
en knapp for reservasjon. Har du flere eieforhold og @nsker du & reservere deg, ma du gjare dette pr
eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no
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Priser og gebyrer p.t.:

Ved bestilling av meglerpakke pr. brev eller e-post er prisen kr 5.525,- inkl. mva.
Ved bestilling av meglerpakke ev. enkeltprodukt via www.infoland.no, se pris pa bestillingen.

Eierskiftegebyr er kr 6.385,- inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med
betaling til denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. OBOS Eiendomsforvaltning AS
forutsetter at informasjon om vare gebyrer videreformidles til kjgper og selger. Vi gjgr oppmerksom pa at det
kan palgpe ytterligere kostnader i forbindelse med eventuell overfaring av garasje, parkering eller lignende
forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.
Hilsen OBOS

Postadresse: Pb 6666 St. Olavs Plass, 0129 OSLO


http://www.infoland.no/

Var ref: Dato:

SOKNAD OM GODKJENNING AV NY EIER

Bolig. nr: Selskapsnr: Boligselskapets navn:
Ny eier: Fadselsdato: Leilighetens adresse:
Medeier: Fadselsdato:

For selger: har oppdragsansvarlig:

formidlet salg av ovennevnte bolig.
Overnevnte person(er) har kjgpt leilighet i boligselskapet. Vi har sendt separat salgsmelding til
OBOS Eiendomsforvaltning AS, Avd. Eierskifte, som registrerer eierskiftet i boligselskapets
eierliste.

Kjgpers naveerende adresse:

Kjgpers e-post adresse:

Husstanden bestar av ant. personer:

Garasje/ Parkering:

Avtalt overtakelsesdato:

Telefonnummer kjgper:

Svar pa sgknaden returneres til
oppdragsansvarlig pa adresse:

Oppdragsansvarlig e-post:

Med vennlig hilsen

Vennligst send tilbakemelding til undertegnede pr. e-post




Eierskifterelaterte
tienester 2024

B oBOS

Tjenester Pris inkludert mva.

Megleropplysninger:

Meglerpakke 1 med energimerke via Ambita Infoland 4 560 kr
Meglerpakke 1 via Ambita Infoland 3 875 kr
Meglerpakke 2 via Ambita Infoland 2 650 kr
Hastegebyr (tillegg til ordinaert gebyr) 1 000 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6385 kr
Pafar/fiern medeier og overfaring til slektning i BRL/sameier/boligAS 4789 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 9 688 kr
Parkeringsplass, uten dokumenter 825 kr
Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 650kr
Forkjgpsrettsgebyr der OBOS avklarer 7981 kr
Forkjgpsrettsgebyr der styret avklarer 6 385 kr
Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4 000 kr
Pantattest Boligaksjeselskap:

Bestilling via Ambita Infoland 370 kr
Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden) 5 750 kr
(Rettsgebyret er kr 1 277, 0g 0,8 R = kr 1 022)




Frognerkompleks eierseksjoner

VEDTEKTER
for

Frognerkompleks eierseksjoner org. nr. 971 488 034

Vedtektene er vedtatt p§ ordinaert §rsmgte 30.05.2022 i samsvar med ny
eierseksjonslov av 16. juni 2017 nr. 65 og erstatter opprinnelige vedtekter av 2012.
Endret p§ 8rsmgatet 03.05.2024

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Frognerkompleks eierseksjoner er opprettet ved tinglysing av vedtak om
seksjonering fra kommunen, tinglyst 13.02.1986.

1-2 Hva sameiet omfatter
(1) Sameiet er et kombinert sameie som bestar av 54 boligseksjoner og 11 neeringsseksjoner
pa eiendommen gnr. 212 bnr. 346i Oslo kommune.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel. Hoveddelen bestar av en
sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang.

(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

1-3 Sameiebrgk

(1) Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken
fremgar av seksjoneringssgknaden. Sameiebrgkene er basert pa verdien av de
aksjer sameierne hadde i tidligere Frogner Kompleks A/S, justert sdledes:
Seksjon 11, som tidligere var uten aksjer er gitt en sameierbrgk tilsvarende 4 aksjer.
Seksjon 55, som tidligere hadde 12 aksjer er etter utvidelse pa loftet og delvis
sammenslaing med seksjon 54 gitt en sameierbrgk tilsvarende 24 aksjer. Seksjon 54
er redusert til tilsvarende 10 aksjer.
Endring av sameiebrgkene kan bare skje med samtykke fra alle som har tinglyst pant
i de seksjonene det gjelder. Oppdeling og sammenslaing av seksjoner og overfgring
av deler av seksjoner, krever styrets samtykke. Ved oppdeling og sammenslaing
kreves ogsa tinglysing og bygningsmyndighetens godkjennelse. Opprettelse av nye
fellesarealer krever styrets godkjennelse.
Opprettelse av nye seksjoner, krever godkjennelse av sameiermgtet.
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Frognerkompleks eierseksjoner

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett
(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet fglger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Ingen kan kjgpe eller p& annen mate erverve flere enn to boligseksjoner. Dette gjelder
tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler i et selskap farer til
at flere enn to av boligseksjonene eies av noen som har slik tilknytning til hverandre, som
beskrevet i eierseksjonslovens § 23.

(2) Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

(3) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold utover det
som inngér i (3) ledd. Det samme gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og
kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et eierskiftegebyr.

(4) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.

2-2 Godkjenning av ny eier
(1) Ny seksjonseier skal godkjennes av sameiet ved styret. Godkjenning kan bare nektes
dersom det foreligger saklig grunn.

(2) Nekter sameiet & godkjenne erververen som seksjonseier, ma melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til sameiet. |
motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(3) Erververen har ikke rett til & bruke seksjonen far godkjenning er gitt eller det er rettskraftig
avgjort at erververen har rett til & erverve seksjonen.

2-3 Godkjenning av leier
(1) En seksjonseier har rett til & leie ut sin seksjon, men leier ma godkjennes av sameiet ved
styret. Godkjenning kan bare nektes dersom det foreligger saklig grunn.

2) Nekter sameiet & godkjenne leier, ma melding om dette komme fram til seksjonseier
senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til sameiet. | motsatt fall skal
godkjenning regnes som gitt.

(3) Leier har ikke rett til & bruke seksjonen far godkjenning er gitt.

3. Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet til, eller vanligvis brukes til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.
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Frognerkompleks eierseksjoner

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gijennomfare tiltak pa fellesarealene som er
nadvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmgtet.

Dette gjelder tiltak som:

e Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg
pa balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og
lignende.

e Oppsetting av skilt for virksomhet i naeringsseksjonen. Samtykke til oppsetting av skilt
kan ikke nektes uten saklig grunn.

¢ Alle ombygginger far de iverksettes. Ombygginger som har fglger for byggets
konstruksjon, bryter brannceller eller er utvendige ma i tillegg fremmes for
bygningsmyndighetene.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av
styret/arsmgtet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.

Styret kan gi bestemmelser om hgyde pa hekker og annen beplantning ogsa innenfor
tilleggsdel.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som navaerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles
tiitak pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilhgrer. Styret/arsmatet avgjar
om remontering skal tillates.

(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

(8) Eiere av de enkelte seksjoner har bruksrett til neermere angitte lofts — og / eller kjellerbod
(er). Styret skal fare oversikt over eier — og leieforhold pa loft og i kjeller.

3-2 Ordensregler og dyrehold
(1) Arsmgatet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Det er fastsatt
husordensregler.

(2) Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til skade
eller ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.
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Frognerkompleks eierseksjoner

4. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar
4-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.
(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som
a) inventar
b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat
d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer
e) listverk, skillevegger, tapet
f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk
g) vegg-, gulv- og himlingsplater
h) rar, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer, balkong- og ytterdgrer til boligen
j) innsidebrystning pa egen balkong.
(3)Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(4)Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrar apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.

(5) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt i
annet, tredje og fierde ledd, men ikke utskiftning av sluk, vinduer og balkong — og ytterdarer.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uveer, innbrudd eller heerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks & sende skriftlig varsel til styret.
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(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfare vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting
i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfart av den tidligere seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafarer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

(12) Unnlater den enkelte seksjonseier & foreta det vedlikeholdet som er ngdvendig for &
bevare eiendommens verdi, eller avverge skade og ulempe for andre, kan sameiet sgrge for
vedlikeholdet pa vedkommens regning.

5-1 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar
det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter,
slik som rar, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til
a fare nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe
for den aktuelle seksjonseieren.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som reparasjon og utskifting av tak,
bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner, samt rar eller ledninger som er bygd inn i beerende
konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafarer
seksjonseierne giennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken
med mindre annet faglger av disse vedtektene.

(2) Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(3) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som falger av (1).
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(4) Enhver endring av fordelingsngkkelen som utfgres i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes pa
arsmgtet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelapet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning. Midlene
skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og
innbetalingene skal fglge sameiebrgk.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle
ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjar mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pé& ordensregler

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Styret kan uten
varsel palegge erververen & selge en boligseksjon som er ervervet i strid med
eierseksjonsloven § 23.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfersel medfarer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §
39.

6
Utarbeidet av OBOS



Frognerkompleks eierseksjoner

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to til seks andre medlemmer.
Det kan velges inntil to varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjer i 1 ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges seerskilt.

(4) Arsmatet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregéende styreperiode, med
mindre noen annet besluttes av arsmatet. Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre fgr tjenestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfarer
varsles.

(6) Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8-2 Styremgter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mates sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjar matelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fare protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsfarer.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet fglger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.
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8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes neerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a
giennomfare beslutninger truffet av arsmatet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers
angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av minimum tre styremedlemmer i fellesskap.

9. Arsmatet

9-1 Arsmgtets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for &rsmagtet

(1) Ordineert arsmate skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for magtet og om siste frist for a innlevere saker som gnskes
behandlet.

(2) Ekstraordineert arsmgte skal holdes nar styret finner det nadvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmate

(1) Styret innkaller til &rsmgte med et varsel som skal veere pa minst atte og hayst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordineert arsmgte med kortere varsel, men
varselet kan aldri veere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsfarer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.
(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene méa vedtas med minst to tredjedels

flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmgtet, skal nevnes i
innkallingen nér styret har mottatt krav om det far fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

8
Utarbeidet av OBOS



Frognerkompleks eierseksjoner

9-4 Saker arsmgtet skal behandle
(1) Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmgtet:
e behandle styrets arsberetning/arsrapport
e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
¢ velge styremedlemmer
¢ behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning/arsrapport, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke far
ordinzert arsmate sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal
dessuten veere tilgjengelige i arsmeatet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordineert arsmgte, kan arsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til matet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
pa arsmgtet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter &
innkalle til nytt arsmete for & avgjere forslag som er fremsatt i matet.

9-5 Hvem kan delta i arsmgtet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmgtet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
& veere til stede pa arsmatet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til
stede pa arsmatet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsferer har plikt til & veere til
stede med mindre det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mate ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med
en radgiver til arsmatet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmgtet tillater det.

9-6 Mgteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmatet med mindre arsmatet velger en annen mgteleder. Mateleder
behgver ikke & veere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgatet. Matelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmatet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmate
(1) | arsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.
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(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene
likt, avgjares saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmagtet

(1) Beslutninger pa arsmgatet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmatet for a ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) Overfgring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

g) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfgring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere
kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de bergarte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for seerlige bomiljgtiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall pA minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmgtet.

(2) Huvis tiltakene fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pad mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.
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9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplagsning av sameiet

c) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
starrelsen pa kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens nzerstadende

b) ens eget eller ens neerstaendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §8§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens naerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10 Forretningsfarer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsfarer
Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsfarer og andre funksjonaerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av arsmatet. Revisor tjenestegjgr inntil annen
revisor blir valgt.

10-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Innboforsikring er den enkelte seksjonseier selv ansvarlig for a tegne.

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier a betale
egenandelen dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.
11 Diverse opplysninger

11-1 Definisjoner
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| disse vedtektene menes med

a)

b)

c)

d)
e)
)
9)
h)

eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med
enerett for eieren til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.

bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har
enerett til & bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og
kan ogsa ha tilleggsdeler. Bruksenheten méa ha innvendige arealer og kan ogsa ha
utvendige arealer.

bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning,
med egen inngang.

fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngar i bruksenhetene.
boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.
naeringsseksjon: en seksjon som skal brukes til annet enn bolig.

sameiebrgk: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

seksjonering: & dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i
eierseksjonsloven.

reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert
eiendom.

sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.

11-3 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11-4 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som falger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av arsmgtet. Dersom ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr. 65.

11-5 Administrasjonsavtale 1an

Eierseksjonssameiet har vedtatt en ordning for innfrielse av andel fellesgjeld knytet til
bestemte Ian. Denne ordningen er betinget av at det er signert en administrasjonsavtale
mellom Eierseksjonssameiet og OBOS Eiendomsforvaltning AS og hver enkelt seksjonseier
som gnsker a benytte ordningen ma innga en egen avtale med Eierseksjonssameiet v/OBOS
Eiendomsforvaltning AS. Ved en individuell innfrielse av fellesgjeld vil banken anse
innbetalingen som en regulzer ekstraordinzer nedbetaling av Eierseksjonssameiets felleslans
hovedstol, uten at langiver gir aksept for at seksjonseiere som innfrir sin andel blir fritatt for
sitt debitoransvar. Dette betyr at alle ndvaerende og fremtidige seksjonseiere, ogsa for de
seksjoner hvor fellesgjelden er innfridd, risikerer & mate dekke sin forholdsmessige andel av
sameiets betalingsforpliktelser ved mislighold. OEF patar seg intet ansvar for eventuelle
konsekvenser for Eierseksjonssameiet, seksjonseierne eller seksjonseiernes
rettsetterfglgere, av dette
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Husordensregler for
Frognerkompleks eierseksjoner

(Sist endret ved vedtak p& &rsmgtet i sameiet 2015, endret pa ordinagert arsmgte 22. juni 2020 og ekstraordingert arsmgte i 2023.

Ytre orden

1.

Gjenstander som tilhgrer beboerne eller andre, f. eks. kasser, bohave (mgbler og
lignende), sportsartikler osv, kan ikke settes (eller lagres) pa gardsplass eller i portrom,
heller ikke i trappeoppgang, pa trappeavsats og i korridorer. Sykler skal plasseres i
sykkelskur eller i utpekt omrade i kjeller, etter neermere anvisning fra styret.

Personlige gjenstander skal ikke lagres eller oppbevares for kast i fellesarealer som
trappegang, bakgard, kjellergang, loft og kjeller. Av fare for & blokkere for remningsvei
ved brann.

Pga faren for ruteknusing osv er det ikke tillatt & spille med ball pa gardsplassene.
Biler og andre motorkjaretay tillates ikke plassert pa eiendommen.

Forurensing av gardsplass, portrom og andre fellesomrader er forbudt. Likeledes er
tobakksrayking ikke tillatt i disse omradene, eller pa balkongene. Alt husholdnings- og
naeringsavfall skal sorteres i henhold til kommunens regelverk og legges i rett type
avfallsbeholder. Avfall ma ikke plasseres utenom disse beholderne, med mindre det er
inngatt en skriftlig avtale med styret om noe annet. Spesial- og farlig avfall kan ikke
legges i disse beholderne.

Husdyr kan ikke luftes pa gardsplass.

Grilling av mat pa balkong og i bakgard er tillatt, forutsatt at det benyttes gass- eller
elektrisk grill. Beboerne oppfordres a ta hensyn til naboene ved grilling pa balkongene.

Banking av tay, mabler, tepper, sengekleer mv. ma kun foregad pa gardsplass. Risting av
tepper og tay fra vinduer og balkonger er ikke tillatt.

Uten styrets skriftlige samtykke, er det ikke tillatt & anbringe plakater og oppslag av noen
art pa eiendommen. Det er heller ikke tillatt & male vinduer og vegger i avvikende toner
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eller farger, fijerne vindussprosser, montere sjalusier, sette opp skilter, montrer, automater,
flaggstenger, antenner av alle slag og kabler etc. Det er heller ikke lov & sette opp skilt
eller plakater innenfor vinduene i boligseksjonene.

Knuste vinduer skal skiftes snarest mulig.

10. Tagging (graffiti) pa vinduer og ytterdgrer i bolig- og neeringsseksjoner fiernes av den
berarte seksjonseier, pa darer og vinduer i fellesomrader av sameiet.

11.1 nzeringsseksjoner er det dessuten seksjonseiers ansvar a fierne tagging (graffiti) pa der
eller veggpanel.

12.Klima— og vifteanlegg kan kun settes opp i neeringsseksjonene og da etter sgknad og
styrets skriftlige godkjennelse og bare pa gatesiden (ikke pa gardsiden).

13.En naeringsseksjon som far godkjent reklameskilter og fortausutstillinger, markiser eller
vindu-/dgrsjalusier etter sgknad til styret, plikter dessuten a innrette seg etter politivedtekt
for Oslo, bygningsloven og pabud fra bymiljgetaten.

Fellesarealer spesielt

14.1 terkerom eller pa loft ma ikke vatt, dryppende tay henges opp. Rayking og bruk av bar
flamme eller fyrstikker er uten unntak forbudt i kott, pa loft og i kjeller, ikke minst i i alle
rom som omfattes av sameiets brannvarslingsanlegg. Gebyr ved ungdvendig
brannutrykning belastes den som utlgser alarmen, evt ansvarlig sameier.

15.Lagres ved i kjelleren, skal vedstablene isoleres fra gulv med stein eller annen, effektiv
isolasjon. Stablene ma heller ikke legges inn til bygningsverk. Det skal veere en klaring
pa minst 10 cm mellom ved og gulv/vegger/tak. Vat ved ma tgrkes ute, fgr den lagres i
kjelleren.

16. Heisinnretningen i oppgangene (trappetrekk) skal brukes i samsvar med brukerinstruks.

Indre orden

17.Kjgreporten og oppgangenes utgangsdarer mot gate og gardsrom, mellomdgrer, kjeller-
og loftsdgrer skal til enhver tid holdes lukket og last.
Vinduene i oppganger ma ikke std apne om natten, heller ikke i regn og blast. Om en
sameier /beboer finner det ngdvendig & apne vindu i trapp eller korridor, plikter
vedkommende & pase at det etter kort tid blir lukket igjen. Vedkommende blir
erstatningspliktig hvis skade inntreffer. Takluker skal kun apnes av vaktmester.
Det er ikke tillatt & lufte gjennom entre- og kjgkkendgr, samt dgr fra naeringsseksjon mot
oppgang/mellomgang.
Har seksjonen balkong, plikter sameieren & fierne sng og is pa denne, dette er seerlig
viktig i gverste etasje. Hvis dette ikke utfgres, blir vedkommende ansvarlig for skade som
matte oppsta.

18.Ved oppussing og ombygging av seksjonen skal sameieren sikre at det blir tatt hensyn til
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naboer pa alle sider. Det anbefales a sette opp/dele ut skriftlig nabovarsel som angir start
og sluttdato og nyheter om fremgangen i arbeidet. Materialer og byggavfall fiernes sa
snart som mulig fra fellesomrader, og ansvaret for innleid arbeidskraft og renhold av
oppgangen mens arbeidene pagar, hviler pa ansvarlig sameier. (Se vedtektene for krav til
skriftlig sgknad osv.)

19. Sameierne og leietakere plikter & holde rom hvor det er vannlednings- og avlgpsrar, sa
varme at rgrene ikke fryser.

20.Dyrehold er bare tillatt sa langt det ikke sjenerer naboene, i form av brak, forurensning,
og at dyrene ikke holdes under kontroll o.l. (se ogsa pkt 2).

21.Mellom kI 2300 og 0700 skal det veere nattero i seksjonene. | kino- og kaféseksjonen
(seksjon 2 og 16) skal det veere nattero mellom kl. 0100 og 0800. | dette tidsrom ma
sameiere/beboere/ansatte ikke spille instrumenter, ha hgyt volum pa lyd- eller
musikkanlegg, TV eller radio, staye pa badet, bruke vaske-/oppvaskmaskin eller annet
som kan virke sjenerende pa omgivelsene. Skal det ved spesielle anledninger spilles
musikk eller drives selskapelighet i seksjonen ut over kl 2300, skal sameierne i de
tilstatende seksjoner varsles pa forhand av den aktuelle seksjonseier (evt de som bor
i/bruker seksjonen).
Om dagen ma det ikke spilles musikk eller drives musikkgvelser i seksjonene i mer enn
sammenlagt 3 timer. Musikk- og multimedieanlegg, TV og radio innstilles slik at de ikke
generer andre beboere. Spesiell aktsomhet utvises hvis seksjonens vinduer og
verandadgrer pa gardsiden er apne.

22.Som husordensregler regnes ogsa de saerskilte instrukser som til enhver tid er gitt for
behandling av teknisk utstyr (elektrisk vaskeri, fellesantenne, trappetrekk e.l.) - eller som
er kunngjort som informasjon til beboerne (f eks ved oppslag eller i "Sameieinfo™).

23.Vaske- og oppvaskmaskiner kan ikke kobles til varmtvann, heller ikke til blandebatterier
(eks termostatbatterier) for varmt og kaldt vann.

Ansvar ved overtredelser

24.Den enkelte sameier far erstatningsansvar for enhver skade som oppstar som fglge av
overtredelse av disse husordensregler eller annen mangel pa aktsomhet, jfr vedtektenes §
11. Sameieren er ogsa ansvarlig for at reglene overholdes av vedkommendes husstand,
leietakere, handverkere eller andre personer som sameieren har gitt adgang til seksjonen
eller - uten rimelig grunn - til eiendommen for gvrig.

25.Gjentatte brudd pa husordensreglene kan bli ansett som vesentlig mislighold, jfr.
vedtektenes § 16.

*k*



Protokoll til ekstraordineert arsmete 2023 for Frognerkompleks
Eierseksjoner

Organisasjonsnummer: 971488034
Matet ble gjennomfert heldigitalt fra 8. desember kl. 09:00 til 11. desember kl. 09:00.

Antall stemmeberettigede som deltok: 47.

Falgende saker ble behandlet pa arsmegtet:

1. Valg av mgteleder

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fores
protokoll. Hvis ikke arsmegtet velger en mateleder eller forslatte moteleder ikke blir valgt, er det
styrets leder som etter loven er mgteleder.

Forslag til vedtak:
Kjersti Hjelset er valgt.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 44
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 3
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitner

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak:
Line Woxen og Tor @yvind Selas er valgt.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 44
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 3
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmgtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 43
Antall stemmer mot vedtaket: 1
Antall blanke stemmer: 3
Flertallskrav: Alminnelig (50%)



4. Endre husordensreglene

Frogner Kino har sendt inn foresparsel om a endre husordensreglene i forbindelse med ro i sameiet
fra 23.00 til 01.00. Dette gjelder punkt 21 som gjelder kino og kafé seksjonen.

Det skal ikke drives apen bardrift, men er for a kunne lukkede arrangement til noe senere pa kvelden.

Seksjon 2 baerer 20% av kostnadene til sameiet. Det er derfor i alles interesse at det i noe grad
legges til rette for neeringsvirksomhet. Dersom det ikke er noe drift der, og bobestyrer overtar er
konsekvensen at gvrige seksjonseiere far tildelt ekstra kostnader. Sameiets kostnader synker ikke
med 20% bare fordi seksjon 2 star uten drift og juridiske eiere.

Seksjon 2 skal ikke benytte bakgardene, og darene dit skal fortsatt veere lukket under arrangement.
Det skal derfor ikke medfere noe ekstra stgy der.

Sjenkebevilgningen fra kommunen gjelder innendgrs i lokalet. Besgkende kan derfor ikke trekke

utenfor med drikke.

Forslag til vedtak:
Husordensreglene endres med nattero i kino og kafé seksjonen til 01.00-08.00.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 38
Antall stemmer mot vedtaket: 7
Antall blanke stemmer: 2

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

Protokollen signeres av:
Mgteleder Kjersti Hjelset /s/

Protokollvitner Line Woxen /s/ og Tor @yvind Selas /s/
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Ekstraordinaert arsmgte 2023
Frognerkompleks Eierseksjoner

Digitalt arsmgte avholdes 8. desember - 11. desember 2023

Selskapsnummer: 5569 ﬁ o BOS



Velkommen til arsmeote i Frognerkompleks Eierseksjoner

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser giennom
heftet og viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Digital avstemning:
Avstemningen apner 8. desember kl. 09:00 og lukker 11. desember kl. 09:00.

Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/5569

Hvordan deltar du digitalt?
* Du faren link via SMS.
* Du kan ogsa finne mgtet ved a ga inn pa vibbo.no

* Du kan se gijennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din stemme.

Hvem kan stemme pa arsmgtet?
¢ Alle eiere har rett til & stemme pa arsmatet.

¢ En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen.
Dette ma gjeres innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

4. Endre husordensreglene

Med vennlig hilsen,
Styret i Frognerkompleks Eierseksjoner
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Sak1
Valg av mateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fores
protokoll. Hvis ikke arsmeatet velger en mateleder eller forslatte mateleder ikke blir valgt, er det
styrets leder som etter loven er mgteleder.

Forslag til vedtak

Kjersti Hjelset er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak

Line Woxen og Tor @yvind Selas er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmgtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Endre husordensreglene

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

3av?/



Frogner Kino har sendt inn forespgrsel om & endre husordensreglene i forbindelse med ro i sameiet
fra 23.00 til 01.00. Dette gjelder punkt 21 som gjelder kino og kafé seksjonen.

Det skal ikke drives dpen bardrift, men er for 8 kunne lukkede arrangement til noe senere pa kvelden.

Seksjon 2 baerer 20% av kostnadene til sameiet. Det er derfori alles interesse at det i noe grad
legges til rette for neeringsvirksomhet. Dersom det ikke er noe drift der, og bobestyrer overtar er
konsekvensen at gvrige seksjonseiere far tildelt ekstra kostnader. Sameiets kostnader synker ikke
med 20% bare fordi seksjon 2 star uten drift og juridiske eiere.

Seksjon 2 skal ikke benytte bakgardene, og dgrene dit skal fortsatt vaere lukket under arrangement.
Det skal derfor ikke medfere noe ekstra stoy der.

Sjenkebevilgningen fra kommunen gjelder innendgrs i lokalet. Besgkende kan derfor ikke trekke
utenfor med drikke.

Forslag til vedtak

Husordensreglene endres med nattero i kino og kafé seksjonen til 01.00-08.00.
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt ekstraordineert arsmete 2023

Det ekstraordineert arsmgte blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har
mulighet til & avgi stemme digitalt.

Arsmotet pnes 812.23 og er apent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 1112.23
Selskapsnummer: 5569 Selskapsnavn: Frognerkompleks Eierseksjoner

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved a krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av mgteleder

Kjersti Hjelset er valgt.

[] For
[] Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Line Woxen og Tor @yvind Selas er valgt.

[] For
[] Mot

Sak3 Godkjenning av mateinnkallingen

Mgteinnkallingen godkjennes

[] For
[] Mot
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Leilighetsnummer: Navn pa eier(e): Fortsetter pd neste side




Sak 4 Endre husordensreglene

Husordensreglene endres med nattero i kino og kafé seksjonen til 01.00-08.00.

[] For
[] Mot

6av7/

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):




D oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 5569
Frognerkompleks Eierseksjoner



Velkommen til arsmeote i Frognerkompleks Eierseksjoner

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmaotet.

Digital avstemning med mote:
Avstemningen apner 29. april kl. 09:00 og lukker 3. mai kl. 09:00.

Du finner avstemningen pa:
https://vibbo.no/5569

Det holdes ogsa et frivillig mate 29. april kl. 18:00 , Schaftelakken.

Hvordan deltar du digitalt?
¢ Duféaren link via SMS.
* Du kan ogsa finne mgtet ved & ga inn pa vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din stemme.

Hvem kan stemme pa arsmgotet?
» Alle eiere har rett til & stemme pa arsmgtet.

¢ En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjores innen avstemningen lukkes.

Annen informasjon
Arsmote gjennomfares digitalt 29.april kl. 0900 til 03.mai kl. 0900.

Styret arrangerer informasjonsmgte 29.april kl. 1800 pa Schaftelgkken.

Intensjonen med saksgrunnlagene er at hver seksjonseier skal kunne gjgre seg opp en mening fgr man skal
voterer over sakene.

Vedleggene til de ulike sakene begynner fra side 32.

For & kunne gi s& gode svar som mulig pa informasjonsmate er det alles interesse om spgrsmal sendes inn i
forkant.

Spersmal kan sendes inn til frognerkompleks@styrerommet.no innen sgndag 28.april kl. 1800.

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

4. Arsrapport og arsregnskap

2av 84



5. Fastsettelse av honorarer

6. Informasjonssak - Vindu- og dgrprosjekt

7. Salg av loftsareal

8. Til informasjon - Vedrgrende salg av loft

9. Etablering av individuell nedbetaling av lan

10. Innmeldt sak - Installasjon av heis i Frederik Stangs Gate 43

11. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i Frognerkompleks Eierseksjoner
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Sak1
Valg av mateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mgteleder eller forslatte mgteleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er mgteleder.

Styrets innstilling

Styret innstiller Kjersti Hjelset (OBOS eiendeomsforvaltning AS) som mgteleder.

Forslag til vedtak
Kjersti Hjelset (OBOS eiendeomsforvaltning AS) er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Styrets innstilling

Styrets innstilling til & signere protokoll er Berit Rasmussen og Tor @yvind Selas.

Forslag til vedtak

Berit Rasmussen og Tor @yvind Selas er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmgtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes
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Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfgring av arets resultat til egenkapital. Egenkapitalen reduseres.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets negative resultat overfares til egenkapital. Egenkapitalen
reduseres

Vedlegg
1. Arsrapport FK.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjarelse for styret foreslas satt til kr 290 000,-
Fordeling av styrehonorar avgjgres internt av styret.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til 290 000,-

Sak 6
Informasjonssak - Vindu- og degrprosjekt

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Ordineert arsmate i 2023 vedtok at det skulle gjennomfares et vindu- og dgrprosjekt i sameiet.

Sameiet gjennomfgrte i slutten av september en befaring med tilbydere og OBOS prosjekt for tilbud om skifte
av vindu og darer. Totalt kom det inn fire tilbud, som hadde et spenn i total kostnad pa 16 MNOK til 18,5 MNOK.
Vedstaelsesfristen for disse tilbudene er utgatt.

Sameiet har pr.d.d. rett over 21 MNOK i lan, og har ikke mulighet for & fa meri lan.
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Etter anbefaling fra OBOS prosjekt har styret besluttet & ikke splitte opp prosjektet vedrgrende vindu og dgrer.
Styret gnsker & gjennomfere sd mye av prosjektet samlet for & spare inn kostnader til administrasjon og rigg.
| tillegg @nsker styret at perioden det faktisk pagar arbeid i og rundt sameiet skal veere kortest mulig.

Rammetillatelse for tiltaket fra plan og bygg vedrgrende skifte av vindu gjelder i tre ar fra juli 2023.

For & kunne gijennomfare prosjektet ma sameiet enten selge fellesareal for & hente inn kapital (se sak
vedrgrende salg av loft), eller kreve inn ekstra kapital. Alternativet er at vindu- og derprosjektet slik det var
tiltenkt ikke gjennomfgares.

Styret sakte i februar 2024 om statte til skifte av vindu i regi av Oslo kommune basert pa tilbudene vi innhentet
september 2023.

Styret har den siste perioden vedtatt & bytte enkelte vindu hos fem seksjonseiere. Bakgrunnen for dette er

at vinduene har holdt pa a falle ut karmen, eller at vinduene har utgjort en sikkerhetsrisiko ved at man bori
en hgyere etasje og ikke kan lukke/apne de. Far vinduene ble skiftet har det oppstatt to nesten ulykker hvor
vinduer har holdt pa & falle ned pa fortauet og hvor glassmester/byggmester har veert tilstede for & prove a
sikre vinduene. Vinduene er dekket over driftskostnadene til sameiet. Sa fort sameiet har vedtatt en endelig
finansering av vindu- og dgrprosjektet vil de vinduene som er byttet bli finansiert pd samme mate etter faktisk
kostnad for utskiftingen.

Styrets innstilling

Pr.d.d. har ikke sameiet finansiering til & skifte vindu og dgrer. Sameiet ma enten selge fellesareal for a hente
inn kapital til prosjektet, kreve inn ekstra kapital eller utsette prosjektet til sameiet har finansiering.

Forslag til vedtak

Arsmgte tar informasjonen til etterretning.

Sak7
Salg av loftsareal

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Styret viser til informasjonssak vedrerende vindu- og derprosjektet i sameiet.Som et forslag til & finansiere det
prosjektet med et prisestimat pa rundt 16 000 000 til 18 500 000 har styret undersgkt muligheten for a selge
loftsarealet.

Styret viser til arsmgtevedtak pa ordinaert &rsmgte i 2022 hvor styret gis i oppdrag & takstere og utrede salg
av loft. Det er ikke i vedtaket fra arsmate i 2022, eller i bakgrunnsdokumentene, nevnt noen gvre ramme pa
hva en utredning skulle koste. Styret har hatt en ngktern tilnaerming til kostnader i utredningsfasen, men har
samtidig veert opptatt av & fa belyst saken best mulig. Det knytter seg totalt kostnader for rundt 35 000,- for
utredningen, primeert knyttet til OBOS prosjekter og uttalelse fra skatteadvokat. Dette er dekket over drift i
2023, samt noen mindre kostnader i 2024.

Styret har siden juni 2023 og frem til mars 2024 hatt mete med to meglere for & vurdere verdi pa loftet, en
styreleder hvor de har bygd ut loftet, OBOS prosjekt og en entreprengr som har bygd ut loft far. Styret har ogsa
hatt dialog med prosjektleder fra OPAK Jan Skau for & undersgke hvordan en utbygging av loftet kan pavirke
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hvordan bygget puster. Hensikten har veert a hente inn bred kompetanse, bade med erfaringer og hvordan
prosessen har veert i lignende prosjekt.

Styret har sett pa folgende alternativ:

Alt O0: Som idag.

Alt 1: Selger loftet til en ekstern utbygger

Alt 2: Selger bare loftet til beboere i 5.etasje eller andre beboere som gnsker a kjgpe areal.
Alt 3: Hybrid av alt 1 og 2.

Alt 4: Sameiet bygger ut loftet, og selger ferdige leiligheter.

Alt O vil innebaere status som idag. Vindu- og derprosjektet ma finansieres pa en annen mate enn ved salg av
loftsareal.

Alt 4 er vurdert, men forkastet av styret. Bakgrunnen for dette er at sameiet ikke har kapital eller kompetanse
til & finansiere et slikt prosjekt.

Alt1, 2 og 3 er vurdert mer grundig av styret.
Alt1:

En ekstern utbygger kjaper hele loftsarealet etter en organisert budrunde med megler, saker og bygger

leiligheter pa loftet i sameiet. Det er trolig lettere & fa "rett" markedspris pr. kvadratmeter ved en slik Igsning
da det er flere som kan by enn bare de som er seksjonseiere pr.d.d.

Styret har fatt opplyst fra ulike entreprengrer at de normalt dekker alle krav som kommer som fglge av
utbygging av loftet. Tiltak som burde veert i orden iht. gjeldende lov og forskrift for utbyggingen, men som ikke
er utfgrt, ma dekkes av sameiet.

Sameiet forholder seg bare til entreprengr i hele prosessen.
Alt 2:

Dette alternativet innebaerer at man bare selger areal til de som gnsker i 5.etasje, eller andre seksjoner i
sameiet. Det vil innebaere at mer av bygningsarbeidet vil kunne forega fra innsiden av leilighetene dersom bare
seksjonseiere i 5.etasje kjoper loftsareal.

Da det er bundet til at det bare er seksjonseiere i 5.etasje eller gvrige seksjonseiere som kan kjgpe er det
begrenset hvor omfattende budrunde det kan bli. Det forutsettes da at styret kommer til enighet med den
enkelte seksjonseier som gnsker a kjgpe. Dersom det oppstar ulik pris ved salg av loftet mellom seksjonene kan
dette fore til et darlig bomiljg og mistenkelighet overfor styret og de som har kjgpt areal. Ved en slik Igsning
kan det veere sannsynlig at man ikke oppnar markedspris per kvadratmeter.

Det ma eksplisitt foreligge en avtale mellom de som kjgper vedrgrende hvordan alle krav som kommer som
folge av utbygging av loftet skal finansieres. Tiltak som burde veert i orden iht. gjeldende lov og forskrift for
utbyggingen, men som ikke er utfart, ma dekkes av sameiet.

Styret har undersgkt med alle seksjonseiere i 5.etasje, og flere er interessert i det. Styret har ikke undersgkt
med andre seksjonseiere, men vil anta det kan finnes noen som er interessert.

En slik ombygging av loftet forutsetter at byggetrinnene deles opp i to. Steg 1 er sameiet hvor utbyggingen
skjer etter avtale med sameiet hvor sameiet sgker og bygger ut de loftsseksjonene som er solgt til og med
klimaskallet. Dette for a sikre at felles forutsetninger ivaretas. Steg 1 ma finansieres av de som kjgper loftsareal
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etter bindende kontrakt. Steg 2 er seksjonseiere da de overtar sine seksjoner og innreder etter gnske. Steg 1
og 2 finansieres av den enkelte seksjonseier.

Dersom det alternativet skal giennomfgres anbefaler styret at folgende felles foringer legges til grunn:
- Det skal opprettes en byggesak med en arkitekt overfor kommunen.

- Det skal veere en entreprengr som utferer arbeidet i steg 1.

Alt 3:

Dersom en entreprengr kjgper deler av loftet, og beboere i 5.etasje eller andre seksjonsiere, skal gis mulighet
for & kjgpe deler av loftet, legger entreprengrene sameiet har snakket med at det skal legges lik kvadratmeter
pris til grunn. For & sikre markedspris, som bar veere i flertallets interesse ved et eventuelt salg av loft, vil det
ryddigste vaere at utbyggere byr pa loftsarealet etter en organisert budrunde i regi av en eiendomsmegler.
De seksjonseierene som gnsker kan deretter bli tiloudt & kjgpe en andel av loftet til lik kvadratmeterpris som
utbygger har kjgpt den for. Dersom en slik lasning velges er det viktig at styret i salgsoppgaven for loftet
tydelig skriver at det etter budrunden vil gis mulighet for seksjonseier a kjgpe en andel av loftet til samme
kvadratmeterpris.

Styret har undersgkt med alle seksjonseiere i 5.etasje, og flere er interessert i det. Styret har ikke undersgkt
med andre seksjonseiere, men vil anta det kan finnes noen som er interessert.

Dersom det blir flertall for & selge loftet, er styret sin anbefaling at byggetrinnene deles opp i to. Steg 1 er
sameiet hvor utbyggingen skjer etter avtale med sameiet hvor sameiet sgker og bygger ut hele loftsseksjonene
til og med klimaskallet. Dette for & sikre at felles forutsetninger ivaretas. Steg 1 ma finansieres av de som kjgper
loftsareal etter bindende kontrakt. Steg 2 er seksjonseiere da de overtar sine seksjoner og innreder etter gnske.
Steg 1 og 2 finansieres av den enkelte seksjonseier.

Dersom det alternativet skal giennomfgres anbefaler styret at falgende felles faringer legges til grunn:
- Det skal opprettes en byggesak med en arkitekt overfor kommunen.

- Det skal veere en entreprengr som utferer arbeidet i steg 1.

Felles for alt 1, 2 og 3:

Det er ikke foretatt en oppmaling av loftet etter gjeldende standard regler av en arkitekt. Det er foretatt flere
uoffisielle malinger som viser at loftet er rundt 1000 kvadratmeter, hvor rundt 600 kvadratmeter er godkjent
boareal (190 cm og 60 cm innover). Nesten hele loftet har en hgyde pa 5,20 meter, noe som gir mulighet for
hems. Styret har ikke koblet inn arkitekt da en prosjektering av loftet vil ta hensyn til hvilket alternativ man gar
for. Dette er kostnader kjgper(e) av loftet bar baere, slik styret ser det.

Et forsiktig prisestimat er rundt 42 000,- pr kvadratmeter. Dette vil totalt kunne gi et forsiktig prisestimat pa
rundt 25 000 0000,- for hele loftet. Prisen dersom det installeres heis for prosjektet er forsiktig estimert til 47
000,- pr. Kvadratmeter. Dette gir et forsiktig prisestimat for hele loftet pa rundt 29 500 000,- for hele loftet.
Styret anbefaler derimot ikke at det installeres heis for et eventuelt salg av loft da utbygging av loft kan endre
hvilke krav som gjelder for heis i oppgangene, usikkerhet vedrgrende finansiering av installering av heis og det
faktum at det vil vaere lite ideelt & installere heis til 5.etasje dersom det frem i tid blir leiligheter til 6.etasje.
Dersom det ender med at bare seksjonseiere kjgper loftsareal vil det, etter hva styret har fatt opplyst, heller
ikke bli et krav om heis.

Et flertfall for salg av loftsareal vil medfgre at sameiets totale boareal gker. Dette vil medfere ny fordeling av
eierseksjonsbrgk. | klartekst vil det si at det er flere & dele kostnadene pa, noe som enten gir gkte inntekter for
sameiet, eller reduserte kostnader for den enkelte seksjonseier. Et forsiktig estimat tilsier at sameiet arlig kan
ha en arlig inntekt pa rundt 480 000,- arlig.
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Loftet er pr. Idag et raloft hvor luften sirkulerer, og som er avgjgrende for hvordan byggningsmassen puster. Da
taket ble rehabilitert i 2008 ble det rehabilitert med forutsetningen om at det skulle vaere et raloft hvor luften
skulle sirkulere. En utbygging av loftet vil pavirke hvordan bygget puster. Det er derfor viktig at utbyggingen
gjeres rett for en 1920-bygard slik man ikke forarsaker, eller fremskynder vedlikehold tidligere enn normalt.
Styret mener derfor det er viktig at noen med byggteknisk kompetanse innen omradet kobles inn som styrets
faglige alibi i bade prosjektering, utfgring og oppfelging av utbyggingen. Dette for & sikre at sameiets interesser
blir ivaretatt, og at styret ikke utelukkende stoler pa hva en utbygger sier eller finner pa at lgsninger. Det er en
forutsetning at den byggfaglige radgiveren til sameiet ikke har koblinger til utbygger.

Som en del av prosjekteringen av loftet ma det innhentes en egen brannprosjektering. Brannprosjekteringen
ma sees helhetlig pa da det vil pavirke brannkonseptet til hele sameiet dersom loftet bygges ut.

For en noe mer detaljert giennomgang av hvilke bygningstekniske krav som med stor sannsynlighet vil komme,
vises det til OBOS prosjekt sitt notat vedrerende byggningtekniske krav. Byggforsk har ogsa laget en egen
side som tar for ombygging av eldre loft. Grunnet opphavsrettigheter kan ikke styret sitere eller klippe ut
informasjon derifra.

Link til de to aktuelle sidene hos byggforsk:
https://www.byggforsk.no/dokument/643/ombygging_av_eldre_loft_til_bolig
https://www.byggforsk.no/dokument/642/utvidelse_og_ombygging_av_smaahus

Alle seksjonseiere har pr.d.d. boder pa loftet. Det er et minimumskrav at nye boliger skal ha 5 kvadratmeter
bod. Dersom noen kjgper areal over egen leiligheter utlgser ikke dette krav til ny bod. Dersom det bygges nye
leiligheter vil de fa krav til bod. Det er ikke i seg selv krav til at boden skal veere i kjelleren, men dersom det
for eksempel skal veere pa loftet vil det veere en binding overfor entreprengr som kan pavirke prisen negativt.
Bodene i sameiet er ikke tinglyst, og hver seksjonseiere er gitt disposisjonsrett til sin bod.

Entreprengrer sameiet har snakket med skisserer at sgknad og utbygging kan ta opptil 12 maneder. Da det
allerede pagar arbeid i bygget bgr styret vurdere om for eks. darer til leiligheter og vindu skal byttes samtidig.
Dette i den hensikt & minimere tiden med arbeid i sameiet, men ogsa for & spare kostnader pa byggeledelse,
rigg og administrasjon. Det vil i byggetiden veere tilfelle av gkt stgy og arbeid i garden. Det er et felles mal at
ulempene i denne tiden skal minimeres, men det er uunngaelig at dess hayere man bor i etasjene dess mer
byggestay vil man hgre. Erfaring fra andre sameier tilsier at det for eksempel ma planlegges med hyppigere
trappevask i byggeperioden for a gjore ulempene mindre for beboerne.

Sameiet er ikke et eget skattesubjekt. Den enkelte sameier kan derfor komme i skatteposisjon ved et salg av
loftsareal. Vedrgrende skatt vises det til vedlagt notat. Spesielt gjelder dette de som de siste 12 manedene for et
salg skjer har kjgpt seg leilighet i sameiet, samt naeringsseksjoner. De beskattes 22% av overskuddet tilsvarende
sin seksjonsbrgk. For & unngé at de som gnsker & selge ikke far solgt fordi nye seksjonseiere ma betale 22%
skatt av overskuddet tilsvarende sin seksjonsbrgk anbefaler styret at en andel av overskuddet ved et eventuelt
salg settes av pa en egen konto for & dekke skatten for de som er i skatteposisjon. Dette vil ogsa gjore at sameiet
er en attraktiv bygard a kjgpe og selge seksjoner i.

Eierseksjonsloven § 48 lister opp fire tilfeller hvor seksjonseiere er inhabile under arsmete. Det er ingen som er
inhabile i avstemming i denne saken. Kravene til habilitet er mindre strenge i arsmeote enn ved styrebehandling,
jf. eierseksjonsloven §59. Det skyldes at et styremedlem representerer alle seksjonseiere og skal ivareta deres
felles interesse. Pa arsmate representerer alle seksjonseiere seg selv, og det er derfor helt legitimt & fremme
sine egne interesser- ogsa nar de star i motstrid til andres interesse.

Styrets innstilling

Felgende punkt ma veere utfert for styret kan selge loftsarealet:
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» Det ma utarbeides en loftsveileder som beskriver de viktigste bygningsmessige delene og premissene som
skal veere ivaretatt ved loftsutbygging. Det vil vaere naturlig at styret undersgker med OPAK ved Jan Skau som
var prosjektleder ved takrehabiliteringen i 2008 om de kan stette med dette. Utarbeidelse av loftsveileder ma
finaniseres av sameiet. Dette skal skje for styret gar i dialog med meglere som eventuelt ensker a selge loftet.
Det er viktig at loftsveilederen inngar som en del av salgsoppgaven.

« Dersom ulempene viser seg a vaere betydelige for sameiet etter utarbeidelsen av loftsveilederen, eller den
byggfaglige radgiveren ikke anbefaler at prosessen av ulike arsaker ikke skal fortsette, skal styret innen 45
dager etter de er gjort kjent med dette innkalle til et ekstra ordinsert arsmate slik arsmate pa bakgrunn av ny
informasjon kan beslutte a trekke tilbake fullmakten eller viderefgre fullmakten til styret.

» Sameiet skal ha en uavhengig byggfaglig radgiver overfor en entreprengr for a ivareta sameiets interesser
giennom hele prosessen, fra loftsveileder til loftsarealet eventuelt er ferdig utbygd. Det vil veere naturlig at det
er samme akter som har utarbeidet loftsveilederen som ivaretar dette. Det vil videre veere naturlig at styret
undersgker med OPAK ved Jan Skau om de kan ivareta dette. OPAK ved Jan Skau har god dokumentasjon
pa hvordan taket er bygget, hvilke forutsetninger som ble tatt i 2008 ved takrehabiliteringen og OPAK er et
anerkjent og profesjonelt firma innen bygg radgiving. Styret vil i forhandling preve a fa dekket kostnaden for
dette hos entreprengr. Dersom det ikke lar seg gjare vil styret ha myndighet til & beslutte at sameiet skal dekke
palgpte kostnader for byggfaglig radgiver i perioden opptil 75 000,-

» Kjellerarealet ma gjennomgas pa nytt i den hensikt & planlegge bodarealet for & etablere boder der til nye
leiligheter som har krav pa det. Dette ma tegnes av arkitekt. Dette finansieres av sameiet.

« Det maarrangeres en apen budrunde far styret kan selge loftet giennom en ekstern megler. Seksjonseiere som
ansker kan fglge budrunden gjennom ekstern megler.

Felgende punkt ma veere ivaretatt etter styret har solgt loftsarealet:

» Loftetlegges ut til salg for entreprengrer, men salgsoppgaven skal gi mulighet for de seksjonseierne som ansker
a kjgpe en andel av loftet tilsvarende kvadratmeterprisen entreprengren har kjgpt. Seksjonseiere som kjgper
en andel av loftet inngar kontrakt med entreprengr ved kjgp av loftsareal. Dersom en, eller flere seksjonseiere,
kjgper en andel av loftet deles byggeprosessen opp i to steg. Det vises redegjorelse for alt.2 og 3 for detaljer
vedrgrende de to stegene.

» Styret skal sette av 22% av overskuddet ved salg av loftet pa en egen konto. De som kommer i skatteposisjon
som foelge av salg av loftet kan fa dette utbetalt innen april pafelgende ar. Belgpet betales ut innen utgangen
av april pafglgende ar etter salget for & dekke seksjonseiers skatteposisjon ved salg av loftsareal. Den enkelte
seksjonseier ma selv gjere beregninger vedrgrende hvor vidt de er i skatteposisjon, og ma fremsende dette til
styret som betaler ut belgpet etter & ha mottatt dokumentasjon pa skatteposisjonen seksjonseieren befinner
seg i.

Styret er enstemmig i sin anbefaling om & selge loftet. Styret papeker at et flertall for forslaget vil medfere at
alle seksjonseiere mister bodene pa loftet, og at det kan skje endringer i bodareal i kjelleren.

Styret presiserer at dersom dette forslaget ikke far flertall, ma styret vurdere andre tiltak, som
kapitalinnkreving fra hver enkelt for & kunne giennomfgre vindu- og dgrprosjektet i den skalaen det er skissert.
Eventuelt at vindu- og derprosjektet ikke giennomfares slik det er skissert pr.d.d.
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Forslag til vedtak 1

Arsmate gir styret fullmakt til & selge loftsarealet.

Forslag til vedtak 2

Arsmate gir ikke styret fullmakt til & selge loftsarealet.

Forslag til vedtak 3

Arsmote ensker at styret innen utgangen av august 2024 skal komme tilbake med en ny sak til ekstraordinzert
arsmete vedr. salg av loftsareal.

Vedlegg

2. 3.02 Notat loftsutbygging Frognerkompleks Eierseksjoner - 03.01.2024.pdf
3. Utbygging loft - skatt.pdf

4.20240320163520896.pdf

5. Oppbygging av dagens tak ved OPAK Jan Skau.pdf

Sak 8
Til informasjon - Vedrgrende salg av loft

Forslag fremmet av:
Henrik Rongeved og Felix Lysgard

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Etter de betydelige utgiftene sameiet padro seg under baderomsprosjektet, bade i form av advokatutgifter og
kostnader til konsulenttjenester, understreker vi viktigheten av at alle seksjonseiere har anledning til & bidra
med spgrsmal til styret for det fattes vedtak om salg. Dette er for & sikre et best mulig skonomisk resultat for
sameiet. Pa denne bakgrunn foreslar vi fglgende punkter som ma belyses far en kan vurdere salg av loftet:

» Hvordan salgsprosessen skal forega.

* Antall prisvurderinger som skal innhentes fra  megler.

» Hvordan seksjonseiere kan falge med p4  salgsprosessen.

* Fordelingen av alle kostnader i forbindelse = med utbygging av loftet.

* Planen for finansiering av alle medfelgende  kostnader.

* Enredegjorelse for om det allerede har  medgatt kostnader til planlegging av salget av loftet, og i sa fall,

pa hvilket grunnlag og innenfor hvilken myndighet dette har skjedd.
* Pkonomisk ramme for igangsetting av arbeidet  med salg av loft.

* Rammebetingelsene som styret ma forholde seg til.

* Avklaring om en seksjonseier som gnsker a  kjope deler av loftet, er inhabil i stemmegivningen ved salg av

loftet.

Tav 84



Beslutningsprosess for Salg av Loft:

Vi foreslar at stemmegivningen om salg av loftet utsettes til et ekstraordineert styremgte for sommeren 2024.
Dette vil gi alle seksjonseiere muligheten til & stille sparsmal om saken, og styret vil ha tilstrekkelig med tid til &
utrede og svare pa eventuelle spgrsmal fgr stemmegivningen.

Styrets innstilling

Etter dialog med forslagsstillere er intensjonen med saken (utsettelse av beslutning vedrgrende salg av loft til
et ekstraordinaert arsmete) ivaretatt giennom tre alternativ til saken vedrgrende salg av loft (sak 7).

Styret viser til redegjerelsen til sak 7 i de ulike punktene som forslagsstillere gnsker belyst.

Forslag til vedtak

Arsmgte tar saken til etterretning. Intensjonen med saken er ivaretatt gijennom tre alternativ i sak 7.

Sak 9
Etablering av individuell nedbetaling av |an

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

| tidligere protokoller fra arsmgter henstilles styret til & undersgke mulighetene for individuell nedbetaling
(IN) pa felleslan. Dette vil gi akt fleksibilitet for hver enkelt seksjonseier som gijennom a nedbetale sin andel
fellesgjeld kan fa lavere manedlige felleskostnader.

For & fa etablert dette ma sameiet innga avtale med OBOS Eiendomsforvaltning AS. | tillegg ma det vedtas en
vedtektsendring i vedtektene der det fremkommer at det er inngatt en avtale med individuell nedbetaling.-
Beboerne kan da innbetale sin del av lanet (hele lanet, ikke delbetalinger).

Pris for sameiet er 10% av forretningsfarerhonoraret arlig, totalt 11 600,- i 2024.
Etablering av administrasjonsavtale med seksjonseier er engangskostnad pa 1950-. ved innbetaling.

Lan ma veere utbetalt og ha flytende rente for at eierne kan innbetale. Styret kan ikke endre lgpetid eller
nedbetalingstid eller avtale avdragsfrihet for lan med administrasjonsavtale.

Styret gjgr oppmerksom pa at man kan stemme for forslag til vedtak, og selv ikke velge & benytte seg av
IN-ordningen.

Styrets innstilling

Styret ber om arsmete sin tilslutning til & legge til et nytt punkt i vedtektene:
Punktet lyder som falger:

Eierseksjonssameiet har vedtatt en ordning for innfrielse av andel fellesgjeld knyttet til bestemte lan. Denne
ordningen er betinget av at det er signert en administrasjonsavtale mellom Eierseksjonssameiet og OBOS
Eiendomsforvaltning AS og hver enkelt seksjonseier som gnsker a benytte ordningen ma innga en egen

avtale med Eierseksjonssameiet v/OBOS Eiendomsforvaltning AS. Ved en individuell innfrielse av fellesgjeld
vil banken anse innbetalingen som en reguleer ekstraordineer nedbetaling av Eierseksjonssameiets felleslans
hovedstol, uten at langiver gir aksept for at seksjonseiere som innfrir sin andel blir fritatt for sitt debitoransvar.
Dette betyr at alle ndveerende og fremtidige seksjonseiere, ogsa for de seksjoner hvor fellesgjelden er innfridd,
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risikerer & matte dekke sin forholdsmessige andel av sameiets betalingsforpliktelser ved mislighold. OEF patar
seg intet ansvar for eventuelle konsekvenser for Eierseksjonssameiet, seksjonseierne eller seksjonseiernes
rettsetterfolgere, av dette.

Forslag til vedtak

Arsmgte inngér avtale om individuell nedbetaling pa felleslan. Vedtektene til sameiet far et nytt punkt, se
punktet i styrets innstilling.

Sak10
Innmeldt sak - Installasjon av heis i Frederik Stangs Gate 43

Forslag fremmet av:
Tore Jacobsen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

En heis i garden vil gi bedre livskvalitet, mulighet for & bo lengre hjemme i hgy alder og gkt verdi pa leilighetene.
Heisen vil bli installert i trapperommet og vil bli en pen og godt integrert lasning.

Jeg har innhentet tilbud fra en leverandar som har estimert ca 650 000 kr for installasjon inkludert
elektrikerarbeid og andre tillegg.

Leverandgren heter Cibes Lift Norge AS. De har lang erfaring og leverer gode kvalitetsprodukter.
Vedlagt tilbud samt forslag til Iagsning med tegninger fra leverander

Link til nettside med eksempler pa installasjoner:
https://cibeslift.com/no-no/produkter/kabinheiser

Brosjyremateriell og bilder foreligger.

Heisen kan leveres med brikke adgangssystem slik at de beboere som ikke gnsker & vaere med a betale heller
ikke far benytte heisen (de far ingen brikke)

Men man kan pa et senere tidspunkt kjgpe seg inn (brikke)

Kostnaden skal beeres av boenhetene i oppgangen (ikke sameiet) og fordelingsbrgken ma diskuteresVerdien
pa alle boenhetene vil stige uansett etasje.

Serviceavtale, estimert til ca 4000 kr pr ar fordeles mellom boenhetene.

Oppsummert vil en heis gi beboerne en enklere hverdag og ekt verdi pa leilighetene.

Styrets innstilling

Etter dialog med forslagsstiller er det enighet om a utsette saken til et arsmate etter avklaring om salg av
loftsareal foreligger. Styret kommer likevel med en innstilling til saken som danner grunnlaget for den enigheten.

Oslo kommune har som mal at folk skal kunne bo lenger hjemme i egen bolig. En heis
vil kunne bidra til & nd denne malsettingen. En heis vil ogsa bidra til at bygget har
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gkt universell utforming. Videre vil heis i seg selv vaere noe som gker boligprisen (Kilde:

https://www.huseierne.no/hus-bolig/tema/bolig/heis-hjemme---steg-for-steg/)

Styret trekker derimot frem noen avgjerende forhold som gjgr at saken utsettes:

Dersom det etableres leiligheter pa loftet kan det veere at kravene til heisen som installeres er annerledes enn
slik bygget fremstar idag. Det vil ikke veere hensiktsmessig for noen parter at man installerer en heis, s ma det
endres etter

Det ma foreligge en plan for hvordan heisen(e) i oppangen(e) skal finansieres. Det bar sgkes en enighet om
brgk mellom de ulike seksjonseierene som ma tas inn i vedtektene slik de som ikke installerer heis ikke har
gkonomiske eller andre forpliktelser til heisen(e) som installeres.

Husbanken har tidligere hatt stotteordninger for installering av heis i bygarder. Den stgtten ble kraftig redusert i
statsbudsjettet for 2024. En utsettelse kan gi hap om at stetten fra Husbanken pa et senere tidspunkt er hgyere.

Det ma lages skisser for hvordan heisen(e) blir seende ut opp i oppgangen(e), spesielt opp mot rekkverket som
pavirker utseende og inntrykket av oppgangen som helhet.

Det ma undersgkes hvorvidt dekke i 1.etasje ma forsterkes ved installering av heis.

Det ma undersgkes med en brannradgiver eller branningenigr hvilke rekkefglgekrav en installering av heis kan
medfere innen brannsikkerhet. Dersom det er vesentlige tiltak og med en hgy prisklasse ma finansiering av
dette diskuteres seerskilt.

Forslag til vedtak

Arsmgte utsetter vedtak om installering av heis i oppgangene til etter eventuelt salg av loftsareal er avklart.

Vedlegg
6. Tilbud Cibes Air FSG 43.pdf
7.L004145669_NO_sheet-3_forces-and-loads.pdf

8.L004145669_NO_sheet-1_shaft-drawings.pdf
9. Brochure-L004145669-2023-12-07-135212.pdf
10. LO04145669_NO_sheet-2_cutout-sizes.pdf

Sak 11
Valg av tillitsvalgte

| henhold til vedtektene punkt 8.1 skal det velges helt nytt styret. Styret skal besta av en styreleder og mellom

to til fem andre medlemmer. Totalt kan arsmgte velge inn seks representanter til styret.

Innstilling

| julehilsenen til sameiet henstilte styret seksjonseiere til & melde seg til en valgkomitée som kunne innstille

personer til vervene pa arsmeate i 2024. Ingen meldte seg, og det ble aldri nedsatt en valgkomitée.

Styret er av den oppfatning at det rent prinsipielt er viktig & fa nedsatt en valgkomitée slik noen uavhengige fra

styret kan innstille kandidater. Det henstilles derfor til at seksjonseiere som gnsker a delta i valgkomitée for

2025 melder seg allerede.
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Styret kommer ikke med innstilling til valg av styremedlemmer. Styret har tillatt seg & vurdere de to kandidatene
som stiller til & bli styreleder. Dette med bakgrunn i at styreleder skal velges seerskilt, og hvem som innehar
vervet vil vaere av stgrre betydning enn gvrige styremedlemmer for sameiet.

Naveerende styreleder forlot styremate da styret diskuterte styrets innstilling til styreleder. Naveerende

styreleder er kjent med innstillingene i ettertid.

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

Arne Lodden Vikse

Et flertall i styret mener Arne Lodden Vikse er riktig kandidat til & lede styret det neste aret.

Det trekkes frem at det er viktig med kontinuitet i styret. Arne har satt seg grundig inn i sameiet, i alt fra
bygningsmasse, pagaende og tidligere saker. Han gir seksjonseiere rask tilbakemelding.

Han er en god leder for sameiet og styret, tydelig og klar.

Han har satt seg godt inn i saken vedrgrende salg av loft, og fa pa plass en fordelingsngkkel for finansiering
av vindu- og dgrprosjektet.

Arne har ingen bindinger til noen seksjonseiere, noe som styrker hans upartiskhet i arbeidet for & ivareta
sameiet som en helhet.

Et mindretall i styret gnsker at en annen styrelederkandidat enn Arne dersom sameiet skal i forhandlinger
med entrepengr for salg av loftet.

Carl Vemmestad

Et mindretall i styret mener Carl Vemmestad er riktig kandidat til & lede styret det neste aret. Mindretallet
trekker frem at dette vil vaere riktig styreleder dersom sameiet skal selge loftet og i forhandlinger med
entreprenar.

Et flertall peker derimot pa at det vil veere uheldig a velge en styreleder utelukkende for en sak, som man
ikke sikkert vet at far flertall. Videre peker flertallet pa at kandidaten er fremmet av et styremedlem, og

at vedkommende har et langt vennskap med kandidaten Carl. Dette kan svekke kandidaten sin opplevde
uavhengighet for sameiet og styrets arbeid.

Det opplyses av Vemmestad selv at han ikke stiller i egenskap som jurist/advokat for sameiet.

Valg av 5 styremedlem Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem:

Berit Rasmussen

Gunnar Eckbo

Gunnar Harris-Christensen
Henrik Rongeved

Jan Vardgen

Jonas Leborg

Line Renee Woxen

Thea Stensaker

Tina Lysgard
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* Tore Jacobsen

Vedlegg

1.2023-30-01 CV Arne Lodden Vlkse.pdf

2. Ekstern styreleder Arne Lodden Vikse.pdf

3. 240326¢v Styrelederverv Frognerkompleks Eierseksjoner.pdf
4. Tina CV.pdf
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ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte

Siden forrige ordineere arsmgte har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Arne Lodden Vikse Hegdehaugsveien 11 A
Styremedlem Gunnar Eckbo Frognerveien 30 C
Styremedlem Tore Jacobsen Frederik Stangs Gate 43
Styremedlem Berit Elisabet B Rasmussen Frederik Stangs Gate 43
Styremedlem Tor @yvind Selas Frognerveien 30 E
Styremedlem Line Reneé Woxen Frognerveien 30 E
Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet, og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Frognerkompleks Eierseksjoner

Sameiet bestar av 65 seksjoner.

Frognerkompleks Eierseksjoner er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 971488034, og ligger i bydel Frogner i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:
212 346

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenheti eiendommen.

Frognerkompleks Eierseksjoner har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Sameiets revisor er BDO AS.

Helse, miljg og sikkerhet

Forskrift om systematisk helse-, miljg- og sikkerhetsarbeid i virksomheten
(internkontrollforskriften) ble fastsatt ved Kgl. Res. 6.desember 1996, med virkning fra
1.januar 1997. Internkontroll innebaerer at sameiet er palagt a vurdere risiko, gjgre
ngdvendige tiltak, samt dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret begynte august 2023 et mer systematisk arbeid innen helse-, miljg- og sikkerhet i
sameiet. Det er etablert internkontroll som oppfyller kravene etter internkontrollforskriften.
Styret har etablert risikovurdering for virksomheten, samt satt HMS-mal.

Arbeidetinnen helse-, miljg- og sikkerhet er et Igpende arbeid, og hver enkelt seksjonseier
ma selv sette seg inn i risikovurderingen, styringsdokumentet og melde inn avvik til styret.
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2 Frognerkompleks Eierseksjoner

Styret har satt ekstra fokus pa brannsikkerhet, da dette er det som utgjgr starst risiko i
sameiet. | november 2023 var Brannsikring Vestfold leid inn for & levere slokkemateriell og
raykvarsler til alle seksjoner. Styret arrangerte brann - og slokkegvelse 18.november 2023.
Sameiet fikk da testet evakueringskonseptet sitt. Styret hadde helst sett for seqg et starre
oppmgte. Styret sitt inntrykk er likevel at dette var en viktig arena for kompetanseheving
innen brannsikkerhet.

Oslo brann- og redningsetat (OBRE) kom pa varslet tilsyn 30.november. Styret har etter
dette fatt palegg om & innhente brannteknisk tilstandsrapport som dokumenterer
brannsikkerheten i bygget. Det ma paregnes at det ved denne branntekniske
tilstandsrapporten vil fremkomme avvik som ma lukkes innen null til fem ar.

Styret har den siste perioden vedtatt a bytte enkelte vindu hos fem seksjonseiere.
Bakgrunnen for dette er at vinduene har holdt pa & falle ut karmen, eller at vinduene har
utgjort en sikkerhetsrisiko ved at man bor i en hgyere etasje og ikke kan lukke/apne de.
For vinduene ble skiftet har det oppstatt to nesten ulykker hvor vinduer har holdt pa a falle
ned pa fortauet og hvor glassmester/byggmester har veert tilstede for a prgve a sikre
vinduene. Vinduene er dekket over driftskostnadene til sameiet. Sa fort sameiet har vedtatt
en endelig finansering av vindu- og dgrprosjektet vil de vinduene som er byttet bli
finansiert pA samme mate etter faktisk kostnad for utskiftingen.

Styret har hatt dialog med plan- og bygg sitt martikkelkontor for & ivareta at alle
seksjonene har fatt oppgitt eit bolignummer (H-nummer), og at dette stemmer overens
med den faktiske inndelingen i sameiet. Styret har oppdatert dette i beboeroversikten.
Bolignummer er spesielt viktig for ngdetater dersom de skal rykke ut.

Styrets arbeid
Styret har totalt avholdt atte fysiske styremgter, samt to digitale styremgter. Innkalling og

protokoll for alle mgtene er arkivert pa styrerommet, og delt med forrentningsfarer. | tillegg
til styremgater er saker fulgt opp, diskutert og besluttet via mailkorrenspondanse.

Styret har hatt spesielt fokus pa vindus- og darprosjektet, samt informasjonsinnhenting for
mulig salg av fellesareal.

Sameiet fikk i juli rammetillatelse fra Oslo kommune vedrgrende utskifting av vinduer i
sameiet, jf. byggesak 202308536. Rammetillatelsen er gyldig tre ar fra juli 2023. Det ble i
september 2023 innhentet tilbud pa vindus- og darprosjektet. Det kom inn fire tilbud, hvor
tilbudene hadde en kostnadsramme pa 16 til 18,5 MNOK. Sameiet har ikke finansiering til
hele prosjektet. OBOS prosjekter og andre styret har radfart seg med anbefaler ikke at
prosjektet splittes opp i flere deler da det gjor at administrasjonskostnadene for prosjektet
vil bli vesentlig dyrere. Det er derfor ikke utf@rt noe mer rundt prosjektet.

Styret har derfor hatt fokus pa hvordan man kan sikre finansiering. Styret ser for seg at
man enten ma selge fellesareal, be om ekstra kapital fra eiere eller ikke giennomfare
prosjektet i det hele tatt.

Styret har hatt egne mater med fglgende aktarer for & hente inn informasjon vedrarende
salg av fellesareal:
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3 Frognerkompleks Eierseksjoner

e OBOS prosjekter

e OPAK ved Jan Skau som var prosjektleder ved rehabilitering av taket i 2008.
e Skatteadvokat Trond Larsen

e Styrelederi Sorgenfri gata 9 hvor de har solgt og bygget ut loftsareal

e Dybvik entreprengr AS som har bygget ut loftsareal far.

Intensjonen har veert & snakke med ulike aktgrer som har giennomfart slike prosjekter for
a sikre en variert tilgang til informasjon. Det har hatt en hgy prioritering fra styretom a
hente inn informasjonen om loftsarealet. Styret viser til egen sak vedrgrende avhending av
loftsareal.

Styret har ogsa hatt et stort fokus pa gkonomien til sameiet i 2023. Hgsten 2022 ble det
vedtatt at felleskostnadene skulle gke 5% tre ganger i 2023. Dette har fgrt til at driften i
2023 har veert underfinansiert, noe som ogsa vises med et negativt arsresultat. Som en
konsekvens av dette matte styret gke felleskostnadene mer enn skisserti august 2023.
Faktisk hyppigere og flere rentehevinger i 2023 enn Norges bank skisserte hgsten 2022
har fart til at sameiets l1an har blitt dyrere i 2023. Videre har styret i dialog med
forretningsfarer ordnet opp slik hver enkelt seksjonseier faktisk betaler sin andel
tilsvarende sameierbrgk.

Styret gjor seksjonseiere oppmerksom pa at sameiet ikke far mer lan OBOS. Sameiet har
rett over 21 MNOK i lan. Lanet til sameiet har effektiv rente pa 7,27% pr. mars 2024. Styret
har undersgkt mulighetene for a gi starre pavirkning over egne manedlige felleskostnader
til hver enkelt seksjonseier. Styret fremmer pa bakgrunn av dette forslag om etablering av
individuell nedbetaling av sin andel fellesgjeld. Det presiseres at man ikke trenger a
benytte seg av den individuelle nedbetalingen selv om man stemmer for et slikt forslag.

Da flere seksjonseiere har slitt med & lase opp lassylinderne til ytterdarene innhentet styret
inn tilbud pa nye lassylindere. Det ble da avdekket at systemngklene til sameiet gikk ut i
2023. Det ble derfor besluttet & installere elektroniske brikker pa ytterdgrene. Ved a
installere elektroniske adgangsbrikker oppnar man ogsa bedre adgangskontroll. Dersom
noen mister brikker kan styret sperre brikken, og unngar dermed at uvedkommende
kommer seg inn i bygget. Videre kan man bruke de elektroniske brikkene til ytterdgrene i
leilighetene da sameiet skal bytte dgrer. Det er bare R. Bergesen som har godkjenning til
a kode og produsere opp nye adgangsbrikker. For a bestille nye adgangsbrikker trenger
man godkjenning fra styret. Dette prosjektet ble noe dyrere enn budsjettert da det viste
seg at de elektriske oppkoblingene i oppgangene ikke tidligere er giennomfgart etter
gjeldende standarder og regelverk.

Som en del av etablering av elektroniske adgangsbrikker har styret fatt pa plass passasije
ut til bakgarden i henhold til tinglyst rett for oppgang B.

Det er ikke utfgrt noe starre vedlikehold i sameieti 2023. Lgpende vedlikehold, som
utbedring av dgrpumper, fijerning av tagging etc. er utfgrt. Videre har styret kontrollert
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4 Frognerkompleks Eierseksjoner

martikkelrapporten til Oslo kommune slik boenhetsnummerene som kommunen har
registrert samsvarer med det sameiet benytter.

Styret har fulgt opp sgppelhandteringen i bakgarden, samt bekjempelsen av skadedyr i
stgrre grad utover hgsten 2023. Styret opplever at de som far papekninger om at de tar
seg til rette fortsetter med dette, og ikke bidrar konstruktivt til & finne lgsninger som er
baerekraftige. Skadedyrene kommer raskt tilbake da sgppelkassene fort blir overfylt. Styret
vurderer derfor ulike alternativ for hvordan vi kan handtere sgppelet, og herunder ogsa
mulighetene for et tydeligere skille for hvor naering og bolig skal kaste sgppelet sitt.

Som en del av ordinaert arsmgte ble det arrangert informasjonsmgte pa Schaftelgkken
30.mai 2023. Det var et godt oppmgte, og styret sin opplevelse er at dette er en god
lgsning for & belyse sakene. Ordineert arsmgte ble avholdt digitalt. Det ble avholdt ekstra
ordineert arsmgte desember 2023 hvor styret la frem forslag om & endre husordensreglene
slik tidspunkt for ro for seksjon 2 ble utvidet fra 2300 til 0100. Dette fikk flertall, og tradde i
kraft med umiddelbar virkning.

Styret arrangerte dugnad 20.juni hvor rundt 20 seksjonseiere deltok. Det hadde samlet seg
mye mgbler, sgppel etc. i kjelleren. All maling ble kjart til returpunkt, og gamle tarkeboder
med revet. Videre ble gardsplassen haytrykksspylet, raket og kostet. Villvinen pa
kinoveggen ble redusert. Dugnaden ble avsluttet med grilling i bakgarden.

Styret oppdaget juni 2023 at de to vannmalerne som ble installert ikke var meldt inn til
Oslo kommune. Dette ble umiddelbart meldt inn. Installering av vannmaler har ikke
tilbakevirkende kraft. Sameiet sparte i 2023 299 000 NOK pa & betale vannavgift ut ifra
forbruk og ikke areal.

Sameiet opplevde i november og desember tidvis utfordringer med varmtvannet grunnet
defekt sirkulasjonspumpe. Det ble utfgrt flere feilsgkinger for a finne arsaken, og hvilke
tiltak som matte gjegres. Det ble, etter anbefaling fra rarlegger montert to motorvernbrytere.
Det har ikke vaert defekter etterpd. Styret presiserer likevel at det ved ekstrem kulde er en
stor pakjenning for fiernvarmeanlegget og varmtvannstankene.

Styret besluttet 07.august & etterkomme et krav fra seksjon 2 (Frogner Kino eiendom)
vedrgrende kostnader for oppvarming. Bakgrunnen for dette er at Frogner Kino eiendom
AS er selvforsynt med varmtvann, og rent fysisk forhindret fra & koble seg opp pa
fellesanlegget til resten av sameiet.

Sameiet tilbakebetalte andelen av kostnader til oppvarming for tre ar tilbake i tid, jf.
foreldelsesloven 82. Fordelingen av felleskostnader er omtalt i eierseksjonsloven §829. For
a fa unntak fra sin andel av felleskostnader skal det foreligger saerskilte grunner, og unntak
skal tolkes snevert. Styret undersgkte saken grundig og gjorde uavhengige vurderinger,
samt sgkte juridiske rad. Det er ikke et vilkar at fordelingen av felleskostnader som ikke
falger sameierbrgk ma vedtektsfestes, selv om det hadde veert det ryddigste.

Bakgrunnen for at styret etterkom dette kravet var:

« Detfinnes dokumentasjon pé at seksjonen har veert selvforsynti lenger tid, jf.
byggesak 196200220 hos Oslo kommune.

« Seksjon 2 har, sa vidt styret har kunne bringe pa det rene, etablert fiernvarme og
betalt for fjerning av oljefyren tilknyttet deres seksjon siden de stod som juridisk
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eier, jf. byggesak 196200220. Byggesak 201901241 omhandler sameiet ekskludert
seksjon 2.

« Sameiet ma med all sannsynlighet ta en kostnad dersom seksjon 2 gnsker & koble
seg pa basert pa Proplan sine beregninger fra 2018. Dette vil fare til
engangskostnader for oppgradering av anlegget, samt gkte kostnader tilknyttet
oppvarming.

Styret ser ikke at saken skaper presedens for gvrige naeringsseksjoner da de pr.d.d. er
pakoblet varmtvannsanlegget vart. Andre seksjoner er ikke fysisk forhindretfra & koble seg
til, slik seksjon 2 er. Dersom noen seksjonseiere etter dette gnsker a koble seq ifra, vil
styret motsette seg dette da de historisk sett har veert pakoblet fellesanlegget.

Styret presiserer at dette bare gjelder seksjon 2, og at seksjon 16, som Frogner Kino
eiendom AS ogsa eier, fortsatt skal betale oppvarmingskostnader pa lik linje som gvrige
seksjonseiere i sameiet.

Styret har fulgt opp sgknadsprosessen opp mot Oslo kommune vedrgrende baerebjelker til
seksjonsnummer 20 og 22 som ble inntatt i rarprosjektet. Desember 2023 godkjente Oslo
kommunen beerebjelkene etter to sgknader. Kostnadene for sgknad og arbeidet er
fakturert og betalt av sameiet. Styret har viderefakturert seksjonsnummer 20 og 22 for
kostnadene i 2024.

Styret minner om at hver enkelt seksjonseier som mener det foreligger grunn til klage pa
materiell eller utfgrt arbeid utfart i rarprosjektet i farste omgang retter klagen direkte til
VBM byggfornyelse. Klagen ma veaere skriftlig. Gjerne med styret pa kopi. Klager ma
sendes rimelig tid etter mangelen er oppdaget, og senestinnen utlgpet av
reklamasjonsfristen pa fem ar.

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Sameiet har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er neermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Vesentlig avvik

Driftsinntektene er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak gkning av
felleskostnadene underveis i aret som ikke var budsijettert.

Driftskostnadene er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak kostnader i forbindelse
med vindu og dgrprosjekt (prosjektering) og tilbakebetaling tre ar tilbake i tid for
oppvarming til seksjonsnummer 2. Samt hgyere drift og vedlikeholdskostnader som var
hgyere enn budsjett.
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Finanskostnader er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak rentegkningeri 2023.

Resultat

Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslas fart mot
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (Ian) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2023.

Arbeidskapitalen vises i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2023 var kr 2 820 634,-.
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for arsmatet legger styret fram budsijettet for 2024.
Tallene er visti kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 685 000,-.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2024 lagt til grunn en gkning pa 8 % for
renovasjon, 20,3 % for vann- og avlgp og 145 % for feiegebyret. Eiendomsskatten fglger
egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsa i 2024, men antar at stramstatten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2023.

Forsikring

Premieendringen er en fglge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i
Frognerkompleks Eierseksjoner.

Styret vedtok i april nytt tilbud pa ny forsikring hos Gjensidige som reduserer forsikringspremien
med 192 000,- i &ret. Styret var i dialog med Gjensidige hgsten 2023 vedrgrende reforhandling av
forsikringen etter rarprosjektet, men fikk ikke noe annet tilbud f@r varen 2024.

Lan

Frognerkompleks Eierseksjoner har lan i OBOS banken. Lanet er et annuitetslan med
flytende rente.

For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.
Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tienester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

Budsijettet er basert pa 20 % gkning av felleskostnadene
fra 01.01.2024.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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BDO AS
Munkedamsveien 45

Postboks 1704 Vika

0121 Oslo
Uavhengig revisors beretning
Til arsmgtet i FROGNERKOMPLEKS EIERSEKSJONER
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til FROGNERKOMPLEKS EIERSEKSJONER.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
e Oppfyller arsregnskapet gjeldende
e Balanse per 31. desember 2023 lovkrav, og
* Resultatregnskap 2023 e Gir &rsregnskapet et rettvisende
e Noter til arsregnskapet, herunder bilde av sameiets finansielle
et sammendrag av viktige stilling per 31. desember 2023, og
regnskapsprinsipper. av dets resultater for

regnskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-
ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor
under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av
sameiet i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International
Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at
det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk
i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for a
kunne utarbeide et drsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken
som faglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om
fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil,

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
\/ed|eg£gt']nternasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper|i e epkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. Ars?"éﬁbé\ft FK.pdf
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0g & avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er
en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-
ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av
misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske
beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Hans Petter Urkedal
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
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FROGNERKOMPLEKS EIERSEKSJONER
ORG.NR. 971 488 034, KUNDENR. 5569

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap - Budsjett Budsijett
2023 2022 - 2023 2024
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 4315429 3634104 4081000 5836000
Andre inntekter 0 410 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 4 315 429 3634514 4081000 5836000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -29 610 -29 610 -30 000 -44 000
Styrehonorar 4  -210000 -210 000  -210000 -310 000
Revisjonshonorar 5 -9 622 -12 446 -8 000 -8 000
Forretningsfarerhonorar -109 388 -105 168 -110 500 -116 000
Konsulenthonorar 6 -379521 -528 608 -35 000 -150 000
Drift og vedlikehold 7  -906 579 -67 548  -192 000 -685 000
Forsikringer -576 370 -518 399  -560 000 -634 000
Kommunale avgifter 8 -832527 -711 007 -778 500 -956 000
Energi/fyring 9  -473592 -381852  -410000 -300 000
TV-anlegg/bredband -267 978 -227 642  -238 000 -283 000
Andre driftskostnader 10 -213757 -206 601 -211 500 -262 500
SUM DRIFTSKOSTNADER -4 008 944 -2998 881 -2 783 500 -3 748 500
DRIFTSRESULTAT 306 485 635 633 1297 500 2087 500
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 117 995 67 346 0 0
Finanskostnader 12 -1281 710 -808 171 -1030 000 -1 439 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -1 163 715 -740 825 -1030 000 -1 439 000
ARSRESULTAT -857 230 -105 192 267 500 648 500
Overfgringer:
Udekket tap -857 230 -105 192
26 av 84
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FROGNERKOMPLEKS EIERSEKSJONER
ORG.NR. 971 488 034, KUNDENR. 5569

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 162 001 4 249
Kundefordringer 74 866 89 626
Forskuddsbetalte kostnader 76 841 70942
Driftskonto OBOS-banken 918 870 3409 979
Sparekonto OBOS-banken 2097 494 652 290
SUM OML@PSMIDLER 3330 072 4227 086
SUM EIENDELER 3330072 4227 086
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Udekket tap 13 -18 475 445 -17 618 216
SUM EGENKAPITAL -18 475 445 -17 618 216
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 14 21296 080 21619 211
SUM LANGSIKTIG GJELD 21296 080 21619 211
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 114 002 81729
Leverandgrgjeld 246 991 112 995
Palgpte renter 127 077 5982
Palgpte avdrag 21 368 0
Annen kortsiktig gjeld 0 25 385
SUM KORTSIKTIG GJELD 509 438 226 091
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 3330072 4227 086
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Oslo, 29.02.2024
Styret i Frognerkompleks Eierseksjoner
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Arne Lodden Vikse Gunnar Eckbo Tore Jacobsen
Berit Elisabet B Rasmussen  Tor @yvind Selas Line ReneE Woxen
NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes a veere forbigaende. Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives lineaert over
driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 2539 672
Lokaler 1531 677
Kabel-TV 233 280
Lagerlokale 8 400
Diverse 2 400
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 4 315 429
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -29 610
SUM PERSONALKOSTNADER -29 610

Det har verken veaert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
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derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 4

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 210 000.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 150, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 5
REVISIONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 9 622.

NOTE: 6

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -39 000
OBOS Prosjekt AS -288 566
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -24 905
Andre konsulenthonorarer: Plan & Bygningsetaten -27 050
SUM KONSULENTHONORAR -379 521
NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

VBM Bygg -66 599
VD Montasje AS -293 975
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -360 574
Drift/vedlikehold bygninger -19 279
Drift/vedlikehold VVS -226 892
Drift/vedlikehold elektro -32 049
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -5831
Drift/vedlikehold heisanlegg -5 037
Drift/vedlikehold brannsikring -252 240
Kostnader dugnader -4 678
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -906 579
NOTE: 8

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -446 145
Feieavgift -7 268
Renovasjonsavgift -379 114
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -832 527
NOTE: 9

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -267 969
Fjernvarme -205 623
SUM ENERGI/FYRING -473 592
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NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -4 396
Container -16 081
Skadedyrarbeid/soppkontroll -11 508
Lyspeerer og sikringer -79
Vaktmestertjenester -58 194
Renhold ved firmaer -102 420
Sngrydding -12 006
Andre fremmede tjenester -1334
Kontor- og datarekvisita -529
Trykksaker -822
Andre kostnader tillitsvalgte -150
Andre kontorkostnader 199
Porto -340
Kontingenter -2 900
Bank- og kortgebyr -3 197
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -213 757
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 10 326
Renter av sparekonto i OBOS-banken 45 204
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 3845
Kundeutbytte fra Gjensidige 58 620
SUM FINANSINNTEKTER 117 995
NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -1 281 485
Renter pa leverandgrgjeld -225
SUM FINANSKOSTNADER -1 281 710

NOTE: 13
AKSJEKAPITAL

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)
Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt hayere kostnader enn inntekter.

Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier fares ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfarer at all rehabilitering,
ogsa evt. pakostning, kostnadsfgres i perioden arbeidene utfgres. Eventuelle verdigkninger
som fglge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det fgres i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert giennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
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opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kjgp og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert gjiennom
fellesgjelden pa hver enkelt leilighet.

NOTE: 14

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS Banken AS

Lanet er et annuitetsl&n med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.23 var 6,80 %. Lapetiden er 30 ar.

Opprinnelig 2020 -12 438 450
Nedbetalt tidligere -9180 761
Nedbetalt i ar 323131
-21 296 080
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -21 296 080
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Annen informasjon om sameiet

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer 82900428.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for a begrense skadeomfanget mest mulig og
prove a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og sarger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Starre vedlikehold og rehabilitering

2024 - Nye kodebrikker til alle inngangsdgarer

2023- Utlevering av godkjent slokkemateriell til alle seksjoner. Femars kontroll iht. NS
3910 utfgrt for slokkemateriell i private boliger. Arskontroll for fellesareal og
naeringsseksjoner etablert.

2023 — Utbedring av spillvannsledninger fram til kommunalt ledningsnett 2020-2022 Rar-
og vatromsrehabilitering

2022 — Nye reviderte vedtekter

2022 — Nye sikringsskap i kjellere og sensorstyrt belysning montert. 2019 — fjernet
oljefyranlegg

2016 — Oppussing av oppganger og kjgreport

2016 — Lamper i alle inngangspartier

2015-2016 — Rehabilitering av piper, skorsteiner under tak

2014 — gatedgrer

2013 — Varmekabler pa tak (ved arkene)

2012 — Skorsteiner over tak

2012 — Gardsrombelysning

2010-14 Oppgradering brannvarslingsanlegg

2009 — Fasadeoppussing mot gatesiden, omlegging av alle takflater 2008-2012 —
takprosjekt

2004 — Portapneranlegg

2003 — Balkongrehabilitering

1998 — Brannvarslingsanlegg i fellesareal
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Frognerkompleks Eierseksjoner — Informasjon om loftsutbygging til
arsmgte

Kort introduksjon og status pa det som er gjort sa langt

Styret i Frognerkompleks Eierseksjoner har siden 2017 arbeidet med muligheter for salg av loft i
sameiets fellesarealer. Dette arbeidet gnskes na konkretisert og prosjektert pa detaljniva slik at
sameiet kan fa innhentet reelle kostnader for et slikt prosjekt, samt hvilke gevinster sameiet kan fa
ved salg.

OBOS Prosjekt AS er engasjert for a hjelpe styret videre i prosessen.

Sameiet gnsker med dette skrivet a gi opplysninger av relevans om saken, slik at sameiet i fellesskap
kan stemme om videre arbeid med prosjektet skal gjennomfgres. Det videre arbeidet vil blant annet
innebzere a:

- Innhente ekstern bistand fra arkitekt

- Lage forslag til Igsninger og sette premisser for utbyggingen. Utarbeidelse av
mulighetsstudie/veileder for hele loftet i samrad med arkitekt

- Gjennomfgre mgter og befaringer med styret

- Gaidialog med PBE og Byantikvar om tiltaket

- Utarbeide kostnadsoverslag og budsjett

Alternativer for veien videre
Det vil veere flere alternativer for veien videre i prosessen med salg av loft og utbygging. Slik vi ser
det, har sameiet tre valg:

1. Salg av raloft til utbygger

Dette vil vaere det enkleste alternativet for sameiet, men ogsa det alternativet som gir lavest gevinst.
Det er lav risiko for sameiet bade nar det gjelder prosjekteringen av Igsninger og for utfgrelsen av
arbeidet som skal gjgres. Alt vil gjgres i regi av en utbygger som ogsa patar seg all risiko f@r og etter
oppstart av prosjektet.

| et slikt scenario vil en utbygger kjgpe hele loftet slik det er, og gjgre om loftet til nye leiligheter.
Dette vil utlgse en rekke krav, og det vil kreve en st@grre ombygning totalt sett for bygningsmassen enn
alternativ 2.

Sameiet vil etter overtakelse overta vedlikeholdsansvaret for alle bygningsdeler som tilhgrer
felleskapet. Dette vil for eksempel gjelde for takvinduer, takterrasser, takflater, r@r og andre tekniske
bygningsdeler som tilhgrer sameiet.

2. Salg av separate deler av loft til beboere i etasjen under

Dette alternativet krever mer planlegging fra sameiets side, men vil ogsa gi sameiet mer kontroll og
stgrre gevinst ved salg.

Her ma sameiet selv pata seg ansvaret for innledende dialog med offentlige myndigheter og sette
premissene for alle loftsarealene. Blant annet ma det utarbeides en loftsveileder i samarbeid med
arkitekt.

Dersom sameiet gnsker a ga videre med alternativ 2, legger vi til grunn at sameiet selger en del av
raloftet i 6. etasje til den respektive seksjonen under i 5. etasje, slik at disse arealene blir innlemmet i
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samme seksjon. Utbyggingen vil da skje i regi av beboerne i 5. etasje, gitt at retningslinjene i
loftsveilederen fplges.

A utvide en leilighet fra 1 til 2 etasjer utlgser feerre krav enn ombygging til egen leilighet. At det er
feerre krav til tiltaket betyr mindre bygningsmessige endringer i sameiets bygningsmasse.

| likhet med alternativ 1 vil sameiet overta vedlikeholdsansvaret for alle endrede bygningsdeler som
tilhgrer felleskapet.

3. Bygge ut loftet i egen regi

Et tredje alternativ vil veere at boligselskapet bygger leiligheter i loftet i egen regi. Dette krever at
boligselskapet har egenkapital nok til a8 baere kostnaden for utbyggingen fgr leilighetene blir solgt
videre. Etter var oppfatning er dette ikke et alternativ som er aktuelt for sameiet pr. dags dato.

Bygningsmessige krav for utbygging av loft

Brannkrav

Plan- og bygningsetaten vil ved ombygging av loft til leiligheter eller rom for varig opphold kreve at
det utarbeides et brannkonsept for a beskrive hvordan brannsikkerheten pa et overordnet niva skal
ivaretas i detaljprosjekteringsfasen. Brannkonsept utarbeides som regel av en brannradgiver med
kunnskap om prosjektering av lignende prosjekter.

Det lages et brannkonsept pr. byggesak, som vil si at ved salg av loft til beboere i etasjen under, ma
det lages et brannkonsept for hver leilighet.

Ved salg av raloft til utbygger, vil brannkonsept bli laget for hele loftet.

Nedenstaende tekst beskriver pa et overordnet niva hvilke brannkrav som ma ivaretas, basert pa
lignende prosjekter hvor loft har blitt gjort om til rom for varig opphold med intern forbindelse til
leilighet under. Det presiseres at brannkonsept som spesifikt er rettet mot Frognerkompleks
eierseksjoner vil kunne avvike fra denne informasjonen, og at listen ikke skal ses pa som
uttgmmende:

- Antall tellende etasjer: 6

- Risikoklasse og brannklasse. 4 og 3

- Brannmotstand minst R90 for hovedbaeresystem

- Brannmotstand R60 for sekundeaerbaerende konstruksjoner
- Brannmotstand EI60 for branncellebegrensende vegger

- Brannmotstand EI30 for dgrer

- Seriekoblede rgykvarslere

- Rpmning via der til trapperom og interntrapp

Dersom loftsarealer gjgres om til egne leiligheter, vil det vaere flere krav som gjelder. Det vil kreves en
stgrre brannprosjektering for & kunne gi en komplett liste over alle relevante brannkrav.

Krav om konstruksjonssikkerhet

Ved endringer i tak, gulv og vegger som pavirker konstruksjonens baereevne, ma det utarbeides
statiske beregninger av RIB (radgivende ingenigr bygg). Gjgres det utsparinger i tak for intern trapp
ma det foreligge tegninger og beregninger som viser baereevne og eventuell supplering av elementer
for baeringen. Det samme gjelder for utsparinger i murvegger.
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Vatrom

Vatrom har helt egne krav som ma fglges. Blant annet stilles det krav til brukbarhet, tilgjengelighet,
plassbehov, sikkerhet og tekniske Igsninger. Ved etablering av vatrom stilles det ogsa krav til
uavhengig kontroll av prosjektering og utfgrelse.

Kjgkken

| likhet med vatrom har ogsa kjgkken egne krav som ma fglges. Blant annet stilles det krav til
utforming, stgrrelse og brukbarhet pa utstyr/innredning. Plassering av rgr til vann og avlgp er ogsa
vesentlig ved planlegging av kjgkken.

Krav til utfgrende entreprengr

Det stilles krav til entreprengrens kompetanse og egnethet i spknadspliktige arbeider. De utfgrende
ma dokumentere at de er egnet for oppgaven de skal pata seg, og de skal ansvarliggjgres ved a
signere ansvarserklzeringer for sine respektive fagfelt.

Lyd og akustikk
TEK17 gir overordnede funksjonskrav til lydforhold. TEK17 viser til NS 8175:2012 som gir
grenseverdier for luftlydisolasjon, trinnlydniva, romakustikk og lydniva for rom i ulike

bygningskategorier. Grenseverdiene gis for lydklassene A, B, C og D.
Lydklasse C er minimumskrav i TEK17 for nybygg. Etter plan- og bygningsloven utlgser
hovedombygging, bruksendring og lignende, tilsvarende krav som for nybygg.

Lys og utsyn

Rom for varig opphold skal ha tilfredsstillende tilgang pa dagslys og ha minst ett vindu som gir
tilfredsstillende utsyn.

Plan og bygningsetaten vil stille krav til en helhetlig utfgrelse av takvinduer.

Oppbevaring og bodplass

Etableres det egne leiligheter pa loftet, skal hver leilighet ha minst en sportsbod pa 5,0 m? BRA.

Hver leilighet skal i tillegg ha tilstrekkelig plass til oppbevaring av klaer, matvarer og utstyr.

Bodene skal ha en hgyde og form som gjgr dem egnet til formalet, og de skal vaere hensiktsmessig
plassert for leiligheten de tilhgrer.

| tillegg ma det skaffes erstatningsplass dersom det er eksisterende boder pa loftet i dag som benyttes
av beboere.

Takterrasser

Plan og bygningsetaten vil stille krav til en helhetlig utfgrelse av takterrasser. Takterrassene ma ha lik
plassering, veere like store, ha samme utseende, etc.

Skal det bygges takterrasser i tilknytning til leiligheter pa loftet, ma det prosjekteres en god Igsning
for hvor overflatevann ledes. Sintef Byggforsk anbefaler innvendige nedl@psrgr, eventuelt utvendige
nedlgpsreér med varmekabler for a@ unnga frost.

Takterrasser er sveert utsatt for lekkasjer over tid dersom de ikke bygges riktig.

Oppbygning av dekket og riktig materialbruk er vesentlig for 8 oppna god kvalitet.

Inneklima og helse

Etableres det nye leiligheter pa loftet, stilles krav til luftmengder, luftfgring, luftinntak, emisjon av
materialer for a sikre luftkvalitet, etc. Det ma vurderes om apningsbare vinduer (naturlig ventilasjon)
gir tilstrekkelig god luftkvalitet, eller om det ma gjgres ekstra tiltak.
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Planlgsning og bygningsdeler

Romhgyden skal veere tilpasset rommenes stgrrelse og funksjon. TEK17 krever at romhgyden i rom
for varig opphold ikke er lavere enn 2,4 m, men apner for at det tillates lavere romhgyde i deler av
rom.

Alle rom skal ha forsvarlig stgrrelse og planlgsning.

Heis

Det er lite sannsynlig at Plan og Bygningsetaten stiller krav til heis ved utbygging av loftsleiligheter i
sameiet. Det vil ikke vaere mulig a installere en heis med dimensjonene TEK17 stiller krav til, og derav
faller ogsa kravet om heis bort. Det vil vaere ansvarlig sgkers ansvar a avklare dette.

Vurdering av muligheter og konsekvenser ved heisinstallering og videre prosjektering bgr utfgres av
arkitekt. Forslagene til heisinstallering bgr veere bekreftet som rasjonelle og gjiennomfgrbare av en
autorisert heisinstallater slik at de kan benyttes ved innhenting av pristilbud.

Varmeisolering av tak

Isolering av tak ma enten Igses ved a isolere pa utvendig side, eller fra innvendig side.

Utvendig isolering: Gammelt tak rives ned til taktro og bygges opp igjen med isolasjon som
tilfredsstiller dagens krav til U-verdier (ca. 25-30 cm). Utvendig isolering fgrer til endret utseende ved
raft, sterre mgnehgyde, og sprang i takflaten (hvis bare deler av et loft skal innredes). Lgsningen er
derfor som oftest uaktuell.

Innvendig isolering: Taket isoleres fra innvendig side. Himling monteres pa gammel taksperre.

Ved innvendig isolering brukes det som regel kombinert undertak og vindsperre som forenkler
takkonstruksjonen og reduserer byggehgyden.

Uansett hvilken Igsning man velger, ma det legges stor vekt pa at tilfredsstillende lufting blir ivaretatt.

Ovenstaende punkter skal ikke anses som en uttgmmende liste. Ansvaret for sgknad, prosjektering og
utfgrelse ma ivaretas av ansvarsbelagte aktgrer for hvert enkelt tiltak, eller samlet for alle dersom
hele loftet bygges som ett.

Kostnadsestimater og gevinster for sameiet
Sameiet har innhentet prisestimater fra ulike aktgrer i bransjen:
Privatmegleren: anslar en verdi pa loftet til kr 40 000 kr/m? uten heis og kr 47 000/m? med heis.

Dybvig AS: anslar en byggekostnad pa ca. 39 000 kr/m?.

Det er anslatt at det totalt er mulig a bygge 13 loftsleiligheter over de 13 seksjonene i 5. etasje.

| estimatet til Dybvig AS er det inkludert ett kjgkken, ett bad, en stue og ett soverom som standard
I@sning.

Bygningsmessig er det inkludert takvinduer (Velux eller tilsvarende), dgrer, etablering av nye boder,
vegger, tak (innvendig), gulv etc. iht. TEK17 og prosjektering.

Kostnader til utbedring av eventuelle rateskader, omlegging av tak, ny intern trapp og arkitekt er ikke
inkludert.

Aktiv Eiendomsmegling: har estimert ferdig utbygget loft til en salgspris pa 120 000 -130 000 kr/m?.
Forutsetninger for denne salgsprisen:

Ferdig utviklede leiligheter pa ca. 65 -80 m?.

Det ma etableres balkong/takterrasse.

Det ma etableres heis eller |gfteplattform.

Leilighetene ma ha praktiske planlgsninger og gode lysforhold.

Kvadratmeterpris ved salg av leiligheter i 5. etasje. uten heis har veert ca. 120 000 kr/m?.
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Kostnader for etablering av heis er ikke avklart.

Alternativet til heis er lgfteplattform pa 1x1 meter. Kostnadene til Igfteplattform er estimert til ca. 700
000 kr.

Pris for saging i trappesjakt kr 112 000 kr fra Bemanning as.

Sameiet har estimert at salg av loft vil generere ca. 20 % gkte fellesinntekter, som tilsvarer ca. 1
million kr pr. ar.

Salget kan bidra til a redusere felleskostnader med 20 %.

Noe hgyere forbruk av varmtvann. Tilsvarer ca. 20-30 000 kr pr. ar.

Ved utbygging av loft vil sameiets totale boareal gke, noe som resulterer i en ny fordeling av eierbrgk.
Fordeling av eierbrgk for samtlige seksjoner er en omfattende oppgave.

Se vedlagt notat fra advokatfirma vedrgrende sameiets skattemessige posisjon ved salg av loft.

Fordeler og ulemper ved de ulike alternativene, og avklaringer som ma gjgres
1. Salg av raloft til utbygger

Fordeler:

e Mindre ansvar for boligselskapet. Hele prosessen og alt ansvar overtas av utbygger.

e Offentlige godkjenninger innhentes av utbygger og boligselskapet har ingen formelle ansvar i
byggesaken. | byggeperioden er det utbygger som har ansvar for SHA (sikkerhet, helse og
arbeidsmiljg) for handverkerne.

e Ingen risiko ved prosjektering/manglende godkjenning hos myndighetene.
e Hvis sgknaden ikke blir godkjent eller ma omprosjekteres, er dette utbyggers risiko.

Ulemper:

e Mindre kontroll pa prosjektering og utfgrte arbeider. Feil og udyktighet fra utbygger og dens
underentreprengrer kan fa konsekvenser frem i tid.

e Boligselskapet sitter med fremtidige vedlikeholdskostnader ved ev. feil i utfgrelse av felles
eiendom (for eksempel tak/etasjeskiller/teknisk infrastruktur).

e lavere fortjeneste ved salg av raloft. Utbygger far hoveddelen av fortjenesten ved salg pa det
apne markedet.

Avklaringer som gjgres dersom alternativ 1 velges:

Hvor mye av fellesarealet pa loft skal/ma beholdes? Finnes det bodarealer i kjeller som kan erstatte
loftsarealene?

Bygningstekniske forhold (statiker, elektro, rgr, lyd, etc.)

Boligselskapet ma ha vedtak pa salg av loft.

@konomi og kostnader i forkant av utbygging.

Tiltak som ma/bgr utfgres samtidig.

2. Salg av separate deler av loft til beboere i etasjen under
Fordeler:

e Mer forutsigbar prosess. Totalentreprise med klare spilleregler.
e Mindre krevende forhandlingsprosess med entreprengr.
e Mer kontroll pa utfgrelsen: Boligselskapet kan fgre tilsyn med prosjektering og utfgrelse

Vedlegg 2 3.02 Na¥aaldBsutbygging Frognerkompleks Eierseksjoner - 03.01.2024.pdf



B oBOS

Prosjekt

Ulemper:
o Detvil Igpe kostnader for boligselskapet for arbeid i forkant av utbygging, fér godkjenning fra
Plan og bygningsetaten foreligger.
e Boligselskapets vernestatus kan sette begrensninger for gnsker boligselskapet og beboere

matte ha.
e Risiko ved valg av entreprengr. Bestillerkompetansen til boligselskapet/beboere ma veere til

stede.

Avklaringer som gjgres dersom alternativ 2 velges:

Det bgr lages en loftsveileder som setter premissene for hva som er lov og mulig.

Hvor mye av fellesarealet pa loft skal/ma beholdes?

Boligselskapet ma ha vedtak pa salg av loft.

Kostnadsfordelingen mellom boligselskapet og de enkelte seksjonseiere/kjgpere ma avklares.
Bygningstekniske forhold/begrensninger

Brannkonsept for loftet ma utarbeides enten pr. seksjon, eller samlet for alle arealene.

@konomi og kostnader for boligselskapet.
Juridiske forhold ma avklares. Det ma utarbeides kontrakter mellom boligselskapet og beboere.

Oslo, 03.01.2024
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OBOS Prosjekt AS
For: Kristoffer Knutsen Erichsen

E-post: kristoffer.erichsen@obos.no

Oslo, 30. november 2023

Deres ref. Var ref. Ansvarlig advokat:
P4592/TL Trond Larsen

SAMEIET FROGNERKOMPLEKS EIERSEKSJONER — UTBYGGING AV LOFT - SKATT

1. Saksforholdet

OBOS Prosjekt AS jobber med et prosjekt for Sameiet Frognerkompleks Eierseksjoner. Planen er at de
skal selge loftsarealene sine for a bygge leiligheter. | den forbindelse er det tatt opp spgrsmal om
sameiet eller andelseierne ma skatte av gevinst ved salg av loftsarealene.

Sameiet er et eierseksjonssameie bygget i 1926 som bestar av 65 enheter, hvorav 11 er
naeringsseksjoner pa bakkeplan. Adresse er Frognerveien 30 A-E og Frederik Stangs gate 43 og 45.

Loftet hvor utbygging skal giennomfgres er fellesareal, og sameiet har ikke betalt saerskilt for dette.

| sasmmenheng med dette er det ogsa bedt om en vurdering av om eventuelle fradragsmuligheter for
kostnader ved tiltaket. Et eksempel pa dette er kostnader til branndgrer fordi man far et krav om a
felge TEK17 sine krav til brannsikkerhet i fellesareal. Videre er det tatt opp om det kan trekkes fra
salgskostnader til megler mv.

Det er i hovedsak to hovedfremgangsmater:

1. Etalternativ er at sameiet selger hele loftsarealet til en utbygger. Deretter bygger
utbyggeren de nye leilighetene, og selger disse selv.

2. Etannet alternativ er at sameiet selv skal engasjere entreprengrer, som bygger ut loftet for
sameiets regning og risiko. Deretter selger sameiet de nye loftsleilighetene i markedet.

Dalan advokatfirma DA Org.nr.: NO 982 470 250 MVA E-post: post@dalan.no
Besgksadresse: Fridtjof Nansens pl 6, NO-0160 Oslo Telefon: +47 23 30 86 00 Hjemmeside: www.dalan.no
Avd. Lillestrgm: Storgata 16, NO-2000 Lillestrgm Telefaks: +47 23 30 86 01

Postgdresse: Postboks 1214 Vika, NO-0110 Oslo
99
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2. Metode for skattlegging - bruttometoden

Et eierseksjonssameie er et tingrettslig sameie hvor fastsettelse av inntekt og formue foretas etter
bruttometoden.

Dette innebzerer at det er sameierne som sadan som skal tilordnes og beskattes for sin del av
sameiets inntekter og kostnader. Fastsettelse etter bruttometoden innebaerer da at sameierne skal
tilordnes sin forholdsmessige andel av sameiets formue/gjeld og inntekter/kostnader. For eksempel
vil sameieren skattlegges for sin andel av sameiets utleieinntekter, renteinntekter og gevinst/tap ved
realisasjon av sameiets eiendommer.

3. Salgav areal til utbygger

3.1. Hovedregel - skatteplikt
Utgangspunktet er at gevinst ved salg av fellesareal, her loftsareal, er skattepliktig realisasjon, jf.
skatteloven § 5-1 (2). Tilsvarende vil et tap ved salg veere fradragsberettiget, jf. skatteloven § 6-2 (1).

Gevinsten eller tapet beregnes konkret ut fra den enkelte eiers forhold.

Dersom gevinsten fgrst anses som skattepliktig, ma alle elementer i vederlaget tas med. Dette
gjelder kontant vederlag til selskapet, eventuell verdi av arbeid som utfgres for selskapet samt
overtakelse av fellesgjeld.

Eventuell skattepliktig gevinst ved realisasjon av arealet anses som alminnelig inntekt, som for 2017
beskattes med en sats pa 24 %.

3.2. Unntak - krav til eier- og botid er oppfylt samt at arealet har et «tjenende funksjon»

Eierne kan fritas fra beskatning dersom begge to av de fglgende to vilkar er oppfylt:

1. Kravene til eier- og botid er oppfylt etter skatteloven § 9-3 annet ledd bokstav a og b.

Denne bestemmelsen gjelder skattefritak for gevinst ved salg av egen bolig. Fritaket gjelder
dersom eier har eid boligen i mer enn ett ar nar salget finner sted eller avtales og har bodd i
leiligheten i minst 12 av de siste 24 manedene f@r salget. Det bemerkes at manedene ikke er
bundet til kalenderaret. Unntak fremgar av § 9-3 (2) b nar eieren er hindret fra a bruke
boligen pa grunn av arbeid eller helsemessige arsaker — i slike tilfeller vil ogsa denne tiden
kunne regnes som botid.

2. Fellesarealet som selges ma ha en tjenende funksjon.
Fellesarealer kan ogsa omfattes av skattefritaket om salg av egen bolig i skatteloven § 9-3 (2)

a og b. Vilkaret er at arealet ma ha en nzer tilknytning, en sakalt tjenende funksjon til boligen
til skattesubjektet.
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Hvorvidt et fellesareal har en tjenende funksjon, ma vurderes konkret i den enkelte sak.
Dette vil typisk vaere om arealet har en funksjon som ikke kan dekkes av leiligheten i
tilstrekkelig omfang, men som har en nzer og ngdvendig tilknytning til leiligheten. Normalt vil
et fellesareal med tjenende funksjon fglge med ved salg av boligen. Eksempler er boder pa
loft eller i kjeller, vaskekjeller til bruk for andelshaverne eller garasjeplass. Dette innebaerer
at salg av loftsarealer med tilhgrende bodareal som brukes av eierne og som fglger
leilighetene ved salg, normalt vil omfattes av skattefritaket.

Det gjgres igjen oppmerksom pa at begge de ovenstaende vilkarene ma vaere oppfylt. Dersom kun
ett av vilkarene er oppfylt, ma det beregnes en skattepliktig gevinst eller et fradragsberettiget tap for
den enkelte andelshaver.

| dette selskapets tilfelle bestar loftsarealet av boder som benyttes av eierne. Disse fglger ogsa med
ved salg av leilighetene. Det er da lagt til grunn at oppbevaringsrom, som bod, ogsa har en naer og
ngdvendig tilknytning til en bolig.

Pa bakgrunn av dette legger jeg til grunn at loftsarealet som selges i Sameiet Frognerkompleks
Eierseksjoner har en tjenende funksjon, slik at loftsarealet omfattes av reglene om skattefritak ved
salg av egen bolig i skatteloven § 9-3 (2) bokstav a og b.

Spgrsmalet om skattefritaket kommer til anvendelse og spgrsmalet om stgrrelsen pa gevinsten/tapet
ma vurderes konkret for den enkelte andelshaver.

3.3. Oppsummering skatteplikt

Dette gir slik jeg ser det fglgende resultat:

1. Sameiere som har bodd i sin seksjon mer enn ett av de siste to arene far ikke skatt ved salg
av loftsarealet. Disse vil heller ikke ha fradragsrett for eventuelt tap.

2. For sameiere som har bodd i sin seksjon mindre enn ett av de siste to arene vil salg av
loftsarealet anses som en skattepliktig realisasjon. Om gevinstberegning, se nedenfor

3. Eiere av naeringsseksjoner vil ikke oppfylle krav til brukstid for sin seksjon, slik at salg av
loftsareal vil anses som en skattemessig realisasjon. Om gevinstberegning, se nedenfor

3.4. Gevinstberegning for sameiere hvor salg av loftsareal anses som skattemessig realisasjon

Som det er redegjort for over skal boligsameier lignes etter et bruttoprinsipp. Konsekvensen

er da at hver av sameierne har sin egen inngangsverdi. Inngangsverdien settes med utgangspunkt i
verdiene pa vedkommende eiers ervervstidspunkt. Vederlag ved ervervet vil blant annet omfatte
kontantbelgp som er betalt til selgeren samt omkostninger til kjgp av gjenstanden som f.eks.
tinglysingsgebyr, dokumentavgift og meglerprovisjon.

Siden hervaerende realisasjon gjelder ideell andel av loftsarealet, som da inngar i det opprinnelige
ervervede objektet, ma den enkelte sameier da foreta en fordeling av sin skattemessige
inngangsverdi mellom sin ideelle andel i det realiserte arealet og sin gjenvaerende leilighet.
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Seksjonseierne ma da foreta en fordeling av sin totale kostpris i forbindelse med erverv av sin bolig.
Den delen av kostprisen som kan henfgres til loftsarealet skal da benyttes som skattemessig kostpris
ved gevinstberegningen ved salg av arealet.

Denne beregningen ma foretas med utgangspunkt i et skjgnn over verdien av de forskjellige
elementene som ligger innbakt i seksjonseiernes egen kostpris pa den enkelte sameiers
ervervstidspunkt. Dette skjgnnet vil kunne overprgves av ligningsmyndighetene. Det er derfor viktig
at hver seksjonseier gir korrekte og fullstendige opplysninger ved innlevering av sin selvangivelse for
realisasjonsaret.

| tillegg inngangsverdien kan man trekke fra andel av salgskostnader mv, herunder kostnader til
megler. Hvorvidt kostnader til oppgradering kan trekkes fra, ma bero pa om disse kostnader det

loftsarealet som selges.

Eventuell skattepliktig gevinst ved salg av loftsarealene vil innga i alminnelig inntekt som beskattes
etter en flat skattesats pa 22%.

4. Sameiet star selv for utbygging av arealet — spgrsmal om virksomhet i skattemessig forstand

Hvis et boligselskap selv star for utbygging av fellesarealet fgr det selges, kan selskapet anses a drive
virksomhet i skattelovens forstand, som da vil utlgse en eventuell beskatning etter skatteloven § 5-1

(1).

Anses inntekten som virksomhetsinntekt vil eierne ikke kunne paberope seg at gevinst er skattefri i
medhold av reglene om eier- og botid.

Hva som anses som virksomhet i lovens forstand gir Skatte-ABC 2016/17 veiledning om pa side 1457
punkt 3.1. Det vil foreligge en virksomhet dersom aktiviteten:

e Drives for boligselskapets regning og risiko.
e Har et visst omfang.

e Eregnet til 3 gi overskudd.

e Tar sikte pa a ha en viss varighet

Det fremgar videre av Skatte-ABC at prosjektering og oppfgring av ett eller flere bygg for egen
regning og risiko med tanke pa videresalg ofte vil medfgre aktivitet av et slikt omfang og varighet at
kravet til virksomhet er oppfylt. Som eksempel er oppf@ring og salg av to tremannsboliger oppfart av
grunneier med sikte pa salg ansett som virksomhet (Rt. 1967/1570). | BFU 4/2009 ble et boligsameie
ansett a drive virksomhet i forbindelse med prosjektering, bygging og salg av tre leiligheter.

Videre finnes BFU 26/14, hvor et borettslag i forbindelse med renovering av eksisterende bebyggelse,
skulle bygge ny toppetasje, utstede og selge 12 nye andeler, hver med bruksrett til en leilighet.
Borettslaget ble ansett for skattemessig a drive virksomhet for sa vidt gjaldt de nye leilighetene.
Fradragsretten var begrenset til kostnader som kunne henfgres til den skattepliktige virksomheten.
Skattepliktige inntekter og fradragsberettigede kostnader skulle fastsettes pa den enkelte
andelshavers hand etter reglene i skatteloven § 7-3 femte ledd.
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Som det fremgar er terskelen relativt lav for at slik aktivitet blir ansett som virksomhet, og jeg antar
at dette vil veere tilfelle her.

Det er vanskelig a finne klare kilder pa hvilken skattesats som kommer til anvendelse her. For 2024 er
imidlertid marginal skattesats pa naeringsinntekt foreslatt til 50,6 %.

Planlegger man a gjgre dette selv, bgr man fglgelig regne konkret pa om en merfortjeneste oppveier
ulempen ved a bli beskattet for fortjenesten.

5. Konklusjon

Kort oppsummert er det eierne som er skattesubjektet og som skal lignes ved salg av loftsarealet i
boligselskapet, jf. § skatteloven § 7-3 (1) og (5). Det er sannsynlig at loftsarealet har en tjenende
funksjon for eierne, slik at salget vil omfattes av skattefritaket for salg av egen bolig etter skatteloven
§ 9-3 (2) bokstav a og b, dersom vilkarene ellers er oppfylt.

For sameiere som ikke omfattes av skattefritak for egen bolig, enten fordi krav til eier- og brukstid
ikke er oppfylt, eller fordi det er tale om en naeringsseksjon, legges det til grunn at salg av loftsareal
anses som en skattemessig realisasjon.

Dersom Sameiet Frognerkompleks Eierseksjoner selv star for utvikling og salg av arealet, er det

sannsynlig at dette blir ansett som virksomhet i skattemessig forstand, slik at alle eierne blir
skattepliktige for en fortjeneste ved denne aktiviteten.

Med vennlig hilsen
?Ian advokatfirma DA

rsen
Partnér | Advokat \/

er
larsen@dalan.no
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ARKITEKTER
MARKVEIEN 11

Frognerveien 30AS
Ved Gunnar Eckbo
Dato 19.03.2024

TILBUD PA ARKITEKTTJENESTER FROGNERVEIEN 30AS.

Tiltak: Innredning av loft i Frognerveien 30A-E og Frederik Stangs gate 43 og 45. med flere.
Tiltakshaver:  Frognerveien 30AS.

Vi forstar det slik at dere gnsker a bygge ut loftet i Frognerveien 30A — E samt Frederik Stangs gate 43
og 45.

Loftet gnsker dere a benytte dels til utvidelse av boenheter i 5.etasje — dels til etablering av
selvstendige boenheter.

Loftet er hgyt og luftig og innbyr til gode bokvaliteter. Det representerer et stort potensial.

Det er strenger rammer rundt loftsutbygging i Oslo bade med tanke pa estetikk/ bevaring og med
tanke pa brannsikkerhet. Derfor er loftsutbygging krevende for alle involverte prosjekterende og
utfgrende. Det er ogsa uforutsigbhart hva man kan fa tillatelse til. Det er alltid en fordel & fglge Oslo
Kommunes loftsveileder sa langt det er mulig.

Hos dere ser vi to hovedutfordringer:

Brannsikkerhet:

Blir det krav om sprinkling i og med at dere gnsker heis?

Hvordan etablere adkomst til to remningsveier for nye boenheter pa loft?
Brannsmitte i innvendig hjgrne.

Estetikk/bevaring:
Krevende a finne Igsninger for vindu/utsyn i hjgrne- omradet.

Vi vil anbefale at man sgker & avklare disse forholdene sa tidlig som mulig i prosessen slik at
brorparten av prosjekteringen kan gjennomfgres med Igsninger som er realistiske a fa godkjent.

Derfor anbefaler vi at det kobles inn en brannkonsulent og at brannprosjekteringen starter samtidig
som arkitekturprosjektering. Vi anbefaler ogsa at straks det er laget skisser for endringene i takflaten
sa ber man om et mgte med Byantikvaren i deres publikumsmottak.

Vi hjelper gjerne med dette og foreslar a dele oppgaven i faser:

Fase 1. Opptegning av eksisterende.

Vi foretar befaring sammen med dere. Tar foto og gjgr en enkel oppmaling. Med utgangspunkt i sist
godkjente tegninger fra Plan og bygningsetatens arkiv og registreringene gjort pa befaringen tegner vi
opp bygningen i plan (av loftet og 5.etasje), snitt og fasade i 1:100.

Stipulert timeforbruk: 50 timer.

Fase 2 Skisser for lofts-innredning med fasadeendringer.

Vi samarbeider tett med brannradgiver. Vi tegner forslag til nye planer, snitt og fasader i 1:100. Vi har
tett dialog med dere underveis i denne fasen.

Stipulert timeforbruk 75 timer.

Rede arkitekter as Markveien 11 0554 Oslo T:47753073 E: post@redearkitekter.no Org.nr. 990 644 411
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Fase 3 Forhandsmgte med Byantikvaren.

Vi ber om mgte i kundemottaket til Byantikvaren for @ undersgke om det er realistisk a fa godkjent de
fasadeendringene som er prosjektert i fase 2.

Fast pris kr 2.000, - + mva.

(Evt omprosjektering etter mgtet med Byantikvaren ma honoreres etter naermere avtale.)

Fase 4 Sgknad om rammetillatelse

Vi kan pata oss rollen som ansvarlig sgker og ansvarlig prosjekterende for arkitektur. Vi bearbeider
planlgsningene og klargj@r tegninger, skjema og nabovarsel for rammetillatelse. Vi tegner noen enkle
3D tegninger for a illustrere volum.

Fast pris pa kr 5.000,- pluss mva (dekker utgifter til kart etc). | tillegg vil vi fakturere for medgatt tid.
Stipulert timeforbruk 80 timer.

(Timeforbruket er ikke inkludert eventuelt merarbeid som kan fglge av behov for a sgke
dispensasjoner, krangle med vanskelige naboer eller omprosjekteres etter krav fra myndighetene.
Timeforbruket er heller ikke inkludert fancy 3D rendringer. Slikt eventuelt merarbeid ma honoreres
etter neermere avtale.)

Etter at det foreligger rammetillatelse kan vi gi pris pa videre arbeid dersom dere gnsker det;
arbeidstegninger, detaljprosjektering, sgknad om IG (igangsettingstillatelse), oppf@lging under
utfgrelse og spknad om ferdigattest.

Var timepris er for tiden kr 1400,- + mva. Det kommer MVA pa alt vi gjgr.

Timeforbruket er stipulert. Dersom vi under arbeidet ser at det er behov for & bruke flere timer vil vi
varsle og avklare fgr et eventuelt merforbruk. | dette tiltaket er det stor usikkerhet knyttet til hvor
mange timer det gar med fgr man far avklaringer vedrgrende brannsikkerhet og Byantikvar.

Vi kan starte opp ved bestilling og ha fase 1 og 2 klar 12 arbeidsuker etter bestilling. Mgte med
Byantikvaren avholdes sa fort det lar seg gjgre nar eksterigr elementene er prosjektert. Fremdriften er
ogsd avhengig av alle andre som ma involveres i prosessen.

Vi vil prioritere a fglge opp fortlgpende.
Borghildur Rosa Runarsdottir vil veere hovedansvarlig for dette oppdraget.

Noen generelle forutsetninger:

Gebyrer til myndighetene belastes byggherre.

Dersom byggherre gnsker mgter eller befaringer lagt utenom normalarbeidstid faktureres et tillegg pa
50%.

For arbeidet gjelder vilkarene i NS 8401 Og 8402.

Vi har god erfaring med prosjektering og sgknad for denne type oppgaver og har sentral godkjenning i
tiltaksklasse 2. Vi bruker et egenutviklet kontrollsystem kalt “prosjektboken”. Denne fylles ut fase for
fase og fglger prosjektet. Den vil alltid vaere tilgjengelig for dere dersom dere gnsker innblikk i
kontrollarbeidet.

For ordens skyld gjgr vi oppmerksom at vi ikke kan gi noen garanti for at det vi sgker om
byggetillatelse for blir godkjent. Vi sgker alltid a avklare mest mulig pa forhdnd og levere en sgknad
som er sa komplett som mulig. Men erfaring har vist at saksbehandlingen ikke er forutsigbar.
Prosedyrer og skjgnn varierer fra kommune til kommune og fra saksbehandler til saksbehandler og
over tid.

Vi haper at tilbudet er av interesse og avventer tilbakemelding.

Med vennlig hilsen Rede arkitekter as Ingerid Helseth // j V/
/:Qz/t redearkitekter.no Org.nr. 990 644 411
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Dette var mitt og OPAKSs prosjekt i 2008, da hele taket ble tekket om. Det var i sin tid
A Hansen AS som utfgrte arbeidene.

Taket er tekket med tegltakstein, glasert eller engobert overflate. Jeg tror dette var en
tysk takstein. Det er damptett undertaksbelegg, slik at det ma bygges lufting pa
undersiden av taket, eller sd ma hele taket tekkes om pa nytt, sa med dampapent
undertaksbelegg der det skal bygge bolig under.

Jeg kan det meste om dette taket, da jeg laget hele beskrivelsen og fulgte opp
arbeidet fra start til slutt. Men dere ma nesten lage et nytt oppdrag hvis jeg skal
vurdere noe mer.

Du kan fa alle bildene, jeg legger de pa en minnepenn.

Under legger jeg ved en lenke til Sintef Community Byggdetaljer, der det er
beskrevet mye om ombygging til loft.

700.613 Ombyqgging av eldre loft til bolig - Byggforskserien

Med vennlig hilsen

Jan Skau
Byggfaglig seniorradgiver

469 32 144
Jan.Skau@opak.no

OPAK AS
Engebrets vei 7
0275 Oslo
TIf: 22 51 77 00

www.opak.no | LinkedIn
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Fredrik Stangs Gate 43
Deres ref. Tore Var ref. SRO Var dato: 07.12.2023

Tilbud Cibes Air Igfteplattform med sjakt. Prosjekt: «Fredrik Stangs gate 43».

Vi takker for forespgrselen, og har herved gleden av a tilby 1 stk. skruedrevet lgfteplattform type
Cibes Air levert og montert ihht. Tek 17.

Ngkkeldata 1

Type |gfteplattform Cibes skruedrevet Igfteplattform type Cibes Air
TEK17 utrustet Nei (publikums — og nzeringsbygg)
Sertifisering Lgfteplattformen er CE merket og typegodkjent (ref.

Maskindirektivet 2006/42/EG & EN 81-41).
Sertifisert av Liftinstituut B.V.

Last 300kg
Antall stopp/dgrer 3/3 — lysmal dgrer = 700x2000 mm
Styreskap Integrert i sjaktebunn. Elektriker legger opp hovedbryter i
nzrheten av sjakten i nederste etasje.
Ca. Lgftehgyde (gulv-gulv) 12284 mm (pris justeres ved endring +- 500 mm)
Hastighet 0,15 m/s (med henvisning til krav i maskindirektivet)
Utsparingsmal for sjakt (BxD) 1000x993 mm
(M3l er medregnet ngdvendige klaringer)
Dgrer begge sider (gjennomgang) NEI (direkte gjennomgang medfgrer ikke priskonsekvens)
Plattform mal (BxD) L-formet plattform med mal 600x830 mm
Grop 50 mm. Anbefalt 50 mm (+5 mm) for a slippe rampe.
Topphayde (krav til hgyde over gulv Min. 2250 mm (det er medtatt at sjakt fgres opp til 2400 mm)
gverste etg). Min. 2300 mm med tak i var sjakt.
Utfgrelse sjakt Komplett sjakt i lakkert RAL 9016 utfgrelse med hjgrneprofiler og

lister i natureloksert aluminium.
(Se for gvrig tegning vedlagt tilbud)

Mangvrering Pulskjgring fra utside og paholden knapp fra plattform.
Ngdevakuering Batteri ngdsenking (standard)
Utfgrelse dgrfronter Hele fronter som dekker hele sjaktens bredde. Leveres med stort

glassfelt i dgrblad, lakkert i RAL 9016 utfgrelse. Dgrer er utstyrt
med dgr holdere.

Beskrivelse dgrer (Se for gvrig tegning vedlagt tilbud)

Plan Type Hengsling Dgrplassering | Aut.dgrapner Brannklasse dgrer
1 A20 Glass Valgfri Side B Nei Nei

2-5 A20 Glass Valgfri Side B Nei Nei
Forts.
Cibes Lift Norge AS Web: www.cibeslift.no
Et datterselskap av Cibes Lift Group AB E-post: info@cibeslift.no
Kanalveien 66, 5068 Bergen Faktura: faktura@cibeslift.no
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SIDE 2
Ngkkeldata 2
Plassering skinner/Igfte skrue Midten (Skinneplassering mot solid vegg/ramme)
Plassering dgrfronter Se vedlagt tegning
Styring Ny utviklet CICON styring med enkel avlesing av feilkoder, og

enkelt brukergrensesnitt. Standard med batteringdsenking enhet
og frekvensregulert heismotor.

Plattform L — formet Igfteplattform med 1,1 m vertikal panel pa skinne side,
utstyrt med moderne belyst og integrert mangvertabla (paholden
knapp fra plattform —impulskjgring fra dgrside). Lgfteplattformens
vertikale del er pulverlakkert i aluminiums farge, RAL 9006, og
gulvet er belagt med gratt anti skli gummibelegg. Mangvertabl3,
handlist og klemlist er i natureloksert aluminium.
Stremdata/tilfgrselskabel Motor: 2,1 KW Frekvensregulert heismotor for myk drift

230V eller 400 V (frekvensregulert heismotor): 3x2,5 kv + j sikret
med 16 A C-kar (100 mA jordfeilvern). Ved 400 V ma N leder legges
frem til tilkoblingspunkt som er i sjakt plan nederste etasje.

Inkludert i tilbud

Avslutningslister topp sjakt JA (i natureloksert aluminium for fin avslutning av sjakt)
Lysarmatur i sjaktebunn JA (ivaretar krav om belysning i sjakt grop)
Tak i sjakt inkl. LED belysning JA (Tak er utfgrt som platelameller lakkert hvit, RAL 9016. Det

leveres LED spot belysning som ivaretar krav til Lux)

Integrert alarm type Safeline MX2 JA

GSM. Det er krav (ref. NS EN 81-28) til at alarm skal veere tilknyttet dggnbemannet
vaktsentral, og arlig gebyr for alarmmottak er Kr. 2.400,- eks.mva (pris er gjeldende
for alle leveranser i 2023). Avtale knyttes direkte mot huseier. Forutsetter GSM
signal i bygg. Gebyr vil bli avregnet 1 ste driftsar.

(Heisalarm knyttes opp mot GSM abonnement. Sim kort leveres av kunde. Alt. kan
sim kort leveres av oss mot et arlig alarm abonnement pa Kr. 500,- eks.mva, som
kommer som tillegg til gebyr for alarmmottak)

@vrige inkluderte ytelser Cibes innehar sentral godkjenning, og det vil bli oversendt
samsvarserklaering for PRO og UTF og sgknad om ansvarsrett.
Egenkontroll utfgrt i hht. vart internkontrollsystem (dersom kunde
gnsker kontroll utfgrt av NHK — Norsk Heiskontroll tilkommer det
ekstra kostnader).

Instruksjon/oppleering, samt gjennomgang av installasjon til bygg
etter endt montasje.

FDV dokumentasjon.

Registrering av |gfteplattform i Nireg register.

Programmert til vaktsentral

Pris levert og montert Igfteplattform i hht. ovenstaende beskrivelse Kr 469.500,- eks.mva
Pris inkluderer ikke fri service i garantitiden — Serviceavtale etableres direkte med huseier ~ Kr 586.875,- inkl mva

Forts.
Cibes Lift Norge AS Web: www.cibeslift.no
Et datterselskap av Cibes Lift Group AB E-post: info@cibeslift.no
Kanalveien 66, 5068 Bergen Faktura: faktura@cibeslift.no
Vedledgls ~ +47 56320009 53av 84 Tilbud Cibes Air FSG 43.pdf

Vakttel: +47 907 59 553
Foretaksregisteret: NO913117972MVA


http://www.cibeslift.no/
mailto:info@cibeslift.no
mailto:faktura@cibeslift.no

SIDE 3

AN

SENTRALT
GODHKJENT

Cibas

Opsjoner

*
a_

Hitknapp med brikkeleser

Unnga ungdvendig bruk av
Igfteplattformen.

Brukeren ma bruke en brikke for a aktivere
Igfteplattformen.

Velg mellom stal eller glass

Pris per hitknapp Kr. 2.900,-
IZZIeDr EZ? Utflyttet Utflyttet hitknapp m/7 mtr. kabel.
auto-las trykknapp
Pris per knapp Kr. 1.300,-
Lakkert sjakt
SJAKTPANELER e Hellakkert i valgfri RAL-farge

Pris ved forespgrsel

Glassjakt

Pris per glassfelt (16 glass paner inkl.) Kr. 2.500,-

Et flott design tiltak kan vaere 3 vurdere om
deler av sjakten skal erstattes med glass
istedenfor tette vegg elementer.

Hvert glasselement bygger 904 mm i
hgyden.

Tak med LED-belysning

Inkludert,-
Ivaretar kravet om antall LUX.

EcoSilent

Running Water Tap: 85 dB
Washing Machine: 65 dB

Dish Washer. 55 dB

Lift with EcoSilent System: 40 dB*

Energy Consumption 215 kWh/year
Less than a modern Washing Machine

“Cibes Platform ifts without EcoSilent: 70dB

EcoSilent — «en stille revolusjon»

Kr. 25.900,-
EcoSilent systemet gjor Igfteplattformen
mer stillegaende og energieffektiv.

Det kan vaere verdt a ta den ekstra
kostnaden.

Se vedlagte produktblad for naermere
informasjon om var nye innovasjon
innenfor lgfteplattformer.

EI60 Branndgr (priseksempel med liten siktrute)

Kr. 16.600,-

Cibes Lift Norge AS

Et datterselskap av Cibes Lift Group AB

Kanalveien 66, 5068 Bergen
Vedledgls ~ +47 56 32 00 09

Vakttel: +47 907 59 553

Foretaksregisteret: NO913117972MVA
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| SD anlegg tilkobling | Kr. 2.950,-
SIDE 4

Leveringstid:

Materiell fra fabrikk: Ca. 10-12 uker (fra signert ordrebekreftelse og godkjent prod.sjekkliste)

Montasjetid: Ca. 1 uke

Det meste Ideelle og effektive leveringstidspunktet, er i sluttfasen nar de fleste fag er pa bygget, og holder pa
med sine respektive sluttarbeider. Det er i de fleste tilfeller behov for stgttearbeider av elektriker og temrer
(innlisting), evt. maler.

Betalingsbetingelser (kan forhandles ved evt. bestilling):

70 % ved oppstart produksjon pa fabrikk (etter godkjent prinsipptegning)

30 % ved sluttfgrt montasje og gjennomgang med bygg og ved ferdigstilling av evt. Restarbeider
Vi forbeholder oss retten til 8 utfgre kredittsjekk pa vare kunder.

Faktura pr. 30 dager.

Forbehold:

Temperaturkrav for installasjonen er + 5 til + 40 °C (gjelder i sjakt og foran dgrer).

Det er ikke medtatt sjaktpaneler bak skinne/maskinside, da den vanlige Igsningen er a plassere og feste sjakt til
vegg pa langside i begge etasjer. Pristillegg pa ekstra sjaktpaneler og evt. forsterkede skinner sendes pa
forespgrsel. Dersom det oppstar uforutsette forsinkelser i byggefasen, kan det tilkomme kostnader for terminal
lagring.

- All emballasje fra Cibes Lift Norge forutsettes kastet/deponert kostnadsfritt pa montasjeplassen.

Valutaforbehold / Prisregulering / Vedstaelse av tilbud/Garanti:

Valutaforbehold: Ikke regulering av valuta

Prisregulering: Fast pris under forutsetning av at Igfteplattform leveres og monteres ila. 9 mnd. fra tilbudsdato.
Vedstaelse av tilbud: 3 mnd. fra tilbudsdato

Det leveres 3 ars fabrikkgaranti pa levert materiell*

* Eks. npdstromsbatterier

Hvorfor velge oss som samarbeidspartner pa heis/lgfteplattform:

- God kvalitet og design (Cibes heisene er kjent for elegant design)

- Alltid konkurransedyktige priser (liten men effektiv organisasjon som fastholder en lav prisstruktur)

- Forutsigbar leveranse (med lettfattelig underlag i form av tegninger og bygningsteknisk beskrivelse)

- Rask leveringstid (vi leverer TEK17 Igfteplattformer ca. 8 uker etter bestilling)

- Dyktige montgrer

- God service til sluttkunde/huseier (trygghet til entreprengrene, at vi gir god service til deres kunder)

Vi haper at tilbudet var oppklarende og interessant, og vi ser frem til 3 hgre fra dem. Vi gnsker alltid a levere

best kvalitet og driftssikre heiser til konkurransedyktige priser, og vi ber derfor om a bli kontaktet for evt.
forhandling av pris og leveringsbetingelser.

Med Vennlig Hilsen

Suien Reger Oloen
Cibes Lift Norge AS Web: www.cibeslift.no
Et datterselskap av Cibes Lift Group AB E-post: info@cibeslift.no
Kanalveien 66, 5068 Bergen Faktura: faktura@cibeslift.no
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SIDE S
Vedlegg til tilbud

Info TEK17
§ 12-3. Krav om heis i byggverk

Byggverk for publikum og arbeidsbygning med to etasjer eller flere skal ha heis. Byggverk med inntil tre etasjer og
liten persontrafikk kan ha Igfteplattform. Lafteplattform og heis skal vaere allment tilgjengelig. Det Gpnes for G kunne
benytte Igfteplattform istedenfor heis i enkelte byggverk der det er liten persontrafikk (VTEK17 definerer dette med 12
arbeidsplasser eller besgkende). Dette gjelder byggverk med inntil tre etasjer, eksempelvis klubbhus, bygning med fa
arbeidsplasser og lignende. Mulig bruk av Igfteplattform vil kunne gjgre det enklere G oppnad bedre tilgjengelighet ved
ombygning eller pdbygning av eksisterende bygninger.

For boenheter er prinsippet at dersom man ma ga mer enn én etasje for & komme til boenhetens inngangsdgr, skal det
veere Igfteinnretning. Kravet gjelder ikke for smahus med én boenhet som har flere etasjer/plan, eksempelvis en enebolig i
tre etasjer. Lgfteplattform kan benyttes i bygning med tre etasjer nar den maksimalt betjener 6 boenheter. Der det er
flere enn 6 boenheter i bygningen som har atkomst via lgfteinnretningen, ma det installeres heis. Dette gjelder bade nar
det er flere boenheter med felles inngangsparti og ved svalgangslgsninger.

NB!

Salgsteamet i Cibes Lift er behjelpelig med avklaringer og oppklaring av ulike problemstillinger.
Ved tvil er det lokal bygningsmyndighet sine uttalelser som legges til grunn.

Cibes Lift Norge AS Web: www.cibeslift.no
Et datterselskap av Cibes Lift Group AB E-post: info@cibeslift.no
Kanalveien 66, 5068 Bergen Faktura: faktura@cibeslift.no
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Byggetekniske punkter i forbindelse med lafteplattform - GENERELL

Strem /
tilforsel

Brannteknisk (BFSI) kabel pa 230V 3-fase + j eller 400V 3-fase + j + N. Sikres
med 16A C-kar, min. 100mA jf.vern. Kabel legges i en kveil pa ca. 1,5 meter i
gruve pa innfestingssiden til Igfteplattform. Merk at tilfgrselskabel skal
feres gjennom sikkerhetsbryter, som skal plasseres i siktlinje til dgr i
nederste plan.

Framlegg av 16A kurs til dobbel stikkontakt i gruve. Kan hentes fra
narmeste kurs utenfor lgfteplattform. (For eks. lys i gang dersom ikke
styring pa dette.) Legges i en kveil pa ca. 1,5 meter i gruve pa
innfestingssiden til Igfteplattform.

Innfesting /
sjakt

Pa den ene langveggen (innfestingssiden til Igfteplattformen) ma det vaere
solid feste. (Se vedlagte eksempel pa innfesting) Dette for at
|pfteplattformen skal bli stabil, uten vridninger. Festepunkter bgr veere hver
meter oppover veggen, og avsluttes 1100mm over ferdig gulv ved gverste
niva. For eks.: gipsvegg med spikerslag eller betongvegg. OBS! Ma vaere
ubrennbart materiale.

Ta kontakt med Cibes Lift Norge AS ved spgrsmal eller alternative Igsninger.

Vennligst gi beskjed dersom bygg bruker systemhimling. Da kan vi avslutte
sjakten over eller inntil himling.

Utsparing

Utsparing i dekke ma veere i henhold til oppgitte mal (BxD = 1000x993 mm)
Det anbefales 20mm slingringsmonn i B og D for a lette montering.

Bygningstekniske stgttearbeider: (Krav til byggansvarlig fgr/under montering)

v’ Eventuell brannisolering/etablering av brannceller.

v" Det mé etableres snusirkel (oppvarmet rom) foran heisdgrer pd min. 1500 mm.

v' Maling av sjaktebunn med oljemaling og st@vbinding av sjaktvegger (ikke spesielle krav til
utfgrelse, da bygningsvegger er skjult bak var sjakt).

v Innlisting av sjakt / dgrer mot bygningsteknisk konstruksjon.

v’ Ventilasjon av sjakt med @100 kanal (kan som oftest ventileres til tilstgtende rom i gverste
etasje — forutsetter tilstrekkelig luftvolum i tilstgtende rom, samt at var sjakt ikke er plassert i
brannklassifisert bygningsmessig sjakt).

Lydniva Cibes A5000 (ikke EcoSilent):

Lydniva malt fra plattform nar A5000 kjgrer oppover er 63 — 65 dB, avhengig av hvilken belastning

som er pa plattformen.

Lydniva malt fra utside sjaktdgr er 50 — 52 dB, avhengig av hvilken belastning som er pa plattformen.

Cibes Lift Norge AS

Et datterselskap av Cibes Lift Group AB

Kanalveien 66, 5068 Bergen
Vedledgls ~ +47 56 3200 09

Vakttel: +47 907 59 553

Web: www.cibeslift.no

E-post: info@cibeslift.no
Faktura: faktura@cibeslift.no
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Krefter pavirket av sjakt og plattform

og bolter for feste av bunnramme

L section force: 19,38 kN
L section load: 63,54 kN/m?
Vekt L-seksjon 1938 kg

Mast force: 6,54 kN
Mast load: 52,74 kN/m?
Vekt skrue: 654 kg

Anbefaling for innfestingspunkter
Krefter per innfestingspunkt, F=250 N
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CIBES LIFT

BESKRIVELSE AV TILBUD FOR

Prosjektreferanse  Fredrik stangs gate 43

Heistype AIR
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SKREDDERSYDD BESKRIVELSE
AV DIN HEISLOSNING

Takk for at du viser interesse for vare
produkter. Vi er stolte av vare sikre,
energieffektive og kostandseffektive
heislgsninger. Vi haper denne visuelle
fremstillingen vil hjelpe deg videre i din
beslutning.

AIR
Heisen er utformet for avgi et lite fotavtrykk, med maksimal plass
innvendig.
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TEKNISK INFORMASJON

Informasjon om heislgsningen

Overhayde 2400 mm
Loftehoyde 12234 mm
Etasje 1 0 mm
Etasje 2 3131 mm
Etasje 3 6272 mm
Etasje 4 9310 mm
Etasje b 12284 mm

Informasjon om sjakten

Sjakt dimensjon(BXD)

960 mm X 882 mm

Utsparingsmal sjakt

1029.5 mm X 993 mm

Fargevalg sjakt

FactoryWhite near RAL 9016 GU30 STD

Fargevalg hjerneprofiler

Natural anodized aluminium STD

Glassalternativer

Clear glass std

Fargevalg for glassramme

RAL 9016 GU 70 Traffic White

Totalt antall derer

5

Darer pa A-siden

Darer pa B-siden

Darer pa C-siden

0
5
0
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SKREDDERSYDD DESIGN

Vi haper dette skreddersydde tilbudet vil hjelpe deg videre i
beslutningsprosessen. Vaer oppmerksom pa at alle bilder og
fargepraver i denne brosjyren bare er til inspirerende formal.

lllustrasjonene har begrensninger nar det kommer nayaktighet i detaljer,
fargegjengivelser,tekstur og dimensjoner.

Kontakt vare salgsrepresentanter for mer informasjon.
Ved behov for mer ngyaktig fargegjengivelse anbefaler vi at du bruker
fysiske fargeprover.

MERK: Utformingen av knappene er ikke forenelig med din konfigurasjonen

PLATTFORMEN

Innsiden kan utformes etter komfort, funksjonalitet
og etter din stil. Plattformen
leveres derfor i felgende farger:

Plattformdetaljer

Klemlist

Natural anodized aluminum

Bakpanel

RAL 9005 GU 5 Matte Jet Black

Frontpanelet

RAL 9016 GU 70 Traffic White

Handtak

Natural anodized aluminum

Gulv

Black altro pitch vm2020p (std)

Sikkerhetslister

Natural anodized aluminum

600mm

Vedlegg 9

830mm
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—tasje 1

HIT-KNAPP -

Tag reader with reset function

Vedlegg 9 63-av-84 Brochure-L004145669-2023-12-07-135212.pdf

EOS ID:L004145669 Tilbud no: Ordre: All rendering for illustration purposes only | AIR



bes “tasje 2

HIT-KNAPP -

No locking solution

Vedlegg 9 64-av-84 Brochure-L004145669-2023-12-07-135212.pdf
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Cibas “tasje 3

HIT-KNAPP -

No locking solution
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Cibas “tasje 4

HIT-KNAPP -

No locking solution
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bes “tasje 5

HIT-KNAPP -

No locking solution
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Sjakt

Cibes




@nsker du mer utfyllende mer produktinformasjon eller informasjon om tilboeharsvalget, kan du kontakte Cibes Lift Group AB.
Denne produktinformasjonen er generell, og vi forbeholder oss retten til & endre produktdesign og spesifikasjoner.
Mindre avvik i fargegjengivelse kan forekomme. Merkevaren Cibes Lift eies av Cibes Lift Group AB. © Cibes Lift AB
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Section E-E

Utsparingsmal sjakt

Unit in Shaft

0 mm grop. Gulv skal vaere

avrettet, + 10 mm, - 0 mm

993
(1:100)

o

I

%

3131

6272

| ¥
727222222272

993‘

Section G-G

1030,

(1:100)

B2,3,4,5 (1:5)

| ]

45_

B1 (1:5)

Utsparingsmal darfronter

Etasje Bredde Hoyde
B1 993 2300
B2 993 2250
B3 993 2250
B4 993 2250
B5 993 2250

Bredde

Hayde

Utsparingsmal dar

Incoming power supply is connected at landing:

For wiring and power supply, refer to the unit’s wiring
diagrams.

Ceiling shaft lighting, is independent from the power cable and
pulled back into the trench’s upper part. Shaft lighting > 50 lux.

NOTE! An effective emergency telephone is required for approved
inspection.

The purchaser is responsible for an active phone line being
present prior to the lift installation.

The incoming telephone line is connected to CiLow (TELE). Refer
to wiring diagram.

The emergency signal device is powered by the lift's own battery
in the event of a power failure.

The lift must be equipped with a two-way communication, either
via the standard telephone or via the lift telephone, which
automatically calls the alarm control center or the like.

NOTE! A lift featuring a frequency converter cannot be directly
connected to a RCD.

NOTE! The platform lift shall be connected to a dedicated power
supply conforming with EN 60204-1:2018,

terminating at a main switch and fuse or overload with a means to
lock it in the 'off' position or disconnected state

Godkjent av
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YRKES- OG ORGANISASIJONSERFARING

2021 -D.D. HR- RADGIVER | HERSTABEN
Overordnet ansvarlig for prosessen med
disponering av personell under 38 ar i Heeren.

2020 - 2021 HR-SJEF | HANS MAJESTET KONGENS
GARDE

Seksjonssjef med personell- og
gkonomiansvar.

2019 - 2020 HR-RADGIVER | HANS MAJESTET
KONGENS GARDE
Spesielt innenfor lovverk og oppfalging av
ledere med arbeidsgiveransvar.

PERSONLIGE EGENSKAPER

. . 2 . 2016 - 2019 PERSONELLBEFAL | HANS MAJESTET
Omgjengelig, strukturert og malbevisst. KONGENS GARDE
Hegy arbeidskapasitet og handlekraftig. HR- radgivning, med spesielt fokus pa
seleksjon av rekrutter til riktig stilling.
2015 - 2015 ASSISTERENDE BUTIKKSJEF | EUROPRIS
B@MLO
KOMPETANSE Ansvar for innkjgp og gkonomi.
Atte &rs erfaring innen ledelse og HR. Fire 2014 - 2014 PERSONELLSOLDAT | HANS MAJESTET
ars erfaring som styreleder i ulike KONGENS GARDE

boligselskap. Tre ars erfaring som Understgtte personellbefalet i kompaniet.

styremedlem i aksjeselskap som driver 2013 - 2014 ASSISTERENDE BUTIKKSJEF | EUROPRIS
med eiendom og investering. Gjennom BgMLO _

gode relasjoner til de rundt meg liker jeg & Ansvar for innkjep og gkonomi.

analysere meg frem til, og legge til rette for,

godt samarbeid og gode synergieffekter i

en gruppe. Erfaring fra offentlig og privat UTDANNING
sektor. ——
2022- D.D. EXECUTIVE MASTER OF MANAGEMENT
KVALIF'KASJONER Handelshﬂyskolen BI.
BACHELOR | ORGANISASJONSPSYKOLOGI, HR
2017 - 2022 OG LEDELSE

Bachelor i organisasjonspsykologi,

Handelshgyskolen BI.
HR og ledelse

@konomierfaring 2021- 2021 VIDEREGAENDE BEFALSUTDANNING

) Krigsskolen/ Forsvarets hgyskole.
Ledererfaring

GRUNNLEGGENDE BEFALSUTDANNING
2015 - 2016 FORVALTNING

Heerens befalsskole/ Krigsskolen.

Erfaring fra styrearbeid innen
boligselskap, sksjeselskap og

frivillge organisasjoner

KONTAKT

° Telefonnummer 95 94 11 67
[ ]
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ERFARING STYREARBEID

e SAMEIET HEGDEHAUGSVEIEN 11| STYRELEDER
e SAMEIET LANGAARDS GATE 3 | STYRELEDER

e SAMEIET FJIGRTOFTS GATE 33/ STOCKFLETHS GATE 33|
STYRELEDER

SAMEIET TRONDHEIMSVEIEN 153 - 161 | STYRELEDER
SAMEIET SINSENTERRASSEN 23/25/27 | STYRELEDER
SAMEIET FROGNER BOLIGKOMPLEKS | STYRELEDER
SAMEIET CORT ADELERS GATE 2 | STYRELEDER
VIARLO AS | STYRELEDER

LGP FOR LIVET | STYRELEDER

LAIJA AS | STYREMEDLEM

PARTNER VIKSE AS | STYREMEDLEM

INVESTERING VIKSE AS | STYREMEDLEM

VIKSE AS | STYREMEDLEM

SAMBYGG INVEST AS | STYREMEDLEM

KS SAMBYGG AS | STYREMEDLEM

SPORTSPARTNER AS | STYREMEDLEM

BREMNES EIENDOM AS | VARAMEDLEM
RUBBESTADNESET IDRETTSLAG | STYREMEDLEM

KURS

ARBEIDSTIDSPLANLEGGING
FAGKURS SELEKSJON

FORSTEHJELP VED SELVMORDSFARE
GODKJENT VINTERINSTRUKT@R

HMS GRUNNKURS 40 TIMER
INKLUDERENDE ARBEIDSLIV (I1A) -KURS
LINJELEDERKURS
PROSJEKTLEDELSE
SIKKERHETSTJENESTE

TROPPSSJEF FAGKURS LOGISTIKK
VEILEDERKURS

REFERANSER

e PER ARNE HALVORSEN —-97 76 49 13
TIDLIGERE SJEF

e THEA SANDBERG - 415 63 088
STYREMEDLEM LANGAARS GATE 3 & CORT ADELERS
GATE 2

e STEPHEN PRADO - 486 06 443
STYREMEDLEM SINSENTERRASEN 23-25-27
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Seksjonseiere i Frognerkompleks eierseksjoner
Tilbud ekstern styreleder

VIARLO AS tilbyr med dette ekstern styreleder til Frognerkompleks eierseksjoner for en
periode pa inntil ett ar.

VIARLO AS fremmer Arne Lodden Vikse, fgdt 30.07.1994 som kandidat til styrevervet.
Det vises til vedlagt CV for Arne Lodden Vikse.

Av relevant ngkkelkompetanse trekkes det frem sveert god kjennskap til eierseksjonsloven
gjennom fire ar som styreleder i ulike boligselskap, 10 studiepoeng i styrekompetanse fra
Handelshgyskolen Bl og lederutdanning og -erfaring fra Forsvaret.

Folgende tjenester er inkludert i tilbudet:
« Styreledelse og ledelse av inntil sju styremgter for perioden.
» Forberedelser fgr, under og etter styremgte.
 Forberedelser for, under og etter arsmgate.
Arbeide med saker vedtatt av styret eller arsmgate.
 lvaretakelse av drift (ekonomistyring, dialog med leverandgrer, kommune etc.).
» Dialog og oppfalging av forretningsferer.
«  Svare pa henvendelser fra seksjonseiere og leietakere.
» Sgrge for arkivering og dokumentasjon av styrets arbeid.
» lvareta og dokumentere det systematiske arbeid innen helse, miljg og sikkerhet i
sameiet, og sarskilt opp mot kravene til & lukke avvik etter tilsyn november 2023.
» Oppdatere VIBBO (hjemmesiden til sameiet) med relevant og tidsriktig informasjon.

Arbeidet er estimert til 200- to hundre- timer i lgpet av et ar.
Arne Lodden Vikse, fadt 30.07.1994, tilkommer kroner 100 000,- i styregodtgjerelse. Dette
utbetales direkte til han.

For administrasjon, utstyr, kompetanseheving av styreleder, formidling etc. Fakturerer
VIARLO AS arlig sameiet 25 000,- eks mva.

Arbeid utover estimert antall timer, eller oppgaver som klart ligger utenfor tjenestene som er
inkludert (for eksempel prosjektledelse av stagrre vedlikeholdsprosjekt) faktureres VIARLO
AS. Timesatsen er 650,- eks mva. Styret varsles i god tid fgr estimert antall timer er brukt

opp.

Dersom styreleder skal brukes til tjenester som klart ligger utenfor det som er skissert i
tilbudet ma dette bli vedtatt av styret i forkant.

Belgpene KPI-justeres hvert ar.
Pa vegne av VIARLO AS,
Arne Lodden Vikse,

30.mars 2024
Oslo
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Til Arsmgtet og sameiere i Frognerkompleks Eierseksjoner

FORSLAG OM CARL VEMMESTAD SOM STYRELEDER

En gruppe sameiere i Frognerkompleks Eierseksjoner v/ Gunnar Eckbo, som gnsker a
gjore loftene om til boligseksjoner, har forspurt om jeg kan stille som kandidat som
styrets leder i sameiet. Jeg har takket ja til denne foresparselen og bekrefter at jeg stiller
som kandidat som styreleder ved arsmgatet den 29. april.

Jeg er 65 ar og er advokat og gkonom og har/har hatt flere styre- og styrelederverv. | min
styrelederfunksjon er jeg sterkt fokusert pa gkonomi, budsjett og budsjettoppfalging.
Alle driftskostnader ma lgpende vurderes og alle tjenester/leverandgrer forsgkt
reforhandlet og/eller sendes ut pa anbud for & holde kostnadene nede. Dette er spesielt
viktig nd som det er hgy prisstigning og finanskostnadene har skutt i veeret for & holde
sameiernes betaling av felleskostnader lavest mulig. | et sameie jeg er styreleder for har
vi kuttet i alle driftskostnadene med til sammen kr 750.000 i forhold til aret far ved & ga
over tilvannmalere og betaling av vann etter forbruk i stedet for faste avgifter, bytte av
internettleverandgr, bytte av forsikringsselskap og endret avtale om trappevask mm. Og
for neste ar har vi budsjettert med ytterligere 320.000 kutt i driftskostnader.

Gunnar Eckbo har fortalt meg om planene om a gjare loftene om til boligseksjoner. Dette
er en meget bra plan for sameiet og alle sameierne, da salg av loftene vil kunne brukes til
a nedbetale en stor del av gjelden etter rehabiliteringen av badene, finansiere heiser i
oppgangene, og ikke minst i all evighet fremover flere & dele lapende felleskostnader pa.
Resultatet blir lavere andel betaling av felleskostnader til sameiet.

Ved igangsettelse av et prosjekt med & omgjare loftene til boligseksjoner blir det mange
juridiske utfordringer for sameiet. Jeg skal ikke vaere sameiets advokat, men den som
paser og kontrollerer at sameiet inngar de ngdvendige kontrakter hvor sameiets
interesser ivaretas best mulig. Det er ikke bare a lese igjennom en fremlagt avtale og
tenke at dette ser ok ut, det er viktig & ha et faglig blikk for f4 med i avtaler de rette
klausuler og rettigheter pa sameiets vegne. Det vil ogsd under prosessen oppsta
juridiske problemstillinger, og ikke minst ved levering og ved oppgjar.

Vedlegg 13 74 av 840326¢v Styrelederverv Frognerkompleks Eierseksjoner.pdf



Av erfaring vil jeg trekke fram at jeg er styrets leder i Sameiet Nadderud Vest pa
Bekkestua i Beerum som pa mange mater er likt Frognerkompleks Eierseksjoner med
antall seksjoner, bygg/oppganger og omsetning. Vi har ogsa for 2-3 ar siden hatt et stort
rehabiliterings prosjekt pa 27 mill med laneopptak i OBOS banken via var
forretningsfarer OBOS. Jeg er godt kjent med styrerommet.no som er flott verktay for
styret og styrearbeidet.

Dersom jeg velges til styreleder, vil jeg presisere at det er et personlig verv og ikke i
egenskap av utgvende advokat. Jeg er kjent med at styreledervervet honoreres etter
forhandsavtalt pris, mitt tilbud er kr 132.000 (tilsvarende kr 11.000 pr maned).

Som referanseperson vil jeg oppgi styremedlem Gunnar Eckbo som jeg har kjent i 30 ar
bade gjennom profesjonelt arbeide og privat.

Bekkestua 26. mars 2024
Carl Vemmestad (sign)

www.linkedin.com/in/carl-vemmestad

Epost: carl@vemmestad.no

Telefon: 99 22 98
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TINA LYSGARD
Mobil: 41037667
E-post: tina@tinalysgard.no

N@KKELKOMPETANSE

Bred erfaring innenfor gkonomisk styring og ledelse, samt god kjennskap til
eiendomsbransjen.

Er for tiden innleid som daglig leder i Jotne Mobility AS, en ingenigrbedrift med en arlig
omsetning pa naermere 25 millioner. Mitt engasjement i Jotne-konsernet, bade som
styremedlem og som tidligere daglig leder i Jotne Eiendomsdrift, har gitt meg god innsikt i
eiendomsbransjen og verdifull kompetanse i 8 handtere gkonomiske aspekter av stgrre
prosjekter.

Bakgrunn fra styrearbeid og er sertifisert styremedlem.

ERFARING
01.2024- dd Daglig leder, Jotne Mobility AS

02.2023 -dd Operativ leder og samtalepartner, En prat AS.
Oppdrag bade for bedrifter og privatpersoner.
Samtalepartner for ansatte og sparringspartner for ledere.
Kartlegging av kompetanse og arbeidsmiljg. Rekruttering og
utarbeidelse av stillingsannonser.

02.2022-01.2023 Operativ leder, SmartEmploy
Operativ ledelse og veiledning av kandidater og medarbeidere,
med spesiell oppmerksomhet pa oppfelging av lzerlinger og
utvikling av rekrutteringslgsninger med fokus pa psykometriske
tester. Ansvarlig for B2B salg og aktiv oppfglging av kandidater.
Administrative oppgaver inkluderte utarbeidelse av HMS-tiltak og
utvikling av et nytt arkivsystem i Dropbox. Handtering av
regnskap i Fiken og fornyelse av forsikringsavtaler. Jeg har ogsa
veert ansvarlig for a utarbeide stillingsannonser for CVGURU.

10.2020-01.2022 Laerer, Grav skole
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Faglaerer og elevressurs for 3. og 5. trinn. Planlegge og
gjiennomfgre gruppeundervisning. Planlegge og gjennomfgre
tilpasset undervisning med enkeltelever.

01.2019 —-09.2020 Coach, Tina Lysgard AS
Karriereradgivning; kompetansekartlegging og markedsarbeid. En
samarbeidspartner med Cruit AS innenfor outplacement.

10.2016-12.2018 Avdelingsleder, Din Utvikling AS
Etablering og rekruttering av femten nye karriereveiledere til en
ny avdeling i Oslo vest, samt utvikling av to nye kurskonsepter. |
rekrutteringen av et nytt team var kandidatenes evne til a lytte et
viktig kriterium. | rollen som leder var jeg en del av ledergruppen
med budsjett- og resultatansvar. Avdeling Oslo vest var et av fire
kontorer i Oslo og det kontoret som leverte best maloppnaelse pa
tilbakefgring av kandidater i jobb. Min erfaring som
avdelingsleder og karriereveileder i perioden har vaert
omfattende. Som avdelingsleder for tiltaksarranggr for NAV har
jeg opparbeidet verdifull erfaring gjennom hands-on involvering i
diverse praktiske og administrative oppgaver. Rask
bemanningsprosess og konstant vekst har veert en kontinuerlig
del av jobben. Det var mitt ansvar a sikre at teamet ikke bare
overholdt offentlige retningslinjer, men ogsa mgtte de hgye
forventningene som var satt. Dette innebar malrettet innsats for
a oppna resultater innenfor forventede rammer, inkludert
npdvendig dokumentasjonsarbeid.

07.2015-09.2016 Fedselspermisjon

02.2012 - 06.2015 Konsulent, Selvstendig naeringsdrivende
Etablering av Youth Factory; et samlingssted med fokus pa fysisk
aktivitet og inkludering. Innleid som konsulent hos Avinor og
Skedsmo kommune for coaching av ledere og konflikthandtering.

01.2009 - 01.2012 Daglig leder, Jotne Eiendomsdrift AS
Ansvarlig for drift og forvaltning av naeringsbygg, inkludert
innkj@p og prosjektledelse. Ansvar for resultater, budsjett og
personal. Lopende oppfalging av leietakere, inngaelse av nye
leieavtaler, forlengelse av eksisterende avtaler og avvikling av
leieforhold. Ansvarlig for ombyggingsprosjekter og tilpasninger
for leietakere. Prosjektdeltaker i omregulering og utvikling av et
industriomrade i Fredrikstad.

01.2007 —12.2008 Administrasjonssjef, Jotne EPM Technology AS

Koordinering og planlegging av fagdager, kurs, messer, samt alle
interne arrangementer for ansatte og kunder. Ansvarlig for
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01.2005 -12.2006

01.2003 - 12.2004

01.1997 - 12.2002

UTDANNELSE
2013 -2014

2002
1994 - 1997

1990 - 1993

STYREVERV
Styreleder
Styreleder
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem

SERTIFISERINGER
2023
2022
2022
2020
2017

KURS
2017

Vedlegg 14

utarbeidelse og implementering av et nytt support- og
vedlikeholdssystem.

Dagligleder, Lysgaard Agenturer AS

Salgs- og kjgpsforhandlinger mot stgrre aktgrer innen
detaljhandel i inn- og utland. Importgr av merkene Audace, MBC,
og Henleys — dame-, herre- og barnekolleksjoner. Erfaring med
salg, import, logistikk, varelevering, fakturering og regnskap.

Radgiver, Cresco

Portefgljeansvarlig for kreditt pa privatmarkedet. A besvare
henvendelser bade skriftlig og muntlig. Opprettholder kontakt
med skyldnere og offentlige instanser. Utarbeide Igsninger for
inndrivelse av utestdende fordringer. Prosjektdeltaker i
avdelingsstyrte prosjekter.

Radgiver, Gjensidige, salg av skadeforsikring til privatmarkedet.

CO-ACTIVE training institute- Certified Professional Co-Active
Coach (CPCC)

Hgyskole i Oslo - Medikamentregning, anatomi og fysiologi

Bl Norges Markedshgyskole 3- arig utdannelse i markedsfgring og
kommunikasjon

Lambertseter vgs - Allmennfaglig studieretning

Aegir Holding AS

En prat AS
Strandgaten 9 Son AS
Jotne Mobility AS
Jotne Ankers AS
Jotne Holding AS

Styreforeningen - Sertifisert styremedlem

SEl — Se eleven innenfra — Veileder for lzerere
Sertifisert COS-P veileder - trygghetssirkelen
Sertifisert rekrutterer - DNV sertifisert rekrutterer
Kursinstruktgr Rgd Kors - fgrstehjelp

MI Motiverende Intervju
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2013 Certified Executive Coach
2011 Arbeidsrett
2011 Konflikthandtering
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt arsmate 2024

Det ordineere arsmate blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmotet apnes 29.04.24 og er &pent for avstemning i 4 dager
Siste dato for avstemning er 3.05.24
Selskapsnummer: 5569 Selskapsnavn: Frognerkompleks Eierseksjoner

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

| fysisk mate hvor det blir anledning til & levere stemmeseddel, kan eier mgte ved fullmektig. En fullmakt kan
trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:
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Avstemning

Du stemmer ved a krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av mgteleder

Kjersti Hjelset (OBOS eiendeomsforvaltning AS) er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Berit Rasmussen og Tor @yvind Selas er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak3 Godkjenning av mgteinnkallingen

Mgteinnkallingen godkjennes

|:| For
|:| Mot

Sak4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets negative resultat overfores til egenkapital.
Egenkapitalen reduseres

|:| For
|:| Mot

Sak 5 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjorelse settes til 290 000,-

|:| For
|:| Mot
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Sak 6 Informasjonssak - Vindu- og derprosjekt

Arsmete tar informasjonen til eftterretning.

|:| For
|:| Mot

Sak7 Salg av loftsareal
Hvilket forslag stemmer du for?

] Arsmete gir styret fullmakt til & selge loftsarealet.
[ ] Arsmete gir ikke styret fullmakt til & selge loftsarealet.

|:| Arsmgte onsker at styret innen utgangen av august 2024 skal komme tilbake med en ny sak til
ekstraordinsert arsmeate vedr. salg av loftsareal.

Sak 8 Til informasjon - Vedrerende salg av loft

Arsmgte tar saken til etterretning. Intensjonen med saken er ivaretatt gjennom tre alternativ i sak 7.

|:| For
[] Mot

Sak 9 Etablering av individuell nedbetaling av lan

Arsmgte inngar avtale om individuell nedbetaling pa felleslan. Vedtektene til sameiet far et nytt punkt,
se punktet i styrets innstilling.

|:| For
[] Mot

Sak10 Innmeldt sak - Installasjon av heis i Frederik Stangs Gate 43

Arsmote utsetter vedtak om installering av heis i oppgangene til etter eventuelt salg av loftsareal er
avklart.

|:| For
[] Mot
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Sak11 Valg av tillitsvalgte

Styreleder (kun 1 skal velges)
[] Arne Lodden Vikse

[] carl Vemmestad
Styremedlem (kun 5 skal velges)
Berit Rasmussen

Gunnar Eckbo

Gunnar Harris-Christensen
Henrik Rongeved

Jan Vardgen

Jonas Leborg

Line Renee Woxen

Thea Stensaker

Tina Lysgard

ODodooooddan

Tore Jacobsen
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D oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



Protokoll til arsmgte 2024 for Frognerkompleks Eierseksjoner

Organisasjonsnummer: 971488034
Det ble gjennomfert digital avstemning med meate. Avstemningen varte fra 29. april kl. 09:00 til 3. mai kl. 09:00
og mgtet ble avholdt 29. april 2024, Schaftelgkken.

Antall stemmeberettigede som deltok: 56.

Felgende saker ble behandlet pa arsmetet:

1. Valg av mgteleder

Mgtelederen sgrger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmegtet velger en mateleder eller forslatte moteleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er moteleder.

Styrets innstilling
Styret innstiller Kjersti Hjelset (OBOS eiendeomsforvaltning AS) som mgteleder.

Forslag til vedtak:
Kjersti Hjelset (OBOS eiendeomsforvaltning AS) er valgt.
+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 50
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 6
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitner

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Styrets innstilling
Styrets innstilling til & signere protokoll er Berit Rasmussen og Tor @yvind Selas.

Forslag til vedtak:
Berit Rasmussen og Tor @yvind Selas er valgt.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 50
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 6
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmgtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 50



Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 6
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

4. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital. Egenkapitalen reduseres.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets negative resultat overfgres til egenkapital. Egenkapitalen
reduseres

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 45
Antall stemmer mot vedtaket: 3
Antall blanke stemmer: 8
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

5. Fastsettelse av honorarer

Godtgjarelse for styret foreslas satt til kr 290 000,-
Fordeling av styrehonorar avgjgres internt av styret.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjerelse settes til 290 000,-

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 42
Antall stemmer mot vedtaket: 5
Antall blanke stemmer: 9
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

6. Informasjonssak - Vindu- og dgrprosjekt

Ordineert arsmeote i 2023 vedtok at det skulle gjennomfares et vindu- og dgrprosjekt i sameiet.

Sameiet gjennomfgrte i slutten av september en befaring med tilbydere og OBOS prosjekt for tilbud om skifte
av vindu og darer. Totalt kom det inn fire tilbud, som hadde et spenn i total kostnad pa 16 MNOK til 18,5 MNOK.
Vedstaelsesfristen for disse tilbudene er utgatt.

Sameiet har pr.d.d. rett over 21 MNOK i lan, og har ikke mulighet for & fa mer i lan.

Etter anbefaling fra OBOS prosjekt har styret besluttet & ikke splitte opp prosjektet vedrarende vindu og darer.
Styret gnsker & gjennomfare sd mye av prosjektet samlet for & spare inn kostnader til administrasjon og rigg.
| tillegg ansker styret at perioden det faktisk pagar arbeid i og rundt sameiet skal vaere kortest mulig.

Rammetillatelse for tiltaket fra plan og bygg vedrgrende skifte av vindu gjelder i tre ar fra juli 2023.



For & kunne gjennomfgre prosjektet ma sameiet enten selge fellesareal for & hente inn kapital (se sak
vedrgrende salg av loft), eller kreve inn ekstra kapital. Alternativet er at vindu- og derprosjektet slik det var
tiltenkt ikke gjennomfares.

Styret sgkte i februar 2024 om statte til skifte av vindu i regi av Oslo kommune basert pa tilbudene vi innhentet
september 2023.

Styret har den siste perioden vedtatt & bytte enkelte vindu hos fem seksjonseiere. Bakgrunnen for dette er

at vinduene har holdt pa a falle ut karmen, eller at vinduene har utgjort en sikkerhetsrisiko ved at man bori
en hayere etasje og ikke kan lukke/apne de. Fgr vinduene ble skiftet har det oppstatt to nesten ulykker hvor
vinduer har holdt pa & falle ned pa fortauet og hvor glassmester/byggmester har veert tilstede for & prove a
sikre vinduene. Vinduene er dekket over driftskostnadene til sameiet. Sa fort sameiet har vedtatt en endelig
finansering av vindu- og derprosjektet vil de vinduene som er byttet bli finansiert pa samme mate etter faktisk
kostnad for utskiftingen.

Styrets innstilling
Pr.d.d. har ikke sameiet finansiering til & skifte vindu og dgrer. Sameiet ma enten selge fellesareal for a hente
inn kapital til prosjektet, kreve inn ekstra kapital eller utsette prosjektet til sameiet har finansiering.

Forslag til vedtak:
Arsmgte tar informasjonen til etterretning.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 40
Antall stemmer mot vedtaket: 10
Antall blanke stemmer: 6
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

7. Salg av loftsareal

Styret viser til informasjonssak vedrerende vindu- og derprosjektet i sameiet.Som et forslag til & finansiere det
prosjektet med et prisestimat pa rundt 16 000 000 til 18 500 000 har styret undersgkt muligheten for a selge
loftsarealet.

Styret viser til &rsmatevedtak pa ordinaert arsmgte i 2022 hvor styret gis i oppdrag a takstere og utrede salg
av loft. Det er ikke i vedtaket fra arsmate i 2022, eller i bakgrunnsdokumentene, nevnt noen gvre ramme pa
hva en utredning skulle koste. Styret har hatt en ngktern tilneerming til kostnader i utredningsfasen, men har
samtidig veert opptatt av & fa belyst saken best mulig. Det knytter seg totalt kostnader for rundt 35 000,- for
utredningen, primeert knyttet til OBOS prosjekter og uttalelse fra skatteadvokat. Dette er dekket over drift i
2023, samt noen mindre kostnader i 2024.

Styret har siden juni 2023 og frem til mars 2024 hatt mete med to meglere for & vurdere verdi pa loftet, en
styreleder hvor de har bygd ut loftet, OBOS prosjekt og en entreprenar som har bygd ut loft fgr. Styret har ogsa
hatt dialog med prosjektleder fra OPAK Jan Skau for & undersgke hvordan en utbygging av loftet kan pavirke
hvordan bygget puster. Hensikten har veert a hente inn bred kompetanse, bade med erfaringer og hvordan
prosessen har veert i lignende prosjekt.

Styret har sett pa folgende alternativ:
Alt O: Som idag.
Alt 1: Selger loftet til en ekstern utbygger

Alt 2: Selger bare loftet til beboere i 5.etasje eller andre beboere som gnsker & kjgpe areal.



Alt 3: Hybrid av alt 1 og 2.
Alt 4: Sameiet bygger ut loftet, og selger ferdige leiligheter.

Alt O vil innebaere status som idag. Vindu- og derprosjektet ma finansieres pa en annen mate enn ved salg av
loftsareal.

Alt 4 er vurdert, men forkastet av styret. Bakgrunnen for dette er at sameiet ikke har kapital eller kompetanse
til & finansiere et slikt prosjekt.

Alt1,2 og 3 er vurdert mer grundig av styret.
Alt 1.

En ekstern utbygger kjgper hele loftsarealet etter en organisert budrunde med megler, sgker og bygger
leiligheter pa loftet i sameiet. Det er trolig lettere a fa "rett" markedspris pr. kvadratmeter ved en slik lasning
da det er flere som kan by enn bare de som er seksjonseiere pr.d.d.

Styret har fatt opplyst fra ulike entreprengrer at de normalt dekker alle krav som kommer som falge av
utbygging av loftet. Tiltak som burde vaert i orden iht. gjeldende lov og forskrift far utbyggingen, men som ikke
er utfart, ma dekkes av sameiet.

Sameiet forholder seg bare til entreprenar i hele prosessen.
Alt 2:

Dette alternativet innebaerer at man bare selger areal til de som gnsker i 5.etasje, eller andre seksjoner i
sameiet. Det vil innebaere at mer av bygningsarbeidet vil kunne forega fra innsiden av leilighetene dersom bare
seksjonseiere i 5.etasje kjgper loftsareal.

Da det er bundet til at det bare er seksjonseiere i 5.etasje eller gvrige seksjonseiere som kan kjgpe er det
begrenset hvor omfattende budrunde det kan bli. Det forutsettes da at styret kommer til enighet med den
enkelte seksjonseier som gnsker & kjgpe. Dersom det oppstar ulik pris ved salg av loftet mellom seksjonene kan
dette fore til et darlig bomiljg og mistenkelighet overfor styret og de som har kjgpt areal. Ved en slik Igsning
kan det veere sannsynlig at man ikke oppnar markedspris per kvadratmeter.

Det ma eksplisitt foreligge en avtale mellom de som kjgper vedrgrende hvordan alle krav som kommer som
folge av utbygging av loftet skal finansieres. Tiltak som burde veert i orden iht. gjeldende lov og forskrift for
utbyggingen, men som ikke er utfgrt, ma dekkes av sameiet.

Styret har undersgkt med alle seksjonseiere i 5.etasje, og flere er interessert i det. Styret har ikke undersgkt
med andre seksjonseiere, men vil anta det kan finnes noen som er interessert.

En slik ombygging av loftet forutsetter at byggetrinnene deles opp i to. Steg 1 er sameiet hvor utbyggingen
skjer etter avtale med sameiet hvor sameiet saker og bygger ut de loftsseksjonene som er solgt til og med
klimaskallet. Dette for & sikre at felles forutsetninger ivaretas. Steg 1 ma finansieres av de som kjgper loftsareal
etter bindende kontrakt. Steg 2 er seksjonseiere da de overtar sine seksjoner og innreder etter @nske. Steg 1
og 2 finansieres av den enkelte seksjonseier.

Dersom det alternativet skal giennomfagres anbefaler styret at folgende felles faringer legges til grunn:
- Det skal opprettes en byggesak med en arkitekt overfor kommunen.
- Det skal veere en entreprengr som utferer arbeidet i steg 1.

Alt 3:



Dersom en entreprengr kjgper deler av loftet, og beboere i 5.etasje eller andre seksjonsiere, skal gis mulighet
for & kjgpe deler av loftet, legger entreprengrene sameiet har snakket med at det skal legges lik kvadratmeter
pris til grunn. For & sikre markedspris, som bgr veere i flertallets interesse ved et eventuelt salg av loft, vil det
ryddigste vaere at utbyggere byr pa loftsarealet etter en organisert budrunde i regi av en eiendomsmegler.
De seksjonseierene som gnsker kan deretter bli tilbudt & kjgpe en andel av loftet til lik kvadratmeterpris som
utbygger har kjgpt den for. Dersom en slik lasning velges er det viktig at styret i salgsoppgaven for loftet
tydelig skriver at det etter budrunden vil gis mulighet for seksjonseier a kjgpe en andel av loftet til samme
kvadratmeterpris.

Styret har undersgkt med alle seksjonseiere i 5.etasje, og flere er interessert i det. Styret har ikke undersgkt
med andre seksjonseiere, men vil anta det kan finnes noen som er interessert.

Dersom det blir flertall for & selge loftet, er styret sin anbefaling at byggetrinnene deles opp i to. Steg 1 er
sameiet hvor utbyggingen skjer etter avtale med sameiet hvor sameiet sgker og bygger ut hele loftsseksjonene
til og med klimaskallet. Dette for & sikre at felles forutsetninger ivaretas. Steg 1 ma finansieres av de som kjgper
loftsareal etter bindende kontrakt. Steg 2 er seksjonseiere da de overtar sine seksjoner og innreder etter gnske.
Steg 1 og 2 finansieres av den enkelte seksjonseier.

Dersom det alternativet skal gjennomferes anbefaler styret at felgende felles feringer legges til grunn:
- Det skal opprettes en byggesak med en arkitekt overfor kommunen.

- Det skal veere en entreprengr som utferer arbeidet i steg 1.

Felles for alt 1, 2 og 3:

Det er ikke foretatt en oppmaling av loftet etter gjeldende standard regler av en arkitekt. Det er foretatt flere
uoffisielle malinger som viser at loftet er rundt 1000 kvadratmeter, hvor rundt 600 kvadratmeter er godkjent
boareal (190 cm og 60 cm innover). Nesten hele loftet har en hgyde pa 5,20 meter, noe som gir mulighet for
hems. Styret har ikke koblet inn arkitekt da en prosjektering av loftet vil ta hensyn til hvilket alternativ man gar
for. Dette er kostnader kjaper(e) av loftet bar beere, slik styret ser det.

Et forsiktig prisestimat er rundt 42 000,- pr kvadratmeter. Dette vil totalt kunne gi et forsiktig prisestimat pa
rundt 25 000 0000,- for hele loftet. Prisen dersom det installeres heis far prosjektet er forsiktig estimert til 47
000,- pr. Kvadratmeter. Dette gir et forsiktig prisestimat for hele loftet pa rundt 29 500 000,- for hele loftet.
Styret anbefaler derimot ikke at det installeres heis fgr et eventuelt salg av loft da utbygging av loft kan endre
hvilke krav som gjelder for heis i oppgangene, usikkerhet vedrgrende finansiering av installering av heis og det
faktum at det vil veere lite ideelt & installere heis til 5.etasje dersom det frem i tid blir leiligheter til 6.etasje.
Dersom det ender med at bare seksjonseiere kjgper loftsareal vil det, etter hva styret har fatt opplyst, heller
ikke bli et krav om heis.

Et flertfall for salg av loftsareal vil medfgre at sameiets totale boareal gker. Dette vil medfgre ny fordeling av
eierseksjonsbrgk. | klartekst vil det si at det er flere & dele kostnadene pa, noe som enten gir gkte inntekter for
sameiet, eller reduserte kostnader for den enkelte seksjonseier. Et forsiktig estimat tilsier at sameiet arlig kan
ha en arlig inntekt pa rundt 480 000,- arlig.

Loftet er pr. Idag et raloft hvor luften sirkulerer, og som er avgjgrende for hvordan byggningsmassen puster. Da
taket ble rehabilitert i 2008 ble det rehabilitert med forutsetningen om at det skulle vaere et raloft hvor luften
skulle sirkulere. En utbygging av loftet vil pavirke hvordan bygget puster. Det er derfor viktig at utbyggingen
gjores rett for en 1920-bygard slik man ikke forarsaker, eller fremskynder vedlikehold tidligere enn normalt.
Styret mener derfor det er viktig at noen med byggteknisk kompetanse innen omréadet kobles inn som styrets
faglige alibi i bade prosjektering, utfaring og oppfelging av utbyggingen. Dette for a sikre at sameiets interesser
blir ivaretatt, og at styret ikke utelukkende stoler pa hva en utbygger sier eller finner pa at Igsninger. Det er en
forutsetning at den byggfaglige radgiveren til sameiet ikke har koblinger til utbygger.



Som en del av prosjekteringen av loftet ma det innhentes en egen brannprosjektering. Brannprosjekteringen
ma sees helhetlig pa da det vil pavirke brannkonseptet til hele sameiet dersom loftet bygges ut.

For en noe mer detaljert gjennomgang av hvilke bygningstekniske krav som med stor sannsynlighet vil komme,
vises det til OBOS prosjekt sitt notat vedrgrende byggningtekniske krav. Byggforsk har ogsa laget en egen
side som tar for ombygging av eldre loft. Grunnet opphavsrettigheter kan ikke styret sitere eller klippe ut
informasjon derifra.

Link til de to aktuelle sidene hos byggforsk:
https://www.byggforsk.no/dokument/643/ombygging_av_eldre_loft_til_bolig
https://www.byggforsk.no/dokument/642/utvidelse_og_ombygging_av_smaahus

Alle seksjonseiere har pr.d.d. boder pa loftet. Det er et minimumskrav at nye boliger skal ha 5 kvadratmeter
bod. Dersom noen kjgper areal over egen leiligheter utlgser ikke dette krav til ny bod. Dersom det bygges nye
leiligheter vil de fa krav til bod. Det er ikke i seg selv krav til at boden skal veere i kjelleren, men dersom det
for eksempel skal veere pa loftet vil det vaere en binding overfor entreprengr som kan pavirke prisen negativt.
Bodene i sameiet er ikke tinglyst, og hver seksjonseiere er gitt disposisjonsrett til sin bod.

Entreprengrer sameiet har snakket med skisserer at sgknad og utbygging kan ta opptil 12 maneder. Da det
allerede pagar arbeid i bygget bar styret vurdere om for eks. darer til leiligheter og vindu skal byttes samtidig.
Dette i den hensikt & minimere tiden med arbeid i sameiet, men ogsa for a spare kostnader pa byggeledelse,
rigg og administrasjon. Det vil i byggetiden veere tilfelle av gkt stoy og arbeid i garden. Det er et felles mal at
ulempene i denne tiden skal minimeres, men det er uunngaelig at dess hgyere man bor i etasjene dess mer
byggestay vil man hgre. Erfaring fra andre sameier tilsier at det for eksempel ma planlegges med hyppigere
trappevask i byggeperioden for a gjgre ulempene mindre for beboerne.

Sameiet er ikke et eget skattesubjekt. Den enkelte sameier kan derfor komme i skatteposisjon ved et salg av
loftsareal. Vedrarende skatt vises det til vedlagt notat. Spesielt gjelder dette de som de siste 12 manedene for et
salg skjer har kjopt seg leilighet i sameiet, samt naeringsseksjoner. De beskattes 22% av overskuddet tilsvarende
sin seksjonsbrgk. For & unngé at de som gnsker & selge ikke far solgt fordi nye seksjonseiere ma betale 22%
skatt av overskuddet tilsvarende sin seksjonsbrgk anbefaler styret at en andel av overskuddet ved et eventuelt
salg settes av pa en egen konto for & dekke skatten for de som er i skatteposisjon. Dette vil ogsa gjgre at sameiet
er en attraktiv bygard a kjgpe og selge seksjoner .

Eierseksjonsloven § 48 lister opp fire tilfeller hvor seksjonseiere er inhabile under arsmgte. Det eringen som er
inhabile i avstemming i denne saken. Kravene til habilitet er mindre strenge i arsmeate enn ved styrebehandling,
if. eierseksjonsloven §59. Det skyldes at et styremedlem representerer alle seksjonseiere og skal ivareta deres
felles interesse. Pa arsmgte representerer alle seksjonseiere seg selv, og det er derfor helt legitimt & fremme
sine egne interesser- ogsa nar de star i motstrid til andres interesse.

Styrets innstilling
Felgende punkt ma veere utfert for styret kan selge loftsarealet:

» Det méa utarbeides en loftsveileder som beskriver de viktigste bygningsmessige delene og premissene som

skal veere ivaretatt ved loftsutbygging. Det vil vaere naturlig at styret undersgker med OPAK ved Jan Skau som
var prosjektleder ved takrehabiliteringen i 2008 om de kan stette med dette. Utarbeidelse av loftsveileder ma
finaniseres av sameiet. Dette skal skje for styret gar i dialog med meglere som eventuelt gnsker & selge loftet.
Det er viktig at loftsveilederen inngar som en del av salgsoppgaven.

Dersom ulempene viser seg a vaere betydelige for sameiet etter utarbeidelsen av loftsveilederen, eller den
byggfaglige radgiveren ikke anbefaler at prosessen av ulike arsaker ikke skal fortsette, skal styret innen 45
dager etter de er gjort kient med dette innkalle til et ekstra ordinaert arsmgte slik arsmete pa bakgrunn av ny
informasjon kan beslutte a trekke tilbake fullmakten eller viderefgre fullmakten til styret.



Sameiet skal ha en uavhengig byggfaglig radgiver overfor en entreprengr for & ivareta sameiets interesser
giennom hele prosessen, fra loftsveileder til loftsarealet eventuelt er ferdig utbygd. Det vil veere naturlig at det
er samme aktgr som har utarbeidet loftsveilederen som ivaretar dette. Det vil videre vaere naturlig at styret
undersgker med OPAK ved Jan Skau om de kan ivareta dette. OPAK ved Jan Skau har god dokumentasjon

pa hvordan taket er bygget, hvilke forutsetninger som ble tatt i 2008 ved takrehabiliteringen og OPAK er et
anerkjent og profesjonelt firma innen bygg radgiving. Styret vil i forhandling prove a fa dekket kostnaden for
dette hos entreprengr. Dersom det ikke lar seg gjare vil styret ha myndighet til & beslutte at sameiet skal dekke
palgpte kostnader for byggfaglig radgiver i perioden opptil 75 000,-

Kjellerarealet ma gjennomgas pa nytt i den hensikt a planlegge bodarealet for & etablere boder der til nye
leiligheter som har krav pa det. Dette ma tegnes av arkitekt. Dette finansieres av sameiet.

Det ma arrangeres en apen budrunde for styret kan selge loftet giennom en ekstern megler. Seksjonseiere som
gnsker kan fglge budrunden gjennom ekstern megler.

Felgende punkt ma veere ivaretatt etter styret har solgt loftsarealet:

Loftet legges ut til salg for entreprengrer, men salgsoppgaven skal gi mulighet for de seksjonseierne som gnsker
a kjope en andel av loftet tilsvarende kvadratmeterprisen entreprengren har kjgpt. Seksjonseiere som kjgper
en andel av loftet inngar kontrakt med entreprengr ved kjgp av loftsareal. Dersom en, eller flere seksjonseiere,
kigper en andel av loftet deles byggeprosessen opp i to steg. Det vises redegjerelse for alt.2 og 3 for detaljer
vedrgrende de to stegene.

Styret skal sette av 22% av overskuddet ved salg av loftet pa en egen konto. De som kommer i skatteposisjon
som folge av salg av loftet kan fa dette utbetalt innen april pafelgende ar. Belgpet betales ut innen utgangen
av april pafglgende ar etter salget for a dekke seksjonseiers skatteposisjon ved salg av loftsareal. Den enkelte
seksjonseier ma selv gjere beregninger vedrgrende hvor vidt de er i skatteposisjon, og ma fremsende dette til
styret som betaler ut belgpet etter & ha mottatt dokumentasjon pa skatteposisjonen seksjonseieren befinner
segi.

Styret er enstemmig i sin anbefaling om a selge loftet. Styret papeker at et flertall for forslaget vil medfere at
alle seksjonseiere mister bodene pa loftet, og at det kan skje endringer i bodareal i kjelleren.

Styret presiserer at dersom dette forslaget ikke far flertall, ma styret vurdere andre tiltak, som
kapitalinnkreving fra hver enkelt for & kunne giennomfegre vindu- og dgrprosjektet i den skalaen det er skissert.
Eventuelt at vindu- og darprosjektet ikke gjennomfares slik det er skissert pr.d.d.

Folgende forslag var til avstemning:

Forslag til vedtak 1:
Arsmete gir styret fullmakt til & selge loftsarealet.

Forslag til vedtak 2:
Arsmote gir ikke styret fullmakt til & selge loftsarealet.

Forslag til vedtak 3:
Arsmgte ansker at styret innen utgangen av august 2024 skal komme tilbake med en ny sak til ekstraordinzert
arsmete vedr. salg av loftsareal.

Antall stemmer for vedtak 1: 20

Antall stemmer for vedtak 2: 13

Antall stemmer for vedtak 3: 19

Antall blanke stemmer: 4

Forslagenes flertallskrav: To tredjedels (67%)



Ingen forslag ble vedtatt.

8. Til informasjon - Vedrgrende salg av loft

Fremmet av: Henrik Rongeved og Felix Lysgard

Etter de betydelige utgiftene sameiet padro seg under baderomsprosjektet, bade i form av advokatutgifter og
kostnader til konsulenttjenester, understreker vi viktigheten av at alle seksjonseiere har anledning til & bidra
med spgrsmal til styret for det fattes vedtak om salg. Dette er for & sikre et best mulig gkonomisk resultat for
sameiet. Pa denne bakgrunn foreslar vi falgende punkter som ma belyses for en kan vurdere salg av loftet:

» Hvordan salgsprosessen skal forega.

* Antall prisvurderinger som skal innhentes fra  megler.

* Hvordan seksjonseiere kan folge med pa  salgsprosessen.

* Fordelingen av alle kostnader i forbindelse  med utbygging av loftet.

* Planen for finansiering av alle medfglgende  kostnader.

* Enredegjorelse for om det allerede har  medgatt kostnader til planlegging av salget av loftet, og i sa fall,
pa hvilket grunnlag og innenfor hvilken myndighet dette har skjedd.

* @konomisk ramme for igangsetting av arbeidet med salg av loft.
» Rammebetingelsene som styret ma forholde seg til.

* Avklaring om en seksjonseier som gnskera  kjgpe deler av loftet, er inhabil i stemmegivningen ved salg av
loftet.

Beslutningsprosess for Salg av Loft:

Vi foreslar at stemmegivningen om salg av loftet utsettes til et ekstraordineert styremgte for sommeren 2024.
Dette vil gi alle seksjonseiere muligheten til 3 stille sparsmal om saken, og styret vil ha tilstrekkelig med tid til &
utrede og svare pa eventuelle spgrsmal for stemmegivningen.

Styrets innstilling
Etter dialog med forslagsstillere er intensjonen med saken (utsettelse av beslutning vedrgrende salg av loft til
et ekstraordineert arsmete) ivaretatt giennom tre alternativ til saken vedrarende salg av loft (sak 7).

Styret viser til redegjgrelsen til sak 7 i de ulike punktene som forslagsstillere ansker belyst.

Forslag til vedtak:
Arsmete tar saken til etterretning. Intensjonen med saken er ivaretatt gjennom tre alternativ i sak 7.

+~ Forslaget ble vedtatt
Antall stemmer for vedtaket: 33
Antall stemmer mot vedtaket: 15

Antall blanke stemmer: 8
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

9. Etablering av individuell nedbetaling av lan



| tidligere protokoller fra arsmgter henstilles styret til & undersake mulighetene for individuell nedbetaling
(IN) pa felleslan. Dette vil gi gkt fleksibilitet for hver enkelt seksjonseier som gijennom a nedbetale sin andel
fellesgjeld kan fa lavere manedlige felleskostnader.

For & fa etablert dette ma sameiet innga avtale med OBOS Eiendomsforvaltning AS. | tillegg ma det vedtas en
vedtektsendring i vedtektene der det fremkommer at det er inngatt en avtale med individuell nedbetaling.-
Beboerne kan da innbetale sin del av lanet (hele lanet, ikke delbetalinger).

Pris for sameiet er 10% av forretningsfererhonoraret arlig, totalt 11 600,- i 2024.
Etablering av administrasjonsavtale med seksjonseier er engangskostnad pa 1950-. ved innbetaling.

Lan ma veere utbetalt og ha flytende rente for at eierne kan innbetale. Styret kan ikke endre lgpetid eller
nedbetalingstid eller avtale avdragsfrihet for lan med administrasjonsavtale.

Styret gjor oppmerksom pa at man kan stemme for forslag til vedtak, og selv ikke velge a benytte seg av
IN-ordningen.

Styrets innstilling
Styret ber om arsmete sin tilslutning til & legge til et nytt punkt i vedtektene:

Punktet lyder som falger:

Eierseksjonssameiet har vedtatt en ordning for innfrielse av andel fellesgjeld knyttet til bestemte lan. Denne
ordningen er betinget av at det er signert en administrasjonsavtale mellom Eierseksjonssameiet og OBOS
Eiendomsforvaltning AS og hver enkelt seksjonseier som gnsker & benytte ordningen méa inngé en egen

avtale med Eierseksjonssameiet v/OBOS Eiendomsforvaltning AS. Ved en individuell innfrielse av fellesgjeld
vil banken anse innbetalingen som en reguleer ekstraordinaer nedbetaling av Eierseksjonssameiets felleslans
hovedstol, uten at langiver gir aksept for at seksjonseiere som innfrir sin andel blir fritatt for sitt debitoransvar.
Dette betyr at alle ndveerende og fremtidige seksjonseiere, ogsa for de seksjoner hvor fellesgjelden er innfridd,
risikerer & matte dekke sin forholdsmessige andel av sameiets betalingsforpliktelser ved mislighold. OEF patar
seg intet ansvar for eventuelle konsekvenser for Eierseksjonssameiet, seksjonseierne eller seksjonseiernes
rettsetterfolgere, av dette.

Forslag til vedtak:
Arsmgte inngar avtale om individuell nedbetaling pa felleslan. Vedtektene til sameiet far et nytt punkt, se
punktet i styrets innstilling.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 38
Antall stemmer mot vedtaket: 13
Antall blanke stemmer: 5
Flertallskrav: To tredjedels (67%)

10. Innmeldt sak - Installasjon av heis i Frederik Stangs Gate 43

Fremmet av: Tore Jacobsen
En heis i garden vil gi bedre livskvalitet, mulighet for & bo lengre hjemme i hgy alder og ekt verdi pa leilighetene.
Heisen vil bli installert i trapperommet og vil bli en pen og godt integrert Igsning.

Jeg har innhentet tilbud fra en leverandar som har estimert ca 650 000 kr for installasjon inkludert
elektrikerarbeid og andre tillegg.



Leverandaren heter Cibes Lift Norge AS. De har lang erfaring og leverer gode kvalitetsprodukter.
Vedlagt tilbud samt forslag til lasning med tegninger fra leverander

Link til nettside med eksempler pé installasjoner:
https://cibeslift.com/no-no/produkter/kabinheiser

Brosjyremateriell og bilder foreligger.

Heisen kan leveres med brikke adgangssystem slik at de beboere som ikke gnsker & vaere med & betale heller
ikke far benytte heisen (de far ingen brikke)

Men man kan pa et senere tidspunkt kjgpe seg inn (brikke)

Kostnaden skal beeres av boenhetene i oppgangen (ikke sameiet) og fordelingsbraken ma diskuteresVerdien
pa alle boenhetene vil stige uansett etasje.

Serviceavtale, estimert til ca 4000 kr pr ar fordeles mellom boenhetene.
Oppsummert vil en heis gi beboerne en enklere hverdag og ekt verdi pa leilighetene.

Styrets innstilling
Etter dialog med forslagsstiller er det enighet om a utsette saken til et arsmgte etter avklaring om salg av
loftsareal foreligger. Styret kommer likevel med en innstilling til saken som danner grunnlaget for den enigheten.

Oslo kommune har som mal at folk skal kunne bo lenger hjemme i egen bolig. En heis
vil kunne bidra til & na denne malsettingen. En heis vil ogsa bidra til at bygget har

gkt universell utforming. Videre vil heis i seg selv vaere noe som gker boligprisen (Kilde:
https://www.huseierne.no/hus-bolig/tema/bolig/heis-hjemme---steg-for-steg/)

Styret trekker derimot frem noen avgjerende forhold som gjgr at saken utsettes:

Dersom det etableres leiligheter pa loftet kan det veere at kravene til heisen som installeres er annerledes enn
slik bygget fremstar idag. Det vil ikke veere hensiktsmessig for noen parter at man installerer en heis, s ma det
endres etter

Det ma foreligge en plan for hvordan heisen(e) i oppangen(e) skal finansieres. Det bar sgkes en enighet om
brgk mellom de ulike seksjonseierene som ma tas inn i vedtektene slik de som ikke installerer heis ikke har
gkonomiske eller andre forpliktelser til heisen(e) som installeres.

Husbanken har tidligere hatt stotteordninger for installering av heis i bygarder. Den stgtten ble kraftig redusert i
statsbudsjettet for 2024. En utsettelse kan gi hap om at stgtten fra Husbanken pa et senere tidspunkt er hgyere.

Det ma lages skisser for hvordan heisen(e) blir seende ut opp i oppgangen(e), spesielt opp mot rekkverket som
pavirker utseende og inntrykket av oppgangen som helhet.

Det ma undersgkes hvorvidt dekke i 1.etasje ma forsterkes ved installering av heis.

Det ma undersgkes med en brannradgiver eller branningenigr hvilke rekkefglgekrav en installering av heis kan
medfare innen brannsikkerhet. Dersom det er vesentlige tiltak og med en hgy prisklasse ma finansiering av
dette diskuteres seerskilt.

Forslag til vedtak:
Arsmete utsetter vedtak om installering av heis i oppgangene til etter eventuelt salg av loftsareal er avklart.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 36
Antall stemmer mot vedtaket: 14



Antall blanke stemmer: 6
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

11. Valg av tillitsvalgte

| henhold til vedtektene punkt 8.1 skal det velges helt nytt styret. Styret skal besta av en styreleder og mellom
to til fem andre medlemmer. Totalt kan arsmgte velge inn seks representanter til styret.

Innstilling
| julehilsenen til sameiet henstilte styret seksjonseiere til & melde seg til en valgkomitée som kunne innstille
personer til vervene pa arsmeate i 2024. Ingen meldte seg, og det ble aldri nedsatt en valgkomitée.

Styret er av den oppfatning at det rent prinsipielt er viktig & f& nedsatt en valgkomitée slik noen uavhengige fra
styret kan innstille kandidater. Det henstilles derfor til at seksjonseiere som gnsker a delta i valgkomitee for
2025 melder seg allerede.

Styret kommer ikke med innstilling til valg av styremedlemmer. Styret har tillatt seg & vurdere de to kandidatene
som stiller til & bli styreleder. Dette med bakgrunn i at styreleder skal velges seerskilt, og hvem som innehar
vervet vil vaere av sterre betydning enn gvrige styremedlemmer for sameiet.

Naveerende styreleder forlot styremate da styret diskuterte styrets innstilling til styreleder. Naveerende
styreleder er kjent med innstillingene i ettertid.

Styreleder (1 ar)

Fglgende ble valgt:
Arne Lodden Vikse (43 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Carl Vemmestad
Arne Lodden Vikse

Styremedlem (1 ar)

Falgende ble valgt:

Gunnar Harris-Christensen (26 stemmer)
Tore Jacobsen (33 stemmer)

Tina Lysgard (30 stemmer)

Henrik Rongeved (26 stemmer)

Thea Stensaker (39 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Gunnar Eckbo
Gunnar Harris-Christensen
Tore Jacobsen

Jonas Leborg

Tina Lysgard

Berit Rasmussen
Henrik Rongeved
Thea Stensaker

Jan Vardgen

Line Renee Woxen

Protokollen signeres av:
Mgteleder Kjersti Hjelset /s/
Protokollvitner Berit Rasmussen /s/ og Tor @yvind Selas /s/
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Protokoll til ekstraordinsert arsmete 2024 for FROGNERKOMPLEKS

EIERSEKSJONER

Organisasjonsnummer: 971488034

Mgtet ble gjennomfart heldigitalt fra 2. september kl. 09:00 til 6. september kl. 09:00.

Antall stemmeberettigede som deltok: 48.

Folgende saker ble behandlet pa arsmaotet:

1. Valg av moteleder

Mgtelederen sgrger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mateleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter

loven er mgteleder.

Forslag til vedtak:
Arne Lodden Vikse velges som mgteleder.

+ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 45
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 3

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitner

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Forslag til vedtak:

Thea Stensaker og Henrik Rongved er valgt.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 45
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 3

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Mgateinnkallingen godkjennes

+ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 42
Antall stemmer mot vedtaket: 3
Antall blanke stemmer: 3

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

Dokumentet er signert digitalt av:

» Stensaker, Thea (12.06.1993), 06.09.2024
» Rongved, Henrik (21.12.1990), 06.09.2024

Forseglet av

G

Posten Norge



4, Forslag om forprosjekt for utredning av loftssalg

Styret har veert i dialog med advokat og arkitekt, som er spesialist pa loftssalg, for & diskutere muligheter og
fallgruver rundt et loftsprosjekt. Det anbefales sterkt at sameiet gjor et forprosjekt med arkitekt innen man
eventuelt selger loftet.

Et forprosjekt er viktig for & forsta hva som er mulig pa loftet, hva som trengs i henhold til lovgivning, samt gir
eventuelle kjgpere et grunnlag for & komme med pristilbud.

Etter et forprosjekt, vil sameiet pa et senere arsmgate, kunne stemme over om man gnsker a selge loftet, eller
onsker & droppe forslaget.

Uten bevilgning fra sameiet, har styret ikke mandat til & koble péa og bruke kostnader pa arkitekt/advokat m.m,
for & utrede muligheter ved loftssalg.

Et forprosjekt er estimert & koste mellom 350,000-500,000kr, men styret vil forsgke & holde kostnadene
lavest mulig. Et forprosjekt innebaerer arkitekt, brannteknisk prosjektering, evt. Advokat, og vil gi sameiet en
rammebeskrivelse samt mulig beskrivelse til et eventuelt anbud.

Grunnet sameiets gkonomi, vil et forprosjekt kunne medfare behov for en kapitalinnkreving.

Forslag til vedtak:
X Forslaget falt

Antall stemmer for vedtaket: 16
Antall stemmer mot vedtaket: 28
Antall blanke stemmer: 4
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

5. Forslag om 4 installere ny porttelefon / digital adgangskontroll

Styret har veert i dialog leverandear av digital adgangskontroll og ansker at arsmate vedtar/ikke vedtar om
tiltaket skal gjgres na.

Sameiet har i dag et utdatert system for adgang. Det ser ikke pent ut fra gaten og krever manuell jobb & henge
pa klistrelapper. Systemet fungerer bare delvis, hvor det er problemer med lydkvalitet, og man ma ofte trykke
gjentatte ganger for & dpne dgren fra leiligheten eller ga ned & apne dgren manuelt.

Sameiet har kapasitet til & ta kostnad for digital adgangskontroll, som del av drift og vedlikeholdsbudsjettet for
2024,

Etableringskostnad er 137,000kr, med en méanedlig kostnad pa 4,217.50kr. For en gjennomsnittlig seksjon, vil
etableringsgebyret tilsvare 1,400-2,200kr og manedlig kostnad vil veere 44-66kr/mnd.

Forslag til vedtak:
x Forslaget falt

Antall stemmer for vedtaket: 21
Antall stemmer mot vedtaket: 23
Antall blanke stemmer: 4
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

6. Forslag om a endre husordensreglene for kino og kafé

Dokumentet er signert digitalt av:
» Stensaker, Thea (12.06.1993), 06.09.2024

Rongved, Henrik (21.12.1990), 06.09.2024

Forseglet av
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Ekstraordineert arsmeote vedtok i desember 2023 & utvide tidspunktet for nattero for seksjonen for kino og kafe
fra 2300 til 0100.

| folge nettsiden til seksjonen holder kino og kaféen for tiden stengt. Det er allment kjent giennom media at det
arbeides med et salg av seksjonen, noe som gjgr at sameiet kan oppleve at driften i seksjonen endres.

Seksjonen er regulert til kulturformal, hvor mellom annet seksjonen kan benyttes som konsertlokale.

Styrets innstilling

Utifra det styret kjenner til i omradet, er normal praksis at det er nattero fra 2300. Det ble pa ekstraordineert
arsmete i desember 2023 endret til 0100 med bakgrunn i & muliggjgre en supplering av ordinzer kinodrift for
dagens seksjonseier.

Med salg av seksjonen, kommer det ogsa ny eier, noe som gjgr at sameiet ikke vet hvilken type drift det kommer.
Dette trekker i retning av at sameiet bgr endre husordensreglene tilbake til det som av styret oppfattes som
en norm i omradet, med nattero klokken 2300.

Bygarden er fra 1926. Det kan oppleves at lyd, bass etc. tidvis baerer godt pa tvers av seksjoner. Det er
neerliggende & anta at dersom denne seksjonen i stgrre grad blir benyttet som konsertlokale med fast nattero
klokken 0100, kan dette gi verdiforringelse for de andre seksjonene.

Det er samtidig forstaelig at det enkelte ganger kan veere behov for & utvide nattero for seksjonen fra 2300 ftil
0100, med bakgrunn i for eksempel lukkede arrangement.

Styret finner det derfor naturlig at tidspunktet for nattero unntaksvis kan utvides fra 2300 til 0100, men da
etter sgknad til styret i forkant.

Forslag til vedtak:
Arsmete vedtar endring i husordensreglene punkt 21 med nattero i kino og kafé seksjonen til 2300- 0800.
Virkningen trer ikraft fra og med 07.september.

+ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 31
Antall stemmer mot vedtaket: 13
Antall blanke stemmer: 4
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

7. Orientering om dgr og vindusprosjekt

Flere dgrer og vinduer i sameiet behgver oppgradering. Det er ikke besluttet nar utskiftning skal skje eller
hvordan det skal finansieres, men det kan fare til behov for kapitalinnkreving. Se mer info/detaljert beskrivelse
ivedlegg.

Forslag til vedtak:
Arsmgte tar informasjonen til etterretning.

+ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 32
Antall stemmer mot vedtaket: 12
Antall blanke stemmer: 4
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

Dokumentet er signert digitalt av:
Forseglet av
» Stensaker, Thea (12.06.1993), 06.09.2024
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ambita

Uskrift fast el endom

Gardsnumrer 212, Bruksnummer 346, Seksjonsnummrer 16 i 0301 OSLO kommune
U skrift fra EDR - Ei endomsregi steret Dat a ut hent et 22.08.2024 kl. 14.06
Ki | de Tingl ysni ngsnyndi gheten Statens Kartverk Oppdat ert per 22.08.2024 kl. 14.04

HJEMMVELSOPPLYSNI NGER
Ret ti ghet shavere til eiendonsrett

2004/ 9613-1/ 105 10.02. 2004 HIEMVEL TIL ElI ENDOVSRETT
VEDERLAG. NOK 6 000 000
Onset ni ngst ype: Annet
FROGNER KI NO ElI ENDOM AS
ORG NR: 985 893 896
GJELDER DENNE REG STERENHETEN MED FLERE

Dokunenter av saglig interesse for salg- eller pantsettel sesadgang

2023/ 158018- 2/ 200 REA STERENHETEN KAN | KKE DI SPONERES OVER UTEN SAMTYKKE FRA
RETTI GHETSHAVER

HEFTELSER

Dokunenter fra den manuel |l e grunnboken som antas & kun ha historisk betydning, eller som
vedrgrer en matrikkel enhets grenser og areal, er ikke overfgrt til denne matrikkel enheten
sin grunnboksutskrift. Servitutter tinglyst pa hovedbruket/avgi verei endonmen f ar
fradel i ngsdatoen, eller fgr eventuelle arealoverfgringer, er heller ikke overfgrt. Disse
finner du p& grunnboksutskriften til hovedbruket/avgi verei endomren. For festenunmer

gj el der dette servitutter eldre enn festekontrakten

Heftel ser i eiendonsrett:

1927/ 921014-1/ 105 08.09.1927 BESTEMVELSE OM BEBYGGELSE
GIELDER DENNE REAQ STERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR 0301 GNR 212 BNR 346

1930/ 902349- 1/ 105 24.04.1930 ERKLARI NG AVTALE
Best ermel ser om brannvegg/ - der
GIELDER DENNE REGQ STERENHETEN MED FLERE
Overfegrt fra: KNR 0301 GNR 212 BNR 346

1986/ 10581- 3/ 105 13.02. 1986 ERKLARI NG AVTALE
PANTERETT UTEN OPPTRI NNSRETT TI L SAMEI ET
FOR: NOK 30, 000
MED PRI ORI TET ETTER 80% AV SEKSJONENS LANETAKST
TIL ENHVER TI D
GJELDER DENNE REG STERENHETEN MED FLERE

2019/ 1200345- 1/ 200 10.10. 2019 PANTEDOKUVMENT
21: 00
Bel gp: NOK 19 000 000

Pant haver: NORDI C CORPORATE BANK ASA

Utskrift fra eiendomsregi steret foretatt 22.08.2024 14:06 — Sist oppdatert 22.08.2024 14:04
Utskriften er levert av: Anbita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Gslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 2



Grdsnunmmer 212, Bruksnummer 346, Seksjonsnummer 16 i 0301 OSLO konmune

ORG. NR: 920 232 701
GJELDER DENNE REG STERENHETEN MED FLERE

2020/ 2397084- 1/ 200 29. 04. 2020 PANTEDOKUMENT
21: 00

Bel gp: NOK 6 000 000

Pant haver: NORDI C CORPORATE BANK ASA
ORG. NR: 920 232 701

GIELDER DENNE REGQ STERENHETEN MED FLERE

2023/ 158018- 1/ 200 13. 02.2023 PANTEDOKUVENT
11: 32

Bel gp: NOK 36 000 000
Pant haver: NOROPPGI@R AS
ORG. NR: 986 956 204
ELEKTRONI SK | NNSENDT

2023/ 158018- 2/ 200 13.02.2023 REG STERENHETEN KAN | KKE DI SPONERES OVER UTEN
11:32 SAMIYKKE FRA RETTI GHETSHAVER

Ret ti ghet shaver: NOROPPGIZR AS

ORG NR: 986 956 204

ELEKTRONI SK | NNSENDT

GRUNNDATA

1986/ 10581- 2/ 105 13.02. 1986 SEKSJONERI NG
Qpprettet seksjoner:
SNR: 16
Formal : Neaing
Sanei ebr gk: 4/1152
El ENDOVMIVEN ER OPPDELT | 65 SEKSJONER
SEKSJONENE AV BNR 346 HAR ANDEL AV SNR 21

For g@vrige opplysninger omgrunndata, se den seksjonerte matrikkel enheten.
For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, sant forbehold tatt ved avhendel se, som

ti ngl yses same dag somandre frivillige rettsstiftel ser, gjelder saskilte
prioritetsregler, se tinglysingsloven 8§ 20 andre ledd og 8 21 tredje |edd.

Utskrift fra eiendomsregi steret foretatt 22.08.2024 14:06 — Sist oppdatert 22.08.2024 14:04
Utskriften er levert av: Anbita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Gslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 2 av 2



4. utgave 03/13

¥ STANDARD LEIEAVTALE FOR

==’ @ N/ERINGSLOKALER (BRUKTE/

”SOM DE ER” LOKALER)

1 UTLEIER ()Navn/Firma Frogner Kino Eiendom AS
(2)Fadsels- eller organisasjonsnummer 985893896
2  LEIETAKER (Navn/Firma Frogner Kino Drift AS
(2)Fedsels- eller organisasjonsnummer 919895284
3 EIENDOM (1)Adresse Frognerveien 30 B 0263 Oslo
(2)Gnr. 212 bnr. 346  fnr. snr.
i Oslo kommune, kommunenummer Qs|o
4  LEIEOBJEKT (1)Leieobjektet bestar av arealer til leietakers eksklusive bruk og en forholdsmessig andel av eiendommens fellesarealer, tekniske rom
og utomhusarealer. Arealene til leietakers eksklusive bruk, herunder eventuelt eksklusivt utomhusareal og arealfordeling, er vist i bilag 1 (areal-
oversikt og tegninger).
(2)Arealene til leietakers eksklusive bruk, samt andel av fellesarealer og tekniske rom, utgjer totalt ca. 723 kvm. BTA. Av dette utgjer
arealer til leietakers eksklusive bruk ca. £3 kvm. BTA.
(3)Hva angar parkeringsplasser gjelder felgende:
Kryss av for A Leieobjektet inkluderer ikke parkeringsplasser. Eventuell utleie av parkeringsplasser fremgar av egen selvstendig avtale.
Aeller B
Ll Leieobjektet inkluderer parkeringsplasser som angitt i og pé de betingelser som fremgar av bilag
(4)Alle arealer oppgitt etter NS 3940:2012. Eventuelle feil i arealangivelsene gir ikke rett til & kreve leien justert, og medferer heller ikke noen endring
av denne leieavtales ovrige bestemmelser.
(5)Fer overtakelse skal utleier utfere eventuelle arbeider/endringer i leieobjektet som angitt i bilag
5 LEIETAKERS (1)Leieobjektet ma kun benyttes il Kulturformal
VIRKSOMHET
. . (2)Endring av virksomheten i leieobjektet, herunder drift av annen, beslektet virksomhet, er ikke tillatt uten utleiers skriftlige forhdndssamtykke.
Kinodrift Samtykke kan ikke nektes uten saklig grunn.
6 OVERTAKELSE/ (1)Leieobjektet overtas ryddet og rengjort, og for evria i den stand som leieobjektet var i ved leietakers besiktigelse den 16/1- 19 , og med
MELDING OM eventuelle arbeider/endringer som beskrevet i bilag
MANGLER
(2)Hva angar offentligrettslige bygningstekniske krav gjelder felgende:
A Med mindre det er krysset av for alternativ B under, leies leieobjektet ut "som det er", og utleier er ikke ansvarlig for at leieobjektet er i sam-
Sett kryss ved B svar med de offentligrettslige bygningstekniske krav som gjelder for leieobjektet. Herunder er begge parter oppmerksomme pa at leieobjektet
dersom leieobjektet per overtakelse ikke nadvendigvis oppfyller de nevnte krav.
ikke leies ut "som
deter". [ Utleier skal per overtakelse beserge at leieobjektet er i samsvar med de offentligrettslige bygningstekniske krav som gjelder for leieobjektet,
gitt den virksomhet som skal drives av leietaker i henhold til punkt 5. Utleiers forpliktelser etter dette punkt 6 (2) omfatter ikke innrednings-
eller bygningsmessige arbeider som utferes av leietaker.
(3)Offentligrettslige krav per overtakelse tilknyttet leietakers virksomhet/bruk av leieobjektet, som ikke er av bygningsteknisk karakter, er leietakers ansvar.
(4) forbindelse med overtakelse av leieobjektet skal det foretas overtakelsesbefaring. Fra befaringen fares protokoll som undertegnes pa stedet av
begge parter.
(5)Leietaker ma gi skriftlig melding om mulige skader og mangler mv. innen rimelig tid etter at han burde ha oppdaget dem. Forhold som leietaker
kjente til ved overtakelsen, kan ikke senere gjores gjeldende som mangel.
(6)Ved overtakelse skal utleier gi leietaker en innfering i bruk av teknisk utstyr/innretninger i leieobjektet som skal benyttes av leietaker. Videre skal
utleier ved overtakelse fremlegge driftsmanualer/-instrukser for leieobjektet med teknisk utstyr og innretninger. Leietaker forplikter seg i hele leie-
perioden til & felge utleiers til enhver tid gjeldende driftsmanualer/-instrukser.
7 LEIETID (1)Leieforholdet loper fra 16/1-19 il 16/1-2029 hvoretter leiforholdet oppharer uten oppsigelse. Leieforholdet kan
. ikke sies opp i leieperioden.
10 ar . . , , . . .
(2)Fristen for & sende flyttingsoppfordring etter leieforholdets oppher settes til seks méaneder.
8 LEIESUM (1)Arsleien utgior NOK 3 000 000 (eksklusiv merverdiavgift).
stryk det som (2)Leien forfaller til betaling forskuddsvis den 1.1 hver(t) [kvartal/maned|med NOK 250 000 (eksklusiv merverdiavgift).
ikke passer

(8)Utleier utsteder faktura til leietaker med slikt innhold som er pakrevd i henhold til gjeldende regelverk, og med opplysninger om utleiers konto-
nummer for betaling av leien.

(4)Betaling anses ikke skjedd fer belopet er mottatt pa utleiers konto.

(5)! tillegg il leien betaler leietaker en andel av eiendommens felleskostnader. Felleskostnadene fordeles etter eiendommens fordelingsnekkel, som
angitti bilag . Eiendommens fordelingsnekkel justeres forholdsmessia ved eventuelle endringer i grunnlaget for fordelingsnekkelen. Eksempler pa
kostnader som inngar i felleskostnadene er inntatt som en del av bilag . Eventuell merverdiavgift pa felleskostnadene som ikke er fradragsberet-
tiget for utleier, som felge av at leietaker driver en virksomhet som ikke kan omfattes av utleiers registrering i Merverdiavgiftsregisteret (jf. ogsa punkt
9), dekkes av leietaker som en del av felleskostnadene. Kostnadene dekkes i det enkelte kostnadsar gjennom at leietaker betaler et a konto belap
sammen med leien til dekning av de felleskostnader utleier forventer vil palepe. Leietaker kan kreve fremlagt budsjett for felleskostnadene. Avregning
foretas normalt med forfall innen 30. april ret etter kostnadsaret, basert pa en oversikt satt opp av utleier og som viser de faktiske palopte felleskost-
nader i kostnadsaret. Utleier dekker kostnadene for ledige lokaler. | den grad ledighet medferer reduserte kostnader, skal reduksjonen krediteres de
ledige lokaler. Deretter fordeles kostnadene som om reduksjon ikke var skjedd.

Standard leieavtale for naeringslokaler (brukte/”som de er” lokaler). Ettertrykk forbudt. Dette er side 1 av 4
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stryk det som
ikke passer

6)Ved kontraktsinngaelsen er a konto belap for felleskostnader stipulert til NOK 53 000
i

eksklusiv merverdiavgift) per | kvartal/maned |

(7)Direkte og for egen regning betaler leietaker energi til egne eksklusive arealer, etter egen maler, rengjoring av egne eksklusive arealer (herunder
innvendig vask av vinduer) og vaktmestertjenester for egen bruk.

(8)I den grad utleie av eiendom i leietiden blir belagt med nye seerlige skatter og/eller avgifter, skal leietaker betale sin forholdsmessige del (belastes
leietakerne i eiendommen som en del av de ordineere felleskostnader, jf. dette punkt 8 femte avsnitt). Reguleringen i dette avsnitt gjelder ikke eien-
domsskatt. Eventuell eiendomsskatt betales av utleier.

(9)Ved forsinket betaling av leie og/eller andel felleskostnader, svares forsinkelsesrente i henhold il lov av 17. desember 1976 nr. 100 eller lov som
trer i stedet for denne. Utleier har rett til & kreve gebyr ved purring.

9 MERVERDIAVGIFT

(1)Per leiestart omfattes

Ahele Lls kvm av ] C ikke leieobjektet av utleiers registrering i Merverdiavgiftsregisteret

(kryss av for A, B eller C. Hvis B, fyll inn antall kvadratmeter og vedlegg malsatte tegninger med spesifikasjon av det arealet som per leiestart omfattes av utleiers registrering).

(2)Utleier har rett til & legge merverdiavgift med den til enhver tid gjeldende sats pa leie, felleskostnader og eventuelle andre kostnader knyttet il
arealer som per leiestart er og/eller i lopet av leieperioden blir omfattet av utleiers registrering i Merverdiavgiftsregisteret.

(3)Leietaker er klar over at den faktiske disponering av leieobjektet er avgjerende for utleiers fradragsrett for inngadende merverdiavgift. Leietaker
plikter umiddelbart & gi utleier opplysninger om forhold som kan medfere en endring i den avgiftsmessige status til hele eller deler av leieobjektet.
Endret bruk av leieobjektet, i form av enten endret faktisk bruk eller fremleie, ma ikke finne sted uten utleiers skriftlige forhdndssamtykke. Samtykke
kan ikke nektes uten saklig grunn. Endret avgiftsmessig belastning for utleier som folge av leietakers endrede bruk, skal anses som slik saklig grunn.

(4)Dersom utleier har samtykket til fremleie av leieobjektet, og de fremleide arealene kan omfattes av utleiers registrering i Merverdiavgiftsregisteret,
plikter leietaker senest innen utgangen av den avgiftstermin fremleieforholdet trer i kraft & seke om frivillig registrering for fremleien. Eventuelle
utgifter forbundet med leietakers seknad om frivillig registrering ved fremleie baeres av leietaker.

(5)Pa bakgrunn av avgiftsmyndighetenes dokumentasjonskrav plikter leietaker & gi en skriftlig, arlig redegjerelse innen 31. desember over sin bruk
av leieobjektet giennom &ret, og ved eventuell fremleie ogsé en bekreftelse pa at leietaker er frivillig registrert for fremleien. Redegjerelsen skal ogsa
inneholde en oppstilling over totale aktiveringspliktige pakostninger som leietaker har foretatt pa leieobjektet i Iapet av regnskapsaret, herunder totalt
palept merverdiavgift. Leietaker skal ogsé innhente tilsvarende dokumentasjon fra (alle) eventuelle fremleietakere. Dokumentasjonen skal tilfredsstille
de krav som til enhver tid métte folge av gjeldende regler.

(6)Ved oppher av leieforholdet, uansett grunnlag, skal leietaker og eventuelle fremleietakere beholde egne justeringsforpliktelser pa bygningsmessige
tiltak foretatt pa leieobjektet.

(7)Leietaker skal holde utleier skadesles for ethvert merverdiavgiftstap utleier métte bli pafert, herunder redusert fradragsrett og tilbakefering/justering
av fradragsfert inngadende merverdiavgift samt renter, tilleggsavgift og evrige utgifter forbundet med slikt merverdiavgiftstap, som felge av regelverks-
endringer knyttet til leietakers bruk/virksomhet, leietakers bruksendring, fremleie, selskapsmessige/organisatoriske endringer, formelle mangler eller
forsammelser og lignende.

(8)Eventuelle erstatningskrav som falge av mislighold av bestemmelsene i dette punkt 9, forfaller til betaling ved pakrav. Leieavtalens betalings-
bestemmelser samt misligholdsbestemmelsene | punkt 19 gjelder tilsvarende.

10 LEIETAKERS
BENYTTELSE AV
LEIEOBJEKTET

(1)Leietaker plikter & behandle sa vel leieobjektet som eiendommen for avrig med tilberlig aktsomhet.

(2)Leietaker plikter & sette seg inn i og felge de offentlige forskrifter (herunder politivedtekter), vedtekter, instrukser, driftsmanualer og -instrukser,
ordensregler o.l. som er eller métte bli innfert og som kommer til anvendelse pa leieforholdet. Leietaker er i leieperioden ansvarlig overfor alle
offentlige myndigheter for at hans benyttelse av leieobjektet tilfredsstiller de til enhver tid gjeldende offentligrettslige krav. Alle offentligrettslige
krav (bygningstekniske og andre) knyttet til leietakers bruk av leieobjektet, herunder krav tilknyttet universell utforming og krav fra arbeidstilsyn,
helsemyndigheter, sivilforsvar, industrivern, brannvern eller annen offentlig myndighet, er det leietakers ansvar & oppfylle i leieperioden.

(3)Leietaker plikter pa utleiers foresparsel & dokumentere at det foreligger et internkontrollsystem som oppfyller de til enhver tid gjeldende krav.
(4)Leieobjektet ma ikke benyttes pa en mate som forringer eiendommens omdemme eller utseende eller ved stov, stay, lukt, rystelse eller pa annen
mate sjenerer andre leietakere eller naboer. Rayking er ikke tillatt i leieobjektet. Rom med vann- og/eller avigpsrer ma holdes s& oppvarmet at frysing
unngas. Utgiftene ved utbedring og eventuell erstatning i forbindelse med disse forhold, er leietakers ansvar.

(5)Avfall ma legges i eiendommens sgppelkasser/kildesorteringssystem. Avfall av ekstraordineert omfang eller karakter ma leietaker selv besgrge
fiernet for egen regning. | motsatt fall kan utleier la avfallet fierne for leietakers regning. All avfallshandtering skal felge de til enhver tid gjeldende
offentlige krav.

(6)Ved utleie til servering av mat skal leietaker beserge og bekoste vedlikehold av fett- eller oljeutskiller.

(7)Ved utleie av leieobjekter til benyttelse for virksomhet rettet mot publikum (for eksempel forretning eller servering) skal leietaker beserge og
bekoste tilfredsstillende utvendig renhold, straing og snerydding, med mindre annet er saerskilt avtalt.

(8)Leietaker kan ikke benytte eiendommens fellesarealer til eget formal (for eksempel salg, oppslag, lagring og lignende).

11 UTLEIERS ADGANG
TIL LEIEOBJEKTET

(1)Leietaker plikter & gi utleier adgang til leieobjektet i kontor-/forretningstid alle dager, for ettersyn, reparasjon, vedlikehold, inspeksjon, taksering,
forandringsarbeid etc. Leietaker skal varsles med rimelig frist. | alle tilfeller der det anses nadvendig for & forebygge eller begrense skade pa eien-
dommen, har utleier rett il & skaffe seg adgang til leieobjektet uten slikt varsel.

12 UTLEIERS
VEDLIKEHOLDS- OG
UTSKIFTINGSPLIKT

(1)Det pahviler utleier & beserge og bekoste alt utvendig bygningsmessig vedlikehold og utskifting av tekniske innretninger, slik som heiser, ventila-
sjonsanlegg, branntekniske anlegg, fyringsanlegg etc., nar disse ikke lenger lar seg vedlikeholde pa regningssvarende mate.

(2)Det pahviler utleier & beserge at eiendommens innvendige fellesarealer og eiendommens tekniske innretninger holdes i tilsvarende stand som ved
overtakelse, men slik at alminnelig slitasje mé aksepteres av leietaker. Utleier plikter & serge for alminnelig godt vedlikehold, drift og renhold av inn-
og utvendige fellesarealer. Utgifter etter dette avsnitt skal dekkes som felleskostnader i henhold til punkt 8 femte avsnitt, se ogsé bilag

(3)Utleier har ikke ansvar for vedlikehold eller utskifting av innretninger anbrakt i leieobjektet av leietaker.

(4)Avbrudd som ikke er vesentlige, i forsyninger av vann, strem, luft etc., plikter leietaker & tale uten erstatning eller avslag i leien.

[Avsnitt (5) nedenfor gjelder kun dersom det er krysset av for alternativ B i punkt 6 (2):]

(5)Utleier skal serge for at leieobjektet i leieperioden er i samsvar med de for eiendomment/leieobjektet gjeldende offentligrettslige bygningstekniske
krav, med mindre annet folger av punkt 10 eller leietakers vedlikeholdsplikt etter punkt 13.

13 LEIETAKERS VED-
LIKEHOLDSPLIKT

4. utgave 03/13

(1)Leietaker skal beserge og bekoste innvendig vedlikehold av leieobjektet, herunder ogsa ut- og innvendig vedlikehold av leieobjektets inngangsderer/
porter samt innvendig vedlikehold av dets vinduer med omramming. Vedlikeholdsplikten for leietaker omfatter overflatebehandling av gulv, vegger og
tak, nadvendig fornyelse og utskifting av tapet og gulvbelegg og annen istandsetting innvendig. Videre omfatter vedlikeholdsplikten enkel utskifting av
slitasjedeler (pakninger med videre) og enkle reparasjoner av leieobjektets innretninger, sa som de i lokalet synlige rer, ledninger og installasjoner
tilknyttet forsyning med og avlep for vann, varme, ventilasjon/kjeling og elektrisitet/IKT. Alt arbeid leietaker plikter a utfare, skal han foreta uten ugrunnet
opphold, med normale intervaller i leieperioden og pa en forskrifts- og handverksmessig god méte.
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(2)Leietakers vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utbedring av skader etter innbrudd og/eller haerverk i leieobjektet, herunder skader pa vinduer, karmer,
leieobjektets inngangsderer/porter. Knuste ruter i ethvert rom som omfattes av leieforholdet, ma straks erstattes med nye.

(3)Leietaker plikter & serge for reparasjon og vedlikehold av de skilt etc. som utleier har gitt tillatelse til & sette opp, se punkt 15.

(4)Oppfyller ikke leietaker sin vedlikeholdsplikt er utleier berettiget til, etter skriftlig varsel med 14 dagers oppfyllelsesfrist, & utfere vedlikeholds-
arbeidene for leietakers regning.

14

UTLEIERS ENDRING
AV LEIEOBJEKTET/

EIENDOMMEN

(1)Utleier kan foreta alle arbeider til leieobjektets/eiendommens vedlikehold eller fornyelse (herunder miljorelaterte tiltak). Utleier kan videre foreta ethvert
forandringsarbeid (herunder tilbygg, pabygg mv.) utenfor arealer il leietakers eksklusive bruk, dog slik at forandringsarbeider i fellesareal hva gjelder utform-
ing og areal kun kan foretas dersom forandringsarbeidene er mindre vesentlige. Leietaker plikter a medvirke til at ledninger, kanaler og rer etc. til andre deler
av eiendommen, kan feres gjennom arealer il leietakers eksklusive bruk uten hinder av leietakers innredning etc.

(2)Leietaker plikter & finne seg i slike arbeider uten erstatning eller avslag i leien, med mindre ulempene for ham er vesentlige. Utleier skal pase at
arbeidene blir til minst mulig sjenanse for leietaker. Leietaker skal varsles med rimelig frist.

(3)Kostnader i forbindelse med offentlige krav om forhoyet teknisk standard knyttet til leieobjektet i leieperioden, kan utleier kreve dekket hos leietaker
i den utstrekning tiltaket kommer leietaker til gode, herunder hensyntatt tiltakets levetid og gjenveerende leietid.

15

LEIETAKERS
ENDRING AV
LEIEOBJEKTET/
EIENDOMMEN

(1)Leietaker kan ikke foreta innredning, ominnredning eller annen forandring i eller av leieobjektet uten utleiers skriftlige forhdndssamtykke. Det
samme gjelder dersom leietaker ensker & bruke mer strgm, vann, luft, avlep mv. enn hva leieobjektet ved kontraktstidspunktet var utstyrt med.
Samtykke kan ikke nektes uten saklig grunn. Dersom samtykke gis skal utleier samtidig, dersom leietaker krever det, skriftlig ta stilling il om leietaker
ved fraflytting helt eller delvis ma tilbakestille de utferte endringene. Hvor annet ikke avtales, tilfaller endringene beskrevet i dette punkt 15 utleier etter
endt leieperiode, med mindre utleier forlanger at leieobjektet tilbakestilles til sin opprinnelige stand.

(2)Virksomhetsskilt har leietaker, med utleiers skriftlige forhandssamtykke, rett til & sette opp som sedvanlig etter virksomhetens og eiendommens
art og karakter. Leietaker ma selv bekoste sitt firmanavn pasatt felles anvisningsskilt etter neermere avtale med utleier. Solavskjerming ma ikke settes
opp uten utleiers skriftlige forhdndssamtykke av utseende og plassering. Samtykke etter dette avsnitt (2) kan ikke nektes uten saklig grunn.

(3)Leietaker er ansvarlig for & innhente de nedvendige offentlige tillatelser og for avrig oppfylle alle offentlige krav som gjelder for arbeider som utfares
i henhold til dette punkt 15, herunder & overlevere ngdvendig dokumentasjon til utleier.

16

FORSIKRING

(1)Hver av partene holder sine eiendeler/interesser forsikret.
(2)Utleier forsikrer eiendommen.

(3)Leietaker forsikrer egen innredning, fast og lest inventar, losere, maskiner, data, varer, driftstap/avbrudd og eget ansvar. | tillegg til egne interesser
skal leietaker dekke forsikring av darer og vinduer i leieobjektet. Tap pafert leietakers medkontrahenter som felge av avbrudd, forsinkelser eller
oppgjer i henhold til bestemmelsene i dette punkt 16, er leietakers ansvar.

(4)Medferer leietakers virksomhet forhayelse av eiendommens forsikringspremier eller faste avgifter, eller palegg fra utleiers forsikringsselskap om
investeringer, plikter leietaker & dekke utgiften. Leietaker plikter & melde til utleier ethvert forhold og/eller endring i forhold ved virksomheten, som kan
fa felger for eiendommens forsikringspremie. Utleier har ikke ansvar for skader eller tap som matte oppsta ved innbrudd, brann, vannskade mv., ut
over det som omfattes av de forsikringer utleier har som huseier. Dette gjelder likevel ikke skader som skyldes utleiers mislighold.

17

BRANN/
DESTRUKSJON

(1)Blir leieobjektet adelagt ved brann eller annen hendelig begivenhet kan utleier erkleere seqg fri fra alle rettigheter og forpliktelser under leieavtalen.

18

UTLEIERS
AVTALEBRUDD

(1)Leietaker kan kreve avslag i leien i henhold til husleieloven § 2-11 som fglge av forsinkelse eller mangel. Hva gjelder mangel, forutsettes at mange-
len er vesentlig. Dette gjelder bade mangler per overtakelse og mangler i leietiden. Leietaker har ikke rett til & holde tilbake leie til sikkerhet for de krav
leietaker har eller matte f& mot utleier som falge av mangel eller forsinkelse.

(2)Leietaker kan kreve erstatning for direkte tap som folge av forsinkelse eller mangel i henhold til husleieloven § 2-13, forutsatt at forsinkelsen/
mangelen er vesentlig. Indirekte tap dekkes ikke. Erstatningens sterrelse i leietiden begrenses uansett til 12 maneders leie, med mindre utleier har
handlet svikaktig eller grovt uaktsomt. Ved eventuell forlengelse gjelder tilsvarende begrensning for tap i forlengelsesperioden. Denne bestemmelse
gjelder bade forsinkelse/mangler per overtakelse og mangler i leietiden.

(3)Dersom leietaker ansker & paberope vedvarende eller gjentatt mislighold fra utleiers side som grunnlag for heving, krever dette skriftlig forhdnds-
varsling om at avtalen kan bli hevet dersom misligholdet ikke oppharer. For gvrig gjelder husleieloven § 2-12.

19

LEIETAKERS
AVTALEBRUDD/
UTKASTELSE

(1)Leietaker blir erstatningsansvarlig for all skade eller mangler som skyldes ham selv eller folk i hans tjeneste, faste eller tilfeldige, samt frem-
leietakere, kunder, leveranderer, oppdragstakere og/eller andre personer som han har gitt adgang til eiendommen. Erstatningsplikten omfatter ogsa
utgift som matte folge av utrydding av utay.

(2)Leietaker vedtar at tvangsfravikelse kan kreves hvis leien eller avtalte tilleggsytelser ikke blir betalt, jf. tvangsfullbyrdelsesloven § 13-2 tredje ledd
(a). Leietaker vedtar at tvangsfravikelse kan kreves nar leietiden er lgpt ut, jf. tvangsfullbyrdelsesloven § 13-2 tredje ledd (b).

(3)Gier leietaker seg skyldig i vesentlig mislighold av leieavtalen kan utleier heve denne, og leietaker plikter da straks & fraflytte leieobjektet.

(4)En leietaker som blir kastet ut eller flytter etter krav fra utleier pga. mislighold eller fraviker leieobjektet som folge av konkurs, plikter & betale leie
og andel felleskostnader for den tid som matte veere igjen av leietiden. Betalingsplikten gjelder bare i den utstrekning utleier ikke far dekket sitt tap
gjennom annen utleie. Leietaker ma ogsa betale de omkostninger som utkastelse, seksmal og rydding/rengjering av leieobjektet ferer med seg, samt
utgifter til ny utleie.

20

FRAFLYTTING

(1)Ved fraflytting skal utleier umiddelbart gis adgang til leieobjektet.

(2)Leietaker skal ved fraflytting tilbakelevere leieobjektet ryddet, rengjort, med hele vindusruter og for avrig i kontrakts- og handverksmessig godt
vedlikeholdt stand, og med samtlige nekler/adgangskort. Dersom vedlikeholdsplikten etter punkt 13 er oppfylt med alminnelige intervaller i leieperioden,
aksepterer utleier normal slit og elde frem til fraflytting. For sa vidt gjelder endringer foretatt av leietaker i leietiden vises til reguleringen i punkt 15.

(3)Mangler som leietaker ikke har utbedret, kan utleier la utbedre for leietakers regning. Dersom utleier ikke gjennomfarer slik utbedring, skal leietaker
likevel kompensere utleier for de kostnader som ville medgatt dersom utbedring hadde veert foretatt (uavhengig av leieobjektets bruk etter fraflytting).

(4)I'god tid fer leieforholdets oppher skal det avholdes en felles befaring mellom leietaker og utleier for & fastiegge eventuelt ngdvendige arbeider for
a bringe leieobjektet i den stand det skal veere ved tilbakelevering.

(5)! de siste 5 maneder for fraflytting har utleier rett til & sette opp skilt pa fasaden med informasjon om at leieobjektet blir ledig. | samme periode
plikter leietaker, etter forh&ndsvarsel, & gi leiesekende adgang il leieobjektet 3 dager per uke i alminnelig kontor-/forretningstid.

(6)Senest siste dag av leieforholdet skal leietaker pa egen bekostning fierne sine eiendeler. Eiendeler som ikke fiernes skal anses etterlatt, og tilfaller
utleier etter 14 dager. Seppel og eiendeler som utleier ikke ensker & overta kan utleier kaste eller fierne for leietakers regning.

21

TINGLYSING/
PANTSETTELSE

4. utgave 03/13

(1)Leieavtalen kan ikke tinglyses uten utleiers skriftlige forhdndssamtykke. Samtykke kan ikke nektes uten saklig grunn. En eventuelt tinglyst leie-
avtale skal ikke ha opptrinnsrett, og den skal vike prioritet for nye pengeheftelser som matte bli tinglyst pa eiendommen. Leietaker skal medvirke il
at slik prioritetsvikelse gjennomfares. Leietaker gir utleier ugjenkallelig fullmakt til & besarge den tinglyste leieavtalen slettet pa det tidspunkt leie-
forholdet oppharer. Utgifter forbundet med tinglysning og sletting av leieavtalen dekkes av leietaker.
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(2)Leieavtalen kan ikke pantsettes uten utleiers skriftlige samtykke. Samtykke kan ikke nektes uten saklig grunn. Utleier kan stille vilkar for pant-
settelsen. Leietaker gir utleier ugjenkallelig fullmakt til @ beserge pantsettelsen slettet p& det tidspunkt leieforholdet oppherer.

22  LEIEREGULERING (1)Leien reguleres hver 1.januar, i forhold til eventuelle endringer i Statistisk Sentralbyras konsumprisindeks, eller, hvis denne blir opphevet, annen
tilsvarende offentlig indeks. Dog skal leien ikke kunne reguleres under den leie som ble avtalt pa kontraktstidspunktet.
(2)Opprinnelig kontraktsindeks er indeksen for desember manedar 2020 . Leieregulering baseres pa utviklingen fra opp-
rinnelig kontraktsindeks til siste kjente indeks pa reguleringstidspunktet.
(3)Leietaker er med dette gitt varsel om at arlig leieregulering vil finne sted.
(4)Ved offentlig inngrep (prisstopp 0.1.) som begrenser den leie utleier ellers kunne tatt etter denne kontrakt, skal kontraktens regulerte leie lope fra
det tidspunkt og i den utstrekning det matte veere lovlig adgang til det.

23  GARANTI LA (1)Leietaker stiller selvskyldnergaranti fra finansinstitusjon som driver virksomhet i Norge etter konsesjon gitt av norske myndigheter, eller

OG/ELLER annen av utleier godkjent garanti, for rettidig oppfyllelse av leietakers forpliktelser under dette leieforhold.

DEPOSITUM
(2)Garantien skal tilsvare maneders leie inkludert andel fellesomkostninger (og merverdiavgift i den grad det felger av punkt 9). | forbin-
delse med leieregulering kan utleier kreve garantien regulert forholdsmessig. Garantien skal vaere gyldig, og uoppsigelig fra leietakers og garantists
side, i leieperioden samt tre maneder etter fraflytting. Garantien skal veere underlagt norsk rett. Eiendommens verneting vedtas i alle tvister som
gjelder garantien.

Kryss av for |:| . . . . . . . . . .
A Beller C B (3)Leietaker innbetaler depositum som settes pé sperret konto i samme bank som leien betales til. Depositumet skal tiene som sikkerhet for
’ rettidig oppfyllelse av leietakers forpliktelser under dette leieforhold. Depositumet skal tilsvare [...] maneders leie inkludert andel fellesomkostninger
(og merverdiavgift i den grad det folger av punkt 9). | forbindelse med leieregulering kan utleier kreve depositumet regulert forholdsmessig. Opptjente
renter pa kontoen godskrives leietaker, men tillegges depositumsbelepet til sikring av leietakers forpliktelser. Det gjenstaende belgp kan to maneder
etter leieforholdets oppher utbetales leietaker med befriende virkning for banken, med mindre utleier har reist seksmal med krav mot leietaker.
|:| C (4)Leietaker skal ikke stille garanti/depositum.
(5)Garanti/depositum ma foreligge senest
(6)Mislighold av bestemmelsen i dette punkt 23 anses som vesentlig mislighold som gir utleier hevingsrett, dersom leietaker ikke etter skriftlig varsel
fra utleier har serget for & bringe forholdet i orden innen 14 dager.
24 FREMLEIE (1)Fremleie av leieobjektet, helt eller delvis, ma ikke finne sted uten utleiers skriftlige forhdndssamtykke. Samtykke kan ikke nektes uten saklig grunn.
Som saklig grunn regnes ogsa at fremleietaker driver virksomhet som medferer endret avgiftsmessig belastning for utleier, med mindre leietaker for-
plikter seg til & holde utleier skadesles for utleiers tap og kostnader som felge av fremleien i henhold til punkt 9, herunder eventuelle merkostnader il
administrasjon, og stiller en etter utleiers oppfatning tilfredsstillende garanti for sine forpliktelser.
(2)Manglende svar pa seknad om samtykke etter bestemmelsene i dette punkt 24 anses ikke som samtykke.
25 OVERDRAGELSE/ (1)Overdragelse av leieavtalen, helt eller delvis, er ikke tillatt uten utleiers skriftlige forhandssamtykke. Samtykke kan nektes pa fritt grunnlag.

SELSKAPSMESSIGE . ) o ) )

ENDRINGER (2)Overdragelse av minst 50 % av aksjene, selskapsandelene eller eierinteressene hos leietaker anses som overdragelse av leieavtalen. Det samme
gjelder leietakers skifte av selskapsform. Som overdragelse regnes ogsa avhendelse av det mindre antall aksjer eller andeler som i seg selv utgjer
bestemmende innflytelse (alminnelig flertall) i selskapet. Utleier skal pa foresparsel gis opplysninger bekreftet av leietakers revisor, dersom utleier
gnsker & kontrollere om slik overdragelse har funnet sted. Bestemmelsene i dette avsnitt gjelder ikke bersnoterte selskaper.

(3)Selskapsmessige endringer, eksempelvis fisjoner, som vesentlig forringer leietakers gkonomiske evne til & oppfylle sine forpliktelser overfor utleier,
krever utleiers skriftlige samtykke. Bestemmelsen i dette avsnitt gjelder ikke bersnoterte selskaper.
(4)Manglende svar pa seknad om samtykke etter bestemmelsene i dette punkt 25 anses ikke som samtykke.
(5)Dersom utleier overfarer sine rettigheter og forpliktelser etter avtalen skal leietaker medvirke til at nytt depositum/ny garanti stilles overfor ny eier.
26 S/ERLIGE
BESTEMMELSER
1niyeti
27 FORHOLDET TIL (1)Felgende bestemmelser i husleieloven gjelder ikke: §§ 2-15, 3-5, 3-6, 3-8, 4-3, 5-4 forste ledd, 7-5, 8-4, 8-5, 8-6 annet ledd og 10-5. For vrig er
HUSLEIELOVEN det denne leieavtalen som gjelder i de tilfeller der den har andre bestemmelser enn hva som falger av husleielovens fravikelige regler.
28 LOVVALG OG (1)Alle forhold tilknyttet denne leieavtalen reguleres av norsk rett.
TVISTELOSNING
L.,c. (2)Eiendommens verneting vedtas i alle tvister som gjelder leieavtalen.
29 BILAG TIL Bi|ag 1 Arealoversikt og tegninger.
LEIEAVTALEN
Bi|ag - [Seerregulering tilknyttet parkeringsplasser.]
Bi|ag - [Spesifisering av leietakertilpasninger.]
Bi|ag - Eksempler pa kostnader som inngdr i felleskostnadene.
30 STED/DATO Oslo 16/1 2021
31  SIGNATUR (1)Senest ved underskrift av leieavtalen skal leietaker fremlegge gyldig legitimasjon [og firmaattest].

4. utgave 03/13

(2)Denne leieavtalen er undertegnet i to eksemplarer, hvorav utleier og leietaker hver har fatt sitt. Dersom leieavtalen er formidlet via eiendomsmegler
er den undertegnet i tre eksemplarer, hvorav utleier, leietaker og eiendomsmegler hver har fatt sitt.

Utleier Leietaker

ot st

TOVE KAMPESTUEN TOVE KAMPESTUEN

L | / NAVNENE GJENTATT MED BLOKKBOKSTAVER
@f‘ﬂ Na;ﬁvﬁg;%eglere

LANDSFORBUND ,
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Tove Kampestuen Heyerdahl
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FLEISCHER

F I N A N S Oslo den 19.desember.2019
IKANO BANK AB (PUBL), NORWAY BRANCH
v/etablering ETF
N@KKELINFORMASJON
Avtalenr. 201995-01
Kundenavn Frogner Kino Eiendom AS
Kundens org.nr: 985893896
Kontaktperson kunde Jan Vardgen/Tove Kampestuen
Selger Fleischer Finans Martin Fleischer
BO-ansv. Fleischer Finans Martin Fleischer
|NQKKELTALL
Kontraktstart 01.01.2020
Kontraktstopp 31.12.2024
Lepetid 60 mnd
Interimsrenter belastes? Frogner Kino Eiendom AS
Etableringsgebyr 2 500
Fakturagebyr 95
Rente Basisrente+paslag lkano Bank 5,25 %
Margin Fleischer Finans 3,70%
Dato beregnet 18.des.19
Type Nibor
Restverdi Starrelse kr 55 780
Garantist Fleischer Finans
Leie Leiebelap kr 45 919
Forsikring NEI
Fakturafrekvens Manedlig
Forskuddsleie
Leiestremmens inntjening Netto varer (mva-pliktig) kr2 231183
Netto varer (MVA-fritt)
Provisjon Fleischer Finaris kr 240 920
Delfakturaer kr 181 520
Total overdragelsesfaktura Kr 422 440
Bokfert (ved refinansiering)
Totalt (kontrakt) kr 2 472 103
Diverse Hvem leiefakturerer kunden lkano Bank

Leverandgr Diverse leverandgrer
IVedIagt folger: |

Leieavtale
Utstyrsspesifikasjon

Leveransegodkjennelse (kopi)

Faktura (vare og provisjon)

[Diverse Informasjon:




Z HrE R

Fleischer Finans
clo Holst & Fleischer A/S
Hoffsveien 15

NO-0275 OSLO

23338500
23338501

Telefon
Telefaks

post@fleischerfinans.no

Org.nr.931132229MVA Foretaksregisteret Foretaksregisteret
Ikano Bank AB (publ), Norway Branch

Skysstasjon 11 B
NO-1372 ASKER

Faktura 10928

Side 1
Avtalenummer Leieavtale 201
Avdeling Avdeling2
Valuta NOK

KID 000109280
Fakturadato 18.12.2019

Bet. betingelser Netto 14 dager

Forfallsdato 02.01.2020

Bank: 1503.39.57294

kunde Frogner Kino
Var ref. Martin Fleischer Org.nr. 985 893 896
Deres ref. Leasingavdelningen
Produktbeskrivelse - Objekt 1 ~ Mva.
Overdragelsesfaktura Fleischer 25,00%

Finans
Mva. % Mva-grunnlag Mva.
25,00 % 422 440,00 105 610,00

995-01

Eiendom AS

Sum” i

422 440,00

Overdragelsesfaktura leieavtale 201995-01 Frogner Kino Eiendom AS. Delfakturaer fra Hellstrgm Flygel og Piano AS (11819 og 11917) og Kino & AV

Teknikk AS (1000575) er inkludert i overdragelsesfakturaen.

Ramme
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e Netto
422 440,00

" Rabatt

1908 - 1306894

g

(&£

Mva.

0,00

105610,00

~ Suminkl. mva.

528 050,00




kino & av teknikk Faktura

Faktuoranr.: 1000575
Kundenr.: 50230
Fakturaadresse: Fakturadato: 11.12.2019
Fleischer Finans AS Forfallsdato: 26.12.2019
Hoffsveien 15 Ordreref.: lydanlegg
Vér ref.
0275 Oslo . /\”\ Prosjekt: 201995 Frogner Kino Eiendom
Norge
g - \\}\\\(\/ . .
\L | Kino & AV Teknikk
(C) / Org, nr. 997898192 MVA Foretaksregisteret
Telefon: 90407298
E-post adresse: faktura@kinoav.no
Web: www.kinoav.no
Fakturaspesifikasjon
Varenummer Beskrivelse Antall Enhet Enhetspris Mva % Belop
CRO-CDi4|1200B1 Crown CDi4|1200BL | installasjonsforsterke 2,0 28 587,00 25 57 174,00
CRO-CDi2|1200B] Crown CDi2|1200BL | installasjonsforsterke 1,0 19 588,00 25 19 588,00
100153 London BLU 100 Audio processor 1,0 29 238,00 25 29 238,00
Netto avg,pl. Netto avg.fritt Mva. (NOK) Total (NOK)
106 000,00 0,00 26 500,00 132 500,00
Betalingsinformasjon
Bankkonto: 65040544776 Forfallsdato: 26.12,2019
KID: 05023010005756 Belap i betale: 132 500,00
Kino & AV Teknikk AS Org. nr.: 997898192 MVA Betaling fra utenlands bank:
Gjellebekkstubben Foretaksregisteret IBAN:  NOG6665040544776

3420 LIERSKOGEN

SWIFT: NDEANOKK




021219 Fakturaattestering Fleischer Finans,
piano (11917 Hellstrgm)

Dette dokumentet er signert digitalt av folgende undertegnere:

e Heyerdahl, Tove {fadselsdato: 12.09.1972), signert 02.12.2019 med Signicat Sign
BANKID_MOBILE

Dokumentet innholder

e En forside med informasjon om signeringen

o Originaldokumentet med signaturdetaljer pa hver side
e Digitalt integrerte signaturer

Dokumentet er forseglet av Posten Norge

Signeringen er gjort med en signaturtjeneste fra Posten Norge AS. Posten
garanterer dermed for autentisiteten og forseglingen av dette dokumentet,

0 Slik ser du at signaturen er gyldig
v Hvis du dpner dokumentet i Adobe Reader, skal det sta gverst at dokumentet er

sertifisert av Posten Norge AS. Dette garanterer at innholdet i dokumentet ikke er
endret etter signering.




HELLSTR@M FLYGEL OG PIANO AS. Sandstuvn. 52. 1184 OSLO. Telefon 22 28 80 77. Faks 22 28 27 22.
E-post post@helistrompiano.no  997159772MVA Foretaksregisteret

Fleischer Finans Faktura 11917
Frogner Kino Eiendom AS
c/o Holst & Fleicher AS Fakturadato: 12.11.2019
0263 OSLO Forfallsdato: 04.12.2019
Norge Kundenr: 13257
Leveringsdato: 12.11.2019
Deres referanse: Rammenr. 201955
Prosjekt: Piano
Var referanse: Trond S Hellstrgm
Varenr Beskrivelse Pris  Antall Enhet Rabatt % Sum
Faktura iht. vart tilbud av 1.10.19 ref. Tove Kampestuen
1 Restoppgjer piano: Kriebel, Berlin Prod. nr. 21616 80 000,00 1,00 Stk 0,00 80 000,00
5 Rullebeslag for piano, ekstra solid type, montert 4 400,00 1,00 Stk 0,00 4 400,00
6 Servicesteemming x 3 innen 18 mnd. fra lev. inkludert 0,00 1,00 Stk 0,00 0,00
Avt. forskudd fakt. nr. 11819 av 11.10.19 iht. avt. kr 10.000,-
8 Lanepiano frem til levering av Kriebel, inkludert 0,00 1,00 Stk 0,00 0,00
7 Transporter inkiudert. 0,00 1,00 Stk 0,00 0,00

Det ytes 10 ars garanti pa feil. Garantien er betinget av
jevnilig stemming og ettersyn utfart av erfaren

Det gis mulighet for oppgradering uten verditap innen
3 ar fra dato. ved bytte til nytt C. Bechstein flygel/piano

25% Mva:  Grl: 67 520,00 Mva: 16 880,00

Sum eksl. mva: 67 520,00NOK Mva: 16 880,00NOK

Sum inkl. mva: 84 400,00NOK

Betalingsinformasjon

Kontonr: 60010504255 Belgp: NOK

KID Nummer: 13257119178 Forfallsdato:

Ved betaling etter forfall beregnes forsinkelsesrenter etter sats satt av Finansdepartementet

Dokumentet er signert digitalt av:
« Heyerdahl, Tove (12.09.1972), 02.12,2019

84 400,00

04.12.2019

Forseglet av

Posten Norge
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LEVERANSEGODK]JENNELSE
Leier: Frogner Kino Eiendom AS Rammeavtalenummer: 201995
Leverandgr
Hellstrom Flygel og Piano AS
Fakturanummer: Fakturabelgp ekslusive forsikring og mva.
11917 Kr 67 520

Fleischer Finans, c/o Holst & Fleischer AS viser til mottatt faktura(er) i henhold til ovennevnte leieavtale og
leverandgr(er). Vi ber om bekreftelse pa fglgende fgr kontrakten kan startes:

A, Avtale om leiefinansiering ble inngatt fgr gjenstanden(e) ble overlevert.

Utstyret er i henhold til leieavtalen hva gjelder tekniske, kvalitetsmessige og kapasitetsmessige
spesifikasjoner.

C. Leier er kjent med at leieavtalen samt eiendomsretten til utstyret blir overdratt til
annet finansieringsselskap i henhold til leieavtalen.

D. | henhold til ovennevnte er Leier inneforstatt med at leien nd begynner a Igpe med umiddelbar
virkning, i henhold til oppstartsdato pa leieavtalen, med mindre annet er skriftlig avtalt.
E. Hvis forsikring tegnes av leier iht. leieavtalens §9:

Forsikringsselskap

Polisenummer

Kontaktperson
Sted, dato Leier (underskrift iht. firmaattest/fullmakt)
X X
Stempel /signatur
Frogner Kino Eiendom AS

Leieavtale og leveransegodkjennelse signeres iht. firmaattest/vedtak, og returneres:

1. pamail martin fleischer@fleischerfinans.no (evt. faks 23 33 85 01)

Dokumentet er signert digitalt av: Forseglet av
« Heyerdahl, Tove {12.09.1972}, 02.12.2019

Posten Norge




191119 Fakturaattestering Frogner Kino (11819
Hellstream Flygel og Piano AS)

Dette dokumentet er signert digitalt av folgende undertegnere:

e Heyerdahl, Tove (fadselsdato: 12.09.1972), signert 19.11.2019 med Signicat Sign
BANKID_MOBILE

D Dokumentet innholder

¢ En forside med informasjon om signeringen

o Originaldokumentet med signaturdetaljer pa hver side
¢ Digitalt integrerte signaturer

Dokumentet er forseglet av Posten Norge
Signeringen er gjort med en signaturtjeneste fra Posten Norge AS. Posten

garanterer dermed for autentisiteten og forseglingen av dette dokumentet.

Q Slik ser du at signaturen er gyldig
Hvis du dpner dokumentet i Adobe Reader, skal det sta sverst at dokumentet er

sertifisert av Posten Norge AS. Dette garanterer at innholdet i dokumentet ikke er
endret etter signering.




HELLSTR@M FLYGEL OG PIANO AS. Sandstuvn. 52. 1184 OSLO. Telefon 22 28 90 77. Faks 22 28 27 22.
E-post post@hellstrompiano.no  997159772MVA Foretaksregisteret

Fleicher Finans Faktura 11819
Frogner Kino Eiendom AS
c/o Holst & Fleicher AS Fakturadato: 14.10.2019
0263 OSLO Forfallsdato: 24.10.2019
Norge Kundenr: 13257
Deres referanse: Rammenr. 201955
Prosjekt: Piano
Var referanse: Trond S Hellstram
Varenr Beskrivelse Pris  Antall Enhet Rabatt % Sum

Faktura iht. vart tilbud av 1.10.19 ref. Tove Kampestuen
1 Forskuddsbetaling piano: Kriebel, Berlin Prod. nr. 21616 10 000,00 1,00 Stk 0,00 10 000,00
Restbelsp kr 84.400,- faktureres ved levering
Estimert dato for Ferdigstilling medio november 2019
Lanepiano blir levert fgr apning den 21.10.19 etter

25% Mva:  Grl: 8 000,00  Mva: 2 000,00

Sum eksl. mva: 8 000,00NOK Mva: 2 000,00NOK Sum inkl. mva: 10 000,00NOK

Betalingsinformasjon

Kontonr: 60010504255 Belgp: NOK 10 000,00
KID Nummer: 13257118198 Forfallsdato: 24.10.2019

Ved betaling etter forfall beregnes forsinkelsesrenter etter sats satt av Finansdepartementet

Dokumentet er signert digitalt av: Forseglet av
« Heyerdahl, Tove {12.09.1872), 19.11,2019

Posten Norge
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LEVERANSEGODK]JENNELSE
Leier: Frogner Kino Eiendom AS Rammeavtalenummer: 201995
Leverandgr
Hellstrom Flygel og Piano AS
Fakturanummer: Fakturabelgp ekslusive forsikring og mva.
11819 Kr 10 000

Fleischer Finans, c/o Holst & Fleischer AS viser til mottatt faktura(er) i henhold til ovennevnte leieavtale og
leverandgr(er). Vi ber om bekreftelse pa fglgende fgr kontrakten kan startes:

A. Avtale om leiefinansiering ble inngdtt fgr gjenstanden{e) ble overlevert.

Utstyret er i henhold til leieavtalen hva gjelder tekniske, kvalitetsmessige og kapasitetsmessige
spesifikasjoner.

C. Leier er kjent med at leieavtalen samt eiendomsretten til utstyret blir overdratt til
annet finansieringsselskap i henhold til leieavtalen.

D. I henhold til ovennevnte er Leier inneforstdtt med at leien nd begynner & Igpe med umiddelbar
virkning, i henhold til oppstartsdato pa leieavtalen, med mindre annet er skriftlig avtalt.
E. Hvis forsikring tegnes av leier iht. leieavtalens §9:

Forsikringsselskap

Polisenummer

Kontaktperson
Sted, dato Leier (underskrift iht. firmaattest/fullmakt)
X X
Stempel /signatur
Frogner Kino Eiendom AS

Leieavtale og leveransegodkjennelse signeres iht. firmaattest/vedtak, og returneres:

1. pad mail: martin.fleischer @fleischerfinans.no (evt. faks 23 33 85 01)

Dokumentet er signert digitalt av: ) Forseglet av
¢ Heyerdahl, Tove (12.09.1972), 19.11,2019

Posten Norge




FLEISCHER
FINANS

F4

Fleischer Finans
clo Holst & Fleischer A/S
Hoffsveien 15

NO-0275 OSLO

23338500
23338501

Telefon
Telefaks

post@fleischerfinans.no

Org.nr.931132229MVA Foretaksregisteret Foretaksregisteret
Ikano Bank AB (publ), Norway Branch

Skysstasjon 11 B
NO-1372 ASKER

Martin Fleischer
Leasingavdelningen

Var ref.
Deres ref.

f(oduktibeskrivelse 3 Objekf e

Delfaktura
Mva. % Mva-grunnlag Mva.
25,00 % 12 948,00 3237,00

Delfaktura fra Total Sikkerhet AS (16165) pa rammeavtale 201995 Frogner Kino Eiendom AS, leieavtale 201995-01.

chwms:_ 1908 — |5 OE3

1104 LB
AN (jf/

- \
\/ \ \\

\

Netto

12 948,00

Side
Avtalenummer

Avdeling

Valuta

KID
Fakturadato
Bet. betingelser

Forfallsdato

Faktura 10860

1

Rammeavtale 201995

Avdeling2
NOK
000108605
11.11.2019
Netto 14 dager

26.11.2019

Bank: 1503.39.57294

Frogner Kino Eiendom AS

kunde
Org.nr. 985 893 896
; O AN N
25,00% 12 948,00
Rabatt e ; = Mva.  Suminki. frirval
0,00 3237,00 16 185,00




071119 Fakturaattestering Fleischer Finans,
Total Sikkerhet 16165 (Fleischer)

Dette dokumentet er signert digitalt av felgende undertegnere:

o Heyerdahl, Tove (fedselsdato: 12.09.1972), signert 07.11.2019 med Signicat Sign
BANKID_MOBILE

Dokumentet innholder
o e En forside med informasjon om signeringen

¢ Originaldokumentet med signaturdetaljer pa hver side

o Digitalt integrerte signaturer

Dokumentet er forseglet av Posten Norge

Signeringen er gjort med en signaturtjeneste fra Posten Norge AS. Posten

garanterer dermed for autentisiteten og forseglingen av dette dokumentet.

9 Slik ser du at signaturen er gyldig
v Hvis du dpner dokumentet i Adobe Reader, skal det st gverst at dokumentet er

sertifisert av Posten Norge AS. Dette garanterer at innholdet i dokumentet ikke er
endret etter signering.




Total Sikkerhet AS

Holst & Fleischer AS
Hoffsveien 15

Holbergs Plass 3B, 0166 Oslo, Norge
Telefon: 40100000

E-postadresse: post@totalsikkerhet.as

Foretaksregisteret: NO 889 519 932 MVA

0275 OSLO
FAKTURA
Fakturanr.: 16165
Fakturadato: 2019-11-07
Kundenr.: 35792
Betalingsinformasjon
Forfallsdato: 2019-11-21
Kontonummer: 1602.48.36685
KID: 1616515
NB! Oppgi alltid KID ved elektronisk betaling.
Ordrenummer: 3056
Ordredato: 2019-11-06
Leveransedato: 2019-11-06
Leveransested: FROGNER KINO
Frognerveien 30b
0263 Oslo
. Enh.pris Belgp Mva Belgp
Beskrivelse Antall (eks. mva) Rabatt (eks. mva) (25%)  (inkl. mva)
DIVERSE. VARIOFLEX LASKASSE 1 2212,00 20,0% 1 769,60 442,40 2 212,00
ALBUEBRYTER ESP ALUM 1 1 060,00 20,0% 848,00 212,00 1 060,00
Arbeid 7 stk 690,00 4 830,00 1207,50 6 037,50
DIVERSE. FJERNKONTROLL FOR 2 X ED-100 1 5 500,00 5500,00 1375,00 6 875,00
FERDIG MONTERT
Sum 12 947,60 3 236,90 16 184,50
@reavrunding 0,50

Betales til bankkonto 1602.48.36685, KID: 1616515

NOK 16 185,00

Dokumentet er signert digitalt av:
o Heyerdahl, Tove {12.09.1972), 07.11.2019

Forseglet av

Posten Norge




Z e

LEVERANSEGODK]JENNELSE
Leier: Frogner Kino Eiendom AS Rammeavtalenummer: 201995
Leverandgr
Total Sikkerhet AS
Fakturanummer: Fakturabelgp ekslusive forsikring og mva.
16165 Kr 12 948

Fleischer Finans, c/o Holst & Fleischer AS viser til mottatt faktura(er) i henhold til ovennevnte leieavtale og
leverandgr(er). Vi ber om bekreftelse pa fglgende fgr kontrakten kan startes:

A. Avtale om leiefinansiering ble inngétt fgr gjenstanden(e) ble overlevert.

Utstyret er i henhold til leieavtalen hva gjelder tekniske, kvalitetsmessige og kapasitetsmessige
spesifikasjoner.

C. Leier er kjent med at leieavtalen samt eiendomsretten til utstyret blir overdratt til
annet finansieringsselskap i henhold til leieavtalen.

D. I henhold tit ovennevnte er Leier inneforstatt med at leien nd begynner a Igpe med umiddelbar
virkning, i henhold til oppstartsdato pa leieavtalen, med mindre annet er skriftlig avtalt.
E. Hvis forsikring tegnes av leier iht. leieavtalens §9:

Forsikringsselskap

Polisenummer

Kontaktperson
Sted, dato Leier (underskrift iht. firmaattest/fullmakt)
X X
Stempel /signatur
Frogner Kino Eiendom AS

Leieavtale og leveransegodkjennelse signeres iht. firmaattest/vedtak, og returneres:

1. pa mail: martin.fleischer@fleischerfinans.no (evt. faks 23 33 85 01)

Dokumentet er signert digitalt av: Forseglet av
o Heyerdahl, Tove (12.09.1972}, 07.11.2019

Posten Norge




F_-:I FLEISCHER Faktura 10848
FINANS

Fleischer Finans Side 1
c/o Holst & Fleischer A/S

Hoffsveien 15 Avtalenummer Rammeavtale 201995

NO-0275 OSLO Avdeling Avdeling2

Telefon 2333 85 00 Valuta NOK

Telefaks 23338501 KID 000108480
Fakturadato 06.11.2019

post@fleischerfinans.no Bet. betingelser Netto 14 dager
Forfallsdato 21.11.2019

Org.nr.931132229MVA Foretaksregisteret Foretaksregisteret

Ikano Bank AB (publ), Norway Branch Bank: 1503.39.57294
Skysstasjon 11 B
NO-1372 ASKER

kunde Frogner Kino Eiendom AS
Var ref. Martin Fleischer Org.nr. 985 893 896
Deres ref. Leasingavdelningen
Produktbeskrivelse - Objekt == e 5 Pt ot - Mva. Sum
Delfaktura 25,00% 94 168,00
Mva. % Mva-grunnlag Mva.
25,00 % 94 168,00 23 542,00

Delfaktura fra Total Sikkerhet AS (16152) pa rammeavtale 201995 Frogner Kino Eiendom AS, leieavtale 201995-01.

Conwe_ 190 ¢ —1DOCRY
o A wl>=

Lha E

 Netto = batt

et VT?ébatt ”77 ) = Mva. Sum inkl. mva.
94 168,00 0,00 23 542,00

117 710,00




Total Sikkerhet AS

Holbergs Plass 3B, 0166 Oslo, Norge
Telefon: 40100000

E-postadresse: post@totalsikkerhet.as
Foretaksregisteret: NO 889 519 932 MVA

Holst & Fleischer AS
Hoffsveien 15

0275 OSLO FAKTU RA
Fakturanr.: 16152
Fakturadato: 2019-11-05
Kundenr.: 35792

Betalingsinformasjon

Forfallsdato: 2019-11-19
Kontonummer: 1602.48.36685
KID: 1615210

NB! Oppgi alltid KID ved elektronisk betaling.

Ordrenummer: 3050 Ordredato: 2019-11-05

Var kontakt:  Christian Bjgrnstad Referanse: FROGNER KINO, midlertidige sylindere i skallet er ikke fakurert,
dette blir fakturert ved bytte til system.

Leveransedato: 2019-11-05 Leveransested: FROGNER KINO

Frognerveien 30b
0263 Oslo, Norge

Beskrivelse Antall (eki',ﬂ;}f/gj Rabatt  ;ops. Er;ne\/g[; (2%3) (inkl. ?552’3
1411 LASKASSE U/SL.STK RST 4 997,50 30,0% 2 793,00 698,25  3491,25
1460 SLUTTSTYKKE ALUD@RER RST 4 420,00 30,0% 1176,00 294,00 1 470,00
Ed-250 dgrautomatikk komplett 2 15 893,00 20,0% 25 428,80 6 357,20 31 786,00
ed-100 standard arm. LANG 2 3098,00 20,0% 4 956,80 1 239,20 6 196,00
akseladapter 60mm 2 322,00 20,0% 515,20 128,80 644,00
PHB 3105F PANIKKBESLAG ENFLBYET 6  2397,00 20,0% 1150560 287640 14 382,00
S@LV LAKK

PHX 03 SKATE OPPE OG NEDE FOR 3 1570,75 20,0% 3 769,80 942,45 471225

PANIKKBESLAG S@LV LAKK

PHX 04 MAX 2270MM DEKKAPPER OG 3 545,90 20,0% 1 310,16 327,54 1637,70
STENGER FOR PHX03 S@LV LAKK

ESPAGNOLETT 987 U/STANG R S@ 1 2 378,00 20,0% 1 902,40 475,60 2 378,00
83 EN 3-6 D@RLUKKER M/STD ARM + 3 171500 30,0% 3 601,50 900,38 4 501,88
MONTASIEPLATE S@LV LAKK
1250 12,5MM SLUTTSTYKKE RST 1 178,50 30,0% 124,95 31,24 156,19
3892 60X212MM DEKKSKILT M/B FESTE 1 278,26  30,0% 194,78 48,70 243,48
RST
3802 36-70MM D@RVRIDER M/B FESTE 1 393,76 30,0% 275,63 68,91 344,54
RST
1216 LASKASSE U/SL.STK L RST 1 530,26  30,0% 371,18 92,80 463,98
2640 D@RVRIDER M/VR.SKILT 38-75MM 2 329,00 30,0% 460,60 115,15 575,75
MS.FKR.M
29681 6MM SYLINDERSKILT INNV. MS.FKR 8 85,00 30,0% 476,00 119,00 595,00
2545 30-36MM SYLINDER MS.FKR 5 999,00 30,0% 3 496,50 874,13 4 370,63
2966C BLINDSKILT 38-40MM MS.FKR.M 2 198,79 30,0% 278,31 69,58 347,89
DEKKSKILT SK7606 FKR. ms polert 1 598,00 20,0% 478,40 119,60 598,00
Arbeid 45 stk 690,00 31 050,00 7 762,50 38 812,50
Sum 94 165,61 23 541,43 117 707,04
@reavrunding -0,04
Dokumentet er signert digitalt av: Forseglet av

o Heyerdahl, Tove {12.09.1972), 05.11.2019

Posten Norge




Betales til bankkonto 1602.48.36685, KID: 1615210 NOK 117 707,00

Dokumentet er signert digitalt av: Forseglet av
¢ Heyerdahl, Tove (12.09.1972), 05.11.2019

Posten Norge
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LEVERANSEGODKJENNELSE

Leier: Frogner Kino Eiendom AS

Rammeavtalenummer: 201995

Leverandgr

Total Sikkerhet AS

Fakturanummer: Fakturabelgp ekslusive forsikring og mva.
16152 Kr 94 166

Fleischer Finans, c/o Holst & Fleischer AS viser til mottatt faktura(er) i henhold til ovennevnte leieavtale og
leverandgr(er). Vi ber om bekreftelse pa fglgende fgr kontrakten kan startes:

A Avtale om leiefinansiering ble inngatt fgr gjenstanden(e) ble overlevert.

Utstyret er i henhold til leieavtalen hva gjelder tekniske, kvalitetsmessige og kapasitetsmessige

spesifikasjoner.
C Leier er kjent med at leieavt
annet finansieringsselskap i

alen samt eiendomsretten til utstyret blir overdratt til
henhold til leieavtalen.

D. I henhold til ovennevnte er Leier inneforstatt med at leien na begynner a lgpe med umiddelbar
virkning, i henhold til oppstartsdato pa leieavtalen, med mindre annet er skriftlig avtalt.
E. Hvis forsikring tegnes av leier iht. leieavtalens §9:

Forsikringsselskap

Polisenummer

Kontaktperson
Sted, dato Leier (underskrift iht. firmaattest/fullmakt)
X X
Stempel /signatur
Frogner Kino Eiendom AS

Leieavtale og leveransegodkjennel

se signeres iht. firmaattest/vedtak, og returneres:

1. pd mail: martin.fleischer@fleischerfinans.no (evt. faks 23 33 85 01)

Dokumentet er signert digitalt av:
s Heyerdahl, Tove {12.09.1872), 05.11,2019

Forseglet av

Posten Norge




051119 Fakturaattestering Fleischer Finans,
Total Sikkerhet 16152 (Fleischer)

Dette dokumentet er signert digitalt av felgende undertegnere:

e Heyerdahl, Tove (fgdselsdato: 12.09.1972), signert 05.11.2019 med Signicat Sign
BANKID_MOBILE

Dokumentet innholder

— ¢ En forside med informasjon om signeringen

e Originaldokumentet med signaturdetaljer pa hver side
o Digitalt integrerte signaturer

Dokumentet er forseglet av Posten Norge

Signeringen er gjort med en signaturtjeneste fra Posten Norge AS. Posten
garanterer dermed for autentisiteten og forseglingen av dette dokumentet.

Slik ser du at signaturen er gyldig
Hvis du dpner dokumentet i Adobe Reader, skal det sta gverst at dokumentet er

sertifisert av Posten Norge AS. Dette garanterer at innholdet i dokumentet ikke er
endret etter signering.
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Fleischer Finans

clo Holst & Fleischer A/S
Hoffsveien 15

NO-0275 OSLO

Telefon 23338500
Telefaks 23338501

post@fleischerfinans.no

Org.nr.931132229MVA Foretaksregisteret Foretaksregisteret

Ikano Bank AB (publ), Norway Branch

Skysstasjon 11 B
NO-1372 ASKER

Var ref. Martin Fleischer
Deres ref. Leasingavdelningen

Produktbeskrivelse - Objekt

Delfaktura

Mva. % Mva-grunnlag

Mva.

25,00 % 56 640,00

14 160,00

Side 1

Faktura 10847

Avtalenummer Rammeavtale 201995

Avdeling Avdeling2
Valuta NOK

KID 000108472
Fakturadato 05.11.2019
Bet. betingelser Netto 14 dager
Forfallsdato 20.11.2019

Bank: 1503.39.57294

kunde Frogner Kino Eiendom AS
Org.nr. 985 893 896
Mva. Sum
25,00% 56 640,00

Delfaktura fra Martin Fleischer (Mastercard utlegg privat! Eplehuset (Apple produkter) og Kjell & Co) pa rammeavtale 201995 Frogner Kino Eiendom AS,

leieavtale 201995-01.

QQ,N"\ wa €

Ok Il 1a s

Q\ \-\9) (€

A&~ 130 <A

Netto

Rabatt

Mva.

Sum inkl. mva.

56 640,00

0,00

14 160,00

70 800,00




051119 Fakturaattestering Fleischer Finans
(utlegg Martin Fleischer)

Dette dokumentet er signert digitalt av felgende undertegnere:

o Heyerdahl, Tove (fedselsdato: 12.09.1972), signert 05.11.2019 med Signicat Sign
BANKID_MOBILE

ll

Dokumentet innholder

e En forside med informasjon om signeringen

¢ Originaldokumentet med signaturdetaljer pa hver side
o . Digitalt integrerte signaturer

Dokumentet er forseglet av Posten Norge
Signeringen er gjort med en signaturtjeneste fra Posten Norge AS. Posten
garanterer dermed for autentisiteten og forseglingen av dette dokumentet.

Slik ser du at signaturen er gyldig

Hvis du dpner dokumentet i Adobe Reader, skal det st gverst at dokumentet er
sertifisert av Posten Norge AS. Dette garanterer at innholde_t i dokumentet ikke er
endret etter signering.




o

Transaksjoner etter siste faktura

Oppgrader Mastercard med SAS EuroBonus &

Det kan ta noe tid for detaljer om enkelte transaksjoner vises i oversikten.

Visste du at du finner mer informasjon om reserverte transaksjoner pa ditt Mastercard i DNB sin mobilbank?

Transaksjoner pr. 05.11.2019 for kortnummer **** *+* *x7 9427
Kontonummer 8386.20.23296

Velg forfallsdato:

Transaksjoner v

Kredittgrense: 130.000,00 Disponibel kreditt: 59.201,98
Saldo; -70.798,02 Siste fakturadato; 10.10.2019
Del av saldo som er resecvert; 0,00
Dato Referanse Belopet gjelder Valuta Kurs Inn Ut

Innbetaling 72.286,00
01.11.2019 .-,-

Kjell Co Bogstadveien, Oslo UHQ}O #Y@g\ﬁw’ %\V‘O 1,400,00
02.11.2019 { R

EPLEHUSETAKER, OSLO Ceain Lo ‘/K 13.408,00
02.14.2019

EPLEHUSET AKER, OSLO ( 55.990,00
01.11.2019

WECIRC, OSLO 24,49
30.10.2019

VINMONOPOLET OSLO ULLE, OSLO 1.193,80
24.10.2019

ELKJOEP MEGASTOR, OSLO 599,00
24.10.2019

EPLEHUSET ULLEV, OSLO 4.449,00
24.10.2019

Baker Hansen avd Ullev, Oslo 112,00
24.10.2019

ELKJOEP SKOEYEN, OSLO 5.697,00
24,10.2018

Norske Selskab, Oslo 1.843,00
24.10.2019

Rema 1000 Hoffeveien, Oslo 512,40
24,10.2019

Dokumentet er signert digitalt av:
o Heyerdahl, Tove (12.09.1972), 05.11.2019
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Side 1'av 2

glgeseddel
RN

Kundeadresse

1058969

Frogner Kino Eiendom AS
Frognerveien 30b

0263 OSLO

Telefon: 97163856

E-post: matias@frognerking.no

Informasjon
Dokumentnummer
Dokumentdato
Valuta

Navn

Leveringsdato
Betalingsbetingelser

1859990
02.11.2019
NOK

02.11.2019

Kontant u/fradrag

Vér referanse Kasse 2
Kontraktnummer
Varemottaker Filial 7700
7016 Bestillingsnummer
Eplehuset Aker Brygge
Stranden 1, Terminalbygget
0250 Osio
Telefon: 97163856
IMerknad l
{ I
Pos. Artikkelnr. Kvantum Pris  Prisenhet Belgp
Beskrivelse
10 10018767 / 884116312383 1,00 STK 5.490,00 1 STK 5.490,00
Dell UltraSharp U2719DC
Veil.pris 5.490,00 1 STK 5.490,00
Sluttbelap ekskl. avg. 4.392,00 1 8STK 4.392,00
20 10013673 / 3660619400447 1,00 STK 2.590,00 1 STK 2.580,00
LaCie Rugged Thunderbolt USB-C 4TB (HDD)
Veil.pris 2.590,00 1 STK 2.590,00
Slutthelep ekskl. avg. 2.072,00 1 8TK 2.072,00
30 10013672 / 3660618400430 1,00 STK 1.890,00 1 8TK 1.890,00
LaCie Rugged Thunderholt USB-C 2TB (HDD)
Veil.pris 1.8980,00 1 STK 1.890,00
Sluttbelzp ekskl. avg. 1.612,00 1 STK 1.512,00
40 10013672 / 3660619400430 1,00 STK 1.890,00 1 STK 1.890,00
LaCie Rugged Thunderbolt USB-C 2TB (HDD)
Veil.pris 1.890,00 1 STK 1.890,00
Slutthelgp ekskl. avg. 1.5612,00 1 8TK 1.512,00
50 10018742 / 3660619404674 1,00 STK 1.149,00 1 8TK 1.149,00
LaCie 2TB Mobile Drive USB-C (3.1)
Veil.pris 1.149,00 1 STK 1.149,00
Sluttbelgp ekskl. avg. 919,20 1 STK 919,20
60 10018805 / 879961008314 1,00 STK 399,00 1 STK 399,00
Satechi Eco Leather Deskmate Black
Vell.pris 399,00 1 STK 399,00
Sluttbelop ekskl. avg. 319,20 1 STK 319,20
70 70000197 1,00 STK 000 O 0,00
Eplohuset Norge AS Tolofon Internett Foretaksreglsteret/Org.nr
Tungaveien 38 73202400 www.eplehuset.no 986498192 MVA
7047 Trondheim Faks E-Post
PB 5713, Sluppen 73878791 regnskap@eplehuset.no

7347 Trondheim

Dokumentet er signert digitalt av:
o Heyerdahl, Tove (12.09.1972), 05.11.2019

Forseglet av

Posten Norge




Page 2 of 2
1859990

eplehuset

Falgeseddel
LT

Pos. Artikkelnr. Kvantum Pris  Prisenhet Belop
Beskrivelse
Gratis Frakt Web
Posisjoner totalt 10.726,40
Utgdende mva. ( 25,00 % av 13.408,00 ) 2.681,60
Siuttbelgp inkl 0,00 0,00 13.408,00
Slutthelgp 13.408,00

Sign.

Eplehusot Norge AS Telefon Internett Foretaksregisteret/Org.nr

Tungaveien 38 732024 00 www.eplehusat.na 986498192 MVA

7047 Trondheim Faks E-Post

PB 5713, Sluppen 73878791 regnskap@eplehuset.no

7347 Trondheim

Dokumentet er signert digitalt av: ; ‘ Forseglet av

« Heyerdahl, Tove (12.09.1972), 05.11.2019

Posten Norge
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Kundeadresse Informasjon
1059969 Dokumentnummer 1858898
Frogner Kino Eiendom AS Dokumentdato 01.11.2019
Frognerveien 30b Valuta NOK
0263 0SLO Navn
Telefon: 97163856 Leveringsdato 01.11.2019
E-post: matias@frognerkino.no Betalingsbetingelser  Kontant u/fradrag
Var referanse Kasse 3
Kontraktnummer
Varemottaker Filtal 7016
1059969 Bestillingsnummer
Frogner Kino
Eiendom AS
— Frognerveien 30b
0263 OSLO
Telefon: 97163856
| Merknad
I
Pos. Artikkelnr. Kvantum Pris  Prisenhet Belop
Beskrivelse
10 10015692 / 190198419781 1,00 STK 55.990,00 1 8TK 55.990,00
iMac Pro 27" 5K Retina 3,2GHz MQ2Y2H/A
Serienr. ( SCO2XWO088HX87 )
Veil.pris 55.990,00 1 8TK 55.990,00
Sluttbelap ekskl, avg. 44.792,00 1 STK 44.792,00
Posisjoner totalt 44,792,00
Utgaende mva. ( 25,00 % av 55.990,00 ) 11,198,00
Sluttbelap inkl 0,00 0,00 55.990,00
Sluttbelap 55.990,00
Sign.
Eplehuset Norge AS Telefon Internett ForetaksregistereyOrg.onr
Tungaveien 38 73202400 wyw.eplehuset.no 986498192 MVA
7047 Trondheim Faks E-Post
PB 5713, Sluppen 73878791 regnskap@eplehuset.no
7347 Trondheim

Dokumentet er signert digitalt av:
o Heyerdahl, Tove (12.09.1972), 05.11,2019

Forseglet av

Posten Norge
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LEVERANSEGODK]JENNELSE
Leier: Frogner Kino Eiendom AS Rammeavtalenummer: 201993
Leverandgr
Martin Fleischer
Fakturanummer: Fakturabelgp ekslusive forsikring og mva.
Se ved[egg Kr 56 640

Fleischer Finans, c/o Holst & Fleischer AS viser til mottatt faktura(er) i henhold til ovennevnte leieavtale og
leverandgr(er). Vi ber om bekreftelse pa fglgende fgr kontrakten kan startes:

A. Avtale om leiefinansiering ble inngatt fgr gjenstanden(e) ble overlevert.

Utstyret er i henhold til leieavtalen hva gjelder tekniske, kvalitetsmessige og kapasitetsmessige
spesifikasjoner.

C. Leier er kjent med at leieavtalen samt eiendomsretten til utstyret blir overdratt til
annet finansieringsselskap i henhold til leieavtalen. |

D. I henhold til ovennevnte er Leier inneforstatt med at leien nd begynner & Igpe med umiddelbar
virkning, i henhold til oppstartsdato pa leieavtalen, med mindre annet er skriftlig avtalt.
E. Hvis forsikring tegnes av leier iht. leieavtalens §9:

Forsikringsselskap

Polisenummer

Kontaktperson
Sted, dato Leier (underskrift iht. firmaattest/fullmakt)
X X
Stempel /signatur
Frogner Kino Eiendom AS

Leieavtale og leveransegodkjennelse signeres iht. firmaattest/vedtak, og returneres:

1. pa mail: martin.fleischer @fleischerfinans.no (evt. faks 23 33 85 01)

Dokumentet er signert digitalt av: “+-Forseglet av
+ Heyerdah), Tove {12.09.1972), 05.11.2019 .

Posten Norge




E FLEISCHER Faktura 10836
FINANS

Fleischer Finans Side 1
clo Holst & Fleischer A/S

Hoffsveien 15 Avtalenummer Rammeavtale 201995

NO-0275 OSLO Avdeling Avdeling2
Telefon 2333 85 00 Valuta NOK
Telefaks 23338501 KID 000108365
Fakturadato 31.10.2019
post@fleischerfinans.no Bet. betingelser Netto 14 dager
Org.nr.931132229MVA Foretaksregisteret Foretaksregisteret Forfallsdato 15.11.2019
Ikano Bank AB (publ), Norway Branch Bank: 1503.39.57294
Skysstasjon 11 B
NO-1372 ASKER
kunde Frogner Kino Eiendom AS
Var ref. Martin Fleischer Org.nr. 985 893 896
Deres ref. Leasingavdelningen
Produktbeskrivelse - Objekt Mva. Sum
Delfaktura 25,00% 75 000,00
Mva. % Mva-grunnlag Mva.
25,00 % 75 000,00 18 750,00

Delfaktura fra Leo HG AS (641) pa rammeavtale 201995 Frogner Kino Eiendom AS, leieavtale 201995-01.

Ropme 1208~ 120631
ol U1K G

\\\\\,\ N (/\’

R BT T
75 000,00 0,00 18 750,00 93 750,00




301019 Fakturaattestering Fleischer Finans (Leo
HG AS 641)

Dette dokumentet er signert digitalt av felgende undertegnere:

e Heyerdahl, Tove (fedselsdato: 12.09.1972), signert 30.10.2019 med Signicat Sign
BANKID_MOBILE
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¢ Originaldokumentet med signaturdetaljer pa hver side
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Side 1 av 1 FAKTU RA
Leo HG AS
Leo Hg AS Harbergbakken 6

iestene 3406 TRANBY

Var ref: Lech Wieslaw Zientarski
Leveringsdato: 30.10.2019

Holst & Fleischer AS Levert til: Hoffsveien 15, 0275 OSLO
Hoffsveien 15 Fakturadato: 30.10.2019 Fakturanr.: 641
0275 OSLO Forfallsdato: 13.11.2019

«Vi samarbeider med Lindorff, ved forfall sendes saken videre til Lindorff for inkasso oppfalging.»

BESKRIVELSE PRIS ANTALL  RABATT MVA BEL@P
Eik dor 23 000 3 0 25% 69 000,00
transport 6 000 1 0 25% 6 000,00
MVA-sats Grunnlag MVA Nettobelap 75 000,00
Hay 25 % 75 000,00 18 750,00 Merverdiavgift 18 750,00

A BETALE 93 750,00

Ved betaling etter forfall kan det pélape renter og gebyr etter statens satser.
Ved innsigelse vil kravet kunne bli sendt til forliksradet, jf. tvistelovens § 5-2.

BETALINGSINFORMASJON
Fakturanummer: 641 Husk & merke betalingen med fakturanummer!
Sum & betale: 93 750,00 Bankkonto: 15035726842

LEO HG AS // FORETAKSREGISTERET no 815014332 MVA // TELEFON: 46229901 // E-POST: leohgas@gmail.com

Dokumentet er signert digitalt av: : Forseglet av
» Heyerdahl, Tove {12.09.1972), 30.10.2019

Posten Norge
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LEVERANSEGODK]JENNELSE
Leier: Frogner Kino Eiendom AS Rammeavtalenummer: 201995
Leverandgr
Leo HG AS
Fakturanummer: Fakturabelgp ekslusive forsikring og mva.
641 Kr 75 000

Fleischer Finans, c/o Holst & Fleischer AS viser til mottatt faktura(er) i henhold til ovennevnte leieavtale og
leverandgr(er). Vi ber om bekreftelse pa fglgende fgr kontrakten kan startes:

A. Avtale om leiefinansiering ble inngatt fgr gjenstanden(e) ble overlevert.

Utstyret er i henhold til leieavtalen hva gjelder tekniske, kvalitetsmessige og kapasitetsmessige
spesifikasjoner.

C. Leier er kjent med at leieavtalen samt eiendomsretten til utstyret blir overdratt til
annet finansieringsselskap i henhold til [eieavtalen.

D. I henhold til ovennevnte er Leier inneforstdtt med at leien nd begynner & Igpe med umiddelbar
virkning, i henhold til oppstartsdato pa leieavtalen, med mindre annet er skriftlig avtalt.
E. Hvis forsikring tegnes av leier iht. leieavtalens §9:

Forsikringsselskap

Polisenummer

Kontaktperson
Sted, dato Leier {(underskrift iht. firmaattest/fullmakt) J
X X
Stempel /signatur
Frogner Kino Eiendom AS

Leieavtale og leveransegodkjennelse signeres iht. firmaattest/vedtak, og returneres:

1. pamail: martin.fleischer@fleischerfinans.no (evt. faks 23 33 85 01)

Dokumentet er signert digitalt av: Forseglet av
o Heyerdahl, Tove (12.09.1972), 30.10.2019

Posten Norge




FLEISCHER
FINANS

F4

Fleischer Finans
c/o Holst & Fleischer A/S
Hoffsveien 15

NO-0275 OSLO

23338500
23338501

Telefon
Telefaks

post@fleischerfinans.no

Org.nr.931132229MVA Foretaksregisteret Foretaksregisteret
lkano Bank AB (publ), Norway Branch

Skysstasjon 11 B
NO-1372 ASKER

Martin Fleischer
Leasingavdelningen

Var ref.
Deres ref.

Faktura 10829

Side 1

Avtalenummer Rammeavtale 201995
Avdeling Avdeling2

Valuta NOK

KID 000108290
Fakturadato 30.10.2019

Bet. betingelser Netto 14 dager
Forfallsdato 14.11.2019

Bank: 1503.39.57294

Produktbeskrivelse - Objekt

Delfaktura
Mva. % Mva-grunnlag Mva.
25,00 % 345 672,00 86 418,00

kunde Frogner Kino Eiendom AS
Org.nr. 985 893 896
Mva Sum

25,00% 345 672,00

Delfaktura fra Leo HG AS (639) pa rammeavtale 201995 Frogner Kino Eiendom AS, leieavtale 201995-01.

&

&CQ gl |loa WD

~ Netto

(&

QR 130k ¥

Mva.  Suminkl. mva.

 345672,00

86 418,00 432 090,00




291019 Fakturaattestering Fleischer Finans (Leo
HG AS, 639)

Dette dokumentet er signert digitalt av fglgende undertegnere:
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Side 1 av 1 FAKTURA
®

Leo HG AS
Leo Hg AS Harbergbakken 6
wwwleshgno
3406 TRANBY
Var ref: Lech Wieslaw Zientarski
Leveringsdato: 29.10.2019
Holst & Fleischer AS Levert til: Hoffsveien 15, 0275 OSLO
Hoffsveien 15 Fakturadato: 29.10.2019 Fakturanr.: 639
0275 OSLO Forfallsdato: 30.10.2019
Avtalenummer 201995
BESKRIVELSE PRIS ANTALL  RABATT MVA BELOP
Fasade marmor med montasje,vinduer og der med montasje, granitt 345 669 1 0 25% 345 669,00

sokkel list,sving derer,bilettiuke,granitthyller og benkeplate

MVA-sats Grunnlag MVA Nettobelop 345 669,00
Hoy 25 % 345 669,00 86 417.25 Merverdiavgift 86 417,25
A BETALE 432 086,25

Ved betaling etter forfall kan det palgpe renter og gebyr etter statens satser.
Ved innsigelse vil kravet kunne bli sendt til forliksradet, jf. tvistelovens § 5-2.

BETALINGSINFORMASJON
Fakturanummer: 639 Husk & merke betalingen med fakturanummer!
Sum & betale: 432 086,25 Bankkonto: 16035726842

LEO HG AS // FORETAKSREGISTERET no 815014332 MVA // TELEFON: 46229901 // E-POST: leohgas@gmail.com

Dokumentet er signert digitalt av: Forseglet av
o Heyerdahl, Tove (12.09,1972), 29.10.2019

Posfen Norge




Z Hri e

LEVERANSEGODK]JENNELSE
Leier: Frogner Kino Eiendom AS Rammeavtalenummer: 201995
Leverandgr
Leo HG AS
Fakturanummer: Fakturabelgp ekslusive forsikring og mva.
639 Kr 345 672

Fleischer Finans, c/o Holst & Fleischer AS viser til mottatt faktura(er) i henhold til ovennevnte leieavtale og
leverandgr(er). Vi ber om bekreftelse pa fglgende fgr kontrakten kan startes:

A. Avtale om leiefinansiering ble inngatt fgr gjenstanden(e) ble overlevert.

Utstyret er i henhold til leieavtalen hva gjelder tekniske, kvalitetsmessige og kapasitetsmessige
spesifikasjoner.

C Leier er kjent med at leieavtalen samt eiendomsretten til utstyret blir overdratt til
annet finansieringsselskap i henhold til leieavtalen.

D. I henhold til ovennevnte er Leier inneforstatt med at leien nd begynner  lgpe med umiddelbar
virkning, i henhold til oppstartsdato pa leieavtalen, med mindre annet er skriftlig avtalt.
E. Hvis forsikring tegnes av leier iht. leieavtalens §9:

Forsikringsselskap

Polisenummer

Kontaktperson
Sted, dato Leier (underskrift iht. firmaattest/fullmakt)
X X
Stempel /signatur
Frogner Kino Eiendom AS

Leieavtale og leveransegodkjennelse signeres iht. firmaattest/vedtak, og returneres:

1. pa mail: martin.fleischer@fleischerfinans.no (evt. faks 23 33 85 01)

Dokumentet er signert digitalt av: Forseglet av
o Heyerdahl, Tove {12.09.1972), 29.10.2019

Posten Norge
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FINANS

F4

Fleischer Finans
c/o Holst & Fleischer A/S
Hoffsveien 15

NO-0275 OSLO
Telefon 23338500
Telefaks 23 33 8501

post@fleischerfinans.no

Org.nr.931132229MVA Foretaksregisteret Foretaksregisteret
lkano Bank AB (publ), Norway Branch

Skysstasjon 11 B
NO-1372 ASKER

Martin Fleischer
Leasingavdelningen

Var ref.
Deres ref.

AProdukfb'es[(rivelse 5 Objerkrtr 7 ;

Delfaktura
Mva. % Mva-grunnlag Mva.
25,00 % 647 496,00 161 874,00

Faktura 10812

Side 1

Avtalenummer Rammeavtale 201995

Avdeling Avdeling2
Valuta NOK

KID 000108126
Fakturadato 24.10.2019
Bet. betingelser Netto 14 dager
Forfallsdato 08.11.2019

Bank: 1503.39.57294

kunde Frogner Kino Eiendom AS
Org.nr. 985 893 896
Fr Mva. '77 Sum
25,00% 647 496,00

Delfakturaer fra Fletcher Grant Antiques, Kino & AV Teknikk AS (1000546) og Martin Fleischer (Mastercard utlegg privat!) pa rammeavtale 201995 Frogner

Kino Eiendom AS, leieavtale 201995-01.

OS|ip-\a (&

,Q\S'/10/76/ jﬂﬂ()

~ Netto

 Rabatt B

Mva. Sum inkl. mva.

647 496,00 0,00

161 874,00 809 370,00




241019 Fakturaattestering Fleischer Finans
(Kino & AV Teknikk AS 1000546)

Dette dokumentet er signert digitalt av felgende undertegnere:

e Heyerdahl, Tove (fadselsdato: 12.09.1972), signert 24.10.2019 med Signicat Sign
BANKID_MOBILE

Dokumentet innholder

e En forside med informasjon om signeringen

e Originaldokumentet med signaturdetaljer pa hver side
¢ Digitalt integrerte signaturer

Dokumentet er forseglet av Posten Norge
Signeringen er gjort med en signaturtjeneste fra Posten Norge AS. Posten
garanterer dermed for autentisiteten og forseglingen av dette dokumentet.

Slik ser du at signaturen er gyldig

Hvis du dpner dokumentet i Adobe Reader, skal det std gverst at dokumentet er
sertifisert av Posten Norge AS. Dette garanterer at innholdet i dokumentet ikke er
endret etter signering.




kino & av teknikk

Faktura

Fakturanr.: 1000546
Kundenr.: 50230
Fakturaadresse: Fakturadato: 23.10.2019
Fleischer Finans AS Forfallsdato: 07.11.2019
Hoffsveien 15 Ordreref.:
Vér ref.:
0275 Oslo Prosjekt: 201995 Frogner Kino Eiendom
Norge
Kino & AV Teknikk
Org. nr.: 997898192 MVA Foretaksregisteret
Telefon: 90407298
E-post adresse: faktura@kinoav.no
Web: www .kinoav.no
Fakturaspesifikasjon
Varenummer Beskrivelse Antall Enhet Enhetspris Mva % Belop
R9009122 Barco SP4k-15 C with ICMP-X 2TB 1,0 580 000,00 25 580 000,00
R9855932 Barco 0.98" DC2K/4K Lens 1.6-2.5 1,0 38 000,00 25 38 000,00
R9850005 PEDESTAL FOR E-, S-, C- AND CLP SER 1,0 9212,00 25 9212,00
Netto avg.pl. Netto avg.fritt Mva. (NOK) Total (NOK)
627 212,00 0,00 156 803,00 784 015,00
L
Betalingsinformasjon
Bankkonto: 65040544776 Forfallsdato: 07.11.2019
KID: 05023010005467 Belop a betale: 784 015,00
Kino & AV Teknikk AS Org. nr.: 997898192 MVA Betaling fra utenlands bank:
Gjellebekkstubben Foretaksregisteret IBAN:  NO6665040544776

3420 LIERSKOGEN

Dokumentet er signert digitalt av:
¢ Heyerdahl, Tove (12.09.1972), 24.10.2019

SWIFT: NDEANOKK

Forseglet av

Posten Norge




Zhh:

LEVERANSEGODK]JENNELSE

Leier: Frogner Kino Eiendom AS

Rammeavtalenummer: 201995

Leverandgr

Kino & AV Teknikk AS

Fakturanummer: Fakturabelgp ekslusive forsikring og mva.
1000546 Kr 627 212

Fleischer Finans, c/o Holst & Fleischer AS viser til mottatt faktura(er) i henhold til ovennevnte leieavtale og
leverandgr(er). Vi ber om bekreftelse pa fglgende fgr kontrakten kan startes:

A. Avtale om leiefinansiering ble inngatt fgr gjenstanden(e) ble overlevert.

Utstyret er i henhold til leieavtalen hva gjelder tekniske, kvalitetsmessige og kapasitetsmessige

spesifikasjoner.
C. Leier er kjent med at leieavt
annet finansieringsselskap i

alen samt eiendomsretten til utstyret blir overdratt til
henhold til leieavtalen.

D. I henhold til ovennevnte er Leier inneforstatt med at leien n3 begynner a Igpe med umiddelbar
virkning, i henhold til oppstartsdato pa leieavtalen, med mindre annet er skriftlig avtalt.
E. Hvis forsikring tegnes av leier iht. leieavtalens §9:

Forsikringsselskap

Polisenummer

Kontaktperson
Sted, dato Leier (underskrift iht. firmaattest/fullmakt)
X X
Stempel /signatur
Frogner Kino Eiendom AS

Leieavtale og leveransegodkjennelse signeres iht. firmaattest/vedtak, og returneres:

1. pdmail: martin.fleischer@fleischerfinans.no (evt. faks 23 33 85 01)

Dokumentet er signert digitalt av:
o Heyerdahl, Tove (12.09.1972), 24.10.2019

Forseglet av

Posten Norge




040919 Fakturaattestering Fleischer Finans
(Fletcher Grant Antiques)

Dette dokumentet er signert digitalt av felgende undertegnere:

e Heyerdahl, Tove, signert 04.09.2019 med Signicat Sign BANKID_MOBILE

Dokumentet innholder

s En forside med informasjon om signeringen

« Originaldokumentet med signaturdetaljer pa hver side
e Digitalt integrerte signaturer

Dokumentet er forseglet av Posten Norge

Signeringen er gjort med en signaturtjeneste fra Posten Norge AS. Posten
garanterer dermed for autentisiteten og forseglingen av dette dokumentet.

Slik ser du at signaturen er gyldig
. Hvis du dpner dokumentet i Adobe Reader, skal det sta gverst at dokumentet er

sertifisert av Posten Norge AS. Dette garanterer at innholdet i dokumentet ikke er
endret etter signering.




4th-September-2019

Invoice For -

Fleischer Finans

c/o Holst & Fleischer AS

Hoffsveien 15

N-0275 Oslo, Norway

Tel: +47 23338500
mailto:martin.fleischer@fleischerfinans.no
www.holstfleischer.com

Delivery Address
Frogner Kino Eiendom AS
Frognerveien 308

0263

Oslo

Customs Clearance, number 931132229
Agreement number 201995

Items -

Fletcher Grant Antiques

Stuart Helliwell
36 Osbert Drive
Thurcroft
S66 9AG
South Yorkshire
www.fletchergrantantiques.co.uk
Tel-07944180674

A Row of Vintage Circa 1930s Art Deco Cinema Seats, with Cast lron frame work and patterned seats. 15

Seats.

Payment Details

Bank Name - Natwest

Name on Account - Timothy S Helliwell
Sort Code - 55-81-56

Account Number - 11709197

IBAN- GB34NWBK55815611709197

Dokumentet er signert digitalt av:
¢ Heyerdahl, Tove, 04.09.2019

Forseglet av

Posten Norge
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LEVERANSEGODKJENNELSE
Leier: Frogner Kino Eiendom AS Rammeavtalenummer: 201995
Leverandgr
Fletcher Grant Antiques
Fakturanummer: Fakturabeldgp ekslusive forsikring og mva.
Ingen Kr 5 650

Fleischer Finans, c/o Holst & Fleischer AS viser til mottatt faktura(er) i henhold til ovennevnte leieavtale og
leverandgr(er). Vi ber om bekreftelse pa fglgende fgr kontrakten kan startes:

A. Avtale om leiefinansiering ble inngdtt fgr gjenstanden(e) ble overlevert.

Utstyret er i henhold til leieavtalen hva gjelder tekniske, kvalitetsmessige og kapasitetsmessige
spesifikasjoner.

C. Leier er kjent med at leieavtalen samt eiendomsretten til utstyret blir overdratt til
annet finansieringsselskap i henhold til leieavtalen.

D. I henhold til ovennevnte er Leier inneforstdtt med at leien nad begynner 3 Igpe med umiddelbar
virkning, i henhold til oppstartsdato pa leieavtalen, med mindre annet er skriftlig avtalt.
E. Hvis forsikring tegnes av leier iht. leieavtalens §9:

Forsikringsselskap

Polisenummer

Kontaktperson
Sted, dato Leier (underskrift iht. firmaattest/fullmakt)
X X
Stempel /signatur
Frogner Kino Eiendom AS

Leieavtale og leveransegodkjennelse signeres iht. firmaattest/vedtak, og returneres:

1. pamail: martin.fleischer@fleischerfinans.no (evt. faks 23 33 85 01)

Dokumentet er signert digitalt av: Forseglet av
« Heyerdahl, Tove, 04.09.2019

Pasten Norge
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EPLERUSET ULLEVAL

Sogneveien 75F
0885 Oslo
JELEFON 73 20 24 00
ORG.NR: NO 986 498 192 MVA
Butikk 7015~2, Sindre
Salgskvittering 62956 2019-10-24 11:16

Kundeordre: 1852060
1Phane 7 3268 Black 4 449,00
SN: SFT1ZFXSZHGTF

Totalt (1 Artikkel) 43,00

Bark: 4 449,00
BAX: 588817-76023032

2471072019 11115

8522053

DNB Mastercard

Chip
fhRkpkkacxx8427
A1074500C000041010
TYR: 0GO000B00D
TSI:E800

REF:084 011921117403
RESP:00 GODKJENT
PIN-kode verifisert

NOK= 4443,00
MVA-grunnlag  HVA-% HVA Sum
355,20 25% 889,80  4448.00
Kundsnt , 803274
Kunde Fleischer Finans c/o Holst & F
Adresss
waw.eplehuset.no

Apple Premium Reseller

LA O




Transaksjoner pa faktura

Her finner du oversikt over alle transaksjonene dine pa en valgt faktura.

Faktura pr 25.09.2019 for kortnummer **** **** ***7 9427
Kontonummer 8386.20.23296

Velg forfallsdato:

25.09.2019 v

Kredittgrense: 130.000,00 Fakturadato: 10.09.2019

Del av saldo som renteberegnes: 0,00 Minimum & betale: 460,00

Saldo: -13.098,76
Dato Referanse Belopet gjelder Valuta  Kurs Inn ut
25.08.2019 Overfort fra forrige maned 14.081,29
12.08.2019 WECIRC, OSLO 24,34
12.08.2019 ET *CARHIRE, 0035314999600 4.102,77
12.08.2019 WECIRC, OSLO 106,96
15.08.2019 Europcar, Evenes 226,00
16.08.2019 H C CC VEST, OSLO 199,00
16.08.2019 ME & MY COUSIN CC VEST, 08LO 1.600,00
16.08.2019 STAPLES CC VES, OSLO 1.012,00
27.08.2019 Innbetaling 14,081,29
30.08.2019 WECIRC, OSLO 24,10
31.08.2019 Kverneriet, Oslo 1.143,00
02.09.2019 WECIRC, OSLO 42,70
02.09.2019 WECIRC, OSLO 23,89
03.09.2019 KOMPLETT.NO, Sandefjord 2 “ e 3.990,00 -
03.09.2019 KOMPLETT.NO, Sandefjord \j T 6 ,%\jé‘ g‘—é“"’od"‘v 495,00 - 4”/5‘5
06.09.2019 Spotify POCA4715CF, Stockholm 109,00

25.09,2018 Utestaende saldo per fakturadato 13.088,76
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Fleischer Finans

clo Holst & Fleischer A/S
Hoffsveien 15

NO-0275 OSLO

Telefon 23338500
Telefaks 23 33 8501

post@fleischerfinans.no

Org.nr.931132229MVA Foretaksregisteret Foretaksregisteret
lkano Bank AB (publ), Norway Branch

Skysstasjon 11 B
NO-1372 ASKER

Var ref. Martin Fleischer
Deres ref. Leasingavdelningen

Produktbeskrivelse - Objekt

Delfaktura
Mva. % Mva-grunnlag Mva.
25,00 % 560 000,00 140 000,00

Faktura 10686

Side 1

Avtalenummer Rammeavtale 201995

Avdeling Avdeling2
Valuta NOK

KID 000106864
Fakturadato 30.08.2019

Bet. betingelser Netto 14 dager
Forfallsdato 14.09.2019

Bank: 1503.39.57294

kunde Frogner Kino Eiendom AS
Org.nr. 985 893 896
Mva. Sum

2500% 560 000,00

Delfakturaer fra Dokken Atelier og Kunstsmie (2286630) og Kino & av Teknikk AS (1000536) pa rammeavtale 201995 Frogner Kino Eiendom AS, leieavtale

201995-01.

RAmme a0 - 1506

Ok’ 02.69.(5
ME

Al9-19 (E 6e .

Netto  Rabatt

560 000,00

0,00

53;3'

~ Mva.  Suminkl. mva.
140 000,00 700 000,00




290819 Fakturaattestering Dokken og Kino & av
Teknikk (Fleischer Finans)

Dette dokumentet er signert digitalt av felgende undertegnere:

o Heyerdahl, Tove, signert 29.08.2019 med Signicat Sign BANKID_MOBILE

Dokumentet innholder

¢ En forside med informasjon om signeringen

¢ Originaldokumentet med signaturdetaljer pa hver side
o Digitalt integrerte signaturer

Dokumentet er forseglet av Posten Norge

Signeringen er gjort med en signaturtjeneste fra Posten Norge AS. Posten

garanterer dermed for autentisiteten og forseglingen av dette dokumentet.

Slik ser du at signaturen er gyldig

Hvis du apner dokumentet i Adobe Reader, skal det std gverst at dokumentet er
sertifisert av Posten Norge AS. Dette garanterer at innholdet i dokumentet ikke er
endret etter signering.
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Dokumentet er signert digitalt av: Forseglet av
« Heyerdahl, Tove, 29.08.2019

Posten Norge




kino & av teknilkk

Faktura

Fakturanr.: 1000536
Kundenr.: 50230
Fakturaadresse: Fakturadato: 29.08.2019
Fleischer Finans AS Forfallsdato: 13.09.2019
Hoffsveien 15 Ordreref.: 201995
Deres ref.:
0275 Oslo Prosjekt: 18018 Frogner Kino
Norge
Kino & AV Teknikk
Org. nr.: 997898192MV A Foretaksregisteret
Telefon: 90407298
E-post adresse: faktura@kinoav.no
Web: www.kinoav.no
Fakturaspesifikasjon
Varenummer Beskrivelse Antall Enhet Enhetspris Mva % Belop
Pantovision Multivision PantoScreen 1,0 455 000,00 25 455 000,00
Netto avg.pl. Netto avg.fritt Mva. (NOK) Total (NOK)
455 000,00 0,00 113 750,00 568 750,00
Betalingsinformasjon
Bankkonto: 65040544776 Forfallsdato: 13.09.2019
KID: 05023010005368 Belop 4 betale: 568 750,00
Kino & AV Teknikk AS Org. nr.: 997898192MVA Betaling fra utenlands bank:
Gjellebekkstubben Foretaksregisteret IBAN:  NO6665040544776

3420 LIERSKOGEN

Dokumentet er signert digitalt av:
« Heyerdahl, Tove, 29.08.2019

SWIFT: NDEANOKK

Forseglet av

Posten Norge
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LEVERANSEGODKJENNELSE

Leier: Frogner Kino Eiendom AS Rammeavtalenummer: 201995

Leverandgrer
Dokken Atlier og Kunstsmie og Kino & av Teknikk AS

Fakturanummer: Fakturabelgp ekslusive forsikring og mva.
2286630 0g 1000536 Kr 560 000

Fleischer Finans, c/o Holst & Fleischer AS viser til mottatt faktura(er) i henhold til ovennevnte leieavtale og
leverandgr(er). Vi ber om bekreftelse pa fglgende fgr kontrakten kan startes:

A. Avtale om leiefinansiering ble inngdtt fgr gjenstanden(e) ble overlevert.

Utstyret er i henhold til leieavtalen hva gjelder tekniske, kvalitetsmessige og kapasitetsmessige
spesifikasjoner.

C. Leier er kjent med at leieavtalen samt eiendomsretten til utstyret blir overdratt til
annet finansieringsselskap i henhold til leieavtalen.

D. I henhold til ovennevnte er Leier inneforst3tt med at leien na begynner a Igpe med umiddelbar
virkning, i henhold til oppstartsdato pa leieavtalen, med mindre annet er skriftlig avtalt.
E. Hvis forsikring tegnes av leier iht. [eieavtalens §9:

Forsikringsselskap

Polisenummer

Kontaktperson
Sted, dato Leier (underskrift iht. firmaattest/fullmakt)
X X
Stempel /signatur
Frogner Kino Eiendom AS

Leieavtale og leveransegodkjennelse signeres iht. firmaattest/vedtak, og returneres:

1. pamail: martin.fleischer @fleischerfinans.no (evt. faks 23 33 85 01)

Dokumentet er signert digitalt av: Forseglet av
« Heyerdahl, Tove, 29.08.2019

Posten Norge




Leasing Avtaler

From:
Sent:
To:
Subject:

Attachments:

Categories:

Martin Fleischer <martin@fleischerfinans.no>

30. august 2019 11:57

Leasing Avtaler

Delbetaling pa ramme til Fleischer Finans 201995 Frogner Kino Eiendom AS
(leieavtale 201995-01)

300819 Faktura m giro_10686 Fleischer Finans co Holst & Fleischer AS.pdf; 300819
Elektronisk signert Frogner Kino Eiendom AS fakturaer fra (Dokken Atelier og
Kunstsmie, 2286630 og Kino & av Teknikk AS 1000536), leieavtale 201995-01, samt
LG.pdf

Mathias

Hei lkano Bank — altsa Clara og Mathias,

Ref: fgrst og fremst; tusen takk Clara for en usedvanlig hyggelig aften i gdr ombord pa luksusyachten Legend (ogsa
omtalt av Fleischer Finans som Fangeskibet!!)

Ref2: ikke bli for engstelig for den handskrevne fakturaen. Her har vi med kunstnere 3 gjgre, og du kan saktens
ikke forvente at en smed, sikkert med sine kraftige fingre, skal kunne handtere et tastatur®@. la, sa var det det

med serienummer...jeg tror IKKE disse tre portene er nummerert Clara@!!! Jeg skal innhente serienummeret for
projektoren. Ettersender det straks projektoren er levert Frogner Kino Eiendom AS.

Vedlagt finner dere en faktura til betaling sammen med leveransegodkjennelsen. Vi setter pris pa om fakturaen blir
betalt sa raskt som mulig, slik at vi kan sgrge for korrekt betaling overfor sluttleverandgren.

Betaling skjer til:

Fleischer Finans

c/o Holst & Fleischer AS

Hoffsveien 15
0275 Oslo

DNB kontonummer: 1503.39.57294
Pa forhand takk.

Vennlig Hilsen / Best regards,

Martin Fleischer
Salgssjef / Sales Manager

Fleischer Finans

c/o Holst & Fleischer AS
Hoffsveien 15

N-0275 Oslo, Norway

Tel: +47 23 33 85 00
Mob: +47 982 358 20
Fax: +47 23338501

mailto:martin.fleischer@fleischerfinans.no

www.holstfleischer.com




E FLEISCHER Faktura 10664
FINANS

Fleischer Finans Side 1

clo Holst & Fleischer A/S
Hoffsveien 15 Avtalenummer Rammeavtale 201995
NO-0275 OSLO Avdeling Avdeling2
Telefon 23338500 Valuta NOK
Telefaks 23338501 KID 000106641
Fakturadato 21.08.2019
post@fleischerfinans.no Bet. betingelser Netto 14 dager
Org.nr.931132229MVA Foretaksregisteret Foretaksregisteret Forfallsdato 05.09.2019
Ikano Bank AB (publ), Norway Branch Bank: 1503.39.57294
Skysstasjon 11 B
NO-1372 ASKER
kunde Frogner Kino Eiendom AS ‘
Var ref. Martin Fleischer Org.nr. 985 893 896 |
Deres ref. Leasingavdelningen
o o . o . o . s, ] I - |
Produktbeskrivelse - Objekt = : i Mva. Sum
Delfaktura 25,00% 257 740,00
!
Mva. % Mva-grunnlag Mva. ‘
25,00 % 257 740,00 64 435,00

Delfaktura fra Dialog eXe AS (22430) og Fletcher Grant Antiques pa rammeavtale 201995 Frogner Kino Eiendom AS, leieavtale 201995-01.

Poumeie AR - BO6IY

20.0% 1A P

(

Gy Net@i - 77 Rabatt = = Ma VSUE inkl.:[ni\{a;i
257 740,00

000 6443500 = 322175,00



Fakturaattestering Fleischer Finans (Dialog eXe
AS, 22430)

Dette dokumentet er signert digitalt av felgende undertegnere:

e Heyerdahl, Tove, signert 21.08.2019 med Signicat Sign BANKID_MOBILE

Dokumentet innholder

¢ En forside med informasjon om signeringen

o Originaldokumentet med signaturdetaljer pa hver side
¢ Digitalt integrerte signaturer

Dokumentet er forseglet av Posten Norge
Signeringen er gjort med en signaturtjeneste fra Posten Norge AS. Posten

garanterer dermed for autentisiteten og forseglingen av dette dokumentet.

0 Slik ser du at signaturen er gyldig
P S Hvis du dpner dokumentet i Adobe Reader, skal det st sverst at dokumentet er

sertifisert av Posten Norge AS. Dette garanterer at innholdet i dokumentet ikke er
endret etter signering.




Dialog eXe AS
Pb 1302,
8001 Bodg, Norge

Foretaksregisteret:

912669114 MVA
Telefon: 75509809
Fleischer Finans E-post: support@dx.no
c/lo Holst & Fleischer AS Hoffsveien 15 Web: dx.no
0275 OSLO
Norge FAKTURA
Fakturanr: 22430
Fakturadato:  20.08.2019
Var ref: Ottar Limstrand
Kundenr: 10077
Side: 1
BETALINGSINFORMASJON
Forfallsdato: 09.09.2019
Kontonr: 4509 11 04184
Deres ref: Avtalenr. 201995 KiD: 000224308
Leveransested: c/o Holst & Fleischer AS, Hoffsveien 15, 0275 OSLO
BESKRIVELSE ANT. ENHET ENH.PRIS RAB. MVA BEL@P
DXProgramvare 1 stk 5 000,00 25% 5 000,00
Kasse-PC protech 1 stk 14 990,00 25% 14 990,00
Nets IPP350 1 stk 7 400,00 25% 7 400,00
Zebra GC420D billettskriver 1 stk 3700,00 25% 3 700,00
Frakt 1 stk 647,00 25% 647,00
Sum eks. MVA 31737,00
25% MVA av 31 737,00 7 934,25
Belgp a betale NOK 39 671,25

Dokumentet er signert digitalt av:
o Heyerdahl, Tove, 21.08.2019

Forseglet av

Posten Norge
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LEVERANSEGODK]JENNELSE
Leier: Frogner Kino Eiendom AS Rammeavtalenummer: 201995
Leverandgr
Dialog eXe AS
Fakturanummer: Fakturabelgp ekslusive forsikring og mva.
22430 Kr31 740

Fleischer Finans, c/o Holst & Fleischer AS viser til mottatt faktura(er) i henhold til ovennevnte leieavtale og
leverandgr(er). Vi ber om bekreftelse pa fglgende fgr kontrakten kan startes:

A. Avtale om leiefinansiering ble inngatt fgr gjenstanden(e) ble overlevert.

Utstyret er i henhold til leieavtalen hva gjelder tekniske, kvalitetsmessige og kapasitetsmessige
spesifikasjoner.

C. Leier er kjent med at leieavtalen samt eiendomsretten til utstyret blir overdratt til
annet finansieringsselskap i henhold til leieavtalen.

D. I henhold til ovennevnte er Leier inneforstatt med at leien nd begynner & Igpe med umiddelbar
virkning, i henhold til oppstartsdato pa leieavtalen, med mindre annet er skriftlig avtalt.
E. Hvis forsikring tegnes av leier iht. leieavtalens §9:

Forsikringsselskap

Polisenummer

Kontaktperson
Sted, dato Leier (underskrift iht. firmaattest/fullmakt)
X X
Stempel /signatur
Frogner Kino Eiendom AS

Leieavtale og leveransegodkjennelse signeres iht. firmaattest/vedtak, og returneres:

1. pd mail: martin.fleischer @fleischerfinans.no (evt. faks 23 33 85 01)

Dokumentet er signert digitalt av: Forseglet av
e Heyerdahl, Tove, 21.08.2019

Posten Norge




200819 Fakturaattestering Fleischer Finans
(Fletcher Grant Antiques)

Dette dokumentet er signert digitalt av falgende undertegnere:

o Heyerdahl, Tove, signert 20.08.2019 med Signicat Sign BANKID_MOBILE

I

Dokumentet innholder

¢ En forside med informasjon om signeringen

o Originaldokumentet med signaturdetaljer pa hver side
e Digitalt integrerte signaturer

Dokumentet er forseglet av Posten Norge
Signeringen er gjort med en signaturtjeneste fra Posten Norge AS. Posten
garanterer dermed for autentisiteten og forseglingen av dette dokumentet.

Slik ser du at signaturen er gyldig

Hvis du &pner dokumentet i Adobe Reader, skal det sta gverst at dokumentet er
sertifisert av Posten Norge AS. Dette garanterer at innholdet i dokumentet ikke er
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Fletcher Grant Antiques
Stuart Helliwell

36 Osbert Drive

Thurcroft

S66 9AG

South Yorkshire

www.fletchergrantantiques.co.uk

Tel-07944180674

18th-August-2019

Invoice For -

Fleischer Finans

c/o Holst & Fleischer AS

Hoffsveien 15

N-0275 Oslo, Norway

Tel: +47 2333 8500
mailto:martin.fleischer@fleischerfinans.no
www.holstfleischer.com

Delivery Address
Frogner Kino Eiendom AS
Frognerveien 30B

0263

Oslo

Customs Clearance, humber 931132229
Agreement number 201995

Items -
17 Rows of Vintage Circa 1930s Art Deco Cinema Seats, with Cast Iron frame work and patterned seats.
16 Seats per row and 8 spare seats, (280 Seats) The seats to be split into 4 banks of 4 seats. As Per
Photos.
Total, £20,000.
Payment Details
Bank Name - Natwest
Name on Account - Timothy S Helliwell
Sort Code - 55-81-56
Account Number - 11709197
IBAN- GB34NWBK55815611709197

Dokumentet er signert digitalt av:
s Heyerdahl, Tove, 20.08.2019

Forseglet av

Posten Norge
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LEVERANSEGODK]JENNELSE
Leier: Frogner Kino Eiendom AS Rammeavtalenummer: 201995
Leverandgr
Fletcher Grant Antiques
Fakturanummer: Fakturabelgp ekslusive forsikring og mva.
Ingen Kr 226 000

Fleischer Finans, c/o Holst & Fleischer AS viser til mottatt faktura(er) i henhold til ovennevnte leieavtale og
leverandgr(er). Vi ber om bekreftelse pa fglgende fgr kontrakten kan startes:

A. Avtale om leiefinansiering ble inngatt fgr gjenstanden(e) ble overlevert.

Utstyret er i henhold til leieavtalen hva gjelder tekniske, kvalitetsmessige og kapasitetsmessige
spesifikasjoner.

C. Leier er kjent med at leieavtalen samt eiendomsretten til utstyret blir overdratt til
annet finansieringsselskap i henhold til leieavtalen.

D. I henhold til ovennevnte er Leier inneforstatt med at leien nd begynner a Ippe med umiddelbar
virkning, i henhold til oppstartsdato pa leieavtalen, med mindre annet er skriftlig avtalt.
E. Hvis forsikring tegnes av leier iht. leieavtalens §9:

Forsikringsselskap

Polisenummer

Kontaktperson
Sted, dato Leier (underskrift iht. firmaattest/fullmakt)
X X
Stempel /signatur
Frogner Kino Eiendom AS

Leieavtale og leveransegodkjennelse signeres iht. firmaattest/vedtak, og returneres:

1. pa mail: martin.fleischer @fleischerfinans.no (evt. faks 23 33 85 01)

Dokumentet er signert digitalt av: Forseglet av
¢ Heyerdahl, Tove, 20.08.2019

Posten Norge




131219 Leieavtale 201995-01 Frogner Kino
Eiendom AS, kinoutstyr (FleischerFinans

Dette dokumentet er signert digitalt av felgende undertegnere:

o Heyerdahl, Tove (fadselsdato: 12.09.1972), signert 13.12.2019 med Signicat Sign
BANKID_MOBILE
o Fleischer, Martin (fedselsdato: 22.01.1973), signert 13.12,2019 med BankID

Dokumentet innholder

e En forside med informasjon om signeringen

¢ Originaldokumentet med signaturdetaljer pa hver side
¢ Digitalt integrerte signaturer

Dokumentet er forseglet av Posten Norge
Signeringen er gjort med en signaturtjeneste fra Posten Norge AS. Posten
garanterer dermed for autentisiteten og forseglingen av dette dokumentet.

9 Slik ser du at signaturen er gyldig
R Hvis du dpner dokumentet i Adobe Reader, skal det sta gverst at dokumentet er

sertifisert av Posten Norge AS. Dette garanterer at innholdet i dokumentet ikke er
endret etter signering. ‘
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Frogner Kino Eiendom AS
Blylagveien 89
1459 NESODDEN

Att: Jan Vardgen Oslo, fredag 13. desember 2019

Leieavtale og leveransegodkjennelse fra Fleischer Finans

e Vedlagt fglger som avtalt leieavtalen mellom Frogner Kino Eiendom AS og Fleischer Finans, c/o
Holst & Fleischer AS med leveransegodkjennelsen fra Fleischer Finans.

o Frogner Kino Eiendom AS godkjenner og aksepterer fglgende:

» |Leieavtalens forside (s. 1)
= Leieavtalens vilkar (s. 2)
= leveransegodkjennelsen

¢ Avtalen ma signeres av person(er) med signaturrett eller prokura i henhold til firmaattest,
alternativt etter fullmakt.

Avtalen / dokumentene signeres elektronisk av partene.

Med vennlig hilsen
for Fleischer Finans

Martin Fleischer

Salgssjef

Telefon direkte: 23 33 85 00

Mobil: 982 358 20

E.mail: martin.fleischer@fleischerfinans.no

Dokumentet er signert digitalt av:

« Heyerdahl, Tove (12.09.1972), 13.12.2019
¢ Fleischer, Martin (22.01.1973), 13.12.2019

Forseglet av

Posten Norge
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Leieavtale Fleischer Finans Leieavtalenr:
201995-01
Leier l Navn | Foretaksnummer
[ Frogner Kino Eiendom AS | 985893896
| Postadresse Telefon
[ Blylagveien 89, 1459 NESODDEN 48300600
| Annen fakturaadresse: EHF: 985893896 |
| Gateadresse ] Kontaktperson
| Frognerveien 308, 0263 OSLO | Jan vardgen
Leverandgrer Dialog eXe AS, Fletcher Grant Antiques, Dokken Atelier og Kunstsmie, Kino & AV Teknikk AS, Hellstrgm
Flygel og Piano AS, Total Sikkerhet AS, Leo HG AS og diverse sméutlegg av Martin Fleischer (Apple
produkter fra Eplehuset, 1 stk pc og annet teknisk utstyr).
I Utleier l Navn [ Foretaksnummer
| | Fleischer Finans, c/o Holst & Fleischer AS | 931132229
Postadresse Telefon
Hoffsveien 15, 0275 Oslo 23338500
Gateadresse Kontaktperson
Hoffsveien 15 Martin Fleischer
Avtalen Forskjellige leveranser til Frogner Kino Eiendom AS; Lyd og annet teknisk, lerret og konstruksjon,
omfatter projektor, kinostoler, kasseapparat (DX), tilhgrende skjermer/ promoskjerm foajeen og Mac/PC,
fglgende smijernsdarer, piano, barinterigr og derer samt brannteknisk utstyr (brannldser etc).
Forsikring D Forsikring tegnes av Eier. Forsikring utgjgr 0,15% av investert belgp pr mnd.
@ Forsikring tegnes av Leier iht. § 13. Kopi av forsikringsattest hvor forsikring er tegnet i 3.parts
interesse ma vedlegges.
Fakturafrekvens | Manedlig X Forskuddsvis X
Kvartalsvis O Etterskuddsvis 0
Avtaleperiode Antall terminer Fra Til
60 01.01.2020 31.12.2024
Terminbelgp Leiebelgp pr termin Mva. Leiebelgp inkl. mva
Kr 45919 Kr 11 480 Kr 57 399
Vedlegg Betingelser til leieavtale er vedlagt og Leier erkleerer med sin elektroniske signatur a ha gjort seg kjent
(sikkerhet etc) med og aksepterer alle betingelser i denne avtale.
Transport Leier erklaerer med elektronisk signatur & ha gjort seg kjent med og aksepterer alle betingelser (side 1 og 2) i denne avtale. Leier er
kjent med at utleier vil overdra sine rettigheter etter denne avtale til Ikano Bank AB {publ), Norway Branch (eieren), jfr. § 13.
Avtalen er ikke bindende for eier f¢r leier er kredittgodkjent av Ikano Bank AB {publ), Norway Branch. Denne avtalen er opprettet i
to eksemplarer, ett til hver av partene. Leiebelpp ma betales til Ikano Bank AB (pubi), Norway Branch. i hele leieperioden
uavhengig av kvaliteten pa / oppfyllelsen av evt. service, tjenester og forpliktelser fra ovennevnte utleier/leverandgr. Den som
signerer bekrefter & ha fullmakt til & binde firmaet. Hvis ikke, er vedkommende personlig ansvarlig for forpliktelsene iht. avtalen.
Etableringsgebyret pa avtalen er 2500,- kroner, og EHF fakturagebyret er pé 95,- kroner. Side 1 av 2 - Kontraktsnr

Fleischer Finans, ¢/o Holst & Fleischer AS, Hoffsveien 15,
0275 Oslo, org.nr: 931 132 229, www.holstfleischer.com

Dokumentet er signert digitalt av:

¢ Heyerdahl, Tove (12.09.1972), 13.12.2019
o Fleischer, Martin (22.01.1973), 13.12.2019

Forseglet av

Posten Norge




GENERELLE VILKAR LEASINGAVTALE nr. 201995-01

§ 1. Anvendelsesomride

Disse betingelser far anvendelse p foranstiende Leieavtale.

§ 2. Fiendomsrett

Leieobjektet, herunder deler som sammenfoyes med eller erstatter deler av leieabjektet, er Utleiers
eiendom. Utleier har rett til & f2 dette lingbst eller pA annen mite offentlig registrert. Utlefer kan ogsd
merke leieobjektet p& en mAte som angir eiendomsforholdet. Leietaker kan ikke selge, pantsette,
fremleie, 13ne bort eller p annen méte d!sponere leusllg over lexeobjehet uten samtykke fra Utleier.
Leieobjektet ma ikke bearbeides, eller med egen eller annens eiendom
eller forovrig anbringes pd en mate, f.eks. sammen med tilsvarende gjenstander beregnet for salg, som
gjor at Utleiers elendomsrett kan g4 tapt. Utleier eller den han métte utpeke har rett til & inspisere
leieobjektet der det befinner seg.

§ 3. Bruksrett og plassering av leieobjektet

Leietaker har bruksrett til leieobjektet i leieperioden. Br kan ikke overdras. Leieobj skal
beﬁnne seg pa det oppgltte brukersted, og I\an ikke flyttes uten Utlefers skriftlige samtykke.

o.l. som tjener til identifikasjon av leieobjektet m4 ikke fjernes.

§ 4. [eieavhlcus V'mghet

Leieperiodens startdato er forste dag i maneden etter at Utleier har foretatt betaling for leieobjektet til
Leverandor (Betalingsdato). I tillegg betales det dagleie for perioden fra Betalingsdato til startdato, ref. §
6. Leietaker kan si opp avtalen med 1 mineds skriftlig varsel, hvoretter leieobjektet mé leveres tilbake
som bestemt i § 16 og oppgjor foretas som bestemt i § 15. Leietaker har etter utlopet av leieperioden rett
til & fortsette leieforholdet og Leieavtalen anses automatisk forlenget med 12 mnd. pé gieldende vilkar
dersom ingen av partene skriftlig har sagt den opp for 1 méned for utlopet av leieperioden. Retten til
forlengelse gjelder uansett ikke dersom det foreligger gjenkjopsavtale eller - garanti mellom Utleier og
Leverandor eller annen.

§ 5. Omkostminger og utgifter

Med mindre annet er avtalt skal utgifter knyttet il levering, montering, forsikringer, drift, vedlikehold,
tilbakelevering og/eller innhenting av leieobjektet betalesi tillegg til leien. Det samme gjelder eventuelle
boter, gebyrer eller forelegg som métte bli ilagt. Utlegg som er betalt av Utleier og ikke dekkes av leien
betales ved pﬂkm\'

ol

mv,
Lelen forfaller forskuddsvis. E\enmelt engangsbelop (startleie) betales kontant, senest ved levering av
leieobjektet. Evt. startleie refunderes ikke, heller ikke e ed fortidig opphor av avtalen, da leieren allerede
har fitt godsl\nemt dennel form av la\ere ordm'mt Fortiden fra i > til den siste
dagen i betali den L en dagl utgjor 1/30-del av ménedsleien og som utfaktureres
sammen med den forste ordinzre leie. For est. delutbetalinger som Utleier gjor pdloper det en
tilsvarende forholdsmessig dagleie. Denne leie kommer i tillegg til avtalt leiebelop og leieperiode. Forste
di leie, pluss 11 dagleie 1 betali &neden, forfaller til betaling 10 dager etter
leieperiodens startdato, ref. § 4. Betalinger skal vaere mottatteller dlspomble pé Utleiers konto pd
forfallsdag. Ved forsinket betaling paloper forsinkelsesrente med 2 % pr. maned til betaling finner sted.
Ved forsi over én mined L renters rente. Purregebyrer og evt. inkassosalzr kommer i
tillegg. Utleier kan ilegge etableringsgebyr, termingebyT, purregebyr, oppsigelsesgebyr og
omkalkuleringsgebyr o.1. iht. sin til enhver tid gjeldende prisliste. Utleier kan endre forsi enten

FLEISCHER
FINANS

Leietaker er ansvarlig for tap av eller skade p4 leieobjektet som har oppstétt mens leieobjektet er i hans
varetekt og/eller han har risikoen for leieobjektet. Som skade regnes ogsa unormal slitasje. Leietaker
skal umiddelbart underrette Utleier om tap eller skader. Dersom partene ikke blir enige om hva
Leietaker skal betale foretas oppgjor som beskrevet i § 15. Tap og skader som forhindrer Leietaker i &
benytte leieobjektet som forutsatt fritar ikke Leietaker for betaling avleie. Utleier patar seg intet ansvar
for driftstap, tap av fortjeneste o.l. i denne forbindelse. Hvis Utleier finner at gjenstanden kan repareres
skal Leietaker straks sorge for & utbedre skaden. Belop som Utleier har mottatt fra forsikringsselskap
eller andre til dekning av slike skader vil Utleier utbetale direkte til den som har reparert skaden. Hvis
Utleier finner at leieobj ikke kan rep eller hvis I j er gitt tapt ved brann eller pd
annen méte, faller Leieavtalen bort. Det skal i s fall foretas oppgjor etter § 15.
§ 13. Skade pa tredjemann
Leietaker har ansvar for enhver skade forArsaket av leieobjektet. Rettes det krav mot Utleier for slik
skade, eller for brudd pa offentlige og/eller private forskrifter og tillatelser, plikter Leietaker & holde
Utleier skadeslos. Ved skade overfor tredjemann skal Leietaker skriftlig varsle Utleier og bidra til sakens
opplysning.

§ 14, Fortidig opphor, Mislighold.
Utleier kan med oyeblikkelig virkning heve Leieavtalen, bringe sitt tilgodehavende til forfall og hente
leieobjektet der det beﬁnnerseg dersom noen av flg. forhold inntreffer:
. Leietaker misligholder sine forpliktelser etter Leieavtalen eller p& annen méte i forhold til Utleier,
herunder ikke beta‘er de be]np han skal til fas'sat’t tid,

)s } av foretak og a\gér\ed doden,
Leietaker mnstlller sine betali soker gjeldsfort tas under konk dling eller
utsettes for tvangsfullbyrdelse, eller Leietakers formuesforhold svekkes i vesentlig grad,
. Leletaker far inndratt eller ikke fir fornyet konsesjon/tillatelse som er nodvendig for lovlig drift
av hans virksomhet,

Leietaker misbruker sin riderett ovetleieobjektet,
. det forovrig inntreffer vesentlige endringer av eier-, drifts-, eller personalmessig karakter hos
Leietakersom er av bem‘lmng for Le)eanalen, ellerom Lenelaker ﬂmer eller tar opphold i utlandet,
Leietaker har gitt uriktige eller om 1 som har hatt betydning for
innvilgelse av Leieavtalen,
det ut fra Lejetakers handlinger eller sv ikt i Deletakem betalingsevne eller ovrige forhold er
rimelig klart for Utleier at Leietak lingsforpliktelser vil bli misligholdt, eller Leietaker
tilkjennegir at han ikke vil betale iht. avtalen,

9. eventuell sikkerhet som er stillet for Leietakers forpliktelser overfor Utleier reduseres vesentlig i

verdi,

10. hevingsgrunn for ovrig og etter Utleiers saklige vurdering foreligger iht. alminnelige

obligasjonsrettslige prinsipper.

§ 15. Oppgjor
Hvis Leieavtalen heves eller sies opp av Leietaker eller Utleier, eller Leieavtalen faller bort av andre
grunner, er Leietaker forpliktet til 4 betale til Utleier summen av flg. poster:

1. Alle forfalte ubetalte leieterminer.

2. Alle ikke-forfalte leieterminer for den gjenstiende del av leieperioden.

»

@

ES

on

.°° ?'

og de nevate geb)‘rena Ansvaret for riktig beregning av mva phviler Leietaker. Alle

xstninger og all ettert ing av avgift med tillegg av eventuelle straffegebyt og renter,
viderebelastes Leietaker. Ved evt. valutaomveksling s& skjer dette iht. Utleiers rutiner for dette. Angitt
Teiebelop kan endres og fastsettes endelig av Utleier nér alle utbetalinger til Leverandor mw. er foretatt.
Bresavrunding skjer iht. Utleiers rutiner for dette.
§ 7. Regulering av leien mv,
Utlener har rett til & kreve leien justert med én ukes skriftlig varsel. Kortere frist kan benyttes ved
irregulzere forhold i kedet. Leien kan bl.a., men ikke begrenset til, endres ved endringer i
renteniviet for Utleiers innlén, vesentlig endret bruk eller slitasje av lefeabjektet, dersom det skjer
endringer i skatter og avgifter eller andre forhold som métte bli plagt av myndighetene med virkning
for denne kontrakt, om Leietaker gjentatte ganger purres i forbindelse med betalingsforsinkelse eller
annet mislighold, eller hvor, iht. Utleiers saklige vurdering, (i) Leietakers okonomiske stilling har blitt
forverret eller (ii) det ellers foreligger forhold som tilsier at kredittrisikoen har okt. Om det uttrykkelig er
avtalt fastleie s gielder 0\ ennevite nIS\ arende, med unntak av den generelle adgang til endring som
folge av alm. svi Ved opp eller heving av slik fastleieavtale er Leietaker
ansvarlig for overkurs, men har ikke krav pd ext. rentegevinst.
§ 8. Levering av leieobjektet til leieren (risiko), undersokelsesplikt
Leietaker har risikoen for leieobjektets hendelige undergang eller beskadigelse fra det oyeblikk det er
levert av Leverandoren og til det er behorig tilbakelevert, jfr. § 16. . Ved levering av leieobjektet skal
Leietaker straks undersoke dette pa forsvarlig mite med henblikk p& reklamasjon, og i tilfelle
Konstatering av feil eller mangler umiddelbart skrifilig reklamere overfor Leverandoren. Utleier skal i
tillegg ogsA varsles sl\nﬁhg om fell eller mangler. Leietaker bekrefter gjennom egen signert
Leveransegodkj at l Ktet er undersokt og funnet i Ise med de avtalte
spesifikasjoner. Om slik godkjennelse ikke foreligger innen 1 maned etter levering, s& kan Utleier heve
avtalen. Det jelder hvor pvrige for i som Utleier har stilt for avtalen ikke er oppfylt
innen samme frist. Unnlater Leietaker & hente eller motta leieobjektet har Utleier krav p erstatning for
de tap dette matte medfore.
§ 9. Feil og mangler mv.
Leieobjektet er kjopt inn av Utleier etter Leietakers onsker, behov og spesifikasjoner. Leletaker har valgt
leieobjektet og godkjent Leverandoren, leveringsbetingelser og andre vilkdr for anskaffelsen som har
betydning for Leietakers rettsstilling. Uﬂelerskal varsles om, men har intet ansvar overfor Leietaker for
tap som folge av forsinket eller manglende levering, faktiske eller rettslige mangler ved leleobje}.tet el]er
annet mislighold fra Leverand: ide. Fremsettes rekl jon etter at Lever:
undertegnet plikter Leietaker siledes likefult & betale lopende leie til Utleier. Alle utbetalinger fra
Leverandoren i form av prisavslag og/eller erstatning tilkommer Utleier som avregner dette
forholdsmessig i leien etter at belopet er mottatt. Leietaker kan ikke kreve godtgjorelse eller reduksjon
utover dette, Heves kjopsavtalen mellom Utleier og L dor tilfaller b ppgjoret Utleier og
Leieavtalen gjores opp iht. § 15. Leietaker baerer alle kostnader forbundet med 8 gjore est. krav gjeldende
mot Leverandoren. Utleier stir heller ikke ansvarlig for Leverandorens eller andres oppfyllelse av evt.
tjenester tilknyttet avtalen, bl.a. service, support og bredband, selv om slike tjenester er inkludert i leien
og/eller selv om Utleier har forhndsbetalt for t_yen&stene for hele eller deler av Lelepenoden Iapende
leie betales siledes uavhengig av evt. svikt i slike I bl.a. ved tj evt
konkurs.
§ 10, Bruk og vedlikehold av leieobjektet
Leietaker skal utvise vanlig forsiktighet og ellers folge de anvisninger som métte veere utarbeidet for
bruk av leieobjektet eller for opprettholdelse av forsikringsdekningen. Leietaker skal videre sorge for at
leieobjektet holdes forsvarlig vedlike og er ansvarlig for at alleoffentlige og private forskrifter og
tillatelser som gjelder for bruk av leieobjektet er innhentet og overholdes. Leieobjektet skal kun benyttes
til vanlig drift med mindre seravtale er truffet. Leietaker er som bruker ansvarlig for og m dekke alle
utgifter forbundet med bruk og vedlikehold av lemobjekte( Leietaker m4 sorge for xegelmess)g service pd
leieobjektet ved & tegne og opprettholde servicek med L Utleier er ikke part i slike
avtaler. Leietaker skal folge opp Leverandorens garanti- og serviceforpliktelser og mé foreta de
handlinger som er nodvendige for & opprettholde disse.
§ 11, Forsikringer
Utleier tegner en allrisk forsikring og premien faktureres separat forskuddsvis og kommer i tillegg til
leiebelopet i samsvar med de vilkér som gielder og som Leietaker blir informert om ved egen
informasjon nir han mottarsitt signerte eksemplar av avtalen. Det vises spesielt til vilkirenes regler for
egenandel (denne beres av Leietaker) og ansvarsbegrensninger. Skal Leietaker tegne egne forsikringer
skal dtsse omfatte Utleiers interesse. Leietaker skal da uten opphold sorge for at Utleier far kopi av

i{ Utleierer t iget. 54 lenge denne Leieavtale loper - ogsa hvis den forlenges
utover leieperioden - skal forsikringer ho}de Uuelerskad&slos, herunder forsikring mot plmsehg
uforutsett skade inklusive brann og lig forsikring mot krav grunnet i
Produki i en ellerandre Iser som palegger Utleler ansvar i
egenskap av eier. Uﬂexer kan i tillegg kreve at Leietaker tegner avbruddsforsikring. Ved skade skal
egenandel bares av Leietaker. Leietaker er - uansett hvem som tegner forsikring - ansvarlig for skade
eller tap som forsikringen ikke dekker, herunder transportforsikring mv.
§ 12, Tap og skade pA leieobjektet

3. E ing for ytterligere tap Utleier métte lide som folge av at Leieavtalen avbrytes for
lexepenodens ut!op
4. Utlegg, } der og ing for/refusjon som tilk

Utleier etter Leieavtalens bestemmelser.

Utleiers krav blir 4 redusere med det nettobelop Utleier oppnar ved salg av leieobjektet, ved utbetaling  av
foml\nng ellerved mt)tusjon av lgopesum Velger Utleier & leie ut leieobjektet pa ny skal kravet

med netto I unnlag etter den nye Lei med fradrag for etableringsgebyr
og omkostninger. Overstiger nettobelopet Utleiers krav har leier ikke krav p det overskytende belop.
Innbetalt startleie refunderes ikke i noe tilfelle. Lar leieobjektet seg ikke selge eller leie ut innen én  méned
etter hevnings- elfer oppsigelsestidspunktet, til tross for markedsforing, settes verdien av utstyret  til
kroner null. Det samme gjelder om leieobjektet for den tid etter Utleiers saklige vurdering ikke har  noen
verdi eller at det ikke er i ende & hdndtere det med sikte pa salg eller ny utleie.
§ 16. Tilbakelevering
Ved leieperiodens utlop eller opphor av Leieavtalen skal Leietaker for egen regning returnere
leieobjektet til Utleier eller den Utleier utpeker. Utstyr som er levert med eller horer til leieobjektet skal
folge med ved tilbakeleveringen. Annet utstyr, reklame, dekor el. 1. skal fiernes. Utleier kan besorge dette
fiernet for Leietakers regning. Om leieobjektet etter Utleiers saklige vurdering ikke har noen verdi eller
at det ikke er regningssvarende & hindtere det med sikte pé salg eller ny utleie, s& kan Utleier kreve at
Leietaker besorger det kastet p4 forsvarlig og forskriftsmessig mite.
§ 17. Verneting, Utlevering uten spksmal. Motregningsforbud.
Alle uoverensstemmelser som métte oppsta i forbindelse med denne Leieavtale skal avgjores etter norsk
rett og ved Utleierens verneting. Dersom Leietaker ved leieperiodens utlop eller Leieavtalens opphor
ikke frivillig tilbakeleverer leieobjektet vedtas utlevering uten scksmal. Blir leien eller avialte
tilleggsytelser ikke betalt innen 2 uker etter at skriftlig varsel har funnet sted p eller etter forfallsdag,
med samtidig underretning om at utlevering vil bli begjeert dersom betaling ikke finner sted, kan
utlevering av leieobjektet finne sted uten soksmal. Etter at tvangsfullbyrdelse er begjert kan motregning
bare erklares dersom motkravet ererkjent eller det foreligger tvangsgrunnlag for motkravet overfor
Utleier, og betingelsene for motregning er til stede. Leietaker plikter & betale alle omkostninger
forbundet med utlevering uten soksmal.
§ 18. Overdragelse
Utleier har rett til  overdra og/eller pantsette avtalen og/eller sine rettigheter til en annen
finansinstitusjon..
§ 19. Informasjon
Leietaker samtykker ved signatur av denne avtale til at Utleier kan innhente, lagre, registrere
opplysninger om Leietakeren. Formalet med behandlingen, som kan skje elektronisk og manuelt, er
Utleiers administrasjon og analyse av eksisterende og fremhdlge avtaleforhold, , samt Utlelexs
kreditth&ndtering. Det er Utleier som er behandli arlig etter
Leietakeren og den person(er) som undertegner avtalen kan nr som he]st !\onlahe Ulleler p& nngm
forretningsadresse for dersom det onskes & f2 tilgang til de registrerte
rettelser eller oppdatering av disse. Leietakeren og den person(er) som undeneg ner avtalen kan til
enhver tid reservere seg mot at informasjon benyttes annet til giennomforing av kontrakts- og
garantiforpliktelser.
§ 20. Avtaleendring mv,
Leietaker har ikke - mot eller uten vederlag - rett til & bli eier av leieobjektet ved leieperiodens utlop eller
for ovrig i leieperioden. Det er ingen tilleggsavtaler til denne avtale som er bindende for Utleier, verken
vedrorende eierforholdet eller annet. Utleier er ikke bundet av evt. astaler inngtt mellom Kunde og
Leverandor. Utleier har ensidig rett til & endre avtalens generelle vilkir (§1-§20). Varsling om evt.
endringer og ikrafttredelse vil bli meddelt p4 leieterminfaktura.
§ 21. Tillegg Software aviale
Leietaker er kjent med at leieavtalen omfatter nazrmere angitt 6 )og
i den forbindelse at (a) han er tildelt en ikke-eksklusiv og ikke-overforbar bruksrett til Programmet s3
lenge leieavtalen loper. (b) ngrammet/hsensen kan kun brukes som anvist av produsent/leverandor
av programmet. Det er ikke under noen ledning til 4 kopit i piandre
steder enn angitt. (¢) Programmet omfatter alle mttelser, nye utgaver og l\opxer av programinet,
distribusjonsmedia, m.v,, samt leverte ) -, fonter eller annen programvare selv
om slike ikke skulle vare saerskilt angitt i leieavtalen eller annen dokumemasjon (d) Leieavtalens § 10
ogsa gjelder for Programmet, herunder at han ikke vil fremme krav pA leiereduksjon, erstatning elter
annet som folge av feil, forsinkelser, mangler m.v. ved Programmet, leverandors konkurs, og heller ikke
som folge avandre krav som han har eller métte fi mot leverandoren tilknyttet anskaffelsen, eventuelle
krav p service, drift, nye progrdm\ersoner eller noe annet a\ialefurhold Lemaker er forp]uktet til for
egen regning 4 inngd, og gjennom hele leieperioden gen vedlikel tale for
Programmet med leverandoren som bl.a. sikrer Leietaker rett til nye programversjoner si snart slike
foreligge. Ved leieavtalens opphor, herunder som folge av eventuelle heving, skal Leietaker for egen
regning og risiko (a) returnere Programmet til Eier eller den eier anviser og (b) slette eventuelle lagrede
kopier fra sitt system. Eier, eller den eier anviser, kan velge 4 gi Leietaker nzermere anvisninger i denne
forbindelse. Eier har ikke risiko eller ansvar for tiltak av noe slag i forhold til Leietakers egne data,
programiner m.v. som métte ligge inne i Programmet eller tilknyttet maskinprodukt ved
tilbakeleveringen, uansett om Leietaker har rett til slik lagringeller ei.

Side 2 av 2 - Kontraktsnr.
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LEVERANSEGODK]JENNELSE

Leier
Frogner Kino Eiendom AS

Leverandgrer

Dialog eXe AS, Fletcher Grant Antiques, Dokken Atelier og Kunstsmie, Kino & AV Teknikk AS, Hellstrgm Flygel og
Piano AS, Total Sikkerhet AS, Leo HG AS og diverse smautlegg av Martin Fleischer (Apple produkter fra Eplehuset, 1
stk pc og annet teknisk utstyr).

Investeringsbelgp eks mva:

2231183

Leieavtalenummer

201995-01

Fleischer Finans, c/o Holst & Fleischer AS viser til mottatt faktura(er) i henhold til ovennevnte leieavtale og
leverandgr{er}. Vi ber om bekreftelse pa fglgende f@r kontrakten kan startes:

A. Avtale om leiefinansiering ble inngatt fgr gjenstanden(e) ble overlevert.

B. Utstyret er i henhold til leieavtalen hva gjelder tekniske, kvalitetsmessige og kapasitetsmessige
spesifikasjoner.

C. Leier er kjent med at leieavtalen samt eiendomsretten til utstyret blir overdratt til
annet finansieringsselskap i henhold til leieavtalen.

D. I henhold til ovennevnte er Leier inneforstatt med at leien nd begynner a Igpe med umiddelbar
virkning, i henhold til oppstartsdato pa leieavtalen, med mindre annet er skriftlig avtalt.

Leveransegodkjennelsen signeres elektronisk iht. firmaattest

Dokumentet er signert digitalt av: Forseglet av
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o Fleischer, Martin (22.01.1973), 13.12.2019
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Eiendom AS (Fleischer Finans)

Dette dokumentet er signert digitalt av felgende undertegnere:

¢ Vardgen, Jan, signert 15.08.2019 med Signicat Sign BANKID_MOBILE
o Fleischer, Martin, signert 14.08.2019 med BankID

Dokumentet innholder

e En forside med informasjon om signeringen

¢ Originaldokumentet med signaturdetaljer pa hver side
¢ Digitalt integrerte signaturer

Dokumentet er forseglet av Posten Norge
Signeringen er gjort med en signaturtjeneste fra Posten Norge AS. Posten

garanterer dermed for autentisiteten og forseglingen av dette dokumentet.
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Hvis du dpner dokumentet i Adobe Reader, skal det sta gverst at dokumentet er
sertifisert av Posten Norge AS. Dette garanterer at innholdet i dokumentet ikke er
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EFLEISCHER
FINANS
Frogner Kino Eiendom AS

Blylagveien 89
1459 NESODDEN

Att: Tove Kampestuen Heyerdahl og Jan Vardgen Oslo, onsdag 14. august 2019

Rammeavtale fra Fleischer Finans

e Vedlagt fglger som avtalt rammeavtalen mellom Frogner Kino Eiendom AS og Fleischer Finans, c/o
Holst & Fleischer AS.

o Frogner Kino Eiendom AS godkjenner og aksepterer fglgende:

= Rammeavtalens forside (s. 1)
= Rammeavtalens vilkar (s. 2)

¢ Avtalen ma signeres av person{er) med signaturrett eller prokura i henhold til firmaattest,
alternativt etter fullmakt.

Avtalen / dokumentene signeres elektronisk av partene.

Med vennlig hilsen
for Fleischer Finans

Martin Fleischer

Salgs / - Markedssjef

Telefon direkte: 23 33 85 00

Mobil: 982 358 20

E.mail: martin.fleischer@fleischerfinans.no

Dokumentet er signert digitalt av: Forseglet av

« Vardgen, Jan, 15.08.2019
o Fleischer, Martin, 14.08.2019

Posten Norge
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Forsikring

Alt utstyr finansiert gjennom Fleischer Finans skal vaere forsikret. Leier har to valg hva gjelder forsikring av
leaset utstyr:

1) Forsikring tegnet av Fleischer Finans pa vegne av Leier:

Stasjonaert utstyr er forsikret i Norden, mens baerbart er globalt forsikret. Forsikringen gjelder for
plutselig og uforutsette fysiske skader pa eller tap av forsikret eiendom, samt tyveri. Forsikringen til
Fleischer Finans knyttet opp til anskaffelsesbelgpet pa utstyret under leasingavtalen. Forsikring er
ngdvendig fordi det kan oppsté skader/tyveri/brann og annet pa IT utstyret. Da det er Fleischer
Finans som har eiendomsretten til utstyret, men full bruksrett er hos leietaker, og da ma utstyret
forsikres for at den reelle eiendomsretten skal ivaretas gjennom leieperioden. Forsikring gjennom
Fleischer Finans forenkler handteringen for leier med hensyn til dekning av skadeoppgjgr.

For spgrsmal om egenandeler, dekning og oppgjgr pa skader, ta kontakt med:
Fleischer Finans Kundesenter Forsikring ¢/o lkano Bank AB (publ), Norway Branch, tif. 66 85 86 60
eller e-mail: leasing2 @ikano.no.

2) Forsikring tegnet av Leier med 3.parts interesse for leaset utstyr:

Leier kan selv velge & tegne forsikring pa utstyret som omfattes av denne leasingkontrakten. Leier
ma fremskaffe en forsikringsattest hvor det fremkommer at Leier har tegnet forsikring som ogsa
omfatter leiet utstyr (med 3.parts interesse). Kopi av forsikringsattest hvor dette tydelig kommer
frem ma da vedlegges ved retur av signert leieavtale.

Dersom kopi av forsikringsattest ikke kan fremlegges ved retur av avtale, forbeholder Eier seg
retten til & tegne forsikringer pd vegne av Leier og debitere Leier for dette.

Fleischer Finans, ¢/o Holst & Fleischer AS, Hoffsveien 15,
0275 Oslo, org.nr: 931 132 229, www.holstfleischer.com

Dokumentet er signert digitalt av: Forseglet av

¢ Vardgen, Jan, 15.08.2019
« Fleischer, Martin, 14.08.2019

Posten Norge




E FLEISCHER
FINANS
Rammeavtale Fleischer Finans Nr: 201995
Leier ] Navn l Foretaksnummer
l Frogner Kino Eiendom AS ] 985893896
] Postadresse Telefon
[ Blylagveien 89, 1459 NESODDEN 483006 00
| Annen fakturaadresse: EHF: 985893896 |
[ Gateadresse [ Kontaktperson
Frognerveien 30B, 0263 OSLO Tove Kampestuen Heyerdahl
/ Jan Vardgen
Utleier ] Navn | Foretaksnummer
] Fleischer Finans, c/o Holst & Fleischer AS l 931132 229
] Postadresse Telefon
[ Hoffsveien 15, 0275 Oslo 23338500
[ Gateadresse | Kontaktperson
[ Hoffsveien 15 | Martin Fleischer
Kontraktsperiode for | Primaerperiode, Antall terminer Periode
leieavtale maneder 20 2019 - 2024
60
Kredittramme/ Kredittramme eks. Renteparameter Opphandlingsperiode under
renteparameter/ mva. Nibor 3 mnd rammeavtalen er:
opphandlingsperiode kr 2 500 000 13.08.19-12.02.20
Spesifikasjon
Leieobjekt Lyd og annet teknisk: 350.000 ,-, lerret og konstruksjon: 455.00 ,~, projektor: 860.000,~
Stoler 250 000,-, kasseapparat (DX) 120.000,-, tilherende skjermer/ promoskjerm foajéen
og PC 35 000,- og Bar/Kjgskken ( vaskemaskin og kjsle-muligheter i selve kafe og lager) 80
000,-. Alle belgp er estimater.
Forsikring [_] Forsikring tegnes av Eier. Forsikring utgjgr 0,20% av investert belgp pr mnd.

E Forsikring tegnes av Leier iht. § 13. Kopi av forsikringsattest hvor forsikring er tegnet i
3.parts interesse ma vedlegges.

Vedlegg (sikkerhet etc)

Betingelser til leieavtale er vedlagt og Leier erklarer med sin underskrift & ha gjort seg kjent med og
aksepterer alle betingelser i denne avtale. Avtale om selvskyldnerkausjon stor kr. 2 500 000,- fra Dilligaf
Holding AS (988913219). Kausjonen etableres som sikkerhet for ethvert navaerende og fremtidig
mellomvaerende.

Spesielle betingelser

Manedsleien utgjgr 2,058% av investert belgp, eksklusive mva. og evt forsikring, basert p& 60
maneders leieavtale, forskuddsvis kvartalsvis fakturering. Avtalen er basert p& dagens
renteniva. Etableringsavgift pr leieavtale under denne rammeavtalen er kroner 2,500,- eks
mva og tilkommer pa fgrste leiefaktura. Ovennevnte kontaktperson, gis med dette fullmakt til

a attestere fakturaer og gvrige dokumenter, tilhgrende denne rammeavtalen.
Side 1av 2 — Kontraktsnr.

Transport

Denne avtale gjelder leie av utstyr som angitt ovenfor. Eier kjgper utstyr fra leverandgren og leier det ut pa de vilkar
som fplge av denne avtale samt standard betingelser (se avtalens bakside), hvilke leier herved bekrefter at han har
tatt del i, Eier overdrar herved sine gjenstander og rettigheter etter denne kontrakt umiddelbart etter undertegning
til Ikano Bank AB (publ), Norway Branch. Leier har ved underskrift av denne avtale gjort seg kjent med denne
overdragelsen.

Dokumentet er signert digitalt av:

« Vardgen, Jan, 15.08.2019
o Fleischer, Martin, 14.08.2019

Fleischer Finans, c/o Holst & Fleischer AS, Hoffsveien 135,
0275 Oslo, org.nr: 931 132 229, www.holstfleischer.com




GENERELLE VILKAR LEASINGAVTALE nr. 201995

§ 1. Anvendelsesomride

Disse betingelser far delse pi c s
§ 2. Eiendomsrett

Leieobjektet, herunder deler som sammenfoyes med eller erstatter deler av leieobjektet, er Utleiers
eiendom. Utleier har rett til & f3 dette tinglyst eller p3 annen méte offentlig registrert. Utleier kan ogsa
merke leieobjektet p& en méte som angir elendomsforholdet. Lelemker kan ikke selge, pantsette,
fremleie, Fne bort eller p4 annen méte dispx xettshg over leicobjektet uten kke fra Utleier.
Leieobjektet m3 ikke bearbeides, eller des med egen eller annens eiendom
eller forovrig anbringes pa en mate, f.eks. sammen med tilsvarende gjenstander beregnet for salg, som
gior at Utleiers eiendomsrett kan g& tapt. Utleier eller den han métte utpeke har rett til & inspisere
leleobje)\let der det beﬁnner seg.

§3. og avl
Leietaker har bruksrett til leieobjektet i leieperioden. kan ikke overdras. Leieobjektet skal
beﬁnneseg p& det oppgltte brukersted, og kan ikke flyttes uten Utleiers skriftlige samtykke.

Typ o.l. som tjener til identifikasjon av leieobjektet md ikke fjernes.

de Leieavtale.

§ 4. Leieavtalens varighet
Leieperiodens startdato er forste dag i maneden etter at Utleler har foretatt betaling for leieobjektet til
Leverandor (Betalingsdato). I tillegg betales det dagleie for perioden fra Betalingsdato til startdato, ref. §
6. Leietaker kan si opp avtalen med 1 mineds skriftlig varsel, hvoretter leieobjektet ma leveres tilbake
som bestemt i § 16 og oppgjor foretas som bestemt i § 15. Leietaker har etter utlopet av leieperioden rett
1il & fortsette leieforholdet og Leieavtalen anses automatisk forlenget med 12 mnd. p8 gieldende vilkar
dersom ingen av partene skriftlig har sagtden opp for 1 maned for utlapet av leieperioden. Retten til
forlengelse gjelder uansett ikke de det tale eller - garanti mellom Utleier og
Leverandor eller annen.
§ 5. Omkostinger og utgifter
Med mmdre annet er a\‘!alt skal \\tgxfterkn)ﬂet til levering, montering, forsikringer, drift, vedlikehold,

g og/eller i ktet betalesi tillegg til leien. Det samme gjelder eventuelle
boter, geby rere][er forelegg som m&tte bli itagt. Utlegg som er betalt av Utleier og ikke dekkes av leien
betales \ed pﬂl\!a\

§6 1ser, forsi

l.exen forfaller forskuddsvis. Eventuelt sbelo] betales kontant, senest ved levering av
leieobjektet. Evt. startleie refunderes ikke, hellenl\ke\ed {umdlg opphor av avtalen, da leieren allerede
har fatt godskrevet denne i form av Javere ordinzrt ) Fortiden fra it til den siste
dagen i betalingsméneden beregnes en dagleie som utgjor 1/30del av ménedsleien og som utfaktureres
sammen med den forste ordinere leie. For evt. delutbetalinger som Utleier gjor paloper deten
tilsvarende forholdsmessig dagleie. Denne leie kommer i tillegg til avtalt leiebelop og leieperiode. Forste
ordinzre leie, pluss eventuell dagleie i betalingsmaneden, forfaller til betaling 10 dager etter
leieperiodens startdato, ref. § 4. Betalinger skal veere mottatt eller disponible p& Utleiers konto pd
forfallsdag. Ved forsinket betaling paloper forsinkelsesrente med 2 % pr. maned til betaling finner sted.
Ved forsinkelse over én méned beregnes renters rente. Purregebyrer og evt. inkassosalar kommer i
tillegg. Utleier kan ilegge elableringsgebyr, termingebyr, purregeby, oppsigelsesgebyr og
omkatkuleringsgebyr o.. ihit. sin til enhver tid gjeldende prisliste. Utleier kan endre forsi

varetekt og/eller han har risikoen for leieobjektet. Som skade regnes ogsd unormal slitasje. Leietaker
skal umiddelbart underrette Utleier om tap eller skader. Dersom partene ikke blir enige om hva
Leietaker skal betale foretas oppgjor som beskrevet i § 15. Tap og skader som forhindrer Leietakeri 8
benytte leieobjektet som forutsatt fritar ikke Leietaker for betaling av leie. Utleler pitar seg intet ansvar
for driftstap, tap av fortjeneste 0. i denne forbindelse. Hvis Utleier finner at gjenstanden kan repareres
skal Leietaker straks sorge for § utbedre skaden. Belop som Utleier har mottatt fra forsikringsselskap
ellerandre til del\nmg av slike skader vil Utleier utbetale direkte til den som har reparert skaden. Hvis
Utleier finner at leieobjektet ikke kan eller hvis leieobjektet er gatt tapt ved brann eller p&
annen méte, faller Leieavtalen bort. Det ‘skal i s fall foretas oppgjor etter § 15.
§ 13. Skade pA tredjemann
Leietaker har ansvar for enhver skade fordrsaket av leieobjektet. Rettes det krav mot Utleler for slik
skade, eller for brudd p2 offentlige og/eller private forskrifter og tillatelser, plikter Leietaker  holde
Utleier skadeslos. Ved skade overfor tredjemann skal Leietaker skrifilig varsle Utleier og bidra til sakens
opplysning.
§ 14. Fortidig opphor. Mislighold.
Utleier kan med oyeblikkelig virkning heve Leieavtalen, bringe sitt tilgodehavende til forfall og hente
leieobjektet der det befinner seg dersom noen av flg. forhold inntreffer:
Leietaker misligholder sine forpliktelser etter Leieavtalen eller pd annen méte i forhold til Utlefer,
herunder ikke betaler de belop han skal til fastsatt tid,

Leietaker er innehaver av enkeltmannsforetak og avgir ved doden,

Leietaker innstiller sine betalinger, soker gjeldsforhandlinger, tas under konkursbehandling eller
utsettes for tvangsfullbyrdelse, eller Leietakers formuesforhold svekkes i vesentlig grad,

Leietaker far inndratt eller ikke fir fornyet konsesjon/tillatelse som er nodvendig for lovlig drift
av hans virksomhet,

Leietaker misbruker sin riderett over leieobjektet,
det forovrig inntreffer vesentlige endringer av eier-, drifts-, eller personalmessig karakter hos
Leietaker som er av betydning for Leieavtalen, eller om Leietaker flytter eller tar opphold i utlandet,
Leietaker har gitt uriktige eller mangelfulle opplysninger om sporsmal som har hatt betydning for
innvilgelse av Leieavtalen,

. det ut fra Leietakers handlmgere}lersnkt i Lei

rimelig Klart for Utleier at Leietak
tilkjennegir at han ikke vil betale iht. a\talen,

. eventuell sikkerhet som er stillet for Leietakers forpliktelser overfor Utleier reduseres vesentlig i
verdi,

10. hevingsgrunn for ovi ng og etter Utleiers saklige vurdering foreligger iht. alminnelige

ob]lgas]onsrsttshge prinsipper.

§ 15. Oppgjor
Hvis Leieavtalen heves ellersies opp av Leietaker eller Utleier, eller Leieavtalen faller bort av andre
grunner, er Leietaker forpliktet til 4 betale til Utleier summen av flg. poster:

1. Alle forfalte ubetalte leieterminer.

2. Alle ikke-forfalte leietermirer for den gienst3ende del av leieperioden.

E I ]

.\’

pliktelser vil bli

o

ne eller ovrige forhold er
isligholdt, eller Leietaker

w

og de nevnte gebyrene. Ansvaret for riktig beregning av mva pahviler Leietaker. Alle

kostninger og all etterl ing av avgift med tillegg av eventuelle straffegebyr og renter,
viderebelastes Leietaker. Ved evt. valutaomveksling s& skjer dette iht. Utlelers rutiner for dette. Angitt
leiebelop kan endres og fastsettes endelig av Utleier nér alle utbetalingertil Leverandor mv. er foretatt.
Oresavrunding skjer iht. Utleiers rutiner for dette.
§ 7. Regulering av leien mv.
Utleier har rett til & kreve leien justert med én ukes skriftlig varsel. Kortere frist kan benyttes ved
imegulzere forhold i rentemarkedet. Leien kan bl.a., men ikke begrenset til, endres ved endringer i
renteniviet for Utleiers innl&n, vesentlig endret bruk eller slitasje av leieobjektet, dersom det skjer
endringer i skatter og avgifter eller andre forhold som métte bli p&lagt av myndighetene med virkning
for denne kontrakt, om Leietaker gientatte ganger purres i forbindelse med betalingsforsinkelse eller
annet mislighold, eller hvor, iht. Utleiers saklige vurdering, (i) Leietakers okonomiske stilling har blitt
forverret eller (ii) det ellers foreligger forhold som tilsier at kredittrisikoen har okt. Om det uttrykkelig er
avtalt fastleie sé gielder ovennevnte hls\arende, med unntak av den generelle adgang til endring som
folge av alm. sv i i kedet. Ved oppsigelse eller heving av slik fastleieavtale er Leietaker
ansvarlig for overkurs, men har ikke krav p evt. rentegevinst.
§ 8. Levering av leicobjektet til leieren (risiko), undersokelsesplikt
Leietaker har risikoen for leieobjektets hendelige undergang eller beskadigelse fra det oyeblikk det er
levert av Leverandoren og til det er behorig tilbakelevert, jfT. § 16. . Ved levering av leieobjektet skal
Leietaker straks undersoke dette pa forsvarlig méte med henblikk p4 reklamasjon, og i tilfelle
konstatering av feil eller mangler umiddelbart skriftlig reklamere overfor Leverandoren. Utleterskal i
tillegg 0gsé varsles skriftlig om feil eller mangler. Leietaker bekrefter giennom egen signert
Leveransegodkjennelse at leieobjektet er undersokt og funnet i med de avtalte
spesifikasjoner. Om slik godkjennelse ikke foreligger innen 1 mined etter levering, si kan Utleier heve
avtalen. Det samme gjelder hvor ovrige forutsetninger som Utleier har stilt for avtalen ikke er oppfylt
innen samme frist. Unnlater Leietaker 4 hente eller motta leieobjektet har Utleier krav pA erstatning for
de tap dette mitte medfore.
§ 9. Feil og mangler mv.
Leieobjektet er kjopt inn av Utleier etter Lejetak ker, behov it ji Leietaker har valgt
leieobjektet og godkjent Leverandoren, leverin, gsbetmgelser og andrewll\ér for anskaffelsen som har
betydning for Leietakers rettsstilling. Utleier skal varsles om, men har intet ansvar overfor Leietaker for
tap som folge av forsinket eller manglende levering, faktiske eller rettslige mangler ved lmeob]el\tet eller
annet mislighold fra Leverandorens side. Fremsettes jon etter at Le Isen er

for ytierligere tap Utleier métte lide som folge av at Leieavtalen avbrytes for
]elepenodens utlop.

4. Utlegg, forsinkelsesrenter, administrasjonskostnader og erstatning for/refusjon som tilkommer
Utleier etter Leieavtalens bestemmelser.

Utleiers krav blir 8 redusere med det nettobelop Utleier oppnar ved salg av leieobjektet, ved utbetaling  av

forsikring eller ved restitusjon av kjopesum. Velger Utleier 4 leie ut leieobjektet pa ny skal kravet

reduseres med netto leieberegningsgrunnlag etter den nye Leieavtalen med fradrag for etableringsgebyr

og omkostninger. Overstiger nettobelopet Utleiers krav har leier ikke krav pd det overskytende belop.

Innbetalt s1arﬂele reflmdem |kke inoe tilfelle. Lar leieobjektet seg ikke selge eller leie ut innen én ~ mined

etter hevni eller til tross for markedsforing, settes verdien av utstyret il

kroner nuil. Det samme gjelder om leieobjektet for den tid etter Utleiers saklige vurdering ikke har  noen

verdi eller at det ikke er regningssvarende 4 handtere det med sikte pa salg eller ny utleie.

§ 16. Tilbakelevering

Ved leieperiodens utlop eller opphor av Leieavtalen skal Leietaker for egen regning returnere

leieobjektet til Utleier eller den Utleier utpeker. Utstyr som er levert med eller horer til leieobjektet skal

folge med ved tilbakeleveringen. Annet utstyr, reklame, dekor el. . skal fjernes. Utleier kan besorge dette

fiernet for Leietakers regning. Om leieobjektet etter Utleiers saklige vurdering ikke har noen verdi eller

at det ikke er regningssvarende & hindtere det med sikte pA salg eller ny utleie, s& kan Utleier kreve at

Leietaker besorger det kastet pa forsvarlig og forskriftsmessig méte.

§ 17. Verneting. Utlevering uten soksmal. Motregningsforbud.

Alle uoverensstemmelser som métte oppst i forbindelse med denne Leieavtale skal avgjores etter norsk

rett og ved Utleierens verneting. Dersom Leietaker ved leieperiodens utlop eller Leieavtalens opphor

ikke frivillig tilbakeleverer leieobjektet vedtas utlevering uten soksmal. Blir leien eller avtalte

tilleggsytelser ikke betalt innen 2 uker etter at skriftlig varsel har funnet sted p4 eller etter forfalisdag,

med samtidig underretning om at utlevering vil bli begjert dersom betaling ikke finner sted, kan

utlevering av leieobjektet finne sted uten soksmél. Etter at tvangsfullbyrdelse er begjart kan motregning

bare erklzres dersom motkravet ererkjent ellerdet foreligger tvangsgrunnlag for motkravet overfor

Utleier, og betingelsene for motregning er til stede. Leietaker plikter 4 betale alle omkostninger

forbundet med utlevering uten soksmal.

§ 18. Overdragelse

Utleier har rett til 4 overdra og/eller pantsette avtalen og/ellersine rettigheter til en annen

finansinstitusjon..

§ 19. Informasjon

Ielefakersamukker\ed signatur av denne avtale til at Utleier kan innhente, lagre, registrere

undertegnet plikter Leietaker siledes likefult 3 betale lopende leie til Utleier. Alle utbetali fra

Le di iform av pri og/eller ing tiltkommer Utleier som avregner dette
forholdsmessig i leien etter at belopet er mottatt. Leietaker kan ikke kreve godtgjorelse eller reduksjon
utover dette. Heves kjopsavtalen mellom Utleier og Ls dor tilfaller hevnings joret Utleier og
Leieavtalen gjores opp iht. § 15. Leietaker bacrer alle kostnader forbundet med & giore ext. krav gieldende
mot Leverandoren. Utleier star heller ikke ansvarlig for Leverandorens eller andres oppfyllelse av evt.
tjenester tilknyttet avtalen, bla. service, support og bredbind, selv om slike tjenester erinkludert i leien
og/eller selv om Utleier har forhdndsbetalt for tjenestene for hele eller deler av l.eleperloden Lopende
leie betales siledes uavhengig av evt. svikt i slike I bl.a. ved tj

konkurs.

§ 10. Bruk og vedlikehold av leieobjektet

Leietaker skal utvise vanlig forslknghet og ellers folge de anvisninger som maite veere utarbeidet for
bruk av leieobjektet eller for opprettholdelse av forsikringsdekni Leietaker skal videre sorge for at
leieobjektet holdes forsvarlig vedlike og er ansvarlig for at alleoffentlige og private forskrifterog
tillatelser som gjelder for bruk av leieobjektet er innhentet og overholdes. Leieobjektet skal kun benyttes
til vanlig drift med mindre seravtale er truffet. Leietaker er som bruker ansvarlig for og mé dekke alle
utgifter forbundet med bruk og vedlikehold av leieobjektet. Leietaker ma sorge for regelmessig service p&
leieobjektet ved 4 tegne og opprettholde servicekontrakt med Leverandoren. Utleier er ikke part i slike
avtaler. Leietaker skal folge opp Leverandorens garanti- og serviceforpliktelser og mé foreta de
handlinger som er nodvendige for & opprettholde disse.

§ 11, Forsikringer

Utleier tegneren allrisk forsikring og premien faktureres separat forskuddsvis og kommer i tillegg til
leiebelopet i samsvar med de vilkdr som gjelder og som Leietaker blir informert om ved egen
informasjon nir han mottarsitt signerte eksemplar av astalen. Det vises spesielt til vilkirenes regler for
egenandel (denne beeres av Leietaker) og ansvarsbegrensninger. Skal Leietaker tegne egne forsikringer
skal disse omfatte Utleiers interesse. Leietaker skal da uten opphold sorge for at Utleier far kopi av
forsikringsavtale der Utleier er begunstiget. S& lenge denne Leieavtale loper - ogsé hvis den forlenges
utover leieperioden - skal forsikringer holde Utleier skadeslos, herunder forsikring mot plurse]ig
u(on!tsett skade mklusn e bmnn og naturskade og tilgiengelig forsikring mot krav grunnet i

Prod loven eller andre b Iser som palegger Utlejer ansvar i
egenskap av eler. Uﬂeler l\an itillegg kreve at Leietaker tegner avbruddsforsikring. Ved skade skal
egenandel baeres av Leietaker. Leietaker er- uansett hvem som tegner forsikring - ansvarlig for skade
eller tap som forsikringen ikke dekker, herunder transpc ikring mv.

§ 12, Tap og skade p# leieobjektet

Leietaker er ansvarlig for tap av ellerskade pé leieobjektet som har oppstdit mens leleobjektet er i hans
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of oml Formalet med behandlmgen som kan sl\jee!el\tmmsk og manuelt, er
Utleiers administrasjon og analyse av eksi: og hold, samt Utleiers
kreditth&ndtering. Det er Utleier som er behandlingsansvarlig etter personoppl)smngslox en.
Leietakeren og den person(er) som undertegner avtalen kan nir som helst koma\\te Uuener p’| angitt
forretningsadresse for dersom det onskes 4 f2 tilgang til de
rettelser eller oppdatering av disse. Leietakeren og den person(er) som nndenegner avtalen kan tit
enhver tid reservere seg mot at informasjon benyttes annet til giennomforing av kontrakts- og
garantiforpliktelser.
§ 20, Avtaleendring mv,
Leietaker har ikke - mot eller uten vederlag - rett til & bli eier av leieobjektet ved leieperiodens utlop eller
for ovrig i leieperioden. Det er ingen tilleggsavtaler til denne avtale som er bindende for Utleier, verken
vedrorende eierforholdet eller annet. Utleier erikke bundet av evt. avtaler inngatt mellom Kunde og
Leverandor. Utleier har ensidig rett til 4 endre avtalens generelle vilkar (§1-§20). Varsling om evt.
endringer og ikrafitredelse vil bli meddelt pa leieterminfaktura.
§ 21. Tillegg Software avtale
Leietaker er kjent med at leieavtalen omfatter naermere angitt vare (Prc ) og
iden forbindelse at (a) han ertildelt en ikke-eksklusiv og ikke-overforbar bruksrett til ngmmmet si
lenge leieavtalen loper. (b) ngmmmei/hsensen kan kun brukes som anvist av pmdusent/levemndnr
av programmet. Det er ikke under noen ledning til & kopiere eller installere pa andre
steder enn angm (c) Programmet omfatter alle rette]ser, nye utgaver og kopier av programmet,

m.v., samt ]e\ erte operati s fomer eller annen programvare selv
cm shl\e ikke skulle veere szrskilt ang,ltt i lei ellerannen d (d) Lei §10
ogsA gjelder for Programmet, herunder at han ikke vil fremme krav p& leiereduksjon, erstatning eller
annet som folge av feil, forsinkelser, mangler m.v. ved Programmet, leverandors konkurs, og heller ikke
som folge av andre krav som han har eller métte f& mot leverandoren tilknyttet anskaffelsen, eventuelle
krav piservice, drift, nye programye ersjoner eller noe annet avtaleforhold. Lenetakerer forphl\let til for
egen regning & inngd, og giennom hele leieperioden Ide egen vedlikeh 1
Programmet med leverandoren som bl.a. sikrer Leietaker rett til nye programversjoner s snart slike
foreligge. Ved leieavtalens opphor, herunder som folge av eventuelle heving, skal Leietaker for egen
regning og risiko (a) returnere Programmet til Eier eller den eier anviser og (b) slette eventuelle lagrede
kopier fra sitt system. Eier, eller den eier anviser, kan velge 4 gi Leietaker narmere anvisningeri denne
forbindelse. Eier har ikke risiko eller ansvar for tiltak av noe slag i forhold til Leietakers egne data,
programmer m.v. som métte ligge inne i F eller tilknyttet maskinprodukt ved
tilbakeleveringen, uansett om Leietaker har rett til slik lagring ellerei.
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IKANO KAUSJONSAVTALE nr. 1908-130684
BAN K Asker, 14. august 2019

KAUSJONIST | HOVEDDEBITOR

Org.nr.. 988913219 Org.nr.: 985893896

Navn: DILLIGAF HOLDING AS Navn: FROGNER KINO EIENDOM AS
Thorvald Meyers Gate 36 C Frognerveien 30b
0555 Oslo 0263 Oslo

INFORMASJON RUNDT DERES KAUSJON FOR LEASINGAVTALE MED:
FROGNER KINO EIENDOM AS, org.nr. 985893896

De har sagt Dem villig til & stille som Kausjonist for ovennevnte engasjement med lkano Bank AB (publ), Norway Branch. kano Bank
AB (publ), Norway Branch vil med dette gi Dem slike forhandsopplysninger som man i henhold til Finansavtalelovens § 59 er forpliktet
til & gi for Kausjonsavtalen inngas:

a.  Nar De stiller Dem som Kausjonist for en annens Leasingavtale kan lkano Bank AB (publ), Norway Branch kreve betaling av Dem
dersom hoveddebitor ikke selv betaler som han skal i henhold til Leasingavtalen.

De gj@res oppmerksom pa at det knytter seg en risiko til & stille seg som Kausjonist. Situasjonen kan saledes bli slik at De for &
dekke hoveddebitors gjeld selv ma betale lkano Bank AB (publ), Norway Branch.

b. Deres kausjon skal omfatte den Leasingavtale som er nevnt i overskriften. lkano Bank AB (publ), Norway Branch standard
Leasingavtale vedlegges som bilag 1. Kopi av den endelige Leasingavtate vil bli oversendt Dem etter at den foreligger i
signert stand.

Kontantprisen for den gjenstand Ikano Bank AB (publ), Norway Branch skal leie ut er kr. 2.500.000,00 + mva

¢.  Opplysninger om kausjonskravets starrelse, om det tidsrom kausjonsansvaret ska! gjelde, og om at De i tillegg
skal ha ansvar for renter og kostnader ved hoveddebitors mislighold fremgar av bilag 2; Kausjonsawvtale i utfylt stand.

d.  Verken hoveddebitor eller en tredjeperson har stilt eller forutsettes a stille pant eller annen sikkerhet for
lkano Bank AB (publ), Norway Branch's fordring mot hoveddebitor.

e. Deterikke forutsatt tegnet gjeldsforsikring for hoveddebitors gjeld til Ikano Bank AB (publ), Norway Branch.

f.  Det foreligger ikke pant eller annen sikkerhet som Ikano Bank AB {publ), Norway Branch
i forhold til Kausjonisten skal utnytte fgr kausjonsansvaret.

dg. Kausjonen omfatter ikke eldre gjeld.

h.  Det foreligger ikke andre forhold som De som Kausjonist i samsvar med redelighet og god tro har krav pa 4 bii opplyst om.

lkano Bank AB (publ), Norway Branch aksepterer kun kausjoner fra Kausjonister som inngar kausjonsaviale som et ledd i Kausjonistens
naeringsvirksomhet. Ved & signere pa kausjonsavtalen bekrefter Kausjonisten at vedkommende ikke er forbruker, jf. finansavtaleloven §
57 (3). Som forbruker menes fysisk person nar kausjonens formati ikke hovedsakelig er knyttet til Kausjonistens neeringsvirksomhet. Dette
betyr blant annet at Kausjonisten ikke kan gjgre gjeldende angrerett etter angrerettioven.

Vi oppfordrer Dem til & lese ngye gjennom bilag 1 og 2, og ringe oss dersom De har spgrsmal. Vi ber Dem samtidig om & returnere
vedlagte Kausjonsavtale, bilag 2, til oss i datert og undertegnet stand innen en uke fra dagens dato.

LEASINGOBJEKT/HOVEDFORHOLD.

Produktbenevnelse, antall, type/modell, og serienummer

Lyd og annet teknisk: 350.000 ,-

Lerret og konstruksjon: 455.00 ,-

Projektor: 860.000,-

Stoler 250 000,-

Kasseapparat (DX) 120.000,-

Tilhgrende skjermer/ promoskjerm foajéen og PC 35 000,-

Bar/Kjokken ( vaskemaskin og kjsle-muligheter i selve kafe og lager) 80 000,-
Totalt ca 2,3 mill. Sgker om ramme pa 3 mill.
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IKANO KAUSJONSAVTALE nr. 1908-130684
: BAN K Asker, 14. august 2019

VEDRORENDE KAUSJONSFORHOLDET

Kausjonisten stiller herved kausjon for de forpliktelser som Hoveddebitorhar eller matte fa til Ikano Bank AB (publ), Norway Branch, nedenfor
benevnt Kreditor, iht. Leasingavtale vedr. leasing av Hovedforholdet.

KAUSVJONSVILKAR L
Kausjonsperiode i antall mnd : 60
Kausjonsbelgp H 2.500.000,00 + mva

| tillegg til kausjonsbelgpet har Kausjonisten ansvar for renter og omkostninger ved Hoveddebitors mislighold, samt for
misligholdskostnader ved Kausjonisten eget mislighold.

1. Ansvar etter denne kausjonsavtalen bestar til Hoveddebitor har innfridd sine forpliktelser etter Hovedforholdet. Dette gjelder
ogsa hvor kausjonsbelgpet er lavere enn belgpet Hovedforholdet utgjer. Ansvaret er etter denne kausjonsavtalen er da a anse
som en begrenset helgaranti.

2.  Dersom flere stiller kausjon eller realkausjon for Hoveddebitors forpliktelser kan Kreditor kreve hver av (real)Kausjonistene for
hele de(n) misligholdte forpliktelsen(e) innenfor (real)kausjonens ramme.

3. Ved delvis dekning avgjer Kreditor hvilke deler av kravet inklusive renter og omkostninger som skal dekkes farst.

4, Et forbehold fra Kausjonistens side som ikke er tatt inn i Kausjonsavtalen kan ikke gjgres gjeldende overfor Kreditor med
mindre Kausjonisten godtgjer at forbeholdet er uttrykkelig akseptert av Kreditor.

5. Fornyelser av rullerende rammekreditter regnes ikke som betalingsutsettelse etter Finansavtalelovens § 63, og
Kausjonisten vil ikke motta seerskilt varsel fra Kreditor.

6. Kausjonisten bekrefter 4 ha mottatt et eksemplar av denne Kausjonsavtalen og har ellers gjort seg kjent med Hovedforholdet/
Leasingavtalen, herunder bestemmelsene om bruk/vedlikehold og tap/skade pé leasingobjektet.

7.  Kausjonistens ansvar er et selvskyldnersansvar.

8. Kausjonens eksistens er uavhengig av om Sikkerheten blir stillet eller senere bortfaller uansett arsak. Kreditor har ikke varslingsplikt
om noe forhold vedrgrende Sikkerheten, herunder heller ikke dersom Kreditor velger 4 frigi Sikkerheten.

9. Kausjonen forfaller til betaling straks Hoveddebitors forpliktelser etter Hovedforholdet er misligholdt.

10. Kausjonsansvaret bestar fullt ut og uten tidsbegrensning inntil Hoveddebitor har innfridd alle sine forpliktelser og gjelder ogsa
eventuelle endringer, fornyelser eller forlengelser av Hovedforholdet. Begrensningen i ansvarstiden etter Finansavtalelovens § 67
fierde ledd gjelder ikke. Kausjonsansvaret omfatter ogsa 2 % forsinkelsesrenter pr. maned, gebyrer og alle andre omkostninger som
springer ut av Hovedforholdet.

11.  Kreditor skal varsle Kausjonisten om mislighold fra Hoveddebitor senest ett ar etter at misligholdet inntraff pa den mate Kreditor finner
hensiktsmessig. Utover dette har Kreditor ikke varslingsplikt om noe forhold vedrgrende utviklingen av eller endringer i
Hovedforholdet. Manglende varsel medfgrer ikke under noen omstendighet at kausjonsansvaret anses redusert som om
Hovedforholdet var betjent i henhold til Hoveddebitors avtale(r) med Kreditor.

12.  Alle uoverensstemmelser som matte oppsta i forbindelse med denne Kausjonsavtale skal avgjgres etter norsk rett og ved Oslo
tingrett, som herved vedtas av Kausjonisten.

UNDERSKRIFT

Undertegnede stiller seg herved som Kausjonist for Hoveddebitors forpliktelser overfor Kreditor innenfor de rammer og betingelser som
fremgar ovenfor.

Ved & signere pa kaUSJonsavTalen aksepterer Kausjonisten at vedkommende ikke er forbruker, jf. finansavtaleloven § 57 (3). Som forbruker
menes fysisk person nar kausjonens formal ikke hovedsakelig er knyttet til Kausjonistens neeringsvirksomhet. Det vil si at kausjonen er
inngatt hovedsakelig som et ledd i Kausjonistens neeringsvirksomhet.

Sted: X Dato: X
X X
Kausjonistens underskrift Navn i BLOKKBOKSTAVER

{Husk kopi av godkjent legitimasjon)

Vedlegg: Bilag 1: Standard Leasingavtale
Bilag 2: Kausjonsavtale i utfylt stand
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IKANO KAUSJONSAVTALE nr. 1908-130684

LEGITIMASJONSKONTROLL FOR KAUSJONIST

Som en fplge av Hvitvaskingsloven som tradte i kraft i 2009, har finansieringsselskaper plikt til & foreta identitetskontroll.

Signatur fra kausjonist

Som Kausjonist ved avtaleinngéelse ma du fremvise gyldig legitimasjon. Som gyldig legitimasjon godkjennes kopi av pass,
bankkort eller forerkort der fullt navn, navnetrekk, fotografi og fadselsnummer fremkommer.

Vitne Kontroll

Den som foretar kontrollen mé serge for leselig kopi av den originale legitimasjonen som er fremlagt. Vedkommende bekrefter
ogsa at kausjonisten er den samme som fremgar av bildet pa legitimasjonen, og at signaturen er korrekt.

Valg av vitner kan foretas av kunden.

Plasser legitimasjonen nedenfor for kopiering:

Rett kopi samt signatur pa tilbud/kontrakt bekreftes, (dato)

X X

1. vitneunderskrift 2, vitneunderskrift

X X

BLOKKBOKSTAVER BLOKKBOKSTAVER

X X

Personnummer Personnummer

X X

Adresse Adresse
[<n) Side 3 av 3 - Kontrakisnr. 1908-130684
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GJENKJGPSAVTALE

(leie - leverandgrgarantert restverdi)

mellom

1. PARTENE
Fleischer Finans, c/o Holst & Fleischer AS IKANO BANK AB (PUBL), NORWAY BRANCH
Stanseveien 6B oG Postboks 205
0975 Oslo 1372 ASKER
(nedenfor kalt leverandgren) (nedenfor kalt eier)

2. AVTALENS GJENSTAND
Avtalen omfatter gjenstand(er) som eier kj@per av leverandgren og leaser til
Frogner Kino Eiendom AS (nedenfor Kkalt leieren)

Kontraktstart 01.01.2020

Kontraktstopp 31.12.2024

pa leieavtale nr. 201995-01
Avtalen omfatter flg. gjenstand(er): Se leieavtalen

3. GJENKJ@P ETTER LEIEPERIODENS UTL@P 7. VIDERESALG
Leverandaren er etter utlgpet av leieperioden, | hht. leasingavtalen har leieren ikke rett til & bli
0.1.1900, forpliktet til & kjgpe gjenstanden(e) tilbake eier av gjenstanden(e). Leverandgren forplikter
for kr 0,- med tillegg av merverdiavgift, eventuelle seg til ikke med eget vitende & selge, overlate
andre avgifter eller annet som er eller blir palagt av vederlagsfritt eller leie gjenstanden(e) til leieren
myndighetene med virkning for denne avtale. Eier har eller noen sorn er forbundet eller beslektet med
ogsa rett til 4 selge, leie mv. gjenstanden(e) for egen lejer.

regning etter periodens utlgp.

4. GJENKJ@P | LEIEPERIODEN 8. OVERDRAGELSE
Ved heving eller oppsigelse av leieavtalen har leieren Eier har rett til & overdra sine rettigheter etter
i hht. leasingavtalen rett til i oppgjaret & fa fratrukket denne avtale

det gjenstanden(e) utbringer ved ny utleie eller salg,
eventuelt antatt salgsverdi. Saledes vil eier ved
eventuell heving eller oppsigelse av leieavtalen sgke
gjenstanden(e) solgt til best mulig pris.

5. BETALINGSBETINGELSER 9. TVISTIGHETER OG VERNETING
Gjenkjapsbelgpet, jfr. pkt.3 og 4, forfaller til betaling Alle uoverenstemmelser som métte oppsta i

ved utlgp av leieperioden uten kreditt eller Izpedager. forbindelse med denne avtale skal avgjeres etter
Ved eventuell betalingsforsinkelse palgper norsk rett og ved eiers verneting som herved
forsinkelsesrenter med 1% pr. pabegynt maned. vedtas av leverand@ren

Forsinkelsesrentesatsen kan heves dersom det
alminnelige rentenivéet stiger i forhold til nivaet pa
kontraktsinngéelsestidspunktet.

6. TILBAKELEVERING

Leverandgren har risikoen for gjenstanden(e)s
hendelige undergang eller beskadigelse fra det
tidspunkt den (de) er tilbakelevert leverandgren av
leieren, eller eier. Leverandaren kan ikke gjere
innsigelser mot det belap som han skal betale i hht.
pkt. 3 og 4 pa grunn av gjenstanden(e)s tilstand ved
tilbakelevering

Denne avtale er skrevet og undertegnet i 2 eksemplarer, ett til hver av partene,
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