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Tiltaksveien 22

Eiendommen

Adresse Tiltaksvegen 22, 7300 Orkanger

Matrikkel 10/571 I Orkland kommune

Eier/utleier Salvesen & Thams Eiendom AS

Utleieareal Salg/ verksted: Ca. 1.000 m²
Utendørs: Ca. 680 m²

Rehabilitert 2024

Energikarakter Mørkegrønn A

Øvrige leietakere

• Okkenhaug Bil
• Orkland bilverksted
• Trøndelag bilhjelp
• Halaas Trafikkskole

• Posten / Bring 
• Bravida
• Polygon
• Svorka installasjon

Eiendommen er en moderne kombinasjonseiendom med et 
hovedbygg på ca. 3.800 m², bestående av salgshaller, 
kontorlokaler, verksted og logistikk-/varelager. Leietakerne har 
tilgang til felles fasiliteter som kjøkken, spiserom og garderober 
i 2. etasje.

Eiendommen har nylig gjennomgått en omfattende oppgradering 
for å møte dagens krav til funksjonalitet, teknisk kvalitet og 
energieffektivitet. Moderniseringen omfatter bærekraftige 
løsninger som reduserer energiforbruket, oppgraderte tekniske 
anlegg for et bedre inneklima og tiltak som gir både miljømessige, 
økonomiske og arbeidsmiljømessige fordeler.
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Salgshall & verksted – 1. etasje

Type areal Netto leieareal

Salg/verksted 823 159 982

• Store og flotte glassfasader i nordvestlig hjørne
• Eget inngangsparti i vestfronten
• 2 stykk kjøreporter mot nord
• Eksklusivt utendørsareal / oppstillingsareal (640 m²)
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Lagerleie – garasjeplass



Leievilkår



Modernisering &
energioptimalisering
Eiendommen har gjennomgått en omfattende totalrenovering 
med mål om å kombinere høy standard og energieffektivitet. 
Fasaden er fornyet med glassfasader og nye vinduer, taket har 
fått ekstra isolering og ny tekking, og alle ventilasjonsanlegg er 
erstattet med et moderne system koblet til fjernvarme. 
Utomhusarealene er oppgradert med ny beplantning og 
asfalterte flater.

Opprinnelig var målet en energireduksjon på 30 %, men de 
gjennomførte tiltakene har resultert i en teoretisk beregnet 
reduksjon på 50 %. Bygget forsynes med overskuddsvarme fra 
Elkem på Thamshavn, noe som reduserer behovet for elektrisk 
energi betydelig. I tillegg installeres et solcelleanlegg innen april 
2025, med en kapasitet på 320 kWp og en forventet 
årsproduksjon på ca. 260.000 kWh. Med disse tiltakene oppnår 
bygget energimerke Mørkegrønn A og er blant de mest 
energieffektive næringseiendommene i sin kategori, noe som gir 
leietakerne lavere energikostnader.



Reguleringsplan og kommuneplanens arealplan

KPA: 2022 til 2034
Forretning / næringsbebyggelse

Reguleringsplan: 1638_1967002
Industriformål



Kundekontroll etter 
hvitvaskingsloven
I henhold til Lov av 6.mars 2009 nr. 11 om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering 
(Hvitvaskingsloven) er megler pliktig til å gjennomføre kundekontroll.

Dette innebærer blant annet plikt for meglerforetaket til å foreta innhenting av bekreftet 
kopi av legitimasjons-dokument av begge parter i handelen, herunder plikt til å foreta 
kontroll av reelle rettighetshavere der leietaker opptrer på vegne av andre enn seg selv. 

Der leietaker opptrer i henhold til fullmakt må bekreftet kopi av legitimasjon også 
fremlegges for fullmaktsgiver. Endelig kundekontroll av leietaker, herunder fremleggelse av 
bekreftet kopi av legitimasjonsdokument, skjer senest på kontraktsmøtet.

Dersom leietaker opptrer i henhold til fullmakt, må fullmakten fremlegges samtidig som 
leiekontrakt signeres.

Dersom leietaker er en juridisk person (AS mv.) plikter leietaker å fylle ut og returnere et 
eget kundekontroll-skjema før kontraktsmøtet. Firmaattest eller fullmakt må fremlegges 
samtidig som det inngås avtale.

Dersom kundekontroll ikke kan gjennomføres kan ikke meglerforetaket bistå med 
gjennomføring av handelen, herunder ikke foreta oppgjør.

Meglerforetaket er videre forpliktet til å rapportere «mistenkelige transaksjoner» til Økokrim. 
Med «mistenkelige transaksjoner» menes transaksjon som mistenkes å involvere utbytte fra 
straffbar handling eller som skjer som ledd i terrorfinansiering. 

Manglende mulighet for kundekontroll kan også være et forhold som gjør transaksjonen 
mistenkelig. Det kan ikke gjøres ansvar gjeldende mot meglerforetaket som følge av at 
meglerforetaket overholder sine plikter etter Hvitvaskingsloven.



Ansvarlig megler

Fredrik Riseth
Eiendomsmegler
Tlf. 482 12 211
ferdrik.riseth@em1.no



Lokal aktør med nasjonalt nettverk
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