BOLIGEN ANNONSERES PA WWW.FINN.NO

LILLEBORG / TORSHOV

IVAN BJORNDALS GATE 23 B, 0472 OSLO

LILLEBORG | TORSHOV - KORTTIDSLEIE T.O.M 30.09 -
LYS OG ROMSLIG 3 - ROMS LEILIGHET MED
GARASJEPLASS - LEDIG 01. FEBRUAR

LEIEPRIS: Kr. 21 000 pr. mnd.
OVERTAKELSE: 01.03.2025

AREAL/ROM: 70 kvm. bra-i. Antall rom: 3.
KONTAKTPERSON: Jens Jacobsen

TELEFON: 4792 76 72

E-POST: jens.jacobsen@utleiemegleren.no
REFERANSE: Saksnummer 29396

WEB: www.utleiemegleren.no/bolig/29396

UTLEIEMEGLEREN




INFORMASJON OM BOLIGEN

SAKSNUMMER 29396 - IVAN BJZRNDALS GATE 23 B, 0472 OSLO

KONTAKTPERSON
Eiendomsmeglerfullmektig Jens Jacobsen

ANSVARLIG MEGLER
Fagansvarlig Mai Nguyen Dalene

EIERFORHOLD
Eierseksjon

SAKSNUMMER
29396/0024-25

EIER
Berit Nielsen og Peter Eilsg Nielsen

EIENDOMMEN

Adresse: lvan Bjgrndals gate 23 B, 0472 OSLO
Kommune: Oslo

Bydel: Sagene

Areal: 70 kvm. BRA.

Antall rom: 3

Etasje: 4

Matrikkel: Gnr 224, Bnr 397, Snr 14, Boenhet H0401

LEIEBOERFORSIKRING

Leieboerforsikring — En enklere mate & leie bolig pa!
Med Leieboerforsikring levert av If kan du flytte rett inn i ny bolig uten & tenke pa hverken depositum eller
innboforsikring.

Fordeler med Leieboerforsikring:

-Du slipper & innbetale depositum

-Innboforsikring som gjelder for alle som bor i boligen
-Unik uhellsdekning

-Manedlig betaling

Leieboerforsikring leveres av If Skadeforsikring. Ved mislighold av leiekontrakt vil leietaker holdes gkonomisk
ansvarlig av If for utleiers tap, pa lik linje som ved en depositumskonto. Leieboerforsikring koster 2,6% (min. 300
kr, maks. 700 kr) av leieprisen, og legges til manedsleien.

ENERGIMERKING

Boligen har energikarakter G
Boligens energiattest, med oppvarmingskarakter, er tilgjengelig hos megler og utleveres ved forespgrsel.

RADON

Utleier har ikke radonmalt boligen, da boligen ligger minst to etasjer over bakkeplan og det er liten sannsynlighet
for at radonverdien er overskredet.

BELIGGENHET

Skjermet og idyllisk beliggende pa Lilleborg i nyoppfart bygg, like ved Akerselva i bydel Sagene. Skjermet og rolig
omrade som fremstar som en oase i en urban bydel. Flotte turomrader i umiddelbar neerhet, med gangvei og
turstier langs idylliske Akerselva. Her kan du vandre opp til Maridalsvannet, eller i motsatt retning ned til Oslo
sentrum. Behagelig atmosfeere i et omrade med nyere bygningsmasse og rehabiliterte fabrikkbygninger.
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Mangfoldig og spennende kulturtiloud i omradet med blant annet Det Andre Teateret, Soria Moria, en rekke
spisesteder; Sagene lunsjbar, Apent Bakeri, tapas, sushi og kafeér. Vertshuset Grisen og Trikkestallen er to
velkjente spisesteder med uteserveringer sommerstid. Gode handlemuligheter med butikker som Sultan frukt og
grent marked, REMA 1000, Kiwi og slakter Strem-Larsen samt dggnapne Deli de Luca og 7-Eleven i neerheten.
Sendagsapne butikker som Bunnpris i Presidentgata, Joker pa Sagene og Joker i Vogts gate. 10 minutter unna
ligger Storo Storsenter med butikker og serveringssteder, et flott alternativ til sentrum.

Flere parker i naermiljget med flotte tur- og rekreasjonsmuligheter som Torshovparken og Torshovdalen, i tillegg til
Myrens Sportssenter med treningssenter, squash, klatrevegg og golfsenter.

ADKOMST
Se kartskisse i annonse. Vennligst sjekk www.ruter.no for oppdaterte rutetider for kollektivtransport.

BESKRIVELSE
Merk at denne boligen leies ut fra 01.02.2025-30.09.2025.

Romslig 3- roms beliggende pa skjermede og rolige Lilleborg. Leiligheten innehar funksjonelle planlgsninger med
fine linjer, gode lysforhold og velfungerende hvitevarer. To soverom av god stgrrelse. Hovedsoveromet er det
desidert stagrste med god plass til seng og rikelig med oppbevaring av kleer i garderobeskap. Soverom 2 ligger ved
siden av hovedsoverom og innehar plass til seng og oppbevaring. Apen kjakken/stue lgsning med moderne
hvitevarer. Bad holder en god standard og er komplett flislagt med vegghengt toalett og dusjhjgrne. Varmekabler i
gulv.

Romslig innebod i leilighet pa ca 3 kvm. og i kjeller pa ca. 5,5 kvm. medfalger ogsa leiligheten.

Garasjeplass nr. 134 i garasjehus er inkludert i husleien.

EIENDOMMENS ROM

Indre rom:
Stor gang/entré, hovedsoverom, soverom 2, bad, stue/kjgkken. innvendig bod.

Ytre rom:
Fransk balkong, bod og garasjeplass i garasjeanlegg. Plass nr. 134.

STANDARD

Leiligheten holder en giennomgé&ende moderne standard med lys parkett, lyse vegger, hvitevarer og flislagt bad
med varmekabler. Balansert ventilasjon i hele leiligheten.

INVENTAR
Boligen leies ut umgblert.

Frittstdende hvitevarer: fryser, vaskemaskin.

Integrerte hvitevarer: kombiskap, oppvaskmaskin, komfyr, steketopp.
Frittstdende hvitevarer medfglger sa lenge de virker, reparasjon/bytte inngar ikke i leieavtalen.

FASILITETER

Boligen har opplegg internett, opplegg for kabel-tv.
Personlige abonnementer tegnes av leietaker og er ikke inkludert i husleien. Det tas forbehold om at lokale
leverandgrer kan levere tjenesten.

PARKERING
Parkering i garasje.

UTLEIEMEGLEREN
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OPPVARMING
Boligen oppvarmes med vannbaren varme.

EGNE ABONNEMENTER
Leietaker tegner eget abonnement for strgm.

HUSLEIE

Kr. 21 000 pr. maned. Oppvarming fra vannbaren varme, varmtvann, grunnpakke internett, grunnpakke TV og
parkering er inkludert i leien.
Leietaker er ansvarlig for gebyrer som palgper ved & innbetale husleie fra utenlandsk konto.

UTLEIERS KRAV TIL SIKKERHET

Som sikkerhet i dette leieforholdet kan leietaker velge a kjgpe leieboerforsikring levert av IF eller opprette
depositumskonto i SpareBank 1 SMN.
Sikkerhetsbelapet for forsikring og depositum er fra 3 maneders husleie.

Velges leieboerforsikring fra IF er kostnaden 2,6% av lapende manedsleie, minimum kr 300,- og maksimalt belap
kr 700,- pr mnd. Forsikringspremien er en del av leien, og betales ved forfallstidspunktet for husleien. If vil kreve
regress fra leietaker ved leietakers mislighold som medfarer utbetaling fra forsikringen.

Ta kontakt med megler i Utleiemegleren for & finne ut om du tilfredsstiller vilkarene for a tegne leieboerforsikring
levert av IF.

LEIETIDEN OG PARTENES OPPSIGELSESADGANG

Overtakelse: 01.03.2025
Leietid: 01.03.2025 - 30.09.2025

Leietiden fraviker fra husleielovens § 9-3 fordi:
Husrommet skal brukes som bolig av utleieren selv eller noen som hgrer til husstanden.
Boligen skal brukes av Berit Nielsen og Peter Eilsg Nielsen

Leiekontrakten er tidsbestemt og kan ikke sies opp av partene i leieperioden. Dette innebeerer at farste mulige
opphagrstidspunkt i dette leieforholdet er 01.03.2025

Tidligste opphgr av leiekontrakten ved oppsigelse forutsetter at leiekontrakten starter pa det tidspunktet som er
nevnt ovenfor.

ADGANG TIL FREMLEIE AV BOLIGEN

Fremleie er ikke tillatt uten utleierens skriftlige samtykke, med mindre annet er skriftlig avtalt eller fglger av
husleieloven.

FERDIGATTEST ELLER MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Boligen har status "tatt i bruk" hos kommunen

VILKAR OM LEIERENS VEDLIKEHOLDSPLIKT

Leietakeren skal for egen regning foresta det sedvanemessige indre vedlikehold av boligen og av ytre rom som
tilharer boligen.

Leietakeren skal vedlikeholde bl.a maling, tapeter, gulvbelegg, innvendige dgrer samt den innvendige delen av
utgangsdagrer, ildsteder, laser og ngkler, sikringer, ledninger, ruter, kraner, brytere, kontakter, brannvarslings- og
slukningsutstyr og lignende forbruksmateriell. Leietakeren skal foresta vedlikehold, herunder oppstaking av rar til
og med vannlds og sluk. For mgblerte leieforhold omfattes ogsa vedlikehold av mablene av leierens
vedlikeholdsplikt.

Medfgrer vedlikeholdet forandringer i boligen, skal det gis et skriftlig forhdndssamtykke fra utleier som godkjenner
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forandringene. Slikt forhdndssamtykke gir ikke leietakeren rett til & kreve vederlag for forbedringer jf. husleielovens
§ 10-5.

Medfarer vedlikeholdet at gjenstander ma skiftes ut, pahviler utskiftning utleier med mindre gjenstanden er
installert av leietakeren eller gjenstanden er gdelagt, grunnet leierens bruk eller av manglende vedlikehold fra
leierens side.

Dersom boligen har utvendige fasader/terrasser skal utleier, uansett hvor lenge leieforholdet varer, ivareta normalt
utvendig vedlikehold.

Leietakeren er likevel ansvarlig for & etterse og vedlikeholde hageanlegg, tak, balkonger, terrasser, takrenner,
nedlgpsrar, innkjgrsel/parkeringsomrade. Leietakeren plikter ogsa a holde eiendommen ryddet og rengjort og
forestd egen sngmaking.

Alle arbeider som leietakeren plikter & utfare etter denne kontrakt, ma utfgres uten ugrunnet opphold og
handverksmessig forsvarlig og iht. Norsk Standard.

UTLEIEMEGLERENS VEDERLAG

Utleiemegleren fakturerer oppdragsgiver (utleier) fglgende vederlag for formidlingen:
Etableringsvederlag 62,50% av 1 maneds leie

Visning kr. 1 000,00

Marked og tilretteleggingshonorar kr. 2 900,00

De opplyste vederlagene er inklusive mva.

Leietakeren betaler ikke for Utleiemeglerens tjenester.

Utleier har gitt Utleiemegleren Forvaltning AS i oppdrag & kreve inn og motta leie samt etablere avtalte sikkerheter.

BOLIGENS STAND VED OVERTAKELSE
Boligen leies ut i den stand den er ved overtakelsen jfr. Husleielovens § 2-5.

S/AERLIGE BESTEMMELSER

- Det skal settes filtknotter pA mgbler som tas med inn i leiligheten.

- Det skal ikke borres med mindre det foreligger en seerlig godkjenning av utleier.

- Leietaker har ansvar for & sgrge for & holde ventilasjon &pen, for & sikre tilstrekkelig luftventilasjon og unngéa
fuktskader.

- Det skal ikke rgykes i boligen.

- Oppstatte skader ma meldes omgaende.

- Alt av seerlig karakter skal ha skriftlig godkjenning fra utleier.

- Fremleie er ikke tillatt. Herunder gjelder ogsa korttidsutleie som AirBnB o.l.

- Grunnpakke for kabel TV og bredband er inkludert i husleien. Dette gjelder sa lenge sameiet har en fellesavtale.
- Fyring/fiernvarme/varmtvann som overstiger det stipulerte forbruket som er inkludert i utleiers felleskostander
kan etterfaktureres direkte fra utleier til leietaker.

KONTRAKTSINNGAELSE

Et belgp tilsvarende en maneds husleie skal vaere innbetalt etter kontraktssignering.
Leietaker vil bli avkrevd en signatur pa tilstandsrapport av boligen far inn- og utflytting.

LOV OM HVITVASKING

Utleiemegleren og vare meglere er underlagt lov om hvitvasking av 1. juni 2018 i utgvelsen av vart yrke og saledes
forpliktet til & foreta kundekontroll av alle vare kunder og parter i et kundeforhold. Vi har rapporteringsplikt til
myndighetene om det foreligger mistanke om hvitvasking og/eller terrorfinansiering. Kundekontroll vil
gjennomfgres ved inngaelse av et kundeforhold og lgpende i kundeforholdet. Kontrollen inkl. blant annet
legitimasjonskontroll, opplysninger om formal med kundeforholdet, reelle rettighetshavere og midlenes
opprinnelse. Der partenes representanter opptrer i henhold til fullmakt vil identitetskontroll gjeres ogsa for
fullmaktsgiver. Kundekontroll skal gjennomfgres far eller senest samtidig med inngéelse av kundeforholdet, samt
senere, hvis det oppstar mistanke om hvitvasking eller terrorfinansiering. Dersom tilfredsstillende kundekontroll
etter hvitvaskingsloven ikke kan gjennomfgres, er det ikke tillatt for Utleiemegleren eller megler & pata
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seg/gjennomfgre oppdraget.

PERSONVERN

| trdd med reglene i personopplysningsloven og GDPR gjar vi oppmerksom pa at kunder som registrerer seg som
interessent pa en bolig, vil bli registret i vare systemer for det formal & falges opp i forbindelse med utleie eller leie
av bolig.

For neermere redegjgrelse om personvernregler hos Utleiemegleren, se var hiemmeside;
http://www.utleiemegleren.no/personvern.

VISNING

Visning kan avtales med Jens Jacobsen
479276 72

Utleiemegleren holder bade fellesvisninger og privatvisninger pa sine boliger.

@nsker du & melde interesse for boligen gjgr du det ved & sende megler en melding gjennom annonsen eller ta
kontakt pr e-post.

Vart digitale-interessentskjema fyller du ut pa eller i forkant av visning.

Utleiemegleren gnsker deg velkommen pa visning!

MEGLERFORETAK

Utleiemegleren Grgnland og Bjgrvika AS
Rubina Ranas gate, 0190 OSLO

Tel +47 23 00 27 20
Organisasjonsnummer 992876883

UTLEIEMEGLEREN
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I gangen har en godt med plass til oppbevaring av det en selv matte Gangen strekker seg til alle rom i leiligheten. Det medfglg
gnske. innvendig bod pa ca.3 kvm.

Buelliokke

g Vel
-

o

Plantegning av leiligheten. Det er ogsa en bod i kjeller.

Stuen slipper inn mye dagslys og har rikelig med plass til mgbler og Flott kjgskken med integrerte hvitevare og kjgkkengy. God plass til
inventar. stor spisegruppe.

UTLEIEMEGLEREN
/



INFORMASJON OM BOLIGEN

SAKSNUMMER 29396 - IVAN BJZRNDALS GATE 23 B, 0472 OSLO

Oppbevaringsmuligheter under servant og i sideskap. Romslig hovedsoverom som slipper inn godt med lys.

Praktisk skap langs vekken sikrer rikelig med oppbevaringsplass. ST lF, A eI Sﬁeelg ?e\/”%%v;g;m L EE T S Rl
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Akerselva ligger like nedenfor leiligheten.

UTLEIEMEGLEREN

Interessert i visning
og/eller mer informasjon?

Velkommen til visning! Interessentskjema

UTLEIEMEGLEREN
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