SORM

ESSENVEGEN 301A

2610 MESNALI

Dette dokumentet inneholder folgende informasjon om eiendommen:

Informasjon om budgivning
Egenerklaringsskjema

Grunnkart, planopplysninger og reguleringsplan
Festekontrakt

Vi har salgsoppgave og tilstandsrapport fra forrige salg 1 2023. Ta
kontakt for a fa tilsendt dette.



Informasjon om budgivning

Nar du vurderer a legge inn et bud pa denne fritidseiendommen, er det viktig a sette seg
inn i reglene for budgivning. Budgivning ved privat salg reguleres av avhendingsloven
(Lov om avhending av fast eigedom) og forskrifter som gjelder for eiendomstransaksjoner.

Hvordan gi bud

Bud skjer skriftlig via SMS til selger Jens Einar Schwaiger — mob. 418 51 428

Send en melding med navn og telefonnummer for a bli satt pa interesselisten. Du vil da fa
varsel pa SMS om nye bud.

All budgivning loggfares i budjournalen.

Ved budgivning, vennligst kopier fglgende tekst, fyll inn informasjon og send til selger:

BUD PA SGRMESSENVEGEN 301A:

Navn:

Belop:

Akseptfrist: (dato, arstall, klokkeslett)
Onsket overtakelsesdato: dd.mm.yyyy
Eventuelle forbehold:

Eksempel pa bud:

BUD PA SORMESSENVEGEN 301A

Navn: Lars Monsen

Belgp: 750 000 NOK

Akseptfrist: 10. februar 2025, kl. 12:00
@Onsket overtakelsesdato: 05.04 2025
Eventuelle forbehold: Ingen

JURIDISK INFORMASJON OM BUDGIVING

Budgivning reguleres av fglgende lover og forskrifter:

Avhendingsloven (lov om avhending av fast eigedom) LOV-1992-07-03-93
Forskrift om eiendomsmegling FOR-2007-11-23-1318
Markedsfaringsloven LOV-2009-01-09-2, seerlig §§ 6 og 7 om villedende
markedsfgring

o Forbrukertilsynets retningslinjer for budgivning Forbrukertilsynet.no

Viktige juridiske forhold

e Bud er bindende: Nar et bud er inngitt og akseptert innen fristen, er bade kjgper
og selger rettslig forpliktet til avtalen. Dette innebzerer at du som budgiver ikke kan
trekke tilbake budet etter aksept. (Avhendingsloven § 1-3).



o Tilbakekalling av bud: Bud kan tilbakekalles, men kun dersom tilbakekallingen
kommer frem til selger far eller samtidig med at budet blir kjent. (Avhendingsloven
§ 3-1).

o Akseptfrist: Selger star fritt til & akseptere eller avsla ethvert bud, men dersom
budet aksepteres innen den oppgitte akseptfristen, anses avtalen som bindende.
(Avhendingsloven § 3-2).

e Forbehold: Eventuelle forbehold (for eksempel om finansiering eller befaring) ma
oppgis tydelig i budet, da de kan pavirke selgers vurdering. (Avhendingsloven § 3-
8).

¢ Ingen angrerett: Ved kjop av fast eiendom er det ingen angrerett, i motsetning til
forbrukerkjgp av varer og tjenester. (Angrerettloven gjelder ikke for fast eiendom,
jf. Angrerettloven § 2, farste ledd, bokstav g).

Andre viktige forhold

Selger forbeholder seg retten til & akseptere eller avsla ethvert bud, samt & forhandle med
budgivere etter eget skjgnn.

Budgivere oppfordres til & sikre finansiering fgr bud inngis, da bud med forbehold om
finansiering kan veere mindre konkurransedyktige. For spgrsmal om budgivning eller
eiendommen, ta kontakt med selger. Dette dokumentet sikrer at potensielle kjgpere far en
tydelig og juridisk forankret forklaring pa budprosessen. Har du gnsker om ytterligere
tilpasninger?

For spgrsmal om budgivning eller eiendommen, ta kontakt med selger.



N

EGENERKLZARINGSSKJEMA Norsk takst

TIL ORIENTERING VIL DETTE SKJEMA VARE EN DEL AV SALGSOPPGAVEN
Dette er et selvstendig skjema som benyttes uavhengig av om det tegnes eierskifteforsikring eller ikke.

SALGSOBJEKT (VENNLIGST BRUK BLOKKBOKSTAVER)

Enebolig eller rekkehus/to- flermannsbolig med eget gnr/bnr Andel/aksje - alle type boliger, herunder
o0gsa fritidsboliger
Eierseksjon - alle typer leiligheter inkl fritidsleiligheter Tomt

Eierseksjon - to/flermannsbolig eller rekkehus med seksjonsnr. v’ Fritidsbolig

Annet (spesifiser]):

Gnr. Bnr. Seksjonsnr. Andelsnr. Aksjenr. Festenr.
518 30 30
Adresse SORMESSENVEGEN 301A Byggear 1980
Nar kjgpte du boligen 10.12.2023
Postnr. 2610 MESNALI Har du bodd i boligen de siste 12 mnd. Ja v Nei

| hvilket forsikringsselskap er det tegnet villa-/husforsikring? (Ikke innboforsikring)

GJENSIDIGE FORSIKRING ASA

Type villa/husforsikring v/ Standard Utvidet Polise-/avtale HYTTEFORSKRING
Er det dgdsbo? Ja v Nei

Avdgdes navn

Hjemmelshaver

SELGER 1

Etternavn SCHWAIGER Fornavn JENS EINAR

Ny adresse KARE B- WERNERS GATE 77 E-post JENSBREMNES@GMAIL.COM
Tel. priv.

Postnr. 1475 Sted FINSTADJORDET Mobil 41851428

SELGER 2

Etternavn SCHWAIGER Fornavn CHARLOTTE

Ny adresse KARE B. WERNERS GATE 77 E-post CHARLOTTE.SCHWAIGER@GMAIL.COM
Tel. priv.

Postnr. 1475 Sted FINSTADJORDET Mobil 99473386
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BAD/VASKEROM:
1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved bad/vaskerommet, feks sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?
v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vaskerom
v Nei Ja, kun av fagleert
Ja, bade av fagleert og egeninnsats
Ja, kun av ufagleert/egeninnsats

Firmanavn/beskriv:

3. Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
v Nei Ja

Firmanavn/beskriv:

4. Foreligger det dokumentasjon pa hvordan bad/vaskerom er bygget opp?
Vatromssertifikat/garanti/funkksjonstesting/beskrivelse/uavhengig kontroll eller annet?

v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

VANN/AVL@P/ROR:
5. Kjenner du til om det er/har veert feil pa vann/avlgp herunder rgrbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

6. Kjenner du til om det har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avlgp/rer?
v Nei Ja, kun av fagleert
Ja, bade av fagleert og egeninnsats
Ja, kun av ufagleert/egeninnsats

Firmanavn/beskriv:



EGENERKLZARINGSSKJEMA

7. Kjenner du til om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, avlgpskvern eller liknende?
v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

TAK/TAKRENNER/NEDL@P:
8. Kjenner du til om det er feil/utettheter i tak/takrenner/nedlgp:
v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

9. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa taktekking/takrenner/beslag?
Nei Ja, kun av fagleert
Ja, bade av fagleert og egeninnsats

v Ja, kun av ufagleert/egeninnsats

Firmanavn/beskriv:

Papshingel pa tak fra 2013, gjort av forrige eier.

MUR/PIPER/ILDSTED/SKJEVHETER:

10. Kjenner du til om det er/har veert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel darlig trekk, sprekker,
palegg, fyringsforbud eller liknende?

v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

11. Kjenner du til om det er/har veert sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?
v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

TERRASSER/FASADE/VINDUER/GARASJE:
12. Kjenner du til om det er feil/utettheter i terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?:
v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

13. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa terrasser/fasade/vinduer/garasje?
v Nei Ja, kun av fagleert
Ja, bade av fagleert og egeninnsats

Ja, kun av ufagleert/egeninnsats

Firmanavn/beskriv:

N

Norsk takst
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KJELLER/UNDERETASJE:
14. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering/fuktinnsig/evrig fukt eller fuktmerker i underetasje?
v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

15. Har det vaert utfgrt arbeid i forbindelse med drenering?
v Nei Ja, kun av fagleert
Ja, bade av fagleert og egeninnsats
Ja, kun av ufagleert/egeninnsats

Firmanavn/beskriv:

ELEKTRISK ANLEGG/OPPVARMING/VENTILASJON:

16. Kjenner du til om det er/har veert feil ved elanlegg eller andre installasjoner som radiator, sentralfyr,
varmepumpe eller liknende?

v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

17. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeider pa elanlegget eller andre installasjoner,
for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?

v Nei Ja, kun av fagleert
Ja, béde av fagleert og egeninnsats
Ja, kun av ufagleert/egeninnsats

Firmanavn/beskriv:

Foreligger det samsvarserklaering (dokument som viser at arbeidet pa el-anlegget er i samsvar med
regler for elektrisk anlegg)?

Nei / Ja

18. Kjenner du til om det har veert utfgrt kontroll av el-anlegg og/eller andre installasjoner for eksempel
oljetank/sentralfyr/ventilasjon?

v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

19. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?
v’ Nei Ja

Hvis ja, beskriv:
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20. Har kommunen gitt dispensasjon til at oljetanken kan bli liggende?
For eksempel ved at den tammes/saneres eller fylles igjen?

v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

LOFT/KJELLER/UTLEIEDEL:
21. Selges boligen med utleidel/leilighet eller hybel?
/ Nei Ja

Hvis ja, beskriv:
Hvis ja: Er rommene som benyttes til utleidel/leilighet/hybel godkjent til beboelse
(rom til varig opphold) av bygningsmyndighetene?

Nei Ja
Hvis ja, beskriv:
Er utleiedelen godkjent som egen boenhet hos bygningsmyndighetene?

Nei Ja

22. Er det foretatt radonmaling?
v Nei Ja

Hvis ja, hva er verdiene?

23. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut/lagt gulv/kledd vegger pa kjeller eller loft eller andre
deler av boligen?

v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

Hvis ja: Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

SKADEDYR/SOPP/MUGG:
24. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rate/mugg i deler boligen og/eller andre bygninger pa eiendommen?
v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

25. Kjenner du til om det er/har veert innsekter/skadedyr i eiendommen og/eller andre bygninger pa eiendommen som
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller liknende?

v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:
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ARBEIDER VED BOLIGEN/ SKADERAPPORTER/TILSTANDSVURDERINGER/AREALMALINGER:

26. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/tilstandsvurderinger/boligsalgsrapporter, arealmalinger,
eller andre relevante malinger som for eksempel, lyd, fukt, bevegelse, stgy, forurensning mv.?

v’ Nei Ja

Hvis ja, beskriv og angi arstall:

27.Kjenner du til om det er utfgrt gvrige arbeider pa boligen som reparasjon/oppussing/bygging?
Nei Ja, kun av fagleert i det arbeidet som er gjort
Ja, bade av fagleert og egeninnsats
v’ Ja, kun av ufagleert/egeninnsats
Beskriv hvem som gjorde hva/firmanavn/dokumentasjon:
Oppretting av hytta.

Montering av nytt IKEA-kjgkken.
Begge gjort av navaerende eier.

28. Kjenner du til om det er utfgrt gvrige arbeider pa boligen som reparasjon/oppussing/bygging av tidligere eier?
v’ Nei Ja, kun av fagleert i det arbeidet som er gjort
Ja, bade av fagleert og egeninnsats
Ja, kun av ufagleert/egeninnsats

Beskriv hvem som gjorde hva/firmanavn/dokumentasjon:

PLANER OG OFFENTLIGE GODKJENNINGER:
29. Kjenner du til om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved tiltak (se ogsa spgrsmal 23)?
v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

30. Kjenner du til om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger/

byggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfgre endinger i bruken av eiendommen eller eiendommens
omgivelser/naboer?

v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

31. Kjenner du til om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:



N

EGENERKLZARINGSSKJEMA Norsk takst

32. Kjenner du til om det er forhold i nabolaget som medfgrer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for
kjgper a vite om?

v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

ANDRE RELEVANTE FORHOLD

33. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjgper & vite om for eksempel flom, rasfare, skred,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

Nei v Ja
Hvis ja, beskriv:  Refererer til pkt 1 tilleggsopplysninger nederst i dokumentet.

34. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehgr/inventar/lgsgre gjenstander som falger med boligen?
v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

35. Kjenner du til vedtak/forslag som kan medfgre gkte felleskostnader/fellesgjeld? For eksempel oppussing,
vedlikehold, nybygging?

Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

36. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rate/mugg i deler av eiendommen?
Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

37. Kjenner du til om det er/har veert innsekter/skadedyr i eiendommen som skjeggkre, maur, biller, mus,
rotter eller liknende?

Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

38. Kjenner du til om sameiet/borettslaget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

39.Kjenner du til om det har veert utfordringer med a etablere bil-lader?
Nei Ja

Hvis ja, beskriv:
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TILLEGGSKOMMENTARER

Er det behov for plass til flere kommentarer, kan kommentarene skrives pa eget ark

Pkt. 1) Grunneier gnsket nylig innbetalt 500 kr i arlig veiavgift for bruk av veien. Det er en pagaende sak hos
Jordskifteretten for & stadfeste om grunneier har rett til dette. Mesteparten av hyttegrenda er med pa denne saken.

Advokatkostnadene er allerede betalt for gjennom et spleiselag i hyttegrenda. Saken dreftes i Dstre Innlandet
Jordskifterett. Sak 24-027440REN-JOIN/JHAM OVERHUSET.

Sted / dato Sign. selger 1

Sign. selger 2

02.02.2025
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[ Kartverket Ofte stilte spersmal (?)

Eiendom 3411-518/30

Sermessenvegen 301A
2610 MESNALI
RINGSAKER KOMMUNE

& Skrivut Q_ Sek pd nytt

Informasjon fra grunnboken

Se hva som er tinglyst p& eiendommen ()

Vis grunnboken

{ Bestill dokumenter

Vis i kart [/
S |

Informasjon fra matrikkelen

Eiendom

https://seeiendom kartverket.no/eiendom/3411/518/30 1/4
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https://seeiendom.kartverket.no/faq
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27/01/2025, 23:04 Se eiendom - Sgrmessenvegen 301A

Type @ Grunneiendom
Kommune 3411 RINGSAKER
Gdrdsnummer 518
Bruksnummer 30

Festegrunner @ Nei

Seksjonert () Nei

Bruksnavn @ Smedstua
Tinglyst () Ja

https://seeiendom kartverket.no/eiendom/3411/518/30 2/4



27/01/2025, 23:04 Se eiendom - Sgrmessenvegen 301A

Koordinater (i) 6780262 270554 (32633) (4
Areal (i) 1 039,3 m?2
Historisk oppgitt areal () 1 040 m?

Arealmerknad ()

Under sammenslding Nei

Grunnforurensing () Nei

Kulturminner () Nei

MUF (D) Nei

Grunnerverv @ Nei

Jordskifte krevd @ Ja

Adresser (1) A
ADRESSE () POSTNUMMEROMRADE GRUNNKRETS (i) KIRKESOKN VALGKRETS
ggrlrzesse”"ege” 2610 MESNALI Harkerud Brottum BROTTUM

Adresser pd eiendommen

Bygninger (1) ~

Alle v

https://seeiendom kartverket.no/eiendom/3411/518/30 3/4


https://norgeskart.no/#!?project=seeiendom&zoom=16&lat=6780262&lon=270554&markerLat=6780262&markerLon=270554&panel=Seeiendom&showSelection=true

27/01/2025, 23:04 Se eiendom - Sgrmessenvegen 301A

BYGNINGSNUMMER (i) TYPE (i) status (i) seFRAK (§) FRE
161 -

18511789 Fritidsbygg(hyttersommerh. Tatt i bruk Nei Ne
ol

Bygninger pd eiendommen

Teiger (1) A
TYPE KOORDINATER @ AREAL @ MERKNADER
Eiendomsteig 6780262 270554 (32633) 4 1 039,3 m?

Teiger p& eiendommen

= Kartverket

Kontakt oss

Telefon: 32 11 80 00

Epost: post@kartverket.no

Kontaktinfo og_adresser (4

Informasjon

Personvern og_cookies [

Tilgjengelighetserklzering

https://seeiendom kartverket.no/eiendom/3411/518/30 4/4
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= Sek i Norgeskart

Kartverket

S@RMESSENVEGEN 301A
2610 MESNALI
Kommunenr. 3411
Kommune RINGSAKER
Gardsnr. 518
Bruksnr. 30
Festenr. 0
Seksjonsnr. 0
Type Grunneiendom
MARKER EIENDOM
NETTCAN VIS MER INFORMASJON
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Ringsaker
kommune

Reguleringsplan for Bjgrkhaugen nordre

Reguleringsbestemmelser
PlanID: 2017010894

Dato: 16.08.2021
Vedtatt av kommunestyret 23.09.2020 Sak 048/20

Vedtatt av planutvalget 25.08.2021 Sak 069/21

Planens hensikt

Detaljregulering

ArkivsakID: 16/6689

Planens formal er a legge til rette for et begrenset antall nye hytter i eksisterende
hytteomrade, formalisere gjeldende arealbruk, samt legge tydelige fgringer for videre

arealbruk.

Reguleringsformal

Bebyggelse og anlegg (PBL § 12-5nr. 1)

- Bebyggelse og anlegg, BA

- Fritidsbebyggelse — frittliggende, H
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (PBL § 12-5 nr. 2)
- Kjgreveg, V

- Parkeringsplass, P

Grgnnstruktur (PBL § 12-5 nr. 3)

- Friomrade

Landbruks-, natur- og friluftsomrader (PBL 12-5 nr.5)

- Friluftsformal, LF

- Landbruk, LL

Bruk og vern av sj@ og vassdrag (PBL § 12-5 nr.6)

- Friluftsomrade i sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone, FV
Hensynssone (PBL § 12-6)

- Faresone frisikt, H140

- Faresone hgyspent, H370

- Faresone flom, H320

Bestemmelsesomrade

- Bestemmelsesomrade #1

Side1av6 Reguleringsplan for Bjerkhaugen nordre

PlanID: 2017010894



1 Fellesbestemmelser for hele planomradet

1.2 Overvann
a) Overvann skal som hovedregel fordrgyes og/eller infiltreres pa den enkelte tomt og i
stedegen grunn. Bebyggelse skal utformes slik at naturlig flomvei opprettholdes.

b) Det er ikke tillat & fgre overvann (inkl. takvann) til lukket dreneringssystem.

c¢) Gjennom deler av omradene gar det overvannsgrgfter. Grgftene skal til enhver tid holdes fri
for vegetasjon o.a. som kan hindre avrenning av overvann. Innenfor planen er det tillatt med
eventuelle anlegg som matte vaere ngdvendige for overvannshandteringen.

1.2 Stey
Grenseverdiene i departementets retningslinje for behandling av st@y i arealplanleggingen (T-
1442/ siste versjon) forutsettes overholdt ved gjennomfgring av tiltak i planomradet.

1.3 El-kraft og svakstrem
a) Innenfor planomradet kan det etableres nettstasjon/ trafo og andre sterkstromsanlegg
dersom det ikke fgrer til fare eller vesentlig sjenanse. Om eier av strgmnettet gnsker det, kan
et ngdvendig minimumsareal for slike anlegg fradeles.
b) Utbygger plikter & kontakte konsesjonshaver for distribusjon av elektrisitet for & avklare
muligheten for tilknytning til distribusjonsnettet.
c) Fordeling av sterkstrgm og svakstrgm (data/ tele mm) skal skje ved jordkabel.

1.4 Vann og avilepslesning

a) Det kan tillates innvendig rgropplegg og innlagt vann i fritidsboliger. Innvendig r@ropplegg
krever, uavhengig av om vann er innlagt/ikke innlagt, forskriftsmessig handtering av
utslippet. Tillatelse til innlagt vann kan kun gis til fritidsboliger som har helarsveg.

b) Det kan etter sgknad tillates a installere vakumtoalett eller tilsvarende vannbesparende
toalett (< 1 liter vann per spyling) med utslipp av avlgp til pakoblet tett tank. Lgsning med
tett tank for svartvann forutsetter separat avlgpshandtering for gravann.

c) Vannforsyningen skal basere seqg pa offentlig eller privat eide fellesanlegg for hele omradet.
Dersom det sekes om etablering og drift av private fellesanlegg, skal dette driftes gjennom
andelslag eid av brukerne. Kommunen kan sette vilkdr ved behandling av sesknad om
etablering av private fellesanlegg. Det tillates ikke etableringer av enkeltvannsforsyning
med egen brenn.

d) Overvann, taknedlgp og drensvann kan ikke ledes til avigpsanlegget, eller komme i konflikt
med avigpsanlegget for gvrig. Se krav til overvann i pkt. 1.1.

1.5 Byggegrenser
a) Byggegrense mot internveg og friluftsomrader er 4,0 meter. Byggegrense mot Sgr-
Messenvegen er 15 m.
b) Byggegrense mot Sgr-Mesna er 50 meter, det vises til byggegrenser langs sj@ og vassdrag,
kommuneplanen og generelle bestemmelser for vassdrag.

1.6 Dokumentasjonskrav og seaerskilte krav til byggesaksbehandling

Ved sgknad om byggetillatelse skal det vedlegges/sendes inn situasjonsplan.
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2 Bestemmelser til arealformal

2.1 Bebyggelse og anlegg

2.1.1

Fellesbestemmelser for fritidsbebyggelse

UTNYTTING

a)
b)
c)
d)

e)
f)

Omrade H1-H18 er regulert for fritidsbebyggelse.

Tillat bruksareal (BRA) er totalt 125 m2, inkludert uthus/anneks.

Det tillates én fritidsbolig pr punktfeste/tomtefeste/bruksnummer.

Det tillates oppfart/fradelt til sammen 13 nye fritidsboliger/eiendommer innenfor H4-H7.
@vrig oppfering av nye fritidsboliger tillates ikke innenfor planomradet.

@vre grense for utnytting er angitt i bestemmelsene som bruksareal (BRA).

Biloppstilling regnes ikke inn i bruksareal.

BEBYGGELSE

a)

b)
c)
d)
e)
f)
g)

h)

Alle bygninger og adkomstveger skal utformes og plasseres slik at minst mulig bearbeiding av
terrenget er ngdvendig. Bygninger og tilbygg skal tilpasses landskapet, terreng og
eksisterende bebyggelse. Fyllinger og skjeeringer er kun tillatt der det trengs tilpassing av
skranende terreng, og stgrste tillate fyllingshgyde for fylling kan vaere maksimalt 1,5 m
over/under eksisterende/naturlig terreng.

Heyde pa grunnmur skal som hovedregel ikke overstige 50 cm over gjennomsnittlig planert
terreng.

Maksimal gesimshgyde skal males fra gjennomsnittlig hgyde for naturlig terreng, og det
tillates maks gesimshgyde pa 3,5 m og maks mgnehgyde pa 6 m.

Bygninger skal ha saltak med hovedmgneretning parallelt med hgydekoter, og takvinkel
mellom 15 og 30 grader.

Oppbygd utegulv/terrasse eller platting pa terreng kan ikke utgjgre mer enn 25 m2 pr enhet.
Bebyggelsen skal holdes i mgrke naturfarger, men detaljer kan ha andre farger.

Taktekking (inklusive vindskier) skal ha dempet fargetone og matt overflate. Solfangeranlegg
kan likevel godkjennes pa takflaten.

Utebelysning, antenner og lignende skal festes til veggfasade. Belysning skal begrenses til
lamper og veere godt skjermet sa de bare belyser bakke/inngangsparti.

UTHUS/ANEKS

a)
b)
c)

Det tillates inntil ett uthus pa hver tomt/til hver fritidsbolig.

Tillat stgrrelse pa uthus er maks 25 m2 BRA.

Uthuset skal veere underordnet fritidsboligen og plasseres innfor tomtegrense der det er
festetomt eller eget bruksnummer, og ikke naermere enn 1 meter fra formalsgrense mot veg
eller nabogrense. Ved punktfeste skal bod/uthus plasseres slik at det uten tvil forstas at
bygningen tilhgrer fritidsboligen.

Gesimshgyde skal vaere lik eller lavere enn fritidsboligen pa samme tomt.

Stedegen vegetasjon skal s langt mulig bevares.

Tomta skal opparbeides slik at stgrstedelen blir vegetasjonsdekt; helst med et naturpreg.
Opparbeidelsen skal vaere ferdig senest ett ar etter at fritidsboligen er tatt i bruk.

Bruk av asfalt og belegningsstein i betong eller lignende tillates ikke.

Fritidseiendom eller omrader rundt fritidsbolig tillates ikke benyttet som lagringsplass for
motorkjgretgy, campingvogner og lignende.
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2.1.2 Fritidsbebyggelse (H1-H18)
OMRADENE H4, H5, H6 og H7 (felt).
a) Innenfor felt H4 tillates ingen nye fritidsboliger.
b) Innenfor felt H5 tillates oppfgrt maksimalt 5 nye fritidsboliger.
c) Innenfor felt H6 tillates oppfert maksimalt 6 nye fritidsboliger.
d) Innenfor felt H7 tillates oppfert maksimalt 2 nye fritidsboliger.
e) Det tillates ikke oppfgrt flere fritidsboliger/enheter innenfor omradene.

OMRADENE H1-H3 og H8 til H18

a) Det tillates ikke oppfgrt nye/flere fritidsboliger/enheter innenfor omradene.

b) Ved rivning av eksisterende bebyggelse innenfor omradet tillates oppfert fritidsbolig i
henhold til bestemmelsene.

c) For eksisterende bebyggelse innenfor 50 meters byggeforbudssone mot Sgr-Mesna gjelder
bestemmelser gitt i kommuneplanens arealdel.

d) 1100 metersbeltet langs Sgr-Mesna skal det tas szerlig hensyn til natur- og kulturmiljg,
friluftsliv, landskap og andre allmenne interesser, jf. bestemmelser i kommuneplanens
arealdel.

2.1.3 Angitt bebyggelses- og anleggsformal kombinert med andre angitte hovedformal (BA1)
LANDBRUK KOMBINERT MED NZARING
a) Eksisterende gardstun med bygninger er avsatt til landbruks- og naeringsformal.
b) Innen omradet kan det drives utleievirksomhet, og
kontorvirksomhet/entreprengrvirksomhet for byggefirma.

2.2 Samferdsel og teknisk infrastruktur
FELLES, PRIVAT VEG (V2)

a) Vegformal er regulert med minimum 8 m ned til Sgr-Mesna, og 7 m for interne veger innad i
hyttefeltet. Innenfor omradet veg kan det opparbeides kjgreveg med inntil 4 m kjgrebredde
+ grofteareal.

b) Mindre utslag pa vegskjaeringer og -fyllinger kan om ngdvendig tillates a strekke seg ut over
grensen for vegformal. Slike deler av veganlegg skal behandles og vedlikeholdes slik at det
ikke oppstar fare for vegens konstruksjon.

c) Sma justeringer av regulert infrastruktur tillates etter spknad, der det ikke vil ha vesentlig
virkning for fritidsbebyggelsen, fremkommelighet, og/eller vil ha konsekvenser for miljg,
naturlig drenering, overvann og lignende. Der det er usikkerhet rundt virkningen av en slik
justering skal en som hovedregel sgke endringen til kommunen.

d) Ved tiltak i planomradet som fgrer til slitasje pa vegen star tiltakshaver ansvarlig for a
istandsette vegen til normal stand ved tiltakets slutt.

PARKERING (P)
Parkeringsareal skal vaere apent for allmenn bruk.

2.3 Grgnnstruktur
FRIOMRADE (GF)
a) Omradet skal vaere allment tilgjengelig.
b) Det tillates at omradet tilrettelegges for enkel friluftsaktivitet.
c) Dettillates etablert felles bryggeanlegg i omradets ytterkant mot sgrgst, av hensyn til a skille
bat- og badeaktivitet fra hverandre.
d) Ved etablering av felles brygge skal dette dimensjoneres som et felles anlegg, og anlegget
skal begrenses til maks 20 batplasser, hvorav minimum 2 plasser skal veere gjesteplasser.
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e) Ett bathus/uthus for hovedeiendommen 518/2 tillates oppfgrt i omradets ytterkant.
Bathuset skal ikke kunne benyttes for varig opphold. Bathuset tillates oppfgrt med Maks BRA
pa 40m2, samt maks gesims- og mgnehgyde 2,5 og 3 meter.

f) Far tillatelse til tiltak innenfor omradet skal det fremlegges en situasjonsplan som viser
helhetlig opparbeidelse og utbygging.

2.4 Landbruks-, natur og friluftsformal
FRILUFTSOMRADE (LF)

a) Omradet er allment tilgjengelig.

b) Omradene skal beholde naturpreg. Bestaende trzer skal bevares, men kan hogges hvis de
er til fare eller betydelig ulempe.

c) Det tillates ikke etablering av nye bryggeanlegg/batfester eller utvidelse av eksisterende
brygger/batfester i strandsonen. Unntaksvis kan nye brygger tillates etablert som felles
bryggeanlegg for minimum 5 fritidseiendommer og til erstatning for andre/gamle
brygger/batfester.

d) Det tillates enkel opparbeidelse for telting, gapahuk og grillplass innenfor omradet.

LANDBRUKSOMRADE (LL)
a) Omradene skal besta som landbruksomrader, dyrket mark og skog.
b) Innenfor omradet tillates etablert felles VA-anlegg, jf. pkt. 1.4 om vann og avigp.

2.5 Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
FRILUFTSOMRADE | VANN (FV)

Friluftsomrade i vann.

Innenfor FV2 tillates anlagt felles bryggeanlegg, jf. pkt. 2.3 f og d).

Omradet skal vaere allment tilgjengelig.

3 Hensynssoner (§§12-6, 12-7 og 11.8)

3.1 Sikrings-, stpy og faresoner
Frisiktsone (H140) kryss Sgrmessenvegen og felles atkomstveg
Faresone hgyspentlinje/ hgyspentkabel (H370)

3.2 Faresone flom
Faresone flom (H320), beregnet 500 ars flom til kote 522.82 moh (NN-1954).

Ved tiltak innenfor hensynssonen kreves det tilstrekkelig dokumentasjon pa at kravene i Tek17 §7-2
eller senere forskrift, er ivaretatt fgr igangsettingstillatelse kan gis. Dokumentasjonen vil avgjgre om
det er ngdvendig med flomforebyggende tiltak.

4 Bestemmelsesomrade

Innenfor bestemmelsesomrade #1— som angir 100 m avstand fra Ser-Mesna — er det ikke tillatt &
anlegge tett tank for avlepshandtering.

Opplysninger og definisjoner

Pbl Plan- og bygningsloven
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TEK Byggteknisk forskrift til plan- og bygningsloven

BRA Bruksareal, beregnes med grunnlag i TEK

BYA Bebygd areal, beregnes med grunnlag i TEK

%-BYA Prosent bebygd areal. Angir forholdet mellom bebygd areal og tomtearealet.

For utdyping vises det til TEK, kap. 5, MDs veileder T-1459 ”Grad av utnytting” og NS 3940.

VARSLING OG UNDERS@KELSESPLIKT ETTER LOV OM KULTURMINNER (KML)

Hvis det i forbindelse med tiltak i marken oppdages automatisk fredete kulturminner, skal arbeidet
straks stanses i den utstrekning det kan bergre kulturminnene eller deres sikringssone pa 5 meter (Jf
Kulturminneloven §§ 4 og 6). Varsel skal gis til kulturvernmyndigheten, dvs. Hedmark
fylkeskommune, kulturavdelingen.

RETTSVIRKNING
Reguleringsplanen ble fremmet med bakgrunn i et privat reguleringsforslag etter PBL § 12-11.

UNIVERSELL UTFORMING

Ved nybygging og ombygging skal boliger, fellesomrader og utearealer fa en utforming som passer
for alle befolkningsgrupper. Utformingen skal veere i samsvar med anbefalte Igsninger i de til enhver
tid gjeldende rundskriv, veiledninger og forskrifter. Det vises bl.a. til TEK §§ 8-2 t.0.m. 8-7.

KOMMUNALE BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER

Der annet ikke er bestemt i disse reguleringsbestemmelsene, gjelder fglgende bestemmelser og
retningslinjer (eller senere versjonen som erstatter disse):

. Bestemmelser til pbl § 11-9 nr. 5 — Parkering i Ringsaker kommune. (Bestemmelse 1.14 og
vedlegg 1 til kommuneplanens arealdel 2014-2025.)

. Retningslinjer for estetikk og byggeskikk, vedtatt av kommunestyret i Ringsaker 23.5.2007, jf.
bestemmelse 1.12 til kommuneplanen arealdel 2014-2025

. Bestemmelser til pbl § 11-9 nr 5 - Skilt og reklameinnretninger i Ringsaker kommune

EL-FORSYNING
Utbygger plikter a kontakte konsesjonshaver for distribusjon av elektrisitet for & avklare muligheten
for tilknytning til distribusjonsnettet
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Kontrakisformularet er utarbeidet av Norges Bondelag. NCRD -7 A RK
Kontrakten fores pd lager hos
Landbruksforlager, Boks 3647 Gamlebyen, Oslo 1. Ettertrykk forbudt

FESTEKONTRAKT
Eierens navn: /65245',<ﬁ%%@;excaxﬂxaﬁinndf. Y Bl ke

g Lo, T { =15 97
Adresse: o
Festerens pavn: G““‘"C'? /'/aucqe.h \S'teﬂ be-"‘q ~| L& 19 234 ‘
e r { < ! “y 262 |
.Aﬂh‘gik’:_ ST A .vv-a.-_:_nv.;_, -y ﬁA'»'-I o o d'!'_" i l- ‘ I- .I

Mellom ovennevnte eier og fester er inngitt folgende kontrakt:

i, Tomt. é
Festeren leier en hyttetomt av eierens eiendom % ”—'f( / YRSy | gnr, P Y30 PGP SniT

21, E {?./wtrv

.. kommune for tldsmm.rnet fra .,?'L/ ) st0 T 4 312 s <& ‘f?&

Festeren kmktcve festet forlenget for 20 &r av gangen s lenge hytta er i god stand. Krav
herom m#% festeren framsette skn.&hg i det siste dret av lopende festetid, ellers bortfaller det.

'_ Tomta er avmerket i terrenget enten som a eller b nedenfor. Beliggenheten framgdr ellers av
. ] vedhefrede kartskisse:




2. Festeavgift.
'Fesnzgifzer o Ll Q........ for den gjenverende del av forste kalenderir og deretter
ke. &2,z pr. kalenderdr, Avgiften for forste og-aamessliz betales straks ved kontraktens

innglelse, For senere dr betales avgiften forskuddsvis innen 1/10 &ret forut.
Festeavgiften indeksreguleres hvert femte/tiende dr i samsvar med prosentvis endring i konsum-

prisindeksen i den forlapne tidsperiode. En bruker indeksen for august maned.
; Ved forlengelse av festetiden etter pkt. 1 kan hver av partene kreve full revisjon av feste-
avgiften etter prisniviet i distriktet. i
T de kommuner der prisbestemmelsene for fast eiendom gjelder, skjer regulering av feste-
avgift etter bestemmelser gitt av Prisdirektoratet av 24. nov. 1965, Se Pristidende nr. 2 1966.

3. Bebyggelse.
Festeren har rett til & fore opp én bygning (hytte) som skal plasseres
a) slik at pelen i terrenget faller innenfor hytta. _
b) innenfor pelene i tomtehjornene,
Bebyggdsenakdmeiéuetasjeogavgodbyggingz 1€
og std i liten kontrast til naturen omkring, Hvitt, lys
brukes p& noen del av hytta. ; ek

s

-
o
W

§-

kommende tenovasjon, kloakkering m. v.

5. Atkomst.
Festet"gir rett til rimelig atkomst til fots over eierens eiendom, og likeledes leilighetsvis fram-

kjoring av proviant etc. Slik ferdsel mi ikke sjenere driften av eiendommen.
For bruk av kjoreveg som eieren disponerer, forutsettes en ordning med bompenger, irsavgift
e. 1. Festeren kan ikke selv anlegge veg uten sarskilt avtale med grunneieren.

6. Hogst, terrengbehandling, vannkilder, jakt, fiske, beite,
Grunneieren disponerer alle trer omkring hytta, men skal ved skogbehandlingen ta hensyn

til at arealet nyttes til hytteomride og ikke i vesentlig grad forandre omridets karakter. Feste-
ren mi ikke foreta planting, siing eller annen terrengbehandling som forandrer terrengets ut-
markskarakter, Materialtransport m. v. md skje slik at sr i terrenget unng3s. Tomta skal holdes
ryddig for avfall, materialrester m. v,
: Vannkilder skal benyttes hensynsfullt til felles beste for hytteeierne i omridet. Vannledning
4 kan ikke legges uten grunneierens tillatelse.
- Festet gir ingen jakretr, fiskerett eller rett til 4 ta ved p eierens eiendom.




ikke adgang til & drive forretingsmessig virksomhet pd tomta, si som
et o.l. Hytta kan bare leies ut i inntl 4 uker pr. kalenderir.

vnl;esalg,

Bl v i nabolaget
Bebyggelse i planomridet ut over det som er angitt i vedlagte kartskisse, er ikke tillact.
Fﬁmmxﬂemmm@mmtnyefcuunﬂegs i omradet, s& som veier, parkerings-
plasser, kraftledninger, tommeplasser for avfall m.v., forutsatt at ikke anleggene legges pd en
utilberlig og sjenerende mite.

9. &’.m'n _ .
Salg av festeretten med bebyggelse kan bare skje med eierens samtykke,
Framleie av festeretten er ikke tillatt. :

i

Blir kontrakten hevet pd grunn avl vesenﬂig m.lshghold fré. esterens
¢ 9. Som vesentlig mislighold regnes bl. a. unnlat-

etter tvangsfullbyrdelseslovens § 3, punk

clse av 3 betale skyldig festeavgift innen 1 uke fra mottatt pakrav og unnlatelse av 4 rette feil
etter punkt 3, 4 og 6 snarest mulig etter mottatt krav om dette.

Fieren kan, om han onsker det, selv rette storre og mindre feil etter punkt 3, 4 og 6 og

belaste festeren for omkostningene.

Skyldige belop forrentes med 6 % pa.

Grunneieren har 1. prioritets panterett i festeretten og bebyggelsen for et belep inntl 3 ars
festeavgift for skyldig festeavgift, renter og andre krav med rett til tvangsauksjon uten soks-
mal. Festeren kan kreve denne panterett frafalt mot & stille bankgaranti eller annen fullgod
sikkerhet for tilsvarende belop. ;

For grunneieren gir til heving av kontrakten, riving av hytta eller il tvangsauksjon, skal han

i rekommandert brev varsle panthavere med tinglyst panterett etter grunnboka. Disse kan av-
verge reaksjonene ved innen 1 maned fra varslet er gitt & betale det skyldige belop + renter

kan tinglyses som heftelse pd hovedeiendommen. Omkostninger til tinglysing

ng av kontrakten samt konsesjon, bares av festeren.




e -

14. Kontrakten er utstedt i 2 — to — eksemplarer, hvorav eier og fester har ett hver.

20 L lin S

%“7 25, RV i,

attesterer at denne kontrakt er underskrevet av eier og fester, og at begge et

TINGLYST 4
betalt med kr. /0~
ift betalt med kr. 4070, -

f d etter tgll. 8 11: K%ntgaktens best. om rett til
[f #'-‘- €, 33P0 yapprekt er Akke




Mesnali den,

Ole Skjeggestad
eier

3o on,

: Undertegnede attesterer at
av grunneier og fester, og

40787 0538

RENSKRIVEREN |
ORU - HEDMARK

! g
2SO0

N

GUrd pHangen Stentierg

denne kontrakt er underskrevet
at begge er over 21 Ar,

TINGLYST =
Gebyr betalt med kr, 34
Dok.avgiit betalt med kr. 04-

Merknad etter tgll. § 11. ;%




Veirett

Denne avtalen gir rett til bruk av eksisterende vei pa eiendommen Bjgrkhaugen, Gnr 518 Bnr 2.Det gis
med dette tillatelse for bruk av eksisterende vei til elendommen Gnr 518 Bnr 3¢

Alt av vedlikehold, som sn@brayting, grusing etc. foretas av brukerne av veien.'
Avtalen indeksreguleres hvert 10.ende &r iht. konsumprisindeks.

Prisen for bruk av vei er satt til kr. 500,- pr. &r. med betaling pr. 01.10 hvert &r til konto 1800.20.50656;
Bjorn Heen. Avtalen gjgres gieldene fra og med 2022.

Sett inn ditt bruksnummer i avtalen. Nar innbetaling for 2022 er foretatt, er avtalen godkjent av begge
parter,
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