KLEPPSTADVEIEN 10, 8313 KLEPPSTAD



Fritidsbolig pa Kleppstad i Lofoten

Renoveringsobjekt med usjenert beliggenhet i direkte neerhet til sjo 0g utmark.



Prisantydning

Ombkostninger

Totalpris inkl. omk.

BRA

Ant. sov.
Tomteareal
Eiendomstype

Eierform

Byggear*

Energimerking

NJIKKELINFORMASJON

kr 350.000
kr 9.840

kr 359.840

32 m?
1

790,9 m2
Fritidsbolig
Selveier

1965

Ikke aktuelt

* Byggearet er basert pa antakelser fra eier, og det er dermed usikkert nar bygget er oppfort.



Informasjon om eiendommen

Andre opplysninger
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Diverse vedlegg

INNHOLD

27
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42
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Informasjon om eiendommen

ADRESSE
Kleppstadveien 10, 8313 Kleppstad

REGISTERBETEGNELSE
Gnr. 58, bnr. 22 i Vagan kommune.

PRIS

Prisantydning kr
Omkostninger

Dokumentavgift til staten 2,5% av kjopesum kr
Tinglysningsgebyr skjote kr
Tinglysningsgebyr pr. pantedokument kr
Totalpris inkl. omk. kr

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte omkostninger

er beregnet ut fra kjgpesum tilsvarende prisantydning.

Det tas forbehold om endringer i gebyrer.

ANDRE FASTE KOSTNADER

Ingen renovasjonsgebyr

OFFENTLIGE/KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt (2024) kr 1.576
Feiing (2024) kr 305

350.000

8750
545

545
359.840



AREAL
Bruksareal: 32 kv, BRA-i: 32 kvm

Hva som defineres som primeerrom (P-ROM) eller sekundeerrom (5-ROM) tar utgangspunkt i hvordan rommet

er i bruk nar eilendommen selges, selv om enkelte rom ikke er byggemeldt og godkjent til dagens bruk.
Arealer og fordeling pr. etasje:

Totalt BRA 32 kvm bestar av:

. BRA-i (internt bruksareal): 32 kvm

. TBA (terrasse-/balkongareal): 7 kvm

Vedlagte plantegninger er ikke malbare, og oppgitte arealer er hentet fra vedlagte tilstandsrapport. Arealene er

plassmalt og beregnet med utgangspunkt i NS 3940.

AREAL PR. ETASJE

BRA-i: 32 m?

1.etasje: 32 m? og omfatter; Stue/kjokken, soverom, Wc, vindfang.

Kommentar fra takstmann:

Arealoppmaling er gjort pa stedet med Bosch laser avstandsmaler. I tillegg til arealer i oppsett kommer det
arealer pa en hems og krypekjeller, men disse var ikke maleverdige i oppsett (Lav takheyde under 1,9 meter).
Men medtatt i takstverdiene. Innvendige veggmal/mellom yttervegger varierer. Arealene var derfor umulig a

male noyaktig og dermed skjennsmessig beregnet.

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig & male opp helt noyaktig pa grunn av utforming/innredning

av rom/bygningskonstruksjoner. Arealet er fastsatt omtrentlig og skjennsmessig.

Jeg har gjennomfert tilstandsrapporten med areal-maling selv om arealene var komplekse. Anbefaler derfor at
selger far gjennomfert en 3D-scanning for & fa en mer eksakt areal méling i henhold til toleranse-krav i lovverk.

Hyvis ikke dette blir gjort ma selger og kjoper akseptere noe avvik kan forekomme i oppmalte arealer.



FRITIDSBOLIG- BYGGEAR 1965

Utvendig:

Metallplatetekke. Takrenner, nedlopsrer av plast og metall.

Tak med A-fasong av trekonstruksjoner. Undertak av ukjent utferelse/materiale. Dels skjult og apen

takkonstruksjon. Yttervegger, forutsatt tre-bindingsverk. Fasade,bordkledning.

Trevinduer med isolerglass, koblet glass og enkelt glass. Varierende alder. Hovedinngangsder av tre med 2- lags isolerglass
trolig fra ca. 1990 tallet. Kjellerder av tre, enkel type.Treveranda/inngangsparti pa seyler til terreng.

Tretrapp ned til terreng. Angaende skadedyr: Utvendig kunne det stedvis sees gliper og apninger som det kan komme

skadedyr inn. Bygningen er ogsa generelt utvendig i darlig forfatning. Pa hems sees det ogsa en del avfering etter skadedyr. Det kan der-
med ikke utelukkes at det befinner skader inne i konstruksjoner relatert til skadedyr.

Innvendig:
I hovedsak av: Gulv, behandlede trebord og belegg. Vegger, behandlet/ubehandlet panel.

Tak/himlinger av malte plater. Etasjeskiller (e) av trebjelkelag/stubbloftgulv. Jord/grusgulv i krypkjeller. Det er ikke foretatt radonmalinger
og bygget er heller ikke utfert med radonsperre mot grunn. Tegsteinspipe. Vedovn er montert i stue. Krypekjeller under hytta.
Stubbloftkonstuksjon/plater. Innvendige finerte derer, trolig fra byggear.

Kjokkeninnredning av folierte treskrog med glatte fronter. Benkeplate av heltre med nedfelt stalvask. Panel pa vegg over kjokkenbenk.
Plass for hvitevarer. Avtrekk mangler. Overflater i wc-rommet er av beh. gulvbord. Vegger av beh. panel. Tak/himling av ubh. panel.
Innredning av gulvmontert toalett og servant.Bruksmerker ma forventes. Synlige vannrer av kobber. Eldre argang.

Synlige avlepsrer av plast. Naturlig ventilasjon via ventiler og dpningsvinduer. Det er ikke montert brannvarsling og brannslukkeutstyr.
Ukjent byggegrunn. Det er ikke gjort grunnundersgkelser. Det foreligger ingen opplysninger/dokumentasjon om byggegrunn.

Drenering trolig ingen eller darlig drenerende masser. Fundamenter, dels betong og tre seyler pa grunn. Dels lukket kryperom under hytta

(hovedbygg) og apent kryperom under deler/inngangsparti.Lett skranet tomt.

Avlepsledning i grunn av plast som opplyses gar ut til en septiktank av oljefat. Privat anlegg.

Vannledning i grunnen av plast opplyses av plast. Vanntilfersel fra tilforselsledning fra Polarsmolt AS



Nedenfor gjengis en kort oppsummering der den bygningssakkyndige har beskrevet avvik ved boligen som har fatt tilstandsgrad 2
(TG2) eller 3 (TG3):

TG 3 Store eller alvorlige avvik

Utvendig- Taktekking:

Metallplate tekke. Punktet méa sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Vurdering av avvik:

® Det er avvik:

® Det er ingen lufting i konstruksjonen.

¢ Utvendige beslag har utettheter.

Alder. Sterk slitasje. Skader pa taktekke og beslag. Feil utforelse rundt
pipe. I uveer kan avrivninger/stormskader oppsta. Vann kan komme seg
inn i fukt sensitive konstruksjoner.

Konsekvens/tiltak

e Tiltak:

¢ Lufting/ventilering ma etableres.

* Beslag ma skiftes ut.

Skifte taktekke med undertak og beslag.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Nedlep og beslag;:

Takrenner/nedlepsrer/beslag, dels plast og metall.



Vurdering av avvik:

® Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlep ved grunnmur.

® Det mangler snefangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.
® Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

® Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa renner/nedlep/beslag.

¢ Takrenner/nedlep har store lekkasjer.

Ikke montert beslag rundt pipe. Det er stor sannsynlig for at vann/fukt kommer seg inn i
fuktsensitive konstruksjoner - innvendig rundt pipegjennomfering i tak sees det fukt og merker.
Konsekvens/tiltak

* Nye renner og nedlop méa monteres

* Stigetrinn for feier ma monteres.

* Snofangere ma monteres for 4 tilfredstille byggearets krav.

® Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

¢ Avlep for overvann/nedlop ma etableres.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Veggkonstruksjon:

Yttervegger forutsatt av tre-bindingsverk. Fasade, bordkledning.
Vurdering av avvik:

® Det er pavist fuktskader i veggkonstruksjonen.

® Det er pavist rateskader i veggkonstruksjonen.

¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
Fasadepaneler pa deler av veggsider har en del rate, alder,
sprekker/veerslitasje.

Konsekvens/tiltak



Takkonstruksjon/loft:

Tak med A-fasong av trekonstruksjoner. Undertak av ukjent utferelse/materiale. Dels skjult og apen takkonstruksjon.
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Vurdering av avvik:

® Det er ingen lufting i konstruksjonen.

¢ Beerende/sentrale deler av takkonstruksjonen er fjernet.

Hanebjelker pa loft er fjernet. Svekkelser i takkonstruksjon. Svikt kan oppsta.
Utildekket isolasjon som kan bidra med til & forurense inneluften med stov.
Fukt/muggmerker og stedvis fukt pa konstruksjoner og taktro.

Konsekvens/tiltak

* Lokal utbedring ber utferes.

® Det ma foretas ytterligere undersokelser.

¢ Lufting/ventilering ma etableres.

¢ Plast/diffusjonssperre i etasjeskillet ma etableres og luftingen pa loftet forbedres.
Utbedring/pakost paregnelig. Kostnads konsekvens usikker. Anbefaler neermere undersgkelser.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Vinduer:

Trevinduer med isolerglass, koblet glass og enkelt glass.

Vurdering av avvik:

® Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & &pne/lukke.

¢ Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

¢ Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne

¢ Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.

® Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.

® Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.
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* Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

® Karmene i vinduer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

¢ Utvendige beslagslosninger er ikke fagmessig utfert.

Noen vinduer har slitasje/utskift/pakostbehov. Noe mugg rundt vinduskarmer innvendig.
Beslag ha feil fall. Stor sannsynlighet for at vann kan ledes inn i veggkonstruksjon.

¢ Vinduer med punkterte/sprukne glass mé paregnes skiftes ut, enten hele vinduet eller kun selve glassene.
® Vinduer ma justeres.

® Det ma péregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

¢ Det ma foretas lokal utbedring.

® Beslag ma skiftes ut.

En del utskift/pakost paregnelig. Kostnads konsekvens usikker. Anbefaler neermere undersgkelser.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Dorer:

Hovedinngangsder av tre med 2- lags isolerglass fra ca. 90 tallet. Kjellerder av tre, enkel type.
Vurdering av avvik:

® Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

® Det er pavist derer som er vanskelig & apne eller lukke

® Det er pavist derer som er vanskelig a apne eller lukke.

® Det er pavist utetthet/apning mellom derblad og derkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta.

* Karmene i derer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

¢ Utvendige beslagslasninger er ikke fagmessig utfert.

Kjellerder er defekt. Hoved-ytterder er i noksa dérlig forfatning.

Konsekvens/tiltak

® Andre tiltak:

¢ Belistning/vannbrett ma utbedres og overganger tettes. Dgrer ma skiftes.
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Balkonger, terrasser og rom under balkonger:

Treveranda/inngangsparti pa seyler til terreng. Tretrapp ned til terreng.

Vurdering av avvik:

® Det er ikke montert rekkverk.

* Rekkverk er ikke barnesikkert i henhold til dagens krav for avstand mellom spiler.

® Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshoyder.

® Det er avvik:

® Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

¢ Konstruksjonene har skjevheter.

Alder, mer enn halvparten av forventet brukstid overskredet. Trapp mangler rekkverk.
Innfesting og understottelse av veranda virker svak/svekket.Begrenset kontrollert fra kantene grunnet trang adkomst.
Konsekvens/tiltak

* Rekkverkshoyde ma endres for 4 tilfredsstille krav pa byggemeldingstidspunktet.

® Det er ikke krav om utbedring av rekkverksheyde opp til dagens forskriftskrav.

o Apninger i rekkverk ma endres for 4 tilfredsstille krav pa byggemeldingstidspunktet.
® Det er ikke krav om utbedring av dpninger i rekkverk til dagens forskriftskrav.

* Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

® Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

e Tiltak:

* Paviste skader ma utbedres.

Skifte veranda med trapp. Full kontroll ikke mulig. Anbefaler neermere undersgkelser.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
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Andre utvendige forhold:

Skadedyr:

Utvendig kunne det stedvis sees gliper og apninger som det kan komme skadedyr inn.

Bygningen er ogsa generelt utvendig i darlig forfatning. P4 hems sees det ogsé en del avfering etter skadedyr.
Det kan dermed ikke utelukkes at det befinner skader inne i konstruksjoner relatert til skadedyr.

Vurdering av avvik:

® Det er avvik:

Skadedyr:

Utvendig kunne det stedvis sees gliper og dpninger som det kan kommeskadedyr inn. Bygningen er ogsa generelt utvendig i darlig forfat-
ning.

Pa hems sees det avfering etter skadedyr. Det kan dermed ikke utelukkes at det befinner skader inne i konstruksjoner relatert til skadedyr.
Konsekvens/tiltak

e Tiltak:

Kjopere ma gjore grundige undersgkelser.

Utbedringskostnader/vedlikehold er paregnelig, men satt kostnads konsekvens er usikker.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Innvendig- Overflater:

I'hovedsak av: Gulv, behandlede trebord og belegg. Vegger, behandlet/ubehandlet panel. Tak/himlinger av malte plater. Eldre alder.
Vurdering av avvik:

. Overflater har en del slitasjegrad

Konsekvens/tiltak

Overflater ma utbedres eller skiftes.

Kostnads konsekvens er usikker, anbefaler naermere undersokelser.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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Etasjeskille/gulv mot grunn:

Etasjeskiller (e) av trebjelkelag/stubbloftgulv. Jord/grusgulv i krypkjeller.

Vurdering av avvik:

e Malt haydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.

Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

* Malt hoydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.

Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente

maleavvik.

® Det er pavist/opplyst om aktivitet fra skadedyr i trebjelkelag. En del skjevt gulv pa inngangsparti/wc.
Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:

e For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hoydeforskjeller rettes opp. Ytterligere undersokelser ma foretas for a fa kartlagt omfanget for
utbedring.

* Ytterligere undersokelser ma foretas for a fa kartlagt tilstanden og omfanget pa eventuelle skader. Satt kostnads konsekvens er usikker.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Pipe og ildsted:

Teglsteinspipe. Vedovn er montert i stue.

Vurdering av avvik:

¢ Avstanden mellom ildstedet og brennbart materiale er for liten.

® Det er pavist brennbart materiale neermere enn 300 mm fra

sotluke/feieluke.

* Det er pavist sprekker og/eller riss i pipe.

¢ [ldfast plate mangler pa gulvet under ildstedet.

e Jldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

¢ [ldfast plate mangler pa gulvet under/foran ildstedet.

¢ Det er pavist betydelige sprekker i pipe.
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Feier/kommune har ikke registret pipe og ildsted i bygningen.
Konsekvens/tiltak
® Det bor monteres ildfast plate under ildsted.
¢ Pipe kan ikke brukes for den er utbedret forskriftsmessig.
Pipen ma rives og skiftes ut med en stélpipe ol. I utgangspunktet er skifte/utbedring av pipe sgknads pliktig opp mot kommunen.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
Krypkjeller:
Lukket krypekjeller under deler av hytta. Stubbloftkonstuksjon/plater. Dels dpent kryperom under tilbygg/inngangsparti.
Vurdering av avvik:
® Det er begrenset tilgang til hele krypkjelleren.
® Det er ikke tilfredsstillende ventilering av krypkjeller.
® Det er pavist skader pa konstruksjoner i krypkjeller som er forarsaket av rate eller sopp.
® Det er stedvis pavist fuktniva som tilsier at konstruksjonen kan ha fuktskader.
® Det er avvik:
® Det er manglende fuktsperre pa bakken.
Det er pavist noe provisoriske understettelser av etasjeskiller.
® Det er pavist synlig vann i krypkjeller eller synlige tegn pa innsig av
vann i krypkjeller.
Apninger/buling i stubbloftsplater. Mulige defekter/fuktskader i innvendige konstruksjoner.

Konstruksjonen under tilbygg i apent kryperom er begrenset undersgkt grunnet trang adkomst. Forbehold tas derfor om eventuelle feil,
mangler-skader osv.

Konsekvens/tiltak
¢ Ytterligere underspgkelser ma foretas for a fa kartlagt tilstanden og
omfanget pa eventuelle skader.

¢ Fuktsperre pa bakken ber etableres.

15



o Tiltak:
Grunnen ma dreneres.

Full kontroll av konstruksjonene ikke mulig, anbefaler neermere undersgkelser. Kostnads konsekvens usikker.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Innvendige trapper:

Enkel malt trestige

Vurdering av avvik:

* Apninger mellom trinn i innvendig trapp er storre enn dagens forskriftskrav.

® Det er ikke montert rekkverk.

® Det mangler handleper pa vegg i trappelopet.

Konsekvens/tiltak

* Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

* Apninger er sapass store at det utifra sikkerhetsmessige forhold anbefales & lage mindre apninger.
Trapp ma skiftes ut med en mer forbrukervennlig/trygg type. Kostnadskonsekvens er usikker, anbefaler neermere undersgkelser.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Avtrekk:

Vurdering av avvik:

® Det er ikke pavist noen form for ventilering av kjekkenrommet (lukket rom).

® Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra kokesone i kjokkenet.

¢ Det er manglende mekanisk avtrekk fra kokesone i kjokken.

Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

¢ Det bor om mulig etableres mekanisk avtrekk ut.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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Vannledninger:

Synlige vannrer av kobber. Eldre argang.
Vurdering av avvik:

® Stoppekran er ikke lokalisert eller tilgjengelig.
® Det er irr pa ror.

Ved befaring var vannet avstengt, trykk-kontroll/funksjonskontroll ikke mulig. Ikke montert innvendig stoppekran, men rett utenfor hytta er det mon-
tert stoppekran pa innvendig vannrer er lite festet/feil utferelse. Vibrasjoner, rerbrudd/lekkasjer kan oppsta.

Generell alder/begrenset - restlevetid. Defekter og lekkasjer kan oppsta.
Konsekvens/tiltak

® Det ma etableres tilgang til stoppekran.

¢ Det ma gjores neermere undersgkelser.

* Andre tiltak:

® Vannrer ma skiftes.

Feste vannrer. Montere hoved stoppekran. Pa sikt skiftes. Neermere undersgkelser av anlegget ma gjores, uoppdagede feil, skader og
lekkasjer kan forekomme.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Avlgpsrer:

Synlige avlepsrer av plast.

Vurdering av avvik:

® Det er ikke pavist tilfredsstillende lufting av avlgpsanlegget.

* Det er ikke pavist tilfredsstillende stakemulighet pa avlgpsanlegg. Ufagmessige skjoter pa ror. Ikke festet rorstrekk. Ikke registret stake muligheter
og lufting pa kloakkanlegget.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:
Anlegget ma gds over og utfores fagmessig.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
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Ventilasjon:

Ikke synlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:

® Det er pavist store avvik pa ventilasjonslesning i forhold til byggets oppferingstidspunkt.

¢ Ingen ventilering utover apning av vindu.

Konsekvens/tiltak

e Spalte eller veggventiler for tilluft ma lages.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Branntekniske forhold:

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sporsmalene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til & gi slik veiledning eller lov til & foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede

kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som

en slik forenklet undersokelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom

pa denne risikoen, og sek videre veiledning eller radgivning.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav

pa seknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

Ja

2. Er det skader pa roykvarslere?

Det er ikke montert brannvarsling og brannslukkeutstyr.

Kostnadsestimat: Under 10 000
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Tomteforhold- Byggegrunn:

Ukjent byggegrunn. Det er ikke gjort grunnundersgkelser. Det foreligger ingen opplysninger/dokumentasjon om byggegrunn.
Vurdering av avvik:

® Det er registrert utsigning av masser under grunnmuren.

® Det er avvik:

Ut fra byggeéret og datidens losninger kan byggegrunn veere ustabil/telefarlige masser. Sprekker/setninger pa mur kan oppsta.
Konsekvens/tiltak

e Tiltak:

* Paviste skader ma utbedres.

Byggegrunn ma stabiliseres.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Drenering;:

Drenering, trolig ingen eller dérlig drenerende masser. Ingen synlig fuktsikring.
Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Vurdering av avvik:

® Det er ikke tegn pa noe utvendig fuktsikring.

® Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

® Dreneringen er utilstrekkelig og har idag begrenset effekt.

Konsekvens/tiltak

¢ Fuktsikring av muren mé etableres inkl. klemlist.

¢ Drenering ma skiftes.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
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Grunnmur og fundamenter:

Fundamenter, dels betong og tre soyler pa grunn. Dels lukket kryperom under hytta ( hovedbygg) og dpent kryperom under deler/inngangsparti.
Vurdering av avvik:

e Grunnmuren har sprekkdannelser.

® Det er avvik:

® Det er registrert los puss pa muroverflater.

En del betong-avskalling/svekkelser pa mur. Krypekjeller har ikke ventilering og i grunn er det vannspeil.
Fundamenter under tilbygg og under baerebjelke til gulv i kryperom er ufagmessig/feil/skjevt utfort.
Konsekvens/tiltak

® Det ma foretas lokal utbedring.

e Tiltak:

Byggegrunn og beering ma stabiliseres/forsterkes fagmessig. Kostnadsestimat usikker. Anbefaler neermere undersgkelser.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Terrengforhold:

Lett skranet tomt.

Vurdering av avvik:

* Eiendommen ligger i flomutsatt omrade.

e Terreng faller inn mot bygning.

® Terrenget faller inn mot bygningen og det er maksimale forhold for vann inn mot muren.
Konsekvens/tiltak

® Det ber foretas terrengjusteringer.

¢ Ytterligere underspgkelser anbefales.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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Utvendige vann-— og avlgpsledninger:

Avlepsledning i grunn av plast som opplyses gar ut til en septiktank av oljefat. Privat anlegg.
Vannledning i grunnen av plast opplyses av plast. Vanntilfersel fra tilforselsledning fra Polarsmolt AS
Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

Kombinasjonen av anleggets alder og materiale tilsier at en ma paregne umiddelbare tiltak. For avlep ma det sgkes kommune om utslippstilatelse. Se
link under.

Det foreligger ikke skriftlig avtale om vanntilfersel fra netteier.

https://vagan. kommune.no/vei-parkering-vann-og-miljo/vann-ogavlop/privat-avlopsanlegg-og-utslipp-av-avlopsvann/
Konsekvens/tiltak

e Tiltak:

Gjennomga anlegget og gjore tiltak, trolig utskifting i sin helhet. Etablere ny septikanlegg samt soke kommunen om utslippstilatelse. I
kostnadsestimat er det hensyntatt at kommunen godkjenner utslipp.

Kostnedskonsekvens er usikker. Neermere undersgkelser ma gjores.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Septiktank:

Tank er ikke besiktiget. Det opplyses at det i fremkant av hytta er nedgravd et oljefat som septiktank utlep i sje. Tanken er ikke besiktiget
og kontrollert. Vurdering er basert p& opplysninger fra eier.

Vurdering av avvik:

® Det er avvik:

Kombinasjonen av anleggets alder og materiale tilsier at en ma paregne utskifting og andre tiltak

Konsekvens/tiltak

e Tiltak:

Skiftes. Kostnads konsekvens er usikker. Neermere undersgkelser ma gjores.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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TG2- AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK:

Radon:

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfert med radonsperre mot grunn.
Vurdering av avvik:

® Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfert med radonsperre.

Radongass innenders kan gi helseproblemer. OBS. Det er ikke i rapporten satt kostnadsestimat pa tilstandsgrad 2 da dette ikke er et forskriftskrav
etter avhendingslovas forskrift §2-22.

Konsekvens/tiltak

® Det bor gjennomferes radonmalinger
Utbedringskostnader/vedlikehold er paregnelig.
Om Radon:

Radon er en usynlig og luktfri radioaktiv gass. Radon i inneluften oker risikoen for lungekreft. Du ber maéle for a finne ut om det er radon i boligen
din.

Har du mélt radonnivaer over 100Bq/m3, ber du gjere tiltak for a redusere nivaet. Radonnivaet ber ikke overstige grenseverdien pa 200 Bq/m3.

Straleveernforskriften stiller krav med grenser for radon i utleieboliger, skoler og barnehager. Utbedringskostnader er paregnelig enten til maling eller
fysiske tiltak. Men det er ikke satt prisestimat pa forhold med tilstands grad 2 da dette ikke er et forskriftskrav. Anbefaler neermere undersgkelser.

Innvendige derer:

Innvendige finerte derer, trolig fra byggear.

Vurdering av avvik:

® Det er pavist at enkelte derer er feilmontert/tar i karm e.l.

® Det er pavist avvik som tilsier at det ber foretas tiltak pa enkelte derer.

Generell slitasje og utidsmessig.

OBS. Det er ikke satt kostnadsestimat pa tilstands grad 2 da dette ikke er et krav etter avhendingslovas forskrift §2-22.
Konsekvens/tiltak

¢ Enkelte deorer ma justeres. P4 sikt skiftes. Utbedringskostnader/vedlikehold péaregnelig

22



Kjokken- overflater og innredning:

Kjokkeninnredning av folierte treskrog med glatte fronter. Benkeplate av heltre med nedfelt stalvask. Panel pa vegg over kjokkenbenk.

Plass for hvitevarer.

Vurdering av avvik:

¢ Kjokkeninnredningen er av eldre dato, og den mangler bruksfunksjoner/lgsninger som er forventbart pa et kjokken.

Det er pavist skader alder og slitasje pa overflater og innredning. Overflater pa innredning beerer preg av & ha veert utsatt for hey luftfuktighet.
Konsekvens/tiltak

J Det er paregnelig med utskiftning/utbedringer av kjokkeninnredningen. Utbedring/pakost paregnelig. Anbefaler neermere undersgkelser
Spesialrom— Wc- overflater og konstruksjon:

Overflater i we-rommet er av beh. gulvbord. Vegger av beh. panel. Tak/himling av ubh. panel. Innredning av gulvmontert toalett og servant.
Bruksmerker ma forventes.

Vurdering av avvik:

¢ Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for a kunne gi TG 0/1.

® Det er avvik:

Los vask. Skjevt gulv. Generell alder og slitasje pa flater.

Konsekvens/tiltak

e Tiltak:

Utbedring/pakost paregnelig.
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TOMT

Gnr. 58 Bnr.22 i Vagan kommune.

Eiendommen er pa 790,9 m? beregnet areal.

Ved senere oppmaling akseptererkjoper arealavvik.

Naturtomt, i sjpkanten. Jstvendt. Gode utsiktsforhold. Normale solforhold, men begrenset kveldsol. Noe trafikkstoy fra Europavei 10.
Noe tungvint adkomst og uavklarte parkeringsmuligheter pa naboeiendom. Tomten ligger neert strandsonen slik at utbyggingsmuligheter

antas & veere noe begrenset.

DIVERSE
I utgangspunkt har eiendommen helars/boplikt, men bygget som er oppfort er en fritidsbolig som ikke kan brukes som helarsbolig uten a
sokes bruksendring. Det antas at boplikten ikke er gjeldende pa denne eiendommen. Det foreligger en forkjepsrett, men den er ikke

sumbegrenset.

BELIGGENHET

Eiendommen ligger usjenert til i et spredt bolig og fritidsboligomrade. Direkte adkomst til rekreasjonsomrader som utmark og sjg.

Ca. 0,2 km fra hovedvei og til hytta via sti eller langs fjeera.

Ca. 23 km til byen Svolveer, kommune-/handelssenter med forretninger/kjopesenter, offentlige tilbud/skoler, hurtigrute-/hurtigbatanlep og
smaflyplass. 191 km til sterre flyplass pa Evenes.

Noe neerhet til hovedvei/E10 sa periodevis trafikkstey paregnelig. Det utvikles tomteomrader for fritidsbebyggelse i neeromradet.
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ADKOMST

Via en sti pa naboeiendommen.

PARKERING

Det er Ikke opplyst om parkeringsmuligheter ved hovedvei og dette kunne heller ikke sees tinglyst pa naboeiendom,
se vedlagt. I takstverdiene er begrensede/vanskelige parkeringsmuligheter hensyntatt.

BRUKSTILLATELSE/FERDIGATTEST

Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse.

I medhold av plan- og bygningslovens § 21-10 tredje ledd kan det komme palegg om ferdigstillelse. Kjgper overtar

ansvar og risiko knyttet til dette.

OPPVARMING

Vedovn i stue.

Det er ikke fremlagt nyere tilsynsrapport fra feiervesen.

REGULERING

Eiendommen er ikke regulert. I kommunedelplanen ligger eiendommen i et omréde avsatt til Landbruk-, natur- og
friluftsformal samt reindrift (LNFR) i kommuneplanens arealdel, planid 249, vedtatt 2017.

For dette arealformalet tillates ikke utbyggingstiltak med unntak av tiltak knyttet til stedegen neering. Eiendommen
ligger i sin helhet innenfor tiltaksforbudet i strandsonen som i kommuneplanens arealdel er satt til 50 meter

fra sjo.
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VEIL, VANN OG AVLOP

Adkomst via en sti pa naboeiendommen.

Det opplyses at hytta er tilknyttet vann fra vannledningen som gar ned til smoltanlegget som ligger ved sjoen rett
ved. Uformell avtale som det kan veere usikkerhet rundt og uten kostnader for eier. Neermere undersgkelser ma
kjores av kjopere. I takstverdiene er det hensyntatt at avtalen kan viderefores.

Opplyses om privat avlep som gar ut i en tenne/enkelt selvlaget opplegg. Ukjent utlep, men trolig ut til sje. I ved-
lagt matrikkelbrev/info fra kommunen kan det ikke sees at fritidsboligen er tilknyttet avlep og har lovlig god-
kjent avlops tillatelse fra kommunen. Dette er hensyntatt i takstverdiene.

SKATTEMESSIG FORMUESVERDI

125.000 kr (2023)

OM VARIG INNREDNING OG FASTMONTERT UTSTYR

Varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen
og som befinner seg pa eiendommen folger med i salget. Innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med ved eiendomssalg,

folger bare med i den utstrekning dette befinner seg pa eiendommen

VEDERLAG TIL MEDHJELPER

Medhjelpers vederlag er provisjonsbasert ihht. tvangsfullbyrdelsesloven med forskrift og dekkes av kjopesum-

men

NOKLER

Det ma paregnes at nokkelsett til elendommen ved overtakelse kan vaere mangelfullt.
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ANDRE OPPLYSNINGER

OVERTAKELSE

Etter loven 3 méneder etter at bud er forelagt tingretten, men det kan ogsé veere mulighet for tidligere

overtakelse.

DIVERSE

Forholdene bade innvendig og utvendig kan avvike fra bildene.

Det anbefales at interessenter besiktiger eiendommen ngye for budgivning, og gjerne med bygningstek-
nisk fagkyndig.

Eiendommen vil ikke bli ryddet eller rengjort for overtakelse. Kjoper ma derfor paregne ansvar for depo-

nering av etterlatt losgre og rengjering.
LOVLIGHET
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takheyde?

Alle vinduene i boligen er ikke godkjent som remningsvei iht. gjeldende forskrift (for smale dpninger).
Det gjores oppmerksom pa at derer ikke er godkjent remningsvei iht. gjeldende forskrift TEK 17 (for

smale &pninger). Det anbefales neermere undersgkelser.
HEFTELSER

Eiendommen selges fri for ordineere pengeheftelser.
1995/3877-4/77 tinglyst 07.07.1995 Bestemmelse iflg. skjote
1995/3877-5/77 tinglyst 07.07.1995 Forkjepsrett

Ovenstaende heftelser vil folge eiendommen ved salg, og ved inngivelse av bud aksepteres disse av bud-
giver/kjoper.

Kommunen har legalpant i eilendommen. Dette gjelder alle bebygde eiendommer i alle kommuner i Nor-
ge.

Pa eiendommen kan det veere tinglyst erklaeringer/avtaler som for eksempel rett til kommunen til & an-
legge vann- og kloakk-ledninger inkludert reparasjon av disse, bestemmelser om bebyggelse, gjerder,

vei og adkomstrettigheter, Disse erkleeringene/avtalene vil folge eiendommen ved salg og kan ikke
slettes.
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SALGSBETINGELSER

Eiendommen selges pa oppdrag for Salten og Lofoten tingrett.
Det anbefales at interessenter besiktiger eiendommen noye for budgivning, og gjerne med bygningsteknisk

fagkyndig.

LOV OM HVITVASKING

Eiendomsmegleren er fra 01.01.2004 underlagt Lov om hvitvasking. Dette innebeerer at eilendomsmegleren

har plikt til & melde fra til Okokrim om eventuelle mistenkelige transaksjoner.

KONSESJON

Eiendommen er registrert som fritidseiendom og kan overtas konsesjonsfritt. Det ma sgkes om bruksendring der-

som eiendommen skal benyttes som helarsbolig. Tillatelse til bruksendring er kjopers risiko.

EIERSKIFTEFORSIKRING

Det er ikke tegnet eierskifteforsikring.

VISNING

Etter avtale med medhjelper.

BUDGIVNING

Det gjelder seerlige regler for budgivning ved tvangssalg, se ovrig informasjon i salgsoppgaven med tillegg.
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FEIL OG MANGLER

Ved befaring av eiendommen oppfordres du til & ga neye gjennom eiendommen. Ta gjerne med en bygnings-
kyndig pa befaringen. Synes eiendommen & ha en del mangler, kan det veere fornuftig a fa avholdt en sakalt

tilstandsrapport. En tilstandsrapport er en gjennomgang av eiendommens bygningsmessige standard.

Som hovedregel overtas en eiendom kjopt pa tvangssalg i den stand den befinner seg, med mindre annet frem-

gar. Bestemmelsene i lov om avhending av fast eigedom gjelder ikke nar en eiendom er tvangssolgt.
Tvangsfullbyrdelsesloven bestemmer imidlertid at kjoper kan kreve prisavslag i folgende tilfeller:
A) eiendommen er ikke i samsvar med opplysninger om vesentlige forhold som medhjelper har gitt, eller

B) medhjelperen har forsemt & gi opplysninger om vesentlige forhold som man maétte kjenne til og som

kjoperen hadde grunn til a regne med a fa, eller

C) eiendommen er i vesentlig darligere stand enn kjoperen hadde grunn til 4 regne med, og disse forhold kan

antas a ha hatt innvirkning pa kjepet.

Kjoperen kan ikke heve kjopet, men kan kreve prisavslag av ovenstdende grunner. Kjoper ma, dersom enighet
ikke oppnas om et prisavslag, eventuelt ga til seksmal mot den eller de av kreditorene som har fatt den del av
kjgpesummen som kreves redusert.Kjgpesummen ma betales selv om det kreves prisavslag, men kjoperen kan
kreve at den del av summen som rammes av kravet om prisavslag ikke utbetales til kreditorene for saken er
avgjort. Dersom namsretten finner at kravet fra kjgperen er dpenbart grunnlest, kan namsretten avvise krav om

tilbakeholdelse og likevel utbetale summen.
Dersom hele eller deler av eiendommen er bortleid, overtar kjoper selv ansvaret for et eventuelt leieforhold.

MARKEDSFORINGEN

Det vil normalt ikke fremga av salgsannonsen for eiendommen at denne tvangsselges, men pa salgsoppgaven

eller -prospektet for eiendommen skal det opplyses at det er et tvangssalg.

Som medhjelper har megleren samme plikt til & innhente og kontrollere ngdvendige opplysninger om eien-
dommen som ved vanlig eiendomsmegling. Opplysningene skal gis i en salgsoppgave eller et prospekt. Kjops-

interesserte skal motta opplysningene for bindende avtale om kjop inngas.

Dersom medhjelperen av ulike grunner ikke har klart & fremskaffe de lovbestemte opplysningene, skal det opp-

lyses om dette, og om grunnen til at de ikke er fremskaffet.
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BUDGIVNING

Eiendomsmegleren sender ikke inn bud til namsretten fortlopende, men avventer dette inntil et bud som

antas & innebaere markedspris innkommer.

Budgivningen skjer i hovedsak som ved et ordineert salg. Men det gjelder en del spesielle regler for frister pa
budet, anledning til a ta forbehold osv. Budet méa ha en bindingstid pd minimum 6 uker for & kunne komme

i betraktning.

For andelsleiligheter er bindingstiden minimum tre uker. Loven gir imidlertid adgang til at ved avtale mel-
lom partene kan bindingstiden settes ned til to uker. Veer oppmerksom pa at to uker kan veere for knapp tid
for & fa budet stadfestet av namsretten. Bud som inneholder forbehold om finansiering vil normalt ikke bli

anbefalt akseptert for finansieringen er ordnet.

Det er ikke anledning til a ta forbehold om konsesjon eller odelslesning, kjoper mé selv ta risikoen for dette.

Medhjelperen formidler kun budene mellom partene. Medhjelperen kan ikke akseptere budet. Medhjelperen
forelegger budet for saksgkeren (vedkommende som har forlangt at eiendommen skal tvangsselges) og
andre rettighetshavere, og anbefaler saksgkeren om a be namsretten akseptere budet. Saksgkeren har ikke
plikt til & sende en slik anmodning til namsretten, og saksgkeren kan trekke hele saken tilbake inntil budet er
akseptert av namsretten. F eks kan dette skje i tilfeller der saksekte ordner opp i gjeldsforholdet sitt i siste

liten.

Nér namsretten har akseptert et bud, har partene (bl a saksokte, saksgkeren og andre rettighetshavere) en
maneds ankefrist pa avgjorelsen. Anken kan som hovedregel ikke begrunnes med innvendinger som ikke

har veert fremsatt overfor namsretten for kjennelsen avsies.

Det opprettes ikke kjopekontrakt mellom partene. Det er det aksepterte budet som er kontraktsdokumentet.
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SAKSOKTES FRAFLYTTING

Nar kjoperen har blitt eier, plikter saksokte (tidligere eier) og hens husstand 4 fraflytte elendommen. Flytter
ikke saksgkte frivillig, kan kjsperen uten gebyr kreve utkastelse etter at kjgperen har innbetalt kjgpesum-

men.
Begjeering mé sendes namsmannen i det distrikt eilendommen er.

SKJOTE/ADKOMSTDOKUMENTER

Nar kjopesummen er betalt og kjoperen er blitt eier, vil tingsretten utstede skjote som tinglyses pa eiendom-
men. Benyttes statsautorisert eiendomsmegler eller advokat som medhjelper, vil medhjelperen som regel

foreta oppgjeret, samt serge for tinglysing av pantobligasjoner og skjote.

Nar tvangssalgsskjotet tinglyses blir samtlige heftelser som forrige eier hadde pa eiendommen, og som kjo-

peren ikke skal overta, slettet.

Tilsvarende vil medhjelperen ved erverv av en andelsleilighet serge for at adkomstdokumentene blir til-

transportert den nye eieren.

Ovenstaende redegjorelse er basert pa hovedreglene for tvangssalg ved medhjelper. Fremstillingen er ikke
uttemmende. De bestemmelsene det henvises til her finnes i kap 11 og 12 i lov om tvangsfullbyrdelse av 26.
juni 1992.

MEDH]JELPER
Stig E. Mortensen, Advokat Stig E. Mortensen AS
Telefon: 76 07 44 00

Epost: hambre@advokatlofoten.no

Alle henvendelser vedrorende salget skal rettes til advokat Stig E. Mortensen
Salgsoppgaven er basert pad vedlagte takst, samt opplysninger innhentet fra kommunen og andre

tilgjengelige kilder
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N1

Norsk takst

Tilstandsrapport

T} Fritidsbolig
@ Kleppstadveien 10, 8313 KLEPPSTAD
(I VAGAN kommune

# gnr. 58, bnr. 22 MarkEdSVEI‘di
350 000

Sum areal alle bygg: BRA: 32 m2 BRA-i: 32 m?

Befaringsdato: 02.10.2024 Rapportdato: 03.10.2024 Oppdragsnr.: 19917-1093 Referansenummer: VB5994

Autorisert foretak: Lofoten Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Anstein Rune Paulsen Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Lofoten takst AS - www.lofotentakst.no

Norsk takst sertifisert innen bolig og naeringseiendommer.

Norsk takst

Vi tilbyr ogsa bistand ved kjgp og salg av bolig, eiendomsutvikling, utarbeidelse av vedlikeholdsplaner og vedlikeholdsbudsjetter for

naering og borettslag/sameie.
Tetthets maling av bygg. Energi radgivning.
Byggespknad og bruksendring. Hjelp ved manglende ferdigattest.

Ta gjerne kontakt for tiloud og mer info. pa anstein@lofotentakst.no eller www.lofotentakst.no

Rapportansvarlig

Anstein Rune Paulsen
Uavhengig Takstingenigr
ap@lofotentakst.no
92257930

Norsk takst

Oppdragsnr.:  19917-1093 Befaringsdato: 02.10.2024

Side: 2 av 29



Kleppstadveien 10, 8313 KLEPPSTAD Lofoten Takst AS ‘
Gnr 58 - Bnr 22 @rnveien 71 k I I

1865 VAGAN 8300 SVOLVAR  Norsk takst

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.
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Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

OTG 2 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

° TG IU IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader
Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
- . D .
for\{eksles. med et prlshlbud fra en handverker. Det kan foreligge Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter. o Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3, 5 i
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. x"".x". Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000
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BYGNINGS-STRUKTUR:

Vanlig bygget fritidsbolig over 1 etasjer samt hems og
krypekjeller. Bygd av betongsokler/lav ringmur og tresgyler
pa tilbygg. Yttervegger av trekonstruksjoner. Tak av
trekonstruksjoner, metallplate-tekket.

Boligen virker enkelt/selv/ufagmessig bygget i henhold til
byggearets skikk.

VESENTLIGE OPPLYSNINGER OM TILSTAND:
Boligen er nesten ikke vedlikeholdt pa noen ar, og fremstar
pa befarings dagen som et totalrenoverings objekt.

Dermed har har bygningen har en del pakostbehov med
forhold som har blandt annet fatt tilstandsgrad 3 og 2 og der
pakostinger er paregnelig. Dette da bygningsdelen er
gammel/begrenset restlevetid, feil utfgrelse eller at
utfgrelsen er slik at bygningsdelen har kortere levetid enn
normalt fgr utskifting er paregnelig. Derfor MA hele

Lofoten Takst AS ‘
@rnveien 71 k I I

8300 SVOLVAR Norsk takst

I hovedsak av: Gulv, behandlede trebord og
belegg. Vegger, behandlet/ubehandlet panel.
Tak/himlinger av malte plater.

Etasjeskiller (e) av trebjelkelag/stubbloftgulv.
Jord/grusgulv i krypkjeller.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er
heller ikke utfgrt med radonsperre mot grunn.

Tegsteinspipe. Vedovn er montert i stue.

Krypekjeller under hytta.

Stubbloftkonstuksjon/plater.

Innvendige finerte dgrer, trolig fra byggear.

KJ¢KKEN Ga til side
Kjgkkeninnredning av folierte treskrog med glatte
fronter. Benkeplate av heltre med nedfelt

stalvask. Panel pa vegg over kjpkkenbenk.

Plass for hvitevarer.

Avtrekk mangler.

. . . Ga til side
rapporten leses grundig da videre poster i rapporten er mer SPESIALROM
utfyllende. Overflater i wc-rommet er av beh. gulvbord.
Fritidsbolig - Byggear: 1965 Vegger E-lV beh. panel. Tak/himling av ubh. panel.
Innredning av gulvmontert toalett og servant.
UTVENDIG G4 til side Bruksmerker ma forventes.
Metallplatetekke. Takrenner, nedlgpsrgr av plast TEKNISKE INSTALLASJONER Ga dl side
og metall. . o
Tak med A-fasong av trekonstruksjoner. Undertak San!ge vannrer av kobber. Eldre argang.
av ukjent utfgrelse/materiale. Dels skjult og apen Synllge. avl¢p.sr¢.r av Plast. .
. Naturlig ventilasjon via ventiler og
takkonstruksjon. A .
Yttervegger, forutsatt tre-bindingsverk. Fasade, apnmg_svmduer. .
bordkledning. Det er ikke montert brannvarsling og
Trevinduer med isolerglass, koblet glass og enkelt brannslukkeutstyr.
glass. Varierende alder. G4 til side
Hovedinngangsdgr av tre med 2- lags isolerglass TOMTEFORHOLD
trolig fra ca. 1990 tallet. Kjellerdgr av tre, enkel Ukjent byggegrunn. Det er ikke gjort
type. grunnundersgkelser. Det foreligger ingen
Treveranda/inngangsparti pa sgyler til terreng. opplysninger/dokumentasjon om byggegrunn.
Tretrapp ned til terreng. Drenering trolig ingen eller darlig drenerende
masser.
Angaende skadedyr: Utvendig kunne det stedvis Fundamenter, dels betong og tre sgyler pa grunn.
sees gliper og apninger som det kan komme Dels lukket kryperom under hytta ( hovedbygg)
skadedyr inn. Bygningen er ogsa generelt og apent kryperom under deler/inngangsparti.
utvendig i darlig forfatning. Pa hems sees det Lett skranet tomt.
ogsa en del avfgring etter skadedyr. Avlgpsledning i grunn av plast som opplyses gar
Det kan dermed ikke utelukkes at det befinner ut til en septiktank av oljefat. Privat anlegg.
skader inne i konstruksjoner relatert til skadedyr. Vannledning i grunnen av plast opplyses av plast.
Vanntilfgrsel fra tilfgrselsledning fra Polarsmolt
Ga til side
INNVENDIG AS
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Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 32 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 32 m?
Totalpris 350 000
Arealer

Befaring - og eiendomsopplysninger
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 400 000

Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet

Fritidsbolig
e Det foreligger ikke tegninger

Ikke fremvist, forbehold tas dermed om eventuelle
offentligrettslige feil, mangler, ulovligheter og annet.

Kjppere/brukere av denne rapporten anbefales a gjgre

naermere undersgkelser.

Oppdragsnr.: 19917-1093
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Fordeling av tilstandsgrader

TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Al

Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

9o 0Q

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
MANDAT:
Utarbeide takst og tilstandsrapport etter forskrift il

Oppdragsnr.: 19917-1093

25
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avhendingslova (tryggere bolighandel) og NS 3600.

OPPDRAGET OMFATTER IKKE:

Lovlighetsvurderinger av gjennomfgrte tiltak pa eiendommen.
Beskrivelser og tilstandsvurderinger av andre bygg som ikke er
beregnet for helars beboelse gjgres ikke. Vurderinger av anlegg
og installasjoner utenfor boligen som utvendige trapper, rgr,
stgttemurer og eventuelle tanker gjgres ikke, se side 3 i
rapporten for en mer utfyllende oversikt.

Bygningsdeler som er unntatt i forskrift til avhendingsloven
eksempelvis utvendige trapper e stgttemurer e skjulte
installasjoner ¢ installasjoner utenfor bygningen e full
funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner. Se side 3 i
rapporten for mer utfyllende informasjon. Kjgpere ma gjgre
naermere underspkelser selv angaende disse bygningsdelene.

HABILITET:

Takstingenigren eller foretaket har ingen gkonomiske eller
sosiale

forbindelser mot hjemmelshavere. Ei heller ingen gkonomiske
interesser i

andre kjente parter i oppdraget. Og er a anse som uavhengig
ihht. Norsk Taksts etiske retningslinjer.

REFERANSENIVA FOR VURDERINGER:

Byggear om ikke annet er oppgitt.

Pa befaringen er malinger utfgrt med: Protimeter
fuktmaler/fuktindikator, Bosch laservater og avstandsmaler.

BESIKTIGELSE OG RAPPORT ER UTF@RT MED NOEN
BEGRENSNINGER OG SOM POTENSIELLE KIBPERE ANBEFALES A
GJPRE NERMERE UNDERS@KELSER OM:

Innredninger, Igsgre o.l. er ikke blitt flyttet pa under befaringen.
Stedvis var boligen en del overfylt med lagret innbo/lgsgre. Og
skader, feil eller mangler som er skjult av dette ma sta for
selgers risiko.

Opplysninger om tomteforhold og grenser er hentet fra
sentralmatrikkel. Grensemerker er ikke besiktiget.

Taksten er basert pa en visuell besiktigelse av objektet, uten
fysiske inngrep i konstruksjoner.

| denne rapporten er det normalt ikke satt kostnadsanslag (hvis
ikke annet er gjort) for utbedringer pa vurderinger som har fatt
tilstandsgrad 2. Dette da det ikke er et "MA" krav i forskrift til
avhendingsloven. Det er normalt kun satt kostnadsestimat pa
vurderinger som har fatt tilstandsgrad 3. Les mer om dette pa
side 4 i rapporten.

Potensielle kjgpere ma i utgangspunktet a fa alle
tilstandsvurderinger med tilstandsgrad 2 kostnadsvurdert da
dette normalt er forhold som bgr paregnes utbedret/pakostet
umiddelbart eller over tid.

Tilstandsrapporten er basert pa boligens tilstand pa
befaringsdagen.

Innvendige arealer BRA lot seg ikke oppmale ngyaktig grunnet
skjevheter, varierende ytterveggs-tykkelser, en del varierende
innvendig takhgyder. Dette umuliggjorde ngyaktig oppmaling.
Stgrre areal forskjeller er/kan vaere paregnelig.

Krypekijeller er ikke kontrollert grunnet ikke adkomstluke.
Kaldloft ble begrenset kontrollert fra apning og ikke grunnet
ikke stabilt gangbart gulv og trang adkomst.
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Alle steder hvor det er pavist eller indikert fukt eller pavist
feil/ufagmessig utfgrelse krever ytterligere undersgkelser, og
OBS, det er en del forhgyet risiko for skjulte feil, skader og
mangler knyttet til ufagleert arbeid av alle slag.

Eier har ikke kommet med opplysninger og har heller ikke
bebodd eiendommen senere tid ( Derfor kan det vaere
forhold/feil som ikke er kjent og opplyst om i rapporten.

ELLERS VIKTIG INFORMASJON TIL BRUKERE AV RAPPORTEN:
Boligen er av eldre dato, aldrende bygningsdeler og virker og
veere i darlig forfatning. Bygningen star ogsa plassert i et
veerhardt kystomrade. Det er dermed mulig at skader og feil pa
bygningsdeler oppstar etter befaring.

Det er viktig for kjgpere a veere oppmerksom pa at en
brukt/eldre bolig ikke inneholder de samme kvaliteter som en
ny bolig, og oppfyller pd en del omrader ikke kravene til dagens
regelverk for nye boliger.

Hjemmelshaver/bestiller plikter a lese gjennom dokumentet fgr
bruk og gi tilbakemelding dersom dokumentet inneholder
faktafeil.

Takstingenigren er ikke ansvarlig for manglende opplysninger
som innvirker pa taksten. Potensielle kjgpere,
finansinstitusjoner og megler ma forsikre seg om rapportens
gyldighet ved a kontrollere QR-koden pa forsiden. Rapporten er
gyldig i 12 maneder fra underskrevet dato. Denne rapporten
ma ikke brukes om status/QR kode er satt til ugyldig. Kjgpere
bgr bestandig teste gyldigheten pa rapporten via QR koden pa
rapporten.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Fritidsbolig

STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Oppdragsnr.: 19917-1093 Befaringsdato:

© Utvendig > Taktekking Ga til side
0 Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
o Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
© Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
o Utvendig > Vinduer Ga til side
© utvendig > Dgrer Ga til side
1) Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger
0 Utvendig > Andre utvendige forhold Ga til side
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0 Innvendig > Overflater Ga til side
o Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
0 Innvendig > Pipe og ildsted G4 til side
© nnvendig > Krypkijeller Ga til side
© Innvendig > Innvendige trapper Gatil side
© Kjgkken > Etasje > Stue/kjgkken > Avtrekk Ga til side
o Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
o Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
@ Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold Ga til side
© Tomteforhold > Byggegrunn il si
© Tomteforhold > Drenering Ga til side
© Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
© Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
© Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside
© Tomteforhold > Septiktank Ga til side
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
© innvendig > Radon Ga til side
0 Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
(1) Kjekken > Etasje > Stue/kjokken > Overflater og Ga til side
innredning
(1) Spesialrom > Etasje > Wc > Overflater og Ga til side
konstruksjon
02.10.2024 Side: 8 av 29
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Byggear Kommentar
1965 Byggearet er basert pa antagelser fra
eier, og det er dermed usikkert nar
bygget er oppfort.
Standard

Enkel etter dagens krav

Vedlikehold

Bygget baerer en del preg av manglende vedlikehold og
oppgraderinger og er et renoveringsobjekt. Se naermere
beskrivelse under konstruksjoner.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Metallplate tekke.

Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

¢ Det er ingen lufting i konstruksjonen.
¢ Utvendige beslag har utettheter.

Alder. Sterk slitasje. Skader pa taktekke og beslag. Feil utfgrelse rundt
pipe. | uvaer kan avrivninger/stormskader oppsta. Vann kan komme seg
inn i fukt sensitive konstruksjoner.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

e Lufting/ventilering ma etableres.

* Beslag ma skiftes ut.

Skifte taktekke med undertak og beslag.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Oppdragsnr.: 19917-1093
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Nedlgp og beslag

Takrenner/nedlgpsrgr/beslag, dels plast og metall.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

* Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa
renner/nedlgp/beslag.

¢ Takrenner/nedlgp har store lekkasjer.

Ikke montert beslag rundt pipe. Det er stor sannsynlig for at vann/fukt

kommer seg inn i fuktsensitive konstruksjoner - innvendig rundt
pipegjennomfgring i tak sees det fukt og merker.

Konsekvens/tiltak

¢ Nye renner og nedlgp ma monteres

o Stigetrinn for feier ma monteres.

¢ Sngfangere ma monteres for a tilfredstille byggearets krav.
¢ Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

* Avlgp for overvann/nedlgp ma etableres.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
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Malt fuktig treverk rundt pipelgp
Veggkonstruksjon

Yttervegger forutsatt av tre-bindingsverk. Fasade, bordkledning.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist fuktskader i veggkonstruksjonen.
¢ Det er pavist rateskader i veggkonstruksjonen.

* Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

Fasadepaneler pa deler av veggsider har en del rate, alder,
sprekker/veerslitasje.

Konsekvens/tiltak
e Lokal utbedring ma utfgres.

Skifte en del av kledning med vindsperre.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Oppdragsnr.: 19917-1093
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Underkant kledning.

En del rate pa kledning

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Tak med A-fasong av trekonstruksjoner. Undertak av ukjent
utfgrelse/materiale. Dels skjult og dpen takkonstruksjon.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen lufting i konstruksjonen.
¢ Barende/sentrale deler av takkonstruksjonen er fjernet.

Hanebjelker pa loft er fijernet. Svekkelser i takkonstruksjon. Svikt kan
oppsta.

Utildekket isolasjon som kan bidra med til a forurense inneluften med
st@v.

Fukt/muggmerker og stedvis fukt pa konstruksjoner og taktro.

Konsekvens/tiltak

e Lokal utbedring bgr utfgres.

* Det ma foretas ytterligere undersgkelser.
e Lufting/ventilering ma etableres.

e Plast/diffusjonssperre i etasjeskillet ma etableres og luftingen pa loftet
forbedres.

Utbedring/pakost paregnelig. Kostnads konsekvens usikker. Anbefaler
naermere undersgkelser.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
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Ikke synlig ventilering

Hanebjelker er fjeernet.

(XD Vinduer

Trevinduer med isolerglass, koblet glass og enkelt glass.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a dpne/lukke.

e Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

» Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne

e Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.

¢ Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.
e Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.

e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

e Karmene i vinduer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

¢ Utvendige beslagslgsninger er ikke fagmessig utfgrt.

Noen vinduer har slitasje/utskift/pakostbehov. Noe mugg rundt
vinduskarmer innvendig.

Beslag ha feil fall. Stor sannsynlighet for at vann kan ledes inn i
veggkonstruksjon.

Konsekvens/tiltak
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¢ Vinduer med punkterte/sprukne glass ma paregnes skiftes ut, enten
hele vinduet eller kun selve glassene.

¢ Vinduer ma justeres.

* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.
* Det ma foretas lokal utbedring.

* Beslag ma skiftes ut.

En del utskift/pakost paregnelig. Kostnads konsekvens usikker. Anbefaler
naermere undersgkelser.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

En del rate og sterk slitasje. Knust glass

Ufagmessige arbeider

(KD Dgrer

Hovedinngangsdgr av tre med 2- lags isolerglass fra ca. 90 tallet.
Kjellerdgr av tre, enkel type.

Vurdering av avvik:

® Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

e Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne eller lukke

e Det er pavist dgrer som er vanskelig a dpne eller lukke.

e Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald
trekk kan oppsta.

e Karmene i dgrer er vaerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

e Utvendige beslagslgsninger er ikke fagmessig utfgrt.

Kjellerdgr er defekt. Hoved-ytterdgr er i noksa darlig forfatning.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:
e Belistning/vannbrett ma utbedres og overganger tettes.

Dgrer ma skiftes.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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Svekket understgttelse av veranda.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Treveranda/inngangsparti pa sgyler til terreng. Tretrapp ned til terreng.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke montert rekkverk.

» Rekkverk er ikke barnesikkert i henhold til dagens krav for avstand
mellom spiler.

* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
¢ Det er avvik:

e Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

¢ Konstruksjonene har skjevheter.

Alder, mer enn halvparten av forventet brukstid overskredet?
Trapp mangler rekkverk.

Innfesting og understgttelse av veranda virker svak/svekket.
Begrenset kontrollert fra kantene grunnet trang adkomst.

Svekket innfesting/baering av veranda.

Konsekvens/tiltak

 Rekkverkshgyde ma endres for & tilfredsstille krav pa
byggemeldingstidspunktet.

¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

« Apninger i rekkverk ma endres for 3 tilfredsstille krav pa
byggemeldingstidspunktet.

 Det er ikke krav om utbedring av dpninger i rekkverk til dagens
forskriftskrav.

¢ Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

e Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

o Tiltak: Alder og slitasje
¢ Paviste skader ma utbedres.

Andre utvendige forhold

Skifte veranda med trapp. Full kontroll ikke mulig. Anbefaler naeermere
undersgkelser.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
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Skadedyr:

Utvendig kunne det stedvis sees gliper og dpninger som det kan komme
skadedyr inn. Bygningen er ogsa generelt utvendig i darlig forfatning. Pa
hems sees det ogsa en del avfgring etter skadedyr.

Det kan dermed ikke utelukkes at det befinner skader inne i
konstruksjoner relatert til skadedyr.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Skadedyr:

Utvendig kunne det stedvis sees gliper og dapninger som det kan komme
skadedyr inn. Bygningen er ogsa generelt utvendig i darlig forfatning. Pa
hems sees det avfgring etter skadedyr.

Det kan dermed ikke utelukkes at det befinner skader inne i
konstruksjoner relatert til skadedyr.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Kijgpere ma gjgre grundige undersgkelser.
Utbedringskostnader/vedlikehold er paregnelig, men satt kostnads
konsekvens er usikker.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

INNVENDIG

(| M Overflater

| hovedsak av: Gulv, behandlede trebord og
belegg. Vegger, behandlet/ubehandlet panel. Tak/himlinger av malte
plater. Eldre alder.

Vurdering av avvik:
¢ Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.
¢ Overflater har sterk slitasjegrad.

Oppdragsnr.: 19917-1093
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Konsekvens/tiltak
» Overflater ma utbedres eller skiftes.

Kostnads konsekvens er usikker, anbefaler neermere undersgkelser.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller (e) av trebjelkelag/stubbloftgulv. Jord/grusgulv i krypkjeller.

Vurdering av avvik:

e Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

e Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

e Det er pavist/opplyst om aktivitet fra skadedyr i trebjelkelag.

En del skjevt gulv pa inngangsparti/wc.

Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

e For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp.
Ytterligere underspkelser ma foretas for a fa kartlagt omfanget for
utbedring.

o Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt tilstanden og
omfanget pa eventuelle skader.

Satt kostnads konsekvens er usikker.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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¢ Pipe kan ikke brukes fgr den er utbedret forskriftsmessig.

Pipen ma rives og skiftes ut med en stalpipe ol. | utgangspunktet er
skifte/utbedring av pipe spknads pliktig opp mot kommunen.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

@ Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre mot grunn.

Vurdering av avvik: Stgrre sprekk/utetthet.
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med

radonsperre.

Radongass innendgrs kan gi helseproblemer.

OBS. Det er ikke i rapporten satt kostnadsestimat pa tilstandsgrad 2 da
dette ikke er et forskriftskrav etter avhendingslovas forskrift §2-22.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjennomfgres radonmalinger

Utbedringskostnader/vedlikehold er paregnelig.

Om Radon:

Radon er en usynlig og luktfri radioaktiv gass.

Radon i inneluften gker risikoen for lungekreft.

Du bgr male for a finne ut om det er radon i boligen din.

Har du malt radonnivaer over 100Bg/m3, bgr du gjgre tiltak for a
redusere nivaet.

Radonnivaet bgr ikke overstige grenseverdien pa 200 Bg/m3.
Stralevaernforskriften stiller krav med grenser for radon i utleieboliger,
skoler og barnehager.

Utbedringskostnader er paregnelig enten til maling eller fysiske tiltak.
Men det er ikke satt prisestimat pa forhold med tilstands grad 2 da
dette ikke er et forskriftskrav. Anbefaler naermere undersgkelser.

Pipe og ildsted

Tegsteinspipe. Vedovn er montert i stue.

Krypkjeller

Lukket krypekjeller under deler av hytta. Stubbloftkonstuksjon/plater.

Vurdering av avvik:
& Og dels apent kryperom under tilbygg/ingangsparti.

¢ Avstanden mellom ildstedet og brennbart materiale er for liten.
e Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300 mm fra
sotluke/feieluke.

e Det er pavist sprekker og/eller riss i pipe.

e |ldfast plate mangler pa gulvet under ildstedet.

* |Idfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe. av rate eller sopp.

* lldfast plnat_e mangler.pa gulvet unfzie.r/foran ildstedet. e Det er stedvis pavist fuktniva som tilsier at konstruksjonen kan ha
¢ Det er pavist betydelige sprekker i pipe. fuktskader

Vurdering av avvik:

¢ Det er begrenset tilgang til hele krypkjelleren.

¢ Det er ikke tilfredsstillende ventilering av krypkjeller.

e Det er pavist skader pa konstruksjoner i krypkjeller som er forarsaket

Feier/kommune har ikke registret pipe og ildsted i bygningen. ¢ Det er avvik:
* Det er manglende fuktsperre pa bakken.

Konsekvens/tiltak o . o L
¢ Det er pdvist noe provisoriske understgttelser av etasjeskiller.

¢ Det bgr monteres ildfast plate under ildsted.
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¢ Det er pavist synlig vann i krypkjeller eller synlige tegn pa innsig av
vann i krypkijeller.

Apninger/buling i stubbloftsplater. Mulige defekter/fuktskader i
innvendige konstruksjoner.

Konstruksjonen under tilbygg i apent kryperom er begrenset undersgkt
grunnet trang adkomst. Forbehold tas derfor om eventuelle feil, mangler
skader osv.

Konsekvens/tiltak

e Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt tilstanden og
omfanget pa eventuelle skader.

o Fuktsperre pa bakken bgr etableres.

o Tiltak:

Grunnen ma dreneres.
Full kontroll av konstruksjonene ikke mulig, anbefaler naeermere
undersgkelser. Kostnads konsekvens usikker.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Vann pa gulv.
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Fuktmerker i apent kryperom.
Innvendige trapper

Enkel malt trestige

Vurdering av avvik:

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens
forskriftskrav.

e Det er ikke montert rekkverk.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Konsekvens/tiltak

e Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

« Apninger er sapass store at det utifra sikkerhetsmessige forhold
anbefales a lage mindre dpninger.

Trapp ma skiftes ut med en mer forbrukervennlig/trygg type.
Kostnadskonsekvens er usikker, anbefaler naermere undersgkelser.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

@ Innvendige dgrer

Innvendige finerte dgrer, trolig fra byggear.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist at enkelte dgrer er feilmontert/tar i karm e.l.
e Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Generell slitasje og utidsmessig.
OBS. Det er ikke satt kostnadsestimat pa tilstands grad 2 da dette ikke er
et krav etter avhendingslovas forskrift §2-22.

Konsekvens/tiltak
* Enkelte dgrer ma justeres.
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P34 sikt skiftes. Utbedringskostnader/vedlikehold paregnelig

KIGKKEN
ETASJE > STUE/KIBKKEN
Overflater og innredning

Kjpkkeninnredning av folierte treskrog med glatte fronter. Benkeplate av
heltre med nedfelt stélvask. Panel pa vegg over kjpkkenbenk.
Plass for hvitevarer.

Vurdering av avvik:
e Kjgkkeninnredningen er av eldre dato, og den mangler
bruksfunksjoner/Igsninger som er forventbart pa et kjpkken.

Det er pavist skader alder og slitasje pa overflater og innredning.
Overflater pa innredning baerer preg av a ha veert utsatt for hgy
luftfuktighet.

Konsekvens/tiltak
e Det er paregnelig med utskiftning/utbedringer av
kjpkkeninnredningen.

Utbedring/pakost paregnelig. Anbefaler naermere undersgkelser.
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ETASJE > STUE/KIBKKEN

(AR  Avtrekk

Avtrekk mangler.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke pavist noen form for ventilering av kjskkenrommet (lukket
rom).

¢ Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra kokesone i kjgkkenet.
¢ Det er manglende mekanisk avtrekk fra kokesone i kjgkken.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:
¢ Det bgr om mulig etableres mekanisk avtrekk ut.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Avtrekk mangler

SPESIALROM
ETASIJE > WC

Overflater og konstruksjon

Overflater i we-rommet er av beh. gulvbord. Vegger av beh. panel.
Tak/himling av ubh. panel. Innredning av gulvmontert toalett og servant.
Bruksmerker ma forventes.

Vurdering av avvik:

® Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever
mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

¢ Det er avvik:

Lgs vask. Skjevt gulv. Generell alder og slitasje pa flater.

Konsekvens/tiltak
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o Tiltak:

Utbedring/pakost paregnelig.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Synlige vannrgr av kobber. Eldre argang.

Vurdering av avvik:

¢ Stoppekran er ikke lokalisert eller tilgjengelig.

e Det erirr pa rgr.

Lofoten Takst AS ‘
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Ikke synlig hovedstoppekran

Avlgpsrgr

Synlige avigpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende lufting av avigpsanlegget.
e Det er ikke pavist tilfredsstillende stakemulighet pa avigpsanlegg.

Ufagmessige skjgter pa rgr. Ikke festet rgrstrekk. Ikke registret stake
muligheter og lufting pa kloakkanlegget.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Anlegget ma gas over og utfgres fagmessig.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Ved befaring var vannet avstengt, trykk-kontroll/funksjonskontroll ikke

mulig.

lkke montert innvendig stoppekran, men rett utenfor hytta er det

montert stoppekran pa

Innvendig vannrgr er lite festet/feil utfgrelse. Vibrasjoner,

rgrbrudd/lekkasjer kan oppsta.

Generell alder/begrenset - restlevetid. Defekter og lekkasjer kan oppsta.

Konsekvens/tiltak

* Det ma etableres tilgang til stoppekran.
¢ Det ma gjgres naermere undersgkelser.
e Andre tiltak:

e Vannrgr ma skiftes.

Feste vannrgr. Montere hoved stoppekran. Pa sikt skiftes. Naermere
undersgkelser av anlegget ma gjgres, uoppdagede feil, skader og

lekkasjer kan forekomme.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Oppdragsnr.: 19917-1093
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Vurdering av avvik:

» Det er pavist store avvik pa ventilasjonslgsning i forhold til byggets
oppfgringstidspunkt.

¢ Ingen ventilering utover apning av vindu.

Konsekvens/tiltak
 Spalte eller veggventiler for tilluft ma lages.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Ingen synlige ventilapninger pa oppholdsrom

L LD Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller radgivning.

Det er ikke montert brannvarsling og brannslukkeutstyr.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Ja

2. Erdet skader pa rgykvarslere?
Det er ikke montert brannvarsling og brannslukkeutstyr.

Kostnadsestimat: Under 10 000

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Ukjent byggegrunn. Det er ikke gjort grunnundersgkelser. Det foreligger
ingen opplysninger/dokumentasjon om byggegrunn.

Vurdering av avvik:
¢ Det er registrert utsigning av masser under grunnmuren.
¢ Det er avvik:
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Ut fra byggearet og datidens Igsninger kan byggegrunn vaere
ustabil/telefarlige masser. Sprekker/setninger pa mur kan oppsta.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
 Paviste skader ma utbedres.

Byggegrunn ma stabiliseres.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Drenering, trolig ingen eller darlig drenerende masser. Ingen synlig
fuktsikring.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke tegn pa noe utvendig fuktsikring.

* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.
¢ Dreneringen er utilstrekkelig og har idag begrenset effekt.

Konsekvens/tiltak
e Fuktsikring av muren ma etableres inkl. klemlist.
* Drenering ma skiftes.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Grunnmur og fundamenter

Fundamenter, dels betong og tre sgyler pa grunn. Dels lukket kryperom
under hytta ( hovedbygg) og apent kryperom under deler/inngangsparti.

Vurdering av avvik:
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e Grunnmuren har sprekkdannelser.
e Det er avvik:
e Det er registrert Igs puss pa muroverflater.

En del betong-avskalling/svekkelser pd mur.

Krypekjeller har ikke ventilering og i grunn er det vannspeil.
Fundamenter under tilbygg og under barebjelke til gulv i kryperom er
ufagmessig/feil/skjevt utfgrt.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas lokal utbedring.
o Tiltak:

Byggegrunn og baering ma stabiliseres/forsterkes fagmessig.
Kostnadsestimat usikker. Anbefaler nzermere undersgkelser.

K imat: -1 . .
ostnadsestimat: 50 000 - 100000 Utvendige vann- og avigpsledninger

Avlgpsledning i grunn av plast som opplyses gar ut til en septiktank av
oljefat. Privat anlegg.

Vannledning i grunnen av plast opplyses av plast. Vanntilfgrsel fra
tilfgrselsledning fra Polarsmolt AS

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:
Kombinasjonen av anleggets alder og materiale tilsier at en ma paregne

umiddelbare tiltak. For avlgp ma det sgkes kommune om
utslippstilatelse. Se link under.

Det foreligger ikke skriftlig avtale om vanntilfgrsel fra netteier.

Svake bzerende tre sgyler https://vagan.kommune.no/vei-parkering-vann-og-miljo/vann-og-
avlop/privat-avlopsanlegg-og-utslipp-av-avlopsvann/

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Gjennomga anlegget og gjgre tiltak, trolig utskifting i sin helhet. Etablere
ny septikanlegg samt sgke kommunen om utslippstilatelse. |
kostnadsestimat er det hensyntatt at kommunen godkjenner utslipp.
Kostnedskonsekvens er usikker. Neermere undersgkelser ma gjgres.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Stedvis rate
Terrengforhold

Lett skranet tomt.

Vurdering av avvik:

* Eiendommen ligger i flomutsatt omrade.

¢ Terreng faller inn mot bygning.

» Terrenget faller inn mot bygningen og det er maksimale forhold for
vann inn mot muren.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas terrengjusteringer.
o Ytterligere undersgkelser anbefales.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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Septiktank

Tank er ikke besiktiget. Det opplyses at det i fremkant av hytta er
nedgravd et oljefat som septiktank utlgp i sjg. Tanken er ikke besiktiget
og kontrollert. Vurdering er basert pa opplysninger fra eier.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Kombinasjonen av anleggets alder og materiale tilsier at en ma paregne
utskifting og andre tiltak

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Skiftes. Kostnads konsekvens er usikker. Neermere undersgkelser ma
gjores.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Oppdragsnr.: 19917-1093 Befaringsdato: 02.10.2024
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Formal med takseringen: Tvangssalg/konkurssalg
Hovedbyggets BRA/BRA-i
32 m?/32 m?

Fritidsbolig: Stue/kjgkken, Soverom, Toalettrom,
Vindfang

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 400 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pd siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Lofoten Takst AS ‘
@rnveien 71 k I I
8300 SVOLVAR Norsk takst
Markedsverdi

Kr 350 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi 350 000

Konklusjon markedsverdi 350 000

Eiendommens type og standard gjgr at det er fa eller ingen sammenlignbare eiendommer i umiddelbar naerhet eller nzert i tid. Det er
sammenlignet omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor, men disse eiendommene ligger geografisk noe fra
takstobjektet eller er noen ar tilbake i tid. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene. Det begrensede utvalget i ssmmenlignbare

eiendommer gjgr verdifastsettelsen usikker.

Siste 5 ar er det i omradet Kabelvag - Kleppstad solgt 3 mindre hytter med enkel standard. Og med begrenset adkomstvei. Snittprisen pa disse

er kr 750 000,- og 17 402,- pr m2 P-rom. Se vedlagt.
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Arlige kostnader

Ikke opplyst, men arlige utgifter er grovt erfaringsmessig stipulert og omfatter vedlikehold av tomt, bygg, Kr.
bygningsforsikring, eiendomskatt, feieavgift, renovasjon, eventuell festeavgift m.m.

Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr.

Teknisk verdi bygninger

Fritidsbolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr.
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. -
Sum teknisk verdi - Fritidsbolig Kr.

Sum teknisk verdi bygninger Kr.
Tomteverdi

N1

Norsk takst

36 000

36 000

1300000
1100 000

200 000

200 000

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det

aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt,

pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr.

Beregnet tomteverdi Kr.

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr.

Oppdragsnr.: 19917-1093 Befaringsdato:  02.10.2024
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Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 19917-1093 Befaringsdato:

02.10.2024

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma veaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Fritidsbolig

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) SUM

(BRA-b) (TBA)
Etasje 32 32 7
SUM 32 7
SUM BRA 32
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Etasje Stue/kjpkken , Soverom , Wc, Vindfang
Kommentar

Arealoppmaling er gjort pa stedet med Bosch laser avstandsmaler. | tillegg til arealer i oppsett kommer det arealer pa en hems og krypekjeller,
men disse var ikke maleverdige i oppsett (Lav takhgyde under 1,9 meter). Men medtatt i takstverdiene.
Innvendige veggmal/mellom yttervegger varierer. Arealene var derfor umulig 8 male ngyaktig og dermed skjpnnsmessig beregnet.

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig @8 male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjpnnsmessig.

Jeg har gjennomfegrt tilstandsrapporten med areal-maling selv om arealene var komplekse. Anbefaler derfor at selger far gjennomfgrt en 3D

scanning for a fa en mer eksakt areal maling i henhold til toleranse-krav i lovverk. Hvis ikke dette blir gjort ma selger og kjpper akseptere noe
avvik kan forekomme i oppmalte arealer.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: Ikke fremvist, forbehold tas dermed om eventuelle offentligrettslige feil, mangler, ulovligheter og annet. Kjgpere/brukere av
denne rapporten anbefales a gjgre neermere underspkelser.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja D Nei

Kommentar: Alle vinduene i boligen er ikke godkjent som rgmningsvei iht. gjeldende forskrift (for smale apninger). Det gjgres
oppmerksom pa at dgrer ikke er godkjent som rgmningsvei iht. gjeldende forskrift TEK 17 (for smale apninger).

Dagens forskriftskrav TEK 17 §11-13:
I boliger ma minst annethvert rom for varig opphold (soverom, stue og lignende) ha remnings vindu.

Rgmnings vindu:
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Ma ha fri hgyde pa minimum 0,6m og fri bredde pa minimum 0,5m. Summen av hgyde og bredde ma vaere minimum
1,5m. Avstand fra gulvflate til vindusapning skal ikke overstige 1,0m

Dgr til remningsvei:
Ma ha fri hgyde pa minimum 2,0 meter og ma ha fri bredde minimum 0,86 meter.

Anbefaler naermere undersgkelser. Utbedring/pakost er paregnelig.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Fritidsbolig 32 0
Befaring
Dato Til stede Rolle
02.10.2024  Anstein Rune Paulsen - befaring gjort Takstingenigr
alene
Matrikkeldata
Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
1865 VAGAN 58 22 0 0 790.9 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse
Kleppstadveien 10

Hjemmelshaver
Bech Oddmund Einar Kare
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger usjenert til i et spredt bolig og fritidsboligomrade. Direkte adkomst til rekreasjonsomrader som utmark og sjg.

Ca. 0,2 km fra hovedvei og til hytta via sti eller langs fjzera.

Ca. 23 km til byen Svolveer, kommune-/handelssenter med forretninger/kjgpesenter, offentlige tilbud/skoler, hurtigrute-/hurtigbatanlgp og
smaflyplass. 191 km til stgrre flyplass pa Evenes.

Noe nzerhet til hovedvei/E10 sa periodevis trafikkstgy paregnelig. Det utvikles tomteomrader for fritidsbebyggelse i neeromradet.
Adkomstvei

Via en sti pa naboeiendommen. Det er lkke opplyst om parkeringsmuligheter ved hovedvei og dette kunne heller ikke sees tinglyst pa
naboeiendom, se vedlagt. | takstverdiene er begrensede/vanskelige parkeringsmuligheter hensyntatt

Tilknytning vann

Det opplyses at hytta er tilknyttet vann fra vannledningen som gar ned til smoltanlegget som ligger ved sjgen rett ved. Uformell avtale som det
kan veere usikkerhet rundt og uten kostnader for eier. Neermere underspkelser ma kjgres av kjgpere. | takstverdiene er det hensyntatt at
avtalen kan viderefgres.

Tilknytning avigp

Opplyses om privat avlgp som gar ut i en tgnne/enkelt selvlaget opplegg. Ukjent utlgp, men trolig ut til sj@.. | vedlagt matrikkelbrev/info ra
kommunen kan det ikke sees at fritidsboligen er tilknyttet avlgp og har lovlig godkjent avigps tillatelse fra kommunen. Dette er hensyntatt i
takstverdiene.

Regulering

Eiendommen er ikke regulert. | kommunedelplanen ligger eiendommen i et omrade avsatt til Landbruk-, natur- og friluftsformal samt reindrift
(LNFR) i kommuneplanens

arealdel, planid 249, vedtatt 2017. For dette arealformalet tillates ikke utbyggingstiltak med unntak av tiltak knyttet til

stedegen naering. Eiendommen ligger i sin helhet innenfor tiltaksforbudet i strandsonen som i kommuneplanens arealdel er satt til 50 meter
fra sjg.

Om tomten

Naturtomt, i sjgkanten. @stvendt. Gode utsiktsforhold. Normale solforhold, men begrenset kveldsol. Noe trafikkstgy fra Europavei 10. Noe
tungvint sti adkomst og uavklarte parkeringsmuligheter pa naboeiendom. Tomten ligger naert strandsonen slik at utbyggingsmuligheter antas a
vaere begrenset noe.

Tinglyste/andre forhold

| utgangspunkt har eiendommen helars/boplikt, men bygget som er oppf@rt er en fritidsbolig som ikke kan brukes som helarsbolig uten a
spkes bruks endret. Det antas at boplikten ikke er gjeldende pa denne eiendommen. Det foreligger en forkjgpsrett, men den er ikke
sumbegrenset.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
60 000 2010
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Dokumenter
Beskrivelse

Ubekreftet
grunnboksutskrift,
Omsetningsrapport
sammenlignbare salg i
naeromradet.
Ubekreftet
grunnboksutskrift pa
naboeiendom.

Matrikkelutskrift.

Kart, feierrapport og div
kommunale oppl.

Oppdragsnr.: 19917-1093

Dato Kommentar

03.10.2024

23.03.2022 Fremlagt av oppdragsgiver

23.03.2022 Fremlagt av oppdragsgiver

Befaringsdato:  02.10.2024

Status

Innhentet

Innhentet

Innhentet

Lofoten Takst AS
@rnveien 71
8300 SVOLVAR

Sider

Norsk takst

Vedlagt

Ja

Ja

Ja

Side: 27 av 29



Kleppstadveien 10, 8313 KLEPPSTAD
Gnr 58 - Bnr 22
1865 VAGAN

STRUKTURREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TG0:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilnaermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke n@dvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for storre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersekelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes
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etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

» Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 19917-1093

Lofoten Takst AS ‘
@rnveien 71 k I I

8300 SVOLVAR Norsk takst

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/VB5994

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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v Matrikkelrapport MATO0011 Matrikkelbrev

For matrikkelenhet: .
Kommune: 1865 - VAGAN Utskriftsdato/klokkeslett: 28.03.2022 kl. 13:35
Gardsnummer: 58 Produsert av: Viggo Torkildsen
Bruksnummer: 22 Attestert av: vagan kommune

Orientering om matrikkelbrev
Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)
er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelbrevet

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert. Det
kan ogsa vaere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Vaer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet
som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev
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Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype: Grunneiendom

Bruksnavn:

Etableringsdato: 09.02.1995

Skyld: 0

Er tinglyst: Ja

Har festegrunner: Nei

Er seksjonert: Nei

Arealrapport

Tekst Areal Kommentar

Beregna areal for 58 / 22 790,9 m2

Eierforhold

Tinglyste eierforhold

Rolle Status Fgds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel
Hjemmelshaver 010359 BECH ODDMUND EINAR KARE HELLANDSGATA 58 1/1

8312 HENNINGSVAR

Oversikt over teiger (EUREF89 UTM Sone 33

Lopenr Type Hovedteig Nord @st Hgyde Areal Merknader

1 Teig Ja 7570648 470399 790,9 m2
Forretninger der matrikkelenheten er involvert
Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Ijorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse

Opprett ny grunneiendom ved fradeling 09.02.1995

Kart- og delingsforretning Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 1865 - 58/3 -791,6
Mottaker 1865 - 58/22 791,6
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Adresser

Adressetype Adressenavn
Adressetilleggsnavn Kildekode
Vegadresse Kleppstadveien 3001

Adressekode Adressenr

Koord.syst. Nord
10

EUREF89 UTM Sone 33
7570660

Kretser Atkomstpunkt
Pst Nei
Grunnkrets 0302 KLEPSTAD
Stemmekrets: 2 SYDAL
Kirkesokn: 10070202 Gimsgy og Strauman
470398 Postnr.omrade: 8313 KLEPPSTAD
Tettsted:

Aktive bygg som er registrert pa matrikkelenheten

Bygningsnr: 189 719 353 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 0 Datoer

Lopenr: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse:

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33 Bruksareal annet: 24 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse:
Nord: 7570659 @st: 470399 Bruksareal totalt: 24 Avlgp: Tatt i bruk:

Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:

Bygningstype:  Fritidsbygg(hyttersommerh. ol Bruttoareal annet: 0 Ferdigattest:

Naeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bruttoareal totalt: 0

Bygningsstatus: Tatti bruk Alternativt areal: 0

Energikilder: Alternativt areal 2: 0

Oppvarming:

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRA bolig BRAannet BRAtotalt BTA bolig BTAannet BTAtotalt Alt. areal Alt.areal2

HO1 0 0 24 24 0 0 0 0 0

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjpkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet

3001 Kleppstadveien 10 H0101 Fritidsbolig 24 0 0 0 58/22

Utgatte bygg som ikke er registrert pa matrikkelenheten, men var plassert pa matrikkelenhetens areal

28.03.2022 13:35
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Bygningsnr: 189 759 827 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 0 Datoer

Lopenr: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 0 Rammetillatelse:

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse:
Nord: 7570645 @st: 470398 Bruksareal totalt: 0 Avlgp: Tatt i bruk:

Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:

Bygningstype:  Enebolig Bruttoareal annet: 0 Ferdigattest:

Naeringsgruppe: Bruttoareal totalt: 0 Bygning revet/brent:

Bygningsstatus: Bygning revet/brent Alternativt areal: 0

Energikilder: Alternativt areal 2: 0

Oppvarming:

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjpkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet

Unummerert bruksenhet 0 0 0 0 58/3

SEFRAK-minne

«SEFRAK er en forkorting for SEkretariatet For Registrering Av faste Kulturminner. Dette sekretariatet hadde ansvaret for en landsomfattende registrering av eldre
bygninger. Et omfattende feltarbeid ble gjort i perioden 1975-1995. | dag er det Riksantikvaren som administrerer SEFRAK i samarbeid med fylkeskommunene. Pa
http://www.ra.no/ finnes mer informasjon om SEFRAK og om tilgang pa den informasjonen som er registrert.»

SEFRAK-ID Kulturminnebetegnelse

1865 302 5 RUIN ETTER BOLIGHUS, FRAMNES.

Bygningsnr: 189 759 835 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 0 Datoer

Lopenr: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 0 Rammetillatelse:

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse:
Nord: 7570642 @st: 470391 Bruksareal totalt: 0 Avlgp: Tatt i bruk:

Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:

Bygningstype:  Hus for dyr/landbr.lager/silo Bruttoareal annet: Ferdigattest:

Naeringsgruppe: Bruttoareal totalt: 0 Bygning revet/brent:

Bygningsstatus: Bygning revet/brent Alternativt areal: 0

Energikilder: Alternativt areal 2: 0

Oppvarming:

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjpkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet

Unummerert bruksenhet 0 0 0 0 58/3

SEFRAK-minne

«SEFRAK er en forkorting for SEkretariatet For Registrering Av faste Kulturminner. Dette sekretariatet hadde ansvaret for en landsomfattende registrering av eldre
bygninger. Et omfattende feltarbeid ble gjort i perioden 1975-1995. | dag er det Riksantikvaren som administrerer SEFRAK i samarbeid med fylkeskommunene. Pa
http:/ /www.ra.no/ finnes mer informasjon om SEFRAK og om tilgang pa den informasjonen som er registrert.»
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SEFRAK-ID Kulturminnebetegnelse
1865 302 6 RUIN ETTER JORDKJELLER, FRAMNES.
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Oversiktskart for 58 [/ 22 Malestokk 1:1 000
EUREF89 UTM Sone 33
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Teig 1 (Hovedteig) Malestokk 1:250
58 [ 22 EUREF89 UTM Sone 33
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Areal og koordinater

Areal: 790,9 Arealmerknad:
Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33 Nord: 7570648 @st: 470399
Grensepunkt / Grenselinje Ytre avgrensing
Grensemerke nedsatt i / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1  7570629,31 470397,26 Ukjent 11 Terrengmalt: Totalstasjon 13
5,40
[ 2 757063389 47039439 Geometrisk hjelpepunkt 20 Stereoinstrument 200 |
4,58
3 757063778 47039197 Fell Bot " MTerrengmilt: Totalstasjon 13
23,62
[ 4 757065781 47037945  Jord Offentliggodkjent grensemerke 11 Terrengmdlt: Totalstasjon 13
23,08
[ 5 757066821 47040005  Jord Offentliggodkjent grensemerke 11 Terrengmdlt: Totalstasjon 13
28,43
6 757064325 47041366 Fell Bot " MTerrengmalt: Totalstasjon 13
3,75
[ 7 757063996 47041545 Geometrisk hjelpepunkt 20 Stereoinstrument 200 |
6,24
[ 8 757063448 47081844 Ukent ~  11Terrengmdlt: Totalstasion 13
21,80
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Kartutsnitt gbn 58/22

Dato: 28.03.2022 Malestokk: 1:500 Koordinatsystem: UTM 35N
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Grunnboksinformasjon fra Statens kartverk

Kommune: 1865 VAGAN

Gnr: 58 Bnr: 3

Data uthentet: 03.10.2024 kl.

09.46

Oppdatert per: 03.10.2024 kI. 09.46

Grunnboksinformasjon

HIEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett

2023/1052609-1/200
27.09.2023 21.00

Dokumenter av szrlig interesse for salg- eller pantsettelsesadgang
2024/1593778-2/200 REGISTERENHETEN KAN

RETTIGHETSHAVER

HEFTELSER

HIEMMEL TIL EIENDOMSRETT

VEDERLAG: NOK O

SOLBERG MARIA JOHANNA H

F.NR: 290546

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

IKKE DISPONERES OVER UTEN SAMTYKKE FRA

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas & kun ha historisk betydning,
eller som vedrgrer en matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfgrt til
denne matrikkelenheten sin grunnboksutskrift.

Servitutter tinglyst pa hovedbruket/avgivereiendommen fagr fradelingsdatoen,

eller fgr eventuelle arealoverfgringer, er heller ikke overfgrt. Disse finner
du pa grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer
gjelder dette servitutter eldre enn festekontrakten.

1853/900004-1/77
04.07.1853

1927/900333-1/77
15.06.1927

1959/3634-1/77
02.11.1959

1964/3781-1/77
24.10.1964

1970/3935-1/77
09.12.1970

2015/662333-1/200
20.07.2015

2015/662398-1/200
20.07.2015

UTSKIFTING
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

UTSKIFTING
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

ERKLARING/AVTALE
Grunnavstaelse/grunneiererklering
Bestemmelse om veganlegg

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

ERKLARING/AVTALE
Rettighetshaver: Televerket

Bestemmelser om telefonledninger/stolper/kabler/gragfter

m.v.
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

ERKLARING/AVTALE
Grunnavstaelse/grunneiererklaring
Bestemmelse om veganlegg

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

ELEKTRISKE KRAFTLINJER

RETTIGHETSHAVER: ELMEA AS

ORG.NR: 986 347 801

Rett til & bygge, drive og vedlikeholde et 22 kV
hgyspenningskabelanlegg

Rett til & fornye eller bygge om anlegget
Bestemmelse om adkomstrett

Bestemmelse om bebyggelse

Med flere bestemmelser

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

ELEKTRISKE KRAFTLINJER
RETTIGHETSHAVER: ELMEA AS
ORG.NR: 986 347 801
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Grunnboksinformasjon fra Statens kartverk

Kommune: 1865 VAGAN
Gnr: 58 Bnr: 3

Data uthentet: 03.10.2024 kl. 09.46
Oppdatert per: 03.10.2024 kI. 09.46

2022/1207157-1/200
25.10.2022 21.00

2024/1593778-1/200
20.06.2024 21.00

2024/1593778-2/200
20.06.2024 21.00

GRUNNDATA

1903/900002-2/77
09.05.1903

1987/5514-1/77
11.11.1987

1995/878-1/77
09.02.1995

2022/589523-1/200
01.06.2022 15.51

Rett til plassering av fordelingstransformator med
tilhgrende apparater og kabelanlegg

Nettstasjon nr. 3141

Rett til & bygge, drive, vedlikeholde, fornye eller
bygge om en nettstasjon med tilhgrende kabelanlegg
Bestemmelse om adkomstrett

Bestemmelse om bebyggelse

Med flere bestemmelser

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

PANTEDOKUMENT
BELZP: NOK 500 000

PANTHAVER: SPAREBANK 68 GRADER NORD

ORG.NR: 937 905 378

PANTHAVER: VERD BOLIGKREDITT AS

ORG.NR: 994 322 427
PANTEDOKUMENT

BELZP: NOK 1 000 000

PANTHAVER: ADVOKATFIRMA TJ@ZNNDAL AS

ORG.NR: 912 125 084
REGISTERENHETEN KAN

IKKE DISPONERES OVER

UTEN SAMTYKKE FRA RETTIGHETSHAVER
RETTIGHETSHAVER: ADVOKATFIRMA TJ@NNDAL AS

ORG.NR: 912 125 084

REGISTRERING AV GRUNN

DENNE MATRIKKELENHET OPPRETTET FRA: KNR:1865 GNR:58

BNR:1

I tillegg utskilt fra bnr.2
Utskilt fra tidligere gnr.10

REGISTRERING AV GRUNN

UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET: KNR:1865 GNR:58 BNR:15

REGISTRERING AV GRUNN

UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET: KNR:1865 GNR:58 BNR:22

REGISTRERING AV GRUNN

UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET: KNR:1865 GNR:58 BNR:28

ELEKTRONISK INNSENDT

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved
avhendelse, som tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser,
gjelder sazrskilte prioritetsregler, se tinglysingsloven 8§ 20 andre ledd og § 21

tredje ledd.
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Grunnboksinformasjon fra Statens kartverk Data uthentet: 03.10.2024 kl. 09.46
Oppdatert per: 03.10.2024 kl. 09.46

Kommune: 1865 VAGAN

Gnr: 58 Bnr: 22

Grunnboksinformasjon

HIEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett

2010/854112-1/200 HIEMMEL TIL EIENDOMSRETT

03.11.2010 VEDERLAG: NOK 60 000
BECH ODDMUND EINAR KARE
F.NR: 010359

Pategning til hjemmelsdokumenter

2024/1243008-1/200  ** TVANGSSALG BESLUTTET

21.03.2024 21.00 GJELDER: HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT 2010/854112-1/200
GJELDER: BECH ODDMUND EINAR KARE
F_NR: 010359

TINGRETT: SALTEN OG LOFOTEN
SAKSNR: 24-009674TVA-TSOL/TSVO

HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas & kun ha historisk betydning,
eller som vedrgrer en matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfort til
denne matrikkelenheten sin grunnboksutskrift.

Servitutter tinglyst pa hovedbruket/avgivereiendommen far fradelingsdatoen,
eller fgr eventuelle arealoverfgringer, er heller ikke overfgrt. Disse finner
du pa grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer
gjelder dette servitutter eldre enn festekontrakten.

1995/3877-4/77 BESTEMMELSE IFLG. SKJ@TE

07.07.1995 Bestemmelse om veg
Bestemmelse om vannrett
Med flere bestemmelser

1995/3877-5/77 FORKJ@ZPSRETT

07.07.1995 Rettighetshaver: HAKON SOLBERG,F.241042 mfl.
Gjelder ved 1.gangs overdragelse/salg til andre enn
arvinger
i nedadstigende linje etter Josefine og Bjarne Bech

2010/882805-1/200 PANTEDOKUMENT

11.11.2010 BELZP: NOK 600 000

PANTHAVER: SPAREBANK 1 NORD-NORGE
ORG.NR: 952 706 365

2019/626110-1/200 UTLEGGSFORRETNING

04.06.2019 08.41 AVHOLDT: 04.06.2019, KL. 08.35
BEL@P: NOK 629 876
SAKS@KER: AXACTOR CAPITAL AS
ORG.NR: 917 983 747
PROSESSFULLMEKTIG: AXACTOR NORWAY AS
ORG.NR: 911 831 392
SAKS@KT: BECH ODDMUND EINAR KARE
F_NR: 010359
ELEKTRONISK INNSENDT

2024/958678-1/200 ** TINGLYSING PA NYTT
09.01.2024 21.00

2019/628672-1/200 UTLEGGSFORRETNING

04.06.2019 12.02 AVHOLDT: 04.06.2019, KL. 11.59
BEL@P: NOK 318 305
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Grunnboksinformasjon fra Statens kartverk

Kommune: 1865 VAGAN
Gnr: 58 Bnr: 22

Data uthentet: 03.10.2024 kl. 09.46

Oppdatert per: 03.10.2024 kI. 09.46

2024/1296289-1/200
08.04.2024 21.00

2019/628810-1/200
04.06.2019 12.13

2024/1296423-1/200
08.04.2024 21.00

2019/628947-1/200
04.06.2019 12.25

2024/1301336-1/200
09.04.2024 14.44

2019/629060-1/200
04.06.2019 12.33

2023/43186-1/200
12.01.2023 21.00

2024/1217903-1/200
14.03.2024 21.00

2019/630126-1/200
04.06.2019 13.31

*x

*x

**x

*x

*x

SAKS@KER: BANK NORWEGIAN ASA
ORG.NR: 991 455 671
PROSESSFULLMEKTIG: KREDINOR AS
ORG.NR: 927 901 048

SAKS@KT: BECH ODDMUND EINAR KARE
F_NR: 010359

ELEKTRONISK INNSENDT

TINGLYSING PA NYTT

UTLEGGSFORRETNING

AVHOLDT: 04.06.2019, KL. 12.05
BELZP: NOK 127 861

SAKSZKER: BANK NORWEGIAN ASA
ORG.NR: 991 455 671
PROSESSFULLMEKTIG: KREDINOR AS
ORG.NR: 927 901 048

SAKS@KT: BECH ODDMUND EINAR KARE
F.NR: 010359

ELEKTRONISK INNSENDT

TINGLYSING PA NYTT

UTLEGGSFORRETNING

AVHOLDT: 04.06.2019, KL. 12.21
BELZP: NOK 48 138

SAKS@GKER: DNB BANK ASA

ORG.NR: 984 851 006
PROSESSFULLMEKTIG: KREDINOR AS
ORG.NR: 927 901 048

SAKS@KT: BECH ODDMUND EINAR KARE
F.NR: 010359

ELEKTRONISK INNSENDT

TINGLYSING PA NYTT
ELEKTRONISK INNSENDT

UTLEGGSFORRETNING

AVHOLDT: 04.06.2019, KL. 12.29
BELZP: NOK 186 890

SAKS@KER: SPAREBANK 1 KREDITT ASA
ORG.NR: 975 966 453
PROSESSFULLMEKTIG: KREDINOR AS
ORG.NR: 927 901 048

SAKS@KT: BECH ODDMUND EINAR KARE
F_NR: 010359

ELEKTRONISK INNSENDT

ENDRING VED FUSJON
FRA: MODHI NORGE AS
ORG.NR: 952 226 010
TIL: KREDINOR AS
ORG.-NR: 927 901 048

TINGLYSING PA NYTT
UTLEGGSFORRETNING

AVHOLDT: 04.06.2019, KL. 13.28
BELZP: NOK 384 956

SAKS@KER: ENTERCARD NORGE - FILIAL AV ENTERCARD GROUP AB

ORG.NR: 919 061 545
PROSESSFULLMEKTIG: KREDINOR AS
ORG.NR: 927 901 048

SAKS@KT: BECH ODDMUND EINAR KARE
F.NR: 010359
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Grunnboksinformasjon fra Statens kartverk

1865 VAGAN
22

Kommune:
Gnr: 58 Bnr:

Data uthentet: 03.10.2024 kl. 09.46
Oppdatert per: 03.10.2024 kI. 09.46

2019/630459-1/200
04.06.2019 13.50

2023/1390993-1/200
12.12.2023 21.00

2019/1164240-1/200
03.10.2019 21.00

2023/1291724-1/200
17.11.2023 21.00

2020/3350551-1/200
17.11.2020 18.30

2021/302258-1/200
12.03.2021 08.44

2023/43187-1/200
12.01.2023 21.00

2021/413079-1/200
12.04.2021 09.52

*x

*x

**x

ELEKTRONISK
UTLEGGSFORRETNING

INNSENDT

AVHOLDT: 04.06.2019, KL. 13.48

BELZP: NOK 24 684

SAKS@KER: AXACTOR CAPITAL AS

ORG.NR: 917 983 747

PROSESSFULLMEKTIG: AXACTOR NORWAY AS

ORG.NR: 911 831 392

SAKS@KT: BECH ODDMUND EINAR KARE

F.NR: 010359
ELEKTRONISK

TINGLYSING PA NYTT

UTLEGGSFORRETNING

INNSENDT

AVHOLDT: 01.10.2019, KL. 09.09

BEL@ZP: NOK 459 276

SAKS@KER: Nordax Nordic 4 Ab

LOPENR: 20016883

PROSESSFULLMEKTIG: ZOLVA AS

ORG.NR: 915 440 541

SAKS@KT: BECH ODDMUND EINAR KARE

F_NR: 010359
TINGLYSING PA NYTT

UTLEGGSFORRETNING

AVHOLDT: 17.11.2020, KL. 18.16

BELZP: NOK 441 254

SAKS@KER: ENTERCARD NORGE - FILIAL AV ENTERCARD GROUP AB

ORG.NR: 919 061 545

PROSESSFULLMEKTIG: KREDINOR AS

ORG.NR: 927 901 048

SAKS@KT: BECH ODDMUND EINAR KARE

F.NR: 010359
ELEKTRONISK

UTLEGGSFORRETNING

INNSENDT

AVHOLDT: 12.03.2021, KL. 08.15

BELZP: NOK 251 066

SAKS@KER: SPAREBANK 1 KREDITT ASA

ORG.NR: 975 966 453

PROSESSFULLMEKTIG: KREDINOR AS

ORG.NR: 927 901 048

SAKS@KT: BECH ODDMUND EINAR KARE

F.NR: 010359
ELEKTRONISK

ENDRING VED FUSJON
FRA:- MODHI NORGE AS
ORG.NR: 952 226 010
TIL: KREDINOR AS
ORG.NR: 927 901 048

UTLEGGSFORRETNING

INNSENDT

AVHOLDT: 12.04.2021, KL. 08.30

BELZP: NOK 594 041

SAKS@KER: AXACTOR CAPITAL AS

ORG.NR: 917 983 747

PROSESSFULLMEKTIG: AXACTOR NORWAY AS

ORG.NR: 911 831 392

SAKS@KT: BECH ODDMUND EINAR KARE

F_NR: 010359
ELEKTRONISK

INNSENDT
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Grunnboksinformasjon fra Statens kartverk

Kommune: 1865 VAGAN
Gnr: 58 Bnr: 22

Data uthentet: 03.10.2024 kl.

09.46

Oppdatert per: 03.10.2024 kI. 09.46

2022/18950-1/200
06.01.2022 09.09

2023/43200-1/200
12.01.2023 21.00

2022/65794-1/200

18.01.2022 21.00

2022/1187017-1/200
20.10.2022 21.00

2022/1236941-1/200
01.11.2022 21.00

2022/1267814-1/200
08.11.2022 12.36

2024/1082410-1/200
09.02.2024 11.54

*x

UTLEGGSFORRETNING

AVHOLDT: 06.01.2022, KL. 09.06
BELZP: NOK 70 175

SAKS@KER: KREDINOR FINANS AS
ORG.NR: 919 628 103
PROSESSFULLMEKTIG: KREDINOR AS
ORG.NR: 927 901 048

SAKS@KT: BECH ODDMUND EINAR KARE
F_NR: 010359
ELEKTRONISK INNSENDT
ENDRING VED FUSJON

FRA: KREDINOR FINANS AS
ORG.NR: 984 467 990
TIL: KREDINOR FINANS AS
ORG.-NR: 919 628 103

UTLEGGSFORRETNING

AVHOLDT: 06.01.2022, KL. 09.37
BELZP: NOK 38 155

SAKSZKER: AXACTOR CAPITAL AS

ORG.NR: 917 983 747
PROSESSFULLMEKTIG: AXACTOR NORWAY AS
ORG.NR: 911 831 392

SAKS@KT: BECH ODDMUND EINAR KARE
F.NR: 010359

UTLEGGSFORRETNING

AVHOLDT: 17.10.2022, KL. 12.43
BELZP: NOK 619 373

SAKS@KER: Nordax Nordic 4 Ab
LAPENR: 20033737
PROSESSFULLMEKTIG: ZOLVA AS
ORG.NR: 915 440 541

SAKS@KT: BECH ODDMUND EINAR KARE
F.NR: 010359

UTLEGGSFORRETNING

AVHOLDT: 27.10.2022, KL. 07.42

BEL@P: NOK 462 716

SAKS@KER: Ak Nordic Ab, org. nr. 551275043
LAPENR: 20033936

PROSESSFULLMEKTIG: PRA GROUP NORGE AS
ORG.NR: 995 262 584

SAKS@KT: BECH ODDMUND EINAR KARE

F.NR: 010359

UTLEGGSFORRETNING
AVHOLDT: 08.11.2022, KL. 11.14
BELZP: NOK 369 259

SAKS@KER: ENTERCARD NORGE - FILIAL AV ENTERCARD GROUP AB

ORG.NR: 919 061 545
PROSESSFULLMEKTIG: KREDINOR AS
ORG.NR: 927 901 048

SAKS@KT: BECH ODDMUND EINAR KARE
F.NR: 010359
ELEKTRONISK INNSENDT
UTLEGGSFORRETNING

AVHOLDT: 09.02.2024, KL. 11.51
BELZP: NOK 653 221

SAKS@GKER: AXACTOR CAPITAL AS

ORG.NR: 917 983 747
PROSESSFULLMEKTIG: AXACTOR NORWAY AS
ORG.NR: 911 831 392

SAKS@KT: BECH ODDMUND EINAR KARE
F.NR: 010359

ELEKTRONISK INNSENDT
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Grunnboksinformasjon fra Statens kartverk Data uthentet: 03.10.2024 kl. 09.46
Oppdatert per: 03.10.2024 kl. 09.46

Kommune: 1865 VAGAN

Gnr: 58 Bnr: 22

2024/1122531-1/200 UTLEGGSFORRETNING
20.02.2024 21.00 AVHOLDT: 09.02.2024, KL. 11.42
BEL@ZP: NOK 203 279
SAKSZKER: Ak Nordic AB
LOPENR: 20040876
PROSESSFULLMEKTIG: PRA GROUP NORGE AS
ORG.NR: 995 262 584
SAKS@KT: BECH ODDMUND EINAR KARE

F.NR: 010359
2024/1122570-1/200 UTLEGGSFORRETNING
20.02.2024 21.00 AVHOLDT: 09.02.2024, KL. 11.47

BEL@ZP: NOK 516 929

SAKS@KER: Noba Bank Group Ab
LAPENR: 20040878
PROSESSFULLMEKTIG: ZOLVA AS
ORG.NR: 915 440 541

SAKS@KT: BECH ODDMUND EINAR KARE

F.NR: 010359
2024/1923075-1/200 UTLEGGSFORRETNING
09.09.2024 10.25 AVHOLDT: 04.09.2024, KL. 13.01

BELZP: NOK 93 384

SAKS@KER: KREDINOR FINANS AS
ORG.NR: 919 628 103
PROSESSFULLMEKTIG: KREDINOR AS
ORG.NR: 927 901 048

SAKS@KT: BECH ODDMUND EINAR KARE
F_NR: 010359

ELEKTRONISK INNSENDT

GRUNNDATA
1995/878-1/77 REGISTRERING AV GRUNN
09.02.1995 DENNE MATRIKKELENHET OPPRETTET FRA: KNR:1865 GNR:58

BNR:3

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved
avhendelse, som tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser,
gjelder sazrskilte prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og 8§ 21
tredje ledd.
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Kleppstadveien 10, Vagan

Dato: 03.10.2024 Malestokk: 1:10000 Koordinatsystem: UTM 33N

© 2024 Norkart AS/Geovekst og kommunene/NASA, Meti © Mapbox © OpenStreetMap

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Tegnforklaring




Kleppstadveien 10, Vagan

Dato: 03.10.2024 Malestokk: 1:1000 Koordinatsystem: UTM 33N

© 2024 Norkart AS/Geovekst og kommunene/NASA, Meti © Mapbox © OpenStreetMap

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Tegnforklaring




Kleppstadveien 10, Vagan

Dato: 03.10.2024 Malestokk: 1:250 Koordinatsystem: UTM 33N

© 2024 Norkart AS/Geovekst og kommunene/NASA, Meti © Mapbox © OpenStreetMap

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Tegnforklaring




03.10.2024, 09:54 Se eiendom - Kleppstadveien 10

= Kartverket Ofte stilte sparsmdl Logg ut [

Eiendom 1865-58/22

Kleppstadveien 10
8313 KLEPPSTAD
VAGAN KOMMUNE

i Skrivut  Q_ Sek pé& nytt

Informasjon fra grunnboken

Se hva som er tinglyst p& eiendommen ()

Vis grunnboken

[ Bestill utskrift [/ ]

Vis i kart [/}

Informasjon fra matrikkelen

Eiendom

https://seeiendom.kartverket.no/eiendom/1865/58/22?kommunenr=1865&gaardsnr=58&bruksnr=22&grunnboksutskrift=eiendom 1/3


https://seeiendom.kartverket.no/
https://seeiendom.kartverket.no/faq
https://seeiendom.kartverket.no/

03.10.2024, 09:54 Se eiendom - Kleppstadveien 10

Adresser (1) N
ADRESSE @ POSTNUMMEROMRADE GRUNNKRETS @ KIRKESOKN VALGKRETS
. Gimsoy
'ﬂfppswdve'e” 8313 KLEPPSTAD Kleppstad og SYDAL
Strauman

Adresser pd eiendommen

Bygninger (1) ~
AIIe v
BYGNINGSNUMMER (i) TYPE (i) status (i) seFRAK (i) FRE

161 -
189719353 Fritidsbygg(hyttersommerh. Tatt i bruk Nei Ne
ol

Bygninger pd eiendommen

Teiger (1) N
TYPE KOORDINATER (i) AREAL (3) MERKNADER
Eiendomsteig 7570647 470398 (32633) (4 790,9 m?

Teiger p& eiendommen

https://seeiendom.kartverket.no/eiendom/1865/58/22?kommunenr=1865&gaardsnr=58&bruksnr=22&grunnboksutskrift=eiendom 2/3


https://norgeskart.no/#!?project=seeiendom&zoom=16&lat=7570647&lon=470398&markerLat=7570647&markerLon=470398&panel=Seeiendom&showSelection=true
https://norgeskart.no/#!?project=seeiendom&zoom=16&lat=7570647&lon=470398&markerLat=7570647&markerLon=470398&panel=Seeiendom&showSelection=true
https://norgeskart.no/#!?project=seeiendom&zoom=16&lat=7570647&lon=470398&markerLat=7570647&markerLon=470398&panel=Seeiendom&showSelection=true

03.10.2024, 09:54 Se eiendom - Kleppstadveien 10

= Kartverket

Kontakt oss

Telefon: 32 11 80 00

Epost: post@kartverket.no

Kontaktinfo og_adresser (4

Informasjon

Personvern og_cookies (4

Tilgjengelighetserkleering 4

https://seeiendom.kartverket.no/eiendom/1865/58/22?kommunenr=1865&gaardsnr=58&bruksnr=22&grunnboksutskrift=eiendom 3/3


https://seeiendom.kartverket.no/
tel:32118000
mailto:post@kartverket.no
https://www.kartverket.no/om-kartverket/kontakt-oss
https://www.kartverket.no/Om-Kartverket/Personvern/
https://uustatus.no/nb/erklaringer/publisert/1ec6fe4a-780f-4e10-9585-f510b022be39

E Eiendomsverdi A Norsk Takst w

evinfo A souic af n&riNG

Kleppstadveien 10, 8313 KLEPPSTAD
Selveier fritidsbolig (hytte): 1865-58/22/0/0€) Grunnkrets: éZjKIeppstad Kommune: éZjVégan

¥ Nokkelinfo ¥ Energibruk ukjent ‘ 25.08.2022 ﬂ o

. oono
Selveier 7921 %20

tomt m

Byggear 1965 ¥ Fysisk risiko

Havniva
P-ROM 30 m?
BRA 20Im?2 ¥ Spesielle forhold
Tvangssalg besluttet,
BRA-i @ utleggsforretning,
forkjgpsrett, bestemmelse
BRA-c@ iflg. skjote
BRA-b @
Omradescore
BTA - Fra0-20
Kommunescore
Fra0-20 ¥ Hjemmelshavere a

¥ Egenskaper

Meter over havet 7m

Avstand til vei 144 m Oddmund Einar Kare
Bech

Verdihistorikk

VISER SORTER PA

Velg fra listen Dato nyeste - eldste

DATO PRISANT PRIS F GJELD PRIS INK FG M? PRIS P-ROM

Trukket ~ 28.11.2022 450 000 -0 0 - 15000  Liggetid 95 d E )

€D Usikker markedsverdi

Eiendommer har ligget i markedet i mer enn 180 dager uten registrert salgspris og prisantydning ber derfor
usikker

DATO PRIS F GJELD PRISINKFG AVVIK AVVIK FRA FORSTE PRISANT MEGLER

Prisantydning 25.08.2022 450 000 0 450 000 ADVOKAT !

Trukket 28.11.2022 - = -


https://portal.eiendomsverdi.no/ManualValuation/Home/search/market?areaId=7972&areaTypeId=6
https://portal.eiendomsverdi.no/ManualValuation/Home/search/market?areaId=386&areaTypeId=7
https://portal.eiendomsverdi.no/ManualValuation/Resource/Prospect?saleId=488005759
https://www.google.com/maps/@?api=1&map_action=pano&viewpoint=68.24776457476827,14.284225652352996
https://www.google.com/maps/@?api=1&map_action=pano&viewpoint=68.24776457476827,14.284225652352996

DATO PRISANT PRIS F GJELD PRIS INK FG M? PRIS P-ROM

Tinglyst  03.11.2010 - 600000 : 60 000 2000  Fritt salg

Tinglyst ~ 07.07.1995 - 50000 : 5000 167  Fritt salg @

Energibruk @
Energimerke Ukient (@)

Beregnet normert energibruk pr m%ar -

Total energibruk pr ar -

Annonsert -

Kilde -

Grunnlag €

Attestnr -

« I »
Energimerkehistorikk 0O ®

Ngkkelinfo

Selveier tomt 791 m?

Byggear 1965

Soverom 1

Etasjer 1

Arealer

P-ROM 30 m?

BRA 30 m?

BRA-i: Internt bruksareal € -
BRA-e: Eksternt bruksareal €@ -
BRA-b: Innglasset balkong € -
ALH: Areal med lav himlingshgyde €@ -

GUA: Gulvareal @ B



TBA: Apent areal @

BTA

Nabolagsprofil
Offentlig transport
Dagligvare

Barnehager5.0 km
Barnefamilier i grunnkrets
Egenskaper

Meter over havet

Avstand til vei

Sol ned

Eiendom

Bruksnavn

Bruk av grunn

Eiendomstype Matrikkelenhet
Etablert dato 09.02.1995
Antall teiger 1
Antall bygninger 1
Antall adresser 1
Sameiebrgk 0/0

Adresser

Kleppstadveien 10, 8313 KLEPPSTAD

Bygninger

BYGNING
Fritidsbygg

Hjemmelshavere

Oddmund Einar Kare Bech

Se eiendommer

Areal 791 m?
Kilde Beregnet areal
Oppdatert -
Sist omsatt 03.11.2010
Kjgpesum 60 000
Omsetningstype Fritt salg
Tinglyst Ja
Bygning pa eiendom 1

Henningsvaerveien 6
8312 Henningsvaer

400 m

9.0 km

26 %

7m

144 m

kl 20:29

Kilde: Kartverket per 02.10.2024

Kilde: Kartverket per 02.10.2024

Kilde: Kartverket per 02.10.2024

Kilde: Kartverket per 03.10.2024

Hjemmelshaver

11



Historikk a ©

NAVN BELOP PERIODE

BECH ODDMUND EINAR KARE 60 000 03.11.2010 -
GORANSSON JOHANNE H BECH 5000 07.07.1995 = 03.11.2010
SOLBERG HAKON IVAR 0 20.02.1974  07.07.1995

Fysisk risiko Kilde: Kartverket, NVE og NGI ()
(¥ Vis kun eksponerte Risikoscore total o
TYPE SCENARIO SANNSYNLIGHET BERORT RISIKOSCORE €)

Havniva Na Middelhgyvann 0

Havniva Na 20-ars stormflo o

Havniva 2050 Middelhgyvann 0

Havniva 2050 20-ars stormflo 0

Havniva 2090 Middelhgyvann 0

Havniva 2090 20-ars stormflo o

© Eiendommen er ikke ngdvendigvis kartlagt for alle scenarier.

Spesielle forhold 23 ©
Dealarer & bark 0
besluttet a pavirkningsgrad q
Utleggsforretning@tatt OEEENED ¢
pavirkningsgrad

Foropsrett @ 0 GEEERZED S
pavirkningsgrad



Bestemmelse Antatt 9
iflg. skjote pavirkningsgrad

Vi har identifisert forhold ved eiendommen som kan pavirke
eiendommens markedsverdi negativt.
Se Grunnboksutskrift for en oversikt over alle servitutter.

- ¥ Eiendomsverdi®

©2000-2024 Eiendomsverdi AS
Forbehold Vilkar

Copyright © Eiendomsverdi ® 03.06.2014 Innholdet i dette dokumentet er opphavsrettslig beskyttet i henhold til lov om
andsverk av 12. mai 1961 nr. 2 og tilhgrer Eiendomsverdi AS. Alt innhold er hentet av Brukerkonto Norsk Takst i henhold til
seerskilt lisensavtale gitt av Eiendomsverdi AS. Dersom De har mottatt eller fatt tilgang til dette dokumentet uten etter saerskilt
avtale med Eiendomsverdi AS eller Brukerkonto Norsk Takst, er det ikke tillatt @ bruke, kopiere eller Ea annen mate spre
dokumentet eller dets innhold. Innholdet er ikke tillatt brukt i markedsfering, publisering eller media. Enhver bruk utover det

som fglger av vilkar i lisensavtalen og andsverksloven er ikke tillatt og krever skriftlig samtykke fra Eiendomsverdi AS.
Eiendomsverdi AS garanterer ikke for mulige feil og mangler i presentert informasjon.


https://eiendomsverdi.no/viewdocument.aspx?token=32AAD60D-2377-4A62-9EC6-C62805539255
https://eiendomsverdi.no/viewdocument.aspx?token=32AAD60D-2377-4A62-9EC6-C62805539255

Copyright © Eiendomsverdi AS, 03.10.2024 Brukerkonto Norsk Takst, Norsk Takst, Klingenberggt. 7A, 0177 OSLO

OMRADE/UTVALG

Solgt 03.10.2019 - 03.10.2024

Omrade: Poststed: 8310 KABELVAG Boligtyper: Fritidsbolig (, bygd 1900-1970)
Poststed: 8313 KLEPPSTAD

3

Lagt ut for salg

Solgt

Til salgs nd

Gjennomsnittspris 750 000
m2 pris BOA/P-rom 17 402
Avvik pris/prisant. 3.1 %

Ant. med endret prisant.

Kabelvdgmarka 35, 8310 . : )
18.07.2022 KABELVAG Fritidsbolig Selveier 1952 600 000
Kabelvdgmarka 7, 8310 . . . DNB Eiendom Svolveer -
03.05.2021 KABELVAG Fritidsbolig Selveier 49 1962 800 000 Lofoten Eiendomsmegling AS
. . ’ . DNB Eiendom Svolveer -
30.06.2020 Damveien 212, 8310 KABELVAG Fritidsbolig Selveier 46 1900 850 000 Lofoten Eiendomsmegling AS

Copyright © Eiendomsverdi ®, 03.10.2024 Innholdet i dette dokumentet er opphavsrettslig beskyttet i henhold til lov om 8ndsverk av 12. mai 1961 nr. 2
og tilhgrer Eiendomsverdi AS, eller dens leverandgrer. Alt innhold er hentet av Brukerkonto Norsk Takst, Klingenberggt. 7A, 0177 OSLO i henhold til
E' d d §*  seerskilt lisensavtale gitt av Eiendomsverdi AS. Innholdet er ikke tillatt brukt i markedsfgring, publisering eller media. Enhver bruk utover det som falger
L I En nmsver l av lisensavtalen (se www.eiendomsverdi.no/vilkaar) og 8ndsverksloven er ikke tillatt og krever skriftlig samtykke fra Eiendomsverdi AS. Dersom De har
mottatt eller fatt tilgang til dette dokumentet uten etter seerskilt avtale med Eiendomsverdi AS eller Brukerkonto Norsk Takst, er det ikke tillatt & bruke,
kopiere eller pd annen méte spre dokumentet eller dets innhold. Eiendomsverdi AS garanterer ikke for mulige feil og mangler i presentert informasjon.















GBN 58/22

Kommuneplanens arealdel
16.12.2024

Malestokk 1:500




v Matrikkelrapport  MAT0001 Samlet rapport for matrikkelenhet

For matrikkelenhet: .
Kommune: 1865 - VAGAN Utskriftsdato/klokkeslett: 16.12.2024 kl. 07:34
Gardsnummer: 58 Produsert av: Bjarte Henriksen - 1865 Vagan
Bruksnummer: 22
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Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype: Grunneiendom

Bruksnavn:

Etableringsdato: 09.02.1995

Skyld: 0

Er tinglyst: Ja

Har festegrunner: Nei

Er seksjonert: Nei

Arealrapport

Tekst Areal Kommentar

Beregna areal for 58 / 22 790,9 m2

Eierforhold

Tinglyste eierforhold

Rolle Status Fgds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel
Hjemmelshaver 010359 BECH ODDMUND EINAR KARE Henningsvaerveien 6 1/1

8312 HENNINGSVAR

Oversikt over teiger (EUREF89 UTM Sone 33

Lopenr Type Hovedteig Nord @st Hgyde Areal Merknader

1 Teig Ja 7570648 470399 790,9 m2
Forretninger der matrikkelenheten er involvert
Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Ijorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse

Opprett ny grunneiendom ved fradeling 09.02.1995

Kart- og delingsforretning Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 1865 - 58/3 -791,6
Mottaker 1865 - 58/22 791,6
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Adresser

Adressetype Adressenavn
Adressetilleggsnavn Kildekode
Vegadresse Kleppstadveien 3001

Adressekode Adressenr

Koord.syst. Nord
10

EUREF89 UTM Sone 33
7570660

Kretser Atkomstpunkt
Ost Nei
Grunnkrets 0302 Kleppstad
Stemmekrets: 2 SYDAL
Kirkesokn: 10070202 Gimsgy og Strauman
470398 Postnr.omrade: 8313 KLEPPSTAD
Tettsted:

Aktive bygg som er registrert pa matrikkelenheten

Bygningsnr: 189 719 353 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 0 Datoer

Lopenr: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse:

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33 Bruksareal annet: 24 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse:
Nord: 7570659 @st: 470399 Bruksareal totalt: 24 Avlgp: Tatt i bruk:

Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:

Bygningstype:  Fritidsbygg(hyttersommerh. ol Bruttoareal annet: 0 Ferdigattest:

Naeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bruttoareal totalt: 0

Bygningsstatus: Tatt i bruk Alternativt areal: 0

Energikilder: Alternativt areal 2: 0

Oppvarming:

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRA bolig BRAannet BRAtotalt BTA bolig BTAannet BTAtotalt Alt. areal Alt.areal2

HO1 0 0 24 24 0 0 0 0 0

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjpkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet

3001 Kleppstadveien 10 H0101 Fritidsbolig 24 0 0 0 58/22

Utgatte bygg som ikke er registrert pa matrikkelenheten, men var plassert pa matrikkelenhetens areal
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Bygningsnr: 189 759 827 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 0 Datoer

Lopenr: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 0 Rammetillatelse:

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse:
Nord: 7570645 @st: 470398 Bruksareal totalt: 0 Avlgp: Tatt i bruk:

Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:

Bygningstype:  Enebolig Bruttoareal annet: 0 Ferdigattest:

Naeringsgruppe: Bruttoareal totalt: 0 Bygning revet/brent:

Bygningsstatus: Bygning revet/brent Alternativt areal: 0

Energikilder: Alternativt areal 2: 0

Oppvarming:

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjpkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet

Unummerert bruksenhet 0 0 0 0 58/3

SEFRAK-minne

«SEFRAK er en forkorting for SEkretariatet For Registrering Av faste Kulturminner. Dette sekretariatet hadde ansvaret for en landsomfattende registrering av eldre
bygninger. Et omfattende feltarbeid ble gjort i perioden 1975-1995. | dag er det Riksantikvaren som administrerer SEFRAK i samarbeid med fylkeskommunene. Pa
https://www.ra.no/ finnes mer informasjon om SEFRAK og om tilgang pa den informasjonen som er registrert.»

SEFRAK-ID Kulturminnebetegnelse

1865 302 5 RUIN ETTER BOLIGHUS, FRAMNES.

Bygningsnr: 189 759 835 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 0 Datoer

Lopenr: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 0 Rammetillatelse:

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse:
Nord: 7570642 @st: 470391 Bruksareal totalt: 0 Avlgp: Tatt i bruk:

Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:

Bygningstype:  Hus for dyr/landbr.lager/silo Bruttoareal annet: Ferdigattest:

Naeringsgruppe: Bruttoareal totalt: 0 Bygning revet/brent:

Bygningsstatus: Bygning revet/brent Alternativt areal: 0

Energikilder: Alternativt areal 2: 0

Oppvarming:

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjpkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet

Unummerert bruksenhet 0 0 0 0 58/3

SEFRAK-minne

«SEFRAK er en forkorting for SEkretariatet For Registrering Av faste Kulturminner. Dette sekretariatet hadde ansvaret for en landsomfattende registrering av eldre
bygninger. Et omfattende feltarbeid ble gjort i perioden 1975-1995. | dag er det Riksantikvaren som administrerer SEFRAK i samarbeid med fylkeskommunene. Pa
https://www.ra.no/ finnes mer informasjon om SEFRAK og om tilgang pa den informasjonen som er registrert.»
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SEFRAK-ID Kulturminnebetegnelse
1865 302 6 RUIN ETTER JORDKJELLER, FRAMNES.
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Oversiktskart for 58 [/ 22 Malestokk 1:1 000
EUREF89 UTM Sone 33
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Teig 1 (Hovedteig) Malestokk 1:250
58 [ 22 EUREF89 UTM Sone 33
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Areal og koordinater

Areal: 790,9 Arealmerknad:
Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33 Nord: 7570648 @st: 470399
Grensepunkt / Grenselinje Ytre avgrensing
Grensemerke nedsatt i / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1  7570629,31 470397,26 Ukjent 11 Terrengmalt: Totalstasjon 13
5,40
[ 2 757063389 47039439 Geometrisk hjelpepunkt 20 Stereoinstrument 200 |
4,58
3 757063778 47039197 Fell Bot " MTerrengmilt: Totalstasjon 13
23,62
[ 4 757065781 47037945  Jord Offentliggodkjent grensemerke 11 Terrengmdlt: Totalstasjon 13
23,08
[ 5 757066821 47040005  Jord Offentliggodkjent grensemerke 11 Terrengmdlt: Totalstasjon 13
28,43
6 757064325 47041366 Fell Bot " MTerrengmalt: Totalstasjon 13
3,75
[ 7 757063996 47041545 Geometrisk hjelpepunkt 20 Stereoinstrument 200 |
6,24
[ 8 757063448 47081844 Ukent ~  11Terrengmdlt: Totalstasion 13
21,80
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Vagan Kommune Utskriftsdato: 19.12.2024
Adresse Radhuset, 8305
Telefon 75 42 00 00

Opplysningar til eigedomsmeklar
EM §6-7 Kommunale avgifter og eigedomsskatt Kjelde: Vagan Kommune

Gjeld eigedom

Kommunenr.: 1865 Gardsnr.: 58 Bruksnr.: 22
Adresse: Kleppstadveien 10, 8313 KLEPPSTAD
Referanse: 312093 Bech

Kommunalt standardgebyr for eigedommar som det er bygd p3a, og som er knytt til kommunalt/interkommunalt
tenestetilbod

Avgift Grunnlag Arleg avgift

Renovasjon Ekstern leverandegr Lofoten Avfallsselskap IKS

Brannsyn, feiing Feiing fritidsboliger kr. 305,- 305
Eigedomsskatt 1576

ATTERHALD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | SAMBAND MED EIGEDOMSF@RESPURNADER.

Vi tar atterhald om at det kan vere avvik i registra/karta/arkiva vare nar det gjeld den faktiske situasjonen og at det kan liggje fare forhold omkring eigedom og bygningar som
kommunen ikkje er kjend med. Dei som brukar informasjonen, mé derfor vere medviten p& samanheng og feremal som han blir nytta i, og bruke informasjonen kritisk.

Papirutskrifter fra det digitale kartverket kan innehalde liner som lett kan fere til misforstaingar. Dette gjeld ofte karttema som leidningar og eigedomsgrenser som i mange tilfelle
kan vere ungyaktige. Derfor ma for eksempel ikkje gravearbeid pa leidningar gjerast utan at leidningen i marka er pavist.

Kommunen kan ikkje stillast gkonomisk ansvarleg for bruk av informasjon som blir oppgitt i samanheng med eigedomsfarespurnader.



Vagan Kommune Utskriftsdato: 16.12.2024
Adresse Radhuset, 8305
Telefon 75 42 00 00

Opplysningar til eigedomsmeklar
EM §6-7 Planstatus Kjelde: Vdgan Kommune

Gjeld eigedom

Kommunenr.: 1865 Gardsnr.: 58 Bruksnr.: 22
Adresse: Kleppstadveien 10, 8313 KLEPPSTAD
Referanse: 312093 Bech

Kommuneplan vedteke

Dato

Planen er vedlagt Nei

Kommunedelplan vedteke

Dato

Planen er vedlagt Ja

Status reguleringsplan

Planen er vedlagt Nei

Eigedomen ligg i regulert omrade Nei

Namn pa plan

Reguleringsfgremal

Status busetnadsplan

Planen er vedlagt Nei

Eigedomen ligg i regulert omrade Nei

Namn pa plan

Reguleringsfgremal

Eksisterer det planforslag som vedkjem eigedomen: Nei

Eksisterer det igangsett planlegging som vedkjem eigedomen: Nei

Vedlegg

2 vedlegg

Kommentar

Kommuneplanens arealdel: LNFR




ATTERHALD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | SAMBAND MED EIGEDOMSF@RESPURNADER.

Vi tar atterhald om at det kan vere avvik i registra/karta/arkiva vare nar det gjeld den faktiske situasjonen og at det kan liggje fare forhold omkring eigedom og bygningar som
kommunen ikkje er kjend med. Dei som brukar informasjonen, mé derfor vere medviten p& samanheng og feremal som han blir nytta i, og bruke informasjonen kritisk.

Papirutskrifter fra det digitale kartverket kan innehalde liner som lett kan fere til misforstaingar. Dette gjeld ofte karttema som leidningar og eigedomsgrenser som i mange tilfelle
kan vere ungyaktige. Derfor ma for eksempel ikkje gravearbeid pa leidningar gjerast utan at leidningen i marka er pavist.

Kommunen kan ikkje stillast skonomisk ansvarleg for bruk av informasjon som blir oppgitt i samanheng med eigedomsfarespurnader.



Vagan Kommune
Adresse Radhuset, 8305

Telefon 75 42 00 00

Opplysningar til eigedomsmeklar

EM 86-7 Planstatus

Gjeld eigedom

Kommunenr.: 1865 Gardsnr.: 58 Bruksnr.: 22

Adresse: Kleppstadveien 10, 8313 KLEPPSTAD

Referanse: 312093 Bech

Utskriftsdato: 16.12.2024

Kjelde: Vagan Kommune

Kommuneplan vedteke

Dato

Planen er vedlagt Ja
LNFR

Kommunedelplan vedteke

Dato

Planen er vedlagt Nei

Status reguleringsplan

Planen er vedlagt Nei

Eigedomen ligg i regulert omrade Nei

Namn pa plan

Reguleringsfgremal

Status busetnadsplan

Planen er vedlagt Nei

Eigedomen ligg i regulert omrade Nei

Namn pa plan

Reguleringsfgremal

Eksisterer det planforslag som vedkjem eigedomen: Nei

Eksisterer det igangsett planlegging som vedkjem eigedomen: Nei

Vedlegg

2 vedlegg




ATTERHALD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | SAMBAND MED EIGEDOMSF@RESPURNADER.

Vi tar atterhald om at det kan vere avvik i registra/karta/arkiva vare nar det gjeld den faktiske situasjonen og at det kan liggje fare forhold omkring eigedom og bygningar som
kommunen ikkje er kjend med. Dei som brukar informasjonen, mé derfor vere medviten p& samanheng og feremal som han blir nytta i, og bruke informasjonen kritisk.

Papirutskrifter fra det digitale kartverket kan innehalde liner som lett kan fere til misforstaingar. Dette gjeld ofte karttema som leidningar og eigedomsgrenser som i mange tilfelle
kan vere ungyaktige. Derfor ma for eksempel ikkje gravearbeid pa leidningar gjerast utan at leidningen i marka er pavist.

Kommunen kan ikkje stillast skonomisk ansvarleg for bruk av informasjon som blir oppgitt i samanheng med eigedomsfarespurnader.



Advokatfirma Stig E. Mortensen AS

Deres ref: Saksbehandler: Dato:
Stig E. Mortensen Geir Hermansen 13.12.2024
Megleropplysninger

Arsgebyr feie/tilsynsgebyr bolig for 2024 kr 611,- pr skorstein.
Arsgebyr feie/tilsynsgebyr fritidsbolig for 2024 kr 305,- pr skorstein

Kommune: G.nr B.nr F.nr S.nr
1865 Vagan Kommune 58 22
Adresse: Kleppstadveien 10, 8313 Kleppstad

Type skorstein:
Siste feiing utfart:

Type lldsted:
Siste tilsyn utfart:

Tilsyns og feieopplysninger: Ja | Nei
Er det foretatt tilsyn ved fyringsanlegget ? X
Kopi av rapport eller tilsyn, evt gvrig korrespondanse med eier "
foreligger?

Er det mottatt tilbakemelding fra eier om at avvik er utbedret ? X
Er det registrert feiing av skorstein ? X
Ble det registrert avvik vedr adkomst for feiing ? . .
Foreligger det manglende respons fra eier etter varsel for feiing «

eller tilsyn ?

Andre opplysninger: Det er ikke utfgrt feiing eller tilsyn tidligere.

Det tas forbehold om skjulte feil og mangler og evt. avvik som kan ha oppstatt etter siste
tilsyn. Henvendelse som gjelder saken kan gjares til Geir Hermansen, som kan treffes pa
41207430 eller pa epost: geir.nermansen@vagan.kommune.no

Med hilsen
Vagan brann og redning

Geir Hermansen
Branninspektar

Dette brevet er godkjent elektronisk og har derfor ikke signatur.



mailto:geir.hermansen@vagan.kommune.no

Vagan Kommune Utskriftsdato: 19.12.2024
Adresse Radhuset, 8305
Telefon 75 42 00 00

Opplysningar til eigedomsmeklar
EM §6-7 Restansar og legalpant Kjelde: Vdgan Kommune

Gjeld eigedom

Kommunenr.: 1865 Gardsnr.: 58 Bruksnr.: 22
Adresse: Kleppstadveien 10, 8313 KLEPPSTAD
Referanse: 312093 Bech

Ubetalte gebyr og eigedomsskatt

Det finst ingen ubetalte gebyr eller skyldig eigedomsskatt.

Inkasso/legalpant
Det finst ikkje inkassokrav/legalpant pa eigedomen.

ATTERHALD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | SAMBAND MED EIGEDOMSF@RESPURNADER.

Vi tar atterhald om at det kan vere avvik i registra/karta/arkiva vare nar det gjeld den faktiske situasjonen og at det kan liggje fare forhold omkring eigedom og bygningar som
kommunen ikkje er kjend med. Dei som brukar informasjonen, ma derfor vere medviten p& samanheng og feremal som han blir nytta i, og bruke informasjonen kritisk.

Papirutskrifter fra det digitale kartverket kan innehalde liner som lett kan fere til misforstaingar. Dette gjeld ofte karttema som leidningar og eigedomsgrenser som i mange tilfelle
kan vere ungyaktige. Derfor ma for eksempel ikkje gravearbeid pa leidningar gjerast utan at leidningen i marka er pavist.

Kommunen kan ikkje stillast skonomisk ansvarleg for bruk av informasjon som blir oppgitt i samanheng med eigedomsfarespurnader.



Vagan Kommune Utskriftsdato: 20.12.2024
Adresse Radhuset, 8305
Telefon 75 42 00 00

Opplysningar til eigedomsmeklar

EM §6-7 Tilknytting til veg, vatn og avlaup Kjelde: Vdgan Kommune

Gjeld eigedom

Kommunenr.: 1865 Gardsnr.: 58 Bruksnr.: 22
Adresse: Kleppstadveien 10, 8313 KLEPPSTAD
Referanse: 312093 Bech

Veg Eigedomen har ikkje opparbeida veg.

Kommentar

Har ikke fylt ut felter tilknyttet vann/avliep/palegg pga kjenner ikke til om det er innlagt vann/avlep her. Dersom de er
tilknyttet vann og avlgp sa er det privat.

ATTERHALD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | SAMBAND MED EIGEDOMSF@RESPURNADER.

Vi tar atterhald om at det kan vere avvik i registra/karta/arkiva vare nar det gjeld den faktiske situasjonen og at det kan liggje fare forhold omkring eigedom og bygningar som
kommunen ikkje er kjend med. Dei som brukar informasjonen, ma derfor vere medviten pa samanheng og faremal som han blir nytta i, og bruke informasjonen kritisk.

Papirutskrifter fra det digitale kartverket kan innehalde liner som lett kan fere til misforstaingar. Dette gjeld ofte karttema som leidningar og eigedomsgrenser som i mange tilfelle
kan vere ungyaktige. Derfor ma for eksempel ikkje gravearbeid pa leidningar gjerast utan at leidningen i marka er pavist.

Kommunen kan ikkje stillast gkonomisk ansvarleg for bruk av informasjon som blir oppgitt i samanheng med eigedomsfarespurnader.



Bygningstegninger er ikke funnet i kommunens bygningsarkiver.



Kommuneplanens arealdel for Vagan

Bestemmelser og retningslinjer
2017 — 2029

Revidert etter 2 gangs hering 15 aug 2017 etter megling hos fylkesmannen 19 des-17
basert pa kommunestyrets vedtak 11 des-17- sak 102 (markert med bla skrift).

§ 1 GENERELT (jfr plan og bygningsloven § 11-9)

1.1 GENERELLE BESTEMMELSER

a) Formalet med kommuneplanens arealdel er a legge til rette for vekst i kommunen og
utbygging av arealer med kvalitet. Arealplanen omfatter ikke Kabelvag og Svolveer.

b) Planen inneholder generelle bestemmelser som gjelder i hele planomradet uavhengig av
formal.

1.2 Forholdet til eksisterende planer

a) Reguleringsplaner skal fortsatt gjelde. Ny arealdel gar foran ved motstrid.

b) Kommunedelplanen for Kabelvag vedtatt 20 desember 1995 og for Svolveer vedtatt 12 mai
2012 gjelder.

Jfr. Pbl. § 11-5 og 12-1 pkt 3.

1.3 Krav om regulering (pbl § 11-9 nr 1)

Kommunen skal kreve at det skal utarbeides reguleringsplan for sterre bygge- og
anleggstiltak og andre tiltak bade for a fa forsvarlig planavklaring og gjennomfaring av tiltaket
samt avklare vesentlige virkninger for miljg- og samfunn. Omrader som skal reguleres for
utbygging, framgar av tabell 3.

JfPbl § 12-1.

1.4 Unntak fra krav om plan (§ 11-10 nr 1 og §12)

a) Utbygging (fortetting) med opptil (4) boenheter (inkl fradeling) kan skje gjennom
byggeswgknad uten reguleringsplan dersom krav til leke- og uteareal samt parkering er
oppfylt. Tiltaket ma ikke avvike vesentlig fra omkringliggende bebyggelse. Gjenoppbygging
etter brann og andre skader tillates.

b) For eldre utbyggingsomrader som ved nyere kunnskap ligger i aktsomhetssoner, ma
denne nye kunnskap legges til grunn ved behandling av tiltak etter teknisk forskrift.

c) Oppfering av tilbygg, garasje, veranda, uthus, oppgradering av VA-anlegg mv for
eksisterende bolig- og hyttebebyggelse krever ikke reguleringsplan.

d)Tilrettelegging for allment friluftsliv i form av mindre parkeringsplasser, klatreomrader,
tursti- og lyslgyper, gapahuk, brygger, toalett og badeplasser innenfor LNF-omrader, viktige
friluftsomrader eller i omrader avsatt til greannstruktur, tillates uten krav om reguleringsplan
dersom tiltaket faller innunder planformalet herunder vedlikehold av disse ved bruk av
motorisert kjgretay.

e) Mindre tiltak pa naeringseiendommer (inkl fradeling) krever ikke reguleringsplan sa fremst
tiltaket ikke medferer gkt trafikk, stgy eller forurensing for omkringliggende boliger.




Retningslinje til § 1.4 — Unntak fra krav om plan

a) Fradelinger lagt til rette via Jordskifte kan gjennomfgres dersom de ikke strider mot
viktige vernehensyn i planen (gjelder bl a naustomrader). Tiltaket m& vurderes i forhold til
gjeldende arealplan.

b) Gjennoppbygging av godkjente bygg etter brann eller naturskade er tillatt.

1.5 Utbyggingsavtaler, kfr vedtak i kommunestyret den 7 mai 2008 som sak 38/08

a) Utbyggingsavtaler skal knyttes til reguleringsplaner og behandles parallelt med disse ihht
kommunestyrets vedtak der utbyggingsavtaler kreves.

b) Utbyggingsavtaler skal inngas for tiltak som forutsetter bygging av offentlige anlegg eller
tilpasning av disse. Dette kan omfatte veger, gang/sykkelveglgsninger, VA-anlegg og
lekeplasser/friomrader ngdvendig for tiltaket.

c) Der nzeringsformal er hovedsaken ved regulering vil omfanget av tiltak som bekostes av
utbygger, begrenses til omkringliggende trafikkformal.

f) For planer som omfattes av 4 eller feerre boenheter kan kravet om utbyggingsavtale bli
frafalt.

JfrPbl § 17-1,2 0g 3

Retningslinje for §1.5 - Utbyggingsavtaler

a) Avtalen kan ogsa ga ut pa at grunneier eller utbygger skal besgrge eller helt eller delvis
bekoste tiltak som er ngdvendige for gjennomfgringen av planvedtak.

b) Kommunen kan innga en avtale som gir utbygger momskompensasjon for offentlige
infrastrukturtiltak basert paA kommunestyrets vedtak i mate 2 mai 2016.

1.6 Parkering og trafikk

a) Alle tiltak skal ta hensyn til trafikksikkerhet og tilgjengelighet for gaende, syklende og de
som benytter kollektivtrafikk. Ved utarbeidelse av nye reguleringsplaner for boligomrader skal
forholdet til gaende og syklende vurderes og ngdvendige tiltak skal sikres gjennomfart.
Vegnormaler og handbgker fra Statens Vegvesen skal brukes som grunnlag for
planleggingen.

b) Adkomstveger til mindre boligfelt skal som hovedregel reguleres som felles veg (privat).
c) Parkering skal i stgrst mulig grad lgses pa egen tomt eller i samarbeid med andre.

d) Ved etablering av neeringsvirksomhet skal det legges til rette for trafikksikker varelevering,
primeert pa egen grunn.

e) Parkeringskravet for ny bebyggelse i og utenfor tettbebyggelse skal falge disse normer.

Boliger Tettbebyggelse — Utenfor Sykkel
(Henningsvaer og Skrova) | tettbebyggelse
1-2rom 0,5 1,0- 1,0
3 rom 1,0 1,5 2,0
4 -+ rom 1,5 2,0 2,0
Nzeringsformal Tettbebyggelse Utenfor Sykkel
BRA pr 100 m? tettbebyggelse
Kontor 1,5 2,0 4
Forretning 1,5 2,0 4
Industri/Lager 0,75 1,0 4
Allm/off formal 1,5 2,0 4
Overnatting 0,75 1,0 Avklares i
byggesak
Bevertningssteder 0-1,5 0-20 4-4
< BRA=75m?2




f) Det skal settes av tilstrekkelig med parkeringsplasser for mennesker med nedsatt
bevegelsesevne.

g) Krav til parkering kan lgses via frikjgp for inntil 80 % av bebyggelsens behov.

h) For ny bebyggelse i Skrovas tettbebyggelse vist i arealplanen pa Skrova og langs
Heimsundet i Henningsveaer kan kravet til parkering settes lavere enn angitt i pkt e.
Jfr Pbl § 11-9 pkt 5.

1.7 Forretning for detaljhandel

Etablering av forretninger med plasskrevende varegrupper som bilforretning, trelast,
byggevarer og hagesentra tillates mellom Svolveer og Kabelvag i hht
omradereguleringsplanen for Osan — Kabelvag vedtatt i kommunestyret 14 des-15.
Jfr Pbl § 11-9 pkt 5

Retningslinje til §1.7 - detaljhandel,
Kjgpesenterbestemmelsen i Nordland fastsetter at kjigpesentra kun kan etableres i Svolvaer
sentrum.

1.8 Utearealer

a) Uterom for felles bruk skal utformes etter prinsippene om universell utforming. Uterommet
skal vaere godt egnet som sosial mateplass for alle aldersgrupper.

b) Areal til uteopphold og lek i og utenfor tettbebyggelse der det ikke foreligger
reguleringsplaner som angir behovet, bar disse normtall benyttes:

\ Krav til uteareal \ Tettbebyggelse Utenfor tettbebyggelse
(Henningsvaer og Skrova)
| Pr 100 m? boligareal | 20 m2 40 m?

c) Neerliggende parker eller uteomrader som egner seg for barn og unge i avstand mindre
enn 150 m fra ny bebyggelse, kan erstatte normtallene angitt i pkt b over etter en konkret
vurdering av kommunen.

d) | Skrova og langs Heimsundet i Henningsveaer kan krav til uteareal for boligbebyggelsen
erstattes av neerliggende LNF-omrader vist i areal- eller reguleringsplan.

Jfr Pbl § 11-7 pkt 1

Retningslinje til § 1.8 Utearealer

a) Arealene skal ha tilfredsstillende kvaliteter i forhold til sol, klima og terrenghelning.

b) Planlegging og utbygging av tiltak skal skje i samsvar med RPR (rikspolitiske
retningslinjer) for barn og unge, jfr T- 2/08. Lokale leke- og oppholdsmuligheter for barn
og unge skal vurderes far boliger og adkomstveger plasseres.

1.9 Estetisk utforming

Alle tiltak skal tilpasses landskap og eksisterende bebyggelse pa en mate som gir mening og
sammenheng. En arkitektmessig utforming av ny bebyggelse i gamle fiskevaer er gnskelig.
Jfr. Pbl. § 11-9 pkt 6.

Retningslinje til § 1.9 Estetisk utforming

| fortettingsomrader bar den nye bebyggelsen ha en form, bebyggelsesstruktur, plassering
og bruk som enten harmonerer med eksisterende bebyggelse eller gir et nytt bidrag til
arkitektur som beriker stedet.

1.10 Universell utforming
Ved utbygging og gjennomfgring av tiltak skal det sikres god tilgjengelighet for alle
befolkningsgrupper. Bygninger og anlegg skal utformes slik at de kan brukes pa like
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vilkar av flest mulig.
Jmf Pbl § 11-9 pkt 5

1.11 Folkehelse

a) Arealplanlegging skal bidra til & fremme god folkehelse.

b) Gode virkemidler er tilgang pa grentarealer, tilrettelegging for fysisk aktivitet, utforme
sosiale mateplasser, planlegge sikre lokalsamfunn (mot kriminalitet) og bedre miljafaktorer
mhp stay og forurensing.

Jfr Pbl § 11-9 pkt 5

1.12 — Barn og Unge

a) Barn og unges behov for sikre og gode lekeomrader skal ivaretas i all planlegging.

b) Ved omdisponering av slike arealer skal erstatningsarealer vurderes i rimelig neerhet.
c) Barn og unges representant og det valgte ungdomsradet skal inviteres til & medvirke i
saker som angar dem.

Jfr Pbl § 11-9 pkt 5

1.13 Stey

Miljgverndepartementets retningslinje for behandling av stay i arealplanlegging (T-14/42)
skal legges til grunn.

Jfr Pbl § 11-9 pkt 5

1.14 Risiko og sarbarhet — ROS-analyse

a) Alle nye byggeomrader skal i reguleringsplaner vurderes i forhold til rasfare (inkl sng,
jordras, flom- og s@rpeskred), flomfare, utfylling i sjg og pa land der kvikkleire kan
forekomme og straling fra hagspentlinjer og ev radonstraling.

b) Utredninger skal knyttes til byggetiltaket dersom forholdene ikke er tilfredsstillende
ivaretatt i reguleringsplanen. Ved utbygging i omrader ma skredfare vurderes pa niva med
kravene i «NVEs maler for skredfarekartlegging i bratt terreng.

c) Ved gjennomfaring av byggetiltak i skredutsatte og sjgnaere omrader utenfor regulert
omrade, skal det utarbeides enkle ROS-analyse som avklarer arealets egnethet for
utbygging og den hgyde over havet som bebyggelsen skal ha.

Jfr Pbl § 4-3

Retningslinje til § 1.14 Risiko og sarbarhet

a) Risiko og sarbarhet ma utredes med faglig dokumentasjon mhp steinsprang, sng- og
jordskred. Innenfor fareomrade for 200 ars flom er det ikke tillatt med tiltak etter pbl § 20-
1, punkt a, d, k, | og m med mindre det blir utfert tiltak som sikrer ny bebyggelse mot ras
og flom. Vurderinger og dokumentasjon skal utfgres i tréd med NVE sine retningslinjer.

b) | sjgnaere omrader som er vaerutsatt, skal det gjares konkrete vurderinger og eventuelt
stilles krav for sikring av tiltak mot vanninntrenging og bygningsskader far byggetillatelse
gis. Den minste hgyde som kan godkjennes bar ikke veere lavere enn 4 moh (NGO
1954).

c) | sjenzere omrader skal overvann og handtering av avbgtende tiltak vaere et tema som
skal vurderes.

d) ROS-analysen for kommunen revidert 11 mai-17 er vedlegg til arealdelen og er
tilgiengelig pd kommunens hjemmesider.




1.15 Byggeforbud langs vann og vassdrag

a) Oppfering av ny bebyggelse eller utvidelse av eksisterende til bolig, hytte og
naeringsformal skal ikke veere mindre enn 50 m fra strandsonen mot sjg, innsjz,vann og
vassdrag, herunder apne bekker og tjern. Avstanden skal vaere malt i horisontalplanet ved
flomalet (alminnelig flomvannstand). | avstand mellom 100 m og 50 m skal strandsonearealet
vurderes konkret mhp landskap og biologisk mangfold samt dets egnethet for friluftsformal
ved behandling av planer og tiltak.

b) Unntak fra denne bestemmelse er angitt konkret for bebyggelse i LNFR omrader der
spredt bebyggelse tillates anlagt i hht grense mot sjg/vassdrag som angitt i vedlegg 1.

c) For byggeomrader som hjemles i reguleringsplan, fastsettes byggegrensen i planen.
Jfr. Pbl. § 11-9 pkt 5 og 11-11 pkt 2.

Retningslinje til § 1.15 Byggeforbud langs vann og vassdrag

a) Vassdrag der oppgang av anadrome fiskeslag (arret mv) skjer, er vist med hensynssone
pa arealplankartet.
Slike omrader er ogsa viktige frilufts- og rekreasjonsomrader for befolkningen og bgr der
terrengforholdene ligger til rette for dette gi muligheter for fri ferdsel langs sjo og
vassdrag.

1.16 Bevaringsverdige bygninger og kulturmiljo

a) Hensynet til kulturmiljg, kulturminner og verneverdige bygninger skal ivaretas i forbindelse

med plan- og byggesaker.

b) Kommunen kan godkjenne ombygging og tilbygg til bygninger med antikvarisk verdi nar

dette gjares pa en mate som ivaretar bygningens verneverdi.

¢) Ved utarbeidelse av regulerings- eller omradeplaner skal det utarbeides bestemmelser

som ivaretar kulturminner og bygninger i omradet.

d) Undersgkelsesplikten etter kulturminnelovens § 9 skal oppfylles ved planlegging av sterre

offentlige og private tiltak tidligst mulig i planprosessen. Fylkeskommunen som myndighet

skal hgres nar tiltak planlegges.

e) Sametinget er myndighet for samiske kulturminner og skal hgres nar tiltak planlegges pa
Hinngya.

f)  Kulturminner i sjg forvaltes av museet i Tromsg (Arktisk Universitet) som skal hgres nar
tiltak planlegges i sj@.

Jfr Pbl § 11-9 pkt 7

Retningslinje for § 1.16 Bevaringsverdige bygninger og kulturmilje

a) Kulturminneplanen for Lofoten utarbeidet av Nordland fylkeskommune i 2008 gir et viktig
grunnlag for all planlegging.

b) Det er gnskelig at verdifulle bygninger blir ivaretatt pa en slik mate at de kan brukes med
dagens krav tilpasset vernet. Den beste méate a bevare vernede bygninger er gjiennom
bruk.

1.17 Natur- og miljoshensyn

Ved planlegging av nye tiltak skal fglgende forhold vurderes:

o Registreringer fra Artskart og Naturbase skal benyttes.

e Biologisk mangfold og verdifulle landskap, jf utredning om Biologisk mangfold, NINA
rapport nr 141 - 2006.

e Viktige, allmenne friluftsinteresser samt Barnetrakkregistreringer fra 2007.

Jfr Pbl § 11-7 pkt 3 og 11-8 pkt c

Retningslinje til § 1.17 Natur og miljgchensyn
a) Ubebygde arealer skal holdes i ryddig og i ordentlig stand i forhold til omgivelsene.
b) Kartlegging av attraktive friluftsomrader som vedtas i kommunestyre skal innga i
vurderingen av plan og byggetiltak.
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c) Registreringer og tiltak i Vann-nett (jf Vannomrade Lofoten) benyttes i
saksbehandling der tiltak kan pavirke vannforekomster pa land eller i sjgen.

Retningslinje til saksbehandling for dispensasjon fra arealplanen

Ved vurdering av dispensasjon for tiltak i LNFR-omrader (der spredt bebyggelse ikke tillates),
skal fglgende forhold vurderes:

a) Risiko og sarbarhet ma utredes med faglig dokumentasjon mhp steinsprang/flom, sng- og
jordskred og utgliding i sj@ (kvikkleire mv).

b) Konsekvenser for biologisk mangfold, natur, miljg, friluftsliv, barnetrakkregistreringer og
kulturminner.

c) Konsekvenser for landbruk.

d) Konsekvenser for reindrift (gjelder pa Hinngya).

e) lllustrasjonskart som falger arealplanen skal benyttes i saksbehandlingen.

Jfr Pbl § 19-2 og 3

§ 2 BYGGEOMRADER (jfr plan og bygningsloven § 11-7)

2.1 Generelle bestemmelser (jfr Pbl § 11-7 pkt 1)

a) Bestemmelsene i § 2 er felles for alle bygge- og anleggsformal. | tillegg kommer generelle
bestemmelser i § 1 samt saerskilte bestemmelser for det enkelte underformal.

b) Alle formal angitt for Bebyggelse og Anlegg i arealplankartet skal forholde seg til tabell 3
som gir en oversikt over omrader som krever reguleringsplan fgr utbygging og omrader som
kan bygges ut hjemlet i denne arealplanen.

2.2 Boligbebyggelse

a) Areal avsatt til boligbebyggelse kan ogsa omfatte andre formal som er ngdvendige for & gi
omradet samfunnsservice og lekeomrader.

b) Ved fortetting uten ny reguleringsplan skal det ved ny bebyggelse gjares en konkret
vurdering basert pa omradets dominerende bygningstype, volum, hayder, byggegrenser og
leke- og oppholdsarealer nar utbyggingstettheten skal fastsettes.

c) Fradeling er tillatt der det ikke tilsidesetter intensjonen i vedtatt reguleringsplan.

d) Ny bebyggelse bgr ikke hindre allmenhetens tilgang pa sjgomrader slik denne benyttes i
dag.

Jfr Pbl § 11-7 pkt 1

Retningslinje til § 2.2 - boligbebyggelse

a) Ved Kleppstad bar boligomradet B2.1 og neeringsomradene (BN2.4 og 2.5) vurderes
under ett slik at rekkefglge bestemmelse for bygging av gangveg langs E10 blir vurdert.

b) Fortau eller gangveg langs E10 i tettbebyggelsen ved Laupstad ma bygges nar antall
fradelinger i LSBN7.1 og 7.2 er foretatt, se vedlegg 1.

2.3 Ute- og lekearealer
Lekeplasser og annet felles uteareal skal ferdigstilles far boligbebyggelsen far ferdigattest.
Jfr. Pbl. § 11-9 pkt 4

2.4 Tomteutnytting
a) | boligomrader er det gnskelig med fortetting der dette kan tilpasses eksisterende
bebyggelse.




b) Hay utnyttelse er ogsa enskelig i Skrova havn og langs Heimsundet i Henningsveer etter
konkret vurdering av kommunen. Byggegrenser inntil naboeiendom kan tillates der
brannsikkerheten er ivaretatt.

c) Innen eksisterende boligomrader kan det etter naermere vurdering tillates en BYA = 40%
inkludert parkeringsareal.

d) | uregulerte omrader skal utnyttelsen ikke overstige BYA = 30% inkl parkeringsareal.

Jfr. Pbl. § 11-9 pkt 5

2.5. Fritidsbebyggelse

a) Tiltak skal ikke veere til hinder for allmenhetens bruk eller ferdsel i omrader enten denne
ligger innenfor eller utenfor byggegrense mot sj@.

b) Tiltaket bar ikke medfare store terrenginngrep. Silhuettvirkning av ny bebyggelse bar
unngas.

c) Utvidelse av bebyggelsen skal fortrinnsvis skje i retning bort fra sjg/vassdrag. Ved bygging
av hytter i Risveer bgr disse ligge tett pa sundet mellom Heimgya og Bortergy.

d) Total BYA skal ikke overskride 150 m? for samlet bebyggelse. Parkeringsareal vil i
beregningen utgjere ca 20 m? som kommer i fradrag til BYA for hytte og ev tilbygg.
Mgnehgyden skal ikke overskride 5,5 m fra nytt planert terreng.

d) Frittstaende terrasser, plattinger, svemmebasseng bgr unngas safremt disse ikke er
tilknyttet fritidsboligen.

2.6 Offentlig og privat tjenesteyting

a) Dette omfatter skoler, barnehager, kirker og kirkegarder, grendehus og andre
samfunnsfunksjoner, lokalbutikker mv og er vist i plankartet.

Jfr Pbl § 11-5 pkt 1

2.7 Brygger og tilherende installasjoner pa land.

a) Nye brygger inkl flytebrygger og utvidelse av slike tillates ikke med mindre dette er hjemlet
i arealplanen eller i reguleringsplan. Flytebrygger tillates likevel i havneomrader der tillatelse

fra kystverket og havnevesen foreligger.

b) Vedlikehold av allerede bygde og godkjente brygger tillates og kan erstattes av ny brygge

av tilneermet samme storrelse.

Jfr Pbl § 11-11 nr 3

Retningslinjer til § 2.7 — Brygger og tilherende installasjoner pa land

Kommunen kan gi dispensasjon fra pbl § 1-8 utenfor fastsatt byggegrense dersom dette gir
grunnlag for samling av flytebrygger og sanering av eksisterende installasjoner slik at
allmenhetens adkomst til omradet forbedres eller for a bevare et mest mulig uberart
landskap.

2.8 Turisme og reiseliv - BFT

a) Nye turisme og reiselivsanlegg skal utvikles i trad med lokal byggeskikk eller tilpasses
moderne arkitektoniske lgsninger.

b) Tiltak langs sterkt trafikkerte veger med kryssende trafikk skal planlegges under ett, slik at
rekkefglgebestemmelser for utbygging kan bli vurdert.

c) Pa Kalle skal hele planomradet (BFT4.2) planlegges under ett slik at forholdet til
friluftsinteresser, reguleringsplanen for Kalle og kulturminner kan bli vurdert for hele omradet.
Allmenheten skal gjennom reguleringsplan sikres adgang til fri ferdsel gjennom
omradet slik at ferdsel mellom Kallestranda og Storgya sikres. Stranda i Lille
Kallebukta skal veere tilgjengelig for allmenheten (forslag fra fylkesmannen).
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| Jfr Pbl § 11-11 nr 3

Retningslinje til § 2.8

a) Det samlede utbyggingsomrade ved Festvag langs Fv 816 (BFT og BA) skal planlegges
under ett slik at rekkefglge bestemmelser for de enkelte utbyggingsomrader kan bli
avklart av hensyn til trafikksikkerhet (tidspunkt for realisering av gangveg til
Henningsveer).

2.9 Bygg og anlegg - BA

a) Nye bygg og anlegg skal utvikles i trad med lokal byggeskikk eller tilpasses moderne
arkitektoniske Igsninger.

b) Tiltak langs sterkt trafikkerte veger med kryssende trafikk skal planlegges under ett, slik at
rekkefglgebestemmelser for utbygging kan bli vurdert.

Jfr Pbl § 11-11 nr 3

Retningslinje til § 2.9

a) Det samlede utbyggingsomrade ved Festvag - BA3.1 + BFT3.1 + BFT3.2 - (langs Fv 816)
skal planlegges under ett slik at rekkefglge bestemmelser for de enkelte
utbyggingsomrader kan bli avklart av hensyn til trafikksikkerhet (tidspunkt for realisering
av gangveg til Henningsveer).

2.10 Naust

Naust skal i sterst mulig grad veere uisolerte, i 1 etasje og rgstet mot vannet. Takform bar
veere saltak. Naust kan ikke innredes til beboelse, men badstu med omkledningsrom kan
tillates. Maksimum BRA = 50 m?.

Jfr. Pbl. § 11-7 til 11-11

Retningslinjer til § 2.10 Naust
Oppfaring av naust i tilknytning til boliger og fritidsbebyggelse tillates. Sa langt det er mulig
bor fri ferdsel opprettholdes i strandsonen.

2.11 Rastoffutvinning

a) Framtidige massetak er vist pa plankartet og skal baseres pa kommuneplanens arealdel
eller reguleringsplan som skal angi formal for arealet etter avsluttet massetak.

b) Drift skal skje i hht bestemmelser i mineralloven med gjeldende forskrifter, samt vilkar i
tillatelsen etter loven. Direktoratet for mineralforvaltning er myndighet etter mineralloven.

c) Adkomst til massetakene ma tilfredstille krav gitt i vegnormaler og handbgker fra Statens
vegvesen

d) Utvidelse av eksisterende massetak vist i arealdelen som faller inn under mineralloven,
krever arealplan eller reguleringsplan samt tillatelse etter mineralloven, herunder krav om
konsesjon med driftsplan der dette er ngdvendig.

Jfr Pbl § 11-9 pkt 1 og Minerallovens §43.

Retningslinje for § 2.11 Rastoffutvinning

a) Omrader for pukkverksdrift med tildelt driftskonsesjon etter mineralloven kan fortsette uten
krav om at reguleringsplan gjgres gjeldende.

b) Alle massetak som faller inn under minerallovens bestemmelser krever saerskilt tillatelse
av Direktoratet for mineralforvaltning herunder krav om konsesjon med driftsplan.

c) 11 omrader for rastoffutvinning er vist pa plankartet med fglgende plankrav:

Kartref. | Omrade Krav til plan Formal
BRU1.1 |Hovsund Reguleringsplan Steinbrudd




BRU2.1 | Fagerhaugen v/Kleppstad Reg.plan for nytt neer.omr | Steinbrudd - utvidelse
der steinbruddet inngar.

BRU3.1 |Enggya Reguleringsplan Steinbrudd - utvidelse

BRU7.1 | Vestpollen Reguleringsplan Steinbrudd - utvidelse

BRU7.2 |Bgra - Bgrvagen - Helle Reguleringsplan Steinbrudd - utvidelse

BRU8.1 |Slettdsen v/Laukvik Arealplan — avklares via KU | Steinbrudd - utvidelse

BRU8.2 | Rgmyrhaugen v/Laukvik Arealplan — avklares via KU | Grustak - utvidelse

BRU9.1 |Skrova - enden av Reguleringsplan Steinbrudd - ny
Dgvikvegen

BRU10.1 |Store Molla - ved Arealplan — avklares via KU | Steinbrudd - utvidelse
Sgrenholmen, Brettesnes

BRU11.1 | Ramsosklubben - nord for | Reguleringsplan ved uttak | Steinbrudd - utvidelse
Holand av store volumer via kai

BRU11.2 | Kjerstihaugen Reguleringsplan Steinbrudd - utvidelse

2.12 Naringsvirksomhet

a) Omradene kan inneholde kontor, lager, industri og fiskerivirksomhet.

b) Pa Kleppstad skal naeringsomrade BN2.5 og BN2.4 bygges ut far BN2.3.

c) Henging av fisk kan tillates pa naeringsomrader pa Gimsgya, pa Brenna og Kleppstad, i
Henningsveer, i Laukvik og pa Skrova uten krav om reguleringsplan

d) For produksjons- og handverksbedrifter kan det etter sgknad tillates salg av produkter
tilknyttet virksomheten med BRA = 150 m2.

Jfr Pbl §11-1

Retningslinje til § 2.12 Naeringsvirksomhet

a) | omradene for naeringsvirksomhet skal det vaere god arealutnyttelse.

b) Ved planlegging av utbyggingsomrader pa Kleppstad bar BN2.4 og BN2.5 sees i
sammenheng med boligfeltet B2.1 gjennom felles reguleringsplan. Det betyr at ogsa
gangveg langs E10 fra Straumanstua til Lyngveerstranda ma vurderes som aktuelt tiltak
ved utbygging. Unntak fra dette gjelder nye arealer for Framnes Smolt AS nord dersom
formalet er «oppdrett av laks pa land» og Statens vegvesen godkjenner dagens
avkjarsel.

2.13 Andre typer anlegg
a) Eksisterende skytebaner er vist i plankartet. Dersom disse skal utvides ma det utarbeides
reguleringsplan med stagy og sikkerhetssoner samt konsekvensutredninger.

§ 3 SAMFERDSEL OG INFRASTRUKTUR (jfr plan og bygningsloven
§ 11-7 nr 2)

3.1 -Havner

a) Trafikkhavner er vist med sine formal pa land og sj@.
b) Fiskerihavner er vist med sitt formal angitt i sja.

c) Smabathavner er vist med sine formal pa land.
JF§11-7nr2

3.2 — Flyplass
a) Flyplassen pa Helle ved Svolveer vises med utvidelse av terminalomrade med parkering
samt dagens regulerte omrade.




b) Innenfor rgd staysone (H210) bar ikke oppfares steyfalsom bebyggelse. Innenfor gul sone
(H220) kan ny stgyfalsom bebyggelse vurderes dersom avbgtende tiltak gir tilfredstillende
stgyforhold i hht retningslinje T-1442/2012 for behandling av stay i arealplanlegging med
framtidige endringer.

JF§ 11-7 pkt 2

Retningslinjer til § 3.2 Flyplass

a) Gjeldende restriksjonsplan med hgydebegrensninger samt byggegrenserestriksjoner for
flynavigasjonsanlegg er vist med heltrukken rgd linje som hensynssone (H190 -1 og
H190_2). Ogsa anlegget ved Skrova Fyr (NDB) er vist som hensynssone (190_3).
Forskriftene er hjemlet i Luftfartslovens §7-1 og er tilgjengelig i kommunen.

b) Ved sgknader om lyssetting som kan pavirke innflygingslysanleggene til flyplassen, skal
Avinor hares for tillatelse gis. Omradet omfatter Austnesfjorden i nord til Skrova i ser.

3.3 — Veger og parkering

a) Prioriterte nye gang/sykkelveger langs de mest beferdede veger er vist pa plankartet.
b) Viktige naveerende og framtidige parkeringsplasser til turomrader langs fylkesveger er
markert.

c) For avkjgrsler til riks- og fylkesveger legges holdningsklasse gitt i «<Rammeplan for
Nordland fylke» til grunn og tillatelse til tiltak ma innhentes fra Statens vegvesen.

JF§ 11-7 pkt 2

Retningslinjer til § 3.3 Veger og parkering

a) Ved planlegging og gjennomfgring av viktige ledd i kommunikasjonssystemet skal
anlegget tilpasses omgivelsene og overordnet landskap. Skjeeringer og fyllinger skal
vegeteres og gis en naturlig avslutning mot terreng.

b) Holdningsklassene langs riks- og fylkesveger legges til grunn i planleggingen. Klassene
viser ansvarlige myndigheters holdning til etablering av nye avkjgrsler og utvidelse av
eksisterende langs felgende vegstrekninger i Vagan kommune:

e E10 — Meget streng holdning

e Fv 816 — Mindre streng holdning

e Fv 850, 861, 862, 864, 868, 872 og 888 — Lite streng holdning
Meget streng holdning betyr i prinsippet at vegen skal vaere avkjgrselsfri. Holdningen
gjelder ogsa for driftsavkjgrsler. Nye avkjgrsler og utvidet bruk av eksisterende
avkjarsler tillates kun etter stadfestet reguleringsplan eller godkjent detaljplan etter
vegloven.
Mindre streng holdning betyr at antall direkteavkjarsler til vegen ma veere begrenset.
Nye boligavkjarsler bgr begrenses. Valg av avkjgrselssted ma vurderes med tanke pa
fremtidig utviklingsmulighet. Tillatelse til utvidet bruk av avkjgrselssted bar normalt gis.
Lite streng holdning betyr at tillatelse til ny avkjgrsel kan gis under forutsetning av at
tekniske krav til avkjgrselsutformingen oppfylles. Hvor forholdene ligger til rette kan
atkomst henvises til neerliggende eksisterende avkjgrsel.

c) Ved oppgradering av veger og anlegg begr vandringshindre for vann (steinfyllinger mv)

unngas slik at best mulig vannmiljg kan ivaretas.

§ 4 OMRADER FOR LANDBRUK, NATUR, FRILUFTSFORMAL OG
REINDRIFT - LNFR (jfr plan og bygningsloven § 11-7 nr 5)

4.1 Generelle bestemmelser i LNFR omrader

a) Bestemmelsene gjelder for omrader avsatt til LNFR — omrader i planen. | tillegg kommer
generelle bestemmelser i § 1. Utbyggingstiltak tillates ikke i LNFR omrader med unntak av
tiltak knyttet til stedegen neering, jf § 4.2.
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[ Jfr Pbl § 11-7 pkt 5 og 11-11 pkt 2.

Retningslinjer til 4.1 Generelle retningslinjer til LNFR omrader

a) Tilrettelegging av friluftsaktiviteter og bruk av utmarka kan tillates nar dette kan utfares
uten skade pa naturverdier og biologiske mangfold. Dette gjelder bl a gapahuker, stier,
skilgyper, skayting pa islagte vann. Lista er ikke uttemmende.

b) Reindriftsomradet omfatter Hinngya i Vagan kommune.

4.2 Bebyggelse for landbruk og stedegen neering

a) Tiltak pa eksisterende bebyggelse tillates og skal tilpasses kulturlandskapet. Bygging pa
dyrka mark bgr unngas dersom alternativ plassering er mulig.

b) Endring, tilbygg og pabygg av eksisterende helars bebyggelse samt driftsbygninger,
boder, garasjer etc kan tillates i hht plan- og bygningsloven. Viktige kulturminner og
naturvernhensyn ma ivaretas.

Jfr Pbl § 11-7 og 11-11

Retningslinje til § 4.2 — Bebyggelse for landbruk og stedegen nzering
Mindre tilbygg, frittiggende bygning inntil 70 m2 (som ikke kan brukes til beboelse) og andre

mindre tiltak pa bebygde eiendommer, krever ikke dispensasjon fra kommuneplanens
arealdel hvis de ligger utenfor byggesonen beskrevet i planen.

For LNFR omrader der spredt bebyggelse tillates gjelder:

4.3 Spredt bebyggelse for boliger, hytter og nzering (Jfr Pbl 11-7 pkt 5 ledd b og 11-11
pkt 2)

a) Bestemmelsene gjelder for omrader der boliger, hytter og naeringsbebyggelse er tillatt og
vist i arealdelen med tre arealformal.

b) Maksimal tomtestgrrelse for boliger og fritidsbebyggelse skal veere 2 dekar med en BYA
maks 30%. For nye tiltak gjelder kriteriene i § 2.2, § 2.4 og § 2.5 i bestemmelsene sa langt
de er relevante. BYA gjelder ikke for naust pa eiendommen og ev kjeller i bygg.

c) Nye tiltak ma ikke komme i konflikt med viktige kulturminner og naturvernhensyn,
friluftsinteresser eller utavelse av reindrift pa Hinngya.

d) Sterre naeringsbebyggelse som etableres bgr gjennom en reguleringsprosess dersom
planutvalget (NPU) krever dette.

e) Tiltaket skal ha tilfredstillende VA-lgsning inkl parkering pa tomta. Tiltak pa tomta som
hindrer vannets naturlige veger bgr ungas, jf vannomrade Lofoten.

f) Avkjarsel fra offentlig veg skal foreligge fra vegmyndigheten, jf § 3.3 i arealdelen.

g) Risiko og sarbarhet ma utredres med faglig dokumentasjon mhp steinsprang- flom-,
sgrpe- og sngskred, og jord-/leirskred. Ved utbygging i omrader ma skredfare vurderes pa
niva med kravene i «NVEs maler for skredfarekartlegging i bratt terreng.

h) Antall fradelinger som tillates i hvert delomrade i kommunestyreperioden 2016 — 2019
framgar av vedlegg 1 med angivelse av minste avstand mot sjg/vann eller vassdrag der det
er relevant.

Retningslinje til 4.3 Spredt bebyggelse (boliger, hytter og stedbunden naering)

a) Ny bebyggelse skal ikke hindre allmenhetens tilgang til sj@-, vann og vassdrag slik denne
benyttes idag. Jordlovens §§ 9 og 12 skal gjelde i alle omrader avsatt til spredt
bebyggelse.

b) Ny bebyggelse skal tilpasses landskapet og gi minst mulig silhuettvirkning.

c) Spredt naering kan omfatte kan omfatte virksomheter som turisme og reiseliv, kultur- og
idrettsneeringer, smaskalabedrifter/lett industri, omsorgstjenester og Inn pa tunet
aktiviteter.
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d) Antall fradelinger skal vurderes konkret ved inngangen til hver kommunestyreperiode og
innga i revisjon av arealplanen.

e) Det foreligger en rapport fra Structor Geomiljg AS som avklarer skredfare pa et
overordnet niva for: Hagasen LS2.3, Sydalen LSBN7.1, Vestpollen LS7.3, Sar for Eidet
LS7.7 og Digermulen 11.1, Valen 11.2, Pundslett LS 11.3 og Liland 7.1. Ngdvendige
tilleggsvurderinger i hht NVE's maler for skredfare avklares ved sgknad om fradeling.

4.4 Spesielt om Svolvaer — Kabelvagmarka

a) For Svolveer — Kabelvagmarka gjelder bestemmelsene og retningslinjene slik disse ble
fastsatt i arealplanen vedtatt 21 juni 2008 med justeringer angitt i pkt b) til og med pkt f) her.
b) Ved utbedring av eksisterende hytter kan hovedutvalget tillate et totalt bebygd areal pa
BYA =75 m2.

c) Tilrettelegging for friluftsaktiviteter gjennom preparering av skilayper, omrader for skileik
og skaytebaner pa vann mv med motorisert kjgretay kan tillates.

d) Justert avgrensing av Kongstind Alpinsenter med nedfarter og veg framgar av vedtatt
reguleringsplan.

e) Justert grense for marka ved Radlimyra og i Avikmyra er vist i plankartet.

f) Omrade nord og gst for Kabelvag ungdomsskole og er vist pa plankartet som omrade for
idrett.

Retningslinje for Svolvaer — Kabelvagmarka.
Bestemmelser og retningslinjer for marka slik den ble vedtatt i 2008 gjelder for avrig og
framgar av vedlegg 2.

§ 5 OMRADER FOR SZAERSKILT BRUK OG VERN AV VASSDRAG 0OG
SJZOMRADER MED TILHGRENDE STRANDSONE (jfr plan og
bygningsloven § 11-7 nr 6)

Retningslinje til § 5.1 Viktige hensyn i saksbehandlingen

a) Ved vurdering av tiltak i sjg skal det tas hensyn til: Fiskeri, Ferdsel, Friluftsliv, Biologisk
mangfold, Natur og miljg samt viktige kulturlandskap. Tiltak som kan hindre
miljetilstanden i vannforekomsten, bar ungas.

b) | hovedkategorien for bruk og vern av sjg og vassdrag, vil kun fiske, ferdsel (farled),
frilufts- og naturformal veere tillatt. Dette for & gi forutsigbare rammer for planlegging av
kystsonen, jf pbl §11-7 og 11-11 nr 3.

c) Bruk av ankringsplasser for risikofartgy skal klareres med Vagan Fiskarlag i perioden mai
— november. Ikke mer enn to risikofartay skal vaere ankret i viktige fiskeomrader og
farleder pa samme tid av hensyn til sikkerheten.

5.2 Smabathavner (Pbl § 11-11, nr 4)

Formalet omfatter sterre godkjente smabathavner og fellesanlegg inkl flytebrygger med
tilhgrende installasjoner pa land. Mindre endringer kan tillates innenfor formalsgrense som er
lik byggegrense.

5.3 Kombinasjoner av formalet — FFNFA - (jf § 11-11 pkt 7)

a) | omradet FFNFA7.1 — Rgrhopen - er ferdsel, fiske, natur- og friluftsaktiviteter samt
akvakultur tillatt.

b) | de gvrige omrader FFNFA1.1 (nord for Barstrand), 2.1 (Sydalspollen), 8.1 (Nordpollen i
Vatnfjorden) og 8.2 (Sundlandsfjorden) er kun marin produksjon inkl produksjon av skjell,
tang, tare og levende lagring av hvitfisk tillatt (oppdrett er ikke tillatt).
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Retningslinje for 5.3 Bruk og vern av sjo og vassdrag — FFNFA

a) Tiltak i flerbruksomrader som grenser til nabokommuner skal forelegges disse
kommunene for uttalelse.

b) Kommunen skal ved hgring av sgknader ogsa inkludere innspill fra aktuelle naboer og
andre brukergrupper der lokalt fiskarlag (Vagan Fiskarlag) og friluftsorganisasjoner er
sentrale hgringsinstanser.

c) Ved sgknader om lokaliteter etter oppdrettslovgivningen skal denne underlegges
ngdvendig vurdering.

5.4 Akvakultur — A (Pbl § 11-11 pkt 3)

a) | omradene angitt som A er akvakultur tillatt. Tillat maksimal biomasse i en konsesjon ma
tilpasses avstanden mellom lokaliteten og andre formal i sonen.

b) Hele oppdrettsanlegget, inkludert fortgyninger for bunnfester ned til -25 m - dyp skal
lokaliseres innenfor omradet avsatt til akvakultur. | @yhellesundet settes denne grense til -15
m dyp.

c) Oppdrettsanleggene skal plasseres slik at de ikke hindrer kystledene og allmen ferdsel i
farledene og trafikk ut og inn av fjordene.

Jfr§ 11-7 nr 6.

Retningslinje for 5.4 Akvakultur — A

| A-sonene ved Kleppstad, Henningsveer, Arsteinfoten, Ramsosen nord og Risveer i Austre
Vagan kan benyttes til levendelagring av hvitfisk eller annen marin produksjon som tang/tare
produksjon og lignende. Her er ikke oppdrett av laks tillatt.

Jfr§ 11-11 pkt 7.

5.5 Austnesfjorden — FFNF (Pbl § 11-11 pkt 6)
a) | Austnesfjorden er kun fiske, ferdsel, frilufts- og naturformal tillatt, jf §11-7 pkt 6

5.6 Ferdsel og akvakultur — FA (Pbl § 11-11 pkt 3)

a) | omradet pa Skrova er lokaliteten ved Kuholmen — FA9.1 - angitt for levendelagring av
hvitfisk.

b) Lokaliteten skal plasseres slik at den ikke hindrer ferdsel i farleden inn Toftsundet.
Jfr§11-7nr6og 7.

§ 6 HENSYNSSONER (jfr plan og bygningsloven § 11-8)

6.1 Fareomrader (jfr pbl 11-8 punkt a)

a) Kraftledninger i sentral- og regionalnettet er vist som H780 i arealplankartet, jf plan- og
bygn.lovens §11-8 pkt d.

b) Mindre lokale kraftlinjer er ikke avsatt med hensynssone men regulert etter plan- og
bygn.lovens §11-7 nr 2.

6.2 Krav til nedvendig infrastruktur (jfr pbl 11-8 punkt b)

Framtidige gangveg langs E10 pa Kleppstad fra Straumanstua til og med Lyngveerstranda,
langs Fv 816 fra Festvag til Henningsveer, langs E10 fra Grsnes til kryss v/Hopen, langs
kommunal veg fra @rsnesvika til kryss med E10 og fra Multebzerholmen til Rekvika er vist
som rgd strek i arealdelen.
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6.3 Sone med sarlige hensyn for landskap, natur og kulturmilje (jfr pbl 11-8 punkt c)
Omrader med seerlig verdi som landskap-, natur- og kulturmiljg samt omrader sikret via lov
om naturvern eller kulturminner er vist i arealdelen pa land og i sj@.

a) Spesielt viktige landskapsomrader (H550) er Fagerbakken, Storfjell og Lauvika (alle i
Austre Vagan).

b) Spesielt viktige naturmiljg (H560) er Indre deler av Sydalspollen, Hopspollen, gyer s@r for
Drsnes, Vestpollen, sjgomrade nord for Kalvsgy i @yhellesundet og sjgomrade sar for
Finnvika pa StoreMolla.

c) Spesielt viktige kulturmiljg (H570) er Lasteplassen i Bufjorden (Laukvik) og Kanalen i
Valvagen (naer Pundslett) som kulturmilja.

b) Omrader bandlagt etter naturvernloven (H720) er vist i arealplankartet.

c) Omrader bandlagt etter lov om kulturminner (H730) er vist pa illustrasjonskart som
vedlegg til arealplan.

Utfyllende informasjon/retningslinje til hensynssonene.

a) Ved behandling av sgknad om tiltak eller planlegging pa Hinngya skal hensyn til reindrifta
ivaretas i dialog med reindriftsmyndighetene.

b) Seknader om fradeling i omrader angitt i a), b) og c) mé ivareta det hensyn som
bestemmelsen skal sikre.

6.4 Sone med sarlige hensyn for friluftsliv (jfr pbl 11-8 punkt c)

Omrader med seaerlige verdi som friluftsomrade (H530) er vist i arealdelen. De viktigste
hensyn som skal ivaretas for de enkelte omrader er:

a) Vikergy, Lyngveerayene, Oddvaergyene og gyene vest for Haversand (v/Brettesnes) samt
Gullvika (gst for Brettesnes) bgr ivaretas gjennom forvatningsplan for besgkende.

b) Svolveer — Kabelvagmarka har bestemmelser som framgar av vedlegg 2.

c) Sydalen, Indre deler av Olderfjorden, Djupfjorden og Vagakallomradet, Bgrvagen,
Vaterfjordvassdraget, Hattvika og Skjevika pa Skrova skal friluftsinteresser ivaretas nar
sgknader om fradeling fremmes.

d) Hovsvika pa Gimsgy, Sundlandsfjorden - Festvag — Brenna, Kalle, Silsand, Austpollen,
Rangeldalen (v/IMatmora), Trollvika (v/Grunnfgrfjorden), Haversand, Veten (v/Brettesnes) og
Trollskaret (v/Arstein) er viktige friluftsomrader hvor ny bebyggelse ikke er gnskelig.

Utfyllende informasjon/retningslinje til hensynssonene.
a) Ved behandling av sgknad om tiltak eller planlegging pa Hinngya skal hensyn til
reindrifta ivaretas i dialog med reindriftsmyndighetene.

6.5 Sone med andre sarlige hensyn (jfr pbl 11-8 punkt c)

a) Omrader med seerlig verdi som landbruksareal (H510) er vist i arealdelen. Spesielt viktige
omrader er Gimsgya og Gjersvoll — Delp ved Laukvik.

e) Omrader med seerlig verdi for reindrifta. (H520) er vist pa illustrasjonskart som vedlegag til
arealplan.

b) Aktsomhetsomrader for skred av alle typer (H310) er vist pa eget illustrasjonskart, jf §6.1 —
Fareomrader - over. Som vedlegg felger en rapport fra Structor Geomiljg AS som
«friskmelder» et betydelig antall omrader der spredt bebyggelse tillates, jf §4.3 pkt g.
Ngdvendige tilleggsvurderinger i hht NVE's maler for skredfare avklares konkret ved sgknad
om fradeling.

c) Skytefelt i sigomrader (H380) viser forsvarets skyte- og gvingsfelt. Det kan ikke tillates
faste anlegg i sjg som akvakulturanlegg i disse omrader.

Utfyllende informasjon/retningslinje til hensynssonene.
a) Ved behandling av sgknad om tiltak eller planlegging pa Hinngya skal hensyn til
reindrifta ivaretas i dialog med reindriftsmyndighetene.
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6.6 Szerlige hensyn ved Helle Flyplass — restriksjonsarealer

a) Det bandlegges soner rundt flyplassen der hgyde- og byggerestriksjoner i hht
luftfartsloven ma ivaretas (H190 1, H190 2 og H190 3). Avinor skal hgres i saker som ligger
innenfor nevnte hensynssoner.

jfr § 11-8 pkt d

§ 7 BESTEMMELSESOMRADER (jfr plan og bygningsloven § 11-11
PKT 2)

7.1 Endring av eksisterende bebyggelse - hytter, boliger og naering, (jf pbl 11-11 pkt
2)

Endring, tilbygg og pabygg av bestdende godkjent helarsbebyggelse i LNF-omradet samt tilliggende
frittiggende anneks, boder og garasjer som ikke skal benyttes til beboelse, kan tillates etter sgknad
hvis dette ikke er i strid med viktige landskaps- og naturvernhensyn samt hensynet til vern av
vesentlige kulturminner. Dette gjelder ogsa riving og gjenoppfaring ved brann.
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VEDLEGG 1 — LNFR-omrader hvor spredt utbygging er tillatt, jf § 4.3.

| omrader der spredt bebyggelse er tillatt viser tabellen antall nye fradelinger som kan

iverksettes av hovedutvalget for neering-, plan og utvikling med angivelse av minste avstand

til sj@-, vann og vassdrag for boliger, fritid/hytter og kombinasjoner av naeringsformal.
Omradene er nummerert og avmerket pa plankartet. Antallet fradelinger gjelder for
kommunestyreperioden 1. okt-15 til 30. sept-19, jf § 4.5 punkt i) i arealdelen.

Type utb
Kartref.

Omrade — kombinert

Antall fradelinger i perioden
01.10.15 -30.09.19

Avstand til sjg og
vassdrag — flomalet

Langs fylkesvegen -

LS1.1 Vinje 6 fradelinger — arene 2016-2019 fortetting
LS1.2 Vinje vest 4 fradelinger — arene 2016 - 2019 Langs fylkesvegen
LS1.3 Vinje Sgr — Ved kirken |5 fradelinger — drene 2016-2019 25 m fra sjgen

Omrade 1 - Gimsgy 15 fradelinger — arene 2016-2019
LS2.1 Brenna sgrgst, ny KU | 3 fradelinger — &rene 2019-2019 Oversiden av veg
LS2.2 Gravermark 2 fradelinger — arene 2016-2019 25 m — fortetting
LS2.3 Hpgésen — Sydalen 6 fradelinger — &rene 2016-2019 Minst 45 m fra sjgen
LS2.4 Rystad 4 fradelinger — arene 2016-2019 45 m fra sjgen
LS2.5 Olderfjorden sg@r 4 fradelinger — drene 2016-2019 45 m fra Storvatnet
LS2.6 Lyngveerstranda 6 fradelinger — &rene 2016-2019 Oversiden av veg
LS2.7 Lyngveer 2 fradelinger — drene 2019-2019 45 m fra sjgen

Omrade 2 — Strauman | 27 fradelinger — drene 2016-2019
LS3.1 Vakthusgya 2 fradelinger — arene 2016-2019 O m fra sjgen
LS3.2 Lille Vakthusgya 1 fradeling — arene 2016-2019 0 m fra sjgen
LS3.3 Ramnbergholmen Ingen fradelinger, eksisterende

Omrade 3 -

Henningsvaer 3 fradelinger — drene 2016-2019

Hopsvegen fra kryss 45 m fra vassdrag
LS4.1 Kalle, justeres 3 fradelinger — arene 2016-2019
LS4.2 Sj@vegen nord 3 fradelinger — drene 2016-2019 45 m fra sjgen
LS4.3 Sjgvegen sgr 2 fradelinger — arene 2016-2019 Sor for Sjpvegen

Omrade 4 — @rsnes 8 fradelinger i @rsnes — Hopen

25 m fra sjgen — naer

LS7.1 Liland 4 fradelinger — arene 2016-2019 vegen
LS7.2 Ved Austpollen - Liland |2 fradellinger — &rene 2016-2019 Oversiden av veg
LS7.3 Vestpollen gst 4 fradelinger — &rene 2016 — 2019 |25 m fra sjgen
LS7.4 Vestpollen vest 2 fradelinger — drene 2016 - 2019 Oversiden av veg
LS7.5 Eidhusodden (Vatterfj.) | 5 fradelinger — arene 2016 - 2019 25 m fra sjgen
LS7.6 Vaterfjorden sgr 3 fradelinger — drene 2016-2019 25 m fra sjgen

Liland nord, sgr for 25 m fra sjgen
LS7.7 BFT7.1 2 fradelinger — arene 2016-2019

Omrade 7 — Laupstad | 22 fradelinger i Laupstad

Sandsletta — gammel Oversiden av veg
LS8.1 veg 2 fradelinger — arene 2016-2019
LS8.2 Sandsletta - Oddan 4 fradelinger — &rene 2016-2019 25 m fra sjgen
LS8.3 Sandsletta - Haugen 6 fradelinger — arene 2016 - 2019 25 m fra sjgen
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Omrade 8 — Laukvik

12 fradelinger i Laukvik

LS9.1 Risholmen nord 3 fradelinger — &rene 2016-2019 25 m fra sjgen

Omrade 9 — Skrova 3 fradelinger — drene 2016-2019

Store Molla — Finnvika 25 m fra sjgen
LS10.1 Nord 2 fradelinger — arene 2016-2019
LS10.2  |Store Molla— @yhelle |4 fradelinger — drene 2016-2019 25 m fra sjgen

Store Molla — 25 m fra sjgen
LS10.3 Mollgavlen 3 fradelinger — arene 2016-2019

Store Molla — Ulvag 25 mfra sjgen
LS10.4 Nord 1 fradeling — arene 2016-2019

Store Molla — Ulvag 25 m fra sjgen
LS10.5 midt 3 fradelinger — arene 2016-2019
LS10.6  |Store Molla — Ulvag sgr |2 fradelinger — drene 2016-2019 25 m fra sjgen

Store Molla — Oversiden av veg
LS10.7 Yttergarden 1 fradeling — arene 2016-2019

Store Molla — 25 m fra sjgen
LS10.8 v/Rangelvika 2 fradelinger — arene 2016-2019

Store Molla — Oversiden av veg
LS10.9 Brettesnes V 4 fradelinger — arene 2016-2019

Store Molla — Oversiden av veg
LS10.10 |BretttesnesS 4 fradelinger — arene 2016-2019

Store Molla — 25 m fra sjgen
LS10.11 | Brettesnes @ 2 fradelinger — arene 2016-2019
LS10.12 |Store Molla —Sponvika |2 fradelinger — drene 2016-2019 25 m fra sjgen

Omrade 10 - Store

Molla 30 fradelinger pa Store Molla

Storfjell, megling og

ikke enighet — avgjores Avstand til sjg 15 m
LS11.1 av KMD 4 fradelinger - arene 2016-2019
LS11.2 | Digermulen 10 fradelinger - &rene 2016-2019 25 m fra sjgen
LS11.3 | Valen 6 fradelinger - arene 2016-2019 25 m fra sjgen

Fagerbakken 25 m fra sjgen
LS11.4 v/Pundslettvagen 8 fradelinger — arene 2016 - 2019
LS11.5 |Holandshamn 6 fradelinger - &rene 2016-2019 25 m fra sjgen
LS11.6 Pundslett vest, megling | 4 fradelinger - arene 2016-2019 0 m fra sjgen
LS11.7 Pundslett 4 fradelinger - &rene 2016-2019 Oversiden av veg
LS11.8 | Skrukhamn - Trollskaret | 3 fradelinger - arene 2016-2019 25 m fra sjgen
1S11.9 | Arstein gst 6 fradelinger - arene 2016-2019 25 m fra sjgen

Digermulen 47 fradelinger
LS11.10 |Bortergy nord 2 fradelinger - &rene 2016-2019 10 m fra sjgen
[S11.11 |Bortergy gst 2 fradelinger - arene 2016-2019 10 m fra sjgen
S11.12 |Bortergy gst 2 fradelinger - arene 2016-2019 10 m fra sjgen
1S11.13 | Heimgy vest 2 fradelinger - &rene 2016-2019 10 m fra sjgen
1S11.14 |Heimgy sgr 2 fradeling - rene 2016-2019 10 m fra sjgen

Risvaer 10 fradelinger (bolig og hytter)

Omrade 11 — Austre
Vagan

57 fradelinger
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Sum alle
kombinasjoner

177 fradelinger til hytter, boliger
eller naering

Omrade Bolig og

Avstand til sjg

LSBN naering Bolig og Nzering
LSBN2.1 | Sydalen sentrum 6 fradelinger — arene 2016 - 2019 Langs kommunal veg
Omrade 2 - Strauman | 6 fradelinger
LSBN4.1 | @rsnesvegen naer E10 | 2 fradelinger — drene 2016 - 2019 Langs kommunal veg
LSBN4.2 | Bjgrnhaugvegen 4 fradelinger — arene 2016 - 2019 Langs kommunal veg
LSBN4.3 | @rsnesvegen mot gst | 2 fradelinger — &rene 2016 - 2019 Oversiden av vegen
Sgndre del av Langs kommunal veg
LSBN4.4 | @rsnesvegen 4 fradelinger — arene 2016 - 2019 og @st
Omrade 4 - @rsnes 12 fradelinger
LSBN7.3 | Laupstad vest - ny 1 fradeling — &rene 2016-2019 25 m fra bekk
LSBN7.1 | Laupstad sentrum 5 fradelinger — arene 2016-2019 25 m fra sjgen
LSBN7.2 |Eidet og 1 km sgrover |6 fradelinger — arene 2016-2019 25 m fra sjgen

Omrade 7 - Laupstad

12 fradelinger

Sum fradelinger
boliger og naering

30 fradelinger til bolig og nzering

Avstand til sjg og

Omrade Fortrinnsvis hytter/fritid vassdrag

‘ Hovsund 2 fradelinger - i &rene 2016-2019 25 m fra sjgen

Vestsiden av veg, 100

Sundklakk nord 2 fradelinger - i arene 2016-2019 m fra sj@

‘ Sundklakk 2 fradelinger - i drene 2016-2019 Oversiden av veg

‘ Sundklakk sgr 2 fradelinger - i drene 2016-2019 Oversiden av veg

‘ Omrade 1 - Gimsgya 8 fradelinger til hytteformal

Nordpollen - 25 m fra sjgen
Vatnfjorden 4 fradelinger - i arene 2016-2019

‘ Omrade 8 - Laukvik

4 fradelinger til hytteformal

‘ Skrova - Skjevika

3 fradelinger - i arene 2016-2019

25 m fra sjgen

‘ Skrova - Hattvika

3 fradelinger - arene 2016-2019

25 m fra sjgen

‘ Omrade 9 - Skrova

6 fradelinger

Bjgrnvika — Lgdingen

45 m fra sjgen, neer

grense 2 fradelinger — arene 2016 - 2019. eks bebyggelse
Sommarset — S 45 m fra sjgen, naer
Bjgrnvika 2 fradelinger — arene 2016 — 2019 eks bebyggelse

‘ Kalvhovudet

2 fradelinger — arene 2016 — 2019

15 m fra sjgen

‘ Revikodden Storfjell N

2 fradelinger — arene 2016 - 2019

15 m fra sjgen

Sum hytter nord for

Storfj 8 fradelinger
Karivika ved Arstein - 0 m fra sjgen
ny 3 fradelinger — arene 2016 - 2019

Sum hytter Arstein

3 fradelinger

Sum spredt hytter

29 fradelinger til hytter
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‘ Totalt antall spredt 236 fradelinger

Bygningssjefen ma ivareta oversikten over antall fradelinger pr ar og rapportere denne
til planutvalget (NPU). Dersom antall fradelinger eller sesknader om bygging overstiger
antallet for enkelt omrade, ma neste sgknad i omradet utsettes til neste

kommunestyreperiode eller undergis en dispensasjonsvurdering fra kommuneplanens
arealdel pa vanlig mate.
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VEDLEGG 2 - Bestemmelser vedr «markagrense», Svolveer .-
Kabelvag, jfr Arealplanen av 21.06.08.

LNF-1 Spredt bolig-, ervervs- og fritidsbebyggelse samt fradeling til dette formal som ikke er
ledd i stedbunden neering, tillates ikke.

¢ Innenfor markagrensen nedlegges det i medhold av pbl § 20-4, 2.ledd bokstav e) et
forbud mot nye eller vesentlig utvidelse av eksisterende fritidsboliger. Med vesentlig
utvidelse menes det at det ikke er gnskelig med hytter med bebygd areal pa over
55m?2,

e Eventuell vei inn i marka skal reguleres etter pbl § 23 (endret til § 2.1 i arealdelen).

e Oppbygging av hytter pa umatrikulert grunn tillates ikke.

Retningslinjer for Svolvaer-Kabelvagmarka:

o Tilbygg/pabygg og nybygg pa boligeiendommer skal vurderes strengt, og det ma
foreligge seerlige grunner for dispensasjon. Falgende momenter skal innga i
vurderingen:

o om boligen er godkjent og/eller ligger i et omrade regulert til bolig

0 behovet for utvidelse i forhold til boligens funksjonalitet

o om tillatelsen paviker allmennhetens ferdsel eller medfgrer privatisering av et
o omrade

e Bruksendring fra fritidsbolig til bolig tillates ikke.

e Ved omgjaring av punktfeste til eiendomstomt, ber det tilstrebes en praksis der det
ikke utlgses mer enn 200 m>.

e Der hvor det er ngdvendig for & sikre og vedlikeholde landbruksbygg gjennom
utnyttelse av disse til annen eller supplerende virksomhet, kan dette vurderes som
saerlig grunn for dispensasjon. Imidlertid forutsetter dette at endringen kan forsvares
ut fra landbruksvirksomheten, samt at bygningens uttrykk og form opprettholdes. Ved
vurdering skal felgende momenter vektlegges:

type virksomhet

bygningens egnethet til gnsket bruk

trafikkmessige forhold, parkering og annen offentlig infrastruktur

bevaring/vedlikehold av bygningsmassen

kulturlandskap

o lokalisering

e Landbruksneeringens interesser skal ivaretas i stgrst mulig grad, men ma i
tilstrekkelig grad ta hensyn til markas betydning for lokalbefolkningen som natur- og
friluftsomrade.

o Det eksiterende nettet av turveger, stier, gamle ferdselsarer og skilgyper skal utgjare
hovedstammen i tilrettelegging for ferdsel.

¢ Behovene til barn, unge, eldre og funksjonshemmede skal inneha en hgy prioritering

e Sykling og ridning skal foregéa langs et grovmasket nett av kjgreveger og turveger.
Det skal ikke sykles og rides i terreng eller stier som er smale, har darlig slitestyrke
eller stor trafikk av gaende.

o Det tillates ikke allmenn motorisert ferdsel pa eksisterende vegnett innenfor
markagrensen. Det kan gis tillatelse til nyttekjering pa opparbeidete veger i
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forbindelse med reparasjon og vedlikehold, samt transport av utstyr til eksisterende
anlegg:
O rgrgate
0 bygninger for vannforsyning
0 kraftstasjon
o0 alpinbakke
e Opparbeidelse av turveg til alpinbakken skal inneha en kantsone mot vassdragene,
men det kan tilrettelegges for avstikkere ned til vannkanten for a gi
bevegelseshemmede fiskemuligheter. Turvegen kan benyttes til transport som nevnt i
under bokstav j).
o Kjgring til boliger tillates.
e Veger opparbeidet for kjgring med bil skal veere fysisk avstengt, slik at ugnsket
kjaring hindres.

Med hjemmel i §4.4 skal disse bestemmelser justeres med denne tilfgyelse:

4.4 Spesielt om Svolver — Kabelvagmarka

a) For Svolveer — Kabelvagmarka gjelder bestemmelsene og retningslinjene slik disse
ble fastsatt i arealplanen vedtatt 21 juni 2008 med justeringer angitt i pkt b) til og med
pkt f) her.

b) Ved utbedring av eksisterende hytter kan hovedutvalget tillate et totalt bebygd
areal pa BYA =75 m2

c) Tilrettelegging for friluftsaktiviteter giennom preparering av skilgyper, omrader for
skileik og skaytebaner pa vann mv med motorisert kjgretgy kan tillates.

d) Justert avgrensing av Kongstind Alpinsenter med nedfarter og veg framgar av
vedtatt reguleringsplan.

e) Justert grense for marka ved Rgdlimyra og i Avikmyra er vist i plankartet.

f) Omrade nord og @st for Kabelvag ungdomsskole og er vist pa plankartet som
omrade for idrett.

Retningslinje for Svolvaer — Kabelvagmarka.
Bestemmelser og retningslinjer for marka slik den ble vedtatt i 2008 gjelder for gvrig
og framgar av vedlegg 2.
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VEDLEGG 3 - Utbyggingsomrader der tiltak forutsetter
reguleringsplan eller kan hjemles i arealplan med/uten KU, Jf § 1.3

Omrade Navn pa omradet Plankrav — med og uten KU i arealplane
B1.1 Hovsund vest for vegen til fiskerihavna Reguleringsplan + ny KU
B1.2 Vinje gst/Kleivan Reguleringsplan + KU
B2.1 Kleppstad vest Reguleringsplan med samleveg til E10 + KU
B3.1 Engpya Eksisterende - en boligtomt/fritidshus uten KU
B3.2 Saugya Eksisterende boliger uten KU
B4.1 @rsvag - nord for E10 Reguleringsplan for all bebyggelse + KU
@rsvag - nord for boligfeltet Mglnosen
B4.2 Vest Reguleringsplan + KU
B4.3 @rsvag - ser for E10, to tomter Arealplan + KU
B4.4 @rsvag vest Reguleringsplan + KU
Hopen - gst for fiskerihavna mot Breivika
B4.5 —redusert utbygging Reguleringsplan og ny KU
B5.1 Prestvannet Avklart i omradeplanen Osan - Kabelvag
B5.2 Prestvannet - del 2 Avklart i omradeplanen Osan - Kabelvag
B8.1 Klavhaugen ved ny FV til Laukvik Reguleringsplan + KU
B9.1 Skrova - boligfelt v/Kjaerlighetsstien Reguleringsplan + KU
Bebyggelse og
anlegg
BA1.1 Hovsund vest Reguleringsplan + KU som justeres
BA1.2 Vinje Arealplan Forretningsbygg m/leiligheter + KU
BA3.1 Festvag Reguleringsplan + KU
BA9.1 Skrova - fiskeveeret Arealplan + KU
Annet bygg

Daljorda pa Kleppstad

Eksisterende trafo, arealplan uten KU

Mglnosen - Kabelvag

Eksisterende trafo, arealplan uten KU

Kvitfossen ved Vestpolltjgnna

Eksisterende trafo, arealplan uten KU

Forretning

BF1.1 Vinje Eksisterende butikk, arealplan uten KU
BF8.1 Laukvik Eksisterende butikk, arealplan uten KU
BF11.1 Digermulen Eksisterende butikk, arealplan uten KU
Fritidsbebyggelse

BFR2.1 Brenna s@rgst Reguleringsplan + KU

BFR2.2 Rystad vest Reguleringsplan + KU

BFR2.3 Lyngveer nord Reguleringsplan + KU

BFR3.1 Enggya Reguleringsplan + KU

BFR3.2 Saugya Reguleringsplan + KU

BFR4.1 Hopen Reguleringsplan + KU
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BFR7.1 Nord for Vestpollen - Mettesnes Reguleringsplan + KU

BFR7.2 Vestpolltjgnna Reguleringsplan + KU

BFR8.1 Sandsletta vest Eksistrerende - i arealplan 2008 uten KU
BFR9.1 Skrova - Klgvosen Reguleringsplan + KU

BFR9.2 Skrova - Toften Reguleringsplan + KU

BFR11.1 Pollan fgr Storfjell Reguleringsplan + KU

BFR11.2 Vatnvagen, justert areal langs sj@ Arealplan + KU, bebyggelse langs sj@ vises i plankart
BFR11.3 —tattut | Omradet blir LSF11.5 og vises i plankart | Resultat av megling 19 des-17 med 3 fradelinger
Turistformal

BFT1.1 Hov - Reguleringsplan + KU

BFT2.1 Lyngveer Camping - utvidelse Reguleringsplan + KU

BFT3.1 Festvag vest Reguleringsplan + KU

BFT3.2 Festvag gst Reguleringsplan + KU

BFT3.3 Enggya Reguleringsplan + KU

BFT3.4 Skata eksisterende turistanlegg Arealplan uten KU

BFT4.1 Sandvika og @rsvagvaer, mindre utvidelse |Arealplan + KU

BFT4.2 Kalle - avgrensing avklart i megling Reguleringsplan + justert KU

BFT7.2 Innerst i Vestpollen eksisterende camping | Arealplan uten KU

BFT7.3 Vatterfjorden, Hammerstad camping Reguleringsplan pga avkjgrsel til E10 + KU
BFT8.1 Laukvik v/moloen nord Reguleringsplan + KU

BFT8.2 Laukvik sentrum, camping arealplan - glemt i arealplan 2008 uten KU
BFT8.3 Sandsletta Eksisterende - arealplan 2008 uten KU
BFT10.1 Store Molla - Yttergarden Arealplan + KU

BFT10.2 Store Molla - Yttergarden Arealplan + KU

BFT10.3 Brettesnes - Sponvika Arealplan + KU

BFT11.1 Digermulen - Osen Arealplan, endring av reguleringsplan + KU
BFT11.2 Digermulen — gnr 30/4 Reguleringsplan + KU

BFT11.3 Valen Reguleringsplan + KU

BFT11.4 Arstein Reguleringsplan + KU

Kirke og graviund

BGU1.1 Gimsgy kirkegard Eksisterende uten KU

BGU1.2 Gimsgy kirke Eksisterende uten KU

BGU2.1 Sydalen kirkegard Eksisterende uten KU

BGU7.1 Kvalvik kirkegard - Sildpolines Eksisterende uten KU

BGUS.1 Gjersvoll — Hol kirke Eksisterende uten KU

BGUS8.2 Gjersvoll sgr - kirkegard Eksisterende uten KU

BGU11.1 Digermulen kirkegard Eksisterende uten KU

BGU11.2 Digermulen kirke Eksisterende uten KU

Idrett

‘ Barstrand nord

Eksisterende uten KU

‘ Olderfjorden sgr - skytebane

Eksisterende uten KU

‘ Ved Store Kongsvatn

Eksisterende skytebane uten KU

Kabelvag Ungdomsskolen nord

Eksisterende + uten KU

‘ Gjersvoll - Laukvik skole

Eksisterende uten KU
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Holand i Digermulen

Eksisterende skytebane uten KU

Hovsund - gst for veg og nord for
Smettvann

Arealplan, henging av fisk tillatt + KU

‘ Barstrand nord

Arealplan, henging av fisk tillatt + KU

‘ Barstrand gst ved kai-anlegg

Arealplan, henging av fisk tillatt + KU

‘ Barstrand vest

Reguleringsplan, henging av fisk tillatt + KU

‘ Brenna - redusert fra fgrste hgring

Reguleringsplan + KU

‘ Kleppstad - tidligere steinbrudd

Reguleringsendring fra massetak + KU

‘ Kleppstad v/Daljorda

Reguleringsplan + KU

‘ Kleppstad havn - Nordgst

Reguleringsplan + KU

‘ Kleppstad s@r nord for smoltanlegg

Reguleringsplan + KU

Eksisterende uten KU

Eksisterende uten KU

Eksisterende (SVV) uten KU

Reguleringsplan + KU

Eksisterende uten KU

Reguleringsplan med utvidelse + justert KU

Reguleringsplan + KU

Arealplan, liten utvidelse + KU

Omradet er tatt ut

Reguleringsplan + KU

Reguleringsplan + KU

‘ Laukvik havn sgr

Reguleringsplan + KU

Gammelt fergeleie ved Sgrenholmen

Arealplan uten KU, eksisterende anlegg til Nordlaks

‘ Store Molla - Brettesnes

Arealplan uten KU, eksisterende anlegg til Hordafor

‘ Digermulen - ved fergekaia

Reguleringsplan, pga butikk og fergeleie

‘ Vatnvagen - mot Holandshamn

Arealplan uten KU, eksisterende

‘ Valen - gst for Digermulen

Arealplan + KU, tilhgrer Nordlaks AS

‘ Pundslett

Reguleringsplan + KU

‘ Risvaer - ved off kai

Arealplan + KU

Off og privat

tjenesteyting

BOP1.1 Vinje skole Eksisterende uten KU

BOP1.2 Vinje eldreboliger Eksisterende uten KU

BOP1.3 Barstrand nord, institusjon Eksisterende uten KU

BOP1.4 Barstrand, samfunnshus Eksisterende uten KU

BOP2.1 Hpgasen — Sydalen, samfunnshus Eksisternende uten KU

BOP2.2 Sydalen eldreboliger Eksisterende uten KU

BOP2.3 Sydalen skole Eksisterende uten KU

BOP2.4 Kleppstad - Strauman Reguleringsplan + KU pga E10 og gangveg
BOP4.1 @rsnes skole Reguleringsplan uten KU

BOPS.2 Gjersvoll, Laukvik skole Eksisterende uten KU

BOPS8.3 Laukvik eldreboliger Arealplan uten KU - uteglemt i arealplan 2008
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BOP10.1

Brettesnes samfunnshus

Arealplan uten KU

BOP11.2

Digermulen skole og eldreboliger

Arealplan uten KU

Rastoffutvinning

Hovsund

Reguleringsplan + KU

‘ Fagerhaugen v/Kleppstad

Reguleringsplan + KU

‘Eng¢ya

Reguleringsplan + KU

‘ Vestpollen

Reguleringsplan + KU

‘ Bgra - Bgrvagen - Helle

Reguleringsplan + KU

‘ Slettasen v/Laukvik

Arealplan avklares via KU

‘ Remyrhaugen v/Laukvik Gjersvoll

Arealplan avklares via KU

‘ Skrova - enden av Dgvikvegen

Reguleringsplan + KU

‘ Store Molla — Langvagen ved Brettesnes

Reguleringsplan + KU

‘ Ramsosklubben - nord for Holand

Reguleringsplan + KU

‘ Kjerstihaugen ved Pundslett

Reguleringsplan + KU

Arealbruk i
kystsonen

Bruk og vern av sj@
og vassdrag

Arealbruken benyttes i planforslaget og
betyr at kun fiske, ferdsel, frilufts- og
naturformal hjemles (oppdrett ikke
tillatt)

Nytt formal som omfatter Austnesfjorden i sin helh

Ferdsel/akvakultur

_I Skrova v/Kuholmen

Levende lagring av fisk tilpasset ferdsel

Kombinerte

formal
Nord for Barstrand — oppdrett av skjell og

FFNFA1.1 tare tillates Kystsoneplanen 1999
Sydalspollen — oppdrett av skjell, tang og

FFNFA 2.1 tare mv tillates Kystsoneplanen 1999
Rgrhopen i Raftsundet - oppdrett av laks

FFNFA 7.1 og andre formal tillates kystsoneplan 1999
Nordpollen — Vatnfjorden — oppdrett av

FFNFA 8.1 skjell, tang og tare mv tillates Kystsoneplanen 1999
Sundlandsfjorden - oppdrett av skjell, tang

FFNFA 8.2 og tare mv tillates Kystsoneplanen 1999
Pundslett — kanalen — bevares som

FFNFK11.1 kulturminne og nytt formal gis Erstattes av hensynssone H570

Akvakultur
Kleppstad vest for havn, oppdrett tillates

VA2.1 ikke kystsoneplan 1999

VA3.1 Under Festvagtind , oppdrett tillates ikke | kystsoneplan 1999
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VA5.1 Tjeldbergvika (reservelokalitet) Kystsoneplan 1999

VA5.2 Storvagan - Lofotakvariet Kystsoneplan 1999

VA7.1 @yhellesundet nord Kystsoneplan 1999

VA7.2 @yhellesundet sgr nzer Oddveer Kystsoneplan 1999

VA10.1 Mollgavlen Kystsoneplan 1999

VA10.2 Vottvika ved Kjepsgya Kystsoneplan 1999

VA11l.1 Storfjell — nord Lgdingen grense Kystsoneplan 1999

VA11.2 Raftsundet @st Kystsoneplan 1999

VA11.3 Storfjell Kystsoneplan 1999

VAl11.4 Holand - Ramsosen Kystsoneplan 1999

VA11.5 Raven Kystsoneplan 1999
Arsteinfoten - oppdrett av skjell, tang og

VA11.6 tare mv tillates Kystsoneplan 1999, justert bruk — oppdrett ikke tillz

VA11.7 Risveer Sgknad i prosess - ny, flyttes vestover fra Engla
Ramsosen nord — oppdrett av skjell, tang

VA11.8 og tare mv tillates Lokaliteten er godkjent i 2017

AKTIVE

FISKEPLASSER

torsk - Ytrehella - l1assetting

Fiskeridirektoratet 2013

torsk -Arrvagan - lassetting

Fiskeridirektoratet 2013

sild - Sundklakk Nord

Fiskeridirektoratet 2013

sild og fiske - @rsvagen

Fiskeridirektoratet 2013

sild og fiske - Bgrvagen

Fiskeridirektoratet 2013

sild og fiske - nord i @yhellesund

Fiskeridirektoratet 2013

sild og fiske - Lillemolla gst

Fiskeridirektoratet 2013

sild og fiske - Lillemolla sgr

Fiskeridirektoratet 2013

sild og fiske - Ved Litlkalvsgya og
Rangelvika

Fiskeridirektoratet 2013

Allmenningskai -

fiskerihavn

SHA1.1 HOVSUND Eksisterende uten KU
SHA2.1 KLEPPSTAD Eksisterende uten KU
SHA2.2 Barstrand Eksisterende uten KU
SHA3.1 Henningsveer Eksisterende uten KU
SHA4.1 HOPEN Eksisterende uten KU
SHA7.1 Vestpollen - off kai Eksisterende uten KU
SHAS8.1 LAUKVIK - ytre havn Eksisterende uten KU
SHA9.1 SKROVA Eksisterende uten KU
SHA10.1 Brettesnes Eksisterende uten KU
SHA11.1 Digermulen Eksisterende uten KU
SHA11.2 Holand - allmenningskai Eksisterende uten KU
SHA11.3 RISVAR Eksisterende uten KU
SHA11.4 Arstein - allmenningskai, privat Eksisterende uten KU
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Gang/sykkel

Gangveg fra Kleppstad til Lyngvaerstranda

Reguleringsplan, rekkefglgebestemmelse

Gangveg fra Festvag til Enggya

Reguleringsplan, rekkefglgebestemmelse

Gangveg fra Enggya til Henningsvaer

Reguleringsplan, rekkefglgebestemmelse

Gangveg fra kryss ved Hopen til
Prsnesvegen

Reguleringsplan

Gangveg fra Multebzaerholmen til Rekvika
fér Bgrvagtunellen

Reguleringsplan

Parkering

SPA.1.1 Hovsund Arealplan eller reguleringsplan + KU
SPA2.1 Sydalen Arealplan + KU

SPA2.2 Straumanstua — nasjonal turistveg Arealplan + KU

SPA3.1 Festvag Reguleringsplan + KU pga E10
SPA3.2 Skata Reguleringsplan + KU pga E10
SPA8.1 Delp v/sti mot Matmora Arealplan uten KU, eksisterende
SPAS8.2 Nordpollen - Rangeldalen Arealplan uten KU, eksisterende

Drikkevann - VD

VvD2.1

Middagsdalsvatnet

VvD3.1 Rgrvikvatnet

VD5.1 Vestre Ngkkvatnet

VD7.1 Nattmalsvatnet

VD7.2 Jomfruvatnet Forsyner Helle flyplass m fl, skal avvikles
VD8.1 Vann nzer Trolldalen

VD10.1 Brettesnesvatnet

VD11.1 Pundslettvatnet

SMABATHAVN

VS2.1 Sydalen - smabathavn Arealplan + KU

VS7.1 Laupstad - Hamna Reguleringsplan + KU pga avkjgrsel til E10
VS7.2 Husvagen Reguleringsplan + KUpga avkjgrsel til E10
VS8.1 Batnakken, nord for Laukvikvegen Arealplan + KU

Vsii.1 Arstein sgr Arealplan + KU

HENSYNSONER

Vannverk -

nedslagsfelt

H110_1.1 Vinje - vannverk - oppfor Stormyra Eksisterende

H110_1.2 Vinjedalen - vannverk Eksisterende

H110_2.1 Kroktinddalen - vannverk Eksisterende

H110_2.2 Storvatnet - Bordewichvatnet Eksisterende, vann til smoltanlegg
H110_2.3 Lyngvaer/Kleppstad vannverk Eksisterende
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H110_3.1 Henningsveer vannverk Eksisterende
H110 5.1 Vestre Npkkvatn Eksisterende
H110 7.1 Jomfrudalen Eksisterende
H110_8.1 Mglndalsvatnan Eksisterende
H110_10.1 Brettesnes Eksisterende
H110_11.1 Digermulen Eksisterende
H110_11.2 Digermulen Eksisterende
H110_11.3 Pundslett Eksisterende
Flyplass Staysoner og sikkerhetsgrenser
H190_1 Hpyderestriksjonskrav ved Helle flyplass Innspill fra Avinor
H190_2 Byggerestriksjonskrav ved Helle flyplass Innspill fra Avinor
Restriksjon ved Skrova fyr innflyging Helle
H190_3 flyplass Innspill fra Avinor
H210_1 Helle flyplass Erstattes av H190
H210_2 Helle flyplass Erstattes av H190
Skytefelt Militeert gvingsomrade
H380_1 Yttersida mot Hadsel Tatt inn i ny arealplan
H380_2 Vestfjorden Skrova - Storfjell Tatt inn i ny arealplan
H380_3 Vestfjorden Storfjell - @ksfjorden Tatt inn i ny arealplan
Landbruk
H510_1.1 Hovsund - viktig landbruk Eksisterende
H510_1.2 Vinje til Hov - viktig landbruk Eksisterende
H510_1.3 Vinje - sgr for vegen mot Sundklakk Eksisterende
H510_8.1 Delp - viktig landbruk Eksisterende
H510_8.2 Gjersvoll - viktig landbruk Eksisterende
Reindrift
H520_11.1 Trekkveger og beite Se eget illustrasjonskart
Friluftsliv
H530_1.1 Vikergy - friluftsliv Vises i arealplan
H530_1.2 Hovsvika - friluftsliv Eksisterende
H530_2.1 Brenna - Sundlandsfj - friluftsliv Eksisterende
H530_2.2 Sydalen - friluftsliv Eksisterende
H530_2.3 Olderfjorden og Kleppstadheia Eksisterende
H530_2.4 Lyngveergyene Eksisterende
H530_4.1 Djupfjorden med vassdrag Eksisterende
H530_4.2 Vagakallen - statlig sikret friluftsomr Eksisterende,
H530_4.3 Storgya ved Kalle Eksisterende
H530_4.4 Silsand-omradet Eksisterende
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H530_5.1 Kabelvag - Svolvaermarka Eksisterende
H530_7.1 Austpollen innerst Eksisterende
H530_7.2 Vatterfjorden nord Eksisterende
H530_7.3 Fglstad i Austnesfjorden g@st Eksisterende
H530_7.4 Oddveer med gyer Eksisterende
H530_7.5 Bgrvagaksla Eksisterende
H530_8.1 Grgnnhaugen v/ Laukvik Eksisterende
H530_8.2 Klavhaugen - Langhaugen v/Laukvik Eksisterende
H530_8.3 Trolldalen- Innervatnet v/Grunnfgrfjorden | Eksisterende
H530_8.4 Rangeldalen - gruve og Matmora Eksisterende
H530_9.1 Skrova - Hattvika med gyer Eksisterende
H530_10.1 Rangelvika - Draget - Haversand Eksisterende
H530_10.2 Gullvika - Vestpollen Eksisterende
H530_10.3 Vetten v/Brettesnes Eksisterende
H530_11.1 Kanalen - Valvagen Eksisterende
H530_11.2 Arstein nord Eksisterende
Landskap

H550_4.1 Omradet fram mot Silsandbukta Eksisterende
H550_7.1 Vatterfjorden nord - v/Eidhusodden Eksisterende
H550_8.1 Sandsletta Eksisterende
H550_10.1 Del av Haversand - halvgy vest Eksisterende
H550_11.1 Kjerringvegen og nord Eksisterende
H550_11.2 Lauvika nord Eksisterende
H550_11.3 Rgmbunken - Asen Eksisterende
Naturmiljg

H560_1.1 Hovsund - vannet gst for vegen Eksisterende
H560_2.1 Sydalspollen Eksisterende
H560_2.2 Storgya v/Kleppstad - bevaring Eksisterende
H560_2.3 Sandgya - bevaring naturmiljg Eksisterende
H560_4.1 Hopspollen Eksisterende
H560_4.2 Hopen - indre del av fjorden Eksisterende
H560_4.3 Kalle - Eksisterende
H560_4.4 Seaedingsdraget - gyer sgr for @rsnesvika Eksisterende
H560_7.1 Vestpolltjgnna Eksisterende
H560_8.1 Nordbaren gy sgr for Laukvik havn Eksisterende
H560_8.2 Lille vannet ved Sandsletta Eksisterende
H560_10.1 Mollgavlpollen Eksisterende
H560_10.2 Sjpomrade nord for Kalvsgya/Yttergarden | Eksisterende
Kulturmiljg

H570_8.1 Halvgy sgr for Bufjorden. Nytt kulturminne, lasteplass for gruva Matmora
H570_10.1 Brettesnes gst Eksisterende
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H570_11.1

Kanalen ved Valen

Nytt formal (erstatter FFNFK)

Reguleringsplaner
H910

Reguleringsplaner som gjelder

Listes opp i eget vedlegg

Naturvernomr

bandlegging pa

land og i sj@

HS720_1.1 HovsFlesa Eksisterende
H720_1.2 Gimsgymyrene nord Eksisterende
H720_1.3 Gimsgymyrene - sgr Eksisterende

Lynggya - Risgya m fl - nord for

H720_8.1 Sundlandsfjorden Eksisterende
H720 9.1 Skrova - Nautgya og Fugleberggya Eksisterende
H720_11.1 Matsskjeeret - ved Svellingflaket Eksisterende
H720_11.2 Stabben m fl gyer - Svellingsflaket Eksisterende

Kulturminne - aut

fredede

kulturminner lllustreres pa eget temakart

H730_1.1 Hov - bandlegging kulturminner Eksisterende
H730_ Prestholmen - @st for Vinje Eksisterende
H730_10.1 Kjefsgya - @st for Store Molla Eksisterende
H730_11.1 Trettholmen - Holand Eksisterende
H730_11.2 Pundslett innen LS11.7 Eksisterende
H730_11.3 Arstein gst Eksisterende
Andre

kulturminner

Vises pa eget illustrasjonskart

Jf Kulturminneplan for Lofoten 2008

Fiske, gyte og
Iassettingsplasser

Kystnaere fiskeridata fra

Fiskeridirektoratets kartbase vises som

illustrasjonskart

Yggdrasil kartbase

Alle trekkveger og beiteomrader vises pa

Reindrift eget illustrasjonskart Nordlandsatlas
Alle typer skred illustreres pa eget
Skred illustrasjonskart NVE sin kartbase

Svolveer 20 mars 2018

Johan H Weydahl (MNIF)
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Tvangssalg — en orientering til kjgpere

Tvangssalg reguleres av tvangsfullbyrdelsesloven som tradte i kraft den 01.01.1993. Salget forestas
av medhjelper og salgsméaten er derfor et alternativ til salg pa tvangsauksjon. Tvangsselges en
eiendom er det stedlig tingrett og ikke hjemmelshaveren som tar de endelige beslutninger om salg.
Markedsfgringen, visninger og lignende skal imidlertid veere mest mulig likt et ordinzert
eiendomssalg. Retten engasjerer en sakalt medhjelper, og det er kun eiendomsmeglere, advokater
og lensmenn som kan inneha en slik oppgave. Kjgper skal i en slik prosess forholde seg til
medhjelperen og ikke til hjemmelshaver eller retten.

Fatter du interesse for en eiendom som er pa tvangssalg bgr du orientere deg om denne type
salgsprosess. | selve annonseringen er det ikke bekjentgjort at det er et tvangssalg, men i
salgsoppgaven fremkommer dette tydelig. Medhjelperen innehar de samme forpliktelser som ved et
ordinzert salg, feigelig 3 innhente ngdvendige opplysninger for eiendommen. Disse opplysninger skal
mottas av kjgperen for bindende avtale om kjgp inngas. Dersom de lovbestemte opplysninger ikke er
fremlagt skal dette opplyses, samt grunnen for dette.

P& visningen og ved befaring av eiendommen oppfordres du til 3 giennomga eiendommen ngye. Det
kan vaere fornuftig 8 medbringe en bygningskyndig. Hvis eiendommen har tydelige mangler kan det
vaere hensiktsmessig a foreta en ytterligere gjennomgang av eiendommens tilstand av en takstmann.
Hovedregelen ved salg av eiendom som tvangsselges er at den overtas i den stand den befinner seg i.
Avhendingsloven gjelder ikke ved tvangssalg. Imidlertid hjemler tvangsfullbyrdelsesloven at kjgper
kan kreve prisavslag hvis; eiendommen ikke samsvarer med opplysninger om vesentlige forhold som
medhjelper har gitt. Hvis medhjelper har forsgmt a gi opplysninger om vesentlige forhold som man
maétte kjenne til og som kjgperen hadde grunn til a regne med a fa. Hvis eiendommen er i vesentlig
darligere stand enn kjgperen hadde grunn til a regne med. Dette kommer bare til anvendelse dersom
forholdene kunne antas & hatt innvirkning pa kjgpet.

Kjeperen kan ikke heve kjgpet, men kan kreve prisavslag av nevnte grunner. Hvis enighet ikke oppnas
ma kjoper ga til seksmal mot den eller de kreditorer som har fatt den del av kjgpesum som kreves
redusert. Selv om det kreves prisavslag mé kjgpesummen betales fullt ut, men kjgper kan kreve at
den del av kjspesum man mener skal tilbakefgres ikke utbetales til kreditorene fgr saken er avklart.
Retten kan beslutte at kravet er grunnlgst og likevel utbetale kjspesummen til kreditorene. Er hele
eller deler av eiendommen bortleid, overtar kjgper ansvar for leieforholdet.

Budgivning

Innkomne bud vil ikke bli sendt til retten fgr det innkommer bud som er naer markedspris.
Budgivningen skjer i all hovedsak som ved et vanlig salg, men det er spesielle regler vedrgrende
akseptfrister, samt mulighet til & ta forbehold.

Budet ma ha bindingstid pa minimum 6 uker for @ kunne komme i betraktning. Budgiver er bundet
straks budet kommer til medhjelpers kunnskap. Settes det finansieringsforbehold vil budet ikke bli
anbefalt akseptert fgr slik finansiering er i orden. Kjgper kan ikke ta forbehold om konsesjon eller
odelslgsning.

Medhjelper formidler bud mellom budgivere, og kan ikke akseptere bud. Nar medhjelper anser at
hgyeste bud er oppnaddd oversendes budet til saksgker med anbefaling om at saksgker ber tingretten
akseptere budet. Saksgker har ingen plikt til 3 sende en slik anmodning til retten, og kan nar som
helst trekke saken inntil budet er stadfestet av retten. Dette kan f.eks. skje hvis saksgkte betaler sin
gjeld.
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Etter at tingretten har akseptert budet har partene en maneds ankefrist pa avgjgrelsen. Det
opprettes ikke kjgpekontrakt mellom partene ved et tvangssalg. Det er budaksepten og prospektet
som er kontraktsdokumentet.

Oppgigr - overtakelse

Oppgjarsreglene i et tvangssalg avviker fra vanlige eiendomssalg. Loven bestemmer at oppgjgr skal
finne sted senest 3 maneder etter at medhjelper har anmodet om at budet skal aksepteres. For det
tilfelle betaling ikke skjer palgper forsinkelsesrente. Det kan i visse tilfeller avtales en saerskilt
overtakelsesdato som awviker fra oppgjersdato. Tidligere eier plikter a flytte sa snart kjgper har blitt
ny eier. Hvis flytting ikke skjer frivillig, kan kjgper kreve tvangsutkastelse.

Retten vil utstede skjgte etter at kjspesummen er betalt og kjgperen har blitt eier. Retten utsteder
skjgte som tinglyses p& eiendommen. Medhjelper foretar oppgj@ret, samt bistdr med tinglysning av
evt obligasjon og skijgte. De heftelser som forrige eier hadde og som ikke er avtalt 3 skulle overdras i
forbindelse med kjgpet, blir samtidig slettet.

For ytterligere opplysninger om tvangssalg vises det til tvangsfullbyrdelsesloven kap. 11 og 12.
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Meglerfirma Advokat Stig E. Mortensen AS BUdSkjema
Navn megler Advokat Stig E. Mortensen
Adresse Pb. 703, 8301 Svolveer

Telefon: 76074400 Budet er gyldig frem til

E-post: hambre@advokatlofoten.no Dato Klokkeslett

Undertegnede gir herved bud pa felgende eiendom

Adresse Postnummer | Poststed
Kleppstadveien 10 8313 Kleppstad
Gnr. | Bnr. | Seksjonsnr. | Festenummer Kommune

58 22 Vagan

Kjopesum

Belap Belgp med bokstaver

| tillegg kommer vanlige omkostninger (dokumentavgift, tinglysingsgebyr og eventuelt gebyr til forretningsferer) jf. salgsoppgaven.
Meglerprovisjon betales av selger.

Finansieringsplan

Disponibelt kontantbelgp. Belgpet ma veere fri egenkapital, dersom ikke annet er avtalt. kr
Annet

kr
Laneinstitusjon Referanse | Telefon

kr
Laneinstitusjon Referanse | Telefon

kr
Laneinstitusjon Referanse | Telefon

kr

Dersom overdragelsen er konsesjonspliktig, er det kjgperen som mé sgke konsesjon. Kjgperen vil veere bundet selv om konsesjon ikke blir
gitt. Hviler det odel pa eiendommen, har kjgperen risikoen for om odelsretten blir benyttet. Undertegnede bekrefter & ha fatt opplysninger om
eiendommen gjennom prospekt/salgsoppgave for eiendommen fra megler/advokat. Det kan bare tas hensyn til bud som er bindende for
budgiver i minst 6 uker fra den dato medhjelperen mottar budet. Budgiver kan forlenge bindingstiden innen fristens utlgp.

Undertegnede er kjent med:

- at eiendommen selges etter reglene i tvangsfullbyrdelsesloven om tvangssalg, og at Lov om avhending av fast eigedom ikke gjelder ved
tvangssalg.

- at det ikke blir skrevet kjgpekontrakt, men at dette bud, dersom det blir stadfestet av Tingretten, er bestemmende for rettigheter og
plikter.

- at Tingrettens stadfestelse av budet kan paankes, at ankefristen er en maned regnet fra dato for Tingrettens stadfestelse, og at anke ikke
medfgrer at forpliktelsene etter budet faller bort (med mindre stadfestelsen oppheves).

- at det gjelder saerlige regler ved Tingrettens tvangssalg og at noen av de sentrale punkter er inntatt pa den annen side av dette
budskjema, som jeg/vi har lest.

Dersom Tingretten stadfester budet, gir undertegnede herved fullmakt til medhjelper Advokat Stig E. Mortensen til & begjaere skjgote utstedt i

undertegnedes navn og utlevert til seg.

Budgiver(e)

Navn (Budgiver 1) | Fadselsnr. (11 siffer) | Navn (Budgiver 2) | Fadselsnr. (11 siffer)
Telefon privat Telefon arbeid Mobil Telefon privat Telefon arbeid Mobil

E-postadresse E-postadresse

Adresse Postnummer Poststed

Underskrift

Jeg/vi er innforstatt med at budet er bindende og aksepterer de salgsvilkar som gjelder for salget.

Sted og dato

Underskrift, budgiver 1 Underskrift, budgiver 2

SF-FE026 SignForm AS



For du innleverer bud ma nedenstaende nogye gjennomgas:

Eiendommen selges i henhold til bestemmelsene i lov om tvangsfullbyrdelse. Tvangssalg ved medhjelper er et alternativ til & selge en eiendom
pa tvangsauksjon. At eiendommen tvangsselges innebaerer at det er Tingretten, og ikke eier av eiendommen, som tar beslutningene i
salgsprosessen.

Det fremgar ikke av annonsen at en eiendom tvangsselges, men det skal opplyses om dette i salgsoppgaven. Medhjelper innhenter og kontrollerer
de samme opplysningene om eiendommen som man far som kjgper ved et frivillig salg.

Opplysningene skal gis skriftlig av medhjelper for bindende avtale inngas. Dersom medhjelper av ulike arsaker ikke har klart & fremskaffe de
lovbestemte opplysninger om eiendommen, skal det opplyses om grunnen til at de ikke er fremskaffet.

Veer ngye nar du besiktiger eiendommen. Ta gjerne med en bygningskyndig. Det kan veere fornuftig & fa avholdt en tilstandsrapport. En slik
tilstandsrapport er en giennomgang av eiendommens bygningsmessige standard.

Hovedregelen er at en eiendom som kjgpes pa tvangssalg overtas i den stand den befinner seg. Bestemmelsene i avhendingsloven gjelder ikke,
hvilket innebaerer at reklamasjonsmulighetene er begrenset. Kjgper kan ikke heve kjgpet, men kan kreve prisavslag i felgende tilfeller:

- Eiendommen er ikke i samsvar med opplysninger om vesentlige forhold som medhjelperen har gitt, og som kan antas & ha innvirket pa
kjopet.

- Medhjelperen har forsgmt & gi opplysninger om vesentlige forhold som denne métte kjenne til og som kjgperen hadde grunn til & regne med
a fa, safremt unnlatelsen kan antas & ha innvirket pa kjepet, eller

- formuesgodet er i vesentlig darligere stand enn kjgperen hadde grunn til & regne med.

Oppnas det ikke enighet om prisavslag, ma kjgper eventuelt ga til ssksmal mot den eller de av kreditorene som har fatt den del av kjspesummen
som det kreves prisavslag for.

Kjgpesummen ma betales selv om det kreves prisavslag, men kjgper kan kreve at belgp tilsvarende det belgp det kreves prisavslag for ikke
utbetales til kreditorene far saken er avgjort. Dersom kjaperen ikke har reist seksmal om prisavslag innen to maneder regnet fra forfallstidspunktet
for kispesummen, skal den tilbakeholdte del av kjgpesummen ikke lenger holdes tilbake. Tingretten kan avvise krav om tilbakeholdelse der
Tingretten finner dette apenbart grunnigst.

Dersom hele eller deler av eiendommen er bortleid, overtar kjgper tidligere eiers rettigheter og forpliktelser.

| hovedsak skjer budgivningen pa samme mate som ved et ordingert salg. Men budgiver bgr merke seg felgende:

- Medhjelper sender ikke inn bud til Tingretten fortlapende, men har plikt til & avvente dette inntil et bud som er tilnsermet markedspris
innkommer.

- Det gjelder spesielle frister for bindingstiden for budet. Vanligvis er denne minimum 6 uker for fast eiendom og 3 uker for kjgp av
andelsleiligheter. Fristen kan imidlertid settes ned til to uker i en del tilfeller. Radfer deg med medhjelperen!

- Bud med finansieringsforbehold vil normalt ikke bli anbefalt stadfestet fgr finansieringen er ordnet.

- Det er ikke anledning til & ta forbehold om konsesjon eller odelsl@sning, kjgper ma selv ta risikoen for utfallet.

Medhjelper formidler kun budene mellom partene. Medhjelper kan ikke akseptere bud. Medhjelper forelegger budet for saksgkeren
(vedkommende som har forlangt at eiendommen skal tvangsselges) og andre rettighetshavere. Medhjelper anbefaler saksgker & begjeere et bud
stadfestet. Saksgker plikter ikke a rette seg etter medhjelpers anbefaling, og saksgker kan ogsa trekke saken tilbake helt frem til budet er stadfestet
av Tingretten. Dette kan f.eks. skje i tilfeller der saksgkte ordner opp i gjeldsforholdet for stadfestelse skjer.

Nar Tingretten har stadfestet budet, har partene en maneds ankefrist pa avgjerelsen. Budgiver ma veere oppmerksom pa at selv om Tingretten
stadfester et bud innen fristen, kan det ta noe tid & fa Tingrettens meddelelse av stadfestelsen. Anken kan som hovedregel ikke begrunnes med
innvendinger som ikke har veert fremsatt overfor Tingretten for kjennelsen ble avsagt. Det stadfestede budet er bindende for byderen selv om
stadfestelsen paankes og det tar tid far anken blir avgjort. Blir stadfestelsen opphevet, er byderen fri.

Det er viktig & merke seg at det ikke opprettes kjgpekontrakt. Det er det stadfestede budet som trer i stedet for kontraktsdokumentet.

Det er spesielle regler for hvorledes oppgjeret skal foretas ved tvangssalg. Oppgjer skal skje pa en bestemt oppgjersdag. Oppgjgrsdagen er
vanligvis tre maneder etter at medhjelperen har forelagt et bud for Tingretten for stadfestelse. Betaler ikke kjgper pa oppgjersdag palgper det
renter i henhold til bestemmelsen i tvangsfullbyrdelsesloven § 11-27.

Er eiendommen fraflyttet, kan medhjelperen dersom kjaper gnsker det, tillate at overtagelse skjer for oppgjgrsdato. Skal eiendommen overtas fgr
oppgjersdato ma hele kjgpesummen betales av kjgper for innflytting kan skje. Eventuell innflytting for ankefristens utlgp skjer pa kjgpers risiko.

Dersom en anke ikke er avgjort far oppgjgrsdagen inntrer, forskyves betalingsplikten. Kjgper ma velge mellom & betale kjgpesummen pa
oppgjersdato eller betale renter i henhold til bestemmelsene i tvangsfullbyrdelseslovens § 11-27 frem til betalingsplikten inntrer.

Nar kjgper er blitt eier, plikter saksgkte (tidligere eier) og hans husstand & fraflytte eiendommen. Flytter ikke saksgkte frivillig nar kjgperen skal
overta eiendommen, kan kjgper uten gebyr kreve utkastelse etter at kjgperen har innbetalt kjgpesummen. Kjgper blir ansvarlig for eventuelle
sideutgifter f.eks. til bortkjgring og lagring av inventar. Begjeering om utkastelse kan sendes Namsmannen i det distrikt eiendommen er.

Nar kjgper er blitt eier og stadfestelseskjennelsen er rettskraftig, vil Tingretten utstede skjgte som skal tinglyses pa eiendommen. Vanligvis vil
medhjelper foresta oppgjeret, og i den forbindelse be om en fullmakt fra kjgperen til & motta skjetet fra Tingretten for tinglysing.

Nar tvangssalgsskjgtet tinglyses, blir samtlige pengeheftelser som forrige eier hadde pa eiendommen, og som kjgperen ikke skal overta, slettet.
Andre heftelser enn pengeheftelser som har prioritet ved siden av eller etter saksgkerens krav, overtas av kjgperen utenfor kigpesummen hvis
den ikke er satt til side. Ved erverv av en andelsleilighet vil medhjelper sarge for at adkomstdokumentene bilir tiltransportert den nye eieren.

Ovenstaende er basert pa hovedreglene for tvangssalg ved medhjelper i tvangsfullbyrdelsesloven.

Fremstillingen er ikke uttemmende.
Bestemmelsene finnes i kap. 11 og kap. 12 i lov om tvangsfullbyrdelse av 26. juni 1992.
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