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Del av vertikaldelt tomannsbolig
2 750 000,-
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Ovreveien 19 A, 8450 Stokmarknes

Prisantydning: 2 750 000,-

Verditakst: 2 750 000,-

Byggedr 1974

Ligningsverdi

Primaerbolig: 595 095,-
Sekundeerbolig: 2 380 379
Bebyggelsen: Tomannsbolig og garasje
P-rom 123 m?

Bruksareal: 152 m?

Salgsoppgave av: 5. desember 2024

Tomteareal: 553,3 m2
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Eiendomsbetegnelse
Gnr 65 bnr 706 i Hadsel kommune

Eier
Emilie Hansen

Nicolai Uhre Fredvang

Prisantydning
kr 2 750 000,-

Kjepers omkostninger

Dokumentavgift fil Staten p& 2,5 % av
kigpesum. Tinglysningsgebyr for skjste pd kr.
545,-.

Samlede omkostninger utgjer kr 69 250,- ved
salg til prisantydning. | tillegg kommer
finglysningsgebyr pd& kr. 545, for hvert
pantedokument som skal tinglyses pé

eiendommen.

Boligtype

Vertikaldelt tomannsbolig

Standard

Normal

Uteomrédet
Opparbeidet tomt med plen, busker og fraer.
Innkjersel / gardsplass med gruset toppdekke.

Innhold

Av internt bruksareal inngér:

1. efasje: Stue, kjgkken, gang og soverom.

Underetasje: Vindfang, 2 ganger, 2 soverom,

foalettrom, vaskerom og bod.

Bebyggelsen

Tomannsbolig og garasje

Arealbeskrivelse

BRA-: 128 m?2

TBA: @2 m?2

P-rom: 123 m2

Srom: 29 m2

Takstmannens fordeling av PROM og SROM
er etter veiledningen til NS 3940: 2012.
Dette er fil informasjon og fil sammenligning.
Tallene

er omtrentlige, kan awvik fra fakfiske malinger

Viktig informasjon

og er ikke juridisk bindende.

Byggedr
1974

Antall soverom
3

Parkering

| garasje og pé& gérdsplass.

Adkomst

Eiendommen har adkomst via offentlig veg

eller gate.

Byggemadte

Generelt oppfert i kjente konstruksjoner og
materialer (hensyntatt alder).

Bolig er blitt noen ér, og fremstér med normalt
preg av bruksslitasje og utidsmessighet
hensyntatt alder.

Svikt som er pavist skyldes i hovedsak normal
elde og bruksslitasie samt avvik i utferelser.

Ut ifra alder p& bolig er det rimelig & forvente
af det kan skjule seg forhold som vil frenge
utbedring, selv om disse ikke er avdekket
under befaring.

Denne rapport har ikke faft mél av seg &
kommentere alle kosmetiske feil/mangler.

Det presiseres videre med referanse fil
byggedr/byggeskikk at det vil vaere forhold
av bygningsmessig art som ikke filfredsstiller
dagens krav, men som s&dan ikke er & regne

som feil eller mangler.

Del av vertikaldelt tomannsbolig - Byggear:
1974

UTVENDIG

Taktekkingen er av stal /aluminiumsplater. Plast
fakrenner og nedlep.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra
yggedr. Fasade/kledning har stéende
bordkledning.

Tak er utfert som saltakkonstruksjon med
prefabrikerte takstoler, med oppbygging og
isolasjonsmengde iht. byggedr.

Bygningen har malte frevinduer med 2-1ags

glass.

Bygningen har malt hovedytterder, malt
altander i tre og malt terrasseder i fre.
Terrasse i frekonstruksjon, med spalteguly,
altan i trekonstruksjon med glassfibertekking
og ferrasse i underetasje, i kombinasjon med
frapp/ platting ved hovedinngang, utfert i

trekonstruksjon med spaltegulv.

INNVENDIG

Gulv i oppholdsrom (med unniak av vé&trom)
er generelt utfert med laminatgulv.

Vegger i oppholdsrom (med unntak av vatrom)
er genereh utfert med malt pone|, malte p|ofer
og fabrikkmalte plater.

Himlinger i oppholdsrom (med unntak av
véirom) er generelt utfert med malte
himlingsplater og malte plater.

Erasjeskiller er av trebjelkelag.

Det er ikke forefatt radonmélinger og bygget
er heller ikke utfert med radonsperre.

Boligen har elementpipe. Vedovn i stue.
Betonggulv i underetasie med péaliggende
laminatgulv. Murte vegger med innvendig
utlekiing og kledning.

Boligen har malt trefrapp.

Innvendig har boligen malte fyllingsderer.

VATROM

Bad

Tidspunkt for utferelse av vétrom kan ikke
bekreftes. Vurderinger med hensyn fil alder er
av den grunn skjgnnsmessig og mé& ansees
om omtrentlig. Ingen dokumentasjon er
fremlagt.

Veggene har baderomsplater og fabrikkmalte
plater. Taket har himlingsplater.

Gulvet har vinylbelegg.

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som
fettesjikt.

Rommet har innredning med nedfelt servant,
toalett og dusjvegger/hjerne. Opplegg for
vaskemaskin.

Det er naturlig ventilering.

Hulliaking er forefaft uten & pavise unormale

forhold. Hulltaking er forefatt fra stue.

Vaskerom

Tidspunkt for utferelse av vétrom kan ikke



bekreftes. Vurderinger med hensyn fil alder er
av den grunn skjgnnsmessig og mé ansees
om omirentlig. Ingen dokumentasjon er
fremlagt.

Veggene har malte p|oTer. Taket har
himlingsplater.

Gulvet har vinylbelegg.

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som
fettesjikt.

Rommet har opplegg for vaskemaskin.

Det er naturlig ventilering.

Hulltaking er forefaft uten & pavise unormale

forhold. Hulltaking er foretait fra toalefirom.

KIGKKEN

Nyere og tidsmessig innredning med glatte
fronter og laminat benkeplate. Takhaye
overskap.

Underskap. Integrerte hvitevarer.

Det er kjgkkenventilator med avirekk ut.

SPESIALROM

Toalettrom; vinybelegg gulv. Malte plater p&
vegger.

Toalett. Innredning med servantbeslag.
Naturlig

ventilering.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger er av kobber.
Det er avigpsrer av plast.

Naturlig ventilasjon. Det er ikke krav fil
mekanisk

ventilering av denne bolig (med grunnlag i
alder).

Det er installert varmepumpe.

Cenerelt er def elekiriske anlegget fra
byggedr,

div./noe fornyet i ettertid, som normal
installasjon vedr. kapasitet og antall kurser
hensyntatt alder.

Boligalarmanlegg med direktevarsling fil
sentral.

Brannslukningsapparat.

TOMTEFORHOLD
Det er ukjent byggegrunn.

Bygningens drenerende system er mest

Viktig informasjon

sannsynlig fra byggeér.

Murt grunnmur. Sannsynligvis
stripefundamenter av befong eller saleblokk
under grunnmur.

Bygningen er beliggende i hellende terreng.
Oppoarbeidet terreng ved bygning, med plen
og frafikkareal. | vesentlig grad er terrenget
ved bygning flaft og lett hellende.

Offentlig avlep og vannforsyning via private
stikkledninger. Ledningstype er ikke bekreftef,
men tidsmessige ledningstyper er PE-rer (plast)
nér det gjelder avlepsledning og

vanninniaksledning i plast.

MODERNISERING

Det er utfart div. pdkostinger, bl.a. nevnes
renovering av bad i 1. efasje, etablering av
vaskerom i underefasje,

Etablering av stor terrasse, skifte av
ytterderer, skiffe av innvendige darer,

skiffe av k]@kkeninnredning samt div.
fornyelse og oppussing av innvendige

overflater

LOVLIGHET

Del av vertikaldelt tomannsbolig

® Det foreligger godkjente og byggemeldte
tegninger, men det er awik fra disse.

Det er noe mindre awvik vedr. rominndeling
samt endret utnyttelse av rom i underetasje

[ansees som ubetydelige forhold).

Goarasje

e Def foreligger godkjente og byggemeldte
tegninger, som

stemmer med dagens bruk

Tegninger iht. kommunalt arkiv.
STORE ELLER ALVORUGE AWIK TGS

Tekniske installasjoner > Elekirisk anlegg TG3
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de
sparsmdl og undersakelser som forskrift il
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-
18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes
med en kontroll utfert av offentlig myndighet
(Det lokale elfilsyn) eller registrert

elekirovirksomhet, og en bygningssakkyndig

har verken kompetanse eller lov il & forefa en

slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den
forenklede og begrensede

kontrollen som forskriften inneholder. E-
anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersakelse ikke vil avdekke. Veer
derfor oppmerksom p& denne risikoen, og sek
videre veiledning eller f& en fullstendig kontroll

utfert av registrert elektrovirksomhet.

Generelt er det elekiriske anlegget fra
byggedr, div./noe fornyet i

ettertid, som normal installasjon vedr.
kapasitet og antall kurser hensyntait alder.
Elekirisk anlegg er ikke kontrollert i rapporten,
kontroll av elektrisk anlegg anbefales av el-
takstmann eller autorisert installater.

Skrusikringer.

Spersmdl il eier

1. Foreligger det elfilsynsrapport de siste 5 @r,
og det er ikke foretatt arbeid pé& anlegget
efter denne, utenom refting av eventuelle awvik
i elfilsynsrapport (dvs en elilsynsrapport uten
awvik)?

Nei

2. Nar ble det elekiriske anlegget installert
eller sist gang fofalt rehabilitert {&rstall)2 Med
totalt rehabilitert menes fullstendig

ufskiftet anlegg fra innfakssikring og videre.
Ukjent

3. Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen
utfert av en registrert
elekiroinstallasjonsvirksomhete

Nei

4. Er det elekiriske anlegget uffert eller er det
foretatt tilleggsarbeider p& det elekiriske
anlegget etter 1.1.19992

Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig
myndighet — Det Lokale Eliilsyn (DLE) eller
eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser
med awik som ikke er utbedret eller kontrollen
er over 5 &re

Ja

6. Forekommer det ofte at sikringene l@ses ut?



Nei

7. Har det vaert brann, branntillap eller
varmgang (for eksempel termiske skader p&
deksler, kontaktpunkter eller lignende) i
boligens elekiriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Er det tegn fil at def har vaert termiske
skader (fegn p& varmgang) pé

kabler, brytere, downlights, stikkontakter og
elekrisk utstyre Sjekk samtidig filstanden p&
elekirisk tilkobling av varmivannsbereder,
jamfer eget punkt under varmivannstank
Nei

Q. Er der synlig defekter p& kabler eller er
disse ikke tilstrekkelig festete

Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pd at kabelinnferinger og hull
i inntak og sikringsskap ikke er fette, sé& langt
dette er mulig & sjekke uten & fierne
kapslingere

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i
samsvar med antall sikringer?

Ja

12. Forefa en helhetsvurdering av det
elekiriske anlegget, dets alder,

allmenne filstand og fare for liv og helse. Ber
det elekiriske anlegget ha en utvidet el-
kontroll2

Nei

Generell kommentar

TG3 utlgses i dette filfellet av punktet: "Er alle
elekiriske arbeider/anlegg i boligen utfert av
en registrert elekiroinstallasjonsvirksomhete"
Med grunnlag i opplyst og registrert status
anbefales kontroll av eliakstmann eller

elektroinstallater.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold

Viktig informasjon

TG3

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de
sparsmdl som fremkommer under.
Tilstandsgraden er basert pé retningslinjer fil
disse sparsmélene i bransjestandarden
NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med
en fullstendig kontroll av branntekniske forhold
av offentlig myndighet, eller en vurdering av
boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en rédgiver med
spesialkompetanse. En bygningssakkyndig
har verken kompetanse fil & gi slik veiledning

eller lov til & foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den
forenklede og begrensede

kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om
branntekniske forhold som en slik forenklet
undersekelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pé& denne risikoen, og sk

videre veiledning eller r&dgivning.

Boligalarmanlegg med direktevarsling fil
sentral. Brannslukningsapparat.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i
boligen iht. forskriftskrav pa
seknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift
19852

Nei

2. Er deft mangler pd raykvarsler i boligen iht.
forskriftskrav pé& seknadstidspunktet, men minst
Byggeforskrift 19852

Nei

3. Er def skader pé reykvarslere?

Nei. Det er mangler ved
brannslukningsapparat som utleser TG3.

4. Er det skader p& brannslokkingsutstyr eller
er apparatet eldre enn 10 &re

Ja

Kostnadsestimat: Under 10 000
AWIK SOM KAN KREVE TILTAK TG2
Utvendig > Takfekking

Utvendig > Nedlzp og beslag

Utvendig > Veggkonstruksjon
Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Utvendig > Vinduer

Utvendig > Darer

Utvendig > Derer - 2

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger - 2

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger - 2 - 3

Innvendig > Overflater

Innvendig > Radon

Innvendig > Pipe og ildsted

Innvendig > Rom Under Terreng

Innvendig > Innvendige trapper

Innvendig > Innvendige darer

Vétrom > 1. Etasje > Bad > Overflater Gulv
Vétrom > 1. Efasje > Bad > Venfilasjon
Vé&from > Underefasje > Vaskerom >
Overflater Gulv

Vétrom > Underetasje > Vaskerom > Sluk,
membran og feftesjikt

Vétrom > Underetasje > Vaskerom >
Ventilasjon

Tekniske installasjoner > Vannledninger
Tekniske installasjoner > Avlgpsrer
Tomteforhold > Drenering

Tomteforhold > Terrengforhold

Tomteforhold > Utvendige vann- og

avlepsledninger

Medhijelper oppfordrer interessenter til &

gjennomgé vedlagte tilstandsrapport neye.

Oppvarming
Oppvarming ved elektrisitet. Det er installert

varmepumpe.

Eieform tomt

Eief fomt med samlet areal p& ca. 553,3 m2.

Energimerking

Eiendommen er ikke energimerket.

Overtakelse
Overfakelse felger reglene i

tvangsfullbyrdelsesloven.



Ligningsverdi
Primaerbolig kr 595 095,-
Sekundaerbolig kr 2 380 379,

Kommunale avgifter

Offentlige avgifter er omtrentlig antatt av
takstmannen til & vaere &rlig ca. kr. 15 000
Ut over kommunale avgifter kommer forsikring
og strem etter forbruk. Kostnader fil forsikring

er estimert av fakstmann til ca. kr 8 000,-.

Faste lopende kostnader
Offentlige avgifter og forsikring.

Tilbeher

Boligen selges uten tilbehar av noe slag. Se

dog informasjon om ryddig og rengjering.

Vei, vann, avlgp

Eiendommen har adkomst via offentlig veg
eller gate.

Eiendommen er tilknyttet offentlig
vannforsyning via private stikkledninger.
Eiendommen er filknyttet offentlig avlgpsnett

via private sfikkledninger.

Ferdigattest/midlertidig
brukstillatelse

Det er ikke forelagt ferdigattest eller
midlertidig brukstillatelse for medhijelper.

Regulering/Offentlige planer
Eiendommen ligger i et omrade regulert fil

boligbebyggelse.

Konsesjon

Eiendommen er ikke konsesjonsbetinget.
Krever erverv av formuesgodet konsesjon, er
det kigperen som baerer risikoen for af

konsesjon blir gitt.

Utleie

Eiendommen er for tiden utleid fil bolig.
Leiekontrakt er ikke forelagt medhijelper.
Kigper m& pdregne & tre inn i evt.

eksisterende leieavtaler

Meglers vederlag

Meglers vederlag er fastsatt i forskrift om

Viktig informasjon

tvangssalg ved medhijelper.

Eierskifteforsikring
Nei

Salgsvilkar

Boligen selges som tvangssalg ved
medhijelper. Se egen informasjon om kigpers
refligheter og plikter ved tvangssalg under

Forbrukerinformasjon ved budgivning.

Kontaktperson
Advokat Stian Auglend
TIf.: 76 11 36 00

Heftelser som ikke blir sleftet gjennom

tvangssalget:

1974/3812-1/78 Rettigheter iflg. skjate
01.07.1974
1866, gnr: 65, bnr: 707

Bestemmelse om garasje/parkering

Rettighetshaver: knr:

Bestemmelse om veg

Gielder denne registerenheten med flere

'l felge Bygningsrédets avgijerelse skal felles
garasje for bnr 706 og 707 plasseres p& bnr
707 . Eieren av bnr 707 har derfor rett fil &
benytte en vei il sin fomt i 3 m bredde langs
denne eiendommens nordlige grense."

En kopi av reffigheten ligger vedlagt




Spisestue/stue



Plantegning
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Plantegning
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Plantegning

3-D modellen er basert pa en original. Noe avvikelse kan forekomme. 1 t .
Innredning og meblering er utfart av en inredningsarkitekt og fraviker virkligheten. e aSJe



Plantegning

3-D modellen er basert pa en original. Noe avvikelse kan forekomme. 2 etaSj e
Innredning og meblering er utfart av en inredningsarkitekt og fraviker virkligheten.






FORBRUKERINFORMASJON
VED BUDGIVNING

1 Generelt

Eiendommen selges etter reglene i
tvangsfullbyrdelsesloven. At en eiendom
selges i henhold fil lovens bestemmelser
innebaerer at det er fingretten, og ikke eieren
av eiendommen som far de endelige
beslutningene i salgsprosessen.
Markedsfaring, budgivning og det prakfiske
salgsarbeidet utferes imidlertid av medhielper
oppnevnt av fingretten.

2  Feil og mangler

En eiendom kjept p& tvangssalg selges som
den er. lov om avhending av fast eiendom
kommer ikke til anvendelse. Kigperen kan ikke
heve kjgpet, men prisavslag kan kreves
dersom:

Eiendommen ikke svarer fil opplysninger
som medhijelper har gitt om vesentlige forhold
ved den.

Medhielper har forsemt & gi opplysninger
om vesentlige forhold som han méitte kjenne
fil, og som kigperen hadde grunn fil & regne
med a f&.

Eiendommen er i vesentlig dérligere stand
enn kjgperen hadde grunn til & regne med,
og disse forhold kan antas & ha innvirkning
pé kigpet.

Kizpesummen md befales selv om det kreves
prisavslag, men det kan kreves af den del av
summen som rammes av krav om prisavslag
ikke utbetales il de berettigede innfil saken er
avgjort. Instruks om tilbakehold av kjspesum
md gis medhijelper senest ved overtakelse.
Dersom det ikke oppnés enighet om ef
eventuelt prisavslag, mé& kjgper reise sgksmdl
mot den som har f&tt den del av kjgpesummen
som kreves redusert, eller mot involverte som
har utvist skyld. Sliki saksmé&l om tilbakehold
av kjspesum m& reises av kjgper senest 2
maneder etter forfallstidspunktet for
kizpesummen.

For ytterligere defaljer vedrarende reklamasjon
for feil og mangler mv, vises det i sin helhet til
reglene i tvangsfullbyrdelsesloven §§ 11-39,
11-40, samt 11-41.

3 Budgivning

Alle bud mé& ha en bindingstid p& minimum 6
uker for & kunne komme i betrakining. Ved
salg av andelsleiligheter er fristen 3 uker.

Bud som inneholder forbehold, vil normalt
ikke bli anbefalt stadfestet. Dette gjelder ogsé
bud med forbehold om finansiering, som

normalt ikke bli anbefalt stadfestet fer
finansieringen er ordnet. Det er heller ikke
anledning il & ta forbehold om konsesjon
eller odelslzsning, kjgper mé selv ta risikoen
for dette.

Alle bud m& inngis skriflig. Bud inngis pé&
budskjemaet vedlagt nest siste side i
salgsoppgaven. Budskjemaet signeres og
leveres til medhijelper sammen med
legitimasjon for alle budgivere. Dersom
budgiver er en juridisk person, ma det i fillegg
fremlegges kopi av firmaattest.

4 Foreleggelse og stadfestelse av bud

Medhielperen formidler kun budene, og kan
ikke akseptere bud. Medhijelper sender ikke
inn bud il fingretten forflapende, men har plikt
fil & avvente dette innfil det mottas bud som
kan anbefales stadfestet/akseptert.

Nar medhijelper mottar bud som ber godias,
forelegges dette for saksakeren
[vedkommende som har forlangt at
eiendommen skal tvangsselges) og andre
retfighetshavere, og anbefaler saksgkeren om
& begjeere budet stadfestet. Saksekeren har
ikke plikt fil & sende en slik anmodning fil
tingreften, og saksekeren kan velge & frekke
saken tilbake innfil budet er stadfestet av
tingretten. Dette kan eksempelvis skje i filfeller
der saksekte ordner opp i gjeldsforholdet sitt i
siste liten. Slik filbakefrekking av saken gir ikke
budgiver grunnlag for & kreve erstatning.

Det utstedes ikke kigpekontrakt. Tingrettens
stadfestelseskjennelse er bekreftelsen pa
atkjep er kommet i stand.

5 Oppgjer og overtakelse

Oppgjersdagen er 3 maneder efter af
medhijelperen forelegger budet for namsretten
i samsvar med tvangsfullbyrdelsesloven § 11-

27.

Oppgjersdagen er den dagen kjzpesummen
senest skal vaere befalt fil medhjelpers konto
og overfakelse skal skje. Er kigpesummen
betalt kan medhijelper, efter anmodning fra
kizperen, tillate af overtagelse skjer forut for
oppgjersdagen dersom eiendommen er
fraveket, eller man fér aksept fra eier. Det
anbefales ikke slik overtakelse for ankefristen
er utlept, jfr. under. Etter at kigperen er blitt
eier av eiendommen overtar han risikoen for
eiendommen, og md selv serge for forsikring
efc.

Oppgjersdagen er ikke den dagen saksgker
eller andre panthavere fér oppgier. Disse vil
f& oppgjer efter at tvangssalgsskjgter er

finglyst etter normal saksbehandlingstid. Skjer
betaling etter oppgjersdagen, pdlaper
forsinkelsesrenter.

6 Anke mv

Nar fingreffen har akseptert ef bud har
partene (bl.a. saksekie, saksekeren og andre
rettighetshavere] en - 1 - m&neds ankefrist p&
avgijerelsen. Anken kan som hovedregel ikke
begrunnes med innvendinger som ikke har
vaert fremsatt overfor tingreften far kjennelsen
avsies

Dersom kjennelse fra tingretten ankes, faller
ikke kizpers plikter bort. | slike filfeller
anbefales kjgper & kontakte medhijelper eller
fingretten. En slik anke kan medfere
betydelige forsinkelser da prosessen frem fil
reftskraftig bud forlenges. Uavhengig av
omtingreftens stadfestelse blir anket eller ikke,
plikter kjgper ved oppgjersdagen bl.a.
felgende:

Tegne forsikring for eiendommen, da
risikoen gar over p& kjsper.

Kigper kan velge & befale kjgpesummen
ved oppgijersdato eller 2 uker etter at
stadfestelseskjennelsen er retiskraftig. Velges
sistnevnte alfernativ mé& kjeper betale et
rentefillegg p& kigpesummen p& 6 % over den
il enhver 1id gjeldende styringsrente fra
Norges Bank.

Mangelsvurderingen er knyttet il
tidspunkfet for risikoens overgang, normalt
oppgjersdagen, jfr. over.

Det overnevnte gjelder ogsa dersom
fingrettens kjennelse ikke er refiskraftig p&
oppgjersdagen, for eksempel som falge av
manglende forkynnelse overfor en part.

For ytterligere informasjon oppfordres det fil &
kontakte tingretten eller medhielper.

7 Saksgktes fraflytting mv

Nér kizperen er blitt eier av eiendommen,
plikter saksakte og hans husstand & fraflytte
den.Dersom dette ikke skier, kan kjzperen
ufen gebyr kreve fravikelse, som innebaerer at
Naomsfogden fierner saksekte og hans
husstand fra eiendommen. Tilsvarende gjelder
dersom det p& eiendommen befinner seg
lzsare mv tilherende saksakte, som det ikke
fremgér av salgsoppgaven vil bli veerende p&
eiendommen.

Med mindre annet er ufirykkelig avialt, vil
medhielper ikke besarge eiendommen ryddet
eller vasket fer overtakelse, og rydding og



vasking mé& beserges av kjgper.

8 Skjete

Nar kigpesummen er befalt og kjgperen er
blitt eier, vil tingreften pd kjgpers begjeering
utstede skjete som finglyses pd eiendommen.
Medhielper vil foreta oppgijeret og serge for
finglysning av eventuelle pantobligasjoner og
skjete.

9 Heftelser/servitutter og evt

leieforhold

Nér tvangssalgsskjate finglyses, faller samtlige
pengeheftelser i eiendommen bort, unnfatt
pengeheftelser som kjzper uttrykkelig har
avialt & overta.

lkke-pengemessige heftelser forblir & hefte i
eiendommen og mé& overfas av kjgper, med
mindre heftelsen er tilsidesatt efter reglene i

tvangsl. § 11-21 (2).

Dersom hele eller deler av eiendommen er
ufleid, overtar kjgper selv ansvaret for ef
eventuelt leieforhold, og vil normalt métte
péregne & fre inn i eventuelle eksisterende
leieavialer.

Det ovenstéende er ment & gi en oversikt over
hovedreglene ved tvangssalg av fast eiendom
ved medhielper. Fremstillingen er ikke
ufiemmende. Interessenter oppfordres fil &
gjere grundige undersgkelser, eventuelt fa
konfakt med medhijelper og tingretten.

Tvangssalg ved medhielper er regulert i lov
om tvangsfullbyrdelse av 26. juni 1992,
kapittel 11 og 12.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

Del av vertikaldelt tomannsbolig

@ @vreveien 19 A, 8450 STOKMARKNES
(I HADSEL kommune

# gnr. 65, bnr. 706

Markedsverdi
2 750 000

Sum areal alle bygg: BRA: 152 m? BRA-i: 128 m?

Befaringsdato: 11.11.2024

Rapportdato: 02.12.2024 Oppdragsnr.: 15149-1620

Referansenummer: HY3705

Autorisert foretak: TakstTeam Vesterdlen AS Var ref:

y
Takst kaﬂr\

VESTERALEN

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.

For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

TakstTeam Vesteralen AS

TakstTeam Vesteralen er det ledende takstfirma i Vesteralen/ Lofoten/ Halogaland med 7 ansatte, herav 6 takstmenn,
verditaksering av bolig-, naering- og fritidseiendom, tomtetaksering, skadetaksering, tilstandsrapporter, bistand

Norsk takst

og arbeider med
og oppfelging i

byggesaker (bade nybygg og renoveringsprosjekter), byggelansoppfalging og skonomistyring i byggeprosjekter, uavhengig kontroll (av
vatrom og lufttetthet i forbindelse med nybygg), reklamasjonsrapporter og -bistand samt verdi- og skadeskjgnn. Alle takstmennene

innehar meget lang og bred bygningsmessig erfaring.

Rapportansvarlig

N e o

Dag Daae Johansen
Uavhengig Takstingenigr
dag@ttv.as

91536 999

NI

Norsk takst GODKJENT

Oppdragsnr.:  15149-1620 Befaringsdato: 11.11.2024
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift il
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o 3 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

& = B
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Beskrivelse av eiendommen

TakstTeam Vesteralen AS l I I

Postboks 226
8401 SORTLAND Norsk takst

Generelt oppfert i kjente konstruksjoner og materialer
(hensyntatt alder).

Bolig er blitt noen ar, og fremstar med normalt preg av
bruksslitasje og utidsmessighet hensyntatt alder.

Svikt som er pavist skyldes i hovedsak normal elde og
bruksslitasje samt avvik i utfgrelser.

Ut ifra alder pa bolig er det rimelig a forvente at det kan skjule
seg forhold som vil trenge utbedring, selv om disse ikke er
avdekket under befaring.

Denne rapport har ikke tatt mal av seg a kommentere alle
kosmetiske feil/mangler.

Det presiseres videre med referanse til byggear/byggeskikk at
det vil vaere forhold av bygningsmessig art som ikke tilfredsstiller
dagens krav, men som sadan ikke er a regne som feil eller
mangler.

Del av vertikaldelt tomannsbolig - Byggear: 1974

UTVENDIG G4 til side

Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater. Plast takrenner og nedlgp.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har staende bordkledning.

Tak er utfgrt som saltakkonstruksjon med prefabrikerte takstoler,
med oppbygging og isolasjonsmengde iht. byggear.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Bygningen har malt hovedytterdgr, malt altandgr i tre og malt
terrassedgr i tre.

Terrasse i trekonstruksjon, med spaltegulv, altan i trekonstruksjon
med glassfibertekking og terrasse i underetasje, i kombinasjon med
trapp/platting ved hovedinngang, utfgrt i trekonstruksjon med
spaltegulv

INNVENDIG G4 til side
Gulv i oppholdsrom (med unntak av vatrom) er generelt utfgrt med
laminatgulv.

Vegger i oppholdsrom (med unntak av vatrom) er generelt utfgrt
med malt panel, malte plater og fabrikkmalte plater.

Himlinger i oppholdsrom (med unntak av vatrom) er generelt utfgrt
med malte himlingsplater og malte plater.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Boligen har elementpipe. Vedovn i stue.

Betonggulv i underetasje med paliggende laminatgulv. Murte vegger
med innvendig utlekting og kledning.

Boligen har malt tretrapp.

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

VATROM G4 til side

Bad

Oppdragsnr.: 15149-1620

Befaringsdato:

Tidspunkt for utfgrelse av vatrom kan ikke bekreftes. Vurderinger
med hensyn til alder er av den grunn skjpnnsmessig og ma ansees
om omtrentlig. Ingen dokumentasjon er fremlagt.

Veggene har baderomsplater og fabrikkmalte plater. Taket har
himlingsplater.

Gulvet har vinylbelegg.

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og
dusjvegger/hjgrne. Opplegg for vaskemaskin.

Det er naturlig ventilering.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt fra stue.

Vaskerom

Tidspunkt for utfgrelse av vatrom kan ikke bekreftes. Vurderinger
med hensyn til alder er av den grunn skjpnnsmessig og ma ansees
om omtrentlig. Ingen dokumentasjon er fremlagt.

Veggene har malte plater. Taket har himlingsplater.

Gulvet har vinylbelegg.

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Rommet har opplegg for vaskemaskin.

Det er naturlig ventilering.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt fra toalettrom.

KJPOKKEN Ga til side

Nyere og tidsmessig innredning med glatte fronter og laminat
benkeplate. Takhgye overskap. Underskap. Integrerte hvitevarer.
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM G4 til side

Toalettrom; vinybelegg gulv. Malte plater pa vegger.
Toalett. Innredning med servantbeslag. Naturlig ventilering.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vannledninger er av kobber.

Det er avigpsrgr av plast.

Naturlig ventilasjon. Det er ikke krav til mekanisk ventilering av
denne bolig (med grunnlag i alder).

Det er installert varmepumpe.

Generelt er det elektriske anlegget fra byggear, div./noe fornyet i
ettertid, som normal installasjon vedr. kapasitet og antall kurser
hensyntatt alder.

Boligalarmanlegg med direktevarsling til sentral.
Brannslukningsapparat.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Det er ukjent byggegrunn.

Bygningens drenerende system er mest sannsynlig fra byggear.
Murt grunnmur. Sannsynligvis stripefundamenter av betong eller
saleblokk under grunnmur.

Bygningen er beliggende i hellende terreng. Opparbeidet terreng
ved bygning, med plen og trafikkareal. | vesentlig grad er terrenget
ved bygning flatt og lett hellende.

Offentlig avlgp og vannforsyning via private stikkledninger.
Ledningstype er ikke bekreftet, men tidsmessige ledningstyper er PE
-rgr (plast) nar det gjelder avlgpsledning og vanninntaksledning i
plast.
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Beskrivelse av eiendommen

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 152 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 128 m?

Totalpris 2 750 000

Arealer Ga til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 3 600 000
Forutsetninger og vedlegg Gé til side
Lovlighet G4 til side

Del av vertikaldelt tomannsbolig

o Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Det er noe mindre avvik vedr. rominndeling samt endret
utnyttelse av rom i underetasje (ansees som ubetydelige
forhold).

Ett rom i underetasje (i bakre del av bolig) som benyttes som
soverom er medtatt i rapport som bod, dette med grunnlag i
lovlighetsvurderinger.

Garasje

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Tegninger iht. kommunalt arkiv.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeli tilstand d
oraeling av tistandsgrader Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Takstmannen er ikke ansvarlig for manglende opplysninger som
han ikke kunne ha oppdaget etter a ha undersgkt takstobjektet
25 slik god takstskikk tilsier.

Det gjgres oppmerksom pa at panteattest ikke er innhentet for
eiendommen, og det er derfor ikke bekreftet om denne

30

20 inneholder opplysninger om forhold av betydning for
takstdokumentet.

15 Ved erverv anbefales det generelt innhentet panteattest for
eiendommen.

10 . . . .
Iht. opplysninger av rekvirent er det ikke spesielle forhold, eller
foreligger palegg, ut over de som evt. er nevnt i

5 takstdokumentet.

o
Antall

Levetidsbetraktninger av utvendige forhold er foretatt med
bakgrunn i langt intervall i SINTEF Byggforsk tabeller.

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik Kostnadsestimat, som er angitt ved TG3, gjelder kun det tiltaket

TG2: Avvik som ikke krever tiltak som er beskrevet for det aktuelle avviket, og ma ansees som
TG2: Awvik som kan kreve tiltak omtrentlig da det ofte kreves naermere undersgkelser for a
B 7G3: tore eller alvorlige awik bekrefte skadeor'nfang og <ilerav b?hoy for tiltak. th. @vrige
. . kostnader som vil kunne palgpe pa skjulte materialer og andre
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

deler av konstruksjonen eller tilstgtende konstruksjoner er iht.

Vil du vit tilstandsgrader? Se side 4. L
f duite mer om tistandsgraders > sice retningslinjer ikke hensyntatt.

Hulltaking, fuktsgk, hgydeforskjell (bjelkelag) og andre fysiske

Anslag pé utbedringskostnad kontroller er utfgrt som stikkprgvekontroll pa utvalgt sted i den
aktuelle konstruksjon iht. gjeldende retningslinjer. Det kan ikke
1 utelukkes at det kan vaere negative avvik i andre deler av det
kontrollerte rom, konstruksjon eller boenhet. Naermere
0.8 undersgkelse anbefales.

Noen rom var ikke mulig & befare slik som normalt forutsettes,
0.6 grunnet innbo/ Igs@re., og anbefales naermere undersgkt.

04 Garasje er ikke tilstandsvurdert. Bygningen er iht. retningslinjer
vurdert og befart pa samme mate som foretas ved vanlig
verditakst, med tilhgrende beskrivelser.

0.2
- Oppsummering av avvik
0 < Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
Ingen umiddelbare kostnader rapporten.
Tiltak under kr 10 000
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 Del av vertikaldelt tomannsbolig
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
(' J(c%® STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
.3 Tiltak over kr 300 000 © Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

@© Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold Ga til side

L =7l AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Utvendig > Taktekking Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

0 Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side -
© Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gétilside
@ utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
0 Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
0 Utvendig > Vinduer Ga til side
0 Utvendig > Dgrer Ga til side
0 Utvendig > Dgrer - 2 Ga til side
(1) Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger
(1) Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger - 2
Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side

balkonger-2-3

Innvendig > Overflater Ga til side
Innvendig > Radon Ga til side
Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
Innvendig > Rom Under Terreng Ga til side
Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
Vatrom > 1. Etasje > Bad > Ventilasjon Ga til side

Vatrom > Underetasje > Vaskerom > Overflater Gulvy Gatilside

Vatrom > Underetasje > Vaskerom > Sluk, membran Gatilside
og tettesjikt

e & & & & & © & & & & & & & & ¢

Vatrom > Underetasje > Vaskerom > Ventilasjon Ga til side
Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
Tomteforhold > Drenering Ga til side
Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
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DEL AV VERTIKALDELT TOMANNSBOLIG

Byggear Kommentar
1974 lht. eier
Anvendelse

Bolig (til eget bruk)

Standard

Boligen har gjennomgaende normal standard/ kvalitet, hensyntatt
alder, bl.a. vedr. innredninger, tekniske installasjoner- og utstyr,
saniteranlegg og - utstyr samt materialvalg, Igsninger og
overflater.

Vedlikehold
Bolig fremstar som normalt vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

Modernisering Det er utfgrt div. pakostninger, bl.a.
nevnes renovering av bad i 1. etasje,
etablering av vaskerom i underetasje,
etablering av stor terrasse, skifte av
ytterdgrer, skifte av innvendige dgrer,
skifte av kjgkkeninnredning samt div.
fornyelse og oppussing av innvendige
overflater

UTVENDIG

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater. Taket er besiktiget fra
bakkeniva og fra terrasse.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

Konsekvens/tiltak
e Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tekkingen

skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si
noe om.

Oppdragsnr.: 15149-1620

Befaringsdato:

Nedlgp og beslag

Plast takrenner og nedlgp.

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

¢ Det er avvik:

Taknedlgp mangler stedvis.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
o Stigetrinn for feier ma monteres.

Takrenner/ nedlgp monteres der det mangler.

Eksempel pa manélend

AN ¥
e nedlgp/ takrenne.

Takstige mangler

Veggkonstruksjon
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Tilstandsrapport

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning
har staende bordkledning.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
 Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

» Bordkledning gar stedvis nesten helt ned i terreng.

Konsekvens/tiltak

e Lokal utbedring bgr foretas for a gke avstanden mellom terreng og
bordkledning.

* Det bgr foretas tiltak for a bedre lufting av kledningen.

» Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

Naermere kontroll av bordkledning anbefales. Med grunnlag i alder bgr
stedvis utbedring bgr paregnes innen rimelig tid.

@ Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Tak er utfgrt som saltak med prefabrikerte takstoler, med oppbygging og
isolasjonsmengde iht. byggear.

Vurdering av avvik:

* Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

Ikke tilfredsstillende utfgrelse og tetthet av brannskillende
konstruksjoner/ - materialer mot tilstgtende boenhet pa loftsrom.
Konsekvens/tiltak

* Lufting/ventilering ber forbedres. Rester av vepsebol. Loftsrom bgr kontrolleres.

Det ma foretas narmere kontroll av brannskillende konstruksjoner.

Tiltak m3 paregnes. UL AP Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.
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Tilstandsrapport

e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket. .
Manglende beslag (det skal vaere beslag over og under vinduer).
Konsekvens/tiltak

* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.
* Det ma foretas lokal utbedring.
Beslag monteres der det er mangler. Vinduer skal veere utfgrt med

beslag over- og under vinduene. (I alle fall ma veerutsatte vinduer
utbedres med beslag bade over- og under vindu. )

Eksempel pa manglende beslag

porer

Bygningen har malt hovedytterdgr.
Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Manglende beslag (det skal vaere beslag pa nedre del).

Konsekvens/tiltak
e Det bgr gjgres tiltak for & lukke avviket.

Dgrer - 3

Bygningen har malt terrassedgr i tre.

Arstall: 2012 Kilde: Produksjonsar pa produkt
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Tilstandsrapport

@ Dgrer - 2

Bygningen har malt altandgr i tre.

Arstall: 2011 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Manglende beslag (det skal vaere beslag pa nedre del).

Balkonger, terrasser og rom under balkonger - 2

Altan i trekonstruksjon, med glassfibertekking. Trerekkverk.

Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

Terrassen er generelt preget av elde, slitasje og stedvise skader.
Eldre glassfibertekking.

Noe rustbefengte beslag.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Tiltak/ utbedring bgr paregnes (med grunnlag i registrert tilstand og
alder).

@ Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse i trekonstruksjon, med spaltegulv.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Stedvis skjevhet i terrassekonstruksjonen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Naermere kontroll anbefales.
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Tilstandsrapport

Hind

INNVENDIG

Balkonger, terrasser og rom under balkonger - 2 - 3
Terrasse i underetasje, i kombinasjon med trapp/platting ved " e Overflater

hovedinngang, utfgrt i trekonstruksjon med spaltegulv

Gulv i oppholdsrom (med unntak av vatrom) er generelt utfgrt med
laminatgulv.

i Vegger i oppholdsrom (med unntak av vatrom) er generelt utfgrt med
Konsekvens./tlltak o A malt panel, malte plater og fabrikkmalte plater.

* Konstruksjonene mé sikres mot réte, sopp og skadedyr. Himlinger i oppholdsrom (med unntak av vatrom) er generelt utfgrt med
malte himlingsplater og malte plater.

Vurdering av avvik:
e Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Eldre fuktskadet himling (soverom). Tgrt ved befaring.
Tilstandsgrad med grunnlag i generell tilstand og alder.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Tiltak bgr forventes, med grunnlag i de registrerte forhold.

Fukstkadet himling, soverom
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Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

@ Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Eiendommen ligger i et omrade som i NVE Radon aktsomhetskart er
definert med "moderat til lav"" aktsomhetsgrad.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Fremskaff dokumentasjon om mulig.

@ Pipe og ildsted

Boligen har elementpipe. Vedovn i stue.
Vurdering av avvik:
* Det er pavist sprekker og/eller riss i pipe.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas lokal utbedring.

Eksempel p riss/ sprekk

@ Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering

’

Oppdragsnr.: 15149-1620

Befaringsdato: 11.11.2024

Betonggulv med paliggende laminatgulv. Murte vegger med innvendig
utlekting og kledning.

Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i konstruksjonen. Hulltaking
er foretatt fra bod.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist andre avvik:

Asfaltpapp pa mur og isolasjon med direkte kontakt med bade mur og
veggplater er ikke iht. anbefalinger.

Innvendig utlekting av grunnmurer er generelt 3 anse som
risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Innvendig utlekting av grunnmurer anbefales generelt a kontrolleres
jevnlig. Det bemerkes at rom under terreng er utsatte konstruksjoner, og
stedvis risikokonstruksjoner, og bgr holdes under jevnlig tilsyn. Med
grunnlag i alder bgr det paregnes tiltak innen rimelig tid.

Tilfredsstillende fuktindikasjonsmaling

Innvendige trapper
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Tilstandsrapport

Boligen har malt tretrapp. e Enkelte dgrer ma justeres.
Vurdering av avvik:

o Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
trapper.

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens
forskriftskrav.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Konsekvens/tiltak

e Det er ikke krav om utbedring av dpninger opp til dagens krav.

* Handlgper ma monteres pa vegg for a tilfredsstille krav pa
byggetidspunktet.

« Apninger er sapass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold
anbefales a lage mindre dpninger.

VATROM
1. ETASJE > BAD
Generell
Tidspunkt for utfgrelse av vatrom kan ikke bekreftes. Vurderinger med

hensyn til alder er av den grunn skjgnnsmessig og ma ansees om
omtrentlig. Ingen dokumentasjon er fremlagt.

1. ETASJE > BAD

P
|

L2 Overflater vegger og himling

Veggene har baderomsplater og fabrikkmalte plater. Taket har
himlingsplater.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Konsekvens/tiltak
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Tilstandsrapport

1. ETASJE > BAD ‘ Eksempel pa ufagmessig utfgrelse.

1. ETASJE > BAD
m Overflater Gulv
Sluk, membran og tettesjikt
Gulvet har vinylbelegg.

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.
Vurdering av avvik:

e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.
e Det er registrert knirk i gulvet.

Tilnaermet flatt gulv, men det er forskriftsmessig utfgrelse av membran
med oppbrett ved dogr.

Konsekvens/tiltak
» Vatrommet fungerer med dette avviket.

Fungerer inntil videre, men de nevnte utfgrelser ma holdes under
oppsikt.

Veer forsiktig ved bruk. Selv om rommet fungerer med avviket kan
manglende fall medfgre ulemper ved bruk

For a oppna bedre TG kreves omfattende tiltak.

For 3 fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma gulvet bygges om, for & fa riktig fall.
Det vil imidlertid sjelden veaere gkonomisk rasjonelt som et
enkeltstaende tiltak. Ved en eventuell renovering, pase at badet bygges
med riktig fall.

1. ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og
dusjvegger/hjgrne. Opplegg for vaskemaskin.
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1. ETASJE > BAD

m Ventilasjon

Det er naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:

* Rommet har kun naturlig ventilasjon.

e Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.
Konsekvens/tiltak

e Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved
dor e.l.

Dgrterskel utén ‘quytéspalte
1. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt fra stue.

UNDERETASIJE > VASKEROM

Generell

Tidspunkt for utfgrelse av vatrom kan ikke bekreftes. Vurderinger med
hensyn til alder er av den grunn skjgnnsmessig og ma ansees om
omtrentlig. Ingen dokumentasjon er fremlagt.

UNDERETASJE > VASKEROM

Overflater vegger og himling

Veggene har malte plater. Taket har himlingsplater.

UNDERETASIJE > VASKEROM

[ =Pl Overflater Gulv

Gulvet har vinylbelegg.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Tilnsermet flatt gulv, men det er forskriftsmessig utfgrelse av membran
med oppbrett ved dgr.
Utfgrelse av hjgrner er ikke i fagmessig utfgrelse.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Hjgrner ma ettersees jevnlig. Tiltak utfgres ved registrert behov.

Fungerer inntil videre, men de nevnte utfgrelser ma holdes under
oppsikt.

Veer forsiktig ved bruk. Selv om rommet fungerer med avviket kan
manglende fall medfgre ulemper ved bruk

For a oppna bedre TG kreves omfattende tiltak.

For 4 fa tilstandsgrad O eller 1 ma gulvet bygges om, for & fa riktig fall.
Det vil imidlertid sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et
enkeltstaende tiltak. Ved en eventuell renovering, pase at badet bygges
med riktig fall.

Eksempel pa ufagmessig utfgrelse. S
UNDERETASJE > VASKEROM UNDERETASJE > VASKEROM

m Sluk, membran og tettesjikt Sanitaerutstyr og innredning

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt. Rommet har opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:

¢ Det er rundt sluk pavist en ikke-fagmessig utfgrelse av
membran/tettesjikt/klemring.

Konsekvens/tiltak

» Overvak konstruksjonen jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma
Igsningen utbedres, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig 3 si noe om.

UNDERETASJE > VASKEROM

Ventilasjon

Det er naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:
* Rommet har kun naturlig ventilasjon.
» Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved

dere.l.
o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.
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Dgrterskel uten luftespalte
UNDERETASJE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt fra toalettrom.

1. ETASJE > KIGKKEN

@ Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

7 SPESIALROM
KJ¢KKEN ‘ . 7 UNDERETASJE > TOALETTROM
1. ETASJE > KIBKKEN (050 overflater og konstruksjon
@ Overflater og innredning Toalettrom; vinybelegg gulv. Malte plater p& vegger.

Nyere og tidsmessig innredning med glatte fronter og laminat
benkeplate. Takhgye overskap. Underskap. Integrerte hvitevarer.
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UNDERETASJE > TOALETTROM

Teknisk anlegg

Toalett. Innredning med servantbeslag. Naturlig ventilering.

TEKNISKE INSTALLASJONER

m Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

e Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med
utskiftning av regr.

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

m Avigpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avilgpsledninger.

Konsekvens/tiltak

¢ | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rer.

Oppdragsnr.: 15149-1620

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
e Tidspunkt for utskiftning av avlgpsrgr nzermer seg.

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon. Det er ikke krav til mekanisk ventilering av denne
bolig (med grunnlag i alder).

Varmesentral

Det er installert varmepumpe.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Generelt er det elektriske anlegget fra byggear, div./noe fornyet i
ettertid, som normal installasjon vedr. kapasitet og antall kurser
hensyntatt alder.

Elektrisk anlegg er ikke kontrollert i rapporten, kontroll av elektrisk
anlegg anbefales av el-takstmann eller autorisert installatgr.
Skrusikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Ukjent
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Tilstandsrapport

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Nei

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Ja

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut? .
Nei € ( JD Branntekniske forhold
7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?
Nei

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
sparsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
Generelt om anlegget prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa lov til & foreta en slik kontroll

kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av

varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank

Nei

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom

G denne risikoen, og s@k videre veiledning eller radgivning.
9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet? P 9 9 9 9

Nei Boligalarmanlegg med direktevarsling til sentral. Brannslukningsapparat.
1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
Inntak og sikringsskap pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857?
Nei

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap

ikke e.r tett?e, sd langt dette er mulig & sjekke uten a fijerne 2. Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa

ka?sllnger. spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857

Nei Nei

ei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer? 3. Er det skader pa rgykvarslere?

Ja Nei Det er mangler ved brannslukningsapparat som utlgser TG3.
12. Foretaen helhetsvurdering a\{ det elektriske anlegget, Fjlets alder, 4. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10

allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ar

ha en utvidet el-kontroll? Ja

Nei
Generell kommentar Kostnadsestimat: Under 10 000
TG3 utlgses i dette tilfellet av punktet: "Er alle elektriske
arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?"
Med grunnlag i opplyst- og registrert status anbefales kontroll av el-
takstmann eller elektroinstallatgr.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

@ Drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’
Bygningens drenerende system er mest sannsynlig fra byggear.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

Grunnmur og fundamenter

Murt grunnmur. Sannsynligvis stripefundamenter av betong eller
saleblokk under grunnmur.

@ Terrengforhold

Bygningen er beliggende i hellende terreng. Opparbeidet terreng ved
bygning, med plen og trafikkareal. | vesentlig grad er terrenget ved
bygning flatt og lett hellende.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Eiendommen er beliggende i aktsomhetsomrade for marin leire.

Stedvis helning mot bolig/ flatt og/ eller ikke hellende fra bolig med
anbefalt helning i avstand pa 3 m fra bolig.

Det er viktig at terreng heller riktig i omrader ved grunnmur.
Overflatevann skal hurtigst mulig vekk fra bygning for pa den maten a
unnga ungdvendig fuktbelastning pa utvendig fuktsikring og drenering.
Ideelt bgr det i en avstand pa min. 3 meter vaere god helling vekk fra
grunnmur.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppdragsnr.: 15149-1620

Utvendige vann- og avilgpsledninger

Offentlig avigp og vannforsyning via private stikkledninger. Ledningstype
er ikke bekreftet, men tidsmessige ledningstyper er PE-rgr (plast) nar
det gjelder avlgpsledning og vanninntaksledning i plast.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Over halve forventet brukstid er oppbrukt.
Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg. Tidspunkt
for utskiftning av utvendig rg@r naeermer seg
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Bygninger pa eiendommen

Garasje

Anvendelse
Garasje (til eget bruk)

Byggear Kommentar

1987 Byggetillatelse gitt dette ar. Regnes som
byggear da det ikke er fremlagt annen
informasjon.

Standard

Generell bygningsmessig standard betegnes som tilfredsstillende,
hensyntatt alder og formal.

Vedlikehold

Bygning fremstar som normalt vedlikeholdt, hensyntatt type og formal.

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert

Beskrivelse

Garasje er utfgrt i uisolerte konstruksjoner bl.a. med saltak med tekking med stalplater, takrenner, vegger i bindingsverk med
utvendig staende bordkledning.

Innvendig platekledning av vegger og himling.

Betonggulv, gangdgr, leddport med portapner, strgm .

Bygningsteknisk tilstand er registrert og hensyntatt.

Garasje er ikke tilstandsvurdert. Bygningen er vurdert og befart pd samme mate som foretas ved vanlig verditakst, med
tilhgrende beskrivelser.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg

Hovedbyggets BRA/BRA-i
128 m?%/128 m?

Del av vertikaldelt tomannsbolig: Stue, Kjgkken, 3
Soverom, Bad, Vindfang, 2 Gang, Toalettrom,
Vaskerom, Bod

Andre bygg: Garasje
Bruksareal andre bygg: 24 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.
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Markedsverdi

Kr 2 750 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi 2 750 000

Kr 3 600 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi 2 750 000

Les mer om teknisk verdi pd siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Eiendom, med areal ca 0,55 da., med pastdende del av vertikaldelt tomannsbolig som endeleilighet mot @st, samt frittstdende

garasje, er beliggende i barnevennlig og attraktivt boligomrade, med gangavstand til bl.a. skoler og barnehage samt turterreng for vinter- og
sommeraktivitet.

Bolig med nordvendt hovedfasade gir generelt et tilfredsstillende bygningsmessig helhetsinntrykk, hensyntatt boligens alder, dette bl.a.
grunnet de utfgrte pakostninger.

Eiendommens beliggenhet samt bygningers helhetsinntrykk er bl.a. lagt til grunn ved verdiansettelsen.

Eiendommen ligger i et omrade med et velfungerende marked, og omsetningstiden pa eiendommene er vanligvis kort. Det er sasmmenlignet
omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet.

Basert pa den visuelle befaringen, sammenlignbare salg, markedskunnskap og erfaring antas eiendommen a kunne omsettes for den
stipulerte markedsverdi i dagens markedssituasjon.
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Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M2 PRIS
Ripsbaerveien 1A ,8450 STOKMARKNES
N 25-05-2022 2290 000 2300 000 2300 000 32 857
70m 1982 2 sov
Jordbeerveien 1A ,8450 STOKMARKNES
2 2 30-04-2023 2 150 000 2200 000 2200 000 31429
70m 1984 2 sov
Ripsbaerveien 1A ,8450 STOKMARKNES
3 2 08-07-2020 1920000 2 010 000 2 010 000 28714
70 m 1982 2 sov
Multebaerveien 9B ,8450 STOKMARKNES
4 ) 16-09-2020 1 600 000 1760 000 1760 000 26 269
67 m 1980 2 sov
@vreveien 11B,8450 STOKMARKNES
> 24-07-2024 2 500 000 2300 000 2 300 000 20175
114 m 1973 3 sov

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor veere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger

Arlige kostnader

Forsikring. Ikke fremlagt. Premie er estimert av takstmannen Kr. 8 000
Kommunale avgifter. Ikke fremlagt, omtrentlig avgift er estimert av takstmannen. Kr. 15 000
Vedlikehold. Normal kostnad estimert av takstmannen Kr. 15000
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 38 000

Teknisk verdi bygninger

Del av vertikaldelt tomannsbolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 4 600 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 1700 000
Sum teknisk verdi - Del av vertikaldelt tomannsbolig Kr. 2900 000
Garasje

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 450 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 100 000
Sum teknisk verdi - Garasje Kr. 350 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 3 250 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 350 000

Beregnet tomteverdi Kr. 350 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 3 600 000

Oppdragsnr.: 15149-1620 Befaringsdato:  11.11.2024 Side: 26 av 34



@vreveien 19 A, 8450 STOKMARKNES TakstTeam Vesterlen AS ‘
Gnr 65 - Bnr 706 Postboks 226 k I I
1866 HADSEL 8401 SORTLAND  Norsk takst

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA'i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ | e bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
Stue °‘ ed 3 (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
j Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
\ Bod (BRA-b) boenheten(e)
Ba b— soverom
/I Teknisk BRAe Stie l
rom
l/ ggﬁzfgea}zi Arealet av terrasser, apne balkonger
3 t Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
[\ Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom carese (GUA) (areal med lav takhgyde).
— Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i [ Bod AT maleverdig areal, som skyldes skratak
n;ﬁ:::z BRAD og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeanlegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er 8 endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 4 veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Del av vertikaldelt tomannsbolig

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
1. Etasje 66
Underetasje 62
SUM 128
SUM BRA 128

Romfordeling
Internt bruksareal

Etasi
tasje (BRA-i)
1. Etasje Stue, Kjgkken, Soverom, Bad
Underetasie Vindfang, Gang, Soverom, Soverom 2,
) Gang 2, Toalettrom, Vaskerom, Bod
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Det er noe mindre avvik vedr. rominndeling samt endret utnyttelse av rom i underetasje (ansees som ubetydelige forhold).

Kommentar:

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Terrasse- og balkongareal

UM (TBA)
66 80
62 12

92

Innglasset balkong
(BRA-b)

Ett rom i underetasje (i bakre del av bolig) som benyttes som soverom er medtatt i rapport som bod, dette med grunnlag i

lovlighetsvurderinger.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Kommentar:
Det ma foretas naeermere kontroll. Tiltak ma paregnes.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Garasje

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)

1. etasje 24

Oppdragsnr.: 15149-1620 Befaringsdato:

Innglasset balkong
(BRA-b)

11.11.2024

[v]ia  [INei

Ikke tilfredsstillende utfgrelse og tetthet av brannskillende konstruksjoner/ - materialer mot tilstptende boenhet pa loftsrom.

E]Ja Nei
[Tia  [“]Nei

Terrasse- og balkongareal

SOV (TBA)

24
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sumMm 24
SUM BRA 24

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1. etasje Garasje

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:  Tegninger iht. kommunalt arkiv.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Del av vertikaldelt tomannsbolig 123 5
Garasje 0 24

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
11.11.2024  Dag Daae Johansen Takstingenigr
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Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1866 HADSEL 65 706 0 553.3 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

@vreveien 19 A

Hjemmelshaver
Hansen Emilie, Fredvang Nicolai Uhre

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen er beliggende i lett hellende terreng, gst for sykehuset i etablert boligfelt pa Sgndre.

Barnevennlig beliggenhet med grei adkomst fra kommunal veg. Eiendommen har nzerhet til turterreng for sommer- og vinteraktivitet.
Gangavstand til bl.a. skoler, barnehage, idrettsanlegg og Stokmarknes sentrum.

Stokmarknes, by og kommunesenter, har bra utbygd service- og forretningstilbud, variert skoletilbud samt gode kommunikasjoner med buss,
bat og fly.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Opparbeidet tomt med plen, busker og treer.
Innkjgrsel/gardsplass med gruset toppdekke.

Tinglyste/andre forhold

Grunnbokutskrift ikke fremlagt, bgr generelt kontrolleres ved evt. overdragelse.

Eiendommens areal iht. offentlige register, forutsettes korrekt.

Kfr. malebreyv, situasjonskart og evt. kommunen for informasjon vedr. eiendommens grenser og areal.

Se gjeldende planer (reg.planer osv.) for informasjon vedr. omradet.

Eier opplyser at det ikke er registrert spesielle forhold, eller skjulte tekniske feil, ut over de som evt. er nevnt i takstdokument.

Bebyggelsen

Eiendommen er bebygget med del av vertikaldelt bolig og garasje.
Bolig er i offentlige register registrert som "Tomannsbolig, vertikaldelt".
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklzering 11.11.2024 Gjennomgatt 10 Nei
Ordrebekreftelse 30.10.2024 Fremvist 1 Nei
Eier 11.11.2024 Fremvist 1 Nei
Tegninger 18.12.1973 Bolig Innhentet 2 Nei
Norges Eiendommer 10.11.2024 Innhentet 2 Nei
Situasjonskart 10.11.2024 Innhentet 1 Nei
Tegninger Garasje. Udatert Innhentet 1 Nei
Sjekkliste el-anlegg 11.11.2025 Fremvist 1 Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ss mmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet
for bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk
forskrift pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)
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ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

e Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

» Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

» Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veaere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
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Tilstandsrapportens avgrensninger

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

¢ Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

e Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

e Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

» Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

¢ Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
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ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

* | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/HY3705

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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e Infotorg

Utskriftsdato: 03.12.2024 15:00:07
Brukernavn: ENOKSEN

SAMMENSATTE RAPPORTER

Kilde og behandlingsansvarlig: Tietoevry Norge AS

GRUNNBOK FAST EIENDOM

Person

Etternavn Fornavn Mellomnavn Alder Kjenn Status
FREDVANG NICOLAI UHRE 28 M Bosatt
Kilde Adresse Postnr Poststed
Postens adresse SANDSTRANDVEIEN 5 8416 SORTLAND
EasyConnect SANDSTRANDVEIEN 5 8416 SORTLAND
Person

Etternavn Fornavn Mellomnavn Alder Kjenn Status
HANSEN EMILIE 25 K Bosatt

Kilde Adresse Postnr Poststed

Postens adresse LINERLEVEIEN 26 A 8450 STOKMARKNES
EasyConnect LINERLEVEIEN 26 A 8450 STOKMARKNES

Du har sekt pa: Knr.: 1866 Gnr.: 65 Bnr.: 706 Fnr.: Snr.:

Adresse(r):

Gateadresse: @vreveien 19 A
Gatenr: 2053

Kommune: Hadsel

Postkrets: 8450 STOKMARKNES

Registreringsenhet:

Statens Kartverk Oppdatert per:03.12.2024 kl. 14.55

Fodselsdato
22 .07.1996

Registrert
25.02.2022
01.03.2021

Fodselsdato
04.03.1999

Registrert
12.08.2023
01.03.2021

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved avhendelse, som tinglyses samme dag som andre frivillige

rettsstiftelser, gjelder saerskilte prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21 tredje ledd.

HJEMMELSOPPLYSNINGER
Rettighetshavere til eiendomsrett:
2019/60059-1/200 15.01.2019 21:00 HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT
VEDERLAG: NOK 1 830 000
Omsetningstype: Fritt salg

Navn: FREDVANG NICOLAI UHRE
F_NR:_ IDEELL: 1/2
Eiers adresse:

Navn: HANSEN EMILIE
F_NR_ IDEELL: 1/2
Eiers adresse:

Pategning til hjemmel:

2024/1738843-1/200 25.07.2024 21:00 TVANGSSALG BESLUTTET
Tingrett: MIDTRE HALOGALAND
saksnr: 24-059606 TVA-TMHA/TSOR

HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas a kun ha historisk betydning, eller som vedrarer en matrikkelenhets grenser og areal,
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er ikke overfart til denne matrikkelenheten sin grunnboksutskrift. Servitutter tinglyst pa hovedbruket/avgivereiendommen far
fradelingsdatoen, eller far eventuelle arealoverfaringer, er heller ikke overfart. Disse finner du p& grunnboksutskriften til
hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer gjelder dette servitutter eldre enn festekontrakten.

Heftelser i eiendomsrett:

1974/3812-1/78 01.07.1974 RETTIGHETER IFLG. SKJDTE
Rettighetshaver: KNR: 1866 GNR: 65 BNR: 707
Bestemmelse om garasje/parkering
Bestemmelse om veg
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2019/60074-1/200 15.01.2019 21:00 PANTEDOKUMENT
Belgp: NOK 1 230 000
Panthaver: SPAREBANK 1 NORD-NORGE
ORG.NR: 952 706 365

2019/60096-1/200 15.01.2019 21:00 PANTEDOKUMENT
Belgp: NOK 600 000
Panthaver: HADSEL KOMMUNE
ORG.NR: 958 501 420
2019/60096-2/200 15.01.2019 21:00 ** PRIORITETSBESTEMMELSE
VEKET FOR: PANTEDOKUMENT 2019/60074-1/200

2020/2036234-1/200 28.01.2020 09:37 UTLEGGSFORRETNING

Avholdt dato: 28.01.2020 kI.:09:29

Belgp: NOK 52 091

Saksgkt: FREDVANG NICOLAI UHRE

F.NR:

Prosessfullmektig: KREDINOR AS

ORG.NR: 927 901 048

Saksgker: SANTANDER CONSUMER BANK AS

ORG.NR: 983 521 592

Hefter i ideell 1/2 av matrikkelenhet tilhgrende: FREDVANG

NICOLAI UHRE

ELEKTRONISK INNSENDT
2024/2280619-1/200 25.11.2024 21:00 ** TINGLYSING PA NYTT

2020/2036370-1/200 28.01.2020 09:49 UTLEGGSFORRETNING
Avholdt dato: 28.01.2020 kl.:09:45
Belgp: NOK 14 864
Saksgkt: FREDVANG NICOLAI UHRE
F.NR:
Saksgker: BANK NORWEGIAN ASA
ORG.NR: 991 455 671
Prosessfullmektig: KREDINOR AS
ORG.NR: 927 901 048
Hefter i ideell 1/2 av matrikkelenhet tilhgrende: FREDVANG
NICOLAI UHRE
ELEKTRONISK INNSENDT

2020/2312365-1/200 06.04.2020 13:13 UTLEGGSFORRETNING
Avholdt dato: 03.04.2020 kl.:13:05
Belgp: NOK 19 259
Saksgkt: FREDVANG NICOLAI UHRE
F.NR:
Prosessfullmektig: KREDINOR AS
ORG.NR: 927 901 048
Saksgker: KREDINOR FINANS AS
ORG.NR: 919 628 103
Prosessfullmektig: MODHI COLLECT AS
ORG.NR: 948 063 603
Hefter i ideell 1/2 av matrikkelenhet tilhgrende: FREDVANG
NICOLAI UHRE
ELEKTRONISK INNSENDT
2023/43195-1/200 12.01.2023 21:00 * ENDRING VED FUSJON
TIL: KREDINOR AS
ORG.NR: 927 901 048
FRA: MODHI COLLECT AS
ORG.NR: 948 063 603
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2020/2312428-1/200 06.04.2020 13:18 UTLEGGSFORRETNING
Avholdt dato: 06.04.2020 kl.:13:14
Belgp: NOK 75 549
Saksgkt: FREDVANG NICOLAI UHRE
F.NR:
Saksgker: AXACTOR CAPITAL AS
ORG.NR: 917 983 747
Prosessfullmektig: AXACTOR NORWAY AS
ORG.NR: 911 831 392
Hefter i ideell 1/2 av matrikkelenhet tilhgrende: FREDVANG
NICOLAI UHRE
ELEKTRONISK INNSENDT
2024/2108570-1/200 17.10.2024 21:00  ** TINGLYSING PA NYTT

2020/2312469-1/200 06.04.2020 13:21 UTLEGGSFORRETNING
Avholdt dato: 06.04.2020 kl.:13:18
Belgp: NOK 28 075
Saksgkt: FREDVANG NICOLAI UHRE
F.NR:
Prosessfullmektig: KREDINOR AS
ORG.NR: 927 901 048
Saksgker: MORROW BANK ASA
ORG.NR: 998 997 801
Hefter i ideell 1/2 av matrikkelenhet tilhgrende: FREDVANG
NICOLAI UHRE
ELEKTRONISK INNSENDT
2024/2083296-1/200 11.10.2024 21:00  ** TINGLYSING PA NYTT

2020/2312527-1/200 06.04.2020 13:24 UTLEGGSFORRETNING
Avholdt dato: 06.04.2020 kl.:13:22
Belgp: NOK 15 298
Saksgkt: FREDVANG NICOLAI UHRE
F.NR:
Saksgker: DNB BANK ASA
ORG.NR: 984 851 006
Prosessfullmektig: KREDINOR AS
ORG.NR: 927 901 048
Hefter i ideell 1/2 av matrikkelenhet tilhgrende: FREDVANG
NICOLAI UHRE
ELEKTRONISK INNSENDT
2024/2316744-1/200 02.12.2024 15:38  ** TINGLYSING PA NYTT
ELEKTRONISK INNSENDT

2020/2646881-1/200 25.06.2020 08:12 UTLEGGSFORRETNING
Avholdt dato: 25.06.2020 kI.:08:06
Belgp: NOK 67 775
Saksgkt: FREDVANG NICOLAI UHRE
F.NR:
Saksgker: INTRUM CAPITAL AS
ORG.NR: 958 422 830
Prosessfullmektig: INTRUM OBLIGATIONS AS
ORG.NR: 945 153 547
Hefter i ideell 1/2 av matrikkelenhet tilhgrende: FREDVANG
NICOLAI UHRE
ELEKTRONISK INNSENDT

2020/3245507-1/200 28.10.2020 13:29 UTLEGGSFORRETNING
Avholdt dato: 28.10.2020 kl.:13:17
Belgp: NOK 357 202
Saksgkt: FREDVANG NICOLAI UHRE
F.NR:
Saksgker: DNB BANK ASA
ORG.NR: 984 851 006
Prosessfullmektig: INTRUM AS
ORG.NR: 835 302 202
Hefter i ideell 1/2 av matrikkelenhet tilhgrende: FREDVANG
NICOLAI UHRE
ELEKTRONISK INNSENDT

2021/1348708-1/200 27.10.2021 17:39 UTLEGGSFORRETNING
Avholdt dato: 27.10.2021 kl.:17:35
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Belgp: NOK 25 584

Saksgkt: FREDVANG NICOLAI UHRE

F.NR:

Prosessfullmektig: KREDINOR AS

ORG.NR: 927 901 048

Saksgker: KREDINOR FINANS AS

ORG.NR: 919 628 103

Prosessfullmektig: MODHI COLLECT AS

ORG.NR: 948 063 603

Hefter i ideell 1/2 av matrikkelenhet tilhgrende: FREDVANG

NICOLAI UHRE

ELEKTRONISK INNSENDT
2023/43196-1/200 12.01.2023 21:00 * ENDRING VED FUSJON

TIL: KREDINOR AS

ORG.NR: 927 901 048

FRA: MODHI COLLECT AS

ORG.NR: 948 063 603

2022/42200-1/200 12.01.2022 10:15 UTLEGGSFORRETNING
Avholdt dato: 12.01.2022 kl.:10:01
Belgp: NOK 6 487
Saksgkt: HANSEN EMILIE
F.NR:
Saksgker: IF SKADEFORSIKRING NUF
ORG.NR: 981 290 666
Prosessfullmektig: INTRUM AS
ORG.NR: 835 302 202
Hefter i ideell 1/2 av matrikkelenhet tilhgrende: HANSEN EMILIE
ELEKTRONISK INNSENDT

2022/164126-1/200 10.02.2022 14:03 UTLEGGSFORRETNING
Avholdt dato: 10.02.2022 kl.:12:34
Belgp: NOK 99 317
Saksgkt: FREDVANG NICOLAI UHRE
F.NR:
Saksgker: AXACTOR CAPITAL AS
ORG.NR: 917 983 747
Prosessfullmektig: AXACTOR NORWAY AS
ORG.NR: 911 831 392
Hefter i ideell 1/2 av matrikkelenhet tilhgrende: FREDVANG
NICOLAI UHRE
ELEKTRONISK INNSENDT

2022/928190-1/200 23.08.2022 12:58 UTLEGGSFORRETNING
Avholdt dato: 23.08.2022 kl.:12:23
Belgp: NOK 29 458
Saksgkt: FREDVANG NICOLAI UHRE
F.NR:
Saksgker: SVEA BANK AB FILIAL | NORGE
ORG.NR: 927 869 187
Prosessfullmektig: SVEA FINANS AS
ORG.NR: 980 121 798
Hefter i ideell 1/2 av matrikkelenhet tilhgrende: FREDVANG
NICOLAI UHRE
ELEKTRONISK INNSENDT

2023/87925-1/200 25.01.2023 10:37 UTLEGGSFORRETNING
Avholdt dato: 25.01.2023 kl.:10:29
Belgp: NOK 23 386
Saksgkt: FREDVANG NICOLAI UHRE
F.NR:
Prosessfullmektig: KREDINOR AS
ORG.NR: 927 901 048
Saksgker: KREDINOR FINANS AS
ORG.NR: 919 628 103
Hefter i ideell 1/2 av matrikkelenhet tilhgrende: FREDVANG
NICOLAI UHRE
ELEKTRONISK INNSENDT

2023/88098-1/200 25.01.2023 10:52 UTLEGGSFORRETNING
Avholdt dato: 25.01.2023 kl.:10:46
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Belgp: NOK 5 231

Saksgkt: FREDVANG NICOLAI UHRE

F.NR

Prosessfullmektig: KREDINOR AS

ORG.NR: 927 901 048

Saksgker: NORANETT HADSEL AS

ORG.NR: 917 983 550

Hefter i ideell 1/2 av matrikkelenhet tilhgrende: FREDVANG
NICOLAI UHRE

ELEKTRONISK INNSENDT

2023/582580-1/200 06.06.2023 11:19 UTLEGGSFORRETNING
Avholdt dato: 06.06.2023 kI.:08:00
Belgp: NOK 73 762
Saksgkt: FREDVANG NICOLAI UHRE
F.NR:
Prosessfullmektig: STATENS INNKREVINGSSENTRAL
ORG.NR: 971 648 198
Saksgker: STATENS LANEKASSE
ORG.NR: 960 885 406
Hefter i ideell 1/2 av matrikkelenhet tilhgrende: FREDVANG
NICOLAI UHRE
ELEKTRONISK INNSENDT

2023/888742-1/200 21.08.2023 10:32 UTLEGGSFORRETNING
Avholdt dato: 21.08.2023 kl.:10:17
Belgp: NOK 11 635
Saksgkt: FREDVANG NICOLAI UHRE
F.NR:
Prosessfullmektig: KREDINOR AS
ORG.NR: 927 901 048
Saksgker: KREDINOR FINANS AS
ORG.NR: 919 628 103
Hefter i ideell 1/2 av matrikkelenhet tilhgrende: FREDVANG
NICOLAI UHRE
ELEKTRONISK INNSENDT

2023/889004-1/200 21.08.2023 10:49 UTLEGGSFORRETNING
Avholdt dato: 21.08.2023 kl.:10:45
Belgp: NOK 10 935
Saksgkt: FREDVANG NICOLAI UHRE
F.NR:
Prosessfullmektig: KREDINOR AS
ORG.NR: 927 901 048
Saksgker: KREDINOR FINANS AS
ORG.NR: 919 628 103
Hefter i ideell 1/2 av matrikkelenhet tilhgrende: FREDVANG
NICOLAI UHRE
ELEKTRONISK INNSENDT

2023/919014-1/200 28.08.2023 21:00 UTLEGGSFORRETNING
Avholdt dato: 21.08.2023 kl.:10:51
Belgp: NOK 22 723
Saksgkt: FREDVANG NICOLAI UHRE
F.NR:
Prosessfullmektig: PRA GROUP NORGE AS
ORG.NR: 995 262 584
Saksgker: AK NORDIC AB

LAPENR:
Hefter i ideell 1/2 av matrikkelenhet tilhgrende: FREDVANG
NICOLAI UHRE

GRUNNDATA

1974/3058-1/78 28.05.1974 REGISTRERING AV GRUNN

Denne matrikkelenhet utskilt fra: KNR: 1866 GNR: 65 BNR: 679
EIENDOMMENS RETTIGHETER

Ingen rettigheter registrert.
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Kartverket

ADVOKATENE ENOKSEN & STEIRO AS
BOKS 53

8401 SORTLAND

8401 SORTLAND

Bestiller: onlineservice@evry.com Dato

Deres referanse: Mélfrid Berg 04.12.2024
Vir referanse: 3637657/25392189

Bestilling: C3 2024-12-04 9

Kopi av dokument fra virt arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av falgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
3812 78 1.7.1974 RETTIGHETER IFLG. SKJOTE

Dokumentet er registrert pa blant annet felgende eiendom:

Knr. Gnor. Bnr. Fnr. Sor.
1866 HADSEL 65 706 0 0

b Dokumentet folger vedlagt.

[ 1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsi
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no |

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Bespksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1974/3812/78 Side L av 2
Uthentet 2024-12-04 07:33

Hiow - Y3

Bl.ne. 727 b
RICH. ANDVORD A/S
ETABL. 1865
oso
Skjote
j ‘:.\.";:'r i ? E- ’;'Lf'
Undertegnede Steinsvik Mater iallager, et es et aienrens
Armalv Steinsvik, Bs i Vesterflen, . 1lo/5-1917,

(Datum og arstall}

skjeter og overdrar herved til Steingvik Makeriallager Melbu A8 ..

) {Datum og arstall}
"Sandrefelt” Nr.//su

min/var eiendom

g.nr.....6 3...brar... 706, av skyld K. voonvevreen S Hadsel,

...... herred?)

matr.nr, til gate/vei [ 1)

for en kjgpesum stor kr. ... s 7225

som er avgjort p& omforenet mate.

Ifzlge Bygningsradets avgjerelse skal fellee

Sar!ige bestemmelser: gavasje-for- ".'"'705'"13&"7@‘?"13318:561‘6‘5"135 .....
bnr. 707. Eieren av bnr. 707 har derfor rett til & benytte en
veltil-sin-tomt 13 w-bredde - lans -denne etendomns nordlige
grense,

Rad. Vesiurilan defzssxmi}gym .............
. 3 t p rd
%f/w/é’f \ G ;«JM

{Utstederens underskrift)

/
L §

Arnulv Steingvik,
Villeg bekrefter herved at im 5
har underskrevet/godkjent underskriften — i vart/mitt nzerveer, og at underskriveren er over 20 ar.

N . . . . )
M2 bekreftes entbl av notarius, lensmann, aytorisert lensmannsfulimektig, namsmann, namsmannsfullmektig, godtatt av
namsretten, forliksmann, sakfarer, autorisert sakfererfullmektig, autorisert eiendomsmegler, eller av to vitterlighetsvitner.

(Til underskrift av annen ektefelle, forsavidt eiendommen titherer felleseiet og tjener til felles bolig eller den annens
eller begge ektefellers ervervsvirke er knyttet til eiendommen; jfr. lov om ektefellers formuesforhold av 20. mai 1927 nr. 1,

§14)
Jeg samtykker herved i skjetingen.

Bs 1 Veaterfilen den ! ( /

Villeg bekrefter herved at .

thderskre\Q/q:dkjent underskriften — i vart/mitt ngarveer, og at underskriveren er over 20 &r.
OO ‘,é VS
NN <

1} Det som ikke passer strykes.

NB. Skjete eller kjepekontrakt ma, for & unngé dobbelt stempeigebyr, veere stemplet innen 30 dager etter kontraktens
opprettelse.
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igs@gre og
tilbehgr som skal felge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pd visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Budskjema

For eiendommen: Del av 2-mannsbolig

Adresse: Dvreveien 19 A, 8450 Stokmarknes

Gérdsnummer: 65

Bruksnummer: 706

Jeg/vi legger herved inn et bud pd kroner: + omkostninger.

Budet er gyldig il den: Klokken:

Under henvisning fil tvangsfullbyrdelsesloven § 11-26 kan det som utgangspunkt bare tas hensyn til bud som er bindende

for byderen i minst seks uker.

Dnsket overtakelsestidspunkt:Dato:

Eventuelle forbehold:

Jeg bekrefter & ha lest forbrukerinformasjon om budgivning i denne salgsoppgave samt hele salgsoppgaven og godtar

betingelsene. Jeg gir medhijelper fullmakt fil & be tingreften utstede skjete, jfr. tvangsfullbyrdelsesloven § 11-33(1)

Budgiver 1: Budgiver 2:
Personnummer Personnummer
Adresse: Adresse:
E-post: E-post:

Tl nr.: Tif.nr.:
Underskrift Underskrift:
Dato: Dato:
Finansiering

Falgende l&ngiver kan gi opplysninger om min/var finansiering:

Kontaktperson: telefonnummer: epostadresse:

ADVOKATENE

ENOKSEN & STEIRO AS§

Advokatene Enoksen & Steiro AS
Postboks 53 | 8401 Sortland
Telefon 76 11 36 00 | Faks 76 11 36 01

www.enoksensteiro.no
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