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BELIGGENHET

BELIGGENHET

Eiendommen ligger pd Salhus, ca. 2
km nord for Brenneysund sentrum.
Bygningen er godt synlig fra hoved-
innfartsaren inn til Brenneysund, og med
avkjarsel fra hovedvei/Semnaveien

til Industriveien.

ADKOMST

Det er i dag 3 innganger fra bakkeplan til
neeringslokaler pd Industriveien 1:

2 innganger pa sgrsiden av bygget, og en side-
inngang pa nordsiden mot hovedveien.

Det er i tillegg port-adkomst til varemottak/lager
pa baksiden.

PARKERING

Det er rikelig med parkering pa bakkeplan utenfor
bygningen som tilharer leietakere for bygget.
Parkeringsplassen kan etableres med ladepunkt
EL-bil ved behov.

Det er mulig for oppstilling av sykkelparkering.
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Industriveien 1 | Utomhusplan

Lager og uteareal for Industriveien 3



OM EIENDOMMEN

BESKRIVELSE AV
BYGGET

Omréadet er i dag regulert til forretning, kontor og industribygg.

Bygningen er pa ca. 2200 m? og har 2. etasjer med neeringslokaler som har veert brukt il
offentlig kontorvirksomhet

Tilhgrende neeringslokaler er eksisterende mekanisk verksted som i dag er i drift og ikke del
av utleielokaler.

| dag er bygget benyttet til kontorvirksomhet med kontorplasser for totalt 150 ansatte.
Leiekontrakt utgar 31.12.2021, og vil vaere tilgjengelig for nye utleiere i primo 2022.

Bygget ble oppfert | 1984, men i 2010 ble store deler av bygget totalrenovert og fremstar i
god stand.

Ombygging ble tilpasset krav opp mot offentlig kontorlokaler og fremstar med god
bygningsmessig standard.

Med tanke pa innemiljg er det god standard med akustisk himling og teppeflis pa gulv i store
deler av bygget. Trafikkareal har gulvbelegg.

Bygget har heis mellom 1. og 2. etasje.
Krav til universell utforming var henhold til gjeldende regelverk ved renovering (TEK10).

Bygget har et mindre lager som kan benyttes til varemottak pa baksiden.

Teknisk rom:

El-tavler er integrert i bygget i etasjene, men teknisk rom for ventilasjon og varmepumpe er
plassert pa baksiden (nordsiden) i et eget rom med utvendig adkomst.

Oppvarming for bygningen er elektrisk oppvarming (panelovn) og varmepumpe tilknyttet
ventilasjon. (Luft til vann varmepumpe).

Bygget har aggregat/nadstremsforsyning, og egen dieseltank i lite tilbygg pa baksiden.




Bygningens plassering er lett synlig fra hovedveien med avkjgring fra Semnaveien

Side 4



FELLES FASILITETER

| begge etasjer er garderobefasiliteter og toalett plassert | enden av lokalene mot @st.
I 1. etasje er det et pauserom og i 2. etasje er det en starre felles kantine som kan benyttes
av flere leietakere.

Kantine er utstyrt med kjgkken, nadvendige hvitevarer og industrioppvaskmaskin.
Fra kantine er det tilgang til et lite uteoppholdsareal pa balkong.

OVRIGE LEIETAKERE

Tilherende Industriveien 1 er det mekanisk verkstedhall og kontor som ikke er inkludert
som del av lokaler til leie.
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1. ETASJE AREALER

Bilder viser kontorlandskap fra tidligere leietakere som eksempel pa planlgsning.

Side 7



2. ETASJE AREALER

_ i

g 2. etasje apent kontorlandskap med rikelig av dagslys inn i lokalene
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God standard pé innemiljg med akustikk-himling og teppeflis pa gulv
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Felles kantine i 2. etasje
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Kantinekjgkken med masse plass for oppbevaring
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Slik ser kantina ut i dag
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Utsikt fra kantine mot balkongen
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1. ETASJE

Etasje KVM BTA Type
1. Areal 1 (ca. 130) Kontor/Naering
1. Areal 2 (ca. 800) Kontor/Naering
1. Felles fasiliteter (ca. 170) Felles areal

Industriveien 1 | 1. etasje arealer til leie
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Fra bakkeplan er deti dagtre hovedinnganger til eksisterende naeringsarealer:
2 innganger pa sersiden av bygget, og en inngang pa nordsiden mot
Sgmnaveien.

Det er mulig & dele lokaler til forskjellige leietakere, men dagens inndeling og
romprogram for 1. etasje bestar av falgende rom:

Felles fasiliteter

- Felles pauserom med minikjgkken

-4 WC og 1 HCWC med forrom benyttet til garderobe for yttertay
- Garderobe for ansatte

- Lager med tilgang til utvendig teknisk rom (ventilasjonsanlegg)

- Teknisk rom

- Heis mellom 1. og 2. etasje

Areal 1: naeringsarealer

Denne delen av bygget har totalareal som er pa ca. 137 kvm (m?).
Inngang/vindfang til lokalet er felles for tilgang til lunsjrom og
trapperom til 2. etasje lokaler.

Det er mulighet for & ha separat tilgang til lokale dersom @nskelig fra
inngang pa nordsiden.

Romprogram
- Apent landskap for kontorlokale 28 m?
-1 Mgterom pa 38 m> M

-1 megterom pa 13 m?
-2 WC med forrom

wcC wcC

Materom
13,8 m?

Forrom

Kontor lokale

28,1 m?
f— =
\
N ~
s Il
I ==
——
=
Meaterom —
38,1 m? = Lunsjrom
33,8 m?
CanQF — p=
Inngang
[ I

Industriveien 1 | Areal 1

Side 15



1. ETASJE

Areal 2:

- 5 cellekontor mot yttervegg med rikelig dagslys

- 1 lite kontor ved hovedinngang til bruk av f.eks resepsjon

- 7 mote/stille/multirom

- Kopirom/print/lager ca. 50 m2

- Bottekott med adskilt rom for dusj

- 560 m2 dpent landskap med plass til ca. 90 arbeidsplasser

Arealet som i dag er dpent landskap, kan seksjoneres inn til forskjellige leietakere dersom det er gnske om leie av mindre
arealer enn dagens inndeling.
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Teknisk rom

Kontor Kontor Kontor Lager
8,5 m? 8,8 m? 8,8 m? 19,4 m?

Heis || Teknisk rom

ﬁ 11,4 m?

BK J Stille/multi/mate \
F 8,4 m?
Tek wcC
Forrol wcC
Dusj 92m

=
3 Lager
- § 10,2 m? Meaterom
- - 17,6 m?
— Kopi/print
Lunsjrom 38,4 m? L =

33,8 m? )

it

| [ Garderobe
L ] [
4 L |
@Ef =] - — s
i
&
Inngang |
L
— = Apent kontorlandskap
65,1 m? T
| —
: Hovedinngangts” —=]
Kontor Kontor :
Kon ~
6,8 m? 8 m2 54 m? \\
e = = ] " I = .

Industriveien 1 | Areal 2
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2. ETASJE

I i i i i i
Areal 3 ) O ™ _ L ) Areal 4
134,5 m? 824,4 m?
d
N in /|
! 5 NN ERNE Y, ﬂ‘
i — = [%
%
l 5
o . ,
AREALER TIL LEIE: l ‘ ‘
Etasje KVM BTA Type k — - - -
2. Areal 3 (ca. 130) Kontor/Neaering
2. Areal 4 (ca. 820) Kontor/naering
2. Felles fasiliteter (ca. 150) Felles areal

Industriveien 1 | 2. Etasje arealer til leie
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Kontor lokale
49,1 m?

Kontor lokale
22,5m?

Mgterom
24 m?

=

Kantine
95,1 m?

H (ﬂ Tek.

u
Balkong

Industriveien 1 | Areal 3

Areal 3:

130 m2 ledig lokaler pa nord-vest siden av bygget. Arealene har
rikelig med dagslys fra glassfelt fasadene mot nord, gst og vest.

| dag bestar arealene av folgende:
- Mgterom pa 24 m2 med et lite teknisk rom over trapp
- Kontor eller naeringslokale pa 49 m2
- Kontor eller naeringslokale pa 22 m2
- 2WC

Felles fasiliteter
Det er inngang til lokaler for leietakere/areal 3 via trapperom.

Dette trapperommet er felles remningsvei 2. etasje leietakere og
har ogsa tilgang til felles kantine med balkong i 2. etasje.
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2. ETASJE

Areal 4:

- 7 cellekontor pa sgrsiden med rikelig dagslys
- Apent landskap p& 90 m

- Apent landskap pa 240 m?

- kontorlokale pa 40m?

- 7 mgterom i forskjellige starrelser tilpasset
stgrre eller mindre grupper

- 2 sma samtalerom/fokusrom

- 2 sma stille/mgterom

- Lager med tilgang fra begge sider av lokalet

- Tilgang til felles kantine via korridor eller dpent
landskap

Side 22
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40,3 m? ’—\ Apent kontorlandskap Tek.
s S = 2442 m? N 11,4 m?

N

Mgterom
11,8 m?

N

ﬂ

. Mgaterom
gsaq“:,‘i 39 m? Samtalerom Mgterom
’ 4,9 m? 3,4 m?
Mgoterom Materom Mgterom Garderobe
12,7 m? 10,7 m? 10,4 m? 17,6 m?
Samtalerom || Materom
6,2 m? 4,3 m?
= = =
S= NI NNy
Tek. ﬂl ﬂ i
‘ :‘Dﬂ o7 — T/
Balkong
Mgterom Materom Lager
44 m? 19,1 m? 14,1 m? Korridor L
Apent kontorlandskap ‘
] o 902m? C 2 2 — \
} Korridor E
L— . _ s _ = _ = _ = _ s

|
|
Kontor Kontor Kontor Kontor Kontor Kontor Lederkontor

8,2m? 7,6 m? 7,6 m? 7,6 m? 7,6 m? 7,6 m? 15,4 m?

H
i i\ i —

Industriveien 1 | Areal 4



MOBLERINGSPLAN 1. ETG

Teknisk rom

I%_% we | we il 11— i Ii - il i Il ] [\@j [\Eﬁ ’\@T Lager

Forrom [ 11 [ I[ ] Kontor Kontor Kontor

8,5 m? 8,8 m? 8,8 m2
Mgaterom -

13,8 m?

=
=i
=i

=
=
|
=
=
=
=

=
=
=
=
=
=

Teknisk rom

5 s . . IW 11,4 m?
0000 e

Kontor lokale
28,1 m? BK

]I ] Korridor Tek. [ I[ ]I ] | Mgterom “
- 84 m? .
b 0| pg | g O e e
] ]I ] [ II [ II [ II | Mgterom 7 a
a 84 m?
uli=
Materom [
38,1 m?
I E E" Lager J Mszltterozm
E E' 10,2 m? A4 m Mgterom
— ? [ DDD 17,6 m?
== Lunsjrom e
33,8 m? j | Msaterozm i
4 m
i o —
l . - L Materom— 7
= N s
Inngang Apent kontorlandskap DDD : ﬂ
565,1 m? i
|
‘ i

g, 0 0| p | 0 L "eeme | -

Plantegning viser eksempel pa mulig maebleringsplan for Industiveien 1 med f.eks kontorbygg
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MO@BLERINGSPLAN 2. ETG

H
L=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=]
=
=]
//
//

g0 0|p Q0 0,0 07

=
@
=
=
=
=
=

~

ontar lol

| T |

\ /
N/
; Heis
’—\ Apent kontorlandskap / /N Tek.

L/
/

. - - . a2, 7 e
[ II Kontor lokale Mgaterom U7

40,3 m? 11,8 m?

<QQ0> 0|0 0D 01T we

Kontor lokal o] Gardepébe WC
D25 mt ¢ (@0 0 |0 0|10

I[ Korridor WC D 1 We
™ ﬂ[ L 11 1S 1 A

. Mgaterom
ngar;tlrr:]ez 39 m? Samtalerom Mgterom
Trap ’ 4,9 m? 3,4 m?
G Q Garderobe

Samtalerom [ Materom Mgterom Mgterom
6,2 m? 4,3 m? 10,7 m? 10,4 m?

=

=
—

_ NN RN RV -

C e a (] - Howe
Mgterom
Apent kontorlandskap 19,1 m? wC
90,2 m?
Balkong Mgterom ﬂ:
44 m? ] Lager
il il Il il [ 141 m? Korridor
]
b |t | e ” ” . ==5
Korridor
I . . . . .
]I I[ ]I ] Kontor Kontor Kontor Kontor Kontor Kontor [ o
8.2m? 7,6 m? 7,6 m* 7,6 m* 7,6 m* 7.6 m? '
»/“9'_] [/g ‘@\J Lg @J [_@\z (5od
0 (D 0 (D 1oam
I 1, i il I

Side 22



FRAMTIDIG LEIETAKER

POTENSIELLE LEIETAKERE

Industriveien 1 er et bygg med stort potensiale som kan passe for mange ulike leietakere, bransjer og bedrifter.

Det er totalt 2200 m? med naeringslokaler for ca. 150 arbeidsplasser.

Byggets utforming og konstruksjon gir stor fleksibilitet til & samlokalisere flere virksomheter og i tillegg kunne seksjonere lokaler til forskjellige
leietakere.

Potensielle leietakere/virksomheter:

R S S S S T S S G S S S S

En nyoppstartet bedrift som mangler kontorlokale, eller gnsker & jobbe i et kontorlandskap og felles miljg med andre aktarer.
Helsestasjon, lege, tannlege og fysioterapaut

Selvstendig neeringsdrivende

Mulighet for etablere lagerfasiliteter

Detaljvarehandel

Offentlig/privat virksomhet

Mindre bedrifter

Lokale for IT utdannelser eller lignende

Industri

Treningssenter

Bemanningsbyra

Enkeltpersonforetak med gnske om eget kontor

utleie for materomsvirksomhet

Innovative miljg/inkubator lokaler

Stille fokuslokaler/kontor for studenter som alternativ til bibliotek
Galleri eller fotografstudio

Opsjon for aktuelle leietakere:
Profilering av fasade/endring i samrad med leietaker er aktuelt for leietakere med langsiktig leieperspektiv. Det kan ordnes med visualisering
av logo, designvalg pa fasade og i bygget for egen bedrift, og bistand til planlgsning ved behov.
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KONTAKTINFO

TORE HOLM OG SONN AS

Kontakt oss gjerne for mer informasjon eller for a avtale
befaring pa eiendommen Industriveien 1.

Heidi Holm
Telefon: 995 74 345
Epost: hei-ho3@online.no

Besgksadresse:
Industriveien 1
8907 Brgnngysund

Postadresse:
Postboks 56
8901 Brgnngysund




NARINGSPROSPEKT ER UTARBEIDET AV:

ARCON

PROSJEKT AS

NAMSOS / VERDAL / TRONDHEIM
74 21 65 65

WWW.ARCON.NO
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