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BIRKENASEN UNIK - STOR SELVEIERTOMT
TOPPEN AV EN KOLLE - 360° UTSIKT



BIRKENASEN.

Dette er Birkendsen

Birkenasen ligger ved starten av Birken og er et eldorado
for den aktive familien. Birkendsen ble etablert i 1990 og
det er nd bygget over 200 hgystandardhytter i omradet.

Alle hytter og tomter har ski inn/ut direkte til familieanleg-
get med alpinbakke, barnebakke, terrengpark og kafeteria.

Videre sd kan man spenne pa seg langrennskiene og ga di-
rekte ut i Birkentraséen. Det er lettkupert og fin Igype di-
rekte til Skramstadsaetra, samtidig som man har ulike slgy-
fer for b&de barn og voksne rundt Birken3sen.

Sommerstid sd er det mulighet for terrengsykling i hjertet
av Birkebeinerriket, vandring langs Birkebeinerstien, Pil-
grimsleden eller et vell av andre stier og skogsbllveler Det
er 0ogsa tilrettelagt med gapahuker og ulike hvileplasser.

Smavilt kan jaktes ved at man gar direkte fra hytta ut i
jaktterrenget. Nar det gjelder fiske sa er Renaelva en av
Norges desidert beste fiskeelver, Glomma byr ogsa pa godt
fiske - i tillegg finnes ogsa en rekke innsjger, tjern og bek-
ker hvor man kan prgve fiskelykken.

P& fine sommerdager kan Osepsjgen by pa en av Jstlandets
fineste sandstrender, videre sa tilbyr ogsa Rena en lun og
fin badeplass - samt svgmmebasseng i Rena leir som man
kan ty til om veeret ikke klaffer - eller utover hgsten og vin-
teren.

18-hulls golfbane av hgy standard finnes ved foten av Bir-
kendsen. Skulle man gnske ennd mer adrenalin s kan man
prgve fallskjermhopping.

BIRKENASEN.NO

Sentrum av Rena finner man 10 minutter sgr for Birkendsen
og kan by pa Kiwi, Rema 1000, Vinmonopol, Intersport, Eu-
ropris og mange andre butikker- samt spisesteder som Mi-
lano Pizza, Rena Kjellerkrok, En smak av Asia.

Malmlaft AS har kjgpt omrader i Blrkenasen i etapper fra
2014 og kontrollerer na over 3.000 mal rundt alpinbakken.
Malsettingen er & utvikle omrddet videre med enna flere
aktiviteter og et betydelig antall hytter og leiligheter. Ut-
bygging vil forega etappevis. Et ledd i denne satsingen er
navnebytte fra Digerdsen til Birkendsen.

I tillegg til alle aktjvitetene er reiseveien helt fantastisk med
4-felts motorvei pd over 70% av distansen fra Oslo med en
reisetid p& omlag 2 timer.

Besgk www.birkendsen.no for mer informasjon om omradet og alle aktivitetsmuligheter!
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Adresse

Tomt 2, delomrade H6
Birken3sen hytteomrade
Sgstuveien 3

2450 Rena

Amot kommune

Pris
kr 1.990.000,-

Omkostninger

Engangsomkostninger i forbindelse med
J9p;

* 2,5 % dokumentavgift

* kr 545, - til tinglysing av skjate

* kr 545, - til tinglysing av evt. panteobli-
gasjon

* kr 202,- til evt. panteattest

Tilknytningsavgifter mv.

* Gebyr for byggesgknad til Amot kommu-
ne, kr 21.149,-
* T|Iknytn|ng vann til Amot kommune, kr

22.500,- inkl mva
* Tilknytning avlgp til Amot kommune, kr
22.500,- inkl mva

* Anleggsbidrag strgm til Elvia, normalt ca
kr 15-20.000,- avhengig av avstand til
fordelingsskap

Beliggenhet

UNIK mulighet,

Selveiertomt pa 2.3 maI med fantas-
tisk beliggenhet oppe pa en kolle i
Birkenasen.

Sol fra tidlig morgen til sen kveld.
Utsikt i "alle" retninger.

Selges n3 etter prinsippet
"Fgrstemann til mglla".

Under to timer fra Oslo. Mye av vei-
en er ny 4-felts motorvei.

Tomt og regulering

Stor selveiertomt som er regulert til
fritidsbebyggelse.

Gnr 25, bnr 112. Areal ca 2300 kvm.

* Mulighet for 3 bygninger pa tom-
ten.

* Mulighet for & bygge inntil 220 m2
bebygd areal (BYA).

* Vann, avlgp, vei og strgm inntil
tomtegrense

* Ingen byggeplikt. Kjgper star helt
fritt til 8 velge hytteleverandgr.

Se senere i prospekt for utdrag fra
reguleringsbestemmelser.
Bestemmelsepe i sin helhet kan
oversendes pa forespgrsel.

God 4/5G dekning i Birkendsen. TV i
form av antenne eller parabol.

Birkendsen

Birkenadsen ligger ved starten av Bir-
ken og er et eldorado for den aktive
familien, Birkenasen er veletablert og
det er nd bygget over 200 hgystan-
dardhytter, alle med tilknytning til
alpinbakken.

Vi er nd i sluttfasen av en regulerings-
prosess for en stor satsing i Birkena-
sen, med plan om 650 nye hytter og
leiligheter.

Birkendsen bestar av et familieanlegg
med alpinbakke, barnebakke, terreng-
park og kafeteria.

* Langrenn direkte inn pa Birkenlgy-

pa

* 18- hulls golfbane ved innkjgringen
til Birkendsen.

* Sykkelmuligheter pa stier og veier,
samt i Birkentraséen helt over til
Sjusjgen og Lillehammer.

* Ypperlig fiske i Renaelva og Glom-
ma, samt en rekke fijellvann.

* SmaV|ItJakt direkte ut fra hytta.

* Mulighet for fallskjermhopping pa
Rena.

* Kafé med god mat i Birkendsen.

Under 10 min med bil til Rena sen-
trum;

* Kiwi, Rema 1000

* Serveringssteder

* Sportsbutikk

* MiM-Interigr

* Jernia

* Byggevareutsalg

* Vinmonopol

* Bowling

* Svgmmehall for hele familien i Rena
leir

* Frisbeegolf

* Turnhall

INFORMASION

Velforening mv.

Pliktig medlemskap i Birkendsen
velforening,

Velavgift pd kr 4.500,- per ar til
dekning av vedlikehold veg, sng-
brgyting og diverse sosiale tiltak
mv. Innmeldingsavgift kr 3.000,-.

Arlige avgifter til vann, avigp,
strgm avhengig av bruk.
Rengvasjon til SPIR, kr 1.821,-
per ar.

For informasjon om eiendomsskatt
henvises det til Amot kommune.

Lovgivning, kontrakter og
oppgjer

Tomt selges etter Avhendingslo-
ven, kontrakt inngds med Malmlaft
AS. Det benyttes ngytral megler-
forbindelse med klientkonto for
tomtekontrakt og -oppgjar.

Med forbehold om feil.

Alle opplyste satser gjelder for
2025, men det m8 p&regnes at
eksterne parter kan endre satse-
ne.
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BIRRENASEN.

Nordberget
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KART NY PLAN

BIRKENASEN.

Ski inn/ut
til alpinbakke

Planlagt nytt byggeomrade i ny reguleringsplan (FBF10). Skilgype er markert med grgnt.



BIRKENASEN.
LANGRENN

[ 3 |
Sorknes g
Langrennslgype Golf klubb {

utenfor dgra

Start
Birkerbeinerlgypa

<— Skramstadsetra
ca 8 km

Langrennslgype helt inntil hytta som gér inn pa det totale Igypenettet i Birkebeinerriket.
Man har utsikt til starten for Birken fra hytta. Lgypene kjgres opp med stor alpin prepareringsmaskin og sporsetter.



BIRKENASEN.
ALPINT

Perfekt familieanlegg med barnebakke, terrengpark, kveldskjgring og kafeteria. .
Familielgypa er 1700 meter lang og har et fall pa 240 meter. Bamsebakkene er 300-365 meter lange med en hgydeforskjell pa 40 meter.
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Fra hytta kan du trakke ut i det store nettet av sykkelveier i Birkebeinerriket!
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18-hulls golfbane ved innkjgringen til Birkenasen. Michelin Golf Guide har karet Sorknes golfanlegg til en av landets beste baner!
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BADING

Strand og stupetdrn ved Prestsjgen i Rena sentrum
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BADING

Osmundsand i Osensjgen, en kilometer med hvit langgrunn badestrand
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Svgmmebasseng i Rena leir
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FISKE
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Ypperlige muligheter for fiske i fjellvann, bekker og elver. Renaelva er ansett for 8 vaere en av Norges beste og mest attraktive fiskeelver!



BIRKENASEN.

N

NG X iV =10 RN, J ‘ > /‘
AN S \WL A R T =5 “ w K\, ~ \‘o

™ : }’? :;’ b/l '\ e A , . “ x 3 ' IR e X/ - e Y i »
b SR AT Y OB ';{ e /\~x h P{’J"’\ [0~

R ”«A—d

Smaviltjakt er tilgjengelig i naeromradet - kort kan kjgpes hos Statskog samt lokale utmarkslag/grunneierlag
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*Ny motorvei apnet i i 2020 *Samme reisetid som SJusmen *25-35 min raskere enn TryS|IfJeIIet Furutangen og Kvitfjell

*50-60 min raskere enn Gald og Trysil-Knut Fjellsenter *Birken&sen er ca 14 mil fra Gardermoen, hvor tidene er beregnet ut i fra.
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Granfjellet

Ypperlige
muligheter for

jakt og friluftsliv

BIRKENASEN.

Engulvsfiellet

Flotte
langrennslgyper
i omradet!

Birkebeinerlgypa gar
helt til Lillehammer

Al
"
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Birkenasen
Rena Alpin og
skisenter

Sykkelstier og
-veger!

Tren i

Birkebeiner-
terrenget

wralh s
G ¢

Hovdmoen

Sorknes
Golfklubb

Flotte
fiskemuligheter!

Glomma og
Renaelva kun en
kort biltur unna

Kort vei til
Rena sentrum

Rena




BIRKENASEN.

Utdrag fra reguleringsbestemmelser
FELLESBESTEMMELSER

P& hver tomt skal det opparbeides 1 parkeringsplass pr. 3 seng-
er fgr brukstillatelse kan gis.

Oppstilling av campingvogner er ikke tillatt (kun i byggeperio-
de).

Der flere bygninger oppfgres som et tun eller annen enhet, skal
form, farge og dimensjoner gis en helhetlig virkning.

Bebyggelsen skal veere i 1 etasje evt. med sokkel-lgsning der
forholdene ligger til rette for dette. Alternativt tillates 1/3 av
hytta i 2 etasjer der hvor en har relativt flat tomt (ikke brattere
enn 1:6 malt over en avstand av det doble av husbredden).

Gesimshgyde skal ikke overstige 3,5 m for bygningskropp med
1 etasje. Gesimshgyde skal ikke overstige 4,5 m for bygnings-
kropp 1 1 etg. + u.etg eller hvor deler av hytte er i 2 etasjer.

Tak skal veere utfert som saltak med en takvinkel pa 17-27 gra-
der. Mgnehgyde skal ikke overstige 5.0m for bygg i 1 etg. eller
6.0m for bygg med underetg./2 etg.

Taktekking skal utfgres med materialer som gir en mgrk og
matt fargevirkning alternativt torvtak.

Bebyggelsen skal oppfgres med tre som hovedmateriale og bei-
ses eller males med naturfarger i rgdt, brunt, gratt eller sort.
Vinduer, vindusinnramming og vindskier kan vaere i andre far-
ger.

Gjerder, flaggstenger eller frittstdende portaler tillates ikke pa
den enkelte hyttetomt. Inngjerding skal normalt ikke godkjen-
nes, men kan tillates i omrader hvor beitedyr kan forarsake
uIempe og skade p& eiendommen. Inngjerdingen tillates kun pa
en avgrenset del av tomta i tilknytning til inngangsparti og ter-
rasse begrenset til maks 200 m2 (jfr prinsipper i veileder for
hyttebebyggelse).

REGULERINGSBESTEMMELSER

FRITIDSBEBYGGELSE H6

Fritidsboligene tillates oppfgrt med et bebygd areal (BYA) pa
inntil 220 m2 (parkeringsplasser ikke medregnet), fordelt pa
maksimum 3 bygg hvorav kun det ene kan innredes med kjgk-
ken. Der garasje ikke er vist pa situasjonsplan skal bygnlngsra-
det reservere 20 m2 av bygningsarealet til slikt formal.




BIRKENASEN.

OM MALMLAFT

Om Malmlaft

Malmlaft er en eiendomsutvikler i det norske fritidsmarkedet.

Vi har en stor tomtebank og bred erfaring i utvikling og salg av ngkkel-
ferdige fritidsboliger. Vi leverer hytter av hgy kvalitet til konkurranse-
dyktige priser. Det skal vaere enkelt og trygt for vare kunder & anskaffe
seg ny hytte.

Tore Haugen er utdannet pa Handelshgyskolen BI og har jobbet med
konsernregnskap og rapportering i Moelven Industrier ASA.

Cato Haugen er utdannet pd Handelshgyskolen BI, har veert griinder i
Vekterselskapet AS som ble solgt til Hafslund ASA i 2001. Han var kon-
serndirektgr i Hafslund ndr han’i 2006 gnsket 8 fokusere pa egne in-
vesteringer.

Historie

Malmlaft er en av Norges eldste og mest anerkjente merkevarer i hyt-
tesegmentet. Malmlaft har gradvis endret strategi fra & veere en leve-
randgr av laftekasser til 8 vaere en e|endomsutV|kIer Dette i takt med
endringen i markedet fra at kundene gnsket 3 gjore mye selv i bygge-
prosessen, til at kundene nd gnsker en ngkkelferdig hytte.

gkonomi

Malmlaft AS har solgt over 350 ngkkelferdige hytter pa egne tomter de
siste ti arene. Dette utgjgr en salgssum pa over 1 MRD i samme perio-
de. Selskapet er solid og har en egenkapital pa 50 %.
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BINDENDE KIJ@PSBEKREFTELSE

Adresse tomt . . .
Birkenasen hytteomrade, omrade HG, tomt 2, 2450 Rena
Gnr Bnr Areal i kommune
25 112 2300 kvm Amot kommune

Undertegnede gir herved fglgende bindende kigpshekreftelse pa ovennevnte tomt:

+ dokumentavgift, samt tinglysingsgebyr for skjetet og evt.
pantobligasjoner

Kjgper 1 - navn m/blokkbokstaver Kjgper 2 (evt) - navn m/blokkbokstaver

kr 1.990.000,-

Fedzelsnummer (11 siffer) Fadzelsnummer {11 siffer)

Det benyttes ngytral meglerforbindelse med klientkonto (1822.71.11158 Megleroppgjeret
Innlandet AS) for tomtekontrakt og -oppgjer. Tomt selges etter Avhendingsloven.
Kontrakt inngas med Malmlaft AS. Det innbetales 10 % til klientkonto innen en uke ved
inngaelse av bindende kjgpsbekreftelse, resterende oppgjar nar eiendommen er klar for
overskjgting. Kjoper plikter & returnere dokumenter (kontrakt, egenerklzaering, 1D-
kontroll mv.) til megler innen en uke etter mottak. Kjpper plikter & besgrge innbetaling av
resterende oppgjer for tomta til klientkonto innen en uke etter mottak av
betalingsoppfordring fra megler, i motsatt fall vil det palgpe forsinkelsesrenter. Kjpper
dekker offentlige avgifter.

Adresse Adrezse
Tif TIf
E-post E-post Akseptert av selger
Sted/dato Underskrift selger (etter fullmakt)
Sted/dato Sted/dato
Firmanawvn Orgnr
Underskrift kjgper 1 Underskrift kjgper 2 Malmlaft AS, Norderhaug, Flendalsv. 298, 2420 Trysil 979123 834

Sendes til: Malmlaft AS, e-post: post@malmlaft.no
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Birkendsen hytteomrade Cato Haugen

2450 Rena Mobil +47 90757555
TIf +47 04840 cato.haugen@malmlaft.no

BIRRENﬂSENm post@birkendsen.no

www.birkenasen.no



