Tilknyttet Eurojuris Norge

Advokatfirma Eurojuris Nord AS
Org. nr. NO 988 186 678 MVA
Sentralbord +47 77 00 21 00
nord@eurojuris.no

Besgksadresse Narvik
Dronningensgate 45, 2. etasje

Besgksadresse Harstad
Asbjgrn Selsbanesgate 2, 2. etasje

Postadresse:

Utformet: 11.02.2025 PB 866, 9488 Harstad

Enebolig pa Bgstrand med neaerhet til sjgen
Bpstrand-FV819 239, 8540 Ballangen
Prisantydning: kr. 1 800 000,-
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Bilder av eiendommen
Budgivingsskjema
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1. Narmere opplysninger om eiendommen

1.1 Eiendom

G.nr. 359, b.nr. 194 i Narvik kommune.
1.2  Adresse

Bgstrand-FV819 239, 8540 Ballangen
1.3 Beliggenhet

Frittliggende enebolig beliggende i landlige omgivelser pa Bgstrand, ca. 7 km fra Ballangen sentrum.
Gode utsikts og solforhold.

Neerhet til barnehage. Busstopp like ved. Neermeste dagligvare er i Ballangen sentrum.
1.4 Boligtype

Enebolig med carport m/bod, et eldre fjgs, et uthus/redskapsbod og en lekestue.

1.5 Byggear

1950 ifglge vedlagt tilstandsrapport.

1.6 Tomt

Eiet tomt pa ca. 9 867,7 m2. Tomten er svakt skra. Privat gruslagt vei pa ca. 60 meter fra Fv819 og
ned til boligen. Tomten rundt boligen er i hovedsak svakt skra og begrenset opparbeidet.

1.7 Eiendommens tilstand

Frittliggende enebolig i hovedsak av enkel standard. Boligen er tidvis oppusset og
oppgradert med nytt bad og kjgkken, og boligen er opplyst a veere tilbygd og ombygd i
perioden 2009-2012. Boligen er enkelt vedlikeholdt og har et stgrre vedlikeholdsbehov.

Det ma paregnes en del oppgraderinger og ferdigstillelse av pabegynte arbeider.
Det er skjevheter i konstruksjoner og stedvis rate og innsig av fukt/vann i bakkant av kjeller.

| det fglgende fglger en beskrivelse av forhold ved eiendommen som er gitt tilstandsgrad 2
eller 3.

Enebolig

Utvendige forhold

Taktekking — tilstandsgrad 2
- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen
- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

- Det er pavist misfarging/fuktskjolder i taktro/undertak pa hovedbygg.
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- Noe rust pa tekking under pipe

Nedlgp og beslag — tilstandsgrad 3

Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur

- Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, noe som var krav pa
byggemeldingstidspunktet

- Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passer pa renner/nedlgp/beslag
- Det er store deformasjoner i renner og nedlgp

- Endel rust pa beslag

Veggkonstruksjon — tilstandsgrad 2

Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur

Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen
- Rateivannbord i bunn av kledning, stedvis rateskader og vaerslitt panel og dekkbord
- Det ma paregnes betydelig vedlikehold av konstruksjonen samt komplettering
Takkonstruksjon/Loft — tilstandsgrad 3
- Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen
- Det er pavist fukt/rateskader i takkonstruksjonen
- Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen

Vinduer — tilstandsgrad 2

Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & apne/lukke

Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer

- Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne
- Karmeneivinduer er slitte, og det er sprekker i trevirket

- Utvendig listing av vinduer er ikke fagmessig utfgrt

- Det mangler beslag over og under vinduer

Punktert vindu i loft
Vinduer med koblet glass — tilstandsgrad 3
- Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a apne/lukke

- Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer
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- Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass
- Det er pavist vinduer med fukt/rateskader
- Karmene ivinduer er slitte, og det er sprekker i trevirket

- Trevirket i vinduene har stedvis hgyt fuktniva

Vinduer ma paregnes utskiftet

Dgrer — tilstandsgrad 2

Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Det mangler beslag over og under dgr pa hovedytterdgr og kjellerdgr

Det er ikke omramming rundt kjellerdgr — ikke utfgrt fagmessig

Det er bruksslitasje pa hovedytterdgr og kjellerdgr
Balkongdgrer — tilstandsgrad 2
- Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer
- Det mangler beslag over dgr
Balkonger, terrasser og rom under balkonger — tilstandsgrad 2
- Apningen i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter
- Konstruksjonen har skjevheter
Utvendige trapper — tilstandsgrad 2

- Det er noe vaerslitasje/manglende vedlikehold pa rekkverk

Innvendige forhold

Overflater — tilstandsgrad 2
- Det er noe bruksslitasje og ujevnheter pa overflater
- Sprekk og bom under fliser i gang
- Loft er av eldre standard enn 1.etasje
Etasjeskille/gulv mot grunn — tilstandsgrad 3
- Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet

- Det mangler tetting av bjelkelag under tilbydd. Vindu vil blase rett inn i isolasjon og
forarsake varmetap

- Fukt i etasjeskiller etter vannlekkasje pa kjgkken
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Radon —tilstandsgrad 2

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre

Pipe og ildsted — tilstandsgrad 3

Avstanden mellom ildstedet og brennbart materiale er for liten
Pipevanger er ikke synlig

Vedovn i kjeller star for naerme brennbart materiale og er plassert pa en plassbygget
trekrakk, det er heller ikke tilstrekkelig tetting ved r@ykdear.

Rom under terreng — tilstandsgrad 3

Det er pavist fuktighet i oppforet tregulv i kjeller, og det er derfor ikke foretatt
hulltaking

Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomgang i kjellergulv
Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomgang inn i kjellermur
Det er pavist synlig fuktighet pa mur/gulv i kjeller

Det er pavist synlige fukt/rateskader i treverk i kjeller

Det kommer inn fukt i bakkant av kjeller

Innvendige trapper — tilstandsgrad 2

Apning i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper
Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper

Innvendige dgrer — tilstandsgrad 3

Enkelte innvendige dgrer har betydelige skader

Enkelte innvendige dgrer har en del slitasje

Kjeller — bad — tilstandsgrad 3

Ingen dokumentasjon
Vatrommet ma oppgraderes for a tdle normal bruk etter dagens krav

Tilliggende konstruksjoner vatrom: hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist
andre avvik i vatsonen. Det er pavist indikasjoner pa fuktskader. Det er utett
vinylbelegg/tettesjikt. Det er rateskader i gulv og gulv gir etter ved gange.

1.etasje — bad

Opplyst & vaere etablert i 2014
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Overflater og vegger: tilstandsgrad 2. Det er pavist tegn til fuktskader i overflater og
nederst pa vatromsplater. Vatromsplater er ikke montert fagmessig. Det er ikke fuget
i nedre del av baderomsplater mot bunnlist. Det er skade pa nedre del av
baderomsplate v/dgr. Det er pavist svelling i skjgt mellom baderomsplater i
dusjhjgrne. Ved dusjing vil vann trenge inn i baderomsplater a forarsake fuktskader.

Overflater gulv: tilstandsgrad 2. Det er mulighet for at det kan forekomme
vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk. Det er pavist hgydeforskjell
fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.
Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
Det er ikke registrert eller dokumentert oppkant av membran ved terskel.

Sluk, membran og tettesjikt: tilstandsgrad 2. Det er rundt sluk pavist en ikke-
fagmessig utfgrelse av membran/tettesjikt/klemring. Det er fare for fukt i
konstruksjoner. Det er ikke synlig mansjett i sluk med det er synlig membransjikt.

Tilliggende konstruksjoner vatrom: tilstandsgrad 2. Det er ikke foretatt hulltaking da
det er fysisk umulig pga. tilliggende konstruksjoner. Vatsone vender mot yttervegg og
vaskerom.

Generell —tilstandsgrad 3

Rom i kjeller hvor varmtvannsberederen er plassert. Rommet er tidligere brukt som
vaskerom. Rommet har ikke vatroms standard eller tettesjikt, men har sluk i gulv.
Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Kjeller —annet rom med slik — tilstandsgrad 3

Det er fukt i kjeller

Tekniske installasjoner

Vannledninger — tilstandsgrad 2

Det er pavist ufagmessig utfgrelse av vannledninger

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger
(gjelder de av kobber)

Det er irr pa rgr
Rér er ikke tilstrekkelig festet

Reoropplegg fremstar som rotete

Avlgpsror — tilstandsgrad 2

Det er pavist ufagmessig utfgrelse av avlgpsrgr. Avligpsledninger er ikke tilstrekkelig
festet mot vegg

Varmesentral — tilstandsgrad 2

Mer enn halvparten av forventet brukstid pa varmesentral er oppbrukt
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Varmtvannstank
- Det er pavist at varmtvannstanken er over 20 ar
- Det mangler deksel over luke til varmekolbe

Elektrisk anlegg — tilstandsgrad 3

El/sikringsskap m/automatsikringer og jordfeilbryter.
- Strgm var avstengt pa befaringsdatoen.
- Foreligger ikke eltilsynsrapport fra de siste 5 ar
- Ukjent alder
- Endel Igse kabler og apne koblingsbokser rundt i boligen, i hovedsak i kjeller
- Foreligger ikke samsvarserklzering
Branntekniske forhold — tilstandsgrad 3

- Mangler pa brannsikringsutstyr

Tomteforhold
Drenering — tilstandsgrad 2

- Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig
fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje

- Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet. Det er ut ifra
observasjoner pavist indikasjoner pa at drenering har begrenset effekt.

- Det er pavist saltutslag/fuktig mur i kjeller
Grunnmur og fundamenter — tilstandsgrad 2
- Det er registrert horisontalriss som er symptom pa jordtrykk
- Grunnmuren har sprekkdannelser
- Det er registrert Igs puss pa muroverflater
Terrengforhold — tilstandsgrad 2
- Det ma paregnes opprydding og opparbeidelse av tomten
Utvendig vann — og avlgpsledninger — tilstandsgrad 2
- Utvendig vann — og avigpsledninger er av ukjent type

- Det er septiktank med overlgp til graft

Advokatfirma Eurojuris Nord AS  Side 8 av 13 -



- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendig avigpsledninger

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendig vannledninger
Septiktank — tilstandsgrad 2

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert

Det er en frittstaende eldre olje/dieseltank i stal utvendig plassert ved yttervegg. Den er ikke
tilkoblet bolig og er flyttbar.

Fjgs — tilstandsgrad ikke vurdert

Pa eiendommen star det en fjgsbygning/lave som pr. i dag har et stgrre vedlikeholdsbehov.
Bygget er av enkel standard. Byggear er ukjent. Bygget i trekonstruksjon/reisverk med
utvendig lavepanel i malt utfgrelse. Salttak av trebjelker med tekking av bglgeblikkplater.
Plassbygde lavedgrer i tre. Vinduer med enkle glass i treramme

Lavebru i tre med steinsatt oppgang. Tilbygd carport/takoverbygg.
Det er stgrre skjevheter og en del rate i konstruksjonen.
Lekestue — tilstandsgrad ikke vurdert

Lekestue pa gvre del av tomt. Enkel trekonstruksjon. Fundamentert pa mark. Vegger av
plgyde trebord i malt utfgrelse. Enkel saltakkonstruksjon i tre. Har noe mindre
vedlikeholdsbehov.

Uthus - tilstandsgrad ikke vurdert

Pa gvre del av eiendommen star et eldre uthus i laftet temmer. Bygget har generelt et
vedlikeholdsbehov og det er skjevheter i konstruksjonen.

Carport

Byggear er 2014. Carport av normal standard. Det gjenstar en del arbeider, blant annet
mangler det garasjeport/frontvegg. Ved sngsmelting siger vann inn mot garasjeapning.

1.8 Areal
Enebolig
BRA (Boenhetens totale bruksareal): 163 m2

1.etasje: 82 m2. Kjgkken, stue, vindfang, trapperom, bad, vindfang 2, vaskerom (uten sluk),
kott

2.etasje: 43 m2. Soverom, soverom 2, soverom 3, gang, trapperom og bod
Kjeller: 38 m2. Bad, gang, trapperom, annet rom med sluk

P-ROM (Arealet av primeerrom): 123 m2
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S-ROM: 40 m2.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse. Det foreligger
tegninger av fasade/tilbydd. Det foreligger ikke plantegninger av boligen som viser dagens
planlgsning i kommunens arkiv.

Det er pavist avvik i forhold til remningsvei. Det er ikke brannstige pa vegg eller for alternativ
rgmningsvei via vindu i loft.

Garasje/carport
BRA (Boenhetens totale bruksareal): 45 m2

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse. Dette gjelder tilbygd
bod pa siden av garasje, som ikke er byggesgkt.

Det er fremlagt tegninger av byggesgkt garasje. Det er tilbygd en bod pa siden av garasjen, som ikke
er byggespkt.

1.9 Heftelser

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser. @vrige heftelser folger eiendommen med mindre annet
er spesifisert.

[@vrige heftelser]:

- 1994/877-1/75. Rettighet. Rettighetshaver: Bgstrand grendelag. Leieavtale. Bestemmelse om
anlegg og drift av lyslgype/skianlegg i 40 ar

- 2008/38895-1/200. Bestemmelse om adkomstrett. Rettighetshaver: knr. 1806 gnr. 359 bnr.
165, knr. 1806, gnr. 359 bnr. 171, knr. 1806, gnr. 359 bnr. 195.

Utskrift av grunnboken fglger ikke vedlagt, men kan finnes ved a logge inn pa:
https://seeiendom.kartverket.no

1.10 Jordskifteavgjgrelse av 31.januar 2025 og av 12.februar 2025

Den 31.januar 2025 avsa Ofoten jordskifterett en jordskifteavgjgrelse som palegger
eiendommen en rekke forpliktelser.

Det har veert tvist mellom eierne av eiendommen og @vrige eiere av naboeiendommen
vedrgrende veirett over tunet til eiendommen. Jordskifteretten har na avgjort at vegen og
vegrettene flyttes fra tunet og til dagens opparbeide trase. | forbindelse med dette fremgar
det av jordskifteavgjgrelsen at vegen bgr forbedres, og at kostnadene med tiltaket deles likt
mellom eiendommen og tre gvrige naboer.

Veien skal vedlikeholdes hvor 50 % av kostnadene ma dekkes av eierne av eiendommen og
de resterende 50 % av kostnadene fordeles lik mellom tre av naboene.

Jordskifteavgjgrelsen med kart vedlegges salgsoppgaven og interessenter anbefales a
settes seg ngye inn de forpliktelser som fglger eiendommen.
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Den 12.februar 2025 avsa Ofoten jordskifterett en jordskifteavgjgrelse som bestemmer
grensene til eiendommen. Se vedlagt jordskifteavgjgrelse.

1.11 Energiattest

Det foreligger ikke energiattest og det legges derfor til grunn darligste energiklasse.
1.12 Offentlige avgifter

Stipulert til kr. 23 460,- per ar.

1.13 Forsikring

Stipulert til kr. 14 500,- per ar.

2.  Offentlige forhold

2.1 Vei / vann / avigp

Boligen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Eiendommen har avlgp via septiktank, med overlgp til graft e.l.

Eiendommen har adkomst via offentlig veg/gate. Bratt privat nedkjgrsel til eiendommen.
2.2 Servitutter / rettigheter

Kommunen har legalpant i eiendommen. Dette gjelder alle bebygde eiendommer i alle kommuneri
Norge. P& eiendommen kan det vaere tinglyst erklaeringer/avtaler som for eksempel rett til
kommunen til 8 anlegge vann- og kloakkledninger inkludert reparasjon av disse, bestemmelser om
bebyggelsen, gjerder, vei og adkomstrettigheter. Disse erklaringene/avtalene vil fglge eiendommen
ved salg, og kan ikke slettes.

2.3 Reguleringsplaner og andre offentlige planer

Eiendommen ligger i et omrade som er avsatt til LNF-omrade i kommuneplanen.

3.  (@vrige kigpsforhold

3.1 Lov om hvitvasking

Eiendomsmegleren er underlagt lov av 1. juni 2018 om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
(hvitvaskingsloven) med tilhgrende forskrifter. Dette innebaerer at medhjelper blant annet har plikt
til a giennomfgre risikobaserte kundetiltak av alle parter i handelen, samt melde fra til @kokrim om
eventuelle mistenkelige transaksjoner.

3.2 Eventuell konsesjonsplikt eller odelsrett tilknyttet eiendommen

Det er konsesjonsplikt. Eventuelle kjgpere har risikoen for at konsesjon/konsesjonsfrihet innvilges.
3.3 Forkjppsrett

Det er ikke forkjgpsrett pa denne eiendommen.

3.4 Budgivning og aksept av bud
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Bud skal inngis til Advokatfirma Eurojuris Nord AS, postboks 866, 9488 Harstad.

Vedlagt budskjema skal benyttes. Det ma gjennomfgres identitetskontroll av budgivere ved fgrste
gangs budgivning. Dette kan gjennomfgres elektronisk med BankID dersom vedlagte budskjema
fylles ut og sendes pr e-post, dokumentet vil da bli returnert for digital signatur med id-kontroll.
Eventuelt kan bud leveres eller sendes i papiroriginal pa vedlagt skjiema sammen med bekreftet kopi
av legitimasjon. Eventuelle supplerende bud fra samme budgiver kan sendes pr. e-post. Det vil bli
innhentet finansieringsbekreftelse pa alle bud.

Det vil bare bli tatt hensyn til bud som er bindende for budgiver i minimum seks uker. Budgiver ma

veere forberedt pa at medhjelper kan be om lengre bindingstid av hensyn til saksbehandlingstid hos
tingretten og medhjelper.

Dersom den som har begjeert tvangssalg begjeerer et bud stadfestet (akseptert) vil medhjelper sende
tingretten, partene, kjente rettighetshavere og budgiver en skriftlig underretning om dette sammen
med et utkast til fordeling av kjgpesummen. | meldingen vil det vaere opplyst at innsigelser mot
stadfestelse av budet ma vaere kommet frem til tingretten innen to uker fra avsendelse av
underretningen fra medhjelper.

Etter at fristen for a fremsette innvendinger mot stadfestelse er utlgpt, skal tingretten ved kjennelse
avgjgre om budet skal stadfestes. Tingrettens kjennelse kan paankes. Anke ma vaere inngitt innen én

maned fra avsigelsen av kjennelsen.

Det gjgres oppmerksom pa at bud kan bli stadfestet umiddelbart etter at fristen for a reise
innvendinger mot stadfestelsen er utlgpt, selv om budet har lengere akseptfrist.

3.5 Eiendommens tilstand — evt. mangler.

Salget gjennomfgres som tvangssalg etter reglene i tvangsfullbyrdelsesloven pa vegne av tingretten.
Kjgper har begrenset adgang til 8 paberope feil og mangler ved tvangssalg. Lov om avhending av fast
eiendom kommer ikke til anvendelse ved tvangssalg.

Det vises til tvangsfullbyrdelseslovens §§ 11-39:

«En mangel foreligger nar:

(a) formuesgodet ikke svarer til opplysninger om vesentlige forhold som medhjelperen har gitt, og
som kan antas G ha innvirket pa kjgpet,

(b) medhjelperen har forsgmt G gi opplysning om vesentlige forhold som denne mdtte kjenne til og
som kjgperen hadde grunn til G regne med a fa, sdfremt unnlatelsen kan antas G ha innvirket pd
kigpet, eller

(c) formuesgodet er i vesentlig ddrligere stand enn kjgperen hadde grunn til G regne med.

Dersom formuesgodet har mangler, kan kjgperen kreve prisavslag. Kigperen kan ikke heve kjgpet pa
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grunn av mangler. Erstatning kan bare kreves av medhjelperen dersom denne har utvist skyld eller
det foreligger annet saerskilt rettsgrunnlag. Krav om prisavslag eller erstatning gjgres gjeldende ved
sgksmal. Seksmdlet reises for den tingrett som har behandlet tvangssalget eller for den domstol som
saken hgrer under etter tvisteloven. Ved sgksmal om prisavslag saksgkes de som har fatt del i den del
av kigpesummen som rammes av prisavslaget.

Kjgpesummen ma betales selv om prisavslag kreves. Dersom kjgperen krever at den del av
kjgpesummen som rammes av kravet om prisavslag, ikke skal utbetales til de berettigede, skal denne
delen av kjgpesummen holdes tilbake hvis ikke retten finner kravet om prisavslag dpenbart grunnlgst.
Dersom kj@peren ikke har reist ssksmal om prisavslag innen to mdneder regnet fra forfallstidspunktet
for kispesummen, skal den tilbakeholdte del av kigpesummen ikke lenger holdes tilbake.»

4.  Prisantydning, omkostninger og betaling av kjgpesum

4.1 Verdi-/lanetakst
NOK 1 800 000,-. Takst avholdt av Mads Parten, Fokus takst AS.

4.2 | tillegg tilkommer folgende kostnader:

Gebyr til statens kartverk for hjemmelsoverfgring NOK 585

Evt. gebyr til statens kartverk for notering av pant NOK 585

Dokumentavgift NOK 45 000- 2,5 % av kjgpesummen.
TOTALT inkludert omkostninger: NOK 1 846 170

Omkostninger totalt utgjer NOK 46 170 forutsatt at eiendommen selges til prisantydning og
tinglysing av pantobligasjon.

Kigpesummen skal betales til Advokatfirma Eurojuris Nord AS, postboks 866, 9488 Harstad. Betaling
skal skje innen en oppgj@rsdag, som er tre maneder fra den dag da bud forelegges retten.
Betalingsplikt inntrer likevel ikke fgr to uker etter at stadfestelseskjennelsen er rettskraftig.

Dersom kjgpesummen eller deler av denne betales etter oppgj@rsdagen, men innen to uker etter at
stadfestelsen er rettskraftig, betales tillegg pa 6 % rente p.a. @vrig forsinkelse med betaling av
kigpesummen belastes med vanlig morarente. Selv om kjgper benytter muligheten til 3 avvente
innbetaling av kjgpesummen iht. ovennevnte regler, vil kjgper overta risikoen for eiendommen pa
oppgjgrsdag. Kjgper anbefales derfor a besgrge eiendommen forsikret fra oppgjdrsdag selv om
stadfestelse f@rst blir rettskraftig pa et senere tidspunkt.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at det er vanskelig a beregne konkret overtakelsesdato i

tvangssalgssaker, og kjgper ma paregne at det vil g noe tid fra bud er stadfestet til overtakelse kan
finne sted. Dette har sin arsak i bl.a. ankemuligheter og sen rettskraft.

Advokatfirma Eurojuris Nord AS  Side 13 av 13 -



N1

Norsk takst

Tilstandsrapport

Enebolig
@ Bgstrand-FV819 239, 8540 BALLANGEN
(I NARVIK kommune

FE gnr. 359, bnr. 194 Markedsverdi
1 800 000

Sum areal alle bygg: BRA: 163 m? BRA-i: 163 m?

Befaringsdato: 09.12.2024 Rapportdato: 12.12.2024 Oppdragsnr.: 10864-1668 Referansenummer: NM1632

Autorisert foretak: Fokus Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Mads Parten Var ref: Mads Parten
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FOKUS PA DINE VERDIER!

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen

bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Fokus Takst as

Fokus takst as holder til midt i Narvik sentrum - men har hele Nord-Norge som base.
Vi reiser dit hvor oppdraget er.

Med over 15 ar i bransjen har vi fatt et godt fotfeste i markedet og regionen.

Vi leverer takstrapporter i hovedsak for bolig/tilstand - naeringsbygg - skade/reklamasjon.

Rapportansvarlig

" f ?

p».‘“_ /_F) / [/
CEad= Gyt
Mads Parten
Uavhengig Takstingenigr
mads@fokustakst.no

994 99 940

Norsk takst
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Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.
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Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

OTG 2 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

° TG IU IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader
Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
- . D .
for\{eksles. med et prlshlbud fra en handverker. Det kan foreligge Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter. o Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3, 5 i
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. x"".x". Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000
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Frittliggende enebolig med carport, uthus og fjgs/lave
beliggende pa Bgstrand ca. 10 min fra Tettstedet Ballangen.

Eiendommen har en romslig tomt.

Boligen er i hovedsak av noe varierende standard. 1 etasje er
oppusset i de seneste og og boligen er tilbygd med bad og
"vaskerom"

En del nye overflater og kjgkken.

Boligen er dog blitt noen ar og det ma paregnes en del
oppgraderinger og vedlikehold bade inn og utvendig.

Det er registrert fuktinnsig i kjeller. Bad i kjeller er rateskadet.

El-anlegg bgr kontrollere, det mangler en del foringer og
lister.

Det mangler en del takrenner og nedlgp etc.

Carport fra 2014 av enkel standard.

Fokus Takst AS
NolIN |

8508 NARVIK Norsk takst

Oppgraderinger og vedlikehold ma paregnes bade inn og
utvendig.

Tilstandsgrader er satt ut fra bygningsdelenes alder, det er
ikke pavist noe stgrre synlige feil eller mangler foruten det
som er nevnt i rapport.

Naermere undersgkelser anbefales pa deler av konstruksjon
(jmf beskrivelser)

Det er viktig 3 papeke at bygningen er oppfgrt i henhold til
de forskrifter som var gjeldende pa byggetidspunktet.

Dette tilsier at ved opp-pussing/ombygging og bruk vil det
kunne avdekkes feil og mangler som ikke er synlig ved visuell
befaring.

Merk at rapporten ikke erstatter eiers opplysningsplikt eller
kjgpers undersgkelsesplikt, men er ment til 3 bidra til 8 gke
tryggheten for alle bergrte parter.

Enebolig - Byggear: 1950

Uthus/redskapsbod samt fjgs av aldre standard. UTVENDIG Ga til side
Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater.
Undertak av trobord. Stalplater pa tilbygg.
Pa Befaringsdagen var det tgrt i veeret og - 5 grader. . . .
Taktekking av shingelpapp pa overbygd
inngangsparti til kjeller.
. . . . . . Taket er kun besiktiget fra bakkeniva.
Boligen er ikke vesentlig ombygd siden byggear men er tilbyd
i senere tid
Takrenner og nedlgp i metall.
Generelt er bygningen oppfert i gode og kjente
konstruksjoner med den byggematen som var vanlig ved Heldekkende beslag over pipe i metall.
oppfgringstidspunktet.
Takstige i metall.
Avvik som er pavist skyldes i hovedsak normalt elde og
normal bruks slitasje.
Generelt holder bygningen normalt god standard i forhold til
bygningens alder.
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Yttervegger av plank/reisverk pa hovedbygg.

Yttervegger av bindingsverk pa tilbygg.

Utvendig og innvendig etterisolert pd hovedbygg.

Utvendig bordkledning har liggende
dobbelfalspanel i malt utfgrelse.

Boligen har saltakkonstruksjon av tresperrer pa
hovedbygg fra byggear.

Pulttak-konstruksjon av tresperrer pa tilbygg fra
perioden 2009-2012.

Bygningen har i hovedsak malte trevinduer med 2
og -lags glass fra 1977.

Noen vinduer er av nyere dato. | tilbygg er det
vinduer med 2 lags glass i treramme datert 2012.

Boligen har trevinduer med koblet glass i kjeller.

Boligen har fabrikklakkert hovedytterdgr
m/glassfelt og sprosser.

Finért kjellerdgr m/glassfelt.

Boligen har fabrikklakkert balkongdgr i tre
m/glassfelt.

Utgang fra "vaskerom" i 1. etasje til veranda
bygget i trykkimpregnerte materialer.

Rekkverk og handlist i trykkimpregnert materiale.

Fundamentert pa pilarer til mark.

Oppdragsnr.: 10864-1668
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Overbygd trapp/inngangsparti bygget i
trykkimpregnerte materialer.

Rekkverk og handlist i malt utfgrelse.

Fundamentert pa pilarer til mark.

Pa eiendommen star det en fjgsbygning/lave som
pr. i dag har et stgrre vedlikeholdsbehov.

Bygget er av enkel standard. Byggear er ukjent.
Bygget i trekonstruksjon/reisverk med utvendig

lavepanel i malt utfgrelse.

Saltak av trebjelker med tekking av
bglgeblikkplater.

Plassbygde lavedgrer i tre. Vinduer med enkle
glass i treramme.
Lavebru i tre med steinsatt oppgang.

Tilbygd "caport"/takoverbygg.

Det er stgrre skjevheter og en del rate i
konstruksjonen.

TG ikke vurdert.

Lekestue pa gvre del av tomt.

Enkel lekestue i trekonstrukjson.
Fundamentert pa mark.

Vegger av plgyde trebord i malt utfgrelse.
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Enkel saltakkonstrukjson i tre. Taktekking av
shingel.

Tett dgr i tre.

Lekestue har noe mindre vedlikeholdsbehov.

TG ikke vurdert.

Pa gvre del av eiendommen star et eldre uthusii
laftet tammer.

Fundamentert pa mark.

Vegger av laftet tommer.
Saltak-konstruksjon av trebjelker tekket med
metallplater.

Fabrikklakkert ytterdgr m/glassfelt.

Vinduer m/2lags glass.

TG ikke vurdert.

Bygget har generelt et vedlikeholdsbehov og det
er skjevheter i konstruksjonen.

INNVENDIG

Oppdragsnr.: 10864-1668

Ga til side
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Innvendig er det gulvflater i hovedsak av laminat,
belegg og fliser. Stgpte gulv i kjeller.

Veggene har i hovedsak malte plater og panel.

Innvendige tak har i hovedsak malte
himlingsplater og panel.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

St@pt gulv mot grunn i kjeller.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er
heller ikke utfgrt med radonsperre.

Boligen har teglsteinspipe, vedovn i stue og
kjeller.

ROM UNDER TERRENG:
Gulvet er av betong.
Veggene har betong/mur.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk
mulig pga tilliggende konstruksjoner.

Boligen har malt tretrapp mellom mellom 1.
etasje og loft.

Bratt trapp/stige mellom 1. etasje og kjeller.

Innvendig har boligen i hovedsak furu
fyllingsdg@rer og hvite slette dgrer..

VATROM ol
Bad/wc 1 etasje:
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
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Bad er opplyst & veere etablert i 2014.

Veggene har baderomsplater.

Taket har himlingsplater m/innfelte spotter

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske
varmekabler.

Gulvet er flatt. Lokalt fall mot sluk i dusjhjgrne pa
30 mm.

Det er plastsluk i dusjhjgrnet og smgremembran
med ukjent utfgrelse.

Baderomsinnredning med sorte fronter.
Heldekkende servant m/blandebatteri, vegghengt
speil m/lys, veggmontert toalett og
dusjvegger/hjgrne.

Det er mekanisk avtrekk.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk
mulig pga tilliggende konstruksjoner.

Vatsone vender mot yttervegger og vaskerom.

Det er i tillegg pavist andre avvik.

Bad kjeller:

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr
1997.

Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Ukjent alder pa bad.

Oppdragsnr.: 10864-1668
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Eldre bad med stgrre renoveringsbehov. Utett
vinylbelegg pa gulv. Svikt/rate i oppforet gulv.

Sluk i gulv. Toalett.
Enkel baderomsinnredning.
Badekar.

Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er
pavist andre avvik i vatsonen.

Annet rom med sluk/kjeller:

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr
1997.

Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Rom i kjeller hvor varmtvannsbereder er plassert.
Rommet er tidligere brukt som vaskerom.

Rommet har ikke vatroms standard eller tettesjikt
men har sluk i gulv.
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk

mulig pga tilliggende konstruksjoner.

Vegger er av mur/betong, det er ikke noe
tettesjikt og det er pavist fukt.

"vaskerom 1 etasje"

Vaskerom er ikke vurdert under vatrom da det
ikke er sluk eller tettesjikt i rommet.

Ga til side

KI@KKEN
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Moderne kjgkkeninnredning med hvite profilerte
fronter. Benkeplate i eik. 1,5 oppvask-kum i stal
m/kjpkkenbatteri.

Kitchenboard over benker.

Det er kjgl/fryseskap, platetopp, micro og
stekeovn.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger er av kobber med
plastkappe og plast rgr, stedvis rgr i rgr.

Det er synlige avilgpsrgr av plast i kjeller.

Boligen har kun naturlig ventilasjon.

Det er installert luft til luft varmepumpe i stue.

Varmtvannstanken er pa ca 200 liter og er
plassert i kjeller.

El/sikringsskap m/automatsikringer og
jordfeilbryter. Maler for fjernavlesning. 50 amp.
hovedsikring.

Boligen er utstyrt med handbrannslukker og
rgykvarsler.

Ga til side

TOMTEFORHOLD
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Det er byggegrunn av stein, leire og sandmasser.

Dreneringen er opplyst i tidligere takst og veere
fra 2000.

Drenering er ikke synlig og utfgrelse er ikke kjent.

Boligens hoveddel har betonggrunnmur.
Fundamenter av stgpt betong mot grunn.

Tilbygg har fundamenter av trykkimpregnert
pilarer mot mark.

Forstgtningsmur mot gvre side. Det er opplyst og
veere etablert drenering bak mur.

Tomten er skra.

Privat gruslagt vei pa ca. 60 meter fra Fv 819 og
ned til boligen.

Tomten er begrenset opparbeidet.

Utvendige vann og avlgpsrgr er av ukjent type
Det er septiktank med overlgp til groft.

Det er offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

Septiktanken er av ukjent type.

Det er en frittstdende eldre olje/dieseltank i stal
utvendig plassert ved yttervegg den er ikke
tilkoblet bolig og er flyttbar.
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Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 163 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 163 m?
Totalpris 1800 000
Arealer

Befaring - og eiendomsopplysninger
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 3700 000

Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet

Enebolig

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men

det er avvik fra disse.

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Det foreligger tegninger av fasader/tilbygg, det foreligger ikke

plantegninger av boligen som viser dagens planlgsning i

kommunens arkiv.
Carport

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men

det er avvik fra disse.

Det er fremlagt tegninger av byggesgkt garasje. Det er tilbygd

bod pa siden av garasje, dette er ikke byggesgkt.

Oppdragsnr.: 10864-1668

Befaringsdato: 09.12.2024
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Fordeling av tilstandsgrader

TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

AL

Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

o9o0Q
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Befaringsdato:
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Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Takstmannens egene observasjoner er lagt til grunn gjennom
befaring av bygningen. Besiktigelsen ble foretatt med de
begrensninger som fglger av at eiendommen er mgblert og i
bruk. Tak observert fra bakken.

-Takstmannen er ikke gjort kjent med andre forhold som kan ha
betydning for eiendommens verdi enn det som er nevnt i
dokumentet.

Feil eller mangler er kun anmerket der det er klart synlige
forhold som kan registreres visuelt, uten inngrep i
bygningskonstruksjonen.

Alder er et symptom pa svikt i seg selv, og referansenivaet er fra
den gang bygningene ble oppsatt (relatert til byggforskrifter
som var gjeldene ved oppfgringen).

Takstmann kan ikke lastes for skjulte feil og mangler og man
forutsetter at byggene er godkjent slik som de fremstod ved
befaringen.

Opplysninger om bygningsdeler, skjulte/apne konstruksjoner,
pakostninger, vedlikehold, mangler o.l er basert pa
opplysninger gitt av eier eller eiers representant.

Areal er oppmalt av takstmann pa stedet med laser. Mindre
avvik kan forekommer og det anbefales alltid og foreta egen
oppmaling om man er usikker eller i tvil om areal stemmer.

Takstforetaket Fokus Takst AS er medlem i Norsk Takst.

Takstmann Mads Parten er sertifisert pa omradene
verditaksering av boligeiendommer, verditaksering av
naeringseiendommer og tilstandsvurdering av boligeiendommer
og skade.

Mads Parten har godkjenning for European Valuation Standards
EVS av Tegova.

Takstmannen erklaerer & ikke ha noen bindinger til partene i
oppdraget.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig
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STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Utvendig > Nedlgp og beslag

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Utvendig > Vinduer med koblet glass

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Innvendig > Pipe og ildsted

Innvendig > Rom Under Terreng

Innvendig > Innvendige dgrer

Vatrom > Kjeller > Bad > Generell

Vatrom > Kjeller > Bad > Tilliggende konstruksjoner

vatrom

Vatrom > Kjeller > Annet rom med sluk > Generell

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Taktekking

Utvendig > Veggkonstruksjon

Utvendig > Vinduer

Utvendig > Dgrer

Utvendig > Balkongdgrer

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger

Utvendig > Utvendige trapper

Innvendig > Overflater

Innvendig > Radon

Innvendig > Innvendige trapper

Oppdragsnr.: 10864-1668

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side
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Vatrom > 1 etasje > Bad > Overflater vegger og
himling

Vatrom > 1 etasje > Bad > Overflater Gulv

Vatrom > 1 etasje > Bad > Sluk, membran og
tettesjikt

N1

Norsk takst

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Vatrom > 1 etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Gatilside

vatrom

Vatrom > Kjeller > Annet rom med sluk > Tilliggende Satilside

konstruksjoner vatrom

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr

Tekniske installasjoner > Varmesentral

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Tomteforhold > Drenering

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter

Tomteforhold > Terrengforhold

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Satilside

Tomteforhold > Septiktank

Ga til side
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ENEBOLIG

Byggear Kommentar
1950 Eier.

Anvendelse
Boligformal.

Standard

Frittliggende enebolig i hovedsak av enkel standard. Boligen er
tidvis oppusset og oppgradert med nytt bad og kjgkken de senere
ar i tillegg til tilbygd.

Vedlikehold
Boligen fremstar som enkelt vedlikeholdt opp gjennom arene og
har genrelt et stgrre vedlikeholdsbhoev.

Det ma ogsa paregnes en del oppgradering og ferdigstillelse av
pabegynte arbeider.

Skjevheter i konstruksjon og stedvis rate. Innsig va fukt/vanni
bakkant av kjeller.

Tilbygg / modernisering

2009 Tilbygg Boligen er oplyst og veere tilbygd og

ombygd i perioden 2009-2010-2012.
UTVENDIG

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater. Undertak av trobord.
Stalplater pa tilbygg.

Taktekking av shingelpapp pa overbygd inngangsparti til kjeller.

Taket er kun besiktiget fra bakkeniva.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.
* Det er pavist andre avvik:

Oppdragsnr.: 10864-1668
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Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert gjelder hovedbygg.
Det er pavist misfarging/fuktskjolder i taktro/undertak pa hovedbygg.

Noe rust pa tekking under pipe.

Konsekvens/tiltak
¢ Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.
e Tidspunkt for utskiftning av undertak narmer seg.

Gjelder hovedbygg.

Tak bgr ettersees.

Bilte fra befaring i Juni.

Bilde fra siste befaring, tak er sngdekt.
Nedlgp og beslag
Takrenner og nedlgp i metall.
Heldekkende beslag over pipe i metall.

Takstige i metall.
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Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved

grunnmur.

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, noe som var krav

pa byggemeldingstidspunktet.

¢ Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

 Det er store deformasjoner i renner og nedlgp.

En del rust pa beslag etc.

Konsekvens/tiltak

* Nye renner og nedlgp ma monteres

¢ Det ma monteres sngfangere for a oppfylle byggearets krav.
e Stigetrinn og plattform for feier ma monteres.

¢ Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

Typegodkjent stige og feirplattform ma monteres.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Veggkonstruksjon

Yttervegger av plank/reisverk pa hovedbygg.
Yttervegger av bindingsverk pa tilbygg.

Utvendig og innvendig etterisolert pa hovedbygg.

Utvendig bordkledning har liggende dobbelfalspanel i malt utfgrelse.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

» Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

Rate i vannbord i bunn av kledning, stedvis rateskader og veerslitt panel

og dekkbord.

Fokus Takst AS
o N

8508 NARVIK  Norsk takst

Konsekvens/tiltak
» Det bgr foretas tiltak for a bedre lufting av kledningen.
* Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

Det ma paregnes betydelig vedlikehold av konstruksjon samt
komplettering.

Rateskader nede pa bordkledning mot grunnmur.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Boligen har saltakkonstruksjon av tresperrer pa hovedbygg fra byggear.

Pulttak-konstruksjon av tresperrer pa tilbygg fra perioden 2009-2012.

Vurdering av avvik:

 Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.
e Det er pavist fukt/rateskader i takkonstruksjonen.

o Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

Awvik gjelder takkonstruksjon pa hovedbygg.

Rate rundt pipegjennomfgring.

Konsekvens/tiltak

* Rateskadede konstruksjoner ma skiftes ut.

e Lufting/ventilering bgr forbedres.

* Konstruksjonene ma sikres mot rate, sopp og skadedyr.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
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e Belistning/vannbrett ma utbedres og overganger tettes.
¢ Vinduer ma justeres.

Det ma paregnes vedlikehold/utskifting og det bgr monteres beslag over
og under vinduer.

Fukt/rateskader i takkonstruksjonen.

U Pl Vinduer

Bygningen har i hovedsak malte trevinduer med 2 og -lags glass fra
1977.

Noen vinduer er av nyere dato. | tilbygg er det vinduer med 2 lags glass i
treramme datert 2012.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a dpne/lukke.

e Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

» Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

o Utvendig listing av vinduer er ikke fagmessig utfgrt.

Det mangler beslag over og under vinduer.

Punktert vindu i loft

Konsekvens/tiltak Vinduer med koblet glass
e Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.
* Det bgr gjgres tiltak for a lukke avviket. Boligen har trevinduer med koblet glass.
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Vurdering av avvik:
 Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & 4pne/lukke.
e Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

¢ Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.

e Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.
e Trevirket i vinduene har stedvis hgyt fuktniva.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Vinduer ma paregnes utskiftet.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

L APl Dgrer
Boligen har fabrikklakkert hovedytterdgr m/glassfelt og sprosser.

Finért kjellerdgr m/glassfelt.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Det mangler beslag over og under dgr pa hovedytterdgr og kjellerdgr.
Det er ikke omramming rundt kjellerdgr er ikke utfgrt fagmessig.

Det er bruksslitasje pa hovedytterdgr og kjellerdgr.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjgres tiltak for a lukke avviket.

Hovedytterdgr.

Oppdragsnr.: 10864-1668
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Kjellerdgr.

@ Balkongdgrer

Boligen har fabrikklakkert balkongdgr i tre m/glassfelt.
Arstall: 2012 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Det mangler beslag over dgr.

Konsekvens/tiltak
® Det bgr gjgres tiltak for a lukke avviket.

Det bgr monteres beslag over dgr.

@ Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Utgang fra vaskerom i 1. etasje til veranda bygget i trykkimpregnerte
materialer.

Rekkverk og handlist i trykkimpregnert materiale.

Fundamentert pa pilarer til mark.

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.
¢ Konstruksjonene har skjevheter.

Dagens krav til apninger i rekkverk er maks 10 cm.
Dagens krav til rekkverkshgyde er 100 cm.

Fundamenter gar noe mellom arstider og der er skjevheter i
konsturkjson.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring ma utfgres.
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e Det er ikke krav om utbedring av apninger i rekkverk til dagens
forskriftskrav.

Det ma paregnes utbedringer og isolering av fundamenter.

Utvendige trapper

Overbygd trapp/inngangsparti bygget i trykkimpregnerte materialer.

Rekkverk og handlist i malt utfgrelse.

Fundamentert pa pilarer til mark.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Det er noe veerslitasje/manglende vedlikehold pa rekkverk.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

Noe vedlikehold ma paregnes.

Fjgs

Fokus Takst AS
o N
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Pa eiendommen star det en fjgsbygning/lave som pr. i dag har et stgrre
vedlikeholdsbehov.

Bygget er av enkel standard. Byggear er ukjent.
Bygget i trekonstruksjon/reisverk med utvendig lavepanel i malt
utfgrelse.

Saltak av trebjelker med tekking av bglgeblikkplater.

Plassbygde lavedgrer i tre. Vinduer med enkle glass i treramme.

Lavebru i tre med steinsatt oppgang.

Tilbygd "caport"/takoverbygg.

Det er stgrre skjevheter og en del rate i konstruksjonen.

TG ikke vurdert.

Lekestue
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Lekestue pa gvre del av tomt.

Enkel lekestue i trekonstrukjson.
Fundamentert pa mark.
Vegger av plgyde trebord i malt utfgrelse.

Enkel saltakkonstrukjson i tre. Taktekking av shingel.

Tett dgri tre.
INNVENDIG

Lekestue har noe mindre vedlikeholdsbehov. @
Overflater

TG ikke vurdert.
Innvendig er det gulvflater i hovedsak av laminat, belegg og fliser. Stgpte

gulvikjeller.
Veggene har i hovedsak malte plater og panel.

Innvendige tak har i hovedsak malte himlingsplater og panel.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist andre avvik:

Det er noe bruksslitasje og ujevnheter pa overflater.
Sprekk og bom (hulrom) under fliser i gang.

Loft er av eldre standard enn 1 etasje.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Uthus Det ma paregnes oppgraderinger og vedlikehold av en del overflater.

Pa gvre del av eiendommen star et eldre uthus i laftet tsmmer. KJeller er vurder utnder rom under terreng.

Fundamentert pa mark.

Vegger av laftet tgmmer.

Saltak-konstruksjon av trebjelker tekket med metallplater.
Fabrikklakkert ytterdgr m/glassfelt.

Vinduer m/2lags glass.

TG ikke vurdert. Etasjeskille/gulv mot grunn

Bygget har generelt et vedlikeholdsbehov og det er skjevheter i

. Etasjeskiller er av trebjelkelag.
konstruksjonen.

Stgpt gulv mot grunn i kjeller.

Vurdering av avvik:

o Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.
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® Det er pavist andre avvik:

Malinger er utfgrt i 1. etasje og pa loft.

Det mangler tetting av bjelkelag under tilbygg. Vind vil blase rett inn i
isolasjon og forarsake varmetap.

Konsekvens/tiltak

e For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

¢ Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

Etasjeskiller/bjelkelag bgr tettes fra undersiden.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Manglende tetting under bjelkelag pa tilbygg.

Fukt i etasjeskiller etter vannlekkasje pa kjgkken.

' WP Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gijennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted

Boligen har teglsteinspipe, vedovn i stue og kjeller.

Vurdering av avvik:
¢ Avstanden mellom ildstedet og brennbart materiale er for liten.

Oppdragsnr.: 10864-1668
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¢ Pipevanger er ikke synlige.
e Det er pavist andre avvik:

Vedovn i kjeller star for naerme brennbart materiale og er plassert pa en
plassbygget trekrakk, det er heller ikke tilstrekkelig tetting ved rgykrgr.
Vedovn i kjeller star ikke plassert pa stabilt underlag/fundament.

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

* Pipevanger ma gjgres tilgjengelig.

e Stgrre avstand til brennbart materiale ma lages.

Vedovn i kjeller ma plasseres pa stabilt underlag, samt det ma monteres
ildfast plate bak ovn.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Vedovn i stue.

Vedovn i kjeller.

Teglsteinspipe.
Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’
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ROM UNDER TERRENG:
Gulvet er av betong.
Veggene har betong/mur.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist fuktighet i oppforet tregulv i underetg/kjeller, og det er
derfor ikke foretatt hulltaking.

e Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.
 Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.
e Det er pavist synlig fuktighet p& mur/gulv i kjeller.

» Det er pavist synlige fukt/rateskader i treverk i underetg./kjeller,
hulltaking er derfor ikke ngdvendig

Det kommer inn fukt i bakkant av kjeller.

Rate i gulvibad i kjeller.

Konsekvens/tiltak

e Det paviste fuktniva gir grunn til 3 overvake konstruksjonen jevnlig for
a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for & unnga fuktskader.
e Det ma foretas tiltak for & utbedre arsak til fukt-/rateskadene samt
utbedre rateskadene

e Paviste skader ma utbedres.

e Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt arsak og
omfanget pa eventuelle skader.

* Det ma foretas tiltak for & redusere/begrense fuktgjennomtrenging inn
i kjeller.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Rate i gulv i kjeller. Gulv gir etter ved gange.

(35D nnvendige trapper
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Boligen har malt tretrapp mellom mellom 1. etasje og loft.

Bratt trapp/stige mellom 1. etasje og kjeller.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
trapper.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

o Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
Konsekvens/tiltak

e Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.
¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder opp til dagens krav.
e Det er ikke krav om utbedring av apninger opp til dagens krav.

Trapp mellom 1. etasje og kjeller.

Trapp mellom 1. etasje og loft.
Innvendige dgrer

Innvendig har boligen i hovedsak furu fyllingsdgrer og hvite slette dgrer..

Vurdering av avvik:
* Enkelte av innvendige dgrer har betydelige skader
® Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.

Konsekvens/tiltak
® Det er paregnelig med utskiftning av flere innvendige dgrer.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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VATROM
KJELLER > BAD
(L ACEY Generell
Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.

Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Ukjent alder pa bad.

Eldre bad med stgrre renoveringsbehov. Utett vinylbelegg pa gulv.
Svikt/rate i oppforet gulv.
Sluk i gulv. Toalett.

Enkel baderomsinnredning.

Badekar.

Vurdering av avvik:

¢ Vatrommet ma oppgraderes for d tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
e Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Oppdragsnr.: 10864-1668

Fokus Takst AS
o N

8508 NARVIK  Norsk takst

KJELLER > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i
vatsonen.

Arstall: 2024 Kilde: Andre opplysninger: Takstmann.

Vurdering av avvik:

» Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i
vatsonen.

¢ Ved andre fuktundersgkelser enn hulltaking, er det pavist indikasjoner
pa fuktskader.

Det er utett vinylbelegg/tettesjikt.
Det er rateskader i gulv.

Gulv gir etter ved gange.

Konsekvens/tiltak
¢ Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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Gulv gir etter ved trykk/gange.
1 ETASIJE > BAD

Generell
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010.

Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Bad er opplyst @ veere etablert i 2014.
Arstall: 2014 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

1 ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Veggene har baderomsplater.

Taket har himlingsplater m/innfelte spotter

Arstall: 2014 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
e Det er pavist tegn til fuktskader i overflater.

» Det er tegn pa fuktskader nederst pa vatromsplater.

e Vatromsplater er ikke montert fagmessig.
e Det er pavist andre avvik:

Det er ikke fuget i nedre del av baderomsplater mot bunnlist.

Der er skade pa nedre del av baderomsplate v/dgr.

Det er pavist svelling i skjpt mellom baderomsplater i dusjhjgrne.

Ved dusjing vil vann trege inn i baderomsplater a forarsake fuktskader.

Oppdragsnr.: 10864-1668

Fokus Takst AS
Pb. 629
8508 NARVIK

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.
¢ Det ma foretas utbedring av skadede plater.

Det bgr fuges mellom baderomsplater og bunnlist.

Baderomsplater i dusjhjgrne bgr byttets ut samt fuges tilstrekkelig i
skjgt, evt. bgr det monteres dusjkabinett for a forhindre ytterligere

skader i veggkonstruksjon.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Skade pa baderomsplate.

Manglende fuge mot bunnlist.

Svelling i skjgt pa baderomsplater i dusjhjgrne.
1 ETASJE > BAD

@ Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Gulvet er flatt. Lokalt fall mot sluk i dusjhjgrne pa 30 mm.

Arstall: 2014 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Befaringsdato: 09.12.2024
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Vurdering av avvik:

* Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet
hvor vann ikke vil ga til sluk.

e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Det er ikke registrert eller dokumentert oppkant av membran ved
terskel.

Konsekvens/tiltak
 Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet.
e Andre tiltak:

Innhent dokumentasjon om mulig.

1 ETASJE > BAD
@ Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk i dusjhjgrnet og smgremembran med ukjent utfgrelse.
Arstall: 2014 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:

¢ Det er rundt sluk pavist en ikke-fagmessig utfgrelse av
membran/tettesjikt/klemring.

¢ Det er fare for fukt i konstruksjoner.

Det er ikke tilfredsstillende fall pa gulv og det er ikke synlig
membran/tettesjikt v/d@rterskel.

Det er ikke fuget mellom baderomsplater og bunnlist.

Det er ikke synlig mansjett i sluk men det er synlig membransjikt.

Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

» Overvak konstruksjonen jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
Igsningen utbedres, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

Utbedre utettheter pa baderommet.

Innhent dokumentasjon om mulig.

Oppdragsnr.: 10864-1668
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1 ETASJE > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Baderomsinnredning med sorte fronter. Heldekkende servant
m/blandebatteri, vegghengt speil m/lys, veggmontert toalett og
dusjvegger/hjgrne.

Arstall: 2014 Kilde: Tidligere salgsoppgaver
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Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

Vatsone vender mot yttervegger og vaskerom.

Det er i tillegg pavist andre avvik.

Arstall: 2024 Kilde: Andre opplysninger: Takstmann.

Vurdering av avvik:

» Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i
vatsonen.

e Det er pavist andre avvik:

TG gis med bakgrunn i manglende fall pa gulv og ufagmessig utfgrelse av
baderomsplater.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

1 ETASJE > BAD

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

Arstall: 2014 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

1 ETASJE > BAD KJELLER > ANNET ROM MED SLUK
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(1D Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra for 1997.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Rom i kjeller hvor varmtvannsbereder er plassert. Rommet er tidligere
brukt som vaskerom.

Rommet har ikke vatroms standard eller tettesjikt men har sluk i gulv.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
e Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

KJELLER > ANNET ROM MED SLUK

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

Vegger er av mur/betong, det er ikke noe tettesjikt og det er pavist fukt..

Arstall: 2024 Kilde: Andre opplysninger: Takstmann.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er fukt i kjeller.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma paregnes oppgraderinger.

Oppdragsnr.: 10864-1668
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KIGKKEN
1 ETASJE > KIGKKEN

Overflater og innredning

Moderne kjgkkeninnredning med hvite profilerte fronter. Benkeplate i
eik. 1,5 oppvask-kum i stal m/kjpkkenbatteri.

Kitchenboard over benker.

Det er kjgl/fryseskap, platetopp, micro og stekeovn.

1 ETASJE > KJBKKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

@ Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe og plast rgr,
stedvis rgr i rgr.

Vurdering av avvik:

® Det er pavist ufagmessig utfgrelse av vannledninger.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

e Det erirr pa rgr.
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Mer enn halvparten av forventet brukstid gjelder vannledninger av
kobber.

Ror er ikke tilstrekkelig festet.

Reropplegg fremstar som rotete.

Konsekvens/tiltak
e Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

* Anlegget ma sjekkes av fagperson, som ma utfgre eventuelle tiltak pa
anlegget.
e Andre tiltak:

Det ma paregnes noe opprydding og bedre festing av rgr.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000 Ventilasjon

Boligen har kun naturlig ventilasjon.

@ Varmesentral

Det er installert luft til luft varmepumpe i stue.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid pa varmesentral er
oppbrukt.
Konsekvens/tiltak
 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden varmesentralen fungerer i
Ufagmessig utfgrelse av vannledninger. dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ufagmessig utfgrelse av vannledninger.

Avigpsrgr (L MP)) Varmtvannstank

Det er synlige avlgpsrer av plast i kjeller. Varmtvannstanken er pa ca 200 liter og er plassert i kjeller.
Vurdering av avvik: Vurdering av avvik:

e Det er pavist ufagmessig utfgrelse av avigpsledninger. o Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar
Avlgpsledninger er ikke tilstrekkelig festet mot vegg. * Det er pavist andre avvik:

. Det mangler deksel over luke til varmekolbe.
Konsekvens/tiltak

¢ Anlegget bgr sjekkes av fagperson. Konsekvens/tiltak

* Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

El/sikringsskap m/automatsikringer og jordfeilbryter. Maler for
fiernavlesning. 50 amp. hovedsikring.

Strgm er avstengt befaringsdagen.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Ukjent.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent Det er en del Igse kabler og apne koblingsbokser rundt om
i bolig, i hovedsak i kjeller.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
Arbeider i forbindelse med oppussing av boligen i perioden 2009 -
2019.

Det er ikke fremlagt samsvarserklaering pa utfgrte arbeider.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Oppdragsnr.: 10864-1668
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Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ja

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Nei

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Det er ikke fremlagt dokumentajson pa anlegget, av den grunn
anbefales utvidet el-kontroll.

Generell kommentar

Det er pavist en del Igse kabler og apne koblinger i kjeller.

Oppgradering/ferdigstillelse ma paregnes. Estimat gjelder kun paviste
Igse kabler, koblingsbokser og kontroll av anlegget.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Sikringsskap.
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Kursfortegnelse.

Lgse kabler.

({28 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til g gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Boligen er utstyrt med handbrannslukker og rgykvarsler.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Ja

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Oppdragsnr.: 10864-1668
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Kostnadsestimat: Under 10 000

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er byggegrunn av stein, leire og sandmasser.

@ Drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Dreneringen er opplyst i tidligere takst og vaere fra 2000.

Drenering er ikke synlig og utfgrelse er ikke kjent.

Arstall: 2000 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:

* Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler,
utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.
 Det er ut ifra observasjoner pavist indikasjoner pa at
drenering/tettesjikt har begrenset effekt.

Det er pavist saltutslag/fuktig mur i kjeller.

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma foretas naermere undersgkelser, det kan ikke utelukkes behov
for tiltak.

e Fuktsikring av muren ma etableres inkl. klemlist.

o Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

@ Grunnmur og fundamenter
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Boligens hoveddel har betonggrunnmur.
Fundamenter av stgpt betong mot grunn.

Tilbygg har fundamenter av trykkimpregnert pilarer mot mark.

Vurdering av avvik:

e Det er registrert horisontalriss som er symptom pa jordtrykk.
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

e Det er registrert Igs puss pa muroverflater.

Konsekvens/tiltak
e Lokal utbedring ma utfgres.
* Det ma foretas lokal utbedring.

Pilarer til mark under tilbygg.

Grunnmur av betong pa hoveddel.

Sprekk i mur.

Forstgtningsmurer

Forstgtningsmur mot gvre side. Det er opplyst og veere etablert

drenering bak mur.

Fokus Takst AS
o N

8508 NARVIK  Norsk takst

Terrengforhold

Tomten er skra.
Privat gruslagt vei pa ca. 60 meter fra Fv 819 og ned til boligen.

Tomten er begrenset opparbeidet.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist andre avvik:

Det ma paregnes opprydding og opparbeidelse av tomten.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

Utvendige vann- og avlgpsledninger
Utvendige vann og avlgpsrgr er av ukjent type
Det er septiktank med overlgp til groft.

Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avlgpsledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

@ Septiktank

Septiktanken er av ukjent type.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa septiktank.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Oljetank
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Det er en frittstaende eldre olje/dieseltank i stal utvendig plassert ved
yttervegg den er ikke tilkoblet bolig og er flyttbar.

Oppdragsnr.: 10864-1668 Befaringsdato: 09.12.2024 Side: 30 av 42



Bgstrand-FV819 239, 8540 BALLANGEN

Gnr 359 - Bnr 194

Fokus Takst AS ‘ I I

Pb.629

1806 NARVIK 8508 NARVIK Norsk takst
Carport
Anvendelse
Carport.
Byggear Kommentar
2014 Kilde: Tidligere takst.
Standard
Carport av normal enkel standard. Det gjenstar en del arbeider, blant
annet mangler det garasjeport/frontvegg
Vedlikehold
Det ma paregnes noe arbeider for a ferdigstille garasje.
Ved sngsmelting siger vann inn mot garasjeapning.
Beskrivelse

Frittstdende garasje pa XX kvm.
Fundamentert pa stgpt sale mot grunn.

Yttervegger av Lecablokker og reisverk/bindingsverk.

Utvendig bordkledning av liggende dobbelfalspanel i malt utfgrelse.

Salttak-konstruksjon av tresperrer tekket med metallplater.
Fabrikklakkert ytterdgr m/glassfelt.

Innlagt strgm.

Det er opplyst at garasje er bygget i 2014.

Det gjenstar noe arbeider, blant annet garasjeport.

Oppdragsnr.: 10864-1668 Befaringsdato:
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Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i

163 m?/163 m?

Enebolig: Kjgkken, Stue, 2 Vindfang, 3 Trapperom, 2
Bad, Kott, Vaskerom (uten sluk), 3 Soverom, 2 Gang,
Bod, Annet rom med sluk

Andre bygg: Carport

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 3 700 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pad siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Fokus Takst AS
NolIN |

8508 NARVIK

Markedsverdi

Kr 1 800 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi 1 800 000

Konklusjon markedsverdi 1 800 000

Eiendommen ligger i et omrade med fa sammenlignbare eiendommer i umiddelbar nzerhet. Det er sammenlignet omsetninger for tilsvarende
eiendommer i omradet, som vist nedenfor, men disse eiendommene ligger geografisk noe fra takstobjektet. Markedsverdien er satt ut fra
disse vurderingene. Det begrensede utvalget i sammenlignbare eiendommer gjgr verdifastsettelsen noe usikker.
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Sammenlignbare salg

EIENDOM

Kirkeveien 6 ,8540 BALLANGEN

101 m? 1957 3 sov
Radhusveien 6 ,8540 BALLANGEN

155 m? 1983 5 sov
Hamn-Fv819 23,8540 BALLANGEN

157 m? 1967 4 sov
Sykehjemsstien 8 ,8540 BALLANGEN

102 m? 1939 3 sov
Arnes-E6 35,8540 BALLANGEN

123 m? 1969 4 sov
Slottstrand-FV819 24 ,8540 BALLANGEN

121 m? 1981 3 sov
Bgstrand-FV819 318 ,8540 BALLANGEN

121 m? 1949 4 sov
Slottstrand-FV819 27,8540 BALLANGEN

150 m? 1957

Om sammenlignbare salg

SALGSDATO

04-05-2022

25-07-2022

21-08-2023

02-12-2024

24-04-2023

18-07-2024

PRISANT

2150 000

2 750 000

2 000 000

1700 000

1800 000

1850000

1400 000

1850 000

PRIS

2 000 000

2 650 000

2500 000

1600 000

1750 000

1650000

Fokus Takst AS

Pb. 629

8508 NARVIK

TOTALPRIS

2 000 000

2 650 000

2 500 000

1600 000

1750 000

1650000

N1

Norsk takst

M2 PRIS

19 802

17 097

15924

15686

14 228

13636

11570

12333

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte

forskjeller vil derfor veere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Arlige kostnader

Kommunale avgifter inklusive eiendomskatt. (Stupulert )
Forsikring (Stupulert )

Sum Arlige kostnader (Avrundet)

Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg)
Figs

Uthus

Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler)

Sum teknisk verdi - Enebolig

Carport

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg)

Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler)

Sum teknisk verdi - Carport

Sum teknisk verdi bygninger

Tomteverdi

Fokus Takst AS
Pb. 629
8508 NARVIK

Kr.

Kr.

Kr.

Kr.

Kr.

Kr.

Kr.

Kr.

Kr.

Kr.

N1

Norsk takst

23 460
14 500

38 000

3900 000
1400 000

90 000
2 500 000

2 890 000

450 000
40 000

410 000

3 300 000

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur

pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi

Beregnet tomteverdi

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet)

Oppdragsnr.: 10864-1668
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Kr.

Kr.

Kr.

400 000

400 000
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Fokus Takst AS
NolIN |
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Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene

benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 4 veere delt opp i

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 10864-1668 Befaringsdato:

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 3 avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Enebolig

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) SUM

(BRA-b) (TBA)
1 etasje 82 82 20
2 etasje 43 43
Kjeller 38 38
SUM 163 20
SUM BRA 163
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Kjgkken , Stue , Vindfang , Trapperom,
1 etasje Bad, Vindfang 2, Vaskerom (uten sluk) ,

Kott

. Soverom , Soverom 2, Soverom 3, Gang,

2 etasje

Trapperom , Bod
Kieller Bad, Gang, Trapperom, Annet rom

med sluk
Kommentar
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: Det foreligger tegninger av fasader/tilbygg, det foreligger ikke plantegninger av boligen som viser dagens planlgsning i
kommunens arkiv.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja E] Nei

Kommentar: Det er ikke brannstige pa vegg el. for alternativ remningsvei via vindu i loft.

Carport
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Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong

SUM Terrasse- og balkongareal

(BRA-b) (TBA)
1 etasje 45
SUM 45
SUM BRA
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1 etasje
Kommentar
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:  Det er fremlagt tegninger av byggesgkt garasje. Det er tilbygd bod pa siden av garasje, dette er ikke byggesgkt.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 123 40
Carport 0 0
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Kommentar
Enebolig Areal fordeler seg pa:

1. etasje: Kjpkken, stue, 2 Vindfang , trapperom, kott, bad/wc og vaskerom (uten sluk).

2. etasje: 3 soverom, bod, gang og trapperom.

Kjeller: Bad, gang, trapperom og annet rom med sluk. Kjeller er av svaert enkel standard og dels
revet, areal er av den grunn satt som S-rom

Carport Areal fordeler seg pa:

1. etasje: Carport. Tilbygd bod pa siden av carport. Carport har 3 tette vegger og kan gjgres om til
garasje ved sgknad.

Befaring

Dato Til stede Rolle
05.6.2024 Mads Parten Takstingenigr
09.12.2024  Mads Parten Takstingenigr
12.3.2024 Mads Parten Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1806 NARVIK 359 194 0 9867.7 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Bg@strand-FV819 239

Hjemmelshaver
Andreassen Lisa-Mari 1/2

Grgnnli Oddmund Hgvik 1/2
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Frittliggende enebolig beliggende i landlige omgivelser pa Bgstrand ca. 7 km fra Ballangen sentrum. Gode utsikt og solforhold.

Nezerhet til barnehage. Busstopp like ved. Naermeste dagligvare er i Ballangen sentrum.
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg/gate.

Bratt privat nedkjgrsel til eiendommen.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen har avlgp via septiktank, med overlgp til grgft e.l.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade avsatt til LNF-omrade i kommuneplanen (landbruk, bolig, natur, fritid).
Om tomten

Eiet tomt pé ca. 9 867,70 m?

Tomten er svakt skra.

Privat gruslagt vei pa ca. 60 meter fra Fv 819 og ned til boligen.

Tomten rundt boligen er i hovedsak svakt skra og begrenset opparbeidet. Gruslagt nedkjgrsel og parkeringsplass. Noe opparbeidet omrade
med plattinger etc.

Tinglyste/andre forhold

Det er ikke opplyst om forhold som har betydning for ansettelsen av eiendommens verdi.

Eier opplyser at det ikke er synlige feil og mangler som ikke er opplyst i taksten.
Bebyggelsen

Pa eiendommen star det en frittliggende enebolig bestaende av 1. etasje, 2.etasje og kjeller. | tillegg er det en carport m/bod, et eldre fjgs, et
uthus/redskapsbod og en lekestue.

Konsesjonsplikt
Nei.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
875522 2019

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Fremtind 32451901 Fullverdi

Kommentar
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Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklzering 12.03.2024 Egenerkleering er noe begrenset. Gjennomgatt Nei

Infoland.no Ik_ke . Nei

gjennomgatt

Eiendomsverdi.no 16.06.2024 Gjennomgatt Nei

Situasjonskart 16.06.2024 Gjennomgatt Nei
Det foreligger tegninger av fasader/tilbygg,

Tegninger det foreligger ikke plantegninger av Gjennomgatt Nei
boligen.

Eier Opplysninger vdr. eiendommen. Gjennomgatt Nei

Tidligere takst 2018 Gjennomgatt Nei
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STRUKTURREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TG0:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilnaermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke n@dvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for storre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersekelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes
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etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 10864-1668

Fokus Takst AS
oI |

8508 NARVIK Norsk takst

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/NM1632

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Matrikkelrapport  MAT0001 Samlet rapport for matrikkelenhet

For matrikkelenhet:

Kommune: 1806 - NARVIK Utskriftsdato/klokkeslett: 02.01.2025 kl. 08:37
Gardsnummer: 359 Produsert av: Mariell Eriksen - Narvik kommune
Bruksnummer:; 194
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Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype: Grunneiendom
Bruksnavn:

Etableringsdato: 06.09.2007
Skyld: 0

Er tinglyst: Ja

Har festegrunner: Nei

Er seksjonert: Nei

Jordskifte krevd

Dato Referanse Matrikkelenheter

21.04.2022 22-039601REN-JOST 1806 - 359/165, 1806 - 359/171, 1806 - 359/194 og 1806 - 359/195

Arealrapport

Tekst Areal Kommentar

Beregna areal for 359 / 194 9 867,7 m2

Eierforhold

Tinglyste eierforhold

Rolle Status F¢ds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel

Hjemmelshaver 021288 ANDREASSEN LISA-MARI Sendesvegen 61 1/2
7656 VERDAL

Hjemmelshaver 271190 GRONNLI ODDMUND H@VIK Postboks 1 1/2

7651 VERDAL

Oversikt over teiger (EUREF89 UTM Sone 33

Lépenr Type Hovedteig Nord @st Hgyde Areal Merknader

1 Teig Ja 7587499 576765 9 867,7 m2
Forretninger der matrikkelenheten er involvert
Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Ijorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse

Omnummerering v/ kommuneendring 01.01.2020 Tinglyst 01.01.2020 smatmynd 01.01.2020
Omnummerering Omnummerert til: 1806 - 359/194

Omnummerert fra: 1854 - 59/194
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Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Ijorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse
Opprett ny grunneiendom ved fradeling 06.09.2007
Kart- og delingsforretning Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 1854 - 59/42 -9 407,6
Mottaker 1854 - 59/194 9 407,6

Forretninger der matrikkelenheten er bergrt

Forretning Forretningsdokumentdato
I:orretningstype Kommunal saksreferanse
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse

Status

Tinglysing
Endret dato

Matrikkelfgring
Signatur Dato

02.01.2025 08:37
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Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring

Ijorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse

Kvalitetsheving for eksisterende matrikkelenhet 01.11.2016 slettedg 01.11.2016

Annen forretningstype Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Bergrt 1854 - 59/18 0
Bergrt 1854 - 59/42 0
Bergrt 1854 - 59/47 0
Bergrt 1854 - 59/60 0
Bergrt 1854 - 59/61 0
Bergrt 1854 - 59/62 0
Bergrt 1854 - 59/91 0
Bergrt 1854 - 59/124 0
Bergrt 1854 - 59/139 0
Bergrt 1854 - 59/145 0
Bergrt 1854 - 59/146 0
Bergrt 1854 - 59/147 0
Bergrt 1854 - 59/148 0
Bergrt 1854 - 59/149 0
Bergrt 1854 - 59/151 0
Bergrt 1854 - 59/152 0
Bergrt 1854 - 59/160 0
Bergrt 1854 - 59/171 0
Bergrt 1854 - 59/194 0
Bergrt 1854 - 59/195 0
Bergrt 1854 - 59/199 0
Bergrt 1854 - 202/1 0

Kvalitetsheving for eksisterende matrikkelenhet 04.03.2011 1854kas 04.03.2011

Annen forretningstype Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Bergrt 1854 - 59/194 0
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Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Ijorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse
Kvalitetsheving for eksisterende matrikkelenhet 01.03.2011 1854kas 01.03.2011
Annen forretningstype Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Bergrt 1854 - 59/42 0
Bergrt 1854 - 59/194 0
Bergrt 1854 - Mnr mangler 0
Adresser
Adressetype Adressenavn Adressekode Adressenr Kretser Atkomstpunkt
Adressetilleggsnavn Kildekode  Koord.syst. Nord Ost Nei
Vegadresse Bg@strand-Fv819 54004 239 Grunnkrets 1520 Bgstrand
Stemmekrets: 4 Ballangen
EUREF89 UTM Sone 33 Kirkesokn: 10060501 Ballangen
7587504 576775 Postnr.omrade: 8540 BALLANGEN
Tettsted:

Aktive bygg som er registrert pa matrikkelenheten

Bygningsnr: 189 408 501 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 0 Datoer

Lopenr: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 0 Rammetillatelse:

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse:

Nord: 7587492 @st: 576773 Bruksareal totalt: 0 Avlgp: Tatt i bruk:

Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:

Bygningstype:  Hus for dyr/landbr.lager/silo Bruttoareal annet: 0 Ferdigattest:

Neaeringsgruppe: Jordbruk, skogbruk og fiske Bruttoareal totalt: 0

Bygningsstatus: Tatti bruk Alternativt areal: 0

Energikilder: Alternativt areal 2: 0

Oppvarming:

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjpkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
Unummerert bruksenhet 0 0 0 359/194
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Bygningsnr: 189 408 528 Bebygd areal: 209 Ant. boliger: 1 Datoer
Lopenr: Bruksareal bolig: 154 Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse:
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning:  Tilkn. off. Igangsettingstillatelse:

Nord: 7587504 @st: 576732 Bruksareal totalt: 154 vannverk Tatt i bruk:
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Avlgp: Privat kloakk  midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype:  Vaningshus Bruttoareal annet: Har heis: Nei Ferdigattest:

Naeringsgruppe: Bolig Bruttoareal totalt: 0

Bygningsstatus: Tatti bruk Alternativt areal: 0

Energikilder: Alternativt areal 2: 0

Oppvarming:

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRA bolig BRAannet BRAtotalt BTA bolig BTAannet BTAtotalt Alt. areal Alt.areal?2

HO1 1 154 0 154 0 0 0 0 0

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjpkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet

54004 Bestrand-FV819 239 HO0101 Bolig 154 3 Kjgkken 1 1 359/194

Bygningsnr: 189 408 528 Bebygd areal: 28 Ant. boliger: 0 Datoer

Lopenr: 1 Bruksareal bolig: 18 Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse: 14.02.2012
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning:  Tilkn. off. Igangsettingstillatelse: 14.02.2012

Nord: 7587506 @st: 576728 Bruksareal totalt: 18 vannverk Tatt i bruk: 01.01.2017
Bygningsendringskode: Tilbygg Bruttoareal bolig: 28 Avlgp: Privat kloakk  Mmidlertidig brukstillatelse:
Bygningstype:  Vaningshus Bruttoareal annet: Har heis: Nei Ferdigattest:

Naeringsgruppe: Bolig Bruttoareal totalt: 28

Bygningsstatus: Tatti bruk Alternativt areal: 0

Energikilder: Alternativt areal 2: 0

Oppvarming:

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRA bolig BRAannet BRAtotalt BTA bolig BTAannet BTAtotalt Alt. areal Alt. areal2

HO1 0 18 0 18 28 0 28 0 0

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjpkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
54004 B@strand-FV819 239 HO101 Bolig 66 3 Kjpkken 1 1 359/194
Kontaktpersoner

Rolle Feds.dato/org.nr Navn Bruksenhet Adresse

Tiltakshaver Oddmund Grgnnli Mellomlia 43B

9300 FINNSNES
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Bygningsnr: 300 716 721
Lopenr:

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33
Nord: 7587498 @st: 576713

Bygningsendringskode:
Bygningstype:  Garasjeuth
Naeringsgruppe: Annet som

us anneks til bolig
ikke er naering

Bygningsstatus: Igangsettingstillatelse

Energikilder:
Oppvarming:

Etasjer

Etasje Antall boenheter
HO1 0

Bruksenheter

Adresse

54004 Bgstrand-FV819 239
Kontaktpersoner

Rolle
Tiltakshaver

BRA bolig BRA annet BRA totalt

0 46 46
Bruksenhetsnummer
H0103

Feds.dato/org.nr Navn
Oddmund Grgnnli

Bebygd areal:
Bruksareal bolig:
Bruksareal annet:
Bruksareal totalt:
Bruttoareal bolig:
Bruttoareal annet:
Bruttoareal totalt:
Alternativt areal:
Alternativt areal 2:

BTA bolig  BTA annet
0 0

Bruksenhetstype
Annet enn bolig

Bruksenhet

49 Ant. boliger: 0 Datoer

0 Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse:
46 Vannforsyning:  Privat ikke Igangsettingstillatelse: 14.08.2015
46 innlagt Tatt i bruk:

0 Avlgp: Ingen kloakk  Midlertidig brukstillatelse:

Har heis: Nei Ferdigattest:

0

0

0

BTA totalt Alt. areal Alt. areal 2
0 0 0

Bruksareal Ant.rom Kjpkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
46 1 Ikke kjpkken 0 0 359/194

Adresse
8540 BALLANGEN

02.01.2025 08:37

Side7av 11



Oversiktskart for 359 / 194 Malestokk 1:2 000
EUREF89 UTM Sone 33
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Teig 1 (Hovedteig) Malestokk 1:1 000
359 [ 194 EUREF89 UTM Sone 33
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Areal og koordinater

Areal: 9 867,7 Arealmerknad:
Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33 Nord: 7587499 @st: 576765
Grensepunkt / Grenselinje Ytre avgrensing
Grensemerke nedsatt i / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1 758744236 576782,20 Umerket 11 Terrengmalt: Totalstasjon 13
37,62
[ 2 758745630  ster4726 Umerket ~ 11Terrengmdlt: Totalstasion 13
28,97
[ 3 758746726 57672044  Jord Offentliggodkjent grensemerke 11 Terrengmdlt: Totalstasjon 13
26,06
[ 4 758747544 57669570 Ukent ~ 82Frihandstegning: Direkte innlagt pa skierm 200 |
55,40
[ 5 758752440 57672164 Jord Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 13
39,42
[ 6 7587515104 57675996  Jord Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 13
34,60
[ 7 758754845 57676936 Jord Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 13
32,25
[ 8 758757822 57678175 Jord Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 13
61,09
[ 9 758755691 57683900  Jord Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 13
14,35
[~ 40 758755189 57685244 Ukent ~ 82Frihandstegning: Direkte innlagt pa skierm 200 |
43,70
[ 1 75871884 57682386 Ukent ~ 10Terrengmalt 7T 13
1,59
[ 12 75871764 s76822,82 Geometrisk hjelpepunkt 10 Terrengmdtt 7 13
1,77
[ 13 758751898 57682167« Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmdtt 7 13
41,48
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Grensemerke nedsatt i / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
14 758748224 576802,42 Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt 13
16,97
[ 15 758746560 57679910 Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt 7 3]
19,63
[ 16 758744628 57679565 Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt 7 3]
14,01
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MELDING OM TAKST OG SKATT

Grannli Oddmund Havik

Postboks 1

7651 Verdal

Gnr: 359 Bnr: 194 Fnr: 0  Snr: 0 Eiendommens adresse: Bgstrand-fv819 239
Eierrepresentant: Grgnnli Oddmund Hevik
Regningsmottaker: Andreassen Lisa-Mari
Fritak: Ingen

Type Eiendom: Formuesgrunnlag Bolig
Antall boenheter: 1
Boligverdi (kr): 2098 523
Skatteniva 70% (kr): 1468 600
- Bunnfradrag (100 000) 1368 600
Skattesats (%o): 3,25 %o
Eiendomsskatt (kr): 4 447

06.01.2025 © NORKART - Narvik kommune Side 1











































































NARVIK
KOMMUNE

Teknisk

EIENDOMSOPPLYSNINGER

Eiendom: BASTRAND-FV819 239, 8540 BALLANGEN

Gnr. 359
Bnr. 194
Fnr.0
Snr. 0

| vart arkiv forefinnes ingen dokumenter som omhandler
ferdigattest/midlertidig brukstillatelse pa eiendommen.




OFOTEN OG SYR-TROMS JORDSKIFTERETT

Dok 278
JORDSKIFTEAVGJJRELSE
Dato: 31.01.2025
Sted: Rettens leders kontor
Sak: 22-039601REN-JOST Bg gnr. 359
Saken gjelder: Ny utforming av eiendom og alltidsvarende bruksrett
Rettens leder: Jordskifterettsleder Arnulf O. Prestbakmo
Parter Prosessfullmektiger Kommune Gnr. | Bnr.
Tone Johansen Narvik (1806) | 359 | 165
Fred Anders Solbakken
Maria Stremberg Martinussen Narvik (1806) | 359 | 171
Cato André Fredriksen Narvik (1806) | 359 | 171
Oddmund Hevik Grennli Narvik (1806) | 359 | 194
Lisa-Mari Andreassen
Bjorg Laila Alsvik Narvik (1806) | 359 | 195
Jan Bernhard Knudsen Narvik (1806) | 359 | 195
Ingeborg Johanne Hansen Narvik (1806) | 359 | 195
Bjornar Alsvik Narvik (1806) | 359 | 195
Borge Alsvik Narvik (1806) | 359 | 195
Kére Harald Brembo Narvik (1806) | 359 | 195
Tove Elisabet Knudsen Narvik (1806) | 359 | 195
Per Anders Knudsen Narvik (1806) | 359 | 195

Ofoten og Ser-Troms jordskifterett

22-039601REN-JOST




Jordskifteavgjarelsen gjelder
Jordskifteavgjerelsen gjelder den endelige jordskiftelasningen, jf. jordskifteloven § 6-23
fjerde ledd bokstav h.

Hjemmel
Jordskifteavgjorelsen blir gjort med hjemmel i jordskifteloven §§ 3-4, 3-8 og 3-9.

Bakgrunn

Forslag til jordskifteavgjorelse ble sendt partene 1 brev datert 23.11.2023. Merknadsfristen var
satt til 02.01.2024. Det innkom merknader fra bnr. 165 ved Fred Anders Solbakken, fra eierne
av bnr. 195 ved Geir-Harald Brembo, fra eierne av bnr- 171 Cato Fredriksen og Maria
Martinussen samt fra eierne av bnr. 194 ved Lisa-Mari Amundsen.

I oversendelsen fra jordskifteretten ble partene orientert om at "det pagar en salgsprosess pa
bnr. 194 som gjor at jordskifteretten holder noe igjen for & se hvordan den utvikler seg."
Jordskifteretten ble gjort kjent med at eiendommen var begjert tvangssolgt tidlig 1 2024, men
at Midtre Halogaland tingrett ikke fikk oppnevnt salgsmedhjelper for pa hesten 2024.
Utfordringen har vert at jordskifteretten sitt forslag innebar at eieren av bnr. 194 matte ha
maskiner for & ta sin del av utbedringen og vedlikehold av vegen. Nar eiendommen na skal
selges kan man ikke forvente eller palegge ny eier & vere i besittelse av bade kompetanse og
maskinpark.

Det ble bl.a. derfor innkalt til rettsmeate 19.11.2024 hvor forslaget og merknadene ble
gjennomgétt.

Merknader til forslaget

Eierne av bnr. 165 ved Fred Anders Solbakken

I brev fra jordskifteretten kommer det forslag til lesninger og tolkninger som ikke samsvarer
med dommen fra tingrett, lagmannsrett og Hoyesterett. [ folge Hoyesterett star dommen fra
forliksradet fast. Det vil si at vi har vegrett over bnr. 194. I tillegg skal bnr. 194 sta for

vedlikeholdet av vegen.

Jeg vil ogsd informere om at eiendommen bnr. 194 er til salgs. Om eierne har flyttet kan de
ikke stille med maskiner og breyte. Dette vil igjen fore til problemer ved ny huseier som
kanskje ikke har utstyr eller kompetanse til & utfore arbeidet.

Eierne av bnr. 195 ved Geir-Harald Brembo

Det er kun alternativ 1 som er akseptabelt for bnr.195. Alternativ 2 innebarer at eiendommen
deles i to. Det medferer en verdiforringelse og skaper to eiendomsteiger som reduserer
potensiale for utnyttelse.

Vi aksepterer ikke forslag fra jordskifteretten ang. adkomstvei over bnr. 194. Forslaget tar
ikke innover seg at veiretten og vedlikeholdsansvaret over bnr. 194 er beskrevet 1 avtale av
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01.11.1997, jf. tinglyst heftelse datert 15.01.2003. I flere rettsinstanser er bnr. 194 demt til
vedlikeholdsansvar til fordel for bnr. 165. Grunnlaget for disse avgjerelsene er lik for bnr.
165, 171 og 195.

Sakens kjerne er at eier av bnr. 194 for egen regning har valgt & legge om veien fra gérdstunet
til dagens trasé. Dette er formalstjenlig for bnr. 194, og i utgangspunktet har ikke bnr. 195
motsatt seg denne lgsningen. Grunnprinsippet for at bnr. 195 skulle ga med pé omleggingen
var at tiltaket ikke medferte kostnader for bnr. 195. Dette grunnprinsippet har jordskifteretten
sett bort fra uten a gi noen naermere begrunnelse for hvorfor vare tidligere merknader ikke er
tatt 1 betraktning.

Seerlig om opparbeidelse. Det forutsettes at bnr. 194 tar alle kostnader med opparbeidelsen. I
tillegg skal veikvaliteten vare like god som den gamle.

Serlig om vedlikehold. Av samme grunn som over, aksepterer vi ikke det fremlagte forslaget
som begrenser veitraséen og vedlikeholdsansvaret for bnr. 194.

Vi legger til grunn at bnr. 194 har ansvaret for vedlikeholdet av kjereveien gjennom
gardstunet som forutsatt i avtalen fra 01.11.1997, tinglyst 15.01.2003. Veien er tegnet pa kart.
Den faktiske bruken av kjereveien de siste 30-35 &r har skjedd med bil og lastebil over bnr.
194. Bade frem til hytta pa bnr. 165 og ner naustet til bnr. 195. I tillegg er det bekreftet at
veiansvaret er til fordel for bnr. 165, jf. forliksradet og tingrettens avgjorelse.

En evt. omlegging av veien etter enske fra bnr. 194 kan ikke innebere at bnr. 195 skal fa
ansvar for vedlikehold av veien.

Eierne av bnr. 171 ved Cato Fredriksen

Adkomst til bnr. 171

Det vil ikke vaere mulig & legge veien i myren som beskrevet. Terrenget faller ned mot grofta
for & ta unna overflatevann. Veien ma trekkes opp pé kanten av myra. Det vil ogsé gjore

bygging og vedlikehold enklere. Kanskje vil ogsa bnr. 195 benytte veien i fremtiden og da er
det en fordel om den trekkes mer inn pa eiendommen.

Alternativ 2 vil vere enklest for oss, slik at vi stetter det forslaget.

Opparbeidelse og vedlikehold har vi ingen kommentarer til.

Adkomstveien over bnr. 194

Vi er enig i1 fordelingen, og fint om bnr. 194 kan gé inn med maskintimer. Likevel ber det

vare et alternativ hvis de ikke har mulighet til & gjore det. Uansett ber de dekke sin andel.

Ingen kommentarer til vedlikeholdet av denne veien.
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Eierne av bnr. 194 Lisa Andreassen og Oddmund Grennli

Vurderingene fra Halogaland lagmannsrett var at Solbakken i dag har bedre standard pa sin
adkomst til hytten, enn det standarden noen gang har vert pé tidligere trasé. Lagmannsretten
var ogsa klar pd at retten til adkomst over vir eiendom kun omfatter vanlig personbil. Dette
vil si biler ikke tyngre enn 3,5 tonn, og ikke traktor. Derfor har ikke brukerne av traséen pr i

dag anledning til & breyte traseen med traktor om vinteren, da dette gir enormt mye mer
slitasje pa traséen enn en vanlig bil vil gjere. Traséen er og har alltid vert dimensjonert for
personbil pa 3,5 tonn, ikke traktor som dag benyttes til breyting. Den veier nermere 7 tonn.
Dette ble spesifisert av lagmannsretten. Solbakken har 1 vinter leid broyting av traséen, noe
som har medfort gkt slitasje.

Vi har allerede béret kostnadene ved & flytte og oppgradere veien. Den ble ogsa utbedret i juni
2023. Dette var det ogsé vi alene som betalte. Vi mener derfor at det ikke er mer enn rett og
rimelig at de som bruker traséen skal sta for alle kostnader vedrerende vedlikeholdet. Dersom
brukerne av traséen ensker & benytte seg av traséen med bil pa vinteren, og den ma broytes,
kan vi godta at brukerne fir oppgradere traséen slik at den holder tyngre kjoretoy. Men da far
de bare kostnadene alene samt at vi frikjopes alle forpliktelser for traséen til evig tid. I tillegg
vil vi papeke at brukerne allerede har tatt i bruk traséen for tyngre kjoretoy, etter vi
oppgraderte den i juni 2023. Dette kan dokumenteres i bilder, og er ikke noe vi har samtykket
til.

Vi er i en prosess der vi skal selge eiendommen. Avgjerelsen fra jordskifteretten ber ikke bli
slik at de som ensker 4 kjope vér eiendom, 1 tillegg mé anskaffe seg maskiner for at traséen
som hytteeierne skal bruke ma vedlikeholdes. Dette vil gjore at vir eiendom faller betraktelig
i verdi. I verste fall far vi ikke solgt.

I dommen fra lagmannsretten ble det skrevet at Solbakken ikke hadde anledning til &
tvangsfullbyrde dommen fra forliksradet, noe han likevel har gjort. Oppgraderingen av traséen
ble gjort etter oppskrift fra lagmannsretten. De var ogsé pa befaring og godkjente, men
Solbakken er likevel ikke forneyd.

Jordskifteretten ma komme til en bestemmelse, slik at vi kan f& saken ut av verden og solgt
eiendommen.
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Jordskifterettens vurderinger
Jordskifterettens forslag inneholder flere momenter og tiltak. Der partene er enig med
forslaget blir dette ogséd gjengitt.

Makebytte/jordskifte

Det er ingen som motsetter seg bytte av ca. 250 m? innmark mellom bnr. 194 og 195.
Makebytte tilsier at arealene blir ssmmenhengende og ikke avskaret av vegen. Mellom 20 —
25 meter av dagens vegtrasé ned til bnr. 165 blir overfort fra 195 til 194. Denne vegbiten skal
ikke inngd 1 bnr. 194 sin andel av vedlikehold, jf. avgjerelsen 1 forliksradet og tingretten.

Adkomst til bnr. 171

Partene har inngitt merknader pa denne og pa rettsmetet 19.11.2024 var eierne av bnr. 171 og
195 enig om alternativ 1. De ble ogsa enig i rettsmotet om at ved behov kunne de avtale en
annen trasé hvis det var en bedre losning for begge eiendommene. Jordskifteretten papeker at
traséangivelsen skal anses som omtrentlig. Det viktigste er at bar. 171 far nedvendig adkomst
uten for store inngrep eller restriksjoner pd bnr. 195. I praksis betyr det at traséangivelsen mé
anses omtrentlig og kan forskyves bort fra groft der det er nedvendig for 4 hindre ras. Grofta
ma holdes &pen av hensyn til gkte regnmengder generelt i naturen.

Opparbeidelseskostnaden med vegen tas av bnr. 171 med mindre bnr. 195 medvirker. Hvis
bnr. 195 ikke deltar i opparbeidelsen ma de kjope seg inn i vegen pa et senere tidspunkt, ved
behov. Vedlikeholdet fra avkjeringen og frem til bnr. 171 dekkes av bnr. 171 alene. Hvis bnr.
195 en gang i fremtiden ogsa tar vegen i bruk mé de ta sin del av vedlikeholdet, jf. vegloven §
54.

Adkomstveg over bnr. 194

Ingen av partene har motsatt seg de forslagene til tiltak pa vegen fra avkjeringen ved
hovedvegen og ned til tiltakene utfort 1 forbindelse med lagmannsrettsbehandlingen.
Oppsummert er dette en utjevning av stigningen ved tilforsel av masser 1 nedkant av den
bratteste delen. I tillegg jevnes avkjeringen ved hovedvegen ut ved & flytte nedkjeringen ca. 2
meter mot nordvest. Dette er angitt i jordskiftekartet.

Derimot er det kommet merknader pa kostnadene bade ved utbedring og vedlikeholdet.
Hélogaland lagmannsrett uttalte i sine premisser, jf. deres avgjerelse av 14.06.2023, s. 10:

«Ved jordskifterettens behandling av saken ma ansvaret for bnr. 194 klarlegges.
Lagmannsretten bemerker at bnr. 165, i henhold til forliksradets dom, har krav pa
adkomst for «personbil». Vegen bar veere i minst like god forfatning som den var da
den ble flyttet i 2015. Basert pa forliksradets dom, parts- og vitneforklaringene og
framlagte flyfoto, mener lagmannsretten at det over jordet var tale om en svert enkel
adkomst der en personbil kunne kjgre nar forholdene 14 til rette for det. Den gamle
traséen var ikke oppbygd, det var ikke lagt duk og heller ikke graftet over jordet. Det
ble lagt ut grusmasser ved behov. Vedlikeholdsansvaret for bnr. 194 er slik
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lagmannsretten ser det begrenset til trafikk som generes av personbiler. Vegen ma
derfor han en slik standard at en personbil kan ta seg fram under normale
kjgreforhold.

Bnr. 165 gnsker & bruke vegen sporadisk til starre kjgretay og er avhengige av dette,
for eksempel dersom vegen brgytes og ved temming av septiktank. Brgyting av vegen
og trafikk med tyngre kjgretay vil utvilsomt kunne skade vegen. @kt standard og
vedlikeholdsbehov som falge av slik trafikk, ma bekostes av brukerne av vegen og
fordeles etter nytten, jf. jordskiftelova § 3-28.»

I tillegg uttaler lagmannsretten pa side 5 at «Lagmannsretten mente at gstre trasé var
tilfredstillende utbedret.»

Disse to sitatene tolkes av jordskifteretten slik at de tiltak som ble gjort i ankebehandlingen,
var tilstrekkelig til 4 anse dagens veg & vaere 1 samsvar med avtalen inngétt 01.11.2007. Det
betyr at den vegen som ble etablert av Grennli og tidligere eier av bnr. 165, er likestilt med
den gamle vegen gjennom tunet.

Halogaland lagmannsrett palegger jordskifteretten a klarlegge ansvaret til bnr. 194. Slik
jordskifteretten papekte i sin avgjerelse av 27.01.2023, er det ikke samsvar mellom
premissene og slutningen i forliksdommen av 06.05.2021. De flyfoto som var fremlagt i
lagmannsretten og jordskifteretten, viser i all tydelighet at det som kan defineres som veg, er
den oppbygde vegen fra hovedvegen og til tunet. Flyfoto fra 2009, ca. 1,5 &r etter
avtaleinngéelsen, viser kun kjerespor fra tunet og nedover innmarka. Det kan ikke defineres
som veg. At det har veert kjort med bil nar forholdene tillater det, tilsier ikke en oppbygd
vegkropp, slik den gstre traséen er. Denne er som nevnt ogsd utbedret i de svake partiene.
Ergo har bnr. 194 svart ut sine forpliktelse for opparbeidelse av veg over egen eiendom.

Slik vegen er anlagt nd er det mer enn nok som adkomst med personbil. Tidligere var det
heller ikke mulig & kjere over jordet nar det var blett, men er né det mulig. At vegen opp mot
hovedvegen kunne vert bedre, er det ingen tvil om. Derfor har ogsa jordskifteretten foreslatt
utbedringer av denne.

Eierne av bnr. 195 ved Brembo viser til at bnr. 195 ikke skulle {4 kostnader med vegen da den
ble omlagt, altsa opparbeidelseskostnader. Dette har heller ikke bnr. 195 hatt. Vegen som
ligger der 1 dag har samme eller bedre standard, samla sett, enn traséen gjennom tunet. Det
som 1 2007 var oppbygd veg, var pd ca. 50 — 60 meter. Videre frem til grensen for bnr. 195 for
makebytte, var pa 90 meter kjorespor direkte pa bakken. Dagens trasé er pa ca. 120 - 130
meter med oppbygd veg, frem til bnr. 195 for makebytte. Det betyr at dagens veg er i samsvar
med den opprinnelige adkomsten.

Oppsummert er dagens veg tilstrekkelig bygd. Jordskifteretten har kommet med forslag til
forbedringer av vegen samt fordeling av vedlikeholdet.
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Amundsen og Grennli pa bnr. 194 har vist til lagmannsrettsavgjorelsen der det fremkommer
at vegen de har opparbeidet er tilstrekkelig. Deres merknad tas derfor til folge. Merknaden fra
eierne av bnr. 165 og 195 angéende opparbeidelse, tas ikke til folge.

Partene har ingen merknader til forbedringstiltakene som jordskifteretten foreslar, men eierne
av bnr. 165 og 195 mener dette skal betales av bnr. 194. Jordskifteretten er som nevnt
ovenfor, ikke enig i det. I forslaget fra retten fordeles kostnadene likt pa brukerne. Amundsen
og Grennli mener ogsa de ikke skal delta i1 dette. Jordskifteretten er ikke enig. Eiendommen
bnr. 194 har bla. tilkomsten til kjelleren i fjesen via denne vegen. I tillegg mé de kjore ned
denne vegen for & ta seg til nedre deler av egen eiendom maéten tunet pa eiendommen er
utformet. Det betyr at de har nytte av de tiltak jordskifteretten har foreslatt. Derimot er retten
klar over at eiendommen er pa tvangssalg og at dagens hjemmelshavere ikke har kapital til &
ta del i oppgraderingen. Forslaget fra retten var at deres andel skulle utlgses i maskintimer.
Det kan ikke paregnes eller palegges at fremtidige eiere av bnr. 194 skal ha maskiner eller
kompetanse til & bruke disse.

Det gjor at andelen fastsettes som for de andre, i brek, ikke i maskintimer.

Nér det kommer til vedlikeholdet forlaper det seg likt. Jordskifteretten foreslo at bnr. 194
arlige vedlikeholdsplikt ble utlest 1 breyting. Ei heller dette kan paregnes av den nye eieren av
bnr. 194. Ut fra de avstander som vegen har, fra avkjeringen hovedvegen og ned til grensen
mot bnr. 195, for makebytte, skal bnr. 194 dekke 50% av vedlikeholdet. Ut fra avtalen inngétt
01.11.2007 skal bnr. 194 vedlikeholde en veg pa ca. 50-60 meter. Nir den vegstrekningen
som behandles er p ca. 120 - 130 meter finner retten det riktig at halvparten av vedlikeholdet
dekkes av bnr. 194. Den resterende halvdelen deles likt pa bnr. 165, 171 og 195. Nar
makebytte blir grensemerket settes det ned et merke i1 det gamle skillet mellom bnr. 194 og
195.

Jordskifteretten skal ved fastsettelse av lasningen ogsé vurdere tap/nytte, jf. jordskifteloven §
3-18. Slik jordskifteretten ser det er det nyttig for samtlige eiendommer, bnr. 165, 171 og 195
a slippe en gjennomkjoering av tunet. Den tidligere vegen hadde en krapp sving for & komme
opp pé den siste strdvegen opp til hovedvegen. I folge flyfoto fra tiden da vegen ble opprettet
var det kun kjerespor med noe grus sporadisk kjert pa. Dette er en lasning med begrenset
kapasitet hvor kjering kun kan forega pa rimelig torre forhold. Dagens lesning som ogsa er
forsterket etter lagmannsrettsbehandlingen, gir en betydelig bedre veg, kapasitetsmessig. Selv
om det bar gjares tiltak pa vegen er den totalt sett bedre enn den gamle gjennom tunet.

For bnr. 194 er det dpenbart at 4 fa flyttet trafikken ut av tunet er en stor fordel.

I tillegg vil lesningen gi betydelig bedre trafikksikkerhet. Bade for den kjerende og for de
som bor pé tunet, altsé for samtlige eiendommer. Det er en stor fordel & slippe muligheten for
a skade noen nér man kjorer gjennom tunet. Eiendommen bnr. 194 er en boligeiendom og
egner seg godt for barnefamilier. Barn er uforutsigbare, spesielt pa steder der de folger seg
tygge. Nar det da kommer biler 1 ny og ned vil ikke fokus vere pa a passe seg, derimot
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foregar leken som normalt. Det & slippe bekymringen eller muligheten for at noen plutselig
dukker opp foran bilen er en meget stor fordel.

Oppsummert kan ikke retten se sarskilt nedside av a flytte vegen ut av tunet. Det vil si at
losningen gir en positiv nytte for samtlige eiendommer involvert.

Jordskifteretten fastsetter slik jordskiftelesning.

1)

2)

3)

Makebytte
Det gjennomfores et makebytte mellom bnr. 194 og 195 slik kartet vedlagt forslaget
av 23.11.2023 viser.

Adkomsten til bnr. 171

Vegen til bnr. 171 skal ga langs alternativ 1, men vegen flyttes vestover slik at den
ikke blir liggende 1 eller tett pd grofta. Det skal vare en tilstrekkelig avstand fra den
apne grofta for 4 fa en stabil veg, men ikke mer. Den &pne grofta skal opprettholdes
for 4 ta unna regnvann. Hvis eierne av bnr. 171 og 195 er enig kan vegen etableres pa
et annet sted og pa en annen maéte.

Kostnadene med opparbeidelse av vegen dekkes av bnr. 171 alene med mindre bnr.
195 ser seg tjent med veglaosningen og tar sin del av opparbeidelseskostnadene. I s&
tilfelle deles disse pa 2. Er det kun bnr. 171 som opparbeider vegen ma eierne av bnr.
195 kjope seg inn 1 vegen hvis de senere skal benytte den.

Vedlikeholdet gjores av bnr. 171 sé lengde eiendommen er eneste bruker. Blir det flere
brukere skal vedlikeholdskostnadene deles pd brukerne etter deres bruk, jf. vegloven §
54.

Adkomstveg over bnr. 194
Vegen og vegrettene flyttes fra tunet og til dagens opparbeidede trasé.

Vegen bor forbedres ved a jevne ut stigningen slik jordskifteretten har foreslatt og vist
pa jordskiftekartet, jf. forslag av 23.11.2023. I tillegg rettes vegen ut i starten pa
nedkjeringen, jf. jordskiftekartet.

Kostnadene med tiltaket deles likt pa bnr. 165, 171, 194 og 195.

Vedlikeholdet av vegen skal fordeles med 50% pé bnr. 194. De resterende 50%
fordeles likt pa bnr. 165, 171 og 195 med en andel pd 16,67%.

Det kan vere andre eiendommer som har adkomstrett ned til fjera, f.eks. bnr. 121.
Denne avgjerelsen endrer ikke pé deres rettigheter. Vedlikeholdet skal fordeles etter
vegloven § 54.
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En utbygging av bnr. 195 som medferer at vegen méi forsterkes for 4 téle okt trafikk,
skal dekkes av bnr. 195.

Det skal arlig gjennomferes et brukermete pa varen for & vurdere tiltak samt
planlegge/avgjore arets nedvendige vedlikehold. Mate avholdes for 1. mai og samtlige
brukere av vegen skal innkalles. Partene i denne saken, bnr. 165, 171, 194 og 195, er
automatisk en del av brukermeote, men det kan komme andre til etter hvert.

Vegen kan breytes. De som gnsker brayting tar kostnaden med det og fordeler
kostnaden likt mellom seg. Eiendommer som ikke betaler for broyting, kan heller ikke
benytte en broyta veg.
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Slutning
1) Jordskiftet gjennomfoeres slik angitt ovenfor i punktene 1, 2 og 3.

2) Vilkéret i jordskifteloven § 3-18 er oppfylt.

Saken utsettes til grensemerkingen av makebytte er gjennomfert og det tekniske arbeidet er
ferdigstilt.

31.01.2025

Arnulf O. Prestbakmo

Dokumentet i samsvar med elektronisk signert original.
Jordskifterettsleder Arnulf O. Prestbakmo
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Dok 283
JORDSKIFTEAVGJJRELSE
Dato: 12.02.2025
Sted: Kontoret til rettens leder
Sak: 22-039601REN-JOST Bg gnr. 359
Saken gjelder: Ny utforming av eiendom og alltidsvarende bruksrett
Rettens leder: Jordskifterettsleder Arnulf O. Prestbakmo
Parter Prosessfullmektiger | Kommune Gnr. | Bnr.
Tone Johansen Narvik (1806) 359 | 165
Fred Anders Solbakken
Maria Stremberg Martinussen Narvik (1806) 359 | 171
Cato André Fredriksen Narvik (1806) 359 | 171
Oddmund Hevik Grennli Narvik (1806) 359 | 194
Lisa-Mari Andreassen
Tove Elisabet Knudsen Narvik (1806) 359 | 195
Ingeborg Johanne Hansen
Bjerg Laila Alsvik Narvik (1806) 359 | 195
Bjernar Alsvik Narvik (1806) 359 | 195
Jan Bernhard Knudsen Narvik (1806) 359 | 195
Borge Alsvik Narvik (1806) 359 | 195
Kare Harald Brembo Narvik (1806) 359 | 195
Per Anders Knudsen Narvik (1806) 359 | 195
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Jordskifteavgjarelsen gjelder
Jordskifteavgjerelsen gjelder sakskostnadene for jordskifteretten og beskrivelsen av grensene,
jf. jordskifteloven § 6-23 fjerde ledd bokstav b og g.

Hjemmel
Jordskifteavgjorelsen blir gjort med hjemmel i jordskifteloven § 6-29 og §§ 7-1 og 7-6.

Bakgrunn
Jordskifteretten avgrenset saken 1 avgjerelse av 27.01.2023. Denne ble anket til Hilogaland
lagmannsrett som opprettholdt jordskifterettens avgjerelse.

Basert pa dette ble forslag til avgjerelse oversendt partene og videre saksgang i samsvar med
jordskifteprosessen. Retten avgjorde den endelige losningen i avgjerelse datert 31.01.2025.

Det tekniske arbeidet er sluttfert og saken kan avsluttes.

Jordskifterettens vurderinger
Grensen mellom gnr. 359 bnr. 194 og 195 ble justert som del av saken. Den nye grensen er
merket i terrenget. Beskrivelsen folger nedenfor.

Ved avslutning av saken skal jordskiftekostnadene fordeles pa partene etter nytten de har hatt
med saken, jf. jordskifteloven § 7-6.

Etter rettens syn er det rekvirenten av saken bnr. 194 som har sterst nytte av & fi fastsatt hvor
pa egen eiendom vegen til de gvrige eiendommene skal vare. I avgjorelsen av 31.01.2025 ble
vedlikeholdskostnadene pa vegen fordelt. Jordskifteretten ser det slik at dette ogsé samsvarer
godt med nytten eiendommene har hatt med saken. Av den grunn fordeles kostnadene pé
samme mate. Det betyr at bnr. 194 betaler halvparten av jordskiftekostnadene, mens de gvrige
parter deler likt pa den resterende 50%.

Hvordan jordskifte skal gjennomfores, kostnadene med tiltak og vedlikehold skal fordeles
samt regler for gjennomfering og drift henvises det til avgjerelsen av 31.01.2025, dok. 278.

1 Grenser

Grensemerkene er bolter/ror av aluminium med hode, med péskrift "OFF. GODKJ.
GRENSEMERKE JF. JSL. LEVR. NR." og "JORDSKIFTEDOMSTOLEN".

Grensepunktene er malt 1 koordinatsystem: Euref 89, sone 33.

Merket grensepunkt er i henhold til standard for stadfesting av matrikkelenhets- og
raderettsgrenser. Oppgitte koordinater (X, y) er i meter.

Koordinatene har en forventet presisjon bedre enn 0,1 meter.
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De oppgitte avstandene er horisontalmal. Retningene er i forhold til nord pé kartet med
sirkelen delt 1 400 gon. Dette gir nord = 08, gst = 1008, ser = 200% og vest = 300%. Om ikke
annet er presisert, gar grensene i rette linjer mellom grensepunktene.

Bare de grensene som er beskrevet i denne grensebeskrivelsen blir fastsatt med rettslig
bindende virkning i denne saken. Punkt med bokstaven M er tilkoblingspunkt. Koordinater,

avstander og retninger i kursiv er hentet fra matrikkelen og ikke behandlet av jordskifteretten.

Andre grenser som er lagt inn pa kartet, er tatt ut fra matrikkelkartet, og er ikke behandlet av
jordskifteretten.

Venstre og hgyre i grensebeskrivelsen nedenfor, er i forhold til retningen grensene har fra
startpunkt til endepunkt.

Grensene fremgar pad A4 grensekart 22-039601REN-JOST, 1 mélestokk 1:1250, datert
11.02.2025.

Nye grenser 1 jordskifteomradet

Grense 1
Eiendom til venstre: Gnr. 359 bnr. 195
Eiendom til hayre: Gnr. 359 bnr. 194

Punktnr Beskrivelse Retning Avstand X-koordinat Y-koordinat

Grensen gér fra gnr. 359 bnr. 18 med retning

173,59

3 Off. godkj. grensemerke 1 stein 7587596,35 576792,50
173,59 28,89

1 Off. godkj. grensemerke 1 jord 7587569,91 576804,14
135,58 44,72

4 Off. godkj. grensemerke 1 jord 7587546,19 576842,06

og videre 1 samme retning til grensen for gnr. 359 bnr. 42.

2 Ikrafttredelsesdato
Saken trer i kraft nar saken er rettskraftig.

3 Sakskostnader til jordskifteretten

Sakskostnader er gebyr til staten, utgifter til grensemerker osv. Gebyret skal regnes ut i
samsvar med jordskifteloven §§ 7-2 til 7-4. For utregning av partsgebyret blir det lagt til
grunn 4 parter. Det er satt ned 3 grensemerker. Samlet merket grenselengde er under 500

meter.
Inngangsgebyr kr 6115,-
Partsgebyr kr 9 785,-
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| Sum | kr 15 900,

Sakskostnadene skal fordeles pa partene etter nytte, jf. jordskifteloven § 7-6 forste ledd.

Begrunnelse for fordelingen er angitt ovenfor. Jordskifteretten krever kun inn fra den ene
sameieren der hvor flere eier en eiendom sammen. Vedkommende ma selv fordele og kreve
inn penger fra sine medeiere etter eierandel. Jordskifteretten kjenner ikke til eierbrokene eller
forholdene internt 1 sameiene.

Navn Skal betale kr | Har betalt kr | Skylder kr
Fred Anders Solbakken 2 650,- 2 650,-
Cato André Fredriksen 2 650,- 2 650,-
Lisa-Mari Andreassen 7 950,- 6115,- 1 835,-
Per Anders Knudsen 2 650,- 0,- 2 650,-

Faktura blir sendt fra «Domstolene i Norge». Betalingsfristen gar fram av fakturaen.

4 Anke
Jordskifterettens avgjorelse kan ankes etter reglene i jordskifteloven kapittel 8. Ankefristen er
en -1- méned regnet fra forkynningsdatoen.

5 Tinglysing og matrikkelfgring

Nar saken er rettskraftig, vil et utdrag av saken bli tinglyst pd felgende eiendommer 1 Narvik
kommune: gnr. 359 bnr. 165, 171, 194 og 195.

De fastsatte eiendomsgrenser vil bli rapportert til matrikkelferer 1 Narvik kommune.
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Slutning
1. Grensen mellom gnr. 359 bnr. 194 og 195 fastsettes slik beskrevet ovenfor i punkt 1.

2. Sakskostnadene fastsettes og fordeles slik det gar fram av punkt 3 foran.

Sak 22-039601REN-JOST Bg gnr. 359 er herved avsluttet.

12.02.2025

Arnulf O. Prestbakmo

Dokumentet i samsvar med elektronisk signert original.
Jordskifterettsleder Arnulf O. Prestbakmo
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INFORMASJON OM ANKE OG ANNET

Overpraving av avgjarelser fra jordskifteretten
Avgjerelser i jordskifteretten kan ankes til lagmannsretten. Nedenfor gir vi en kort orientering om
ankereglene.

Ankefrist

Ankefristen er normalt én maned om ikke annet er bestemt. Ankefristen blir regnet fra dagen du far saken
forkynt (dato for nar saken regnes som forkynt blir oppgitt i forkynningsbrevet). Ankefristen avbrytes av
rettsferien dersom annet ikke er oppgitt. Det er rettsferie fra og med siste lordag for palmesendag til og med
2. paskedag, fra og med 1. juli til og med 15. august og fra og med 24. desember til og med 3. januar, jf.
domstolloven § 140. Dette betyr at om du eksempelvis far forkynt en avgjerelse 15. juni, loper ankefristen
fra denne dagen til 30. juni. Deretter begynner den & lope 16. august og med s& mange dager som gjenstar
av ankefristen for en nir én méaned — i dette tilfellet 15 dager til 31. august).

Hvilke regler gjelder, og hva ma anken inneholde?
Reglene for anke varierer avhengig av hvilken type avgjerelse du vil anke.

Dom, kjennelse og beslutning

For disse avgjerelsene gjelder reglene i tvisteloven kapittel 29. I folge § 29-9 skal anken inneholde
e ankedomstolen

navn og adresse pa parter, stedfortredere og prosessfullmektiger

den avgjgrelse som ankes

om anken gjelder hele avgjgrelsen eller bare bestemte deler av den

det krav ankesaken gjelder, og en pastand som angir det resultat den ankende part krever

de feil som gjares gjeldende ved den avgjarelse som ankes

den faktiske og rettslige begrunnelse for at det foreligger feil

de bevis som vil bli fart

grunnlaget for at retten kan behandle anken dersom det kan vaere tvil om dette

den ankende parts syn pa den videre behandling av anken

Jordskifteavgjearelse
Om du vil anke en jordskifteavgjorelse, gjelder reglene i jordskifteloven kapittel 8. Disse reglene gjelder
ogsa om jordskifteretten har holdt skjenn som del av en jordskiftesak i medhold av jordskifteloven §§ 5-1
til 5-3. I folge jordskifteloven § 8-5 skal anken i slike saker inneholde

e namnet pa ankedomstolen

e saksnummer og kva avgjerd anken gjeld

e om anken gjeld heile avgjerda eller berre visse delar av henne

e ankegrunnane, der det skal sta kvifor ein ankar og kva ein vil med anken

Nér anken gjelder jordskifteavgjerelse, blir som hovedregel alle som var parter i jordskiftesaken med som
parter i ankesaken.

Verdigrense ved anke over dom

Som hovedregel kan ikke lagmannsretten behandle anke over dom som gjelder verdier mindre enn

250 000 kroner (jf. tvisteloven § 29-13). Om det kan vere tvil ber du forklare hvorfor ankegjenstanden er
verdt mer, eventuelt hvorfor lagmannsretten likevel ber behandle anken. For anke over jordskifteavgjarelse
gjelder ikke bestemmelsen om verdigrense.

Rettsforlik
Rettsforlik er ikke en avgjerelse tatt av jordskifteretten og kan heller ikke ankes. For & fa avgjort om
forliket kan oppheves, ma du gé til seksmal for tingretten (jf. tvisteloven § 19-12).




Kostnader

For anke til lagmannsretten mé du betale et gebyr pa 24 ganger rettsgebyret. For tiden er rettsgebyret

kr 1314, slik at gebyret blir kr 31536 (se rettsgebyrloven § 8). For anke over kjennelse er gebyret

kr 7884. Tar behandlingen i lagmannsretten mer enn én dag, er gebyret for de neste fire dagene tre ganger
rettsgebyret per dag. Deretter er gebyret 4 ganger rettsgebyret per dag. I tillegg til gebyret kommer utgifter
lagmannsretten har til blant annet meddommere.

Om anken trekkes for det forste rettsmetet, er det regler for reduksjon av gebyrene. Om saken forlikes blir
ogsa gebyrene redusert.

Lagmannsretten kan kreve forskudd pé kostnadene.

Hvor anken skal sendes
Anken skal underskrives og stiles til lagmannsretten, men sendes til jordskifteretten.

Mer informasjon
Om du har spersmél om ankereglene eller annet, vil de ansatte ved jordskifteretten kunne svare deg.

Tvisteloven § 3-8 gir bide part og prosessfullmektig rett til & be retten fastsette godtgjerelsen
prosessfullmektigen skal ha av sin klient. Frist for slikt krav er en méned etter forkynning av avgjerelsen.

Selvprosederende parter kan anke muntlig ved & mate fram personlig i jordskifteretten. Du vil da kunne fa
hjelp til 4 sette opp anken. Det samme gjelder for prosessfullmektig som ikke er advokat.

Matrikkelfaring og tinglysing
Nar anken er behandlet og saken rettskraftig, vil jordskifteretten serge for nedvendig tinglysing og sende
melding til matrikkelferer.
















































































































































































































Kjgpetilbud

Saksansvarlig advokat: Hugo Storg
Saksnummer: 7892

Tvangssalg Eiendom: gnr. 359 bnr. 194 i Narvik. kommune
Jeg/vi

Navn: Navn:

Postadresse: Postadresse:

Telefon: Telefon:

E-post: E-post:

Fgdsels- og personnummer/org.nr: Fgdsels- og personnummer/org.nr:

gir herved bindende bud pa eiendommen

B@strand-FV819 239, 8540 Ballangen, gnr. 359 bnr. 194 i Narvik kommune

Eiendommen kjgpes for

kr

I tillegg til kjspesummen betaler jeg/vi dokumentavgift med 2,5 % av kjgpesummen samt

tinglysingsgebyr og eventuelt konsesjonsgebyr.

3. Kjgpet vil bli finansiert slik:
3.1. Lan

3.2. Egenkapital

Til ssammen

kr

kr

kr

3.3. For bekreftelse av finansiering:
Bankforbindelse:
Kontaktperson:
Kontaktpersonens telefon/e-post:

4. Jegerkjent med at eiendommen er underlagt konsesjonsplikt og at jeg som budgiver har risikoen
for at konsesjon innvilges.
Har risik

5. Jeg/vi har besiktiget eiendommen, og er oppmerksom pa at salget er underlagt reglene om
tvangssalg. Jeg/vi er kjent med at tvangsfullbyrdelsesloven har sarlige regler om mangleri §§ 11-
39 til 11-42, og at lov om avhending av fast eiendom ikke gjelder for salget.

6. Budet er bindende til og med (dato, minst 6 uker)

7. Bekreftet kopi av legitimasjon/firmaattest er vedlagt.

8. Jeg gir med dette fullmakt til medhjelper for tvangssalget til 3 begjzere skjpte utstedt med
meg/oss som kjgper og at skjgtet kan returneres til medhjelper etter rettens signatur, jfr.
tvangsfullbyrdelsesloven § 11-33.

Sted: Dato:



Budgiver(e)s signatur

Budgiver(e)s signatur og identitet ma bekreftes. Det kan gjgres ved oppmgte pd vdrt kontor, elektronisk med
bankID ndr bud sendes pr. e-post, eller budgiver kan postlegge budskjema med original signatur og bekreftet
kopi av legitimasjon. Eventuelle supplerende bud kan sendes pr. e-post, eposten md da, i tillegg til tilbudt
kigpesum, angi eiendommen som budet gjelder og budfrist (min. 6 uker).

Side 2 av 2 -



	1.  Nærmere opplysninger om eiendommen
	1.1  Eiendom
	1.2  Adresse
	1.3  Beliggenhet
	1.4  Boligtype
	1.5  Byggeår
	1.6  Tomt
	1.7 Eiendommens tilstand
	Frittliggende enebolig i hovedsak av enkel standard. Boligen er tidvis oppusset og oppgradert med nytt bad og kjøkken, og boligen er opplyst å være tilbygd og ombygd i perioden 2009-2012. Boligen er enkelt vedlikeholdt og har et større vedlikeholdsbeh...
	Det må påregnes en del oppgraderinger og ferdigstillelse av påbegynte arbeider.
	Det er skjevheter i konstruksjoner og stedvis råte og innsig av fukt/vann i bakkant av kjeller.
	I det følgende følger en beskrivelse av forhold ved eiendommen som er gitt tilstandsgrad 2 eller 3.
	Enebolig
	Utvendige forhold
	Taktekking – tilstandsgrad 2
	- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert på taktekkingen
	- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert på undertak.
	- Det er påvist misfarging/fuktskjolder i taktro/undertak på hovedbygg.
	- Noe rust på tekking under pipe
	Nedløp og beslag – tilstandsgrad 3
	- Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedløp ved grunnmur
	- Det mangler snøfangere på hele eller deler av taket, noe som var krav på byggemeldingstidspunktet
	- Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier
	- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passer på renner/nedløp/beslag
	- Det er store deformasjoner i renner og nedløp
	- En del rust på beslag
	Veggkonstruksjon – tilstandsgrad 2
	- Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur
	- Det er påvist spredte råteskader i bordkledningen
	- Råte i vannbord i bunn av kledning, stedvis råteskader og værslitt panel og dekkbord
	- Det må påregnes betydelig vedlikehold av konstruksjonen samt komplettering
	Takkonstruksjon/Loft – tilstandsgrad 3
	- Det er begrenset/dårlig ventilering av takkonstruksjonen
	- Det er påvist fukt/råteskader i takkonstruksjonen
	- Det er påvist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen
	Vinduer – tilstandsgrad 2
	- Det er påvist at enkelte vinduer er vanskelig å åpne/lukke
	- Det er påvist avvik rundt innsettingsdetaljer
	- Det er påvist noen glassruter som er punktert eller sprukne
	- Karmene i vinduer er slitte, og det er sprekker i trevirket
	- Utvendig listing av vinduer er ikke fagmessig utført
	- Det mangler beslag over og under vinduer
	- Punktert vindu i loft
	Vinduer med koblet glass – tilstandsgrad 3
	- Det er påvist at enkelte vinduer er vanskelig å åpne/lukke
	- Det er påvist avvik rundt innsettingsdetaljer
	- Det er påvist tegn på innvendig kondensering av enkelte vindusglass
	- Det er påvist vinduer med fukt/råteskader
	- Karmene i vinduer er slitte, og det er sprekker i trevirket
	- Trevirket i vinduene har stedvis høyt fuktnivå
	- Vinduer må påregnes utskiftet
	Dører – tilstandsgrad 2
	- Det er påvist avvik rundt innsettingsdetaljer.
	- Det mangler beslag over og under dør på hovedytterdør og kjellerdør
	- Det er ikke omramming rundt kjellerdør – ikke utført fagmessig
	- Det er bruksslitasje på hovedytterdør og kjellerdør
	Balkongdører – tilstandsgrad 2
	- Det er påvist avvik rundt innsettingsdetaljer
	- Det mangler beslag over dør
	Balkonger, terrasser og rom under balkonger – tilstandsgrad 2
	- Åpningen i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter
	- Konstruksjonen har skjevheter
	Utvendige trapper – tilstandsgrad 2
	- Det er noe værslitasje/manglende vedlikehold på rekkverk
	Innvendige forhold
	Overflater – tilstandsgrad 2
	- Det er noe bruksslitasje og ujevnheter på overflater
	- Sprekk og bom under fliser i gang
	- Loft er av eldre standard enn 1.etasje
	Etasjeskille/gulv mot grunn – tilstandsgrad 3
	- Målt høydeforskjell på over 15 mm gjennom hele rommet
	- Det mangler tetting av bjelkelag under tilbydd. Vindu vil blåse rett inn i isolasjon og forårsake varmetap
	- Fukt i etasjeskiller etter vannlekkasje på kjøkken
	Radon – tilstandsgrad 2
	- Det er ikke foretatt radonmålinger, og bygget er heller ikke utført med radonsperre
	Pipe og ildsted – tilstandsgrad 3
	- Avstanden mellom ildstedet og brennbart materiale er for liten
	- Pipevanger er ikke synlig
	- Vedovn i kjeller står for nærme brennbart materiale og er plassert på en plassbygget trekrakk, det er heller ikke tilstrekkelig tetting ved røykdør.
	Rom under terreng – tilstandsgrad 3
	- Det er påvist fuktighet i oppforet tregulv i kjeller, og det er derfor ikke foretatt hulltaking
	- Det er påvist indikasjoner på noe fuktgjennomgang i kjellergulv
	- Det er påvist indikasjoner på noe fuktgjennomgang inn i kjellermur
	- Det er påvist synlig fuktighet på mur/gulv i kjeller
	- Det er påvist synlige fukt/råteskader i treverk i kjeller
	- Det kommer inn fukt i bakkant av kjeller
	Innvendige trapper – tilstandsgrad 2
	- Åpning i rekkverk er større enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper
	- Det mangler håndløper på vegg i trappeløpet
	- Rekkverkshøyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper
	Innvendige dører – tilstandsgrad 3
	- Enkelte innvendige dører har betydelige skader
	- Enkelte innvendige dører har en del slitasje
	Kjeller – bad – tilstandsgrad 3
	- Ingen dokumentasjon
	- Våtrommet må oppgraderes for å tåle normal bruk etter dagens krav
	- Tilliggende konstruksjoner våtrom: hulltaking er ikke foretatt da det allerede er påvist andre avvik i våtsonen. Det er påvist indikasjoner på fuktskader. Det er utett vinylbelegg/tettesjikt. Det er råteskader i gulv og gulv gir etter ved gange.
	1.etasje – bad
	- Opplyst å være etablert i 2014
	- Overflater og vegger: tilstandsgrad 2. Det er påvist tegn til fuktskader i overflater og nederst på våtromsplater. Våtromsplater er ikke montert fagmessig. Det er ikke fuget i nedre del av baderomsplater mot bunnlist. Det er skade på nedre del av ba...
	- Overflater gulv: tilstandsgrad 2. Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje på våtrommet hvor vann ikke vil gå til sluk. Det er påvist høydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dørterskel er mindre enn 25 mm. Det ...
	- Sluk, membran og tettesjikt: tilstandsgrad 2. Det er rundt sluk påvist en ikke-fagmessig utførelse av membran/tettesjikt/klemring. Det er fare for fukt i konstruksjoner. Det er ikke synlig mansjett i sluk med det er synlig membransjikt.
	- Tilliggende konstruksjoner våtrom: tilstandsgrad 2. Det er ikke foretatt hulltaking da det er fysisk umulig pga. tilliggende konstruksjoner. Våtsone vender mot yttervegg og vaskerom.
	Generell – tilstandsgrad 3
	- Rom i kjeller hvor varmtvannsberederen er plassert. Rommet er tidligere brukt som vaskerom. Rommet har ikke våtroms standard eller tettesjikt, men har sluk i gulv. Våtrommet må oppgraderes for å tåle normal bruk etter dagens krav.
	Kjeller – annet rom med slik – tilstandsgrad 3
	- Det er fukt i kjeller
	Tekniske installasjoner
	Vannledninger – tilstandsgrad 2
	- Det er påvist ufagmessig utførelse av vannledninger
	- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert på innvendige vannledninger (gjelder de av kobber)
	- Det er irr på rør
	- Rør er ikke tilstrekkelig festet
	- Røropplegg fremstår som rotete
	Avløpsrør – tilstandsgrad 2
	- Det er påvist ufagmessig utførelse av avløpsrør. Avløpsledninger er ikke tilstrekkelig festet mot vegg
	Varmesentral – tilstandsgrad 2
	- Mer enn halvparten av forventet brukstid på varmesentral er oppbrukt
	Varmtvannstank
	- Det er påvist at varmtvannstanken er over 20 år
	- Det mangler deksel over luke til varmekolbe
	Elektrisk anlegg – tilstandsgrad 3
	- El/sikringsskap m/automatsikringer og jordfeilbryter.
	- Strøm var avstengt på befaringsdatoen.
	- Foreligger ikke eltilsynsrapport fra de siste 5 år
	- Ukjent alder
	- En del løse kabler og åpne koblingsbokser rundt i boligen, i hovedsak i kjeller
	- Foreligger ikke samsvarserklæring
	Branntekniske forhold – tilstandsgrad 3
	- Mangler på brannsikringsutstyr
	Tomteforhold
	Drenering – tilstandsgrad 2
	- Det mangler, eller på grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje
	- Mer enn halvparten av forventet levetid på drenering er overskredet. Det er ut ifra observasjoner påvist indikasjoner på at drenering har begrenset effekt.
	- Det er påvist saltutslag/fuktig mur i kjeller
	Grunnmur og fundamenter – tilstandsgrad 2
	- Det er registrert horisontalriss som er symptom på jordtrykk
	- Grunnmuren har sprekkdannelser
	- Det er registrert løs puss på muroverflater
	Terrengforhold – tilstandsgrad 2
	- Det må påregnes opprydding og opparbeidelse av tomten
	Utvendig vann – og avløpsledninger – tilstandsgrad 2
	- Utvendig vann – og avløpsledninger er av ukjent type
	- Det er septiktank med overløp til grøft
	- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert på utvendig avløpsledninger
	- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert på utvendig vannledninger
	Septiktank – tilstandsgrad 2
	- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
	Det er en frittstående eldre olje/dieseltank i stål utvendig plassert ved yttervegg. Den er ikke tilkoblet bolig og er flyttbar.
	Fjøs – tilstandsgrad ikke vurdert
	På eiendommen står det en fjøsbygning/låve som pr. i dag har et større vedlikeholdsbehov. Bygget er av enkel standard. Byggeår er ukjent. Bygget i trekonstruksjon/reisverk med utvendig låvepanel i malt utførelse. Salttak av trebjelker med tekking av b...
	Låvebru i tre med steinsatt oppgang. Tilbygd carport/takoverbygg.
	Det er større skjevheter og en del råte i konstruksjonen.
	Lekestue – tilstandsgrad ikke vurdert
	Lekestue på øvre del av tomt. Enkel trekonstruksjon. Fundamentert på mark. Vegger av pløyde trebord i malt utførelse. Enkel saltakkonstruksjon i tre. Har noe mindre vedlikeholdsbehov.
	Uthus – tilstandsgrad ikke vurdert
	På øvre del av eiendommen står et eldre uthus i laftet tømmer. Bygget har generelt et vedlikeholdsbehov og det er skjevheter i konstruksjonen.
	Carport
	Byggeår er 2014. Carport av normal standard. Det gjenstår en del arbeider, blant annet mangler det garasjeport/frontvegg. Ved snøsmelting siger vann inn mot garasjeåpning.
	1.8  Areal
	Enebolig
	1.9  Heftelser
	Eiendommen overdras fri for pengeheftelser. Øvrige heftelser følger eiendommen med mindre annet er spesifisert.
	[Øvrige heftelser]:
	- 1994/877-1/75. Rettighet. Rettighetshaver: Bøstrand grendelag. Leieavtale. Bestemmelse om anlegg og drift av lysløype/skianlegg i 40 år
	- 2008/38895-1/200. Bestemmelse om adkomstrett. Rettighetshaver: knr. 1806 gnr. 359 bnr. 165, knr. 1806, gnr. 359 bnr. 171, knr. 1806, gnr. 359 bnr. 195.
	Utskrift av grunnboken følger ikke vedlagt, men kan finnes ved å logge inn på: https://seeiendom.kartverket.no
	1.10 Jordskifteavgjørelse av 31.januar 2025
	Den 31.januar 2025 avsa Ofoten jordskifterett en jordskifteavgjørelse som pålegger eiendommen en rekke forpliktelser.
	Det har vært tvist mellom eierne av eiendommen og øvrige eiere av naboeiendommen vedrørende veirett over tunet til eiendommen. Jordskifteretten har nå avgjort at vegen og vegrettene flyttes fra tunet og til dagens opparbeide trasè. I forbindelse med d...
	Veien skal vedlikeholdes hvor 50 % av kostnadene må dekkes av eierne av eiendommen og de resterende 50 % av kostnadene fordeles lik mellom tre av naboene.
	Jordskifteavgjørelsen vedlegges salgsoppgaven og interessenter anbefales å settes seg nøye inn de forpliktelser som følger eiendommen.
	1.11  Energiattest
	Det foreligger ikke energiattest og det legges derfor til grunn dårligste energiklasse.
	1.12  Offentlige avgifter
	Stipulert til kr. 23 460,- per år.
	1.13 Forsikring
	Stipulert til kr. 14 500,- per år.
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