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Eiendommen

Enebotig
Gnr 19 bnr I82 i Eidfjord kommune
Nydetig og eksktusiv hytte på Maurset.

Beliggenhet:
Eiendommen ligger meget høyt og fritt tit i Fetatia, med

storstått utsikt.
Her går du rett ut i terrenget fra hytten både sommer og

vinter.

Kommune:
Eidfjord kommune

Eierform:
Selveiende

Prisantydning:
kr. 6.500.000,-.- + omkostninger

Verd ita kst/ti lsta ndsrapport:
kr. 6.500.000-. se vedlagte takst.

Hjemmelshaver:
lvan Løvheim
Connie Løvheim

SeIger:
Eiendommen setges etter regtene om tvangssa[g i

tvangsfullbyrdetsesloven. Satget gjennomføres som et

medhjelpersatg med Bergen tingrett som oppdragsgiver

Eierform:
Selveier

Byggeår:
2008

Bebyggetsen:
Stor og ftott hytte over to ptan.

Hytten hotder meget god standard og har en praktisk

ptan[øsning. Meget smakfutlt innredet.
Stuen er stor og tys med god ptass tit spisegruppe og

satong. Apen kjøkketøsning.
Stor sotrik terrasse med fantastisk utsikt.
Dettte er en eiendom som mås ses.

For nærmere detatjer vises tit ved[agte takstsrapport.

Medhjetper oppfordrer interessentene tit å gjøre seg

kjent med takstrapport og andre relevante dokumenter
ifb med satget.

Reguleringsforhold:
Regutert tit fritidsformåt

Standard:
Meget høy standard

Overtakelse:
På oppgjørsdato. Ettersom eiendommen selges etter
regtene for tvangssa[9, jf nedenfor, viI normat oppgjørs-
dato være 3 måneder etter at brev om stadfestetse av

bud er sendt tingretten

I nteressenter bes undersøke eiendommen grundig,
gjerne med bistand fra fagfotk. Kjøper kan i begrenset
grad påberope seg mangler, se se mer under punktet
"selges som den erltvangssalg".

Opptysninger fra grunnboken oppgis/oversendes ved

henvendelse tit medhjetper

Megter/medhjetper:
Advokat Jan Otav Andersen
E-post: joa@acda.no

Telefon: 55 55 48 06
Mobil: 92453585

Omkostninger:
I tittegg tit avtalt kjøpesum betaler kjøper omkostninger
tiI Staten.

Kostnadsoverstag ift prisan$tdning
Prisantydning:
Dokumentavgift
Tingtysningsgebyr skjøte
Tingtysningsgebyr pant
Medhjetpers honorar
Totalkostnad:

kr. 6.500.000,00
kr. 162.500,00
kr. 585,00
kr. 585,00
kr 8.500.00
kr. 6.672.170,0O

Merk at ovennevnte totalkostnad er beregnet ut fra
kjøpesum tilsvarende prisantydning.

Det tas forbehotd om eventuelle endringer i offentlige
avgifter.

OppgSør:
Kjøpesum med omkostninger skaI betales tit medhjelper
sin eiendomsmegtingskonto i DnB, 1506.19.40933. Atte

innbetalinger skaI merkes "86315".

Budgiving:
Det bes benyttet særski[t budskjema som føtger denne

oppgaven. Denne bes lest nøyefør bud inngis. Atte bud

skalvære bekreftet med signatur fra byder/e og overte-
vers i originattit medhjetper. Dette gjetder også even-
tuetle budforhøvelser.



NB! Bud i tvangssatg er bindende i minimum 6 uker

Setges som den er / Tvangssatg:
Satget gjennomføres som tvangssalg. lnteressenter bes

lese satgsoppgaven, og vedtagte redegjøretse nøyefør
bud inngis. Medhjetper kan også kontaktes dersom det
er noen spørsmål i titknytning tit dette.

Eiendommen selges "som den er" ved besiktigelse

Ettersom satget gjennomføres etter reglene om tvangs-
satg opptyses føtgende:

lht tvangsfuttbyrdetsesloven $$ 11-39 til U'-42, )t. S L2-6,

er det begrenset adgang tit å påberope seg eventuelle
feit og mangler. Det er heller ikke adgang tit å gi såkatt
"betingede bud". Budet må inneholde opptysninger om
hvordan kjøpet skat finansieres, og finansieringen må

såtedes være i orden før budet inngis.

lnteressenter oppfordres på denne bakgrunn tit å
kontroltere atte opptysninger om eiendommen og tit å

besiktige botigen nøye, gjerne sammen med sakkyndig.

Denne oppfordringen gjetder spesielt under henvisning
tit at det dreier seg om et tvangssatg.
Reglene om tvangssatg innebærer at alle pengeheftet-
ser som er notifisert/registrert, vit bli stettet.

Det forekommer at begjæringer om tvangssatg btir truk-
ket titbake, og dette kan skje fram til tingretten har avs-

agt stadfestelseskjennetse. Det forekommer at andeter

btir tøst på forkjøpsrett.

Vær oppmerksom på at eiendommen, ved overtakelse,

kan være uryddig og ikke rengjort. Kjøper må være for-
beredt på å forestå dette setv.

Vedtegg:
Budskjema med informasjon tit budgiver
lnformasjon om tvangssalg.
Diverse fra infoland
Titsta ndsra pport

Satgsoppgaven er veiledende og er i det vesenttigste

basert på medhjetpers besiktigetse av eiendommen, op-
plysninger innhentet fra vedtagte takst, opptysninger fra

forretningsfører og eier.

Med forbehotd om eventuette feit/og eventue[[e en-
dringer i offenttige avgifter.

Bergen, 07.02.2025

Advokat Jan Otav Andersen
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Tilsta ndsra pport

IIT
Norsk tokst

Markedsverdi
5 500 000

Sum areal alle bygg: BRA: 196 m2 BRA-|: 189 m2
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HARDINGTAKST

Rapporten kan brukes i inntil ett år etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.

For eiendomsoverdragelser fra 1.7.2024, må selger sørge for at areal i rapporten er oppdatert ogfqlger ny bransjestandard for areal

Skjer det endringer, oppstår skader også videre på boligen, bør du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst
Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte

medlemmer fordelt på omtrent 1000 bedrifter. I boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjørende

element i den informasjonen som gjøres tilgjengelig for kjøper. Årlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.

Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utføres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet.

Det stilles høye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal være

trygg, og legger vekt på å opptre uavhengig av andre bransjeaktører. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnås, og skal heller ikke på annen måte ha noen egeninteresse knyttet til
ha ndelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Både selger og kjØper skal kunne stole på

bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstå misnøye med utført arbeid, har vi sammen

med Forbrukerrådet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer

bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og

bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget får en norsk stemme på verdensbasis. Organisasjonen

bidrar i næringspolitisk sammenheng, og har vært en pådriver for å sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne

i boligomsetningen.

Hardingtakst AS
. Ditt lokale takstfirma

Hardingtakst har levert fleire tusen takstrapportar i Hardanger og omkringliggiande kommunar, som gjev oss ein

unik lokalkunnskap om marknaden. Lokalkunnskap med ei allsidig og solid byggfagleg utdanning er ein føremon

i yrket som takstmann.

Våre kundar er mellom anna privatkundar, kommunar, finansinstitusjonar, meklarar og advokatar. Me leverer

tilstandsrapport, verditakst, verdivurdering, tomtetakst, byggelånsoppfØlging, energi- og byggteknisk rådgjeving,

uavhengig kontroll, og bistand isamband med overtakingar, reklamasjons- og skadesaker.

Ta kontakt med oss på telefon: 56 t2 30 30 eller e-post: post@hardingtakst.no

Sjå også nettsida vår: www.hardingtakst.no

Rapportansvarlig

Andreøs N
Andreas Handegard

Uavhengig Takstingeniør

and reas@hardingtakst. no

970 45 050

In
Norsk tokst

IIT
Norsk tqkst

HARDINGTAKST
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Dette trenger du å vite om tilstandsrapporten

Feralia 304, 5785 VøRTNGSFOSS

Gnr 19 - Bnr 182
46,1S EIDFJORD

Hardingtakst AS

Hardangerfjordvegen 455

5610 øYSTESE

Hva er en tilstandsrapport?
En tilstandsrapport beskriver synlige skader/awik eller tegn på skader/awik på boligen' Rapporten

fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?
Den bygningssakkyndige vurderer boliSen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder

og type. Vurderingen giøres som regel mot hvordan det var vanlig å bygge og regler som gialdt da

boligen ble oppført (søknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som awik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?
Den bygningssakkyndige undersøker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendinssloven. Tilstandsrapporten inneholder bare awik som den bygningssakkyndige kan se eller

kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjøres ikke nærmere undersøkelser slik som åpning av vegger

eller andre bygningsdeler. I vegg mot våtrom og rom under terreng kan det borres et hull for å gjøre

enkle undersøkelser slik som fuktsøk,

Irr
Norsk tokst

&r

rr

^Når du kjøper en brukt bolig
Når du kjøper en brukt bolig, er det vlktig å være oppmerksom på at

dette ikke kan sammenlignes med å kjøpe en ny bolig. Måten

boligen ble bygget på kan være annerledes enn i dag. Bygninger

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet på grunn av bruk

og vær og vind. Mange bollger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppføres tilbygg. Særlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig å merke seg at fornyelse av

overflater ikke nødvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Vurdering mot byggeår
Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig å

bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppført
(søknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter awik som har

betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

kommer frem av Forskrift til avhendingslova.
Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens

regelverk vil disse kunne få en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nødvendigvis er krav om at avviket må utbedres.

Tilsta ndsrapporten beskrive r ikke hele boligen
BvGNTNGsSAKKvNDIGE sER FoR EKSEMpEL txxe pÅ

. vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand . bagatellmessige forhold som ikke påvirker bygningens bruk eller verdi vesentlig . etasjeskillere '
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust også videre . utvendige trapper . støttemurer . skiulte installasjoner . installasioner utenfor

bygningen . fult funksjonstesting av el- og WS-installasjoner . geologiske forhold og bygningens plassering på Srunnen . bygningens

planløsning . bygningens innredning. løsøre slik som hvitevarer . utendørs svømmebasseng og pumpeanlegg . bygningens estetikk og

arkitektur . bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som åpenbart kan påvirke helse, miljø og sikkerhet) '
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en særlig

tilknytning til boligen).

O iverdi 2023 @ Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter åndsverkloven og kan kun benwes av medlemsforetakene i Norsk takst og

av takstingeniører som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iverdi og studenter hos NEAK. For andre aktører er eksemplarfremstilling av malen og

standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlagfor tilsvarende rapporter, bare tillatt når det er hjemlet i lov (kopieringtil privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medføre erstatnings- og straffeansvar
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Dette trenger du å vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader
Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1

(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har

normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjøre tilstandsgrad. Når bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, må brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er nødvendige og lønnsomme.

Når den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen på faste kriterier som f6lger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TITSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AW|K
Eygningsdelen skal være tilnærmet ny, ikke vise tegn på slitasje og det skal være lagt frem dokumentasjon på

faglig god utførelse. Det er ingen merknader til delen.

TITSTANDSGRAD 1, TGl: MINDRE AWIK
Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nødvendig. Graden kan også

brukes når delen er ny, men der dokumentasjon på faglig god utførelse mangler.

TILSTANDSGMD2,TG2z VESENTTIGE AWIK OG MINDRE AWIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utførelse, en skade eller symptomer på skade, sterk slitasie eller nedsatt

funksjon. Graden gis når bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nær fremtid. Graden skal også brukes

når delen er gammel og det er grunn til å varsle om faren for skader på grunn av alderen, eller når det er grunn

til å overvåke delen spesielt på grunn av fare for større skader eller følgeskader.

Ved awik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) så blir TG2 markert med en lysere farge.

TITSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ETLER AwORIIGE AWIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn på forhold som man må regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er påvist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERSøIfi/IKKE TITGJENGETIG FOR UNDERSøKEISE
Det kan være awik/skader som ikke er avdekket.

Fetalia 304, 5785 VøRINGSFOSS

Gnr 19 - Bnr 182
4619 EIDFJORD

Hva er et anslag på utbedringskostnad?

Hva det vil koste å utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert på nåværende kvalitet, registrert awik og angitte

tiltak i rapporten. Anslaget er gitt på generelt grunnlag og må ikke

forveksles med et pristilbud fra en håndverker. Det kan foreligge

awik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten,
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og

markedspris på materialer og tjenesteyter.

I rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan også gis ved TG2.

Hardingtakst AS

Hardangerfjordvegen 455

s61o øYSTESE
In
Norsk toksl
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lngen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

Oro o

ere t

(Oroz

Qro o

Qre ru
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Feralia 304, 5785 VøRTNGSFOSS

Gnr 19 - Bnr 182

4519 EIDFJORD

BELIGGENHET:

Eiendommen ligger øverst i det etablerte hyttefeltet i Fetalia

på Garen i Eidfjord kommune. Nærområdet er bebygd med

tilsvarende bebyggelse. Området har flott natur og tilbyr
mange rekreasjonsmuligheter, inkludert langrennsløyper om
vinteren og flotte turmuligheter om sommeren. I tillegg er
Sysendalen Skisenter kun en kort kjøretur unna. Det er
dagligvarehandel på Maurset Landhandel, som også tilbyr
ladestasjoner for elbiler. Nærmeste tettsted er Eidfjord, som

ligger omtrent en halWimes kjøretur fra eiendommen. Her

fi nnes fasiliteter som dagligva rebutikker, restaura nter, kaf6er
og overnattingsmuligheter. For større sentre som Voss, kan

man regne med rundt halvannen timers kjøring, mens

Bergen er omtrent to og en halv timer unna med bil. Fra

Bergen slipper man å krysse fjellovergang/vidda.

BEBYGG ELSE/BYGGEMÅTE:

Eiendommen er bebygget med en fritidsbolig, innredet over
to plan, med hems over deler av 1. etasje. Boligen er oppført
med ringmur og støpt plate. Yttervegger av trekonstruksjon
med utvendig fasade av bordkledning. Takkonstruksjon i

trevirke, yttertak tekket med torv. Vinduer med isolerglass og
ytterdører i trevirke. Ellers er det terrasse/veranda i

tilknytning til boligen.

OPPVARMING:
- Gulvvarme med varmekabler (se romnavn under elektrisk).
- Pipe med ildsted i stue.
- Ellers elektrisk oppvarming etter behov.

TEKNISKE INSTALLASJONER:

- Vannrør av plast i "rør-vrør" system.
- Avløpsrør av plast.
- Sikringsskap med automatsikringer.
- Balanse rt venti lasjonsanlegg med varmegjenninner

VESENTLIG VEDLIKEHOLD OG UTSKIFTINGER:

Det er ikke foretatt vesentlige utskiftinger utover normalt
vedlikehold siden boligen ble bygget.

HELHETSVURDERI NG:

lnnvendig har våtrom, kjøkken og innvendige overflater en

moderne og tidsriktig standard.

Boligen er forholdsvis ny, med god standard og lite behov for
vedlikehold. Enkelte awik er imidlertid observert og

nærmere beskrevet i rapporten. Se ellers detaljer og

beskrivelser i tilstandsrapporten.

Arealer

Befaring - og eiendomsopplysninger
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 7 200 000

Forutsetninger og vedlegg

Lovlighet

Fritidsbolig
. Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som

stemmer med dagens bruk

Markedsvurdering
Totalt Bruksareal

Totalt Bruksareal for hoveddel
Totalpris

Hardingtakst AS

Hardangerfjordvegen 455

5610 øYSTESE

196 m2

196 m2

6 500 000

Ir
Norsk tokst

Gå til side

Gå til side

Gå lil side

Gå til side

Beskrivelse av eiendommen
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Sammendrag av boligens tilstand

Fetalia 304, 5785 VøRINGSFOSS

Gnr 19 - Bnr L82

4619 EIDFJORD

Fordeling av tilstandsgrader

TGO: lngen awik

TG1: Mindre eller moderate awik

TG2: Awik som ikke krever tiltak

TG2: Awik som kan kreve tiltak

TG3: Store eller alvorlige awik

TG lU: Konstruksjoner som ikke er undersøkt

vil du vite mer om tilståndsgrader? Se side 4.

Anslag på utbedringskostnad

lngen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

Hve er anslag på utbedringskostnad? Se side 4.

25

20

15

10

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Egne forutsetninger for oppdraget:

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig, nøytral og
objektiv bygningssakkyndig uten bindinger til de involverte
parter. Formålet med rapporten er å utarbeide et dokument
som skal brukes i forbindelse med salg av eiendommen.

Opplysninger om årstall, utskiftinger/fornyelser av rom og

bygningsdeler, samt forhold knyttet til vann og avl6p,
adkomstvei m.m. er i henhold til opplysninger gitt av

eier/oppdragsgiver/tilstedeværende, med mindre annet
fremgår. Eier/oppdragsgiver skal lese gjennom rapporten og gi

tilbakemelding dersom det er feilfaktafeil før bruk.

Eier/oppdragsgiver skal legge til rette for inspeksjon, inkludert å

gi adgang til bygningsdeler og rom. Jeg har ikke flyttet på

møbler og inventar som dusjkabinett, vaskemaskin,

oppvaskmaskin og andre tunge møbler med mindre dette er
nevnt spesifikt. Risikoen tor å $øre skade eller lignende er
årsaken til dette.

Jeg tar forbehold om skjulte feil og mangler oB forutsetter at
muntlige/skriftlige opplysninger stemmer. Hvis kjøper ønsker
noe ytterligere undersøkt, kan det evt. Legges forbehold i bud.
Der det er anbefalt ytterligere undersøkelser på bygningsdeler
kan vi bistå med dette på timebasis utover undersøkelsesnivå i

denne rapporten. Undertegnede er ikke gjort kjent med andre
relevante forhold som kan ha innvirkning på verdien enn det
som er nevnt i dette dokumentet.

I henhold til forskrift til avhendingsloven så settes ikke <anslag

for utbedringer> for TG2. Dette settes kun for TG3. Se også

"avgrensninger" og øvrige detaljer i rapporten.

Ved befaringen var boligen møblert med blant annet innbo og
gjenstander som begrenser adkomst og muligheten til å

kontrollere deler av boligen, Dette gjelder spesielt i boder og

rom som ble benyttet til lagring.

Det bemerkes at befaringen utvendig er begrenset på grunn av

snø på f.eks terreng, taktekking og øvrige deler av de utvendige
forhold som skal kontrolleres. Det oppfordres å kontrollere
dette når forholdene ligger til rette for det.

En gjør oppmerksom på at dette er et tvangssalg med svært
begrenset informasjon og opplysninger fra eier om
eiendommen og boligen, med den risiko det innebærer. Det
kan derfor være feil og mangler ved eiendommen som det ikke
er spesifikt opplyst om. Kjøper oppfordres derfor til å foreta en
grundig undersøkelse av eiendommen.

Oppsummering av awik
Vil du vite mer? Se på rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.

Fritidsbolig

Hardingtakst AS

Hardangerfjordvegen 455

5610 øYSTESE
Irr
Norsk tokst
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Sammendrag av boligens tilstand

Fetalia 304, 5785 VøRINGSFOSS
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G@ sroRE ELT"ER ALVoRLTGE AWIK

O Våtrom > Loftsetasje > Bad > Overflater Gulv

Hardingtakst AS

Hardangerfjordvegen 455

5610 øYSTESE
Iu
Norsk tokst

Gå til side

o Våtrom > 1. Etasje > Vaskerom > Sluk, membran og @
tettesjikt

G@ KoNsTRUKsJoNER soM IKKE ER UNDERsøKr

e
G@ AWIK soM KAN KREVE TTLTAK

e Utvendig > Taktekking

O Utvendig > Vinduer og ytterdører

Våtrom >1. Etasje >Vaskerom >Tilliggende
konstruksjoner våtrom

Gå til side

Gå til side

Gå til side

Gå til side

Gå til side

Gå til side

Gå til side

Gå til side

Gå til side

e

o

o
o
o

e

e

e

e

e

Våtrom > Loftsetasje > Bad > Sluk, membran og

tettesjikt

Våtrom > Loftsetasje > Bad > Sanitærutstyr og
innredning

Våtrom > 1. Etasje > Bad > Sluk, membran og

tettesjikt

Våtrom > 1. Etasje > Bad > Sanitærutstyr og

innredning

Våtrom > 1. Etasje > Bad > Ventilasjon

Tekniske installasjoner > Vann og avl6psrør

Våtrom > Loftsetasje > Bad >Ventilasjon Gå til side

Våtrom > 1. Etasje > Vaskerom > overflater Gulv Gå til side

Våtrom > 1. Etasje > Vaskerom > Ventilasjon Gå til side

Våtrom > 1. Etasje > Bad > Overflater Gulv Gå til side

Oppdragsnr.: 22210-1189 Befaringsdato: 28.1,1,.2024 Side: 7 av 24



FCIAIiA 304, 5785 VøRINGSFOSS

Gnr L9 - Bnr 182

46]-9 EIDFJORD

FRITIDSBOTIG

- 8?J

Byggeår
2008

UTVENDIG

Glp raktekkins

Punktet må sees i sammenheng med Tokkonstruksjon/Loft

Yttertak er tekket med torv.

lnspisert/vurdert fra :

Vurderingen er basert på det synlige innvendig/utvendig fra bakkenivå.

Merk:
Det er viktig å påpeke at deler av taktekkingen var dekket av sn6, og

kontrollen er derfor begrenset,

Levetid:
Normal levetid for torvtak er 30 til 50 år. Torvtak bør jevnlig kontrolleres
og beskjæres. Det kan åg være nødvendig med etterfylling av torv/jord.

Vurdering av awik:
. Det er awik:

På deler av taket er det sig/manglende torv. Over tid kan dette medføre

lekkasje og f6lgeskader på undertaket. Det anbefales en nærmere

undersøkelse av undertaket og etterfylling bør påregnes.

Konsekvens/tiltak
. Tiltak:

Viser til vurderinger og eventuelle anbefalte tiltak som er nevnt over.

Bilde viser deler av taktekkingen, men stedvis manglende torv,

Oppdragsnr.: 22210-7789 Befaringsdato: 28.1"1.2024

ffi NedlØp og beslag

Det er takrenne og nedløp av alu/stå1.

Kommentar:
Ved oppholdsvær er det naturligvis ikke mulig å kontrollere evt. lekkasje.

Generelt er fallforhold i takrenne vanskelig å kontrollere fra bakkenivå.

Videre drenering av takvann vurderes under punktet "drenering".
Det må påregnes normalt vedlikehold av takrenner/nedl6p.

ffi Snøfanger

Det er ikke montert snøfanger på taket, men det er heller ikke behov for
det, basert på takkonstruksjon, takvinkel og materiale i taktekkingen.

ffim veggkonstruksion

Yttervegger er oppført i trekonstruksjon.
Utvendig kledd med bordkledning.

Kommentar:
Vurdert fra bakkeplan, med stikkprøver på tilfeldig valgte områder
På eldre boliger bør det påregnes loddavvik utover dagens krav.

Til info:
Tidspunktet for eventuell utskifting av kledning er vanskelig å anslå, da

dette vil variere ut fra klimatiske forhold, vedlikeholdsintervaller osv.

ffi Takkonstruksion/toft

Punktet må sees i sommenheng med Toktekking

Takkonstruksjon i trevirke, delvis innredet/innbygget loft/konstruksjon
og kaldtloft.

Kommentar:
Vurdering av bygningsdelen er basert på det som er synlig og tilgjengelig
på befaringsdagen, Viser også til beskrivelse under punktet "taktekking'

Merk:
Det er viktig å påpeke at deler av takkonstruksjonen er lukket på begge

sider og bare delvis tilgjengelig for undersøkelse. Det kan være skjulte

feil og mangler som ikke er oppdaget.

ClE vinduer os Werdører

Vinduer med isolerglass og ytterdører i trevirke

Kommentar:
Det ble utført en tilfeldig funksjonstest av enkelte vinduer og dører.

Punktert vindu kan tidvis være vanskelig å avdekke grunnet vær og lys.

lustering/normalt vedlikehold vurderes ikke som et vesentlig awik.

Vurdering av awik:
. Det er awik:

L-
Kommentar
Byggeår er oppgitt av

eier/oppd ragsgiver

Hardingtakst AS

Hardangerfi ordvegen 455

5610 øYSTESE
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Norsk tokst
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Tilstandsrapport

Fetalia 304, 5785 VøRINGSFOSS

Gnr 19 - Bnr L82

4619 EIDFJORD

Enkelte dører har slitasje på maling/beis og behov for vedlikehold av

overflater

Konsekvens/tiltak
. Tiltak

Viser til vurderinger og eventuelle anbefalte tiltak som er nevnt over

Bilde viser ytterdør med behov

G!! Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Boligen har terrasse/uteområde/åpent areal.

Merk:
På befaringsdagen var det begrenset mulighet for undersøkelse på

grunn av snø. Tilstandsgrad er basert på det som var synlig på

befaringsdagen.

Kommentar:
- Se "areal" for opplysninger om størrelse.
- Rekkverk vurderes mot dagens krav, uavhengig av krav ved byggeår
- Normalt periodisk vedlikehold må påregnes.

INNVENDIG

GlD overflater

lnnvendige overflater har en god standard.

Kommentar:
I en brukt bolig kan det forekomme mindre skader som hull, riper,
merker, misfarging og skjolder på overflatene. Dette anses som normal
slitasje og vurderes ikke som et vesentlig awik. Det ble ikke flyttet på

møbler, innbo og tepper etc. Noen overflater, som for eksempel på

våtrom, er vurdert under egne punkter i rapporten.

C!! Etasieskille/gulv mot grunn

Det er utført en stikkprøve for evt, skjevheter på gulvet i stue

Kommentar:
Kontrollen er utført ved hjelp av laser på tilfeldig punkter for å gi en

indikator på eventuelle skjevheter i etasjeskille. Det bør bemerkes at

dette kun er en stikkprøve med tilfeldig valgte kontrollpunkter i et rom,

og at det ikke kan garanteres at det ikke finnes evt. andre skjevheter.

Øvrig kommentar:
Er det rom under terreng eller krypkjeller, vurderes gulv mot grunn

under de punktene. Gjelder også underside av etasjeskille v/ krypkjeller

GD Pipe os ildsted

Pipe med ildsted i stue

Til informasjon:
Pipen over tak er vurdert under punktet 'taktekking'. Den øvrige delen

av pipen og ildsted er ikke inspisert/uurdert, siden jeg ikke har
fagkompetanse på område og dette ikke er et av kontrollpunktene i

forskriften til avhendingsloven. Generelt anbefales det at pipe og ildsted

undersøkes av noen med fagkompetanse på området.

Er det satt tilstandsgrad, er dette basert på alder/levetid, opplysninger
fra eier/oppdragsgiver, eventuelt fra tilsyn av feiervesenet.

Levetid:
Levetiden for en pipe varierer avhengig av materialet og kvaliteten på

utførelsen, bruk og vedlikehold. Mursteinspipe har forventet levetid på

mellom 50 og 100 år. Pipe av rustfritt stål har en levetid på 20 til 30 år.

CED tnnvendige trapper

Boligen har innvendig trapp.

Kommentar:
Normal slitasje som f.eks bruksmerker vurderes ikke som et awik.

VÅTROM

LOFTSETASJE > BAD

Generell

Hardingtakst AS

Hardangerfi ordvegen 455

5610 øYSTESE
In
Norsk tokst
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Tilstandsrapport

Fetalia 304, 5785 VøRINGSFOSS

Gnr L9 - Bnr l-82

4619 EIDFIORD

Overflater:
Fliser på gulv, fliser på vegger og panel i himlin8.

lnstallasjoner:
Rommet er innredet med vegghengt toalett, dusjkabinett, og innredning
med servant.

Alder:
Rommet er fra byggeår

Levetid:
Normal levetid for våtrom er fra 15 til 25 år.

- Jo eldre et våtrom er, desto større er risikoen for lekkasjer og skader

- Generelt anbefales det dusjkabinett på våtrom eldre enn 10 år.

Doku mentasjon/utførelse:
Utover ferdigattest (regnes som dokumentasjon på faglig utførelse), er
det ikke fremlagt dokumentasjon på arbeidene.

LOFTSETASJE > BAD

C!! overflatervegger og himling

Viser til "generell" for beskrivelse av overflater

LOFTSETASJE > BAD

G@ overflater Gulv

Viser til "generell" for beskrivelse av overflater

Fallforhold:
Det er utført en stikkprøve for å kontrollere fallforholdene, lokalt fall
rundt sluk og h6ydeforskjell mellom dørterskel og topp slukrist.

Ujevnheter kan ikke utelukkes.

Vurdering av awik:
. Det er awik:

TG3: Gulvet har utilfredsstillende fallforhold og er nesten helt flatt. Det

mangler både lokalt fall rundt sluket og høydeforskjell mellom sluket og

gulvet ved døren. Dette Øker risikoen for skader ved lekkasjer eller ved

mye vannsØ|. Det anbefales derfor å bruke rommet med forsiktighet.
Selv om det ikke vil være kostnadseffektivt å utbedre forholdene nå, bør

dette gjøres ved en oppgradering av rommet. Kostnadsestimat Sjelder
for denne utbedringen.

Det er ikke observert tilfredstillende oppkant for vanntett sjikt
(fuktsikring/membran) ved dørterskel. I henhold til TEK17 kreves en

vanntett oppkant på minst 15 mm over ferdig gulv ved døråpningen. En

dørterskel i trevirke regnes ikke som et vanntett sjikt. Manglende

oppkant øker risikoen for vannlekkasje ut av rommet ved vannsøl eller

lekkasjer.

Konsekvens/tiltak
. Tiltak:

Viser til vurderinger og eventuelle anbefalte tiltak som er nevnt over.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

LOFTSETASJE > BAD

G@ Sluk, membran ogtettesjikt

Sluk av plast.

Merk:
På grunn av flislim rundt sluket, er det vanskelig å kontrollere utførelsen.

Kommentar:
Membran/tettesjikt er vanskelig å kontrollere uten dokumentasjon.

Vurdering av awik:
. Det er awik:

Ut i fra visuelle observasjoner er det vanskelig å verifisere utførelsen

rundt membran/tettesjikt (fuktsikring). lnnhent dokumentasjon om

mulig.

Over halvparten av den forventede levetiden er passert, som øker
risikoen for skader og lekkasjer. Vi anbefaler på generelt grunnlag at det

benyttes dusjkabinett på eldre våtrom dersom det ikke allerede er
montert.

Konsekvens/tiltak
. Tiltak:

Viser til vurderinger og eventuelle anbefalte tiltak som er nevnt over.

LOFTSETASJE > BAD

G@ Sanitærutstyr og innredning

Viser til "generell" for beskrivelse av sanitærutstyr

Levetid:
Normal levetid for sanitærinstallasjoner er avhengig av flere faktorer,
blant annet kvalitet, vedlikehold og bruk. Generelt kan man forvente at

sanitærinstallasjoner har en levetid på 10 til 25 år.

Vurdering av awik:
. Det er awik:

Halvparten av den forventede levetiden for sanitærutstyr er brukt opp.

Dette øker risikoen for skader, og det vil være nødvendiS å foreta
vedlikehold og utskiftinger itiden fremover.

Det er ikke etablert drensåpning for synliggjØring av eventuell lekkasje

fra innebygget sisterne, og det er ikke framlagt noen dokumentasjon på

annen godkjent løsning. Evt. lnnhent dokumentasjon og legg dette frem

til eventuelle interessenter.

Konsekvens/tiltak
. Tiltak:

Viser til vurderinger og eventuelle anbefalte tiltak som er nevnt over.

LOFTSETASJE > BAD

CB ventilasion

Rommet har mekanisk/balansert avtrekk, uten tilluft.

Kommentar:
Det stilles krav i standard (NS3600) at rommet skal ha mekanisk/

balansert avtrekk og tilluft for å ha tilfredstillende ventilering av

rommet.

Vurdering av awik:
. Det er avvik:

Hardingtakst AS

Hardangerfi ordvegen 455

5610 øYSTESE
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Tilstandsrapport

Fetalia 304, 5785 VøRINGSFOSS

Gnr 19 - Bnr 182

4619 EIDFJORD

Det er ikke tilfredstillende ventilasjonsspalte i dør eller terskel, som fører
til redusert avtrekkseffekt når døren er lukket. Det bør etableres en

lufttilførsel enten via flat terskel under døren eller spalte i dØrbladet.

Konsekvens/tiltak
. Tiltak:

Viser til vurderinger og eventuelle anbefalte tiltak som er nevnt over.

Manglende ventilering medfører en økt og uønsket fuktbelastning.

LOFTSETASJE > BAD

CD Tilliggende konstruksionervåtrom

Hulltaking er foretatt fra tilstøtende rom mot våtsone

Kommentar:
Hulltaking er en inspeksjonsmetode hvor det borres et inspeksjonshull

fra tilstøtende rom for å sjekke etter awik, fukt og skader. - Det giøres

oppmerksom at på dette er en stikkprøve, det kan ikke utelukkes fukt
eller skader andre steder i skjult konstruksjon.

Vektprosent i trevirke er målt på innside av inspeksjonshull.
Følgende resultater ble registrert:
. Målingen viste en vektprosent på 9,3 %.

- Under 16 % anses å være normalt/tørt.
- Mellom 16-20 % anses å være i risikosonen for fukt-/råteskader.
- Over 20 % anses å være fuktig, med hdy risiko for fukt-/råteskader

Bilde viser måling itilstøtende vegg mot våtsone

1. ETASJE >VASKEROM

Generell

Hardingtakst AS

Hardangerfi ordvegen 455

5610 øYSTESE

Overflater:
Fliser på gulv, panel og sokkelflis på vegger og panel i himling.

lnsta llasjoner:
Rommet er innredet med opplegg for vaskemaskin og utslagsvask.

Alder:
Rommet er fra byggeår

Levetid:
Normal levetid for våtrom er fra 15 til 25 år.

- Jo eldre et våtrom er, desto større er risikoen for lekkasjer og skader

- Generelt anbefales det dusjkabinett på våtrom eldre enn 10 år.

Dokumentasjon/utførelse:
Utover ferdigattest (regnes som dokumentasjon på faglig utførelse), er

det ikke fremlagt dokumentasjon på arbeidene.

1. ETASJE >VASKEROM

G!! overflater vegger og himling

Viser til "generell" for beskrivelse av overflater

1. ETASJE >VASKEROM

G@ Overflater Gulv

Viser til "generell" for beskrivelse av overflater

Fallforhold:
Det er utført en stikkprøve for å kontrollere fallforholdene, lokalt fall
rundt sluk og høydeforskjell mellom dørterskel og topp slukrist.

Ujevnheter kan ikke utelukkes.

Vurdering av awik:
. Det er avvik:

Gulvet har utilfredsstillende fallforhold, både lokalt fall rundt sluket og

høydeforskjell mellom sluket og gulvet ved døren. Dette kan føre til
oppsamling av vann på gulvet, noe som blant annet øker belastningen
på fuktsikringen. Dette bør tas i betraktning ved bruk. Det vil ikke være

kostnadseffektivt å utbedre nå, men ved oppgradering av rommet.

Konsekvens/tiltak
. Tiltak:

Viser til vurderinger og eventuelle anbefalte tiltak som er nevnt over.

1. ETASJE >VASKEROM

G@ Sluk, membran ogtettesjikt

Sluk av plast.

Merk:
På grunn av flislim rundt sluket, er det vanskelig å kontrollere utførelsen.

Kommentar:
Membran/tettesjikt er vanskelig å kontrollere uten dokumentasjon.

Vurdering av awik:
. Det er awik:

IJ:
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TG3: Det mangler membran/tettesjikt eller fuktsikker overflate i

våtsonen, som vist på bildet under. Denne løsningen ser en ofte i

fritidsboliger, men oppfyller ikke dagens krav til våtrom. Forholdet

medfører en risiko for fuktskader, og kostnadsestimatet glelder for
etablering av membran/tettesjikt der dette mangler som et lokalt tiltak.

Konsekvens/tiltak
. Tiltak:

Viser til vurderinger og eventuelle anbefalte tiltak som er nevnt over.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Bilde viser vaskerom med manglende fuktsikring på vegger

1. ETASJE >VASKEROM

C!! Sanitærutstyr og innredning

Viser til "generell" for beskrivelse av sanitærutstyr.

Levetid:
Normal levetid for sanitærinstallasjoner er avhengig av flere faktorer,
blant annet kvalitet, vedlikehold og bruk. Generelt kan man forvente at

sanitærinstallasjoner har en levetid på 10 til 25 år.

1. ETASJE >VASKEROM

G@ ventilasjon

Rommet har mekanisk/balansert avtrekk, uten tilluft.

Kommentar:
Det stilles krav i standard (NS3600) at rommet skal ha mekanisk/

balansert avtrekk og tilluft for å ha tilfredstillende ventilering av

rommet.

Vurdering av awik:
. Det er awik:

Det er ikke tilfredstillende ventilasjonsspalte i dør eller terskel, som fører
til redusert avtrekkseffekt når døren er lukket. Det bør etableres en

lufttilførsel enten via flat terskel under døren eller spalte i dørbladet.

Konsekvens/tiltak
. Tiltak:

Viser til vurderinger og eventuelle anbefalte tiltak som er nevnt over.
Manglende ventilering medfører en økt og uønsket fuktbelastning.

1, ETASJE > VASKEROM

C@ Tilliggende konstruksioner våtrom

Hardingtakst AS

Hardangerfi ordvegen 455

5610 øYSTESE

Hulltaking fra tilstøtende vegger mot fuktutsatt våtsone var ikke mulig,

da tilstøtende vegg mot våtsone er kjøkkeninmredning, og hulltaking i

de 6vrige veggene vil ikke gi korrekt resultat, hulltaking og fuktmåling er

derfor ikke utført.

Kommentar:
Hulltaking er en inspeksjonsmetode hvor det borres et inspeksjonshull

fra tilstøtende rom for å sjekke etter awik, fukt og skader.

1. ETASJE > BAD

6enerell

Overflater:
Fliser på gulv, fliser på vegger og panel i himling.

lnstallasjoner:
Rommet er innredet med vegghengt toalett, dusjkabinett, og innredning

med servant.

Alder:
Rommet er fra byggeår

Levetid:
Normal levetid for våtrom er fra 15 til 25 år.

- lo eldre et våtrom er, desto større er risikoen for lekkasjer og skader
- Generelt anbefales det dusjkabinett på våtrom eldre enn 10 år.

Dokumentasjon/utførelse:
Utover ferdigattest (regnes som dokumentasjon på faglig utførelse), er
det ikke fremlagt dokumentasjon på arbeidene.

1. ETASJE > BAD

C!! overflater vegger og himling

Viser til "generell" for beskrivelse av overflater

1. ETASJE > BAD

G@ overflater Gulv

Viser til "generell" for beskrivelse av overflater

Fallforhold:
Det er utført en stikkprøve for å kontrollere fallforholdene, lokalt fall
rundt sluk og h6ydeforsk.lell mellom dørterskel og topp slukrist.

Ujevnheter kan ikke utelukkes.

Vurdering av awik:
. Det er awik:

Gulvet har utilfredsstillende fallforhold, både lokalt fall rundt sluket og

høydeforskjell mellom sluket og gulvet ved døren. Dette kan føre til
oppsamling av vann på gulvet, noe som blant annet øker belastningen
på fuktsikringen. Dette bør tas i betraktning ved bruk. Det vil ikke være

kostnadseffektivt å utbedre nå, men ved oppgradering av rommet.

Konsekvens/tiltak
. Tiltak:

Viser til vurderinger og eventuelle anbefalte tiltak som er nevnt over.

Iu
Norsk tokst
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1. ETASJE > BAD

GIE Sluk, membran og tettesiikt

Sluk av plast.

Merk:
Det bemerkes at sluket ikke var rengjort som begrenser mulighet til å
kontrollere sluk og overgangen mellom sluk og membran/fuktsikring.

Kommentar:
Membran/tettesjikt er vanskelig å kontrollere uten dokumentasjon.

Vurdering av awik:
. Det er awik:

Over halvparten av den forventede levetiden er passert, som øker
risikoen for skader og lekkasjer. Vi anbefaler på generelt grunnlag at det
benyttes dusjkabinett på eldre våtrom dersom det ikke allerede er
montert.

Vindu eller dør er montert i "våtsonen" (våtsone regnes 1 meter ut fra

dusjdør, kabinett eller badekar), som medfører en høyere risiko for
fuktskader. Det gjøres oppmerksom på forholdet, og ta hensyn ved bruk.

Konsekvens/tiltak
. Tiltak:

Viser til vurderinger og eventuelle anbefalte tiltak som er nevnt over.

1. ETASJE > BAD

G!! Sanitærutstyr og innredning

Viser til "generell" for beskrivelse av sanitærutstyr

Levetid:
Normal levetid for sanitærinstallasjoner er avhengig av flere faktorer,
blant annet kvalitet, vedlikehold og bruk. Generelt kan man forvente at

sanitærinstallasjoner har en levetid på 10 til 25 år.

Vurdering av awik:
. Det er awik:

Halvparten av den forventede levetiden for sanitærutstyr er brukt opp.

Dette øker risikoen for skader, og det vil være nødvendig å foreta
vedlikehold og utskiftinger itiden fremover.

Det er ikke etablert drensåpning for synliggjØring av eventuell lekkasje

fra innebygget sisterne, oE det er ikke framlagt noen dokumentasjon på

annen godkjent løsning. Evt. lnnhent dokumentasjon og legg dette frem
til eventuelle interessenter.

Konsekvens/tiltak
. Tiltak:

Viser til vurderinger og eventuelle anbefalte tiltak som er nevnt over

1. ETASJE > BAD

G@ ventilasjon

Rommet har mekanisk/balansert avtrekk, uten tilluft.

Kommentar:
Det stilles krav i standard (NS3600) at rommet skal ha mekanisk/

balansert avtrekk og tilluft for å ha tilfredstillende ventilering av

rommet.

Vurdering av awik:
. Det er awik:

Det er ikke tilfredstillende ventilasjonsspalte i dør eller terskel, som fører

til redusert avtrekkseffekt når døren er lukket. Det bør etableres en

lufttilførsel enten via flat terskel under døren eller spalte i dørbladet.

Konsekvens/tiltak
. Tiltak:

Viser til vurderinger og eventuelle anbefalte tiltak som er nevnt over

Manglende ventilering medfører en økt og uønsket fuktbelastning.

1. ETASJE > BAD

C!! Tilliggende konstruksjoner våtrom

Hulltaking er foretatt fra tilstØtende rom mot våtsone.

Kommentar:
Hulltaking er en inspeksjonsmetode hvor det borres et inspeksjonshull

fra tilstøtende rom for å sjekke etter awik, fukt og skader. - Det gjøres

oppmerksom at på dette er en stikkprøve, det kan ikke utelukkes fukt
eller skader andre steder i skjult konstruksjon.

Vektprosent i trevirke er målt på innside av inspeksjonshull

Følgende resultater ble registrert:
. Målingen viste en vektprosent på 14,6 %.

- Under 16 % anses å være normalt/tørt.
- Mellom L6-2O% anses å være i risikosonen for fukt-/råteskader.
- Over 20 % anses å være fuktig, med hØy risiko for fukt-/råteskader

Bilde viser måling i tilstøtende vegg mot våtsone.

KJøKKEN

1. FTASJE > STUE/KJøKKEN

ClD overflater og innredning

Hardingtakst AS
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Kjøkkeninnredning med profilerte fronter. Benkeplate av heltre.

KjØkkenet er utstyrt med oppvaskmaskin, kjølehjørne, mikrobølgeovn,

samt stekeovn og platetopp. Alle hvitevarer fra Miele.

Generelt:
Hvitevarer er ikke funksjonstestet og heller ikke videre vurdert.
Normal bruksslitasje som hakk, sår og mindre skader blir ikke omtalt.

Fuktmåling:
Det er foretatt en kontroll med fuktindikator på tilgjengelige, og

erfaringsmessig utsatte steder. Det er ikke flyttet på hvitevarer/innbo.

1. ETASJE > STUEIKJøI(KEN

ClD Avtrekk

Kjøkkenventilator med mekanisk avtrekk.

Kommentar:
Det er ikke gitt opplysninger om manglende funksjon ved bruk.

TEKN ISKE I NSTALLASJONER

G@ Vann og avløpsrør

Vannledninger av kobber og plast (rør-i-rør) og avløpsrør av plast.

Generelt:
Vurderingen er basert på det som er synlig og lett tilgiengelig.

Utvendig r6ropplegg er ikke kontrollert eller vurdert i denne rapporten

Stoppekran:
Stoppekran er ikke lokalisert og testet, men det er heller ikke gitt

opplysninger om kjente feil eller mangler.

Levetid:
Vannledninger av kobber har en normal brukstid på 30 til 50 år

Vann og avløpsrør av plast har en normal brukstid på 50 år.

Vurdering av awik:
. Det er awik:

Det mangler kursoversikt for rør-i-rør, dette bør monteres

Det mangler tettehylse på vanntøt i fordelerskap, som medfører en økt
risiko for følgeskader ved en eventuell lekkasje.

Konsekvens/tiltak
. Tiltak:

Viser til vurderinger og eventuelle anbefalte tiltak som er nevnt over

C$! ventilasjon

Det er balansert ventilasjonsanlegg med varmegjennvinner

Vedlikehold:
Det anbefales å skifte filter i ventilasjonsaggregatet årli8, og selve

aggregatet bør rengjøres hvert annet år.

Kommentan
Ventilasjon er også videre omtalt og vurdert under evt. toalettrom,
våtrom og kjøkken.

c@ Varmtvannstank

Varmtvannsbereder er plassert i/på vaskerom

StØrrelse: Ca 200 liter.
Årstall/alder: 2008.

Viktig:
Dersom varmtvannsberederen er koblet til med vanlig stikkontakt, og

ikke en fast tilkobling, anbefales det på generelt grunnlag å jevnlig se

etter varmgang i støpselet.

C!! Elektriskanlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spørsmål og undersøkelser

som forskrit't til ovhendingslovo (tryggere bolighandel) I 2-18

inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utJgrt ov

offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig hor verken kompetonse

eller lov til å foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede

kontrollen som forskriften inneholder. El-onlegget kon ho feil og mongler
som en slik forenklet undersøkelse ikke vil ovdekke. Vær derfor
oppmerksom på denne risikoen, og søk videre veiledning eller få en

Jullstendig kontroll utført ov registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse:
Elektrisk anlegg med automatsikringer

Varmekabler:
I følge opplysninger/kursfortegnelse er det varmekabler på entrå,

baderom, vaskerom, stue og kjøkken. - Jeg har ikke funksjonstestet de,

og det er ikke gitt opplysninger om eventuelle kjente feil eller mangler.

Sa msva rserklæring:
En samsvarserklæring er et dokument som bekrefter at arbeidet

overholder gjeldende forskrift/standard. Erklæringen ble innført i 1999

og utstedes normalt etter at arbeidet er fullført. Det er eierens ansvar å

oppbevare, da den fungerer som bevis på at arbeidet er utført av

kvalifisert personell og at anlegget er trygt å bruke.

El-kontroll:
Det anbefales regelmessig kontroll av det elektriske anlegget hvert

tiende år. Kontrollen innebærer en grundig gjennomgang av det

elektriske anlegget, inkludert ledninger, stikkontakter, sikringsskap og

annet elektrisk utstyr for å avdekke eventuelle feil og mangler som kan

utgjøre en risiko for blant annet brann og elektrisk støt.

Hardingtakst AS
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lnntak og sikringsskap

1. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,

allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bør det elektriske anlegget

ha en utvidet el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Basert på en enkel vurdering ble det ikke avdekket vesentlige avvik.

Det gjøres spesielt oppmerksom på at jeg ikke har fagkompetanse på

område, og vurderingen er basert på en enkel gjennomgang av

tilgjengelig dokumentasjon og tilgiengelige deler av installasjonen.

C!! Branntekniskeforhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spørsmål som

fremkommer under. Tilstandsgraden er basert på retningslinier til disse

spørsmålene i bransjestandarden N53600. Dette kon ikke sammenlignes

med en fullstendig kontroll av bronntekniske forhold øv ofJentlig

myndighet, eller en vurdering ov boligens branntekniske Jorhold eller
prosjektering fra en rådgiver med spesiolkompetanse. En

bygningssakkyndig har verken kompetanse til å gi slik veiledning eller

lov til å foreto en slik kontroll.

Tilstondsgraden er vurdert ut fro den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kon være feil og mongler om bronntekniske forhold som

en slik forenklet undersøkelse ikke vil avdekke. Vær derfor oppmerksom
på denne risikoen, og søk videre veiledning eller rådgivning.

Kommentar:
Ved inspeksjon fra det lokale feiervesenet, inkluderes normalt også en

kontroll av røykvarslere og slokkeutstyr. Det er ikke gitt opplysninger om

eventuelle kjente feil eller mangler, jevnlig tilsyn anbefales.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
på søknadstidspunktet, men minst BySSeforskrift 1985?

Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

jeg kjenner ikke til grunnforholdene, og vurderingen er naturligvis

begrenset. Det presiseres at det ikke er utført grunnundersøkelser

Merk:
Det skal ikke settes TG (titstandsgrad) på byggegrunn.

C!! Drenering

Punktet må sees i sømmenheng 'Rom under terreng'

Boligen er oppført over bakkenivå. - Det er ikke vanlig å etablere

drensrør rundt boligen på denne type bebyggelse.

Hardingtakst AS

Hardangerfjordvegen 455

5610 øYSTESE

C!! Grunnmur og fundamenter

Boligen er oppført med ringmur og støpt plate i f6lge eier

Kommentar:
Vurderingen gjelder det som er synlig og tilgiengelig.
Fundament er naturligvis ikke tilgjengelig for kontroll
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Hovedbyggets BRA/BRA-I

L96 m2f 189 m2

Fritidsbolig: Entrd, 2 Bod, Stue/kjøkken, 2 Bad,5
Soverom, Vaskerom, Loftstue

Markedsverdi

Kr 6 500 000
Vurdering av hva verdien er i det åpne

eiendomsmarkedet på vurderingstidspunkt. I tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Hardingtakst AS

Hardangerfjordvegen 455

s61o øYsrEsE
In
Norsk tokst

Detoljert oppstilling over orealJinnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 7 2OO 000

Les mer om markedsverdi på siste side i rapporten

Markedsverdi 6 500 000

Kostnaden ved å oppføre et tilsvarende bygg i

henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstående arbeider, tilstandssvekkelser og

forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi 6 500 000

Les mer om teknisk verdi på siste side i rapporten.

Markedsvurdering
Ved beregning av teknisk verdi og fradrag, benytter vi verktøyet Byggekost.no som er utviklet spesielt for slik bruk i takstfaget. Tsknisk

verdiber-egning må cppfattes som veileclenrle i forhold fil bcbyggelse og tomt, basert på utførelse. utst'y-r og standard. Spesielle forhold og

kvaliteter ved eiendommen er hensyntatt.

Ved vurdering av markedsverdt har vi blant annet benyttet verkiøyet til eiendomsverCi.no som viser statrstikk over omsatte eiendommer i

område. Det presiseres at eiendommens markedsrrerdi ikke kan baseres på en matemalisk be regning basert på antall kvadratnreter.

Vurcleringen består også av takstmannens kvalifiserte skjønn og lokalkunnskap om markedet.

Vår vurdering er at marke dsve rdien vil ligge i delte onrrårle. Erfaringsmessig kan det rrære eit avriik på +l- 5% mellonr vår vurdering cg reell

salgsverdi, siden dette varierer etter tilbud og etterspørsel i markedet på salgsfidspunktet.
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Teknisk verdi bygninger

Fritidsbolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg)

Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstående arbeider, svekkelser og forskriftsmangler)

Sum teknisk verdi - Fritidsbolig

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet)

Hardingtakst AS

Harda n gerfjordvegen 455

5610 øYsrESE

Kr.

Irr
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6 500 000

1 100 000

s 400 000

7 200 000

Kr

Kr

Kr

Sum teknisk verdi bygninger s 400 000

Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstår på befaringstidspunldet. Tomteverdien består av normal tomtekostnad i det

aktuelle området og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved å beregne teknisk verdi for råtomt, infrastruktur
på tomten samt opparbeiding / beplantning arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi 1 800 000

Beregnet tomteverdi Kr. x 800 000

Kr

Kr
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard eldende fra O1.0t-2O24

Arealmålinger og arealoppsett er basert på Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble målt

Hva er måleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet må ha minst 1,90 m fri høyde over gulvet og minst BRA = BM-i + BM-e + BRA-b

bredde på 0,60 m. Et loft med skråtak vil for eksempel bare få registrert Bruksarealet for bygnlngen er bruttoarealet minus arealet

målbart areal der høyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet må som opptas av yttervegger.

ha dør eller luke, og gangbart gulv.

ARA-€ aalkong

r1

8od

ARA.i

Bil€

god

cårå5je

r

/'i/)
Stue

aad

kjokken
Garåsie

8RA.I t-l
lnn8låsset

bålkong
BRA-b

Xjelle.

lnternt
bruksareal
(8RA-i)

Arealet innenfor boenheten(e)

Eksternt
bruksareal
(BRA-e)

Arealet åv alle rom utenfor
boenheten(e) og som tilhører denne,

slik som for eksempel boder

lnnglasset
balkong mv

Areålet av innglasset balkong, veranda
eller altan når denne er tllknyttet
bo€nheten(e)(BRA-b)

lof!

Terrasse" og
balkongareal
(r8A)

Gulvareal
(GuA)

Arealet av terrasser, åpne balkonger
og åpen altan tilknyttet boenheten(e)

Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(areal med lav takhøyde).

Cårpo{ ogleller gåra5jepla55; felleegdrasjaanlegg et ikke måleve'dig a.eal

Arealet kan ikke alltid fastsettes nøyaktig

Areal kan være komplisert eller umulig å måle opp nøyaktig fordi det er vanskelig å

fastslå tykkelsen på innervegger, skjevheter i og utforming av

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, åpne rom

over flere etasier og så videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres på en matematisk beregning basert på

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altså ikke alene

benyttes for å beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og awik i branncelleinndeling
Den bygningssakkyndige ser på byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke serser ut til å være delt opp i

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift på befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan være kompliserte. 5øk videre faglige

råd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og

svare på alle spørsmå|, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Areal med lav takhøyde (ALHi er ikke

måleverdig areal, sonr skyldes skråtak
og lav himlingshØyde.

GUA kan opplyses i markedsføring der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved møblering og bruk åv
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, måles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller
En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en

brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre

bygninger eller andre deler av bygningen i løpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring
Bruksendring er å endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve søknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhøyde, romstørrelse,rømningsvei

og lysforhold som må være oppfylt, Du kan søke kommunen om unntak

for kravene, men kan ikke regne med å få unntak for krav som går på

helse og sikkerhet, for eksempel krav til rømningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er søkt bruksendret,

er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

forfølge overtredelser. Kommunen kan pålegge deg å avslutte den

ulovlige bruken, eventuelt å rette eller tilbakeføre rommet til godkient

bruk.
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Fritidsbolig

Ny arealstandard

Etasje

1. Etasje

Loftsetasje

SUM
SUM BRA

Romfordeling

Etasje

lnternt bruksareal

{BRA.D

lkke måleverdig areal
(ArH)

In
Nolsk tokst

Gulvareal
(6uAl

153

51

2U

Hardingtakst AS

Hardangerfjordvegen 455
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Bruksareal BRA m2

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

lnnglasset balkong
(BRA-b)

Terrasse- og balkongår€al

FBAI

146 7

43

lnternt bruksareal
(BRA-i)

Entr6, Bod , Stue/kjøkken , Bad,
Soverom 1, Soverom 2, Soverom 3,

Vaskerom

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

lnnglasset balkong
(BRA-b)

SUM

153

43 8

87189

196

1. Etasje Utebod

Loftsetasje Loftstue, Soverom 1, Soverom 2, Bad

Kommentar

Arealene er beregnet basert på egne stikkmål tatt med håndholdt lasermåler. Definisjonen av primærrom (P-ROM) og sekundærrom (S-ROM)

baseres på rommets bruk, selv om noen rom kanskje ikke er formelt godkjente for deres nåværende bruk. Det totale bruksarealet er alltid

større en summen av arealene fra hvert enkelt rom. Boenhetens totale bruksareal inneholder også arealer for innvendige vegger.

Boligen er vanskelig å måle opp:
Vinkler, skråtak, påforede vegger og/eller innredning, gjør oppmåling av areal utfordrende. Dette kan resultere i avvik på det oppmålte arealet,

og det tas forbehold om dette. Hvis man ønsker en helt nøyaktig oppmåling av boligen, anbefales det å bestille en laserskanning.

Takhøyde:
- 1. Etasje: Varierende, tilfeldig oppmålt til 2,37 meter i stue.

- Loftsetasje: Delvis mønt og delvis flatt himling med en takhøyde på 2,35 meter

@vrige kommentarer:
- Terrasse- og balkong (TBA) areal må betraktes som omtrentlig areal, og awik kan forekomme.

- Eventuelle terrasseplattinger og opparbeidet uteområde på bakkeplan er ikke medtatt i arealet (TBA).

- Det er kaldtloft uten måleverdig areal.

- Det er en hems uten måleverdig areal.
- Loftsetasje har større gulvareal enn måleverdig arealet på grunn av skråtak/takhøyde.
- Oppmåling av areal er utført uten å kontrollere opp mot byggemeldte tegninger fra kommunen.

- Jeg anser plassbygget skap/oppbevaring som en del av rommets innredning, og areal er inkludert i tilhørende rom

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentor:

Oppdragsnr.: 222L0-1189 Befaringsdato: 28.Lt.2024 Side: 19 av 2zl



Fetalia 304, 5785 VøRINGSFOSS

Gnr L9 - Bnr 182

4619 EIDFJORD

Hardingtakst AS

Hardangerfjordvegen 455

5610 øYSTESE
Irr
Norsk tokst

Brannceller

Er det påvist synlige tegn på avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? f]:. fl f,f 

"l
Nyere håndverkstjenester

Er det if6lge eier utført håndverkstjenester på boligen siste 5 år? [:u B ftf 
"i

Krav for rom til varig opphold

Er det påvist avvik i forhold til r6mningsvei, dagslysflate eller takhøyde? il f . Q ru"i

Kommentor Det er foretatt en forenklet vurdering av rømningsveier, dagslysflate og takhøyde i boligen. Dette må ikke forveksles

med en gjennomgang av byggesakspapirene eller om det er utført arbeid eller tiltak i strid med plan- og bygningsloven.

Eventuelle awik, mangler og nevnte forhold kan kreve tiltak, og nærmere undersøkelse anbefales. For ytterligere

detaljer og opplysninger henvises det til gjeldende forskrifter, eventuelle tegninger og eiendommens byggesaksmappe.

@vrig kommentar:
Tegninger, lovlighet og byggemeldinger for evt. tilleggsbygg inngår ikke i mandatet for dette oppdraget. Dette kan

eventuelt bestilles som et tillegg. Det innebærer at det kan være feil, mangler eller ulovligheter som ikke er omtalt i

denne rapporten.

Totalfordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og

til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan awik fra faktiske målinger og er ikke juridisk bindende

P-RoM( m2) S-ROM( m2)

Fritidsbolig 782 74

Kommentar

Fritidsbolig Det gjøres oppmerksom på at det er forskjeller i regelverket på ny og gammel arealstandard,

derfor må man se oppstillingen hver for seg. Se forutsetninger og mer detaljer om måleregler i

takstmannens retningslinjer og NS 3940.

Befaring

Dato

28.77.2024

Til stede

Andreas Handegard

Rolle

TakstingeniØr

Matrikkeldata

Kommune gnr

4619 EIDFJORD 19

Adresse

Fetalia 304

Hjemmelshaver
Løvheim Connie, Løvheim lvan

bnr
182

snrfnr
0

Areal

2O84.7 m2

Kilde

BEREGNET AREAL

(Ambita)

Eieforhold

Eiet

Befarings - og eiendomsopplysninger
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Eiendomsopplysninger

Begrensninger

Grunnboksutskrift og eventuelle offentlige pålegg mot eiendommen er ikke fremlagt eller kontrollert. Det forutsetter at det ikke er

opplysninger eller forhold som har betydning for taksten. Det er ikke kontrollert om det er utført arbeid i strid med plan- og bygningsloven.

Byggesaksmappen og eventuelle offentlige pålegg mot eiendommen er heller ikke kontrollert.

Eventuelle faresoner for skred, ras eller flom er heller ikke kontrollert.

Reguleringsmessige forhold

På plankart for gjeldene regulerings- og kommuneplan ligger eiendommen innenfor et område avsatt til fritidsbebyggelse.

Kommentar:
Eventuelle detaljer i planene er ikke nærmere kontrollert/undersøkt i denne type oppdrag. Plankart og detaljer i planene skal følge med som

et vedlegg i salgsdokumentene. Eventuelt kan en ta kontakt med planavdelingen i kommunen for å få mer utfyllende informasjon. Du finner

alle planene på kommunens nettside. Dette inkluderer kommuneplanens arealdel, reguleringsplan og eW. bebyggelseplan.

For ytterliggere opplysninger kan en sjekke ut denne nettsiden:

https://d ibk.nolbygge-eller-endre/slik-forstar-d u-plan/forsta-planene-som-bestem m er-hva-du-skal-bygge/

Tinglyste retter/øvrige forhold

Det er ikke opplyst om tinglyste rettigheter.

/vrige forhold

Eldre boliger har vanligvis tegn på bruksslitasje og vedlikeholdsbehov, samt tekniske løsninger som ikke oppfyller dagens krav og standarder.

Ved ombygging eller modernisering kan det også avdekkes skjulte feil og mangler. Jo eldre bygget er, desto flere slike forhold må en kj6per

forvente, ettersom blant annet dagens krav til bygningsdeler, isolasjon og innemilj6 er strengere enn de som var gjeldende da bygget ble

bygget. Eldre bygninger er også ofte kalde og trekkfulle, noe som krever økt energiforbruk til oppvarming- I motsetning er nye boliger langt

bedre isolerte og krever mindre energi til oppvarming. For en nærmere beskrivelse av energibruk, se bygningens energiattest.

I rapporten refereres det til estimerte levetider basert på Byggforskseriens Byggforvaltning, 700.320, som omhandler "intervaller for

vedlikehold og utskifting av bygningsdeler". Det må forventes vedlikehold eller utskifting av eldre bygningsdeler når deres levetid nærmer seg

slutten. Det er imidlertid viktig å påpeke at slike levetider er teoretiske og kan variere betydelig. Variasjonene avhenger av flere faktorer som

vedlikehold, bruk, materialvalg og ikke minst hvor værutsatt bygningsdelen er.

Siste hjemmelsoverga ng

KjØpesum År
750 000 2007
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Kilder og vedlegg

Fetalia 304, 5785 VøRINGSFOSS

Gnr 19 - Bnr 182

4619 EIDFJORD

Dokumenter

Beskrivelse

Eiendomsverdi, infoland
og eiendomsregisteret

Eier/oppdragsgiver

Egenerklæringsskjema

Byggemeldte tegninger

Tidligere
takst/salgsdoku ment

Faktura / dokumentasjon
på utført arbeid

Samsvarserklæring

El-tilsyn

Brann/feie-tilsyn

Hardingtakst As

Hardangerfjordvegen 455

5610 øYsrEsE

Status Sider Vedlagt

Irr
Norsk tokst

Dato Kommentar

Opplysninger og informasjon som blant
annet tomteareal, hjemmelsforhold, m.m

lnnhentet Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Opplysninger om eiendommen og boligen lnnhentet

Egenerklæring skal følge salgsoppgaven,

og vi anbefaler at interessenter leser
gjennom skjemaet, da det kan inneholde Fremvist

relevante og nyttige opplysninger som ikke

er beskrevet i denne rapporten

Se også kommentar under lovlighet Fremvist

Dersom det er fremvist, kan visse

kilder/referanser være hentet fra desse

dokumentene

Om det er fremlagt faktura eller
dokumentasjon vises dette under relevant
punkt i rapporten. Det knyttes alltid noe

usikkerhet til forhold som ikke kan

dokumenteres

Se også punktet "elektrisk anlegg" i

rapporten

El-tilsyn er en grundig kontroll av det
elektriske anlegget for å avdekke

eventuelle feil og mangler som kan utgjøre
en risiko. Det anbefales regelmessig

kontroll hvert tiende år

lkke vist

lkke vist

lkke vist

lkke vist

Gjennomføres normalt hvert fierde år lkke vist
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STRU KTU R. REFERANSEN IVÅ.TI LSTAN DSG RADER

. Rapporten er basert på innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formålet er å gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk følger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransiens retningslinjer
for arealmåling.
. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver awik, altså en tilstand som er dårligere enn
referansenivået. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgår av tilstandsgradene.
. Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: lngen awik eller skader. I tillegg må
bygningsdelen være tilnærmet ny, mindre enn 5 år, og det
foreligger dokumentasjon på faglig god utførelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TGl:Mindre awik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nødvendig. TG1 kan gis når bygningsdelen er
tilnærmet ny og det ikke foreligger dokumentasjon på faglig god
utførelse.

iii)Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige awik, og mindre awik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke nødvendigvis krever
umiddelbare tiltak. I denne rapporten kan TG2 i

Rapportsammendrag være inndelt iTG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utførelse, en skade eller
symptomer på skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nær fremtid, det er grunn til å
varsle fare for skader på grunn av alder eller overvåke spesielt på
grunn av fare for større skade eller følgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv være et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Awik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige awik. Kraftige
symptomer på forhold som man må regne med trenger utbedring
straks eller innen kort lid. Påvist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Awik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersøkt/ikke tilgjengelig for
undersøkelse.

. Ved TGO og TGI gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 må bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er nødvendige og lønnsomme.
Hva det vil koste å utbedre rom eller bygningsdeler er et
siablongmessig anslag basert på registrert awik og angitte tiltak i

rapporten. Anslaget er gitt på generelt grunnlag og basert på
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprenør eller håndverker.
Det må eventuelt innhentes tilbud for en nærmere undersøkelse,
og konkret og nøyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede awik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris på materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
. Awik vurderes ut fra tekniske forskrifter på
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

etter gjeldende teknisk forskrift på befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (våtrom)

ii) Forhold rundt brann, rømming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshøyder/åpninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

. For skjulte konstruksjoner slik som vann og avløp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

. Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for å sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

.Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (våtrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av våtrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

. Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utføres kun når det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller når tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

. Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer
enn fem år siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale å konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersøkelser.

TILLEGGSUNDERSøKELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til også å omfatte
tilleggsundersøkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN
Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersøkelsesnivå fra 1 til 3, der undersøkelsesnivå 'l er det
laveste og baseres på visuell observasjon. Rapporten baseres på

undersøkelsesnivå 1 med få unntak (våtrom og rom under
terreng). I praksis betyr dette at gjennomføringen av befaringen
begrenses som følger:

. Det utføres kun visuelle observasjoner på tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

. Flater som er skjult av snø eller på annen måte ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprøving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

. Det gis ingen vurdering av boligens tilbehør, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder også integrert
tilbehør.

. lnspisering av yttertak er basert på det som er synlig, normalt på

innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkenivå. Befaring av tak
må være sikkerhetsmessig forsvadig for å kunne gjennomføres.

. Stikkprøvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebære kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

Hardingtakst AS

Hardangerfi ordvegen 455
5610 øYSTESE

Iu
Norsk tokst
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

. Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status på et gitt tidspunkt.

. Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon på hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av awik.

. Skadegjørere: Zoologiske eller biologiske skadegjørere, i

hovedsak råte, sopp og skadedyr.

. Fuktsøk: Overflatesøk med egnet søkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

. Fuktmåling: Måling av fuktinnhold i materiale eller i

bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet måleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

. Utvidet fuktsøk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmåling i risikoutsatte konstruksioner, primært i tilstøtende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

. Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i

overflaten som er basert på enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

. Forventet gjenværende brukstid: Anslått tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil være tjenlig for sitt formål (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

. Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

. Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmålingen fant sted.

. Bruksareal (BRA) er det måleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger målt i gulvhøyde (bruttoareal minus arealet

In
Norsk tokst

. Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har påvist
og/eller opplyst at tilhører boenheten, er oppmålt og inkludert i

BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon på at rommet tilhører
boenheten, med mindre defte er angitt særskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslageUsameiet og dette
kan påvirke boligens BRA. Vær oppmerksom på at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmåling gjelder NS 3940:2O23 som definerer fellesareal slik:
"Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

. I en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i

boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget også
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2O12. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert på
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjønn. P-ROM er
måleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er måleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom på befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet både kan være i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil få betydning for valg av arealkategori.

. Se øvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for å kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklæring med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklæring - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON
Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformå1,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktører i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg på

hft ps://www.norsktakst.no/norsUom-norsk-
takstipersonvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert på opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her: https://samtvkke.vendu.no^/M 1 352

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misfornøyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Hardingtakst AS

Hardangerfi ordvegen 455

s610 øYSTESE

som opptas av yttervegge0
om fri bredde for at arealet

. I tillegg til gulvhøyde gjelder regler
skal være måleverdig, med betydning

for BRA av for eksempel lofl med skråtak. BRA består av internt
bruksareal (BRA-i), ekstemt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. I tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhøyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for å
kunne regnes som BRÆmåleverdig areal.

. Arealet måles og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
måleverdighet, slik som at arealet må ha minst en bredde på
0,6m og minst en høyde på 1,9 m osv. Et rom kan være i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette får betydning for om arealet
måles og oppgis i tilstandsrapporten. Når arealet måles tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppført eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

. Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres på en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i

rapporten. Opplysninger om areal kan altså ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.
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TIL ORIENTERING VIL DETTE SKJEMA VÆRE EN DEL AV SALGSOPPGAVEN
Dette er et selvstendig skjemo som benyttes uovhengig ov om det tegnes eierskifteforsikring eller ikke.

SALGSoBJEKT (venuLrosr BRUK BLoKKBorsravER)

Enebolig eller rekkehus/to- flermonnsbolig med eget gnr/bnr

Eierseksjon - olle typer leiligheter inkl fritidsleiligheter

Eierseksjon - to/flermonnsbolig eller rekkehus med seksjonsnr

annet (spesifiser):

Bnr. Seksjonsnr

nndel/oksje - olle type boliger,
herunder også fritidsboliger

Tomt

,/ Fritidsborig

Adresse

Postnr

I hvilket forsikringsselskop er det tegnet villo-/husforsikringf (tkke innboforsikring)

IF

Gnr

Type villo/husf orsikring

Er det dødsbo?

Avdødes nqvn

Hjemmelshover

SELGER I

Etternovn

Ny odresse

Etternqvn

Ny odresse

Andelsnr AksJenr,

Byggeår 2OO8

Når kJøpte du boligen

Hor du bodd i boligen de siste 12 mnd.

Festenr

{ ,ts Nei

Stondqrd

Jq

Løvheim

Eikeviken 3

Løvheim

Eikeviken 3

y' utvidet

Nei

Polise-/ovtole

Postnr 5043 sted Bergen

SELGER 2

Fornqvn

E-post

Tel. priv.

Mobil

Fornovn

E-post

Tel. priv.

Mobil

lvan

ivan@lovheim.com

98090077

Connie

con n ie@e idI ord resort. n o

Postnr 5043 sted Bergen 90793901
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ano/vnsrrnou:

I'l Kjenner du til om det er/hor vcert feil ved bod/voskeromme! feks sprekker, lekkosje, råte, lukt eller soppskoder?

/ Nei Jo

Hvis jo, beskriv:

1.2. Kjenner du til om det er utført orbeid på bod/voskerom

/ tlei Jo. kun ov fqglcprt

Jo, både qv foglært og egeninnsqts

Jo, kun qv ufoglcert/egeninnsots

Beskriv orbeider/firmonovn på utfører

I.3 Ble tettesjiktfmemOron/sluk oppgrodert/fornyet?

/ trtei Jo

Beskriv orbeider/firmonovn pd utfører:

1.4 Hor det blitt utført elektriske orbeider som for eksempel nye vormekobler, nytt el uttok eller liknende og foreligger det
sqmsvorserklæring for disse orbeidene?

/ ruei Ja det er gjort endringer men det foreligger ikke somsvorserklcering

Jo det er gjort endringer og jo det foreligger somsvorserklcering

1.5 Foreligger det dokumentosjon på hvordon bod/voskerom er bygget opp?
Våtromssertifikot/goronti/funkksjonstesting/beskrivelse/uovhengig kontrolI eller onnet?

/ t'tei Jo

Hvis jo, beskriv:

vaNN/nvøe/nøn:

2.1 Kjenner du til om det er/hor vcert feil på vonn/ovløp herunder rørbrudd, tilbokeslog, tett sluk eller liknende?

/ ttei Jo

Hvis jo, beskriv;

2.2 Kjenner du til om det hor vcert utført orbeid/kontroll på vonn/ovl øplrørz

/ Nei Jo, kun ov foglcert

Jo. både ov foglcert og egeninnsots

Jo, kun ov ufoglcert/egeninnsots

Beskriv orbeider/firmonovn på utføren
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3 Kjenner du til om eiendommen hor privot vonnforsyning, septik, pumpekum, ovløpskvern eller liknende?

/ t'tei Jo

Hvis jo, beskriv:

rnx/rnrnrnrurR/Neoøp:

4.1 Kjenner du til om det er feil/utettheter itqk/tokrenner/nedløp:

/ ttei Jo

Hvis jo, beskriv:

4.2 Kjenner du til om det er utført orbeid på toktekking/takrenner/beslog?

/ ttei Jo, kun ov foglcert

Jo, både ov foglcert og egeninnsots

Jo, kun ov ufoglcert/egeninnsots

Beskriv qrbeider/firmqnqvn på utføren

uuni prpeniuosrEo/srtwuelEn:

5. Kjenner du til om det er/hor vcBrt problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel dårlig trek( sprekker,
pålegg, fyringsforloud eller liknende?

/ Nei Jo

Hvis jo, beskriv:

6. Kjenner du til om det er/hor vcBrt sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskoder eller liknende?

/ t'tel Jo

Hvis jo beskriu

rrnnassen/resaor/vrruourn/onnnst r:

7.1 Kjenner du til om det er feil/utettheter iterrosser/fosode/vinduer/gorosJe og/eller er det synlige skoder?:

/ Nel Jo

Hvis jo, beskriv:

7.2. Kjenner du til om det er utført orbeid på terrosser/fosode/vinduer/gorosjet

/ ttei Jo, kun qv foglcert

Jo, både ov foglært og egeninnsots

Jo, kun qv ufoglcert/egeninnsots

Beskriv orbeider/firmonovn på utfører:
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ELEKTRISK ANTEGG/OPPVARMING/VENTILASJON:

B,l Kjenner du til om det er/hor vcert utfØrt orbeider på el-onlegget?

/ N"i Jo

Hvis jo, hvem utfØrte orbeidene og når ble det utfØrt?

8.2 Foreligger det somsvqrserklæring for hele eller deler ov det elektriske onlegget?
(dokument som viser ot det elektriske onlegget somsvorer med regler for elektrisk onlegg)r

/ trtei Jo

Hvis jo, når?

8.3 Kjenner du til om det elektriske onlegget hor vcert undersøkt eller kontrollert ov el-tokstmonn, el-instollotør,
eller det lokole el-tilsynet siste fem år?

/ ruei Jo

Hvis jo, ov hvem og når? Eventuelt firmonovn og novn på håndverker opplyses.

INSTALLASJONER, OPPVARMING/VENTILASJON OSV:

9. Kjenner du til om det er/hor vcprt feil ved instollosjoner slik som rodiotor, sentrolfyr, vormepumpe,
bolonsert ventilosjonsonlegg eller liknende?

/ ttei Jo

Hvis jo, beskriv:

10. Kjenner du til om det er/hor vært utført orbeider på instollosjoner, for eksempel oljeton( sentrolfyr, ventilosjon?

/ Nei Jo, kun ov foglært

Jo, både ov fogloert og egeninnsots

Jo, kun ov ufoglært/egeninnsots

Beskriv orbeider/firmonovn på utfører:
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11. Kjenner du til om det hor vcprt utført kontroll ov instollosjoner for eksempel oletonk/sentrolfyr/ventilosjon?

/ Nei Jo

Hvis jo, beskriu

12.1. Kjenner du til om det er nedgrovd oljetonk på eiendommen?

/ ttei Jq

Hvis jo, beskriv:

l2.2.Hor kommunen gitt dispensosjon til ot oljetonken kon bli liggende?
For eksempel ved ot den tømmes/soneres eller fylles igjen?

Nei Jo

Hvis jo, beskriu

ruELuR/uNoenErlsle/rnvp<.tELLeR/torr:

13" Kjenner du til om det er/hor vcert problemer med drenering/fuktinnsig/øvrig fukt eller
f uktmerker i underetosje/kjeller/krypkjeller?

/ t'tei Jo

Hvis jo, beskriv:

14. Hor det vcErt utført ortoeid iforbindelse med drenering?

/ nei Jo, kun ov foglært

Jo, både ov foglcert og egeninnsots

Jo, kun ov ufoglcert/egeninnsots

Beskriv orbeider/firmonovn på ulløreri

15. Kjenner du til om det er gjort endrlnger på loft og/eller kjeller (isolert, innredet, pusset opp, ombygget osv.)?

/ trtei Jq

Hvis jo, hvilke endringer er gjort og når ble dette gjort?



EGENERKLÆRINGSSKJEMA
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Norsk tqkst

'l6. Hvis boligen hor kjeller ogieller rom under terreng og/eller loft. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret eller gjort
endringer slik som isolering, ombygning, fornyet eller logt nytt gulv osv., eller vegger er kledd med ponel. ploter osv.?

/ ruei Jo

Hvis jo, hvilke endringer er gjort og når ble dette gjort?

Hvis jo: Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

Nei Jo

Hvis jo, beskriv:

17. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget på ondre deler ov boligen?

/ Nei Jo

Hvis jo, beskriv:

urteteoel/orrENTLrGE GoDKJENNtNGTn/nnooruvÅttNe:

lB.l. Selges boligen med utleidel/leilighet eller hybel?

/ Nei Jo

Hvis jo, beskriv:

Hvis jo: Er rommene som benyttes til utleiedel/leilighet/hybel godkjent til beboelse
(rom til vorig opphold) ov bygningsmyndighetene?

Nei Jo

Hvis jo, beskriv:

lB.2 Er utleiedelen godkjent som egen boenhet hos bygningsmyndighetene?

Nei Jo

19. Er det foretott rodonmåling?

/ ttei Jo

Hvis jo, hvo er verdiene?

SKADEDYR/soPP/MUGG:

20. Kjenner du til om det er/hor vcert sopp/råte/mugg i deler boligen og/eller ondre bygninger på eiendommen?

/ ttei Jo

Hvis jo, beskriv:

21. Kjenner du til om det er/hor vcert innsekter/skodedyr i eiendommen og/eller ondre bygninger på eiendommen som
skjeggkre, mour, biller, mus, rotter eller liknende?

/ trtei Jq

Hvis jo, beskriv:
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øvRtGE ARBETDER vEo gouoeN/ sKADERAppoRrun/rtstnnosvuRDERlNGER/anenwÅttnoen:

22. Kjenner du til om det foreligger skoderopporter eller tilstondsvurderinger etc. om boligen?

t/ Nei Jo

Hvis jo, oppgi type ropport og årstoll:

23. Kjenner du til målinger qv oreol ov boligen eller opplyst oreol for eksempel oppgitt i isolgsoppgove, tqkstropport, til-
stondsropporf byggesøknod osv.?

/ trtei Jo

Hvis jo, hvilket dokument og når er målingen foretott?

24. Kjenner du til om det er utfØrt øvrige orbeider på boligen som reporosjon/oppussing/bygging?

,/ Nei Jo, kun ov foglcert i det qrbeidet som er gjort

Jo, både ov foglcert og egeninnsots

Jo. kun ov ufoglcert/egeninnsots

Beskriv hvem som gjorde hvo/når orbeidet ble utført/firmonovn/dokumentosjon:

25. Kjenner du til om det er utført øvrige orbeider på boligen som reporosjon/oppussing/bygging ov tidligere eier?

t/ trtei Jq,kunovfoglcertidetorbeidetsomergjort

Jo, både ov foglcert og egeninnsots

Jo, kun ov ufoglcert/egeninnsots

Beskriv hvem som gjorde hvo/fi rmonovn/dokumentosjon:

PLANER OG OFFENTLIGE GODKJENNINGER:

26. Kjenner du til orn det mongler brukstillqtelser eller ferdigottester ved tiltok, se også spørsmål 16 til 18?

/ t'tei Jo

Hvis jo, beskriv:
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EGENERKLÆRINGSSKJEMA Norsk tokst

27. Kjenner du til om det er forslog eller vedtotte reguleringsploner/ondre ploner, nobovorsler/byggegodkjenninger/byggeplqner
eller ondre offentlige vedtqk som kon medføre endinger i bruken ov eiendommen eller eiendommens omgivelser/noboer?

/ Nei Jo

Hvis jo, beskriv:

28. Kjenner du til om det er påbud/heftelser/krov/monglende tillqtelser ved eiendommen?

/ Nei Jo

Hvis jo, beskriv:

29. Kjenner du til om det er forhold i nobologet som medfører ploger eller sjenonse som det kon vcere relevont for
kjøper å vite om?

/ Nei Jo

Hvis jo, beskriv:

ANDRE RETEVANTE FORHOLD

30. Kjenner du til ondre forhold ov betydning som kon vcBre relevont for kjøper å vite om for eksempel flom, rosfore, sked,
grunnforhold, tinglyste forhold, privote ovtoler og liknende?

/ ttei Jo

Hvis jo, beskriv:

31. Vet du om det er, eller hor vært, feil på tilbehØr/inventor/løsøre gjenstonder som følger med boligen?

/ trtei Jo

Hvis jo, beskriv:

spøRsvÅr- FoR BoLtG r seN,tErr/eoRrrtsno/solloAKsJESELsKAp:

32. Kjenner du til boder utenfor boenheten (inngong vio fellesoreol) som tilhører boligen?

Nei Jq

33. Kjenner du til om du hor vedlikeholdsqnsvor for fellesoreoler slik som loft kjeller, bolkong, verondo, terrosse, bod osv?

Nei Jo

Hvis jo, hvilke rom eller bygningsdel(er)e

34. Kjenner du til vedtqk/forslog som kqn medføre økte felleskostnoder/fellesgjeld? For eksempel oppussing,
vedlikehold, nybygging?

Nei Jo

Hvis jo, beskriv:

35. Kjenner du til om det er/hor vcert sopp/råte/mugg i deler ov eiendommen?

Nei Jo

Hvis jo, beskriv:
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36. Kjenner du til om det er/hor vcBrt innsekter/skodedyr i eiendommen som skjeggkre mour, biller, mus,

rotter eller liknende?

Nei Jo

Hvis jo, beskriv:

37. Kjenner du til om someiet/borettsloget/selskopet er involvert itvister ov noe slog?

Nei Jo

Hvis jo, beskriv:

38. Kjenner du til om det hor vcBrt utfordringer med å etqblere bil-loder?

Nei Jo

Hvis jo, beskriv:
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TILLEGGSKOMMENTARER

Er det behov for plqss til flere kommentorer, kon kommentorene skrives på eget ork

Sted / doto

Bergen,

0da0eee1- Sign.
d99b-460b-8ee9-48e6bde
7d849

:iBlgPJsled 
av odao€€s1.

d99b460b-8€o94806bds7d84g
Dato: 2024.1 1.14 09:18:06 +01'00'

Egenerklcpringen er utorbeidet ov bronsjene tokst, forsikring og eiendomsmegling i fellesskop, opril2023.

Sign. selger 2
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Eidtjord kommune Utskrift sdato: 1 2.1 1 .2024

Org.nr.: 944227'|-21

Telefon: 53 67 35 00

E'post: postmottak@eidfjord. kommune. no

Meklaropplysningar

Brannvernpålegg

Ja Nel

Er det registrert awiklpålegg på fyringsanlegget?

Har anlegget ffdngsfotbod?:

Fdst for utbetring:

Kommentiarar

Opplysningar om at bygg er omfatta av bestemmelsane i brannvernlova $13, og om det er gjennomført branntilsyn og
kontroll med pipe/eldstader som har resultert i rapport og eventuelt pålegg.

Kommunen tek atterhald om at det kan vere avvik i våre register i forhold til den faktiske situasionen.
Kommunen kan ikkje sfi/lasf økonomisk ansvarleg for bruk av informasjon som vert oppgitt i
samanheng med eigedomsførespurnadar.

Kommunenr. 4619 Gårdsnr. 't9 Bruksnr 182 Festenr. Seksionsnr.

Adresse: Fetalia 304, 5785 VøRINGSFOSS
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Eidfjord kommune
Adresse: Simadalsvegen 1, 5783 Eidfjord

Telefon: 53 67 35 00

Utskriftsdato: 12.1 1.2024

Bygningsopplysningar
Iidito{r, Ii iioliioJiirl !i'{.)lif ti0luIil(.rj irlil iiJrli /. r{ ).tilrnlltijllrli:l(Jiirutir:.1f1:: irliit;irli:rirll(:jki-*r, , ir.l., {.1,;ltjl\vl.litllr]!9ltli.lllij

Komlrunenr. 46't9 Gårdenr. 19 Erutcsna '182 F6stonr. SchsJonrnr.

Adreseer Fetalia 304, 5785 VØRINGSFOSS

BYGNINGSOPPLYSNINGAR

Ligg det føre godkjende byggemelding(ar) for bygning(ane) på eigedomen (registrerte bygningsnummer i

matrikkelen)?

Nein la x Delvis fl
Ligg det føre godkjent ferdigattest på bygningane?

Nein la x Delvis n
Ved ja og delvis gis opplysning om årstal og kva som er godkjent:

BtD 22516487:

. LøWe til oppføring av fritidsbustad, 06.03.2008
r Ferdigattest, 06.01 .2010

Andre opplysningar:

. For kopi av godkjente teikningar av bygg på eigedomen kan du bestille produktet "Byggteikningar".

r For kopi av alle søknadar, teikningar, vedtak og attestar kan du bestille produktet "Byggjemeldingar"

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON I FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPØRSLER:

Det tas forbehold om at det kan være awik i våre registre iforhold til den faktiske siluasjonen og at det kan foreligge forhold omkring

eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles økonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som

oppgis i sammenheng med eiendomsforespørsler.



Ledningskart N

Å

UTM-32Eidfjord kommune

Eiendom:
Adresse:
Utskriftsdato
Målestokk:

19t182
Fetalia 304
11.11.2024
1:1000

- 

Vannledning

- '- Spillvannsledning

Overyannsledning

Avløp felles

O Kum

il stutr

+ Hydrant

(artet viser kommunale ledningstraseer (vann og avløp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
nformasjon hentes fra kommunens digitale ledningskarfuerk.

Det tas fohehold om at det kan forekomme feil, mangler eller awik i kartet. Spesielt gielder
VA-ledninger kan være tegnet parallellforskjøvet og mange pivate ledninger mangler i kartet.
Dette kaftet kan ikke brukes som erstatning for situasionskart i byggesakeL

dette usikre eiendom sgre nser.



Utskriftsdato:'l 1 .1 1 .2A24

Eidfjord Kommune
Adresse: Simadalsvegen 1, 5783 Eidfjord

Telefon: 4834A724

Vann og avløp med informasjon om vannmåler

19 1824619

Fetalia 304, 5785 VøRINGSFOSS

tngen trelf på vannmålere.

lnformasjon om vannlavløp registrert på eiendommen

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON I FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPØHSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke retlgs krav som følge av at disse

opplysningene b€nyttes som grunnlag for beslutninger.



Utskriftsdato: 1 1 .1 1 .2024

Eidfjord Kommune
Adresse: Simadalsvegen 1, 5783 Eidfjord

Telefon: 48340724

Kommunale gebyrer 2024
I.ir^r i " :r 1'r.H.1i 1"11 1,, 1"1,'1

Komm$nenr. 461 9 Gårdsnr, 19 Bruksna 182 Fegtonr. Sekslonanr.

AdreEse Fetalia 304, 5785 VØRINGSFOSS

Kommunale gebyrer fakturert på eiendomm en i 2023
Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke

samlet gebyr for en eiendom for et år lør årel.er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoråret, med summer fordelt per

fagområde. Tjenestene vil normalt ha en prisøkning hvert år, samt at forbruk på ulike tjenester kan variere fra år til år.

Gebyr Fakturert beløp 12020

Avløp 7 359,00 kr

Feiing 283,00 kr

Vann 6 018,52 kr

Sum f 3 660,52 kr

Kommunale gebyr for 2024 er å lesa på Eidfjord kommune
sine heimesider:

https:/iwww.eidfjord. kom mu ne. no/tenester/avfall-veg-vatn-og
-avlau p/vatn-og-avlau p/gebyr-for-vatn-og-avlaup/

Prognose kommunale gebyrer fakturert på eiendommen inneværende år

Løpende gebyr brukes for å fordele en årlig kostnad på flere innbetalinger.

Eiendomsskatt er unntatt mva. Andre beløp er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON I FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPØRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke retles krav som følge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Varc Gnrrntag Enhetsprls Andel Korokslon fusprognose Fakt hlttil I år

Gebyr Vatn Fritidshus 151 - M2 1 stk 8'120,00 kr 111 0% 8 120,00 kr 6 090,00 kr

Gebyr Kloakk Fritidshus 151- M2 1 stk 12 241,25 kr 1/1 0% 12241,25kr 9 180,94 kr

Gebyr Feiing Fritidseigedom 1 stk 234,40kr 111 0% 234,40kr 175,80 kr

8rm 2059S,05kr t6446?4kr



Utskriftsdato: 1 1.11.2024

Eidfjord Kommune
Adresse: Simadalsvegen 1, 5783 Eidfjord

Telefon: 48340724

Planopplysninger

'; iilil l""jr;' :'/ tr t)uli4{;l{i.rl( l:.iij}i(. liirlfiiir: Lilrl.ji.i]l;ir.lrli(fJli!rl:i .!tili r,,l!)r).j[l;lfllr]t1]lalilillli i( i lo lrt I i ir,j ftil,,t ri,,1 i ir|r,t l,rlin rLtt]rTl

Kommunenr. 4619 Qårdsnr. 19 8rukur. 182 Fegtenr. Selslonsnr.

Adresse Fetalia 304, 5785 VØRINGSFOSS

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pågående planarbeid for eiendommen. Nærmere opplysninger om den enkelte plan

med dokumenter, mindre endringer, etc finnes på internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon på

eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som lølge av

at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plait!/per med lrefi

Q Kommuneplaner
O Reguleringsplaner

Plantyperulentref

e Kommuneplaner under arbeid
Q Reguleringsplaner under bakken
O Reguleringsplaner bunn
e Bebyggelsesplaner
0 Bebyggelsesplaner under bakken

Kommuneplaner
Besøk kommunens hjemmeside lor mer informasjon.

O Kommunedelplaner
O Reguleringsplaner under arbeid

e Kommunedelplaner under arbeid
e Reguleringsplaner over bakken
e Reguleringsplaner under arbeid i nærheten
(D Bebyggelsesplaner over bakken
O [/lidbrtiolge forbud

td 201 1 001

Navn Kommuneplanen sin arealdel for Eidfjord kommune 201 1 -2022

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

lkralttredelse 28.03.2011

BeStgmmglsgf - hilps://www.arealplaner.n0/4619/dokumenter/960/2011001-GieldandeF%c3%bSresegner.pdt

Delarealer Delareal 2 085 m2

KPRestriksjoner Område unntatt for rettsvirkning

Kommunedelplaner
Besøk kommunens hjemmeside lor mer informasjon

td 2014002

Navn Kommunedelplan for Sysendalen

Plantype Kommunedelplan
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Status Endelig vedtatt arealplan

lkraftredetse 09,04.2019 )

Bgstemmglsgf - httpsi//www.arealplaner.no/461g/dokumentei|o25t2o14oo2 gieldande,fol.c3"/"bgresegner signerle.pdl

Delarealer

Reguleringsplaner
Besøk kommunens hjemmeside lor mer informaslon.

Delareal 2 085 m2

Arealbruk Fritidsbebyggelse,Nåværende
OmrådenavnF

td 201 3002

Detaljplan Fet, gnr 19, bnr 1og2mlflNavn

Plantype Detaljregulering

Status Endelig vedtatt arealplan

lkralttredelse 23.06.2015

Bgstgmmglsef - hilps://www.arealplaner.n0/4619/dokumenteil1l51t2}'lgOO2/.20-%20Delaljplan%20lot"k2OFefk2}-"h2}F"/"c3%bSresegner.pdf

Delarealer

Besøk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Delareal 2084m2
Formål Fritidsbebyggelse-konsentrert
Feltnavn FC_108

Reguleringsplaner under arbeid

td 2022004

Navn Endring av detaljreguleringsplan for Fet

Status Planlegging igangsatt

Plantype Detaljregulering

Side 2 av 2



INFORMASJON OM TVANGSSALG VED MEDHJELPER

Enkelte satg skjer etter reglene om tvangssatg i tvangsfuttbyrdetsesloven. Arsaken tit at en eiendom

tvangssetges kan være forskjettige, men i hovedsak dreier det seg enten om tvangsopptøsning av et

sameie, etler tvangssatg som følge av at en panthaver med registrert pant eller legatpant i eiendommen

tittrer pantet som føtge av betalingsmistighotd.

Tvangssatg ved medhjetper forekommer i de titfetter retten (Bergen tingrett) har bestuttet at vitkårene for
tvangssalg er oppfytt, og at salg ved medhjetper sannsyntigvis vit gi det beste resultatet.
Medhjetperen er oppnevnt av tingretten og handler på dennes vegne. Tvangssatget skal i størst mutig
grad gjennomføres som et ordinært salg. Det skat på normat måte avhotdes visning og gjennomføres

budrunde. Vær imidtertid oppmerksom på at det ikke er hjemmetshaver (e[[er eier) e[[er medhjetper
(megter) som er bemyndiget tit å akseptere bud. Medhjelperen foretar en vurdering av bud, og når det

foretigger et bud som medhjetperen antar er i samsvar med det markedet er vittig tit å titby, vit budet bti

foretagt saksøker for stadfestelse.

Bud som inngis skat ha en varighet på minimum 6 uker. På tidspunktet for avgivetse av budet, skal

finansieringsptanen være avklart. Det er ikke antedning tit å avgi bud med forbehotd etc.

Bud som inngis må bekreftes med signatur og tegitimasjon. Kravet om underskrift gjetder også even-
tuelle budforhøyelser.

Dersom saksøker begjærer budet stadfestet og tingretten tar det tit føtge, er budet akseptert. Kjøpe-

summen må betates innen 3 måneder fra dette tidspunktet. og kjøper btir da formelt eier av eiendom-
men. lnnbetates ikke kjøpesummen innen fristen, påtøper det forsinkelsesrenter. Hete kjøpesummen

skat innbetates, og det er for eksempet ikke adgang tit å utøve titbakehotd som føtge av et forventet
prisavstag. Kjøper kan imidtertid anmode om at en sum titsvarende forventet prisavstag ikke btir utbetatt

rettighetshaverne inntit forhotdet er avgjort.

Det utarbeides ikke egen kjøpekontrakt.

Tingrettens stadfestetseskjennetse kan ankes, og ankefristen er p.t 1 måned. Btir kjennetsen anket kan

det gå tenger tid enn 3 måneder før kjøper blir eier.

Det utarbeides ikke kjøpekontrakt. Stadfestetseskjennetsen fra retten trer i stedet for denne.

Oppgjørstidspunktet markerer også tidspunktet hvoretter tidtigere eier er ptiktig å fraftytte eiendommen.

Dersom ikke tidtigere eier frivittig ftytter, kan kjøper etter medhjetper begjære eiendommen tvangs-

fraveket. Det hender at eiendommen er uryddig og ikke utvasket. dette er noe kjøper må ta i betraktning

ved avgivetse av bud.

Dersom tvangssatget trekkes før stadfestelseskjennelsen er avsagt, gir ikke dette forhotdet budgiver krav

på erstatning.

Det er viktig å merke seg at avhendingsloven ikke gjetder ved tvangssa[9. Eiendommen setges 'som den

er', og det foreligger i begrenset grad adgang tit å påberope seg feit etler mangler. Hva som kan utgjøre

en manget, og hvitke forhotd som kan danne grunntag for erstatning eller prisavstag føtger av Mbt I 11-

39.
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Oppdragsnummer: 86315

Gnr 19 bnr I82 i Eidfjord

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FøIGENDE BUD PÅ OVENNEVNTE EIENDOM:

Bud stort: kr 

-+ 

omkostninger ihht. opplysninger i salgsoppgave

K,øPESUM OG OMKOSTNINGER VIL BLI FINANSIERT PÅ FøIGENDE UÅTT:

Låneinstitusjon Refera nse/tlf/e-post

Egenkapital:

Totalt

øNSKET OVERTAKELSE: ........(dato)

BUD ER BINDENDE TIL (minimum 5

uker):

Eventuell finansiering må være avklart ved avgivelse av budet.

(Budet er bindende til kl. 16.00 ovennevnte dato, hvis ikke budgiver har angitt annet klokkeslett) NB. Budet må være

bindende i minimum 6 uker.

Undertegnede er kjent med at saksøker står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over

at budet er bindende for meg/oss når det er stadfestet gjennom stadfestelseskjennelsen. Undertegnede er kjent med at bud

kan kreves fremlagt av kjøper ref. standardregler for budgiving. Medhjelpers orientering om tvangssalg og salgsoppgave med

vedlegg er lest før avgivelse av budet. NB. Eventuelle budforhøyelser per e-post eller SMS gielder i 6 uker.

Navn: Navn:

FØdselsnr/personnumm erf org.nr FØdselsnr/personnummer/org.nr

Adr.: Adr.:

E-post: E-Post:

Telefon: Telefon:

Dato Sted Dato Sted

Budskjema sendes eller leveres:

AdvokatCompagniet DA,Telefaks 55 55 48 01 Ved Advokat Jan Olav Andersen AdvokatCompagniet DA,
Postboks +b:, S8OS Bergen (husk å medbringe/vedlegge gyldig legitimasjon)

Besøksadresse: Christian Michelsens gate 4, 5OI2 Bergen

Beløp

Kr.

Kr.

Kr.

Kr.
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