VILLA ROSENHOFF:

2-roms selveierleilighet over to plan |
Sentral beliggenhet

ADRESSE: Rosenhoffgata 2G, 0569 Oslo
Gnr. 226, bnr. 42, snr. 3

BRA/BRA-i: 78 m?2/78 m?

PRISANTYDNING: Kr. 5950 000,-
Fellesgjeld kr. 61 313,-
Omkostninger kr. 149 750,-
Totalpris: kr. 6 161 063,-

MEGLERE: Adv. Torolv Sundfer/adv. Malin F. Ostman

T1f. 924 10 200/901 06 128
ts@sgb.no/mfo@sgb.no

Advokatfirmaet SGB AS, Parkveien 53 B, Postboks 2004 Vika, 0125 Oslo



ADRESSE
Rosenhoffgata 2G, 0569 Oslo

MATRIKKEL, TYPE OG EIERFORM

Gnr. 226, bnr. 42, snr. 3. Eierseksjon, selveierleilighet i Eierseksjonssameiet Rosenhoffgata 2,
org.nr. 999 666 884.

TILSTANDSRAPPORT

Utfort av: Tom Gunnar Olsen. Befaringsdato: 19.06.2024, rapportdato 30.09.2024.
Markedsverdi: kr. 5 950 000,-. Tilstandsrapport ligger vedlagt. Interessenter oppfordres til &
sette seg godt inn i denne.

HJEMMELSHAVER

Kjell Noordin Flottorp.

BELIGGENHET

Eiendommen er beliggende i et attraktivt og etablert boligomrdde pa Rosenhoff.
Ombkringliggende bebyggelse bestar i all hovedsak av aldre bebyggelse/bygarder.

Det er kort vei til Carl Berners plass med alle bymessige servicetilbud. Gangavstand til bla
Torshovparken, Teyenbadet-/parken, Botanisk hage og Sofienbergparten med gode
rekreasjonsmuligheter. Storo storsenter er naermeste senter med rundt 130 butikker. Det er
ogsa kort vei til pulserende Griinerlokka med dets yrende kafé- og uteliv.

Det er kort vei til offentlige kommunikasjonstilbud som t-bane, trikk og buss.

TOMTEAREAL, EIERFORM OG BESKAFFENHET

Ca. 460,5 m? eiet tomt. Tomten er flat og er opparbeidet med fast dekke.

ADKOMST

Eiendommen har adkomst fra Rosenhoffgata via egen inngang.

AREAL OG INNHOLD

BRA: 78 m?
Kjeller: BRA-i: 41 m?
1. etasje: BRA-i: 37 m?

Romfordelig:
Kjeller: Kjellerstue, bod, bad og kryperom.
1. etasje: Entré, bod, stue, kjokken og soverom.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk.




1 bod i kjeller er fjernet og arealet er tatt i bru som del av kjellerstue. Endring av tilleggsdel
til hoveddel er soknadspliktig tiltak.

BESKRIVELSE

2-roms leilighet over to plan i boligbygg med flere boenheter.

STANDARD

Det vises til vedlagte tilstandsrapport for mer utfyllende informasjon om boligens tilstand
og utbedringsbehov.

Utvendig:

Taktekkingen er av betongstein. Taket er besiktiget fra bakkenivd. Lakkerte renner og
nedlep. Veggene har trekonstruksjon av ukjent utferelse. Fasade/kledning har liggende
bordkledning. Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Bygningen har malt
hovedytterder. Utvendige tretrapper.

Innvendig:

Innvendig er det gulv av parkett og fliser. Veggene har trepanel og malte plater. Innvendige
tak har malte plater. Etasjeskiller er av betongdekke i kjeller. Etasjeskiller er av trebjelkelag
over 1. etasje. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa radonmalinger. Gulvet er av betong
og har parkett. Veggene har plater og panel. Krypkjeller var ikke tilgjengelig for besiktigelse.
Boligen har innvendig malt tretrapp. Formpressede innvendige derer.

Vétrom:

Bad 1: Fliser pa gulv og vegger, malt i innvendig tak. Innfelt belysning i innvendig tak.
Servant i underskap, opplegg for vaskemaskin, veggmontert dusj med dusjvegger og
veggmontert klosett. Veggene har fliser. Taket er malt. Gulvet er flislagt. Rommet har
elektriske varmekabler. Membran var ikke synlig i sluk. Rommet har innredning med
nedfelt servant, veggmontert toalett, dusjvegger-/hjorne og opplegg for vaskemaskin. Det
er ingen ventilering.

Kjokken:
Kjokkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av heltre. Det er

oppvaskmaskin, komfyr og platetopp. Avtrekk var tildekket.
Tekniske installasjoner:

Innvendige vannledninger er av plast (ror i rer). Det er avlepsror av plast. Staking ma
utferes fra sluk. Det er ikke pavist lufting da det er en del av fellesarealet. Boligen har antatt
mekanisk ventilasjon. Det er opplyst at varmtvannsbereder er plassert i kryprom.
Kryprommet var ikke tilgjengelig pa befaringstidspunktet. El. skap plassert i bod i kjeller.

Tomteforhold:

Byggegrunnen er ukjent for meg. Bygningen har grunnmur i natursteinsmur. Utvendige
avlepsrer er av ukjent type og utvendige vannledninger er av ukjent type for meg. Det er
offentlig avlep via private stikkledninger og offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.




BYGGEAR OG BYGGEMATE

Byggear: 1900. Boligbygg med flere boenheter.

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon. Bygget er jevnlig vedlikeholdt og
ble ombygget i 2006.

Ukjent byggegrunn. Bygningen har grunnmur i natursteinmur. Taktekkingen er av
betongstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva. Lakkerte renner og nedlep. Veggene har
trekonstruksjon av ukjent utferelse. Fasade/kledning har liggende bordkledning

ANDRE FORHOLD

Det er ikke innhentet seerskilte opplysninger om evt. palegg fra e-verk eller
brann/feievesen.

Alle arealangivelsene er hentet fra tilstandsrapport.

REHABILITERING

Det ble i ekstraordineert arsmote vedtatt at det tas opp nytt lan pa 376 000,- med IN-ordning.
Lanet skal finansiere ekstraordineere kostnader. For mer informasjon, se innkalling til
ekstraordineert arsmete for ytterligere opplysninger.

Fra arsberetningen refereres:

"2. Vedlikehold:

Vedlikehold av eiendommen er en prioritert oppgave for styret:

Vi har gjennomfert befaring av takstmann som har utarbeidet en vedlikeholdsplan
for byggene vare.

Vi har i fellesskap gjennomfert 2 dugnader, som dreier seg om a vedlikeholde, og &
gjore fellesarealene vare hyggelige.

Styret har bistatt seksjonseiere med ulike vedlikeholdsutfordringer gjennom hele
aret.

Det er utfort rutinesjekk pa brannanlegget med firmaet Kommunikasjon og
sikkerhet.

Vi har rutineavtale med skadedyrfirmaet Rentokil, som utferer jevnlig befaring og
temming av atekasser. De leverer ogsa rapport om avvik, som styret har opprettet
som tiltak til giennomfering pa dugnadene."

Styreleder er kontaktet og var pa ferie, vedlikeholdsplan for sameiet er derfor ikke mottatt
av takstmann.

PARKERING

Det medfelger ikke parkeringsplass til seksjonen. Gateparkering i offentlig gate etter

gjeldende regler.




FYRING/OPPVARMING

Elektrisk oppvarming.

FELLESUTGIFTER
Fellesutgifter kr 5 749 pr. maned.

Felleskostnader inkluderer 1an nr: 9490706834; Renter a'konto kr 208, 1an nr: 9490706834;
Avdrag a'konto kr 864, fellesanlegg tv/nett kr 460 og felleskostnader kr 4 217.

Det tar forbehold om endringer.

FELLES FORMUE
Andel av felles formue utgjor kr 32 958 pr. 31.12.2023.

FELLESGJELD
Andel av fellesgjeld utgjor kr 61 313 pr. 31.12.2022.

LANEVILKAR FELLESGJELD

I henhold til mottatte dokumenter fra forretningsferer har sameiet 1 lan som star til rest med
kr 119 507. Lanet er inndelt som IN-lan hvorav denne seksjonens andel utgjor kr 32 958.
Ekstraordineer innfrielse av lan kan utferes én gang per ar mot et gebyr pa kr 2 500. Lanet
kan bare innfris én gang per ar.

UTLEIE

Utleie er tillatt, men skal varsles til sameiet.

Fra 01.01.2014 stilles det krav til forsvarlig radonniva i utleieboliger. For mer informasjon,
se www.nrpa.no.

DYREHOLD

Dyrehold er tillatt.

FORRETNINGSFORER

OAE Forretningsfersel AS.

SAMEIET

Eierseksjonssameiet Rosenhoffgata 2 ligger i Oslo, med adresse Rosenhoffgata 2H, 0569
Oslo. Sameiet ble stiftet i 2011 og registrert i 2013. Det har ingen ansatte, og formalet er a
forvalte en eiendom inndelt i seksjoner. Styret ledes av Nechirvan Soleyman-Gharb.

Sameiet er registrert som et eierseksjonssameie (ESEK), som betyr at elendommen er delt
opp i selvstendige seksjoner med individuelle eier.




Interessenter oppfordres til & sette seg godt inn i vedlagte vedtekter, beboermanual,
arsberetning og protokoll fra sameiet.

REGULERING

S-2255 - tomt for offentlig bygning. Planen er helt eller delvis opphevet som felge av
bystyrets vedtak 23.09.2015, sak 262 (Kommuneplan 2015 - Oslo mot 2030 - Smart, trygg og
gronn).

For mer informasjon om reguleringsforhold sek pa saksnummer/adresse/gnr. Bnr. pa plan-
og bygningsetatens hjemmeside.

PRISANTYDNING OG OMKOSTNINGER

I tillegg til kjopesummen, betaler kjoper alle omkostninger som folge av eierskiftet,
herunder dokumentavgift 2,5 % av kjgpesum, tinglysningsgebyr kr 500, samt registrering
av pantedokumenter a kr 500.

Til illustrasjon pa total kjgpesum, legges ogsa andel fellesgjeld til den totale kostnaden.

Antatt markedsverdi er satt til kr 5950 000.

Prisantydning Kr. 5950000 ,-
Dokumentavgift Kr. 61313 ,-
Tinglysingsgebyr skjote Kr. 500 -
Tinglysingsgebyr pantedokument Kr. 500 -
Kjopesum med omkostninger Kr. 6012313 -

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses en laneobligasjon og at eiendommen
selges til takstverdi.

FERDIGATTEST

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at et seknadspliktig tiltak er
ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl. brukstillatelse eksisterer, gir ingen garanti for at det
ikke er utfert arbeid pa boligen som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk.

FORMUESVERDI

Som primeerbolig kr 1 169 516 for inntektsaret 2022.
Som sekundeerbolig kr 4 444 159 for inntektsaret 2022.

Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en kvadratmeterpris som beregnes av
Statistisk sentralbyra. Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk for en estimert markedsverdi pr.
kvadratmeter og bygger pa statistiske opplysninger om omsatte boliger (boligtype, areal,
geografisk beliggenhet og alder). Det tas ogsa hensyn til om boligen ligger i et omrade som
er tett eller spredt bebygget. Ut fra kvadratmeterprisene til SSB fastsetter Skatteetaten arlige




kvadratmetersatser. Disse satsene vil utgjere henholdsvis 25 prosent av
kvadratmeterprisene for primeerboliger (der boligeier er folkeregistrert pr. 1. januar) og 90
prosent for sekundeerboliger (alle andre boliger). Formuesverdien finnes ved & multiplisere
kvadratmetersatsen med boligens areal (P-ROM/BOA).

EIENDOMSSKATT
Utskrevet eiendomsskatt for denne eiendommen for 2024 er kr 0 ifelge Innkrevingsetaten.

Det gjores oppmerksom pa at satsen for eiendomsskatt blir fastsatt arlig av bystyret.
Eiendomsskatten vil derfor kunne variere fra ar til ar. Det gjores spesielt oppmerksom pa at
eiendomsskatten vil veere hoyere for boliger som benyttes som sekundaerbolig.

FORSIKRING

Sameiet er forsikret hos IF Skadeforsikring med polisenummer SP2687630.4.1. Forsikringen
gjelder kun bygget. Forsikring av innbo/lgsere ma forsikres av den enkelte andelseier.

HEFTELSER

Pa eiendommen er det tinglyst folgende heftelser og rettigheter som folger
eiendommens matrikkel ved overskjoting til ny hjemmelshaver:

10.06.1960 - Dokumentnr: 510025 — Erkleering/avtale
Vedtak av Oslo kommunes vann- og kloakkreglement
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfort fra Knr. 0301, Gnr. 226, Bnr. 42

Gijelder denne registerenheten med flere

23.11.1998 - Dokumentnr: 69094 — Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Knr. 0301, Gnr. 227, Bnr. 464
Bestemmelse vedr. fierning av vinduer

Kan ikke slettes uten samtykke fra byutviklingskomiteen
v/plan- og bygningsetaten i oslo.

Overfort fra Knr. 0301, Gnr. 226, Bnr. 42

Gijelder denne registerenheten med flere

Fra hovedbelet som eiendommen er fradelt fra, kan det veere tinglyst servitutter i form
av erkleeringer/ avtaler som ikke fremgar av grunnboken for denne eiendommen.

FORKJOPSRETT

Sameiet praktiserer ikke forkjopsrett.

ERVERVERS BEGRENSNING

Det opplyses om at ingen kan direkte eller indirekte eie mer enn to boligseksjoner i
sameiet, jf. Lov om eierseksjoner § 23.




VEI, VANN OG AVLOP

Offentlig tilknyttet, med private stikkledninger til eiendommen.

ODEL
Nei.

ENERGIMERKING
Oppvarmingskarakter rod - Energikarakter G. Energiattest ligger vedlagt.

Merk at denne energiattesten ikke gir en riktig vurdering av boligens energibruk. Boligen
ble rehabilitert i 2006 og har vesentlig isoleringsevne enn grunnlaget fra 1900 som ble
benyttet her.

TVANGSSALG

Dette er et tvangssalg hvor advokat er oppnevnt som medhjelper av Tingretten. Tvangssalg
reguleres av tvangsfullbyrdelsesloven av 26.juni 1992 nr. 86. Lov om avhending av fast
eiendom gjelder ikke ved tvangssalg. Kjoperen har begrenset adgang til a paberope
mangler. Det vil ikke bli skrevet kjopekontrakt. Budet, dersom det blir stadfestet av
Tingretten tjener som kontraktsdokument. Tingretten kan nar som helst endre sin
beslutning om tvangssalg ved medhjelper og trekke tilbake oppdraget.

Eventuelle sporsmal vedrerende dette kan fremsettes til Advokatfirmaet SGB AS. Det vises
for gvrig til tvangsfullbyrdelseslovens kap. 11, samt skriv om «Orientering om tvangssalg
ved medhjelper» nedenfor.

OVERTAKELSE OG OPPGJOR

Partene har en maneds ankefrist fra det tidspunkt Tingretten stadfester budet. Dette vil si at
handelen ikke endelig har kommet i stand for ankefristens utlop. Oppgjorsdag / overtakelse
er normalt tre maneder fra den dag medhjelper oversender budet til Tingretten for
stadfestelse. Dersom eiendommen er fraflyttet, kan det vaere mulig 4 overta eiendommen
for fastsatt oppgjorsdag dersom kjgpesummen er innbetalt. Overtagelse kan allikevel ikke
skje for en maned etter at budet er stadfestet. Kjopesummen skal innbetales til meglers
klientkonto.

Hele kjgpesummen med omkostninger ma veere innbetalt og disponibel for medhjelper pa
medhjelpers klientkonto, senest pa siste virkedag innen oppgjersdato.

MEGLERS GODTGJORELSE

Meglers vederlag dekkes av kjgpesummen, og etter de regler som er gitt i
medhjelperforskriften § 3-3 og eventuelt § 3-6.

MANGELSBEFOYELSER

Kjoper har begrensede muligheter til & fremsette eventuelle mangelsbefoyelser. Da salget er
et tvangssalg, kan kjopet ikke heves. Er opplysninger imidlertid holdt tilbake, eller boligens

8



tilstand er vesentlig redusert i forhold til pa visningstidspunktet, kan den ansvarlige holdes
erstatningsansvarlig, eller prisavslag kreves, jf. tvfbl § 11-39.

VASK AV BOLIG, NOKLER ETC.

Da salget er et tvangssalg, kan det forekomme at boligen overleveres uten at normal rydding
og rengjoring har funnet sted. Det kan ogsa forekomme at enkelte nokkelsett ikke er
komplette. Dette er forhold som ligger utenfor medhjelperoppdraget. Omkostninger i slike
tilfeller ma dekkes av kjoper.

FINANSIERING

Det tas forbehold om at finansieringsplan med lanetilsagn presenteres, og at eventuell
sikkerhet for budet kreves.

BUDGIVNING OG BUDEFRIST

Dersom De etter besiktigelsen onsker & kjope eiendommen, ber du s snart som mulig inngi
skriftlig kjopetilbud til medhjelper. Budet ma veere uten forbehold. Dokumentasjon pa
finansiering vedlegges budet. Det kan bare tas hensyn til bud som er bindende for budgiver
i minst seks uker. Medhjelper oversender det heoyeste/beste budet til Tingretten for
stadfestelse.

LOV OM HVITVASKING

I henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til & gjennomfore
kontrolltiltak ovenfor kunder. Dette innebaerer a bekrefte kunders identitet pa bakgrunn av
fremvist gyldig legitimasjon. Videre innebeerer det & fa bekreftet identiteten til eventuelle
reelle rettighetshavere, og & innhente opplysninger om kundeforholdets formal.
Kjopers innbetaling skal foretas fra norsk bank/finansinstitusjon. Selgers oppgjor vil skje til
konto i norsk bank/finansinstitusjon. Dersom megler far mistanke om brudd pa
hvitvaskingsreglementet i forbindelse med en eiendomshandel, og megler ikke klarer a fa
avkreftet denne mistanke, har megler plikt til & rapportere dette til Jkokrim. Melding
sendes Jkokrim uten at partene varsles. Megler kan i enkelte tilfeller ogsa ha plikt til a
stanse gjennomfering av handelen.

VEDLAGTE DOKUMENTER

Takst

Plantegning

Grunnboksutskrift

Energiattest

Boligopplysninger fra forretningsferer med tilherende dokumenter

SALGSOPPGAVEN ANTAS KORREKT, MEN MEGLER ER UTEN ANSVAR
FOR MULIGE FEIL. VEDLAGTE PLANSKISSE ER IKKE I MALESTOKK OG
KUN MENT SOM HJELP FOR EVENTUELLE KJOPERE.



VI ANBEFALER RUTINEMESSIG A TA MED TEKNISK KYNDIG FAGMANN
FOR EVENTUELT BUD AVGIS. FOR OVRIG VISES TIL AVHOLDT TAKST.
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ORIENTERING OM TVANGSSALG VED MEDHJELPER

Salg ved hjelp av medhjelper er blitt den vanligste av de to tvangssalgsformene. I motsetning til tvangsauksjon, vil salg ved
hjelp av medhjelper forega mest mulig likt frivillige salg gjennom advokat eller eiendomsmeglere. Pa en del viktige punkter
er det imidlertid forskjell. Felgende vil séledes gi en orientering om kjepsinteressertes rettigheter og plikter i henhold til
tvangsfullbyrdelsesloven.

Feil og mangler

En eiendom kjept pa tvangssalg selges som den er. Lov om avhending av fast eiendom kommer ikke til anvendelse.

Kjoperen kan ikke heve kjopet, men prisavslag kan kreves. Dette skjer ved sgksmal mot den som har fétt en del av
kjepesummen som kreves redusert, eller mot impliserte som har utvist skyld.

Kjepesummen ma betales selv om det kreves prisavslag, men det kan kreves at den del av summen som rammes av krav om
prisavslag ikke utbetales til de berettigede inntil saken er avgjort.

Bud

Bud inngis i hovedsak som ved ordiner eiendomsmegling. Budet mé veere bindende for budgiver i minst 6 uker.
Med Oslo tingretts samtykke kan det likevel tas hensyn til bud med kortere bindingstid, jfr. tvfbl. § 11-26.

Anbefaling av bud
Medhjelper eller eier er ikke bemyndiget til & akseptere et innkommet bud. Dette ma forelegges saksekeren med anbefaling
om stadfestelse. Saksgkeren kan unnlate & gjore dette, og be medhjelper foreta ytterligere salgsframstet. Det utstedes ikke

kjopekontrakt. Stadfestelseskjennelsen er bekreftelsen pa at kjop er kommet i stand.

Saken kan frem til namsrettens stadfestelse av budet har skjedd trekkes tilbake, med den konsekvens at salget ikke blir
gjennomfort. Slik tilbaketrekking av saken kan ikke gi budgiver grunnlag for & kreve erstatning.

Oppgjer og overtagelse

Oppgjersdagen er 3 maneder etter at medhjelperen forelegger budet for Oslo tingrett i samsvar med tvangsfullbyrdelsesloven
§11-27.

Skjer oppgjer etter oppgjersdagen, paleper morarenter. Er kjgpesummen betalt kan medhjelper, etter anmodning fra kjeperen,
tillate at overtagelse skjer forut for oppgjersdagen dersom leiligheten er fraveket, eller man far aksept fra hjemmelshaver.
Etter at kjoperen er blitt eier overtar han risiko for eiendommen, og ma selv serge for forsikring etc.

Anke

Stadfestelseskjennelsen kan paankes. Ankefristen er 1 maned fra kjennelsens avsigelse.

En anke vil som hovedregel ikke fore frem dersom innvendingene ikke har vaert fremsatt overfor tingretten for kjennelsen
avsies.

Saksektes fraflytting

Nar kjoperen er blitt eier av eiendommen, plikter saksekte og deres husstand a fraflytte den. Dersom dette ikke skjer, kan
kjeperen uten gebyr kreve fravikelse.

Skjete

Nér kjoperen er blitt eier vil tingretten pa begjaring fra kjoperen, alternativt medhjelper, utstede tvangssalgskjote som kan
tinglyses pa eiendommen. Dette medforer at samtlige heftelser som ikke skal overtas av kjoperen blir slettet.

Ovenstaende er kun en forenklet fremstilling, ytterligere informasjon felger av tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 11.
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BUDSKJEMA Var ref.: 33290-11522

Til advokat Torolv Sundfer, tlf. 924 10 200, e-post: ts@storlokken.no
Kopi av legitimasjon mé ligge vedlagt bud.

Jeg/vi gir herved folgende bud péd eiendommen:

Adresse: Rosenhoffgata 2G, 0569 Oslo. Snr. 3 i Eierseksjonsameie Rosenhoffgata 2

PrisKr: coveeeeeeieeiiieieieieeeeeenne STV T Ko e eeeeeeeeeeennee

I tillegg kommer avgifter og gebyrer for denne type eiendom, herunder eventuelt
eierskiftegebyr. Det offentlige kan endre satsene, og det paligger budgiver a betale de til enhver
tid gjeldende belep. Budet er bindende for budgiver i minst seks — 6 — uker, jf. tvibl. § 12-6,
jf. tvbl §§ 11-26 til 11-29.

Sa fremt budet slik det er avgitt, eller ved senere eventuelle forheyelser, blir stadfestet 1 Oslo
byfogdembete, gis herved Advokatfirmaet SGB AS ugjenkallelig fullmakt til & beserge
adkomstdokumentene registrert hos forretningsforer, jf. tvangsfullbyrdelseslovens § 12-6,
jf § 11-33.

Finansieringsplan:

Andre opplysninger:

Budet er avgitt (dato): .......ccceeeveenennne.

NAVIE e NAVIL e
BTt e BT, e
AAIESSE: e ALESSE: e
POStNI/StEd: oo PoStnr/Sted: cooeeeeeeeee e
MODIL: e MODIL: e
E-POSt: oo E-POSt: oo,
SIGNATUL: .o SIgNALUL: ..evieiiiecee e
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Sportsbod

Kjellerstue

Bad

Tegningen er kun en illustrasjon av boligens planlgsning og er ikke méleverdig. Tegningene

er derfor ikke ment & veere 100% neyaktige. Onskes méleverdig tegninger kan dette bestilles

som eget oppdrag.
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Kjgkken

Tegningen er kun en illustrasjon av boligens planlesning og er ikke méleverdig. Tegningene
er derfor ikke ment & vaere 100% noyaktige. Onskes maleverdig tegninger kan dette bestilles
som eget oppdrag.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

Eﬂ% Boligbygg med flere boenheter
(© Rosenhoffgata 2 G, 0569 OSLO
(I 0SLO kommune

# gnr. 226, bnr. 42, snr. 3 MarkEdsverdi
5950000

Sum areal alle bygg: BRA: 78 m2 BRA-i: 78 m?

144

Befaringsdato: 19.06.2024 Rapportdato: 30.09.2024 Oppdragsnr.: 15064-1075 Referansenummer: EB8137

Autorisert foretak: BNAnalyse AS Sertifisert Takstingenigr: Tom Gunnar Olsen Var ref: Tom Gunnar Olsen

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

BNAnNalyse AS

Norsk takst

BNAnalyse AS er et uavhengig konsulentfirma innen bygg og eiendom. Selskapet utfgrer vurderinger av bolig og naeringseiendommer

for privat og offentlig sektor i Oslo og Viken.

Vare medarbeidere har mange ars erfaring i 3 bista med byggelansoppfglging, overtagelsesbefaringer, tilstandsvurdering,

skadetaksering, og verdifastsettelse av eiendommer, stripeavstdelser og stgrre bolig- og naeringseiendommer.

Selskapet er medlem hos anerkjennelseorganene Norsk Takst, Fagradet for Vatrom og Tegova, som setter hgye krav til faglige

kvalifikasjoner, rutiner og etterutdannelse.

Rapportansvarlig
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Tom Gunnar Olsen
Uavhengig Takstingenigr
tom@bnanalyse.no
92034 476
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

aTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

& =0 o
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Beskrivelse av eiendommen
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Pb.127 A\
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Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1900

Ga til side

UTVENDIG

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er
besiktiget fra bakkeniva.

Lakkerte renner og nedlgp

Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse.
Fasade/kledning har liggende bordkledning.
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Bygningen har malt hovedytterdgr.

Utvendige tretrapper.

Ga til side

INNVENDIG

Innvendig er det gulv av parkett og fliser. Veggene
har trepanel og malte plater. Innvendige tak har
malte plater.

Etasjeskiller er av betongdekke i kjeller.
Etasjeskiller er av trebjelkelag over 1. etasje.
Det er ikke fremvist dokumentasjon pa
radonmalinger.

Gulvet er av betong og har parkett. Veggene har
plater og panel.

Krypkjeller var ikke tilgjengelig for besiktigelse.
Boligen har innvendig malt tretrapp.
Formpressede innvendige dgrer.

VATROM

Bad

Fliser pa gulv og vegger, malt i innvendig tak.
Innfelt belysning i innvendig tak. Servant i
underskap,, opplegg for vaskemaskin,
veggmontert dusj med dusjvegger og
veggmontert klosett.

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske
varmekabler.

Membran var ikke synlig i sluk.

Rommet har innredning med nedfelt
servant,veggmontert toalett,dusjvegger/hjgrneog
opplegg for vaskemaskin.

Det er ingen ventilering.

Ga il sid
KIBKKEN e
Kjgkkenet har innredning med glatte fronter.
Benkeplaten er av heltre. Det er oppvaskmaskin,
komfyr og platetopp.
Avtrekk var tildekket.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJIONER

Oppdragsnr.: 15064-1075

Ga til side

Befaringsdato:

19.06.2024

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).
Det er avilgpsrgr av plast.
Staking ma utfgres fra sluk. Det er ikke pavist
lufting da det er en del av fellesarealet.
Boligen har antatt mekanisk ventilasjon.
Det er opplyst at varmtvannsbereder er plassert i
kryprom. Kryprommet var ikke tilgjengelig pa
befaringstidspunktet.
El. skap plassert i bod i kjeller.

Ga til side
TOMTEFORHOLD
Byggegrunnen er ukjent for meg.
Bygningen har grunnmur i natursteinsmur.
Utvendige avigpsrgr er av ukjent type og
utvendige vannledninger er av ukjent type for
meg. Det er offentlig avlgp via private
stikkledninger og offentlig vannforsyning via
private stikkledninger.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal

Totalt Bruksareal for hoveddel
Totalpris

78 m?
78 m?
6 000 000

Arealer

Befaring - og eiendomsopplysninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 6 000 000

Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet

Boligbygg med flere boenheter

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

1 bod i kjeller er fijernet og arealet er tatt i bruk som del av

kjellerstue. Endring av tilleggsdel til hoveddel er
spknadspliktig tiltak.

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Side: 5av 28
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

09O

Oppdragsnr.: 15064-1075

25

20

15

10

Antall

1.5

0.5

Antall

Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Oppdraget er et tvangssalg. Egenerklzering er ikke utfylt, og
eierinformasjonen er dermed begrenset. Deler av leiligheten
var ikke tilgjengelig for besiktigelse. 1 soverom var avlast,
krypkjeller var ikke tilgjengelig grunnet mye Igsgre og bod
hadde mye lgsgre som forhindret meg i a foreta ngdvendige
undersgkelser.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

(' JEW STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

0 Kjgkken > 1. Etasje > Kjpkken > Overflater og Ga til side
innredning
Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning
utover normal slitasjegrad.

Det ble registrert skader pa kjgkkenbenk, skrog og
skapdgrer samt manglende skapdgrer,

®  Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

© Kjokken > 1. Etasje > Kigkken > Avtrekk Ga til side
Det er registrert avvik med avtrekk.

Avtrekksvifte i kjigkkenet var tildekket med
aluminiumsfolie.

Kostnadsestimat: Under 10 000

© Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga tll side
Det er pavist at eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr
system ikke ledes til sluk eller annen kompenserende
Igsning.
Det er pavist ufagmessig utfgrelse av vannledninger.
Stoppekran er ikke lokalisert eller tilgjengelig.
Det er opplyst at stoppekranen er i naboleiligheten.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side

El. skap plassert i bod i kjeller.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

e ¢ & ¢

Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold Ga til side

Felles brannvarslingsanlegg og eldre
brannslukningsapperat.

Kostnadsestimat: Under 10 000

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

o Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger ~Gatilside

19.06.2024 Side: 6 av 28
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Sammendrag av boligens tilstand

Oppdragsnr.: 15064-1075

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Nedligp og beslag Ga tll side

Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra
taknedlgp ved grunnmur.

Taknedlgp er avsluttet ved grunnmur.

Utvendig > Veggkonstruksjon Ga tl side

Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

Det ble stedvis registrert mekaniske skader pa
bordkledningen. Malingsavkalling.

Utvendig > Vinduer Ga il side

Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Det er pavist noen glassruter som er punktert eller
sprukne

Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i
trevirket.

Det ble registrert sprukket glass i vindu i stue.

Utvendig > Dgrer Gatil side
Det er pavist dgrer som er vanskelig & apne eller lukke

Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og

dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta.

Dgren gar pa karm. Det ble registrert svelling pa
dgren.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under G til side

balkonger
Det er pavist andre avvik:

Det ble registrert malingsflass og pabegynnende rate i
konstruksjonen. Det er umulig a vurdere balkongen
fordi disse har adkomst fra andre seksjoner i bygget
som eier ikke har tilgang til.

Utvendig > Utvendige trapper Ga til side
Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til

rekkverk i trapper.

Det er awvik:

Det ble registrert malingsflass og pabegynnende rate i
konstruksjonen. Det er umulig a vurdere trappene
fordi disse har adkomst fra andre seksjoner i bygget
som eier ikke har tilgang til.

Innvendig > Overflater Ga til side

Det er avvik:

Befaringsdato:

o

19.06.2024

Det ble registrert enkelte sprekte fliser og flisfuger.
Det ble registrert bom under enkelte fliser. Det ble
registrert sprekker i vegger ved lister. Det ble
registrert svikt i gulvi 1. etg.

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side

Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor
en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Ved enkel nivellering av Kjellrstue registreres det et
hgydeavvik pa ca. 10 mm over hele rommet og ca. 10
mm over 2 meter.

Det var kun mulig & foreta maling av hgydeavvik pa 1
rom pa gruunn av Igsgre. Dette avviker fra forskriften
til avhendingsloven.

Malinger er utfgrt pa tilfeldige steder. Stgrre
skjevheter kan ikke utelukkes.

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn - 2 Ga til side

Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor
en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.

Ved enkel nivellering av stue registreres det et
hgydeavvik pa ca. 35 mm over hele rommet og ca.
20mm over 2 meter

Det var kun mulig a foreta maling av hgydeavvik pa 1
rom pa gruunn av Igsgre. Dette avviker fra forskriften
til avhendingsloven.

Malinger er utfgrt pa tilfeldige steder. Stgrre
skjevheter kan ikke utelukkes.

Innvendig > Radon Ga til side

Det er avvik:

Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak
mot radon, eiendommen ligger i et omrade som i

NGU Radon aktsomhetskart er definert med "moderat
til lav" aktsomhetsgrad

Innvendig > Rom Under Terreng Gatil side

Det er pavist indikasjoner pa noe
fuktgjennomtrenging i kjellergulv.

Ved fuktmaling i nedre del av vegger mot
grunnmur/vatsone fra tilstgtende rom, males
forhgyde fuktverdier. Det ble registrert riss og bom i
fliser.

Innvendig > Krypkieller Gatil side

Side: 7 av 28
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Sammendrag av boligens tilstand

Det er awvik: 0 Vatrom > Kjeller > Bad > Sanitaerutstyr og Ga il side
) . o . o innredning
Krypkjeller var ikke tilgjengelig for be5|!<hgelse. . Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a
Tilstandsgraden er satt med bakgrunn i at krypkjeller . . . -
er en risikokonstruksjon. synllggjq)org Iek.kaSJe fra |nn§bygget s:st(;}rne.
Det er pavist riss/sprekker i utstyr pa vatrommet.
Det er pavist skader pa innredning.
o Det ble registrert utett slange til dusj. Trykk pa vann
0 Innvendig > Innvendige trapper Galtilside reduseres ved bruk av to tappesteder samtidig. Det
Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav ble registrert treg avrenning fra sluk.
til rekkverk i trapper.
Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn
dagens forskriftskrav.
Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. @ vatrom > Kjeller >Bad > Ventilasjon S
Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til Det etablerte avtrekkssystemet fungerer ikke
rekkverk i trapper. tilfredsstillende.
Det er avvik:

Rommet har kun naturlig ventilasjon.
o Avtrekkskanal er provisorisk tettet.
© innvendig > Innvendige dgrer Gatil side
Det er avvik:

Det ble registrert Igsnede dgrvridere. 0 Vitrom > Kjeller >Bad > Tilliggende konstruksjoner Gatilside

vatrom
Det er registrert symptom pa aktivitet fra skadedyr

0 Vatrom > Kjeller > Bad > Overflater vegger og Ga til side Det er registrert symptom pa fuktskader
himling Forhgyde fuktverdier pa vegg mot bad kan vaere
Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under) syptom pa mangelfull utfgrelse pa membran
Det er avvik: alternativt kapileeroppsug fra grunn. Se ogsa punktet

. . o "rom under terreng"
Det er montert inspeksjonsluke ned mot gulv pa om under terreng

endevegg i badet. Det er montert innfelt belysning i
vatsonen utenfor dusjvegger.

© Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
Det er pavist ufagmessig utfgrelse av avlgpsledninger.
@  vatrom >Kjeller >Bad > Overflater Gulv Galtilside Avlgpser for tidligere avlgp til klosett er midlertidig
Det er mulighet for at det kan forekomme tettet med tape.
vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til
sluk.
Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker. -
Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til @  Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gatilside
gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre Det er pavist avvik i ventilasjonslgsning i forhold til
enn 25 mm. gjeldende krav pa oppfgringstidspunktet.
Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under) Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere
Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav rom i boligen.

i forskrift pd byggetidspunktet. Avtrekkskanal fra bad og kjgkken er provisorisk tettet.

Det er montert tett bunnlist til skyvedgrer som
hindrer lekkasjevann i a renne til sluk. Hgyde fra
overkant flis ved terskel til sluk ble malt til 22 mm. Fall

i brukssonen er mindre enn 1:50. Deler av gulvet har ©  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatilside
fall mindre enn 1:100 i lekkasjesonen. Det er avvik:
Varmtvannsbereder var ikke tilgjengelig for
undersgkelser.
o Vétrom > Kjeller >Bad > Sluk, membran og Gatil side
tettesjikt
Det er awvik: © Tomteforhold > Drenering Gatil side

Membran og klemring kan ikke verifiseres.
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Gnr 226 - Bnr 42
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Sammendrag av boligens tilstand

BNAnalyse AS
Pb. 127
1411 KOLBOTN

N1

Norsk takst

Det er ikke tegn pa noe utvendig fuktsikring.

Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig
at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren
ved kjeller/underetasje.

Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering
er overskredet.

Det er ukjent type/alder/lgsning pa drenering og
tettesjikt pa grunnmur.

© Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side

Eiendommen ligger i rasfarlig/skredutsatt omrade.
Det er pavist andre avvik:

Det ble stedvis registrert manglende fall fra grunnmur.
Videre ble det registrert oppsprekt dekke.

Oppdragsnr.: 15064-1075 Befaringsdato:  19.06.2024
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Gnr 226 - Bnr 42 Pb. 127
0301 OSLO 1411 KOLBOTN  Norsk takst

Rosenhoffgata 2 G, 0569 OSLO BNAnalyse AS ‘ I I

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
1900

Anvendelse
Bolig

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

2006 Ombygging av
bolig

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

A7) Nedlgp og beslag

Lakkerte renner og nedlgp

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

Taknedlgp er avsluttet ved grunnmur.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

() Veggkonstruksjon

Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Fasade/kledning har liggende bordkledning.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

Det ble stedvis registrert mekaniske skader pa bordkledningen. Malingsavkalling.

Konsekvens/tiltak
* Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

Mekanisk skadet bordkledning skiftes ut.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
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Tilstandsrapport

L=r8 Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

» Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Det ble registrert sprukket glass i vindu i stue.

Konsekvens/tiltak
« Vinduer med punkterte/sprukne glass ma paregnes skiftes ut, enten hele vinduet eller kun selve glassene.

* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

1 vindu er kledd med plate innvendig.

LD Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist dgrer som er vanskelig @ apne eller lukke

e Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta.
Dgren gar pa karm. Det ble registrert svelling pa dgren.

Konsekvens/tiltak
e Dgrer ma justeres.

Det ma paregnes noe vedlikehold og at dgr ma skiftes ut i Igpet av kort tid.

1 Ji=-h Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Det ble registrert malingsflass og pabegynnende rate i konstruksjonen. Det er umulig a vurdere balkongen fordi disse har adkomst fra andre seksjoner i
bygget som eier ikke har tilgang til.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det bgr utfgres ytterligere undersgkelser fra seksjonene med balkonger.

1 2r8) Utvendige trapper

Utvendige tretrapper.

Vurdering av avvik:
» Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

¢ Det er avvik:

Det ble registrert malingsflass og pabegynnende rate i konstruksjonen. Det er umulig a vurdere trappene fordi disse har adkomst fra andre seksjoner i
bygget som eier ikke har tilgang til.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr utfgres ytterligere undersgkelser fra seksjonene med balkonger.
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Tilstandsrapport

INNVENDIG

L=-8 Overflater

Innvendig er det gulv av parkett og fliser. Veggene har trepanel og malte plater. Innvendige tak har malte plater.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det ble registrert enkelte sprekte fliser og flisfuger. Det ble registrert bom under enkelte fliser. Det ble registrert sprekker i vegger ved lister. Det ble
registrert svikt i gulvi 1. etg.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ikke behov for umiddelbare tiltak, men for a fa TGO eller TG1 ma det foretas utbedringer av registrerte avvik.

L) Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke.

Vurdering av avvik:
* Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Ved enkel nivellering av Kjellrstue registreres det et hgydeavvik pa ca. 10 mm over hele rommet og ca. 10 mm over 2 meter.
Det var kun mulig a foreta maling av hgydeavvik pa 1 rom pa gruunn av Igsgre. Dette avviker fra forskriften til avhendingsloven.

Malinger er utfgrt pa tilfeldige steder. Stgrre skjevheter kan ikke utelukkes.

Konsekvens/tiltak
* For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

DT Etasjeskille/gulv mot grunn - 2

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:
o Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

e Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Ved enkel nivellering av stue registreres det et hgydeavvik pa ca. 35 mm over hele rommet og ca. 20mm over 2 meter
Det var kun mulig a foreta maling av hgydeavvik pa 1 rom pa gruunn av Igsgre. Dette avviker fra forskriften til avhendingsloven.

Malinger er utfgrt pa tilfeldige steder. Stgrre skjevheter kan ikke utelukkes.

Konsekvens/tiltak
e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

D1 Radon

Det er ikke frevist dokumentasjon pa radonmalinger.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

* Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak mot radon, eiendommen ligger i et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er definert med
"moderat til lav" aktsomhetsgrad

Konsekvens/tiltak
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Tilstandsrapport

¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Jic“5 Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Gulvet er av betongog har fliser. Veggene har platerog panel.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.

Ved fuktmaling i nedre del av vegger mot grunnmur/vatsone fra tilstgtende rom, males forhgyde fuktverdier. Det ble registrert riss og bom i fliser.

Konsekvens/tiltak
e Det paviste fuktniva gir grunn til @ overvake konstruksjonen jevnlig for a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for @ unnga fuktskader.

(3 Krypkijeller

Krypkjeller var ikke tilgjengelig for besiktigelse.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Krypkijeller var ikke tilgjengelig for besiktigelse. Tilstandsgraden er satt med bakgrunn i at krypkjeller er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ytterligere undersgkelser er ngdvendig for a avdekke tilstanden pa krypkjeller. Etter gjennomfgrt besiktigelse ma eventuelle tiltak vurderes.

D1 Innvendige trapper
Boligen har malt tretrapp.
Arstall: 2006 Kilde: Offentlig informasjon

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.
* Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.
* Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

Konsekvens/tiltak
* Handlgper ma monteres pa vegg for a tilfredsstille krav pa byggetidspunktet.

« Apninger er sapass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold anbefales & lage mindre 3pninger.

1=-8 Innvendige dgrer

Formpressede dgrer.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det ble registrert Igsnede dgrvridere.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ble registrert behov for a feste dgrvridere.
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Tilstandsrapport

VATROM

KJELLER > BAD

Generell

Fliser pa gulv og vegger, malt i innvendig tak. Innfelt belysning i innvendig tak. Servant i underskap,, opplegg for vaskemaskin, veggmontert dusj med
dusjvegger og veggmontert klosett.

Arstall: 2006

KJELLER > BAD

Overflater vegger og himling
Veggene har fliser. Taket er malt.

Arstall: 2006 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under)

¢ Det er avvik:
Det er montert inspeksjonsluke ned mot gulv pa endevegg i badet. Det er montert innfelt belysning i vatsonen utenfor dusjvegger.

Konsekvens/tiltak
e Paviste skader ma utbedres.

KJELLER > BAD
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Arstall: 2006 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.

e Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.
e Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under)

e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Det er montert tett bunnlist til skyvedgrer som hindrer lekkasjevann i a renne til sluk. Hgyde fra overkant flis ved terskel til sluk ble malt til 22 mm. Fall i
brukssonen er mindre enn 1:50. Deler av gulvet har fall mindre enn 1:100 i lekkasjesonen.

Konsekvens/tiltak
 Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet.

« Slike riss/sprekker kan indikere bakenforliggende fuktskader, og konstruksjonen bgr observeres jevnlig for a vurdere utvikling.

Lekkasjevann ma kunne ledes til sluk.

KJELLER > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Membran var ikke synlig i sluk.

Arstall: 2006 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
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Tilstandsrapport

* Det er avvik:

Membran og klemring kan ikke verifiseres.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr utfgres ytterligere undersgkelser av utfgrelse av tettesjiktet.

KJELLER > BAD

2P Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant,veggmontert toalett,dusjvegger/hjgrneog opplegg for vaskemaskin.

Arstall: 2006 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

e Det er pavist riss/sprekker i utstyr pa vatrommet.

e Det er pavist skader pa innredning.
Det ble registrert utett slange til dusj. Trykk pa vann reduseres ved bruk av to tappesteder samtidig. Det ble registrert treg avrenning fra sluk.

Utett slange til dusj utbedres. Det ma foretas ytterligere undersgkelser for a avdekke trykkfall pa vann ved bruk av to tappesteder samtidig.

KJELLER > BAD

DT Ventilasjon

Det er ingen ventilering.

Vurdering av avvik:
e Det etablerte avtrekkssystemet fungerer ikke tilfredsstillende.

¢ Det er avvik:
* Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Avtrekkskanal er provisorisk tettet.

Konsekvens/tiltak
* Avtrekksystemet ma utbedres.

Provisorisk tetting av avtrekkskanal ma fjernes og funksjonen pa avtrekksanlegget ma sjekkes og justeres.

KJELLER > BAD

Jir) Tilliggende konstruksjoner vatrom

Arstall: 2006 Kilde: Offentlig informasjon

Vurdering av avvik:
e Det er registrert symptom pa aktivitet fra skadedyr

e Det er registrert symptom pa fuktskader

Forhgyde fuktverdier pa vegg mot bad kan vaere syptom pa mangelfull utfgrelse pd membran alternativt kapilaeroppsug fra grunn. Se ogsa punktet "rom
under terreng"

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

Da oppdraget er et tvangssalg er ikke hulltaking utfgrt eller mulighetene for dette vurdert.

KIBKKEN
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Tilstandsrapport

1. ETASJE > KIGKKEN
Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av heltre. Det er oppvaskmaskin, komfyr og platetopp.
Arstall: 2006 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad.

Det ble registrert skader pa kjgkkenbenk, skrog og skapdgrer samt manglende skapdgrer,

Konsekvens/tiltak
* Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

1. ETASJE > KIPKKEN

Avtrekk

Avtrekk var tildekket.

Arstall: 2006 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det er registrert avvik med avtrekk.

Avtrekksvifte i kjgkkenet var tildekket med aluminiumsfolie.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Provisorisk tetting av avtrekksvifte ma fjernes og funksjonen pa avtrekksanlegget ma sjekkes og justeres. Kostnadsestimatet er gitt for fierning av
provisorisk tetting samt justering av anlegget, eventuelle ytterligere behov for tiltak er medtatt i kostnadsestimatet.

Kostnadsestimat: Under 10 000

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).
Arstall: 2006

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system ikke ledes til sluk eller annen kompenserende Igsning.

e Det er pavist ufagmessig utfgrelse av vannledninger.
» Stoppekran er ikke lokalisert eller tilgjengelig.

Det er opplyst at stoppekranen er i naboleiligheten.

Konsekvens/tiltak
* Det ma etableres tilgang til stoppekran.

* Det bgr foretas tiltak pa anlegget som sikrer bedre Igsning pa eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

L)) Avigpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.
Staking ma utfgres fra sluk. Det er ikke pavist lufting da det er en del av fellesarealet.

Vurdering av avvik:
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Tilstandsrapport

e Det er pavist ufagmessig utfgrelse av avlgpsledninger.

Avlgpsegr for tidligere avigp til klosett er midlertidig tettet med tape.

Konsekvens/tiltak
¢ Anlegget bgr sjekkes av fagperson.

DT Ventilasjon

Boligen har antatt mekanisk ventilasjon.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik i ventilasjonslgsning i forhold til gjeldende krav pa oppfgringstidspunktet.

e Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.
Avtrekkskanal fra bad og kjgkken er provisorisk tettet.

Konsekvens/tiltak
e VVentilasjonslgsningen ma utbedres.

Provisorisk tetting av avtrekksvifte/kanal ma fjernes og funksjonen pa avtrekksanlegget ma sjekkes og justeres.

Ji=-8) Varmtvannstank

Det er opplyst at varmtvannsbereder er plassert i kryprom. Kryprommet var ikke tilgjengelig pa befaringstidspunktet.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Varmtvannsbereder var ikke tilgjengelig for undersgkelser.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma foretas ytterligere undersgkelser.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og s@k videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av
registrert elektrovirksomhet.

El. skap plassert i bod i kjeller.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Generelt om anlegget

2. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Ja

3. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ja

Inntak og sikringsskap

4. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten 3 fjerne kapslinger?
Ukjent
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Tilstandsrapport

5. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ukjent

6. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ukjent

Generell kommentar

El. skapet var ikke tilgjengelig for besiktigelse pa befaringstidspunktet da det var mye Igsgre som hindret adkomsten. Det ma foretas ytterligere
undersgkelser av el. anlegget. Kostnadsestimatet er kun gitt for utvidet el.kontroll. Etter giennomfgrt el- kontroll ma ytterligere tiltak vurderes basert pa
de utfgrte undersgkelsene.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom péG denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Felles brannvarslingsanlegg og eldre brannslukningsapperat.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Ja

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Ja Brannslukningsapperatet er fra 1996.

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Ja Felles brannalarm.

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Ukjent

Kostnadsestimat: Under 10 000

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Byggegrunnen er ukjent for meg.

=P8 Drenering

Punktet md sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Dreneringen er i hovedsak en skjult konstruksjon. Tilstandsgrad pa bakgrunn av aldersvurdering.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke tegn pa noe utvendig fuktsikring.

* Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.
* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.
» Det er ukjent type/alder/Igsning pa drenering og tettesjikt pa grunnmur.
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak

» Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.
Bruken av underetg/kjeller vil og vaere avgjgrende.

¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har grunnmur i natursteinsmur.

478 Terrengforhold

Fast dekke

Vurdering av avvik:
* Eiendommen ligger i rasfarlig/skredutsatt omrade.

e Det er pavist andre avvik:
Det ble stedvis registrert manglende fall fra grunnmur. Videre ble det registrert oppsprekt dekke.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Maringrense

Eiendommen ligger under maringrense i fglge kart fra Pbe i Oslo kommune. Fra oslo kommue sitt kart refereres: "Under den marine grensen kan det
finnes kvikkleire. Kvikkleire er marin leire der saltet som binder leiren sammen, over tid har blitt vasket bort. Dermed blir strukturen ustabil, og gkte
belastninger, som for eksempel gravearbeider, fyllinger eller kraftige vibrasjoner, kan utlgse skred. Du finner mer informasjon om kvikkleire i vart faktaark .

Dersom du skal bygge innenfor dette omradet, ma du sgrge for at det vurderes om det er ngdvendig med geotekniske undersgkelser av grunnen. For
reguleringsplaner ma det foretas geotekniske prgveboringer, for a fastsla om det finnes kvikkleire eller ikke. Det kan vaere ngdvendig med spesiell
ansvarsbelegging i en byggesak. Det er gjort et stort antall grunnboringer i Oslo, og i noen tilfeller vil det vaere mulig a gjenbruke eksisterende data. Ta
kontakt med kommunen pa e-post dig.kart@pbe.oslo.kommune.no eller telefon 23 49 10

Utvendige vann- og avlgpsledninger

Utvendige avlgpsrgr er av ukjent type og utvendige vannledninger er av ukjent type. Det er offentlig avigp via private stikkledninger og offentlig
vannforsyning via private stikkledninger.
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Tvangssalg/konkurssalg
Hovedbyggets BRA/BRA-i
78 m?/78 m?

Boligbygg med flere boenheter : Kjellerstue, 2 Bod,
Bad, Kryperom, Entré, Stue, Kjgkken, Soverom

Markedsverdi

Kr 5950 000

Vurdering av hva verdien er i det dpne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle

det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi 6 000 000
Kr 6 OOO OOO Tillegg for andel fellesformue + 32958
Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i Fradrag for andel felles gjeld - 61313
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.
Konklusjon markedsverdi 5950 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering
Eiendommen ligger i et omrade med et velfungerende marked, og omsetningstiden pa eiendommene er vanligvis kort. Det er sammenlignet
omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M2 PRIS
Rosenhoffgata 7 G ,0569 OSLO
68 m? 1914 2 sov 6350 000 6 700 000 38592 6 738 592 99 097
Rosenhoffgata 7A ,0569 OSLO
72 m? 28-04-2024 6 700 000 7 000 000 37278 7037278 97 740
m 1913 3 sov
Rosenhoffgata 7D ,0569 OSLO
2 18-03-2024 6950 000 7 050 000 21254 7071 254 93 043
76 m 1915 3 sov
Rosenhoffgata 2J ,0569 OSLO
71 m? 1900 2 sov 24-09-2023 5790 000 5700 000 5700 000 80 282
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Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne veere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjpnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Beregninger

Arlige kostnader

Mandelige felleskostnader i fglge forr.ferer Kr. 68 988

Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 69 000

Teknisk verdi bygninger
Boligbygg med flere boenheter

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 3900 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 850 000
Sum teknisk verdi - Boligbygg med flere boenheter Kr. 3 050 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 3 050 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 2950 000

Beregnet tomteverdi Kr. 2950 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 6 000 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet mé& ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
N S0 (BRA-e) slik som for eksempel boder
Stue I So;lﬂf""’ [3 p
Garasje ﬂ — BRA-i Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
7 Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod - (BRA-b) boenheten(e)
Bad SHETY BRA'ﬂ_ it [3
eknis| Sue
rom
/I Eglrgizee;rzil Arealet av terrasser, apne balkonger
3 t U Kjokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom canasie (GUA) (areal med lav takhayde).
Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i L 5od maleverdig areal, som skyldes skrétak
Innglasset BRA-b L
balkong og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses i markedsfgring der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mgblering og bruk av

‘ } rommene. lkke innredet areal som

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

erksendringer og avvik i brannce"einndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som md veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan veere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg a avslutte den

radd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) SUM

(BRA-b) (TBA)
Kjeller 41 41
1. Etasje 37 37
SumMm 78
SUM BRA 78
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Kjeller Kjellerstue , Bod , Bad , Kryperom
1. Etasje Entré, Bod, Stue, Kjgkken , Soverom

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig @ male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjpnnsmessig.

Dette er et tvangssalg med begrenset tilgjengelighet. Bruksareal er oppmalt med handholdt laser etter vanlig praksis. Oppdraget er et
tvangssalg og pa grunn av manglende fri siktelinje mellom yttervegger kan det ikke utelukkes stgrre avvik enn 2%.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar: 1 bodikjeller er fiernet og arealet er tatt i bruk som del av kjellerstue. Endring av tilleggsdel til hoveddel er sgknadspliktig
tiltak.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til rgmningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar: Oppdraget er et tvangssalg. Egenerklaering er ikke utfylt, og eierinformasjonen er dermed begrenset.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 72 6
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
09.11.2022 Tom Gunnar Olsen Takstingenigr
Advokatfirmaet SGB Storlgkken AS Rekvirent
Flottorp Kjell Noordin
Flottorp Kjell Noordin Eier
19.6.2024 Tom Gunnar Olsen Takstmann
Advokatfirmaet SGB Storlgkken AS Rekvirent
Flottorp Kjell Noordin Eier

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
301 OSLO 226 42 3 460.5 m? IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet
Adresse

Rosenhoffgata 2 G

Hjemmelshaver
Flottorp Kjell Noordin

Eierandel Forretningsfgrer Organisasjonsnr
77 / 543 OAE forretningsfgrsel 999666884

Felles formue Felles gjeld:

Kr.32 958 31.12.2023 Kr. 61313 31.12.2023

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

LEielighet over 2 plan beliggende pa Rosenhoff i etablert boomrade. Adkomst fra Rosenhoffgata via egen inngang. Omkringliggende
bebyggelse bestar i all hovedsak av eldre bebyggelse/bygarder. Kort vei til T-bane, trikk og buss. Skoler og barnehage i omradet. Kort vei til Carl
Berners plass med alle bymessige servicetilbud. Gangavstand til bl.a. Torshovparken, Tgyenbadet/-parken, Botanisk Hage og Sofienbergparken
med gode rekreasjonsmuligheter. Storo storsenter er naermeste senter med rundt 130 butikker. Kort vei til pulserende Grunerlgkka med dets
yrende kafe- og uteliv.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avligpsnett via private stikkledninger.
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Regulering

S-2255 - tomt for offentlig bygning. Planen er helt eller delvis opphevet som fglge av bystyrets vedtak 23.09.2015, sak 262 (Kommuneplan
2015 - Oslo mot 2030 - Smart, trygg og grgnn).

Om tomten
Tomten er flat og er opparbeidet med fast dekke.

Tinglyste/andre forhold

Det ble i ekstraordinzert arsmgte vedtatt at det tas opp nytt 1an pa 376 000,- med IN-ordning. Lanet skal finansiere ekstraordinaere kostnader.
Se Innkalling til ekstrordinzert arsmgte for ytterligere opplysninger.

Bebyggelsen

Sameiets virksomhet bestar av drift av eiendommen med gnr. 226, bnr. 42,
org. nr.: 999 666 884 i Oslo kommune.
Sameiet, som bestar av 10 eierseksjoner

Kommuneplan

Eiendommen ligger dels i gul og dels i rgd stgysone.
Eiendommen ligger i aktsomhetssone for forurensning.

Navn
Utomhuselement
Oppdatert
2022-11-29 00:00:00
Kategori

Enkeltminne utomhus
Vern

Kommunalt listefgrt
Registrert av
Byantikvaren i Oslo

Navn

Rosenhoffgata 2
Oppdatert
2022-11-29 00:00:00
Kategori
Enkeltminne bygning
Vern

Kommunalt listefgrt
Registrert av
Byantikvaren i Oslo

Annet

Fra arsberetningen refereres:

"2. Vedlikehold:

Vedlikehold av eiendommen er en prioritert oppgave for styret:

Vi har gjennomfgrt befaring av takstmann som har utarbeidet en vedlikeholdsplan for
byggene vare.

Vi har i fellesskap gjennomfgrt 2 dugnader, som dreier seg om a vedlikeholde, og a gjgre
fellesarealene vare hyggelige.

Styret har bistatt seksjonseiere med ulike vedlikeholdsutfordringer gjennom hele aret.
Det er utfgrt rutinesjekk pa brannanlegget med firmaet Kommunikasjon og sikkerhet.

Vi har rutineavtale med skadedyrfirmaet Rentokil, som utfgrer jevnlig befaring og tsmming av
atekasser. De leverer ogsa rapport om avvik, som styret har opprettet som tiltak til
giennomfgring pa dugnadene."

Styreleder er kontaktet og var pa ferie, vedlikeholdsplan for sameiet er derfor ikke mottatt av meg.
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Siste hjemmelsovergang

Kjigpesum Ar Type
2 075 000 2001 Tvangssalg

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
If skadeforsikring NUF SP2687630.4.1

Kommentar

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Eiendomsverdi.no 29.07.2024 Ingen Nei
Teknisk etat 29.07.2024 Ingen Nei
Norges Eiendommer 29.07.2024 Ingen Nei
Forretningsfgrer 02.08.2024 Ingen Nei
e e 1501200
Vedtekter Ingen Nei
Arsberetning/regnskap 18.04.2024 For 2023 Ingen Nei
Risikorapport 29.07.2024 Ingen Ja
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TG0:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilnaermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke n@dvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for storre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersekelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 15064-1075 Befaringsdato:

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstotende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

» Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 15064-1075 Befaringsdato:

» Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/EB8137

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon

19.06.2024 Side: 28 av 28


https://iverdi.no/Personvern/
https://samtykke.vendu.no/EB8137
https://www.takstklagenemnd.no/

J PropCloud
Risikorapport

Adresse:
0301-226-42-0-0

Rosenhoffgata 2F, 0569 OSLO

Rapport generert:

30. juli 2024




I , 0301-226-42-0-0 | Rosenhoffgata 2F, 0569 OSLO

| Risikorapport

108 8
Vurderte kartlag Identifiserte kartlag

| Identifiserte Kartlag (8)

) % % =

Steysone _ . . i
I Fnrgrengef Friluftslivsomrade Kvikkleire
grunn kartlagt
86 .
= X
Radon ; B
Kulturminner Kulturminner Arealressurskart
bygg

30.7.2024 propcloud.no Side 1



ol

| Kartoversikt

EEE Pl L

226/46

6 226142

226/43

FAI T 'fgé
(&)

9T IETE —

Kommuneplan

30.7.2024 propcloud.no

0301-226-42-0-0 | Rosenhoffgata 2F, 0569 OSLO

Y IO, (9‘9
Q

ST TS _

Reguleringsplaner

A 30 fge
(=

225/45]0;1

NTIETE _

Vanlig kart

EEEI ST rga
c}

AVTIETE =

Kommunedelplan

Side 2



i j 0301-226-42-0-0 | Rosenhoffgata 2F, 0569 OSLO

| Strategisk steykart veg Statens vegvesen 3L
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Om kartlaget

Steykartene viser gjennomsnittlig stey gjennom degnet fra veitrafikk i 4 meters hgyde over bakken.
Merk at staykartene er beregninger - ikke madlinger. Utenfor byomradene er det beregnet stay fra vei
med 3 millioner kjgreteypasseringer per &r (ADT 8 200). Kartene viser staysituasjonen slik den var i
2016.

Kjekt a vite

Nar du er pad visning ber du lukke igjen dgren til soverommet og lytte, samt dpne vinduet og lytte.
Sjekk om boligen har en stille side (f.eks. en skjermet bakgdrd/bakside). Dette skal alle nyere boliger
ha dersom de ligger i et omrédde med mye stoy.

Vaer oppmerksom pad spesielle staykilder i eller ved boligblokker i byomrdder - som f.eks. utesteder,
treningssentre, ventilasjonsrom osv. - som kanskje ikke stgyer s mye akkurat pa
visningstidspunktet.
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Om kartlaget

Datasettet omfatter eiendommer med forurenset grunn samt kommunale og private-/
industrideponier. Datasettet er fremskaffet ved kartlegging av lokaliteter med forurenset grunn
og/eller med mistanke om forurenset grunn og ved innrapporteringer gjort i forbindelse med bygge-
og gravesaker, pdlegg om undersgkelser etter tiltak eller pd eget initiativ.

Kjekt a vite

Tiltakshaver er alltid pliktig til @ vurdere om det kan vaere forurenset grunn i omrddet der en skal
grave, og oomrader som er markert i aktsomhetskartet skal alltid undersgkes.

Er det grunn til & tro at det aktuelle omradet er forurenset, ma du gjere undersgkelser. Alternativt
mad dokumentasjon pd at eiendommen ikke er forurenset forelegges Miljgenheten, som vil vurdere
om dokumentasjonen er tilstrekkelig.

Til & foreta undersgkelser, mé du benytte konsulent med faglig kompetanse pd grunnforurensning.
Undersgkelser av jorden skal vaere utfert i samsvar med Norsk Standard NS-ISO 10381-5 og veileder
om helsebaserte tilstandsklasser for forurenset grunn, TA-2553/2009, utgitt av Miljgdirektoratet.
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Om kartlaget

Datasettet viser omrdder som er kartlagt og verdsatt etter metodikken i Miljgdirektoratets Veileder
M98-2013 (Tidligere DN hdndbok 25 - 2004 Kartlegging og verdsetting av friluftslivsomrader).
Formdlet med datasettet er & gi en oversikt over omrdder som er viktige for allmennhetens
friluftsliv, og at det skal vaere lett & redegjere for hvilke vurderinger og kriterier som er lagt til grunn
for arbeidet og det ferdige produktet.

Kjekt a vite

Siden friluftsomrader er omrdder som er viktige for allmennhetens friluftsliv, vil det ofte veere
begrensninger i omfanget man kan bygge videre pd disse arealene. Dette bgr hensyntas dersom
man vurderer & bygge videre eller gjgre noe pd eiendommen i en senere anledning.
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-1 Kvikkleireskred Aktsomhet

Om kartlaget

Fra Geonorge og NVE: Kartet er et landsdekkende aktsomhetskart for kvikkleireskred som er basert
pd del 1i prosedyren gitt i kapitel 3 i NVE veileder 1/2019 Sikkerhet mot kvikkleireskred. Kartet viser
omrdader med mulig sammenhengende marin leire (NGU) og terrengkriterier (hgydeforskjeller og
stigning) som filsier at det kan veere fare for kvikkleireskred. Aktsomhetskartet ma brukes sammen
med faresonekartet for kvikkleireskred for @ gi et helhetlig bilde av faren.

Kjekt a vite

Det er ikke ulovlig & bygge boliger pd leiregrunn, men om selger er kjent med at det er en reell og
konkret skredfare i omrddet, og det er mottatt rapporter pd dette, skal kjgper ha blitt opplyst om
dette for kjopet.

Om rapportene ikke er fremlagt, kan det veere brudd pd opplysningsplikten og kan fgre til krav om
erstatning. Det ma alltid gjeres en konkret vurdering.

Selv om selger ikke kjenner til et forhold, kan alvorlige og skjulte forhold som betydelig forringer
boligens verdi fgre til erstatningsansvar. Da mé boligen vaere minst 4-6 prosent mindre verdt pd
grunn av dette.
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Om kartlaget

Datasettet viser hvilke omrdder i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er
basert pd geologi og inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra NRPA sin nasjonale
database, og geologi er fra NGU sine berggrunns- og Ileasmassedatabaser. Berggrunnsdata er av
mdlestokk 1:250.000 og lesmassedata er av varierende malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000.
Inneluftsmalinger er brukt til & identifisere omrdder med forheyd aktsomhet for radon, totalt 34563
geo-refererte mdlepunkt. De er ogsd brukt til & kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for radon,
og denne kunnskapen er overfert til omrader hvor det finnes ingen eller f& inneluftsmdlinger.

Kjekt a vite

Kartet er kun ment for @ gi et oversiktsbilde slik at man kan se om man bor i et utsatt omrdde og er
ikke neyaktig nok. Gjer du det ber du serge for @ mdle radonniva i ditt hus.

Leier du ut bolig, er du pliktig til @ mdle radon og eventuelt gjere tiltak dersom nivaene er for haye.
I bolig du eier og bor i selv, ber du mdle, men du ma ikke.
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Om kartlaget

Kulturminner er ifglge kulturminneloven alle spor etter menneskelig virksomhet i vart fysiske miljg,
herunder lokaliteter det knytter seg historiske hendelser, tro eller tradisjon ftil. Slike kan blant annet
bestd av hus, industribygg eller farteyer. Kulturminner kan ogsd finnes i utmark eller under dyrket
mark, som for eksempel tjeeremiler, kullgroper, gravhauger, jernvinner, rydningsreyser eller boplasser.

Kjekt a vite

For kulturminner er hovedregelen at det md sekes om dispensasjon for alle tiltak som gadr lengre enn
vanlig vedlikehold. Dette gjelder ogsd ved tilbakefgringer, og det gjelder for midlertidige og
reversible tiltak.

Eksempler pa tiltak som krever dispensasjonsbehandling pd bygninger er inngrep i bygningens
konstruksjon, endring av planlgsning og romstruktur, utskifting eller endring av vinduer og derer.
For @ kunne gi dispensasjon fra en fredning ma disse to vilkdrene alltid vaere oppfylt: tiltaket det
sekes om ma ikke innebaere et vesentlig inngrep i kulturminnet, og det ma foreligge et saerlig ftilfelle.
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Om kartlaget

Datasettet gir en over statusen av alle bygg registrert som kulturminner hos Riksantikvaren. Om
bygg og fredning:

Kjekt a vite

Alle kulturminner fra fer reformasjonen i 1537 er automatisk fredet.

Det samme gjelder alle erkleerte stdende byggverk med opprinnelse fra fer 1649 og samiske
bygninger fra 1917 eller eldre.

Bygninger og bygningsmiljger som ikke er automatisk fredet, og som har nasjonal verdi, kan fredes
av Riksantikvaren.
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Om kartlaget

Arealressurskartet beskriver Norges arealressurser i mdlestokk 1:5 000. AR5 vil danne grunnlag for
videre ajourhold av detaljert arealressursinformasjon. AR5 er et flatedekkende datasett som er
velegnet for analyseformdl og kartframstillinger.
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ENERGIATTEST

Adresse Rosenhoffgata 2G
Postnummer 0569

Sted OSLO
Kommunenavn Oslo
Gardsnummer 226
Bruksnummer 42
Seksjonsnummer 3

Andelsnummer —

Festenummer —
Bygningsnummer 80559941
Bruksenhetsnummer HO0101
Merkenummer Energiattest-2024-36549

Dato

09.10.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er

beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Hey andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grognn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hagy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumeper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.


https://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Luft kort og effektivt - Skifte til sparepaerer pa utebelysning

- Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarm&glg med pa energibruken i boligen

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn il krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene neermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak méa skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Annet smahus

Byggear 1900

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 78

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Mekanisk avtrekk


https://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & g inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pé

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.energimerking.no/
https://www.energimerking.no/NS3031
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.energimerking.no/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 2: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 3: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 4: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 5: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 6: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A il
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 8: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gl@gdelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 9: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 10: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak pa elektriske anlegg



Tiltak 11: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 12: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utendors

Tiltak 13: Skifte til sparepzerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like
mye lys som vanlige gl@gdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 14: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snaefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nér det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 15: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 16: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 17: Etterisolering av kjellervegg

Kjellervegg ber etterisoleres fra utsiden pga. fuktsikkerhet. Ved innvendig etterisolering er det viktig at kjelleren er tarr og
at man fglger anbefalte Igsninger.

Tiltak 18: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utfares av fagfolk.

Tiltak 19: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke &
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 20: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspreving.

Tiltak 21: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 22: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfglgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan
vurderes a installere et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade
ur- og mengdestyring vil gi muligheter for behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et
vannbarent eller elektrisk varmebatteri.



Tiltak 23: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det bgr undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller
max/normal/min) og evt. urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bar evt. ettermonteres et ukesur som styrer

luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bar
veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.



OAE
FORRETNINGSF@RSEL

ORGANISASJONSNUMMER 921 568 355 MVA
ARS - AUTORISERT REGNSKAPSFORERSELSKAP

Advokatfirmaet SGB Storlakken AS
Postboks 2004 Vika
0125 OSLO

Deres ref.:
Var ref.: 055-1-03 Kate Gry Roed

Dato: 02.08.2024

Deres henvendelse av 21.11.2022 vedrgrende salgsoppdrag pa eierseksjon nr. 03 i
Eierseksjonssameiet Rosenhoffgata 2 er mottatt, og vi kan opplyse fglgende:

Sameie: Eierseksjonssameiet Rosenhoffgata 2
Org.nr. 999666884

Seksjonsnr.: 03

Forsikringsselskap: If Skadeforsikring NUF

Polise nr.: SP2687630.4.1

Selger(e): Flottorp, Kjell Noordin

Adresse: Rosenhoffgata 2 G, 0569 OSLO

Ligningstall (innsendt ligningsoppgave)
Andel fellesgjeld pr 31.12.2023 32 958
Andel formue pr 31.12.2023 61 313

Manedlige kostnader:

Lan nr: 9490706834; Renter a'konto 208,00
Lan nr: 9490706834; Avdrag a'konto 864,00
Fellesanlegg tv/nett 460,00
Felleskostnader 4217,00
Totale felleskostnader pr. mnd: 5749,00

Restanser per d.d. kr. 61 294,00

Lan. Sameiet har 1 1an som star til rest med kr 119.507,-. Lanet er inndelt som IN lan hvorav
denne seksjonens andel utgjer kr 32.958,-. Eks ord innfrielse av lan kan utfgres en gang per ar
mot gebyr kr 2.500,- og lanet kan innfris en gang per ar.

Postadresse: Besgksadresse: E-post: post@oae.no
Postboks 149 Rudsletta 12 Telefon: 240 22 240
1309 Rud 1351 Rud



Noterte heftelser:
For eventuelle heftelser ma grunnboken/tinglysningsdata sjekkes.

Eventuelle pabud/palegq:
All utleie eller bruksoverlating skal meldes forretningsfarer pa post@oae.no med
kontaktinformasjon til leietager.

Dersom kjgper er et selskap som er nevnt i eierseksjonslovens §23 (Staten, fylkeskommuner,
kommuner samt selskaper og organisasjoner som kan erverve flere seksjoner) ma
megler/selger undersgke om grensen for antall enheter som er/blir ervervet er innenfor lovens
rammer, for kjgp inngas.

Megler/selger er ogsa ansvarlig for & pase at ingen kan erverve mer enn 2 seksjoner i sameiet.

Vare gebyrer:
Opplysninger: kr 3.500,- inkl. mva

Eierskiftegebyr kr 6.215,- inkl. mva

Gebyrene vil bli fakturert og oversendt pa oppgitt e-post adresse. Vi ber om at KID benyttes ved
betaling slik at det blir registrert pa eierskiftet.

Eierskiftemelding:
Eierskiftemelding sendes til post@oae.no. Denne ma inneholde dato for overtagelse, salgssum,
selgers nye adresse, kjgpers navaerende adresse, e-post og telefonnummer.

Vi ma ogsa fa opplyst kjopers/kjepernes fullstendige fadselsnummer, 11 siffer. Dette kan
oppgis ved a ringe 240 22 240, eller sende kun de 5 siste sifrene i egen e-post, eller sende
vanlig slutmelding med vanlig post.

Videre ber vi om informasjon nar oppgjeret har funnet sted med opplysninger om overfgring av
vare gebyrer og eventuelle restanser, samt hvis det skulle veere eventuelle endringer av
overtagelsesdato.

Vi fakturerer for hele maneder med forfall den 1. og ber derfor megler sgrge for at oppgjer for
overtagelsesmaneden (hvis denne ikke er den 1.) gjgres opp direkte mellom selger og kjaper.
Kjoper skal IKKE overta selgers fakturaer.

Styrets leder:

Nechirvan Soleyman-Gharbi. Mob. 48908038
e-post: nech.soleyman@outlook.com

Postadresse: Besgksadresse: E-post: post@oae.no
Postboks 149 Rudsletta 12 Telefon: 240 22 240
1309 Rud 1351 Rud


mailto:post@oae.no
mailto:post@oae.no
mailto:nech.soleyman@outlook.com

Diverse informasjon:

Eventuelle spgrsmal om det er planlagt aktiviteter i sameiet som vil medfere gkning i
felleskostnadene ma tas opp med styret.

Andre opplysninger:

Det er viktig at alle dokumenter fra siste ars ordinaere og eventuelt ekstraordinaere arsmeater
leses godt igjennom, da disse kan inneholde viktig informasjon.

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfarer har pa tidspunkt for
angivelsen. Selger og megler ma kontrollere de tall som fremgar av dette brev mot den
informasjonen han/hun selv sitter inne med, som sendte ligningsoppgaver, protokoller, regnskap
og vedtekter. Dersom noe er uklart ber vi om at forretningsfarer kontaktes. Forretningsfarer
aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger, med mindre det skulle veert
utvist grov uaktsomhet.

Opplysninger om bygningens tekniske stand og planer om fremtidige vedlikehold ma innhentes
fra selger og styre, da dette er forhold vi ikke kjenner til, eller har kompetanse til & vurdere.

Med hilsen

Kate Gry Rged
OAE Forretningsforsel AS
TIf: +47 240 22 240 | Mob: +47 90777130

E-post: post@oae.no
Hjemmeside: oae.no

Vedlegg: Vedtekter og eventuelle Husordensregler, Arsrapport med regnskap og protokoll, og
eventuell annen relevant informasjon.

Postadresse: Besgksadresse: E-post: post@oae.no
Postboks 149 Rudsletta 12 Telefon: 240 22 240
1309 Rud 1351 Rud
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VEDTEKTER FOR
EIERSEKSJONSSAMEIE ROSENHOFFGATA 2

§1
Navn og formal

Sameiets navn er Eierseksjonssameie Rosenhoffgata 2. Sameiet bestar av 10 boligseksjoner (snr. 1-
10) av gnr. 226, bnr. 42 i Oslo Kommune. Seksjon 1-6 er i forbygningen, seksjon 7-10 i bakbygningen.

Sameiet har til formal a:

1. ivareta driften av sameiets eiendom
2. administrere bruken og vedlikeholde fellesanleggene og fellesarealene
3. ivareta alle andre saker av felles interesse.

§2
Foretaksregisteret

Styret skal melde sameiet til foretaksregisteret etter bestemmelsene i eierseksjonslovens
(sameielovens) §11, 3. ledd.

§3
Sameiemgtet

Sameiets gverste organ er sameiemgtet. Ordinzert sameiemgte (arsmgte) avholdes hvert ar innen
utgangen av april maned. Ekstraordinaert sameiemgte avholdes nar styret finner det ngdvendig, eller
nar minst to sameiere skriftlig krever det, og samtidig oppgir hvilke saker som gnskes behandlet.

Innkalling til sameiemgte skal skje skriftlig til sameierne med et varsel pa minst 14 dager, og hgyst 20
dager. Sammen med innkallingen, som skal inneholde tid og sted for mgtet, sendes saksliste. Saker
som en sameier gnsker behandlet pa arsmgtet skal sendes til styret senest 10. februar hvert ar. Ved
innkalling til ekstraordinaert sameiemgte skal sakspapirer sendes sameierne minst 3 uker fgr
sameiemgtet.

Arsmgtet skal:

Velge en referent samt to mgtedeltakere til 3 undertegne protokollen.
Behandle arsrapporten fra styret.

Behandle og godkjenne arsregnskapet, herunder avregning av felleskostnader.
Behandle og godkjenne budsjett.

Fastsette godtgjgrelse til styret og revisor.

Behandle andre saker som er nevnt i innkallingen.

NouhkwnR

Foreta valg av styremedlemmer og varamedlemmer, samt saerskilt valg av styrets leder og
eventuelle revisor.



| sameiemegtet har eierne av boligseksjoner stemmerett med én stemme for hver seksjon de eier.
Samlet antall stemmer er 10. Sameieren har rett til 3 mgte med fullmektig, som ma vaere myndig.
Fullmektigen skal i sa fall legge frem skriftlig og datert fullmakt. Ingen kan veere fullmektig for mer
enn 2 sameiere.

Sameiemgtet ledes av styrets leder. Hvis denne ikke er til stede, velger sameiemgtet en mgteleder
blant de tilstedevaerende sameierne. Det skal under lederens ansvar fgres protokoll over alle saker
som behandles og alle vedtak som treffes pa sameiermgtet.

Alle beslutninger treffes med alminnelig flertall i forhold til de avgitte stemmer.
Det kreves dog 2/3 av de samlede stemmeberettigede ved vedtak om:

1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2. omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter,

3. salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhgrer eller
skal tilhgre sameiet i fellesskap,

4. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

5. samtykke til reseksjonering av seksjon 1-10 som nevnt i §12 annet ledd annet punktum i lov
om eierseksjoner,

6. tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser som gar ut over vanlig
forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
sameierne pa mer enn 5 prosent av de arlige fellesutgiftene.

7. endring av vedtektene.

§4
Styret

Sameiet ledes av et styre som star for forvaltningen av sameiernes felle anliggender i samsvar med
lov, vedtekter og vedtak fattet av sameiemgtet. Styret velges av sameiemgtet og skal besta av minst
3 medlemmer og minst to varamedlemmer som alle velges for to ar av gangen. Styrets leder velges
saerskilt av sameiemgte. Det skal fgres referat fra styremgter som forelegges neste styremgte for
godkjenning.

Styremedlemmene og varamedlemmene kan gjenvelges. Personer som ikke har noen tilknytning til
sameie, ogsa forretningsfgrer, kan velges til styret.

Styret inngar avtale om kjgp av forretningsfgrertjeneste, samt kjgp av andre fellestjenester.
Styret utarbeider forslag til budsjett.

Vedtak i styret fattes av alminnelig flertall, minst 2 av 3. Styret er beslutningsdyktig nar mer enn
halvparten av medlemmene er til stede. | fellesanliggender representerer styret sameierne, og
forplikter dem med underskrift av styrets leder og et styremedlem i fellesskap.



§5
Disposisjons- og raderett

Den enkelte sameier har full rettslig raderett over sin seksjon, herunder rett til salg, utleie og
pantsettelse. Ved salg av seksjonen plikter sameieren a8 melde dette skriftlig til styret for registrering.
Sameierne plikter ved utleie a gjgre leietaker oppmerksom pa sameiets vedtekter, husordensregler
og gvrige bestemmelser som gjelder for sameiet. Ved salg av en seksjon plikter selgeren/sameieren &
fremlegge naerveerende vedtekter for kjgperen.

Sameierne plikter a fglge husordensreglene og vedtekter. De er innforstatt med at brudd pa disse
anses som brudd pa sameierens forpliktelse overfor sameiet. Dersom en sameier vesentlig
misligholder sine forpliktelser overfor sameiet, kan styret palegge sameieren a selge seksjonen i
henhold til eierseksjonslovens §26.

Tap som er pafgrt sameiet i forbindelse med mislighold kan kompenseres i salgssummen.

Som vesentlig mislighold regnes blant annet at en sameier ikke betaler sin andel av fellesutgiftene
etter skriftlig varsel med minst 14 dagers frist for betaling. Fglgene av manglende betaling skal
fremga av varslet.

De andre sameierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til
folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

Eier av den enkelte seksjon er ansvarlig for at ubetalt andel av fellesutgiftene til sameiet og eventuelt
andre utgifter som sameiet har bestemt, blir betalt, og hefter ogsa for tidligere seksjonseieres
forpliktelser.

§6
Bruk av fellesareal og fellesrom

Bruk og disponering av fellesanlegg og fellesrom er underlagt styrets neermere bestemmelser.

§7
Vedlikehold

Innvendig vedlikehold av egen seksjon samt annet areal som hgrer under seksjonen, pahviler fullt ut
og for egen regning den enkelte sameier. Dette gjelder kjellerbod, eventuell loftsbod og balkong.
Dette gjelder ogsa utsiden av egen inngangsdgr. Innvendige vann- og avigpsledninger omfattes av
vedlikeholdsplikten sa langt de er synlige eller lett tilgjengelige fra seksjonen.

Innkassing og andre hindringer utfgrt av naveerende eller tidligere seksjonseiere fritar ikke for
vedlikeholdsplikt. Seksjonseieren er ansvarlig for elektriske ledninger til og med seksjonens
sikringsskap.

Ytre vedlikehold av eiendommen med bygninger, fellesrom, fellesarealer, anlegg og utstyr, herunder
trappeoppganger og inngangsdgrer til oppgangene, er sameiets ansvar.



§8
Drift og vedlikehold av fellesanlegg
Sameiet dekker de Igpende drifts- og vedlikeholdskostnader ved utlegg.

Utgiftene til eiendommens drift og vedlikehold fordeles pa boligseksjonene 1-10. Eierne av
boligseksjonene betaler sin andel av felleskostnadene forskuddsvis hver maned. A-konto-belgpet
fastsettes av styret ut fra arsbudsjettene. Styret kan, om ngdvendig, kreve tilleggsinnbetalinger.

Sameiet kan avsette midler til et vedlikeholdsfond.

Fordelingen av utleggene til drifts- og vedlikeholdskostnader pa seksjonene skjer i henhold til
sameierbrgken som er fastsatt pa grunnlag av seksjonens stgrrelse. Kostnadene avregnes arlig.

89
Forsikring

Sameiet tegner fullverdiforsikring av bygningen pa vegne av sameierne. Ved innvendig skade som
dekkes av forsikringen, svarer sameieren egenandelen. Egenandelen ved innvendig skade som
skyldes ytre forhold, dekkes likevel av sameiet. Skader fremkommet ved uaktsomhet eller forsett fra
den enkelte sameier, betales av sameieren selv. Den enkelte sameier dekker egen forsikring i
forbindelse med sitt innbo og bygningsmessige innredninger. Innbo- og Igs@reforsikringen er Sameiet
uvedkommende.

§10
Bygningsmessige innredninger

Bygningsmessige endringer av eiendommen som pabygging, utskifting av vinduer og dgrer,
oppsetting av markiser, endringer av fasadekledning, endring av utvendige farger etc. kan kun skje
etter en samlet plan og etter forutgaende godkjenning av styret og eventuelt sameiemgtet.

§11
Gateparkering

Ingen av boligseksjonene har rett til & bruke fellesarealet til parkering, med unntak av av- og
palessing.

Oslo, den 28. mai 2020
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Beboermanual
Eierseksjonssameiet Rosenhoffgata 2

Introduksjon

Velkommen til sameiet i Villa Rosenhoff. Vi haper du vil trives her!

| et sameie som vart har den enkelte beboer en del ansvar — les derfor denne ngye.

Villa Rosenhoff

Villa Rosenhoff er en gammel laftet sveitservilla fra rundt 1900 og inkluderer i dag et
bakgardsbygg som tidligere var et stall. Fasader ble ombygget/restaurert sent pa 1990-tallet og
videre ombygging, utbygging og renovering ble gjort mellom 2005-2012 i regi av daveaerende
eiere Kjell Flottorp og Geir Kvamme. Byggene ble seksjonert til sameie rundt 2012.

Sameiet bestar av 10 enheter
e Villaen, 6 enheter: F, G, H, J(1), J(2), J(3).
e Stallbygningen, 4 enheter: K, L, M, N.

Dugnad

Fellesomradene er vart felles ansvar og ber ivaretas av alle. Vi arrangerer dugnad 2 ganger i
aret — en om varen og en om hgsten. Styret sender ut varsler om disse via Facebook og/eller
post. Det er i hovedsak eiere som plikter 8 magte pa dugnad, men leietakere er velkomne til &
delta.

Siden vi er et lite sameie uten videre gkonomi til & leie inn profesjonell hjelp til alt som skal
gjeres ma alle eiere belage seg pa a bidra i stor grad pa disse dugnadene.

Ta gjerne ansvar nar det gjelder a holde orden pa garden og eiendommen. Ser du at det ligger
sgppel pa bakken, sa plukk det gjerne opp og kast det i containerne. Mak gjerne sng hvis nar
det behgves. Hjelp gjerne til med & ordne enklere typer av vedlikehold hvis du kan. -Dette
fordeler arbeidet pa flere og skaper et bedre miljg for oss alle.

Styret vil utarbeide planer for vedlikehold og prioriteringer. Styret driver ogsa internkontroll og
HMS-arbeid med fokus pa utbedringer av brannsikring, avfallshandtering og lignende.

Bakgarden

Ikke legg ting i bakgarden og i gangen nede i kjelleren. Midlertidig avsetting er greit, men
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informer gjerne resten av sameiet om at det er dine ting som star der og om nar vi kan forvente
at de fjernes.

Facebook

Vi har en Facebook gruppe som vi bruker til kommunikasjon i sameiet. Denne fungerer godt og
vi oppfordrer alle til & bruke den. Her vil det ogsa komme informasjon fra styret fra tid til annen.
Ikke alle er pa Facebook dog, sa viktig informasjon legges i postkassene eller tas opp pa
generalforsamling. www.facebook.com/groups/rosenhoffgata/

Stille-tider

| Rosenhoffgata 2 fglger vi normale normer angaende stgy. Det skal vaere ro mellom kl.23.00 til
kl.06.00. Ved spesielle anledninger kan en sende ut nabovarsel enten via var felles Facebook
side eller i postkasser.

Forsikring

Sameiet har en felles forsikring som dekker skader og/eller problemer med bygget og
bygg-konstruksjonen. Brann, vannlekkasjer og problemer med rgr/soil kan dekkes av denne. Ta
kontakt med styret for a fa mer informasjon. Ta ogsa kontakt med styret fgrst far du eventuelt
kontakter forsikringsselskapet i forbindelse med en eventuell skade. Forsikringsselskapet kan
enten ordne med handverkere for deg eller du kan ordne dette selv. Ordner du det selv dekker
forsikringsselskapet kostnadene pa bakgrunn av kvitteringer. Bruk autoriserte fagpersoner!
Det er en egenandel assosiert med bruk av forsikringen pa kr. 12.000.

Husk at alle skader som meldes inn driver forsikringspremien opp, noe som igjen vil medfagre
gkning i de manedlige felleskostnadene for den enkelte deleier i sameiet.

Vi oppfordrer alle enheter til & ta ansvar for vedlikehold av leiligheten — saerlig bad, rer og

strom — slik at vi kan unnga skader som belaster fellesskapet skonomisk.

Utleie

Sameiet ma varsles, men det er ingen begrensninger. Styret ber om a fa navn og
telefonnummer pa leietakere slik at de kan kontaktes og meldes inn i Facebook-gruppa.

Kabel-TV og internett

Sameiet har boligsammenslutningsavtale med Telia (tidligere Get). Denne inkluderer
grunnpakkene TV-start og internettforbindelse. Dersom det er gnskelig a oppgradere
kanalpakker eller internett-hastighet far den som bor i sameiet rabatterte priser. Personlige



Oppdatert 2020-10-05

abonnementer og oppgraderinger administreres via «Min side» pa telia.no. TV-dekoder og
modem ma bestilles fra Telia.

Vann - hovedstoppekraner:

Villaen:

Det er montert fijernstyrt stoppekran (NRL-stopp) i gangen i andre etasje i villaen. Denne sitter
pa veggen til hgyre innenfor dgren. Denne stopper vannet til bade villaen og stallbygningen.

For opplysningens skyld; En gammel hovedstoppekran for vannet til begge byggene finnes i
kjellerleiligheten villaen (H). Denne finnes bak en luke i veggen, nede ved gulvet pa hayre side
av kjgkkenbenken til venstre (pa veggen som vender ut mot Rosenhoffgata). Videre finnes det
ogsa en egen stoppekran for vannet til villaen (altsa kun til villaen) bak en luke i veggen rett
foran deg i det du kommer inn i kjellerleiligheten. Ingen av disse to mekaniske stoppekranene
skal brukes med mindre fagfolk krever det. Bruk isteden den fjernstyrte stoppekranen nevnt
ovenfor.

Stallen:

Her finner du hovedstoppekrana i kjelleren under stallbygningen, i den innerste boden lengst inn
til venstre. Dgren til kjelleren er last og ngkkelen finnes i en ngkkelboks med kodelas. Be styret
om a fa koden til denne.

Dine stoppekraner:

Vi anbefaler deg a sette deg inn i hvor stoppekranen til din egen leilighet er plassert. Vanligvis
finner du disse under vasken pa kjokkenet. Leilighetene skal ogsa veere utstyrt med egne
Waterguard/Smart Stop-systemer hvor du ogsa kan skru av vannet elektronisk via et bryterpanel
som styrer den elektroniske magnetlasen som stenger vanntilfgrselen i leiligheten. Skru av
vannet med en gang du opplever noe som kan minne om en vannlekkasje!

Hvis du ikke klarer a stoppe vannet i din egen leilighet, ma du stenge hovedstoppkranen
sa fort som mulig og underrette resten av beboerne og/eller styret om at du har hatt en
lekkasje og derfor har stengt vannet.

Waterguard (auto-stoppekran med fuktsensor) er na krav for alle som har vaskemaskin plassert i
rom hvor det ikke er sluk. Waterguard er ogsa pabudt pa varmtvanns- beredere som ikke star pa
bad/rom med sluk.

Litt om fuktskader
Har du mistanke om at du kan ha fuktskader i leiligheten? Darlige og gamle rer kan lekke sma
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mengder vann over tid som akkumulerer seg og sprer fukt, rate og mugg i leiligheten. Dette er
bade helseskadelig og kan spre seg til andre leiligheter og forringe byggkonstruksjonen. Ved
mistanke anbefaler vi at du undersgker naermere og far utbedret skaden sa fort som mulig.
Sameiet har en fellesforsikring som dekker de fleste slike skader sa lenge de er knyttet il
grunnkonstruksjonen og ikke er resultat av apenbare feilbruk av beboeren selv.

Se mer under punktet om forsikring.

Pass opp!

Pa vinteren kan det blir ganske glatt enkelte steder. Dette gjelder seerlig trappene. P& dugnaden
hver hgst skal det settes ut stramiddel uten salt slik at trappene, bakgarden og fortauet utenfor
porten kan strgs. Sameiet har ingen vaktmester sa alle oppfordres til & bidra til strging og
sngmaking mm.

Er du tidlige ute en morgen? Meld gjerne i fra til de andre beboerne via Facebook-gruppa
pa dager der du opplever at trappene er ekstra glatte.

Styret tar ansvar for at redskaper og utstyr er tilgjengelige. Meld fra til styret om du ser farlige
istapper eller sng og is som ligger pa taket slik at vi kan fa fjernet disse.

Avfall & Sgppel

Papir, mat-, plast- og restavfall kastes i vart eget sgppelskur. Papp skal brettes og/eller
flatklemmes og poser/esker med oppsamlet papp skal tammes — ikke bare kastes oppi.

Ikke kast hvis det er fullt! Det er vi selv som ma rydde opp hvis containerne er overfylte
pa temmingsdagen!

Rydd opp etter deg hvis du hgrer ting faller utenfor, sgppeltemmerne plukker ikke dette opp!
Konsekvenser av darlig hold kan vaere at containeren ikke tammes og/eller eventuelt
tilleggsgebyr, samt gkt fare for omfattende rottebesgk.

Elektronisk avfall

Alle produkter som gar pa strem eller batteri regnes som elektrisk og elektronisk avfall
(EE-avfall) nar de skal kasseres. Alle slike produkter kan leveres gratis til forhandler som selger
tilsvarende produkter. Det er ikke krav om a kjgpe noe for a levere. Du kan ogsa levere
produktet gratis til kommunale mottak for EE-avfall. Lyspaerer kan for eksempel leveres til
dagligvarehandelen.
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Glass og metall

Naermeste depot for glass og metall er ved REMA-butikken i Olaf Schous vei.

Sofienberg minigjenbruksstasjon
Den naermeste gjenbruksstasjonen er i Sofienbergparken.
Her kan du lever inntil 0,5 m3 av:

— kleer og tekstiler

— sma gjenstander til ombruk

— metall

— trevirke, maks 1 meter i lengde (ikke impregnert)
— keramikk og porselen

— papir, papp og kartong

— glass- og metallemballasje

— batterier, lysstoffrgr og lyspaerer

— farlig avfall

— sma elektriske apparater

— sma gjenstander til ombruk (elektriske artikler kan ikke leveres til ombruk)
— plastprodukter

— isopor

Ved behov for kasting av stgrre mengder er gjenbruksstasjonen pa Haraldrud, alternativt
Smestad de neaermeste alternativene. Se Oslo Kommunes hjemmesider for naermere info om
apningstider etc.
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Brann

Intro

Du bor nd i en gammel trevilla — det betyr gkt brannfare og okt fokus pa brannsikring. Vi
anbefaler at du setter deg ngye inn i all informasjonen i denne seksjonen.

Ditt ansvar:

Du skal ha 2 pulverapparat i leiligheten.

Du er ansvarlig for innkjap, sjekk og vedlikehold.

Du skal selv inspisere apparatene fire ganger hvert ar, og da skal felgende kontrolleres:
= er apparatet lett tilgjengelig og godt synlig?

= er apparatets bruksanvisning leselig, og vender den ut i rommet?

= har apparatet synlig skader?

= for apparat med trykk-indikator: er trykket pa det grenne feltet?

= er sikrings-splinten intakt og plombert?

= er datoen for kontroll/service utgatt? (se datostempling)

= kontroller at det ikke er fremmedlegemer i utlgpsdysen pa apparatet.

= pulverapparat snus pa hodet og holdes mot gret i 5 til 10 sek. Da skal man kunne

hgre/fgle at pulveret er Igst/flyktig.

Royk/brannvarsler - fellesanlegg

Villa Rosenhoff har installert et felles anlegg for raykdetektorer. Sentralen for denne finnes i
kjelleren under stallbygningen, og det er viktig at du vet hvordan dette anlegget fungerer. Dgren
til kjelleren er last og ngkkelen finnes i en ngkkelboks med kodelas. Be styret om a fa koden til
denne.

Varslingsanlegget ble installert i 2012 og oppgradert i 2017. Sameiet har en vedlikeholdsavtale
hvor anlegget sjekkes arlig. Kontrollpanelet finner du pa veggen til venstre nar du kommer inn i
kjelleren under stallen.
Ved alarm lgper du umiddelbart til kontrollpanelet for a se hvilken leilighet som er
indikert.
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De fleste som er hjemme vil komme ned samtidig og dere finner fort ut om det er falsk alarm
eller om det brenner hos noen. Kun vedkommende i leiligheten som har utlgst brannalarmen
skal skru den av, for a sikre at det i sa fall kun er en falsk alarm. Dette gjares ved a falge
instruksene ved kontrollpanelet. Alle beboerne skal vaere kjent med disse instruksene pa
forhand, slik at ting gar effektivt nar slike situasjoner oppstar.

| tilfelle med reell brann skal slukking igangsettes sa langt det er mulig etter at brannvesenet er
kontaktet Et brannslukningsapparat er plassert rett ved panelet og kan brukes i tillegg til de som
er i leilighetene.

Ved mindre brann bgr brannvesenet ogsa kontaktes, (potensielt bare for radfgring) for a
utelukke at det brenner andre steder (ulmebrann etc.).

Nar brannen er slukket — eller hvis det var falsk alarm — fglger du instruksene ved panelet for &
re-sette sentralen og skru av alarmen.

Er du usikker pa hvordan du bruker panelet, sa kontakt styret.

Hver leilighet er utstyrt med en fgler som er koblet til varslingsanlegget. Disse er veldig
felsomme, sa veer oppmerksom ved f.eks. tilberedning av mat i leiligheten da os/rgyk fra
ovn/komfyr lett kan aktivere varsling i fellesanlegget.

Du bor ogsa ha minst én vanlig reykvarsler i leiligheten. Dette kreves av de fleste
innboforsikringer.

Sprinkleranlegg

Stallbygningen er utstyrt med sprinkleranlegg. Dette aktiveres av varme og utlgses av seg selv
ved brann. Deler av anlegget er montert pa siden av bygget, mot villaen, for a hindre spredning
fra det ene bygget til det andre. Sameiet har en vedlikeholdsavtale pa dette anlegget. Anlegget
ble oppgradert ihht. til gjeldende regler i 2017/2018.

Romningsplan
Denne er plassert pa sgppelskuret ved postkassene. Mgtepunkt ved brann er pa andre siden av

gaten.

Brannfarlige vasker

Hva kan du oppbevare og hvor?
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Brannfarlig vare er definert som:

e Vare i flytende eller halvfast form som har et flammepunkt pa hegyst + 55C samt, uansett
flammepunkt, motorbrensel og fyringsolje (brannfarlig vaeske).
e Gass som etter antennelse kan forbrenne i luft (brannfarlig gass).
e Brannfarlige vaesker inndeles i fglgende fareklasser (flammepunkt eller alkoholinnehold i
parantes):
o Klasse A: Vaesker med flammepunkt hgyst + 23C — for eksempel bensin (- 38C),
aceton (— 18C), radsprit (96%) lynol, propan og butan.
o Klasse B: Vaesker med flammepunkt over + 23C og under +55C — for eksempel
parafin (+35C), whitespirit (+38C), terpentin (+32C) og radsprit (60%).
o Klasse C: Motorbrensel og fyringsolje med flammepunkt over +55C — for eksempel
diesel (+60C).

Det er ikke tillatt 8 oppbevare brannfarlige vaesker i boden!

El-kontroli

Det er den enkelte eiers ansvar & gjennomfgre el-kontroll ved jevne mellomrom. Mange branner
starter i el-anlegget og det er derfor viktig at man gjer dette fra tid til annen. Det er anbefalt a
gjennomfare el-kontroll hvert 5. ar, senest hvert 10. ar. Skaff informasjon pa nar dette ble gjort
sist. Sameiet gjorde en felles el-kontroll av anlegget og alle leiligheter i 2018.

Sjekk roykvarsleren

e Buytt batterier og rengjar rgykvarslerne minst én gang i aret. Pass ogsa pa a teste dem
jevnlig.

e Du bar ha minst én raykvarsler pa hvert soverom, men gjerne i andre rom ogsa, og minst
én per etasje.

e Stovsug gjerne yttersiden av rgykvarsleren én gang i kvartalet. Da unngar du at den blir
dekket av stgv som kan pavirke funksjonen.

Ga aldri fra levende lys eller peis med apen flamme

Gjenglemte lys og apen peis er hvert ar arsaken til et stort antall branner. En gnist fra peisen
eller et nedbrent lys kan overtenne et rom pa mindre enn ett minutt.

Steng peisdgrer og slukk alltid levende lys for du forlater et rom.
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Spesielt for kjokkenet

En gjenglemt plate pa komfyren representerer en stor brannrisiko. Ga aldri fra noe pa komfyren.
Sla av kokeplater etter bruk. Glemsomme personer bgr anskaffe tidsbryter.

Begynner det a brenne i en gryte er det best a legge pa et lokk!

Dra kjelen til side og deretter sla av platen.

Husk at fett og olje som brenner aldri ma slukkes med vann!

Det kan fgre til en eksplosjon som gjor brannskadene enda stgrre. Hvis det brenner i olje i en
gryte, legg pa lokk for & slukke. Hvis dette ikke er mulig, benytt brannslukningsapparatet.

Har du en vifte over komfyren? Den begr rengjores for fett. En ren avtrekksvifte reduserer
risikoen for at brannen sprer seg om det tar fyr i en kjele.

Sla av alle apparater
Liker du ristet brad til frokost? Husk a trekke ut stapselet etter bruk.

Tips: Sett en «timer» pa kaffetrakteren. En kaffetrakter som star og tarrkoker blir raskt en
potensiell brannfare.

Det samme gjelder strykejern, vannkokere, o.a. Tarketrommel, vaskemaskin og
oppvaskmaskin skal helst bare brukes nar du er hjemme og vaken.
Sla av TV, PC og musikkanlegg i stedet for a la dem sta i hvilemodus.

Nar du reiser bort anbefales det at stopler til elektriske apparater ogsa trekkes ut.

Ikke lad mobilen om natten
En mobillader som sitter i en kontakt blir fort veldig varm, og den trekker stream selv om mobilen

ikke er tilkoblet. Skulle et klesplagg eller en avis bli liggende over den, kan det fort bli brann. Det
er ogsa grunnen til at du begr unnga & lade mobilen om natten.

Annet

e |kke bruk Igse lamper eller frittstdende varmeovner i rom hvor det er barn eller dyr.



Oppdatert 2020-10-05

Tark ikke toy pa elektriske ovner.

Monter rikelig med stikkontakter. Unnga lgse dobbeltkontakter og provisoriske lgsninger.
Bruk aldri sterkere paerer enn lampene er beregnet for.

Varmetepper eller varmeputer ma aldri brukes uten tilsyn. De ma heller ikke brettes
sammen under bruk. Varmelaken skal ogsa bindes fast til madrassen, slik at det ikke
beveger seg.

Er sikringer, koblingsbokser, stgpsler eller brytere unormalt varme, kan det tyde pa
overbelastning av anlegget. Ta kontakt med elektriker for a fa dette kontrollert!
Gammelt elektrisk utstyr kan veere brannfarlig, og bar kastes.

Elektrisk utstyr som brukes utendgrs skal alltid kobles til jordet stikkontak.

Kullgrill pa verandaer bgr unngas — gass eller elektrisk foretrekkes.



PROTOKOLL
Ordinzert arsmgte for Eierseksjonssameiet Rosenhoffgata 2
ble avholdt 18. april 2024 kl. 17.30 elektronisk via Teams

Fglgende seksjoner mgtte: 01, 02, 04, 05, 06, 07 og 09. Det var O fullmakter.
Til sammen 7 stemmeberettigede.

Fra forretningsf@rer mgtte Geir Hjerpaasen

SAK 1 KONSTITUERING
A) Valg av mgteleder
Som mgteleder ble foreslatt Geir Hjerpaasen
Vedtak: Valgt

B) Valg av sekretaer og en person til & underskrive protokollen sammen med
sekreteer. Som sekreteer ble foreslatt Geir Hjerpaasen og til 8 underskrive protokollen
ble foreslatt Inger Ora.

Vedtak: Valgt

C) Registrering av stemmeberettigede
Vedtak: Godkjent

D) Godkjenning av innkalling og dagsorden
Det ble foreslatt a godkjenne den maten innkalling og dagsorden
Vedtak: Godkjent

SAK 2 ARSBERETNING FOR 2023
Styrets arsberetning ble tatt til etterretning.

SAK 3 ARSREGNSKAPET FOR 2023
Regnskapet ble foreslatt godkjent
Vedtak: Godkjent

SAK 4 GODTGJ@RELSE TIL STYRET
Som godtgjgrelse til styret ble foreslatt kr. 15.000,- + aga. for perioden fra ordinaert
arsmgte 2023 til ordinzert arsmgte 2024. Styret fordeler selv honoraret blant sine
medlemmer.
Vedtak: Vedtatt

SAK 5 BUDSIJETT 2024

Vedtak: Vedtatt

SAK 6 SAKER TIL BEHANDLING
Ingen innkommende saker som krever vedtak i arsmgtet



SAK7

SAK 8

VALG AV TILLITSVALGTE

A) Valg av styreleder for 2 ar
Som styreleder for 2 ar ble foreslatt: Nechirvan Soleyman-Gharbi.
Vedtak: Valgt

B) Valg av 1 styremedlem for 2 ar

Som styremedlem for 2 ar ble foreslatt: Inger Ora.
Vedtak: Valgt

C) Valg av varamedlem for 1 ar

Som varamedlem for 1 ar ble foreslatt: Stian Hubener.
Vedtak: Valgt

Styret bestar da av fglgende personer neste periode:

Styreleder: Nechirvan Soleyman-Gharbi  valgt 2024 for 2 ar

Styremedlem: Christian Sesvold valgt 2023 for 2 ar
Styremedlem: Inger Ora valgt 2024 for 2 ar
Varamedlem: Stian Hiibener valgt 2023 for 1 ar

Arsmgtet ble hevet kl. 17:56

Protokollen ble godkjent av undertegnede.

Geir Hjerpaasen /s/ Inger Ora /s/
Moteleder/sekretaer Protokollvitne

BEBOERM@TE/ORIENTERINGSSAKER
- Eventuell info fra styret



INNKALLING TIL ARSM@TE
Det innkalles til ordinzert arsmgte i Eierseksjonssameiet Rosenhoffgata 2
18.04.2024 kl. 17.30 elektronisk via Teams

SAKLISTE:

1. KONSTITUERING
A) Valg av mgteleder
B) Valg av sekretaer og en person til 8 medunderskrive protokollen
C) Registrering av stemmeberettigede
D) Godkjenning av innkalling og dagsorden

2. ARSBERETNING
Se vedlegg
3. ARSOPPGI@RET 2023
Se vedlegg
4. GODTGJ@RELSE TIL STYRET

Forslag til vedtak: Styrehonoraret fastsettes til kr xx + aga for perioden
fra ordinaert arsmgte 2023 til ordinaert arsmgte 2024. Styret fordeler selv
honoraret blant sine medlemmer

5. BUDSIJETT 2024

Se vedlegg. Inkluderer gkning av fellesanlegg tv/nett til faktisk kostnad per seksjon.

6. SAKER TIL BEHANDLING
Ingen innkommende saker som krever vedtak i arsmgte

7. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av styreleder for 2 ar
B) Valg av 1 styremedlem for 2 ar
C) Valg av varamedlemmer for 1 ar

8. BEBOERM@TE/ORIENTERINGSSAKER
- eventuell info fra styret
RUD, 08. APRIL 2024

FOR STYRET |
ES ROSENHOFFGATA 2

Kate Gry Rged

| arsmgtet har seksjonseierne stemmerett med én stemme for hver seksjon de eier.
Seksjonseierne har rett til 3 mgte ved fullmektig.
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EIERSEKSJONSSAMEIET ROSENHOFFGATA 2

ARSBERETNING FOR 2023

1. Sameiets virksomhet og hvor den drives

Sameiets virksomhet bestar av drift av eiendommen med gnr. 226, bnr. 42,
org. nr.: 999 666 884 i Oslo kommune.

Sameiet, som bestar av 10 eierseksjoner, ble opprettet ved seksjoneringsbegjzering tinglyst
09.12.2011.

Sameiets adresse ved forretningsfgrer, OAE Forretningsfgrsel AS, Postboks 149, 1309 Rud.

Tillitsvalgte
Siden forrige ordinaere arsmgte har sameiets styre bestatt fglgende tillitsvalgte:

Styreleder: Berit Petersheim valgt 2023 for 1 ar

Styremedlem: Christian Sesvold valgt 2023 for 2 ar

Styremedlem: Stein Rosten valgt 2022 for 2 ar

Varamedlem: Silvia Perre Bodahl valgt 2023 for 1 ar
Likestilling

Sameiet praktiserer likestilling mellom kvinner og menn i henhold til gjeldende lovgivning sa sant
dette er praktisk mulig. Styremedlemmene bestar i dag av to menn og en kvinne. Styret har ikke
funnet det ngdvendig a iverksette spesielle tiltak med hensyn til likestilling.

Regnskap/Forsikring
Regnskapet fgres av forretningsfgrer og autorisert regnskapsfgrer OAE Forretningsfgrsel AS
Sameiet er forsikret i IF Skadeforsikring, avtale nr. SP2687630.4.1

2. Utvikling og stilling/fortsatt drift/lan

Sameiet hadde i 2023 et resultat pa kr. 210.536,- som styret foreslas at overfgres annen
egenkapital. Resultatet er fgr betalte avdrag pa lan.

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av selskapets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat.

Styret har ikke kjennskap til forhold som er viktige for 8 bedgmme sameiets gkonomiske
situasjon som ikke fremgar av resultatregnskapet og balanse.

Det er ikke inntruffet forhold etter regnskapets avslutning som er viktige for 3 bedgmme
sameiets gkonomiske stilling. Styret er av den oppfatning at grunnlaget for fortsatt drift er

tilstede og regnskapet er satt opp under denne forutsetning.

For eventuelle lane-/og formue forhold, se oppdatert balanse som medfglger regnskapet.
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3. Arbeidsmiljg

Sameiet har ikke hatt noen ansatte i aret som har gatt, alle tjenestene ble kjgpt inn fra eksterne
selskap. Sameiet tilstreber imidlertid a tilrettelegge arbeidsmiljpet iht. lover og regler. Det er ikke
iverksatt spesielle arbeidsmiljgtiltak i aret som har gatt.

4. Ytre miljg

Sameiet har ingen aktiviteter som forurenser det ytre miljg.

5. Styrets arbeid
Styret i Rosenhoffgata 2 presenterer her arsberetningen for 2023. Det har veert et &r med variert
aktivitet og noen utfordringer underveis.

1. Pkonomi:

Sameiet har opprettholdt en sunn gkonomisk situasjon gjennom aret. Sameiet har de siste arene
(frem til 2022) hatt en del stgrre utgifter som resulterte i stgrre gkonomisk belastning for hver
enkelt seksjonseier. Malet for 2023 var i stgrst mulig grad a unnga de store utgiftene, og a heller
bygge opp en starre buffer for sameiet, som skal brukes for et malrettet vedlikehold av byggene.
Vi har altsa lagt til rette for langsiktig gkonomisk stabilitet.

2. Vedlikehold:

Vedlikehold av eiendommen er en prioritert oppgave for styret:

> Vi har gjennomfgrt befaring av takstmann som har utarbeidet en vedlikeholdsplan for
byggene vare.

> Vi har i fellesskap gjennomfgrt 2 dugnader, som dreier seg om a vedlikeholde, og a gjgre
fellesarealene vare hyggelige.

> Styret har bistatt seksjonseiere med ulike vedlikeholdsutfordringer gjennom hele aret.
> Det er utfgrt rutinesjekk pa brannanlegget med firmaet Kommunikasjon og sikkerhet.

> Vi har rutineavtale med skadedyrfirmaet Rentokil, som utfgrer jevnlig befaring og tsmming av
atekasser. De leverer ogsa rapport om avvik, som styret har opprettet som tiltak til
giennomfgring pa dugnadene.

3. Kommunikasjon og samarbeid:

God kommunikasjon og samarbeid er avgjgrende for et velfungerende sameie. Styret har
giennomfgrt 4 styremgter i tillegg til arsmgtet 7. mars. Vi har behandlet innkomne saker fra
sameiets beboere underveis gjennom hele aret. Hgsten 2023, gjennomgikk vi regelverket og
forberedte oss pa et ekstraordinaert arsmgte der sameiet skulle behandle en sak angaende
gnsket om a installere pipe pa "stallbygningen".

Sameiets facebookside fungerer fint som en uformell informasjonskanal i hverdagen, samt info
rundt dugnad og innkallinger til mgter og referat.

4. Planer for fremtiden:

Det blir en viktig oppgave for det kommende styret a lage en malrettet plan for vedlikehold i
sameiet, og a planlegge gkonomien i forhold til dette.

Det anbefales ogsa a utarbeide rutiner for en enda st@rre transparens fra styret, ved at alle
referat fra styremgtene legges ut pa sameiets facebook-side. Dette er kun blitt gjort sporadisk.
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Det ligger stort potensiale i sameiet nar det gjelder a utvikle vart felles uteareal, sa det sittende
styret gnsker & oppfordre det nye styret til 3 sende inn ny sgknad til bydelens Grgnne midler, slik
vi gjorde et tidligere ar, uten positivt utfall.

Styret gnsker a takke for samarbeidet i aret som har gatt, og spesielt med tanke pa den gode
innsatsen pa dugnadene vare.

6. Overdragelse av seksjoner/andeler

Sameiet har i perioden hatt 1 eierskifte. Snr. 4 med overtagelse 10.07.2023

OSLO, 16. FEBRUAR 2024

FOR STYRET |
EIERSEKSJONSSAMEIET ROSENHOFFGATA 2

Berit Petersheim/s/ Stein Rosten/s/ Christian Sesvold/s/
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RESULTAT

Felleskostnader

Fellesanlegg TV/nett
Kapitalkostnader lan
Avdrag a kto IN-lan 68344
Renter a kto IN-lan 68344

Andre inntekter

SUM DRIFTSINNTEKTER

Styrehonorar inkl arb.giv 2
Fellesanlegg TV/nett

Drift/Vedlikehold

Forretningsfarsel

Forsikring

Kommunale avgifter
Andre driftskostnader 4
SUM DRIFTSKOSTNADER

DRIFTSRESULTAT

Renteinntekter

Rentekostanad lan 95056
Rentekostnad IN-lan 68344

SUM FINANS

ARETS RESULTAT

Avdrag/innfrielse lan 95056
Avdrag/innfrielse IN-lan 68344

2023 2022 2022
NOTE REGNSKAP BUDSJETT REGNSKAP

356 808 356 808 340 566
69 416 46 920 63 756
-836 35796 35796
41729 0 0
10 017 0 0
56 556 0 111 474
533 690 439 524 551 592
17 115 17 115 22 820
78 736 75 859 58 382
10 483 70 000 265 832
27 014 26 788 25610
72 861 69 632 67 631
73 196 77187 62 753
30 687 20 000 25 968
310 092 356 581 528 996
223 598 82 943 22 596
671 0 88

-2 876
-10 857 -11 690 -11 584
-13 062 -11 690 -11 496
210 536 71 253 11 100
141 845 23739 21964
63 309 0 0

Transaksjon 09222115557512587099

Signert OFA, BP, CS, SR
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BALANSE 2023 2022
Restanser fellesutgifter 51675 15 093
IN-l&n mellomregning 18 424 0
Forskuddsbetalt kostnader 108 196 99 867
Bank 276 266 143 912
SUM OML@PSMIDLER 454 561 258 872
SUM EIENDELER 454 561 258 872
Egenkapital 5 298 849 88 313
Lan 6 132 691 141 845
SUM LANGSIKTIG GJELD 132 691 141 845
Forskuddsbetalte fellesutgifter 3146 11 449
Leverandargjeld 19 036 17 5633
Palapt rente 840 -268
SUM KORTSIKTIG GJELD 23 022 28714
SUM GJELD 155 713 170 559
SUM EGENKAPITAL/GJELD 454 561 258 872
Dato: :Sted

Berit Petersheim Christian Sesvold
Styreleder Styremedlem

Stein Rosten
Styremediem

Transaksjon 09222115557512587099 Signert OFA, BP, CS, SR



ES ROSENHOFFGATA 2

NOTE 1

NOTE 2

NOTE 3

NOTE 4

NOTE 5

NOTE 6

NOTER TIL REGNSKAPET FOR 2023

Regnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god

regnskapsskikk for sma foretak.

Selskapet har ingen ansatte og er ikke forpliktet til & opprette
obligatorisktjenestepensjon i henhold til lov om OTP

STYREHONORAR
Styrehonorar 15 000
Arbeidsgiveravgift 2115
Sum 17 115
DRIFT/VEDLIKEHOLD
Utlegg Sesvold - Trappevanger 687
Utlegg Sesvold - Syl skilt og kappesk 369
Utlegg Sesvold - Diverse 3001,2
Utlegg Sesvold - Singel 3871
Utlegg Petersheim - Dugnad 982
Utlegg Sesvold - Dugnad 1573,26
10 483
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Bankgebyr 5 852
Kontingent Huseiernes 1990
Serviceavtale Rentokil 9830
Service brannalarm 2023 8795
Internfaktura OAE 4219
30 687
EGENKAPITAL
Egenkapital 01.01. 88 313
Arets resultat 210 536
Egenkapital 31.12. 298 849
LAN Lan 95056 Lan 68344
Saldo 01.01. 141 845 0
Opptak lan 0 196 000
Avdrag/innfrielse -141 845 -63 309
Saldo 31.12. 0 132 691
Bien Sparebank Handelsbanken
Annuitetslan Annuitetslén
Eff rente 9,77% Eff 9,58 %
Innfr 31.12.2027 Innfr 2028

Transaksjon 09222115557512587099

Signert OFA, BP, CS, SR



Verifikasjon
Transaksjon 09222115557512587099

Dokument

055 - Regnskap 2023

Hoveddokument

3sider

Initiert pd 2024-03-11 11:37:40 CET (+0100) av OAE
Forretningsfersel AS (OFA)

Ferdigstilt den 2024-04-03 13:05:52 CEST (+0200)

Underskriverne

OAE Forretningsfarsel AS (OFA)

OAE Forretningsfarsel AS
Organisasjonsnr. 921568355
post@oae.no

Signert 2024-03-11 11:37:41 CET (+0100)

Berit Petersheim (BP)
Eierseksjonssameiet Rosenhoffgata 2
beritpetersheim@gmail.com
+4799459265

Signert 2024-03-16 11:06:51 CET (+0100)

Christian Sesvold (CS)
Eierseksjonssameiet Rosenhoffgata 2
christian.sesvold@gmail.com
+4T47459775

Signert 2024-03-15 17:15:30 CET (+0100)

Stein Rosten (SR)

Eierseksjonssameiet Rosenhoffgata 2
stero@live.no

+4741503171

Signert 2024-04-03 13:05:52 CEST (+0200)

Denne verifiseringen ble utstedt av Scrive. Informasjon i kursiv har blitt verifisert trygt av Scrive. For mer
informasjon/bevis som angdr dette dokumentet, se de skjulte vedleggene. Bruk en PDF-leser, som Adobe
Reader, som kan vise skjulte vedlegg for a se vedleggene. Vennligst merk at hvis du skriver ut dokumentet,
kan ikke en utskrevet kopi verifiseres som original i henhold til bestemmelsene nedenfor, og at en enkel
utskrift vil veere uten innholdet i de skjulte vedleggene. Den digitale signeringsprosessen (elektronisk
forsegling) garanterer at dokumentet og de skjulte vedleggene er originale, og dette kan dokumenteres
matematisk og uavhengig av Scrive. Scrive tilbyr ogsa en tjeneste som lar deg automatisk verifisere at
dokumentet er originalt pa: https://scrive.com/verify

1/1




ES ROSENHOFFGATA 2

BUDSJETT

Felleskostnader

Fellesanlegg TV/nett

Viderefakturering Fellesanlegg TV/nett 4B
A kto avdrag IN-Ian

A kto renter IN-lan

SUM DRIFTSINNTEKTER

Styrehonorar inkl arb.giv

Fellesanlegg TV/nett inkl. Rosenhofgata 4B
Drift/Vedlikehold

Forretningsfarsel

Forsikring

Kommunale avgifter

Andre driftskostnader

SUM DRIFTSKOSTNADER

DRIFTSRESULTAT
Renteinntekter
Rentekostnad
SUM FINANS
ARETS RESULTAT

Avdrag IN-1an 68344

2024

356 808
55 200
27 508
41 760
10 080

491 356

17 115
82524
70 000
28 100
81120
87 800
20 000

386 659

104 697

0
-10 294

-10 294

94 403

26 824

OAE



FULLMAKT

[NV F= 17 o

gis herved fullmakt til 3 mgte pa arsmgte i Eierseksjonssameiet Rosenhoffgata 2

Underskrift seksjonseier gjentas med blokkbokstaver Snr.



REFERAT

EKSTRAORDINART ARSM@TE i Eierseksjonssameie Rosenhoffgata 2 15. januar 2024,

Sted: Deichman Majorstuen, Harald Harfagres gate 2, 0363 Oslo.

1. KONSTITUERING

a) Valg av mgteleder. Berit Petersheim ble valgt.

b) Valg av sekreteer og protokollvitner. Petersheim ble valgt som sekretaer, Pouria Rashidi
og Silvia Perre Bodahl ble valgt som protokollvitner.

¢} Registrering av stemmeberettigede:
Disse seksjonene var til stedet ved mptet med representanter:

2F v/Berit Petersheim

2H v/ Christian Sesvold (til stedet via Teams)

21 v/ Marthe Muri Skalmeras

2K v/ Nechirvan Soleyman-Gharbi og Silvia Perre Bodahl

2M v/ Haagen Svihus Klingen, Ingeborg Klingen og Stein Rosten
2N v/ Pouria Rashidi

d) Godkjenning av innkalling og dagsorden.
Innkalling og dagsorden ble godkjent uten innsigelser.

2. SAKER TIL BEHANDLING
Forslag om installasjon av peis i utvalgte enheter
Seksjonseiere av 2K og 2N, gnsker a fremlegge et forslag om installasjon av peis i sine
respektive enheter for a forbedre bo-opplevelsen. Dette forslaget inkluderer detaljer om
installasjonen kan tilrades, isolering av kostnader, og annen dokumentasjon/informasjon.

Nechirvan Soleyman-Gharbi (eierseksjon 2K) la frem saken for de fremmgtte pa det
ekstraordinaere arsmgtet, med bakgrunn i saksdokumentene som var sendt ut i innkallingen
til arsmgtet. | tillegg til disse, hadde Soleyman-Gharbi innhentet dokumentasjon fra Brann- og
redningsetaten (BRE), om at det ikke er noe krav av BRE utfgrer kontroll fgr peis installeres.

Etter presentasjonen diskuterte mgtet i plenum. Av motargumenter var det spesielt pipens
hgyde i forhold til villaen som vil resultere i at rgyk vil gé rett i retning 2. etg og ikke over
bygget. | forhold til kostnader og ressursbruk, var det ikke tatt hgyde for feierens
arbeidsvilkdr, som na har stgrre krav enn tidligere i forhold til HMS. Med tanke p3 & skulle
isolere utgifter til bergrte seksjoner, var det ogsa skepsis mot hvorvidt dette ville la seg



konsekvent opprettholde i praksis, ved skiftende styrer og skiftende eiere av bergrte
seksjoner i fremtiden. _

Ved endt diskusjon av saken, behandlet arsmgtet forslaget gjennom avstemming. Ved
avstemming og beregning av flertall, ble det henvist til sameiets vedtekter og §3 i
vedtektene: ,,... Det kreves dog 2/3 av de samlede stemmeberettigede ved vedtak om:

1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold»

AVSTEMMING:
Tre stemmer for Ja til innstallering av peis i Rosenhoffgat 2K og 2N.
Tre stemmer for NEI til innstallering av peis i Rosenhoffgat 2K og 2N.

Vedtak: Det ekstraordinaere asmgtet fattet et vedtak pa NEI til innstallering av peis i
Rosenhoffgat 2K og 2N.

Oslo 28.01.2024

Boit fetorrhin]

Berit Petersheim (styreleder)

R !;Q—? Dodah

Silvia Perre Bodahl (protokollvitne)

7, %

Pouria Rashidi (protokollvitne)



INNKALLING TIL EKSTRAORDINART ARSM@TE

Det innkalles til ekstraordinzert arsmpte i Eierseksjonssameiet Rosenhoffgata 2.

Tidspunkt: 15. januar ki 18.00. Mgtet finner sted ved Deichman Majorstuen, Harald Harfagres gate 2,

0363 Oslo.

SAKSLISTE

1.

KONSTITUERING

a) Valg av mgteleder.

b) Valg av sekretzer og protokollvitner. Pouria og Silvia
c) Registrering av stemmeberettigede:

2K Nech og Silvia

2M- Haagen

2] Marthe

2N Pouria

2F Berit

2H Christian

d) Godkjenning av innkalling og dagsorden
ok.

SAKER TIL BEHANDLING

Forslag om installasjon av peis i utvalgte enheter

Seksjonseiere av 2K og 2N, @nsker a fremlegge et forslag om installasjon av peis i sine
respektive enheter for a forbedre bo-opplevelsen. Dette forslaget inkluderer detaljer om
installasjonen kan tilrades, isolering av kostnader, og annen dokumentasjon/informasjon.

Seksjonseiere i 2K og 2N fremlegger forslaget, og det ekstraordinaere drsmgtet behandler
saken, og det blir til slutt en avstemming som skal ende opp i et vedtak.

e Til avstemming:
Innstallering av peis i Rosenhoffgat 2K og 2N. Ja eller nei.

Ved avstemming og beregning av flertall, henvises det til sameiets vedtekter og §3 i
vedtektene vil gjelde: ,,... Det kreves dog 2/3 av de samlede stemmeberettigede ved vedtak
om:

ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold»

Berit Petersheim
Styreleder



Vedlagt:

Vedlegg innsendt av bergrte seksjonseiere i 2K og 2N:
Brev til styret

Dok 1-Byantikvaren

Dok 2 Uttalelse fra forsikringsselskap

Dok 4- lllustrasjon 2K

Dok 5- Bygningsmasse

Dok 6- Snitt fasade med markering

Dok 8- Nordicpipe-utvendig

Dok 9- Sgknad for pabygget

Signert innkalling fra sameiere i 2K og 2 N

Vedlegg fra styret:

Vedtekter Eierseksjonssameie Rosenhoffgata 2 med forslag til ny vedtekt UTKAST PIPEL@P
OG PEIS (forslaget til ny vedtekt er markert i gult)

Innkalling til ekstraordinaert drsmegte

Sak:
Nech gér gjennom ansfgrsler fra forretningsferer og anfersler fra styret.
Ikke dokumenter som er lagt ved i innkallingen, men kommer fra

Pipehgyden kan ikke bli stgrre. Far aldri en pipe som blir hgy nok. Forskjell fra nabobygningene. Hvis
veldig hgy pipe, problemer med fundamentet. Ogsa.

Arlig vedlikehold. Feiling og arbeid med peisen. De som eier peise blir belastet med.
Hvordan pavirker det fasaden.
Vedtektene kan isoleres- i teorien.

53 lenge det blir gjort forskriftsmessig- ingen ekstra kostnad-

Teknisk og gode premisser, burde det vaere mulig a isolere kostnader. Luftkvalitet, det estetiske og
mulighet for & koble pa Haagens leilighet. Det viser seg 4 ikke veere mulig for Haagens leilighet.

Berit: kostnader ikke isoleres

Christian: legges til rette for feier. Trygg arbeidsplass. Noe som ma bygges.
Ingeborg:

Pouria- hvis man selger, kan man demontere.

Christian: mener det er vanskelig for & styre kostandene

2K: ja



2M- nei
21-la
2N- Ja
2H- Nei

2F- Nej

Da blir det ikke 2/3 flerstall.



14.11.2023
Emne: Installasjon av Peis i seksjoner i Stallbygning

Vi viser til svaret fra forretningsferer Kate Gry hos OAE forretningsforsel samt styret og
ensker & gi detaljerte svar til de papekte anforslene.

1. «Dette bererer fasaden og endringer pa fasaden ma vedtas i et arsmete iht.
eierseksjonsloven.» «I forste runde kan dere svare at dette méa gé som en arsmetesak
og ikke avgjeres nd/av styret.»

Tht. vedtektene for Eierseksjonssameiet Rosenhoffgata 2 avholdes ordinart sameiermete hvert
ar innen utgangen av april maned. Ekstraordinzert sameiermate kan avholdes nér styret
finner det nedvendig eller ndr minst to sameiere skriftlic krever det, og samtidig oppgir hvilke
saker som gnskes behandlet. Vi anmoder derfor styret om & innkalle til et ekstraordinart mate
sa snart som mulig pa vegne av sameiere 1 2N og 2K, for & drefte denne saken.

2. «Dernest ville jeg bedt om at det ble innhentet en rapport fra Brannvesenet eller annen
etat som kan utrede om dette kan tilrddes. Alle kostnader som medfarer en
rapport/analyse ma dekkes av seksjonseier. Denne rapporten samt uttalelse fra
forsikringsselskapet m4 som et minimum folge med saken nér den meldes inn til
drsmate slik at de andre sameierne ser hvilke kostnader som vil folge av en annen
risiko knyttet til brann samt rlig vedlikehold av peis etc.»

Det er ingen krav til innhenting av rapport fra Brannvesenet eller annen etat for denne
installasjonen. Kanskje tror forretningsfarer at vi er en boligblokk? Fagarbeidere har ved
befaringen gjort nedvendig kartlegging og gitt sin uttalelse. Installering av ildsted i en
eksisterende bolig er meldepliktig. Dette vil bli gjort av fagarbeidere. Vi tar det pa sterste
alvor at installasjonen blir trygg, 1 samsvar med gjeldende byggetekniske forskrifter og utfart
av kvalifiserte fagfolk.

3. «Feiing og arbeider pa fasade vil alltid belastes sameiet, ikke den enkelte seksjonseier.
I spesialtilfeller hvor noen seksjoner har en kostnad ikke andre har og dette er nedfelt i
en avtale, medferer det en ekstra administrasjon, fakturering etc. og selvfelgelig ekstra
kostnader for seksjonen. Alle ekstra kostnader vil kanskje spise opp besparelsen ved &
bruke ved istedenfor strem til oppvarming.»

I folge Oslo kommunes hjemmeside angéende tilsyn og feiing: beregnes dette belopet/gebyret
kun for de boenheter som har ildsted for fast brensel. Feiegebyret dekker feiing av
roykkanalen og fjerning av sot. Dette gebyret tilkommer i etterkant kun dersom feiing er
utfort. I henhold til undersokelsene som er gjort kan vi ikke se at sameiet vil belastes ekstra
kostnader for den enkelthavendes peis. Vi snsker & understreke at installasjonen av peis ikke
primeart handler om kostnadsbesparelser, men om utvikling av eiendom og ekt komfort,
spesielt pé kalde vinterdager.



Videre, i respons pé styrets sparsmél og anfarsler:
Hvordan pavirker dette fasaden? (Veggmaterialet ansees som porest)

Nar det gjelder pavirkning pa fasaden, legger vi ved den opprinnelige bygg-anmeldelsen av
stallbygget, som viser at fundamentet er bygget av tykk murvegg. Pabygget er bygget med
leca-mur. Eventuell porgsitet kan vere knyttet til slemmingen/puss p4 utsiden av muren, noe
fagarbeidere har erfaring med & handtere.

Hva med eventuelle kostnader?

Vi forstér styrets bekymring rundt hvem som barer ansvaret for eventuelle kostnader i
forbindelse med peis i fremtiden hvor bade eier og styret kan vare byttet ut. Angéende
eventuelle kostnader og hvem som dekker dette, vil dette enkelt kunne isoleres til enheten(e)
som har peis. Dette gjores ved & skrive ned dette som et ansvar i sameiets vedtekter. Dette vil
ikke bare gjelde na, men ogsa for fremtidige eiere etter at enheten(e) bytter eier. Her kan det
vises til eksempel i vedtekter fra et annet sameie/borettslag hvor den enkelte eier/andelseier
har slikt ansvar knyttet til sin enhet.

Byantikvaren

Jeg har va&rt i mete med byantikvaren ved publikumsmottaket og de har ingen merknader til
forslaget om oppfering av ildsted med utvendige stalpiper pa stallbygget. Se vedlagt
dokumentasjon med stempel fra byantikvaren som ogsé viser pipenes plassering pa fasaden.

Nar det gjelder pipens plassering i 2K legger vi ved illustrasjon pa pipeinstallasjoner som
viser hvor tett man kan fa det pé fasaden, slik at det ikke er til sjenanse for nabo som bor i
2.etasjen. Vi gnsker at pipen ikke skal vare synlig med mindre man stikker hodet ut av vindu
for & se. Dette kan ogsa sees i uttalelsen fra fagarbeider som har vert pa befaring.

P4 bakgrunn av det overnevnte og dokumentasjonen som er lagt ved haper vi pd dere stotte i
saken.

Med vennlig hilsen

Nechirvan Soleyman-Gharbi
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Re: Svar: Angaende forsikring Mail-id:0314606725

Berit Petersheim <styret.rosenhoffgata2@gmail.com>
fr. 06 10 2023 10:21

Til:Nechirvan Soleyman-Gharbi <nech.soleyman@outlook.com>

Fint, god helg!

Berit

fre. 6. okt 2023 k| 10:08 skrev Nechirvan Soleyman-Gharbi <pech.soleyman@outlook com>:

Hei Berit,

Takk for det! Snakket litt med Christian om dette og han mente at bakgérdsbygget ikke er gullistet. Men skal for ordensskyld ta en runde med kommunen
om dette s3 har vi det pa det rene.

God helg nar den tid kommer!
Med vennlig hilsen

Nechirvan Soleyman

Fra: Berit Petersheim <styret rosenhoffgata2@gmail.com>
Dato: fredag, 6. oktober 2023 ki. 10:05

Til: Nechirvan Soleyman-Gharbi <nech soleyman@outlook.com>
" Kopi: Christian Sesvold <christian.sesvold@gmail.com>, Stein Rosten <stero@live.no>, Kate Gry Reed <kategry@oae.no>
Emne: Fwd: Angaende forsikring Mail-id:0314606725

. Hei Nechirvan,
Videresender her uttalelse fra forsikringsselskapet.

Eiendommen star ogsa pa gul liste hos Oslo kommune, men du finner ut av om det gjelder for bakgardsbygningen og eventuelt hvilke konsekvenser det
har.

Mvh

: Berit

§ mmmmmamen Forwarded message ---------
* Fra: bedrift@if.no <bedrift@if.no>
. Date: tor. 5. okt, 2023 kl. 14:09
Subject: Angaende forsikring Mail-id:0314606725
To: styret.rosenhoffgata2@gmail.com <styret rosenhoffgata2 @gmail.com>

Hei!
Takk for din henvendelse.
Nar det gjelder innstallasjon av peis har vi eventuelt falgende retningslinjer i vilkér:

8.2.1 Offentlige lover og forskrifter
Bestemmelser gitt i lover og forskrifter gitt i medhold av lov, skal til enhver tid overholdes. Eksempelvis:
¢ plan- og bygningsloven med tilherende forskrifter,



» lov om brannvern med tilherende forskrifter, samt palegg gitt av offentlig brannmyndighet,
* lov om tilsyn med elekiriske anlegg med tilherende forskrifter, samt palegg gitt av stedlig elektrisitetstilsyn

Safremt arbeidet utferes med offentlige godkjenninger er dette ok.

Vennlig hilsen
If

Silje Kjernli
Bedriftsradgiver
Telefon: 62 51 65 31

[ FinAut: Finansnaeringens autorisasjonsordninger

Firmanavn: Eierseksjonssameiet Rosenhoffgata 2

Ditt navn: Berit Petersheim

Organisasjonsnummer: 999666884

E-postadresse: styret.rosenhoffgata2@gmail.com

Telefonnummer: 99459265

Beskrivelse: Styret trenger en uttaleise fra IF angaende en henvendelse fra seksjon om 4 installere peis. Dette trenger vi til en sak for arsmate
evt ekstraordineert arsmate.

Last opp vedlegg:

https://openpagesintegrationnafsproduction.azurewebsites net/api/document/getdocumentfile/090213239e9¢28c¢4/ docx/Brev+til+sameiet. dogx

21492400
Kundeservice - www.if.no

Vare bedriftsradgivere er pa plass fra ki 8-19.
Du har alltid tilgang til bedriftens forsikringer og dokumenter p& Mine sider.
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SKJEMA FOR MILUJGSANERINGSRAPPORT Blankett nr 88-7116

{

MILJGSANERINGSRAPPORT,
Ma utarbemes 0g godkjennes for alle. rehabnhterrngs- og nvearbelder
>100 m* BTA, for |gangsettmgsnilaleise:‘ tillateise kan gls

Mlljlkartleggmgen ma utfores av personell med kompetanse pa
omrédet; : :
Miljgsaneringen: mé utfares av personeﬂ med de nfadvendtge
godkjenninger.
‘Kvittering fra godkjent: mottak pé at a\rfallete
sluttrapportéen. AR

-f‘skal iegges ved

Plan- og bygningsetatens saksnr
{fyll inn alle saksnumre som rapporten
gjelder):

2. 00F 02464

Rehabiliterings-/-
riveplass

Adresse:

Gnr.: | Byr.: | Berort BTA ggear:
42 Pa

Pafﬂ/ﬁdFFa:T 2, Baekil 226

Ton

Tilték“shév_éf v ﬁg" qf’g,dgcow)’ Adresse

@oSem As %ﬁmf /<?

Postnr : Poststed: Tif. dagtid:

o do. ke Sm1okohS% 707484

=&

e

. Ansvarfig fbr Navn Adresse

Postnr.: Poststed TIf. dagtid:

08% | oSto Tol ¥ Y22/

lsar'tleggi_rig::. Bﬁwﬁ . Ag /‘]Ohmd(m 32 :

.An'sv‘ar’lig'{fcsr | Navn: Adresse:

Postnr.: Poststed: TIf. dagtid:

sareid  Bygualis AS ___A’mam 32

p5% | 0Ss0 ol ¥422)

Beskrivelse av byggets historie samt fremgangsméte for kartlegglng 0g sanering:

(g i of /Gw@@jm’uj ﬁﬂim ot ULLM)
A ZL(j/(S‘W. q)@%f%? L Leca Sl
Gamm 4391/1@\7 \fP(W\S’Q(a/OV Sow o 901@4»\ he

7((5VW\ ]LW Am(‘fa/(/(%jde

Sted: Dato: Tlltakshavers undersknft

Osto 18 [o.6% @ZLL ‘;%/#m,p

Ansvarlig for utarbeidelse: Oslo kommune
Godkjent av: Tone Gjertsen
Sist revidert: 29.6.04 kl 10:15

&4
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SKJEMA FOR MILJASANERINGSRAPPORT Blankett nr 88-7116
Farlig avfall - handteres inht. forskrift om farlig avfall .
Fraksjoner Plassering og innhold | Fjerning og handtering Mengde/- | Pavist hvor .| Mottak
i ey antall ~ .|ibygget
Asbest Kan finnes i vegg-og Asbestforsknften
: takplater (bl.a. etermtt) Asbest er-et: kreftfremkallende
som brannskiller; ‘| stoff som kun kan fiernes.av
rarisolering og'i’ : 5-.' ‘godkjente asbestsanerere. -
venhlas;onskanaler . |[Leveres il godkjent deponl for 0
. LNl asbest
Bly Takplater, beslag'pa - .| Bly leveres-til godkjent mottak.
tak, piper og skor- - ', _[ for metall eller farlig avfall, ~ -
steiner, sklalerlavlaps- Y2 B 3 =
|rer av jem;,.servanter, - |
akkumulatorer,’ I 15 0
‘| batterier, ventuaspns- o
rer, blyrer, dekorative - |
; ‘linnslag-ivinduer.~ .. .|
Impregnert ‘Finnesisom terrasse-: Leveres tlf godkjent mottak for
trevirke med = | gulv, vindskier, _ -farhg avfail N B
CCA eller |utvendig kiedning; .. .- | @
kreosot ‘fakbord, Iectnmgsstolpe s 0

‘og lekeapparater. -

Isolérglassvindu

Norske isolerglass fra g

Leveres hele t|| godkjent

med PCB perioden 1965-75 og .. 'mottak fur PCB wnduer
; utenfandske |solerglass
fra perioden 1965-80 +|.: - 0
Jnneholder antakellgws 17
Maling, lakk og ,I uherdet tllstand ska isse.:
kjemikalier | handteres som farlig.avfall og
. |leveres til godkjent mettak for - 0
- T M EN L farlig avfall. - ) s e
Olje, oljetank og | Finnes der detereller | Forskrift om ti]tak fora: —“: .

fyrkjeler

‘har vaert dljefyring: Kan
veere :nnenders eller -
1nedgravd uteA

|'motvirke fare for for_ur_ansmng- -

|fra-nedgravde oljetanker.

Tanker og utstyr. ma temmes :
for olje; rengjeres og leveres til
godkjent mottak. Rengjeringen
skal utferes av godkjent fn'na

"INB: ved olielekkasje kan det
_oppsta forurensning | grunnen

= Aktu,élf i betongfrar =

PCB- holdig | Forskrift om farlig avfall og-.

fugemasse, perioden: 1960-78. - - forskrlft om begrensninger i-: i

maling og © .| bruk m:mav enkelté’ farllge _'-_
maerteltilsetning kjemikalier ’

{murpuss, PCB-holdig betong Ieveres t|l O
avrettnings- .. | godkjent mottak for farhg

masse, © [avfall. .

betonglim) s i ;

Pipestein Inneholder PAH; kan' Leveres tit godkjent mottak for

tungmetaller :

0gsa inneholde
kvikksealv og andre

farlig avfall.

Vannlaser og
sluk

Kan inneholde kvnkk-
solv eller andre mllm- -
farlige: stoffer, auhenglg
av lokalenes bruk.

|'Demonteres, veesken temmes
i egen beholder og leveres
godkjent mottak for farlig
aviall .

Annet

Ansvarlig for utarbeidelse: Oslo kommune
Godkjent av: Tone Gjertsen
Sist revidert: 29.6.04 k! 10:15




JA.1

SKJEMA FOR AVFALLSPLAN OG SLUTTRAPPORT Bankettrr  88-7110
| BYGGESAKER

AVFALLSPLAN OG.: ; Plan- og bygningsetatens saksnummer-

SLUT [‘RAPPORT for bygge_ og (Fyll inn alle saksnumre som avfallsplanen/ sluttrapporicn gielder)

tillatelse kan gis.

[erdigattest kan pis.

rivearbeid i Oslo kommune

Avfallsplan mi godkjennes for lgangsemngstlll;atc}sa{ g ZOD¥ 0246/(

Sluttrapport med all dckumentasmn ma: godkjcnnas for

Avfallsplan nr[ ] (ved endnng)

Tiltaket gjelder:

Nybygg 'E] _ Rehab:lltermg ]z] : Rmng L]
Ved: rchabllnermgs ri?r rwetllta ">100m ellen >.10 tonn.-skal
KDSE(\’HOFFA 2 BA&KB“I’QN mll]ﬁsanermosrappon utarbendes og legges ved 'lvf'lllsplanen
___,J'a"" D 7 "Hvisja, skal grunnundersakelse fon,tas og Iegges ved

Er det mistanke om. it
forurensning i, grunnen? .

avfa]lsplancn S,

.:'_NBI @

Adresse:

Bygge/

riveplass: R@S‘ en ﬁaﬁg?" 2/ _ 2Z2b .42. 209 ¢ ./9op

Gnr.: | Bnr.: | Berort BTA: Bygpedr:

Tiltaks- | Navm:

haver:  |f/z W/ggs @,; é:/ﬁwf /«9 Zolo s“émfmmf Pot98509

Adresse: Postnr.: Poststed: TIf. dagtid:

Ansvarlig
foretak

Navn:

entrepr.)

Ad_resse. Postnr Poslsleb TIL dugtid:
, . ' 5% 90/y yz2/

i

s Bjoguidhe AS ﬁW«ﬁ-?Z C/é?/ 43138,

Beskrivelse av prosjektet:

Gaww(

WCa [400 4 jqum -?ﬂ‘ljﬁ: /@mmum Le\lmhj&ﬂh]j#

Gjennomfenngen av avf’ﬂlshﬁndtcn ingen i prosjekiul:

e b érlusdie| I houlold ©F 056

esbllyy e for Sortoring av aifuls.

Ved avfallsplan:

Sted: Dato Tiltakshavers underskrift:

LVed sluttrapport:

v

(o - [ 107 %{m Tl

Ansvarlig for utarbeidelse: Oslo kommune
Godkjent av: Tone Gjertsen
Sist revidert: 29.6.04 kI 00:32
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SKJEMA FOR AVFALLSPLAN OG SLUTTRAPPORT Blankett nr 88-7110
| BYGGESAKER
Fraksjoner Kray til béhandling Mengde * = |Mengde .. |Avwvik Godkjent
5 ' ___|avfallsplan. |sluttrapport aviallsanlegg
Avfallstyper som Krav kommunen har til Forventet Sluttmengde | Differansen Anlegget skal
forventes & oppst3 i behandling av-avfaileti | mengde - {Oppgis i tonn. | Oppgis i tonn. | viere godkjent
tiltaket. prioritert rekkefolge; oppgis'i tonn. [ Dokumenta- . | Redegjor ved | av kommunen
: LR 'sjonskal - | vesentlige ciler ha
vedlegges. ' [avvik. Konsesjon fra
: ; e ' ¥ Fylkesmannen
Tyngre bygnings- Ombruk -
materialer matenalg]cnvmmng, S R S S I T
e Armert betong fyllmasse o e S| B B |
e Ren betong : | .
e Tegl /0
e Jeca I _‘ﬂ_;j_ B B i
e Takstein .
Forurenset tegl/betong Spema]bchandlmg
Omibruk;

Trevirke

| materialgjenvinning,
| energigjenvinning

Impregnert trevirke

Spesialbetiandling

(Kreosot-/ CCA
impregnert) L ey
Metaller (Snmbrule 5
materialgjenvinning:- .
Gips Materialgjenvinning - A, 500
Ny isolasjonskap Outbiik, i '
Y 1solasjonskapp 'matenalyenvmmng 0, 050
Ombruk, et g
Glass :
| materialgjenv ning.
Plastfolie ' Maler_:alajen\fl,l,m!__l'lg : 0,030
Papp og papir Materia]gjenvinniﬁ'g 0 200

Malingsspann (tomt &
tart)

Matenalgjenvmmng

sentral sortering) -

: energigjenvinning, deponi

0,500

EE-avfall Iht: m!ljasanermgsrapporl
Farlig avfall Tht: miljgsaneringsrapport. R
Asbest ‘Godkjent depom
Blandet avfall (avfall til | OmPrks -
matenalgjenwnmng,

1 beregning av sorteringsg

Sum avfall (fraksjoner merket med *skal: 1kke tas med

rad)’

13,780

* Forurenset jord

_Spemaibehandlmg

* Asfalt

| Materialgjenvinning

* Rene naturlige masser
Stein, grus, sand, leire;

; jord

Ombrukes:p& godkjent
.byggcplass eller leveres
‘mottak godkjent av

fylkesmannen -

5

Samtlige fraksjoner skal behandles i trad med Oslo kommunes retningslinjer for BA-avfall.
Ansvarlig for utarbeidelse: Oslo kommune
Godkjent av: Tone Gjertsen
Sist revidert: 29.6.04 k! 00:32
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BAKKES EFTF. AS o2

SCHWEIGAARDSGT. 34 F, OPPG. 1

22 17 36 91

JERN - MALM - SKRAPMETALLER - CONTAINERUTLEIE

Handelskompaniet Rosenhoff AS

Oppsalvn. 16 B

BANKKONTO 7050.05.02272
NO 842 913 567 MVA

Jz. 4

Faktura nr.

0686 0SLO
Deres ref. VAr ref. Betalingsbatingelser Dato )
. i 10 dager 21/9-01 )
~ Antall 3 Varsspasifikasjon ! Pris Belep b
UTSETTING AV CONTAINER 24/8 kr. 290,-
BORTKJZRING
J 3 BORTKJZRING 29/8-7/9-21/9 kr. 650, - kr. 1.950,-
FYLLINGSAVGIFT 3,86 TONN kr.1.262,- xr. 4.871,-
LEIE
LEIE OSLO KOMMUNE
CONT.TRANSPORT
kr.7.111,-
24 7% M.V.A. kr.1.707,-
kr.8.818, -
L) J

Kvitterin v 7/
N e : .Hg S u % f{ﬁ?fﬁ‘F
Fakturanr. (J 7805 '
[ i 7 11
i'f/ gtf‘l‘i Vi l p) ! ! ¥ Gl!
I {7
Betalt av Betaltti ‘g, v, - tlr v
o 1 A L Bt .
naidelsconpanict Haosenhoif AR ARNE BAKKES EFTF. AS |
Uppealvn, 1& o Schweigaardsgt. 34 F, oppg. 1
DHBE QILO 0191 Oslo
| L .|
Betalerens
kontonummer
Kundeidentiflkasjon (KID) Belap Til konto Blankettnummer
AN

7050 05 02272 <6153390%63>
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Norsk -

: Gjenvinning
i J2.2
T8 HandeEEompumat Hosenhaff AS Dato Forfallsdato Side Fakturanr
ool 6.06.02| 21.06.02| 1 02237728
' Handelskompaniet Rosenhoff AS 149138 0010
Oppsalvn 16 B :
0686 Oslo ¢ I S iy
4| Kjell Flottorp
.| Kundesenteret i Oslo Tif: 22880800
Oppdragsnr. 2934/811 Oppdr.dato 280502
Best.av: KJELL FLAT@Y
Sjafer 220 Svein Helge Leken 220 OS
1 | stk Retur/innhenting av 5 m3 m/kjerelem &pen lift-container 620,0000 620,00
1 | stk Transport av liftbil - transporttillegg 310,0000 310,00
5| m3 Avgift for A206K rene masser - uspesifisert 30,0000 150,00
L Oppdragsnr. 2943/448 Oppdr.d:ts 280502
Fom: 160502 Til:280502: 1 stk i 13 dgr |.
13 | dgr Leie for 5 m3 m/kjerelem &pen lift-container 15,0000 195,00 |
|
= Hirs.  As
PROSJEKTHR: f IS il §) 5
KG i) ng/_@p
Y45 S8
DATO: R SIGN: = 5
X5 b.o2 *F =
MERK: EVT, REKLAMASJONER MA RETTES INNEN 10 DAGER FRA FAKTURADATO el |~ A, é {
ENTEN SKRIFTLIG TIL VART KUNDESENTER ELLER PR. TELEFON 22 88 09 00, 1&2}\, ny A S (%) )\
FOR DIREKTE BESTILLING, RING TELEFON 22 88 08 00 / FAX 80 08 22 22. A
Ved for sen betaling belastes 1,0 % renter pr. pAbegynt mnd.
Netto belop Gr.lag MVA MVA Abetale
1.275,00 1.275,00 306,00 1.581,00
. ot _
Norsk Gjenvinning AS _ Telefon: 22880800 Bank: 5005 06 13965

Postboks 153 @kern
0509 Oslo

Telefax: 22880888

Foretak NO 837 270 062 MVA
20020022377281

KID:




—h‘(@ Norsk

| Gjenvinning
J2 2,
=1 Handelskompaniet Hosenhoif AS Dato Forfalisdato Side Fakturanr
0560 Os 240502| 9.06.02| 1 | (02233262
=

1149138 0010

\é&"/’}ib \37[ Sj 0 4 S
Kijell Flottorp /4

.| Kundesenteret i Oslo TIf: 22880800

Handelskompaniet Rosenhoff AS
Oppsalvn 16 B

0686 Oslo

e

Oppdragsnr. 2923/948 Oppdr.dato 080502

Best.av: FLOTTORP
1/2 time vent,ingen som tok telef.for anvisning av plasserin g
Sjafor 205 Rune Olstad 205 0S
1 | stk Utsetting av 5 m3 m/kjerelem apen lift-container 860,0000 360,00
0,50 | time | Ventetid liftbil 490,0000 245,00

Oppdragsnr. 2931/908 Oppdr.dato 160502
Fom:080502 Til:160502: 1 stk i 8 dgr
8 | dgr | Leie for 5 m3 m/kjerelem dpen lift-container 15,0000 120,00

F"? [GNN I /S-
YyYys 5

DATO: SIGN:
l : ;2{/ 5;0 fl \i/ J_‘

2\

T

MERK: EVT. REKLAMASJONER MA RETTES INNEN 10 DAGER FRA FAKTURADATO
ENTEN SKRIFTLIG TIL VART KUNDESENTER ELLER PR. TELEFON 22 88 08 00,
FOR DIREKTE BESTILLING, RING TELEFON 22 88 08 00 / FAX 80 08 22 22.

Ved for sen betaling belastes 1,0 % renter pr. pabqunt mnd.

Netto belap Gr.lag MVA MVA || Abetale
725,00 725,00 174,00 | ' 899,00
< —
Norsk Gjenvinning AS Telefon; 22880800 (_Bank: 5005 06 13965
Postboks 153 Okern Telefax: 22880888 Foretak NO 937 270 062 MVA

0509 Oslo KID: 20020022332625



kit et Ak

2.4

Pz

Arne Bakke Eftf. AS ol z;:-g;:g;ﬁmw
Schweigaardsgt. 34f Oppg. 1 Telefaks 22172790
[ Mobil
0191 OSLO = A S Girokonto 7050 05 02272
t_%i“s e
e Faktura
gioess e (S side 1
Handelskomp:.ngsenhoff'#‘:“g:‘j-_ i L | E:&:‘::;r 1?331 009 9()
Oppsalveien s PSR T - VAN
pp: (( ({‘{g' \ ' DO»ZO ' i Ordrenr 11142
0686 OSLO Fakturadato 30.12.2005
\ 4 Forfallsdato 13.01.2006
| t E-post
| ! Internatt
DATO: SIGN: % —_— i Deres ref.
- i - - Var ref. Rosenhoffgata
70 (25 |
Varenr Betegnelse Antall Enhet Stk. pris  Rabatt Mva NettoJ
12 Utsetting av Container 1/11 1,00 310,00 25% 310,00
13 Bortkjering 4,00 690,00 25% 2 760,00
9/11-22111-2/12-16/12
2 Rene masser 9,30 175,00 25% 1627,50
e Rent treverk - 4,72 703,00 25% 3318,16
] Nettosalg Avg. pliktig MVA Breavrunding TOTALT I
8 015,66 8 015,66 2 003,92 0,42 10 020,00
Kvittering
innbetalt til konto Belop Betalerens kontonummer Blankettnummer
7050 05 02272 10 020,00 6522076965



LANAE DENIKEH RIGETINIES IV BV A, SKJENCHL DESLOE, £ 1310

Org.nr 94291356 7MVA
_Ame. Bakke Eftf. AS ol Sela
Schweigaardsgt. 34f Oppg. 1 e e JZ. S’
Mobil
0191 OSLO Girokonto 7050 05 02272
Faktura
Side 1
Handelskomp. Rosenhoff AS A 12:51
Oppsalveien 16 B RTINS
Ordrenr 11744
0686 OSLO Fakturadato 03.10.2006
Forfallsdato 17.10.2006 “
E-post Pyl
Internett
Deres ref.
Var ref. Rosenhoffgata
Mrenr Betegnelse Antall Enhet Stk. pris  Rabatt Mva Netto
13 Bortkjaring 1,00 690,00 25% 690,00
3 Rene masser 9,14 275,00 25% 2513,50
HieS A S
| PROSJEATNG: | -
[5
B8 | BELES
L“; ‘ I L]l bw i 4 —
(Y45 &, ‘{:
DATO: - ;.  » SIGN: !
; - ol r
A
| Nettosalg Avg. pliktig MVA Oreavrunding TOTALT
3 203,50 320350 800,88 -0,38 4 004,00
Kvittering
innbetait til konto Belop Betalerens kontoriummer Blankettnummer
' 7050 05 02272 4 004,00 6503505670
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PLAN OG BYGNINGSETATEN
OSLO KOMMUNE

Sgpknad om byggetillatelse for 226/42
Rosenhoffgate 2

Vedlegg til sgknaden

Sgknad for pabygg/endring omfatter to eksisterende uthus/bakgérds-
bygninger.

Uthus, ¢gstre del, pdbygges en etasje. Nye pussete Lecavegger
erstatter tidligere trevegger. Det benyttes Lecaplank som
etasjeskille.

Bakgardsbygning, vestre del, far taklgft og full etasjehgyde
i 2.et. Eksisterende dekke benyttes (trebjelkelag).

Nytt tak fir samme takvinkel og hgyde som trebygn. 226/43 Rosen-
hoffgt. 2b.

Ny utvendig og overbygget trapp gir adkomst til nye rom i 2.et.

T (et

Petter K Tandstad siv.ark. MNAL
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Oslo Q

< lldsted og skorstein

Gebyr for tilsyn og feiing

Gebyr for tilsyn og feiing inngar i de kommunale avgiftene.

> Priser
> Fakturaspersmal
> Regelverk

> Kontakt

Priser

o Arsbelgpet for tilsyn beregnes kun for de boenheter som har ildsted for fast brensel.

o Feiegebyret dekker feiing av rgykkanalen og fjerning av sot. Dette gebyret tilkommer i etter-
kant kun dersom feiing er utfert.

e Du ma kontrollere at fakturaen er korrekt.

Oslo bystyre har, i mgte 7. desember 2022, vedtatt fglgende satser for feie- og tilsynsgebyret
for 2023.

Tilsyn

Tilsynstype Pris uten mva Pris med mva

Tilsyn ildsted/skorstein 102 kroner 127,50 kroner



=

Oslo

Skorstein
Pris uten mva Pris med mva
Feiing av en skorstein 1000 kroner 1250 kroner
Feiing av flere skorsteiner 750 kroner 937,50 kroner

Les mer om tilsyn og feiing.

Fakturaspersmal

Har du andre spgrsmal angdende faktura, se mer informasjon hos innkrevingsetaten.

Regelverk

Forskrift om gebyr for tilsyn og feiing av fyringsanlegg i Oslo kommune (lovdata) (2.

Kontakt

Dersom du har spgrsmal kan du kontakte oss pa:

e Telefon: 23 46 97 70

e E-post: postmottak@bre.oslo.kommune.no



Oslo



Til Styreleder i Eierseksjonssameie Rosenhoffgata 2.
Angdende: Skriftlig krav om innkallelse til ekstraordinart sameiermpte
Hei Berit,

Vi, underskrevne Nechirvan Soleyman-Gharbi og Pouria Rashidi, sameiere i 2K og 2N i
Eierseksjonssameier Rosenhoffgata 2, gnsker & fremsette et skriftlig krav om innkallelse til et
ekstraordinaert sameiermgte. Vi gnsker & diskutere installering av peis og de tilknyttede forholdene.

I henhold tit vedtektene for sameiet, vil vi sette pris p& om styret kan innkalle til et ekstraordinaert
mdate sa snart som mulig med overnevnte som agenda, slik at vi kan informere gvrige sameiere
grundig og fa saken behandlet.

leg har undersgkt og innhentet informasjon basert pa anfarsler fra styret og forretningsfgrer. Legger
ved samtlige dokumenter som jeg mener er relevante for & behandle saken i et mgte og som
forhdpentligvis vil betrygge alle om at dette er gjennomfprbart, uten ekstra kostnad for sameiet og
uten 3 virke sjenerende. Dokumentene deles med sameiere.

Hvis vi kan bistd med noe gjor vi dette med glede.

Vi ser frem til en positiv tilbakemelding. Jeg legger ved dokumentasjon som nevnt over.

Med vennlig hilsen

@ 10/11-23 [%ﬂ(g&m/[ IO/H,ZS

Nechirvan Soleyman-Gharbi Pouria Rashidi



VEDTEKTER FOR
EIERSEKSJONSSAMEIE ROSENHOFFGATA 2

§1
Navn og formal

Sameiets navn er Eierseksjonssameie Rosenhoffgata 2. Sameiet bestar av 10 boligseksjoner (snr. 1-
10) av gnr. 226, bnr. 42 i Oslo Kommune. Seksjon 1-6 er i forbygningen, seksjon 7-10 i bakbygningen.

Sameiet har til formal a:
ivareta driften av sameiets eiendom
administrere bruken og vedlikeholde fellesanleggene og fellesarealene

ivareta alle andre saker av felles interesse.

§2
Foretaksregisteret

Styret skal melde sameiet til foretaksregisteret etter bestemmelsene i eierseksjonslovens
(sameielovens) §11, 3. ledd.

§3
Sameiemgtet

Sameiets gverste organ er sameiemgtet. Ordinaert sameiemgte (arsmgte) avholdes hvert ar innen
utgangen av april maned. Ekstraordinzert sameiemgte avholdes nar styret finner det ngdvendig, eller
nar minst to sameiere skriftlig krever det, og samtidig oppgir hvilke saker som gnskes behandiet.

Innkalling til sameiemgte skal skje skriftlig til sameierne med et varsel pa minst 14 dager, og hgyst 20
dager. Sammen med innkallingen, som skal inneholde tid og sted for mgtet, sendes saksliste. Saker
som en sameier gnsker behandlet pa arsmgtet skal sendes til styret senest 10. februar hvert ar. Ved
innkalling til ekstraordinaert sameiemgte skal sakspapirer sendes sameierne minst 3 uker for
sameiemgtet.

Arsmotet skal:
Velge en referent samt to metedeltakere til  undertegne protokollen.
Behandle drsrapporten fra styret.
Behandle og godkjenne arsregnskapet, herunder avregning av felleskostnader.
Behandle og godkjenne budsjett.
Fastsette godtgjarelse til styret og revisor.

Behandle andre saker som er nevnt i innkallingen.



Foreta valg av styremedlemmer og varamedlemmer, samt szerskilt valg av styrets leder og
eventuelle revisor.

| sameiemgtet har eierne av boligseksjoner stemmerett med én stemme for hver seksjon de ejer.

Samlet antall stemmer er 10. Sameieren har rett til 8 mgte med fullmektig, som ma vaere myndig.
Fullmektigen skal i sa fall legge frem skriftlig og datert fullmakt. Ingen kan vare fulimektig for mer
enn 2 sameiere.

Sameiemgtet ledes av styrets leder. Hvis denne ikke er til stede, velger sameiemgtet en mgteleder
blant de tilstedevaerende sameierne. Det skal under lederens ansvar fgres protokoll over alle saker
som behandles og alle vedtak som treffes pa sameiermgtet.

Alle beslutninger treffes med alminnelig flertal! i forhold til de avgitte stemmer.
Det kreves dog 2/3 av de samlede stemmeberettigede ved vedtak om:

ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter,

salg, kigp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhgrer eller
skal tilhgre sameiet i fellesskap,

andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

samtykke til reseksjonering av seksjon 1-10 som nevnt i §12 annet ledd annet punktum i lov
om eierseksjoner,

tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser som gar ut over vanlig
forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket farer med seg @konomisk ansvar eller utlegg for
sameierne pa mer enn 5 prosent av de arlige fellesutgiftene.

endring av vedtektene.

§4
Styret

Sameiet ledes av et styre som star for forvaltningen av sameiernes felle anliggender i samsvar med
lov, vedtekter og vedtak fattet av sameiemgtet. Styret velges av sameiemgtet og skal bestd av minst
3 medlemmer og minst to varamedlemmer som alle velges for to ar av gangen. Styrets leder velges
seaerskilt av sameiemgte. Det skal fgres referat fra styremgter som forelegges neste styremsgte for
godkjenning.

Styremedlemmene og varamedlemmene kan gjenvelges. Personer som ikke har noen tilknytning til
sameie, ogsa forretningsfarer, kan velges til styret.

Styret inngar avtale om kjgp av forretningsfgrertjeneste, samt kjgp av andre fellestjenester.

Styret utarbeider forslag til budsjett.



Vedtak i styret fattes av alminnelig flertall, minst 2 av 3. Styret er beslutningsdyktig nar mer enn
halvparten av medlemmene er til stede. | fellesanliggender representerer styret sameierne, og
forplikter dem med underskrift av styrets leder og et styremedlem i fellesskap.

§5
Disposisjons- og raderett

Den enkelte sameier har full rettslig raderett over sin seksjon, herunder rett til salg, utleie og
pantsettelse. Ved salg av seksjonen plikter sameieren a melde dette skriftlig til styret for registrering.
Sameierne plikter ved utleie a gjgre leietaker oppmerksom pa sameiets vedtekter, husordensregler
og @vrige bestemmelser som gjelder for sameiet. Ved salg av en seksjon plikter selgeren/sameieren a
fremlegge naervaerende vedtekter for kjgperen.

Sameierne plikter a fglge husordensreglene og vedtekter. De er innforstatt med at brudd p3 disse
anses som brudd pa sameierens forpliktelse overfor sameiet. Dersom en sameier vesentlig
misligholder sine forpliktelser overfor sameiet, kan styret palegge sameieren & selge seksjonen i
henhold til eierseksjonslovens §26.

Tap som er pafgrt sameiet i forbindelse med mislighold kan kompenseres i salgssummen.

Som vesentlig mislighold regnes blant annet at en sameier ikke betaler sin andel av fellesutgiftene
etter skriftlig varsel med minst 14 dagers frist for betaling. Felgene av manglende betaling skal
fremga av varslet.

De andre sameierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren som felger
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til
folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfeprt.

Eier av den enkelte seksjon er ansvarlig for at ubetalt andel av fellesutgiftene til sameiet og eventuelt
andre utgifter som sameiet har bestemt, blir betalt, og hefter ogsa for tidligere seksjonseieres
forpliktelser.

§6
Bruk av fellesareal og fellesrom

Bruk og disponering av fellesanlegg og fellesrom er underlagt styrets naermere bestemmelser.

§7
Vedlikehold

Innvendig vedlikehold av egen seksjon samt annet areal som hgrer under seksjonen, pahviler fullt ut
og for egen regning den enkelte sameier. Dette gjelder kjellerbod, eventuell loftsbod, balkong samt
pipe i tilknytning til peis (se eget punkt nedenfor). Dette gjelder ogsa utsiden av egen inngangsder.
Innvendige vann- og avlgpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten s langt de er synlige eller lett
tilgjengelige fra seksjonen.

Innkassing og andre hindringer utfgrt av ndvaerende eller tidligere seksjonseiere fritar ikke for
vedlikeholdsplikt. Seksjonseieren er ansvarlig for elektriske ledninger til og med seksjonens
sikringsskap.



Ytre vedlikehold av eiendommen med bygninger, fellesrom, fellesarealer, anlegg og utstyr, herunder
trappeoppganger og inngangsdgrer til oppgangene, er sameiets ansvar.,

Pipe og peis: Den enkelte seksjon som har egen pipe i tilknytning til egen peis er ene og alene fullt og
helt ansvarlig for alle vedlikeholdskostnader for denne. Dette gjelder Igpende- savel som
ekstraordinaere kostnader som palgper for at pipen skal holdes i forskriftsmessig stand ihht. enhver
tid gjeldende lover, regler og forskrifter. Dette gjelder ogsa alle kostnader i forbindelse med
tilrettelegging for at feier skal ha ngdvendig tilgang til pipen ihht. gjeldende regler og forskrifter. Alle
kostnader relatert til alt som bergrer piper som blir fakturert sameiet vil bli videresendt den
tilhgrende eierseksjonen med tillegg av eventuelle kostnader for administrasjon og/eller handtering.
Kostnader for eventuelle skader pa eilendomsmassen som pa en eller annen mate er forarsaket av
pipen og/eller tilhgrende struktur m.m. vil dekkes av den eierseksjonen som pipen tilhgrer. Likeledes
gjelder ogsa kostnader for eventuell fijerning- og demontering av pipen samt tilbakestilling av bergrt
eiendomsmasse. Alle endringer som skal gjgres i tilknytning til piper skal vaere godkjent av styret fgr
et eventuelt arbeid igangsettes.

§8
Drift og vedlikehold av fellesanlegg
Sameiet dekker de Igpende drifts- og vedlikeholdskostnader ved utlegg.

Utgiftene til eiendommens drift og vedlikehold fordeles pa boligseksjonene 1-10. Eierne av
boligseksjonene betaler sin andel av felleskostnadene forskuddsvis hver maned. A-konto-belgpet
fastsettes av styret ut fra arsbudsjettene. Styret kan, om ngdvendig, kreve tilleggsinnbetalinger.

Sameiet kan avsette midler til et vedlikeholdsfond.

Fordelingen av utleggene til drifts- og vedlikeholdskostnader pa seksjonene skjer i henhold til
sameierbrgken som er fastsatt pa grunnlag av seksjonens sterrelse. Kostnadene avregnes arlig.

§9
Forsikring

Sameiet tegner fullverdiforsikring av bygningen pa vegne av sameierne. Ved innvendig skade som
dekkes av forsikringen, svarer sameieren egenandelen. Egenandelen ved innvendig skade som
skyldes ytre forhold, dekkes likevel av sameiet. Skader fremkommet ved uaktsomhet eller forsett fra
den enkelte sameier, betales av sameieren selv. Den enkelte sameier dekker egen forsikring i
forbindelse med sitt innbo og bygningsmessige innredninger. Innbo- og lgsgreforsikringen er Sameiet
uvedkommende.

§10
Bygningsmessige innredninger

Bygningsmessige endringer av eiendommen som pabygging, utskifting av vinduer og dgrer,
oppsetting av markiser, endringer av fasadekledning, endring av utvendige farger etc. kan kun skje
etter en samlet plan og etter forutgaende godkjenning av styret og eventuelt sameiemgtet.



§11
Gateparkering

Ingen av boligseksjonene har rett til a bruke fellesarealet til parkering, med unntak av av- og
palessing.

Oslo, den 28. mai 2020



Handelsbanken Dato 18.01.2024

Retur: Handelsbanken, Sandvika,
Sandviksveien 147, POST BOKS 103 1300 SANDVIKA Sidenr. 1 00921568355

9057 Org.nr. NO 971171324 MVA Foretaksregisteret

Telefon: 67556130
Oae Forretningsfarsel AS
Epost:
post@oae.no

Kontoeier er: Eierseksjonssameie Rosenhoffgata 2,
Postboks 149, v/ OAE Forretnin

Vedrgrende lan nr. : 9490.70.68344

Vi vil informere om at rentebetingelsene for lanet ditt vil bli
endret med virkning fra 02.02.24. Dette skjer med bakgrunn i at
rentenivaet i markedet har endret seg.

Nye rentesatser blir:

Nominell rente : 7,700 % p.a.

Effektiv rente : 9,580 % p.a.

| forbindelse med renteendringer er vi palagt av myndighetene a
opplyse om retten til fartidig innfrielse av lanet uten ekstra
kostnader.

Ny nedbetalingsplan ligger vedlagt.

Om du har spagrsmal, er du velkommen til & ta kontakt med oss.

Med vennlig hilsen
Handelsbanken

uL421



Handelsbanken

Retur: Handelsbanken, Sandvika,

Sandviksveien 147, POST BOKS 103 1300 SANDVIKA

Oae Forretningsfarsel AS

Epost:
post@oae.no

NEDBETALINGSPLAN

L&n nr. 9490.70.68344

LANEVILKAR

Lanebelap

Laneform

Nominell rente f.t.

Ny rente fra 02.02.2024
Ny eff. rente 02.02.2024
Renteberegning
Kapitalisering

Lapetid

Innfrielsesdato

Farste forfall
Terminlengde
Terminbelgp
Terminomkostninger
Utbetalingsdato

9057

kr 130.537,00
Annuitet

7,450 %

7,700 %

9,580 %
Etterskudd
Ved innbetaling
4 arog 3mnd
01.04.2028
01.02.2024

1 mnd

Dato 18.01.2024

Sidenr. 1 00921568355

Org.nr. NO 971171324 MVA Foretaksregisteret

Telefon: 67556130

Kontoeier er: Eierseksjonssameie Rosenhoffgata 2,
Postboks 149, v/ OAE Forretnin

kr 2.994 frem til 02.02.2024

kr 90
13.04.2023

Lanets gvrige nedbetalingsbetingelser er spesifisert pa neste side.

Fortsetter pa neste side

Handelsbanken NUF, Tjuvholmen allé 11, Postboks 1342 Vika, 0113 Oslo. Org.nr. 971 171 324 MVA i Foretaksregisteret.

KV006 Norsk filial av Svenska Handelsbanken AB (publ), 106 70 Stockholm, Sverige. Org.nr. 502007-7862 i Bolagsverket.



Dato:18.01.2024 Sidenr. 2 00921568355
Oae Forretningsfarsel A&Epost; post@oae.no

LANEFORL@P

Nedbetalingsplanen forutsetter at alle terminer blir betalt ved forfall.
Ved utregning er det ikke tatt hensyn til forsinkelsesrenter,
purreomkostninger 0.a., samt eventuelle restanser.

Dato Innbetaling Renter Omkostn. Fors. Avdrag Saldo
01.02.2024 3.084 823 90 2.171  128.366
02.02.2024 NY ORDINAR RENTESATS : 7,700 %
02.02.2024 ENDRING AV TERMINBELGPET TIL KR 3.010 (RENTER OG AVDRAG)
01.03.2024 3.100 783 90 2.227  126.139
01.04.2024 3.100 822 90 2.188 123.951
01.05.2024 3.100 783 90 2,227 121.724
01.06.2024 3.100 793 90 2.217  119.507
01.07.2024 3.100 755 90 2.255  117.252
01.08.2024 3.100 764 90 2.246  115.006
01.09.2024 3.100 751 90 2.259  112.747
01.10.2024 3.100 711 90 2.299 110.448
01.11.2024 3.100 720 90 2.290 108.158
01.12.2024 3.100 683 90 2.327 105.831
SUM 2024 34.084 8.388 990 24.706  105.831
01.01.2025 3.100 690 90 2.320 103.511
01.02.2025 3.100 677 90 2.333 101.178
01.03.2025 3.100 598 90 2.412 98.766
01.04.2025 3.100 646 90 2.364 96.402
01.05.2025 3.100 610 90 2.400 94.002
01.06.2025 3.100 615 90 2.395 91.607
01.07.2025 3.100 579 90 2.431 89.176
01.08.2025 3.100 584 90 2.426 86.750
01.09.2025 3.100 567 90 2.443 84.307
01.10.2025 3.100 533 90 2.477 81.830
01.11.2025 3.100 536 90 2.474 79.356
01.12.2025 3.100 502 90 2.508 76.848
SUM 2025 37.200 7.137 1.080 28.983 76.848
SUM 2026 37.200 4.826 1.080 31.294 45.554
SUM 2027 37.200 2.331 1.080 33.789 11.765
SUM 2028 12.314 189 360 11.765 0

TOTAL 157.998 22.871 4.590 130.537 0

KV006



ambita

Uskrift fast el endom

Gardsnumrer 226, Bruksnummer 42, Seksjonsnummer 3 i 0301 OSLO konmmune

U skrift fra EDR - Ei endomsregi steret Dat a ut hent et 30. 10. 2024 kI . 12.56
Ki | de Tingl ysni ngsnyndi gheten Statens Kartverk Oppdat ert per 30. 10. 2024 kl. 12.55

HJEMMVELSOPPLYSNI NGER
Ret ti ghet shavere til eiendonsrett

2001/50211-1/ 105 27.08.2001 HIEMVEL TIL ElI ENDOVSRETT
VEDERLAG. NOK 2 075 000
Onset ni ngstype: Tvangssal g
FLOTTORP KJELL NOORDI N
FZDT: 11.01. 1949
Har eid andel tidligere

Pategning til hjemmel:

2024/ 1537501- 1/ 200 07. 06. 2024 TVANGSSALG BESLUTTET

21:00
GJIELDER HJEMMEL TIL EI ENDOVBRETT 2001/50211-1/105
GIELDER FLOTTORP KJELL NOORDI N
F@DT: 11.01.1949
TINGRETT: Gslo
SAKSNR  24- 057091TVA- TOSL/ 08
HEFTELSER

Dokumenter fra den manuel l e grunnboken som antas & kun ha historisk betydning, eller som
vedrgrer en matrikkel enhets grenser og areal, er ikke overfgrt til denne matrikkel enheten
sin grunnboksutskrift. Servitutter tinglyst p& hovedbruket/avgi verei endonmen f ar
fradel i ngsdatoen, eller fgr eventuelle areal overfgringer, er heller ikke overfgrt. Disse
finner du pa grunnboksutskriften til hovedbruket/avgi verei endonmen. For festenunmrer
gjelder dette servitutter eldre enn festekontrakten

Heftel ser i eiendonsrett:

1960/ 510025- 1/ 105 10. 06. 1960 ERKLARI NG AVTALE
Vedt ak av Gsl o konmunes vann- og kl oakkregl erment
Kan i kke slettes uten samykke fra kommunen
GJELDER DENNE REQ STERENHETEN MED FLERE
Overfoart fra: KNR 0301 GNR 226 BNR 42

1998/ 69094- 1/ 105 23.11.1998 ERKLARI NG AVTALE
RETTI GHETSHAVER: KNR: 0301 GNR: 227 BNR 464
Best ermel se vedr. fjerning av vinduer
Kan i kke slettes uten santykke fra
byut vi kl i ngskoni t een

Utskrift fra eiendomsregi steret foretatt 30.10.2024 12:56 — Sist oppdatert 30.10.2024 12:55
Utskriften er levert av: Anbita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Gslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 4



Grdsnunmmer 226, Bruksnummer 42, Seksjonsnummer 3 i 0301 OSLO kommune

2023/ 21078-1/ 200 06. 01. 2023
10: 40

2023/ 331247-1/ 200 29. 03. 2023
09: 34

2024/ 1395035- 1/ 200 02. 05. 2024
21: 00

2024/ 1430228- 1/ 200 13. 05. 2024
11:56

2024/ 1619075-1/ 200 26. 06. 2024
13:53

2024/ 1629640- 1/ 200 28. 06. 2024
11: 24

v/ pl an-og bygni ngsetaten i oslo.
GJELDER DENNE REG STERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR 0301 GNR 226 BNR 42

PANTEDOKUNMENT

Bel gp: NOK 5 440 000

Pant haver: ROGALAND SPAREBANK

ORG NR: 915 691 161

Pant haver: ROGALAND SPAREBANK BOLI GKREDI TT AS
ORG NR: 993 153 036

ELEKTRONI SK | NNSENDT

**  MASSETRANSPORT

FRA: ROGALAND SPAREBANK

ORG NR 915 691 161

TIL: ROGALAND SPAREBANK

ORG NR 915 691 161

TIL: ROGALAND SPAREBANK BCOLI GKREDI TT AS
ORG NR 993 153 036

ELEKTRONI SK | NNSENDT

UTLEGGSFORRETNI NG

Avhol dt dato: 30.04.2024 kl.:09:00

Bel gp: NOK 10 995

Prosessful | nekti g: OSLO KOVUNE | NNKREVI NGSETATEN
ORG NR 976 819 934

Saksgker: OSLO KOVMUNE

ORG NR 958 935 420

Saksgkt: FLOTTORP KJELL NOORDI N

FZDT: 11.01. 1949

GQIELDER DENNE REG STERENHETEN MED FLERE

UTLEGGSFORRETNI NG

Avhol dt dato: 13.05.2024 kl.:09:00

Bel gp: NOK 193 045

Prosessful | nekti g: SKATTEETATEN SKATTEI NNKREVI NG
ORG NR 924 616 733

Saksgker: SKATTEETATEN SKATTElI NNKREVI NG

ORG NR 924 616 733

Saksgkt: FLOTTORP KJELL NOORDI N

FZDT: 11.01. 1949

ELEKTRONI SK | NNSENDT

UTLEGGSFORRETNI NG

Avhol dt dato: 26.06.2024 kl.:13: 44

Bel gp: NOK 5 206 275

Prosessful | mekti g: | NTRUM AS

ORG NR 835 302 202

Saksgker: ROGALAND SPAREBANK

ORG NR 915 691 161

Saksgkt: FLOTTORP KJELL NOORDI N

F@DT: 11.01. 1949

GQIELDER DENNE REG STERENHETEN MED FLERE
ELEKTRONI SK | NNSENDT

UTLEGGSFORRETNI NG

Avhol dt dato: 28.06.2024 kl.:11:17
Bel gp: NOK 479 996

Prosessful | nekti g: KREDI NOR AS
ORG NR 985 815 208

Utskrift fra eiendomsregi steret foretatt 30.10.2024 12:56 — Sist oppdatert 30.10.2024 12:55
Utskriften er levert av: Anbita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Gslo. (Org.nr. 945 811 714)
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Grdsnunmmer 226, Bruksnummer 42, Seksjonsnummer 3 i 0301 OSLO kommune

2024/ 1784735-1/ 200 08. 08. 2024
10: 51

2024/ 1784859- 1/ 200 08. 08. 2024
11: 06

2024/ 1784936- 1/ 200 08. 08. 2024
11:18

2024/ 1784995- 1/ 200 08. 08. 2024
11: 27

GRUNNDATA

2011/ 1032583-1/200 09.12. 2011

Saksgker: N TTEDAL KOMMUNE

ORG. NR: 971 643 870

Saksgkt: FLOTTORP KJELL NOORDI N

FZDT: 11.01.1949

GJELDER DENNE REG STERENHETEN MED FLERE
ELEKTRONI SK | NNSENDT

UTLEGGSFORRETNI NG

Avhol dt dato: 08.08.2024 kl.:10:07

Bel gp: NOK 99 564

Prosessful | nekti g: KREDI NOR AS

ORG NR 927 901 048

Saksgker: N TTEDAL KOVMUNE

ORG NR: 971 643 870

Saksgkt: FLOTTORP KJELL NOORDI N

F@DT: 11.01.1949

GJELDER DENNE REQ STERENHETEN MED FLERE
ELEKTRONI SK | NNSENDT

UTLEGGSFORRETNI NG

Avhol dt dato: 08.08.2024 kl.:10:59

Bel gp: NOK 3 134

Prosessful | mektig: OSLO KOVMUNE | NNKREVI NGSETATEN
ORG NR: 976 819 934

Saksgker: OSLO KOVMUNE

ORG NR: 958 935 420

Saksgkt: FLOTTORP KJELL NOORDI N

F@DT: 11.01. 1949

GIELDER DENNE REGQ STERENHETEN MED FLERE

ELEKTRONI SK | NNSENDT

UTLEGGSFORRETNI NG

Avhol dt dato: 08.08.2024 kl.:11:13

Bel gp: NOK 8 799

Prosessful | nekti g: KREDI NOR AS

ORG NR 985 815 208

Saksgker: N TTEDAL KOVMUNE

ORG NR 971 643 870

Saksgkt: FLOTTORP KJELL NOORDI N

FZDT: 11.01. 1949

GJELDER DENNE REG STERENHETEN MED FLERE
ELEKTRONI SK | NNSENDT

UTLEGGSFORRETNI NG

Avhol dt dato: 08.08.2024 kl.:11:22

Bel gp: NOK 26 888

Prosessful | nekti g: KREDI NOR AS

ORG NR 985 815 208

Saksgker: N TTEDAL KOVMJUNE

ORG NR 971 643 870

Saksgkt: FLOTTORP KJELL NOORDI N

FZDT: 11.01. 1949

GJELDER DENNE REG STERENHETEN MED FLERE
ELEKTRONI SK | NNSENDT

SEKSJONERI NG
Qpprettet seksjoner:
SNR: 3
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Grdsnunmmer 226, Bruksnummer 42, Seksjonsnummer 3 i 0301 OSLO kommune

Fornmél: Bolig
Ti | I eggsdel : Bygni ng
Sanei ebr gk: 77/ 543

For g@vrige opplysninger omgrunndata, se den seksjonerte matrikkel enheten.
For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, sant forbehold tatt ved avhendel se, som

tinglyses sanmme dag somandre frivillige rettsstiftelser, gjelder saskilte
prioritetsregler, se tinglysingsloven 8 20 andre |ledd og 8§ 21 tredje |edd.
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