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Valderhaug 58A



Salgsoppgaven produsert 4. februar 2025

o Agotnes

Prisantydning 3190 000,- Boligtype Selveierleilighet
Omkostninger 81 100,- Eieform Eierseksjon

Totalpris 3271 100,- Byggear 2016

Fellesutgifter pr.mnd ~ 567,-

BRA-i 68 kvm Megler Erlend Stokmo

Totalt BRA 73 kvm Telefon 450 54 488

Soverom 2 E-post e.stokmo@nordvikbolig.no

Etasje 1
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IMOTIV.NO

Valderhaug 58A

Terrasse

Kjokken

Terrasse

Soverom

Arealskissen kan ikke brukes til detaljmaling. Avvik kan forekomme.
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Arealer og innhold

BRA-i: 68 kvm Beskrivelse .
1. etasje:
-e 1 BRA-i: 68 kvm. Entré, bad, 2 soverom og stue/kjokken
e W BRA-e: 5 kvm. Utvendig bod
: Total BRA: 73 kvm.
e " TBA: 67 kvm. Terrasse

TBA: 6/ kvm






08 Informasjon om boligen

N@kkelinformasjon NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et pantedokument og at
eiendommen selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige
avgifter/gebyrer.

32-0021/25
Om boligen

Selveierleilighet
2016

Valderhaug 58A, 5363 AGOTNES

Gnr 27, bnr 681, snr 5 (ideell andel 1/1) i @ygarden kommune 1

Eirik Larsen Kvandal 2

3190 000,- (Prisantydning) BRA-i: 68 kvm
BRA-e: 5 kvm

Omkostninger: Totalt BRA: 73 kvm

79 750,- (Dokumentavgift) TBA: 67 kvm

260,- (Pantattest kjgper)

545,- (Tinglyst pantedokument) Beskrivelse:

545,- (Tinglyst skjgte) 1. etasje:

12 700,- (Boligkjsperpakke* (valgfritt)) BRA-i: 68 kvm. Entré, bad, 2 soverom og stue/kjgkken

BRA-e: 5 kvm. Utvendig bod
Total BRA: 73 kvm.
TBA: 67 kvm. Terrasse

81100,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))
93 800,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))

3 271100,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten Boligkjgperpakke))
3283 800,- (Totalpris inkl. omkostninger (med Boligkjgperpakke))



Fellesarealer og rettigheter til bruk:

Det gjgres saerskilt oppmerksom pd at bod som er medtatt som BRA-e og i totalt
BRA ligger pd sameiets fellesareal, men disponeres av denne seksjonen. Sameiet
kan pd et senere tidspunkt omdisponere denne bruken.

Bygningssakkyndiges kommentar til arealoppmaling:

Arealer er mdlt med laser pd stedet. Areal summert sammen rom for rom vil vaere
noe mindre enn oppgitt totalt areal. Dette skyldes differansen bestdende av
innvendige vegger, piper, sjakter etc. Netto romareal inkluderer innebyggede
garderobeskap, innkassinger/pipelgp etc. Arealene er beregnet og rom er definert
etter dagens faktiske bruk, uavhengig av hva som er godkjent av

bygningsmyndighetene.

Parkering i front av boligen.

Det er mulighet for installering av elbil-lader.

2024:
- Byttet termostat pd bad

2023:

- Byttet termostat i stue

Selgers egenerkleeringsskjema er vedlagt i salgsoppgaven.

Frayen Takst AS

Informasjon om boligen

Utdrag fra tilstandsrapport:

- Grunnmur av betong.

- Yttervegger oppfgrt i trekonstruksjoner med trekledning i fasade.
- Stgpt gulv mot grunn.

- Vinduer med isolerglass.

- Saltak tekket med betongtakstein.

Felgende bygningsdeler er ikke undersgkt:
- Loft (konstruksjonsoppbygging).

Se supplerende tekst i tilstandsrapporten om overnevnte. Kjgper overtar ansvar

og risiko.

Integrerte hvitevarer medfglger.

Felgende Igsgre og tilbehgr falger ikke med:
- Dekoder og router

- Garderobeskap pd gjesterom

- Gardiner

- Postkasse

For @vrig gjelder NEF sin standardliste "Oversikt over Igsgre og tilbehgr" med
mindre annet fremkommer av salgsoppgaven. Listen er vedlagt.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pd eiendommen, vil det heller
ikke medfglge. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen
form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandgrgaranti. Hull og
merker etter feste av innredning og utstyr som ikke fglger med, aksepteres av

kjgper.
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Informasjon om boligen

Boligen kan leies ut i trdd med gjeldende lovverk.

Korttidsutleie er tillatt i opptil 90 dggn i dret, jf. eierseksjonsloven § 24. Grensen pd
90 dggn kan fravikes i vedtektene, men ma settes til mellom 60 og 120 dggn. Med

korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

Energi og oppvarming

C - oransje
Se fullstendig energiattest fra selger som vedlegg til salgsoppgave. Megler har

intet ansvar for informasjon som fglger av energiattesten.

Boligen har fglgende oppvarmingskilder:
- lldsted i stue

- Elektrisk oppvarming med gulvvarme i alle rom

Dersom rom mangler fast installert oppvarmingskilde pa visning, falger ikke dette

med i handelen.

Selger hadde et darlig stremforbruk pd ca. 8 993 kWh i 2024. Energiforbruket vil

variere fra husstand til husstand.

Dkonomi

Kr 567,- pr. mnd.
Inkluderer: Felles byggforsikring, filteravtale for ventilasjonsanlegg, styrehonorar,

brgyting og avsetting til fremtidig vedlikehold.

Kr 14 325,-pr. 2025

Prognose for kommunale avgifter er kr 13 859,- for 2025. | dette inngar gebyr for
vann, avlgp og renovasjon.

Arlig sum for feiing er kr 466,- og kommer i tillegg til de kommunale avgiftene.

Primaerbolig: Kr 838 836,- pr. 2023

Sekundaerbolig: Kr 3 355 342,- pr. 2023

Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til
din boligs beliggenhet, areal, byggedr og type bolig. Formuesverdien er en

prosentandeldel av denne boligverdien.

For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Det erinnlagt fiber i boligen.



Sameiet

Valderhaug Topp, orgnr. 918305548

Valderhaug Topp

Overdragelsen krever ikke styregodkjennelse.

Sameiet har ikke felles lan pt.

Sameiet har pt. en fellesformue pd kr 85 134,-.

Sameiets vedtekter og husordensregler er vedlagt i salgsoppgaven.

Beboerne er til enhver tid forpliktet til & felge gjeldene vedtekter og

husordensregler.

Dyrehold er tillatt, men skal ikke vaere til sjenanse for gvrige beboere.

Storebrand
Polisenr. 7656230

Informasjon om boligen

Tomt

Tomtestgrrelse: 2 027 kvm (Eiertomt)

Felles eiet tomt for sameiet.

Tomten er fellesareal, noe som innebaerer at sameiet eier og disponerer over de
aktuelle omradene i fellesskap. Dette gir ikke hver enkelt seksjon en eksklusiv rett
til bruk eller & disponere arealene, med mindre annet er uttrykkelig avtalt i avtale

eller at det fglger av vedtektene.

P& finn.no kan du se kartskisse i annonse. Ved & trykke pd kartet far du enkelt

tilgang til en spesifisert reiserute fra din startdestinasjon til boligen.

Ved felles visninger vil det bli skiltet med Nordvik Bolig visningsskilt.

Omradebeskrivelse

Bosett deg i et fantastisk boligomrade med en attraktiv beliggenhet og naerhet til
alt av servicetilbud. Agotnes tilbyr alle daglige servicetilbud, det er flere
idrettsanlegg, flotte turlgyper og et godt utvalg av skoler og barnehager i
naeromrdadet. Et naturskjgnt omrade - samtidig som du befinner deg en kort

kjgretur fra sentrum av Sotra og bykjernen i Bergen.

Hvorfor bosette seg her?
Omrddet beerer preg av god boligplanlegging. De fleste som kommer hit blir
boende i mange dar, omrddet har f& boligomsetninger, noe som tyder pa trivsel. De

fleste blir boende i sine boliger i mange dr eller oppgraderer internt i omrddet.
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Informasjon om boligen

Omrddet er sveert populzert for barnefamilier - mye grunnet naerheten til
matbutikk, barnehager, lekeplasser, grentomrdader og skole. For de eldre og
etablerte byr omradet pd en enkel hverdag med kort vei til de daglige

servicetilbudene og flotte turomrader.

Sentrum av Agotnes er like ved. Der finner du Rema 1000, Kiwi, apotek,
bilverksted, frisgr, garnbutikk, legesenter, blomsterbutikk, Europris, Bensinstasjon,

Agotnes Hotell, Pub med live-musikk, fotballkamper og mat (Public cafe og bar,

har frokost, lunsj, middag, selskapslokale og catering), treningssenter, svgmmehall.

Golfbane pd Kolltveit (Sotra golfklubb).

Omrddet er meget sentralt, med bare rundt 13 minutters kjgring til Sartor
Storsenter. Her finnes blant annet Vinmonopol, frisgr, apotek, kino og et stort
utvalg av spisesteder m.m. Et praktisk kigpesenter som oppfyller alle hverdagslige

behov. Videre er Bergen sentrum med alt bykjernen kan tilby 26 min kjgring unna.

Kollektivtilbud
Naermeste busstopp ligger rundt 9 minutters gange fra boligen, med busser mot
Bergen sentrum og Agotnes Terminal. Busstoppet heter "Kdartveit gamleskule", og

totalt 4 ulike linjer gdr her.

Offentlige forhold

Det foreligger ferdigattest for eiendommen datert 07.04.2016.

Ferdigattest utstedes av bygningsmyndighetene pd grunnlag av mottatt
dokumentasjon fra kontrollansvarlige ndr et sgknadspliktig tiltak er utfert i

samsvar med tillatelsen og @vrige krav etter plan- og bygningslovgivningen. At

ferdigattest eksisterer, gir ingen garanti for bygget er oppfgrt i henhold til
tillatelsen og gjeldende regelverk eller at det senere er utfgrt arbeid pd bygget

som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Eiendommen har adkomst via privat vei.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlgp via private stikk- og
fellesledninger. Det gjgres oppmerksom pd at private ledninger vedlikeholdes for
eiers regning. For private fellesledninger er det normalt tilknyttet solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Eiendommen er iht. reguleringsplan 342 RP Valderhaug, Polleidet, Felt KB4, FB9, 10
(27-5, 19, 505 mfl.), 20110010, datert 21.02.2013, regulert til boligbebyggelse -

konsentrert smahusbebyggelse.

For mer informasjon om reguleringsforhold kontakt megler eller sgk pd

saksnummer/adresse/gnr. bnr pd plan- og bygningsetatens hjemmeside.

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser.
Det eringen tinglyste heftelser eller rettigheter som fglger eiendommens matrikkel

ved overskjgting til ny hjemmelshaver.

Eiendommen er seksjonert, og kopi av seksjoneringen kan fés ved henvendelse til

megler.

Tinglyst 12.10.2015 - Dokumentnr: 936509 - Seksjonering
Snr: 5



Formdl: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 73/1180

Kommunen har legalpant som sikkerhet for riktig betaling av kommunale avgifter
og eventuell eiendomsskatt. De gvrige seksjonseierne i sameiet har legalpant pa
inntil 2G som sikkerhet for krav som fglger av sameieforholdet, typisk vil dette

gjelde felleskostnader.

Legalpant er pant som ikke kommer frem av grunnboksutskriften, og har bedre
prioritet enn for eksempel Ian til bank som er tinglyst pa seksjonen. Legalpant til

kommunen har prioritet foran legalpant til sameiet.

Ovrige kjopsforhold

Styret opplyser om at det i Izpet av var/sommer 2025 skal utfgres utvendig

vedlikehold, herunder maling. Hver enhet bekoster og utfgrer dette selv.

Det opplyses om at ingen kan eie mer enn to boligseksjoner i sameiet, jf.
eierseksjonsloven § 23. Seksjoner som eies av naerstdende eller via firma teller

med.

Etter lov om eierseksjoner § 31, er sameierne overfor sameiets kreditorer ansvarlige
etter sin sameiebrgk. Ved manglende betaling av fellesutgifter har sameiet
legalpanterett i den enkelte eierseksjon pd inntil 2 ganger folketrygdens

grunnbelgp.

Informasjon om boligen

Kjsper og selger er forpliktet til & undertegne standard kjgpekontrakt utarbeidet
av Nordvik i forbindelse med eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan
besiktiges hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt eiendomsmegler for

spgrsmadl.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Selger har observert skjeggkre i boligen. Skjeggkre er et beslektet insekt av
sglvkre. Det lever kun innendgrs og trives best ved hagy fuktighet, men
sammenlignet med sglvkre kan de klare seg ogsd i tarrere miljger. Skjeggkre er
observert i bygg over hele landet, og mange av funnene er fra nyere og moderne

boliger.

Bekjempelse av skjeggkre med forgiftet dte har vist seg @ vaere sveert effektivt.

Skadedyrfirmaer som benytter denne strategien, tilbyr en god og sikker sanering.

Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjer og omkostninger veere mottatt pd

meglers klientkonto.

Generelle bestemmelser

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt beskrivelser av bygningen er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er basert
pd& de opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakkyndiges
tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre

tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
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Informasjon om boligen

salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pdberopes som mangler. Dette

gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det
som er byggemeldt/godkjent. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt

kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter radferer seg

med eiendomsmegler eller egne rédgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstdtt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper

md forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkdr avhengig av

om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er naermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker,
ulikt fra en forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke

ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en

som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i mulig mangelsansvar
kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert

bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering om budgiver er forbruker eller
naeringsdrivende/ person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet. Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en

som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som

ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
fglger av avtalen, eller det foreligger brudd pd bestemmelsene i avhendingsloven
88 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det vaere grunnlag for
mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan gé& ut
ifra at det virket inn p& avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige

opplysninger ikke blir rettet i tide pd& en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller mer

og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke

tap/kostnader opptil et belgp pd kr 10 000 (egenandel).



Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler

som ledd i naeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et forbrukerkjgp.

Ikke-forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som
falger av avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det
konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre

setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjgr

en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som

forbrukere.

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se selgers egenerklaeringsskjema vedlagt

salgsoppgaven.

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik Boligkjgperpakke til vare
boligkjgpere. Boligkjgperpakken er et gunstig forsikringskonsept som inneholder

alle de forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder: Boligkjgperforsikring fra HELP,
flytteforsikring og innboforsikring Super.

Informasjon om boligen

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.

Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade pd eiendeler under flytting ved plutselig og
uforutsett hendelse som oppstdr under transport eller i forbindelse med baering

mellom bolig, bil eller lagringssted. Forsikringen varer i 1 ar fra overtakelsen.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant annet tyveri, brann eller
vannskader. Var beste innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp ved alvorlige hendelser

hjemme. Forsikringen gjelder i 3 maneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Leilighet+ far du i tillegg renteforsikring:
Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og forsikringspremien pd
din primaerbolig som skal selges, hvis salgsprosessen farer til at du md betale
rentekostnader pd to lan. Forsikringen gjelder i 9 maneder (3 mdaneder karenstid)

og dekker inntil 15 000 kroner i maneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogsd kjgpes separat og inkluderer da
flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjsperforsikring md tegnes senest ved kontraktsignering
og gjelder fra overtakelsen. Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud p&

videre forsikring av innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i produktarket vedlagt

salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.
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Informasjon om boligen

Oppgjgr skal betales i en samlet innbetaling fra norsk bank. Betaling fra utlandet
tillates kun i unntakstilfeller og dersom det er avklart med megler i anledning

avtaleinngdelse (budaksept).

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til selger. Kravet
til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra

selger.

Bud kan legges inn pd eiendommens finn-annonse ved a trykke pd knappen «gi
bud» eller via va@r hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges bud inn ved &

benytte BanklD. Bud kan ogsd inngis pd budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Far megler formidler bud til selger, skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Senere bud kan inngis

per e-post eller SMS til megler.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av ndveaerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er

avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. |
forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning.

Senere bud md ha en tilstrekkelig lang akseptfrist til at megler, sd langt det er

ngdvendig og mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold til alle
involverte parter og legge til rette for at disse far tid til @ omrd seg, jf. forskrift om
eiendomsmegling § 6-3. Akseptfrist bgr derfor vaere pd minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens utlgp. Dersom bud inngis
med en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pd en
forsvarlig mate, vil megler frardde budgiver & stille slik frist. Megleren vil
uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor selgeren, ndr budet er gitt

innenfor akseptfristene ovenfor.

Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene

deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i

anonymisert form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin

anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se «Forbrukerinformasjon om

budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner Storebrand, og f& svar p&

dagen.

Med boligldn i Storebrand kan du veere trygg pd at du til enhver tid har blant

markedets mest konkurransedyktige renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av



Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast kontaktperson & forholde deg til, som
vil gi deg gode rdd og god hjelp med kort svartid. Sgk om boliglan i Storebrand og
fa

» Enkel sgknad - og etableringsprosess

« Svar pd dagen

« Fast kontaktperson & forholde deg til

« Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 22 3122 21 eller nordvik@storebrand.no. Les mer p&

storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av finansielle tjenester.

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter
hvitvaskingsloven er eiendomsmegler palagt & gjennomfare kundetiltak av bade

selger og kjgper.

Hyvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfart kundetiltak, og dette farer til
at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til @ heve
avtalen og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far gjennomfert Ispende kundetiltak underveis i
oppdraget md eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger
vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav

mot selger etter avhendingsloven.

Informasjon om boligen

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Nordvik Eiendomsmegling ikke

kunne bistd med handelen eller foreta oppgjar.

Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Om oppdraget

Vederlag:

Provisjon: 1,40% av salgssum - estimert til kr. 44 520,-
Grunnpakke Leilighet kr. 14 900,-

Oppgjgrshonorar kr. 7 990,-

Tilrettelegging kr. 9 900,-

Visningshonorar/overtagelseshonorar per stk. kr. 3 900,-

Utlegg:
Selger skal betale utlegg i samsvar med oppdragsavtalen, stipulert til ca. 13 400,-.
Dette inkluderer normalt sett innhenting av informasjon fra kommune og evt.

forretningsfgrer, samt kopi av tinglyste dokumenter.

Samlet skal selger betale kr. 117 510,- for vederlag og utlegg ved salg til
prisantydning.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at handel er kommet i stand,

har megler krav pd dekning av utlegg.

017
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Informasjon om boligen

Vedlegg til salgsoppgaven
Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven. Det er viktig at
interessenter setter seg godt inn i vedleggene og kontakter megler med

eventuelle spgrsmdl fgr bud inngis.

Status salgsoppgave

Salgsoppgaven er sist endret 4. februar 2025

Ansvarlig megler
Erlend Stokmo, Daglig Leder / Eiendomsmegler MNEF / Partner
TIf. 45054488

Meglerforetaket

Nordvik Bergen Vest

Kjgkkelvikbrekkene 20

5178 LODDEFJORD

Juridisk navn: Bergen Vest Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 829235722
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1. Tilstandsgradene

Valderhaug 58 A
5363 AGOTNES

Tilstandsrapport
Eierskifte ==

Boligtype: Leilighet | flermannsbolig

Byggedr: 2016
BRA: 73 m? T6-3
BRA-i: 68 m?

TG-IU

Samlet vurdering

TG-0 TG-1 TG-2 TG-3 TG-IU

1

& Supertakst

R: 27 BNR: 681 SNR: 5

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avwik
Bygringadelen akal vaare tilnesrmet ny, ikke visa tegn pé alitasje og det skal vaere lagt
frem dokumentasjon p& faglig god utferelae. Det er ingen merknader til delen

Tlistandsgrad i Mindre eller moderats auvik
Bygringsdelen skal bare ha normal sitasje, og strakatiltak akal ikke anses som nedvendig.
Graden kan ogsa brukes nér delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig ged utforslse
mangler.

L ES

o har ge awvik
Bygringsdelen skal anten ha fei utforalze, en skade aller symptomer pé skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nér bygningsdelen trenger vedlikehald eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogad brukes nér delen er gammel og det er grunn tl &
varshe om faren for skader p& grunn av alderen, eller nér det er grunn til & owervike delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige auvik
Bygringadelen har kraftige symptomer pd forhold som man mé regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsd brukes ved pévist funksjonsswikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersekt (TGIU) skal kun brukes unntakswis. Eksempler kan vesre
snedakket tak eller krypkjeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidepunktet,
eller bygningsdelen eller arealet sller romimet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidapunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte kenstruksjoner, skal
dette angie ssarlig.

Valderhaug 58 A, 5363 Agotnes 2av1s
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2. Om rapporten 3. Rapportsammendrag

Al bygringsdeler angitt med bistandsprad T2, TG3 sber TGIU (ks urdersakt) ar anght | rapportsammandraget. Yisrigars apphyeninger ar pitt | hovedrapparten

Om rapporten Reppartan felgsr krsvene | ry forskrift il svhandingsioen (Iryggers bolghancel) fastsatt ay Kommunal- og
macde missringsdepartementst ZL00.202L | tllsgg beskriver rapparten folgends kontrolipunicer utover
minImumskravet | fomkrfters stettemurer, tlleggstygninger [ garasje mm. ), stasjeskdiers, enner § nedisp,
toaletirom, idstad | piper og trapper. Farméet mad mpporten er & kartliegge baligens takniske tistand
med tanke F& Eahoy for tilbak, sarmt & vise resultatens av en utfert tstancsanalyss far & Didra il okt Bygningsdeler med TG-1U

trygghet og redusert konfliktnivd ved elersiofte.

Repportan erstatbar lkke seigars oppl spiiet eller Kjopars und plict ved slarskifte,

Tistandsrapparten gir en beskivelse og wurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig Loft (konstruksjonsoppbygging) Oppsummering
har . o =om har g wad elenskifts. T aller urlktig jom som har

Tiharer annen seksjon.

betydning for vurderngen, er kke bygningssakkyndig sitt ensvar. Fapparten gir narmalt ngen vurdering
boligans tibenar, som hyitevarer, Brunewarer of ennet nventar. Detts glelder ogsi om tibeharst er
Integrart.

Struktur og referanseniva Repportans struktur, metcoe g begrepsouk faiger | hovedsak Norsk Standem NS 3600

Normalt vil referanseniviet wasre byggeskikien og tistanden ved byggedret for boligen slar
bygringzcalen Rapparten baskrivar avlk, alt=i en tistand som er dirligens enn raferanseniviat.
Roepporten framhever narmalt kke positive sider wed Ealigen ut over det som kommar fram av
tistandsgraden pé rom og bygringsdaler,

ved tistandsgmd O of 1 gis det nonmat ingen begrurnalss for velg av distandsgrac, fordi ygringen slier
bygringscelen da bare har normal sitasje.

Fuvis et romn eller en bygningsdel gis tistandsgrad 2 eller 3 skal dan bygningssakkyndige radegjans for
drsaken t og konseksensan av detts. Den Dygringssakigndige skal ogsa gi et sjablongmessig ansiag pé
frva ciet wil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tistandsgrad 3.

I tilmpg kan det gis TE3 Rt NS3600 pA anksits bygningsdeisr ik som stasjssidler og terengforhald uten
Bt et nECvenalgyiz krevar umiddetare titak.

Kunden/relcvirantan skal lsse glennom cokurmentet for bruk og gl ibekemaiding tf den
Takstrapporten y i e il

bygrings=sakicynidigs huiz det finnas feljmanglar som bar rettss app. RApporban kan kie vers sidees san 1

& pA et tdspunit kjeperan binder seg & igepe boligen. Vad utgét rapport bar bygringssakigndig

kontakies for my befarng ©og oppostenng.

Supertakst AS samarbeider mad Vendu AS, som utider tenester som bidrar il en trygg balighandel og et
bemrekratilg boligheld. For & kunne gjers datte benyties det tistands - og elendomsntomasjon fra
rapparten. Les mer om fenastens og A thigang t & avsta fra bruk av dine deta ved & gé Bl canne
nettsiden: hitps: fsamitykke vanduno/ JEETE

: Dersam det har vert utfort o . vodihahoid, sjonar, ambyagng slier Ignenda | Boilgen de
Dokumentasjon p& o PP »
siste farm drena, og arbeidet er uifort av kvalfiserts ! , skal den e be elaran
handverkertjenester dokumentare bruken sv kvalflserts hindverkare. Som dokumentas|on regres biant annet skriftig
bekreficise fra den dlier de hindvarkema som bie brukt

Hvordan undersekelsene skal Med rmindrs det frernmglr at et rom eler an bygningscel skal undersakes med malnger, at det skal boras
Fral, o ot skl stikies | traverk slier anmat, skal den bygningssaklyndigs basare sina undersskelsar B4 det
skje sam er synig. Den bygningssakkynage skal fytte pa tappes, meier og annat inventer nér det er

niascvendig for & komme U1 det rarmmet allee den Bygningsdetan som skal undersakes. Dette gleksar lkeval

Tk for semdig tungs mabler og inventar, nér disse ko skular = jonar aller iy ger, og

et helier ligee e andre grunnes tl & mistenkes at fiytbing v kunne svdekke vesentigs forhoid.

=2 Supertakst Valderhaug 58 A, 5363 Agotnes 3av1s z Supertakst Valderhaug 58 A, 5363 Agotnes 4avls
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4. Informasjon om oppdraget

Bataringsdato Rappartdato
29:1.2028 4.2.2028

M Eirik Larsen Kvandal

Tilstede ved nspaksion:  Nel

Er saigers sgenarkimring framiagt og glennomgétt sy bygringssakiondig? Mel

Informasjon ©

R FROYENTAKST

Newn: Thomes Frayen Teletan: 40088808 .
i

Firma: Froyen Takst A5 Epast: thomas @froyentakst no m =

Adrasse:  Krakhellevegen 223, 6824 &

Om bygringesekiyndig:

Utctannet tomrer, byggrmester og takstmann med ovar 28 &rs erfaring fra ulke rober | Byggebransjen og viders fordypring | by

eknikk og prosjektaring

Egne premissar.

Det er | utgengspunkiet ke forstatt tistandsvurdering av bygningsdeler som er underiagt samelsts; borettsiagets ansversomride. Det gjelder biant annet
yitmrvegger, takionstruksjon, taktekiong, drenering, grunnmurn, grunnyfundamenter, felies trapper, feiles galler, og felles ioft

Adnassa: Valderhaug 92 &, 5263 Agotnes

Kommunenr. 020 Gérdsrr a7 Eruksnr oEl Festerr:
Seksjonsnr: L] Andelsnr: Lelighatsnr:

Byggedr 2016 - Kilde: Elendomsvernc

Boiigtype: Leilighet | flermannsboiig

Generell beskrivelse av boligen:

BYGGEMATE

Grunnmur av betong, ¥ttarvegger opplert | frekonstruksoner med trakdedning | tasade. Stapt guiv mat grunn. Vinduer med isolergiess. Saftak teiket mad
betongimkstein.

OMERFLATER

Guly: Filzar pé bad. Laminat | avrige rom
Viegg: Filsar pé bed. Ellers mats fater.
Tak: Maite siette himinger.

OPFUARMING
lidsted | stus. Eliars alektrisk oppyarmTing med guivarme | alis rom.

VENTILAZION
Balansart ventiission.

b. Arealinformasjon

Valderhaug 58 A, 5363 Agotnes 5av 15

& Supertakst

Arasimalingan ar basart pi Norsk stansard 394002023 Areal- ng volm-barsgringer ay bygringer. Araskt gjeksar for tdspunidet ds boligen ble mét
Rammena kan veors milevardige sei om bruken er | strid med byggheknisk forskrrt

Aremiat Deskriver boligens braksareal | tre definerts katagarier:

Intzrnt
ek | BRA-I Bruksareal innenfor bosnhetans omsiuttends vegger. Bruksenhetan kan bestd av flere boenheter.

rulcsanea
Eksternt BRA Bruksareal av rom som tilharer bosnheten med adkomst via fellesarealer eler utvendlg adkomst. Veggareal mellom

.

brulcsarssl ERA-| og BRA-# lagges 1l BRA-= hyis datts ligger vagg | vepg.
Innglasset e Innglasseds balkong tiknyttet bosnhetsn. Veggareal mellom innglasset balliong og annet bruksarsal tillegges areal
balkong mngiasset balkong

og balkonganesl (TEA) dekker arsal som &pne balkonger, sftaner og werandasr. Dette araakt il kios bil Inklsdert | boligens bruksareal,

lickes mislaymroige arasiar som skyisas skritak siler v himiingshayda (ALH) ksn opplyses som tilegg
rTean skal alftid opplyses sammen med korrekt MAR BRA. BRA of ALH ken summeras, og wigler boligans guivaresl (GUA)

ormasion. Slike sresar skel ke opplares slane,

For mer informasion se har: hbps:jelendar y g-article2838-518 htm|

Tabeban som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pi den tidiigere arealstandarden (NS 3840:-2012)
Porhald 8l den ndverende standarden (NS 3540:2023). Eksemped skal Ikke bader wa fellesareal vesre med som S-ROM, men | ny standard er dette mad

g Innehalder wilke definisjonar for maing |

=om BRA- og sUTMmeart | brukseresiet (BRA). Dvarsikten over F-ROM o0 S-ROM ar kun ment som informasjon o for sammenligning, og skl ke brues
rmarkedstaning av boliger. Tallane er omtrantige og kan avvike fra fekbske mainger; de er ke Juridisk bndende. Rombenevnalsen er vurdart med tanke pi
dmgens bruksomridar og tar lkie hensyn B kravens | byggeforskrittens.

1. atasje Fr] LE] B o a7

Totalt m? 73 L3 L] ] o7

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

- Entré: 78

- Bad: 6.2 m*
- Soveram T 131 m?

- Boweram Z 7.4 m°
- LAvendig bod: 5.0

1. stasje 73 L] 8 - Stuafkakken: 30,3 m? 2
m
Takhayde: 2.38m
21 md gAr med som ansal v nnvendags veggerinnkassngarpipaiap
oo
Totalt m? 73 L] ]

Arealar ar malt med laser pA stadet. Areal summert sammen rom for rom vil veers nos mindre enn oppgitt totalt areal. Dette skoyices differansen bestiende
v Innvenclige veggar, pipar, sjsidar ate. Matto romareal inkludsrer nnetyggeds garderrobes kap, Nnkassingerpipsiap ste. Arsslsns s barsgret o rom ar
defnart ctter dagens faktiska bruk, usvhanglg v hva zom er godkjent av bygringsmyndighetans,

Valderhaug 58 A, 5363 Agotnes 6av 15
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6 Hoved rapp ort Er det pdvist fuktskade sopp rits alar =it overiata? e

Er det iten eiler ngen ufting &y kiedningen? hael
Er det mengands musetating | nadkant v kadning/piatar? haei
Typa Platting Oppsummening ov yttervegger
Tarrassepiatiing bakside pa 0 m” o platting ved Inngangspartl pa 17.2 m® Salhee vwaggonstrUKE(Onen bis ke Nspisart da det &r sn Ukiost KoNStrUKs|on. For Inspeks|on kreves

destruktive Springer, noe som kke bie foretatt ps befarngsdagen. Dat ble kka registrert tagn t

sopp- aller rétaskader wad Inmvandlg o utvendip besiktigeiss,
Er det glennomfiert arbedcar atter cpprinnellg byggedr? el

Er det synilg t=gn pé skievhetarkonstruksjonssviki?

Er det tagn pé soppyriteskader | treverk elar skader | betong? Nel

Thgmngedghet lkka Higlangeig
Oppsummering av balkong, terrasss, platting
Ikloe funnet nevneavardige avvik basart pé visued konkroll. Normel brokssitasjs og vedikeholdsbehoy
TP loft (kanstr TG-1U

Tiharer annen seksjon.

g gulv p& grunn

Baskinelse
w med 2-lags Isolerglass | trakarmer.
Type Betongdeakies
Er det grnnomfert arbesder stter opprinnellg byggede? hoel
Er det pévist nedbey, skisvhetsr ser skt | stasisile/guiv? i
Er det pAvist punkterts alier sprukne glass? Nei
i TP og guivpd g
Er det péist vasrsitte Karmer, fuktskader eiler el Mincine ujsvTieterjsk| evheter er narmatt Lh.h i bypgsfaicer.
Det bie lkie avdekist vesentiige skjsvhetar som ken ha konstruksjonsmessige negathe
kansakvenser.
Er det ved stikckprover ragistrart svvik vad Spnefukiemelanismen? el
Er det péuist avvik ved utvandig tathng som basisg, VANRBO, o3 omrammng? hel

Oppsummaring av vinduer og derer

Diet glares oppmarksom pé st punkterts vndusgiass bovis ken veere sveert vanskallg & evdeide. Type pipe Element
- Dt bim Ik avdekhat punictarts glass pi befarngsdagan
Er det montart lidsted™ Ja
Type idstact vedoun
Dersom elemantpips - ar flers ann 2 sider av pipen Innklecd? el
Type fasade BEordkledning
Er et pvist avuik wed Sdsterfalsiike sotiUke | forhold tavstand brannbart m el
Er det grnnomiart arbesdar atter opprinnelin byggesr? el
Er det plvist sk|evhaterfriss sprakkersetninger? Nel

2 Supertakst Valderhaug 58 A, 5363 Agotnes 7 av 15 =2 Supertakst Valderhaug 58 A, 5363 Agotnes 8av1s
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& Supertakst

PP | Boligen

Fipe og lidsbect er kun visusit vurdert og lide reyidrykkpravd eler kamerakontroliert ved
beslktigeisan. Undartegnade har S spesiel kompetanse vedr. yurdering av piper o idsteders

forskriftsmessige Histand. For detaljert Mformasjon og kray anbefales kontakt med iokalt brann- og

Pelmvesen.

Owverflater og innredning

Er det pévist fukt jskader rundt vask)kjeeskap/op pvask maskin? el
Er det phvist skadar pé igekkeninnmdning uiover normal siitasje? hel
PP og ]

Hjakkeninnredning med proflerte fronter. Laminat benkepdats med nedfel vask

Intagrerts hultayarer:
- Induksjon platetopp
- Stedoacun

- Oppwaskmaskin

- Kombiskap (kjelffrys)

Hjakien fremstir | normalt god stand. e avdelket nevnevardige syl

Avtrekk
Type aviraki Makanisk
Er det ragistrart avvik pa avtrakk? el

Oppsummaring av avtrekk

Ikice funnat nevnaverdge avvik basart pd visued kontrol,

Er det manglende samsvar medom dagens bruk og godk|ents byggetegningar? Kk kontrollert
Har baligen Spenbers uowigheter [Feks ulovige bruksandringsr)? hel
Er det avdekt forhald som tyder pé at boenhet ke er delt opp | brannceler etter kravenes | el

Eekriisk forskrift?

Er det manglends fardigattast ( midisrticig brukstillateise? Kok kontrollert

Er det awvik pi krey t ramning. dagsiysforhoid eller takhayde? Nel

Er det manglends brannsiiddings

utstyr og reylwarsier | bodgen It forskrift? el

Valderhaug 58 A, 5363 Agotnes 9 av 15

& Supertakst

Er det skader pl brannsildin,

tatyr. rayicvarsien, sllar ar apparst sidre snn 10 &7 el

Type eviepsmar Plast
Er et gannomiart arbeksar pa arisgget etter bypgears el
Er det manglande lfting av kioakk aver tak? Nl
Er det sen avrenning fra tappestad? el
Mangler det stakemulighater pé aviopsanieggat? el
Har aviopsrer nddd an skder som gir ek risiko for skader sler felgasicader? el
Oppsummerng av aviepsror

Luiting e kiomkk over tak ar lidos plvist. Det er foretatt an test med nedspyling | kiosett samtidlg
mad sjekic av vannstand | sk og hvor Ingen andring ragistrares. Lufting v kioskk vurderes med
bakgrunn | deatte & veare waretatt

Det ar likee pivist noen stakeluke | boenheten. Stalong kan utferes via siuk aller andne instalissoner
med aviep.

Andmpsrar fra bollgen og ut 1l offentig kisakic alisr septik ligger under bakken og er kies vurdert

Type eniegg Rar | ror systam
Er det utfrt arbelder pA anlegget atter byggeke? el
Er det stablart forcelenskap? i
Er det mangiande vannstoppesy tning i, eler mang gl el

sluik fasdop fra fordelerskap?

Har vannmer nédd en alder som gir @kt risiko for skader sller folgeskader? Nel
Er det manglande isclering av vannrer hwor det er rislco for frost efer kondens? el
Er det ragistrart tegn Hil Iekkas|er eder skader p& vannrar? el
Er det radusert venntrykk ved praving av to tappesteder semtcig? el
Er det mangiande tilglengalighet t stoppekrant hael
Er det dériig funksion pd stoppekren? et
Valderhaug 58 A, 5363 Agotnes 10 av 15
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Oppsummaring av vannisdninger G Fundarment

Ikiee funnat nevneverdge evvik basart pé visued kontroll. Flassert pé gulv
Utvencdige stkkledninges er lkke vurdert.

ar &l nrvendig | og stoppar wad vegg] 1gar. rainl

2018

Stormise

200 Imer
Er det foretatt kontroll av cet Iokabe el thsyn | lopet o de sste O &r Hel

Er det manglande lekkasjesikring av beradar? Hel
Type sikringer Autormatstkringer

Er plugg [stopssl) pé beredensn brunsvidd? Tk retevent, tast ikobing
Er det glennomibart arbeidar stter opprinnellg byggeér? 1

Er det tagn ti lekkesjer fra bereder? Hel
Shaftet termostat pé bad | 2024,
Shaftet termostat | stue | 2023,

Er bereder aver 20 &r? el
Er det menglends samsversarkleoning pé arbeider utfert otter 010118587 el
Er det manglends kursfartegnalse? el Iklee: funnet nevneverdge svwik basart pé visued kontroll,
Er det manglends samsver melom kursfortegnelse og antal skinger? Nel
Er det tagn p varmgang (termiske skacer] pa kabler, bryters, downlight, stikkkontakter, ag el

maktrizk Utstyr?

Type ventiiering Ealansart vantission
Er Kabler utlistrokkalig fastet? el

Er det wifert arbelder pA anlegget attar byggokr? el
Er det tagn il at kabelinntaringer og hull | Inntek og skingsskeg lkke ar beite? Hei

lkkee oppiyst om andringar.
Spersmal ti sler: Loses sikringens ofte ut? Nel

Nér var sist sarvce pa aneggat?
Sparsml B sler: Har det wesrt brann, branntilap sller varmgang | anlegget? el

ke Framudst dokurnentasion pé dethe.

Oppsummaring av elektrisk
Er det tagn pa fuict eler mugg | fiter? el

Ditte er en forenkdat konbroll begransst B de sparsmil og undersaketser som forskrift i
avhandingsiova (tryggere bolighandal) § 2-18 Innehoider. Dette kan ke sammaniignes med en Er det rom med manglende it avtekic? el
kontroll utfert e offertig myndghet [Det lokale et

} slier mgistrart slekiravirksamnet. og en
bygringssakiyndig har warken kampeatansa aller lov 1 & foreta an siik kontroll. Tistandsgraden ar

\urdert ut fra den forenkiede oF begransade kantrallen som forsknfian inneholder. E-aniegget kan Er det tagn pé Ullstrekelg Iuftutveksling? Nel
e fell o manger som en st foreniklet undensekelss e il awdakie, Ve derfor oppmerkssm pa
dianre risikaen, og sak viders valedning sller 14 an ullstendig kantrl uthart av registrert
sskirovinksomnet DPRsTETOg Sy ot o

Kantrall v mugg | far er lkika mulig & verfisons wed ankel visuel kantrall. For & kantralers detta mé
fiter sendes ti labomtorium. Dette bir Ske utfort | detts appdraget. Kontrolien | denne rappaorten
begransar sag darfor H & kentrollera o fiter fremetés tetts og med behow for Ukskifting.

612 Varm

Ikiee: funnet nevneverdge vk basart pé visued kontroll,

Flassering berecar

Tekorisk rom
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trom: Bad Baskrveizs

Innenaider:

Overflate - Wsgghengt toalett
- Bankeskap mead servant

Baskrivalse av overfists - Dusjoares | giass
- Oppi=gQ for veskemaskin

Flisar p& guiv- o vegghiater

Er det skader pa utstyr og innredning? el

det grennomtert arbesder atter opprinneily byggese? Nel

Er det nnetygd sistemes b kiosett? n

Er det pAvist avlk | krav om heydeforskjed pd tettes|ikt/Tall ] siuk? Nel
det manglande dranering av lekkas|evann fra Innebygd ssterme? Hei
Er det fars for ot lekkesjevann fra nstalasjoner | rommet Ikl nar siuket? el
Oppsummering av saniteerutstyr
Er vinglu eller dor plassert | vitsone {utsett for vannsprut)? el
Ikker funnat nevneverdge avvik basart pé visuel kantroll,
Er det glannomibaringer | vegg,/tak mot keikd sone? el
Ventilagjon
det registrert riss, sprekker | fuger, bam {hurom) under fiis? el Type ventiiering [ ———
Er det pévist tegn p& sopp/riteskader/fultskadar pé overfiatar aller skadedyr? el Er ventilasjanen funksjanstestet? i
Er det ragistrart knirk | gulvet? Ik aktusit (glaider lkka fisiagt guiv Oppsummering av ventilasjon

Avtrekk er testet med papr of det registrares sug | kanalen.
Oppsummering av overflater Popteg H B

e Fuktmdling

27mm heydeforskjed fra topp gulv ved dar 8l topp guiv ved siuk.

Er det foretatt hulltaking fra tistetends rom? n

warfiater framstér | norrmalt god stand, EX mindre sér 1 guivills ved dor (kosmeatisk)

det registrart fukt eller andre skader ved hultaking? el
Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglande mulghet for renhold og Inspaksjonsmulighet e siuc? el Oppsummering av fukt TG-0

Owannesnte vurdaringspunkt er kontrodert. Det bie sakt atter fukt B4 tiglangedge tistatence

/| averfiatsr v afar] utten af L] e i e il Inepar. L 8 I =ire
FApEus L Ity fiater vad betaring. uten at dat bie Indlkart forhayede fuldmalingar. Dat ble ke registrert
viguele tegn i fuktskader. Fuktsak Inne pé Msiagts vatrom bir S forstatt de fkdsk ke v
L deakka it fukctan B i b i [ b Miser. Fukisak i
Er det pévist avvik ved utferelsen ay membran/tettesjidkiemring rundt shic? Nl et i el ettt e b bl e s
PA fizingta vitram vl derfar gi Ukiars Indikesjenar. Rammet fremstér tart pé bataringsdagan.
Er det pivist tegn pa wistthatsr taks. rundt rerfaringar aliar andrs ovarganger? heet
Dokumentasjon
Er det pAvist fel utfarsize, el matenanalg, slar sikadar | tsttesjict mad fare for fuktsiade? Nt Premlagh rlokaranksagorn Met
Har mermibrantattesgit nddd en skder som gir okt risiko for skader ster feigeskader? het

615 Rom unde

Oppsummering av membran, tettes|lict og shuk

Det gjares spasiclt 4 at tekking agr J ke er kantrallerbare fordl
distte bare ken gleres vad & demanbare fisar. Denne type destruktie undersokeiser bir ki

Thiglsngedghet Ikica ralavmnt

formtatt vsd en tistancskontrol for denne type rapport.

Ikloe Tunnat nevneverdige aveik basart pé visued kontroll | siuk.

Santtserutatyr
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Thg=ngeighet Ikkom rmbavant
617 Trapp
Thglengeighet Ik relavant

Vannbéren varme

Tigjengeaghet Ik rabavant

619 Varme

Thgengeighet ik rebavant

2 Supertakst Valderhaug 58 A, 5363 Agotnes 15 av 15



028

Signing Information s

Egenerkleringsskjema_for_boligsalg

Kvandal, Eirik Larsen

0578-5003-4-3604588

actronically sealec

andc

2

2025-01-28 21:31:28

Selgers egenerklzering

=1 gen er boli egen b i av tilstanden til beligen. Her kan du finne viktige
opplysninger som kjgper bar vite om for du bestammer deg for et eventuelt kigp. Har du sparsmal til
egenerklazringen kan du snakke med megleren som stér for salget.

Om eierskapet
Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma
Valderhaug S84, 5363 AGOTHES Neordvik Bergen Vest
Selgere

Eirik Larsen Kvandal

Hér ble boligen overtatt av nivaerende eier(e)?
1. november 2019 Mei

Selges eiendommen som et dedsbo?
Hei Ja

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder?
Ja

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?
Ja

Polisenummer: 7656230

Forsikret i Storebrand

Utfert arbeid

1. Vet du om det har det blitt utfert arbeid pa bad./vatrom, enten i din eller tidligere eiertid?

Nei

Har du kjennskap til eéiendommen?

Ryt date.
28 jan. 2025

Oppdragsnummer
32-0021/25

Selges eiendommen pa vegne av noen andre?

2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller

lignende, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

Sidelavs



4. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, faglaert

Faoreligger det en samsvarserklaering?
Ja

Firmaets navn of beskrivelse av arbeidet: @ygarden Elektrizke AS, byttet termostat i stue den 5.12 .23 Torsvik Elektro AS,
byttet termostat pa bad den 1.3.24.

4.1 Vet du om det elektriske anlegget har blitt kontrollert?
Mei

4.2 Erdet installert el-billader pa eiendommen/boligen?
Mei

5. Vet du om det er gjort arbeid pi vann og aviep, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggedr, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft etc.?
Mei

7. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, aviepskvern eller liknende?
Mei

8. Vet du om det har veert utfert kentroll av installas) for ek pel oljetank.: Ifyr/ventilasjon?
Mei

9. Vet du om det er gjort arbeid pi eiendommen som ikke er nevnt i de andre spersmilene?
Mei

10. Vet du om det er gjort radonmaling pd eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Mei

Feil og mangler
11. Vet duom det er eller har vaert feil ved bad./vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rite, lukt eller

soppskader?
Mei

Side 2av 5

12. Vet du om det er eller har veert problemer med mur./pipe/ilsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg,
fyringsforbud eller liknende?
Nei

13. Vet du om det er eller har vaert feil med dreneringen? Eller om det er eller har vaert fukt, sopp eller
riteskader | underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsd sameiet/borettslagets fellesarealer)
Mei

14. Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?
Mei

15, Vet du om det er eller har vaert feil med det elekiriske anlegget?
Nei

16. Vet du om det er eller har vaert sprekker | mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?
Nei

17. Vet du om det er eller har vaert feil pa vann/avlep herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
Mei

18. Vet du om det er, eller har vaert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i tilherende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.
Jda

Beskriv: Har veert observert skjegghkre i boligen.

19. Vet du om det er eller har vaert feil ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe, balansert
ventilasjonsanlegg eller liknende?

Mei

20. Vet du om det er eller har vaert feil pa tilbeheret som felger med eiendommen?
Mei

Offentlige og private forhold

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Nei

SideSavs
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22. Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilsta ger ete. om boligen?
Mei

23. Vet du om det er utfort tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dok ter som sal, , takstrapport, tilstar pport, byggeseknad eller lignende?

Ja

Hvilket dokument og nér er malingen foretatt? Det foreligger som "bygget” tegninger fra da bolig var ny i 2016,

24, Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Mei

25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nab ler /by ggegodkj 2
Sbyggeplaner eller andre effentlige vedtak sem kan medfere endinger i bruken av eiendommen eller
eiendommens omgivelser/naboer?

Mei

26. Vet du om det er pibudheftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Mei

27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medferer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for
kjgper i vite om?
Mei

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet | uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

Mei

29. Vet du om andre forhold av betydning for kjsper i vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnforheld, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

Mei

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan eke husleien/festeavgiften
Atellesutgiftene/fellesgjelden?
Mei

31. Vet du om det er nedgravd oljetank pi eiendommen?
Mei

Side &av 5

32,

Nei

Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan vaere viktig for kjeperen a vite om?

Boligen selges med boligselgerforsikring
Selger har kjopt boligselgerforsikring.

Hvis du som kjeper av boligen har behov for & melde ifra om et forhold eller lese mer hvordan boligselgerforsikring
fungerer kan du beseke: Storebrand.nor/boligselgerforsikring

Wi minner om at man ma melde ifra om forholdet innen imelig tid. Vi anbefaler at du reklamerer umiddelbart og senest
innen 2 maneder etter at du oppdaget eller burde ha oppdaget forholdet

Oppdragsnummer: 32-0021/25

Side5av s
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Valderhaug 58A

Nabolaget Angeltveit/Polleidet - vurdert av 39 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Offentlig transport

Aldersfordeling

©  Familier med barn
® Husdyreiere

® Godt voksne

Skoler

;\gotnes skule (1-7 kl.)
279 elever, 14 klasser

Landro skule (1-7 kl.)

256 elever, 14 klasser

Tranevdagen ungdomsskule (8-10 ...

410 elever, 30 klasser

Sotra vidaregdande skule
720 elever

Sotra vgs - avd. Sund
400 elever, 25 klasser

13 min #
0.9 km

@ Kadrtveit gamleskule 9 min #
Linje 449, 460, 465, 475 0.6 km
B Bergen 31 min &=
Linje F4, L4, R40 27.6 km
4 Bergen Flesland 34 min &=
Barnehager
Hamramyra barnehage (0-5 ar) 12 min #
92 barn 0.9 km
Agotnes barnehage (0-5 ar) 13 min #
59 barn 1km
Kartveitpollen barnehage (0-5 ... 16 min #
84 barn 1.2 km
Dagligvare
Rema 1000 Agotnes 15 min #
Kiwi Agotnes Torg 16 min #
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>R > R0 M A .
N N0 m.coo ™
HARE)S MmN o
ﬁom 0 © NO = M
IS > NN n ©
X oy o
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7.2 %
72 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
B Angeltveit/Polleidet 1481 561
B Agotnes 2805 1108
Norge 5425 412 2 654 586
Opplevd trygghet
Veldig trygt 83/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 75/100

Naboskapet
Godt vennskap 69/100



Primaere transportmidler

e Egen bil
© Buss
Sport

& Agotnes idrettsanlegg

© Nordre Fjell Fotballanlegg - 7...

4 MOVA Agotnes

% Sprek & Blid ,&gotnes

Turmulighetene
Naerhet til skog og mark 94/100

Gateparkering

Lett 89/100

Stgynivdet

Lite stayniva 86/100

12 min #

13 min #

15 min #

16 min #
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
pd web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.

Copyright © Finn.no AS 2025






Vedtekter for Valderhaug topp boligsameie

Vedtatr i frsmate den 12.10.2020
i medhold av eierseksjonsloven 1. jamuar 3013,

1. NAVN OG OPPRETTELSE

Beligsamedets navn er Valderhaug ropp. Sameist ble opprestes ved seksjoneringsbegj=ring
tinglyse 1. juli 2016.

Samsiet bestar av 12 boligselrsjoner pd pur. 27, bur. 68 i Gygarden kommuns,
2. DISPOSISIONSRETTEN OVER SEKSIONEMNE

2.1, Bebyggelsen og tomten

Seksjonseierne er sameiere | bebyggelsen of tomten i eierseksjomssameiet. Eierne
har enerett til & bruke en bestemt bruksenhet | eiendommen. Seksjonen kan ikke
skilles ut fra sameiet. For hver seksjon er dat fastsatt en sameiebrak som uttrykker
sek ens forhold eierandel i sameiet.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter seksjoneringen omfattes av
bruksenhetene, er fellezarealer.

2.2, Begrensninger | muligheten til & kjspe boligseksjoner
Ingen kan kjape eller pd annen mite erverve flere enn to boligseksjoner | cameiet.

2.3.5eks| lerens Iige di 1H} et

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensningene som
falger av sameieforholdet, eierseksjonsloven og disse vedtektene. Seksjonseieren
kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon. Seksjonseieren kan ogsd
pahefte seksjonen servitutter, forkjepsretter eller andre lesningsretter og foreta
andre rettslige disposisjoner over seksjonern.

Sameiets styre skal underrettes om salg av seksjoner, samt alle overdragelser og
leieforhold.

2.4.5eks|onselerens rett til & bruke bruksenheten og fellesareal

Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseizren har ogsa rett
til & bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet
som er | samsvar med tden og forholdene,

Dersom arsmetet ikke har ruffet vedtak om bruken, bestemmer styret hvordan
fellesarealene skal brukes. Arsmatet kan vedta op endre ordensregler med vanlig
flertall av de avgitte stemmer. Seksjonseierne plikter & felge de til enhver tid
gieldendes ordensregler.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunke for elbil og ladbare
hiybrider i dlknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder
som styret anviser. Styret kan bare nekte  samtykke dersom det foreligger en saklig
Erumn.

Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere paferes
skade eller ulempe pa en urimelig eller unadvendig mate.

Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formdalet. En endring av
bruksformalet krever reseksjonering.

Dersom eieren samitykker, kan det i vadtektene fastseties bestemmelser om bruken
av en naringsseksjon.

Det kan ikke knyttes enerett til arealer som andre seksjonseiere trenger tlgang til,
eller arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles utecppholdsareal.

2.5, Parkering og andre tiltak for seksjonselere med nedsatt funksjonsevne

En seksjonseier kan med samtykke fra styret glennomfare tiliak pa fellesarealene
som er nedvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes
nedzatte funksjonsevne. Styret kam bare nekte 3 samtykke dersom det foreligger en
saklig grunin.

Tilrettalagte parkeringsplasser er forbeholdt beboers som pd grunn av nedsatt
funksjonsevme har et dokumentert behov for tilrettelagt plass. Disse beboerne har
krav pa a fa tilgang til plassen mot et midlertidig bytte av egen parkeringsplass.
Byttet gjelder 53 lenge beboeren har et dokumentert behow. Styret kan gi nermere
regler om tildelingskriterizne. Plassen byttes tilbake ved salg av seksjonen. Det er
ikke nedvendig 3 reseksjonera i hwert enkelt tilfelle. Denne vedtektshestammelsen
kamn ikke endres uten at samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige.
Kommunen har vetorett mot endring av vedtekten. Vediekten ma registreres i
Foretaksregisteret.

2.6. Dyrehold
Dyrehold er tillatt. Dyraholdet ma ikke vaere til sjenanse for da avrige brukerme av
eiendommen.

Sameiet kan likevel forby dyrehold | vedtaktene eller ardensreglene. Har sameiat
forbudt dyrehold kan seksjonseieren likevel holde dyr dersom gode grunner taler
for det og dyreholdet ikke er til ulemnpe for de evrige brukeme av eiendommen.

3. FELLESKOSTNADER

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseiarme etter
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sameiebraken. Dersom s&rlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles atter
niytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Dersom de seksjonseierne som berares, uttrykkelig sier seg enige, kan det i
vedtektene fastsettes en annen fordeling enn den som falger av ferste ledd.

Den enkelte seksjonseieren skal betale et akontobelep som fastsettes av
seksjonseierne pd drsmatet, eller av styret, for 3 dekke sin andel av
felleskostnadene. Akontobelopet kan ogsa dekke avsetning av midler til fremtidig
vedlikehold, pikostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom drsmatet
har vedtatt slik avsetning. Endring av akontobelep kan tidligst tre i kraft etter en
maneds varsel.

Styret skal pdse at alle felleskostnadene blir dekket av sameiet etter hvert som de
forfallar, clik at man unngar at kreditor gjer krav gjeldende mot de enkelte
seksjonseiere for seksjonseiernes felles forpliktelser.

En seksjonzeier som har betale mer i felleskostnader enn det som falger av farste
eller tredje ledd, har krav pa  fa tilbake det som er betalt for mye.

Inntekrer av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal
fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebroken. Dersom inntektena fordeles pa
annen mate, ma dee falge av en besternmelse | vediektene som alle
seksjonzeierne uttrykkelig har sagt seg enig i.

Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forplikeelser etter sin
sameiebralk.

4. PANTERETT FOR SEKSJONSEIERENS FORPLIKTELSER

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieran som
folger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belep som for

hwer bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelep pa det tidspunkret
wangsdekning besluttes giennomfart. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha
waert betalt ettar at det har kommet inn en begjenng til namsmyndighetene om
mvangsdekning.

Panteretten faller bort dersom det ikke senest to ar etter at pantekravet skulle ha
vaert betalt, kommer inn en begjaering til namsmyndigheten om tvangsdekning, aller
dersom dekningen ikke giennomfares uten unadig opphald.

Panterett etter denne paragrafen kan gjeres gigldende av styret of seksjonseiere
som har dekket mer enn sin del, jf. punkt 3 femte ledd.

[Hvis sameiet i tillegg har tinglyst panterett, kan bestammelser om detts settes inn
her.]

5 VEDLIKEHOLD
5.1. Seksjonselerens plikt til & vedlikeholde bruksenheten

Seksjonseieren ckal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealena og
andre bruksenheter forebygges, of slik at de avrige seksjonseieme slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som,

a) inventar

b} utstyr, som vannklosett, varmivannsbereder, badekar og vasker

c} apparater, for eksempel brannslukningsapparat

d) skap, benker. innvendige derer med karmer

&) listverk, skillevegger, tapet

f] Eulvbelege, varmekabler, membran og sluk

E) vegg-, gulv- og himlingsplater

hj rer. ledninger, sikringsskap fra og med ferste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og yttardarer.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde aviepsrar dpne frem til fellesledningen.
Dette gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa nedvendig reparasjon og utskifting av det som er
nevnt | annet, tredje og flerde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer og
ytrerdarar.

Vedlikeholdsplikten emfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag,
barende veggkonstruksjoner og rer eller ladninger som er bygget inn | baerendea
konstruksjoner.

[Hwis sameiet har vedtatt at deler av denne vedlikeholdsplikten skal paligge sameiet,
kamn det settes inn her.}

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa uthedring av tilfeldige skader, for eksempel
skader som er fordrsaket av uvaer, innbrudd eller harverk.

Seksjonseier er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt
bramnvernutstyr, of at dette fungerer o er | forskriftsmessig stand.



Etter et sierskifte har den nye seksjonseieren plikt til 2 utfere vedlikehold, inkludert
reparasjoner og uskiftning, etter denne bestemmelsen. Denne plikten gjelder seh
om vedlikeholdet skulle ha vaert utfart av den tidligere seksjonseieren.

5.2, Samelets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og
felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal urferes slik at skader pa
fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, of slik at seksjonseierne
slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten ormfatter alt som ikke faller inn under den
enkelte seksjonseierens vedlikeholdsplike etter 5.1, Vedlike holdsplikten omfatter
ogsd reparasjon of utskifting nér det er nadvendig. og utbedring aw tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gér gjennom
bruksenheter, slik som rer, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til & fere nye slike
installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den
aktuelle seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksen heten for
& vedlikeholde, installere og kontrollere installasjoner som newnt i farste og annet
punktum. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
giennomfares slik at det ikke skaper unadvendig ulempe for seksjonseieren eller
andre brukere.

[l vedtektene kan det fastsettes at eierne av besternte seksjoner skal ha plikttil &
holde deler av fellesarealena wed like. En slik bestemmelse krever samtykke fra de
eierne det gjelder.]

[Hwis det er vedtatt at noen seksjoner skal ha slik plikt, kan vedtaket settes inn har]

Huiz sameiet ikke vedlikeholder fellesarealene i samsvar med ferste og annet ladd,
og det mangelfulls vedlikehaldet stir i fare for 3 pifere eiendommen skade eller
edeleggelse, kan en seksjonseier utfare vedlikeholdet selv. Seksjonseieren kan i slike
tilfeller kreve & fa sine nedvendige utgifter dekket pa samme mate som andre
vedlikehcoldskostnader, jf. punkt 3. Fer seksjonseieren starter et shikt vedlikehold,
skal de avrige seksjonseierne varsles | imelig tid. Varsel kan unnlates dersom det
foreligger s=erlige grunner som gjer det rimelig 4 unnlate 3 varsie.

5.3. Bygningamessige arbelder

Utskifting av vinduer og ytterdarer, oppsetting av markiser, endring av
fasadekledning, endring av utvendige farger eller lignende, skal skje etter en samlet
plan vedtatt av arsmetet. Skal slikt arbeid utferes av seksjonseierne selv, ma det kun
skje etter forutgdende godkjenning av styret

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vediektenes punkt
7.10 og eierseksjonsloven krever drsmetets samtykke, ma ikke igangsettes fer
samtykke er gitt. Dette gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse ol

037

igangsettelze. Soknad eller malding til bygningsmyndighetens ma godkjennes av
styret fer byggemelding kan sendes.

5.4, Seksjonselerens erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehold

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten etter 5.1, skal erstatte tap
dette piferer andre seksjonseiere. Seksjonseieren skal likevel ikke erstatte tapet
dersom han eller hun kan sannsynliggjere at det mangelfulle vedlikeholdet skyldes
en hindring utenfor hans eller hennes kontroll og det ikke er rimelig & forvente at
seksjonseieren skulle ha regnet med hindringen, overvunnet den eller unngatt
falgene av den.

Dersom det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en tredjeperson som seksjonseieran
hiar valgt til & utfere vedlikeholder, er seksjonseieren ikke erstamingsansvarlig hvis
seksjonseieren kan sannsynliggjere at det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en
hindring cgsa utenfor tredjepersonens kentroll, og det ikke er rimelig & forvente at
wredjepersonen skulle ha regnet med hindringen, overvunnet den eller unngate
falgene av den.

En seksjonseier er erstatningsansvarlig for indirekte tap som det mangelfulle
vedlikeholdet har pifert en annen seksjonseier, men bare nar seksjonseieren har
vaert uaktsom.

Ved eierskifte er den nye eieren bare ansvarlig for den delen av tapet som skyldes
mangelfullt vedlikehaold i sin eiertid.

Dersom seksjonseierens mangelfulle vadlikehold farer til skade pa bygninger,
fellesarealer eller annet som sameiet skal vedlikeholde og utbedre etter 5.2 farste
og annet ledd, er seksjonseieren erstatningsansvarlig etter denne bestemmelsen.

5.5. 5 lets erst far Ifullt vedlikehold

Huvis sameiet ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt etter 5.2, skal det erstatte tap detie
pafarer seksjonseierne giennom skader pd bruksenhetene. Sameiet skal likevel ikke
erstatte tapet dersom sameiet kan sannsynliggjare at det mangelfulle vedlikeholdet
skyldes en hindring ogsé utenfor sameiets kontroll, o det ikke er rimelig &

forvente at sameiet skulle ha regnet med hindringen, cvervunnet den eller unngatt
falgene av den.

Dersom det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en tredjeperson som styret har valgt
til & utfare vadlikeholdet, er sameiet ikke erstatningsansvarlig hvis sameiet kan
sannsynliggjere at det mangelfulle vedlikeholdat skyldes en hindring ogsa utenfor
wredjepersonens kontroll, og det ikke er rimelig & forvente at tredjepersonen skulle
ha regnet med hindringen, overvunnet den eller unngat: falgene av den.
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Sameiat er erstatningsansvarlig for indirekte tap som sameiets mangelfulle
vedlikehold har pafert en seksjonseier, men bare nar sameiet har opptradt
uaktsomt,

Kravet om erstatning rettes mot styret. Farer erstatningskravet frem, er kostmaden
en felleskostnad for sameiet.

5.6, Fellesregler om emfanget av erstatning

Ansvaret etter 5.4 og 5.5 farste og annet ledd omfatter ikke indirekte tap. Som
indirekte tap regnes tap i naring, tap som felge av skade pa annet enn
bruksenheten og vanlig tilbehar til denne, og tap som falge av at bruksenheten eller
deler av denne ikke kan brukes, for eksempel tapte leisinntekrer. Utgifter til
erstatningsbolig for brukere av en boligseksjon er likevel ikke indirekte tap.

Ansvaret etter 5.4 eller 5.5 gjelder bare tap den ansvarlige med rimelighet kunne
regne med som en mulig felge av det mangeffulle vedlikeholdet.

Dersom den seksjonseieren som er pdfart skacen, ikke begrenser tapet sitt gjennom
rimelige tiltak, mé eieren selv baere den delen av tapet som Kunne vasrt Unngatt.

Erstatningsansvaret kan reduseres dersom det vil virke urimelig for den ansvarlige.
Ved vurderingen skal det legges vekt pa tapets sterrelse sammenlignet med det tap
som vanligvis oppstar i lignende ulfeller, og forholdene ellers.

For skader som en seksjonseier er erstatni lig for, skal seksj

forsikring benyttes sa langt den rekker, inkludert mulig egenandel, far sameiets
forsikring benyttes. Hvis sameiets forsikring benyttes skal den som er
erstatningsansvarlig betale forsikringens egenandel. Bestemmelsen gjelder ogsi ndr
skaden er fordrsaket av noen av seksjenseierens husstand eller personer som
seksjonseieren har gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

5.7. Krawv mot tidligere avtalepart

En seksjonseier eller sameiet kan gjare krav etter 5.4 og 5.5 0F

andre misligholdskrav gjeldende mot en tidligere avialepart som har inngtt avtalen
som ledd | naringsvirksomhet. Farste punktum gjelder bare i den utstrekning den
ansvarlige etter 5.4 eller 5.5 kan gjere krav gieldende mot den tidligers avtale parten.

6. MISLIGHOLD

6.1. Palegg om salg av seksjonen

Huvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig mislighelder sine plikeer,
kan styret pilegge vedkommende 3 selge seksjonen, jf. sierseksjonsloven § 38,
Kravet om advarsel gielder ikke i de tilfellene det kan kreves fravikelse etter
eierseksjonsloven § 39, Advarselen skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret
rett til & kreve seksjonen solgt. Et pilegg om salg skal gis skriftlig og opplyse om at

seksjonen kan kreves solgt ved vangssalg hvis pélegget ikke ar ettarkommet innen
en fastsatt frist. Fristen skal ikke settes kortere enn seks maneder fra pilegget er
mottate.

8.2, Fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens oppfersel medfarer fare for edeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens oppfersel er til alvorlig plage eller
sjenanse for elendommens evrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
bruksenheten etter tvangsfullbyrdel kapittel 13, jf. e ksjonsloven & 39,
En begjering om fravikelse kan settes frem tidligst samtidig med at det gis palegg
atter eierseksjonsioven & 38 om salg. Begjenngen settas frem for tingratten.
Dersam det innen fristen etter tvangsfullbyrdelsesioven & 13-6 reizes innvendinger
miot fravikelsen som ikke er klart grunnlase, skal begjzrngen om fravikelse ikke tas
til felge uten behandling ved allmennprosess.

Etter reglene i bestemmelsen her og eierseksjonsloven § 39, kan det ogsd kraves
fravikelse overfor en bruker som ikke er seksjonseier.

7. ARSM@TET

7.1. Arsmotets myndighet. Mindretallsvern

Arsmetet har den everste myndigheten i sameiet. Et flertall pa rsmetet kan ikke ta
beslutninger som er egnet til 3 gi noen seksjonseiere eller utenforstaende an
urimelig fordel p& andre seksjonseieres bekostning.

7.2. Ordinsert rsmote

Ordinaert drsmete skal holdes hvert dr innen utgangen av juni. Styret skal pa
forhénd varsle seksjonseierne om date for metet og om siste frist for 4 innlevere
saker som enskes behandlet.

7.3, Ekstraordinaert rsmete

Ekstraordinzrt drsmate skal holdes nar styret finner det nedvendig, eller nar minst
to seksjonseiers som til sammen har minst t prosent av stemmene, krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de ensker behandlet.

7.4. Innkalling til drsmote

Styret innkaller Arsmatet med et varsel som skal vare pa minst atte o hayst jue
dager. Styret kan om nedvendig innkalle til ekstraordinat arsmate med kortere
varsel, men varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager.

Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.
Seksjonseiere som ikke selv bruker bruksenheten, har i alle tilfeller krav pa skriftlig
innkalling.



Innkallingen skal tydelig angi de sakene Srsmotet skal behandle. Skal drsmatet
kunne behandle et forslag som etter loven eller vedtektene mé vedtas med minst to
wredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vare angi i
innkallingen.

Saker som en seksjonseier ansker behandiet | det ordinare drsmatet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det far fristen etter 7.2

7.5. Saker drsmatet skal behandle
Arsmatet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til matet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere drsmater;

a) behandle styrets drsheretning
b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderir
o velge styremedlemmer.

Arsberetning. regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fer
ordinart rsmete sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene
skal dessuten vare tilgjengelige | drsmetet.

7.6, Saker drsmatet kan behandle

Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzrt drsmete etter 7.5 annet ledd, kan
Arzmatet bare ta beslutning or saker som er angitt | innkallingen til metet i samsvar
med 7.4 fierde ledd. Hvis alle seksjonseierne er til stede pi drsmatet og stemmer for
det, kan drsmatet 0gsd ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At saken
ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter & innkalle 6l nytt
Arzmate for & avgjere forslag som er fremsate i matet

7.7. Hvem soem kan delta pa drsmetet

Alle seksjonseiemne har rete til 3 delta pé irsmetat med forslags-, tale-, og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en
boligseksjon har rett til & vaere til stede og til & uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsferer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & vaera
til stede pd drsmatet of til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til
vaere til stede med mindre det er dpenbart unadvendig eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mate ved fullmektig. Fullmakten kan nir som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til & ta med en radgiver til rsmatet, Radgiveren har bare rett
til 3 uttale seg dersom et flertall pa rsmetet tillater det.

7.8. Ledelse av Arsmetet
Styrelederen leder arsmatet med mindre drsmatet velger en annen meteleder.
Motelederen behaver ikke 3 vaere ceksjonseier.

7.9. Inhabilivet
Ingen kan delta i en avstemning om;

a) et seksmal mot en selv eller ens naerstdende

b ens eget eller ens naerstendes ansvar overfor sameiet

) et saksmél mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken ervesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven 58 32 (palegg om salg) og 39utkastelse)
som er rettet mat en selv eller ens narstiende.

Ferste ledd gjelder ogsd for den som opptrer ved eller som fullmektig.

7.10. Flertallskrav ved ulike beslutninger pa rsmatet. Smrlige begrensninger |
arsmetets myndighet.

Beslutninger pi rsmatet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke
andre flertallskraw er fastsatt i loven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastzette
strengere flertallskrav enn det som er fastsate i loven.

Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmetet for
i ta beslutning om

a) ombygging. pibygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar
ut aver vanlig forvaltning og vedlikehold | det akruelle sameiet

b) omgjaring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c}salg, kjop, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner | sameiet som
tilharer eller skal tilhare seksjonseierne i fellesskap, eller andre retslige
disposisjoner over fast eiendom som gar ut aver vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt

&) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven & 20 annet ledd annet
punkturm.

7.11. Flertallskrav for seerlige bomiljatiltak

Tiltak som har sammenheng med seksjonselernes bo- eller bruksinteresser, og som
gér ut over vanlig forvaltning, og som farer med seg ekonomisk ansvar eller utlegg
for seksjonseierne | fellesskap pa mindre enn fem prosent av de 3rlige
felleskostnadene, besluttes med vanlig flartall av de avgitte stemmene pd drsmatet
Hvis tiltaker farer med seg akonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne |
fellesskap pd mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det et
flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa drsmetet.

Hvis tiltak etter farste ledd farer med seg et samlet ekonomisk ansvar eller utlegg
for enkelte seksjonseiere pd mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelep pa det
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tdspunktat tiltaket besluttes, kan tiltaket bare giennomfares hvis disse
seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

7.12. Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonselere
Alle seksjonseiere ma, enten pi drsmatet aller pi et annet tidspunkt, uttrykkelig i
seg enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b} opplesning av sameiet

c}tiltak som medferer en vesentlig endring av sameiets karakter

d} tiltak sorm gar ut over seksjonseiemes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
sterrelsen pi kostnaden som tiltaket medferer, og uavhengig av hver stort
ekonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medferer for de enkelte seksjonseierme.

7.13. Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa dramotet
P& irsmetet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgit, Stir stemmene
likt, avgjares saken ved loddtrekning.

7.14. Protokoll fra drsmetet

Matelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og
alle beslutninger som tas pd drsmatet. Matelederen og minst én seksjonzeier som
utpekes av drsmetet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen.
Protokollen skal til enbwer tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

Protokollen skal inneholde navn pa alle som er til stede, eventuelt hvor mange
seksjonseiere som er representert ved fullmektig. Den kan ogsa inneholde referat av
innleggene pa drsmetet. Ved avstemninger som krever samtykke fra den det gjelder
ber det redegjares for wem som har gt samitykke.

8. STYRET

8.1. Plikt til & ha et styre. Styrets sammensetning

Sameiat skal ha et styra. Styret skal ha en leder. Styret skal ha tre medlemmer,

8.2. Valg av styret, tjenestetid og vederlag

Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte sternmene. Styrelederan
skal velges sarskilt. Bare myndige personer kan vaere styremedlemmer.

Styremedlemmene tjenestegjer i to &r huis ikke drsmetet har bestemt noe annet.
Arsmatet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene,

Mir saerige forhold foreligzer, har et styremedlem rett til 3 fratre for tjienestetiden
ar ute. Styret skal ha et rimalig forhdndsvarsel om fratredelsen. Arsmaetet kan med
vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8.3, Styremater
Styrelederen skal serge for at styret metes s2 ofte som det trengs. Et styremediem
eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

Styrematet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er
valgt noen nestleder, skal styret velge en meateleder.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvpartan av alle styremedlemmene er til
stede. Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene.
Stér stemmene likt, gjor metelederens stemme utslaget. De som stemmer for en
beslutning. m3 likevel utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret skal fare protokoll fra styrematena. Alle de fremmette styremediemmene skal
undertagne protokollen. Protokollen skal angi tid og sted for metet, hvem som
deltok. hvem som var meteleder. hvilke saker som ble behandlet. hva som ble
beslutiet, og hvem som eventuelt stemte imot beslutningene. Den enkelte
seksjonseier har ikke krav pa & gjennomgd protokollen.

8.4, Styrets oppgaver

Styret skal sarge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers serge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger
pa Arsmotet.

.5, Styrats beslutnl diehet. Mind m e

Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmetet, kan ogsa tas av
styret om ikke annet falger av lov, vedtekter eller drsmetets beslutning i det enkelte
tilfelle.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstiende en urimelig fordel pd andre seksjonseieres
bekostning.

8.8. Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe sparsmal som
medlemmet sely eller dennes narstdende har en fremtredende personlig eller
ekonomisk serinteresse i,

8.7. Styrets representasjonsadgang of ansvar
Styret har rect tl & representers seksjonseierne og forplikie dem med sin underskrift
i saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter &



giennomfare beslutninger truffet av Srsrmetet eller styret, og rettighetar og plikter
som ellers angar fellesareal og fast eiendom. Styret kan ogza gjare gjeldende krav
seksjonseierne har met utbyggeren dersom kravet knytter seg til mangler ved
fellesarealene eller forsinket fardigstillelze av disse.

Styrelederen kan sakseke og saksekes med bindende virkning for alle
seksjonseierne i saker som nevnt | ferste ledd ferste og annet punktum. Er det ikke
valgt styreleder, kan ethvert styremedlem saksekes med samme virkning.

Har styret eller styremedlemmene overskredet sin myndighet, er avtale med
tredjeperson ikke bindende for seksjonseierne dersom de kan godtgjere at
tredjeparsonen innsé eller burde innse at myndigheten ble overskredet, og det
derfor ville vaere uredelig & paberope seg avtalen.

9. FORRETNINGSFERER

2.1, Ar Ise eller it av for erer
Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at sameiet skal ha en forretningsfarer.

[Har sameiet besluttet dette kan det fares inn her]

Om vedtektene ikke bestemnmer noe annet, er det styrets oppgave 4 ansette eller
engasjere forretningsferer og andre funksjonaerer, gi instruks for dem, fastsette
deres lenn eller godigjerelse, fore tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt &
avslutte engasjementat.

En ansettelse av en forretningsferer kan bare skje med en oppsigelsesfrist som ikke
mé ovarstige seks mineder. Med to tredjedels flertall av stermmene pa drsmatet kan
Arsmatet beslutte at en avtale om forretningsfersel gjeras uoppsigelig fra sameiets
side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem r.

9.2, Forretningsfarerens beslutningsmyndighet og representasjonsrett

Styret kan delegere deler av sin kompetanse til 3 ta beslutninger etter punkt 8.5. til
forretningsfareren. Forremingsfararen kan bare utave sin besiutningsmyndighet
innenfor rammene av hva som er delegert fra styret.

| saker som gjelder vanlig vedlikehold og drift. kan forretningsfereren representere
seksjonseierne pi samme mate som styret

Forretningsfereren kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til
a gi noen seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre
seksjonseieres bekostning.

8.3. inhabilitet
Forretningsfareren kan ikke dalta | behandlingen eller avgjarelzsen av noa sparsmil

som forretningsfareren seby eller dennes naerstiende har en fremtradends
personlig eller @konomisk serinteresse i.

10. REGNSKAP OG REVISION

10.1. Plikt til & fare regnskap

Styret skal sarge for ordentlig of tilstrekkelig regnskapsfersel. Styret skal legge frem
regnskapet for det forrige kalenderdret pi det ordinsere Srsmotet.

10.2. Plikt til & ha revisor

Arsmetet kan med vanlig flertall av de avgitta stemmene vedta at sameiat skal ha en
revisor som er valgt av drsmetet,

Arsmatet velger revisor. Revisoren tjenestegjar inntil annen revisor er valgt.

Dersom sameiet har statsautorisert eller registrent revisor, gielder bestemmelsene i
revisorlowen 3 langt de passer.

11. ENDRINGER | VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtakter kan besluttes av drsmetet med minst to tredjedeler
av de avgitte stammer, mad mindre eierseksjonsloven stiller strengere kraw.

12. FORHOLDET TiL LOV OM ENERSEKSIONER
For = vidt ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i low om
eierseksjoner av 16. juni 2017 nr. &5,

Wmhh forsiming, affsntlige skatter op avgifter. levering av vammt vam,
1 forbindelse med drift oz vedikebald av falesarealer. veier, purkeringsplaiser, anlazs oz

byguinger og

A
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HUSORDENSREGLER
FOR
VALDERHAUG TOPP

Disse husordensreglene er & anse som et supplement til de vedtekter som til enhver tid gjelder
for Valderhaug topp.

Husordensreglene er vedtatt i forbindelse med opprettelse av Sameiet juni 2016.

§1
Hensikt
Husordensreglene har til hensikt & skape gode forhold innen sameiet og mellom naboer, i
tillegg til & verne om eiendommen, anlegg og fellesutstyr, samt bevare et enhetlig preg pa
eiendommen. Vis ngdvendige hensyn overfor de gvrige som bor eller oppholder seg i bygget!

§2

Hensynet til gvrige beboere
Enhver sameier plikter & pase at leiligheten brukes slik at det ikke oppstar ulempe eller
ubehag for andre beboere. Det mé tas hensyn til alminnelige behov for hvile og sgvn. Det skal
vare alminnelig ro etter kI 21.00 pd hverdager og klokken 23.00 i helger. VVed stgrre private
arrangementer bgr naboer varsles i god tid, og vinduer og darer bgr holdes lukket under
arrangementet. Verten plikter & fjerne eventuelle etterlatenskaper (sigarettstumper, tom
emballasje m.m) i fellesareal senest dagen etter arrangementet.

Ingen borring eller stayende arbeider i leilighetene far kI 12.00 pa sendager og helligdager.

§3

Orden i fellesomradene
Styret oppfordrer alle til & vise ngdvendige hensyn til naboer og eiendom.
Det mé utvises forsiktighet nér innbo beres inn og ut av bygget i forbindelse med flytting.
Sameier er ansvarlig for enhver skade som han eller hun pafarer eiendommen. Beboerne
oppfordres til, i egen interesse, & verne om fellesarealene og alle ma medvirke til at omradet i
og rundt eiendommen kan holdes ryddig og pent. Styret har anledning til & innkalle den
enkelte seksjonseier til dugnad.

Privat bod. Farlig materiale, samt giftige, eksplosive eller brennbare substanser og mat eller

stoffer som kan tiltrekke utgy, skadedyr og lignende, mé ikke oppbevares i bodene. Papp og

papir ma heller ikke oppbevares i bod pé grunn av brannfare, men gjenstander hensatt i disse
bodene kan godt oppbevares i pappkartonger.

Sykler, barnevogner, sportsutstyr og lignende ma ikke hensettes i gangomrader, trapper eller
avsatser.

Hunder skal ga i band i sameiets fellesarealer og skal holdes unna blomsterbed, sandkasser
m.m.

Reyksneiper skal ikke kastes fra leilighetene over i etasjene — leilighetseierne/leierne har
ansvar for dette. Styret oppfordrer alle til & vise ngdvendige hensyn til naboer og eiendom.

Kun gass- og elektrisk grill kan brukes pé balkongene.

§4

Avfallshandtering
Enhver forsgpling av eiendommens fortau, ganger, trapper og fellesareal er forbudt. Alt
husholdningsavfall skal pakkes inn og legges i eget sgppelspann. Hvis det ikke er plass til
avfallet i sgppelspannet skal det oppbevares i husstanden til containerne er tamt. Aviser, papp
og papir skal kastes i s@rskilte sgppelspann, og skal under ingen omstendigheter etterlates
utenfor spannet. For & unnga tilstremming av skadedyr méa sgl omkring sgppelkassene unngas
og fjernes umiddelbart av ansvarlig part. Av samme rsak skal ikke avfall hensettes i
fellesarealene eller utenfor egen inngangsder. Eventuelt gebyr ifom. Med forsgpling bares av
den seksjonen som har forsgplet.

§5
Postkasseskilt og ringeklokketabl&
Hver enkelt seksjonseier plikter & pase at ringeklokketablaet og postkassen er utstyrt med
navn pé beboer(e) av seksjonen.

§6
Arbeider pa bad, vaskerom og kjgkken, som inkluderer rgropplegg, ma kunne utfares av
autoriserte firmaer pga. Fare for lekkasje til underliggende leiligheter. Vannkraner som lekker
eller forarsaker stay skal snarest mulig besgrges pakket om. Uvedkommende gjenstander skal
ikke kastes i vask og WC slik at avlgpsrer tilstoppes.

§7
Felles signalanlegg
For at fellesanlegget for distribusjon av elektriske signaler (radio og TV m.m) skal fungere
optimalt ma det kun benyttes godkijente tilkoblingsledninger (skjermede kabler for radio og
fjernsyn). Det skal ikke utfares modifikasjoner eller arbeid p& eiendommens fellesanlegg uten
at dette er avtalt med styret og det selskapet som har vedlikeholdsansvaret for anlegget.
Parabolantenner er ikke tillatt.

§8
Brannforebyggende sikkerhet
Hver enkelt seksjonseier plikter & pse at det finnes minst ett
brannslukningsapparat/brannslange og en eller flere raykvarslere i de(n) seksjonen(e) han
eller hun rér over. Det bgr vere rgykvarslere pa alle soverom. Seksjonseier er ansvarlig for at
det utfares funksjonskontroll pa egne raykvarslere minst en gang pr. Ar.

§9
Brudd pa husordensreglene
Eventuelle klager pa nabo for brudd pa husordensreglene eller pa grunn av andre sjenerende
forhold bar rettes direkte til naboen selv. Kanskje er vedkommende ikke klar over forholdet
og problemet kan pa den méaten lgses gjennom samtaler partene i mellom. Gjentatte og/eller
grove overtredelser av husordensreglene kan rapporteres skriftlig til styret. Styret skal ha
myndighet til & treffe neermere forfgyninger i sakens anledning.



§10
Erstatningsansvar
Sameier blir erstatningspliktig for enhver skade som oppstar som falge av overtredelse av
husordensreglene eller annen mangel pa aktsomhet. Sameier er ogsa ansvarlig for at
husordensreglene blir overholdt av hele husstanden, framleietaker eller andre personer som er
gitt adgang til leiligheten og fellesareal. Skader som pafares sameiets eiendeler skal raskest
mulig erstattes av den/de som har forarsaket skaden.

§11
Elektrisk uttak i boder
Det tillates at seksjonseiere setter opp stapsel i bodene/ i forbindelse med parkeringsplassene.
Styret ma varsles far arbeidene igangsettes. Seksjonseier bekoster alle arbeider selv, og mé
dokumentere at autorisert installatgr er benyttet ved & fremvise faktura til styret. Stapsel i
boden kan kun benyttes til fryser, kjaleskap eller tilsvarende elektrisk utstyr.

§12
Balkonger/terrasser
Balkonger og terrasser ma ikke benyttes som lagerplass. Sameierne skal sarge for & holde
alminnelig god orden pa sine terrasser. Det er ikke tillatt 3 oppbevare/lagre sgppel og skrot pa
disse.
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Grunnkart

Eiendom: 27/681/0/5
Adresse:  Valderhaug 58A
Dato: 28.01.2025
@ygarden kommune | Malestokk: 1:1000

UTM-32

s Eiondomsgr. noyaktg <= 10 cm = Eiondomsgr. mindre noyaklig >200<=500 cm

s Eiendomsgr. middels noyakl >10<=30 em Eiendomsgr. lite noyakiig >=500 cm
= Eiondomsgr. mindro noyakig >30<=200cm === Eiendomsgr. uiss noyaklighet

=== Eiendomsgr. omivistet
== Helpelinje veikant

=== Hjelpelinje punkeste

= Holpelinje vannkant

R Helpelinje fiktiv

Det tas forbehold om at det kan forekomme

Dette kartet kan ikke brukes som i

e feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
for situasj i
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Utskriftsdato: 27.01.2025

Vegstatuskart for eiendom 4626 - 27/681// Pa

Europaveq
# Eurcpineyg

#* Eurcpiveg tunnel
Riksueg

# Fisveg

#* Riksveq tunnel
Fulkesveq

A Fliesveg

& Fyliesveg wanel
Kaemmunaheg

/ ¥ammunakeg i
" kammunateg tunnel

7 privatveg tunnel

Shagsbitey
Skogsbivey
skagitibeqg tunnel

Gang - 0g sykkehveger
A Gang- 6§ syvkebeq
Annet gangareal

/ &nnit gangaroal




Utskriftedato: 27.01.2025
@ygarden kommune
Adresse: Ternholmvegen 2, 5337 RONG
Telefon: 55097339

Planopplysninger

EM §&-7 Oppdragstakerens undersakelses- og opplysningsplikt Kilde: @ygarden kommune
Kommunenr. 4626 |G¢rdm | o | Bruksnr. | 681 | Festenr. | |8du|omnr. 5
Adresse Valderhaug 584, 5363 AGOTNES

Opplysningene omfatier gjeldende planer og pagdende planarbeid for elendommen. Nasmere opplysninger o den enkelte plan
med dakumenter, mindre endringer, ete finnes p internett, e lenker under. Oppyitte delarealer viser planinformasjon pa
slendommen.

Det tas forbehold om rktigh eller full dgheten av opplysning: i detle dokumentet. Det kan lkke rettes krav som falge av
at disse opplysningene beryttes som grunnlag for beslutringer.

Plantyper med treff
@ Kommuneplaner © Kommunedelplaner
@ Reguleringsplaner
Plantyper uten treff
@ Kommuneplaner under arbeid @ Kommunedelplaner under arbeid

O Reguleringsplaner under bakken

@ Reguleringsplaner under arbeid

@ Reguleringsplaner under arbeid | naerheten
O Bebyggels esplaner over bakken

@ Midlertidige farbud

Kommuneplaner

Bessk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 124620070034

Navn 295 KDP Agotnes 2008-2020
Plantype Kommunede Iplan

Status Endelig vedtatt arealplan
lkrafitredelse  26.09.2013

Beast Is.

- g el B2 M b men

Delarealer Deareal 2028 m*
KPHensynsonenawn H10

O Reguleringzplaner over bakken
O Reguleringsplaner bunn

O Bebyggelsesplaner

O Bebyggelsesplaner urder bakken

700 3492 0F %, Bl agnar's 0KPvg o g 20 o S an 6 20p i p

KP Dataljering Reguleringsplan skal fortsatt glelde

Delareal 2022 mf

Arealbruk Boligbebyggelse Nivaerende

Delareal 5m?

Arealbruk Grannstrukiur (utgatf),Navarende

Id 124620130020

Side1av2

Mavn 390 KP Kommuneplan for Flell kammune (2015 - 2026)
Plantype Kommuneplanens arealdel
Status Endelig vedtatt arealplan
lkrafttredelse 18.062015
BOSIBMITYS BB -t b saslolare. no 626 ek 7071 24620 T90020_Fcmi Brassgn_t 836154
Kommunedelplaner
Besak I e for mer info:
Id 124620070034
Mavn 295 KDP Agotnes 2008-2020
Plantype Kammunedelplan
Status Endelig vedtatt arealplan
lkrafttredelse 26.092013
BOSIBMIMBIBOr - rom b scaalolane. no A2 6 Hchumn e a8 77200700 3252 075 1B s g 0% 0 g i 20 S 24 20pLn
Delarealer Delareal 2028 m?
KPHensynsonenawn H910_1
KP Detaljering Reguleringsplan skal fortzatt gjelde
Delareal 2022 mf
Arealbruk Baligbebyggelse Nivaerende
Delareal 5m?
Arealbruk Grannstrukiur (utgatl), N v aerende
Reguleringsplaner
Bessk i idle for mer info:
Id 124620110010
Navn 342 AP Valderhaug, Polleidet, Felt KB4 FBS,10 (27-5,19,505 mfl), 20110010
Plantype Detaljregulering
Status Endelig vedtatt arealplan
lkrafttredelse 21.022013
BoSIBMMBISOr - fop . saskslare no 5526 bt 760 2011 8318 ¥ T8 raba grar. pi?
Delarealer Delareal 1m?

Formal  Friluftsformal
Feltnavn LNFRFO1

Delareal 2025 m?

Formal Boligbebyggelse-konsentrert smahushebyggelse
Feltnavn BK06

Side2av2
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Reguleringsplankart N Tegnforklaring
Regulenngsplan-ByggeormnrSder (PBLISSS § -~ Byggugrenss
Eiendom: 27/681/0/5 J' Konsentrert s dhusbebyopelse T Pllnl:mb-b\n‘;‘dn
N L Reg(r o Sder ~— Ragulert serterdirge
Adresse: Valderhaug 58A W’Zﬁmﬁﬁ:ﬁ% (PBLISE, e Feigiktalinge
Utskriftsdato: 27.01.2025 -t v il i ™ Ragulartkantkjsmbare
@ygarden kommune | Malestokk: 1:1000 uTm-52 mﬂcﬁfﬁ: Otiwntige o orrichder. i Ragulertparkaringsfel
Annen vegarinn e Regulert fotgjengedel
1 Gange/sykhalveg ~e” Ragulart stoyakpern
Reguleringsplan-Fareomrider (PBLISES § 2 ~w~" Sikringigiede
SO Heppenningzanlegg (heyspenthinje transfo o~ MMealinje/Avitanddirge
Reguisringsplan-Spesialomrider (PBLISES - Aubjprael
— Elm’mv o (ph land) (¢ oo 8 F Phshonftfaltnan
e, Bdeisio o El ' Phikoft reguleringsform Bl asalormll
= Fritiktiona vadves Abs Phikift bradde
lenngsplan-Fellesomrdder (PBLISSS §.  Ave  Plaknfiradis
Falles avkjorsel Abe Phsknft plantilbeher

GOAFFA, Falles gangaresl

GG  Feller parkanngplase

CONESGE  Felleslokesresforbam

GO Fallas grontaniegg

PSS Fall |farflars

Reguleringsplan-Kombinerte form&! (FBL19S

e T drenze for restrik sionsorrelde

Reguiaringsplan-Bebyggelse PEL
rs’glquubyggnlu - fmﬁxggﬁdmb{b’q
Bolighebygoelse - konsentrart srnihusbebygg
Bolighab isa -

P ovrge kommunaitakniske snlsgg

P Annen smrskilt angitt babyggelie og arlegg

I tecppheldsasal

I Labaplass

Reguisringsplan-Samferdselsantegg og tekn

Veg

Hjaravag

Fartau

Ganguag/gangamalploate

Annan vaggrunn = teknisks snlagg

Annenveggrunn - grantaresl

Annenbanegrunn - grontareal

Parkaring

= N Parkeringspl, mad b

Reguieringsplan-Grannstruktur (PBL200S §1
Vegetssfons tkjem

Reguiaringsplan- Landbruks-, natur og frikn
Landbruk sfornll
Friluftsform Bl

Reguleringsplan- Bruk Og vern av $j0 og ve
FrifufesomeBde | 1fe og varedreg
Friluftsornebda | 5je og varsdrag maed tilhorer

Regulenngsplan-Hensynsoner (PBL200S §l:

L Farasona - Hayspannings antagg (ink hayspe

A/ A Angitthensynsone  Hansyn lsndskap

Reguieringsplan-Juridiske linjer og punkt PE
Angitthansyngranse

e
quspfan- s for P8L !985:3?200
Ragulerings- og babyggelsespt

-

Planans bagransring

Il

- - - - Farasonegrents
Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring " FormBligrense
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard. e Ragulenttomtagrenie
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard. Fe

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er ullevert il uten samiykke fra kommunen f. lov om andsverk. & - Eiendomzgranie som shal opcheves




Kommuneplankart

Eiendom: 27/681/0/5
Adresse: Valderhaug 58A
Utskriftsdato: 28.01.2025
@ygarden kommune | Malestokk:  1:2000

Tegnforklaring

©Norkart 2025 i ]
1L

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er ullevert il uten samiykke fra kommunen f. lov om andsverk.

Kommuneplan-Begyggelie og anlegg (PBLZ:
Boligbebyggelte - nlvmrende
Boligbebyggelsa - framiidg

_— I]Qnaluyhng - i B s rands

Ko Samferdselsaniegg og teknis
v-g ~nlverende

Kornmuneplan-Grannstruktur (PBL200E §11
arannstruktur- nlymrends
FriomeBde - nlvmrande

Kommuneplan-Gruk vern av s vass
Fnl\momvldnoghnundo nw
Ko er (PBL200E §11-i
F Anﬂ'ﬂhlﬂl'rnsenc Bevariag naturmls
S Gjennermf@ringions - Krav om falles plansles

Dataljeringrone-Reguleningsplan shal fotsat
Kommuneplan-Linje- og punktsymboler(PEL

- Faresone grerce
- Angitthensyn granse
e Gennormfaringgrense
-~ Dataljaringgranie

Fatbudsgranse g

Fefles for kormmuneplan PBL 1985 2008
B Planorrelde o2
- Planani bagranirig
" Granse for srealfermll
"  Hovedveg - nlvmrends
"  Samleveg-nlvaerends
— Adkemstvag - nlvennds
R Turveg/turdrag - framtidig
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Velkommen til

Nordvik
Bergen Vest

Kjokkelvikbrekkene 20, 5178 LODDEFJORD

Nordvik Bolig avd. Bergen Vest er eiendomsmegleren
for deg som er litt mer opptatt av bolig enn andre, og
som setter kunnskap, tillit og trygghet hgyt nar du skal
selge eller kjgpe bolig.Vi kjenner Bergen Vest, Askgy og
@ygarden sveert godt, og vet hva boligkjgperne i disse
omrddene vektlegger ndr de skal velge sitt nye hjem.

Vi er et solid team med engasjerte meglere som brenner

for yrket. Vi vet hva som kreves for @ oppnd de hayeste
salgssummene. Gjennom en eksklusiv boligpresentasjon
og digitale Igsninger skaper vi interessen du trenger for
din bolig, pd helt nye mater.

Ta gjerne kontakt med oss for gode rdd i forbindelse
med kjgp/salg av bolig, be om en verdivurdering eller ta

en titt pd boliger vi har for salg.

900 20 945
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9 storebrand

Bolighandel med Nordvik

Sok boliglan hos Storebrand

Som kunde i Nordvik kan du sgke om boligldn
hos var samarbeidspartner Storebrand, og

f& svar pd dagen. Med boligldn i Storebrand
kan du veere trygg pd& at du til enhver tid har
blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pd av et av
Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi
deg gode rdd og god hjelp med kort svartid.

. Enkel sgknad -og etableringsprosess

. Svar p& dagen

. Fast kontaktperson & forholde deg til

. Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt pd telefon 915 08880.
Les mer og sgk om I&n pd storebrand.no/nordvik



(%) NORDVIK

Boligkjaperpakke -
Leilighet og fritidsleilighet

Er du klar for & realisere boligdrgmmen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nar du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som
dekker alle dine behov, slik at du kan nyte
din nye bolig uten bekymring for
uforutsette hendelser.

Boligkjeperpakke Leilighet

For eiendommer med felles bygningsforsikring

Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 ars varighet

Innboforsikring Super med 3 maneders

varighet

Pris andelsleilighet: 9 300,-
Pris selveierleilighet: 12 700,-

Eksklusivt
for Nordviks

Boligkjeperpakke Leilighet +
For eiendommer med felles bygningsforsikring.
Denne pakken kan ikke kjgpes for fritidsleiligheter

Boligkjeperforsikring fra Help med 5 &rs
varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 ars varighet
Innboforsikring Super med 3 méneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris andelsleilighet: 12 300,-
Pris selveierleilighet: 18 700,-

Boligkjgperforsikring fra Help kan ogsa kjgpes separat og kommer da sammen med
kostnadsfri flytteforsikring fra Storebrand. Andelsleilighet/aksjeleilighet: 8 400,-

Selveierleilighet/rekkehus: 11 800,-

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjeperforsikringen
fra HELP.

Ved kjop av Boligkjgperpakken far du gunstige betingelser ved kjgp av innboforsikring etter at
forsikringsperioden pa 3 méaneder er utlgpt. Dette gjelder ogsé for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.

Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjgrelsen i din sak eller gnsker a rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger & vite om klagemuligheter her:

Boligkjeperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers szerskilt

Dersom du ikke @nsker var pakkelgsning, kan Boligkjeperforsikringen kjgpes alene. Gi i sa fall beskjed til
din eiendomsmegler om at du gnsker a kjgpe forsikringen for seg.

Dette gjelder ogsa de gvrige produktene i pakken, men da mé du kontakte Storebrand direkte

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngéatte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav

utover 20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For nsermere detaljer henvises

det til finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For nazermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 maneders perioden er utgatt. Du vil motta
informasjon om dette far utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand CHELP

HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 981877 888

Storebrand Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker
Postadresse: Postboks 500, 1327 Lysaker
Telefon: 915 08 880

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484
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Oversikt over lgsore og
tilbehor til eiendommen

Oversikten er

utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund,
Eiendom Norge og
Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.

GENERELT

Lov om avhending av fast
eigedom (avhendingslova/
avhl.) av 3. juli 1992 regulerer
kjgper og selgers rettigheter
og plikter ved overdragelse
av fast eiendom og andelerii
borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal
eiendommen, ndr annet

ikke er avtalt, overdras med
innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal fglge
med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt
tilpasset bygningen, jf. avhl.

& 3-5. Loven inneholder ingen

detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og
utstyr», og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller
saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale

hva som skal fglge med
eiendommen ved salg.
Bransjens liste over lgsare
og tilbehgr som skal fglge
med eiendommen, er en del
av avtalen mellom kjgper
og selger dersom ikke annet
er opplyst i salgsoppgaven,
kigper har tatt forbehold i
bud eller avtale p&d annen
mdte er inngdtt. Der intet
annet er avtalt, vil Igsgre og
tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og §
3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner
som medfglger overdras

uten noen form for garantier,
utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i
nedenstdende liste som ikke
finnes p& eiendommen, vil det
heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger
der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER
folger med uansett festemdte.

3. VARMEKILDER, slik som
ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner,
fglger med uansett
festemdte. Frittstédende
biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger
ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke
har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pd visning.

4.TV, RADIO OG
MUSIKKANLEGG.
TV-antenner og fellesanlegg
for TV, herunder

parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfglger
der dette eies av selger.
Veggmontert TV/flatskjerm
med tilhgrende festeordning
samt musikkanlegg fglger ikke
med (se ogsd punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/
UTSTYR.

Badekar, dusjkabinett,
dusjvegger, alle fastmonterte
speil og hyller, fastmonterte
glass- og hadndkleholdere,
herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP
medfglger, selv om disse

er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel
Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfglger.



7. KIOGKKENINNREDNING
medfglger, herunder ogsd
dpne, fastmonterte hyller og
Igs eller fastmontert kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER

og annen type innvendig

og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER

av alle slag, samt
fastmonterte aircondition/
ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER
medfglger med komplett
anlegg, herunder slange,
munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler,
lysstoffarmatur, fastmonterte
“spotlights”, oppheng og
skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper,
krokhengte lamper, lysekroner,
prismelamper og lignende
som er koblet til sukkerbit eller

stikkontakt fglger likevel ikke
med.

12. INSTALLERTE
SMARTHUSLGSNINGER med
sentral som styrer lys, varme,
lyd o.l.,, samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte
hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en
sentral som kun styrer lyspaerer
eller smartpaerer montert i
sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER
og eventuelt holder/hus til
disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTENDGRS INNRETNINGER
slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt
andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende
utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange,

medfglger. Guidekabel/
avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger,
men robotgressklipper

og ladestasjon for denne
medfglger ikke.

16. FASTMONTERT
VEGGLADER/LADESTASJONTIL
EL-BIL medfglger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med
tilhgrende teknisk infrastruktur
medfglger.

18. GASSBEHOLDER til
gasskomfyr og gasspeis
medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU,
feiestige og lignende
medfglger der dette er pdbudt.
Lgse stiger medfglger ikke.

20.
BRANNSLUKNINGSAPPARAT,
BRANNSLANGE og
ROYKVARSLER medfglger der
dette er pdbudt. Det er eier

og brukers plikt til & se til at
utstyret forefinnes p& enhver
eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid fglge med ved
salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NGKLER til
eiendommen som selger eri
besittelse av skal overleveres
kjgper pd overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle
boder, uthus, garasjeportdpner
e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelds, skal 1&s og nagkler til
disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER,
bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfalger
séfremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer

som er plantet pd tomten,
eller fastmonterte kasser

og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i
handelen.



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virking fra . januar 2014, i forbindelse med

ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet,
Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges
Eiendomsmeglerforbund, p&d grunnlag av blant annet forskrift om

eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Til hayre gis en oversikt over de retningslinjer som
forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved
budgivning pd eiendommen. Avslutningsvis gis ogsd en kort oversikt

over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Fer det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette
seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell

salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

I. P& foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pd eiendommen,

herunder om relevante forbehold.

92.Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre

til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogs& budforhayelser

og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsd elektroniske meldinger som e-post og SMS nar

informasjonen i disse er tilgjengelig ogsd for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist,
overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med
forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med

megler for bud avgis.



4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden.
| forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal megleren
ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere

ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa
langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og
ogvrige interessenter om bud og forbehold. Det ber ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som dpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden
pd en forsvarlig mdte som sikrer oppdragsgiver og interessenter

et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler fraradde

budgiver & stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor

oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne
skriftlig orientert om nye og hoyere bud og eventuelle forbehold.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at

budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi

av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom

fullmektig.

Viktige avtalerettslige forhold:

|. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast eiendom.

9. Ndar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet

i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlgp, med mindre budet far denne tid avslds av selger
eller budgiver f&r melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pd flere eiendommer samtidig dersom man

ikke @nsker & kjope flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for

eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nd&r en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlep er det inngdtt en bindende avtale.

Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kjsper (sGkalte “motbud”),
avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at det foreligger en
avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av

kjeper.



Budskjema i

Adresse: Valderhaug 58A 5363 AGOTNES

Betegnelse: Gnr 27, bnr 681, snr 5 (ideell andel 1/1) i @ygarden kommune

Undertegnede gir herved bud pd kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @Dnsket overtakelse:

Budet gis med fglgende forutsetning:

[] Uten forbehold ] Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Oppdragsnummer: 32-0021/25

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pd alle budgivere.
Bud som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til
& unnlate & formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften
§ 6-3

Sum: Sign:

Egenkapital:

Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)

Til sammen:

O Egenkapital ved salg av egen bolig. [J Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi pdtar meg/oss.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge
parter ndr selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave
med vedlegg fgr budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette

til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

[[]Jeg er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet (forbruker)
[JJeg er en fysisk person som handler som ledd i naeringsvirksomhet

Bruk gjerne dette feltet

Bruk gjerne dette feltet







nordvikbolig.no



