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1. Naermere opplysninger om eiendommen

1.1 Eiendom

Gnr. 57 bnr. 73 i Kvaefjord kommune.
1.2  Adresse

Bygdeveien 87, 9475 Borkenes

1.3 Beliggenhet

Eiendommen ligger sentralt til i Bygdeveien i Kvaefjord kommune, med gangavstand til Borkenes
sentrum. Fin utsikt over bygdesundet og naerliggende omrader. Gode solforhold gjennom dagen.

1.4 Boligtype
Enebolig over to etasjer.
1.5 Byggear

Ngyaktig byggear er ikke dokumentert, men eiendommen er registrert i 1965 ifglge vedlagt
tilstandsrapport.

1.6 Tomt

896,3 kvm, skranende terreng. Stedvis grgntareal som ikke er vedlikeholdt.

1.7 Bebyggelse i omradet

Omradet er regulert til boligformal.

1.8 Byggemate

Boligen er etter det som fremkommer av tilstandsrapport konstruert i trevirke og mur.
1.9 Eiendommens tilstand

Eiendommen vurderes som et omfattende renoveringsobjekt, og kjgper ma paregne betydelig
oppgraderings- og utbedringskostnader for a bringe boligen til moderne standard.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa de punkter i tilstandsrapporten som er klassifisert som TG 2 og 3:

Punkter klassifisert som TG 3 — Utvendig:

- Ingen

Punkter klassifisert som TG 3 — Innvendig:

- Overflater - Store deler av 1. etg., samt deler av underetasjen mangler innvendige overflater.
Enkelte overflater er vannskadet. Tilstandsgrad 3 settes pa bakgrunn av manglende og
skadede overflater.

- Etasjeskiller/gulv mot grunn - Bad i 1. etg. har hatt pagaende vannlekkasje over tid.
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- Innvendige trapper - Trappen er av eldre alder og er generelt slitt. Rekkverk og handlgper
mangler.

- Bad/Vaskerom 1. etg. - Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

- Tilliggende konstruksjoner bad/vaskerom 1. etg. - Ved andre fuktundersgkelser enn
hulltaking, er det pavist indikasjoner pa fuktskader.

- Underetg. Bad - Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

- Vannledninger - Mer enn halvparten av forventet brukstid er omme for rgr av kobber. Det er
lekkasje pa bad i 1. etg.

- Elektrisk anlegg - Anlegg var ikke i drift pa befaringstidspunktet. Eier var ikke til stede ved
befaring og det foreligger ingen dokumentasjon. Anlegget er ikke videre vurdert av
takstmann. Deler av anlegget er pabegynt renovert. Det foreligger ingen dokumentasjon som
er kjent for takstmann. Sikringsskap av eldre alder har hull som ikke er tettet med
brannhemmende tettemasse. Stedvis apne koblinger registrert.

- Branntekniske forhold - Slukkeapparat og brannmeldere er ikke lokalisert.

Punkter klassifisert som TG 2 — Utvendig:

- Nedlgp og beslag - Taknedlgp er av eldre ukjent alder og mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert. Nedlgp har ikke tilfredsstillende bortledning av takvann og er stedvis
mangelfull. Det er registrert skade pa takrenner. Sngfanger mangler pa deler av taket

- Veggkonstruksjon - Det er registrert lite lufting, manglende museband og manglende
klemlekt/tetting i nedre del av kledning. Kledningen er generelt gammel og vaerslitt. Vegg
som er pabegynt renovert er ikke ferdigstilt.

- Takkonstruksjon/loft - Det er registrert undertak som er Igsnet fra taksperre. Det er registrert
fuktmerker i undertak. Vindskier er stedvis veerslitt.

- Vinduer - Vindu er i hovedsak av eldre alder og normal brukstid er omme. Vindu er veerslitt
med flakkende maling og sprukket treverk. Enkelte vindu er stiftet plast over pa innvendig
side. Et vindu er trolig knust/sprukket.

- Dgrer - Dgrene av eldre alder er veerslitt og normal brukstid er omme. En dgr er skrudd fast i
karm.

- Balkonger, terrasser og rom under balkonger - Balkongen er generelt gammel og slitt. Rate
registrert. Metallplater er rustet. Rekkverk har dpninger, samt hgyde som ikke tilfredsstiller
dagens forskriftskrav.

- Fuktsikring og drenering - Det er registrert grunnmursplast som ikke er klemt med klemlister.
Stedvis registrert saltutslag i underetasjen.

- Grunnmur og fundamenter - Det er registrert sprekker i mur. Mur er stedvis litt veerslitt med
flakkende maling.

- Terrengforhold - Terreng i bakkant av boligen faller ned mot mur.

- Oljetank - Det er registrert dagtank/pumpe for oljefyring. Det er ikke kjent om det foreligger
utvendig nedgravd oljetank. Fra 1. januar 2020 ble det forbudt @ bruke mineralolje
(fyringsolje og parafin) til oppvarming av bygninger i Norge.
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Punkter klassifisert som TG 2 — Innvendig:

- Radon - Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

- Pipe ogildsted - Pipen er stedvis tildekket i underetasjen. Det er registrert flakkende
puss/maling rundt sotluke. Deler av overflaten i 1. etg. er revet/skadet.

- Rom under terreng - Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

- Innvendige dgrer - Dgrene er i hovedsak av eldre alder. Tilstandsgrad 2 settes pa bakgrunn av
alder og slitasje. Dgr til bad er pavirket av fukt.

- Tilliggende konstruksjoner underetg. bad - Det er registrert fukt i himling i rommet, samt fukt
i gulv utenfor rommet. Avvik stammer trolig fra lekkasje fra bad i 1. etg.

- Kjokken - Kjpkken er pabegynt montert. Det vites ikke om resterende skrog og ngdvendige
komponenter er i boligen.

- Avtrekk - Avtrekk fra kjgkken er ikke etablert.

- Avlgpsrgr - Det vites ikke om avlgpsrgr har skader etter vannlekkasje. Det er trolig at
vannlekkasje skyldes frost, og eventuelle sluker etc. kan ha frostskader.

- Ventilasjon - Det er registrert manglende utvendig ventilkappe.

- Varmtvannstank - Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar. Bereder er ikke tilkoblet og
tilstand er ikke kjent.

1.10 Areal

BRA (Boenhetens totale bruksareal): 146 kvm

(BRA er nettoarealet og arealet av bruksenhetens innvendige vegger).
P-ROM (Arealet av primaerrom): 136 kvm

(P-ROM er primaerrommenes nettoareal og arealet av innvendige vegger mellom disse. Primaere rom
kan for eksempel veere oppholdsrom, kjgkken, entre, bad og rom for kommunikasjon mellom disse).

1.11 Heftelser

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser. @vrige heftelser fglger eiendommen med mindre annet
er spesifisert.

@vrige heftelser:

Se innhentet Erklaering/Avtale fra 1958

Utskrift av grunnboken fglger ikke vedlagt, men kan finnes ved a logge inn pa:
https://seeiendom.kartverket.no. Kan ogsa fas med forespgrsel til medhjelper.

1.12 Energiattest

Energiattest foreligger ikke. Interessenter ma legge til grunn darligste energiklasse.
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1.13 Offentlige avgifter
Kr.23213,-pr. ar
1.14 Forsikring

Forsikring stipulert pr. ar kr. 8 000,-.

2. Offentlige forhold

2.1  Vei/vann/avigp

Det er ikke etablert avkjgring til eiendommen. Boligen er tilknyttet offentlig vei. Eiendommen er
tilknyttet offentlig vann og avlgp via private stikkledninger.

2.2 Servitutter / rettigheter

Kommunen har legalpant i eiendommen. Dette gjelder alle bebygde eiendommer i alle kommuner i
Norge. P& eiendommen kan det vaere tinglyst erklaeringer/avtaler som for eksempel rett til
kommunen til 3 anlegge vann- og kloakkledninger inkludert reparasjon av disse, bestemmelser om
bebyggelsen, gjerder, vei og adkomstrettigheter. Disse erklaeringene/avtalene vil fglge eiendommen
ved salg, og kan ikke slettes.

2.3 Reguleringsplaner og andre offentlige planer

Omradet er regulert til boligformal. Kopi av reguleringsplan og situasjonskart for omradet, kan fas pa
forespgrsel fra megler.

3.  @vrige kjgpsforhold

3.1 Lov om hvitvasking

Eiendomsmegleren er underlagt lov av 1. juni 2018 om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
(hvitvaskingsloven) med tilhgrende forskrifter. Dette innebaerer at medhjelper blant annet har plikt
til & gijennomfgre risikobaserte kundetiltak av alle parter i handelen, samt melde fra til @kokrim om
eventuelle mistenkelige transaksjoner.

3.2 Eventuell konsesjonsplikt eller odelsrett tilknyttet eiendommen
Det er ingen konsesjonsplikt eller odelsrett tilknyttet eiendommen.

3.3 Forkjppsrett

Det er ikke forkjgpsrett pa denne eiendommen.

34 Budgivning og aksept av bud

Bud skal inngis til Advokatfirma Eurojuris Nord AS, postboks 866, 9488 Harstad.

Vedlagt budskjema skal benyttes. Det ma gjennomfgres identitetskontroll av budgivere ved fgrste
gangs budgivning. Dette kan gjennomfgres elektronisk med BankID dersom vedlagte budskjema
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fylles ut og sendes pr e-post, dokumentet vil da bli returnert for digital signatur med id-kontroll.
Eventuelt kan bud leveres eller sendes i papiroriginal pa vedlagt skjema sammen med bekreftet kopi
av legitimasjon. Eventuelle supplerende bud fra samme budgiver kan sendes pr. e-post. Det vil bli
innhentet finansieringsbekreftelse pa alle bud.

Det vil bare bli tatt hensyn til bud som er bindende for budgiver i minimum seks uker. Budgiver ma
veere forberedt pa at medhjelper kan be om lengre bindingstid av hensyn til saksbehandlingstid hos
tingretten og medhjelper.

Dersom den som har begjeert tvangssalg begjeerer et bud stadfestet (akseptert) vil medhjelper sende
tingretten, partene, kjente rettighetshavere og budgiver en skriftlig underretning om dette sammen
med et utkast til fordeling av kijgpesummen. | meldingen vil det vaere opplyst at innsigelser mot
stadfestelse av budet ma vaere kommet frem til tingretten innen to uker fra avsendelse av
underretningen fra medhjelper.

Etter at fristen for & fremsette innvendinger mot stadfestelse er utlgpt, skal tingretten ved kjennelse
avgjgre om budet skal stadfestes. Tingrettens kjennelse kan paankes. Anke ma veaere inngitt innen én
maned fra avsigelsen av kjennelsen.

Det gjgres oppmerksom pa at bud kan bli stadfestet umiddelbart etter at fristen for a reise

innvendinger mot stadfestelsen er utlgpt, selv om budet har lengere akseptfrist.

3.5 Eiendommens tilstand — evt. mangler.

Salget gjennomfgres som tvangssalg etter reglene i tvangsfullbyrdelsesloven pa vegne av tingretten.
Kjgper har begrenset adgang til 3 paberope feil og mangler ved tvangssalg. Lov om avhending av fast
eiendom kommer ikke til anvendelse ved tvangssalg.

Det vises til tvangsfullbyrdelseslovens §§ 11-39:
«En mangel foreligger nar:

(a) formuesgodet ikke svarer til opplysninger om vesentlige forhold som medhjelperen har gitt, og
som kan antas G ha innvirket pd kjgpet,

(b) medhjelperen har forsgsmt G gi opplysning om vesentlige forhold som denne matte kjenne til og
som kjgperen hadde grunn til G regne med d fa, sdfremt unnlatelsen kan antas G ha innvirket pa
kigpet, eller

(c) formuesgodet er i vesentlig ddrligere stand enn kjgperen hadde grunn til G regne med.
Dersom formuesgodet har mangler, kan kjgperen kreve prisavslag. Kjgperen kan ikke heve kjgpet pd
grunn av mangler. Erstatning kan bare kreves av medhjelperen dersom denne har utvist skyld eller

det foreligger annet seerskilt rettsgrunnlag. Krav om prisavslag eller erstatning gjgres gjeldende ved
sgksmdl. Seksmdlet reises for den tingrett som har behandlet tvangssalget eller for den domstol som
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saken hgrer under etter tvisteloven. Ved sgksmdl om prisavslag saksgkes de som har fatt del i den del
av kjgpesummen som rammes av prisavslaget.

Kjgpesummen ma betales selv om prisavslag kreves. Dersom kjgperen krever at den del av
kispesummen som rammes av kravet om prisavslag, ikke skal utbetales til de berettigede, skal denne
delen av kjgpesummen holdes tilbake hvis ikke retten finner kravet om prisavslag dpenbart grunnlgst.
Dersom kjgperen ikke har reist ssksmal om prisavslag innen to mdneder regnet fra forfallstidspunktet
for kigpesummen, skal den tilbakeholdte del av kisgpesummen ikke lenger holdes tilbake.»

4. Prisantydning, omkostninger og betaling av kjgpesum

4.1 Rapporter, Verdi-/lanetakst

Markedsvurdering NOK 400 000,-. Tilstandsrapport med markedsvurdering er avholdt av Paulsen
Takst AS.

Prisantydning: NOK 400 000,-.

4.2 | tillegg tilkommer fglgende kostnader:

Gebyr til statens kartverk for hjemmelsoverfgring NOK 545,-
Evt. gebyr til statens kartverk for notering av pant NOK 545,-
Dokumentavgift NOK 10 000,- - 2,5 % av kjppesummen.

Ombkostninger totalt utgjor NOK 11 090,- forutsatt at eiendommen selges til prisantydning og
tinglysing av pantobligasjon.

Kjppesummen skal betales til Advokatfirma Eurojuris Nord AS, postboks 866, 9488 Harstad. Betaling
skal skje innen en oppgjgrsdag, som er tre maneder fra den dag da bud forelegges retten.
Betalingsplikt inntrer likevel ikke fgr to uker etter at stadfestelseskjennelsen er rettskraftig.

Dersom kjgpesummen eller deler av denne betales etter oppgj@rsdagen, men innen to uker etter at
stadfestelsen er rettskraftig, betales tillegg pd 6 % rente p.a. @vrig forsinkelse med betaling av
kjspesummen belastes med vanlig morarente. Selv om kjgper benytter muligheten til 3 avvente
innbetaling av kjspesummen iht. ovennevnte regler, vil kjgper overta risikoen for eiendommen pa
oppgjarsdag. Kjgper anbefales derfor a besgrge eiendommen forsikret fra oppgjgrsdag selv om
stadfestelse f@rst blir rettskraftig pa et senere tidspunkt.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at det er vanskelig & beregne konkret overtakelsesdato i

tvangssalgssaker, og kjgper ma paregne at det vil g noe tid fra bud er stadfestet til overtakelse kan
finne sted. Dette har sin arsak i bl.a. ankemuligheter og sen rettskraft.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

Enebolig
@ Bygdeveien 87, 9475 BORKENES
(U KVAFIORD kommune

# gnr. 57, bnr. 73 MarkEdSVErdi
400 000

Sum areal alle bygg: BRA: 150 m? BRA-i: 146 m?

Befaringsdato: 28.05.2025 Rapportdato: 29.06.2025 Oppdragsnr.: 12438-1157 Referansenummer: ZG8226

Autorisert foretak: Paulsen Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Erlend Knutsen Var ref: Erlend Knutsen

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Paulsen Takst AS

Norsk takst

Paulsen Takst AS har hovedkontor i Kongsvik i Tjeldsund Kommune, med avdelingskontor i Harstad og i Lgdingen. Paulsen Takst AS

bestar av Takstmennene Erlend Knutsen (bygg),

Vegar Paulsen (bygg) og El-takstmann Robin Ridderseth, alle medlem av Norsk Takst. Vi har alle lang erfaring innenfor hvert vart fagfelt,

og kan tilby en solid tjeneste ogsa tverrfaglig.
Vart nedslagsfelt er Nordland, Troms og Finnmark, men leverer ogsa tjenester i hele landet.
Erlend Knutsen har fglgende sertifikater i Norsk Takst: Tilstandsrapportering, Lane- og verdi, skade og Skjgnn.

Vegar Paulsen har fglgende sertifikater i Norsk Takst: Tilstandsrapportering, Lane- og Verdi, Skjgnn, skade, Naering, Naturskade og

Naturskadeordningen.

Robin Ridderseth har fglgende sertifikater: Termografering, El-kontroll bolig, El-kontroll naering og El-takst. Robin er ogsa installatgr i

egen bedrift.

Rapportansvarlig

Erlend Knutsen
Uavhengig Takstingenigr

erlend@paulsentakst.no

480 14 125
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Bygdeveien 87, 9475 BORKENES Paulsen Takst AS ‘
Gnr 57 -Bnr 73 Storelvveien 4 k I I
5510 KVAEFJORD 9436 KONGSVIK Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

~)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a

dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tlll?yg.g.nSaerllg for boliger som er Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot

pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av S o

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er dagens regelverk. Ett'er.dagens regelverk VI'| dlssegkunne fa TG2 eller TG3

forbedret. uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder

sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer ¢ skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o 3 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

. ‘
-
@
w

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

& = B
Sy 59" Sy
é ‘95’ ‘:a a
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Bygdeveien 87, 9475 BORKENES
Gnr 57 -Bnr 73
5510 KVAFJORD

Beskrivelse av eiendommen

Paulsen Takst AS
Storelvveien 4
9436 KONGSVIK

N1

Norsk takst

Eiendom i Bygdeveien, Kvaefjord — renoveringsobjekt med
sentral beliggenhet og flott utsikt

Eiendommen ligger sentralt til i Bygdeveien i Kvaefjord

kommune, med gangavstand til Borkenes sentrum. Omradet byr
pa kort vei til dagligvarebutikker, skoler, barnehage, idrettsanlegg
og gvrige offentlige tjenester.

Boligen har fin utsikt over Bygdesundet og naerliggende omrader,
samt gode solforhold gjennom dagen.

Boligen er oppf@rt over to etasjer. Ngyaktig byggear er ikke
dokumentert, men eiendommen ble registrert i 1965.

Bygningen har en normal, enkel standard i forhold til alder og
konstruksjon.

Det er pabegynt innvendige renoveringsarbeider, og store deler
av boligen er revet innvendig. Det er ogsa registrert en pagaende
vannlekkasje.

Stedvis soppskade registrert ifm. lekkasje. Konstruksjon kan ogsa
ha skjulte skader ifm. vannlekkasje.

Eiendommen vurderes som et omfattende renoveringsobjekt, og
kjpper ma paregne betydelige oppgraderings- og
utbedringskostnader for & bringe boligen til moderne standard.

Enebolig

Ga til side

UTVENDIG

Taktekking:

Taktekking av plater i metall. Taket er besiktiget fra bakkeniva. Kun
gvre side mot nordgst er synlig fra bakkeniva.

Taket er byttet i senere tid.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er
observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er
ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller
observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under
befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en
besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne
risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson undet
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Takrenner, nedlgp og beslag:
Takrenner, nedlgp, takstige og beslag i metall.
Taknedlgp er av eldre ukjent alder.

Yttervegg:

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Utvendig
liggende bordkledning.

Kledning er i hovedsak fra byggear. En vegg pabegynt renovert.

Takkonstruksjon:

Eldre saltakkonstruksjon av plassbygde sperrer.

Konstruksjon er bygget opp som en luftet kaldtakkonstruksjon.
Nyere undertak av Brettex. Vindskier og kasser i tre.

Tilkomst via luke i innvendig himling.

Vindu:
Vindu med malte trekarmer, doble og 2-lags glass.
Vindu er i hovedsak fra byggear. To stk. nyere vindu fra 2006.

13
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Befaringsdato:

Dgr:

2 stk. eldre ytterdgrer med glass.
1 stk. malt verandadgr.

1 stk. nyere malt ytterdgr.

Dgrene er i hovedsak av eldre alder.

Balkong:

Balkong pa ca 3m2.

Bzrende konstruksjon er igjenkledd, og har ukjent tilstand.
Dekke av plater i metall.

Rekkverk i tre og metall.

INNVENDIG Ga til side

Innvendige overflater.

Vegger:
Boligen har vegger med malte og tapetserte bygningsplater, malt
mur og vatromsplater.

Gulv:
Boligen har gulv med laminat, belegg, flis, teraflex eller lignende og
betong.

Himling:
Boligen har innvendig himling av 60x120 cm malte takplater,
slettmalte bygningsplater og panel.

Overflater er i hovedsak ev eldre alder.

Etasjeskiller:

Gulv pa grunn av betong. Ukjent frost og fuktsikring.
Etasjeskille mellom underetasje og 1. etg. av tre. Ukjent
isolasjonsniva.

Radon:
Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Pipe og ildsted:

Eldre teglpipe fra byggear.
Sotluke etablert i underetasjen.
Boligen har ikke ildsted.

Rom under terreng:

Boligen har kjeller/underetasje og flere rom under terreng.
Hulltaking er ikke foretatt da flere rom har konstruksjon som gjgr
hulltaking ungdvendig.

Krypkjeller:

Det er registret ventiler i mur i underkant av dekke mot grunn.
Forholdet tyder pa at det er krypkjeller under boligen.

Eventuell tilkomst er ikke lokalisert. Neermere undersgkelser ma
gjores.

Det gjgres oppmerksom pa at krypkjeller er en risikokonstruksjon
med tanke pa fukt.

Trapp:
180 graders svingtrapp.

28.05.2025 Side: 5 av 27
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Malt tre trapp med belegg i trinn.
Trappen er fra byggear.

Dgr:

Boligen har finerte dgrer fra byggear.
En nyere dgr ved bad i 1. etg.

Stedvis manglende dgrer.

VATROM Gé til side

Badil. etg.

Rommet har fliser pa gulv, vatromsplater pa vegg og himling av
60x120 cm malte himlingsplater.

Rommet var renovert i senere tid, men har hatt stgrre vannlekkasje
over ukjent tidsrom.

Rommet anses 3 vaere totalskadet og ma paregnes totalrenovert.
Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i
vatsonen.

Bad i underetasjen

Gulv av betong med teraflex eller lignende. Vegger med
vatromstapet og vatromsplater. Himling av panel.
Rommet har toalett, servant pa vegg, dusj pa vegg og
varmtvannsbereder.

Det ma forventes en generell oppgradering av vatrommets
tettesjikt/membran for at vatrommet skal tale normal bruk etter
dagens krav (tett vatsone). En samlet TG 3 for rommet er satt med
bakgrunn i alder og manglende tetthet i vatsonen pa rommet. Det er
ikke behov for a gjennomfgre en detaljert tilstandsanalyse, etter
standardens krav.

Det gjgres oppmerksom pa at vatrommet ligger i omradet under bad
i 1. etg. med vannskade. Fukt i himling registrert.

KIGOKKEN G4 til side
Boligen har ikke kjpkken.

Kjpkken er pabegynt montert.
Avtrekk fra kjgkken er ikke etablert.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendig vann og avlgp:

Boligen har innvendige vannledninger av kobber fra byggear, samt
rgr i rgr av nyere ukjent alder.

Stoppekrane plassert i underetasjen.

Avigpsrer i plast.

Ventilasjon:
Boligen har naturlig ventilering gjennom klaffeventiler i vegg og
spalteventiler i vindu.

Varmtvannsbereder:

Varmtvannsbereder pa ca 200 liter. Tanken er plassert i bad i
underetasjen og er produsert i 1983.

Bereder er ikke tilkoblet.

Elektrisk anlegg:

Skjult og apent elektrisk anlegg.
Stedvis pabegynt renovering av det elektriske anlegget.

Oppdragsnr.: 12438-1157

Befaringsdato: 28.05.2025

Sikringsskap plassert i underetasjen.

Anlegg var ikke i drift pa befaringstidspunktet.
Eier var ikke tilstede ved befaring og det foreligger ingen
dokumentasjon.

Brannteknisk:
Slukkeapparat og brannmeldere er ikke lokalisert.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Byggegrunn:
Det er ukjent byggegrunn. Takstmann har ikke gjennomfgrt
geotekniske undersgkelser.

Drenering:
Stedvis synlig grunnmursplast av nyere ukjent alder.
Ellers ukjent utfgrelse.

Grunnmur og fundament:
Grunnmur i betong. Utvendig malt.
Ukjent fundament.

Terreng:
Skranende terreng.

Utvendig vann og avigp:

Utvendige avlgpsrgr er av ukjent alder og type. Soilrgr registrert ved
gulv pa bad i underetasjen. Det er offentlig avlgp via private
stikkledninger.

Utvendige vannledninger er av ukjent alder og type. Det er offentlig
vannforsyning via private stikkledninger.

Naermere undersgkelser ma gjgres.

Oljetank:

Det er registrert dagtank/pumpe for oljefyring.
Det er ikke kjent om det foreligger utvendig nedgravd oljetank.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 150 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 150 m?

Totalpris 400 000

Arealer G4 til side

Befaring - og eiendomsopplysninger G4 til side

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 1250000

Forutsetninger og vedlegg Gé til side
Side: 6 av 27
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Beskrivelse av eiendommen

Lovlighet G4 til side

Enebolig

o Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Det er gjort endringer i senere tid.

Enkelte vegger ifm. boder i underetasjen er flyttet.
Soverom i tilknytning til stue i 1. etg. er fjernet. Vegger
mellom vindfang og opprinnelig gang, samt vegg mellom
kjgkken og stue er fjernet.

Bad er utvidet.

15
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

2 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
15
Enebolig
10 (! 2{ckB) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
© iInnvendig > Overflater Ga til side
5 . o .
© Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga tl side
g © innvendig > Innvendige trapper Gatil side
0
TGO: | ik PP
. ngen avvi @© Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik ikke k iltak
G2: Avvik som ikke krever tilta © Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatil side
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
B 763:Store eller alvorlige awvik © Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold Ga il side
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vi ilstandsgrader? Se side 4.
1 duvite mer om flstandsgradert 5¢ side © vitrom > 1. Etasje > Bad/vaskerom > Generell Gatil side
. . 0 Vatrom > 1. Etasje > Bad/vaskerom > Tilliggende Ga til side
Anslag pa utbedringskostnad konstruksjoner vitrom
4
© vitrom > Underetasje > Bad > Generell Gatilside
3
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
© innvendig > Krypkijeller Ga til side
2
o Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger ~Gatilside
1
= {1 2Pl AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
<
0 < © utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side

Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000 Utvendig > Veggkonstruksjon Gatilside
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
H H Ga til side
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 Utvendig > Takkonstruksjon/Loft
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 Lo
Utvendig > Vinduer Ga til side
Q  Tiltakover kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Utvendig > Dgrer 4 il si

e & © & & &

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger
Innvendig > Radon Ga til side

16
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Sammendrag av boligens tilstand

@ Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
0 Innvendig > Rom Under Terreng Ga til side
© Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
0 Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
0 Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
© Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
0 Tomteforhold > Oljetank Ga til side
0 Kjgkken > 1. Etasje > Stue/kjgkken > Overflater og ~ Caltilside
innredning
© Kjgkken > 1. Etasje > Stue/kjgkken > Avtrekk Ga til side
0 Vatrom > Underetasje > Bad > Tilliggende Ga til side

konstruksjoner vatrom

17
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ENEBOLIG

Kommentar
Ukjent byggear. Eiendommen
etablert i 1965 ut fra matrikkel.

Anvendelse
Bolig

Standard
Boligen har normal standard ut ifra alder/konstruksjon.

Vedlikehold

Store deler av boligen er revet innvendig ifm. pabegynte
renoveringsarbeider. Pdgaende vannlekkasje.

Boligen anses a vaere et renoveringsobjekt. Stgrre pakostninger ma
paregnes.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekking av plater i metall. Taket er besiktiget fra bakkeniva. Kun gvre
side mot nordgst er synlig fra bakkeniva.
Taket er byttet i senere tid.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert
fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra
stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke
dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan
avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket
kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

@ Nedlgp og beslag

Takrenner, nedlgp, takstige og beslag i metall.
Taknedlgp er av eldre ukjent alder.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Oppdragsnr.: 12438-1157

Befaringsdato: 28.05.2025

Taknedlgp er av eldre ukjent alder og mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert.

Nedlgp har ikke tilfredsstillende bortledning av takvann og er stedvis
mangelfull.

Det er registrert skade pa takrenner. Sngfanger mangler pa deler av
taket.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma paregnes kostnader med utbedring av renne samt nedlgp.
For & fa TG O eller 1, ma avvik utbedres.

Bildet viser mangelfullt nedligp.

Bildet viser skade i takrenne.
Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Utvendig liggende
bordkledning.
Kledning er i hovedsak fra byggear. En vegg pabegynt renovert.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er registrert lite lufting, manglende museband og manglende
klemlekt/tetting i nedre del av kledning.

Kledningen er generelt gammel og veerslitt. Vegg som er pabegynt
renovert er ikke ferdigstilt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Kostnader med vedlikehold og lokale utbedringer ma paregnes.

Side: 10 av 27
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Tilstandsrapport

m Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Eldre saltakkonstruksjon av plassbygde sperrer.

Konstruksjon er bygget opp som en luftet kaldtakkonstruksjon.

Nyere undertak av Brettex. Vindskier og kasser i tre.
Tilkomst via luke i innvendig himling.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er registrert undertak som er Igsnet fra taksperre.
Det er registrert fuktmerker i undertak.
Vindskier er stedvis vaerslitt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Kostnader med vedlikehold og lokal utbedring ma paregnes.

Fuktmerker skyldes trolig lekkasje og ma undersgkes naermere.

Oppdragsnr.: 12438-1157

Paulsen Takst AS ‘
Storelvveien 4 k I I

9436 KONGSVIK  Norsk takst

Bildet viser Igst undertak.

Bildet viser fuktmerker i undertak.

1l Vinduer

Vindu med malte trekarmer, doble og 2-lags glass.
Vindu er i hovedsak fra byggear. To stk. nyere vindu fra 2006.
Bruksmerker registrert.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Vindu er i hovedsak av eldre alder og normal brukstid er omme.
Vindu er veerslitt med flakkende maling og sprukket treverk.
Enkelte vindu er stiftet plast over pa innvendig side.

Et vindu er trolig knust/sprukket.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Kostnader med vedlikehold og lokal utbedring ma paregnes.
Vindu av eldre alder bgr paregnes utskiftet.

Bildet viserﬁvihndu.

Befaringsdato: 28.05.2025 Side: 11 av 27



Bygdeveien 87, 9475 BORKENES
Gnr 57 -Bnr 73
5510 KVZAFJORD

Tilstandsrapport

Paulsen Takst AS ‘
Storelvveien 4 k I I

9436 KONGSVIK ~ Norsk takst

Bildet viser vindu. a

m Dgrer

2 stk. eldre ytterdgrer med glass.
1 stk. malt verandadgr.
1 stk. nyere malt ytterdgr.

Dgrene er i hovedsak av eldre alder.
Bruksmerker registrert.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Dgrene av eldre alder er vaerslitt og normal brukstid er omme.

En dgr er skrudd fast i karm.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Dgrer av eldre alder bgr paregnes utskiftet.

il

1'

Bildet viser eldre ytterdgr.

Oppdragsnr.: 12438-1157

ii,\ |

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong pa ca 3m?2.

Bzerende konstruksjon er igjenkledd, og har ukjent tilstand.
Dekke av plater i metall.

Rekkverk i tre og metall.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Balkongen er generelt gammel og slitt. Rate registrert.
Metallplater er rustet. Rekkverk har dpninger, samt hgyde som ikke
tilfredsstiller dagens forskriftskrav.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Balkongen ma paregnes renovert.
Bzerende konstruksjon er igjenkledd og kan inneha skjulte skader.
Naermere undersgkelser ma gjgres.

Bildet viser deler av balkong.

INNVENDIG

(' 2k Overflater

Innvendige overflater.

Vegger:
Boligen har vegger med malte og tapetserte bygningsplater, malt mur og
vatromsplater.

Gulv:
Boligen har gulv med laminat, belegg, flis, teraflex eller lignende og
betong.

Himling:
Boligen har innvendig himling av 60x120 cm malte takplater, slettmalte
bygningsplater og panel.

Overflater er i hovedsak ev eldre alder.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Store deler av 1. etg., samt deler av underetasjen mangler innvendige
overflater.

Enkelte overflater er vannskadet. Tilstandsgrad 3 settes pa bakgrunn av
manglende og skadede overflater.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Stgrre pakostninger ma paregnes.
Kostnadsestimat: Over 300 000

Etasjeskille/gulv mot grunn

Gulv pa grunn av betong. Ukjent frost og fuktsikring.
Etasjeskille mellom underetasje og 1. etg. av tre. Ukjent isolasjonsniva.

Hgydeforskjeller er ikke kontrollert.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Bad i 1. etg. har hatt pagaende vannlekkasje over tid.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Omfang av vannlekkasje ma undersgkes naermere.

Skjulte skader kan ikke utelukkes.

Prisestimatet under kan avvike da omfang av eventuelle skader ikke er
kjent.

Det gjgres oppmerksom pa at det ogsa er registrert fukt i betong i
omradet under bad.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
(1 2P Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Nyttig info:

Leier du ut bolig, er du pliktig til 3 male radon og eventuelt gjgre tiltak
dersom nivaene er for hgye.

| bolig du eier og bor i selv, bgr du male, men du ma ikke.

Radon skal males i vinterhalvaret, mellom midten av oktober og midten
av april, og skal forega over et tidsrom pa minst to maneder.

Det vil si at siste frist for a begynne malingen er fgrste halvdel av
februar.

Tiltak:

Radonmaling anbefales. For a fa TG O eller 1, ma maling gjennomfgres
og dokumentasjon uten avvik fremlegges.

L AP Pipe og ildsted

Eldre teglpipe fra byggear.
Sotluke etablert i underetasjen.
Boligen har ikke ildsted.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Pipen er stedvis tildekket i underetasjen.
Det er registrert flakkende puss/maling rundt sotluke.
Deler av overflaten i 1. etg. er revet/skadet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppdragsnr.: 12438-1157

Befaringsdato: 28.05.2025

Pakostninger med renovering ma paregnes.
Pipen anbefales kontrollert av feievesen.

Bildet viser deler av pipe i 1. etg.

L' JicPl)  Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Boligen har kjeller/underetasje og flere rom under terreng.
Hulltaking er ikke foretatt da flere rom har konstruksjon som gjgr
hulltaking ungdvendig.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Saltutslag er en sikker indikasjon pa fuktgjennomtrenging.
Forholdet bgr ses i sammenheng med drenering.

Krypkjeller

Det er registret ventiler i mur i underkant av dekke mot grunn.
Forholdet tyder pa at det er krypkjeller under boligen.
Eventuell tilkomst er ikke lokalisert. Naermere undersgkelser ma gjgres.

Det gjgres oppmerksom pa at krypkjeller er en risikokonstruksjon med
tanke pa fukt.

Innvendige trapper

180 graders svingtrapp.
Malt tre trapp med belegg i trinn.
Trappen er fra byggear.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Trappen er av eldre alder og er generelt slitt.
Rekkverk og handlgper mangler.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Kostnader med vedlikehold og utbedring ma paregnes.
Rekkverk ma monteres for lukking av avvik med tilstandsgrad 3.
Trappen anbefales utskiftet.

Kostnadsestimatet omfatter kun etablering av manglende rekkverk.
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Kostnadsestimat: Under 10 000

Bildet viser trapp.
Innvendige dgrer

Boligen har finerte dgrer fra byggear.
En nyere dg¢r ved bad i 1. etg.
Stedvis manglende dgrer.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Dgrene er i hovedsak av eldre alder. Tilstandsgrad 2 settes pa bakgrunn
av alder og slitasje.
Dgr til bad er pavirket av fukt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Kostnader ma paregnes.
Enkelte dgrer ma paregnes utskiftet, samt montert.

VATROM
1. ETASJE > BAD/VASKEROM

(KD Generell

Badi 1. etg.

Rommet har fliser pa gulv, vatromsplater pa vegg og himling av 60x120
cm malte himlingsplater.

Rommet var renovert i senere tid, men har hatt stgrre vannlekkasje over
ukjent tidsrom.

Rommet anses a veere totalskadet og ma paregnes totalrenovert.

Vurdering av avvik:

e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
Konsekvens/tiltak

e Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Prisestimatet under har stor spennvidde ettersom det er flere
alternativer, Igsninger og materialvalg som pavirker kostnadene ved
oppbygging av nytt vatrom. Estimatet omfatter alle fag, begrenset til det
aktuelle rommet.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Oppdragsnr.: 12438-1157

Befaringsdato: 28.05.2025

Bildet viser bad.

Bildet viser bad.
1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i
vatsonen.

Vurdering av avvik:
* Ved andre fuktundersgkelser enn hulltaking, er det pavist indikasjoner
pa fuktskader.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

UNDERETASIJE > BAD

(3% Generell

Bad fra byggear.

Gulv av betong med teraflex eller lignende. Vegger med vatromstapet
og vatromsplater. Himling av panel.

Rommet har toalett, servant pa vegg, dusj pa vegg og
varmtvannsbereder.

Det ma forventes en generell oppgradering av vatrommets
tettesjikt/membran for at vatrommet skal tale normal bruk etter dagens
krav (tett vatsone). En samlet TG 3 for rommet er satt med bakgrunn i
alder og manglende tetthet i vatsonen pa rommet. Det er ikke behov for
a gjennomfgre en detaljert tilstandsanalyse, etter standardens krav.

Det gjgres oppmerksom pa at vatrommet ligger i omradet under bad i 1.
etg. med vannskade. Fukt i himling registrert.
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Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak

e Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Prisestimatet under har stor spennvidde ettersom det er flere
alternativer, lgsninger og materialvalg som pavirker kostnadene ved
oppbygging av nytt vatrom. Estimatet omfatter alle fag, begrenset til det
aktuelle rommet.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Bildet viser bad i underetasjen.
UNDERETASIJE > BAD

m Tilliggende konstruksjoner vatrom

Vurdering av avvik:
» Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i
vatsonen.

Det er registrert fukt i himling i rommet, samt fukt i gulv utenfor
rommet.
Avvik stammer trolig fra lekkasje fra bad i 1. etg.

Konsekvens/tiltak
» Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.

KIGKKEN
1. ETASJE > STUE/KJ@KKEN
Overflater og innredning

Oppdragsnr.: 12438-1157

Befaringsdato: 28.05.2025

Boligen har ikke kjgkken.

Kjpkken er pabegynt montert.
Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Kjgkken er pabegynt montert. Det vites ikke om resterende skrog og
ngdvendige komponenter er i boligen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma paregnes kostnader for montering og eventuell komplettering av
kjpkken.

Bildet viser deler av pébegynt kjokken.
1. ETASJE > STUE/KI@KKEN

U ierl  Avtrekk

Avtrekk fra kjgkken er ikke etablert.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Avtrekk fra kjgkken er ikke etablert.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma paregnes kostnader for etablering av avtrekk fra kjgkken.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
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Boligen har innvendige vannledninger av kobber fra byggear, samt rgr i
rgr av nyere ukjent alder.
Stoppekrane plassert i underetasjen.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er omme for rgr av kobber.
Det er lekkasje pa bad i 1. etg.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Naermere undersgkelser ma gjgres.

Det anbefales kontroll av rgrlegger for kartlegging av omfang av skade
pa rer.

Kostnader med utbedring ma paregnes.

Kostnadsestimatet under omfatter kun kontroll, og hensyntar ingen
utbedringer.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Bildet viser stoppekrane.

Bildet viser rgrskap.

@ Avlgpsrgr

Avlgpsrgr i plast.
Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det vites ikke om avlgpsrgr har skader etter vannlekkasje.
Det er trolig at vannlekkasje skyldes frost, og eventuelle sluker etc. kan
ha frostskader.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales kontroll av innvendige avigp.

Oppdragsnr.: 12438-1157

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilering gjennom klaffeventiler i vegg og
spalteventiler i vindu.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:
Det er registrert manglende utvendig ventilkappe.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ventilkappe bgr monteres.

U WPl Varmtvannstank

Varmtvannsbereder pa ca 200 liter. Tanken er plassert i bad i
underetasjen og er produsert i 1983.
Bereder er ikke tilkoblet.

Arstall: 1983 Kilde: Produksjonsar pa produkt
Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar.
Bereder er ikke tilkoblet og tilstand er ikke kjent.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Bereder anbefales kontrollert av rgrlegger.
Utskifting kan ikke utelukkes.

Bildet viser varmtvannsbereder.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom paé denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.
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Skjult og apent elektrisk anlegg.
Stedvis pabegynt renovering av det elektriske anlegget.
Sikringsskap plassert i underetasjen.

Anlegg var ikke i drift pa befaringstidspunktet.

Eier var ikke tilstede ved befaring og det foreligger ingen
dokumentasjon.

Anlegget er ikke videre vurdert av takstmann.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Sp@rsmal til eier

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Ukjent

5. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Ukjent

6. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Ukjent

Generelt om anlegget

7. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ja

Inntak og sikringsskap

9. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Ja

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ukjent

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,

allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Oppdragsnr.: 12438-1157

25

Befaringsdato: 28.05.2025

Ja Deler av anlegget er pabegynt renovert. Det foreligger ingen
dokumentasjon som er kjent for takstmann.

Sikringsskap av eldre alder har hull som ikke er tettet med
brannhemmende tettemasse. Stedvis apne koblinger registrert.

Generell kommentar

Det ma paregnes kostnader med utfgrelse og ferdigstillelse av elektrisk
anlegg.

Takstmannens helhetsvurdering av det elektriske anlegget er kun basert
pa visuell kontroll. Takstmann har ikke kompetanse pa elektrisk anlegg
utover a besvare standard spgrsmal. Det anbefales pa generelt grunnlag
en utvidet kontroll av det elektriske anlegget, med mindre anlegget er
nytt og dokumentert.

Kostnadsoverslag under omfatter kun kontroll av anlegget og hensyntar
ingen utbedringer.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Bildet viser sikringsskap.

U ACED) Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
sparsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.
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Slukkeapparat og brannmeldere er ikke lokalisert.

1. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Ukjent

2. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Ja

3. Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857
Ja

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Ukjent

Kostnadsestimat: Under 10 000

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn. Takstmann har ikke gjennomfgrt geotekniske
undersgkelser.

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Stedvis synlig grunnmursplast av nyere ukjent alder.
Ellers ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er registrert grunnmursplast som ikke er klemt med klemlister.
Steduvis registrert saltutslag i underetasjen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Manglende klemlister kan medfgre at fukt trenger ned mellom mur og
grunnmursplast.

Saltutslag kan ha arsakssammenheng med manglende klemlister, samt
at taknedlgp ikke har tilfredsstillende bortledning av vann ved mur.

\ ¥ )

Bildet viser grunnmursplast som er strukket ut av klemlist.

Oppdragsnr.: 12438-1157

Befaringsdato:

Paulsen Takst AS
Storelvveien 4
9436 KONGSVIK

Bildet viser grunnmursplast som er strukket ut av klemlist.

Grunnmur og fundamenter

Grunnmur i betong. Utvendig malt.
Ukjent fundament.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er registrert sprekker i mur.
Mur er stedvis litt veerslitt med flakkende maling.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vedlikehold og lokal utbedring ma paregnes.

\

Bildet viser sprekk i mur.

Terrengforhold

Skranende terreng.

Vurdering av avvik:

26
28.05.2025
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¢ Det er avvik:

Terreng i bakkant av boligen faller ned mot mur.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Terreng anbefales kontrollert i tider med mye nedbgr.
Tiltak kan ikke utelukkes.

Utvendige vann- og avlgpsledninger

Utvendige avlgpsrgr er av ukjent alder og type. Soilrgr registrert ved
gulv pa bad i underetasjen. Det er offentlig avigp via private
stikkledninger.

Utvendige vannledninger er av ukjent alder og type. Det er offentlig
vannforsyning via private stikkledninger.

Naermere undersgkelser ma gjgres.

U el Oljetank

Det er registrert dagtank/pumpe for oljefyring.
Det er ikke kjent om det foreligger utvendig nedgravd oljetank.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Fra 1. januar 2020 ble det forbudt a bruke mineralolje (fyringsolje og
parafin) til oppvarming av bygninger i Norge.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales sanering av innvendig anlegg for oljefyring.
Det kan ikke utelukkes at det er utvendig oljetank. Neermere
undersgkelser ma gjgres.

Bildet viser Dagtank/pumpe for oljefyr.

27
Oppdragsnr.: 12438-1157 Befaringsdato: 28.05.2025
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Tvangssalg/konkurssalg

Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi
2 2
150 m?/146 m Kr 400 000
Enebolig: 4 Gang, Stue/kjgkken, 4 Soverom, Vurdering av hva verdien er i det dpne
Bad/vaskerom, 4 Bod, Bad, Vindfang eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle

det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi 400 000

Kr 1250 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi 400 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdien hensyntar beliggenhet, tilstand og sammenlignbare priser. Ved ansettelse av normal markedsverdi har vi ogsa benyttet
tjenesten Eiendomsverdi som bygger statistikk over nye omsetningsverdier for sammenlignbare eiendommer.

Slike statistikkverdier fanger ikke opp detaljer i teknisk tilstand eller spesielle forhold rundt hver enkelt omsetning (budgivning mv.) Ved utvalg
av sammenlignbare omsetninger har vi brukt var lokalkunnskap og takstmannen sitt kvalifiserte skjgnn.

Markedsverdi er for dette takstobjektet satt til det belgp rapportansvarlig etter sitt beste skjgnn mener eiendommen vil oppna ved et dpent
og fritt salg i dagens marked.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M2 PRIS
Bergsveien 28 ,9475 BORKENES
144 m? 1961 4 sov 10-04-2024 1850 000 1666 666 1 666 666 11574
2 A 08-01-2025 2250000 2100 000 2 100 000 9 052
232 m? 1969 4 sov

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne veere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor veere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger

Arlige kostnader

Kommunale avgifter. Kr. 23213
Forsikring, estimert. Kr. 8 000
Vedlikehold, estimert. Kr. 38 000
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 69 000

Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 4500 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 3 650 000
Sum teknisk verdi - Enebolig Kr. 850 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 850 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 400 000

Beregnet tomteverdi Kr. 400 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 1250 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ | e bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
AN ot ezl (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
> Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod - (BRA-b) boenheten(e)
Bad 2
/I Teknisk ° S l
rom

Terrasse- og

Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal terrass P 8

N %%

3 Kjokken o (TBA) og &pen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\
Saverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom carese (GUA) (areal med lav takhgyde).
Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke

maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

I balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er 8 endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 4 veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

30
Oppdragsnr.: 12438-1157 Befaringsdato:  28.05.2025 Side: 22 av 27


https://www.dibk.no/bygge-eller-endre/bruksendring-i-eldre-boliger/

Bygdeveien 87, 9475 BORKENES Paulsen Takst AS ‘
Gnr57-Bnr73 Storelvveien 4 k I I
5510 KVAFJORD 9436 KONGSVIK Norsk takst

Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) InnglaisB;tAl:-n:I)kong SUmM ST ?.?Bh:)lkongareal
1. Etasje 75 75 3
Underetasje 71 4 75
Sum 146 4 3
SUM BRA 150
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1. Etasje Gang, Stue/kjpkken, Soverom,
Bad/vaskerom
Gang, Gang 2, Bod, Bod 2, Annet
) uinnredet rom, Bad, Annet uinnredet .
Underetasje Vindfang

rom, Soverom, Soverom 2, Soverom 3,
Gang 3

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig 8 male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjpnnsmessig.
Enkelte rom hadde ikke tilkomst pa befaringstidspunktet.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: Det er gjort endringer i senere tid.
Enkelte vegger ifm. boder i underetasjen er flyttet.
Soverom i tilknytning til stue i 1. etg. er fijernet. Vegger mellom vindfang og opprinnelig gang, samt vegg mellom kjgkken og
stue er fjernet.
Bad er utvidet.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 136 10
Kommentar
Enebolig Bodareal kan vaere stgrre enn oppgitt. Tegning var ikke tilgjengelig f@r etter befaring og viser mer

bodareal enn taksten opplyser.
Deler av rom og vegger i kjeller var flyttet/revet pa befaringen. Arealer er kun omtrentlig opplyst.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
28.5.2025 Erlend Knutsen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

5510 KVAFJORD 57 73 0 896.3 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Bygdeveien 87

Hjemmelshaver
Lund Melvin

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i Bygdeveien i Kvaefjord kommune.
Det er gangavstand til Borkenes sentrum med skoler, butikker, idrettsanlegg, og offentlige tjenester.
Fin utsikt over Bygdesundet og omkringliggende omrader. Gode solforhold.

Adkomstvei

Avkjgring er ikke etablert.
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avligpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen er i reguleringsplanen 19730001 og plan 19840004 - Del av Borkenes Sentrum avsatt til boligformal.
Hoveddelen av eiendommen er regulert i bebyggelsesplan 1968. Bebyggelsesplanen foreligger ikke i kommunens arkiv

Om tomten

Slakt skranende tomt.
Stedvis grgntareal som ikke er vedlikeholdt.

Tinglyste/andre forhold
Heftelser registrert.
Bebyggelsen

Enebolig over 2 etasjer. Eksakt byggear er ukjent.
Eiendommen opprettet i 1965.

Siste hjemmelsovergang

Kjigpesum Ar
1 050 000 2021
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Eier Ikke tilstede pa befaring Igljzinomgétt Nei

Grunnbokutskrift 29.06.2025 Innhentet Gjennomgatt 5 Nei

Egenerklaering Det er ikke levert egenerklaering Ik.ke . Nei
gjennomgatt

Situasjonskart 29.06.2025 Innhentet Gjennomgatt 1 Ja

Kommunal info. 30.05.2025 Fremuvist Gjennomgatt 29 Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 29.06.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

 Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv) Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ss mmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 12438-1157

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

 Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

¢ Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veaere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

¢ Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

e Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

e Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 12438-1157

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

e | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/Z2G8226

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

5
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ambita

Utskrift basert pa matrikkeldata

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 57, Bruksnr 73 Kommune: 5510 Kveefjord
Adresse:

Veiadresse: Bygdeveien 87, gatenr 1100 Grunnkrets: 210 Borkenes

9475 Borkenes Valgkrets: 1 Borkenes

Oppdatert: 12.11.2024 Kirkesogn: 11020701 Kveefjord

Tettsted: 8021 Borkenes

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Nytun Matrikkelfgrt: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 15.09.1965 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 896,3 kvm Skyld: 0,02

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som falge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert pa matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv p& eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

I Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 30.05.2025 15:36 — Sist oppdatert 30.05.2025 15:36
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 71% Side 1 av 3



Gardsnummer 57, Bruksnummer 73 i 5510 KVAFJORD kommune

Forretninger:

Type Dato

Omnummerering Forretning: 01.01.2024
Matrikkelfart: 01.01.2024

Omnummerering Forretning: 01.01.2020
Matrikkelfart: 01.01.2020

Skylddeling Forretning: 15.09.1965
Matrikkelfgrt:

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 30.05.2025 15:36 — Sist oppdatert 30.05.2025 15:36
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 71@7

Rolle
Mottaker

Mottaker

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
5510/57/73

5510/57/73

5510/57/13
5510/57/73

Arealendring
0,0

0,0

-886,4
886,4

Side 2 av 3



Gardsnummer 57, Bruksnummer 73 i 5510 KVAFJORD kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Enebolig (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjgkkenkode Antall rom Bad wC
Bygdeveien 87 Bolig 154,0 Kjgkken 6 2 2
Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Bolig Bebygd areal: 89,0 Rammetillatelse:

Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: 154,0 Igangset.till.:

Energikilde: Elektrisitet, Biobrensel BRA annet: Ferdigattest:

Oppvarming: Elektrisk, Annen oppvarming BRA totalt: 154,0 Midl. brukstil.:

Avlgp: Offentlig kloakk Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):

Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk Antall boliger: 1
Bygningsnr: 191064011 Antall etasjer: 2
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
uo1 79,0 79,0

HO1 1 75,0 75,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 30.05.2025 15:36 — Sist oppdatert 30.05.2025 15:36
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 71@8 Side 3av 3
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SITUASJONSKART

Gnr: 57 Bnr: 73 Fnr: 0

Eiendom:

Adresse: Bygdeveien 87, 9475 BORKENES

Hj.haver/Fester:

KVAEFIORD |Dato: 6/6-2025 Sign: AH
KOMMUNE

|

Malestokk 1:300

. S~ 57,5
/ 1 040 Y

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil p4 kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer m.m. som i
forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid md undersgkes naermere.




SITUASJONSKART

Gnr: 57 Bnr: 73 Fnr: 0
Eiendom:
Adresse: Bygdeveien 87, 9475 BORKENES

Hj.haver/Fester:

KVAEFIORD |Dato: 6/6-2025 Sign: AH
KOMMUNE

Malestokk 1:300

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil p4 kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer m.m. som i
forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid md undersgkes naermere.
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Utskrift av eiendom

Skriver ut en eiendom med informasjon om beregnet arsavgift

Eiendom: 57.73.0.0 / 4011 (Bygdeveien 87)

Avtale nr. 548 Avtaletype Privateiendom
Eiendom Bygdeveien 87 Eiendomstype

Bruksnavn Eiendomsforhold lkke i bruk
Gards- og bruksnr. 57.73.0.0 Tinglyst 20.08.2021
Delnummer 4011 Utgar

Internkunde Ressurs

Betalingsform Giro Eierskiftenummer 1

Kunde navn Lund Melvin Eier navn Lund Melvin
Adresse Adresse

Postnr/sted Postnr/sted

Land NORGE Land NORGE

Beregnet arsbelgp for 2025

Varegruppe  Varegruppenavn Netto MVA grunnlag MVA Brutto
200 Vann 4 499,40 4 499,40 1124,88 5624,28
300 Avlgp 4713,48 4 713,48 1178,40 5 891,88
400 Feiing 462,96 0,00 0,00 462,96
600 Eiendomsskatt 4 548,00 0,00 0,00 4 548,00
700 Renovasjon 5 349,00 5 349,00 1 337,28 6 686,28

Totalt 19 572,84 14 561,88 3 640,56 23 213,40

06.06.2025 AVT_PO1 - Wgkrift av eiendom Side 1/1



Reguleringsbestemmelser til reguleringsplan for
DEI. AV BORKENES SENTRUM - NEDRE BERG. '

Dato for siste revisjon 30.09.83
Dato for kommunestyrets wvedtak: 09.12.83

Disse reguleringsbestemmelser gjelder for det omrade som
pa plankartet er vist med reguleringsgrense.

A AREALBRUK

Omradet reguleres for folgende formal

Bygneomréder

Landbrulkscaréader

Trafikkomrader

fFriomrader

Spesialomrdder

elles areal for fleres eiendcmnmer

1, BYGGECMRADER

1 01-) Bolic}er

I cmrddet skal coppfazres boligbebyggelse med
tilherende z2nlegg.

1,12, Maust og bitopplag

£

I omradet skal det etter plan ma2d nareere best-
emmelser, som md codk jennes av bygningsradet
oppfares bebyggelse For lagring av smabéter og
zinlegg For 4 sette ut og ta pad land smlbdtier,

samt plan for koarttidsparkering av biler til

bitarrangementet, Parallelli med fylkesveg.anlegges

adkomstveg til lager for sm3b3dter og driftsbygnimg/
1.2, Forretninger brygg=s pd gnt. 57, bnr.23.

I omradat skal oppfores forretningsbebyagelse,
herunder forretininger med nedvendige lager-
lokaler, kontorer, hotell- og restavrant-
virkscomhet med tilhsrenda parkeringsareal,
. Boliger oy lokaler til sosiale og kulturelle
form&l kan innredes etter bygningsrddets samtyhkke,

1.3, Industri - : o <o i S g % o ' o

I omrddet tillatss oppfert bygninger for lett
incustri og/eller haAndverksbsedrifter med til-
~orende anlegqg. ‘
2ygningsridet kan der hvor forholdens ligger
til retto for det m.h.t., adkomst og parkering
tillata forretningcvirksomhet som har tilknytnina
til den enkelte bedrif:t i1 omridet. '
1elte OfFentliao farmdl, .

I cmridat skal oppfures bygninger for Trastad Gdrd.
52




1.5. Sarskilt angitt almennvttig formil.

I omradet Al skal oppfores bvgning for
Frelsesarmben, L omrade A2 skal oppiere
bygning for retodistkirken.

mn

2. LANDBRUKSOMRADER:

Omrédet skal brukss til tradisjonell
landbruxsdrift.

3. TRAFIKXOMRADER:

I tratfikkomradet skal det anlegges:
- kjoreveger for fortau

- gang— og sykkeliveg

- parkering.

4. SPESIALOMRADER.

Omradet skal nyttes til anlegg og drift og komm.-
teknisk wvirksomhet, kloakkrenseanlegg.

Omradet skal nyttes til ledningstrase for
kommunale ledninger. Bygning for kloakk-
rensenalegg kan fores der dette er angitt.

B ANDRE FORHOLD I REGULERINGSPLANEN.
§ 26. nr. 1 a

Torrenginngrep i forbindelse med veganlegg

skal skje mest mulig ské&nsomt. Vegskjaringer

og fyllinger skal seokes beplantet eller behandlet
pd annen tiltalende mate.

De tillatte avkjersler til fylkesvegen er
szrskilt avmerket pd& planen. De gvrige
eiendommene skal ha avkjersel til bakenfor-
liggende veg, felles avkjersel.

I omradet mellom frisiktlinjen og vegformdl
(frisiktsoner) skal det ved kryss,
avkjersler vaere fri sikt i en heyde av 0,5 m
(Imf. bestemmelsene i veglovens § 31).

53



§

26,

26,

26,

nr., 1lb.
nr. lc.
nrele .

Bebyggelsens karakter.

Bebyggelsen skal utformes som Irittl

iggende
bygninger. Bygningsnes takvinkel skzl

vere mellom 20° og 27° og bygningsrddet
skal ved behandlingen av byggemeldinger

ha for eye at bebyggelsen fér en god form
og materialtshadnling, ¢g at bygningsr i
semme byggeilukt ellar gruppe TAar en
harmonisk utforming Utvendige fargsr,

)

g.
herunder farge pa tak, skal godkjennss av
bygningsradet.

1

Utvendige farger skal godkjennes av bygnings-
r‘ac:e G

Bebyggelsen skal utformes slik at &

en
arkitektonisk star i stil med stedets :
gamle bebyggelse.

Bebyggelsens hoyde.

Bygninger nedenfor veg 2 skal oppfores i
2 etasjer med tiilegg av sokkeletasje.
Bygninger ovenfor veg 1 skal oppfegres i 1
etasje med tillegg av sokkeletasje.

Fer szknad cm byggetillauelse kan godkjenns
kan bygningsraddet kreve utarbeidet
tegninger som viser Gebyzgelsens tilrpasnin
m.h.t. hsyde i forhecid til omkrlngllgge*ce
bygninger og vegetasjon.

Bygningsradet skal bestemme heyden pa
grunnmur eller pollarer. Dersom
pillarene har en heyde pa 0,5 m eller
mer, skal &pningen mellom disse kles
med bord eller pad annen mate etter
bygningsradets skjenn.

Bebyggelsens plassering.

Bebyggelsens endelige plasserins pa tomta
fastsettes av bygningsradet. lsneretningen
regnes i1 husets lengceretning.

Garasjer skal fortrinnsvis oppfares scm
tilbygg til bolighuset og tilpassses deatte
m.h.t. materialvalg, form oz farge.

L
Bygningsra&det kan, hvor forholdene ligger
til rette for det, tillate oppfart fritt-
liggende garasje.
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§26, nr. 1 c.

§ 26, mr. ld.

§ 26, nr. 1f.

§ 26, nr. 1i

Tomtedeling/bebyggelsesplan,

Ingen tomt Xan btebyggelse for det foreligger
en bebyggelsesplan godkjent av bygningsradet.

Innenfor industricmradet kan arsalet
oppdeles etter de enkelte bedriiters behov,
etter grenssar scm 1 nvert enkel: tilfelle
skal gogkjennes av bygnignsradect.

Forholdet mellom bebygd og ubebygd grunn-
areal.

Utnyttelsesgraden skzl beregnes i henhold
til byggefeorskriftene kap. 25.

Utnyvttelsesgraden skal ikke overstige de
verdier som 2r angitt pa plankartet.

Felles avkjersel for flere eiendommer.

Fellaesarealet Fel skzazl nyttes til felles
avkjorsel for de angitte tomter.

Fellesaresalet Fe2 skal nyvttes til feiles
parkeringsplass Tfor de tilliggende arealer
til forretningsformdl og allmennyttige formal.
(Frelsesarmeen).

Utforming, bruk ocg behandling av ubebygd
areal i byggeomrader.

Sammen med scknad om byggetillatelse

(byggmelding) skal/kan bygningsrédet kreve
at det utarbeides en plan for denubebygde
del av tomten.

Ingen tomt m& beplantes med trzr eller
busker som etter bygningsré&dets skjenn kan
virke sjenerende for den offentlige

ferdsel. De ubebygde cmradder m& gis en til-
talende form og behandling.

Materialbruk og utferming av forstetningsmurer,
gjerder, skilt, reklamecppsett méd godkjznnes
av bygningsradet.

Vegskijzringer og fyllinger skal beplantes
eller behandles pa annen tiltalende mate.

Parkeringsplasser.
I omrader for boliger skal det for hver <nkelt

leilighet avsettes plass for 1 garasje, samt
oppstillingsplacs for 1 bil.
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€. FELLESBEST

Hver bedrift skal pa egen grunn ha minst

en biloppstillingsplass px. 75 @m® gulvfilats
industri og 1 pr. 1C0 m" gulvflate lager.

Det skal anlegges 1 parkeringsplass pr.
50 m* gulvareal til forretning/xontcr.

Gjerdcder, utforming og plassering.

Inngjerding av tomtene ma anmeldes til
bygningsradet som skal godkjenne gierdenss
heyde, kKonstiruksjon og Targe.

Dersom gjernde enskes plassert innenfor
tomtegrensen, skal plasseringen gedkjennes
av bygningsridet.

dMindre vesentlige unntak fra disse

MELSER:
.." Nodvendige trafo-kiosker m& plasseres i
‘ samrédd med bygningsradet og krartforsyningsan.

besiemmelser kan, nar szrlige grunner taler for

det, tillates av bygninzsridet innenfor
rammen av bestemmelsene 1 bygningsloven cg
bygningsvedtektene.

Etter at denne reguleringsplan med tilherende

bestemmelser er stadfestet, kan det ikke

inngas privatrettslige avtaler som er i strid

med planen og dens bestemmelser.

-

FYLHESMANNEN | TROMS !

|
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o Kvaefjord kommune
Adresse Bygdevn. 26, 9475
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler

EM §6-7 Tilknytning til vei, vann og avlgp

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 5510 Gardsnr.: 57 Bruksnr.: 73
Adresse: Bygdeveien 87, 9475 BORKENES
Referanse: 8192 - tv.salg

Utskriftsdato: 06.06.2025

Kilde: Kvaefjord kommune

Vann Eiendommen er tilknyttet offentlig nett.
Eiendommen har ikke vannmaler

Aviep Eiendommen er tilknyttet offentlig nett.
Vei Eiendommen er tilknyttet offentlig vei.
Palegg Det foreligger ikke palegg om endring av tilknytningsforhold.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor veaere bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som i mange tilfelle kan vaere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.
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o Kvaefjord kommune Utskriftsdato: 06.06.2025

Adresse Bygdevn. 26, 9475
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler

EM §6-7 Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse Kilde: Kvaefjord kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 5510 Gardsnr.: 57 Bruksnr.: 73
Adresse: Bygdeveien 87, 9475 BORKENES
Referanse: 8192 - tv.salg

Det finnes ingen ferdigattest/midlertidig brukstillatelse i kommunens arkiver.
Det er kommet sgknad.

Kommentar

Det foreligger ikke ferdigattest i kommunens arkiv. Plan- og bygningsloven § 21-10 femte ledd lyder: "Ferdigattest
utstedes ikke for tiltak det er sgkt om fgr 1. januar 1998".

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pd sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fgre til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som i mange tilfelle kan vaere uneyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.
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o Kvaefjord kommune
Adresse Bygdevn. 26, 9475
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler

EM §6-7 Restanser og legalpant

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 5510 Gardsnr.: 57 Bruksnr.: 73
Adresse: Bygdeveien 87, 9475 BORKENES
Referanse: 8192 - tv.salg

Ubetalte gebyrer og eiendomsskatt

Utskriftsdato: 10.06.2025

Kilde: Kvaefjord kommune

Type Belop Forfall
Kommunale avgifter 17371,73
Eiendomsskatt

Inkasso/legalpant

Felgende inkassokrav/legalpant foreligger pr.
Type Grunnlag Rente/kostnader Total
Kommunale avgifter 67332,79
Eiendomsskatt 0

Kommentar

Kommunale avgifter inkludert eiendomsskatt.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen méa derfor veaere bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som i mange tilfelle kan vaere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespearsler.
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o Kvaefjord kommune
Adresse Bygdevn. 26, 9475

Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler

EM 86-7 Planstatus

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 5510 Gardsnr.: 57 Bruksnr.: 73

Adresse: Bygdeveien 87, 9475 BORKENES

Referanse: 8192 - tv.salg

Utskriftsdato: 06.06.2025

Kilde: Kvaefjord kommune

Kommuneplan vedtatt

Dato

Planen vedlagt Nei
Kommunedelplan vedtatt

Dato

Planen vedlagt Nei
Status reguleringsplan

Planen vedlagt Ja
Eiendommen ligger i regulert omrade Ja
Navn pa plan

Reguleringsformal

Status bebyggelsesplan

Planen vedlagt Ja
Eiendommen ligger i regulert omrade Ja

Navn pa plan

Reguleringsformal

Kommentar

Eiendommen er i reguleringsplanen 19730001 og plan 19840004 - Del av Borkenes Sentrum avsatt til boligformal.
Hoveddelen av eiendommen er regulert i bebyggelsesplan 1968. Bebyggelsesplanen foreligger ikke i kommunens arkiv.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen méa derfor veaere bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som i mange tilfelle kan vaere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespearsler.
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° Eiendomsgrenser N
a m b l 10 Middels - hgy ngyaktighet ——— Vannkant
— Mindre ngyaktig ——— Vegkant A
Kommune: 5510 Kveefjord — Lite ngyaktig Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom: 5510/57/73/0/0 —— Skissengyaktighet eller uviss Teigdelelinje Dato: 30.5.2025
— — Omtvistet grense Punkifeste

/ /571702 .
67

& : @@A’
_\» \ 3 / :'6 zm_\ /

eodatarAS; Kartverket

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.




Kommune: 5510 Kveefjord — Litengyaktg e

Eiendom:  5510/57/73/0/0

——— Skissengyaktighet eller uviss

— — Omtvistet grense

° Eiendomsgrenser N
O l l I l a Middels - hgy ngyaktighet ——— Vannkant
—— Mindre ngyaktig ——— Vegkant

Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Teigdelelinje
Punktfeste

Dato: 30.5.2025
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Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.

Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.



Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt
Naturvernomrade - punkt
QZ Kulturminne - flate
|: :| Naturvernomrade - flate
— Bygningslinjer
L | Tiltaklinje
Eiendomsgrenser
—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm
—— Mindre nayaktig, 31-199 cm
——— Lite neyaktig, 200-499 cm
— Skissensyaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe

Anlegg

— Veglinje

-——- St

==== Traktorveg
—— Bekk/kanal/greft
Hoydekurver

—— Metersniva
—— 5-metersniva
= 25-metersniva
—— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
- Bolig, uthus, landbruk
Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
B e

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrdde
VegGdendeOgSyklende
Trafikkay

VegKjgrende

Vassflater
;"__,f Bre
[ ] AndreTiltak
[ ] BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
X&<{ ByaningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
] spesifiseringer
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MOTTATT —
10 JUL 2025 [

cay IR Kartverket
o TR ‘~_'_I‘j‘;_;_URISNORDAS

ADVOKATFIRMA EUROJURIS NORD AS
V/REGINE EDVARDSEN

POSTBOKS 866

9488 HARSTAD

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: 8192 - tv.salg 07.07.2025

Viér referanse: 3790346/26740742
Bestilling: C3 2025-07-07 2

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
2185 79 8.9.1958 ERKLARING/AVTALE
FODERAD

HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT

Dokumentet er registrert p blant annet falgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
5510 KVAFJORD 57 13 0 0

M Dokumentet falger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. P&
https://seeiendom kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vért kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

m www. kartverket.no IEEEEEEEEEEEEEEEE——
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Besoksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Honefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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=] Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1958/2185/79 Side 1 av 2
Attesteringstidspunkt 2025-07-07 09:16

)
listasbont 2198 o

pety 8Y

gty L0 ea¥
:jf‘r ___g(_g'?._..»-"

BkjbBtes

Undertegnede, fru Hjdrdie Meyer, f8dt 21/10 1903, ~ ~ £
Borkenes, som sitter i uskiftet be etter min .manmm, Peder Johan
Meper, sea d¥&e 20/6 195%, skjUter og overdrar herved til min
stoa, Aymlf Heyer, f8dt 27/5 1930, Borkenes, min eiendom Berg,
gar. 7, bor, 13 1 Kvefjord herred.

Eiendonmen everdras med pistiende bebyggelse samt med
besetning og alle redskaper.

Unntatt fre salget er dog hytten, som stir i "sSldtten",
med inventar, med adkomstrett og en tomt pd oca. 1 mil. Hytten ’
skal sti gratis pd denne tomt sd lenge Jeg lever.

Eiendommen overdyas vederlagsfritt. Dens verdi settes til
kr. 25,000,~-, hvorav besetaing og redskaper utgi¥r kr. 5:000y=

Dog forbeholder jeg meg fUlgende kir, sem skal hvile med
panterett 1 eiendommen, dog med prioritet etter et opptakendes
14n pi& eiendommen, stort kr. 20,000,- maksimum¢ 2 rom i det ny-
bygg som Arnulf Meyer holder pd & oppfire, gratis brensel ¢il-
kjsrt, 300 kg poteter og et vokseat saueslakt pr. ar, 1% liter
melk pz, dag tilbragt, samt ntdvendig og forsvarlig pass og pleie
under sykdom og slderdom. Kiret skal ogsid iunne kreves oppfylt
pd min eiendom "Bergly", gnr. 97, bnr. 26 i Kv=fjerd herred.
Kirets Arlige verdi settes til kr. 700,- -~ sjuhundre kroner =,

PA ovennevnte vilkir skal eiendommen Berg, gar. 57,
bnr, 13 4 Kvefjord, fra idag av tilhire Arnulf Meyer.

Borkenes, den 28, august 1958.

%ﬂdm ‘Vétyw M%ﬁ‘”
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Attestert kopi av dok.nr. 1958/2185/79

Side2av 2
Attesteringstidspunkt 2025-07-07 09:16

= Kartverket

Undertegnede to vitner bekrefter herved tﬁ Hjordis
Meyer og Arnulf Meyer har underskrevet skjstet 1 vir® n=rver
samt &t de begge er over 21 &r.

1. M?f f/ﬁé _ 20 CﬁCsZw (,filch .

\ %
-~ (9
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Kjgpetilbud

Saksansvarlig advokat: Stein Nilsen
Saksnummer: 8192

Tvangssalg Eiendom: gnr. 57 bnr. 73 i Kvaefjord kommune
Jeg/vi

Navn: Navn:

Postadresse: Postadresse:

Telefon: Telefon:

E-post: E-post:

Fedsels- og personnummer/org.nr: Fedsels- og personnummer/org.nr:

gir herved bindende bud pa eiendommen

Bygdeveien 87, 9475 Borkenes — gnr. 57 bnr. 73 i Kvefjord kommune

Eiendommen kjgpes for

kr

I tillegg til kjispesummen betaler jeg/vi dokumentavgift med 2,5 % av kigpesummen samt

tinglysingsgebyr og eventuelt konsesjonsgebyr.

3. Kjgpet vil bli finansiert slik:
3.1. Lan

3.2. Egenkapital

Til sammen

kr

kr

kr

3.3. For bekreftelse av finansiering:
Bankforbindelse:
Kontaktperson:
Kontaktpersonens telefon/e-post:
4. Jeg/vi har besiktiget eiendommen, og er oppmerksom pa at salget er underlagt reglene om
tvangssalg. Jeg/vi er kjent med at tvangsfullbyrdelsesloven har szerlige regler om mangler i §§ 11-
39 til 11-42, og at lov om avhending av fast eiendom ikke gjelder for salget.
5. Budet er bindende til og med (dato, minst 6 uker)

Jeg ER — ER IKKE (stryk det som ikke passer) interessert i & hgyne budet dersom det kommer
hgyere bud fra andre. Jeg vi aksepterer at medhjelper/tingretten kan forkaste et hvert bud.
6. Bekreftet kopi av legitimasjon/firmaattest er vedlagt.
7. Jeg gir med dette fullmakt til medhjelper for tvangssalget til & begjeere skjgte utstedt med
meg/oss som kjgper og at skjgtet kan returneres til medhjelper etter rettens signatur, jfr.
tvangsfullbyrdelsesloven § 11-33.

Sted: Dato:

Budgiver(e)s signatur

Budgiver(e)s signatur og identitet ma bekreftes. Det kan gjgres ved oppmgte pd vart kontor, elektronisk med
bankID ndr bud sendes pr. e-post, eller budgiver kan postlegge budskjema med original signatur og bekreftet
kopi av legitimasjon. Eventuelle supplerende bud kan sendes pr. e-post, eposten md da, i tillegg til tilbudt
kigpesum, angi eiendommen som budet gjelder og budfrist (min. 6 uker).

EUROJURIS
72 e NORDI
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