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REGULERINGSBESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR

STROMNESASEN, RADE KOMMUNE
(PLAN-ID 3112 2025 03)

Bestemmelsene er vedtatt av Ride kommunestyre: 06.05.2010.
Bestemmelsene er sist revidert: 18.06.2025.
Forenklet planendring vedtatt av samfunnsutvalget: 14.07.2025.

1. GENERELT

1.1 Reguleringsbestemmelsene gjelder for omradet som pé plankartet er vist med
reguleringsgrense.

1.2 Reguleringsformal:
§ 25, 1. ledd:

1. Byggeomrader:

- Boliger m/tilherende anlegg (B1-10)

- Frittliggende sméhusbebyggelse (B11-B36)
- Konsentrert smihusbebyggelse (B37-B40)
- Blokkbebyggelse (B41-B43)

- Almennyttig barnehage (AB)

2. Landbruksomréder:
- Omrade for jord- og skogbruk (L1-L5)

3. Offentlige trafikkomréder:

- Kjereveg (V1-V13)

- Annen veggrunn

- Gang-/sykkelveg (GS1-GS18)
- Bussholdeplass (BH1-BH4)

5. Fareomréder:
- Hoyspenningsanlegg — trafo (T1-T2)
- Hoyspenningsanlegg — hgyspentledning

6. Spesialomréder:

- Privat veg (SPV1-SPV4)

- Friluftsomrade (FO1-FO7)

- Frisiktsone

- Bevaring av kulturminner (SBK1-SBK2)

- Bevaring av landskap og vegetasjon (BLV1-BLV7)

7. Fellesomrader:
- Felles avkjorsel (FA1-FA21)
- Felles lekeplass (FL1-FL7)
- Felles grontanlegg (FGA1-FGA18)
- Annet fellesomrade (AF1-12)
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8. Bestemmelsesomrader:
- Vilkér for bruk av arealer, bygninger og anlegg (#1-2)

2. BYGGEOMRADER (B1-B43)

2.1 Fellesbestemmelser

a) Definisjoner av boligtyper

Frittliggende sméhusbebyggelse omfatter enebolig, enebolig med utleiedel/sekundarleilighet
og tomannsbolig. ,

Konsentrert smahusbebyggelse omfatter kjedehus, rekkehus eller flermannbolig med
maksimalt 10 boenheter og 3 mélbare plan, dog innenfor maksimalt tillatt BY A og hoyder
innenfor hvert delfelt. Mulighet for 3 mélbare plan gjelder for bebyggelse som 1 struktur og
uttrykk fremstér som konsentrert smdhusbebyggelse, som har saltak/skrétt tak og hvor
bruksareal i gverste plan er mindre enn for underliggende etasjer (f.eks. 2 etg + innredet loft).

Blokk omfatter leilighetsbygg med 3 eller flere mélbare plan, dog innenfor maksimalt tillatt
BYA og hgyder innenfor hvert delfelt.

Alle boligtyper skal fortrinnsvis oppferes som terrassert bebyggelse dersom terrenget tilsier
dette. Annen byggemaéte kan tillates dersom det kan dokumenteres at det gir en bedre
helhetslgsning for bebyggelse, uteomrader og terreng.

b) GaraSJer ‘uthus, boder m.v. kan bare oppfores i | etasje, ha maksimal bebygd grunnflate pa

_inntil 50 m? og vare tilpasset bolighuset med hensyn til takvinkel, materialvalg og farge.
Arker/takopplett er ikke tillatt. Der hvor terrenget tilsier det, tillates garasje pa fylling,
stottemur e.l. for 4 ta opp heydeforskjeller. Garasje skal ligge minst 5 meter fra tomtegrense
mot veg ndr garasjen ligger vinkelrett pa vegen. Dersom garasje ligger parallelt med veg,
tillates den plassert inntil 2 m fra tomtegrense mot veg dersom den ikke kommer i konflikt
med frisiktsone i kryss. For gvrig tillates garasjer plassert inntil 1 meter fra nabogrense.
Garasjer, boder og uthus skal inng i tomtens BYA.

A

c) Det skal legges vekt pa & fa et estetisk godt og harmonisk uttrykk innenfor hvert delomréade
med hensyn til form (herunder takform), materialbruk og farge. Med harmonisk menes her et
tilstrekkelig helhetlig uttrykk kombinert med variasjon for & unngé monotoni. Ved utforming
av bebyggelse og anlegg skal det legges vesentlig vekt pa god tilpasning til terreng og
vegetasjon. De ubebygde omrédene skal gis en tiltalende form og behandling. Eksisterende
vegetasjon skal bevares i sterst mulig grad. Ved bebyggelsens plassering og utearealenes
utforming skal det sokes & unnga markerte fyllinger og skjaeringer mot tilstotende terreng
utenfor tomta. Bebyggelsen skal tilpasses tomta, ikke omvendt. Dette innebzrer at det skal
benyttes underetasjer/sprang i bebyggelsen fremfor store fyllinger. Der hvor terrenget tilsier
det, kan kommunen tillate nodvendige fyllinger eller stottemurer for & sikre god
tilgjengelighet og fa en funksjonell utnyttelse av bolig med tilherende nedvendig
uteoppholdsareal.

I overgangen mellom boligtomt og tilstatende terreng skal ikke fyllinger vaere bade haye og
bratte. Forholdet mellom hoyde og bratthet bestemmes derfor slik: Nar fyllingens hoyde (i
meter) ganges med fyllingens stigning (f.eks. 1:3), skal svaret bli 0,5 eller mindre. Som
eksempel blir da stigningen i en 1 meter hay fylling 1:2 eller slakere. I en 2 m hey fylling blir
den 1:4 eller slakere, og i en 3 m hay fylling 1:6 eller slakere osv.

Reguleringsbestemmelser Side 2 av 14




Reguleringsplan for Stremnesisen, Ride kommune 27.01.09

n) Ved seknad om rammetillatelse/byggesoknad skal det utarbeides en samlet situasjonsplan
for hele delfeltet selv om det eventuelt skal vare en etappevis utbygging. Situasjonsplanen
skal vise:

- Bebyggelsens plassering. Garasjer og biloppstillingsplasser skal vare inntegnet pa
situasjonsplanen for byggemeldingen for boligen selv om den ikke skal
byggeanmeldes samtidig.

- Interne trafikkarealer, herunder gangarealer og evt. mangvreringsareal.

- Arealer for felles lek. Det skal til enhver tid vare opparbeidet minimum 5 m?
narlekeplass pr. boenhet innenfor delfeltet, dog ikke mindre enn 40 m? Hver
lekeplass skal vare minimum 40 m?. Det skal ikke vaere mer enn 50 meter fra bolig til
narlekeplass. Lekeplassene skal vere opparbeidet i henhold til gjeldende forskrifter,
vare egnet til lek for mindre barn og vaere skjermet i forhold til farer (biltrafikk osv).

- Arealer for renovasjon.

- Hoyde pé boliggater ved avkjersel samt ved inngangsparti.

- Innenfor delfelt B2-3 skal det vises midlertidig snuplass/vendehammer inntil GS13 og
gjennomgéende kjereveg blir etablert.

0) Sammen med samlet situasjonsplan og byggesgknad skal det utarbeides en landskapsplan
av fagkyndige. Landskapsplanen i mélestokk 1:500 eller sterre skal i tillegg til det som er vist
1 situasjonsplanen vise:

- Materialbruk pa alt bergrt terreng.

- Trapper/ramper/stattemurer.

- Planlagte og eksisterende terrenghoyder.

- Planlagt og eksisterende vegetasjon som forutsettes bevart.

- Terrengprofiler vinkelrett pa og parallelt med tilliggende adkomstveg i tilstrekkelig
antall til & vise at tiltaket far en god terrengtilpasning, gode adkomstforhold og god
tilpasning til tilstatende bebyggelse.

- Evt. gjerde/hekk. 4

- Fargeplan som skal benyttes for all fargesetting av bebyggelsen i delomradet.

2.3 Frittliggende smahusbebyggelse (B11-36)
a) [ omradene tillates det oppfert frittliggende smahusbebyggelse.

N <%, U~ yn yuy \
D=3 (90-92-41)

b) Maksimalt tillatt bebygd areal er 30 % BYA.

¢) Ny bebyggelse skal oppfares med gesimshgyde maks. 6 meter og menehgyde maks. 8
_meter. For tomt 40-41, 45-47 og 74-78 er maks. gesimshgyde 4,5 m og maks. menehgyde 6,5
m. Ved bruk av underetasje gkes alle tillatte hoyder med 1,5 meter. Alle hgyder méles fra
gjennomsnittlig ferdig planert terreng. For tomt 40-41 er i tillegg maksimal menehgyde
begrenset til kote +62 og for tomt 32-36 til kote +57.

d) Pa omrade B16-17 og B22-23 samt tomt 45-47 skal bebyggelsen ligge vinkelrett pa vegen
for 4 skape en apen struktur aht utsikt fra bakenforliggende bebyggelse, friomrader og frilufts-
omrader. Innenfor B11 og B16-23 skal bebyggelsen ha dempet fargebruk pa den delen av
bebyggelsen som vender ut mot det dpne landskapet. For 4 unngé sterk kontrast til
omgivelsene tillates ikke lyse/hvite farger eller pastellfarger som hovedfarge eller farge pa
staffasje. Det skal fortrinnsvis benyttes jordfarger.

e) Det skal opparbeides minst 2 parkeringsplasser pr. boenhet.
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