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Eldre enebolig med stor tomt
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Informasjon om eiendommen BORGEN

advokatar

Adresse og gnr/bnr.
Kidlingevegen 58, 5440 Bomlo. Gnr. 17, bnr. 26 1 Bemlo kommune (4613).

Beliggenhet

Eiendommen ligger i kort avstand til skole og barnehage. 5 minutt biltur til butikk og 15
minutter til kommunesenter.

Byggear
Boligen er bygget i 1955, men dette er usikkert.

Areal
Bruttoareal/Bra-i 171 mZ.

Tomt
Tomtearealet er 2 176,3 m?. Tomtearealet er relativt flatt og fremstar som overgrodd med
busker og vekster.

Type og eierform
Eiet bolig pa egen tomt.

Innhold
Enebolig over tre plan hvor hovedetasje inneholder entre, kjekken, stue, bod og baderom.

Loftetasje inneholder bod, gang og 4 soverom.

Underetasje inneholder vinnredede kjellerrom med utgang og bod.

Standard

Boligen fremstér som slitt og har et stort behov for totalrenovering. Det vises til vedlagt
verditakst utarbeidet av takstmann Jens-Tore Engevik av 15.10.2025 og herfra hitsettes
felgende;

e Tre kledning er skiftet pa 2 sider, mens 2 sider gjenstar med darlig stand. Der hvor et ser

skiftet kledning ser det ut som det er ekstraisolert og lagt pa vindsperre. Det er ogsa skiftet
vinduer hvor det er skiftet kledning.

o Deter gjort arbeid pa pipen, men denne er ikke pusset i hovedetasjen og er derfor ulovlig a
fyre .

e Takrennen er full av skitt

o All vanntilfgrsel er kuttet og dette ma legges inn pa nytt.

o Gammelt belegg pa gulv.

e Mye slitasje pa overflater og huset ma ha generell renovering pa overflater og teknisk
installasjon, noe som innebaerer store kostnader.

s Manglende isolasjon i begge etasje skillere.

e Pa kjgkkenet ma alle flater renoveres. Kjgkkeninnredning er ikke komplett og ma paregnes a
erstattes.

Advokat Thor Arne Reitan
E-post: thor.arne.reitan@borgen.no

TIf. 916 77 880



Informasjon om eiendommen BORGEN

advokatar

e Ingen vatrom er godkjente eller tette. Disse ma lages pa nytt fra grunnen av.
¢ Uinnredet kjeller med uisolert gulv i betong.

Det anbefales at teknisk stand gjennomgas med fagpersonell.

Tilkomst
Tilkomst til eiendommen via privat veg fra kommunal veg — Kidlingevegen.

Parkering
Parkering pa egen tomt.

Oppvarming
Elektrisk og vedovn.

Regulering
Eiendommen ligger i omrade regulert til boligformél. Kommuneplanens arealdel gjelder.

Vann og kloakk

Eiendommen er tilknyttet det offentlige vann og avlgpsnettet. Det er ikke innlagt vann i huset.
Det ligger PEL ledninger i dagen utenfor, men takstmann har ikke sjekket opp om disse er
tilkoblet offentlig vannverk.

Energimerking
Selger er ansvarlig for at boligen har energiattest. Det foreligger imidlertid ikke energiattest
for boligen.

Ferdigattest/Midlertidig brukstillatelse
Det foreligger verken ferdigattest eller tegninger av boligen. For utbygg til bolig foreligger
det godkjent byggemelding og tegninger fra 2016.

@konomi
Primear likningsverdi for 2023 var kr. 455 045 som primerbolig og kr. 1 820 178 som
sekunderbolig.

Kommunale avgifter og eiendomsskatt utgjer i 2025 kr. 20 031,19. Dette er fordelt pa
Kr. 12 868,44 til Bamlo Vatn og Avlepsselskap.

Kr. 2 618,75 til SIM.

Kr. 4 544 i eiendomsskatt og feiing til Bomlo kommune.

Prisantydning

Kr. 1 600 000,- + omkostninger. Totalpris, basert pa kjep til prisantydning, blir kr. 1 641 090
som omfatter kjepesum, dokumentavgift og gebyr for tinglysning av skjote og
pantedokument.

Advokat Thor Arne Reitan
E-post: thor.ame.reitan@borgen.no
TIf. 916 77 880




Informasjon om eiendommen BORGEN

advokatar

Omkostninger

Tinglysing av skjete kr. 545.

Evt. tinglysing av pantedokument kr. 545.

Dokumentavgift utgjer ved kjop til prisantydning kr. 40 000.

Visning
Annonsert visning er tirsdag 2. desember 2025 klokken 17:00. Etter dette tidspunkt kan
visning holdes etter avtale.

Hjemmelshaver
Hjemmelshaver til eiendommen er Miguel Robinson.

Oppdragsgiver er Haugaland og Sunnhordland tingrett og salget blir gjennomfert som
tvangssalg ved medhjelper.

Budgiving
Ma leveres skriftlig pa vedlagte bud skjema. Se vedlagt informasjon om budgiving ved
tvangssalg.

Heftelser
Pengeheftelser blir slettet ved gjennomfering av tvangssalget.

Fra hovedbruket som eiendommen er fradelt fra, kan det vare tinglyst servitutter som
erkleringer/avtaler, og som ikke gar frem av grunnboka for denne eiendommen.

For fast eiendom har kommunen legalpanterett (ikke tinglyst) i elendommen som trygghet for
skyldige kommunale avgifter og eventuell eiendomsskatt.

Meglers vederlag

Medhjelpers vederlag blir fastsatt etter forskrift om tvangssalg ved medhjelper. Kostnadene
blir betalt forlodds av kjepesummen sammen med rettsgebyr og andre kostnader med
tvangssalget.

Vi gjer serlig oppmerksom pa at eiendommen blir solgt pa tvangssalg. Dette innebarer at
avhendingslova ikke gjelder, og det er avgrenset mulighet til reklamasjon. Etter
tvangsfullbyrdelsesloven kan prisavslag kreves i folgende tilfeller:
- Eiendommen er ikke svarer til opplysninger om vesentlige forhold som medhjelper har
gitt, eller
- Medhjelper har forsemt & gi opplysninger om vesentlige forhold som en matte kjenne
til og som kjoperen hadde grunn til & regne med 4 fa, eller
- Fiendommen er i vesentlig dérligere stand enn kjeperen hadde grunn til & regne med,

og
- Disse forholdene kan antas & ha hatt innvirkning pé kjepet.

Advokat Thor Arne Reitan
E-post: thor.arne.reitan@borgen.no
Tif. 916 77 880




Informasjon om eiendommen BORGEN

advokatar

Kjoperen kan ikke heve kjopet pa grunn av mangler. Erstatning kan bare kreves av
medhjelperen dersom denne har utvist skyld eller det foreligger annet s@rskilt rettsgrunnlag.
Krav om prisavslag eller erstatning ma gjeres gjeldende ved seksmal for Haugaland og
Sunnhordland tingrett. Det vises ellers til tvangsfullbyrdelsesloven §§ 11-39, 11-40 og 11-41 1
sin helhet.

Videre innebarer tvangssalg at bud mé veere bindende for budgiver i minst 6 uker (§11-26).
Medhjelper legger bud frem for saksgker med spersmél om at stadfestelse (§11-28). Dersom
saksoker krever bud stadfestet, sender medhjelper dette videre til tingretten (§ 11-29), som
avgjer dette ved kjennelse (§11-30). Kjopesummen skal betales til medhjelpers klientkonto
innen tre maneder etter at bud er lagt fram for retten (§11-27).

Avtalevilkar
Salgsoppgaven er basert pa innhentet takst og opplysninger hentet inn fra kommunen, Statens
kartverk og andre tilgjengelige kilder.

Kjeper har en selvstendig undersokelsesplikt. Det rades derfor til 4 ta en grundig
giennomgang av eiendommen, gjerne sammen med bygningskyndig person.

Vedlegg
Verditakst, av takstingenigr Jens Tore Engevik datert 15.10.2025
Eiendomsopplysninger:

- Matrikkelrapport

- Utsnitt kommuneplan
- Tegninger av tilbygg bolig
Bud skjema og informasjon om budgiving ved tvangssalg

Haugesund den 26. november 2025

Thor Arne Reitan
Advokat MNA

Advokat Thor Arne Reitan
E-post: thor.arne.reitan(@borgen.no
TIf. 916 77 880



Norsk takst
Verditakst
@ Enebolig
@ Kidlingevegen 58, 5440 MOSTERHAMN
(I B@MLO kommune
4 gnr. 17, br. 26 Markedsverdi
1 600 000

Sum areal alle bygg: BRA: 171 m? BRA-i: 171 m?

Befaringsdato: 24.09.2025 Rapportdato: 15,10.2025 Oppdragsnr.: 16651-1221 Referansenummer: EA1817

Autorisert foretak: Vitre AS

Gyldig rapport
15.10.2025

Rapporten kan kun utarbeides av medlemsforetak autorisert av Norsk takst



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i neringspolitisk sammenheng, og har veert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Jens-Tore Engevik
Uavhengig Takstingenigr
jenstore@vitre.as

906 23 783

Norsk takst

Oppdragsnr.. 16651-1221 Befaringsdato: 24.09.2025

Side: 2 av 11



Kidlingevegen 58, 5440 MOSTERHAMN
Gnr 17 - Bnr 26
4613 BMLO

vitreas Y
Hybelsneset 19 k I I
5412 STORD  Norsk takst

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Tvangssalg/konkurssalg
Hovedbyggets BRA/BRA-i

171 m=/17 1 ms

Enebolig: Toaletirom, Entré, Kjgkken, Stue, Bod, 4
Soverom, Gang, Uinnredet kjellerrom

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 2 000 000

Teknisk verdi er kostnaden med a oppfgre et
tilsvarende bygg i henhold til dagens lovverk, med
fradrag for utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler,
gjenstdende arbeider, tilstand/ svekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pd siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdi

Kr 1 600 000

Markedsverdi er en vurdering av hva verdien er i det
apne eiendomsmarkedet p3 vurderingstidspunktet.

Les mer om markedsverdi pd siste side i rapporten.

Markedsverdi 1 600 000

Konklusjon markedsverdi 1 600 000

Eiendommen ligger i et omrade med et velfungerende marked, og omsetningstiden ligger noe over landsgjennomsnittet. Det er
sammenlignet omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor. Mykje arbeid for & fa huset beboelig. Markedsverdien

er satt ut fra disse vurderingene.

Oppdragsnr.: 16651-1221

Befaringsdato:

24.09.2025 Side: 3av 11



Kidlingevegen 58, 5440 MOSTERHAMN Vitre AS ‘
Gnr17-Bnr 26 Hybelsneset 19 L I I
4613 BGMLO 5412 STORD Norsk takst

Beregninger

Arlige kostnader

Ca sum palagte avgifter og vedlikehold Kr. 25 000

Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 25000

Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 4700000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 3050000
Sum teknisk verdi - Enebolig Kr. 1 650 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 1650 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pd befaringstidspunktet. Tomteverdien bestdr av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved § beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pé tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 350 000

Beregnet tomteverdi Kr. 350 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet {Avrundet) Kr. 2 000 000

Oppdragsnr.: 16651-1221 Befaringsdato:  24.09.2025 Side: 4 av 11



Kidlingevegen 58, 5440 MOSTERHAMN
Gnr 17 -Bnr 26
4613 BOMLO

Vitre AS ‘
Hybelsneset 19 k I I
5412 STORD Norsk takst

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde p3 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)

(BRA-i}

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten{e) og som tilherer denne,
{BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

BRA-e | Balkong :
—J 2
(/ Bod
i Kieller
- H
H”:: F
Garasje
Loft
BRA-e
Garasje L
Soverom
Soverom Smazle
8RA - \
i Bod 7 innglasset =t B8RA-D
halkong
Felles garasjeantegg
Garasje ! | | |
plass | |
|
Carport og/eller j i felles garasji erikke ig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig 3
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 3 vaere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 16651-1221 Befaringsdato:

24.09.2025

Terrasse- Og .
balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan titknyttet boenheten(e)

Gulvareat Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALR) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsforing der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guivflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapitte! 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 3 avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Side: S5av 11
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4613 BMLO 5412 STORD Norsk takst

Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m? o I ‘
Etasje Internt bruksareal {BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla;;«:::l)kong SUM Torasss: c(:{g_Bb :)I korigarea!
Hovedetasje 64 64
Etasje 62 62
Krypkjeller 45 45
SUM 171
SUM BRA 171

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
: B (BRA-) (BRAe) (BRA-b) _
Hovedetasje Toalettrom, entré, kjgkken, stue, bod
. Soverom, soverom 2, soverom 3,
Etasje
soverom 4, gang
Krypkjeller Uinnredet kjellerrom
Lovlighet

Byggetegninger og krav for rom til varig opphold
Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger

Krav for rom til varig opphold
Er det pdvist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 123 48

Oppdragsnr.; 16651-1221 Befaringsdato:  24.05.2025 Side: 6 av 11



Kidlingevegen 58, 5440 MOSTERHAMN Vitre AS ‘ I l

Gnr 17 -Bnr 26 Hybelsneset19 |\
4613 BAMLO 5412 STORD Norsk takst

Befarings - og eilendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
24.9.2025 Jens-Tore Engevik Takstingenigr

adv Reitan Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

4613 BAMLO 17 26 0 2176.3 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Kidlingevegen 58

Hjemmelshaver
Robinson Miguel

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet
Eiendommmen ligg sentralt til. Kort veg til barnehage og skule. Ca 5 min til bygdesentrum Moster

Adkomstvei

Offentlig med privat stikkvei inn til eiendommen. Kun innkjgring til eiendommene. lkke trafikkert vei.

Tilknytning vann

Det er ikkje innlagd vatn i huset. Det ligg PEL ledninger i dagen utafor men ikkje sjekka opp om desse er tilkobla offentlig vannverk.
Tilknytning avigp

Det er antatt har avlgp via septiktank, med overlgp videre til offentlig avigpsnett.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Eiendommen har en relativt flat tomt. Overgrodd med busker og vekster. Lite vedlikehold.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
680 000 2015

Oppdragsnr.: 16651-1221 Befaringsdato:  24.09.2025 Side: 7 av 11
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Kidlingevegen 58, 5440 MOSTERHAMN Vitre AS ‘
Gnr 17 -Bnr 26 '\ I l
4613 B@MLO

Bygninger pa eiendommen

Enebolig

Anvendelse

Byggear Kommentar
1955 Byggear er stipulert.

Standard
Enkel

Vedlikehold
Darlig

Bygningsstruktur
Enebolig med grovkjeller, hovedetasje og loft

Pipa er ikkje pussa.

Utvendige forhold
Betonggrunnmur. Resverk i tre med trekledning. 2 sider er skifta kledning2 gjenstar. Darlig stand. Der det er ny kledning ser det

og ut som om det er ekstraisolert og lagt pa vindsperre. Det er og skifta vinduer pa den delen der det er skifta kledning. Det er
gjort arbeider p4 pipa. Men denne er ikkje pussa i hovedetasje og er da ikkje lovleg a fyre i. Takrenne er og full i skitt

Innvendige forhold

Oppdragsnr.: 16651-1221 Befaringsdato:  24.09.2025 Side: 8av 11
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Gammelt belegg. Alt vatn er kutta. Ingen vatn innlagd i huset. Dette ma legges pa nytt. Mykje slittase pa overflater og huset ma
ha generel renovering pa overflater og teknisk. Store kostnader. Det er mangllande isolasjon i begge etasjeskillarane

Kjpkken

Malte overflater. Alle flater ma renoveres. Kjgkkeninnredning er ikkje komplet. Ma pareknes a erstattes

Vatrom
Ingen av vatromma er godkjente eller tette. Ma lages nye fra grunnen av.

Tilbygg / modernisering

2022 Modernisering Det er starta a skifta kledning og nokre vinduer. Arstall er stippulert. Det er og gjort arbeider med
pipa. Den er ikkje i godkjent tilstand slik den er no.

Oppdragsnr.: 16651-1221 Befaringsdato:  24.09.2025 Side: 9av 11
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Eiendomsverdi.no Ik-ke " Nei
gjennomgatt

Grunnbokutskrift Ik'ke . Nei
giennomgatt
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Kidlingevegen 58, 5440 MOSTERHAMN
Gnr17 -Bnr 26
4613 B@MLO

Verditakstens avgrensninger

Vitre AS ‘
Hybelsneset 19 k I I

5412 STORD Norsk takst

Forutsetning

Generelt

Takstingenigren baserer sine vurderinger og konklusjoner pa
eiendommens tilstand slik den var under befaringen og etter en visuell
befaring. | en verditakst vurderer takstingenigren bare de delene av
bygningen som er synlige og som er lett tilgjengelig. Hvis ikke annet er
nevnt i rapporten har takstingenigren ikke apnet konstruksjoner, boret
hull, mélt fukt eller gjort andre malinger. Mgbler, tepper, badekar,
dusjkabinett, hvitevarer og andre gjenstander er ikke flyttet pa.
Bygningsdeler over terrenget er undersgkt fra bakken. Hvis ikke annet
fremgar har takstingenigren ikke gjennomgatt bygningsmyndighetenes
arkiver for boligen. Kunden har ikke fremlagt tegninger og ferdigattest
for takstingenigren med mindre annet er oppgitt. Takstingenigren
undersgker ikke eller tar ikke stilling til om boarealet er godkjent.

En verditakst angir eiendommens verdi og beskriver ikke byggets
tekniske tilstand. En verditakst er ikke en tilstandsanalyse og beskriver
derfor ikke alle skader eller mangler ved eiendommen. Norsk takst
anbefaler at du bruker en Boligsalgsrapport eller en Tilstandsrapport
med verditakst ved boligsalg. Slike takster gir en analyse av boligen,
dens tilstand og vedlikehold, og beskriver avvik fra teknisk forskrift og
normale forventninger om slitasje, elde og Igsninger som ikke
samsvarer med dagens forventninger.

Kunden skal lese gjennom dokumentet fgr bruk og gi tilbakemelding til
takstingenigren hvis det finnes feil eller mangler som bgr rettes opp.
Hvis rapporten er eldre enn 6 maneder, bgr du kontakte takstingenigren
for ny befaring og oppdatering.

Egne forutsetninger

Arealberegninger for boenheter

Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). i tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal {BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal {TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er akiuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde
pé& 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kemmunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar
arealet males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller
om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre
sikkerhetsmangler.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tithgrer boenheten, er oppmalt og inkiudert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt seaerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pd at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

Oppdragsnr.: 16651-1221

I en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i boligomsetningen
eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse om fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i definisjonene som
fremkommer av veiledningen til Norsk Standard 3940 Areal- og volum-
beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-
ROM er basert pa veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-
ROM er maleverdige rom som benyttes tit kort eller langt opphold. S-
ROM er maleverdige rom som benyttes tif lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan
vaare i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen
for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av
arealkategori.

Se pvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
0g 2023) og veiledningen til disse.

Markedsverdi

Markedsverdi er hva en kjgper vil betale for boligen i et apent marked.
Markedsverdien finner man ved a sammenligne med andre solgte
boliger i samme omrade. Eksakt markedsverdi vet man fgrst nar boligen
er solgt. | markedsverdien gjgr takstingenigren et fradrag for blant
annet elde, slitasje og Igsninger som ikke samsvarer med dagens
forventninger, se teknisk verdi.

Teknisk verdi

Teknisk verdi er hva det koster a oppfare tilsvarende bygg pa tilsvarende
tomt. Beregningen baseres pa dagens lover, forskrifter og
byggekostnader. | verdien gjgres det fradrag for alder, sitasje,
byggkonstruksjoner som ikke er i orden, avvik fra dagens forskrifter,
gjenstaende arbeider mv.

Personvern

iVerdi AS, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaring - iVerdi

Deling av personopplysninger for tryggere bolighandel og mulig
reservasjon

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysningene fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen og
andre tilstgtende bransjer. Les mer om dette og hvordan du kan
reservere deg pa

www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasion/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra takstrapporten.
Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
samtykke.vendu.no/VA6517

Takstingenigrenens rolle

Rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstingenigr uten bindinger
til andre aktgrer i boligbransjen. Se naermere om kravene til god
takseringsskikk i Norsk taksts etiske retningslinjer pa
www.norsktakst.no

Reklamasjonsnemda for takstmenn

Er du som forbruker misforngyd med takstingenigrens arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig og fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon.
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Matrikkelrapport Bygg - 09.10.2025_15:13
Bygningsnr : 173880782

4613 Bgmlo Kommune

Bygningsdata

Byaningstype Enebolig (111)

Bygningsstatus Tatt i bruk (TB) Ufullstendig areal Nei

Neeringsgruppe Bolig (X} Bruksareal bolig 171.0

Sefrakminne Nei Bruksareal annet 0.0

Kulturminne Nei Bruksareal totalt 171.0

Opprinnelseskode Massivregistrering (M} Alternativt areal 0.0

Har heis Nei Alternativt areal 2 0.0

Vannforsyning 0 Antall bruksenheter 1

Avigp Antall boenheter 1

Energikilder Bebygd areal 0.0

Oppvarmingstyper

Bruksenheter

Type Adresse |Br.enhet Eiendom |BRA |Rom Bad wC Kjgkken

Bolig (B) 1115 Kidlingevegen 58 |H0101 17/26 |171.o |s 1 2 Kigkken (1)

Etasjer

Etasje Ant. bruksenheteiAnt. boenheter |BRA Bolig BRA Annet  |BRA Totalt Alt. areal Alt. areal 2 |BTA Bolig BTA Annet BTA Totalt

HO2 60.0 0.0 60.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0
HO1 1 1 64.0 0.0 64.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0
K01 47.0 0.0 47.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0
Sum: 1 1 171,0 0,0 171,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |Registrert dato Slettet dato

Tatt i bruk (TB) |28.10.2005

Detaljer (Kommunalt tillegg)

Fundamentering

Privat vannforsyning

Rensing privat kioakk

Renovasjon

Alternativt bebygd areal 0.0

Brenseltank nedgravd ar

Antall etasjer

Antall reyklgp

Septiktank Nei

Materialer yttervegger

Horisontale barekonstruksjoner

Vertikale baerekonstruksjoner

Koordinater

Koordinatsystem Nord @st Hoyde Verifisert
EUREF89 UTM Sone 32 (22) 6623308.0 295308.0 0.0 |Nei

Sidelav1
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Grensen pa kartet er ikkje rettsgyldige

Malestokk 1:500

Bemilo kommune, teknisk etat




Bemlo kemmune

Komuneplanens arealdel 2013 - 2025

Telknforklaring

Koemmuneplanar PBL 2008
§11-7. Nr. 1 - Bsbyggelse og anlegg

Bustader

Frijdshusetnad

Forretningar

Offentleg eder privat tenesteyting
Fridds- og turistformal
Rasloffulvinning
Naeringsvirksomhat
ldrettsanlegg

Andre typar bygningar og anlegg
Graw- og umelund

Kombinert byggie- og anteggsformal

§11-7. Nr. 2 - Samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur

Veg
Hamn

§11+7. Nr. 3 - Gronnstruktur

Grentstruklur
Naluromréde -grannstrukiur
Turdreg

Friomrade

§117. Nr. 5 - Landbruks-, natur- og
friluftsformal samt relndrift

pa garden

LNFR areal for nadvendige itak for landbruk og reind:ift og
basert p&

Navarende

LNFR areal for spreldde bustadar- ofler

bygningar som ikkje er ledd ilandbruk.
Sprekide buslader

Spreidde na@ringsbygningar

§11-7. Nr. 6 - Bruk og vern av s]s og vassdrag
med tilherende strandsone

Fendsel
Smabathamn
Fiske
Akvalultur
Drikkevann
Naturomrade

Frilultsomrade

Kombinerts farmal | s]e op vassdrag med elfer utan
theyrande strandsone

§12-6 - Omsynssoner

Nedslagslell drikkevatn

Raud sone atter rundskiv T-1442
Gul sone etter rundskriv T-1442
Ras~ og skredfara

Sona for miltaer verksemd
Omsyn frilufisiv

8evaring naturmijs

Bevaring kuturmbje

for eller pler- og
Bandlegging eiter lov om naturvern
Bandlegging etter lov om kulturminne

Gleldande reguleringsplan skal [ramiels gjelde
Unjesymbot
KpGranse
KpArgalkrense
KpSkringGrense
KpSteyGrense
KpFareGrense
KpAngittHensynGranse
KpBandleggingGranse
KpDetaferingGrense
Byggegrense
Hovedveg
Samleveg
Adkomstveg
Ganglsykkelveg
Skipsled

nasringsbygningar m.m. Uttrykket m.m. Indikerer anlegg og

1
Bruk og vern av 8] og vassdrag med tihayrande strandsonf
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Budskjema tvangssalg fast eiendom
Budgiver har lest salgsoppgaven og inngir bud pa bakgrunn av salgsoppgave og foretatt visning.

Undertegnede gir herved bindende bud pa kjep av felgende eiendom:

Eiendom

Meglers oppdragsnummer, referanse Gnr. Bnr. Festenr. Seksj.nr.
315035 17 26

Adresse Kommune

Kidlingevegen 58, 5440 Mosterhamn Bemlo

Belop i blokkbokstaver | Belep
Tilbudt kjgpesum: (NOK) [

+ offentlige avgifter og gebyrer, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave.

Finansieringsplan, som megler gis fullmakt til & kontrollere: NOK
Egenkapital disponibel som bankinnskudd

Annen egenkapital
Lan, institusjon: Kontaktperson, telefonnummer:

Sum tilgjengelig finansiering

Overtakelse og oppgjer skal normalt skje 3 maneder etter at medhjelperen har forelagt budet for tingretten og rettighetshaverne, og
anbefalt budet begjeert stadfestet. Dette skjer normalt etter ca. 14 dager av budfrist.

Budet er gyldig til: (Bud ma minst veere gyldig i 6 uker.) Budgiver aksepterer at | Kokkeset bato

budfristen forlenges med 6 uker dersom det ikke foreligger heyere bud.

Dersom overdragelsen er konsesjonspliktig, er det kigperen som ma swke konsesjon. Kjgperen vil vaere bundet selv om konsesjon ikke blir,

gitt. Hviler det odel pa eiendommen, har kj@peren risikoen for om odelsretten blir benyttet. Undertegnede bekrefter & ha fatt opplysninger

om eiendommen gjennom prospekt/salgsoppgave for eiendommen fra megler/advokat. Safremt rettens medhjelper innen utlepet av den

ovennevnte fristen gir melding om at budet er blant dem medhjelperen vil anbefale overfor saksgkeren, er budet bindende i ytterligere 6

uker, regnet fra utlgpet av fristen.

Undertegnede er kjent med:

- at eiendommen selges etter reglene i tvangsfullbyrdelsesloven om tvangssalg, og at Lov om avhending av fast eigedom ikke gjelder
ved tvangssalg.

- at det ikke blir skrevet kjgpekontrakt, men at dette bud, dersom det blir stadfestet av Namsretten, er bestemmende for rettigheter og
plikter.

- at Namsrettens stadfestelse av budet kan paankes, at ankefristen er en maned regnet fra dato for Namsrettens stadfestelse, og at
anke ikke medferer at forpliktelsene etter budet faller bort (med mindre stadfesteisen oppheves).

- at det gjelder seerlige regler ved Namsrettens tvangssalg og at noen av de sentrale punkter er inntatt pa den annen side av dette
budskjema, som jeg/vi har lest.

Dersom Namsretten stadfester budet, gir undertegnede herved fullmakt til medhjelper Thor Arne Reitan til 4 begjeere skjote utstedt i
undertegnedes navn og utlevert til seg.

Budgivere: Person 1 Person 2
Navn
Fedselsnummer
Adresse

E-post
Mobiltelefon

Telefon dagtid

Telefon kveld

‘Sted, dato

Forpliktende
underskrift

Se for gvrig utdelt forbrukerinformasjon om budgivning angéende tvangssalg.

AdvokatOnline.no DokID 640



Forbrukerinformasjon om budgivning angaende tvangssalg

Eiendommen selges i henhold til bestemmelsene i lov om tvangsfullbyrdelse. Tvangssalg ved medhjelper er et alternativ til & selge en
eiendom pa tvangsauksjon. At eiendommen tvangsselges innebaerer at det er Namsretten, og ikke eier av eiendommen, som tar
beslutningene i salgsprosessen.

Det fremgér ikke av annonsen at en eiendom tvangsselges, men det skal opplyses om dette i salgsoppgaven. Medhjelper innhenter og
kontrollerer de samme opplysningene om eiendommen som man far som kjgper ved et frivillig salg.

Opplysningene skal gis skriftig av medhjeiper fer bindende avtale inngds. Dersom medhjelper av ulike drsaker ikke har klart a
fremskaffe de lovbestemte opplysninger om eiendommen, skal det opplyses om grunnen til at de ikke er fremskaffet.

Veer ngye nar du besiktiger eiendommen. Ta gjerne med en bygningskyndig. Det kan veere fornuftig & f& avholdt en tilstandsrapport. En
slik tilstandsrapport er en gjennomgang av eiendommens bygningsmessige standard.

Hovedregelen er at en eiendom som kjgpes pé tvangssalg overtas i den stand den befinner seg. Bestemmelsene i avhendingsioven
gjelder ikke, hvilket innebaerer at reklamasjonsmulighetene er begrenset. Kjgper kan ikke heve kjgpet, men kan kreve prisavslag i
falgende tilfeller:

- eiendommen er ikke i samsvar med opplysninger om vesentlige forhold som medhjelper har gitt, eller

- medhjelper har forsemt & gi opplysninger om vesentlige forhold som denne matte kjenne til og som kjeperen hadde grunn til 4
regne med a fa, eller

- eiendommen er i vesentlig darligere stand enn kjgperen hadde grunn til & regne med, og disse forhold kan antas & ha hatt
innvirkning pa kjepet.

Oppnas det ikke enighet om prisavslag, ma kjgper eventuelt ga til seksmal mot den eller de av kreditorene som har fatt den del av
kjgzpesummen som det kreves prisavslag for.

Kjzpesummen mé betales selv om det kreves prisavslag, men kjgper kan kreve at belgp tilsvarende det belgp det kreves prisavslag for
ikke utbetales til kreditorene for saken er avgjort. Namsretten kan avvise krav om tilbakeholdelse der Namsretten finner dette &penbart
grunnigst.

Dersom hele eller deler av eiendommen er bortleid, overtar kigper tidligere eiers rettigheter og forplikteiser.

| hovedsak skjer budgivningen pa samme mate som ved et ordinzert salg. Men budgiver ber merke seg falgende:

- Medhjelper sender ikke inn bud til Namsretten fortiapende, men har plikt til & avvente dette inntil et bud som er tilnsermet
markedspris innkommer.

- Det gjelder spesielle frister for bindingstiden for budet. Vanligvis er denne minimum 6 uker for fast eiendom og 3 uker for kjgp av
andelsleifigheter. Fristen kan imidlertid settes ned til to uker i en del tilfeller. R&dfer deg med medhjelperen!

- Bud med finansieringsforbehold vil normalt ikke bli anbefalt stadfestet far finansieringen er ordnet.

- Det er ikke anledning til 4 ta forbehold om konsesjon eller odelslgsning, kjgper ma selv ta risikoen for utfallet.

Medhjelper formidler kun budene mellom partene. Medhjelper kan ikke akseptere bud. Medhjelper forelegger budet for saksgkeren
(vedkommende som har forlangt at eiendommen skal tvangsselges) og andre rettighetshavere. Medhjelper anbefaler saksgker &
begjeere et bud stadfestet. Saksgker plikter ikke 4 rette seg etter medhjelpers anbefaling, og sakseker kan ogsé trekke saken tilbake helt
frem til budet er stadfestet av Namsretten. Dette kan f.eks. skje i tilfeller der saksgkte ordner opp i gjeldsforholdet for stadfestelse skjer.
Nar Namsretten har stadfestet budet, har partene en maneds ankefrist pa avgjarelsen. Budgiver ma vaere oppmerksom pa at selv om
Namsretten stadfester et bud innen fristen, kan det ta noe tid & f4 Namsrettens meddelelse av stadfestelsen. Anken kan som hovedregel
ikke begrunnes med innvendinger som ikke har veert fremsatt overfor Namsretten for kjennelsen ble avsagt. Det stadfestede budet er
bindende for byderen selv om stadfestelsen paankes og det tar tid far anken blir avgjort. Blir stadfestelsen opphevet, er byderen fri.

Det er viktig 4 merke seg at det ikke opprettes kjspekontrakt. Det er det stadfestede budet som trer i stedet for kontraktsdokumentet.

Det er spesielle regler for hvorledes oppgjeret skal foretas ved tvangssalg. Oppgjer skal skje pd en bestemt oppgjersdag.
Oppgjersdagen er vanligvis tre maneder etter at medhjelperen har forelagt et bud for Namsretten for stadfestelse. Betaler ikke kjgper pa
oppgjersdag paleper det renter i henhold til bestemmelsen i tvangsfullbyrdelsesloven § 11-27.

Er eiendommen fraflyttet, kan medhjelperen dersom kjsper ensker det, tillate at overtagelse skjer for oppgj@rsdato. Skal eiendommen
overtas for oppgjersdato ma hele kjigpesummen betales av kjgper far innflytting kan skje. Eventuell innflytting fer ankefristens utlap skjer
pa kjgpers risiko.

Dersom en anke ikke er avgjort far oppgjersdagen inntrer, forskyves betalingsplikten. Kjgper ma velge mellom & betale kispesummen
pa oppgj@rsdato eller betale renter i henhold til bestemmelsene i tvangsfullbyrdelseslovens § 11-27 frem tit betalingsplikten inntrer.

Nar kjgper er blitt eier, plikter saksgkte (tidligere eier) og hans husstand & fraflytte eiendommen. Flytter ikke sakspkte frivillig nar
kiperen skal overta eiendommen, kan kjgper uten gebyr kreve utkastelse etter at kjgperen har innbetalt kjspesummen. Kjgper blir
ansvarlig for eventuelle sideutgifter f.eks. til bortkjsring og lagring av inventar. Begjsering om utkastelse kan sendes Namsmannen i det
distrikt eilendommen er.

Nar kigper er biitt eier og stadfestelseskjennelsen er rettskraftig, vil Namsretten utstede skjete som skal tinglyses pa eiendommen.
Vanligvis vil medhjelper forestd oppgjeret, og i den forbindelse be om en fullmakt fra kigperen til & motta skjgtet fra Namsretten for
tinglysing.

Nar tvangssalgsskjgtet tinglyses, blir samtlige pengeheftelser som forrige eier hadde pa eiendommen, og som kjgperen ikke skal overta,
slettet. Ved erverv av en andeisleilighet vil medhjelper srge for at adkomstdokumentene blir tiltransportert den nye eieren.

Ovenstaende er basert pa hovedreglene for tvangssalg ved medhjelper i tvangsfullbyrdelsesloven.

Fremstillingen er ikke uttemmende.
Bestemmelsene finnes i kap 11 og kap 12 i lov om tvangsfullbyrdelse av 26. juni 1992.
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