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FAKTA OM EIENDOMMEN

Neaeringsseksjoner i eierseksjonssameie selges.

ADRESSE: Kirkegata 7, 8656 Mosjoen
PRISANTYDNING: kr 850 000,-
OMKOSTNINGER: kr 23 430,-
TOTALT INK. OMKOSTNINGER: 873 4305
P-ROM/BRA: 140 m?

ETASJE: 1

BOLIGTYPE: Nering

EIERFORM: Eierseksjonsameie
BYGGEAR: 1950

TOMT: Sameie

TOMTEAREAL: Ideell andel 219,3m2
ANSVARLIG MEGLER: Marita Pedersen
TELEFON: 4566 52 85

E-POST: marita@advokatwulff.no

Marita Pedersen
Advokat

TIf. 45 66 52 85
marita@advokatwulff.no




Salget gjennomferes som tvangssalg etter bestemmelser i lov av 26. juni 1992 nr. 86 om
tvangsfullbyrdelse og midlertidig sikring (tvangsfullbyrdelsesloven). Avhendingsloven gjelder ikke. Det
gjelder derfor begrensninger i kjopers adgang til & paberope eventuelle mangler, jf.
tvangsfullbyrdelsesloven §§ 11-39 og 11-40.

Advokat Marita Pedersen er oppnevnt som medhjelper og bistar med den praktiske utforelsen av salget.
Medhjelper oppfordrer interessenter til & gjennomga salgsoppgave og takstrapport ngye, samt sette seg
inn i reglene som gjelder ved tvangssalg

(informasjon fremgar nedenfor). Interessenter oppfordres til 4 sette seg inn i regelverket som regulerer
salget, da dette avviker fra salg ved frivillig omsetning.

ADRESSE
Kirkegata 7
8665 Mosjoen

MATRIKKEL
Gnr. 103 bnr. 713 snr. 5 og 6

BELIGGENHET/ADKOMST
Eiendommen ligger sentralt pa byflaten

NAROMRADET
Tett bebyggelse med bade forretningseiendommer og private boliger. Det er gaavstand til butikker,
kjopesenter, barneskole, videregaende skole mv.

TYPE, EIERFORM OG BYGGEAR
Andel i eierseksjonsameie, oppfort i 1950.

BYGNINGER OG BYGGEMATE
Enebolig med antatt bindningsverkskonstruksjon fra byggeér

AREALER OG FORDELING PER ETASJE
Bruksareal: 140 kvm
Seksjon 5: Spiserom/kjokken, datarom/bod og 3 kontorer med egne bad/wc.

Det opplyses at ved salg vil bad/wc for indre kontor omgjeres til gang for adkomst til seksjonen.
Seksjon 6: Trappenedgang, gang/tidligere trapperom, stort bodrom med toalett og 3 bodrom.

MO@OBELERING/UTSTYR
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven folger med: Det folger ikke med hvitevarer

STANDARD

Seksjon 5:

Overflater gulv: Laminat, teppeflis og vinylbelegg.

Overflater vegger: Malte sponplater, malte plater av MDF og malt glassfiberstrie.

Overflater himling: Trepanel og malt trepanel.

Deorer: Malte glatte dorer.

Ventilasjon: Naturlig avtrekk med luftespalter i vinduer og apningsvinduer. Veggmontert lufteventil. EL
veggmontert avtrekksvifte pa datarom/bod.

Varmeanlegg: El. oppvarming (veggmonterte panelovner).

Bad/wc: Veggmontert utslagsvask av stal og blandebatteri, servant av porselen og speil.

Kjokken: Kjokkeninnredning av MDF med malte profilerte fronter, laminert benkeplate med nedfelt
oppvaskkum av stal samt 2 overskap. Dobbel stikk ved benkeplate. Lost kjoleskap.



Registrerte mangler ved befaring:

Merkbare skjevheter i gulv og noe synlige overflateskader pa vegger.

Pa alle bad/wc er det mangelfullt avtrekk, feil fallforhold pa gulv, vannskader i nedre deler av vegger m.m. grunnet
utettheter og bruk av feil materiell (mangelfull fuktsikring og utferelse). Pa vestre og sorlige bad/wc er det for darlig
avstand mellom vegger og toaletter. Nordre bad/wc ma ogsa i folge opplysninger ombygges til inngangsparti ved
eventuelt salg. Pa kjokken er blandebatteri lost og det er ikke montert ventilator. Omsekte tegninger stemmer ikke
med dagens situasjon.

Seksjon 6:

Overflater gulv: Betong, teppebelegg i en bod.

Overflater vegger: Betong/puss, trepanel i en bod.

Overflater himling: Trepanel, stubbeloftkledning av bord lagt kant i kant og eternittplater (asbest).
Dorer: Stélder, fyllingsderer av tre og plassbygd der.

Ventilasjon: Nei (naturlig avtrekk med veggmontert lufteventil).

Varmeanlegg: El. panelovn i bodrom.

Wec: Gulvmontert toalett.

Registrerte mangler ved befaring:

Ytterder mangler og vinduer er darlige - modne for utskiftning.

Pé kjellergulv og vegger er det noe betongskader, saltutslag og i bod med innforede trevegger er det mugg og
rateskader i treverk.

El anlegg:

For seksjon 5 og 1 er det felles el. skap med sikringsautomater og el. malere i felles adkomstgang.

I seksjon 5 er det dpen installasjon og kanaler med stikk og datakontakter. Som belysning er armaturer med
lysstoffror og taklamper. Fra seksjon 5 er det ogsa lagt el. ned til bodrom med panelte vegger.

For seksjon 6 er det stromtilforsel fra el. skap i trapperom til kvist til seksjon 4 (er ikke besiktiget), ingen strom ved
befaring.

Apen installasjon.

Det bemerkes at el. anlegg ikke er overgatt i noen av seksjonene ved denne takst, méa eventuelt gjores av elektriker.

Varmtvannsbereder:

Felles varmtvannsbereder montert i seksjon 6 (kjeller) som forsyner seksjon 5 og 4 med varmtvann, denne bereder
har stromtilfersel fra loft over seksjon 4 (opplyst).



Grunnforhold/fundamentering: Bygningen er fundamentert med betong pa grunn av grus.
Hovedbaresystem: Betong og tre.
Kjellervegger: Plasstopt betong.

Yttervegger: Betong, mur/tegl og tre, utvendig kledd med staende og liggende bordkledning. Isolert med 15
cm mineralull i yttervegger oppbygget del med 2 leiligheter. Eventuell ovrig isolering er ukjent.

Vinduer: Doble vinduer (kjeller), koblede og 2-lags isolervinduer av tre for ovrig.
Innervegger: Av betong/mur og tre. Ukjent isolering.

Etasjeskiller(e): Stopt gulv pa grunn i kjeller. Stopt dekke som etasjeskille mellom kjeller og kontordel
sorlige side (seksjon 1) og trebjelkelag i ovrige etasjeskillere. Isolert med 20 cm mineralull i etasjeskille mot
kaldloft over oppbygget del med 2 leiligheter. I eldre del mot nord er det isolert med syddmatter av glassull
i etasjeskille over leilighet mot kaldloft (etterisolering anbefales). Eventuell gvrig isolering er ukjent.

Yttertak: Takkonstruksjon av tre, tekket med profilerte metallplater eldre del og pappshingel oppbygget
del. Snefangere pa eldre del mot bakgérd (NB ber ogsa monteres mot gate). Takrenner og nedlepsror av
plast. Overbygd inngangsparti nordre side for leilighet og kjellernedgang er tekket med profilerte
metallplater vestre side og skiferstein gstre side.

Piper: 2 stk. piper (ingen er i bruk, fort ut over tak). Pipe av murt tegl. Det bemerkes at pa kvist er det
sotvannmerker, synlige skader og behov for rehabilitering ma paregnes (anbefales kontrollert av feier for
eventuell bruk).

Signal- og alarmanlegg: Nei.

Brannseksjonering: Er ikke vurdert, men antas & vere iht. regler ved byggoppferelse som horisontaldelt 2-
mannsbolig i 1950.

Det bemerkes at kontorrom som har blitt brukt til romutleie ikke er egne brannceller.

Roropplegg: Bunnledning og avlepsroer av soil/plast, vannledninger av galvaniserte rer/kobber
(apent reropplegg bor overgas i seksjon 6).

Registrerte felles mangler:

Kjellerytterder mangler og pa mur for nedgang til kjeller er det betongskader/avskallinger. Taktekke over
inngangsparti for seksjon 4 er darlig.

Bordkledning er malingsslitt, noe rateskadd og har svak lufting.

Pa tak over seksjon 4, 5 og 6 er profilerte metallplater slitt av elde og takrenner/nedlepsror er darlige. Pa
kaldloft over seksjon 4 er det flere merker pa trepanel m.m. etter vanninntrengning fra yttertak
(isdannelser pa tak vinterstid).

Reropplegg ma overgas i sin helhet seksjon 6 - plastror ma opprettes/klamres bedre, galvaniserte
vannledninger (gjennomrustet) og avlepsrer av soil er modne for utskifting m.m.



BELIGGENHET

Eiendommen har en sentral og god beliggenhet pa byflata ca. 100 m ost for sentrum av Mosjoen. I neeromradet
er det barnefamilier, barneskole, butikker, bypark m.m. Avstand til naerbutikk ca. 200 m, barnehage 1,5 km,
barneskole ca. 600 m, ungdomsskole ca. 2,3 km og Mosjoen sentrum ca. 200 m. Naermeste flyplass er Mosjoen
lufthavn - ca. 7 km.

Bebyggelse
Veletablert omrdde bestaende av eneboliger og naringseiendommer.

Adkomst

Egen adkomst til seksjon 4 fra Kirkegata (kommunal vei av asfaltert standard).

Felles adkomst til seksjon 1 og 5 fra Kirkegata.

Seksjon 6 har egen kjellernedgang med utvendig adkomst.

Under seksjon 1 er det en kjeller som ikke er medtatt i seksjoneringen, denne useksjonerte del har i dag
adkomst gjennom seksjon 6.

BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

Byggemadte

Se vedlagte takstdokument avholdt 17.06.2025 av Helgeland Byggekontroll for teknisk beskrivelse av
eiendommen.

Seksjon 5: Eiendomstomt pd 805,3 m?, hvorav gategrunn 234 m’ (netto tomteareal 571,3 m?). Ideell andel
av tomt for seksjon 5: 8053 m? x (79/540) = 117,8 m”> (Netto tomteareal 83,6 m?®). Seksjon 6:
Eiendomstomt pa 805,3 m’, hvorav gategrunn 234 m” (netto tomteareal 571,3 m?). Ideell andel av tomt
for seksjon 6: 805,3 m” x (91/540) = 135,7 m” (netto tomteareal 96,2 m?).

Tomten gir god plass for parkering og er asfaltert i front samt i deler av bakgard. Parkering for seksjon 4
opplyses & vaere pa sorlig side. Det bemerkes at gnr. 103 bnr. 712 har en signert rettighet
(ikke tinglyst) til a disponere 5 parkeringsplass pa denne tomt.

Nedgravd oljetank i bakgard (ukjent type/storrelse og tilstand).

Tilknytning vann

Tilknytt kommunalt vannverk.

Felles vannledning av plast fra kommunalt nett i gate frem til vannmaler/stoppekran i kjeller. Utvendig
stoppekran mot gate ved serostre hjorne.

Tilknytning avlep
Tilknytt kommunalt avlgpsnett.
Felles avlgpsror av plast mellom kommunalt nett og bygning (opplyst ved befaring).

Boligselskap: Ikke registrert i Bronngysundregistrene

Eierandel:

Seksjon 5: Eierbrok: 79/540

Seksjon 6: Eierbrok: 91/540

Forretningsferer: Ingen

Det gjores oppmerksom pa at det ikke foreligger et fungerende sameiestyre i eiendommen per i dag. Ny eier
maé paregne a etablere slikt i dialog med ovrige sameiere, og deretter ogsa ta stilling til fremtidig
vedlikeholdsbehov og saledes felleskostnader samt fordelingen av disse i trad med opprinnelig avtale.



Utstyr

Salget gjennomferes som tvangssalg etter bestemmelser i lov av 26. juni 1992 nr. 86 om tvangsfullbyrdelse og midlertidig
sikring (tvangsfullbyrdelsesloven. Avhendingsloven gjelder ikke. Det gjelder derfor begrensninger i kjopers adgang til &
paberope eventuelle mangler, jf. tvangsfullbyrdelsesloven § 11-39 og 11-40. Hvis hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr
medfelger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand, funksjonalitet og levetid pa disse.

Det kan ikke paregnes at eiendommen blir ryddet og vasket for salg.

Oppvarming
Elektrisk oppvarming.

Konsesjon/odel
Dersom overdragelsen er konsesjonspliktig, er det kjoperen som ma seke konsesjon. Kjoperen er bundet selv om konsesjon
ikke blir gitt. Hviler det odel pa elendommen, har kjoperen risikoen for om odelsretten blir benyttet.

OFFENTLIGE FORHOLD
Eiendommens betegnelse:
Gnr. 103 Bnr. 713 snr 5 og 6 i 1824 Vefsn kommune.

Heftelser/rettigheter/forpliktelser:
Kommunen har legalpant i eiendommen for eventuelle ubetalte kommunale skatte- og avgiftskrav.
Sameiet har legalpant for krav mot sameieren som folger av sameieforholdet

REGULERINGSMESSIGE FORHOLD

Omradet inngér i reguleringsplan for Mosjeen sentrum Nerbyen, godkjent av Vefsn kommunestyre den 27.11.1991 og sist
revidert 23.11.2009 ved digitalisering av plan. Tomten er regulert til formal: Bolig/forretning/kontor (B/F/K). Se for ovrig
vedlagt reguleringskart og bestemmelser.

Hjemmelshaver: Tlh Invest AS

Teknisk verdi:

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg eksklusiv mva.):

1. etg.: Kontorlokaler 76 m* BTA x kr. 25 000,-. kr. 1 900 000,-.

Kjeller: Lagerarealer 85 m* BTA x kr. 10 000,-. kr. 850 000,-.

Fradrag (alder, utidsmessighet, vedlikeholdsmangler, tilstandssvekkelser) - kr. 1 550 000,-. kr. 1 200 000,-. Ansatt verdi
tomt: kr. 400 000,-

Sum teknisk verdi seksjon 5 og 6: kr. 1 600 000,-

Utleieforhold:

Til tider utleie av rom.

For beregning av markedsverdi legges det til grunn en paregnelig leieinntekt for utleie av kontorlokaler i seksjon 5 og
lagerutleie i seksjon 6.

Beregnede leieinntekter ar 1 (Stip.):

1. etg.: Kontorlokaler 76 m* BTA x kr. 1 700,- pr. ar = kr. 129 200,-.

Kjeller: Lagerarealer 85 m? BT A x kr. 200,- pr. ar = kr. 17 000,-.



FDV-kostnader og kostnader ved strakstiltak:

FDV-kostnader:

Forsikring av bygninger andel seksjon 5 kr. 4 991,-.

Forsikring av bygninger andel seksjon 6 kr. 5 823,-.

Kommunale avgifter seksjon 5 kr. 15 727,-.

Kommunale avgifter seksjon 6 kr. 10 798,-.

Administrasjon og vedlikehold: (76 m* + 85 m* BTA) x kr. 130,- kr. 20 930,-.

Engangssum ved reseksjonering, flytting av inngangsparti, omlegging av stromskap med omlegging/utskifting av
nedvendig

installasjon samt andel av kostnader med utbedring/legging av nytt taktekke.

Disse kostnader stipuleres til: kr. 300 000,-.

Kapitaliseringsrente:

Kapitaliseringsrenten bestar i tillegg av flere risikofaktorer eksempelvis renterisiko, objektrisiko, markedsrisiko,
leietakerrisiko mv. Det papekes at langsiktig statsobligasjonsrente i dagens marked ikke er et egnet mal til bruk i
verdsetting. Investor baserer seg i dag pa SWAP-renten fordi den ligger neermere lanerenten og gir et bedre uttrykk for
risikofri rente. For kontorlokaler med solide leietagere og lange avtaler i andre storre bysentra, bor passende
kapitaliseringsrente i dag vere:

Gode (velfungerende bygg, god beliggenhet) 6,25 - 8,5 %

Normale (randsonebeliggenhet, tidsmessig kvalitet.) 8,5 - 11,0 %

Vurdert realavkastningskrav:

Effektiv risikofri rente: 4,00 % (pr. 20.06.2025)

- Inflasjon: 2,00 %

Realrente, avrundet: 2,00 %

Objektrisiko: 1,50 %

Markedsrisiko: 1,50 %

Eiendomsrisiko: 1,50 %

Renteglidning: 1,25 %



Forsikring: IF Skadeforsikring - felles forsikring, iht. seksjonsbrok. Arlig premie for seksjon 5 og 6: kr. 10 814,-.

Skattetakst:
Seksjon 5 - kr. 448 000,-.
Seksjon 6 - kr. 112 000,-.

Ligningsverdi: Ikke innhentet.

Det foreligger ikke informasjon om felleskostnader. Dette har sammenheng med punkt over angédende sameiestyre. Det
foreligger ikke noe regnskap for sameiet og det har derfor ikke latt seg gjore & innhente opplysninger om
felleskostnader.

PRISANTYDNING INKL. OMKOSTNINGER

850 000,- (Prisantydning)

Omkostninger

21 250- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 850 000-))
545,- (Tingl.gebyr pantedokument)

545,- (Tingl.gebyr pantedokument)

545,- (Tingl.gebyr skjote)

545,- (Tingl.gebyr skjote)

23 430- (Omkostninger totalt)

873 430- (Totalpris inkl. omkostninger)

Vi gjor oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut fra at kjopesum tilsvarer prisantydning. Det tas
forbehold om endring i gebyrer.

Heftelser:
Alle pengeheftelser blir slettet med unntak av eventuelle pengeheftelser kjoper etter avtale skal overta. Heftelser som
ikke er pengeheftelser skal overtas av kjoper.

Bud:

Bud sendes/leveres advokat Marita Pedersen pa fastsatt skjema. Det kan bare tas hensyn til bud som er bindende for
budgiver i minst 6 uker. Med rettens samtykke kan det likevel tas hensyn til bud med kortere bindingstid ned til 15
dager etter tvangsfullbyrdelsesloven § 11-26.

Dersom medhjelperen finner at et bud som bare er bindende i kort tid ber godtas, kan bud forelegges for
rettighetshaverne og retten samtidig som budet forelegges for saksekeren med foresporsel om begjering om stadfestelse
etter tvangsfullbyrdelsesloven § 11-29.

Vi gjor imidlertid oppmerksom pa at nye bud kan mottas helt frem til retten har avsagt sin stadfestelseskjennelse.

Ved & gi bud gir kjoper medhjelper fullmakt til a begjeere skjotet utstedt og utlevert medhjelper. Medhjelper sorger for
tinglysning av skjotet ssmmen med eventuelle pantedokumenter som matte bli utstedt i forbindelse med lan som kjoper
opptar til finansiering av kjopet.

Det utformes ikke en egen kjopekontrakt, budskjema og stadfestelseskjennelsen angir kjopers rettigheter og plikter.



Oppgjor

Kjopesummen inkl. omkostningene betales til advokat Marita Pedersen sin meglerkonto. Kjopesummen og
omkostninger skal betales senest pr. oppgjersdato som er 3 méaneder fra den dag medhjelper sender begjering om
stadfestelse av et bud til tingretten. Betalingsplikten inntrer likevel ikke for 2 uker etter at stadfestelseskjennelse er
rettskraftig.

Dersom kjopesummen, eller deler av denne, betales etter oppgjorsdagen, men innen 2 uker etter stadfestelsen er
rettskraftig, betales et tillegg pd 6 % rente p.a. Qvrig forsinkelse med betaling av kjopesummen belastes med
vanlig morarente. Det vises for ovrig til tvangsfullbyrdelsesloven § 11-27 og § 11-32 som angir andre regler ved
mislighold fra kjeper.

Hovedregelen etter tvangsfullbyrdelsesloven § 11-31 er at nér et bud er stadfestet, overtar kjoper risikoen for
eiendommen pé oppgjersdagen. I enkelte tilfeller kan eiendommen overtas pa et tidligere tidspunkt enn
oppgjorsdato nevnt i rettens stadfestelseskjennelse. Det forutsettes imidlertid at det foreligger en rettskraftig
stadfestelseskjennelse og at kjopesummen, samt omkostninger er innbetalt til medhjelpers konto. Kjoper blir eier av
eiendommen nar kjoper har gjort opp for kjopet, herunder betalte omkostninger og eventuelle renter av
kjopesummen. Det blir ikke utferdiget kjopekontrakt. Bud som blir stadfestet av tingretten er bestemmende for
rettigheter og plikter.

Som nevnt ovenfor skal kjopesummen betales pa oppgjersdagen eller for det tilfellet tingrettens stadfestelse pr
oppgjorsdato ikke er rettskraftig, senest 2 uker etter at stadfestelse er rettskraftig.

Det tilligger kjoper selv, etter & ha blitt eier av eiendommen, & fremme begjeeringer for namsmyndighetene om at
sakspker og eventuelt andre som angitt i loven, skal fravike elendommen med seg og sitt, dersom fravikelse ikke
allerede har funnet sted, jf. tvangsfullbyrdelsesloven

§11-31.

Mangler:

Kjopers adgang til 4 gjore mangelansvar gjeldende er begrenset i forhold til det som ellers normalt gjelder etter lov
om avhending av fast eiendom. Etter tvangsfullbyrdelsesloven § 11-39, foreligger bare mangel dersom eiendommen
er «i vesentlig darligere stand» enn kjoperen hadde grunn til 4 regne med eller det foreligger opplysningssvik om
vesentlige forhold.

Kjopesummen ma betales fullt ut selv om prisavslag kreves. Det er i tvangsfullbyrdelsesloven gitt seerlige regler om
erstatningsansvar og fremgangsméte dersom krav skal fremmes. Det vises forevrig til tvangsfullbyrdelsesloven §
11-39 og etterfolgende bestemmelser. Kjoper oppfordres til & besiktige eiendommen grundig og innhente fagkyndig
bistand ved behov.

Opplysningene i salgsoppgaven er basert pa innhentet tilstandsrapport over eilendommen, tinglyste dokumenter,
opplysninger fra kommune og eventuell andre. Medhjelper innestar ikke for riktigheten av disse, Interessenter kan
ved henvendelse til medhjelper fa kopi av tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 11.



Plantegning

n 1 etasje
Bod Bad
' Soverom
. Kjakken/Stue
@ Soverom
I
Bad Bad
Soverom
Hall

Avvikelse kan forekomme.



Kjeller

Hall/Bod

Avvikelse kan forekomme.



Takst av naering-/kontorlokal

Matrikkel: Gnr 103: Bnr 713 (snr: 5), bnr 713 (snr: 6)
Kommune: 1824 VEFSN KOMMUNE

Betegnelse:  Naringslokal/kontor

Adresse: Kirkegata 7, 8656 MOSJQEN

Dato befaring: 17.06.2025
Utskriftsdato: 20.06.2025
Oppdrag nr: 1990

Utfert av autorisert medlemsforetak i Norsk takst ‘ I I
Helgeland Byggekontroll AS k

Pb. 311, 8651 MOSJJEN MNorsk takst
Telefon: 75 11 91 90

Sertifisert takstingenior:

Marvin Egil Breimo

Telefon: 952 16 399

E-post: marvin@hbk.no

Rolle: Uavhengig takstingenior

Norsk takst er markedsnavnet til Norges Takseringsforbund-SIMPLE




Matrikkel: Gnr 103: Bnr 713 (snr: 5), bnr 713 (snr: 6) Helgeland Byggekontroll AS ‘
Kommune: 1824 VEFSN KOMMUNE Pb. 311, 8651 MOSJQEN k I '

Adresse: Kirkegata 7, 8656 MOSJJEN Telefon: 75 11 91 90
Norsk takst

Forutsetninger

Dokumentet er bygget opp pa basis av Norsk takst sine instrukser og regelverk. Dokumentets innhold er skrevet i fritekst og
alle kvalitets- og kontrollfunksjoner er ivaretatt gjennom takstingenigrens egne rutiner.

Egne forutsetninger
MANDAT:

Det skal utarbeides en takst som skal brukes i forbindelse med salg av naeringsseksjon 5 i 1. etasje og naeringsseksjons 6 i
kjeller.

Rapportdata
Kunde: Advokat Marita Pedersen
Takstingenior: Marvin Egil Breimo
Befaringltilstede: Befaringsdato: 17.06.2025.
- Helgeland Byggekontroll AS v/daglig leder/takstingenigr Marvin Egil Breimo. TIf. 952 16 399

Eiendomsopplysninger

Eiend.betegnelse: Neeringslokal/kontor
Matrikkeldata
Matrikkel: Kommune: 1824 VEFSN Gnr: 103 Bnr: 713 Seksjon: 5
Eiet/festet: Eiet
Areal: 805,3 m? Arealkilde: Matrikkelbrev.
Eierbrgk seksjon:  |Eierbrgk: 79/540
Sameiets navn: Sameiet Kirkegata 7 i Mosjgen (er ikke registrert i Branngysundregistrene).
Forretningsfarer: Ingen.
Hjemmelshaver: Tlh invest AS, organisasjonsnummer: 987143398.
Adresse: Postboks 480, 8651 MOSJJEN.
Kommentar: Eiendomstomt pa 805,3 m?, hvorav gategrunn 234 m? (netto tomteareal 571,3 m?).
Ideell andel av tomt for seksjon 5: 805,3 m? x (79/540) = 117,8 m? (Netto tomteareal 83,6 m?).
Matrikkel: Kommune: 1824 VEFSN Gnr: 103 Bnr: 713 Seksjon: 6
Eiet/festet: Eiet
Areal: 805,3 m? Arealkilde: Matrikkelbrev.
Eierbrgk seksjon:  |Eierbrgk: 91/540
Sameiets navn: Sameiet Kirkegata 7 i Mosjgen (er ikke registrert i Brgnngysundregistrene).
Forretningsfarer: Ingen.
Hjemmelshaver: Tlh invest AS, organisasjonsnummer: 987143398.
Adresse: Postboks 480, 8651 MOSJJEN.
Kommentar: Eiendomstomt pa 805,3 m?, hvorav gategrunn 234 m? (netto tomteareal 571,3 m?).
Ideell andel av tomt for seksjon 6: 805,3 m? x (91/540) = 135,7 m? (netto tomteareal 96,2 m?).

Kilder/vedlegg

Dokument/kilde Dato Kommentar Status Sider | Vedlagt
Utskrift fra grunnboken |20.06.2025 Innhentet 1 Ja
(gnr. 103 bnr. 713)

Utskrift fra grunnboken |17.06.2025 Innhentet 4 Ja

- seksjon nr. 5

Utskrift fra 20.06.2025 Innhentet 3 Ja

Eiendomsverdi -
seksjon nr. 5

Utskrift fra grunnboken |17.06.2025 Innhentet 4 Ja
- seksjon nr. 6
Utskrift fra 20.06.2025 Innhentet 3 Ja

Eiendomsverdi -
seksjon nr. 6
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Matrikkel: Gnr 103: Bnr 713 (snr: 5), bnr 713 (snr: 6) Helgeland Byggekontroll AS

Kommune: 1824 VEFSN KOMMUNE
Adresse: Kirkegata 7, 8656 MOSJJEN

Pb. 311, 8651 MOSJZEN
Telefon: 75 11 91 90

N T

Norsk takst

Seksjonspapirer og 07.10.2015 Innhentet fra kommunen den 29.08.2018 Innhentet 6 Ja
seksjonstegninger

Vedlegg til 11.08.2015 Innhentet 1 Ja
kjgpekontrakt,

Kirkegata 7, datert

11.08.2015.

Kartutskrift som viser 19.10.2015 Innhentet 1 Ja
fellesarealer

Vedtekter for 20.10.2015 Innhentet 6 Ja
eierseksjonssameiet

Kirkegata 7 i Mosjgen

Avtale/erklzering og 01.11.2012 Innhentet 1 Ja
parkering for gnr. 103

bnr. 712

Matrikkelbrev 06.09.2013 Innhentet 9 Ja
Kartutskrift 06.09.2013 Innhentet 1 Ja
Reguleringsplan - kart  |22.03.2009 Innhentet 1" Ja
og bestemmelser

Byggeanmeldelse 25.02.1950 Innhentet 1 Ja
farste byggetrinn

Tegninger - fgrste 23.04.1948 Innhentet 2 Ja
byggetrinn

Tegninger - tilbygg av  [16.09.1965 Innhentet 3 Ja
sportsbutikk

Ferdigattest 15.04.1965 Innhentet 1 Ja
Byggetilattelse for 2 11.05.1994 Innhentet 1 Ja
leiligheter som pabygg

Tegninger - pabygg 16.03.1994 Innhentet 2 Ja
Midlertidig 26.10.1994 Innhentet 1 Ja
brukstillatelse

Vefsn kommune vedr. 20.06.2025 Opplysninger innhentet pr. tif. Innhentet

kommunale avgifter

Tidligere takst 29.03.2023 Innhentet

Eiendommens betegnelse:

Kombinert kontor-/boligbygg.

Beliggenhet:

Eiendommen har en sentral og god beliggenhet pa byflata ca. 100 m gst for sentrum av Mosjgen. | nseromradet er det
barnefamilier, barneskole, butikker, bypark m.m. Avstand til neerbutikk ca. 200 m, barnehage 1,5 km, barneskole ca. 600 m,
ungdomsskole ca. 2,3 km og Mosjgen sentrum ca. 200 m.

Bebyggelse

mannsbolig).

Bygningen er et kombinert bolig/neeringsbygg oppfaert i 2 etasjer med kjeller og kvist.
Oppfert frittiggende horisontaldelt 2-mannsbolig i 1950, tilbygget med sportsbutikk ar 1964 og pabygget med 2 leiligheter
over sportsbutikk i 1994.

Bygningen er seksjonert og bestar av 6 stk. eierseksjoner, hvorav 3 stk. boligseksjoner og 3 stk. neeringsseksjoner.
Denne takst omfatter naeringsseksjonene 5 og 6 (var opprinnelig leilighet i 1. etg. og felles kjeller i horisontaldelt 2-

Oppdr. nr: 1990
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Matrikkel: Gnr 103: Bnr 713 (snr: 5), bnr 713 (snr: 6) Helgeland Byggekontroll AS

Kommune: 1824 VEFSN KOMMUNE Pb. 311, 8651 MOSJJEN l I I
Adresse: Kirkegata 7, 8656 MOSJJEN Telefon: 75 11 91 90
Norsk takst
Adkomst

Dagens situasjon:

Egen adkomst til seksjon 4 fra Kirkegata (kommunal vei av asfaltert standard).

Felles adkomst til seksjon 1 og 5 fra Kirkegata.

Seksjon 6 har egen kjellernedgang med utvendig adkomst.

Under seksjon 1 er det en kjeller som ikke er medtatt i seksjoneringen, denne useksjonerte del har i dag adkomst gjennom
seksjon 6.

Opplyste pakrevde seksjonsendringer ved salg av seksjon 5 og 6:

Ved salg av seksjon 1 ble det laget en avtale mellom ny eier av seksjon 1 og eier av seksjon 5 om at inngang til seksjon 5
skal flyttes fra seksjonert fellesareal til inngangsparti for seksjon 4 samt at stremskap for seksjon 5 ogsa skal flyttet fra
seksjonert fellesareal. Det ble ogsa avtalt at seksjon 1 skal ha adkomst gjennom seksjon 6 til useksjonert kjellerdel under
seksjon 1.

Se vedlegg merket: Vedlegg til kjgpekontrakt, Kirkegata 7, datert 11.08.2015.

NB: Det bemerkes at for & oppfylle vedlegget i kigpekontrakt ma eiendommen reseksjoneres slik at giennomgang av seksjon
6 blir fellesareal samt at ny inngang til seksjon 5 ogsd méa omgjeres til fellesareal. Det bemerkes at i vilkar for & fa godkjent
reseksjonering ma det innhentes samtykke fra alle seksjonssameiere og eventuelle panthavere fra de forskjellige seksjonene.
Det bemerkes ogsa at ved en reseksjonering bar ogsa kvistetasje over seksjon 4 medtas i seksjoneringen.

Om tomten:

Tomten gir god plass for parkering og er asfaltert i front samt i deler av bakgard.

Parkering for seksjon 5 og 6 opplyses & vaere pa serlig side.

Det bemerkes at gnr. 103 bnr. 712 har en signert rettighet (ikke tinglyst) til a2 disponere 5 parkeringsplass pa denne tomt.
Nedgravd oljetank i bakgard (ukjent type/starrelse og tilstand).

Regulering:

Omradet inngar i reguleringsplan for Mosjgen sentrum Nerbyen, godkjent av Vefsn kommunestyre den 27.11.1991 og sist
revidert 23.11.2009 ved digitalisering av plan. Tomten er regulert til formal: Bolig/forretning/kontor (B/F/K). Se for gvrig vedlagt
reguleringskart og bestemmelser.

Tilknytning vann:

Tilknytt kommunalt vannverk.
Felles vannledning av plast fra kommunalt nett i gate frem til vannmaler/stoppekran i kjeller. Utvendig stoppekran mot gate
ved sgrgstre hjgrne.

Tilknytning avigp:

Tilknytt kommunalt avigpsnett.
Felles avlgpsrgr av plast mellom kommunalt nett og bygning (opplyst ved befaring).

Servitutter:

Se vedlagt utskrifter fra grunnbok datert 17.06 og 20.06.2025.
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Matrikkel: Gnr 103: Bnr 713 (snr: 5), bnr 713 (snr: 6) Helgeland Byggekontroll AS ‘
Kommune: 1824 VEFSN KOMMUNE Pb. 311, 8651 MOSJQEN k I I

Adresse: Kirkegata 7, 8656 MOSJJEN Telefon: 75 11 91 90
Norsk takst

Forsikring / skattetakst / ligningsverdi:

Forsikring: IF Skadeforsikring - felles forsikring, iht. seksjonsbrgk. Arlig premie for seksjon 5 og 6: kr. 10 814,-.
Skattetakst: Seksjon 5 - kr. 448 000,-. Seksjon 6 - kr. 112 000,-.
Ligningsverdi: Ikke innhentet.

Bygning generelt

Grunnforhold/fundamentering: Bygningen er fundamentert med betong pa grunn av grus.

Hovedbeeresystem: Betong og tre.

Kjellervegger: Plasstapt betong.

Yttervegger: Betong, mur/tegl og tre, utvendig kledd med stdende og liggende bordkledning. Isolert med 15 cm mineralull i
yttervegger oppbygget del med 2 leiligheter. Eventuell gvrig isolering er ukjent.

Vinduer: Doble vinduer (kjeller), koblede og 2-lags isolervinduer av tre for gvrig.

Innervegger: Av betong/mur og tre. Ukjent isolering.

Etasjeskiller(e): Stapt gulv pa grunn i kjeller. Stapt dekke som etasjeskille mellom kjeller og kontordel sgrlige side (seksjon 1)
og trebjelkelag i @vrige etasjeskillere. Isolert med 20 cm mineralull i etasjeskille mot kaldloft over oppbygget del med 2
leiligheter. | eldre del mot nord er det isolert med syddmatter av glassull i etasjeskille over leilighet mot kaldloft (etterisolering
anbefales). Eventuell gvrig isolering er ukjent.

Yttertak: Takkonstruksjon av tre, tekket med profilerte metallplater eldre del og pappshingel oppbygget del. Snafangere pa
eldre del mot bakgard (NB bgr ogsa monteres mot gate). Takrenner og nedlgpsrar av plast. Overbygd inngangsparti nordre
side for leilighet og kjellernedgang er tekket med profilerte metallplater vestre side og skiferstein gstre side.

Piper: 2 stk. piper (ingen er i bruk, fart ut over tak). Pipe av murt tegl. Det bemerkes at pa kvist er det sotvannmerker, synlige
skader og behov for rehabilitering ma paregnes (anbefales kontrollert av feier fgr eventuell bruk).

Signal- og alarmanlegg: Nei.

Brannseksjonering: Er ikke vurdert, men antas & veere iht. regler ved byggoppferelse som horisontaldelt 2-mannsbolig i 1950.
Det bemerkes at kontorrom som har blitt brukt til romutleie ikke er egne brannceller.

Raropplegg: Bunnledning og avlgpsrgr av soil/plast, vannledninger av galvaniserte rar/kobber (dpent rgropplegg bar overgas
i seksjon 6).

Registrerte fellese mangler:

Kjellerytterdgr mangler og pa mur for nedgang til kjeller er det betongskader/avskallinger.

Taktekke over inngangsparti for seksjon 4 er darlig.

Bordkledning er malingsslitt, noe rateskadd og har svak lufting.

Pa tak over seksjon 4, 5 og 6 er profilerte metallplater slitt av elde og takrenner/nedlgpsrer er darlige. Pa kaldloft over seksjon
4 er det flere merker pa trepanel m.m. etter vanninntrengning fra yttertak (isdannelser pa tak vinterstid).

Reropplegg méa overgas i sin helhet seksjon 6 - plastrar ma opprettes/klamres bedre, galvaniserte vannledninger
(gjennomrustet) og avlgpsrar av soil er modne for utskifting m.m.

Seksjon nr. 5 generelt:

Adkomst: Felles gang med seksjon 1 (fellesareal).
Det opplyses at ved salg ma denne adkomst flyttes til inngangsparti for seksjon 4.

Arealer: 76 m? BTA, 68 m? BRA (takhgyder 2,39 - 2,47 m).

Rominndeling: Spiserom/kjgkken, datarom/bod og 3 kontorer med egne bad/wc.
Det opplyses at ved salg vil bad/wc for indre kontor omgjeres til gang for adkomst til seksjonen.

Overflater gulv: Laminat, teppeflis og vinylbelegg.

Overflater vegger: Malte sponplater, malte plater av MDF og malt glassfiberstrie.

Overflater himling: Trepanel og malt trepanel.

Dgrer: Malte glatte darer.

Ventilasjon: Naturlig avtrekk med luftespalter i vinduer og apningsvinduer. Veggmontert lufteventil. El. veggmontert
avtrekksvifte pa datarom/bod.

Varmeanlegg: El. oppvarming (veggmonterte panelovner).

Bad/wc: Veggmontert utslagsvask av stal og blandebatteri, servant av porselen og speil.

Kjegkken: Kjgkkeninnredning av MDF med malte profilerte fronter, laminert benkeplate med nedfelt oppvaskkum av stal samt
2 overskap. Dobbel stikk ved benkeplate. Last kjgleskap.

Registrerte mangler ved befaring:

Merkbare skjevheter i gulv og noe synlige overflateskader pa vegger.

Pa alle bad/wc er det mangelfullt avtrekk, feil fallforhold pa gulv, vannskader i nedre deler av vegger m.m. grunnet utettheter
og bruk av feil materiell (mangelfull fuktsikring og utferelse). Pa vestre og sarlige bad/wc er det for darlig avstand mellom
vegger og toaletter. Nordre bad/wc ma ogsa i falge opplysninger ombygges til inngangsparti ved eventuelt salg. Pa kjgkken
er blandebatteri Igst og det er ikke montert ventilator. Omsgkte tegninger stemmer ikke med dagens situasjon.
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Matrikkel: Gnr 103: Bnr 713 (snr: 5), bnr 713 (snr: 6) Helgeland Byggekontroll AS ‘
Kommune: 1824 VEFSN KOMMUNE Pb. 311, 8651 MOSJQEN k I I

Adresse: Kirkegata 7, 8656 MOSJJEN Telefon: 75 11 91 90
Norsk takst

Seksjon nr. 6 generelt:

Adkomst: Overbygget kjellernedgang med stapt trapp (NB: Fri hagyde i trapperom er 2,00 m).
Arealer: 85 m? BTA, 72 m? BRA (takhgyder 2,06 - 2,24 m).
Rominndeling: Trappenedgang, gang/tidligere trapperom, stort bodrom med toalett og 3 bodrom.

Overflater gulv: Betong, teppebelegg i en bod.

Overflater vegger: Betong/puss, trepanel i en bod.

Overflater himling: Trepanel, stubbeloftkledning av bord lagt kant i kant og eternittplater (asbest).
Dgarer: Stalder, fyllingsderer av tre og plassbygd dar.

Ventilasjon: Nei (naturlig avtrekk med veggmontert lufteventil).

Varmeanlegg: El. panelovn i bodrom.

Wec: Gulvmontert toalett.

Registrerte mangler ved befaring:

Ytterdgr mangler og vinduer er darlige - modne for utskiftning.

Pa kjellergulv og vegger er det noe betongskader, saltutslag og i bod med innforede trevegger er det mugg og rateskader i
treverk.

El. anlegg og varmtvannsbereder:

El. anlegg:

For seksjon 5 og 1 er det felles el. skap med sikringsautomater og el. malere i felles adkomstgang.

| seksjon 5 er det apen installasjon og kanaler med stikk og datakontakter. Som belysning er armaturer med lysstoffrer og
taklamper. Fra seksjon 5 er det ogsa lagt el. ned til bodrom med panelte vegger.

For seksjon 6 er det stramtilfarsel fra el. skap i trapperom til kvist til seksjon 4 (er ikke besiktiget), ingen stream ved befaring.
Apen installasjon.

Det bemerkes at el. anlegg ikke er overgatt i noen av seksjonene ved denne takst, ma eventuelt gjgres av elektriker.

Varmtvannsbereder:
Felles varmtvannsbereder montert i seksjon 6 (kjeller) som forsyner seksjon 5 og 4 med varmtvann, denne bereder har
stromtilfarsel fra loft over seksjon 4 (opplyst).

Samlede arealer for seksjon nr. 5 og 6:

Arealer:
Seksjon 5 (1. etg.): 76 m? BTA, 68 m? BRA (romhgyder 2,39 - 2,47 m).
Seksjon 6 (kjeller): 85 m2BTA, 72 m? BRA (romhgyder 2,06 - 2,24 m).

Samlet areal: 161 m2 BTA, 140 m2 BRA

Teknisk verdi seksjon nr. 5 og 6:

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg eksklusiv mva.):

1. etg.: Kontorlokaler 76 m2 BTA x kr. 25 000,-. kr. 1900 000,-.
Kjeller: Lagerarealer 85 m? BTA x kr. 10 000,-.  kr. 850 000,-.
Fradrag (alder, utidsmessighet, vedlikeholdsmangler, tilstandssvekkelser) - kr. 1550 000,-. kr. 1200 000,-.
Ansatt verdi tomt: kr. 400 000,-.
Sum teknisk verdi seksjon 5 og 6: kr. 1600 000,-.
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Matrikkel: Gnr 103: Bnr 713 (snr: 5), bnr 713 (snr: 6) Helgeland Byggekontroll AS ‘
Kommune: 1824 VEFSN KOMMUNE Pb. 311, 8651 MOSJQEN k I I

Adresse: Kirkegata 7, 8656 MOSJJEN Telefon: 75 11 91 90
Norsk takst

Utleieforhold / leieinntekter:

Utleieforhold:

Til tider utleie av rom.

For beregning av markedsverdi legges det til grunn en paregnelig leieinntekt for utleie av kontorlokaler i seksjon 5 og
lagerutleie i seksjon 6.

Beregnede leieinntekter ar 1 (Stip.):

1. etg.: Kontorlokaler 76 m2 BTA x kr. 1 700,- pr. ar =kr. 129 200,-.
Kjeller: Lagerarealer 85 m? BTA xkr. 200,-pr.ar =kr. 17 000,-.
Samlet arlig leie som legges til grunn: kr. 146 200,-.

FDV-kostnader og kostnader ved strakstiltak:

FDV-kostnader:

Forsikring av bygninger andel seksjon 5 kr. 4991,
Forsikring av bygninger andel seksjon 6 kr.  5823,-.
Kommunale avgifter seksjon 5 kr. 15727,-.
Kommunale avgifter seksjon 6 kr. 10 798,-.

Administrasjon og vedlikehold: (76 m? + 85 m? BTA) x kr. 130,- kr. 20 930,-.

Samlede FDV-kostnader ar 1: kr. 58 269,-.

Kostnader ved strakstiltak:

Engangssum ved reseksjonering, flytting av inngangsparti, omlegging av stremskap med omlegging/utskifting av ngdvendig
installasjon samt andel av kostnader med utbedring/legging av nytt taktekke.
Disse kostnader stipulerer til: kr. 300 000,-.

Kapitaliseringsrente:

Kapitaliseringsrenten bestar i tillegg av flere risikofaktorer eksempelvis renterisiko, objektrisiko, markedsrisiko, leietakerrisiko
mv. Det papekes at langsiktig statsobligasjonsrente i dagens marked ikke er et egnet mal til bruk i verdsetting. Investor
baserer seg i dag pa SWAP-renten fordi den ligger neermere lanerenten og gir et bedre uttrykk for risikofri rente. For
kontorlokaler med solide leietagere og lange avtaler i andre st@rre bysentra, bgr passende kapitaliseringsrente i dag veere:

Gode (velfungerende bygg, god beliggenhet) 6,25 - 8,5 %
Normale (randsonebeliggenhet, tidsmessig kvalitet.) 8,5 - 11,0 %

Vurdert realavkastningskrav:
Effektiv risikofri rente: 4,00 % (pr. 20.06.2025)

- Inflasjon: 2,00 %
Realrente, avrundet: 2,00 %
Objektrisiko: 1,50 %
Markedsrisiko: 1,50 %
Eiendomsrisiko: 1,50 %
Renteglidning: 1,25 %

Realavkastningskrav: 7,75 %
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Matrikkel: Gnr 103: Bnr 713 (snr: 5), bnr 713 (snr: 6) Helgeland Byggekontroll AS ‘
Kommune: 1824 VEFSN KOMMUNE Pb. 311, 8651 MOSJQEN k I '
Adresse: Kirkegata 7, 8656 MOSJJEN Telefon: 75 11 91 90
Norsk takst
Markedsvurdering

Seksjonene er registrert til formal naering og har tidligere veert utleid som kontorer.
Det bemerkes at seksjon 5 benyttes i dag til romutleie, noe som ikke er tillat iht. godkjent bruksformal.
For tiden er det en del ledige kontorlokaler sentralt i Mosjgen.

Beregning

Markedsverdi

Med utgangspunkt i stipulerte paregnelige leieinntekter, FDV-kostnader, beregnet
kapitaliseringsrente og engangsfradrag for forutsatte tiltak beregnes dagens
markedsverdi til:

(kr. 146 200 - kr. 58 269) x (100 / 7,75): kr. 1 134 593,-.
- Stipulert engangsfradrag med forutsatte tiltak: - kr. 300 000,-.

Beregnet markedsverdi: kr. 834 593,-.

Med utgangspunkt i ovennevnt vurderes dagens markedsverdi a ligge rundt:

kr. 850 000,-.

850 000

Oppdr. nr: 1990

MOSJQEN, 20.06.2025

)

Marvin Egil Breimo
Daglig leder / takstingenigr
Telefon: 7511 91 90

Befaringsdato: 17.06.2025
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Matrikkel: Gnr 103: Bnr 713 (snr: 5), bnr 713 (snr: 6) Helgeland Byggekontroll AS ‘
Kommune: 1824 VEFSN KOMMUNE Pb. 311, 8651 MOSJGEN k I I

Adresse: Kirkegata 7, 8656 MOSJQEN Telefon: 7511 91 90
Norsk takst

Andre bilder

Andre bilder for oppdraget

Fasade mot nordgst. Fasade mot @st.

Fasade mot nordvest. Seksjon 6: Nedgang til kjeller.
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Matrikkel: Gnr 103: Bnr 713 (snr: 5), bnr 713 (snr: 6) Helgeland Byggekontroll AS ‘
Kommune: 1824 VEFSN KOMMUNE Pb. 311, 8651 MOSJQJEN k I I

Adresse: Kirkegata 7, 8656 MOSJQEN Telefon: 7511 91 90
Norsk takst

Seksjon 6: Kjellerrom. Seksjon 6: Kjellerrom.

%

2025/06/17

Seksjon 6: Kjellerrom. Seksjon 6: Kjellerrom.
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Matrikkel: Gnr 103: Bnr 713 (snr: 5), bnr 713 (snr: 6) Helgeland Byggekontroll AS ‘
Kommune: 1824 VEFSN KOMMUNE Pb. 311, 8651 MOSJGEN k I I

Adresse: Kirkegata 7, 8656 MOSJQEN Telefon: 7511 91 90
Norsk takst

Fellesareal: Inngang for seksjon 5 som kreves endret ved Fellesareal: Inngang til seksjon 6 fra fellesareal som kreves
salg. endret ved salg.

Fellesareal: Stremskap i fellesareal som kreves flyttet ved Seksjon 4: Inngang som det palegges seksjon 5 & benytte ved
salg. salg.
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Matrikkel: Gnr 103: Bnr 713 (snr: 5), bnr 713 (snr: 6) Helgeland Byggekontroll AS ‘
Kommune: 1824 VEFSN KOMMUNE Pb. 311, 8651 MOSJGEN k I I

Adresse: Kirkegata 7, 8656 MOSJQEN Telefon: 7511 91 90
Norsk takst

Seksjon 4: Gang/trapperom som ma reseksjoneres til Seksjon 5: Bad/wc som ma rives ved ombygging av inngang.
fellesareal ved ombygging av inngang for seksjon 5.

Seksjon 5: Bad/wc som ma rives ved ombygging av inngang. Seksjon 5: Nordre kontorrom.
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Matrikkel: Gnr 103: Bnr 713 (snr: 5), bnr 713 (snr: 6) Helgeland Byggekontroll AS ‘
Kommune: 1824 VEFSN KOMMUNE Pb. 311, 8651 MOSJQEN k I I

Adresse: Kirkegata 7, 8656 MOSJJEN Telefon: 75 11 91 90
Norsk takst

Seksjon 5: Spiserom/kjgkken. Seksjon 5: Kjgkkeninnredning.

Seksjon 5: Midtre kontorrom. Seksjon 5: Bad/wc ved midtre kontorrom.
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Matrikkel: Gnr 103: Bnr 713 (snr: 5), bnr 713 (snr: 6) Helgeland Byggekontroll AS ‘
Kommune: 1824 VEFSN KOMMUNE Pb. 311, 8651 MOSJQJEN k I I

Adresse: Kirkegata 7, 8656 MOSJQEN Telefon: 75 11 91 90
Norsk takst

Seksjon 5: Sgrlige kontorrom. Seksjon 5: Bad/wc ved sgrlige kontorrom.

Seksjon 5: Bad/wc ved sgrlige kontorrom. Seksjon 5: Datarom/bod.

Oppdr. nr: 1990 Befaringsdato: 17.06.2025 Side: 14 av 14



Grunnbeksinformasjon fra Statens kartverk Daca uthentet: 20.06.2025 k1, 09.06
Oppdacert per: 20.06.2025 k1, 09.06

Kommune: 1824 VEFSN

Gor: 103 Bor: 713

Grunnboksinformasjon

HJEMMELSOPPLYSNINGER

Matr ikkelenheren or acksjonert, so seksjonens for mer informasjon.

Ingen hienmslsdokumenter regintrarc

HEFTELSER

Marrikkelenheten er seksjanert, se seksjonene for mer informasjon,

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas & kun ha historisk betydning,
aller som vedrarar en matrikkelenhers grenser og areal, ar ikke overfart cil
denne patrikkelenheten =in grunnboksutskeifo.

Servitutter tinglyst phd hovedbruket/avgivereiendomeen for feadelingsdatoen,
eller far eventualle arealoverfaringer, er heller ikke averfart. Disse finner
du pa grunnboksurake ifeen cil hovedbruket/avgivereiendosmen. For Testenumier
ajelder dette servicutrer eldre enn festekontrakten.

Ingen heftelser registrert

GRUNNDATA
1940/261-1/71 OPPRETTELSE AV MATRIKKELENHETEN
01.04. 1940 OPPRETTELSE - FRADELT FRA UKJENT HOVEDBRUK
1979/907764-1/71 SAMMENSLATT MED DENNE MATRIKKELENHET:
oL, 11,1979 Gar. 103, hnr. 1088,
2015/968892-3/200 SEKSJONERING
a0, 10, 2015 OPPRETTET SEXSJONER:

SNR: 1

FORMAL ; Nier inp?

SAMETEBREK: 1437540

SNR: 2

FORMAL: Holi

SAMEIERRGK: 64L/540

SNR ! a

FORMAL Bali

SAMEIERROK 72/5%[]

SNR: 4

FORMAL : Balig

SAMETFRREK . 90/540

SHR: 5

FORMAL Mier i)

SAMETENROK: 79754

SNR: 6

FORMAL: Noer 4n

SAMEIEERGK:  91/54

Far eventuelle utleg?a- ag arrestforretninger, sant forbehald tatc vedd
avhendelss, sam tinglyses samne dag som andre frivillige retvasciftelser,
gielder serskilve prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21
vredje ladd i

Side | av I



Grunnhoksinformasjon fra Statens kartverk Daca ucthentet: 17.06.2025 k1, 11.3t
Oppdaterc per: 17.06.2025 k1, 11.31

Kommune: 1824 VEFSN

Gnr: 103 Bor: 713 Sart &

Grunnboksinformasjon

ILJEMMELSOPPLYSNINGER

Reccighetshavere til clendossrect

2012/569943-1/200 HJEMMEL TIL ETENDOMSRETT
12.07.2012 VEDERLAG: MOE O

TLH INVEST AS
ORG.NR: 987 143 308
GJELDER DENME REGISTERENHETEN MED FLERE

Pategning vil hjenmelsdokomenter

2021/1483601-1/200  ** TVANGSSALG BESLUTTET
24.11,2021 21.00 GJELDER: HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT 2012/569043-1/200
GJELDER: TLH INVEST AS
ORG.NR: 987 143 308
TINGRETT: Helgeland
SAKSNR: 21-123632TVA-THEL /TSNS

2022/41091 1 -1 /200 *+ TVANGSSALG BESLUTTET
19.04.2022 21,00 GJELDER: HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT 2012/569943-1 /200
GJELDER: TLH INVEST AS
ORG.NR: 9R7 143 308
TINGRETT: Helgeland
SAKSNR: 21-t86188THA-THEL/TSHS

202371236931 -1/200  ** TVANGSSALG BESLUTTET
06.11.2023 21.00 GIELDER: HJEMMEL TIL ETENDOMSRETT 201 2/560043- 1 /200
GJELDER: TLH INVEST AS
ORG.NR: 987 143 308
TINGRETT . HELGELAND
SAKSNR: 23-128490TVA-THEL /TSNS

2024/1196325-1/200  ** KONKURS
08.03,2024 15,48 GJELDER: HJEMMEL TIL ETENDOMSRETT 201 2/5609943- 1 /200
GIELDER: TLH INVEST AS
ORG.NR; 987 143 208
BOSTYRER . RISHERG NILS HAKON
SAKSNR: 24-0396G50K0N-THEL /TSNS
FLEKTRONISK TNNSENDT

Dokumenter av sarlig interesse for salg- eller pantsettelsesadgang
2024/1196325-1/200 KONKURS

HEFTELSER

Dokumenter fra don manuelle grunnboken san antas & kun ha historisk becydning,
eller som vedrorer en matrikkelenhets grenser og areal, er tkke overforc il
denne maty ikkelenheren sin grunnboksurskrifo,

Servitutter tinglyst pa hovedbruket/avgivereiendommen for fradelingsdatoen,
aller far eventuelle arealoverforinger, er heller ikke overfort. [Mase finner
du pd grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereliendosmen. For festenumer
gielder derte servitutter eldre ean festekontrakvean.

1994/2979-1/71 OBLIGASJON

06 .05, 1994 BEL@P: NOK 2 GO0 000
PANTHAVER: SPAREBANK | HELGELAND
ORG.NR; 937 904 029
OVERFORT FRA: KNR:1824 GNR:103 BNR:T13
GIFLDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Side | av 4



Grunnboksinformasjon fra Statens kartverk

Hommune: 1824 VEFSN

Gnr:
2024713189981 /200
15.04.2024 09.14

19956/6462-1/71
22.12.1995

2000/ 577480 -1/200
07.08.2009

2009/45400- 1 /200
10,01, 2019 21.00

2023/7811754-1/200
31.07.2023 21.00

2019/230799-1/200
25.02.2019 08,34

202375005261 /200
15.05.2023 21.00

2023/503203-1/200
15,05,2023 21.00

2019/599402-1 /200
27.06,2019 13,25

2024/ 1176962-1/200
05,03,2024 21.00

2019/G69188-1/200
13.06.2019 11.25

103 Bnr: 713 Sor.

o

La

L3

*E

Data uthenter:
Oppdatert per:

TINGLYSING PA NYTT
ELEKTRONISK INNSENDT

OBLLIGASJON

BEL@F: NOXK 1 510 000

PANTHAVER: SPAREBANK 1 HELGELAND
ORG.NR: 937 904 D29

OVERFORT FRA: KNE:1824 GNR: 103 BNRIT13
GJELDER DENMNE REGISTERENHETEN MED FLERE

PANTEDORUMENT

BELGP: NOX 2 200 DOO

PANTHAVER: SPAREBANK 1 HELGELAND

ORG, NR: 937 904 029

OVERFORT FRA: KNR: 1824 GNR:103 BNR:TI3
GJELDER DENME REGISTERENHETEN MED FLERE

UTLEGGSFORRETNING
AVHOLDT: 07.01,2019, KL.
BELGP: NOX 60 (16
SAKS@XER: KEMNEREN | HELGELANDSREGIDNEN
ORG . NR: 914 947 618

SAKSEKT: TLH INVEST AS

ORG.NR: 987 143 398

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

TINGLYSING PA NYTT

14.00

UTLEGGSFORRETNING

AVHOLDT: 25.02.2019, KL. 08.00
BELOP: NOX 76 Q81

SAKSGEER: TAKPROFFEN AS

ORG.NR: 984 336 527
PROSESSFULLMERTIG: JUSTIS INKASSO AS
ORG.NR: 924 474 173

SAKS@KT: TLH INVEST AS

ORG.NR: 987 143 308

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
ELEKTRONISK INMSENOT

TINGLYSING PA NYTT
TINGLYSING PA NYTT

UTLEGGSFORRETNING
AVHOLDT: 27.05,2010, KL, 08,05

BELGP. NOX 59 000

SAKS@XER. REGISTEREMHETEN 1 BRONNOYSUND
ORG.NR: 974 760 673

PROSESSFULLMEKTIG: STATENS THNKREVINGSSENTRAL

ORG.NR: 971 648 108

SAKS@RT: TLH INVEST AS

ORG NR: 987 143 308

GJELDOER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
ELEKTRONISK INNSENDT

TINGLYSING PA NYTT

UTLEGGSFORRETNING
AVHOLDT: 13.06.2019, KL.
BELGP: NOX G638 503
SAKSORER
ORG.NR: 851 987 142

11.00

17.06.2025 k1.
17.06.2025 k1,

.31
11,31

SPAREBANK | REGNSKAPSHUSET NORD-NORGE AS

Side 2 av 4



Grunnhoksinformasjon fra Statens kartverk

Kommune: 1824 VEFSN

G 1032 Hne: 713 Soe

2024/1231482-1/200
19.03,2024 09,17

2024/ 1231186~ 1 /200
19.03,2024 09.17

2020/2004849- 1 /200
20.01.2020 13,186

202471 122395~ 1 /200
20.02,.2024 21,00

2024/ 1142651-1/200
24.02.2024 21.00

2020/2681353-1/200
01.07.2020 16.29

2025/513062-1/200
08,06, 2025 21.00

2021/ 1167085~ 1/200
21.09.2021 21.00

2022/303155-1/200
17.03,2022 14.18

2023/745809-1/200

*

+

*

-

-

-+

Data uthentet: 17.06.2025 k1. 11.31

Oppdatert per: 17.06.2025 k1, 11,31

&

PROSESSFULLMEKTIG: VISMA AMILI AS
ORG.NR: 984 842 252

SAKSORT: TLH INVEST AS

ORG,NR: 087 143 308

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
FLEKTRONISK INNSENDT

TINGLYSING PA NYTT
ELEETROMISK INNSENDT

TINGLYSING PA NYTT
ELEKTRONISK IMNSENDT

UTLEGGSFORRETNING

AVHOLDT: 20.01.2020, KL. 11.20
BELGP: NOK 878 014

SAKSOKER: TROND TVERA AS

ORG.NR: 912 665 143
PROSESSFULLMEXTIG: JUSTIS INKASSO AS
ORG.NR: 924 474 173

SAKS@KT: TLH INVEST AS

ORG.NR: 987 143 398

GJFLDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
ELEKTRONISK [MNSENDT

TINGLYSING PA NYTT
TINGLYSING PA NYTT

UTLEGGSFORRETNING

AVIOLDT: O1.07.2020, KL. 08.00

BELGP: NOX 60 064

SAKS@KER: REGISTERENHETEN | BRONNOYSUND
ORGONR: 974 760 673

PROSESSFULLMEXTIG: STATENS [NNKREVINGSSENTRAL
ORG.NR: 971 648 108

SAKSGKT: TLH INVEST AS

ORG.NR: 087 143 308

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
ELEKTRONISE IMNSENDT

TINGLYSING PA NYTT

UTLEGGSFORRETNING

AVHOLDT: 15.0G9.2021, KL. 10.00

BELOP: NOXK 4 Gd5

SAKSEKER: SKATTEETATEN

ORG_NR; 974 761 Q76

SAKSERT: TLH INVEST AS

ORG.NR: 987 143 398

GJELDER DENME REGISTERENHETEN MED FLERE

UTLEGGSFORRETNING

AVHOLDT: 17.03.2022, KL. 13.55
BELOP: NOX 9 800

SAKS@KER: FLEKTROLAND AS

ORG_NR: 987 7L5 156G
PROSESSFULLMEKTIG: JUSTIS INKASSO AS
ORG.ONR: 924 474 173
SAKSOKT: TLH INVEST AS

ORG.ONRD 98T 143 308

GJFLDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
ELFKTRONISK INNSENOT

UTLEGGSFORRETNING
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Grunnboks informas jon fra Statens kartverk Data uthentet: 17.06.2025 k1.

Kommune: 1824 VEFSN
Gnr: 103 Hnr: 713 S

11.07.2023 15.06

202471065165 17200
06.02.2024 10,14

GRUNNDATA

201 5/968892 -3/ 2001
20, 10. 2015

For evrige opplysninger omn grunndata, se den seksjonerte macrikkelenheten.

For eventuelle utle
avhendaelsa, som ving
pleldor sprakiloe prim itetsregler,

tredje ledd,

Oppdatert per: 17.06.2025 k1.
5

AVHOLDT: 11.07,2023, KL. 14.37

BELGP: NOXK 174 0G7

SAKSQHER: ERNST & YOUNG AS

ORG,NR: 976G 389 387

PROSESSFULLMEKTIG: LOWELL NORCE AS
ORG.NR: 848 570 122

SAKSEKT: TLH INVEST AS

ORG.MR: 987 143 308

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
ELEKTRONISK INNSENDT

UTLEGGSFORRETNING

AVHOLDT: 06.02.2024, KL, 10,11

BELOP: MNOX H54 GBT

SAKSERER: SPAREBANK 1 RECNSKAPSHUSET NORD-NORGE AS
ORG.NR: 851 987 142

PROSESSFULLMEXTIG: VISMA AMIL1 AS
ORG.NR: 984 842 252

SAKS@KT: TLH INVEST AS

ORG.NR: 987 143 308

GJELDER DENNE REGISTERENHETEMN MED FLERE
ELEKTROMISK INMNSENDT

SEKSJONERING
OPPRETTET SF.KSJDI‘\ER
SNR: 5
FORMAL: N Loy
SAMEIERRQE:  79/54

- og arrestforretninger, samt forbehald tact ved

yaes aqmne dag som andre frivillige rectasciftelaer,
se tinglysingsloven § 20 andre ledd og & 21

Side 4 av 4



@ souic (gl NARING

¢ Kirkegata 7, 8656 MOS)@EN

Nazering (kontor) 1824-103/713/0/5€) Grunnkrets: Mosjeen Nord-Vest Kommune: Vefsn

Annen kontorbygning

22 Nekkelinfo % Energimerkeykjent ‘ | 1‘
Selveier tomt & |
e |
ByEninger & o Y % Fysisk risiko (2 ) - et ‘ |
Bygningstyper 1 Flom : ' B ‘
o | !

|

|
| |

Byggedr 1avl 3 Spesielle forhold | = | i

bygning Ll Konkurs, tvangssalg |

- besluttet, utleggsforretnin
BRA 1avi E L i3
Matrikkel  bygnin, ‘
S b 2 Egenskaper ! |
BTA Beregnet |

Peis/lldsted
; * Hjemmelshavere 2 Hjemmelshavere
BTA Annonsert ki o . o
Virksomheter pa 5 @ @
eiendom " )
Ansatte pa eiendom 50 TIh Invest As Tlh Invest As

Verdihistorikk ©

(i)

Fant ingen historikk for denne eiendommen

Nakkelinfo ©

Jpkkelinfo

elveier tomt

lyggedr

overom -
\realer

JRA-i: Internt bruksareal € s
IRA-e: Eksternt bruksareal €@ ' "
3RA-b: Innglasset balkong € . -
IRA 7 i
\LH: Areal med lav himlingshayde & -
SUA: Gulvareal € =

‘BA: Apent areal @ R

-ROM -
ITA =
Vabolagsprofil

)ffentlig transport 150 m
Jagligvare 200m

=

tarnehager1.0 km

tarnefamilier i grunnkrets 16 %
:genskaper

Aeter over havet gl
wstand til vei 1M1m
ol ned ki 17:48
‘eis/lldsted

Eiendom Kilde: Kartverket per 19.06.2025 ()
Jruksnavn Areal
Iruk av grunn Kilde Ikke oppgitt
‘iendomstype Seksjon Oppdatert 4
‘tablert dato 20.10.2015  Sist omsatt 12.07.2012
intall teiger Kjepesum 0
wntall bygninger 1 Omsetningstype Annet

ineall sdracens 1 Tinahict In




Adresser 1 Kilde: Kartverket per 191062025 (©)

Kirkegata 7, 8656 MQOSJ@EN ®

Bygninger Kilde: Kartverket per 19.06.2025 @
BYGNING

. Kontor/administrasjonsbygg @
Bygningstype Kontar/administrasjonshygg Godkjent dato -
By;é,ningsstatus Tatt i bruk Igangsa&dato . .
Naringsgl;ﬁppe Vkérretﬁlnrgsrrﬁessig tjenésteﬁiﬁé fartt i bruk daté 25.1 01950
P.?aby.gg.fti]l:ny'gg-,r . . Bruksareal totalt 490 m?
Antall etasjer i 2 .F’rln;aertbr-uksareal . . o - .2-10.m2
Antallbolirgerr - 7 RED= 8 VElruksaVrealrberVIIg i IEEE Ly 2—"—)"‘2
Vénnforsyning - - = Tilkn, 6ff. vannverk Bruksareal anne.t . 280 m?
Oppvarming P Bygningsnummer 187937906
Antall bad
Antall WC

Bruksenheter O 6

BRUKSENHETSNR BRUKSENHETID BRUKSENHETSTYPE

H0203 199521596 Bolig

HO0102 602628790 Annet enn bolig

HO0201 199521597  Bolig

H0202 199521598  Bolig

HO0201 199521594 Bolig

K0101 602628791 Annet enn bolig

H0202 199521595 Bolig

HO101 581909836  Annet enn bolig

Hjemmelshavere Kilde: Kartverket per 20.06.2025 (S)
Tlh Invest As Postboks 480 Hjemmelshaver
Se elendommer 8651 Mosjgen 11 @
Se kunngjeringer [2

Historikk L1 MO

w

Pengeheftelser 1

Pengeheftelser

2979 06.05.1994 Obligasjon @
6452 22,12.1995 Obligasjon ®
577489  07.08.2009 Pantedokument ®
45400 10.01.2019 21:00  Utleggsforretning ®
230799 25.02.201908:34  Utleggsforretning ®
599402  27.05.201913:25 Utleggsforretning ©)
669188  13.06.2019 11:25  Utleggsforretning @
2004849  20.01.2020 13:16  Utleggsforretning @
2681353  01.07.2020 16:29  Utleggsforretning ®
1167985  21,09.2021 21:00  Utleggsforretning @
303155 17.03.2022 14:18  Utleggsforretning O]

)



Kilde: Kartverket, NVE og NGI

Fysisk risiko

¥ Vis kun eksponerte Risikoscore total e

TYPE SCENARIO SANNSYNLIGHET BERGRT

Flom Na Aktsomhetsomride Hovedbygning (2]

B Eiendommen er ikke nadvendigyis kartlagt for alle scenarier.

Spesielle forhold

Konkurs o Antatt pavirkningsgrad

Tvangssalg besluttet © Antatt pavirkningsgrad

Utleggsforretning @ Antatepavirkningsgrad

Vi har identifisert forhold ved eiendommen som kan pavirke eiendommens markedsverdi negativt.
Se Grunnboksutskrift for en oversikt over alle servitutter,

\ Kitsain
hY 10716
\i\
\ P

\"\‘_‘l\

./l Eiendamsverdi®
©2000-2025 Eiendomsverdi AS
Farbehold Vilkar

Cowrl$ht ®© Eiendomsverdi ® 03.06.2014 Innholdet i dette dokumentet er apphavsrettsli besk?rllet i henhold til lov am 3ndsverk av 12. mai 1961 nr. 2 og tilherer Eiendomsverdi AS. Alt innhold er hentet av Brukerkonto
Norsk Takst i henhold til sarskilt lisensavtale gite av Eiendomsverdi AS. Dersom De har motiatt eller fatt tilgang til dette dokumentet uten etter saerskilt avtale med Eiendomsverdi AS eller Brukerkonto Norsk Takst, er det ikke

tillatt & bruke, kopiere eller p3 annen mate spre dokumentet eller dets innhald. Innholdet er ikke tillatt brukt i markedsfaring, publisering eller media. Enhver bruk utover det som folger av vilkdr i lisensavtalen og
andsverksloven er ikke tillatt og krever skriftlig samtykke fra Eiendaomsverdi AS. Eiendomsverdi AS garanterer ikke for mulige feil og mangler i presentert informasjon.




Grunnboksinformasjon fra Stavens kartverk Data uthenter: 17.06_2025 k1. 11.36
Oppdavect per: 17.06.2025 k1. 11.36

Komsune © 1824 VEFSN

Gor: 103 Bnr: 713 Sor! 6

Grunnboksinformasjon

ILJEMMELSOPPLYSNINGER

Reccighetshavere til elendomsrecc

2027569943~ 1/200 HIEMMEL TT1. ETENDOMSRETT
12.07, 2012 VEDERLAG: NOK 0

TLH INVEST AS
ORG.NR: 987 143 308
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Paregning vil hjenme lsdokumentver

2022/410911-1/200 ¥ TYANGSSALG RESLUTTET
19,04, 2022 21.00 GJELDER: HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT 201 2/569943-1 /200
GJELDER: TLH INVEST AS
ORG.NR: 987 143 308
TINGRETT . Helgeland
SAKSNR: 21-18518BTHA-THEL /TSNS

2023/1236931-1/200 ** TVANGSSALG BESLUTTET
06.11,2023 21.00 GJELDER: HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT 2012/560043-1/200
GJELDER: TLH INVEST AS
ORG.NR: 987 143 308
TINGRETT: HELGELAND
SAKSNR: 23-128490TYA-THEL /TSNS

-

2024/1196325-1/200  ** KONKURS
08.03.2024 15,48 GIELDER: HJEMMEL TIL ETENDOMSRETT 201 2/569943- 1 /200
GCJELDER: TLH INVEST AS
ORG.NR: 987 143 308
BOSTYRER: RISBERG NILS HAKON
SAKSNR: 24-039659K0N-THEL /TSNS
FLEKTRONISK THMNSENDT

2025/266395-1/200 ¥ TVANGSSALG BESLUTTET
07.03.2025 21,00 GJELDER: HJEMMEL TIL ElENDOMSRETT 201 2/560043-1 /200
GJELDER: TLH INVEST AS
ORG_NR: 987 143 508
TINGRETT: Helgeland
SAKSNR; 24-197702TVA-THEL/TSNS

Dokumenter av smrlig interesse for salg- eller pantsettelsesadgang
2024711963251 /200 KONKURS

HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle gronnhoken som antas & kun ha historisk becydoing,
eller som vedrorer en matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfarc til
denne wary ikkaelenheren sin groanboksutskrifo,

Serviturrer vinglyst pd hovedbrukec/avgivereiendommen for fradelingsdatoen,
eller for eventuelle arealoverforinger, or heller ikke overforc. Disse finner
du pa grunnboksutskrifren cil hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer
gieldar dectve servicuccer eldre enn fearekontrakten.

1994/2979-1/71 OBRLIGASJON

04,05, 1994 BELGF: NOXK 2 G600 Ouo
PANTHAVER: SPAREBANK 1 HELGELAND
ORG.NR: 937 904 020
OVERFART FRA: KNR: 1824 GNR:103 BNR:713
GIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
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Grunnboksinformasjon fra Statens kartverk

Komsune :
Gnr: 103 Bor:
2024/1318998-1/200
15,.04,2024 09,14

1995/6452-1/71
22.12.1995

2000/577489-1/200
07 .08, 2009

2019/45400-1/200
10.01.2019 21,00

2023/811754-1/200
31.07.2023 21.00

2019/230799-1/200
25.02,2019 08,34

2023/500525-1/200
15.05,2023 21,00

2023/6505203-1/200
15.05,2023 21.00

2019/599402 -1 /200
27.05.2019 13.25

2024/ 1176962-1/200
05.03. 2024 21.00

2009/G69188- 1 /200
13.06.2019 11,25

1824 VEFSN
713 Sor: 6

17.06.2025 k1. 11.36
17.06.2025 kY, 11.36

Dara uthentet:
Oppdatert per:

** TINGLYSING PA NYTT
ELEKTRONISK INMSENDT

OBLIGASJON

BELGP: NOK t 510 000

PANTHAVER: SPAREBANK | HELGELAND
ORG.NR: 937 904 029

OVERFORT FRA: KNR:|824 GNR: 103 BNR:T13
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

PANTEDOKUMENT

BEL@P: NOK 2 200 000

PANTHAVER: SPAREBANK 1 HELGELAND
ORG.NR: 937 904 029

OVERFORT FRA: KMR: 1824 GNR: 103 BNR:T13
GJELDER DENME REGISTERENHETEN MED FLERE

UTLEGGSFORRETNING
AVHOLDT: 07.01,2019, KL,
BELGP: NOK 60 016
SAKS@KER: KEMNEREN [ HELGELANDSREGIONEN
ORGONR: 914 947 618

SARS@RT: TLH INVEST AS

ORG.NR: 987 143 398

GJELDER DENNE REGISTEREMHETEN MED FLERE

#* TINGLYSING PA NYTT

14.00

UTLEGGSFORRETNING

AVHOLDT: 25.02,2019, KL, 08.00
BELGP: NOK 76 981

SAKS@KER: TAKPROFFEN AS

ORG.NR: 984 336G 527
PROSESSFULLMEKTIG: JUSTIS INKASS0 AS
ORG.NR; 924 474 173

SAKSEKT: TLH INVEST AS

ORG.NR: 987 143 308

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
ELEKTRONISK INNSENDT

+

-

TINGLYSING PA NYIT

+

-

TINGLYSING PA WYTT

UTLEGGSFORRETNING

AVHOLDT: 27.05.2019, KL. 08.05

BELGP: NOK 59 000

SAKSOXER . REGISTERENHETEN 1 BRONNAYSURD
ORG_NR: 974 760 673

PROSESSFULLMEKTIG: STATENS INNKREVINGSSENTRAL
ORG.NR: Q71 648 198

SAKSOKT: TLH INVEST AS

ORG NR: 987 143 308

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
FLEKTRONISK INMSENDT

** TINGLYSING PA NYTT

UTLEGGSFORRETNING
AVHOLDT: 13.06.2019, KL.
BELOP: NOK 538 503
SAKSOKER . SPAREBANK 1 RECHSKAPSHUSET NORD-NORGE AS
ORG.NR: 851 987 142

11,00
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Grunnbicksinformasjon fra Statens kartverk

Kommune: 1824 VEFSN
Gnr: 103 Bor:

2024/1231482-1 /200
19.03, 2024 09,17

2024/1231486-1/200
19.03,2024 09,17

2020/ 2004849~ 1/200
20.01.2020 (3,16

2024/ 1122395-1 /200
20.02,2024 21,00

2024/1142651-1/200
26.02,2024 21,00

2020/2681353-1/200
01.07.2020 14,29

2025/513062-1/200
08.05,2025 21,00

2021/ 1167985-1/200
21.09.2021 21,00

2022/303155-1/200
17.03,2022 14,18

202471065165~ 1/200

Ti3 Sar:

*

LS

L

v

Data uchentec:
Oppdatert per:

G

PROSESSFULLMEXTIG: VISMA AMILT AS
ORG.NR: 984 B42 257

SAKS@KT: TLH INVEST AS

ORG.NR: 98T 143 308

GJELDFR DENME REGCISTERENHETEN MED FLERE
ELFKTRONISK INNSENOT

TINGLYSING PA NYTT
ELEKTRONISK ENMNSENDT

TINGLYSING PA NYTT
ELEKTRONISK INNSENOT

UTLEGGSFORRETNING
AVHOLDT: 20.01,2020, KL.
BELGP: NOK 878 014
SAKSGKER: TROND TVERA AS
ORG,NR; 912 665 143
PROSESSFULLMEKTIG: JUSTIS INEASSO AS
ORG NR: 924 474 173

SAKS@RT: TLH INVEST AS

ORG.NR: 987 143 308

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
ELEKTRONISK INNSENOT

TINGLYSING PA NYTT

11.20

TINGLYSING PA NYTT

UTLEGGSFORRETNING

AVHOLDT: 01.07,2020, KL. 08.00

BELGE: NOX 60 064

SAKS@KER: REGISTERENHETEN 1 BRONNAYSUND
ORG.NR: 974 760 673

PROSESSFULLMEKTIG: STATENS ITNNKREVINGSSENTRAL
ORG.NR: 971 648 198

SAKS@RT: TLH INVEST AS

ORG.NR: 987 143 308

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
ELEKTRONISK INNSENDT

TINGLYSING PA NYTT

UTLEGGSFORRETNING
AVHOLDT: 15.09.2021, KL.
BELGP: NOK 4 645
SAKSOKER: SKATTEETATEN
ORG.NR: 974 76l 076G
SAKS@KT: TLH INVEST AS
ORG.NR: 987 143 398
GJFLDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

10.00

UTLEGGSFORRETNING

AVHOLDT: 17.03.2022, KL. 13.56
BELGP: NOX 9 800

SAKS@RER: ELEKTROLAND AS

ORG.NR: 987 755 156

PROSESSFULLMEKTIG: JUSTIS [NKASSO AS
ORG NR: 924 474 173

SAKS@RT: TLH INVEST AS

ORG.NR! 987 143 30K

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
FLEKTRONISK ENNSENDT

UTLEGGSFORRETNING

17.06 2025 ki.
17.06.2025 kl.

11.36
11.36
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Grunnboksintormasjon fra Statens kartverk Data uthentet: 17.06.2025 k1, 1,36
Oppdarert per: 17.06.2025 k1. 11,36

Fommane . 1824 VEFSN

Gnr: 103 Bnr: 713 Sar: 6

06.02,.2024 10,14 AVHOLDT: 06.02.2024, KL. 10.11
BELAP: NOX 054 GRT
SAKSOKER: SPARFBANK 1| REGNSKAPSHUSET NORD-NORGE AS
ORG.NR: &51 G987 142
PROSESSFULLMEKTIG: VISMA AMILI AS
ORG.NR: 984 842 252
SAKSOKT: TLH INVEST AS
ORG.ONR: 987 143 308
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
ELEKTRONISK [NMSENDT

GRUNNDATA

2015/968892-3/200 SEKSJONERING

20.10.2015 OPPRETTET SEKS.JONER:
SNR: G
FORMAL : Ner in

SAMEIERREE: 91/54
Far avrige opplysninger om grunndata, se den seksjonerte macrikkelenheten,
For eventuelle utlegga- og arrestforretninger, samt forbehold tact ved
avhendelse, som tinglyses samme dag som andre frivillige recraaciftelser,

gielder sprskilte prioritetsregler, se cinglysingaloven § 20 andre ledd og & 21
tredje ledd.

Side o av 4




evinfo M BoLiG gl nzRiNG

Kirkegata 7, 8656 MOSJ@EN | |
Naering (kontor) 1824-103/713/0/6€» Grunnkrets: Mosjoen Nord-Vest Kommune: Vefsn | |

|
%2 Nokkelinfo % Energimerkekjent . !
Selveier tomt - |
oo y |
Bygninger 1 %2 Fysisk risiko 2 |
Bygningstyper 1 Flom = [ ; [ |
Annen kontorbygning . " |
Byggedr 1avi e 32 Spesielle forhold I
bygning i Tvangssalg besluttet, | ]

konkurs, utleggsforretnin | | |
BRA Tavi & 8 | |

Matrikkel  bygning

< Egenskaper '

BTA Beregnet o
Peis/lldsted
%2 Hjemmelshavere 2 Hjemmelshavere
BTA Annonsert = Hi 0 ¥ H o
Virksomheter pa 5 @& 3]
eiendom M o
Ansatte pd eilendorn 50 TIh Invest As Tlh Invest As

Verdihistorikk

S
®

Fant ingen historikk for denne eiendommen

Nakielinfa ©

Jekkelinfo

ielveier tomt

lyggear

overom

\realer

IRA-i: Internt bruksareal @
IRA-e: Eksternt bruksareal € =
IRA-b: Innglasset balkong € :
IRA -
\LH: Areal med lav himlingsheyde @ .
;UA: Gulvareal @ .

‘BA: Apent areal @ 2

-ROM 2
ITA N
Jabolagsprofil

Jffentlig transport 150 m
Jagligvare 200m

-

tarnehager1.0 km
tarnefamilier i grunnkrets 16 %
‘genskaper

Aeter over havet 5m
wstand til vei 11m
ol ned ki 17:48

‘eis/lldsted

Eiendam Kilde: Kartverket per 19.06.2025 e

iruksnavn Areal

Iruk av grunn Kilde Ikke appgitt
‘iendomstype Seksjon Oppdatert E
‘tablert dato 20.10.2015 Sist omsatt 12.07.2012
ntall teiger Kjopesum 0

ntall bygninger 1 Omsetningstype Annet

L 1 Tinaliet (B}



Adresser i Kilde: Kartverket per 19.06.2025. (=)

Kirkegata 7, 8656 MOSJ@EN ®

Bygninger 1 Kilde: Kartverket per 19.06.2025 ()
BYGNING

. Kontor/administrasjonsbygg @

Bygningstype Kontar/administrasjonsbygg Godkjent dato E
Bygningsstétﬁ§ o : V T;téihruk lrgerxngsattrdat;) V A g Y
i\-la-e.rir.\gs-g-r-up.pe N i Forretningsmessig tjenesteyting Tattib;'ukdato 7 25.10.195ﬁ
Pabygg/tilbygg Briiksarealtatale. ' gy 490 m?
Antalletagier 2 primanbrksarel  2iom
Antall 501iger . 8 Bruksareal bolig 210 mi
Vannforsyning - - . . R ;rilkn. off. vﬁﬁnverk Bruk;arealaﬁner - a . . e ”280 m?
bhév;rrﬁing § 7 Bygningsnrurrnme;' 7 7 187937906
Antall badr V =) ) = L - V V
A-ntall \n;VC.
Bruksenheter O @

Kilde: Kartverket per 20.06.2025 C—)

Hjemmelshavere

Tih Invest As Postboks 480 Hjemmelshaver

Se eiendommer

Se kunngjeringer L2

Historikk

Pengeheftelser

Pengeheftelser
2979 06.05.1994
6452 22.12.1995

577489 07.08.2009

45400 10.01.2019 21:00
230799 25.02.2019 08:34
599402 27.05.201913:25
669188 13.06.2019 11:25
2004849  20.01.202013:16
2681353  01.07.2020 16:29
1167985  21.09.2021 21:00
303155 17.03.2022 14:18

1065165  06.02.2024 10:14

Fysisk risiko

¥ Vis kun eksponerte

TYPE SCENARIO

Flom Na

Obligasjon
Obligasjon
Pantedokument
Utleggsforretning
Utleggsforretning
Utleggsforretning
Utleggsforretning
Utleggsforretning
Utleggsforretning
Utleggsforretning
Utleggsforretning

Utleggsforretning

8651 Mosjsen 11 ®

SANNSYNLIGHET

Aktsomhetsomrade

B Eiendommen er ikke nadvendigvis kartlagt for alle scenarier,

Spesielle forhald

13

BERORT

Hovedbygning

@066 666 66

Kilde: Kartverket, NVE ag &l (S)

Risikoscore total @

(2]



Tvangssalg besluttet © Antatpavirkningsgrad (TG
Konkurs o Antatt pavirkningsgrad m

Utleggsforretning @ Antatepavirkningsgrad (B ¢

Vi har identifisert forhold ved eiendommen som kan pavirke eiendommens markedsverdi negativt.
Se Grunnbeksutskrift for en oversikt over alle servitutter.

1031007

.l Eiendomsverdi®
©2000-2025 Eiendomsverdi AS
Forbehold Vilkar

Cupyrlﬁht © Eiendomsverd| ® 03.06.2014 Innholdet | dette dokumnentet er opphavsreuslig beskyttet | henhald til lov om dndsverk av 12, mai 1961 nr. 2 og tilherer Eiendomsverdi AS. Alt innhold er hentet av Brukarkanto
Norsk Takst i henhold til s@rskilt lisensavtale gitt av Eiendomsverdi AS. Dersom De har mottatt eller fart tilgang til dette dokumentet uten etter szrskilt avtale med Eiendomsverdi AS eller Brukerkonto Norsk Takst, er det ikke

tillatt & bruke, kopiere eller pa annen mate spre dokumentet eller dets innhold. Innholdet er ikke tillatt brukt i markedsfaring, publisering eller media. Enhver bruk utaver det som felger av vilkar i lisensavtalen og
andsverksloven er ikke tillatt og krever skriftlig samtykke fra Eiendomsverdi AS. Eiendomsverdi AS garanterer ikke for mulige feil ag mangler i presentert informasjon.




Gnr.103 bnr 713, Kirkegata 7

U

| Andel o, Ay

L]} f
| éuM o

Seksjon nr.1

Seksjon nr.2

SekSJon nr.3 i .

Seksjon nr.4

Seksjon nr.5

Seksjon nr.6

Fellesareal

2. etasje - boligenheter



Gnr.103 bnr 713, Kirkegata 7

Seksjon nr.1

Seksjon nr.2

Seksjon nr.3

Seksjon nr.4

Seksjon nr.5

Seksjon nr.6

Fellesareal




nunswn | OV I l
Begjaering om X oppdeling i eierseksjoner ~ T reseksjonering

i IIIIIIII T

Dokid: 15042307 (15/2821-1

Etter lov om eier/s,e'l/(sjoner av 23. mai 1997 nr. 31 l

e Vvedl AS
S o
&\ stg |Poststed MO,«

(Unéer )orgamsasjonsnr Ifﬂds‘?\'snr Ref.nr
LA81143398

pplysninger i feltene 1-4 registeres i grunnboken

1. Eiendommen(e)
Kommunenr. | Kommunenavg anr. Bnr. Festenr. | Seksj.nr.

15 Veten 163 |H3

Navn pa rek\n Plass for tinglysingsstempel

N\
\
INY

or( nr /

2. Hjemmelshaver(e)
Fadselsnr./Org.nr. (1119 siffer) 2) Navn

<98+ 43398 TH Jnwat &S fdee/l%fﬁel 3

3. Begjering
Eiendommen begjeeres oppdelt i eierseksjoner slik det fremgdr av etterstdende fordelingsliste.
ol (tiruz:akr) '2%;",' | e d'éﬁi‘;‘k 'Z%;T | i (tBel;Ii:}:) '213;"’;5[ by (gl?r) ':%;5,“ g [l o ";%;:'
4 5) 6) 4) 5) 6) 4) 5) 6) 4) 5) 6) 4 5) 6)
1 N 43 13 25 37 49
2B bS‘ 14 26 38 50
3B EA) 15 27 39 51
4% |90 16 28 40 52
sIN (39 17 29 41 53
6 N a| 18 30 42 54
7 19 31 43 55
8 20 32 44 56
9 21 33 45 57
10 22 34 46 58
11 23 35 47 59
12 24 36 48 60
Sum tellere: SL[O = nevner: 5 qD

4. Supplerende fekst 7)
OBS! Her pafares kun opplysninger som skal og kan tinglyses. Ved reseksjonering skal dessuten oppgis hva endringen bestar i og eventuelt
p& hvilken méte fellesarealene endres.

TLH Invest AS

E-post: tlhbygg@gmail.com
e Pl—486-8656-Mosjoen—

Dato [ Utstederens underskrift

?/IO—IS- 7&_;

Nr. 703034e Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  2-2014 PDF
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5, Egenerklaring

Undertegnede erklaerer at

a) [~ seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvar byggetillatelse er gitt

eller
]Y seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

b) Df seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i elendommen
¢) [X inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensing av de enkelte bruksenheter
d) W bruksenhetens formal (bolig eller neering) er i samsvar med gjeldende arealplanformal
eller
[~ detforeligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven

e) ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er ngdvendig til bruk for andre bruksenheter i eiendommen,
¢ eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er fastslatt &
skulle tjene beboernes eller bebyggelsens felles behov

f) % areal som skal tiene sameiernes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
X vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjgperett (§ 14)

hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har
egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

h) hver boligseksjon har kjgkken, bad og wc innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er i eget eller egne rom

eller

1 R | X

boligseksjonen er en fritidsbolig
eller

[ alle boligene inngérien samleseksjon bolig

) [X deter fastsatt vedtekter (§ 28)

Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erklzering (straffeloven § 189 og § 190)

8. Tegninger mv.

Alle vedlegg skal vaere i A4 format og fortlopende sidenummerert. Vedlegg som skal felge seksjoneringsbegjeeringen:

a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).

b) Plantegninger over Kjeller, alle etasjene og loft. Pa tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til
seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (§ 7, annet ledd).

c) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke falge med til tinglysing.)

d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke falge med til tinglysing.)

e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

7. Underskrifter
Sted og dato

3 p-15

og 12) / Styret (§ 13) Ektefelle/registrert partner (Ved ressksjonering kreves

samtykke fra ektefelle/registrert partner for de seksjoner
_&

Hjemmelshaver

hvor sameiebrgken reduseres)

TLH Invest 4 S

E-post:
ﬁhbygg@gmaﬂ,mm

p
b. 480, 865¢ MOSjeen

ToM LEKNES HANSSEN

Nr. 703034e Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 2-2014 PDF Side av



8. Styrets samtykke mv. ved reseksjonering 8)

[~ Styret samtykker til reseksjonering (§ 12),

eller
| Styret erklaerer at sameiemgtet har samtykket til reseksjonering (§ 30)

Sted og dato Underskrift

8. Kommunens tillatelse til seksjoneringireseksjonering

[~ Befaring er foretatt
[~ Malebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vediagt 9)
| Tillatelsen er inntatt nedenfor

[XTillatelsen falger vediagt

Kommunen erklarer at tillatelse til seksjonering/reseksjonering er gitt for:

Gnr. [ Brr. [Festenr, [Seksinr. | Kommune
103 #13 i~k VEFSN
Dato I Stempel og underskrift
/\l lfﬁﬁ i)
9.lo\D Qu\,wv“c‘} Q%’Qg g ul
Noter:

1) Kommunen skal gi tillatelse til seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjeeringen til tinglysing.
Begjeering, situasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer .

2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

3) Feltet for ideell andel utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere.

4) B=boligseksjon, N=neeringsseksjon, SB=samleseksjon bolig, SN=samleseksjon nzering.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrgk med hele tall i teller og nevner.

6) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis
tileggsarealet gjelder bade bygning og grunn.

7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som skal tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsloven
§ 25 ferste ledd kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf. § 25 tredje ledd.
Panterett inntatt i oppdelingsbegjeeringen gir ikke tvangsgrunnlag.

samtykke er ngdvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jf. § 30.

9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.

8) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiematets

Plass for tinglysingsattest, pategninger mv.

TLH Invest-AS—

Dato | Utstederens underskrift

Hio- VS =

-

E-post: tlhbygg@gmail.com
Pb. 480, 8656 Mosjgen

Nr. 703034e Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 2-2014 PDF
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Vedlegg til kjgpekontrakt, Kirkegata 7

Det er en forutsetning for kjgp av kontor, seksjon 1. at ved salg av seksjon 5
avlgserlaget, skal felles areal / inngang fgres over til kontor seksjon 1. Det
innebaerer at strgmtilfgrsel / sikringsskap ma flyttes over p3 egen seksjon 5.
Kostnader med dette tilfaller ny eier av seksjon 5. ( avlgserlaget.)

Det er ogsa inngatt avtale om at kjeller seksjon 1 kan benytte kjeller nedgang i
nord til inngang til kjeller seksjon 1. ( gjennom kjeller under avlgserlag. )

Mosjgen 11 /8-2015

----------------------------------------------------

sgﬂom/ ....... : f.’.’.’.‘ﬁ ............ T b T L
Snorre Herring Tom Hanssen

Selskap under stiftelse Tlh invest As
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VEDTEKTER FOR EIERSEKSJONSSAMEIET
KIRKEGATA 7

1. Eierseksjonssameiet
Sameiets navn er Sameiet Kirkegt. 7.
Sameiet bestar av eiendommen gnr 103 bnr. 713 i Vefsn kommune.
Sameiet bestar av 6 eierseksjoner, hvor 4 er boligseksjoner og 2 nringsseksjoner.
Seksjon 1, 1. etasje, sameiebrok 143/540
Seksjon 2, 2. etasje, sameiebrek 65/540
Seksjon 3, 2. etasje, sameiebrok 72/540
Seksjon 4, 2. etasje, sameiebrak 90/540
Seksjon 5, 1. etasje, sameiebrok 79/540
Seksjon 6, kjelleretasje, sameiebrek  91/540

Hoveddel, tilleggsdel og sameiebrek for hver eierseksjon, samt fellesarealer, fremgéar av
den vedlagte seksjoneringsbegjaring med vedlegg, tinglyst / 2015.

2. Diskriminering

Det kan ikke settes vilkar for 4 veere sameier som tar hensyn til kjenn, etnisitet, nasjonalt
opphav, avstamming, hudfarge, sprék, religion eller livssyn. Det kan heller ikke settes
vilkar som tar hensyn til seksuell orientering. Slike omstendigheter kan ikke regnes som
saklig grunn til & nekte godkjenning av en sameier eller bruker, eller ha vekt ved bruk av
eventuell forkjopsrett.

3. Eierskifte

Seksjonene er fritt omsettelige, men ingen kan erverve mer enn o seksjoner i sameiet.

4, Sameiernes bruksrett

Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til 4 nytte fellesarealer til
det de er beregnet eller vanlig brukt til. Styret bestemmer hvordan fellesarealene skal
brukes.

Bruken av bruksenheten og fellesarealene mé ikke pa en urimelig eller ungdvendig méte
veere til skade eller ulempe for andre sameiere. Sameiermetet kan fastsette vanlige
ordensregler for eiendommen.

5. Vedlikehold

Den enkelte sameier skal holde bruksenheten forsvarlig ved like slik at det ikke oppstéar
skade eller ulempe for de andre sameierne. Alt indre vedlikehold av bruksenheten, samt
vedlikehold av eventuelt utendgrsareal som inngér i bruksenheten, besgrges og bekostes av
den enkelte sameier.



Den enkelte sameiers vedlikeholdsplikt omfatter ogsd vann- og avlgpsledninger fra
forgreningspunktet pa hovedledningsnettet, sikringsskapet og elektriske ledninger for i
bruksenheten, vindusglass, samt utvendige deler av bruksenhetens vinduskarmer,
vindusrammer, inngangsder(er) samt innvendige flater av eventuell balkong.

Vedlikehold av tomten og fellesarealene og anlegg beserges og bekostes av sameiet. Dette
omfatter ogsa stell og renhold mv. Styret er ansvarlig for at nedvendig vedlikehold blir
gjennomfort.

6. Rettslig radighet

Den enkelte sameier rader som eier over seksjonen, dog med de unntak som fremgar av
eierseksjonsloven og disse vedtekter.

7. Fordeling av felleskostnader og fellesinntekter

Med felleskostnader skal forstas alle kostnader til drift og vedlikehold av eiendommen som
ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet. Felleskostnader skal fordeles mellom
sameierne etter sameiebreken med mindre s®rlige grunner taler for & fordele kostnadene
etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Den enkelte sameier skal betale akontobelap fastsatt av sameierne pa sameiermetet il
dekning av sin andel av felleskostnadene. Akontobelepet kan ogsa dekke avsetning av
midler til fremtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen,
dersom sameiermetet har vedtatt slik avsetning (vedlikeholdsfond).

Inntekter av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles
mellom sameierne etter sameiebraken.

8. Sameiernes ansvar utad

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin sameiebrok.

9. Sameiermeotet

9-1.  Sameiermotets myndighet

Den gverste myndighet i sameiet uteves av sameiermgtet.

9.2, Flertallskrav og begrensninger i sameiermotets myndighet
Hver seksjon gir én stemme i sameiemetet. Ved opptelling av stemmer anses blanke
stemmer som ikke avgitt.

Med de unntak som folger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av
sameiermotet med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Stir stemmene likt, avgjeres saken
ved loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i sameiermetet for vedtak om:

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

b)  omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter,

c) salg, kjep, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhere sameierne i fellesskap,



d)  andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér ut over vanlig forvaltning,

e) samtykke til endring av formél for en eller flere bruksenheter fra boligformal til annet
formél eller omvendt,

f) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 12 annet ledd annet
punktum,

g) tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gér ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold, nér tiltaket forer med seg skonomisk ansvar
eller utlegg for sameierne pd mer enn 5 prosent av de &rlige felleskostnader, og

h)  endring av vedtektene (ndr ikke loven eller vedtektene stiller strengere krav).

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak
som innebzrer vesentlige endringer av sameiets karakter eller begrensninger i den rettslige
radighet, krever tilslutning fra samtlige sameiere.

9-3. Sameiermate

Alle sameiere har rett til & delta i sameiermeote med forslags-, tale-, og stemmerett. For
boligseksjoner har ogsé sameierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av sameierens
husstand rett til & veere til stede og til 4 uttale seg. Slik mate og uttalelsesrett gjelder ogsd
for styremedlemmer, forretningsferer og leier av boligseksjon. Styreleder og
forretningsforer har plikt til & veere til stede med mindre det er dpenbart ungdvendig, eller
de har gyldig forfall.

En sameier kan mete ved fullmektig etter skriftlig fullmakt. Fullmakten kan nér som helst
tilbakekalles. Sameieren har rett til & ta med en radgiver til sameiermeotet. Rdgiveren har
bare rett til & uttale seg til sameiermetet dersom sameiermetet gir tillatelse. Avgjerelsen
fattes med vanlig flertall.

Ordinzrt sameiermgte skal holdes hvert ar innen utgangen av april.

Ekstraordinzert sameiermete skal holdes ndr styret finner det nedvendig, eller nir minst to
sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9.4  Innkalling til sameiermote

Sameiermotet innkalles av styret med skriftlig varsel som skal vaere pa minst étte og hayst
tjue dager. Ekstraordineert sameiermote kan om nedvendig innkalles med kortere varsel
som likevel skal vare pa minst tre dager.

Dersom styret misligholder sin plikt til 4 innkalle til ordinert eller ekstraordinaert
sameiermote kan sameier, styremedlem eller forretningsfarer kreve at tingretten snarest og
for sameiernes felles kostnad innkaller til mete.

Innkallingen skal bestemt angi de saker som skal behandles i sameiermatet. Skal et forslag
som etter loven eller vedtektene mé vedtas med minst to tredjedels flertall kunne
behandles, ma hovedinnholdet vare angitt i innkallingen.

Styret skal pa forh&nd varsle sameierne om dato for metet og om siste frist for innlevering
av saker som gnskes behandlet. Saker som en sameier gnsker behandlet i det ordinere
sameiermgtet, skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det for fristen.



9-5.  Hvilke saker sameiermotet skal og kan behandle

Sameiermetet skal behandle saker angitt i innkallingen til matet.
Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen skal det ordinzere sameiermotet,
a)  behandle styrets arsberetning,
b)  behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderdr,

¢)  velge styrets leder, styremedlemmer og/eller varamedlemmer dersom noen av disse er
pé valg.

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for ordinaert
sameiermate sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten
vaere tilgjengelige i sameiermeatet.

Bortsett fra saker som nevnt i pkt a) til ¢), kan sameiermetet bare treffe beslutning om
saker som er angitt i innkallingen til motet. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er likevel
ikke til hinder for at det besluttes innkalt nytt sameiermete til avgjorelse av forslag som er
fremsatt 1 metet.

9-6. Muwteledelse. Protokoll

Sameiermeotet skal ledes av styrets leder med mindre sameiermetet velger en annen
mateleder, som ikke behgver vere sameier.

Det skal under motelederens ansvar fores protokoll over alle saker som behandles og alle
vedtak som gjeres av sameiermatet. Protokollen skal underskrives av metelederen og minst
én sameier som utpekes av sameiermetet blant de som er til stede. Protokollen skal til
enhver tid holdes tilgjengelig for sameierne.

10.  Styret

10-1. Valg av styre

Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha tre medlemmer.

Sameiermatet velger styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen velges
saerskilt. Bare myndige, fysiske personer kan velges som styremedlem. Sameiermgtet kan
ogsa velge vara medlemmer til styret.

Styremedlem tjenestegjor i to &r om ikke annet er bestemt av sameiermatet.

Nar szrlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & tre tilbake for tjenestetiden er
ute. Styret skal ha rimelig forhandsvarsel om tilbaketreden. Sameiermgtet kan med
alminnelig flertall av de avgitte stemmer vedta & fjerne medlem av styret.

10-2. Styremaoter

Styrelederen skal sgrge for at styret holder mote s& ofte som det er ngdvendig. Et
styremedlem eller forretningsforeren kan kreve at styret sammenkalles.

Styrematet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en meteleder.

Styret er vedtaksfert ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmer er til stede. Vedtak i
styret fattes med alminnelig flertall av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, er
metelederens stemme utslagsgivende. De som stemmer for et vedtak, mé likevel utgjere
mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.
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Styret skal fore protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de
frammaette styremedlemmene.

Styreprotokollen skal veere tilgjenglig for sameiermatet.

10-3. Styrets oppgaver

Styret skal sorge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sorge for forvaltningen
av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermetet. Styret har,
innenfor rammen av sin beslutningsmyndighet, anledning til 4 treffe alle beslutninger som
ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

10-4. Styrets beslutningsmyndighet

Avgjerelser som kan tas av et vanlig flertall i sameiermete, kan ogsé tas av styret om ikke
annet folger av lov eller vedtekter eller sameiermetets vedtak i det enkelte tilfelle.

11.  Forretningsforer

Sameiermetet kan med alminnelig flertall av de avgitte stemmer vedta at sameiet skal ha
en forretningsforer.

Dersom vedtektene ikke bestemmer noe annet, herer det inn under styret & engasjere
forretningsforer og andre funksjonerer. Styret er ansvarlig for instruks til sameiets
funksjonaerer, honorarfastsettelse, tilsyn samt innhenting og avvikling av eksterne
oppdragstakere.

12. Inhabilitet

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning i sameiermote
om avtale med seg selv eller nerstiende eller om sitt eget eller nzrstdendes ansvar. Det
samme gjelder for avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter
vedtektenes pkt 19.

Et styremedlem eller forretningsforeren mé ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av
noe spersmal som medlemmet selv eller dennes narstdende har en framtredende personlig

eller gkonomisk serinteresse i.

13. Hvem som kan forplikte sameiet utad

Styret representerer sameierne og forplikter dem med sin underskrift i saker som gjelder
sameiernes felles rettigheter og plikter, herunder gjennomfaringen av vedtak truffet av
sameiermatet eller styret og rettigheter og plikter som angér fellesareal og fast eiendom for

ovrig.
I saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold, kan forretningsforeren representere
sameierne pd samme maéte som styret.

14, Mindretallsvern

Sameiermatet, styret eller andre som representerer sameiet, kan ikke treffe beslutning som
er egnet til & gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel pd andre sameieres
bekostning.

15. Regnskap

Styret skal serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsforsel. Regnskap for foregiende
kalenderr skal legges fram pa ordinzrt sameiermete.
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16.  Revisjon

Sameie skal ikke ha statsaut. revisor. Sameiermatet kan likevel, med vanlig flertall av de
avgitte stemmer, vedta at sameiet skal ha revisor.

Eventuell revisor tjenestegjor inntil annen revisor er valgt.

Eventuell revisor har rett til & veere til stede i sameiermote og til & uttale seg.

17.  Panterett for sameiernes forpliktelser

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som folger av
sameieforholdet etter reglene i eierseksjonsloven § 23.

18.  Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og derer, oppsetting av markiser, endring av fasadebekledning,
endring av utvendige farger etc. kan bare skje etter en samlet plan og etter forutgdende
godkjennelse fra styret.

Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen ma ikke utfares uten
samtykke fra sameiermete med to tredjedels flertall etter reglene i eierseksjonsloven § 30
a. Alminnelig forvaltning og vedlikehold pa sameiets fellesareal kan godkjennes av styret.
Andre bygningsmessige arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene ma
godkjennes av styret for byggemelding sendes.

Sameier kan ikke sette opp utvendig antenne uten forutgaende styregodkj ennelse.

19. Palegg om salg og krav om fravikelse

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen etter reglene i eierseksjonsloven § 26. Slikt
varsel skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret adgang til 4 kreve seksjonen solgt.
Frist for utbedring av misligholdet kan ikke sette kortene enn 6 méneder.

Medfarer seksjonseierens oppfersel fare for adeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er seksjonseierens oppforsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens evrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter reglene 1
eierseksjonsloven § 27.

20. Eierseksjonsloven

Ved motstrid mellom bestemmelser i vedtektene og fravikelige bestemmelser i
eierseksjonsloven, gar vedtektsbestemmelsene foran.

000000000

Vedtekten ble forste gang vedtatt : ...



AVTALE/ ERKLERING OM PARKERING

Iforbindelse med at Kirkegaten 3-5(gnx, 103, bar, 712) har behov for sikring av
parkering pa tomten il Kirkegaten 7 {gni. 103;bnr, 713) ér detidag inngatt
folgende avtale Javgitt fplgende eiklesring:

1. gnr. 103, bar, 712, skal Thaett til parkering for inntil 5 personbiler pa
gnr. 103, bar. 718, Det aktuelle omradst for slik parkering er skravert pa
vedlagte kart, :

0. Parkerinig iht denne rett, skal skje pd anvist plass. Det skal utarbeides
&h egén avtale mellom sameiet Kirkegafen 3:5, som regulerer parkéringen
naermere.

3. gnt, 103, bot. 712 sin rett til parkéring pa bnr, 718, kan kun avigses ved
enighet mellom hjgmmelshavere til de bererte eiendotimer, eller ved
offentlig regiilering/ekspropriagjor.

4, Dentie avtale /m-l%:laer'in'g skal finglyses pé gar. 103, bur. 713.

TUH Invest AS v/ Tom L Hanssen
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Reguleringsbestemmelser for

MOSJOEN SENTRUM, NERBYEN

Planident 20091316
Tegningsnr. D 6, datert 23.11.2009

§ 1 - Formal
Bestemmelsene er et ledd i arbeidet med & oppfylle hoved malene for sentrumsprosjektet:

"Mosjeen utvikles til et regionsenter som
- blir et godt og attraktivt tyngdepunkt i kommunen og regionen.
- blir et godt og attraktivt neermilje for beboere og brukere i alle aldersgrupper."”

Gjennom plan og bestemmelser gnsker vi % bedre kommunikasjonen mellom byggherre/konsulent
og godkjenningsmyndighet, og bidra til
- samordning mellom offentlige og private interesser 1 bymiljget.
- enklere behandling av byggesaker.
- bedre og mer bevisst lokal byggeskikk.
- videreutvikle kvaliteten i et bybilde preget av lang tids sammenhengende utvikling,
; - et bybilde der gamle og nye hus kan berike hverandre giensidig.
u - gkt forstaelse for viktigheten av et trivelig utemiljg.

§ 2 - Avgrensning

a) Bestemmelsene gjelder for omrade vist p tegning nr. D 6, planident 20091316, datert
23.11.2009

I dette omrédet kan arealet brukes til:

- Byggeomrade; B (boliger)

- Byggeomride blandet formal; F (forretninger, kontor og bevertning)

- Byggeomrade; O (offentlig)

- Byggeomrade; A (allmennyttig forsamlingslokale)

- Byggeomrade; NST (nettstasjon)

- Offentlige trafikkomréader: kigreveg, trafikkdeler/sngopplag, gangveg/torg/plass,
parkeringsplass (P-plass) og transportterminal (T) :

- Friomrader; P (park, turveg og lekeplass)

- Fareomrade; NST (trafo)

- Spesialomréder; friluftsomrade i sjo og vassdrag (FSJ), bygningsvern og bevaring av
anlegg, park

. Tellesomrider; felles avkjersel (FA) og felles parkeringsplass (FF)

. Kombinert formél; BFK/BFK1 (bolig, forretning og kontor)




- Kombinert formal; S/A (bolig, forretning, kontor, bevertning, allmennyttig og private

matelokaler) A
- Kombinert formél; S (bolig, forretning, kontor og bevertning)

b) Felgende gjelder som retnings givende tillegg til plan og bestemmelser:
- Ml for boligtetthet i sentrum (vedlegg til reguleringsbestemmelsene)
- Gronn plan for Mosjeflata, vedtatt av kommunestyret den 19.06.91, sak 48/91.
- Gatebruksplan for Mosjgen, vedtatt av kommunestyret den 19.06.91, sak 47/91.

§ 3 - Krav til byggemelding

a) Byggeprosjekter skal droftes med bygningsmyndighetene pé et tidlig stadium, far prosjektets
endelige utforming er fastlagt.

b) I forbindelse med byggemelding skal det lages et situasjonskart som viser tenkt maksimal
utbygging av tomta, med eventuelle senere byggetrinn, Kartet skal ogsd vise hvordan den
ubebygde del av tomta skal utnyttes, med bl.a. forstetningsmurer, trafikkareal med avkjersel
og ngdvendig plass for oppstilling/av- og palessing, lagerareal, terrengbehandling og
beplantning, jfr. kommunens vedtekt til plan- og bygningslovens § 69 nr. 3.

¢) Prosjektets virkning i gatebildet skal dokumenteres. Til dette kreves som minimum
fullstendige fasadeoppriss der nabobygninger er tatt med - evt. ogsa perspektiv, fotomontasje,
modell e.l.. Mindre byggeprosjekter kan unntas fra dette kravet.

d) Prosjekter med brutto areal over 2000 m? skal behandles som detaljreguleringsplan.
Bygningsmyndighetene kan kreve at detaljreguleringsplanen ogsé skal ta med tilgrensende

arealer,
§ 4 - Byggeomrider - generelle bestemmelser
a) Byggehoyder H i plankartet er maksimal tillatt gesimshayde. Sterre byggehayde kan godtas
innenfor en tenkt takvinkel pa 35 grader, men skal ikke gé mer enn 4 m over gesimsheyde mot
gate. Talkform ber tilpasses strokets Kkarakter, Gesimshoyde under 4 m tillates ikke.
Byggehoyder HB i plankartet er maksimal tillatt gesimsheyde 1 byggegrense.

Eksempler pa tillatt byggehayde og takform:



Gesims +4 m

b) Bébygd areal ber ikke overstige 80 % av netto tomteareal.

Kommentarer:
For boligomréder: Max. 50 %, jfr. § 6. De forovrig plan- og bygningslovens § 69 med vedtekt.

¢) For bygning som far en vesentlig plass i bybildet - pd grunn av stgrrelse, plassering eller
funksjon - mé det legges serlig vekt pé kravet til utforming.

Retningslinfe:

Bygningsmyndighetene har etter loven et allment ansvar for at bebyggelsen oppfyller

"imelige skjonnhetskrav”, jfr. plan- og bygningslovens § 74. Det er nodvendig @ vie dette

kravet serskilt oppmerksomhet for bygninger som

o skiller seg ut i storrelse

e ligger neer vernet eller verneverdig bebyggelse

o plasseres som avsiutning pd gatelpp, avgrensning av viktig byrom eller ved viktig -
knutepunkt :

har en vikiig funksjon i lokalsamfunnet.

d) Nybygg/tilbygg skal oppfares 1 byggelinje mot gate, evt. formalsgrense der ikke egen
byggegrense er vist. Baldakin 0.1 kan tillates utenfor byggegrense.

¢) Bygning vist med tykk strek i omrisset regnes som verneverdig, og ber bevares.

f) Adkomst, varetransport 0g av- 0g pélessing skal lases slik at krav til trafikksikkerhet blir
ivaretatt, og ferdsel pa offentlig trafikkomréder ikke blir hindret.

Retningslinje: .
Funksjonen kan loses innenfor den enkelte eiendom, eller felles for flere eiendommer i samme
kvartal. Se ogsd vediekt til plan- og bygningslovens § 69 nr.3.

g) Eksisterende trer skal bevares s4 langt dette er praktisk mulig. Dersom trer ma fjernes, ber de
erstattes ved nyplanting. Fjerning av trer skal skje i samréd med kultursektoren.



h) Utearealet skal ferdigstilles samtidig med nybygg, jfr. § 3 b.

i) Ikvartalene 9,10, 11, 12, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 25, 26,27, 28,29 og 30 gjelder ikke Plan og
bygningslovens § 70 avstand fra nabogrense. Bebyggelsen kan oppfares inabogrense og kan
veere sammenhengende langs gatene.

j) TomrddeD - fornyingsomréde, jf delplan Mosjaen Sentrum fra mai 2007, skal ny bebyggelse
her gi en arkitektonisk og funksjonell kvalitetsheving av omradet. Her tillates spenninger,

dvs store endringer i byggestil, men kreves samtidig &penbar kommunikasjon og
samhandling mellom gammel og ny arkitektur.

§ 5 - Kombinerte formal: S, B/F/K, B/F/K 1, S/A,

a) Omréder merket S og vist med skréskravur kan brukes til bolig, forretning, kontor, og
bevertningssted.

b) Omrader merket B/F/K og B/F/K 1 og vist med skraskravur kan brukes til bolig, forretning og
kontor.

¢) Omrader merket S/A kan brukes til bolig, forretning, kontor, [bevertning, allmennyttig formal
og private metelokaler.

d) Eksisterende treer ved Ungdomslokalet (kvartal 42) skal bevares. Det kan opparbeides en
offentlig lekeplass pa denne eiendommen.

e) Ved planlegging av boliger skal tiltakshaver dokumentere at innenders stgynivé ikke vil
overskride 30 dBA.
§ 5-1 B/F/K 1
a) Bebygd areal skal ikke overstige 70 % av netto tomteareal.
b) Bruksareal helt eller delvis under terreng skal ikke medregnes i grad av utnytting.

¢) Nedvendig hayde for heishus og overdekket trapperom kan tillates over totalhgyde nér dette
er utformet i harmoni med bebyggelsen for gvrig.

d) Minste uteoppholdsareal (MUA) er 15 m? per boenhet. Takterrasser og private balkonger
aksepteres som uteoppholds areal.

e) Det skal settes av areal til naerlekeplasser inne pa eiendommen i hht kommunale vedtekter.
Disse skal vere sikret mot forurensning, stey, trafikkfare og annen helsefare.



g)

h)
D)
h);
k)

D

Nerlekeplassene skal ha gode sol-/lysforhold og plassering skal vises i
detaljreguleringsplanen. Brukstillatelse vil ikkke bli gitt for nerlekeplasser er opparbeidet.

Mot C.M.Havigs gate tillates det oppfert mindre utenpéliggende konstruksjoner utenfor
formalsgrensen, som trapper, balkonger og karnapp. P4 hjernet av Havigs gate/Héreksgate
tillates utbygg over forméalsgrensen i forlengelse av byggelirjen langs C.M.
Havigsgate/Hareksgate utenom i gateplanet. Balkonger og karnapp mé ha en minimums
underkant hoyde p4 2,5 m over bakken. :

Fasadeutforming skal i hvert enkelt tilfelle godkjennes av bygningsmyndighetene, idet evt.
utenpaliggende konstruksjonenes massivitet, utstrekning og sterrelse skal vurderes pé
bakgrunn av delplanens bestemmelser anghende siktlinjer.

Tre skal veere et dominerende materiale i bygningenes fasader.

Bebyggelsen skal ha hay arkitektonisk kvalitet i utforming, detaljering og materialbruk.

Adkomst til eiendommene skal veere fra CM.Havigs gate.

Det skal veere kjorbar adkomst for utrykningskjaretgyer og flyttebil frem til inngangssonene
for bebyggelsen.

Sammen med seknad om tillatelse til tiltak etter plan- og bygningslovens § 93, skal det
fremlegges utomhusplan for omrédet.

m) Avkjersler til byggeomradet skal ferdigstilles i takt med utbyggingen slik at bebyggelsen har

n)

p)

9

fullgod adkomst nér denne tas i bruk.

Det skal redegjeres for stay- og forurensningsforhold ved innsendelse av sgknad etter plan- og
bygningslovens § 93. Det skal gjennomfares undersekelser jf forurensningsforskriftens § 2-6
ang bygging og graving i forurenset grunn 0g evt utarbeides tiltaksplan i samsvar med
forskriftens § 2-6.

For igangsettingstillatelse kan gis mé det foreligge en geoteknisk vurdering.
Nér det gis igangsettingstillatelse for tiltak skal det foreligge godkjent plan for anleggstrafikk

og annen trafikk i planomrédet 1 anleggsperioden. Planen skal vise hvordan trafikksikkerhet
for ghende er ivaretatt og evt. avbgtende tiltak beskrives, Avbstende tiltak skal vaere etablert

for bygging igangsettes.

Krav til universell utforming mé ivaretas ved opparbeidelse av planomradet.

§ 6 - Byggeomrade boliger



a) Omréder merket B og vist med gul farge skal brukes til boliger.

b) Innenfor disse omréder er tillatt bebygd areal 50 % av netto tomteareal.

§ 7 - Byggeomréde blandet formél: F

a) Omrader merket F og vist med bl farge skal brukes til forretning, kontor og bevertningssted. I
kvartal 8 tillates ogsd hotell.

b) Nordre del av hotellhagen ved Fru Hangans Hotell skal ikke bygges ut. Det holdes pent for
gangforbindelse langs elvebredden forbi Fru Haugans Hotell i henhold til Grenn plan for
Mosjeflata.

¢) Baldakin langs utvidelse av Domus mot torget skal maksimalt stikke 1,5 m ut, og baldakinen
skal gis en utforming som ikke virker dominerende.

§ 8 - Byggeomrade offentlig bebyggelse
a) Omrader merket O og vist med red farge kan brukes til offentlig bebyggelse.

b) Kommunens eiendommer skal beplantes med traer mot gata.

§ 9 - Trafikkomrader

a) Omrédene skal benyttes til
—XKjareveger

— Annen veggrunn (trafikkdeler/sn@opplag)
— Gangveg/torg/plass

— Parkeringsplasser

— Transportterminal

b) Ved hjelp av gatevegetasjon skal det tilstrebes et gront bybilde, forst og fremst ved bruk av
treer 1 rekker eller enkelttreer, De enkelte gater skal opparbeides i henhold til anvisningene i
Grenn plan for Mosjeflata.

c) Kinoplassen skal opparbeides samtidig med utbygging av byggeomrade for forretning/bolig ost
for kinoen ("Sjesiden senter™).

d) Der det ikke er aktuelt 4 anlegge tradisj onelt fortau med fast dekke skal arealet ligge
gressbevokst eller med annen vegetasjon. :



e) For bebyggelse pa omrade T1 transportterminal, gjelder bestemmelsene i § 4. I terminalbygget
tillates kontorer, kiosk og areal for servering/bevertning, Omradet merket T2 pé plankartet
tillates benyttet til parkering for bebyggelse i omréde S1, dersom dette ikke gir pa bekostning
av arealbehovet til transportterminalen.

f) Det legges estetiske hensyn ved utforming av parkeringsomradet i Petter Dass gate Gt
kommunestyrevedtak, sak K0057/02).

g) Pa plass PL1 kan det etableres sykkelparkering.

h) Parken pé Dr. Ravns plass bor utvides til & dekke hele kvartalshjsmet pd bekostning av
dagens parkeringsplasser.

§ 10 - Friomrader
a) Opparbeiding av friomradene skal gjares etter egne detaljplaner.
b) Innenfor omréadene kan bygningsmyndighetene tillate bygninger eller konstruksjoner som ex
naturlig knyttet til omrédenes bruk som friomrader.
§ 11 - Spesialomrader bevaring
a) Omrédene er vist med skravur og formélsfarge for henholdsvis boliger, offentlig bebyggelse,
allmennyttig bebyggelse og park. I kvartal 21, 23, 40 og 47 kan 1. etasje brukes til forretning,

kontor og/eller bevertningssted dersom dette horer naturlig til i bygningen og omrédet.

b) Bebyggelse som skal bevares er angitt med tykk heltrukken strek i omrisset. For gvrige
bebyggelse tillates vanlig vedlikehold, men ikke sterre ytre endringer.

Tnnvendig kan slik bebyggelse ombygges i den grad dette er nadvendig for & skape
hensiktsmessige lokaler.

Ved ombygging, fornyelse eller reparasjon (utskiftning av fasadekledning, derer, vinduer,
taktekking m.m.) skal eksterigrutforming opprettholdes dersom dette finnes antikvarisk og
arkitektonisk forsvarlig.

Er eksterigret mye forandret, ber det tilbakefares til sitt opprinnelige preg, s& langt dette kan
dokumenteres.

Tilbygg kan godtas dersom de ikke endrer bygningens karakter.



c) Alle arbéider i bevaringsomradet, herunder tilbygg og eventuelle nybygg, skal i sterst mulig
grad vaere i tradisjonell utforming og utfert med tradisjonelle materialer og handverksteknikk.
Utvendig skal bygninger males, 0g fargevalg skal godkjennes av bygningsmyndighetene.

d) Dersom en bevaringsverdig bygning brenner, eller ma rives under henﬁsning til plan- og
bygningslovens § 91, kan det reises en ny bygning pé tomta. Bygningen skal ha samme
plassering og meneretring som den bygning som erstattes.

De krav som punkt ¢ stiller til arbeider i bevaringsomrade gjelder tilsvarende for
erstatningsbebyggelse.

e) Ved sgknader om byggetillatelse innenfor bevaringsomrade skal bygningsmyndighetene
innhente uttalelse fra antikvarisk myndighet for saken tas opp til endelig behandling.

f) For omréde regulert til "spesialomréde - bevaring av anlegg - par " gielder folgende: I de deler
av omradet som ikke omfattes av prydparken fra 1905 og paviljongen, kan, sammen med
restaurering i henhold til parkplan av 1948, foretas opparbeidelse av deler av arealet 1 samsvar
med dagens park-/aktivitestparkidealer. NB! Denne bestemmelsen er i praksis satt til side ved
egne fredningsbestemmelser, jf Riksantikvarens fredningsvedtak 12. 06. 2009, arkivsak
08/2803 dokument nrl9.

§12- Felles privat parkering

a) Felles privat parkering i Kirkegt., merket FP1, tilherer Parken Bo- og servicesenter og
trygdeboligene. Opparbeiding og bruk mé ikke skade treme i alleen i Kirkegt. Fremtidig
vedlikehold og restaurering av trerekken mé ikke forhindres.

b) Felles privat parkering 1 Kirkegata 36/38, merket FP2, skal kun benyttes av Parken Bo- og
servicesenter av ansatte og besgkende, Denne kan ikke tas i bruk fer det er fort opp gjerde 1
formélsgrensen mot Kirkegata 34, 36/38 og Tordenskjolds gate 21. Parkeringsplassen skal gis
en parkmessig utforming

§13- Felles privat avkjarsel
a) Omrédet merket FA 1 (felles avkjersel) pa plankartet tillates brukt til parkering for

eiendommene 103/673, 103/672, 103/674, 103/1971 og 103/1143. Parkering her mé& ikke
hindre bruk i hht formalet (avkjersel).

Andre opplysninger.




I tillegg til plan- og bygningsloven, byggeforskriftene og denne reguleringsplan med
bestemmelser gjelder:

- Vedtekter til plan- og bygningsloven
- Frikjepsordning
- Politivedtekter

Vedlegg:
Sentrum vest — mAl for boligtetthet, sak nr. 80/90

Mosjgen, den 12.11.1990
Godkjent av Vefsn kommunestyre den 27.11.1991
Sist revidert 23.11.2009 ved digitalisering av plan, arkivsak 09/2728, vedtak 3 17/09
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VEFSN KOMMUNE

Bygningssjeten BYGGETILLATELSE

var ref.: GVA/9438/94 Reg. nr.: 504/94 Arkiv nr.: L42/adr
Ref. bygningsradet, 24.05.94 Saksbehandler: Gunnaxr Valla
Sgknad av 11. april 1994 om Eyggetillatelse for 2 leiligheter som pdbygg.
Byggested: Kirkegt. 7 Gnr.: Bnr. :
Byggherre: Terje Villmones/Tom Hanssen Adr.: Lagmannsgt. 9, Mosjden.
vedtak |[Byggetillatelse gis p& fglgende betingelser:
1. Det forutsettes at arbeidet utfgres i henhold til gjeldende
bestemmelser.
2. "Betingelser for godkjenning av byggesak", pkt: B,C og E.
(se side 2 av byggetillatelsen)
Det vises til approbasjon gitt av bygningsradet i sak 16/94.
Vegg som vender mot Skolegt. 12 m& utfgres som B30-vegg uten
Apninger.
3. Skillekonstruksjoner mellom boenhetene m& brann- og lydisoleres
i samgvar med Byggeforskrift 1987, kap. 30, 31 og 52. Gjelder
ogsd mellom 1. og 2. etasje og i forhold til eksisterende bolig.
A. Hver boenhet skal ha brannslckkingsutstyr som kan benyttes i
alle rom, samt rgykvarsler(e) - Byggeforskrift 1987, kap. 31:4,
5. P& tak skal det vare fast takstige som sikrer feier forsvarlig
adkomst - Byggeforskrift 1987, kap. 49:333.
6. Ingen del av bygningen mé tas i bruk fgr det foreligger til-
latelse fra bygningssjefen - plan- og bygningslovens § 99.
Vedlegg | sgknad om byggetillatelse K NB! regning for sgknads- og
byggeplasskontroll ettersendes
B plan-/snitt-/fasadetegninger B NB! regning for tilknytningsavgift
for vann og kloakk ettersendes
f situasjonsplan [] orientering fra Helg. Kraftlag

Mosigen, den 1l. mai 1994

Svein Davidsen

Atle Lien

Kopi: Bygg-forum a.s., Postboks 54, Halsdy.
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Budskjema

Advokat Marita Pedersen
Pb 18, 8651 Mosjgen

Telefon: 75175800 : :
Budet er gyldig frem til

E-post: marita@advokatwulff.no Dato Klokkeslett

Undertegnede gir herved bud pa falgende eiendom

Adresse . Postnr. | Poststed
Kirkegata 7 8656 Mosjoen
Gnr. | Brr. | Seksjonsnr. | Kommune
103 713 5096 1824 Vefsn kommune
Kjgpesum
Belap Belgp med bokstaver

I tillegg kommer vanlige omkostninger (dokumentavgift, tinglysingsgebyr og eventuelt gebyr til forretningsfarer) jf. salgsoppgaven.
Meglerprovisjon betales av selger.

Finansieringsplan

Disponibelt kontantbelgp. Belgpet ma vaere fri egenkapital, dersom ikke annet er avtalt. kr
Annet

kr
Laneinstitusjon Referanse | Telefon

kr
Laneinstitusjon Referanse | Telefon

kr
Laneinstitusjon Referanse | Telefon

kr

Dersom overdragelsen er konsesjonspliktig, er det kigperen som ma sgke konsesjon. Kjgperen vil vaere bundet selv om konsesjon ikke blir
gitt. Hviler det odel pa eiendommen, har kjgperen risikoen for om odelsretten blir benyttet. Undertegnede bekrefter & ha fatt opplysninger om
eiendommen gjennom prospekt/salgsoppgave for eiendommen fra megler/advokat. Det kan bare tas hensyn til bud som er bindende for
budgiver i minst 6 uker fra den dato medhjelperen mottar budet. Budgiver kan forlenge bindingstiden innen fristens utlgp.

Undertegnede er kjent med:

- at eiendommen selges etter reglene i tvangsfullbyrdelsesloven om tvangssalg, og at Lov om avhending av fast eigedom ikke gjelder ved
tvangssalg.

- at det ikke blir skrevet kjgpekontrakt, men at dette bud, dersom det blir stadfestet av Tingretten, er bestemmende for rettigheter og
plikter.

- at Tingrettens stadfestelse av budet kan paankes, at ankefristen er en maned regnet fra dato for Tingrettens stadfestelse, og at anke ikke
medfarer at forpliktelsene etter budet faller bort (med mindre stadfestelsen oppheves).

- at det gjelder szerlige regler ved Tingrettens tvangssalg og at noen av de sentrale punkter er inntatt p& den annen side av dette
budskjema, som jeg/vi har lest.

Dersom Tingretten stadfester budet, gir undertegnede herved fullmakt til medhjelper advokat Marita Pedersen til & begjaere skjate utstedt i

og utlevert til seg.

Budgiver(e)

Navn (Budgiver 1) | Fadselsnr (11 siffer) | Navn (Budgiver 2) | Fadselsnr (11 siffer)
Telefon privat Telefon arbeid Mobil Telefon privat Telefon arbeid Mobil
E-postadresse E-postadresse

Adresse Postnr. | Poststed

Underskrift

Jeg/vi er innforstatt med at budet er bindende og aksepterer de salgsvilkar som gjelder for salget.

Sted og dato

Underskrift, budgiver 1 Underskrift, budgiver 2

SF-FE026 SignForm AS



For du innleverer bud ma nedenstaende ngye gjennomgas:

Eiendommen selges i henhold til bestemmelsene i lov om tvangsfulloyrdelse. Tvangssalg ved medhjelper er et alternativ til & selge en eiendom
p& tvangsauksjon. At eiendommen tvangsselges innebeerer at det er Tingretten, og ikke eier av eiendommen, som tar beslutningene i
salgsprosessen.

Det fremgar ikke av annonsen at en eiendom tvangsselges, men det skal opplyses om dette i salgsoppgaven. Medhjelper innhenter og kontrollerer
de samme opplysningene om eiendommen som man far som kjgper ved et frivillig salg.

Opplysningene skal gis skriftlig av medhjelper far bindende avtale inngds. Dersom medhjelper av ulike arsaker ikke har klart & fremskaffe de
lovbestemte opplysninger om eiendommen, skal det opplyses om grunnen til at de ikke er fremskaffet.

Veer ngye nar du besiktiger eiendommen. Ta gjerne med en bygningskyndig. Det kan vaere fornuftig & fa avholdt en tilstandsrapport. En slik
tilstandsrapport er en gjiennomgang av eiendommens bygningsmessige standard.

Hovedregelen er at en eiendom som kjgpes pa tvangssalg overtas i den stand den befinner seg. Bestemmelsene i avhendingsloven gjelder ikke,
hvilket innebeerer at reklamasjonsmulighetene er begrenset. Kjgper kan ikke heve kjgpet, men kan kreve prisavslag i falgende tilfeller:

- Eiendommen er ikke i samsvar med opplysninger om vesentlige forhold som medhjelperen har gitt, og som kan antas & ha innvirket pa
kjgpet.

- Medhjelperen har forsgmt & gi opplysninger om vesentlige forhold som denne matte kjenne til og som kjgperen hadde grunn til & regne med
a fa, safremt unnlatelsen kan antas & ha innvirket pa kjepet, eller

- formuesgodet er i vesentlig darligere stand enn kjgperen hadde grunn til & regne med.

Oppnas det ikke enighet om prisavslag, ma kjgper eventuelt ga til sgsksmal mot den eller de av kreditorene som har fatt den del av kjgpesummen
som det kreves prisavslag for.

Kjgpesummen ma betales selv om det kreves prisavslag, men kjgper kan kreve at belap tilsvarende det belgp det kreves prisavslag for ikke
utbetales til kreditorene far saken er avgjort. Dersom kjgperen ikke har reist sgksmal om prisavslag innen to maneder regnet fra forfallstidspunktet
for kjppesummen, skal den tilbakeholdte del av kjispesummen ikke lenger holdes tilbake. Tingretten kan avvise krav om tilbakeholdelse der
Tingretten finner dette apenbart grunnigst.

Dersom hele eller deler av eiendommen er bortleid, overtar kjgper tidligere eiers rettigheter og forpliktelser.

I hovedsak skjer budgivningen pd samme mate som ved et ordineert salg. Men budgiver bgr merke seg falgende:

- Medhijelper sender ikke inn bud til Tingretten fortigpende, men har plikt til & avvente dette inntil et bud som er tilneermet markedspris
innkommer.

- Det gjelder spesielle frister for bindingstiden for budet. Vanligvis er denne minimum 6 uker for fast eiendom og 3 uker for kjgp av
andelsleiligheter. Fristen kan imidlertid settes ned til to uker i en del tilfeller. Radfgr deg med medhjelperen!

- Bud med finansieringsforbehold vil normalt ikke bli anbefalt stadfestet far finansieringen er ordnet.

- Det er ikke anledning til & ta forbehold om konsesjon eller odelslgsning, kigper ma selv ta risikoen for utfallet.

Medhjelper formidler kun budene mellom partene. Medhjelper kan ikke akseptere bud. Medhjelper forelegger budet for saksgkeren
(vedkommende som har forlangt at eiendommen skal tvangsselges) og andre rettighetshavere. Medhjelper anbefaler saksgker & begjeere et bud
stadfestet. Saksgker plikter ikke & rette seg etter medhjelpers anbefaling, og saksgker kan ogsa trekke saken tilbake helt frem til budet er stadfestet
av Tingretten. Dette kan f.eks. skje i tilfeller der saksgkte ordner opp i gjeldsforholdet for stadfestelse skjer.

Nar Tingretten har stadfestet budet, har partene en méneds ankefrist pa avgjgrelsen. Budgiver ma vaere oppmerksom pé at selv om Tingretten
stadfester et bud innen fristen, kan det ta noe tid & f& Tingrettens meddelelse av stadfestelsen. Anken kan som hovedregel ikke begrunnes med
innvendinger som ikke har veert fremsatt overfor Tingretten far kjennelsen ble avsagt. Det stadfestede budet er bindende for byderen selv om
stadfestelsen paankes og det tar tid fer anken blir avgjort. Blir stadfestelsen opphevet, er byderen fri.

Det er viktig & merke seg at det ikke opprettes kjgpekontrakt. Det er det stadfestede budet som trer i stedet for kontraktsdokumentet.

Det er spesielle regler for hvorledes oppgjgret skal foretas ved tvangssalg. Oppgjar skal skje p& en bestemt oppgjgrsdag. Oppgjersdagen er
vanligvis tre maneder etter at medhjelperen har forelagt et bud for Tingretten for stadfestelse. Betaler ikke kjgper pa oppgjgrsdag palgper det
renter i henhold til bestemmelsen i tvangsfullbyrdelsesloven § 11-27.

Er eiendommen fraflyttet, kan medhjelperen dersom kjgper gnsker det, tillate at overtagelse skjer far oppgjersdato. Skal eiendommen overtas far
oppgjersdato ma hele kjgpesummen betales av kjgper far innflytting kan skje. Eventuell innflytting far ankefristens utlep skjer pa kjgpers risiko.

Dersom en anke ikke er avgjort far oppgjersdagen inntrer, forskyves betalingsplikten. Kjgper ma velge mellom & betale kjgpesummen pa
oppgjgrsdato eller betale renter i henhold til bestemmelsene i tvangsfullbyrdelseslovens § 11-27 frem til betalingsplikten inntrer.

Nar kjgper er blitt eier, plikter saksgkte (tidligere eier) og hans husstand a fraflytte eiendommen. Flytter ikke saksgkte frivillig nar kjsperen skal
overta eiendommen, kan kjgper uten gebyr kreve utkastelse etter at kjgperen har innbetalt kigpesummen. Kjgper blir ansvarlig for eventuelle
sideutgifter f.eks. til bortkjaring og lagring av inventar. Begjaering om utkastelse kan sendes Namsmannen i det distrikt eéiendommen er.

Nar kjgper er blitt eier og stadfestelseskjennelsen er rettskraftig, vil Tingretten utstede skjgte som skal tinglyses pa eiendommen. Vanligvis vil
medhjelper foresta oppgjaret, og i den forbindelse be om en fullmakt fra kjgperen til & motta skjetet fra Tingretten for tinglysing.

Nar tvangssalgsskjetet tinglyses, blir samtlige pengeheftelser som forrige eier hadde pa eiendommen, og som kjgperen ikke skal overta, slettet.
Andre heftelser enn pengeheftelser som har prioritet ved siden av eller etter saksgkerens krav, overtas av kjgperen utenfor kjgpesummen hvis
den ikke er satt til side. Ved erverv av en andelsleilighet vil medhjelper sgrge for at adkomstdokumentene blir tiltransportert den nye eieren.

Ovenstaende er basert pa hovedreglene for tvangssalg ved medhjelper i tvangsfullbyrdelsesloven.

Fremstillingen er ikke uttemmende.
Bestemmelsene finnes i kap 11 og kap 12 i lov om tvangsfullbyrdelse av 26. juni 1992.
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