Enebolig over to plan

Gésakilen 23, 5212 Sefteland
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Informasjon til kjsper av eiendom som selges pd tvangssalg
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Fakta om eiendommen

Beliggenhet

Adresse
Gésakilen 23
5212 Sefteland

Matrikkel
Gnr. 8 bnr. 603 i Bjgrnafjorden kommune

Beliggenhet, adkomst

Eiendommen ligger i et nyere boligfelt p& Sefteland. Den har
en solrik beliggenhet, med god utsikt over naeromradet og
omkringliggende fiell. Det er kort vei il Sefteland med skole,
barnehage, idrettsanlegg og naerbutikk. Ca, 5 minutter med bil
til Os sentrum, og ca. 30 minutters kjering til Bergen sentrum.

Naeromrédet

Etablert boligomrédet med kort vei til flott tur terreng.
Eiendommen ligger i et landlig omradde med kort avstand il Os
og Bergen.

Bygninger

Type, eierform og byggedr
Enebolig Selveier, oppfert i 2022

Bygninger og byggeméte
Konferer tilstandsrapport

Aredler og fordeling per efasje
Primaerrom: 200 kvm, Bruksareal: 236 kvm, BRA-i: 236 kvm ,
TBA: 28 kvm

1.Etasje: 131
2 .Etasje: 105

Hva som defineres som primaerrom (P-ROM) eller sekundaerrom
(S-ROM\) tar utgangspunkt i hvordan rommet er i bruk nér
eiendommen selges, selv om enkelte rom ikke er byggemeldt
og godkjent til dagens bruk.

Aredler og fordeling per etasje (NY)
Totalt BRA '236 kvm bestér av:

- BRA-i (internt bruksareal): 236 kvm

- BRAb (innglasset balkong):

- BRA-e (eksternt bruksareal):

- TBA (terrasse-/balkongareal) 28 kvm

Det totale bruksarealet fordeler seg som falger:

Forste etasje:

-BRA: 131 m?

- BRAi: 131 m? (Gang med trapp, to soverom, garasije,
bad/vaskerom, vindfang)

Andre etasje:

- BRA: 105 m?

- BRAi: 105 m? (stue, kigkken, gang, bad, 2 soverom,
spisestue/stue, kjokken)

Tekst om eventuelle gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH)

Tekst om eventuelle spesielle rettigheter til fellesareal som ikke
inngdr i boligens BRA, eks.

takterrasse, bod, treningsrom mm.

Vedlagte plantegninger er ikke méalbare, og oppgitte arealer er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport.

Arealene er plassmélt og beregnet med utgangspunkt i NS
3940:2023.

Standard
Boligen har normal slitasje p& overflater og innredninger
basert pa tiden boligen har veert i bruk

Parkering
Parkering i egen garasje og pd egen tomt

Tomt

Avreal og eierform (opplysninger om evt. feste)
Eierform: Eiet fomt

Offentlige forhold

Vei, vann og avlep
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlep

Reguleringsplan
Eiendommen er regulert til bostedsformal, arealplan ID
20110200

Ferdigattest
Det foreligger ferdigattest

@konomiske forhold

Prisantydning
7 850 000,-

Beregnet totalkostnad
7 850 000,- (Prisantydning)

Omkostninger

260, (Pantattest kigper)

545 - (Tingl.gebyr pantedokument)

545 - (Tingl.gebyr skjzte)

196 250,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 7 850 000,-))

197 600,- (Omkostninger totalt)

8 047 600,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.

Takst / tilstandsrapport
Utfert av : Al-Takst AS
Takstdato : 13.10.2025



Teknisk (byggmassens) verdi : 6 950 000,-
Markedsverdi : 7 850 000,-

Teknisk verdi : 6 950 000,-

Formuesverdi : 1 832 203-

Sekundaer formuesverdi : 7 328 811,-
Formuesverdi pr. : 24.11.2025

Energiforbruk og energimerking
Oppvarmingskarakter Oransije - Energikarakter B

Stremstetteordning
Selger har ikke bundet opp eiendommen i stremstetteordningen
Norgespris.

Kommunale avgifter

Kr. 21 369,53 pr. kvartal

Leieinntekter

Det er lagt til rette for utleie av en del av ferste etasje, med
egen inngang. Det foreligger imidlertid ingen offentlig
godkjenning med hensyn til utleie. Bjgrnafjorden kommune ber
konfereres med tanke pd hvilke tiltak som gjennomferes for & fé&
godkjent utleiedel. Medhijelper anslar at delen (dersom den
godkjennes) kan leies ut for ca. kr. 12 000 ,- i méneden.

Oppgier

Hele kjgpesummen med omkostninger mé vaere innbetalt og
disponibel for megler p& meglers klientkonto, senest pé siste
virkedag innen overtagelsen finner sted.

Meglers vederlag og utlegg
Panterett med urddighet - Statens Kartverk (Kr.545)
Totalt kr. (Kr.545)

Annet

Arealangivelser i salgsoppgaven
Arealangivelsene er hentet fra takst (evt tilstandsrapport).

Andre opplysninger
Det er ikke innhentet saerskilte opplysninger om evt pdlegg fra
e-verk eller brann/feievesen.

Eier opplyser at det har veert en lekkasje i tak ved pipen i stuen
oppe. Det har veert foretatt arbeid med dette, men eier kjenner
ikke til hva dette har gétt ut pd, og har ikke dokumentasjon pé
arbeidet.

| felge eier har det nylig forekommet ny vanninntregning pd
stedet.

Les tilstandsrapporten ngye fer du gir kjgpstilbud.

Névaerende eiere har forkjepsrett i medhold av sameigelova §
11. Forkjepsretten vil kunne benyttes nér et bud er stadfestet av
Tingretten, og avgjerelsen er rettskraftig. En bruk av
forkjgpsretten griper ikke inn i budgivers plikt til & betale
kjspesummen med omkostninger il fastsatt tid.

Budgivning

Dersom du etter besiktigelsen ensker & kigpe eiendommen, ber
du sa snart som mulig inngi skriftlig kjgpetilbud til megler.
Budet ma veere uten forbehold om finansiering. Dokumentasjon

pé finansiering vedlegges budet. Det kan bare tas hensyn fil
bud som er bindende for budgiver i minst seks uker.
Medhijelper oversender det hayeste/beste budet til Tingretten
for stadfestelse.

Overtagelse

Partene har en méneds ankefrist fra det tidspunkt Tingretten
stadfester budet. Dette vil si at handelen ikke endelig har
kommet i stand fer ankefristens utlep. Oppgjersdag /
overtakelse er normalt tre mé&neder fra den dag
medhjelper(megler) oversender budet til Tingretten for
stadfestelse. Dersom eiendommen er fraflyttet, kan det vaere
mulig & overta eiendommen fer fastsatt oppgjersdag dersom
kispesummen er innbetalt. Overtagelse kan allikevel ikke skje
for en méned etter at budet er stadfestet. Kjgpesummen skal
innbetales til meglers klientkonto.

Tvangssalg

Dette er et tvangssalg hvor megler er oppnevnt som medhjelper
av Tingretten. Tvangssalg reguleres av tvangsfullbyrdelsesloven
av 26.juni 1992 nr. 86. Lov om avhending av fast eiendom
gjelder ikke ved tvangssalg. Kigperen har begrenset adgang il
& pdberope mangler. Det vil ikke bli skrevet kigpekontrakt.
Budet, dersom det blir stadfestet av Tingretten tjener som
kontraktsdokument. Tingretten kan nér som helst endre sin
beslutning om tvangssalg ved medhjelper og trekke tilbake
oppdraget.

Lov om hvitvasking

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler
plikt til & gjennomfare kontrolltiltak ovenfor kunder. Dette
innebaerer & bekrefte kunders identitet p& bakgrunn av fremvist
gyldig legitimasjon. Videre innebaerer det & f& bekreftet
identiteten til eventuelle reelle rettighetshavere, og & innhente
opplysninger om kundeforholdets formdl.

Kjepers innbetaling skal foretas fra norsk
bank/finansinstitusjon.

Selgers oppgijer vil skje fil konto i norsk bank/finansinstitusjon.
Dersom megler f&r mistanke om brudd pd
hvitvaskingsreglementet i forbindelse med en eiendomshandel,
og han ikke klarer & f& avkreftet denne mistanke, har han plikt
til & rapportere dette til @kokrim. Melding sendes Skokrim
uten at partene varsles. Megler kan i enkelte filfeller ogs& ha
plikt til & stanse gjennomfering av handelen.

Oppdragsansvarlig

Advokatcompagniet DA- Advokat Even Qistensen
Foretaksregistrert orgnr: 859690122

Finn.no: Visningstekst

Velkommen pd visning. Vi ber om at du melder deg pé

visningen ved e-post til beate.ellingsen@acda.no eller sender
sms til 45772005
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Gasakilen 23
Postnr 5212

Sted S@FTELAND
Andels- /

lleilighetsnr.

Gnr. 8

Bnr. 603

Seksjonsnr.

Festenr.

Bygn. nr. 300795679
Bolignr. HO0101

Merkenr. A2023-1479683
Dato 27.02.2023
Innmeldt av  Kristian Donner

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke

Energieffektiv

JESOOE®

Energikarakter

| I

Lav andel

Lite energieffektiv

Hey andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt « faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt « den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1. Faelg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)
- Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene nzermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger

14

Registrering:

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:
Bygningsmateriale:
BRA:

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger:
Detaljert vindu:

Teknisk installasjon
Oppvarming:

Varmepumpe:
Ventilasjon:

Detaljering varmesystem:

Attest utstedt med enkel registrering.

Smaéahus
Enebolig
2022
Tre

236

2

Nei

Nei

Elektrisitet
Varmepumpe

Ved

Henter varme fra uteluft

Balansert

Elektriske ovner og/eller varmekabler
Lukket peis eller ovn



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & gd inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer” kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk”

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no

www.enova.no/hjemme

15



Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for fglgende eiendom (Vedlegg 1)
Adresse: Gasakilen 23

Postnr/Sted: 5212 SGFTELAND

Leilighetsnummer:

Bolignr: HO101

Dato: 27.02.2023 16:21:46

Energimerkenummer: A2023-1479683

Ansvarlig for energiattesten: Kristian Donner

Energimerking er utfgrt av: Kristian Donner

Gnr: 8

Bnr: 603
Seksjonsnr:
Festenr:

Bygnnr: 300795679

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 1: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og

tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak
Tips 1 Fglg med pa energibruken i boligen

Gjar det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av

boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av

gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom

vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Byt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bar bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dus;j i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepeerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.
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Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tips 8: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sl& av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjal- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tips 10: Fyr riktig med ved

Bruk tarr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar peisen
ikke er i bruk.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

Enebolig

(® Gasakilen 23, 5212 SBFTELAND

(I BIBRNAFJORDEN kommune

# gnr. 8, bnr. 603 Markedsverdi
7 850 000

Sum areal alle bygg: BRA: 236 m? BRA-i: 236 m?

Befaringsdato: 03.10.2025 Rapportdato: 13.10.2025 Oppdragsnr.: 18384-202061 Referansenummer: CM4948

Autorisert foretak: A1-TAKST AS Sertifisert Takstingenigr: Rune Lgseth Var ref: rl

i
ANAKST

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Al TAKST AS

A1l Takst AS leverer rapporter pa alle type bygninger. Vi har over 30 ars erfaring i takserings bransjen med a utfgre
Neeringstakster, Verditakster, Tilstandsrapport, Skaderapporter og Skjgnns rapporter

A1 TAKST AS utfgrer oppdrag i hele Bergen og tilstgtende kommuner.

Norsk takst

Vi har bred erfaring innen taksering av alle typer bygninger og har virket som takstmenn pa fulltid siden 1993. Vi er medlem av Norsk

Takst hvor vi oppgraderer vare sertifikater arlig.

A1l Takst AS har REV godkjenning for naeringseiendommer

Rapportansvarlig

) Wy,
- 7 4/
'V 7

Rune Lgseth
Uavhengig Takstingenigr
rune@al-takst.no

977 01401

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

m‘ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfg@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

& Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nazermere undersgkelser slik som dpning av vegger

b eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

079 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

OTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

QTG u IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig Tiltak under kr 10 000
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Tiltak over kr 300 000

POPOO
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Beskrivelse av eiendommen
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Bygningen er konstruksjonsmessig i sin opprinnelige utfgrelse fra
byggear.

Kjgkkeninnredningen ble skiftet pa slutten av 2022, og det er
utfgrt noe mindre arbeider pa vann og elektrisk siden boligen
ble tatt i bruk.

Boligen har normal slitasje pa overflater og innredninger utfra
tiden boligen har veert i bruk.

For gvrig henvises det til rapportens enkelte punkter.
Enebolig - Byggear: 2022

UTVENDIG Ga til side

Taktekkingen er av pvc-duk. Taket er ikke besiktiget

Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pa taket eller
observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under
befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en
besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne
risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Renner og nedlgp i stal/ aluminium

Yttervegger er oppf@rt i pussede plater og bindingsverk kledd med
liggende panel.

Fasader er kun inspisert fra bakkeniva.

Flatt tak oppf@rt i konstruksjoner av tre

Bygningen har PVC-vinduer med 3-lags glass.

Malte ytterdgrer i trekarmer. Kodelas.

Skyvedgrer med isolerglass i PVC-karmer.

Garasjeport i stal med portdpner.

Klassifisert dgr til garasje samt sidedgr i tre.

Bygningen har skyvebalkongdgr i aluminium. 3 stk

Stor terrasse over deler av garasjen, oppfgrt i tre med rekkverk av
stal og glass, pa 27,5 m?, med adkomst fra stuen i 2. etasjen.
Tremmegulv.

Hgyde pa rekkverk 1,02 meter

Tekking ikke mulig & kontrollere pa grunn av at det ligger tremme
gulv pa dekke.

Treplatting pa hage side.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av enstavs parkett og fliser.
Veggene har malte plater.
Innvendige tak har malte plater.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

St@pt isolert plate mot grunn

Bygget er opplyst utfgrt med radonsperre men ingen
dokumentasjon foreligger.

Boligen har isolert stalpipe.

Peisovn i stue

Skorstein er kontrollert pa innside og det er ikke tegn pa fukt.
Innvendige trapper av tre med trinn av eik og rekkverk av stal og
glass

Innvendig har boligen malte, glatte dgrer.

Op@dragsnr.: 18384-202061

Befaringsdato: 03.10.2025

VATROM G til side

Bad/vaskerom

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon. Dokumentasjon pa utfgrt arbeider pa bad
ligger i Boligmappa.

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 50. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 90 mm.

Lokalt fall i dusjsone

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.
Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett
og dusjvegger/hjgrne.

Glass bygger stein

Plass for vaskemaskin og tgrketrommel.

Det er mekanisk avtrekk.

Oppdraget er et tvangssalg og det da ikke foretas hulltaking i vegg.
At hulltaking ikke er utfgrt utelukker ikke at det kan vaere fukt i
vegg bak dusjen.

Det er benyttet Protimeter fukt maler pa overflater i dusjsone.
Ikke registrert utslag ved befaring

Bad

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon pa
utfgrt arbeider pa bad ligger i Boligmappa.

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 30. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 55 mm.

Lokalt fall i dusjsone

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.
Rommet har innredning med nedfelt servant,veggmontert
toalett,dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Det er mekanisk avtrekk.

Oppdraget er et tvangssalg og det da ikke foretas hulltaking i vegg.
At hulltaking ikke er utfgrt utelukker ikke at det kan vaere fukt i
vegg bak dusjen.

Det er benyttet Protimeter fukt maler pa overflater i dusjsone.
Ikke registrert utslag ved befaring

Bad

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon pa
utfgrt arbeider pa bad ligger i Boligmappa.

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 40. Hpydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 60 mm.

Lokalt fall i dusjsone

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.
Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett
og dusjvegger/hjgrne.

Det er mekanisk avtrekk.

Oppdraget er et tvangssalg og det da ikke foretas hulltaking i vegg.
At hulltaking ikke er utfgrt utelukker ikke at det kan vaere fukt i
vegg bak dusjen.

Det er benyttet Protimeter fukt maler pa overflater i dusjsone.
Ikke registrert utslag ved befaring

Side: 5 av 23



Gasakilen 23, 5212 SPFTELAND
Gnr 8 - Bnr 603
4624 BJORNAFJORDEN

Beskrivelse av eiendommen

A1-TAKST AS

Baneveien 35 l I I

5010 BERGEN Norsk takst

KIGKKEN Ga til side

Kjokkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
stein. Det er oppvaskmaskin,komfyr,platetopp,kaffemaskin,micro og
vannstoppsystem.

Epoc innredning.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Utvendig vannkran. Kran er ikke funksjonstestet

Det er avilgpsrgr av plast.

Boligen har balansert ventilasjon.

Nar filter sist er skiftet, er ikke opplyst

Det er installert varmepumpe. 2 stk

Det foreligger ikke opplysninger nar siste service er avholdt .
Varmtvannstanken er pa ca. 300 liter.

Deler av de tekniske installasjonene er tilknyttet smart
styringssystemer.

El. anlegg med automatsikringer. Skap for tele/svakstrgm.
Downlights i boligen

Det skal veere montert forskriftsmessig brannvarslere og slukke
utstyr, minimum 6 kg pulverapparat eller brannslange. Rgykvarslere
og pulverapparat er registrert.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Det er byggegrunn av sprengsteinsfylling.

Dreneringen er fra 2022.

Bygningen har betonggrunnmur.

Forstgtningsmurer er av naturstein mot nabo

Eiendommen er for det meste flat , med noe skranende terreng pa
baksiden mot naboer

Utvendige avlgpsrgr er av plast og fra 2022. Det er offentlig avlgp via
private stikkledninger. Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og
fra 2022. Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Utvendige rgr har ikke vaert mulig a kontrollere, og er derfor ikke
vurdert. Det er ikke opplyst fra eier om problemer knyttet til
utvendig vann og avlgp.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 236 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 236 m?

Totalpris 7 850 000

Arealer G4 til side
Befaring - og eiendomsopplysninger G4 til side

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 7 850 000

Forutsetninger og vedlegg G4 til side
Lovlighet G4 til side
Enebolig

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Tegninger fremvist for takstmann

Oppdragsnr.: 18384-202061 Befaringsdato: 03.10.2025
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
ng av & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

40 Oppdraget gjelder eiendom som er under tvangssalg, jf.
[ tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 11.
30 Egenerklaering er ikke utfylt av eier, og eierinformasjonen er
dermed ikke gitt, som er et viktig premiss i rapporten.
Ved tvangssalg er det begrenset tilgang i bygningen pa grunn av
lagring og uryddighet. Forskriften er fulgt sa langt det lar seg
20 gjgre, med de begrensninger som er i et tvangssalg.
Oppsummering av avvik
10 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
— B
0 Enebolig
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik 5=+ STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
TG2: Avvik som ikke krever tiltak f s
) ] @ Tomteforhold > Forstgtningsmurer Ga til side
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERSQ)KT
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. o Utvendig > Taktekking Ga til side
0 Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
Anslag pa utbedringskostnad
1 Vatrom > 1.Etasje > Bad/vaskerom > Tilliggende 4 til si
konstruksjoner vatrom
0.8 gt o
Vatrom > 1.Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner CGatilside
vatrom
0.6
Vatrom > 2.Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Gatilside
04 vatrom
02 {750 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
I
0 < © Innvendig > Overflater Ga til side
Ingen umiddelbare kostnader
) : Ga til side
Tiltak under kr 10 000 0 Innvendig > Radon
Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 ot o
b @ Innvendig > Pipe og ildsted Gatil side
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
®  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 i) Vatrom > 1.Etasje > Bad > Overflater vegger og 4 til i
@  Tiltak over kr 300 000 himling

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
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ENEBOLIG
Byggear Kommentar
2022 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av pvc-duk. Taket er ikke besiktiget

Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pa taket eller
observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under
befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en

besiktigelse pa taket kan avdekke. Var oppmerksom pa denne risikoen.

En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:
o Taktekking er ikke besiktiget pga manglende forsvarlig adkomst, alder
eller materiale er ukjent, og derfor ikke naermere vurdert.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas naermere underspkelser av taktekking nar forsvarlig
adkomst er tilrettelagt.

Nedlgp og beslag

Renner og nedlgp i stal/ aluminium

Veggkonstruksjon

Yttervegger er oppfart i pussede plater og bindingsverk kledd med
liggende panel.
Fasader er kun inspisert fra bakkeniva.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking
Flatt tak oppfe@rt i konstruksjoner av tre

Vurdering av avvik:

¢ Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.
Konsekvens/tiltak

¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

Oppdragsnr.: 18384-202061

Det bgr gjennomfgres ytterligere undersgkelser for a avdekke eventuelle
skjulte feil eller mangler, da takkonstruksjonen er gjenbygget og ikke kan
inspiseres uten inngrep.

Konsekvensen av manglende tilgang er at feil eller mangler kan forbli
uoppdaget, noe som kan fgre til skader pa konstruksjonen over tid.

Vinduer

Bygningen har PVC-vinduer med 3-lags glass.

Dgrer

Malte ytterdgrer i trekarmer. Kodelas.
Skyvedgrer med isolerglass i PVC-karmer.
Garasjeport i stal med portapner.
Klassifisert dgr til garasje samt sidedgr i tre.

Dgrer - 2

Bygningen har skyvebalkongdgr i aluminium. 3 stk

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Stor terrasse over deler av garasjen, oppfgrt i tre med rekkverk av stal
og glass, pa 27,5 m?, med adkomst fra stuen i 2. etasjen. Tremmegulv.
Hgyde pa rekkverk 1,02 meter

Tekking ikke mulig a kontrollere pa grunn av at det ligger tremme gulv
pa dekke.

Treplatting pa hage side.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av enstavs parkett og fliser.
Veggene har malte plater.
Innvendige tak har malte plater.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er riss over noen dgrer og hull etter innfesting.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Riss over dgrer og hull etter innfesting bgr utbedres for a opprettholde
et pent og funksjonelt innemiljg. Dersom dette ikke utbedres, kan det
fgre til videre forringelse av overflatene og redusert estetisk verdi.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.
Stgpt isolert plate mot grunn

Befaringsdato: 03.10.2025 Side: 8 ¥g3
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@ Radon

Bygget er opplyst utfgrt med radonsperre men ingen dokumentasjon
foreligger.

Vurdering av avvik:
* Dokumentasjon pa radonsperre foreligger ikke.

Konsekvens/tiltak
¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

Det bgr fremskaffes dokumentasjon pa utfgrt radonsperre. Manglende
dokumentasjon medfgrer usikkerhet om radonsperrens utfgrelse og
funksjon, noe som kan gi gkt risiko for radoninntrengning og helseskade.

Topogra 5>

Tegnforklanng

Radon - aktsomhet

Aktsomhetsgrad

- Serig hay
B ey
Moderat til lav
Usikker

Pipe og ildsted

Boligen har isolert stalpipe.
Peisovn i stue
Skorstein er kontrollert pa innside og det er ikke tegn pa fukt.

Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

Det er noen skruer som er synlige i takplatene.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Synlige skruer i takplatene bgr utbedres for a sikre et jevnt og estetisk
tilfredsstillende resultat, samt for a unnga potensiell skade pa overflaten
eller redusert levetid pa takplatene.

Innvendige trapper

Innvendige trapper av tre med trinn av eik og rekkverk av stal og glass

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte, glatte dgrer.

VATROM
1.ETASJE > BAD/VASKEROM
Generell
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: ingen

dokumentasjon. Dokumentasjon pa utfgrt arbeider pa bad ligger i
Boligmappa.
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Tilstandsrapport
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Baneveien 35 k
5010 BERGEN  Norsk takst

1.ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

1.ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater Gulv
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til 50. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen

ved dgrterskelen er 90 mm.
Lokalt fall i dusjsone

1.ETASJE > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

1.ETASJE > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og
dusjvegger/hjgrne.

Glass bygger stein

Plass for vaskemaskin og tgrketrommel.

1.ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

1.ETASJE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Oppdraget er et tvangssalg og det da ikke foretas hulltaking i vegg.

At hulltaking ikke er utfgrt utelukker ikke at det kan veere fukt i vegg
bak dusjen.

Det er benyttet Protimeter fukt maler pa overflater i dusjsone.

Ikke registrert utslag ved befaring

1.ETASJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon pa utfgrt
arbeider pa bad ligger i Boligmappa.

Oppdragsnr.: 18384-202061

Befaringsdato: 03.10.2025

1.ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Sma hull i vegger etter tidligere innfesting

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Hull i veggene bgr tettes med egnet fugemasse for a forhindre
fuktinntrengning og redusere risikoen for skader pa underliggende
konstruksjon.

1.ETASJE > BAD

Overflater Gulv
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til 30. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen

ved dgrterskelen er 55 mm.
Lokalt fall i dusjsone

1.ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

1.ETASJE > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Side: 10 a2(723
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Rommet har innredning med nedfelt servant,veggmontert
toalett,dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.
1.ETASJE > BAD

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

1.ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Oppdraget er et tvangssalg og det da ikke foretas hulltaking i vegg.

At hulltaking ikke er utfgrt utelukker ikke at det kan veere fukt i vegg
bak dusjen.

Det er benyttet Protimeter fukt maler pa overflater i dusjsone.

Ikke registrert utslag ved befaring

2.ETASIE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon pa utfgrt
arbeider pa bad ligger i Boligmappa.

¥ A

N

B

2.ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

2.ETASIE > BAD

Overflater Gulv
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til 40. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen

ved dgrterskelen er 60 mm.
Lokalt fall i dusjsone

2.ETASIE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

OQ@dragsnr.: 18384-202061

Befaringsdato: 03.10.2025

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

B

2.ETASIE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning
Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og
dusjvegger/hjgrne.
2.ETASJE > BAD

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

2.ETASIE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Oppdraget er et tvangssalg og det da ikke foretas hulltaking i vegg. At
hulltaking ikke er utfgrt utelukker ikke at det kan vaere fukt i vegg bak
dusjen.

Det er benyttet Protimeter fukt maler pa overflater i dusjsone.

Ikke registrert utslag ved befaring

KJOKKEN
2.ETASJE > STUE/KJBKKEN/TRAPP
Overflater og innredning
Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av stein.
Det er oppvaskmaskin,komfyr,platetopp,kaffemaskin,micro og

vannstoppsystem.
Epoc innredning.
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Tilstandsrapport

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.
Utvendig vannkran. Kran er ikke funksjonstestet

2.ETASJE > STUE/KI@KKEN/TRAPP

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER Reropplegg fopr fremtidig innredning

Oppdragsnr.: 18384-202061 Befaringsdato: 03.10.2025 Side: 12 ¥g3



Gasakilen 23, 5212 SGFTELAND
Gnr 8 - Bnr 603
4624 BJORNAFJORDEN

Tilstandsrapport
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. Avigpsrgr

Det er avlgpsrgr av plast.

=1 Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon.
Nar filter sist er skiftet, er ikke opplyst

.- Varmesentral

Det er installert varmepumpe. 2 stk
Det foreligger ikke opplysninger nar siste service er avholdt .

= Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 300 liter.

OB@dragsnr.: 18384-202061

Befaringsdato: 03.10.2025

50 TR

= Andre installasjoner

Deler av de tekniske installasjonene er tilknyttet smart styringssystemer.

= Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

El. anlegg med automatsikringer. Skap for tele/svakstrgm.
Downlights i boligen

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2022 Det ble utfgrt enkelte arbeider i forbindelse med skifte av
kjgkken og det er montert ladepunkt for elbil.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
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Nei
6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

El. anlegget med vanlig god stander er fra byggear. Elektriske anlegg
anbefales kontrolleres hvert 5. ar.

L A=l Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller radgivning.

Det skal veere montert forskriftsmessig brannvarslere og slukke utstyr,
minimum 6 kg pulverapparat eller brannslange. Rgykvarslere og
pulverapparat er registrert.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

Oppdragsnr.: 18384-202061

Befaringsdato: 03.10.2025

Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

o

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er byggegrunn av sprengsteinsfylling.

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har betonggrunnmur.

Forstgtningsmurer
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Tilstandsrapport

Forstgtningsmurer er av naturstein mot nabo

Vurdering av avvik:

* Det mangler rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmuren(e) ut ifra
dagens krav.

Konsekvens/tiltak

» Rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmur ma settes opp/utbedres.

Det bgr monteres rekkverk eller annen egnet sikring pa
forstgtningsmuren for a oppfylle gjeldende sikkerhetskrav og forhindre
risiko for fallulykker.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

@ Terrengforhold

Eiendommen er for det meste flat, med noe skranende terreng pa
baksiden mot naboer

Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige avilgpsrgr er av plast og fra 2022. Det er offentlig avigp via
private stikkledninger. Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og fra
2022. Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Utvendige rgr har ikke vaert mulig a kontrollere, og er derfor ikke
vurdert. Det er ikke opplyst fra eier om problemer knyttet til utvendig
vann og avlgp.
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Tvangssalg/konkurssalg

Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi
2 2
236 m?/236 m Kr 7 850 000
Enebolig: Hall m/trapp, 4 Soverom, Bad/vaskerom, Vurdering av hva verdien er i det dpne
Garasje, 2 Bad, Vindfang, Stue/kjgkken, Gang eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle

det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi 7 850 000

Kr 7 850 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi 7 850 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdi gir uttrykk for hva som kan forventes for eiendommen i dagens marked, stgrrelse, standard og beliggenhet tatt i betraktning.
Eiendommen ligger i et omrade med et velfungerende marked, og omsetningstiden ligger noe over landsgjennomsnittet. Det er
sammenlignet omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M? PRIS
Gésakilen 23,5212 SOFTELAND
200 m? 2022 4 sov 28-03-2023 7 990 000 7 900 000 7 900 000 39500
2 Storestraumen 42,5212 S@GFTELAND
125 m? 2015 3sov 24-09-2023 4990 000 4900 000 4900 000 39 200
3 Storestraumen 56,5212 S@OFTELAND
147 m? 2015 4 sov 09-09-2025 5890 000 5 800 000 5800 000 38 667
4 Gasakilen 23,5212 SPFTELAND
200 m? 2022 4 sov 14-07-2022 7 500 000 7 500 000 7 500 000 37 500
5 Storestraumen 1C,5212 SGFTELAND
196 m? 1998 5 sov 15-06-2025 7 790 000 7 520 000 7 520 000 37413
6 Gésakilen 63,5212 SPFTELAND
234 m? 2019 5 sov 12-08-2025 8 500 000 8 500 000 8 500 000 34979
7 Vindalsvegen 24,5212 S@FTELAND
197 m? 1998 5 sov 21-12-2023 5490 000 5200 000 5200000 26 396
Furuflaten 6 ,5212 S@GFTELAND
173 m? 1974 4 sov 15-11-2023 4 500 000 4 350 000 4 350 000 25145

Oppdragsnr.: 18384-202061 Befaringsdato:  03.10.2025 Side: 16 av3%3



Gasakilen 23, 5212 SGFTELAND A1-TAKST AS ‘
Gnr 8 - Bnr 603 Baneveien 35 k I I
4624 BJORNAFJORDEN 5010 BERGEN Norsk takst

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne veere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjpnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Beregninger

Arlige kostnader

Kommunale avgifter antatt Kr. 20000
Forsikring premie antatt Kr. 11000
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 31 000

Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 7 100 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 140 000
Sum teknisk verdi - Enebolig Kr. 6 950 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 6 950 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 900 000

Beregnet tomteverdi Kr. 900 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 7 850 000
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Gésakilen 23, 5212 SGFTELAND A1-TAKST AS l I l

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

= Internt
1 TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
— bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
Sty N Bod oo B (BRA-e) slik som for eksempel boder
3 |
Garasje /[l erai I Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
Loft balkong mv eller altan nar denne er tilkknyttet
el ) (BRA-b) boenheten(e)
Bad ™
> ] Teknisk
rom A X
£ e ;ta‘lr;‘(j)zsgearzil Arealet av terrasser, apne balkonger
; X - 2 ek . (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje [
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Sorasie (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takhayde (ALH) er ikke
BRA-i +_ ™ W ' maleverdig areal, som skyldes skratak
l - l":;“',(a:::' BRS og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses | markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
© og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Fellel pacisjesniegg pel der gulvflaten har en verdi og har
: funksjon ved mablering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
P kaldloft, males og oppgis normalt ikke,
Carport og/eller jeplass i felles garasjeanleqg er ikke g areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pad en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts& ikke alene Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som mé veere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglai:;tAlj:I)kong SUM [leresses t(’fBb:)l kongareal
1.Etasje 131 131
2.Etasje 105 105 28
Ssum 236 28
SUM BRA 236
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Gang m/trapp, soverom,
1.Etasje bad/vaskerom, garasje, soverom 2, bad,
vindfang
2 Etasje Stue/kjskken/trapp, gang, soverom,
soverom 2, bad
Kommentar
Areal er oppmalt pa stedet med lasermaler, BRA-I og BRA-e.
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:  Tegninger fremvist for takstmann
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar:  Ved oppf@ring av bolig
Det er skiftet kjgkken i 2022, oppl. hentet fra tidligere takst

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 200 36
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Gésakilen 23, 5212 SGFTELAND A1-TAKST AS ‘ I I

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
03.10.2025  Rune Lgseth Takstingenigr

Advokat Compagniet DA Rekvirent

Rosvold Ida Stene, Kjaerstad Rolf Andre  Eiere
Inde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

4624 BJORNAFJORDEN 8 603 0 659.2 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Gasakilen 23

Hjemmelshaver
Rosvold Ida Stene, Kjeerstad Rolf Andre Inde

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i ett nyere boligfelt pa Sgfteland.

Eiendommen er solrik og har utsikt utover naeromradet og omkringliggende fjell. Flott tur terreng i omrade.

Fra eiendommen er det er kort avstand til Sgfteland med skole, barnehage, idrettsanlegg og naerbutikk.

Inn til Os med alle sine fasiliteter som f. eks Amfi kjgpesenter, Kuventrae med idrettsanlegg og badeland, og Os sentrum med alle sine butikker
og andre servicetilbud, er det ca. 5 minutter med bil.

Det er ca. 30 minutters kjgretur inn til Bergen sentrum.

Adkomstvei

Privat til offentlig vei.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

I hht. Kommuneplanen er eiendommen avsatt til boligformal.

Om tomten

Eiet tomt som er opparbeidet med gruset innkjgrsel, gardsplass og rundt deler av huset.

Inngangspartiet har stgpt betongplate, hagen er opparbeidet med plen, og utenfor stue/kjgkken og soverom pa baksiden av huset er det en
stor treplatting.

Det er forstgtningsmur av naturstein og grusede arealer mot naboene pa oversidene av eiendommen.

Parkering i stor garasje og pa egen grunn.

Bebyggelsen

Bebyggelsen bestar av enebolig som er oppfgrt med fundamenter av betong pa antatt faste masser, yttervegger av bindingsverk som er kledd
med liggende panel og pussede fasadeplater, etasjeskillere av trebjelkelag, flatt tak av trekonstruksjoner som er tekket med membran. Boligen
gar over 2.plan
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Siste hjemmelsovergang
Ar
2023

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Oppdraget er et salg via fullmektig. Ikke
Egenerklzering Egenerkleering er ikke utfylt, og Nei

eierinformasjonen er dermed begrenset. glennomeatt
Eier 03.10.2025 Eier har gitt generelle opplysninger pa Ik'ke ] Nei
stedet gjennomgatt
. . . Ikke .
Eiendomsverdi.no 03.10.2025 Eiendomsdata . . Nei
gjennomgatt
Tegninger 30.11.2019 Fasader og plan lkke Nei
gning 11. gp gjennomgatt
Kvitt. off. avgifter 03.10.2025 lkke = Nei
gjennomgatt
Forsikringsavtale 03.10.2025 Ik_ke . Nei
gjennomgatt
Ikke
I k . Nei
Salgsprospekt gjennomgatt ei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 13.10.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

» Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for underspkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 18384-202061

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

e Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

¢ Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veaere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

* Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

e Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

 Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

e Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

e Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/méleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/CM4948

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger

Registrering:

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:
Bygningsmateriale:
BRA:

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger:
Detaljert vindu:

Teknisk installasjon
Oppvarming:

Varmepumpe:
Ventilasjon:

Detaljering varmesystem:

Attest utstedt med enkel registrering.

Smaéahus
Enebolig
2022
Tre

236

2

Nei

Nei

Elektrisitet
Varmepumpe

Ved

Henter varme fra uteluft

Balansert

Elektriske ovner og/eller varmekabler
Lukket peis eller ovn
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BYGNINGSOPPLYSNINGAR - Eigedomsopplysningar til meklar

Eigedom (Gnr/Bnr/Fnr/Snr): | 8/603

Adresse:

Gasakilen 23, 5212 Sgfteland

Ferdigattest/mellombels brukslgyve:

Ligg det fgre ferdigattest pa eigedomen? XA kopi av ferdigattest fglgjer vedlagt
CINEI
Viss ikkje det ligg fgre ferdigattest; ligg det ClJA kopi av mellombels brukslgyve fglgjer
fere mellombels brukslgyve? vedlagt
CINEI
Godkjente teikningar:
For byggemeldt bygning sender kommunen XA

kopi av godkjente teikningar dersom dette
ligg fore.

CINEI (manglar i arkivet)

Tilsyn:

Er det som fglgje av kommunen sin
tilsynsfunksjon etter plan — og bygningslova
gitt andre palegg som ikkje er utfgrt sa langt
kommunen har data om dette?

CIJA kopi av gitt(e) palegg folgjer vedlagt
XINEI

Vassforsyning og avlaupstilhgve:

Er eigedomen kopla til offentleg XJA

vassforsyning? CINEI
Har eigedomen godkjent utslepp? (gjeld alle | xJA
eigedomar bygd etter 1972 og eldre CINEI

eigedomar som har fatt palegg om a utbetra
eksisterande avlaup)

Dersom eigedomen har eit godkjent utslepp
er dette til:

[IPrivat eineanlegg
O] Privat fellesanlegg
X Offentleg




Tilkomst til eigedomen:

L1Offentleg
Cllkkje opparbeidd veg

X Privat
CITilkomst til eigedomen er ukjend

Utleige:

Har eigedomen meir enn ein godkjent
bueining?

LA
XINEI

Viss ja kor mange?

Andre merknader:
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Utskriftsdato: 03.10.2025

Eiendomskart for eiendom 4624 - 8/603// A

/ \

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsgr lite neyaktig >=500 () Grensepunk lite neyaktig Ornpeis: dlewli podpe
Eiendomsgr mindre neyaktig >200<=500 @} Grensepunkt mindre neyaktig Grensepunkt - bolt
Eiendomsgr mindre noyaktig >30<=200 (@) Grensepunkt mindre neyaktig ~ 9 Grensepunkt -kors
Eiendomsgr middels neyaktig >10<=30 @ Grensepunkt middels neyaktiy [=] Grensepunkt -rer
Elendomsgr neyaktig <= 10 ® Grensepunkt noyaktig @ Grensepunkt - hieipepunkt /annet
Eiendomsgr uviss neyaktighet @ uten
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Areal og koordinater for eiendommen

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 6682365,96 303564,38
2 6682360,74 303579,02
3 6682336,5 303580,31
4 6682333,37 303580,48
5 6682332,1 303576,96
6 6682333,56 303556,71
7 6682334,5 303554,95
8 6682336,36 303555,51

659,20 m?

Koordinatsystem

Noyaktigh.

5cm

5cm

5cm

5cm

5cm

5cm

5cm

5cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32 Nord 6682354,35
Nedsatt i Grensepunkttype
Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)
Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)
Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (1S)
Ikke spesifisert (IS)

Jord (JO)

Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)

Off. godkjent grensemerke (51)

Ost

303564,6

Grenselinjer (m)

Lengde
30,90
15,54
24,27

3,13
3,74
20,91
2,00

1,94

Radius

24,66
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BJARNA

FJYRDEN ‘ @

BLI INSPIRERT

Ferdigattest

Etter plan- og bygningslova (pbl) av 27. juni 2008,
ajourfgrt med endringar seinast ved lov 08.05.09,
§21-10 jf. SAK10 §§ 8-1 og 8-2.

Delegasjonssak nr.: 313/2023

Ansvarleg sgkjar:

Feleti Ita Group As

Sendre Ravnedalen 28

Tiltakshavar:

Kristen Mediaallianse Drift AS
@vre Krakenes 49

5170 BJORNDALSTRA 5152 BONES

Ferdigattest er gitt for:

Adresse : Gardsnr. Bruksnr. Festenr. Seksjonsnr.
Gasakilen 23 8 603

Bygningsopplysningar:

Type bygg: Adresse: Bustadnr:

Fasadeendring, endring innvendig plan

Gasakilen 23

Vedtaksdato

Saksnr

13.03.2023

20/5476

Dato for seknad om ferdigattest:

| 13.03.23

Vedtak:

Med heimel i plan- og bygningslova § 20-10 blir det gitt ferdigattest for tiltaket.

Merknadar:

- Godkjent tiltak ma ikkje takast i bruk til anna feremal enn kva som gar fram av
byggelayve, jf. pbl § 21-10.

- Ferdigattest er gitt med bakgrunn i sgknad om ferdigattest.

- Det er ikkje gitt opplysningar om at det finst endringar i hgve til godkjend
dokumentasjon for tiltaket. Vi fareset saleis at tiltaket er utfgrt i trad med gitt layve,
godkjent dokumentasjon og merknadar/kommentarar gitt i lgyvet.

- Huseigar ma syta for at det snarast rad blir sett opp husnummerskilt.

- Eigar ma sjglv bestille bossabonnement hos BIR (Bergensomradets interkommunale
renovasjonsselskap).

Klage

Dette vedtaket kan klagast pa, jf. pbl. § 1-9 og fvl § 28. Ein eventuell klage ma sendast
kommunen innan 3 veker fra du har teke imot melding om vedtaket.

Dato Underskrift Underskrift
Geir Heldal Idar Landro
13.03.2023 Byggesakshandsamar Byggesakssjef

Dokumentet er elektronisk godkjend utan signatur, dette i samsvar med interne rutinar.




BJARNA Ferdigattest . .
F J \ R D E N Etter plan- og bygningslova (pbl) av 27. juni 2008,

ajourfgrt med endringar seinast ved lov 08.05.09,
BLIINSPIRERT §21-10 jf. SAK10 §§ 8-1 og 8-2.

Delegasjonssak nr.:. 628/2022

Ansvarleg sokjar: Tiltakshavar:

Byggtec Bergen AS Kristen Mediaallianse Drift AS
Postboks 37 Jdvre Krakenes 49

5113 TERTNES 5152 BONES

Ferdigattest er gitt for:

Adresse : Gardsnr. Bruksnr. Festenr. Seksjonsnr.

Gasakilen 23 8 603

Bygningsopplysningar:

Type bygg: Adresse: Bustadnr:

Einebustad Gésakilen 23 H0101

Vedtaksdato Saksnr
17.06.2022 20/5476

Dato for sgknad om ferdigattest: | 06.06.22 |

Vedtak:
Med heimel i plan- og bygningslova § 20-10 blir det gitt ferdigattest for tiltaket.

Merknadar:

- Godkjent tiltak ma ikkje takast i bruk til anna fgremal enn kva som gar fram av
byggelayve, jf. pbl § 21-10.

- Ferdigattest er gitt med bakgrunn i sgknad om ferdigattest.

- Det er ikkje gitt opplysningar om at det finst endringar i hgve til godkjend
dokumentasjon for tiltaket. Vi fereset séleis at tiltaket er utfert i trad med gitt lgyve,
godkjent dokumentasjon og merknadar/kommentarar gitt i Igyvet.

- Huseigar ma syta for at det snarast rad blir sett opp husnummerskilt.

- Eigar ma sjglv bestille bossabonnement hos BIR (Bergensomradets interkommunale
renovasjonsselskap).

Klage

Dette vedtaket kan klagast p3, jf. pbl. § 1-9 og fvl § 28. Ein eventuell klage ma sendast
kommunen innan 3 veker fra du har teke imot melding om vedtaket.

Dato Underskrift Underskrift
Geir Heldal Idar Landro
17.06.2022 Byggesakshandsamar Byggesakssjef

Dokumentet er elektronisk godkjend utan signatur, dette i samsvar med interne rutinar.
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Kommuneplankart

Eiendom:
Adresse:
Dato:

Bjoarnafiorden kommunel Malestokk: 1:5000

8/603
Gasakilen 23
03.10.2025

\H’_‘:/

N 6682500

I{©Norkart 2025

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan-Bygningar og anieqq (PBL20(

Bustader - noverande
i | ldrettsanlegg - noverande
Kormmuneplian-Samferdselsaniegg og teknis
P Keyreveg - framtidig
Komrnuneplan-Grontstruktur (PBL2008 §11-
Gregntstruktur - noverande
Friomr3de - noverande

Kommuneplan-Landbruks-,natur- og frilufts
LNFR-areal - noverande

Kommuneplan-Bruk og vern av sj@ og vass
Friluftsomride - noverande
Kommuneplan-Linje- og punktsymbol (PBL2
Byggegrense
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Flanormvide
-~ Grenseforarealformal
—" =~ Hovudveg-noverande
Gang-/sykkelveg - noverande
Gang-/sykkelveg - frarmtidig
Abc Paskrift omridenamn
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) 'A‘ N (o) rka rt

Bjernafjorden kommune: Grunneiendom 4624-8/603
Utskriftsdato: 03.10.2025 11:56

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn Beregnet areal 659.2
Etablert dato 16.08.2018 Historisk oppgitt areal 0
Oppdatert dato 17.09.2025 Historisk arealkilde Ikke oppgitt (0)
Skyld 0 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader
Tinglyst [ |Del i samla fast eiendom [ ] Grunnforurensning [ ]Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammensléing [ ]Kulturminne
[ ]| Seksjonert [ |Klage er anmerket [ ]lkke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[ |Harfester [ ]Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelfgringskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 8/603
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Fradeling av grunneiendom 14.08.2018 201702765 Tinglyst 8/550 (-659,2), 8/603 (659,2)
Oppmalingsforr. 16.08.2018 17.08.2018 8/602
Fradeling av grunneiendom 14.08.2018 201702765 Tinglyst 8/550 (-652,4), 8/604 (652,5)
Oppmalingsforr. 16.08.2018 17.08.2018 8/603
Fradeling av grunneiendom 14.08.2018 201702765 Tinglyst 8/550 (-795,1), 8/605 (795)
Oppmalingsforr. 16.08.2018 16.08.2018 8/602, 8/603, 8/604

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)

Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6682354.35 303564.6 Ja 659.2

Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status

ID Andel Poststed Kategori
ROSVOLD IDA STENE Hjemmelshaver (H) VARASGRENDA 81 Bosatt (B)
F140188***** 1/2 52105210 OS

KJAERSTAD ROLF ANDRE INDE Hjemmelshaver (H) Gésakilen 23 Bosatt (B)
F271290***** 12 5212 5212 SOFTELAND

Vegadresse: Gasakilen 23 Adressetilleggsnavn:

Poststed 5212 SGFTELAND Kirkesogn 07021401 Os

Grunnkrets 103 Sefteland Tettsted 5171 Sefteland

Valgkrets 7 Softeland
| Nr | Bygningsnr | Lnr |Type | Bygningsstatus |Dato |
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av2
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Bjernafjorden kommune: Grunneiendom 4624-8/603

». Norkart

Utskriftsdato: 03.10.2025 11:56

[1 |300795679 | | Enebolig (111) | Ferdigattest (FA) [17.06.2022 |
1: Bygning 300795679: Enebolig (111), Ferdigattest 17.06.2022
Bygningsdata
Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 180
Sefrakminne Nei BRA Annet
Kulturminne Nei BRA Totalt 180
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig
Har heis Nei BTA Annet
Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt
Avlgp Offentlig kloakk Bebygd areal 182
Energikilder Biobrensel, Elektrisitet Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Annen oppvarming, Elektrisk Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk
Bygningsstatus Dato Reg.dato
Rammetillatelse 11.03.2020 |13.03.2020
Igangsettingstillatelse 27.05.2020 [10.08.2020
Endre bygningsdata 14.01.2021 |14.01.2021
Ferdigattest 17.06.2022 |20.06.2022
Endre bygningsdata 10.08.2022 |10.08.2022
Endre bygningsdata 16.03.2023 |[16.03.2023
Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Gasakilen 23 HO0101 8/603 180 5 2 3 Kjokken
Etasjer
Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho2 0 101 0 101 0 0 0
HO1 1 79 0 79 0 0 0

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 2 av 2

51



Utskriftsdato: 03.10.2025

A




PLANSTATUS - Eigedomsopplysningar til meklar

Eigedom (Gnr/Bnr/Fnr/Snr): | 8/603

Adresse: Gasakilen 23, 5212 S@PFTELAND

For eigedomen eller delar av eigedomen gjeld fglgjande planar/planvedtak:

KOMMUNEPLAN

Arealbruken for eigedomen er fastsett til: Bustad

KOMMUNEDELPLAN

LIA
XINEI

Eigedomen er avsett til:

REGULERINGSPLAN

Eigedomen er regulert til : Bustad

L] Eigedomen er ikkje regulert

MINDRE ENDRINGAR som vedkjem eigedomen

X Oppdatert i plankart / Ikkje aktuelt

[ikkje oppdatert i plankart (Tilleggsdokumentasjon lagt ved)

PAGAANDE PLANAR

Er eigedomen del i eit pagdande planarbeid eller er det starta planarbeid innan 100 m som vedkjem
eigedomen?

LA

XINEI

Kommentar / Anna:
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Reguleringsplankart

Eiendom: 8/603
Adresse: Gasakilen 23

16 21001

Dato: 03.10.2025
Bjornafiorden kommunel Malestokk: 1:1000 UTM-32
1y prepm— —
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©Norkart 2025

— 18 | o

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
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Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.




Tegnforklaring

-

NN
r W 4

X

Requieringsplan PBL 2008
=

Sikringsonegrense

Angitthensyngrense

Bindlegginggrense nivaerende
Bestermnmelsegrense

Boligbebyggelse - frittliggende smihusbebygg
Boligbebyggelse - konsentrert smahusbebygg
Boligbebyggelse - blokkbebyggelse
Forsamlingslokale

Energianlegg

Renovasjonsanlegg

@vrige kommunaltekniske anlegg
Uteoppholdsareal

Lekeplass

Kigreveg

Fortau

Gatetun

Gangveg/gangareal/gigate

Annen veggrunn - tekniske anlegg
Annenveggrunn - gréntareal

Parkering

Parkeringsplasser med besternmelser
Kombinerte form 3l for samferdselsanlegg o
Grannstruktur

Naturomride

Bruk ogvern av sjg ogvassdrag med tilhgren
Sikringsone - Frisikt

Angitthensynsone - Bevaring kultumnilis
Bindlegging etterlov om kulturminner
Besternmelseomride

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200¢

JP

—

Regulerings- og bebyggelsesplanormride
Planens begrensning
Form&lsgrense

Eiendomsgrense som skal oppheves
Byggegrense

Bebyggelse sominng&riplanen
Bebyggelse som forutsettes fiemet
Regulert senterlirje

Frisiktslinje

Regulert stgttermur
Malelinje/Avstandslinje

Avkjarsel

Paskriftfeltnavn

Paskrift bredde

P3skrift radius

P &skrift kotehgyde

P askrift plantilbeher
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FASADE NORD

PROSJEKT: «Sefteland 8/603x» | TEGNINGNR: «A104»

BESKRIVELSE: «Fasade»

TILTAKSHAVER: Anita Apelthun Szele | GNR/BNR: 8 /603

SCALE: 1100 DATO: 30.11.2019
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FASADE VEST
PROSJEKT: «Sefteland 8/603» | TEGNINGNR: «A106»
BESKRIVELSE: «Fasade VEST»
TILTAKSHAVER: Anita Apelthun Szele | GNR/BNR: 8/603

SCALE: 1-100 DATO: 30.11.2019
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FASADE S©R

PROSJEKT: «Sefteland 8/603x» TEGNINGNR: «A105»

BESKRIVELSE: «Fasade »

TILTAKSHAVER: Anita Apelthun Szele | GNR/BNR: 8/603
SCALE: 1:100 DATO: 30.11.2019
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Utskriftsdato: 03.10.2025

Vegstatuskart for eiendom 4624 - 8/603// ;:\

20m

s34

Europaveg

# Europaveg

&' Europaveg tunnel
Riksveg

# Riksuveg

#% Riksveg tunnel
Fylkesveg

/ Fylkesveg

» Fylkesveg tunnel
Kormunalveg

/ Kommunalkeg

»° kommunalkweg tunnel E
Privatveg
Frivatveg
privatveg tunnel
Skogshbilveg
Skogsbilveg
skogsbilveq tunnel
Ferje
»~ Ferie
Gang - og sykkekeger
/ Gang- og sykkelveg
Annet gangareal
/" Annet gangareal

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Informasjon til kigper av eiendom som selges p& tvangssalg

Fer du innleverer bud ber nedenstdende neye gjennomgés:

Eiendommen selges i henhold fil bestemmelsene i Lov om tvangsfullbyrdelse (tvangsl.). At eiendommen
tvangsselges innebaerer at det er tingretten, og ikke eier av eiendommen, som far beslutningene i
salgsprosessen.

Det fremgér vanligvis ikke av annonsen af en eiendom tvangsselges, men det skal opplyses om dette i
salgsoppgaven. Medhielper innhenter og kontrollerer de samme opplysningene om eiendommen som
man far som kjeper ved et frivillig salg. Opplysningene skal gis skriftlig av medhijelper fer bindende
aviale inngds. Dersom medhielper av ulike drsaker ikke har klart & fremskaffe de lovbestemte opplysinger
om eiendommen, skal det opplyses om grunnen il at de ikke er fremskaffet.

Vaer naye nér du besikiiger eiendommen. Ta gjerne med en bygningskyndig. Det kan veere fornuftig & f&
avholdt en tilstandsrapport. En slik tilstandsrapport er en gjennomgang av eiendommens
bygningsmessige standard hvilket en ordinaer taksbesikligelse ikke medferer. Hovedregelen er at en
eiendom som kjepes pd tvangssalg overtas i den stand den befinner seg. Bestemmelsene i
avhendingsloven gjelder ikke, hvilket innebaerer at reklamasjonsmulighetene er meget begrenset. Kjgper
kan ikke heve kigpet, og kun i begrenset utstrekning kreve prisavslag for mangler.

Oppnas det ikke enighet om prisavslag, mé kjgper eventuelt gé til seksmal mot den eller de av
kreditorene som har féit den del av kigpesummen som det kreves prisavslag for. Dersom hele eller deler
av eiendommen er bortleid, overtar normalt kigper tidligere eiers reftigheter og forpliktelser etter
leieavtalen.

| hovedsak skjer budgivningen p& samme méte som ved et ordineert salg. Men budgiver bar merke seg
felgende:

*  Medhijelper sender ikke inn bud til tingretten forflapende, men har plik il & avvente dette inntil ef bud
som er tilnaermet markedspris innkommer.

e Det kan bare tas hensyn il bud som er bindende for byderen i minst & uker for fast eiendom/andels
leiligheter og 3 uker for aksjeleiligheter. Med reftens samtykke kan det likevel tas hensyn til bud med
kortere bindingstid ned fil 15 dager. Radfer deg med medhielperen om dette.

® Bud med finansieringsforbehold vil normalt ikke bli anbefalt stadfestet fer finansieringen er ordnet.
Medhielper kan kreve fremlagt finansierings plan eller kreve sikkerhet i form av h&ndpenger il sikkerhet

for bud.

® Def er ikke anledning fil & ta forbehold om konsesjon eller odelslzsning, kisper mé selv ta risikoen
for utfallet.

Medhielper er mottager av budene. Né&r medhielperen har mottatt eft eller flere bud som ber godtas,
skal medhjelperen forelegge budene for saksakeren (vedkommende som har forlangt at eiendommen
skal tvangsselges) med sparsmal om saksakeren vil begjzere noen av dem stadfestet. Dersom saksakeren
begjeerer bud stadfestet, skal medhijelperen sende tingretten, partene, kjente reffighetshavere og bydere
som har gitt bud som er begjeert stadfestet skrifligmelding med opplysninger i henhold fil
tvangsfullbyrdelsesloven § 11-29. Saoksaker kan frekke begjseringen om stadfestelse tilbake helt frem fil
budet er stadfestet av tingretten. Dette kan for eksempel skje i tilfeller der saksekte ordner opp i
gjeldsforholdet fer stadfestelse skjer eller dersom det fremsettes et hayere bud. Saksakie kan ikke selv



akseptere bud.

Nar fingretten har stadfestet budet, har partene en maneds ankefrist p& avgijerelsen. Budgiver m& vaere
oppmerksom pé at selv om fingretten stadfester et bud innen fristen, kan def ta noe tid & f& tingreftens
meddelelse av stadfestelsen. Anken kan som hovedregel ikke begrunnes med innvendinger som ikke
har veert fremsatt overfor tingretten fer kjennelsen ble avsagt. Det

stadfestede budet er bindende for byderen selv om stadfestelsen p&ankes og det far tid fer anken blir
avgijort. Blir stadfestelsen opphevet, er byderen fri.

Kigpekontrakt mellom partene opprettes ikke ved tvangssalg. Avsagt stadfestelses kjennelse erstatter
kizpekontrakten, if. tvangsl. § 11-31.

Det er spesielle regler for hvorledes oppgjeret skal foretas ved tvangssalg. Oppgjer skal skje pr en
bestemt oppgjersdag. Oppgjersdagen er vanligvis fre mé&neder etter at medhijelperen har forelagt et
bud for fingretten for stadfestelse. Betaler ikke kjgper pr oppgjersdag paleper det renter i henhold fil
bestemmelsen i tvangsl. § 11-27. Hvis eiendommen er fraflyttet, og kjgperen ansker det, kan
medhielperen tillate af overtagelse skjer fer oppgjersdato. Skal eiendommen overtas fer oppgjersdato
md hele kjgpesummen betales av kjgper fer innflytting kan skje. Eventuell innflytiing fer ankefristens utlep
vil normalt ikke aksepteres og vil i tilfelle skie pa kjepers risiko.

Dersom en anke ikke er avgjort fer oppgigrsdagen inntrer, forskyves befalingsplikten. Kjgper m& velge
mellom & betale kjspesummen pr oppgjersdato eller betale renter i henhold til bestemmelsene i tvangsl.
§ 11-27 frem til betalingsplikien inntrer.

Nar kjgper er blitt eier, plikter saksakie (tidligere eier) og hans husstand & fraflytte eiendommen. Flytter
ikke saksekte frivillig nér kigperen skal overta eiendommen, kan kigper uten gebyr kreve utkastelse etter
at kigperen har innbetalt kjispesummen, if. tvangsl. § 11-31,3. ledd. Kjgper blir ansvarlig for eventuelle
sideutgifter f.eks. fil bortkjgring og lagring av inventar. Begjaering om fravikelse av fast eiendom skal
seftes fram for namsmannen i det distriki hvor eiendommen beror.

Nar kjgper er blitt eier og stadfestelseskjennelsen er reffskraftig, vil tingreften utstede skjgte som skal
finglyses p& eiendommen. Vanligvis vil medhjelper foresté oppgjeret, og i den forbindelse be om en
fullmakt fra kjgperen fil & motta skjatet fra tingretten for tinglysing. Nér tvangssalgsskjetet,/ overfering av
hiemmel fil andel i boreftslag tinglyses, blir samilige pengeheftelser som forrige eier hadde pa
eiendommen/andelen, og som kigperen ikke skal overta, slettet.

Ovenstéende er basert p& hovedreglene for tvangssalg ved medhijelper i tvangsfullbyrdelsesloven.
Fremstillingen er ikke uttemmende. Kontakt medhijelper ved eventuelle sparsmal. Bestemmelsene om

gjennomfering av tvangssalg av fast eiendom og andeler i boretislag finnes i kapittel 11 og 12 i Llov
om tvangsfullbyrdelse og midlertidig sikring av 26. juni 1992.
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