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SALGSOPPGAVE

Utformet: 17.11.2025

4-roms leilighet med renoveringsbehov
Solgryveien 8 A, 9404 Harstad
Prisantydning: NOK 1 500 000

Andel fellesgjeld: NOK 170 475
Totalpris: NOK 1 670 475

Tilknyttet Eurojuris Norge

JURIS -

Advokatfirma Eurojuris Nord AS
Org. nr. NO 988 186 678 MVA
Sentralbord +47 77 00 21 00
post@eurojurisnord.no

Besgksadresse Narvik
Dronningensgate 45, 2. etasje

Besgksadresse Harstad
Asbjgrn Selsbanesgate 2, 2. etasje

Postadresse:
PB 866, 9488 Harstad

eurojurisnord.no
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Vedlagt denne salgsoppgaven er fglgende dokumenter:

Tilstandsrapport side 9-31

Meglerpakke fra Harstad kommune side 32-131

Meglerpakke fra borettslaget side 132-154

Bilder av eiendommen side 155-164

Budgivingsskjema side 165
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1.  Naermere opplysninger om eiendommen

1.1  Eiendom

Andelsnr. 8 i Solgryveien borettslag, org.nr. 950698322. Borettslaget bestar av 36 andeler.
Borettslagets eiendom er gnr. 63 bnr. 305 i Harstad.

1.2  Adresse

Solgryveien 8 A, 9404 Harstad,

1.3 Beliggenhet

Leiligheten ligger i 2. etg. i Solgryveien Borettslag, Samasjgen. Leiligheten ligger sentralt til med
gangavstand til skole, barnehage, populaere turomrader og Harstad sentrum med butikker og
offentlige tjenester. Leiligheten har normale solforhold. God utsikt over omkringliggende omrader.
Leiligheten ligger i et omrade med naeringsvirksomhet/verksted drift i umiddelbar naerhet.

1.4 Boligtype

Leilighet i blokk med flere boenheter.
1.5 Byggear

1969 ifglge vedlagt tilstandsrapport.
1.6 Tomt

Skranende tomt, opparbeidet med plener og brosteinslagte hovedinnganger. Uteomradet er felles
ansvar og er oppgradert i senere tid.

1.7 Bebyggelse i omradet

Eneboliger, boligblokker og rekkehus, samt naringsvirksomhet/verksted drift.
1.8 Byggemate

Konstruksjoner av tre og betong.

1.9 Eiendommens tilstand

Leiligheten har normal standard ut ifra alder/konstruksjon. Leiligheten har etterslep. Vedlikehold og
oppgraderinger ma paregnes.

Det gj@res seerlig oppmerksom pa fglgende punkter i tilstandsrapporten som takstmannen har
klassifisert som TG 2 og TG 3:

Punkter klassifisert som TG 3:

- Innvendige overflater:
Det er registrert avfuktere i leiligheten ved befaring med takstingenigr i juni 2025. Kontroll
med fuktindikator tydet da pa stedvis forhgyede fuktverdier i gulv. Enkelte overflater har
skader. Avfukting er fullfgrt. Det ma paregnes utskifting av skadede materialer.
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- Tekniske installasjoner:
Vannledninger: mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger. Stoppekran er ikke lokalisert elle tilgjengelig.
Avigpsrgr: mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avilgpsledninger. Det er registrert staende vann ved sluk pa bad.
Elektrisk anlegg: Takstmann har foretatt en forenklet kontroll. Det anbefales kontroll av det
elektriske anlegget.
Branntekniske forhold: Forenklet kontroll. Tilstandsgrad er vurdert ut fra dette.

- Vatrom:
Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav. Rommet anses a vaere
et renoveringsobjekt og anbefales ikke brukt slik det fremstar i dag. Vatrommet ma
totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

- Tilliggende konstruksjoner vatrom:
Hulltaking er foretatt og det er pavist forhgyede fuktverdier i konstruksjonen. Ved fuktmaling
i nedre del av vegg mot vatsone fra tilstgtende rom, males hgye fuktverdier.

Punkter klassifisert som TG 2:

- Utvendig:
Vinduer og dgrer er fra 1990 og normal brukstid nsermer seg omme. Vedlikehold og lokal
utbedring ma paregnes. Vedlikeholdsansvar ihht vedtekter.
Verandaer — apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter. Rekkverket er
for lavt i forhold til dagens krav. Dekke er vaerslitt pa veranda mot nordvest. Vedlikehold ma
paregnes. Vedlikeholdsansvar ihht vedtekter.

- Innvendig:
Radon: Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Radonmaling anbefales.
Innvendige dgrer: Bruksmerker registrert. TG2 settes pa bakgrunn av alder. Vedlikehold ma
paregnes.
Ventilasjon: Kjgkken har ikke avtrekk ved kokesone. Mekanisk avtrekk anbefales etablert.
Overflater og innredning kigkken: Benkeplate er stedvis provisorisk bygget og understgttet.
Enkelte dgrer mangler. Stedvis skader registrert. Vedlikehold og lokale utbedringer ma
paregnes. Kjgkken anbefales oppgradert.

Konstruksjoner som ikke er undersgkt:

- Varmtvannstank med stoppekran ble ikke lokalisert ved befaring sammen med takstmann.
Styreleder har opplyst at varmtvannstank befinner seg i rom under vask pa kjgkkenet. Det
aktuelle rommet er stengt med skruer.

1.10 Areal
BRA: 84 kvm
P-ROM: 84 kvm

| tillegg disponerer leiligheten to stk. boder i felles areal. Arealet er ikke medtatt i beregningen, men
er opplyst a vaere ca. 5 kvm pr. stk.
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1.11 Heftelser

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser. @vrige heftelser folger eiendommen med mindre annet
er spesifisert.

Utskrift av grunnboken fglger ikke vedlagt, men kan finnes ved a logge inn pa:
https://seeiendom.kartverket.no

1.12 Energiattest

Det foreligger ikke energiattest og interessenter ma legge til grunn darligste energiklasse —
energiklasse G.

1.13 Felleskostnader

Kr 5 499,- pr. maned som inkluderer renter og avdrag fellesgjeld, grunnleie, samt Altibox TV
og bredband. Husleien gkes til kr 6 000,- fra og med 01.01.26.

1.14 Forsikring

Inngar i grunnleien. Andelseier ma tegne innboforsikring.

2.  Offentlige forhold

2.1 Vei / vann / avigp
Boligen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp.
2.2 Servitutter / rettigheter

Kommunen har legalpant i eiendommen. Dette gjelder alle bebygde eiendommer i alle kommuner i
Norge. Pa eiendommen kan det vaere tinglyst erklaeringer/avtaler som for eksempel rett til
kommunen til & anlegge vann- og kloakkledninger inkludert reparasjon av disse, bestemmelser om
bebyggelsen, gjerder, vei og adkomstrettigheter. Disse erklaeringene/avtalene vil fglge eiendommen
ved salg, og kan ikke slettes.

2.3 Reguleringsplaner og andre offentlige planer

Omradet er regulert til boliger. Kopi av reguleringsplan og situasjonskart for omradet, kan fas pa
forespegrsel fra megler.

3.  @vrige kjgpsforhold

3.1 Lov om hvitvasking

Eiendomsmegleren er underlagt lov av 1. juni 2018 om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
(hvitvaskingsloven) med tilhgrende forskrifter. Dette innebaerer at medhjelper blant annet har plikt
til 8 giennomfgre risikobaserte kundetiltak av alle parter i handelen, samt melde fra til @kokrim om
eventuelle mistenkelige transaksjoner.

3.2 Eventuell konsesjonsplikt eller odelsrett tilknyttet eiendommen
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Ingen konsesjonsplikt eller odelsrett.

3.3 Forkjgpsrett

Det er forkjppsrett for andelseierne i borettslaget, og dernest de gvrige andelseierne i
boligbyggelaget.

34 Budgivning og aksept av bud

Bud skal inngis til Advokatfirma Eurojuris Nord AS, postboks 866, 9488 Harstad.

Vedlagt budskjema skal benyttes. Det ma gjennomfgres identitetskontroll av budgivere ved fgrste
gangs budgivning. Dette kan gjennomfgres elektronisk med BankID dersom vedlagte budskjema
fylles ut og sendes pr e-post, dokumentet vil da bli returnert for digital signatur med id-kontroll.
Eventuelt kan bud leveres eller sendes i papiroriginal pa vedlagt skjiema sammen med bekreftet kopi
av legitimasjon. Eventuelle supplerende bud fra samme budgiver kan sendes pr. e-post. Det vil bli
innhentet finansieringsbekreftelse pa alle bud.

Det vil bare bli tatt hensyn til bud som er bindende for budgiver i minimum seks uker, jf.
tvangsfullbyrdelsesloven § 11-26. Budgiver ma vaere forberedt pa at medhjelper kan be om lengre
bindingstid av hensyn til saksbehandlingstid hos tingretten og medhjelper.

Dersom den som har begjeert tvangssalg begjeerer et bud stadfestet (akseptert), vil medhjelper sende
tingretten, partene, kjente rettighetshavere og budgiver en skriftlig underretning om dette sammen
med et utkast til fordeling av kjgpesummen. | meldingen vil det vaere opplyst at innsigelser mot
stadfestelse av budet ma vaere kommet frem til tingretten innen to uker fra avsendelse av
underretningen fra medhjelper.

Etter at fristen for a fremsette innvendinger mot stadfestelse er utlgpt, skal tingretten ved kjennelse
avgjgre om budet skal stadfestes. Tingrettens kjennelse kan paankes. Anke ma vaere inngitt innen én
maned fra avsigelsen av kjennelsen.

Det gjgres oppmerksom pa at bud kan bli stadfestet umiddelbart etter at fristen for a reise

innvendinger mot stadfestelsen er utlgpt, selv om budet har lengere akseptfrist.

3.5 Eiendommens tilstand — evt. mangler.

Salget gjennomfgres som tvangssalg etter reglene i tvangsfullbyrdelsesloven pa vegne av tingretten.
Kjgper har begrenset adgang til 8 paberope feil og mangler ved tvangssalg. Lov om avhending av fast
eiendom kommer ikke til anvendelse ved tvangssalg.

Det vises til tvangsfullbyrdelseslovens §§ 11-39:

«En mangel foreligger nar:

(a) formuesgodet ikke svarer til opplysninger om vesentlige forhold som medhjelperen har gitt, og
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som kan antas G ha innvirket pa kjgpet,

(b) medhjelperen har forsemt a gi opplysning om vesentlige forhold som denne mdtte kjenne til og
som kjgperen hadde grunn til G regne med a fa, sdfremt unnlatelsen kan antas @ ha innvirket pd
kjgpet, eller

(c) formuesgodet er i vesentlig ddrligere stand enn kjgperen hadde grunn til G regne med.

Dersom formuesgodet har mangler, kan kjgperen kreve prisavslag. Kjgperen kan ikke heve kjgpet pd
grunn av mangler. Erstatning kan bare kreves av medhjelperen dersom denne har utvist skyld eller
det foreligger annet saerskilt rettsgrunnlag. Krav om prisavslag eller erstatning gjgres gjeldende ved
sgksmal. Seksmdlet reises for den tingrett som har behandlet tvangssalget eller for den domstol som
saken hgrer under etter tvisteloven. Ved sgksmal om prisavslag saksgkes de som har fatt del i den del
av kigpesummen som rammes av prisavslaget.

Kjgpesummen ma betales selv om prisavslag kreves. Dersom kjgperen krever at den del av
kjgpesummen som rammes av kravet om prisavslag, ikke skal utbetales til de berettigede, skal denne
delen av kjgpesummen holdes tilbake hvis ikke retten finner kravet om prisavslag Gpenbart grunnlgst.
Dersom kj@peren ikke har reist sgksmal om prisavslag innen to mdneder regnet fra forfallstidspunktet
for kigpesummen, skal den tilbakeholdte del av kigpesummen ikke lenger holdes tilbake.»

4.  Prisantydning, omkostninger og betaling av kjgpesum

4.1  Verdi-/lanetakst
NOK 1 500 000,-. Takst avholdt av Paulsen Takst AS.
Prisantydning: NOK 1 500 000,-/Andel fellesgjeld NOK 170 475,-/Totalt NOK 1 670 475,-

4.2 | tillegg tilkommer fglgende kostnader:

Eierskiftegebyr til forretningsfgrer NOK 6 570,-
Gebyr til statens kartverk for hjemmelsoverfgring NOK 545,-
Evt. gebyr til statens kartverk for notering av pant NOK 545,- pr. pantobligasjon

Omkostninger totalt utgjer NOK 7 660,- forutsatt at eiendommen selges til prisantydning og
tinglysing av en pantobligasjon.

Kippesummen skal betales til Advokatfirma Eurojuris Nord AS, postboks 866, 9488 Harstad. Betaling
skal skje innen en oppgj@rsdag, som er tre maneder fra den dag da bud forelegges retten.
Betalingsplikt inntrer likevel ikke fgr to uker etter at stadfestelseskjennelsen er rettskraftig.

Dersom kjgpesummen eller deler av denne betales etter oppgj@rsdagen, men innen to uker etter at

stadfestelsen er rettskraftig, betales tillegg pa 6 % rente p.a. @vrig forsinkelse med betaling av
kigpesummen belastes med vanlig morarente. Selv om kjgper benytter muligheten til 3 avvente
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innbetaling av kjspesummen iht. ovennevnte regler, vil kigper overta risikoen for eiendommen pa
oppgjarsdag. Kjgper anbefales derfor a besgrge eiendommen forsikret fra oppgj@érsdag selv om
stadfestelse fgrst blir rettskraftig pa et senere tidspunkt.

Det gj@res spesielt oppmerksom pa at det er vanskelig a beregne konkret overtakelsesdato i

tvangssalgssaker, og kjgper ma paregne at det vil ga noe tid fra bud er stadfestet til overtakelse kan
finne sted. Dette har sin arsak i bl.a. ankemuligheter og sen rettskraft.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@E Boligbygg med flere boenheter
@ Solgryveien 8A, 9404 HARSTAD
() HARSTAD kommune

# gnr. 63, bnr. 305 MarkEdSVErdi
# Andelsnummer 8 1 500 000

Sum areal alle bygg: BRA: 84 m2 BRA-i: 84 m?

Befaringsdato: 25.06.2025 Rapportdato: 06.10.2025 Oppdragsnr.: 12438-1169 Referansenummer: LC2101

Autorisert foretak: Paulsen Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Erlend Knutsen Var ref: Erlend Knutsen

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Paulsen Takst AS

Norsk takst

Paulsen Takst AS har hovedkontor i Kongsvik i Tjeldsund Kommune, med avdelingskontor i Harstad og i Lgdingen. Paulsen Takst AS

bestar av Takstmennene Erlend Knutsen (bygg),

Vegar Paulsen (bygg) og El-takstmann Robin Ridderseth, alle medlem av Norsk Takst. Vi har alle lang erfaring innenfor hvert vart fagfelt,

og kan tilby en solid tjeneste ogsa tverrfaglig.
Vart nedslagsfelt er Nordland, Troms og Finnmark, men leverer ogsa tjenester i hele landet.
Erlend Knutsen har fglgende sertifikater i Norsk Takst: Tilstandsrapportering, Lane- og verdi, skade og Skjgnn.

Vegar Paulsen har fglgende sertifikater i Norsk Takst: Tilstandsrapportering, Lane- og Verdi, Skjgnn, skade, Naering, Naturskade og

Naturskadeordningen.

Robin Ridderseth har fglgende sertifikater: Termografering, El-kontroll bolig, El-kontroll naering og El-takst. Robin er ogsa installatgr i

egen bedrift.

Rapportansvarlig

Erlend Knutsen
Uavhengig Takstingenigr

erlend@paulsentakst.no

480 14 125

'\ I I (thy
&l

Norsk takst : /

10
Oppdragsnr.:  12438-1169 Befaringsdato: 25.06.2025

\axgs/

Side: 2 av 23



Solgryveien 8A, 9404 HARSTAD Paulsen Takst AS ‘
Gnr 63 - Bnr 305 Storelvveien 4 k I I
5503 HARSTAD 9436 KONGSVIK ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

~)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a

dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tlll?yg.g.nSaerllg for boliger som er Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot

pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av S o

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er dagens regelverk. Ett'er.dagens regelverk VI'| dlssegkunne fa TG2 eller TG3

forbedret. uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder

sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer ¢ skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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https://iverdi.no/

Solgryveien 8A, 9404 HARSTAD Paulsen Takst AS
Gnr 63 - Bnr 305 Storelvveien 4 k I
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

| QP TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

= Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

cTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig Tiltak under kr 10 000
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Tiltak over kr 300 000

XXX

2
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Solgryveien 8A, 9404 HARSTAD
Gnr 63 - Bnr 305
5503 HARSTAD

Beskrivelse av eiendommen

Paulsen Takst AS ‘
Storelvveien 4 k I I

9436 KONGSVIK Norsk takst

Leiligheten liggeri 2. etg. i Solgryveien Borettslag.

Leiligheten ligger sentralt til med gangavstand til skole,
barnehage, populzare turomrader og Harstad sentrum med
butikker og offentlige tjenester.

Leiligheten har normale sol forhold. God utsikt over
omkringliggende omrader. Leiligheten ligger i ett omrade med
naeringsvirksomhet/verksted drift i umiddelbar naerhet.

Boligblokk oppf@rt i 1969. Borettslag bestaende av 36 andeler.
Leiligheten har normal standard ut ifra alder/konstruksjon.
Leiligheten har etterslep. Vedlikehold og oppgraderinger ma

paregnes.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1969

UTVENDIG G4 til side

Vindu:
Leiligheten har malte trevinduer med 2-lags glass.
Bruksmerker registrert.

Vedlikeholdsansvar ihht. vedtekter.

Dgr:

Leiligheten har 1 stk. malt hovedytterdgr. Ukjent alder.

2 stk. malte balkongdgrer i tre, med 2-lags glass. Dgrene er fra 1990.
Bruksmerker registrert.

Vedlikeholdsansvar ihht. vedtekter.

Veranda:

Veranda mot nordvest pa ca 7m?.

Dekke og baerende konstruksjon av impregnerte materialer.
Malt rekkverk av liggende bord i tre.

Veranda mot sgrgst pa ca 13m?2.
Ukjent konstruksjon. Dekke av belegg eller lignende.

Malt rekkverk av liggende bord i tre.

Vedlikeholdsansvar ihht. vedtekter.

INNVENDIG Ga til side

Innvendige overflater.

Vegger:
Boligen har vegger med malte og tapetserte bygningsplater og
panel. Flis pa bad.

Gulv:
Boligen har gulv med belegg. Flis pa bad.

Himling:
Boligen har innvendig himling av malt betong.

Etasjeskille:
Etasjeskiller er av betongdekke fra byggear.

Radon:

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Oppdragsnr.: 12438-1169

Befaringsdato: 25.06.2025

Eiendommen ligger i et omrade med moderat til lav forekomst av
Radon, i fglge nasjonalt aktsomhetskart for Radon. Kartet kan ikke
forutsi radonkonsentrasjonen i enkeltbygninger, det er det bare
malinger som kan bestemme. Leier du ut bolig, er du pliktig a male
radon og eventuelt gjgre tiltak dersom nivaene er for hgye.

Innvendige dgrer:
Leiligheten har profilerte fyllingsdgrer samt finerte dgrer.
Dgrene er av ukjent eldre alder.

VATROM Ga til side

Bad

Bad av eldre alder.

Fliser pa gulv. Bygningsplater og flis pa vegg.
Servant og speilskap pa vegg. Toalett og dusjnisje.

Det er registrert staende vann pa gulv rundt sluk.
Rommet anses a vaere ett renoveringsobjekt og anbefales ikke brukt
slik det fremstar i dag.

Hulltaking er foretatt og det er pavist forhgyede fuktverdier i
konstruksjonen.

Fuktmaling er foretatt fra hull i tilstgtende rom. Fuktkvotemaling
(vekt%) i konstruksjonen ble malt til over fibermetning.

Alt under 15% anses som tgrt. Det gjgres oppmerksom pa at dette
er en stikkprgve og ingen garanti for tilstands ellers.

KIGKKEN Ga til side

Eldre innredning med slette, malte fronter.

Laminert benkeplate, benkebeslag i stal. Fliser mellom overskap og
benk.

Frittstaende kjpleskap og komfyr. Opplegg for vaskemaskin.

Det er ikke avtrekk ved kokesone.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendig vann og avlgp:
Leiligheten har innvendige vannledninger av kobber.

Innvendige avlgpsrgr i plast.
Ukjent eldre alder.

Ventilasjon:
Leiligheten har naturlig ventilering giennom spalteventiler i vindu.
Sporadisk avtrekk fra bad.

Varmtvannsbereder:
Bereder ble ikke lokalisert ved befaring.
Nzermere undersgkelser ma gjgres.

Elektrisk anlegg:

Leiligheten har i hovedsak skjult elektrisk anlegg.

Felles sikringsskap plasser i oppgang.

Hovedsikring pa 35Amp. fordelt pa fglgende kurser:

1 stk. 25Amp. kurs, 4 stk. 16Amp. kurser og 2 stk. 10Amp. kurser.
Skrusikringer fra byggear.

Branntekniske forhold:

Det er ikke lokalisert brannmeldere i leiligheten. Slukkeapparat er
eldre enn 10 ar.
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Beskrivelse av eiendommen

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 84 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 84 m?

Totalpris 1650000

Arealer Ga til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 2 350 000
Forutsetninger og vedlegg G4 til side
Lovlighet Gatilside

Boligbygg med flere boenheter

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

14
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Solgryveien 8A, 9404 HARSTAD
Gnr 63 - Bnr 305
5503 HARSTAD

Paulsen Takst AS
Storelvveien 4
9436 KONGSVIK

Sammendrag av boligens tilstand

N1

Norsk takst

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

999

Oppdragsnr.: 12438-1169

Antall

Antall

1
Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Borettslaget har ansvar for utvendig vedlikehold, bygningsdeler
som er fellesansvar for Borettslaget er derfor ikke beskrevet og
vurdert i rapporten.

Det er ikke kjent om leiligheten disponerer bod eller andre rom
utenfor leiligheten.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

('AKW STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

0 Innvendig > Overflater Ga til side

0 Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side

@ Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side

0 Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side

0 Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold Ga til side

o Vatrom > Etasje > Bad > Generell Ga til side

o Vatrom > Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner ~ Gafilside
vatrom

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
0 Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
((JEF) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Utvendig > Vinduer Ga til side

0 Utvendig > Dgrer Ga til side

o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger

© Innvendig > Radon Ga til side

0 Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side

0 Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side

0 Kjokken > Etasje > Kjpkken > Overflater og Ga til side
innredning
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Sammendrag av boligens tilstand

© Kjgkken > Etasje > Kjokken > Avtrekk G til side

16
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Solgryveien 8A, 9404 HARSTAD
Gnr 63 - Bnr 305
5503 HARSTAD

Tilstandsrapport

Paulsen Takst AS
Storelvveien 4
9436 KONGSVIK

N1

Norsk takst

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
1969 Ifglge matrikkel
Anvendelse

Leilighet

Standard

Leiligheten har normal standard ut ifra alder/konstruksjon.

Vedlikehold
Leiligheten har etterslep. Vedlikehold og oppgraderinger ma
paregnes.

UTVENDIG

@ Vinduer

Leiligheten har malte trevinduer med 2-lags glass.
Bruksmerker registrert.

Vedlikeholdsansvar ihht. vedtekter.

Arstall: 1990 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Vindu er stedvis veerslitt med flakkende maling.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vindu er fra 1990 og normal brukstid naermer seg omme.
Vedlikehold og lokal utbedring ma paregnes.

@ Dgrer

Leiligheten har 1 stk. malt hovedytterdgr. Ukjent alder.

2 stk. malte balkongdgrer i tre, med 2-lags glass. Dgrene er fra 1990.

Bruksmerker registrert.

Vedlikeholdsansvar ihht. vedtekter.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Oppdragsnr.: 12438-1169

17

Befaringsdato: 25.06.2025

Tilstandsgrad 2 settes pa bakgrunn av alder og slitasje.

Det er registrert sprukket treverk. Verandadgr mot sgrgst er pabegynt
malt.

Verandadgr mot nordvest har stedvis merker etter spraymaling eller
lignende.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Verandadgrene er fra 1990 og normal brukstid naermer seg omme.
Vedlikehold og lokal utbedring ma paregnes.

Bildet viser verandadgr.

Bildet viser verandadgr.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Veranda mot nordvest pa ca 7m?2.
Dekke og baerende konstruksjon av impregnerte materialer.
Malt rekkverk av liggende bord i tre.

Veranda mot sgrgst pa ca 13m?2.
Ukjent konstruksjon. Dekke av belegg eller lignende.
Malt rekkverk av liggende bord i tre.

Vedlikeholdsansvar ihht. vedtekter.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:
Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav.
Dekke er veerslitt pa veranda mot nordvest.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ikke krav om utbedring av apninger i rekkverk, samt hgyder opp
til dagens forskriftskrav.
Vedlikehold ma paregnes.
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Tilstandsrapport

Paulsen Takst AS ‘
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9436 KONGSVIK ~ Norsk takst

Bildet viser veranda mot s¢r¢st.

INNVENDIG

( RCED  Overflater

Innvendige overflater.

Vegger:

Boligen har vegger med malte og tapetserte bygningsplater og panel.

Flis pa bad.

Gulv:
Boligen har gulv med belegg. Flis pa bad.

Himling:
Boligen har innvendig himling av malt betong.

Bruksmerker registrert.
Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er registrert avfuktere i leiligheten ved befaring. Kontroll med
fuktindikator tyder pa stedvis forhgyede fuktverdier i gulv.
Enkelte overflater har skader.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppdragsnr.: 12438-1169

Det er ikke kjent hvorfor det er avfuktere i leiligheten. Avfuktere tyder
pa at det har vert fukt/vannskade.

Naermere undersgkelser ma gjgres. Det kan ikke utelukkes at det ma
gjores ytterligere tiltak grunnet fukt.

Vedlikehold og oppgraderinger ma paregnes.
Overflater er generelt visuelt utgatt pa dato.

Det gjgres oppmerksom pa at kostnadsestimatet under kun omfatter
overflater med synlige skader.
Det anbefales & innhente pris fra ekstern entreprengr.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke fra byggear.

(' WPl Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Eiendommen ligger i et omrade med moderat til lav forekomst av
Radon, i fglge nasjonalt aktsomhetskart for Radon. Kartet kan ikke
forutsi radonkonsentrasjonen i enkeltbygninger, det er det bare
malinger som kan bestemme. Leier du ut bolig, er du pliktig a male
radon og eventuelt gjgre tiltak dersom nivaene er for hgye.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Tiltak:
Radonmaling anbefales. For & fa TG 0 eller 1, ma maling gjennomfgres
og dokumentasjon uten avvik fremlegges.

Nyttig info:

Leier du ut bolig, er du pliktig til & male radon og eventuelt gjgre tiltak
dersom nivaene er for hgye.

I bolig du eier og bor i selv, bgr du male, men du ma ikke.

Radon skal males i vinterhalvaret, mellom midten av oktober og midten
av april, og skal forega over et tidsrom pa minst to maneder.

Det vil si at siste frist for a begynne malingen er fgrste halvdel av
februar.

Innvendige dgrer

Leiligheten har profilerte fyllingsdgrer samt finerte dgrer.
Dgrene er av ukjent eldre alder.

Bruksmerker registrert.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Tilstandsgrad 2 settes pa bakgrunn av alder.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Vedlikehold ma paregnes.
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Bildet viser innvendig dgr.

Bildet viser innvendig dgr.

VATROM
ETASJE > BAD

(KD Generell

Bad av eldre alder.
Fliser pa gulv. Bygningsplater og flis pa vegg.
Servant og speilskap pa vegg. Toalett og dusjnisje.

Det er registrert staende vann pa gulv rundt sluk.
Rommet anses a vaere ett renoveringsobjekt og anbefales ikke brukt slik
det fremstar i dag.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak

e Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Prisestimatet under har stor spennvidde ettersom det er flere
alternativer, Igsninger og materialvalg som pavirker kostnadene ved
oppbygging av nytt vatrom. Estimatet omfatter alle fag, begrenset til det
aktuelle rommet.

Det anbefales innhenting av pris fra ekstern entreprengr.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Oppdragsnr.: 12438-1169

Befaringsdato: 25.06.2025

Bildet viser bad

Bildet viser bad.
ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt og det er pavist forhgyede fuktverdier i
konstruksjonen.

Fuktmaling er foretatt fra hull i tilstgtende rom. Fuktkvotemaling
(vekt%) i konstruksjonen ble malt til over fibermetning.

Alt under 15% anses som tgrt. Det gjgres oppmerksom pa at dette er en
stikkprgve og ingen garanti for tilstands ellers.

Vurdering av avvik:

¢ Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i konstruksjonen.

¢ Ved fuktmaling i nedre del av vegg mot vatsone fra tilstgtende rom,
males hgye fuktverdier.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Fuktverdier over 20 vektprosent kan medfgre fare for biologisk vekst.
Det vites ikke om fukt stammer fra eventuell vannlekkasje, eller om fukt
stammer fra vatrommet.

Naermere undersgkelser ma utfgres og utbedring ma paregnes.

Prisestimat under omfatter renovering av vatrommet.
Det anbefales innhenting av pris fra ekstern entreprengr.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
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Tilstandsrapport

Bildet viser fuktmaling av bad. ' o Bildet viser kjgkken.
KIGKKEN ETASJE > KIBKKEN

ETASJE > KIOKKEN ikl Avtrekk

m Overflater og innredning Det er ikke avtrekk ved kokesone.
) ) Vurdering av avvik:
Eldre innredning med slette, malte fronter. * Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra kokesone i kjgkkenet.
Laminert benkeplate, benkebeslag i stal. Fliser mellom overskap og

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

benk.
Frittstaende kjgleskap og komfyr. Opplegg for vaskemaskin.
Uten forsert avtrekk fra kokesonen kan matos og forurensninger fra

Vurdering av avvik: matlaging spre seg i boligen, noe som blant annet forringer inneklimaet.

* Det er awvik: Mekanisk avtrekk bgr etableres.

Benkeplate er stedvis provisorisk bygget og understgttet.

Enkelte dgrer mangler. Stedvis skader registrert. TEKNISKE INSTALLASJONER
Konsekvens/tiltak

* Tiltak: Vannledninger

Vedlikehold og lokale utbedringer ma paregnes.

Kjgkken anbefales oppgradert. Leiligheten har innvendige vannledninger av kobber.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

¢ Stoppekran er ikke lokalisert eller tilgjengelig.

Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

Det ma gjgres naermere undersgkelser for lokalisering av stoppekrane.
Vannledninger anbefales kontrollert av fagmann.

Kostnadsestimatet under omfatter kun kontroll, og hensyntar ikke
eventuelle utbedringer.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Avlgpsrgr

Innvendige avlgpsrgr i plast.
Ukjent eldre alder.

Bildet viser kjpkken.

Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Det er registrert staende vann ved sluk pa bad.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

20
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Staende vann ved sluk pa bad kan tyde pa tilstopninger i avigp.
Eventuell lekkasje pa vatrommet kan renne ut av rommet dersom
avlgp/sluk er tilstoppet.

Det anbefales kontroll av fagmann.

Kostnadsestimatet under omfatter kun kontroll og hensyntar ikke
eventuelle utbedringer.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Bildet viser stdende vann ved sluk pa bad.
L hckl)  Ventilasjon

Leiligheten har naturlig ventilering gjennom spalteventiler i vindu.
Sporadisk avtrekk fra bad.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Kjgkken har ikke avtrekk ved kokesone.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Mekanisk avtrekk anbefales etablert.

[ A1) Varmtvannstank

Bereder ble ikke lokalisert ved befaring.
Neermere undersgkelser ma gjgres.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Oppdragsnr.: 12438-1169

Befaringsdato: 25.06.2025

Leiligheten har i hovedsak skjult elektrisk anlegg.

Felles sikringsskap plasser i oppgang.

Hovedsikring pa 35Amp. fordelt pa fglgende kurser:

1 stk. 25Amp. kurs, 4 stk. 16Amp. kurser og 2 stk. 10Amp. kurser.
Skrusikringer fra byggear.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1969

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent Eier var ikke tilstede ved befaring.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

Eier var ikke tilstede ved befaring.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Ukjent Eier var ikke tilstede ved befaring.

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Ukjent Eier var ikke tilstede ved befaring.

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Ukjent Eier var ikke tilstede ved befaring.
Ingen synlige tegn til skader.

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ja

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
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allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Varmeovn pa bad er plassert i vatsone.

Ettersom eier ikke var tilstede ved befaring er det begrenset
informasjon om det elektriske anlegget og dets tilstand.

Det anbefales kontroll av det elektriske anlegget.

1.

Generell kommentar

Takstmannens helhetsvurdering av det elektriske anlegget er kun basert

pa visuell kontroll. Takstmann har ikke kompetanse pa elektrisk anlegg

utover a besvare standard spgrsmal. Det anbefales pa generelt grunnlag 3.
en utvidet kontroll av det elektriske anlegget, med mindre anlegget er

nytt og dokumentert.

Kostnadsoverslag under omfatter kun kontroll av anlegget og hensyntar

ingen utbedringer. 4.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Bildet viser kursfortegnelse.

U LD Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
spdrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller raédgivning.
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Det er ikke lokalisert brannmeldere i leiligheten. Slukkeapparat er eldre
enn 10 ar.

Er det skader pa rgykvarslere?
Ukjent

Er det skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Ja

Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Ja

Kostnadsestimat: Under 10 000
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Tvangssalg/konkurssalg

Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi
2 2
84 m?/84 m Kr 1 500 000
Boligbygg med flere boenheter : Gang, 3 Soverom, Vurdering av hva verdien er i det dpne
Kjgkken, Stue, Bad eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle

det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Teknisk verdi andelsbolig Markedsverdi uten fradrag 1 650 000
Kr 2 350 OOO Tillegg for andel fellesformue + 7 564
Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i Fradrag for andel felles gjeld - 170 475

henhold til dagens lovverk, med fradrag for

utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,

gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi 1500 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdien hensyntar beliggenhet, tilstand og sammenlignbare priser. Ved ansettelse av normal markedsverdi har vi ogsa benyttet
tjenesten Eiendomsverdi som bygger statistikk over nye omsetningsverdier for sammenlignbare eiendommer.

Slike statistikkverdier fanger ikke opp detaljer i teknisk tilstand eller spesielle forhold rundt hver enkelt omsetning (budgivning mv.) Ved utvalg
av sammenlignbare omsetninger har vi brukt var lokalkunnskap og takstmannen sitt kvalifiserte skjgnn.

Markedsverdi er for dette takstobjektet satt til det belgp rapportansvarlig etter sitt beste skjgnn mener eiendommen vil oppna ved et dpent
og fritt salg i dagens marked.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M2 PRIS
Solgryveien 8 C ,9404 HARSTAD
1 2 13-03-2019 1500 000 1675 000 127 838 1802 838 22 257
81m 1969 3 sov

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne veere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjpnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger

Arlige kostnader

Felleskostnader. Kr. 65 988
Vedlikehold, estimert. Kr. 24 000
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 90 000

Teknisk verdi bygninger
Bolighbygg med flere boenheter

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 3200 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 1530000
Sum teknisk verdi - Boligbygg med flere boenheter Kr. 1650 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 1 650 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Markedstilpasning for attraktivitet / beliggenhet Kr. + 700 000

Beregnet tomteverdi Kr. 700 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 2350 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA'i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ | e bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
Stue °‘ ed 3 (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
j Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
\ Bod (BRA-b) boenheten(e)
Ba b— soverom
/I Teknisk BRAe Stie l
rom
l/ ggﬁzfgea}zi Arealet av terrasser, apne balkonger
3 t Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
[\ Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom carese (GUA) (areal med lav takhgyde).
— Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i [ Bod AT maleverdig areal, som skyldes skratak
n;ﬁ:::z BRAD og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeanlegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er 8 endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 4 veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
Etasje 84 84 20
Ssum 84 20
SUM BRA 84
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

. Gang, soverom, soverom 2, kjgkken,
Etasje

stue, soverom 3, bad

Kommentar

| ettertid av befaringen er det opplyst at leiligheten disponerer to stk. boder i felles areal.
Arealet er ikke medtatt i beregningen ettersom de ikke er oppmalt av takstmann. Arealet er opplyst & vaere ca. 5m? pr. stk.

Vedtekter kan endre eiers rettighet til eventuell bod/rom i fellesareal. For sameie er den eneste maten a fa varig bruksrett pa tinglysning og da
blir dette en del av boenheten. For andel i borettslag og aksje-leilighet kan det tildeles rettighet til andelseier/aksjeeier, men disse kan
omgjgres av generalforsamlingen.

Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA.

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 84 0
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
25.6.2025 Erlend Knutsen Takstingenigr

Eurojuris/v Sigrid Hovland Ytterstad Rekvirent

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

5503 HARSTAD 63 305 0 6642 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Solgryveien 8A

Hjemmelshaver
Al Solgryveien Borettslag

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer
8/ 950698322 8

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer Palydende Opprinnelig innskudd Andel fellesformue Andel fellesgjeld

8 100 14.07.2025 19000 14.07.2025 7 564 14.07.2025 170475 14.07.2025
Arsregnskap

Regnskapsar 2024 Samlet aksjekapital: 0
Omlgpsmidler: 332436 Samlet innskuddskapital: 684 000
Kortsiktig gjeld (-) - 91561 Langsiktig gjeld (+): + 4058 101
Disponible midler: 240 875 Langsiktig gjeld og innskuddskapital: 4742 101
Kommentar

| langsiktig gjeld tilkommer det 96000 for garasjeinnskudd.
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leiligheten ligger i 2. etg. i Solgryveien Borettslag.
Leiligheten ligger sentralt til med gangavstand til skole, barnehage, populaere turomrader og Harstad sentrum med butikker og offentlige
tjenester.

Leiligheten har normale sol forhold. God utsikt over omkringliggende omrader. Leiligheten ligger i ett omrade med
naeringsvirksomhet/verksted drift i umiddelbar nzerhet.
Adkomstvei

Avkjgrsel fra Kommunal vei. Felles gjesteparkering.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Planidentifikasjon: 362

Planstatus: Endelig vedtatt arealplan
Plannavn: Sama - Trondenes del 1 og 2
Ikraftredelsesdato: 26.05.1999
Formal: Boliger

Feltbetegnelse: B

Om tomten
Skraende tomt, opparbeidet med plener og brosteinslagte hovedinnganger. Uteomradet er felles ansvar og oppgradert i senere tid.
Bebyggelsen

Boligblokk oppfart i 1969.
Borettslag bestaende av 36 andeler.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
0 1968

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaerin Det foreligger ingen egenerklzerin lkke Nei
& & &8 geneg & gjennomgatt
Situasjonskart 30.07.2025 Innhentet Gjennomgatt 1 Ja
Grunnbokutskrift 30.07.2025 Innhentet Gjennomgatt 1 Nei
Info fra Eurojuris.
(kommunal info og 07.07.2025 Fremuvist Gjennomgatt 123 Nei
regnskap)
. . . . . Ikke .
Eier Eier var ikke tilstede ved befaring. . . Nei
gjennomgatt
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 31.07.2025

2 31.07.2025

3 31.07.2025

4 06.10.2025

5 06.10.2025 Rapporten er revidert 06.10.2025 med tilleggsopplysninger om bod i felles areal.
6 06.10.2025 Rapport revidert 06.10.2025 etter tilleggsopplysning om boder i felles areal.

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

 Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv) Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ss mmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 12438-1169

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

 Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

¢ Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veaere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

0
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9436 KONGSVIK Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

¢ Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

e Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

e Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

e | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/LC2101

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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ambita

Utskrift basert pa matrikkeldata

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 63, Bruksnr 305 Kommune: 5503 Harstad
Adresse:
Veiadresse: Solgryveien 8 A, gatenr 1110 Grunnkrets: 501 Sama
9404 Harstad Valgkrets: 19 Hagebyen
Oppdatert: 01.01.2024 Kirkesogn: 11020101 Trondenes
Tettsted: 8003 Harstad
Veiadresse: Solgryveien 8 B, gatenr 1110
9404 Harstad
Oppdatert: 01.01.2024
Veiadresse: Solgryveien 8 C, gatenr 1110
9404 Harstad
Oppdatert: 01.01.2024
Veiadresse: Solgryveien 14 A, gatenr 1110
9404 Harstad
Oppdatert: 01.01.2024
Veiadresse: Solgryveien 14 B, gatenr 1110
9404 Harstad
Oppdatert: 01.01.2024
Veiadresse: Solgryveien 14 C, gatenr 1110
9404 Harstad
Oppdatert: 01.01.2024

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Myrbakken Matrikkelfgrt: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 12.01.1967 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 6 642,0 kvm Skyld: 0,07

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som falge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 07.07.2025 12:15 — Sist oppdatert 07.07.2025 12:15
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Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

I Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pé eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert p& matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.
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Forretninger:

Type
Omnummerering

Oppmalingsforretning

Omnummerering

Omnummerering

Skylddeling

Dato
Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

01.01.2024
01.01.2024

24.11.2020
05.01.2021

01.01.2020
01.01.2020

29.12.2012
29.12.2012

12.01.1967
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Rolle
Mottaker

Bergrt
Berart
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berart
Bergrt
Bergrt
Bergrt

Mottaker

Mottaker

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
5503/63/305

5503/63/50

5503/63/220
5503/63/239
5503/63/241
5503/63/250
5503/63/263
5503/63/305
5503/63/306
5503/63/435

5503/63/305

5503/63/305

5503/63/3
5503/63/305

Arealendring
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0

0,0

-7 397,2
7397,2



Gardsnummer 63, Bruksnummer 305 i 5503 HARSTAD kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Bygning 1 av 5: Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg.
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse

Solgryveien 8 A
Solgryveien 8 A
Solgryveien 8 A
Solgryveien 8 A
Solgryveien 8 A
Solgryveien 8 A
Solgryveien 8 B
Solgryveien 8 B
Solgryveien 8 B
Solgryveien 8 B
Solgryveien 8 B
Solgryveien 8 B
Solgryveien 8 C
Solgryveien 8 C
Solgryveien 8 C
Solgryveien 8 C
Solgryveien 8 C
Solgryveien 8 C

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe:
Bygningsstatus:
Energikilde:
Oppvarming:
Avigp:
Vannforsyning:
Bygningsnr:

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger

K01
HO1
HO02
HO3

Kulturminner:

6
6
6

Nr Type
HO0101 Bolig
H0102 Bolig
H0201 Bolig
H0202 Bolig
HO301 Bolig
H0302 Bolig
HO0101 Bolig

H0102 Bolig
H0201 Bolig

H0202 Bolig
H0301 Bolig
H0302 Bolig
HO0101 Bolig
H0102 Bolig
H0201 Bolig
H0202 Bolig
HO0301 Bolig
H0302 Bolig
Bolig

Tatt i bruk

Tilkn. off. vannverk

12489927
BRA: Bolig
540,0
534,0
534,0
534,0

Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

BRA
119,0
119,0
119,0
119,0
119,0
119,0
119,0
119,0
119,0
119,0
119,0
119,0
119,0
119,0
119,0
119,0
119,0
119,0

Bebygd areal:
BRA bolig:
BRA annet:
BRA totalt:
Har heis:

Annet Totalt
540,0
534,0
534,0
534,0

Bygning 2 av 5: Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg.
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse

Solgryveien 14 A
Solgryveien 14 A
Solgryveien 14 A
Solgryveien 14 A
Solgryveien 14 A
Solgryveien 14 A
Solgryveien 14 B
Solgryveien 14 B
Solgryveien 14 B
Solgryveien 14 B
Solgryveien 14 B
Solgryveien 14 B
Solgryveien 14 C
Solgryveien 14 C
Solgryveien 14 C
Solgryveien 14 C
Solgryveien 14 C
Solgryveien 14 C

Nr Type
H0101  Bolig
H0102  Bolig
H0201  Bolig
H0202  Bolig
HO301  Bolig
H0302  Bolig
H0101  Bolig
H0102  Bolig
H0201  Bolig
H0202  Bolig
HO301  Bolig
H0302  Bolig
H0101  Bolig
H0102  Bolig
H0201  Bolig
H0202  Bolig
HO301  Bolig
HO302  Bolig

BRA
119,0
119,0
119,0
119,0
119,0
119,0
119,0
119,0
119,0
119,0
119,0
119,0
119,0
119,0
119,0
119,0
119,0
119,0
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Kjgkkenkode Antall rom Bad wC

Rammetillatelse:
2 142,0 Igangset.till.:
Ferdigattest:
2 142,0 Midl. brukstil.:

Nei Tatt ibruk (GAB): 15.11.1969

Antall boliger: 18

Antall etasjer: 4

BTA: Bolig Annet Totalt
Kjgkkenkode Antall rom Bad wcC
Side 4 av 6



Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Bolig Bebygd areal:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig:
Energikilde: BRA annet:
Oppvarming: BRA totalt:
Avigp: Har heis:
Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk

Bygningsnr: 12489935

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt
K01 540,0 540,0
HO1 6 534,0 534,0
HO02 6 534,0 534,0
HO3 6 534,0 534,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bygning 3 av 5: Garasjeuthus anneks til bolig (Kilde: Massivregistrering)

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type
Ingen registrert adresse Unummerert

bruksenhet
Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe: Ikke oppgitt Bebygd areal:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig:
Energikilde: BRA annet:
Oppvarming: BRA totalt:
Avigp: Har heis:
Vannforsyning:
Bygningsnr: 190427706
Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt
HO1 64,0 64,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bygning 4 av 5: Garasjeuthus anneks til bolig (Kilde: Massivregistrering)

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type
Ingen registrert adresse Unummerert

bruksenhet
Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe: Ikke oppagitt Bebygd areal:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig:
Energikilde: BRA annet:
Oppvarming: BRA totalt:
Avigp: Har heis:
Vannforsyning:
Bygningsnr: 190427714
Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger  BRA: Bolig  Annet Totalt
HO1 64,0 64,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bygning 5 av 5: Garasjeuthus anneks til bolig (Kilde: Massivregistrering)

Opplysninger om boliger/bruksenheter:
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2142,0

2142,0
Nei

BTA:

BRA Kjgkkenkode

64,0
64,0
Nei

BTA:

BRA Kjgkkenkode

64,0
64,0
Nei

BTA:

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

15.11.1969
18
4

Annet Totalt

Bad wcC

Annet Totalt

Bad wcC

Annet Totalt



Adresse Type
Ingen registrert adresse Unummerert
bruksenhet

Bygningsopplysninger:

BRA

Neeringsgruppe: Ikke oppgitt Bebygd areal:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig:
Energikilde: BRA annet:
Oppvarming: BRA totalt:
Avigp: Har heis:
Vannforsyning:

Bygningsnr: 190427722

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt
HO1 124,0 124,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.
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Kjgkkenkode

124,0
124,0

BTA:

Nei

Antall rom Bad wC

Rammetillatelse:

Igangset.till.:

Ferdigattest:

Midl. brukstil.:

Tatt ibruk (GAB):

Antall boliger:

Antall etasjer: 1

Bolig Annet Totalt
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Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt
Naturvernomrade - punkt
QZ Kulturminne - flate
|: :| Naturvernomrade - flate
— Bygningslinjer
L | Tiltaklinje
Eiendomsgrenser
—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm
—— Mindre nayaktig, 31-199 cm
——— Lite neyaktig, 200-499 cm
— Skissensyaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe

Anlegg

— Veglinje

-——- St

==== Traktorveg
—— Bekk/kanal/greft
Hoydekurver

—— Metersniva
—— 5-metersniva
= 25-metersniva
—— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
- Bolig, uthus, landbruk
Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
B e

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrdde
VegGdendeOgSyklende
Trafikkay

VegKjgrende

Vassflater
;"__,f Bre
[ ] AndreTiltak
[ ] BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
X&<{ ByaningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
] spesifiseringer



A Utskriftsdato: 07.07.2025
P¥%  Harstad kommune
Adresse: c/o0 Postmottak, Postboks 1000, 9479 Harstad
Telefon: 77026000

Kommunale gebyrer 2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Harstad kommune
Kommunenr. 5503 Gardsnr. 63 Bruksnr. 305 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Solgryveien 8A, 9404 HARSTAD

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar far &ret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2024
Avlgp 160 151,52 kr
Eiendomsskatt 206 019,32 kr
Renovasjon 162 764,96 kr
Vann 155 902,24 kr
Sum 684 838,04 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen inneveerende ar

Vare Mva Grunnlag Enhetspris Andel Korreksjon Arsprognose
Vanngebyr 15% 4284 kvm 27.71 1/1 0% 118 731,06 kr
Avlgpsgebyr 15% 4284 kvm 30.13 11 0% 129 076,92 kr
Normal renovasjon 25% 36 Stk 6385.00 11 0% 229 860,00 kr
Fradrag deling dunk 25% 36 Stk -600.00 11 0% -21 600,00 kr
Abon nzering vann 15% 1 stk 30327.80 11 0% 30 327,80 kr
Abon naering avlgp 15% 1 stk 36675.80 11 0% 36 675,80 kr
Eiendomsskatt Bolig 0% 60600300 Prom 4.00 11 0% 242 401,00 kr
Sum 765 472,58 kr

Lapende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.
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Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belgp er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt
merverdiavgift.

Stortinget har vedtatt & redusere merverdiavgift (MVA) pa vann- og avlgpstjenester fra 25 % til 15 % fra og med 1. juli 2025. For &
tilpasse oss de nye MVA-satsene har vi gjort ngdvendige justeringer i datagrunnlaget og utelukket varer for vann, avlgp og slam
med mva 25%. Dette for & unngé at det vises dobbelt opp av arsprognoser for disse varene.

Prognosene for inneveerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelapig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Z=X] HINNSTEIN

Radgivende ingenigrer

Reguleringsbestemmelser for gjeldende endret omraderegulering for
Sama-Trondenes, del 1 og 2, i Harstad kommune.

REGULERINGSBESTEMMELSER.
Plannavn: RP SAMA-TRONDENES, DEL 1 OG 2
Deler av Sama, Samasjeen og Hagebyen.
Plannr: 362
Vedtatt: 26.05.99

Supplerende bestemmelse falgende seknad om reguleringsendring av 25.02.2022 markert i redt.

1.1BOLIGER
Signaturen B

a) Bygningene ber ha saltak og takvinkelen skal vaere mellom 15° (23°) og 45°.

b) Bebyggelsesplan skal tillate etablert etasjeheyde for bebyggelsen med adresse Samagata 10,
Solgryvegen 8 - 14 og Trondenesvegen 106.

c) Bynndalsveien 3. gnr. 63 bnr. 525:

Stettemur skal etableres iht til plassering angitt i plankart. Stettemur kan plasseres naarmere kommunal
vann- og avlgpsledning enn 4 meter dersom stgttemuren fundamenteres under niva for VA-ledning, eller
direkte pa fast fjell. Stettemurens plassering og fundamentering skal godkjennes av kommunal VA-
myndighet far byggetillatelse kan gis.

Innenfor bestemmelsesomrade #1 er det tillatt med snedeponi.
1.2FORRETNINGER/KONTORER
Signaturen F (K)
a) Langs Hagebyvegen kan bebyggelsesplan tillate etablering av mindre bedrifter.
3.0 TRAFIKKOMRADER
Signaturen P og vegnettet

a) Den viste atkomstpil angir at hele, eller deler av et byggeomrade, skal ha atkomst til angitt offentlig veg.
Unntatt fra dette er Hagebyvegen og den del av Trondenesvegen som er fylkesveg.

b) De tillatte avkjersler for tomter langs Hagebyvegen og den del av Trondenesvegen som er fylkesveg er
sarskilt vist pa planen.
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6.4 VERNEDE BYGG OG ANLEGG.
Signaturen loddrett skravur over bruksformal.

a) Som vedlegg til byggemelding skal det foreligge uttalelse fra antikvariske myndigheter. Kommunen skal
tillegge antikvarisk uttalelse stor vekt ved behandling av byggemeldinger og meldinger om andre tiltak
innenfor det skraverte omradet.

b) Ved utarbeiding av forslag til endringer innenfor det skraverte omradet skal det legges spesielt vekt pa at
tiltaket skal virke harmonisk i forhold til de bevaringsverdige verdiene.

6.5 FREDET KULTURMINNE

a) Alle tiltak innenfor fredningssonen er meldepliktig etter Lov om kulturminner av 1978, § 8.
b) Tiltak i nseromradet som pa noen mate kan tenkes 3 skjule, tildekke, skjemme eller pa annen mate virke
inn pa verneformalet, er likeledes meldepliktige etter kulturminnelovens § 3.

Signaturen loddrett skravur over bruksformal

Z=<] HINNSTEIN
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HARSTAD KOMMUNE

Reguleringsbestemmelser for
”Reguleringsendring for Rabbenvegen”

Disse reguleringsbestemmelser gjelder for det omréde som pé plankartet for
”Reguleringsendring for Rabbenvegen”, ligger innenfor vist plangrense.

Omréadet reguleres for folgende formal:

BYGGEOMRADER
OFF. TRAFIKKOMRADER

2. BYGGEOMRADER
(omridene for boliger med tilherende anlegg; sign. B1, B2)

Etablering av nye eiendommer, fradeling og sammenfoyinger kan skje iht. vedtatt plan.
Omradene Bolig B1, B2 tillates med maks. utnyttelsesgrad BYA=30%.

Parkering skal etableres pa hver enkelt eiendom, med plass til min. 1,8 P-plass pr.
boenhet. Areal til parkering/piloppstilling inngér i BYA. 1 p-plass beregnes til 25m?,
1,8 p-plass beregnes til 45m?.

Nye boliger tillates oppfert med 1 etasje + underetasje +loft. Maks. menchayde 1
samsvar med generelle regler 1 Plan- og Bygningsloven

De nye bygningene ma4 tilpasses den tradisjonelle bebyggelse pé stedet nr det gjelder
materialbruk, takvinkler, fargesetting o.1.

Det m4 tas hensyn til kulturlandskapet ved plassering av nye bygninger i terrenget.

Rabbenvegen 9 er verneverdig enkeltbygg og skal behandles i bht retningslinjer og krav
til verneverdige bygg.

3. TRAFIKKOMRADER

Rabbenvegen gis regulert bredde som vist pa plankartet.

45



Reguleringsbestemmelser

1. Tiltakshaver utferer og bekoster omlegging av veien i forbindelse

med tiltak pd& eiendommen.
Veien skal opparbeides med fast dekke 0og ha opparbeidet bredde

5 meter i hht. kommunal standard.
Opparbeidet vei skal godkjennes feor ferste brukstillatelse gis.

2. Utbygging skal skje i hht. godkjent situasjonsplan,
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11 BOLIGER
Signaturen B

a} Bygningene ber ha saltak og takvinkelen skal veere mellam 15 (23}
og 45 grader

h) Bebyggelsesplan skal tillate etablert etasjeheyde for bebyggelsen med
adresse Samagata 10, Solgryvegen 8 - 14 og Trondenesvegen 1056

12 FODRRETNINGER/KONTORER
Signaturen F (K}

a} Langs Hagebyvegen kan bebyggelsesplan tillate etablering av mindre
bedrifter.

30 TRAFIKKOMRADER
Signaturen P og vegnettet

a) Den viste atkomstpil angir at hele, eller deler av et byggeomriade, skal
ha atkomst fil angitt offenflig veg Unntatt fra dette er Hagebyvegen
og den del ov Trondenesvegen som er fylkesveq.

b] De tillatte avkjersler for tomter langs Hagebyvegen og den del av
Trondenesvegen som er fylkesveg er serskilt wist pa planen .

6.4 VERNEDE BYGG 0G ANLEGG.
Signaturen loddrett skrovur over bruksformal.

a) Som vediegg til byggemelding skal det foreligge uttalelse fra
antikvariske myndigheter. Kommunen skal tillegge antikvarisk
uttalelse stor vekf ved behandling av byggemeldinger og meldinger om
andre tittak innenfor det skraverte omridet

b} Ved utarbeiding av forslag til endringer innenfor det skraverte omradet
skal det legges spesielt vekt pd at tiltaket skal virke harmonisk |
forhald bl de bevaringsverdige verdiene.

65 FREDET KULTURMINNE.
Signaturen loddrett skravur over bruksformal.

a} Alle tittak innenfor fredningssonen er meldeplikfig etter Lov om
kulturminner av 1976, p.B

b) Tiltak i neromrddet som pd noen mate kan tenkes d skjule, titdekke,

skjemme eller p& annen mate virke inn pd verneformalet, er likeledes
meldepliktige etter kulturminnelovens p 3
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REGULERINGSBESTEMMELSER

1. BYGGEOMRADER

11 BYGGEOMRADER
Signaturen B/F/K

a) Omrddets avgrensning mot sjeen fastlegges i bebyggelsesplan.

6. SPESIALOMRADER

6.4 VERNEDE BYGG OG ANLEGG.
Signaturen loddrett skravur over bruksformal.

a) Som vedleqgq fil byggemelding skal det foreligge uttalelse fra antikvarisk
myndigheter. Kommunen skal tillegge uttalelse stor vekt ved behandling av
byggemeldinger og meldinger om andre tiltak innenfor det skraverte omradet.

b) Ved utarbeiding av forslag fil endringer innenfor det skraverte omradet skal
det legges spesielt vekt pa at tiltaket skal virke harmonisk i forhold til de
bevaringsverdige verdiene.
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Harstad kommune

Attraktiv hele livet

i
ot

Vedtatt: 3.september 2020
Kommunestyret sak 2020/148
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PLANBESTEMMELSER FOR KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2020-2030. HARSTAD KOMMUNE

1 INNLEDNING

AREALDELENS FORMAL

Form8let med kommuneplanens arealdel er § utvikle en helhetlig plan for den
overordnede forvaltning av areal- og naturressursene i kommunen. Dette innebeerer en
samordning av statlig, fylkeskommunal og kommunal virksomhet som grunnlag for
vedtak om bruk og vern av ressurser i et beerekraftig og langsiktig perspektiv.

Planen bestar av folgende dokumenter:
Plankart

Planbestemmelser

Planbeskrivelse

Harstad, juni 2020
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2 BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER

Rettsvirkning

Bestemmelser

1. Plankart med bestemmelser har rettsvirkning etter pbl §§ 11-8, 11-9, 11-
10 og 11-11.

2. Dersom det er motstrid mellom kommuneplan og andre gjeldende arealplaner skal
ny plan ga foran eldre plan, jfr. pbl § 1-5, annet ledd.

3. Jord- og skogbruksloven skal gjelde uavkortet inntil det foreligger vedtatt
detaljregulering for omradet.

4. Alle tiltak skal klareres med kulturvernmyndighetene f@r de iverksettes, jf. lov om
kulturminner av 1978 §§ 8 og 9.

Retningslinjer

a) Ny arealdel overstyrer, men opphever ikke formelt, eldre reguleringsplaner. Ny
arealdel til kommuneplan setter til side rettsvirkningene av eldre reguleringsplan
sa langt det er motstrid mellom planene. Hvor langt en ev. motstrid rekker, ma
bero pa en tolking av planene.

b) Kommuneplanens bestemmelser skal gjelde fullt ut der eldre reguleringsplaner
har manglende bestemmelser.

c) Kommuneplanens arealdel er ikke avklart ihht. kulturminneloven.

d) Ved sgknadspliktige tiltak pa bebyggelse oppfert for 1945 skal endringsplaner
sendes til Troms fylkeskommune, kulturetaten for vurdering.

2.1 Kommuneplanens forhold til pbl 1-8.

Bestemmelser

1. Det er et generelt byggeforbud langs sjg, jf. PBL § 1-8.

2. I LNFR-spredt og i alle byggeomrader, er byggegrensen differensiert og
vises i plankartet.

3. For alle andre omrdder som ikke har angitt saerskilt byggegrense, gjelder
100-metersregelen mot sjg.

4. For vassdrag gjelder generell byggegrense pa 30 meter. For de mest
utsatte vassdragene er det i plankartet, satt pa hensynssone flom p& 50
meter. Tiltak innenfor disse omradene, ma vurderes og dokumenteres
seerskilt.

5. Unntak fra bestemmelsen i PBL § 1-8 for avsatte naustomrader:

a. Naust er uthus for oppbevaring av bat, utstyr for bat og
fiskeredskaper, og skal ikke vaere for varig opphold for mennesker.
Naustets utforming skal veere i samsvar med fglgende:

Saltak.

Maks 4 meter mgnehgyde.

Vindu p@ maksimalt en side.

Vindu tillates ikke pa side mot sjg.

. Max grunnflate pd 30 m2.

Q"0 a0 o

Retningslinjer

a) Pbl § 1-8 gjelder i hele kommunen, med mindre det er satt egne
byggegrenser i plankartet. Strandlinjen skal males fra kystkontur i
plankartet.

b) Ved etablering av skoler, barnehager og boligomrader ma det sikres et
fokus pa atkomst til fjeera.

c) Bestemmelsen i punkt 2.1 nr. 5 gir mulighet til 8 bygge naust i strandsonen
i LNFR uten seerskilt dispensasjon der slike omrader er avsatt i plankartet.
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2.2 Natur og miljo

Bestemmelser

Retningslinjer

a) Et naturlig vegetasjonsbelte langs vassdrag skal opprettholdes.

b) Ved saksbehandling av tiltak i omrdder og i friomrader/friluftsomrader skal
det dokumenteres hvordan grgnnstrukturen blir ivaretatt.

c) Kvaliteter i grgntomrader kan vaere vassdrag, utsiktspunkter, vegetasjon,
biologisk mangfold, kulturminner m.m.

d) Tiltak i friomrader skal vaere tilgjengelig for allmennheten og ikke redusere
omradets kvalitet eller brukbarhet for alle.

e) "Grgnne korridorer” skal ha vegetasjon som skjerm mot bebyggelsen rundt.

f) Ivaretakelse av kyst- og kulturlandskapets verdi skal tillegges vekt i
saksbehandling av reguleringsplaner, dispensasjonssaker og sgknader om
tiltak.

2.3 Universell utforming Jf. pbl § 1-1 femte ledd.

Bestemmelser

1. Universell utforming jf. teknisk forskrift skal legges til grunn for
planlegging, byggesaksbehandling og opparbeiding av bygg og anlegg
(inkludert atkomst og uteomrader).

2. Det skal foreligge dokumentasjon/redegjgrelse i planbeskrivelse for
hvordan hensynet til universell utforming er ivaretatt i forbindelse med alle
planforslag, uavhengig av plantype.

3. Det skal i reguleringsplaners bestemmelser redegjgres for hvordan
universell utforming jf. teknisk forskrift, er ivaretatt.

4. Det skal i byggesgknad redegjgres for hvordan dette kravet er ivaretatt.

Retningslinjer

I tilfeller der kravene i teknisk forskrift ikke lar seg gjennomfgre, skal neste beste
Igsning brukes.

2.4 Kvikkleire. s prBLs 4-3

Bestemmelser

1. I omradder under marin grense der kvikkleirefaren ikke er utredet, ma det
ved utarbeidelse av reguleringsplaner og for sgknadspliktige tiltak
gjennomfgres en geoteknisk vurdering av kvikkleireskredfaren.

2. Dersom det i vurdering kan sannsynliggjgre forekomst av kvikkleire i
pIanomr%det, skal omradestabiliteten dokumenteres. Eventuelle
risikoreduserende tiltak ma beskrives og virkningen av dem dokumenteres.

Retningslinjer

a) Ved tiltak hvor marine avsetninger blir bergrt, skal geoteknisk vurdering
gjeres. Vurderingen skal utfgres av fagkyndige.

b) Det skal i reguleringsplan dokumenteres ved geoteknisk utredning, at
byggegrunnen er trygg.
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2.5 Forurensa grunn/sjgbunn s peLs 4-3

Bestemmelser

Forurensende masser tillates ikke flyttet uten saerskilt tillatelse til deponering eller
dumping. Fgr tillatelse gis skal alle relevante lovverk vurderes og bergrte
statlige/Fylkeskommunale instanser gi sin tillatelse.

Retningslinjer

Ved utbygging skal grunnen undersgkes mht. forurensning der grunnen er
p§vist/mistenkes forurenset. Grunnforhold skal i disse tilfellene dokumenteres.

2.6 Energi

Bestemmelser

Innenfor sitt virkeomrade gjelder "Forskrift om tilknytningsplikt for
fjernvarmeanlegg i Harstad kommune” fullt ut. FOR-2009-10-29-1352

Retningslinjer

2.7 Rekkefglgebestemmelser Utbyggingsrekkefglge
Jf. pbl 12-7. nr. 10

Bestemmelser

1. For omrader avsatt til utbyggingsformal skal utbygging innenfor
vedkommende omrader ikke finne sted fgr regulerte gang- og sykkelveger,
fortau, busstopp/busslomme er etablert.

2. Rekkefglgebestemmelser i reguleringsplan og byggesak skal sikre at
lekeplasser i henhold til bestemmelsene er opparbeidet fgr boligbygg tas i
bruk. Jf. pbl § 11-9 nr. 4.

Retningslinjer

a) «Temakart for plan for sammenhengende sykkelveger» skal legges til
grunn for planlegging i utbyggingsomrader.

b) I nye utbyggingsomrader skal det opparbeides sammenhengende gang- og
sykkelveg eller fortau langs samleveger, eventuelt gang- og sykkelveg som
egen trasé.

c) »Harstad, trygg og tilgjengelig» Handlingsplan for skadeforebygging og
sikkerhet vedtatt 22.6.2011 skal gjelde for all planlegging.

2.8 Estetikk

Bestemmelser

Kommunen skal ved sin behandling av byggetillatelser og/eller reguleringsplaner
pase at omrader og bebyggelse far en god estetisk utforming og tar hensyn til
eksisterende tomte- og bebyggelsesstruktur, terreng, vegetasjon og tilgrensende
bebyggelse ndr det gjelder plassering, form, utnyttelsesgrad, volum, takform,
mgneretning, material- og fargevalg.

Retningslinjer
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2.9 Havnivastigning

Bestemmelser

For a ivareta en framtidig stormflo ma det rettes et saerskilt fokus pa tiltak under
kote 5.

1. For reguleringsplaner og tiltak etter pbl § 1-6 som bergrer for areal under
kote 5 meter (NN1954) skal det dokumenteres hvordan tilfredsstillende,
langsiktige flomhensyn (stormflo) er ivaretatt i planlegging og utforming.

2. Alle konstruksjoner, tekniske installasjoner og infrastruktur under nivaet for
200 ars stormflo (kote 3,1 meter over NN1954) skal bygges slik at de taler
tidvis oversvgmmelse med sjgvann.

3. Av hensyn til planlegging av avlgp ma en ta utgangspunkt i at det skal
veere tilstrekkelig fall fra sluk og ut til pakoblingspunkt. Drift og
utbyggingstjenesten krever at fallet ma vaere 90 cm. Fall for & ivareta
hendelsen bgr det ikke anlegges sluk under kote 4.

4. Bygg med sluk under kote 4,0 (NN1954) skal sikres mot tilbakeslag. Dette
kan gjgres ved tilbakeslagsventiler eller eget pumpeanlegg. Pumpeanlegg
og/eller tilbakeslagsventil skal eies og driftes privat.

Retningslinjer

2.10 Flom i vassdrag

Bestemmelser

For a ivareta framtidig store nedbgrsmengder, jordskred, flomskred med
pafslgende endring av bekkelgp, ma det rettes et saerskilt fokus pa tiltak langs
vassdrag.

Kommunen bgr systematisk innarbeide overvannstiltak som infiltrasjon,
fordrgyning og trygg avledning av overvann ved utforming av planstrategier,
planprogram, arealplaner, reguleringsplaner og bebyggelsesplaner etter plan- og
bygningsloven.

1. Som hovedregel tillates ikke etablering av tiltak iht. pbl § 1-6 naermere enn
30 fra vassdrag.

2. For reguleringsplaner og tiltak etter pbl § 1.6 som likevel bergrer areal
naermere enn 30 meter fra vassdrag, skal det dokumenteres hvordan
tilfredsstillende, langsiktige flomhensyn er ivaretatt i planlegging og
utforming.

3. Ved areal- og byggesaksbehandling i tettbygde strgk skal det redegjgres
for handtering av overvann.

4, ,&pne strekninger for elver, bekker, vann og dammer skal opprettholdes.

5. Ved regulering og sgknad om tiltak i tettbygde strgk skal det, i tillegg til
leke- og oppholdsarealer, sikres tilstrekkelig areal for lokal
overvannsdisponering og infiltrasjon i grunnen.

6. Overvann skal ikke ledes inn i avlgpssystemet.

Retningslinjer

For a hensynta de mest utsatte vassdragene er det pa plankartet, satt pa
hensynsone pd 50 meter.
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2.11 Ras og skred

Bestemmelser

1. Gjelder alle tiltak.

2. For omrdder som ligger i skredfarlig omrade skal det alltid utredes for
skredfare fgr det gis tillatelse til tiltak.

3. Utredning skal utfgres av fagkyndige og skal veere vedlagt sgknad om tiltak
og planleveranse.

Retningslinjer

a) Skredfare kan sjekkes pa nettinnsynslgsningen; NVE-Atlas
b) Sjekk under kategori «Naturfare» og med kriterier:
I. «Sngskred og steinsprang (NGI) aktsomhetsomrade» og
II1. «Jord- og flomskred aktsomhetsomrade»
c) Fareomradene er angitt pa plankartet i alle byggeomrader og LNF-spredt,
bolig, naering og fritidsbebyggelse.

2.12 Stien langs sjgen

Bestemmelser

1. Stien langs sjoen er vist pa plankartet som fremtidig gangveg. Denne er
ikke juridisk bindende.

2. Alle reguleringsplaner, dispensasjoner og andre nye tiltak som bergrer
traseen for Stien langs sjgen, skal legge til rette for gjennomfagring av
Stien langs sjsen innenfor aktuell eiendom/planomrade.

Retningslinjer

Plankartet viser ikke eksakt linje for stien, og den er ikke juridisk bindende.

2.13 Parkeringsbestemmelser

Bestemmelser

Parkeringstabell med Beregningsgrunnlag Sykkel  bil
parkeringskrav

Bolig pr.boenhet 3 1,5
Blokkbebyggelse pr.boenhet 3 1
Fritidsbebyggelse Pr.boenhet 1
Virksomhet: +-

Forretning, handel, kjgpesenter 1000 m2 BRA 9 8-10
Kontor 1000 m2 BRA 10 5-12
Industri / verksted 1000 m2 BRA 3 5-8
Lager / Engros 1000 m2 BRA 3 3-6
Restaurant / pub / kafé 1000 m2 BRA 5 3-6
Hotell/herberge 10 gjesterom 3 4-8
Smabathavn 10 batplasser 2 2-3
Sykehjem / sykehus 10 senger 1,5 3-8
Barnehage / barnepark 10 barn 1,5 3-5
Skoler, (grunn- og videregdende) 10 3rsverk 4 4-8
Idrettsanlegg 10 tribuneplasser 3 1-4
Forsamlingslokale (kino/teater/kirke 10 sitteplasser 3 3-6

spill-lokaler)

1. Krav til parkering for bolig, boligblokk og all sykkelparkering er
minimumskrav.
2. For bil: Der krav er oppgitt som et intervall mellom to tall, er laveste tall
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minimum og hgyeste tall maksimum for antall plasser. Andre tall i tabellen
er maksimumskrav til antall parkeringsplasser.

3. Ved beregning av antall plasser skal det alltid rundes av oppover til
narmeste hele plass.

4. Krav til sykkelparkering kommer i tillegg til krav om bilparkering. Parkering
for andre motorkjgretgy regnes for a vaere dekket innenfor areal avsatt til
bilparkering.

5. HC-parkering: Av antall beregnede bilplasser skal min. 5 % vaere utformet
og reservert for bevegelseshemmede.

6. Plassene skal avsettes med best mulig plassering/kortest mulig avstand til

hovedatkomst, og bade parkeringsplass og adkomst utformes i henhold til

prinsippene om universell utforming.

For boliger slar kravet inn for bygninger med krav om heis.

Ladestasjon el-bil: Alle parkeringsanlegg med 10 biloppstillingsplasser eller

mer, skal utstyres med lademulighet for el-bil ved minst 10 % av plassene,

minimum 2 plasser.

9. Parkering for fritidsbebyggelse skal etableres med tilgang til/fra offentlig
veg, eller ved tinglys avtale om adkomst og parkering pa privat eiendom.

® XN

Retningslinjer

a) Generelt: Innenfor planomradet settes krav for hvor mange
parkeringsplasser som skal etableres i tilknytning til bebyggelsen, avhengig
av dens formal. For sykkel angis minimumskrav for samme bebyggelse.
BRA beregnes etter Grad av utnytting se link: (dibk)

b) Parkeringsplasser skal utformes og dimensjoneres iht. vegvesenets
vegnormaler. Areal for varelevering og renovasjon kommer i tillegg.

c) Tabellen er ikke utfyllende i forhold til virksomhet. Dersom det fgres opp
bygg som ikke kan inngd i noen av kategoriene over, skal
parkeringsdekningen vurderes konkret fra sak til sak. Sammenlignbare
virksomheter brukes som utgangspunkt der det er naturlig.

d) Sykkelparkering: Det skal legges til rette for offentlig og privat

sykkelparkering. Parkeringsplassene for sykkel skal ligge s& tett opp til
inngangene som mulig. Syklene skal kunne I3ses til en fast innretning, og
minst halvparten av syklene skal kunne plasseres under tak. Krav til antall
oppstillingsplasser for sykkel skal tilfredsstilles p& egen tomt, eller pa
fellesareal. Ngdvendig areal for oppstilling av sykkel skal avsettes og
dokumenteres i utomhusplan, eventuelt situasjonsplan i rammesgknad.

I. I og ved knutepunkt, bydelssentre, fortettingsomrader og der det
ellers ligger til rette for det, ma det pdregnes at det stilles stgrre
krav til antall sykkelparkeringsplasser enn minimumskravene som
kommer frem av tabellen over.

II.  Sykkelparkering skal ikke inngd som en del av pakrevd lekeareal
ved inngang.

e) Frikjgpsordning: Iht. plan- og bygningsloven § 28-7 kan kommunen
samtykke i at det i stedet for parkeringsplasser pa egen grunn eller pa
felles areal blir innbetalt et belgp for bygging av offentlige
parkeringsanlegg. Frikjgpsordningen gjelder kun parkeringsplasser for bil.
Ordningen gjelder ikke for el-bil og handicap-parkering.

For hver manglende bilparkeringsplass skal det innbetales et belgp etter
gjeldende satser vedtatt i eget regulativ. Der det i tabellen er angitt
intervall skal minimumskravet legges til grunn for beregning av frikjgp.

f) Tiltakshaver som gnsker & benytte seg av denne ordningen ma levere
erklaering om at planens bestemmelser om frikjgp aksepteres.

10
59



https://www.dibk.no/globalassets/byggeregler/h-2300_grad_av_utnytting.pdf

PLANBESTEMMELSER FOR KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2020-2030. HARSTAD KOMMUNE

Erklaeringen skal vaere vilkar for godkjenning av byggeplaner. Det skal ikke
gis rammetillatelse fgr innbetaling til kommunalt fond er foretatt.

g) Innbetalte belgp kan bare benyttes til opparbeiding av offentlige
parkeringsanlegg Jf. pbl § 28-7, tredje ledd.

2.14 Lekeplassbestemmelser for Harstad kommune.
2.14.1 Generelt

Bestemmelser

1. Bestemmelsene gjelder for utarbeidelse av reguleringsplaner, og ved
sgknad om byggetillatelser/ bruksendring der det planlegges oppfgring av
boligbebyggelse.

2. Det skal i reguleringsplan beskrives i bestemmelser og plankart hvordan
kommuneplanens bestemmelser skal oppfylles.

Retningslinjer

2.14.2 Lekearealer.

Bestemmelser

1. I reguleringsplaner, dispensasjoner og ved sgknad om byggetillatelser/
bruksendring for boliger skal det gjgres rede for plassering av de anlegg
som nevnes i pbl. § 28-7 (Den ubebygde del av tomta. Fellesareal).

2. Dersom behovet for slike anlegg er dekket pa tilstgtende areal, ma dette
dokumenteres. Lekeplassene ma vises i sammenheng med kjgreveier,
gangveier og friareal. Jf. pbl § 11-9 nr 5.

Retningslinjer

a) Lekeplassene ved inngang skal etableres pd bakkeniva. Lekeplass skal
veere tilstrekkelig sikret mot fall eller andre farer (ogsd vinterstid).
b) Lekeplass skal ikke brukes til parkering eller sng-opplag.

2.14.3 Utomhusplan

Bestemmelser

1. Utomhusplan skal fglge som bilag til requleringsplan, og sgknad om
byggetillatelse/ bruksendring for stgrre bygg.

2. Utomhusplanen skal utarbeides i malestokk 1:200, og vise utforming av
lekeplasser, friomrader og megteplasser. I utomhusplan inngar detaljplan fo
lekeplasser og uterom.

3. Detaljert utforming og innhold skal beskrives i detaljert reguleringsplan.

=

Retningslinjer

a) Analyse og planer for felles lekearealer ma utarbeides samtidig med annen
planlegging. Se Veileder for planlegging av uteareal og plassering av
byggverk.

b) Dimensjonering, innhold og funksjon fastsatt i denne planbestemmelse (jf.
avsnitt 5 i Rikspolitiske retningslinjer) skal styrke barn og unges interesser
i planleggingen, jf. Miljgdept. rundskriv T2-08 og forskrift om sikkerhet ved
lekeplassutstyr (FOR-1996-07-19-703).
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2.14.4  Sczerskilte krav til alle bygningstyper med mer enn 3
boenheter og reguleringsplaner med mer enn 3 boenheter.

Bestemmelser

Boligene skal ha tilgang til felgende lekeplasser:
1. Strgkslekeplass:

Aldersgruppe: For stgrre barn fra 10 &r og oppover.
Stgrrelse: Minst 3000 m2.
Avstand: Maks 500 meter fra bolig.
2. Neerlekeplass:
Aldersgruppe: 5-13ar.
Stgrrelse: Minst 1000 mz2.
Avstand: Maks 150 meter fra bolig.

3. Felles strgks- og naerlekeplass:
I boligomrdder med mindre enn 150 boenheter, kan det vaere aktuelt 3 sla
sammen funksjoner for strgks- og neaerlekeplass.

Stgrrelse: Minst 2500 m2.
Avstand: Maks 150 meter fra bolig.
4. Lekeplass ved inngang:
Aldersgruppe: 2 - 6 3r. Adkomst til lekeplass skal ikke veere i konflikt
med biltrafikk.
Stgrrelse: Minst 150 m2.
Avstand: Maks 50 meter fra bolig.

Retningslinjer

For reguleringsplaner under 25 boenheter: Stgrrelseskravet for lekeplass ved
inngang kan justeres forholdsmessig ut fra antall boenheter, dog ikke under 30
m?2.

2.14.5 Helse, miljo og sikkerhet

Bestemmelser

1. Lekeplassene skal veere skjermet mot forurensing, stgy, stgv, trafikk og
annen helsefare. Det skal dokumenteres/beskrives hvordan dette kravet
blir oppfylt, evt. hvordan avbgtende tiltak md utfgres.

2. Arealene som inng%r i beregningen skal veere skjermet mot stgy over
grenseverdiene ihht retningslinjer fra Miljgverndepartementet (gul sone for
stagy jf. T-1442/12).

3. Planbestemmelsene ma beskrive at lekearealer pd omrader som er fglsom
for luftforurensning ma vurderes i henhold til kapittel 5 i retningslinje for
behandling av luftkvalitet i arealplanlegging T-1520.

4. Minst 50 % av arealet skal vaere solbelyst kl. 15:00 ved var og
hgstjevndggn. Solanalysen skal gjgres med maksimal bebyggelse som
planforslaget hjemler, og skal gjelde bade volum og ct-hgyde.

Retningslinjer

Se gode veiledere her;
Tiltaksveileder lokal luftkvalitet. Miljgdirektoratet rapport 48/2013

Utredning av lokal luftkvalitet i arealplanleggingen. Interne rad for bruk av T-
1520. Statens Vegvesen 2013.
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https://www.vegvesen.no/_attachment/927672/binary/1041667?fast_title=Interne+r%C3%A5d+for+bruk+av+T-1520+Luftkvalitet+i+arealplanlegging
https://www.vegvesen.no/_attachment/927672/binary/1041667?fast_title=Interne+r%C3%A5d+for+bruk+av+T-1520+Luftkvalitet+i+arealplanlegging
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2.14.6 Universell utforming

Bestemmelser

1. Lekeplass og adkomst til denne, skal veere universelt utformet.
2. Lekeplass skal videre veere tilrettelagt for opphold for voksne i form av
tilstrekkelig benker og bord. Jf. pbl § 11-9 nr 5.

Retningslinjer

Generelle krav til lekeplasser:

a) Lekeplassene skal inneholde funksjoner og mulighet for aktiviteter tilpasset
den aldersgruppe barn den er tiltenkt.

Det skal konkret vises til de arealene som skal tas med i beregningen av
uteoppholdsareal. Disse arealene skal vaere egnet til formalet, ha gode
lysforhold, og ev. opparbeides med tanke pa formalet.

Eksempelvis skal striper pa f& meters bredde, spesielt mot bilveg og mot
N/N@ ikke tas med i arealberegningene.

b) Atkomst til lekeplassene skal vaere trafikksikker for den aldersgruppa barn
som lekeplassen er laget for. Avstand til lekeplass skal males fra
inngangsparti, og langs den trasé som barna ma bruke til 8 komme inn pa
lekeplass.

c) Krauv til funksjoner for ulike lekeplasser:

Viktige momenter ved tilrettelegging for lek for ulike aldersgrupper:

i 0-5/6 ar: Trenger fysiske utfordringer og kreative utfordringer innenfor
trygge rammer (balansering, akrobatikk, klatring, Igping, sandkasse).
Barn i denne aldersgruppen kan ikke tolke trafikk.

ii. 6-10 3r: Stgrre barn, er sterkere, trenger mer plass.(ballspill, sykling,
sikre skoleveger, naturomrader, byggelek, aking og ski).

iii. Over 10 ar: Kraftig lek og utfoldelse (basket, sykling, rullebrett,
rulleskgyter, naturomrader, harde flater viktige, byggelek, ballspill)

iv. Ungdom 12-16/18 ar: Likt med forrige gruppe, men har mer behov for
uformelle treffsteder og muligheter til organisering og samhandling
(treffsteder, naturomrader, bord/benk, klatring, ballspill).

V. Ved oppstart av planarbeid i nye omrader, skal areal egnet til lekeareal
avsettes fgrst, for 8 sikre at arealene egner seg til lek og opphold.
Lekearealet bgr legges i tilknytning til grentomrader eller grgnne

korridorer.

vi. Omradene skal vaere tilrettelagt for variert lek for barn i forskjellige
aldersgrupper og skal kunne brukes b&de sommer og vinter.

Vii. Lekeplassen skal kunne fungere som en mgteplass for barn og ungdom

med ulik alder. Det er en fordel om deler av arealet innbyr til egen
kreativitet i forbindelse med lek, og det bgr vaere rom for at barn selv
kan pavirke miljget.
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3 AREALFORMAL

3.1 BEBYGGELSE OG ANLEGG (pBL5 11-7NR 1)

3.1.1Bebyggelse og anlegg 1001
Ndvaerende | Fremtidig
BA1 Halsebg F
BA2 Sgrvik N
BA3 Melvikhalvgya (tidl. bolig) F
BA4 Asegarden (tidl. forsvaret) F
BA4a Rgdmyra - Saterelva (tidl. forsvaret) F
BAS Kilbotn N
BA6 Ruggevik — Bergseng (B1) N
BA7 Merkurvegen N
BA8 Aun indre (Naust) F
BA9 Aun Ytre (Naust) F
BA10 Kjgtta F
BA11 Sandsgy N
BA12 Vestnes N
BA13 Flatgy N

Bestemmelser

1. Fgr omradene bebygges/tas i bruk, skal det utarbeides detaljreguleringsplan.

2. Unntatt fra krav om detaljreguleringsplan, gjelder to omrader pa Aun
(omrade BA8 og BA9) som er avsatt til kun naustbebyggelse som oppfares
iht. kravene i pkt. 2.1 nr. 5. Skal dette fravikes ma det utarbeides detaljert
reguleringsplan.

3. For BA10 p3 Kjgtta gjelder et saerskilt krav om at strandsonen ivaretas i
detaljplan. I strandsonen skal fri ferdsel ivaretas. Ny aktivitet skal i
utgangspunktet skje i eksisterende bygninger

Retningslinjer

3.1.2Boligbebyggelse 1110
N&veerende Fremtidig
B1 Arbogen, Sandtorg N
B2 Haukebg N
B3 Halsebg/Brokvik N
B4 Sarvik N
B5 Bjgrnhaugen N
B6 Skallen - Kilbotn N
B7 Jota - Kilbotn N
B8 Kilabukta N
B9 Kilamyra-Kleivasen N
B10 Vollaelva-Breivika, N
Bl1l Tangsvika - Kvalvika Blokk N
B12 Tangsvika - Kvalvika N
B13 @vre Medkila (B4) N
B14 @vre Kanebogen (B3) N
B15 Finnevika N
B16 Kanebogstranda, v Harder N
B17 Dalsletta N
14
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B18 Bldbzerhaugen - Bjgrnebdsen N
B19 Asegarden N
B20 Samaasen - Haganvatnet N
B21 Hagan N
B22 Altevagen - Ringberget N
B23 Elveneshaugen N
B24 Hggda - Svartasen N
B25 Stornes N
B26 Kasfjord gst-nord N
B27 Torvhagen - Lundenes N
B28 Linberget - Varmedal N
B29 Alvestad N
B30 Grgtaveer N
B31 Hgtta N
B32 Fenes gvre N
B33 Moan, Nergarden N
B34 Nergardshavn N
B35 Stuhdgen, Leirvdgen N
B36 Oppdal, Sgrvika F
B37 Hytteveien Akervika N
B38 Fauskevag F

Bestemmelser

1. For omradene bebygges/tas i bruk, skal det utarbeides detaljreguleringsplan.

2. Planbestemmelsene ma beskrive at omrader der det planlegges bebyggelse
som er fglsom for luftforurensning ma vurderes i henhold til kapittel 5 i
retningslinje for behandling av luftkvalitet i arealplanlegging T-1520.

Retningslinjer

3.1.3Fritidsbebyggelse

Navaerende

1120

Fremtidig

BFR1 |Kummelhaugen 1

BFR2 |Bjgrnvika Hyttefelt

BFR3 | Gressholman Risnakken

BFR4 |Gressholman Oksebasen

BFR5 |Gressholman Valhaugen

BFR6 | Gressholman Bgkkerthdgen

BFR7 |Steinsasvatnet

BFR8 | Skjeerstad sgr

BFR9 | Skjeerstad nord

BFR12 |Ramnberget - Bjgrna

BFR13 | Dalsvika sgr

BFR14 | Dalsvika nord

BFR15 |Dale gvre 1

BFR16 | Dale gvre 2

BFR17 | Landkonhella, Alvestad

BFR18 | Grgtaveer

BFR19 | Grgtaveer

BFR20 | Grgtaveer

BFR21 | Grgtaveer

BFR22 | Grgtaveer

2221212 22\2|1222|2|12|122|2|2|2|2(|2
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BFR23

Grgtaveer

BFR24

Grgtaveer

BFR25

Grgtaveer

BFR26

Grgtaveer

BFR27

Grgtaveer

BFR28

Grgtaveer

BFR29

Jagerneset

BFR31

Dypingen

BFR32

Horsevika 1 Grytgya

BFR33

Horsevika 2 Grytgya

BFR34

Horsevika 3 Grytgya

BFR35

Horsevika 4 Grytgya

BFR36

Horsevika 5 Grytgya

BFR37

Gammelhavn, Nergardshavn

BFR38

Slettevika, Sundsvoll

BFR39

Neshdgan, Sundsvoll

BFR40

Trettevollen - Téommerhagen, Leirvag

Z22|12|12|12122|12|12(12(2|2|12|122|2|2

Bestemmelser

1. For omradene bebygges/tas i bruk, skal det utarbeides detaljreguleringsplan.
2. Far det gjgres tiltak etter pbl § 20-1, skal det foreligge vedtatt detaljert

reguleringsplan.

Retningslinjer

3.1.4 Sentrumsformal 1130
Néveerende Fremtidig
BS1 | Sgrvik bydelssenter N
BS2 | Bergseng bydelssenter N
BS3 | Lundenes bydelssenter N
BS4 | Kanebogen Handelspark (Bydelssenter) N
BS5 | Seljestad Handelspark (Avlastningssenter) F

Bestemmelser

1.

2.

3.

4,

For omradene bebygges/tas i bruk, skal det utarbeides detaljreguleringsplan

o
eller omradeplan.

Omradene BS1-BS3 er og skal videreutvikles som bydelssentra, og fortetting

skal prioriteres.

BS4 defineres som bydelssenter. Regional plan for handel og service i Troms
skal gjelde ved sgknad om tiltak og utarbeiding av arealplaner.
I BS5S er arealene avsatt til sentrumsformal i trad med konklusjonen i
handelsanalyse fra 2020. Arealene skal avlaste sentrum. Det tillattes

enkeltetableringer av detaljhandel ut over begrensing i gjeldende

reguleringsplan ndr hver enkeltetablering (forretning) er over 1500 m2 BRA.

Retningslinjer

Omradene bgr ha fokus pa fortetting av blandet sentrumsbebyggelse.
Det skal tilrettelegges for god dekning av kollektiv transport til og fra omradene.
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3.1.5Forretning 1150
BF1 | Fauskevag N
BF2 | Sgrvik N
BF3 | Kila N
BF4 | Kjgpmannstien - Landsasveien N
BF5 | Grgtaveer N

Bestemmelser

1. For omradene bebygges/tas i bruk, skal det utarbeides
detaljreguleringsplan.

Retningslinjer

3.1.6 Tjenesteyting 1160
BOP1 Sandtorgholmen N
BOP2 Gausvik skole N
BOP3 Fauskevag skole/barnehage N
BOP4 Sgrvik skole N
BOPS Sgrvik gamle skole N
BOP6 Kila skole N
BOP7 Breivika barnehage N
BOPS8 Holte barnehage N
BOP9 Medkila skole N
BOP10 Baptistkirken N
BOP11 Barnehage N
BOP12 Kanebogdammen, barnehage N
BOP13 Helse og sosialsenter N
BOP14 Barnehage, Stangnes N
BOP15 Kanebogen skole N
BOP16 Off. bygning Statens Veivesen N
BOP17 NAF-kontrollstasjon, Stangnes N
BOP18 Stangnes Videregdende skole N
BOP19 Barnehage N
BOP20 Brannstasjon N
BOP21 Barnehage N
BOP22 Kirke N
BOP23 Barnehage N
BOP24 Slottet sykehjem N
BOP25 Seljestad skole N
BOP26 Barnehage N
BOP27 Utsikten Barnehage N
BOP28 Adventistkirka, Seljestad N
BOP29 Heggen videregdende skole N
BOP30 Helsehuset N
BOP31 Gullhaugen Barnehage N
BOP32 UNN Harstad N
BOP33 Bjernebasen barnehage N
BOP34 Harstad kirke N
BOP34a Avlastningshjem N
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BOP35 Bergseng skole N

BOP36 Institusjon, Bergseng bosenter N

BOP37 Barnehage, Bergseng N

BOP38 Barnehage, Bergseng N

BOP39 Barnehage N

BOP40 Hagebyen skole N

BOP41 Trondenes kirke N

BOP42 Hagan N

BOP43 Bergsodden sykehjem N

BOP44 Ervik skole/Ervik barnehage N

BOP45 Kasfjord skole N

BOP46 Rivermont N

BOP47 Grgtavaer skole N

BOP48 Herberge Grgtavaer N

BOP49 Sandsgy fort N

BOP50 Bygdetun @vergarden N

BOP51 Bjarkgy skole N

BOP52 Bjarkgy bo- og servicesenter N

BOP53 Bjarkgy kirke N

BOP54 Hall N

BOP55 Bjarkgy radhus N

BOP56 Kiwi og HLK. Rgdbergveien Gangsas F
BOP56a Sangerhuset, Steinveien F
BOP57 Mellom barnehage og Rgdbergveien F
BOP58 Trondenes folkehggskole N

BOP59 Aun grendehus N

BOP60 Sandsgy kirke N

BOP61 Lundenes kirke N
Bestemmelser

1. For nye omrader bebygges/tas i bruk, skal det utarbeides
detaljreguleringsplan.
Retningslinjer
3.1.7 Fritids- og turistformal 1170

Ndveerende Fremtidig

BFT1 | Halgeneset, Bjgrnvika, Storvann Syd

BFT2 | Tennvassasen

222

BFT3 | Sollia

Bestemmelser

1. Fgr omradene bebygges/tas i bruk, skal det utarbeides detaljreguleringsplan.

2. 1/5 del av hyttene skal vaere tilrettelagt for UU.

3. Alle uteomrdder og bygg for allmennheten skal utformes ihht universell
utforming

Retningslinjer

3.1.8 Rastoffutvinning 1200

Ndveerende  Fremtidig

BRU1 | Blomjoten | N |
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BRU2 | Grgnnbakken N
BRU3 | Rgssberg/Ervikeidet N
BRU4 | Hermansteinbakken Kasfjord N
BRUS | Dale N
BRUG6 | Skruven N
BRU7 | Skruven utvidelse F

Bestemmelser

Bestemmelser etter pbl 20-4, 2. ledd bokstav a.
1. For arealer avsatt til rastoffomrader skal det foreligge vedtatt reguleringsplan
fgr det iverksettes tiltak eller arbeid som nevnt i pbl § 20-1.
2. Jord- og skogloven gjelder uavkortet inntil det foreligger vedtatt
reguleringsplan.
3. Alle tiltak ma avklares med kulturvernmyndighetene fgr de iverksettes, jf. Lov
om kulturminner av 1978 §§ 8 og 9.

Retningslinjer

Ved utarbeidelse av reguleringsplan skal stgy- og stgv, utredes, og soner avsettes i
plankartet.

3.1.9Naeringsbebyggelse 1300

3.1.9.1 Neeringsomrader med naerhet til sj@

Navaerende Fremtidig

BNS1 [ Rgdskjeer

BNS1A Melvikosen

BNS2 Melvikosen. Ferdig regulert

BNS3 Melvikgya

BNS4 Jektvika Kilbotn

BNS5 Kanebogen, Arngyvegen, Storakern

BNS6 Stangnesparken

BNS7 Mercurveien, Purkesletta - Kingsbaypynten

BNS8 Harstadbotn, Russevika

BNS9 Harstadbotn VGS

BNS10 | Samasjgen skipsverft

BNS11 | Samasjgen Esso sjg

BNS11A | Samasjgen Esso land

BNS11B | Akvastasjon Kasfjord

BNS12 Auna - Lavollen

BNS12 | Snerneset Skjaerstad

BNS13 Innervika, Melkeneset

ZZ21Z2|1Z212122|12|12122|12|12|12|12|12|2|2

BNS14 Grgtaveer

BNS15 | Kjotta F

BNS16 | Nergardshamn

BNS17 Gammelhamnklubben

22|12

BNS18 | Trettevollen, Leirvagen

Bestemmelser

1. Fgr omradene bebygges/tas i bruk, skal det utarbeides detaljreguleringsplan.
2. Omrddene avsettes til havnerelaterte- og maritime naeringsvirksomheter.

Retningslinjer

I disse omradene skal det legges saerskilt til rette for, og prioritere etablering av
naring som er avhengig av neerhet til kai og sjgarealer.
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3.1.9.2 Andre naeringsomrader

Ndvaerende Fremtidig

BNA1 Energiforsyningsanlegg Gausvik

BNA2 Nordvika

BNA3 Kilbotn Gamtoftveien

BNA4 Kilamyra sgr

BNAS Kilamyra nord

BNA6 Breivika

BNA7 Medkila

BNA9 Teknoparken Stangnes

BNA10 | Gangsas Naeringspark

BNA12 | Gansas-Rgdbergveien.

BNA13 Inko m.m.

BNA14 | Tunneset

BNA17 | Bldbaerhaugen Med.

BNA18 Sama

222|12|12122|2|12|12(2|2|12|12|2

BNA19 | Asegarden

Bestemmelser

1. For omradene bebygges/tas i bruk, skal det utarbeides detaljreguleringsplan.
2. Omrade for generell naeringsvirksomhet.

Retningslinjer

3.1.10 Idrettsanlegg 1400
Ndvaerende Fremtidig
BIA1 Fotballbane. Elvesletta, Sandtorg N
BIA2 Golfbane Halsebg F

BIA3 Sgrvik

BIA4 Kilkam-anlegget

BIA4 Breivika, Karvesletta

BIAS Bane Medkila

BIA6 Hall. Medkila

BIA7 Friidrettsbane Stangnes

BIA8 Skgytebane. Kanebogen

BIA9 Bane Landsas

BIA10 | Skytebane Heggenkollen

2212122221222

BIA11 Hoppbakke. Kveldteigen

BIA12 | Sykkelbane bldbzerhaugen F

BIA13 | Bilbane. Asegarden

BIA14 | Alpinbakke. Sollia

BIA15 Golfbane Rgkenes

BIA16 Harstadhallene

BIA17 | Bane Sandsgy

2221222

BIA18 | Bane Bjarkgy

Bestemmelser

1. Fgr omradene bebygges/tas i bruk, skal det utarbeides detaljreguleringsplan.
2. Det skal ved alle tiltak vurderes om reguleringsplan er ngdvendig.

Retningslinjer
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3.1.11 Andre typer bebyggelse 1500
BAB1 Energianlegg Kilbotn. N
BAB2 | Naustomrade i Breivika N
BAB3 | Naustomrader i Holte N
BAB4 Holte N
BAB5 | Naustomrade Medkila N
BAB6 | Naustomrade Medkila N
BAB7 | Naustomrade Medkila N
BAB8 | Naustomrade Medkila N
BAB9 | Naustomrade Medkila N
BAB10 | Ytterst i Nesseveien N
BAB11 | Ved Kanebogkirka N
BAB12 | Travbanen Langmoan N
BAB13 | Fellesomrade Bergsvagen N
BAB14 | Naustomrade Bergsodden N
BAB15 | Naustomrade Gamnes N
BAB16 | Naustomrade Stornes N
BAB17 | Naustomrade Stornes N
BAB18 | Dale N
BAB19 | Grgtaveer N
BAB20 | Grgtaveer N
BAB21 | Grgtaveer N
BAB22 | Grgtaveer N
BAB23 | Grgtaveer N
BAB24 | Grgtaveer N
BAB25 | Grgtaveer N
BAB26 | Grgtaveer N
BAB27 | Grgtaveer N
BAB28 | Grgtaveer N
BAB30 | Skytebane pa Hgtta N
BAB31 | Sandsgy F
BAB32 | Nergardshavn N

Bestemmelser

1. For tiltak kan igangsettes innenfor omradene skal det foreligge vedtatt

detaljert reguleringsplan.

Retningslinjer

3.1.12 Grav og urnelund

1700

Ndveerende Fremtidig

BGU1l | Sgrvik N
BGU2 | Kanebogen N
BGU3 | Sama - Bergseng N
BGU4 | Trondenes N
BGUS5 | Grgtaveer N
BGU6 | Bjarkgy N
BGU7 | Mengemursberget, Lundenes N
BGU8 | Ervik, Elveneshaugen N
BGU9 | Kasfjord, Fagerdsen N
BGU10 | Sandsgy, gamle og nye N
BGU11 | Rgdskjeer N
BGU12 | Elgsnes N
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BGU13 | Kjgtta N
BGU14 | Melgyvaer N
BGU15 | Kaarbg, privat N

Bestemmelser

I disse omradene er det ikke krav om detaljreguleringsplan

Retningslinjer

3.1.13 Kombinert bebyggelse og anleggsformal. 1800

Ndvaerende Fremtidig

BKB1 Gressholman N
BKB2 Coop Seljestad N
BKB3 Nathanielsen Seljestad, Gamle kirkeveg++ N
BKB4 Vann & varme Storgata N
BKB5 Samasjgen N
BKB6 Bergsvagen N
BKB7 Grgtaveer N
BKBN8 Grgtaveer N

Bestemmelser

1. Fgr omradene bebygges/tas i bruk, skal det utarbeides detaljreguleringsplan.

Retningslinjer

3.2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
3.2.1 Havn 2040

Néveerende Fremtidig

SHA1 Kjotta F
SHA2 Dale N
SHA3 Alvestad (tidl. Fergeleie) N
SHA4 Nergdrdshamn 1 N
SHA5 Nergdrdshamn 2 N
SHAG6 Nordsand, Sandsgy N

Bestemmelser

1. Omradet skal forbeholdes havnerelatert virksomhet.

Retningslinjer

3.3 Grgnnstruktur
3.3.1 Naturomrade 3020

GN | | |

Bestemmelser

1. Generelt forbud mot tiltak.
2. Dette er arealer som skal ligge uten inngrep og tiltak pa eller i grunnen,
eller i vegetasjon. Dette underformalet brukes for & ta hensyn til
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forekomster av utvalgte naturtyper som befinner seg i grénne omrader i
eller ved byer og tettsteder.

Retningslinjer

3.3.2Turdrag 3030

GTD | | |

Bestemmelser

1. Generelt forbud mot tiltak.
2. Tiltak som er ment 3 tjene tilrettelegging for bruk av allmenheten tillates.

Retningslinjer

Tilrettelegging vil i hovedsak veere planering og rydding av trasé.

3.3.3Friomrade 3040

GF | | |

Bestemmelser

1. Generelt forbud mot tiltak.

2. Tiltak som er ment & tjene allmenheten, friluftsliv, barn, unge og
funksjonshemmede kan vurderes tillatt, men ma vurderes saerskilt i hver
enkelt sak.

3. Lekeapparater tillates.

Retningslinjer

3.3.4Park 3050

GP_| | |

Bestemmelser

1. Generelt forbud mot tiltak.

2. Tiltak som er ment & tjene allmenheten, friluftsliv, barn, unge og
funksjonshemmede kan vurderes tillatt, men ma vurderes saerskilt i hver
enkelt sak.

Retningslinjer

Parker er formelt samme formal som friomrade, men vil som regel veere mer
opparbeidet enn friomrade.

3.4 Forsvaret 4001
M1 Stangnes N
M2 Trondenes N
M3 Harstadbotn N

Bestemmelser felles for alle forsvarsformal

Retningslinjer
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3.5 Landbruks, natur, friluftsomrader og reindrift, LNFR

(PBL § 11-7 nr 5)

3.5.1 LNFR-AREAL, landbruks-, natur-, Friluftsformal og reindrift.
5100

Gjelder alle LNFR-omradene i hele kommunen

Bestemmelser

1. Jordloven og skogbruksloven skal gjelde uavkortet innenfor disse
omradene.

2. I LNFR gjelder et generelt forbud mot tiltak.

3. Folgende tiltak kan gjgres uten at det strider mot arealformalet LNF i
kommuneplanen: Tiltak som er ngdvendig for gardstilknyttet naering og
gardens driftsgrunnlag.

Retningslinjer

3.5.2 LNFR-AREAL, SPREDT BOLIG 5210
Areal da Antall Stgatus

(Naveerende
/Fremtidig)

LSB1 Fauskevag 129 15 N

LSB2 Klatran 42 6 N

LSB3 Nordvik 16 3 N

LSB4 Kilbotn 183 10 N

LSB5 Ervik 79 6 N

LSB6 Auna 58 6 N

LSB7 Aun 94 10 N

LSB8 Grgtaveer 5 N

LSB9 Alvestad 3 N

LSB10 | Alvestad minimal utvidelse 1 F

LSB11 Dale 3 N

LSB12 | Dale 1 3 N

LSB13 | @vergarden, Bjarkgy 5 N

LSB14 | Nergarden, Bjarkgy 5 N

Bestemmelser

1. Bestemmelser etter pbl § 11-11, nr, 5 og 6.

2. Jordloven og skogbruksloven skal gjelde uavkortet innenfor disse
omradene.

3. Maksimalt antall boliger innen omrade vist i tabellen over, tillates oppfart
uten krav om reguleringsplan.

4. Det skal ikke fradeles fra eller bebygges pa dyrket/dyrkbar Jord av god
arealtilstand og arealkvalitet, eller som er viktige for landbruket. Som
dyrka jord regnes arealklassene «fulldyrket», «overflatedyrket»,
«innmarksbeite» slik de er definert og vist i kartsystemet AR-5 fra Norsk
institutt for Bioforskning (NIBIO). «Dyrkbar jord» fglger definisjonen i
kartsystemet «FKB Dyrkbar jord» fra NIBIO. (Merk: Dette samsvarer med
samme definisjoner som benyttes i forbindelse med Jordlovens §9 og 12.)

5. Byggegrense mot bekker, vassdrag og sjg avklares med hensynsone og
punkt: Flom i vassdrag.

6. Bebyggelsen skal ta saerlig hensyn til landskapsprofiler og markerte
landskapsdrag og turstier, herunder markerte hgydedrag og
sammenhengende vegetasjonsbelter.
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7. Alle tiltak ma klareres med kulturvern-myndighetene fgr de iverksettes, jf.
lov om kulturminner av 1978 §§ 8 og 9

8. Alle tiltak skal avklares med hensyn til skred, ras, og flom. Alle saker skal
sendes pa hgring til bergrt myndighet (NVE).

9. Plassering i terreng. Tomtene skal etableres med et sterkt fokus pa a
unnga byggverk som er forringer landskapsverdier og strider helhetlig
arealutnyttelse i hele arealformalet LNF-spredt.

10. Ved etablering av avlgp skal «fgre-var-prinsippet» legges til grunn for valg
av rensestrategi/lgsning.

Retningslinjer

a) Ressursvennlig og lokal behandling av avlgp bgr utredes som alternativ til
tradisjonell vannkrevende Igsning (vannklosett/septiktank) og tilkobling til
avlgpsnett.

b) Eksisterende vegetasjon og terreng skal skanes mest mulig bade i forhold
til egenverdi og i forhold til klimavern.

3.5.3LNFR-AREAL, SPREDT FRITIDSBEBYGGELSE 5220
Omrade Areal da Antall | Status

(Naveerende/
Fremtidig)

LSF1 Haukebgvatnet 100 3 N

LSF2 Dalsdalen 238 15 N

LSF3 Grgtaveer 15 omrader 5 N

LSF4 Kjgtta 8 5 F

LSF5 Horsevika, Bjarkgy 22 5 N

LSF6 Hellgya vest 55 5 F

LSF7 Hellgya gst 31 4 F

LFS8 Krgttgya 150 4 F

Bestemmelser

1. Bestemmelser etter pbl § 11-11, nr, 5 0og 6.

2. Jordloven og skogbruksloven skal gjelde uavkortet innenfor disse
omradene.

3. Maksimalt antall boliger innen omrade vist i tabellen over, tillates oppfart
uten krav om reguleringsplan.

4, Det skal ikke fradeles fra, eller bebygges pa dyrka/dyrkbar Jord av god
arealtilstand og arealkvalitet, eller som er viktige for landbruket. Som
dyrka jord regnes arealklassene «fylldyrket», «overflatedyrket»,
«innmarksbeite» slik de er definert og vist i kartsystemet AR-5 fra Norsk
institutt for Bioforskning (NIBIO). «Dyrkbar jord» fglger definisjonen i
kartsystemet «FKB Dyrkbar jord» fra NIBIO. (Dette samsvarer med samme
definisjoner som benyttes i forbindelse med Jordlovens §9 og 12.)

5. Byggegrense mot bekker, vassdrag og sjg avklares med hensynsone og
punkt: Flom i vassdrag.

6. Bebyggelsen skal ta sarlig hensyn til landskapsprofiler og markerte
landskapsdrag og turstier, herunder markerte hgydedrag og
sammenhengende vegetasjonsbelter.

7. Alle tiltak m3 klareres med kulturvern-myndighetene fgr de iverksettes, jf.
lov om kulturminner av 1978 §§ 8 og 9

8. Alle tiltak skal avklares med hensyn til skred, ras, og flom. Alle saker skal
sendes pa hgring til bergrt myndighet (NVE).

9. Plassering i terreng. Tomtene skal etableres med et sterkt fokus pa a
unngé’l byggverk som er forringer landskapsverdier og strider helhetlig
arealutnyttelse i hele arealformalet LNF-spredt.

10. Det settes en gvre grense pa tomtestgrrelse pa 1 dekar.
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11. Det settes en gvre grense pa bygningsmassen pa BRA 100 m?2.

12. Materialbruk skal tilpasses eksisterende/opprinnelig bygningsmasse i
omradet.

13.Ved etablering av avlgp skal «fgre-var-prinsippet» legges til grunn for valg
av rensestrategi/lgsning.

Retningslinjer

a) Bebyggelsen skal ta saerlig hensyn til landskapsprofiler og markerte
landskapsdrag og turstier, herunder markerte hgydedrag og
sammenhengende vegetasjonsbelter. Eksisterende vegetasjon og terreng
skal skanes mest mulig bade i forhold til egenverdi og i forhold til
klimavern.

b) Eksisterende vegetasjon og terreng skal skanes mest mulig bade i forhold
til egenverdi og i forhold til klimavern.

c) Ressursvennlig og lokal behandling av avlgp bgr utredes som alternativ til
tradisjonell vannkrevende Igsning (vannklosett/septiktank) og tilkobling til
avlgpsnett.

3.6 Bruk og vern av sjg og vassdrag

3.6.1Bruk og vern av sjg og vassdrag 6001

V | Alle vann og innsjger i kommunen | N

Bestemmelser

1. For disse arealene gjelder et generelt byggeforbud.
2. Flytebrygger/steinbrygger tillates ikke.

Retningslinjer

3.6.2Ferdsel 6100
Naveerende Fremtidig
VFE1 Melvika N
VFE2 Stangnes N
VFE3 Bergsodden N
VFE4 Stornes N
VFES Grgtaveer N
Bestemmelser

1. I omrader avsatt til ferdsel er tiltak som hindrer ferdsel ikke tillatt. Dette er
likevel ikke til hinder for utlegging av sjgledning for vann, avlgp, strgm og
telenett mv.

2. Det kan gjennom reguleringsplan, foretas formalsrelatert utbygging.

Retningslinjer

Formalsrelatert utbygging kan veaere molo, flytebrygger, kai og utdypinger.

3.6.3Smabathavn 6230
Ndvaerende  Fremtidig
VS1 Sandtorgholmen N
VS2 Haukebgstranda N
VS3 Kilbotn N
VS4 Ruggevika N
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VS5 Breivika N

VS6 Kanebogen N

VS7 Stangnes N

VS Stangnes 1 N

VS8 Harstadbotn N

VS9 Bergsvagen N

VS10 Grgtaveer N

VS11 Grgtaveer 1 N

VS12 Kjgtta F
VS13 Horsevika, Grytgy N

VS14 Hellgya F
Bestemmelser

1. Etablering eller utvidelse av smabathavn, der det totale antallet batplasser
blir mere enn 10 bat, utlgser plankrav. Tiltak i forbindelse med
reguleringsplanen skal i utstrekning holde seg innenfor formalet, bade over,
pa og under vann, og skal omfatte adkomst fra offentlig veg og parkering.

2. Det skal i reguleringsplan tilrettelegges for disponible batplasser for
gjester.

3. Bryggeanlegg og bglgebrytere skal utformes og plasseres slik at
tilstrekkelig vanngjennomstrgmning sikres for & opprettholde
vannkvaliteten.

4. Det skal tilrettelegges for kildesortering av avfall, miljgfarlig avfall skal tas
hand om og levers til godkjent avfallsmottak, etter gjeldende regelverk.

5. B3thavner med servicebrygge/slipp eller andre omrader for batpuss og
opplag skal veere utstyrt med oljeutskiller og oppsamlingsanordning med
fast dekke for avvirket materiale fra vedlikehold av bater jfr. Pbl. 11-11 nr.
3.

6. Alle tiltak skal dokumentere at ulykkesforebyggende tiltak skal gjgres; Det

skal vaere et sterkt fokus pa drukningsforebyggende tiltak.

Retningslinjer

3.6.4Drikkevann 6500
Ndveerende  Fremtidig
VD1 Sandtorg vannverk, Arbogvannet N
VD2 Harstad vannverk, Storvann Nord N
VD3 Bjarkgy vannverk, Akkarnes N
VD4 Storhaugen Vannverk, Nattmalskaret N
VD5 Storvann Syd, reservekilde N
VD6 Fenes-Sandsgy vannverk, Skipsdalsvannet N
VD7 Grgtavaer vannverk, elv Bjgrndalen N
VD8 Lundenes-Kjgtta vannverk, Bjgrnerdelva N
VD9 Austnes vannverk, Grunnvannsbrgnn N
VD10 Kilbotn vannverk, Privat N
VD11 Nordvik vannverk, privat N
VD12 Gausvik vannverk, grunnvannsbrgnn, privat | N
Bestemmelser
1. I omradet er det forbud mot alle typer tiltak.
2. Unntak fra dette er tiltak som har tilknytning til etablering og sikring

drikkevannsforsyning.

Retningslinjer
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3.6.5 Naturomrade vann 6600
VN1 | Kanebogholman
Bestemmelser
I omradet er det forbud mot alle typer tiltak.
Retningslinjer
3.6.6 Friluftsomrade 6700
N&vaerende Fremtidig
VFR1 Storvann syd N
VFR2 Oksebdsen N
VFR3 Gressholman vest N
VFR4 Gressholman gst N
VFR5 Kilbotn N
VFR6 Kilahamna N
VFR7 Ruggevika N
VFRS8 Breivika - Medkila N
VFR9 Medkila N
VFR10 Medkila osen N
VFR11 Kanebogen N
VFR12 Steinbergneset - Stangnes N
VFR13 Vika Stangnes N
VFR14 Trondenes, Hagebyen N
VFR15 Bergsvagen N
VFR16 Horsevika, Grytgya N
VFR17 Sandsgya N
VFR18 Nergardshavn, Statlig sikra N

Bestemmelser

1. I omrader avsatt til friluftsliv tillates ingen tiltak og inngrep som kan
forringe omradets eksisterende tilstand og verdi.

2. Flytebrygger tillates ikke.

Retningslinjer

3.6.7 Kombinerte formal sjg og vassdrag 6800
Ndvaerende  Fremtidig
VKA1 Kanebogen N
VKA2 Stangnes N
VKA3 Mercur - Harstadbotn N

Bestemmelser

Retningslinjer
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HENSYNSONER

3.7 Hensynssone a.
Sikrings-, stgy- og faresoner med angivelse av faredrsak eller miljgrisiko.

Det kan gis bestemmelser som forbyr eller setter vilkar for tiltak og/eller
virksomheter, jf. § 1-6, innenfor sonen.

3.7.1 KP-SIKRINGSSONE

Nedslagsfelt drikkevann 110-1
Sandtorg Vannverk, Storvann Syd - reservekilde,
Forravatnet — Reserve, Kilbotn Vannverk, Storvann Nord
Vannverk Nordvik Vannverk, Storhaugen Vannverk,
Kasfjord Vannverk Lundenes og Kjgtta Vannverk, Grgtaveer
Vannverk

Omrade for grunnvannsforsyning 120-1
Haukebg, Gausvik, Klatran

Bestemmelser, Felles for hensynsone 110 0g 120

Forbud mot tiltak

1. Innenfor hensynsonen er det forbud mot tiltak som kan forurense
drikkevann.

2. Etablering av ny aktivitet eller fysiske tiltak som kan medfgre fare for
forurensing av vannkilden tillates ikke. Det samme gjelder for utvidelse av
eksisterende tiltak eller aktivitet som kan medfgre forurensningsfare.

3. Alle planer om tiltak i hensynsonen, skal forelegges vannverkseier til
uttalelse.

Retningslinjer

a) Drikkevannsforskriften med veiledning gir utfyllende bestemmelser om
sikring av drikkevannskilder

b) Den enkelte vannverkseier gir utfyllende informasjon om bestemmelser om
bruken av vannkilden, inkludert nedslagsfeltet

Andre sikringssoner 190-1
Svaert viktige rgrgater for drikkevann som er markert i
plankartet.

Bestemmelser

1. I disse omradene tillates ikke tiltak som hindrer graving i forbindelse med
vannledning.

2. Sikringssone for hovedvannledninger

3. Det tillates ikke faste installasjoner, terrengendringer eller planting av traer

innenfor hensynssone for hovedvannledninger, med mindre dette

godkjennes av ledningseier. Byggegrense 5 meter p& hver side av

rgrgaten.

Sikringssone for vanntunneler

Det skal ikke forekomme boring, sprengning, eller stgrre anleggsarbeid

innenfor sikringssonen uten at det foreligger tillatelse fra vannverket. Det

tillates ikke aktiviteter som kan medfgre fare for forurensning av grunn

eller grunnvann i sonen.

vus

Retningslinjer
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3.7.2KP-STOYSONE
R@d sone stgy iht. T-1442

Gul sone stgy iht. T-1442

H210:1
H220:1

Bestemmelser til sone for stgy:

1. Generelt
Miljgverndepartementets retningslinje for behandling av st@gy i arealplanlegging
(T-1442/2016) legges til grunn for all planlegging og byggesaksbehandling i
kommunen.

2. Stgygrenser
Ved planlegging av ny virksomhet eller ny stgyfglsom bebyggelse (boliger,
sykehus, pleieinstitusjoner, fritidsboliger, skoler og barnehager) skal
stgygrenser overholdes (tab. 3, T-1442/2016): Alle tall oppgitt i dB,
innfallende lydtrykkniva.

Stoykilde Steyniva pa ute- Steyniva Steyniva pa Stoyniva pa ute-| Steyniva pa ute-
oppholdsareal og utenfor utenfor uteoppholdsareal | oppholdsareal | oppholdsareal og
vinduer til rom med soverom, natt | og utenfor rom | og utenfor rom | utenfor rom med
steyfolsom bruksformal kl. 23-07 med stoyfelsom |med steyfalsom stoyfolsom
bruksformal, dag | bruksformal, |bruksformal, sen-
og kveld, kl 7 - 23 lerdager /helligdag
Vei Leen 55 dB Lsar 70 dB -
Bane Leen 58 dB Lsar 75dB -
Flyplass Leen 52 dB Lsas 80 dB -
L”jtg:t'imee‘:" Uten impulslyd: Leen 55 dB |  Lugn 45 dB
arift ¢ Med impulslyd: Lqen 50 dB LaFmax 60 dB
Uten impulslyd: Uten impulslyd: Uten impulslyd:
@vrig industri, | Laen 95 dB 0g Levenng 50 dB Loight 45 dB Laen 50 dB Laen 45 dB
Med impulslyd: Larmax 60 dB . Med impulslyd: Med impulslyd:
Laen 50 dB 0g Levenng 45 dB Laen 45 dB Len 40 dB
Havner og Uten impulslyd: Lgen 55 dB Lnight 45 dB,
terminaler Med impulslyd: Lgen 50 dB LaFmax 60 dB
Aktivitet bar Lsar 60 dB
Motorsport Laen 45 dB ikke forega
Aktivitet bar Larmax 65 dB
Skytebaner Laen 35 dB ikke forega.
Vindturbiner Lgen 45 dB - -
Naermiljganlegg LaFmax 60 dB

3. Krav til bebyggelse og planer
Hensynssoner for st@y er inndelt i gul og ragd sone som det knyttes
bestemmelser til. I omrdder med stgykilder hvor stgysonekart ikke
foreligger (f.eks. stgy fra havne og naeringsvirksomhet) vurderes

stgybelastningen ifglge veilederen T-1442.

Forbudssone (= rgd sone) H210; 1

Det tillates ikke ny stgyfglsom bebyggelse i rgd sone.

Vurderings/tiltakssone (= gul sone) H220; 1

Den gule sonen er en vurderingssone der stgyfglsom bebyggelse kan oppfares,
dersom en stgyfaglig utredning viser at avbgtende tiltak gir tilfredsstillende
stgyforhold jfr. tabellen i pkt.2.

4. Stgyfaglig utredning pd omrade- og detaljplanniva
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En stgyfaglig utredning skal dokumentere at stgyverdier i tabellen i pkt.2
tilfredsstilles jfr. kravene pkt. 3.2.3 i veilederen M-128/2014. Ved oppstart av
regulering skal det foreligge en prinsippavklaring av hvordan stgyskjerming skal
oppnas. Synlige stgytiltak skal vaere tilpasset omgivelsene og bebyggelsen. Valget
skal drgftes mht. estetikk.

Planlegging eller utvidelse av stgyende virksomhet

Ved planlegging av ny stgyende virksomhet eller utvidelse av slik virksomhet skal
stgyverdiene jf. tabell pkt.2 oppfylles. Tiltakshaver skal utarbeide stgysonekart,
samt fores|d avbgtende tiltak som vil skjerme eller redusere stgy.

Stgykart kreves ogsd dersom et nytt tiltak eller en utvidelse av et eksisterende
tiltak vil gke trafikkforekomsten i sa stor grad at stgynivaet heves med 2 dB eller
mer.

Flerkildeproblematikk

I et omrade hvor flere stgykilder overlapper hverandre (f.eks. overlapp av
vegstgy, havnestgy, m.fl.) skal det i utgangspunkt benyttes 3 dB strengere
grenseverdier for ekvivalentnivd enn angitt i tabell pkt.2. Kommunen kan vurdere
om det i visse tilfeller kan avvikes fra dette kravet.

Krav til planbestemmelser mht. stgy

Planbestemmelser og utomhusplan skal inneholde juridisk bindende krav til
stgynivad ved fasade og uteoppholdsareal, rekkefglge for utbygging mht. stgy og
avbgtende tiltak angitt med lengde, hgyde og materialvalg.

Stgygrenser for bygg- og anleggsvirksomhet

Kapittel 4 (T-1442/2016) om begrensning av stgy fra bygg- og anleggsvirksomhet
gjgres juridisk bindende. Bygg- og anleggsvirksomhet skal i utgangspunkt ikke gi
stgy som overskrider stgygrensene i tabell 4, kap. 4 (T-1442/2016). Ved stgyende
drift om natten skal retningslinjens kap. 4.2.1 gjelde.

Dersom stgybelastningen vil overskride anbefalte stgygrenser jfr. tabell 4 med
mer enn 5 dB i mer enn 2 uker, skal det holdes samordningsmgte med beboerne i
god tid fgr anleggsstart. Her skal det informeres om prosjektet og om eventuelle
kompenserende tiltak.

Varsling av bergrte parter

Bergrte parter skal varsles om stgy i naboskapet etter radene i kapittel 4.4 (T-
1442/2016). Varsling gjelder ogsa for beboere som har flyttet inn i allerede
ferdigstilte boliger. Varsling gjelder spesielt i byggeomrader med betydelig innslag
av impulsstgy fra spunting og slag.

Retningslinjer:

a)

b)

<)

d)

Stgyfglsom bebyggelse er definert i T-1442/2016 kapittel 6.

Hensynssoner (pkt.3):

Veileder M-128/2014 kapittel 9 angir metoder for vurdering av stgybelastning.
Forbudssone (=rgd sone):

Oppfgring av nye boenheter tillates ikke.

Avviksbestemmelser i gul sone:

Interesseovervekt ma vaere svaert gunstige, andre miljgfaktorer (beliggenhet,
etc.), som kompenserer for stgyforholdene. Generelt: ved avvik fra tabellen i pkt.
2 ma eier av stgykilden gjgres oppmerksom pa pagaende planprosess.
Definisjon: Stille side = lavere stgyverdier enn nedre grense for gul sone
Stgyfaglig utredning pa omrade- og detaljplanniva (pkt.4):

En stgyfaglig utredning bestar av to deler:

Den fgrste delen omfatter en stgyfaglig vurdering ved begynnelsen av
planarbeidet, som fastslar egnethet av areal til det planlagte formalet og viser hva
som er teknisk mulig og hvilke plangrep som er ngdvendig for 3 tilfredsstille
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e)

f)

g)

h)

)]

kravene til stgy. Flere plasseringsmuligheter av bygg og uteoppholdsareal
vurderes og stgyberegnes. Avbgtende tiltak som stgyskjermer skal ikke svekke
byggeomradets kvalitet.

Den andre delen i en stgyfaglig utredning skal vise at det valgte planforslaget
innfrir stgykravene jfr. tabellen i pkt. 2. Selv om det finnes en stgyfaglig
utredning pa et overordnet niva, kan avvik fra planen eller forskjellen mellom
detaljeringsnivaene utlgse krav om en ny stgyfaglig utredning.

Felles krav for alle stgyfaglige utredninger er at bygg og uteoppholdsareal vises
med beregnete stgyniva.

Planlegging eller utvidelse av stgyende virksomhet (pkt.5):

Virkninger som den nye stgyende virksomheten eller utvidelsen av slik virksomhet
pafgrer influensomradet sitt, skal vurderes.

Flerkildeproblematikk (pkt.6):

Det betyr at det ma trekkes 3 dB fra de nedre grenseverdiene for gul sone, f.eks.
for flystgy 52 dB — 3 dB =49 dB. Deretter beregnes en samlet stgyverdi. I stedet
for 8 benytte skjematisk 3 dB korreksjon, kan visse forhold tale for 8 senke
korreksjonsverdi en (se M-128/2014 pkt. 3.5.5).

Krav til planbestemmelser mht. stgy (pkt.7):

Rekkefglgebestemmelser skal gi hjemmel for utforming av utbyggingsavtaler av
stgytiltak.

Stgygrenser til bygg- og anleggsvirksomhet (pkt.8):

Kapittel 4 i T-1442/2016 om begrensning av stgy fra bygg- og anleggsvirksomhet
legges til grunn for utforming av reguleringsbestemmelser og vilkar i
rammetillatelser.

Varsling av bergrte parter (pkt.9):

Offentlig informasjon som store eller spesielt stgyende aktiviteter skal gis som en
del av selve planprosessen.

3.7.3 KP-FARESONE

Ras- og skredfare 310-1

NVE-atlas; Naturfare-Skred i bratt terreng aktsomhet:
Sngskred og steinsprang (NGI), Aktsomhetsomrade Jord og flomskred,
Aktsomhetsomrade

Bestemmelser

1.
2.

For alle byggeomrader (1000-serien).

I disse omradene tillates ikke etablering av ny bebyggelse med mindre det
foreligger en fagkyndig utredning og dokumentasjon som konkluderer med
at omradet er av tilstrekkelig sikkerhet mot skred. Dokumentasjon skal
foreligge i bestemmelser i reguleringsplan, og evt. avbgtende tiltak skal
ogsa framgad av bestemmelser i reguleringsplan.

For LNF- Spredt bolig og fritidsbebyggelse tillates ikke etablering av ny
bebyggelse med mindre det foreligger en fagkyndig utredning og
dokumentasjon som konkluderer med at omradet er av tilstrekkelig
sikkerhet mot skred. Dokumentasjon skal foreligge i og framga av vedtak
om sgknadsbehandlingen, og evt. avbgtende tiltak skal ogsa framga av
vedtaket.

Retningslinjer

a)
b)

Skredfare skal avklares i dispensasjonsbehandling, og ved skredfare skal
avbgtende tiltak framga av dispensasjonsvedtaket.

I tilfeller der det tilkommer ny kunnskap om skredfare i et omrade, kan det
uavhengig av hensynsone, settes krav om skredfaglig vurdering.
Administrasjonen, kan etter en konkret vurdering, kreve skredfaglig
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vurdering.

Sone for fare for flom 320-1

For a ivareta framtidig store nedbgrsmengder, spesielt vinterstid, jordskred,
flomskred med pafglgende endring av bekkelgp, ma det rettes et seerskilt fokus pa
tiltak langs vassdrag. Det er derfor satt p& hensynsone langs de mest utsatte
vassdragene.

Bestemmelser

1. Innenfor hensynsonen tillates ikke etablering av tiltak iht. pbl. § 1.6.

2. For reguleringsplaner og tiltak etter pbl § 1.6 som likevel bergrer for areal i
hensynsonen, skal det dokumenteres hvordan tilfredsstillende, langsiktige
flomhensyn blir ivaretatt i planlegging og utforming.

Retningslinjer

a) Administrasjonen, kan etter en konkret vurdering, kreve hydrologisk
dokumentasjon pa flom- og erosjonsfare, der tiltak sgkes naert vassdrag.

b) Det er ikke tillat 8 endre vannets Igp i bekker og vassdrag jf.
vassdragsloven § 7.

Hgyspenningsanlegg 370-1

For a ivareta

Bebyggelse naert hgyspenningsanlegg. NVE veileder

Grenseverdien for magnetfelt fra stramnettet er 200 uT. Befolkningen vil normalt
ikke bli eksponert for slike verdier.

200 uT er en grenseverdi som sikrer befolkningen mot alle vitenskapelig
dokumenterte negative helseeffekter forarsaket av lavfrekvente magnetfelt,
uavhengig av eksponeringstid.

Naer en 22 kV ledning oppnas som regel et magnetfeltniva under 0,4 pT 10
meter fra naermeste line.

For en 66 kV ledning oppnas 0,4 uT 20 meter fra naermeste line.
For en 132 kV ledning oppnds 0,4 pT 30 meter fra naermeste line.

Bestemmelser

1. De absolutte kravene til minsteavstand mellom kraftledninger og bygg, er
satt av hensyn til drift og sikkerhet pa ledningene, og er pa 5 meter i
horisontal avstand.

2. Det er ikke tillatt med tiltak innenfor hensynssonen.

3. Bredde pa hensynssone.

a. 22 kV. Bredde pa hensynssone 10 meter horisontalt fra
narmeste linje.

b. 66kV. Bredde p& hensynssone 20 meter horisontalt fra
narmeste linje.

c. 132kV. Bredde pa hensynssone 30 meter horisontalt fra
narmeste linje.

d. Trafostasjoner har hensynssone pa 30 meter

Retningslinjer

Med bygg menes boliger, skoler eller barnehager.
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Sone for militaer virksomhet 380

Stangnes og Trondenes 380-1

Bestemmelser

1.

2.

I disse omradene gjelder et generelt ferdselsforbud. De angitte omradene
inkluderer forbud mot adgang for uvedkommende, dykking, ankring,
sjgmaling, fiske og bruk av tral og bunnredskaper i enhver form.

Det vises til Forskrift om militaere forbudsomrader innen Sjgforsvaret

Retningslinjer

3.8 Hensynsone ¢

Sone med sarlige hensyn til landbruk, reindrift, friluftsliv, grannstruktur,
landskap eller bevaring av naturmiljg eller kulturmiljg, med angivelse av
interesse.

For randsonen til nasjonalparker og landskapsvernomrader kan det,
samtidig med fastsetting av verneforskrift for nytt verneomrade eller
revisjon av verneforskrift eller forvaltningsplan for etablerte verneomrader,
fastsettes bestemmelser for & hindre vesentlig forringelse av
verneverdiene i verneomradet.

Det kan gis retningslinjer om begrensninger av virksomhet og vilkar for
tiltak for 3 ivareta interessen i sonen.

Det kan gis retningslinjer om hvilke hensyn som skal vektlegges ved
praktisering av annen lovgivning sa langt kommunen er tillagt myndighet
etter vedkommende lov.

3.8.1 KP-ANGITTHENSYN

Hensyn landbruk 510-1-16

Retningslinjer

Sone for landbrukets kjerneomrader:

a)

b)

Hensynssone landbruk er etablert for & sikre landbruket innenfor sonen et
seerskilt vern mot nedbygging av dyrka- og dyrkbar jord ut over det som
ligger i gjeldende jord- og konsesjonslovgivning.

Innenfor hensynssone landbruk skal det som hovedregel ikke omdisponeres
dyrka- og/eller dyrkbart areal til annet formal enn landbruk. Det skal i
denne sonen, legges stor vekt pd & unngd oppsplitting/fragmentering av
landbruksarealer. Som dyrka jord regnes arealklassene «fylldyrket»,
«overflatedyrket», «innmarksbeite» slik de er definert og vist i
kartsystemet AR-5 fra Norsk institutt for Bioforskning (NIBIO). «Dyrkbar
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jord» fglger definisjonen i kartsystemet «FKB Dyrkbar jord» fra NIBIO.
(Dette samsvarer med samme definisjoner som benyttes i forbindelse med
Jordlovens §9 og 12.)

c) Tiltak som ikke har landbruk som formal, skal som hovedregel sgkes lagt
utenfor hensynssonen.

d) Arealer som ligger innenfor hensynssone landbruk, men som tidligere er
omdisponert til annet formal, omfattes ikke av disse retningslinjer.

e) Det presiseres at omrader i kommunen som ikke ligger innenfor
hensynssone landbruk, fortsatt skal omfattes av gjeldende jord- og
konsesjonslovgivning.

| Hensyn friluftsliv | 530-1-19 |

Retningslinjer

a) Sone med saerlig hensyn til bevaring og tilrettelegging av friluftsliv.
b) I denne hensynsonen skal friluftsliv tillegges sveert stor vekt.
c) Det skal videre legges sterk vekt pa & unnga privatisering av omradet.

| Bevaring naturmiljo | 560-1-8 |

Retningslinjer

For alle sonene:

a) Sone med seaerlig hensyn til bevaring av viktige naturmiljger. Sonene
markerer viktige og sveert viktige omrader med rgdlistede arter og som
anses som skal ivaretas og hensyntas.

b) Ved tillatelse til tiltak og i reguleringsplan i disse omrddene ma& naturverdier
utredes seaerskilt, og det ma godtgijgres at naturkvalitetene bevares.
Naturverdiene, konsekvensene og avbgtende tiltak skal beskrives i
detaljregulering.

For sone 7 «Buffersone 50 meter rundt Vikevannet» og 8 «Vikevannet».

c) Tiltak som kan endre tilstrgmming, skape erosjon, eller uheldig tilfgrsel av
naeringsstoffer er ikke tillat i denne sonen.

d) Vannkvalitet i Vikevannet skal ha et seerskilt fokus i dispensasjons, -og
delingssaker, og i plansaker.

e) Stgrrelsen pa buffersonen kan variere ut ifra terreng og topografi. Alle
fremtidige tiltak som vil bergre buffersonen rundt Vikevannet, skal derfor
utredes seerskilt og eksakt buffersone fastsettes.

| Bevaring kulturmiljo | 570-1-31 |

Retningslinjer

a) Sone med saerlig hensyn til bevaring av viktige kulturmiljger. Sonene
markerer viktige omrader der szertrekk anses som verdifullt og skal
ivaretas.

b) Retningslinjer i bebygde strgk:

I bebygde strgk er det det eksisterende bygningsmiljget i kombinasjon med
et hgyt potensial for funn av automatisk freda kulturminner som utlgser
hensynet. Ved behandling av sgknad om tiltak skal hensyn til kulturmiljg
vektlegges fgr det avgjgres om tiltaket kan gjennomfgres.

c) Det skal stilles krav om plassering og utforming, som ivaretar hensynet til
kulturmiljg og kulturlandskap.

d) Retningslinjer i ubebygde strgk:
Sone med sarlig hensyn til kulturlandskap som tidligere var i bruk som
fiskeveer, beitemark og egg og dunveer. I tillegg er det et hgyt potensial for
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funn av automatisk freda kulturminner i disse omradene.

e) Ved tillatelse til tiltak i disse omradene ma det godtgjgres at kvalitetene i
landskapet bevares.

f) Kulturminner fra nyere tid som viser spor etter menneskelig aktivitet bgr
bevares i stgrst mulig grad. Eks. pa dette kan vaere: Steingjerder,
fortgyningsfester, sjgmerker, murer etter tidligere bebyggelse og
kaianlegg, aerfuglhus, rydningsrgyser, akerreiner, nausttufter, stger,
gammetufter etter fiske etc.

Randomrader til 580-1

nasjonalpark/landskapsvernomrade
Hestgya, Smalgya med omkringliggende holmer

Retningslinjer

Sone med seaerlig hensyn til bevaring av landskap og naturverdier som en
buffersone til vernede omrdder. Sonen markerer viktige omrader der
landskapsmessige og naturmessige seertrekk anses som verdifullt og skal ivaretas.

3.9 Hensynsone d

Sone for bandlegging i pavente av vedtak etter plan- og bygningsloven
eller andre lover, eller som er bandlagt etter slikt rettsgrunnlag, med
angivelse av formalet.

Bandlegging i pavente av vedtak etter plan- og bygningsloven eller andre
lover er tidsbegrenset til fire ar, men kan etter sgknad til departementet
forlenges med fire ar.

3.9.1 KP-BANDLEGGING

Bandlegging etter lov om naturvern 720-1-6
Kvannkjosvatnet, Laugen, Sundsvolisundet, Flatgy,
Froholman og Steinavaer

Bestemmelser

Hensynssonen viser omrader som er bandlagt etter lov om naturvern.
I denne hensynssonen er det ikke tillatt med noen form for tiltak.
Det vises til bandleggingsvedtak.

Retningslinjer

| BAndlegging etter lov om kulturminner | 730-1-97 |

Bestemmelser

1. Hensynssone d viser automatisk freda kulturminner jf. kulturminneloven av
1978 § 4, og bandlagt omrade i pavente av fredning jf. kulturminneloven
av 1978 § 19.

2. I denne hensynssonen er det ikke tillatt med noen form for tiltak.

Retningslinjer

a) Det presiseres at hensynsoner som er markert pa plankart ikke er
uttemmende, dette fordi plankartet ikke fanger opp nye funn som gjgres
etter planvedtak. Askeladden.ra.no skal uansett anses som kilde som skal
sjekkes i sgknad om tiltak og planprosess.
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3.10 Hensynsone f
3.10.1 KP-DETALJERING

Reguleringsplan skal fortsatt gjelde 910
910-1 | Nordlysparken Planid: 1903-552
910-2 | Sgrlimarka skytefelt Planid: 1903-667
910-3 | Kanebogen senter, utvidelse Planid: 1903-569
910-4 | Sjgkanten senter Planid: 1903-525
910-5 | Langmoan naeringspark Planid: 1903-626
910-6 | Bjarkgyforbindelsene Planid: 1903-608
910-7 | Horsevika, Grytgy Planid: 1903-644

Bestemmelser

1. Sone hvor gjeldende reguleringsplan fortsatt skal gjelde uendret.
Kommuneplanens bestemmelser og retningslinjer kommer ikke til
anvendelse i disse omradene.

Retningslinjer

4 UTBYGGINGSAVTALER

Bestemmelser

Jf. Kommunestyrets vedtak PS 14/79, arkivsak 13/15609.

1. Utbyggingsavtale forutsettes inngatt for igangsettelsestillatelse gis, der
utbygging i henhold til vedtatt arealplan (kommuneplanens arealdel eller
reguleringsplan) med tilhgrende bestemmelser ogsa forutsetter
bygging/oppgradering av offentlige anlegg og /eller tilpasning til slike
anlegg. Med offentlige anlegg menes alle anlegg/tiltak som er vist som
offentlig regulerte formal i arealplanen og som fglger av bestemmelser til
planen, for eksempel offentlige byggeomrader (skole, barnehager og
institusjoner), trafikkanlegg, offentlige friomrader, lekeplasser og liknende.
Offentlige anlegg omfatter ogsd ledninger for vann, avigp, fijernvarme og
lignende. Det kan ogsa vaere ikke kommunale tiltak som i en arealplan er
ment for allmennheten.

2. Behov for, og innhold i evt. utbyggingsavtale med kommunen skal avklares
pa oppstartsmgte eller forhdndskonferanse jf. pbl. § 11-9, pkt. 2 og 8.

3. Utbyggingsavtalen skal vedlegges sgknad om igangsettelsestillatelse for
utbyggingsprosjektet.

4. Det skal redegjgres for finansiering og framdrift. Behov for, og innhold i
evt. utbyggingsavtale med kommunen skal avklares pd oppstartsmgte eller
forhdndskonferanse jf. pbl. § 11-9, pkt. 2 og 8.
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Retningslinjer

Falgende tiltak kan omfattes av utbyggingsavtale:

a) Teknisk og gronn infrastruktur:

i.

Vei, vann og avlgp, gang- og sykkelveier, friomrader, lekearealer,
grgntstruktur samt tilliggende tiltak for at infrastrukturen skal
fungere.

b) Andre tiltak som er ngdvendige for gjennomfaring av planvedtak:

iv.

Spesielle infrastrukturtiltak som fglger av den konkrete utbyggingen
(for eksempel tyngre eksterne veianlegg og vann- og avigpsanlegg,
belysning og skilting og turveier, eksempelvis ogsa skilgyper o.l.)
Miljg- og kulturtiltak (stgyskjerming, hdndtering av forurenset
grunn, kvalitetstiltak i fellesomrader, byrom og parkanlegg, bruk av
alternative energikilder med mer).

Organisatoriske tiltak (velforeninger, organisering i forhold til privat
drift og vedlikehold av anlegg).

Utbyggingstakt

c) Bol/gpol/t/sk tiltak

Utbygglngsavtale kan inngads der det fra kommunens side er
gnskelig & regulere antallet boliger i et omrade eller stgrste og
minste boligstarrelse.

Det kan inngds avtale som stiller krav til bygningers utforming,
herunder utforming som gar lenger enn det som kan vedtas i plan,
(livslgpsstandard, krav til universell utforming, tilpasning til ulike
brukergrupper, krav til kvalitet, herunder krav til energieffektivitet
med mer).

Det kan inngds avtale om at deler av private boligprosjekt etableres
som utleie-leiligheter hvor kommunen har tilvisningsrett.

Avsette areal til tomter uten bindinger i form av byggeklausuler.
Det samme gjelder der kommunen eller andre skal ha forkjgpsrett
til en andel av boligene (Forkjgpsrett for andel av boligene til
markedspris, kommunen eller andre).
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Utskriftsdato: 07.07.2025

PSS Harstad kommune
Adresse: c/o Postmottak, Postboks 1000, 9479 Harstad
Telefon: 77026000

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Harstad kommune

Kommunenr. 5503 Gardsnr. 63 Bruksnr. 305 Festenr. Seksjonsnr.

Det er ikke registrert bruksenheter med fyringsanlegg pa eiendommen.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

L

88



—— Harstad kommune VAr ref, 24/2282 - 7
R ookt hele livet Saksbehandler Heine Johansen
e Dato 10.06.2024

Saksfremlegg

Saksnr. Utvalg Mgtedato

032/24 Utvalg for plan og neering 19.06.2024

24/2282 - Presisering av planbestemmelse i KPA
Ingress:

Harstad kommune v/ utvalg for plan og naering besluttet 06.03.2024 (saksnr. 016/24) 3 forelegge
forslag til mindre endring av bestemmelser i kommuneplanens arealdel vedtatt 03.09.2020 (Plan-
ID:5503_605).

De aktuelle bestemmelsene gjelder generelt krav om utarbeidelse av

detaljreguleringsplan. Bakgrunnen for saken er at deler av konsulentmiljget i Harstad kommune har
reist spgrsmal ved om kommunens forstaelse og praktisering av den aktuelle bestemmelsen er
korrekt.

Kommunedirektgren mener det er hensiktsmessig a gjgre en presisering i ordlyden slik at
bestemmelsen blir mer entydig. En slik presisering kan gjgres som en mindre endring, jf. plan- og
bygningsloven ("pbl") § 11-17 annet punktum. Kompetansen til a gjgre en slik mindre endring er
tillagt Utvalg for plan og nzering, jf. Delegeringsreglement for politisk delegering for perioden 2023-
2027 punkt 28.1.
Kommunedirektgrens innstilling:

1. KPA Planbestemmelse nr. 1:
“Fgr omrddene bebygges/tas i bruk, skal det utarbeides detaljreguleringsplan.”
Planbestemmelsene til KPA punkt 3.1.1 Bebyggelse og anlegg, 3.1.2 Boligbebyggelse, 3.1.3
Fritidsbebyggelse, 3.1.4 Sentrumsformal, 3.1.5 Forretning, 3.1.6 Tjenesteyting, 3.1.7 Fritids- og
turistformal, 3.1.9 Nzeringsbebyggelse, 3.1.10 Idrettsanlegg, 3.1.11 Andre typer bebyggelse og 3.1.13

Kombinert bebyggelse og anleggsformal, endres til:

“Fgr det gis tillatelse til- eller igangsettes tiltak som definert i pbl § 1-6 innenfor omrddene, skal det
foreligge vedtatt detaljreguleringsplan, jf. pbl. § 12-3"

2. KPA punkt 3.1.3 nr. 2 fjernes i sin helhet.

Bgrge Toft Tone Marie Myklevoll
kommunedirektgr kommunalsjef samfunn og infrastruktur
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Utvalg for plan og neering 19.06.2024

Behandling
Kommunedirektgrens innstilling ble enstemmig vedtatt.

UTP - 032/24 vedtak
1. KPA Planbestemmelse nr. 1:

“Fgr omradene bebygges/tas i bruk, skal det utarbeides detaljreguleringsplan.”

Planbestemmelsene til KPA punkt 3.1.1 Bebyggelse og anlegg, 3.1.2 Boligbebyggelse, 3.1.3
Fritidsbebyggelse, 3.1.4 Sentrumsformal, 3.1.5 Forretning, 3.1.6 Tjenesteyting, 3.1.7 Fritids- og
turistformal, 3.1.9 Naeringsbebyggelse, 3.1.10 Idrettsanlegg, 3.1.11 Andre typer bebyggelse og 3.1.13

Kombinert bebyggelse og anleggsformal, endres til:

“Fgr det gis tillatelse til- eller igangsettes tiltak som definert i pbl § 1-6 innenfor omrddene, skal det
foreligge vedtatt detaljrequleringsplan, jf. pbl. § 12-3”

2. KPA punkt 3.1.3 nr. 2 fjernes i sin helhet.

Saksopplysninger:

Redegijgrelse/arsaken til endringen/presiseringen:

Bakgrunnen for saken er at deler av konsulentmiljget i Harstad kommune har reist spgrsmal ved om
kommunens forstaelse og praktisering av den aktuelle bestemmelsen er korrekt.

Harstad kommune v/ utvalg for plan og naering (heretter referert til som “UTP”) besluttet den
06.03.2024 (saksnr. 016/24) a legge ut forslag til mindre endring av bestemmelser i
kommuneplanens arealdel (Plan-ID: 5503_605), vedtatt 03.09.2020.

UTPs beslutning var begrunnet i en tidligere anmodning til administrasjonen om a fremlegge en sak
for UTP, som gjelder forstaelse av en bestemmelse i kommuneplanens arealdel.

| administrasjonens saksfremlegg til UTP var det skrevet at Kommunedirektgren mente det var
hensiktsmessig a gjgre en presisering i ordlyden slik at bestemmelsen blir klarere, herunder at en slik
presisering kunne gjgres som en mindre endring, jf. plan- og bygningsloven (heretter kalt “pbl.”) §
11-17 annet punktum.

Enhet for areal- og byggesakstjenesten og Kommuneadvokaten har gjort vurderinger som i sin helhet
ligger vedlagt saken. Det vil derfor ikke foretas inngaende redegjgrelser og vurderinger knyttet til

hvorfor den foreslatte mindre endringen tilrades vedtatt.

Hjemmel og vurdering for mindre endring av KPA:

Pbl. § 11-17 hitsetter:

"For endring og oppheving av planen gjelder samme bestemmelser som for utarbeiding av ny plan.
Kommunestyret kan delegere myndighet til G vedta mindre endringer i planen i samsvar med
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kommunelovens regler. Fgr det treffes slikt vedtak, skal saken forelegges bergrte myndigheter, jf. for
gvrig § 1-9."

Med “mindre endringer” siktes det til justeringer av kommuneplanens arealdel som det kan bli behov
for a foreta mellom st@rre planrevisjoner. Eksempelvis arrondering av formalsgrenser, justering av
linjefgringer for infrastrukturanlegg eller endring av utbyggingsformal, det vil si endring av
underformal innenfor omrader som er avsatt til hovedformalet bebyggelse og anlegg, jf. Ot. Prp. nr.
32 (2007-2008) side 227.

Nar det skal avgjgres hvorvidt planendringen er @ anse som en “mindre endring”, er det essensielt at
bergrte myndigheter har fatt saken forelagt seg, og at de bergrte myndighetene ikke protesterer mot
den foreslatte endringen. Dersom en bergrt myndighet skulle ga i mot kommunens gnskede endring,
sa ma endringen behandles som en ordinaer planendring i trad med reglene i pbl. kapittel 11. Som
det fremgar av de siterte hgringsuttalelsene fra sektormyndighetene under, sa er er det i saken ikke
mottatt protester til at gnsket planendring behandles som en “mindre endring” i henhold til pbl. §
11-17 annet punktum. Selve endringen isolert sett vurderer administrasjonen at den faller inn under
samme kategori som typetilfellene listet opp i lovens forarbeider (Ot. Prp. nr. 32 (2007-2008) side
227. Vilkarene oppstilt i pbl. § 11-17 for a kunne behandle endringen som en “mindre endring” anses
som oppfylt i saken.

Hgringsuttalelser fra andre myndigheter:

Mindre endring/presisering av enkeltbestemmelser i kommuneplanens arealdel (PID 5503_605) ble
oversendt bergrte sektormyndigheter i brev ekspedert den 25.04.2024. Hgringsfrist var satt til fire
uker fra brevet ble mottatt av bergrte sektormyndigheter, jf. pbl. § 21-5. Pa tidspunktet for
utarbeidelsen av hgringsbrevet vurderte kommunen at bergrte sektormyndigheter for
endringen/presiseringen vil vaere Statsforvalteren i Troms og Finnmark, Norges vassdrags- og
energidirektorat og Troms fylkeskommune. Alle sektormyndighetene som mottok hgringsbrevet, har
avgitt uttalelse innen frist.

Hgringsuttalelse fra Norges vassdrags- og energidirektorat, datert 26.04.2024:

"Vi viser til brev datert 24.04.2024. Vi kan ikke se at saken bergrer NVEs ansvarsomrdder i noen stgrre
grad. Vi har derfor ingen merknader til forslag til mindre endring av kommuneplanens arealdel . For
eventuell mer informasjon viser vi til var veiledning nedenfor. Hvordan ivareta naturfare, hensyn til
vassdrag og anlegg for energi:

Vi viser til Kartbasert veileder for kommuneplanens arealdel. Den vil lede dere giennom vdre
fagomradder og gi dere verktay og innspill for ivaretakelse av disse temaene. Se vdreinternettsider for
arealplanlegging for ytterligere informasjon om vdre tema. Her er informasjonen og veiledningen delt
inn etter planniva og bygge- og dispensasjonssak. Dere kan ta kontakt med NVE dersom det er behov
for konkret bistand i saken."

Hgringsuttalelse fra Troms fylkeskommune, datert 22.05.2024:

"Fylkeskommunen viser til oversendelse datert 24.04.2024 med hgringsfrist fire uker. Kommunen
@gnsker & giennomfdre endring i planbestemmelser for detaljreguleringskrav som en mindre endring
av kommuneplanens arealdel, jf. pbl. § 11-17. Endring i formulering har til hensikt G presisere
ordlyden for G harmonere med kommunens forstdelse og praktisering av bestemmelsen. Troms
fvlkeskommune har ingen merknader til hgringen, og er enige med kommunens

vurdering om at den kan gjennomfgres som mindre endring iht. pbl. § 11-17."

Hgringsuttalelse fra Statsforvalteren i Troms og Finnmark, datert 22.05.2024:
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"“Vi viser til Harstad kommunes hgringsbrev 24.4.2024 om presisering av et plankrav i den gjeldende
kommuneplanens arealdel for Harstad kommune. Hgringsfristen utlgper 22.5.2024. Det fremgdr av
brevet at kommunen gnsker a presisere et krav om detaljregulering for omrdder avsatt til
utbyggingsformdl. De ndvaerende bestemmelsene har fglgende ordlyd:

Far omrddene bebygges/tas i bruk, skal det utarbeides detaljreguleringsplan.
Kommunen gnsker @ endre ordlyden til

Far igangsettelse av tiltak som definert i pbl § 1-6 innenfor omrddene, skal det foreligge vedtatt
detaljreguleringsplan, jf. pbl. § 12-3.

Statsforvalteren veileder om den juridiske kvaliteten pd planbestemmelser ndr vi mottar
kommuneplaner pG haring. Vi anbefaler at Harstad kommune klargjar ordlyden i den forsldatte
bestemmelsen, slik at det fremgdr at det ikke kan gis tillatelse til eller igangsettes tiltak etter § 1-6 i
de aktuelle omrddene. Da vil bestemmelsen gi en tydelig avslagshjemmel ved behandling av
byggesgknader, samtidig som den ogsd omfatter eventuelle tiltak unntatt sgknadsplikt.

Dessuten gjgr vi oppmerksom pd Kommunal- og moderniseringsdepartementet uttalelse 19.9.2018,
om forstaelsen av plankrav i kommuneplanens arealdel. Det fremgadr av uttalelsen at kommunen ma
klargjare i planbestemmelsene om det kreves ny plan, eller om eksisterende reguleringsplaner
oppfyller plankravet.

Statsforvalteren har ellers ingen sektorfaglige merknader til endringen. Kommunen legger til grunn at
endringen kan gjdres som en mindre endring. Vi tar ikke naermere stilling til valg av prosessform i
haringssaken, ndr endringen ikke bergrer vdre sektorinteresser negativt."

Konsekvensanalyse:

Realitetsbehandling av fremtidige sgknader:

En endring etter Pbl. § 11-17 som utg@ves pa bakgrunn av delegert kompetanse, er en mye enklere
prosess enn ordinar endring av KPA. Det er kun de bergrte myndigheter som har rett til a uttale seg.
| dette ligger at dersom viktige nasjonale- eller regionale hensyn settes til side vil de aktuelle
myndighetene matte hgres.

| denne saken er det kun tale om en endring som ikke er ment 8 medfgre noen realitetsendring.
Administrasjonen mener derfor denne kan vedtas uten at det foretas noen hgringsrunde, men at
endringa forelegges bergrte myndigheter. Konsekvensene av a endre bestemmelsene er kun at
praksisen blir ensartet hos saksbehandlerne og tvil unngas i stgrre grad enn tidligere.

Kommunedirektgren vil imidlertid presisere at en vedtatt reguleringsplan i utgangspunktet ikke gir
tiltakshaver en beskyttet rettsposisjon. Og hvorvidt KPA kan gi hjemmel til 3 avsla en sgknad om
tiltak knyttet til en (eldre) reguleringsplan (for eksempel at eksisterende reguleringsplan er av eldre
dato og nye tiltak ma vurderes i lys av ny plan), vil uansett alltid matte vurderes nar realisering av
tiltak er aktuelt.

Naturmangfold:

Ettersom den foreslatte endringen av ordlyden i enkeltbestemmelser i kommuneplanens arealdel
ikke er ment a innebaere noen realitetsendring, men heller bidra til a forenkle ordlyden overfor
innbyggere, konsulentfirmaer og kommunens saksbehandlere samt politiske utvalg, vurderer
Kommunedirektgren at endringen av ordlyden ikke vil bidra til & forringe naturmangfoldet innenfor
de avgrensede planomradene i kommuneplanens arealdel. Administrasjonens krav til a foreta
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beslutninger overfor naturmangfoldet som bygger pa vitenskapelig kunnskap om arters
bestandssituasjon, naturtypers utbredelse og gkologiske tilstand, samt effekten av pavirkninger, vil
fortsatt gjelde ved realitetsbehandling av den enkelte sgknad.

Kulturminner/kulturmiljg:

Ordlydsendringen vil ikke bidra til @ vanskeliggjgre administrasjonens vurderinger knyttet til
kulturminner eller kulturmiljg.

Vurdering:

Kommunedirektgren er av den oppfatning at gjeldende ordlyd i de aktuelle bestemmelsene har gitt
for stort tolkningsrom ut fra formalet. Slike planbestemmelser som er ment brukt for a stille krav til
borgerne ma veere tilstrekkelig klare og entydige, slik at de skaper forutberegnelighet for borgerne.

Den foreslatte mindre endringen er forelagt bergrte sektormyndigheter og det er ikke mottatt
protester til at kommunen gjennomfgrer gnsket endring. Dette innebaerer at endringen kan
behandles som “mindre endring”, jf. pbl. § 11-17 annet punktum.

Statsforvalteren har i sin hgringsuttalelse vist til Kommunal- og moderniseringsdepartementet
uttalelse 19.09.2018 om forstaelsen av plankrav i kommuneplanens arealdel. Statsforvalter
presiserer at det fremgar av nevnte uttalelse at kommunen ma klargjgre i planbestemmelsene om
det kreves ny plan, eller om eksisterende reguleringsplaner oppfyller plankravet. Av uttalelsen fra
departementet er det skrevet fglgende i siste avsnitt:

"I de tilfeller hvor det allerede eksisterer requleringsplan for det aktuelle byggeomradet, vil det bero
pad en konkret vurdering om plankravet i kommuneplanen kan gi hjemmel for G avsla en sgknad om
tiltak. Dersom kommuneplanen (f.eks. i planbeskrivelsen) ikke begrunner plankravet naermere, ma
den foreliggende reguleringsplanen legges til grunn for behandlingen av byggesgknaden. En relevant
begrunnelse vil f.eks. kunne veere at eksisterende reguleringsplan er av eldre dato og at nye tiltak md
vurderes i lys av ny plan."

Hverken planbeskrivelsen eller retningslinjene til de ulike aktuelle planbestemmelsene begrunner
ikke plankravet nevneverdig godt. Dess viktigere vil det veere for administrasjonens saksbehandlere 3
vaere oppmerksom pa at departementets uttalelse nar det i realitetsbehandling av en sgknad oppstar
spgrsmal om plankrav, nsermere bestemt om eldre reguleringsplan skal gjelde eller om det omsgkte
tiltaket ma vurderes i lys av ny reguleringsplan. KPA har i kapittel 2 nr. 2 tatt inn setning om at
“dersom det er motstrid mellom kommuneplan og andre gjeldende arealplaner skal ny plan gd foran
eldre plan, jf. pbl. § 1-5 annet ledd.” Av retningslinjene til nevnte bestemmelse fremgar det at “ny
arealdel overstyrer, men opphever ikke formelt, eldre requleringsplaner. Ny arealdel til
kommuneplanen setter til side rettsvirkningene av eldre requleringsplan sa langt det er motstrid
mellom planene. Hvor langt en ev. motstrid rekker, ma bero pd en tolkning av planene.”

Kommunedirektgren er av den oppfatning at de siterte retningslinjene i setningsleddet foran
samsvarer med departementsuttalelsen datert 19.09.2018, og ser ingen grunn til 3 innta ytterligere
ny tekst for de aktuelle planbestemmelsene. Dette kan om mulig bidra til at endringen ikke lenger er
a anse som en “mindre endring” etter pbl. § 11-17 annet punktum.

Kommunedirektgren vil avslutningsvis presisere at en vedtatt reguleringsplan i utgangspunktet ikke
gir tiltakshaver en beskyttet rettsposisjon. Og hvorvidt KPA kan gi hjemmel til & avsld en sgknad om
tiltak knyttet til en (eldre) reguleringsplan (for eksempel at eksisterende reguleringsplan er av eldre
dato og nye tiltak ma vurderes i lys av ny plan), vil uansett alltid matte vurderes nar realisering av
tiltak er aktuelt.
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Vedlegg

Uttalelse til presisering av bestemmelser i kommuneplanens arealdel

Fylkeskommunens uttalelse til hgring - mindre endring av kommuneplanens arealdel - formulering
detaljreguleringskrav - Harstad kommune

NVEs uttalelse - Forslag til mindre endring av kommuneplanens arealdel, planID 5503_605

Forslag til mindre endring av kommuneplanens arealdel

Gjeldende planbestemmelser

Avklaring av plankrav i Kommuneplanens arealdel ("KPA")

Notat fra Enhet for areal og byggesak mottatt 12. januar 2024 ved Heine A. Johansen
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ﬁ HARSTAD KOMMUNE
PN AREAL OG BYGGESAKSTIENESTEN
N4

FERDIGATTEST

(Etter plan- og bygningslovens § 21-10)

Eiendom/byggested: Gnr/Bnr: Fnr: Snr:
Solgryveien 8 A-C og 14 A-C 63/305

Tiltakshaver: Ansvarlig sgker:

Solgryveien borettslag Hinnstein AS

Magnus gate 1 Postboks 563

9404 Harstad 9485 Harstad

Spesifikasjon:

Tiltakets/byggets art: Riving eks. balkonger og oppfgring av nye

Saksnummer: 2017/4488

Dato vedtak: 14.08.2017
Delegert sak: 17/630

Dato sluttkontroll: 11.12.18
Kontrollansvarlig: Christian Magnussen

Den kontrollansvarlige for utfgrelsen har sgrget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang
av kontrolldokumentasjon for det ferdige tiltaket. Gjennom dette har den kontrollansvarlige
bekreftet overfor kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat, i samsvar
med tillatelser og krav gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Bygningen ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter (jf. pbl § 20-1, a).
Bruksendring krever saerskilt tillatelse (jf. pbl § 20-1, d).

Merknader:

Saksbehandler: Harald Pettersen

Harstad 12.12.2018 Tronn Pedersen
Fagkoordinator byggesak

Dokumentet er godkjent elektronisk og krever ikke signatur
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ﬁ HARSTAD KOMMUNE
PN AREAL OG BYGGESAKSTIENESTEN
N4

FERDIGATTEST

(Etter plan- og bygningslovens § 21-10)

Eiendom/byggested: Gnr/Bnr: Fnr: Snr:
Solgryveien 8 C 63/305
Tiltakshaver: Ansvarlig sgker:
Odd Magnus Risnes Stannah AS
Solgryveien 8 C Org.nr. 981 375 858
9404 Harstad Stalfjeera 26
0975 Oslo

Spesifikasjon:

Tiltakets/byggets art: Installasjon av trappeheis

Saksnummer: 2021/4737
Dato vedtak: 24.06.2021
Delegert sak: 21/468

Dato sluttkontroll: 13.09.2021
Kontrollansvarlig: Stannah AS

Den kontrollansvarlige for utfgrelsen har sgrget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang
av kontrolldokumentasjon for det ferdige tiltaket. Gjennom dette har den kontrollansvarlige
bekreftet overfor kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat, i samsvar
med tillatelser og krav gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Bygningen ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter (jf. pbl § 20-1, a).
Bruksendring krever seerskilt tillatelse (jf. pbl § 20-1, d).

Merknader:

Saksbehandler: Hege Therese Hgiseth

Dokumentet er godkjent elektronisk og krever ikke signatur.

Kopi: 63/305
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Skiema G

Detember 1971, Ettartrykk forbudt

Rich. Andvord. Bl 481

ik Kemmunalteknisk Forening,

FERDIGATTEST

for arbeid etter § 93 i bygningsloven av 18.6.65.
Jfr. § 99 nr. 1.

Byggeplass (adresse) l Matr.nr. l G.nr. B.nr. i Parsell nr.
olzryv.ien 8 .

Arbeidets art Byggets art | Sgknadens dato Bygningsrédets eller bygningssjefens vedtak
il erasjor wE-Tn o, 80T 5T5/T4

Byggherrens navn ‘ Adresse ‘ Telefon
Jrbaklen ors "tslag

Anmelderens navn | Adresse | Telefon

Ansvarshavendes navn l Adresse | Telefon

Arbeidet er besiktiget i samsvar med bygningslovens § 99.
Det er ikke funnet forhold som er i strid med vilkérene for byggetillatelsen og gjeldende bestemmelser i bygnings-

lovgivningen.

Harstad 31/8=-1976

bygningssjefen

Sendes:
[} byggherren
[] anmelderen
] ansvarshavende
IEI byggeldyvemyndighet
O
O

Uten scerskilt godkjenning m& bygningen eller de|9a7v den ikke tas i bruk til annet formél enn forutsatt i

byggetillatelsen, jfr. § 93.




P Kommuneplankart

Eiendom: 63/305
Adresse: Solgryveien 8A
Utskriftsdato: 07.07.2025

Harstad kommune Malestokk: 1:2000

63/407

63/219 14B.

63/493

63/516 2
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Mnr mangler;

1496

ea/&@

Mnr mang|er

Mnr mangler:

63/252
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©Norkart 2025
S

cid
31546

P e

63/15

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kommuneplan-Begyggelse og anlegg (PBL2

Bebyggelse og anlegg - navaerende
Boligbebyggelse - ndvaerende
N=ringsbebyggelse - ndvaerende
Kombinertbebyggelse og anleggsformal - n
Kommuneplan-Gronnstruktur (PBL2008 §11

Friomrade - ndv=rende

Kommuneplan-Landbruk-,natur- og friluftsfi
LNFR-areal - navaerende

Kommuneplan Hensynsoner (PBL2008 §11-.
Faresone - Ras- og skredfare
\ \ \ Stgysone - Rgd sone iht, T-1442
N\ N\ Stgysone-Gulsoneiht, T-1442
/ / / Angitthensynsone - Hensyn friluftsliv

Kommuneplan-Linje- og punktsymboler(PBL

- Faresone grense
. Stgysonegrense
. Angitthensyngrense
~_~-" " Bestemmelsegrense
Byggegrense

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Flanomride

-~ Planens begrensning
" Grenseforarealformal
" Samleveg-niv=erende
"""  Turvegfturdrag- niva=rende
77" Turveg/turdrag - framtidig
Abc Kommune(del)plan - pasknft
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Kulturminnerapport . Norkart

Eiendom 5503 63/305
Utskriftsdato 07.07.2025 Antall datasett | 4

Ingen datasett

@ Kulturminner - Kulturmiljger © Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner
© Kulturminner - SEFRAK © Kulturminner - Fredete bygninger
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Kystplan

Eiendom: 63/305
Adresse: Solgryveien 8A
Utskriftsdato: 07.07.2025

Harstad kommune

Malestokk:

1:2000

UTM-33
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63/516 2
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63/446

63/521
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631522

Mnr mangle;
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j Mnr mangler

Mnr mangler

63/420
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Mnr mangler sam g & @
Mnr mangler / 63/422
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©Norkart 2025 — =
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring
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o Utskriftsdato: 07.07.2025
"¥S  Harstad kommune
Adresse: c/o Postmottak, Postboks 1000, 9479 Harstad
Telefon: 77026000

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Harstad kommune
Kommunenr. 5503 | Gardsnr. 63 Bruksnr. 305 Festenr. Seksjonsnr.

Adresse Solgryveien 8A, 9404 HARSTAD

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pé internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner
© Kommunedelplaner under arbeid O Reguleringsplaner under bakken
O Reguleringsplaner over bakken O Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i ngerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 605

Navn Kommuneplanens arealdel 2020-2030

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 03.09.2020

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/5503/dokumenter/3795/Bestemmelser%20til%20Kommuneplanens%20arealdel.pdf

https://www.arealplaner.no/5503/dokumenter/5038/Endring%20i%20bestemmelser%20knyttet%20til%20plankrav%20for%20forskjellige%20utbyggingsform%c3%a51%20i%20KPA%
2C%20vedtatt%2019.06.24.pdf

Delarealer Delareal 6 609 m?
Arealbruk  Bebyggelse og anlegg,Naveerende
Omradenavn BA6

Delareal 33 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Naveerende

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
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https://www.arealplaner.no/5503/dokumenter/3795/Bestemmelser%20til%20Kommuneplanens%20arealdel.pdf
https://www.arealplaner.no/5503/dokumenter/5038/Endring%20i%20bestemmelser%20knyttet%20til%20plankrav%20for%20forskjellige%20utbyggingsform%c3%a5l%20i%20KPA%2C%20vedtatt%2019.06.24.pdf
https://www.arealplaner.no/5503/dokumenter/5038/Endring%20i%20bestemmelser%20knyttet%20til%20plankrav%20for%20forskjellige%20utbyggingsform%c3%a5l%20i%20KPA%2C%20vedtatt%2019.06.24.pdf

Id 362

Navn Sama - Trondenes del 1 og 2
Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 26.05.1999

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/5503/dokumenter/5404/Bestemmelser%20-%20Reguleringsendring%20for%20Rabbenveien%2C%2005.12.2007.pdf
= https://www.arealplaner.no/5503/dokumenter/5414/Bestemmelser%20fra%z20kart%20mindre%20endring%20P|D%20362%2C%2026.08.08.pdf
= https://www.arealplaner.no/5503/dokumenter/5415/525%2C%2025.02.22.pdf

= https://www.arealplaner.no/5503/dokumenter/5408/Bestemmelser%20PID%20362%2026.05.99.pdf

Delarealer Delareal 1101 m?2
Formal Kjorevei

Delareal 5507 m?
Formal Boliger

Felthavh B
Id 364
Navn Kvartal 116, Samasjgen
Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 09.11.1999
Bestemmelser - hips/www.arealplaner.no/5503/dokumenter/5930/Bestemmelser%20p%c3%a5%20plankart%20P1D%20364%2C%20vedtatt%2009.11.99.pdf

Delarealer Delareal 33 m?
Formal Forretning/Kontor/Industri
Feltnavn F/K/I,2
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https://www.arealplaner.no/5503/dokumenter/5404/Bestemmelser%20-%20Reguleringsendring%20for%20Rabbenveien%2C%2005.12.2007.pdf
https://www.arealplaner.no/5503/dokumenter/5414/Bestemmelser%20fra%20kart%20mindre%20endring%20PID%20362%2C%2026.08.08.pdf
https://www.arealplaner.no/5503/dokumenter/5415/525%2C%2025.02.22.pdf
https://www.arealplaner.no/5503/dokumenter/5408/Bestemmelser%20PID%20362%2026.05.99.pdf
https://www.arealplaner.no/5503/dokumenter/5930/Bestemmelser%20p%c3%a5%20plankart%20PID%20364%2C%20vedtatt%2009.11.99.pdf

ﬁ Reguleringsplankart N

Eiendom: 63/305 A
A Adresse: Solgryveien 8A

Utskriftsdato: 07.07.2025
Harstad kommune Malestokk: 1:1000

m
3
3

63/509 3

©Norkart 2025 'NG0P

63/521

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Regquleringsplan-8 vggeomrader (PBL1985 §
Omrade forboliger med tilhgrende anlegg

Blokkbebyggelse
B Ormride forindustriflager
Reguleringsplan-Offentlige trafikkomrider (.
PN Kjgreveg
Gang-/sykkelveg
Trafikkomrideisjg og vassdrag

Reguleringsplan-Fareomrdder (PBL1985 § 2
.\ \. Ildfarligopplagog andreinnretningersom k:

Reguleringsplan-Spesialornrdder (PBL1985 §

| 1 Bevaring av bygningerog anlegg

Reguleringsplan-Fellesornrdder (PBL1985 § .
Wy, Felleslekearealforbam

Reguleringsplan-Kombinerte formda! (PBL198
. Bolig/Forretning/Kontor
. Forretning/Kontor/Industi
Unyansertformal (kunforeldre planer)

Regu/ermgsp!an -Kombinerte formdl (PBL198

-~ _—" Grensefor bevaringsomride

Reguleringspian-Bebyggelse og anlegg (PBL
Boligbebyggelse

Reguleringspian-Samferdseisanlegg og tekn
Veg
Fortau
Gang/sykkelveg
P Annenveggrunn - tekniske anlegg
Parkering

Reguleringsplan- Bestermnmelseomrider (P8
(I Besternmelseomride-Anlegg- og riggomrade

Reguieringsplan-Felles for PBL 1985 og 200
B Rc=gulerings- og bebyggelsesplanomride
-~ Planens begrensning
-~ Forméilsgrense

-~ Regulerttomtegrense
z_- Eiendomsgrense som skal oppheves
~" ~ Byag, kulturminnermm, som skal bevares
S Byggegrense
"~ Planlagtbebyggelse
-~ Bebyggelse sominng&riplanen
~’ Regulert senterlinje
- Avkjgrsel
Abc Regulerings- og bebyggelsesplan - paskrift
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Harstad kommune

Sentrumsplan N

Eiendom:
Adresse:

Utskriftsdato: 07.07.2025
Malestokk:

63/305
Solgryveien 8A

1:2000 UTM-33

R

631276

6312

e 63/207

631276

&

,U
A
) o
8 63/5
[=)
o 63/
63/407
63/413
63/448

631202

\%

63

631241
631263,

63/414

a N 7633800

e 7
6313
631411 f

632 63/493

63/3@

7

'ﬂ'
N 7633£ﬂ2

%
&

63/516 2

63/509 3

63/446

63/521

Mnr mangle;

63/484
63/459

j Mnr mangler

\%Q

Mnr mangler

63/420 /
631522

\

Mnr mangler

T & @ M
/
Mnr mangler 342
63/252 63/37:
m

m 63/18.
e 63/379 o
©Norkart 2025 gﬁ =
8 I Eﬂ‘@ ﬁ @w M% ] U .

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Lumon balkonginnglassing

N\

Klar polykarbonatplate

Ordre

SOLGRYVEIEN BORETTSLAG

Prinsippiell vertikaldetalj, Lumon balkonginnglassing

Nord-Norsk Aluminium as

Sandstrand 42, 9445 Tovik

WWW.nna.no  post@nna.no Telefon +47 77 08 94 40

Dato 15.10.2018

Sign. W.S.

Mal 1:5

Rev. dato| -

Ordrenr | Tegn.nr
206 (3.31-01
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MERKNADER:

Ny balkong etableres ved to boligblokker.
Solgryveien oppgang 8 A, B og Cog 14 A, B og C.

Nr. Beskrivelse Dato

HINNSTEIN

HINNSTEIN AS TIf.: 77 01 60 00 Bankkonto: 4760 17 0400
Normannsgate 3 Fax. 77 01 60 01 Org.nr.: 888 458 182 MVA
Posthoks 563 e-post: post@hinnstein.no web:  www.hinnstein.no
9485 HARSTAD

R&dgivende ingenigrer
BYGG-ANLEGG-ELEKTRO-VVS-SAMFERDSEL-KOMMUNALTEKNIKK-PROSJEKTADM

Tiltakshaver

Solgryveien Borettslag

Prosjekt

Nye balkonger Solgryveien BRL

Tegn.art.
ISO - Visning

Form
03.07.2017 | ™
Sign Prosjektnr. 17043
Tegnet av CG M
Kontr.av .
Tegningsnr. AlOO Revisjon
Filnavn

13.07.2017 09:49:05
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Nr. Beskrivelse Dato

HINNSTEIN

HINNSTEIN AS TIf.: 77 01 60 00 Bankkonto: 4760 17 0400

Normannsgate 3 Fax. 77 01 60 01 Org.nr.: 888 458 182 MVA
Posthoks 563 e-post: post@hinnstein.no web:  www.hinnstein.no

9485 HARSTAD

R&dgivende ingenigrer
BYGG-ANLEGG-ELEKTRO-VVS-SAMFERDSEL-KOMMUNALTEKNIKK-PROSJEKTADM

Tiltakshaver

Solgryveien Borettslag

Prosjekt

Nye balkonger Solgryveien BRL

Tegn.art.
Plantegning (1. etg.)

Form
03.07.2017 | ™
Sign Prosjektnr. 17043
Tegnet av CG M
Kontr.av .
Tegningsnr. A]_Ol Revisjon
Filnavn

13.07.2017 09:49:15
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MERKNADER:

Nr. Beskrivelse Dato
HINNSTEIN AS TIf.: 77 01 60 00 Bankkonto: 4760 17 0400
Normannsgate 3 Fax. 77 01 60 01 Org.nr.: 888 458 182 MVA
Posthoks 563 e-post: post@hinnstein.no web:  www.hinnstein.no

9485 HARSTAD

R&dgivende ingenigrer
BYGG-ANLEGG-ELEKTRO-VVS-SAMFERDSEL-KOMMUNALTEKNIKK-PROSJEKTADM

Tiltakshaver

Solgryveien Borettslag

Prosjekt
Nye balkonger Solgryveien BRL
Tegn.art.
Fasade

Form
03.07.2017 | ™
Sign Prosjektnr. 17043
Tegnet av CGM
Kontr.av -
Tegningsnr. A102 Revisjon
Filnavn

13.07.2017 09:49:56
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Kjeller G
-2800

MERKNADER:

Nr. Beskrivelse Dato

HINNSTEIN AS
Normannsgate 3
Postboks 563
9485 HARSTAD

TIf.: 77 01 60 00
Fax. 77 01 60 01
e-post: post@hinnstein.no

Bankkonto: 4760 17 0400
Org.nr.: 888 458 182 MVA
web:  www.hinnstein.no

R&dgivende ingenigrer
BYGG-ANLEGG-ELEKTRO-VVS-SAMFERDSEL-KOMMUNALTEKNIKK-PROSJEKTADM

Tiltakshaver

Solgryveien Borettslag

Prosjekt

Nye balkonger Solgryveien BRL

Tegn.art.
Snitt 1 og 2

Form
03.07.2017 | "
Sign Prosjektnr. 17043
Tegnet av CG M
Kontr.av
Tegningsnr. A103 Revisjon
Filnavn

13.07.2017 09:49:24



P88 Harstad kommune

Adresse: c/o Postmottak, Postboks 1000, 9479 Harstad

Telefon: 77026000

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 07.07.2025

Kilde: Harstad kommune

Kommunentr.

5503 Gardsnr. 63

Bruksnr.

305

Festenr.

Seksjonsnr.

Adresse

Solgryveien 8A, 9404 HARSTAD

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer

Stand

Dato

Avlesningstype

Ingen treff pd vannmalere.

Offentlig vann Ja
Offentlig avlep Ja
Privat septikanlegg Nei

For borettsandeler kan det mangle vannmalerinfo og andre opplysninger tilknyttet
vann/avlgp, da disse opplysningene er knyttet til en fellesavtale for borettslaget.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Dato utkjert: 14.07.25 Side 1 av 3

Boligopplysninger:

g pp y g Saksbehandler: Dag-Vidar Nilsen
AL Solgryveien Borettslag Vér ref.: 1020/8

Solgryveien 8 Type: Tilknyttet borettslag

9404 HARSTAD Eiere: Inge Gabrielsen
Organisasjonsnr: 950 698 322 Andelsnr: 8

|1: Felleskostnader

Tot. innev. maned: 5499
Boligselskap er tilknyttet sikringsordning
Felleskostnader:  Avdrag |an DnB
Grunnleie
Renter 1an DnB
Tilleggsytelser: Altibox TV og bredband

Boligselskapet har avtale om Forskutterte Felleskostnader

Sikringsfondets tilbyder er: Klare Finans AS.

583
3898
519
499

Borettslag som har tegnet seg for sikring kan si opp avtalen innen 1. desember med virkning fra kommende arsskifte. Etter
borettslagslovens bestemmelser skal vedtak om oppsigelse av forsikringen gjgres av borettslagets generalforsamling.
Finansieringsforetaket kan til enhver tid si opp en avtale med forsikringstaker dersom forsikrede ikke oppfyller de krav som er lagt til

grunn ved farste gangs forsikring.

[3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (Ian): 170 475 Gjeld siste arsoppg.: 112 875
Klient ajourf. 1an: 6 137 133,97 Klient gj. s. rsoppg.: 4 063 532

Spesifikasjon av lan:

Lanenummer: 12139014535, DnB Bank ASA
Annuitetslan, 12 terminer per ar.
Rentesats per 14.07.2025: 5.65% pa.
Antall terminer til innfrielse: 146
Saldo per 14.07.2025: 3 529 014
Andel av saldo: 98 028

Farste termin/farste avdrag: 30.11.2019 ( siste termin 31.08.2037 )
Flytende rente

Lanenummer: 16367904244, DnB Bank ASA
Annuitetslan, 4 terminer per &r.
Rentesats per 14.07.2025: 5.65% pa.
Antall terminer til innfrielse: 27
Saldo per 14.07.2025: 408 120
Andel av saldo: 11 337

Farste termin/farste avdrag: 29.02.2024 ( siste termin 29.02.2032 )
Flytende rente

L&nenummer: 15160393871, DnB Bank ASA
Annuitetslan, 4 terminer per ar.
Rentesats per 14.07.2025: 5.55% pa.
Antall terminer til innfrielse: 119
Saldo per 14.07.2025: 2 200 000
Andel av saldo: 61 111
Neste termin/avdrag: 15.08.2025 ( siste termin 15.02.2055 )
Flytende rente

Ut i fra dagens lanebetingelser vil neste avdrag som forfaller til betaling 15.08.2025
utgjere ca kr 68,00 per maned for denne boligen

|4: Szerskilte opplysninger

Klausuler:

Styreleder: Oddvar Iversen 132




Boligopplysninger:

Saksbehandler: Dag-Vidar Nilsen

Dato utkjert: 14.07.25 Side 2 av 3

AL Solgryveien Borettslag Var ref.:
Solgryveien 8 Type:
9404 HARSTAD Eiere:

Organisasjonsnr: 950 698 322

1020/8
Tilknyttet borettslag

Inge Gabrielsen

|4: Szerskilte opplysninger

Solgryvn 14 B
9404 HARSTAD

Adresse:
Postnr/-sted:

Telefon: Mob.: 90726360, Priv.: 77070174
E-post: oddvar.iversen@gmail.com
|5: Restanse felleskostnader pr. 14.07.2025
Utestdende saldo: 68 994
Felleskostnader: 68 994 Restanse: 68 994
Gebyr: 0 Forskudd: 0
Rente: 0 Overdekning: 0
[6: Ligning - 2024

Gjeld: 112 875 Andre inntekter: 411
Annen formue: 7 564 Utgifter: 6 595
[7: Palydende
Palydende: 100 Opprinnelig innskudd: 19 000
Andelsnr: 8 Partialobligasjonsnr:
[8: Bygning/eiendom
Byggear: 1969
Gards/bruksnr: 63/305
Bygningstype: Blokk
Feste/eiet tomt: Eiet Tomteareal: 7397
[9: Forsikring
Forsikret i: If Skadeforsikring NUF Polisenr: SP588864
[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
Ferdigstillt: 01.01.1969 Farste innflytting: 01.01.1982 SSBnr: H0201
Etasje: Oppvarmingstype: Uspesifisert
Heis: Nei BRA 119
Parkeringstype: Ingen ()
Systemlas: Nei Antall rom: 4
Husdyrhold: Nei Oppr. antall rom: 4
Livslgp standard: Nei Kategori: 020-001

Ansiennitetsregler:

1 - Intern forkjgpsrett i borettslaget
2 - Storbyboligansiennitet / Felles forkjaps
2 - Medlem i BONORD
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Boligopplysninger:

Saksbehandler: Dag-Vidar Nilsen

Dato utkjert: 14.07.25 Side 3 av 3

AL Solgryveien Borettslag Var ref.:

Solgryveien 8 Type:

9404 HARSTAD Eiere:

Organisasjonsnr: 950 698 322

1020/8
Tilknyttet borettslag

Inge Gabrielsen

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Fasiliteter:
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Arsregnskap 2024 AL Solgryveien Borettslag

Note Regnskap Budsjett Regnskap Budsjett
2024 2024 2023 2025

Inntekter
Innkrevde felleskostnader 1 2 001 600 1991 562 1915 200 2 433 600
Andre driftsinntekter 2 11 719 6 000 5821 9 000
Sum inntekter 2013 319 1997 562 1921021 2442 600
Kostnader
Lgnn og andre personalkostnader 3 35 166 45 001 66 644 53 289
Styrehonorar 4 95 652 105 000 103 501 105 000
Revisjonshonorar 5 10 800 10 000 9900 12 000
Forretningsfgrerhonorar 100 687 101 000 95 892 105721
Konsulenttjenester 6 51325 6 000 0 6 000
Reparasjon og vedlikehold bygninger 7 20179 50 000 138516 40 000
Annet vedlikehold 8 145 509 125 000 119 946 125 000
Lgpende drifts- og serviceavtaler 9 6 432 10 000 6 236 10 000
Kostnader TV/Internett 215568 216 000 226 366 216 000
Forsikringsskader 10 0 10 000 -4 095 10 000
Forsikring 11 163 197 156 000 148 469 171700
Kontingenter 10 800 11 000 10 800 11 000
Eiendomsavgift og renovasjon 12 684 838 642 000 608 240 753 322
Energi og brensel 13 39 950 28 000 36 780 35 000
Andre driftskostnader 14 46 923 52 000 42 114 56 500
Tap pa krav 36 000 0 0 0
Sum kostnader 1663 026 1567 001 1609 310 1710532
Driftsresultat 350 294 430 561 311711 732 068
Finansinntekter/finanskostnader
Finansinntekter 15 14 789 10 000 17 747 10 000
Finanskostnader 16 237 440 225 000 208 029 224 188
Resultat finansposter -222 651 -215 000 -190 282 -214 188
Ordineert resultat for skatt 127 643 215561 121 429 517 880
Avrets resultat 127 643 215561 121 429 517 880
Disponeringer:
Overfart til/fra annen egenkapital 127 643 0 121 429 0
Sum disponeringer 127 643 0 121 429 0
Disponible midler
Disponible midler pr. 01.01 392 914 392914 538 523 240 876
Periodens resultat 127 643 215561 121 429 517 880
Fradrag for gjennomfgrte pakostninger/tilganger -36 156 0 -357 989 0
Avdrag pa lan -243 525 -220 907 -489 048 -251 812
Opptak av lan 0 0 580 000 0
Innskudd gremerkede midler 0 0 0 -50 000
Endring i disponible midler -152 038 -5 346 -145 609 216 068
Sum disponible midler 240 876 387 568 392 914 456 944

AL Solgryveien Boretislag - Arsregnskap 2024



Balanse desember 2024 AL Solgryveien Borettslag

Note 2024 2023
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige anleggsmidler
Bygninger 17,21 8 031 090 7994 934
Tomter 18, 21 112 348 112 348
Sum varige anleggsmidler 8 143 438 8 107 282
Sum anleggsmidler 8 143 438 8 107 282
Omlgpsmidler
Varebeholdning
Fordringer
Utestaende felleskostnader 36 000 4 300
Forskuddsfakturerte kostnader 5033 5510
Fordring finansieringsforetak 0 200
Andre fordringer 1272 0
Avsetning tap pa fordringer -36 000 0
Sum fordringer 7 206 10 010
Bankinnskudd og kontanter
Innestéende pa driftskonto 325230 569 760
Sum bankinnskudd og kontanter 325 230 569 760
Sum omlgpsmidler 332 436 579 770
SUM EIENDELER 8475 874 8 687 052

AL Solgryveign Borettslag




Balanse desember 2024 AL Solgryveien Borettslag

Note 2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital 3600 3600
Opptjent egenkapital 01.01 3414 969 3293540
Arets endringer i egenkapital 127 643 121 429
Sum egenkapital 31.12 3546 212 3418 569
Gjeld
Avsetninger og forpliktelser
Langsiktig gjeld
Pantegjeld 21,22 4058 101 4301 626
Borettsinnskudd 19, 21 684 000 684 000
Garasjeinnskudd 20 96 000 96 000
Sum langsiktig gjeld 4838 101 5081 626
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 39177 173 104
Skyldig off. myndigheter 142 359
Palgpt Iznn, honorarer og feriepenger 2785 7 040
Palapte renter 3326 2692
Palgpte avdrag 21,22 5431 3662
Gjeld finansieringsforetak 40 700 0
Sum kortsiktig gjeld 91 561 186 857
Sum gjeld 4929 662 5268 483
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 8475 874 8 687 052
31.12.24
AL Solgryveien Borettslag
Arsregnskapet med balanse og noter er elektronisk signert av styret

Oddvar Iversen Leiv @ystein Johnsen Hege Iren Stensund

Styreleder Nestleder

Inger Aksberg Johansen 90010571
Styremedlem

Styremedlem

AL Solgryveign Borettslag




AL Solgryveien Borettslag - noter

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og NRS 8- God regnskapsskikk, samt forskrift om &rsregnskap og &rsberetning for
borettslag.

Inntekter
Inntektsfaring skjer etter opptjeningsprinsippet.

Klassifisering og vurdering av

balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler.

Klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er basert pa nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld og omlgpsmidler omfatter poster som forfaller til betaling innen ett
ar etter balansedagen.

@vrige poster er klassifisert som langsiktig gjeld/anleggsmiddel.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet ikke forventes & veere forbigadende.
Omlgpsmidler vurderes til lavest verdi av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Kortsiktig gjeld balansefgres med nominelt mottatt belgp pa etableringstidspunktet.

Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Aksjer og andeler klassifisert som anleggsmidler er vurdert til opprinnelig kostpris med mindre varig verdinedgang er konstatert.

Tomt:
Tomten er bokfgrt med anskaffelsesverdi. Eiendommen er oppfert med anskaffelsesverdi med tillegg for eventuelle pakostninger.

Bygninger:

Avskrivingssatsen for bygninger er satt til null. Dersom det ikke er gjennomfart faktisk vedlikehold som oppveier verdiforringelsen p& bygningen, skal det
regnskapsfgres en tilsvarende avsetning.

Slik avsetning vil da veere balansefgrt som vedlikeholdsavsetning under avsetning for forpliktelser.

Varige driftsmidler:
Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets forventede levetid. Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes lgpende under
driftskostnader, mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmiddelets kostpris og avskrives i takt med driftsmiddelet.

Fordringer:

Restanser og andre fordringer er oppfart i balansen etter fradrag til forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringer/restanser.

Forutsetning om fortsatt drift er lagt til grunn for arsregnskapet.

AL Solgryveiemlagrettslag - _noter



AL Solgryveien Borettslag - noter

Note 1 - Innkrevde felleskostnader

Regnskap Budsjett Regnskap Budsjett
2024 2024 2023 2025
Felleskostnader 1288224 1277 856 1243728 1684 000
Garasjeleie 57 600 57 600 57 600 57 600
Renter lan 219 456 219 631 164 592 224188
TV - Internett 215568 215 568 225936 216 000
Avdrag lan 220 752 220 907 223 344 251 812
Sum 2001 600 1991 562 1915 200 2 433 600
Borettslaget bestar av 36 andeler.
Note 2 - Andre driftsinntekter
Regnskap Budsijett Regnskap Budsjett
2024 2024 2023 2025
Inntekter elbillading 11 719 6 000 5821 9 000
Sum 11 719 6 000 5821 9 000
Note 3 - Lonn og andre personalkostnader
Regnskap Budsjett Regnskap Budsjett
2024 2024 2023 2025
Lann 22 000 34 385 51 350 38 450
Palgpte feriepenger 2784 3507 7038 3507
Andre honorarer 4 286 0 0 0
Arbeidsgiveravgift 5954 7 109 7 897 11 332
Arbeidsgiveravgift av palgpte feriepenger 142 0 359 0
Sum 35 166 45 001 66 644 53 289
Borettslaget har ingen fast ansatte. Lann er utbetalt for forefallende arbeid.
Borettslaget er ikke forpliktet til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Note 4 - Styrehonorar
Regnskap Budsjett Regnskap Budsjett
2024 2024 2023 2025
Godtgjarelse til styre- og bedriftsforsamling 95 652 105 000 103 501 105 000
Sum 95 652 105 000 103 501 105 000
Belgpet er i sin helhet styrehonorar utbetalt til styret.
Note 5 - Revisjonshonorar
Regnskap Budsjett Regnskap Budsjett
2024 2024 2023 2025
Revisjon 10 800 10 000 9900 12 000
Sum 10 800 10 000 9900 12 000

Revisjonshonorar er i sin helhet ordinzer revisjon uten konsulenttjenester. Belgpet er inkl mva.
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AL Solgryveien Borettslag - noter

Note 6 - Konsulenthonorar

Regnskap Budsjett Regnskap Budsjett
2024 2024 2023 2025
Honorar for juridisk radgivning 26 125 0 0 0
Teknisk radgivning 25200 6 000 0 6 000
Sum 51325 6 000 0 6 000
Juridisk radgivning er juridisk bistand fra Advokathuset Harstad AS.
Teknisk radgivning er bistand fra Bonord.
Note 7 - Reparasjon og vedlikehold bygninger
Regnskap Budsjett Regnskap Budsjett
2024 2024 2023 2025
Reparasjon og vedlikehold bygg 13679 14 000 87 139 40 000
Reparasjon og vedlikehold VVS 6 500 3000 50 548 0
Reparasjon og vedlikehold elektro 0 33 000 829 0
Sum 20179 50 000 138 516 40 000
Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelsen av bygningene.
Note 8 - Annet vedlikehold
Regnskap Budsjett Regnskap Budsjett
2024 2024 2023 2025
Renhold 67 358 72 000 63 329 72 000
Sommer- og vintervedlikehold 55831 53 000 37 750 53 000
Reparasjon og vedlikehold utstyr 560 0 0 0
Reparasjon og vedlikehold uteomrade 21760 0 6 688 0
Annet vedlikehold 0 0 12 178 0
Sum 145 509 125 000 119 946 125 000
Note 9 - Lgpende drifts- og serviceavtaler
Regnskap Budsjett Regnskap Budsjett
2024 2024 2023 2025
Drifts- og serviceavtale brannanlegg 6 432 10 000 6 236 10 000
Sum 6 432 10 000 6 236 10 000
Note 10 - Forsikringsskader
Regnskap Budsijett Regnskap Budsjett
2024 2024 2023 2025
Refusjon forsikringskade 0 0 -14 095 0
Kostnad forsikringsskade 0 10 000 10 000 10 000
Sum 0 10 000 -4 095 10 000
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AL Solgryveien Borettslag - noter

Note 11 - Forsikring

Regnskap Budsjett Regnskap Budsjett
2024 2024 2023 2025
Forsikringspremie 161 205 153 500 146 549 169 000
Premie sikringsfond felleskostnader 1992 2500 1920 2700
Sum 163 197 156 000 148 469 171 700
Note 12 - Eiendomsavgift og renovasjon
Regnskap Budsjett Regnskap Budsjett
2024 2024 2023 2025
Renovasjon, vann, avlgp o.l. 478 819 436 024 411 133 526 701
Eiendoms- og festeavgift 206 019 205 976 197 107 226 621
Sum 684 838 642 000 608 240 753 322
Note 13 - Energi og brensel
Regnskap Budsjett Regnskap Budsjett
2024 2024 2023 2025
Strgmkostnader 39 950 28 000 36 780 35 000
Sum 39 950 28 000 36 780 35000
Note 14 - Andre driftskostnader
Regnskap Budsjett Regnskap Budsjett
2024 2024 2023 2025
Verktgy 7334 0 882 0
Inventar 2120 0 10 392 0
Driftsmateriale 3 396 5000 3237 5000
Datautstyr (hardware) 7619 0 0 0
Kontorrekvisita 2 004 3000 250 3000
Elektronisk kommunikasjon 0 3000 0 3000
Drivstoff 2110 0 2370 0
Bilgodtgjgrelse, oppgavepliktig 942 0 0 0
Fast bilgodtgj oppgavepliktig 377 0 0 0
Gaver 0 0 413 0
Styrekostnader 284 0 0 0
Kostnader arsmgte-generalforsamling 2699 5500 15940 5500
Bank og kortgebyrer 1484 2 000 2014 2 000
Omkostninger inkasso- og finansforetak 1875 0 0 0
Forskuttering felleskostnader 0 0 3000 0
Kostnader for bomiljgtiltak 12 836 20 000 0 20 000
Andre driftskostnader 1843 13 500 3615 18 000
Sum 46 923 52 000 42 114 56 500

Andre driftskostnader er 224,26 kr provisjonskostnad for el-billading. 1075 kr er kostnader til barbukett, 544 kr er utlegg for bompenger.
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AL Solgryveien Borettslag - noter

Note 15 - Finansinntekter

Regnskap Budsjett Regnskap Budsjett

2024 2024 2023 2025

Renteinntekter bank 14 789 10 000 17 747 10 000

Sum 14 789 10 000 17 747 10 000
Note 16 - Finanskostnader

Regnskap Budsjett Regnskap Budsjett

2024 2024 2023 2025

Rentekostnad (finansinstitusjoner) 237 440 225 000 208 029 224188

Sum 237 440 225 000 208 029 224188
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AL Solgryveien Borettslag - noter

Note 17 - Bygninger

Kostpris Garasjer Parabol og Brannsikring, Boder og Parkeringsplass
kabel-TV pumper og dartlf miljgstasjon og veier
Anskaffelseskost pr.01.01 : 2848 252 369 840 49 681 155 886 66 625 95 950
Arets tilgang : 0 0 0 0 0 0
Arets avgang : 0 0 0 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 2 848 252 369 840 49 681 155 886 66 625 95 950
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 0 0 0 0 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0 0 0 0
Bokfart verdi pr.31.12: 2 848 252 369 840 49 681 155 886 66 625 95 950
Anskaffelsesar : 1969 1975 1992 1998 2008 2011
Antatt levetid i ar :
Utvidelse Asfaltering Nye  Oppgradering Tak over Opplegg til
parkeringsplass inngangsparti  inngangsparti balkonger 3 utvendig vann
etasje
Anskaffelseskost pr.01.01 : 62 635 194 837 184 293 154 710 282 107 36 214
Arets tilgang : 0 0 0 0 0 0
Arets avgang : 0 0 0 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 62 635 194 837 184 293 154 710 282 107 36 214
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 0 0 0 0 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0 0 0 0
Bokfart verdi pr.31.12: 62 635 194 837 184 293 154 710 282 107 36 214
Anskaffelsesar : 2013 2014 2014 2015 2015 2016
Antatt levetid i ar :
Rom til  Prosjektering, Balkonger Balkonger Balkonger El-bil lading
vaktmester fund. balkonger
Anskaffelseskost pr.01.01 : 189 540 393914 1869 227 372613 131799 178 821
Arets tilgang : 0 0 0 0 0 0
Arets avgang : 0 0 0 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 189 540 393914 1869 227 372 613 131 799 178 821
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 0 0 0 0 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0 0 0 0
Bokfart verdi pr.31.12: 189 540 393914 1869 227 372 613 131 799 178 821
Anskaffelsesar : 2016 2017 2018 2019 2021 2022
Antatt levetid i ar :
Nytt vanninntak Mgterom i Fotoceller Asfaltering
underetasjen  inngangsparti
Anskaffelseskost pr.01.01 : 235 807 106 335 15 848 0
Arets tilgang : 0 0 0 36 156
Arets avgang : 0 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 235 807 106 335 15 848 36 156
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 0 0 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0 0
Bokfart verdi pr.31.12: 235 807 106 335 15 848 36 156
Anskaffelsesar : 2023 2023 2023 2024

Antatt levetid i &r :
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AL Solgryveien Borettslag - noter

Note 17 - Bygninger

Bygningene er ikke avskrevet, man har i stedet vurdert om tilstrekkelig vedlikehold er gjennomfert, jf. note om vedlikehold.
Etter styrets vurdering har ikke byggets verdi falt under balansefart verdi.
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AL Solgryveien Borettslag - noter

Note 18 - Tomt

Tomt
Anskaffelseskost pr.01.01 : 112 348
Arets tilgang : 0
Arets avgang : 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 112 348
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0
Bokfart verdi pr.31.12: 112 348
Anskaffelsesar : 1969
Antatt levetid i ar :
Gnr 63 bnr 305
Note 19 - Borettsinnskudd
2024 2023
Borettsinnskudd 684 000 684 000
Sum 684 000 684 000
Innskuddene er sikret med pant i eiendommen.
Note 20 - Andre innskudd
2024 2023
Garasjeinnskudd 96 000 96 000
Sum 96 000 96 000

Innskuddene er ikke pantesikret.
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AL Solgryveien Borettslag - noter

Note 21 - Pantestillelser

2024 2023
Bokfart gjeld sikret med pant 31.12 4747 532 4 989 288
Eiendom stilt som sikkerhet 31.12 8143 438 8 107 282

Note 22 - Pantegjeld i kredittinstitusjon

Borettslaget har ikke avtale om individuell nedbetaling av Ian.

Eventuelle palapte avdrag pa Ian er oppfert under kortsiktig gjeld og utgjer differansen pa pantegjeld oppgitt under langsiktig gjeld balansen og lanesaldo

til lAnegiver.
Kreditor: DnB Bank ASA DnB Bank ASA
Formal: Refinansiering/vedlikeh Refinansiering,
hovedl&n
Lanenummer: 16367904244 12139014535
Lanetype: Annuitet Annuitet
Opptaksar: 2023 2019
Rentesats: 5.65 % 5.65 %
Betingelser: Flytende rente Flytende rente
Beregnet innfridd: 29.02.2032 30.08.2037
Opprinnelig l1anebelap: 480 000 4 750 000
Lanesaldo 01.01: 480 000 3825288
Avdrag i perioden: 47 231 194 525
Lanesaldo 31.12: 432 769 3630 763
Saldo 5 ar frem i tid: 153 528 2494973

Pantegjeld i kredittinstitusjon

Ant. andeler
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld Ian 12139014535 36
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 16367904244 36

Andel gjeld 31.12

100 855

12 021

Sum fellesgjeld

3 630 780

432 756
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Resultat og balanse med noter for AL Solgryveien Borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For AL Solgryveien Borettslag

Styreleder Oddvar Iversen (sign.)

Styremedlem Leiv @ystein Johnsen (sign.)
Styremedlem Hege Iren Stensund (sign.)

Styremedlem Inger Aksberg Johansen 90010571 (sign.)
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Vedtekter

for AL Solgryveien borettslag org nr 950 698 322

tilknyttet
AL Harstad boligbyggelag

vedtatt pa ordinzr generalforsamling den 25.mai 2004, sist endret den
03.06.2013 (navneendring)og 19.05.2014,

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

AL Solgryveien borettslag er et samvirkeforetak som har til formal a gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive
virksomhet som stdr i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Harstad kommune og har forretningskontor i Harstad
kommune .

(2) Borettslaget er tilknyttet AL Harstad boligbyggelag som er
forretningsforer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vare pad kroner 100, -.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer
(enkeltpersoner) kan vere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer
kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie
inntil ti prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens
§ 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til form&l & skaffe boliger og
som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune,
stiftelse som har til form&l & skaffe boliger og som er opprettet av staten,
en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har
inngdtt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe
boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal f& utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating
hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-
2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma
godkjennes av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor
borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning ndr det er saklig grunn til det og
skal nekte godkjenning dersom ervervet vil vare i strid med punkt 2 i

vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om
dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at seknaden om
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godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning
regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen for godkjenning er gitt
eller det er rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve
andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent,
eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve
andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne 1 borettslaget og dernest de
ovrige andelseierne 1 boligbyggelaget forkjepsrett.

(2) Forkjepsretten kan ikke gjeres gjeldende né&r andelen overdras til
ektefelle, til andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller
nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk stdr i samme stilling som
livsarving, til sesken eller noen annen som i de to siste Arene har hert til
samme husstand som den tidligere eieren. Forkjepsretten kan heller ikke
gjeres gjeldende nar andelen overfeores pad skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller ndr et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene
1 husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sorge for at de som er nevnt i forste ledd
far anledning til & gjore forkjepsretten gjeldende og pd deres vegne gjgre
retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, if
borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

3-2 Frister for a gjgre forkjgpsrett gjeldende

Fristen for & gjere forkjepsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget
mottok melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og
andre vilkdr. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt
skriftlig forh&ndsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har
kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre mé&neder, for
meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Narmere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet 1 borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen.
Star flere andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med
lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere 1 borettslaget melder seg utpeker
boligbyggelaget hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal f& overta
andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, m& overdra sin andel i laget til en
ny andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjopsretten skal kunngjeres i en avis som er vanlig lest pd& stedet,
pé& boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller p& annen
egnet méte.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til &
nytte fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til
annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformdl uten
styrets samtykke.
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(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med
tilberlig aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene md ikke pa en
urimelig eller ungdvendig mdte vare til skade eller ulempe for andre
andelseiere,

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfere tiltak pa
eiendommen som er ngdvendige p& grunn av funksjonshemming hos en bruker av
boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen
holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til
ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen
£il andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene.
Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for
opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vare midlertidig borte som felge av arbeid,
utdanning, militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller
slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pd det etter
ekteskapslovens § 68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til

det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pad skriftlig sgknad om godkjenning av bruker

innen en midned etter at seknaden har kommet fram til laget, skal brukeren

regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selwv, kan overlate bruken av deler av den
til andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal
som herer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer,
rer, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehor, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vadtrom mé& brukes
og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngés.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd nedvendige reparasjoner og utskifting av
slikt som rer, sikringsskap fra og med fegrste hovedsikring/inntakssikring,
ledninger med tilbehor, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som
vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg,
vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og
innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsd ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bdde til og fra egen vannlds/sluk og fram til borettslagets
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felles-/hovedledning. Andelseier skal ogs& rense eventuelle sluk pa
verandaer, balkonger o 1.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pafert ved innbrudd og uvar.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for
& utbedre, plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som
felger av at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens
§§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for egvrig i forsvarlig
stand s& langt plikten ikke ligger pad andelseierne. Skade pd bolig eller
inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden folger av
mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles reor, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar
gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til
4 fore nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til
vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsad utskifting av vinduer,
herunder nedvendig utskifting av termoruter, og ytterdsrer til boligen eller
reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, bazrende veggkonstruksjoner,
sluk, samt rer eller ledninger som er bygd inn i bzrende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre
sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting.
Ettersyn og utforing av arbeid skal gjennomfegres slik at det ikke er til
ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som felge av at borettslaget
ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pd sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer
mislighold. Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av
felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av
bruk og brudd pd husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine
plikter, kan borettslaget padlegge vedkommende & selge andelen, jf
borettslagslovens § 5-22 forste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse
om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppforsel fare for wdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppforsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige
andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
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(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en mdneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer
andelseieren den til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av
17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav p& dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
laget panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er
begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelep pé
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfert.

8. Styret og dets wvedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 3
andre styremedlemmer med 3 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved sarskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjerelser som ikke i loven
eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mete sa ofte som det trengs.
Et styremedlem eller forretningsforeren kan kreve at styret sammenkalles.,

(3) Styret skal fore protokoll over styresakene. Protokollen skal
underskrives av de frammgtte styremedlemmene.

8~3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfert ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er
til stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene.
Star stemmene likt, ¢gjor metelederens stemme utslaget. De som stemmer for et
vedtak som innebarer en endring, m& likevel utgjere minst en tredjedel av
alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst
to tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i1 laget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. & gke tallet pé& andeler eller & knytte andeler til boliger som
tidligere har vart benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2
andre ledd,
3. salg eller kjegp av fast eiendom,
4, & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran
innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gdr ut over
vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket forer
med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pd mer enn fem prosent
av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
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Den gverste myndighet i borettslaget uteves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzr generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordiner generalforsamling holdes nar styret finner det nedvendig,
eller ndr revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en
tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordiner generalforsamling skal styret varsle andelseierne om
dato for metet og om frist for innlevering av saker som @nskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som
skal vere pd minst &tte og heyst tjue dager. Ekstraordinar generalforsamling
kan om nedvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vare pa
minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt.
Skal et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene m& vedtas med
minst to tredjedels flertall kunne behandles, m& hovedinnholdet vare angitt
i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet p& ordinar
generalforsamling skal nevnes i innkallingen ndr styret har mottatt krav om
det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinar generalforsamling
- Godkjenning av &rsberetning fra styret

- Godkjenning av &rsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjerelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre
generalforsamlingen velger en annen meteleder. Mgptelederen skal sgrge for at
det fores protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pd generalforsamlingen. Hver andelseier kan
mgte ved fullmektig p& generalforsamlingen, men ingen kan vare fullmektig
for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis
en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i1 punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt
i innkallingen.

(2) Med de unntak som fslger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes
alle beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de
avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forh&nd fastsette at
den som fdr flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjeres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem md& ikke delta 1 styrebehandlingen eller avgjsrelsen av
noe spegrsmdl der medlemmet selv eller narstdende har en framtredende
personlig eller gkonomisk sarinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en
avstemning pd generalforsamlingen om avtale med seg selv eller narstdende
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eller om ansvar for seg selv eller narstiende i forhold til laget. Det samme
gjelder avstemning om pdlegg om salg eller krav om fravikelse etter
borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfeorer og ansatte i et borettslag har plikt til &
bevare taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten
i laget fé&r vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom
ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe
beslutning som er egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig
fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av
generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2} Folgende endringer av vedtektene kan ikke skije uten samtykke fra
boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-12:

- vilkdr for & vare andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjepsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet folger av vedtektene gjelder reglene i lov om
borettslag av 06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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. . Saksansvarlig advokat: Sigrid Hovland Ytterstad
K]¢pet|IbUd Saksnummer: 8018

Tvangssalg Eiendom: Solgryveien 8 A, andelsnr. 8 i Solgryveien BRL
Jeg/vi

Navn: Navn:

Postadresse: Postadresse:

Telefon: Telefon:

E-post: E-post:

Fedsels- og personnummer/org.nr: Fedsels- og personnummer/org.nr:

gir herved bindende bud pa eiendommen

Solgryveien 8 A, 9404 Harstad (andel nr. 8 i Solgryveien BRL)

Eiendommen kjgpes for kr
I tillegg til kjippesummen betaler jeg/vi eierskiftegebyr samt tinglysingsgebyr og eventuelt
konsesjonsgebyr.
3. Kjgpet vil bli finansiert slik:
3.1. Lan kr
3.2. Egenkapital kr
Til sammen kr

3.3. For bekreftelse av finansiering:
Bankforbindelse:
Kontaktperson:
Kontaktpersonens telefon/e-post:
4. Jeg/vi har besiktiget eiendommen, og er oppmerksom pa at salget er underlagt reglene om
tvangssalg. Jeg/vi er kjent med at tvangsfullbyrdelsesloven har sarlige regler om mangleri §§ 11-
39 til 11-42, og at lov om avhending av fast eiendom ikke gjelder for salget.
5. Budet er bindende til og med (dato, minst 6 uker)

Jeg ER — ER IKKE (stryk det som ikke passer) interessert i 8 hgyne budet dersom det kommer
hayere bud fra andre. Jeg vi aksepterer at medhjelper/tingretten kan forkaste et hvert bud.
6. Bekreftet kopi av legitimasjon/firmaattest er vedlagt.
7. Jeg gir med dette fullmakt til medhjelper for tvangssalget til & begjeere skjgte utstedt med
meg/oss som kjgper og at skjgtet kan returneres til medhjelper etter rettens signatur, jfr.
tvangsfullbyrdelsesloven § 11-33.

Sted: Dato:

Budgiver(e)s signatur

Budgiver(e)s signatur og identitet ma bekreftes. Det kan gjgres ved oppmate pd vdrt kontor, elektronisk med
bankID ndr bud sendes pr. e-post, eller budgiver kan postlegge budskjema med original signatur og bekreftet
kopi av legitimasjon. Eventuelle supplerende bud kan sendes pr. e-post, eposten md da, i tillegg til tilbudt
kigpesum, angi eiendommen som budet gjelder og budfrist (min. 6 uker).
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