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ADVOKATHUSET
HELGELAND

SALGSOPPGAVE

AUSTERBYGDVEGEN 73C
8657 MOSJ@EN
Markedsverdi: Kr. 2 600 000,-

Generelt
Salget gjennomfgres som tvangssalg etter bestemmelser i lov av 26. juni 1992 nr. 86 om

tvangsfullbyrdelse og midlertidig sikring (tvangsfullbyrdelsesloven). Avhendingsloven gjelder ikke.
Det gjelder derfor begrensninger i kjppers adgang til 3 paberope eventuelle mangler,
jf. tvangsfullbyrdelsesloven §§ 11-39 og 11-40.

KONTORADRESSE: Sjggata 18, 8656 MOSJPEN e POSTADRESSE: Postboks 203, 8651 MOSJ@EN

TELEFON: 75 11 12 22 @ E-POST: post@advhelg.no ® ORG.NR.: 935 835 860
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Austerbygdvegen 73C, 8657 Mosjgen

Gnr. 106 - Bnr. 208 — Andelsnr. 3 ADVOKATHUSET
HELGELAND

Advokat Tom Bertil Eriksen er oppnevnt som medhjelper og bistar med den praktiske utfgrelsen av
salget. Medhjelper oppfordrer interessenter til & giennomga salgsoppgave og takstrapport ngye,
samt sette seg inn i reglene som gjelder ved tvangssalg (informasjon fremgar nedenfor).

Hjemmelshaver: Kjell Berntsen
Brit Synngve Eriksen

Matrikkelnr.: Gnr. 106, Bnr. 208, Andel nr. 3
Andel av formue: kr. 25 624,00

Andel fellesgjeld: kr.2 590 161,00

Felleskostnader: kr.17 971,00

Felleskostnader etter avdragsfri periode: kr. 17 971,00

Felleskostnader inkluderer: Kabel TV, bredband internett, honorarer, andre forvaltningstjenester,
kontingenter, utvendig vedlikehold, sngrydding/plenklipping, bygningsforsikring, kommunale
avgifter, eiendomsskatt, renovasjon, fellesstrem og andre driftskostnader og gebyrer.

Forkjgpsrett: Ved salg av har andelshavere og medlemmer i Helgeland Boligbyggerlag forkjgpsrett.
Se vedlegg — Forkjgpsrett.

Beliggenhet:

Austerbygdvegen 73C har en sentral og god beliggenhet omrade pa Skjervengan, ca. 2,6 km sgrgst
for Mosjgen sentrum. | naeromradet er det barnefamilier, idrettsanlegg, turomrader m.m.

Korte avstander til barnehager, ca. 2 km til barneskole, ca. 1 km til ungdomsskole, idrettsanlegg og
svgmmehall. Kolonialforretning ca. 1,4 km, jernbanestasjon ca. 1,9 km og naarmeste flyplass Mosjgen
Lufthavn ca. 7,7 km.

Tomten:

Eiendommen har en relativt flat tomt beplantet med busker og treer. Brostein i innkjgrsel og
parkeringsplasser.

Tomteareal: 43159 m?

Tomtetype:  Tomten er en del av fellesarealet

Adkomst: Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Byggear: 2021/22
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Austerbygdvegen 73C, 8657 Mosjgen

Gnr. 106 - Bnr. 208 — Andelsnr. 3 ADVOKATHUSET
HELGELAND

Arealer: P-rom bolig 106 m?
S-rom bolig 2 m?
S-rom garasje 7 m?
Teknisk rom er medregnet som S-rom

Romfordeling:
Underetasje:  Hall m/trapp, soverom, soverom 2, bad/vaskerom, teknisk rom.
Hovedetasje: Stue/kjpkken, soverom, toalettrom

Regulering:

Planidentifikasjon1824D1017
Boligbebyggelse-konsentrert smahusbebyggelse.
Maksimalt tillatt BRA for garasjer er 50 m2 pr. boenhet.

Standard:
Normal standard

Taktekking:
Tak tekket med asfaltpapp med overliggende terrassedekke.

Veggkonstruksjon:
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har stdende bordkledning.

Overflater:
Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har malte plater. Innvendige tak har malte plater.
Vegger pa bad/vaskerom har fliser og taket er malt.

Innvendige trapper:
Boligen har malt tretrapp.

Innerdgrer:
Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

Vinduer:
Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Dgrer:
Bygningen har malt hoved ytterdgr. Bygningen har malt balkongdgr i tre med utgang til terrasse i
vest og til trapp opp til takterrasse i gst.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger:

Tekket balkong pa ca. 14 m2.med utgang fra stuen. Impregnerte terrassebord med glassrekkverk.
Rekkverkshgyde malt til ca. 102 cm. Takterrasse tekket med asfaltpapp, impregnerte terrassebord.
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Austerbygdvegen 73C, 8657 Mosjgen

Gnr. 106 - Bnr. 208 — Andelsnr. 3 ADVOKATHUSET
HELGELAND

Overbygget Pergola ved trappen. Bjelkelaget er forsterket for bruk av Jacuzzi om gnskelig ifg eier.

Utvendige trapper:
Tretrapp med oppgang til takterrasse og nedgang til markniva.

Pipe og ildsted:
Det er ikke etablert skorstein/pipe.

Vann- og avlgpsledninger:
Innvendige vannledninger er av plast (rgr-i-rgr). Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via
private stikkledninger.

Ventilasjon:
Boligen har balansert ventilasjon. Ventilasjonsaggregat plassert pa boden. Luft til luft varmepumpe
av merket Daikin fra 2022 med innerdel i stue.

Garasje:

Apen garasje er oppfgrt tilliggende rekkehuset, Oppfert med skillevegger i treverk. Plassbygget
takkonstruksjon med tro av OSB, utvendig tekket med papp. Belagt brostein for parkering.
Garasjen er avdelt med bod i bakkant med "mesanin" over bod. Dgr for tilkomst til bod pa bakside.
Innlagt strgm til lys og stikkontakt.

Det bemerkes at garasjen fremstar som carport, men er byggemeldt som garasje.

Heftelser:
Alle pengeheftelser blir slettet med unntak av eventuelle pengeheftelser kjgper etter avtale skal
overta. Heftelser som ikke er pengeheftelser, skal overtas av kjgper.

Bud:
Bud sendes/leveres advokat Tom Bertil Eriksen pa fastsatt skjema. Budskjema kan ogsa sendes som
vedlegg pr. epost til mosti@advhelg.no .

Det kan bare tas hensyn til bud som er bindende for byderen i minst 6 uker. Med rettens samtykke
kan det likevel tas hensyn til bud med kortere bindingstid ned til 15 dager etter
tvangsfullbyrdelsesloven § 11-26.

Dersom medhjelperen finner at et bud som bare er bindende i kort tid bgr godtas, kan bud
forelegges for rettighetshaverne og retten samtidig som budet forelegges for saksgkeren med
forespgrsel om begjeering om stadfestelse etter tvangsfullbyrdelsesloven § 11-29.

Vi gjgr imidlertid oppmerksom pa at nye bud kan mottas helt frem til retten har avsagt sin
stadfestelseskjennelse.
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Oppgjorsdato (overtagelsesdato) regnes 3 maneder fra dato medhjelper sender begjaering om
stadfestelse til tingretten. Etter at tingretten har stadfestet budet, Igper 1 maneds ankefrist i
stadfestelseskjennelse regnet fra dato den ble avsagt.

Dersom overdragelsen er konsesjonspliktig, er det kjsperen som ma sgke konsesjon. Kjgperen er
bundet selv om konsesjon ikke blir gitt. Hviler det odel pa eiendommen, har kjgperen risikoen for om
odelsretten blir benyttet.

Betaling av kjgpesum:

Kjspesummen betales til advokat Tom Bertil Eriksen sin meglerkonto. Kjppesummen og
omkostninger skal betales senest pr. oppgjgrsdato som er 3 maneder fra den dag medhjelper sender
begjeering om stadfestelse av et bud til tingretten. Betalingsplikten inntrer likevel ikke fgr 2 uker etter
at stadfestelseskjennelse er rettskraftig.

Dersom kjgpesummen, eller deler av denne, betales etter oppgjgrsdagen, men innen 2 uker etter
stadfestelsen er rettskraftig, betales et tillegg pa 6 % rente p.a. @vrig forsinkelse med betaling av
kjspesummen belastes med vanlig morarente. Det vises for gvrig til tvangsfullbyrdelsesloven § 11-27
og § 11-32 som angir andre regler ved mislighold fra kjgper.

Overtakelse:
Hovedregelen etter tvangsfullbyrdelsesloven § 11-31 er at nar et bud er stadfestet, overtar kjgper
risikoen for eiendommen pa oppgj@rsdagen.

| enkelte tilfeller kan eiendommen overtas pa et tidligere tidspunkt enn oppgjgrsdato nevnt i rettens
stadfestelseskjennelse. Det forutsettes imidlertid at det foreligger en rettskraftig
stadfestelseskjennelse og at kjgpesummen, samt omkostninger er innbetalt til medhjelpers konto.

Kjgper blir eier av eiendommen nar kjgper har gjort opp for kjspet, herunder betalte omkostninger
og eventuelle renter av kjspesummen. Det blir ikke utferdiget kjgpekontrakt. Bud som blir stadfestet
av tingretten er bestemmende for rettigheter og plikter.

Som nevnt ovenfor skal kigpesummen betales pa oppgjsrsdagen eller for det tilfellet tingrettens
stadfestelse pr oppgjorsdato ikke er rettskraftig, senest 2 uker etter at stadfestelse er rettskraftig.

Det tilligger kjgper selv, etter a ha blitt eier av eiendommen, a fremme begjzeringer for
namsmyndighetene om at saksgker og eventuelt andre som angitt i loven, skal fravike eiendommen
med seg og sitt, dersom fravikelse ikke allerede har funnet sted, jf. tvangsfullbyrdelsesloven §11-31.

Mangler:

Kjgpers adgang til a gjsre mangelansvar gjeldende er begrenset i forhold til det som ellers normalt
gjelder etter lov om avhending av fast eiendom. Etter tvangsfullbyrdelsesloven § 11-39, foreligger
bare mangel dersom eiendommen er «i vesentlig darligere stand» enn kjgperen hadde grunn til &

regne med eller det foreligger opplysningssvik om vesentlige forhold.
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HELGELAND

Kigpesummen ma betales fullt ut selv om prisavslag kreves. Det er i tvangsfullbyrdelsesloven gitt
szerlige regler om erstatningsansvar og fremgangsmate dersom krav skal fremmes. Det vises for gvrig
til tvangsfullbyrdelsesloven § 11-39 og etterfglgende bestemmelser.

Omkostninger:
Kjgper betaler tinglysningsomkostninger som p.t. er kr 545,-.

Kjpper betaler ytterligere tinglysningsgebyr for eventuelle pantedokumenter kjgpers bankforbindelse
utsteder, og som skal tinglyses i forbindelse med eiendomsoverdragelsen. Tinglysningsgebyr pr.
pantedokument er p.t. kr 545,-.

Endres avgifter og gebyrer fgr overskjgting har funnet sted, betaler kjgper de endrede avgifter og
gebyrer.

Ved a gi bud gir kjgper medhjelper fullmakt til 3 begjeere skjgtet utstedt og utlevert medhjelper.
Medhjelper sgrger for tinglysning av skjgtet sammen med eventuelle pantedokumenter som matte
bli utstedt i forbindelse med 13n som kjgper opptar til finansiering av kjppet.

Kjgpers undersgkelsesplikt:
Kjgper oppfordres pa generelt grunnlag til alltid a besiktige eiendommen grundig — gjerne sammen
med fagkyndig person.

Opplysningene i denne salgsoppgaven er basert pa opplysninger innhentet fra vedlagte takst over
eiendommen, fra tinglyste dokumenter, opplysninger fra kommunen og andre. Medhjelper innestar
ikke for riktigheten av disse.

Byder kan pa henvendelse til advokat Tom Bertil Eriksen fa kopi av tvangsfullbyrdelsesloven
kapittel 11.

Det vises for gvrig til vedlagte Tilstandsrapport utarbeidet av Helgeland byggekontroll v/Remi Andre
Ramfjord.

Vedlegg til salgsoppgave
- Tilstandsrapport
- Plantegninger
- Kartutsnitt
- Kommunale avgifter
- Forkjgpsrett
- Vedtekter Hamarheim Borettslag
- Ferdigattest
- Matrikkelbrev
- Detaljregulering
- Budskjema
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Norsk takst

Tilstandsrapport

Rekkehus

@ Austerbygdvegen 73 C, 8657 MOSJ@EN
(U VEFSN kommune

# gnr. 106, bnr. 208

# Andelsnummer 3

Markedsverdi
2 600 000

Sum areal alle bygg: BRA: 121 m? BRA-i: 108 m?
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Befaringsdato: 27.10.2025 Rapportdato: 03.11.2025 Oppdragsnr.: 22412-1083 Referansenummer: TP8390

Autorisert foretak: Helgeland Byggekontroll AS Sertifisert Takstingenigr: Remi Andre Ramfjord

i

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

\

Norsk takst

Helgeland Byggekontroll AS ble formelt registrert 01.07.1981 fra Arnor Breimo. | 2009 ble Marvin Breimo ny eier og daglig leder av
bedriften. Selskapet har i dag ni ansatte og vart oppdragsomrade er hovedsaklig hele Helgeland. Vare takstmenn har samlet ca. 150 ars

taksterfaring samt at flere har lang byggmestererfaring.

Vi tilbyr alt innen takseringstjenester:

-Takst av bolig og fritidseiendommer
-Tilstandsrapporter - NS 3600 (iht. ny forskrift til Avhendingsloven)
-Takst av naeringseiendommer

-Takst av landbrukseiendommer

-Takst av tomter

-Verdivurderinger

-Forhandsvurdering av planlagte boliger/prosjekter
-Skjgnn

-Skadetakster

-Skaderapporter vedr. reklamasjoner

-Uavhengig kontroll

Rapportansvarlig

-5

Remi Andre Ramfjord
Uavhengig Takstingenigr
remi@hbk.no

404 97 904

N

Norsk takst

Oppdragsnr.:  22412-1083 Befaringsdato: 27.10.2025
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a

dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tlll?yg.g.nSaerllg for boliger som er Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot

pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av S o

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er dagens regelverk. Ett'er.dagens regelverk VI'| dlssegkunne fa TG2 eller TG3

forbedret. uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder

sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o 3 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig Tiltak under kr 10 000
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

900

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3, iy, Tiltak over kr 300 000
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. .
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Beskrivelse av eiendommen

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 121 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 114 m?

Totalpris 5150 000

Arealer Ga til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 5800 000
Forutsetninger og vedlegg Gé til side
Lovlighet Ga til side

Rekkehus

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Garasje

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Det foreligger fasadetegninger pa boligen fra byggear, men
det er avvik fra disse:

Det er etablert bod-dgr mot nordvest.

Det er ikke montert garasjeport. garasjen fremstar som
carport.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

25 Oppdraget er et tvangssalg. Egenerklzering er ikke utfylt, og
- eierinformasjonen er dermed begrenset.
20 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
1s rapporten.
Rekkehus
10
(' 3<% STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
5 © Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold Ga fil side
_—-— 0o < KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
B 760: Ingen awvik @ innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak 0 Tomteforhold > Terrengforhold Gé til side
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
Bl 763 Store eller alvorlige awvik @ Tomteforhold > Andre tomteforhold Gatilside
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
| Jicbl AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
© utvendig > Dgrer - Balkongder Ga til side
Anslag pa utbedringskostnad
1 o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger
0.8 @© Utvendig > Utvendige trapper Ga til side
0.6 © Innvendig > Overflater Ga fil side
0.4 © Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
02 a © Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga il side
£
0 0 Vatrom > Underetasje > Bad/vaskerom > Overflater Gatilside
Ingen umiddelbare kostnader Gulv
Tiltak under kr 10 000
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 0 Vatrom > Underetasje > Bad/vaskerom > Sluk, Gatil side
. membran og tettesjikt
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
) AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
% Tiltak over kr 300 000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. Utvendig > Takterrasse Ga til side
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REKKEHUS

Byggear Kommentar
2022 Ferdigattest fra kommunen.

Anvendelse
Boligformal

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig og godt vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekking av takpapp, tekket under terrassedekke. Borettslaget har
vedlikeholdsplikt for taket.

Taksluk.

Oppdragsnr.: 22412-1083

Tak tekket Med asfaltpapp r/ned overliggende terrssedekke

Nedlgp og beslag

Nedlgpsrgr i stal, luftehatt i plast. Borettslaget har vedlikeholdsplikt for
nedlgpsrgr og beslag.

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggeéar. Fasade/kledning
har staende bordkledning.

Bygningsdelen er en del av byggets felleskonstruksjoner hvor
borettslaget har vedlikeholdsansvaret.

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Andelseier har vedlikeholdsplikt pa vinduer

(maling, smgring, foring etc.). Borettslagets vedlikeholdsplikt gjelder
utskifting av vinduer.

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr.

Malt hovedinngangsdgr. Bygningsdelen er en del av byggets
felleskonstruksjoner som faller under borettslagets
vedlikeholdsansvar.Andelseier har vedlikeholdsplikt pa dgrer (maling,
smgring, foring etc.)
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Austerbygdvegen 73 C, 8657 MOSIPEN Helgeland Byggekontroll AS ‘ I I

Tilstandsrapport

Ytterder. ‘ Balkongdgr.

Dgrer - Balkongdgr - med utgang til trapp

Bygningen har malt balkongdgr i tre.

Malt hovedinngangsdgr og malt balkongdgr. Bygningsdelen er en del av
byggets felleskonstruksjoner som faller under borettslagets
vedlikeholdsansvar. Andelseier har vedlikeholdsplikt pa dgrer (maling,
smgring, foring etc.)

Manglende Beslag i r.\é‘dkant. o

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Tekket balkong pa ca. 14 m?.med utgang fra stuen.
Impregnerte terrassebord med glassrekkverk.

Rekkverkshgyde malt til ca. 102 cm.

Andelseier har ansvar for a rense eventuelle sluk pa verandaer,
balkonger ol.

Balkongdgr med utgang til trapp. o
Vurdering av avvik:

@ Dgrer - Balkongdgr e Det er awvik:
Det bemerkes at det ved befaringen ikke ble registrert CE-godkjenning
Bygningen har malt balkongdgr i tre med utgang til terrasse mot vest. pa glassrekkverk.

Bygningsdelen er en del av byggets felleskonstruksjoner som faller
under borettslagets vedlikeholdsansvar.Andelseier har vedlikeholdsplikt
pa dgrer (maling, smgring, foring etc.)

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

. . Innhent dokumentasjon om mulig.
Vurdering av avvik:

 Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Dgren mangler beslag i nedkant.
Dgren tar i terskel og er vanskelig & apne/lukke.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjgres tiltak for & lukke avviket.

Det bgr monteres beslag i nedkant av dgren for a hindre at vann kan
trenge inn i konstruksjonen, da manglende beslag gker risikoen for
fuktskader og rate i tilstgtende bygningsdeler.

Videre bgr dgren justeres slik at den ikke tar i terskelen og kan
apnes/lukkes uten problemer, for & unnga ungdvendig slitasje og
ytterligere skade pa dgr og karm.

Hgyde rekkverk.
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Ingen synlig CE-merking av-lassrekkverk

Takterrasse

Takterrasse tekket med asfaltpapp, impregnerte terrassebord.
Overbygget Pergola ved trappen. Bjelkelaget er forsterket for bruk av
Jacuzzi om gnskelig ifg eier.

Andelseier har ansvar for & rense eventuelle sluk pa verandaer,
balkonger ol.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Rekkverket er montert mot beslag som kan fungere som et trinn.
Hgyden pa rekkverket er malt til ca. 80 cm fra beslaget.

Det bemerkes at det ved befaringen ikke ble registrert CE-godkjenning
pa glassrekkverk.

Konsekvens/tiltak

» Rekkverkshgyde ma endres for a tilfredsstille krav pa
byggemeldingstidspunktet.

Rekkverkshgyden bgr gkes til minimum 1,0 meter for a oppfylle dagens
krav og redusere risikoen for fallulykker.

Rekkverket bgr utbedres slik at det ikke fungerer som et trinn, for 3
forhindre klatring og ytterligere redusere risikoen for fall.

Glassrekkverk:
Innhent dokumentasjon om mulig.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Oppdragsnr.: 22412-1083
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Pb. 311
8651 MOSJ@EN  Norsk takst

Rekkverkshgyde malt fra beslag er 80 cm.

Takterrasse.

"Pergola"
Utvendige trapper

Tretrapp med oppgang til takterrasse og nedgang til markniva.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Trinnene i trappen er noe begrodd og fremstar som glatte.

Trappen er ca. 45°.

-Anbefalt stigningsvinkel for en utvendig trapp bygget etter TEK17 er
maks 30°. Dette gjelder alle utendgrs trapper, og inntrinnet skal veere
minst 0,28 m.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Tilstandsrapport

Trappen bgr rengjgres, og det bgr vurderes tiltak for a redusere Knirk i laminatgulvet bgr utbedres dersom det forverres over tid, for a
begroing, for eksempel ved a pafgre et egnet middel. unnga gkt slitasje og redusert komfort.

| tillegg bgr det vurderes om trappens stigningsvinkel og inntrinn kan

utbedres for a oppfylle gjeldende forskriftskrav. Skade i overflaten pa veggen pa toalettrommet bgr utbedres.

Konsekvensen av manglende tiltak er gkt risiko for fall og personskade
pa grunn av glatte trinn og bratt trapp.

Skade overflate vegg, toalettrom.

& Det er registrert knirk i gulvet.
Stigningsvinkel, trapp.

Andre utvendige forhold

Borettslaget har vedlikeholdsplan gjennom Helgeland Boligbyggerlag.
Vedlikeholdsplanen hjelper styret med vedlikeholdsplikten pa
fellesarealer som er regulert i borettsloven.

Vedlikeholdsplanen kan pa sikt gi gkt fellesgjeld. Felles del for
borettslaget er ikke vurdert i denne rapporten. Gjelder tak, vegger,
tomteforhold m.m. Vedlikeholdsplanen er ikke fremlagt.

INNVENDIG ORTR—
Rergjennomfgring mot vegg fra VVS bereder pa boden.

L kD Overflater Etasjeskille/gulv mot grunn

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har malte plater. Innvendige Etasjeskiller er av trebjelkelag.

tak har malte plater. Stgpt betong mot grunn.

Det presiseres at etasjeskiller er ikke vurdert da dette ikke er et krav til
forskriften. Takstmann har ikke gjennomfgrt malinger for 3 avdekke
eventuelle hgydeforskjeller.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:
Det er registrert knirk i laminatgulvet i hovedetasjen og underetasjen.

Det er skade i overflaten pa veggen pa toalettrommet.
Mansjetter dekker ikke hull mot veggplate pa boden.

Konsekvens/tiltak Q160
o Tiltak:

Radon
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Bygget er opplyst utfgrt med radonsperre, ferdigattest foreligger og
utbygger har gjennom sgknad om ferdigattest bekreftet at alle
kontrollerklaeringer foreligger og at bygget er oppfart iht gitte tillatelser
og gjeldende forskrifter.

@ Pipe og ildsted

Det er ikke etablert skorstein/pipe.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Skorstein skal oppfgres som en varig Igsning, tilrettelagt for eventuell
senere montering av ildsted i hver enkelt boenhet iht. TEK 17.

Unntak for skorstein forutsetter at vannbaren varme dekker minimum
behov for romoppvarming i stue eller tilsvarende rom. Det kan benyttes
annen oppvarming pa baderom, soverom eller rom som skal holde
lavere innetemperatur.

Eller at boligen oppfyller krav til passivhusstandard.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr vurderes a etablere skorstein/pipe i henhold til gjeldende
forskrifter, med mindre boligen oppfyller krav til passivhusstandard.
Manglende skorstein kan begrense muligheten for senere montering av
ildsted, og det kan medfgre redusert fleksibilitet for oppvarming samt
awvik fra forskriftskrav.

Innhent dokumentasjon om mulig.

Innvendige trapper

Boligen har malt tretrapp.

Trapp med oppgang til hovedetasjen.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

Oppdragsnr.: 22412-1083

Befaringsdato: 27.10.2025

Malte glatte innvendige dgrer.
VATROM

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Det er forelagt
ferdigattest.

Bad/vaskerom
UNDERETASIJE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM

' JicPl)  Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Hgydeforskjell fra
toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er 33 mm.
Fall fra dgren til nedsenking er 3 mm.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik i krav til hgydeforskjell/fall-Igsning pa vatrommet.
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TEK 17: Lekkasjevann skal synliggjgres og ledes til sluk. Dette betyr at
det ferdige gulvet ma veere utformet uten motfall til sluk fra alle steder
der det kan oppsta lekkasjevann, minst én av fglgende preaksepterte
Igsninger ma vaere oppfyllt:

a) Fall pa hele gulvet , minimum 1:100

b) Gulvet avgrenses av en oppkant med vanntett sjikt pa minst 25 mm.
over det ferdige gulvet pa alle ytterkanter, unntatt mot dgrapning der
oppkant ma vaere minst 15 mm. over det ferdige gulvet.

Badet har ingen oppkant ved terskel, fall fra terskel til nedsenking er det
malt til 3 mm.

Konsekvens/tiltak

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

Sluk bgr rengjgres ofte.

Maling av fall fra dgr

Maling av fall til sluk.

I overkant slukrist

Ikke krav til Nedsenket dusjgrube 210 mm
b) s membranoppkant med fall 21:100 Laveste membran-
terskel / Fall 2 1:100 / kart 225 mm
! hoyere enn

overkant slukrist

Beskrivelse fall iht TEK 17.

Oppdragsnr.: 22412-1083

Befaringsdato: 27.10.2025

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.
Dokumentasjon ved ferdigattest i form av krav til uavhengig kontroll.

Vurdering av avvik:
o Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.

Konsekvens/tiltak
o Tilgang til sluk ma bedres bade for inspeksjon og rengjgring.

Tilgang til sluk bgr forbedres for @ muliggjgre inspeksjon og regelmessig
rengjgring, for a redusere risikoen for tilstopping og potensielle
vannskader.

Sluket har egenset tilkomst under dusjkab}nett.
UNDERETASIJE > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, veggmontert
toalett, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.
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Tilstandsrapport

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt i skilleveggen mot vatsonen fra under trappen.
Fuktmaling foretatt med Protimeter MMS2 med pigger i bunnsvillen i
skilleveggen,korrigert for nordisk tre for 3 male vekt%. Det ble ikke
registrert fukt i bunnsvillen ved fuktmalingen.

Fuktmalingen er foretatt i et begrenset omrade i vatrommet, og det er
ikke garanti for at det ikke er fukt i andre omrader.

Baderomsinnredning.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

KIGKKEN

Dusjkabinett.

HOVEDETASJE > STUE/KJ@KKEN

Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjgleskap, oppvaskmaskin, platetopp, micro, stekeovn,
vannstoppsystem og komfyrvakt.

Kjgkken

Innredning.
UNDERETASIJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

Oppdragsnr.: 22412-1083 Befaringsdato: 27.10.2025 Side: 13 av 28



Austerbygdvegen 73 C, 8657 MOSJ@EN
Gnr 106 - Bnr 208
1824 VEFSN

Tilstandsrapport

Helgeland Byggekontroll AS l I I

Pb. 311

8651 MOSJ@EN  Norsk takst

Ingen forhgyde verdier ved fuktgk mot overflate gulv.

Kontroll av rgropplegget.
HOVEDETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Funksjonstest av ventilator.

SPESIALROM
HOVEDETASIJE > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon

Toalettrom

Oppdragsnr.: 22412-1083

Toalettrom.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr-i-rgr). Det er foretatt
besiktigelse i r@rskapet.
Stoppekran bgr anmerkes.

Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar
gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett
til

a fgre nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til
vesentlig ulempe for andelseieren.

Rerskap.

Stoppekrane plassert pa boden.

Avigpsrgr
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Det er avigpsrgr av plast.

Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar
gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett
til

a fgre nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til
vesentlig ulempe for andelseieren

Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon.
Borettslaget har avtale for bytte av filter.

Ventilasjonsaggregat plassert pa boden.

Varmesentral

Luft til luft varmepumpe av merket Daikin fra 2022 med innerdel i stue.
Varmepumpe er ikke funksjonstestet ved befaring.

Det anbefales pa generelt grunnlag a gjennomfgre jevnlig service og
rengjgring av filter.

Varmepumpe utvenaig del.

Oppdragsnr.: 22412-1083

Varmepumpe innvendig del. /

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter plassert pa boden.

El-tilkobling.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer plassert i gangen.

Leiligheten er rekvirert til takstingenigren som tvangssalg. Fullmektig
har ikke selv bebodd leiligheten og har derfor noe begrenset
informasjon om leiligheten, derfor vil ikke spgrsmal til eier bli besvart.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier
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2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2022 Ny installasjon.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Ukjent

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Oppdragsnr.: 22412-1083

Befaringsdato: 27.10.2025

Dette er en forenklet kontroll begrenset pa de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) §
2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale el-tilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den
forenklede og begrensende kontrollen som forskriften inneholder. El-
anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke
vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre
veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av en registrert
elektrovirksomhet.

Det anbefales pa generell basis alltid en kontroll av det elektriske
anlegget ved eierskifte.

El-skap.

(' 3% Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
spgrsmalene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Det er montert brannslukkingsapparat og rgykvarslere i boligen iht.
gjeldende krav, men brannslukkingsapparat er over 10 ar.

Brannvarslere er ikke funksjonstestet av takstingenigr ved befaringen.

| stgrre byggverk med med boliger, som typisk er organisert som
borettslag eller eierseksjonssameie, er det krav til at det skal foreligge
brannteknisk dokumentasjon for byggverket. Det er ikke kjent at en slik
dokumentasjon er utarbeidet for borettslaget.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
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Gnr 106 - Bnr 208
1824 VEFSN

Tilstandsrapport

Helgeland Byggekontroll AS l I I

Pb. 311

8651 MOSJ@EN  Norsk takst

2. Er det skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Ja Brannslukkerapparat fra 2008.

3. Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Kostnadsestimat: Under 10 000

%

///////
M \

Brannslukkerapparat.

Brannvarsler.

Brannvarsler.

TOMTEFORHOLD

@ Grunnmur og fundamenter

Oppdragsnr.: 22412-1083

Befaringsdato: 27.10.2025

Bygningen har grunnmur i isolerte elementer. Det er stripefundamenter
av betong under grunnmur.

Vurdering av avvik:

¢ Det er registrert fritt eksponert isopor e.l.
Konsekvens/tiltak

* Synlig isolasjon ma tildekkes pa forsvarlig mate.
Puss eller kledning av muren anbefales.

EPS isolasjon bgr beskyttes av et brannsikkert ytre lag iht. gjeldende
krav.

Synlig isolaéjon.
Terrengforhold

Terrengforhold er ikke vurdert. Leiligheten ligger i et flatt terreng.
Utvendig terreng er underlagt borettslaget og er ikke videre vurdert i
rapporten. Ved prosjekering er det foretatt risikovurdering av omradet
med tanke pa ras og marin leiere.

(L AT) Andre tomteforhold

Tomten er en del av fellesarealet, og er dermed ikke vurdert.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje

Anvendelse
Parkering/lagring

Byggear Kommentar
2019 Arstall er hentet fra tegning.
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig og godt vedlikeholdt.

Beskrivelse
Apen garasje er oppfert tilliggende rekkehuset, Oppfert med skillevegger i treverk. Plassbygget takkonstruksjon med tro av OSB,
utvendig tekket med papp. Belagt brostein for parkering.

Garasjen er avdelt med bod i bakkant med "mesanin" over bod. Dgr for tilkomst til bod pa bakside. Innlagt strgm til lys og
stikkontakt.

Det bemerkes at garasjen fremstar som carport, men er byggemeldt som garasje.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg

Oppdragsnr.: 22412-1083 Befaringsdato:  27.10.2025 Side: 18 av 28



Austerbygdvegen 73 C, 8657 MOSJ@EN
Gnr 106 - Bnr 208
1824 VEFSN

Hovedbyggets BRA/BRA-i
114 m?/108 m?

Rekkehus: Hall m/trapp, 3 Soverom, Bad/vaskerom,
Teknisk rom, Bod, Stue/kjgkken, Toalettrom

Andre bygg: Garasje
Bruksareal andre bygg: 7 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi andelsbolig

Kr 5 800 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pd siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Helgeland Byggekontroll AS ‘ I I

Pb. 311 |\
8651 MOSJZEN

Markedsverdi

Kr 2 600 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi uten fradrag 5150 000
Tillegg for andel fellesformue + 25624
Fradrag for andel felles gjeld - 2590 161
Konklusjon markedsverdi 2 600 000

Den prisen som takstingenigr mener eiendommen normalt kan omsettes for pa befaringsdagen (normal salgsverdi). Det vil si den verdien som
flere potensielle kjgpere er villige til a betale. Faktorer som har szerlig betydning for markedsverdien er beliggenhet, standard pa boligen

(vedlikehold), antall rom, tomt og stgrrelse.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO
Austerbygdvegen 71B ,8657 MOSJ@EN
104 m? 2022 3 sov 23-03-2025
Sgster Signes veg 10,8661 MOSJ@EN
87 m? 1992 3 sov 03-05-2023
3 Sgster Signes veg 41,8661 MOSJBEN 06.08.2023
87 m? 1992 2 sov
a Heming Unges veg 10B ,8661 MOSJ@EN 30.01.2023
117 m? 1968 3 sov
5 Sgster Signes veg 16,8661 MOSJ@EN 12.04-2001
87 m? 1992 2 sov
6 Heming Unges veg 12D ,8661 MOSJ@EN 04-06-2024
148 m? 1967 3 sov
Heming Unges veg 12B ,8661 MOSJ@EN
102 m? 1967 3 sov 19-05-2024

Om sammenlignbare salg

PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M2 PRIS
2 250 000 2200 000 2654 400 4854 400 44 948
2 300 000 2570 000 496 661 3066 661 35 249
2 300 000 2 250 000 495788 2745788 31561
2 300 000 2350 000 1329061 3679061 31445
1950 000 2 040 000 426 261 2 466 261 28 348
2 400 000 2 400 000 1310589 3710589 24412
2 250 000 2110 000 1307974 3417974 22195

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor veere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Oppdragsnr.: 22412-1083

Befaringsdato:
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Austerbygdvegen 73 C, 8657 MOSJ@EN Helgeland Byggekontroll AS l I I

Beregninger

Arlige kostnader

Vedlikeholdskostnader stipulert. Kr. 7 000
Felleskostnader(dekker offentlige avgifter, forsikring, renovasjon, drift og vedlikehold, forretningsfgrsel av Kr. 215 652
bygningene og vaktmestertjeneste).

Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 222500
Teknisk verdi bygninger

Rekkehus

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 4300 000
Tillegg for terrasser, balkonger Kr. 450 000
Tillegg for varmepumpe Kr. 30 000
Tillegg for solskjerming over terrasse. Kr. 30 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 100 000
Sum teknisk verdi - Rekkehus Kr. 4700 000
Garasje

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 400 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 20 000
Sum teknisk verdi - Garasje Kr. 380 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 5080 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 700 000

Beregnet tomteverdi Kr. 700 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 5800 000

Oppdragsnr.: 22412-1083 Befaringsdato:  27.10.2025 Side: 20 av 28
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ | e bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
AN ot ezl (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
> Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod - (BRA-b) boenheten(e)
Bad 2
/I Teknisk ° S l
rom

Terrasse- og

Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal terrass P 8

N %%

3 Kjokken o (TBA) og &pen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\
Saverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom carese (GUA) (areal med lav takhgyde).
Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke

maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

I balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er 8 endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til 3 veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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Rekkehus

Etasje

Underetasje
Hovedetasje

Takterrasse

SuMm
SUM BRA

Romfordeling

Etasje
Underetasje

Hovedetasje

Takterrasse

Lovlighet

Byggetegninger

Internt bruksareal (BRA-i)

47

61

108
114

Bruksareal BRA m?

Eksternt bruksareal (BRA-e)

6

Internt bruksareal

(BRA-i)

Hall m/trapp, soverom, soverom 2,
bad/vaskerom, teknisk rom

Bod

Stue/kjpkken, soverom, toalettrom

Helgeland Byggekontroll AS

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Kommentar:

Krav for rom til varig opphold

Bygget i 2022, ferdigattest foreligger.

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Garasje

Etasje
Carport

Bod

SUM
SUM BRA

Romfordeling
Etasje
Carport

Bod

Oppdragsnr.: 22412-1083

Internt bruksareal (BRA-i)

Bruksareal BRA m?

Eksternt bruksareal (BRA-e)

Internt bruksareal

(BRA-i)

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Carport

Bod

Befaringsdato:

27.10.2025

Pb. 311
8651 MOSJ@EN

N1

Norsk takst

Terrasse- og balkongareal

sum (TBA)
53
61 14
65
79

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Tia  [“]Nei

Ja DNei

DJa Nei

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Gnr 106 - Bnr 208 Pb. 311
1824 VEFSN 8651 MOSJ@PEN Norsk takst
Kommentar

Det er etablert "mesanin" for bod-del pa ca. 7 m?
Det bemerkes at hele arealet for "mesanin" ikke er maleverdig grunnet for lav takhgyde. Krav til malbar hgyde pa areal skal vaere1,9 meter

eller mer i en bredde pa minst 0,6 meter.

Carporter regnes som apent areal og har ikke maleverdig areal iht. "takstbransjens regler for arealmaling". Nevnte areal er derfor ikke medtatt
i arealoversikten ovenfor.
Carport er malt fra ytterside vegg mot nabo og males til ca. 21 m?

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig 8 male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjpnnsmessig.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar: Det foreligger fasadetegninger pa boligen fra byggear, men det er avvik fra disse:
Det er etablert bod-dgr mot nordvest.
Det er ikke montert garasjeport. garasjen fremstar som carport.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Ja [:] Nei
Kommentar:  Det er ikke forelagt branntegninger eller brannkonsept. Takkonstruksjonen er apen og ikke brannsikret, ytterligere
undersgkelser anbefales.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei
Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Rekkehus 106 2
Garasje 0 7
Kommentar
Rekkehus Tekniskrom er medregnet som S-rom.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
27.10.2025 Remi Andre Ramfjord Takstingenigr

Kjell Berntsen

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1824 VEFSN 106 208 0 4315.9 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Austerbygdvegen 73 C

Hjemmelshaver
Hamarheim Borettslag

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
H0101/HAMARHEIM 926595601 HO0101 Helgeland BBL Eriksen Brit Synngve, Berntsen
BORETTSLAG Kjell

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer Palydende Opprinnelig innskudd Andel fellesformue Andel fellesgjeld
3 5000 24.09.2025 1769 600 24.09.2025 25624 24.09.2025 2590161 31.12.2024
Kommentar

Andel fellesgjeld er angitt pr. 31.12.2024. Andel formue er angitt pr. 24.09.2025. De manedlige felleskostnader for andelen gjgr kr. 17.971,-. |
felleskostnadene inngar utgifter til kabel-tv og bredband internett, honorarer, andre forvaltningstjenester, kontigenter, utvendig vedlikehold,
sngrydding/plenklipping, bygningsforsikring, kommunale avgifter, eiendomsskatt, renovasjon, fellesstrém og andre driftskostnader og gebyrer.

Arsregnskap

Regnskapsar 2024 Samlet aksjekapital: 50 000
Omlgpsmidler: 334948 Samlet innskuddskapital: 18 608 800
Kortsiktig gjeld (-) - 78 499 Langsiktig gjeld (+): + 26 179 203
Disponible midler: 256 449 Langsiktig gjeld og innskuddskapital: 44 788 003
Kommentar

Siste arsregnskap signert 05.03.2025
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Helgeland Byggekontroll AS l I I

Pb. 311
8651 MOSJ@EN Norsk takst

Eiendommen har en sentralt og god beliggenhet omrade pa Skjervengan ca. 2,6 km sgrgst for Mosjgen sentrum.

| neromradet er det barnefamilier, idrettsanlegg, lyslgype, turomrader m.m.

Avstand til barneskole ca. 2 km, ungdomsskole , idrettsanlegg og svemmehall ca. 1 km, kolonialforretning ca. 1,4 km, jernbanestasjon ca. 1,9

km og naermeste flyplass Mosjgen lufthavn ca. 7,7 km

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avligpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Planidentifikasjon1824D1017
Bolighebyggelse-konsentrert smahusbebyggelse.
Maksimalt tillatt BRA for garasjer er 50 m2 pr. boenhet.

Om tomten

Eiendommen har en relativt flat tomt beplantet med busker og traer.Brostein i innkjgrsel og parkeringsplasser.

Tinglyste/andre forhold

Takstmannen besitter ingen informasjon om kjente servitutter tilhgrende eiendommen. Rekvirent/eier/selger plikter & lese rapporten og
opplyse om eventuelle kjente servitutter eller andre opplysninger som kan vaere relevante for eiendommen.

Forkjgpsrett

Ved salg har andelshavere i Hamarheim Borettslag og dernest de gvrige andelseierne i boligbyggerlaget forkjgpsrett (Se for gvrig punkt 3 i

vedtekter).

Skattetakst og formuesverdi

Ar Kommentar
2025 Eiendomsskatten til kommunen inngar i de manedlige felleskostnadene.

Siste hjemmelsovergang

Kjigpesum Ar Type

45 172 000 2021 Tvangssalg

Forsikring

Selskap Avtalenr Type
Kommentar

Arlig premie inngar i felleskostnader.

Oppdragsnr.: 22412-1083 Befaringsdato:  27.10.2025

Forsikringssum Arlig premie
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Oppdraget er et tvangssalg. Egenerklaering
Egenerklaering er ikke utfylt, og eierinformasjonen er Finnes ikke Nei
dermed begrenset.

Ferdigattest Gjennomgatt Nei
Boligopplysninger Gjennomgatt Nei
Byggetegninger Gjennomgatt Nei
Vedtekter Gjennomgatt Nei
Arsregnskap Gjennomgatt Nei
Matrikkelen Gjennomgatt Nei
Kartutsnitt Gjennomgatt Nei
Reguleringsbestemmelser Gjennomgatt Nei
Forkjppsrett Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 03.11.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ss mmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og
TG3 ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og
Isnnsomme. Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige
anslag basert pa observerte forhold, som feil, skader eller
uregelmessigheter, og foreslatte tiltak. Anslagene angis i intervaller, er
veiledende og basert pa generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles
med pristilbud fra handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader
kan variere betydelig avhengig av valg av utfgrelse, materialpriser og
markedsforhold. For ngyaktig vurdering anbefales ytterligere
undersgkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Anslagene gir
kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte feil eller avvik, eller
forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra kostnader. Verken
bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes ansvarlig for
forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

¢ Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

Oppdragsnr.: 22412-1083

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a8 omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

¢ Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

¢ Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
vare sikkerhetsmessig forsvarlig for 8 kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

¢ Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

e Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

e Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

e Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maéleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

Oppdragsnr.: 22412-1083

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

e | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
0g 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/TP8390

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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KARTUTSNITT VEESN

KOMMUNE
Gnr/Bnr: 106/208

Adresse: Austerbygdvegen 73 C
8657

Dato:  22.08.2025 N

Maélestokk: 1:750 %

Sign: Oline Nygaard

Tegnforklarin

7

Eiendomsinformasjon Hoydeinformasjon
——  Eiendomsgrense Hoydekurve 1m
Abc Gards- og bruksnummer _— Hoydekurve 1m usikker
— Hoydekurve 5m
Adresser _— Hoydekurve 5m usikker
Abc Adressepunkt tekst
Terrengpunkt
Byg ni nger x Toppunkt
= Bygning - Boligbygg Innsjger og vassdrag
[ Bygning - Andre bygg ] Innsio
] Annen bygning I Innsjokant
- Bygning - tiltak Elv/Bekk
Bygning punkt
u Sy Elv/Bekkkant
— Fasadeliv R Elv/Bekk kant usikker
E—— Manelinje
_— Trapp inii bygg Kyst
_ Veranda Havflate
. . e Kystkontur
Bygningsmessige anlegg
‘ Stolpe
E— Vegg (frittstaende)
—_— Stoyskjerm
[ Annet gjerde
 I— — Frittstaende mur
L Stattemur
OO Steingjerde
*O X0 ¥O %O Hekk
E Flaggstang
Vegsituasjon
Ytterkant veg
R Yiterkant fortau

Annet vegareal
Annen samferdsel

,,,,,, Traktorveg
777777 Sti

Jernbanedata
Jernbane spormidt

Planinnsyn: https://www.arealplaner.no/vefsn1824/arealplaner/search




Gjelder eiendom

1824/106/208/0/0, Austerbygdvegen 71 A

Avgift Grunnlag Arlig avgift inkl mva
Vann Stipulert etter m® 67 845

Avlgp Stipulert etter m® 118 536

Septik IA

Feie- og tilsynsgebyr 1344
Eiendomsskatt Arlig avgift - skattegrunnlag 47137

Renovasjon Ekstern leverandgr SHMIL

Grunnlag for beregning av eiendomsskatt er kr 11 784 400,-.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED
EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske
situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som kommunen ikke
er kient med. Brukere av informasjonen ma derfor veere bevisst pa sammenheng og formal som
den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk. Utskrifter fra det digitale kartverket i form av
papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer
som ledninger og eiendomsgrenser som i mange tilfelle kan veere ungyaktige. For eksempel ma
derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka. Kommunen
kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med
eiendomsforesparsler.



FORKIJOPSRETT

*  Forhandsavklaring
. Fastprisavklaring

Det er to mater & avklare forkjopsrett pa.

Forhandsavklaring:

Ved forh&ndsavklaring kunngjgres boligen fgr den er solgt, og de som er interessert i boligen m& melde seg
innen en gitt frist. Etter at bud er akseptert, avklares forkjgpsretten ved at MOBO henvender seg til de som har
meldt interesse og spgr om noen gnsker 8 benytte sin forkjgpsrett. Ved en slik henvendelse ma det raskt, og
med bindende virkning, tas stilling til om forkjgpsrett gjgres gjeldende.

Ny melding om forkjgpsrett:
Hvis det gar mer enn 3 mnd fgr boligen blir solgt, vil boligen bli kunngjort for medlemmene p& nytt og ny
melding om forkjgpsrett ma sendes MOBO.

Fastprisavklaring:

Ved fastprisavklaring er boligen solgt for den kunngjgres for vdre medlemmer. N&r boligen er kunngjort til fast
pris, er melding om forkjgpsrett som er levert innen meldefrist forpliktende. Det er da plikt om & overta boligen
hvis ingen med bedre ansiennitet har meldt seg innen meldefristen.

Sporsmal om type forkjopsrett:
Se boliginfo vedrgrende hvem som har forkjgpsrett i borettslaget.



VEDTEKTER

for HAMARHEIM BORETTSLAG org nr 926 595 601

tilknyttet
Mosjgen og Omegn Boligbyggelag

vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 10.11.2020, sist endret pa
generalforsamling 22.04.2024

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Hamarheim Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og a drive virksomhet som star i
sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Vefsn kommune og har forretningskontor i Vefsn kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Mosjgen og Omegn boligbyggelag som er forretningsfarer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 5000,-

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan
veere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti
prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det
samme gjelder selskap som har til formal a skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert
av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal & skaffe boliger og
som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller
andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om a
skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Stat, fylkeskommune, kommune, boligbyggelaglag, institusjon eller sammenslutning
med samfunnsnyttig formal og dessuten arbeidsgiver som skal leie ut bolig til sine
ansatte, kan eie opp til tjue prosent av andelene i tillegg til andeler som kan eies etter 2-
1(3).

(5) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.



2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en
eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget a godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette
komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram
til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til 8 bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til 4 erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort
at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende ndr andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn
som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to
siste drene har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan
heller ikke gjgres gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd far anledning til a
gjore forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre retten gjeldende innen fristen
nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

3-2 Frister for a gjore forkjgpsrett gjeldende

Fristen for a gjgre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding
om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem
hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhandsvarsel om at andelen kan
skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn



tre maneder, far meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Naermere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere
andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i
boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken
andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny andelseier.
Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til 4 bruke en bolig i borettslaget og rett til a nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig
mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen som
er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning
kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt
forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom
gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av
eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:
- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i
boligen i minst ett av de siste to drene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate
bruken av hele boligen for opp til tre ar
- andelseieren er en juridisk person
- andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,



militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner
- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen
- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.
Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.
Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.
Har laget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker innen en
maned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som
godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.
5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og
med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar,
utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige
flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rgr,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og
vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk,
skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o 1.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafgrt ved innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a utbedre,
plikter andelseieren straks a sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

(8) Vedlikehold av boder pa takterrasse og i ekstra carporter utfgres og bekostes av
andelseier.



5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt
plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal
laget utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen,
skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til a fgre nye slike installasjoner
gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger
som er bygd inn i beerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av
arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller
annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Pilegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Pdlegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende a selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 fgrste
ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til
kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret
kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet
7-1 Felleskostnader

(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med
en maneds skriftlig varsel.



(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en
hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som
svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes
gjennomfgrt.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og to andre medlemmer
og to varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder
ved saerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt,
gjor mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebzerer en
endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. & gke tallet pd andeler eller d knytte andeler til boliger som tidligere har veert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4. a ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,



5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,

6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordineer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene,
krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordineer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pa
minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om ngdvendig
kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere pa minst tre dager. I begge tilfeller
skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et forslag
som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall
kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en
andelseier gnsker behandlet pad ordinzer generalforsamling skal nevnes i innkallingen
nadr styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger
en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra
generalforsamlingen.



9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved
fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig for mer enn en
andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen pa forhdnd fastsette at den som far flest stemmer skal
regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.
10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal
der medlemmet selv eller nzerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk
sarinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstaende eller om ansvar for seg
selv eller naerstdende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om
salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfagrer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om
noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier
taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til 4 gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre
andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene
11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med

minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf
borettslagslovens § 7-12:



- vilkar for & veere andelseier i borettslaget
- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget
- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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kan ogsa vaere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Vaer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet
som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev
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Matrikkelenhet
Matrikkelenhetstype: Grunneiendom
Oppmaling utsatt: 09.07.2022 (frist for oppmaling)
Bruksnavn:
Etableringsdato: 09.07.2020
Skyld: 0
Er tinglyst: Ja
Har festegrunner: Nei
Er seksjonert: Nei
Arealrapport
Tekst Areal Kommentar
Beregna areal for 106 / 208 4 315,9 m2
Tinglyste eierforhold
Rolle Status Fgds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel
Hjemmelshaver 926595601 HAMARHEIM BORETTSLAG c/o Helgeland BBL 1/1

Postboks 1013
8602 MO | RANA

Oversikt over teiger (EUREF89 UTM Sone 33
Lopenr Type Hovedteig Nord @st Hgyde Areal Merknader
1 Teig Ja 7302544 419096 4 .315,9 m2
Forretninger der matrikkelenheten er involvert
Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Ijorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse
Opprett ny grunneiendom ved fradeling 07.07.2020 Tinglyst 09.07.2020 1824nyg 09.07.2020
Oppmalingsforretning J20/3573 Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 1824 - 106/203 -4 315,7
] 25/20 Mottaker 1824 - 106/208 4 315,9
Bergrt 1824 - 106/ 41 0
Bergrt 1824 - 106/188 0
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Forretninger der matrikkelenheten er bergrt

Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring

I:orretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse
Opprett ny grunneiendom ved fradeling 09.07.2020 Tinglyst 09.07.2020 1824nyg 09.07.2020
Oppmalingsforretning ) 20/3573 Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 1824 - 106/203 -62,1
) 26/20 Mottaker 1824 - 106/209 62,2
Bergrt 1824 - 106/188 0
Bergrt 1824 - 106/208 0

Adresser

Adressetype Adressenavn Adressekode Adressenr Kretser Atkomstpunkt
Adressetilleggsnavn Kildekode  Koord.syst. Nord Ost Nei
Vegadresse Austerbygdvegen 1800 71A Grunnkrets 0413 Vallia
Stemmekrets: 1 Mosjgen
EUREF89 UTM Sone 33 Kirkesokn: 10030701 Dolstad
7302527 419114 Postnr.omrade: 8657 MOSJQEN
Tettsted: 7581 Mosjgen
Adressetype Adressenavn Adressekode Adressenr Kretser Atkomstpunkt
Adressetilleggsnavn Kildekode  Koord.syst. Nord Ost Nei
Vegadresse Austerbygdvegen 1800 71B Grunnkrets 0413 Vallia
Stemmekrets: 1 Mosjgen
EUREF89 UTM Sone 33 Kirkesokn: 10030701 Dolstad
7302532 419108 Postnr.omrade: 8657 MOSJQEN
Tettsted: 7581 Mosjgen
Adressetype Adressenavn Adressekode Adressenr Kretser Atkomstpunkt
Adressetilleggsnavn Kildekode  Koord.syst. Nord Ost Nei
Vegadresse Austerbygdvegen 1800 73A Grunnkrets 0413 Vallia
Stemmekrets: 1 Mosjgen
EUREF89 UTM Sone 33 Kirkesokn: 10030701 Dolstad
7302562 419072 Postnr.omrade: 8657 MOSJQEN
Tettsted: 7581 Mosjgen
Adressetype Adressenavn Adressekode Adressenr Kretser Atkomstpunkt
Adressetilleggsnavn Kildekode  Koord.syst. Nord Ost Nei
Vegadresse Austerbygdvegen 1800 73B Grunnkrets 0413 Vallia
Stemmekrets: 1 Mosjgen
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EUREF89 UTM Sone 33

Kirkesokn: 10030701 Dolstad

7302558 419083 Postnr.omrade: 8657 MOS)DEN
Tettsted: 7581 Mosjgen
Adressetype Adressenavn Adressekode Adressenr Kretser Atkomstpunkt
Adressetilleggsnavn Kildekode  Koord.syst. Nord Pst Nei
Vegadresse Austerbygdvegen 1800 73C Grunnkrets 0413 Vallia
Stemmekrets: 1 Mosjgen
EUREF89 UTM Sone 33 Kirkesokn: 10030701 Dolstad
7302556 419093 Postnr.omrade: 8657 MOS)QEN
Tettsted: 7581 Mosjgen
Adressetype Adressenavn Adressekode Adressenr Kretser Atkomstpunkt
Adressetilleggsnavn Kildekode  Koord.syst. Nord Pst Nei
Vegadresse Austerbygdvegen 1800 75A Grunnkrets 0413 Vallia
Stemmekrets: 1 Mosjgen
EUREF89 UTM Sone 33 Kirkesokn: 10030701 Dolstad
7302551 419114 Postnr.omrade: 8657 MOS)QEN
Tettsted: 7581 Mosjgen
Adressetype Adressenavn Adressekode Adressenr Kretser Atkomstpunkt
Adressetilleggsnavn Kildekode  Koord.syst. Nord Pst Nei
Vegadresse Austerbygdvegen 1800 75B Grunnkrets 0413 Vallia
Stemmekrets: 1 Mosjgen
EUREF89 UTM Sone 33 Kirkesokn: 10030701 Dolstad
7302549 419125 Postnr.omrade: 8657 MOS)DEN
Tettsted: 7581 Mosjgen
Adressetype Adressenavn Adressekode Adressenr Kretser Atkomstpunkt
Adressetilleggsnavn Kildekode Koord.syst. Nord Pst Nei
Vegadresse Austerbygdvegen 1800 75C Grunnkrets 0413 Vallia
Stemmekrets: 1 Mosjgen
EUREF89 UTM Sone 33 Kirkesokn: 10030701 Dolstad
7302547 419134 Postnr.omrade: 8657 MOS)DEN
Tettsted: 7581 Mosjgen
Adressetype Adressenavn Adressekode Adressenr Kretser Atkomstpunkt
Adressetilleggsnavn Kildekode Koord.syst. Nord Pst Nei
Vegadresse Austerbygdvegen 1800 77A Grunnkrets 0413 Vallia
Stemmekrets: 1 Mosjgen
EUREF89 UTM Sone 33 Kirkesokn: 10030701 Dolstad
7302536 419150 Postnr.omrade: 8657 MOS)DEN
Tettsted: 7581 Mosjgen
Adressetype Adressenavn Adressekode Adressenr Kretser Atkomstpunkt
Adressetilleggsnavn Kildekode Koord.syst. Nord Pst Nei
Vegadresse Austerbygdvegen 1800 77B Grunnkrets 0413 Vallia
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EUREF89 UTM Sone 33
7302528

Nei

Stemmekrets: 1 Mosjgen

Kirkesokn: 10030701 Dolstad
419143 Postnr.omrade: 8657 MOS)QEN

Tettsted: 7581 Mosjgen

Aktive bygg som er registrert pa matrikkelenheten

Bygningsnr: 300 783 505 Bebygd areal: 269,3 Ant. boliger: 3 Datoer
Lopenr: Bruksareal bolig: 324 Ant. etasjer: 2 Rammetillatelse:
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning:  Tilkn. off. Igangsettingstillatelse: 05.11.2019
Nord: 7302559 @st: 419080 Bruksareal totalt: 324 vannverk Tatt i bruk:
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Avlgp: Offentlig Midlertidig brukstillatelse:  03.06.2021
Bygningstype:  Rekkehus Bruttoareal annet: 0 ) klo'akk Ferdigattest: 11.11.2022
Naeringsgruppe: Bolig Bruttoareal totalt: o Harheis: Nei
Bygningsstatus: Ferdigattest Alternativt areal: 0
Energikilder: Elektrisitet Alternativt areal 2: 0
Biobrensel
Oppvarming: Elektrisk
Annen oppvarming
Etasjer
Etasje Antall boenheter BRA bolig BRAannet BRAtotalt BTA bolig BTAannet BTAtotalt Alt. areal Alt. areal?2
HO2 0 174 0 174 0 0 0 0 0
HO1 3 150 0 150 0 0 0 0 0
Bruksenheter
Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjpkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
1800 Austerbygdvegen 73 A HO0101 Bolig 108 4 Kjgkken 1 2 106/208
1800 Austerbygdvegen 73 B HO0101 Bolig 108 4 Kjgkken 1 2 106/208
1800 Austerbygdvegen 73 C HO0101 Bolig 108 4 Kjgkken 1 2 106/208
Kontaktpersoner
Rolle Feds.dato/org.nr Navn Bruksenhet Adresse
Tiltakshaver 922339414 VATO EIENDOM AS Leira 5
8665 MOS)QEN
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Bygningsnr: 300 783 517 Bebygd areal: 269,4 Ant. boliger: 3 Datoer
Lopenr: Bruksareal bolig: 323 Ant. etasjer: 2 Rammetillatelse:
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning:  Tilkn. off. Igangsettingstillatelse: 05.11.2019
Nord: 7302550 @st: 419123 Bruksareal totalt: 323 vannverk Tatt i bruk:
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Avlgp: Offentlig Midlertidig brukstillatelse:  28.09.2021
Bygningstype:  Rekkehus Bruttoareal annet: ' klo.akk Ferdigattest: 11.11.2022
Naeringsgruppe: Bolig Bruttoareal totalt: o Harheis: Nei
Bygningsstatus: Ferdigattest Alternativt areal: 0
Energikilder: Elektrisitet Alternativt areal 2: 0
Biobrensel
Oppvarming: Elektrisk
Annen oppvarming
Etasjer
Etasje Antall boenheter BRA bolig BRAannet BRAtotalt BTA bolig BTAannet BTAtotalt Alt. areal Alt. areal2
HO02 0 174 0 174 0 0 0 0 0
HO1 3 149 0 149 0 0 0 0 0
Bruksenheter
Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant. rom Kjpkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
1800 Austerbygdvegen 75 A HO101 Bolig 107 4 Kjgkken 1 2 106/208
1800 Austerbygdvegen 75 B HO101 Bolig 108 4 Kjpkken 1 2 106/208
1800 Austerbygdvegen 75 C HO101 Bolig 108 4 Kjgkken 1 2 106/208
Kontaktpersoner
Rolle Fgds.dato/org.nr Navn Bruksenhet Adresse
Tiltakshaver 922339414 VATO EIENDOM AS Leira 5
8665 MOSJPEN
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Bygningsnr: 300 783 525 Bebygd areal: 180,6 Ant. boliger: 2 Datoer
Lopenr: Bruksareal bolig: 218 Ant. etasjer: 2 Rammetillatelse:
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning:  Tilkn. off. Igangsettingstillatelse: 05.11.2019
Nord: 7302532 Bruksareal totalt: 218 vannverk Tatt i bruk:
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Avlgp: Offentlig Midlertidig brukstillatelse:  22.10.2021
Bygningstype:  Rekkehus Bruttoareal annet: ' klo.akk Ferdigattest: 11.11.2022
Naeringsgruppe: Bolig Bruttoareal totalt: o Harheis: Nei
Bygningsstatus: Ferdigattest Alternativt areal: 0
Energikilder: Elektrisitet Alternativt areal 2: 0
Biobrensel
Oppvarming: Elektrisk
Annen oppvarming
Etasjer
Etasje Antall boenheter BRA bolig BTA bolig BTA annet BTAtotalt Alt.areal Alt. areal 2
HO02 0 116 0 0 0 0 0
HO1 2 102 0 0 0 0 0
Bruksenheter
Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant. rom Kjpkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
1800 Austerbygdvegen 77 A Bolig 109 4 Kjgkken 1 2 106/208
1800 Austerbygdvegen 77 B Bolig 109 4 Kjgkken 1 2 106/208
Kontaktpersoner
Rolle Fgds.dato/org.nr Navn Bruksenhet Adresse
Tiltakshaver 922339414 VATO EIENDOM AS Leira 5
8665 MOSJPEN
Bygningsnr: 300 783 532 Bebygd areal: 167 Ant. boliger: 2 Datoer
Lopenr: Bruksareal bolig: 220 Ant. etasjer: 2 Rammetillatelse:
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning:  Tilkn. off. Igangsettingstillatelse: 05.11.2019
Nord: 7302528 Bruksareal totalt: 220 vannverk Tatt i bruk:
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Avlgp: Offentlig Midlertidig brukstillatelse:  04.07.2022
Bygningstype:  Rekkehus Bruttoareal annet: _ klo.akk Ferdigattest: 11.11.2022
Naeringsgruppe: Bolig Bruttoareal totalt: o Harheis: Nei
Bygningsstatus: Ferdigattest Alternativt areal: 0
Energikilder: Elektrisitet Alternativt areal 2: 0
Biobrensel
Oppvarming: Elektrisk
Annen oppvarming
Etasjer
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Etasje Antall boenheter BRA bolig BRAannet BRAtotalt BTA bolig BTAannet BTAtotalt Alt. areal Alt.areal?2
HO2 0 118 0 118 0 0 0 0 0
HO1 2 102 0 102 0 0 0 0 0
Bruksenheter
Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjpkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
1800 Austerbygdvegen 71 A HO101 Bolig 110 4 Kjpokken 1 2 106/208
1800 Austerbygdvegen 71 B HO101 Bolig 110 4 Kjpokken 1 2 106/208
Kontaktpersoner
Rolle Feds.dato/org.nr Navn Bruksenhet Adresse
Tiltakshaver 922339414 VATO EIENDOM AS Leira 5
8665 MOS)QEN
Bygningsnr: 301304 206 Bebygd areal: 88,7 Ant. boliger: 0 Datoer
Lopenr: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse:
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33 Bruksareal annet: 88 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse: 05.11.2019
Nord: 7302553 @st: 419103 Bruksareal totalt: 88 Avlegp: Tatt i bruk:
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse: 03.06.2021
Bygningstype:  Garasjeuthus anneks til bolig Bruttoareal annet: Ferdigattest: 11.11.2022
Naeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bruttoareal totalt: 0
Bygningsstatus: Ferdigattest Alternativt areal: 0
Energikilder: Alternativt areal 2: 0
Oppvarming:
Etasjer
Etasje Antall boenheter BRAbolig BRAannet BRAtotalt BTA bolig BTAannet BTAtotalt Alt. areal Alt. areal2
HO1 0 0 88 88 0 0 0 0 0
Bruksenheter
Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
Unummerert bruksenhet 0 0 0 0 106/208
Kontaktpersoner
Rolle Feds.dato/org.nr Navn Bruksenhet Adresse
Tiltakshaver 926595601 HAMARHEIM BORETTSLAG c/o Helgeland BBL
Postboks 1013
8602 MO | RANA
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Oversiktskart for 106 / 208 Malestokk 1:1 000
EUREF89 UTM Sone 33
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Areal og koordinater

Areal: 43159 Arealmerknad:
Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33 Nord: 7302544 Ost: 419096
Grensepunkt / Grenselinje Ytre avgrensing
Grensemerke nedsatt i / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1  7302508,85 419123,60 Ukjent 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 13
84,93
[ 2 7302560,69 41905633  Jord Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 13 -2,00
3,15
[ 3 730256032 41905352 Umerket 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 13
21,85
[ 4 730257768 41906679 Ukent ~ 10Terrengmalt 7T 13
5,47
[ 5 730258273 41906888 Ukent 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 13
13,98
[ "6 730257944 41908247 Ukent 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 13
27,85
[ 7 730257197 41910930 Ukent 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 13
24,80
[~ 8 730256718 41913363 Ukent 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 13
17,56
[~ 9 730256381 41915086 Ukent 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 13
15,69
[~ 10 730254882 41915548 1 Ukent 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 13
12,23
[T 11 730254162 41916536 Ukent 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 13
21,67
12 730252400 41915261 Ukent 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 13 23,09
4,28
[T 13 730252093 41914974 Ukent 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 13
2,95
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Grensemerke nedsatt i / Grensepunkttype / Ngyaktighet

Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius

14 7302518,97 41914754 Ukjent 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 13 10,09
11,16

[ "5 730251798 41913709 Ukent 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 13
1,72

[ "6 730251784 41913550 Ukent 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 13 24,96
4,01

[ 17 730251965 41913193 Ukent 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 13
4,14

[T 48 730251637 41912940 Ukent 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 13
9,50
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DETALJREGULERING FOR HAMARHEIM

REGULERINGSBESTEMMELSER

Planid. 20181235

Arkivsak 15/374

Planbeskrivelse dato 1.02.18

Bestemmelser dato 1.02.18, revidert 11.05.18, sist revidert 23.05.2018 av Vefsn
kommune

Plankart dato 1.02.18, revidert 11.05.18

Plan vedtatt dato 20.06.2018

§1 GENERELT
Bestemmelsene gjelder innenfor plangrensen i reguleringsplankart tegningsnummer 02.
Omradet disponeres til fglgende formal i.ht. plan- og bygningsloven (PBL) sist endret 1.1.16

Pbl. § 12-5nr. 1 Bebyggelse og anlegg

* Konsentrert smahusbebyggelse BKS
* Blokkbebyggelse eller terrassehus BBB
* Energianlegg BE
* Renovasjonsanlegg BRE
Pbl. § 12-5 nr. 2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
* Kjgreveg 0_SV2
*  Kjgreveg f SV1
* Gang-/sykkelveg SGS
* Annen veggrunn-grgnt anlegg SVG
Pbl. § 12-5nr. 4 Landbruks-, natur- og friluftsformal samt reindrift
* Landbruks-, natur- og friluftsliv samt reindrift L1
* Landbruks-, natur- og friluftsliv samt reindrift L2
* Landbruks-, natur- og friluftsliv samt reindrift L3
Pbl. § 12-8 Hensynsoner
* Gul sone iht. T-1442 H220
* Ras- og skredfare H310

§2 FELLESBESTEMMELSER
2.1 Rekkefglgebestemmelser
*  Groft med sikringsvoll som beskrevet under § 5.3 skal vare ferdigstilt fgr
brukstillatelse kan gis for boligene.
* Det skal inngas utbyggingsavtale.
* Veg, vann, avlgp og annen infrastruktur skal vere ferdigstilt for brukstillatelse kan gis
for boligene. Uteomrader skal opparbeides i henhold til utomhusplanen. Det settes
krav til asfalt pa innkjgrselen mellom Austerbygdvegen og offentlig G/S-veg og videre
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0,5 m inn 1 avkjgrselen. Opparbeidelse av lekearealer og asfaltering kan utsettes inntil
6 maneder etter brukstillatelsen er gitt, dersom dette er ngdvendig pa grunn av arstid.

* Akebakke innenfor omrade L2 skal vare klargjort for bruk fgr akebakken i omrade
BBB bygges ned.

* Fgrutbygging i omrade BBB ma det foretas stabilitetsvurderinger og evt. supplerende
grunnundersgkelser.

* Ved etappevis utbygging, avgrenses kravene i rekkefglgebestemmelsene til anlegg
innenfor hver utbyggingsetappe.

2.2 Estetikk

Alle tiltak som omfattes av plan- og bygningsloven skal, nar det gjelder stiluttrykk,
materialbruk, farger og lignende utformes pa en slik mate at byggetiltaket far en god
arkitektonisk og estetisk utforming. Nybygg skal oppferes i tremateriale innenfor
bestemmelsene satt i teknisk forskrift.

2.3  Universell utforming
Bebyggelse og anlegg skal sa langt det er praktisk mulig gis universell utforming iht.
gjeldende lovverk.

24  Evt. fredede kulturminner
Hvis det under gravearbeider oppdages gjenstander, ansamlinger av trekull eller
unaturlige/uventede steinformasjoner, ma Fylkeskommunen underrettes umiddelbart.

2.5 Parkering
Parkering skal kun skje i tilknytning til carportene og gjesteparkering

§3 BEBYGGELSE OG ANLEGG

3.1  Generelt

3.1.1 Sgknad om byggetillatelse skal inneholde situasjonsplan samt utomhusplan for
delomradet BKS fgr utbygging i dette omradet og for delomrade BBB fgr bygging i
disse omradene. Planene skal tegnes i malestokk 1:200 pa ajourfgrt kart som viser:

* Bebyggelsens plassering.

* Forming av terreng og forstgtningsmurer angitt med hgyder.

* Parkeringsplasser, gang- og bilvegarealer. Trafikkareal skal lages slik at det ikke er
ngdvendig a rygge inn pa offentlig veg.

* Arealer for uteopphold og lek/felles lekeomrader.

* Plassering av avkjgrsel fra kommunal veg eller felles avkjgrsel.

* Plasser for sngopplag.

3.1.2 Sgknad om byggetillatelse skal inneholde terrengsnitt som visert avkjgrsel, bygninger,
hgyde pa topp grunnmur og inngangsparti.

3.1.3 Det skal avsettes plass for garasjer og biloppstillingsplasser iht. den til enhver tid
gjeldende kommunale norm.

3.1.4 Maksimalt tillatt BRA for garasjer er 50 m? pr boenhet.

3.1.5 Frittliggende garasjebygg og uthus kan oppfgres minimum 2 m fra gang-
/sykkelvegkant forutsatt at de bygges slik at de taler sngbelastning fra brgyting av
gang-/sykkelveg og at de utformes slik at det ikke kommer takras inn mot gang-
/sykkelvegen.

3.1.6 Det tillates ikke oppfgring av garasje for, eller oppstillingsplass for lastebiler,
anleggsmaskiner, tyngre hengere eller lignende.

Siv. ing. Jan Lian AS



3.1.7

3.1.8

3.1.9

3.2

3.2.1

3.2.2

Utforming av avkjgrsler fra offentlig veg skal skje i samrad med Vefsn kommune.
Avkjgrsler skal krysse tomtegrensen i sammen hgyde som vegkanten har der
avkjgrselen starter.

Maks niva for flomfare (200-arsflom) i omradet er satt til kote 4,8 medregnet tillegg
for klimaendring og sikkerhet for usikkerhet i flomberegningene. Konstruksjoner som
ikke taler vann skal ikke benyttes under kote 4,8. Evt. kjellere under dette nivaet ma
bygges med vanntett betong og dimensjoneres for utvendig vanntrykk. Evt. avlgp fra
kjeller under kote 4,8 ma sikres med tilbakeslagsventil.

Det skal avsettes arealer til en lekeplass pa min 150 m? i hver av omridene BKS og
BBB. Maks 20 boenheter kan vare felles om lekeplassen som minimum skal ha en
sandkasse, benk og noe fast dekke.

Lekeplass skal sikres med gjerde mot kjgreveg.

Lekeplassene skal vere felles for boenhetene i planomradet og de skal driftes av eierne
av boenhetene i planomradet.

Utforming av bygninger

Konsentrert smahusbebyggelse - BKS
Det tillates oppfort kjedete eneboliger, tomannsboliger eller rekkehus.

Blokkbebyggelse eller terrassehus - BBB
Det tillates oppfert blokkbebyggelse eller terrassehus i omradet.

Kommunen kan etter sgknad godkjenne at omradet helt eller delvis omdisponeres til
konsentrert smahusbebyggelse med bestemmelser beskrevet for omrade BKS under
punkt 3.2.1 og punkt 3.3.

Figuren nedenfor viser generelle prinsipper for evt. bygging av terrassehus. Garasjer
legges under forste etasje eller slik at de blir liggende rett under fgrste etasje.
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3.2.3

3.24

3.3

Det tillates ikke tilbygg/arker/takoppbygg med bredde stgrre enn halve husenes
lengder. Arker skal avsluttes med egen gesims til den gverste etasjen.
Takkonstruksjonen til den @gverste etasjen vil kunnen fravike fra denne figuren da det
er tillatt med r@stet tak (mgne- og gesimshgyder).

Energianlegg BE

Omradet er avsatt til nettstasjon for El-forsyning.

Garasje tillates fgrt opp inntil 1m fra trafo forutsatt at den har ikke brennbar kledning
mot trafoen og at der er mer enn 2 meter mellom garasje og bolig.

Renovasjonsanlegg BRE

Omradet skal brukes for plassering felles avfallsbeholdere for alle boenhetene i
planomradet. Beholdere kan sta pa terrengniva eller anlegges under terrengniva med
nedkast fra terrengniva. Anlegget skal vedlikeholdes av eierne av boenhetene i
omradet.

Grad av utnytting og byggehgyder

Bebyggelse | Maksimal Maksimal Maksimal Minste
gesimshgyde | takhgyde utnyttelsesgrad | uteoppholds
NGO-hgyde NGO-hgyde | %BYA areal pr boenhet
kote kote MUA m?

BKS 11 13,5 40 25

BBB

-Blokk 25 28 60 25

-Terrassehus | 25 28 60 25

BE 8 8.5 100 Ikke relevant

BRE 8 8,5 100 Ikke relevant

Minst 10 m®> MUA pr boenhet skal ligge pa bakken.

Siv. ing. Jan Lian AS



§4

4.1

4.2

4.3

4.3

4.4

§5

5.1

5.2

5.3

§6

6.1

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

Generelt

Terrenginngrep skal skje sd skansomt som mulig. Skjeringer og fyllinger og areal til
sngopplag skal behandles pa en tiltalende mate. Ved evt. tilsaing og beplantning, skal
stedegne arter benyttes.

Vegene skal opparbeide iht. plankart og kommunal norm.

Det ma ved sgknad om vegbygging redegjgres for handtering av overflatevann.
Interne veger skal ikke vere bredere enn 3 m.

Kjgreveg o_SV2
Omradet omfatter arealer for eksisterende offentlige veger som bergres av planen.

Kjgreveg f_SV1
Kjgreveg f-Veg 1 er felles privat adkomstveg for omradene BKS, BBB BE og BRE.

Gang-/sykkelveg SGS
Omradene omfatter eksisterende gang-/sykkelveg som bergres av planen.

Annen veggrunn-grgnt anlegg SVG
Omradene omfatter arealer avsatt til grgntanlegg og skal ikke bebygges.

LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL

Omrade L1
Det tillates ikke ordinar snauhogst i omradet men plukkhogst av hogstmoden skog.

Omrade L2
Omradet tillates brukt til ski- og akebakke pa vinterstid. Anlegget skal vedlikeholdes
av eierne av boenhetene i omradet.

Omrade L3
Omradet opparbeides i henhold til lgsninger beskrevet i planbeskrivelsen med
konsekvensutredning, datert 10.01.2018.

I omradet anlegges groft/jordvoll for bortleding av overflatevann og som
rassikringsanlegg. Grgfta skal ha bunnbredde 1 m og skraning mot boligfeltet med
hgyde pa 2 meter over bunn grgft. Skraningen skal ha helning 1:1,5 plastret med
sprengt stein. Bunnen av grgfta skal ha helning pa 1:100 i lengderetningen slik at det
ikke blir staende vann i grgfte med mindre det er oppstuving pga. flom.
Rassikringsanlegget skal vedlikeholdes av eierne av boenhetene i planomradet.

HENSYNSSONER

Stgysone-gul sone H220
Det ma iverksettes tiltak som sikrer at:
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» grenseverdier for stgy pa utendgrs oppholdsareal blir mindre enn Lgen 55 dB
og utendgrsstgyniva i nattperioden kl 23-07 mindre enn Lsar 70 dB innenfor
gul sone,

» grenseverdi for stgy utenfor vinduer til rom med stgyf@glsom bruk settes til Lgen
55 dB.

6.2  Rasfaresone H310
Ngdvendige sikringstiltak er beskrevet under planbestemmelsen pkt. 5.1 og 5.3.
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Budskjema tvangssalg fast

eiendom
Budgiver har lest salgsoppgaven og inngir bud pa bakgrunn av salgsoppgave og foretatt visning.

Undertegnede gir herved bindende bud pa kjgp av felgende eiendom:

Eiendom
Meglers oppdragsnummer, referanse Gnr. Bnr. Festenr. Seksj.nr.
Adresse Kommune

Belap i blokkbokstaver Belap
Tilbudt kjgpesum: (NOK)

+ offentlige avgifter og gebyrer, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave.

Finansieringsplan, som megler gis fullmakt til & kontrollere: NOK

Egenkapital disponibel som bankinnskudd

Annen egenkapital

Lan, institusjon: Kontaktperson, telefonnummer:

Sum tilgjengelig finansiering 0

Overtakelse og oppgjer skal normalt skje 3 maneder etter at medhjelperen har forelagt budet for tingretten og rettighetshaverne, og
anbefalt budet begjeert stadfestet. Dette skjer normalt etter ca. 14 dager av budfrist.

Budet er gyldig til: (Bud ma minst veere gyldig i 6 uker.) Budgiver aksepterer at Klokkeslett Dato

budfristen forlenges med 6 uker dersom det ikke foreligger hayere bud.

Dersom overdragelsen er konsesjonspliktig, er det kjgperen som ma sgke konsesjon. Kjgperen vil vaere bundet selv om konsesjon ikke blir

gitt. Hviler det odel pa eiendommen, har kjgperen risikoen for om odelsretten blir benyttet. Undertegnede bekrefter & ha fatt opplysninger

om eiendommen gjennom prospekt/salgsoppgave for eiendommen fra megler/advokat. Safremt rettens medhjelper innen utlgpet av den

ovennevnte fristen gir melding om at budet er blant dem medhjelperen vil anbefale overfor saksgkeren, er budet bindende i ytterligere 6

uker, regnet fra utlgpet av fristen.

Undertegnede er kjent med:

- at eiendommen selges etter reglene i tvangsfullbyrdelsesloven om tvangssalg, og at Lov om avhending av fast eigedom ikke gjelder
ved tvangssalg.

- at det ikke blir skrevet kjgpekontrakt, men at dette bud, dersom det blir stadfestet av Namsretten, er bestemmende for rettigheter og
plikter.

- at Namsrettens stadfestelse av budet kan paankes, at ankefristen er en maned regnet fra dato for Namsrettens stadfestelse, og at
anke ikke medfarer at forpliktelsene etter budet faller bort (med mindre stadfestelsen oppheves).

- at det gjelder szerlige regler ved Namsrettens tvangssalg og at noen av de sentrale punkter er inntatt pa den annen side av dette
budskjema, som jeg/vi har lest.

Dersom Namsretten stadfester budet, gir undertegnede herved fullmakt til medhjelper Navn til & begjeere skjote utstedt i undertegnedes
navn og utlevert til seg.

Budgivere: Person 1 Person 2

Navn

Fadselsnummer

Adresse

E-post

Mobiltelefon

Telefon dagtid

Telefon kveld

Sted, dato

Forpliktende
underskrift

Se for gvrig utdelt forbrukerinformasjon om budgivning angéende tvangssalg.
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Forbrukerinformasjon om budgivning angaende tvangssalg

Eiendommen selges i henhold til bestemmelsene i lov om tvangsfullbyrdelse. Tvangssalg ved medhjelper er et alternativ til & selge en
eiendom pa tvangsauksjon. At eiendommen tvangsselges innebeerer at det er Namsretten, og ikke eier av eiendommen, som tar
beslutningene i salgsprosessen.

Det fremgar ikke av annonsen at en eiendom tvangsselges, men det skal opplyses om dette i salgsoppgaven. Medhjelper innhenter og
kontrollerer de samme opplysningene om eiendommen som man far som kjaper ved et frivillig salg.

Opplysningene skal gis skriftlig av medhjelper fgr bindende avtale inngas. Dersom medhjelper av ulike arsaker ikke har klart & fremskaffe
de lovbestemte opplysninger om eiendommen, skal det opplyses om grunnen til at de ikke er fremskaffet.

Veer ngye nar du besiktiger eiendommen. Ta gjerne med en bygningskyndig. Det kan vaere fornuftig & fa avholdt en tilstandsrapport. En
slik tilstandsrapport er en gjennomgang av eiendommens bygningsmessige standard.

Hovedregelen er at en eiendom som kjgpes pa tvangssalg overtas i den stand den befinner seg. Bestemmelsene i avhendingsloven
gjelder ikke, hvilket innebzerer at reklamasjonsmulighetene er begrenset. Kjgper kan ikke heve kjgpet, men kan kreve prisavslag i felgende
tilfeller:

- eiendommen er ikke i samsvar med opplysninger om vesentlige forhold som medhjelper har gitt, eller

- medhjelper har forsemt & gi opplysninger om vesentlige forhold som denne matte kjenne til og som kjgperen hadde grunn til & regne
med & fa, eller

- eiendommen er i vesentlig darligere stand enn kjgperen hadde grunn til & regne med, og disse forhold kan antas & ha hatt innvirkning
pa kjopet.

Oppnés det ikke enighet om prisavslag, ma kjgper eventuelt ga til sesksméal mot den eller de av kreditorene som har fatt den del av
kjspesummen som det kreves prisavslag for.

Kjgpesummen ma betales selv om det kreves prisavslag, men kjgper kan kreve at belgp tilsvarende det belgp det kreves prisavslag for
ikke utbetales til kreditorene fgr saken er avgjort. Namsretten kan avvise krav om tilbakeholdelse der Namsretten finner dette apenbart
grunnigst.

Dersom hele eller deler av eiendommen er bortleid, overtar kjgper tidligere eiers rettigheter og forpliktelser.

| hovedsak skjer budgivningen pa samme mate som ved et ordinzert salg. Men budgiver bgr merke seg fglgende:

- Medhjelper sender ikke inn bud til Namsretten fortlapende, men har plikt til & avvente dette inntil et bud som er tilnaermet markedspris
innkommer.

- Det gjelder spesielle frister for bindingstiden for budet. Vanligvis er denne minimum 6 uker for fast eiendom og 3 uker for kjgp av
andelsleiligheter. Fristen kan imidlertid settes ned til to uker i en del tilfeller. Radfer deg med medhjelperen!

- Bud med finansieringsforbehold vil normalt ikke bli anbefalt stadfestet fgr finansieringen er ordnet.

- Det er ikke anledning til & ta forbehold om konsesjon eller odelslasning, kigper ma selv ta risikoen for utfallet.

Medhjelper formidler kun budene mellom partene. Medhjelper kan ikke akseptere bud. Medhjelper forelegger budet for saksakeren
(vedkommende som har forlangt at eiendommen skal tvangsselges) og andre rettighetshavere. Medhjelper anbefaler saksgker a begjeere
et bud stadfestet. Saksgker plikter ikke a rette seg etter medhjelpers anbefaling, og saksgker kan ogsa trekke saken tilbake helt frem til
budet er stadfestet av Namsretten. Dette kan f.eks. skje i tilfeller der saksgkte ordner opp i gjeldsforholdet for stadfestelse skjer.

Nar Namsretten har stadfestet budet, har partene en maneds ankefrist pa avgjgrelsen. Budgiver ma vaere oppmerksom pa at selv om
Namsretten stadfester et bud innen fristen, kan det ta noe tid & f4 Namsrettens meddelelse av stadfestelsen. Anken kan som hovedregel
ikke begrunnes med innvendinger som ikke har veert fremsatt overfor Namsretten fgr kjennelsen ble avsagt. Det stadfestede budet er
bindende for byderen selv om stadfestelsen paankes og det tar tid far anken blir avgjort. Blir stadfestelsen opphevet, er byderen fri.

Det er viktig @ merke seg at det ikke opprettes kjgpekontrakt. Det er det stadfestede budet som trer i stedet for kontraktsdokumentet.

Det er spesielle regler for hvorledes oppgjeret skal foretas ved tvangssalg. Oppgjer skal skje pa en bestemt oppgjgrsdag. Oppgjersdagen
er vanligvis tre maneder etter at medhjelperen har forelagt et bud for Namsretten for stadfestelse. Betaler ikke kjgper pa oppgjersdag
paleper det renter i henhold til bestemmelsen i tvangsfullbyrdelsesloven § 11-27.

Er eiendommen fraflyttet, kan medhjelperen dersom kjgper @nsker det, tillate at overtagelse skjer fgr oppgjersdato. Skal eiendommen
overtas for oppgjgrsdato ma hele kjispesummen betales av kjgper for innflytting kan skje. Eventuell innflytting fer ankefristens utlap skjer
pa kjepers risiko.

Dersom en anke ikke er avgjort far oppgjersdagen inntrer, forskyves betalingsplikten. Kjgper ma velge mellom a betale kjgpesummen pa
oppgjersdato eller betale renter i henhold til bestemmelsene i tvangsfullbyrdelseslovens § 11-27 frem til betalingsplikten inntrer.

Nar kjgper er blitt eier, plikter saksgkte (tidligere eier) og hans husstand a fraflytte eiendommen. Flytter ikke saksgkte frivillig nar kjgperen
skal overta eiendommen, kan kjgper uten gebyr kreve utkastelse etter at kjgperen har innbetalt kijgpesummen. Kjgper blir ansvarlig for
eventuelle sideutgifter f.eks. til bortkjgring og lagring av inventar. Begjeering om utkastelse kan sendes Namsmannen i det distrikt
eiendommen er.

Nar kjgper er blitt eier og stadfestelseskjennelsen er rettskraftig, vil Namsretten utstede skjgte som skal tinglyses pa eiendommen.
Vanligvis vil medhjelper foresta oppgjeret, og i den forbindelse be om en fullmakt fra kjgperen til & motta skjgtet fra Namsretten for
tinglysing.

Nar tvangssalgsskjatet tinglyses, blir samtlige pengeheftelser som forrige eier hadde pa eiendommen, og som kjgperen ikke skal overta,
slettet. Ved erverv av en andelsleilighet vil medhjelper sgrge for at adkomstdokumentene blir tiltransportert den nye eieren.

Ovenstaende er basert pa hovedreglene for tvangssalg ved medhjelper i tvangsfullbyrdelsesloven.

Fremstillingen er ikke uttemmende.
Bestemmelsene finnes i kap 11 og kap 12 i lov om tvangsfullbyrdelse av 26. juni 1992.
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