Webo Eiendom AS

12.04.2022
21.09.2023

Planbeskrivelse
Planident. 2020002
Gnr 13 bnr 31

Meraker kommune
Forslagstiller:

Dato for planforslag:

Sist revidert:

GeoTydal AS

otydal@tydalsnett.no

E-post: ge

Postboks 4 - 7591 Tydal

Telefon 474 16 945



1 innholdsfortegnelse

BT 0T ¥ (o T =T =4 o T=Y £ SRR RS 2
P =TT o o= o] 1 U1 UEPS 3
B Pl AN PIOSESS ..ttt euetteeeuttee ettt e ettt e e aub et e e abe e e e aube e e e aub et e e eab bt e e e a bt eeeea b b eeeeabbeeeeab bt e e e he e e e e hb e e e e ha e e e e bt e e e e ahateeeahbbeeeaabteeeannteeeennreeeaas 5
4 Vurderinger og beskrivelser omkring dagens forhold i planomradet .........ccooveiiiiiiiiiniiiieinieeeiee e 13
4.1 GENEIEII DESKIIVEISE. ... eiiiieieie ettt ettt ettt e ettt e e s abe e e s abt e e e sasbeeeeabbeeeeasbeeeessbeeesasbeeesnnbeeesnnaeas 13
4.2 LaNADIUKSIESSUISEI ... ttteiiieee ettt e ettt ettt e ettt e ettt e e sabe e e e s abeeeesabteesaabe e e s abtee s abteeeeasseeeeasbeeesasbeeeessseeesasbeeennnbaeesnsaeas 13
4.3 GIUNNTOINONG ..ttt ettt e et b bt e s s ab bt e e e abt e e e sabb e e e eabbee e abbeeeeabbeeenasbeeeennbaeesanaeeas 14
4.4 KURUIrMINNEr O KUUIMIIIB ... ..eiieieee ettt e e e e e et a e e e e e essatabaeeeeeessssaaaeeeeeaasnssssaeaeeeensnssssaeeeeesnnes 14
Y L0 VL] £ =T o = (=L GOSN 15
4.6 ReKreasjonsVerdi/frilUTLSIIV ... .....c.iiiiieiie ettt st e et e et e s beessb e e s sbe e saeenseeenbeeesseessseenneeneas 15
4.7 Klimatiske forhold 08 SOIOrNOIG. .........ccuiiiiiee e e e e e e e e e e e st araeeeeeesnnsaaeeeeeeensnssssaeeeeennnnes 16
4.8 Vassdrag, flom, skred 0g KIIMapaVIrKNING ........cooiciiiiiiie et e e e e st e e e e e e e aearaeeeeeesssnaaeeeeeeeesnssssaeeeeeannes 16
4.9 SEBY ..ttt ettt ettt b e bt bt sa et e b et bt e bt e bt e et e e e h Rt e b et e bt e et et e ab e e e he e e hae e b et e b e e eabeeeaaeenbaeenneenees 18
400 LUTEKVAITEET ..ottt ettt b e ettt e st e s at e e bt e et e et e e s ab e e s at e e b et et et e bt e e ab e e e hbeenbaeeneeennees 18
A AL TrAfIKKIOTNOI ...ttt et ettt e st e s bt e bee e bt e st e e s b e e s i e e ssneenaneenees 18
4,12 ENErgiforSyNiNgG/@NEIZIANIEEE. ... u.cccveieieree e ettt e ettt e eectte e e etteeeeetreeeetreeeettaeeeetseeeesseeeessaesasreeeetsseeessseeesseeessreens 18
R Y T A=Y g o o T (oYl =T =T o F- TUUUURRN 19
4.14 Dispensasjonsvedtak for reguleringsplan Fagerlia 8B og konsekvenser for planforslag Fagerlia felt 9........................ 19
5 BeSKIIVEISE @V PIaNTOrSIQZEL. .. .uviiiiiiiiciiieie et e e e e e et e e e e e e e et taa e e e e e e e e e arabaeaee e e e e arraaaeeeeeenrraraaaeeens 24
oI N =T 1 0T A o] 14T 1 SRRSO 24
5.2 Bebyggelsen, tomter og utnyttelse/infrastruktur i OMIAAET. .....ccvviiiirieiiiiriee ettt e e eebre e e ebreeeenreeeens 24
5.3 VA-IBSNINGEr 08 OVEIOrUNET VA-PIAN ..ieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiittteeeeeteteeeeeeeeeeeereeeeeeeaesaeetaeaate.eteaeatta.a.—.—.————..t..rtt.....—.————————————. 34
R o 10 =T = PP PP PP PPPPRPPPRN 35
5.5 Stregmforsyning og infrastruktur for fiDer/INTEINELL. .....cueiiiiviii ittt etre e e ebre e e etre e e eabreeees 36
I 2 (=T g 1o )7 1] o] o TP OPPPPPTRS R PUPPPPRS 36
I A Y 0] (o] (=T o] [T PO PP PPPPPPPPPRN 36
6 Planforslagets Virkninger PA OMEGIVEISENE. ........cc.uvviiiee ettt e e e et e e e e e e e et e e e e e e e e esatareeeeeesenssssaeaeeeeeensssraeeeeens 37
6.1 | forhold til overordnet planverk 08 0mMradets KaraKter..........uiiiuiieiiiiie e e e e e aa e e e saaee e 37
6.3 Vurderinger i forhold til naturmangfoldsIOVeNns §88-12.........ccciiiiiiiiiiiiiiiiiiieee e e e s e e e e e s saannees 38
6.4 TrafiKKSTKKEINET ....ceiiiiiii ettt e sttt e sttt e e s bb e e e sabbe e e sabbeeesabreeeas 39
(SRR o= T e 1 o =] o ST UPPPRRRRIRE 39
6.6 Stgy- og stgvforurensing samt anleggstrafikk i utbyggingsperioden........coouuiiiiiiiiiiiiiiiie e 39
6.7 FrilUTESIIV/TEKIEASION ... vei ittt ettt ettt et e et e et e e et e e e tee e teeeabeesabeeaseeetaeesseesseeessaessseensseesaeesseeesseeasreens 40
B.8 BAIN O UNEE .ceeetiiiiiiiiiiiiiittttttttttttttttaette ettt eeeeee ettt ettt et e ettt ettt ettt et ettt et e ettt e e ettt e et e & e 44 et &4 e 444 e 4444444444t 4 ettt ettt ettt sttt e e s nnnnnnnnnnnnn 40
6.9 YEre MiljB/KIMaABNUIINZEL . .euiiiieie ettt ettt e et e e e e et e e eteeebeesabeestbeeetaeenteeesseeessaeasseessseeseeenseeasseeasreens 40
A2 O R 1T 1T UPTR PP 42



2 Bakgrunn og planstatus

Planforslaget er utarbeidet for a legge til rette for fritidsbebyggelse pa eiendommen 13/31 i
Fagerlia i Meraker kommune, og er basert pa gjeldende planverk og avklaringer gjort i
oppstartsmgtet med kommunen.

Omradet som benevnes Fagerlia felt 9 ble opprinnelig regulert i 2007-2008, men utbygging i
henhold til gjeldende plan er ikke realisert.

Arsakene til dette er sammensatt, men oppsummering fra oppstartsmgtet med kommunen
peker pa noen vesentlige forhold:

e Planen er vedtatt etter utdatert plan- og bygningslov (pbl 1985)

o Vegfgringer med delvis utfordrende stigningsforhold.

e Planbestemmelser som ikke er i trad med kommunens gnsker og krav til en
reguleringsplan for et slikt omrade i dag.

Nye tiltakshavere har derfor fatt utarbeidet et nytt planforslag som gir andre Igsninger og
noe annen arealbruk.

Senere tids reguleringer i Fagerlia har tatt inn en del nye Igsninger og elementer i omradet,
og det nye planforslaget er delvis lagt opp etter samme prinsipper.

Planbeskrivelsen er utarbeidet iht PBL §4-2 og gjeldende kommuneplan for Meraker
kommune, og beskriver planforslagets formal, innhold og virkninger pa omgivelsene samt
planforslagets forhold til rammer og retningslinjer som gjelder for omradet.

Tiltakshaver: Webo Eiendom AS, Fossegrenda 13B, 7038 Trondheim

Plankonsulent: GeoTydal AS, Postboks 4, 7591 Tydal

Planstatus jmf avklaringer i oppstartsmgtet med kommunen:

Omradet er tidligere regulert ved reguleringsplan med planid 2008007 «felt 9 i Fagerlia»,
vedtatt i august 2008.



Gjeldende plankart fra 2008:
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Konsekvensutredning:

| oppstartsmgtet med Merdker kommune ble det avklart at planformalet generelt er i trad
med gjeldende overordnet planverk.

Imidlertid gnsker tiltakshaver a legge opp til en utnyttelse som samsvarer med andre nyere
reguleringsplaner i Fagerlia, blant annet med mulighet for & bygge stgrre hytter og stgrre
fleksibilitet med tanke pa Igsninger enn det kommuneplanens arealdel generelt tillater.

Oppstartsmetet avklarte at det i forhold til gkt utnyttelsesgrad ma legges fram en forenklet
konsekvensutredning i trad med tilsvarende plansaker i Fagerlia.



3 Planprosess

Planprosessen startet formelt med oppstartsmgte med kommunen 11.05.2021.
Oppstartsvarsel ble gjennomfgrt i juni 2021:

e Brev til hgringsinstanser og bergrte parter.
e Annonsering i lokalavisa Stjgrdals-Nytt.
e Kunngjgring pa kommunens hjemmeside.

Varsel om planoppstart ble utsendt iht liste over parter mottatt fra Meraker kommune.

Varselet omfattet et planomrade som vist under:
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Det endelige planomradet er etter dialog med kommunen og Statskog endret i to omganger,
og da i forbindelse med tilrettelegging for skitrase/turlgyper.

Begge endringene er gjort der planomradet for Fagerlia felt 9 grenser mot 49/1 i nordvest.

Hensikten med tilretteleggingen og endringene er a fa best mulige lgypetraseer og en
hensiktsmessig og sikker kryssing av Fagerlivegen i dette omradet:

| tillegg er det i revidert planforslag gjort en mindre justering av planavgrensninga mot 49/1 i
omradet ved Slattmyrvegen — naermere beskrevet i planbeskrivelsens punkt 4.14.



Oppsummering av mottatte innspill til oppstart av planarbeid med kommentarer:

Innspillene er i sin helhet vedlagt planforslaget ved oversendelse til kommunen.

Utover direkte kommentarer gitt under sammenfatningen av innspillene nedenfor, er
innspillene vurdert og problemstillinger med relevans til innholdet i planforslaget naeermere
kommentert i planbeskrivelsen.

Aktor

Innspill

Statsforvalteren:

De mest relevante momentene i innspillene er gjengitt under.
Landbruk:

Vurderer fortetting i eksisterende omrader for fritidsbebyggelse som
positivt.

Viktig at eksisterende landbruksinteresser (herunder beite) ivaretas, og
at det i det videre planarbeidet synliggjgres om fortetting kan ha
negative virkninger for landbruksinteressene i omradet.

Reindriftsinteresser:

Omregulering medfgrer ikke behov for ny vurdering av konsekvenser for
reindriften.

Ikke pnskelig med tilrettelegging for ny aktivitet gstover fra planomradet.

Masterplan for Fagerlia er ikke offentlig behandlet eller avklart i forhold
til andre interesser — og Statsforvalteren signaliserte i regionalt
planforum i 2019 at masterplanen ville vaere problematisk for reindriften.

Planleggers kommentar:

Reinbeitedistriktet har ikke avgitt uttalelse til varsel om planoppstart.
Plankonsulent for Nord-Trgndelag reinbeiteomrade har ingen merknader
til oppstartsvarselet.

Ut fra dette blir vurderingen at det aktuelle planomradet og planformalet
ikke har vesentlig innvirkning pa reindriftsinteresser.




Klima og miljg:

Viktig at fortettingen skjer med kvalitet, og at kommunen vurderer dette
opp mot allerede etablerte friluftsomrader slik at disse ikke forringes.

Buffersone bgr vurderes for a sikre vassdragets funksjon som ferdselsare
for fauna, naturlig flomlgp og landskapselement.

Vurdering av endret klima ma gjennomfgres med fokus pa virkninger av
ekstremvaer, og handtering av overvannsproblematikk i planomradet.

Fylkeskommunen:

Planomradet kan veere utfordrende a bebygge, god landskapstilpasning
bar vektlegges.

Naturverdier bgr hensyntas i planleggingen.

Kulturminner:
Liten risiko for konflikt med kulturminner i planomradet.

Minner om aktsomhetsplikten etter kulturminneloven og anbefaler at
det tas inn bestemmelser om dette.

Vannforvaltning:

Stygglandsbekken @st i planomradet ma hensyntas. Det anbefales tiltak
for sikring av kantvegetasjon med bredde pa minimum 10 meter, og at
dette sikres i planbestemmelsene.

Overvannshandtering og lokale Igsninger bgr beskrives i planen.

NVE:

Planomradet ligger nedenfor et etablert hyttefelt. Hindtering av
bekker/overvann i ovenforliggende felt vil ha betydning for hvordan
vannet vil pavirke planomradet.

Overvannshandtering ma ses i sammenheng med hvordan dette er Igst i
feltet pa oversiden av planomradet.




Planleggers kommentar:

Overvannslgsninger og vurderinger er naermere beskrevet i
planbeskrivelsens punkt 5.2

Statens vegvesen:

Positiv til ny regulering med sikte pa bedre veglgsninger, og har ingen
spesielle merknader til oppstartsvarselet.

Sametinget:

Kulturminner:

Ser det som lite sannsynlig at det finnes automatisk fredede samiske
kulturminner innenfor planomradet.

Minner om den generelle aktsomhetsplikten og at det bgr tas inn
bestemmelser om denne i planforslaget.

Plankonsulenten
for Nord-Trgndelag
reinbeiteomrade:

Planomradet er innenfor allerede utbygd omrade i Fagerlia og i trad med
kommuneplanens arealdel.

Ingen merknader til oppstartsvarselet.

Mattilsynet: Feltet skal tilknyttes offentlig VA-nett, og oppfatter VA-lgsninger som
avklart.
Anser det som positivt med rekkefglgekrav slik at VA-plan skal vaere
avklart fgr utbygging starter.

Tensio: Stregmforsyning kan Igses slik at det ikke er behov for a regulere inn areal

for ny nettstasjon.

Direktoratet for
mineralforvaltning:

Planforslaget bergrer ikke registrerte forekomster av mineralske
ressurser, bergrettigheter eller masseuttak i drift.

Ingen merknader til oppstartsvarselet.




Naboer/bergrte
parter:

Meraker Brug AS:

Viktig at skilgype (ski in/ski out) gjennom feltet ivaretas i trad med
Masterplanen.

Tilgang til Slattmyrvegen i felt 8B pa oversida av felt 9 kan gis gjennom
privatrettslig avtale med Meraker brug. Gjennomgangstrafikk til felt 8 er
ikke gnskelig.

Fordelaktig om eksisterende stisystem for sommerbruk ivaretas eller
videreutvikles — skitraseen kan vaere et godt alternativ.

Planleggers kommentarer:

Det er innregulert sammenhengende areal for ski-/turtrase langs hele
gvre kant av feltet som gir sammenheng med tilsvarende trase i felt 8
(st for Fagerlivegen). Videre er regulert tilsvarende trase parallelt med
Fagerlivegen, slik at det vil vaere mulig a fa en sammenhengende trase
ogsa for omradene videre nedover langs Fagerlivegen.

Masterplanens intensjoner mht ski in/ski out er dermed ivaretatt.

Adkomst til Slattmyrvegen for tomter gverst i planforslaget er ikke
aktuelt slik som antydet i varsel om planoppstart.

Stiadkomst for sommerbruk er ivaretatt giennom feltet ved at traseer for
ski in/ski out ogsa reguleres for tilrettelegging med turstier.

Fagerlia hytteforening:

Hovedtrase for ski in/ski out ma legges inn i planforslaget. Det gnskes
maskinpreparering i 6 meters bredde og med tilrettelegging for
preparering ved tidlig sngfall. Bortdrenering av overflatevann ma
ivaretas.

Videre bgr planomradet utvides slik at det blir samsvar med trase for ski
in/ski out pa se@rsida av Fagerlivegen.

Kommunen bgr vurdere om det skal kreves rekkefglgebestemmelse for
etablering av bro over Fagerlivegen.

Videre bes kommunen vurdere om det bgr tillates flere hyttefelt uten
asfaltering av Fagerlivegen, da det tidvis oppleves stgvproblemer langs
vegen.
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Vegforbindelse til felt 8B er ikke gnskelig. Imidlertid ma trase for ski
in/ski out til felt 8B opprettholdes.

Sti/tilgang til Krogstadaa ma tas inn i planforslaget.

Planleggers kommentarer:

Innspillene fra hytteforeninga er hovedsakelig innarbeidet i planforslaget.
Nar det gjelder skibru over Fagerlivegen og eventuell asfaltering vurderes
dette som overordnede problemstillinger som ma avklares i en stgrre
sammenheng enn detaljreguleringen for felt 9.

Anita Solberg 13/32/20:

@nsker at ski in/ski out trase over til hyttefeltet sgr for Fagerlivegen
bevares.

Geir Ove Kjesbu 49/792:
Heyde pa enheter ma ikke gkes ut over det opprinnelige.

Papeker forhold mht skitrafikk over Fagerlivegen fra omradene ved felt
8B.

Felles innspill fra eiendommer i Slattmyrvegen 82,84,85 og 89:
Darlig baereevne i Slattmyrvegen, gkt trafikkbelastning ma unngas.
Nye felt bgr baere egen infrastruktur.

@nsker ikke sammenkobling med Slattmyrvegen.

Planleggers kommentar:

Sammenkobling mot Slattmyrvegen er ikke aktuelt som veglgsning i
planforslaget.

Infrastruktur Igses i sin helhet internt felt 9.
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Stefan Sagen — grunneier 13/1 og 13/2:

Opptatt av at inn- og utfartsmuligheter til turlgyper og skiterreng ivaretas
pa helarsbasis.

Papeker viktigheten av at gammel seterveg ivaretas i planforslaget.
Planleggers kommentar:

Den omtale setervegen samsvarer godt med hensynsona for
infrastruktur/grgntsona opp gjennom feltet. Adkomst til turmuligheter
anses som ivaretatt gjennom vegfgringenes tilknytninger til grgntsoner
gst i planforslaget.

Avklaringsmgte med kommunen og revisjon av planforslaget til 1.gangs behandling:
Planforslaget ble oversendt kommunen 12.04.2022.

Etter en tverrsektoriell vurdering, ga kommunen 28.06.2022 en tilbakemelding pa forhold i
planforslaget som det var grunnlag for @ giennomga og avklare.

Det ble derfor avholdt et felles mgte med kommunen, tiltakshaver og plankonsulent
13.06.2022. Mgtet var konstruktivt og ga avklaringer pa de forholdene som kommunen
gnsket a gjennomga naermere.

Plandokumentene er derfor ajourfgrt i henhold til de avklaringer som ble gjort pa megtet, slik
at planforslaget skal vaere sa komplett som mulig til 1.gangs behandling.

Etter 1.gangs behandling ble det i juni 2023 avholdt et nytt mgte der hgringsuttalelser ble
gjennomgatt og aktuelle justeringer av planforslaget ble avklart.

For 2. gangs behandling er det avholdt et kombinert mgte/befaring i september 2023 med
deltagelse fra kommunen, Statskog og tiltakshaver.

Under befaringen ble det avklart trase for skilgype/turtrase mot Statskogs eiendom 49/1, der
en omforent Igsning medfgrer at traseen delvis legges pa eiendommen 49/1 og
reguleringsgrensa justeres tilsvarende.
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4 Vurderinger og beskrivelser omkring dagens forhold i
planomradet

Vurderingene og beskrivelsene er gjort i lys av at omradet allerede er regulert til
fritidsbebyggelse.

4.1 Generell beskrivelse
Planomradet ligger i et stgrre omrade for tettbygd fritidsbebyggelse og alpinlegg i Fagerlia i
Meraker kommune, og dekker et areal pa ca 52 da.

Omradet er i dag ubebygd og grenser i sgr til Fagerlivegen.

Omradet faller mot sgr og @st, og drenerer delvis mot Fagerlivegen og delvis mot
Stygglandsbekken og Krogstadaa.

4.2 Landbruksressurser
Utsnitt fra Nibio gardskart:

Bebygd, samf
vann, bre

Innmarksbeite

0.0 00 0.0 445 43 0.0
0,0 0,0 00 45 43 0,0
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| felge Nibio gardskart bestar eiendommen av:

Markslag: Areal:
Fulldyrka jord 0,0da
Overflatedyrka jord: 0,0da
Innmarksbeite: 0,0da
Produktiv skog: 44,5 da
Annet markslag: 4,3 da

Omradet er i dag avskoget.

4.3 Grunnforhold:
Omradet ligger over marin grense.

Terrengforholdene bestar hovedsakelig av faste morenemasser over fjell med varierende
dybde.

Ved befaring oppleves terrengforholdene som homogene og sveert stabile. Det observeres
kun sma arealer med myrmark.

4.4 Kulturminner og kulturmiljg
Fylkeskommunen og Sametinget vurderer det som lite sannsynlig at omradet har automatisk
fredede kulturminner.

Den generelle aktsomhetsplikten fra kulturminneloven er tatt inn i
reguleringsbestemmelsene.
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4.5 Naturverdier/arter
Oppslag i tilgjengelige databaser i Miljgdirektoratets nettportal «Miljostatus.no» viser ingen
registeringer av fredete, prioriterte eller truede arter innenfor planomradet:

<

.. [ b
v Min temaforklaring e Jrd '

Tematisk Utvalgte

A Minimer

+  Avfall (2)
= Arter pa land (22)

Arter

Arter - fremmede

Arter - leveomrader
-J. Arter - prioriterte Q

N1

Maoskus pa Dovre

4|

Villreinomrader
+  Rovdyr (4)
+ Truede arter - hotspots (10)
+ Ferskvann (7)
+  Friluftsliv (6)
+ Havogkyst (61) Aplmg SIS
+ Klima(17) o

= Wosles s i FTatt

Det er heller ikke registrert fremmedarter innenfor planomradet.

4.6 Rekreasjonsverdi/friluftsliv
@stre del av planomradet er i Naturbasen registrert som omradetype «Marka» som omfatter
stgrre deler av utmarka i Merdker.

Generelt er brukerfrekvensen for utmarksomradene oppgitt som ganske stor.
Planomradet er ikke beskrevet i detalj i Naturbasen.

Planleggers vurdering er at omradet ikke er et saerskilt viktig omrade for friluftslivet i Fagerlia,
men har i likhet med andre ubebygde omrader veert benyttet til friluftsliv i varierende grad.
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4.7 Klimatiske forhold og solforhold
Vurdert ut fra lokal kunnskap er omradet ikke utsatt for ekstreme vind- eller klimaforhold, og

har generelt gode solforhold.

Det foreligger ikke vind- eller nedbgrsmalinger som er relevante for utbyggingsomradet.

4.8 Vassdrag, flom, skred og klimapavirkning

Planomradet grenser i gst mot Stygglandsbekken, som er en mindre bekk som munner ut i
Krokstadaa sg@r for planomradet. Bekken har normale flomvariasjoner nar det gjelder
vannfgring, men medfgrer hverken erosjonsrisiko eller flomfare i planomradet.

For gvrig er det er ingen gjennomgaende stgrre eller mindre bekker i planomradet.

Utsnitt fra NVE’s database over aktsomhetsomrader for flom:

Kartvigning {Standard) v -+ ].P'

&  Filter

- . SAMFUNNSSIKKERHET | e

A rlomsoner (DOK) - e

- B. Aktsomhetzomrder (DOK)

Y

] Skred Jord Flom AktR
e

skred Sna Stein AktR

| Skred Sno AR
] Skred Stein AkiR I
| Jordskrad AKtR 2B '-~j? (
Flom Aktsomhet .
+ £ |
Aktsomhetskart_omradeskred_MR .I s
+ O [] Skredhendelser (DOK]

4=~ agerliveian

L = = Mnr. mangler = - _
0 [ skred Faresoner (DOK) 2 = |;. . P

O B sikringstiltak1

¥ Skred Sne Forsvaret 1

Planomradet i planforslaget bergrer ikke aktsomhetsomradet for flom.

16



Aktsomhetsomrader for jord-/flomskred og sn@skred — utsnitt fra NVE’s databaser:

. \ U ) S WL | (4|
Kartvisning (Standard) ~| 4 | S5 o 3 N wlE £

Stygeglandet
ety

B3 “* SAMFUNNSSIKKERHET o et I ittt
& |
F u Flomsonar {DOK) - — — o |

- | u Aktsomhetsomrader (DOK)

Flom &ktsomhst
Aktsomhetskart_omrddeskred MR
[ skredhend )
u Skred Farezsoner (DOK)

Arg”

Omradet er ikke kartlagt mht sngskredfare, men terrenget har ikke helningsgrad som
medfgrer skredfare.

Planomradet bergres ikke av soner med risiko for jord- og flomskred.

Overvannsproblematikk:

Planomradet har relativt jevn, slak helling mot s@gr og sgr@st og drenerer hovedsakelig
sgrover, men ogsa delvis inn mot veggreft langs Fagerlivegen.

Ingen bekker/vassdrag avskjeerer omradet, slik at det ikke foreligger erosjonsrisiko langs
vassdrag inne i planomradet pa grunn av sterk nedbgr/klimapavirkning.

Omradet fremstar ved befaring bade sommer og hgst og ved varierende varforhold
hovedsakelig som tgrrlendt. Unntaket er et vatere myrparti mot gvre Slattmyra, der det
observeres noe vannsig.

Vannsig fra dette omradet vil bli handtert av veggrgfter langs nye adkomstveger.

Bade overforliggende omrader og planomradet etter utbygging vil ha betydelige grgnne
omrader som vil virke flomdempende.

Omradet vurderes ikke som utfordrende i forhold til flompavirkning eller
overvannshandtering ved sterk nedbgr eller fremtidig klimapavirkning.
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4.9 Stgy
Naermeste stgykilde av betydning er Fagerlivegen, som passerer vest for planomradet.

Stgyen fra trafikken er imidlertid ikke av en slik karakter at det vil ikke pavirke forholdene i
hytteomradet pa en negativ eller helseskadelig mate.

4.10 Luftkvalitet
Det er ikke gjennomfgrt spesifikke undersgkelser av luftkvalitet/stgv innenfor planomradet.

Imidlertid er det heller ikke ved lokal kjennskap til omradet identifisert forhold som kan
pavirke luftkvaliteten i omradet i generell grad.

Innspill fra enkelte hytteeiere i omradet papeker periodevis stgvutvikling fra Fagerlivegen.
Forholdet vurderes som kortvarig/periodisk og ikke som et relevant problem med hensyn til
luftkvalitet/folkehelseproblematikk.

En samlet vurdering ut fra dette tilsier at luftkvaliteten innenfor planomradet holder seg
innenfor grenseverdier i retningslinjer for behandling av luftkvalitet T-1520.

4.11 Trafikkforhold
Hovedadkomst til planomradet er via ny avkjgrsel fra Fagerlivegen. Avkjgrselen vil fa gode
siktforhold og stigningsforhold, og er sikret med frisiktsone i plankartet.

Interne adkomstveger er naermere beskrevet i punkt 5.2.
Fagerlivegen har i perioder betydelig trafikk.

Kommunen identifiserer i oppstartsmegtet ikke at trafikkmengden oppleves som uforsvarlig
eller problematisk i forhold til vegstandarden ned til E14.

Planforslaget vil ikke gi en betydelig trafikkgkning pa Fagerlivegen utover det som allerede
kan realiseres gjennom gjeldende plan.

4.12 Energiforsyning/energianlegg

Tensio signaliserer i tilbakemeldingen etter varsel om planoppstart at eksisterende
stromtilfgrsel i omradet har kapasitet til ny planlagt bebyggelse, og at det ikke er behov for a
avsette eget omrade for ny trafo.
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4.13 Masterplan for Fagerlia.
Masterplanen for er en samlet plan for utnyttelse og utvikling av hele Fagerliomradet.

Planen gir blant annet en oversikt over utbyggingsomrader, alpinanlegg/skilgyper,
adkomstveger og traseer for ski in/ski out slik at hytteomradene tilknyttes alpinanleggene.

Planen er ikke juridisk bindende, og har slik sett ingen bindende virkning i forhold til
reguleringsprosesser.

Det vurderes imidlertid som riktig a felge hovedtrekkene i Masterplanen, noe planforslaget
legger opp til.

4.14 Dispensasjonsvedtak for reguleringsplan Fagerlia 8B og konsekvenser for
planforslag Fagerlia felt 9.

Kommunen ga etter sgknad fra Mantinia Utvikling AS i 2016 dispensasjon fra gjeldende
reguleringsplan for omrade 8B. Planen for omrade 8B grenser i sgr mot omrade 9 ved
Slattmyrvegen.

Kommunens vurdering av sgknaden var slik — utsnitt fra saksframlegget:

“En dispensasjon fra reguleringsplan Fagerlia hyttefelt medfgrer etter rGdmannens oppfatning
ingen negative konsekvenser for tilgrensende omrdder eller for miljget. En smal stripe med
friomrdde langs veien forsvinner, men dette anses ikke G ha noen negative konsekvenser for
helheten i hytteomrddet.”

Under oppstartsmgtet for felt 9 var dette dispensasjonsvedtaket ikke et tema, og hverken
grunnkart eller plandatabase er oppdatert iht vedtaket i kommunens kartlgsning pa nett.

Dette medfgrte at konsekvensen for felt 9 ikke var kjent under utarbeidelsen av det
opprinnelige planforslaget som ble oversendt til kommunen i april 2022.
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Opprinnelig plan for felt 8B og 9 slik det fremgar av innsynslgsningen:

ACATET L,

Kort oppsummert medfgrte dispensasjonsvedtaket at regulert trase for Slattmyrvegen
trekkes helt ned til eiendomsgrensa mot felt 9/eiendommen 13/31.

Utsnitt fra dispensasjonsvedtaket:
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Konsekvens for felt 9 og endringer i planforslaget:

Trase for ski in/ski out/:

| det opprinnelige planforslaget for felt 9 fra 12.04.2022 var traseen lagt helt opp mot
Slattmyrvegen slik vegen fremgar av tilgjengelige kart:

T

Etter at man ble kjent med dispensasjonsvedtaket og konsekvensene av at vegen er flyttet,
ble det apenbart at vedtaket ville ha direkte betydning for bredden pa den planlagte

skitraseen mot Slattmyrvegen — alternativt at gvre grense for tomtene 9-13 matte trekkes
sgrover.

Det ble derfor gjennomfgrt en befaring med kommunen og Meraker Brug.

Befaringen avklarte at traseen for ski in/ski out kan trekkes inn pa 49/1 og inn mot
eksisterende vegkant.

Traseen vil da fa akseptabel bredde (minimum 8,0 meter) og vil fungere godt etter
intensjonene i Masterplanen.

Vegens faktiske beliggenhet ble under befaringen innmalt slik at formalsgrensene i
planforslaget na er fremstilt korrekt.

(Grunnkartet er ikke oppdatert, slik at Slattmyrvegen ikke fremkommer med korrekt
beliggenhet i kartet.)
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Regulert parkering ved Slattmyrvegen:

Gjeldende plan for felt 8B har innregulert et parkeringsareal tilknyttet Slattmyrvegen rett sgr

for vegen:

A9/825

FAGE{diA"88

e ————
—_—

Felt.9.LEa
N, 13

Ettersom vegen er flyttet, gar vegtraseen na rett gjennom den regulerte parkeringsplassen og

det er ikke samsvar med gjeldende plan for felt 8B og planlagt skitrase for felt 9.

For a Igse dette kom man under befaringen fram til en omforent Igsning med Meraker Brug
og kommunen. Parkeringsplassen flyttes mot nord til arealet mellom 49/825 og 49/935 og
avsettes med et areal pa 6x25 meter (opprinnelig 6x35 meter i plan for felt 8B).

Plassen blir da noe mindre enn opprinnelig, men arealet vurderes som tilstrekkelig da det
hovedsakelig parkeres pa tomtene behovet for gjesteparkering er lite.

Planforslaget for felt 9 er dermed justert slik at ny parkeringsplass er tatt inn i planforslaget
og Slattmyrvegen reguleres inn med korrekt plassering i det aktuelle omradet:
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5 Beskrivelse av planforslaget

5.1 Arealbruk/formal
Planomradet er regulert til fglgende arealformal:

BEBYGGEL SE OG ANLEGG (PBL §12-5 NR.1)
Fritidsbebyggelse

Skileype/turtrase

il

Kombinert bebyggelse of anleggsformal

SAMFERDSEL SANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (PBL §12-5 NR.2)

Kjareveg

Annen veggrunn - grentareal

1l

Parkeringsplasser med bestemmelsar

GRENNSTRUKTUR (PBL §12-5 NR.3)

‘Wegetasjonsskjerm

LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL (PBL §12-5 NR.5)
Friluftsformal

HENSYNSSONER (PBL §12-6)

Sikringsone - Frisikt

i

Infrastruktursons - Krav vedrarends infrastrukter

B

5.2 Bebyggelsen, tomter og utnyttelse/infrastruktur i omradet.
Planomradet reguleres med 27 selvstendige tomter for frittliggende fritidsbebyggelse og 2
omrader for konsentrert fritidsbebyggelse.

| varsel om planoppstart ble det antydet et omfang av ca 40 enheter. Det endelige
planforslaget omfatter dermed et mindre antall tomter enn forespeilet, men gjennom at to
omrader er regulert for tettere bebyggelse er antall bruksenheter satt til maks 60. Antallet
ble diskutert i avklaringsmgtet med kommunen, og vurdert som et akseptabelt antall enheter
sett i forhold til omradet/planforslaget.

Tomtene skal fradeles eventuelt bortfestes.

Omradet har betydelig helning, og godt tilpassede traseer og kurvatur for adkomstveger vil
derfor vaere viktig for a kunne etablere gode Igsninger i feltet.

Akseptable stigningsforhold er av den grunnen en viktig premissgiver for Igsningene i feltet,
og pavirker direkte plassering av tomtearrondering/utbyggingsomrader.

Adkomstvegenes kurvatur og lgsninger er naermere beskrevet under eget avsnitt.
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Bebyggelsen/byggemate pa enkelttomter:

Det er satt et felles krav til at alle bygninger skal ha torvtak, slik at bebyggelsen visuelt gis en
god tilpasning til terreng og omgivelser. Tilsvarende er det gitt bestemmelser til materialvalg
og fargevalg.

Enkelte hytteleverandgrer har na utviklet modeller med takvinkel inntil 35 grader for effektiv
arealutnyttelse. 35 grader er en relativt stor takvinkel og kan vaere utfordrende for torvtak.
Imidlertid er dette i stor grad avhengig av riktig teknisk Igsning, og vurderingen er derfor at
reguleringsbestemmelsene bgr apne for slik takvinkel.

Fundamentering skal utfgres med plate pa mark eller grunnmur.

Mange av tomtene har pa grunn av terrengforholdene i feltet relativt store hgydeforskjeller.
Dette innebaerer behov for & utligne hgydeforskjeller i form av stgttemurer,

| s mate vil det veere viktig at stgttemurer utfgres i materialer og med hgyder som demper
virkningene av murene.

Eventuelle forstgtningsmurer skal derfor utfgres av naturstein, og det tillates maks hgyde pa
1,5 meter uten trapping. Heyder over 1,5 meter skal utfgres med trapping for 8 dempe
virkningen av muren.

Mange av tomtene er pa grunn av hgydeforskjellene godt egnet for sokkellgsninger.
Reguleringsbestemmelsene apner derfor for sokkellgsninger.

Tomtene er plassert tett for a oppna en effektiv arealbruk, men er likevel arrondert slik at
omradet har interne grgntarealer og grgnne korridorer/apninger mot omgivende terreng.

Det apnes for at hyttene kan oppfgres med bileiligheter/utleieenheter.

Bebyggelse pa omrader for tett bebyggelse (kombinert bebyggelse/anleggsformal):

Signaler i markedet tilsier at det fremover vil bli gkt etterspgrsel etter Igsninger for
fritidsbruk bade i form av selveide og utleielgsninger.

For @ kunne mgte dette markedet er det i planforslaget lagt inn to omrader som er regulert
til formalet kombinert bebyggelse/anleggsformal.

Fgr disse omradene kan bebygges, er det satt krav til detaljregulering som behandles som
endring av reguleringsplan i henhold til pbl §12-14.

Det apnes for at privat forslag om detaljregulering behandles parallelt med sgknad om
byggetillatelse i henhold til pbl §12-15.
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Miljgtun:
Under planprosessen er det vurdert alternative utbyggingsmater som f.eks miljgtun.

| begrepet miljgtun legges det opp til tett utnyttelse med flere enheter, men der hver enhet
setter et mindre fotavtrykk bade i form av bebygd flate og med optimaliserte Igsninger for
energiutnyttelse og energiforbruk.

Utbyggingsmetoden vil gi redusert ressursbruk/materialforbruk under utbygging og slik sett
veere et positivt bidrag i forhold til gkt baerekraft.

Typisk ser man for seg hytteenheter pa 60-70 m2 BYA, eventuelt med sokkel og hems
plassert tett i et avgrenset omrade. Det er ikke gjennomfgrt detaljprosjektering for slike
Igsninger, men et aktuelt omrade for miljgtunlgsninger kan for eksempel veere tomtene 15-
16-17 sett i sammenheng.

Ettersom reguleringsbestemmelsene apner for a sla sammen tomter og en utnyttelsesgrad
pa 30% BYA kan miljgtunlgsninger realiseres innenfor bestemmelsene i planforslaget.

Konsekvensutredning for forhold som ikke er i trad med KPA:

Reguleringsbestemmelsene for bebyggelsen er hovedsakelig i trad med kommuneplanens
arealdel (KPA), men med avvik i forhold til enkelte bestemmelser:

e Utnyttelsesgrad som er foreslatt gkt fra 200 m2 BYA i KPA til BYA 30% i planforslaget.
e Omrader for kombinert bebyggelse

For disse forholdene er det utarbeidet en forenklet konsekvensutredning som er vedlagt
planforslaget.

Konsekvensutredningen fglger prinsipper som er brukt for tilsvarende forhold i andre
reguleringsplaner i Fagerlia.
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lllustrasjoner:

Boligpartner AS har i dialog med tiltakshaver og plankonsulent utarbeidet illustrasjoner som
gir et godt inntrykk av feltet med bygningstyper i trad med planforslaget. Det gjgres
oppmerksom pa at endelig utbygging kan avvike fra illustrasjonene.

Planomradet sett i fugleperspektiv:

Fra sgr mot nord:
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Fra sgrgst mot nord:

Fra vest mot gst:
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Typisk bebyggelse med fritidsbolig pa ett plan:

Typisk bebyggelse med fritidsbolig pa ett plan og oppstuggu:
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Typisk bebyggelse med fritidsbolig med sokkel:

Detalj som viser mulig utnyttelse med rekkehytter/leiligheter i gvre omrade for
konsentrert bebyggelse:

p—— L T
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Tomter/eiendomsforhold:

Tomtene er lagt inn pa plankartet med regulerte tomtegrenser.

Tomtene er i plankartet vist med fglgende stgrrelser:

Tomt nr Ca antall m2 Tomt nr Ca antall m2
1 850 16 780
2 645 17 820
3 725 18 810
4 1015 19 830
5 1215 20 810
6 995 21 870
7 840 22 990
8 710 23 850
9 700 24 840
10 740 25 765
11 820 26 795
12 720 27 570
13 580
14 870 f_1800_1 3500
15 860 f_1800_2 5300

Det er bevisst lagt opp til noe variasjon i tomtestgrrelse og arrondering, slik at feltet kan tilby

et variert spekter av tomtestgrrelser og fasonger pa tomtene og dermed ogsa et variert

prisniva.

Reguleringsbestemmelsene dpner for at enkelttomter kan sammenslas for stgrre enheter.

| trad med bestemmelser i gjeldende KPA settes maks tomtestgrrelse til 1500 m2.
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Byggegrenser:

Fritidsboliger (hovedbygg) skal plasseres innenfor byggegrenser vist pa plankartet. Der
byggegrense ikke er vist pa plankartet gjelder en minimumsavstand til tomtegrense pa 4,0
meter.

Byggegrense mot veg er satt til 8,5 meter fra senterlinje veg og er vist pa plankartet. Avstand
pa 8,5 meter til senterlinje gir rom for ngdvendig sngopplag, veggrofter/vegvedlikehold og
tilfredsstillende siktforhold langs vegene.

Byggegrensen er absolutt og gjelder for alle typer bygninger.

Inngjerding:

Planforslaget apner for at tomtene kan inngjerdes med inntil 500 m2 ved inngangsparti eller
terrasse/uteareal, og det er gitt relativt detaljerte bestemmelser til utfgrelse av gjerdene slik
at dyr ikke skal skades ved kontakt med gjerdene.

Gjerdebestemmelsene er i trad med Meraker kommunes gjerdeveileder.

Adkomstveger:

Traseer for adkomstveger er gatt opp ved befaring i terrenget og er innmalt for korrekt
overfgring til plankartet.

Vegene er detaljprosjektert for a sikre bade horsiontal- og vertikalkurvatur som gir gode
trafikkforhold.

Horisontalkurvatur innfrir krav til tilsvarende landbruksveg klasse 3 (helars bilveg for
temmerbil med henger), som sikrer framkommelighet for stgrre kjgretgyer under
utbyggingsfasen. Vertikalkurvatur pa vegnettet har maks stigningsforhold pa ca 11 %.

Detaljprosjekteringen medfgrer videre at det foreligger vegmodeller som kan benyttes ved
utbygging.

Regulert vegbredde er 5,5 meter (5 meter kjgrebane samt 2 x 0,25 meter skulder), i tillegg er
det satt av betydelige sidearealer som gir rom for sngopplag og veggrgfter. Utstrekning av
sidearealene er lagt inn iht prosjekterte veger.

Vegnettet vil ha god framkommelighet og tilgjengelighet for alle typer utrykningskjgretgyer.
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Overvannshandtering:
Som beskrevet under planbeskrivelsens pkt 4.8 har omradet godt drenerende grunnforhold.
Overvann fra hyttene skal fgres til terreng.

Det legges ikke opp til utbygging med harde/tette dekker pa veger og plasser, noe som vil
bidra til at overvann fordrgyes og gar ned i grunnen.

Tilsvarende vil torvtak pa bygningene og betydelige omrader med bevart vegetasjon bidra til
en betydelig fordrgyning av overvann.

Terrengforholdene og utbygging nord for felt 9 er slik at gvre del av omradet kan vaere utsatt
for tilfgrsel av overvann fra Slattmyrvegen. Gjennom befaring med kommunen og Meraker
Brug er det funnet gode og omforente Igsninger som ivaretar overvann fra stikkrenner og
veggrgfter fra omradet Slattmyrvegen, og leder dette vannet i apne overvannsgrgfter langs
plangrensa mot sgrvest og til veggrgfter langs Fagerlivegen.

| tillegg er det utarbeidet en prinsippskisse for overvannstraseer generelt i feltet.

For a sikre mot overvannsavrenning som kan pavirke forholdene internt feltet vil det vaere
viktig a sgrge for gode veggrgfter langs Slattmyrvegen og lede dette vannet ut i grgnne
omrader og veggrgfter langs interne adkomstveger. Det er derfor satt krav i
reguleringsbestemmelsene til stikkrenner med mimiumsdiameter @400 mm i alle avkjgrsler
for a sikre overvannstransport.

Linjefgringen for interne hovedadkomstveger er gunstig for samling og kanalisering av
overvann nedover i feltet, og vil i stor grad lede dette mot veggrgft pa gstre side av
Fagerlivegen. Videre nedover langs @stsida av Fagerlivegen er det ikke bebygde omrader som
vil bli bergrt av overvannstransport.

Tomtedeling er lagt opp slik at det kan etableres apne grgfter i tomtegrenser for drenering av
overvann ned til lavereliggende veggrofter.

Risikoen for at overvann skal dreneres direkte fra hyttefeltet og ut til
Stygglandsbekken/Krokstadaa pa en slik mate at bekken forurenses av slam vurderes som
ubetydelig, og vil i sa fall kun oppsta ved helt eksepsjonelle forhold.

Planlagte overvannsgrefter er vist pa egen skisse som er vedlagt planforslaget.

Reguleringsbestemmelsene har rekkefglgebestemmelse som sikrer at overvannshandtering
skal veere detaljprosjektert fgr utbygging kan starte.
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Ski in/ski out og turstier:

Masterplanens intensjon om sammenhengende traseer for ski in/ski out er ivaretatt ved at
det er regulert sammenhengende traseer for bruk som ski in/ski out i vintersesongen og for
etablering av enkle turstier for barmarksseongen.

Trasene er regulert med bredde 8,0 meter, noe som innebaerer at skitraseene kan prepareres
med maskin.

Turstiene skal opparbeides enkelt og med sma terrenginngrep innenfor de samme traseene,
med en bredde pa ca 2 meter og grusdekke. Stiene skal fungere som rekreasjonsmuligheter
for allmenheten.

Traseene gir sammenhengende forbindelse langs hele gvre kant av feltet og inn mot
Slattmyrvegen og framtidig overgang til felt 8 vest for Fagerlivegen. Videre etableres det
sammenhengende trase parallelt med Fagerlivegen og ned til sgrgstre hjgrne av
planomradet, slik at det kan viderefgres en sammenhengende trase videre nedover langs
Fagerlivegen til andre planomrader.

5.3 VA-lgsninger og overordnet VA-plan
Alle tomter skal tilknyttes offentlig vannforsynings- og avilgpsanlegg.

Tilknytningspunkt ved Fagerlivegen er angitt av kommunen i starten av planprosessen.

Som vedlegg til planforslaget er det utarbeidet en overordnet VA-plan som beskriver
prinsipielle Igsninger, plassering av anlegg og VA-traseer. Det er ikke utfgrt
detaljprosjektering for kapasiteter, dimensjoner mv. Angitte dimensjoner er derfor basert pa
erfaringer fra tilsvarende utbygginger/anlegg og antall enheter som skal betjenes.

Meraker Brug etablerte tidlig pa 2000-tallet en VA-trase gjennom feltet for a betjene
fritidsboliger nord for felt 9. Avtalen apnet for at fremtidig bebyggelse i felt 9 kunne koble seg
til traseen.

Etter en neermere vurdering er det knyttet en del usikkerheter til driftsmessige forhold som
kapasiteter, driftsansvar mv. Det legges derfor opp til et eget VA-nett for felt 9 med
pakobling direkte til kommunens hovednett ved Fagerlivegen.

VA-traseen som ble etablert av Meraker Brug er sikret giennom egen hensynssone for sikring
av infrastruktur, og i tillegg er arealet regulert til bruk for friluftsformal. Hensynssonen har
tilstrekkelig bredde i forhold til VA-ledningene at ny bebyggelse kan etableres helt inntil
sonen.

Det skal etableres en egen avtale mellom utbygger/tiltakshaver for felt 9 og Meraker Brug
som skal regulere rettigheter og ansvar knyttet til traseen.

Oppstartsmetet satte ikke krav til utredning av brannvannsforsyning.
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Kommunen opplyser i sin tilbakemelding til det opprinnelige planforslaget samt i
avklaringsmgtet at brannvannsforsyning vil vaere et tema i planbehandlingen.

Utfordringen pr i dag er at kommunens hovedvannledning langs Fagerlivegen ikke har god
nok kapasitet. Kommunen har derfor iverksatt et arbeid for a Igse kapasitetsproblemene.

VA-plan som fglger planforslaget er utarbeidet slik at den enkelt kan oppgraderes for a gi
tilfredstillende brannvannsdekning safremt kommunens hovedledning far tilstrekkelig
kapasitet og trykk.

Brannvannsdekningen i feltet kan da sikres ved at dimensjonen pa hovedledningen i feltet
pkes til @160mm og det monteres brannuttak pa de prosjekterte vannkummene.

Kommunen er positiv til 3 innga utbyggingsavtale der interne ledninger i feltet bygges ut og
eies av hytteforeningen, mens hovedinfrastrukturen eies og driftes av kommunen. Feltet
tilkobles et naermere definert pakoblingspunkt iht utbyggingsavtale.

Reguleringsbestemmelsene har rekkefglgebestemmelser som sikrer at VA-anlegg skal vaere
detaljprosjektert og utbygd fgr brukstillatelse til fgrste fritidsbolig kan gis.

Spesielle forhold knyttet til VA-Igsninger for omrader for kombinert
bebyggelse/anleggsformal:

| planforslagets to omrader for kombinert bebyggelse/anleggsformal setter
reguleringsbestemmelsene krav til detaljplanlegging fgr utbygging.

VA-planen viser derfor kun tilknytning til omradene og ikke internt VA-nett. Dette ma derfor
utredes i forbindelse med detaljprosjekteringen.

Videre kan det for omradet 1800_2 (s@rg@st i planomradet) avhengig av bygningsplassering bli
behov for pumpelgsning for avigpsvann, safremt ikke avlgp kan fremfgres med selvfall over
naboeiendommen 13/2 frem til offentlig nett ved Fagerlivegen.

Det bemerkes at det siste alternativet kun er belyst som en mulighet og ikke er drgftet med
hjemmelshaver til 13/2.

5.4 Parkering
Reguleringsbestemmelsene har krav til parkeringsplass for minimum 2 biler pr bruksenhet,
samt 1 parkeringsplass pr bileilighet.

| tillegg er det regulert 2 felles parkeringsplasser. Plassene er dimensjonert ut fra 18 m2 pr
plass, og utformet slik at de ved skraparkering rommer 4 biler (ved innkjgring til feltet) samt
5 plasser (ved ende av veg ved tomt 13).
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5.5 Strgmforsyning og infrastruktur for fiber/internett.

Tensio vil planlegge utbygging av lavspentnettet i feltet. | sin tilbakemelding til varsel om
planoppstart opplyser Tensio at det ikke foreligger behov for a regulere inn areal til ny trafo i
felt 9, da allerede utbygd forsyningsnett har tilstrekkelig kapasitet

Det tas sikte pa felles hovedtraseer for VA- og strgmforsyning.

Videre vil det bli utbygd infrastruktur for fiber/internett. Utbyggingsmate og aktgr er ikke
vurdert i planprosessen.

5.6 Renovasjon
Alle fritidsboliger skal tilknyttes Meraker kommunes renovasjonsordning.

Ordningen baseres pa levering til felles containere pa anviste omrader i kommunen, det er av
den grunn ikke avsatt egne omrader for renovasjonsanlegg.

5.7 Hytteforening
Hyttene i feltet tilpliktes medlemskap i hytteforening som har ansvar for anlegg i felt 9.
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6 Planforslagets virkninger pa omgivelsene

Vurderingene og beskrivelsene ma ses i sammenheng med at omradet allerede er regulert til
fritidsbebyggelse i gjeldende planverk.

6.1 I forhold til overordnet planverk og omradets karakter

Planforslaget er utarbeidet iht gjeldende kommuneplan og avklaringer i oppstartsmgtet med
kommunen, og ivaretar pa denne maten myndighetenes retningslinjer for utbygging av
fritidsboliger.

Planlagt bebyggelse vil endre omradets karakter, og vil slik sett medfgre betydelige endringer
i omradet i forhold til dagens tilstand. Omradet er imidlertid allerede regulert til formalet,
noe som dermed tilsier at planforslaget ikke medfgrer vesentlige endringer i forhold til
allerede vedtatte utbyggingsmuligheter.

Den planlagte bebyggelsen vil imidlertid gis en utforming og plassering som gj@r at hyttefeltet
fremstar som estetisk tiltalende og ikke gi uakseptable eller betydelige negative effekter pa
omgivelsene.

Utbyggingsmater i planforslaget avviker heller ikke vesentlig fra tidligere utbygde omrader i
Fagerlia.

6.2 Forholdet til landbruks- interesser og reindriftsinteresser

Planomradet bergrer ikke dyrket mark eller innmarksbeite. Omradet er heller ikke aktivt
utnyttet til utmarksbeite.

Skogressursene pa omradet er avvirket.

Plankonsulenten for reindrift har ikke merknader til varsel om planoppstart.
Reinbeitedistriktet har heller ikke avgitt uttalelse etter varsel om planoppstart.

Sett ut fra disse forholdene og at omradet allerede er regulert til samme formal somi
planforslaget vurderes forholdet til reindriftsinteressene som avklart.
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6.3 Vurderinger i forhold til naturmangfoldslovens §§8-12

§8 Kunnskapsgrunnnlaget
Planomradet:

Planomradet omfatter et omrade som er regulert til utbyggingsomrade for fritidsboliger, men
ikke er utbygd.

Utbygging av hyttefeltet vil fgre til irreversible konsekvenser i forhold dagens situasjon, men
ikke medfgre vesentlige konsekvenser i forhold til gjeldende reguleringsplan.

Sett i lys av at omradet allerede er regulert til formalet ma forholdet vurderes slik at
kunnskapsgrunnlaget er pa plass og at konsekvensene av tiltaket er akseptable.

Det er ikke registrert automatisk fredede kulturminner innenfor planomradet.
8§89 Fgre-var-prinsippet

Planforslaget innebaerer ikke nye tiltak som normalt vurderes a kunne gi irreversibel eller
alvorlig skade pa naturmangfoldet.

§10 Pkosystemtilnaerming og samlet belastning

Planforslaget vil ikke fgre til annen type aktivitet i omradet enn det som allerede er hjemlet i
gjeldende KPA og reguleringsplan.

Planforslagets utbyggingsomrader er i trad med gjeldende planverk.

En samlet vurdering tilsier at planforslaget ikke vil medfgre konsekvenser utover det som er
akseptabelt for denne type tiltak, og som omradet allerede er regulert for.

§11 Kostnadene ved miljgforringelse skal bzeres av tiltakshaver

Tiltaket vil ikke pafgre skade eller konsekvenser for naturmangfoldet av en slik karakter at
tiltakshaver kan palegges a dekke slike kostnader sa fremt tiltak giennomfgres i henhold til
gjeldende regelverk.

§12 Miljpforsvarlige teknikker og driftsmetoder
Planomradet:

Utbygging av tiltaket vil skje etter preaksepterte Igsninger og driftsmater og prinsipper for
etablering av denne type tiltak.

Avfall leveres i henhold til kommunens renovasjonsordning.
En kan ikke se at tiltaket utlgser forhold som kan skade naturmangfoldet pa en slik mate at

dette krever ytterligere seaerlige tiltak enn det som allerede er innarbeidet i planforslaget.
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6.4 Trafikksikkerhet
En utbygging iht planforslaget vil medfgre gkt trafikk pa Fagerlivegen pa strekningen ned til
E14.

@kningen i trafikkmengde vurderes ikke a bli sa hgy i forhold til vegnettets kapasitet at
trafikksikkerheten utfordres.

Internt i feltet vurderes trafikksikkerheten generelt godt ivaretatt, da vegene har apen
linjefgring med betydelige sidearealer som gir gode siktforhold. Trafikkmengde og hastighet
vil vaere relativt liten.

Frisiktsone dimensjonert etter 10x70 meter er lagt inn i plankartet. Fagerlivegen har variabel
kurvatur og det er uklart hvilken vegklasse den tilhgrer.

Det er derfor valgt a legge inn en frisiktsone som tilsvarer Vegvesenets vegnormaler krav til
veger med fartsgrense 60 km/t, og som har stgrre dybde enn vegnormalenes krav for & sikre
gode siktforhold ved innkjgring til Fagerlivegen.

6.5 Stygglandsbekken

| trad med anbefaling fra Fylkeskommunen er det lagt inn en buffersone pa 10 meter pa
begge sider av Stygglandsbekken. Buffersona har til hensikt a bevare kantvegetasjonen langs
bekken.

Kommuneplanen har retningslinjer som tilsier kantsoner pa 20 meter langs vassdrag.
Gjeldende reguleringsplan har ikke regulert kantsone/hensynssone langs bekken.

Kommuneplanens retningslinje om 20 meter kantsone er heller ikke ivaretatt i
reguleringsplan langs vassdraget nord for planomradet.

En totalvurdering ut fra faktiske forhold, st@grrelsen pa bekken og retningslinjer samt
fylkeskommunens anbefaling tilsier at 10 meter bredde pa kantvegetasjon er tilstrekkelig og
forsvarlig.

6.6 Stgy- og stgvforurensing samt anleggstrafikk i utbyggingsperioden
| utbyggingsperioden kan omgivelsene pafgres noe gkt belasting i form av stgy og stgv.

Planforslaget legger imidlertid ikke opp til tiltak som krever andre utbyggingsmetoder enn
det som er normalt for denne typen prosjekter.

Prosjektet vil i seg selv ikke medfgre betydelig anleggstrafikk til eller fra omradet.

Tilfgrsel av byggematerialer vil skje i takt med realiseringen av tomtene, noe som vil ga over
tid og medfgre at trafikken gir mindre belastning pa omgivelsene. Trafikken vil ikke ga
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gjennom etablerte boligomrader eller tett pa etablert fritidsbebyggelse og vil slik sett pavirke
omgivelsene i liten grad.

Tiltakene vil etter endt utbygging ikke bidra til gkt stgy- eller stgvforurensing i neeromradene.

6.7 Friluftsliv/rekreasjon
Hytteomradet ligger naert til store friluftsomrader/rekreasjonsomrader, noe som gir rike
muligheter for helars friluftsliv bade i nseromradet og mer perifert.

Planforslaget ivaretar Masterplanens intensjoner om tilgang til alpinanlegg/skilgyper og
omrader for friluftsaktiviteter.

Ettersom omradet fram til na har veert ubebygd, har sannsynligvis omradet i noen grad veert
benyttet til ferdsel for allmenheten — bade internt og som passasje ut til omkringliggende
omrader.

Denne muligheten vil bli endret nar feltet bygges. Imidlertid er planforslaget lagt opp slik at
det vil etableres gode muligheter for giennomgaende ferdsel uten 8 matte trafikkere
tomter/privat grunn. Bade vegnettet og grentomradene gir sammenhengende muligheter
bade fra omrader nord og s¢r for feltet samt Fagerlivegen.

6.8 Barn og unge

Planprosessen har ikke identifisert spesielle interesser for barn og unge i
planomradet/naeromradet, med unntak av trafikksikkerhet pa det interne vegnettet og
muligheter for lek/uteaktiviteter.

Planforslaget og neeromradene har godt tilrettelagte arealer for lek/opphold og helars
friluftsaktiviteter.

6.9 Ytre miljg/klimaendringer
Planforslaget fglger opp offentlige retningslinjer for utbygging med tett utnyttelse i et
omrade avsatt til formalet i overordnet plan.

Som det fremgar av planbeskrivelsens punkt 5.2 vil ikke planomradet vaere spesielt utsatt for
klimaendringer/pavirkning i form av mer ekstremnedbgr.

Overvannshandtering er imidlertid en faktor som kan vaere utfordrende med tanke pa
fremtidig ekstremnedbgr.

De gronne omradene i planforslaget vil sammen med veggrgfter langs hovedadkomstveger
og apne drenerinsgrofter vaere viktige for a forsinke/fordrgye samt kanalisere
overvannsavrenning

40



Videre vil torvtak fordrgye overvann fra tak samt drenerende dekker pa veger/plasser gi en
naturlig fordrgyningseffekt.
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7 ROS-analyse

ROS-analysen er gjennomfgrt med utgangspunkt i en sjekkliste tilpasset
relevante forhold i planforslaget (med basis i DSB’s veileder
«Samfunnsikkerhet i kommunenes arealplanlegging 2017», NS 5814 og
vurderinger ut fra lokal kjennskap til omradet).

| analysen er mulige hendelser/pavirkninger pa tiltaket/planomradet og

omgivelsene vurdert.

Klassifisering og vurdering av sannsynlighet for ugnskede hendelser er gjort slik:

1 Lite sannsynlig:

Hendelsen er ikke kjent fra tilsvarende
situasjoner eller forhold, kan teoretisk
inntreffe - men meget sjeldent.

2 Mindre sannsynlig:

Hendelsen kan inntreffe, men sjelden.

3 Sannsynlig:

Hendelsen kan inntreffe sporadisk an skje av
og til - mulig periodisk hendelse.

4 Sveert sannsynlig:

Hendelsen kan inntreffe regelmessig,
forholdet er kontinuerlig tilstede.

Vurdering av ugnskede hendelsers alvorlighetsgrad er klassifisert som:

1 Ubetydelig

Ingen fare for person- eller miljgskader,
konsekvenser av systembrudd er uvesentlig.

2 Mindre alvorlig

Fa/sma skader eller mindre miljgskade.

3 Alvorlig

Alvorlige, behandlingskrevende person- eller
miljgskader, system settes ut av drift over
lengre tid.
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4 Sveert alvorlig

Katastrofer (mange dgde eller alvorlig
skadde), langvarige/uopprettelige
miljgskader, system settes varig ut av drift.

Kriteriene for @ vurdere konsekvenser av ugnskede hendelser og karakteristikk av risiko som
funksjon av sannsynlighet og konsekvens:

Konsekvens:

Sannsynlighet:

1. Ubetydelig

4. Sveert sannsynlig

3. Sannsynlig

2. Mindre alvorlige

2. Mindre sannsynlig

3. Alvorlig

4. Sveert alvorlig

1. Lite sannsynlig

¢ Hendelser i rgde felt: Tiltak ngdvendig.

e Hendelseri gule felt: Tiltak vurderes ut fra en kost/nytte-vurdering.

e Hendelserigrgnne felt: Akseptabel konsekvens, begrensede/rimelige tiltak

gjennomfgres.

o Tiltak som reduseres sannsynlighet vurderes f@rst. Hvis dette ikke gir effekt

eller er mulig, vurderes tiltak som begrenser konsekvensene.

Hendelser som er vurdert & veere sannsynlige til sveert sannsynlige og ha
alvorlige til sveert alvorlige virkninger, krever tiltak.

Vurderinger og eventuelle forslag til tiltak er beskrevet i hgyre kolonne eller i

egne avsnitt under.

Vurderinger av aktuelle forhold:

Naturbasert risiko

Hendelse

Aktuelt

Sannsynlighet

Konsekvens

Risiko

Vurdering

Erosjon

Nei

Ingen identifiserte
risikoer i tilgjengelige
databaser, og vurdert
som en ikke aktuell
risiko ut fra befaringer
av
terrengforhold/grunnfo
rhold og vassdrag neaert
planomradet.
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Steinskred/steinsprang

Nei

Ingen identifiserte
risikoer i tilgjengelige
databaser.

Sng-/isskred

Nei

Ingen identifiserte
risikoer i tilgjengelige
databaser.

L@smasseskred

Nei

Ingen identifiserte
risikoer i tilgjengelige
databaser.

Kvikkleire/ustabile
grunnforhold

Nei

Omradet ligger over
marin grense.
Grunnforholdene
bestar hovedsakelig av
morenemasser over
fiell.

Flomfare fra elv

Nei

Planomradet bergres
ikke av
aktsomhetsomrade for
flom.

Isgangi elv

Nei

Ingen identifiserte
risikoer i tilgjengelige
databaser.

Havnivastigning/tidevann/

stormflo

Nei

Ikke relevant.

Overvannsflom

Nei

Ingen identifiserte
risikoer i tilgjengelige
databaser.

Lokal vurdering samt
tiltak i planbeskrivelse
og
reguleringsbestemmels
er anses a ivareta
eventuelle utfordringer.

Pavirkning fra klimaendring

Nei

Ingen identifiserte
risikoer i tilgjengelige
databaser.

Radon

Ja

Sannsynlig

Mindre
alvorlig

| fglge NGU's
aktsomhetskart for
radon er omradet
vurdert & ha moderat til
lav forekomst av radon.
Bruk av radonsperre
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ved bygging for
permanent opphold
eliminerer fare for
skadelig
radonpavirkning.

Vindpavirkning Nei Omradet er ikke
spesielt utsatt for sterk
vind.

Nedbgrspavirkning Nei Omradet er ikke
spesielt utsatt for sterk
nedbgr.

Drikkevann evt andre biologiske ressurser

Hendelse Aktuelt | Sannsynlighet | Konsekvens | Risiko | Vurdering

Kan planen gi ugnsket Nei Planomradet bergrer

pavirkning pa forhold som: ikke drikkevannskilder

Drikkevannskilder, eller nedbgrsfelt

nedbgrsfelt grunnvann, grunnvann som

landbruksareal, andre anlegg, benyttes til

evt behov for bandlegging? drikkevannsuttak.
Planprosessen har ikke
identifisert behov for
bandlegging av arealer.

Sarbare naturomrader og kulturmiljger

Hendelse Aktuelt | Sannsynlighet | Konsekvens | Risiko | Vurdering

Kan planforslaget medfgre

uheldig pavirkning pa:

Sarbar flora/fauna Nei Ingen identifiserte
risikoer i tilgjengelige
databaser.

Naturvernomrader Nei

Vassdragsomrader Nei

Automatisk fredede Nei

kulturminner

Viktige landbruksomrader Nei

Friluftsomrader Ja Liten Ubetydelig Ubety | Omradet inngar i

delig | friluftsomradet definert
som «Marka». Dette
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utgjgr en stor del av
utmarksomradene i
Meraker og har kun
generelle vurderinger.

En vurdering ut fra lokal
kjennskap til
planomradet og bruken
av dette til friluftsliv,
tilsier at konsekvensene
for etablert friluftsliv er
ubetydelige.

Hendelse Aktuelt | Sannsynlighet | Konsekvens | Risiko | Vurdering

Brann/eksplosjon ifm industri | Nei

Kjemikalieutslipp, annen Nei

forurensing

Olje/gassanlegg Nei

Lagringsplass for farlige Nei

stoffer

(industri/havn/drivstoffanlegg

/radioaktivitet)

Hayspentledninger/hgyspent | Nei

anlegg

Anlegg for deponering og Nei

destruksjon av farlig avfall

Stralingsfare Nei Planforslaget
inneholder ikke
tiltak/formal som kan gi
skadelig
stralepavirkning
dersom gjeldende
bestemmelser fglges.

Gamle fyllplasser Nei

Forurenset grunn og Nei

sjpsedimenter, evt endret

bruk av gamle industritomter

Militeere eller sivile skytefelt Nei
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Dumpeomrader i sj@ Nei

Infrastruktur/trafikksikkerhet

Hendelse Aktuelt | Sannsynlighet | Konsekvens | Risiko | Vurdering

Utilsiktede/ukontrollerte Nei Utover ekstreme

hendelser som kan inntreffe hendelser som det ikke

pa nzerliggende infrastruktur kan planlegges for, kan

og eventuelt utgjgre en risiko man ikke se fare/risiko

for planomradet: Hendelser som er relevante for

pa innholdet i

veg/jernbane/lufttrafikk/sjg planforslaget.

Veger med transport av farlig | Nei

gods

Ulykkesbelastede veger Nei Ingen identifiserte
risikoer pa vegnett
tilknyttet planforslaget.
Det er innregulert
frisiktsone mot
Fagerlivegen.
E14 som sadan er ikke
vurdert.

Stgysoner ved infrastruktur Nei

Sty i anleggsfasen Nei Planforslaget vil ikke

medfgre
utbyggingsmetoder
utover det som er
normalt og akseptabelt
for utbygging av denne
type smahusbebyggelse
og tilhgrende
infrastruktur. Det er
tatt inn bestemmelse
vedr sprengningsforbud
i hekkeperioden for
fugl.

Strategiske/sarbare objekter

(Objekter som kan veere seerlig utsatt for sabotasje/terror, og/eller er sarbare i seg selv og derfor bgr
underlegges en grundig vurdering)

47




Hendelse Aktuelt | Sannsynlighet | Konsekvens | Risiko | Vurdering
Sykehus/helseinstitusjon Nei
Skole/barnehage Nei
Flyplass Nei
Viktig veg Nei
Jernbane/jernbanestasjon Nei
Bussterminal/annet Nei
kollektivknutepunkt

Havn Nei
Vannverk/drikkevannsanlegg Nei
Kraftverk/anlegg for Nei
energioverfgring

Bru/demning Nei
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