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FAKTA OM EIENDOMMEN

Total-renoveringsobjekt i Sennesvik.

ADRESSE: Ureveien 45
PRISANTYDNING: kr 850 000,-
OMKOSTNINGER: kr 22 592 -
P-ROM/BRA: 112 m?/136 m?
KOMMUNALE AVGIFTER: kr 12 004,-
EIERFORM: Selveier

BYGGEAR: 1954

ANSVARLIG MEGLER: Stig E. Mortensen
AVDELING: Advokat Stig E. Mortensen
TELEFON: 76 07 44 00

E-POST: eiendom@advokatlofoten.no
HJEMMESIDE: http: //advokatlofoten.no

Stig E. Mortensen

Advokat
eiendom@advokatlofoten.no




Beliggenhet

ADRESSE
Ureveien 45
8352 Sennesvik

MATRIKKEL
Gnr. 60 bnr. 25 i Vestvaggy kommune

BELIGGENHET, ADKOMST
Enebolig i landlige omgivelser, utsikt over jorder, natur og bebyggelse. Umiddelbar adkomst til utmark og sjg.

Det gjgres oppmerksom pa at det er salg av ideell andel av eiendommen. (3/5)
Den andre andelen av eiendommen (2 /5) er ikke bergrt av tvangssalget.

NAROMRADET

Eiendommen ligger ca. 1 km fra fiskevaeret Ure med omlag 50 innbyggere. P4 Ure er det blant annet kafe- /rorbu og
oppdrettsvirksomhet.

Eiendommen ligger ca. 9 km fra kommunesenteret Leknes. P4 Leknes finnes det blant annet flyplass, barnehager,
grunnskole, videregdende skole, legesenter, svgmme-og idrettshall, flere restauranter, samt flere butikksenter med
et stort utvalg butikker.

Bygninger
TYPE, EIERFORM OG BYGGEAR

Enebolig Selveier, oppfert i 1954

BYGNINGER OG BYGGEMATE
Pa eiendommen er det oppfert en enebolig.

AREALER OG FORDELING PER ETASIJE
Primaerrom: 112 kvm, Bruksareal: 136 kvm

Loft: Soverom, soverom 2, soverom 3, gang/trapp. (P-rom 42 kvm)

1 Etasje: Stue, kjgkken, gang/trapp, gang 2, dusjrom, gang/trapp til kjeller. (P-rom 50 kvm)

Kjeller: Vaskerom, entre, hall m/trapp, toalettrom. (P-rom: 20 kvm). Bod, bod 2, bod 3. ( S-rom: 24 kvm)
Totalt BRA: 136 kvm.

Hva som defineres som primaerrom (P-ROM) eller sekundarrom (S-ROM) tar utgangspunkt i hvordan rommet er i
bruk nér eiendommen selges, selv om enkelte rom ikke er byggemeldt og godkjent til dagens bruk.

STANDARD
Bygget har i fglge takstmann gjennomgdende lav standard. Bygget er gammelt og berer stort preg av manglende
vedlikehold og oppgraderinger.

Nedenfor gjengis en kort oppsummering der den bygningssakkyndige har beskrevet avvik ved boligen som har fatt
tilstandsgrad 2 (TG2) eller 3 (TG3):

TG3- Store eller alvorlige avvik:



Utvendig-nedlgp og beslag:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag. Det mangler sngfangere pé hele
eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

Det er ikke tilfredstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur. Utvendige beslag har utettheter.

Utvendig-veggkonstruksjon:
Det er pavist betydelige rateskader i bordkledningen. Det er pavist omfattende skade i fasade.
Stedvis var det hull pa vindsperre slik at det er risiko for at selve baerende veggkonstruksjon er rateskadet.

Utvendig-vinduer:
Det er pavist vinduer med fukt/rateskader. Det er pavist et betydelig antall vinduer med punkterte eller sprukne
glassruter. Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer. Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Utvendig- balkonger, terrasser og rom under balkonger:

Det er ikke montert rekkverk. Det er pavist andre avvik: Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens
forskrifter. Tekkingen pa balkong/terrasse har utettheter. Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder.

Balkongtak har liten helning for 4 lede bort nedbgr. Betong har aldersslitasje, sprekker og begrenset restlevetid.

Utvendig-andre utvendige forhold:
Det er avvik: Tilbygget var utvendig innhyllet i plast og var ikke kontrollerbart, men det opplyses om skader,
lekkasjer osv.

Innvendig-overflater:

Det er stedvis pavist synlige skader pa overflater. Det er pavist andre avvik:
Overflate har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Synlige stgrre fuktskader.

Innvendig- etasjeskille /gulv mot grunn:
Det er péavist fuktskader i etasjeskiller.

Innvendig-pipe og ildsted:
Det er pavist sprekker og/eller riss i pipe. Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe. Pipevanger
er ikke synlige. Hull i pipe mot sotluke. Det foreligger ikke rapport fra feiervesen.

Innvendig- Innvendige trapper:

Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav. Det mangler hdndlgper pa vegg i
trappelgpet. Det er ikke montert rekkverk.

Trappen er noksa bratt og lite egnet for trapp mellom boligrom.

Trappen har en del slitasjegrad utover det som er normalt ut i fra alder.

Vatrom-generell-vaskerom:

Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.

Rommet har tjent sin levetid og tilfredstiller ikke dagens krav til vanntetthet og bruk. Det kan veere fuktskader inne
i fuktsensitive konstruksjoner.

Vétrom-generell- dusjrom:

Vatrommmet ma oppgraderes for 4 tile normal bruk etter dagens krav. Rommet er fuktskadet grunnet dekekt
tilbygg.

Rommet har tjent sin levetid og tilfredstiller ikke dagens krav til vanntetthet og bruk. Det kan veere fuktskader inne
i fuktsensitive konstruksjoner.

Vétrom-tilliggende konstruksjoner vitrom-dusjrom:
Hulltaking er ikke pavist da det allerede er pavist andre avvik i vatsonen. Ved andre fuktundersgkelser enn

hulltaking, er det pévist indikasjoner pé fuktskader.

Kjgkken-Overflater og innredning-kjgkken.



Det er pavist skader/fuktskjolder i kjgkkengulvet. Det er registrert utettheter eller vannlekkasjer i rgropplegg.
Defekt blandebatteri som opplyses frakoblet.

Spesialrom-overflater og konstruksjon-toalettrom:
Det er pavist skade som fglge av angrep av fukt/rate. Toalettrom har ingen ventilering fra rommet. NS3600 krever
mekanisk avtrekk for & kunne gi TGL.

Tekniske installasjoner-vannledninger:
Det er lekkasje fra rgr. Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert p4 innvendige vannledinger. Det er
pavist andre avvik: Deler av annlegget er koblet ut- defekt.

Tekniske installasjoner- avlgpsrgr:

Det er pavist skader eller utettheter pa sluk/avlgp. Det er avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa innvendige avlgpsledninger.

Det er ikke pavist tilfredstillende stakemulighet pa avlgpsanlegg.

Anlegget opplyses dels frakoblet og hele anlegget stér for skifte- modernisering.

Tekniske installasjoner-varmesentral:
Det er avvik: Anlegget har ikke veert brukt p4 mange é&r.

Tekniske installasjoner-varmtvannstank:
Det er avvik: Synlig rust og opplyses frakoblet.

Tekniske installasjoner- elektrisk anlegg:
Elektrisk anlegg med krus-sikrede kurser og med i hovedsak &pne strgmledninger. Fra byggear.

Tekniske installasjoner- branntekniske forhold:
Brannslukningsapparat og rgykvarslere.

TG IU Konstruksjoner som ikke er undersgkt:

Utvendig-Utvendige trapper
Tomteforhold- Utvendige vann og avlgpsledninger
Tomteforhold- septiktank

TG2 Avvik som kan kreve tiltak:

Utvendig-taktekking:

Det er pavist andre avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak. Mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

Leftet innfesting /platespiker og gliper i skjgter.

Utvendig-takkonstruksjon/loft:

Det er péavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen. Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.
Kaldloft ble veldig begrenset kontrollert ved luke grunnet ikke stige-adkomst.

Uisolert ned mot varme rom. Det kunne ikke registreres dampsperre/plast ned mot varme rom. Varmluftslekkasjer
opp til loft og darlig isolasjon kan fgre til at det oppstar ising ved takrenner eller kondens pa kaldloft,

samt fukt og mugg pa konstruksjoner pa kalde vinterdager.

Utvendig-Ytterderi 1. etg.
Det er avvik: Det er ikke mulig & besiktige da tibygget star for nedfall. Vurdering og satt tilstandsgrad er satt basert
pa alder og usikkerhet.

Utvendig-dgrer:
Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer. Det er pavist utetthet/4pning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at

kald trekk kan oppstd.Karmene i dgrer er varslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Utvendig-Kkjellerdgr:



Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs.at kald trekk kan oppsta. Det er pavist avvik i
innsettingsdetaljer.

Innvendig-radon:

Det er ikke foretatt radonmaélinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Radongass innendgrt i konsentrert form kan gi helseproblemer. Les mer pé link under. Eventuelt tilkjgrte masser i
grunnen kan ogsé inneholde radongasser.

https: //dsa.no/radon

Innvendig-rom under terreng:

Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrengning i kjellergulv. Det er registrert typisk "kjellerlukt".
Overflaten har fuktskjolder. Det er ikke mulig 4 foreta hulltaking i underetg i utsatte konstruksjoner.

Det er ikke mulig & foreta hulltaking i underetg. i utsatte konstuksjoner pa grunn av at ytterveggene er av mur.

Innvendig- innvendig loftstrapp:
Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper. Det magler handlgper pa vegg i trappelgpet.
Trappen har en del slitasjegrad utover det som er normalt for alder.

Innvendig- innvendige dgrer:
Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkle dgrer. Det er avvik: Det er pavist betydelig slitasje pa
innvendige dgrer.

Vatom-tilliggende konstruksjoner vatrom-vaskerom:
Det er avvik: Eldre tettesjikt /konstruksjon og lgsninger gjgr at det kan forekomme fuktskader inne i
konstruksjonen.

Kjgkken-avtrekk-kjgkken:
Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra kokesone i kjgkkenet.

Tekniske installasjoner-ventilasjon:
Det er pavist andre avvik: Det foreligger ingen dokumentasjon pa renhold av ventilasjonsanlegget som rgr, ventiler
eller avtrekksvifte. Generell alder og slitasje /usikker restlevetid pa ventiler.

Tekniske installasjoner- andre VVS installasjoner:
Mer enn halvparten av forventet brukstid pa VVS installasjoner er oppbrukt. Det har ikke veert avholdt service pa
anlegget senere ar.

Tomteforhold-drenering:
Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler utvendig fuktsikring av grunnmuren ved
kjeller/underetasje.

Tomteforhold-grunnmur og fundamenter:

Det er avvik: Grunnmuren har sprekkdannelser, det er registrert lgs puss pa muroverflater.
Deler av grunnmur var begrodd med gress- begrenset kontrollert.

Alder- mer enn halvparten av forventet brukstid er oppnadd.

Synlige rustskader pa armering-svekkelser av betongkonstruksjoner.

Tomteforhold-terrengforhold:
Det er pavist dérlig eller flatt fall inn mot grunnmur og mulighet for stgrre vannansamlinger.

PARKERING
Avkjgrsel fra privat stikkvei. Det er ikke biloppstillingsplass, men tomten er s stor at dette anses mulig & etablere.



Tomt

AREAL OG EIERFORM (OPPLYSNINGER OM EVT. FESTE)
Eierform: Eiet tomt

TOMT OG HAGE

Sgrvendt noksa overgrodd tomt i forholdsvis slett terreng. Normale utsikts og solforhold. I grunnboksutskriften
kommer det ikke frem at eiendommen har tinglyst veirett og vedlikeholdsrett i grunnen til eiendoms-eiere rundt
boligen.

Offentlige forhold

VEI, VANN OG AVL@OP

Adkomstvei: Det er opplyst at det er privat stikkvei.

Vann: Opplyst privat fra lokalt vannverk. Pakobling rett ved boligen. Det opplyses om eldre vannrer i grunnen.
Eventuell stoppekran og vannanlegg utenfor boligen er ikke tilstandsvurdert av takstmann.

Avlgp: Eiendommen opplyses a ha avlgp via septiktank, med overlgp til groft e.l.

REGULERINGSPLAN

Eiendommen kan ikke sees regulert, men er i kommunedelplan som tredde i kraft i 2020 avsatt til LNFR areal for
spredt bolig-fritids-eller neringsbebyggelse, mv. Eiendommen ligger ogsé i hensynssone for landbruk. Se vedlagt
kart og oversikt med linker.

FERDIGATTEST
Det foreligger ikke ferdigattest.

@konomiske forhold

PRISANTYDNING
850 000,-

BEREGNET TOTALKOSTNAD
850 000,- (Prisantydning)

Omkostninger

172,- (Pantattest kjoper)

585,- (Tingl.gebyr pantedokument)

585,- (Tingl.gebyr skjate)

21 250,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 850 000,-))

872 592,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.

TAKST / TILSTANDSRAPPORT

Utfert av : Anstein Paulsen v/Lofoten Takst AS
Takstdato : 12.09.2023

Formuesverdi : 361 846,-
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Sekundeer formuesverdi : 1 375 016,-

ENERGIFORBRUK OG ENERGIMERKING
Oppvarmingskarakter Oransje - Energikarakter G

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr.12 004 pr. ar
Brannsyn/feiing: 647,-
Eiendomsskatt: 1785,-
Vannavgift: 4000,-
Renovasjon: 5572,-

OPPGJ@R
Hele kjppesummen med omkostninger ma vaere innbetalt og disponibel for megler p4 meglers klientkonto, senest
pa siste virkedag innen overtagelsen finner sted.

MEGLERS VEDERLAG OG UTLEGG

Meglers vederlag fastsettes i henhold til tvangsfullbyrdelsesloven og forskrift om tvangssalg ved medhjelper §3-3.
Dersom tvangssalget ikke gjennomfgres, har megleren krav pa & fa dekket ngdvendige faktiske utgifter og dessuten
et rimelig vederlag for arbeidet, jf forskriften §3-7.

Annet

AREALANGIVELSER I SALGSOPPGAVEN
Arealangivelsene er hentet fra takst (evt tilstandsrapport).

ANDRE OPPLYSNINGER
Det er ikke innhentet seerskilte opplysninger om evt palegg fra e-verk eller brann/feievesen.

Heftelser:

Eiendommen selges fri for pengeheftelser.

Pa eiendommen kan det veere tinglyst erkleeringer/avtaler som for eksempel rett til kommunen til & anlegge
vannog kloakk-ledninger inkludert reparasjon av disse, bestemmelser om bebyggelse, gjerder, vei og
adkomstrettigeter,

disse erkleringene/avtalene vil fglge eiendommen ved salget.

BUDGIVNING

Dersom De etter besiktigelsen gnsker & kjgpe eiendommen, bgr du sd snart som mulig inngi skriftlig kjgpetilbud til
megler. Budet ma vere uten forbehold om finansiering. Dokumentasjon pa finansiering vedlegges budet. Det kan
bare tas hensyn til bud som er bindende for budgiver i minst seks uker. Med partenes og rettighetshavernes
samtykke, kan det likevel tas hensyn til bud med bindingstid ned til to uker. Megler oversender det hgyeste/beste
budet til Tingretten for stadfestelse.

OVERTAGELSE

Partene har en méineds ankefrist fra det tidspunkt Tingretten stadfester budet. Dette vil si at handelen ikke endelig
har kommet i stand for ankefristens utlgp. Oppgjersdag / overtakelse er normalt tre maneder fra den dag
medhjelper(megler) oversender budet til Tingretten for stadfestelse. Dersom eiendommen er fraflyttet, kan det
vare mulig 4 overta eiendommen fgr fastsatt oppgjgrsdag dersom kjgpesummen er innbetalt. Overtagelse kan
allikevel ikke skje for en maned etter at budet er stadfestet. Kjgpesummen skal innbetales til meglers klientkonto.

TVANGSSALG

Dette er et tvangssalg hvor megler er oppnevnt som medhjelper av Tingretten. Tvangssalg reguleres av
tvangsfullbyrdelsesloven av 26.juni 1992 nr. 86. Lov om avhending av fast eiendom gjelder ikke ved tvangssalg.
Kjgperen har begrenset adgang til & pAberope mangler. Det vil ikke bli skrevet kjgpekontrakt. Budet, dersom det
blir stadfestet av Tingretten tjener som kontraktsdokument. Tingretten kan nér som helst endre sin beslutning om
tvangssalg ved medhjelper og trekke tilbake oppdraget.
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LOV OM HVITVASKING

I henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til & gjennomfere kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebaerer & bekrefte kunders identitet pa bakgrunn av fremvist gyldig legitimasjon. Videre
innebeerer det 4 fa bekreftet identiteten til eventuelle reelle rettighetshavere, og & innhente opplysninger om
kundeforholdets formal.

Kjgpers innbetaling skal foretas fra norsk bank /finansinstitusjon.

Selgers oppgjer vil skje til konto i norsk bank /finansinstitusjon.

Dersom megler fir mistanke om brudd pa hvitvaskingsreglementet i forbindelse med en eiendomshandel, og han
ikke klarer & fa avkreftet denne mistanke, har han plikt til 4 rapportere dette til @kokrim. Melding sendes @kokrim
uten at partene varsles. Megler kan i enkelte tilfeller ogsa ha plikt til 4 stanse gjennomfgring av handelen.

OPPDRAGSANSVARLIG

Advokat Stig E. Mortensen
Postboks 703

8300 Svolver

Foretaksregistrert orgnr: 811880612
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Ureveien 45, 8352 SENNESVIK
(I VESTVAG@®Y kommune
# gnr. 60, bnr. 25

Markedsverdi
850 000

Areal (BRA): Enebolig 136 m?

Befaringsdato: 15.08.2023 Rapportdato: 12.09.2023 Oppdragsnr.: 19917-1281 Referansenummer: CS1500

Autorisert foretak: Lofoten Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Anstein Rune Paulsen

LOFOTEN
§ TAKST

Gyldig rapport
12.09.2023

Rapporten er gyldig i ett ar fra befaringsdato. Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst
Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg, og legger
vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstd misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjeni alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert
en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

Lofoten takst AS - www.lofotentakst.no

Norsk takst sertifisert innen:

- Verditaksering av bolig

- Tilstandsanalyse av boligeiendom

- TEGoVA Residential Valuer

- Energimerking

- Skadetaksering av byggverk

- Skjgnn

- Naturskadetaksering (L.dir.)

- Naturskadetaksering (NP)

- Taksering av naeringseiendom. Tilstandsanalyse av naeringseiendom.

Daglig leder og Takstingenigr Anstein Rune Paulsen har veert i
byggebransjen siden 1994 - sertifisert Takstingenigr siden 2014, og
sertifisert innen de fleste takstomrader pa eiendom.

| samarbeid med Takstsentralen kan vi levere takstoppdrag og annet
byggrelatert over hele landet.

Vi ftilbyr videre bistand ved kjgp og salg av bolig, neering,
eiendomsutvikling, skadetakst, skignn.  Vedlikeholdsplaner  og
vedlikeholdsbudsjetter for naering og borettslag/sameie. Tetthetsmaling av
bygg. Energiradgivning. Byggesgknad og bruksendring. Hjelp ved
manglende ferdigattest. Verdivurdering av bolig og naeringseiendommer.

Ta gjerne kontakt for tilbud pa anstein@lofotentakst.no

Rapportansvarlig

LOFOTEN
Anstein Rune Paulsen I TAKST

Uavhengig Takstingenigr
ap@Iofotentakst.no
922 57930

Oppdragsnr.:  19917-1281 Befaringsdato:  15.08.2023 Side: 2 av 35
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Ureveien 45, 8352 SENNESVIK Lofoten Takst AS ‘
Gnr 60 - Bnr 25 @rnveien 71 k I I
1860 VESTVAGQY 8300 SVOLVAR  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svsmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

’TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

= . Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

°TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

QTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

99O

Oppdragsnr.: 19917-1281 Befaringsdato: 15.08.2023 Side: 4 av 35
23



Ureveien 45, 8352 SENNESVIK
Gnr 60 - Bnr 25
1860 VESTVAG@Y

Beskrivelse av eiendommen

Lofoten Takst AS ‘ I I

@rnveien 71 k
8300 SVOLVAR Norsk takst

BYGNINGS-STRUKTUR:

Vanlig bygget bolig etter byggearet over 3 plan, inkl. loft og

kjeller.

SPESIELLE OPPLYSNINGER OM TILSTAND:

Boligen er utidsmessig og bygningsdelene er helt nedslitt og

fremstar et total-renoveringsobjekt og der alt av
bygningsdeler kvalifiserer til tilstands grad 3 og 2.

Hele rapporten MA hele rapporten leses grundig da videre
poster i rapporten er mer utfyllende.

Enebolig - Byggear: 1954

Ga til side
UTVENDIG
Taket er tekket med aluminiumsplater.
Takrenner og nedlgp av metall. Synlige beslag pa
taket er av metall. Det er montert stige/trinn
fram til pipe. Det er ikke montert sngfangere pa
taket.

Ytterveggene har trekonstruksjoner av
bindingsverk, utvendig fasade-kledning av
liggende bordkledning.

A-fasong av plass bygde
trekonstruksjoner/takstoler.

Adkomst til kaldloft via luke i tak/himling.
Begrenset kontrollert fra lukedpning grunnet ikke
adkomststige. Full inspeksjon ikke mulig.
Trevinduer med enkelt glass og koblet glass.

Verandadgr av tre med isolerglass. Utgang fra
loft.

Kjellerdgr av tre. Utgang fra kjeller.

Ytterdgr av tre med isolerglass. Utgang fra 1 etg.
Inngangsparti av betong.

Utvendig betongtrapp ned til terreng.
Utvendig pa boligen er det tilbygget et
inngangsparti.

Ga til side

INNVENDIG

Oppdragsnr.: 19917-1281

Befaringsdaiq:

Tidstypiske innvendige overflater - etter
byggearets standard/krav. Enkel etter dagens
krav.

Etasjeskille av trebjelkelag. Gulv mot grunn av
betong.

Ingen radonmalinger og bygget er heller ikke
utfgrt med radonsperre mot grunn.

Reykpipen opplyses av murt tegl, som gar over

tak. Opplyst om oljeovn i stue. Sotluke/feieluke er
montert i kjeller.

Kjelleren har yttervegger og gulv av

betongoverflater. Innvendige skillevegger av

betong og tre.

Kjellertrapp opp til 1 etasje.

Loftstrapp av tre malt.

Innvendig er det malte fyllings dgrer.

° Ga til side
VATROM

Vaskerom

Fra byggear.

Overflater av gulvbetong med jernsluk. vegger av
malt mur, tak av bygningsplater.

Innredning av uttak for vaskemaskin,
varmtvannsbereder.
Rommet har ingen oppvarming.

Det foreligger ingen dokumentasjon pa
membranutfgrelser.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk
mulig grunnet tilliggende konstruksjoner -
yttervegger og skillevegger av mur/betong.

Dusjrom

Eldre rom som tidligere har veert bod.
Overflater av gulvbelegg, vegger av malte
overflater.og innvendig tak av malt tapet.

Innredning av servant og dusjkabinett. Ikke
montert sluk under dusjkabinettet
Ga til side
KJBKKEN
Innredning med glatte fronter. Laminat benkplate
med stalvask. Pa vegg over benkeplate er det
montert flis. Plass for hvitevarer.
Naturlig avtrekk.
Ga til side
SPESIALROM
Wc rom har overflater av malt gulvbetong. Vegger
av malte plater. Innvendig tak av malte overflater.
Gulvmontert toalett. Fra byggear.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER
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Synlige innvendige vannledninger av kobber.
Dels skjult og dpent montert rgrsystem.

Hovedstoppekran/vanninntak er montert i
kjellerbod.

Innvendige synlige avlgpsrgr av av plast og
stgpejern. Jernsluk.

Boligventilasjon i rom er naturlig via ventiler.
Luft luft varmepumpe. Fra ca. 2010.

Det opplyses at det er montert en oljeovn i stue
med dagtank ved kjellertrapp. Det har aldri vaert
nedgravd oljetank, men brukt oljefat som er
fieernet. Det er ikke opplyst om tidligere oljesgl -
grunnforurensing grunnet dette.

Gulvmontert varmtvannsbereder pa ca. 120liter
og av eldre alder. Opplyses frakoblet og ikke i
bruk.

Elektrisk anlegg med krus-sikrede kurser og med i
hovedsak apne strgmledninger. Fra byggear.

Brannslukningsapparat og rgykvarslere.

Ga til side
TOMTEFORHOLD
Grunnundersgkelser er ikke gjort. Eier har heller
ikke bebodd eiendommen siden byggear og
kjenner ikke til byggegrunn. Det foreligger ikke
annen dokumentasjon pa fagmessig utfgrelse av
byggegrunn.
Trolig er det ingen drenerende masser og
fuktsikring ved/inntil mur/husvegg.

Opplyst om betongstripe-fundamenter/sokler
under grunnmur, som opplyses av murt
betongstein

Tomta rundt boligen er noksa flat.

Avlgpsledning i grunnen forutsettes av glasserte
leirrgr som var vanlig ved byggear. Og som gar ut
til privat septiktank av opplyst av betong.

Iflg. Eier er det en nedgravd betong-septiktank i
hagen fra byggear.

T

Oppdragsnr.: 19917-1281

Ga til side

Befaringsdajg:

15.08.2023

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 136 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 136 m?
Totalpris 850 000
Arealer

Oversikt over totalt bruksareal (BRA).

Enebolig

ETASIJE TOTALT P-ROM S-ROM
Loft 42 42 0
Etasje 50 50 0
Kjeller 44 20 24
Sum 136 112 24

Befaring - og eiendomsopplysninger
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 2 350 000

Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet

Enebolig
¢ Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger

Ikke fremvist og forbehold tas derfor om eventuelle
offentligrettslige feil, mangler, ulovligheter og annet.
Kjppere/brukere av denne rapporten anbefales a gjgre
naermere undersgkelser. Eventuelt ta kontakt med megler
eller ansvarlig kommune.

Side: 6 av 35
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Sammendrag av boligens tilstand

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Fordelmg av hIStanngrader Lofoten takst AS er av Advokat Stig Mortensen AS, gitt i
oppdrag a utarbeide en tilstandsrapport av bolig i Ureveien 45,

20 Vestvaggy kommune.
Det er ogsa bestilt en vurdering markedsverdi av eiendommen.
15 HABILITET:
Takstingenigren eller foretaket har ingen gkonomiske eller
sosiale
forbindelser mot hjemmelshavere. Ei heller ingen gkonomiske
10 interesser i
andre kjente parter i oppdraget. Og er a anse som uavhengig
ihht. Norsk Taksts etiske retningslinjer.
5 For ytterligere opplysninger om rapportansvarlig eller foretaket
se
www.lofotentakst.no
<=§ Foretaket er organisert i Norsk Takst, for ytterligere informasjor
o < om bransjeorganisasjonen se www.norsktakst.no
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik MANDAT FOR OPPDRAGET:
) ] ) Utarbeidelse av tilstandsrapport for bolig basert pa forskrift til
TG2: Avvik som ikke krever tiltak avhendingslova (tryggere
TG2: Avvik som kan kreve tiltak bolighandel) med NS3600 som utgangspunkt.
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt OPPDRAGET OMFATTER IKKE:

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. Lovlighetsvurderinger av gjennomfgrte tiltak pa eiendommen.
Beskrivelser og tilstandsvurderinger av andre bygg som ikke er
beregnet for
helars beboelse gjgres ikke.

° . Vurderinger av anlegg og installasjoner utenfor boligen som rgr
AnSIag pa UtbedrmgSkOStnad og tanker gjgres ikke. Se side 3 i rapporten for en mer
6 utfyllende oversikt.
Referanseniva for vurderinger:
5 Byggear om ikke annet er oppagitt.
4 OBS. Det er viktig for kjgpere a veere oppmerksom pa at en
brukt/eldre bolig ikke inneholder de samme kvaliteter som
en ny bolig, og oppfyller pa en del omrader ikke kravene til
3 dagens regelverk for nye boliger.
2 Pa befaringen er malinger utfgrt med: Protimeter
fuktmaler/fuktindikator, Bosch laservater og
1 avstandsmaler.
f_-:“ BEFARING/RAPPORTUTARBEIDELSEN BLE UTARBEIDET MED
0 < FOLGENDE BEGRENSNIGER OG SOM JEG ANBEFALER AT
Ingen umiddelbare kostnader POTENSIELLE KJPPERE GJAR N ERMERE UNDERS@KELSER OM:
Tiltak under kr 10 000
| denne rapporten er det normalt ikke satt kostnadsanslag (hvis
Q Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 ikke annet er gjort) for utbedringer pa vurderinger som har fatt
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 tilstandsgrad 2. Dette da det ikke er et "ma" krav i forskrift til
Q Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 avhendingsloven. Det er normalt kun satt kostnadsestimat pa
i vurderinger som har fatt tilstandsgrad 3. Les mer om om dette
Q Tiltak over kr 300 000 o - .
pa side 4 i rapporten.

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Potensielle kjgpere anbefales i utgangspunktet a fa alle
tilstandsvurderinger med tilstandsgrad 2 kostnadsvurdert da
dette normalt er forhold som bgr paregnes utbedret/pakostet
umiddelbart eller over tid.
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Innredninger, lgsgre o.l. er ikke blitt flyttet pa under befaringen.
Opplysninger om tomteforhold og grenser er hentet fra
sentralmatrikkel.

Innredninger, Igsgre o.l. er ikke blitt flyttet pa under befaringen.
Stedvis var boligen en del overfylt med lagret innbo/lgsgre. Og
skader, feil eller mangler som er skjult av dette ma sta for
selgers risiko.

Tomte-grensemerker er ikke besiktiget.

Taksten er basert pa en visuell besiktigelse av objektet, uten
fysiske inngrep i konstruksjoner.

Boligen er av eldre dato, kraftig slitasje pa bygningsdeler og
stgrre vedlikeholdsetterslep. Bygningen star ogsa plassert i et
veerhardt kystomrade. Det kan dermed veaere sannsynlig at
skader og feil pa bygningsdeler oppstar etter befaring.

Rapporten er basert pa boligens tilstand pa befaringsdagen.

Innvendige arealer BRA lot seg ikke oppmale ngyaktig grunnet
skjevheter, varierende ytterveggs-tykkelser, en del varierende
innvendig takhgyder, samt skranet loftstak. Dette umuliggjorde
ngyaktig oppmaling. Stgrre areal forskjeller er/kan vaere
paregnelig.

Kaldloftet ble begrenset kontrollert fra dpning grunnet ikke
stabilt gangbart gulv og trang adkomst.

Alle steder hvor det er pavist eller indikert fukt eller pavist
feil/ufagmessig utfgrelse krever ytterligere undersgkelser, og
OBS, det er en del forhgyet risiko for skjulte feil, skader og
mangler knyttet til ufagleert arbeid av alle slag.

Rekvirent har ikke bebodd eiendommen fast senere tid. Derfor
kan det vaere forhold/feil som ikke er kjent og opplyst om i
rapporten.

VIKTIG INFORMASJON TIL BRUKERE AV RAPPORTEN:

Det er viktig for kjgpere a veere oppmerksom pa at en
brukt/eldre bolig pa ingen mate inneholder de samme
kvaliteter som

en ny bolig og oppfyller pa en del omrader ikke kravene til
dagens regelverk for nye boliger.

Hjemmelshaver plikter a lese giennom dokumentet fgr bruk og
gi tilbakemelding dersom dokumentet inneholder faktafeil.
Takstmannen er ikke ansvarlig for manglende opplysninger som
innvirker pa taksten. Potensielle kjgpere, finansinstitusjoner og
megler ma forsikre seg om rapportens gyldighet ved a
kontrollere QR-koden pa forsiden. Rapporten er gyldig i 12
maneder fra underskrevet dato. Denne rapporten ma ikke
brukes om QR-status er satt til ugyldig.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

Oppdragsnr.: 19917-1281

Befaringsdato:

Qcs

o

15.08.2023

STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Utvendig > Nedlgp og beslag Gatil side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa renner/nedlgp/beslag.

Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket,
men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet.

Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra
taknedlgp ved grunnmur.

Utvendige beslag har utettheter.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side

Det er pavist betydelige rateskader i bordkledningen.
Det er pavist omfattende skade i fasade.
Stedvis var det hull pa vindsperre slik at det er risiko

for at selve baerende vegg konstruksjon er
rateskadet

Kostnadsestimat: Over 300 000

Utvendig > Vinduer Ga til side

Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.
Det er pavist et betydelig antall vinduer med
punkterte eller sprukne glassruter.

Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.
Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i
trevirket.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Ga til side

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger

Det er ikke montert rekkverk.

Det er pavist andre avvik:

Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens
forskrifter.

Tekkingen pa balkong/terrasse har utettheter.
Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder.

Betongtak har liten helning for & lede nedber bort.
Betong har alder, slitasje sprekker og begrenset
restlevetid.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Utvendig > Andre utvendige forhold Ga til side

Det er avvik:

Tilbygget var utvendig Innhyllet i plast og ikke
kontrollerbar. Men det opplyses om skader, lekkasjer
osV.

Kostnadsestimat: Over 300 000

Innvendig > Overflater Ga til side
Det er stedvis pavist synlige skader pa overflater.
Det er pavist andre avvik:
Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan
forvente.
Synlige starre fuktskader.
Side: 8 av 35
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Kostnadsestimat: Over 300 000

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side
Det er pavist fuktskader i etasjeskiller
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
Innvendig > Pipe og ildsted Gatil side
Det er pavist sprekker og/eller riss i pipe.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa pipe.
Pipevanger er ikke synlige.
Hull' i pipe mellom sotluke.
Det foreligger ikke rapport fra feiervesen.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
Innvendig > Innvendige trapper 4 til si
Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn
dagens forskriftskrav.
Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.
Det er ikke montert rekkverk.
Trappen er noksa bratt og lite egnet for trapp mellom
boligrom.
Trappen har en del slitasjegrad utover det som er
normalt ut ifra alder.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
Vatrom > Generell > Vaskerom Gatil side
Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk
etter dagens krav.
Rommet har tjent sin levetid og tilfredsstiller ikke
dagens krav til vanntetthet og bruk. Det kan veere
fuktskader inne i fuktsensitive konstruksjoner.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
Vatrom > Generell > Dusjrom Gatil side
Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk
etter dagens krav.
Rommet er fuktskadet grunnet defekt tilbygg.
Rommet har tjent sin levetid og tilfredsstiller ikke
dagens krav til vanntetthet og bruk. Det kan veere
fuktskader inne i fuktsensitive konstruksjoner.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
Vatrom > Tilliggende konstruksjoner vatrom > Ga til side
Dusjrom
Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist
andre avvik i vatsonen.
Ved andre fuktundersgkelser enn hulltaking, er det
pavist indikasjoner pa fuktskader.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
Ga til side

Kjgkken > Overflater og innredning > Kjgkken

Befaringsdato:

28
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Det er pavist skader/fuktskjolder i kjgkkengulvet.

Det er registrert utettheter eller vannlekkasjer i

rgropplegg.

Defekt blandebatteri og det opplyses at frakoblet.
Q Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Spesialrom > Overflater og konstruksjon >
Toalettrom

Det er pavist skade som fglge av angrep av fukt/rate.
Toalettrom har ingen ventilering fra rommet, NS 3600
krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

®  Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

@ Tekniske installasjoner > Vannledninger
Det er lekkasje fra rgr.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige vannledninger.
Det er pavist andre avvik:
Deler av anlegget er koblet ut - defekt.

Q Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

@  Tekniske installasjoner > Avigpsrgr

Det er pavist skader eller utettheter pa sluk/avigp.
Det er avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige avlgpsledninger.

Det er ikke pavist tilfredsstillende stakemulighet pa
avlgpsanlegg.

Anlegget opplyses dels frakoblet og hele anlegget
star for skifte - modenisering.

Q Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

@  Tekniske installasjoner > Varmesentral
Det er avvik:

Anlegget har ikke veert i bruk pa mange ar.
Q Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

©  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank
Det er avvik:

Synlig rust og opplyses frakoblet.
®  Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

0 Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Elektrisk anlegg med krus-sikrede kurser og med i
hovedsak apne strgmledninger. Fra byggear.

Q Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

@ Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold

Brannslukningsapparat og reykvarslere.
Kostnadsestimat: Under 10 000

(3D KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

N[

Norsk takst

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side
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Oppdragsnr.: 19917-1281

Utvendig > Utvendige trapper G til side

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside

Tomteforhold > Septiktank Ga til side

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Taktekking Ga til side

Det er pavist andre avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa undertak.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa taktekkingen.

Lgftet innfesting/platespiker og gliper i skjgter.

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side

Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.
Det er begrenset/darlig ventilering av
takkonstruksjonen.

Kaldloft ble veldig begrenset kontrollert ved luke
grunnet ikke stige-adkomst.

Uisolert ned mot varme rom og det kunne ikke
registreres dampsperre/plast ned mot varme rom
Varmlufts lekkasjer opp til loft og darlig isolasjon kan
fore til at det oppstar issig ved takrenner eller pa
kaldloft kondens, fukt og mugg i konstruksjoner pa
kalde vinterdager.

Utvendig > Ytterdgri 1 etg Ga il side

Det er avvik:

Ikke mulig a besiktige da tilbygget star for nedfalls.
Vurdering og satt tilstands-grad er basert pa alder og
usikker.

Utvendig > Dgrer Ga til side

Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og
dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta.

Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er
sprekker i trevirket.

Utvendig > Kjellerdgr Ga til side

Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og
dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta.

Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Det er pavist andre avvik:

Innvendig > Radon Ga til side

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Befaringsdato:

29

0

15.08.2023
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Norsk takst

Radongass innendgrs i konsentrert form kan gi
helseproblemer. les mer pa link under. Eventuelt
tilkjgrte masser i grunnen kan ogsa inneholde
radongasser.

https://dsa.no/radon

Innvendig > Rom Under Terreng Ga til side

Det er pavist indikasjoner pa noe
fuktgjennomtrenging i kjellergulv.

Det er registrert typisk "kjellerlukt"

Overflaten har fuktskjolder

Det er ikke mulig a foreta hulltaking i underetg i
utsatte konstruksjoner.

Det er ikke mulig a foreta hulltaking i underetg i
utsatte konstruksjoner pa grunn av ytterveggene var
av mur.

Innvendig > Innvendig loftstrapp Gatil side

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i trapper.

Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.
Trappen har en del slitasjegrad utover det som er
normalt ut ifra alder.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side

Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak
pa enkelte dgrer.
Det er avvik:

Det er pavist betydelig slitasje pa innvendige dgrer.

Vatrom > Tilliggende konstruksjoner vatrom > Ga til side
Vaskerom

Det er avvik:

Eldre tettesjikt/konstruksjon og Igsninger gjgr at det

kan forekomme fuktskader inne i konstruksjoner.

Kjgkken > Avtrekk > Kjgkken Ga til side

Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra
kokesone i kjgkkenet.

Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side

Det er pavist andre avvik:

Det foreligger ingen dokumentasjon pa renhold av
ventilasjonsanlegget som rgr, ventiler eller
avtrekksvifte.

Generell alder og slitasje/usikker restlevetid pa
ventiler.

Tekniske installasjoner > Andre VVS-installasjoner ~ Gatilside
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Sammendrag av boligens tilstand

Mer enn halvparten av forventet brukstid pa VVS-
installasjoner er oppbrukt.

Det har ikke veert avholdt service pa anlegget senere
ar.

@) Tomteforhold > Drenering Gatil side
Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig
at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren
ved kjeller/underetasje.

@) Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gatil side
Det er avvik:

Grunnmuren har sprekkdannelser.

Det er registrert Igs puss pa muroverflater.

Deler av grunnmur var begrodd med gress - begrenset
kontrollert.

Alder-mer enn halvparten av forventet brukstid
oppnadd.

Synlige rustskader pa armering - svekkelser av
betongkonstrukjsoner.

@) Tomteforhold > Terrengforhold Gatilside
Det er pavist darlig eller flatt fall inn mot grunnmur og
muligheter for stgrre vannansamlinger.

Oppdragsnr.: 19917-1281 Befaringsdato:  15.08.2023 Side: 11 av 35
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Gliper i plateskjpter - svekket innfesting.

Byggear Kommentar

1954 Byggearet er basert pa opplysninger
fra medeier.

Standard

Bygget har gjennomgaende lav standard. Se naermere beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold —_—
Bygget er gammelt og baerer stort preg av manglende vedlikehold
og oppgraderinger. Se naeermere beskrivelse under Konstruksjoner.

UTVENDIG Rate i innfesting i kanter
Taktekkin @ Vurdering av avvik:
g ® Det er pavist andre avvik:
Taket er tekket med aluminiumsplater. ¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
Lgftet innfesting/platespiker og gliper i skjgter.

Konsekvens/tiltak

* Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

e Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen

skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si
noe om.

Refeste plateskjgter/spiker.

Generelt sa kan alder og slitasje forarsake plutselige lekkasjer/utettheter
pa tekke og svekkelser pa innfestinger.

Lpftet spiker svekket innfesting Nedlgp og beslag

Takrenner og nedlgp av metall. Synlige beslag pa taket er av metall. Det
er montert stige/trinn fram til pipe. Det er ikke montert sngfangere pa
taket.

Oppdragsnr.: 19917-1281 Befaringsdgto: 15.08.2023 Side: 12 av 35
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Tilstandsrapport

* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

e Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

¢ Utvendige beslag har utettheter.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

* Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.
* Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

* Beslag ma skiftes ut.

Tidspunkt for skifte av takrenner og beslag naeermer seg.
Montere heldekkende beslag pa pipe.

Skade pa nedlgp
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Veggkonstruksjon

Ytterveggene har trekonstruksjoner av bindingsverk, utvendig fasade-
kledning av liggende bordkledning.

Krafig slitasje.

Alder, kraftig slitasje og mye rate.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist betydelige rateskader i bordkledningen.
e Det er pavist omfattende skade i fasade.

Stedvis var det hull pa vindsperre slik at det er risiko for at selve
baerende vegg konstruksjon er rateskadet

Konsekvens/tiltak
» Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

Skifte kledning og vindsperre pa hele bygget.
Kostnadsestimat: Over 300 000

Takkonstruksjon/Loft @
A-fasong av plass bygde trekonstruksjoner/takstoler.

Adkomst til kaldloft via luke i tak/himling. Begrenset kontrollert fra
lukedpning grunnet ikke adkomststige. Full inspeksjon ikke mulig.

Litt deformasjoner pa renner.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Oppdragsnr.: 19917-1281 Befaringsdato: 15.08.2023 Side: 13 av 35
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Tilstandsrapport

Fra apningen sees det fuktmerker i taktro ute ved gavelvegg se grgnne Avinduer har sterk slitasje, stedvis skader og med stedvis rate
kryss.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.

® Det er pavist et betydelig antall vinduer med punkterte eller sprukne
glassruter.

e Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
¢ Vinduer med rateskader ma erstattes med nye.

Skifte alt av vinduer.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Ytterdori 1 etg @
Ikke isolert ned mot varme rom og det mangler dampsperre/plastfolie.
Fuktmerker i taktro. Ytterdgr av tre med isolerglass. Utgang fra 1 etg.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.
* Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

Kaldloft ble veldig begrenset kontrollert ved luke grunnet ikke stige-
adkomst.

Uisolert ned mot varme rom og det kunne ikke registreres
dampsperre/plast ned mot varme rom

Varmlufts lekkasjer opp til loft og darlig isolasjon kan fgre til at det
oppstar issig ved takrenner eller pa kaldloft kondens, fukt og mugg i
konstruksjoner pa kalde vinterdager.

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma gjgres naermere undersgkelser.
o Lokal utbedring bgr utfgres.

e Lufting/ventilering bgr forbedres.

Eldre dgr

Vurdering av avvik:

. . - . . e Det er avvik:
Ved isolering og ventilering ma ogsa dampsperre/plast monteres.

Brukere av boligen ma vaere oppmerksomme pa risikoen for at det kan
oppsta skader i denne typen konstruksjon.

lkke mulig a besiktige da tilbygget star for nedfalls.
Vurdering og satt tilstands-grad er basert pa alder og usikker.

Konsekvens/tiltak

Vinduer e Tiltak:

Trolig er den ogsa slitt og skadet og bgr skiftes nar
tilbygget/inngangsparti blir renovert. Valgt tilstandsgrad er usikker -
kjppere bgr gjgre naermere undersgkelser.

Dgrer @

Verandadgr av tre med isolerglass. Utgang fra loft.

Trevinduer med enkelt glass og koblet glass.
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Tilstandsrapport

Harde - utette pakninger

Vurdering av avvik:

e Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

e Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald
trekk kan oppsta.

e Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas lokal utbedring.

Montere vannbrettbeslag for a hindre at vann ledes inn og skader fukt
sensitive konstruksjoner.

Kjellerdgr (m

Kjellerdgr av tre. Utgang fra kjeller.

Defekt tettepakning.

Oppdragsnr.: 19917-1281

Befaringsdgto:

Lofoten Takst AS

@rnveien 71 k I l
8300 SVOLV/ER Norsk takst

Fuktskade pa nedre del

Uferdig omramming innvendig

Vurdering av avvik:

e Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald
trekk kan oppsta.

® Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

® Det er pavist andre avvik:

Konsekvens/tiltak

e Det bgr gjgres tiltak for a lukke avviket.

Montere vannbrettbeslag for & hindre at vann ledes inn og skader fukt
sensitive konstruksjoner.

Ferdigstille omramming. Justere eventuelt skifte tette pakning for a
forhindre varmluft-lekkasjer/varmetap.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Inngangsparti av betong.

15.08.2023 Side: 15 av 35
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Tilstandsrapport

Utv betongtrapp med slitasje og pakostbehov.

Andre utvendige forhold

Utvendig pa boligen er det tilbygget et inngangsparti.

Sprekker

Vurdering av avvik:

e Det er ikke montert rekkverk.

e Det er pavist andre awvik:

« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.
» Tekkingen pa balkong/terrasse har utettheter. Det opplyses at tilbygg-bygningskroppen star for riving og fonying
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Betongtak har liten helning for & lede nedbgr bort. Vurdering av awvik:

Betong har alder, slitasje sprekker og begrenset restlevetid. e Det er awvik:

Konsekvens/tiltak Tilbygget var utvendig Innhyllet i plast og ikke kontrollerbar. Men det
* Rekkverk ma monteres for a lukke avviket. opplyses om skader, lekkasjer osv.

e Lokal utbedring ma utfgres.

Konsekvens/tiltak
¢ Ny tekking ma legges. e Tiltak:

¢ Andre tiltak:
Rives og fornyes.

Etablere stgrre takhelning bort fra bygget. Kostnadsestimat: Over 300 000

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

INNVENDIG
Utvendige trapper
Utvendig betongtrapp ned til terreng. Med slitasje og pakostbehov. Overflater
Denne bygningsdelen er kun enkelt beskrevet og ikke tilstandsvurdert. Tidstypiske innvendige overflater - etter byggearets standard/krav.
Se side 3 i rapporten og forutsetninger. Enkel etter dagens krav.
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Tilstandsrapport

Stedvis fukt og rate i etasjeskiller (e)

Vurdering av avvik:
e Det er pavist fuktskader i etasjeskiller

Konsekvens/tiltak
* Nye bjelker ma settes inn.
* Rateskadet treverk ma skiftes.

Kostnadsestimat er usikker - anbefaler naermere undersgkelser.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Radon m

Skader. Ingen radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre
mot grunn.

Vurdering av avvik:

 Det er stedvis pavist synlige skader pa overflater.

e Det er pavist andre avvik:

¢ Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Synlige stgrre fuktskader.

s for i diorm Ul om cat er

Konsekvens/tiltak asinn | bevigen gin

* Overflater ma utbedres eller skiftes. » Mar o miit raconnivie
Baim®. bar du gore Tl

Alt av overflater star for skifte-oppgradering-modernisering. ridat

Kostnadsestimat: Over 300 000

s St nrskritter r ke e
Etasjeskille/gulv mot grunn i fox ricon |ttt ioier

oy EArrahager

Etasjeskille av trebjelkelag. Gulv mot grunn av betong.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.
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Radongass innendgrs i konsentrert form kan gi helseproblemer. les mer
pa link under. Eventuelt tilkjgrte masser i grunnen kan ogsa inneholde
radongasser.

https://dsa.no/radon

Konsekvens/tiltak
* Det bgr giennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted

Reykpipen opplyses av murt tegl, som gar over tak. Opplyst om oljeovn i
stue. Sotluke/feieluke er montert i kjeller.

Tegl som gar over tak er ikke tildekket for vaer og vind og ser ut til & veere
i darlig forfatning.

Hull i pipe rundt sotluke.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist sprekker og/eller riss i pipe.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.
® Pipevanger er ikke synlige.

Hull i pipe mellom sotluke.

Det foreligger ikke rapport fra feiervesen.

Konsekvens/tiltak

* Det ma foretas lokal utbedring.

e Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg.
¢ Andre tiltak:

Det er paregnelig at pipen ma renoveres noe. Ta kontakt med feiervesen
for en neermere gjennomgang av de. Kostnadskonsekvens- belgp er
usikker

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Oppdragsnr.: 19917-1281

Befaringsdgto:

Rom Under Terreng @

Kjelleren har yttervegger og gulv av betongoverflater. Innvendige
skillevegger av betong og tre.

Symptom pa fuktig miljg

Vurdering av avvik:

» Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.
¢ Det er registrert typisk "kjellerlukt"

¢ Overflaten har fuktskjolder

e Det er ikke mulig @ foreta hulltaking i underetg i utsatte
konstruksjoner.

Det er ikke mulig & foreta hulltaking i underetg i utsatte konstruksjoner
pa grunn av ytterveggene var av mur.

Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

e Det paviste fuktniva gir grunn til 3 overvdke konstruksjonen jevnlig for
a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for & unnga fuktskader.
» Konstruksjonene ma sikres mot rate, sopp og skadedyr.

Innvendige trapper
Kjellertrapp opp til 1 etasje.
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Stek slitasje og utidsmessig.

Vurdering av avvik:

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens
forskriftskrav.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

e Det er ikke montert rekkverk.

* Trappen er noksa bratt og lite egnet for trapp mellom boligrom.

* Trappen har en del slitasjegrad utover det som er normalt ut ifra alder.
Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

* Trappen ma paregnes skiftes ut.

Skiftes.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Innvendig loftstrapp @

Loftstrapp av tre malt.

Vurdering av avvik:

* Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
* Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

* Trappen har en del slitasjegrad utover det som er normalt ut ifra alder.
Konsekvens/tiltak

» Rekkverket er sdpass lavt at det pa grunn av sikkerhetsmessige forhold
anbefales gkning av hgyde.

* Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.
* Handlgper ma monteres pa vegg for a tilfredsstille krav pa
byggetidspunktet.

Skiftes.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Innvendige dgrer @

Oppdragsnr.: 19917-1281

Befaringsdgto:

Innvendig er det malte fyllings dgrer.

Vurdering av avvik:
» Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.
e Det er avvik:

Det er pavist betydelig slitasje pa innvendige dgrer.

Konsekvens/tiltak

¢ Enkelte dgrer ma justeres.

* Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.
o Tiltak:

Skifte noen dgrer.

VATROM

KJELLER > VASKEROM

Generell

Fra byggear.
Overflater av gulvbetong med jernsluk. vegger av malt mur, tak av
bygningsplater.

Innredning av uttak for vaskemaskin, varmtvannsbereder.
Rommet har ingen oppvarming.

Det foreligger ingen dokumentasjon pa membranutfgrelser.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Rommet har tjent sin levetid og tilfredsstiller ikke dagens krav til
vanntetthet og bruk. Det kan veaere fuktskader inne i fuktsensitive
konstruksjoner.

Konsekvens/tiltak
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e Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Tilliggende konstruksjoner vatrom @

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig grunnet tilliggende
konstruksjoner - yttervegger og skillevegger av mur/betong.

Murvegger.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Eldre tettesjikt/konstruksjon og Igsninger gjgr at det kan forekomme
fuktskader inne i konstruksjoner.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vedlikehold/pékost er paregnelig ved renovering.

ETASJE > DUSJROM

Generell

Eldre rom som tidligere har veert bod.
Overflater av gulvbelegg, vegger av malte overflater.og innvendig tak av
malt tapet.

Innredning av servant og dusjkabinett. Ikke montert sluk under
dusjkabinettet.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Oppdragsnr.: 19917-1281

Befaringsdato:

Rommet er fuktskadet grunnet defekt tilbygg.

Rommet har tjent sin levetid og tilfredsstiller ikke dagens krav til
vanntetthet og bruk. Det kan veere fuktskader inne i fuktsensitive
konstruksjoner.

Konsekvens/tiltak
* Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Fuktskadet romkonstruskjoner.

Stgrre fuktskader i konstruskjoner.

Vurdering av avvik:

¢ Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i
vatsonen.

¢ Ved andre fuktundersgkelser enn hulltaking, er det pavist indikasjoner
pa fuktskader.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

KIBKKEN
ETASJE > KIOKKEN
Overflater og innredning

Innredning med glatte fronter. Laminat benkplate med stalvask. Pa vegg
over benkeplate er det montert flis. Plass for hvitevarer.
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Vurdering av avvik:
* Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra kokesone i kjgkkenet.

SPESIALROM
KJELLER > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Woc rom har overflater av malt gulvbetong. Vegger av malte plater.
Innvendig tak av malte overflater. Gulvmontert toalett. Fra byggear.

Hulrom under flis

Fukt i vegger

Vurdering av avvik:
e Det er pavist skader/fuktskjolder i kjgkkengulvet.
¢ Det er registrert utettheter eller vannlekkasjer i rgropplegg.

Defekt blandebatteri og det opplyses at frakoblet.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Skifte kjpkkeninnredning med vann og avigp.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Avtrekk m

Naturlig avtrekk.
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Star for totalrenovering.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist skade som fglge av angrep av fukt/rate.
¢ Toalettrom har ingen ventilering fra rommet, NS 3600 krever

mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Toalettrom ma totalrenoveres - moderniseres.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Synlige innvendige vannledninger av kobber.
Dels skjult og apent montert rgrsystem.

Hovedstoppekran/vanninntak er montert i kjellerbod.

Lekkasje

Oppdragsnr.: 19917-1281

Befaringsdgto:

Vurdering av avvik:

 Det er lekkasje fra rgr.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

e Det er pavist andre avvik:

Deler av anlegget er koblet ut - defekt.

Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med

utskiftning av rgr.
* Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Avigpsrgr

Innvendige synlige avlgpsrgr av av plast og stgpejern. Jernsluk.

Alder og fuktskjolder rundt gjennomfgring.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist skader eller utettheter pa sluk/avigp.
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e Det er avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avilgpsledninger.

 Det er ikke pavist tilfredsstillende stakemulighet pa avigpsanlegg.

Anlegget opplyses dels frakoblet og hele anlegget star for skifte -
modenisering.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av regr.

Skifte alt av rgr.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Ventilasjon @

Boligventilasjon i rom er naturlig via ventiler.

E

Alder og ikke rengjort,

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Det foreligger ingen dokumentasjon pa renhold av ventilasjonsanlegget
som rgr, ventiler eller avtrekksvifte.

Generell alder og slitasje/usikker restlevetid pa ventiler.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Rengjgring og skifte en del ventiler er paregnelig.

Andre VVS-installasjoner m

Luft luft varmepumpe. Fra ca. 2010.

Oppdragsnr.: 19917-1281

Befaringsdato:

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid pa VVS-installasjoner er
oppbrukt.

¢ Det har ikke vaert avholdt service pa anlegget senere ar.

Konsekvens/tiltak

¢ Anlegget ma sjekkes av fagperson, som ma utfgre eventuelle tiltak pa
anlegget.

Varmesentral

Det opplyses at det er montert en oljeovn i stue med dagtank ved
kjellertrapp. Det har aldri vaert nedgravd oljetank, men brukt oljefat som
er fjzernet. Det er ikke opplyst om tidligere oljesgl - grunnforurensing
grunnet dette.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Anlegget har ikke veaert i bruk pa mange ar.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Tas bort. Kjgpere anbefales a gjgre nzermere undersgkelser ang.
eventuell grunnforurensing.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Varmtvannstank

Gulvmontert varmtvannsbereder pa ca. 120liter og av eldre alder.
Opplyses frakoblet og ikke i bruk.
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Elektrisk anlegg med krus-sikrede kurser og med i hovedsak apne
strgmledninger. Fra byggear.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist oppdatert? (arstall)
Byggear 1954 - oppgradert litt pa ca. 80 tallet.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Nei [flg. medeier.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det at sikringene Igses ut?

Ja Noe underdimensjonerte kurser i forhold til dagens krav.

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Vurdering av avvik:

e Det er avvik:
Generelt om anlegget

Synlig rust og opplyses frakoblet. A .
8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa

Konsekvens/tiltak kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
e Tiltak: samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
Skiftes. varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank

Nei

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Inntak og sikringsskap

Elektrisk anlegg

9. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Ja

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Nei

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja
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Anlegget i sin helhet star for skifte og modernisering.

Reykvarslere var ikke koblet opp
Utett sikringskap.

Kostnadsestimat: Under 10 000

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Grunnundersgkelser er ikke gjort. Eier har heller ikke bebodd
eiendommen siden byggear og kjenner ikke til byggegrunn. Det
foreligger ikke annen dokumentasjon pa fagmessig utfgrelse av

byggegrunn.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000 Drenering ad
Trolig er det ingen drenerende masser og fuktsikring ved/inntil
Branntekniske forhold mur/husvegg.

Brannslukningsapparat og rgykvarslere.

L ’/.,,;’/F |
1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav ‘ -I.‘" ,,//?/’-{" i
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985? 5 1 ;
Nei L
2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Ja Eldre apparat.

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Ja Ikke oppmontert
4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Ja Var ikke montert opp pa befarings dagen. L3 i sengen fri for
batteri.
Vurdering av avvik:
* Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler,
utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

Konsekvens/tiltak

e Fuktsikring av muren ma etableres inkl. klemlist.

* Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

¢ Lokal utbedring ma utfgres.

Montere ny drenering samt lede bort takvann. Erfaringsmessig kan
fuktpavirkning ovr tid av mur/betong fgre til rust-skader pa armering og
forvitring/svekkelse av betong.

Grunnmur og fundamenter @
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Opplyst om betongstripe-fundamenter/sokler under grunnmur, som
opplyses av murt betongstein

;.

5 e

Steduvis lite fall bort fra bygget.

Sprekker og rustskader pa synlig armering - konstruksjonssvekkelser. Vurdering av awvik:

® Det er pavist darlig eller flatt fall inn mot grunnmur og muligheter for
stgrre vannansamlinger.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr foretas terrengjusteringer.

Terrengjustere nar drenering skiftes.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Avlgpsledning i grunnen forutsettes av glasserte leirrgr som var vanlig
ved byggear. Og som gar ut til privat septiktank av opplyst av betong.
Alder og skiftebehov. Bygningsdelen er ikke tilstandsvurdert, se
oppdrag/forutsetninger og side 3 i rapporten.

Slitasje,

Vurdering av avvik:
e Det er awvik: Septiktank
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

. . Iflg. Eier er det en nedgravd betong-septiktank i hagen fra byggear. Eldre
e Det er registrert Igs puss pa muroverflater.

tank som har pakostbehov.
Deler av grunnmur var begrodd med gress - begrenset kontrollert.

Alder-mer enn halvparten av forventet brukstid oppnadd. Tanken er ikke tilstandsvurdert, se oppdrag/forutsetninger og side 3 i

rapporten.
Synlige rustskader pa armering - svekkelser av betongkonstrukjsoner.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

 Paviste skader ma utbedres.

* Det ma foretas lokal utbedring.

Terrengforhold (m

Tomta rundt boligen er noksa flat.
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg

Hovedbyggets bruksareal/P-ROM Markedsverdi
2 2
136 m?/112 m Kr 850 000
Enebolig: 3 Soverom, 4 Gang, Stue, Kjgkken, Bad, Vurdering av hva verdien er i det dpne
Vaskerom, Entré, Hall m/trapp, Toalettrom, 3 Bod eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle

det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi 850 000

Kr 2 350 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi 850 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering
Eiendommens type og standard gjgr at det er fa eller ingen sammenlignbare eiendommer i umiddelbar naerhet eller nzert i tid. Det er
sammenlignet omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor, men disse eiendommene ligger geografisk noe fra

takstobjektet eller er noen ar tilbake i tid. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene. Det begrensede utvalget i ssmmenlignbare
eiendommer gjgr verdifastsettelsen usikker.

Bygget er i darlig forfatning slik at stgrre renovering og modernisering ma gjgres. Mindre tomt med begrensede utsiktsforhold. Inneklemt
mellom jorder.
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Sammenlignbare salg

EIENDOM
Einangen 252 ,8352 SENNESVIK
132 m? 1953
2 Ureveien 35,8352 SENNESVIK
110 m? 1952
3 Kvanndalen 6 ,8352 SENNESVIK
128 m? 1985
a Mortsundveien 224 ,8370 LEKNES
206 m? 1979
Einangen 252 ,8352 SENNESVIK
132 m? 1953

Om sammenlignbare salg

4 sov

7 sov

0 sov

5 sov

4 sov

SALGSDATO

09-03-2022

25-05-2021

21-08-2023

16-02-2020

06-05-2019

PRISANT

1700 000

1400 000

1600 000

2090 000

1550000

PRIS

1750 000

1400 000

1450000

2150 000

1350 000

FELLESGJ.

Lofoten Takst AS
@rnveien 71
8300 SVOLVAR
TOTALPRIS
0 1750 000
0 1400 000
0 1450 000
0 2 150 000
0 1350 000

N1

Norsk takst

M2 PRIS

13 258
12727
11328
10 437

10 227

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor veere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Oppdragsnr.: 19917-1281
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Beregninger

Arlige kostnader

Ikke opplyst, men arlige utgifter er erfaringsmessig stipulert og omfatter forsikring, eiendomskatt, Kr. 32 400
feieavgift, renovasjon, eventuell festeavgift m.m. Vedlikehold av bygning og tomt er ikke medtatt.

Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 32500
Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 4 450 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 2 450 000
Sum teknisk verdi - Enebolig Kr. 2 000 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 2 000 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 350 000

Beregnet tomteverdi Kr. 350 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 2 350 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Hva er bruksareal?
. BRA (BRUKSAREAL) =

P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDARROM)

BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

- Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer
malereglene naermere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det
er vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, dpne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for a beregne
eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
rgmningsvei og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
a fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om

boligen ser ut til a vaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre

faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak

for kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primarareal (P-ROM) Sekundarareal (S-ROM)
Loft 42 42 0 Soverom , Soverom 2, Soverom 3,
Gang /trapp
. Stue, Kjgkken , Gang /trapp, Gang 2,
Etasje >0 >0 0 Dusjrom, Gang/trapp til kjeller
Kjeller a4 20 24 Vaskerom, Entré, Hall m/trapp, Bod , Bod 2, Bod 3
Toalettrom
Sum 136 112 24
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger
Kommentar: Ikke fremvist og forbehold tas derfor om eventuelle offentligrettslige feil, mangler, ulovligheter og annet. Kjgpere/brukere av
denne rapporten anbefales a gjgre nzermere undersgkelser. Eventuelt ta kontakt med megler eller ansvarlig kommune.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E]Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Dja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja E] Nei

Kommentar: Vinduer har defekte dpninger grunnet slitasje og dgrer er sma til a bruke som rgmningsvei etter dagens krav.
Takhgyde i kjeller og loft er under 2,4 meter. Anbefales naermere undersgkelser, eventuelt ta kontakt med ansvarlig
kommune.

Oppdragsnr.: 19917-1281 Befaringsdato:  15.08.2023 Side: 31 av 35
50



Ureveien 45, 8352 SENNESVIK Lofoten TakstAS '
Gnr 60 - Bnr 25 @rnveien 71 k I I
1860 VESTVAG@Y 8300 SVOLV/ER  Norsk takst

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
15.8.2023 Anstein Rune Paulsen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1860 VESTVAG@Y 60 25 0 595.6 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Ureveien 45

Hjemmelshaver
Holberg-Hansen Jan, Holberg-Hansen Simon
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Enebolig i landlige omgivelser, utsikt over jorder, natur og bebyggelse. Umiddelbar adkomst til utmark og sjg.

Ca. 1 km til fiskeveeret Ure med omlag 50 innbyggere, med blandt annet kafe-/rorbu og oppdrettsvirksomhet.

Ca. 7 km til Fygle med grunnskole og barnehage.

Ca. 9 km til kommunesenteret og smabyen Leknes. Her er bl.a. flyplass, videregadende skoler, legesenter, svpmme- og idrettshall, restauranter,
flere butikksentra med et stort utvalg av forretninger, servicebedrifter og lignende.

Adkomstvei
Opplyst privat stikkvei
Tilknytning vann

Opplyst privat fra lokalt vannverk. Pakobling rett ved boligen. Det opplyses om eldre vannrgr i grunnen. Eventuell stoppekran og vannanlegg
utenfor boligen er ikke tilstandsvurdert da dette ikke er forskriftskrav.

Tilknytning avigp
Eiendommen opplyses a ha avigp via septiktank, med overlgp til greft e.l.
Regulering

Eiendommen kan ikke sees regulert, men i kommunedelplan som tredde i kraft i 2020 er den avsatt til LNFR areal for spredt bolig- fritids- eller
naeringsbebyggelse, mv. Eiendommen ligger ogsa i en hensynsone for landbruk. Se vedlagt kart og oversikt med linker.

Om tomten

Sgrvendt noksa overgrodd tomt i forholdsvis slett terreng, normal utsikts og solforhold. Avkjgrsel fra privat stikkvei. lkke biloppstillingsplass,
men tomten er sa stor at dette anses mulig a etablere.

| vedlagte ubekreftede grunnboks utskrifter kan jeg ikke se at eiendommen har tinglyst veirett og vedlikeholds rett til vannledning i grunnen til
eiendoms-eiere rundt boligen.

Tinglyste/andre forhold

Iflg. vedlagt ubekreftet grunnboksutskrift er det ingen forhold som har pavirket takstverdiene. Det er heller ikke opplyst om noe.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
50 000 2015

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Ubekreftet

grunnboksutskrift og 15.08.2023 Gjennomgatt 0 Ja

reguleringsinfo

Egenerklaering. Ikke fremlagt. Finnes ikke 0 Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke n@dvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for sterre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes
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etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshayder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstotende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard
3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.
Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhayde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM
er bruksareal av primaerdelen. Vegger mellom P-ROM males som
P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

* Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.
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PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg

her:https://samtykke.vendu.no/CS1500

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Tegnforklaring

Forurenset grunn
Forurenset grunn

E Litefikke forurenset

[0 Akseptabel forurensning med dagens areal- og resipientbruk
[l ke sksaptabel forurensning og behow for titak

@ Mistanke om forurensrang

i
Kommurneplan/Kommu
Boligbebyggelse - nlverende
Boligbebyggelse - framtidig
Tienesteyting - nverende
Fritids- og turistform il - nlvamrends

Fritids- og turistform &l - fremtidig
Neringsbebyggelse - nkvmends

Grav ogurmaelund - nSverende

Grav ogumelund - fremtidig

Kombinertbebyggelse og anleggsforml - nlvmrends
Kombinert bebyggelse og anleggsformal - fremitidig
Veg-niverende

Friomride - niveranda

LMFR-areal - ndverends

LNFR-sreal Spradtbolig- fritids-og nmringsbebygoels
Bruk ogvern av 5j@ og vassdrag medtilhgrende strand:
Akvakultur- nlverends

Drikkevannr - nivarends

Forbudsgrense g

Forbudsgrense vassdreg

Felles for kommurneplan PBL 1985 og 2008
Planormiride

Granse for arealformdl

Hovedveg - niverends

Adkomstveg - nBuvmrends

Farlad - framtidig

Kommune(del)plan - pehknft
Komnwneﬂian;komwnedewan PBL 2008
Faresone grense

Fargsone - Ras- o shredfeme

Sikringsonegrense

PBL 2008

; IIIIII
/
7

%%S\I

“'u

v

—

. % ™ Sikringsone - Nedslagsfelt drikkevann

* ™, ™ Sikringsone - Andra sikringssoner

- Angitthensyngrense

A/ 4 Angithensynzone - Hensyn landbeuk

A 7/ Angitthensynsone = Hensyn frilufisiv

A/ /  Angitthensynsone - Bevaring naturmis

s 7/ Angitthansynsone - Bevaring kultumilis
v Angitthensynsone punkt

e Bindlegginggrense
| | Bindlegging etterlov om naturvarn = nivmends
| | Bindlegging etterlov om kulturminner - niverende
| | Blndlegging etterlov om naturvern - framtidig

LY

Dretaljeringgrense

{

————— Detaljeringsone-Reguleringsplan shal fortzstt gelde
Felles for kormmuneplan PBL 1985 og 2008

Hbe P Eskrift omridenam
Bbe Kommuneldel)plan - plekaft
Reguleningsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985

Ornrlde forboliger rnthllhjundn anlegy
Privat vag

Friluftsormride (p3 land)

Fellesornrider

Felles avkjsrsel

Felles park eringsplass

Fallas lakeareal for bam

Felles gréntankegg

Grense for restrik sjonsornrhde
Frisiktsone ved veg

|I||%‘|
X

L
i
!
L}

Raguﬁanngsp!an PBL 2008
Sikringsonegrense
pindlegginggrense niverende

Boligbabyggelse

Boligbebyggelse - fritliggende smmdhusbebyggelse
Fritid- og turistform bl

Andre typer bebyggelse og anlegg
Energianlegg

Lakaplass

Veg

Kigreveg
Gangveg/gangareal/gigate
Annenveggrunn - teknizske anlegg
Arnan vaggrunn - grantaresl
Parkering

Friarnrbde

Sikringsone - Frisikt

Bindlegging etter andre lover

Felles for reguleringsplan P8L 1985
I Fegulerings- ogbebygg

.j.

|

4
¥ 4
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2008

_— Planens begrensning
— =  Formilsgrense
— = Regulerttomtegrense
-~ Byggegrenss
—- =" Byggelinje
— = Planlagtbebyggelse
—_—" Regulert sentarlinje
™" Frisiktslinje
"  Mblelinje/avstandslirje
- Avkjorsal
Abc P Eskriftfeltravn
Abe P Lskrift reguleringsform 1 arealformn Sl
Abe P iskrift areal
#be P hskrift utnytting
Abe P & skrift bradde
Abe P L skrift plantilbeher
-HE trikkelkart
Grunneiendom
* Fastegrunn
Hielpalinje fiktiv
— =  Hjelpelinje vannkant
" = Skissenpyaktighet(metode 80/ 81/ 82)
" Grense €= 10 cm
— —  Grengzs <= 30 cm
— ~  Grensa < 200 cm
- = Grense < 500 cm
Granse >= 500 cm
Matrikkel Tiltak gﬂvgﬁaralfser | enkeltsaker)
YRR Godkj. Nybyag

EOAEETSS:  Godkj, Bygningsendrng
Abe Godkj. Nyb./Tilb./P b,
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Grunnboksinformasjon fra Statens kartverk Data uthentet: 15.08.2023 k1. 08.38
Oppdatert per: 15.08.2023 k1. 08.38

Kommune: 1860 VESTVAG@Y

Gnr: 60 Bnr: 25

Grunnboksinformasjon

HJEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett

2015/116378-1/200 HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT

09.02.2015 VEDERLAG: NOK 100 000
HOLBERG-HANSEN SIMON IDEELL: 2/5
F.NR: 180396

2015/691121-1/200 HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT

30.07.2015 VEDERLAG: NOK 50 000
HOLBERG-HANSEN JAN IDEELL: 3/5

F.NR: 210266

Pategning til hjemmelsdokumenter

2022/987265-1/200 ** TVANGSSALG BESLUTTET
06.09.2022 21.00 GJELDER: HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT 2015/691121-1/200
GJELDER: HOLBERG-HANSEN JAN
F.NR: 210266
TINGRETT: Salten og Lofoten
SAKSNR: 22-077347VA-TSOL/TSVO

HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas & kun ha historisk betydning,
eller som vedrgrer en matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfgrt til
denne matrikkelenheten sin grunnboksutskrift.

Servitutter tinglyst pad hovedbruket/avgivereiendommen fgr fradelingsdatoen,
eller fgr eventuelle arealoverfgringer, er heller ikke overfgrt. Disse finner
du p& grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer
gjelder dette servitutter eldre enn festekontrakten.

2015/683289-1/200 UTLEGGSFORRETNING

28.07.2015 AVHOLDT: 27.07.2015, KL. 14.45
BELZP: NOK 49 229
SAKSPKER: RUDOLF BOY RIST
ORG.NR: 982 248 396
PROSESSFULLMEKTIG: INTRUM AS
ORG.NR: 835 302 202
SAKS@KT: HOLBERG-HANSEN MARGRETHE
F.NR: 080567
HEFTER I IDEELL 1/10 AV MATRIKKELENHET TILHZRENDE:
HOLBERG-HANSEN JAN
ELEKTRONISK INNSENDT

2020/2282850-1/200 ** TINGLYSING PA NYTT

30.03.2020 13.07 ELEKTRONISK INNSENDT
2015/1177595-1/200 UTLEGGSFORRETNING
16.12.2015 AVHOLDT: 16.12.2015, KL. 10.00

BEL@P: NOK 1 154 008

SAKS@KER: INTRUM CAPITAL AS

ORG.NR: 958 422 830

PROSESSFULLMEKTIG: INTRUM OBLIGATIONS AS

ORG.NR: 945 153 547

SAKSYKT: HOLBERG-HANSEN JAN

F.NR: 210266

HEFTER I IDEELL 3/5 AV MATRIKKELENHET TILH@ZRENDE :
HOLBERG-HANSEN JAN

ELEKTRONISK INNSENDT

Side 1 av 2

57



Grunnboksinformasjon fra Statens kartverk Data uthentet: 15.08.2023 k1. 08.38
Oppdatert per: 15.08.2023 k1. 08.38

Kommune: 1860 VESTVAG@Y

Gnr: 60 Bnr: 25

2020/3336970-1/200  ** TINGLYSING PA NYTT

16.11.2020 12.14 ELEKTRONISK INNSENDT
2022/145640-1/200 UTLEGGSFORRETNING
07.02.2022 11.18 AVHOLDT: 07.02.2022, KL. 11.11

BELZP: NOK 1 369 847

SAKSPKER: INTRUM CAPITAL AS

ORG.NR: 958 422 830

PROSESSFULLMEKTIG: INTRUM OBLIGATIONS AS

ORG.NR: 945 153 547

SAKSZKT: HOLBERG-HANSEN JAN

F.NR: 210266

HEFTER I IDEELL 3/5 AV MATRIKKELENHET TILH@RENDE:
HOLBERG-HANSEN JAN

ELEKTRONISK INNSENDT

GRUNNDATA
1952/3798-1/77 REGISTRERING AV GRUNN
09.12.1952 DENNE MATRIKKELENHET OPPRETTET FRA: KNR:1860 GNR:60

BNR:9

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved
avhendelse, som tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser,
gjelder serskilte prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21
tredje ledd.

Side 2 av 2
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15.08.2023, 08:42 Publikumsklient Vestvagay

Ureveien 45

8352 SENNESVIK

Ureveien 45, Vestvagoy X O\
Koordinat ~
68,10867°N 13,69654°QJ
| Heyde
Raen : 19 m.o.h

Eiendom

60/25

Kommune

Q Vestvagey
LA

Kartlagsinfo for valgt punkt

¢ Eiendom e
Eiendom -~
Areal 595 m?
Kommune Vestvagay

>

Gnr 60
Bnr 25
Fnr 0
Snr 0
Areal 595 m?
Vis i kart

¢ Kommuneplankart ~
Kommuneplan e

Planidentifikasjon 201810

Plantype Kommuneplanens ar
ealdel

Planstatus Endelig vedtatt areal
plan

Ikraftredelsesdato 20.05.2020

Plannavn Kommuneplanens ar
© Mapbox © OpenStreetMap ealdel 2019-2023

https://kommunekart.com/klient/vestvagoy 59


https://www.mapbox.com/about/maps/
https://www.openstreetmap.org/about/

Ureveien 45, Vestvagoy N

Dato: 15.08.2023 Malestokk: 1:750 Koordinatsystem: UTM 33N \

© 2023 Norkart AS/Geovekst og kommunene/NASA, Meti © Mapbox © OpenStreetMap
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Tegnforklaring

Forurenset grunn Boligbebyggelse
Forurenset grunn PN Energianlegg
ﬂ Litefikke forurenset N Lekeplass
A st ; ) Srave
E _— i e EI ngu-lfglnq.mﬂ"gigﬂ
[l ke sksaptabel forurensning og behow for titak B  Annen veggrunn - tekniske anlegg
@ Mistanke om forurensrang P Parkering
Friomride

&
Kommuneplan/Kommumnedelplan PBL 2008

Boligbebyggelse - nlverende
Boligbebyggelse - framtidig

P Tjenesteyting - nSverende

B Fritids- og turistformn 8l - ndvaerends

I Fritids- og turistformn &1 - fremtidig

P Hemringsbebyggelse - nlverends

P Gravogurelund - nBverende

B Gravogumelund - fremtidig
Kombinertbebyggelse og anleggsforml - nlvmrends

LW Kombinertbebyggelse og anleggsformal - fremiidig
Veg-niverende
Friomride - niveranda
LMFR-areal - ndverends

LNFR-sreal Spradtbolig- fritids-og nmringsbebygoels
Bruk ogvern av 5j@ og vassdrag medtilhgrende strand:

Akvakultur- nlverends
Drikkevannr - nivarends
Forbudsgrense g
Forbudsgranse vassdrag
Felles for kommurneplan PBL 1985 og 2008
Planorrride
Granse for arealformdl
Hovedveg - niverends
Adkomstveg - nBuvmrends
Farlad - framtidig
Kommune(del)plan - pehknft
Komnwneﬂtanmommnedewan PBL 2008
Faresone grense
Fargsone - Ras- o shredfeme
Sikringsonegrense
Sikringsone - Nedslagsfelt driklkevann
Sikringsone - Andre sikringssoner
Angitthensyngrense
Angitthenzyniona - Hensyn |andbk
Angitthensynsone - Bevaring natumiis
Angitthensynsone - Bevaring kultumnils
Angitthensynsone punkt
Bindlegginggrense
Bindlegging etterlov om naturvern - nlvmrende
Bindlegging etterlov om kulturminner - nivaerende
Bindlegging etter lov o naturvern - fremtidig
Detaljeringgrense
————— [Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt gelde
Felles for kormmurneplan PBL 1985 og 2008
Abc Paskrift ornridenawn
Abe Kommune(del)plan - piskrift
Reguleringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985
Ormride for boliger med tilhgrende anlegg
Privat veg
Friluftsormride (p3 land)
Fellesomrider
Felles avkjarsel
Felles parkeringsplass
Felles lekeareal for bam
Fallas grantanbegg
Grense for restrik sjonsormride
Friziktsone vad veg

REGH‘EHWS‘.DE‘H PBL 2008
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Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 2008

I - =gulerings- ogbabygg
-~ Planens begrensning
— =  Formilsgrense
— = Regulerttomtegrense
- Byggelinje
— ~  Planlagtbebyggelse
= Mblelinje/Avstandslinje
Abe P Lskriftfaltnavn
Abe P & skrift re guleringsform 31/ are alform 3l
Bbe Plskrift utnytting
Abe P & skrift bredde
M:a trikkelkart
Grunneiendom
- Festegrunn
Hijglpalings fikty
™ Hielpelinje vannkant
=" Shissenpyaktighet (metode 80/ 81/ 82)
™ Grense <= 10 cm
" = Grense <= 30 cm
— - Grengs < 200 cm
"~  Grense < 500 cm

Grense >= 300 cm

Matrikkel Tiltak (Avgjereiser i enkeltsaker)

ST
Ahc

Godkj. Mybygg
Godkj. Bygningzendnng
Godkj. Nyb./Tilb./P3b.

61




15.08.2023, 08:42

Ureveien 45, Vestvagoy X O‘

Raen

s

+

|30m
Ny —

@éfir%?maﬁ AS[Gegvekst.og kommunene/NASA, viet —
© Mapbox © OpenStreetMap

https://kommunekart.com/klient/vestvagoy

Publikumsklient Vestvagey
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Snr 0
Areal 595 m?
Vis i kart

& Kommuneplankart
Kommuneplan

Planidentifikasjon 201810

Plantype Kommuneplanens ar
ealdel

Planstatus Endelig vedtatt areal
plan

Ikraftredelsesdato 20.05.2020

Plannavn Kommuneplanens ar
ealdel 2019-2023

Vis i kart Planregister

Arealformal

Arealbruk LNFR areal for spred
t bolig- fritids- eller n
eeringsbebyggelse,
mv

Arealbrukstatus Naveerende

Planidentifikasjon 201810

Vis i kart Planregister

> Hensynsoner landbruk
Angitthensynsone

Planidentifikasjon 201810
Hensynssone Hensyn landbruk
Hensynsonenavn H510_43

Vis i kart

Du kan ogsa skru av/pa kartlag_her.
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https://www.mapbox.com/about/maps/
https://www.openstreetmap.org/about/
https://www.arealplaner.no/1860/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=1860&planidentifikasjon=201810
https://www.arealplaner.no/1860/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=1860&planidentifikasjon=201810
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Tegnforklaring

Forurenset grunn Boligbebyggelse
Forurenset grunn PN Energianlegg
ﬂ Litefikke forurenset N Lekeplass
A st ; ) Srave
E _— i e EI ngu-lfglnq.mﬂ"gigﬂ
[l ke sksaptabel forurensning og behow for titak B  Annen veggrunn - tekniske anlegg
@ Mistanke om forurensrang P Parkering
Friomride

&
Kommuneplan/Kommumnedelplan PBL 2008

Boligbebyggelse - nlverende
Boligbebyggelse - framtidig

P Tjenesteyting - nSverende

B Fritids- og turistformn 8l - ndvaerends

I Fritids- og turistformn &1 - fremtidig

P Hemringsbebyggelse - nlverends

P Gravogurelund - nBverende

B Gravogumelund - fremtidig
Kombinertbebyggelse og anleggsforml - nlvmrends

LW Kombinertbebyggelse og anleggsformal - fremiidig
Veg-niverende
Friomride - niveranda
LMFR-areal - ndverends

LNFR-sreal Spradtbolig- fritids-og nmringsbebygoels
Bruk ogvern av 5j@ og vassdrag medtilhgrende strand:

Akvakultur- nlverends
Drikkevannr - nivarends
Forbudsgrense g
Forbudsgranse vassdrag
Felles for kommurneplan PBL 1985 og 2008
Planorrride
Granse for arealformdl
Hovedveg - niverends
Adkomstveg - nBuvmrends
Farlad - framtidig
Kommune(del)plan - pehknft
Komnwneﬂtanmommnedewan PBL 2008
Faresone grense
Fargsone - Ras- o shredfeme
Sikringsonegrense
Sikringsone - Nedslagsfelt driklkevann
Sikringsone - Andre sikringssoner
Angitthensyngrense
Angitthenzyniona - Hensyn |andbk
Angitthensynsone - Bevaring natumiis
Angitthensynsone - Bevaring kultumnils
Angitthensynsone punkt
Bindlegginggrense
Bindlegging etterlov om naturvern - nlvmrende
Bindlegging etterlov om kulturminner - nivaerende
Bindlegging etter lov o naturvern - fremtidig
Detaljeringgrense
————— [Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt gelde
Felles for kormmurneplan PBL 1985 og 2008
Abc Paskrift ornridenawn
Abe Kommune(del)plan - piskrift
Reguleringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985
Ormride for boliger med tilhgrende anlegg
Privat veg
Friluftsormride (p3 land)
Fellesomrider
Felles avkjarsel
Felles parkeringsplass
Felles lekeareal for bam
Fallas grantanbegg
Grense for restrik sjonsormride
Friziktsone vad veg

REGH‘EHWS‘.DE‘H PBL 2008
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Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 2008

I - =gulerings- ogbabygg
-~ Planens begrensning
— =  Formilsgrense
— = Regulerttomtegrense
- Byggelinje
— ~  Planlagtbebyggelse
= Mblelinje/Avstandslinje
Abe P Lskriftfaltnavn
Abe P & skrift re guleringsform 31/ are alform 3l
Bbe Plskrift utnytting
Abe P & skrift bredde
M:a trikkelkart
Grunneiendom
- Festegrunn
Hijglpalings fikty
™ Hielpelinje vannkant
=" Shissenpyaktighet (metode 80/ 81/ 82)
™ Grense <= 10 cm
" = Grense <= 30 cm
— - Grengs < 200 cm
"~  Grense < 500 cm

Grense >= 300 cm

Matrikkel Tiltak (Avgjereiser i enkeltsaker)
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Godkj. Mybygg
Godkj. Bygningzendnng
Godkj. Nyb./Tilb./P3b.
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A Bolig

Ureveien 45, 8352 SENNESVIK
Selveier enebolig 1860-60/25/0/0€ Grunnkrets: &5 Sennesvik Kommune: éZ,fVestvég(zsy

Vis som

— evinfo

¥ Nokkelinfo

Energimerkeukjent ‘

Selveier 596
tomt m? .
%2 Spesielle forhold
Byggear - Tvangssalg besluttet,
P-ROM utleggsforretning
BRA 126 m? Omradescore o
Fra0-20
BTA -
Kommunescore m
Soverom = Fra0-20

Verdihistorikk

Viser
Velg fra listen

2 Egenskaper

¥ Hjemmelshavere

-

Simon Holberg-
Hansen

Jan Holberg-Hansen

Sortert pa
Dato

DATO PRISANT PRIS F GJELD PRIS INK FG M? PRIS P-ROM
I
Tinglyst 30.07.2015 50 000 @ - 50 000 - @
Tinglyst 09.02.2015 100 000 @ - 100 000 - @

Eiendom Kilde: Kartverket per 03.09.2023
Bruksnavn SORGARD  Areal 596 m?
Bruk av grunn Kilde Beregnet areal
Eiendomstype Matrikkelenhet Oppdatert -
Etablert dato 09.12.1952 Sist omsatt 30.07.2015
Antall teiger 1 Kjgpesum 50 000
Antall bygninger 1 Omsetningstype Fritt salg
Antall adresser 1 Tinglyst Ja
Sameiebrgk 0/0 Bygning pa eiendom 1

Adresser

Kilde: Kartverket per 03.09.2023

S


https://www.google.com/maps/@?api=1&map_action=pano&viewpoint=68.1086740608696,13.696536172620856

Ureveien 45, 8352 SENNESVIK @

Bygninger 1 Kilde: Kartverket per 03.09.2023 @
BYGNING
Enebolig @
Hjemmelshavere 2 Kilde: Kartverket per 04.09.2023 (2
Simon Holberg-Hansen Rosetvegen 2 Hjemmelshaver
@ J Se eiendommer 2850 Lena 2/5

Jan Holberg-Hansen Ureveien 45 Hjemmelshaver

[ ] 8352 Sennesvik 3’5

@ J Se eiendommer

Historikk O ®

FySiSk risiko Kilde: Kartverket, NVE og NGlI @

Ingen eksponerte risikoscenarioer funnet for denne eiendommen

Datagrunnlag )
Eiendommen er ikke  Havniva Middelhgyvann 2019

nedvendigvis kartlagt o

for alle scenarier. Middelhgyvann 2050



Stormflo 2090 - 1000 arsflo

Flom Flomsone 10 ar
Flomsone 20 ar
Flomsone 50 ar
Flomsone 100 ar
Flomsone 200 ar
Flomsone 500 ar
Flomsone 1000 ar
Flomsone 200 ar klimatilpasset

Flom aktsomhetsomrader

Skred Skred Faresone 100 ar
Skred Faresone 1000 ar
Skred Faresone 5000 ar

Skred Fjell faresone

Kvikkleire Skred Kvikkleire

Jordskred Skred Jordflom aktsomhetsomrader

Snoeskred Skred Sng aktsomhet utlgpsomrader

Skred Sng aktsomhet
utlesningsomrader

Skred Sng Stein aktsomhetsomrader

Spesielle forhold

pengee @ o GENENNEI0
besluttet pavirkningsgrad
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Utleggsforretning@ptatt 5

pavirkningsgrad

Vi har identifisert forhold ved eiendommen som kan pavirke
eiendommens markedsverdi negativt.
Se Grunnboksutskrift for en oversikt over alle servitutter.

¥ Eiendomsverdi®
©2000-2023 Eiendomsverdi AS
Forbehold Vilkar

Copyright © Eiendomsverdi ® 03.06.2014 Innholdet i dette dokumentet er opphavsrettslig beskyttet
i henhold til lov om andsverk av 12. mai 1961 nr. 2 og tilhgrer Eiendomsverdi AS. Alt innhold er
hentet av Brukerkonto Norsk Takst i henhold til saerskilt lisensavtale gitt av Eiendomsverdi AS.
Dersom De har mottatt eller fatt tilgang til dette dokumentet uten etter saerskilt avtale med
Eiendomsverdi AS eller Brukerkonto Norsk Takst, er det ikke tillatt & bruke, kopiere eller pa annen
mate spre dokumentet eller dets innhold. Innholdet er ikke tillatt brukt i markedsfering, publisering
eller media. Enhver bruk utover det som felger av vilkar i lisensavtalen og andsverksloven er ikke
tillatt og krever skriftlig samtykke fra Eiendomsverdi AS. Eiendomsverdi AS garanterer ikke for
mulige feil og mangler i presentert informasjon.
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https://eiendomsverdi.no/viewdocument.aspx?token=32AAD60D-2377-4A62-9EC6-C62805539255
https://eiendomsverdi.no/viewdocument.aspx?token=32AAD60D-2377-4A62-9EC6-C62805539255

ENERGIATTEST

Adresse Ureveien 45
Postnummer 8352

Sted SENNESVIK
Kommunenavn Vestvagey
Géardsnummer 60
Bruksnummer 25
Seksjonsnummer —
Andelsnummer —
Festenummer —
Bygningsnummer 189573065
Bruksenhetsnummer HO0101
Merkenummer 1096¢650-890a-4e8c-bfec-bdd7f489b830

Dato 07.11.2023

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grognn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens ragd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.


https://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normailt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montering tetningslister - Spar strem pa kjokkenet

- Termografering og tetthetsproving - Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom
Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bgr til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak mé skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Enebolig

Byggear 1954

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 136

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe

Ventilasjon Naturlig ventilasjon



https://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.
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Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Ureveien 45 Kommunenummer: 1860
Postnummer: 8352 Gardsnummer: 60

Sted: SENNESVIK Bruksnummer: 25

Kommune: Vestvagey Seksjonsnummer: 0
Bolignummer: H0101 Festenummer: 0

Dato: 07.11.2023 9:17:37 Bygningsnummer: 189573065

Energimerkenummer: 1096c650-890a-4e8c-bfec-bdd7f489b830

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa
benyttes for a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av
fagfolk.

Tiltak 3: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom
Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 4: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette
vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 5: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsproving.

Brukertiltak

Tiltak 6: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjsleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 7: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sn@gsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 8: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjepe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.
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Tiltak 9: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sta@rre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys).
Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 10: Felg med pa energibruken i boligen

Gjar det til en vane & falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 11: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av guly, tak og vegger.

Tiltak 12: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 13: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 14: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 15: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebatte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak utendears

Tiltak 16: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 17: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget
bade er temperatur- og nedbarsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snafeler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 18: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like mye lys
som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 19: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.
Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 20: Temperatur- og tidsstyring av panelovner
Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det

ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa sanitaranlegg
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Tiltak 21: Isolere varmtvannsror

Uisolerte varmtvannsrgr isoleres for & redusere varmetapet.
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(v) Formuesverdi primarbolig
Beregnet markedsverdi: 2 412 309 kroner

Din andel av boligens beregnede formuesverdi:

361 846 kroner

Kan du kreve a fa satt ned formuesverdien?

For inntektsaret 2022 kan du kreve a fa satt ned formuesverdien dersom du
kan dokumentere at formuesverdien for primaerboligen overstiger 25 prosent
av boligens markedsverdi per 31.12.2022. For boliger med markedsverdi
over 10 000 000 beregnes formuesverdi til 50% av markedsverdien over 10
000 000.

Markedsverdien dokumenterer du med enten

» takst som er gitt av kvalifisert takstmann

» verdivurdering fra eilendomsmegler som har kjennskap til distriktet, eller

» observerbar markedsverdi (dvs. det den aktuelle boligen eller tilnasrmet
lik bolig i samme omrade er solgt for).

Dokumentasjonen ma vaere datert og nyere enn 1. juli 2022.
Den dokumenterte markedsverdien oppgir du i skattemeldingen.

Nedsatt formuesverdi vil bli satt til 25% av dokumentert markedsverdi for
primaerboliger det forste aret. De fem pafelgende inntektsarene gis det er
forholdsmessig fradrag. For mer informasjon om dette, se

Endre fomuesverdi av egen bolig_ (prmaesrbolig) - Skatteetaten

Eksempel - finne ut om du har krav pa nedsatt formuesverdi:

| eksemplene er det tatt utgangspunkt i at du eier 100 prosent av en
primaerbolig, og at verdsettelsen gjelder for inntektsaret 2022.

Du har fatt en beregnet formuesverdi pa kr 800 000 pa primaarboligen din.
Det betyr at den beregnede markedsverdien pa boligen din er;

Formuesverdien * 100/25
800 000 * 100/25 = 3 200 000

For a ha krav pa nedsatt formuesverdi ma du dokumentere at
markedsverdien pa boligen din er lavere enn den beregnede markedsverdien
som i dette tilfellet er kr 3 200 000. 76




(v) Formuesverdi sekundarbolig
Beregnet markedsverdi: 2 412 309 kroner

Din andel av boligens beregnede formuesverdi:

1 375 016 kroner

Kan du kreve a fa satt ned formuesverdien?

For inntektsaret 2022 kan du kreve a fa satt ned formuesverdien dersom du
kan dokumentere at formuesverdien for sekundaerboligen overstiger 95
prosent av boligens markedsverdi per 31.12.2022.

Markedsverdien dokumenterer du med enten

» takst som er gitt av kvalifisert takstmann

» verdivurdering fra eiendomsmeqgler som har Kjennskap til distriktet, eller

» observerbar markedsverdi (dvs. det den aktuelle boligen eller tilnaermet
lik bolig i samme omrade er solgt for).

Dokumentasjonen ma veere datert og nyere enn 1. juli 2022.
Den dokumenterte markedsverdien oppgir du i skattemeldingen.

Nedsatt formuesverdi vil bli satt til 95% av dokumentert markedsverdi for
sekundaerboliger det ferste aret. De fem pafelgende inntektsarene gis det er
forholdsmessig fradrag. For mer informasjon om dette, se

Endre formuesverdien - annen bolig (sekundaerbolig) - Skatteetaten
Eksempel — finne ut om du har krav pa nedsatt formuesverdi:

| eksemplene er det tatt utgangspunkt i at du eier 100 prosent av en
sekundaerbolig, og at verdsettelsen gjelder for inntektsaret 2022.

Du har fatt en beregnet formuesverdi pa kr 3 135 000 pa sekundasrboligen
din. Det betyr at den beregnede markedsverdien pa boligen din er:

Formuesverdien * 100/95
3135000 * 100/95 = 3 300 000

For a ha krav pa nedsatt formuesverdi ma du dokumentere at
markedsverdien pa boligen din er lavere enn den beregnede markedsverdien
som | dette tilfellet er kr 3 300 000,



ambita

Utskrift basert pa matrikkeldata

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 60, Bruksnr 25 Kommune: 1860 Vestvagey
Adresse:

Veiadresse: Ureveien 45, gatenr 6010 Grunnkrets: 208 Sennesvik

8352 Sennesvik Valgkrets: 4 Stamsund

Kirkesogn: 10070303 Stamsund

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Sergard Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 09.12.1952 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 595,6 kvm Skyld: 0,01

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som falge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert pa matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pd matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 03.11.2023 13:17 — Sist oppdatert 03.11.2023 13:17
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 4
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Gardsnummer 60, Bruksnummer 25 i 1860 VESTVAG@Y kommune

Forretninger:
Type Dato Rolle Matrikkel Arealendring
Skylddeling Forretning: 09.12.1952 Mottaker 1860/60/25 0,0

Matrikkelfart:

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 03.11.2023 13:17 — Sist oppdatert 03.11.2023 13:17
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 2 av 4
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Gardsnummer 60, Bruksnummer 25 i 1860 VESTVAG@Y kommune

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 03.11.2023 13:17 — Sist oppdatert 03.11.2023 13:17
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 3 av 4
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Gardsnummer 60, Bruksnummer 25 i 1860 VESTVAG@Y kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Enebolig (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjokkenkode Antall rom Bad wC
Ureveien 45 Bolig 126,0

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Bolig Bebygd areal: Rammetillatelse:

Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: 126,0 Igangset.till.:

Energikilde: BRA annet: Ferdigattest:

Oppvarming: BRA totalt: 126,0 Midl. brukstil.:

Avlgp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):

Vannforsyning: Antall boliger: 1
Bygningsnr: 189573065 Antall etasjer: 3
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
K01 40,0 40,0

HO1 1 47,0 47,0

LO1 39,0 39,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 03.11.2023 13:17 — Sist oppdatert 03.11.2023 13:17
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 4 av 4
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N

. Eiendomsgrenser
o m | a Middels - hay ngyaktighet ——— Vannkant A

—— Mindre ngyaktig ——— Vegkant
Lite noyaktig Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000

Kommune: 1860 Vestvagay
Eiendom: 1860/60/25/0/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss Teigdelelinje Dato: 3.11.2023

— — Omtvistet grense Punktfeste

60/3/1F160/3;

Kartverket, Geovekst, kommuner - Geodata AS

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.




ambita

Kommune: 1860 Vestvaggy — Litengyaktg e Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom: 1860/60/25/0/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 3.11.2023
— — Omtvistet grense e Punktfeste

Eiendomsgrenser
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Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.



Tegnforklaring

r Adressepunkt

K Kulturminne - punkt

# Naturvernomride - punkt
|"__ Zj Kulturminne - flate
4 Naturvernomrade - flate
Bygningslinjer

Eiendomsgrenser
Middels - hay neyaktighet, 3-30 cm
—— Mindre neyaktig, 31-1%8 cm
Lite nayaktig, 200-499 cm
—— Skisseneyaktighel eller uwiss, 500-99%8 cm

Hoydekurver

——— Metersnivd

—— S-metersnivi

= 25-metersniva

—— Forsenkning temeng

— — Hjelpekurve
Dybdekurve

Valgt elendom
I Eclig, uthus, landbruk
" Fritide-/sesongbosted
Bygning, annen kjent
..
Bygning uten
L matrikkelinformasjon
Parkeringsomride
VegGlendeOgSyklende
Trafikkoy
VegKjorende

Vassflater
7.~ Bre
[ AndreTiltak
[ BygningTiltak, endring
58 BygningTiltak, nybygg
X8 BygningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tilkakstyper/
_— spesifiseringer
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Telefon

Vestvagey Kommune
Adresse Postboks 360, 8376

Opplysningar til eigedomsmeklar

EM 86-7 Tilknytting til veg, vatn og avlaup

Gjeld eigedom

Kommunenr.: 1860 Gardsnr.: 60 Bruksnr.: 25
Adresse: Ureveien 45, 8352 SENNESVIK
Referanse: 311952 Holberg-Hansen

Utskriftsdato: 06.11.2023

Kjelde: Vestvaggy Kommune

Vatn Eigedomen er tilknytta privat nett.
Aviep Eigedomen er tilknytta privat nett.
Veg Eigedomen er tilknytta privat veg.

ATTERHALD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | SAMBAND MED EIGEDOMSF@RESPURNADER.

Vi tar atterhald om at det kan vere avvik i registra/karta/arkiva vare nar det gjeld den faktiske situasjonen og at det kan liggje fare forhold omkring eigedom og bygningar som
kommunen ikkje er kiend med. Dei som brukar informasjonen, ma derfor vere medviten pa samanheng og feremal som han blir nytta i, og bruke informasjonen kritisk.

Papirutskrifter fra det digitale kartverket kan innehalde liner som lett kan fere til misforstaingar. Dette gjeld ofte karttema som leidningar og eigedomsgrenser som i mange tilfelle

kan vere ungyaktige. Derfor ma for eksempel ikkje gravearbeid pa leidningar gjerast utan at leidningen i marka er pavist.

Kommunen kan ikkje stillast gkonomisk ansvarleg for bruk av informasjon som blir oppgitt i samanheng med eigedomsfarespurnader.
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Vestvagey Kommune

Adresse Postboks 360, 8376
Telefon

Opplysningar til eigedomsmeklar
EM 86-7 Kommunale avgifter og eigedomsskatt

Gjeld eigedom

Kommunenr.: 1860 Gardsnr.: 60 Bruksnr.: 25
Adresse: Ureveien 45, 8352 SENNESVIK
Referanse: 311952 Holberg-Hansen

Utskriftsdato: 03.11.2023

Kjelde: Vestvaggy Kommune

Kommunalt standardgebyr for eigedommar som det er bygd pa, og som er knytt til kommunalt/interkommunalt

tenestetilbod

Avgift Grunnlag Arleg avgift
Brannsyn, feiing 647
Eigedomsskatt 1785

ATTERHALD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | SAMBAND MED EIGEDOMSF@RESPURNADER.

Vi tar atterhald om at det kan vere avvik i registra/karta/arkiva vare nar det gjeld den faktiske situasjonen og at det kan liggje fare forhold omkring eigedom og bygningar som
kommunen ikkje er kjend med. Dei som brukar informasjonen, ma derfor vere medviten pa samanheng og feremal som han blir nytta i, og bruke informasjonen kritisk.

Papirutskrifter fra det digitale kartverket kan innehalde liner som lett kan fere til misforstaingar. Dette gjeld ofte karttema som leidningar og eigedomsgrenser som i mange tilfelle

kan vere ungyaktige. Derfor ma for eksempel ikkje gravearbeid pé leidningar gjerast utan at leidningen i marka er pavist.

Kommunen kan ikkje stillast gkonomisk ansvarleg for bruk av informasjon som blir oppgitt i samanheng med eigedomsfarespurnader.
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Vestvagoy Kommune Utskriftsdato: 06.11.2023

Adresse Postboks 360, 8376
Telefon

Opplysningar til eigedomsmeklar
EM 86-7 Restansar og legalpant Kjelde: Vestvaggy Kommune

Gjeld eigedom

Kommunenr.: 1860 Gardsnr.: 60 Bruksnr.: 25
Adresse: Ureveien 45, 8352 SENNESVIK
Referanse: 311952 Holberg-Hansen

Ubetalte gebyr og eigedomsskatt
Det finst ingen ubetalte gebyr eller skyldig eigedomsskatt.

Inkasso/legalpant

Det finst ikkje inkassokrav/legalpant pa eigedomen.

Kommentar

Det er kun eiendomsskatten som star apen. Den lyder pa kr. 892,00 og har forfall 20/11-23.

ATTERHALD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | SAMBAND MED EIGEDOMSF@RESPURNADER.

Vi tar atterhald om at det kan vere avvik i registra/karta/arkiva vare nar det gjeld den faktiske situasjonen og at det kan liggje fare forhold omkring eigedom og bygningar som
kommunen ikkje er kjend med. Dei som brukar informasjonen, ma derfor vere medviten pa samanheng og faremal som han blir nytta i, og bruke informasjonen kritisk.

Papirutskrifter fra det digitale kartverket kan innehalde liner som lett kan fgre til misforstdingar. Dette gjeld ofte karttema som leidningar og eigedomsgrenser som i mange tilfelle
kan vere ungyaktige. Derfor mé for eksempel ikkje gravearbeid pa leidningar gjerast utan at leidningen i marka er pavist.

Kommunen kan ikkje stillast ekonomisk ansvarleg for bruk av informasjon som blir oppgitt i samanheng med eigedomsfarespurnader.
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Vestvagey Kommune
Adresse Postboks 360, 8376
Telefon

Opplysningar til eigedomsmeklar
EM 86-7 Ferdigattest/mellombels brukslgyve

Gjeld eigedom

Kommunenr.: 1860 Gardsnr.: 60 Bruksnr.: 25
Adresse: Ureveien 45, 8352 SENNESVIK
Referanse: 311952 Holberg-Hansen

Det finst ingen ferdigattest / mellombels brukslgyve i kommunenarkiva.

Utskriftsdato: 08.11.2023

Kjelde: Vestvaggy Kommune

Kommentar

Finnes ikke FA for bolig pa eiendommen.

ATTERHALD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | SAMBAND MED EIGEDOMSF@RESPURNADER.

Vi tar atterhald om at det kan vere avvik i registra/karta/arkiva vare nar det gjeld den faktiske situasjonen og at det kan liggje fare forhold omkring eigedom og bygningar som
kommunen ikkje er kjend med. Dei som brukar informasjonen, ma derfor vere medviten pa samanheng og feremal som han blir nytta i, og bruke informasjonen kritisk.

Papirutskrifter fra det digitale kartverket kan innehalde liner som lett kan fgre til misforstdingar. Dette gjeld ofte karttema som leidningar og eigedomsgrenser som i mange tilfelle

kan vere ungyaktige. Derfor mé for eksempel ikkje gravearbeid pa leidningar gjerast utan at leidningen i marka er pavist.

Kommunen kan ikkje stillast ekonomisk ansvarleg for bruk av informasjon som blir oppgitt i samanheng med eigedomsfarespurnader.
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Vestvagey Kommune

Adresse Postboks 360, 8376
Telefon

Opplysningar til eigedomsmeklar

EM 86-7 Planstatus

Gjeld eigedom

Kommunenr.: 1860 Gardsnr.: 60 Bruksnr.: 25
Adresse: Ureveien 45, 8352 SENNESVIK
Referanse: 311952 Holberg-Hansen

Utskriftsdato: 06.11.2023

Kjelde: Vestvaggy Kommune

Kommuneplan vedteke

Dato

Planen er vedlagt Ja

LNF-omrade med spredt bebyggelse

Status reguleringsplan

Planen er vedlagt Nei

Eigedomen ligg i regulert omrade Nei

Namn pa plan

Reguleringsferemal

Eksisterer det planforslag som vedkjem eigedomen: Nei

Eksisterer det igangsett planlegging som vedkjem eigedomen: Nei

Kommentar

innenfor hensynssone landbruk H510_43.

Eiendommen er i kommuneplanens arealdel, planID 201810, avsatt til landbruks-, natur- og friluftsomrade (LNF) med
spredt bebyggelse. Tillatt bruksformal er bolig. Se bestemmelse 7.2 i kommuneplanens arealdel. Eiendommen ligger

ATTERHALD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | SAMBAND MED EIGEDOMSF@RESPURNADER.

Vi tar atterhald om at det kan vere avvik i registra/karta/arkiva vare nar det gjeld den faktiske situasjonen og at det kan liggje fere forhold omkring eigedom og bygningar som
kommunen ikkje er kjend med. Dei som brukar informasjonen, ma derfor vere medviten pa samanheng og feremal som han blir nytta i, og bruke informasjonen kritisk.

Papirutskrifter fra det digitale kartverket kan innehalde liner som lett kan fere til misforstaingar. Dette gjeld ofte karttema som leidningar og eigedomsgrenser som i mange tilfelle

kan vere ungyaktige. Derfor ma for eksempel ikkje gravearbeid péa leidningar gjerast utan at leidningen i marka er pavist.

Kommunen kan ikkje stillast gkonomisk ansvarleg for bruk av informasjon som blir oppgitt i samanheng med eigedomsfarespurnader.
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Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedelplan PBL 2008
LNFR-areal - nSvarends

LNFR-areal Spredtbolig- fritids-og nerngzbebyggels:
Bruk og vern av i@ og vassdrag mad tilhsrende strand

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

B Planornide
— = Grense for arealformil

—  Adkomstveq - nlvmrende

Matrikkelkart
. Girunneiendom

Grense < 200 cmn
Grense < 500 cm
Grense >= 300 cm
Matrikkel Bygning
o Bygning. Boligbygg
L Bygning, Fritidsbyog
] B-,lgnlng_. andra bl,'q:q
Bygninger
— =  Takriss
— ~  Taksprang
— =  Mgneline
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BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER

Kommuneplanens arealdel 2019-2031

(vedtatt 20.5.2020)




Vestvagey kommune
- Stolt lofoting!

Kommuneplanens arealdel gir et overordnet og langsiktig valg for dagens og framtidens

arealbruk i kommunen for perioden 2019-2031. Bestemmelsene utfyller plankartet, med
blant annet krav til utbyggingsvolum, fysisk utforming, lokalisering, og tilrettelegging til gode
bomiljg, med ivaretagelse av barn og unge, natur og kulturmiljg. Bestemmelsene setter ogsa
krav til utbyggere for gkt ansvar ved gjennomfgring av tiltak, med tilhgrende infrastruktur
som vei, lekeplasser og vannforsyning. Bestemmelsene har derfor sikret tydelig krav om
utarbeidelse av omradeplaner og detaljreguleringsplaner.

Bestemmelser og kart (plankart med tilhgrende hensynssonekart) er juridisk bindende.

Retningslinjer er ikke selvstendig hjemmelsgrunnlag for vedtak, men retningsgivende ved
kommunens saksbehandling.

Innhold

1. Rettsvirkning 4
1.1  Forhold til eldre kommuneplan, kommunedelplaner og reguleringsplaner 4
2. Generelle bestemmelser og retningslinjer 5
2.1  Krav om detaljreguleringsplan 5
2.2 Unntak fra plankrav 5
2.3  Utbyggingsavtaler 6
2.4  Hovedprinsipper ved kostnadsdeling 6
2.5 Forkjppsrett ]
2.6 Rekkefglgekrav 7
2.7 Krav til bygge- og anleggsfasen 7
2.8 Krav om energikilder og installasjoner 8
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2.21 Krav om risiko og sarbarhetsvurderinger 21
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3.1 Bolighebyggelse 25
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Vestvagey kommune
- Stolt lofoting!
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Vestvagey kommune
- Stolt lofoting!

1. Rettsvirkning

(§6 11-8, 11-9, 11-10 0g 11-11)

Bestemmelsene gjelder sammen med plankartet med tilhgrende hensynssonekart, med planiD: 201810
vedtaksdato: 20.05.2020.

Kommuneplanens arealdel, det vil si plankart, bestemmelser og planbeskrivelse, er i henhold til § 11-6 i
plan- og bygningsloven (heretter kalt pbl.), rettslig bindende for nye tiltak eller utvidelse av eksisterende
tiltak som nevnt i pbl. § 1-6. Tiltak etter § 1-6 ma ikke vaere i strid med planens arealformal og
bestemmelser.

1.1 Forhold til eldre kommuneplan, kommunedelplaner og
reguleringsplaner
(§ 1-5)

Ny kommuneplanens arealdel opphever eksisterende arealplan og innlemmer kommunedelplanene for
tettstedene. Fglgende kommuneplaner erstattes av denne planen:

PlanID Navn

200807 | Kommuneplanens arealdel
201201 | Kommunedelplanen for Leknes
201202 | Kommunedelplanen for Gravdal
201203 | Kommunedelplanen for Ballstad
201204 | Kommunedelplanen for Stamsund
201205 | Kommunedelplanen for Bgstad

Kommuneplanens arealdel gjelder foran eldre reguleringsplaner ved motstrid. Unntaket er reguleringsplaner
vist med hensynssone H910, som skal gjelde foran kommuneplanens arealdel. Reguleringuleringsplanene
som gjelder forran kommuneplanens arealdel er listet opp i tabell i kapittel 9.13 Detaljeringssone.

95



Vestvagey kommune
- Stolt lofoting!

2. Generelle bestemmelser og retningslinjer

(pbl § 11-9 nr. 1)
Gjelder hele planomradet uavhengig av arealformal.

Kommunen kan stille krav om omraderegulering fgr det kan fremmes detaljregulering for omrader der det
kan veere ngdvendig for a sikre helhetlige utbyggingsmgnstre, sammenhengende strukturer og forutsigbare
rammer for utbygging. Omradereguleringsplanen skal blant annet klarlegge behov for sosial infrastruktur,
ta hensyn til variert boligbebyggelse, vegsystem, kollektivtransport og grgnnstruktur.

2.1 Krav om detaljreguleringsplan
(§ 11-9 punkt 1)

Alle bygge- og anleggstiltak og andre tiltak som kan fa vesentlige virkninger for miljg og samfunn krever
utarbeidelse av omrade- eller detaljreguleringsplan jf. pbl. § 12-1.

I nye omrader avsatt til fremtidig bebyggelse og anlegg kan det ikke utfgres arbeid og gis tillatelse til
sgknadspliktige tiltak jf. pbl § 1-6, som nevnt i samme lov §§ 20-1, 20-2, 20-3 og 20-4, fgr arealet og tiltaket
inngar i detaljreguleringsplan jf. pbl §§ 12-1, 12-2 og 12-3.

2.2 Unntak fra plankrav

Mindre utbyggingstiltak som er i trad med eksisterende arealformal, kan utfgres uten detaljreguleringsplan
safremt:

- Tiltaket ikke er avhengig av stgrre inngrep tilknyttet etablering av teknisk infrastruktur.
- Tiltaket ikke medfgrer privatisering eller pa andre mater kommer i konflikt med offentlig grgnnstruktur,
strandsone, friomrader, turlgyper eller hindrer allmenhetens tilgjengelighet til slike omrader.

Fortau kan bygges uten reguleringsplan der det ligger til rette for det.

Fradeling av omrader avsatt til fremtidig bebyggelse og anlegg tillates dersom det ble politisk innvilget
oppstart av reguleringsarbeid av det aktuelle arealet.
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Vestvagey kommune
- Stolt lofoting!

2.3 Utbyggingsavtaler
(§ 11-9 punkt 2 og §17-2)

Kommunen legger fglgende prinsipp til grunn for inngaelse av utbyggingsavtaler for nye utbyggingsomrader
i hele kommunen, jf. pbl § 17-2:

- Det skal inngas utbyggingsavtale f@r det blir gitt tillatelse til igangsetting (igangsettingstillatelse) av
tiltak nar godkjent arealplan (kommuneplan, kommunedelplan, omradeplan og detaljreguleringsplan)
med tilhgrende bestemmelser innebaerer utbygging av offentlige anlegg, for eksempel offentlig
trafikkomrade, grgnnstruktur/friomrade, kommunalteknisk infrastruktur/kabler og lignende.

- Det skal inngas utbyggingsavtale i omrader der kommunen gnsker a fastsette antallet boliger,
stgrrelsen pa boligene eller krav til utforming av boligene.

- Det skal inngas utbyggingsavtale der kommunen eller andre skal ha forkjgpsrett eller tildelingsrett til
boliger.

- Utfyllende eller utdypende krav til innholdet i utbyggingsavtalen kan innarbeides i kommunedelplan
eller reguleringsplan, jf. § 17-3, 1.-3. ledd.

- Utbyggingsavtale skal fglge detaljplan ved sluttbehandling.

- Der det tillates fortetting uten seaerskilt krav om detaljplan, skal det stilles krav til delaktighet i
felleslgsninger som brannvann (hydrant/kum), overvann, spillvann, trykkvann, fortau, sykkelvei etc.

2.4 Hovedprinsipper ved kostnadsdeling
(pbl § 11-9 nr.2, jf. §17-2)

Utbygger i det enkelte utbyggingsomradet skal selv baere alle kostnadene meboligd tilrettelegging av
samferdselsanlegg, teknisk infrastruktur og grennstruktur. Dette inkluderer ogsa kostnader knyttet til
flytting eller annen ivaretakelse av eksisterende samferdselsanlegg, teknisk infrastruktur og grgnnstruktur.

Retningslinjer:

Hovedprinsippene er at utbygger skal bekoste all ngdvendig teknisk og gr@nn infrastruktur innenfor
planomradet: vei/parkering/gang- og turveier, vann og avlgp, energi, lekeplasser/parker/friomrdder og

friluftsomrdder.

Fordeling av boligtyper og boligstgrrelser skal ivareta befolkningens behov og @nsker, og sikre like levekdr.
Utbyggingsavtaler skal inngds samtidig med planlegging av st@grre omrdder for g sikre effektiv
gjennomfgring og kostnadsfordeling.

2.5 Forkjopsrett

Vestvaggy kommune skal i detalj og - omradereguleringsprosesser vurdere bruk av forkjgpsrett i nye
boligprosjekter. Avklaring om mulig forkjgp og omfang av dette skal avklares ved forhandlinger om
utbyggingsavtale. Eventuell avtale mellom kommunen og utbygger ma vaere inngatt fgr det gis
rammetillatelse.
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Vestvagey kommune
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2.6 Rekkefslgekrav
(§ 11-9 punkt 4)

Rekkefglgekrav skal innarbeides i reguleringsplaner og sikre utbygging av ngdvendig teknisk, sosial og grgnn
infrastruktur.

Sosial og teknisk infrastruktur

Innenfor omrader avsatt til bebyggelse og anlegg skal ikke utbygging finne sted fgr teknisk og sosial
infrastruktur er tilfredsstillende etablert. Dette omfatter saerlig vann og avlgp, veger og fortau, lekeplasser
og grogntareal, samt tilstrekkelig barnehage- og skolekapasitet i skolekretsen.

For det gis brukstillatelse til nye bygninger skal utearealer, samt trafikkomrader og vann- og
avilgpsledninger veere ferdigstilt.

Trafikksikker skolevei

Nye boligomrader kan ikke tas i bruk fgr det er gjort tiltak for trafikksikker skolevei. Dette skal sikres i
reguleringsplan.

Retningslinjer:

Med teknisk infrastruktur menes blant annet kjgrevei, gang- og sykkelvei, holdeplasser, parkering, avlgp,
overvannshdndtering, energiforsyning, renovasjon og vann.

Krav til lekeareal er neermere angitt i bestemmelser knyttet til punkt 2.14, og det kan stilles rekkefalgekrav

som sikrer opparbeiding eller kvalitet pa leke- og oppholdsarealer. Hvilken infrastruktur og krav til
opparbeiding og kvalitet, rekkefolgebestemmelser som vil veere gjeldende for de enkelte
utbyggingsomradene, vil fastsettes gjennom reguleringsplanarbeidet.

I reguleringsplanarbeid skal en vurdere kapasitet pa veinett, evt. kollektivtilbud.

For store utbyggingsomrdder bgr det angis rekkefalge for utbygging av felt.

2.7 Krav til bygge- og anleggsfasen
(pbl. § 11-9 nr. 6)

Det skal vurderes om gjennomfgring av tiltak er til ulempe for neerliggende omgivelser. Kommunen kan
kreve utarbeidelse plan for ytre miljg. Plan for ytre miljg skal veere skriftlig godkjent fgr
igangsettingstillatelse kan gis.

- Planen skal redegjgre for hvem som er ansvarlig for informasjon og henvendelser, samordningsmgter,
driftsopplegg i ulike faser, driftstider, skjerming av byggeplass, skiltplaner, massetransport, transport til
og fra omradet, riggomrade, trafikksikkerhet for gdende og syklende, stgyforhold, rystelser og
vibrasjoner, renhold og stgvdemping.

- Ngdvendige beskyttelsestiltak skal vaere etablert fgr bygge- og anleggsarbeider kan igangsettes.

- Ved tiltak som kan ha negativ virkning pa naerliggende viktige naturomrader, skal planen redegjgre for
hvordan bygge- og anleggsfasen forsgkes tilpasset for a begrense slike virkninger.

- Sikkerhet av grunnforholdene skal vurderes.
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2.8 Krav om energikilder og installasjoner
(§ 11-9 punkt 3 0g § 27-5)

Energikilde

Ved planlegging av alle nye offentlige bygg, tilbygg/pabygg over 100 m?, skal energigkonomisering og en
vurdering av alternative energikilder inngd i prosjekteringen.

| bygninger med over 1000 m? oppvarmet bruksareal (BRA) og i nye offentlige bygg skal energifleksible
varmesystemer utredes slik at det er mulig med bytte av varmekilder. Ved bygging av flere enn 20
boenheter, med BRA mindre enn 1000 m?, skal ogsa energifleksible varmesystemer vurderes.

Ved sgknad om tillatelse til oppf@ring av nye bygninger skal det, dersom det er relevant, redegjgres for
hvordan energieffektivisering er ivaretatt.

Retningslinjer:

Ny bebyggelse og tilbygg/pdbygg over 100 m? for offentlig og privat tjenesteyting bar forberedes for bruk av
vannbdren varme, eller prosjekteres som aktivhus eller passivhus.

Ved realisering av nye boligfelt bgr det legges til rette for annen varmekilde enn elektrisitet og brensel.

Det kan vurderes bruk av alternative energikilder som solcelle, vindkraft mm.

Ved realisering av stgrre byggeprosjekter skal det oppfordres til G vurdere mijgaspektet ved G bruke
alternative byggematerialer, f.e. bruk av massivtre. Det bgr ogsa vurderes tilrettelegging for etablering av
ladestasjoner.
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Tekniske installasjoner

- Tekniske anlegg, herunder mobilmaster og andre elektroniske kommunikasjonsanlegg, trafokiosker,
pumpestasjoner og lignende kan tillates etablert uavhengig av arealformal.

- Frittstdende masteanlegg skal ikke tillates i tettbebyggelse.

- Antenner og trafokiosker skal ikke plasseres i friomrader, pa fredet eller bevaringsverdig bygning, og
heller ikke i vernet eller fredet omrade.

- Ensamlet plan for anlegg skal bidra til 3 sikre at enkeltavgjgrelser kan sees i sammenheng, slik at
kommunen kan ivareta en helhetlig forvaltning.

- Antennemaster bgr stilles til radighet for andre antenneformal sa langt dette er mulig.

- Utskifting av eksisterende master skal veere hovedregel fremfor anlegg av nye master.

- Mobilmaster, antenner og tilhgrende anlegg skal gjennom utforming, fargebruk og avskjermende
plantning tilpasses bybilde, landskap og eksisterende arkitektur best mulig slik at eksponeringen mot
omgivelsene reduseres.

- Teknikkrom plasseres sa vidt det er mulig i eksisterende bygninger.

- Det skal sikres tilstrekkelig areal holdes for fremtidige utvidelser og fgringsveier for kabler og
rgrledninger. Adkomsten til disse stasjonene skal til enhver tid vaere tilgjengelig.

- Innenfor omrader for Andre typer bebyggelse og anlegg kan det stilles krav til utarbeidelse av
reguleringsplan fgr det kan gis tillatelse til nye tiltak etter pbl. § 1-6.

Vindkraft

Vindmeller inntil 15 meter ekskludert turbinblader, tillates oppfert i LNF-spredtomtader etter sgknad.
Sgknadsplikt fremgar av pbl. § 20-1 bokstav a). Det tillates én turbin pr. eiendom, og det forutsettes at
stremmen produseres i hovedsak til eget bruk. Tillatelse er under fglgende forutsetning:

- Tiltaket kommer ikke i indirekte eller direkte konflikt med viktige friluftsomrader, kulturminner,
kulturlandskap, prioritert naturmangfold herunder funksjonsomrader for fugl (IBA mm.).

- Tiltaket ikke lokaliseres pa stgrre sammenhengende naturomrader — omrader uten inngrep (utmark
mm.)

- Tiltaket ikke lokaliseres i naerhet til annen bebyggelse fglsom for stgy, skyggekast eller pavirkning av
estetisk utforming av omgivelsene.

- Tiltaket er innenfor akseptable stgyverdier angitt i byggeteknisk forskrift.

- Dersom elektrisiteten skal leveres pa el-nettet gjennom en plusskundeavtale, ma kapasitet pa nettet
veere tilstrekkelig for dette.

Ved spknad skal vurdering av fare for iskast, skyggekast, skade pa naturmangfold, samt stgykart og
tverrsnitt med terrengprofil vedlegges.

Retningslinjer:

Vindmgller bgr unngds plassert naermere enn 400 m fra eksisterende friluftsomrader med tilhgrende
turstier, og viktige funksjonsomrader for fugl.

Vindmgller bgr unngds plassert naermere enn 150 m fra omrdder med annen bebyggelse. Lengre avstand
kan veere ngdvendig ved bebyggelse falsom for pavirkninger, slik som f. eks. kirke, grav- og urnelund.

Vindmgller i by- og tettsted bergrer i hovedsak nevnte hensyn, og kan ikke dpnes opp for som generell regel.
Tiltak kan vurderes som unntak fra plan i hver enkelt tilfelle, der forholdene ligger til rette for det.

Sgknaden ma oversendes regional kulturminnemyndighet i god tid far tiltaket planlegges pabegynt, for
avklaring av forholdet til automatisk fredete kulturminner, og for @ vurdere om tiltaket kommerl direkte
eller visuell konflikt med landskapet som kulturelt, miljigmessig og sosialt element. Dersom tiltaket kommer i
konflikt med automatisk fredete kulturminner ma det vurderes om det kan gis dispensasjon etter
kulturminneloven § 8, farste ledd.
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2.9 Massehandtering

Massehandtering - rene og forurensede masser
Rene naturlige masser som for eksempel jord, stein, sand, myr, grus og leire, som stammer fra omrader
hvor det ikke er mistanke om forurensning.

Krav til permanente lagringssteder for rene masser

Det stilles krav om reguleringsplan. Det stilles krav til at lagring av rene masser skal vaere sikret mot
avrenning, stgy, stgv og lukt. Permanente lagringsplasser som ikke er avsluttet eller som skal brukes til
mellomlagringsplass skal i tillegg sikres mot innsyn og mot adgang for uvedkommende.

Mellomlagringsplasser for masser

Mellomlagringsplassene kan videre benyttes til naering, lager og massehandtering. Det stilles krav om
reguleringsplan. Forurensende masser tillates ikke flyttet uten saerskilt tillatelse til deponering eller
dumping.

Krav til permanente lagringssteder for forurensede masser

Det stilles krav om reguleringsplan. Det stilles krav til at lagring av rene masser skal vaere sikret mot
avrenning, stgy, stgv og lukt. Permanente lagringsplasser som ikke er avsluttet eller som skal brukes til
mellomlagringsplass skal i tillegg sikres mot innsyn og mot adgang for uvedkommende.

Grunnundersgkelse

Sikkerhet av grunnforholdene skal vurderes. Ved utfylling i strandsonen/sj@ skal det gjgres
grunnundersgkelser.

Retningslinjer

Ved utbygging skal grunnen undersgkes mht. forurensning der grunnen er pavist/mistenkes forurenset.

Grunnforhold skal i disse tilfellene dokumenteres.

Ved pavist forurensning i grunnen skal det utarbeides en tiltaksplan jf. forurensningsforskriften.

2.10 Utomhusplan

Utomhusplan skal fglge som bilag til detaljreguleringsplan, og sgknad om byggetillatelse / bruksendring for
stgrre bygg.

- Utomhusplanen skal utarbeides i malestokk 1:200, og vise utforming av lekeplasser, friomrader og
mgteplasser.

- lutomhusplan inngar detaljplan for lekeplasser og uterom.
- Detaljert utforming og innhold skal beskrives i detaljert reguleringsplan.

Retningslinjer:

Analyse og planer for felles lekearealer ma utarbeides samtidig med annen planlegging. Dimensjonering,

innhold og funksjon fastsatt i denne planbestemmelse (jf. avsnitt 5 i Rikspolitiske retningslinjer) skal styrke
barn og unges interesser i planleggingen, jf. Miljgdept. rundskriv T2-08 og forskrift om sikkerhet ved
lekeplassutstyr (FOR-1996-07-19-703).
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2.11 Levekar og folkehelse
(Pbl § 3-1F)

Alle tiltak planlegges slik at god folkehelse fremmes. Levekar er de bakenforliggende faktorene som
pavirker helse og livskvalitet i befolkningen. Kommunen skal jobbe for en frisk befolkning og en rettferdig
fordeling av faktorer som pavirker helse. Dette gjgres gjennom at folkehelseperspektivet ivaretas i all
kommunal planlegging (folkehelseloven § 4-2, pbl § 3-1 f). Alle tiltak planlegges slik at god helse og
livskvalitet fremmes.

Retningslinjer:

Alle planer skal redegjgre for hvordan de pdvirker helse og livskvalitet i planomrddet og influensomrdder.

2.12 Byggegrenser
(8§ 1-8, 11-8 punkt ¢, 11-9 punkt5o0g 11-11 punkt5)

Byggegrense mot sjo og vassdrag
Byggegrenser definerer tillat utstrekning av tiltak, bygging og tilrettelegging. Innfor dette inngar ogsa
funksjonell strandsone. Byggegrensen kan sammenfalle med formalsgrensen.

Langs sj@ og vassdrag er det angitt byggegrense i kart. Hvor byggegrensen ikke er angitt i plankartet gjelder
fglgende minimumsgrenser mot vassdrag:

- Utbyggingsomrader innenfor bygrensen: 10 meter
- @vrige omrader for bebyggelse og anlegg: 20 meter
- Grgnnstruktur og LNF-omrader: 50 meter

Unntak:

- Tiltak for a fremme friluftsliv kan tillates dersom viktige gkologiske funksjoner ikke blir bergrt

- Vann og avlgpsanlegg

- Endring av eiendomsgrenser

- Rivning

- Ved regulering av bebygde og avgrensede omrader i strandsonen for videreutvikling, bruksendring eller
transformasjon

Byggegrense langs vei
Langs veger gjelder vegloven, med mindre en annen byggegrense er vedtatt i reguleringsplan.

2.13 Universell utforming
(§ 11-9 punkt 5)

Ved utarbeidelse av reguleringsplaner skal det tas inn bestemmelser som sikrer universell utforming.

| alle plan- og byggesaker skal det redegjgres for hvordan universell utforming er ivaretatt i henhold til de til
enhver tid gjeldende krav og retningslinjer. Arbeid som er nevnt i plan- og bygningslovens § 20-1 og 20-2
kan ikke settes i gang fegr tilfredsstillende Igsninger for universell utforming er dokumentert, jf. § 5-4 i

byggesaksforskriften (SAK10).

- Det skal seerlig legges vekt pa a legge til rette for universell utforming i omrader som er offentlig
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tilgjengelige.

- Informasjon skal veere godt tilrettelagt for alle brukergrupper i offentlige byrom og ved
kollektivknutepunkter.

- Det oppfordres at nye boliger planlegges med alle hovedfunksjoner (stue, kjgkken, soverom/
sovemulighet, bad og toalett) pa inngangsplanet.

- Tilgjengelighetstiltak som pa en god mate kan kombineres med vernehensyn (knyttet til bygninger,
byrom, natur og landskap) bgr prioriteres.

- Hensynet til universell utforming skal inn tidlig i planprosessen slik at det ikke blir behov for senere
tilpasninger eller tilleggslgsninger.

For bygninger gjelder bestemmelser i teknisk forskrift (TEK).

Retningslinjer:

Universell utforming betyr en utforming av produkter, omgivelser, programmer og tjenester pd en slik mate
at de kan brukes av alle mennesker, i sa stor utstrekning som mulig, uten behov for tilpassing og en spesiell
utforming (FNs definisjon). | juridisk forstand defineres universell utforming som utforming eller

tilrettelegging av hovedlgsningen i de fysiske forholdene, herunder IKT, slik at virksomhetens alminnelige
funksjon kan benyttes av flest mulig (Diskriminerings- og tilgjengelighetsloven, paragraf 9).

Prinsippet om universell utforming skal ivaretas i planleggingen og kravene til det enkelte byggetiltak, jf. pbl
§ 1-1 femte ledd. | requleringsarbeid skal det vurderes G kreve en viss andel boenheter utformet universelt.

2.14 Lek og rekreasjon
(§ 11-9 punkt 5)

For frittliggende bolighus med inntil 4 boenheter og rekkehus skal det avsettes minst 100 m?
uteoppholdsareal per boenhet pa egen tomt.

Ved etablering av boligomrader/boligprosjekter med 5 boenheter eller flere skal det anlegges lekeplass og
uteoppholdsareal pa fellesarealer. Det skal vaere avsatt 25 m? pr. boenhet til felles lekeplass og 70 m? pr.
boenhet til felles uteareal.

Inngang til lekeplass
Avstanden til inngang skal veere mindre enn 50 m. Hver plass skal vaere pa minst 150 m? og skal betjene
maksimum 15 boenheter.

Narlekeplass

Det skal vaere minst 15 m? areal pr. boenhet. Lekeplassen skal ligge naermere inngang enn 150 m og skal
vaere minst 1 daa totalt. Den skal betjene maksimum 100 boenheter. Arealet kan deles pa mindre enheter,
men ikke mindre enn 0,5 daa. For mindre boligfelt med faerre enn 10 boenheter kan naerlekeplassen og
lekeplassen ved inngang slas sammen til én enhet, minst 1 daa stor og inntil 100 m i gangavstand fra
inngang.

Strokslekeplass
Det skal vaere minst 10 m? areal pr. boenhet. Plassen skal ligge naermere inngang enn 500 m og skal vaere
minst 2,5 daa. Den skal betjene maksimum 500 boenheter.

I middels tett og apen bebyggelse kan avstanden til inngang gkes til 1000 m. Likesa kan skolegard eller
annet offentlig areal godkjennes som strgkslekeplass, dersom det kan godtgj@res at plassen eller arealet
skal holdes apen for fri lek.

Nzrlekeplass og strgkslekeplass kan slas sammen til én enhet, minst 5 daa stor, nar hele omradet ikke
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omfatter flere enn 150 boliger. Plassens lokalisering i forhold til boligbebyggelsen skal vaere slik at ballspill
ikke medfgrer vesentlig sjenanse for beboerne.

Kvalitetskrav til lekeplasser

- Lekeplasser skal avsettes pa egen tomt og innenfor planomradet.

- Lekeplass ved inngang og minst halvparten av felles uteoppholdsareal skal anlegges pa terreng eller
lokk pa egen eiendom eller fellesareal, og resterende kan etableres pa tak eller terrasser. Arealet skal
vaere universelt utformet og tilrettelagt for variert bruk. Lekeplass ved inngang og uteoppholdsareal pa
lokk skal ha vekstlag pa mer enn halvparten av arealet.

- Neerlekeplass og strgkslekeplass skal plasseres pa terrengniva, og ikke pa tak eller lokk.

- Det skal etableres trygg adkomst til lekeplasser. Med «trygg adkomst» menes etablert gangveg/fortau,
pa hele strekningen, der overganger er sikret enten med planfri overgang, lysregulering, skilting,
forhgyning eller annen merking.

- Ved oppstart av planarbeid i nye omrader, bgr areal til lekeareal avsettes fgrst, for a sikre at arealene
egner seg til lek og opphold. Lekearealet bgr legges i tilknytning til grentomrader eller grgnne
korridorer.

- Minst 50 % av arealet skal vaere solbelyst kl. 15:00 ved jevndggn. Solanalysen skal gjgres med planlagt
bebyggelse.

- Omradene skal veere tilrettelagt for variert lek for barn i forskjellige aldersgrupper og skal kunne brukes
bade sommer og vinter.

- Lekeplassen skal kunne fungere som en mgteplass for barn og ungdom med ulik alder. Det er en fordel
om deler av arealet innbyr til egen kreativitet i forbindelse med lek, og det bgr vaere rom for at barn
selv kan pavirke miljget.

- Krav til universell utforming av lekeplasser og fremkommelighet til lekeplass skal til enhver tid fglge
gjeldende forskrift.

- Lekeplassene skal veere skjermet mot forurensing, stgy, trafikk, annen helsefare. Omradet bgr vaere
skjermet mot de viktigste vindretninger og sngdrev.

- All opparbeiding skal skje iht. Norsk Standard, og skal til enhver tid fglge gjeldende regler og
sikkerhetsforskrifter.Opparbeiding av lekeplasser skal utfgres av fagkyndinge.

- Drift- og vedlikehold av lekeplass skal avklares i reguleringsbestemmelsene.

Retningslinjer:

Uteoppholdsareal plasseres og utformes slik at det oppnds god kvalitet mht. sol- og lysforhold, stgy- og
annen miljgbelastning jf. byggteknisk forskrift § 8-3. Uteoppholdsareal uten slik kvalitet medregnes ikke i
minstekravet.
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2.15 Skilt og reklame
(§ 11-9 punkt 5 og § 30-3)

Det godkjennes ikke skilt og reklameinnretninger:

- Paeller ved bygninger eller i omrader som er fredet etter kulturminneloven eller regulert til bevaring
etter plan- og bygningsloven, ved kirker og forsamlingshus, samt tilsvarende bygninger eller omrader
som etter kommunens skjgnn har apenbar antikvarisk, miljgmessig eller kulturhistorisk interesse

- | boligomrader

- leller ved friomrade/park

Skilt og reklameinnretninger skal ikke plasseres pa:

- Mgne, takflate, takutstikk eller gesims

- Uthengsskilt skal ikke stikke mer enn 1 m ut fra fasadeliv, eller strekke seg over flere etasjer. Det skal
vare en fri hgyde pd minimum 3,5 m over bakkeplan.

- Paeller foran gjerder, murer o.l.

Skilt og reklameinnretninger skal ha visuelle kvaliteter i samsvar med pbl. § 29-2. Fglgende tillates ikke:

- Reklameskilt pa fasader.

- Gesimser utformet som lyskasser.

- Foliering pa vindusflater som dekker mer enn 1/3 av vindusflaten.

- Skilt og reklameinnretninger utformet som band.

- Skilt og reklameinnretninger mellom vinduer i 2. etasje og oppover.

- Skilt og reklameinnretninger pa markiser. Markiser kan ha virksomhetens logo eller navn pa markisens
forkant.

- Skilt og reklameinnretninger som kommer i konflikt med byggverkets arkitektur.

- Lysstyrke som virker sjenerende og patrengende.

- Elektroniske skilt og reklameinnretninger som roterer, blinker eller flimrer.

- Bannere, flagg, vimpler og lignende som er hengt pa fasade eller mellom bygninger.

- Skilt med stgrre sammenhengende areal enn 7 m?. Monteres flere skilt nar hverandre regnes den
sammenhengende visuelle eksponeringsflaten som ett skilt.

- Flere enn ett uthengsskilt og ett veggskilt for hver virksomhet.

- Skilt og reklameinnretning som ikke vedrgrer virksomheten pa stedet.

- «Permant» oppstillig av Igsfotskilt eller -reklame (flyttbare bukker, vippeskilt, roterende skilt, seil,
Beach Flag o.l.).

Retningslinjer:

I parker/friomrdder kan det tillates oppfart informasjonstavler, turskilt m.m.

I boligomrdder hvor det ogsa dpnes for mindre forretningsetableringer kan slike etableringer synliggjgres
med mindre skilt.
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2.16 Parkering
(§ 11-9 punkt 5)

Bilparkering

Biloppstillingsplasser som ma opparbeides utomhus for 3 tilfredsstille parkeringskravet regnes med i
bebygd areal med 18 m? pr plass. Parkeringsplass for forflytningshemmede skal minimum vaere 27 m?
(4,5x6m). Fgrste og deretter hver tjuende bilplass skal utformes for forflytningshemmede. Ved stgrre
prosjekter skal hver 10 parkeringsplass veere tilrettelagt for ladning av el-bil.

Formal ‘ Biloppstillingsplasser Pr. ‘
Bolig, to rom 1 Boenhet

Bolig, tre rom 1,5 Boenhet

Bolig, fire rom el. mer 2 Boenhet
Fritidsbebyggelse/utleiehytte 1 (hvis det er veiadkomst) Boenhet

Kontor- og forretning 1 50 m? bruksareal
Industri 1 100 m? bruksareal
Lager 0,5 100 m? bruksareal
Forsamlingslokale 0,2 Sitteplass

Hotell og overnattingsted 0,5 Gjesterom
Treningsstudio 1 50 m? bruksareal
Serveringssted 1 15 m? bruksareal
Barnehager * 1 Ansatt
Undervisningsinstitusjon 1 Ansatt

Marina (flytebrygge) 0,5 Batplass

* Etablering av parkeringsplasser skal ta hensyn til hente- og bringeproblematikk samt parkeringsbehov for besgkende.
Det skal utarbeides egen plan for hvordan dette Igses.

Frikjep av parkeringsplasser
(§ 11-9 punkt 5 0g § 28-7)

| stedet for a innfri kravet til bilparkeringsplass pa egen grunn, eller i fellesareal, kan det gis adgang til
innbetaling av et belgp pr. manglende plass til kommunen for bygging av parkeringsanlegg. Satsene pa
frikjgp innlemmes i gebyrregulativet.

Sykkelparkering
Ved utbygging skal det settes av areal til sykkelparkering i henhold til fglgende norm:

Formal Sykkeloppstillingsplass Pr.

Bolig 2 Boenhet

Kontor og forretning 2 50 m? bruksareal
Industri — og lager 0,3 Ansatt

Skole 0,7 Elev

For andre kategorier vurderes behov i hvert enkelt tilfelle.
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2.17 Garasje, uthus og naust

Frittstaende garasje i boligomrader (B)

Dersom ikke annet er fastsatt i reguleringsplan, kan garasjer, carport, lager og bod, eller lignende oppfgres
med bebygd areal inntil 70 m? og ha en maksimal gesimshgyde p& 3,5 meter og en maksimal mgnehgyde pé
6 meter. Loft tillates ikke brukt til varig opphold.

Garasje og biloppstillingsplass skal vises i situasjonsplan, selv om garasje ikke planlegges oppfert.

Frittstaende garasje i LNF-spredt bolig, fritid, naering
Garasjer, carport, lager, bod, eller lignende kan oppfgres med bebygd areal inntil 100m? og med maksimal
gesimshgyde pa 3,5 meter og en maksimal mgnehgyde pa 6 meter. Loft tillates ikke brukt til varig opphold.

Naust

Naust kan tillates oppfart i tilknytning til ny eller eksisterende bolig og/eller fritidsbolig, eller hvor dette er
en naturlig del av hytte/boligfeltet ved utarbeidelse av reguleringsplan. Arealet ma vaere avsatt til
utbyggingsformal. Lokalisering av naust er angitt i plankartet med byggegrense mot sj@. Etablering av batstg
i tilknytning til naust kan tillates.

Ved lokalisering av naust, med tilhgrende atkomst og parkering, skal hensyn til jordvern, landskap, friluftsliv
og estetikk ivaretas. Plassering utfgres i samrad med kommunens fagmyndighet.

For ny eller eksisterende naustbebyggelse gjelder fglgende:

- Maks. tillatt bebygd areal (BYA) er 32 m?2.

- Maks. mgnehgyde i forhold til eksisterende terreng er 5,0 meter.

- Naust skal ha saltak med takvinkel mellom 25 og 35 grader og matt taktekke.

- Naust skal veere uisolert, i én etasje, tilpasset terrenget og rgstet mot sjgen.

- Naust skal ikke innredes til overnatting eller varig opphold.

- Nausttomter skal ikke vaere stgrre enn 150 m? og skal ikke veere selvstendige eiendommer, med
mindre omradet er avsatt til formalet «naust».

- Naust skal ikke deles fra den eiendommen det opprinnelig var bygd for a tjene.

Retningslinjer:

For etablering av naust i LNF-omrader ma tillatelse vurderes i hver enkeltsak. Der naustbebyggelse er en
naturlig del i landskapet, og der byggegrense mot sj@ hensyntar tiltak ned til sjg kan naust tillates.

2.18 Bruksendring
(§ 11-9 punkt 5 og § 31-6)

Hvor forholdene ligger til rette for det kan det, uavhengig av arealformal, gis tillatelse til bruksendring av

eksisterende boliger og tilhgrende anlegg til mindre naeringsetableringer, herunder café, mindre
forretninger, ikkestgyende handverk, og tjenesteyting.

Retningslinjer:

Andre mindre naeringsetableringer kan tillates i eksisterende boliger eller eksisterende uthus pad bolig- og
landbrukseiendommer. Det er en forutsetning at etableringen bidrar positiv til lokalsamfunnet og ikke
skaper ulemper for sine omgivelser.
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2.19 Estetikk, miljg og landskapstilpasning
(§ 11-9 punkt 6, 7 og 8)

Alle tiltak skal utformes med tanke pa a sikre miljget i et globalt og lokalt perspektiv. Alle reguleringsplaner
skal utarbeides med mal om 3 legge til rette for fremtidsrettede miljg- og klimalgsninger. Byggverk skal gis
en tidsmessig og god estetisk utforming i samsvar med tiltakets funksjon og egenart, og i samspill med
eksisterende bygde og naturgitte omgivelser. Byggverk skal tilpasses landskap og eksisterende bebyggelse
pa en funksjonell og meningsfylt mate som fremmer sammenhenger og historisk tilknytning og forstaelse.

Estetikk
| hele kommunen skal:

- Ny bebyggelse i vurderingen av lokalisering og utforming ivareta natur- og landskapsmessige kvaliteter.

- Nye byggetiltak ha god terrengtilpasning med minst mulig bruk av store skjzeringer, fyllinger og murer.

- Skraningsutslag pa nytt terreng ikke overstige 1:2 ved tomtetilpasning gjennom terrengoppfylling

- Utforming og plassering pa tomten veere tilpasset terrenget pa en slik mate at eksponering reduseres,
uttak og forflytting av masser minimeres, og slik at eksisterende terreng og verdifull vegetasjon i stgrst
mulig grad blir tatt vare pa. For utbygging som ligger eksponert til, kreves det bestemmelse nar det
gjelder bl.a. terrengtilpasning, utforming og farge- og materialbruk.

Innenfor bygrensen og i tettstedene skal:

- Nye tiltak fremme opplevelsen av stedets egenart og tilfgre sentrum og tettsteder nye kvaliteter.

- Ny byutvikling planlegges i en menneskelig skala, der menneskets opplevelse fra gateplan gir premisser
for bygningsutformingen.

- Utforming av byrom og bygninger ivareta sammenheng med omkringliggende landskap, stedets
historiske strukturer og kulturminner.

- Det sikres kvalitet i arkitektur og byromsutforming. Det skal legges vekt pa nytenking og innovasjon for
bygninger og byrom med viktige allmenne funksjoner.

Innenfor bygrensen skal:

- Det utarbeides innledende stedsanalyse fgr oppstartsmgte for reguleringsplaner.

| historiske bygningsmiljger og i omrader med hgy landskapsverdi, jf. sone H570 og H550, skal:

- Det benyttes arkitekturprosjektering med tiltaksklasse 2 eller 3.
- Det gis fgringer nar det gjelder bebyggelse, terrengtilpasning, fiernvirkning og materialbruk.

Retningslinjer:

Samlokalisering av funksjoner og flerbruk av bygninger skal vektlegges innenfor bygrensen

Det oppfordres til bruk av tre som byggemateriale. | vurderingen av det enkelte "stedets egenart" skal
falgende forhold vurderes:

Viktige landskapselementer

Historiske szertrekk, som ferdselsdrer, mgteplasser, allmenne bygninger
Romlige sammenhenger

Eksisterende bygningsstruktur og bygningsform

Kulturminner
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Strandsonehensynet
Strandsonen er en viktig allmenn ressurs, som i stgrst mulig grad skal holdes fri for bebyggelse av hensyn til
allmenn tilgang og landskapsopplevelse. Dette gjelder sezrlig:

- Egnede rekreasjonsomrader

- Stgrre inngrepsfrie omrader og omrader med landskapsmessige kvaliteter
- Viktige kulturlandskap og omrader med kulturhistorisk interesse

- Atkomst fra sjg/gode ilandstigningsplasser

- Atkomst ned til sjg, og langs strandlinjen

Dersom det legges til rette for utbygging i deler av strandsonen skal bebyggelsens lokalisering og utforming
ivareta natur- og landskapsmessige kvaliteter, samt allmennhetens tilgang. Utbyggingen skal vurderes etter
naturmangfoldloven kapittel II.

Gjerder og andre stengsler (jf. Friluftsloven)

Gjerder og andre stengsler er generelt forbudt i 100 m beltet langs sjgen safremt det ikke har hjemmel i
annen lov, vedtatt plan eller er begrunnet i naering. Gjerde, port eller overgang ma tilrettelegges for fortsatt
ferdsel. Det samme gjelder i andre omrader der friluftsloven gir allmennheten hjemmel til fri ferdsel.

Vannforskriften
Alle tiltak skal vurderes etter Vannforskriften. Dette ma fremkomme av sgknad til tiltak eller
reguleringsplanen.

Tiltak som medfgrer enkeltbelastninger eller samlet belastning pa vannforekomster slik at de star i fare for
ikke 3 na malene om god eller meget god gkologisk og kjemisk tilstand jf. Vannforskriften §§ 4-7, tillates
ikke.

Vann og avlep
| reguleringsplan skal det utarbeides en overordnet VA-plan (rammeplan) som skal samordnes med
arealformal og i ngdvendig utstrekning gjenspeiles i arealplanens bestemmelser.

- VA-rammeplanen skal vise prinsipplgsninger for omradet og sammenhengen med overordnet
hovedsystem og overvannshandtering.

| omrader med kommunalt VA-nett skal tiltak tilkobles mot det kommunale VA-nettet. Det skal ikke
etableres enkeltutslipp i disse omradene. Plan- og bygningsloven § 27-1 andre til fjerde ledd (tilknytning til
offentlig vannledning) og § 27-2 andre til fjerde ledd (tilknytning til offentlig avigpsledning) gjelder ogsa for
fritidsbebyggelse.

Overvann fra tak og overflater skal fortrinnsvis handteres lokalt og ikke ledes direkte til kommunal ledning.
Bade overvann og drensvann ma behandles pa en slik mate at det ikke direkte eller indirekte pafgrer andre
eiendommer ulemper.

For eiendommer med bebyggelse i omrader der det ikke finnes kommunal avigpsinfrastruktur skal det
installeres helse- og miljgmessige forsvarlige Igsninger for avigpsvann. Det skal sgkes om utslippstillatelse i
henhold til forurensningsforskriften kapittel 12.

Avfall og felleslgsninger renovasjon
Lokalisering av felles renovasjonslgsninger som skal avklares i omradeplan eller detaljplaner. Det skal
redegjgres for hvordan dette ivaretas i hver plan- og byggesak.

Naturmangfold
Alle planforslag og tiltak skal vurderes etter naturmangfoldloven kapittel Il. Hensynet til naturmangfoldet
skal vektlegges og avveies mot andre samfunnsinteresser, jf. veileder til naturmangfoldloven kapittel Il og
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forskrift om utvalgte naturtyper med veileder.

Retningslinjer:

Alle nye reguleringsplaner og reguleringsendringer skal utformes med tanke pa a sikre miljget i et globalt og
lokalt perspektiv. Alle reguleringsplaner skal utarbeides med mal om G legge til rette for fremtidsrettede
miljg- og klimalgsninger.

2.20 Kulturminner og kulturmilje
(§ 11-9 punkt 7)

Lov om kulturminner gjelder uavkortet i hele kommunen, jf. Kulturminneloven (kml.) § 3, 1. ledd:

«Ingen md - uten at det er lovlig etter § 8 - sette i gang tiltak som er egnet til G skade, #delegge, grave ut,
flytte, forandre, tildekke, skjule eller pd annen mate utilbgrlig skiemme automatisk fredete kulturminner
eller fremkalle fare for at dette kan skje.»

if. § 8, I. ledd:

«Vil noen sette i gang tiltak som kan virke inn pd automatisk fredete kulturminner pG en mdte som er nevnt i §
3 farste ledd, md vedkommende tidligst mulig for tiltaket planlegges iverksatt melde fra til vedkommende
myndighet eller neermeste politimyndighet. Vedkommende myndighet avgjgr snarest mulig om og i tilfelle pa
hvilken mdte tiltaket kan iverksettes. Avgjgrelsen kan péklages til departementet innen 6 uker fra
underretning om vedtaket er kommet fram til adressaten.»

- Vedkommende myndighet er Nordland fylkeskommune, Sametinget og Tromsg museum. Ved
utarbeidelse av nye reguleringsplaner eller endringer av eksisterende planer skal det foreligge samtykke
fra kulturminnemyndighetene (Nordland fylkeskommune, Sametinget og Tromsg museum) fgr endelig
vedtak av reguleringsplan.

- Ved tiltak som ikke omfattes av regulerings- eller detaljplan skal det foreligge samtykke fra
kulturminnemyndighetene (Nordland fylkeskommune, Sametinget og Tromsg museum) fgr tiltak kan
settes i verk, jf. kulturminneloven §§ 3 og 8.

- Dersom funn, gjenstander eller konstruksjoner blir oppdaget i forbindelse med gravearbeid, skal arbeidet
stoppes straks og fylkeskonservator informeres, jf Lov om kulturminne § 8,2. ledd.

Alle saker som bergrer utvalgte kulturmiljger i «Kulturminneplan for Lofoten» og NB!-registeret og
eventuell andre kulturmiljger avmerket med hensynssone H570 eller H730 skal sendes regional
kultuminnemyndighet til uttalelse.

Innenfor omrader avmerket med hensynsone H570 ma det ikke settes i verk tiltak eller bruksendring som
vesentlig endrer bygningsmiljgets, gvrige kulturminner eller landskapets art og karakter, eller pa annen
mate forringer omradet. Kulturmiljget skal danne premissene for eventuelle tiltak i og inntil disse
omradene.

For bygninger innenfor omrader avmerket med hensynsone H570 skal det legges stor vekt pa a bevare
eksisterende utforming eller tilbakefgre til bygningens opprinnelige karakter og byggestil, avhengig av hva
som best ivaretar bygningens kulturhistoriske verdi. Dette gjelder saerlig bygningens form, takform, fasade,
dgrer, vinduer og andre bygningsdeler, bygningsdetaljer, materialbruk og fargebruk. Det skal ogsa legges
vekt pa a opprettholde den karakteristiske tomtestrukturen, historiske vegetasjonselementer, samt
bygningenes saeregne plassering i landskapet og terrenget.
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Retningslinjer:

Et kulturmiljg er et omrdde der kulturminner inngar som del av en stgrre helhet eller sasmmenheng

(Riksantikvaren). Eksempler pa kulturmiljg er gdrdstun med bevaringsverdige bygninger i et
jordbrukslandskap med preg av eldre driftsmetoder; eller et fiskevaer med bolig og bygninger, naust,
kaianlegg og andre innretninger knyttet til virksomheten; Industriomrdder med produksjonsbygninger og
boliger er ogsa et kulturmiljg.

SEFRAK-bygninger

Kulturmiljp og verneverdige bygninger, samt bygninger registrert i det sentrale registeret for faste
kulturminner (SEFRAK), skal ved byggesaksbehandling og planbehandling gis en saerskilt vurdering knyttet
til kulturminneverdien. Kommunen kan kreve en tilstandsvurdering ved sgknad om rivning eller vesentlig
endring. Alle tiltak ut over vanlig vedlikehold pa verneverdige bygninger og SEFRAK -bygninger skal meldes
til kulturminnemyndighetene.

Retningslinjer:

Dersom det sgkes om endringer som gadr ut over ordinaert vedlikehold pd bebyggelse registrert i SEFRAK, vil
det vaere ngdvendig med uttalelse fra kulturvernseksjonen i fylkeskommunen. Spesielle/omfattende saker
bgr tas opp i forhdndskonferanse med kommunen og kulturvernmyndigheten. Tiltakshaver kan i forbindelse
med at byggesgknaden sendes kommunen selv innhente uttalelse fra fylkeskommunen, ved & sende kopi av
sgknadsdokumentene direkte. Kommunen har oversikt over hvilke bygg som er SEFRAK - registrert, og skal
informere om dette i forbindelse med tiltakshavers henvendelse om en byggesak.

Kulturminnelovens § 25 andre ledd, sier at kommunen plikter G sende sgknad om riving eller vesentlig

endring av ikke fredet byggverk eller anlegg oppfart far 1850, til vedkommende myndighet. Vedtak om
riving eller vesentlig endring av slike byggverk og anlegg skal umiddelbart sendes vedkommende myndighet,
dersom denne myndigheten har uttalt seg mot riving eller vesentlig endring.

Ogsa bygg som ikke er SEFRAK - registrert kan ha en verneverdi. Det ma dermed avgjgres i hvert enkelt
tilfelle hva som anses som verneverdig.

Det bgr tas hensyn til omradets egenart og spesielt til verneverdige bygninger i omradet nar det skal fgres
opp nye bygg. Ndr dette skal hensyntas, bgr det ikke utelukkende legges vekt pd kopiering av byggestil, men
ses pd formgivningen i ndtidens formsprak.

Listeforte kirker:

Alle tiltak pa de listefgrte kirkene (Buksnes, Stamsund og Hol) skal forelegges Biskopen i Sgr-Halogaland og
Riksantikvaren. P.t. behandler Nordland fylkeskommune slike saker pa vegne av Riksantikvaren. All bygging
naermere kirken enn 60 meter er forbudt etter kirkeloven § 21 femte ledd, uten tillatelse fra biskopen. Ved
all planlegging av tiltak i kirkens naere omgivelser skal det tas hensyn til kirkens plassering og virkning i
landskapet. Saker som angar omgivelsene til den listefgrte kirken ma oversendes regional
kulturminnemyndighet til uttalelse.
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2.21 Krav om risiko og sarbarhetsvurderinger
(§ 11-9 punkt 8)

Ved utarbeidelse av planer for utbygging skal kommunen pase at risiko- og sarbarhetsanalyse (ROS)
giennomfgres for planomradet, eller selv foreta en slik analyse.

- Analysen skal vise alle risiko- og sarbarhetsforhold som har betydning for om arealet er egnet til
utbyggingsformal og eventuelle endringer i slike forhold som fglge av den planlagte utbyggingen.
Omrader med fare, risiko eller sarbarhet avmerkes i planen som hensynssone.

- Det skal i nye planer vedtas bestemmelser om utbyggingen i sonen, herunder forbud, som er
ngdvendig for & avverge skade og tap.

- Alle plan- og byggesaker i flom- og skredutsatte omrader og i omrader med marine avsetninger krever
geologiske, geotekniske og hydrologiske vurderinger, som vil avgjgre om omradet kan utbygges og
eventuelt pa hvilke vilkar.

Retningslinjer:

Det kan stilles krav til ROS-vurdering i utarbeidelsen av omrdadeplaner og detaljreguleringsplaner.

Flom

Flomfare skal vurderes i forarbeidet til alle reguleringsplaner og tiltak som omfatter vassdrag. Flomsikring
skal skje i henhold til NVEs retningslinjer for planlegging og utbygging i faresoner langs vassdrag. Nybygg i
flomutsatte omrader skal sikres mot flom i trad med krav i gjeldende teknisk forskrift, og det tillates ikke ny
bebyggelse langs vann og vassdrag lavere enn nivaet for 200-ars flom.

- Pastore elvesletter er det ikke tillatt 8 bygge under estimert maksimal vannstigning. Det er ikke tillatt 3
lukke bekker, og kantvegetasjonen skal bevares.

- Broer, kulverter og stikkrenner skal dimensjoneres til a tale en 200-ars flom med pluss 20% klimafaktor
og konstrueres pa en slik mate at tiltaket ikke gir gkt fare for flom og erosjon. Flomfare skal vurderes i
forarbeidet til alle reguleringsplaner og tiltak som omfatter vassdrag.

Retningslinjer:

Ved utbygning naermere enn 20 meter fra bekkelgp kan det utgves skjgnn der bekk/elv ligger dypt i
terrenget. Ved utbygging av elver og elvesletter naermere enn 50 meter kan det utvises skjgnn i saker der

elven ligger dypt i terrenget og elvebredden har en viss helning. Naturlige flomveier skal kartlegges og i
stgrst mulig grad bevares. Bygninger og anlegg ved flomveier skal utformes slik at tilstrekkelig sikkerhet
oppnds. Langs bekker, elver og elvesletter skal kantvegetasjonen bevares som en buffersone pd minst 2
meter. Denne fungerer som en erosjonssikring og er i tillegg viktig for biologisk mangfold.
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Skredfare
Det tillates ikke utbygging i omrader innenfor hensynssone ras og skred angitt pa plankartet, uten at
vurdering av skredfare er utfgrt og dokumentert av fagkyndig.

- Skredfarevurderingen skal gjgres pa reguleringsplanniva og skal inkludere faresonekart, samt
beskrivelse og plassering av eventuelle sikringstiltak. Mange omrader er utsatt for flere skredtyper,
men det er til enhver tid skredformen stgrst utstrekning som skal vaere dimensjonerende.

- Skredfarevurderinger skal utfgres i henhold krav i Byggteknisk forskrift og veiledere/retningslinjer fra
NVE.

- Skredkartene som danner bakgrunnen for hensynssone pa plankartet er sveert grove og i stor grad
basert pa datamodeller. Derfor skal behov for videre skredfarekartlegging vurderes av fagkyndig, da vil
vaere en del omrader hvor det ikke er behov for detaljert skredfarevurdering selv om omradet i
hensynssone og utlgser krav til videre kartlegging.

- Alle typer terrenginngrep og utbygging skal man vise aktsomhet i forhold til mulig skredfare. gjelder
bade ved graving og utfylling av masser, oppsett av bygninger eller andre konstruksjoner og ved hogst.
En skal vaere saerlig varsom i bratte omrader med Igsmasser og i leiromrader under marin grense der
det kan finnes soner med skredfarlig leire.

- Det bgr vises forsiktighet nar det gjelder hogst i terreng brattere enn 30 grader, da skogen har stor
betydning for & pa Igsmasser og sng. Den som utfgrer tiltak innenfor hensynssonen, har ansvar for a
pase at sikkerheten for seg selv og andre er ivaretatt.

Kvikkleire

Utbyggingsomrader under marin grense med terrenghelning over 3°, og der Igsmassedekket bestar
breelvavsetninger, bresjg-/innsjpavsetninger, tynn eller tykk hav-/strandavsetning, marin strandavsetning,
elveavsetning, samt torv og myr skal det foreligge dokumentasjon pa at byggegrunnen er sikker.

Dokumentasjon skal vaere i henhold til Byggteknisk forskrift og veiledere fra Informasjon om
Igsmassedekket og marin grense innhentes fra kvartaergeologiske kart. Vurdering av behov for
grunnundersgkelser og omfang av denne skal vurderes av en geotekniker. Influensomradet til tiltaket skal
ogsa vurderes og dokumenteres.

Jordskred, flomskred og serpeskred

| aktsomhetsomrade for vannrelaterte skred tillates ikke etablering av ny bebyggelse med mindre det
foreligger en fagkyndig utredning og dokumentasjon av tilstrekkelig sikkerhet. Flatehogst, etablering av veg
i skraning og andre inngrep som er med pa a gke faren for utglidning tillates ikke. Det bgr ikke bygges
naermere enn 20 meter fra raviner, bekker eller andre forsenkninger i terrenget. Bekkelgp og elver skal til
enhver tid holdes apne for a hindre oppdemming av vann og masser.

Retningslinjer:

Bdde flomskred og s@rpeskred forekommer som regel i tilknytning til bekker eller andre forsenkninger i

terrenget, det er derfor hensiktsmessig G etablere hensynssone pa 20 meter pa hver side av bekker og
raviner med helning pd over 10°. Skredtypene utlgses ved stor vanntilfgrsel (kraftig regn og/eller intens
sngsmelting ved bra temperaturgkning).
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Fjellskred og steinsprang
| aktsomhetsomrade for steinsprang tillates ikke etablering av ny bebyggelse med mindre det foreligger
fagkyndig utredning og dokumentasjon av tilstrekkelig sikkerhet.

Snaskred
| aktsomhetsomrade for sngskred tillates ikke etablering av ny bebyggelse med mindre det foreligger
fagkyndig utredning og dokumentasjon av tilstrekkelig sikkerhet.

Radon og annen stralefare

Ved planlegging og realisering av nye bygge- og anleggstiltak skal fare for radonstraling vurderes saerskilt.
Det samme gjelder fare knyttet til hgyspente kraftlinjer. Forebyggende tiltak skal etableres i samsvar med
Byggteknisk forskrift. Alle tiltak skal planlegges slik at negative helsevirkninger av elektromagnetiske felt
unngas i stgrst mulig grad.

Overvann

Lokal overvannshandtering skal legges til grunn ved regulering, detaljutforming og prosjektering av tiltak.
Terreng- og overflateutforming, grennstruktur, vegetasjon og overvannshandtering skal samkjgres. Apne
Igsninger skal benyttes i alle tilfeller hvor dette er mulig og hensiktsmessig. Handtering av nedbgr skal
fortrinnsvis skje gjennom infiltrasjon i grunnen og via apne vannveier.

Dersom det skal benyttes overvannsgrgfter oppstrgms skal grgftesystemene vaere en del av planomradet.
Naturlige flomveier i eller i naerhet av utbyggingsomrader skal kartlegges og i stgrst mulig grad bevares.
Bekkelukking tillates ikke, og eksisterende bekker skal bevares sa naert opp til sin naturlige form som mulig.
Det skal settes byggegrense mot overvannsystemer/apne grefter, med en avstand pa minst 5 meter,
avhengig av utformingen pa groft.

Retningslinjer:

Utbygging skal sikre overvannshdndtering ved bevaring av grgnnstrukturer og/eller ved etablering av

alternative overvannslgsninger (grgntomrdder, granne tak, infiltrasjonssone/grgft, dammer, regnbed,
dpning av bekker osv). Lekeplasser bgr utformes til a tdle oversvsmmelse slik at disse kan fungere som
fordrgyningsarealer.

Havnivastigning og stormflo

Reguleringsplaner og tiltak etter plan- og bygningsloven § 20-1 som bergrer bestemmelsesomrade
havnivastigning skal planlegges og utformes slik at tilstrekkelig sikkerhet oppnas. Behov for
risikoreduserende tiltak skal alltid vurderes, ogsa vurdering av bglgepavirkning som kan komme i tillegg til
stormflo.

- Alle nye bygninger og anlegg i nzerhet av sjgen ma utfgres robust for endret havniva.

- Unntak gjelder naust og annen bebyggelse som gjennom dens funksjon krever nzer/lav beliggenhet
mot sjgen.

- For nybygg i sarbare omrader bgr det etableres tilbakeslagsventil, og elektriske installasjoner bgr |gftes
over flomsonen.

- Nye bygge- og anleggstiltak med viktige bruksarealer tillates ikke etablert lavere enn kote + 3,8 moh.,
uten at det etableres avbgtende tiltak mot fare og skade ved havnivastigning og stormflo.

Retningslinjer:

Sikkerhetskrav for flom og stormflo i TEK17 er knyttet til 20-, 200- og 1000- drs gjentaksintervall og er
relatert til observerte stormfloverdier. For Vestvaggdy kommune er fglgende kotehgyder sdrbare omrdder
ved stormflo.
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2.22 Stay og luftkvalitet
(§ 11-9 punkt 8)

Tiltakshaver ma selv sgrge for ngdvendige tiltak med hensyn til skjerming mot stgv/stgy fra veg, slik at
grenseverdiene tilfredsstiller den til enhver tid gjeldende retningslinje (Miljgverndepartementets rundskriv
T-1442). Slike tiltak behandles som en del av byggesaken i kommunen.

Utendarsarealer til steyfalsom bruk

Utendgrsarealer i brukshgyde (ca. to meter) skal vaere lavere enn grenseverdien for gul stgysone. Uterom
med en hgyere stgybelastning skal ikke regnes med i samlet uterom og lekearealer i henhold til arealkrav i
uteromsnormen,.

Friomrader
Hvis etablering av stgyende virksomhet fgrer til at friomrader far en gkt stgybelastning, skal friomradet
skjermes mot stgy. Stgyskjermingen skal fgre til at den totale stgybelastningen for friomradet reduseres.

Steyskjerming - utforming og absorbering

Avbgtende tiltak mot st@y velges i detaljreguleringsplan. Tiltakets plassering, materialbruk og utforming
skal ta hensyn til landskap og bebygde omgivelser, og oppfgres med robuste materialer. Alle stgyskjermer
skal veere mest mulig absorberende. Dette ma imidlertid veies opp mot stgyskjermens visuelle utforming.

2.23 Forholdet til Jordloven og gjenbruk av matjord
(§ 11-9 punkt 8)

Jordlovens §§ 9 og 12 gjelder for nye og eksisterende utbyggingsomrader inntil det foreligger godkjent
detaljreguleringsplan. | planer som tillater omdisponering av jordbruksareal, skal det redegjgres for
hvordan matjordlaget ivaretas. Kommunen kan evt. stille krav i reguleringsplan om flytting av matjord for a
bedre jordkvalitet pa andre landbruksarealer.

2.24 Barn og unge
(Pbl § 3-1 e og § 3-1 fjerde ledd)

God planlegging er grunnleggende for at barn og unge far trygge oppvekstkar og god helse. Det skal tas
ekstra hensyn til barn og unges interesser og behov, dessuten skal barn og unge tas med i planleggingen.
Det vises til rikspolitiske retningslinjer om barn og unges interesser i planleggingen og temaveileder T-1513.

Retningslinjer:

Barn og unge skal delta tidlig i planleggingen og veere med G utforme og bestemme bruk av arealer som er

viktige for dem. Ungdomsrddet (e.l.) skal involveres tidlig i planprosesser (der barn og unge har interesser),
ikke kun behandles som en hgringspart. Barnas representant skal fa tidlig innsyn i all planlegging i
kommunen, ogsa byggesaksbehandling, og har rett til a uttale seg i de deler som omhandler barn og
ungdom.
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3. Bebyggelse og anlegg

3.1 Boligbebyggelse
(6 11-10)

Bestemmelsene gjelder for alle omradene avsatt til boligformal i kommunen. Omrader avsatt til
boligbebyggelse er markert i plankartet med gult.

Eksisterende Fremtidig

Formal avsatt til fremtidig boligbebyggelse skal Igses med utarbeidelse av detaljreguleringsplan eller
omradeplan.

For eksisterende boligomrader tillates fortetting og oppfgring av inntil 2 nye bolighus med tilhgrende
anlegg per eksisterende gard- og bruksnummer, samt fradeling av disse som enkelttomter uten
reguleringskrav. | tettstedene tillates frittliggende og konsentrert smahusbebyggelse, eller lavblokk med
inntil 4 boenheter tilpasset eksisterende bebyggelse med krav om enkeltsgknad med forhandskonferanse. |
bygdene tillates enebolig og tomannsbolig. Tillatt boligtype fremgar av oversikten over boligomradene.

Ved etablering av flere enn 2 nye bolighus stilles det krav til utarbeidelse av reguleringsplan.

Det tillates en grad av utnytting inntil BYA = 55 %, med mindre gjeldende reguleringsplan angir en annen
utnyttelsesgrad.

Boligomrader

Kode Omrade Eksisterende/ Bestemmelser
Fremtidig

B1 Mortsund E Enebolig og tomannsbolig. Fradeling til sjgen kan
tillates.

B2 Tangstad E Enebolig og tomannsbolig

B3 Haug E Enebolig og tomannsbolig

B4 Tussan E Enebolig og tomannsbolig

B5 Farstad E Enebolig og tomannsbolig

B6 Eltoft E Enebolig og tomannsbolig

B7 Tangstad E Enebolig og tomannsbolig

B8 Unstad E Reguleringskrav. Arbeid med omraderegulering
Unstad (plan-ID 201809) igangsatt.

B9 Eggum E Enebolig og tomannsbolig

B 10 Vestresand E Enebolig og tomannsbolig

B 11 Valberg E Enebolig og tomannsbolig. Fradeling til sjgen kan
tillates.

B 12 Steine E Enebolig og tomannsbolig

B 13 Sennesvik E Enebolig og tomannsbolig

B 14 Sennesvik E Enebolig og tomannsbolig

B 15 Ure E Enebolig og tomannsbolig

B 16 Skullbru E Enebolig og tomannsbolig
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B17 Stormyra E Enebolig og tomannsbolig

B 18 Skaftnes F Reguleringsplan Skaftnesskogen (plan-1D 201504)
er gjeldende.

B 19 Kreemmarvika E Enebolig og tomannsbolig

B 20 Kreemmarvika E Enebolig og tomannsbolig

B21 Reinsjgen E Enebolig og tomannsbolig

B 22 Rekstrand E Enebolig og tomannsbolig

B 23 Rekstrand F Krav til regulering

B24 Gjerdneset, Ballstad E Enebolig og tomannsbolig

B 25 Borgosveien, Ballstad F Krav til regulering

B 26 Vidda, Ballstad F Reguleringsplan Vidda (plan-ID 200706) er
gjeldende.

B 27 Utsikten, Ballstad F Krav til regulering

B 28 Ballstadgy E Smahusbebyggelse eller lavblokk med inntil 4
boenheter

B 29 Verret, Havnesiden E Reguleringsplaner Varret (plan-ID 199401) og
Havnesiden (plan-ID 200303 og 200802) er
gjeldende

B30 Skottneskryss E Enebolig og tomannsbolig

B31 Skottnessjgen E Enebolig og tomannsbolig

B32 Skottnes gst E Enebolig og tomannsbolig

B33 Skottnes vest E Enebolig og tomannsbolig

B34 Gjerstadbrekka E Enebolig og tomannsbolig

B 35 Silsandvik F Reguleringsplan Silsandvik (plan-ID 100904) er
ferende, men omradet kan bygges ut som vanlig
boligfelt uten saerskilte krav til gkologiske
prinsipper, gkologisk materialbruk eller etablering
av arbeidsplasser. Kommuneplanens
parkeringskrav er gjeldende. Krav til regulering ved
gnske om hgyere utnyttelse.

B 36 Gravdal sgr E Smahusbebyggelse eller lavblokk med inntil 4
boenheter

B 37 Klokkarjorda F Krav til regulering

B 38 Risaksla, Gravdal E Enebolig og tomannsbolig

B 39 Klokkarvika E Enebolig og tomannsbolig

B 40 Gravdal vest E Enebolig og tomannsbolig

B 41 Gravdal vest E Smahusbebyggelse eller lavblokk med inntil 4
boenheter

B 42 Gravdal vest F Krav til regulering

B 43 Abelveien, Gravdal E Smahusbebyggelse eller lavblokk med inntil 4
boenheter

B 44 Haugsmyra E Reguleringsplan Haugsmyra (plan-ID 200401) er
gjeldende

B 45 Haugsveien E Smahusbebyggelse eller lavblokk med inntil 4
boenheter

B 46 Haug syd E Smahusbebyggelse eller lavblokk med inntil 4
boenheter

B 47 Haug syd F Reguleringskrav

B 48 Haugkrysset E Enebolig og tomannsbolig
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B 52 Rensvoll E Enebolig og tomannsbolig

B53 Dgnnvoll Reguleringskrav

B 54 Blomsterhagen E Reguleringsplan Hagebyen (plan-ID 200604) og
bebyggelsesplan Hagebyen B3-B4-B5 (plan-ID
200605) er gjeldende.

B 56 Sentrum nord E Smahusbebyggelse eller lavblokk med inntil 4
boenheter

B 57 Televeien/Elvegardsv E Reguleringsplan Leknes lufthavn (plan-ID 200906)

eien er gjeldende.

B 58 Himmelstein vest E Reguleringsplan Himmelstein vest (plan-1D
199901) er gjeldende.

B 59 Himmelstein F Reguleringskrav

B 60 Borga/Revbolan E Smahusbebyggelse eller lavblokk med inntil 4
boenheter

B 61 Torvhauan E Smahusbebyggelse eller lavblokk med inntil 4
boenheter

B 62 Torvhauan F Reguleringskrav. Reguleringsarbeid igangsatt
(plan-1D 201703).

B 63 Leknes gst/Fygle E Smahusbebyggelse eller lavblokk med inntil 4
boenheter

B 66 Fygle sgr E Smahusbebyggelse eller lavblokk med inntil 4
boenheter

B 67 Mjanes E Smahusbebyggelse eller lavblokk med inntil 4
boenheter

B 68 Mjaneset E Smahusbebyggelse eller lavblokk med inntil 4
boenheter

B 69 Sentrum sgr E Smahusbebyggelse eller lavblokk med inntil 4
boenheter

B 70 Lekneskroken E Smahusbebyggelse eller lavblokk med inntil 4
boenheter

B71 Haldsvagen E Smahusbebyggelse eller lavblokk med inntil 4
boenheter

B72 Breidablikk E Reguleringsplaner Breidablikk (plan-ID 200713) og
Breidablikk Il (plan-ID 201102) er gjeldende.

B 73 Breidablikk IlI F Reguleringskrav

B 75 Sj@veien E Smahusbebyggelse eller lavblokk med inntil 4
boenheter

B 76 Leknessjgen F Reguleringsplan Havna — Leknessjgen (plan-ID
201310) er gjeldende.

B77 Borge sgrvest F Reguleringskrav

B78 Borge E Smahusbebyggelse eller lavblokk med inntil 4
boenheter

B 79 Borge nord Reguleringskrav

B 80 Borge sgrgst E Smahusbebyggelse eller lavblokk med inntil 4
boenheter

B 81 Hagvagen nord E Enebolig og tomannsbolig

B 82 Hovdhagen F Reguleringskrav

B 83 Hagvagen sgrvest E Enebolig og tomannsbolig

B 84 Hagvagen sgrgst E Enebolig og tomannsbolig

B 85 Folkneset E Enebolig og tomannsbolig

B 86 Hagbarholmen E Enebolig og tomannsbolig
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B 87 @yanvein - E Enebolig og tomannsbolig. Fradeling til sjgen kan
Vikanveien, tillates.
Stamsund
B 88 Myklevika E Enebolig og tomannsbolig
B 89 Svarholt nordvest E Smahusbebyggelse eller lavblokk med inntil 4
boenheter
B 90 Tabakken-Hellemyr F Reguleringskrav
B91 Tabakkveien 40 E Enebolig og tomannsbolig
B 92 Helle E Enebolig og tomannsbolig. Reguleringsplaner
Hellesjyen (plan-1D 201304) og Hellesjyen Il (plan-
ID 201606) er gjeldende.
B 93 Aagard E Enebolig og tomannsbolig
B 94 Svarholt-Hartvagen E Smahusbebyggelse eller lavblokk med inntil 4
vest boenheter
B 96 Svarholt-Hartvagen E Smahusbebyggelse eller lavblokk med inntil 4
@st boenheter
B 97 Hella E Reguleringsplan Hella (plan-ID 200702) er
gjeldende.
B 99 Halsan E Enebolig og tomannsbolig
B 100 J.M.Johansens vei E Enebolig og tomannsbolig. Omradereguleringsplan
107-113 Ytre Stamsund, plan — ID 201806, er gjeldende.
B 101 Bugya E Enebolig og tomannsbolig. Omradereguleringsplan
Ytre Stamsund, plan — ID 201806, er gjeldende.
B 102 Schgnningbrygga, E Omradereguleringsplan Ytre Stamsund, plan —ID
Stamsund 201806, er gjeldende.

B 103 J.M.Johansens vei 52- E Enebolig og tomannsbolig
82

B 104 J.M.Johansens vei 36- E Enebolig og tomannsbolig
38

B 105 Steineveien 3-11 E Enebolig og tomannsbolig

B 106 J.M.Johansens vei 35- E Enebolig og tomannsbolig
39

B 107 Rokkvika E Enebolig og tomannsbolig. Omradereguleringsplan
Ytre Stamsund, plan — ID 201806, er gjeldende.

B 108 Hovedgarden, E Enebolig og tomannsbolig. Omradereguleringsplan

Stamsund Ytre Stamsund, plan — ID 201806, er gjeldende.

B 109 Skullbru F Reguleringskrav

B 110 Oppdgl F Reguleringskrav

B111 Farstad F Reguleringskrav

B112 Eltoft F Reguleringskrav

B 113 Unstad F Reguleringskrav. Arbeid med omraderegulering
Unstad (plan-ID 201809) igangsatt.

B114 Vestresand F Reguleringskrav, tiltakenes konsekvenser for
natur- og arealbruksverdier utredes og avbgtende
tiltak vurderes i detaljreguleringsplan.

B 115 Sennesvik nordvest F Reguleringskrav

B 116 Sennesvik F Reguleringskrav

B117 Sennesvik sgr F Reguleringskrav

B 118 Stormyra F Reguleringskrav

B 119 Dgnnvoll F Reguleringskrav
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3.2 Fritidsbebyggelse
(§$11-7 0g § 11-10 punkt 2)

Bestemmelsene gjelder for alle omradene avsatt til fritidsformal i kommunen. Omrader avsatt til
fritidsbebyggelse er markert i plankartet med oransje.

Eksisterende Fremtidig

Formal avsatt til fremtidig fritidsbebyggelse skal Igses med utarbeidelse av detaljreguleringsplan eller
omradeplan.

For eksisterende fritidsomrader tillates oppfgring av ny bebyggelse med tilhgrende anlegg, samt deling av
enkelttomter. Ved etablering av flere enn 2 nye fritidsboliger stilles det krav til utarbeidelse av
detaljreguleringsplan.

Med mindre annet er fastsatt i reguleringsplan gjelder fglgende:

- Fritidsbebyggelse tillates med inntil 150 m? BYA inkl. parkeringsareal og evt. uthus/garasje per tomt.
Bruksareal i fritidsbolig skal ikke overstige 100 m? BRA.

- Det tillates kun en fritidsbolig per eiendom.

- Ny bebyggelse kan oppfgres i to etasjer med maksimal mgnehgyde 7,5 meter og maksimal
gesimshgyde 6,5 meter over gjennomsnittsterreng rundt bygningen.

- Garasje/ uthus kan oppfgres i en etasje med maksimal mgnehgyde 4,5 meter og maksimal
gesimshgyde 3,5 meter over gjennomsnittsterreng rundt bygningen.

Fritidsomrader

Kode Omrade Eksisterende Bestemmelser
/Fremtidig

TF1 Lilleeidet E Reguleringsplan Lilleeidholmen (plan-ID 200701) er
gjeldende

TF2 Vagan E Reguleringsplan Vagan hyttefelt (plan-ID 200601) er
gjeldende. Krav til regulering for utvidelse

TF3 Kleivan E

TF4 Valberggyan E Fradeling til sjgen kan tillates.

TF5 Storfjordvannet F Krav til regulering

TF6 Brandsholmen E

TF7 Stormyra E Reguleringsplan Stormyra (plan-1D 201005) er gjeldende

TF9 Lillehella, F Krav til regulering

Sennesvik

TF 10 Odden F Krav til regulering

TF 11 Gjermesgy s@r E Reguleringsplan Spannsteinsundet (plan-ID 201101) er
gjeldende

TF 12 Gjermesgy nord E Reguleringsplan Spannsteinsundet (plan-1D 201101) er
gjeldende

TF 13 Utsikten E Reguleringsplan Utsikten sjghus (plan-ID 201212) er
gjeldende

TF 14 Havnesiden E Reguleringsplan Havnesiden (plan-ID 200303) er
gjeldende
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TF 15 Sj@strand E Reguleringsplan Sjgstrand (plan-ID 200502) er gjeldende
TF 16 Smiholmen F Krav til regulering
TF 17 Kartneset F Krav til regulering

3.3 Sentrumsformal
(§ 11-7 0g § 11-10)

| omrader avsatt til sentrumsformal tillates forretninger, tjenesteyting, kontorer og boligbebyggelse.
Innenfor sentrum tillates etablert bolig i etasjene fra og med 2. etg.

Omrader for bybebyggelse skal veere omrader med hgy bygningsmessig tetthet og med gode offentlige

byrom (gater, plasser, torg og gardsrom). Byutviklingsprosjekter skal utformes slik at de tilrettelegger for
kommunikasjon, bevegelse og sikt mellom byomradene. Ved byutvikling i bybebyggelsesomrader kan det
tilrettelegges for store funksjoner, men det skal samtidig sikres at bebyggelsen har en menneskelig skala.

Byutviklingsprosjekter som grenser mot eksisterende bebyggelse innenfor foreslatt bygrense skal utformes
med hensyn til denne bebyggelsen, hva gjelder bade hgyder og proporsjoner.

| omrader for sentrumsformal og bybebyggelse bgr det legges til rette for kombinasjon av virksomheter og
boliger, med virksomheter pa gateplan. Ved boligfortetting i bygeomrader for sentrumsformal og
bybebyggelse bgr det vektlegges en variert boligstruktur.

- 11. etasje mot offentlig gate eller plass tillates bare forretning og publikumsrettet virksomhet.

- Innenfor omrader for sentrumsformal skal det utarbeides reguleringsplan fgr det kan gis tillatelse til
nye tiltak etter pbl. § 1-6. Reguleringskrav gjelder ikke for mindre utvidelse / endring av eksisterende
godkjent virksomhet.

Sentrumsomrader
Kode Omrade Bestemmelser

S1 Leknes sentrum

S2 Gravdal sentrum

3.4 Forretninger
(§11-7 0g § 11-10)

Omrader avsatt til forretning skal benyttes til forretningsvirksomhet.

Innenfor omrader for forretningsformal skal det utarbeides reguleringsplan fgr det kan gis tillatelse til nye
tiltak etter pbl. § 1-6.

Reguleringskrav gjelder ikke for mindre utvidelse / endring av eksisterende godkjent virksomhet.

Forretningsomrader

Eksisterende/ Bestemmelser
Fremtidig
F1 Lofoten handelspark E Reguleringsplan Lofoten handelspark (plan-ID
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201501) er gjeldende
F2 Lofoten handelspark F Reguleringskrav. Reguleringsarbeid igangsatt
sgrvest (plan-ID 201815). Handelsomrade for

plasskrevende varer og plasskrevende butikker.
Utnyttelse fastsettes i byplan/reguleringsplan.
Krav til utredning av ny vei som binder sammen
Idrettsgata og Sjgveien som adkomstvei.

F3 Gamle Bohus E
F4 Fargerike, Fygle E
F5 Brekken elektro, Ballstad E
F6 Vestresand E
F7 Leknessjgen E
F8 Steinekrysset, Stamsund E

3.5 Offentlig eller privat tjenesteyting
(8§ 11-7, 11-10 og 11-9 punkt 8)

Omradene skal benyttes til offentlig eller privat tjenesteyting — barnehage, undervisning, institusjon,
kirke/annen religionsutgvelse, forsamlingslokale, administrasjon og annen offentlig eller privat
tjenesteyting samt underformal til disse.

Innenfor omrader for offentlig eller privat tjenesteyting skal det utarbeides reguleringsplan fgr det kan gis
tillatelse til nye tiltak etter pbl.

§ 1-6. Reguleringskrav gjelder ikke for mindre utvidelse / endring av eksisterende godkjent virksomhet.

Omrader med tjenesteyting
Kode Omrade Eksisterende Bestemmelser
/ Fremtidig

OPT 1 Ballstad skole E
OPT 2 Ballstad barnehage E
OPT 3 Ballstad ungdomshus E
OPT4 Nye Kakhaugen E
barnehage, Ballstad
OPT5 Buksnes kirke E
OPT 6 Buksnes bedehus E
OPT 7 Buksnes skole E
OPT8 Landsforening for E
trafikkskadde
OPT9 Sikkerhetssenter, E Reguleringsplan Sikkerhetssenter (plan-ID
Gravdal 201213) er gjeldende
OPT 10 Fiskerifagskole E
OPT 11 Risaksla barnehage E
OPT 12 Gravdal sykehus E
OPT 13 Gravdal barnehage E Krav til regulering for fremtidig utvidelse
OPT 14 Gravdal grendehus E
OPT 15 Sund ungdomshus E
OPT 16 Jehovas vitne E
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menighetshus
OPT 17 Storeidet bedehus E Krav til regulering for fremtidig utvidelse
OPT 18 Hol kirke E
OPT 19 Bolle barnehage E
OPT 20 Haukland servicebygg F Krav til regulering
OPT 21 Uttakleiv grendehus E
OPT 22 Odd Fellow E
OPT 23 Oppdgl grendehus E
OPT 24 Oppdgl E,F
Montessoriskole
OPT 25 Unstad grendehus E
OPT 26 Unstad servicebygg F Krav til regulering. Inngar i omraderegulering
Unstad (planID) Reguleringskrav . Arbeid med
omraderegulering Unstad (plan-ID 201809)
igangsatt.
OPT 27 Eltoft E
Montessoriskole
OPT 28 Eltoft barnehage
OPT 29 Bgstad skole
OPT 30 Bgstad
vikingbarnehage
OPT 31 Lofotr vikingmuseum
OPT 32 Borge kirke
OPT 33 Skytterhuset
Torvdalshalsen
OPT 34 Haukland E
ungdomshus
OPT 35 Knutstad kapell E
OPT 36 Galleri 1599, E
Limstrand
OPT 37 Lekeland, Lyngedal E
OPT 38 Valberg kirke E
OPT 39 Valberg skole E
OPT 40 Skogstjerna E
ungdomshus,
Skokkelvika
OPT 41 Stamsund kirke
OPT 42 Svarholt skole
OPT 43 Tommeliten
barnehage
OPT 44 Dag- og E
velferdssenter,
Stamsund
OPT 45 Gamle Asen skole E
OPT 46 Trollknausen E
barnehage
OPT 47 Gimle — Teater Nord E
OPT 48 EG -Teater E
OPT 49 Storfjord skole E
OPT 50 Sennesvik bedehus E
OPT51 Sennesvik E
ungdomshus
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OPT 52 Skaftnes museum
OPT 53 Fygle skole
OPT 54 Arken barnehage,
Fygle
OPT 55 Vestvaggy museum, E
Fygle
OPT 56 Gamle Kvalnes skole E
(ungdomshus)
OPT 57 Storfjord gard, kloster E
og kapell
OPT 58 Fygle barnehage
OPT 59 Lofotkraft - kontor
OPT 60 Lofotkraft -
sekundaerstasjon
OPT 61 Lekneshagen E
sykehjem og
Multemyra
barnehage
OPT 62 Lynghaugen F Krav til regulering. Omradet skal eventuell
barnehage brukes som fremtidig skoleomrade
OPT 63 Bjgrnhaugen E
barnehage
OPT 64 Brannstasjon E Reguleringsplan 4. armen (plan-ID 201406) er
gjeldende
OPT 65 Betel, menighetshus E Reguleringsplan 4. armen (plan-ID 201406) er
gjeldende
OPT 66 Skolekvartalet E Reguleringsplan Vest-Lofoten VGS (plan-ID
201305) er gjeldende
OPT 67 Buksnes E
menighetshus, Leknes
OPT 68 Marihgna barnehage
OPT 69 Bo- og servicesenter
OPT 70 UL @rnen,
ungdomshus
OPT 71 Skautrollet barnehage
OPT 72 Skolebygget,
Mjaneset
OPT 73 Skifjord, gamle E
ungdomshus
OPT 74 Eggum grendehus E
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3.6

Fritids- og turistformal
(§11-7,§11-10 0g § 11-9 punkt 8)

Det er avsatt omrader til fritids- og turistformal til kommersiell utleie og naeringsvirksomhet. For omrader
avsatt til fritids- og turistformal skal det utarbeides detaljreguleringsplan fgr det kan gis tillatelse til nye
tiltak etter pbl. § 1-6.

Reguleringskrav gjelder ikke for mindre utvidelse / endring av eksisterende godkjent virksomhet eller

etablering av maksimalt 2 utleieenheter.

Spikertelt/tilbygg pa campingbil/vogn pa omrader avsatt til campingformal skal ikke vaere lengre eller
hgyere enn campingvognen/campingbilen, og ikke dypere enn 3 m. Maks tillatt bebygd areal settes til
BYA=15m?. Farge- og materialvalg skal tilpasses omgivelsene.

Fritids- og turistomrader

Kode ‘ Omrade Eksisterende ‘ Bestemmelser
/ Fremtidig

FT1 Gjermesgy nord E Reguleringsplan Spannsteinsundet (planiD
201101) er gjeldende

FT 2 Hattvika turistsenter E Reguleringsplanarbeid for utvidelse er igangsatt
(planiD 201505)

FT 3 Gjermesgy F Krav til regulering. Reguleringsarbeid er igangsatt

turistanlegg (planID 201805)

FT4 Ramnvika rorbu E

FT5 Hemmingodden rorbu E Reguleringsarbeid for utvidelse er igangsatt
(plan-ID 201813)

FT6 Kjepya F Krav til regulering

FT7 Unstad Arctic surf E

FT 8 Unstad camping F Reguleringskrav . Arbeid med omraderegulering
Unstad (plan-ID 201809) igangsatt.

FT9 Skreda E Reguleringsplan Skreda (plan-ID 201607) er
gjeldende

FT 10 Flaesa F Reguleringskrav. Hotell eller annen
overnattingsbedrift / turisthytter

FT 11 Eggum havn F Reguleringskrav

FT 12 Borgtun F Reguleringskrav

FT 14 Strandbakken E Reguleringsplan Caravanplass Knutstad (plan-ID

camping 200102) er gjeldende

FT 15 Borge Hostel F Eksisterende bygningsmasse kan bruksendres til
overnatting uten reguleringskrav

FT 16 Alstad turistsenter E

FT 17 Midnattsol camping F Reguleringsplan Lofoten midnattsol camping
(plan-ID 200901) er gjeldende

FT 18 Malnes camping E Reguleringsplan Caravanplass Malnes (plan-ID
200501) er gjeldende

FT 19 Skokkelvikgyan F Reguleringskrav

FT 20 Brustranda camping F Reguleringskrav

FT 21 Justad F Reguleringskrav
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FT 23 Stamsund E
vandrerhjem
FT 24 Bugya F Reguleringskrav
FT 25 Steine rorbu E
FT 26 Storfjord camping E
FT 27 Ure rorbucamp E Reguleringsplan Ure rorbucamp (plan-ID 201608)
er gjeldende
FT 28 Ure rorbu E
FT 29 Statles rorbusenter, E
Mortsund

3.7

Rastoffutvinning

(§611-7 0g11-9 punkt 1)

Eksisterende

Formalet omfatter eksisterende og nye omrader for rastoffutvinning:

- Detstilles krav om reguleringsplan for nye masseuttak. Det samme gjelder ved vesentlig utviding av
eksisterende masseuttak.
- Det er krav om konsesjon med driftsplan for alle uttak pa mer enn 10 000 kubikkmeter. Driftsplan

utfyller reguleringsplan ved & ivareta bergfaglig forsvarlig drift, konkrete sikringstiltak, og avslutning av
uttaket som et grunnlag for gnsket etterbruk. Drift skal skje i henhold til bestemmelser i mineralloven
med gjeldende forskrifter, samt vilkar i tillatelse etter loven. Direktoratet for mineralforvaltning (DMF)
er myndighet etter mineralloven.

Krav til handtering av rene masser

Krav til handtering av forurensende masser

Rastoffutvinning
Massetak skal til enhver tid sikres slik at det ikke oppstar fare for fallulykker.

Innenfor formalsomradet kan det i driftsfasen fgres opp konstruksjoner og bygninger i tilknytning til
driften. Slike konstruksjoner, bygninger, anleggsmateriell og maskiner skal fjernes nar driften avsluttes.
Igangsettelse, driftsfase og avslutning av massetak skal skje etter godkjent reguleringsplan hvor
omradet gis en best mulig utnyttelse og landskapsmessige tilpasning.

Reguleringsplanen skal utrede tiltakets naer- og fjernvirkning, og dertil egnede avbgtende tiltak.

Ved regulering til rastoffutvinning skal etterbruk veere angitt.

Masseuttak i steinur ma sikres slik at det ikke oppstar fare for steinras som kan pafgre skader pa
mennesker og bygninger nedenfor uttaksomradet. Tiltakshaver plikter 3 gjgre en fortlgpende
risikovurdering. | steinur skal skraningene plastres med stein slik at omradet baerer preg av a veere en
steinur ogsa etter at uttaket er avsluttet. Der forholdene ligger til rette for det, skal tiltakshaver i
driftsfasen fortlgpende rehabilitere omradet.

Utslipp av st@y og stgv skal ligge innenfor rammene til Statens forurensningstilsyn (SFT). Kommunen
kan gi palegg om st@gy- og stevdempende tiltak.

Det kan gis seerlige bestemmelser om tidspunkt for bl.a. boring, sprenging, knusing og transport.
Tiltakshaver kan palegges a giennomfgre stgy- og stgvmalinger under drift for 3 dokumentere at
kravene jf. forskrift om begrensning av forurensning (kap.30) tilfredsstilles.

Boring, sprenging og knusing kan kun forega i tidsrommet:

mellom kl. 07.00 og 18.00 pa hverdager
mellom kl. 07.00 og 18.00 pa Igrdager eller dagen fgr helligdager
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Transport av masser kan kun forega i tidsrommet:

- mellom kl. 07.00 og 22.00 pa hverdager
- mellom kl. 07.00 og 20.00 pa Igrdager og dagen fgr helligdager

ader med rastoffutvinning

Bestemmelser

R1 Tussan (Hestneset) E Reguleringskrav for videre uttak. Krav til
avslutningsplan. Mulig etterbruk: gvelsesfelt for
brannvesenet eller mellomlagringsdeponi for
rene masser, landbruksjord eller sng.

R2 Bolle E Reguleringsplan (plan-1D 200808)

R3 Vian E Reguleringsplan (plan-1D 200301)

R4 Nedre Voll E Reguleringskrav for videre uttak. Krav til
avslutningsplan. Mulig etterbruk: landbruksareal

R5 Nykmark E Reguleringsplan (plan-ID 199803)

R6 Tangstad E Reguleringskrav for videre uttak. Krav til
avslutningsplan

R9 Nedre Vold F Reguleringskrav

3.8 Neringsbebyggelse

(66 11-7 0g 11-10)

Inne

regu

Formalet naeringsbebyggelse gjelder for kontor, hotell, bevertning, industri, handverk, lager og annen
naeri

ngsvirksomhet.

nfor omrader for naeringsbebyggelse skal det utarbeides reguleringsplan fgr det kan gis tillatelse til nye

tiltak etter pbl. § 1-6. Reguleringskrav gjelder ikke for mindre utvidelse / endring av eksisterende godkjent
virksomhet.

Det skal legges opp til en effektiv arealutnyttelse for nye naeringsarealer gjennom bruk av

leringsbestemmelser og i tomtedelingssaker.

Generelle krav til arealbruk av naeringsarealer:

For omrader avsatt til industri/lager, skal kontordelen tilknyttet dette vaere underordnet

Andelen kontorflate skal vaere mindre enn arealet pa bakkeplan til Lager/Industri for hver virksomhet i
bygget. For spesielle virksomheter med dokumentert behov for utvendig lagerplass av annet enn
kjgretgy, kan dette bli regnet som lager.

Varelevering: Det skal sikres gode trafikksikre forhold for varelevering. Varelevering skal skje pa egen
eiendom. Alminnelig varetransport ma sikres mot at det oppstar farlige situasjoner og slik at myke
trafikanter og sjafgrens arbeidsmiljg ivaretas pa en god mate. Det vises til teknisk forskrifts krav til
utforming, adkomst, parkering, oppstillingsplass og varemottak.

Avfallshandtering: Avfallsanlegg skal etableres pa egen eiendom. Areal for avfallslgsning skal vaere
inntegnet i plankart til reguleringsplan.

Utelagring: Utelagring av materialer, bildekk, sgppelkontainere og lignende kan bare tillates dersom
funksjonene skjermes med vegetasjon, gjerde eller overdekning med tak.

Skjermingstiltak skal godkjennes av kommunen og gjennomfgres samtidig med bebyggelsen.
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Naeringsomrader
/ Fremtidig
N1 Kreemmervika/ E Fiskeindustri
Bertelvika

N2 Ballstadlandet gst E Fiskeindustri, mot fv. kan det ogsa etableres
bolig

N3 Ballstadlandet E Industri- og naeringsomrade

N 4 Reinsjgen E,F Fiskeindustri. 1. etasje forbeholdes
nzringsaktivitet. | 2. etasje kan det tillates
leiligheter i tilknytning til virksomheten.
Reguleringskrav for fremtidige arealer

N5 Gullholmen, Ballstadgy E Fiskeindustri / sjigmatproduksjon. 1. etasje
forbeholdes nzeringsaktivitet. | 2. etasje kan det
tillates leiligheter i tilknytning til virksomheten.

N 6 Ballstad slip E,F Verft. Reguleringskrav for fremtidige arealer

N7 Fryseriveien, Ballstadgy Fiskeindustri

N8 Hattvikholmen Tranproduksjon

N9 Bergland, Skarskjyen Fiskeindustri. Reguleringsplan Bergland (Plan-ID
200002) er gjeldende

N 10 Industriveien Gravdal Lager, maskinentreprengr, kontor, handverk

N 11 Gravdal havn Industriomrade. Fritids- og turistformal /
tjenesteyting kan etableres i eksisterende
bebyggelse

N 12 Storeidgya E Reguleringsarbeid igangsatt (plan-ID 201901)

N 14 Storeidgya nordvest F Reguleringskrav

N 17 Storeidet E,F Reguleringskrav for framtidige omrader.
Reguleringsarbeid igangsatt (plan-1D 201808)

N 18 Mjaneset E Bilverksted, bilopphuggeri, maskinentreprengr

industriomrade

N 19 Fyglefjzera E,F Matproduksjon. Reguleringskrav for fremtidige
omrader

N 20 Gatekjgkkenet E Bevertning

N 21 Lilandskrysset E Lager, kontor, maskinentreprengr

N 22 Eggum havn E Fiskeindustri

N 23 Strgmgard E Bensinpumpe

N 25 Limstrand E Lager, kontor, maskinentreprengr

N 26 Brustranda E Bilverksted, bensinstasjon, handverk

N 27 Skifjordmarka E,F Lager, kontor, maskinentreprengr.
Reguleringsplan Myklevik masseuttak (plan-ID
201602) er gjeldende. Reguleringskrav for
fremtidige omrader

N 28 Yttervikveien, Stamsund Bilverksted, bilutleie

N 29 Tralerrederi Fiskeindustri. Omradereguleringsplan Ytre
Stamsund (plan-ID 201806) er gjeldende

N 30 Bakervika E Fiskeindustri. Omradereguleringsplan Ytre
Stamsund (plan-ID 201806) er gjeldende

N 31 Stamsund fisk E Fiskeindustri. Omradereguleringsplan Ytre
Stamsund (plan-ID 201806) er gjeldende

N 32 Fiskarheimen Havly E Bevertning / overnatting.
Omradereguleringsplan Ytre Stamsund (plan-ID
201806) er gjeldende
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N 33 Stamsund hotell Hotell. Omradereguleringsplan Ytre Stamsund
(plan-1D 201806) er gjeldende

N 34 Steineveien/ Rokkvika Hjellomrade. Omradereguleringsplan Ytre
Stamsund (plan-ID 201806) er gjeldende

N 35 Skjaerbrygga Bevertning. Omradereguleringsplan Ytre
Stamsund (plan-ID 201806) er gjeldende

N 36 Rokkvika Lager. Omradereguleringsplan Ytre Stamsund
(plan-1D 201806) er gjeldende

N 37 Hurtigrutehavn Omradereguleringsplan Ytre Stamsund (plan-ID
201806) er gjeldende

N 38 Tgrnholmen Omradereguleringsplan Ytre Stamsund (plan-ID
201806) er gjeldende

N 39 Langsundet Reguleringskrav

N 40 Smiholmen Fiskeindustri. Omradereguleringsplan Ytre
Stamsund (plan-ID 201806) er gjeldende

N 42 Grindgya, Steine Oppdrett

N 43 Ure Oppdrett

N 44 Lofoten sjgprodukter, Fiskeindustri/ oppdrett. Utvidelse av

Mortsund eksisterende virksomhet og etablering av

turistvirksomhet krever reguleringsplan

N 45 Buvika, Mortsund Fiskeindustri, oppdrett, hjellplass

N 46

Hagstua

Retningslinjer:

Overnatting, bevertning

Ved fradelinger i naeringsomrdder hvor det pd forhand ikke er fastsatt en bestemt tomteinndeling, skal det
sammen med sgknaden om fradeling vedlegges en situasjonsplan som viser hvordan eiendommen skal
utnyttes. Bebyggelse og adkomst, kigreareal og grgntareal og ev. fremtidige utbyggingsplaner skal fremga

av forslaget.

Neeringsomrader skal tilrettelegges for adkomst til fots og pa sykkel, og adkomstsoner skal vaere trygge og
atskilt fra biltrafikk. Det skal i reguleringsplan/byggesgknad for ny naeringsbebyggelse redegjares for
materialbruk, farger og belysning.
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3.9 Idrettsanlegg
(§ 11-7 0g § 11-10)

Omrader avsatt til idrettsanlegg skal benyttes til idrettsformal.

Innenfor omrader for idrettsanlegg skal det utarbeides reguleringsplan fgr det kan gis tillatelse til nye tiltak
etter pbl. § 1-6.

Mindre utvidelse og endring av eksisterende godkjente anlegg kan godkjennes uten regulering dersom
tiltaket ikke medfgrer vesentlige konsekvenser for miljg og samfunn.

Idrettsomrader:
Omrade Eksisterende ‘ Bestemmelser
/ Fremtidig
A1 Ballstad kunstgressbane E
1A 2 Gravdal kunstgressbane E
IA3 Lofoten travpark E Reguleringsplan Svanvatnet Travpark, plan - ID
200302, er gjeldende.
A4 Lofothallen med E
tilhgrende idrettspark
IAS5 Lekneshallen og E Reguleringsplan Vest — Lofoten VGS og
svgmmehall Lekneshallen (plan — 1D 201305) er gjeldende.
IA6 VGS idrettsanlegg E Reguleringsplan Vest — Lofoten VGS og
Lekneshallen (plan —ID 201305) er gjeldende.
IA7 Blesthallen og E
kunstgressbane
IA 8 Borg skianlegg E
IA9 Slydalen skytebane E
1A 10 Evjen motorcrossbane E
1A 11 Lofoten ski- og E
snowboardsenter
1A 12 Stamsund E
kunstgressbane
1A 13 Stamsund idrettshall F Reguleringskrav.
IA 15 Hagskaret hoppbakken E
1A 16 Skifjord leirduebane F Reguleringskrav. Reguleringsarbeid igangsatt
(plan —1D 201807).
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3.10 Andre typer bebyggelse og anlegg

(66 11-7 0g 11-10)

Omrader med andre typer bebyggelse og anlegg:

Kode Omrade Eksisterende ‘ Bestemmelser
/ Fremtidig
AB1 Gjermesgy E Fiskehjell
AB 2 Kreemmervika E Fiskehjell
AB 3 Hattvika E Fiskehjell
AB 4 Ballstadgy E Kommunalteknikk, renseanlegg
AB 5 Skotnesosen E Fiskehjell
AB 6 Skotnessjgen E Fiskehjell
AB 7 Borgosveien, Ballstad E Naust
AB 8 Skotnesvatnet E Speiderhytte
AB9 Skarskyen E Naust
AB 10 Gjerstad E Naust
AB 11 Tussan F Naust
AB 12 Uttakleiv E Naust
AB 13 Unstad E Naust
AB 14 Hagvag, Bgstad F Naust
AB 15 Evjen E Vannbehandlingsanlegg
AB 16 Vikvannet E Vannbehandlingsanlegg
AB 17 Vestresand F Naust
AB 18 Val F Naust
AB 19 Kvalnes F Naust
AB 20 Haugen E Renovasjonsanlegg
AB 21 Malnes F Naust
AB 22 Finnhamn E Naust — smabathavn landdel
AB 23 Valberg havn E Naust — smabathavn landdel
AB 24 Skifjordmarka F @velsesfelt brann/deponi
AB 25 Skifjordmarka F @velsesfelt brann
AB 26 Naustveien, Stamsund E, F Naust
AB 27 Nilsvika, Stamsund F Naust — smabathavn landdel
AB 28 Halsan, Stamsund F Hgydebasseng
AB 29 Steine E Fiskehjell
AB 30 Steine E Fiskehjell
AB 31 Steine E Naust
AB 32 Steine E Naust
AB 33 Mortsund E Fiskehjell
AB 34 Haug E Hgydebasseng
AB 35 Ballstad E Hgydebasseng
AB 36 Gravdal E Transformator
AB 37 Eggum F Fiskehjell
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3.11 Grav- og urnelund

(§ 11-7 0g § 11-10)

Omrader avsatt til grav- og urnelund skal benyttes til gravlund eller urnelund.

Omrader med

grav- og urnelund:

Bestemmelser

Eksisterende/
Fremtidig

GU1 Buksnes kirkegard E,F Fgr utvidelsen skal det utarbeides detaljplan og
kirkegardsplan som regulerer gravplassering,
urnelund, parkareal, stier, ngdvendige bygg etc.
Kulturminner i omradet ma ivaretas i samrad med
kulturminnemyndigheten

GU 2 Borge kirkegard E,F F@r opparbeidelse av utvidelsen skal det utarbeides
detaljplan og kirkegardsplan som regulerer
gravplassering, urnelund, parkareal, stier,
ngdvendige bygg etc. Kulturminner i omradet ma
ivaretas i samrad med kulturminnemyndigheten

GU3 Stamsund urnelund E,F Fgr opparbeidelse av utvidelsen skal det utarbeides
detaljplan og kirkegardsplan som regulerer
gravplassering, urnelund, parkareal, stier,
ngdvendige bygg etc. Kulturminner i omradet ma
ivaretas i samrad med kulturminnemyndigheten

GU4 Vik kirkegard E Ingen utvidelse

GUS Voll kirkegard E,F Ved utvidelse skal det utarbeides kirkegardsplan
som regulerer gravplassering og stier

GU6 Unstad kirkegard E Ingen utvidelse

GU7 Sand kirkegard E,F Ved utvidelse skal det utarbeides kirkegardsplan
som regulerer gravplassering og stier

GU 8 Smedvik kirkegard E,F Ved utvidelse skal det utarbeides kirkegardsplan
som regulerer gravplassering og stier

GU9 Malnes kirkegard E,F Ved utvidelse skal det utarbeides kirkegardsplan
som regulerer gravplassering og stier

GU 10 Valberg kirkegard E Ingen utvidelse

GU 11 Skifjord kirkegard E,F Ved utvidelse skal det utarbeides kirkegardsplan
som regulerer gravplassering og stier

GU 12 Sennesvik gamle E Ingen utvidelse

kirkegard

GU 13 Sennesvik kirkegard E,F Ved utvidelse skal det utarbeides kirkegardsplan
som regulerer gravplassering og stier

GU 14 Petvik kirkegard E,F Ved utvidelse skal det utarbeides kirkegardsplan

som regulerer gravplassering og stier
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3.12 Kombinert bebyggelse og anleggsformal

(§11-7 0g § 11-10)

Eksisterende

Fremtidig

Innenfor omrader for kombinert bebyggelse og anleggsformal skal det utarbeides reguleringsplan fgr det
kan gis tillatelse til nye tiltak etter pbl. § 1-6. Reguleringskravet gjelder ikke for mindre utvidelse/ endring av

eksisterende godkjent virksomhet

Omrader med kombinert bebyggelse og anlegg:

Kode Omrade Eksisterende Bestemmelser
/ Fremtidig

KBA 1 Kraammervika E Bevertning, fritids — og turistformal, bolig, fritid,
overnatting/hotell. Eksisterende fiskeriaktivitet
ma ivaretas.

KBA 2 Ballstadlandet E Bolig, fritids — og turistformal. 1 etasje skal
forbeholdes forretninger, kontor og
tjenesteyting, handverk.

KBA 3 Fryseriveien E Forretning, fritids — og turistformal, bolig,
tjenesteyting. 1 etasje skal forbeholdes
forretninger, kontor, tjenesteyting, handverk.

KBA 4 Sj@strand E Fiskeri, fritids — og turistformal, overnatting.
Reguleringsplan Sjgstrand (plan — 1D 200502) er
gjeldende.

KBA 5 Moloveien E Fiskeri, fritids — og turistformal, servering,
fritidsbolig. Reguleringsplan Solsiden brygge
(plan —ID 201105) er gjeldende.

KBA 6 Reineholmen F Bolig, forretning, tjenesteyting, overnatting,
fiskeri. Reguleringskrav. Reguleringsarbeid
igangsatt (plan — ID 201820).

KBA 7 ASVO E,F Handverk, tjenesteyting, forretning, kontor.

KBA 8 Borg overnatting E Overnatting/hotell, tjenesteyting.

KBA 9 Borg E Bolig, forretning, tjenesteyting.

KBA 10 Borgtun E,F Bevertning, fritids — og turistformal,
tjenesteyting, forretning, handverk.

KBA 11 Bgstad E,F Bolig, forretning, tjenesteyting, verksted —,
handverks — og lagervirksomhet

KBA 12 Bpstad/Hartvagen E Bolig, forretning, tjenesteyting, verksted —,
handverks — og lagervirksomhet

KBA 13 Hartvagen E Bolig, forretning, tjenesteyting, verksted —,
handverks — og lagervirksomhet

KBA 14 Haukland skole E Forretning, tjenesteyting, verksted —, handverks
— og lagervirksomhet

KBA 15 Kleivan E Bolig, fritidsbebyggelse, tjenesteyting,
fiskerinaering, bevertning, forretning

KBA 16 Vestresand F Bolig, fritidsbebyggelse, tjenesteyting,
fiskerinaering, bevertning, forretning,
overnatting

KBA 17 Steine Forretning, fritids — og turistformal, bolig

KBA 18 Mortsund Bolig, fiskeindustri, fritids — og turistformal,
fritidsbolig
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KBA 19 Mortsundholmen E Bolig, fiskeindustri, fritids — og turistformal

KBA 20 Haugsmyra E Bolig, forretning, tjenesteyting

KBA 21 Storeidet E Bolig, kontor

KBA 22 Storgata 121 — 125 E Bolig, forretning, kontor, tjenesteyting, lager

KBA 23 Valsetveien 1 + 2 E Bolig, forretning, kontor, tjenesteyting, lager

KBA 24 Naeringshagen E Bolig, forretning, kontor, tjenesteyting, lager

KBA 25 Sjgveien 7 —12 E Bolig, forretning, kontor, tjenesteyting, lager

KBA 26 Sjgveien 22 E Bolig, kontor

KBA 27 Fygle E Bolig, forretning, kontor, tjenesteyting, lager,
handverk

KBA 28 Lufthavnveien sgr E Nzring, forretning for plasskrevende
varegrupper. Reguleringsplan skal ivareta de
trafikale forhold til E 10, kryssing av myke
trafikanter og utforming av adkomst.
Ngdvendige tiltak skal veere gjennomfert fgr det
gis brukstillatelse. Reguleringsplan E10 x
Lufthavnveien (plan — ID 201503) er gjeldende.

KBA 29 Lufthavnveien nord E Nzering, forretning for plasskrevende
varegrupper. Reguleringsplan skal ivareta de
trafikale forhold til E 10, kryssing av myke
trafikanter og utforming av adkomst.
Ngdvendige tiltak skal veere gjennomfgrt fgr det
gis brukstillatelse. Reguleringsplan E10 x
Lufthavnveien (plan — ID 201503) er gjeldende.

KBA 30 Bolleveien F Reguleringskrav. Nzering, forretning for
plasskrevende varegrupper. Reguleringsplan skal
ivareta de trafikale forhold til E 10, kryssing av
myke trafikanter og utforming av adkomst.
Ngdvendige tiltak skal vaere gjennomfgrt fgr det
gis brukstillatelse.

KBA 31 Leirvik, Skaftnes E Fiskerinaering, bevertning, fritidsbolig, bolig,
overnatting

KBA 32 Asen, Stamsund E Bolig, kontorer, tjenesteyting

KBA 33 Joker, Stamsund E Forretning, kontor, tjenesteyting, handverk

KBA 34 JMJ. 156 — 162 E Forretning, kontor, bolig

KBA 35 Hartvagen E Fiskerinaering, lager, bolig

KBA 36 Vaglesvingen ytre E Bolig og fritidsbolig. Omradereguleringsplan Ytre
Stamsund (plan — ID 201806) er gjeldende.

KBA 37 Vaglesvingen indre E Bolig og fritidsbolig. Omradereguleringsplan Ytre
Stamsund (plan — ID 201806) er gjeldende.

KBA 38 Stamsund spiseri E Bolig og forretning. Omradereguleringsplan Ytre
Stamsund (plan — ID 201806) er gjeldende.

KBA 39 Bugyveien F Industri, handverk, lager, bolig. 1. etasje skal
forbeholdes naeringsvirksomhet

KBA 40 Litl Bugya E Fritidsbolig, fritids — og turistformal.
Omradereguleringsplan Ytre Stamsund (plan — ID
201806) er gjeldende.

KBA 41 Yttervik rorbu E Fritidsbolig, fritids — og turistformal.
Omradereguleringsplan Ytre Stamsund (plan —ID
201806) er gjeldende.

KBA 42 Hjellskjeer, Yttervik Bolig og fritidsbolig.

KBA 43 Tgrnholmen nord Fritidsbolig, kontor, forretning, fritids — og

turistformal, bevertning og fiskerinaering.
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Omradereguleringsplan Ytre Stamsund (plan —ID
201806) er gjeldende.

KBA 44

Ternholmen sgr

Fritidsbolig, kontor, forretning, fritids — og
turistformal. Omradereguleringsplan Ytre
Stamsund (plan — 1D 201806) er gjeldende.

KBA 45

Gml. Justadbutikk

Bolig og forretning. Omradereguleringsplan Ytre
Stamsund (plan — 1D 201806) er gjeldende.

KBA 46

JMJ.vei 57 - 63

Fritidsbolig, fritids — og turistformal.
Omradereguleringsplan Ytre Stamsund (plan — ID
201806) er gjeldende.

KBA 47

JMJ.vei 49 - 55

Fritidsbolig, fritids — og turistformal.
Omradereguleringsplan Ytre Stamsund (plan — ID
201806) er gjeldende.

KBA 48

Tankholmen

Forretning, kontor, industri og fritidsbolig.
Omradereguleringsplan Ytre Stamsund (plan — ID
201806) er gjeldende.

KBA 49

Burekka

Fritidsbolig, fritids — og turistformal.
Omradereguleringsplan Ytre Stamsund (plan — ID
201806) er gjeldende.

KBA 50

Figurteateret

Bolig, forretning, kontor. Omradereguleringsplan
Ytre Stamsund, plan — ID 201806, er gjeldende.

KBA 51

Gml. radhus

Bolig, fritidsbolig, kontor, forretning,
overnatting, bevertning og tjenesteyting.
Omradereguleringsplan Ytre Stamsund (plan —ID
201806) er gjeldende.

KBA 52

JMJ.vei 18 —32

Bolig, forretning. Omradereguleringsplan Ytre
Stamsund (plan — 1D 201806) er gjeldende.

KBA 53

Skjeeret

Fritidsbolig, bolig, fritids — og turistformal.
Omradereguleringsplan Ytre Stamsund (plan — ID
201806) er gjeldende, men bruksendring til bolig
kan tillates.

KBA 54

Coop

Forretning, kontor. Omradereguleringsplan Ytre
Stamsund (plan — ID 201806) er gjeldende.

KBA 55

JMJ - kontorlokaler

Forretning, kontor. Omradereguleringsplan Ytre
Stamsund (plan — 1D 201806) er gjeldende.

KBA 56

Fabrikken

Forretning, kontor, tjenesteyting.
Omradereguleringsplan Ytre Stamsund (plan — ID
201806) er gjeldende.

KBA 57

Gundersenvei, Gravdal

Forretning, kontor, industri, bolig

KBA 58

Tangstad

Fiskerinaering, kontor, forretning, bolig,
bevertning, overnatting

KBA 59

Vestresand

Kontor, tjenesteyting, fritidsbolig, fritids- og
turistformal. Tiltakenes konsekvenser for natur-
og arealbruksverdier utredes og avbgtende tiltak
vurderes i detaljreguleringsplan.

KBA 60

Steine

Fiskeindustri, fritids- og turistformal.
Reguleringskrav for etablering av ny bebyggelse.
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4. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

(§§ 11-7 0og 11-9)

Offentlige veier og endring av eksisterende anlegg, skal planlegges i trdd med Vestvaggy kommunes
hovedplan veg (2017) og Statens vegvesens handbgker. Avvik fra normer kan tillates nar andre hensyn
tilsier det.

Areal til samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur, herunder avfallshandtering, skal vurderes i en tidlig
planfase. Veiledende tekniske detaljplaner skal legges til grunn.

Viktige gangforbindelser til kollektivholdeplasser skal identifiseres og om mulig gis formell status.
Gang-/sykkelveg skal ikke benyttes som kjgreadkomst til nye boenheter.

Rammeplan for avkjgrsler langs riks- og fylkesveger og gjeldende grenser fastsatt i lov gjelder.
Byggegrensen regnes fra senterlinje.

Fylkesveier og E10 er gitt nummer i plankartet.

De kommunale veier som er innregulert i plankartet har veinavn.

4.1 Veg

Holdningsklasse

Holdningsklassene langs europavei og fylkesveier legges til grunn i planleggingen (enkelt-fradelinger).
Den til enhver tid gjeldende «Rammeplan for Nordland» viser ansvarlige myndigheters holdning til
etablering av nye og utvidelse av eksisterende avkjgrsler langs fylkesveier og E10.

Retningslinjer:

Meget streng holdning betyr i prinsippet at vegen skal veaere avkjgrselsfri. Holdningen gjelder ogsa for
driftsavkjgrsler. Nye avkjgrsler og utvidet bruk av eksisterende avkjgrsler tillates kun etter godkjent
detaljplan etter vegloven.

Streng holdning betyr at antall avkjgrsler til vegene ma vaere begrenset. Nye avkjgrsler og utvidet bruk
av eksisterende avkjgrsler tillates kun etter godkjent detaljplan. Tillatelse til utvidet bruk av

boligavkjgrsler til boligformal bgr begrenses.

Mindre streng holdning betyr at antall direkte avkjgrsler til vegene ma vaere begrenset. Nye
boligavkjgrsler bgr begrenses. Tillatelse til utvidet bruk av boligavkjgrsler bgr normalt imgtekommes.

Lite streng holdning. Tillatelse til ny avkjgrsel kan normalt gis under forutsetning av at tekniske krav til
avkjgrselsutformingen oppfylles. Hvor forholdene ligger til rette kan atkomsten henvises til naerliggende
eksisterende avkjgrsel.
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4.2 Lufthavn

Reguleringsplan Leknes lufthavn (plan-ID 200906) er gjeldende.

4.3 Havn

Formalet brukes for arealer som brukes til skipshavner med kaier, terminaler, havnelager. Havne- og
farvannsloven har egne bestemmelser om planlegging og drift av havner.

4.4 Gang- og sykkelvei

For fremtidige gang- og sykkelveier, turtraséer og gangveisystemer vil plassering og utstrekning bli
fastlagt giennom reguleringsplan.Fortau kan etableres uten reguleringsplan der forholdene ligger til
rette for det.

Fglgende fremtidige gang- og sykkelveger er lagt inn i kartet som samferdselslinje:

- Ballstad skole — Ballstadlandet

- Ballstad skole — Ballstad kunstgressbane

- Sundsveien fra kunstgressbanen til Gravdal barnehage

- Gravdal — Leknes langs Haugsmyra/Storeidet («gammelveien»)
- Sjgveien fra Langhaugen til Leknessjgen

- Lillevollveien — Holsmoa

- Mjanesveien

- Ramsvikveien fra Fygle skole til Berg

Fglgende fremtidige gang- og sykkelveger er lagt inn i kartet som samferdselslinje:
- Gravdal — Storeidgy — Leknes

- Haldsvagen rundt

- Leknes sentrum — Leknes lufthavn

Fglgende fremtidige turtraséer er lagt inn i kartet som samferdselslinje:
- Borgvatnet rundt, Leknes
- Tjenndal — Vendalsjord — Lgvdal - Hellosan

4.5 Parkering

Arealet skal brukes til parkering.
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5. Gronnstruktur

(§11-7 0g § 11-10)

Eksisterende Fremtidig

Grgnnstruktur er mer eller mindre sammenhengende store og sma naturpregede omrader som bidrar til
biologisk mangfold, og for a fa sammenhenger i vegnettet for gang- og sykkeltrafikken. Grgntomradene
kan vaere bade kultiverte og opprinnelig natur. Parker, trerekker, busker, forhager, gardsrom, samt
kirkegarder og muséer kan vaere eksempler.

Tiltak for a fremme friluftslivet, turveier og omrader for lek og rekreasjon kan tillates dersom viktige
gkologiske funksjoner blir opprettholdt. Andre tiltak tillates ikke.

5.1 Grennstruktur
Innenfor omradene avsatt til grgnnstruktur kan det legges til rette for friluftsliv. Turveier skal, ved
kjgrevei, anlegges slik at utilsiktet bilkjgring hindres.

Retningslinjer:
Sammenhengende grgnne strukturer skal ivaretas og sikres i alle plan- og byggesaker.

I grgntomrdder inngdr alle omrdder avsatt til friomrdder og friluftsomrdder i vedtatte planer. Begrepet
grgntomrdader/ grannstruktur omfatter ogsd skolegdrder, parker og hager/parker ved institusjoner,
offentlige bygg og bygg til offentlig og privat tjenesteyting. Gr@ntareal er en kvalitet som ma ivaretas og
sikres som fellesgoder for kommunens innbyggere. Grgntareal av betydning for allmennheten skal derfor
ikke avhendes, ogsa siden de er en viktig del av kommunens folkehelsesatsning. Omrdadene skal som
utgangspunkt ikke nedbygges, med mindre avbgtende tiltak er eller vil bli iverksatt. Sikring av arealer til
allmennheten skal alltid vurderes.

Barnetrdkk: Dokumenterte barnetrdkk, stier og veier m.m. som knytter sammen bebygde omrdder med
friluftsomrdder og utmark skal ikke bebygges eller endres uten at funksjonen blir erstattet med likestilt
eller bedre alternativ Igsning.

5.2 Naturomrade

Generelt forbud mot tiltak. Dette er arealer som skal forbli uten inngrep og tiltak pa eller i grunnen, eller
i vegetasjon. Dette underformalet brukes for a ta hensyn til forekomster av utvalgte naturtyper som
befinner seg i grenne omrader i eller ved byer og tettsteder.
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5.3 Turdrag
Generelt forbud mot tiltak. Tiltak som er ment a tjene tilrettelegging for bruk av allmenheten tillates
etter sgknad.

Bredde for turvei og tursti:

_ Vegtype Dekkebredde (m) Reguleringsbredde

Turvei 3 6

Tursti 1 3

Retningslinjer:
Turvei skal bygges opp med beaerelag og duk.

Tilrettelegging vil i hovedsak veere planering og rydding av trasé.

5.4 Friomrade
Generelt forbud mot tiltak. Tiltak som er ment 3 tjene allmenheten, friluftsliv, barn, unge og universelle
tilpasninger kan vurderes tillatt, men Igsninger ma vurderes saerskilt i hver enkelt sak.

5.5 Park
Generelt forbud mot tiltak. Tiltak som er ment 3 tjene allmenheten, friluftsliv, barn, unge og universelle
tilpasninger kan vurderes tillatt, men ma vurderes saerskilt i hver enkelt sak.

Retningslinjer:

Ved ny utforming og beplantning av friomrdder og parker skal det legges vekt pa biologisk mangfold,
inklusive biotopmangfold. Friske, starre traer og naturelementer skal bevares og innarbeides.

6. Forsvaret
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7. Landbruks-, natur- og friluftsformal

(§11-7 09 § 11-11)

Landbruks-, natur- og friluftsformal (LNF) omfatter omrader som skal nyttes eller sikres til landbruk, bli
liggende som naturomrader, eller omrader med spesiell betydning for friluftslivet.

7.1 LNF-omrader

Eksisterende Fremtidig

| LNF-omradene tillates kun tiltak for landbruk og gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert pa gardens
ressursgrunnlag jf. Veileder H-2401 Garden som ressurs. | tillegg kan tilretteleggingstiltak for friluftsliv
tillates.

Arealer avsatt til fremtidig LNF-omrade i planen viser tidligere byggeomrader eller LNF-omrader med
spredt bebyggelse, som er tatt ut av planen eller redusert.

Fradeling av ubebygd parsell tillates kun ved salg som tilleggsareal til aktive gardsbruk eller dersom det
ble politisk innvilget oppstart av reguleringsarbeid av det aktuelle arealet.

Karbolig / boenhet nr.2
Oppfering av karbolig, generasjonsbolig eller boenhet nr.2 kan bare skje pa aktive gardsbruk hvor driften
utlgser behov for det.

Retningslinjer:

Lokal landbruksmyndighet vil vurdere i de enkelte tilfellene om produksjonsomfang, stgrrelse eller andre

omstendigheter gir behov for kdarbolig. Som hovedregel bar kdrbolig bygges ved tunet og ikke plasseres
pd dyrket eller dyrkbart jord. Karbolig skal tilhgre landbrukseiendommen og kan ikke fradeles pad et
senere tidspunkt.

7.2 LNF-omrader med spredt bebyggelse

Eksisterende Fremtidig

LNF-omrader hvor det er tillatt med spredt bolig-, fritids- og/eller naeringsbebyggelse. Det fremgar av
matrisene nedenfor hvor mange nye tomter og/eller enheter (boliger, fritidsboliger, naeringsbygg) er
tillatt i de enkelte omradene.

Totalt tillates det maksimalt 25 nye enheter i LNF-spredtomradene per ar, hvorav maksimal 10 skal vaere
boliger.

Tomtestarrelse
Boligtomter og naeringstomter i LNF-spredt skal ikke vaere stgrre enn 2 daa, fritidstomter skal ikke veere
stgrre enn 1 daa.
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Hoyde
Ny bebyggelse kan oppfgres i to etasjer med maksimal mgnehgyde 7,5 meter og maksimal gesimshgyde
6,5 meter over gjennomsnittsterreng rundt bygningen.

Garasje/uthus kan oppfgres med maksimal mgnehgyde 6 meter og maksimal gesimshgyde 3,5 meter
over gjennomsnittsterreng rundt bygningen. Viser til kap. 2.17 Garasje, uthus og naust.

Utnyttelse

Spredt boligbebyggelse tillates med inntil 250 m? BYA inkl. parkeringsareal og evt. uthus/garasje per
tomt. Eksisterende driftsbygning regnes ikke med i BYA. Det tillates kun eneboliger, med eller uten
sokkelleilighet. Per tomt tillates det ett bolighus.

Spredt fritidsbebyggelse tillates med inntil 150 m? BYA inkl. parkeringsareal og evt. uthus/garasje per
tomt. Bruksareal i fritidsbolig skal ikke overstige 100 m? BRA. Eksisterende driftsbygning regnes ikke med
i BYA.

Spredt naeringsbebyggelse tillates med inntil 250 m? BYA inkl. parkeringsareal og evt.
uthus/garasje/lager per tomt. Driftsbygning tilknyttet landbruk regnes ikke med i BYA.

I LNF-omradene hvor det dpnes for spredt naeringsbebyggelse kan det tillates mindre
naeringsetableringer, herunder café, mindre forretninger, ikkestgyende handverk, tjenesteyting, lager,
turistrelaterte servicefunksjoner, dyrepensjonat, landbruksrelaterte naeringsvirksomheter og lignende.
Etablering av camping, bobilcamp, og industri- eller kontorbygninger er ikke tillatt. Pa
landbrukseiendommer kan det tillates inntil 2 utleiehytter, men disse tillates ikke fradelt som
selvstendige tomter.

Bebyggelse skal ikke:

- Plasseres pa dyrket eller dyrkbar jord

- Plasseres pa skogsmark med hgy bonitet eller i plantefelt

- Ha adkomst over dyrket eller dyrkbar jord eller hgy-produktiv skogsmark
- Medfgre drifts- eller miljgmessige ulemper for landbruket

Eksisterende bebyggelse i LNF-spredtomrader

Utvidelse, fornying og gjenoppbygging av eksisterende bebyggelse med tilhgrende anlegg, samt

oppfering av uthus/garasje kan tillates pa aktive og nedlagte landbrukseiendommer samt eksisterende

godkjente bolig-, fritids- og naeringseiendommer, under fglgende forutsetninger:

- Det etableres ingen nye bruksenheter/boenheter.

- Dyrket eller dyrkbar jord blir ikke bergrt, eller det foreligger samtykke til omdisponering fra
landbruksmyndighet

- Tiltaket er utenfor byggeforbudssonen langs sjg eller vann- og vassdrag

- Tiltaket er utenfor aktsomhetssone for ras, eller sikkerhet mot ras er dokumentert

- Tiltaket ikke kommer i konflikt med en hensynssone

- Begrensningene gitt i bestemmelsenes pkt. 7.2 overholdes

- Bruksendring av nedlagte fiskebruk/driftsbygninger til fangst og fiske til bolig, fritidsbolig eller
turistformal kan tillates hvor det ikke kommer i konflikt med landbruket eller andre viktige
interesser.

Fradeling av eksisterende vaningshus med tilhgrende uthus kan tillates under forutsetning at restarealet
selges som tilleggsareal til aktivt gardsbruk i naerheten eller at eiendommen har mindre enn 5 daa
landbruksareal.

Fradeling av mindre tilleggsareal til nye eller eksisterende bolig- naerings- eller fritidstomter kan tillates
under forutsetning at delingen er hensiktsmessig og ikke kommer i konflikt med andre bestemmelser
gitt i denne planen.
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Fradeling av eksisterende godkjente fritidsboliger kan tillates under forutsetning at det ikke skaper
ulemper for landbruket og ikke kommer i konflikt med andre bestemmelser gitt i denne planen.

Retningslinjer:

Bestemmelser etter pbl § 11-11, nr. 5 og 6.

a) Jordloven og skogbruksloven skal gjelde uavkortet innenfor disse omrddene.

b) Der det er hensiktsmessig kan det tillates stgrre tomt, f.eks. for G oppnd en mer naturlig
tomteinndeling eller for G unnga ubrukelige restarealer.

c) Tomtegrensen kan legges utenfor formalsgrensen der det er hensiktsmessig. Fradeling mot sjgen
tillates kun i de omrader hvor formalsgrensen eller byggegrensen er i kystlinjen, samt i de omrdadene
hvor bestemmelsene til det enkelte omrdde Gpner for det, jf. matrisen nedenfor.

Det skal ikke fradeles fra eller bebygges pa dyrket/dyrkbar mark av god arealtilstand og
arealkvalitet, eller som er viktige for landbruket.

Det skal tas sikte pd @ bruke eksisterende avkjgrsler fra fylkesveiene. Nye avkjgrsler fra E 10 tillates
ikke.

Byggegrense mot bekker, vassdrag og sj@ er tegnet inn i plankartet og fremgar for gvrig av punkt
2.21 Flom og punkt 2.12 Byggegrenser.

Bebyggelsen skal ta seerlig hensyn til landskapsprofiler og markerte landskapsdrag og turstier,
herunder markerte hgydedrag og sammenhengende vegetasjonsbelter.

Alle tiltak ma klareres med kulturvern-myndighetene far de iverksettes, jf. lov om kulturminner av
1978 §5 8 0g 9.

Alle tiltak skal avklares med hensyn til skred, ras, og flom. Alle saker der det er behov for avklaringer
i forhold til skred, ras og flom skal sendes péd haring til bergrt myndighet (NVE).

Plassering i terreng. Tomtene skal etableres med et sterkt fokus pG @ unnga byggverk som forringer
landskapsverdier og strider med helhetlig arealutnyttelse i hele arealformdlet LNF-spredt.

| omrader hvor spredt nzering tillates kan utarbeidelse av reguleringsplan vurderes dersom
virksomheten har stgrre arealbehov.

Etablering av flere enn 2 nye enheter/boliger/fritidsboliger/utleiehytter/tomter i spredt-omradene
vil kreve reguleringsplan som i andre utbyggingsomrader.

Omrader med spredt bolighebyggelse:
Omrade Eksisterende Antall nye boliger/boligtomter som tillates /
SB1 Gjerstadneset E 2
SB 2 Gjerstad E 3
SB3 Ramsvika E,F 2
SB4 Berg E,F 2
SB5 Kjerkasen E 2
SB 6 Bolle F 4
SB7 Liland E 4
SB 8 Liland E 4
SB9 Skjerpen E 2
SB 10 Eltoft E,F 3
SB 11 Holdal E,F 4
SB 12 Klevstad E,F 4
SB 13 Krogtoft E,F 3
SB 14 Sletteng E 3
SB 15 Petvika E 2
SB 16 Leitebakken E 2
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SB 17 Gjerstadasen E 5
SB 18 Vestresand E 4
SB 19 Tangstad F 2
SB 20 Holsdalen E,F 4
SB 21 Rise F 2
SB 23 Reinhaugveien, F 3
Hellosan
SB 24 Myranveien, Grunstad E,F 3
SB 25 Kartfjorden/Nordvollan F 2
SB 26 Ramsvika E,F 3
SB 27 Storeidet E,F 4
SB 28 Storeidet E 2

Omrader med spredt fritidsbebyggelse:
Eksisterende Antall nye fritidsboliger/-tomter som tillates /

/ Fremtidig Bestemmelser

SF1 Justad E 4 - Fradeling til sjpen kan tillates.
SF2 Valberg E 2 - Fradeling til sjgen kan tillates.
SF 3 Storfjord E 1 - Fradeling til vannet kan tillates.
SF 4 Storfjord E 2 - Fradeling til vannet kan tillates.
SF5 Kvalvika E 3

SF6 Mortsund E 1

SF7 Skottnes/Rgdsand F 2

SF 8 Tjgnndalen E 4

SF9 Malnes E 5

SF 10 Smorten, Sandvika E 2

SF11 Smorten E 2

SF 12 Haugen E 2

SF13 Storneset E 4 - Fradeling til sjgen kan tillates.
SF 14 Storgya E 3

SF 15 Elstad E 3

SF 16 Sandgya E 6

SF 17 Geitberget E 4

SF 18 Langvagen E 4

SF 19 Nesje E 4

SF 20 Slydalen E,F 5

SF 21 Bjgrnsand E 2 - Fradeling til sjgen kan tillates.
SF 22 Vetting E 3

SF 23 Sortland E 3 - Fradeling til sjgen kan tillates.
SF 24 Hattan E 2

SF 25 Innervoie F 1

SF 26 Karneset gst E 3

SF 27 Kartneset vest E 3

Omrader med spredt neringsbebyggelse:

Eksisterende Antall nye enheter/tomter som tillates /
/ Fremtidig Bestemmelser
SN 1 Tangstad F 1
SN 2 Haukland F 1
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Omrader med spredt bolig- og fritidsbebyggelse:
Kode Omrade Eksisterende Antall nye enheter/tomter som tillates /
/ Fremtidig Bestemmelser
SBF 1 Storfjorden E 4
SBF 2 Skifjord E 3
SBF 3 Justad E 2 - Fradeling til sjgen kan tillates.
SBF 4 Rolfsfjord E 2
SBF 5 Rolfsfjord E 2
SBF 6 Kutjgnna E 4 - Fradeling til sjgen kan tillates.
SBF 7 Skokkelvik E 2
SBF 8 Dal gvre E, F 2
SBF 9 Dal nedre E 2
SBF 10 Horn E 2
SBF 11 Vikjord E 2
SBF 12 Vikjord E 2
SBF 13 Grunstad E 2
SBF 14 Grunstad E 2
SBF 15 Grunstad E 1
SBF 16 Grunstad E 3
SBF 17 Grunstad E 2
SBF 18 Valle E 4
SBF 19 Rekdal E 3
SBF 20 Kvalnes F 3
SBF 21 Kvalnes E,F 4
SBF 22 Kvalnes E 2
SBF 23 Kvalnes E 2
SBF 24 Bo E 4
SBF 25 Bo E 3
SBF 26 Sand E 2
SBF 27 Haukland E,F 4
SBF 28 Elstad E 3
SBF 29 Indre Borgfjord E 6
SBF 30 Li E 4
SBF 31 Vendalsjord E,F 3
SBF 32 Handberget E,F 3 - Fradeling til sjgen kan tillates.
SBF 33 Rystad F 3
SBF 34 Sletteng E 4
SBF 35 Evjen E 3 - Fradeling til sjgen kan tillates.
SBF 36 Strgm E 2 - Fradeling til sjgen kan tillates.
SBF 37 Saupstad E 2
SBF 38 Valberget E 2
SBF 39 Offersgya E,F 4
SBF 40 Skarsjgen E 4
SBF 41 Finstad E 6 - Fradeling til sjgen kan tillates.
SBF 42 Kylpesnes E 2 - Fradeling til sjgen kan tillates.
SBF 43 Stormyra E 2 - Fradeling til sjgen kan tillates.
SBF 44 Vevika E 4 - Fradeling til sjgen kan tillates.
SBF 45 Storfjord E 5 - Fradeling til vannet kan tillates.
SBF 46 Solstrand E 3 - Fradeling til sjgen kan tillates.
SBF 47 Valberget F 2
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SBF 48 Voie F 2
SBF 50 Ramsvika E 5
SBF 51 Berg E 4
SBF 52 Kraklia F 2

Omrader med spredt bolig- og naringsbebyggelse:

Kode Omrade

Eksisterende Antall nye enheter/tomter som tillates /
/ Fremtidig Bestemmelser

SBN 1 Storfjorden E 5, hvorav 1 naeringsvirksomhet
SBN 2 Skifjorden E,F 4, hvorav 1 nzeringsvirksomhet
SBN 3 Valberg F 4, hvorav 1 nzeringsvirksomhet
SBN 4 Moland F 3, hvorav 1 naeringsvirksomhet
SBN 5 Malnes F 1

Omrade

Omrader med spredt fritids- og naeringsbebyggelse:

Eksisterende
/ Fremtidig

Antall nye enheter/tomter som tillates /
Bestemmelser

SFN 1 Hellarhaugen F 2, hvorav 1 neaeringsvirksomhet
SFN 2 Sortland F 2, hvorav 1 neaeringsvirksomhet
SFN 4 Kylpesnes E 1 - Fradeling til sjgen kan tillates

Omrader med spredt bolig-, fritids-

Omrade

og naringsbebyggelse:

Eksisterende

/ Fremtidig

Antall nye enheter/tomter som tillates /
Bestemmelser

SBFN O Generell spredt E 0
bebyggelse

SBFN 1 Storfjorden E 3, hvorav 1 nzeringsvirksomhet

SBFN 2 Skifjorden E 3, hvorav 1 nzeringsvirksomhet

SBFN 3 Rolfsfjord E 1

SBFN 4 Vikjord F 2, hvorav 1 nzeringsvirksomhet

SBFN 5 Moland E 4, hvorav 1 nzeringsvirksomhet

SBFN 6 Steira E 2, hvorav 1 naeringsvirksomhet

SBFN 7 Knutstad E 2, hvorav 1 naeringsvirksomhet

SBFN 8 Alstad EF 3, hvorav 1 naeringsvirksomhet

SBFN 9 Limstrand E 3, hvorav 1 neaeringsvirksomhet

SBFN 10 Meervoll E, F 6, hvorav 1 nzeringsvirksomhet - Fradeling til
sjgen kan tillates.

SBFN 11 Offersgya F 2, hvorav 1 naeringsvirksomhet

SBFN 12 Skaftnes E 3, hvorav 1 neaeringsvirksomhet - Fradeling til
sjgen kan tillates.

SBFN 13 Borgvag E 5, hvorav 1 naeringsvirksomhet - Fradeling til
sjgen kan tillates.
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8. Bruk og vern av sjg og vassdrag

(§11-7 punkt 6 0g § 11-11)

8.1 Bruk og vern av sjo og vassdrag

Eksisterende Fremtidig

Sjgomrader vist til bruk og vern av sjg og vassdrag merket NFFF pa kartet er flerbruksomrader for natur,
ferdsel, fiske og friluftsliv. Akvakultur tillates ikke. Inngrep som kan forringe omradenes verdi for natur
og friluftsliv eller som oppvekstomrade for fisk, er ikke tillatt.

Tiltak eller inngrep som er i konflikt med natur, friluftsliv, ferdsel eller fiske, er ikke tillatt. Dette er likevel
ikke til hinder for legging og vedlikehold av infrastruktur som ikke er til ulempe for formalet
(sjgledninger for vann, avlgp, strgm- og telenett mv.) eller etablering av enkeltstaende
batfortgyninger/anker og flytebrygger.

Fellesbestemmelser for flerbruksomrader NFFF og omrader for natur, ferdsel, fiske eller

friluftsliv

- Nye brygger eller utvidelse av eksisterende brygger/fellesbrygger kan tillates oppf@rt i strandsonen
innenfor byggegrensen angitt i plankartet. Fornying, utskifting av eksisterende godkjente
brygger/flytebrygger kan tillates. (trenger godkjenning av havnestyret etter havne og farvannsloven)

- Dettillates ikke etablering av nye kunstige sandstrender eller pafylling av ikke-stedegen sandtype,
pa land eller pa bunn der slik tillatelse ikke tidligere er gitt.

- Tiltak i sjgen som hindrer allmennhetens rett til ferdsel er ikke tillatt.

- Vedlikeholdsmudring kan tillates. Konsekvensene av mudring skal belyses i sgknad.

- Sprengning under vann tillates ikke med mindre tiltaket tilrettelegger for allmennhetens bruk eller
forbedrer omradet for slik bruk.

- Flytende konstruksjoner eller fartgy som tilrettelegger eller benyttes som brygge, tillates ikke.

- Det tillates ikke varig oppankring/fortgyning av husbat/lekter som benyttes til bolig, uten at dette er
i samsvar med gjeldende plan. Dette gjelder ogsa bat som benyttes som bolig.

- Det tillates vedlikehold og nyetablering av anlegg til navigasjonsmessig bruk.

Ved utbygginger som omfatter mudring og flytting av masser skal grunnforholdene dokumenteres. Er

det pavist eller mistenkes forurenset grunn skal dette ogsa undersgkes. Avklaringene skal dokumenteres
ved sgknad om rammetillatelse jfr. PBL § 11-9 nr. 8.

Retningslinjer:

Tiltak som etter PBL § 20-1 er sgknadspliktige skal behandles etter PBL og Havne- og farvannsloven i
hvert enkelt tilfelle. Tiltaket ma heller ikke veere i strid med det generelle byggeforbudet i 100-
metersbeltet langs sjgen, jfr. PBL§ 1-8, kommuneplanens arealdel pa land eller reguleringsplan.

Ved etablering av flytebrygge kan deler av brygga og forankring ligge utenfor byggegrensen mot sjg,
men landfestet ma ligge innenfor.

Soker pd lokalitet for akvakultur skal veere avklart med fiskerinteressene far sgknaden sendes. Plassering
og utforming av anlegget m/fortgyning er av spesiell interesse for fiskeri.
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8.2 Ferdsel

Eksisterende

Sjparealet skal nyttes til sjptrafikk, allmenn bruk og fri ferdsel.

Mindre utdypinger av farleder kan tillates uten reguleringsplan dersom virkninger for naturmangfold,
kulturminner og strgmforhold er tilstrekkelig utredet i byggesak.

Det er ikke tillatt 3 etablere bygg eller installasjoner som skjermer for lyset fra fyrlykter. Det er heller
ikke tillatt & etablere bygg, installasjoner eller fortgyninger hgyere enn -25 m i vannsgylen innenfor hvit

lyktesektor.

Se ogsa fellesbestemmelser pkt. 8.1.

8.3 Farled

Eksisterende

Mindre utdypinger av farleder kan tillates uten reguleringsplan dersom virkninger for naturmangfold,
kulturminner og strgmforhold er tilstrekkelig utredet i byggesak.

Det er ikke tillatt 3 etablere bygg eller installasjoner som skjermer for lyset fra fyrlykter. Det er heller
ikke tillatt 3 etablere bygg, installasjoner eller fortgyninger hgyere enn -25 m i vannsgylen innenfor hvit
lyktesektor.

Farled - Havn (VF)
Sjgarealet skal nyttes til sjgtrafikk, allmenn bruk og fri ferdsel.

8.4 Smabathavn

Eksisterende

Formalet omfatter stgrre godkjente smabathavner og fellesanlegg/brygger, inkludert tilhgrende
installasjoner pa land.

- Smabathavnens landanlegg skal vaere apen for allmennhetens ferdsel til fots
- Etablering eller utvidelse av smabathavner krever reguleringsplan

Det skal tilrettelegges for kildesortering av avfall og miljgfarlig avfall skal tas hand om etter gjeldende
regelverk. Bathavner med servicebrygge/slipp og sjgnzere opplagsomrader skal vaere utstyrt med
oljeutskiller og oppsamlingsanordning med fast dekke for avvirket materiale fra vedlikehold av bater.
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8.5 Akvakultur

Eksisterende

Fremtidig

Omrader avsatt til akvakultur i sjgdelen av planen er vist som ensrettet akvakulturomrader merket A i

plankartet.

Hele anlegget, med fortgyninger, forflate og evt. bygninger skal ligge innenfor akvakulturformalet.
Innenfor akvakulturformalet, kan det etableres ett eller flere oppdrettsanlegg for grret og regnbuegrret.

Fortgyninger skal ligge innenfor akvakulturformalet i vertikalniva 4 og 5. | vertikalniva (vannsgylen), ma

fortgyningene ligge dypere enn 25 m av hensyn til farled.

Allmenn ferdsel er forbudt 20 meter fra anleggets naermeste overflatedel, men anleggslokalisering ma
samtidig sikre at allmenn ferdsel kan skje i en 100 meters sone fra land.

Kode Omrade

Laks, merd (MTB)

Lagring torsk / lite utnyttede arter
(tang, tare, skjell)

VA5 Grenholmen gst Ja, 2 MTB Ja

VA8 Kiepya @st Ja, 1 MTB Ja
(Kobbaren)

VA 12 Kiegya @st Ja, 1 MTB Ja
(Kobbaren)

VA 14 Heldalen Ja, 2 MTB Ja

VA 15 Oterholmen Ja, 2 MTB Ja

VA 16 Kolvikodden Ja, 2 MTB Ja

VA 17 Kolvikodden @st og Ja, 3 MTB. Egnet men Ja
Buviknakken tilbaketrukket (2 MTB).

VA 18 Gangskjaeran Ja, 3 MTB Ja

VA 20 Apnes Nei, inneklemt og uegnet Ikke lagring av torsk

VA 22 Aspya Ja, 3 MTB i drift i dag Ja

VA 23 Eidisholman Ja, 2 MTB Ja

VA 24 Kalvika Ja, 1 MTB Ja

VA 25 Kangerurda 3 Ja, 1 MTB. noe grunt Ja

VA 26 Kangerurda 2 Ja, 2 MTB sammen med Ja

a25

VA 27 Kangerurda 1 Ja, 1 MTB Ja

VA 31 Valbergflesan Ja, 3 MTB Ja

VA 39 Vestersand Nei ja

VA 40 Grenholmen vest

8.6 Drikkevann
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8.7 Naturomrade
I naturomrader skal det i vannflate, vannsgyle eller bunn ikke gjgres inngrep eller bruk som kan forringe,
skade eller gdelegge forekomsten av naturmangfoldet og registrerte sarbare naturtyper.

Graving, mudring, utfylling, andre terrenginngrep, endring i vannstand og andre tiltak som kan
endre/redusere omradets verdi for biologisk mangfold og kvaliteter som naturomrade er ikke tillatt.

Se ogsa fellesbestemmelser pkt. 8.1.

8.8 Friluftsomrade i sjo

| friluftsomrader skal all aktivitet ta hensyn til lek og badeliv.

Graving, mudring, utfylling og terrenginngrep, samt andre tiltak som kan endre/redusere omradets verdi
for friluftslivet er ikke tillatt.

Se ogsa fellesbestemmelser pkt. 8.1.
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9. Hensynssoner

(§11-8)

8.1 Sikringssone
(§ 11-8 punkt a)

Innenfor hensynssonen H190_1 gjelder de hgyderestriksjoner som er angitt med koter (sorte streker) pa
restriksjonsplanen for Leknes lufthavn, Avinors tegning ENKL-P-08.

For omrader beliggende mellom de viste koter, skal hgyderestriksjonen beregnes gjennom
interpolasjon. Innenfor restriksjonsomrade kan det ikke etableres hinder (bygninger, vegetasjon, anlegg
eller andre innretninger) som overstiger hgyderestriksjonene som angitt pa plankartet.

Vegetasjon skal holdes under hinderflatene, og ngdvendig fjerning av vegetasjon vil bli giennomfgrt av
Avinor. Vedlagt saksbehandlingsrutiner gjelder for handtering av utsjekk mot hinderflatene rundt
rullebanen pa Leknes lufthavn.

Alle nye reguleringsplaner innenfor hensynssone H190_1 skal innarbeide hgyderestriksjonene i form av
hensynssone eller angi bestemmelser med maksimal tillatt byggehgyde (mgnehgyde) pa bygninger og
anlegg som ikke skal overstige hgyderestriksjonene i restriksjonsplanen. Ved alle sgknader om
etablering av nye bygninger og anlegg innenfor hensynssone H190_2 der bygg/anlegg bryter
byggerestriksjonsflater rundt flynavigasjonsanlegg ved Leknes lufthavn, vist med koter (rgde streker) pa
Avinors tegning ENLK-P-09, skal det gjennomfgres radiotekniske vurderinger med tilhgrende
godkjenning.

Bruk av kran under byggearbeider

Dersom det skal brukes tarnkran under byggearbeider, ma det analyseres naermere av Avinor. Mobilkran
har vesentlig mindre horisontal utstrekning enn en tarnkran og gir normalt mindre pavirkning pa
navigasjonsanleggene. Det kan komme krav fra Avinor om bruk av mobilkran i stedet for tarnkran.

Villedende belysning ved Leknes lufthavn
Avinor skal hgres i forbindelse med spknad om tiltak som endrer lyssettingen rundt lufthavnen og som
kan ha innvirkning pa sikkerheten for lufttrafikken.

Turbulensforhold ved Leknes lufthavn

Bygg, massedeponi, sngdeponi eller andre anlegg som vil fa en hgyde over rullebanen som er stgrre enn
1/35-del av avstanden vinkelrett til rullebanens senterlinje eller dennes forlengelse med 2 km (basert pa
terskelhgyde), ma forelegges Avinor for eventuell godkjenning. Dersom tiltaket ligger pa terreng som er
lavere enn rullebanen, skal tiltaket forelegges Avinor dersom det i seg selv er hgyere enn 1/35-del av
avstanden vinkelrett til rullebanens senterlinje eller dennes forlengelse. Avinor vil kostnadsfritt gjgre en
forenklet vurdering av mulige turbulenseffekter tiltaket kan ha pa operasjoner med luftfartgy. Dersom
Avinor finner at det er ngdvendig med en mer detaljert turbulensanalyse, ma tiltakshaver besgrge og
bekoste slik analyse fra anerkjent leverandgr. Dersom Avinor ikke godkjenner tiltaket, kan tiltakshaver
paklage/anke beslutningen til Luftfartstilsynet. Klagen/anken skal sendes via Avinor for kommentar.
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9.2 Steysone
(§ 11-8 punkt a)

Rod sone (H210)

I rgd stgysone tillates ikke oppfart ny bebyggelse til stgyfglsom bruk, herunder boliger, fritidsboliger,
sykehus, pleieinstitusjoner, skoler og barnehager. Bruksendring av eksisterende bygninger til
steyfalsomt formal eller andre tiltak som gir gkning i antall boenheter tillates ikke.

Gul sone (H220)
| gul stgysone kan ny stgyfglsom bebyggelse vurderes i byggeomrader, dersom avbgtende tiltak gir
tilfredsstillende stgyforhold.

Retningslinjer:
Retningslinjer for behandling av st@y i arealplanleggingen T-1442/2012, med tilhgrende veileder TA-2115

(Innendgrs stgy NS 8175) skal legges til grunn ved planlegging og bygging til stgyfalsom bruk og
stgyende virksomheter.

8.3 Faresone
(§ 11-8 punkt a)

Faresone - Skred (H310)
Det tillates ikke oppf@ring av nye bygninger til varig opphold, vesentlig utvidelse av slike bygninger eller
gjenoppbygging etter brann/naturskade fgr det er dokumentert tilstrekkelig sikkerhet/tiltak mot skred.

Faresone - Flom (H320)

Dersom arealer innen sonen kan vaere utsatt for stormflo/havnivastigning og skal bebygges, eller
eksisterende bebyggelse skal vesentlig endres, skal det foreligge dokumentasjon som viser at hensyn til
fare og risiko er vurdert, og at eventuelle sikringstiltak er gjennomfegrt / sikret giennomfgrt.

Faresone - Hoyspent (H370)

Dersom arealer som inngar i sonen skal bebygges, og eksisterende bebyggelse endres vesentlig, skal det
foreligge dokumentasjonen som viser at hensyn til fare og risiko er vurdert, og at eventuelle
sikringstiltak er gjennomfgrt / sikret gjennomfgrt.

9.4 Infrastruktursone
(§ 11-8 punkt b)

Omradene skal sikre etablering av ngdvendige infrastrukturtiltak.

Sone Omrade Bestemmelser

H410_1 Ballstadgy-sor Det tillates ikke nye utbyggingstiltak innenfor
sonen, fgr det er etablert tilfredsstillende
kommunalt avlgpslgsning. Det kreves pakobling
til kommunalt nett.

H410_2 Ballstadgy-nord Det tillates ikke nye utbyggingstiltak innenfor
sonen, fgr kapasitetsproblemene med kommunal
avigp er lgst.

H410_3 Tussan-Skreda Det tillates ikke nye utbyggingstiltak innenfor

sonen, f@r kapasitetsproblemene med kommunal
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vannforsyning er Igst..

H410_4 Mjaneset-Leknessjgen Det kreves pakobling til kommunalt VA-nett.

H410_5 Bugya-Smiholmen-Tgrnholmen Det tillates ikke nye utbyggingstiltak innenfor
sonen, f@r det er etablert tilfredsstillende
vannforsyning.

H410_6 Porkrota, Ballstad Sonen skal ivareta arealer for fremtidig
kommunal renseanlegg

H410_7 Storeidgya Sonen skal ivareta arealer for fremtidig
kommunal renseanlegg

H410_8 Folkneset, Bgstad Sonen skal ivareta arealer for kommunal
renseanlegg

H410_9 Bugya, Stamsund Sonen skal ivareta arealer for fremtidig
kommunal renseanlegg

H410_10 Storeidgya Sonen skal ivareta arealer for en fremtidig
rundkjgring (krysset: E10 — FV818 —
KV3051/Storeidgya)

H410_11 Alpinbakken, Stamsund Sonen skal ivareta arealer for fremtidig adkomst
til alpinbakken/skitraseer osv.

H410_12 Fremtidig E-10, nordlige alternativ Sonen skal ivareta arealer for en fremtidig ny
trasé for E 10

H410_13 Fremtidig E-10, sgrlige alternativ Sonen skal ivareta arealer for en fremtidig ny
trasé for E 10

9.5 Hensynssone landbruk
(§ 11-8 punkt c)

Retningslinjer:
Omradene skal sikres som landbruksomrader i et langsiktig perspektiv. Omdisponering av landbruksareal
skal unngas innenfor hensynssonen.

Midler fra nydyrkingsfond til nydyrkingstiltak for @ hindre nedbygging av landbruksarealer kan anvendes
innenfor disse omradene.

Sone 1, kjerneomrade landbruk:

Malet er at disse arealressursene fortsatt kan benyttes til matproduksjon ved a unnga nedbygging,
oppstykking eller forringelse av kulturlandskapet. For landbruksnaeringa i deler av kommunen er tilgang
pa fulldyrka jord en utfordring, spesielt ved nyinvesteringer og gkning i produksjonsomfang. All fulldyrka
jord er derfor viktig som grunnlag for matproduksjonen i kommunen framover. Fradeling av
eksisterende bygningsmasse skal vurderes ngye av landbruksmyndighet. Aktive gardsbruk skal bevares.

Sone 2, kjerneomrade for beite og kulturlandskap:

Kun de omradene som vi har registreringer pa ligger i kommuneplanens arealdel som en hensynssone.
Dette betyr ikke at gvrige deler av kommunen ikke har verdifulle kulturlandskap, men at dette ma
vurderes i hver enkelt sak seerskilt sa lenge vi ikke har registreringer for disse verdiene.

Sone Omrade Beskrivelse
H510_1 Ballstadheia Sone 2, beite
H510_2 Reine, Ballstad Sone 2, beite
H510_3 Kyllingdalen Sone 2, beite
H510_4 Lokta, Gravdal Sone 2, dyrket jord
H510_5 Haugheia Sone 2, beite
H510_6 Storeidet Sone 1, dyrket jord
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H510_7 Tussan Sone 1, dyrket jord

H510_8 Offersgya Sone 1, dyrket jord

H510 9 Hestneset Sone 1, dyrket jord

H510_10 Haldsvagen Sone 1, dyrket jord

H510_11 Fygleheia Sone 1, dyrket jord

H510_12 Bolle Sone 1, dyrket jord

H510_13 Skullbru-Bg Sone 1, dyrket jord

H510_14 Holand Sone 1, dyrket jord

H510_15 Vik Sone 1, dyrket jord

H510_16 Uttakleiv Sone 1, dyrket jord og sone 2, beite

H510_17 Farstad-Rise Sone 1, dyrket jord

H510_18 Nykmarka Sone 1, dyrket jord

H510_19 Slydalen Sone 2, dyrket jord

H510_20 Liland Sone 1, dyrket jord

H510_21 Borge Sone 2, dyrket jord og beite

H510_22 Steinfjorden-Hagvagen Sone 2, beite

H510_23 Bjgrnsand Sone 2, beite

H510_24 Saupstad Sone 2, beite

H510_25 Unstad Sone 2, dyrket jord og beite

H510_26 Eggum Sone 2, dyrket jord og beite

H510_27 Jellvoll Sone 2, dyrket jord og beite

H510_28 Nesjegya Sone 2, dyrket jord og beite

H510_29 Ytre Borgfjord Sone 2, beite

H510_30 Indre Borgfjord Sone 2, beite

H510_31 Lgvdalen Sone 2, beite

H510_32 Borgveer Sone 2, beite

H510_33 Ellstad Sone 2, beite

H510_34 Steira Sone 2, beite

H510_35 Steiraneset Sone 1, dyrket jord

H510_36 Knutstad Sone 1, dyrket jord

H510_37 Rekdalen Sone 2, beite

H510_38 Dal Sone 2, beite

H510_39 Valberg Sone 2, beite

H510_40 Kongsjord Sone 2, dyrket jord og beite

H510_41 Kartfjorden Sone 2, dyrket jord og beite

H510_42 Steine Sone 2, beite

H510_43 Sennesvik Sone 1, dyrket jord og sone 2, beite

H510_44 Ure-Mortsund Sone 2, beite

H510_45 Pettvika Sone 1, dyrket jord

H510_46 Hag-Hol-Bergsdalen Sone 1, dyrket jord og beite

H510_47 Holsmoa Sone 1, dyrket jord og beite
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9.6 Hensynssone friluftsliv
(§ 11-8 punkt c)

Retningslinjer:

| disse omradene er det i hovedsak vesentlige friluftsverdier. Tiltak som kan hindre tilgang og bruk av
omrade til friluftsliv tillates ikke. Som hovedregel tillates ikke bygge- og anleggstiltak. Unntak er
bygninger og/eller anlegg tilknyttet stedbunden nzering og tiltak for tilrettelegging av friluftsliv for
allmennheten som gapahuk/grillhytte, opprusting av stier og parkeringsplass, etablering av
flytebrygge/badebrygge, sanitaeranlegg.

Sone Omrade Beskrivelse

H530_1 Ballstadheia, Ballstad Sveert viktig friluftslivsomrade. gress og lyngkledd slette
ovenfor Ballstad. Tydelige stier fra Kremmarvika.

H530_2 Skottnes Viktig friluftslivsomrade. Kupert omrade ved siden av
Skotnes skole.

H530_3 Kyllingdalen Sveert viktig friluftslivsomrade. God sti/veg, blir jevnlig
vedlikeholdt. Tidligere smabruk inne i dalen. Tilrettelagt for
familer med gapahuker og balplass.

H530_4 Klokkarvika-Trollskogen, Statlig sikra friluftsomrade

Gravdal

H530_5 Lgkta, Gravdal Sveert viktig friluftslivsomrade. meget populaert turomrade
pa Gravdal. God adkomst og parkeringsmuligheter.

H530_6 Trolldalen, Gravdal Sveert viktig friluftslivsomrade. Trolldalsvannet - Populaer
badeplass for unger i Gravdalsomradet. Benyttes ogsa som
adkomst til Sundsheia.

H530_7 Haugheia Sveert viktig friluftslivsomrade. Gode stier i omradet. Noen
kulturminner fra krigen.

H530_8 Himmelstein Sveert viktig friluftslivsomrade. Hgydedrag og lyngomrade
ved idrettsparken , er en del av bymarka. Omradet nas fra
mange steder.

H530_9 Hauklandstrand Statlig sikra friluftsomrade

H530_10 Unstadvika Sveert viktig friluftslivsomrade. Strand pa Unstad. Populeer
blant surfere fra hele verden.

H530_11 Hagskaret-Justadtind Sveert viktig friluftslivsomrade. Fjellomrade fra Steinheia
mot Kringlebotnvatnet og til Justadtinden. Populzert bade
sommer og vinter.

H530_12 Hagskaret Statlig sikra friluftsomrade

H530_13 Hagskaret- Sveert viktig friluftslivsomrade. Fjellomrade sgr for

Smgrdalskammen Hagskaret. flere adkomster inn i omradet. Populaert omrade
bade sommer og vinter. Blir en del brukt av stisyklere.

H530_14 Hermannsvika-Nilsvika, Viktig frilufts- og naerturomrade. Noen kulturminner fra

Stamsund krigen. Benyttes mye av barnehagen i Stamsund

H530_15 Holsgya Sveert viktig friluftslivsomrade. Omrade med mange

kulturminner. Fin sandstrand.
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9.7 Hensynssone landskap
(§ 11-8 punkt c)

Retningslinjer:

Innenfor omrade angitt som hensynssone H550 bgr det med sikte pa a bevare opplevelseskvaliteter i
karakteristiske landskapstrekk gjennomfgres en landskapsanalyse og i reguleringsplan gis retningslinjer
for skjgtsel av viktige omrader. Innenfor hensynssonen bgr tiltak i szerlig eksponerte omrader unngas.
Ved tiltak pa tomter med gjenvaerende vegetasjon og rester av kollelandskap skal tiltak plasseres minst
mulig eksponert. Ved regulering skal det kreves en helhetlig landskapsanalyse for omradet. For tiltak
tillates skal det dokumenteres at fjernvirkning og landskapstilpasning ivaretas.

Sone Omrade Beskrivelse

H550_1 Haukland/Vik/Uttakleiv Landskapstyper med spesielt god og typisk utforming, og
som er av nasjonal betydning.
Uttakleiv har landskapstype av regional betydning og er
inkludert fordi landskapsrommet star i en viktig
sammenheng med Haukland og Vik.

H550_2 Unstad Landskapstyper med spesielt god og typisk utforming, og
som er av nasjonal betydning.

H550_3 Eggum Landskapstyper med spesielt god og typisk utforming, og
som er av nasjonal betydning.

H550 4 Innerpollen Landskapstyper med spesielt god og typisk utforming, og
som er av nasjonal betydning

9.8 Hensynssone naturmiljo
(§ 11-8 punkt c)

Retningslinjer:

Innenfor hensynssone for naturmiljg belyses viktige naturverdier hvor det som hovedregel ikke tillates
med bygge- og anleggstiltak. Unntaket kan vaere bygninger og/eller anlegg tilknyttet stedbunden
naering, eller tilretteleggingstiltak for friluftsliv, men disse skal vurderes etter naturmangfoldloven § 8,
og gis saerskilt tillatelse. Dette gjelder ikke for drift av eksisterende stedbunden nzering.

Tiltak pa tilgrensende utbyggingsomrader eller omrader som kan ha influens pa hensynssonen, skal
vektlegge hensynet til biologisk produktivitet og naturmangfoldet. Alternative Igsninger skal vurderes
for sgknaden avgjgres, og lokalisering og utforming av tiltaket skal vaere vesentlige momenter i

vurderingen.

Sone Omrade

H560_1 Halsvagen — Svanvatnet
Leknes

Beskrivelse

Strandeng og strandsump. Verdi: Viktig

Leknes poll — Alegrassamfunn. Verdi: Viktig

Prioritert art i omrade: Svarthalespove.

Radlistestatus: Sterkt truet (EN)

Del av Leknes IBA (Important Bird and Biodiversity Area)

H560_2 Bollemyran

Naturtype kystmyr, utformet som atlantisk hgmyr.
Lokaliteten er vurdert som sveert viktig (A) pa grunn av
stgrrelsen. Lokaliteten er kartlagt som en av fa A-lokaliteter i
Vestvaggy kommune. Sevvatnet og Klevatnet er ogsa
registrert som del av Leknes IBA. Omrader med hgy
biologisk produktivitet og international betydning for
bevaring fugl og annet biologisk mangfold.

H560_3 Kretjgnna

Del av Leknes IBA (Important Bird and Biodiversity Area).
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Omrader med hgy biologisk produktivitet og international
betydning for bevaring fugl og annet biologisk mangfold.

H560_4

Skullbruvatnet

Del av Leknes IBA (Important Bird and Biodiversity Area).
Omrader med hgy biologisk produktivitet og international
betydning for bevaring fugl og annet biologisk mangfold.

H560_5

Saltisen

Del av Leknes IBA (Important Bird and Biodiversity Area).
Omrader med hgy biologisk produktivitet og international
betydning for bevaring fugl og annet biologisk mangfold.

H560_6

Farstadvatnet sgr

Del av Leknes IBA (Important Bird and Biodiversity Area).
Omrader med hgy biologisk produktivitet og international
betydning for bevaring fugl og annet biologisk mangfold.

H560_7

Farstadvatnet nord

Del av Leknes IBA (Important Bird and Biodiversity Area).
Omrader med hgy biologisk produktivitet og international
betydning for bevaring fugl og annet biologisk mangfold.

H560_8

Skjerpvatnet

Del av Leknes IBA (Important Bird and Biodiversity Area).
Omrader med hgy biologisk produktivitet og international
betydning for bevaring fugl og annet biologisk mangfold.

H560_9

Holdalsvatnet

Del av Leknes IBA (Important Bird and Biodiversity Area).
Omrader med hgy biologisk produktivitet og international
betydning for bevaring fugl og annet biologisk mangfold.

H560_10

Borgelva

Lokalitet av elvemusling. Rgdlistestatus: Sarbar (VU)
Elvemuslingen er ansvarsart for Norge — 1/3 av verdens-
bestand er norsk. Arten er totalfredet.

Miljgmal for Borgelva er definert i Hovedplan Avigp (2019 —
2033)

H560_12

Nedredalselva

Lokalitet av elvemusling. Rgdlistestatus: Sarbar (VU)
Elvemuslingen er ansvarsart for Norge — 1/3 av verdens-
bestand er norsk. Arten er totalfredet.

H560_13

Rokkvika, Stamsund

Sgrvendte berg og rasmarker. Lokaliteten innehar flere
kalkkrevende og termofile arter, bl.a. murburkne og
svartburkne, stankstorkenebb, villlin, tviskjeggveronika,
rgdsildre, lerkespore, bergfrue, harstarr, beitestarr,
bergskrinneblom, sandarve, rognasal like nedenfor.
Verdi: Svaert viktig

H560_14

Urdvassdraget

Vernet vassdrag jf. Forskrift om rikspolitiske retningslinjer for
vernede vassdrag

H560_15

Bgvassdraget

Vernet vassdrag jf. Forskrift om rikspolitiske retningslinjer for
vernede vassdrag

H560_16

Nordgardsvatnet

Del av Leknes IBA (Important Bird and Biodiversity Area).
Omrader med hgy biologisk produktivitet og international
betydning for bevaring fugl og annet biologisk mangfold.

H560_17

Lomtjgnna, Offersgy

Del av Leknes IBA (Important Bird and Biodiversity Area).
Omrader med hgy biologisk produktivitet og international
betydning for bevaring fugl og annet biologisk mangfold.
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3.9 Hensynssone kulturmiljo
(§ 11-8 punkt c)

Retningslinjer:

Nye omrader av bade lokal og regional kulturminne er avsatt for & unnga forringing (slitasje og haerverk)

pga. stor og/eller pdeleggende ferdsel/bruk:

- Dronningsgrava gravrgys pa Einangen

- Sversvika (helhetlig kulturminneomrade, Steinalder)

- Kvalnes (Tuft Vikingtid/jernalder)

- Vetten (vardested) og Finnkjerka (samisk offersted)

Sone Omrade Beskrivelse

H570_1 Ballstadlandet, Ballstad Verdifullt bryggemiljg fra 1900 tallet, knyttet til nzer fortid
og nyere tids kystkultur.

H570_2 Veereiergard, Ballstad Bygningsmiljg knyttet til veereiergdrden. Sammensatt miljg
og godt samspill mellom bygninger fra 1800-tallet og
bygninger fra var nzer historie.

H570_3 Telegraftomta, Ballstad Opprinnelig gardsmiljg fra 1870-tallet. Verdifullt
bygningsmiljg knyttet til Lofotens tidlige telehistorie.

H570_4 Ballstadgya, 29 gravrgyser.

H570_5 Nedre Skotnes, Ballstad Bosettings-/ aktivitetsomrade.

H570_6 Buksnes kirke - Lgkta, Verdifullt og sammensatt kulturmiljg som omfatter Buksnes

Gravdal kirke, prestegarden, kirkegarden, automatisk fredede
kulturminner og fyrtarn fra 1899. Buksnes kirke er listefgrt
av Riksantikvaren som viktig kirkebygg fra tiden etter 1850.

H570_7 Haldsvagen, Leknes Strandsone med 6 nausttufter, 6 gravrgyser og ei hustuft fra
middelalderen. Se ogsa H730_4

H570_8 Elvegarden og Nyere tids kulturminne. Verdifullt bygningsmiljg i den sgrlige

Pettersengarden, Leknes

delen av Leknes sentrum. Pettersengarden gikk tapt i brann i
2016 og opplevelsesverdien ble redusert.

H570_9 Leknes Svgmme- og
idrettshall

Nyere tids kulturminne og viktig modernistisk byggverk i
Lofoten.

H570_10 Skrivarneset, Leknes

Naustomrade med anslagsvis 20-30 tufter fra forhistorisk
tid, middelalder og etterreformatorisk tid.

H570_11 Sversvika

Helhetlig kulturminneomrade med mange tufter fra
steinalderen.

H570_12 Hovdveien, Bgstad

Sonen bestar av tre SEFRAK-bygg: et bolighus "Nygard”,
bygd ca. 1860, bakeri “Nygard”, bygd ca. 1860, Brygge
”Nygard”, bygd rundt 1867.

H570_13 Finnkjerka

Samisk kulturminne. Finnkjerka regnes lokalt som
kulturminne der dette ansees a ha vart et samisk offersted.
Lidardata viser strukturer i bakken like nord for
landemerket, og bgr undersgkes. Finnkjerka har i dag ikke
status som kulturminne, noe som bgr vurderes naermere.

H570_14 Vetten

Vardested. Lokalt er Vetten kjent som vardefjellet for
hgvdingen pa Borg, og kan i s3 mate knyttes langt bak i tid.
Vetten er i dag ikke registrert som ett kulturminne.

H570_15 Kvalnes

Tuft Vikingtid/jernalder. Jernaldertuft av betydelig stgrrelse.
Den er na under registrering som kulturminne.

H570_16 Falkhauan/Skifjord

Bosetning; steinaldertufter og gravrgyser.

H570_17 Stor-Osneset /

Bosetting, tre groptufter fra steinalderen.
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Kollnesasen, Stamsund

H570_18 Stamsund kirke Stamsund kirke er listefgrt av riksantikvaren, som viktig
kirkebygg fra tiden etter 1850.

H570_19 Einangen Dronningsgrava, gravrgys

H570_20 Litl-Bugya Eldre bygningsmiljp med to rorbuer, oppfgrt i midten av
1800-tallet og rundt 1930. Brygge oppfart i midten av 1800-
tallet.

H570_21 Tgrnholmen Bygningsmiljg av historisk og kulturhistorisk verdi, nyere tids
kulturminner koplet til Mgllers tranproduksjon.

H570_22 Ytre Stamsund Fiskeveer og tettsstedsmiljp med verdifulle bygninger,
inkludert vaereierbolig fra 1934. Kaianlegg i naturstein er
spesielt verdifull i tillegg til et meget viktig rorbumiljg med ti
rorbuer fra rundt 1850-1900.

H570_23 Tankholmen, Stamsund Oljetanken er et viktig landemerke i Stamsund havn.

H570_24 Nesjestraumen Fiskerbondemiljg med bygningsmasse relatert til bade
landbruk og fiskeri og disses plassering i naturmiljget.

H570_25 Haug Gardshaug med diameter pa ca. 50 meter, ca. 2-3 meter
dyp. Gardsnavnet Haug er trolig knyttet til gardshaugen.

H570_26 Unstad Tett bygningsmiljg fra forrige arhundreskifte, med
gardshaug trolig fra middelalderen, og gravfelt fra jernalder,
grophus i sandvollen i nord.

H570_27 Eggum Fiskerbondegrend med bygningsmiljg fra forrige
arhundreskifte, verdifullt kulturmiljg, med eldre og nyere
bygningsmasse og saerpreget kulturlandskap.

H570_28 @vre Skjerpen (omtalt Gardsanlegg fra jernalderen med fem godt bevarte tufter
som «Rolvsjord» i etter langhus og gravfelt. Sgr i omradet er samisk
kulturminneplan for fellesgamme, og en kullgrop.

Lofoten)

H570_29 Lilandsosen Del av helhetlig maritimt kulturmiljg omkring Innerpollen

med nausttufter og batstger.

H570_30 Borg Del av helhetlig maritimt kulturmiljg omkring Innerpollen
med forhistoriske nausttufter, brukar fra tidlig middelalder,
gravfelt/rgys, tunanlegg fra jernalder, hustufter fra jernalder
og middelalder. Kulturmiljg med kontinuerlig kirkehistorie,
inklusive dagens kirke fra 1987.

H570_31 Storfjorden Opprinnelig gardsanlegg og na katolsk kloster. Sgndre del av
omradet med gravdel fra jernalder og/eller middelalder.

H570_32 Steine Fiskevaersmiljp fra forrige arhundreskifte, med verdifulle
bygninger fra epoken.

H570_33 Ure Fiskevaer med veereiergard

H570_34 Rokkvika Bunkers som del av tysk festningsanlegg

H570_35 Bjgrnhalsen Godt bevart tysk kystfort fra 2. verdenskrig med intakte
anlegg.

H570_36 Steinbakkan Gardsanlegg som representerer marginal gard fra jern- og
middelalder.

H570_37 Tjpnndalen System med hulveier etter ferdsel med flere interessante
veifar.

H570_38 Valberg kirke Kirke (1888) og kirkegard representativ for slutten av 1800-
tallet, lokalisert pa kirkested fra 1600-tallet.

H570_39 Skokkelvikgyan Del av et sammenhengende miljg med gravholmer. Til
sammen 38 gravrgyser er kjent pa gyene.

H570_40 Malnes @degardsanlegg med langhus pa ca. 30 meter fra

jernalderen.
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H570_41 Bustrandvika @degardsanlegg fra jernalderen, et lukket landskapsrom
uten inngrep.

H570_42 Moland Delvis utgravd gardsanlegg fra jernalderen.

H570_43 Smorten Tidlig industrimiljg (1906) med rester etter gruver for
jernmalm.

H570_44 Kleivan Fiskevaersmiljp med ulike bygninger fra tidlig 1900-tall til
1970-tallet. Stor opplevelsesverdi for nyere tids
fiskerihistorie.

H570_45 Kvalnes Ruiner etter fiskeveer (butikk, rorbu, naust, kaianlegg og to
eldre fyr, oljehus).

H570_46 Uttakleivtunellen Tunnel gjennom fjellet Mannen, apnet i september 1998.

H570_47 Uttakleivveien Kjgreveg langs sjgen rundt fiellet Veggen, ca. 4,7 km lang.

H570_48 Uttakleiv rideveg Den fredete strekningen er ca. 2,5 km lang og gar over fjellet
Mannen mellom Haukland og Utakleiv

H570_49 /Asholmene Ruiner etter fiskeveersmiljg fra perioden 1854-1924.

H570_50 Holsgya Gravfelt.

H570_51 Borgveer Tre bosettingsomrader.

H570_52 Litligjeva Gravholm fra jernalderren med fire gravrgyser.

H570_53 Kollahaugen Tre groptufter fra steinbrukende tid.

H570_54 Bakjordgyan Kulturmiljg av 5 gravholmer og et nes med anslagsvis 25
gravrgyser og klgftgraver.

H570_55 Uttakleiv Regionalt og nasjonalt viktig kulturlandskap

9.10 Hensynssone mineralressurser
(§ 11-8 punkt c)

Retningslinjer:

Det skal ikke gjennomfgres tiltak innenfor omradet som kan veere til hinder for fremtidig utvinning av

mineralressursene.
Sone Omrade Beskrivelse

H590_1 Hag

9.11 Bandleggingssone
(§ 11-8 punkt d)

Bandlegging etter naturmangfoldloven
Fglgende omrader er bandlagt eller skal bandlegges etter naturmangfoldloven:

Sone Omrade Beskrivelse
H720_1 Storeidvatnet FOR 2002-12-06 nr. 1443, Forskrift om Kystverneplan
naturreservat Nordland, vedlegg 46, Storeidvatnet naturreservat,
Vestvaggy kommune, Nordland; gjelder for bruk og vern av
omrade. Del av Leknes IBA.

H720 2 /Z&sholman naturreservat FOR 2002- 12- 06 nr 1444, Forskrift om Kystverneplan
Nordland, vedlegg 47, £sholman naturreservat, Vestvaggy
kommune, Nordland;

H720_3 Eggum naturreservat FOR 2002- 12- 06 nr 1447, Forskrift om Kystverneplan
Nordland, vedlegg 50, Eggum naturreservat, Vestvaggy
kommune, Nordland;

H720_4 Borgvaer naturreservat FOR 2002- 12- 06 nr. 1445, Forskrift om Kystverneplan

og Nordland, vedlegg 48, Borgveaeret naturreservat, Vestvaggy
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landskapsvernomrade kommune, Nordland;
FOR 2002- 12- 06 nr. 1446, Forskrift om Kystverneplan
Nordland, vedlegg 49, Borgveeret landskapsvernomrade
med dyrelivsfredning, Vestvaggy kommune, Nordland.
H720_5 Leirvaeran Fremtidig
H720_6 Moholmen Fremtidig

Bandlegging etter kulturminneloven
Innen bandleggingssonen etter lov om kulturminner tillates ikke inngrep som kan forringe eller gdelegge

kulturminnene.

Omradene er automatisk fredet i henhold til lov om kulturminner, og omfatter fornminner og bygninger.
Det vises til kulturminnelovens bestemmelser for automatisk fredete kulturminner (Kap. 1) og fredning
ved enkeltvedtak (kap.V). Seknad om tiltak som bergrer disse omradene skal forelegges Nordland

fylkeskommune.

Sone Omrade Beskrivelse

H730_1 Lokalitet Storeidgya (ID Forhistoriske nausttufter.
28036

H730_2 Lokalitet Myrbakk (1D Ringformet tunanlegg.
47534)

H730_3 Lokalitet Gardsanlegg Hustuft.

(ID 150772)

H730_4 Lokalitet Leknesaksla (1D Gravfelt. Se ogsa H570_7
47535)

H730_11 Lokalitet Borge (ID Gravhaug.

74063), Bgstad

H730_12 Lokalitet Falkhauan (ID Seks steinalder hustufter, to gravminner fra jernalder og en
8880), Skifjord grop av ukjent alder/funksjon.

H730_19 Middelaldersk Den middelalderske kirkegarden pa Buksnes (id nr. 156657)
kirkegarden pa Buksnes er et automatisk fredet kulturminne. Innenfor
(id nr. 156657) middelalderkirkegarden er gravlegging kun tillatt i

eksisterende gravfelt som har veert i kontinuerlig bruk etter
1945. Gravfelt som ikke har veert i bruk etter 1945 skal ikke
benyttes til gravlegging. Alle inngrep i grunnen eller andre
tiltak som kan virke inn pa det auotmatisk fredete
kulturminnet er ikke tillatt med mindre det foreligger
dispensasjon fra kulturminneloven.

H730_20 Nedlagt middelaldersk Den nedlagte middelalderske kirkegarden pa Borge (id nr.
kirkegarden pa Borge (id 83973) er et automatisk fredete kulturminne. Alle inngrep i
nr. 83973) grunnen eller andre tiltak som kan virke inn pa det

automatisk fredete kulturminnet er ikke tillatt med mindre
det foreligger dispensasjon fra kulturminneloven.

H730_21 Nedlagt middelaldersk Den nedlagte middelalderske kirkegarden pa Hol (id.nr
kirkegarden pa Hol (id.nr 84594) er et automatisk fredete kulturminne. Alle inngrep i
84594) grunnen eller andre tiltak som kan virke inn pa det

automatisk fredete kulturminnet er ikke tillatt med mindre
det foreligger dispensasjon fra kulturminneloven.
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8.12 Gjennomfaringssone
(§ 11-8 punkt e)

Sone Omrade Bestemmelser

H810_1 Byplan | kommuneplanen er det definert en bygrense som
inkluderer Leknes, Storeidet og Gravdal som utgangspunkt
for fremtidig byplan. Byplanarbeidet skal settes i gang etter
at kommuneplanens arealdel er vedtatt. Byplanen skal
avklare fremtidig arealbruk og avklare hvor og hvordan
byen skal utvikles rundt indre Buknesfjorden.

H810_2 Unstad Reguleringskrav. Arbeid med omraderegulering Unstad
(plan-1D 201809) igangsatt. Omradereguleringen skal
avklare fremtidig arealbruk og utbyggingspotensiale. Nye
tiltak tillates ikke fgr reguleringsplanen er vedtatt.

H810_3 Vik Omradet ved Vikstranda ma reguleres fgr det kan gjgres
tiltak.

5.13 Detaljeringssone
Viderefgring av reguleringsplan. Fglgende reguleringsplaner, som er avmerket pa plankartet med
hensynsone H910 og navngitt med plan-ID, gjelder foran kommuneplanens arealdel:

PlaniD

199401 Veerret, Ballstad

199901 Himmelstein Vest, Leknes

200002 Bergland industriomrade, Ballstad
200102 Caravanplass Knutstad

200303 Havnesiden, Ballstad

200401 Haugsmyra boligfelt Il

200502 Sj@strand, Ballstad

200503 Tiltakssted Eggum

200601 Vagan hytteomrade

200604 Hagebyen, Leknes

200605 Hagebyen B3-B4-B5, Leknes
200701 Lilleeidholmen

200702 Hella boligfelt, Stamsund

200706 Vidda, Ballstad

200707 Porkrota, Ballstad

200713 Breidablikk, Leknes

200802 Havnesiden, endring 2008, Ballstad
200901 Lofoten midnattsol camping, Grunnstad
200906 Leknes lufthavn

201005 Stormyra, Ramsvika

201006 Vannledning Leknes-Storfjord
201101 Spannsteinsundet, Ballstad
201102 Breidablikk Il, Leknes

201105 Solsiden brygge, Ballstad

201209 Hgydebasseng Ballstad

201212 Utsikten sjghusbebyggelse, Ballstad
201213 Gravdal sikkerhetssenter

201304 Hellesjyen, Stamsund

201305 Vest-Lofoten VGS og Lekneshallen
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201308 VA Hgydebasseng Hauheia, Gravdal
201310 Havna - Leknessjgen

201401 Sjskanten boligfelt, Leknes

201404 Sykehusbakken, Gravdal

201405 Buksnes skole, Gravdal

201406 4.armen, Leknes

201501 Lofoten handelspark, Leknes
201503 E10 x Fv 842 Lufthavnveien, Leknes
201504 Skaftesskogen boligfelt, Sennesvik
201505 Hattvika turistsenter

201601 Sjgveien, bolig- og forretningsomrade, Leknes
201606 Hellesjyen boligfelt Il

201607 Skreda

201608 Ure rorbucamping

201701 Hellesjyen smabatanlegg

201702 Lofotr hotell

201813 Hemmingodden, Ballstad

201819 Bgstad skole

10. Andre juridiske flater, linjer og punkter

10.1 Gjennomfaringsgrense
| kommuneplanen er det definert en bygrense som inkluderer Leknes, Storeidet og Gravdal som
utgangspunkt for fremtidig byplan.

10.2 Bestemmelsesgrense

Bestemmelsesomrader for Uttakleiv (#1-3). Omradene vil vurderes naermere i forbindelse med
besgksforvaltningsprosjektet og eventuell utarbeidelse av reguleringsplan for Uttakleiv-Haukland
(inkludert Vik).

Omraddenr. Bestemmelser

#1 Innenfor omrade er det tillatt med telting. Krav til rasfarevurdering og evt. rassikring.

#2 Innenfor omrade tillates korttidsparkering, sgppelhandtering, toalett og
betalingsterminal. Krav til rasfarevurdering og evt. rassikring.

#3 Innenfor omrade tillates parkering. Krav til rasfarevurdering og evt. rassikring.

10.3 Gang/sykkelvei

Fremtidige gang- og sykkelveier er lagt inn i kartet med stiplet linje, se ogsa pkt. 4.4.

10.4 Turveg/Turdrag
Eksisterende turveier/-stier er lagt inn i kartet med heltrukket strek. Fremtidige turveier er lagt inn i
kartet med stiplet linje, se ogsa pkt. 4.4.
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KJGPETILBUD

FOR EIENDOMMEN:

Adresse: Meglerforetak: Advokat Stig E. Mortensen AS
Ureveien 45
Gnr. 60 Bnr. 25 i Vestvaggy kommune Saksbehandler: Hege Elisabeth Hambre
Oppdragsnummer:
371-23-0003 Telefon/Faks: 76 07 44 00

E-post: hambre@advokatlofoten.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjopesum Kr

Belop med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i prospektet

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den Kil.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med fglgende:

e Budet er bindende nar budet har kommet til medhjelpers kunnskap

e Dersom medhjelper, innen utlapet av den ovennevnte fristen, gir melding om at budet er blant de budene medhjelper vil anbefale overforsakseker,
er budet bindende i ytterligere 6 uker, regnet fra utlgpet av fristen (3 uker ved bud pa andelsleiligheter).

e Eiendommen selges etter reglene i Tvangsfullbyrdelsesloven av 26.02.1992. Lov om avhending av fast eigedom er ikke gjeldende

o Det vil ikke bli utarbeidet og signert kjgpekontrakt. Dette bud, sammen med prospektet, vil danne grunnlag for partenes rettigheter og forpliktelser
o Namsrettens stadfestelse av budet kan paankes. Ankefristen er en maned regnet fra dato for namsrettens stadfestelse. En anke medfarer ikke at
forpliktelsene etter budet faller bort (med mindre stadfestelsen oppheves).

e Dersom Namsretten stadfester budet, gir undertegnede herved fullmakt til medhjelper til & begjeere skjate utstedt i undertegnedes navn og utlevert
til seg.

e De saerskilte forholdene ved tvangssalg beskrevet nedenfor.

Insket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av prospekt datert:
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Kr
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Navn: Navn:
Fadselsdato: Fadselsdato:
Adr: Adr:
Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf: E-post: TIf: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:

Er budgiver(e) omfattet av regelverket om politisk eksponerte personer (PEP)? [0 JA [ NEI
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Eiendommen selges i henhold til Lov om tvangsfullbyrdelse av 26.06.1992. Tvangssalg ved medhjelper er et alternativ til & selge en eiendom péa
tvangsauksjon. At eiendommen tvangsselges innebeerer at det er Namsretten, og ikke hjemmelshaver som tar beslutningene i salgsprosessen.

OPPLYSNINGER OM EIENDOMMEN
Det fremgar ikke av annonsen at en eiendom tvangsselges, men det skal opplyses om dette i salgsoppgaven. Medhjelper innhenter de
opplysningene om eiendommen som man far som kjgper ved et frivillig salg.

Opplysningene skal gis skriftlig av medhjelper far bindende avtale inngas. Dersom medhijelper ikke har klart & fremskaffe de lovpalagte
opplysninger om eiendommen i henhold til Lov om eiendomsmegling § 6-7 skal det opplyses om arsaken til dette.

MANGLER

Veer ngye nar du besiktiger eiendommen. Ta gjerne med en bygningskyndig. Det kan vaere fornuftig & fa utarbeidet en tilstandsrapport. En slik
tilstandsrapport er en giennomgang av eiendommens bygningsmessige standard.

Hovedregelen er at en eiendom som kjgpes pa tvangssalg overtas i den stand den befinner seg i. Bestemmelsene avhendingsloven gjelder
ikke, hvilket innebaerer at mulighetene for & reklamere er begrenset. Kjgper kan ikke heve kjgpet, men kan kreve prisavslag i felgende tilfeller:

e  Eiendommen er ikke samsvar med opplysninger om vesentlige forhold som medhjelper har gitt, og disse forhold antas a ha innvirket
pa kjgpet

e Medhjelper har forsemt & gi opplysninger om vesentlige forhold som denne matte kjenne til og som kjeper hadde grunn til & regne
med fa, og disse forhold antas & ha innvirket pa kjgpet

e  Eiendommen er i vesentlig darligere stand enn kjgper hadde grunn til & regne med

Oppnas det ikke enighet om prisavslag, ma kjgper eventuelt ga til ssksmal mot den eller de av kreditorene som har fatt den del av
kjgpesummen som det kreves prisavslag for.

Kjgpesummen ma betales selv om det kreves prisavslag, men kjgper kan kreve at belgp tilsvarende det belgp det kreves prisavslag for ikke
utbetales til kreditorene far saken er avgjort. Namsretten kan avvise krav om tilbakeholdelse der Namsretten finner dette apenbart grunnigst.
Dersom hele eller deler av eiendommen er bortleid, overtar kjgper tidligere eiers rettigheter og forpliktelser.

BUDGIVNING
Budgivning ved tvangssalg falger bestemte regler og budgivere bagr merke seg falgende:

e  Medhjelper sender ikke inn bud til Namsretten fortlapende, men har plikt til & avvente dette inntil det foreligger et bud som er
tilneermet markedspris

. Det gjelder spesielle frister for bindingstiden for budet. Vanligvis er denne minimum 6 uker for fast eiendom og 3 uker for kjgp av
andelsleiligheter. Fristen kan imidlertid settes ned til to uker i en del tilfeller. R&dfer deg med medhjelperen.

e  Bud med finanseringsforbehold vil normalt ikke bli anbefalt stadfestet for finansieringen er ordnet.

e  Det er ikke anledning til & ta forbehold om konsesjon eller odelslgsning. Kjgper ma selv ta risikoen for utfallet.

Medhjelper formidler kun budene mellom partene. Medhjelper kan ikke akseptere bud. Medhjelper forelegger budet for saksaker
(vedkommende som har forlangt at eiendommen skal tvangsselges) og andre rettighetshavere. Medhjelper anbefaler saksgker & begjaere et
bud stadfestet. Saksgker plikter ikke a rette seg etter medhjelpers anbefaling, og saksgker kan ogsa trekke saken tilbake helt frem til budet er
stadfestet av Namsretten. Dette kan f.eks. skje i tilfeller der saksgkte ordner opp i gjeldsforholdet for stadfestelsen skjer.

Nar Namsretten har stadfestet budet, har partene en maneds ankefrist pa avgjerelsen. Budgiver ma veere oppmerksom pa at selv om
Namsretten stadfester et bud innen fristen, kan det ta noe tid & f& Namsrettens meddelelse av stadfestelsen. Anken kan som hovedregel ikke
begrunnes med innvendinger som ikke har veert fremsatt overfor Namsretten for kjennelsen ble avsagt. Det stadfestede budet er bindende for
budgiver selv om stadfestelsen paankes og det tar tid for anken blir avgjort. Blir stadfestelsen opphevet, er budgiver fri.

KJGPEKONTRAKT, OVERTAKELSE OG OPPGJ@R
Det er viktig & merke seg at det ikke utarbeides og signeres en vanlig kjgpekontrakt. Det er det stadfestede budet sammen med prospektet som
danner grunnlaget for partenes rettigheter og forpliktelser.

Det er spesielle regler for hvordan oppgjeret skal foretas ved tvangssalg. Oppgjer skal skje pa en bestemt oppgjersdag. Oppgjgrsdagen er
vanligvis tre maneder etter at medhjelper har forelagt et bud for Namsretten for stadfestelse. Betaler ikke kjgper pa oppgjgrsdagen, palgper
renter i henhold til bestemmelsen i tvangsfullbyrdelsesloven § 11-27.

Er eiendommen fraflyttet kan medhjelper, dersom kjgper gnsker det, tillate at overtakelse skjer for oppgjgrsdato. Skal eiendommen overtas far
oppgjersdato mé hele kjspesummen betales av kjgper for innflytting kan skje. Eventuell innflytting far ankefristens utlep skjer pa kjgpers risiko.
Dersom en anke ikke er avgjort far oppgjgrsdagen inntrer, forskyves betalingsplikten. Kjgper ma velge mellom & betale kjgpesummen til
oppgjersdato eller betale renter henhold til bestemmelsene i tvangsfullbyrdelseslovens § 11-27 frem til betalingsplikten inntrer.

Nar kjaper er blitt eier, plikter saksgkte (tidligere eier) og hans husstand & fraflytte eiendommen. Flytter ikke saksgkte frivillig nar kjgper skal
overta eiendommen, kan kjgper uten gebyr kreve utkastelse etter at kjgper har innbetalt kigpesummen. Kjgper blir ansvarlig for eventuelle
sideutgifter f.eks. til bortkjgring og lagring av inventar. Begjaering om utkastelse kan sendes Namsmannen i den rettskrets eiendommen ligger i.
SKJQTE

Nar kjaper er blitt eier og stadfestelseskjennelsen er rettskraftig, vil Namsretten utstede skjgte som skal tinglyses pa eiendommen. Vanligvis vil
medhijelper foresta oppgjeret, og vil i den forbindelse be om en fullmakt fra kjaper til &8 motta skjgtet fra Namsretten for tinglysing.

Nar tvangssalgsskjatet/hjemmelsovergang tinglyses, blir samtlige pengeheftelser som forrige eier hadde pa eiendommen, og som kjgperen ikke
skal overta, slettet.

Ovenstaende er basert pa hovedreglene for tvangssalg ved medhjelper i tvangsfullbyrdelsesloven, szerlig kapittel 11 og 12.

Fremstillingen her er ikke uttemmende.
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Tvangssalg — en orientering til kjgpere

Tvangssalg reguleres av tvangsfullbyrdelsesloven som tradte i kraft den 01.01.1993. Salget forestas
av medhjelper og salgsméaten er derfor et alternativ til salg pa tvangsauksjon. Tvangsselges en
eiendom er det stedlig tingrett og ikke hjemmelshaveren som tar de endelige beslutninger om salg.
Markedsfgringen, visninger og lignende skal imidlertid veere mest mulig likt et ordinzert
eiendomssalg. Retten engasjerer en sakalt medhjelper, og det er kun eiendomsmeglere, advokater
og lensmenn som kan inneha en slik oppgave. Kjgper skal i en slik prosess forholde seg til
medhjelperen og ikke til hjemmelshaver eller retten.

Fatter du interesse for en eiendom som er pa tvangssalg bgr du orientere deg om denne type
salgsprosess. | selve annonseringen er det ikke bekjentgjort at det er et tvangssalg, men i
salgsoppgaven fremkommer dette tydelig. Medhjelperen innehar de samme forpliktelser som ved et
ordinzert salg, feigelig 3 innhente ngdvendige opplysninger for eiendommen. Disse opplysninger skal
mottas av kjgperen for bindende avtale om kjgp inngas. Dersom de lovbestemte opplysninger ikke er
fremlagt skal dette opplyses, samt grunnen for dette.

P& visningen og ved befaring av eiendommen oppfordres du til 3 giennomga eiendommen ngye. Det
kan vaere fornuftig 8 medbringe en bygningskyndig. Hvis eiendommen har tydelige mangler kan det
vaere hensiktsmessig a foreta en ytterligere gjennomgang av eiendommens tilstand av en takstmann.
Hovedregelen ved salg av eiendom som tvangsselges er at den overtas i den stand den befinner seg i.
Avhendingsloven gjelder ikke ved tvangssalg. Imidlertid hjemler tvangsfullbyrdelsesloven at kjgper
kan kreve prisavslag hvis; eiendommen ikke samsvarer med opplysninger om vesentlige forhold som
medhjelper har gitt. Hvis medhjelper har forsgmt a gi opplysninger om vesentlige forhold som man
maétte kjenne til og som kjgperen hadde grunn til a regne med a fa. Hvis eiendommen er i vesentlig
darligere stand enn kjgperen hadde grunn til a regne med. Dette kommer bare til anvendelse dersom
forholdene kunne antas & hatt innvirkning pa kjgpet.

Kjeperen kan ikke heve kjgpet, men kan kreve prisavslag av nevnte grunner. Hvis enighet ikke oppnas
ma kjoper ga til seksmal mot den eller de kreditorer som har fatt den del av kjgpesum som kreves
redusert. Selv om det kreves prisavslag méa kjgpesummen betales fullt ut, men kjgper kan kreve at
den del av kispesum man mener skal tilbakefgres ikke utbetales til kreditorene fgr saken er avklart.
Retten kan beslutte at kravet er grunnlgst og likevel utbetale kjspesummen til kreditorene. Er hele
eller deler av eiendommen bortleid, overtar kjgper ansvar for leieforholdet.

Budgivning

Innkomne bud vil ikke bli sendt til retten fgr det innkommer bud som er naer markedspris.
Budgivningen skjer i all hovedsak som ved et vanlig salg, men det er spesielle regler vedrgrende
akseptfrister, samt mulighet til & ta forbehold.

Budet ma ha bindingstid pa minimum 6 uker for a kunne komme i betraktning. Budgiver er bundet
straks budet kommer til medhjelpers kunnskap. Settes det finansieringsforbehold vil budet ikke bli
anbefalt akseptert for slik finansiering er i orden. Kjgper kan ikke ta forbehold om konsesjon eller
odelslgsning.

Medhjelper formidler bud mellom budgivere, og kan ikke akseptere bud. Nar medhjelper anser at
hgyeste bud er oppnaddd oversendes budet til saksgker med anbefaling om at saksgker ber tingretten
akseptere budet. Saksgker har ingen plikt til 3 sende en slik anmodning til retten, og kan nar som
helst trekke saken inntil budet er stadfestet av retten. Dette kan f.eks. skje hvis saksgkte betaler sin
gjeld.



Etter at tingretten har akseptert budet har partene en maneds ankefrist pa avgjgrelsen. Det
opprettes ikke kjgpekontrakt mellom partene ved et tvangssalg. Det er budaksepten og prospektet
som er kontraktsdokumentet.

Oppgigr - overtakelse

Oppgjarsreglene i et tvangssalg avviker fra vanlige eiendomssalg. Loven bestemmer at oppgjgr skal
finne sted senest 3 maneder etter at medhjelper har anmodet om at budet skal aksepteres. For det
tilfelle betaling ikke skjer palgper forsinkelsesrente. Det kan i visse tilfeller avtales en saerskilt
overtakelsesdato som awviker fra oppgjersdato. Tidligere eier plikter a flytte sa snart kjgper har blitt
ny eier. Hvis flytting ikke skjer frivillig, kan kjgper kreve tvangsutkastelse.

Retten vil utstede skjgte etter at kippesummen er betalt og kjgperen har blitt eier. Retten utsteder
skjgte som tinglyses p& eiendommen. Medhjelper foretar oppgj@ret, samt bistdr med tinglysning av
evt obligasjon og skijgte. De heftelser som forrige eier hadde og som ikke er avtalt 3 skulle overdras i
forbindelse med kjgpet, blir samtidig slettet.

For ytterligere opplysninger om tvangssalg vises det til tvangsfullbyrdelsesloven kap. 11 og 12.

66



	Infoside
	Salgsoppgavetekster
	Bilder
	Tilstandsrapport
	Energiattest
	Formuesverdi
	Elektronisk utskrift matrikkel, teknisk informasjon fast eiendom
	Eiendomskart med grenser
	Bestemmelser KPA 2019-2031
	Budskjema
	Orientering om tvangssalg

