Advokat

BJORN H. LARSEN

advokatlarsen.no

Eiendommens adresse: Holmvatnet 77, 8543 Kjeldebotn
Areal bygninger: BRA: 69 m2 (BRA-i: 56 m?, Uthus/utedo: 13 m?)
Prisantydning: Kr 850 000

Megler: Advokat Bjgrn H. Larsen
TIf. 990 07 105

bjorn@advokatlarsen.no

Beskrivelse av eiendommen

Fritidsbolig beliggende pa et hgydedrag i naturskjgnne omgivelser pa Hafjellet, ca. 5 km fra
Kjeldebotn. Eiendommen bestar av en frittliggende fritidsbolig med tilhgrende uthus/utedo,
oppfert i 2004. Tomten er naturtomt med myr, mose, lyng og bjerkeskog, og byr pa flott utsikt
over Holmvatnet, Linken, Fuglevann og Hafjelltuva. Omradet har gode jakt- og fiskemuligheter
samt skiterreng. Eiendommen har veert vedlikeholdt med utvendig maling i to farger pa

villmarkspanel.
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Opplysninger om eiendommen

Eiendommens adresse
Holmvatnet 77, 8543 Kjeldebotn

Hjemmelshaver

Marianne Grgnning og Stian Furuholt

Matrikkeldata

Kommune: Narvik (1806)
Gnr: 400

Bnr: 1

Fnr: 136

Eierform

Festet tomt.

Beliggenhet

Beliggende pa et hgydedrag i naturskjgnne omgivelser pa Hafjellet. Praktfull utsikt over

Holmvatnet, Linken, Fuglevann og Hafjelltuva.

Adkomst

Adkomst via fylkesvei 819 fra Kjeldebotn mot Hafjellet, videre pa kommunal og privat vei ca. 5
km. Vinterstid parkering ved kommunal vei og videre pa scooter/ski opp til Hafjellet. Adkomst til

eiendommen via privat vei og sti.

Tilknytning vann
Nei

Tilknytning avigp
Nei

Regulering

Hytta ligger i regulert omrade — Hafjellet Hytteomrade. Plankart og reguleringsbestemmelser

falger vedlagt.
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Om tomten

Skranende terreng. Naturtomt med myr, mose, lyng og bjgrkeskog. Flott skiterreng, rike jakt- og

fiskemuligheter, sopp- og baerterreng. En del lgvtraer rundt hytta.

Tomteareal
Tomteverdi: Kr 200 000

Tinglyste/ andre forhold
Taktekking tildekket av sng pa befaringsdagen.

Bebyggelsen

Eiendommen bestar av en fritidsbolig i én etasje, samt uthus/utedo.

Pakostninger/ vedlikehold

Utvendig malt, to farger pa utvendig villmarkspanel.

Gjenstaende arbeid/ vedlikehold
Fritidsbolig:
e Nedlgp mangler
e Vindskibeslag mangler
e Del av undergulv har lgsnet
e Noe misfarge pa stubbloftsplater
e Div. gjenstdende arbeid vedr. etablering av innredet hems
e Provisorisk luke til fremtidig hems i stue

e Rust pa peisovn etter kondens/lekkasje rundt pipelgp

Uthus/utedo:
e En del gjenstaende arbeider innvendig og utvendig
e Noe flikkarbeid gjenstar
e Vindskibeslag mangler
e En del takstein mangler
e Div. takbeslag mangler
e Stal takrenne mangler én side, nedlgp mangler
e Svak fundamentering, nye sgyler under montasje

e Noe skjevhet i konstruksjon pa grunn av svikt i fundament

Det vises til vedlagt takst for utfyllende opplysninger.
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Boligtype og eierform

Fritidsbolig, festet tomt

Areal bygninger
BRA: 56 m2 (BRA-i: 56 m?, TBA Terasse- og balkongareal: 54 m2, BRA-e Uthus/utedo: 13 m?)

Antall soverom
3

Romfordeling

Vindfang, stue/kjgkken/gang, 3 soverom og servantrom

Palegg
Ingen saerskilte palegg opplyst.

Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse

Taktekking tildekket av sng pa befaringsdagen.

Takst utarbeidet av

Ofoten Takstforretning Ingenigrfirma Per A. Opshaug AS
Takstingenigr: Per A. Opshaug

Befaringsdato: 11.04.2025

Rapportdato: 28.04.2025

Markedsverdi: Kr 200 000

Byggear
2004

Byggemate

Fritidsbolig: Betong pa fiell, betongpilarer/lecapilarer, bindingsverkvegger, villmarkspanel,
betongtakstein, veranda, innvendige furu fyllingsdarer, tregulv, panel pa vegger og himling.

Uthus/utedo: Betongpilarer, enkle bindingsverkvegger, tretak tekket med betongstein.
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Parkering
Vinterstid parkering ved kommunal vei, videre pa scooter/ski opp til Hafjellet. Sommerstid er det
mulig & kjgre pa privat vei med ca. 15 minutters gange til hytta. Parkering er ikke avtalefestet

eller tinglyst.

Oppvarming

Peisovn i stue, brannmur forblendet med teglstein, fliser under peisovn.

Prisantydning og omkostninger
Prisantydning: Kr 850 000

| tillegg til kjgpesummen betaler kjgperen:
e Dokumentavgift: 2,5 % av kjgpesum, kr 21 250 ved prisantydning
e Tingslysingsgebyr skjate: kr 545
e Tinglysingsgebyr for pantedokument: kr 545 pr. stk.

Total pris ved prisantydning: Kr 872 340

Det tas forbehold om endringer i omkostningene.

Ferdigattest/ byggetillatelse
Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt.
At evt. ferdigattest / brukstillatelse eksisterer, gir ingen garanti for at det ikke er utfart arbeid pa

boligen som ikke er byggemeldt eller godkjent.
Det foreligger ikke ferdigattest for hytta eller uthus.

Det foreligger byggetegninger og byggetillatlelse. Bruksendring som krever godkjenning og som
ikke er sgkt bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

forfglge overtredelser og palegge retting eller tilbakefaring til godkjent bruk.

Formuesverdi for inntektsaret 2023
Kr 210 000

Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en kvadratmeterpris som beregnes av Statistisk
sentralbyrd. Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk for en estimert markedsverdi pr. kvadratmeter og
bygger pa statistiske opplysninger om omsatte boliger (boligtype, areal, geografisk beliggenhet
og alder). Det tas ogsa hensyn til om boligen ligger i et omrade som er tett eller spredt bebygget.

Ut fra kvadratmeterprisene til SSB fastsetter Skatteetaten arlige kvadratmetersatser. Disse
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satsene vil utgjgre henholdsvis 25 prosent av kvadratmeterprisene for primeerboliger (der

boligeier er folkeregistrert pr. 1. januar) og 90 prosent for sekundaerboliger (alle andre boliger).

Eiendomsskatt og kommunale avgifter
Eiendomsskatt: Kr 1 881 pr. ar.

Kommunale avgifter: Kr 2 601 pr. ar.

Forsikring

Selskap: Fremtind
Type: Fullverdi
Arlig premie: Kr 3 401

Festeavgift
Arlig festeavgift: Kr 2 020

Festeavgiften kan reguleres automatisk hvert ar pr. 1. januar i samsvar med endring i
konsumprisindeksen. Hvert tiende ar kan bortfester kreve festeavgiften regulert i samsvar med

endring i tomteverdien.

Forkjgpsrett

Ingen forkjgpsrett

Odel

Ingen odel.

Konsesjonsplikt

Ikke konsesjonspliktig eiendom.

Heftelser

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser.

Tinglyste heftelser som fglger eiendommen

2008/712206-2/200 FESTEKONTRAKT - VILKAR
03.09.2008 GJELDER FESTE
ARLIG FESTEAVGIFT NOK: 1 210
GJELDER FRA DATO: 01.01.2004
TOMTEVERDI: 40 000
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Pant for forfalt festeavgift

Kan ikke overdras uten samtykke av hjemmelshaver/utleier
Bestemmelser om regulering av leien

Bestemmelse om bebyggelse

Med flere bestemmelser

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Heftelser som ikke er tinglyst

Det foreligger ingen opplysninger om heftelser som ikke er tinglyst.

Radon

Fra 01.01.2014 stilles det krav til forsvarlig radonniva i utleieboliger. Vi er ikke kjent med
radonniva for gjeldende bygning. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at radonmaling er utfart

eller at radonsperre er montert. For mer informasjon, se www.nrpa.no.

Energimerking
Det foreligger ikke energiattest, men ENOVAs energimerkingskalkulator gir energikarakter D og

oppvarmingskarakter oransje.

Andre forhold

Det er ikke innhentet saerskilte opplysninger om evt. palegg fra nettselskap/kraftselskap.

Tvangssalg

Eiendommen selges etter reglene om tvangssalg. Tvangssalg er besluttet av Midtre Halogaland
tingrett. Advokat Bjgrn H. Larsen er oppnevnt som rettens medhjelper ved salget.

Det bemerkes at lov om avhending av fast eiendom ikke gjelder ved tvangssalg. Kjgper har
derfor begrenset adgang til & paberope mangler ved eiendommen.

Det vil ikke bli skrevet kjgpekontrakt. Budskjemaet utgjar kontraktsdokument dersom tingretten
har stadfestet budet. Tingretten kan nar som helst endre sin beslutning om tvangssalg ved
medhjelper og trekke tilbake oppdraget.

For naermere opplysninger om tvangssalg samt overtakelse, se vedlagt orientering om

tvangssalg samt tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 11.
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Overtakelse og oppgjer

Partene har en maneds ankefrist fra det tidspunkt tingretten stadfester budet. Dette vil si at
handelen ikke endelig har kommet i stand far ankefristens utlgp. Oppgjgrsdag/overtakelse er
normalt tre maneder fra den dag medhjelper oversender budet til tingretten for stadfestelse.
Dersom eiendommen er fraflyttet, kan overtagelse veere mulig for fastsatt oppgjgrsdag dersom
kigpesummen er innbetalt. Overtagelse kan likevel ikke skje fgr en maned etter at budet er
stadfestet. Kjgpesummen skal innbetales til meglers klientkonto. Hele kjgpesummen med
omkostninger ma veere innbetalt og disponibel for medhjelper pa medhjelpers klientkonto senest

pa siste virkedag innen oppgjgrsdato.

Meglers godtgjarelse

Meglers vederlag dekkes av kjgpesummen iht. medhjelperforskriften §8 3-3 og 3-6.

Mangelsbefayelser

Kjgper har begrensede muligheter til & fremsette eventuelle mangelsbefgyelser. Da salget er et
tvangssalg, kan kjgpet ikke heves. Dersom opplysninger er holdt tilbake, eller boligens tilstand er
vesentlig redusert i forhold til pa visningstidspunktet, kan den ansvarlige holdes

erstatningsansvarlig, eller prisavslag kreves, jf. tvfbl § 11-39.

Vask av bolig, ngkler etc.

Da salget er et tvangssalg, kan det forekomme at boligen overleveres uten at normal rydding og
rengjgring har funnet sted. Det kan ogsa forekomme at enkelte ngkkelsett ikke er komplette.
Dette er forhold som ligger utenfor medhjelperoppdraget. Omkostninger i slike tilfeller ma dekkes

av kjgper.

Budgivning og budfrist

Dersom interessenter etter besiktigelsen gnsker a kjgpe eiendommen, bgr det sa snart som
mulig inngis skriftlig kjgpetilbud til medhjelper. Budet ma veere uten forbehold. Dokumentasjon pa
finansiering ma vedlegges budet. Det kan bare tas hensyn til bud som er bindende for budgiver i

minst seks uker. Medhjelper oversender det hgyeste/beste budet til tingretten for stadfestelse.

Lov om hvitvasking

I henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til & gjennomfare
kontrolltiltak ovenfor kunder. Dette innebaerer & bekrefte kunders identitet pa bakgrunn av
fremvist gyldig legitimasjon. Videre innebzerer det & fa bekreftet identiteten til eventuelle reelle
rettighetshavere, og a innhente opplysninger om kundeforholdets formal. Kjgpers innbetaling

skal foretas fra norsk bank/finansinstitusjon. Selgers oppgjar vil skje til konto i norsk
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bank/finansinstitusjon. Dersom megler far mistanke om brudd pa hvitvaskingsreglementet i
forbindelse med en eiendomshandel, og megler ikke klarer a fa avkreftet denne mistanke, har
megler plikt til & rapportere dette til @kokrim. Melding sendes @kokrim uten at partene varsles.
Megler kan i enkelte tilfeller ogsa ha plikt til & stanse gjennomfaring av handelen.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfart kundetiltak og dette farer til at transaksjonen

ikke kan gjennomfares eller blir forsinket, er dette kjgpers risiko.

Visning
Visning avtales med advokat Bjgrn H. Larsen

bjorn@advokatlarsen.no
TIf. 990 07 105

Vedlegg
e Takst
e Festekontrakt
e Situasjonskart
e Tegninger, byggetillatelse
e Plankart, reguleringsbestemmelser

e Budskjema med orientering om tvangssalg ved medhjelper
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BUDSKIJEMA

Medhjelpers ref.: 379

Til advokat Bjgrn H. Larsen, tIf. 990 07 105, e-post: bjorn@advokatlarsen.no

(Kopi av legitimasjon ma ligge vedlagt bud)

Jeg/vi gir herved fglgende bud pa felgende eiendom:

Holmvatnet 77, 8533 Kjeldebotn, gnr. 400 bnr. 1 fnr. 136 i Narvik kommune

Tilbudt kjspesum (NOK)

Belgp med blokkbokstaver

| tillegg kommer offentlige avgifter og gebyrer, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave. Det
offentlige kan endre satsene, og det paligger budgiver a betale de til enhver tid gjeldende belgp.

Budet er bindende for budgiver i seks — 6 — uker.

Dersom overdragelsen er konsesjonspliktig, er det kjsperen som ma sgke konsesjon. Kjgperen vil vaere bundet
selv om konsesjon ikke blir gitt. Hviler det odel pa eiendommen, har kjgperen risikoen for om odelsretten blir
benyttet. Undertegnede bekrefter a ha fatt opplysninger om eiendommen gjennom prospekt/salgsoppgave for
eiendommen fra megler/advokat. Dersom tingretten stadfester budet, gir undertegnede herved fullmakt til
medhjelper Advokat Bjgrn H. Larsen til & begjaere skjgte utstedt i undertegnedes navn og utlevert til seg.

Finansieringsplan, som megler gis fullmakt til & kontrollere:

NOK

Egenkapital disponibel som bankinnskudd

Annen egenkapital

Lan, institusjon: Kontaktperson, telefonnummer:

Sum tilgjengelig finansiering

Budgivere: Person 1

Person 2

Navn

Fadselsnummer

Adresse

E-post

Mobiltelefon

Telefon dagtid

Telefon kveld

Sted, dato

Forpliktende
underskrift



mailto:bjorn@advokatlarsen.no

Orientering om tvangssalg ved medhjelper

Eiendommen selges i henhold til bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven. At eiendommen tvangsselges
innebaerer at det er tingretten, og ikke eier av eiendommen, som tar beslutningene i salgsprosessen.

Feil og mangler

Hovedregelen er at en eiendom som kjgpes pa tvangssalg overtas i den stand den befinner seg. Bestemmelsene
i avhendingsloven gjelder ikke. Kjgperen kan ikke heve kjgpet, men prisavslag kan kreves. Dette skjer ved
sgksmal mot den som har fatt en del av kjgpesummen som kreves redusert, eller mot impliserte som har utvist
skyld.

Kigpesummen ma betales selv om det kreves prisavslag, men kjgper kan kreve at belgp tilsvarende det belgp
det kreves prisavslag for ikke utbetales til kreditorene f@r saken er avgjort. Tingretten kan avvise krav om
tilbakeholdelse der tingretten finner dette dpenbart grunnlgst.

Bud og budgivning
I hovedsak skjer budgivningen pa samme mate som ved et ordinaert salg. Budet ma vaere bindende for budgiver
i minst seks uker. Med rettens samtykke kan det tas hensyn til bud med kortere bindingstid.

Det er ikke anledning til 3 ta forbehold om konsesjon eller odelslgsning, kjgper ma selv ta risikoen for utfallet.

Anbefaling og stadfestelse av bud

Medhjelper kan ikke akseptere bud. Medhjelper forelegger budet for saksgkeren med anbefaling om
stadfestelse. Sakspker plikter ikke a rette seg etter medhjelpers anbefaling og kan ogsa trekke saken tilbake
helt frem til budet er stadfestet av tingretten. Det opprettes ikke kjgpekontrakt. Det er det stadfestede budet
som trer i stedet for kontraktsdokumentet.

Oppgjor og overtakelse

Oppgjgrsdagen er vanligvis tre maneder etter at medhjelperen har forelagt et bud for tingretten for
stadfestelse. Skjer oppgjgr etter oppgjgrsdagen, palgper det renter i henhold til bestemmelsen i tvangs-
fullbyrdelsesloven § 11-27. Er kjppesummen betalt kan medhjelper, etter anmodning fra kjgperen,

tillate at overtagelse skjer forut for oppgjgrsdagen dersom eiendommen er fraveket, eller man far aksept fra
hjemmelshaver. Etter at kjgperen er blitt eier overtar kjgper risiko for eiendommen, og ma selv sgrge for
forsikring etc.

Anke

Stadfestelseskjennelsen kan paankes. Ankefristen er 1 maned fra kjennelsens avsigelse. En anke vil som
hovedregel ikke fgre frem dersom innvendingene ikke har vaert fremsatt overfor tingretten fgr kjennelsen
avsies.

Saksgktes fraflytting

Flytter ikke saksgkte frivillig nar kigperen skal overta eiendommen, kan kjgper uten gebyr kreve utkastelse
etter at kjgperen har innbetalt kigpesummen. Kjgper blir ansvarlig for eventuelle sideutgifter f.eks. til
bortkjgring og lagring av inventar.

Skjote

Nar kjgper er blitt eier og stadfestelseskjennelsen er rettskraftig, vil tingretten utstede skjgte som skal tinglyses
pa eiendommen. Vanligvis vil medhjelper foresta oppgjgret, og i den forbindelse be om en fullmakt fra
kjgperen til 8 motta skjgtet fra tingretten for tinglysing. Nar tvangssalgsskjgtet tinglyses, blir samtlige
pengeheftelser som kjgperen ikke skal overta, slettet.

Ovenstaende er kun en forenklet fremstilling av hovedreglene for tvangssalg. Bestemmelsene finnes i kap. 11
og 12 i tvangsfullbyrdelsesloven.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Per A. Opshaug

Uavhengig Takstingenigr
post@ofotentakst.net
926 13 029

N

Norsk takst

Oppdragsnr.:  10555-1373 Befaringsdato: 11.04.2025

\

Norsk takst
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Holmvatnet 77, 8543 KJELDEBOTN
Gnr400-Bnr1
1806 NARVIK

Ofoten Takstforretning Ingenigrfirma Per A. ‘
Opshaug AS k I I
Tore Hundsgate 7
8514 NARVIK

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Tvangssalg/konkurssalg
Hovedbyggets BRA/BRA-i
56 m?/56 m?

Fritidsbolig: Vindfang, Stue, 3 Soverom, Bad

Andre bygg: Uthus / utedo
Bruksareal andre bygg: 13 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 1150 000

Teknisk verdi er kostnaden med a oppfgre et
tilsvarende bygg i henhold til dagens lovverk, med
fradrag for utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler,
gjenstaende arbeider, tilstand/ svekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Fradrag for festetomt

Markedsverdi

Kr 850 000

Markedsverdi er en vurdering av hva verdien er i det
apne eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunktet.

| markedsverdi er det gjort fradrag for festet tomt

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi 850 000

Konklusjon markedsverdi 850 000

Dersom det ikke fremgar av festeavtalen hvordan festeavgiften skal fastsettes, reguleres festeavgiften med tillegg av konsumprisindeksen fra
avtalen ble inngatt eller sist gang avgiften ble regulert. Festeavgiften reguleres sa ofte det er avtalt, men ikke oftere enn en gang i aret.
Dersom ikke annet er avtalt, fastsettes avgiften hvert 10. ar. Festeavgiften trekkes fra i markedsverdien.

Arlig festeavgift Sist justert Oppjustert festeavgift
Kr. 2020 Kr.

Markedsvurdering

Kapitalisert verdi (avrundet)
Kr.

Eiendommen ligger i et omrade med et velfungerende marked, og omsetningstiden ligger noe over landsgjennomsnittet.

Oppdragsnr.: 10555-1373

Befaringsdato:
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Holmvatnet 77, 8543 KJELDEBOTN Ofoten Takstforretning Ingenigrfirma Per A. ‘

Gnr400-Bnr1 Opshaug AS k I I

1806 NARVIK Tore Hundsgate 7 Norsk takst
8514 NARVIK

Beregninger

Arlige kostnader

Festeavgift Kr. 2020
Forsikringspremie Kr. 3401
Kom. avgifter Kr. 4482
Vedlikeholdskostnader Kr. 5600
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 15 500

Teknisk verdi bygninger

Fritidsbolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 1400 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 410 000
Sum teknisk verdi - Fritidsbolig Kr. 1000 000
Uthus / utedo

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 130000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 80 000
Sum teknisk verdi - Uthus / utedo Kr. 50 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 1 050 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 100 000

Beregnet tomteverdi Kr. 100 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 1150 000
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Holmvatnet 77, 8543 KJELDEBOTN
Gnr400-Bnr1
1806 NARVIK

Ofoten Takstforretning Ingenigrfirma Per A. ‘
Opshaug AS k I I
Tore Hundsgate 7
8514 NARVIK

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
/“1 L Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
a bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
O = +
N . : il | =N (BRA-e) slik som for eksempel boder
Sove
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod B~ (BRA-b) boenheten(e)
Bad ufm
/‘1 Teknisk ay
/ rom
/ T 2 ;
: i bz{;izsgearzil Arealet av terrasser, apne balkonger
™ Ry (A (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje [T ‘r \
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Sacage (GUA) (areal med lav takhgyde).
———

[T

/" Innglasset BRA-D
balkong

Felles garasjeaniegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 4 veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 3 avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Fritidsbolig

Etasje
Etasje

sumMm
SUM BRA

Romfordeling

Etasje

Etasje

Lovlighet

Byggetegninger og krav for rom til varig opphold

Internt bruksareal (BRA-i)

56

56
56

Bruksareal BRA m?

Eksternt bruksareal (BRA-e)

Internt bruksareal

(BRA-i)

Vindfang, stue / kjgkken / gang,
soverom, soverom 2, soverom 3,
servantrom

Det foreligger ikke tegninger

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Uthus / utedo

Etasje

Etasje

SuMm
SUM BRA

Romfordeling
Etasje

Etasje

Lovlighet

Byggetegninger og krav for rom til varig opphold

Internt bruksareal (BRA-i)

13

Det foreligger ikke tegninger

Krav for rom til varig opphold

Bruksareal BRA m?

Eksternt bruksareal (BRA-e)

13
13

Internt bruksareal

(BRA-i)

Ofoten Takstforretning Ingenigrfirma Per A. ‘ I I

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-¢€)

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Uthus, utedo

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tore Hundsgate 7

Opshaug AS k

8514 NARVIK

Terrasse- og balkongareal
(TBA)

56 54

SUM

54

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Tia  [“]Nei

Terrasse- og balkongareal

UM (TBA)

13

Innglasset balkong
(BRA-b)

DJa Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende
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Holmvatnet 77, 8543 KJELDEBOTN
Gnr400-Bnr1
1806 NARVIK

Fritidsbolig
Uthus / utedo

Ofoten Takstforretning Ingenigrfirma Per A. ‘ I I

Opshaug AS k
Tore Hundsgate 7 Norsk takst

8514 NARVIK

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
56 0
0 13

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede
11.4.2025 Per A. Opshaug

Advokat Bjgrn Harald Larsen

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
1806 NARVIK 400 1
Adresse

Holmvatnet 77

Hjemmelshaver
Grgnning Marianne, Furuholt Stian

Kommentar
Punktfeste. Bortfester. Statskog SF.

Eiendomsopplysninger

Oppdragsnr.: 10555-1373

Rolle
Takstingenigr

Rekvirent
fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
136 0 MALEBREV (Ambita) Festet
Festekontrakt Neste justering Utlgpsdato
16.02.2004
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Holmvatnet 77, 8543 KIELDEBOTN Ofoten Takstforretning Ingenigrfirma Per A. ‘

Gnr 400 - Bnr 1 OpshaugAS |\ I I

1806 NARVIK Tore Hundsgate 7 Norsk takst
8514 NARVIK

Beliggenhet

Beliggende pa et hgydedrag i naturskjgnne omgivelser pa Hafjellet.
Adkomst via fylkesvei 819 fra Kjeldebotn mot Hafjellet. Videre pa kommunal og privat vei ca. 5 km. Vinterstid parkering ved kommunal vei og
videre pa scooter / ski opp til Hafjellet.

Praktfull utsikt over Holmvatnet, Linken, Fuglevann og Hafjelltuva.
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via privat vei og sti frem til eiendommen.
Tilknytning vann

Nei

Tilknytning avigp

Nei

Regulering

Ja

Om tomten

Skranede terreng. Naturtomt m/ myr / mose / lyng og bjgrkeskog. Flott skiterreng / rike jakt og fiskemuligheter, sopp og beaerterreng. En del
Igvtraer rundt hytta.

Tinglyste/andre forhold

Taktekking tildekket av sng pa befaringsdagen.

Bebyggelsen

Eiendommen bestar av en fritidsbolig i 1 etasje i tillegg til uthus / utedo.
Konsesjonsplikt

Ikke konsesjonspliktig eiendom.

Pakostninger / Vedlikehold:

Delvis utvendig malt.
2 farger pa utvendig villmarkspanel

Gjenstaende arbeider / Manglende vedlikehold:
Fritidsbolig:

;\];;i];;_r;;-r;-gler. Vindskibeslag mangler.

Del av undergulv har Igsnet. Noe misfarge pa stubbloftsplater.

Div. gjenstaende arbeid vedr. etablering av innredet hems.

Provisorisk luke til fremtidig hems i stue.

Rust pa peisovn etter kondens / lekkasje rundt pipelgp.

Uthus / utedo:

;E_;__cl_t;_l_;jze:s_;é_e;de arbeider innvendig og utvendig. Noe flikkarbeid gjenstar.
Vindskibeslag mangler.

En del takstein mangler. Div. takbeslag mangler.

Stal takrenne mangler 1 side, nedlgp mangler.

Svak fundamentering. Nye sgyler under montasje.

Noe skjevhet i konstruksjon pa grunn av svikt i fundament.
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Holmvatnet 77, 8543 KJELDEBOTN Ofoten Takstforretning Ingenigrfirma Per A. ‘ I I

Gnr 400 - Bnr 1 OpshaugAS
1806 NARVIK Tore Hundsgate 7 Norsk takst
8514 NARVIK

Siste hjemmelsovergang

Kjigpesum Ar

100 000 2012

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Fremtind 31495083 Fullverdi 2003 824 3401
Kommentar

Bygninger pa eiendommen

Fritidsbolig
Anvendelse
Byggear Kommentar
2004 Godkjent dato. Ref. Eiendomsverdi
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold
En del gjenstaende arbeid.

Bygningsstruktur

FUNDAMENTERING OG BYGGEGRUNN
Betong pa fiell.

Betongpilarer/ lecapilarer.

YTTERVEGGER
Bindingsverkvegger.

Stubbloftsplate har Igsnet. Misfarge pd stubblosplater Betong og lecapilarer.

Utvendige forhold
FASADER
Utvendige vegger m/ villmarkspanel. 2 farger pa utvendig villmarkspanel.
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Holmvatnet 77, 8543 KJELDEBOTN
Gnr400-Bnr1
1806 NARVIK

PIPER
Pipehatt / stal isolert pipe.

YTTERD@R
Ytterdgr m/ glassfelt.

VINDUER

Vinduer dobbelte og med gjennomgéaende sprosser.

TAK
Tretakkonstruksjon / limtredrager.

TAKTEKKING
Taktekking m/ betongtakstein.

VERANDA

Dgr fra stue / kjpkken ut til delvis overbygd veranda 32 m?,

Inngangsparti m/ veranda 22 m? frem til uthus.

UTELAMPER
1 utelampe.

Innvendige forhold
INNVENDIGE D@RER
Innvendige furu fyllingsdgrer.

ETASJESKILLET
Etasjeskillet av trebjelkelag.

BELEGG / GULV
Tregulv.

HIMLINGER
Himling med panel.

VEGGER
Vegger m/ panel.

Oppdragsnr.: 10555-1373

Befaringsdato:
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Tekniske installasjoner
Solcellepanel / demontert.

2 batterier.

6 innvendige lamper.

3 innvendige stikk-kontakter 12 volt.
1 stikk-kontakt for 220 volt.

Ledstripe over kjpkkenbenk.
Brannvarslere. Pulverapparat.

FREMTIDIG HEMS.

Fremtidig hems Provisorisk Luke til hems.
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8514 NARVIK

Fremtidig hems
Spesialrom
PIPER

Isolert stalpipe.

OPPVARMING
Peisovn i stue. Brannmur forblendet m/ teglstein.
Fliser under peisovn.

Kjokken

KIOKKENINNREDNING

Kjgkkeninnredning m/furu profilerte fronter, 1 dobbelt overskap m/ glassdgrer og sprosser, 1 vitrineskap m/ glassdgr og
sprosser.

Gasskomfyr m/ 4 bluss, gasskjgleskap

Vatrom
VATROM
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Servantrom m/ baderomsinnredning, underskap m / heldekkende servant, 2 overskap og speil.
I
Uthus / utedo
Anvendelse
Byggear Kommentar
2004 Tatt i bruk dato 10.07.2004.
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold

En del gjenstaende arbeid utvendig og innvendig.
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Gnr 400 - Bnr 1 OpshaugAs
1806 NARVIK Tore Hundsgate 7 Norsk takst
8514 NARVIK
Beskrivelse
Uthus / utedo

Fundamentert pa betongpilarer.
Enkle bindingsverkvegger.
Tretak tekket m/ betongstein.

GJENSTAENDE ARBEIDER / MANGLENDE VEDLIKEHOLD:
En del gjenstaende arbeider innvendig og utvendig. Noe flikkarbeid gjenstar.

Vindskibeslag mangler.

En del takstein mangler. Div. takbeslag mangler.

Stal takrenne mangler 1 side, nedlgp mangler.

Svak fundamentering. Nye sgyler under montasje.

Noe skjevhet i konstruksjon pa grunn av svikt i fundament.

Utedo del m/ isolerte vegger, gulv og tak.

Furu fyllingsdgr til utedo del.

Innvendige vegger i utedo del m/ panel, himling m/ ferdigmalt huntonittpanel, gulv m/ belegg.
Tregulv.

Tak tildekket av sng pa befaringsdagen.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Eiendomsverdi.no 12.04.2025 Gjennomgatt 3 Ja
Grunnbokutskrift 12.04.2025 Gjennomgatt 1 Ja
Annet Bygningene er malt pa stedet Gjennomgatt Nei
Meglerpakke 26.04.2025 Gjennomgatt Nei
Kom. avgifter 26.04.2025 Gjennomgatt 1 Nei
Forsikringsavtale Gjennomgatt Nei
Festekontrakt 16.02.2004 Gjennomgatt 3 Ja
?(I)(igc;pr;'\reecitbruksrett %8 16.08.2012 NB! Bruksrett og forkjgpsrett opphevet Gjennomgatt 3 Ja
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Holmvatnet 77, 8543 KJELDEBOTN
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Verditakstens avgrensninger

Ofoten Takstforretning Ingenigrfirma Per A. ‘
Opshaug AS k I I
Tore Hundsgate 7
8514 NARVIK

Forutsetning

Generelt

Takstingenigren baserer sine vurderinger og konklusjoner pa
eiendomments tilstand slik den var under befaringen og etter en visuell
befaring. | en verditakst vurderer takstingenigren bare de delene av
bygningen som er synlige og som er lett tilgjengelig. Hvis ikke annet er
nevnt i rapporten har takstingenigren ikke apnet konstruksjoner, boret
hull, malt fukt eller gjort andre malinger. Mgbler, tepper, badekar,
dusjkabinett, hvitevarer og andre gjenstander er ikke flyttet pa.
Bygningsdeler over terrenget er undersgkt fra bakken. Hvis ikke annet
fremgar har takstingenigren ikke gjennomgatt bygningsmyndighetenes
arkiver for boligen. Kunden har ikke fremlagt tegninger og ferdigattest
for takstingenigren med mindre annet er oppgitt. Takstingenigren
undersgker ikke eller tar ikke stilling til om boarealet er godkjent.

En verditakst angir eiendommens verdi og beskriver ikke byggets
tekniske tilstand. En verditakst er ikke en tilstandsanalyse og beskriver
derfor ikke alle skader eller mangler ved eiendommen. Norsk takst
anbefaler at du bruker en Boligsalgsrapport eller en Tilstandsrapport
med verditakst ved boligsalg. Slike takster gir en analyse av boligen,
dens tilstand og vedlikehold, og beskriver avvik fra teknisk forskrift og
normale forventninger om slitasje, elde og Igsninger som ikke
samsvarer med dagens forventninger.

Kunden skal lese gjennom dokumentet fgr bruk og gi tilbakemelding til
takstingenigren hvis det finnes feil eller mangler som bgr rettes opp.
Hvis rapporten er eldre enn 6 maneder, bgr du kontakte takstingenigren
for ny befaring og oppdatering.

Egne forutsetninger
Sedvanlig byggeskikk for byggear lagt til grunn i taksten.

Arealberegninger for boenheter

Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde
pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar
arealet males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller
om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre
sikkerhetsmangler.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

Oppdragsnr.: 10555-1373
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| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i boligomsetningen
eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse om fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i definisjonene som
fremkommer av veiledningen til Norsk Standard 3940 Areal- og volum-
beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-
ROM er basert pa veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-
ROM er maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-
ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan
veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen
for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av
arealkategori.

Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

Markedsverdi

Markedsverdi er hva en kjgper vil betale for boligen i et dpent marked.
Markedsverdien finner man ved & sammenligne med andre solgte
boliger i samme omrade. Eksakt markedsverdi vet man fgrst nar boligen
er solgt. | markedsverdien gjgr takstingenigren et fradrag for blant
annet elde, slitasje og lgsninger som ikke samsvarer med dagens
forventninger, se teknisk verdi.

Teknisk verdi

Teknisk verdi er hva det koster a oppfgre tilsvarende bygg pa tilsvarende
tomt. Beregningen baseres pa dagens lover, forskrifter og
byggekostnader. | verdien gjgres det fradrag for alder, slitasje,
byggkonstruksjoner som ikke er i orden, avvik fra dagens forskrifter,
gjenstaende arbeider mv.

Personvern

iVerdi AS, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Deling av personopplysninger for tryggere bolighandel og mulig
reservasjon

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysningene fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen og
andre tilstgtende bransjer. Les mer om dette og hvordan du kan
reservere deg pa

www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra takstrapporten.
Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
samtykke.vendu.no/VA6517

Takstingenigrenens rolle

Rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstingenigr uten bindinger
til andre aktgrer i boligbransjen. Se neermere om kravene til god
takseringsskikk i Norsk taksts etiske retningslinjer pa
www.norsktakst.no

Reklamasjonsnemda for takstmenn

Er du som forbruker misforngyd med takstingenigrens arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig og fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon.
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=== Eiendomsverdi

evinfo A soLic afl naRING

Holmvatnet 77, 8543 KJELDEBOTN
Selveier fritidsbolig (hytte): 1806-400/1/136/0€ Grunnkrets: &5 Kjeldebotnmark
Kommune: &5 Narvik

¥ Neokkelinfo ¥ Energibruk ukjent -

Festet tomt -

Byggear 2004 ¥ Spesielle forhold
Tvangssalg besluttet,

BRA-i € - utleggsforretning,
forkjepsrett, bruksrett,

BRA- @ - hjemmel til feste,

BRA-L @ ) festekontrakt ...

BRA 62 m? Omradescore
Fra 0-20

Terrasse/apent areal (TBA)E -
Kommunescore
Fra0-20 % Hjemmelshan
¥ Egenskaper [?
Meter over havet 382m r;*:;)
Avstand til vei 35 aianne Grgnning Stian Furu

Verdihistorikk

VISER SORTER PA
Velg fra listen v  Dato nyeste - eldste

DATO PRISANT PRIS F GJELD PRIS INK FG M2 PRIS )
—_—

Tinglyst 23.08.2012 - 100 000 ©@ E 100 000 - @

Adresser ! Kilde: Kartverket per 11.04.2025 (=)

Holmvatnet 77, 8543 KJELDEBOTN )

Bygninger Kilde: Kartverket per 11.04.2025

BYGNING @
Fritidsbygg

Bygningstype Fritidsbygg Godkjent dato 17.03.2004

Puvrninacctatiic Tatt i kel lmanccatt Aata 20 NA INNA



e L R L L s e

ITatL l JIURN ualv

1J.1V.LUUA

Naerlngsgruppenaering
. Bruksareal totalt 62 m?
Pabygg/tilbygg
Primaert bruksareal -
Antall etasjer 1
Bruksareal bolig -
Antall boliger 1
Bruksareal annet 62 m?
Vannforsyning Privat ikke innlagt
) Bygningsnummer 20632941
Oppvarming Annen oppvarming
Antall bad
Antall WC
Bruksenheter o ©
BRUKSENHETSNR BRUKSENHETID BRUKSENHETSTYPE
H0101 243442758 Fritidsbolig
BYGNING
. Garasje/anneks/uthus @
Bygningstype  Garasje/anneks/uthus Godkjent dato 17.03.2004
Bygningsstatus Tatti bruk lgangsatt dato 20.04.2004
Naeringsgruppe’ et som ikke er Tatt i bruk dato 10.07.2004
naering
. , Bruksareal totalt 15 m?
Pabygg/tilbygg
) Primaert bruksareal -
Antall etasjer 1
. Bruksareal bolig -
Antall boliger 1
_ - Bruksareal annet 15 m?
Vannforsyning Privat ikke innlagt
. Bygningsnummer 20632968
Oppvarming
Antall bad
Antall WC
Bruksenheter P @

Kilde: Kartverket per 12.04.2025 (=)

Hjemmelshavere



Historikk

Marianne Grgnning

Se eiendommer

Stian Furuholt

Se eiendommer

Statskog Sf

Se eiendommer

Se kunngjeringer [2

Solstien 11
8445 Melbu

Solstien 11
8445 Melbu

Postboks 63 Sentrum
7801 Namsos

Fester

1/2

Fester

12

Hjemmelshaver

11 @

Pengeheftelser

Heftelser i feste

712206

03.09.2008

Gjelder feste
Gjelder denne registerenheten med flere
TOMTEVERDI: NOK 40.000

ARLIG FESTEAVGIFT: NOK 1.210

Pant for forfalt festeavgift

Kan ikke overdras uten samtykke av

hjemmelshaver/utleier

Festekontrakt - vilkar

Bestemmelser om regulering av leien
Bestemmelse om bebyggelse

Med flere bestemmelser

685138

685138

685138

685138

556235

3024840

3025530

3074280

768855

1512849

1571012

23.08.2012

23.08.2012

23.08.2012

23.08.2012

19.03.2018 21:00

15.09.2020 13:03

15.09.2020 13:37

24.09.2020 12:31

24.06.2021 12:40

01.12.2021 12:33

14.12.2021 13:35

Bruksrett
Bruksrett
Forkjspsrett
Forkjppsrett
Pantedokument
Utleggsforretning
Utleggsforretning
Utleggsforretning
Utleggsforretning
Utleggsforretning

Utleggsforretning

® DO 66 66 6 6 0 &



12.04.2025, 14:11 Se eiendom - Holmvatnet 77

a
Grunnboksutskrift for 1806-400/1/136/0 (U Lastned &, | Bestili dokumenter [/ X
Grunnboksinformasjon fra Statens kartverk Data uthencet: 12.94.29025 k1. 14.08
Oppdatert per: 12.24.2925 kl. 13.44
Komrmune: 1206 MARVIK
Gnr: 400 Bnr: 1 Fnr: 136
Grunnboksinformasjon
For informasjon om andre hjemmelsforhold og heftelser som kan ha betydning for
denne festegrunnen, sSe grunneiendommen.
HIJEMMELSOPPLYSNINGER
Rettighetshavere til festerett
2012/685138-1/200 O HIEMMEL TIL FESTERETT
23.08.2012 VEDERLAG: NOK 100 000
FURUHOLT STIAN IDEELL: 1/2
F.NR: 240283
GRONNING MARIANNE IDEELL: 1/2
F.NR: 090487
Pategning til hjemmelsdokumenter
2024/1512020-1/200 (O ** TVANGSSALG BESLUTTET
03.06.2024 21.00 GJELDER: HJEMMEL TiIlL FESTERETIT 2012/685138-1/7200 O
GJELDER: FURUHOLT STIAN
F.NR: 2402823
GJELDER: GRZNNING MARIANNE
F.NR: 0904827
TINGRETT: Midtre Halogaland
SAKSNR: 24-045575TVA-TMHA/THAR
HEFTELSER
Dekumenter fra den manuellie grunnboken som antas 4 kun ha historisk betydning,
eller som vedrgrer en matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfart til
denne matrikkelenheten sin grunnboksutskrift.
Servitutter tinglyst pa hovedbruket/avgivereiendommen fer fradelingsdatcen,
eller far eventuelle arealoverfeoringer, er heller ikke overfert. Disse finner
du pa grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer
gjelder dette servitutter eldre enn festekontrakten.
Heftelser i festerett:
2008/712206-2/200 O FESTERTINTRAKT - VILEKAR
03.09.2008 GJELDER rESTE
ARLIG FESTEAVGIFT NOK: 1 210
GJELDER FRA DATO: 01.031.2204
TOMTEVERDI: 40 009
Pant for forfalt festeavgift
Kan ikke overdras uten samtykke av hjemmelshaver/utleier
Bestemmelser om regulering av leien
Bestemmelse om bebyaggelse
Med flere bestemmelser
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
2012/685138-2/200 O BRUKSRETT
23.08.2012 GJELDER FESTE
RETTIGHETSHAVER: FURUHOLT ZNN MARIT
F.NR: 020656
2012/685138-3/200 O BRUKSRETT
23.08.2012 GJELDER FESTE
RETTIGHETSHAVER: FURUHOLT GUITORM PARELI
F.NR: 180750
2012/685138-4/200 IO FORKJ@PSRETT
23.08.2012 GJELDER FESTE
Side 1 av 7
v
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Kartverket

ADVOKATFIRMA BJORN H. LARSEN AS
V/ADVOKATFIRMA BJZRN H. LARSEN AS
KONGENS GATE 49

8514 NARVIK

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: 379 22.04.2025
Vir referanse: 3730727/26216922

Bestilling: C3 2025-04-22 10

Kopi av dokument fra virt arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av falgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
712206 200 3.9.2008 FESTEKONTRAKT
FESTEKONTRAKT - VILKAR

Dokumentet er registrert pd blant annet felgende eiendom:

Kar. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
1806 NARVIK 400 1 0 0

M Dokumentet folger vedlagt.

[] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé
gjeme kontakt med vart kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

W www.kartverket.no I

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast elendom

Beseksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@~kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238



N Attestert kopi av dok.nr. 2008/712206/200 Side 1 av 3
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St tsgg FESTEKONTRAKT FOR

FRITIDSFORMAL
(Hytte)
1. mmen o
K ' Kommunenavn gar, bur. festenr.
1854 Ballangen 100 1 136
Beskaffenhet: Bruk av grunn:
O 1. Bebygd [X] 2. Ubebygd F - Fritidseiendom
2. av ' AR & Tt
Org.nr. |9 siffer) Statskog SF
: v/ Statskog Troms, 9321 Moen
. 966056258
3"[‘{” A VA, O e o] el DR1EE 33 AT AV __
me. (11/9 siffer) Navn Ideell andel
18075 Guttorm Furuholt, Kildeveien 13, 8540 Ballangen 1711
4 Festlavgilt proar.
Kr. 12]0,-
s.r%m‘ R 5
Inntil Regnet fra dato: 01.01.2004
6. Panterett for festeavgift
hl'pamn:femﬁmoglbyggmkpimmrwskyldlgfesteavglﬂdeu'emste!: Bortfesterspanmerett
. skal ha [l prioritet.
7. Su de tekst '
(Kun Iyunngﬂ'mhnoslhlmslm}
7.1 erforing av festeretten til andre enn festers neerstiiende , jf. lov om loysingsrettar §§ 8 og 9, skal godkjennes av
ester.
72 sarvilkar:
esteren er bundet av de vedtekter som til enhver tid gjelder for hytteomrédet.
|
Side 1dv3 | Dato tsteders underskrif -
o Utsteders u i E Lf/\x
'G[z-o“l ‘L(/

Doknr: 712206 Tinglyst: 03.09.2008
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM




L] Attestert kopi av dok.nr. 2008/712206/200 SidE a3
g Kartverket 1 htet 2025-04-22 08:47 av

8. Rettigheter og vilkir

inger som ikke skal tinglyses)

8.1 k ridighet over tomten

i} "‘IQMWMMMWMMWW.MW
grunndisponeringstiltak kan foretas av fester innenfor et areal pd 1 daa rundt bebyggelsen.

[Hesteavgiften kan reguleres automatisk hvert &r pr. 1. januar i samsvar med endring i konsumprisindeksen.
Reguleringen fomavedlbmymindchulktfwjminimdhﬂfﬂnywﬁﬁmihlﬂogwﬁrjmﬁ
fret fr avgiften sist ble regulert eller fastsatt,

Hvert tiende &r kan bortfester kreve festeavgiften regulert i samsvar med endring i tomteverdien.

gsinvestering betales av festeren ved kontrakisinngéelsen. Ved oppsigelse eller oppher av kontrakt for

hebygd festetomt (jfr. kontraktens pkt. 8.3) tilbakebetaler bortfester grunnlagsinvestering med fratrekk av
inistrative utgifter, kroner 5000,-.

(Jverfering av festeretten

Ved overfaring av festeretten skal fester gi bortfester skrifilig varsel om ny festers fulle navn, adresse,

bdselsnr./organisasjonsnr. og dato for overferingen. Varsel mottatt av bortfester etter at festeavgift er faknurert

itar ikke tidligere fester fra plikten til & betale festeavgiften, jfr. tomtefestelovens §17, 4.ledd.

Fes! mimmuwmm.vmmmwm
erforingen av festeretten.

8.7

8.8 Andre servilkir (som ikke skal tinglyses):

Side Ipv3 e R [5
r m-a‘f %’“LUNKN




N Attestert kopi av dok.nr. 2008/712206/200
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Side3av3

9. U

Jeg/ vl

aksepterer avtalevilkdrene slik de fremgr av denne avtalen.

Rallagen den 00y

éé‘m. wadbel?...

Fester(e)

Side 3

av3 [Dao T e SR
\GI-L_&L, %" {,/(/\./




Kartverket

ADVOKATFIRMA BJORN H. LARSEN AS
V/ADVOKATFIRMA BJZRN H. LARSEN AS
KONGENS GATE 49

8514 NARVIK

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: 379 22.04.2025
Vir referansc: 3730726/26216917

Bestilling: C3 2025-04-22 11

Kopi av dokument fra virt arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:

685138 200 23.8.2012 BRUKSRETT
FORKJ@PSRETT
HJEMMEL TIL FESTE

Dokumentet er registrert pd blant annet felgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
1806 NARVIK 400 1 136 0

S(] Dokumentet folger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det 1 vért arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pé vére nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seeiendom kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle

hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

W www.kartverket.no |

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Besaksadresse: Karlverksvelen 21 Henefoss, Postadresse; Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238



= Kartverket

'l%o?go

Attestert kopi av dok.nr. 2012/685138/200 ,
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Skjote’

Rekvirentens navn Plass for linglysingsstompel
M G Guns 6 @ aning
Vol s
Postnr., | Nm&é R V
LLANMNG
fé?ir):)mnmsndmmﬁ g Rel.nr. — Doknr: 685138 Tinglyst: 23.08.2012
0904 STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Opplysningene | feltene 1-6 registreres | grunnboken
| A |Enr. |Fu1mr, |Sa1m]otum’ Ideell andel

455 BALLANGEN Joo 1 136

Owrdngesongiedorbyggpatestet g v\ 521, | Ccotitevenen [ _[v [
Godkjenning fra bortfester er Bortfester har godkjent overd:

ey el $ N [s¢]va O e bokreassiard] (v X
Omiatier overdragelsen ideell andel, Storrelse ideell andel Ehrﬂummnlmﬂmmmohrﬂmm
b e ¥4 i [
Beskatfenhel

([ 1.8ebygd [ |2 ubebypa

Bruk av grunn
] & Semion B ¥ Giendo [——lvmw[_h"“ [t tandbruk [ |k Ofvei [ |A Aanet

Type
—|:ﬁ [rave ™ [ ] Akkiede [ oL iehonet <] AN Annet

Utlyst til salg pé det fria marked

« 100 000 - (ed{hurdrtusen) P

Omsetningstype ]
3] 1 Fritt salg mzwmai_]am” [_lazm [ s uskne memr [ |7 samboersk

[ 18 Annet

Kjepesummen er oppgjort pa avtalt méte.

|

Fodsele~ /0ranv. (11/9 sifer) 8

L T L A 4

Fast bosatt | Norge
Ml Qs G’rm'mg R [ na | /2
/2

Sham  Tonhott e [ne
" Jua [ |ne
[ Jua [ ]nei
OBS! Har palores r som skal og kan linglyses
%"SH@ 6@&?\'?%5”& 130
her pruksret™ “UR hjﬂ"\)‘ ar 100 - Bnr 1 - Testens
@ - Kyopsctd

Nr.700047 P4 lager: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  8-2010
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N
B Kartverket o vet 2025-04-22 08:49

Andre mvtaler (som lkke skal tinglyses)

7. Kjopers/erververs erkizring ved overdragelse av boligseksjon °
Jeg/vi erkizerer at mitl\vrt erverv av seksjonen ikke strider med bestemmelsen i eierseksjonsloven § 22, 3. ledd.

mm o 12
KJapers/erververs urders

| Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
Mananne Gronning MARIANINE  GRENNING
{AM f‘?'-»-*)’lo(f STIAR FoRultedT

8. Erklzering om sivilstand m.v. ©

1. Er utsteder(ne) gift eller registrert(e) partner(e)?

> Jda [ ]Nei Hvis ja, ma ogsa sporsmal 2 besvares

2. Er utstederne gift eller registrerte partnere med hverandre og begge underskriver som ulsteder?

P Jda [ |Nei Hvis nel, mé ogs4 sporsmél 3 besvares

3. Gjelder overdragelsen bolig som utsteder(ne) og dennes (deres) ektefelle(r) eller registreri(e) pariner(e) bruker som felles bollg?
DCla [ |Nei Hvis ja, m4 ektefellen(e)/registrert(e) partner(e) samtykke i overdragaisen.

9. Underskrifter og bekreftelser

Bodengen 7412

Utsteders underskelft 7) T Gjentas med maskin eller biokkbokstaver

gw@owwj:mha(i’ GUTTGRM PAREL FuRUHGLT

Som ektefelle/registrert partner samtykker jeg i overdragelsen
TEktefelles/registrert partners underskrift | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

RX O Mok Tuahdt A NN MARIT ForuHOT

8) Jeglvi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 &r og har underskrevet eller vedkjent seg sin(e) underskrift(er) p4 detle dokument
i mitt/vart naervaer, Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge.
% | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
£ 1 2.

‘7M/MW Joyl Mikafen.
¥ v dre Leen 2590 Ballovm e,

2. yineunderskrift | Gjentas med maskin ellerbiokkbokstaver

0F7.0%-12 Amw M1l (fu(.be«w, AI‘JJU‘! /"}JJU—\LBL \J
Nedre. .Stlff. l.r'€l' £540 P)MC& Vh'.fH’ [

Bortlesters underskrift GamtykKke ma eller biokkbokslaver
og hjemmelshaver

L 1/:‘\" QG
Statskog—=
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10. Erklsering om sivilstand m.v. for hjemmelshaver "

1. Er hjemmelshaver{ne) gIft eller registreri(e) pariner(e)?

e [ Nei Hvis Ja, mA ogsé sporsmAl 2 besvares

2. Er hjemmal, gift eller reg te partnere med hverandre og begge underskriver som hjemmeishavere?

[ Jua [ ]Ne Hvis nel, ma ogsé sporsmal 3 besvares

3. Gjelder overdragelsen bollg som hjemmelshaver(ne) og dennes (deres) ektefelle(r) eller reglstreria partner(e) bruker som felles bolig?
[ Joa [ Nei Hvis ja, mA ektefellen(e)/registrert(s) partner(e) samtykka i overdragelsen.

11. Underskrifter og bekreftelser

Som eierffester (hjemmelshaver) samtykker jeg | overdragelsen

Sted, dato

Hjemmelshavers underskrift | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Fodselenr. (11 siffer)/Organisasjonsnr. (9 siffer)

Som hjemmelshavers ektefelle/registrert partner samtykker jeg | overdragelsen

Dato | Extefelle/registrert partners underskrift Imnmmmdugm

8 Jeg/vi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 4r, og har underskrevet eller vedkjent seg sin(e) underskrift(er) pa dette
dokument i mitt/vart naervaer. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge.

1. vitneunderskrift | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
Adresse
2. vitneunderskrift | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
Adresse

Noter:

1) Skjetet skal utstedes og sendes inn i 2 eksemplarer hvorav det ene eksemplaret beholdes av Statens kartverk, det andre mottar
innsenderen i retur i kvittert stand. Ved innsendelse til Statens kartverk, vil dokumantavgifien og tinglysingsgebryret bli innkrevd | attertid,
se na@rmere informasjon p& www.tinglysing.no

2) Dersom eiendommen har underfestenummer (ufnr.) kan feit for seksjonsnummaer (snr.) nyites.

3) Dokumentavgifien er knyttet til eiendommens salgsverdi. Dersom kjepesummen tilsvarer salgsverdi, er dat tilstrakkefig 4 fyile ut dette belops-
felt. Feltet salgsverdi/avgiftsgrunniag skal fylles ut dersom kjepesummen er lavere enn dette. Fylles begge felt ut skal salgsverdifavgiftsgrunn-
lag alltid vaere det heyeste, unniatt tileller etter dokumentavgiftvedtakets § 1, 2. ledd, § 2 og § 3.

4) Det er Enhelsregisterets organisasjonsnummeér som skal nyttes.
§) Feltet kan slayfes dersom dokumentet ikke gjelder overdragelse av boligseksjon.

6) Separerte regnes som gifte, og boligen ma vanligvis fortsatt regnes som felles.
Samboere regnes som uglfte/uregistrerte, og samtykkepategningen er vanligvis bare nedvendig dersom begge er hjemmaishavare.

7) Dersom utstederen ikke er hiemmelshaver, m& hjemmelshaveren godkjenne overdrageisen ved sarskilt pategning med vitnebakrofelse, og
om nadvendig med tilsvarende erklaering om sivilstand eller med ektefellesamtykke.

8) Dersom utstederen/hjemmelshaveren ikke er offentlig myndighet, ma utstederens/mjemmelshaverans underskrift bekreftes. Detto kan bl.a.
gieres av to vitner som er myndige og bosalt | Norge, eller av lensmann, lensmannsbetjent, advokat, autorisert advokatfullmektig og autorisert
eiandomsamegler. Utstederen, erververen og erververens ektefelle/registrarte pariner, foreldre, barn eller sasken kan ikke bekrufte utstederons
underskrift,




Kartverket

ADVOKATFIRMA BJORN H. LARSEN AS
V/ADVOKATFIRMA BJZRN H. LARSEN AS
KONGENS GATE 49

8514 NARVIK

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: 379 22.04.2025
Vir referanse: 3730727/26216922

Bestilling: C3 2025-04-22 10

Kopi av dokument fra virt arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av falgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
712206 200 3.9.2008 FESTEKONTRAKT
FESTEKONTRAKT - VILKAR

Dokumentet er registrert pd blant annet felgende eiendom:

Kar. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
1806 NARVIK 400 1 0 0

M Dokumentet folger vedlagt.

[] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé
gjeme kontakt med vart kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

W www.kartverket.no I

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast elendom

Beseksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@~kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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St tsgg FESTEKONTRAKT FOR

FRITIDSFORMAL
(Hytte)
1. mmen o
K ' Kommunenavn gar, bur. festenr.
1854 Ballangen 100 1 136
Beskaffenhet: Bruk av grunn:
O 1. Bebygd [X] 2. Ubebygd F - Fritidseiendom
2. av ' AR & Tt
Org.nr. |9 siffer) Statskog SF
: v/ Statskog Troms, 9321 Moen
. 966056258
3"[‘{” A VA, O e o] el DR1EE 33 AT AV __
me. (11/9 siffer) Navn Ideell andel
18075 Guttorm Furuholt, Kildeveien 13, 8540 Ballangen 1711
4 Festlavgilt proar.
Kr. 12]0,-
s.r%m‘ R 5
Inntil Regnet fra dato: 01.01.2004
6. Panterett for festeavgift
hl'pamn:femﬁmoglbyggmkpimmrwskyldlgfesteavglﬂdeu'emste!: Bortfesterspanmerett
. skal ha [l prioritet.
7. Su de tekst '
(Kun Iyunngﬂ'mhnoslhlmslm}
7.1 erforing av festeretten til andre enn festers neerstiiende , jf. lov om loysingsrettar §§ 8 og 9, skal godkjennes av
ester.
72 sarvilkar:
esteren er bundet av de vedtekter som til enhver tid gjelder for hytteomrédet.
|
Side 1dv3 | Dato tsteders underskrif -
o Utsteders u i E Lf/\x
'G[z-o“l ‘L(/

Doknr: 712206 Tinglyst: 03.09.2008
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
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8. Rettigheter og vilkir

inger som ikke skal tinglyses)

8.1 k ridighet over tomten

i} "‘IQMWMMMWMMWW.MW
grunndisponeringstiltak kan foretas av fester innenfor et areal pd 1 daa rundt bebyggelsen.

[Hesteavgiften kan reguleres automatisk hvert &r pr. 1. januar i samsvar med endring i konsumprisindeksen.
Reguleringen fomavedlbmymindchulktfwjminimdhﬂfﬂnywﬁﬁmihlﬂogwﬁrjmﬁ
fret fr avgiften sist ble regulert eller fastsatt,

Hvert tiende &r kan bortfester kreve festeavgiften regulert i samsvar med endring i tomteverdien.

gsinvestering betales av festeren ved kontrakisinngéelsen. Ved oppsigelse eller oppher av kontrakt for

hebygd festetomt (jfr. kontraktens pkt. 8.3) tilbakebetaler bortfester grunnlagsinvestering med fratrekk av
inistrative utgifter, kroner 5000,-.

(Jverfering av festeretten

Ved overfaring av festeretten skal fester gi bortfester skrifilig varsel om ny festers fulle navn, adresse,

bdselsnr./organisasjonsnr. og dato for overferingen. Varsel mottatt av bortfester etter at festeavgift er faknurert

itar ikke tidligere fester fra plikten til & betale festeavgiften, jfr. tomtefestelovens §17, 4.ledd.

Fes! mimmuwmm.vmmmwm
erforingen av festeretten.

8.7

8.8 Andre servilkir (som ikke skal tinglyses):

Side Ipv3 e R [5
r m-a‘f %’“LUNKN
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9. U

Jeg/ vl

aksepterer avtalevilkdrene slik de fremgr av denne avtalen.

Rallagen den 00y

éé‘m. wadbel?...

Fester(e)

Side 3
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NARVIK KOMMUNE
EIENDOMSOPPLYSNINGER

TIf.: 76 91 20 00, e-post: postmottak@narvik.kommune.no
Eiendom: Gnr.: 400 Bnr.:1 Fnr.: 136 Snr.: -

Kommunale eiendomsavgifter og legalpant

Ubetalte kommunale avgifter og eiendomsskatt

[ ] NEI

X JA Belgp: Kr 2.929,- Forfall: forfalt
Dersom det er restanser pa eiendommen vil gebyr og renter lgpe fram til betalingsdato.

Eiendomsavgiftene kreves inn i seks arlige terminer, med forfall hhv. 20. februar, 20. april, 20.
juni, 20. august, 20. oktober og 20. desember.

Merknader: Skyldig belgp gjelder termin 5/24 tom termin 2/25.

Narvik kommune
@konomi

www.infoland.no
© Norsk Eiendomsinformasjon as
22.04.2025


http://www.infoland.no/

Y

/""
\ &
>y

GRONNING MARIANNE
SOLSTIEN 11
8445 MELBU

Fakturanr.

Kundenr.
Fakturadato

Forfallsdato
Bankkonto

KID

Fakturabelgp NOK

Utsteder
Organisasjonsnr.

NARVIK KOMMUNE

8501 NARVIK

FAKTURA
900846981

70978
11.02.2025

04.03.2025

4612 65 53161
00070978002000422
747,00

Komm eiendomsavgifter
959469059MVA
Foretaksregisteret

Var ref.
. Telefon 76912000
Eiendom 400/1/136/0/1 - Holmvatnet 77 Deres ref.
Eier FURUHOLT STIAN
Kommunale avgifter
GEBYRTYPE GRUNNLAG ENH. PRIS ANDEL FRA-TIL DATO TERMINBEL@P MVA
EIENDOMSSKATT FRITIDSBOLIG 579000,00 Prom 3,25 1/1 010125-280225 313,50
FRITIDSRENOVASION FELLESPUNKT 1,00 Boli 1240,00 1/1 010125-280225 206,67 25%
TILSYN FRITIDSBOLIG 1,00 Stk 350,00 1/1 010125-310125 175,00
Netto 695,17
MVA 51,67
Grunnlag MVA hgy sats: 206,67, MVA: 51,67 @reavrunding 0,16
A betale NOK 747,00

VI@NSKE OM 2 TERMINER PER AR ISTEDET FOR 6 (forfall i februar + august), meld fra til innfordring@narvik.kommune.no
Spgrsmal vedrgrende kommunale avgifter rettes til enheten som leverer tienesten: Vann/avlgp/slam: Narvik Vann tif 769 13 700
Renovasjon: HRS tlIf 769 22 000, Eiendomsskatt: tif 48 24 93 67, Tilsynsavgift: Ofoten Brann tIf 94 78 11 25. Festeavgift:

tif 769 12 000. Spgrsmal vedrgrende betaling av faktura rettes til tif. 769 12 230 / innfordring@narvik.kommune.no

Ved betaling etter forfall palgper forsinkelsesrenter og purregebyr.

IBAN NO1946126553161 BIC SNOWNO22 eFakturareferanse 00070978 AvtaleGiroreferanse 00070978002000422



Furuholt Stian
Solstien 11
8445 Melbu

MELDING OM TAKST OG SKATT

Gnr: 400 Bnr: 1
Eierrepresentant:
Regningsmottaker:
Fritak:

Type Eiendom:
Antall boenheter:
Boligverdi (kr):
Skatteniva 70% (kr):
- Bunnfradrag (100 000)
Skattesats (%o):
Eiendomsskatt (kr):

Fnr: 136 Snr: 0

Eiendommens adresse: Holmvatnet 77
Furuholt Stian

Grgnning Marianne
Ingen
Fritid

679 000
579 000
3,25 %o
1881

22.04.2025

© NORKART - Narvik kommune

Side 1



" Matrikkelrapport  MAT0001 Samlet rapport for matrikkelenhet =
A Kartverket
For matrikkelenhet:
Kommune: 1806 - NARVIK Utskriftsdato/klokkeslett: 16.04.2025 kl. 11:08
Gardsnummer: 400 Produsert av: Mariell Eriksen - Narvik kommune
Bruksnummer: 1
Festenummer: 136

16.04.2025 11:08 Side1av 11



Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype: Festegrunn av type punktfeste

Bruksnavn:

Etableringsdato: 18.05.1993
Skyld: 0

Er tinglyst: Ja

Er seksjonert: Nei

Eierforhold

Tinglyste eierforhold

Rolle Status F¢ds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel

Hjemmelshaver 966056258 Statskog SF Postboks 63 Sentrum 1/1
7801 NAMSOS

Fester 240283 FURUHOLT STIAN Solstien 11 1/2
8445 MELBU

Fester 090487 GRONNING MARIANNE Solstien 11 1/2
8445 MELBU

Lopenr Type Hovedteig Nord @st Hgyde Areal Merknader

1 Teig Ja 7584588 567610 Punktfeste

Forretninger der matrikkelenheten er involvert
Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse

16.04.2025 11:08 Side2av 1



Forretning
I:orretningstype
Arsak til feilretting

Forretningsdokumentdato
Kommunal saksreferanse

Nettadresse (URL)
Annen referanse

Matrikkelfgring
Signatur Dato

Omnummerering v/kommuneendring

Omnummerering

01.01.2020

Tinglysing
Status Endret dato
Tinglyst 01.01.2020
Omnummerert til: 1806 - 400/1
Omnummerert fra: 1854 - 100/1

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

1806 - 400/1/36

1854 - 100/1/36

1806 - 400/1/121
1854 - 100/1/121

1806 - 400/1/122
1854 - 100/1/122
1806 - 400/1/123
1854 - 100/1/123
1806 - 400/1/124
1854 - 100/1/124
1806 - 400/1/125
1854 - 100/1/125
1806 - 400/1/126
1854 - 100/1/126
1806 - 400/1/127
1854 - 100/1/127
1806 - 400/1/128
1854 - 100/1/128
1806 - 400/1/129
1854 - 100/1/129
1806 - 400/1/130
1854 - 100/1/130
1806 - 400/1/131
1854 - 100/1/131
1806 - 400/1/132
1854 - 100/1/132
1806 - 400/1/133
1854 - 100/1/133
1806 - 400/1/134
1854 - 100/1/134
1806 - 400/1/135
1854 - 100/1/135
1806 - 400/1/136
1854 - 100/1/136

smatmynd 01.01.2020

16.04.2025 11:08
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Forretning
I:orretningstype
Arsak til feilretting

Forretningsdokumentdato
Kommunal saksreferanse

Nettadresse (URL)
Annen referanse

Tinglysing

Status

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Endret dato

1806 - 400/1/137
1854 - 100/1/137
1806 - 400/1/138
1854 - 100/1/138
1806 - 400/1/139
1854 - 100/1/139
1806 - 400/1/140
1854 - 100/1/140
1806 - 400/1/141
1854 - 100/1/141
1806 - 400/1/142
1854 - 100/1/142
1806 - 400/1/143
1854 - 100/1/143
1806 - 400/1/144
1854 - 100/1/144
1806 - 400/1/145
1854 - 100/1/145
1806 - 400/1/146
1854 - 100/1/146
1806 - 400/1/147
1854 - 100/1/147
1806 - 400/1/148
1854 - 100/1/148
1806 - 400/1/149
1854 - 100/1/149
1806 - 400/1/150
1854 - 100/1/150
1806 - 400/1/151
1854 - 100/1/151
1806 - 400/1/152
1854 - 100/1/152
1806 - 400/1/153
1854 - 100/1/153
1806 - 400/1/154
1854 - 100/1/154
1806 - 400/1/155
1854 - 100/1/155

Matrikkelfgring
Signatur Dato

16.04.2025 11:08

Side 4av 11



Forretning
I:orretningstype
Arsak til feilretting

Forretningsdokumentdato
Kommunal saksreferanse

Nettadresse (URL)
Annen referanse

Tinglysing

Status

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Omnummerert til:

Omnummerert fra:

Endret dato

1806 - 400/1/156
1854 - 100/1/156
1806 - 400/1/157
1854 - 100/1/157
1806 - 400/1/158
1854 - 100/1/158
1806 - 400/1/159
1854 - 100/1/159
1806 - 400/1/160
1854 - 100/1/160
1806 - 400/1/161
1854 - 100/1/161
1806 - 400/1/162
1854 - 100/1/162
1806 - 400/1/165
1854 - 100/1/165
1806 - 400/1/166
1854 - 100/1/166
1806 - 400/1/167
1854 - 100/1/167
1806 - 400/1/168
1854 - 100/1/168
1806 - 400/1/169
1854 - 100/1/169
1806 - 400/1/170
1854 - 100/1/170
1806 - 400/1/171
1854 - 100/1/171
1806 - 400/1/172
1854 - 100/1/172
1806 - 400/1/173
1854 - 100/1/173
1806 - 400/1/174
1854 - 100/1/174
1806 - 400/1/175
1854 - 100/1/175
1806 - 400/1/176
1854 - 100/1/176

Matrikkelfgring
Signatur Dato

16.04.2025 11:08
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Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Ijorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse

Omnummerert til: 1806 - 400/1/177

Omnummerert fra: 1854 - 100/1/177

Omnummerert til: 1806 - 400/1/178

Omnummerert fra: 1854 - 100/1/178

Omnummerert til: 1806 - 400/1/180

Omnummerert fra: 1854 - 100/1/180

Omnummerert til: 1806 - 400/1/181

Omnummerert fra: 1854 - 100/1/181

Omnummerert til: 1806 - 400/1/182

Omnummerert fra: 1854 -100/1/182

Omnummerert til: 1806 - 400/1/183

Omnummerert fra: 1854 - 100/1/183
Opprett ny festegrunn 18.05.1993
Etablering av feste Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Avgiver 1854 - 100/1 0

Mottaker 1854 - 100/1/136 0
Forretninger der matrikkelenheten er bergrt
Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Ijorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse

Kvalitetsheving for eksisterende matrikkelenhet 20.01.2016 lyngeva 20.01.2016
Annen forretningstype Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Bergrt 1854 - 100/1 0

Bergrt 1854 - 100/1/136 0
16.04.2025 11:08 Side 6 av 11



Adresser

Adressetype Adressenavn Adressekode Adressenr Kretser Atkomstpunkt
Adressetilleggsnavn Kildekode  Koord.syst. Nord Pst Nei
Vegadresse Holmvatnet 54057 77 Grunnkrets 1506 Kjeldebotnmark
Stemmekrets: 4 Ballangen
EUREF89 UTM Sone 33 Kirkesokn: 10060501 Ballangen
7584591 567612 Postnr.omrade: 8543 KJELDEBOTN
Tettsted:

Aktive bygg som er registrert pa matrikkelenheten

Bygningsnr: 20 632 941 Bebygd areal: 64 Ant. boliger: 0 Datoer

Lopenr: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse: 17.03.2004

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33 Bruksareal annet: 62 Vannforsyning:  Privat ikke Igangsettingstillatelse: 30.04.2004
Nord: 7584583 @st: 567610 Bruksareal totalt: 62 innlagt Tatt i bruk: 15.10.2004

Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Avigp: Ingen kloakk  Midlertidig brukstillatelse:

Bygningstype:  Fritidsbygg(hyttersommerh. ol Bruttoareal annet: 64 Har heis: Nei Ferdigattest:

Naeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bruttoareal totalt: 64

Bygningsstatus: Tatt i bruk Alternativt areal: 0

Energikilder: Biobrensel Alternativt areal 2: 0

Oppvarming: Annen oppvarming

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRA bolig BRAannet BRAtotalt BTA bolig BTAannet BTAtotalt Alt. areal Alt.areal2

HO1 0 0 62 62 0 64 64 0 0

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjpkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
54057 Holmvatnet 77 H0101 Fritidsbolig 62 3 Kjpkken 0 0 400/1/136

16.04.2025 11:08 Side 7 av 11



Bygningsnr: 20 632 968

Lopenr:

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33
Nord: 7584592 @st: 567608

Bygningsendringskode:

Bygningstype:  Garasjeuth.anneks til fritidb

Naeringsgruppe: Annet som ikke er naering

Bygningsstatus: Tatti bruk

Energikilder:

Oppvarming:

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRA bolig BRA annet BRA totalt
HO1 0 0 15 15
Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer

Bebygd areal:
Bruksareal bolig:
Bruksareal annet:
Bruksareal totalt:
Bruttoareal bolig:
Bruttoareal annet:
Bruttoareal totalt:
Alternativt areal:
Alternativt areal 2:

BTA bolig  BTA annet
0 17

Bruksenhetstype

17

15
15

17
17

Ant. boliger:
Ant. etasjer:

Vannforsyning:

Avlgp:
Har heis:

0

1

Privat ikke
innlagt
Ingen kloakk
Nei

BTA totalt Alt. areal Alt. areal 2

17

0

0

Datoer

Rammetillatelse: 17.03.2004
Igangsettingstillatelse: 20.04.2004
Tatt i bruk: 10.07.2004

Midlertidig brukstillatelse:
Ferdigattest:

Bruksareal Ant.rom Kjpkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
Unummerert bruksenhet 0

0

0 0 400/1/136

16.04.2025 11:08
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Teig 1 (Hovedteig)
400/ 1/ 136

720632968 .

DHollr*n'vatnet 77

$400/1/136 °

20632941

Malestokk 1:250
EUREF89 UTM Sone 33

16.04.2025 11:08

Side10 av 11



Areal og koordinater

Arealmerknad: Punktfeste
Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33 Nord: 7584588 @st: 567610
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MALEBREV | X_|uten grensejustering

med grensejustering

Kommune J.nr.
18/93
BALLANGEN KOMMUNE Malebrev nr.
93027
Evt. midl. forretning, dato, ref.nr.

Malebrev over

Gnr. |Bnr. |Fenenr. Dagbokstempel
100 | 136
Eiendom
Bruksnavn/adresse
Areal
rea Punktfeste

| henhold til delingsloven av 23. juni 1978 er det holdt fglgende forretning
Dato for for-

retningen 18.05.1993
e Statskog, Troms.
BARRY Svein Karlsen
Kartforretning over festegrunn pd reg. nr. 100/1
innenfor Hifjellet hytteomride.
_ Festegrunnen er tomt nr.16
Forreing Hjemmelshaver: Statskog Troms.
Underskrift
Sted |Dato ]Underskrift |Underskrift

. e
Ballangen, 18.05.93 4!1‘—-'/('—,—'.«1,4.-:.,
Svein Karlsen Jack Idar Munkli
v

Tinglysing
Dagbokstempe! [Tinglysingsstempel

Pategninger (rettelser o.l.)

' K-blankett 5814  Forlag: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  2-87
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Vedtaksdat Bygningsnr K ommunens saksnr
H H . aksdato I K

Soknad om tillatelse til tiltak (tlles ut av kommunen) | e o °mflﬂunen)

etter plan- og bygningsloven (pbl) § 93, jf. forskrift av

sl saksbehand]ing °9 kontroll (SAK) Til kommune: (Seknad med vedlegg fylles ut og leveres i 2 eksemplarer,

ev. ekstra sett etter avtale med kommunen)

tt f i
Seknad om ansvarsrett for ansvarlig seker pbl § 93 b BALLANGEN KOMMUNE

[ Enkle tiltak pbl § 95 b jf. SAK §§ 12 og 16

[ Ett-trinns seknadsbehandling 8540 BALLANGEN
pbl § 95 jf‘ SAK §§ 12,14 og 15 Berarer til@aket eks‘es_terende |— e I_ Nei
[ Rammetillatelse pbl § 95 a jf SAK §§12- 14 SPC TeTIEL O b epenny

Hvis ja, skal seknad
NBR nr. 5177 med vedlegg sendes til Arbeidstilsynet

| Seknaden gjelder

Gnr. B Festenr. Seksjonsnr.
Eiendom/ 7¢0 ' f Vent nr. 76
byggested Adresse A " ‘L—, N, Postnr | Poststed
V" IX Fritliggende Tilb
99, pabygg, underb [~ Anlegg [ Veg
Nijebiviio og snisod rgg [ Tilby ygg‘ eg
[~ Parkeringsplass [~ Vesentlige terrenginngrep
Endring av bygg [~ Konstruksjon [ Fasade [ Reparasjon % : " T "=
=) -
Tiltakets art |Endring av bruk [~ Bruksendring [ Vesentlig endring av tidligere drif TEI HRICETAT ‘
pbl § 93 Riving [~ Helebygg [~ Deleravbygg [~ Anlegg Lnp T ——p——
Bygningsiekniske : o ~iisam 6/ 1)/ 28 Featster—PAA
(flere kryss mulig) | installasjoner %) [~ Nyanlegg [~ Endring [~ Reparasjon e
Endring av boligenheter | ™  Oppdeling [T Sammenfayning 1 2 HAR S 200’!
Innhegning, skilt [~ Innhegning [~ Reklame, skilt, innretning e.l. el aatinl
AT, =
Eiendomsdeling **) |[ Deling [~ Bortfeste [~ Sammenfo > L [é
A -beskriv F‘ ¥ o / m | KA 0/ // ]
noet rebids batig . s fikke Off.
*) Gjelder kun nar installasjonen **) Unntatt fra krav om ansvarsrett. Kart- og delingsforrétrilng-behandtes Blier delingsioven.
ikke er en del av et sterre tiltak. Hiemmelsinnehaver underskriver som tiltakshaver.
| Vedlegg
Beskrivelse av vediegg Gruppe Nr. fra - til rémnt
Opplysninger om tiltakets ytre rammer og bygningsspesifikasjon - NBR nr. 5175 A = B
Dispensasjonssgknader B = i
Gjenpart av nabovarsel - NBR nr. 5155 c - L]
Kart, situasjonsplan, rekvisisjon av kart- og delingsforretning D = |l
Redegja@relser og tegninger E = g
Soknader om ansvarsrett, godkjenningsbevis, seknad om lokal godkjenning F = i
Kontrollplaner, kontrollerklaeringer G - I
Boligspesifikasjon i GAB - NBR nr. 5176 H : »
Uttalelser fra andre offentlige myndigheter I - I
Andre vedlegg J - i
Ansvarlig seker (S@K) for tiltaket Tiltakshaver
F g - - N = [ =
oretak P fl/o'fvh ﬁ/‘“ /1 b & avn é'“.,t/‘,,m Va2 ol ™ /‘Ja('/
Adresse/{{l;(e.,,—, ‘ 13 P H el v, Y,
Post i > [ Poststed ,3‘_‘ id s _7 & P?}rls/o [ Poststed ﬁ O A '1-7 o
Organisasjonsnr L [T efon. ¥ Organisasjonsnr. " [Telefon (dagtid)
}l L7088y
Kontaktperson | Mpbiltelefon -
%p “} oc f70 [ Enkeltperson [ Foretakilag/sameie [ Off.virksomhet
E-postadresse [ Telefaks E-postadresse
Dato [Underskrift Dato | Underskrift
[2.03.64 i ; f2.03.6Y / 2. .
'/l/J'ﬁor'M—d %Lff}c[jo/?d 4&#&1—4&» j"-"—’f‘alro/id
Gjentas med blokkbokstaver Gjentas med blokkbokstaver




Opplysninger om tiltakets ytre rammer

og bygningsspesifikasjon

Beskrivelse av hvordan tiltaket oppfyller byggesaksbestemmelsene,
planbestemmelsene og planvedtak etter plan- og bygningsloven (pbl) innenfor angitte omrader

. Opplysningene gjelder

Gnr.

Bnr

Signering - ansvarlig seker

Vedlegg nr

A -

—Kommunens saksnr

Vedlegg til NBR 5174

Pbl § 74, 2.ledd
SAK§14nr. 4e

Estetisk utforming og forholdet til omgivelsene.

Festenr Seksjonsnr
Eiendom/ ro / mm/ Vol ,p é
byggested Adresse, ; ¢ / , Postnr. [Poststed
Ha _Z,, elled
Kartblad ¥ Koordinatsystem Senterpunkt angitt ved
Senterpunkt (hvis oppgitt pa situasjonskart): (hvis oppgitt pa situasjonskart):
for tiltaket
X-koordinat: |Y-koordinat:
Forhandskonferanse
Vedlegg nr.
ok kil Forhandskonferanse er avholdt [ Ja [ Nei Dersom ja, vedlegg referat E-
Dispensasjonsseknad (ikke aktuelt ved saknad om enkle tiltak)
Det sokes dispensasjon fra bestemmelsene i: (begrunnelsene for dispensasjon gis pa eget ark) o
Pbl §§ 7, 88 : Kommunale
[ Plan-og bygningslov [~ Forskrifter til pbl [~ vedtekter il pbl [~ Arealplaner

Vedlegg nr.

Arealdisponering

[~ Arealdel av kommuneplan

[~ Reguleringsplan

[~ Bebyggelsesplan

l

Sett kryss for

Spesifiser naermere

Planstatus Reguleringsformal i arealdel av kommuneplan/reguleringsplan/bebyggelsesplan - beskriv Tillatt grad av utnytting
Beregningsregler i reguleringsplan
[ Prosent bebygd areal (% BYA) [ Tillatt bruksareal (T-BRA m 2)
[ Prosent tomteutnyttelse (% TU) [ Annet
u Annet,
Planlagt ] | Bolig beskriv
brukiformal . :
Oppmalt Tomteareal
 tomt [CJa [ Nei
|_Eldre bebyggelse Ny bebyggelse Sum
Antall etasjer (TEK § 4-1) /
Antall bruksenheter (NS 3940) 0
Bruksareal (NS 3940 eller TEK § 3-5) m2| &o, § bo, S 0Om2
Bebyg-
gelsen; Bebygd areal (NS 3940) m° 0 m?
starrelse
og grad av B ; ;
utnytting eregnet grad av utnytting som felge av tiltaket
Vis beregning av grad av utnytting
4 Nabogrense Vegmidte Annen bygning
Minste avstand fra den planlagte bygning til:
Avstand - A
Gar det hayspent kraftlinje/kabel i, over eller i neerheten av tomta? [ Ja [ Nei
Avstand %
Avstand Gar det priv./off. vann- og avigpsledning i eller i nzerheten av tomta? [ Ja [> Nei
Dersom det gar slik kraftlinje/kabelledninger i, over eller i naerheten av tomta, ma tiltaket
det her sekes om veere avklart med bergrte myndigheter/rettighetshavere. Vediegg ns




(2]

_ Grunnforhold, rasfare og miljeforhold
Foreligger det tilstrekkelig sikkerhet mot fare eller vesentlig ulempe som felge av:

Grunnforhold Vedlegg nr
pbl § 68 [ Ja [ Nei  Dersom nei, beskriv kompenserende tiltak i vedlegg E-
Rasfare, flom Vedlegg nr
mv. pbl § 68 X Ja [ Nei  Dersom nei, beskriv kompenserende tiltak i vedlegg E-
Miljeforhold : Vedlegg nr
pbl § 68 [X Ja [ Nei  Dersom nei, beskriv kompenserende tiltak i vedlegg -

| Tilknytning til veg og ledningsnett

Gir tiltaket endrede/ Tomta har adkomst til felgende veg som er opparbeidet og apen for alminnelig ferdsel:
nye avkjaringsforhold?
C:g':::g:t [™ Riksvegffylkesveg Er avkjeringstillatelse gitt? | RaEe TN
pbl§§ 66,67 | Ja [X Nei [ Kommunal veg Er avkjeringstillatelse gitt? [T Ja [ Nei
[ Privat veg Er vegrett sikret ved tinglyst erklzering? Iida [ [Nei
Tilknytning i forhold til tomta
[ Offentlig vannverk
Vann- [ Privat vannverk
forsyning Besigly

pbi §§ 65, 67 [ Annen privat vannforsyning, innlagt vann

[ Annen privat vannforsyning, ikke innlagt vann

Dersom vanntilfgrsel krysser annens grunn, foreligger rettighet ved tinglyst erklzering? [ Ja [ Nei
Tilknytning i forhold til tomta
|~ Offentlig aviepsanlegg

:t;lgg 66, 67 |~ Privat avispsanlegg Skal det innstalleres vannklosett? [ Ja [> Nei
Foreligger utslippstillatelse? | S [ Nei
Dersom avlapsanlegg krysser annens grunn, foreligger rettighet ved tinglyst erklzering? [ Ja [~ Nei
O Takvann/overvann fares til: [ Avigpssystem [> Terreng

Naringsgruppe
Neeringsgruppekode

Koden skal angi hvilken nzering brukeren av bygningen tilherer. Bygninger som brukes til flere formal skal kodes etter den neeringen
som opplar sterst del av arealel. Unntak: Nzeringsgruppekode "X skal brukes kun nar hele bygningen benyttes som bolig.
Neeringsgrupper - gyldige koder

A Jordbruk og skogbruk K Eiendomsdrift, forretningsmessig tienesteyting og
B Fiske utleievirksomhet
C  Bergverksdrift og utvinning L Offentlig forvaltning
D Industri M  Undervisning
E Kraft og vannforsyning N Helse- og sosialtjenester
F  Bygge- og anleggsvirksomhet O Andre sosiale og personlige tjenester
G Varehandel, reparasjon av kjgretay og husholdningsapparat Q Internasjonale organ og organisasjoner
H  Hotell- og restaurantvirksomhet X Boliger
I Transport og kemmunikasjon Y Fritidseiendommer (hytter), garasjer for private og
J Finansiell tienesteyting og forsikring annet som ikke er nasring
Er det heis i ningen?
- YRS :tr::jl:ar Bruksareal til bolig i bt [-—E.; Nei
Bolig | Annet Totalt Bruksareal som skal brukes til boligformal registreres her. =
&a.t 2 W / Garasje regnes som areal til bolig nar den er en del av boligbygningen.
: . Regler for arealmaling, se TEK kapittel 3.

Bruksareal til annet enn bolig

Her registreres det areal som ikke nyttes til boligformal. Ved naeringsgruppe A-Q, +Y skal alltid dette fylles ut. Feltet skal aldri fylles ut
ved bruk av naeringsgruppe = X. Regler for arealmaling, se TEK kapittel 3.

Bruksareal totalt
Summen av bruksareal til bolig og bruksareal til annet enn bolig registreres.

~ Bygningstype

Bygningstypekode s K
Th / Se side 3 for valg av bygningtypekode.
FAanuriaht MED nr E475 & 9004 Mr TARATEE Coam 2 Qtanarcan Oralbimem AT Micka & 9004 12 SO0 A Qida 7 a1




__Bygningstypekoder
BOLIG

velaes den med sterst andel av arealet.

Dersom bruksarealet til bolig er sterre enn bruksarealet til annet enn bolig, velges kode innen "Belig" (111-199). Ved valg av kode

Enebolig
111 Enebolig
112 Enebolig med hybel/sokkelleilighet
113 Véningshus

Tomannsbolig
121 Tomannsbolig, vertikaldelt
122 Tomannsbolig, horisontaldelt
123 Véningshus lomannsbolig, vertikaldelt
124 Vaningshus fomannsbolig, horisontaldelt

Rekkehus, kjedehus, andre smahus
131 Rekkehus med 3-4 boliger
133 Kjede- / atriumhus, inntil 4 boliger
135 Terrassehus
136 Andre smahus med 3-4 boliger

Store bolighygg
141 Stort frittliggende baligbygg pa 2 efg

142 Stort frittliggende baligbyag pa 3 og 4 elg.
143 Stort frittliggende boligbygg pa 5 elg. eller mer
144 Store sammenbygde boligbygg pa 2 etg

145 Store sammenbygde boligbygg pa 3 og 4 elg.

146 Store sammenbygde boligbygg pa 5 eltg. eller mer

Bygning for bofellesskap
151 Bo- og servicesenter
152 Studenthjem/studentboliger
159 Annen bygning for bofellesskap *

Fritidsbolig
161 Hytter, sommerhus og lignende fritidsbygg
162 Helarsbolig som benyttes som fritidsbolig
163 Vaningshus som benyltes som fritidsbolig

Koie, seterhus og lignende
171 Seferhus, sel, rorbu og lignende
172 Skogs- og utmarkskole, gamme

Garasje og uthus til bolig
181 Garasje, uthus, anneks fil bolig
182 Garasje, uthus, anneks til fritidsbolig
183 Naust, bathus, sjebu

Annen boligbygning
193 Boligbrakker
199 Annen baligbygning (sekundeerbolig reindriff)

ANNET

Dersom bruksarealet ikke omfatter bolig eller bruksarealet til bolig er mindre enn til annet, velges kode innen "Annet" (211-840). Ved
valg av kode velges den med starst andel av arealet.

INDUSTRI OG LAGER
Industribygning
211 Fabrikkbygning
212 Verkstedsbygning
214 Bygning for renseanlegg
216 Bygning for vannforsyning bl.a. pumpestasjon
219 Annen industribygning *

Energiforsyningsbygning
221 Kraftstasjon (> 15 000 kVA)
223 Transformatorstasjon (> 10 000 kVA)
229 Annen energiforsyning *

Lagerbygning
231 Lagerhall
232 Kjole- og fryselager
233 Silobygning
239 Annen lagerbygning *

Fiskeri- og landbruksbygning
241 Hus for dyrflandbruk, lager/silo
243 Veksthus
244 Drifisbygning fiske/fangst/oppdrett
245 Naustredskapshus for fiske
248 Annen fiskeri- og fangstbygning
249 Annen landbruksbygning *

KONTOR OG FORRETNING
Kontorbygning
311 Kontor- og administrasjonsbygning, radhus
312 Bankbygning, posthus
313 Mediabygning
319 Annen kontorbygning *

Forretningsbygning
321 Kjepesenter, varehus
322 Butikk/farretningsbygning
323 Bensinstasjon
329 Annen forretningsbygning *
330 Messe- og kongressbygning

SAMFERDSEL OG KOMMUNIKASJON
Ekspedisjonsbygning, terminal

411 Ekspedisjonsbygning, flyterminal, kontrolltarm

412 Jernbane- og T-banestasjon

415 Godsterminal

416 Postterminal

419 Annen ekspedisjon- og lerminalbygning *

Telekommunikasjonsbhygning
429 Telekommunikasjonsbygning *

Garasje- og hangarbygning
431 Parkeringshus
438 Annen garasje-/hangarbygning *

Veg- og trafikktilsynsbygning
441 Trafikktilsynsbygning
449 Annen veg- og biltilsynsbygning *

HOTELL OG RESTAURANT
Hotellbygning

511 Hotellbygning

512 Motellbygning

519 Annen hotellbygning *

Bygning for overnatting
521 Hospits, pensjonat
522 Vandrer-/ feriehjem
523 Appartement
524 Camping-/utleiehytte
529 Annen bygning for overnatting *

Restaurantbygning
531 Restaurantbygning, kafébygning
532 Sentralkjekken, kantinebygning
533 Galekjakken, kioskbygning
539 Annen restauranibygning *

KULTUR OG UNDERVISNING
Skolebygning

611 Lekepark

612 Barnehage

613 Barneskole

614 Ungdomsskole

615 Kombinert barne- og ungdomsskole

616 Videregaende skole

619 Annen skolebygning *

Universitets-, hagskole og forskningsbygg

621 Universitethegskole m/auditorium, lesesal mv.

623 Laboratoriebygning
629 Annen universitets-, hagskale og
forskningsbygning

Museums- og biblioteksbygning
641 Museum, kunstgaller
642 Bibliotekimediatek
643 Zoologisk-bolanisk hage (bygning)
649 Annen museums-/biblioteksbygning *

*) eller bygning som har nzer tilknytning fil/
tjener slike byaninger

|drettsbygning
651 Idretishall
652 Ishall
653 Svemmehall
654 Tribune og idrettsgarderobe
655 Helsestudio
659 Annen idrettsbygning *

Kulturhus
661 Kino-/teater-/opera-/konsertbygning
662 Samfunnshus, grendehus
663 Diskotek
669 Annet kulturhus *

Bygning for religiose aktiviteter
671 Kirke, kapell
672 Bedehus, menigheishus
673 Kremaltorium/gravkapellibarehus
674 Synagoge, moske
675 Kloster
679 Annen bygning for religiese aktiviteler *

HELSE
Sykehus
719 Sykehus *

Sykehjem
721 Sykehjem
722 Bo- og behandlingssenter
723 Rehabiliteringsinstitusjon, kurbad
729 Annet sykehjem *

Primaerhelsebygning
731 Klinikk, legekontor/-senter/-vaki
732 Helse-fsosialsenter, helsestasjon
738 Annen primaerhelsebygning *

FENGSEL, BEREDSKAP 0 A.
Fengselsbygning
819 Fengselsbygning *

Beredskapsbygning
821 Politistasjon
822 Brannsiasjon, ambulansestasjon
823 Fyrstasjon, losstasjon
824 Stasjon for radarovervak. av fly-/skipstrafikk
825 Tilflukisrom/unker
829 Annen beredskapsbygning *
830 Monument
840 Offentlig toalelt

Convrinht NBR nr. 8175 6-2001

Nr. 706178E Sem & Stenersen Prokom AS Osln A-2001/6-20012

Qirda 2 a2




. 5% LA
546 :
' 318 158 &
RS | i 55 ] (55 Kass /55 ';Hli
k—t Hadett (55,  Kasel 15 4 B
&i- o
| ¥ i 3 g
he)
3 >
2 : 5§ 8
N o
R ¢
o7
2
L (2K . JOK
% rj! 7 | e /L] kai_[55
GODKJENT AV
15\2004 )
rd
o /
x|



)




i
/

NS 1402,

Stenersen Tagnetaknisk A/5

S0 &

i T

|||I.xl||h_

1I||Irlr
Lbelo b gt

=aliiiaees

e

FASADE MOT VEST

[

Feao

b ¢

P 1
FTAsSADE MoT  NQED

e
x X
b
P PR 4
* ;
X N
.9 <
b o
S ~
% X, -
by
ey

§

. CT T T T T T T T sae,

o BROAD! 008
| T

i E
1l sarszs O
| ;
: sovz -
5

s g R . 4~ e o e e e iy

GODKJENT AV
SALLANGEN KOMMUNE

vl

it
| T =
|

- C

. i
§ E o Hi. -
= O |
N i BT B
¥ k % ¥
7 47200 A Booa 1800 B
¥ ¥ v
Ed| 9200 Fal ’Baﬁ A
Dato Konstr./Tegnet Godkjent Malestokk

.03.04 _|S. Axsbery

{2106

HYTTE , HAFIELL [~
ToMT 16

8540 PRALLANGEN

AN -MARIT 08 §UTTORM FUROHOLDT

Erstatning for: Erstattet av:

Areac L

PBRA:60.5 BAISTH,2

Henvisning:

Beregning:

7 E—



NS 1402,

Pt ]

& Stenerser Tonnatokmis! 85

3 Hns gz,%c tdlodcloe
:ﬂnsur'erq' /a?( € n Aatuvtq@r ‘%L/{ C’) W QC‘.?L

; necd hit, I = ° -
! neluo W wten a Sele

&u 1 -\5'&/"«1;-&1“5‘ >

am— ~+L-— e e
! i K =
B <><,-e: ‘ Fa T W
KX Rl S G
D ‘\{ "»ﬂ’%/ ‘ o ‘ AL s

T == {

" | v W _ —— == e _4,__%__:
FASADE MOT VEST —
C e
‘ qﬂ_ 7 1=
: i« ™ {@
—_— ; |
.
J X 1
-
|
o —
@ el =
1

e
B FASADE MoT  NOED

e =
I-L'—J-U-L'—u— e S

e T I T T

TASACTE MOT _BsT

o 7 AT L T AR g T T e R D

=4

|

'\./




NS 1402,

o
el

¢« Stenarspn Tonnetoknis!

D

F |
ﬁ"fs'\’efq' /a?e € n hq{uaeqq A
“ned hit, i
E o

:il‘ll[-%lLllJ'll lll ll!l}lztn !lllLJ_ Ll

NP S

FASADE MOT S@R

%
x,
N
P
,\\
G =
i ~

XO
>

A LK 7 X
.’x/ )//(\(/ I s /” Pralt //”

; FASADE MOT VEST t

55

|
gy
/
=SS

u &[] = T
-t 1
B FASADE MoT _NOED

x 1
2 / x“ s )g%(
’< (x S \)/)/_ \/ \ & /T
S {") : /‘/ o Pz )f//((
A X LA X /(<X
— X s X AN \\\ Y - G
e |
| |

’ T = =
II‘L——‘-HLL«I-— :ft}"?— e -

FASATE MOT /B':- 1

v ———— = R A 8 e T T TN LS | 3 Y

¥

N/



: " Sektor for teknisk, landbruk 0g n&ring

Ballangen kommune

Byggesakskontoret.

BYGGETILLATELSE
Guttorm Furuholt
Kildevn. 13
8540 BALLANGEN Ballangen den, 17.03.2004
Saksnr. Lopenr./Var ref Arkivkode Avd/Sek/Saksb ~ Deres ref.
04/00401 001672/04 B 101/1 -16 TLN/TLN/OP 12.03.04

SVAR - 101/1 - BYGGETILLATELSE FOR FRITIDSBOLIG OG UTHUS

TILTAKSHAVER: Guttorm Furuholt, Kildevn. 13, 8540 Ballangen
ANSVARLIG SOKER:  Guttorm Furuholt, Kildevn. 13, 8540 Ballangen
ARBEIDETS ART: Nybygg.

BYGGETS ART: Fritidsbolig 61 m* BRA og uthus 15 m? BYA.
BYGGEPLASS: Héfjellet hytteomrade gnr.101 bnr.1 tomt nr. 16.

Byggetillatelse gis i samsvar med vedtak fattet av sektorsjefen/byggesakskontoret
den 17. mars 2004

VEDTAK:

[ medhold av kommunestyrets delegasjonsvedtak i sak K 11/95, plan — og bygningslovens
§ 93, gjeldende byggeforskrift — 97 og endelig i medhold av reg. plan med reg. best. for
Héfjellet hytteomrade gir sektorsjefen byggetillatelse til oppfering av fritidsbolig med inntil

61 m? BRA, jfr. vedlagte tegning, dat. 03.03.04 og uthus med inntil 15 m* BYA, jfr vedlagte
udat.tegning.

Generelle vilkir:

1. Tiltakshaver/byggherren har plikt til & forsikre seg om at alle arbeid/tiltak som utferes
innenfor planomrédet er i samsvar med gjeldende plan og reg. best. for Hafjellet
hytteomrade.

2. Er tiltaket ikke satt igang senest 3 ar etter at byggetillatelsen er gitt, faller tillatelsen bort.
Det samme gjelder hvis tiltaket innstilles i lengre tid enn 2 ar, jfr. pbl § 96, forste ledd.

Postadresse: E-postadresse: Telefon/faks: Bankgiro: 4607.05.00310
Posthoks 44 post@ballangen kommune.no Sentralbord: 769 29000 Postgiro: 7878.05.75963
8546 BALLANGEN Telefaks: 769 29001 Postgiro skatt: 7855.05.18545




3. Bygningen/tiltaket eller i tilfelle vedkommende del av det mé ikke brukes for ferdigattest er
gitt, jfr. pbl § 99. Ferdigattest utstedes vederlagsfritt.

4. Bygningene ma ikke tas i bruk til annet formal enn det denne tillatelse forutsetter, jfr. pbl
§93c.

5. Det ma utfores nedvendig kontroll slik at tiltaket ikke strider mot bestemmelser gitt i eller i
medhold av plan- og bygningsloven.

6. Skifte av tiltakshaver under gjennomferingen skal straks meldes til kommunen bade av den
opprinnelige og nye tiltakshaveren. Det samme gjelder ved eierskifte, jfr. pbl § 97 nr. 4.

7. Bygningenes plassering skal godkjennes av kommunen for byggearbeidet igangsettes, jfr.
plan — og bygningslovens § 70 nr.1.

Ansvarsrett tiltaksklasse I:

Guttorm Furuholt gis ansvarsrett for hele byggearbeidet, jfr forskriftenes § 17 nr. 2 og i
henhold til seknad av 12.03.04. Det er en forutsetning at arbeidet blir utfort i samsvar med
plan — og bygningslovgivningen.

Brannvern:

Fritidsboligen skal utstyres med godkjent brannslokkingsutstyr som kan benyttes i alle rom ,
samt godkjente raykvarslere.

Renovasjon:

Ballangen kommunestyre vedtok i mete den 21. april 1994 & innfore tvungen renovasjons-
ordning for samtlige hytteeiendommer/fritidsboliger i kommunen. Avgiften for 2004 er satt til
kr. 651,00 pr. ar inkl. m.v.a.

Hjemmel for vedtak:

Seknaden er behandlet i medhold av plan - og bygningslovens § 93, gjeldende byggeforskrift-
97, reg. plan med reg. best. for Hafjellet hytteomrade og endelig i medhold av kommunestyrets
delegasjonsvedtak i sak K 11/95.

Klageadgang:

Vedtaket kan pdklages, vi viser til vedlagte skjema om rett til 4 klage over forvaltningsvedtak.
Vi ensker lykke til med arbeidet og star gjerne til tjeneste med ytterligere opplysninger.

Med vennlig hilsen

)

J (/C ceel >

7- 7 Havar Gabrielsen

sektorsjef TLN

Saksbeh. Oddbj. Pedersen

Kopi til: Statskog Troms, 9321 Moen
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III REGULERINGSBESTEMMELSER I TILKNYTNING TIL REGULERINGS-
PLAN FOR HAFJELLET HYTTEOMRADE - DEL AV STATENS
UMATRIKULERTE EIENDOM I BALLANGEN KOMMUNE.

Disse reguleringsbestemmelser gjelder for det omréadet
som pad planen er vist med reguleringsgrense. Mellom
pkt. 1 og 2 og mellom pkt 3 og 4 f¢lger plangrensen
eiendomsgrensen mellom statens grunn og tilstgtende
eiendommer, slik som vist pd& kartgrunnlaget for
reguleringsplanen.

)
omradet reguleres til f¢lgende formal:
Plan- og bygningslovens § 25.

Nr. 1 BYGGEOMRADER
=~ hyttex

Nr. 2 LANDBRUKSOMRADER
- beiteomréader

Nr. 6 SPESIALOMRADER
- privat veg
- vern
- rasteplass

Nr. 7 FELLESOMRADER
- felles parkering
- felles batopplag

§ 3
Plan- og bygningslovens § 26.
BYGGEOMRADER — HYTTER

A. Innenfor planomradet kan det oppfgres nye hytter pa
byggeomrdde nr. 1 - 24, 26 og 36 - 49 (39 stk.).

Hyttenes plassering er market i terrenget med
nummerert fastmerke. Dette fastmerket skal falle
innenfor hyttas grunnmur og m& ikke fjernes eller
flyttes.

Begrepet hyttetomt er et punktfeste med visse
re%ti%hete% Ennen regulerg byggeomrade (festekon-

trakt - pkt. 5H):

Rev. 1.08.90
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Na&r salinger er oppsatt skal bygningsmyndighetenc
varsles for kontroll, samt anvisning av synke-
kummenes plassering. Ingen st¢pe eller byggearbeider
m&d igangsettes for dette er utfert.

Innen hvert byggeomrdde (tomt) tillates maksimum
bruksareal, BRA = 70 mZ2 (Byggeforskrift 1987 22:1b).

Bebyggelsen Kan alternativt oppf¢gres som:
1. Hytte, tillatt bruksareal, BRA = 70 m2,

2. Hytte, tillatt bruksareal, BRA = 55 m2, sant
uthus eller anneks med tillatt bruksareal, BRA =
15 m2.

Alternativ 2 kan bare velges ndr forholdene
ligger +til rette for det, o¢g bygningsradet gir
sitt samtvkke til oppf¢ring av frittliggende
uthus/anneks.

Bebyggelsen skal i1 sin helhet ligge innenfor en
sirkel med radius 12 m.

Innenfor de eldre byggeomrddene (omrdde nr. 51 - 80)
kan eksisterende bebyggelse opprettholdes, ogsi om
forannevnte arealgrenser og antall bygninger er
overskredet.

Bebyggelsen kan bare oppfgres 1 en etasje. Hgyden pa
grunnmur/pilarer md ikke overstige 60 c¢m, o0g gesims-
h¢yden m& ikke vere over 240 cm.

Bygningsrddet skal ved behandling av byggemeldinger
ha for ¢vet at bebyggelsen fadr en god form og
materialbehandling. Utvendige farger, herunder farge
pd tak skal godkjennes av bygningsradet. Alle byg-
ninger skal ha saltak med takvinkel 20-30 grader.
vValg av takvinkel m& vurderes av bygningsrédet i
hvert enkelt tilfelle.

Eksisterende terreng og vegetasjon skal bevares 1
stgprst mulig grad. Innenfor de enkelte byggeom-
rddene be¢r det kun foretas tynning og annen skjgtsel
for & vedlikeholde skogen.

Hytteeierne plikter & delta 1 den renovasjonsord-
ning som kommunen eller forurensningsmyndighetene
fastsetter.
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§ 4
LANDBRUKSOMRADET

I landbruksomrddet tillates kun oppfgrt bygninger som
har tilknytning til landbruket/reindrifta.

Bestdende enkeltnaust inntegnet p& reguleringskartet
kan oppretiholdes. Enkeltnaust skal fortrinnsvis ha
saltak og grunnflaten skal ikke overstige 8 m?2.

Det kan tillates anordninger 1 forbindelse med vannfor-
syning til hyttene.

§ 5
SPESTALOMRADER

A. Privat veg. Kjgreadkomst til hyttenes felles parker-
ingsplasser kan skije p&d den private vegen.

B Vern. I omrddene V1 og V2 tillates ikke bygninger
eller anlegg som kan forringe omrddenes verdli som
kulturminneomréder .

C. Rasteplassene R1 og R2. I disse omrddene tillates
anlegg til bruk for dagsturister.

§ 6
FELLESOMRADER
A. Felles parkeringsplasser. Felles for samtlige hvtte-
eiere samt dagsturister. Samlet kapasitet mad viere pé

120 plasser.

B. Felles badtutsetting/opplag. Opparbeides ved Holm-

vatnet, B 1 - og ved Fuglevatnet, s¢r for hytie nr.
617 *Bl 2.
§ 7
FELLESBESTEMMELSER

A. Garasje tillates ikke oppfgrt. Det tillates ikke
campingvogner 1 omradet.

B. Mindre vesentlige unntak fra disse reguleringsbe-
stemmelsene kan, ndr s@rlige grunner talexr for deti:,
tillates av bygningsrddet innenfor rammen av be-
stemmelsene i1 plan- og bygningsloven og bygningsved-
tektene for Ballangen kommune.

Bygningsrddet har likevel ikke myndighet til &
dispensere fra § 3, B, om bebyggelsens form og
stgprrelse.
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Lovhjemmel

Bestemmelser og retningslinjer er hjemlet i plan- og bygningsloven (pbl) §
11-5, andre ledd.

1.Bestemmelser, generell (jf. pbl § 11-9)

§ 1.1. Rettsvirkning

Bestemmelsene er knyttet til plankart datert 03. okober 2014.

Kommuneplanens arealdel i henhold til plankart, bestemmelser og planbe-
skrivelse, er i henhold til 8 11-6 i Plan- og bygningsloven (heretter kalt pbl), retts-
lig bindende for all arealdisponering i Ballangen kommune.

8§ 1.2. Forholdet til gjeldende planer (jf. pbl § 11-8, bok-
stav f)

Vedtatte kommunedelplaner gjelder foran kommuneplanens arealdel. Alle
planer (reguleringsplaner, midlertidige reguleringsbestemmelser, disposisjonspla-
ner, strandplaner) vedtatt etter 1980 gjelder foran kommuneplanens arealdel. For
planer fram til 1980 kan Ballangen kommune ved behov kreve nyregulering etter
gjeldende forskrifter. Sentrumsplan for Ballangen sentrum fra 1982 oppheves.
Kystsoneplanen oppheves og fgres videre i kommuneplanens arealdel.

§ 1.3. Forhold til jordloven

Jordloven gjelder for nye utbyggingsomrader inntil det foreligger godkjent
reguleringsplan i henhold til pbl kapittel 12.

§ 1.4. Plankrav

Tiltak etter plan- og bygningslovens § 1-6 fgrste og andre ledd kan bare set-
tes i gang nar arealet inngar i reguleringsplan eller bebyggelsesplan. Ellers kan det
gis dispensasjon (varig, tidsbegrenset eller med krav om senere regulering osv.),
og den bgr veere godkjent etter gjeldende kommuneplans arealdel.

Dispensasjoner kan gis etter § 19-2 pbl nar tiltakene ikke vil vaere i strid med
hensynene bak det det dispenseres fra, eller hensynene i formalsbestemmelsen blir
vesentlig tilsidesatt, om fordelene ved & gi dispensasjon vil veere klart stgrre enn
ulempene etter samlet vurdering og det ikke dispenseres fra saksbehandlings-
regler. Det bgr vurderes etter skjgnn om det legges tilstrekkelig vekt pa dispensa-
sjonens konsekvenser for helse, miljg, sikkerhet og tilgjengelighet, om det legges
forutsatt vekt pa foreliggende nasjonale eller regionale rammer og mal og om ne-
gativ uttalelse fra statlig eller regional fagmyndighet tillegges tilstrekkelig vekt.

Unntatt fra plankravet er fradeling av hele det framtidige byggeomradet, un-
der forutsetning av at formalet er i samsvar med fastsatt arealbruk. For ytterligere
fradeling internt i byggeomradet gjelder plankravet fullt ut.

Unntatt fra plankrav er tiltak som er unntatt fra byggesaksbehandling etter
pbl 8 20-2, med mindre det er i strid med intensjonen med bruken/utviklingen av
omréadet, eller med arealbruken og intensjonene for gvrig i planen.

§ 1.5. Utbyggingsavtaler (§ 17 pbl)

Ballangen kommune kan kreve at det inngads utbyggingsavtaler fer tiltak set-
tes i gang i eksisterende og nye omrader for bebyggelse og anlegg. Forutsetning
for bruk av utbyggingsavtaler styres av § 17-2 i pbl. "Utbyggingsavtaler ma ha
grunnlag i kommunale vedtak fattet av kommunestyret selv som angir i hvilke til-
feller utbyggingsavtale er en forutsetning for utbygging, og som synliggjer kom-
munens forventninger til avtalen”.

I utbyggingsavtaler kan fglgende forhold tas inn (jf. pbl kapittel 17):
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Teknisk og gronn infrastruktur som folger av opparbeidelsesplikten i
plan- og bygningsloven:
= Veg, vann, avilgp, fjernvarmeledning, fortauer, gang- og sykkelsti,
flomsikringstiltak, friomrader, lekearealer og grentstruktur og isaer
infrastrukturtiltak som fglger av den konkrete utbyggingen.

Boligpolitiske tiltak og bygningers utforming, effektivitet og stan-
dard:
= Fordeling av boligtyper, leilighetsstgrrelser, sikring av minste-
stgrrelser og minstestandarder (unntatt: hybel).
= Krav til utforming som gar lenger enn det som kan vedtas i plan
(livslgpsstandard, krav til universell/estetisk utforming, tilpasning til
flest mulig ulike brukergrupper, krav til kvalitet, herunder krav til
energieffektivitet, krav til minstestandard, passivhusstandard, krav til
isolasjon, varmegjennomgangskoeffisient mv.).
= Forkjgpsrett til andel av boliger til markedspris (kommunen eller
andre).

Nodvendige tiltak for gjennomforing av planvedtak. Iszer betingelser
om ngdvendighet og forholdsmessighet ma vaere pa plass:

* Miljg- og kulturtiltak

= Organisatoriske tiltak

= Utbyggingstrinn, rekkefglgekrav osv.

De til enhver tid gjeldende retningslinjer for bruk av utbyggingsavtaler i Ball-

angen kommune bgr legges til grunn ved utarbeidelse av avtaler.

§ 1.6. Tilknytning til fjernvarme
Innenfor et omrade hvor det er gitt konsesjon for fjernvarme gjelder fglgende

bestemmelser om tilknytning til fjernvarmeanlegg for nye bygninger:

del;

Ballangen kommune krever at alle byggetiltak over 100 m2 (BRA-bruksareal
etter NS3940) omfattes av tilknytningsplikten. Dette gjelder ved nybyqgg, til-
bygg, hovedombygging og bruksendring. Der det i arealplaner er fastlagt
mulighet for oppfaring av bygninger med et samlet bruksareal over 400 m2,
omfattes hver enkelt bygning/bygningsdel av tilknytningsplikten.

For & oppnd en best og raskest mulig utbygging av fjernvarmenettet, vil ut-
byggere fglge prissetting i Energiloven § 5-5, hvor det apnes for tilknyt-
ningsavgift og for fast arlig avgift.

Avgifter (tilknytning og arlige avgifter) skal pa arsbasis hver for seg og i et
samlet levetidsperspektiv ikke overstige billigst mulig pris for elektrisk opp-
varming i konsesjonsomradene (inklusive offentlige avgifter).

Mellom konsesjonaer som leverandgr og hver kjgper skal det finnes en til-
knytningsavtale, minst med eget punkt om konsekvenser for sen (avtale-
tidspunkt) eller utelatelse av levering i driftssituasjon.

Vannbaren varme bgr dekke alt varmebehov i byggetiltaket som omfattes av
vedtekten.

Ved utarbeidelse av reguleringsplan innenfor gitte konsesjonsomrader bgr
det i planbestemmelsene tas med et eget punkt om tilknytning.

§ 1.7. Rekkefglgebestemmelser

| avsatte byggeomrader kan tiltak etter pbl § 20-1 (Fjerde del: Byggesaks-
denne delen av loven er ikke satt i kraft.) ikke igangsettes fgr ngdvendige

tekniske anlegg og tilfredsstillende samfunnstjenester er etablert (kommunaltek-
niske anlegg, dvs. veg, vann og kloakk, energiforsyning, tilfredsstillende skoleka-
pasitet og barnehagedekning, trafikksikker adkomst til skole), jf. pbl kapittel 18.
Nye store byggeomrader skal planlegges med gang- og sykkelsti.
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Ballangen kommune kan stille konkrete rekkefglgekrav innenfor rammene
som folger plan- og bygningslovens bestemmelser ved behandling av regulerings-
planer for utbyggingsomradene.

Folgende rekkefglgebestemmelser gjelder:

A. Rekkefolge innenfor utbyggingsomradene:

= For tiltak kan igangsettes for nye sentrale byggeomrader, skal det utarbei-
des en reguleringsplan, jf. pbl 8 12-1, som omfatter alle omradene.

= Hytteomrader i Ballangen kommune bygges ut videre med klynger (tettere),
og det settes rekkefglgebestemmelser slik at utbygging gar i en planlagt
retning.

= Lekeplasser og uteoppholdsarealer skal opparbeides og ferdigstilles fgr den
farste boenheten tas i bruk.

B. Rekkefolge i forhold til infrastruktur:

= Nye store byggeomrader bgr planlegges med en gang- og sykkelsti som kan
tilby en trygg tilknytning til eldre etablerte byggeomrader i naerheten.

* Nye byggeomrader kan ikke bygges ut fgr det er etablert en godkjent ad-
komst/krysslgsning (av Statens vegvesen) til europa-, fylkes- og riksveg.

= For uregulerte omrader langs europa-, riks- og fylkesveger er byggegrense
50 meter, jf. vegloven. Der det er regulerte omrader kan en annen bygge-
grense fastsettes. Ved mindre byggegrense enn 50 m, ma tiltakshaver veere
oppmerksom pa kravet i stgyforskriftene om & bringe forurensingen under
fastsatte grenseverdier.

§ 1.8. Universell utforming (jf. pbl § 11-9 punkt 5)

Ved utarbeidelse av regulerings- og bebyggelsesplaner skal det utarbeides
bestemmelser om universell utforming. Byggeomrader med tilhgrende utearealer
skal planlegges utformet med tilfredsstillende atkomst til alle bygninger, og med
veger og gangveger som gir god framkommelighet for personer med nedsatt funk-
sjonsevne. Bygg og anlegg skal planlegges med god tilgjengelighet og brukbarhet
for personer med varig eller midlertidig nedsatt funksjonsevne.

Nye omrader eller boliger i eksisterende boligomrader bgr ikke bygges hvis
tiltak trenger store terrenginngrep for a legge til rette for tilgjengelighet for alle
(universell utforming).

§ 1.9. Hensynet til barn og unge

Ved regulering av boliger i nye byggeomrader eller fortetting i etablerte skal
det legges til rette for gode lekemuligheter/felles uteoppholdsplasser som er til-
strekkelige og som fremmer (ute)aktivitet for alle brukere (jf. pbl § 11-9 punkt 5).
Fortetting istedenfor nydpning av omrader er den gnskede framgangsmaten. For-
tetting bar kunne skje etter en vedtatt plan. Men fortettingsomradet skal beholde
sitt seeregne preg.

§ 1.10. Uteoppholdsarealer

Krav til uteoppholdsarealer gitt i godkjent reguleringsplan eller gjeldende
kommunedelplan, gar foran kravene i disse bestemmelsene.

I nye boligomrader og ved fortetting/endringer i eksisterende boligomrader
stilles folgende minstekrav til uteoppholdsarealer:

= | omrader regulert til boligformal skal det reguleres inn minimum 50 m2 per
bolig og minimum 25 m=2 i konsentrert bebyggelse til privat lekeplass, felles-
areal og andre friomrader.

*= Alle boenheter skal innen en avstand p& maks 200 meter ha et offentlig til-
gjengelig areal, for eksempel en ballplass, et offentlig parkomrade eller en
grendelekeplass med stgrrelse p& minimum 5 dekar (eller 2x2,5 dekar).
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Lekeplass skal tilrettelegges for varierte aktiviteter som for eksempel ballek,
aking, sykling, klatring og lignende.

= Grgnne omrader (store rekreasjonsarealer, parker) hvor man kan ga en tur
pa omtrent 2 km skal ligge innenfor 500 m fra boligen.

= Grgnne korridorer skal ha 30-50 meters bredde og skal ligge innenfor 500 m
fra boligen.

= Lekeplassene skal opparbeides og ferdigstilles fgr den fgrste boenheten tas i
bruk (gjelder bare for nye boligomrader).

Behovet skal hovedsakelig dekkes ved et samlet lekeareal med god arronde-
ring og beliggenhet. Resten kan dekkes ved mindre felles uteplasser neermere be-
byggelsen.

§ 1.11. Parkering

Krav gitt i godkjent reguleringsplan eller gjeldende kommunedelplan, gjelder
foran kravene i disse bestemmelsene.

Ved nyetablering eller endring (ombygging, tilbygg, pabygg, underbygg, fijer-
ning) eller ved bruksendring av bygninger, kreves det at parkerings- eller garasje-
plasser er beregnet i forhold til boligenheter eller bruksareal, pa egen grunn. Kjgre-
trafikkareal p& egen grunn medregnes ikke.

Planutvalget kan unntaksvis avvike fra disse bestemmelsene nar det forelig-
ger gode grunner (det gjelder tillempinger eller skjerpelser i kravene). Biloppstil-
lingsplasser kan veere helt eller delvis plassert p& annet sted i rimelig naerhet mot
tinglyst rettighet. Nye reguleringsplaner kan stille egne/tilpassede krav.

Biloppstillingsplasser bgr dimensjoneres slik at de minst tilfredsstiller minste-
kravet som for eksempel beskrevet i byggforskserien. Alle biloppstillingsplasser ma
kunne benyttes uavhengig av hverandre og skal veere lett tilgjengelige. Lgsning av
tilfredsstillende biloppstillingsplasser skal veere godkjent og gjennomfgringen sikret
far igangsettelsestillatelse gis for bygging.

Institusjoner, sykehus, torg, radhus, kiosker/gatekjokken, bensinstasjoner,
undervisningssteder, idrettsanlegg osv. og andre bygningsanlegg hvor spesielle
forhold gjegr seg gjeldende, skal ha tilfredsstillende og godkjente ut- og innkjgrings-
forhold, samt biloppstillingsplasser etter kommunens gitte bestemmelser. For byg-
ningsanlegg som har ikke sa stort behov for parkeringsplasser, kan kommunen et-
ter skjgnn redusere kravene. For kombinert bruk bgr beregnes et samlet krav for
de enkelte funksjoner i bygget.

Publikumsrettede virksomheter ma disponere minst 5 % av parkeringsplas-
sene (se tabell nedenfor), med minimum 1 plass tilrettelagt for funksjonshemme-
de. Om hyppige besgk av funksjonshemmede kan forventes, kan kommunen kreve
betydelig flere biloppstillingsplasser. Disse parkeringsplassene skal plasseres sa
neer hovedinngangen som mulig, og mellom parkeringsplass og hovedinngang skal
arealet veere universelt utformet.

Ved alle formal kan det nar kravet i henhold til tabell nedenfor er stgrre enn
10 plasser, kreves at en av ti (dvs. 10 %) av parkeringsplassene reserveres med
ladestasjon for elbiler. Ved mindre behov for biloppstillingsplasser er det ogsa gns-
kelig at tiltakshaver frivillig sgrger for en ladestasjon for elbil.

I kjente utfluktsomrader bgr det avsettes minst 10/maksimalt 20 biloppstil-
lingsplasser (dette kan kartlegges for eksempel ved egne temakart for friluftsliv).
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Tabell 1: Formal, biloppstillingsplasser pr. enhet.

Formal Biloppstillingsplasser Per
Bolig < 60 m2 1,0 Boenhet
Bolig >= 60 m=2 2,0 Boenhet
Boliger i gruppebebyggelse, 1,0 Pabegynte 10. boenhet
tillegg for gjester
Forretning 1,0 50 m2 bruksareal
Forretninger m/seerlig 1,0 25 m2 bruksareal
trafikkskapende virksomhet
Kontor 1,0 50 m2 bruksareal
Industri/lager 1,0 100 m2 bruksareal
Forsamlings- og 1,0 10 m=2 bruksareal
Konferanselokaler
Hotell, overnattingssteder 0,5 Gjesterom
Serveringssteder 1,0 15 m2 bruksareal
Uteservering 0,5 Per bord
Barnehager 5,0 Avdeling
Treningsstudio 1,0 50 m2 bruksareal
Fritidshyttefelt, 1,5 Fritidsbolig
bare med fellesparkering
Fritidshyttefelt, 2,0 Fritidsbolig
bare med privat parkering
Fritidshyttefelt, 0,5 fellesparkerings- Fritidsbolig
kombinasjon av fellesparke- plasser
ring og privat parkering pluss

1,0 parkeringsplass pa

egen tomt

Smabathavn 0,5 Per batplass

§ 1.13. Radon

Radonfare pga. alunskifer er for tiden ikke tilstrekkelig nok undersgkt. Pa
www.ngu.no og www.stralevernet.no finnes det aktuell informasjon om alunskifer-
forekomster i Norge, men det er ikke lagt ut informasjon om forekomster i Nord-
land enna. Det er gjort radonundersgkelse i forbindelse med bygging av svemme-
hallen. Maleverdier 1& godt under faregrense. Nybygg skal utfares etter gjeldende
Byggteknisk forskrift.

§ 1.14. Hgyspent

Nye tomter og nybygg for bolig, barnehager, skoler og lignende, skal over-
holde anbefalte minsteavstander fra midtre fase pa hgyspentlinjer. Verdiene er
hentet fra Statens stralevern sin side og er beregnet pa anbefalt maksimal grense-
verdi pa 0,4 uT (mikrosievert per time).

Statnettsledningen Skjomen-Ballangen-Kanstadbotn har 132 kV. EMF-
verdiene, basert pad en gjennomsnittverdi over ar, viser at utredningsgrensen pa
0,4 mikrosievert per time (UT) for hensynssone er pa 35 meter pa hver side av sen-
terlinjen for strekningen Skjomen-Ballangen, og 40 meter pa hver side av senter-
linjen pa strekningen Ballangen—-Kanstadbotn.
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Tabell 2: Eksempler pa magnetfeltnivad ved hgyspentledninger.

Spenningsniva Stremstyrke Avstand i meter
(kilovolt) (ampere) som gir 0,4 pT
(mikrosievert per time)
22 150 15
22 200 18
66 200 20
66 300 25
132 300 35
132 400 40
300 450 60
300 650 70
420 800 85
420 1100 100

(http://www.nrpa.no; 24.5.2011).

Ved bruksendring gjelder avstandene ogsa til nevnte formal. Tilbygg til eksis-
terende bygninger skal plasseres slik at de far lavest mulig stralingsniva.

§ 1.15. Stgy

Ved behandling av tiltak neer stgykilder skal benyttes retningslinjer for be-
handling av stgy i arealplanlegging, T-1442.

§ 1.16. Flom

Langs vann og vassdrag skal legges et sikkerhetsniva tilsvarende en 200-
arsflom til grunn (jf. NVEs retningslinjer for planlegging og utbygging i fareomrader
langs vassdrag). Det foreligger ingen flomsonekartlegging i Ballangen kommune.
Elver og bekker bgr derfor vurderes av Ballangen kommune og NVE med et sikker-
hetsniva tilsvarende en 200-arsflom far tiltakene langs disse vassdragene kan
igangsettes.

§ 1.17. Skred

| skredutsatte omrader (se pa arealplankart) skal det unngas & bygge nytt el-
ler utvide eksisterende bebyggelse i vesentlig omfang. Tiltakshaver er pliktig til &
dokumentere forsvarlig utreding og er ansvarlig for ngdvendige sikkerhetstiltak. |
skredutsatte omrader skal tiltak og sikringstiltak godkjennes av NVE far tiltak kan
igangsettes.

| eksisterende byggeomrader som er kartlagt med skredfare, tillates bare
mindre tiltak uten godkjenning eller avbgtende tiltak. Store utbyggingstiltak krever
godkjenning fra fagmyndigheter og dokumentasjon om sikkerhet og avbgtende til-
tak. Mulig skredfare skal vurderes for alle nye tiltak pa reguleringsplanniva, selv om
de ligger utenfor kartlagte faresoner. Plandokumentene skal tydelig vise hvordan
skredfaren er vurdert og tatt hensyn til. Ved alle typer terrenginngrep og utbygging
ma en vise aktsomhet i forhold til mulig skredfare. For nye byggeomrader skal
sannsynligheten for skred vaere mindre enn 1/1000, jf. Byggeteknisk forskrift (TEK)
8 7-3. | hensynssonene for skred kan det ikke gis byggetillatelse til nye bygninger
som medfgrer personopphold fgr det er dokumentert tilstrekkelig sikkerhet mot
skred. Detter gjelder for alle formalene.

Fare for kvikkleireskred skal vurderes naermere i alle patenkte byggeomrader
med marin leire eller hav- og fjordavsetninger fgr tiltak kan igangsettes. Frem-
gangsmate for slike vurderinger er beskrevet i vedlegg i NVEs retningslinje 2/2011
Flaum- og skredfare i arealplanar, punkt 6. NGUs Ilgsmassekart
(http://www.ngu.no/kart/losmasse/) gir informasjon om lgsmasser i omradet.
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§ 1.18. Alternativ energi

Bruk av alternativ oppvarming skal vurderes ved utarbeidelse av regulerings-
planer for nye byggeomrader eller omregulering (jf. pbl 8 11-9 nr. 8). Foreligger
en godkjent konsesjon for vannbaren varme for et byggeomrade, farer det til til-
knytningsplikt. Tilrettelegging for alternativ varme kan kreves gjennom regule-
ringsbestemmelser.

§ 1.19. Byggeskikk og estetikk

Med byggeskikk menes det mater & bygge hus pa, skikk og bruk i bygnings-
messig forstand. Byggematen skal tilpasses til omrade, til tidsrom, en region, en
nasjon eller en kultur. For eksempel skal mgneretning, takhgyde, takform, takma-
terial, takvinkel, materialvalg og fargevalg avstemmes med kjente og gode ek-
sempler i neerheten av byggeomradet.

Med estetikk menes det at bygningen er godt tilpasset eksisterende bygge-
omrade mht. byggevolum, plassering pa tomt, fargevalg og synlige landskapsele-
menter. Begge deler, byggeskikk og estetikk, skal forhindre darlig byggemate og
utforming som setter ned kvaliteten i et omrade og som kan skape konflikter i lang
tid. Ballangen kommune utarbeider et egen veileder for “"God byggeskikk”.

Det tillates moderne arkitektur s& langt bygningen blir ikke dominerende i
omradet og byggemate og estetikk fgrer til en kvalitetsmessig oppgradering.

§ 1.20. Eksisterende boligomrader (jf. § 2.1.)

For tre eller flere boliger krever Ballangen kommune en forhandskonferanse
og en godkjent reguleringsplan fra tiltakshaver. Krav til reguleringsplan kan utga
dersom utbyggingen ikke overstiger to boliger/fritidsboliger. Tiltakshaver skal un-
dertegne avtale om det. Ved ytterligere fradeling er det krav om a utarbeide en
reguleringsplan. Planutvalg kan kreve regulering for mindre en tre boliger nar det
ansees hensiktsmessig.

§ 1.21. Automatisk fredede kulturminner

Ingen utbyggingsomrader er avklart i forhold til automatisk fredede kultur-
minner. For hvert omrdde og i hver enkelt sak ma tiltaket forelegges kulturmyn-
dighetene for vurdering om og pa hvilken mate tiltaket kan gjennomfgres.

§ 1.22. Nyere tids kulturminner

I mangel av oversikt pd naveerende tidspunkt bgr kulturminner, kulturmiljg
og kulturlandskap veere et tema i kommunens plan- og byggesaksbehandling. For
eksisterende bygning som i seg selv, eller som del av et bygningsmiljg, har histo-
risk, arkitektonisk eller annen kulturell verdi, kan kommunen kreve at det tas hen-
syn til disse verdiene ved endring av bestaende bygning eller oppussing av fasade.
I bevaringsgyemed kan kommunen kreve at husets originale uttrykk og karakter
bevares, opprettholdes eller tilbakefgres.

Tre nyere tids kulturminner/kulturmiljger i Ballangen er fredet etter Kultur-
minneloven. Detter gjelder Valle gard i Efjord, den tidligere ingenigrboligen ved
Bjgrkasen gruber og veganlegget "Efjordanlegget”, som omfatter deler av E 6 samt
tre bruer.

I mangel av oversikt pa naveerende tidspunkt, bgr kulturminner, kulturmiljg
og kulturlandskap veere et tema i kommunens plan- og byggesaksbehandling.

§ 1.23. Kollektivtransport

Ved saksbehandling av nye reguleringsplaner bgr mulighetene for bruk av
kollektivtransport utredes/belyses. Dette innebaerer blant annet tilrettelegging av
holdeplasser langs vegnettet og etablering/forbedring av knutepunkter/terminaler
der dette er naturlig. Dette er viktig for & sikre og videreutvikle kollektivtrafikken i
Ballangen kommune.
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2.Bebyggelse og anlegg (jf. pbl § 11-10)

§ 2.1. Eksisterende boligomrader

Under fglgende forutsetninger kan det i tiltak i eksisterende byggeomrader

for boliger tillates inntil to boliger uten godkjent reguleringsplan:

Bygning skal ha byggemate, takform, takfarge og takmaterialer som er til-
passet den opprinnelige og omkringliggende bebyggelsen. Taket skal utfares
i lokal byggetradisjon og byggeskikk. Maksimal mgnehgyde skal ikke over-
stige 9 meter malt fra planert terrengs gjennomsnittsniva. Opprinnelig ter-
renghgyde skal i gjennomsnitt ikke endres mer enn 1,5 meter.
Utnyttelsesgrad for eksisterende boligeiendommer skal veere maksimalt %-
BYA = 30 (prosent bebygd areal) pr. eiendom.

| kommunens byggeforbudssone (50-metersbeltet) langs vassdrag (jf. § 11-
11, 5) skal tilbygg pa bebyggelse ikke etableres naermere vannlinjen enn
eksisterende avstand.

Ved fradeling av eksisterende eller nye tomter for boligbebyggelse, skal to-
talt tomteareal veere mellom 500 og 2.000 m2. Nye fradelte avgivereien-
dommer skal ikke veere mindre enn 500 m2. Grad av utnytting av hver tomt
skal ikke overstige 30 % etter fradeling. Tomter som fradeles bgr veere eg-
net til boligbebyggelse mht. stgrrelse, topografi, avgrensning og tilkopling til
veg, vann og avigp.

Det gjelder bestemmelser om krav til felles lekeareal og uteoppholdsareal i §
1.10.

Tiltaket skal pa hgring til kulturminnemyndighetene i Nordland og Sameting-
et (jf. Lov av 9. juni 1978 nr. 50 om kulturminner (kulturminneloven) & 3 og
§ 8, 1 ledd).

§ 2.2. Eksisterende omrader for fritidsbebyggelse:
Under fglgende forutsetninger kan det i tiltak i eksisterende byggeomrader

for fritidsboliger tillates inntil to fritidsboliger uten godkjent reguleringsplan.

Fritidsboliger bgr ha en lengderetning som fglger hgydekotene. Bygning skal
ha byggemate, takform, takfarge og takmaterialer som er tilpasset omkring-
liggende tradisjonell bebyggelse. Taket skal utfgres i lokal byggetradisjon og
byggeskikk. Maksimal mgnehgyde skal ikke overstige 5 meter malt fra pla-
nert terrengs gjennomsnittsniva. Opprinnelig terrenghgyde skal ikke endres
mer enn 1,5 meter.

Utnyttelsesgrad for eksisterende fritidseiendommer skal veere maksimalt %-
BYA = 30 (prosent bebygd areal) pr. eiendom. Dette gjelder ogsa i kommu-
nens byggeforbundssone (50-metersbeltet) langs vassdrag og sjg.

I eksisterende hytteomrader tillates ikke nye fritidsboliger neermere vannet
enn 50 meter, med unntak dersom gjeldende reguleringsplan tillater det.

I kommunens byggeforbudssone (50-metersbeltet) langs vassdrag og sjg
skal tilbygg pa bebyggelse ikke etableres nsermere vannlinjen enn eksiste-
rende avstand.

Ved fradeling av eksisterende eller nye tomter for fritidsbebyggelse skal to-
talt tomteareal veere mellom 500 og 1.000 m2. Nye fradelte avgivereien-
dommer skal ikke veere mindre enn 500 m2. Grad av utnytting av hver tomt
skal ikke overstige 30 % etter fradeling. Tomter som fradeles bgr veere eg-
net til boligbebyggelse mht. starrelse, topografi, avgrensning og tilkopling til
veg, vann og avlgp.

Tomten er egnet til universell utforming.

Fritidsbolig og fellesinfrastruktur bgr veere universelt utformet.

| byggeforbudssonen mot vassdrag og sjg (jf. 8 5) tillates normalt ikke etab-
lering av nye tomter for fritidsbebyggelse fgr det eventuelt inngar i regule-
ringsplan, jf. pbl kapittel 12.
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= Tiltaket skal pa hgring til kulturminnemyndighetene i Nordland og Sameting-
et (jf. Lov av 9. juni 1978 nr. 50 om kulturminner (kulturminneloven) § 3 og
§ 8, 1 ledd).

§ 2.3. Omrader for fritids- og turistformal

I omradene kan det etableres turistbasert virksomhet med tilhgrende infra-
struktur. Som eksempel kan det tillates etablering av utleiehytter, fritidsboliger
med utleiekrav, batutleie, sjgboder, bryggeanlegg, natursti, spisested, parkerings-
areal, fellesareal osv.

§ 2.4. Omrader for rastoffutvinning

Omrader som er avsatt til rastoffutvinning pa plankartet krever en vedtatt
reguleringsplan for at tiltak som er definert i pbl 8 1-6 skal kunne finne sted. | om-
radder som er ikke avsatt til rastoffutvinning, men der det drives eller er drevet
mindre mengder rastoffutvinning, kan kommunen kreve godkjent reguleringsplan
eller gi dispensasjon.

§ 2.5. Eksisterende omrdader for naeringsbebyggelse

Under falgende forutsetninger kan tiltak i eksisterende byggeomrader for nee-
ringsbebyggelse tillates uten godkjent reguleringsplan:

= Neeringsbebyggelse skal ha en lengderetning som fglger hgydekotene. Byg-
ning skal ha byggemate, takform, takfarge og takmaterialer som er tilpasset
den opprinnelige og omkringliggende bebyggelse. Taket skal utfgres i lokal
byggetradisjon og byggeskikk. Maksimal mgnehgyde skal ikke overstige 10
meter malt fra planert terrengs gjennomsnittsniva (jf. TEK). Hvis tiltaksha-
ver kan framvise behov som fraviker disse bestemmelsene, bgr det sgkes
om dispensasjon.

= Utnyttelsesgrad for eksisterende naeringseiendommer skal veere maksimalt
%-BYA = 70 (prosent bebygd areal), parkeringsareal inkludert.

e Drift av virksomheten skal ikke pafare omkringliggende bebyggelse stay
over grenseverdiene iht. retningslinjer for behandling av stgy i arealplanleg-
ging, T-1442. Stgyberegning kan kreves.

e Tiltaket skal pa hgring til kulturminnemyndighetene i Nordland og Sameting-
et (jf. Lov av 9. juni 1978 nr. 50 om kulturminner (kulturminneloven) § 3 og
8 8, 1 ledd).

3. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (jf.
pbl § 11-10)

§ 3.1. Avkjoarsler

Nye avkjgrsler eller utvidet bruk av eksisterende avkjgrsler fra fylkes- og
riksveger skal godkjennes av Statens vegvesen.

4. Landbruks-, natur- og friluftsomrader samt
reindrift (LNFR)
(if. pbl § 11-11)

8§ 4.1. Generell

Etter pbl-reglene er det innenfor landbruks-, natur- og friluftsomrader samt
omrader for reindrift ikke tillatt med annen bygge- og anleggsvirksomhet enn den
som er direkte tilknyttet gards- og landbruk eller annen stedbunden naering. | ut-
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gangspunktet er dermed spredt bolig- og fritidsbebyggelse uten driftssammenheng
i a) LNFR-omradene ikke tillatt. Med unntak av vedtatte og fortsatt gjeldende regu-
leringsplaner.

Byggesgknader om nye boliger og fritidsboliger innenfor LNFR-omrader skal
behandles som sgknader om dispensasjon fra kommuneplanens arealdel og vurde-
res meget strengt.

Fradeling av nye eller tillegg til eksisterende bolig- eller fritidseiendommer i
b) LNFR-omradene skal ikke fare til at tomtestarrelse totalt overskrider 2 dekar for
boligtomter og 1 dekar for fritidstomter (jf. bestemmelsene for spredt boligbygging
i 8 4.7). Dersom seerlige grunner foreligger, kan tiltakshaver sgke om dispensa-
sjon.

Det kan settes vilkdr om beliggenhet, avgrensning, estetikk, byggemate, tak-
form, takfarge, tilpasning, fellesplasser og bruk av gjerder.

For bygninger som ikke lenger er i drift eller som ikke er brukbare eller bebo-
elige, kan Ballangen kommune kreve rehabilitering eller fjerning.

§ 4.2. Landbruksbebyggelse

Som landbruksbebyggelse defineres vaningshus, driftsbygninger, seterhus,
karboliger og skogshusveer. Driftsbygninger i landbruket er definert som ngdvendig
for tradisjonelt jordbruk, hagebruk, gartneri, pelsdyravl og anlegg for foredling av
egne produkter. Bruksendringer krever en sgknad om bruksendring. Det skal gjg-
res en seerskilt vurdering av behovet for karbolig og skogshusveer fgr bygging tilla-
tes.

§ 4.3. Karboliger / bolig nr. 2

Hvis driften av landbrukseiendommen krever to boliger pa bruket, kan det til-
lates en karbolig/bolig nr. 2 under fglgende forutsetninger:

= Karboliger/bolig nr. 2 skal plasseres pa tunet pa landbrukseiendommen og
utformes pa en tradisjonell mate, slik at de ser naturlig, estetisk og god til-
passet ut. Det tillates ogsd bruksendring av eksisterende bygg til boligfor-
mal.

= Eksisterende bygningsmasse er retningsgivende mht. takvinkler, material-
valg, stil og farger for tilpasning av karboligen/bolig nr. 2.

= Hovedbolig, karbolig/bolig nr. 2 og andre eksisterende bygninger skal samlet
sett ikke overskride %-BYA = 30.

= Karboliger/bolig nr. 2 tillates bare nar gardbruker kan vise behov.

* Fradeling av bygninger (vaningshus, driftsbygninger osv.) og karboli-
ger/bolig nr. 2 tillates ikke.

= Karboliger/bolig nr. 2 skal ikke bergre dyrket eller dyrkbar mark, automatisk
fredede kulturminner og deres sikringssoner eller registrerte omrader med
viktig biologisk mangfold.

= Ved bruksendring av eksisterende driftsbygninger skal det tas hensyn til
bygningens opprinnelige utseende mht. plassering av vinduer og dgrer, ma-
terialbruk, fargebruk og tak.

= Plikt til undersgkelser etter kulturminneloven § 9 ma vaere oppfylt for arbeid
kan igangsettes.

§ 4.4. Skogshusveer

Nar det av hensyn til driften er behov, kan det tillates bygging av skogshus-
veer under fglgende forutsetninger:

= Skogshusveeret skal ha utforming, byggemate, takform, takfarge, takmate-
rialer og fargesetting som er tilpasset, slik at det blir en naturlig del av det
tradisjonelle skogsmiljget. Det tillates ikke inngjerding.

= Tillatt bruksareal er BRA = 30 m2. Antall bygninger er maksimalt 1, og
mgnehgyde er maksimalt 4 m.
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§ 4.5. Eksisterende boligeiendommer i b) LNFR-omradene
for spredt boligbebyggelse

For eksisterende boligeiendommer i b) LNFR-omradene innfagres falgende be-
stemmelser og definisjon som omrade med spredt boligbygging int. pbl § 11-11,
punkt 2:

= Boliger skal ha en lengderetning som fglger hgydekotene. Bygning skal ha
byggemate, takform, takfarge og takmaterialer som er tilpasset omkringlig-
gende tradisjonell bebyggelse. Taket skal utfgres i lokal byggetradisjon og
byggeskikk. Maksimal mgnehgyde for bygninger skal ikke overstige 9 meter
malt fra planert terrengs gjennomsnittsniva. Opprinnelig terrenghgyde skal
ikke endres mer enn 3 meter.

= Utnyttelsesgrad for boligeiendommer skal veere maksimalt %-BYA = 30
(prosent bebygd areal) pr. eiendom.

= Ved fradeling av eksisterende eller nye tomter for boligbebyggelse, skal to-
talt tomteareal vaere mellom 500 og 2.000 m2. Nye fradelte avgivereien-
dommer skal ikke veere mindre enn 500 m2. Grad av utnytting av hver tomt
skal ikke overstige 30 % etter fradeling. Tomter som fradeles bgr veere eg-
net til boligbebyggelse mht. stgrrelse, topografi, avgrensning og tilkopling til
veg, vann og avlap.

= Tiltak er ikke tillatt ved direkte bergrte og automatisk fredede kulturminner
og deres sikringssoner. Er det kjente automatisk fredede kulturminner i
naerheten av planlagt tiltak, ma tiltak vurderes pa forhand og sgknaden sen-
des til kulturminnemyndighetene i Nordland fylkeskommune.

= Det gjelder bestemmelser om krav til felles lekeareal og uteoppholdsareal i 8§
1.10.

» Tiltaket skal pa hgring til kulturminnemyndighetene i Nordland og Sameting-
et (jf. Lov av 9. juni 1978 nr. 50 om kulturminner (kulturminneloven) 8§ 3 og
8 8, 1 ledd).

= Tiltak skal ikke bergre omrader der det er registrert viktige lokaliteter for
biologisk mangfold.

= Gammel, forfallen og uhensiktsmessig bygningsmasse pa boligeiendommen,
eksempelvis lave eller uthus, skal omgjgres, rehabiliteres eller fjernes av
sikkerhetsmessige arsaker.

= | kommunens byggeforbudssone (50-metersbeltet) langs vassdrag skal til-
bygg pa& bebyggelse ikke etableres naermere vannlinjen enn eksisterende
avstand.

§ 4.6. Arealer for ny spredt boligbebyggelse i b) LNFR-
omradene (benevnt SB)

I nye omrader innenfor LNFR-omradene, der spredt boligbygging er tillatt, (jf.
pbl 88 11-7 punkt 5 bokstav b og 11-11 punkt 2), bgr hvert tiltak ha eller vise en
baerekraftig og effektiv ansats mht. bruk, byggemate, energi, plassering og tilkop-
ling til eksisterende infrastruktur. Videre bestemmelser kan fastsettes gjennom ut-
arbeidelse av reguleringsplan.

= Nar det planlegges mer enn 2 boliger samlet innen et begrenset omrade,
skal tiltakshavere utarbeide en detaljplan (jf. pbl § 11-9 og kapittel 12). Det
tillates inntil 5 boliger innen et begrenset omrade.

= Nar gnsket omrade omfattes av mer enn én grunneier, skal det inngas
grunneiersamarbeid (jf. pbl 8 11-8 bokstav e).

= Boliger skal ha en lengderetning som fglger hgydekotene. Bygning skal ha
byggemate, takform, takfarge og takmaterialer som er tilpasset omkringlig-
gende tradisjonell bebyggelse. Taket skal utfgres i lokal byggetradisjon og
byggeskikk. Maksimal mgnehgyde for bygninger skal ikke overstige 9 meter
malt fra planert terrengs gjennomsnittsniva. Opprinnelig terrenghgyde skal
ikke endres mer enn 3 meter.
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= Utnyttelsesgrad for boligeiendommer skal veere maksimalt %-BYA = 30
(prosent bebygd areal) pr. eiendom.

= Innenfor kommunens byggeforbudssone (50-metersbeltet) langs vassdrag
og sjg tillates ikke ny bebyggelse eller etablering av nye tomter for fritidsbo-
ligbebyggelse.

= Bygging skal ikke bergre dyrket mark og bgr skje pa de delene av omradet
som er darligst egnet til landbruksdrift.

= Boligtomter er begrenset til 2000 m2 og bgr vaere minst 500 m=2.

= Det gjelder bestemmelser om krav til felles lekeareal og uteoppholdsareal i §
1.10.

= Tiltak skal ikke bergre omrader der det er registrert viktige lokaliteter for
biologisk mangfold.

= Tiltaket skal pa hgring til kulturminnemyndighetene i Nordland og Sameting-
et (jf. Lov av 9. juni 1978 nr. 50 om kulturminner (kulturminneloven) 8§ 3 og
8§ 8, 1 ledd).

8§ 4.7. Eksisterende fritidsboligeiendommer i b) LNFR-
omradene

For eksisterende fritidsboligeiendommer i b) LNFR-omradene (omrader med
tillatt spredt fritidsboligbygging) innfgres fglgende bestemmelser iht. pbl 8 11-11
punkt 2. Videre utbyggingsomfang begrenses ikke ved konkret tall. Dette skal
veere en skjgnnsvurdering ved saksbehandling gjennom byggesaksbehandler og
planutvalg.

= Nar det planlegges mer enn 3 fritidsboliger samlet innen et begrenset omra-
de, skal tiltakshavere utarbeide en detaljplan (jf. pbl 8 11-9 og kapittel 12).

= Areal bgr veere egnet til fritidsbebyggelse mht. starrelse, topografi, avgrens-
ning og tilkopling til veg, vann og avlgp.

= Det er tillat & ha én fritidsbolig pr. eiendom.

= Fritidsboliger skal ha en lengderetning som faglger hgydekotene. Bygninger
skal ha byggemate, takform, takfarge og takmaterialer som er tilpasset om-
kringliggende tradisjonell bebyggelse. Taket skal utfgres i lokal byggetradi-
sjon og byggeskikk. Maksimal mgnehgyde skal ikke overstige 5 meter malt
fra planert terrengs gjennomsnittsniva. Opprinnelig terrenghgyde skal ikke
endres mer enn 1,5 meter.

= Utnyttelsesgrad for fritidseiendommer skal veere maksimalt %-BYA = 30
(prosent bebygd areal) pr. eiendom.

= | kommunens byggeforbudssone (50-metersbeltet) langs vassdrag og sjg
(jf. 8 11-11, 5) skal tiloygg pa bebyggelse ikke etableres naermere vannlin-
jen enn eksisterende avstand.

= Ved fradeling av eksisterende eller nye tomter for fritidsbebyggelse, skal to-
talt tomteareal veere mellom 500 og 1.000 m2. Nye fradelte avgivereien-
dommer skal ikke veere mindre enn 500 m2. Grad av utnytting av hver tomt
skal ikke overstige 30 % etter fradeling. Tomter som fradeles bgr veere eg-
net til boligbebyggelse mht. stgrrelse, topografi, avgrensning og tilkopling til
veg, vann og avlap.

= Tiltak skal ikke bergre omrader der det er registrert viktige lokaliteter for
biologisk mangfold.

* Tiltaket skal pa hgring til kulturminnemyndighetene i Nordland og Sameting-
et (jf. Lov av 9. juni 1978 nr. 50 om kulturminner (kulturminneloven) § 3 og
8§ 8, 1 ledd).

8§ 4.7.1 Eksisterende fritidsboliger innenfor hensynssoner

For eksisterende fritidseiendommer som ligger innenfor hensynssoner paleg-
ger Ballangen kommune en byggesgknadsplikt med skjgnnsvurdering, med unntak
av mindre tiltak. Tiltak begr vise hensyn overfor hensynsformal.
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§ 4.8. Arealer for ny spredt fritidsbebyggelse i LNFR-

omradene (benevnt SF)

I nye omrader innenfor LNFR-omradene, der spredt fritidsbebyggelse er tillatt

(if. pbl 88 11-7 punkt 5 bokstav b og 11-11 punkt 2), bgr hvert tiltak ha eller vise
en baerekraftig og effektiv ansats mht. bruk, byggemate, energi, plassering og til-
kopling til eksisterende infrastruktur. Ballangen kommune setter for hvert nye
LNFR-b)omrade begrensninger for antall fritidsboliger og naust som kan bygges i
planperioden (se tabell 1, KPA, del 1). Videre bestemmelser kan fastsettes gjen-
nom utarbeidelse av reguleringsplan.

Nar det planlegges mer enn 3 fritidsboliger samlet innen et begrenset omra-
de, skal tiltakshavere utarbeide en detaljplan (jf. pbl 8 11-9 og kapittel 12).
Areal bgr veere egnet til fritidsbebyggelse mht. stgrrelse, topografi, avgrens-
ning og tilkopling til veg, vann og avlgp.

Tomteareal skal veere minst 500 m2 og maks. 1000 m=.

Det er tillatt & ha én fritidsbolig pr. eiendom.

Fritidsboliger skal ha en lengderetning som fglger hgydekotene. Bygninger
skal ha byggemate, takform, takfarge og takmaterialer som er tilpasset om-
kringliggende tradisjonell bebyggelse. Taket skal utfgres i lokal byggetradi-
sjon og byggeskikk. Maksimal mgnehgyde skal ikke overstige 5 meter malt
fra planert terrengs gjennomsnittsniva. Opprinnelig terrenghgyde skal ikke
endres mer enn 1,5 meter.

Utnyttelsesgrad for fritidseiendommer skal veere maksimalt %-BYA = 30
(prosent bebygd areal) pr. eiendom.

Nar gnsket omrade omfatter mer enn én grunneier, skal det inngas grunnei-
ersamarbeid (jf. pbl 8§ 11-8 bokstav e) og utarbeides en reguleringsplan for
hele omradet (jf. pbl 8 11-9 og kapittel 12).

Innenfor kommunens byggeforbudssone (50-metersbeltet) langs vassdrag
og sjg tillates ikke ny bebyggelse eller etablering av nye tomter for fritidsbo-
ligbhebyggelse.

Ved fradeling av eksisterende eller nye tomter for fritidsbebyggelse, skal to-
talt tomteareal veere mellom 500 m2 og 1.000 m=2. Nye fradelte avgivereien-
dommer skal ikke veere mindre enn 500 m2. Grad av utnytting av hver tomt
skal ikke overstige 30 % etter fradeling. Tomter som fradeles bgr veere eg-
net til bolighebyggelse, mht. stgrrelse, topografi, avgrensning og tilkopling
til veg, vann og avlgp.

Tiltak skal ikke bergre omrader der det er registrert viktige lokaliteter for
biologisk mangfold.

Tiltaket skal pa hgring til kulturminnemyndighetene i Nordland og Sameting-
et (jf. Lov av 9. juni 1978 nr. 50 om kulturminner (kulturminneloven) § 3 og
8§ 8, 1 ledd).

Fradeling av tomter krever en godkjent tomtedelingsplan for omradet eller
deler av omradet fgr det kan tillates. Kommunen kan ogsa kreve at doku-
mentasjon og planer for tekniske lgsninger (vva osv.) er i trdd med regler,
retningslinjer og tekniske forskrifter innenfor disse fagfeltene.

8§ 4.9. Arealer for eksisterende spredt naeringsbebyggelse i
LNFR-omradene

For eksisterende bebygde neeringseiendommer og gardstun i LNFR-omradene

innfgres definisjonen for omrader med spredt nzeringsbebyggelse og felgende be-
stemmelser iht. pbl § 11-11 punkt 2:

Neeringsbebyggelse skal ha en lengderetning som fglger hgydekotene. Byg-
ninger skal ha byggemate, takform, takfarge og takmaterialer som er tilpas-
set omkringliggende tradisjonell bebyggelse. Taket skal utfgres i lokal byg-
getradisjon og byggeskikk. Maksimal mgnehgyde skal ikke overstige 10 me-
ter malt fra planert terrengs gjennomsnittsniva.
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= Det tillates en maksimal grad av utnytting per eiendom av % - BYA = 70 %,
parkeringsareal inkludert.
= Drift skal ikke fgre til stgy utover grenseverdiene iht. retningslinjer for stgy i
arealplanlegging, T-1442. Stgyberegning kan kreves.
= Det tillates ingen lokalisering i byggeforbudssonen (det gjelder 50 m) mot
vann, vassdrag og sjg, jf. kapittel 5 med unntak at neeringen behgver til-
knytting til vann.
= Tiltaket skal p& hgring til kulturminnemyndighetene i Nordland og Sameting-
et (jf. Lov av 9. juni 1978 nr. 50 om kulturminner (kulturminneloven) & 3 og
8 8, 1 ledd).
= Tiltak er ikke tillatt ved direkte bergrte og automatisk fredede kulturminner
og deres sikringssoner. Er det kjente automatisk fredede kulturminner i
neerheten av planlagt tiltak, ma tiltak vurderes pa forhand og segknaden
oversendes kulturminnemyndighetene i Nordland fylkeskommune.
= Tiltak skal ikke bergre dyrket mark som har status som A- eller B-jord eller
registrerte omrader med viktig biologisk mangfold.
= P& gardstun er omfanget av ervervsbebyggelse begrenset til bruksendringer
av eksisterende bygningsmasser og mindre utbygginger, under forutsetning
av at:
* Virksomheten er knyttet til gadrdens og eierens ressurser og tiltak er
lokalisert pa tunet.
» Fradeling av areal og virksomhet er ikke tillat.
» Drift kan tillates nar avkjgrselstillatelse er gitt for utvidet bruk.
= Bygninger skal ha byggemate, takform, takfarge og takmaterialer
som er tilpasset eksisterende og omkringliggende tradisjonell be-
byggelse.

§ 4.10. Kjoreveger

I LNFR-omréader er det bare tillat & bygge ngdvendige landbruksveger. Kjgre-
veger til andre formal krever behandling i henhold til pbl.

5.Bruk og vern av vassdrag og sjg med tilhgrende
strandsone (jf. pbl § 11-11)

§ 5.1. Byggegrense langs vassdrag og sjg

Definisjon vassdrag omfatter vann og elvestrekninger (med arssikker vannfg-
ring). Mindre bekker unntas fra definisjonen.

I LNFR-omrade og annet omrade langs vassdrag og sjg settes en generell
byggegrense pa 50 meter mot vassdrag og sjg@. | tillegg settes lavest mulig niva for
utbygging i strandsonen ved hgyvannstand til 3,88 meter over havet, som tilsvarer
gjentaksintervall i en 200-arsflom (sikkerhetsklasse for flom i Byggteknisk forskrift
10).

I funksjonell strandsone (100-metersbeltet) stiller Ballangen kommune krav
om at reguleringsplanbestemmelsene i slike omrader ma legge vekt pa gode este-
tikkbestemmelser og forslag som hindrer privatisering av strand- og vassdragsso-
nen. Ballangen kommune krever dokumentasjon fra prosjekterende om prosjekte-
ringskompetanse og fotomontasje som viser foreslatt bebyggelse i sine omgivelser
far byggetillatelse kan innvilges. Dette skal sikre god landskapstilpasning, bygge-
skikk og allmennhetens tilgang og ferdsel (jf. Fylkesplanens arealpolitiske retnings-
linjer, 6.3.8 Kystsonen pkt 8.2).

Bygging i strandsonen kan kun tillates i omrader som er kartlagt og vurdert
som akseptable sett i forhold til biologisk mangfold, friluftslivsinteresser og land-
skapsvirkninger.

I omrader hvor det gjennom godkjente reguleringsplaner er angitt en annen
byggegrense, gjelder forbudssonene mot bygge- og anleggstiltak ikke.
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6.Hensynssoner (jf. pbl § 11-8)

§ 6.1. Hensynssoner etter pbl § 11-8 bokstav a)

Fglgende hensynssoner i henhold til pbl 8§ 11-8 bokstav a) for sikrings-, stay-
og faresoner med angivelse av farearsak er vist i kommuneplanens arealdel:

= Sikringssone drikkevannskilde Bgrsvatnet med tilhgrende nedbgrsfelt. Fare-
arsak forurensing.

*= Stgysoner rundt skytebanen pa 100 m (kun grensene vises pa plankartet).
Faredrsak driftsstoy.

= Hensynssone hovedkrafttraseer. Farearsak straling.

= Rasfareomrader i hele kommunen. Farearsak rasfare.

§ 6.2. Hensynssoner etter pbl § 11-8 bokstav b)

Fglgende hensynssoner i henhold til pbl § 11-8 bokstav b) med seerlig krav til
infrastruktur, med angivelse av type infrastruktur, er vist i kommuneplanens
arealdel:

= 10 meter bred hensynssone pa hver side av E 6, Fv 819, Fv 741 og Fv 827
til trafikkformal gang- og sykkelsti/arrondering (vises ikke pa kart).
* Hensynssone vindkraftanlegg/-park pa Bargya.

§ 6.3. Hensynssoner etter pbl § 11-8 bokstav d)

Falgende hensynssoner er vist i kommuneplanens arealdel i henhold til pbl 8
11-8 bokstav d), bandlegging i pavente av vedtak:

* Fergeomrade i Kjeldebotn: Patenkt byggeforbud av hensyn til framtidig
fergefri E 6 og andre framtidige behov.

= Hensynssone isfiskelgype mot Sverige.
= Hensynssone trasé Nord-Norgebanen.
= Hensynssone trasé for framtidig E 6.

For omrader som bandlegges for senere reguleringsplanlegging ma det fore-
ligge godkjent reguleringsplan innen en frist p& 4 ar (+ evt. 4 ar forlengelse). Hvis
dette ikke skjer, gar omradet automatisk tilbake til LNFR-omrade.

§ 6.3.1 Vannkilde Bgrsvatnet

For drikkevannskilde Bgrsvatnet og tilhgrende nedslagsfelt gjelder fortsatt
klausuleringsbestemmelser, med suppleringer fra Statens Institutt For Folkehelse
(SIFF) i brev av 11. februar 1982 og 27. februar 1984. Dette bygges videre pa Fyl-
kesmannen i Nordlands vedtak av 25. august 1995 om ekspropriasjon, som uttaler
at "omradet for ekspropriasjonstillatelsen er lik omrddet for nedslagsfeltet for
Barsvatnet”, og hvor det stilles betingelse om at “de krav til klausulering som er
fastsatt av Statens Institutt For Folkehelse (SIFF) oppfylles”.

8§ 6.4. Hensynssoner etter pbl § 11-8 bokstav e)

Ballangen kommune kan sette krav om grunneiersamarbeid innenfor et angitt
omrade og omfatter alle grunneiere innen omradet. Hensynssonenes begrensning-
er fglger normalt omrade- og planbegrensingene (vises ikke seerskilt i arealplan,
kartdel).
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§ 6.4.1. Omrader for spredte boliger og fritidsboliger i
LNFR-omrader (SB og SF)

Iht. pbl § 11-8 bokstav e) stilles det krav om grunneiersamarbeid innenfor
omradene hvor det er gnske om a bygge ut flere enheter enn det planen tilsier i
perioden.

§ 6.4.2. Omrader for ny bolig- og fritidsbebyggelse

Iht. pbl 8 11-8 bokstav e) stilles det krav om grunneiersamarbeid i forbindel-
se med utarbeidelse av reguleringsplan og gjennomfgringen av opparbeidelse av
omradene.

8§ 6.5. Hensynssoner etter pbl § 11-8 bokstav f)

Kommunedelplan for Ballangen sentrum oppheves med kommuneplanens
arealdel. Kystsoneplanen oppheves og fgres videre i kommuneplanens arealdel.
Vedtatte planer etter 1980 gjelder foran kommuneplanens arealdel.

Tabell 3: Planoversikt (se pa vedlegg 4 ogsa).

Nr. Navn Sted God G.nr/ | Formal | Plan- | Vedtaks-
kj. ar | b.nr. type | dato/
stadfestet
1 Krokneset marina Ofotfjorden 2009 1/5- Bathavn Rp 28.08.2008
32
2 Langstranda hytteomrade | Ofotfjorden 1997 1/3 Hytter Rp 08.10.1997
3 Lyngvika hyttefelt Efjord 1987 1/4 Hytter Rp 20.10.1987
4 Solvang hyttefelt Efjord 1981 2/15 Hytter Rp 14.04.1982
5 Utsikten hytteomrade Efjord, Skar- | 1991 2/6 Hytter Rp 11.12.1991
stad
6 Finkonhalden hytteomra- Efjord 1996 2/14 Hytter Rp 11.09.1996
de
7 Straumen hytteomrade Efjord 2008 2/9 Hytter Rp 27.03.2008
8 Lomtjern hytteomrade Efjord 1985 3/1 Hytter Dp 24.05.1985
9 Seeterosen hytteomrade Efjord 1974 3/1 Hytter Sp 30.07.1974
25.09.1991
10 Storkobbvik hytteomrade Efjord 1989 4/19 Hytter Rp 22.02.1989s
31.08.2008
11 Kobbvik-Svanvasselva Efjord 1984 4/1-4 Hytter - 16.02.1984
hytteomrade
12 Osphaugen hytteomrade Langvag i 2006 | 6/16 Hytter Rp 21.12.2006
Efjord
13A Lillevik hytteomrade Efjord 2010 7/1 Hytter Rp? 25.02.2010
13B Strupmyrnes hytteomra- Efjord 1983 7/1 Hytter - -
de
14 Hakonsethavn hytteom- Efjord 1994 8/1 Hytter Rp 21.12.1994
rade
15 Hakonset Efjord 2007 8/1 Hytter Rp 27.09.2007
16 Halvargy hytteomrade Efjord 1986 19/1 Hytter Mrb 30.04.1985
17 Halvargy i Efjord Efjord 2005 19/1 Hytter Rp 02.06.2005
18 Leirpollen hytteomrade Efjord 2004 | 24/303 Hytter Rp 05.05.2004
19 Berglia vest hytteomrade Efjord 1986 4/2 Hytter Mrb 25.06.1986
20 Havnes hytteomrade Kjeldebotn 1976 70/13 Hytter Rp -
21 Porsgya hytteomrade Ofotfjorden 2007 70/38 Hytter Rp 20.08.2008
22 Storskarhaugen hytteom- | Ofotfjorden 2008 70/60 Hytter Rp 27.09.2007
rade
23 Skavasen boligfelt Kjeldebotn 1980 65/3 Bolig - -
24 Overeie hytteomrade Kjeldebotn 1983 64/42 Hytter Dp 24.11.1983
25 Kjeldebotn hytteplan Ofotfjorden 1986 64/42 Hytter Dp 17.12.1985
26 Djupvikasen hyttefelt Ofotfjorden 2004 61/8 Hytter Rp 05.05.2004
27 Djupvikneset hytteomra- Ofotfjorden 1998 61/8 Hytter Rp 17.12.1998
de
28 Strandplan Djupvik Ofotfjorden 1976 61/3 Hytter Sp 21.07.1977
29 Pundsvikneset hytteom- Ofotfjorden 1978 62/2 Hytter Sp 04.01.1978
rade
30 Furuhégen boligfelt Ofotfjorden 1984 59/18 Bolig Rp 19.05.1983
31 Karvevika friluftsomrade Bgstrand 1984 59/12 Fritid - -
-53
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32 Favnvedberget hytte- Ballangs- 2008 57/1 Hytter Rp 25.09.2008
grend fjord
33 Hamn smabathavn Ballangs- 2004 | 57/6 Havn Rp -
fjord
34 Sentrum Nord Ballangen 2000 40 Bland.s Rp 30.04.1985?
sentrum entr.
35 Husvatnet boligfelt Ballangen 2009 | 407185 Bolig Rp -
sentrum
36 Langasen boligfelt Ballangen 1975 40/14 Bolig Rp 15.10.1975
sentrum
37 Myrefeltet boligfelt Ballangen 1997 40/1 Bolig Rp 08.10.1997
sentrum
38 Rundskuefeltet boligfelt Sgr fra Ball- | 1997 39/149 Bolig Rp 16.04.1997
angen s.
39 Stormyra industriomrade | Sgr fra Ball- | 1984 | 40/515 Industri Rp 23.05.1984
angen s.
40 Kiselva Sgr fra Ball- | 1984 | 40/400 Idrett? - -
angen s.
41 Sjahaugen boligfelt Ser fra Ball- 1978 39/37 Bolig Rp 22.05.1978
angen s.
42 Midtsynken skytebaner Ser fra Ball- 1998 39/38 Skyte- Rp 02.03.1998
angen s. bane 22.09.2005
43 Ballangsleira Ser fra Ball- 1990 40/53 | Industri Rp 13.02.1991
angen s. / forret-
ning
44 Bruland byggefelt Arnes 1990 38/27 Bolig - 27.01.1988
45 Deler av Bruland bygge- Arnes 2004 38/4 Bolig Rpen | -
felt dr.
46 Lyngsett Arnes 2003 38/42 Bolig Rp --.--.1999
47 Arneslia/Bruvann indu- Arnes 1990 38/fle | Industri Rp 28.06.1990
striomr. re
48 Fornes industriomrade Vest fra 1988 38/38 | Industri Rp 10.08.1988
Arnes
49 Elveseter Randalen Randalen 1977 | 36/7 Hytter Dp -
strandplan
50 Sildvikneset hytteomrade | Saltvik 2007 32/4 Hytter Rp 28.06.2007
51 Saltviknes hytteomrade Saltvik 1972 32/3 Hytter - -
52 Kalddosen Marina Vest fra 1995 39/9 Forret- - -
Fornes ning
53 Pippira siida Kalvasen 2008 56/13 | Turisme Bp 11.03.2008
54 Hafjellet hytteomrade Fuglefjellet, 1991 100/1 Hytter Rp 12.02.1991
Fuglevasslia
naturreser-
vat
55 Rana Sgrvest fra - - Hytter Ikke | -
Ranbogen regu-
lert
56 Seetran batutsett Efjord 2009 19/1 Batut- Rp 27.11.2008
sett

(Rp: reguleringsplan; Mrb: midlertidige reg. bestemmelser (gammel lov, utgatt);
Dp: disposisjonsplan (gammel lov, utgatt); Sp: strandplan (gammel lov, utgatt))

ensstemmelse med navaerende kommuneplans arealdel.

7 .Retningslinjer

Fortsatt gjelder tidligere godkjente reguleringsplaner nar de ikke er i uover-

7.1. Utarbeidelse av reguleringsplaner og utbyggingspro-
sjekter
For nye og konkrete utbyggingsprosjekter gjelder krav om utarbeiding av re-

guleringsplaner. Fglgende forhold skal vurderes og tas hensyn til ved innarbeiding i
reguleringsplan:

Kommuneplanens arealdel, 2. Bestemmmelser og retningslinjer
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* Planomrdde: Omfatter alle arealer som er ngdvendige, bl.a. adkomst,
gregntarealer, uteoppholdssteder og lekeplasser til nye byggeomrader samt
ngdvendige tiltak langs skoleveg.

* Kulturminner: Undersgkelsesplikten etter kulturminneloven 8 9 skal veere
oppfylt fer tiltak kan fa tillatelse eller kan settes i gang.

= Byggegrunn: For byggearealer med helt eller delvis darlig byggegrunn, skal
fare for ras og flom og grunnforholdene generelt vurderes pa forhand. Til-
takshaver palegges a foresla forebyggende tiltak mot framtidige skader og
tilleggskostnader for samfunn fgr byggetillatelse kan gis. For planlegging og
utbygging i fareomrader legges NVEs retningslinjer til grunn.

= Materialbruk: Sa vidt som byggeteknisk mulig skal bruk av tre som favori-
sert materiale vurderes. Reguleringsplaner skal inneholde bestemmelser an-
gaende bruk av tre som hovedbyggematerial.

= Estetikk/byggeskikk: Bygninger skal ha byggeméate, takform, takfarge og
takmaterialer som er tilpasset omkringliggende og lokal tradisjonell bebyg-
gelse. Anbefaling er sadeltak, tekket med mgrkt, matt materiale. For ikke &
stille uheldige hindringer i veien for ny arkitektur med alternative formut-
trykk, tillates bygninger og tilpasninger i eksisterende og nye strgk pa en
mate som gir rom for ny tidsmessig arkitektur der hvor dette ikke er i strid
med vernehensyn eller estetiske hensyn. Ballangen kommune kan kreve til-
strekkelig dokumentasjon fra tiltakshaver som synliggjgr innpassing i struk-
tur og landskap.

= Veg, vann og avlgp: Hvert prosjekt skal framlegge godkjente veg-, vann-
og avlgpslgsninger etter gjeldende tekniske forskrifter og kommunens egne
gjeldende bestemmelser ved oppstart av reguleringsarbeid.

= Gang- og turveger: Nye boligomrader skal vises i reguleringsplan med sik-
ker adkomst til leke- og aktivitetsomrader og i tillegg en tilfredsstillende ad-
komstveg til skole. Reguleringsplaner skal ta hensyn til alle slags eksiste-
rende og nye turveger, gutuer, gang- og sykkelstier og andre adkomstmu-
ligheter ut til utmarks- og friluftsomrader.

= Kantvegetasjon: Reguleringsplaner som omfatter vassdrag skal ta hensyn
til NVEs retningslinjer, som tilsier at kantvegetasjonen bgr veere minimum 5
m pa hver side.

= Fornybar energi/egnet energispareteknologi: Ballangen kommune vil
styrke sin profil som baerekraftig kommune i framtiden. Derfor er produksjon
og bruk av fornybar energi, vannbaren varme og bruk av egnede energi- og
spareteknologier viktig for samfunnsutviklingen i kommunen og bgr frem-
mes kraftig. Ballangen kommune legger seerlig vekt p& opprettelse og tilret-
telegging av anlegg til produksjon av fornybar energi. Bruk av vannbaren
varme og bioenergi skal vurderes for mer enn 40 boenheter eller tilsvarende
bruker. | byggeomrader hvor det finnes en godkjent konsesjon for fjernvar-
menett, forer det automatisk til tilknytningsplikt (jf. pbl 8 11-9 punkt 3). Det
kan gis unntak nar tilknytning ikke ansees som rimelig mulig. Ballangen
kommune kan palegge installasjon og bruk av egnet energispareteknologi,
for eksempel & bygge med passivhusstandard (stikkord isolasjon, trelags
vinduer med u-verdi lik eller mindre enn 1,2, integrert ventilasjonsteknikk),
varmepumper og effektive lyssystemer (LED).

* Husdyr i boligomrader: | regulerte boligomrader er det ikke tillatt & holde
husdyr som normalt ikke bor sammen med eieren i en menneskebolig, men
holdes i fjgs, stall eller liknende.

= Storre kjoretgyer: | regulerte boligomrader er parkering av tunge kjgret-
agyer over 7,5 tonn ikke tillatt. Boligomrader skal ha tilknytning eller en til-
rettelagt felles parkeringsplass for tunge kjgretgyer.

» Parkeringsbehov: Krav til planlegging av parkeringsplasser i regulerings-
planer framgar av bestemmelser i kommuneplanenes arealdel (jf. 8 1.11
Parkering). Justeringer vurderes ved behov.

= Rastoffutvinning: Ved reguleringsplanarbeid for omrader for rastoffutvin-
ning skal tiltakshaver ta hensyn til landskap og natur, jf. estetiske retnings-
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linjer. Det gjelder spesielt mht. & planlegge tilbakefgring av omradet til eg-
net etterbruk og avsetning av arlige virkemidler til dette formalet etter at ut-
taksperioden er avsluttet. Det legges saerlig vekt pa vurderingen mht. milja,
nabo, mulige konsekvenser (knusing, opplasting, transport, stgy osv.) om
det skal tillates drift i slike omrader.

7.2. Planlegging og utbygging i LNFR-omrader, dispensa-
sjonspraksis

I LNFR-omradene er arbeid og tiltak som gjelder stedbunden naering tillatt
uten a sgke om tillatelse nar det er i trdd med planen, gitte bestemmelser og pbl §
20-3. Huvis tiltak ikke oppfyller vilkarene i 88 20-3 og 20-4 fra pbl, bar tiltakshaver
sgke om tillatelse. Andre tiltak iht. 88 20-1 og 20-2 er ikke i trad med arealbruken.
Godkjenning av disse tiltakene bgr skje gjennom ny utarbeidelse eller endring av
eksisterende reguleringsplan/plan eller dispensasjon (jf. pbl kapittel 19).

I praksis skal dispensasjon brukes sparsomt, og direkte bergrte myndigheter
(stat, fylkeskommune) skal ha mulighet til & uttale seg for dispensasjon kan gis.
Dispensasjonssgknader krever alltid en begrunnelse, men saerlige grunner utgar.
Dispensasjon kan ikke gis nar gjeldende hensynsformal eller lovens formal blir ve-
sentlig tilsidesatt. Samlet sett bgr fordelene veere klart stgrre enn ulempene. Ved
utredning skal det legges vekt pa konsekvenser for samfunnsinteresser, helse, mil-
j@, vern, sikkerhet, tilgjenglighet og andre framtidige ulemper.

7.3. Bruksendring av eksisterende driftsbygninger i land-
bruket til boligformal

For bruksendringer av eksiterende driftsbygninger i landbruket til boligformal
bar tiltakshaver sgke om dispensasjon fra kommuneplanens arealdel (jf. pbl kapit-
tel 19). Nar tiltak oppfyller forutsetningene iht. bestemmelser til kommuneplanens
arealdel (jf. 8 4.3) og ikke fgrer til ulemper (samfunnet, miljg, biologisk mangfold),
kan slike bruksendringer vurderes positivt.

= Den nye boenheten bgr veere en del av den opprinnelige eiendommen.

= Fradeling av landbrukseiendommen er ikke tillatt.

= Eiendommen kan ikke ha mer enn 2 boliger fra fgr og til sammen 3 etter
bruksendring.

* Bygning skal veere tilknyttet tunet.

= Bygning skal ha godkjente tilkoplinger til veg, vann og avlgp.

= Bruksendring bgr ved eventuell ombygging ta hensyn til bygningens opprin-
nelige utseende mht. plassering av vinduer og dgrer, taktekking, takmate-
rialer og takfarge. Vinduer kan veere stgrre, men vinduenes plassering skal
veere lik de originale.

= Eiendommen skal ha tilfredsstillende forhold mht. uteoppholdssted og leke-
plass for barn.

= Eiendommen skal ha tilfredsstillende tilkoplinger til offentlig vegsystem,
vann og avilgp og ha et tilstrekkelig antall parkeringsmuligheter.

7.4. Fradeling av nye boligtomter

I a) LNFR-omrader er nyetablering av boligeiendommer i strid med LNFR-
formalet og bgr behandles som sgknad om dispensasjon (jf. pbl kapitlene 19 og
26). Kommunens holdning til slike sgknader er restriktiv. Unntak fra restriktiv
holdning kan gis nar forutsetningene som er nevnt nedenfor er oppfylt:

= Tomter bgr ligge inntil eksisterende bebygd(e) boligeiendom(mer).

» Tomter skal ha tilfredsstillende tilkoplinger til offentlig vegsystem, vann og
avigp (jf. pbl kapittel 27) og ha et tilstrekkelig antall parkeringsmuligheter.

= Utviklingskonseptet bgr vise et baerekraftig konsept og en baerekraftig fram-
gangsmate.
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Avkjgrselstillatelse fra offentlig veg skal veere gitt.

Godkjenning av tomt er ikke mulig dersom vegen mellom bolig og skole og
busstoppesteder er definert og kjent som seerlig trafikkfarlig — med hjemmel
i oppleeringsloven.

Tomter i byggeforbudssonene langs vassdrag og sjg er ikke tillatt.

Tomter i hensynssoner er ikke tillatt.

Tomter eller adkomstveg til tomter skal ikke bergre dyrket eller dyrkbar
mark, automatisk fredede kulturminner og deres sikringssoner eller regist-
rerte omrader med viktig biologisk mangfold.

Tiltaket skal pa hgring til kulturminnemyndighetene i Nordland og Sameting-
et (jf. Lov av 9. juni 1978 nr. 50 om kulturminner (kulturminneloven) 8§ 3 og
§ 8, 1 ledd).

Tomter bgr ligge utenfor stgysoner (jf. retningslinjer for behandling av stgy i
arealplanlegging, T-1442).

Ved utstikking av tomter bgr det tas hensyn til at ny bebyggelse ikke skaper
ulemper for allmennheten og samfunnet.

Hgringsmyndighetene ikke utalte seg negativt.

7.5. Fradeling av nye fritidstomter

Ballangen kommune gnsker at framtidige felt for fritidsboliger utvikles mest

mulig beerekraftig, tett og samlokalisert, slik at det ikke gar med for store tomte-
arealer. Spredt fritidsboligbygging krever dispensasjon fra kommuneplanens areal-
del (jf. pbl kapitlene 19 og 26). Dersom sgknad er i trdd med disse retningslinjene,
kan tillatelse gis:

Nye fritidsboliger tillates ikke nar det fgrer til beskjeering av sammenheng-
ende urgrte naturomrader eller andre attraktive friluftsomrader.

Tiltak er ikke tillatt innenfor hensynssoner for viktige friluftsomrader.

Tomter bgr ha en rimelig naerhet til eksisterende bilveg.

Tomter i byggeforbudssonene langs vassdrag og sjg er ikke tillatt.

Fradeling av tomter i hensynssoner er ikke tillatt.

Tomter eller adkomstveg til tomter skal ikke bergre dyrkbar eller dyrket
mark, automatisk fredede kulturminner og deres sikringssoner eller regist-
rerte omrader med viktig biologisk mangfold.

Tiltaket skal pa hgring til kulturminnemyndighetene i Nordland og Sameting-
et (jf. Lov av 9. juni 1978 nr. 50 om kulturminner (kulturminneloven) § 3 og
8§ 8, 1 ledd).

Tiltak skal ikke fgre til forstyrrelser av trekkveger for vilt og viktige omrader
for hgnsefugler.

Beiterettigheter bgr avklares pa forhand av utbygger.

Hgringsmyndighetene ikke utalte seg negativt.

Ved plassering av fritidsboliger i utmark skal falgende vurderes og sgkes tatt

hensyn til:

= Utbyggere bgr bli gjort oppmerksomme p& forhand nar det er et beite-
omrade (lovfestet beiterett eller streifbeiting). Utbyggere ma tolerere
beitingen og ta hensyn til disse forholdene.

= Det tillates et fysisk skille mellom beitedyr og hytte. Gjerde bgr veere en
del av tunet, inntil 200 m2. Bygningene bgr veere en del av inngjer-
dingen. Gjerde og grind/port skal veere av tre. Eier bgr ta ansvar for
vedlikehold i framtiden.

= Videre gjelder bandtvang for hunder, og paminnelse om bufeloven pape-
kes i forhold til i retningslinjene for hyttebygging.

» Ved utstikking av tomter bgr det tas hensyn til at ny bebyggelse ikke
skaper ulemper for allmennheten og samfunnet.

= Tomter skal ikke bergre automatisk fredede kulturminner og deres sik-
ringssoner eller registrerte omrader med viktig biologisk mangfold.
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= Tiltaket skal pa hgring til kulturminnemyndighetene i Nordland og Same-
tinget (jf. Lov av 9. juni 1978 nr. 50 om kulturminner (kulturminneloven)
§ 3 09 § 8, 1 ledd).

7.6. Bygging pa eksisterende ubebygde bolig- og fritids-
tomter

Nar falgende vilkar er pa plass, kan kommunen godkjenne bygging pa eksis-
terende tomter:

= Tomter bgr veere lovlig fradelt som selvstendig byggetomt for bolig eller fri-
tidsbolig (ikke tilleggsareal).

= Avkjgrselstillatelse fra offentlig veg skal veere gitt.

= Tomter i gjeldende byggeforbudssoner langs vassdrag og sjg tillates ikke
uten sgknad om dispensasjon.

= Tomter eller adkomstveg til tomter skal ikke bergre dyrkbar eller dyrket
mark, automatisk fredede kulturminner og deres sikringssoner eller regist-
rerte omrader med viktig biologisk mangfold.

» Tiltaket skal pa hgring til kulturminnemyndighetene i Nordland og Sameting-
et (jf. Lov av 9. juni 1978 nr. 50 om kulturminner (kulturminneloven) & 3 og
8§ 8, 1 ledd). Tomter bgr ligge i rimelig neerhet til eksisterende bebygd(e)
boligeiendom(mer) eller fritidseiendom(mer).

= Tomter skal ha sikrede og godkjente tilknytninger til veg, vann og avlgp i
samsvar med kravene i pbl kapittel 27.

= Tomter bgr ligge utenfor stgysoner (jf. retningslinjer for behandling av stgy i
arealplanlegging, T-1442).

= Boligetablering er ikke mulig dersom vegen mellom bolig og skole og buss-
stoppesteder er definert og kjent som seerlig trafikkfarlig — med hjemmel i
oppleeringsloven.

7.7. Skogshusveer

Det kan tillates skogshusveer nar det av hensyn til skogsdriften er behov for
det.

= Skogsarealet som skal nas fra skogshusvaeret ma til sammen ha over 200
dekar produktiv skog. Reisetid fra boligeiendommen bgr veere mer enn 30
minutt.

= Plassering og utforming av skogshusveeret skal fglge den tradisjonelle lokale
byggematen (takform, fargesetting, taktekking). Inngjerding tillates ikke.

= Det tillates BRA = 30 m2 (bruksareal).

= Skogshusveeret skal ikke bergre og/eller forstyrre vanlig skogsdrift/reindrift,
naturmiljg, automatisk fredede kulturminner og deres sikringssoner eller re-
gistrerte omrader med viktig biologisk mangfold.

= Tiltaket skal pa hgring til kulturminnemyndighetene i Nordland og Sameting-
et (jf. Lov av 9. juni 1978 nr. 50 om kulturminner (kulturminneloven) 8§ 3 og
8 8, 1 ledd).

*» Fradeling av skogshusveeret tillates ikke.

7.8. Vassdragsnaere omrader og sjgomrader

Formalet med byggeforbudssonene er & fremme baerekraftig bruk og vern av
sjo og vassdrag med tilhgrende strandsone for natidige og fremtidige generasjoner
(jf. pbl 8 11-11 punkt 4 og 5) mot enestdende/varige forurensninger, gdelegging-
er, verditap av miljgkvaliteter og hindringer av allmennhetens tilgang. Momentene
nedenfor skal vurderes sammen med de enkelte saksspesifikke punktene. Ballang-
en kommune fortsetter praksisen med 50 meters byggeforbudssone.

Vurderingsmomenter ved dispensasjonssgknader:
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= Tiltaksomradet bgr vurderes pa bakgrunn av det omkringliggende miljget,
saeregne miljgkvaliteter og graden av urgrthet.

= Tiltak som inneholder baerekraftige innslag og forbedrer situasjonen for all-
mennhetens interesser i omradet, ma vurderes positivt.

= Tiltak som samlet sett fremmer viktige natidige/framtidige samfunnsinteres-
ser gjennom beerekraftige metoder og framviser positive virkninger pa langt
sikt, bgr vurderes positivt.

= Tiltak som samlet sett forstyrrer viktige natidige/framtidige samfunnsinter-
esser pa langt sikt, bgr vurderes negativt.

= Alle inngrep skal utfgres sa skdnsomt som mulig. Tiltakshaver bgr dokumen-
tere avbgtende tiltak og handlingsplan pa forhand.

= Tiltak skal vurderes mht. kulturminner, kulturlandskap, miljgkvaliteter, jord-
og skogbruk, friluftsliv og naturverdier slik at det ikke fgrer til skader for ett
eller flere av disse hensynene.

= Tiltaket skal pa hgring til kulturminnemyndighetene i Nordland og Sameting-
et (jf. Lov av 9. juni 1978 nr. 50 om kulturminner (kulturminneloven) 8§ 3 og
8 8, 1 ledd).

= Dispensasjon gis ikke for tiltak som kan danne en ugnsket presedens for be-
handlingen av fremtidige sgknader om dispensasjon.

= Etablering av nye hytter i 50-metersbeltet langs vann, vassdrag og sjg tilla-
tes bare i samsvar med vedtatt plan. Utvidelse av bebyggelse gjennom utvi-
delse av eksisterende areal eller fradeling av tomt tillates ikke ved dispensa-
sjon. Dette krever en planendring.

= Fradeling av strandlinjen tillates ikke mht. fiske-, ferdsels- og allemannsret-
ten.

= Gjenoppfaring av bebyggelse ansees formelt som nybygg og krever dispen-
sasjonssgknad. Etter brann, skade, riving, totalrehabilitering eller lignende,
skal flytting av bebyggelsen vurderes, fortrinnsvis til bedre egnede steder.

= Gjenoppfaring eller rehabilitering av ulovlig etablert bebyggelse tillates ikke.

Avlgpsanlegg: Dispensasjonspraksisen skal veere streng nar det gjelder
etablering av nye avlgpsanlegg for fritidseiendommer ved rehabilitering eller etab-
lering av nytt anlegg som erstatter et ulovlig etablert anlegg.

Brygger: Bryggebygging skal vurderes positivt nar det dreier seg om et fel-
les tiltak for flere eiendommer, slik at bryggen fritt kan benyttes av allmennheten
og inngrepene i det biologiske mangfoldet er ikke for store. Ved utbygging paleg-
ges universell utforming.

Stedbunden naering: Ved dispensasjon for tiltak i byggeforbudssonen knyt-
tet til stedbunden neering, skal legges seerlig vekt pa falgende:

= Er det mulig & plassere tiltaket pa en annen plass?

= Knytter tiltaket seg til eksisterende bebyggelse eller virksomhet?
= Er utvidelsen samlet sett rimelig eller urimelig?

= Er allmennhetens tilgang til vassdrag og sjg sikret for framtiden?
= Fgrer tiltaket til helprivatisering eller delprivatisering av omradet?
=  OKker tiltaket fare- og forurensningsrisiko?

7.9. Tilknytning til vannbadren varme, dispensasjonsprak-
sis
Det kan gis dispensasjon fra tilknytningsplikten til vannbaren varme (jf. pbl

kapittel 19) nar det foreligger gyldige grunner. Kommunen kan kreve at varmean-
leggets eier uttaler seg far dispensasjon kan gis. Gyldige grunner er:

* Bygningens varmebehov er dekket ved selvforsyning.
* Tilrettelegning av og hovedombygging til bruk av vannbaren varme vil med-
fare urimelig store omkostinger og store inngrep i bygningen.
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= Andre gyldige grunner skal vurderes mht. urimelighet og uhensiktsmessig-
het med a kreve en tilknytning.

Bade leverandgr av vannbaren varme og mottaker kan sgke om dispensa-
sjon. Krav om tilknytning til vannbaren varme kan paklages til Fylkesmannen (jf.
pbl § 1-9).

7.10. Estetiske retningslinjer

Kommunen satser meget sterkt pa bevaring av miljg-, samfunns-, natur- og
trivselsmessige kvaliteter som bade tettsteder og spredtbygde omrader represen-
terer. Estetiske kvaliteter skal alltid vurderes meget grundig ved siden av hensynet
til naturverdier, kulturminner, landskap, gkologi, baerekraftighet og gkonomi.

Bestemmelser i kommuneplanens arealdel er supplert med egne estetiske
retningslinjer for bygge- og anleggstiltak:

= For alle plan- og byggetiltak skal det innga en samlet vurdering av tiltakets
estetiske sider, bade i forhold til seg selv, omgivelsene og til fjernvirkning.

= | tettstedene, sentrumsomradene og friluftsomradene skal det legges seerlig
vekt pa den estetiske kvaliteten pa alle tiltak.

= Det skal legges avgjgrende vekt pa & bevare landskapssilhuetter og pa seer-
lig god integrasjon av beerekraftige kraftproduksjonssystemer.

= For byggverk som kan fa en betydelig fjernvirkning, eller som skal bygges
som landemerke, skal det utarbeides en egen estetisk analyse.

= Ved tiltak i neerheten av verneverdig kulturminne skal det legges seerlig vekt
pa helhetsvurdering.

= Skilting og reklame skal alltid vurderes og behandles med tanke pa estetikk.
Skilt skal veere opplysende, lette a lese og forstaelige for orienteringshem-
mede.

= For ethvert samferdselstiltak skal det stilles krav til redegjgrelse for estetis-
ke tiltak.

= Stgyskjermingstiltakene skal veere tilpasset og vurdert i forhold til omgivel-
ser, omfang, byggeskikk, materialbruk og fargevalg.

= | LNFR-omrader skal enhver sgknad om tiltak (unntak mindre tiltak), land-
bruksbygg og natur- og friluftslivstiltak omfatte en grundig estetisk vurde-
ring i forhold til omgivelser, omfang, byggeskikk, materialbruk og fargevalg.

= Ballangen kommune kan ved behov kreve en dokumentasjon gjennom per-
spektivskisser, fotomontasjer og/eller material-/fargeprgver pa at estetiske
sider av saken er vurdert og ivaretatt.

7.11. Hensynssone: Kulturlandskapsomrader, friluftslivs-
omrader og naturreservater.

7.11.1. Nasjonalt verdifullt kulturlandskapsomréde

Ballangen, Reppvika ved Efjorden: Fjordbygder i Nordland og Troms:

Sonen avgrenser omradet som er et nasjonalt verdifullt kulturlandskap. Kjer-
neomrade med sgrvendt, idyllisk smabruk med tradisjonell hevd, naturskjgnn be-
liggenhet, neeringsfattig/sur berggrunn og artsfattige naturenger. Omradene vur-
deres som representative for kulturmark med tradisjonell hevd pa sur bergrunn og
dermed sveert verdifulle. Det palegges ekstra strenge bestemmelser for dette om-
radet. Omradet vises ikke p& arealplankart.

For nasjonalt verdifulle kulturlandskapsomrader skal gjelde generelt:
= Omradet skal forvaltes slik at kulturlandskap, kulturminner, tradisjonelt
bruksmiljg/-areal, kulturmiljg, representative verdifulle miljger, tilgjenge-
lighet og den visuelle/fysiske opplevelsen av landskapet kan opprettholdes
for vare generasjoner i framtiden. Omrade og bygninger skal std som ek-
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sempler pa landbruk, kunnskaper, opplevelser og verdiskaping i norsk og
nordnorsk historie.

Dokumenterte verdier bgr legges til grunn for saksbehandling av tiltak og
enkeltsaker innenfor det verdifulle omradet.

Konsekvensene av store og varige fysiske inngrep skal synliggjgres, og do-
kumentasjon pa dem skal vedlegges sgknaden og bgr avklares med Ballang-
en kommune pa forhand.

For tiltak som bergrer bare kulturlandskapet bgr det sendes melding til utta-
lelse til regionale/statlige myndigheter som kan bli bergrt.

Det skal fgres en meget streng dispensasjonspraksis innenfor omradet.
Vedtak om dispensasjon bgr sendes til fylkesmannen og bergrte myndighe-
ter. Vedtaket kan paklages av dem.

Ta vare pa og opprettholde representative biologiske miljg, forekomster og
arter. Forstyrrende og gdeleggende inngrep skal unngas.

Nasjonalt viktige bygninger, driftsmiljger og andre kulturminner skal i starst
mulig grad tas vare pa som felles kulturarv og bruksressurser og skal vedli-
keholdes/istandsettes av eier ved hjelp av lokale midler, fylkesmidler og
statlige virkemidler samt ballangssamfunnet.

Gamle ferdselsveger skal i hovedtrekk opprettholdes best mulig mht. linjefg-
ring, kurvatur, bredde og kantvegetasjon. Mht. trafikksikkerheten eller
framkommeligheten for landbruksmaskiner bgr tiltak gjennomfares sa skan-
somt som mulig. Eksisterende gutuer og stier bgr holdes ryddige og tilrette-
lagte for ferdsel.

Det stilles meget hgye krav til estetisk kvalitet og utforming ved planlegging
av veger og teknisk infrastruktur for teletjenester og energiledninger. Sa
vidt mulig skal kraftledninger legges som jordkabel. Skjeeringer og fyllinger
skal best mulig tilpasses et naturlig utseende i eksisterende terreng.

7.11.2. Regionalt/nasjonalt viktige friluftomrider
| samarbeid med Ofoten friluftsrdd skal alle kommunene i Ofoten foreta en

kartlegging og verdifastsetting av viktige frilufts- og fritidsomrader. For Ballangen
kommune er dette stipulert med oppstart i 2012. Denne kartleggingen vil enten bli
lagt under FANT-planen eller arealplanen ved neste rullering eller som eget tema-

Ballangen kommune kan allerede nevne Korshamn, Saltvikneset og hele

Efjord-omradet som regionalt og nasjonalt viktige friluftomrader.

For regionalt/nasjonalt viktige friluftsomrader skal gjelde generelt:
Omradene skal forvaltes slik at friluftsliv i friluftsomrader og kulturlandskap,
kulturminner, tradisjonelle bruksmiljg/-areal, kulturmiljg, representative
verdifulle miljger, tilgjengelighet og den visuelle/fysiske opplevelsen av
landskapet kan opprettholdes for vare framtidige generasjoner.
Dokumenterte verdier bgr legges til grunn for saksbehandling av tiltak og
enkeltsaker innenfor det verdifulle omradet.

Konsekvensene av store og varige fysiske inngrep skal synliggjgres og do-
kumentasjon pa dem skal vedlegges sgknaden og bgr avklares med Ballang-
en kommune pa forhand.

For tiltak som berarer friluftsomrader pa en vesentlig mate, bgr dokumenta-
sjon sendes til uttalelse til regionale/statlige myndigheter som kan bli be-
rort.

Det skal fgres en meget streng dispensasjonspraksis innenfor omradet.
Vedtak om dispensasjon bgr sendes til fylkesmannen og bergrte myndighe-
ter. Vedtaket kan paklages av dem.

Ta vare pa og opprettholde representative biologiske miljg, forekomster og
arter. Forstyrrende og gdeleggende inngrep skal unngas.

Regionalt/nasjonalt viktige bygninger, driftsmiljger og andre kulturminner
skal i starst mulig mate tas vare pa som felles kulturarv og bruksressurser
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og skal vedlikeholdes/istandsettes av eier ved hjelp av lokale midler, fyl-
kesmidler og statlige virkemidler samt ballangssamfunnet.

= Gamle ferdselsveger skal i hovedtrekk opprettholdes best mulig mht. linjefg-
ring, kurvatur, bredde og kantvegetasjon. Mht. trafikksikkerheten eller
framkommeligheten for landbruksmaskiner, bar tiltak gjennomfgres sa
skansomt som mulig. Eksisterende gutuer og stier bgr holdes ryddige og til-
rettelagte for ferdsel.

= Det stilles meget hgye krav til estetisk kvalitet og utforming ved planlegging
av veger og teknisk infrastruktur for teletjenester og energiledninger. Sa
vidt mulig skal kraftledninger legges som jordkabel. Skjseringer og fyllinger
skal best mulig tilpasses et naturlig utseende i eksisterende terreng.

7.11.3. Lokalt viktige friluftsomrider

For lokalt viktige friluftomrader skal gjelde generelt:

= Omradene skal forvaltes slik at friluftsliv i friluftsomrader og kulturlandskap,
kulturminner, tradisjonelle bruksmiljg/-areal, kulturmiljg, representative
verdifulle miljger, tilgjengelighet og den visuelle/fysiske opplevelsen av
landskapet kan opprettholdes for vare framtidige generasjoner.

= Dokumenterte verdier bgr legges til grunn for saksbehandling av tiltak og
enkeltsaker innenfor det verdifulle omradet.

= Konsekvensene av store og varige fysiske inngrep skal synliggjgres, og do-
kumentasjon pa dem skal vedlegges sgknaden og bgr avklares med Ballang-
en kommune péa forhand.

= Det skal fgres en streng dispensasjonspraksis innenfor omradet.

= Ta vare pa og opprettholde representative biologiske miljg, forekomster og
arter. Forstyrrende og gdeleggende inngrep skal unngas.

= Lokalt viktige bygninger, driftsmiljger og andre kulturminner skal pa best
mulig mate tas vare pa som felles kulturarv og bruksressurser og skal vedli-
keholdes/istandsettes av eier ved hjelp av lokale midler, fylkesmidler og
statlige virkemidler samt ballangsamfunnet. Ballangen kommune ma ta vare
pa disse kvalitetene ved & innskjerpe praksis som skal hindre gdeleggelse av
var historie. Nevneverdige er for eksempel nordlandshus langs vegen mot
Kjeldebotn, bomiljg i Bjgrkasen og tradisjonelt oppfgrte bygninger innen
landbruk, neering og boligomrader.

= Gamle ferdselsveger skal i hovedtrekk opprettholdes best mulig mht. linjefg-
ring, kurvatur, bredde og kantvegetasjon. Mht. trafikksikkerheten eller
framkommeligheten for landbruksmaskiner, bgr tiltak gjennomferes sa
skansomt som mulig. Eksisterende gutuer og stier bgr holdes ryddige og til-
rettelagte for ferdsel.

7.11.4. Naturreservater

Borsvatnet naturreservat

(Kartblad, N50: 1331 I Skjomen, 1331 Il Frostisen; Hgyde over havet: 90-
720 m; Areal: 4.129 dekar)

For drikkevannskilde Bgrsvatnet med tilhgrende nedslagsfelt gjelder klausule-
ringsbestemmelser ved siden av bestemmelser for reservatet.

Grunnvatnet naturreservat

(Kartblad, N50: 1331 IV; Hgyde over havet: ca. 77-103 meter; Areal: ca.
4.450 dekar landareal og ca. 3.300 dekar ferskvann).

Osen - Sandvaret naturreservat

(Kartblad, N50: 1231 I; Hgyde over havet: 0-833 meter; Areal: ca. 9.060 de-
kar landareal og ca. 6.014 dekar sjgareal).

Fuglevasslia naturreservat
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(Kartblad M711: 1331-1V; Hgyde over havet: ca. 340 - 522 meter; Areal: ca.
1.056 dekar).

Melkevatn—-Hjertvatn—-Bgrsvatn naturreservat
(Kartblad M711: 1331-1, II, 11l og IV; Hgyde over havet: ca. 55 - 752 meter;
Areal: ca. 60.427 dekar).

Se ogsa: http://nordland.miljostatus.no og pa arealplankart.

Bestemmelser for reservatet:
= All vegetasjon, herunder dgde busker og treer, er fredet mot skade og gde-
leggelse. Det er forbudt & fjerne planter eller plantedeler fra reservatet.
Planting, sding eller innfgring av nye plantearter er forbudt.
= Dyrelivet, herunder reirplasser og hiomrader, er fredet mot skade, gdeleg-
gelse og ungdvendig forstyrrelse. Nye dyrearter ma ikke innfgres. Hunder
skal holdes i band.
= Det ma ikke iverksettes tiltak som kan endre naturmiljget, som for eksempel
oppfgring av bygninger, anlegg, gjerder eller andre varige og midlertidige
innretninger, parkering av campingvogner, brakker og lignende, framfgring
av luftledninger, jordkabler og kloakkledninger, bygging av veger, drenering
eller annen form for terrlegging, uttak, oppfylling og lagring av masse, utfg-
ring av kloakk eller andre konsentrerte forurensningstilfgrsler, henleggelse
av avfall, gjgdsling, kalking og bruk av kjemiske bekjempingsmidler. Forsgp-
ling er forbudt. Opplistingen er ikke uttgmmende.
= Bruk av modellbater, modellfly, vannskuter og surfebrett samt camping,
teltslaging og oppsetting av kamuflasjeinnretninger for fotografering er for-
budt.
= Motorferdsel, herunder start og landing med luftfartay, er forbudt.
= Bruk av naturreservatet til teltleirer, idrettsarrangementer eller andre starre
arrangementer er forbudt.
= Direktoratet for naturforvaltning kan av hensyn til fredningsformalet ved for-
skrift forby eller regulere ferdselen i hele eller deler av naturreservatet.

Bestemmaelser er ikke hinder for:

= Gjennomfgring av militeer operativ virksomhet, politi-, rednings-, ambulan-
se-, brannvern- og oppsynsoppgaver, samt gjennomfgring av skjgtsel og
forvaltningsoppgaver bestemt av forvaltningsmyndigheten. @velseskjgring
for formal som nevnt ma ha seerskilt tillatelse.

= Utgvelse av fiske, herunder oppankring, i medhold av fiskerilovgivingen og
lakse- og innlandsfiskloven.

* Bruk av omradet til beite.

= Skansom bruk av tgrre kvister, trevirke og greiner til balbrenning.

= Sanking av bser og matsopp.

= Jakt og fangst etter viltlovens bestemmelser og gitte kvoter.

= Fiske og fangst etter lakse- og innlandsfiskloven og reindriftsloven.

= Beiting.

= Vedlikehold av bygninger, veger og andre anlegg som er i bruk pa frednings-
tidspunktet.

= Vedlikehold av eksisterende merkede turlgyper.

* Rydding av vegetasjon for & holde etablerte stier apne.

= Ngdvendig motorferdsel i forbindelse med uttransport av syke og skadde
samt felte viltdyr. Kjgretgy som benyttes skal veere skansomt mot mark-
overflaten. Det skal gis melding til oppsynet far kjgring finner sted.

= Uttak av materialer til duodji (samisk husflid).

= Ngdvendig bruk av sngskuter i forbindelse med reindrift.

Forvaltningsmyndigheten kan gi tillatelse til:
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= Vedhogst av bjark til eget bruk.

= Rydding av vegetasjon ved eksisterende buer og stier.

= Oppsetting av skilt og merking av nye stier.

= Bygging av bruer/klopper, oppsetting av skilt og merking av stier.

* Ngdvendig bruk av sngskuter pa vinterfgre til uttransport av ved.

* Ngdvendig motorferdsel pa barmark i forbindelse med reindrift.

= Ngdvendig motorferdsel i forbindelse med gvingskjgring for formal nevnt i
punkt ovenfor.

= Bruk av beltekjgretgy pa vinterfare eller luftfartgy for transport av varer og
utstyr til hytter, buer og setrer.
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