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Informasjon om eiendommen BORGEN

advokatar

Adresse og matrikkel
Sveiogata 153, 5550 Sveio. Gnr. 40, bnr. 52 i Sveio kommune (4612).

Adkomst

Adkomst til eiendommen fra Fv. 541 og deretter pa privat veg frem til eiendommen. Det er
tinglyst vegrett over naboeiendommen gnr. 40, bnr. 12.

Byggear
Det er opplyst at bygget ble oppfert i 1955.

Areal
Bra: 44 m?.

Tomt
Tomteareal er 440,1 m?. Eiendommen ligger i relativt skranende terreng. Tomten fremstar
som overgrodd.

Beliggenhet
Fritidsboligen ligger sentralt til med gangavstand til Sveio sentrum med tilherende
servicetilbud og barnehage og skole.

Standard

Baderommet er darlig, og det mé paregnes totalrenovering. Det kan ikke regnes som tett,
fliser er losnet og lesninger er ikke i henhold til regelverket.

Standard for @vrig i bygningen er preget av slitasje over tid. Renovering mé péregnes.

Parkering
Det er na ikke mulig & parkere pa egen tomt.

Eierform og boligtype
Fritidsbolig pa egen tomt.

Byggemate

Enkel bygning som star pa séler. Det er ikke mulig & komme seg under bygningen. Sgyler i
betongstein. Reisverk i tre med tre kledning. Sperret tak, tekket med stéltak. Stalpipe.
Bygningen er senere pabygd.

Oppvarming
Elektrisk og vedovn.

Oppdragsansvarlig

Advokat Thor Arne Reitan
E-post: thor.arne.reitan@borgen.no
TIf. 916 77 880



Informasjon om eiendommen BORGEN

advokatar

Regulering
Eiendommen ligger i et omrade som er regulert til boligformal i kommuneplanen for Sveio
2011 — 2023. Kommuneplanen sine forutsetninger gjelder.

Vei, vann og kloakk

Tilknyttet offentlig vann og avlep via private stikkledninger. Avkjersel fra fv. 541 og deretter
om lag 100 meter til tomt pa privat vei. Det er kun kjering til eiendommen, men ingen
anledning til parkering pa egen tomt.

Innhold

Bygningen inneholder inngangsparti, stue med kjokkenlesning. Fra inngangspartiet er det
inngang til disponibelt rom og til baderom. Fra baderommet er det inngang til rom som er
benyttet til soverom. I dette rommet er det for lite dagslys gjennom vindu til at rommet kan
defineres som et soverom.

Ferdigattest/byggetegninger
Det foreligger ikke Ferdigattest eller midlertidig bruksattest pa grunn av alder.

Juridisk
Det er vegrett til eiendommen over nabotomt, gnr. 40, bur. 12. Det er videre tinglyst bruksrett
til Nausttuft ved Vigdarvatnet og rett til vanlig gangsti for 4 komme til nausttuften.

Eiendommen er bebygget med et fritidsbygg med bygningsnummer 173717245. Ifolge
matrikkelen ble bygget godkjent for riving/brenning 9. desember 2014. Det samme gjelder for
tilbygget med bygningsnummer 17371245 — 1.

Pris
Prisvurdering kr. 650 000.
Omkostninger kr. 16 250.

Totalpris inkl. omk. kr. 667 340.

Omkostninger forutsetter kjop til prisantydning med dokumentavgift pa 2,5 % av
kjopesummen og gebyr for tinglysning av skjete med kr. 545, og gebyr for tinglysing av et
pantedokument med kr. 545.

Kommunale avgifter

Kr. 10 881 for aret 2025.

Dette inkluderer: !
Vann og Avlep: kr. 7 465.

Renovasjon: kr. 3 368.

Formuesverdi for inntektsaret 2021

Kr. 330 245 som primarbolig og kr. 1 320 980 som sekundaerbolig. Begge verdier ifelge
Skatteetatens boligverdikalkulator.

Oppdragsansvarlig

Advokat Thor Arne Reitan

E-post: thor.arne.reitan(@borgen.no
TIf. 916 77 880
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Visning
Annonsert visning er tirsdag den 7. oktober klokken 16:30. Etter dette tidspunkt kan visning
holdes etter avtale.

Hjemmelshaver
Dan Sindre Helgo

Budgiving
Ma leveres skriftlig pa vedlagte bud skjema. Se vedlagt informasjon om budgiving ved
tvangssalg.

Heftelser

Pengeheftelser blir slettet ved gjennomfgring av tvangssalget.

Fra hovedbruket som eiendommen er fradelt fra, kan det vaere tinglyst servitutter som
erklaeringer/avtaler, og som ikke gar frem av grunnboka for denne eiendommen.

For fast eiendom har kommunen legalpanterett (ikke tinglyst) i eiendommen som trygghet
for skyldige kommunale avgifter og eventuell eiendomsskatt.

Meglers vederlag
Medhjelpers vederlag blir fastsatt etter forskrift om tvangssalg ved medhjelper. Kostnadene

blir betalt forlodds av kjgpesummen sammen med rettsgebyr og andre kostnader med
tvangssalget.

Tvangssalg
Vi gjor saerlig oppmerksom pa at eiendommen blir solgt pa tvangssalg. Dette innebeerer at
avhendingslova ikke gjelder, og det er avgrenset mulighet til reklamasjon. Etter
tvangsfullbyrdelsesloven kan prisavslag kreves i fglgende tilfeller:
- Eiendommen er ikke svarer til opplysninger om vesentlige forhold som medhjelper har gitt,
eller
- Medhjelper har forspmt & gi opplysninger om vesentlige forhold som en métte kjenne til og
som kjgperen hadde grunn til  regne med a fa, eller
- Eiendommen er i vesentlig darligere stand enn kjgperen hadde grunn til 4 regne med, og
- Disse forholdene kan antas 3 ha hatt innvirkning pa kjgpet.

Kjgperen kan ikke heve kjgpet pa grunn av mangler. Erstatning kan bare kreves av
medhjelperen dersom denne har utvist skyld eller det foreligger annet saerskilt
rettsgrunnlag. Krav om prisavslag eller erstatning ma gjgres gjeldende ved sgksmal for
Haugaland og Sunnhordland tingrett. Det vises ellers til tvangsfullbyrdelsesloven §§ 11-39,
11-40 og 11-41 i sin helhet.

Videre innebzaerer tvangssalg at bud méa vaere bindende for budgiver i minst 6 uker (§11-26).
Medhjelper legger bud frem for sakspker med spgrsmal om at stadfestelse (§11-28). Dersom
sakspker krever bud stadfestet, sender medhjelper dette videre til tingretten (§ 11-29), som

Advokat Thor Arne Reitan
E-post: thor.arne.reitan@borgen.no
TIf. 916 77 880
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avgjer dette ved kjennelse (§11-30). Kjgpesummen skal betales til medhjelpers klientkonto
innen tre maneder etter at bud er lagt fram for retten (§11-27).

Avtalevilkar
Salgsoppgaven er basert pd innhentet takst og opplysninger hentet inn fra kommunen,

Statens kartverk og andre tilgjengelige kilder.

Kjgper har en selvstendig undersgkelsesplikt. Det rades derfor til 4 ta en grundig
gjennomgang av eiendommen, gjerne sammen med bygningskyndig person.

Vedlegg

Verditakst, av takstingenier Jens Tore Engevik datert 24. september 2025.
Eiendomsopplysninger:

Oversiktskart

Bud skjema og informasjon om budgiving ved tvangssalg

Haugesund den 29. september 2025

Thor Arne Reitan
Advokat MNA

Oppdragsansvarlig

Advokat Thor Arne Reitan

E-post: thor.arne.reitan(@borgen.no
TIf. 916 77 880



Norsk takst

Verditakst

RO

@f Fritidsbolig
@ Sveiogata 153, 5550 SVEIO
(I} SVEIO kommune

F gnr. 40, brr. 52 Markedsverdi
650 000

Sum areal alle bygg: BRA: 44 m? BRA-i: 44 m?

Befaringsdato: 05.09.2025 Rapportdato: 24.09.2025 Oppdragsnr.: 16651-1216 Referansenummer: Mi1340

Autorisert foretak: Vitre AS

Gyldig rapport
24.09.2025

Rapporten kan kun utarbeides av medlemsforetak autorisert av Norsk takst



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske baliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygs, og legger vekt pd 3 opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke p&d annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk ssmmenheng, og har veert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Jens-Tore Engevik
Uavhengig Takstingenigr
jenstore@vitre.as

906 23 783

Norsk takst

Oppdragsnr.: 16651-1216 Befaringsdato: 05.09.2025

Norsk takst
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Sveiogata 153, 5550 SVEIO
Gnr 40 - Bnr 52
4612 SVEIO

vireAs Y
Hybelsneset 19 L I I
5412 STORD Norsk takst

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i
44 m?/44 m?

Fritidsbolig: Bod, Soverom, Gang, Bad, Stue/kjgkken

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 800 000

Teknisk verdi er kostnaden med 3 oppfere et
tilsvarende bygg i henhold til dagens lovverk, med
fradrag for utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler,
gjenstdaende arbeider, tilstand/ svekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pd siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdi

Kr 650 000

Markedsverdi er en vurdering av hva verdien er i det
apne eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunktet.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi 650 000

Konklusjon markedsverdi 650 000

Eiendommen ligger i et omrdde med et velfungerende marked, og omsetningstiden ligger noe over landsgjennomsnittet. Det er
sammenlighet omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene. den
beste Ipysninga pa parkeringsproblem er a kjgpe nabotomta som og er til salgs

Oppdragsnr.: 16651-1216

Befaringsdato:
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Beregninger

Arlige kostnader

Ca sum palagte avgifter og vedlikehold Kr. 15000

Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 15 000

Teknisk verdi bygninger

Fritidsbolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 1 400 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 760 000
Sum teknisk verdi - Fritidsbolig Kr. 650 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 650 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pd befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omrddet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 150 000

Beregnet tomteverdi Kr. 150 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 800 000

Oppdragsnr.: 16651-1216 Befaringsdato:  05.09.2025 Side: 4 av 10
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Gnr 40 - Bnr 52 Hybelsneset 19 k I I
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
= ] —I TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
Balkong ' (BRA-i)
| i Bod §i—— f—————————————————————————————
[ Kielter Eksternt Arealet av alle rom utenfar
| C bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
cue | Bed e B (BRA-e) slik som for eksempel boder
T Stue
|
Garasje /-| - BRAJ Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— T Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
iy Bod | / & — (BRA-b) boenheten(e)
| Teknisk & e l
rom
L |_ ;errasse- o8 Arealet av terrasser, dpne balkonger
B 7 alkongareal 4
[\ ™" Kekken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje - ™, -
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
L] (GUA) {areal med lav takhgyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA maleverdig areal, som skyldes skratak
Inngiasset T
Balkong og lav himlingshayde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
r c sl J og kun sammen med BRA-, for eksem-
Felésgorsssiankes pel der gulvflaten har en verdi og har
\ funksjon ved meblering og bruk av
| Garasje’ ! rommene. tkke innredet areal som
| plass i | kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carpon og/eller jeplass i felles jeanlegg er ikke m¥ ig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, 3pne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om bruksendring

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene Bruksendring er 3 endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for & beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og awvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar p3

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 3 vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er spkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pd alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 16651-1216 Befaringsdato:  05.09.2025 Side: S av 10
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Arealer

Fritidsbolig
Bruksareal BRA m?

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal
Etasje {BRA-i) (BRA-¢} (BRA-b} Sum (TBA) (ALH) (GUA)
Etasje 44 44 11 55
SUM 44 11 55
SUM BRA 44
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

J (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)

Etasje Bod, soverom, gang, bad, stue/kjgkken

Lovlighet

Byggetegninger og krav for rom til varig opphold

Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja D Nei

Kommentar: | rom brukt til soverom er det for lite dagslys gjennom vindu.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Fritidsbolig 44 0]

Oppdragsnr.: 16651-1216 Befaringsdato:  05.09.2025 Side: 6 av 10
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
05.9.2025 Jens-Tore Engevik Takstingenigr

Adv Thor Arne Reitan Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

4612 SVEIO 40 52 0 440.1 m? BEREGNET AREAL Eiet
{Ambita)

Adresse

Sveiogata 153

Hjemmelshaver
Helgg Dan Sindre

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet
Ligg | gangavstand til Sveio sentrum

Adkomstvei

Det er veirett over naboen men det er ikkje plass til parkering pd tomta. Ein m& parkere pa offentlig plass og g. Ikkje parkeringsrett pa nabo.
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til bolighebyggelse.

Om tomten

Eiendommen ligger i relativt skranende terreng. Overgrodd tomt.

Siste hjemmelsovergang

Kjppesum Ar
830000 2007

Oppdragsnr.: 16651-1216 Befaringsdato:  05.09.2025 Side: 7 av 10
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Bygninger pa eiendommen

Fritidsbolig

Anvendelse

Byggear Kommentar
1955

Standard
Enkel

Vedlikehold
Noko darlig. M& oppgraderes.

Bygningsstruktur
Enkel hytte som star pa sgyler. lkkje mulig 8 komme seg under hytta. Det foreligger Igyve til rivning p3 hytta

Utvendige forhold
Seyler i betongstein. Reisverk i tre med trekledning. Sperra tak, tekka med staltak. Pabygd. Stalpipe

Innvendige forhold
Laminat, belegg pa golv. Panel og plater pa vegg og himling. Slitte overflater og utfgrelse er ikkje proft utfgrt.

Tekniske installasjoner
Det kan sja ut som om det er varme i vannledning men noko usikkert.

Kigkken
Slette fronter. Noko slitt.

e

Iua ‘

Oppdragsnr.: 16651-1216 Befaringsdato:  05.09.2025 Side: 8 av 10



Sveiogata 153, 5550 SVEIO
Gnr 40 -Bnr 52
4612 SVEIO

Vitre AS
Hybelsneset 19
5412 STORD Norsk takst

,,__

Vatrom

Vétrom er darlig og det ma péreknes totalrenovering. M3 reknes som utett. Fliser er Igsna og Igysninger er ikkje ihht.
regelverket.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Eiendomsverdi.no Ik‘ke g Nei
gjennomgatt

Grunnbokutskrift ”fke . Nei
gjennomgatt
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Forutsetning

Generelt

Takstingenigren baserer sine vurderinger og konklusjoner pa
eiendommens tilstand slik den var under befaringen og etter en visuell
befaring. | en verditakst vurderer takstingenigren bare de delene av
bygningen som er synlige og som er lett tilgjengelig. Hvis ikke annet er
nevnt i rapporten har takstingenigren ikke dpnet konstruksjoner, boret
hull, malt fukt eller gjort andre malinger. Mgbler, tepper, badekar,
dusjkabinett, hvitevarer og andre gjenstander er ikke flyttet pa.
Bygningsdeler over terrenget er undersgkt fra bakken. Hvis ikke annet
fremgar har takstingenigren ikke gjennomgatt bygningsmyndighetenes
arkiver for boligen. Kunden har ikke fremlagt tegninger og ferdigattest
for takstingenigren med mindre annet er oppgitt. Takstingenigren
undersgker ikke eller tar ikke stilling tit om boarealet er godkjent.

En verditakst angir eiendommens verdi og beskriver ikke byggets
tekniske tilstand. En verditakst er ikke en tilstandsanalyse og beskriver
derfor ikke alle skader eller mangler ved eiendommen. Norsk takst
anbefaler at du bruker en Boligsalgsrapport eller en Tilstandsrapport
med verditakst ved boligsalg. Slike takster gir en analyse av boligen,
dens tilstand og vedlikehold, og beskriver avvik fra teknisk forskrift og
normale forventninger om slitasje, elde og lgsninger som ikke
samsvarer med dagens forventninger.

Kunden skal lese gijennom dokumentet fgr bruk og gi tilbakemelding til
takstingenigren hvis det finnes feil eller mangler som bgr rettes opp.
Hvis rapporten er eldre enn 6 maneder, bgr du kontakte takstingenigren
for ny befaring og oppdatering.

Egne forutsetninger

Arealberegninger for boenheter

Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023,

Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger milt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestér av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e} og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde
pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar
arealet males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller
om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre
sikkerhetsmangler.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift elier vedlikehold.

Oppdragsnr.: 16651-1216

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i boligomsetningen
eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse om fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i definisjonene som
fremkommer av veiledningen til Norsk Standard 3940 Areal- og volum-
beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-
ROM er basert pa veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-
ROM er maleverdige rom som benyttes til kort eller fangt opphold. -
ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan
vaere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen
for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av
arealkategori.

Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

Markedsverdi

Markedsverdi er hva en kjgper vil betale for boligen i et dpent marked.
Markedsverdien finner man ved & sammenligne med andre solgte
boliger i samme omrade. Eksakt markedsverdi vet man fgrst nar boligen
er solgt. | markedsverdien gjgr takstingenigren et fradrag for blant
annet elde, slitasje og Igsninger som ikke samsvarer med dagens
forventninger, se teknisk verdi.

Teknisk verdi

Teknisk verdi er hva det koster a oppfgre tilsvarende bygg pi tilsvarende
tomt. Beregningen baseres pa dagens lover, forskrifter og
byggekostnader. | verdien gjgres det fradrag for alder, slitasje,
byggkonstruksjoner som ikke er i orden, avvik fra dagens forskrifter,
gjenstdende arbeider mv.

Personvern

iVerdi AS, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklering - iVerdi

Deling av personopplysninger for tryggere bolighandel og mulig
reservasjon

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysningene fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen og
andre tilstgtende bransjer. Les mer om dette og hvordan du kan
reservere deg pa

www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasion/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra takstrapporten.
Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
samtykke.vendu.no/VA6517

Takstingenigrenens rolle

Rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstingenigr uten bindinger
til andre aktgrer i boligbransjen. Se naermere om kravene til god
takseringsskikk i Norsk taksts etiske retningslinjer pa
www.norsktakst.no

Reklamasjonsnemda for takstmenn

Er du som forbruker misforngyd med takstingenigrens arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig og fritidshus, se

www.takstklagenemnd.no for mer informasjon.

Befaringsdato: 05.09.2025 Side: 10 av 10
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Budskjema tvangssalg fast eiendom

Budgiver har lest salgsoppgaven og inngir bud pa bakgrunn av salgsoppgave og foretatt visning.

Undertegnede gir herved bindende bud pa kjop av felgende eiendom:

Eiendom

Meglers oppdragsnummer, referanse Gnr. Bnr. Festenr. Seksj.nr.
315011 40 52
Adresse Kommune
Sveiogata 153, 5540 Sveio Sveio
Belgp i blokkbokstaver Belgp
Tilbudt kjgpesum: (NOK) |
+ offentlige avgifter og gebyrer, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave.
Finansieringsplan, som megler gis fullmakt til & kontrollere: NOK

Egenkapital disponibel som bankinnskudd

Annen egenkapital

Lan, institusjon: Kontaktperson, telefonnummer:

Sum tilgjengelig finansiering

anbefalt budet begjsert stadfestet. Dette skjer normalt etter ca. 14 dager av budfrist.

Overtakelse og oppgjer skal normalt skje 3 maneder etter at medhjelperen har forelagt budet for tingretten og rettiaﬁatshaverne, og

Budet er gyldig til: (Bud ma minst vaere gyidig i 6 uker.) Budgiver aksepterer at
budfristen forlenges med 6 uker dersom det ikke foreligger hgyere bud.

Klokkeslett

Dato

uker, regnet fra utlgpet av fristen.
Undertegnede er kjent med:

ved tvangssalg.
plikter.
anke ikke medfgrer at forpliktelsene etter budet faller bort (med mindre stadfestelsen oppheves).

budskjema, som jeg/vi har lest.

undertegnedes navn og utlevert til seg.

Dersom overdragelsen er konsesjonspliktig, er det kjgperen som ma sgke konsesjon. Kjgperen vil vaere bundet selv om konsesjon ikke blir
gitt. Hviler det odel pa eiendommen, har kj@peren risikoen for om odelsretten biir benyttet. Undertegnede bekrefter & ha fatt opplysninger
om eiendommen gjennom prospekt/salgsoppgave for eiendommen fra megler/advokat. Safremt rettens medhjelper innen utigpet av den
ovennevnte fristen gir melding om at budet er blant dem medhjelperen vil anbefale overfor saksgkeren, er budet bindende i ytterligere 6

- at eiendommen selges etter reglene i tvangsfullbyrdelsesloven om tvangssalg, og at Lov om avhending av fast eigedom ikke gjelder

- at det ikke blir skrevet kjspekontrakt, men at dette bud, dersom det blir stadfestet av Namsretten,

- at Namsrettens stadfestelse av budet kan paankes, at ankefristen er en maned regnet fra dato for Namsrettens stadfestelse, og at

- at det gjelder szerlige regler ved Namsrettens tvangssalg og at noen av de sentrale punkter er inntatt p& den annen side av dette

Dersom Namsretten stadfester budet, gir undertegnede herved fullmakt til medhjelper Thor Arne Reitan til 4 begjeere skjgte utstedt i

er bestemmende for rettigheter og

Budgivere: Person 1 Person 2

Navn

Fedselsnummer

Adresse

E-post

Mobiltelefon

Telefon dagtid

Telefon kveld

Sted, dato

Forpliktende
underskrift

Se for gvrig utdelt forbrukerinformasjon om budgivning angaende tvangssalg.

AdvokatOnline.no DokID 640



Forbrukerinformasjon om budgivning angaende tvangssalg

Eiendommen selges i henhold til bestemmelsene i lov om tvangsfullbyrdelse. Tvangssalg ved medhjelper er et alternativ til 4 selge en
eiendom pa tvangsauksjon. At eiendommen tvangsselges innebeerer at det er Namsretten, og ikke eier av eiendommen, som tar
beslutningene i salgsprosessen.

Det fremgdr ikke av annonsen at en eiendom tvangsselges, men det skal opplyses om dette i salgsoppgaven. Medhjelper innhenter og
kontrollerer de samme opplysningene om eiendommen som man far som kjeper ved et frivillig salg.

Opplysningene skal gis skriftlig av medhjelper fgr bindende avtale inngds. Dersom medhjelper av ulike arsaker ikke har klart &
fremskaffe de lovbestemte opplysninger om eiendommen, skal det opplyses om grunnen til at de ikke er fremskaffet.

Veer ngye nar du besiktiger eiendommen. Ta gjerne med en bygningskyndig. Det kan vaere fornuftig a fa avholdt en tilstandsrapport. En
slik tilstandsrapport er en gjennomgang av eiendommens bygningsmessige standard.

Hovedregelen er at en eiendom som kjgpes pa tvangssalg overtas i den stand den befinner seg. Bestemmelsene i avhendingsloven
gjelder ikke, hvilket innebaerer at reklamasjonsmulighetene er begrenset. Kjgper kan ikke heve kjgpet, men kan kreve prisavslag i
felgende tilfeller:

- eiendommen er ikke i samsvar med opplysninger om vesentlige forhold som medhjelper har gitt, eller

- medhjelper har forsgmt & gi opplysninger om vesentlige forhold som denne matte kjenne tii og som kjgperen hadde grunn til &
regne med a fa, eller

- eiendommen er i vesentlig darligere stand enn kjgperen hadde grunn til 4 regne med, og disse forhold kan antas & ha hatt
innvirkning pa kjepet.

Oppnas det ikke enighet om prisavslag, ma kjgper eventuelt ga til seksmal mot den eller de av kreditorene som har fatt den del av
kjgpesummen som det kreves prisavslag for.

Kigpesummen maé betales selv om det kreves prisavslag, men kjgper kan kreve at belgp tilsvarende det belgp det kreves prisavslag for
ikke utbetales til kreditorene for saken er avgjort. Namsretten kan avvise krav om tilbakeholdelse der Namsretten finner dette apenbart
grunnlgst.

Dersom hele eller deler av eiendommen er bortleid, overtar kj@per tidligere eiers rettigheter og forpliktelser.

I hovedsak skjer budgivningen pa samme mate som ved et ordingert salg. Men budgiver bsr merke seg felgende:

- Medhjelper sender ikke inn bud til Namsretten fortlapende, men har plikt til & avvente dette inntil et bud som er tilneermet
markedspris innkommer.

- Det gjelder spesielle frister for bindingstiden for budet. Vanligvis er denne minimum 6 uker for fast eiendom og 3 uker for kjgp av
andelsleiligheter. Fristen kan imidlertid settes ned til to uker i en del tilfeller. Radfar deg med medhjelperen!

- Bud med finansieringsforbehold vil normalt ikke bli anbefalt stadfestet fgr finansieringen er ordnet.

- Det er ikke anledning til & ta forbehold om konsesjon eller odelslasning, kisper ma selv ta risikoen for utfallet.

Medhjelper formidler kun budene mellom partene. Medhjelper kan ikke akseptere bud. Medhjelper forelegger budet for saksgkeren
(vedkommende som har forlangt at eiendommen skal tvangsselges) og andre rettighetshavere. Medhjelper anbefaler saksgker a
begjaere et bud stadfestet. Sakseker plikter ikke a rette seg etter medhjelpers anbefaling, og saksgker kan ogsa trekke saken tilbake helt
frem til budet er stadfestet av Namsretten. Dette kan f.eks. skje i tilfeller der sakswgkte ordner opp i gjeldsforholdet fer stadfestelse skjer.
Nar Namsretten har stadfestet budet, har partene en maneds ankefrist pa avgjgrelsen. Budgiver ma veere oppmerksom pa at selv om
Namsretten stadfester et bud innen fristen, kan det ta noe tid & f4 Namsrettens meddelelse av stadfestelsen. Anken kan som hovedregel
ikke begrunnes med innvendinger som ikke har veert fremsatt overfor Namsretten f@r kjennelsen ble avsagt. Det stadfestede budet er
bindende for byderen selv om stadfesteisen paankes og det tar tid far anken blir avgjort. Blir stadfestelsen opphevet, er byderen fri.

Det er viktig & merke seg at det ikke opprettes kjgpekontrakt. Det er det stadfestede budet som trer i stedet for kontraktsdokumentet.

Det er spesielle regler for hvorledes oppgjgret skal foretas ved tvangssalg. Oppgjer skal skje pa en bestemt oppgjersdag.
Oppgjarsdagen er vanligvis tre maneder etter at medhjelperen har forelagt et bud for Namsretten for stadfestelse. Betaler ikke kjgper pa
oppgjersdag paleper det renter i henhold til bestemmelsen i tvangsfullbyrdeisesloven § 11-27.

Er eiendommen fraflyttet, kan medhjelperen dersom kjgper @nsker det, tillate at overtagelse skjer far oppgjersdato. Skal eiendommen
overtas far oppgjersdato ma hele kjspesummen betales av kjgper fgr innfiytting kan skje. Eventuell innflytting fer ankefristens utlap skjer
pa kjgpers risiko.

Dersom en anke ikke er avgjort f@r oppgjgrsdagen inntrer, forskyves betalingsplikten. Kjgper méa velge mellom a betale kjspesummen
pa oppgj@ersdato eller betale renter i henhold til bestemmelsene i tvangsfullbyrdelseslovens § 11-27 frem til betalingsplikten inntrer.

Nar kjeper er blitt eier, plikter saksegkte (tidligere eier) og hans husstand 3 fraflytte eiendommen. Flytter ikke saksgkte frivillig nar
kjgperen skal overta eiendommen, kan kjgper uten gebyr kreve utkastelse etter at kj@peren har innbetalt kjppesummen. Kjgper blir
ansvarlig for eventuelle sideutgifter f.eks. til bortkjaring og lagring av inventar. Begjeering om utkastelse kan sendes Namsmannen i det
distrikt eiendommen er.

Nar kjeper er blitt eier og stadfestelseskjennelsen er rettskraftig, vil Namsretten utstede skjgte som skal tinglyses pa eiendommen.
Vanligvis vil medhjelper forestad oppgjaret, og i den forbindelse be om en fullmakt fra kj@peren til & motta skjotet fra Namsretten for
tinglysing.

Nar tvangssalgsskjetet tinglyses, blir samtlige pengeheftelser som forrige eier hadde pa eiendommen, og som kjgperen ikke skal overta,
slettet. Ved erverv av en andelsleilighet vil medhjelper serge for at adkomstdokumentene blir tiltransportert den nye eieren.

Ovenstaende er basert pa hovedreglene for tvangssalg ved medhjelper i tvangsfullbyrdelsesloven.
Fremstillingen er ikke uttemmende.
Bestemmelsene finnes i kap 11 og kap 12 i lov om tvangsfullbyrdeise av 26. juni 1992.
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