Ansvarlig medhjelper:
Advokat Geir Olav Pedersen
TIf: 95 46 32 26

E-post: GeirOlav@advokatfirmaetfinn.no

GRYT@YVEIEN 94

Prisantydning: Kr 1 900 000

9420 Lundenes

Enebolig med attraktiv beliggenhet pa Grytgya

Ta kontakt med medhjelper for ytterligere informasjon



Grytgyveien 94 — frittliggende vaningshus over to etasjer med kjeller, beliggende i landlige og
rolige omgivelser sgr pa Grytgya, Lundenes i Harstad kommune. Her bor du med flott utsikt
over omkringliggende natur og normalt gode solforhold. Eiendommen har en skranende tomt
med opparbeidet grgntareal, spredt beplanting og gruset gardsplass med mulighet for
parkering til flere biler.

Boligen er oppf@rt i 1965 og har senere blitt tilbygget. Planlgsningen omfatter kjeller, 1. og 2.
etasje, med et bruksareal (BRA) pa 253 m?2. Huset inneholder blant annet 2 stuer, 2 kjgkken, 2
bad, vaskerom, 8 soverom, flere boder og romslige verandaer i begge etasjer, noe som gir
fleksible Igsninger for bade familier og de med behov for ekstra plass.

Boligen har normal standard ut fra alder og konstruksjon, men det er etterslep pa vedlikehold
og flere bygningsdeler har behov for oppgradering. Det ma paregnes stgrre pakostninger,
seerlig pa vatrom, enkelte overflater, drenering, vinduer, kledning, taktekking og utvendige
bygningsdeler. Begge bad og vaskerom er av eldre dato og ma totalrenoveres for a
tilfredsstille dagens krav. Kjgkkeninnredningene har slitasje og bgr paregnes utskiftet. Det er
ogsa behov for oppgradering av tekniske installasjoner og elektrisk anlegg.

Samtidig far du et godt utgangspunkt for a skape et trivelig hjem i naturskjgnne omgivelser
med neerhet til bade sjg og fjell. Eiendommen har offentlig vann via private stikkledninger og
trolig privat avlgp via septik, og ligger i et omrade regulert til landbruks-, natur- og
friluftsformal.

Dette er en bolig med stort potensial for deg som gnsker a sette ditt eget preg og skape et
hjem i et rolig og landlig omrade pa Grytgya.

Ta kontakt for mer informasjon om denne eiendommen!

ANSVARLIG MEDHJELPER Advokat Geir Olav Pedersen
TIf. 95 46 32 26

E-post: GeirOlav@advokatfirmaetfinn.no

EIENDOM Adresse: Grytgyveien 94, 9420 Lundenes
Gards- og bruksnummer: Gnr. 104, bnr. 33

Hjemmelshaver: Johan Adolf Leander Hansen



BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN

SALGSFORM

OPPNEVNT MEDHJELPER

PRISANTYDNING

OPPGJ@R

BELIGGENHET OG ADKOMST

Vertikaldelt vaningshus over to etasjer med
kjeller under opprinnelig del. Bygget i 1965,
senere tilbygget. Eiendommen har landlig
beliggenhet med spredt bebyggelse, god utsikt
og normalt gode solforhold. Tomten er
opparbeidet med grgntareal, spredt beplanting
og gruset gardsplass med parkeringsmuligheter.
Vaningshuset har 2 vindfang, vaskerom, 2 bad, 2
stuer, 2 kjpkken, 3 ganger, 8 soverom og 5 boder.

Det er veranda i bade 1. og 2. etasje.

Tvangssalg besluttet av Midtre Halogaland

tingrett.

Advokatfirmaet FINN AS ved advokat Geir Olav

Pedersen.

Kr 1 900 000,-

Oppgjar betales til: Medhjelper og advokat Geir
Olav Pedersen, kontonummer: 4730.18.11086.

Eiendommen ligger sgr pa Grytgya ved Lundenes
i Harstad kommune. Landlige omgivelser med
spredt bebyggelse. Meget god utsikt over
omkringliggende omrader og normalt gode
solforhold. Privat avkjgring fra offentlig vei.
Avstand til offentlig kommunikasjon, butikker,
skoler og barnehager ma undersgkes naermere

av interessenter.



TOMT

BEBYGGELSE

STANDARD OG TILSTAND:

Tomtens stgrrelse: 18 202,6 m? (eiet tomt).

Skranende tomt, opparbeidet med grgntareal og

spredt beplanting. Gruset gardsplass. Mulighet

for parkering for flere biler. Ingen kjente spesielle

forhold som strandlinje eller fredet omrade, men

eiendommen er bergrt av kulturminne med

enkeltminner og sikringssoner.

Type bygg: Vaningshus (enebolig)

Byggear: 1965 (tilbygget senere)

Areal (BRA): Totalt 253 m? (BRA-i: 208 m?, BRA-
e: 45 m?)

Standard og tilstand: Normal standard ut fra
alder/konstruksjon. Bygget har stedvis etterslep
pa vedlikehold. Pakostninger ma paregnes. Det
foreligger flere avvik og behov for utbedringer,

jf. tilstandsrapporten.

Arealfordeling og rom:

2. etasje: Gang, 7 soverom, bad, stue, kjgkken
1. etasje: 2 vindfang, vaskerom, bad, stue,
kjgkken, gang, soverom

Kjeller: 5 boder

Veranda: Veranda i 1. etasje (ca. 60 m?) og 2.
etasje (ca. 10 m?) med utgang fra stue, dekke
og baerende konstruksjon i impregnert tre,

rekkverk i tre

e Normal standard ut fra alder og konstruksjon;
det er stedvis etterslep pa vedlikehold og
pakostninger ma paregnes.



Bad og vaskerom i 1. etasje er fra fgr 1997,
med betydelig slitasje og skader —
totalrenovering ma paregnes. Bad 2 fra 2013
har manglende dokumentasjon og enkelte
awvik.

Taktekking av metallplater, ukjent alder, men
taket er skiftet i senere tid. Vedlikehold og
kontroll anbefales.

Takrenner, nedlgp og beslag av eldre dato,
flere avvik registrert, herunder manglende
sngfangere og utilfredsstillende bortledning
av vann — utbedringer anbefales.

Vinduer i malt tre, hovedsakelig 2-lags glass,
av eldre dato. Flere vinduer har skader, rate,
knust glass og defekte lukkemekanismer —
utskifting ma paregnes.

Ytterdgrer og verandadgrer av varierende
alder, flere med slitasje, skader og
manglende handtak. Kjellerdgr bgr skiftes.

Verandaer med slitasje, veerpavirkning og
manglende rekkverksbord. Rekkverk
tilfredsstiller ikke dagens krav til hgyde.
Enkelte bjelker har lengre spennvidde enn
anbefalt.

Innvendige overflater har stedvise skader,
slitasje, manglende listverk og avfgring fra
husdyr. Utbedringer og utskifting ma
paregnes.

Etasjeskiller med malte hgydeforskjeller over
30 mm, samt skjevheter og lyd i gulv.

Elektrisk anlegg med flere avvik, apne
koblingspunkter og provisoriske lgsninger.
Utvidet kontroll anbefales.

Piper og ildsteder med avvik, manglende
adkomst for feier, rust og behov for neermere
kontroll.

Krypkjeller og kjeller med fuktindikasjoner,
saltutslag og manglende fuktsikring. Risiko for
fuktskader og biologisk vekst.



TEKNISKE INSTALLASJIONER

KOMMUNALE AVGIFTER

REGULERINGSFORHOLD

HEFTELSER MV.

e Forstgtningsmur uten rekkverk/sikring, samt
enkelte sprekker og skader i mur/fundament.

e Oppvarming: Vedovn i begge stuer, elektrisk
gulvvarme pa vatrom.

o Elektrisk anlegg: Skjult og apent elektrisk
anlegg. 3 sikringsskap, enkelte avvik og behov
for utvidet kontroll. Noe eldre anlegg, enkelte
provisoriske lgsninger.

e Vann og avlgp: Innvendige vannledninger av
kobber og plast (noe byttet i senere tid).
Utvendig vann og avlgp av ukjent alder og
materiale. Kommunalt vann via private
stikkledninger, trolig privat avigp via
septik/slamavskiller.

Stipulert ca. kr 22 536 pr. ar (kommunale avgifter
iht. takstrapportens beregninger). @vrige arlige

kostnader (forsikring/vedlikehold) kommer i

tillegg.

Eiendommen omfattes av kommuneplanens
arealdel (planidentifikasjon 605), LNFR-areal for
ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og
gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert pa
gardens ressursgrunnlag. Ikrafttredelsesdato:
03.09.2020. Eiendommen er bergrt av
kulturminne med enkeltminner og sikringssoner.
Endring av bestemmelser vedtatt 19.06.2024.

e FEiendommen selges fri for pengeheftelser
med mindre annet fremgar av salgsoppgaven.



OMKOSTNINGER FOR KJ@PER

MEDHJELPERS VEDERLAG

OVERTAKELSE

SARLIG OM TVANGSSALG

e Eventuelle servitutter, bruksretter eller andre
rettigheter fglger eiendommen.

e Kjgper overtar eiendommen med de
rettigheter og forpliktelser som fglger av
grunnboken og offentligrettslige forhold.

e Kjgper oppfordres til a giennomga grunnbok
og vedlegg fgr budgivning.

e Dokumentavgift (2,5 % av kjgpesum)

e Tinglysingsgebyr for skjgte og pantobligasjon
(kr 585,- pr. dokument)

e FEventuelle andre omkostninger
(pantedokument, ekspedisjonsgebyrer m.m.)

Medhjelpers vederlag beregnes i henhold til
fastsatte satser i Forskrift om tvangssalg ved
medhjelper kapittel 3. | tillegg saerskilt

oppgjgrshonorar.

Eiendommen overtas i henhold til avtale og som
den er besiktiget, uten ytterligere rydding og

rengjgring.

Kigper har begrenset rett til & paberope seg feil
og mangler ved tvangssalget, jf.
tvangsfullbyrdelsesloven § 11-24 andre ledd og
§§ 11-39til 11-41.

Lov om avhending av fast eiendom gjelder ikke.
Kigper oppfordres til & undersgke eiendommen

grundig fgr budgivning.



FEIL OG MANGLER

Medhjelper kjenner ikke til feil/mangler utover
det som fremgar av salgsoppgaven og vedlagte
rapporter. Mangelsinnsigelser kan kun gjgres
gjeldende dersom det er gitt uriktige eller
mangelfulle opplysninger som ma antas a ha hatt

innvirkning pa salget.

Fra tilstandsrapport fremheves seerlig:

TG 3 (Store eller alvorlige avvik)

e Nedlgp og beslag - Ikke tilfredsstillende
bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur. Mangler adkomst for feier,
mangler sngfangere, feilmontert sngfanger,
beslag over brukstid.

e Vinduer - Verslitte karmer, sprukket treverk,
skade i karm, knust glass, skade i
lukkemekanisme, vindu kan ikke lukkes.

e Utvendige trapper - Ikke montert rekkverk,
mangler rekkverk i betongtrapp.

e Overflater (innvendig) - Synlige skader, stgrre
slitasje, manglende listverk, avfgring fra
husdyr.

e Etasjeskille/gulv mot grunn - Hgydeforskjell
pa over 30 mm gjennom hele rommet.

e Pipe ogildsted - Pipevange ikke synlig,
avrenning pa kaldloft, ingen info om
branntilsyn, stedvis rust.

o Elektrisk anlegg - Apne koblingspunkter, Igse

kabler, provisoriske Igsninger, avvik mellom



sikringer og kursfortegnelse, anbefalt utvidet
kontroll.

Branntekniske forhold - Mangler
brannslukningsutstyr, mangler rgykvarsler.
Forstgtningsmurer — Mangler rekkverk/annen
sikring.

Vaskerom (vatrom) — Ma totalrenoveres,
ingen ventilering, merker i belegg.

Bad (vatrom) — Ma totalrenoveres, ingen

ventilering, merker i belegg.

TG 2 (Vesentlige avvik/kan kreve tiltak)

Taktekking — Plater kuttet i nedre del,
flakkende maling/belegg, mindre skader.
Veggkonstruksjon — Lite luft, museband og
lufting ikke mulig a kontrollere under deler av
veranda.

Takkonstruksjon/loft — Manglende flueduk,
isolering ikke handverksmessig utfgrt,
isolasjon uten vindsperre, fuktmerker, spor
etter mus.

Dgrer — Slitasje, manglende handtak,
ufagmessig overflatebehandling, kjellerdgr
bgr skiftes.

Balkonger, terrasser — Vaeslitt dekke,
manglende rekkverksbord, lav
rekkverkshgyde, skeivheter i
drager/fundament, lange spennvidder.
Radon — Ikke foretatt radonmaling, ingen
radonsperre.

Rom under terreng — Saltutslag, begrenset

tilkomst, mye avfgring fra mus/skadedyr.



Krypkjeller — Manglende tetting, ingen
fuktsperre, saltutslag, lite lufting
Innvendige trapper — Apninger i rekkverk,
manglende handlgper, lav rekkverkshgyde,
stor bruksslitasje.

Innvendige dgrer — Manglende dgr/dgrblad,
dgr tar i karm, stor bruksslitasje.

Bad 2 (2013) — Manglende dokumentasjon,
avvik i utfgrelse, avvik i fallforhold, ukjent
tettesjikt/membran.

Kjgkken — Svelling i benkeplate, manglende
fliser, manglende sokler.

Kjgkken 2 - Manglende front og sokkel,
ujevnheter, mangler vannstopper og
komfyrvakt.

Vannledninger — Over halvparten av
brukstiden passert, hovedinntak ikke
lokalisert.

Avlgpsregr — Lufting ikke lokalisert.
Varmtvannstank — Over 20 ar gammel.
Fuktsikring og drenering — Manglende eller
sannsynlig manglende utvendig fuktsikring,
saltutslag.

Grunnmur og fundamenter — Deler skjult
under veranda, manglende poretetting,
sprekk/riss i mur.

Terrengforhold — Terreng faller inn mot

boligen, skjult under veranda.



BUDGIVNING

BETALINGSFRIST

DIVERSE

TG U (Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig)

Utvendig vann — og avlgpsledninger — Ukjent
alder og materiale, neermere undersgkelser
ma gjgres.

Septiktank — Ikke lokalisert, neermere

undersgkelser ma gjgres.

For en fullstendig oversikt, se vedlagte

tilstandsrapport.

Alle bud ma gis skriftlig pa vedlagt budskjema og

vaere bindende i minst seks uker.

Budet ma inneholde finansieringsplan.

Kippesum med omkostninger skal vaere innbetalt

innen tre maneder fra medhjelper legger frem

budet for rettighetshaverne og tingretten for

stadfestelse. Betalingsplikt inntrer ikke fgr to

uker etter at stadfestelseskjennelsen er

rettskraftig. Ved forsinket betaling Igper rente pa

6 % p.a.

Radon er ikke malt, og bygget har ikke
radonsperre.

Kigper oppfordres til & sette seg grundiginn i
tilstandsrapporten og gvrige vedlegg for
budgivning.

Visning etter avtale med medhjelper.



NB. VIKTIG INFORMASJON OM EVENTUELT KI@P AV DENNE BOLIGEN
Denne eiendommen er et tvangssalg og selges i henhold til Lov om tvangsfullbyrdelse. Dette

innebaerer vesentlig avvik fra et normalt salg. Kjgper har en stgrre risiko for eiendommens

tekniske tilstand, og tidsfrister for bud og rutiner for oppgjgr avviker fra et normalt salg.

Budskjema ma leses grundig for utfylling og oversendelse til medhjelper. Det vises for gvrig til
"orientering til kigpere om tvangssalg ved medhjelper" som er vedlagt salgsoppgaven. Hvis
noe er uklart, kan medhjelper kontaktes. Det understrekes at advokat Morten Dragvik
Elvevoll er oppnevnt som medhjelper ved tvangssalget, og at han ikke opptrer som vanlig

eiendomsmegler.

For gvrig gjgres det oppmerksom pa at det ikke er mulig a bestille

eierskifteforsikring/boligkjgperforsikring i forbindelse med tvangssalget.

VEDLEGG
e Tilstandsrapport og verditakst

e Meglerpakke

® Grunnboksutskrift

e Budskjema

e Tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 11 (annen del)
e Medhjelperforskriften

e Infoskriv "Orientering til kigpere om tvangssalg ved medhjelper"

Kontakt medhjelper ved spgrsmal eller uklarheter.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Vaningshus

@ Grytgyveien 94, 9420 LUNDENES
(I HARSTAD kommune

# gnr. 104, bnr. 33

Markedsverdi
1 900 000

Sum areal alle bygg: BRA: 253 m? BRA-i: 208 m?

Befaringsdato: 09.07.2025 Rapportdato: 11.09.2025 Oppdragsnr.: 12438-1176 Referansenummer: MS2564
Autorisert foretak: Paulsen Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Erlend Knutsen Var ref: Erlend Knutsen

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Paulsen Takst AS

Norsk takst

Paulsen Takst AS har hovedkontor i Kongsvik i Tjeldsund Kommune, med avdelingskontor i Harstad og i Lgdingen. Paulsen Takst AS

bestar av Takstmennene Erlend Knutsen (bygg),

Vegar Paulsen (bygg) og El-takstmann Robin Ridderseth, alle medlem av Norsk Takst. Vi har alle lang erfaring innenfor hvert vart fagfelt,

og kan tilby en solid tjeneste ogsa tverrfaglig.
Vart nedslagsfelt er Nordland, Troms og Finnmark, men leverer ogsa tjenester i hele landet.
Erlend Knutsen har fglgende sertifikater i Norsk Takst: Tilstandsrapportering, Lane- og verdi, skade og Skjgnn.

Vegar Paulsen har fglgende sertifikater i Norsk Takst: Tilstandsrapportering, Lane- og Verdi, Skjgnn, skade, Naering, Naturskade og

Naturskadeordningen.

Robin Ridderseth har fglgende sertifikater: Termografering, El-kontroll bolig, El-kontroll naering og El-takst. Robin er ogsa installatgr i

egen bedrift.

Rapportansvarlig

Erlend Knutsen
Uavhengig Takstingenigr
erlend@paulsentakst.no

48014 125

Norsk takst

Oppdragsnr.: 12438-1176 Befaringsdato: 09.07.2025
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Grytgyveien 94, 9420 LUNDENES Paulsen Takst AS ‘
Gnr 104 - Bnr 33 Storelvveien 4 k I I
5503 HARSTAD 9436 KONGSVIK Norsk takst

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.
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Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

OTG 2 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

° TG IU IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader
Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
- . D .
for\{eksles. med et prlshlbud fra en handverker. Det kan foreligge Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter. o Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3, 5 i
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. x"".x". Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000
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Eiendommen ligger sgr pa Grytgya ved Lundenes, i Harstad
kommune.

Landlige omgivelser med spredt bebyggelse.

Meget god utsikt over omkringliggende omrader og normalt
gode solforhold.

Vertikaldelt vaningshus i to etasjer. Kjeller under opprinnelig del.
Bygget er oppfert i 1965, og er tilbygget i senere tid.

Boligen har normal standard ut ifra alder/konstruksjon.
Bygget har stedvis etterslep pa vedlikehold. Pakostninger ma
paregnes.

Vaningshus - Byggear: 1965

UTVENDIG G4 til side

Taktekking:
Taktekking av plater i metall.
Taket er skiftet i senere tid. Ukjent alder.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er
observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er
ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller
observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under
befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en
besiktigelse pa taket kan avdekke. Veer oppmerksom pa denne
risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Takrenner, nedlgp og beslag:
Takrenner, nedlgp, beslag, takstige og sngfaner i metall.

Yttervegg:

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Ukjent
isolasjonsniva.

Utvendig liggende bordkledning. Innvendig kledd med
bygningsplater.

Kledning er skiftet i senere tid. Ukjent var.

Takkonstruksjon:

Saltak med Igft. Plassbygde takstoler i tre.

Undertak av brettex og tro. Eldre takkonstruksjon, samt stedvis
nyere varmtakkonstruksjon.

Kasser og vindskier i tre. Tilkomst via loftsluke.

Det er registrert manglende flueduk.

Vindu:

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Stedvis enkelt
glass i kjeller. 2 stk. takvindu.

Vindu er av eldre ukjent alder.

Dgr:

1 stk. malt ytterdgr med 2-lags glass. Dgren er av nyere ukjent alder.
1 stk. malt ytterdgr med glass. Dgren er av eldre ukjent alder.

2 stk. malte verandadgrer med 2-lags glass. en av eldre ukjent alder
og en fra 2017.

1 stk. eldre kjellerdgr med glass.
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Veranda:

Boligen har veranda i 2. etg. p& ca 10 m?2.

Verandaen har dekke og baerende konstruksjon av impregnerte
materialer,

og har drager/sgylesystem pa stgpte fundamenter pa mark. Malt
rekkverk med staende bord i tre.

Boligen har veranda/terrasse i 1. etg. pa ca 60 m2.

Verandaen har dekke og baerende konstruksjon av impregnerte
materialer,

og har drager/sgylesystem pa stgpte fundamenter pa mark. Malt
rekkverk med staende bord i tre.

Trapp:
1 stk. trapp med vanger og trinn i impregnerte materialer.
1 stk. plassbygget trapp i betong.

INNVENDIG G4 til side

Innvendige overflater.

Vegger:
Boligen har vegger med malte og tapetserte bygnings plater, malt
panel og vatromsplater

Gulv:
Boligen har gulv med parkett, laminat, belegg og flis.
Varme i gulv pa vatrom. Stedvis lyd i gulv.

Himling:
Boligen har innvendig himling av 60x120 cm malte takplater, panel,
samt slettmalte bygningsplater.

Enkelte overflater er byttet i senere tid.

Etasjeskille:

Gulv i kjeller av betong. Ukjent frost og fuktsikring. Stedvis
krypkjeller.

Resterende etasjeskiller i trebjelkelag. Ukjent isolasjonsniva.

Radon:

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Eiendommen ligger i et omrade med hgy forekomst av Radon, i fglge
nasjonalt aktsomhetskart for Radon. Kartet kan ikke forutsi
radonkonsentrasjonen i enkeltbygninger, det er det bare malinger
som kan bestemme. Leier du ut bolig, er du pliktig @ male radon og
eventuelt gjgre tiltak dersom nivaene er for hgye.

Pipe og ildsted:

Teglpipe fra byggear og element pipe av nyere ukjent alder.

Piper er stedvis pusset og malt. Sotluke etablert i kjeller/krypkjeller.
Ovner etablert i begge stuer. Ovner er av nyere ukjent alder.

Sotluker er ikke kontrollert. Stedvis rust registrert.
Rom under terreng:
Bolig har kun uinnredet kjellerrom under terreng.

Rommet har en konstruksjon som gjgr hulltaking ungdvendig.

Krypkjeller:
Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.
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Deler av boligen har krypkjeller. Utvendig tilkomst.

Trapp:
90 graders svingtrapp.
Vanger, trinn og rekkverk i tre. Stedvis malt.

90 graders repostrapp.
Vanger, trinn og rekkverk i malt tre.
Belegg i trinn.

Trappene er av eldre ukjent alder.

Innvendig dgr:

Innvendig har boligen furu fyllingsdgrer, malte profilerte
fyllingsdgrer og finerte dgrer.

Dgrene er av ukjent alder.

VATROM Gé til side

Vaskerom fra fgr 1997.

Rommet har belegg pa gulv og elektrisk gulvvarme. Vatromsplater
pa vegg og himling av 60x120 cm malte takplater.

Skyllekar pa vegg og opplegg for vaskemaskin. Ingen ventilering
registrert. Merker i belegg registrert.

vatrommet er utfgrt ihht. byggeforskrifter fra fgr 1997, det foreligge!
ingen dokumentasjon pa utfgrelse. Full tilstandsanalyse

av vatrommet er i hht. forskriften ikke ngdvendig da det anses at
badet ma totalrenoveres pa grunn av alder.

Om rommet skal kunne tilfredsstille dagens krav til vatrom, ma det
paregnes totalrenovert.

Dette er ikke ensbetydende med at badet ikke kan brukes, men
tilstanden bgr overvakes for & unnga fuktskader.

Hulltaking ikke ngdvendig. Det er gjort fuktmaling i svill med
trepigger.

Malinger i bunnsvill viser under 8 vektprosent fukt.

Alt under 15 vektprosent anses som tgrt, men det gjgres
oppmerksom pa at dette er en stikkprgve og ingen garanti for
tilstands ellers.

Bad fra fgr 1997.

Rommet har belegg pa gulv og elektrisk gulvvarme. Vatromsplater
pa vegg og himling av 60x120 cm malte takplater.

Innredning med helstgpt servant, hgyskap, overskap og speil pa
vegg. Toalett og badekar.

Ingen ventilering registrert. Merker i belegg registrert.

vatrommet er utfgrt ihht. byggeforskrifter fra fgr 1997, det foreligge!
ingen dokumentasjon pa utfgrelse. Full tilstandsanalyse

av vatrommet er i hht. forskriften ikke ngdvendig da det anses at
badet ma totalrenoveres pa grunn av alder.

Om rommet skal kunne tilfredsstille dagens krav til vatrom, ma det
paregnes totalrenovert.

Dette er ikke ensbetydende med at badet ikke kan brukes, men
tilstanden bgr overvakes for & unnga fuktskader

Hulltaking ikke ngdvendig. Det er gjort fuktmaling i svill med
trepigger. Maling er gjort i vegg mot bad.

Malinger i bunnsvill viser under 8 vektprosent fukt.

Alt under 15 vektprosent anses som tgrt, men det gjgres
oppmerksom pa at dette er en stikkprgve og ingen garanti for
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tilstands ellers.

Bad fra 2013.

Rommet har fliser pa gulv og elektrisk gulvvarme. Vatromsplater pa
vegg og panel i himling.

Innredning med helstgpt servant, overskap og speil pa vegg.
Dusjhjgrne og garnityr pa vegg. Badekar, toalett og opplegg for
vaskemaskin.

Elektrisk avtrekk i vegg.

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Fuktmaling er
foretatt fra hull i tilstgtende rom. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt til under 8%.

Alt under 15% anses som tgrt, men det gjgres oppmerksom pa at
dette er en stikkprgve og ingen garanti for tilstands ellers.

KIGKKEN G til side

Kjgkken 1:

Kjgkken med lyse, profilerte fronter. Laminert benkeplate med
nedfelt vask. Fliser mellom benkeplate og overskap.
Frittstaende komfyr, oppvaskmaskin, samt kjgle/fryseskap.
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Kjgkken 2:

Kjskken med lyse, profilerte fronter hvorav 4 stk. med glass.
Laminert benkeplate med nedfelt vask. Kitchen Board mellom
benkeplate og overskap.

Integrert stekeovn, koketopp og micro. Frittstdende oppvaskmaskin
og kjgleskap.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendig vann og avlgp:

Boligen har innvendige vannledninger av kobber og plast.
Vannrgr i plast er byttet i senere tid.

Stoppekraner lokalisert i kjeller. Hovedinntak er ikke lokalisert.
Det er synlige avlgpsrgr av plast.

Ukjent alder.

Ventilasjon:

Boligen har naturlig ventilering gjennom klaffeventiler i vegg og
spalteventiler i vindu.

Sporadisk avtrekk fra kjgkken og bad.

Varmtvannsbereder:
En bereder pa ca 200 liter. Berederen er av ukjent alder.
En bereder pa ca 300 liter. Bereder er fra 1998.

Elektrisk anlegg:

Skjult og apent elektrisk anlegg.
3 stk. sikringsskap i boligen.
Skap er renovert etter byggear.

Ett skap med overbelastningsvern pa 40Amp. fordelt pa fglgende
kurser:
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1 stk. 20Amp. kurs. 7 stk. 16Amp. kurser og 4 stk. 13Amp. kurser.

Ett underskap med 1 stk. 20Amp. kurs, 4 stk. 16Amp. kurser og 2 stk.
10Amp. kurser.

Ett skap med ukjente kurser.
Dette skapet har avvik mellom sikringer og kursfortegnelse.

Brannteknisk:
Branntekniske forhold er kontrollert og det er registrert avvik.

TOMTEFORHOLD G til side

Byggegrunn:
Det er ukjent byggegrunn. Takstmann har ikke gjennomfgrt
geotekniske undersgkelser.

Drenering:
Drenering av ukjent alder og materiale.
Stedvis synlig grunnmursplast. Ellers ingen synlig fuktsikring.

Grunnmur og fundament:
Grunnmur i betong og Leca. Stedvis utvendig pusset.
Stedvis stgpt fundament. Ellers ukjent.

Stgttemur:
Forstgtningsmur av betongstein.
Mur er etablert ved kjellernedgang.

Terreng:
Skranende terreng.

Utvendig vann og avigp:

Utvendig vann og avlgp av ukjent alder og materiale.

Ut fra opplysninger fra kommune kan det tyde pa at det privat avigp
via septik og kommunalt vann via private stikkledninger.

Naermere undersgkelser ma gjgres.

Septik:

Det er opplyst om kommunal slamtgmming. Eventuell septik er ikke
lokalisert.

Naermere undersgkelser ma gjgres.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 253 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel ~ 253 m?

Totalpris 1900 000

Arealer Ga til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 4100 000

Forutsetninger og vedlegg Ga til side
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Lovlighet Ga til side

Vaningshus
¢ Det foreligger ikke tegninger

Det foreligger ikke tegninger i kommunalt arkiv.
Lovlighet kan ikke vurderes. Ingen info om midlertidig
brukstillatelse eller ferdigattest.

Nzermere underspkelser ma gjgres.
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Fordeling av tilstandsgrader

B

. TGO: Ingen avvik
. TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak

TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

I

Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

99000
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Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Vaningshus

e & & & ¢

o

09.07.2025

STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
Utvendig > Vinduer Ga til side
Utvendig > Utvendige trapper Ga til side
Innvendig > Overflater il si
Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg il si
Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold Ga til side
Tomteforhold > Forstgtningsmurer Ga til side
Vatrom > 1. Etasje > Vaskerom > Generell Ga til side
Vatrom > 1. Etasje > Bad > Generell Ga til side
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside
Tomteforhold > Septiktank Ga til side
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Utvendig > Taktekking Ga til side
Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
Utvendig > Dgrer Ga til side
Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger
Innvendig > Radon Gé til side
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e

Innvendig > Rom Under Terreng

Innvendig > Krypkjeller

Innvendig > Innvendige trapper

Innvendig > Innvendige dgrer

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter

Tomteforhold > Terrengforhold

Kjgkken > 1. Etasje > Kjpkken > Overflater og
innredning

Vatrom > 1. Etasje > Bad 2 > Overflater vegger og
himling

Vatrom > 1. Etasje > Bad 2 > Overflater Gulv

Vatrom > 1. Etasje > Bad 2 > Sluk, membran og
tettesjikt

Kjgkken > 1. Etasje > Kjgkken 2 > Overflater og
innredning
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Ga til side

Ga til side
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VANINGSHUS

Byggear Kommentar
1965 Ifplge Ambita.

Anvendelse
Bolig

Standard
Boligen har normal standard ut ifra alder/konstruksjon.

Vedlikehold
Bygget har stedvis etterslep pa vedlikehold. Pakostninger ma
paregnes.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekking av plater i metall.
Taket er skiftet i senere tid. Ukjent alder.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert
fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra
stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke
dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan
avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket
kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er registrert plater som er kuttet i nedre del.
Plater har stedvis flakkende maling/belegg i nerkant, samt enkelte
mindre skader registrert.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Utfgrelse er ikke ihht. bransjestandard. Vedlikehold og lokal utbedring
ma paregnes.

Nedlgp og beslag

Takrenner, nedlgp, beslag, takstige og sngfaner i metall.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:
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Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

Det mangler tilfredsstillende adkomst for feier ved en av pipene.

Det mangler sngfangere pa deler av taket, noe som var krav pa
byggemeldingstidspunktet. Stedvis montering av sngfanger som ikke er
ihht. monteringsanvisning.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa enkelte beslag.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

Tilfredsstillende adkomst for feier ma paregnes etablert.
Sngfanger ma monteres for lukking av avvik med tilstandsgrad 3.
Pipebeslag av eldre alder bgr kontrolleres naermere.

Det ma paregnes kostnader med vedlikehold og utbedringer.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Bildet viser deler av takstige og eldre pipebeslag.

@ Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Ukjent
isolasjonsniva.
Utvendig liggende bordkledning. Innvendig kledd med bygningsplater.

Kledning er skiftet i senere tid. Ukjent var.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Stedvis registrert litt lite luft.
Museband og lufting er ikke mulig & kontrollere under deler av veranda.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lufting bgr utbedres ved enkelt flater.
Naermere undersgkelser ma gjgres. Tiltak kan ikke utelukkes.

@ Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Saltak med Igft. Plassbygde takstoler i tre.

Undertak av brettex og tro. Eldre takkonstruksjon, samt stedvis nyere
varmtakkonstruksjon.

Kasser og vindskier i tre. Tilkomst via loftsluke.

Det er registrert manglende flueduk.
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Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er registrert isolering som ikke er handverksmessig utfgrt, samt
isolasjon i eldre del uten vindsperrende sjikt.
Stedvis eldre fuktmerker registrert. Spor etter mus registrert.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma paregnes stedvis utbedring av isolasjon.
Fuktmerker og spor etter mus bgr undersgkes narmere.

Tiltak kan ikke utelukkes.

Bildet viser deler av takkonstruksjon.

Bildet viser deler av isolasjon.

Bildet viser avfgring fra mus/skadedyr.

[ WD  Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Stedvis enkelt glass i

kjeller. 2 stk. takvindu.
Vindu er av eldre ukjent alder.

Oppdragsnr.: 12438-1176

Paulsen Takst AS ‘
Storelvveien 4 k I I
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Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er registrert vindu med vaerslitte karmer og sprukket treverk. Vindu
med skade i karm, knust glass, samt skade i lukkemekanisme og vindu
som ikke kan lukkes.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vedlikehold og lokale utbedringer ma paregnes. Enkelt vindu ma
paregnes utskiftet.

Prisestimat omfatter kun utskifting av enkelte vindu med stgrre skader
eller ikke kan lukkes.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Bildet viser vindu.

Bildet viser vindu.

Bildet viser vindu.

@ Dgrer
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1 stk. malt ytterdgr med 2-lags glass. Dgren er av nyere ukjent alder.

1 stk. malt ytterdgr med glass. Dgren er av eldre ukjent alder.

2 stk. malte verandadgrer med 2-lags glass. en av eldre ukjent alder og
en fra 2017.

1 stk. eldre kjellerdgr med glass.

Bruksmerker registrert.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Tilstandsgrad 2 settes pa bakgrunn av alder og slitasje pa enkelte dgrer,
samt at det er registrert manglende handtak pa en av dgrene.
Stedvis ufagmessig overflatebehandling ved enkelte dgrer.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vedlikehold og lokale utbedringer ma paregnes.
Dor til kjeller bgr paregnes utskiftet.

Bildet viser verandadgr

Bildet viser ytterdgr av eldre alder. .

Bildet viser ytterdgr.
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Bildet viser dgr til kjeller.

@ Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Boligen har veranda i 2. etg. pa ca 10 m2.

Verandaen har dekke og baerende konstruksjon av impregnerte
materialer,

og har drager/sgylesystem pa stgpte fundamenter pa mark. Malt
rekkverk med staende bord i tre.

Boligen har veranda/terrasse i 1. etg. pa ca 60 m>.

Verandaen har dekke og baerende konstruksjon av impregnerte
materialer,

og har drager/sgylesystem pa stgpte fundamenter pa mark. Malt
rekkverk med staende bord i tre.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Dekke pa veranda i 2. etg. er veerslitt.
Enkelte rekkverksbord mangler samt at rekkverk i tilfredsstiller dagens
forskriftskrav til hgyde.

Dekke pa veranda i 1. etg. er stedvis veerslitt. skade registrert.
Manglende bord i rekkverk. Rekkverk i tilfredsstiller dagens
forskriftskrav til hgyde.

Det er registrert skeivheter i drager/fundament. Enkelte bjelker har
lengre spennvidde enn anbefalt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Kostnader med vedlikehold og lokale utbedring ma paregnes.
Rekkverk oppfar etter 2013 skal vaere 1meter hgyt. Det vites ikke nar tid
veranda ble oppfort.

Utvendig oversiktsbilde. Viser veranda.

Utvendige trapper
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1 stk. trapp med vanger og trinn i impregnerte materialer.
1 stk. plassbygget trapp i betong.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke montert rekkverk.

Plassbygget trapp i betong mangler rekkverk ut fra dagens forskrifts
krav.

Konsekvens/tiltak
* Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Bildet viser trapp i betong.

INNVENDIG

(| 3(cK® Overflater

Innvendige overflater.

Vegger:
Boligen har vegger med malte og tapetserte bygnings plater, malt panel
og vatromsplater

Gulv:
Boligen har gulv med parkett, laminat, belegg og flis.
Varme i gulv pa vatrom. Stedvis lyd i gulv.

Himling:
Boligen har innvendig himling av 60x120 cm malte takplater, panel, samt
slettmalte bygningsplater.

Enkelte overflater er byttet i senere tid.

Vurdering av avvik:

 Det er stedvis pavist synlige skader pa overflater.

e Det er avvik:

Det er stedvis pavist overflater med skader og stg@rre slitasje.
Stedvis manglende listverk.

Det er registrert avfgring fra husdyr ved enkelte overflater.

Konsekvens/tiltak

* Overflater ma utbedres eller skiftes.
o Andre tiltak:

o Tiltak:

Oppdragsnr.: 12438-1176
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Enkelte overflater ma paregnes utbedret og skiftet.

Kostnader med vedlikehold, utbedring og oppgraderinger ma paregnes.
Overflater som er pavirket av avfgring kan medfgre lukt som krever
tiltak for a fjerne.

Kostnadsoverslaget under er kun ett estimat. Det anbefales innhenting
av pris fra entreprengr.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Bildet viser enkelte overflater med skade.

Bildet viser enkelte overflater med skade.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Gulv i kjeller av betong. Ukjent frost og fuktsikring. Stedvis krypkjeller.
Resterende etasjeskiller i trebjelkelag. Ukjent isolasjonsniva.

Vurdering av avvik:

e Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Avvik malt i begge etasjer.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimatet nedenfor gjelder bare retting av gulvet. Det tar ikke
hensyn til dimensjonering og forsterkning av ny vekt pa eksisterende
etasjeskiller, bytte av overflater og endringer knyttet til Igfting av dgrer
og apninger etc. Skal du gjgre én eller flere av disse tiltakene, kommer
det ytterligere kostnader.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Side: 13 av 31



Grytgyveien 94, 9420 LUNDENES Paulsen Takst AS ‘
Gnr 104 - Bnr 33 Storelvveien 4 k I I

5503 HARSTAD 9436 KONGSVIK ~ Norsk takst

Teglpipe fra byggear og element pipe av nyere ukjent alder.
Piper er stedvis pusset og malt. Sotluke etablert i kjeller/krypkjeller.
Ovner etablert i begge stuer. Ovner er av nyere ukjent alder.

Sotluker er ikke kontrollert. Stedvis rust registrert.

Vurdering av avvik:

¢ Pipevanger er ikke synlige.

e Det er avvik:

Pipevange ved Teglpipe er ikke synlige.

Stedvis registret avrenning pa kaldloft ved Teglpipe.
Det foreligger ingen info om branntilsyn.

Bildet viser avvik malt i etasjeskille. Tilstandsgrad 3 settes pa bakgrunn av pipevange ved Teglpipe.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

e Andre tiltak:

¢ Pipevanger ma gjgres tilgjengelig.

Pipevange ma gjgres tilgjengelig.
Avrenning anbefales naermere kontrollert.
Det anbefales naermere undersgkelser rundt branntilsyn og feiing.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Bildet viser avvik malt i etasjeskille.

L' Ji<P]) Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Eiendommen ligger i et omrade med hgy forekomst av Radon, i fglge
nasjonalt aktsomhetskart for Radon. Kartet kan ikke forutsi
radonkonsentrasjonen i enkeltbygninger, det er det bare malinger som
kan bestemme. Leier du ut bolig, er du pliktig @ male radon og eventuelt

gjore tiltak dersom nivaene er for hgye. Bildet viser ovn.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Tiltak:
Radonmaling anbefales. For a fa TG 0 eller 1, ma maling gjennomfgres
og dokumentasjon uten avvik fremlegges.

Nyttig info:

Leier du ut bolig, er du pliktig til 8 male radon og eventuelt gjgre tiltak
dersom nivaene er for hgye.

I bolig du eier og bor i selv, bgr du male, men du ma ikke.

Radon skal males i vinterhalvaret, mellom midten av oktober og midten

av april, og skal forega over et tidsrom pa minst to maneder. @ Rom Under Terreng
Det vil si at siste frist for a begynne malingen er fgrste halvdel av
februar.

Bildet viser ovn.

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Bolig har kun uinnredet kjellerrom under terreng.
Pipe og ildsted Rommet har en konstruksjon som gjgr hulltaking ungdvendig.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:
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Stedvis saltutslag registret.
Rom har begrenset tilkomst for kontroll.
Stedvis mye avfgring fra mus/skadedyr.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Saltutslag er en sikker indikasjon pa fuktgjennomtrenging. Forholdet ma
ses i sammenheng med drenering og terreng.

Manglende tilkomst kan medfgre at det er forhold som ikke er avdekket.

Naermere undersgkelser ma gjgres.
Bruken av kjeller vil vaere avgjgrende for hvilken tiltak som er
ngdvendig.

@ Krypkjeller

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.
Deler av boligen har krypkjeller. Utvendig tilkomst.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er stedvis registrert manglende tetting opp mot isolasjon/bjelkelag.
Det er ikke etablert fuktsperre mot grunn. Stedvis registrert saltutslag
ved mur.

Lite lufting registrert.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Manglende fuktsikring mot grunn og lite ventilering kan medfgre gkt
fare for fukt og biologisk vekst.

Manglende tetting opp mot isolasjon og bjelkelag kan medfgre redusert
isolasjonsevne og tilkomst for skadedyr.

Det ma paregnes kostnader for lokal utbedring. Avvik anbefales
utbedret.

Bildet viser deler av krypkjeller.

Bildet viser deler av krypkjeller.
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@ Innvendige trapper

90 graders svingtrapp.
Vanger, trinn og rekkverk i tre. Stedvis malt.

90 graders repostrapp.
Vanger, trinn og rekkverk i malt tre.
Belegg i trinn.

Trappene er av eldre ukjent alder.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
trapper.

* Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

o Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

Awvik er i hovedsak registrert i repostrapp.
Handlgper mangler i begge trappelgp.
Trappene er av eldre alder og har stor bruksslitasje.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder og apninger opp til
dagens krav.

Handlgper anbefales montert.

Det ma paregnes kostnader med vedlikehold og oppgradering.

Bildet viser trapp.

Bildet viser trapp.
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Bildet viser trapp.
Innvendige dgrer

Innvendig har boligen furu fyllingsdgrer, malte profilerte fyllingsdgrer og
finerte dgrer.
Dgrene er av ukjent alder.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er registrert manglende dgr og dgrblad samt dgr som tar i karm.
Enkelte dgrer med stor bruksslitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vedlikehold og lokale utbedringer ma paregnes.
Enkelte dgrer bgr paregnes utskiftet.

Bildet viser innvendig dgr.

Bildet viser innvendig dgr.
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VATROM
1. ETASJE > VASKEROM

(3% Generell

Vaskerom fra fgr 1997.

Rommet har belegg pa gulv og elektrisk gulvvarme. Vatromsplater pa
vegg og himling av 60x120 cm malte takplater.

Skyllekar pa vegg og opplegg for vaskemaskin. Ingen ventilering
registrert. Merker i belegg registrert.

vatrommet er utfgrt ihht. byggeforskrifter fra fgr 1997, det foreligger
ingen dokumentasjon pa utfgrelse. Full tilstandsanalyse

av vatrommet er i hht. forskriften ikke ngdvendig da det anses at badet
ma totalrenoveres pa grunn av alder.

Om rommet skal kunne tilfredsstille dagens krav til vatrom, ma det
paregnes totalrenovert.

Dette er ikke ensbetydende med at badet ikke kan brukes, men
tilstanden bgr overvakes for a unnga fuktskader.

Vurdering av avvik:

* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
Konsekvens/tiltak

e Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Prisestimatet under har stor spennvidde ettersom det er flere
alternativer, lgsninger og materialvalg som pavirker kostnadene ved
oppbygging av nytt vatrom. Estimatet omfatter alle fag, begrenset til det
aktuelle rommet.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Bildet viser vaskerom.
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e Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Prisestimatet under har stor spennvidde ettersom det er flere
alternativer, lgsninger og materialvalg som pavirker kostnadene ved
oppbygging av nytt vatrom. Estimatet omfatter alle fag, begrenset til det
aktuelle rommet.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Bildet viser vaskerom.
1. ETASJE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking ikke ngdvendig. Det er gjort fuktmaling i svill med trepigger.

Malinger i bunnsvill viser under 8 vektprosent fukt.

Alt under 15 vektprosent anses som tgrt, men det gjgres oppmerksom

pa at dette er en stikkprgve og ingen garanti for tilstands ellers. Bildet viser bad.

Bildet viser bad.

1. ETASJE > BAD
Bildet viser fuktmaling av vaskerom.
1. ETASIE > BAD Tilliggende konstruksjoner vatrom

(KD Generell Hulltaking ikke ngdvendig. Det er gjort fuktmaling i svill med trepigger.

Maling er gjort i vegg mot bad.

Bad fra fgr 1997.
Rommet har belegg pa gulv og elektrisk gulvvarme. Vatromsplater pa
vegg og himling av 60x120 cm malte takplater.

Innredning med helstgpt servant, hgyskap, overskap og speil pa vegg.

Toalett og badekar.
Ingen ventilering registrert. Merker i belegg registrert.

vatrommet er utfgrt ihht. byggeforskrifter fra fgr 1997, det foreligger
ingen dokumentasjon pa utfgrelse. Full tilstandsanalyse

av vatrommet er i hht. forskriften ikke ngdvendig da det anses at badet

ma totalrenoveres pa grunn av alder.

Om rommet skal kunne tilfredsstille dagens krav til vatrom, ma det
paregnes totalrenovert.

Dette er ikke ensbetydende med at badet ikke kan brukes, men
tilstanden bgr overvakes for a unnga fuktskader

Vurdering av avvik:

* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 12438-1176

Malinger i bunnsvill viser under 8 vektprosent fukt.
Alt under 15 vektprosent anses som tgrt, men det gjgres oppmerksom
pa at dette er en stikkprgve og ingen garanti for tilstands ellers.

Bildet viser fuktmaling av bad.
1. ETASJE > BAD 2
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1. ETASJE > BAD 2

@ Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Generell

Bad fra 2013.

Rommet har fliser pa gulv og elektrisk gulvvarme. Vatromsplater pa vegg
og panel i himling. Arstall: 2013 Kilde: Eier
Innredning med helstgpt servant, overskap og speil pa vegg. Dusjhjgrne
og garnityr pa vegg. Badekar, toalett og opplegg for vaskemaskin.
Elektrisk avtrekk i vegg.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa

byggetidspunktet.
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: ingen Konsekvens/tiltak
dokumentasjon. e Andre tiltak:
Arstall: 2013 Kilde: Eier Rommet kan fungere med avvik i fall.

Endret bruk kan medfgre problemer.
1. ETASJE > BAD 2
@ Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Arstall: 2013 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Rommet har ukjent tettesjik og dokumentasjon mangler.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Bildet viser bad. Naermere undersgkelser ma gjgres,
Fremskaff dokumentasjon om mulig.

1. ETASJE > BAD 2

Sanitaerutstyr og innredning

Innredning med helstgpt servant og speil pa vegg. Dusjhjgrne og
garnityr pa vegg. Badekar, toalett og opplegg for vaskemaskin.
Normale bruksmerker registrert.

Arstall: 2013 Kilde: Eier

1. ETASJE > BAD 2
Bildet viser bad.

Ventilasjon
1. ETASJE > BAD 2
Overflater vegger og himling Elektrisk avtrekk i vegg. Tilluft i vegg.
Arstall: 2013 Kilde: Eier
Vatromsplater pa vegg og panel i himling.
Arstall: 2013 Kilde: Eier 1. ETASJE > BAD 2

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Rommet er opplyst utfgrt i 2013. Det foreligger ingen dokumentasjon pa
utfgrelse.
Stedvis utfgrelse som ikke er ihht. bransjestandard.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Fuktmaling er
foretatt fra hull i tilstgtende rom. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt til under 8%.

Konsekvens/tiltak Alt under 15% anses som tgrt, men det gjgres oppmerksom pa at dette
o Tiltak: er en stikkprgve og ingen garanti for tilstands ellers.
Fremskaff dokumentasjon om mulig. Arstall: 2013 Kilde: Eier

For a fatg O eller 1, ma avvik utbedres.
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Bildet viser fuktmaling av bad fra 2013.
KJOKKEN

1. ETASJE > KIGKKEN
Overflater og innredning

Kjgkken med lyse, profilerte fronter. Laminert benkeplate med nedfelt
vask. Fliser mellom benkeplate og overskap.
Frittstdende komfyr, oppvaskmaskin, samt kjgle/fryseskap.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er registrert svelling i benkeplate samt i enkelte fronter. Stedvis
manglende fliser ved komfyr.
Manglende sokler ved gulv.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vedlikehold og utbedringer ma paregnes.

Bildet viser kjpkken.

Bildet viser kjgkken.
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1. ETASJE > KIGKKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

1. ETASJE > KIGKKEN 2
@ Overflater og innredning

Kjgkken med lyse, profilerte fronter hvorav 4 stk. med glass. Laminert
benkeplate med nedfelt vask. Kitchen Board mellom benkeplate og
overskap.

Integrert stekeovn, koketopp og micro. Frittstdende oppvaskmaskin og
kjpleskap.

Arstall: 2016 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er registrert manglende front og sokkel.
Enkelte fronter med stgrre ujevnheter.
Det er ikke montert vannstopper eller komfyrvakt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vedlikehold og lokal utbedring ma paregnes.
Vannstopper og komfyrvakt bgr monteres

Bildet viser kjgkken.

Bildet viser kjgkken.
1. ETASJE > KJ@KKEN 2

Avtrekk

Arstall: 2016 Kilde: Eier

Befaringsdato: 09.07.2025 Side: 19 av 31



Grytgyveien 94, 9420 LUNDENES
Gnr 104 - Bnr 33
5503 HARSTAD

TEKNISKE INSTALLASJONER

(' 2" Vannledninger

Boligen har innvendige vannledninger av kobber og plast.
Vannrgr i plast er byttet i senere tid.
Stoppekraner lokalisert i kjeller. Hovedinntak er ikke lokalisert.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Hovedinntak er ikke lokalisert.
Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Naermere undersgkelser ma gjgres.

U WPl Avigpsror

Det er synlige avlgpsrgr av plast.
Ukjent alder.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Lufting er ikke lokalisert.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Nzermere undersgkelser ma gjgres.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilering gjennom klaffeventiler i vegg og
spalteventiler i vindu.
Sporadisk avtrekk fra kjgkken og bad.

Varmtvannstank

‘D\
En bereder pa ca 200 liter. Berederen er av ukjent alder.
En bereder pa ca 300 liter. Bereder er fra 1998.

Arstall: 1998 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Elektrisk anlegg

Oppdragsnr.: 12438-1176

Befaringsdato: 09.07.2025
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Skjult og apent elektrisk anlegg.
3 stk. sikringsskap i boligen.
Skap er renovert etter byggear.

Ett skap med overbelastningsvern pa 40Amp. fordelt pa fglgende kurser:
1 stk. 20Amp. kurs. 7 stk. 16Amp. kurser og 4 stk. 13Amp. kurser.

Ett underskap med 1 stk. 20Amp. kurs, 4 stk. 16Amp. kurser og 2 stk.
10Amp. kurser.

Ett skap med ukjente kurser.
Dette skapet har avvik mellom sikringer og kursfortegnelse.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Narble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Ukjent.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

Stedvis installasjon som ser ut for 3 vaere av nyere alder.
Ingen dokumentasjon foreligger.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Ukjent

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens

elektriske anlegg?
Ukjent Ingen synlige tegn observert.

Generelt om anlegget
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8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ja

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Ja

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Nei

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,

allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?
Ja Det er registrert enkelte apne koblingspunkter, Igse kabler og
provisoriske Igsninger. Et skap hvor sikringer og kursfortegnelse
ikke stemmer over ens. Med bakgrunn i manglende opplysninger,
dokumentasjon og kjennskap til kontroll fra det lokale el-tilsynet,
anbefales det en utvidet kontroll av det elektriske anlegget.

Generell kommentar

Takstmannens helhetsvurdering av det elektriske anlegget er kun basert
pa visuell kontroll. Takstmann har ikke kompetanse pa elektrisk anlegg
utover a besvare standard spgrsmal. Det anbefales pa generelt grunnlag
en utvidet kontroll av det elektriske anlegget, med mindre anlegget er
nytt og dokumentert.

Kostnadsoverslag under omfatter kun kontroll av anlegget og hensyntar
ingen utbedringer.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Bildet viser sikringsskap.

Oppdragsnr.: 12438-1176
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Bildet viser sikringsskap.

(353 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sparsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til @ foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vzr derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rdgivning.

Branntekniske forhold er kontrollert og det er registrert avvik.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Ja Slukkeapparat er ikke lokalisert.

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Ukjent

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

Ja

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Ukjent
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Kostnadsestimat: Under 10 000

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn. Takstmann har ikke gjennomfgrt geotekniske
undersgkelser.

@ Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Drenering av ukjent alder og materiale.
Stedvis synlig grunnmursplast. Ellers ingen synlig fuktsikring.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler,
utvendig fuktsikring ved deler av grunnmuren.
Stedvis saltutslag registrert.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser. Saltutslag er en sikker
indikasjon pa fuktgjennomtrenging.

Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma

dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om. Bruken av kjeller vil og veere avgjgrende.

Bildet viser saltutslag.

@ Grunnmur og fundamenter

Grunnmur i betong og Leca. Stedvis utvendig pusset.
Stedvis stgpt fundament. Ellers ukjent.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Deler av mur er skjult under veranda og kan ikke kontrolleres.
Deler av Lecamur er ikke utvendig poretettet.
Stedvis registrert sprekk i mur samt skade i overflate.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppdragsnr.: 12438-1176
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Naermere undersgkelser ma gjgres av mur skjult under
veranda/terrasse.

Manglende poretetting anbefales utbedret.

Riss/sprekk i mur kan skyldes setninger.

Skjevhet i etasjeskille bgr ses i ss mmenheng med fundament.

Vedlikehold og lokal utbedring ma paregnes.
Mur anbefales utvendig malt som del av utvendig fuktsikring.

Bildet viser riss/sprekk i mur.

Bildet viser mur som ikke er poretettet.
Forstgtningsmurer

Forstgtningsmur av betongstein.
Mur er etablert ved kjellernedgang.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmuren(e) ut ifra
dagens krav.

Konsekvens/tiltak
» Rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmur ma settes opp/utbedres.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Side: 22 av 31



Grytgyveien 94, 9420 LUNDENES
Gnr 104 - Bnr 33
5503 HARSTAD

Bildet viser deler av stgttemur uten sikring.
Terrengforhold

Skranende terreng.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Terreng i bakkant av boligen faller ned mot boligen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Terrenget er dels skjult under veranda/terrasse og anbefales naermere
kontrollert i tider med mye nedbgr og overflatevann.

Terreng som faller inn mot boligen kan medfgre gkt belastning pa
drenering.

Tiltak kan ikke utelukkes.

Utvendige vann- og avlgpsledninger

Utvendig vann og avlgp av ukjent alder og materiale.

Ut fra opplysninger fra kommune kan det tyde pa at det privat avigp via
septik og kommunalt vann via private stikkledninger.

Naermere undersgkelser ma gjgres.

Septiktank

Det er opplyst om kommunal slamtgmming. Eventuell septik er ikke
lokalisert.
Nzermere undersgkelser ma gjgres.

Oppdragsnr.: 12438-1176 Befaringsdato: 09.07.2025
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Formal med takseringen: Tvangssalg/konkurssalg

Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi
2 2
253 m?/208 m Kr 1 900 000
Vaningshus: 2 Vindfang, Vaskerom, 2 Bad, 2 Stuer, 2 Vurdering av hva verdien er i det apne
Kjgkken, 3 Gang, 8 Soverom, 5 Bod eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle

det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi 1900 000

Kr 4 100 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi 1900 000

Les mer om teknisk verdi pd siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdien hensyntar beliggenhet, tilstand og sammenlignbare priser. Ved ansettelse av normal markedsverdi har vi ogsa benyttet
tjenesten Eiendomsverdi som bygger statistikk over nye omsetningsverdier for sammenlignbare eiendommer.

Slike statistikkverdier fanger ikke opp detaljer i teknisk tilstand eller spesielle forhold rundt hver enkelt omsetning (budgivning mv.) Ved utvalg
av sammenlignbare omsetninger har vi brukt var lokalkunnskap og takstmannen sitt kvalifiserte skjgnn.

Markedsverdi er for dette takstobjektet satt til det belgp rapportansvarlig etter sitt beste skjgnn mener eiendommen vil oppna ved et dpent
og fritt salg i dagens marked.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M2 PRIS
1 Grytgyveien 126 ,9420 LUNDENES
121 m? 1985 3sov 03-06-2025 1650 000 1650 000 13636
Linberget 23,9420 LUNDENES
188 m? 1987 6 sov 09-11-2019 2 500 000 2430000 2430000 12 926
Grytgyveien 488 ,9420 LUNDENES
3 2 29-06-2022 1790 000 1790 000 1790 000 10 056
178 m 1950 4 sov

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne veere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor veere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Arlige kostnader

Kommunale gebyrer.
Forsikring, estimert.
Vedlikehold, estimert.

Sum Arlige kostnader (Avrundet)

Teknisk verdi bygninger
Vaningshus

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg)

Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler)

Sum teknisk verdi - Vaningshus

Sum teknisk verdi bygninger

Tomteverdi

Paulsen Takst AS
Storelvveien 4
9436 KONGSVIK

Kr.

Kr.

Kr.

Kr.

Kr.

Kr. -

Kr.

Kr.

N1

Norsk takst

22536
14 000
22000

58 500

6 800 000
3500 000

3300 000

3 300 000

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur

pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi

Beregnet tomteverdi

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet)

Oppdragsnr.: 12438-1176

Befaringsdato:

09.07.2025

Kr.

Kr.

Kr.

800 000

800 000

4100 000
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Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene

benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 4 veere delt opp i

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 12438-1176 Befaringsdato:

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 3 avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Vaningshus

Bruksareal BRA m?

a Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal
Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA) (ALH) (GUA)
1. Etasje 120 120 60 120
2. Etasje 88 88 10 6 94
Kjeller 45 45 45
SUM 208 45 70 6 259
SUM BRA 253
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Vindfang, Vaskerom, Bad, Stue, Kjgkken,
1. Etasje Vindfang 2, Gang, Bad 2, Kjpkken 2, Stue
2, Soverom
Gang, Soverom 1, Soverom 2, Soverom
2. Etasje 3, Soverom 4, Soverom 5, Soverom 6,
Gang 2, Soverom 7
Kjeller Bod, Bod 2, Bod 3, Bod 4, Bod 5
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: Det foreligger ikke tegninger i kommunalt arkiv.
Lovlighet kan ikke vurderes. Ingen info om midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest.
Neermere undersgkelser ma gjgres.
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei
Kommentar:  Stedvis takhgyde under 2.4 meter.
Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende
P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Vaningshus 208 45
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Befaring

Dato Til stede
09.7.2025 Erlend Knutsen

Geir Olav Pedersen

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr.
5503 HARSTAD 104 33
Adresse

Grytgyveien 94

Hjemmelshaver
Hansen Johan Adolf Leander

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Paulsen Takst AS ‘
Storelvveien 4 k I I

9436 KONGSVIK Norsk takst

Rolle
Takstingenigr

Rekvirent
snr. Areal Kilde Eieforhold
0 18202.6 m? BEREGNET AREAL Eiet

(Ambita)

Eiendommen ligger sgr pa Grytgya ved Lundenes, i Harstad kommune.

Landlige omgivelser med spredt bebyggelse.

Meget god utsikt over omkringliggende omrader og normalt gode solforhold.

Adkomstvei
Privat avkjgring fra offentlig veg.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Ukjent. Trolig privat avlgp via septik/slamavskiller, ut fra kommunal info.

Regulering

Planidentifikasjon: 605
Plantype: Kommuneplanens arealdel

Arealbruk: LNFR areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag

Ikraftredelsesdato: 03.09.2020
Omradenavn: LNFR

| tillegg gjelder endring av bestemmelser i kommuneplanens arealdel, vedtatt 19.06.2024.

Eiendommen er bergrt av kulturminne med enkeltminner og sikringssoner.

Om tomten

Skranende tomt. Opparbeidet grgntareal og spredt beplanting.

Gruset gardsplass. Mulighet for parkering for flere biler.

Bebyggelsen

Vertikaldelt vaningshus i to etasjer. Kjeller under opprinnelig del.

Bygget er oppf@rt i 1965, og er tilbygget i senere tid.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
850 000 2023
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Dokumenter
Beskrivelse

Eier

Grunnbokutskrift
Kommunale opplysninger

Situasjonskart

Versjon Ny versjon
1 11.09.2025
2 11.09.2025

Dato
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STRUKTURREFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

 Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv) Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ss mmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)
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ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

 Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

¢ Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veaere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

¢ Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

e Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

e | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/MS2564

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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PLANBESTEMMELSER FOR KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2020-2030. HARSTAD KOMMUNE

1 INNLEDNING

AREALDELENS FORMAL

Formalet med kommuneplanens arealdel er & utvikle en helhetlig plan for den
overordnede forvaltning av areal- og naturressursene i kommunen. Dette innebaerer en
samordning av statlig, fylkeskommunal og kommunal virksomhet som grunnlag for
vedtak om bruk og vern av ressurser i et baerekraftig og langsiktig perspektiv.

Planen bestar av falgende dokumenter:
Plankart

Planbestemmelser

Planbeskrivelse

Harstad, juni 2020
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2 BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER

Rettsvirkning

Bestemmelser

1. Plankart med bestemmelser har rettsvirkning etter pbl 88 11-8, 11-9, 11-

10 0og 11-11.

2. Dersom det er motstrid mellom kommuneplan og andre gjeldende arealplaner skal

ny plan ga foran eldre plan, jfr. pbl 8 1-5, annet ledd.
3. Jord- og skogbruksloven skal gjelde uavkortet inntil det foreligger vedtatt
detaljregulering for omradet.

4. Alle tiltak skal klareres med kulturvernmyndighetene fgr de iverksettes, jf. lov om

kulturminner av 1978 88 8 og 9.

Retningslinjer
a) Ny arealdel overstyrer, men opphever ikke formelt, eldre reguleringsplaner. Ny

arealdel til kommuneplan setter til side rettsvirkningene av eldre reguleringsplan

sa langt det er motstrid mellom planene. Hvor langt en ev. motstrid rekker, ma
bero pa en tolking av planene.

b) Kommuneplanens bestemmelser skal gjelde fullt ut der eldre reguleringsplaner
har manglende bestemmelser.

c) Kommuneplanens arealdel er ikke avklart ihht. kulturminneloven.

d) Ved sgknadspliktige tiltak p& bebyggelse oppfart far 1945 skal endringsplaner
sendes til Troms fylkeskommune, kulturetaten for vurdering.

2.1 Kommuneplanens forhold til pbl 1-8.

Bestemmelser

1. Det er et generelt byggeforbud langs sjg, jf. PBL § 1-8.

2. | LNFR-spredt og i alle byggeomrader, er byggegrensen differensiert og
vises i plankartet.

3. For alle andre omrader som ikke har angitt saerskilt byggegrense, gjelder
100-metersregelen mot sjg.

4. For vassdrag gjelder generell byggegrense pa 30 meter. For de mest
utsatte vassdragene er det i plankartet, satt pa hensynssone flom pa 50
meter. Tiltak innenfor disse omradene, ma vurderes og dokumenteres
seerskilt.

5. Unntak fra bestemmelsen i PBL § 1-8 for avsatte naustomrader:

a. Naust er uthus for oppbevaring av bat, utstyr for bat og
fiskeredskaper, og skal ikke veere for varig opphold for mennesker.
Naustets utforming skal veere i samsvar med fglgende:

Saltak.

Maks 4 meter mgnehgyde.

Vindu p& maksimalt en side.

Vindu tillates ikke pa side mot sjg.

. Max grunnflate pa 30 m2.

@ +~0Qoo0oT

Retningslinjer

a) Pbl § 1-8 gjelder i hele kommunen, med mindre det er satt egne
byggegrenser i plankartet. Strandlinjen skal males fra kystkontur i
plankartet.

b) Ved etablering av skoler, barnehager og boligomrader ma det sikres et
fokus pa atkomst til fjaera.

c) Bestemmelsen i punkt 2.1 nr. 5 gir mulighet til & bygge naust i strandsonen
i LNFR uten seerskilt dispensasjon der slike omrader er avsatt i plankartet.
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2.2 Natur og miljg

Bestemmelser

Retningslinjer

a) Et naturlig vegetasjonsbelte langs vassdrag skal opprettholdes.

b) Ved saksbehandling av tiltak i omrader og i friomrader/friluftsomrader skal
det dokumenteres hvordan grgnnstrukturen blir ivaretatt.

c) Kvaliteter i grgntomrader kan vaere vassdrag, utsiktspunkter, vegetasjon,
biologisk mangfold, kulturminner m.m.

d) Tiltak i friomrader skal veere tilgjengelig for allmennheten og ikke redusere
omradets kvalitet eller brukbarhet for alle.

e) "Grgnne korridorer” skal ha vegetasjon som skjerm mot bebyggelsen rundt.

f) Ilvaretakelse av kyst- og kulturlandskapets verdi skal tillegges vekt i
saksbehandling av reguleringsplaner, dispensasjonssaker og sgknader om
tiltak.

2.3 Universell utforming Jf. pbl 8 1-1 femte ledd.

Bestemmelser

1. Universell utforming jf. teknisk forskrift skal legges til grunn for
planlegging, byggesaksbehandling og opparbeiding av bygg og anlegg
(inkludert atkomst og uteomrader).

2. Det skal foreligge dokumentasjon/redegjgrelse i planbeskrivelse for
hvordan hensynet til universell utforming er ivaretatt i forbindelse med alle
planforslag, uavhengig av plantype.

3. Det skal i reguleringsplaners bestemmelser redegjgres for hvordan
universell utforming jf. teknisk forskrift, er ivaretatt.

4. Det skal i byggesgknad redegjgres for hvordan dette kravet er ivaretatt.

Retningslinjer

| tilfeller der kravene i teknisk forskrift ikke lar seg gjennomfgre, skal neste beste
Igsning brukes.

2.4 Kvikkleire. . peLs a-3

Bestemmelser

1. 1 omrader under marin grense der kvikkleirefaren ikke er utredet, ma det
ved utarbeidelse av reguleringsplaner og for sgknadspliktige tiltak
giennomfgres en geoteknisk vurdering av kvikkleireskredfaren.

2. Dersom det i vurdering kan sannsynliggjgre forekomst av kvikkleire i
planomradet, skal omradestabiliteten dokumenteres. Eventuelle
risikoreduserende tiltak ma beskrives og virkningen av dem dokumenteres.

Retningslinjer

a) Ved tiltak hvor marine avsetninger blir bergrt, skal geoteknisk vurdering
gjores. Vurderingen skal utfgres av fagkyndige.

b) Det skal i reguleringsplan dokumenteres ved geoteknisk utredning, at
byggegrunnen er trygg.
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2.5 Forurensa grunn/sjgbunn . reLs 4-3

Bestemmelser

Forurensende masser tillates ikke flyttet uten seerskilt tillatelse til deponering eller
dumping. Far tillatelse gis skal alle relevante lovverk vurderes og bergrte
statlige/Fylkeskommunale instanser gi sin tillatelse.

Retningslinjer

Ved utbygging skal grunnen undersgkes mht. forurensning der grunnen er
pavist/mistenkes forurenset. Grunnforhold skal i disse tilfellene dokumenteres.

2.6 Energi

Bestemmelser

Innenfor sitt virkeomrade gjelder “Forskrift om tilknytningsplikt for
fjernvarmeanlegg i Harstad kommune” fullt ut. FOR-2009-10-29-1352

Retningslinjer

2.7 Rekkefglgebestemmelser Utbyggingsrekkefglge
Jf. pbl 12-7. nr. 10

Bestemmelser

1. For omrader avsatt til utbyggingsformal skal utbygging innenfor
vedkommende omrader ikke finne sted far regulerte gang- og sykkelveger,
fortau, busstopp/busslomme er etablert.

2. Rekkefglgebestemmelser i reguleringsplan og byggesak skal sikre at
lekeplasser i henhold til bestemmelsene er opparbeidet far boligbygg tas i
bruk. Jf. pbl § 11-9 nr. 4.

Retningslinjer

a) «Temakart for plan for sammenhengende sykkelveger» skal legges til
grunn for planlegging i utbyggingsomrader.

b) I nye utbyggingsomrader skal det opparbeides sammenhengende gang- og
sykkelveg eller fortau langs samleveger, eventuelt gang- og sykkelveg som
egen trasé.

c) »Harstad, trygg og tilgjengelig» Handlingsplan for skadeforebygging og
sikkerhet vedtatt 22.6.2011 skal gjelde for all planlegging.

2.8 Estetikk

Bestemmelser

Kommunen skal ved sin behandling av byggetillatelser og/eller reguleringsplaner
pase at omrader og bebyggelse far en god estetisk utforming og tar hensyn til
eksisterende tomte- og bebyggelsesstruktur, terreng, vegetasjon og tilgrensende
bebyggelse nar det gjelder plassering, form, utnyttelsesgrad, volum, takform,
mgneretning, material- og fargevalg.

Retningslinjer
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2.9 Havnivastigning

Bestemmelser

For & ivareta en framtidig stormflo ma det rettes et saerskilt fokus pa tiltak under
kote 5.

1. For reguleringsplaner og tiltak etter pbl § 1-6 som bergrer for areal under
kote 5 meter (NN1954) skal det dokumenteres hvordan tilfredsstillende,
langsiktige flomhensyn (stormflo) er ivaretatt i planlegging og utforming.

2. Alle konstruksjoner, tekniske installasjoner og infrastruktur under nivaet for
200 ars stormflo (kote 3,1 meter over NN1954) skal bygges slik at de taler
tidvis oversvgmmelse med sjgvann.

3. Av hensyn til planlegging av avigp ma en ta utgangspunkt i at det skal
veere tilstrekkelig fall fra sluk og ut til pakoblingspunkt. Drift og
utbyggingstjenesten krever at fallet ma veere 90 cm. Fall for & ivareta
hendelsen bgr det ikke anlegges sluk under kote 4.

4. Bygg med sluk under kote 4,0 (NN1954) skal sikres mot tilbakeslag. Dette
kan gjgres ved tilbakeslagsventiler eller eget pumpeanlegg. Pumpeanlegg
og/eller tilbakeslagsventil skal eies og driftes privat.

Retningslinjer

2.10 Flom i vassdrag

Bestemmelser

For a ivareta framtidig store nedbgrsmengder, jordskred, flomskred med
pafglgende endring av bekkelgp, ma det rettes et saerskilt fokus pa tiltak langs
vassdrag.

Kommunen bgr systematisk innarbeide overvannstiltak som infiltrasjon,
fordrgyning og trygg avledning av overvann ved utforming av planstrategier,
planprogram, arealplaner, reguleringsplaner og bebyggelsesplaner etter plan- og
bygningsloven.

1. Som hovedregel tillates ikke etablering av tiltak iht. pbl § 1-6 neermere enn
30 fra vassdrag.

2. For reguleringsplaner og tiltak etter pbl § 1.6 som likevel bergrer areal
neaermere enn 30 meter fra vassdrag, skal det dokumenteres hvordan
tilfredsstillende, langsiktige flomhensyn er ivaretatt i planlegging og
utforming.

3. Ved areal- og byggesaksbehandling i tettbygde strgk skal det redegjgres
for handtering av overvann.

4. Apne strekninger for elver, bekker, vann og dammer skal opprettholdes.

5. Ved regulering og sgknad om tiltak i tettbygde strgk skal det, i tillegg til
leke- og oppholdsarealer, sikres tilstrekkelig areal for lokal
overvannsdisponering og infiltrasjon i grunnen.

6. Overvann skal ikke ledes inn i avlgpssystemet.

Retningslinjer

For & hensynta de mest utsatte vassdragene er det pa plankartet, satt pa
hensynsone pa 50 meter.
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2.11 Ras og skred

Bestemmelser

1. Gjelder alle tiltak.

2. For omréader som ligger i skredfarlig omrade skal det alltid utredes for
skredfare far det gis tillatelse til tiltak.

3. Utredning skal utfgres av fagkyndige og skal veere vedlagt sgknad om tiltak
og planleveranse.

Retningslinjer

a) Skredfare kan sjekkes pa nettinnsynslgsningen; NVE-Atlas
b) Sjekk under kategori «Naturfare> og med kriterier:
. «Sngskred og steinsprang (NGI) aktsomhetsomrade» og
1. «Jord- og flomskred aktsomhetsomrade»
c) Fareomradene er angitt pa plankartet i alle byggeomrader og LNF-spredt,
bolig, neering og fritidsbebyggelse.

2.12 Stien langs sjgen

Bestemmelser

1. Stien langs sjgen er vist pa plankartet som fremtidig gangveg. Denne er
ikke juridisk bindende.

2. Alle reguleringsplaner, dispensasjoner og andre nye tiltak som bergrer
traseen for Stien langs sjgen, skal legge til rette for gjennomfgring av
Stien langs sjgen innenfor aktuell eiendom/planomrade.

Retningslinjer

Plankartet viser ikke eksakt linje for stien, og den er ikke juridisk bindende.

2.13 Parkeringsbestemmelser

Bestemmelser

Parkeringstabell med Beregningsgrunnlag Sykkel  bil
parkeringskrav

Bolig pr.boenhet 3 1,5
Blokkbebyggelse pr.boenhet 3 1
Fritidsbebyggelse Pr.boenhet 1
Virksomhet: +-

Forretning, handel, kjgpesenter 1000 m2 BRA 9 8-10
Kontor 1000 m2 BRA 10 5-12
Industri / verksted 1000 m2 BRA 3 5-8
Lager / Engros 1000 m=2 BRA 3 3-6
Restaurant / pub / kafé 1000 m=2 BRA 5 3-6
Hotell/herberge 10 gjesterom 3 4-8
Smabathavn 10 batplasser 2 2-3
Sykehjem / sykehus 10 senger 1,5 3-8
Barnehage / barnepark 10 barn 1,5 3-5
Skoler, (grunn- og videregaende) 10 arsverk 45 4-8
Idrettsanlegg 10 tribuneplasser 3 1-4
Forsamlingslokale (kino/teater/kirke 10 sitteplasser 3 3-6
spill-lokaler)

1. Krav til parkering for bolig, boligblokk og all sykkelparkering er
minimumskrav.
2. For bil: Der krav er oppgitt som et intervall mellom to tall, er laveste tall
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9.

minimum og hgyeste tall maksimum for antall plasser. Andre tall i tabellen
er maksimumskrayv til antall parkeringsplasser.

Ved beregning av antall plasser skal det alltid rundes av oppover til
neermeste hele plass.

Krav til sykkelparkering kommer i tillegg til krav om bilparkering. Parkering
for andre motorkjgretgy regnes for & veere dekket innenfor areal avsatt til
bilparkering.

HC-parkering: Av antall beregnede bilplasser skal min. 5 % veere utformet
og reservert for bevegelseshemmede.

Plassene skal avsettes med best mulig plassering/kortest mulig avstand til
hovedatkomst, og bade parkeringsplass og adkomst utformes i henhold til
prinsippene om universell utforming.

For boliger slar kravet inn for bygninger med krav om heis.

Ladestasjon el-bil: Alle parkeringsanlegg med 10 biloppstillingsplasser eller
mer, skal utstyres med lademulighet for el-bil ved minst 10 % av plassene,
minimum 2 plasser.

Parkering for fritidsbebyggelse skal etableres med tilgang til/fra offentlig
veg, eller ved tinglys avtale om adkomst og parkering pa privat eiendom.

Retningslinjer

a)

b)

©)

d)

e)

f

Generelt: Innenfor planomradet settes krav for hvor mange
parkeringsplasser som skal etableres i tilknytning til bebyggelsen, avhengig
av dens formal. For sykkel angis minimumskrav for samme bebyggelse.
BRA beregnes etter Grad av utnytting se link: (dibk)

Parkeringsplasser skal utformes og dimensjoneres iht. vegvesenets
vegnormaler. Areal for varelevering og renovasjon kommer i tillegg.

Tabellen er ikke utfyllende i forhold til virksomhet. Dersom det fgres opp
bygg som ikke kan inngd i noen av kategoriene over, skal
parkeringsdekningen vurderes konkret fra sak til sak. Sammenlignbare
virksomheter brukes som utgangspunkt der det er naturlig.
Sykkelparkering: Det skal legges til rette for offentlig og privat

sykkelparkering. Parkeringsplassene for sykkel skal ligge sa tett opp til
inngangene som mulig. Syklene skal kunne lases til en fast innretning, og
minst halvparten av syklene skal kunne plasseres under tak. Krav til antall
oppstillingsplasser for sykkel skal tilfredsstilles pa egen tomt, eller pa
fellesareal. Nagdvendig areal for oppstilling av sykkel skal avsettes og
dokumenteres i utomhusplan, eventuelt situasjonsplan i rammesgknad.

l. | og ved knutepunkt, bydelssentre, fortettingsomrader og der det
ellers ligger til rette for det, ma det paregnes at det stilles starre
krav til antall sykkelparkeringsplasser enn minimumskravene som
kommer frem av tabellen over.

1. Sykkelparkering skal ikke inngad som en del av pakrevd lekeareal

ved inngang.

Frikjgpsordning: Iht. plan- og bygningsloven § 28-7 kan kommunen
samtykke i at det i stedet for parkeringsplasser pa egen grunn eller pa
felles areal blir innbetalt et belgp for bygging av offentlige
parkeringsanlegg. Frikjgpsordningen gjelder kun parkeringsplasser for bil.
Ordningen gjelder ikke for el-bil og handicap-parkering.
For hver manglende bilparkeringsplass skal det innbetales et belgp etter
gjeldende satser vedtatt i eget regulativ. Der det i tabellen er angitt
intervall skal minimumskravet legges til grunn for beregning av frikjap.
Tiltakshaver som gnsker & benytte seg av denne ordningen ma levere
erklaering om at planens bestemmelser om frikjgp aksepteres.

10
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Erklaeringen skal veere vilkar for godkjenning av byggeplaner. Det skal ikke
gis rammetillatelse far innbetaling til kommunalt fond er foretatt.

g) Innbetalte belgp kan bare benyttes til opparbeiding av offentlige
parkeringsanlegg Jf. pbl 8 28-7, tredje ledd.

2.14 Lekeplassbestemmelser for Harstad kommune.

2.14.1 Generelt

Bestemmelser

1. Bestemmelsene gjelder for utarbeidelse av reguleringsplaner, og ved
sgknad om byggetillatelser/ bruksendring der det planlegges oppfgring av
boligbebyggelse.

2. Det skal i reguleringsplan beskrives i bestemmelser og plankart hvordan
kommuneplanens bestemmelser skal oppfylles.

Retningslinjer

2.14.2 Lekearealer.

Bestemmelser

1. I reguleringsplaner, dispensasjoner og ved sgknad om byggetillatelser/
bruksendring for boliger skal det gjgres rede for plassering av de anlegg
som nevnes i pbl. § 28-7 (Den ubebygde del av tomta. Fellesareal).

2. Dersom behovet for slike anlegg er dekket pa tilstgtende areal, ma dette
dokumenteres. Lekeplassene ma vises i sammenheng med kjgreveier,
gangveier og friareal. Jf. pbl § 11-9 nr 5.

Retningslinjer

a) Lekeplassene ved inngang skal etableres pa bakkeniva. Lekeplass skal
veere tilstrekkelig sikret mot fall eller andre farer (ogsa vinterstid).
b) Lekeplass skal ikke brukes til parkering eller sng-opplag.

2.14.3 Utomhusplan

Bestemmelser

1. Utomhusplan skal fglge som bilag til reguleringsplan, og sgknad om
byggetillatelse/ bruksendring for stgrre bygg.

2. Utomhusplanen skal utarbeides i malestokk 1:200, og vise utforming av
lekeplasser, friomrader og mateplasser. | utomhusplan inngar detaljplan fo
lekeplasser og uterom.

3. Detaljert utforming og innhold skal beskrives i detaljert reguleringsplan.

—

Retningslinjer

a) Analyse og planer for felles lekearealer ma utarbeides samtidig med annen
planlegging. Se Veileder for planlegging av uteareal og plassering av
byggverk.

b) Dimensjonering, innhold og funksjon fastsatt i denne planbestemmelse (jf.
avsnitt 5 i Rikspolitiske retningslinjer) skal styrke barn og unges interesser
i planleggingen, jf. Miljgdept. rundskriv T2-08 og forskrift om sikkerhet ved
lekeplassutstyr (FOR-1996-07-19-703).
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2.14.4 Seerskilte krav til alle bygningstyper med mer enn 3
boenheter og reguleringsplaner med mer enn 3 boenheter.

Bestemmelser

Boligene skal ha tilgang til fglgende lekeplasser:

1. Strgkslekeplass:

Aldersgruppe: For starre barn fra 10 ar og oppover.
Stoarrelse: Minst 3000 m2.
Avstand: Maks 500 meter fra bolig.
2. Neerlekeplass:
Aldersgruppe: 5-13ar.
Starrelse: Minst 1000 m2.
Avstand: Maks 150 meter fra bolig.

3. Felles strgks- og neerlekeplass:
I boligomrader med mindre enn 150 boenheter, kan det veere aktuelt & sla
sammen funksjoner for strgks- og neerlekeplass.

Starrelse: Minst 2500 m2.
Avstand: Maks 150 meter fra bolig.
4. Lekeplass ved inngang:
Aldersgruppe: 2 - 6 ar. Adkomst til lekeplass skal ikke veere i konflikt
med biltrafikk.
Stoarrelse: Minst 150 m2.
Avstand: Maks 50 meter fra bolig.

Retningslinjer

For reguleringsplaner under 25 boenheter: Stgrrelseskravet for lekeplass ved
inngang kan justeres forholdsmessig ut fra antall boenheter, dog ikke under 30
m2.

2.14.5 Helse, miljg og sikkerhet

Bestemmelser

1. Lekeplassene skal veere skjermet mot forurensing, stagy, stav, trafikk og
annen helsefare. Det skal dokumenteres/beskrives hvordan dette kravet
blir oppfylt, evt. hvordan avbgtende tiltak ma utfgres.

2. Arealene som inngar i beregningen skal veere skjermet mot stgy over
grenseverdiene ihht retningslinjer fra Miljgverndepartementet (gul sone for
sty jf. T-1442/12).

3. Planbestemmelsene ma beskrive at lekearealer pa omrader som er fglsom
for luftforurensning ma vurderes i henhold til kapittel 5 i retningslinje for
behandling av luftkvalitet i arealplanlegging T-1520.

4. Minst 50 % av arealet skal vaere solbelyst kl. 15:00 ved Vvar og
hgstjevndggn. Solanalysen skal gjgres med maksimal bebyggelse som
planforslaget hjemler, og skal gjelde bade volum og ct-hgyde.

Retningslinjer

Se gode veiledere her;
Tiltaksveileder lokal luftkvalitet. Miljgdirektoratet rapport 48/2013

Utredning av lokal luftkvalitet i arealplanleggingen. Interne rad for bruk av T-
1520. Statens Vegvesen 2013.
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2.14.6 Universell utforming

Bestemmelser

1. Lekeplass og adkomst til denne, skal vaere universelt utformet.
2. Lekeplass skal videre veere tilrettelagt for opphold for voksne i form av
tilstrekkelig benker og bord. Jf. pbl § 11-9 nr 5.

Retningslinjer

Generelle krav til lekeplasser:

a) Lekeplassene skal inneholde funksjoner og mulighet for aktiviteter tilpasset
den aldersgruppe barn den er tiltenkt.

Det skal konkret vises til de arealene som skal tas med i beregningen av
uteoppholdsareal. Disse arealene skal veere egnet til formalet, ha gode
lysforhold, og ev. opparbeides med tanke pa formalet.

Eksempelvis skal striper pa fa meters bredde, spesielt mot bilveg og mot
N/N@ ikke tas med i arealberegningene.

b) Atkomst til lekeplassene skal veere trafikksikker for den aldersgruppa barn
som lekeplassen er laget for. Avstand til lekeplass skal males fra
inngangsparti, og langs den trasé som barna ma bruke til & komme inn pa
lekeplass.

c) Krav til funksjoner for ulike lekeplasser:

Viktige momenter ved tilrettelegging for lek for ulike aldersgrupper:

i. 0-5/6 ar: Trenger fysiske utfordringer og kreative utfordringer innenfor
trygge rammer (balansering, akrobatikk, klatring, lgping, sandkasse).
Barn i denne aldersgruppen kan ikke tolke trafikk.

ii. 6-10 ar: Starre barn, er sterkere, trenger mer plass.(ballspill, sykling,
sikre skoleveger, naturomrader, byggelek, aking og ski).

iii. Over 10 ar: Kraftig lek og utfoldelse (basket, sykling, rullebrett,
rulleskgyter, naturomrader, harde flater viktige, byggelek, ballspill)

iv. Ungdom 12-16/18 ar: Likt med forrige gruppe, men har mer behov for
uformelle treffsteder og muligheter til organisering og samhandling
(treffsteder, naturomrader, bord/benk, klatring, ballspill).

V. Ved oppstart av planarbeid i nye omrader, skal areal egnet til lekeareal
avsettes farst, for a sikre at arealene egner seg til lek og opphold.
Lekearealet bar legges i tilknytning til grentomrader eller grgnne

korridorer.

Vi. Omradene skal veere tilrettelagt for variert lek for barn i forskjellige
aldersgrupper og skal kunne brukes bade sommer og vinter.

Vii. Lekeplassen skal kunne fungere som en mgteplass for barn og ungdom

med ulik alder. Det er en fordel om deler av arealet innbyr til egen
kreativitet i forbindelse med lek, og det bgr veere rom for at barn selv
kan pavirke miljget.
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3 AREALFORMAL

3.1 BEBYGGELSE OG ANLEGG (paLs11-7NR 1)

3.1.1Bebyggelse og anlegg 1001
Naveerende Fremtidig
BA1 Halsebg F
BA2 Sarvik N
BA3 Melvikhalvgya (tidl. bolig) F
BA4 Asegarden (tidl. forsvaret) F
BA4a Rgdmyra - Seeterelva (tidl. forsvaret) F
BAS5 Kilbotn N
BA6 Ruggevik - Bergseng (B1) N
BA7 Merkurvegen N
BA8 Aun indre (Naust) F
BA9 Aun Ytre (Naust) F
BA10 Kjgtta F
BA1l Sandsgy N
BA12 Vestnes N
BA13 Flatgy N

Bestemmelser

1. Fer omradene bebygges/tas i bruk, skal det utarbeides detaljreguleringsplan.
2. Unntatt fra krav om detaljreguleringsplan, gjelder to omrader pa Aun
(omrade BA8 og BA9) som er avsatt til kun naustbebyggelse som oppfgres
iht. kravene i pkt. 2.1 nr. 5. Skal dette fravikes ma det utarbeides detaljert

reguleringsplan.

3. For BA10 pa Kjgtta gjelder et seerskilt krav om at strandsonen ivaretas i

detaljplan. | strandsonen skal fri ferdsel ivaretas. Ny aktivitet skal i
utgangspunktet skje i eksisterende bygninger

Retningslinjer

3.1.2Boligbebyggelse 1110
Navaerende Fremtidig
B1 Arbogen, Sandtorg N
B2 Haukebg N
B3 Halsebg/Brokvik N
B4 Sgrvik N
B5 Bjgrnhaugen N
B6 Skallen - Kilbotn N
B7 Jota - Kilbotn N
B8 Kilabukta N
B9 Kilamyra-Kleivasen N
B10 Vollaelva-Breivika, N
B11 Tangsvika — Kvalvika Blokk N
B12 Tangsvika — Kvalvika N
B13 @vre Medkila (B4) N
B14 @vre Kanebogen (B3) N
B15 Finnevika N
B16 Kanebogstranda, v Harder N
B17 Dalsletta N
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B18 Blabaerhaugen - Bjgrnebasen N
B19 Asegarden N
B20 Samadsen - Haganvatnet N
B21 Hagan N
B22 Altevagen - Ringberget N
B23 Elveneshaugen N
B24 Hggda - Svartasen N
B25 Stornes N
B26 Kasfjord gst-nord N
B27 Torvhagen - Lundenes N
B28 Linberget - Varmedal N
B29 Alvestad N
B30 Grgtaveer N
B31 Hgtta N
B32 Fenes gvre N
B33 Moan, Nergéarden N
B34 Nergardshavn N
B35 Stuhagen, Leirvagen N
B36 Oppdal, Sgrvika F
B37 Hytteveien Akervika N
B38 Fauskevag F
Bestemmelser
1. Fer omradene bebygges/tas i bruk, skal det utarbeides detaljreguleringsplan.
2. Planbestemmelsene ma beskrive at omrader der det planlegges bebyggelse
som er fglsom for luftforurensning ma vurderes i henhold til kapittel 5 i
retningslinje for behandling av luftkvalitet i arealplanlegging T-1520.
Retningslinjer

3.1.3 Fritidsbebyggelse 1120

Naveaerende Fremtidig

z

BFR1 |Kummelhaugen 1

BFR2 |Bjgrnvika Hyttefelt

BFR3 | Gressholman Risnakken

BFR4 |Gressholman Oksebdasen

BFR5 | Gressholman Valhaugen

BFR6 | Gressholman Bgkkerthagen

BFR7 |Steinsasvatnet

BFR8 | Skjeerstad sagr

BFR9 | Skjeerstad nord

BFR12 | Ramnberget - Bjgrna

BFR13 | Dalsvika s@r

BFR14 | Dalsvika nord

BFR15 | Dale gvre 1

BFR16 | Dale gvre 2

BFR17 |Landkonhella, Alvestad

BFR18 | Grgtaveer

BFR19 | Grgtaveer

BFR20 | Grgtaveer

BFR21 | Grgtaveer

Z\Z2z1Z21Z2|1Z21Z2|1Z2|1Z2|1Z2|1Z2|1Z2|1Z2|12|1Z2|12|12|1Z2|Z2|Z2

BFR22 | Grgtaveer
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BFR23 | Grgtaveer

BFR24 | Grgtaveer

BFR25 | Grgtaveer

BFR26 | Grgtaveer

BFR27 | Grgtaveer

BFR28 | Grgtaveer

BFR29 |Jagerneset

BFR31 | Dypingen

BFR32 | Horsevika 1 Grytgya

BFR33 | Horsevika 2 Grytgya

BFR34 | Horsevika 3 Grytgya

BFR35 | Horsevika 4 Grytgya

BFR36 | Horsevika 5 Grytgya

BFR37 | Gammelhavn, Nergardshavn

BFR38 | Slettevika, Sundsvoll

BFR39 | Neshagan, Sundsvoll

Z\Z2z1Z21Z2|1Z212|1Z2|12|12|1Z2|12|1Z2|12|1Z2|12|Z2|2

BFR40 | Trettevollen - Tammerhé&gen, Leirvag

Bestemmelser

1. Fer omradene bebygges/tas i bruk, skal det utarbeides detaljreguleringsplan.
2. For det gjgres tiltak etter pbl § 20-1, skal det foreligge vedtatt detaljert
reguleringsplan.

Retningslinjer

3.1.4 Sentrumsformal 1130
Naveerende Fremtidig
BS1 | Sgrvik bydelssenter N
BS2 | Bergseng bydelssenter N
BS3 | Lundenes bydelssenter N
BS4 | Kanebogen Handelspark (Bydelssenter) N
BS5 | Seljestad Handelspark (Avlastningssenter) F

Bestemmelser

1. Fer omradene bebygges/tas i bruk, skal det utarbeides detaljreguleringsplan
eller omradeplan.

2. Omradene BS1-BS3 er og skal videreutvikles som bydelssentra, og fortetting
skal prioriteres.

3. BS4 defineres som bydelssenter. Regional plan for handel og service i Troms
skal gjelde ved sgknad om tiltak og utarbeiding av arealplaner.

4. | BS5 er arealene avsatt til sentrumsformal i trdd med konklusjonen i
handelsanalyse fra 2020. Arealene skal avlaste sentrum. Det tillattes
enkeltetableringer av detaljhandel ut over begrensing i gjeldende
reguleringsplan nar hver enkeltetablering (forretning) er over 1500 m2 BRA.

Retningslinjer

Omradene bgr ha fokus pa fortetting av blandet sentrumsbebyggelse.
Det skal tilrettelegges for god dekning av kollektiv transport til og fra omradene.
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3.1.5Forretning 1150
BF1 | Fauskevag N
BF2 | Sarvik N
BF3 | Kila N
BF4 | Kjgpmannstien - Landsasveien N
BF5 | Grgtaveer N

Bestemmelser

1. Fer omradene bebygges/tas i bruk, skal det utarbeides
detaljreguleringsplan.

Retningslinjer

3.1.6 Tjenesteyting 1160
BOP1 Sandtorgholmen N
BOP2 Gausvik skole N
BOP3 Fauskevag skole/barnehage N
BOP4 Sarvik skole N
BOP5 Sgrvik gamle skole N
BOP6 Kila skole N
BOP7 Breivika barnehage N
BOP8 Holte barnehage N
BOP9 Medkila skole N
BOP10 Baptistkirken N
BOP11 Barnehage N
BOP12 Kanebogdammen, barnehage N
BOP13 Helse og sosialsenter N
BOP14 Barnehage, Stangnes N
BOP15 Kanebogen skole N
BOP16 Off. bygning Statens Veivesen N
BOP17 NAF-kontrollstasjon, Stangnes N
BOP18 Stangnes Videregdende skole N
BOP19 Barnehage N
BOP20 Brannstasjon N
BOP21 Barnehage N
BOP22 Kirke N
BOP23 Barnehage N
BOP24 Slottet sykehjem N
BOP25 Seljestad skole N
BOP26 Barnehage N
BOP27 Utsikten Barnehage N
BOP28 Adventistkirka, Seljestad N
BOP29 Heggen videregdende skole N
BOP30 Helsehuset N
BOP31 Gullhaugen Barnehage N
BOP32 UNN Harstad N
BOP33 Bjgrnebasen barnehage N
BOP34 Harstad kirke N
BOP34a Avlastningshjem N
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BOP35 Bergseng skole N

BOP36 Institusjon, Bergseng bosenter N

BOP37 Barnehage, Bergseng N

BOP38 Barnehage, Bergseng N

BOP39 Barnehage N

BOP40 Hagebyen skole N

BOP41 Trondenes kirke N

BOP42 Hagan N

BOP43 Bergsodden sykehjem N

BOP44 Ervik skole/Ervik barnehage N

BOP45 Kasfjord skole N

BOP46 Rivermont N

BOP47 Grgtaveer skole N

BOP48 Herberge Grgtaveer N

BOP49 Sandsgy fort N

BOP50 Bygdetun @vergarden N

BOP51 Bjarkgy skole N

BOP52 Bjarkgy bo- og servicesenter N

BOP53 Bjarkgy kirke N

BOP54 Hall N

BOP55 Bjarkgy radhus N

BOP56 Kiwi og HLK. Rgdbergveien Gangsas F
BOP56a Sangerhuset, Steinveien F
BOP57 Mellom barnehage og Rgdbergveien F
BOP58 Trondenes folkehggskole N

BOP59 Aun grendehus N

BOP60 Sandsgy kirke N

BOP61 Lundenes kirke N
Bestemmelser

1. Fer nye omrader bebygges/tas i bruk, skal det utarbeides
detaljreguleringsplan.
Retningslinjer
3.1.7 Fritids- og turistformal 1170

Naveerende Fremtidig

BFT1 | Halgeneset, Bjgrnvika, Storvann Syd

BFT2 | Tennvassasen

Z2\1Z2\Z2

BFT3 | Sollia

Bestemmelser

1. Fer omradene bebygges/tas i bruk, skal det utarbeides detaljreguleringsplan.

2. 1/5 del av hyttene skal veere tilrettelagt for UU.

3. Alle uteomrader og bygg for allmennheten skal utformes ihht universell
utforming

Retningslinjer

3.1.8 Rastoffutvinning 1200

Naveerende Fremtidig

BRU1 | Blomjoten N |
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BRU2 | Grgnnbakken N
BRU3 | Rgssberg/Ervikeidet N
BRU4 | Hermansteinbakken Kasfjord N
BRU5 | Dale N
BRUG6 | Skruven N
BRU7 | Skruven utvidelse F

Bestemmelser

Bestemmelser etter pbl 20-4, 2. ledd bokstav a.
1. For arealer avsatt til rAstoffomrader skal det foreligge vedtatt reguleringsplan
far det iverksettes tiltak eller arbeid som nevnt i pbl § 20-1.
2. Jord- og skogloven gjelder uavkortet inntil det foreligger vedtatt
reguleringsplan.
3. Alle tiltak ma avklares med kulturvernmyndighetene far de iverksettes, jf. Lov
om kulturminner av 1978 88 8 og 9.

Retningslinjer

Ved utarbeidelse av reguleringsplan skal stgy- og stgv, utredes, og soner avsettes i
plankartet.

3.1.9 Neeringsbebyggelse 1300

3.1.9.1 Neeringsomrader med neerhet til sjo

Naveerende Fremtidig

BNS1 Rgdskjeer

BNS1A Melvikosen

BNS2 Melvikosen. Ferdig regulert

BNS3 Melvikgya

BNS4 Jektvika Kilbotn

BNS5 Kanebogen, Arngyvegen, Storakern

BNS6 Stangnesparken

BNS7 Mercurveien, Purkesletta - Kingsbaypynten

BNS8 Harstadbotn, Russevika

BNS9 Harstadbotn VGS

BNS10 | Samasjgen skipsverft

BNS11 | Samasjgen Esso sjg

BNS11A | Samasjgen Esso land

BNS11B | Akvastasjon Kasfjord

BNS12 Auna - Lavollen

BNS12 Snerneset Skjeerstad

BNS13 Innervika, Melkeneset

Z\Zz\Z1Z2|1Z1Z2\1Z2|1Z2\Z2|1Z2|1Z2|1Z2|1Z2|Z2|Z2|Z2|Z2|Z2

BNS14 Grgtaveer

BNS15 | Kjgtta F

BNS16 | Nergardshamn

Z|2

BNS17 Gammelhamnklubben

BNS18 Trettevollen, Leirvagen N

Bestemmelser

1. Fer omradene bebygges/tas i bruk, skal det utarbeides detaljreguleringsplan.
2. Omradene avsettes til havnerelaterte- og maritime naeringsvirksomheter.

Retningslinjer

I disse omradene skal det legges saerskKilt til rette for, og prioritere etablering av
neering som er avhengig av nearhet til kai og sjgarealer.
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3.1.9.2 Andre naeringsomrader

Naveerende Fremtidig

BNA1 Energiforsyningsanlegg Gausvik

BNA2 Nordvika

BNA3 Kilboth Gamtoftveien

BNA4 Kilamyra sgr

BNAS5 Kilamyra nord

BNAG Breivika

BNA7 Medkila

BNA9 Teknoparken Stangnes

BNA10 | Gangsas Neeringspark

BNA12 | Gansas-Rgdbergveien.

BNA13 Inko m.m.

BNA14 Tunneset

BNA17 | Blabaerhaugen Med.

BNA18 Sama

Z\Zz|1Z1Z2|1Z212|1Z2|1Z2|12|1Z2|12|12|12|Z2|Z2

BNA19 | Asegarden

Bestemmelser

1. Fer omradene bebygges/tas i bruk, skal det utarbeides detaljreguleringsplan.
2. Omréade for generell naeringsvirksomhet.

Retningslinjer

3.1.10 Idrettsanlegg 1400
Naveerende Fremtidig
BIA1 Fotballbane. Elvesletta, Sandtorg N
BIA2 Golfbane Halsebg F

BIA3 Sarvik

BIA4 Kilkam-anlegget

BIA4 Breivika, Karvesletta

BIA5 Bane Medkila

BIAG6 Hall. Medkila

BIA7 Friidrettsbane Stangnes

BIA8 Skgytebane. Kanebogen

BIA9 Bane Landsas

BIA10 | Skytebane Heggenkollen

zZ\1Zz1Z2\Z2|1Z2\12|1Z2|12|1Z2|2

BIA11l | Hoppbakke. Kveldteigen

BIA12 | Sykkelbane bldbeserhaugen F

BIA13 | Bilbane. Asegarden

BIA14 | Alpinbakke. Sollia

BIA15 Golfbane Rgkenes

BIA16 Harstadhallene

BIA17 | Bane Sandsgy

zZ2\1Z21Z2|12|1Z2|2

BIA18 | Bane Bjarkgy

Bestemmelser

1. Fer omradene bebygges/tas i bruk, skal det utarbeides detaljreguleringsplan.
2. Det skal ved alle tiltak vurderes om reguleringsplan er ngdvendig.

Retningslinjer
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3.1.11 Andre typer bebyggelse 1500
BAB1 Energianlegg Kilbotn. N
BAB2 Naustomrade i Breivika N
BAB3 Naustomrader i Holte N
BAB4 Holte N
BAB5 Naustomrade Medkila N
BAB6 Naustomrade Medkila N
BAB7 Naustomrade Medkila N
BABS Naustomrade Medkila N
BAB9 Naustomrade Medkila N
BAB10 | Ytterst i Nesseveien N
BAB11 | Ved Kanebogkirka N
BAB12 | Travbanen Langmoan N
BAB13 | Fellesomrade Bergsvagen N
BAB14 | Naustomrade Bergsodden N
BAB15 | Naustomradde Gamnes N
BAB16 | Naustomrade Stornes N
BAB17 | Naustomrade Stornes N
BAB18 | Dale N
BAB19 | Grgtaveer N
BAB20 | Grgtaveer N
BAB21 | Grgtaveer N
BAB22 | Grgtaveer N
BAB23 | Grgtaveer N
BAB24 | Grgtaveer N
BAB25 | Grgtaveer N
BAB26 | Grgtaveer N
BAB27 | Grgtaveer N
BAB28 | Grgtaveer N
BAB30 | Skytebane pa Hgtta N
BAB31 | Sandsgy F
BAB32 | Nergardshavn N

Bestemmelser

1. For tiltak kan igangsettes innenfor omradene skal det foreligge vedtatt

detaljert reguleringsplan.

Retningslinjer

3.1.12 Grav og urnelund

1700

Naveerende Fremtidig

BGU1 Sarvik

BGU2 | Kanebogen

BGU3 | Sama - Bergseng

BGU4 Trondenes

BGU5 Grgtaveer

BGU6 | Bjarkay

BGU7 | Mengemursberget, Lundenes

BGU8 Ervik, Elveneshaugen

BGU9 | Kasfjord, Fagerasen

BGU10 | Sandsgy, gamle og nye

BGU11 | Ragdskjeer

BGU12 | Elgsnes

Z\Z2|1Z21Z2|1Z212|12|1Z2|12|1Z2|12|2
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BGU13 | Kjgtta

BGU14 | Melgyveer

Z2\1Z2\|2

BGU15 | Kaarbg, privat

Bestemmelser

| disse omradene er det ikke krav om detaljreguleringsplan

Retningslinjer

3.1.13 Kombinert bebyggelse og anleggsformal. 1800

Naveerende Fremtidig

BKB1 Gressholman N
BKB2 Coop Seljestad N
BKB3 Nathanielsen Seljestad, Gamle kirkeveg++ N
BKB4 Vann & varme Storgata N
BKB5 Samasjgen N
BKB6 Bergsvagen N
BKB7 Grgtaveer N
BKBNS8 Grgtaveer N

Bestemmelser

1. Fer omradene bebygges/tas i bruk, skal det utarbeides detaljreguleringsplan.

Retningslinjer

3.2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
3.2.1 Havn 2040

Naveerende Fremtidig

SHA1 Kjotta F
SHA2 Dale N
SHA3 Alvestad (tidl. Fergeleie) N
SHA4 Nergardshamn 1 N
SHAS Nergardshamn 2 N
SHAG6 Nordsand, Sandsgy N

Bestemmelser

1. Omrédet skal forbeholdes havnerelatert virksomhet.

Retningslinjer

3.3 Grgnnstruktur
3.3.1 Naturomréade 3020

GN | | |

Bestemmelser

1. Generelt forbud mot tiltak.
2. Dette er arealer som skal ligge uten inngrep og tiltak pa eller i grunnen,
eller i vegetasjon. Dette underformalet brukes for & ta hensyn til
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forekomster av utvalgte naturtyper som befinner seg i grgnne omrader i
eller ved byer og tettsteder.

Retningslinjer

3.3.2Turdrag 3030

GTD | | |

Bestemmelser

1. Generelt forbud mot tiltak.
2. Tiltak som er ment & tjene tilrettelegging for bruk av allmenheten tillates.

Retningslinjer

Tilrettelegging vil i hovedsak veere planering og rydding av trasé.

3.3.3Friomréade 3040

GF | | |

Bestemmelser

1. Generelt forbud mot tiltak.

2. Tiltak som er ment & tjene allmenheten, friluftsliv, barn, unge og
funksjonshemmede kan vurderes tillatt, men ma vurderes seerskilt i hver
enkelt sak.

3. Lekeapparater tillates.

Retningslinjer

3.3.4Park 3050

GP_| | |

Bestemmelser

1. Generelt forbud mot tiltak.

2. Tiltak som er ment & tjene allmenheten, friluftsliv, barn, unge og
funksjonshemmede kan vurderes tillatt, men ma vurderes seerskilt i hver
enkelt sak.

Retningslinjer

Parker er formelt samme formal som friomrade, men vil som regel veere mer
opparbeidet enn friomrade.

3.4 Forsvaret 4001
M1 Stangnes N
M2 Trondenes N
M3 Harstadbotn N

Bestemmelser felles for alle forsvarsformal

Retningslinjer
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3.5 Landbruks, natur, friluftsomrader og reindrift, LNFR

(PBL 8§ 11-7 nr 5)

3.5.1 LNFR-AREAL, landbruks-, natur-, Friluftsformal og reindrift.
5100

Gjelder alle LNFR-omradene i hele kommunen

Bestemmelser

1. Jordloven og skogbruksloven skal gjelde uavkortet innenfor disse
omradene.

2. | LNFR gjelder et generelt forbud mot tiltak.

3. Fglgende tiltak kan gjgres uten at det strider mot arealformalet LNF i
kommuneplanen: Tiltak som er ngdvendig for gardstilknyttet naering og
gardens driftsgrunnlag.

Retningslinjer

3.5.2 LNFR-AREAL, SPREDT BOLIG 5210
Areal da Antall Status

(Naveerende
/Fremtidig)

LSB1 Fauskevag 129 15 N

LSB2 Klatran 42 6 N

LSB3 Nordvik 16 3 N

LSB4 Kilbotn 183 10 N

LSB5 Ervik 79 6 N

LSB6 Auna 58 6 N

LSB7 Aun 94 10 N

LSB8 Grgtaveer 5 N

LSB9 Alvestad 3 N

LSB10 | Alvestad minimal utvidelse 1 F

LSB11 | Dale 3 N

LSB12 | Dale 1 3 N

LSB13 | @vergarden, Bjarkay 5 N

LSB14 | Nergarden, Bjarkay 5 N

Bestemmelser

1. Bestemmelser etter pbl 8 11-11, nr, 5 og 6.

2. Jordloven og skogbruksloven skal gjelde uavkortet innenfor disse
omradene.

3. Maksimalt antall boliger innen omrade vist i tabellen over, tillates oppfart
uten krav om reguleringsplan.

4. Det skal ikke fradeles fra eller bebygges pa dyrket/dyrkbar Jord av god

arealtilstand og arealkvalitet, eller som er viktige for landbruket. Som

dyrka jord regnes arealklassene «fulldyrket», «overflatedyrket»,
«innmarksbeite» slik de er definert og vist i kartsystemet AR-5 fra Norsk
institutt for Bioforskning (NIBIO). «Dyrkbar jord» fglger definisjonen i
kartsystemet «FKB Dyrkbar jord» fra NIBIO. (Merk: Dette samsvarer med
samme definisjoner som benyttes i forbindelse med Jordlovens 89 og 12.)

5. Byggegrense mot bekker, vassdrag og sjg avklares med hensynsone og
punkt: Flom i vassdrag.

6. Bebyggelsen skal ta seerlig hensyn til landskapsprofiler og markerte
landskapsdrag og turstier, herunder markerte hgydedrag og
sammenhengende vegetasjonsbelter.
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7. Alle tiltak ma klareres med kulturvern-myndighetene far de iverksettes, jf.
lov om kulturminner av 1978 88 8 og 9

8. Alle tiltak skal avklares med hensyn til skred, ras, og flom. Alle saker skal
sendes pa hgring til beragrt myndighet (NVE).

9. Plassering i terreng. Tomtene skal etableres med et sterkt fokus pa a
unnga byggverk som er forringer landskapsverdier og strider helhetlig
arealutnyttelse i hele arealformalet LNF-spredt.

10. Ved etablering av avlgp skal «fgre-var-prinsippet» legges til grunn for valg
av rensestrategi/lgsning.

Retningslinjer

a) Ressursvennlig og lokal behandling av avlgp bgr utredes som alternativ til
tradisjonell vannkrevende lgsning (vannklosett/septiktank) og tilkobling til
avlgpsnett.

b) Eksisterende vegetasjon og terreng skal skdnes mest mulig bade i forhold
til egenverdi og i forhold til klimavern.

3.5.3LNFR-AREAL, SPREDT FRITIDSBEBYGGELSE 5220
Omréde Areal da Antall Status

(Naveerende/
Fremtidig)

LSF1 Haukebgvatnet 100 3 N

LSF2 Dalsdalen 238 15 N

LSF3 Grgtavaer 15 omrader 5 N

LSF4 Kjotta 8 5 F

LSF5 Horsevika, Bjarkay 22 5 N

LSF6 Hellgya vest 55 5 F

LSF7 Hellgya gst 31 4 F

LFS8 Krgttgya 150 4 F

Bestemmelser

1. Bestemmelser etter pbl § 11-11, nr, 5 og 6.

2. Jordloven og skogbruksloven skal gjelde uavkortet innenfor disse
omradene.

3. Maksimalt antall boliger innen omrade vist i tabellen over, tillates oppfart
uten krav om reguleringsplan.

4. Det skal ikke fradeles fra, eller bebygges pa dyrka/dyrkbar Jord av god
arealtilstand og arealkvalitet, eller som er viktige for landbruket. Som
dyrka jord regnes arealklassene «fylldyrket», «overflatedyrket»,
«innmarksbeite» slik de er definert og vist i kartsystemet AR-5 fra Norsk
institutt for Bioforskning (NIBIO). «Dyrkbar jord» fglger definisjonen i
kartsystemet «FKB Dyrkbar jord» fra NIBIO. (Dette samsvarer med samme
definisjoner som benyttes i forbindelse med Jordlovens §9 og 12.)

5. Byggegrense mot bekker, vassdrag og sjg avklares med hensynsone og
punkt: Flom i vassdrag.

6. Bebyggelsen skal ta seerlig hensyn til landskapsprofiler og markerte
landskapsdrag og turstier, herunder markerte hgydedrag og
sammenhengende vegetasjonsbelter.

7. Alle tiltak ma klareres med kulturvern-myndighetene far de iverksettes, jf.
lov om kulturminner av 1978 88 8 og 9

8. Alle tiltak skal avklares med hensyn til skred, ras, og flom. Alle saker skal
sendes pa haring til bergrt myndighet (NVE).

9. Plassering i terreng. Tomtene skal etableres med et sterkt fokus pa a
unnga byggverk som er forringer landskapsverdier og strider helhetlig
arealutnyttelse i hele arealformalet LNF-spredt.

10. Det settes en gvre grense pd tomtestgrrelse pa 1 dekar.
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11. Det settes en gvre grense pa bygningsmassen pa BRA 100 m=2.

12. Materialbruk skal tilpasses eksisterende/opprinnelig bygningsmasse i
omradet.

13. Ved etablering av avlgp skal «fgre-var-prinsippet» legges til grunn for valg
av rensestrategi/lgsning.

Retningslinjer

a) Bebyggelsen skal ta seerlig hensyn til landskapsprofiler og markerte
landskapsdrag og turstier, herunder markerte hgydedrag og
sammenhengende vegetasjonsbelter. Eksisterende vegetasjon og terreng
skal skdnes mest mulig bade i forhold til egenverdi og i forhold til
klimavern.

b) Eksisterende vegetasjon og terreng skal skdnes mest mulig bade i forhold
til egenverdi og i forhold til klimavern.

c) Ressursvennlig og lokal behandling av avlgp bgr utredes som alternativ til
tradisjonell vannkrevende lgsning (vannklosett/septiktank) og tilkobling til
avigpsnett.

3.6 Bruk og vern av sjg og vassdrag

3.6.1Bruk og vern av sjg og vassdrag 6001

\% | Alle vann og innsjger i kommunen | N

Bestemmelser

1. For disse arealene gjelder et generelt byggeforbud.
2. Flytebrygger/steinbrygger tillates ikke.

Retningslinjer

3.6.2Ferdsel 6100
Naveerende Fremtidig
VFE1 Melvika N
VFE2 Stangnes N
VFE3 Bergsodden N
VFE4 Stornes N
VFES Grgtaveer N

Bestemmelser

1. 1 omrader avsatt til ferdsel er tiltak som hindrer ferdsel ikke tillatt. Dette er
likevel ikke til hinder for utlegging av sjgledning for vann, avlgp, strem og
telenett mv.

2. Det kan gjennom reguleringsplan, foretas formalsrelatert utbygging.

Retningslinjer

Formalsrelatert utbygging kan veere molo, flytebrygger, kai og utdypinger.

3.6.3 Smabathavn 6230
Naveerende Fremtidig
VS1 Sandtorgholmen N
VS2 Haukebgstranda N
VS3 Kilbotn N
VsS4 Ruggevika N
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VS5 Breivika N
VS6 Kanebogen N
VS7 Stangnes N
VS Stangnes 1 N
VS8 Harstadbotn N
VS9 Bergsvagen N
VS10 Grgtaveer N
VS11 Grgtaveer 1 N
VS12 Kjgtta F
VS13 Horsevika, Grytgy N
VS14 Hellgya F

Bestemmelser

1.

6.

Etablering eller utvidelse av smabathavn, der det totale antallet batplasser
blir mere enn 10 bat, utlgser plankrav. Tiltak i forbindelse med
reguleringsplanen skal i utstrekning holde seg innenfor formalet, bade over,
pa og under vann, og skal omfatte adkomst fra offentlig veg og parkering.
Det skal i reguleringsplan tilrettelegges for disponible batplasser for
gjester.

Bryggeanlegg og bglgebrytere skal utformes og plasseres slik at
tilstrekkelig vanngjennomstrgmning sikres for & opprettholde
vannkvaliteten.

Det skal tilrettelegges for kildesortering av avfall, miljgfarlig avfall skal tas
hand om og levers til godkjent avfallsmottak, etter gjeldende regelverk.
Bathavner med servicebrygge/slipp eller andre omrader for batpuss og
opplag skal veere utstyrt med oljeutskiller og oppsamlingsanordning med
fast dekke for avvirket materiale fra vedlikehold av bater jfr. Pbl. 11-11 nr.
3.

Alle tiltak skal dokumentere at ulykkesforebyggende tiltak skal gjgres; Det
skal veere et sterkt fokus pé drukningsforebyggende tiltak.

Retningslinjer

3.6.4Drikkevann 6500
Naveerende Fremtidig
VD1 Sandtorg vannverk, Arbogvannet N
VD2 Harstad vannverk, Storvann Nord N
VD3 Bjarkgy vannverk, Akkarnes N
VD4 Storhaugen Vannverk, Nattmalskaret N
VD5 Storvann Syd, reservekilde N
VD6 Fenes-Sandsgy vannverk, Skipsdalsvannet N
vD7 Grgtaveer vannverk, elv Bjgrndalen N
VD8 Lundenes-Kjgtta vannverk, Bjgrnerdelva N
VD9 Austnes vannverk, Grunnvannsbrgnn N
VD10 Kilbotn vannverk, Privat N
VD11 Nordvik vannverk, privat N
VD12 Gausvik vannverk, grunnvannsbrgnn, privat | N
Bestemmelser
1. 1 omréadet er det forbud mot alle typer tiltak.
2. Unntak fra dette er tiltak som har tilknytning til etablering og sikring

drikkevannsforsyning.

Retningslinjer
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3.6.5 Naturomrade vann 6600
VN1 | Kanebogholman
Bestemmelser
| omradet er det forbud mot alle typer tiltak.
Retningslinjer
3.6.6 Friluftsomrade 6700
Navaerende Fremtidig
VFR1 Storvann syd N
VFR2 Oksebasen N
VFR3 Gressholman vest N
VFR4 Gressholman gst N
VFR5 Kilbotn N
VFR6 Kilahamna N
VFR7 Ruggevika N
VFR8 Breivika - Medkila N
VFR9 Medkila N
VFR10 Medkila osen N
VFR11 Kanebogen N
VFR12 Steinbergneset - Stangnes N
VFR13 Vika Stangnes N
VFR14 Trondenes, Hagebyen N
VFR15 Bergsvagen N
VFR16 Horsevika, Grytgya N
VFR17 Sandsgya N
VFR18 Nergardshavn, Statlig sikra N

Bestemmelser

1.

I omrader avsatt til friluftsliv tillates ingen tiltak og inngrep som kan
forringe omradets eksisterende tilstand og verdi.
2. Flytebrygger tillates ikke.

Retningslinjer

3.6.7 Kombinerte formal sjg og vassdrag 6800
Naveerende Fremtidig
VKA1 Kanebogen N
VKA2 Stangnes N
VKA3 Mercur - Harstadbotn N

Bestemmelser

Retningslinjer
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HENSYNSONER

3.7 Hensynssone a.
Sikrings-, stgy- og faresoner med angivelse av farearsak eller miljgrisiko.

Det kan gis bestemmelser som forbyr eller setter vilkar for tiltak og/eller
virksomheter, jf. 8 1-6, innenfor sonen.

3.7.1KP-SIKRINGSSONE

Nedslagsfelt drikkevann 110-1
Sandtorg Vannverk, Storvann Syd - reservekilde,
Forravatnet — Reserve, Kilbotn Vannverk, Storvann Nord
Vannverk Nordvik Vannverk, Storhaugen Vannverk,
Kasfjord Vannverk Lundenes og Kjgtta Vannverk, Grgtaveer
Vannverk

Omrade for grunnvannsforsyning 120-1
Haukebg, Gausvik, Klatran

Bestemmelser, Felles for hensynsone 110 Og 120

Forbud mot tiltak

1. Innenfor hensynsonen er det forbud mot tiltak som kan forurense
drikkevann.

2. Etablering av ny aktivitet eller fysiske tiltak som kan medfgre fare for
forurensing av vannkilden tillates ikke. Det samme gjelder for utvidelse av
eksisterende tiltak eller aktivitet som kan medfgre forurensningsfare.

3. Alle planer om tiltak i hensynsonen, skal forelegges vannverkseier til
uttalelse.

Retningslinjer

a) Drikkevannsforskriften med veiledning gir utfyllende bestemmelser om
sikring av drikkevannskilder

b) Den enkelte vannverkseier gir utfyllende informasjon om bestemmelser om
bruken av vannkilden, inkludert nedslagsfeltet

Andre sikringssoner 190-1
Sveert viktige rgrgater for drikkevann som er markert i
plankartet.

Bestemmelser

1. 1 disse omradene tillates ikke tiltak som hindrer graving i forbindelse med
vannledning.

2. Sikringssone for hovedvannledninger

3. Det tillates ikke faste installasjoner, terrengendringer eller planting av treer
innenfor hensynssone for hovedvannledninger, med mindre dette
godkjennes av ledningseier. Byggegrense 5 meter pa hver side av
rgrgaten.

4. Sikringssone for vanntunneler

5. Det skal ikke forekomme boring, sprengning, eller stgrre anleggsarbeid
innenfor sikringssonen uten at det foreligger tillatelse fra vannverket. Det
tillates ikke aktiviteter som kan medfgre fare for forurensning av grunn
eller grunnvann i sonen.

Retningslinjer
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3.7.2KP-ST@YSONE
Rad sone stgy iht. T-1442 H210:1

Gul sone stgy iht. T-1442 H220:1

Bestemmelser til sone for stgy:

1. Generelt
Miljgverndepartementets retningslinje for behandling av stgy i arealplanlegging
(T-1442/2016) legges til grunn for all planlegging og byggesaksbehandling i
kommunen.

2. Stgygrenser
Ved planlegging av ny virksomhet eller ny stgyfaglsom bebyggelse (boliger,
sykehus, pleieinstitusjoner, fritidsboliger, skoler og barnehager) skal
stgygrenser overholdes (tab. 3, T-1442/2016): Alle tall oppgitt i dB,
innfallende lydtrykkniva.

3. Krav til bebyggelse og planer
Hensynssoner for stgy er inndelt i gul og rad sone som det knyttes
bestemmelser til. | omrader med staykilder hvor stgysonekart ikke
foreligger (f.eks. stgy fra havne og naeringsvirksomhet) vurderes
stgybelastningen ifglge veilederen T-1442.

Forbudssone (= rgd sone) H210; 1
Det tillates ikke ny stgyfglsom bebyggelse i rgd sone.

Vurderings/tiltakssone (= gul sone) H220; 1

Den gule sonen er en vurderingssone der stgyfglsom bebyggelse kan oppfares,
dersom en stgyfaglig utredning viser at avbgtende tiltak gir tilfredsstillende
stgyforhold jfr. tabellen i pkt.2.

4. Stgyfaglig utredning pa omrade- og detaljplanniva
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En stgyfaglig utredning skal dokumentere at stgyverdier i tabellen i pkt.2
tilfredsstilles jfr. kravene pkt. 3.2.3 i veilederen M-128/2014. Ved oppstart av
regulering skal det foreligge en prinsippavklaring av hvordan stgyskjerming skal
oppnas. Synlige stoytiltak skal veere tilpasset omgivelsene og bebyggelsen. Valget
skal drgftes mht. estetikk.

Planlegging eller utvidelse av stgyende virksomhet

Ved planlegging av ny stgyende virksomhet eller utvidelse av slik virksomhet skal
stayverdiene jf. tabell pkt.2 oppfylles. Tiltakshaver skal utarbeide stgysonekart,
samt foresla avbgtende tiltak som vil skjerme eller redusere stay.

Stgykart kreves ogsa dersom et nytt tiltak eller en utvidelse av et eksisterende
tiltak vil gke trafikkforekomsten i sa stor grad at stgynivaet heves med 2 dB eller
mer.

Flerkildeproblematikk

| et omrade hvor flere stgykilder overlapper hverandre (f.eks. overlapp av
vegstgy, havnestagy, m.fl.) skal det i utgangspunkt benyttes 3 dB strengere
grenseverdier for ekvivalentnivd enn angitt i tabell pkt.2. Kommunen kan vurdere
om det i visse tilfeller kan avvikes fra dette kravet.

Krav til planbestemmelser mht. stgy

Planbestemmelser og utomhusplan skal inneholde juridisk bindende krav til
stgyniva ved fasade og uteoppholdsareal, rekkefglge for utbygging mht. stay og
avbgtende tiltak angitt med lengde, hgyde og materialvalg.

Stgygrenser for bygg- og anleggsvirksomhet

Kapittel 4 (T-1442/2016) om begrensning av stgy fra bygg- og anleggsvirksomhet
gjoeres juridisk bindende. Bygg- og anleggsvirksomhet skal i utgangspunkt ikke gi
stay som overskrider stgygrensene i tabell 4, kap. 4 (T-1442/2016). Ved stgyende
drift om natten skal retningslinjens kap. 4.2.1 gjelde.

Dersom stgybelastningen vil overskride anbefalte stgygrenser jfr. tabell 4 med
mer enn 5 dB i mer enn 2 uker, skal det holdes samordningsmgte med beboerne i
god tid fgr anleggsstart. Her skal det informeres om prosjektet og om eventuelle
kompenserende tiltak.

Varsling av bergrte parter

Bergrte parter skal varsles om stgy i naboskapet etter radene i kapittel 4.4 (T-
1442/2016). Varsling gjelder ogsa for beboere som har flyttet inn i allerede
ferdigstilte boliger. Varsling gjelder spesielt i byggeomrader med betydelig innslag
av impulsstgy fra spunting og slag.

Retningslinjer:

a)

b)

©)

d)

Stgyfaglsom bebyggelse er definert i T-1442/2016 kapittel 6.

Hensynssoner (pkt.3):

Veileder M-128/2014 kapittel 9 angir metoder for vurdering av stgybelastning.
Forbudssone (=rgd sone):

Oppfaring av nye boenheter tillates ikke.

Avviksbestemmelser i gul sone:

Interesseovervekt ma veere sveert gunstige, andre miljafaktorer (beliggenhet,
etc.), som kompenserer for stgyforholdene. Generelt: ved avvik fra tabellen i pkt.
2 ma eier av stgykilden gjgres oppmerksom pa pagaende planprosess.
Definisjon: Stille side = lavere stgyverdier enn nedre grense for gul sone
Stgyfaglig utredning pa omrade- og detaljplanniva (pkt.4):

En stgyfaglig utredning bestar av to deler:

Den fgrste delen omfatter en stgyfaglig vurdering ved begynnelsen av
planarbeidet, som fastslar egnethet av areal til det planlagte formalet og viser hva
som er teknisk mulig og hvilke plangrep som er ngdvendig for & tilfredsstille
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kravene til stgy. Flere plasseringsmuligheter av bygg og uteoppholdsareal
vurderes og stgyberegnes. Avbgtende tiltak som stgyskjermer skal ikke svekke
byggeomradets kvalitet.
Den andre delen i en stgyfaglig utredning skal vise at det valgte planforslaget
innfrir staykravene jfr. tabellen i pkt. 2. Selv om det finnes en stgyfaglig
utredning pa et overordnet niva, kan avvik fra planen eller forskjellen mellom
detaljeringsnivaene utlgse krav om en ny stgyfaglig utredning.
Felles krav for alle stgyfaglige utredninger er at bygg og uteoppholdsareal vises
med beregnete stgyniva.

e) Planlegging eller utvidelse av stgyende virksomhet (pkt.5):
Virkninger som den nye stgyende virksomheten eller utvidelsen av slik virksomhet
paferer influensomradet sitt, skal vurderes.

) Flerkildeproblematikk (pkt.6):
Det betyr at det ma trekkes 3 dB fra de nedre grenseverdiene for gul sone, f.eks.
for flystgy 52 dB - 3 dB =49 dB. Deretter beregnes en samlet stgyverdi. | stedet
for & benytte skjematisk 3 dB korreksjon, kan visse forhold tale for & senke
korreksjonsverdi en (se M-128/2014 pkt. 3.5.5).

g) Krav til planbestemmelser mht. stgy (pkt.7):
Rekkefglgebestemmelser skal gi hjemmel for utforming av utbyggingsavtaler av
staytiltak.

h) Stgygrenser til bygg- og anleggsvirksomhet (pkt.8):
Kapittel 4 i T-1442/2016 om begrensning av stgy fra bygg- og anleggsvirksomhet
legges til grunn for utforming av reguleringsbestemmelser og vilkar i
rammetillatelser.

i) Varsling av bergrte parter (pkt.9):
Offentlig informasjon som store eller spesielt stayende aktiviteter skal gis som en
del av selve planprosessen.

3.7.3KP-FARESONE

Ras- og skredfare 310-1

NVE-atlas; Naturfare-Skred i bratt terreng aktsomhet:
Sngskred og steinsprang (NGI), Aktsomhetsomrade Jord og flomskred,
Aktsomhetsomrade

Bestemmelser

1. For alle byggeomrader (1000-serien).

2. | disse omréadene tillates ikke etablering av ny bebyggelse med mindre det
foreligger en fagkyndig utredning og dokumentasjon som konkluderer med
at omradet er av tilstrekkelig sikkerhet mot skred. Dokumentasjon skal
foreligge i bestemmelser i reguleringsplan, og evt. avbgtende tiltak skal
ogsa framga av bestemmelser i reguleringsplan.

3. For LNF- Spredt bolig og fritidsbebyggelse tillates ikke etablering av ny
bebyggelse med mindre det foreligger en fagkyndig utredning og
dokumentasjon som konkluderer med at omradet er av tilstrekkelig
sikkerhet mot skred. Dokumentasjon skal foreligge i og framga av vedtak
om sgknadsbehandlingen, og evt. avbgtende tiltak skal ogsa framga av
vedtaket.

Retningslinjer

a) Skredfare skal avklares i dispensasjonsbehandling, og ved skredfare skal
avbgtende tiltak framgd av dispensasjonsvedtaket.

b) 1 tilfeller der det tilkommer ny kunnskap om skredfare i et omrade, kan det
uavhengig av hensynsone, settes krav om skredfaglig vurdering.
Administrasjonen, kan etter en konkret vurdering, kreve skredfaglig
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vurdering.

Sone for fare for flom 320-1

For a ivareta framtidig store nedbgrsmengder, spesielt vinterstid, jordskred,
flomskred med pafglgende endring av bekkelgp, ma det rettes et seerskilt fokus pa
tiltak langs vassdrag. Det er derfor satt pa hensynsone langs de mest utsatte
vassdragene.

Bestemmelser

1. Innenfor hensynsonen tillates ikke etablering av tiltak iht. pbl. § 1.6.

2. For reguleringsplaner og tiltak etter pbl § 1.6 som likevel bergrer for areal i
hensynsonen, skal det dokumenteres hvordan tilfredsstillende, langsiktige
flomhensyn blir ivaretatt i planlegging og utforming.

Retningslinjer

a) Administrasjonen, kan etter en konkret vurdering, kreve hydrologisk
dokumentasjon pa flom- og erosjonsfare, der tiltak sgkes naert vassdrag.

b) Det er ikke tillat & endre vannets lgp i bekker og vassdrag jf.
vassdragsloven § 7.

Hgyspenningsanlegg 370-1

For & ivareta

Bebyggelse neert hgyspenningsanlegg. NVE veileder

Grenseverdien for magnetfelt fra stremnettet er 200 yT. Befolkningen vil normalt
ikke bli eksponert for slike verdier.

200 pT er en grenseverdi som sikrer befolkningen mot alle vitenskapelig
dokumenterte negative helseeffekter forarsaket av lavfrekvente magnetfelt,
uavhengig av eksponeringstid.

Neer en 22 kV ledning oppnés som regel et magnetfeltniva under 0,4 uT 10
meter fra neermeste line.

For en 66 kV ledning oppnas 0,4 uT 20 meter fra naermeste line.
For en 132 kV ledning oppnas 0,4 uT 30 meter fra narmeste line.

Bestemmelser

1. De absolutte kravene til minsteavstand mellom kraftledninger og bygg, er
satt av hensyn til drift og sikkerhet p& ledningene, og er pa 5 meter i
horisontal avstand.

2. Det er ikke tillatt med tiltak innenfor hensynssonen.

3. Bredde p& hensynssone.

a. 22 kV. Bredde pa hensynssone 10 meter horisontalt fra
neermeste linje.

b. 66kV. Bredde pa hensynssone 20 meter horisontalt fra
neermeste linje.

c. 132kV. Bredde pa hensynssone 30 meter horisontalt fra
neermeste linje.

d. Trafostasjoner har hensynssone pa 30 meter

Retningslinjer

Med bygg menes boliger, skoler eller barnehager.
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Sone for militeer virksomhet 380

Stangnes og Trondenes 380-1

Bestemmelser

1.

2.

| disse omradene gjelder et generelt ferdselsforbud. De angitte omradene
inkluderer forbud mot adgang for uvedkommende, dykking, ankring,
sjgmaling, fiske og bruk av tral og bunnredskaper i enhver form.

Det vises til Forskrift om militeere forbudsomrader innen Sjgforsvaret

Retningslinjer

3.8 Hensynsone c

Sone med seerlige hensyn til landbruk, reindrift, friluftsliv, gregnnstruktur,
landskap eller bevaring av naturmiljg eller kulturmiljg, med angivelse av
interesse.

For randsonen til nasjonalparker og landskapsvernomrader kan det,
samtidig med fastsetting av verneforskrift for nytt verneomrade eller
revisjon av verneforskrift eller forvaltningsplan for etablerte verneomrader,
fastsettes bestemmelser for & hindre vesentlig forringelse av
verneverdiene i verneomradet.

Det kan gis retningslinjer om begrensninger av virksomhet og vilkar for
tiltak for & ivareta interessen i sonen.

Det kan gis retningslinjer om hvilke hensyn som skal vektlegges ved
praktisering av annen lovgivning sa langt kommunen er tillagt myndighet
etter vedkommende lov.

3.8.1 KP-ANGITTHENSYN

Hensyn landbruk 510-1-16

Retningslinjer

Sone for landbrukets kjerneomrader:

a)

b)

Hensynssone landbruk er etablert for & sikre landbruket innenfor sonen et
seerskilt vern mot nedbygging av dyrka- og dyrkbar jord ut over det som
ligger i gjeldende jord- og konsesjonslovgivning.

Innenfor hensynssone landbruk skal det som hovedregel ikke omdisponeres
dyrka- og/eller dyrkbart areal til annet formal enn landbruk. Det skal i
denne sonen, legges stor vekt pa & unnga oppsplitting/fragmentering av
landbruksarealer. Som dyrka jord regnes arealklassene «fylldyrket»,
«overflatedyrket», «<innmarksbeite» slik de er definert og vist i
kartsystemet AR-5 fra Norsk institutt for Bioforskning (NIBIO). «Dyrkbar
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jord» fglger definisjonen i kartsystemet «FKB Dyrkbar jord» fra NIBIO.
(Dette samsvarer med samme definisjoner som benyttes i forbindelse med
Jordlovens 8§89 og 12.)

c) Tiltak som ikke har landbruk som formal, skal som hovedregel sgkes lagt
utenfor hensynssonen.

d) Arealer som ligger innenfor hensynssone landbruk, men som tidligere er
omdisponert til annet formal, omfattes ikke av disse retningslinjer.

e) Det presiseres at omrader i kommunen som ikke ligger innenfor
hensynssone landbruk, fortsatt skal omfattes av gjeldende jord- og
konsesjonslovgivning.

| Hensyn friluftsliv | 530-1-19 |

Retningslinjer

a) Sone med seerlig hensyn til bevaring og tilrettelegging av friluftsliv.
b) I denne hensynsonen skal friluftsliv tillegges sveert stor vekt.
c) Det skal videre legges sterk vekt pa & unngd privatisering av omradet.

| Bevaring naturmiljg | 560-1-8 |

Retningslinjer

For alle sonene:

a) Sone med seerlig hensyn til bevaring av viktige naturmiljger. Sonene
markerer viktige og sveert viktige omrader med radlistede arter og som
anses som skal ivaretas og hensyntas.

b) Ved tillatelse til tiltak og i reguleringsplan i disse omradene ma naturverdier
utredes seerskilt, og det ma godtgjgres at naturkvalitetene bevares.
Naturverdiene, konsekvensene og avbgtende tiltak skal beskrives i
detaljregulering.

For sone 7 «Buffersone 50 meter rundt Vikevannet» og 8 «Vikevannet».

c) Tiltak som kan endre tilstramming, skape erosjon, eller uheldig tilfarsel av
neeringsstoffer er ikke tillat i denne sonen.

d) Vannkvalitet i Vikevannet skal ha et saerskilt fokus i dispensasjons, -og
delingssaker, og i plansaker.

e) Starrelsen pa buffersonen kan variere ut ifra terreng og topografi. Alle
fremtidige tiltak som vil bergre buffersonen rundt Vikevannet, skal derfor
utredes seaerskilt og eksakt buffersone fastsettes.

| Bevaring kulturmiljg | 570-1-31 |

Retningslinjer

a) Sone med seerlig hensyn til bevaring av viktige kulturmiljger. Sonene
markerer viktige omrader der szertrekk anses som verdifullt og skal
ivaretas.

b) Retningslinjer i bebygde strok:
| bebygde strgk er det det eksisterende bygningsmiljget i kombinasjon med
et hgyt potensial for funn av automatisk freda kulturminner som utlgser
hensynet. Ved behandling av sgknad om tiltak skal hensyn til kulturmiljg
vektlegges far det avgjgres om tiltaket kan gjennomfgres.

c) Det skal stilles krav om plassering og utforming, som ivaretar hensynet til
kulturmiljg og kulturlandskap.

d) Retningslinjer i ubebygde strgk:
Sone med seerlig hensyn til kulturlandskap som tidligere var i bruk som
fiskeveer, beitemark og egg og dunveer. | tillegg er det et hgyt potensial for
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funn av automatisk freda kulturminner i disse omradene.

e) Ved tillatelse til tiltak i disse omradene ma det godtgjgres at kvalitetene i
landskapet bevares.

f) Kulturminner fra nyere tid som viser spor etter menneskelig aktivitet bar
bevares i starst mulig grad. Eks. pa dette kan vaere: Steingjerder,
fortgyningsfester, sjgmerker, murer etter tidligere bebyggelse og
kaianlegg, eerfuglhus, rydningsrayser, akerreiner, nausttufter, stger,
gammetufter etter fiske etc.

Randomréader til 580-1

nasjonalpark/landskapsvernomrade
Hestgya, Smalgya med omkringliggende holmer

Retningslinjer

Sone med seerlig hensyn til bevaring av landskap og naturverdier som en
buffersone til vernede omrader. Sonen markerer viktige omrader der
landskapsmessige og naturmessige seertrekk anses som verdifullt og skal ivaretas.

3.9 Hensynsone d

Sone for bandlegging i pavente av vedtak etter plan- og bygningsloven
eller andre lover, eller som er bandlagt etter slikt rettsgrunnlag, med
angivelse av formalet.

Bandlegging i pavente av vedtak etter plan- og bygningsloven eller andre
lover er tidsbegrenset til fire ar, men kan etter sgknad til departementet

forlenges med fire ar.

3.9.1 KP-BANDLEGGING

Bandlegging etter lov om naturvern 720-1-6
Kvannkjosvatnet, Laugen, Sundsvollsundet, Flatay,
Froholman og Steinavaer

Bestemmelser

Hensynssonen viser omrader som er bandlagt etter lov om naturvern.
I denne hensynssonen er det ikke tillatt med noen form for tiltak.
Det vises til bandleggingsvedtak.

Retningslinjer

| Bandlegging etter lov om kulturminner | 730-1-97 |

Bestemmelser

1. Hensynssone d viser automatisk freda kulturminner jf. kulturminneloven av
1978 § 4, og bandlagt omrade i pavente av fredning jf. kulturminneloven
av 1978 § 19.

2. | denne hensynssonen er det ikke tillatt med noen form for tiltak.

Retningslinjer

a) Det presiseres at hensynsoner som er markert pa plankart ikke er
uttammende, dette fordi plankartet ikke fanger opp nye funn som gjgres
etter planvedtak. Askeladden.ra.no skal uansett anses som kilde som skal
sjekkes i sgknad om tiltak og planprosess.
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3.10 Hensynsone f

3.10.1 KP-DETALJERING

Reguleringsplan skal fortsatt gjelde 910
910-1 | Nordlysparken Planid: 1903-552
910-2 | Sgrlimarka skytefelt Planid: 1903-667
910-3 | Kanebogen senter, utvidelse Planid: 1903-569
910-4 | Sjgkanten senter Planid: 1903-525
910-5 | Langmoan neeringspark Planid: 1903-626
910-6 | Bjarkgyforbindelsene Planid: 1903-608
910-7 | Horsevika, Grytgy Planid: 1903-644

Bestemmelser

1.

Sone hvor gjeldende reguleringsplan fortsatt skal gjelde uendret.
Kommuneplanens bestemmelser og retningslinjer kommer ikke til
anvendelse i disse omradene.

Retningslinjer

4 UTBYGGINGSAVTALER

Bestemmelser

Jf. Kommunestyrets vedtak PS 14/79, arkivsak 13/1569.

1.

Utbyggingsavtale forutsettes inngatt fgr igangsettelsestillatelse gis, der
utbygging i henhold til vedtatt arealplan (kommuneplanens arealdel eller
reguleringsplan) med tilhgrende bestemmelser ogsa forutsetter
bygging/oppgradering av offentlige anlegg og /eller tilpasning til slike
anlegg. Med offentlige anlegg menes alle anlegg/tiltak som er vist som
offentlig regulerte formal i arealplanen og som fglger av bestemmelser til
planen, for eksempel offentlige byggeomrader (skole, barnehager og
institusjoner), trafikkanlegg, offentlige friomrader, lekeplasser og liknende.
Offentlige anlegg omfatter ogsa ledninger for vann, avlgp, fjernvarme og
lignende. Det kan ogsa vaere ikke kommunale tiltak som i en arealplan er
ment for allmennheten.

Behov for, og innhold i evt. utbyggingsavtale med kommunen skal avklares
pa oppstartsmegte eller forhdndskonferanse jf. pbl. § 11-9, pkt. 2 og 8.

Utbyggingsavtalen skal vedlegges sgknad om igangsettelsestillatelse for
utbyggingsprosjektet.

Det skal redegjgres for finansiering og framdrift. Behov for, og innhold i
evt. utbyggingsavtale med kommunen skal avklares pa oppstartsmegte eller
forhandskonferanse jf. pbl. § 11-9, pkt. 2 og 8.
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Retningslinjer

Folgende tiltak kan omfattes av utbyggingsavtale:

a) Teknisk og grgnn infrastruktur:
i. Vei, vann og avlgp, gang- og sykkelveier, friomrader, lekearealer,
grgntstruktur samt tilliggende tiltak for at infrastrukturen skal
fungere.

b) Andre tiltak som er ngdvendige for gjennomfgring av planvedtak:

i Spesielle infrastrukturtiltak som fglger av den konkrete utbyggingen
(for eksempel tyngre eksterne veianlegg og vann- og avlgpsanlegg,
belysning og skilting og turveier, eksempelvis ogsa skilgyper o.l.)

ii. Miljg- og kulturtiltak (stgyskjerming, handtering av forurenset
grunn, kvalitetstiltak i fellesomrader, byrom og parkanlegg, bruk av
alternative energikilder med mer).

iii. Organisatoriske tiltak (velforeninger, organisering i forhold til privat
drift og vedlikehold av anlegq).

iv. Utbyggingstakt

c) Boligpolitisk tiltak

i Utbygglngsavtale kan inngas der det fra kommunens side er
agnskelig & regulere antallet boliger i et omrade eller starste og
minste boligstarrelse.

ii. Det kan inngas avtale som stiller krav til bygningers utforming,
herunder utforming som gar lenger enn det som kan vedtas i plan,
(livslgpsstandard, krav til universell utforming, tilpasning til ulike
brukergrupper, krav til kvalitet, herunder krav til energieffektivitet
med mer).

iii. Det kan inngas avtale om at deler av private boligprosjekt etableres
som utleie-leiligheter hvor kommunen har tilvisningsrett.

iv. Avsette areal til tomter uten bindinger i form av byggeklausuler.
V. Det samme gjelder der kommunen eller andre skal ha forkjgpsrett
til en andel av boligene (Forkjgpsrett for andel av boligene til

markedspris, kommunen eller andre).
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Utskriftsdato: 08.08.2025
Harstad kommune

Adresse: c/o Postmottak, Postboks 1000, 9479 Harstad
Telefon: 77026000

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Harstad kommune
Kommunenr. 5503 Gardsnr. 104 Bruksnr. 33 Festenr. Seksjonsnr.

Bruksenhetld 131352253 Bygningstype Bolig

Bygningshummer 12670389 Bruksenhetsnummer H0101

Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse Grytayveien 94, 9420 LUNDENES
Situasjon

Roykvarslere Slukkerutstyr

Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet

0 0 0 0 0 0
lldsteder

Plassering Type Produsent Modell

Stue. Vedovn Vedovn Rentbrennende

Stue. Vedovn Vedovn Rentbrennende

Siste utfarte tiltak

Siste utforte tiltak bruksenhet Siste utforte tiltak royklop
Dato Type Dato Type
07.07.2025 Branntilsyn av fyringsanlegg innvendig i bolig 29.05.2019 Feiing av skorstein

Avvik og anmerkninger

Type Detaljer

Avvik Royklgp - Plassering: -. Type: Tegl. Produsent: Teglstein. Modell: 1/2-Stein

Type avvik Adkomst pa tak.




Informasjon for bruksenhetld 131352253

Bruksenhetld 131409888

Bygningshummer 142420546

Bygningstype Unummerert

Bruksenhetsnummer 0000

Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse
Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 131409888.
Bruksenhetld 131352296 Bygningstype Unummerert

Bygningshnummer 12670389
Bygningstatus Tatt i bruk

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 131352296.

Bruksenhetsnummer 0000

Bruksenhetsadresse Grytayveien 94, 9420 LUNDENES

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Eiendomsgrenser N

Middels - hgy ngyaktighet ——— Vannkant
—— Mindre ngyaktig ——— Vegkant A
Kommune: 5503 Harstad — Lite ngyaktig oo Fiktiv grenselinje Malestokk 1:2000
Eiendom:  5503/104/33/0/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 8.8.2025
— — Omtvistetgrense e Punktfeste
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0 40 80 m Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
| | [ | Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.




Eiendomsgrenser N

Middels - hgy ngyaktighet ——— Vannkant
—— Mindre ngyaktig ——— Vegkant A
Kommune: 5503 Harstad — Lite ngyaktig oo Fiktiv grenselinje Malestokk 1:2000
Eiendom:  5503/104/33/0/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 8.8.2025
— — Omtvistetgrense e Punktfeste
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0 40 80 m Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
| | [ | Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.




Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt
Naturvernomrade - punkt
QZ Kulturminne - flate
Naturvernomrade - flate
— Bygningslinjer
L | Tiltaklinje
Eiendomsgrenser
—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm
—— Mindre nayaktig, 31-199 cm
——— Lite neyaktig, 200-499 cm
— Skissensyaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe

Anlegg

— Veglinje

-——- St

==== Traktorveg
—— Bekk/kanal/greft
Hoydekurver

—— Metersniva
—— 5-metersniva
= 25-metersniva
—— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve



ambita

Utskrift basert pa matrikkeldata

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 104, Bruksnr 33 Kommune: 5503 Harstad

Adresse:

Veiadresse: Grytagyveien 94, gatenr 2000 Grunnkrets: 802 Bjgrnra
9420 Lundenes Valgkrets: 40 Qyriket

Oppdatert: 01.01.2024 Kirkesogn: 11020104 Vagsfiord

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfgrt: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 31.01.2023 Har festegrunn: Nei  Seksjonert: Nei
Areal: 18 202,6 kvm Skyld:

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som falge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert pa matrikkelenheten.

Kulturminner:

Lokalitetsnr Art Vernetype Kategori

9423 Bosetning-aktivitetsomrade Uavklart Arkeologisk lokalitet
Matrikkelfart: 16.01.2010

Oppdatert: 25.01.2023

Lenke: https://kulturminnesok.no/

28760 Haug/Groplokalitet - ubestemt ~ Uavklart Arkeologisk lokalitet
Matrikkelfgrt: 16.01.2010

Oppdatert: 25.01.2023

Lenke: https://kulturminnesok.no/

68533 Funnsted Uavklart Arkeologisk lokalitet
Matrikkelfgrt: 16.01.2010

Oppdatert: 25.01.2023

Lenke: https://kulturminnesok.no/

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 08.08.2025 13:05 — Sist oppdatert 08.08.2025 13:05
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Sidelav4
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Gardsnummer 104, Bruksnummer 33 i 5503 HARSTAD kommune

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

I Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.
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Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 2 av 4



Forretninger:
Type

Omnummerering

Feilretting

Oppmalingsforretning

Dato
Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

01.01.2024
01.01.2024

25.01.2023
25.01.2023

12.01.2023
25.01.2023

Rolle
Mottaker

Bergrt
Berart
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berart
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berart
Bergrt

Avgiver
Berart
Berart
Bergrt
Bergrt
Berart
Bergart
Bergrt
Bergrt
Berart
Mottaker

Matrikkel
5503/104/33

5503/103/9

5503/103/13
5503/103/17
5503/104/5

5503/104/7

5503/104/10
5503/104/11
5503/104/17
5503/104/18
5503/104/31
5503/104/33

5503/104/11
5503/103/9

5503/103/13
5503/103/17
5503/104/5

5503/104/7

5503/104/10
5503/104/17
5503/104/18
5503/104/31
5503/104/33

Arealendring
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

-18 202,6
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
18 202,6



Gardsnummer 104, Bruksnummer 33 i 5503 HARSTAD kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Bygning 1 av 2: Vaningshus
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Nr Type BRA Kjgkkenkode
Grytgyveien 94 HO0101 Bolig 257,0 Kjgkken
Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Bolig Bebygd areal:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: 257,0
Energikilde: BRA annet:

Oppvarming: BRA totalt: 257,0
Avlgp: Privat kloakk Har heis: Nei
Vannforsyning:

Bygningsnr: 12670389

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA:
K01 47,0 47,0

HO1 1 122,0 122,0

HO02 88,0 88,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bygning 2 av 2: Hus for dyr/landbr.lager/silo (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjgkkenkode
Ingen registrert adresse Unummerert
bruksenhet
Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe: Ikke oppagitt Bebygd areal:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig:
Energikilde: BRA annet:
Oppvarming: BRA totalt:
Avigp: Har heis: Nei
Vannforsyning:
Bygningsnr: 142420546

Etasjeopplysninger:
Ingen etasjeopplysninger registrert pa bygningen.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 08.08.2025 13:05 — Sist oppdatert 08.08.2025 13:05
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Antall rom
8

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bad WC
2 2
15.07.1965
1

3

Annet Totalt

Bad wcC

Side 4 av 4



Var ref. 24/2282 -7
Saksbehandler Heine Johansen

Dato 10.06.2024
Saksfremlegg
Saksnr. Utvalg Mgtedato
032/24 Utvalg for plan og neering 19.06.2024

24/2282 - Presisering av planbestemmelse i KPA
Ingress:

Harstad kommune v/ utvalg for plan og naering besluttet 06.03.2024 (saksnr. 016/24) 3 forelegge
forslag til mindre endring av bestemmelser i kommuneplanens arealdel vedtatt 03.09.2020 (Plan-
ID:5503_605).

De aktuelle bestemmelsene gjelder generelt krav om utarbeidelse av

detaljreguleringsplan. Bakgrunnen for saken er at deler av konsulentmiljget i Harstad kommune har
reist spgrsmal ved om kommunens forstaelse og praktisering av den aktuelle bestemmelsen er
korrekt.

Kommunedirektgren mener det er hensiktsmessig a gjgre en presisering i ordlyden slik at
bestemmelsen blir mer entydig. En slik presisering kan gjgres som en mindre endring, jf. plan- og
bygningsloven ("pbl") § 11-17 annet punktum. Kompetansen til a gjgre en slik mindre endring er
tillagt Utvalg for plan og nzering, jf. Delegeringsreglement for politisk delegering for perioden 2023-
2027 punkt 28.1.

Kommunedirektgrens innstilling:

1. KPA Planbestemmelse nr. 1:
“Fgr omrddene bebygges/tas i bruk, skal det utarbeides detaljreguleringsplan.”
Planbestemmelsene til KPA punkt 3.1.1 Bebyggelse og anlegg, 3.1.2 Boligbebyggelse, 3.1.3
Fritidsbebyggelse, 3.1.4 Sentrumsformal, 3.1.5 Forretning, 3.1.6 Tjenesteyting, 3.1.7 Fritids- og
turistformal, 3.1.9 Nzeringsbebyggelse, 3.1.10 Idrettsanlegg, 3.1.11 Andre typer bebyggelse og 3.1.13

Kombinert bebyggelse og anleggsformal, endres til:

“Fgr det gis tillatelse til- eller igangsettes tiltak som definert i pbl § 1-6 innenfor omrddene, skal det
foreligge vedtatt detaljreguleringsplan, jf. pbl. § 12-3"

2. KPA punkt 3.1.3 nr. 2 fjernes i sin helhet.

Bgrge Toft Tone Marie Myklevoll
kommunedirektgr kommunalsjef samfunn og infrastruktur



Utvalg for plan og neering 19.06.2024

Behandling
Kommunedirektgrens innstilling ble enstemmig vedtatt.

UTP - 032/24 vedtak
1. KPA Planbestemmelse nr. 1:

“Fgr omradene bebygges/tas i bruk, skal det utarbeides detaljreguleringsplan.”

Planbestemmelsene til KPA punkt 3.1.1 Bebyggelse og anlegg, 3.1.2 Boligbebyggelse, 3.1.3
Fritidsbebyggelse, 3.1.4 Sentrumsformal, 3.1.5 Forretning, 3.1.6 Tjenesteyting, 3.1.7 Fritids- og
turistformal, 3.1.9 Naeringsbebyggelse, 3.1.10 Idrettsanlegg, 3.1.11 Andre typer bebyggelse og 3.1.13

Kombinert bebyggelse og anleggsformal, endres til:

“Fgr det gis tillatelse til- eller igangsettes tiltak som definert i pbl § 1-6 innenfor omrddene, skal det
foreligge vedtatt detaljrequleringsplan, jf. pbl. § 12-3”

2. KPA punkt 3.1.3 nr. 2 fjernes i sin helhet.

Saksopplysninger:

Redegijgrelse/arsaken til endringen/presiseringen:

Bakgrunnen for saken er at deler av konsulentmiljget i Harstad kommune har reist spgrsmal ved om
kommunens forstaelse og praktisering av den aktuelle bestemmelsen er korrekt.

Harstad kommune v/ utvalg for plan og naering (heretter referert til som “UTP”) besluttet den
06.03.2024 (saksnr. 016/24) a legge ut forslag til mindre endring av bestemmelser i
kommuneplanens arealdel (Plan-ID: 5503_605), vedtatt 03.09.2020.

UTPs beslutning var begrunnet i en tidligere anmodning til administrasjonen om a fremlegge en sak
for UTP, som gjelder forstaelse av en bestemmelse i kommuneplanens arealdel.

| administrasjonens saksfremlegg til UTP var det skrevet at Kommunedirektgren mente det var
hensiktsmessig a gjgre en presisering i ordlyden slik at bestemmelsen blir klarere, herunder at en slik
presisering kunne gjgres som en mindre endring, jf. plan- og bygningsloven (heretter kalt “pbl.”) §
11-17 annet punktum.

Enhet for areal- og byggesakstjenesten og Kommuneadvokaten har gjort vurderinger som i sin helhet
ligger vedlagt saken. Det vil derfor ikke foretas inngaende redegjgrelser og vurderinger knyttet til

hvorfor den foreslatte mindre endringen tilrades vedtatt.

Hjemmel og vurdering for mindre endring av KPA:

Pbl. § 11-17 hitsetter:

"For endring og oppheving av planen gjelder samme bestemmelser som for utarbeiding av ny plan.
Kommunestyret kan delegere myndighet til G vedta mindre endringer i planen i samsvar med



kommunelovens regler. Fgr det treffes slikt vedtak, skal saken forelegges bergrte myndigheter, jf. for
gvrig § 1-9."

Med “mindre endringer” siktes det til justeringer av kommuneplanens arealdel som det kan bli behov
for a foreta mellom st@rre planrevisjoner. Eksempelvis arrondering av formalsgrenser, justering av
linjefgringer for infrastrukturanlegg eller endring av utbyggingsformal, det vil si endring av
underformal innenfor omrader som er avsatt til hovedformalet bebyggelse og anlegg, jf. Ot. Prp. nr.
32 (2007-2008) side 227.

Nar det skal avgjgres hvorvidt planendringen er @ anse som en “mindre endring”, er det essensielt at
bergrte myndigheter har fatt saken forelagt seg, og at de bergrte myndighetene ikke protesterer mot
den foreslatte endringen. Dersom en bergrt myndighet skulle ga i mot kommunens gnskede endring,
sa ma endringen behandles som en ordinaer planendring i trad med reglene i pbl. kapittel 11. Som
det fremgar av de siterte hgringsuttalelsene fra sektormyndighetene under, sa er er det i saken ikke
mottatt protester til at gnsket planendring behandles som en “mindre endring” i henhold til pbl. §
11-17 annet punktum. Selve endringen isolert sett vurderer administrasjonen at den faller inn under
samme kategori som typetilfellene listet opp i lovens forarbeider (Ot. Prp. nr. 32 (2007-2008) side
227. Vilkarene oppstilt i pbl. § 11-17 for a kunne behandle endringen som en “mindre endring” anses
som oppfylt i saken.

Hgringsuttalelser fra andre myndigheter:

Mindre endring/presisering av enkeltbestemmelser i kommuneplanens arealdel (PID 5503_605) ble
oversendt bergrte sektormyndigheter i brev ekspedert den 25.04.2024. Hgringsfrist var satt til fire
uker fra brevet ble mottatt av bergrte sektormyndigheter, jf. pbl. § 21-5. Pa tidspunktet for
utarbeidelsen av hgringsbrevet vurderte kommunen at bergrte sektormyndigheter for
endringen/presiseringen vil vaere Statsforvalteren i Troms og Finnmark, Norges vassdrags- og
energidirektorat og Troms fylkeskommune. Alle sektormyndighetene som mottok hgringsbrevet, har
avgitt uttalelse innen frist.

Hgringsuttalelse fra Norges vassdrags- og energidirektorat, datert 26.04.2024:

"Vi viser til brev datert 24.04.2024. Vi kan ikke se at saken bergrer NVEs ansvarsomrdder i noen stgrre
grad. Vi har derfor ingen merknader til forslag til mindre endring av kommuneplanens arealdel . For
eventuell mer informasjon viser vi til var veiledning nedenfor. Hvordan ivareta naturfare, hensyn til
vassdrag og anlegg for energi:

Vi viser til Kartbasert veileder for kommuneplanens arealdel. Den vil lede dere giennom vdre
fagomradder og gi dere verktay og innspill for ivaretakelse av disse temaene. Se vdreinternettsider for
arealplanlegging for ytterligere informasjon om vdre tema. Her er informasjonen og veiledningen delt
inn etter planniva og bygge- og dispensasjonssak. Dere kan ta kontakt med NVE dersom det er behov
for konkret bistand i saken."

Hgringsuttalelse fra Troms fylkeskommune, datert 22.05.2024:

"Fylkeskommunen viser til oversendelse datert 24.04.2024 med hgringsfrist fire uker. Kommunen
@gnsker & giennomfdre endring i planbestemmelser for detaljreguleringskrav som en mindre endring
av kommuneplanens arealdel, jf. pbl. § 11-17. Endring i formulering har til hensikt G presisere
ordlyden for G harmonere med kommunens forstdelse og praktisering av bestemmelsen. Troms
fvlkeskommune har ingen merknader til hgringen, og er enige med kommunens

vurdering om at den kan gjennomfgres som mindre endring iht. pbl. § 11-17."

Hgringsuttalelse fra Statsforvalteren i Troms og Finnmark, datert 22.05.2024:



"“Vi viser til Harstad kommunes hgringsbrev 24.4.2024 om presisering av et plankrav i den gjeldende
kommuneplanens arealdel for Harstad kommune. Hgringsfristen utlgper 22.5.2024. Det fremgdr av
brevet at kommunen gnsker a presisere et krav om detaljregulering for omrdder avsatt til
utbyggingsformdl. De ndvaerende bestemmelsene har fglgende ordlyd:

Far omrddene bebygges/tas i bruk, skal det utarbeides detaljreguleringsplan.
Kommunen gnsker @ endre ordlyden til

Far igangsettelse av tiltak som definert i pbl § 1-6 innenfor omrddene, skal det foreligge vedtatt
detaljreguleringsplan, jf. pbl. § 12-3.

Statsforvalteren veileder om den juridiske kvaliteten pd planbestemmelser ndr vi mottar
kommuneplaner pG haring. Vi anbefaler at Harstad kommune klargjar ordlyden i den forsldatte
bestemmelsen, slik at det fremgdr at det ikke kan gis tillatelse til eller igangsettes tiltak etter § 1-6 i
de aktuelle omrddene. Da vil bestemmelsen gi en tydelig avslagshjemmel ved behandling av
byggesgknader, samtidig som den ogsd omfatter eventuelle tiltak unntatt sgknadsplikt.

Dessuten gjgr vi oppmerksom pd Kommunal- og moderniseringsdepartementet uttalelse 19.9.2018,
om forstaelsen av plankrav i kommuneplanens arealdel. Det fremgadr av uttalelsen at kommunen ma
klargjare i planbestemmelsene om det kreves ny plan, eller om eksisterende reguleringsplaner
oppfyller plankravet.

Statsforvalteren har ellers ingen sektorfaglige merknader til endringen. Kommunen legger til grunn at
endringen kan gjdres som en mindre endring. Vi tar ikke naermere stilling til valg av prosessform i
haringssaken, ndr endringen ikke bergrer vdre sektorinteresser negativt."

Konsekvensanalyse:

Realitetsbehandling av fremtidige sgknader:

En endring etter Pbl. § 11-17 som utg@ves pa bakgrunn av delegert kompetanse, er en mye enklere
prosess enn ordinar endring av KPA. Det er kun de bergrte myndigheter som har rett til a uttale seg.
| dette ligger at dersom viktige nasjonale- eller regionale hensyn settes til side vil de aktuelle
myndighetene matte hgres.

| denne saken er det kun tale om en endring som ikke er ment 8 medfgre noen realitetsendring.
Administrasjonen mener derfor denne kan vedtas uten at det foretas noen hgringsrunde, men at
endringa forelegges bergrte myndigheter. Konsekvensene av a endre bestemmelsene er kun at
praksisen blir ensartet hos saksbehandlerne og tvil unngas i stgrre grad enn tidligere.

Kommunedirektgren vil imidlertid presisere at en vedtatt reguleringsplan i utgangspunktet ikke gir
tiltakshaver en beskyttet rettsposisjon. Og hvorvidt KPA kan gi hjemmel til 3 avsla en sgknad om
tiltak knyttet til en (eldre) reguleringsplan (for eksempel at eksisterende reguleringsplan er av eldre
dato og nye tiltak ma vurderes i lys av ny plan), vil uansett alltid matte vurderes nar realisering av
tiltak er aktuelt.

Naturmangfold:

Ettersom den foreslatte endringen av ordlyden i enkeltbestemmelser i kommuneplanens arealdel
ikke er ment a innebaere noen realitetsendring, men heller bidra til a forenkle ordlyden overfor
innbyggere, konsulentfirmaer og kommunens saksbehandlere samt politiske utvalg, vurderer
Kommunedirektgren at endringen av ordlyden ikke vil bidra til & forringe naturmangfoldet innenfor
de avgrensede planomradene i kommuneplanens arealdel. Administrasjonens krav til a foreta



beslutninger overfor naturmangfoldet som bygger pa vitenskapelig kunnskap om arters
bestandssituasjon, naturtypers utbredelse og gkologiske tilstand, samt effekten av pavirkninger, vil
fortsatt gjelde ved realitetsbehandling av den enkelte sgknad.

Kulturminner/kulturmiljg:

Ordlydsendringen vil ikke bidra til @ vanskeliggjgre administrasjonens vurderinger knyttet til
kulturminner eller kulturmiljg.

Vurdering:

Kommunedirektgren er av den oppfatning at gjeldende ordlyd i de aktuelle bestemmelsene har gitt
for stort tolkningsrom ut fra formalet. Slike planbestemmelser som er ment brukt for a stille krav til
borgerne ma veere tilstrekkelig klare og entydige, slik at de skaper forutberegnelighet for borgerne.

Den foreslatte mindre endringen er forelagt bergrte sektormyndigheter og det er ikke mottatt
protester til at kommunen gjennomfgrer gnsket endring. Dette innebaerer at endringen kan
behandles som “mindre endring”, jf. pbl. § 11-17 annet punktum.

Statsforvalteren har i sin hgringsuttalelse vist til Kommunal- og moderniseringsdepartementet
uttalelse 19.09.2018 om forstaelsen av plankrav i kommuneplanens arealdel. Statsforvalter
presiserer at det fremgar av nevnte uttalelse at kommunen ma klargjgre i planbestemmelsene om
det kreves ny plan, eller om eksisterende reguleringsplaner oppfyller plankravet. Av uttalelsen fra
departementet er det skrevet fglgende i siste avsnitt:

"I de tilfeller hvor det allerede eksisterer requleringsplan for det aktuelle byggeomradet, vil det bero
pad en konkret vurdering om plankravet i kommuneplanen kan gi hjemmel for G avsla en sgknad om
tiltak. Dersom kommuneplanen (f.eks. i planbeskrivelsen) ikke begrunner plankravet naermere, ma
den foreliggende reguleringsplanen legges til grunn for behandlingen av byggesgknaden. En relevant
begrunnelse vil f.eks. kunne veere at eksisterende reguleringsplan er av eldre dato og at nye tiltak md
vurderes i lys av ny plan."

Hverken planbeskrivelsen eller retningslinjene til de ulike aktuelle planbestemmelsene begrunner
ikke plankravet nevneverdig godt. Dess viktigere vil det veere for administrasjonens saksbehandlere 3
vaere oppmerksom pa at departementets uttalelse nar det i realitetsbehandling av en sgknad oppstar
spgrsmal om plankrav, nsermere bestemt om eldre reguleringsplan skal gjelde eller om det omsgkte
tiltaket ma vurderes i lys av ny reguleringsplan. KPA har i kapittel 2 nr. 2 tatt inn setning om at
“dersom det er motstrid mellom kommuneplan og andre gjeldende arealplaner skal ny plan gd foran
eldre plan, jf. pbl. § 1-5 annet ledd.” Av retningslinjene til nevnte bestemmelse fremgar det at “ny
arealdel overstyrer, men opphever ikke formelt, eldre requleringsplaner. Ny arealdel til
kommuneplanen setter til side rettsvirkningene av eldre requleringsplan sa langt det er motstrid
mellom planene. Hvor langt en ev. motstrid rekker, ma bero pd en tolkning av planene.”

Kommunedirektgren er av den oppfatning at de siterte retningslinjene i setningsleddet foran
samsvarer med departementsuttalelsen datert 19.09.2018, og ser ingen grunn til 3 innta ytterligere
ny tekst for de aktuelle planbestemmelsene. Dette kan om mulig bidra til at endringen ikke lenger er
a anse som en “mindre endring” etter pbl. § 11-17 annet punktum.

Kommunedirektgren vil avslutningsvis presisere at en vedtatt reguleringsplan i utgangspunktet ikke
gir tiltakshaver en beskyttet rettsposisjon. Og hvorvidt KPA kan gi hjemmel til & avsld en sgknad om
tiltak knyttet til en (eldre) reguleringsplan (for eksempel at eksisterende reguleringsplan er av eldre
dato og nye tiltak ma vurderes i lys av ny plan), vil uansett alltid matte vurderes nar realisering av
tiltak er aktuelt.



Vedlegg

Uttalelse til presisering av bestemmelser i kommuneplanens arealdel

Fylkeskommunens uttalelse til hgring - mindre endring av kommuneplanens arealdel - formulering
detaljreguleringskrav - Harstad kommune

NVEs uttalelse - Forslag til mindre endring av kommuneplanens arealdel, planID 5503_605

Forslag til mindre endring av kommuneplanens arealdel

Gjeldende planbestemmelser

Avklaring av plankrav i Kommuneplanens arealdel ("KPA")

Notat fra Enhet for areal og byggesak mottatt 12. januar 2024 ved Heine A. Johansen



Utskriftsdato: 08.08.2025
Harstad kommune
Adresse: c/o Postmottak, Postboks 1000, 9479 Harstad
Telefon: 77026000

Kommunale gebyrer 2025
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Harstad kommune
Kommunenr. 5503 Gardsnr. 104 Bruksnr. 33 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Grytayveien 94, 9420 LUNDENES

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar far &ret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2024
Eiendomsskatt 1 138,56 kr
Feiing 1 208,04 kr
Renovasjon 5912,52 kr
Slam 1 980,00 kr
Vann 11 155,56 kr
Sum 21 394,68 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen inneveerende ar

Vare Mva Grunnlag Enhetspris Andel Korreksjon Arsprognose
Vanngebyr 15% 257 kvm 27.71 1/1 0% 7 122,75 kr
Stor renovasjon 25% 1 Stk 7565.00 1/1 0% 7 565,00 kr
Feiegebyr 1 0% 2 stk 629.00 11 0% 1 258,00 kr
Slamtgmming 4.1 15% 1 stk 1665.20 11 0% 1 665,20 kr
Abon gebyr vann 15% 1 stk 3545.45 11 0% 3 545,45 kr
Eiendomsskatt Bolig 0% 345000 Prom 4.00 11 0% 1 380,00 kr
Sum 22 536,40 kr

Lapende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pé flere innbetalinger.



Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belgp er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt
merverdiavgift.

Stortinget har vedtatt & redusere merverdiavgift (MVA) pa vann- og avlgpstjenester fra 25 % til 15 % fra og med 1. juli 2025. For &
tilpasse oss de nye MVA-satsene har vi gjort ngdvendige justeringer i datagrunnlaget og utelukket varer for vann, avlgp og slam
med mva 25%. Dette for & unngé at det vises dobbelt opp av arsprognoser for disse varene.

Prognosene for inneveerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelapig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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" Harstad kommune kommune -
h Attraktiv hele livet Harsttaid

- suohkan

Adresse: c/o
Postmottak, Postboks
1000, 9479 Harstad

Telefon: 77 02 60 00

Brukstillatelse og ferdigattest

EM 86-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Harstad kommune
Kommunenr. | 5503 Gardsnr. | 104 Bruksnr. | 33 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse: Grytagyveien 94, 9420 LUNDENES

Informasjon om ferdigattest og midlertidig brukstillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som
oppgis i sammenheng med eiendomsforespgrsler.




Kommuneplankart

Eiendom: 104/33
Adresse: Grytgyveien 94
Utskriftsdato: 08.08.2025

Harstad kommune Malestokk:  1:2000 UTM-33

©Norkart 2025

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Kulturminnerapport

Eiendom

5503 104/33

Utskriftsdato

08.08.2025

Antall datasett 4

O Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner

© Kulturminner - Kulturmiljger

© Kulturminner - Fredete bygninger

Norkart Kulturminnerapport 08.08.2025

© Kulturminner - SEFRAK

Side 1 av 2



Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner

Kilde Riksantikvaren Versjon 28.07.2025

Om datasettet Tegnforklaring

Datasettet Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner inneholder alle kulturminner pa fastlands- Sikringssone

Norge og Svalbard (bortsett fra kulturminner som har begrenset offentlighet) som er registrert i Riksantikvarens ([ Sikringssone

offisielle database over kulturminner og kulturmiljger, Askeladden, uavhengig av vernestatus. Et kulturminne er i Lokaliteter
Lokalitet

denne sammenhengen en helhet bestdende av en lokalitet med et eller flere enkeltminner, samt sikringssoner (hvis
vernestatus tilsier det). Overordnet kan man si at et enkeltminne representerer et fysisk kulturminne, med dets
geografiske utstrekning og informasjon som er spesifikt for det. En lokalitet representerer et geografisk omrade som
inneholder et eller flere enkeltminner som harer sammen pa en eller annen mate. Lokaliteten inneholder generell informasjon om dette omradet, samt
informasjon om hgyeste vern (<hgyesteVern») blant enkeltminnene innenfor. Eksempelvis vil et gravfelt utgjere en lokalitet, mens
gravhaug(er)/gravrays(er) i gravfeltet utgjer enkeltminner. For nyere tids kulturminner kan lokaliteten veere ett anlegg som er representert av et enkelt
bygg, et gardstun bestaende av flere bygninger, eller én eller flere bygninger med et vedtaksfredet omrade rundt (park, hage, o.l.). En sikringssone er et
geografisk omréde rundt automatisk fredede kulturminner. Omré&det er ment for & gi et ekstra vern mot tiltak, og er derfor seerlig viktig & ta hensyn til.

Enkeltminner
E Enkeltminne

Informasjonen skal benyttes for & sikre ungdig tap av kulturminner i forbindelse med utarbeidelse av kommuneplaner, reguleringsplaner og
byggessaksbehandling. Kommuner skal ta hensyn til paviste automatisk freda kulturminner (representert ved deres sikringssone), samt kulturminner
som er vedtaks- eller forskriftsfredet etter kulturminneloven. Automatisk fredete kulturminner som skal sikres gjennom plan skal avmerkes i plankart
som hensynssone d). | byggesaksbehandlig skal inngrep som finner sted innenfor freda omrader behandles av kulturminneforvaltningen.

Enkeltminner

Navn Kommune Kulturminneld Kategori Vernetype Link til kulturminnesgk

Bjernstad (bruk) 5503 9423-1 E-ARK UAV Link (https://kulturminnesok.no/ra/lokalitet/9423)
Bjarnstad (bruk) 5503 68533-1 E-ARK UAV Link (https://kulturminnesok.no/ra/lokalitet/68533)
Lokaliteter

Navn Kommune Kulturminneld Vernetype Link til kulturminnesgk

Bjernstad (bruk) 5503 68533-1 UAV Link (https://kulturminnesok.no/ra/lokalitet/68533)
Bjernstad (bruk) 5503 9423-1 UAV Link (https://kulturminnesok.no/ra/lokalitet/9423)

Nedre For 5503 28760 UAV Link (https://kulturminnesok.no/ra/lokalitet/28760)



https://kulturminnesok.no/ra/lokalitet/9423
https://kulturminnesok.no/ra/lokalitet/9423
https://kulturminnesok.no/ra/lokalitet/68533
https://kulturminnesok.no/ra/lokalitet/68533
https://kulturminnesok.no/ra/lokalitet/68533
https://kulturminnesok.no/ra/lokalitet/68533
https://kulturminnesok.no/ra/lokalitet/9423
https://kulturminnesok.no/ra/lokalitet/9423
https://kulturminnesok.no/ra/lokalitet/28760
https://kulturminnesok.no/ra/lokalitet/28760

Kystplan

Eiendom: 104/33
Adresse: Grytgyveien 94
Utskriftsdato: 08.08.2025

Harstad kommune Malestokk:  1:2000 UTM-33

©Norkart 2025

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Harstad kommune
Adresse: c/o Postmottak, Postboks 1000, 9479 Harstad

Telefon: 77026000

Planopplysninger

Utskriftsdato: 08.08.2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Harstad kommune
Kommunenr. 5503 Gardsnr. 104 Bruksnr. 33 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Grytoyveien 94, 9420 LUNDENES

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pé internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa

eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid

© Kommunedelplaner under arbeid

© Reguleringsplaner under bakken

© Reguleringsplaner under arbeid

O Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner over bakken

© Kommunedelplaner

© Reguleringsplaner

© Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner bunn

@ Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner under bakken

O Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 605

Navn Kommuneplanens arealdel 2020-2030
Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 03.09.2020

Bestemmelser - https:/www.arealplaner.no/5503/dokumenter/3795/Bestemmelser%20til%20Kommuneplanens%20arealdel.pdf

https://www.arealplaner.no/5503/dokumenter/5038/Endring%20i%20bestemmelser%20knyttet%20til%20plankrav%20for%20forskjellige%20utbyggingsform%c3%a5|%20i%20KPA%

2C%20vedtatt%2019.06.24.pdf

Delarealer Delareal 801 m?
KPAngittHensyn Hensyn landbruk
KPHensynsonenavn510-10
Delareal 404 m?

KPHensynsonenavnH_730
KPBandlegging Bandlegging etter lov om kulturminner

Side1av?2


https://www.arealplaner.no/5503/dokumenter/3795/Bestemmelser%20til%20Kommuneplanens%20arealdel.pdf
https://www.arealplaner.no/5503/dokumenter/5038/Endring%20i%20bestemmelser%20knyttet%20til%20plankrav%20for%20forskjellige%20utbyggingsform%c3%a5l%20i%20KPA%2C%20vedtatt%2019.06.24.pdf
https://www.arealplaner.no/5503/dokumenter/5038/Endring%20i%20bestemmelser%20knyttet%20til%20plankrav%20for%20forskjellige%20utbyggingsform%c3%a5l%20i%20KPA%2C%20vedtatt%2019.06.24.pdf

Delareal 18 203 m?

LNRF areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet neeringsvirksomhet
Arealbruk A 2

basert pa gardens ressursgrunnlag,Navaerende
Omradenavn LNFR

Delareal 2699 m?
KPHensynsonenavnH_370
KPFare Hoyspenningsanlegg (inkl hayspentkabler)

Side2 av 2



Reguleringsplankart

Eiendom: 104/33
Adresse: Grytgyveien 94
Utskriftsdato: 08.08.2025

Harstad kommune Malestokk:  1:1500 UTM-33

©Norkart 2025

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Sentrumsplan

Eiendom: 104/33
Adresse: Grytgyveien 94
Utskriftsdato: 08.08.2025

Harstad kommune Malestokk:  1:2000 UTM-33

©Norkart 2025

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Ii. Gjennomfaring av tvangssalg

§ 11-12, Salgsmate

Retten avgjer p& grunnlag av hva som antas & gl sterst utbytte om tvangssalget skal glennomfgres med bistand av en medhjelper
1 etter bestemmelsene i dette avsnittet eller om det skal gjennomfares ved en auksjon holdt av namsmyndigheten etter bestemmelsene
I avsnitt Il .
Ved salg ved medhjelper avgjer retten om medhjelperen skal moita og utbetale 2 kJgpesummen, eller om retten skal gjere det.
Mottar medhjelperen kispesummen, skal den holdes adskilt fra medhjelperens egne midler,

Ved salg ved medhjelper av reglstrert ande! | borettslag som er tilknyttet et boligbyggelag, kan bolighyggelaget oppnevnes som
medhjelper,

0 Endret ved lover 28 apr 2000 nr. 34 (kr, 1 Jull 2000 iflg. res. 28 apr 2000 nr. 366), 30 aug 2002 pr. 87 (ikr. 1 jan 2003 iflg. res, 30 aug 2002 nr, §38), 6

Junt 2003 nr, 39 (ikr. 1 juli 2008 ifig. res. 16 juni 2008 nr. 626).
1 Jf. §2-10,
2 J§ 11?38.

§ 11-13, Neermere om salg ved medhjelper
Medhjelperen 1 bor radigre seg med partene, rettighetshaverne og retten i viktige sparsmal som angér gjennomfaring av salget.
Sparsmal om lovligheten av bestemte salgsvitkar kan medhjelperen la utsta tit budene forelegges for retten. 2 Nar partene ber om det,

kan medhjelperen oppta forhandlinger med sikte pa & unngé tvangssalg.

Er omsetningen av formuesgodet underiagt konsesjon, skal namsmyndigheten bringe pa det rene den heyeste pris som vil bll
akseptert far formuesgodet blir lagt ut for salg. Den myndighet som avgjar konsesjonssparsmaélet, har plikt til & gi retten bindende .
uttalelse om hayeste pris som vif bli godkjent.

Dersom medhjetperen kommer til at en annen fremgangsméte enn salg gjennom medhjelperen sannsyniigvis vil gi starre utbytte,
skal retten underrettes. Medhjelperens krav pa godigjgrelse 3 dekkes etter § 11-36 annet ledd, selv om tvangssalget gjennomfares pa

annen méte. .
0 Endcet ved lover 28 apr 2000 nr, 34 {fkr, 1 Juli 2000 iflg. res. 28 apr 2000 nr. 386), 30 aug 2002 nr, 67 {ikr, 1 jan 2003 Ifig. res, 30 aug 2002 nr. §38).
1 Ji. §14-12, jf. §2-10,
2 Ji § 1129,
3 J&§2-10,

§ 11-14. Fravikelse av fast eiendom
Er det nasrliggende fare for at en fast elendom ellers vil bli forringet1 eller salgsarbeidet vanskeliggjort, 2 kan retten etter
begjaering fra saksekeren eller en annen panthaver ved kjennelse 3 bestemme at elendommen skal fravikes, Rettens kjennelse er

tvangsgrunnlag for fravikelse etter kaplttel 13. § 13-6 gjelder ikke.

Flytter ikke saksgkte frivillig, ma den som har begjasrt fravikelse, forskuftere utgiftene til glennomfering av fravikelsen innen en
frist medhjelperen fastsetter. Medhjelperen begjeerer * fravikelse etter kapiﬂel 13. For utgiftene til fravikelsen har panthaveren panterett
som bestemt i panteloven ® § 1-5 bokstav a og far stilling som saksgker under tvangssalget, Selv om panthaveren har bedre prioritet,
kan denne ikke begjeere stadfestelse uten at budet dekker alle heftelser med bedre prioritet enn den best prioriterts av den
opprinnelige saksgker og saksgkere som har tradt inn etter § 11-11. 8 panthaveren kan heller lkke begjeere stadfestelse 7 fgr det er
skaffet en erstatningsholig  som retten har godtatt, dersom den opprinnelige saksskeren og | tilfelle dessuten ogs4 saksgkere som er
tradt inn etter § 11-11, er palagt & skaffe erstatningsbollg.

Er det krevet erstatningsbolig, kan fravikelse ikke gjennomfares fgr det enten er skaffet en erstatningsbolig som retten har godtatt,
eller det reftiskraftig er fastslatt at saksskeren ikke har plikt til & skaffe erstatningsbotig. 8 :

Bestemmelsene i paragrafen her gjelder tilsvarende ved tvangssalg av borettslagsandel som er registrert i grunnboken.

Endret ved lover 30 aug 2002 nr, 87 (ikr. 1 jan 2003 iflg. res. 30 aug 2002 nr. 938}, 6 juni 2003 nr, 39 (kr, 1 jult 2006 iflg. res. 16 juni 2008 nr, 626).
JE § 11415,

JF, 553 (2), }f. § 61 (2), Jf. 11-25.

JF. tl. § 19-6.

Jf. § 52

Lov 8 feb 1980 nr. 2,

JE§ 11-20,

Jf. § 11-28,

JE. § 11-9 (2), Jf. deknl, § 2-10,

N R S I R

§ 11-15. Omsorg for formuesgodet

- Medhjsiperen ! skal s langt det er mulig p&se at formuesgodet ikke forringes under salget. Dersom det er behov for tiltak som
ikke kan utsettes uten fare for skade pa formuesgodet, eller for tiltak som det er naturlig 4 foreta forut for salg for 4 bedre prisen, som
rydding, rengjering og enkelt vedlikehold, skal medhjelperen varsle saksgkeren og andre panthavere som kan tenkes a vifle begjsre
tiltaket. Etfer begjaoring fra en panthaver kan medhjelperen iverksette tiltaket, Utgiftene it tiltaket skal forskutteres av den som har
begjeert det Iverksatt. § 11-14 annet ledd tredje til femte punktum gjelder tilsvarende. Om oppbevaring av lzsare som fjernes gjelder §
13-11 annet til flerde ledd tilsvarende,

Medhjelperen kan iverksette tiltak som nevnt i ferste ledd selv om ingen panthaver har begjeert det elfer forskuttert utgiftene,

Medhjelperen kan kreve sine ulgifter dekket av kjspesummen i samsvar med § 11-36 annet ledd fjerde punktum og har rett til &
begjaere stadfestelse 2| samme utstrekning som om utgiftene var dekket av en panthaver, jf § 11-14 annet ledd fierde og femte

punktum.

http://lovdata.no/pro/document/NIL/1ov/1992-06-26-86/KAPITTEL 2-8 04.06.2014
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peren under tvangssalg av fast elendom at eiendommen ber fravikes, gir medhjelperen underretning til tingretten,

Finner medhjel
3 Einner medhjelperen under tvangssalg av skip ‘og

saksskeren og andre panthavere som kan tenkes & ville begjeere fravikelse,
luftfartay at skipet eller luftfartayet ber seties fast, gir medhjelperen underretning til tingretten og saksekeren.

0 Endret ved lov 30 aug 2002 v, 67 (ikr. 1 jan 2003 Ifig. res. 30 aug 2002 . 938).
1 Jf§11-12j §2-10,

2 Ji§11-28.

3 J§1114 (1)

4 J.§51-8(2.

§11-18, 1 Varsling av parter og rettighetshavere
Medhjelperen 2 skal s4 langt det er mulig straks underrette partene, personer som er varslet efler § 11-8, og kiente
get med opplysning om hvem som er sakseker og hvilket krav tvangssalget er begjzart for,

rettighetshavere om tvangssal
esgodet som ikke

Saksskie skal oppfordres it innen en frist fastsait av medhjelperen & opplyse om det finnes rettighster i formu
og om det finnes tilbehgrsgjenstander som eles av andre eller som er beheftet saerskilt. Unnlater saksakte

gér fram av realregisteret, ®
rfor rettighetshaveren og kjgperen for tap unniatelsen

4 opplyse om slike heftelser som saksgkte kjenne til, blir saksekte ansvarlig ovel
medferer,

Saksgkeren og andre panthavere skal oppfordres tif in
pantekravet med renter og kostnader. En panthaver som unniater 4 gi sli
godtgjsrelsen tif medhjelperen som skyldes merarbeld som felge ay unnl
av panthaverens del av kjgpesummen.

Andre rettighetshavere skal oppfordres ti 4 gi de opplysninger som trengs for utarbeidelsen av salgsoppgaven 5 og utkast til

nen en frist fastsatt av medhielperen & gi opplysning om stgrrelsen av
ke opplysninger innen fristen, er ansvarlig for gkning |
atelsen. Ved fordelingen av kigpesummen 4 dekkes gkningen

fordelingskjennelse. &
| underretningen skal medhjeiperen gjere oppmerksom pa falgen av & unniate 4 gl opplysninger.
0 Endretved lover 11 mars 1994 nr, 3, 28 apr 2000 nr, 34 (kr. 1jull 2000 iflg. res. 28 apr 2000 . 366).

JE. fov 11 juni 1993 nr, 1041 § 3-50.

Ji. § 11-13Jf. § 2-10,

J.§ 18 (4).

Jf. §11-38.

Jt§ 11-24.

JE. §11-29 (1), 1.

@ ;oA w N

§ 11-17. Innhenting av opplysninger
Medhjelperen 1 skal forberede salget ved 4 foreta slike undersgkelser og 4 innhente slik dokumentasjon som er vanlig ved frivillig

omsetning gjennom megler. 2 |nnhentet dokumentasjon skal vasre tilgjengelig for parter og rettighetshavere pa medhjelperens kontor.

For kjspsinteresserte skal innhentet dokumentasjon vaare tilgjengelig som vanlig ved fiivillig omsetning. 2

1 Jf §11-12)f § 210,
2 Jf. lov 29 juni 2007 nr. 73 kap. 6.

§ 11-18. Salg av tilhehpr, ideell del m m

Salget skal omfatte bide hovedgjenstanden og iilhgrende ting og rettigheter som omfattes av panteretten. Selv om saksekeren
bare har pant ! en Ideell del av formuesgodet, Kkan retten beslutte at salget skal omfaite hele formuesgodet dersom det blir gitt
samtykke av saksgkte eller en annen sameler som har rett tit & kreve samelet opplpst ved tvangssalg. 1

Ved salg av fast efendom kan en saksgker som ogsa har panterett | driftstiibehsr 2 som nevnt i panteloven 3 § 3-4, kreve at salget
skal omfatte drifistibehgret dersom samlet salg antas 4 gi sterst samlet utbytte og det for driftstilbehgret foreligger tvangskraftig

tvangsgrunnlag som nevnt | foven her § 8-2. Kravet ma fremsettes i begjeeringen om tvangssalg. § 8-8 farste og annet ledd, § 8-7

forste ledd annet punktum og annet ledd og § 8-8 glelder tilsvarende.

Salg av luftfartey 4 skal ogs& omfatte lagrede reservedeler som omfattes av panterett i luftfarizyet, nar reservedsiene befinner
seg i riket. Saksskeren kan likevel | begjesringen kreve at luftfarteyet skal selges uten reservedelene dersom de bedre prioriterte
panthavere ikke har pant | reservedelene og det mA antas at samlet salg vil redusere saksgkerens eller etterstiends panthaveres
dekningsmulighet. Skal luftfartayet selges uten reservedelene, kan saksgkeren innen en frist som medhjelperen setter, kreve at ogsa
reservedelene selges under forfgigningen. Selges \ufifartyet og reservedelene sammen, fordeles hele kispesummen under ett.

Den som har panterett i et luftfartsy med prioritet etter saksgkerens krav, og | tilegg panterett | lagrede reservedeler som ikke
omfattes av bedre prioriterte panthaveres panterett, kan kreve at salget skal omfatte ogsa reservedelens. Begjeering ma fremsettes s
tidiig at medhjelperen kan avertere samliet salg av luftfartsyet og reservedelene. Hele kigpesummen fordeles 1 tiifelle under eft.

0 Endrel ved lover 28 spr 2000 nv, 34 (ikr, 1 jull 2000flg. res. 28 apr 2000 nr, 366), 1juni 2001 nr, 28 {se dens VI, ikr. 1 ]ull 2001 ifig. res. 1 Juni 2001
ne. 560), 30 aug 2002 nr. 67 {ikr. 1 jan 2003 ifig. res. 30 aug 2002 rv. 938),

JF, lov 18 junt 1965 ar. 6 § 15,
J§81(2).

Lov 8 feb 1880 nr. 2,

JE, lov 11 Juni 1993 nr. 101 §3-23.

- wN e

§ 11-19. Salg av flere formuesgoder

LettonsHverdeto nalasnldacmant/NT fav/1007.06-26-R6/K APTTTEI, 2-8 04.06.2014
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N4r det under tvangssalget skal selges flere realregistrerte formuesgoder, skal formuésgodene selges enkeltvis, Ved tvangssalg
av en fast elendom som er blitt oppdelti flere faste elendommer ' etter at pantekravet ble stiftet, kan elendommene sefges under ett
nér det gir sterst utbytte,

Nar formuesgodene selges enkeltvis og det er mulig at saksskeren vil fa full dekning uten at alle selges, 2 skal retten fastsette en
rekkefelge for salgene. Formuesgoder som tilbgrer hovedskyldneren, skal selges farst. Ved tvangssalg av en fast elendom som er biitt

oppdelt etter at pantekravet ble siftet, selges av elendommer som tilharer andre enn hovedskyldneren, fortrinnsvis de sist utskilte

eiendommene farst,
Er en fast efendom blitt oppdelt i flere faste silendommer etter at pantekravet ble stiftet, og enkelte av eiendommene tilhgrer

hovedskyldneren for pantekravet, kan retten avvise 2 en begjeering om tvangssalg av bare enkelte av eiendommene dersom den ikke
- omfatter hovedskyldnerens eiendommer.
0 Endret ved lov 30 aug 2002 nv, 67 (k. 1 fan 2003 1f1g. res, 30 &ug 2002 nt. 938),
1 Jf,tov 17 Jurd 2005 . 101 §§ 9 fig,
2 Ji.§5510(2)jf §6-1(2).
3 Jf,§63(1).

§ 11-20. Forholdet til bedre prioriterte heftelser

Salget kan bare gjennomfares dersom alle heftelser med bedre prioritet 1 enn sakspkerens krav blir dekket, For beregning av
foranstaende pengeheftelser gjelder § 11-36 annet og tredje ledd tilsvarende. Lovbestemt pant? tas det bare hensyn til i den
utstrekning det er Klart at kravet bestar, Foranstiende heftelser som ikke er pengeheftelser, skal overtas av kigperen utenfor
kjgpesummen. .

Dersom medhjelperen mener at det ikke kan oppnas bud som tilfredsstiller farste ledd, skal medhjelperen underrette saksgkeren
og tingretten, | underretningen skal det opplyses om at innslgelser mot at saken heves, ma fremsettes direkte for tingretten innen to
uker fra avsendelsen av underrelningen. Etter utispet av fristen skal reften heve 3 saken dersom den finner det klart at det ikke kan
oppnas bud som tilfredsstiller farste ledd.

0 Endret ved lov 30 aug 2002 nr. 67 (ikr. 1 jan 2003 iflg. res. 30 aug 2002 nr. 938),

1 Jf. pantel. § 1-13.

2 Jf. pantel. § 6-1 og sjol. § 51.

3 JL§5AT.

§ 11-21. Forholdet til heftelser med samme eller dérligere prioritet
Pengeheftelser med prioritet ved siden av elfer etter saksakerens krav, dekkes etter prioritet s& langt kjspesummen rekker. 1
Andre heftelser enn pengeheftelser som har prioritet ved siden av eller etter saksgkerens krav, overtas av kjgperen utenfor
Kjspesummen hvis den ikke er satt il side. Heftelsen skal settes til side i den utstrekning det er ngdvendig for-& gi dekning til heftelser
med bedre eller lik prioritet. Den settes til side ved at bud stadfestes 2 etter at det ved foreleggelsen av bud m m for rettighetshaverne
er opplyst at hefteisen skal settes til side, jf § 11-29 farste ledd bokstav d. 84 langt kjgpesummen rekker, har rettighetshaveren efter
prioritet krav pa erstatning for heftelsens verdi. For & avklare om formuesgodet kan bli solgt med plikt for kjgperen til & overta heftelsen,

kan medhjelperen innhente alternative bud.

1 Jf.§11:31(4).
2 Jf. §11-30.

§ 11-22, Det personlige ansvar for heftelsene
Har saksekte personlig ansvar for en heftelse som fortsatt skal best3, blir ogs4 kjperen personlig ansvarlig. Nar
fordringshaveren godkjenner kjgperen som ny skyldner, blir saksakte fri sitt ansvar | samme omfang.

1 Sml pantel. §2-7.

§ 11-23. Utavelse av forkjppsrett
En forkjgpsrett som ikke er satt til side etter § 11-21 annet ledd, kan gjgres gjeldende nar stadfestelseskjennelsen er rettskraftig. !

En forkjspsrett som gjeres gjeldende, er uten innvirkning pa tvangssalgskjgperens rettigheter og plikter i henhold tif tvangssalget.

1 Ji§11-34.

§ 11-24, Salgsoppgave
Medhjelperen 1 skal utforme en skriftllg salgsoppgave om formuesgedet som gis til kjgpsinteressette for bud inngis. Oppgaven
skal s langt det er mutig inneholde de opplysninger som det er vanlig & gi ved frivillig omsetning gjennom megler. 2Har medhjelperen
jkke hatt anfedning til 4 innhente bestemte opplysninger eller til 4 kontrollers dem, skal det gis opplysning om grunnen tit det.
Salgsoppgaven skal opplyse om at saiget er et tvangssalg, og om at kjsperen har begrenset adgang til & pAberope mangler. 3
Videre skal det ga fram hvem kjspesummen skal betales til.  Det skal fastsettes hvem som skal baere uigiftene ved tiltredelsen og
formuesgodet. Det skal opplyses om heftelser som ikke er pengeheftelser og som fortsatt skal besté. Krever erverv av

overtakelsen av
§ skal det opplyses at kjgperen beerer ristkoen for at konsesjon blir gitt. ® For odelseiendommer 7 skal det

formuesgodet konsesjon,
opplyses at kjgperen beerer rsikoen for odelsl@sning.
Salgsoppgaven skal for svrig gi de ngdvendige opplysninger om selgsordningen etter denne loven ® og dessuten inneholde

sventuelle utfyllende salgsvilkar som medhjelperen har fastsatt,
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1 JL§ 14-12]f § 2-10.

2 Jf. lov 29juni 2007 nr. 73§ 6-7.

3 Ji §11-3861§ 11-41

4 JL§1-12(2).

5 Jf. lov 14 des 1917 nr. 16 og lov 28 nov 2003 nr., 98,
& Sml. §11-44 (3).

7 JI lov 28 juni 1874 nv. 58,

8 Jf. §11-26,§ 11-27, § 11-28,§ 11-30 0g § 11-31,

§ 11-26. Avertering, visning og slkkerhet for bud
Medhjelperen 1 skal avertere formuesgodet pa den méate som er vanlig ved frivillig omsetning gjennom mi
skal gis adgang til & besikige formuesgodet i samsvar med vanlig praksis ved frivillig omsetning, Jf § 5-9 annet ledd. 2
Medhjelperen 1 kan kreve at en byder legger fram en finansieringsplan. Finner ikke medhfelperen planen tilfredsstillende, kan
medhjelperen palegge byderen 4 stille sikkerhet 3 for budet Innen en frist medhjelperen fastsetter. Gjar ikke byderen det, kan budet

egler, K|spsinteresserte

settes ut av betraktning.
1 JL§ 11412jf. § 210,
2 Jt§1114,
3 JL§34.

§ 11-26, Budenes bindende virkning

Det kan bare tas hensyn til bud som er bindende for byderen i minst seks uker. ! Med rettens samtykke kan det likevel tas hensyn
1il bud med korters bindingstid ned til 15 dager. Et bud som ikke lenger er bindende, kan bare stadfestes 2 dersom byderen samtykker.
Et bud er ikke bindende for byderen nér det falger av alminnelige avtaleretislige reglsr at bydersn or ubundet, 3

Stadfester 2 retien et bud, lzses samtidig andre byders fra sine bud. Nekter retten ved kjennelse & stadfeste noe bud, lzses
samtlige bydere fra sine bud. En byder l#ses dessuten fra sitt bud dersom saksgkeren gir avkall pa adgangen til & begjasre det
stadfestet,

0 Enciet ved fover 28 apr 2000 nr, 34 (fkr. 1 juli 2000 Mg, res. 28 apr 2000 nr, 368), 30 aug 2002 nr, 67 (i, 1 Jan 2003 ifig, res. 30 aug 2002 fr. 936).

1 JE§11-26 (3).

2 JK §11-30,

3 JL§11-30 (2),c.

4 Ji §11-28 (4).

§ 11-27. Betalingsfrist og oppgforsdag
Kjepesummen skal betales innen en oppgjgrsdag som er tre maneder regnet fra den dag medhjelperen forelegger bud m m for

rettighetshaverne og retten etter § 11-29. Betalingsplikten inntrer likevel ikke far to uker etter at stadfestelseskjennelsen er rettskraftig. !
Del av kjgpesummen som etter fordelingskjennelsen 2 dekker en pengeheftelse som kjgperen skal overta etter avtale med
rettighetshaveren, innbetales ikke. Kjgpesummen plasseres til best mulig rente i norsk bank inntil den utbetales.

Betales hele eller en del av kjspesummen stter oppgjgrsdagen, men innen to uker etter at stadfestelsen er retiskraftlg, betales et
rentetillegg fastsatt av Kongen. Betales ikke kjgpesummen, eventuelt med tillegg av renter etter ferste punktum, innen betafingsfristen
etter farste ledd, gjelder § 11-32,

0 Endret ved lover 28 apr 2000 nr. 34 (ikr. 1 jull 2000 Mg. res. 28 apr 2000 nr. 366), 30 aug 2002 nr. 67 (fks. 1 Jan 2003 ifig. res, 30 aug 2002 nr. 938).

1 J1.§11-34.

2 Ji. § 11-36.

§ 11-28. Sakspkerens hegjeering om stadfestelse av bud

Nér rhedhjelperen 1 har mottatt ett efler flere bud som bgr godtas, skal medhjelpersn straks forelegge budene for saksgkeren med
spersmal om saksgkeren vil begjeere noen av dem stadfestet. 2 Foruten for den opprinnelige saksgkeren skal budene forelegges for
den som har tradt inn som saksgker etter § 11-11, og den som har stilling som saksgker etter §§ 11-14 eller 11-15, Sakswgkeren skal
snarest mulig 2 underrette medhjelperen om stadfestelse begjeres eller om grunnen til at stadfestelse ikke begjeres.

Sakszkeren ma jkke uten saklig grunn begjzere stadfestelse av et bud nér et heyere bud kan stadfestes. Saksgkeren mé heller
ikke uten saklig grunn forblgé bud fra en etterstiende panthaver som har gitt likt bud med en annen, Er saksakeren i tvil om hvilket av
flere bud som skal velges, kan saksgkeren overlate valget mellom disse til tingretten.

Dersom saksgkeren har begjesrt tvangssalg for flere pantekrav, skal det opplyses hvilket krav som er grunniag for begfesringen

om stadfestelse.

En begjeering om stadfestelse kan trekkes tilbake 4 inntll budet er stadfestst.

Unnlater saksgkeren 4 begjere stadfestelse | tide, eller oppgir saksakeren en grunn for tkke & begjeare stadfestelse som
medhjefperen mener ikke er rimelig, skal medhjelperen siraks varsle saksgkeren om forholdet. Unnlater saksskeren deretter & begjsre
stadfestelse innen en kort frist medhjelperen har fastsatt, skal medhjelperen underrette tingretten og samtldig varsle saksskeren om at
innsigelser mot at saken heves, mé fremsettes direkte for tingretten innen to uker fra avsendelsen av varselet. Etter utlgpet av fristen

skal retten heve ® saken dersom saksgkeren ikke hadde rimelig grunn for ikke a begjeere stadfestelse.
0 Endret ved lov 30 aug 2002 nr. 67 (ikr. 1 Jan 2003 ifig. res. 30 aug 2002 nr. 938).
1 Ji§11-12)£ § 2-10. '

2 Jf.§11-30,
a Jr§it..
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4 Jf §11-30(3).
5 Ji §517,

§ 11-29. Foreleggelse av bud n1 m for rettighetshaverne og tingreften
Dersom saksgkeren begjerer bud stadfestet, ! skal medhjelperen % sende tingrettsn, parene, kjente rettighetshavere og bydere

som har gitt bud som er begjeert stadfestet, skriftlig melding med:
(a) opplysning om hvem som er saksgker og hvitket krav 3 vangssalget er beg]aen for,
(b) opplysning om hvilket bud som er begjeert stadfestet og om det er sift eller krevet # sikkerhet for budet,

(c) glenpart av salgsoppgaven, °

(d) fortegnelse over heftelser som ikke er pengeheftelser og som skal seftes til side, ©

(e) opplysning om hvorvidt hayere bud enn det som er begjeert stadfestet, er avvist pé& grunn av manglende sikkerhet 7 eller andre
forhold, og

(f) utkast til Kjennelse om fordelingen av kjgpesummen. 8

] underretningen skal det opplyses om at Innsigelser ot stadfestelse eller mot utkastet tif fordelingskjennelse mé veere kommet

fram til tingretten innen to uker fra avsendelsen av underrelningen, 8

Dersom medhjelperen finner at et bud som bare er bindende 1 kort tid 10 har godtas, kan bud m m forelegges for rettighetshaverne
og retten samtidig som budet forelegges for saksgkeren med foresparsel om begjeering om stadfestelse. ! | underretningen fi
reltighetshaveme og retten skal det opplyses at sakszkeren ikke har veert forelagt budet tidiigere, og dessuten gis opplysninger som

nevnt i farste ledd bokstav b om budet og opplysninger som nevnt i forste ledd bokstav e om andre bud. Saksskeren skal snarest

mulig underrette bade medhjelperen og retten om budet begjeres stadfestet,

Endret veq loy 30 aug 2002 nr, 67 ([kr. 1 Jan 2003 ffig. res. 30 aug 2002 r. 938).
Ji § 111258 § 2-10.
Ji. §11-28,

Ji §11-28(3).
J.§11-25(2).

J § 11-24,

I 51121 ).

JF. § 1125 (2).

Ji. § 11-25.

JE §11-34 (1),

Ji, § 11-28.

Ji. § 11-28.

©@ ® N D m AW a0

=
=)

1
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§ 11-30. Tingrettens stadfestelse

Etter at fristen for A fremsetts innvendinger mot stadfestelse er utlzpt, 1 skal tingretten ved kjennelse 2 snarest mullg * avgjere om
bud skal stadfestes,

Retten skal nekte et bud stadfestet dersom:

(a) det er sannsynlig at fornyede salgsforsak vil lede til sterre utbylte,

(b) budet Kkke dekker samtlige heftelser med bedre prioritet enn saksgkerens krav, 4

(c) budet ikke er bindende for byderen etter alminnelige avtaleretislige regler,

(d) saksakie har oppfylt sakszkerens krav, eller saken av annen grunn skal heves etter § 5-17 jf § 6-1,

(e) budet er inngitt i strid med § 2-11,
(f) det foreligger en annen feil som ikke er avhjulpet og som Ikke seftes utav betraktning etter § 5-6 annet ledd, nér fellen
Apenbart har hatt betydning for salgst.

Nekter retten stadfestelse, skal saken heves 5 dersom nektelsen skyldes forhold som ikke kan avhielpes elter retten finner det
Kiart at dst ikke kan oppnds bud som dekker samtlige heftelser med bedre prioritet enn saksakerens krav. Saken skal ogsé heves
dersom begjeeringen om stadfestelse trekkes titbake uten rimelig grunn,

Ved stadfestelse av bud ved tvangssalg av tillatelser som er registrert i Petroleumsregisteret, B skal det | stadfestelseskjennelsen
tas Inn som betingelse for ervervet at byderen far konsesjon. Har ikke bydersn fait konsesjon Innen tre maneder fra
stadfestelseskjennelsen, kan pariene, rettighetshaverne og byderen begjesre at tingretten ved kjsnnelse tar stilling til om
stadfestelseskjennelsen skal oppheves, Virkningene av stadfestelsen etter § 11-31 og byderens plikt il & betale kjgpesummen Inntrer
farst nar konsesjon er gitt,

0 Endret ved lover 8 Jan 1993 nt. 20, 30 aug 2002 nr. 67 (ikr, 1 jan 2003 iflg. res. 30 aug 2002 nr. 938).

Jf. §11-29(2),

Jf. vl § 19-6.

JE§ 1126 (1).

Ji. § 11-20.

JE. §5-17 0g § 6-13 (1).

{ov 29 nov 1996 nr. 72§ 6-1.

[= I T N N S Y

§ 11-31. Virkningen av stadfestelsen
Nér et bud er stadfestet, 1 overtar kjgperen risikoen for formuesgodet ? pa oppgj#rsdagen. 3 Nar kjgperen dessuten har betalt

kjgpesummen, eventuelt med tillegg av renter, 4 blir kigperen eier av formuesgodet og overar retten til avkastningen. Tiltrer kjsperen
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formuesgodet far oppgjsrsdagen * etter annet ledd, blir kjgperen eler og overtar risikoen og retten til avkastningen pa det tidspunkt
formuesgodet tilfres,

Dersom det er fare for at saksgkie urettmessig vil forfgye over formuesgodet til skade for kigperen, 5 kan retten pa begjering ved
kiennelse 8 peslutte at kjgperen skal f4 tiitre formuesgodet fer oppgjersdagen straks kjgpesummen er betalt. Dersom formuesgodet
allerede er fraveket, kan medhjelperen p& begjesring bestemme at kjgperen skal fa tiltre formuesgodet straks kjspesummen er betalt.

N&r kjgperen er blitt eier av formuesgodet, kan kjgperen p4 grunnlag av stadfestelseskjennelsen og uten gebyr begjeere
tvangsfullbyrdelse etter kapitte! 13 7 dersom saksekie eller en person som er varslet etter § 11-8 farste ledd, ikke frivilllg fraviker
formuesgodet. Det samme gjelder nar kjgperen er gitt adgang tif 4 tiltre formuesgodet far oppgjersdagen, og kjgpesummen er betalt,

Nar kjsperen er blitt eler, faller samtlige pengeheftelser i formuesgodet bort unntatt pengeheftelser som kjgperen skal overta etter
avtale med rettighetshaveren, Fra samme tidspunkt bortfaller heftelser som er satt til side etter § 11-21 annetledd.

Nar kjgper av akvakulturtillatelse har betait kjspesummen, eventuelt med tillegg av renter, skal retten serge for at kjgper straks

blir innfert i akvakulturregisteret.

Endret ved lover 30 aug 2002 rv. 67 (fkr. 1 jan 2003 ifig. res, 30 aug 2002 nr. 938), 17 juni 2005 nr. 79 (ikr. 1 Jan 2006).
JE. § 11-30.

JE KL § 92,

J5. § 11-27.

J7. § 1127 2).

Ji. pantel. § 1-7.

JE v, § 196,

J § 1311,

o

~N O M A N -

§ 11-32, Mislighold fra kjeper

Dersom kjgpesummen ikke blir betalt innen betalingsfristen,
forsinket betaling m.m. 2 § 3 farste ledd ferste punktum.

Oversitter kjgperen betalingsfristen, skal medhjelperen, eller retten dersom den skal motta kippesummen, 3 straks varsle kjgperen
om at kjgpet vl bli hevet dersom kjspesummen med renter ikke er betait innen en frist pA minst fo uker, Oversittes denne fristen, skal
retten ved kjennelse # oppheve stadfestelseskjennelsen 5 og deretter underrette medhjelperen om at salget skal fortsettes. Ved
opphevelsen faller kiennelsen om fordelingen av kj@pesummen % port.

Er formuesgodet gatt tapt elter blitt skadet etter at kjgperen overtok risikoen for det, 7 plikter kjgperen & erstatte tap som skyldes
at kjsperen ikke har holdt formuesgodet forsikret mot brann og annen tingsskade i den utstrekning det er vanlig. Blir salg gjennomfert
elter opphevelsen, er kjgperen ansvarllg for forskjellen overfor rettighetshavere som fikk bedre dekning etter den farste
fordelingskjennelsen enn etter den siste, dersom ikke misligholdet skyldtes en uforutsett hindring utenfor kjgperens kentroll. 8 Krav mot
kimperen etter dette ledd gjeres gjeldende ved sgksmal for de alminnelige domstoler. Sgksmalet kan relses i den rettskrets der

! plikter kjgperen & betale forsinkelsesrente etter lov om renter ved

{vangssalget er glennomfart.

Endret ved lover 11 juni 1993 nr, 83, 30 aug 2002 . 67 (ikr. 1 jan 2003 iflg. res. 30 aug 2002 pr, 938).
JiL § 11-27.

Lov 17 des 1976 . 100,

JN.§ 11-12 (2).

JI. vl § 19-6.

JE. § 1130,

JK § 11-30,

Ji § 11-31,

sml. kj\. § 57.

o

DN oA WD o

§ 11-33. Utstedelse av skjote

Nar kjgperen er blitt efer av formuesgodet’ og stadfestelseskjennelsen er blitt rettskraftig, 2 skal retten pa kjgperens begjeering
utstede skjgte. Skjstet skal opplyse om pengeheftelser som skal bli staende. 3 Det skal videre inneholde en fortegnelse over heftelser
som er satt til side etter § 11-21 annet ledd. Er det begjeert oppfriskning * mot oversittelse av fristen for & pdanke
stadfestelseskjennelsen ® for skjste er utstedt, skal utstedelsen utsta til angrepet er reftskraftig avgjort. ’

Kjsperen og medhjelperen ® kan avtale at medhjelperen skal begjere skjgte utstedt, og at retten skal sende det til medhjelperen.
Avtalepant som sikrer I&n gitt til igperen for erverv av formuesgodet, som medhje!peren har besgrget registrert og som er registrert
samme dag som skjgtet, gir foran alle andre reitsstiftelser som utledes fra Klgperen uansett nar de er registrert. Ved tvangssalg av

skip gjelder dessuten sjaloven 7 § 24 tredje ledd tredje punktum.
0 Endret ved lover 30 aug.2002 . 67 (ikr. 1 jan 2003 Ifig, res. 30 aug 2002 nr. 938), 17 juni 2005 nr. 90 (ikr. 1 jan 2008 iflg. res. 26 jan 2007 or. 88)
som endret ved lov 26 jan 2007 or. 3.
JE §11-31,
Jf, §11-34, . tvl. § 198,
I § 11-31 (4).
Jf. . §§ 16-11 fig.
Ji. § 11-34,
Ji. § 11-12jf § 210,
Lov 24 juni 1994 nr. 39,

N e DN W N A

3

§ 11-34. Reftsmiddel mot stadfestelsen
En kjennelse som stadfester et bud, kan angripes ved anke. 1 Anke kan bare grunnes pa at budet ikke skulle ha veert stadfestet
etter § 11-30 annet Jedd bokstavene b til f. Anke kan lkke grunnes p4 innvendinger mot stadfestelse som ikke har veert fremsatt for
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tingretten. 2 Anke kan likevel grunnes pa nye innvendinger dersom det ikke kan legges den ankende til Jast at Innvendingen ikke ble

fremsatt tidligere, eller seerlige omstendigheter taler for det,

Ankefristen er sn maned regnet fra avsigelsen, 3 Det kan ikke begjeeres oppfriskning 4 for oversitielse av ankefiisten etter at
skjete er reglstrert eller kjspesummen er utbetalt. Begjssres det oppfriskning etter at skjste er utstedt, skal retten straks sgrge for at det
anmerkes i realregisteret  at stadfestelsen er angrepet.

Ankerett har partene, personer som er varslet etter § 11-8 farste ledd, kigperen og rettighetshavere med en rett som salget har
grepet inn 1. Ankemotpart er enhver annen som er part eller kjgper.

Dersom stadfestelsen av et bud blir opphevet, faller en kjennelse om fordelingen av kjgpesummen % bort.

O Endret ved lover 11 mars 15884 nr. 3, 30 aug 2002 nr. 67 (ikr. 1 Jan 2003 ifig, res, 30 aug 2002 nr, €38), 17 junl 2005 nr. 90 (fkr. 1jan 2008 ilg, res, 28

Jan 2007 nr, B8) som endret ved fov 26 jan 2007 nr. 3.

1 Jf. §2-13 og tvl. kap. 29,

2 J§11-29(2).

3 Selov 11 junl 1993 nr. 101 § 3-50 (3).

4 Jfnl§18-11 10,

5 JL§1B (1)

6 Jf. §11-36,

§ 11-35 Oppgjeret ved opphevelse av stadfestelsen

Dersom stadfestelsen oppheves eller anks, 1 hortfaller virkningene av stadfestelsen 2 nar opphevelsen er rettskraftig. >

Oppheves stadfestelsen etter at kjgperen har tiltradt formuesgodet, * skal formuesgodet tilbakefgres, Pa grunniag av
opphevelsen kan det begjeeres tvangsfullbyrdelse etter kapittel 13 dersom kigperen ikke frivillig fraviker formuesgodet.

Oppheves stadfestelsen efter at kjgpesummen er betalt, dekkes 1&n som skulle ha veert sikret etter § 11-33 annet ledd, far resten
av kjgpesummen med renter etter §§ 11-27 og 11-32 betales tilbake tii kjaperen. Kjgpesummen tilbakebetales ikke far formuesgodet i

tiifelle er tilbakefart.
Kjeperen kan kreve dekning for forsvariige kostnader til forsikring og omsorg for formuesgodet. ET formuesgodet gatt tapt eller
blitt skadet etter at kjsperen har overtatt risikoen for det, 5 plikter Kjgperen 4 erstatte tap som skyldes at kjgperen ikke har holdt det
« forsikret mot brann eller annen tingsskade i den utstrekning det er vanllg. Er formuesgodet gétt tapt eller blitt skadet etter at kigperen
har tiltradt, er kjgperen ansvarlig for tap som skyldes at kjsperen har forsgmt 4 dra slik omsorg for formuesgodet som er rimelig etter

forholdens.
Har kjgperen mottatt avkastning eller hatt vesentlig nytte av formuesgodet, plikter kisperen & betale rimelig vederiag for fordelen.

Krav efter fierde og femte ledd avgjeres av tingretten ved kjennelse 7 dersom kravene kan avregnes | kjsperens krav pa
tilbakebetaling av kjspesummen eller i krav som avregnes | tilbakebetalingskravet. For gvrig gjeres krav efter fierde og femte ledd
gleldende ved ordinesrt ssksmal etter tvistelovens 8 regler. Seksmalet kan reises i den rettskrets der tvangssalget er giennomfart.

Endret ved lover 30 aug 2002 rv. 67 (ikr. 1 jan 2003 ifig. res. 30 aug 2002 nr. 936), 17 juni 2005 nr. 90 (ikr. 1 jan 2008 iflg. res. 26 Jan 2007 nr. 88)
som endret ved lov 26 jan 2007 nr. 3,

Ji. §11-34,

Ji. 5 11-31,

J L § 1914,

JE §11-31.

Ji. § 11-31.

Sl kil. § 65, forbrkjl, § 50.

JE vl § 196,

Lov 17 junt 2005 nr. €0,

0

@ N AW N

§11-36 ! Fordelingen av kjgspesummen

Retten skal ved kjennelse 2 fastsstte fordelingen av kjigpesummen. 3 Fordelingskjennelsen kan avsies samtidig med
stadfestelseskjennelsen, * og skal senest avsies innen en uke etter at stadfestelsen er blitt rettskraftig. 5

Rettsgebyret  og godigjarelse til medhjelperen 7 dekkes forlodds av kjgpesummen. Det samme gjelder kostnader ved kjgperens
tiltredelse og overtakelse av formuesgodet som kjgperen lkke skal basre selv, Etter prioritet dekkes deretter pengeheftelser og
erstatning for ikke-pengeheftelser som er satt til side etter § 11-21 annet ledd. Medhjelperens krav etter § 11-15 annet ledd dekkes
foran saksgkerens krav. Heftelsene med renter og kostnader beregnes etter kravenes starrelse pa oppgjarsdagen. 8

Den del av kjspesummen som dekker et betingst krav, skal i kienne!sen avsettes til dekning av kravet. Til dekning av et omstridt
elfer usikkert krav kan det avsettes ? en del. Nar det kan avgjeres hvordan den avsatte delen av kjgpesummen skal fordeles, avsler
retten pa begjzring fordelingskjennelse om fordefingen av denns delen.
Endret ved Jov 30 aug 2002 nv, 67 (ikr. 1 jan 2003 ifig. res. 30 aug 2002 nr. 838).
JE § 11-52,
JE. I, § 198,
JE § 1129 (1), F.
JE. § 11-30.
Ji§ 1134 (2.
JE. {ov 17 des 1982 nr. 88 kap. 4.
Ji. §2-10,
JE § 11-27.
Jf, § 11-27 (1) fjerde punktum.

[=]
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1

§ 11-37 ¥ Rettsmiddel mot fordelingen
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Fordelingskjennelsen kan angripes ved anke 2 0g gjendpning. 3 Endres fordelingen etter at kjgpesummen er utbetalt, skal de som
har ftt for meget utbetalt, palegges & betale det de har fatt for meget, tit de berettigede. Den som har mottatt betaling | god iro, kan

likevel ikke palegges slik betaling.
0 Endret ved fov 17 juni 2005 nr. 90 (ikr. 1jan 2008 fllg. res. 26 Jan 2007 nr. 88) som endret ved lov 26 Jan 2007 or. 3.
1 JL§ 1152
2 Jf, §2-12 og tvl. kap. 29,
3 Ji tvl kap. 31.

§11-3 . ! Uthetallng av kjspesummen

Salget avsluttes ved at kjspesummen utbetales til de berettigede. 2 Kjgpesummen skal utbetales nar bade fordelingskjennelsen
og stadfestelseskjennelsen er rettskraftige. 3 Selv om fordelingskjennelsen er angrepet, # skal kjspesummen utbetales | den utstrekning
fordelingen Ikke er angrepet. Er det palgpt renter av kigpesummen, 5 far de berettigede del i rentens etter den enkeltes
forholdsmessige del i kispesummen. Er det begjeert oppfriskning 8 mot oversittelse av fristen for & anke stadfestelseskjennelsen for
kjspesummen er utbetalt, skal utbetalingen utsta til angrepet er rettskraflig avgjort,

For pantekrav som er knyttet il et verdipapir, 7 skal det ikke utbetales del av kjgpesummen fer panthaveren har fremlagt
dokumentet. Ved utbetaling skal belspet noteres pa dokumentet. Gir dokumentet uttrykk for at kravet er sikret ved panterett |
formuesgodet, skal det ogsé noteres at panteretten er falt bort som felge av tvangssalget.

Endret ved lov 17 jun] 2005 nr. 90 Gkr. 1 fan 2008 Iflg, res. 26 jan 2007 nr. 88) som endret ved lov 26 fan 2007 nr. 3.
JF. § 11-52,

J. §11-36,

Ji. §11-37 og § 11-34,

JE. §11-37.

JE§11-27,

JE 1. §§ 18-11 g,

JL§1-8(3).

=]
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§ 11-39 Mangler

En mange! foreligger nar
varer til opplysninger om vesentlige forhold som medhjelperen har gitt, og som kan antas 4 ha Innvirket pa

1

(a) formuesgodet ikke &
kigpet,

(b) medhJelperen 2 har forsemt 4 gl opplysning om vesentlige forhold som denne matte kjenn
4 regne med 4 f&, sAfremt unnlatelsen kan antas & ha innvirket pa kjgpet, eller

e til og som kjsperen hadde grunn til

(c) formuesgodet er i vesentlig danligere stand enn kjgperen hadde grunn til & regne med.,

Dersom formuesgodet har mangler, kan kjgperen kreve prisavslag. 3 Kjsperen kan ikke heve kjgpet pa grunn av mangler.
Erstatning kan bare kreves av medhjelperen dersom denne har utvist skyld eller det foreligger annet searskilt rettsgrunnlag, Krav om
ksmal, Ssksmélet reises for den tingrett som har behandlet tvangssalget eller for

prisavsiag eller erstatning gjeres gjeldende ved s@
4ved seksmal om prisavsiag saksgkes de som har fatt del i den del av

den domsto! som saken harer under etter tvisteloven.
kigpesummen som rammes av prisavslaget,

Kjgpesummen ma betales selv om prisavslag kreves. Dersom kjgperen krever at den del av kjgpesummen som rammes av
kravet om prisavslag, ikke skal utbetales il de berettigede, skal denne delen av kjspesummen holdes tilbake hvis ikke retten finner
kravet om prisavstag dpenbart grunnigst. Dersom kigperen tkke har reist ssksméi om prisavslag innen to méaneder regnet fra
forfallstidspunktet for kjspesummen, 5 skal den tilbakeholdte de! av kjgpesummen ikke lenger holdes tilbake.

0 Endret ved lover 30 aug 2002 v, 67 (ikr. 1jan 2003 Hflg. res. 30 2ug 2002 nr, 938), 17 juni 2005 rv. 80 (ikr. 1 Jan 2008 ifig. res. 26 fan 2007 nr. 88)

som endret ved lov 26 jan 2007 nr. 3.
1 Sol, kjl. § 19, forbrigt, § 16
2 Jf. §§2-100g 11-12.
3 Jf, lov 3julf 1992 v, 93 § 4-12,
4 Lov 17 juni 2005 nr. 90,
5 Ji. §1127,

§ 11-40 Reftsmangel
Dersom formuesgodet far tvangssalget helt eller delvis var elet av en person som ikke var saksgkt og heller ikke ble varslet etter
§ 11-8 ferste ledd, er vedkommendes eiendomsrett fortsatt i behold hvis ikke eiendomsretten er fait bort ved registrering av skjstet etter

alminnelige regler om godfroerverv, 1 Tvist om elendomsretten avgjdres ved sgksmal. Spksmalet reises for den tingrett som bahandlet

tvangssalget eller for den domstol som saken herer under etter tvisteloven. 2

Dersom kjsperen ma gi fra seg formuesgodet, kan denne av enhver som har fatt del i kigpesummen, kreve filbake det
vedkommende har fatt. Kjgperen kan ikke heve kjspet p4 grunn av rettsmangelen. Erstatning kan bare kreves av medhjelperen
dersom denne har utvist skyld eller det foreligger annet serskilt rettsgrunnlag. Krav pa tilbakebetaling eller erstatning gjgres gjeldende

ved soksmél. Seksmalet reises for den tingrett som behandlet tvangssalget eller for den domstol som saken harer under efter

tvisteloven, 2
Kigpesummen mé betales selv om det er fare for at kjgperen mé gi fra seg formuesgodet til en tredjeperson etter farste ledd.

Dersom kjeperen krever at kjspesummen ikke skal utbetales til de berettigeds, skal kjzpesummen holdes tilbake med mindre retten
finner at det dpenbart ikke er fare for at kjgperen mé gi fra seg formuesgodset. Dersom kjgperen ikke har reist sgksmal mot

tredjepersonen innen fo maneder regnet fra forfallstidspunktet for kjspesummen, skal kjgpesummen ikke lenger holdes tilbake.

0 Endret ved lover 30 aug 2002 nr. 67 (fkr. 1Jan 2003 ifig. res. 30 aug 2002 nr. 938), 17 jurl 2005 i, 90 {fk, 1 Jan 2008 ifig. res. 28 jan 2007 v, 868)
som endret ved lov 26 jan 2007 nr. 3.

Tatdins HArrdata nalnraldactionant/NT Neava/1 QQ?—”H—?E—RE/KAPTT‘TP,T, 72-8 04.06.2014
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1 Jf lov 7 juni 1935 nr, 2 §§ 20 og 27,
2 Lov 17 juni 2005 nr. 90. JF. tvi. kap. 4 1.

§ 11-41. Partlell rettsmangel
En ikke-pengeheftelse som det ikke er tatt forbehold om | salgsoppgaven, ! er likeve! | behold dersom den ikke er satt til side etter
§ 11-21 annet ledd og heller ikke er fait bort ved registrering av skistet etter aiminnelige regler om godtrosrverv. 2Er en ikke-
pengeheftelse | behold til tross for at detikke er fatt forbehold om den i salgsoppgaven, gjelder § 11-39 annet g tredje ledd
tilsvarende.
i 1 Jf§ 1124,
j 2 Jf lov 7 junt 1835 ne. 2 §§ 20 0g 27,

§ 11-42. Saksokerens ansvar for feil

Dersom saksgkeren har unnlatt & gjsre oppmerksom pé'i en uregisirert rettighet | Formuesgodet som saksekeren kjents til, ! og
rettighetshaveren derved lider tap, er saksskeren ansvarlig for tapet. Kravet gjgres gjeldende ved sgksmdl for de alminnelige
domstoler, Sgksmalet kan reises i den refiskrets der tvangssalget er gjennomfart.

1 JL§116 (1)
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Utskriftsdato: 08.08.2025
Harstad kommune
Adresse: c/o Postmottak, Postboks 1000, 9479 Harstad
Telefon: 77026000

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Harstad kommune
Kommunenr. 5503 Gardsnr. 104 Bruksnr. 33 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Grytayveien 94, 9420 LUNDENES

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype

Ingen treff pd vannmalere.

Offentlig vann Ja
Offentlig aviep Nei
Privat septikanlegg Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.







Overfart fra: KNR: 5503 GNR: 104 BNR: 11
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1933/900216-1/79 15.06.1933 UTSKIFTING
Overfgrt fra: KNR: 5503 GNR: 104 BNR: 11
vedr For nedre
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1960/3866-1/79 21.12.1960 BESTEMMELSE OM GJERDE
Overfgrt fra: KNR: 5503 GNR: 104 BNR: 11
Bestemmelse om grustak
Med flere bestemmelser
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1964/4704-1/79 21.12.1964 BESTEMMELSE OM VANNLEDN.
Overfart fra: KNR: 5503 GNR: 104 BNR: 11
Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1968/3611-1/79 24.10.1968 BESTEMMELSE OM KLOAKKLEDN
Overfart fra: KNR: 5503 GNR: 104 BNR: 11
Vegvesenets betingelser vedtatt
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1976/4907-1/79 13.08.1976 BESTEMMELSE OM VEG
Rettighetshaver: KNR: 5503 GNR: 104 BNR: 18
Overfart fra: KNR: 5503 GNR: 104 BNR: 11
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2023/600799-1/200 09.06.2023 21:00 PANTEDOKUMENT
Belgp: NOK 1 000 000
Panthaver: KRAFT BANK ASA
ORG.NR: 918 315 446

2024/1598564-1/200 21.06.2024 11:54 UTLEGGSFORRETNING
Avholdt dato: 21.06.2024 kl.:11:50
Belgp: NOK 6 874
Saksgkt: HANSEN JOHAN ADOLF L
F.NR:
Saksgker: BPS NORD HALOGALANDSBRUA AS
ORG.NR: 983 538 894
Prosessfullmektig: FAIR COLLECTION AS
ORG.NR: 920 999 360
ELEKTRONISK INNSENDT

2024/1618500-1/200 26.06.2024 21:00 UTLEGGSFORRETNING
Avholdt dato: 21.06.2024 kl.:11:56
Belgp: NOK 32 423
Saksgkt: HANSEN JOHAN ADOLF L
F.NR:
Prosessfullmektig: INTRUM AS
ORG.NR: 835 302 202
Saksgker: NORION BANK AB
LOPENR:

2024/2164245-1/200 30.10.2024 09:03 UTLEGGSFORRETNING
Avholdt dato: 30.10.2024 kl.:08:59
Belgp: NOK 8 109
Saksgkt: HANSEN JOHAN ADOLF L
F.NR:
Prosessfullmektig: LOWELL NORGE AS
ORG.NR: 848 579 122
Saksgker: UNIVERSITETSSYKEHUSET NORD-NORGE HF
ORG.NR: 983 974 899
ELEKTRONISK INNSENDT

2024/2164259-1/200 30.10.2024 09:05 UTLEGGSFORRETNING
Avholdt dato: 30.10.2024 kl.:09:00
Belgp: NOK 22 287
Saksgkt: HANSEN JOHAN ADOLF L
F.NR:
Saksgker: INTRUM CAPITAL AS
ORG.NR: 958 422 830
Prosessfullmektig: INTRUM OBLIGATIONS AS
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ORG.NR: 945 153 547
ELEKTRONISK INNSENDT

2025/289213-1/200 13.03.2025 15:42 UTLEGGSFORRETNING
Avholdt dato: 13.03.2025 kl.:09:48
Belgp: NOK 9 573
Saksgkt: HANSEN JOHAN ADOLF L
F.NR:
Saksgker: FEEL24 AS
ORG.NR: 918 478 361
Prosessfullmektig: REMIND AS
ORG.NR: 923 886 834
ELEKTRONISK INNSENDT

2025/652437-1/200 10.06.2025 14:25 UTLEGGSFORRETNING
Avholdt dato: 10.06.2025 kl.:14:23
Belgp: NOK 135 572
Saksgker: ANGELL ELISABETH
F.NR:
Saksgkt: HANSEN JOHAN ADOLF L
F.NR: 300996 31712
Prosessfullmektig: ADVOKATFIRMA OVESEN DA
ORG.NR: 892 273 162
ELEKTRONISK INNSENDT

2025/896542-1/200 04.08.2025 11:53 UTLEGGSFORRETNING
Avholdt dato: 04.08.2025 kl.:11:49
Belgp: NOK 37 335
Saksgkt: HANSEN JOHAN ADOLF L
F.NR:
Prosessfullmektig: KREDINOR AS
ORG.NR: 985 815 208
Saksgker: SANTANDER CONSUMER BANK AS
ORG.NR: 983 521 592
ELEKTRONISK INNSENDT

2025/896561-1/200 04.08.2025 11:55 UTLEGGSFORRETNING
Avholdt dato: 04.08.2025 kl.:11:53
Belgp: NOK 4 134
Saksgkt: HANSEN JOHAN ADOLF L
F.NR:
Saksgker: LOWELL AS
ORG.NR: 979 683 529
Prosessfullmektig: LOWELL NORGE AS
ORG.NR: 848 579 122
ELEKTRONISK INNSENDT

2025/896600-1/200 04.08.2025 11:59  UTLEGGSFORRETNING
Avholdt dato: 04.08.2025 kl.:11:55
Belgp: NOK 12 094
Saksgkt: HANSEN JOHAN ADOLF L
F.NR:
Prosessfullmektig: CASH MANAGEMENT SECURITY AS
ORG.NR: 961 395 127
Saksgker: HORN SLAKTERI AS
ORG.NR: 950 381 442
ELEKTRONISK INNSENDT

2025/896622-1/200 04.08.2025 12:01 UTLEGGSFORRETNING
Avholdt dato: 04.08.2025 kl.:11:59
Belgp: NOK 6 265
Saksgkt: HANSEN JOHAN ADOLF L
F.NR:
Prosessfullmektig: SERGEL NORGE AS
ORG.NR: 984 272 170
Saksgker: TELIA NORGE AS
ORG.NR: 981 929 055
ELEKTRONISK INNSENDT

GRUNNDATA
2023/109113-1/200 31.01.2023 21:00 REGISTRERING AV GRUNN
Denne matrikkelenhet utskilt fra;: KNR: 5503 GNR: 104 BNR: 11

2024/623118-1/200 01.01.2024 OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
Tidligere:
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KNR: 5402 GNR: 104 BNR: 33
EIENDOMMENS RETTIGHETER

Ingen rettigheter registrert.
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BUDSKJIEMA TVANGSSALG

Bindende kjgpetilbud
Sammen med budskjemaet ma salgsoppgaven signeres.

1 Undertegnede inngir herved fglgende bud pa

Adr: Gnr. , bnr. , snr./fnr. i kommune.
Oppdragsnummer:
2 Kigpesum (tall): kr 00/100
+omkostninger, herunder dok.avg., tingl.gebyr. :
3 Omkostninger: Dokumentavgift Kr.

Tgl. gebyr skjgte Kr.

Tgl. gebyr panteobl. Kr."

Sum Kr.

4 Kigpesum og omkostninger finansieres slik:

Ldn A ' Kr
L&n B Kr
Egenkapital Kr

Kr

5 Overtagelse og oppgjgr skal normalt skie 3 méneder etter at medhjelperen har forelagt budet for tingretten
og rettighetshaverne, og anbefalt at budet begjeeres stadfestet (normalt etter 14 dager av budftist).

6 Budet vedst3s til dato: Kl.:

Budgiver aksepterer at budfrist forlenges med 6 uker dersom det ikke foreligger hgyere bud, se
pkt. 8.

7 Det kan bare tas hensyn til bud som er bindende for budgiveren i minst 6 uker. Med partenes og
rettighetshavernes samtykke kan det likevel tas hensyn til bud med bindingstid ned til to uker.

Ved tingrettens stadfestelse av et bud, lgses gvrige budgivere fra sine bud. Nekter tingretten ved kjennelse &
stadfeste noe bud, lgses samtlige budgivere fra sine bud. Budgiver Igses fra sitt bud dersom saksgkeren gir
avkall pd adgangen til 8 begjeere det stadfestet.

- 8 Jeg/vi er klar over at dette budet er bindende i minst 6 uker. Et avgitt bud kan ikke trekkes tilbake ndr det
er gjort kjent for Bartene og rettighetshaverne. Hvis budet aksepteres, er det inngdtt bindende avtale.

¥ (Vennligst bruk blokkbokstaver)

Sted/dato:

Navn: ' _ TIF. arb.:
Adresse: TIf. priv.:
Postnr. Poststed: Telefaks:

Sign. budgiver(e)
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Ii. Gjennomfaring av tvangssalg

§ 11-12, Salgsmate

Retten avgjer p& grunnlag av hva som antas & gl sterst utbytte om tvangssalget skal glennomfgres med bistand av en medhjelper
1 etter bestemmelsene i dette avsnittet eller om det skal gjennomfares ved en auksjon holdt av namsmyndigheten etter bestemmelsene
I avsnitt Il .
Ved salg ved medhjelper avgjer retten om medhjelperen skal moita og utbetale 2 kJgpesummen, eller om retten skal gjere det.
Mottar medhjelperen kispesummen, skal den holdes adskilt fra medhjelperens egne midler,

Ved salg ved medhjelper av reglstrert ande! | borettslag som er tilknyttet et boligbyggelag, kan bolighyggelaget oppnevnes som
medhjelper,

0 Endret ved lover 28 apr 2000 nr. 34 (kr, 1 Jull 2000 iflg. res. 28 apr 2000 nr. 366), 30 aug 2002 pr. 87 (ikr. 1 jan 2003 iflg. res, 30 aug 2002 nr, §38), 6

Junt 2003 nr, 39 (ikr. 1 juli 2008 ifig. res. 16 juni 2008 nr. 626).
1 Jf. §2-10,
2 J§ 11?38.

§ 11-13, Neermere om salg ved medhjelper
Medhjelperen 1 bor radigre seg med partene, rettighetshaverne og retten i viktige sparsmal som angér gjennomfaring av salget.
Sparsmal om lovligheten av bestemte salgsvitkar kan medhjelperen la utsta tit budene forelegges for retten. 2 Nar partene ber om det,

kan medhjelperen oppta forhandlinger med sikte pa & unngé tvangssalg.

Er omsetningen av formuesgodet underiagt konsesjon, skal namsmyndigheten bringe pa det rene den heyeste pris som vil bll
akseptert far formuesgodet blir lagt ut for salg. Den myndighet som avgjar konsesjonssparsmaélet, har plikt til & gi retten bindende .
uttalelse om hayeste pris som vif bli godkjent.

Dersom medhjetperen kommer til at en annen fremgangsméte enn salg gjennom medhjelperen sannsyniigvis vil gi starre utbytte,
skal retten underrettes. Medhjelperens krav pa godigjgrelse 3 dekkes etter § 11-36 annet ledd, selv om tvangssalget gjennomfares pa

annen méte. .
0 Endcet ved lover 28 apr 2000 nr, 34 {fkr, 1 Juli 2000 iflg. res. 28 apr 2000 nr. 386), 30 aug 2002 nr, 67 {ikr, 1 jan 2003 Ifig. res, 30 aug 2002 nr. §38).
1 Ji. §14-12, jf. §2-10,
2 Ji § 1129,
3 J&§2-10,

§ 11-14. Fravikelse av fast eiendom
Er det nasrliggende fare for at en fast elendom ellers vil bli forringet1 eller salgsarbeidet vanskeliggjort, 2 kan retten etter
begjaering fra saksekeren eller en annen panthaver ved kjennelse 3 bestemme at elendommen skal fravikes, Rettens kjennelse er

tvangsgrunnlag for fravikelse etter kaplttel 13. § 13-6 gjelder ikke.

Flytter ikke saksgkte frivillig, ma den som har begjasrt fravikelse, forskuftere utgiftene til glennomfering av fravikelsen innen en
frist medhjelperen fastsetter. Medhjelperen begjeerer * fravikelse etter kapiﬂel 13. For utgiftene til fravikelsen har panthaveren panterett
som bestemt i panteloven ® § 1-5 bokstav a og far stilling som saksgker under tvangssalget, Selv om panthaveren har bedre prioritet,
kan denne ikke begjeere stadfestelse uten at budet dekker alle heftelser med bedre prioritet enn den best prioriterts av den
opprinnelige saksgker og saksgkere som har tradt inn etter § 11-11. 8 panthaveren kan heller lkke begjeere stadfestelse 7 fgr det er
skaffet en erstatningsholig  som retten har godtatt, dersom den opprinnelige saksskeren og | tilfelle dessuten ogs4 saksgkere som er
tradt inn etter § 11-11, er palagt & skaffe erstatningsbollg.

Er det krevet erstatningsbolig, kan fravikelse ikke gjennomfares fgr det enten er skaffet en erstatningsbolig som retten har godtatt,
eller det reftiskraftig er fastslatt at saksskeren ikke har plikt til & skaffe erstatningsbotig. 8 :

Bestemmelsene i paragrafen her gjelder tilsvarende ved tvangssalg av borettslagsandel som er registrert i grunnboken.

Endret ved lover 30 aug 2002 nr, 87 (ikr. 1 jan 2003 iflg. res. 30 aug 2002 nr. 938}, 6 juni 2003 nr, 39 (kr, 1 jult 2006 iflg. res. 16 juni 2008 nr, 626).
JE § 11415,

JF, 553 (2), }f. § 61 (2), Jf. 11-25.

JF. tl. § 19-6.

Jf. § 52

Lov 8 feb 1980 nr. 2,

JE§ 11-20,

Jf. § 11-28,

JE. § 11-9 (2), Jf. deknl, § 2-10,

N R S I R

§ 11-15. Omsorg for formuesgodet

- Medhjsiperen ! skal s langt det er mulig p&se at formuesgodet ikke forringes under salget. Dersom det er behov for tiltak som
ikke kan utsettes uten fare for skade pa formuesgodet, eller for tiltak som det er naturlig 4 foreta forut for salg for 4 bedre prisen, som
rydding, rengjering og enkelt vedlikehold, skal medhjelperen varsle saksgkeren og andre panthavere som kan tenkes a vifle begjsre
tiltaket. Etfer begjaoring fra en panthaver kan medhjelperen iverksette tiltaket, Utgiftene it tiltaket skal forskutteres av den som har
begjeert det Iverksatt. § 11-14 annet ledd tredje til femte punktum gjelder tilsvarende. Om oppbevaring av lzsare som fjernes gjelder §
13-11 annet til flerde ledd tilsvarende,

Medhjelperen kan iverksette tiltak som nevnt i ferste ledd selv om ingen panthaver har begjeert det elfer forskuttert utgiftene,

Medhjelperen kan kreve sine ulgifter dekket av kjspesummen i samsvar med § 11-36 annet ledd fjerde punktum og har rett til &
begjaere stadfestelse 2| samme utstrekning som om utgiftene var dekket av en panthaver, jf § 11-14 annet ledd fierde og femte

punktum.
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peren under tvangssalg av fast elendom at eiendommen ber fravikes, gir medhjelperen underretning til tingretten,

Finner medhjel
3 Einner medhjelperen under tvangssalg av skip ‘og

saksskeren og andre panthavere som kan tenkes & ville begjeere fravikelse,
luftfartay at skipet eller luftfartayet ber seties fast, gir medhjelperen underretning til tingretten og saksekeren.

0 Endret ved lov 30 aug 2002 v, 67 (ikr. 1 jan 2003 Ifig. res. 30 aug 2002 . 938).
1 Jf§11-12j §2-10,

2 Ji§11-28.

3 J§1114 (1)

4 J.§51-8(2.

§11-18, 1 Varsling av parter og rettighetshavere
Medhjelperen 2 skal s4 langt det er mulig straks underrette partene, personer som er varslet efler § 11-8, og kiente
get med opplysning om hvem som er sakseker og hvilket krav tvangssalget er begjzart for,

rettighetshavere om tvangssal
esgodet som ikke

Saksskie skal oppfordres it innen en frist fastsait av medhjelperen & opplyse om det finnes rettighster i formu
og om det finnes tilbehgrsgjenstander som eles av andre eller som er beheftet saerskilt. Unnlater saksakte

gér fram av realregisteret, ®
rfor rettighetshaveren og kjgperen for tap unniatelsen

4 opplyse om slike heftelser som saksgkte kjenne til, blir saksekte ansvarlig ovel
medferer,

Saksgkeren og andre panthavere skal oppfordres tif in
pantekravet med renter og kostnader. En panthaver som unniater 4 gi sli
godtgjsrelsen tif medhjelperen som skyldes merarbeld som felge ay unnl
av panthaverens del av kjgpesummen.

Andre rettighetshavere skal oppfordres ti 4 gi de opplysninger som trengs for utarbeidelsen av salgsoppgaven 5 og utkast til

nen en frist fastsatt av medhielperen & gi opplysning om stgrrelsen av
ke opplysninger innen fristen, er ansvarlig for gkning |
atelsen. Ved fordelingen av kigpesummen 4 dekkes gkningen

fordelingskjennelse. &
| underretningen skal medhjeiperen gjere oppmerksom pa falgen av & unniate 4 gl opplysninger.
0 Endretved lover 11 mars 1994 nr, 3, 28 apr 2000 nr, 34 (kr. 1jull 2000 iflg. res. 28 apr 2000 . 366).

JE. fov 11 juni 1993 nr, 1041 § 3-50.

Ji. § 11-13Jf. § 2-10,

J.§ 18 (4).

Jf. §11-38.

Jt§ 11-24.

JE. §11-29 (1), 1.

@ ;oA w N

§ 11-17. Innhenting av opplysninger
Medhjelperen 1 skal forberede salget ved 4 foreta slike undersgkelser og 4 innhente slik dokumentasjon som er vanlig ved frivillig

omsetning gjennom megler. 2 |nnhentet dokumentasjon skal vasre tilgjengelig for parter og rettighetshavere pa medhjelperens kontor.

For kjspsinteresserte skal innhentet dokumentasjon vaare tilgjengelig som vanlig ved fiivillig omsetning. 2

1 Jf §11-12)f § 210,
2 Jf. lov 29 juni 2007 nr. 73 kap. 6.

§ 11-18. Salg av tilhehpr, ideell del m m

Salget skal omfatte bide hovedgjenstanden og iilhgrende ting og rettigheter som omfattes av panteretten. Selv om saksekeren
bare har pant ! en Ideell del av formuesgodet, Kkan retten beslutte at salget skal omfaite hele formuesgodet dersom det blir gitt
samtykke av saksgkte eller en annen sameler som har rett tit & kreve samelet opplpst ved tvangssalg. 1

Ved salg av fast efendom kan en saksgker som ogsa har panterett | driftstiibehsr 2 som nevnt i panteloven 3 § 3-4, kreve at salget
skal omfatte drifistibehgret dersom samlet salg antas 4 gi sterst samlet utbytte og det for driftstilbehgret foreligger tvangskraftig

tvangsgrunnlag som nevnt | foven her § 8-2. Kravet ma fremsettes i begjeeringen om tvangssalg. § 8-8 farste og annet ledd, § 8-7

forste ledd annet punktum og annet ledd og § 8-8 glelder tilsvarende.

Salg av luftfartey 4 skal ogs& omfatte lagrede reservedeler som omfattes av panterett i luftfarizyet, nar reservedsiene befinner
seg i riket. Saksskeren kan likevel | begjesringen kreve at luftfarteyet skal selges uten reservedelene dersom de bedre prioriterte
panthavere ikke har pant | reservedelene og det mA antas at samlet salg vil redusere saksgkerens eller etterstiends panthaveres
dekningsmulighet. Skal luftfartayet selges uten reservedelene, kan saksgkeren innen en frist som medhjelperen setter, kreve at ogsa
reservedelene selges under forfgigningen. Selges \ufifartyet og reservedelene sammen, fordeles hele kispesummen under ett.

Den som har panterett i et luftfartsy med prioritet etter saksgkerens krav, og | tilegg panterett | lagrede reservedeler som ikke
omfattes av bedre prioriterte panthaveres panterett, kan kreve at salget skal omfatte ogsa reservedelens. Begjeering ma fremsettes s
tidiig at medhjelperen kan avertere samliet salg av luftfartsyet og reservedelene. Hele kigpesummen fordeles 1 tiifelle under eft.

0 Endrel ved lover 28 spr 2000 nv, 34 (ikr, 1 jull 2000flg. res. 28 apr 2000 nr, 366), 1juni 2001 nr, 28 {se dens VI, ikr. 1 ]ull 2001 ifig. res. 1 Juni 2001
ne. 560), 30 aug 2002 nr. 67 {ikr. 1 jan 2003 ifig. res. 30 aug 2002 rv. 938),

JF, lov 18 junt 1965 ar. 6 § 15,
J§81(2).

Lov 8 feb 1880 nr. 2,

JE, lov 11 Juni 1993 nr. 101 §3-23.

- wN e

§ 11-19. Salg av flere formuesgoder
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N4r det under tvangssalget skal selges flere realregistrerte formuesgoder, skal formuésgodene selges enkeltvis, Ved tvangssalg
av en fast elendom som er blitt oppdelti flere faste elendommer ' etter at pantekravet ble stiftet, kan elendommene sefges under ett
nér det gir sterst utbytte,

Nar formuesgodene selges enkeltvis og det er mulig at saksskeren vil fa full dekning uten at alle selges, 2 skal retten fastsette en
rekkefelge for salgene. Formuesgoder som tilbgrer hovedskyldneren, skal selges farst. Ved tvangssalg av en fast elendom som er biitt

oppdelt etter at pantekravet ble siftet, selges av elendommer som tilharer andre enn hovedskyldneren, fortrinnsvis de sist utskilte

eiendommene farst,
Er en fast efendom blitt oppdelt i flere faste silendommer etter at pantekravet ble stiftet, og enkelte av eiendommene tilhgrer

hovedskyldneren for pantekravet, kan retten avvise 2 en begjeering om tvangssalg av bare enkelte av eiendommene dersom den ikke
- omfatter hovedskyldnerens eiendommer.
0 Endret ved lov 30 aug 2002 nv, 67 (k. 1 fan 2003 1f1g. res, 30 &ug 2002 nt. 938),
1 Jf,tov 17 Jurd 2005 . 101 §§ 9 fig,
2 Ji.§5510(2)jf §6-1(2).
3 Jf,§63(1).

§ 11-20. Forholdet til bedre prioriterte heftelser

Salget kan bare gjennomfares dersom alle heftelser med bedre prioritet 1 enn sakspkerens krav blir dekket, For beregning av
foranstaende pengeheftelser gjelder § 11-36 annet og tredje ledd tilsvarende. Lovbestemt pant? tas det bare hensyn til i den
utstrekning det er Klart at kravet bestar, Foranstiende heftelser som ikke er pengeheftelser, skal overtas av kigperen utenfor
kjgpesummen. .

Dersom medhjelperen mener at det ikke kan oppnas bud som tilfredsstiller farste ledd, skal medhjelperen underrette saksgkeren
og tingretten, | underretningen skal det opplyses om at innslgelser mot at saken heves, ma fremsettes direkte for tingretten innen to
uker fra avsendelsen av underrelningen. Etter utispet av fristen skal reften heve 3 saken dersom den finner det klart at det ikke kan
oppnas bud som tilfredsstiller farste ledd.

0 Endret ved lov 30 aug 2002 nr. 67 (ikr. 1 jan 2003 iflg. res. 30 aug 2002 nr. 938),

1 Jf. pantel. § 1-13.

2 Jf. pantel. § 6-1 og sjol. § 51.

3 JL§5AT.

§ 11-21. Forholdet til heftelser med samme eller dérligere prioritet
Pengeheftelser med prioritet ved siden av elfer etter saksakerens krav, dekkes etter prioritet s& langt kjspesummen rekker. 1
Andre heftelser enn pengeheftelser som har prioritet ved siden av eller etter saksgkerens krav, overtas av kjgperen utenfor
Kjspesummen hvis den ikke er satt il side. Heftelsen skal settes til side i den utstrekning det er ngdvendig for-& gi dekning til heftelser
med bedre eller lik prioritet. Den settes til side ved at bud stadfestes 2 etter at det ved foreleggelsen av bud m m for rettighetshaverne
er opplyst at hefteisen skal settes til side, jf § 11-29 farste ledd bokstav d. 84 langt kjgpesummen rekker, har rettighetshaveren efter
prioritet krav pa erstatning for heftelsens verdi. For & avklare om formuesgodet kan bli solgt med plikt for kjgperen til & overta heftelsen,

kan medhjelperen innhente alternative bud.

1 Jf.§11:31(4).
2 Jf. §11-30.

§ 11-22, Det personlige ansvar for heftelsene
Har saksekte personlig ansvar for en heftelse som fortsatt skal best3, blir ogs4 kjperen personlig ansvarlig. Nar
fordringshaveren godkjenner kjgperen som ny skyldner, blir saksakte fri sitt ansvar | samme omfang.

1 Sml pantel. §2-7.

§ 11-23. Utavelse av forkjppsrett
En forkjgpsrett som ikke er satt til side etter § 11-21 annet ledd, kan gjgres gjeldende nar stadfestelseskjennelsen er rettskraftig. !

En forkjspsrett som gjeres gjeldende, er uten innvirkning pa tvangssalgskjgperens rettigheter og plikter i henhold tif tvangssalget.

1 Ji§11-34.

§ 11-24, Salgsoppgave
Medhjelperen 1 skal utforme en skriftllg salgsoppgave om formuesgedet som gis til kjgpsinteressette for bud inngis. Oppgaven
skal s langt det er mutig inneholde de opplysninger som det er vanlig & gi ved frivillig omsetning gjennom megler. 2Har medhjelperen
jkke hatt anfedning til 4 innhente bestemte opplysninger eller til 4 kontrollers dem, skal det gis opplysning om grunnen tit det.
Salgsoppgaven skal opplyse om at saiget er et tvangssalg, og om at kjsperen har begrenset adgang til & pAberope mangler. 3
Videre skal det ga fram hvem kjspesummen skal betales til.  Det skal fastsettes hvem som skal baere uigiftene ved tiltredelsen og
formuesgodet. Det skal opplyses om heftelser som ikke er pengeheftelser og som fortsatt skal besté. Krever erverv av

overtakelsen av
§ skal det opplyses at kjgperen beerer ristkoen for at konsesjon blir gitt. ® For odelseiendommer 7 skal det

formuesgodet konsesjon,
opplyses at kjgperen beerer rsikoen for odelsl@sning.
Salgsoppgaven skal for svrig gi de ngdvendige opplysninger om selgsordningen etter denne loven ® og dessuten inneholde

sventuelle utfyllende salgsvilkar som medhjelperen har fastsatt,
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1 JL§ 14-12]f § 2-10.

2 Jf. lov 29juni 2007 nr. 73§ 6-7.

3 Ji §11-3861§ 11-41

4 JL§1-12(2).

5 Jf. lov 14 des 1917 nr. 16 og lov 28 nov 2003 nr., 98,
& Sml. §11-44 (3).

7 JI lov 28 juni 1874 nv. 58,

8 Jf. §11-26,§ 11-27, § 11-28,§ 11-30 0g § 11-31,

§ 11-26. Avertering, visning og slkkerhet for bud
Medhjelperen 1 skal avertere formuesgodet pa den méate som er vanlig ved frivillig omsetning gjennom mi
skal gis adgang til & besikige formuesgodet i samsvar med vanlig praksis ved frivillig omsetning, Jf § 5-9 annet ledd. 2
Medhjelperen 1 kan kreve at en byder legger fram en finansieringsplan. Finner ikke medhfelperen planen tilfredsstillende, kan
medhjelperen palegge byderen 4 stille sikkerhet 3 for budet Innen en frist medhjelperen fastsetter. Gjar ikke byderen det, kan budet

egler, K|spsinteresserte

settes ut av betraktning.
1 JL§ 11412jf. § 210,
2 Jt§1114,
3 JL§34.

§ 11-26, Budenes bindende virkning

Det kan bare tas hensyn til bud som er bindende for byderen i minst seks uker. ! Med rettens samtykke kan det likevel tas hensyn
1il bud med korters bindingstid ned til 15 dager. Et bud som ikke lenger er bindende, kan bare stadfestes 2 dersom byderen samtykker.
Et bud er ikke bindende for byderen nér det falger av alminnelige avtaleretislige reglsr at bydersn or ubundet, 3

Stadfester 2 retien et bud, lzses samtidig andre byders fra sine bud. Nekter retten ved kjennelse & stadfeste noe bud, lzses
samtlige bydere fra sine bud. En byder l#ses dessuten fra sitt bud dersom saksgkeren gir avkall pa adgangen til & begjasre det
stadfestet,

0 Enciet ved fover 28 apr 2000 nr, 34 (fkr. 1 juli 2000 Mg, res. 28 apr 2000 nr, 368), 30 aug 2002 nr, 67 (i, 1 Jan 2003 ifig, res. 30 aug 2002 fr. 936).

1 JE§11-26 (3).

2 JK §11-30,

3 JL§11-30 (2),c.

4 Ji §11-28 (4).

§ 11-27. Betalingsfrist og oppgforsdag
Kjepesummen skal betales innen en oppgjgrsdag som er tre maneder regnet fra den dag medhjelperen forelegger bud m m for

rettighetshaverne og retten etter § 11-29. Betalingsplikten inntrer likevel ikke far to uker etter at stadfestelseskjennelsen er rettskraftig. !
Del av kjgpesummen som etter fordelingskjennelsen 2 dekker en pengeheftelse som kjgperen skal overta etter avtale med
rettighetshaveren, innbetales ikke. Kjgpesummen plasseres til best mulig rente i norsk bank inntil den utbetales.

Betales hele eller en del av kjspesummen stter oppgjgrsdagen, men innen to uker etter at stadfestelsen er retiskraftlg, betales et
rentetillegg fastsatt av Kongen. Betales ikke kjgpesummen, eventuelt med tillegg av renter etter ferste punktum, innen betafingsfristen
etter farste ledd, gjelder § 11-32,

0 Endret ved lover 28 apr 2000 nr. 34 (ikr. 1 jull 2000 Mg. res. 28 apr 2000 nr. 366), 30 aug 2002 nr. 67 (fks. 1 Jan 2003 ifig. res, 30 aug 2002 nr. 938).

1 J1.§11-34.

2 Ji. § 11-36.

§ 11-28. Sakspkerens hegjeering om stadfestelse av bud

Nér rhedhjelperen 1 har mottatt ett efler flere bud som bgr godtas, skal medhjelpersn straks forelegge budene for saksgkeren med
spersmal om saksgkeren vil begjeere noen av dem stadfestet. 2 Foruten for den opprinnelige saksgkeren skal budene forelegges for
den som har tradt inn som saksgker etter § 11-11, og den som har stilling som saksgker etter §§ 11-14 eller 11-15, Sakswgkeren skal
snarest mulig 2 underrette medhjelperen om stadfestelse begjeres eller om grunnen til at stadfestelse ikke begjeres.

Sakszkeren ma jkke uten saklig grunn begjzere stadfestelse av et bud nér et heyere bud kan stadfestes. Saksgkeren mé heller
ikke uten saklig grunn forblgé bud fra en etterstiende panthaver som har gitt likt bud med en annen, Er saksakeren i tvil om hvilket av
flere bud som skal velges, kan saksgkeren overlate valget mellom disse til tingretten.

Dersom saksgkeren har begjesrt tvangssalg for flere pantekrav, skal det opplyses hvilket krav som er grunniag for begfesringen

om stadfestelse.

En begjeering om stadfestelse kan trekkes tilbake 4 inntll budet er stadfestst.

Unnlater saksgkeren 4 begjere stadfestelse | tide, eller oppgir saksakeren en grunn for tkke & begjeare stadfestelse som
medhjefperen mener ikke er rimelig, skal medhjelperen siraks varsle saksgkeren om forholdet. Unnlater saksskeren deretter & begjsre
stadfestelse innen en kort frist medhjelperen har fastsatt, skal medhjelperen underrette tingretten og samtldig varsle saksskeren om at
innsigelser mot at saken heves, mé fremsettes direkte for tingretten innen to uker fra avsendelsen av varselet. Etter utlgpet av fristen

skal retten heve ® saken dersom saksgkeren ikke hadde rimelig grunn for ikke a begjeere stadfestelse.
0 Endret ved lov 30 aug 2002 nr. 67 (ikr. 1 Jan 2003 ifig. res. 30 aug 2002 nr. 938).
1 Ji§11-12)£ § 2-10. '

2 Jf.§11-30,
a Jr§it..
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4 Jf §11-30(3).
5 Ji §517,

§ 11-29. Foreleggelse av bud n1 m for rettighetshaverne og tingreften
Dersom saksgkeren begjerer bud stadfestet, ! skal medhjelperen % sende tingrettsn, parene, kjente rettighetshavere og bydere

som har gitt bud som er begjeert stadfestet, skriftlig melding med:
(a) opplysning om hvem som er saksgker og hvitket krav 3 vangssalget er beg]aen for,
(b) opplysning om hvilket bud som er begjeert stadfestet og om det er sift eller krevet # sikkerhet for budet,

(c) glenpart av salgsoppgaven, °

(d) fortegnelse over heftelser som ikke er pengeheftelser og som skal seftes til side, ©

(e) opplysning om hvorvidt hayere bud enn det som er begjeert stadfestet, er avvist pé& grunn av manglende sikkerhet 7 eller andre
forhold, og

(f) utkast til Kjennelse om fordelingen av kjgpesummen. 8

] underretningen skal det opplyses om at Innsigelser ot stadfestelse eller mot utkastet tif fordelingskjennelse mé veere kommet

fram til tingretten innen to uker fra avsendelsen av underrelningen, 8

Dersom medhjelperen finner at et bud som bare er bindende 1 kort tid 10 har godtas, kan bud m m forelegges for rettighetshaverne
og retten samtidig som budet forelegges for saksgkeren med foresparsel om begjeering om stadfestelse. ! | underretningen fi
reltighetshaveme og retten skal det opplyses at sakszkeren ikke har veert forelagt budet tidiigere, og dessuten gis opplysninger som

nevnt i farste ledd bokstav b om budet og opplysninger som nevnt i forste ledd bokstav e om andre bud. Saksskeren skal snarest

mulig underrette bade medhjelperen og retten om budet begjeres stadfestet,

Endret veq loy 30 aug 2002 nr, 67 ([kr. 1 Jan 2003 ffig. res. 30 aug 2002 r. 938).
Ji § 111258 § 2-10.
Ji. §11-28,

Ji §11-28(3).
J.§11-25(2).

J § 11-24,

I 51121 ).

JF. § 1125 (2).

Ji. § 11-25.

JE §11-34 (1),

Ji, § 11-28.

Ji. § 11-28.
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§ 11-30. Tingrettens stadfestelse

Etter at fristen for A fremsetts innvendinger mot stadfestelse er utlzpt, 1 skal tingretten ved kjennelse 2 snarest mullg * avgjere om
bud skal stadfestes,

Retten skal nekte et bud stadfestet dersom:

(a) det er sannsynlig at fornyede salgsforsak vil lede til sterre utbylte,

(b) budet Kkke dekker samtlige heftelser med bedre prioritet enn saksgkerens krav, 4

(c) budet ikke er bindende for byderen etter alminnelige avtaleretislige regler,

(d) saksakie har oppfylt sakszkerens krav, eller saken av annen grunn skal heves etter § 5-17 jf § 6-1,

(e) budet er inngitt i strid med § 2-11,
(f) det foreligger en annen feil som ikke er avhjulpet og som Ikke seftes utav betraktning etter § 5-6 annet ledd, nér fellen
Apenbart har hatt betydning for salgst.

Nekter retten stadfestelse, skal saken heves 5 dersom nektelsen skyldes forhold som ikke kan avhielpes elter retten finner det
Kiart at dst ikke kan oppnds bud som dekker samtlige heftelser med bedre prioritet enn saksakerens krav. Saken skal ogsé heves
dersom begjeeringen om stadfestelse trekkes titbake uten rimelig grunn,

Ved stadfestelse av bud ved tvangssalg av tillatelser som er registrert i Petroleumsregisteret, B skal det | stadfestelseskjennelsen
tas Inn som betingelse for ervervet at byderen far konsesjon. Har ikke bydersn fait konsesjon Innen tre maneder fra
stadfestelseskjennelsen, kan pariene, rettighetshaverne og byderen begjesre at tingretten ved kjsnnelse tar stilling til om
stadfestelseskjennelsen skal oppheves, Virkningene av stadfestelsen etter § 11-31 og byderens plikt il & betale kjgpesummen Inntrer
farst nar konsesjon er gitt,

0 Endret ved lover 8 Jan 1993 nt. 20, 30 aug 2002 nr. 67 (ikr, 1 jan 2003 iflg. res. 30 aug 2002 nr. 938).

Jf. §11-29(2),

Jf. vl § 19-6.

JE§ 1126 (1).

Ji. § 11-20.

JE. §5-17 0g § 6-13 (1).

{ov 29 nov 1996 nr. 72§ 6-1.

[= I T N N S Y

§ 11-31. Virkningen av stadfestelsen
Nér et bud er stadfestet, 1 overtar kjgperen risikoen for formuesgodet ? pa oppgj#rsdagen. 3 Nar kjgperen dessuten har betalt

kjgpesummen, eventuelt med tillegg av renter, 4 blir kigperen eier av formuesgodet og overar retten til avkastningen. Tiltrer kjsperen
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formuesgodet far oppgjsrsdagen * etter annet ledd, blir kjgperen eler og overtar risikoen og retten til avkastningen pa det tidspunkt
formuesgodet tilfres,

Dersom det er fare for at saksgkie urettmessig vil forfgye over formuesgodet til skade for kigperen, 5 kan retten pa begjering ved
kiennelse 8 peslutte at kjgperen skal f4 tiitre formuesgodet fer oppgjersdagen straks kjgpesummen er betalt. Dersom formuesgodet
allerede er fraveket, kan medhjelperen p& begjesring bestemme at kjgperen skal fa tiltre formuesgodet straks kjspesummen er betalt.

N&r kjgperen er blitt eier av formuesgodet, kan kjgperen p4 grunnlag av stadfestelseskjennelsen og uten gebyr begjeere
tvangsfullbyrdelse etter kapitte! 13 7 dersom saksekie eller en person som er varslet etter § 11-8 farste ledd, ikke frivilllg fraviker
formuesgodet. Det samme gjelder nar kjgperen er gitt adgang tif 4 tiltre formuesgodet far oppgjersdagen, og kjgpesummen er betalt,

Nar kjsperen er blitt eler, faller samtlige pengeheftelser i formuesgodet bort unntatt pengeheftelser som kjgperen skal overta etter
avtale med rettighetshaveren, Fra samme tidspunkt bortfaller heftelser som er satt til side etter § 11-21 annetledd.

Nar kjgper av akvakulturtillatelse har betait kjspesummen, eventuelt med tillegg av renter, skal retten serge for at kjgper straks

blir innfert i akvakulturregisteret.

Endret ved lover 30 aug 2002 rv. 67 (fkr. 1 jan 2003 ifig. res, 30 aug 2002 nr. 938), 17 juni 2005 nr. 79 (ikr. 1 Jan 2006).
JE. § 11-30.

JE KL § 92,

J5. § 11-27.

J7. § 1127 2).

Ji. pantel. § 1-7.

JE v, § 196,

J § 1311,

o

~N O M A N -

§ 11-32, Mislighold fra kjeper

Dersom kjgpesummen ikke blir betalt innen betalingsfristen,
forsinket betaling m.m. 2 § 3 farste ledd ferste punktum.

Oversitter kjgperen betalingsfristen, skal medhjelperen, eller retten dersom den skal motta kippesummen, 3 straks varsle kjgperen
om at kjgpet vl bli hevet dersom kjspesummen med renter ikke er betait innen en frist pA minst fo uker, Oversittes denne fristen, skal
retten ved kjennelse # oppheve stadfestelseskjennelsen 5 og deretter underrette medhjelperen om at salget skal fortsettes. Ved
opphevelsen faller kiennelsen om fordelingen av kj@pesummen % port.

Er formuesgodet gatt tapt elter blitt skadet etter at kjgperen overtok risikoen for det, 7 plikter kjgperen & erstatte tap som skyldes
at kjsperen ikke har holdt formuesgodet forsikret mot brann og annen tingsskade i den utstrekning det er vanlig. Blir salg gjennomfert
elter opphevelsen, er kjgperen ansvarllg for forskjellen overfor rettighetshavere som fikk bedre dekning etter den farste
fordelingskjennelsen enn etter den siste, dersom ikke misligholdet skyldtes en uforutsett hindring utenfor kjgperens kentroll. 8 Krav mot
kimperen etter dette ledd gjeres gjeldende ved sgksmal for de alminnelige domstoler. Sgksmalet kan relses i den rettskrets der

! plikter kjgperen & betale forsinkelsesrente etter lov om renter ved

{vangssalget er glennomfart.

Endret ved lover 11 juni 1993 nr, 83, 30 aug 2002 . 67 (ikr. 1 jan 2003 iflg. res. 30 aug 2002 pr, 938).
JiL § 11-27.

Lov 17 des 1976 . 100,

JN.§ 11-12 (2).

JI. vl § 19-6.

JE. § 1130,

JK § 11-30,

Ji § 11-31,

sml. kj\. § 57.

o

DN oA WD o

§ 11-33. Utstedelse av skjote

Nar kjgperen er blitt efer av formuesgodet’ og stadfestelseskjennelsen er blitt rettskraftig, 2 skal retten pa kjgperens begjeering
utstede skjgte. Skjstet skal opplyse om pengeheftelser som skal bli staende. 3 Det skal videre inneholde en fortegnelse over heftelser
som er satt til side etter § 11-21 annet ledd. Er det begjeert oppfriskning * mot oversittelse av fristen for & pdanke
stadfestelseskjennelsen ® for skjste er utstedt, skal utstedelsen utsta til angrepet er reftskraftig avgjort. ’

Kjsperen og medhjelperen ® kan avtale at medhjelperen skal begjere skjgte utstedt, og at retten skal sende det til medhjelperen.
Avtalepant som sikrer I&n gitt til igperen for erverv av formuesgodet, som medhje!peren har besgrget registrert og som er registrert
samme dag som skjgtet, gir foran alle andre reitsstiftelser som utledes fra Klgperen uansett nar de er registrert. Ved tvangssalg av

skip gjelder dessuten sjaloven 7 § 24 tredje ledd tredje punktum.
0 Endret ved lover 30 aug.2002 . 67 (ikr. 1 jan 2003 Ifig, res. 30 aug 2002 nr. 938), 17 juni 2005 nr. 90 (ikr. 1 jan 2008 iflg. res. 26 jan 2007 or. 88)
som endret ved lov 26 jan 2007 or. 3.
JE §11-31,
Jf, §11-34, . tvl. § 198,
I § 11-31 (4).
Jf. . §§ 16-11 fig.
Ji. § 11-34,
Ji. § 11-12jf § 210,
Lov 24 juni 1994 nr. 39,

N e DN W N A

3

§ 11-34. Reftsmiddel mot stadfestelsen
En kjennelse som stadfester et bud, kan angripes ved anke. 1 Anke kan bare grunnes pa at budet ikke skulle ha veert stadfestet
etter § 11-30 annet Jedd bokstavene b til f. Anke kan lkke grunnes p4 innvendinger mot stadfestelse som ikke har veert fremsatt for
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tingretten. 2 Anke kan likevel grunnes pa nye innvendinger dersom det ikke kan legges den ankende til Jast at Innvendingen ikke ble

fremsatt tidligere, eller seerlige omstendigheter taler for det,

Ankefristen er sn maned regnet fra avsigelsen, 3 Det kan ikke begjeeres oppfriskning 4 for oversitielse av ankefiisten etter at
skjete er reglstrert eller kjspesummen er utbetalt. Begjssres det oppfriskning etter at skjste er utstedt, skal retten straks sgrge for at det
anmerkes i realregisteret  at stadfestelsen er angrepet.

Ankerett har partene, personer som er varslet etter § 11-8 farste ledd, kigperen og rettighetshavere med en rett som salget har
grepet inn 1. Ankemotpart er enhver annen som er part eller kjgper.

Dersom stadfestelsen av et bud blir opphevet, faller en kjennelse om fordelingen av kjgpesummen % bort.

O Endret ved lover 11 mars 15884 nr. 3, 30 aug 2002 nr. 67 (ikr. 1 Jan 2003 ifig, res, 30 aug 2002 nr, €38), 17 junl 2005 nr. 90 (fkr. 1jan 2008 ilg, res, 28

Jan 2007 nr, B8) som endret ved fov 26 jan 2007 nr. 3.

1 Jf. §2-13 og tvl. kap. 29,

2 J§11-29(2).

3 Selov 11 junl 1993 nr. 101 § 3-50 (3).

4 Jfnl§18-11 10,

5 JL§1B (1)

6 Jf. §11-36,

§ 11-35 Oppgjeret ved opphevelse av stadfestelsen

Dersom stadfestelsen oppheves eller anks, 1 hortfaller virkningene av stadfestelsen 2 nar opphevelsen er rettskraftig. >

Oppheves stadfestelsen etter at kjgperen har tiltradt formuesgodet, * skal formuesgodet tilbakefgres, Pa grunniag av
opphevelsen kan det begjeeres tvangsfullbyrdelse etter kapittel 13 dersom kigperen ikke frivillig fraviker formuesgodet.

Oppheves stadfestelsen efter at kjgpesummen er betalt, dekkes 1&n som skulle ha veert sikret etter § 11-33 annet ledd, far resten
av kjgpesummen med renter etter §§ 11-27 og 11-32 betales tilbake tii kjaperen. Kjgpesummen tilbakebetales ikke far formuesgodet i

tiifelle er tilbakefart.
Kjeperen kan kreve dekning for forsvariige kostnader til forsikring og omsorg for formuesgodet. ET formuesgodet gatt tapt eller
blitt skadet etter at kjsperen har overtatt risikoen for det, 5 plikter Kjgperen 4 erstatte tap som skyldes at kjgperen ikke har holdt det
« forsikret mot brann eller annen tingsskade i den utstrekning det er vanllg. Er formuesgodet gétt tapt eller blitt skadet etter at kigperen
har tiltradt, er kjgperen ansvarlig for tap som skyldes at kjsperen har forsgmt 4 dra slik omsorg for formuesgodet som er rimelig etter

forholdens.
Har kjgperen mottatt avkastning eller hatt vesentlig nytte av formuesgodet, plikter kisperen & betale rimelig vederiag for fordelen.

Krav efter fierde og femte ledd avgjeres av tingretten ved kjennelse 7 dersom kravene kan avregnes | kjsperens krav pa
tilbakebetaling av kjspesummen eller i krav som avregnes | tilbakebetalingskravet. For gvrig gjeres krav efter fierde og femte ledd
gleldende ved ordinesrt ssksmal etter tvistelovens 8 regler. Seksmalet kan reises i den rettskrets der tvangssalget er giennomfart.

Endret ved lover 30 aug 2002 rv. 67 (ikr. 1 jan 2003 ifig. res. 30 aug 2002 nr. 936), 17 juni 2005 nr. 90 (ikr. 1 jan 2008 iflg. res. 26 Jan 2007 nr. 88)
som endret ved lov 26 jan 2007 nr. 3,

Ji. §11-34,

Ji. 5 11-31,

J L § 1914,

JE §11-31.

Ji. § 11-31.

Sl kil. § 65, forbrkjl, § 50.

JE vl § 196,

Lov 17 junt 2005 nr. €0,

0

@ N AW N

§11-36 ! Fordelingen av kjgspesummen

Retten skal ved kjennelse 2 fastsstte fordelingen av kjigpesummen. 3 Fordelingskjennelsen kan avsies samtidig med
stadfestelseskjennelsen, * og skal senest avsies innen en uke etter at stadfestelsen er blitt rettskraftig. 5

Rettsgebyret  og godigjarelse til medhjelperen 7 dekkes forlodds av kjgpesummen. Det samme gjelder kostnader ved kjgperens
tiltredelse og overtakelse av formuesgodet som kjgperen lkke skal basre selv, Etter prioritet dekkes deretter pengeheftelser og
erstatning for ikke-pengeheftelser som er satt til side etter § 11-21 annet ledd. Medhjelperens krav etter § 11-15 annet ledd dekkes
foran saksgkerens krav. Heftelsene med renter og kostnader beregnes etter kravenes starrelse pa oppgjarsdagen. 8

Den del av kjspesummen som dekker et betingst krav, skal i kienne!sen avsettes til dekning av kravet. Til dekning av et omstridt
elfer usikkert krav kan det avsettes ? en del. Nar det kan avgjeres hvordan den avsatte delen av kjgpesummen skal fordeles, avsler
retten pa begjzring fordelingskjennelse om fordefingen av denns delen.
Endret ved Jov 30 aug 2002 nv, 67 (ikr. 1 jan 2003 ifig. res. 30 aug 2002 nr. 838).
JE § 11-52,
JE. I, § 198,
JE § 1129 (1), F.
JE. § 11-30.
Ji§ 1134 (2.
JE. {ov 17 des 1982 nr. 88 kap. 4.
Ji. §2-10,
JE § 11-27.
Jf, § 11-27 (1) fjerde punktum.

[=]

© D ND A WN -

1

§ 11-37 ¥ Rettsmiddel mot fordelingen
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Fordelingskjennelsen kan angripes ved anke 2 0g gjendpning. 3 Endres fordelingen etter at kjgpesummen er utbetalt, skal de som
har ftt for meget utbetalt, palegges & betale det de har fatt for meget, tit de berettigede. Den som har mottatt betaling | god iro, kan

likevel ikke palegges slik betaling.
0 Endret ved fov 17 juni 2005 nr. 90 (ikr. 1jan 2008 fllg. res. 26 Jan 2007 nr. 88) som endret ved lov 26 Jan 2007 or. 3.
1 JL§ 1152
2 Jf, §2-12 og tvl. kap. 29,
3 Ji tvl kap. 31.

§11-3 . ! Uthetallng av kjspesummen

Salget avsluttes ved at kjspesummen utbetales til de berettigede. 2 Kjgpesummen skal utbetales nar bade fordelingskjennelsen
og stadfestelseskjennelsen er rettskraftige. 3 Selv om fordelingskjennelsen er angrepet, # skal kjspesummen utbetales | den utstrekning
fordelingen Ikke er angrepet. Er det palgpt renter av kigpesummen, 5 far de berettigede del i rentens etter den enkeltes
forholdsmessige del i kispesummen. Er det begjeert oppfriskning 8 mot oversittelse av fristen for & anke stadfestelseskjennelsen for
kjspesummen er utbetalt, skal utbetalingen utsta til angrepet er rettskraflig avgjort,

For pantekrav som er knyttet il et verdipapir, 7 skal det ikke utbetales del av kjgpesummen fer panthaveren har fremlagt
dokumentet. Ved utbetaling skal belspet noteres pa dokumentet. Gir dokumentet uttrykk for at kravet er sikret ved panterett |
formuesgodet, skal det ogsé noteres at panteretten er falt bort som felge av tvangssalget.

Endret ved lov 17 jun] 2005 nr. 90 Gkr. 1 fan 2008 Iflg, res. 26 jan 2007 nr. 88) som endret ved lov 26 fan 2007 nr. 3.
JF. § 11-52,

J. §11-36,

Ji. §11-37 og § 11-34,

JE. §11-37.

JE§11-27,

JE 1. §§ 18-11 g,

JL§1-8(3).

=]

N @ oA W N =

§ 11-39 Mangler

En mange! foreligger nar
varer til opplysninger om vesentlige forhold som medhjelperen har gitt, og som kan antas 4 ha Innvirket pa

1

(a) formuesgodet ikke &
kigpet,

(b) medhJelperen 2 har forsemt 4 gl opplysning om vesentlige forhold som denne matte kjenn
4 regne med 4 f&, sAfremt unnlatelsen kan antas & ha innvirket pa kjgpet, eller

e til og som kjsperen hadde grunn til

(c) formuesgodet er i vesentlig danligere stand enn kjgperen hadde grunn til & regne med.,

Dersom formuesgodet har mangler, kan kjgperen kreve prisavslag. 3 Kjsperen kan ikke heve kjgpet pa grunn av mangler.
Erstatning kan bare kreves av medhjelperen dersom denne har utvist skyld eller det foreligger annet searskilt rettsgrunnlag, Krav om
ksmal, Ssksmélet reises for den tingrett som har behandlet tvangssalget eller for

prisavsiag eller erstatning gjeres gjeldende ved s@
4ved seksmal om prisavsiag saksgkes de som har fatt del i den del av

den domsto! som saken harer under etter tvisteloven.
kigpesummen som rammes av prisavslaget,

Kjgpesummen ma betales selv om prisavslag kreves. Dersom kjgperen krever at den del av kjgpesummen som rammes av
kravet om prisavslag, ikke skal utbetales il de berettigede, skal denne delen av kjspesummen holdes tilbake hvis ikke retten finner
kravet om prisavstag dpenbart grunnigst. Dersom kigperen tkke har reist ssksméi om prisavslag innen to méaneder regnet fra
forfallstidspunktet for kjspesummen, 5 skal den tilbakeholdte de! av kjgpesummen ikke lenger holdes tilbake.

0 Endret ved lover 30 aug 2002 v, 67 (ikr. 1jan 2003 Hflg. res. 30 2ug 2002 nr, 938), 17 juni 2005 rv. 80 (ikr. 1 Jan 2008 ifig. res. 26 fan 2007 nr. 88)

som endret ved lov 26 jan 2007 nr. 3.
1 Sol, kjl. § 19, forbrigt, § 16
2 Jf. §§2-100g 11-12.
3 Jf, lov 3julf 1992 v, 93 § 4-12,
4 Lov 17 juni 2005 nr. 90,
5 Ji. §1127,

§ 11-40 Reftsmangel
Dersom formuesgodet far tvangssalget helt eller delvis var elet av en person som ikke var saksgkt og heller ikke ble varslet etter
§ 11-8 ferste ledd, er vedkommendes eiendomsrett fortsatt i behold hvis ikke eiendomsretten er fait bort ved registrering av skjstet etter

alminnelige regler om godfroerverv, 1 Tvist om elendomsretten avgjdres ved sgksmal. Spksmalet reises for den tingrett som bahandlet

tvangssalget eller for den domstol som saken herer under etter tvisteloven. 2

Dersom kjsperen ma gi fra seg formuesgodet, kan denne av enhver som har fatt del i kigpesummen, kreve filbake det
vedkommende har fatt. Kjgperen kan ikke heve kjspet p4 grunn av rettsmangelen. Erstatning kan bare kreves av medhjelperen
dersom denne har utvist skyld eller det foreligger annet serskilt rettsgrunnlag. Krav pa tilbakebetaling eller erstatning gjgres gjeldende

ved soksmél. Seksmalet reises for den tingrett som behandlet tvangssalget eller for den domstol som saken harer under efter

tvisteloven, 2
Kigpesummen mé betales selv om det er fare for at kjgperen mé gi fra seg formuesgodet til en tredjeperson etter farste ledd.

Dersom kjeperen krever at kjspesummen ikke skal utbetales til de berettigeds, skal kjzpesummen holdes tilbake med mindre retten
finner at det dpenbart ikke er fare for at kjgperen mé gi fra seg formuesgodset. Dersom kjgperen ikke har reist sgksmal mot

tredjepersonen innen fo maneder regnet fra forfallstidspunktet for kjspesummen, skal kjgpesummen ikke lenger holdes tilbake.

0 Endret ved lover 30 aug 2002 nr. 67 (fkr. 1Jan 2003 ifig. res. 30 aug 2002 nr. 938), 17 jurl 2005 i, 90 {fk, 1 Jan 2008 ifig. res. 28 jan 2007 v, 868)
som endret ved lov 26 jan 2007 nr. 3.
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1 Jf lov 7 juni 1935 nr, 2 §§ 20 og 27,
2 Lov 17 juni 2005 nr. 90. JF. tvi. kap. 4 1.

§ 11-41. Partlell rettsmangel
En ikke-pengeheftelse som det ikke er tatt forbehold om | salgsoppgaven, ! er likeve! | behold dersom den ikke er satt til side etter
§ 11-21 annet ledd og heller ikke er fait bort ved registrering av skistet etter aiminnelige regler om godtrosrverv. 2Er en ikke-
pengeheftelse | behold til tross for at detikke er fatt forbehold om den i salgsoppgaven, gjelder § 11-39 annet g tredje ledd
tilsvarende.
i 1 Jf§ 1124,
j 2 Jf lov 7 junt 1835 ne. 2 §§ 20 0g 27,

§ 11-42. Saksokerens ansvar for feil

Dersom saksgkeren har unnlatt & gjsre oppmerksom pé'i en uregisirert rettighet | Formuesgodet som saksekeren kjents til, ! og
rettighetshaveren derved lider tap, er saksskeren ansvarlig for tapet. Kravet gjgres gjeldende ved sgksmdl for de alminnelige
domstoler, Sgksmalet kan reises i den refiskrets der tvangssalget er gjennomfart.

1 JL§116 (1)
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{Dato .
Departement | Justis- og beredskapsdepartementet ]
Avd/dir | Lovavd.

Publisert | AvdI19921289 e

Ikrafttredelse | 01.01,1993 . .

 Sist endret _| FOR-2010-04-09-507

‘Hjemmel | LOV-1992-06-26-86-§2-10

Sys-kode  IEBOS . . e
 Neevingskode 9121

Kunngjort o e e
Rettet e e
Korttittel | Forskrift om tvangssalg ved medhjelper e

Hjemmel: Fastsatt ved kgl.res. 4. desember 1992 i medhold av tvangsfullbyrdelsesloven 26. juni 1992 nr, 86
§ 2-10. Fremmet av Justis- og politidepartementet.
Endringer: Endret ved forskrifter 11 okt 2002 nr. 1094, 9 mai 2003 nr. 554, 9 april 2010 nr. 507.

Kapittel 1. Innledning

§ 1-1.Virkeomride

Forskriften gjelder for tvangssalg ved medhjelper oppnevnt av namsmyndighetene etter
tvangsfullbyrdelsesloven.

Kapittel 2 og 3 gjelder ikke for namsmann som er oppnevnt av retten som medhjelper ved tvangssalg av
realregistrerte formuesgoder eller adkomstdokumenter til leierett til bolig.

0 Endret ved forskrift 11 okt 2002 nr, 1094 (i kraft 1 jan 2003).

Kapittel 2. Medhjelperens sikkerhetsstillelse

§ 2-1.Ndr medhjelperen skal stille sikkerhet

Medhjelperen skal stille sikkerhet etter reglene i dette kapittel ndr medhjelperen under tvangssalget skal
motta kjspesummen. Namsmyndigheten kan kreve at medhjelperen stiller sikkerhet ogsa i andre tilfeller.
Ved tvangssalg av losere og andre ikke-realregistrerte formuesgoder enn adkomstdokumenter til leierett til
bolig kan namsmyndigheten frita medhjelperen for 4 stille sikkerhet nér kjopesummen m4 antas & bli lavere
enn 50 ganger rettsgebyret. Rettsgebyret pa det tidspunkt medhjelperen oppnevnes, anvendes.

En medhjelper som har stilt sikkethet i samsvar med bestemmelse i eller i medhold av annen lov som
dekker ansvar som nevnt i § 2-3, plikter ikke 4 stille sikkerhet etter forskriften her.

§ 2-2.Sikkerhetens form

Sikkerheten stilles ved at det hos namsmyndigheten deponeres en erklaring fia et norsk
skadeforsikringsselskap eller et annet norsk foretak med rett til & drive finansieringsvirksomhet etter lov om
finansieringsvirksomhet og finansinstitusjoner 10 juni 1988 nr 40 § 1-4 (sikkerhetsstilleren) om at
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silkerhetsstilleren patar seg pa vilkdr som nevnt i forskriften § 2-5 & innesta for oppfyllelse av medhjelperens
ansvar som nevnt i § 2-3 innenfor rammen av et nermere angitt belgp som oppfyller kravene i § 2-4.

Namsmyndigheten kan nekte & godta erkleringen dersom det er tvil om den oppfyller kravene i forste
ledd.

§ 2-3.Hva sikkerheten dekker

Sikkerheten dekker erstatningsansvar som medhjelperen padrar seg overfor partene, rettighetshaverne og
kjgperen under utferelsen av det eller de salgsoppdrag sikkerheten gjelder for. Dersom medhjelperen mottar
kjepesummen, dekker sikkerheten ogsa at kjepesummen blir utbetalt av medhjelperen.

§ 2-4.Sikkerhetens storrelse
Namsmyndigheten fastsetter hvor stor sikkerheten skal vaere. Nar medhjelperen skal motta kjgpesummen,
skal sikkerheten minst vaere lik det belep kjepesummen antas & bli.

Dersom sikkerheten er en felles sikkerhet for de salgsoppdrag som en medhjelper mottar fra samme
namsmyndighet og medhjelperen skal motta kjepesummen i ett eller flere av oppdragene, skal sikkerheten til
enhver tid minst vare lik den samlede sum av de antatte kjopesummer i de salgsoppdrag som medhjelperen
har under behandling. Medhjelperen kan ikke gis nye salgsoppdrag dersom det vil fore til at den samlede
sum av kjgpesummene vil overstige sikkerheten.

§ 2-5.Neermere krav til siklkerheten
Skadelidte kan kreve dekning direkte fra sikkerhetsstilleren uten forst a rette krav mot medhjelperen.
Sikkerhetsstilleren kan ikke gjore gjeldende andre innsigelser mot krav fra skadelidte enn de innsigelser
medhjelperen selv har i forholdet til skadelidte.

Oppsigelse av sikkerheten eller bortfall av sikkerheten pa annen méte er ikke virksomt i forhold til
skadelidte for en maned etter at namsmyndigheten har mottatt melding om bortfallet,

Sikkerhetsstilleren kan overfor skadelidte ikke paberope at det er foretatt utbetalinger under sikkerheten
med mindre namsmyndigheten er varslet om utbetalingen senest samtidig med at utbetalingen fant sted.

Kapittel 3. Medhjelperens godltgjorelse

§ 3-1.Innledning
Medhjelperens godtgjerelse fastsettes av namsmyndigheten etter reglene i dette kapittel.

§ 3-2.Godtgjorelse ved tvangssalg av losare
Ved gjennomfering av tvangssalg av losere etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 8 har medhjelperen
krav pa godtgjerelse etter falgende satser:
10 % av kjepesummen til og med kr 50.000,
2 % av det overskytende til og med kr 200.000 og
1 % av det overskytende.
Dersom medhjelperen skal fordele og utbetale kjgpesummen til de berettigede, beregnes et tillegg etter
falgende satser:
5 % av kjgpesummen til og med kr 50.000 og
2 % av det overskytende til og med kr 200.000.

§ 3-3.Godigjorelse ved tvangssalg av fast eiendom og adkomsdokumenter til leierett til bolig

Ved gjennomfaring av tvangssalg av fast eiendom etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 11 eller
adkomstdokumenter til leierett til bolig etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 12 har medhjelperen krav pa

godtgjerelse etter folgende satser:
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3 % av kjepesummen til og med kr 500.000,

2 % av det overskytende til og med kr 1.000.000 og

1 % av det overskytende til og med kr 3.000.000.
Godtgjerelsen skal likevel minst vere lik 10 ganger rettsgebyret,

Dersom kjspesumimen kan antas & overstige kr 3.000.000, kan ferste ledd fravikes ved avtale mellom
retten og medhjelperen inntil utkastet til fordelingskjennelse er forelagt for rettighetshaverne.

Dersom medhjelperen skal motta og utbetale kjepesummen, gis et tillegg i godtgjerelsen pa 5 ganger
rettsgebyret.

Ved beregningen av kjgpesummen etter paragrafen her skal det tas hensyn til vederlag i form av
overtakelse av fellesgjeld.

I forhold til forste og tredje ledd anvendes rettsgebyret pa det tidspunkt utkastet til fordelingskjennelse
forelegges for rettighetshaverne.

0 Endret ved forskrifter 11 okt 2002 nr, 1094 (i kraft 1 jan 2003), 9 april 2010 nr. 507 (gjeld berre medhjelparoppdrag gitt
etter 9 april 2010).

§ 3—4.G0dt§jm'els‘e ved andre tvalzg.ésalg

Ved gjermomfering av andre tvangssalg enn nevnt i §§ 3-2 og 3-3 fastsettes medhjelperens godtgjerelse av
namsmyndigheten etter forhandsavtale med medhjelperen.

§ 3-5.Avtale om scerlig dekning ay uigifter

Namsmyndigheten og medhjelperen kan avtale at medhjelperen ved gjennomforing av tvangssalget i
tillegg til godtgjerelsen etter §§ 3-2 til 3-4 skal ha dekket utgifter til annonsering, taksering o 1i den
utstrekning det er vanlig ved frivillig omsetning at slike utgifter dekkes saerskilt. Ved tvangssalg av
realregistrerte formuesgoder og adkomstdokumenter til leierett til bolig kan slik avtale ikke inngés etter at

utkastet til fordelingskjennelse er forelagt for rettighetshaverne.

§ 3-6.4vtale om hoyere eller lavere godtgjorelse

Hoyere godtgjorelse enn det som folger av §§ 3-2 til 3-5, kan avtales dersom det pa forhand er grunn til &
tro, eller det under tvangssalget viser seg, at tvangssalget er vesentlig mer arbeidskrevende enn det som er
vanlig ved tvangssalg av formuesgoder av samme art, eller andre szrlige forhold tilsier det. Ved tvangssalg
av realregistrerte formuesgoder og adkomstdokumenter til leierett til bolig kan slik avtale ikke inngés etter at

utkastet til fordelingskjennelse er forelagt for rettighetshaverne.

Det kan avtales lavere godtgjerelse enn det som felger av §§ 3-2 til 3-5.

§ 3-7.Godtgjorelse dersom tvangssalg giennom medhjelperen ikke gjennomfores

Dersom tvangssalget ikke gjennomferes, har medhjelperen krav pa a fa dekket nadvendige faktiske
utgifter og dessuten et rimelig vederlag for arbeidet. Det samme gjelder dersom tvangssalget gjennomfores
pé annen méte enn gjennom medhjelperen.

Medhjelperens krav pd godtgjerelse etter ferste ledd ferste punktum halveres, dersom medhjelperen
medvirker ved et frivillig salg av samme formuesgode innen seks méneder etter at medhjelperoppdraget
oppherte, Er godigjerelsen allerede utbetalt, kan halvparten kreves tilbake. En medhjelper som medvirker
ved et frivillig salg som nevnt i forste punktum, skal opplyse namsmyndigheten om salget.

0 Endret ved forskrift 9 mai 2003 nr. 554 (i kraft 1 juli 2003).
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Kapittel 4. Namsmannen som medhjelper ved tvangssalg av
realregistrerte formuesgoder og adkomstdokumenter til leierett til bolig

§ 4-1.Ndr namsmannen kan oppnevnes som medhjelper

Foruten ved tvangssalg av fast eiendom og adkomstdokumenter til lejerett til bolig i lensmannsdistrikt, jf
tvangsfullbyrdelsesloven § 11-12 jf § 12-6, kan namsmannen oppnevnes som medhjelper ved tvangssalg av
fast eiendom og adkomstdokumenter til leierett til bolig utenfor lensmannsdistrikt nar serlige forhold gjar
det pékrevd. Det samme gjelder ved tvangssalg av andre realregistrerte formuesgoder.

§ 4-2.Begrensninger i namsmannens myndighet som medhjelper

Namsmannen kan som medhjelper bare begjere fravikelse av fast eiendom etter tvangsfullbyrdelsesloven
§ 11-14 annet ledd nir utgiftene til fravikelsen er forskuttert,

Tiltak som nevnt i tvangsfullbyrdelsesloven § 11-15 kan namsmannen bare iverksette nar saksgkeren eller
-en annen panthaver har begjert det og dessuten har forskuttert utgiftene.

En namsmann som er oppnevnt som medhjelper, kan ikke avgi innestéelseserkleringer eller pa annen mate
péta staten et seerlig ansvar for riktig oppgjer. Forste punktum er ikke til hinder for at namsmannen bistar
som nevnt i tvangsfullbyrdelsesloven § 11-33 annet ledd forutsatt at kjoperen eller dennes langiver
forskutterer registreringskostnadene.

Kapittel 5. Ikrafttredelse
§ 5-1.Ikraftiredelse

Forskriften trer i kraft 1 januar 1993.

Forskriften gjelder ikke for saker om tvangsfullbyrdelse som fortsatt skal behandles etter lov 13 august
1915 nr 7 om tvangsfullbyrdelse.
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ORIENTERING TIL KJOPERE
OM TVANGSSALG VED MEDHJELPER

Generelt

1. januar 1993 tradte ny lov om tvangsfullbyrdelse i kraft. Den nye loven innfgrer noe helt nytt pa

eiendomsmarkedet, nemlig tvangssalg ved medhjelper.
Salgsmaten er et alternativ til & selge en eiendom pa tvangsauksjon.

At en eiendom tvangsselges i henhold til lovens bestemmelser vil si at det er namsretten, og ikke
eieren av eiendommen, som tar de endelige beslutningene i salgsprosessen.

Markedsfgringen, budgivningen, kontraktsforhandlingen osv. skal skje mest mulig likt et vanlig -
salg, og salgsarbeidet utfgres av en medhjelper som retten oppnevner.

Hvem kan vzre medhjelper?

Det er kun statsautoriserte eiendomsmeglere, advokater o g lensmenn som kan vzare rettens
medhjelpere ved tvangssalg av fast eiendom. Som kjgper av en eiendom som tvangsselges, vil det
vare medhjelperen man skal forholde seg til. Medhjelperen vil sgrge for & ordne alle formaliteter
ovenfor tingretten.

Markedsfaringen

Har du fattet interesse for kjgp av en eiendom som er merket tvangssalg, bgr du lese denne
orientering ngye.

Det vil ikke fremga av salgsannonsen for eiendommen at denne tvangsselges.

Dog opplyses det i salgsoppgaven eller prospektet for eiendommen at det er et tvangssalg,

Som medhjelper har eiendomsmegleren samme plikt til 4 innhente og kontrollere ngdvendige
opplysninger om eiendommen som ved vanlig eiendomsmegling. Opplysningene skal gis i en
salgsoppgave eller et prospekt. Kjgpsinteresserte skal motta opplysningene fgr bindende avtale om

kjgp inngds.

Dersom medhjelperen av ulike grunner ikke har klart 4 framskaffe de lovbestemte opplysningene,
skal det opplyses om dette, og om grunnen til at de ikke er fremskaffet.

Feil og mangler, heftelser m.m.

Ved befaring av eiendommen oppfordres du til 4 g ngye gjennom eiendommen, Ta gjerne med en
bygningskyndig pd befaringen. Synes eiendommen 4 ha en del mangler, kan det vare fornuftig 4 fa
avholdt en sékalt tilstandsrapport/boligsalgsrapport. En slik rapport er en gjennomgang av
eiendommens bygningsmessige standard.

Som hovedregel overtas en eiendom kjgpt pa tvangssalg i den stand den befinner seg i.
Bestemmelsene i lov om avhending av fast eiendom gjelder ikke nar en eiendom er tvangssolgt.
Tvangsfullbyrdelsesloven bestemmer imidlertid at kjgper kan kreve prisavslag i fglgende tilfeller:

¢ ciendommen er ikke i samsvar med opplysninger om vesentlige forhold som medhjelper har
gitt, eller

* medhjelperen har forsgmt & gi opplysninger om vesentlige forhold som man matte kjenne til
og som kjgperen hadde grunn til & regne med 3 f3, eller




° medhjelperen har forspmt 4 gi opplysninger om vesentlige forhold som man matte kjenne til
og som kjgperen hadde grunn til 4 regne med 4 f3, eller
* eiendommen er vesentlig dérligere stand enn kjgperen hadde grunn til 4 regne med,

0g
° atovennevnte forhold kan antas 4 ha hatt innvirkning p4 kjgpet.

Kjgperen kan ikke heve kjgpet, men kan kreve prisavslag av ovenstiende grunner.

Kjgper m4, dersom enighet ikke oppnds om et prisavslag, eventuelt g4 til sgksmal mot den eller de
av kreditorene som har fatt den del av kjgpesummen som kreves redusert. Kjgpesummen m4 betales
selv om det kreves prisavslag, men kjgperen kan kreve at den del av summen som rammes av kravet
om prisavslag ikke utbetales til kreditorene fgr saken er avgjort. Dersom tingretten finner at kravet
fra kjgperen er penbart grunnlgst, kan tingretten avvise krav om tilbakeholdelse og likevel utbetale

surnmen.
Dersom hele eller deler av eiendommen er bortleid, overtar kjgper selv ansvaret for et eventuelt

leieforhold.,
Budgivning

Eiendomsmegleren sender ikke inn bud til tingretten fortlgpende, men har plikt til & avvente dette
inntil et bud som er tiln@rmet markedspris innkommer.

Budgivningen skjer i hovedsak som ved et ordinzrt salg. Men det gjelder en del spesielle regler for
frister p4 budet, anledningen til 4 ta forbehold osv. derfor anbefales det alltid at du radfgrer deg med

medhjelperen fgr bud inngis.

Budet md ha en bindingstid pi minimum 6 uker for 4 kunne komme i betraktning, For
andelsleiligheter er bindingstiden minimum tre uker. Loven gir imidlertid adgang til at ved avtale
mellom partene kan bindingstiden settes ned til to uker, Vzar oppmerksom pa at to uker kan vare for
knapp tid for & fi budet stadfestet av namsretten.

Bud som inneholder forbehold om finansiering vil normalt ikke blj anbefalt akseptert fgr
finansieringen er ordnet,

Det er ikke anledning til & ta forbehold om konsesjon eller odelslgsning, kjgper ma4 selv ta risikoen
for dette,

Medhjelperen formidler kun budene mellom partene. Medhjelperen kan ikke akseptere budet.
Medhjelperen forelegger budet for saksgkeren (vedkommende som har forlangt at eiendommen skal
tvangsselges) og andre rettighetshavere, og anbefaler saksgkeren om & be tingretten akseptere budet.
Saksgkeren har ikke plikt til & sende en slik anmodning til tingretten, og saksgkeren kan trekke hele
saken tilbake inntil budet er akseptert av tingretten. F.eks. kan dette skje i tilfeller der saksgkte
ordner opp i gjelsforholdet sitt i siste liten.

Nar tingretten har akseptert et bud har partene (bl.a. saksgkte, saksgkeren o g andre rettighetshavere)
en - 1 - méneds ankefiist p4 avgjgrelsen. Anken kan som hovedregel ikke begrunnes med
innvendinger som ikke har vaert fremsatt overfor tingretten fgr kjennelsen avsies.

Dersom kjennelse fra tingretten ankes opp i h@yere rettsinstans faller ikke kjgpers plikter bort, I
slike tilfeller anbefales kjgper & kontakte medhjelper eller tingretten. En slik anke kan medfgre
betydelige forsinkelser da prosessen frem til rettskraftig bud forlenges. Interessenter bes derfor
gjgre seg kjent med den risiko den risiko og belastning dette kan medfgre. Uavhengig av om
tingrettens stadfestelse blir anket eller ikke, plikter kjgper ved overtagelse- og oppgjgrsdag i
forbindelse med stadfestelse bl.a. fglgende:

- Tegne forsikring for eiendommen da risikoen for eiendommen gar over pa kjgper




- Kjgper kan betale kjgpesum inn til klientkonto for & unnga renteberegning, betalingsplikt
inntrer likevel ikke fgr 2 uker etter stadfestelseskjennelse er rettskraftig
- Kjgper kan velge betalingsutsettelse mot 4 betale rente pé kjgpesum inntil kjennelsen blir

rettkraftig
- Rente pr. d.d. iht. forskrift av 28. april 2000 nr. 368 er 6% over den til enhver tid gjeldende

styringsrente fra Norges Bank

- Kjgper kan begjere fravikelse hvis det er fare for forringelse av denne

- Mangelsvurdering ved boligen er knyttet til tidspunkt for risikoovergang, hovedregelen er at
risikoen for formuesgodet gér over p3 kjgperen nar hans bud er stadfestet o g oppgjgrsdagen

dertil er kommet
For ytterligere informasjon ta kontakt med medhjelper eller tingretten.

Det opprettes ikke kjgpekontrakt mellom partene. Det er det aksepterte budet og salgsoppgaven som
er kontraktsdokumentet,

Oppgijgr og overtagelse

Ved tvangssalg er det spesielle regler for nar oppgj#r skal finne sted. Loven bestemmer at
oppgjdrsdagen (den dag kjgper plikter & betale) inntrer tre maneder etter at medhjelperen har bedt
om at budet skal aksepteres. Betaler ikke kjgper pé oppgjersdagen, palgper forsinkelsesrenter.

Er eiendommen fraflyttet, kan medhjelperen dersom kigper gnsker det, tillate at overtagelse skjer
fgr oppgj@rsdato. Skal eiendommen overtas tidligere m4 hele kjgpesummen betales fgr innflytting
kan skje. Dog anbefales ikke overtagelse fgr ankefristen er utlgpt. '

Saksgktes fraflytting

Nir kjgperen har blitt eier, plikter saksgkte (tidligere eier) og hans husstand & fraflytte eiendommen,
Flytter ikke saksgkte frivillig, kan kjgperen uten gebyr kreve utkastelse etter at kjgperen har
innbetalt kjgpesummen. Begjzringen ma sendes lensmannen i det distrikt eiendommen er.

Skulle eiendommen inneha inventar som tidligere saksgkte pa overtagelsestidspunktet plikter kjgper
selv 4 besgrge fravikelsesbegjzring m.m.

Skjpte/adkomstdokumenter

Nér kjgpesummen er betalt og kigperen er blitt eier, vil tingretten utstede skjgte som tinglyses pa
eiendommen. Benyttes statsautorisert eiendomsmegler eller advokat som medhjelper, vil
medhjelperen som regel foreta oppgjgret, samt sprge for tinglysing av pantobligasjoner og skjgte.

Nér tvangssalgsskjgtet tinglyses blir samtlige heftelser som forrige eier hadde pé eiendommen, og
som kjgperen ikke skal overta, slettet.

Tilsvarende vil medhjelperen ved ervery av en andelsleilighet sgrge for at adkomstdokumentene blir
tiltransportert den nye eieren.

Ovenstdende redegjgrelse er basert pa hovedreglene for tvangssalg ved medhjelper. Fremstillingen
er ikke uttgmmende. De bestemmelsene det henvises til ovenfor finnes ikap. 11 ogkap. 12 i lov om

tvangsfullbyrdelse av 26. juni 1992,
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