NYHOLMEN A307

Helt ny og innflyttingsklar 3-roms hjgrneleilighet p& Nyholmen

Hgy standard, heis, sgrvestvendt utsikt, solrik, parkeringsplass med lader

Gode felleslgsninger

Arets fprste solglgtt i Tromsg






SALGSOPPGAVE

Eiendom
Nyholmen A307

Adresse
Hjalmar Johansens gate 316, H0307, 9007 Tromsg

Prisantydning
6.500.000

Ombkostninger
163.850

Totalpris inkl. omkostninger
6.663.850

Areal (BRA)
72m?

Boligtype og eierform
Leilighet, eierseksjon

Byggear
2024

Tomt
4479 m?, fellestomt

Fellesutgifter per maned
3.102

Omkostninger

Panteattest kjgper (kr. 260)

Tinglysningsgebyr pantedokument (kr. 545)

Tinglysningsgebyr skjgte (kr. 545)

Dokumentavgift 2,5% av eiendommens salgsverdi (kr. 162.500)
Totalt kr. 163.850



Regnestykket forutsetter at det tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning, dvs. kr. 6.500.000.

Om eiendommen

Nyholmen er et nytt og spennende boligprosjekt pa Sgr-Tromsgya, beliggende i sjgfronten ut mot
Tromsg@ysundet lengst s@r pa Strandkanten. Boligene ble ferdigstilt like far arsskiftet 2024/2025.
Nyholmen bestar av to blokker som til sammen rommer 140 boligseksjoner. Blokk A er det sgrligste
bygget, og den aktuelle leiligheten er en hjgrneleilighet i tredje etasje vendt mot sgrvest. Sommerstid
vil det veere sol pa balkongen fra kl. 11 til kl. 21.

| prosjektet er det lagt vekt pa helhetlig kvalitet. Boligene er bygd i henhold til de nyeste byggtekniske
forskriftene, og de har vannbaren varme i gulv og balansert ventilasjon, noe som gir lave
energikostnader og et behagelig inneklima &ret rundt. Det er ogsa lagt til rette for smarthus-lgsninger
via mobiltelefon. Bygget har heis, og beboerne har i fellesarealene tilgang til treningsrom, badstue,
kajakkbod og et flerbruksrom med kjgkken. Uteomradet er opparbeidet med parkomrade,
sitteplasser og sjgtrapp for sjpbad og utsett av kajakk.

Beliggenhet
Nyholmen ligger i et sentrumsnaert og attraktivt omréade. Fra leiligheten er det kort gangavstand til

Tromsg sentrum via strandpromenaden. Det er dagligvarebutikker, treningssenter, barnehage og
skole i neromradet, og det er meget gode bussforbindelser til UiT, UNN, Langnes handelspark og

flyplassen.

Innhold

Leiligheten bestar av entré, to soverom, bad og apen stue- og kjgkkenlgsning. Fra stua er det utgang
til solrik balkong. Til leiligheten hgrer det ogsa en sportsbod i kjeller. | tillegg er det kjgpt egen
parkeringsplass i felles garasjeanlegg.

Storrelse

Bruksareal (BRA): 72 m?

BRA-i: 67 m*(det samlede arealet av boligen som ligger innenfor hovedenhetens yttervegger)
BRA-e: 5 m*(bruksareal som tilhgrer hovedenheten men som ligger utenfor, dvs. sportsboden)
TBA: 10 m? (terrasse- og balkongareal tilknyttet boenheten)

De vedlagte plantegningene er hentet fra utbyggers salgsprospekt. Leiligheten er ikke kontrollmalt av
takstmann. Avvik kan forekomme.

Byggemate
Hovedbzering i betong og stalkonstruksjoner. Plasstgpt betong i gulv mot grunn. Betongelementer i
dekker/etasjeskiller. Fasadene har fasadeplater, og taket er flatt, isolert og har fall mot innvendig sluk.

Standard
Leiligheten har gjennomgaende hgy standard.



Tak
Nedforet gipshimling som er sparklet og hvitmalt. Listefri overgang mellom vegg og tak. Downlights i
stue, kjgkken, gang og bad.

Vegger
Gips- og betongvegger som er sparklet og hvitmalt.

Gulv
| stue, kjpkken, entré og soverom er det 1-stavs hvitpigmentert eikeparkett.

Kjgkken

HTH-kjpkken i glatt, hvit utfgrelse. Gra laminat benkeplate med forsterket kant. Nedfelt oppvaskkum i
rustfritt stal og ettgreps blandebatteri. Integrerte hvitevarer (oppvaskmaskin, kombiskap kjgl/frys,
innbyggingsovn og induksjonstopp).

Bad
Prefabrikkert badekabin med gréa fliser 60X60 cm pa gulv og vegger, elektriske varmekabler,
dusjvegger i glass og plass til vaskemaskin.

Oppvarming
Fjernvarme (vannbaren varme) og balansert ventilasjon med varmegjenvinning.

El-anlegg
Det elektriske anlegget er i all hovedsak lagt skjult.

TV/Internett
Fiberbredband er fgrt fram til alle leilighetene. Det er inngétt avtale med Telenor.

Alle bygningsmessige beskrivelser er hentet fra leveransebeskrivelse fra utbygger.

Tilvalg

Det er gjort tilvalg for kr. 31.001 i leiligheten. Tilvalgene omfatter blant annet LED spot under
overskap pa kjgkken, halvkarusell i hjgrneskap kjgkken, ekstra ovnsskuff, endret benkeplate med
forsterket kant, speilskap over vask pa bad m.m.

Parkering

Kjgper far rett til fast parkeringsplass i felles garasjeanlegg. Ladeboks for elbil er ferdig montert. Det
er inngdtt en separat kontrakt for parkeringsplassen med en salgssum pa kr. 350.000. Dette belgpet er
ikke tatt med i oversikten som viser hva boligen er solgt for tidligere. Det ma betales felleskostnader
per maned for hver parkeringsplass i garasjeanlegget.

Fellesareal
- Sykkelparkering for to sykler
- Felles trimrom
- Badstue
- Fellesrom med kjgkken, stue og spisegruppe
- Kajakk til utlan



Regulering
Eiendommen er regulert til boligformal. Se plan ID 1426 (reguleringsplan for Strandkanten bydel) og

plan ID 1819 (detaljregulering for K10).

Vei, vann og avlgp
Boligen er tilknyttet offentlig vann og avlgp, og adkomst er via offentlig og privat vei (tinglyst veirett)
samt garasjeanlegget pa Strandkanten.

Energimerking
Energikarakter B — Oppvarmingskarakter Grgnn

Ferdigattest
Det foreligger midlertidig brukstillatelse for eiendommen datert 21.11.2024. Det er utbyggers ansvar

a innhente ferdigattest.

Matrikkel
Gnr. 119, bnr. 4045, snr. 99 i Tromsg kommune (kommunenr. 5501)

Eier
Thuy Thi Thanh Pham

Sameiet
Eierseksjonssameiet Nyholmen

Boligene er organisert som et boligsameie. Det er avholdt stiftelsesmgte og valg av styre i sameiet, og
Agio Forvaltning AS er engasjert som forretningsfgrer.

Styreleder
Svein Kristian Wikstrgm

Forkjppsrett
Ingen forkjgpsrett

Forsikring
Gjensidige Forsikring

Fellesutgifter per maned
3.102

Fellesutgiftene omfatter blant annet kabel-TV og internett, fjernvarme, varmtvann, strgm i
fellesarealer, gatevarme, forsikring av bygget, sngrydding, renhold, vedlikehold, styrehonorar og
honerar forretningsfgrer. Utgiftene fordeles ut fra sameiebrgken fastsatt i sameiets vedtekter.



Sameiebrgk
72/9913

Medlemskap velforening
Pliktig medlemskap i Strandkanten velforening. Velforeningsavgiften er inkludert i fellesutgiftene.

Adgang til utleie
Boligen bestar av én boenhet og kan leies ut i sin helhet. Styret i sameiet skal orienteres om alle
utleieforhold.

Tilstandsrapport
Det er ikke innhentet tilstandsrapport i forbindelse med salget. Leiligheten er helt ny, og eier har ikke
bodd der. Det er derfor heller ikke fylt ut egenerklaering.

Formuesverdi

Formuesverdi fastsettes av Skatteetaten etter at boligene er tatt i bruk. Formuesverdien for
primaerbolig er normalt 25% av beregnet eller dokumentert markedsverdi opp til 10 millioner kroner.
For sekundaerbolig er formuesverdien 100% av beregnet eller dokumentert markedsverdi.

Kommunale avgifter
Kommunale avgifter og eiendomsskatt fastsettes av Tromsg kommune og er ikke avregnet enna siden
leiligheten nylig er overtatt.

Rettigheter og forpliktelser

Det er tinglyst enkelte heftelser og erklzeringer som fglger overskjgtingen til ny hjemmelshaver. Disse
gjelder i farste rekke r@ranlegg og grensejusteringer. Kjgper ma ogsa akseptere at det pa
eiendommen kan tinglyses servitutter og erkleringer som blir pakrevd av offentlig myndighet, eller
som anses hensiktsmessige for realiseringen av prosjektet, herunder heftelser som gjelder vei, vann
og avlgp. Seksjonen leveres uten pengeheftelser.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven. Loven slar fast at eiendommen skal overleveres
kigper i trdd med det som er avtalt. Den angir ogsa kjgpers undersgkelsesplikt, hva som kan
paberopes som mangler, og kjgpers egenandel dersom det foreligger en mangel.

| henhold til bustadoppfaringslovas § 12 stiller utbygger sikkerhet for kontraktsforpliktelsene,
gjieldende fra byggeperioden og fram til 5 ar etter overtakelsen av boligen. Det vil si at kjgper har 5
ars reklamasjonsrett. Det skal veere ettdrsbefaring i desember 2025.

Det vises for gvrig til eierseksjonslovens § 23, som forbyr en seksjonseier a eie mer enn 2 seksjoner i
sameiet.



Budgivning
Bud skal inngis skriftlig til selger. For mer informasjon, ta kontakt pad mobil 45404413.

Overtakelse
Overtakelse avklares i forbindelse med budgivning.

Betalingsbetingelser
Kontrakt og oppgjer vil bli hdndtert av oppgjsrsmegler. Kjgpesum inkl. omkostninger ma veere
innbetalt og disponibelt pa oppgjgrsmeglers klientkonto senest to dager fgr overtakelse.

Oppgjgrsmegler

Advokatene Leiros & Olsen as
Storgata 124

Tromseg

Hvitvasking

Eiendomstransaksjoner er underlagt lov om hvitvasking, og oppgjersansvarlig er forpliktet til 3
gjennomfgre kontrolltiltak overfor kunder og melde fra til @kokrim om eventuelle mistenkelige
transaksjoner. Kjgpers innbetaling og selgers oppgj@r skal skje via norsk bank/finansinstitusjon.

Diverse
Alle relevante opplysninger om boligen, arealer, leveransebeskrivelser og utenomhusarealer finnes i

prosjektets salgsmateriell. Se vedlegg. Se ogsa hjemmesiden til prosjektet: https://nyholmenbolig.no/

For mer informasjon, kontakt selger pa mobil 45404413.

Bilder erillustrasjoner og avvik kan forekomme.

Vedlegg

Kjgpekontrakt med utbygger

Utbyggers prospekt Nyholmen bygg A
Grunnboksinformasjon

Budsjett

Vedtekter for eierseksjonssameiet
Husordensregler

Reguleringsplan

Budskjema med informasjon om budgiving



Kontraktens bestemmelser utfylles av lov om avtalar med forbrukar om oppfaring av ny bustad mm.
(Bustadoppféringslova) av 13. juni 1997 nr, 43 ogannen bakgrunnsrett. Kontrakten gjelder avtale etter lovens § 1, forste
ledd b), avtale om bolig eller fritidsbolig. under oppforing og hvor avialén ogsi omfatter rett til grunii,

Kjopekontrakt
om oppfering av bolig — betiling ved overtakelse
Meliom
Navn Adréss¢/Kontaktinfo Org.nummer
Norsk Boligutvikling AS Strandvegen 106, 9006 Tromss 912 103 862

TIf: 916 73 007 / E-post: torje@consepteiendom.no
heretter kalt Selger, og

Navn Adresse/Kontaktinfo Fadselsdato

Thuy Thi Thanh Pham Solstrandvegen 146, 9020 Tromsdalen 04.07.1981
TIf: 92329181 / E-post: thanh.thuy@uit.no

heretter kalt Kjoper

er det inngatt Kontrakt pa de vilkéar som fremgér av dette dokumentet med bilag.

1. BESKRIVELSE AV SALGSOBJEKT

1.1. Selger overdrar til kjoper ny eierseksjon under oppforing.

Eierseksjonen er-i boligsameie pa eiet tomt og utgjer:

a) Leilighet nr. A-307 i Nyholmen salgstrinn 2 (gnr. 119, bnr, 4045 i Tromse kommune)
'b) Leilighetens seksjonsnummer blir tildelt ved seksjonering

Selger har planlagt 140 leiligheter pa gnr. 119, bar. 4045 i Tromse kommune. Eiendommen skal oppdeles i
cierseksjoner. Endelig adresse, matrikkel- og seksjonsnummer fastsettes senere.

Kjeper har fatt forelagt bygningsmessig beskrivelse av boligen som er inntatt som vedlegg til kontrakten.
Videre er kjoper kjent med at dette er forelopig og avvik kan forekomme. Tegninger og illustrasjoner i
prospektet og tegningsmaterialet er Kun av illustrativ karakter, Ved avvik gjelder leveransebeskrivelsen
foran prospektet og tegninger. '

1.2, Samtykke til brok av elektronisk kommunikasjon

Partene samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon der denne avtale eller Bustadoppforingslova
krever skriftlighet.

2. KJOPESUM OG OMKOSTNINGER

2.1. 'K_jﬂp'esum
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Kjopesummen er avtalt til:

kr. 5 490 000,- femmillionerfirehundreognittitusenkroner 00/100

2.2. Omkostninger

[ tillegg til kjopesummen ma kjoper betale folgende omkostninger:

Dokumentavgift 2,5% av tomteverdi kr. 7 802,
Tinglysingsgebyr skjote kr. 585,
Tinglysingsgebyr pantedokument kr. 585,
Tilknytningsavgift strom, fiber o.lign. kr. 10 000,
Etableringsgebyr sameie kr. 7 825,
Likviditetstilskudd til sameie kr. 5000,
Attestasjonsgebyr pr obligasjon kr. 250,
Totale omkostninger kr. 32047,

Kjopesum og omkostninger kr. 5 522 047,-

Det vil palope kr 525,- for hvert ekstra pantedokument som skal tinglyses.

Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer. En slik endring belastes/godskrives kjoper.

3. OPPGJOR TIL SELGER

Oppgjoret mellom partene foretas av megler («oppgjorsmegler») og giennomfores i henhold til inngatt
avtale mellom kjoper og selger.

Oppgjor mellom partene, Kjopesum + omkostninger, foretas av oppgjorsmegler. Alle dokumenter til bruk i
oppgjoret oversendes til Linnet & CO Advokatfirma DA, Postboks 670, 9257 TROMS®@.

Partene gir oppgjorsmegler ugjenkallelig fullmakt til a foreta endelig oppgjor etter denne kontrakt og alle
innbetalinger, dokumenter og henvendelser angdende oppgjoret skal rettes til oppgjorsmegler.

Kjoper er ansvarlig for at kjepesum og omkostninger er registrert innbetalt til Linnet & CO Advokatfirma
DA, klientkonto 6420.05.45387 (NORDEA), senest 2 dager for overtakelse.

Innbetalingen Merkes: Nyholmen salgstrinn 2 -A-307
Alle innbetalinger ansees som skjedd nar de er registrert pa oppgjorsmeglers klientkonto 6420.05.45387.

Utbetaling fra oppgjorsmegler til Selger skjer etter Kjopers overtakelse av Boligen og nar hjemmel er
overfort fra hjemmelshaver til kjoper. Renter opptjent pa Megler klientkonto tilfaller den som til enhver
tid har raderett over belapet.

Oppgjorsmegler er en uavhengig tredjepart som skal bistd med oppgjor basert pa partenes avtale, foreta
tinglysning og gjennomfere oppgjer i trad med avtalen.

Utbetaling av oppgjor til selger forutsetter at oppgjorsmegler har mottatt signert overtagelsesprotokoll,
lovpalagte garantistillelser, midlertidig brukstillatelse/ferdigattest, fullt oppgjor er innbetalt fra kjoper,
samt at hjemmel til eiendommen er tinglyst over pa kjoper.
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Oppgjer til selger kan imidlertid foretas for hjemmel til eiendommen er tinglyst under forutsetning av at
selger stiller garanti for hele kjopesummen iht. bustadeppforingslova§ 47. Kjapers innbetaling blir da &
betrakte som et forskudd.

3.1. Betalingsbetingelser

Kjepesum og omkostninger skal vare bekreftet innbetalt pa oppgjarsmeglers klientkonto nr.
6420.05:45387 i NORDEA senest 2 dag for overtakelsesdato. Pantedokument sotn skal tinglyses ma vare
oppgjersmegler i hende senest 2 dager for overtakelsesdato. Bekreftelse pa overforsel sendes Linnet & CO
Advokatfirma DA, Postboks 670, 9257 TROMSQ

Mailadresse: gki@linnet.no
Telefonnummer: 926 096 00
Foretaksnummer: 986 496 572

Ved forsinket betaling svarer kjoper for renter av fotsinket belop i henhold til lov on1 renter-ved forsinket
betaling av 17. desember 1976 nr. 100 og den satsen som er gjeldende for forsinkelsesperioden.
Bestemmelsen kan av kjoperen ikke benyttes til  forlenge den innbetalingsfrist som er avtalt.

Dersom kjopesummen ikke blir innbetalt til meglerforetakets klientkonto i rett tid eller ev.
lanedokumenter i tinglysingsklar stand ikke et megletforetakets oppgjorsavdeling i hende innen
overtakelse, svarer kjoper den til enhver tid fastsatte forsinkelsesrente iht. forsinkelsesrenteloven, til
selger.

Forsinkelsesrente beregnes.av hele kjopesummen, med fratrekk av ev. innbetalt og disponibelt forskudd,
frem til hele kjopesummen samt omkostninger er innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto.

Fullt oppgjer anses ikke innbetalt for ogsa ev. palopte forsinkelsesrenter er innbetalt, Denne bestemmelse
gir ikke kjoper rett til & forlenge betalingsfristen utover de frister soin er avtalt.

Vi gjor oppmerksom pa at oppgjersmegler gjennom lovverket o hvitvasking og terrorfinansieting er
palagt & kontrollere alle innbetalinger til oppgjersmeglers klientkonto. Dette innebaerer at oppgjersmegler
et forpliktet til & gjennomfere risikobaserte- kundetiltak av alle parter i handelen. Alle innbetalinger til
oppgjorsmeglers klientkonto skal dokumenteres.

For & sikre trygg gjennomfering av handelen etter eiendomsmeglingsloven § 3-2 0g.§ 6-9, har partene
avtalt folgende betingelser for frigivelse av kjopesummen:

1. Panterettsdokument med urddighetserklering er tinglyst,

2. Kjoper har innbetalt hele kjopesummen inklusive omkostninger,

3. Kjoper har overtatt bruken av eiendommen,

4. Kjopers skjote p4 eiendommen ~ uten andre heftelser enn det partene har avtalt —er tinglyst,
5. Kjopers eventuelle langivere har fatt tinglyst panterett i eiendommen med forutsatt prioritet og
6. Heftelser som ikke skal folge med ved handelen er slettet.

Forutsetningene nr. 5. 0g 6 er ikke til hinder for at oppgjorsmegler kan iverksette oppgjor basert pa
restgjeldsoppgave og tilstrekkelig slettebekreftelse fra selgers kreditor(er) med panterett i eiendommen.

Kreditorer kan ikke soke dekning i kjopesummen pa meglers klientkonto. far betingelsene 1 til 6 for
frigivelse av kjopesummen i henhold til denne kontrakt er oppfylt, jf. eiendomsmeglingsloven § 3-2 og
dekningsloven § 2-2. Har selger tillatt kjoper 4 overta eiendommen selv om deler ay kjepesummen/
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omkostningene ikke er innbetalt, kan den forste delen av oppgjoret likevel gjennomfores uten hinder av
forutsetning nummer 2 ovenfor. Resterende del av oppgjeret vil i s fall finne sted nar resten av
kjopesummen/omkostningene er innbetalt.

3.2. Justering av kjspesummen

Partene kan kreve justering av kjopesummen ved endringer og tilleggsarbeid etter Bustadoppferingslova §
42,

Selger kan kreve tilleggsvederlag for nedvendige kostnader som kommer av forhold pa kjopers side, jt.
Bustadoppforingslova § 43. Nye offentligrettslige krav som gjelder selgers ytelse, anses som kjopers
forhold bare dersom selger ved avtaleinngdelsen ikke burde ha regnet med de nye kravene. Selger skal
uten ugrunnet opphold varsle kjoper om justeringer av vederlaget.

For justering av vederlaget som folger av kjopers endringsordrer vises det til kontraktens punkt 6.

3.3. Selgers sanksjoner

Dersom forfallstidspunktet for hele eller vesentlige deler av kjopesummen oversittes med 30 — tretti -
dager eller mer, betraktes oversittelsen som et vesentlig kontraktsbrudd som gir selger rett til & heve

avtalen.

For selger gjor hevingsretten gjeldende plikter han a gi kjoper forutgacnde skriftlig varsel med
innbetalingsfrist av det skyldige belop innen 1 —en — uke fra varslet dato med kopi til oppdragsansvarlig.
Kjeper er innforstatt med at selgers omkostninger og ev. tap i forbindelse med et dekningssalg ma dekkes

av kjoper.

Mislighold som nevnt skal anses som tvangsgrunnlag etter Lov om tvangsfullbyrdelse av 26. juni 1992 nr.
86 § 13-2 (3) bokstav e).

4, SIKKERHETSSTILLELSE

4.1. Selger

[ henhold til Bustadoppforingslova § 12 stiller selger sikkerhet for kontraktsforpliktelsene. Sikkerheten er
gjeldende i byggeperioden og frem til 5 ar etter overtakelsen av boligen. Garanti etter
bustadoppforingslova § 12 skal stilles innen rimelig tid etter at bindende avtale er inngétt mellom selger
og kjoper. Er det tatt forbehold om apning av byggelan, salg av et bestemt antall boliger eller
igangsettingstillatelse, er det tilstrekkelig at garantien stilles forst nar forbeholdene er falt bort. Garanti
skal uansett stilles for oppstart av byggearbeider. Garantien skal dokumenteres stilt overfor

oppgjersansvarlig.

For krav som kjoper fremsetter for overtagelsen skal sikkerheten utgjore 3% av vederlaget. For krav som
kjoper fremsetter senere, skal sikkerheten utgjere 5% av vederlaget.

Dersom det ikke er reklamert innen fem 4r etter overtagelsen eller de reklamerte forhold er utbedret, skal
kjoper returnere garantien til garantist.
4.2. Kjaper

Kjoper skal senest 21 dager etter kontraktsinngéaelsen stille sikkerhet i form av finansieringsbevis fra bank
for oppfyllelsen av sine forpliktelser etter kontrakten, ref. kontraktens pkt. 2.1 0g 2.2 (kjopesum og
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omkostninger). Finansieringsbeviset skal angi periode det gjelder for, dersom det ér tidsbegrenset. Det
pahviler Kjeper & besorge at finansieringsbeviset har gyldighet frem til overtakelsesdato.

Selger skal frafalle sine rettigheter i henhold til sikkerheten nar selger har fatt fullstendig kontraktsmessig
oppfyllelse.

5. HEFTELSER OG TINGLYSNING

Boligsameiet skal ha pant i hver seksjon iht. lov om eierseksjoner av 23.05.97 nr 31, j{'§ 25. Pantet er
lovbestemt, og utgjor inntil 1 G(Folketrygdens Grunnbelop)

5.1. Innfrielse av lin og sletting av heftelser

Utskrift av elendommens grunnbok er forelagt kjoper datert 15.02.2021, og kjoper har gjort seg kjent med
innholdet i denne,

Det er tinglyst folgende rettigheter pa eiendommen:

2015 DOKNR: 648822 Avtale om roranlegg i gruiin og nedvendig vedlikehold. Rettighetshaver: GNR:
200 BNR: 3979 i Tromso kommune.

2015 DOKNR: 1128349 Rett til a anlegge og drive rornett for framforing av fjernvarme med titherende
signalkabel. Rettighetshaver: GNR: 200 BNR: 3979 i Tromse kommune.

23.09.2019 - DOKNR: 1110974 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten samtykke
fra rettighetshaver Rettighetshaver: Norsk Boligutvikling AS Org.nr: 912.103 862

07.02.2008- DOKNR: 110548 - Registrering av grunn Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:5401 Gnr:119 Bnr:176

07.02.2008 - DOKNR: 110548 - Grensejustering Gjelder denne registerenheten med flere

11.06.2019 - DOKNR: 655743 - Arealoverfering Areal overfgrt fra: Knr:5401 Gnr:119 Bnr:176
Vederlag: NOK 0 Omsetningstype: Annet Saksnr. 18-043258ASD-HALO

01.01.2020 - DOKNR: 588905 - Omnummerering ved kommuneendring Tidligere: Knr:1902
Gnr:118 Bnr:4045

Det gjores szrskilt oppmerksom pa besteimmelsen i eierseksjonslovens (lov av 16.06.2017 nr. 65) paragraf
23, som forbyr en seksjonseier & eie mer enn 2 seksjoner i sameiet.

(ltillegg kommer oppgjersmeglers urddighet)

Kjoper aksepterer at det pd eiendommen kan tinglyses servitutter og erklzringer som blir pikrevd av
offentlig myndighet, eller som er hensiktsmessig for gjennomforingen og ferdigstillelsen av prosjektet;
herunder heftelser som gjelder vei, vann og avlop.

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser annet enn de pengeheftelser som Kjoper selv matte pahefte i
forbindelse med betaling av kjopesum. Eksisterende pengeheftelser skal slettes for selgers regning.

Kjoper gjores oppmerksom pa at oppgjoersmegler vil tinglyse et pantedokument med urddighet i
eiendommen. Denne vil bli slettet av oppgjersmegler nar oppgjoret er gjennorfort og selgers

Selger side 5.av 13 Kjsper



pengeheftelser er slettet.

5.2. Tinglysning av skjete

Oppgjorsmegler sorger for tinglysing av skjote sa snart fullt oppgjor er innbetalt, boligen er overtatt, og
evt. seksjonering/fradeling er tinglyst. Gjennom denne kontrakt samtykker selger og kjoper ugjenkallelig
til at oppgjorsmegler paforer riktig matrikkelnummer pa utstedt skjote for tinglysing finner sted.

6. ENDRINGER OG TILLEGGSARBEIDER

Kjoper eller representant for kjoper skal ikke medvirke eller yte noen form av egeninnsats i
byggeprosjektet.

Kjoper kan kreve endringer eller tilleggsarbeider, og selger kan kreve justering av vederlaget, i henhold til
Bustadoppferingslovas regler. Kjoper kan ikke kreve & fa utfort endrings- eller tilleggsarbeid som vil
endre kjopesummen med 15 % eller mer, jf. Bustadoppforingslova § 9.

Partene er enige om at alle endringer, tillegg eller tilvalg (kalt «Endringer» som fellesbetegnelse) som
kreves av kjoper skal avtales skriftlig mellom partene. Avtalen skal redegjore for pris og eventuelt
fristforlengelse som folge av Endringene.

Selger har rett til a ta seg betalt for utarbeidelse av pristilbud, tegninger mv. i henhold til
Bustadoppforingslova § 44. Selger har videre rett til & kreve at kjoper stiller sikkerhet for betaling av
endrings- og tilleggsarbeider for arbeidene pabegynnes.

Selger har rett til 4 foreta mindre endringer i konstruksjon og materialvalg som ikke reduserer boligens
forutsatte standard. Dette gjelder ogsa for endringer/tilvalg. Slike endringer utgjor ikke en mangel, og gir
ikke kjoper rett til prisavslag eller andre sanksjoner. Selger skal sa langt det er praktisk mulig informere
kjoper om slike endringer.

Alle tilvalgsbestillinger gjares skriftlig direkte mellom Kjoper og Selger. Tilvalg faktureres szrskilt og
utenfor denne kontrakt.

7. OVERTAKELSE

7.1. Ferdigstillelse og overtakelse

Selger forventer ferdigstillelse ca. 18-24 maneder fra byggestart. Med byggestart menes her oppstart av
byggearbeidene etter ferdigstilt grunnarbeid. Ferdigstillelse kan skje tidligere enn beskrevet. Kjoper er
forpliktet til & overta boligen pa det tidspunkt den er ferdigstilt.

Endelig overtakelsesdato meddeles tidligst med 3 maneders varsel og senest med 2 ukers varsel, som vil
vare d regne som en frist i henhold til bustadoppforingslova, jf. kap. 111.

Selger kan kreve tilleggsfrist dersom kjoperen krever endringer eller tilleggsarbeider, eller vilkarene nevnt
1 bustadoppforingslova § 11 er oppfylt.

Ved forsinket overtagelse har kjoper krav pa dagmulkt pa 0,75 promille av kjopesummen for maksimalt
100 dager, jfr. Bustadoppforingslova § 18. Kjoper kan kreve erstatning for tap som overstiger dagmulkt
Jjir. Bustadoppferingslova § 19 og 22.
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7.2. Overtakelsesforretning

Kjoperen skal overta boligen ved overtakelsesforretning. Selger_ skal innkalle til overtakelsesforretning
etter Bustadoppferingslova § 15. Det skal ved overtakelsesforretning fares protokoll. I protokollen skal
folgende nedtegnes:

¢ Hvem som ertil stede

» Forhold sem paberopes som mangel

* Selgers standpunkt til det kjoper paberoper som mangel

e [Eventuelt uferdig arbeid

 Eventuelle frister for retting av mangler og ferdigstillelse av uferdig arbeid
e Om eiendommen overtas eller nektes overtatt

¢ Eventuelt belop som kreves tilbakeholdt

Protokollen skal signeres av selger og kjoper.

[ de tilfellene det er to eller tlere selgere eller kjapere til eiendommen, forplikter hver av partene
hverandre selv om bare en representant fra hiver side moter pa overtakelsen og undertegner
overtakelsesprotokollen,

Dersom en ay partenie unnlater-4 miote {il befaringen uten gyldig grunn, kan den andre parten avholde
denne alene, herunder undertegne protokollen. Unnlatelse fra & mote gir ikke Kjoper rett til 4 nekte
overtakelse,

Det gjeres oppmerksom pd at overtakelse av boligen ikke kan nektes av kjoper selv om utvendige arbéider
og fellesanlegg ikke er ferdigstilt. Kjeper er kjent med at utvendige arealer vil kunne bli ferdigstilt, og
overtakelsesforretning pa disse arealene kan bli avholdt, etter overtakelse av eiendommen.

Dersom de utvendige arealene ikke er ferdigstilt ved overtakelse av eiendommen, aksepterer partene at kr.
10 000,- (eller annet forholdsmessig belep) av kjspesummen kan holdes tilbake dersom.annet belep ikke
et avtalt. Renter tilfaller selger. Ev. gjenstiende arbeider skal utfores sa snart arbeidet praktisk kan utfores
av hensyn til -Arstid.

Inntil samtlige leiligheter med tilhorende utenomhusarealer er ferdigstilt, har Selger rett til 4 ha staende
anleggsmaskmer materialer, rigg og utstyr pa omradet. Denne retten gjelder ogsa s& lenge byggearbeidene
pigar. Eventuelle skader dette matte pafere Eiendommen, skal Selger snarest utbedre.

Nar sameiet er etablert og overtakelse av fellesarealer skal foretas, skal selger innkalle styret il
overtakelsesforretning for sameiets fellesarealer. Kjoper gir ved denne avtale styret ugjenkallelig fullmakt
til & gjennomfore overtakelsesforretning.

Selger skal overlevere elendommen til kjeper i ryddig og byggerengjort stand, uten leieforhold av noen
art, slik at hele eiendommen leveres ledig for kjoper. Ferdigattest eller mldlemd:g brukstillatelse skal
foreligge ved overlevering til kjoper.

Detsom tkke annet er avtalt, og forutsatt at fullt oppgjor er betalt; utleveres noklene til eiendommen i
forbindelse med overtakelsesforretningen. Dersom selger utleverer hokler til kjoper for betaling, baerer
selger selv risikoen for-dette.

Selger er innforstatt med at det ikke vil bli foretatt oppgjer, for:

¢ (tilfredsstillende sikkerhet, skjote eller pantedokument med urddighetserklering (ref. § 5, pkt. 3) er
tinglyst,
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o ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse foreligger

e alle lovpalagte garantier er stilt

¢ ciendommen er ferdig seksjonert og klagefrist for seksjoneringsvedtak er utlapt
e kjoper har overtatt eiendommen

¢ oppgjorsmegler har mottatt signert overtagelsesprotokoll.

Selger gjores oppmerksom pa at det kan ta inntil 10 virkedager fra overtagelsesprotokoll er megler i
hende, og til oppgjor overfor selger foretas. Eventuelle transaksjonsdager banker imellom kommer i

tillegg.

7.3. Risikoen for eiendommen

Risikoen for eiendommen gar over pa kjeper nar kjoper overtar boligen. Dersom kjeper ikke overtar til
avtalt tid og arsaken til dette ligger hos kjoper, har kjoper risikoen fra det tidspunkt kjoper etter avtalen
skulle overtatt boligen.

Nar risikoen for boligen er gatt over pa kjoper, faller ikke kjopers plikt til & betale kjopesummen bort ved
at eiendommen/boligen blir odelagt eller skadet som folge av en hendelse som selger ikke svarer for.

8. ETTARSBEFARING

Bade selger og kjoper kan kreve ettarsbefaring, jf. bustadoppforingslova § 16. Som for
overtakelsesforretningen skal det fores protokoll fra befaringen.

Ved ettarsbefaring plikter kjeperen a pavise de mangler som matte vare oppdaget siden overtakelsen og
som ikke skyldes kjeperens eget forhold. Selger hefter ikke for mangler som skyldes uriktig bruk av
eiendommen eller skader som kjoperen selv har pafort denne. Selger er ikke forpliktet til & foreta
reparasjoner som er a anse som ordinart vedlikehold. Selger plikter ikke a foreta reparasjoner pa avvik
innenfor gjeldende toleranseavvik pd loddlinjer, parkett, flis, listverk, derkarmer osv.

9. SELGERS YTELSER

9.1. Utforelse av arbeidet

Arbeidet skal utferes etter god handverksmessig standard i samsvar med vedlagte salgsoppgave og evrige
kontraktsdokumenter.

I nye bygg vil det normalt oppsta svinnriss, sprekker i tapet, maling og lignende ved skjoter og
sammenfoyninger, dels pa grunn av utterking av materialer. Dette kan ikke forlanges utbedret, sa lenge det
ikke innebarer avvik fra god handverksmessig standard. Det papekes spesielt at dette ogsa gjelder
sprekker i materialoverganger og mellom tak og vegg og i hjorner.

9.2. Mangler

Dersom Kjoper vil gjore gjeldende at det foreligger mangel ved Boligen, ma Kjoper reklamere skriftlig
overfor Selger innen rimelig tid etter at han har oppdaget eller burde ha oppdaget mangelen. Kjoper plikter
a iverksette de tiltak som med rimelighet kan forlanges for 4 begrense omfanget av eventuelle skader som
folge av mangelen.
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Vil Kjoper gjere gjeldende som mangel et forhold som ble eller burde ha blitt oppdaget under
overtakelsesforretningen, ma dette skje s& snart som mulig, jfr. Bustadoppferingslova § 30.

Reklamasjon kan ikke fremsettes senere enn 5 ar fra overtakelsen, jfr, Bustadoppforingslova § 30.

Mangler som er paberopt i retttid vil bli utbedret av Selger innen rimelig tid etter at reklamasjonen er
fremsatt, dokumentert og akseptert. Utbedring skjer vederlagsfritt for Kjoper.

Cirka 1 4r etter overtakelsen kan Selger innkalle til en kontrollbefaring av Boligen. Det skal fores
protokoll fra denne, som skal undertegnes av Kjeper og Selger.

Dersom det ikke ertil klar ulempe for Kjoper, eller medforer forringelse av Boligen, kan Selger kreve at
utbedring av mangler som er reklamert etter overtakelsen skjer satlet etter kontrollbefaringen.

Skulle det ha oppstatt mangler som det vil falle kostbart & utbedre i forhold til den betydning manglere har
for Boligens bruksverdi, har Selger rett til & gi Kjoper prisavslag i stedet for & foreta utbedring.

Selger er ikke ansvarlig for mangler, skjulte eller penbare, som skyldes Kjopers bruk av Bollgen
krymping av trevirke eller plater og derav folgende sprekker i tapet, maling eller liknende. Det gjores
spesielt oppmerksom pa at Selﬂers plikt til & utbedre feil eller mangler ikke onifatter reparasjoner som gér
inn tinder vanlig vedlikehold, eller sprekkdannelser som oppstér som felge av naturlig krymping nar
materialvalg og materialbehandling har veert forsvarlig fra Selgers side,

Selgers utbedringsplikt omfatter heller ikke skader som skyldes tilfeldige begivenheter etter overtakelse
eller andre begivenheter Selger ikke barer risikoen for:

Ved utbedring av eventuelle mangler forplikter Kjoper seg til 4 gi Selger og dennes representanter adgang
til Eiendommen og mulighet for 4 gjennomfore utbedringsarbeider pa hverdacrer innen normal arbeidstid,
Kjoper har plikt til 4 kvittere for utfort arbeid etter hivert som dette avsluttes. Dérsorn selger etter 14 dagers
skriftlig varsel hindres i & utforé utbedringsarbeidene innen normal arbeidstid mister Kjgper retten til
utbedring,

Kjeperhar ikke anledning til 4 sette bort utbedringsarbeidet til andre og kreve kostnadene dekket av
Selger, med mindre Selger uninlater 4 rette mangelen innen rimelig tid, og heller ikke har g gjort dette etter
at Kjoper skriftlig har varslet med 3 ukers varsel om at arbeidene vil bli satt bort til andre.

Som en folge av konstruksjonsmessige endringer, vil boligens storrelse (gjelder bade bruksareal og
primzrrom) kunne avvike fra salgstegninger. Mindre vesentlige avvik utgjor ikke en mangel, og gir ikke
kjoper rett til prisavslag eller andre sanksjoner. Avvik som er storre enn-mindre vesentlige avvik gir
Kjoperrett.til 4 gjore gjeldende misligholdsbefoyelser etter bustadoppformgslova Avvik under 5 % utgjor
for ethvert tilfelle ikke en tangel.

9.3, Forsinkelser

Er selgers ytelse forsinket etter kjopekontraktens bestemmelser sammenholdt med bustadoppforingslova §
17, kan kjoper kreve sanksjoner som nzrmere beskrevet i bustadoppforingslova §§ 18 flg.

Dagmulkt kan bare kreves dersom overtakelse av eiendommen blir forsinket og ikke dersom delfrister
oversittes, Dagboter til kjoper tilsvarer 0,75 promille av samilet vederlag fra avtalt overtakelsesdato og
frem til overtakelse finner sted. Dagmulkt kan ikke kreves for mer enn totalt 100 dager.

Dagmulkt og/eller erstatning som folge av forsinkelse kan settes ned dersom belopet ut fra omfanget av
arbeidet, storrelsen av tapet og forholdene ellers vil vere urimelig, jf. bustadoppforingslova § 23.
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10. SELGERS FORBEHOLD OG VILKAR

Selger tar folgende forbehold for igangsetting av byggearbeider:

» Det tas forbehold om tilstrekkelig salg (70 % av samlet salgsverdi av samtlige boliger i Nyholmen
malt i kroner).

o Igangsettingstillatelse og andre nedvendige offentlige tillatelser er gitt og alle muligheter for klage
over slike tillatelser er utlopt/uttomt.

e Det ikke inntrer uforutsette forhold utenfor selgers kontroll som hindrer eller vesentlig
vanskeliggjor gjennomferingen av prosjektet, jf. prinsippet om force majeure i
bustadoppforingslova § 11 og § 35.

» Styrende organer i Norsk Boligutvikling AS godkjenner gjennomforingen av prosjektet.

Disse forbeholdene skal vare avklart senest 30.06.2023. Selger kan velge a frafalle forbeholdene tidligere
selv om de ikke er oppfylt.

Dersom selger ikke har sendt skriftlig melding til kjoper om at forbehold gjores gjeldende innen fristen, er
kjoper og selger endelig juridisk bundet av kontrakten. Meldingen ma angi hvilket forbehold som gjores
gjeldende, og ma vaere kommet frem til kjoper innen den angitte frist per e-post eller rekommandert brev.

Dersom selger gjor forbehold gjeldende, gjelder folgende:

o Denne kjopekontrakt bortfaller, med den virkning at ingen av partene kan gjore krav gjeldende mot
den annen part pa grunnlag av kontraktens bestemmelser.

o Ethvert belop som kjeper har innbetalt skal, inkludert opptjente renter, uten ugrunnet opphold
tilbakefores til kjoper.

Dersom forbeholdene i forste avsnitt oppfvlles eller frafalles slik at byggearbeider igangsettes, gjelder
folgende forbehold:

o Det kan bli endringer som folge av prosjektering, videre bearbeiding og detaljering av prosjektet
ved arkitekt og radgivere.

e Det kan bli endringer som folge av krav fra offentlige instanser.

e Selger kan innga bindende avtaler pa vegne av sameiet for a foresta driften av sameiet forste
driftsaret.

s Selgeren forbeholder seg retten til & bestemme endelig utforming av utomhusarealer.

o Selger forbeholder seg retten til & bestemme material- og fargevalg pa bygningsfasader og
innvendige og utvendige fellesarealer.

s Det tas forbehold om at salgsoppgave del | med oversikt over leilighetstyper ikke viser den enkelte
leilighet. Den enkelte leilighet er vist i etasjeplaner for det enkelte huset. Der det er avvik mellom
leilighetstype og etasjeplaner er det etasjeplaner som gjelder.

e Der det er avvik mellom 2D plantegninger og etasjeplaner, er det etasjeplaner som gjelder.

¢ Det tas forbehold om at boligens storrelse vil kunne avvike fra salgstegninger, som folge av

konstruksjonsmessige endringer jf. pkt 9.2 siste avsnitt.

Det er parkering i etablert felles dpent parkeringsanlegg for Strandkanten. Parkeringsanlegget er fra
gjeldende forskrifter fra byggear 2007 og oppfyller sdledes ikke gjeldende krav i forhold til lengde og
bredde.
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Det betales kr200,- i felleskostnader pr. mnd. for hver enkelt parkeringsplass. Selger tar forbehold om
endringer i felleskostnader.

11. KIGPERS FORBEHOLD
Kjop av parkeringsplass i felles dpent parkeringsanlegg for Strandkanten til kr. 350 000,-

Selgers info: Kjgpesum parkeringsanlegg kommer i tillegg til Kjgpesummen. Det vil bli en egen
kispekontrakt for parkeringsplassen.

12. FORSIKRING

Eiendommen er forsikret av selger fiem til overtakelsesdagen. Forsikringen gjelder ogsa materialer som er
tilfert, jf. bustadoppforingsloven § 13 fjerde ledd. Ved overtakelse gér forsikringsplikten over pa kjoper,
eller pa sameiet ved Kjop av elerseksjon.

Kjoper forplikter seg til, via sameiet, & tegne ny forsikring fra og med overtakelsestidspunktet.

13. SAMEIET / STRANDKANTEN BYDEL

Kjoper blir medlem ay det eierseksjonssameiet som etableres rundt tidspunktet for ferdigstillelse og ma
folge lov. om eierseksjoner og sameiets til enhver tid gjeldende vedtekter og husordensregler.

Kjoper er.ansvarlig for eti forho_ldsmessig del av sameiets fellesutgifter. Fordelingsnakkelen for
fellesutgiftene reguleres i sameiets gjeldende vediekter og driftsbudsjett.

Deter pliktig medlemskap i Strandkanten, Bydel for alle samieier og borettslag som er lokalisert pa
Strandkanten nord ved Halogaland teater og til sor-pé Sjosia Lanes. Hver husstand betaler kr 145~ pr. mnd
i kontingent. Dette viderefaktureres den enkelte sameier gjennom felleskostnadene. Selger tar forbehold
om endringer i kontingenten.

14. BESGK PA BYGGEPLASSEN

Besok pa byggeplass tillates ikke. All ferdsel pa byggeplassen i anleggsperioden er beheftet med hoy grad
av risiko og er forbudt.

15. VIDERESALG AV KJOPEKONTRAKTEN
Kontrakten kan ikke transporteres uten skriftlig samtykke til transport av avtalen fra selger:
Forutsetningen for at slik transport kan gjennomfores er folgende:

a) Selger far fremlagt tilfredsstillende dokumentasjon pa.at ny kjoper trer inn i kontrakten med. samme
vilkdr som opprinnelig kjoper.

b) Ny kjoper fremlegger tilfredsstillende finansicringsbevis.
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¢) Tilleggsgebyr palydende kr 50.000,- inkl. mva. er innbetalt. Transportgebyret forfaller til betaling, sa
snart transporten er godkjent og skal innbetales uten opphold.

Opprinnelig kjopers eventuelle merverdi i forbindelse med omsetning av kjopekontrakten utbetales forst
nar hjemmelen er tinglyst pa den nye kjeperen. Det paloper et administrasjonsgebyr pa kr. 50 000,- til
utbygger ved videresalg av opprinnelig kjopekontrakt. For at skjotet skal utstedes og tinglyses pa ny
kjoper, md ovennevnte forhold vedrerende kjopekontrakten vere i orden. Hvis disse forholdene ikke er
bragt i orden innen overtagelsen, ma opprinnelig kjoper oppfylle kontraktsforpliktelsene.

Det gjores sarskilt oppmerksom pé at mellom Kjoper og ny sluttkjoper gjelder Kjopslovens og ikke
bustadoppferingslovas regelverk. I forhold til leveransen fra Selger etter denne kontrakt, endres ingen
forpliktelser pa selgersiden ved transport eller videresalg.

16. TOLKNINGSREGLER

Som folge av bustadoppforingslova § 3 kan det ikke avtales eller gjores gjeldende vilkar som er darligere
for kjoper enn det som folger av bustadoppforingslovas bestemmelser. For ovrig folger avtalens omfang
av kontraktsdokumentene.

Kontraktsdokumentene utfyller hverandre.

Inneholder kontraktsdokumentene bestemmelser som strider mot hverandre, gjelder yngre bestemmelser
foran eldre, spesielle foran generelle og bestemmelser utarbeidet szrskilt for denne avtalen, foran
standardiserte bestemmelser. Dersom en ytelse er ulikt angitt pa tegning og i salgsoppgaven, gjelder
salgsoppgaven.

16.1. Lovanvendelse

Kontraktens bestemmelser utfylles av lov om avtalar med forbrukar om oppforing av ny bustad mm.
(Bustadoppferingslova) av 13. juni 1997 nr. 43 og annen bakgrunnsrett. Kontrakten gjelder avtale etter
lovens § 1, forste ledd b), avtale om bolig eller fritidsbolig under oppfoering og hvor avtalen ogsa omfatter

rett til grunn.

16.2. Szrskilte bestemmelser

Salgsprospektet er ikke bindende for Boligens detaljutforming og farger. Opplysninger gitt i
salgsprospektet kan fravikes dersom Selger anser det nodvendig eller enskelig, men eventuelle endringer
skal ikke ha innvirkning pa forutsatt standard.

Ved motstrid mellom prosjektbeskrivelsen og tegninger gjelde prosjektbeskrivelsen. Det kan tinglyses
erkleringer vedrorende ledningsnett i grunnen. Selger forbeholder seg retten til nar som helst fritt 4 kunne
selge ledige bod- og biloppstillingsplasser/selge retten til bruk av ledige bod- og biloppstillingsplasser i
garasjeetasjen. Selger kan endre priser pa de til enhver tid usolgte enheter.

16.3. Tvister

Skulle det oppsta tvist om forstaelse av kjopekontrakten, skal partene soke 4 lase denne ved forhandlinger.

Forer ikke forhandlinger fram, skal saken avgjores av de ordinzre domstolene ved Nord-Troms og Senja
tingrett.

Selger side12av13 Kieper



Partene kan imidlertid, etter at tvist.er oppstatt, avtale at saken skal avgjores ved voldgift etter regleng i
voldgiftsloven av 2004.

16.4. Forholdet til lovverk

Lov orii avtaler med forbrukar om oppfering av ny bustad m.m. av 13.6.1997 nr. 43
"Bustadoppforingslova” samt lov av 16.06.2017 nr. 65 om eierseksjoner "Eierseksjonsloven” kommer til
anvendelse pd kontrakisforholdet.

17. VEDLEGG

Kjoper er forelagt folgende dokumentasjen som inngar som eti del av denne avtalen:

s Salgsoppgave
e Vedlegg til salgsoppgave

Disse dokumenter folger som vedlegg til denne kontrakt,

18. SIGNATUR

Denne kontrakt er undertegnet i 3 ~tre — likelydende eksemplarer, hvorav partene far hvert sitt eksemplar
og et beror hos oppgjersansvarlig.

Sted/dato: ..vvvviviriiee e e Sted/dato: ....evrreveeeereeeeienn e tr st sannana

D T T LT LT T T E L T AN A - P B R T L T L T L

B L A L PP I8 B U S U S

Selget(e) Kjeper

Selger side 13'av 13 Kigper



SIGNICAT

Denne dokumentpakken inneholder:

s Originaldokumentene
o Signaturside (denne siden)

s Flektroniske signaturer. Disse er ikke synlige i dokumentet, men er vedlagt elektronisk.

Signatarer:
Navn Fodselsdato Metode Dato
Pedersen, Vibeke 29.03.1971 BANKID_MOBILE 28.10.2022 12:10

Pham, Thuy Thi Thanh 04.07.1981 BANKID 28.10.2022 22:11
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Data uthentet: 21.06.2021 k1. 10.%1
Oppdatert per: 21.06.2021 ki. 10.11

Grunnboksinformasjon fra Statens kartverk

Kommune: 5401 TROMSZ
Gnr: 119 Bnr: 4045

Grunnboksinformasjon

HJEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett

2013/968472-1/200
08.11.2013

HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT

VEDERLAG: NOK 30 000 000

TAJ HOLPING AS

ORG.NR: 974 541 602 _
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dokumenter av sarlig interesse for salg- eller pantsettelsesadgang
2018/1110874-2/200 REGISTERENHETEN KAN IKKE DISPONERES OVER UTEN SAMTYKKE FRA

RETTIGHETSHAVER

HEFTELSER

Dekumenter fra den manuelle grunnboken som antas & kun ha historisk betydning,
eller som vedrgrer en matrikkelenhets grenser og aredl, er ikke overfert til
denne matrikkelenheten sin grunnboksutskrift.

Servitutter tinglyst pa hovedbruket/avgivereiendommen fer fradelingsdatoen,
eller fer eventuelle arealoverforinger, er heller ikke overferl. Disse finner
du p& grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer
gielder dette servitutter eldre enn festekontrakten,

2014/991913-~1/200
13.11.2014

2014/1002166-1/200

17,.11.2014

2014/1135389~1/200
23.12.2014

2015/117928-1/200
09.062.2015

2015/648822-1/200
15.07.2015

2015/1128349-1/200
02.12.2015

2019/1110974-1/200
23.09.201% 21.00

2019/1110974-2/200

DANTEDOKUMENT

BELEPE: NOK 17 000 000
PANTHAVER: HANDELSBANKEN
ORG.NR: 971 171 324

DANTEDOKUMENT

BEL@ZP: NOK 10 000 000
PANTHAVER: HANDEL.SBANKEN
ORG.NR: 971 171 324

PANTEDOKUMENT

BEL@E: NOK 4 000 (00
PANTHAVER: HANDELSBANKEN
ORG,NR: 971 171 324

PANTEDOKUMENT

BEL@P: NOK 25 C00 000
PANTHAVER: HANDELSBANKEN
ORG.NR: 971 171 324

ERKLERING/AVTALE _
RETTIGHETSHAVER: KNR:5401 GNR:200 BNR:3979

Rett til A& anlegge og drive rernett for framfering av
fiernvarme med tilherende signalkdbel.

ERKLERING/AVTALE

RETTIGHETSHAVER: KNR:5401 GNR:200 BNR:3979

Rett til & anlegge cog drive rernett for framfering av
fiernvarme med tilherende signalkabel.

PANTEDOKUMENT

BEL@P: NOK 700 000 000

PANTHAVER: NORSK BOLIGUTVIKLING AS
ORG.NR: 912 103 862

REGISTERENHETEN KAN IKKE DISPONERES OVER
UTEN SAMTYKKE FRA RETTIGHETSHAVER

Side 1 av 2



Grunnboksinformasjon fra Statens kartverk Data utheéntet: 21.06.2021 k1. 10.11
Oppdatert per: 21.06.2021 kl. 10.11

Kommune: 5401 TROMSH
Gnr: 119 Bnr: 4045

23.09.2019 21.00C

GRUNNDATA
2008/110548-1/200
07.02.2008
2008/110548-2/200
07.02.2008

2019/655743-1/200
11.06.2019 21.00

2020/588905-1/200
01.01.2020 00.00

RETTIGHETSHAVER: NORSK BOLIGUTVIKLING AS
ORG.NR: 912 103 862

REGISTRERING AV GRUNN
DENNE. MATRIKKELENHET OPPRETTET FRA: KNR:5401 GNR:119

BNR:176

GRENSEJUSTERING _
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

AREATOVERFPRING
AREAL OVERFERT FRA: KNR:5401 GNR:119 BNR:176
VEDERLAG: NOK 0

Saksnr. 18-043258LS5D-HALO

OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
TIDLIGERE: KNR:1902 GNR:11% BNR:4045

For. eventuells utleggs- og arrestforretninger; samt forbehold tatt wved
avhendelse, som tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser,

gjelder serskilte prioritetsre

tredie ledd.

Side 2 av 2

gler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21



Apningsbudsijett
212 - ESS Nyholmen

Utarbeidet av Agio Forvaltning AS

Budsjettet er stipulert basert pa
erfaringsmessige tall fra sammenlignbare
boligselskaper. Det er tatt utgangspunkt i

priser pa tidspunktet budsjettet ble
utarbeidet.

agio_

FORVALTNING

Sidelav8



Apningsbudsjett

Inntekter:

Inntekter andel fellesutgifter
Kapitalinntekter

Andre inntekter

Sum driftsinntekter

Kostnader:
Styrehonorar
Personalkostnader
Avskrivninger
Vedlikehold
Kabel-TV/Internett
Renhold

Energi og brensel
Andre driftskostnader
Revisjonshonarar
Forretningsfgrerhonorar
Konsulenthonorar
Andre avg. pliktige honorarer
Forsikring

Kommunale avgifter
Kontingenter

Sum driftskostnader

Driftsresultat

Finansinntekter/kostnader
Finansinntekter
Finanskostnader

Resultat finansposter

Arsresultat

Estimering disponible midler
Budsjettert arsresultat
Avskrivninger

Tilgang anleggsmidler

Opptak lan

Nedbetaling lan

Endring i disponible midler

Disponible midler pr 31.12. budsjettar

4 0863 000

4 063 000

150 000
12 000
290 000
420 000
100 000
1430 000
430000
10 100
141 267
10 000
420000
450 000

3 863 367

200 000

200 000

200 000

200 000

200 000

Side 2 av 8



Andel felleskostnader brek pr. enhet pr. mnd

Type (BRA) Antall Forslag
40 41 788
41 8 808
42 6 828
53 4 1045
55 1 1084
60 13 1183
61 2 1202
64 2 1262
65 1 1281
67 5 1321
68 1 1340
69 1 1360
72 8 1419
73 3 1439
74 2 1459
77 5 1518
79 2 1557
80 1 1577
89 1 1754
100 1 1971
121 7 2 385
124 1 2444
129 9 2543
130 4 2 563
131 7 2582
132 1 2602
133 1 2622
134 1 2 641
136 1 2681
Antall enheter 140
Sum andel felleskostnader 195 408
Endring forslag felleskostnader

Konto Type Antall

3100 Andel felles.
3137 TV og Internett 140
3131  Fjernvarme 140

Apningshudsjett

Maned Sum ar
195 408 2 344 897
249 418 320

108 333 1 300 000
Sum 4 063 217

Budsjett
788
808
828

1045
1084
1183
1202
1262
1281
1321
1340
1360
1419
1439
1459
1518
1657
1577
1754
1971
2 385
2 444
2 543
2 563
2582
2602
2622
2641
2 681

195 408
0,0 %

Endring budsjett/mnd Budsjettar

Forslag

249
108 333

*Fakturering per seksjon gjelder for manedbelgp, mens arsum viser den samlede inntekten

Nytt belep

2 344 897
418 320 *

1 300 000
4063 217

Side3av 8



Andel fjernvarme og tappevann brok pr. enhet pr. mnd

Type (BRA) Antall Forslag Budsjett
40 41 437 437
41 8 448 448
42 6 459 459
53 4 579 579
55 1 601 601
60 13 656 656
61 2 667 667
64 2 699 699
65 1 710 710
67 5 732 732
68 1 743 743
69 1 754 754
72 8 787 787
73 3 798 798
74 2 809 809
77 5 841 841
79 2 863 863
80 1 874 874
89 1 973 973
100 1 1083 1093
121 7 1322 1322
124 1 1355 1355
129 9 1410 1410
130 4 1421 1421
131 7 1432 1432
132 1 1443 1443
133 1 1453 1453
134 1 1464 1464
136 1 1486 1486

Antall enheter 140

Sum andel fijernvarme 108 333 108 333
Endring forslag fijernvarme 0,0 %
Konto Type Budsjettar

3150 Annen inntekt

3105 Kapitalinntekter
3106 Kapitalinntekter avdrag -
3107 Kapitalinntekter renter -

Sum kapitalinntekter -

Side4 av 8



Budsjettert utvikling disponible midler

250 000
200 000
150 000
100 000
50 000
©
01.01. innev. Ar IB Budsjettar UB Budsjettar

Stipulert arsresultat avsettes pa plasseringskonto til fremtidig vedlikehold

Side 5av 8



Endringer i lennskostnader ansatte
-Lennsjustering ansatte 0%
-Lenn planlagt nyansettelse
-Annen planlagt endring lenn

Satser Budsjettar
5330 Styrehonorar (vedtatt sist AM/GF) 150 000

5010 Lenn ansatt -

Annen lgnn =
5190 Palgpte feriepenger 12,0 % -
5411 Arb.giv.avg. pal. Feriepenger 7,9 % -
5410 Arbeidsgiveravgift ansatt 7.9 % -
5410 Arbeidsgiveravgift styrehonorar 7.9 % 11 850
5945 Obligatorisk tjenestepensjon -
5410 Arbeidsgiveravgift OTP 0,0 % .
5990 Annen personalkostnad -

Sum personalkostnader 11 850

Sum styrehonorar og personalkostnader 161 850

= Styre- og lgnnskostnader = Vedlikehold

= Kabel-TV/Internett Renhold

= Energi og brensel = Andre driftsutgifter
= Forsikring » Kommunale avgifter
= Rentekostnad = Avskrivninger
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Styret har budsjettert med kostnader til
vedlikehold/reparasjoner*

Avskrivinger*

6600 -Reparasjon og vedlikehold bygninger: Eksisterende AM
6620 -Annet vedlikehold: Nye AM
Sum 0 6000 Sum avskrivinger
*Det er viktig at styret vurderer det navaerende og det *Se noter arsresultat for detaljer

kommende vedlikehaoldshehovet

Reell kostnad

Konto Kostnadspesifikasjon ES;Z}Z% Nytt belep I?r:Z?eﬁt\tr l_’r.30.09. ;{J e::;t:t
innev.ar

6300 Leie lokale 5000 0 0 5000
6320 Renovasjon, vann, aviep o.l. 450 000 0 0 450 000
6340 Elektrisk energi 130 000 0 0 130 000
6345 Fjernvarme 1 000 000 0 0 1000 000
6346 Oppvarming tappevann 300 000 0 0 300 000
6360 Renhold 100 000 0 0 100 000
6345 Gatevarme 200 000 0 0 200 000
6520 Verktey, utstyr m.m. 10000 0 0 10 000
6450 Inventar 0 0 0 0
6550 Driftsmateriale 0 0 0 0
6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 0 0 0 0
6602 VVS 0 0 0 0
6603 Elektro 0 0 0 0
6604 Utvendig anlegg 0 0 0 0
6605 Heiskostnader 60 000 0 0 60 000
6606 Kabel-TV og internett 420 000 0 0 420 000
6608 Sprinkelanlegg 40 000 o} 0 40 000
5610 Leie vaktmester 100 000 0 0 100 000
6611 Roykluke 10 000 0 0 10 000
6612 Ventilasjonsanlegg 55 000 0 0 55000
6614 Garasjeanlegg 0 0 0 0
6615 Las og beslag 40 Q00 0 0 40 000
6616 Alarm Brann og redning 10 000 0 0 10 000
6617 Skadedyrskontroll 0 0 0 0
6618 HMS og internkontroll 35000 0 0 35000
6620 Annet vedlikehold 25000 0 0 25000
6641 Kostnader dugnad 0 0 0 0
6642 Kontingenter 0 0 0 0
6643 Kurs 5000 0 0 5000
6700 Honorar revisjon 10100 0 0 10 100
6701 Honorar annen bistand fra revisor 0 0 0 0
6704 Beboerportal 0 0 0 0
6705 Honorar forretningsfersel 141 267 0 0 141 267
6706 Honorar konsulent 10 000 0 0 10 000
6720 Juridisk bistand 0 0 0 0
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Konto

6780
6785
67390
6800
6910
6940
7500
7501
7710
7770
7780
7790

Kostnadspesifikasjon

Snebreyting
Vedlikehold uteareal
Annen fremmed tjeneste
Kontorrekvisita
Webside - drift

Porto
Forsikringspremie
Forsikring egenandel
Styre- og generalforsamling
Bankgebyrer

Velferd

Andre driftskostnader

Forslag
budsjett

70 000
0

0

0

0

2000
420 000
0

0

3000

0

50 000
Sum 3701367

Nytt belep

Budsjett
Innev. Ar

©C O O O 0O 0O 0O 0o o0 0o o o o

Reell kostnad
Pr.30.09.
innev.ar

©C ©C O 0 0O 0O O 0O o0 o0 o0 o0 o

Vedtatt
budsjett

70 000
0

0

0

0

2 000
420 000
0

0

3 000

0

50 000
3701367
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VEDTEKTER FOR EIERSEKSJONSSAMEIET NYHOLMEN

1. Eierseksjonssameiet

Sameiets navn er Eierseksjonssameiet Nyholmen

Sameiet bestar av eiendommen gnr 119 bnr 4045 i Tromsg(5501) Kommune med adresse Hjalmar
Johansens gate 314 (B-blokka) og 316 (A-blokka), 9007 TROMSH

Sameiet bestar av 140 boligseksjoner, fordelt med 74 leiligheter (snr. 1 —74)pa Hjalmar Johansensgt.
314, og 66 leiligheter(snr. 75 — 140} p4 Hjalmar Johansensgt. 316.

Sameiebrgken for hver seksjon er fastsatt ut i fra den enkelte bruksenhets arealer(BRA). Bodarealet
er tillagt, etter anbefaling fra kommunen. Terrasse- og ballkongarealer som ikke er innglasset, er ikke
medregnet i eierbrak,

Bod er i seksjoneringsblanketten lagt som tilleggsdel bolig (TB) til den enkelte leilighet.

Tomten, tekniske rom, alle fellesganger, serviceearealer, trapper og heisarealer er fellesarealer. Den
enkelte sameier baerer ansvar for fellesarealers kostnader med sin egen ejierbrak.

Eiendommen er seksjonert som fglger(i 9913-deler):

Hjalmar Johansensgt. 314

Seksjonsnummer H-nummer BRA m2 Bodstgrrelse  Sameiebrpk
Seksjon 1 HO101 38 3 4179913
2 H0102 67 6 73/

3 HO103 72 5 77/

4 H0104 37 3 40/

5 H0105 37 3 40/

6 H0106 37 3 40/

7 H0107 37 3 a0/

8 HO108 124 6 130/

9 HO109 126 5 131/

10 HO110 62 5 67/

11 HO201 37 3 40/

12 HO202 67 5 72/

13 H0203 72 5 77/

14 HO204 37 3 a0/

15 HO205 37 3 40/



16
17
18
i9
20
21
22
23

24

25

26
27
28
29
30
31
32
33
34
35
36
37

38

39

40
41
42

43

44

45

H0206
HO207
H0208

HO209

HO210

HO301
HO302

HG303

HO304-

HO305
HO306
HO307
HO308
HO309
HO0310
HO401
HO402
HO403
HO0404
H0405
HO406
HO407

H0408

HO40%

H0410

HO501.

HO0502

HO503

HO504

HO505

37
37
124
125

62

37

67

72

37
37

37

37
124

124

62

67
72
37
37
37
37

124

124

62
37
67

72

37

40/
40/
129/
130/
65/
40/
72/
77/
a0/
40/
40/
40/
130/
129/
67/
40/
72/
77/
40/
40/
40/
40/
129/
129/

67/

40/

72/
77/
40/

40/



46
47
48
49
50
51
52
53
54

55

56

57
58
59
60
61
62
63
64
65
66
67
63
69
70
71
72
73

74

HO506
HO507
HO508
HO509

HO510

HOB01

HO602

H0603

HO604

HO605
HOB06
HO607
HO608
HO605
0701
HO702
HO703

HO704

HO705

HO706
HO707
HO708
HO801
HO802
HOB03
HG804
HO805
HO806

HO807

37
37
124
124
62
37
66
73
37
37
37
124
124
62
69
74
37
37
37

124

124

62
68
75
37
37
124
124

62

40/
40/
129/
129/
67/
40/
72/
79/
40/
40/
40/
131/
130/
68/
74/
79/
40/
40/
40/
129/
129/
67/
74/
80/
40/
40/
134/
129/

69/



Hjalmar Johansensgt. 316

Seksjonsnummer
75
76
77
78
79
80
81
82
83
84
&5
86
87
88
89
90
91
92
93
94
95
96
97
98
99

100

H-nummer

HO101

HO102

HO103

HO0104

HO105

HO106

HO0107

HO108

HO109

HO0201

HO202

H0203

H0204

HO205

H0206

H0207

HO0208

H0209

HO301

HO302

HO303

HO0304

HO305

HO306

HO0307

HO308

BRA m2

38

37

116

126

55

55

67

50

39

38

37

116

126

55

55

67

50

39

38

37

116

126

55

55

67

50

Bod

Sameiebrgk
41/9913
40/
121
131/
60/
60/
72/
55/
42/
41/
40/
121/
131/
60/
61/
73/
53/
42/
41/
40/
121/
132/
60/
60/
72/

53/



101
102
103
104
105
106
107
108
109
110
111
112
113
114
115
116

117

118

119
120
121
122
123
124
125
126
127
128
129

130

HO309
HO401
H0402
HO403
HO404
H0405
HO406
H0407
HO408
H0409
HO501
HO0502
HO503
HO504
HO505
HO506
HO507
HO508
HO509
HO601
H0602
HO603
HO604
HO605
H0606
HO607
HO608
HO701
HO702

HO703

39

38

37

116

126

55

55

67
50
39
38
37
116
126
55
55
68
50
39
38
37

116

126

55
55
59
59
38
37

116

42/

41/
40/
121/
131/
60/
60/
72/
53/
42/
41/
40/
121/
131/
60/
60/
73/
53/
43/
41/
40/
121/
133/
60/
60/
64/
64/
42/
40/

121/



131 HO704 126 5 131/

132 HO705 55 5 60/
133 HO706 55 6 61/
134 HO707 84 5 89/
135 HO801 38 3 41/
136 H0802 37 3 40/
137 HO803 116 5+3 124/
138 HO804 126 5+5 136/
139 HO805 55 5 60/
140 HO806 95 5 100/
140 9913

Hoveddel, tilleggsdel og sameiebrgk for hver eierseksjon, samt fellesarealer, fremgar av den vedlagte
seksjoneringsbegjzering med vedlegg.

Sameiet har ikke ansvar for parkering. Alle som har kjgpt p-plasser i tilstgtende eiendommer, har et
separat avtaleforhold med aktuelle parkeringssameie.

2. Diskriminering

Det kan ikke settes vilkar for a veere seksjonseier som tar hensyn til kjgnn, etnisitet, nasjonalt
opphav, avstamming, hudfarge, sprak, religion eller livssyn. Det kan heller ikke settes vilkdr som tar
hensyn til seksuell orientering. Slike omstendigheter kan ikke regnes som saklig grunn til & nekte
godkjenning av en seksjonseier eller bruker, eller ha vekt ved bruk av eventuell forkjgpsrett.

3. Eierskifte

Seksjonene er fritt omsettelige, men ingen kan erverve mer enn to seksjoner i sameiet.

4, Seksjonseiers bruksrett

Den enkelte Seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til 8 nytte fellesarealer til det
de er beregnet eller vanlig brukt til. Styret bestemmer hvordan fellesarealene skal brukes.

Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig méte vaere til
skade eller ulempe for andre seksjonseiere.

Arsmgtet kan med simpelt flertall fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

For bodanlegg gjelder egne bestemmelser.



5. Vedlikehold

Den-enkelte seksjonseier skal holde bruksenheten forsvarlig ved like slik at det ikke oppstér skade
eller ulempe for de andre seksjonseierne. Alt indre vedlikehold av bruksenheten, samt vedlikehold av
eventuelt utendgrsareal som inngar i bruksenheten{egen terrasse/egen vera nda/eget
verandadekke/eget rekkverk/egen vinterhage,) besgrges og bekostes av den erkelte seksjonseier.

Den enkelte seksjonseiers vedlikeholdsplikt omfatter ogsd vann- og avigpsledninger fra
forgreningspunktet pa hovediedningsnettet, sikringsskapet og elektriske ledninger fori bruksenheten
samt innvendige flater av eventuell balkong. Utskifting av yttervinduer og ytterdgrer , utvendig
kledning etc utenfor bruksenhetens eksklusive areal er eierseksjonssameiets ansvar.

Vedlikehold av tomten, fellesarealene og fellesanlegg besarges og bekostes av sameiet. Dette
omfatter ogsé stell og renhold mv. Styret er ansvarlig for at ngdvendig vedlikehold blir gjennomfgrt.

For bodanlegg gjelder egne bestemmelser: Den enkelte seksjonseier-eransvarlig for vediikehold av
sin bod(herunder dgr, vegger og |as) , mens sameiet beerer ansvar for renhold og vedlikehold i
bodetasjens fellesarealer.

6. Rettslig radighet

Den enkelte seksjonseier rader som eier over seksjonen, dog med de unntak som fremgar av
eierseksjonsloven og disse vedtekter.

Styret i sameiet skal orienteres om alle utleieforhold. De begrensninger som fglger av
eierseksjonsloven om korttidsutleie, gjelder fullt ut.

Bruk av fellesfasiliteter som feltesrom, treningsrom, badstu, kajakk, o.l. er forbeholdt seksjonseierne.
Leietakere skal [KKE'ha adgang til disse fellesgodene uten etter styrets forutgaende, skriftlige
tillatelse og kan bortvises fra arealene ved manglende tillatelse. .

7. Fordeling av felleskostnader og fellesinntekter

Med felleskostnader skal forstasalle kostnader til drift og vedlikehold av eiendommen som ikke:
knytter seg til den enkelte bruksenhet. Dette gjelder eksempelvis, men ikke begrenset til

~vedlikeholdskostnader fellesarealer

-forsikring av bygning

-administrasjonskostnader, forretningsfarsel, styrehonorarer
-skatter og offentlige avgifter fellesarealer

-kostnader til infrastruktur for kabel-TV, fibera.l.

-renhold fellesarealer

-strpm fellesarealer

-fjernvarme ogoppvarming/gulvvarme og radjatorer

-hagestell/vaktmester



-drift / vedlikehold av heiser og andre tekniske installasjoner

-brannvarslingsanlegg (gjentatt ungdig utrykning fra brannvesenet kan belastes seksjonseieren som
utlgser utrykningen)

-drift og vedlikehold av fellesrommene i underetasjen, sykkelparkering, badstu, kajakkhus,
treningsrom m.v.

Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken med mindre seerlige
grunner taler for a fordele kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Den enkelte seksjonseier skal betale akontobelgp fastsatt av styret til dekning av sin andel av
felleskostnadene. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold,
pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen, dersom sameiermgtet har vedtatt slik avsetning

(vedlikeholdsfond).

Inntekter av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles mellom
seksjonseierne etter sameiebrgken.

8. Seksjonseiernes ansvar utad

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin sameiebrgk.

9. Arsmptet
9.1  Arsmgtets myndighet

Den gverste myndighet i eierseksjonssameiet utgves av arsmaotet.

9.2 Flertallskrav og begrensninger i arsmgtets myndighet

Hver boligseksjon(140 stk) har en stemme p3 arsmgtet.
Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt.

Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av arsmgtet med vanlig
flertall av de avgitte stemmer. Star stemmene likt, avgjgres saken ved loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i arsmgtet for vedtak om:

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter,

c) salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhgrer eller
skal tilhgre sameierne i fellesskap,

d) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

e) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til annet formal
eller omvendt,

f}  samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven kapittel IV,



g) tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
sameierne pd mer enn 5 prosent-av de arlige fetleskostriader, og

h}  endring av vedtektene {ndr ikke loven eller vedtektene stiller strengere krav).

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak som
innebzeref vesentlige éndringer av sameiets karakter eller begrensninger i den rettslige radighet,
krever tilslutning fra samtiige seksjonseiere.

9.3  Arsmgte

Alle boligseksjonseiere har rett til a delta i arsmgtet med forslags-, tale-, og stemmerett. For
boligseksjoner har ogsa seksjonseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av seksjonseierens
husstand rett til & vaere til'stede og til 8 uttale seg. Slik mgte og uttalelsesrett gjelder ogsa for
styremedlemmer, forretningsfgrer og ieier-av boligseksjon. Styreleder og forretningsfarer har plikt til
4 veere til stede med mindre det er dpenbart ungdvendig, elier de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig etter skriftlig fullmakt. Fullmakten kan nér som helst
tilbakekalles. Seksjonseieren har rett til 8 ta med en radgiver til drsmetet. Radgiveren har bare rett til
4 uttale seg til arsmptet dersom drsmatet gir tillatelse. Avgjgrelsen fattes med vanlig flertall.

Ordinaert drsmote skal holdes hvert arinnen utgangen av april.

Ekstraordinzrt drsmote skal holdes har styret finner det ngdvendig, eller nar minst to seksjonseiere
som til ssmmen har minsten tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de
gnsker behandlet.

9.4 innkatling til arsmegte:

Arsmatet innkalles av styret med skriftlig varsel som skal vasre pa minst atte og hayst tjue dager.
Ekstraordineert rsmgte kan om ngdvendig innkalles med kortere varsel som likevel skal vaere pd
minst tre dager.

Dersom styret misligholder sin plikt til § innkalle til ordinzert eller ekstraerdinaert &rsmgte kan
seksjonseier, styremedlem eller forretningsf@rer kreve at tingretten snarest og for seksjonseiernes
felles kostnad innkaller til mgte.

Innkallingen skal bestemt angi de saker som skal behandles.i arsmptet. Skal et forslag som étter loven
eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet
veere angitt i innkallingen.

Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne om dato for megtet og om siste frist for innlevering av
saker som gnskes behandlet. Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere arsmgtet,
skal nevnes i innkallingen nér styret har mottatt krav om det fgr fristen.

9.5 Hvilke saker arsmptet skal og kan behandle

Arsmgtet skal behandle saker angitt i innkallingen til mgtet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen skal det ordinzere drsmgtet,
a) behandle styretsarsmelding,

b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregdende kalenderar,



¢) velge styrets leder, styremedlemmer og/eller varamedlemmer dersom noen av disse er pa
valg.

d) Valg av revisor(hvis ngdvendig)
e) Andre saker nevntiinnkallingen

Arsmelding, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke f@r ordinaert &rsmgte
sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vaere tilgjengelige i
arsmgtet.

Bortsett fra saker som nevnt i pkt a) til c), kan arsmgptet bare treffe beslutning om saker som er angitt
i innkallingen til mgtet. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er likevel ikke til hinder for at det
besluttes innkalt nytt drsmgte til avgjgrelse av forslag som er fremsatt i mgtet.

9.6 Mgteledelse. Protokoll

Arsmgtet skal ledes av styrets leder med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder, som ikke
behgver vaere seksjonseier.

Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak som
gjgres av arsmgtet. Protokollen skal underskrives av mgtelederen og minst én seksjonseier som
utpekes av arsmptet blant de som er til stede. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for

seksjonseierne,

10. Styret
10.1. Valg av styre

Eierseksjonssameiet skal ha et styre. Styret skal ha 3 -tre- medlemmer og inntil 2 — to-
varamedlemmer.

Arsmgtet velger styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen velges szerskilt. Bare
myndige, fysiske personer kan velges som styremedlem.

Arsmoptet kan ogsa velge varamedlemmer til styret,
Styremedlem tjenestegjgrito ar om ikke annet er bestemt av arsmgtet.

Nar saerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & tre tilbake fgr tjenestetiden er ute. Styret
skal ha rimelig forhandsvarsel om tilbaketreden. Arsmotet kan med alminnelig flertall av de avgitte
stemmer vedta a fjerne medlem av styret.

10.2. Styremgter

Styrelederen skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det er ngdvendig. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mgteleder.

Styret er vedtaksfgrt ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmer er til stede. Vedtak i styret
fattes med alminnelig flertall av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, er mgtelederens stemme
utslagsgivende. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.



Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger: Protokollen skal uriderskrives av de frammpgtte
styremedlemmene.

Styreprotokollen skal vaere tilgjengelig for Arsmetet.

10.3. Styrets oppgaver

Styret'skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
eierseksjonssameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i Arsmgtet: Styret har,
innenfor rammen av sin beslutningsmyndighet, anledning til & treffe alle beslutninger som ikke i
loven eller vedtektene erlagt til andre organer,

10.4. Styrets beslutningsmyndighet

Avgjorelser som kan tas av et.vanlig flertall i Arsmgte, kan ogsa tas av styret om ikke annet fplger av
lov eller vedtekter eller Arsmgtets vedtak i det enkelte tilfelie.

10.5 Husordensregler m.v.

Sameiet har store fellesarealer til bruk for seksjonseierne. Det skal etter forslag fra styret vedtas
ordensregler som regulerer bruk av fellesfasilitetene. Frem til sameiermgtets vedtak gjelder forslaget.
slik det er fremlagt i forbindelse med overtakelse. Utkast er vedlagt vedtektene som bilag 1.

11.  Forretningsfgrer

Eierseksjonssameiet skal ha en forretningsfgrer;

Dersom vediekténe ikke besternmier noe annet, hgrer det inn under styret & engasjere
forretningsfgrer og andre funksjonasrer. Styret er ansvarlig for inistruks til seksjonssameiets
funksjonaerer, honorarfastsettelse, tilsyn samt.innhenting og avvikling av eksterne oppdragstakere.

Med to tredjedels flertall kan arsmgtet samtykke i at avtale om forretningsfarsel gjgres uoppsigelig
fra seksjossameiets side foret lengre tidsrom, men:ikke for mer enn fem-3r.

12. Inhabilitet

Ingen kan selv elier ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning i &rsmgte om avtale med
seg selv eller naerstdende eller om sitt eget eller nzerstdendes ansvar. Det samme gjelder for
avstemning:om palegg om salg eller krav om fravikelse etter vedtekteries pkt 19.

Et styremedlem eller forretningsfgreren mé ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe
spgrsmal som medlemmet selv eller dennes naerstaende har en framtredende personlig elter
gkonomisk saerinteresse I.

13. Hvem som kan forplikte seksjonssameiet utad

Styret representerer seksjonseierne og forplikter dem med sin underskrift i saker som gjelder
seksjonseiernes felles rettigheter og plikter, herunder gjennomferingen av vedtak triffet av
sarsmgtet eller styret og rettigheter og plikter som angér fellesareal og fast eiendom for gvrig. To
styremedlemmer kan i fellesskap signere pa vegne av seksjonssameiet,

| saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold; kan forretningsfgreren representere
seksjonseierne pa samme mate som styret.



14. Mindretallsvern

Arsmgtet, styret eller andre som representerer Eierseksjonssameiet, kan ikke treffe beslutning som
er egnet til & gi visse seksjonseiere eller andre en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

15. Regnskap

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsforsel. Regnskap for foregdende kalenderar
skal legges fram pa ordinaert arsmgte.

Regnskapet skal fgres og arsregnskap og arsberetning skal utarbeides i samsvar med bestemmelsene
gitt i eller i medhold av regnskapsloven.

16. Revisjon
Eierseksjonssameiet skal ha statsautorisert eller registrert revisor.
Revisor tjenestegjgr inntil annen revisor er valgt.

Revisor har rett til & veere til stede p& Arsmgte og til 8 uttale seg.

17.  Panterett for seksjonseiernes forpliktelser

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger av
sameieforholdet etter reglene i eierseksjonsloven § 31. Lovens begrensning for pantets stgrrelse er
2G (folketrygdens grunnbelgp) slik dette fremkommer pa tidspunkt tvangsdekning besluttes
gjennomfagrt.

18. Bygningsmessige arbeider, seksjonseiers erstatningsansvar

18.1 Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og dgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadebekledning, endring av
utvendige farger etc. kan bare skje etter en samlet plan og etter forutgdende godkjennelse fra styret.

Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen ma ikke utfgres uten samtykke fra
arsmgtet med to tredjedels flertall etter reglene i eierseksjonsloven § 49a. Alminnelig forvaltning og
vedlikehold pa eierseksjonssameiets fellesareal kan godkjennes av styret. Andre bygningsmessige
arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret fgr byggemelding

sendes.

Seksjonseier kan ikke sette opp utvendig antenne, persienner, skillevegg/vindskjerm uansett
materiale, eller annen utvendig innretning uten forutgdende, skriftlig styregodkjennelse.

Innvendige endringer i den enkelte seksjon som bergrer byggets infrastruktur som f.eks. rgropplegg,
ma forhandsvarsles skriftlig, og skal godkjennes av styret fgr arbeider pdbegynnes. Det skal alltid
benyttes fagkyndig aktgr med gyldig forsikring mot skader som pafgres bygget.



18.2  Seksjonseiers erstatningsansvar

Ved skader som skyldes en seksjonseiers uaktsomhet, eller som en seksjonseier pad annen mate er
erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens egen forsikring benyttes sa langt den rekker, inkludert
mulig egenandel, fgr eierseksjonssameiets forsikring benyttes. Ved skade som skyldes seksjonseiers
uaktsomhet og som dekkes av eierseksjonssameiets forsikring, skal seksjonseieren selv betale
eierseksjonssameiets egenandel og andre direkte utlegg som ikke dekkes av forsikringen og som er
en fglge av skaden. Bestemmelsen gjelder uansett om skaden oppstar pa fellesareal eller i en
bruksenhet. Bestemmelsen gjelder ogsa nar skaden er fordrsaket av noen av seksjonseiers husstand
eller personer som husstanden har gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

Nar erstatningsansvaret er en fglge av sameieforholdet, kan seierseksjonssameiets legalpanterett
etter eierseksjonsl. § 31 og vedtektenes pkt. 17 benyttes.

19. Palegg om salg og krav om fravikelse

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende a selge seksjonen etter reglene i eierseksjonsloven § 38. Slikt varsel skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret adgang til & kreve seksjonen solgt. Frist for utbedring av
misligholdet kan ikke sette kortene enn 6 maneder.

Medfgrer seksjonseierens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen,
eller er seksjonseierens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere,
kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter reglene i eierseksjonsloven § 39

20 Parkering og bod
20.1 Boder

Hver leilighet har sin bod i bodareal i byggets underetasje, seksjonert som tilleggsdel til bolig.
Bodareal varierer for den enkelte type leilighet, men det beregnes felleskostnader etter eierbrgk.
Bodarealene er i eierbrgken avrundet til neermeste hele m2.

Den enkelte seksjon sin tilhgrende bod fremgar av bilag 2 til disse vedtekter. Seksjoner kan ikke bytte
boder seg imellom. Boder kan ikke overdras separat.

Eier av bod har noe utvidet vedlikeholdsplikt for boden sammenliknet med sin eierseksjon(se
vedtektenes pkt.5, 4. avsnitt, og besgrger selv alt renhold av arealet inne boden. For felles
adkomstarealer til den enkelte bod organiserer eierseksjonssameiet renhold, som belastes den
enkelte sameier etter eierbrgk.

20.2  Parkeringsplasser og kjgrearealer

Gjesteparkering skjer i Strandkantens p-anlegg. Det er ikke ordinzer kjgreveg frem til sameiets
eiendom, og all parkering foran byggene er forbudt. Parkering til av- og palessing av flyttelass er
tillatt.

Seksjonseiere som har kj@pt p-plasser, inngar saarskilte kontrakter med det aktuelle
parkeringssameiet. Dette er eierseksjonssameiet Nyholmen uvedkommende.



21 Forholdet til Eierseksjonsloven

Ved motstrid mellom bestemmelser i vedtektene og fravikelige bestemmelser i eierseksjonsloven,
gdr vedtektsbestermmelsene foran.

000000000

Vedlegg:
Bilag 1: Utkast husordensregler

Bilag 2: Bodplan



Husordensregler for ESS Nyholmen

1. Innledning

ESS Nyholmen er et sameie hvor sameiet i fe!lesskap gier fellesareal for eiendommene gnr
119 bnr 4045 | Tromsg kommune. Eierne er i fellesskap ansvarlige for at eiendommene
holdes i god stand og at sameiets 6mdemie er best mulig. Det er ogsé eierne selv.som ma
sorge for at husordensreglene overholdes.

For & oppna dette og for & skape best mulig forhold mellom de enkelte eierne, gis det folgende
enkle husordensregler som det er i hver enkelt eiers interesse & overholde.

Farslag til endringer av husordensreglene ma meldes skriftlig til styret. Evt. endringer vedtas
av arsmgte.

2. Alminnelige ordensregier

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

Den enkelte beboer plikter & sgrge for ro og orden i sin seksjon, og for at alle som ellers gis
adgang til seksjonen eller garden ikke volder ubehag eller ulempe for @vrige beboere. Det skal
t alminnelighet vaere ro i leiligheten fra kI 2300 il k| 0700. Sjenerende stay som for eksemipel
sang og musikkgvelser, boring og banking er ikke tillatt i tidsrommet fra ki 2200 til k| 0800. All
form for musikkevelser og musikkundervisning krever styrets og naermeste naboers
forutgaende samtiykke. Sjenerende stoy fra veranda eller fellesarealer, skal ikke forekomme i
tidsrommet 2300 — §700.

God bokultur er at man varsler naboer hvis man skal ha festlig sammenkomst som kan
medfere noe mer stgy enn alminnelig, og som kan vare ut over det tidspunkt som det vanligvis
skal vaare ro.

Risting av tgy, gulvmatter og tepper skal skje uten sjenanse for gvrige beboere. Det er ikke lov
a kaste sigaretter, sigarettaske, tyggegummi eller noen form for objekter fra
balkengerfverandaer.

Deter kun tillatt a benytte elektrisk eller gassgrill pa balkengene, Av branntekniske hensyn er
derfor vanlige kullgriller ikke tillatt.

Utavelse av naringsvirksomhet ma avtales med styret.

3. Skader

3:1

32

3.3

Nar det oppstarskader p& sameiets fellesareal og denne kan tilbakeferes til en bestemt
person ogleller dennes barn, vil vedkommende, eller dennes foresatte, bli gjort skonomisk
ansvarlig.- Snarrydding av ba]konger/verandaer er hver enkelt-eiers ansvar og skal utferes.
Eventuelle skader som matte oppsté p& grunn av mangelfull snerrydding skal dekkes av sier.

Ellers foregar snerydding i forstaelse med de involverte eierne (de som bor under sng

rydderen) eller pa faste sne@ryddingsdager

Unnga lgse gjenstander pa balkongen og svalgangene, som kan tas av vinden og pafere
skade.

Det ma ikke kastes ting i klosettet, for eksempel bleier, matrester, sanitetsbind og lignende,

som kan tette til avigpet. En tett kloakk kan forarsake oversvemmielse i leiligheten, ubehagelig
lukt, og omkostninger av uant rekkevidde. Ansvar vil bii gjort gjeldene..
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4, Bygningsmessige forandringer

4.1

4.2

4.3

4.4

Flaggstenger, markiser, skilt, antenner og lignende ma ikke settes opp uten styrets samtykke.

Feil ved antenne- eller kabelanlegget meldes omgaende til teleleverandar, etter ferst & ha
undersekt om det er feil med eget apparat. Det ma bare benyttes originale tilkoplingskabler.

Det er ikke tillatt med egen parabolantenne uten forhandssamtykke fra styret.

Montering av avtrekksvifter i avirekkskanaler eller yttervegger er forbudt.

5. Fellesareal

5.1

5.2

5.4

Det pahviler den enkelte eier/beboer & bidra til at fellesarealer holdes ordentlig ryddig og
velholdt.

Rayking og bruk av apen ild er ikke tillatt i innvendig fellesareal.

Grentanlegg med plener og beplantninger er felles eiendom og vedlikeholdet bekostes
sameiet. Bruksplener skal brukes med forsiktighet. Enhver skal bidra til & verne anlegget.

6. Renhold, barnevogner og sykler

6.1 Beboerne er ansvarlig for & holde trapper og fellesrom i ryddig stand.

6.2 Barnevogner kan plasseres i svalganger, men pa en slik mate at de ikke er til hinder for vanlig
ferdsel, jfr. brannforskriftene.

6.3 Fellesarealer skal ikke brukes til oppbevaring og lagring, jfr. brannforskriftene

6.4 Sykler skal plasseres pa egne anviste plasser, safremt dette er arrangert/etablert.

7. Sappel

7.1 Soppel skal sorteres etter kommunale anvisninger, og ma pakkes forsvarlig inn.
Brudd pa rutiner for seppelhandtering for sameiet, kan medfgre personlig
erstatningsansvar

7.2 Det er ikke tillatt a oppbevare sgppel i fellesarealer.

7.3 Det er ikke tillatt 2 mate dyr eller legge ut mat pa fellesarealer.

8. Dyrehold

8.1 Regler knyttet til dyrehold felger alminnelige norske regler. Dyrene skal ikke vaere til sjenanse

for gvrige andelseiere. Det innebaerer at hunder skal holdes i band, katter som skvetter
innomhus ma kastreres etc. Naermere regler er angitt i vedlegget "Regler for dyrehold i ESS
Nyholmen”.

9. Regler for parkering og bruk av motorkjeretey

9.1

Det forutsettes at all kjgring med motorkjeretey foregar pa en mest mulig hensiktsmessig
mate. Bruk av horn og rusing av motor skal unngas. Tomgangskjaring er ikke tillatt.
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g.2 Parkering av biler skal kun skje pa faste anviste plasser.

9.3 Det er ikke tillatt & oppbevare flytende brensel, bensin, olje eller.andre brennbare stoffer i
fellesarealene. Slik oppbevaring ma av den enkelte oppbevares i henhold til brannforskriften.

8.4 Det er ikke tillatt. & plassere avskiltede motorkjgretayer/vrak pa sameiets eiendom. Disse vil bli
borttauet uten varsel for eiers regning.

10 Dugnad

10,1 Styretkan innkalle til dugnad for de enkelte seksjonér til a delta, dog kan det ikke kreves
meteplikt,

Tromse, 22.08.2024
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ESS Nyholmen

Regler for dyrehold i ESS Nyholmen

Brudd pa felgende regler kan medfere at styret vil kunne nekte beboere dyrehold.

Hundeeiere/eiere av husdyr ma overholde felgende regler:

1. Hunder skal holdes i band innenfor sameiets omrade. For gvrig gjelder
politivedtektene for Tromsg kommune.

Det vises her til paragraf 24 vedrgrende bandtvang m.v.:

2. a)

"1. P4 offentlig sted i Tromsg sentrum, i sentrumsnaere boligomrader og i bydelene er det
forbudt a la hund g 1@s.”

Husdyreiere er forpliktet til straks a fjerne ekskrementer dyret etterlater
seg pa sameiets omrade, ogsa utenfor egen inngang.

Viser ogsa til samme paragraf i politivedtektene:

“3. Eier eller den som har ansvar for hund plikter straks & fierne ekskrementer som hunder
etterlater seg pa offentlig sted.”

Husdyr skal ikke sta ute. De ma heller ikke sjenere omgivelsene med bjeffing eller hyling.

Husdyr ma ikke plasseres i fellesarealer.

Eiere av husdyr er ansvarlige og erstatningspliktige for enhver skade som deres husdyr matte
pafgre person eller fellesareal, for eksempel riper i dgrer og karmer, skade pa blomster,
planter, grantanlegg med mer.

Dersom det kommer berettigede klager over at hundeholdet/husdyrholdet sjenerer naboer
med lukt, brék eller pa annen mate, skal naboene forst forsgke a lgse problemene seg
imellom. Hvis minnelig ordning ikke kan oppnas, sendes skriftlig klage over forholdet til styret i
sameiet. Styret plikter & behandle klagen etter forst & ha innhentet opplysninger fra begge

parter.

Disse reglene er & betrakte som en del av ordensreglene for ESS Nyholmen.

Endringer i reglene for dyrehold kan bare foretas pa arsmaote.

Tromsg, 22.08.2024
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REGULERINGSBESTEMME_LSER TIL REGULERINGSPLAN FOR STRANDKANTEN
BOLIGBYDEL, PLAN L12-1426a

I
I medhold av plan og bygningslovens.§ 26 gjelder disse reguleringsbestemmelsene for
omradet som pa plankartet er avgrenset med reguleringsgrense.

I

! medhold av plan-og bygningslovens.§ 26 er omradet regulert til folgende formal:
1. BYGGEOMRADER

1.1 Boliger (B)

1.2 Kombinert formal bolig/ parkering (K)

1.3 Kombinert formal bolig/ forretning/ kontor (K)

1.4  Kombinert formal bolig/ forretning/ kontor/ parkering (K)

1.5 Kombinert formal parkering / bolig /strandpromenade (turvei)(K)

1.6 Kombinert formal bolig/ strandpromenade (turvei) (B) '

1.7 Allmennyttig formal {barnehage/ grendehus} (A)

1.8 Kombinert formal bolig/ allmennyitig formdl (K)

1.9 Kombinert formal parkering/ felles uterom (K)

1.10 Offentlig formal {(O)

1.11 Forreming (FR)

1.12 Industri

2. OFFENTLIGE TRAFIKKKOMRADE
2.1, Kjorevei
2.2, Gang- og sykkelareal
2.3. Offentlig snuplass/ plass
2.4. Bussholdeplass

3. FRIOMRADER
3.1. Park/ vannpark (F)
3.2, Strandpromenade/ turveg

4, SPESIALOMRADER"”
4.1. Bevaringsomréde (S)
4.2. Kommunalteknisk dnlegg (M, PS)

5. FELLESOMRADER
5.1. Felles uteoppholdsrom
3.2. Felles avkjorsel/ parkering (FT)
5.3. Felles molo
5.4, Felles rekreasjonsomrade i vann

I
PLANENS INTENSJONER OG RETNINGSLINJER FOR GJENNOMF@RING:
(IKKE JURIDISK BINDENDE)
1. Bydelens arkitekiur:
A. Strandkanten bydel skal utvikles i trid med "plan for uterom-retningslinjer for utbygging”.
B. Bydelen skal framsta som nyskapende, levende og harmonisk. Bebyggelsens formuttrykk og
materiabruk skal uitrykke samtiden. Lys, luft og utsikt er vesentlige bokvaliteter som vektlegges.

Reguleringsbestemmelser for Strandkanten boligbydel, plan nc L12 14262 Side 1 av'15




C. Det skal legges opp til en arkitektur som tilfredsstiller et bredt publikum. Variasjon i sterrelse, pris og
hvilke kvaliteter som vektlegges i boligene er vesentlig for et bredt sammensatt bomilje.

D. Omradet skal gis form av flere arkitekter med hey internasjonal standard. Det bor enten arrangeres dpne
arkitektkonkurranser, eller man ber invitere godt kvalifiserte arkitekter til prosjekteringen.

2. Uterom

A. Bydelens uterom skal utformes i trid med "plan for uterom-retningslinjer for utbygging”. Uterom og
bebyggelse former hverandre, og skal utvikles parallelt som ett prosjekt.

B. Bydelen uterom skal i hovedsak vare bilfrie.

C. Bakkeplanet skal vare allment tilgjengelig; balkonger skal veere det eneste private uterom.

D. Bakkeplanet skal vaere et spennende, variert landskap hvor ethvert areal har en bevisst opparbeiding.
Det skal etableres at hiererki av uterom, som til sammen dekker beboere i alle aldre sitt behov for
uteopphold.

E. Det skal tilrettelegges for mange alternative bevegelselinjer. Strandpromenaden, gang-ogsykkelvei
giennom omradet og uformell gangsti gjennom byggeomradene danner 3 langsgaende bevegelsestraséer
som knytter uterommene sammen, og danner et nettverk av muligheter.

F. " De gronne omrédene pa oversiden av Strandveien skal viderefores gjennom Strandkanten bydel og ned
til vannet i form av et nettverk av gronne allmenninger. Trer, busker og gress skal brukes aktivt som
formende elementer i den nye bydelen.

G. Bydelens allmenninger skal viderefore romforlopet fra Strandveiens tverrgater, pa oversiden av veien,
helt ned til vannet.

H. Strandpromenaden er forste ledd i 4 utvikle en sammenhengende opplevelsestrasé langs vannkanten fra
Telegratbukta til sentrum

3. Energi/miljo

A. Gang- og sykkelvei langs Strandveien skal sikre god forbindelse til skole og sentrum for myke
trafikanter.

B. God tilgjengelighet il busstopp og hyppige avganger skal gjore buss attraktivt.

C. Tett bebyggelse og lav bildekning gir lite transportbehov.

D. Alle bygninger i omradet skal betjenes med vannbéren varme. Minst 70 % av oppvarmingsbehovet i
bebyggelsen skal dekkes gjennom vannbéren varme.

E.  Det skal legges opp til bruk av varmepumpe eller bioenergianlegg.

F.  Det skal legges til rette for enkel ettermontering av anlegg for balansert ventilasjon og sentral-stovsuger
i alle boligene.

G. Det skal legges til rette for kildesortering. Bydelen skal fremsta som et foregangseksempel nar det
gjelder effektive og nyskapende losninger for renovasjon.

H.  Det skal etableres opplegg for felles drift av utearealer, tekniske anlegg, bildelingsordning og lokal
barnehagedekning for hele bydelen.

v
I medhold av plan og bygningslovens §26 gis folgende bestemmelser om bruk og utforming av arealer og
bygninger innenfor planomradet.

1. BYGGEOMRADER

Fellesbestemmelser for byggeomrader
1. Utearealer

A. Alle utearealer i bydelen skal opparbeides i trdd med "Strandkanten, plan for uterom-retningslinjer for
utbygging".

B. Ovre del av fyllingskanten skal folge formalsgrense mot vann. Samtlige fyllinger og moloanlegg skal
godkjennes av havnevesenet.

C. Overgangen vann-land skal utformes slik at det er mulig 4 komme seg opp igjen dersom man faller i
vannet. Omrader hvor det legges opp til direkte narkontakt med vannet skal vare oversiktlige. Der det
ikke er oversiktelig skal det vare fysisk avgrensing mot vannet (gjerde, mur eller annet).

D. Mens sola er oppe skal enhver bolig ha tilgang pa et solrikt uteareal i narhet til boligen.

E. Tiltakshaver skal utarbeide overordnet skiltplan for hele planomradet for forste bebyggelsesplan
godkjennes.
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F. All bebygelse skal ha tilgjengelighet for syke-/varetransport og brannbil via kjerbart gangveisystem.
G. Det skal etableres fysisketiltak som hindrer ulovlig kjering der det ikke er nedvendig for biler 4 komme
fram. Kjerbare gangveier skal opparbeides slik at de ikke innbyr til ulovlig parkering.

2. Bebyggelsen generelt

A, Talle byggeomrader gjelder formalslinje som byggegrense, med unntak av omridene Al og-A2, hvor
det ikke tillates bebyggelse. Samtlige interne funksjoner, som adkomstvei, balkonger/terrasser;
takutspring, sykkelparkering, osv. skal loses innenfor formalslinjen,

B. For &pent areal inntil 4 meter fra yire fasade ikke medregnes i tillatt bruksareal (T-BRA), Balkonger
inntil 10-m? medregnes heller ikke.

€. Isamtlige byggeomrider, med unntak av bevaringsomradene S1 og S2, tillates at eksisterende
bebyggelse rives. Planlagt riving skal framgé-av bebyggelsesplan,

D. Det skal etableres en gangbar trasé gjennom byggeomréadene der det er angittmed streksymbol pa
kartet. Utforming av traséen er fleksibel, men den skal vzzre allmenit tilgjengelig og ganigbar med.
minimum bredde 2,0 meter. Trapper tillates.

E.  Det apnes for at formélsgrense mellom byggeomride og felles privat uterom i.ser justeres i
bebyagelsesplan, dersom dette kan dokumenteres & ha en positiv effekt for den allmentie bruk av
uterommet. Samlet arcal innen hvert formal skal vaere konstant,

F. Det tillates etablert sykehjem i omradet dersom dette ikke er til hinder for beligfunksjonen.

3. Boligene:

A.  Alle oppholdsrom (stue og kjokken) skal ha vindu til det fri med lysflate pA minst 15% av det sarlede
gUIVarealet Der stue og kjokken utgjer ett roni reghes 15% av det samlede gulvarealet. For soverom
skal minimum vindusflate veere 10 % av gulvarealet. Det tillates ikke le:haheter med ensidig
henvendelse mot nord eller nordest.

B. Alle leiligheter skal enten ha generell minimum romhsyde pa 2,6 rieter i oppholdsrom, eller dobbel
romhoyde (min. 4,8 meter) i minst 10m? av oppholdsron.

C. Alle leiligheter skal i utgangspunktet ha en privat uteplass p4 minst-4 m® med minimum bredde 1.8
meter. For leiligheter som er sterre enn-2-roms skal privat uteplass vaere minimum 6m?>. Uteplassens
hovedorientering skal ikke vare mot nord/nordost/est:

For leiligheter hvor det ikke er mulig & etablere privat uteplass i t+dd med kravet ovenfor, skal disse ha
tilgang pa felles uteareal pd minimum 15:m? som disponeres-av maksimalt 5 leiligheter.
D. Minst 15% av boligene innen planomridet bor vere utleieboliger.
E. Detskal vare variasjon i sterrelse pa leilighetene innen hvert bebyggelsesplanomride (min 25% 2-rom's
eller 3-roms, min 10% 4 roms).
F.  Heisrom kan overstige maksimalt angitt cotehayde innen det enkelte byggeomride.

4. Parkering:
A. Maksimalt tillat T-BRA for parkering er angitt for de enkelte byggeomrader.

Gjesteparkering inngar i dette. For boligene er arealet beregnet-ut fra 800 leiligheter med
giennomsnittsterrelse pa 100 m2, med 0,85 parkeringsplasser pr. leilighet. For forretning/kontor er arealet
beregnet ut-fra 1,0 parkeringsplasser pr. 100 m?.

B. Parkering tillates bare under bygnmg (1. etg) eller under opparbeidet uteareal.
C: Ved evt. Etablering ved hybler i leiligheter skal det ikke avsettes egen parkering for disse.
D. Kjoreadkomster er vist med pil pd plénkartet-.
E. Sykkelparkering:
a) For boligene skal det infien hivert byggeomride etableres sykkelparkering med plass til minst 2
sykler pr. leilighet.
b) For.forretning/ kontorarealer skal det anlegges sykkelparkering for minst 30% av antall ansatte.
¢) For forretning/ kontorarealer skal det anlegges minst 1 plass pr. 100 m? inntil 1000m2. fra 1000m?
og oppover skal det avsettes minst 1 plass pr. 4000 m?%
d) Sykkelparkering skal veere takoverdekt, og skal integreres i bebyggelsen med tanke pa formsprik,
plassering, material- og fargebruk.
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5. Forretning og kontorvirksomhet:

A. Ny naringsvirksomhet skal ikke veere i konflikt med boligformalet. Fer etablering av ny
naringsvirksombhet, eller ved utvidelse av eksisterende nzring, skal nringsvirksomhetens belastning
pa tilgrensende bebyggelse nar det gjelder trafikk, stoy, lukt og annen forurensing utredes og
dokumenteres. Dersom virksomheten er til vesentlig ulempe for nabobebyggelsen kan det kreves tiltak
som skjermer omgivelsene for belastning som overstiger det forskriftene og forurensingsloven tillater.
For ny virksomhet vil tillatelse avslas hvis dette etter kommunens skjonn er nodvendig for 4 sikre et
godt bomilje.

B. Det skal utarbeides bebyggelsesplan for seknadspliktige tiltak etter plan- og bygningslovens §93.

C. Det tillates ikke utenders lagerareal.

6. Rekkefolge:
A. Uttylling
Utfylling skal skje fra nord mot ser i omradet. For bebyggelsen i ett bebyggelsesplanomrade ferdigstilles
skal tilgrensende bebyggelsesplanomrade vere ferdig utfylt i trdd med planen.

B. Utbygging
Planomradet skal bygges ut fra nord mot sor. Byggeomréadene K1, K2, K20, K22, B7 og B8 er unntatt fra

den rekkefolgen. K3, K4 og B1 kan bygges ut parallelt med B2 og K5. hvert enkelt byggetrinn, som skal
besta av minst 30 boliger, skal ferdigstilles med tilhorende utearealer for det gis midlertidig brukstillatelse i
neste byggetrinn. All bebyggelse og alle uterom innen et bebyggelsesplanomrade skal veere ferdigstilt for
det gis midlertidig brukstillatelse for 1. bolig innen neste planomrade. Arbeider med infrastruktur kan
begynne tidligere. Detaljplaner for opparbeiding av uterom skal godkjennes av kommunen.

Et unntak fra denne regelen er byggeomradene K12 og K13, som ikke trenger bygges ut for planomrade VII

bebygges. Dersom man i bebyggelsesplan for omrade VI ikke tar stilling til utvikling av K12 og K13, stilles

det krav om egen bebyggelsesplan for disse to byggeomréidene ved evt. senere utbygging. K13 tillates ikke

bebygd for ballokke i ost er etablert.

C. Molo

Moloen skal sta ferdig senest samtidig som K15/K16.

D. Trafikkomrader:

a) Gang- og sykkelvei langs Strandveien:
Gang- og sykkelvei med tilherende busslommer fra og med tilherende busslommer fra og med K18 til
planens avslutning i ser (v/ Bjerkaker skole) skal veere ferdig opparbeidet i trdd med plankartet senest 1.
oktober hosten etter at det er gitt brukstillatelse for forste bolig innen K20, K22, B7 eller B8. Dette
gijelder ogsa parkeringsplassen og den del av Serems vi som her er regulert til gangvei.

Gang- og sykkelvei med tilherende busslommer fra K18 til planens avslutning i nord (v/Bjernoygata)
skal vaere opparbeidet i trdd med plankartet senest 1. oktober hosten etter at det gitt brukstillatelse for
forste bolig i nord (K1, K2, K3, K4, K5, B1 eller B2). Snuplassene T2 og T3, med tilherende kjoreveier,
skal etableres samtidig som gangveien.

Dersom omradet bygges ut bare fra nord (K20/K22/B7/B8 igangsettes ikke) skal sammenhengende
gang/sykkelvei, fra Bjorneygata i nord til Bjerkaker skole i sor, sta ferdig for det gis brukstillatelse for
bolig nr. 100 innen Strandkanten planomrade.

b) Midlertidig losning:
Der eksisterende bebyggelse star i veien for opparbeiding av gang- og sykkelvei i full bredde, tillates
fortau som midlertidig lesning. Trafikkarealet skal opparbeides inntil eksisterende bygg.

Ved utbygging av det enkelte bebyggelsesplanomrader i trdd med planen, skal det for dette
omradet opparbeides gang- og sykkelvei i full regulert bredde. Eventuelle bygninger som
star i veien ma da rives. Brukstillatelse for 1. bolig i pafelgende bebyggelsesplanomrade
gis ikke for gang- og sykkelarealet er opparbeidet i sin helhet innenfor det aktuelle
bebyggelsesplanomradet. Et unntak er byggeomradene som inngér i planene [ og plan 1I
(K3, K4, K5, Bl, B2), som kan bygges ut samtidig. For disse mé gang- og sykkelvei v ; tre
opparbeidet i regulert bredde for byggetillatelse kan gis innen B3/ K7.
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¢} Krysning:
Angitte krysningspunkter ved Bijerkaker skole "Kysten" og Melkeveien skal lysreguleres.

@vrige regulerte krysninger av Strandveien skal opparbeides med hevet gangfelt. Lys og gangfelt skal
konkretiseres i samrad med Statens Vegvesen,

Samtlige krysninger skal vare ferdig oppardeidet med lysregulering eller opphevet gangfeit samtidig som
filherende gangveistrekning. Dette innebarer ferdigstillelse av krysningspunkter fra'K18 til Bjerneygata
senest 1. oktober hosten etter at det er gitt brikstillatelse for bolig nord i reguleringsplanomradet, og fra
og med K18 til planens avgrensing i sor for det gis brukstillatelse for forste bolig i sor.

Ved opparbeiding av krysningspunkter ved Spitzbergengate og Sivert Tobiessensgate, skal disse to-gatene
fysisk stenges for trafikk til og fra Strandveien.

d) Fortau-og busslommer pé oversiden av Strandveien:
Regulerte fortau og busslommer pd oversiden ay veien fra og med K138 til planens avslutning i sor skal
vare ferdig opparbeidet i trad med plankartet for det gis brukstillatelse for bolig nr.100 1 sor (K20,
K22, B7, BS). '

Regulert fortau og busslommer pa oversiden av veien nord for K18 skal vaere ferdig opparbeidet | trad
med plankartet det gis brukstillatelse for bolig nr. 100 inord (K1,
K2, K3, K4, K5, BI eller B2}).

Ved utbygging bare fra-nord skal samtlige regulerte fortau og busslommer pa oversiden
av Strandveien §ta ferdig for det gis brukstillatelse for bolig nr.. 150.

Utkjoring over fortau i nordre del av meieriet skal avvikles dersom meteriet flytter, legger
ned eller endrer arealbruken pi eiendommen. Skrikant pd fortau skal da fjernes og'ny kantstein
etableres.

&) Gang- og sykkelareal i krysset ved Bjornsygata
Gang og sykkelareal i nordenden av Bjornoygata skal opparbeides med kantstein mot
kjprebane samtidig som gang- og sykkelvei pd nedsiden av samme veistrekning opparbeides. Det skal
veere mulighet for gjennombroyting fra Bjornoygata til Strandveien.

7. Bebyggelsesplaner

A. Det skal utarbeides bebyggelsesplan for alle byggeomrader for byggetillatelse kan gis. 1
bebyggelsesplanene skal det tas stilling til hvor eksisterende bebyggelse skal std uendret og
hvor-det skal bygges nytt/rives. Bebyggelse i régulert veiareal kan ikke opprettholdes i
bebyggelsesplan. Dersom bebyggelsesplanorrade VI bygges ut for bebyggelsesplan VIII,
skal kjorevei og T3 inngé i plan VIL.

B. Det skal utarbeides. 8 bebyggelsesplaner som skal omfatte folgende omrider samt tithorende del ay
strandpromenadeny viser fil eget kart pé plankartet for inndeling | bebyggelsesplaner):
s  Plan I: KI og K2 med tilherende felles uterom sor for byggeomréadene.
e Plan II: K3, K4, B1, T, M1, 81, PS1 samt kjorevei og felles uteareal sor for

byggeomridene.

e Plan IIl: B2, K5, K6 med tilhorende felles uterom meliom og ser for byggeomridene.
« Plan TV: B3, K7, K8, og felles uteareal mellom -¢g sor for byggeomrédene.
o Plan V: B4, BS, K9, K10, K1 1, Al; A2, F1, F2, 82 og teknisk kulvert.utenfor F2.
o Plan VI: K12, K13, K14, K15, K16, PS2 og T2 nied tilharende felles uteromi mellom
»  bygge-omridene og kjerevel.
e Plan'VIL: K17, K18, K19, B6, og felles uteareal mellom byggeomradene.
s Plan VIE K20, K21, K22, B7, BS, M3, T3 samf kjorevei og felles uteareal sor for Kjoreveien.

C. Bebyggelsesplanene skal vise:
» Formél
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*  Atkomster, interne gang-/ sykkel og kjereveier m/ stigningsforhold og bredder

*  Bygningers plassering, form, heyder, antall boenheter, takform, innganger

e Bygninger som skal rives

*  Bygningers forhold til terrenget

e  Garasjeanlegg og gjesteparkering

e  Sykkelparkering

e  Post og renovasjon integrert i bebyggelsen

¢ Utforming av fyllingsfront med sikring av vannkanten samt eventuelle brygger

* Utforming av overgang mellom parkering under terreng og utfylt flate

* Inndeling i byggetrinn med strategi for utbygging og plan for riggplass

¢ Uterom med angitt opparbeiding i trdd med uteromsplanen

*  Bruk av omradet gjennom aret (klimatiske vurderinger)

D. Krav til materiale for behandling av bebyggelsesplaner:

Plankart i milestokk 1:1000/ 1:500 (med all vesentlig informasjon pafort)

»  Eventuelle bestemmelser (bare det som er absolutt nedvendig for 4 komplettere regulerings-
bestemmelsene; ikke gjentak fra reguleringsbestemmelsene)

*  Planbeskrivelse (fokus pa prosjektet)

e Plan, snitt og oppriss av bebyggelse M= 1:100/ 1:200

»  Fysisk modell M= 1:500 (+ evt. digital modell)

¢ Detaljert uteromsplan M= 1:500 m/ sommer- og vintersituasjon (godkjennes av Tromse
Kommune).

e Skyggediagram

*  Lengde- og tverrsnitt som viser bebyggelsen i forhold til omgivelsene

e Detaljert skiltplan

1.1 BOLIGER
A. Omrader for boligformal:
Folgende byggeomrader er avsatt til boligformal: B1, B2, B3, B4, BS, B6, B7 og BS.
B. Felles funksjonskriterie;
a) Det tillates ikke parkering i omrader regulert til boligformal.
b) Viser for ovrig til fellesbestemmelser for boliger, punkt 3.
C. Spesielle krav til det enkelte byggeomrade:

Omrade | Areal T-BRA Max menehoyde Andre spesielle kriterier
Bl 1,59 daa 6 490 m? Cote +28 Skal ha parkering under K4/K3
B2 2,04 daa 3470m> | Cote +19m e Barnehage tillates.
¢ Takoverbygd venteplass til busstopp
skal integreres i bebyggelsen (i
samrad med Tromsbuss).
e Parkering i fellesanlegg under K5-
K9.
B3 2,41 daa 4100 m? Cote +19m Parkering i fellesanlegg under K5-K9.
B4 0,57 daa 3740m? Cote +19 m e Parkering i fellesanlegg under K5-
(2,2 daa for | tilsammen K9.
B4 + for e Spknad om rammetillatelse skal
B53+K11) K11/B4/B5 omfatte bade B3, B4 og K11. De tre
byggeomridene skal fremgé som ett
prosjekt.
Bs 0,76 daa 3740m? Cote +19m e Parkering i fellesanlegg under K5-
(2,2 daa for | tilsammen Ko9.
B4 + for ¢ Spknad om rammetillatelse skal
B5+K11) K11/B4/B5 omfatte bade B5, B4 og K11. De tre
byggeomradene skal fremgd som ett
prosjekt.
B6 1,25 daa 1 620 m? Cote +16 m Skal ha parkering under K17/K18.
B7 A 1,27 daa 3 000 m? Cote +17m »  Skal ha parkering under
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for:

K20/K21/K22.

B7A/R7B Nettstasjon skal integreres i
bebyggelsen K20/B7 i samrid med
Troms Kraft.
Utkraging med min. hoyde 6 m over
strandpromenaden tillates (i felt B7
B}

BS A 1,13 daa 4 500 m2 Cote +28 m Skal ha parkering under

tilsammen K20/K21/K22.

for Minimum 25%av boligene skal ha

BSA/BSB. livslopsstandard.

Utkraging med min. hoyde 6 m over
straridpromenaden tillates (i felt B8
B).

Maks. byggehoyde tillates bare
lengst ser i omréadet, slik at skyggen
blir minst mulig.

Det tillates parkering under B8A.
Parkering skal ikke vere
preimissgivende for byggets
utforming og mate med bakken.

1.2 KOMBINERT FORMA‘L..BOLI_GIPARKERING
A. Omrader for kombinert formél bolig/ parkering:
Folgende byggeomrader er avsatt tif kombinert formal bolig/parkering: K1, K2, K3, K4, K5, K7, Ki4, K17,

K18, K20 og K22.

B. Felles funksjonskriterier:

a) 1 omridene avsatt til bolig/ parkering tillates parkering etablert i underetasje av bebyggelsen. Parkeringsniva
skal ligge pa bakkeplan éller lavere. Givrige etasjer skal benyttes til boligformal.

b) Viser-for ovrig til fellesbestemmelser for boliger og parkering; punkt 3 og 4.

C. Spesielle krav til det enklte byggeomride;

Omrade:

Areal: T-BRA bolig: | T-BRA parkering: | Maksimal Andre spesielle
menehoyde: | kriterier:
K1 1,36 daa | 2480 m?® 950 m” til sammen for | Cote+19m | Bebyggelse mot
K1/K2 kryss skal utformes
slik at siktforhold fra
g/s-vei blir best
mulig.
K2 1,37 daa 1 72760m° 950 m? til sammen for | Cote +19m
KI/K2
K3 1,3 daa 2 340 m? 1950 m? til sammen for | Cote +19m | KK3/K4 skal betjene B
K3/K4 med parkering,
K4 1,2 daa 1320 m? 1950 m* til sammen for | Cote+19m | K3/K4 skal betjene Bl
K3/K4 med parkering,
K5 A 2,56 daa | 4870 m? 6050-m*til sammen for | Cote +19m. |«  Felles
tilsammen for | K5/K6 K7/ K8/ K9 parkeringanlego skal
K5A/KSB. 0gsi betjene B2, B3

B4, B5, K10 og
K1l.

Minimum 25% ay
boligene skal ha
livslopstandard.
Utkraging med min.
hoyde'6 m over
strandpromenaden
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tillates (i felt K3B).

K7

2,17 daa

4120 m?

6050 m? til sammen for
K5/K6 K7/ K8/ K9

Cote +19m

Felles parkeringanlegg
skal ogsa betjene B2, B3,
B4, B5, K10 og K11

K14

1,59 daa

2070 m?

925 m? tilsammen for
KI13/K14

Cote +16m

Bebyggelse mot
kryss skal utformes
slik at sikt fra g/s-
vei blir best mulig
Parkering til
evaringsomrade S2
skal loses i
fellesanlegg i K13/
K14.

Det skal etableres
samordnet
parkeringsanlegg for
K13/ K14

K17

1,87 daa

2430 m?

800 m>

Cote +16m

Barnehage tillates.
K17/ K18 skal
betjene B6 m/
Parkering.
Bebyggelse mot
kryss skal utformes
slik at sikt fra g/s-
vei blir
tilfredsstillende.
Takoverbygd
venteplass til
busstopp skal
integreres i
bebyggelsen.

K18

2,45 daa

3 190 m?

625 m*

Cote +16m

Barnehage tillates.
K17/ K18 skal
betjene B6 m/
Parkering.
Bebyggelse mot
kryss skal utformes
slik at siktforhold fra
g/s-vel blir best
mulig,

K19

379 daa

6060 m?

1175 m?

Cote +16m

2,52 daa

3280 m?

2825 m? tilsammen for
K20/K21/K22

Cote +16m

Nettstasjon skal
integreres i
bebyggelsen K20/
B7 i samrad med
Troms Kraft.

Skal betjene B7 og
B8 med parkering.
Bebyggelse mot
kryss skal utformes
slik at siktforhold fra
g/s-vei blir best
mulig,
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1.3 KOMBINERT FORMAL BOLIG/ FORRETNING/ KONTOR

A. Omrader for kombinert formal bolig/ forretning/ kontor:
Folgende byggeomrade ei-avsatt til kombinert formal bolig/ forrething/ kontor: K10

B. TFunksjonskriterier:

a) I omride K10 kan det etableres kontor og forretningsvirksomhet 1 1. etasje pa bakkeplan, med eventuell
utvidelse til 2. etasje, 1 trdd med fellesbestemmelser for kontor/forretning, punkt 5.

b) 1 K10 tillates boliger pa alle plan, inkl. [ etasje, i trad med felleshestemmelser for boligy punkt 3.

C. Spesielle kravtil det enkelte byggeomrade:

Omride Areal’ T-BRA Max menehayde Andre spesielle

kriterier

K10 1,6 daa 6 600 m? Cote +28 m s Skalha

parkering i
fellesanlegg 1
K5-K9.

*  Minimum 25%
av boligene
skal ha
livslepstandard.

1.4 KOMBINERT FORMAL BOLIG/ FORRETNING/ KONTOR/ PARKERING

A.  Omréader for kombinert formél bolig/ forretning/kontor/ parkering:
Folgende byggeomrader er avsati til kombinert formal bolig/ forretning/ kontor/ parkering:
K9, K12, K13, K14, K15 0g Ki6

B. Felles funksjonskriterier:
a) I disse omridene tillates parkering og kontor/ forremingsvirksomhet etablert pa bakkeplan, i ttdd med
fellesbestemmelsenes punkfer 4 og 5. Forreting/ kontor tillates ogsa i 2. etasje ved behov for-utvidelse fra
1. etasje.
b) Boliger tillates i alle etasjer, inkl. 1. plan, i trad med fellesbestemmelsenes punkt 3.

C. Spesielle krav til det enkelte byggeomréade:

Omriade: | Areal; T-BRA bolig: § T-BRA Maksimal Andre spesielle kriterier:

parkering: menehsyde:

K9 1,4daa | 4490m? 6050 m? Cote'+19m e Nettstasjon skal integreres

tilsamimen for [ bebyg-
K5/K6/KT/K8/K9 gelsen i samrad med
Troms Kraft,
o Felles parkeringanlegg
skal ogsad betjene B2,
B3,.B4,BS, K10 og K11.
e Minimum 25 % av
boligene skal ha
o livslopstandard.

K12 1,5daa | 1640 m? 325 m? Cote+16m e  Oppussing innenfor
cksisterende
bygiingsvolum samt
bruksendring til
boligformal tillates uten
kray om bebyggelsesplan.

¢  Omrade K12.0g S2 har
felles kjoreadkomst
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mellom seg.

Bebyggelse mot kryss
skal utformes med tanke
pé gode siktforhold fra
g/s-vel.

K13

2,2 daa

2460 m?

925 m?
tilsammen for
K13/K14

Cote +16m

Oppussing innenfor
eksisterende
bygningsvolum samt
bruksendring til
boligformal tillates uten
krav om bebyggelsesplan.
Parkering til
bevaringsomrade S2 skal
loses i felles parkering
FT3.

K13/ K14 skal ha
samordnet parkerings-
anlegg.

K13 tillates ikke utbygd
for ballokke i ost er
etablert.

1,9daa

12 080 m?
tilsammen for
KI15A/
KI15B/K16

2325 m?
tilsammen for
KI15/K16

Cote +29m

Skal utvikles som ett
prosjekt sammen med
K16. Seknad om
rammetillatelse skal
omfatte begge de to
byggeomradene. K16 og
K15a kan bygges
sammen, og gi form til
strandpromenaden
imellom (omrade K15 B).
Det skal veere min. 6 m
apen hoyde over
promenaden.

Minimum 25 % av
boligene skal ha
livslopstandard.

K16

5,0daa

12 080 m?
tilsammen for
KI15/K16

2325 m?
tilsammen for
KI15/K16

Cote +29m

Skal utvikles som ett
prosjekt sammen med
K15. Seknad om
rammetillatelse skal
omfatte begge de to
byggeomradene. De to
omrédene kan bygges
sammen, og gi form til
strandpromenaden
imellom. Det skal vere
min. 6 m apen hoyde over
promenaden.

Felles uteoppholdsrom
kan vare pa hoyere nivé
enn bakkeplan.
Minimum 25 % av
boligene skal ha
livslopstandard.
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K22 2.19daa | 3 880 m? 2825 m? Cote +19m ¢ Skal betjene B7 og B3

tilsammen for med parkering_,

K20/K21/K22 ¢  Skal ha kjoreadkomst fra.
ser, som vist pd plankart.

e Minimum 25 % av
boligene skal ha
livslopstandard.

s  Maksimal byggehoyde
tillates bare lengst sor 1
omradet, slik at skyggen
blir minst mu[ig_.

»  Kontor/ forretning tillates
bare i 1. efasje, med
hovedihenvendelse fra
sar.

1.5 KOMBINERT FORMAL PARKERING/ BOLIG/ STRANDPROMENADE (tiirvei)
A, Omrade for kombinert formal parkering/ bolig/ straridpromenade (turvei). Omrade K15B er avsatt til
kombinert. formal parkering/ bolig/ strandpromenade.

B. Funksjonskriterier:
K15B skal inng# i progjekt for K15 A og K16. Prosjektet skal gi forim &l strandpromenaden.
Denne kan derfor flyttes i bebyggelsesplan. Promenaden skal opparbeides i regulert bredde, og
kan ligge over parkeringkjeller. Det tillates etablert boliger i minimum avstand 6 meter over
promenaden.
Tillatt hoyde er samme som i tilgrensende byggeomrader.
Samlet tillatt bruksareal er angitt under T-BRA for K15 A.

1.6 KOMBINERT FORMAL BOLIG/ STRANDPROMENADE (turvéi)
A. Omrader for kombinert formal bolig/ strandpromenade {turvei)
.Bygge_omrédene K5B, B7B og B8B er avsatt til kombinert formal bolig/ strandpromenade.

B. Felles funksjonskriterier:

a) lomradene tillates at boligbebygeelse i tilgrensende boligomrdde krages ut med mininiim
avstand 6 meter over strandpromenaden. Soyler tillates dersom dette ikke er il hinder for
bruk og drift-av strandpromenaden.

b) Tillatte hoyder er samme som i tilgrensende boligomride.

¢) Tillatt bruksareal er inkludert i T-BRA for tilgrensende boligomréider:

1.7 ALLMENNYTTIG FORMAL (BARNEHAGE/ GRENDEHUS)

A. Byggeomride for allmennyttig formal
Omraderie Al og A2 er avsatt til uteareal for allmennyttig formal (barnehage/
grendehus).

B. Felles funksjonskriterier:

a) Omradene AT(0,86 daa) og A2 (0,37 daa) tillates brukt til uteareal for barnehage/grendehus.

by Inngjerdet areal skal utformes slik at det kan veere allmenttilgiengelig ndr barnehagen er stengt. Arealene
skal framstd som en naturlig del av henholdsvis patken i sor og felles uteareal for boligene i nord.

¢) Detaljertplan for opparbeiding av utearealene skal godkjennes av Tromse. Denne skal vare 1 trad med
vedlagte uteromisplan.

d) Det tillates ikke bebyggelse | omridednie ut over mindre pavilljongér og installasjonersom oker uterommets
bruksverdi.

1.8 KOMBINERT FORMAL BOLIG/ ALLMENNYTTIG FORMAL
Omrade for kombinert formal allménnyttig fornial/ bolig:
Omrade K11 er avsatt til kombinert formal bolig /alimennyttig formal (barnehage /
grendehus). '

Reguleringsbestemmelser for Strandkanten bolighydel, plan nr 112, 1426a. Side: 11 av 15



B. Felles funksjonskriterier:

a) lomradet tillates 1. etasje brukt til allmennyttig formal: barnehage/ grendehus. Dersom det er behov for mer
areal utover 1. etasje, kan ogsa 2. etasje benyttes det dette formalet.

b) Innenfor allmennyttig formal tillates etablert fritidsklubb for ungdom.

c) [deovrige etasjer tillates boliger. For boligene gjelder fellesbestemmelsnes punkt 3.

d) Seknad om rammetillatelse skal omfatte bade BS, B4 og K11. De tre byggeomradene skal som ett prosjekt.

C. Spesielle krav til det enkelte byggeomrade:

Omrade: Areal: T-BRA: Maksimal Andre spesielle kriterier:
menehosyde:
K11 0,87daa (2,2 3740m? tilsammen | Cote +19m e Parkering i fellesanlegg i KS-K9.
daa for B4 + | for K11/ B4/ BS e Skal utvikles til ett prosjekt
B5 +KI11) sammen med B4 og BS.

1.9 KOMBINERT FORMAL PARKERING/ FELLES UTEROM
A. Byggeomride for kombinert formal parkering/ felles uterom:
Omrédene K6 og K8 er avsatt til kombinert formal parkering/ felles uterom.

B. Felles funksjonskriterier:

a) | omradene tillates parkering etablert pa bakkeplan eller lavere.

b) Det skal etableres felles uterom pa taket av parkeingskjeller. Uterommene blir felles for
hele bydelen.

¢) Det skal utarbeides detaljerte planer for opparbeiding av utearommet, i trad med vedlagte uteromsplan.
Detaljplaner skal godkjennes av kulturavdelingen i kommunen i forbindelse med bebyggelsesplan for
omradet.

C. Spesielle krav til det enkelte byggeomrade:

Omride: | Areal: T-BRA parkering: Maks. hayd ok | Andre spesielle kriterier:
gulv parkering:
Ké 2,37 daa 6050 m? til sammen Cote +3 Omradet inngar i felles
for K5/ K6/ K7/ K8/ parkeringanlegg for
K9 Til sammen omradene K5-K9.

Anlegget skal betjene K10, for K5/
K11, B2, B3, B4 og BS, i tillegg til
egne K6/ K7/ omrader.,

K8 1,97 daa 6050 m? til sammen Cote +3 Omradet inngér i felles
for K5/ K6/ K7/ K8/ parkeringanlegg for
K9 Til sammen omradene K5-K9.

Anlegget skal betjene K10, for K5/
K11, B2, B3, B4 og BS, i tillegg til
egne K6/ K7/ omrider.

K21 2825 m? tilsammen Cote +3 Omrédet inngér i felles

for K20, K21, K22 parkeringsanlegg med omradene K20
og K22. Anlegget skal betjene B7 og
B8 i tillegg til egne omrader.

1.10 OFFENTLIG FORMAL
Arealene som pa planen er avsatt til offentlig formal skal vere en naturlig utvidelse av henholdsvis Kysten

og Bjerkaker skole, som er regulert til offentlig formal i tilgrensende reguleringsplan.

1.11 FORRETNING (FR)
I omradet merket FR tillates dagligvarebutikk, i trad med dagens virksombhet.
Kjereadkomst til omrédet er angitt med pil pa plankartet.

1.12 INDUSTRI
Arealer avsatt til industri skal fungere som utvidelse av regulert industriareal (meieriet) i tilgrensende

reguleringsplan.
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3. OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER
Opparbeiding av offentlige trafikkomrader skal vaere som vist pa plankartet. Utbygger skal utarbeide planer
for offentlige veg-, vann- og avlepsanlegg. Dettearbeidet er soknadspliktig etter plan- og bygningsloven, og
det skal foreligge tillatelse fra igangsettes. Det skal ogsa utarbeides skiltplan.

3.1 KIOREVEI

A. Kjoreveier skal opparbeides som vist pa plankartet. Fotgjengerkrysning av Strandveien skal viere somi-vist
pa plankartet. '

B. Det tillates kjoreadkomster det det pa plankartet er angitt med pil. For forretningsbygget ved Serems vei i
sor gjelder angitt adkomstpil kun for varetransport. Parketingsplass pa nordsiden- skal nyttes til
kundeadkomst og -parkering fir forreingsbygget, i tillegg tit at den skal fungers som parkeringsplass og
leveringslomme for skolen.

C. Langsghende parkeringslommer i tilknytning til delomradende K12 og K13 skal avvikles og omridene
bygges-uti trad med reguleringsplanen.

3.2 GANG- 0G SYKKELAREAL

A. Gang;og svkkelareal_ langs Strandveien.

a) Arealet skal opparbeides med kantstein mot Kjorebane pd Strandveien. Det skal legges skré kantstein der det
med pil er angitt adkomst over fotgjengerareal.

b) Rabatt skal utformes som et definert skille mellom gangsone og kjorebane, og skal ha en bymessig
0pparbe1dmg Beplantning tillates. Rabatt skal brukestil snolagring vinterstid.

¢) Det tillates at bebyggelsen krages ut over gang- og sykkelareal. Det tillates ikke utkraging over regulert
rabatt. Minimum hoeyde over bakken skal viere 4 meter.

d)y Av-og pastiﬂnmosareal for buss inngér i arealet. Takoverdekt venteareal for buss skal utformes som en del
av bebyggelsen i tilarensende byggeomrade.

e) Viser til felles rekkefolgebestemmelser nér det gjelder etablering av gangveien.

B. Gangveitil T3
Regilert gangvei til snuplass T3 skal bare vaere Kjorbar for varetransport, anleggseksionen og
utrykningskjeretoyer.

3.3 OFFENTLIG SNUPLASS/PLASS
A. Aredlene T1, T2 og T3 er avsatt som trafikkomrader for snuing samt betjehing av niljostasjonene. Viser til
uteromsplan og anlegoseksjonens retningslinjer for opparbeiding av plassene.

Omrade navn: Spesielle kriterier:
T1 e Kjoring til parkeringsanlegg tillates.
s Sjeselting av smabdter i tilknytning ul
smabathavn tillates.
T2 o Kjoring til parkeringsanlegg tillates.

a  Plassen skat utformes m.t.p. & separere
kjoretrafikk og kryssende gangtrafikk.

T3 ¢ Barekjorbar for anfeggseksjonen i komimunen
samt nodvendig vare- og syketransport tif
boliger.

e Snodumping i vannet tillates.

3.4 BUSSBOLDEPLASS
Bussholdeplassei skal opparbeides soim ‘vist pi plankartet..

4. FRIOMRADER

4.1 PARK/VANNPARK

Oniréide F1 og F2 skal opparbeides som offentlig park med kunstig vannbasseng. Den naturlige fjzresonen skal
beholdes og bearbeides slik-at omridet far en naturlig sammenheng med omride S2. Parken skal tilrettelegges
for generell lek og uteopphold for barn og voksne.

Det skal etableres anlegg for rensing og utskifting av vannet.
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4.2 STRANDPROMENADE/ TURVEG

Det skal etableres sammenhengende strandpromenade langs vannkanten i trid med angitt formal pa plankartet.
Strandpromenaden skal opparbeides som offentlig tilgjengelig. Promenaden vil fa varierende utforming i trad
med det enkelte prosjekt. Se uteromsplan for opparbeiding av arcalet.

6.
6.1
A.

a)
b)
c)

d)

a)

b)

<)

d)
€)

SPESIELOMRADER
BEVARINGSOMRADE

Omréde s1. "toromsstua"

Omréde S1 er avsatt som bevaringsomrade pa bakgrunn av at Strandveien 50 er byens siste bevarte
toromsstue, og derfor har kulturhistorisk verdi.

Funksjonsmessig tillates alle typer virksomhet som etter kommunens skjonn er forenlig med omridets
verneverdi.

Bygningen skal istandsettes og vedlikeholdes etter antikvariske retningslinjer. Bygningen skal sta ferdig
renovert nér felles uterom mellom K3 og B2 opparbeides.

Ansvar for istandsetting hviler pa utbyggere av omrode K3. Ansvaret for vedlikehold hviler pa felles

driftsystem for bydelen.

Omrade S2, "byfiskerboligene"

Eksisterende boliger i Strandveien 80, 82, 84 og 86 med tilhorende og vannareal er avsatt som
bevaringsomréde, S2, pa bakgrunn av anleggets kulturhistoriske og miljomessige verdi som byfiskerboliger.
Om- eller pabyggingstiltak skal ikke svekke strukturen i omradet, dvs. hovedhus mot vei og uthus mot
vannet. Alle tiltak skal bidra til 4 styrke eller opprettholde omradets kontakt med vannet. Planer om riving,
pabygging, ombygging og omfattende utvendige reparasjoner skal godkjennes av kommunen.

Ved brann eller annen gjennomgripende skade pa bygninger innenfor spesialomréadet kan riving godkjennes
og nybygg oppfores. Slikt nybygg skal viderefore dimensjon fra tidligere bygning.

Omradet skal brukes til boligformél. Barnehage tillates.

For kommunen treffer avgjorelse i sak innenfor spesialomradet skal det innhentes uttalelse fra de
antikvariske myndigheter.

Boligene skal ha tilbud om parkering i anlegg innen K13/K14.

Regulert adkomst mellom S2 og K12 er felles for de to omradene.

KOMMUNALTEKNISK ANLEGG

Det er avsatt 3 omrader for felles miljostasjon: M1, M2 og M3.

Miljestasjonen skal ha enhetlig utforming tilpasset omkringliggende bebyggelse og tilgrensende offentlig
snuplass/ plass. Stasjonene skal kunne betjenes fra offentlig plass, og skal framsta som lett tilgjengelig og
synlig. Anleggene kan bygges inn i garasjeanlegg.

Eksisterende pumpestasjoner er merket med PS1 og PS2. Anleggene er omgitt av felles uterom, men skal
veere tilgjengelige for anleggseksjonen. Evt. nye pumpestasjoner skal inngd i bebyggelsesplan.

FELLESOMRADER

FELLES UTEOPPHOLDSROM

Felles uteoppholdsrom er felles for alle beboere innen planomrédet, og skal vare allment tilgjengelig. 1
omradene skal det tilrettelegges for generell lek og opphold for beboere i alle aldre, Jfr. uteromsplan. Det
skal tilrettelegges for funksjonshemmede.

Ballfelt, kvartalslek og sentralt lekefelt skal opparbeides der det er vist pa plankartet.

I omréadet mellom S2 og K12 skal det tilrettelegges for kjoring til eksisterende nzring, parkering for S2 samt
begrenset kjoring til smabathavn. Restriksjoner pa kjoring skal sikres i skiltplan,

Det skal vare mulig 4 kjere fram til enhver leilighet og ethvert kontor/ forretningslokale med
utrykningskjoretoy, varelevering, osv.

Det tillates ikke oppfort bebyggelse i med unntak av innstallasjoner og mindre pavilljongbebyggelse som har
dokumentert klimatisk hensikt og/ eller oker bruksverdien av uterommene pé annen mate. Eksisterende
bebyggelse i omradene skal rives.

Omradene ved K13 og mellom K3 og B2 opparbeides slik at anleggsseksjonen lett kan f adkomst til
eksisterende pumpestasjoner,

Det skal opparbeides gjennomgéende gang-og sykkeltrasé med teknisk kulvert under, i trad

med streksymbol pd plankartet.
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7.2 FELLES AVKJORSEL/PARKERING

A. Felles avkjorsel ved meieriet, er felles for eiendommene 119/ 1778 og 119/1508,
Denne skal betjéne meieriets rampe samit boligene i Strandveien 75, 77 og 79.

B. Adkomst FT2 er felles for K12, Gnr. 119, Bnr. 141, 2810, 329, Den skal ogsa kunne benyttes til begrenset
kjering av brukere av smabathavna. Det skal ikke vert dpent for allmenn trafikk,

C. Felles parkeringsplass, FT3, er felles for S2, eiendommene Gnr. 119, Bar: 394, 250, 213 og 382. Nér
omradene K12 og K13 bygges ut; med felles parkeringsanlegg, skal FT3 avvikles og arealet skal som en dél
av friomridet F1, De fire boligene skal da ha parkering [ féllesanlegget.

7.3 FELLES MOLO

Moloene skal etableres som vist pd plankartet, og skal ha en utforming som gjer det mulig og trygt & gi pa dem.
Viser til retningsgivende uteromsplan for utforming. Se felles rekkefolgbestemmelser for keav til oppforing av
moloene. Det er ikke krav-om bebyggelsesplan for moloene.

7.4 FELLES REKREASJONSOMRADE I VANN

A. Det tillates lemping av sne i vannet utenfor moloen fra offentlig plass T3. Hvis det ikke er i konflikt med
annen bruk av rekreasjonsomradet, tillates generell lemping av sne innenfor molden.

B. Det tillates opparbeidet smabathavn som vist pa plankartet.

v
FELLESBESTEMMELSER

I medhold ay plan- og bygningslovens § 26 gis folgende fellesbestemmelser:

A, Ved siden av disse reguleringsbestemmelsene gjelder plan- og bygningsloven, og kommunens vedtekter til
denne. '

B. Reguleringsbestemmelsene gjelder.ogsa for bebyggelsesplanene, safremt ikke annet angis i bestemmelser tit
bebyggelsesplanen,

C. Dersom det under arbeid i omradet skulle komme fram gjenstander eller andre levninger som viser eldre
aktivitet i omradet av kulturhistorisk verdi, skal arbeidet stanses, Melding skal sendes til Tromsa Museum,
kulturetaten i Troms Fylkeskommune, Fylkeskulturvernet i Troms, og evt. Samisk Kulturminneréd.

D. Etter at denne reguleringsplanen ér égengodkjent eller stadfestet, kan det ikke inngds privat-rettslige avtaler
som ¢r 1 strid med planen.
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Tromsg kommune Vedtatt dato: 01.12.20
Dato for siste endring: 02.12.20

Reguleringsplan for K9b og K10 Strandkanten

Reguleringsbestemmelser for detaljreguleringsplan for K9b og K10 Strandkanten

PlaniD (5401) 1819a

Saksnummer 100/20

1. Planens hensikt

Hensikten med planen er d legge til rette for etablering av boliger med tilhgrende utearealer og
turveg/strandpromenade. Eksisterende parkering pé vertikalnivé 1, viderefgres uendret.

2. Fellesbestemmelser for hele planomradet

a) [Mlustrasjonsprosjekt datert 27.04.20 utarbeidet til reguleringsplanen og utomhusplan datert
17.06.20 skal vaere retningsgivende for prosjektering og utfgrelse av bygninger og
utomhusarealer.

b) Bebyggelse: Der ikke annet er angitt sammenfaller byggegrenser med formdlsgrenser.

¢) Avfallshandtering: Avfalishandtering skal Igses ved sgppelsug, eller annen nedgravd Igsning.

d) Energi: Alle boliger skal knyttes til vannbdren varme.

e) Stgy: Gjeldende grenseverdier for innendgars og utendgrs stgy skal overholdes iht. T-
1442/2016.

f) Fer utfylling i sj@ skal det dokumentertes at geotekniske vurderinger ligger til grunn.

4. Bestemmelser til arealformal

4.1 Bebyggelse og anlegg (§ 12-5nr. 1)
4.1.1 Bolighebyggelse- blokkbebyggelse (K9b: BBB1)
a) Omrddet er avsatt til boligbebyggelse med tilhgrende anlegg.
b) Det tillates etablert inntil 20 boenheter.
¢} Tekniske installasjoner tillates etablert over angitt byggehgyde.
d) Det skal etableres min. en overdekt sykkelparkeringsplass per boenhet.

4.1.2 Bolighebyggelse — blokkbebyggelse (BBB2)
a) Omradet er avsatt til boligbebyggelse med tilhgrende anlegg.

4.1.3 Boligbebyggelse- blokkbebyggelse (K10: BBB3 og BBB4)

a) Omrddet er avsatt til boligbebyggelse.
b} Det tillates etablert BRA = 10 700m2 over C+4.
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f)
g)

h)

j)

k)

a)
b)

a)
b)
c)

Det tillates forskyvninger av grensen for regulerte byggehgyder pd inntil 0,5 meter i
forbindelse med detaljprosjektering.

Det tillates etablert inntil 140 boenheter.

Det tillates at mindre leiligheter under 40 m2 har ensidig henvendelse mot nord eller
nord@st.

Det tillates ikke svalgangslgsninger.

Det tillates & etablere takterrasse pa nedtrappede takareal med cotehgyde pa c+ 26,4 eller
lavere. Rekkverk eller innglassing av takterrasse i vest skal vaere inntrukket med 0,5 meter fra
veggliv av yttervegg. Rekkverk til takterrasse skal vaere transparent.

Det tillates ikke boliger under C+4,0.

Alle leiligheter skal ha privat uteplass pa minst 4 m2. For leiligheter som er stgrre enn 2-roms
skal privat uteplass vaere min. 6 m2. Uteplassenes hovedorientering skal ikke vaere mot
nord/nordgst, med unntak for mindre leiligheter som er tillatt iht. bestemmelsenes pkt.
4.1.3.e).

Tekniske installasjoner tillates etablert over angitt byggehpyde, med en hgyde pd inntil 1,5
meter over gesimshgyde.

Det skal etableres min. 2 overdekte sykkelparkeringsplasser per boenhet.

Bebyggelsen skal oppferes i en stil som stér i samsvar med gvrig bebyggelse i omradet med
et lyst og lett uttrykk. Det er en forutsetning at materialbruken er egnet til plassering naert
sjp. Bebyggelsen skal ikke oppfgres med betongvegg mot kaipromenaden.

4.1.4 Boligbebyggelse- blokkbebyggelse (K10: BBB5), Vertikalnival

Det tillates etablert BRA= 1855m2 under C+4.
Arealet tillates nyttet til boder, sykkelparkering, tekniske rom, heis, trappehus ol.

4.1.5 Uteoppholdsareal f_BUT1

Omradet er avsatt til felles uteoppholdsareal.

Uteoppholdsareal er felles for alle boligene innenfor planens avgrensning.

Felles naerlekeplass for boligene innenfor felt K10(BBB3 og BBB4) etableres i felles
uteoppholdsareal f_BUT1 og f_BGP1.

Det tillates utkragede bygningsdeler/balkonger fra BBB3 og BBB4 over f_BUT1 med minimum
frihpyde 3,0 meter.

Uteoppholdsareal er felles for alle boliger innenfor planens avgrensning.

Opparbeidet kaipromenade som del av uteoppholdsarealet skal vaere offentlig tilgjengelig.
Utrykningskjgretgy skal sikres fremkommelighet over f_BUT1 til bygningene pa felt K10
(BBB3-4).

4.1.6 Gardsplass f_BGP1

Omradet er avsatt til felles gardsplass.
Gardsplass er felles for alle boligene innenfor planens avgrensning.
Det tillates ikke parkering innenfor omradet.

4.2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (§ 12-5 nr. 2), Vertikalniva 1

a)

4.2.1 Parkering f_SPH1

Omradet er avsatt til felles parkering.
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d)

Felles parkeringsanlegg under gardsrom BGP1 og inn i deler av underetasje i bygg pa felt K9b
skal veere forbundet med etablert felles parkeringsanlegg under lokk pa naboomradene K5-
K9.

Det tillates etablert maks 0,85 parkeringsplass pr. boenhet. Parkering lgses i felles
parkeringsanlegg for Strandkanten bydel.

Areal for parkeringskjeller regnes ikke med i utnyttelsesgrad.

4.3 Grgnnstruktur (§ 12-5 nr. 3)

a)
b)

c)

d)

4.3.1 Turveg (strandpromenade) (o_GT1-2)

Omradet er avsatt til offentlig turveg (strandpromenade)

Tekniske planer for utforming av offentlig turveg skal godkjennes av Tromsg kommune ved
respektiv fagetat.

Turvegens sjgside skal sikres for gdende og syklende. Utomhusplan 1:200 skal vise
sikringstiltak og vedlegges spknad om rammetillatelse. Det skal utplasseres tilstrekkelig antall
leidere.

Det tillates etablert offentlig teknisk infrastruktur innenfor omradet.

4.4 Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone (§ 12-5 nr. 6)

4.6.1 Friluftsomrade i sjg med tilhgrende strandsone (o_VFV1)

Omradet er avsatt til offentlig friluftsomréde i sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone.
Friluftsomrade skal vaere allment tilgjengelig.

Det tillates gjennomfgrt ngdvendige tiltak for stabilisering av fylling og opprydding av
forurenset sjgbunn innenfor omradet,

7. Neermere undersgkelser og rekkefglgebestemmelser

7.1 Naermere underspkelser (dokumentasjon) (§12-7 nr.12)

a)

Ved sgknad om rammetillatelse skal det foreligge geoteknisk og geoteknisk rapport som
beskriver ivaretakelse av sikkerhet for grunnforhold ved utbygging og tiltak i planomradet
foreligge. Det skal utfgres tredjepartskontroll av grunnundersgkelse og geoteknisk rapport,
og dokumentasjon pa denne kontrollen skal senest foreligge til sgknad om rammetillatelse.
Ved sgknad om rammetillatelse skal det foreligge utomhusplan i malestokk 1:200, vinterplan
1:200 og terrengsnitt i samsvar med hovedprinsippene i utomhusplan i malestokk 1:500
datert, 17.06.20. Utomhusplan skal utarbeides av fagkyndig. Utomhusplan skal vise:
belysning, skilt, benker, trapper, avfallshandtering, lekeplasser, oppholdsareal, hensyn til
VAOQ, type av dekke pad alle overflater og hvordan prinsippene om universell utforming er
ivaretatt, samt ev. skjermingstiltak for vind og sngdrift.

Ved spknad om rammetillatelse for tiltak innenfor planomradet skal det foreligge
dokumentasjon pa gjennomfgrt kartlegging av forurensning i grunn i forbindelse med grave-
og fundamenteringsarbeider i eksisterende fyllinger og sjgbunnen. Ngdvendige tiltak for 3
hindre utslipp skal beskrives og godkjennes av kommunen og forurensningsmyndighet.
Tilkjgrte masser skal veere fri for forurensning.

Ved sgknad om rammetillatelse for tiltak innenfor planomradet skal det foreligge plan for
beskyttelse av omgivelsene mot stgy, stgv og andre ulemper i bygge- og anleggsfasen. Planen
skal redegjgre for trafikkavvikling, massetransport, driftstider, trafikksikkerhet for gdende og
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f)

g)

h)

i)

syklende, renhold, stevdemping og stgyforhold. Ngdvendige beskyttelsestiltak skal vaere
etablert f@r bygge- og anleggsarbeider kan igangsettes. For & oppna tilfredsstillende
miljgforhold i anleggsfasen skal luftkvalitets- og stgygrenser fglge Miljgverndepartementets
retningslinje for behandling av luftkvalitet og stgy i arealplanleggingen, T-1520 og T-1442.
Ved sgknad om rammetillatelse for tiltak innenfor planomradet skal det foreligge
dokumentasjon pa handtering av universell utforming for BBB3-BBB4.

Ved sgknad om rammetillatelse for tiltak innenfor planomradet skal det foreligge tekniske
detaljplaner for offentlig infrastruktur og gr@ntstruktur godkjent av kommunens ansvarlige
fagorgan.

Det skal ikke gis igangsettingstillatelse fgr det foreligger tekniske detaljplaner for VAO
godkjent av gjeldende fagorgan. Tekniske detaljplaner skal vaere basert pa endelig
VAO-rammeplan. Avvik mellom tekniske detaljplaner og VAO-rammeplan kan utlgse behov
for revisjon og ny behandling av revidert VAO-rammeplan.

Det kan ikke gis midlertidig brukstillatelse og ferdigattest fgr det foreligger godkjent
VA-ferdigmelding fra gjeldende fagorgan for privat VAO-infrastruktur/private tilkoblinger til
offentlig nett. Ved sgknad om midlertidig brukstillatelse og ferdigattest skal VA-
ferdigmelding godkjent av gjeldende fagorgan, vedlegges sgknaden.

Det skal ikke gis igangsettingstillatelse for utfylling i sjgen fgr det foreligger tillatelse fra
Fylkesmannen.

Det skal ikke gis igangsettingstillatelse for utfylling i sjgen fgr det foreligger tillatelse fra
Tromsg Havn KF.

7.2 Vilkar og rekkefglge (§ 12-7 nr. 10)

7.2.1 For brukstillatelse og ferdigattest
Fgr brukstillatelse og ferdigattest for boliger innen planomradet kan gis skal fglgende vaere ferdig
opparbeidet:

a)

b)
c)
d)
e)

Nzerlekeplass og utearealer i henhold til utomhusplan for K10 i malestokk 1:200 godkjent
ifm. rammesgknad.

Uteareal for K9b i henhold til utomhusplan for K9b, datert 25.10.2014.

Garasjeanlegg for K9b.

Anlegg for avfallshandtering/sgppelsug.

Anlegg for VAQ iht. godkjent teknisk detaljplan.

7.2.2 For igangsettingstillatelse
Fgr igangsettingstillatelse for bygninger innenfor planomradet kan gis skal fplgende veere ferdig
opparbeidet:

a)
b}
c)

Turveg (strandpromenade) innenfor planomradet i henhold til utomhusplan datert 17.06.20.
N@dvendig kapasitet for slukkevann.

Strandpromenade/turveg/bro, o_F3a, i plan L13-1595 i trad med landskapsplan datert
07.06.10 tilhgrende mindre vesentlig endring av bebyggelsesplan 1595, vedtaksdato
09.11.10.

Det skal ikke gis igangsettingstillatelse fgr teknisk infrastruktur, som skal

overtas til kommunal drift og vedlikehold, er godkjent og overlevert. Ved sgknad om
igangsettingstillatelse skal overtagelsesprotokoll underskrevet av

gjieldende fagorgan, vedlegges sgknaden.
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Igangsettingstillatelse for infrastruktur og offentlig arealer innenfor og utenfor planomradet kan
likevel gis dersom det gjennom utbyggingsavtale, sikkerhetsstillelse, eller p annen mate foreligger
tilstrekkelig sikkerhet for at tiltakene er opparbeidet senest samtidig med at byggene tas i bruk.
Brukstillatelse kan i alle tilfelle ikke gis fgr kravene er oppfylt.
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% Tromse kommune

Oversiktskart Byutvikling
Adresse: Hjalmar Johansens gate 314, 8007 TROMS@ N
Gnr/Bnr: 119/4045/0/0

Malestokk: 1:1 000 Koordinatsyst:  UTM33/Euref89

Areal: 3067 mOJ Dato: 18.06.2021
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. %3 Tromsg kommune
Matrikkelkart . Byutvikling

Adresse: Hjalmar Johansens gate 314, 9007 TROMS@ N
Gnr/Bnr: 119/4045/0/0

Malestokk: 1:500 Koordinatsyst:  UTM33/Euref39

Areal: 3067 mOJ Dato: 18.06.2021

Eiendomsgrensene i kartet har forskjellig neyaktighet. | noen tilfeller vil det vaere pakrevd & klarlegge grensene etter reglene i
matrikkelovens § 17,

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (noyaktighet 12 cm eller bedre)

Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (noyaktighet darligere enn 12 cm)

Usikre grenser bor klarlegges av kommunens Geodatakontor, for tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.
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BUDSKIEMA

For ejendommen gnr. 119, bnr, 4045, snr. 99: Hjalmar Johansens gate 416, HO307, 9007 Tromsg

Undertegnede legger herved inn bud pé kr.

Kjgpet finansieres slik:

+ omkostninger iht salgsoppgave

Laneinstitusjon Referanse og teléfonnummer Sum
kr.
kr.

Egenkapital Kr

Totalt kr.

Egenkapitalen bestar av:

Salg av nivaerende bolig eller annen fast eiendom [_|

Disponibelt kontantbelgp {bankinnskudd)

@nsket overtakelsesdato:

L]

Nivarende bud ér bindende for undertegnede tii og med dén:

Eventuelle forbehold:

Navn Navn

Personnr. Personnr.

Adresse Adresse

Postnr, Poststed Postnr. Poststed
TIf. TIf.

E-post E-post.

Dato Sted Dato Sted
Signatur Signatur

Legitimasjon:

Farerkort eller bankkoart med hilde

Forerkort eller bankkort med bilde




Informasjon om budgiving

Budgiver oppfordres til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen fgr bud blir gitt. Alle
bud skal inngis skriftlig til selger med gyldig legitimasjon og signatur. Dette kan skje ved at det tas et
bilde med mobilen av utfylt budskjema med fgrerkort eller bankkort med bilde. E-post og SMS gjelder
som skriftlige meldinger. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontakt-
informasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold (som for
eksempel usikker finansiering, salg av ndvaerende bolig ol.). Normalt vil ikke et bud med forbehold bli

akseptert fgr forbeholdet er avklart.

Bud skal ikke gis med kortere akseptfrist enn kl. 12 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Alle
som skriver seg opp pa liste under visning vil f3 SMS eller telefon med informasjon om bud. For 3
sikre en forsvarlig avvikling av budrunden, bgr bud ikke ha kortere akseptfrist enn 30 minutter fra
budet inngis. Bud med kortere tidsfrist kan bli avvist.

Viktige avtalerettslige forhold

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Ndr et bud er gitt, kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver fram til
akseptfristens utlgp, med mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om at
eiendommen er solgt til en annen (man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom
man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til &
akseptere hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet fram til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngétt en
bindende avtale.

5. Et eventuelt bud fra selger til kjpper (sdkalte «motbud») er avtalerettslig ogsa et bindende tilbud
som medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres
av kjgper.



