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GENERELT
Det regulerte omradet er pa plankartet vist med reguleringsgrense og omfatter fglgende g.nr. og b.nr.:

9.

Planen er framstilt som en detaljert reguleringsplan med veger og tomtedeling.

Planomradet er pa ca 789 daa og regulert til folgende formal:

§1.

1.1
141

1.2
1.21

1.2.2

BEBYGGELSE OG ANLEGG (PBL. § 12-5, ledd nr. 1)
o Fritidsbebyggelse - frittiggende (BFR)

Skilgypetrasé (BST)

Skianlegg (BSA)

Energianlegg (BE)

Vannforsyningsanlegg (BV)

Lekeplass (BLK)

O 0O O 0 O

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (PBL. § 12-5, ledd nr. 2)
o Kjgreveg (SKV)
o Parkering (SPP)

Landbruks-, natur- og friluftsformal (PBL. § 12-5, ledd nr. 5)
o Friluftsformal (LF)

HENSYNSSONER | REGULERINGSPLAN (PBL. § 12-6)
o Frisikisone (H140)
o Flomfare (H320)
o Heyspentanlegg (H370)
o Krav vedr. infrastruktur (H410)

FELLES BESTEMMELSER

Plankrav

| forbindelse med sgknad om tillatelse til tiltak skal det vedlegges situasjonsplan i malestokk
1:500 som viser plassering av bebyggelse og hvordan den ubebygde delen av tomten skal
planeres og utnyttes. P4 situasjonsplanen skal det angis vegadkomst og areal for parkering, evt.
forstetningsmurer og den terrengmessige utfgrelse inkl. heydeangivelse (bebyggelse og terreng).
Eksisterende og nytt terreng skal vises pa alle fasader. Kotehgyde pa gulv i 1.etg skal angis.
Handtering av overvann pa tomta skal vises pa situasjonsplanen. Alle tiltak skal koordinatfestes.

Ubebygd areal
Ledninger for strem, telefon, TV ol. skal feres via jordkabel.

Eksisterende vegetasjon/markdekke skal behandles skansomt og ikke raseres ungdvendig. Det
skal legges vekt pa & bevare mest mulig av eksisterende tre- 0og markvegetasjon under
opparbeidelsen av planomradet. Hogging/tynning av skog skal forega pa en mate som tar hensyn
til hyttene og til skjermingseffekten.
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1.2.3

1.2.4

1.3
1.3.1

1.4

141

1.4.2

1.4.3

1.4.4

1.4.5

1.4.6

1.5
1.5.2

1.6
1.6.2

1.7
Vol

1.8
1.8.1

1.9

Vann- og avigpsledninger, samt kabelgrafter som anlegges i planomradet skal tildekkes med
vegetasjonsdekke eller tilsas.

Flaggstenger, gjerder og frittstaende levegger eller portaler tillates ikke. Levegg som knyttes til
bygningskroppen kan tillates med en lengde pa 5 m og 1,8 m hgyde.

Parkering

Parkering skal skje pa egen tomt. For tomt 1-44 (med C-standard) skal det opparbeides 3
parkeringsplasser og for tomt 45-75 (med B-standard) skal det opparbeides 2 parkeringsplasser
som kan vinterbraytes. Parkering inngér i grad av utnytting i %-BYA med 18 m? per plass.

Bebyggelsen

Bebyggelsen skal i starst mulig grad underordne seg terrenget og naturpreget i omradet. Ved
bygging av hytte tillates avvik fra eksisterende terreng inntil 2,25 m for skjaering og inntil 1,5 m for
fylling. Massebalanse skal etterstrebes. Bestdende vegetasjon skal bevares og fornyes slik at
hovedpreget av landskapet opprettholdes.

Bygninger skal ha saltak eller pulttak med takvinkel mellom 22 og 34 grader. Hovedtakene skal
veere rektanguleere, dvs. at skraavskjesringer av ytterkanten av takflaten ikke tillates. Mer
sekundzere takoverbygg kan formes noe friere.

Hovedmenet skal vaare i byggets lengderetning og fortrinnsvis parallelt med kotelinje.

Taktekking skal veere av torv, skifer, tre eller andre materialer med mark ikke lysreflekterende
overflate.

Ny bebyggelse skal ha fasader i tre, eventuelt i kombinasjon med glass og/eller naturstein.

Skarpe eller lyse farger tillates ikke, verken som hovedfarge eller som kontrastfarge pa vinduer,
vindskier og grunnmur etc. Hvite vindusomramminger kan tillates. Evt. sidebygninger skal vaere i
samme farge som hovedbygning. Eventuelle rekkverk skal vaere i bygningenes hovedfarge.

Universell utforming

Ved utbygging og utforming av anlegg skal det sikres god tilgjengelighet for alle. Bygninger og
anlegg skal utformes slik at de kan brukes pa like vilkar av sa stor del av befolkningen som mulig,
jf. enhver tid gjeldende lover og regelverk.

Elforsyning
Utbygger plikter a kontakte konsesjonshaver for distribusjon av elektrisitet for & avklare
muligheten for tilknytning til distribusjonsnettet.

Overvann
Alle bekkegjennomfaringer/stikkrenner skal dimensjoneres for vannferinger tilsvarende 200 ars
nedbgrintensitet og med en klimafaktor pa + 40 %.

Vegetasjon

Det skal legges vekt pa & bevare mest mulig av eksisterende tre- og markvegetasjon under
opparbeidelsen av planomradet (se planbeskrivelsen s. 21). Ved tilsaing/ revegetering etter
terrenginngrep skal det brukes arter som er naturlig forekommende i omradet. Det tillates ikke
bruk av arter som star pa artsdatabankens svarteliste.

Miljo
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1.9.1

1.9.2

1.9.3

Retningslinjer i T-1442 kap. 4 om begrensning av stey fra bygge- og anleggsvirksomhet legges til
grunn i bygge- og anleggsfasen.

Tyngre anleggstrafikk/-virksomhet tillates hverdager (mandag - fredag) mellom ki 07.00 — 19.00
og lerdager mellom kI 07.00 og 15.00, men ikke i haytider (inkl. juleferie og paskeferie) og pa
offentlige fridager.

Bestemmelsene gjelder ikke varelevering, brayte- eller lzypekjoring.

1.10 Automatisk fredede kulturminner
1.10.1 Dersom det i forbindelse med tiltak i marken oppdages automatisk fredede kulturminner som

111

tidligere ikke var kjent, skal arbeidet stanses i den utstrekning det bergrer kulturminnene eller
deres sikringssoner pa 5 meter. Det er viktig at ogsa de som utfarer arbeidet i marken gjogres
kjent med denne bestemmelse. Melding om funn skal straks sendes Hedmark fylkeskommunes
kulturminneavdeling, jf. lov om kulturminner § 8, annet ledd.

Rekkefalgebestemmelser

1.11.1 Utbygging kan ikke finne sted fer nedvendig teknisk infrastruktur (veger, vann- og avigp m.m.) er

etablert med midlertidig brukstillatelse/ferdigattest. Etter nasrmere avtale med Trysil kommune
kan det godkjennes en etappevis utbygging.

1.11.2 Fer byggetillatelse gis for fritidsbolig nr. 40 (antall) innenfor planomradet, skal lekeplass vaere

2

21
211

2.1.5

2.2

etablert.

BEBYGGELSE OG ANLEGG (PBL. § 12-5, ledd nr. 1)

Fritidsbebyggelse B-standard, (tomt 45 - 75)
Innenfor disse byggeomradene tillates 31 fritidsboliger med B-standard. Det tillates kun 1 kigkken
per regulert tomt.

Maksimalt tillatt bruksareal (BRA) skal ikke overstige 140 m2 (parkeringsareal inngar ikke i
beregning av BRA). Bebygd areal (%-BYA) skal ikke overstige 17 % (parkeringsareal inngar i
beregning av BYA med 18 m2 per parkeringsplass). Det kan godkjennes inntil to bygninger per
tomt.

Frittliggende sidebygning (anneks) skal i tilfelle ikke vasre starre enn 40 m2 BRA. | tilknytning til
hovedbygning kan terrasser/platting tillates innenfor en maksimal starrelse pa 30 m2.

Tillatt maksimal mgnehayde saltak:
- Hovedbygning: 5,0
- Sidebygning: 4,0 m

Tillatt maksimal heyde gesims pulttak, hoyeste side:
- Hovedbygning 4,5m
- Sidebygning 3,5 m

Hoyder males fra planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen, i henhold til enhver tids
gjeldende maleregler.

Heyde pa synlig grunnmur/fundament skal ikke overstige 0,5 meter. Evt. oppbygget terrasse skal
ikke veere mer enn 0,6 meter over terreng. Hoyde gjelder fra ferdig planert terreng.

Fritidsbebyggelse C-standard (tomt 1 - 44)
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2.2.1

2.2.2

2.2.3

224

225

226

22.%

2.3

2.3.1

2.3.2

233

2.4
2.4.1

2.5

Innenfor disse omradene tillates oppfart totalt inntil 44 fritidsboliger med C-standard. Det tillates
kun 1 kjgkken per tomt.

Tillatt bruksareal (BRA) skal ikke overstige 200 m? (parkeringsareal inngar ikke i beregning av
BRA). Bebygd areal (%-BYA) skal ikke overstige 23 % (parkeringsareal inngar i beregning av
BYA med 18 m2 per parkeringsplass). Det kan godkjennes inntil 3 bygninger per tomt.
Frittliggende sidebygninger skal i tilfelle ikke vaere starre enn 50 m? BRA.

Hovedbygning tillates bygd med 2. etasje med inntil 50 % av hovedbygningens BRA. BRA i
underetasje/kjeller helt eller delvis under terrengniva medberegnes i BRA med 50 %.

Hvis helningsgraden pa tomten er i gjennomsnitt brattere enn 1:5 (malt innenfor det dobbelte av
husbredden med bygget plassert i senter av malt bredde), kan det tillates underetasje, samt
underjordisk garasje/uthus/bod. Krav om saltak/pulttak i pkt. 1.4.3 gjelder ikke for underjordiske
garasjer/uthus/bod.

Tillatt maksimal menehgyde saltak:
- Hovedbygning: 7,0 meter
- Sidebygning: 5,0 meter

Tillatt maksimal hayde gesims pulttak, heyeste side:
- Hovedbygning 5,5m
- Sidebygning 4,5 m

Hoyder males fra planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen, i henhold til enhver tids
gjeldende maleregler.

I tilknytning til hovedbygning kan det tillates inntil 50 m? terrasse/platting.

Heyde pa synlig grunnmur/fundament skal ikke overstige 0,5 meter. Evt. oppbygget terrasse skal
ikke vaere mer enn 0,6 meter over terreng. Hoyde gjelder fra ferdig planert terreng.

Skileypetrase (BST)

Innenfor dette arealet tillates opparbeidet skileyper og nedfarter inkludert nedvendig
terrengbearbeiding. Planerte arealer skal tilbakefares med stedlig markdekke eller tilsas med
stedlig grasfrablanding (grasbakke).

Trasé mellom tomt 74 og heydebasseng tillates opparbeidet som adkomstveg til hgydebasseng
for nedvendig vedlikehold sommerstid. Tilsyn vinterstid skal skje med snascooter/ trakkemaskin.

Krysningspunkter med Fulufielivegen ma opparbeides pa en mate som gjer at de som kommer
pa ski/ kjelke far stoppet fer kryssing av veg. Breytekanter ma tas ned for 8 bedre siktforhold
bade for myke og harde trafikanter. Krysningspunkter ma ha tydelig varselskilt bade for bade
bilister og de som kommer pa ski/kjelke.

Skianlegg (BSA)
Innenfor dette arealet tillates opparbeidet skitrekk og stolheis inkludert n@dvendig

terrengbearbeiding og tilharende mindre driftsbygg. Planerte arealer skal tilbakefgres med stedlig
markdekke eller tilsas med stedlig grasfrablanding (grasbakke).

Energianlegg (BE)
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2.5.1 Innenfor dette arealet tillates trafo-stasjon for el-forsyning.

2,6  Vannforsyningsaniegg (BV)
2.6.1 Innenfor dette arealet tillates haydebasseng. Adkomst for drift og vedlikehold skal skje via
opparbeidet veg i skitrasé jf. §2.3.2.

2.7 Lekeplass

2.7.1 Innenfor dette arealet skal det opparbeides felles leke-/aktivitetsplass for hytteomradet.
Lekeplassen skal vaere allment tilgjengelig og skal tilrettelegges for allsidig lek og opphold — med
szerlig hensyn til barn i aldersgruppe 1- 7 ar.

3 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (PBL. § 12-5, ledd nr. 2)

31 Kjereveg (SKV)

3.1.1 Innenfor dette arealet tillattes opparbeidet kjgreveg. Aktuell standard er naermere angitt i
planbeskrivelsen pkt. 6.6.

3.1.2 Veger skal vaere apne for allmenn ferdsel.

3.1.3 Det tillates fremfart ledningsnett for vann og avlgp.

3.2 Parkeringsplass (SPA)

3.2.1 Her tillates opparbeidet parkeringsplass til allmenn bruk til utevelse av friluftsaktiviteter (sommer/
vinter).

4 LANDBRUKS- NATUR- OG FRILUFTSOMRADER (PBL. § 12-5, ledd nr. 5)

4.1 Friluftsformal (LF)

4.1.1 Arealet benyttes som friomrade rundt og mellom bebyggelse. Det tillates opparbeidet stier og
enkel tilrettelegging i trad med formalet.

4.1.2 Det tillates forsiktig tynning av trevegetasjon. Flatehogst tillates ikke.

4.1.3 Det tillates fremfart ledningsnett for vann og aviep.

5 HENSYNSSONER (PBL. § 12-6)

5.1 Sikringssone
9.1.1  Frisiktsone (H140). Arealer innenfor sikringssone skal vaere fri for sikthindringer hgyere enn 50
cm over tilstgtende vegers niva.

5.2 Flomfare
Det kan ikke oppferes bebyggelse i omradet som er merket med flomfare (H320) pa kartet.
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5.3 Faresone
5.3.1 Heyspentanlegg - trafo (H370). Arealer innenfor fareomrade tillates ikke benyttet til bebyggelse

beregnet for varig opphold eller uteoppholdsarealer. Eventuelle tiltak innenfor sikkerhetssone ma
avklares med netteier.

5.4  Krav vedrarende infrastruktur
9.4.1 Innenfor infrastruktursone (410) tillates etablert ledningsanlegg til/fra heydebasseng.

02.01.2020 PAR/ARNO
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