Syrinveien 12E,
3408 Tranby

Andelsleilighet

i

Advokat Morten Redseth
e ol Adresse: Strgket 9, 1383 Asker
Telefon: 95163 257










BELIGGENHET

Eiendommen ligger i et barnevennlig boomrade pa Tranby. Gode tur- og rekreasjonsmuligheter. Fra Tranby er
det ca. 15 min. med bil til Drammen, ca. 9 min. til Lierbyen og 5 min. til Liertoppen kjopesenter. Kort adkomst
til E-18.

BOLIGEN

Boligen er en del av et rekkehus i 2 etasjer.

STANDARD

Boligen er oppfort etter forskrifter som gjaldt pd oppferingstidspunktet, dvs. 1975. Barekonstruksjoner, vegger
mot naboleiligheter og etasjeskiller i betong. Bindingsverk i vegger ved inngangsparti og terrassen. Innvendig
er det i hovedsak malte vegg- og takflater. Laminat pa gulv i oppholdsrom/soverom. Flislagt baderom med
gulvvarme. Kjokken med lyse fronter og laminert benkeplate. Innredningen er slitt. Integrert oppvaskmaskin.

VANN OG AVLOP
Offentlig vann- og avlep.

OPPVARMING

Fjernvarme

PARKERING

Parkering i felles garasjeanlegg, plass nr. 110 samt ute pa felles parkeringsplass.

REGULERING

Omrédet er regulert til boligformal.









OMKOSTNINGER

Eierskiftegebyr til Usbl (Belastes selger) - Bolig kr. 6 385
Garasje kr. 1328

Tinglysingsgebyr som belastes kjoper:

Hjemmelsoverfaring kr. 480

Pantedokument kr. 480

Alle kjopere mé vaere medlem i Usbl for overtakelse, pris kr. 300 pr. person.
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DIVERSE OPPLYSNINGER

Boligen selges ihht. tvangsfullbyrdelsesloven, kapittel 11. Ved tvangssalg kan det vere opplysninger om
eiendommen sommegler ikke har fatt. Kjopsinteresserte oppfordres derfor til 4 foreta en grundig besiktigelse av
eiendommen og gjennomgj tilgjengelig informasjon, herunder takstrapport og annen informasjon om boligen.

BUDGIVNING
Skriftlig bud sendes pa eget bud skjema, inntatt i salgsoppgaven til advokat Morten Redseth pr post eller

e-post: morten@advokat.asker.no.

Bud skjema fis ogsa ved henvendelse. Budet skal vere signert av budgiver og kopi av gyldig legitimasjon (pass,
forerkort) ma frem-legges sammen med budet. Senere endringer i bud ma ogsa skje skriftlig.

Bud mé vere bindende i minst seks uker. Det anbefales at orientering til kjopsinteresserte ved tvangssalg, inntatt
i vedlegg til salgsoppgaven leses noye. Kontakt medhjelper dersom det er spersmal ved salgsprosessen.

OVERTAKELSE, VASK/RYDDING

Nir kjoper er blitt eier, plikter tidligere eier og hans husstand 4 fraflytte eiendommen. Flytter ikke saksokte
frivillig, kan kjoper uten gebyr kreve utkastelse etter at kjoperen har innbetalt kjopesummen. Kjoper blir
ansvarlig for eventuelle sideutgifter f.eks. til bort kjering og lagring av inventar.

Ved salg etter Tvangsfullbyrdelsesloven er det ikke forutsatt at eiendommen skal vere ryddet og rengjort ved
kjopers overtakelse.

I de tilfeller hvor eiendommen ikke er ryddet og rengjort ved tiltredelse, vil kjeper selv bli ansvarlig for a fa dette

gjort.

MANGELSBEF@YELSER

Kjoper har begrensede muligheter til a fremsette eventuelle mangelsbefoyelser. Ved tvangssalg kan kjoper ikke
heve kjopet. Prisavslag kan kreves ihht. tvangsfullbyrdelseslovens § 11-39.

HVITVASKING

Oppdraget er underlagt lov om hvitvasking og terrorfinansiering og medhjelper er forpliktet til & rapportere til
Okokrim om mistenkelige transaksjoner. Hvitvaskingsloven har strenge regler om kontroll av legitimasjon fra alle
parter i handelen, herunder selger, kjoper og fullmektiger for disse.

Medhjelper er pliktig til & gjennomfere legitimasjonskontroll av oppdragsgiver, kjoper og reelle rettighetshavere.

Derom partene ikke oppfyller lovens krav om legitimasjon, kan det fremsatte bud ikke behandles. Er det
mistanke om at transaksjonen har tilknytning til utbytte av en straftbar handling, eller forhold som rammes av
straffelovens §§ 131 til 136A, kan medhjelper stanse gjennomferingen av transaksjonen. Medhjelper kan ikke
holdes ansvarlig for de konsekvenser dette kan medfore.

PERSONOPPLYSNINGLOVEN

I henhold til personopplysningsloven gjor vi oppmerksom pé at interessenter kan bli registrert for videre
oppfelging.


mailto:morten@advokat.asker.no

VEDLEGG

e Searlige opplysninger ved tvangssalg

* Takstrapport/verditakst fra Konnerud Takst AS datert 05.03.2024
* Boligopplysninger fra USBLpr. 29.01.20024

 Innkalling til generalforsamling 13.04.2023

* Protokoll fra ordinar generalforsamling i Bratrom Br. 13.04.2023
e Vedtekter for Bratrom Borettslag

* Husordensregler

* Brukstillatelse og ferdigattest

* Informasjon om vann/avlep — kommunale gebyrer

e Grunnkart

* Reguleringsplan/Reguleringsbestemmelser

* Formuesverdi

* Info ifbm forkjepsrett/cierskifte

Det tas forbehold om feil og mangler i salgsoppgaven.















Saerlig forhold/opplysninger

Det vises til salgsoppgave for naermere opplysninger knyttet til salg av eiendommen.

Kjgper kan ikke paregne at boligen blir ryddet og rengjort f@r overtakelse. Dersom eier ikke flytter ut
innen overtakelse ma kjgper selv begjere eiendommen fraveket via namsmyndighetene og
dekke/forskuttere kostnadene ved en slik prosess.

Kjgpers adgang til a gjgre gjeldende mangelskrav er begrenset til at boligen ma veere i vesentlig
darligere stand enn det som kjgper hadde grunn til a regne med eller at det foreligger opplysnings-
svikt om vesentlige forhold. Kjgpesummen ma uansett betales fullt ut.

Tvangsfullbyrdelsesloven § 11-39 og etter fglgende bestemmelser har szerlige regler om
erstatningsansvar og hvordan krav fremmes.

Bud

Skriftlig bud sendes pa eget skjema inntatt i salgsoppgaven til advokat Morten Rgdseth pr. post eller
E-post til: morten@advokat.asker.no

Bud skjema ma vaere signert av budgiver og det skal vedlegges kopi av gyldig legitimasjon. Bud ma
veere uten forbehold om finansiering.

Bud ma veere bindende i minst 6 uker fra budet inngis. Kjgpsinteresserte anbefales 3 lese retnings-
linjene for salget inntatt bakerst i salgsoppgaven ngye.

Overtakelse

Oppgjorsdag/overtakelse er normalt tre maneder fra den dag megler oversender budet til Tingretten
for stadfestelse. Etter stadfestelse vil partene ha en maneds ankefrist, hvilket innebaerer at kjgpet
ikke vil veere endelig fgr ankefristen er utlgpt.

Lov om hvitvasking

Salget er underlagt lov om hvitvasking. Det innebzaerer at medhjelper (megler) har plikt til 8 melde fra
til @kokrim om evt. mistenkelige transaksjoner.



Norsk takst
-
Verditakst
@ Syrinmveiien 12 E, 3408 TRANEY
(I LIER kommune
3£ gor. 148, bor. 165
3 andelsnummer 23 i
Markedsverdi

4 000 000

Areal [BRA): Rekkehus 114 m?

Bataringsdato: 1302 2024 Rapportdato: 0503 014 Oppdragser.: 199193005 Referanaenummar; K2435

Auviprizert foretak: Eonnerud Takdt AS Seriifivert Talathnpenids: Robert Mathizen

Ly

TAKSTHUSET

WIEEH

Gyldif rapgsa
0503, 0024

Rappaten kam kun tarbeides o mesdlemsiongtak autorisert av Mook Tk




Norsk takst

Marsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakioyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | beligemsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den infermasjonen som gjeres tilgjengelig for kjsper. Arlig leverer mediemmene runde 120,000 siike takster,
et gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar tl at alle oppdrag kan utfdres med utgangspunkt | erfaringsbasert
kuwalitet,

Dt stilles hoye krav il utdanning, sertifisering og yrkesetikh. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg. og legger vekt pd & opptre uavhengig av andre bransjeakterer, Bypningssakkyndige fakturerer sine ijefester
uten  hensyn til hvilken pris som oppnds, of skal heller ikke pd annen mite ha noen egeninteresse kmyttet il
handelen,

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kieper skal kunne stole pd
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel shulle oppsta misnaye med utfart arbeid, har v sammen
med Forbrukerridet etablert en klagenemnd,

Norsk takst har en sentral rolle | ubiklingen av norske standarder, regler of profesjonsprinsipper, o representerer
bransjen i alle relevante intermasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakdyndige tidlig kan tilpasse st krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget fir en norsk stemme pd verdenshasis, Organisasjonen
bidrar i naringspalitisk sammenheng, og har vart en pddriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Konnerud Takst AS, en del av Taksthuset Viken

Min bakgrunn som bygg- of feiermester giar at jog har god innsikt og stor forstielse for de fleste fagielt | bolig- og byggebransjen.

Videre ar jeg utdannet takstingenior ved universitetet | Stavanger.

Fagomrader: Boligtaksering. radgivning, reklarmasjoner, skadetakster, uavhenglg kontrall | byggesaker, overtakelse av nybygg

Taksthusat Viken er et samiet kompetansehus med breddekunnskap innen taksering av fast elendom.
Vire takstingenigrer innehar faglig kompetanse, erfaring of lokalkunnskap i store deler av Viken,
Wi har yrkesstolthet o integritel i jobben som uthares,

Rapportansvarlig

|'i:.-rl.'~ﬂi} -MI-'J ho—

Robert Mathien
Uavhengig Taksingeniar
poest@lonnerudtaket. na
30 55 591
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Morsk takst ANEVARSRETT

Oppdragsnr.:  19919-1025 Befaringsdato: 13.02.2024

Side: 2 aw 10



Sprinweien 12 £, 3408 TRANREY

Konnerud Takst A5 "
Grir 148 - Bnr 165 Eonnerudgata 37 L I I
3312 LIER 3015 DRABMBEY birul boimt

Konklusjon og markedsvurdering

Formiél med takseringen: Twvangssalg/konkurssalg

SR
Rekkehus: Vindfang, Toalettrom, Kjgkken, Stue, 3 Markedsverdi er en vurdering av hva verdien er | det
Bod, Trapperom, Bad, 3 Soverom apne boligmarkedet pd vurderingstidspunktet,

Detalfert oppstiling over areal finnes i roapporten.
Les mer om markedsverdi pd siste side i rupporten.

Teknisk verdi andelsbolig Markedsverdi uten fradrag 4 450 000
Kr 4 ODD UUU Tillegg for andel fellesformuse + 19 478
Teknisk verdi er kostnaden med 3 oppfare et Fradrag for andel felles gjeld : 477 507
tilsvarende bygg | henhaold til dagens lovverk, med
fradrag for utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler,
gienstiende arbeider, tilstand/ svekkelser og
forskriftsmangler.
Konklusjon markedsverdi 4 000 000
Les mer om teknisk verdi pd siste side | rapparten,
Markedsvurdering

Det ef taretatt en markedsmessig vardering av neromeddet hvor det er flere sarmmenlignbare eiendommer, Ut [fra takstingenigrens vurdiering
o sendomimens beskaffenhetl wurderes danne phendarmemen ] 3 vaere attrakii | dagens marked. Salgsrerdien nedenfor er fasesatt ved en
kombinasjon av analyse av kjente salg i emridet, stedlig kjennskap 6] markedet og kealifisert skjsnn, Sannsynégheten for at beregnet
markedsverd| treffor andalig markedsverds er sterkt korrelert med prigvaringjanen i utvalgte eiendommer. Liten prisvariagion | utvalget

indikerer i dette tifellet at det er god presisjon i beregnet markedsverd], Salgswerdien gir uttngde far hva som kan Forvenites | dagers marked,
eigndormmins sterreise, og beliggeniver 1att i betraktning,

sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATD FRISANT PRIS FELLESG). TOTALFRIS W* PRIS
Syrinvelen 140 3408 TRAMNBY
106 1975 3 sav 15-05-2021 3 650 000 3 800 Q0D 217 241 4 317 241 a0 79
5 Syrineeien 18 3408 TRANEY
104 m? 1975, 3 s O7-0e-2021 3 600 000 3 590 000 517 241 4 107 241 39493
R o e 29-10-2020 3 500 000 3 500 000 517 241 4017 241 38259
105 m® 1975 T :

Om sammenlignbare salg

Utvalget er | utgangspunkiet baser pd likhetskritedier | forhold o) den takserte baligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggedr, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil dot opsd kunne viere store forskjeller | teknisk
standard pd de sammenlignbare bolgens. Utvalget il opsd kunne innehabde omsElningipriser scm gir wvesantlig tibake | Gd. De cvennewnte
farskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for | fastsettelsen basert pd on skjénnsmessig vordering av markedsverndi

Dppdraginr.: 193151005 Befaringsdato:  13.02.2024 Side: 3 av 10




Syrirveen 12 E, 3408 TRANEY Konnerud Takst a5 '

Gnr 148 - Bar 165 Konncrudgatas 27 h
3312 LIER 3015 DRAMMEN Ho

Beregninger

Arlige kostnader

Felleyutgifier Kr. 107 928
Tatale driftskostnader (Estimert av takstmann) Kr. 7T 000
Sum Arlige kostnader {Avrundet) Kr. 180 000

Teknisk verdi bygninger

Rekkehus

Mormale bygpekostnader (utregnet som for nybyeg) KF 3 550 000
Fradrag (utidsmessighet, &lde, vedlikchaldsmangler, giensthende arbeider, svekkelse of Tarskriftsmangier] Kr. - 250 000
Sum teknisk verdi - Rekiebius Er. 3 300 00D
Surn teknisk verdi bygninger Kr. 3 300 000
Tomteverdi

Tomteverdl er en beregnet verdi for tomten slik den fremstlr pd befaringstidspunktet, Tomteverdien bestir av normal tomtekestnad | det
aktuelle ermrddet og en vurdert verdi for beliggenhet. Mormal temtekastnad fremkommier ved § beregre teknisk werdl for ritomi, infrastrukiur
nd temiten Lamt Dmﬂl‘h&iﬂin‘ I ht:hnhﬁn"‘ ..rrnrhdﬂir.ﬂ aw terrenget OF e kEdhl.ﬂl:llmil'l,g foir I:""’"EE!I"I"IE!

Marmal terbeverd Kr. O O

Boregnet tombeverdi Kr. T00 GDi

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger
Tomteverdi og teknisk verdl bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr, 4 D00 00D

Dppadragsnr.: 19919-1025 Befaringsdato:  13.02.2024 Shdez 4 av 10




Syrinveien 17 E, 3408 TRANEY

Konnerud Taksg A%
Gnr 4% - Bor 165 Konnersdgata 27 E l I
3312 LIER

3005 DRAMMEN Marsk tokat

Arealer, byggetegninger og bra;mcellsr |

Arealmilinger of bavert pd Norsk standard 5540:3003 Areal of valum-Beregninger av bygringer, Areslet ghelder for tiipuinkl et da boligen ble mdl

Ingerel brylcisneal ERA-| Eb‘rul.urri' v basrhaten innenfor omshittende vegper. Bruksenheten kan besth av fere boenhat,

Brceiares) av ale rom som ligger uteater bosnhetenbosnketone, men sam tibwprer dennefdisie Eksempler: Areaisr
Ektternt Brsoiareal BRA-& 4o har adiocamss Tl feleisreal eller uivemcg som kjoBersbuer, glesteram, hedstyrom o boder som Bigner boanheien
Weggurbalet mellom BRA 4 o BRA-#, legges tl BRA-+ heds divse Bgger vegg i vegy.

Brubsangsl g innglisiat balkong tilkeytiut boenheten. | BRAb gl ogad innglasset veranda sller shan Veggarealet
MIRama i m e mallom innglassed balerg o annet brukctaresl Hllsgpes weal il inaglaceet Balkang

Argal av errasser og dpew Balkonger Blknyttet bosnkstan, | dette arealet lnngdr oged dpen veranda elier akan my
Taifaiie- o balioegargal THA Arealer rmbiles Hl mroide av rekineerl, bryitning, pawapet, suillsvegd allss ligrende seprensring gy arealet, aller soen
Totaetrykiot der dat ke ér yire begrensinges seen rekiverk of,

Hva er bruksareal?

BRA (BRUKSAREAL) = BRA- (INTERNT BRUKSAREAL) + BRA-# (EESTERNT BRUKSAREAL) +
BRA-b INNGLASSET RALKONG M),

Brikescealet for bygringen er Brottosrsalet minus argalet som oppsas av yetesnegger,
Hva er mileverdig areal?

Areabet i remerel md ha minst 1,590 m (6 hayde over paivet og minss bredde pb 0,50 m. E1 ol med
skritak vil for eksarmpd bane U rogiidred malbars areal der haypden er misgt 3,90 m og bredden minst
0.0 . Rernmet md ba der £ber luke of gangbart guly,

Arealet kan ikke alitd fastsettas

nevakt Om brannceller
#y B En braracells e hebe eller avgrensede deler av an bygring heor & brann frits kan utvikle seg
Areal kan wiere komplisert eller umulig & mille oap uten sk den ban phe dbg B andre bygninger aller andre deler ov bygrisgen i loel av en fastsan
maryaktig Tordi det or vanikelg & fastald ryidoelsen g T
nprvegier, skievheter | og utforming av
Eygnilngekerdt rukijoner som kamapp, Busr ag vinkler Om hrumn‘d”l’lﬂ
sam ddee er reftte, dnne rom over Nlere etasker ey sh Brukserdring er 3 sfdne Bruken o et rom i on Wk Bk Bl en anmen, Dutte kan kreve
widars Fragd o tllatelse, for cloenmnpel byis du endrer et rom fra bod el goverom sller

arbeldsrom, glles s du endrer en bolig 1 Lo separate baliger.
Flendommens markedivendi kan ke baseres pd an

matemalisk bersgning basert pd antall kvadralmeter Fom fer varig opphold har kraw il midhayde, romatsrebee senningeanl of lesforhold som md
oppiyet § ragponen. Opplysninger con areal kan sl ikke e SPphR. Du kan sika kommunen o usak far krawe e, men kam ke regres e & £4
algn Beryfes for b beregne siendammeris verdi. Lesnk for kraw som gt pa helie ag dkkechet, for chsempel keav Bl romeingzeel

Brisksendring som krever gadigensing, of som ikke er seki bruksendret, er ulowlig. Kammunen
kan etiar plae- of Bygningoven kapinel 32 forfelge overtredieiser, Eammunen kan pilatge des
i pshuite den uledipe beuken, eventuelt § rette olles 1@bakeldre rommat gl gedkjent brulc

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle bruksendringer og avvik | branncelleinndeling

Den tngningssakimdige ver pd byggetegninger hvis de or sigiengelge og dette &+ on S8 av oppdraget,og vurderer bruken v boligen opp met briningene. Hils
den bygningssakhyndig avdeiicer at em Bodg ke ser ser o1 bl i visrs 36l opp | brarswoller etter kravene | Bypgteknic forskrid pd befaringstids punidar, ghal det
ouplyies om dette.

Reglena om brukiindring og brannceller kin vaere kompliserte. Sph viderg laglige rdd om rapporos ke £ deg war. Den bygningiakioymdige kan ke vurders o
veare pd ale sparsmid, o kan helber i vite om kesnmunen kan gl unntak for kraveni sem iredder. Wil du vt mer?

Oppdragens: 19%10.102% Befarinpidate: 13.02.2024 Side: 5 av 10




Syrinvesen 12 E, 3408 TRANEY Kennerud Takst A% ’1
Gnr 148 - Bar 165 Eonnerudgata 27 h I I

3317 LIER S DRAMMEN Morsi tokst

Arealer
Rekkehius
Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?
Irfternt bruksareal  Ehgiemit brukisnsal Inrglasset balkang erran il
Erasie i e =i S T u-mm o e mmriu areal
1. etasje &1 5 &3
1 etaje L1 56 [+
sSUM 109 5 &
SUM BRA 114
Romfordeling
Etasfe Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i] (BRA-&) {BRA-b)
Vindfang , Toalettram , Kigkken , Stwe
1, etass (] F '
e Bod under trapp ERce
2 atailé Tragperam , Bad , Sowerom 1, Soverom
' . 5overom 3, Bod
Kommentar

Dt ar i illegg parkeringsplass | felles garasjeanleg

Loviighet

Byggetegninger og krav for rom til varig epphald

Det forelipper ikke godkjente of byggemeldte tegninger
Kommentsr:  Tegninger av bygningen er ikke fremiagt takstmann, Tegninger kan likevel forelsee hos kommumen.

Krav for rem til varig opphold
Er diet phvist avwik i farhold 1l ramningsvel, dagshysflate eller takhayde? [Jia Mei

Kormmentar;

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og 5-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er il infarmasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan awik fra faktiske milinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM| m2) 5-ROM| m2)
Rekkehus 103 11

Befarings - og eiendomsopplysninger

Oppdragsnr.: 15919-1025 Befaringsdate:  13.02.2024 Side: & aw 10




Syrinveden 12 E, 3408 TRANAY Fonnerud Takst A5 'Y
Gnr 145 - Bar 165 Kennerudgata 27 |} l I
3317 LIER 3015 DRAMMEM Morak bolish

Befaring

Dato Til stede Rolle

13.2. 7024 Robert Mathisen Takstingenigr

Ejar Mustafa Eier
Morten Redseth Rekvirent

Matrikkeldata

Kommune ENF. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eleforhiold

3312 LIER 148 165 o 114 Tormtearcalet er basert  Elat
pd infarmasjon fra
Kartveriel
{wive. s ebendom. na)

Adresse

Syrinvelen 12 E

Hjemmelshaver

Saira Ejar Mustafa og Ejar Mustafa

Kommentar

Andelsobjekt

Org.nr. Leil. nr. Farretningsfarer Eier aw adkomstdokumenter

S48775031 Saira Ejaz Mustafa og Ejaz

Mustafa

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer  Pllydende Cpprinnelig Innskudd Andel fellesformue Andel fellesgjeld

3 100 OO 1528 45000 01011575 19478 02,01 26024 477 507 01.00.2024

Cppdragsnr,; 19919-1025 Bofaringsdato:  13.02.2024 Side: 7 aw 10




Syrinveien 17 E, 3408 TRANBY Eonnensd Takst A% 1
Gor 148 - Bar 165 Kenmerudgata 27 I I
3312 LIER 015 DREMMNSEN  Morsk toise
Eiendomsopplysninger
Beliggenhet

Elendommen er baliggande i et solriki og barnevennlig boomridet pb Tranby. Fra Trankry er det er ca. 14 mén. med bil 1 Drammen, ca. 9 min.
1l Lierbyen og ca. 5 min. il Lisrtoppan kjspesenter. Det or enkel tikomnst 6l E-18 - hovedulartsdeen bl bl.a Osla of Sarlandet,

Kommunen har flere fine og varierte wrmuligheter. De tre store skagsomridene | kammunen er Finnemarka, Kjekstadmarks of Vestmarka,
Lier har ogsd direttelagte bade- og rekreasjonsomrider bide ved Drammens-fiardenHalsfiarden og lare tjern.

Av sportshig tilbud har Lier flore ideettslag o foreninger som driver med on rekke Tarskjellige avelser (hindball, fatball etc.]. 58 karmmunens
nettside for mer informasjon

Videre har Lier et stort manglold av landbruk, med hovedveld pd frukt o grennsaksdyrking. Kommunen or ogsh representert med de fleste

handelskategorier. Fra degndpne bensinstasjoner 1il store byggevarehus, Pl Lierskogen ligger Lisrtoppen kippesenter hvar de fleste fasiliteter
ag servicetlbud finmes.

Adkomstvei

Det er tilkomst 4l eiendommen fra affentlig gatevel.

Tilknytning vann

Esenddommen ar tknyttet offentlig vannforsyring via private stikkledninper.
Tilknytning avisp

Elendommen er tilinyttet offentlig aviopsnett via private stikkledninger,
Regulering

Elendomimen ligger | et omedde regulert til bolighebygpeke.
Reguleringsbetemmelser er for denne eiendommen ikke glennomgitt,

Om tomten

Eiendommen har en relativi fiat tome. Felles tomt opparbeicet med plen, busker/beplantning og asfalterte gangster. Det er opparbeidet
lekeamrider og sitteplasser pd fellesarealens,

Oppdragens.: 19919-103% Befaringsdato:  13.02.2024 Side: 8 .av 10




Syranveien 12 E, 3408 TRANBY Kannersd Takst AS 1
Gnr 148 - Bar 165 Kenmerudgata 27 i l
3312 LIER 3015 ORABAMEN  Morsic bokat

Bygninger pa eiendommen

Rekkehus
Anvendalse
Boligen var bebodd of fullt meblert under belaringen
Byggedr Kommentar
1975 Byggedret er basert pd opphysninger registrert
hos Eiendomeverdlng
Standard

Mormal standard pd bygget ut ifra alderfkonstruksjon - jamfar beskrivelse
under konstruksjonsr,

Vedlikehold
ByERet er jevnlig vedieholdy

Bygningsstruktur
Leiligheten er en del av ot rekkehus i 2 etasjer (1. og 2, etasje).

WHvendige forhold

Sygget er oppfert med baErekonstruksjoner | betong [vegger mot naboer og i etasjeskille), bindingswerk | wegger ved
inngangspart og ved terrassen.

Utvendige fasader er kledd med liggende kledning, Takkonstruksjonen bestdir av taksperrer fra byggesr.

Taket er flatt og tekket med papp, &,

Darer of vinduer plassert i yttervegg bestar av tre med 2-lag glass.

stor terrasse utenfor stuen (ikke besiktiget eller oppmdit pga. mye sa.

Inrvendige forhold

Boligen har | hovedsak laminat pd guivet, malte veggflater og innvendige tak,

Arbeldene viser tydelig at dette er “hjemmegjort”, spesielt laminatgulvet som har flere sprekker/dpninger mellom bordene.
Etasjeskiller bestar av betong. Etasjeskille har en nedbeyning pd ca 3 em.

Apninger i rekverket overstiger 10 cm of kan utgj@re en betydelig risiko for klemskader og fall, spesielt for smibarn. Dette
skyldes at starre &pninger gir en mulighet for at sma barn kan f3 kroppsdaler i klem eller | verste fall falle giennom. Dette bar
utbedres for 3 tilfredsstiller de ndvarende sikkerhetsforskriftene som gjelder for trapper.

Tekniske installasjoner

Det meste av réropplegget er skiftet | nyere tid of bestir for det meste av plastrar (rar--rer), avigp i stil/plast.
Stoppekraner er plassert kjpkkenskagp, Felles varmtvanmn,

Sikringsskap med automatsikringer, 40 amp hovedsikringer,

Kjakken
Enkel kiskkeninnredning med lyse franter og laminerte benkeplate. Integrert oppvaskmaskin,
Innredningen er | dirlig forfatning og er pifart skader,

Vatrom

Flislagt baderom mmed gubwarme utstyrt med baderomsinnredning med servant, badekar, we, uttak til vaskemaskin og
dusjwegger.

Ventilasjon | kanal som ghr over takt, Det var ikke mulig 4 se membranoppkant ved dar,

Badet ble renovert | 2018 ifalge efer.

Oppdragsne,: 19919-1025 Befaringsdate:  13.02.2024 Side: 9 av 10




ayrineeien 12 E, 3408 TRAMEY
Gnr 148 - Bar 165
3312 LIER

Verditakstens avgrensninger

Komnerud Takst AS E .

Eonnerisdgata 27
3015 DRAMBAEN ~ Hersk tok

Forutseining

Gononslt

Takstmannen basarer ging vurdaringer og kenkusicne: ph
siencommeng istand slik den var under belaringan og atier
vicwel bafaring. | en verditalst werdersr lakstmanren bare de
Cizleng B Eygningedn som er synligs cf som ar kel tiglngelg,
Hvis ks annal or newnt | repparian hir lakstimannen Bka dpoet
konstruksjoner, boret hull, milt fukl sller glort andne méilinger.
Mabier, teppar, badekar, dusjicabinalt, hwibevarer og andne
glenatandar er ikke Mhytled pd, Bygningsdeler over larengat ar
ursdersakt fra bakkan, Hyis ikke anne? fremgdr har takatmannen
ke ciannomgdtt bygringsmyndighatenas arkiver for boligen,
Kundan har ikke fnemiagt agninger o Serdigattest for
Rakstriannan mad mindre aanel & oppgitl, Taksimannen
undersakar ikk oller L kb stling 9 om boareslsl er godkjent.

En warditaket anglr elendorameand vardi 69 baskrver ko bygoets
kakniska tlsiand. En veritaksl & ikke an tistandsanalyse og
boskriver derfor ikke ale skader allor manglor ved siendomimin,
Morsk takst anbataler o du bruker en Boligsalgsrapport aller an
Titstandaragpon med venditaist ved boligsaly, Ske talkster gir en
analysa av boligen, dena Watind of wadliknhold, op beskiver
arvvil fra boknisk forshaift og nommale forventninger om slitass,
#de o Benngar som ikke samsvare med dagens forveniningar,

Kundan ekal lesa gitnnom dokumenisi far bruk og gi
liakarmiidirg bl mksimannan s det finnes foil cller mangier
o bav retles opp, Hyia rapporien er cldre enn 6 méneder, bar
du kontaiie takstimannan foF oy befarng og oppdabering.

Egne forutsetninger

Dppdragel or of vangssaly. Egenardaring or lkke ulft, og
elgrinformasionan ar demed begrenset,

Argalberegninger for boenhater
Areal fastasties oter Forsknft i avhendingsioven og Norsk
Slardard 1340 Arcal- og volum-bsregningar av bygringer fra
2023,
Areal copgis | hele kvadratmedor | mppoten, o5 gelder fr dat
thetagunkl oppamdlingsn fant shed,
Bruksansal (BRA) er dat malovardips srealet Som ar innenfar
crnaluliede vegger mait | guivhrrpde (Brulloaresal minus areabst
Bo applas av yHarvegged]. | lilegg til gulvhayda ghelder ragler
G fri breice for al arealet shal viere malsverdio, mad betydning
Fosr BIRLA, 3 o s mipeed ol merd siordtake. ARA, Bestir v intemd
bruksaneal (BRA-), ehsternt bruisaneal (BRA-8) og innglassel
baloong wv [BRAG]. Terasse- og bakongareal [TEA) coplass
der Bstandsrapporian skal benytes | boligomasiningen og der dat
r akfusdl. | @legg kan guivarcal (GUA) ag ameal med lav
Iakhiopde (ALH) opplyses samiman med BRA der det er aktusll og
on ded av oppdragel. Rom skal ha atkomst og gangbar guly for &
Eunng regnes som BRAYmAlEvwerdig arcal
Argalel mdleg op oppgis dersem arcalel opphlier kra il

slik som af arcalet md ha minsl en bredde pa
W ef mingt an hayde pd 1,5 m oav. El rom kan vaes | sirid
mid laknisy forskeift og mangles godkjsnnelss hos kommunen o
can akbualle bruken, ulen al dalie fr betydning for om aneasiel
males of oppgls | @standsrapporien. Nar arsalet mdles tas dat
iickr hensyn bl om areabal &0 lovlig opplan aller om bruken ar
lrdig. bruksendringer, hysforhold eller andre sikkerhatsmangier.
Elendommens markedsvord kan kke bassns pd en rord
imalematisk baregring i forhold 1l antall kvadratmeter apglyst |
rapporten. Opplyaningar om aranl kan alsd ikkes alene benyties
for borogning av slendommens. vendi,
| on overgangspanoce sikal rapporter som banyies |
bolipomssiningen eBer dersom del e en del av oppdrapet oges
opplysg om fordelingan medom P-ROM of S-ROM med
wnigangspunkt i deSinisjonsns som fremkommer av veilsdningsn &

Oppdragsnr.. 19913-1025 Betaringsdato:

Heorsk Standard 5840 Aneal- og wolum-baregninger & bygninger
fra 2012, Fordelingan medism P-ROM og 5-ROM er basert ph
weilkedningen of bygningssakiondiges eget skjenn. P-ROM or
malevardips rom eofm Bamyttas Hl kot oler langt opphold, S-ROM
er malavasdios rem $om benylbes B legring, og tekniske rom.
Erukan av at rom pd befadngsldspunktal har Batydning for om
remmiet oafinares som P-ROM sllor 5-ROM. Daile batyr at
remmat bido kan veere | sirid med teknisk foraknift og mangle
pocigenneise | kommunen for den akhsells buken, uten B dalls
il 1 belydning for valy av arcalkabeger,

Sa evrig informasgon om areal | rapporten, Morsk Standard 3040
(2012 og 2023) og veiledningen til disss

Markedsverdi

Markedsverdi er vm an gaper vil batale for bolipan | el pant
marked. Markedsvardien finner man ved & sammaerigne med
ardre solgte boliger | samme omride, Exeakl markedssand| vel
imeain laral nad Boligen er soigl. | manedsverndien glar
kaksimannen ot fradrag for blant annot slde, sitasie og lesningor
sam ikke samaevaner med dagens farvantningsar, 48 beknisk verd,
Teknish verdl

Tekniak verdl er fva dot koster & opplere tilsvarnds bygg pé
Hgvanands boml. Baregningon baseres pd dagens lowor, horshksifear
of bygoekasinader, | verdien giores det fradrag for alder, slitasie,
byggkonstruksjoner som ikke er | orden, awik fra dagens
farskrifter, glensthands arbeider my,

Personvam

Morsk Laksl, taksimannen og takstioretake! bahandior
parsonopplyeninger som lakitmannen tranger ke A kunne
utarbede rapporien. Persormarmandamring med ifemasion om
bk o personopplysningar og dins retigheter firmer du hee
Eotgonvamarkimng - iVerdi

Daling av parsanopplysninger for trypgere belighandel og
mullg resanyasken

Norsk taksi of deres samarbeidspannens bamytier
pensonopplytningana fra rappores for anahmse- o
elatisEhddarmdl, saml ulvikling og drift av produlder o enesie
for taksibransien of andes tilslotende branajer. Les mer om dathe
of hvorden du kan rﬁa:r.'qtc deg pd

iakatpersonvemgrdacrinamservasion

Vendu lager on bodganahyse based pd opplyaninger fra
taksirappodtan. Las mer om datie og hvordan du kan rosenens
g her:

samitykke, vandu, oV ABST T

Taksimannons rolle

Rappaden er wiarbeklet av an usvhangip tRicimans ulen
bindingar il ance aktarer | bolighmnsien, So naomens om
kravveni 1l god takseringssiid: | Morsk taksts afisks retningslinjar
pa whw orskinghatng

Raklarmasionsnemda for taksirmenn

Er du som forhruker misfomonyd med takstmannens abeid eller
opptrden ved taksering v bolig og frildehus, se

weaw takslklagenemnd no for mer infarmasjon,
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INNKALLING 2023
Bratrom Borettslag

Sted: Tranby Menighetshus
Tid: Torsdag 13.04.2023, kl. 17.00

|/

usbl




Innkalling til generalforsamling

Det innkalles til ordinger generalforsamling i Bratrom Berettsiag
Tid og sted: Torsdag 13.04.2023 kl. 17:00 - Tranby Menlgharshus
Saksliste
1 Kanstituering
1.1 Valg av mpateleder
1.2 Valg av sekrekaer
1.3 Valg av eler til § undertegne protokellen sammen med matelederen
1.4 Opplysning om antall metende med stemmerett og antall fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling
L& Godkjenning av saksliste
2 Godkjenning av Srsregnskap 2022
3 Arsmelding 2022
4 Godtgjorelse bl styrat
5 Valg av medlemmer bl styret
5.1 Valg av leder
5.2 Valg av mediemmer til styret
5.3 Valg av varamedlemmer til styret
2.4 Valg av delegat til Usbls generalforsamiing 2. mai

5.5 Valg av valgkomibe

En andelseler kan mate ved fullmektig, men ingen kan vaere fullmektig for mer enn én
andelseler. Dette i henhold til Borettslagsloven § 7-3 forste ledd.




Styrets innstilling til de saker som skal behandles p4
ordinaer generalforsamling

1. HKonstituering
Innstilling til de respektive poster blir lagt fram pd generalforsamlingen.

4. Godkjenning av drsregnskap 2022

Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2022 falger vedlagt. Arsregnskapet for 2022
anbefales godigjent,

Forslag tl vedtak: Arsregnskapet for 2022 godkjennes

3. Arsmelding 2022

Det er ikke lenger et lovkrav 8 skrive Srsmelding. Dette som felge av en endring i
regnskapsloven fra 2018. Arsmeldingen fra styret er friviillg og falger vediagt.

Forslag til vedtak: Arsmeldingen tas til orientering.

4. Godtgjerelse til styret

Styrets fores|Stte honorar gjelder for styreperioden 2022-2023, 09 kostnadsfores i
regrskapet for 2023,

Forslag til vedtak: Styrehonorar pd kr. 126 000,- godkjennes. Ekstemn styreleder
henoreras kr 58 000,-. Godtgjering fordeles av styret.




3. Valg av medlemmer til styret
Sittende styre bestir av:

Styreleder, Laila Margrethe Tryde

Styremediem, Eirik Hvamstad

Styremediem, Vibeke Sonja Strand

Varamediem, Knut Bolstad

Varamedlem, Maranne Borge

Forslag fra valgkamiteen

Styreleder : Lalla Tryde, gienvalg

Styremedliem: Vibeke Strand, gienvalg

Varamediam: Marianne Borge og Knut Bolstad, ajenvaky
Valgkomité : Morten Bakke og Vibeke Strand , gjenvalg

5.1 Valg av leder
Dret skal velges styreleder for 2 &r. Lalla Tryde er pd valg,

Forsiag til vedtak: Laila Tryde velges for 2 Br

5.2 Valg av medlammer til styret

Dat skal velges 1 styremediem for 2 r. Vibeke Strand or pd valg.

Forslag til vedtak: Vibeke Strand for 2 §r

5.2 Valg av varamedlammer til styret

et skal velges 2 varamedlemmer for 1 &r. Knut Bolstad og Marianne Borge er pd valg
Forslag til vedtak: Marianne Borge og Knut Bolstad for 1 3r

5.4 Valg av delegat til Usbls generalforsamling 2. mai

Imnleid styreleder kan ikke velges som delegat,

Forslag til vedtak: Styret utpeker delegat blant styrets
medlemmer/varamedlenmimer

Styrets innstilling: Ekstern styreleder kan ikke velges som utsending

Nestleder Vibeke Strand velges som utsending

5.5 Valg av valgkomite
et skal velges nye medlemmer il valgkomitesn for 1 §r,

Vibeke Strand ogMorten Bakke er pd valg
Forslag til vedtak: Vibeke Strand og Morten Bakke for 1 &r




Arsregnskap 2022 Bratrom Borettslag

Disponible midler

Regnekap Regnskap
20232 2021
A, Dispenible midler fra foregdende raregnskap GB0 B4 1 093 &79
B. Endring | disponsile midier
Rezuiltal hitsl 22 9T 152 0B
Tibakelaring av avakrivhing 14 502 14 502
Opptak/avdrag kangsiktig gjeld ~138 B53 -35E 434
Endringer | andre langsikdige posier =10 433 =204 382
B. Arots ondring disponible midior B8 134 404 238
C. Disponible midier TTT TS 689 641
Spesifikasjon av disponible midler:
Fakiuraioray bollgselakanar 25 751 1]
Restansekonin Ji2 8251
Mellomregning finansieringsforelak 1] 2160
Fosskuddsbatalte forsikr.premin 111 715 103 438
Driftskonin 1024 205 1088 527
Laverandaner 32T T =389 9k
Palmpna renter langsiip g -2 BT =1 355
Andra pdlapte kosmadar 26 £06 -TB 174
Mallomregning fnansianngsforatak =18 281 0
Pilapte anarphosinader -T36 BTE
Forskudd | cverdelning -7 812 «f 455
Disponible midher TITTIS BAS Ed1

Borndislagets disponibie midler ar de akonomiske midlene som borebtslaget har i ridifhet.
De defineres som omilepemicler fratrukket konsikisg gisld,
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Resultatregnskap 2022 Bratrom Borettslag

Hote Regnakap Regnskap Buds|ett Buds|ett
2022 2021 2022 2023

INNTEKT
Liginndaki
Innikcrad felleskostnad 1 2479355 2 MG 022 2487 783 2 654 217
Surmn leisinntekt £ 479 335 i 306 022 i 48T T63 2E84 HT
Annan nnlekt
Ditverss inndakl > 06 G681 30 355 ] i
Sum anpon innbake 306 681 30 255 1] Q
Sam inntekl 2 786 048 2338277 2487 TE3 2658 T
KOSTMAD
Lannskosinad
Lennakoainad 3 17 766 17 TES 17 566 18 000
Styrehonorar 3 128 000 126 000 126 000 126 000
Aiy- og nadakrivaing
Awgkrivning 4 14 502 14 802 L] g
Driftskostnad
Erwrgikosinad 5 T4T BET ATE 435 00 SO0 638 O
Kestnad aiendomakala i 128 G648 114 374 127 600 164 00
Homemunalea avpflenrenovasion 7 415 387 458 011 366 000 350 000
Lisanser, Iede av maskine: ol F 5625 i ¥ 00a & 000
Vaarktey. inwertar og driftsmateried ] 4] 5 000 5000
Raparasion og wedlikenokd a BD BT 150 514 130 00 S 0D
Revisionshonorar £ Da0 4 53 5 000 & 00D
Forretningafoe oo Bl 614 105 563 75 750 B1 000
Aandre honaras 10 5167 2 242 0 2
Kororkaatnad 551 185 500 S
Tvibradhdnd 176 D 144 430 145 000 185 000
Kosinad rans midlarh. maskiststyr i} 249 L1 0
Konlingent o9 gaver 8700 & 700 8700 &0
Forsikring 105 B2 98 298 106 00D 117 000
Andra kastnpder 11 3 B25 1287 9 500 T T80
Surm kostnad 1835 028 1 948 348 1720 26 1 T80 950
Driftsresultat B51 019 38T 229 787 847 B73 28T
FINANSPOSTER
Renbeinnbelkt 18 2451 4 807 18 000 ]
Rantakoslinad 347 093 239 756 236 520 40€ BEZ
Matta finansposter 32101 235 249 208 320 40§ 682
Arsresulint a2z 97 152 B0 550 027 466 605
Drverfion (il annen egenkapital 512 484 =52 ] L]
fndre gwverlaringer 10 433 204 382 b a
SUM OVERFERINGER 522017 152 0B 1] (i}
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Balanse 2022 Bratrom Borettslag

Mote 2022 2021
EIEMDELER
Anleggsmidier
Varigs driftamidiar
Tomber 4 205 534 204 53
Bygninger 4 5 605 Ok 5608 044
Andra tellesaniagg 4 B3 387 oF aEG
Finansielle anleggsmidiar
Aksjer of andalar 12 100 100
@rermerkede barkinnskudd 1% 1031 188 1020 7R3
Sum anleggamidier T 018 251 T D22 320
Omilapsmbdier
Fardringer
Restanso folleskosinadr 343 § 253
Hundalondringers 57581 4]
A KorisikEge fordringar 14 i} 210
Forshuddshetalle kosinader 111 716 103 435
Bankinnskudd ag kantantar
Innestdendg hank 1024 205 1066 527
Surmn emlepsmidier 1 162 013 1178 428
SUM EIENDELER 8180 264 8198 T40
L
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Balanse 2022 Bratrom Borettslag

Haoto 2022 201
EGENHAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egankapial
Andalskapital 2 o0 2900
Bum innskutt agonkapital 900 2900
Oppljant agenkapital
Fond 18 1081 186 1 O FE3
-ﬂ-ruwnngmhmihﬂl -4 737 TED -9 250 253
Sum opptjent agenkapital <7 TOE BR1 =8 226 500
Sum egenkapital 15 =7 T3 GE3 -8 226 Gl
Glald
Langsiktig gjeld
Panbpgjeid 1E 14 194 709 14 B33 BB2
Borattsinnskudd 1305 (600 1 305 (650
Sum |langsiktig gjeld 15 499 709 15 938 562
Kartslktig gjeld
Forskuddsbetall felaskastinad Pl G 463
Lercerandargjeld £ ] 68 922
Palapne ronber 2870 1355
Anren kertsikig ghelkd 17 45 823 T8 047
Sur korisiktig gjeld 184 238 456 TaT
Sum gjeld 15 BE3 047 16 425 349
SUM EGEMKAPITAL OG GJELD B 180 264 8198 T49
Pantstilalser 1% 15 495 709 15 938 562
St Data: B

Laila Margratha Trpde Winake Sonjn Strand Eink Hvamziad
Slyrebecer Styramadiam Styremedham
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Noter drsregnskap 2022 Bratrom Borettslag

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregriskapat or satt app | samsvar msd regnakapsiovens bostemmelser, god regnskapsskikk og etter forskrift om
Arsregnakap og drsberaining for bonettslag.

Klassifisanng og wardaring av bala

Omiapsmidier og kortsiklig gield omfatier paster sam farfader bl belalng inmen all dr. Svrige poster ar Kassifiser som anlaggemiddellangaiktic
ield,

Omlapsmidier vurderes lil lavesto av anskaffelseskost og virkelig verch. Kortsiktig giekd balansefnes 4l nominalt belop pd stableringsticspurikial.
Anlegaarnicler vurderes Ul anskaffelseskost, men nedskrives i virkedig verd dersom verdifaliet icke forventes & vaore fomighenda.
Langsiklig giekd balansafams il nominel belop pd etableringstispurkbet

Ferdringes
Rundefordringer cg andre fordingar er opplan | balansen ol palvdente atter fradrag for aveatning til fansensal tap.
Avsatning l tap giares pa grunalag av individuelle vurdernger av da enkete fardrirgene:

Varige driftamidliar
Varigé driftemidior balanselores of avsirives over driftsmidlets lavatid dersom de har levatid over 3 4 og har en hexslpris

som ovarsbiger ke 50,000, -, Avakrivringssats for bygranger er satt til mall | hanhokd @ okl om drsregnakap og drbersining for boreltslag
Direkla wadilcahold av driftsmidler kostnadslars lapende under driflskasinader,

mens phkosminger eller farbedringer tilegges driftsmidier o avakrives ihht diRamidals kvetid,
Driftsmntakiar
Leiginntekbar boidares og inntektsfares | takt med opptiening,

Inniekisfenng ved salg av varertjenssier skjor pd leveringslidspunkiat,
Tienaster innlekisfares atter hwarl som da oppljmnas,

Skatipirakk
Visd ldnnskjaning overlares skatietrekk i en falles skattetrekkskonto | Usbl

243 Bratrom Boretisiag Org. nr. 948275031 ]
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Noter arsregnskap 2022 Bratrom Borettslag

Note 1 - Innkrevde felleskostnader

2022 2021

JE00 Innkrevde fplleckestn, drifi 1 762 620 1 733 562

3602 Innkrewde felleskosing kapital i} 100 224

350 nkravde felleskostn rentar 316 218 33 314

50 Innkrevde felleskosin, awdrag 400 518 238 902

Sum 2 4TH 355 2 306 022
Note 2 - Andre driftsinntekter

2022 2021

Aesd Andre driftsinnbekbar 306 601 30 285

Sum 304 691 X0 255

Korito J890 bestar blant annet av medussion pb kostnad fra 201, og vidarefaklurering av kosinader til Bebosre.,

Note 3 - Lennskostnader og styrehonorar

2022 2021

5400 Arbaidsgiveravrl 17 766 17 766
5330 Honorar tillisvalgte fra lanmssyslemst 128 000 126 000
Sum 143 TEE 143 T6E

Personalkostnade: sfméatier lanns- of personalkosinader, saml arbeidagiveravgi®, Antall arsverk sysaelnsti- 0

Note 4 - Varige driftsmidler

Bygninger Timnd Lakaplass
Anskaffelscskost pr0l 01 | 5 BB 044 9% 534 145 021
Arets Hgang a ] 0
Arets avgang | ] ] 4]
Anskaffolseskost pr31,12; 5 608 044 295 534 145 021
Akkumidere svskiviinger pral1, 12 0 ] 616834
Akkurmulets nedskrivningar or.31.12 a /] 0
Bokfart vardi pr.31.12; 5 GOB 04 255 534 B3 387
Arals anskrivninger ; 0 [} 14 502
Anskafalaesdr 1975 1974 2018
Anislt levati | &r: 10

Borottslage: bestdr av 79 andeder,
Elentommen er oppfart pa g.ne 148, b.nr 165 | Lier kommune. Elalomt pd B 209,3 kv,
Boretisiaget eiendommar ar forsikrel giennom I Skadedorsitring polise ne. SPES0044.

243 Bratrom Borettslag Org. nr. 948275031 |
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Noter arsregnskap 2022 Bratrom Borettslag

MNote 5 - Energikostnader

2022 2021
E200 Stram= 0g enangikosihnder T T8 & B
G260 Flerrvarme Ti6 872 G668 635
Siem TA4T BET BT5 438
MNote 6 - Kostnad elendom/ lokaler
2022 2021
6310 Fasle kostnagar innied vakimastarenasls 62 0B4 50 B
G350 Annet renhold 3 240 3 240
G352 Skadedyruiryddeloa 4T 672 45 545
G392 Conlainariasstomemirsg 5Tod 5T
6393 Blomstarjord, Mipping av prasathaki B &79 0
Sum 138 663 194 374
Feento S3E0; gisddar mahsld av svfallsdunkes,
Note 7 - Kommunale avgifter
2022 2021
6329 Koenmunalo svgifler 419 387 458 011
Surm 419 38T 458 011
MNote 8 - Lisenser, leie av maskiner ol.
2022 2021
E420 Lisens Bevar vedLh - HMS 5625 & 200
Sum 5625 & S00
Note 9 - Reparasjoner og vedlikehold
2022 2021
8601 Vedikenod bygg § Ta3 i GO0
B602 Vedlkenold W5 9 546 ]
BE0E Garasjoutgiftar 69 600 i}
6610 Andre vaktmestartjenester o 11 437
BG13 Viedikohold grentanlegpleleplassariutesmrde i) 59477
BEI0 Egenandsl Brsikring 1] 10 000
SE41 Malararbaider 3504 0
Sum B9 B4T 1580 514

Konto 6605: Giebder follaskostnader garasjer.
Styra monar al del gennomfarte vadikaholdet or tistrekielg for & oppvess verdforingelse av DYy gEngRmasson

L 243 Bratrom Borettslag Org. nr. 948275031
11




Noter arsregnskap 2022 Bratrom Boreltslag

MNote 10 - Andre honorar

2022 2021
6714 Tillsgystjenester forelningafarer 2132 2277
G720 Juridisk homoras a B 683
G730 Taknisk honorar 3035 13 4402
Sum 5167 22 242
Fonto G714: Gjelder blant annat e-post | portalen, utarbeidelse og utsendelss av endring av folleskosinader,
Konto 6730: Gjelder bafaring og opplalging.
Note 11 - Andre kostnader
2022 2021
7719 Mator, div, styrel 1100 i
TI20 Ganeraiioreamling Arsmain 1100 a
TIT0 Batalingskostnader 049 @50
TIT 3 Omkostninger innkreving ire 33
85 Huslsictag -2 -6
Eum 3 528 1 287
Note 12 - Aksjer og andeler
Antall aksler | TVE: 1, palydande 100, Bokfiart verdi 100,
Ancelens ar ombytiet 8 aksjer | forbindelse med glennomiert skatipmessig omdanncdse fra AL HAS.
Note 13 - @remerkeds midler
Dramarkede midler or aveatt il Femlidiy vedikoheld,
Note 14 - Andre kortsiktige fordringer
2022 204
1842 Malinmeagring finsnsienngsfiomtbak [1] 210
Sum L] 210

[ 243 Bralrom Bereltslag Org. nr. 548275031
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Noter arsregnskap 2022 Bratrom Borettslag

Note 15 - Egenkapital

Egenkapital Endringer Egenkapital
per 01.01 per 31.12
Egenkapital
Innakuil? egenkapttal
Ardelskapital 900 ] 2 904
Bum innskutt egenkapital Z 800 1] 2 800
Opplent egankapital
Fond 1020 TEY 10 433 1031 186
Arals rasuttal -9 250 283 G2 484 A 73T TEG
Sum oppljent agenkapital & 320 500 532 9T <7 T0& 583
Sum egenknpital 8 236 600 s32 7 <7 703 E23

Balansen | rsregnakape! viser negativ egankapilal, dvs al shendelens
Dafe skyldos at regnskapsloven forutsatter at verdien av bygninger

batardeforiy verdi ar lavers enn balsnselan vendi av gjelden
foatseties pd basls av historisk kost

Wirkalig vardi av bygningsmassen ar vurdert 6 & veere hayere snn cen balanseisria verdisn #ns gjeldan.

Note 16 - Langsiktig gjeld

Kraditor: DNB Boligkreditt AS
viDNE Bank ASA
Formal: Refinansieng og
lénecpptak far
rehablitering
Lamsrumimasr; 12132530872
Laratype: Annuibal
Coplassder P
Rentasats: 360 %
Baregnel inalridd: 31,03 2046
Opprinnaly Bnebelop: 15 G0 007D
Lénasaldo 01.04: 14 633 582
Aviirag i perioden; 438 B53
Lanesaldo 31.12: 14 154 709
Saldn 5 & dram i td: 12 129 048
Langsiktig gjeld
Ant. andeler  Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjold
Antall andelor, andel gl g swm av fallesgield ln 12132530872 29 AES 473 14 194 717

243 Brairom Borettslag Org. nr. 948275031
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Noter arsregnskap 2022 Bratrom Borettslag

Note 17 - Annen kortsiktig gjeld

2022 2021
93T Paleplo energikosinader 736 873
Hﬂ':lﬁdﬂmlﬂhpli kosinader 26 BOE 8174
29685 Mellarnregning finansienngsionetak 18 281 0
Sum 45 422 T 04T
Koo 2980 glebder band anned kastnader soem tilaear 3022
Mote 18 - Fond
Vedlikeheldsfond (13382075 Pl ¥ 2021
Innghands bhalanse 1 020 753,00 B16 311 02
Innbetait il vedlikaholdsiond 0,06 200 000,00
Hanier vedlikehaldsiond 10433.00 4 ZE1 85
Utgdende balanse 1031 186,00 1 020 752,88
Fond &l frmﬁd'ru visdlikahold

Mote 19 - Pantstillelser

Bokiert verdi pr. 31.12.2022

Bokfart langsidig gpeld 14 194 705
Innskouddsicapitnl 1 305 000
Boligselskapets pantesikreds gleld 15 484 708
Baokfort verdi av pantsat! sisndom 5 986 965

Borattslagets boslare gold er sikret ved pant. Borettsinnskuddet o an dol av borefialagels pantsicrece gekl.

243 Bratrom I-EthH.Ia-g_ﬂ_rE_nr. S48275031
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Resultat og balanse med noter for Bratrom Borettslag.

Dokumentet er signert slektronisk av:

For Bratrom Borettslag
Styreleder Laila Margrethe Tryde (sign.) 09.03. 2023
Styremedlanm Vibeke Sonjo Strand (sign,) 09.03.2023
Styremed|am Eirik Hvamstad ($ign.) 09.03.2023
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Til generalforsamlingen i Bratrom Borattslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Bratrom Borettslags arsregnskap som bestar av balanss per 31. desember 2022,
resultatregnskap og oppstiling over endring av disponible midier for regnskapsarel avslultet per denng
datoen og noter til drsregnskapet, herunder et sammendrag av viklige regnskapsprinsipper,

Eller var mening

= oppfyller &rsregnskapet gleldends loviray,

*  gir arsregnskapet et retivisende bilde av borettslagets finansielle stiling per 31. desember
2022, og av dels resultater og endringer i disponible mider for regnskapsdret avshuttet per
denne daloen | samsvar med regnskapsiovens regler og god regnskapsskikk i Morge.

Grannlag for konklusjenen

Vi har giennomfart revisjonen | samsvar med de internasjonale revisjonsstandardens International
Slandards on Auditing (I5A-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardens er
beskrovet nedenlor under Revisors oppgaver og plikler ved revisionen av arsregnskapel. Vi er
uavhengige av boreliglaget slik det kreves | lov, forskrift o International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) uistedt av the
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglena), og vi har overholdl vare evrige
eliske forpliktelser | samsvar med disse kravens. Innhentat revisjonsbevie ar etter var vurdaring
llsirekkelig og hensikismessig som grunnlag for vir kenklusjon.

ihvrig informasjon

Styrel {ledalsan) er ansvarlig for evrig informasjon som er publiser sammen med drsregnskapsat,
@vrig informasjon omfatter budsjetiall som er presentert sammean med arsregnskapel. Var konklusion
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke @vrig informasjon,

| forbindelse med ravisjenen av Arsregnskapet ar det vir oppgave 4 lese aviig informasjon. Farmalat
& a vurders hvorvidt det foreligger vasentlig inkonsistens mellom dan ewrige informasjonan og
arsregnskapet o9 den kunnskap vi har opparbaidet 0ss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hworvidt evrig informasjon ellers lremslar som vesentlig feil. Vi har plikt t 4 rapportere dersom avrig
informasjon fremstir som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapporiere i 54 henseende.

Ledalsens angvar for arsregnskapal

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide drsregnskapat og for at det gir et rettvisende bilde | samsyar med

regnskapslovens regler og god regnskapsskikk | Norge. Ledelsen er ogsd ansvarlig far slik intern
kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke innehalder vasenilig
fedinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil,

Ved ularbeidelsen av arsregnskapel ma ledelsen 1a standpunit til boretislagets avne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsalt drift. Forulsetningen om fortsatt drifl skal legoes til grunn
for Arsregneskapet sd lenge det ikke er sannsynlig at virksombeten vil bl avviklel.
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m Uavhangiy revisors bareining - Bratram Brratielag

Ravisors appgaver og plikter ved revisionen av arsregnskapel

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhel for at drsregnskapel som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinfarmasjon, verken som felge av misigheter eller ulisiktede feil. og 4 avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, man ingan garanti
for at en revision utfart | samsvar med |SA-ene, alliid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Fallinformasjon kan oppstd som felge av misligheter eller utilsiktede fal, Failinformasjon biir
vurderl som vesentiig dersorm den enkeltvis eller samiet med rimelighat kan forventes & pavicke
gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa Arsregnskapet,

Som del av en revision | samsvar med 1SA-ene, utever vi profesjonalt skjenn of utviser profesionall
skepsis gjennom hede revisjonen. | tillegg:

* identifiserer og vurderar vi risikoen for vesentlig feilinformasjon | drsregnskapet, enlen det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennamforer revisjonshandlinger for &
handtere slike fsikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensikizmessig som
grunnkag for viir konklusjon. Ris&een for al vesentlig felinformasjon som felge av misligheter
ikke blir avdekket, ar hayere enn for felinformasjon som skyldes uliisikteds feil, siden
misligheter kan innabasre samarbeld, forfalskning, bevisste ulelatelser. uriktige fremstilinger
eller overstyring av intem kontrol,

* opparbeider vi oss en forslaelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonan, for 4
utforme revisjcnshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
ultrykk for en mening om effaktiviteten av boretislagels inteme kontrell,

*  evaluerer vi om de amvendte regnskapsprinsippene ar hensiklsmessige og om
regnskapsestimatene of tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimalige.

* konkluderer vi pa hensiklsmessighaten av ledalsens bruk av fortsati drift-forutseiningen ved
avieggelsen av arsregnakapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvervidt det foreligger
vesentlig usikkerhet knyttet tl hendelser eller forhold som kan skape tvil av balydning cm
boratislagets evne il fortsatt drilt. Dersom vi konkiuderer med at det eksisterer vasantlig
uslkkerhet, kraves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa
lileggsopplysningane | arsregnskapet, eller, dersom shike lilfeggsopplysninger ikke ar
tiislrekkedige, al vi modifiserer var konklusjon. Vire konklusjoner er basert pa revisjonsbevis
inmhentet inntil datoen for revisjonsberetningan. Ellerfolgende hendelser allar forhold kan
imidbertid madfare at borettslaget ikke Tortsetter driflen.

« evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukiuren og innholdet | arsregnskapet, inkludert

tileggsopplysningens, og hvorvidt drsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonens og hendelsene pé en male som gir et retivisende bilde,

Vi kommuniserer med styret blant annet om det plankagte omfanget av reavigjonan og bl hvilken tid
rovisjonsarbeidel skal utfares, Vi utveksler ogsd informasion om ferhald av betydning som vi har

avdekkel i lspat av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av Betydning i den interne
kentrolban.

Drammen, 16. mars 2023
KPMG AS

f&f e ,—%‘d?

Caniel Walstad Mybarg
Statzawdonsen ravisor
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Arsmelding 2022 - Bratrom Borettslag

Etter endring | regnskapsloven 1. januar 2018 er det ikke lenger lovplilagt § skrive
arsmelding. Styret ansker likevel & orlentere om dret som har gitt, og har derfor laget en
forenklet arsmelding.

Styresammensetning
Styret har etter generalforsamling 2022 baestitt av felgende representanter:

Styreleder, Laila Margrethe Tryde
sStyremadlem, Eirk Hvamstad
Styremedlem, Vibeke Sonja Strand
Waramedlem, Knut Bolstagd
Varamediemn, Marianne Borge

Styret | Bratrom Borattslag bestdr av 2 kvinner og 1 mann

Virksomhetens art

Bratrom Borellslag er organisert etter de bestemmelser som falger av loven, og har til
formal & drive elendommen | samrid med, og til det beste for, eleme, Bratrom Barettslag
ligger i Lier kommune, og har erganisasjonsnummer 948275031

Bratrom Borettslag b-a-s:]a av 29 boliger og Ingen naeringslokaler.

Forretningsforsel og revisjon
Forretningsforer er Bolighyggelaget Ushl,
Revisor er KPMG,

Forsikring

EBratromn Borettslag er fullverdiforsikret | If Skadeforsikring NUF, avtalenr SPSS0944. Ved
skadesaker skal henvendelse gisres til styret, Privat innbo/elendeler m3 forsikres ved
agen polise,

HMS/Internkontroll

Styret er pllagt 3 arbeide systematisk med helse, miljo o9 sikkerhet | henmold il
internkontrolifarskriften §5.

Bratrom Borettslag bruker systemet Bevar HMS som tilfredsstiller myndighetenes krav
Innen helse, miljo og sikkerhet,

Styret har gjennomfart falgende HMS-tilkak i lopet av 2022:

* Wask av beholdare for renovasjon

* Utsetting av feller mot mus/rotter fra Anticimex

» Konbroll av lekeplass g utskifting av sand i sandkasse
= Tamt kumrner for slam

= Taksjekk er gjennomfart

18




Styrets arbeid

Styret har hatt & mater og behandlet 21 saker,

1 beboermate

Vi har hatt fokus p8 kostnadene pga ekte renter pd 13n og andelselernes stromregninger,
Vi informerer om at den enkelte kan vurdere overgang til Usbl stram som qir
medlemsrabatt hos Polarkraft pd 29,

= Gitt Informasjon om renter og avdrag pr sms

* Hovedfokus har vaert ordineer drift og nodvendig lopende vedlikehald

* Rotteplager i borettslaget er hindtert av Anticimex gjennom avtalen borettslaget har
mved IF forsikring.

Oppgaver som venter
* Glennomfgre tiltak som hindrer rotter inn i leilighetene

* Vurders nedgravd renovasion

Arsmeldingen er godkjent av styret 09.03.2023




REGISTRERING FOR GENERALFORSAMLING/ARSMATE

Fylles ut og leveres pad megtetl. Vennligst bruk BLOKKBOKSTAVER,

Eiers navn: Adresse:

Navn pa borettslag/sameie: Andel fseksjonsnummer:

Alle eiere har rett til 4 vaere med i generalforsamlingen/irsmptet med forslags-,
tale- og stemmerett. Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden har
rett til a vare tilstede og til 4 uttale seg. Styremedlemmer, forretningsfarer og
leietaker har rett til & vaere til stede i generalforsamlingen/arsmotet ognl 3
uttale seg.

Eier kan mate med fullmektig. Dersom denne retten benyttes, mi bide

registreringsdel og fullmakt fylles ut. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som
helst.

Eier kan ta med en radgiver til generalforsamlingen/irsmetet. Ridgiveren har
bare rett til & uttale seg dersom generalforsamlingen/irsmeatet tillater det.

FULLMAKT
Eier av ovennevnte enhet gir — [fullmelktig) fullmakt til &
mgte o stemme pd generalforsamlingen/drsmeatet den _ [dd.mm.34).
(sted), den (dd.mm.di).
underskrift
0 550 sy

usbifusbl.no H ZE5 B50 MVA
2 98 38 00 Aulorisert regnskapsfennrsodskap USbI
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Styrets oppgaver

styret skal lade borettslaget/sameiet i samsvar
migd lov, vedtekter og vedtak péd drsmate.

Moen av styrets viktigste oppgaver:

= Styret avholder styremater etter behow.
Styret skal fare protokoll fra sine meter.

+ Styret vedtar budsjett og nedvendige
reguleringer av felleskostnader.

« Styret foretar bestillinger og anvizser
fakturaer til betaling.

« Styret tar beslutninger om bruk av midler
Ll drift og vedlikehold.

+ Styret behandler klagesaker og vedtar
eventuelle reaksjoner i form av advarsler

eller salgspillegg.

+ Styret behandler skader p& bygning og melder
fra til Usbl om eventuelle forsikringssaker.

= Styret er arbeidsgiver for vakimester,
renholder mad flere,

Usbl’s oppgaver

Usbl er borettslagets/fsamelets forretningsfarer
o bistdr styret | deras virke.

Noen av Usbl's oppgaver:

Sarger for en betryggendes forvaltning
av borettslagets/samelets midler.

Krever inn felleskostnader, Foretar kontroll
med innbetalinger og purringer, samt inn-
drivelze av eventuelle restanser. Dette
gieres via Klare Finans,

Innberetter nadvendige opplysninger
til affentlige myndigheter.

Utarbeider utkast til drsbudsjett,

Bistar styret med rad og tilrettelegging
av arsmete.

Fremforhandler gunstige rabattavtaler
for borettslaget/sameiet og beboere.

Registrerer elerskifter og pdser at
eventuelle regler for forkjopsrett blir
everholdt.

Utfarer den lapande regnskapsfarsel,

Utarbeider forslag til Arsragnskap.

Registrarer og uthetaler styrehonorar,

Informasjon til beboerne

Informasjon til beboerne gis vanligvis av styret og henvendelser bar derfor | utgangspunktet rettes til styret

Ved sparsmal om betaling av felleskostnader kan Klare Finans kontaktes pd telefon 75 40 36 00 eller E-post
post@klarefinans.no. Alle kan finne sine fellaskostnader pd «Min sides pd UsbLno.

Ta vare pa hefiet. Det inneholder nyttig informasjon du kan ha behov for vad for eksempel refinansiering,

takst og andre opplysninger.

Fa
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Protokoll

Fra ordinzer generalforsamiing i Bratrom Borettslag torsdag 13.04.2023 ki, 17:00 - Tranby
Menighetshus,

1. Konstituering

1.1 Valg av meteleder

Vedtak:

Som mateleder ble valge: Botatyametaget-tiabiy
STIEELECER  (WMua-"TRY DT

1.2  Valg av sekretaer

Vadtak:

Som sekreteer ble valge: Bolighyggelaget Usthl / (AT -H“FszI\}

1.3  Valg av eier til 4 undertegne protokollen sammen med
mataelederen

vstoe: MRE(ANVS  POPhE

1.4 Opplysning om antall motende med stemmerett og antall
fullmalkter

Farretningsfarer sarger for Sppsummening av antall metende | protokollen

Vedtalk:
Tatt til orientering

Antall fremmgtte med stemmerstt: Ir '
Antall fremilagte fullmakier: i

Totalt: [ 1-_

1.5 Godkjenning av innkalling
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Vedtak:
Godkgent

1.6 Godkjenning av saksliste

Vedtak:
Godkjent
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2. Godkjenning av drsregnskap 2022
.l.r:arugnskapet 0g revisjonsberetningen for 2022 falger vediage, Arsragnakapet for 2022
anbefales godkjent.

Vedtal:

Arsregnskapet for 2022 ble gjennomghitt.
Vedtak: Godkjent

3. Arsmelding 2022

Det er lkke lenger et lovkrav § skrive Srsmelding. Dette som falge av &n endring i
regnskapsloven fra 2018, Arsmeldingen fra styret er frivillig og folger vediagt,

Vedtak:
Arsmeldingen ble presentert og tatt &l orientering,

4. Godtgjerelse til styret

Styrets foresidtte henorar gjelder for styreperioden 2022-2023, o0g kestradsfares |
regnskapet for 2023. Styrehonorar pd kr. 126 000,- godkjennes, Ekstern styreleder
henoreres kr 58 000,-. Godtgjaring fordeles av styret.

Vedtak:
Styrehonorar pd kr. 126 000,- ble godkjent

5. Valg av medlemmer til styret

5.1 Valg av leder
Det skal velges styreleder for 2 8r. Laila Tryde er p§ valg.

Vedtak:

Valgt ble: 'I'\-Fh (] ETF.“'!’DE for [;1-_;,'

5.2 Valg av mediemmer til styret
Det skal velges 1 styremediem for 2 8r. Vibeke Strand er p§ valg.

Vedtak:
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Valgt bl-e:ELEEL{F STEEI}\JEF fur_é.jr,

Valgt ble: fior &r.

Valgt ble: . far dr.

5.3 Valg av varamedlemmer til styret
Det skal velges 2 varamediemmer for 1 3r. Knut Bolstad og Marianne Borge er pd valg

Vedtalk:

Valgt ble: l{-‘JUT HasmD gl %

Valgt ble: Hﬂﬁlﬂﬂng-‘_h v 5

Valgt ble: Ar.

5.4 Valg av delegat til Usbls generalforsamling 2. mai
Innleid styreleder kan ikke velges som deleqgak,

"-"-ulntJ:I;: STNRET (B8t

5.5 Valg av valgkomite
Det skal velges nye medlemmer til valgkomiteen far 1 S,

Vibeke Strand agMorten Bakke er pd valg
Vadtak:

Valgt ble: U km ‘gw
Hedien) Brule

«.{?ﬂfl MJMLE@L
Mateleder Protokallvitne

Protokoll fra generalforsamiing 2023 - Bratrom Borettslag. Side 4/4




Vedtekter for Bratrom borettslag
org ar 348 275 031 tilknyteet USBL Lier

vediatl pd konstituerende generalforsamling den 10.oktober 1974, sist clret den 10052020,

L. Innledende bestemmelser

1-1 Formil
Bratrom boretislag er et sumvirkeforetak som har til formd] 4 gi andelseiernc bruksrett il egen bolig i
lagets eiendom {boren) og 4 drive virfksombet som stir | sammenheng med denne,

1-I Forremingskontor, forretningsforsel og tilknytningsforhold
(1} Borettslaget ligger i Lier kommune og har forretningskontor i Lier kommume.

(2) Boretislaget er tillenytiet USBL Lier som er forretningsfarer.

2. Andeler og andelselere

2-1 Amdeler o andelseiere
(1) Andelene skal vaere pd kroner ot hundre,

(2} Bare andelscicre | boligbvgpelaget og bare fisiske porsones (enkeltpersoner) kan vaere andelseiere i
borettslaget. Ingen fysiske personer kan cie mer enn en andel,

{3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen sie inntil prosent av
andelene i beretislaget i samsvar med boretislagslovens § 4-2 (1), Dot samme gielder selskap som har
1l formedl & skaffe baliger op som bhir ladet og kentrallert av star, Frlkeskommune cller kommune,
stiftelse som har 1l formal 4 skaffe boliger og som er appretiet av staten, en fylkeskonunune eller
komemine og selskap, stificlse cller andre som har inngdn samarbeidsavtale med stat, Fylkeskommunc
elber komumune om & skaffe boliger vil vanskeligstilte.

(4) Andelscierne skal (3 utlevert et eksemplar av boremslageds vedickter,

12 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier | anclel,

(2) Dersam flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverfating hvis en eller flare av
sameierne ikke bar i boligen, j vedickienes punkn 4.2

2-3 Owerforing av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelscicr har rett il § overdm sin andel, men erververen md godipennizs av borewslaget for s
ervervet skal bli gyldig overfor borettslager.

12) Borenslaget kan nekte godkjensing ndr det er saklig grunn til det of skal nekte godkjenning dersom
ervervet vil viere i strid med punki 2 i vedtekiene,

(3) Nekior borestslaget & podkjenne erververen som andelseier, ma melding om detie komme fram 6l
erververen senest 20 dager etter at seknaden om godkjerming kom fram 1l borelslaget. | nuszan Sl
skal godkpenning regnes som gilt,

{4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen for gedkjenning er gin eller det er retiskraflig avgjort s
erververon har rett til 4 erverve andelen.




(#) Den forrige andelseienen er solidarisk ansvarlig med en eller flere mye erververs for betaling av

felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det or rettskraflig avgiort af en ny andelseier har ren
til & erverve andelen,

3. Forkjapsrett

3-1 Hovedregel for forkjepsrert
(1) Dersom andel skifter eier, har andelssierne | boretislaget og demest de ovrige andelseiemne i
balighyggelaget forkjepsren.

{2) Forigeparetten kan ikke giores gieldende nir andelen overdras til ektefelle, til andelscierens eller
ektelellens slekining i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn sam faktisk stir i samme stilling
sem livsarving, 1il sesken eller noen ansen som i de 10 siste drene har hart til samme hussiand som den
tidligere eeven, Forkjopsretten kan beller ikke gjores gieldends nir andeten overfores pd skifie ctter
separason eller skilsmisse, eller ndr et busstandsmedlem overtar andelen etier bestermmelsene |
husstands{ellesskapslovens § 3.

(30 Styret i boretislaget skal sarge for at de som er nevar i forste ledd fir andedning til & gjore
forkjepsretien gieldends og pd deres vegne giore reiten gicldende innen fristen newnt i vediekienes
punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 farste ledd,

3.1 Frister for 4 gjore forkjopsrett gicldende

Frasten for & gjore forkjepsreiten gjebéends er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at andelen
har skifiet eier, med opplysning om pris og andre vilkdr, Fristen e fem hverdager dersom boretslapet
har mottatt skrifilig forhdndsvarsel om al andelen kan <kifie eber, og varselet Bar kommed fram ol laget
minst femben dager, men ikke mer enn tre maneder, far meddingen om at andelen har skiftet eier,

3-3 Narrmere om forkjopsretien
(L) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overnakelse av andeben, Stir Nere anelseicre i
boactiskage: med lik ansiennitet, ghr den med lengst ansiennitct i boligbyggelaget foran.

{2) Dersom ingen andelseiers { borettslaget melder seg wipcker bolighyzgelaget hvilken andelseier |
bolighygeelaget som skal 13 overtas andelen.

(3) Andelscier som vil overta ny andel, md overdra sin andel § laget til en ny andelseier. Dette gjelder
selv om andelen tillwwer Mere,

(4) Forkjopsreticn skal kunngjores i ¢n avis som er vanlig lest pd stedet, pil bolighyegelagets netesider,
ved oppalag i boretislaget elier pd annen egnet mite.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boreilen
(1) Hver andel gir enerett 4l & bruke en balig i borenmslaget og rett 6l & ayite fellesarcaler til det de er
beregnet eller vanlig bruke til, og til annet $om er i samsvar med tiden oy Forhsoldene.

(2) Andelseieren kan ikke benyttc boligen til annet enn boligformal uten styrets samitykke.

(3} Andelseicren skal behandle boligen, andre rom og annet arcal med tilberlig aktsombet. Bruken av
boligen og fellesarcalene md ikke pd en unmelig eller unadvendig mite vere til skade oller ulempe for
andre andelseicre.

(4) En andelssicr kan med styrets pexlkjenning giennomiore Gtk pd ciendommen som er naxlvendige
pd grumn av fanksjenshemming hos en braker av boligen, Grodkjerming kan ikke nekics uten saklip
grunu.




{5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for siendommen, Selv om det er vediant forbued mot
dyrehold, kan styret samaykke i at brukeren av boligen holder dyr dersem gode grunner taler for det, og
dyreboldet ikke er il wlempe for de andre brakerne av eiendommen.

4-1 Bruksoveriating
(1) Andelseicren kan ikke uten samivkke fra styret overlate bruken av boligen til andre,

{20 Med syrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av bele boligen dersom;

= apdelseicren selv eller andelscicrens cktefelle eller slekming i rett opp- eller nedstigende linje
eller fosterbam av andelseieren eller ckiefillen, har bodd § boligen i minst &t av de siste to
arene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre 4r

= andelseserén er en juridisk person

- andelscieren skal vere midlertidig borte som falge av arbeid, widanning, militenjeneste,
sykdom ¢ller andre tungtveiende prupner

= camediem av brukerhusstanden er andelseicrens ektefells oller slekining § rett opp- cller
nedstigends linje eller fosterbam av andelseieren eller ekiefellen

- det gielder bruksren til noen som har krav pd det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandafellesskapslovens § 3 andre lodd.

Godkjenning kan bare nekles dersom brukerens forkold gir saklig grunn 1l det. Godkjenning kan

ncktes dersam brukeren ikke kunne blitt andelseler,

Har laget ikke sendt svar pd skriftlig soknad om godkjenning av bruker innen en maned ctter at

seknaden lar kommet fram Gl laget, skal brokersn regnes dom gadkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den il andre wien godkjenning.
tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i opptil 30 dogn i lopet av firet.

(4} Overlating av bruken redussrer ikke andelscicrens plikter overfor berettslaget.

E Velllkebold
5-1 Andelsciernes vedlikeholdspliki

(1) e enkelte andelscier skal holde boligen, op andre rom og annet areal san horer baligen ul, |
forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rar, sikringiskap fra og med forste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehor, varmekabler, inventar, uistyr inklusive
vannkloselt, varmtvannsbereder og vask, apparater og immvendige Mater. Viirom md brukes of
vedlikeholdes shik at lekkasjer unmgis.

(2} Vedlikeholdet omfarter egsi nadvendige reparasjoner og ulskifting av shike som ror fra
stoppekraner, sikringsskap fra og med fiarste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehar,
varmickabler, radintorer, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, badekar/dusi og vasker, |
Apparater, apst, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk. skap, benker op
innvendige dorer med karmer.  tillegg gjelder dette terrasser i Letg op levegger

13) Andelscicren har ogsi ansvaret for eppstaking og rensang av innvendig kloakkledning bide til og
fra egen vannldssluk og frum til borenslagets felles-hovedledning. Andelssier skal ogsd rense
eventuells shuk pd verandaer, balkonger o 1.

(4} Andelseieren skal holde boligen fri for insckter og skadedyr.

{5} Vedlikcholdeplikten omfatter ogsil uthedring av tilfieldig skade, herunder skade pfert ved mnbrudd

og uvieT.

{6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & uthedre, pliker
andelseienen straks 4 sende melding il boretislager

(7} Borettslager og andre andelssiers kan kreve crslatning for dap som falger av at andelscicren ikke
oppiyller plikicne sine, jf boretislagslovens §§ 5-13 og 5-15.




{8) Mir andelszier har behov for 4 brake tellesfarsikringen pd skader oppstitt innen for sin
ansvarsomrade belaler andelssier selv 30 % av forsikringens cgenandel,

5-1 Boretislagets vedlikeholdsplike

(1) Borerslaget skal holde bygninger og eiendomimen for ovrig i forsvarlig stand s langt plikeen ikke
higger pi andelseieme. Skade pd bolip eller inventas som tilharer laget, skal laget utbedre dersom
skaden fislger av mislighold fra en anmen andelscier.

(2} Felles ror, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gir gjennam boligen, skal
barcrislaget holde ved like. Borenslaget har rett til & fire nye slike installasjoner gjennam boligen
dersom det skke er til vesentlig ulenspe for andelseieren,

(3) Boreuslagets vediikeholdsplikt amfatter ogs) utskafting av vinduer, herunder nodvendig utskifiing
av termornater, of yiterdarer Gl boligen eller reparaspon eller ulskifling av tak, bjelkelag, berende
veggkonstruksjones, shuk, samt rar inkl. stoppekraner, eller bedninger som er bygd inn | hierende
konstruksjoner mod unmtak av vammekabler.,

14) Andelseicren skal gi adgang til boligen slik ot boretislaget kan utfore sin vedlikeholdsplike,
herunder ettersyn, reparasjon eller wtskifting, Ettersyn og utfering av arbesd skal gjennomfores sk at
et ilcke er til unadig ulerupe for andelseieren eller annen bruker av balipen,

(5} Andelseier kan kreve erstatning for tap som folge av at boretislaget ikke opplyller plikiene sine, j
boreiislagslovens § 5-18,

ti. Pilegy om salg op fravikelse

6-1 Mislighold

Andelscicrs brudd pi sine forpliktelser overfor barettslaget wigior mislighald. Som miglighold repnes
blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsomt vedlikcholdsplikt, ulovlig bruk eller
overlating av bruk og brodd pd husordensregler,

6-2 Pdlegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for sdvarsel vesentlig mislighalder sine plikter, kan borenslaget pilegee
vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 forste ledd. Advarsel skal gis skrifilig og
opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rent 1l & kreve andelen solgt.

6=3 Fravikelse

Medfarer andelscierens eller brukerens oppfirsel fare for edelegpelse cller vesemlig forringelse av
eiendommen, eller er andelseicrens eller brukerens opplarsed til alvorlig plage eller gjenanse for
eiendommencs ovrige andelscicre eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen citer
tvangsfullbyrdelsedovens kapinel 13,

7. Felleskosinader og pantesikkerhet

7-1 Felleskestnader
(1} Felleskostnadene betabes hver mined. Borctislaget kan endre felleskostnadene med en mineds
skrifilig varsel.

(2) For felleskosmader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren dem 6l en hver tid weldend:c
forsinkelsesrente ctier bov av 17, desember 1976 ne 10N

7-1 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pd dekning av felleskostnader o andre keav fra lagsforholdet har laget panterett i andelen
foran alle andre hefielser. Pantekravel er begrensel Ul en sum som svarer il to ganger folketrygdens
grunnbehop pd tidspunktet da tvangsdekning besluttes gienmom firt.




8. Styret og dets vediak

B-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder o 2-4 andre medlemmer med like
mange viramadlemmer,

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene cr 4o ir, Varamedlemmer velges for ell Ar.
Styreleder, styremedlem og varamediem kan genvelges,

(3} Styret skal velges av generalforsamlingen. Cienernlforsamlingen velger styreleder ved sirskils valg.
Styret velger nestleder blant sine medlemmer,

8-1 Styrets oppgaver
(1) Stywet skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekier 0g generalforsamlingens vediak, Styrer
kan ta alle avgjorelser som ikke i loven eller vedickiene er lagy il andre organer,

(2) Styreleder skal sarge for at styret holder mate 53 ofte som det trengs. Et styremediem eller
forretningsforeren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styree skal fore protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av ile framemsite
styremedlemmens.

B-1 Styreds vediak

(1) Sryret er vediaksfiort ndr mer enn halvparten av alle styremediemmene er til sieds, Vediak kan
treffes med mer enn halvparien av de avgitte stemmene. Stir stemmene likt, gjer matelederens stemme
utslager. De som stemmer For et vediak som inneberer en endring, méd likevel utgjore minst en
tredjede] av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst 1o redjedels flenall, fate
vediak om:
| ombygging. plbygging cller andre endringer av bebyppelsen eller tomten som etter
forholdene i laget
ir ut over vanlig forvaltning og vedlikehald,
<-4 wke tallet pd andeler eller & knytie andeler il boliger som tidligere har veert bemymet il
utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre bedd,
1. salg eller kjop av fast ciendom,
4. 4 ta opp lin som skal sikres med pant med pricritet foran innskuddene,
3. andre retislige disposisjoner over fast eiendom som gAr vt over vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gir ut over vanlig forvaltming, nir tiltaket forer med sep wkonomisk ansvar
cller utlegg for laget pi mer can fem prosent av de frlige felleskostmadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer | fellesskap representerer laget wiad og tepner dets navin

4, Generalforsambingen

-1 Mymdighet
Dren averste myndighet i borettslaget utoves av gencrallorsamlingen.

§-1 Tidspunkt for generalforsamling
{1} Ordinmer generalforsamling skal boldes hvent &r innen UZATERET @y jumi.

{2) Ekstraondinar generalforsamling holdes nir styrel finner det nodvendig, eller ndr revisor elber minst
W anclelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stiemmene, krever det og samibidig oppeir
hvilke saker de snsker behandler.

§-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
{1} Fenat for ordineer generalforsamling skal styret varsle andelssierne om dats for meiet argg v frist
for innlevering av saker som enskes behandlet,




(2} Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av sryret med et varsel som skal vaere pd minst de og
hevyst yjue dager. Ekstraordinier generalforsamling kan om nedvemdig kalles inn med kostere varsel som
likevel shal veere pd minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding 6l bolighypeelager

(3) 1 innkallingen skal de sakene som skal behandles viere bestemt angitl. Skal et forslag som etber
borenslagsloven eller vediektene mi vedias med minst to tredjedels flertall kunne behandles, md
hervedinnboldet vaere angitt i innkallingen, Saker som en andelseier ansker behandlet pd ondinzer
generalforsamling skal nevnes | innkallingen nr styret har mottatt krav om det etter vedicktenes punkt
83 (1.

9-4 Saker som skal behandles pi ordiner generalforsamling
- Undkjenning av drsregnskap

= Valg av styremedicmmer og varamedlemmer

= Eventwell valg av revisor

- Fastsetting av godigjarelse 1l styres

= Andre saker som er nevit { innkallingen

-5 Matcledelse og protokoll
Gencralforsambingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen
mateleder. Motelederen skal sorge for at det fiores profakoll fra generalforsambingen,

9-6 Stemmerett og fullmaki

Hver andelscier har en stemme pd generalforsamlingen, Hyver andelseier kan mate ved fullnscktig pd
generaltorsamlingen, men ingen kan vare fullmekilg for mer enn on andelseier. Far en andel med flere
wiere kan det bare avgs en stemme.

9-7 Vedtak pd gemernlforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektens kan ikke generalforsamlingen farte vediak i andre
saker enn de som e besterd angitt | innkallingen,

(2) Med de unniak som folger av borestalagsloven eller vedickienc her fattes alle besluminger av
general forsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stenmer. Vid valg kan gencralforsamlingen
pil forhénd fastsette at den som fir flest ssemmer skal regmes som valgt.

(2) Stemmelikhet avgjores ved loddirckning.

10, Inhabilitet, tanshetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet
(1} Et styremedlem mé ikke delt i styrebehandlingen eller avgjorclsen av noe sparsmél der
medlemmet selv eller nerstdende har en framtredende personlig eller akonomisk serinterasss,

12) Ingen kan selv cller ved fullmektig eller som fullmekiy delta i en avstemning pl
generalforsamlingen om aviale med seg selv eller nersthende eller om ansvar for seg selv eller
meerstdende i forhald til lager. Det samme gielder avsiemning om palegg om slg eller krav om
fravikelse etter boretislagslovens £§ $-22 ag 5-21,

12 Taushetsplike

Tillitsvalgte, forretningsforer og ansatte i et borenslag har pliki il 4 bevare taushet overfor
wedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i Inget fir vile om noens personlige forbwld,
Deette gielder ikke dersom ingen berettiger inferesse tilsier tausher.

10-3 Mindretallsvern

General foramlingen, styret eller forretningsforer kan ikke weffc beslutning som er egnet Gl 4 gi visse
andelseiere cller andre en urimelig fordel il skade for andre andelserere eller laget,

1. Vedtektsendringer og forholdet til boretislovene




11-1 Vedtektsendringer
{1} Endringer i borettskagets vedickicr kan bare beshuttes av generalforsamlingen med minst 1o
tredjedeler av de avgitle stemmer.

(2} Falgende endringer av vedickiens kan ikke skje uten samitvicke fra balighyggelages, jI
borettslagslavens § 7-12:
wilkiir for & vecre andelseier i boreitslages
= bestemmelse om forkjopsrett til andel i borcttslaget
- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Ferholdet til horettslovene
For s vidt ikke annet falger av vedicktens gielder reglene i lov om borettslag av 06.06,2003 nr 19, if
bov om boligbyggelag av samme dato,

12. Parkering og parkeringshus.

| Borettslag med parkeringshus of opparbeideds henstillingsplasser for biler er det forbudt for
nndelseiere og deres husstand jevnd, frembcictakere og deres husstand) og parkere ph lagets inderne
VOHT.

Andelseier som eier eller disponerer bil (evar. firmabil) har - § den utstrekning det er ledige plasser i
fellesgarasie - rett og plikt til & lete parkeringsplass | dette mot & betale fastsatt innskudd og 4 erlegze
en manedlig lese som til enhver tid blir fastsatt av styret, Det carnme welder om andeloeierens husstand
{evnt. fremdeietaker eller deres busstand) cier eller disponerer bil,

Gijesteparkering skal hare finne sted pil de spesiclt avsatte parkeringsplusser.




Bratrom boretislag
03.05.2017

HUSORDENSREGLER

For & skape storst mulig trivsel i borettslaget vart er alle tient med at vi tar hensyn 1il
hverandre, at vi samarbeider og deltar i fellestiliak i borettslagets regi. Vi har bade rettigheter
og plikier. Vi har rett til & leve et privatliv som vi onsker, samtidig som vi har plikt til 4
respektere andres,

1. Vima alle vise interesse for i gjore vart indre boomriide si trygt og trivelig som
mulig. Unadvendig kjering og parkering skal unngas. All kjering skal forega i
gangfart. Gjester skal henvises til 4 bruke parkeringsplassen. Parkeringsplassen er
beregnet for besokende. Beboerne skal derfor parkere pi sine respektive
garasjeplasser,

2. Bam og ungdom har rett til § leke pa borettslagets omrdde, men de mé ta hensyn til
blomster og busker, samt andre som benytter omradet.

3. Lyd fra musikkanlegg, selskapeligheter 0.0, kan vare til sjenanse for naboene, serig
kvelds - og nattetid. Man md iaktta vanlig hensynsfullhet og ellers innrette seg i
forsthelse med sine naboer. En god regel er 4 gi naboene beskjed for evi. selskaper
som kan skape forstyrrelser avholdes.

4. Banking og boring skal unngas i tiden 21.00 — 07.00

5. Festing av antenner, skilt, stikkontakter, lamper, o.1. til yitervege/itak mé ikke finne
sted uten skriftlig tillatelse fra styret. Ved oppsetting av markiser, gjerder, mur og
liknende, samt ved utskifting av markiseduk skal det sakes skriftlig til styret, Slike
forslag skal behandles innen 14 dager fra soknaden er mottan,

6. Stell og vedlikehold av utearealet foretas av hver enkelt boretishaver i den utstrekning
det er nedvendig innenfor det areal som naturlig horer til den leiligheten
vedkommende baor i,

7. Neringsvirksomhet md godkjenncs av styret,

8. Husdyr i leilighetene tillates. Dog md den enkelte eier forplikte seg til 4 behandle dyret
sitt pd en mite som firer il at det ikke er til besveer for de avrige beboeme i

borettslaget. Vied ferie eller annet fraveer skal dyret enten tas med eller plasseres pa
egnet sted feks. kennel eller pensjonat.

Hundehold — Hunder skal holdes i bind. Evt. avlaring skal fjernes umiddelbart.
Kattehold - Katiehold er forbudt i Bratrom borettslag f.o.m. 12.05.1993
Ved gientatte brudd pd disse reglene kan styret forlange dyret flemet.

5. Det er ikke tillatt med store installasjoner i hagene som vil vaere til stor sjenanse for
naboer og andre beboere, Dette innbefatter blant annet trampoliner, basseng,




badestamper og liknende.

10. T Bratrom borettslag skal utclyset vaere pd i hver leilighet. Parene i ulebelysningen
skal skiftes av beboer. Det kan brukes spare- og LED paerer, men styrken skal tilsvare
en 40W gladepeere,

11. Utbygging av terrasser og endring av levegger kan gjores pa fritt grunnlag av
beboerne. Dog mi borettslagets fargevalg folges. Far endring gjores md det innhentes
skriftlig godkjenning av de nzrmeste tilstatende beboere. Dette sendes styret for
arkivering,

12. Meldinger fra styret til borenshaverne ved rundskriv, oppslag ¢ller pd annen méte skal
gjelde pd samme vis som husordensreglenes bestemmelser
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Lier VWA KF

Adresse: Postboks 205, 3401 Lier
Telefon: +47 32 22 55 50

Uskriflsdate: 26.01 2024

Vann og avlep med informasjon om vannmaler

Kommunanr,

a2

Gardsnr,

148

Bruksmnr. 165

Festenr. T-Eﬂ:ﬂ:mlnn

Adrasse

Syrinveien 12E, 3408 TRANBY

Informasjon om vann/aviep registrert p& eiendommen

Malernummer Stand Dato | Aviesningstype .mea
9203776 9130 —Emum Arsaviasning - Ekstern kilde 540
28057709 8500 20.12.2023 | Arsavlasning - Exstern kilde 410
5689300007 6260 20.12.2023 | Arsaviesning - Exstern kilde 956
68648400 2653 31.12.2023 | Stipulert forbruk o 509
Offentlig vann Ja
Offentiig aviop Y
Privat septikanlegg o Nei

memm:mﬂawmwanhummh’m Eilkanytlot

vanniaviep. da disse cpplysningene er knyttet til en fallesaviale for boretislaget.

e

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Dt Laxs forbehold om at det kan vaers aveik | vre regisre | forhold 1l don fakdighe
o bygningar som kommunan ke o kjent med. Kommunen kan lide

sarmmenbeng med dendomslomsporsier.

siluasjonen og al del kan fonaligge forhold amiaing siendom
tihcsalmmﬂ:mmwn-mivwmmmnmﬁsi
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Lier VWA KF

Adresse: Postboks 205, 3401 Lier
Telefon: +47 32 22 55 50

Ulshriftsdato: 26.01.2024

Kommunale gebyrer 2024
Eommunenr., M2 | Gérdsnr. Tma Bruksnr. 165 Festenr. L
Adresse Syrinvelan 12E, 3408 TRANBY

Seksjonsnr.

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2023
Kommunala gebyrer ar an kombinasjon av forskudd, abonnesnant

samikd getyr for en alendom for et &r far dret er omme. Danng

rapporian sammenstiller datte for

g enkeligebyrer fakiurart atier levert tenaste, Vi kjennar ikke
ordrat, med summer fordalt per

fagomrade. Tjenestens vil normalt ha en prisekning vert &r, samt al forbruk pa wlike lignester kan variere fra &r til &r.
Gebyr Fakturert belep | 2023
Aviap 139 149,91 kr
Vann 111 442,35 kr
Sum 250 592,30 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert p4 eiendommen innevaerende ar

Fakt. hittll | &r

Vare Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon Arsprognose

Ml forbruk vanea 289 m3 E.Eﬂ ket 11 0% 8 149,80 ke 22 447,20 ks

Mt forbruk aviop 289 ma 41,73 e 1M 0% 1205375&&:- 3321310 kr

Arsavift vann fastiedd 205k | 189875k | 11 o%| sesiaTEw| i1ssmasn

Arsavgift aviop lastiedd N 29 stk 1 205,00 kr 11 0% 37 555,00 kr 1251834 kr
5_ul'n | 112 682,07 kr 86 484,80 kr

Lopende gatyr brukes for & fordele an 4l kostnad pd fiere innbetalinger,
Elsndomsskalt er unntat! mva. Andre belop ar inkl, mva.

——

samimanheng med slendomstoresparsiar,

FORBEHOLD VED UTLEVERING AY INFORMASION | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Dt tag borbehold om at det kan vasne avvik | vilre registre i lorhold ol den fakliskes
28 Bygninger som Kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke slilas

Bituasionen o at det kan lureligge forhold omkring elendom
ekenomisk ansvarky for bruk av nfermasjon som oppgis |




LIER KOMMUNE R
Posthaks 205
3401 Lier

Telefon.; 32 22 01 0D
Telefax: 32 22 01 01
E-post: postmottakilier. konunune.no

MEGLEROPPLYSNINGER

0100 Eiendomsbetcgnelse

Gardsnr: | 148 |I3i':ir: |1h$ Festenr: ] [E:ekspnn&nr: ]
Adresse: | Syrinvelen 12E, 3408 Tranby o
Eier: Bratrom Borettslag

Eiendommens arcal (hvis oppmdlt): 8209 m2 TS

Alni henhold til opphysninger fra GAB-registeret (Grunnciendom - Adresse - Fiygning),

0100 Bypningsstaius

Bruksarcal: * ml. Mi miles opp.

Byggtype: Leilighet i rekkehus.

Angivelse av alder: 1974,

Alti herhold til opplysninger fra B-&clen | GAB-registeret. Kan vatre mangelfullt for cldre bygninger.

B T - = —

I benhold Gl opplysninger fra B-delen i§ GAB-registerct. SEFRAK-registeret har med alle bygninger fra fur 1900,

1000 Brukstillatelse og ferdigattest

e rEee jwne
Om det er utsted: ferdiganest for bygningen(-g): Jn
Om det er wistedt midlertidig brukstllatelse: Ia
Om bygningene er bypgeanmeldr: Ja

Mlerknad:

Sixt lagrer:  DEO2. 2024




Lier kommune
Bygningssjefen
Avd. Bygningskentral|

Midlertidig brukstillatelse
(Bygringslovens § 99, 1. 98.1)

e ———

| Arkiv oar.
C 803.1 - 1M8/13

Arbeidssted: '
-
Eiendommens g.nr. i4g br.ar % br.navn
Parsell av g.nr. br.nr. br.navn

e Adresse: Syrinvegen 12, Tranby .
Lier bygningsrdds sak nr. 282/7%,
Bygningssjefens godkjennelse, skriv datert

Byacherre:
e Lier Boligbyerelag, Hyllvegen 15, 3408 Tranby
Byggemelder: Buer & Puer, Skien
. s i, . -
SHivera Helmge Buer, Ordingsgt. 11, 23700 Skien
Al'hﬂ'lf.'hl'l- art: H?Wﬂﬂ
Bygningens art: .

Rekkehur med 7 leilighetar,

=

Ovennevnte byggearbeld or | alt vasentlig utfort og tillates tatt | bruk,

Under besiktigelse den ~ 6/1-75. Ble fzlgende mangler notert, disse m3 ut-
feres/rettes og meldes for kentroll innen de satte frister,

Brukstillatelsen tilstilles: Byagherre
Ansvarshavende:
Mangler: Frist:

1 Vantileving av tgrkeakap 1/3=78.

Lierbyen, 5.1.197&

R. Guddal
bygn.ktr./saksbah,




Lier kommune Ferdigattest
Bygningssjefen { Bygningslovens § 99.1.)

Avd. Bygningskentroll

I trkiv or.
= 503.1 - 148/165
Arbeidssted:
Eiendommens g.nr. br.ar. br.navn
Parsell av g.nr. 18 br.nr. . br.navn
. Adresse: Syrinvegen 12 s b

Lier bygningsrids :ak nr.  282/74
Bygningssjefens godkjennelse, skriv datert

e T e T —

E-mgharre
__ Lier Boligbyggelag, Hyll n 15, 3408 Tramby
Byggemelder:

Buer l Bu:.'c v/H. Bu-:. poatboks 56, ;I'ml Sk.i.-n

Ansvarshavende: Buer & Buer

 Arbeidets art;
“Byani . e R - e =
Bygningens art:

N u. - — e -
Gﬂ r kr. a IH:‘ I' d X, ey
_ b? 890, - r betalt den 16.12.1974
Tilskudd til offentlig renseanlsgy kr. *er betalt den e

Besiktigelse “for F&rdléat*éﬁt foretatt den
11.7.1978

s

Ovennevnte byggearbeid er utfort. Bygningen md ikke tas i bruk til annet formdl enn
forutsatt i den tillatelse som er gitt (eller til annet formbl enn den tidligers har tjent)

— uten at srskilt tillatelse er innhentet fra bygningsrBdet (jfr. § 93).

Ferdigattesten tilstilles: Byggherre
Ansvarshavende

3400 Lierbyen, den 14.jull 1978

K. Langum
Bygn.ktr./saksbeh.







LIER KOMMUNE
Postbaks 203
3401 Lier

Telefon.: 32 22 01 (0
Telefax: 32 22 01 01

E-post: postmottakiélier kommune.no

wwnwller kommune_no

MEGLEROPPLYSNINGER

Gilirdsnr:

148 Bruksnr. | 165

Audresse:

Fl:sl.mr:_{

Seksjonsnr;

Syrinveien 12E, 3408 Tranhy

0300 Grunnkart.

Kart med muninum folgende tema: Eiendommer, veier oy bygringer.
Giremser pd kantet er ikke retisgyldige og karet er ikke mdlestokkrikiig.

ist lagrer: 05 02,2024




LIER KOMMUNE
Postboks 205
3407 Lier

Telefon.: 32 22 01 00
Telefax: 32 22 01 01

E-post: pu&tmmlal:@l:i:r.kummum.ngh

m.llnr.lr.-un'IMum.n;

MEGLEROPPLYSNINGER

Ciircsnr:

148

lEruI:Hnr. 165

Festenr:

Seks j-mm;'"[

Adresse:

Syrinveien 12E, 3408 Tranby

030 Grunnkart.

Kart med avinimum falgends tema: Fiendommer,
Grenser pd kartet er ikke retisgyldige og kartet er

veier og bygninger.
ikke mublestokiorikeig,

st lagrer: 0502 2024




LIER KOMMUNE v lier. kommune_ no
Posthoks 203
3401 Lier

Telefon.: 32 22 01 00
Telefax: 322201 01
E-post: postmottakilier kommune.no

MEGLEROPPLYSNINGER

Gardsnr: | 148 Brr. II'E'S == !Fi'.sl.:nr: Scksjonsnr:

Adresse: | Syrinvelen 12E, 3408 Tranby

1350 Reguleringsplan

Ja Nei
Berores ciendommen av reguleringsplun? X
- Hvis ja sendes kopi av planen
Berares eiendommen av bebyggelsesplan? X
= Hvis ja sendes kopi av planen
hvis ikke reguleri
- hvilket arealbruksformdl er vist i kommuneplanens arealdel? e | o
Kommientarer:
Kommuneplanen 2019-2028 ligger ute pd kommunens hjemmesider (waw. lier kommung no). eller
folg denne linken: hitps://
bips://kanl 3. nois. nodlier/'Content/Main aspx Tlayout=lier& time=6380290004232431 54 & vwr-asv , endre fra

Standard kart til Arealplaner og huk av for gjeldende kommuneplan.

Spersmil angiende ny kommuneplan rettes Stedsutvikling og Plan.

Sist fagrer: 0502 2024




hversikisnr: .2 5

Stadfestet av Miljeverndepartementet 20, desember 1973

REGULERINGSBESTEMMELSER FOR TRANBY II

A. FELLESBESTEMMELSER FOR BOLIGOMRADET
§1

Det regulerte omridet er pA planen vist med reguleringsgrense. Innenfor denne begrensningslinje
skal bebyggelsen plasseres som vist pd planen. Mindre vesentlige justeringer av bebyggelsens
plassering kan godkjennes av bygningsrider.

§2

Utvendige farger skal godkjennes av bygningsridet. Bygningsridet skal ha for @yet a
bebyggelsen fir en god form og materialbehandling,

§3

Byggemelding til bygningsridet skal vare bilagt skisse som viser terrengbehandling rundt
boligene samt plassering av workestativ, seppeldunker 0.1, Eksisterende vegetasjon av verdi skal
sekes best mulig bevart. Det er ikke tillatt med beplantning som etter bygningsridets skjenn vil
vare il ulempe for de omboende eller den offentlige ferdsel.

§4

Gjerdenes utforelse, hoyde og farge skal godkjennes av bygningsridet. For rekkehusbebygpelsen
kan bygningsridet forby gjerder innenfor det areal som harer til vedkommende rekkehus.
Blokkbebyggelsen kan bare inngjerdes med bygningsridets samtykke.

g5

. Det skal viere plass for | garasje samt | oppstillingsplass for bil pd egen grunn for hver av de
Inittliggende bolighusene og for hvent av kjedehuscne.

b. For rekkehus og blokk skal det vaere | garasjeplass pr. leilighet I tillegg til de garasje- og
oppstillingsplasser som er vist pd planen, forutsettes minimum 325 plasser i blokkens
underetasje.

¢ Avkjorsler skal vere horisontale, minst 1,5 m fra opparbeidet vegkant.

26

Garasjer under § 5a skal plasseres i eller sammenbygges med bolighuset. Unntaksvis kan
bygningsridet godkjenne frittliggende garasjeplassering ndir det er forbundet med store

.f Ligr bomsane




Chersikisnes 2 5

vanskeligheter § plassere garasjen sammen med boligen. Frittliggende garasjer skal vaere tilpasset
bolighuset med hensyn til materialvalg, form og farge.

§7

Garasjer skal vare vist pi situasjonsplanen som falger bypgemeldingen for bolighuset, selv om
den skal byvgges senere.,

5

Unntak fra disse reguleringsbesternmelser kan hvor serlige grunner taler for der, meddeles av

bygningsridet innenfor rammen ay bestemmelsene i bygningsloven ag bygnin gsvediekiene for
Lier kommune,

§9

Etter reguleringsbestemmelsenes ikrafttreden er det ikke tillat ved private servitutter § ctablere
forhold som strider mot disse bestemmelser,

B. BESTEMMELSER FOR BOLIGHUSENE NR. 4 - 126 OG FOR AREALET
GNR/BNR 124/68

i1
Boligene skal oppferes i en etasje. Underetasje mot fallende terreng kan innredes innenfor

rammen av bestemmelsene i byggeforskriftene, Ges| msh@yde for en etasje skal maksimalt vaere
350 cm.

§2
Boligene skal ha takvinkel pé fra 21 til 24 grader. Takvinkelen skal godkjennes av bygningsrider.
Bygningsridet kan tillate endret takvinkel eller flate tak for grupper av hus som til sammen
uigjer en naturlig enhet, eller i enkelte tilfeller hvor dette etter bygningsridets skjgnn harmonerer
med omgivelsene pd en gunstig mite,
C. BESTEMMELSER FOR KJEDEHUS NR. 133 - 140

§1
Boligene skal oppfires i en etasje med maksimal gesimshayde pd 350 cm,

g2

Takvinkel og takform skal godkjennes av bygningsridet ved byggemeldingen.

: Livr kovamungs




Oversikrone: 25

D. BESTEMMELSER FOR REKKEHUSNR. R 1 - R 23

Rekkehusene skal oppfiares i to fulle etasjer og vare vertikaldelte. I skrinende temreng kan
rekkehusene, hvor det er naturlig, vaere pd 1 etasje + underetasje. Gesimshgvde ved flatt lerreng
skal maksimalt vaere 650 cm.

$2
Takvinkel og takform skal godkjennes av bygningsrider ved byggemeldingen.

E. BESTEMMELSER FOR BLOKKER NR.BE1-B9

§1

Blokkenes etasjetall skal vare maksimum 4 etasjer. For blokk B 2, B 5 og B  skal etasjetallet
vre 3 etagjer,

§2

Takvinkel og takform skal vere den samme for alle hus i en gruppe.

§3
Pa arealet mellom hver gruppe av blokker kan bygningsridet tillate opplirt bygninghilbygg i |

etasje for eventuelle fellesfunksjoner (fellesvaskeri, myterom e.l.).
F. BESTEMMELSER FOR BOLIG- HYBELHUS NR. 569 - 576

§1
Husets skal opplres i 1o etasjer med maksimal gesimshoyde pd 650 cm.

£2
Husets takform skal godkjennes av bygningsridet ved byggemeldingen.

. BESTEMMELSER FOR FORRETNINGER / KONTORER

Pa arealet tillates bare oppfant bygninger for virksomheter som etter bygningsridets skjonn ikke
er ul ulempe for de omboende,

2 Lier komoming




Oversilinne: 25

§2

4. Anlegeets art og utforming skal godkjennes av bygningsridet etter en samlet bebygpelzes-
og beplantningsplan.

b. Bebyggelsen kan oppferes i inntil 2. etasjer.

§3

Bygningsridet skal ved behandlingen av byggemeldingen ha for #ye at bebygpelsen fir en god
form og materialbehandling. Utvendige farger skal godkjennes av bygningsridet,

§4

Utnyttelsesgraden, ferholdet mellom totalt gulvareal og brutto grunnareal (se definisjon) skal
ikke overstige 1,0 og minst 1/3 av nettotomt skal vere ubebygget.

g5

Definisjon av utnyutelsesgrad: = Brutto sulvareal
Brutto grunnareal

Brutto gulvareal er bruttoarcalet av samuli ge utnytiede etasjer malt til wivendig side av
vegg. | gulvarcalet for forretningsbyeg regnes med lukkede og selvstendige lagerarealer,
men ikke lagerarealer i kjeller.

LBrutto grunmareal_er hele lomtearealet inklusive halvparten av tilststende veg, bane, plass,
vann eller elv, maksimalt 10,0 m.

(Kilde: NBI rapport 1970, ar. 50, side 9

§6

All av- og pilessing skal skje p3 forretningsomridets grunn. Det skal innen forretningsomridet
viere tilstrekkelig biloppstillingsplasser til & dekke behovet etter bygningsridets skjenn.

§7

Eventuelle gjerder pd forretningsomridet méi anmeldes til bygningsridet som skal godkjenne
gjerdenes plassering, hgyde, konstruksjon og farge. Sammenhengende gierder bor ha ensartst
konstruksjon, heyde og farge. Gjerder ber vises pit den samlede beplantningsplan,




é Dato

14.03.2024
Skatteetaten
U.off. offl . § 13, skifvl § 3-1

MORTEN ERLING RADSETH
SOMNDREVEGEN 2 N HO101
0378 OSLO

Bekreftelse pa formuesverdi:

Kommune: 3312 LIER

Organisasjonsnr 948 275 031 Andelsnr 23
Eiendommens adresse:

Syrinveien , 3408 TRANBY

Formuesverdi for Inntektsaret 2022

som primazrbolig: kr 908 995
Som sekundaerbolig:  kr 3 454 182

Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert
Skalleataten,no

TH SO0 20000




INFOSKRIV — SALG AV BOLIG | TILKNYTTET BORETTSLAG

ANNONSERING AV FORKI@PSRETT

For 3 fa forkj@psretten utlyst, md bestilling sendes til eierskifte @ushi, no for 3 ases som mottatt.
Det fastseties en egen meldefrist for hver enkelt bolig. Forkjepsretten avklares etter meldefristen er utlgpt
samt melding om bud akseptert er mottatt

Meldingen mé innehalde

* Opplysninger em beligen [navn pa borettslaget, andelsar., areal
*  Kontaktepplysninger megler

* Kentaktopplysninger selger og kjgper (navn, fullt personnummer, adresse, tif og e-post)
=  Kjppernes eierandeler

*  Prisantydning eller avtalt pris

= Akseptdato

= Overtakelsesdato

= Vieningsdato med klokkeslatt

= Link til finn-annonse

Usbl varsler alle medeiere ved utsendelse av giroer for felleskostnader, fortrinnsvis pr. e-post, Vi ber
derfor om & fa oppgitt e-postadressen til alle medeiere.

Nar forkj@psretten er annensert, m baligen vacre tilgiengelig for visning for eventuelle interessenter.
Merk at det etter meldefristens utlep vil det pllepe nedvendig saksbehandlingstid, Hm. utlysning av
forkjepsrett gnsker vi & dele Finn-annonsen deres med vire medlemmer. Dersom den er klar, ber viom at
linken sendes oss,

GEBYRER TIL USBL
Gebyr Beskrivelse : Belgp inkl. mva
Boligopplysninger Full pakke Ref. Infaland
Kun boligrapport Ref. Infoland
Eiarskiftegebyr  Bolig Kr. 6.385,-

Garasjeplass i parkeringssameie/garasjelag Kr.1.328,-

_Fnrhﬁm:isaruklaring forkj@psrett  Faktureres selger eller 'Far!:iupsrcmtjaper Kr. 7.882,-
Fastprisavidaring forkjspsrett Faktureres forkjepsrottskjsper (gebyrfritt for K. 7.882,-
selgar)

Medlernskap Uskhl® Alle kjgpere md vaere medlem av Lishl far Kr. 300, pr. person
overtakelse (Vi oppfordrer megler 3 betale
medlemsfaktura | oppgj@gret for & unngd
forsinkelsar)

Utregninger ‘Omsorgsboliger Kr. 1450,-
* Megler mi informere Usbl om kjgper er medlem i Storbysamarbeldet slik at kjwper ikke gir glipp av sin

storbyansiennitet, se usbl.no.
Dersom selger beier en p-plass i boligselskapet, md denne sies opp av selger seh direkte til styret,

oy
ustlEusblno WG 950 265 680 MyA
22 6828 00 Autoripen regnskapslonnssiskan u s




RESTANSEOPPLYSNINGER

Ta kontakt med Usbl pb epost restanse@ushl.no for 3 f4 oppgitt eventuell restanse/avregning milere og
IN, kentonummer og KiD-nummer.

Viktig informasjon

Opplysninger gitt | dette brev og | boligopplysningsrapport er basert pd de opplysninger farretningsfarer
har pd tidspunktet for avgivelsen, Selger og megler ma kontrollere de tall og den informasjon som
fremkommer av disse boligopplysningene. Dersom det oppdages avwwik mellom oppgitte tall eller
infermasjon | boligopplysningene og det som fremgdr av andre dokumenter selger har, 53 ma dette meldes
skriftlig inn til forretningsfgrer i god tid fer salget. Det ma hemvises til hvilke dokumenter det er avuik
mellom. Forretningsferer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med mindre det
er utvist grov uaktsomhet,

Boligopplysningsrapporten inneholder ikke detaljer om hva som dekkes av felleskostnadene. Dette
fremkommer av regnskapet, noe megler og selger bes merke SEE.

SIST ENDRET 02.00.24
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Advokat Morten Rgdseth Budskjema

Stroket 9

1383 Asker

Telefon: 951 63 257 Budet er gyldig frem til

E-post: morten@advokat.asker Dato | Klokkeslett

Undertegnede gir herved bud pa felgende eiendom

Adresse Postnr. | Poststed

Syrinveien 12E 3408 Tranby

Gnr. | Bnr.
148 165 i Lier kommune

Kjopesum

Belgp Belgp med bokstaver

| tillegg kommer vanlige omkostninger (dokumentavgift, tinglysingsgebyr og eventuelt gebyr til forretningsfarer) jf. salgsoppgaven.
Meglerprovisjon betales av selger.

Finansieringsplan

Disponibelt kontantbelap. Belgpet mé veere fri egenkapital, dersom ikke annet er avtalt. kr
Annet

kr
Laneinstitusjon Referanse | Telefon

kr
Laneinstitusjon Referanse | Telefon

kr
Laneinstitusjon Referanse | Telefon

kr

Dersom overdragelsen er konsesjonspliktig, er det kjgperen som ma sgke konsesjon. Kjgperen vil vaere bundet selv om konsesjon ikke blir
gitt. Hviler det odel pa eiendommen, har kjgperen risikoen for om odelsretten blir benyttet. Undertegnede bekrefter & ha fatt opplysninger om
eiendommen gjennom prospekt/salgsoppgave for eiendommen fra megler/advokat. Det kan bare tas hensyn til bud som er bindende for
budgiver i minst 6 uker fra den dato medhjelperen mottar budet. Budgiver kan forlenge bindingstiden innen fristens utlgp.

Undertegnede er kjent med:

- at eiendommen selges etter reglene i tvangsfullbyrdelsesloven om tvangssalg, og at Lov om avhending av fast eigedom ikke gjelder ved
tvangssalg.

- at det ikke blir skrevet kjgpekontrakt, men at dette bud, dersom det blir stadfestet av Tingretten, er bestemmende for rettigheter og
plikter.

- at Tingrettens stadfestelse av budet kan paankes, at ankefristen er en maned regnet fra dato for Tingrettens stadfestelse, og at anke ikke
medfgrer at forpliktelsene etter budet faller bort (med mindre stadfestelsen oppheves).

- at det gjelder seerlige regler ved Tingrettens tvangssalg og at noen av de sentrale punkter er inntatt pa den annen side av dette
budskjema, som jeg/vi har lest.

Dersom Tingretten stadfester budet, gir undertegnede herved fullmakt til medhjelper Morten Redseth til & begjeere skjote utstedt i

undertegnedes navn og utlevert til seg.

Budgiver(e)

Navn (Budgiver 1) | Fadselsnr (11 siffer) | Navn (Budgiver 2) | Fadselsnr (11 siffer)
Telefon privat Telefon arbeid Mobil Telefon privat Telefon arbeid Mobil
E-postadresse E-postadresse

Adresse Postnr. Poststed

Underskrift

Jeg/vi er innforstatt med at budet er bindende og aksepterer de salgsvilkar som gjelder for salget.

Sted og dato

Underskrift, budgiver 1 Underskrift, budgiver 2
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For du innleverer bud ma nedenstaende ngye gjennomgas:

Eiendommen selges i henhold til bestemmelsene i lov om tvangsfullbyrdelse. Tvangssalg ved medhjelper er et alternativ til & selge en eiendom
pa tvangsauksjon. At eiendommen tvangsselges innebaerer at det er Tingretten, og ikke eier av eiendommen, som tar beslutningene i
salgsprosessen.

Det fremgar ikke av annonsen at en eiendom tvangsselges, men det skal opplyses om dette i salgsoppgaven. Medhjelper innhenter og
kontrollerer de samme opplysningene om eiendommen som man far som kjgper ved et frivillig salg.

Opplysningene skal gis skriftlig av medhjelper for bindende avtale inngés. Dersom medhjelper av ulike arsaker ikke har klart & fremskaffe de
lovbestemte opplysninger om eiendommen, skal det opplyses om grunnen til at de ikke er fremskaffet.

Veer ngye nar du besiktiger eiendommen. Ta gjerne med en bygningskyndig. Det kan vaere fornuftig a fa avholdt en tilstandsrapport. En slik
tilstandsrapport er en gjennomgang av eiendommens bygningsmessige standard.

Hovedregelen er at en eiendom som kjgpes pa tvangssalg overtas i den stand den befinner seg. Bestemmelsene i avhendingsloven gjelder
ikke, hvilket innebaerer at reklamasjonsmulighetene er begrenset. Kjgper kan ikke heve kjgpet, men kan kreve prisavslag i falgende tilfeller:

- Eiendommen er ikke i samsvar med opplysninger om vesentlige forhold som medhjelperen har gitt, og som kan antas a ha innvirket pa
kjgpet.

- Medhjelperen har forsemt & gi opplysninger om vesentlige forhold som denne matte kjenne til og som kjgperen hadde grunn til & regne
med & fa, safremt unnlatelsen kan antas & ha innvirket pa kjgpet, eller

- formuesgodet er i vesentlig darligere stand enn kjgperen hadde grunn til & regne med.

Oppnas det ikke enighet om prisavslag, ma kjaper eventuelt ga til ssksmal mot den eller de av kreditorene som har fatt den del av kjispesummen
som det kreves prisavslag for.

Kjgpesummen ma betales selv om det kreves prisavslag, men kjgper kan kreve at belgp tilsvarende det belgp det kreves prisavslag for ikke
utbetales til kreditorene for saken er avgjort. Dersom kjgperen ikke har reist sgksmal om prisavslag innen to maneder regnet fra
forfallstidspunktet for kijgpesummen, skal den tilbakeholdte del av kispesummen ikke lenger holdes tilbake. Tingretten kan avvise krav om
tilbakeholdelse der Tingretten finner dette dpenbart grunnigst.

Dersom hele eller deler av eiendommen er bortleid, overtar kjgper tidligere eiers rettigheter og forpliktelser.

| hovedsak skjer budgivningen pa samme mate som ved et ordineert salg. Men budgiver ber merke seg falgende:

- Medhjelper sender ikke inn bud til Tingretten fortlapende, men har plikt til & avvente dette inntil et bud som er tilnaermet markedspris
innkommer.

- Det gjelder spesielle frister for bindingstiden for budet. Vanligvis er denne minimum 6 uker for fast eiendom og 3 uker for kjgp av
andelsleiligheter. Fristen kan imidlertid settes ned til to uker i en del tilfeller. Radfer deg med medhjelperen!

- Bud med finansieringsforbehold vil normalt ikke bli anbefalt stadfestet fgr finansieringen er ordnet.

- Det er ikke anledning til & ta forbehold om konsesjon eller odelslgsning, kigper ma selv ta risikoen for utfallet.

Medhjelper formidler kun budene mellom partene. Medhjelper kan ikke akseptere bud. Medhjelper forelegger budet for saksgkeren
(vedkommende som har forlangt at eiendommen skal tvangsselges) og andre rettighetshavere. Medhjelper anbefaler saksgker & begjaere et
bud stadfestet. Saksaker plikter ikke a rette seg etter medhjelpers anbefaling, og saksgker kan ogsa trekke saken tilbake helt frem til budet er
stadfestet av Tingretten. Dette kan f.eks. skje i tilfeller der saksgkte ordner opp i gjeldsforholdet for stadfestelse skjer.

Nar Tingretten har stadfestet budet, har partene en maneds ankefrist pa avgjgrelsen. Budgiver ma vaere oppmerksom pa at selv om Tingretten
stadfester et bud innen fristen, kan det ta noe tid & f& Tingrettens meddelelse av stadfestelsen. Anken kan som hovedregel ikke begrunnes med
innvendinger som ikke har veert fremsatt overfor Tingretten for kjennelsen ble avsagt. Det stadfestede budet er bindende for byderen selv om
stadfestelsen paankes og det tar tid far anken blir avgjort. Blir stadfestelsen opphevet, er byderen fri.

Det er viktig @ merke seg at det ikke opprettes kjgpekontrakt. Det er det stadfestede budet som trer i stedet for kontraktsdokumentet.

Det er spesielle regler for hvorledes oppgjeret skal foretas ved tvangssalg. Oppgjer skal skje pa en bestemt oppgjersdag. Oppgjersdagen er
vanligvis tre maneder etter at medhjelperen har forelagt et bud for Tingretten for stadfestelse. Betaler ikke kjgper pa oppgjersdag paleper det
renter i henhold til bestemmelsen i tvangsfullbyrdelsesloven § 11-27.

Er eiendommen fraflyttet, kan medhjelperen dersom kjaper gnsker det, tillate at overtagelse skjer fgr oppgjersdato. Skal eiendommen overtas
for oppgjersdato ma hele kjgpesummen betales av kjgper for innflytting kan skje. Eventuell innflytting fer ankefristens utlgp skjer pa kjepers
risiko.

Dersom en anke ikke er avgjort far oppgjersdagen inntrer, forskyves betalingsplikten. Kjgper méa velge mellom & betale kjgpesummen pa
oppgjersdato eller betale renter i henhold til bestemmelsene i tvangsfullbyrdelseslovens § 11-27 frem til betalingsplikten inntrer.

Nar kjgper er blitt eier, plikter saksgkte (tidligere eier) og hans husstand & fraflytte eiendommen. Flytter ikke saksgkte frivillig nar kjgperen skal
overta eiendommen, kan kjgper uten gebyr kreve utkastelse etter at kjgperen har innbetalt kigpesummen. Kjaper blir ansvarlig for eventuelle
sideutgifter f.eks. til bortkjgring og lagring av inventar. Begjaering om utkastelse kan sendes Namsmannen i det distrikt eiendommen er.

Nar kjgper er blitt eier og stadfestelseskjennelsen er rettskraftig, vil Tingretten utstede skjagte som skal tinglyses pa eiendommen. Vanligvis vil
medhjelper foresta oppgjeret, og i den forbindelse be om en fullmakt fra kjgperen til &8 motta skjgtet fra Tingretten for tinglysing.

Nar tvangssalgsskjgtet tinglyses, blir samtlige pengeheftelser som forrige eier hadde pa eiendommen, og som kjgperen ikke skal overta, slettet.
Andre heftelser enn pengeheftelser som har prioritet ved siden av eller etter saksgkerens krav, overtas av kjgperen utenfor kigpesummen hvis
den ikke er satt til side. Ved erverv av en andelsleilighet vil medhjelper sgrge for at adkomstdokumentene blir tiltransportert den nye eieren.

Ovenstaende er basert pa hovedreglene for tvangssalg ved medhjelper i tvangsfullbyrdelsesloven.
Fremstillingen er ikke uttemmende.
Bestemmelsene finnes i kap 11 og kap 12 i lov om tvangsfullbyrdelse av 26. juni 1992.
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Advokat Morten Ragdseth
Adresse: Stroket 9, 1383 Asker
Telefon: 95163 257
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