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Kirkegaten 1B er en unik mulighet for et deilig og 
sosialt liv i Grimstad sentrum. Eiendommen er 
den perfekte miks av leiligheter og næring som 
gjør bygget til et ettertraktet investeringsobjekt.

Nyt byen året rundt samtidig som du har lave 
bokostnader ved hjelp av utleie av deler av 
eiendommen. 

Bygget rundt 1850 med materialer i høy kvalitet 
gjør eiendommen til en sikker investering i 
mange hundre år til.

Markus Vesøen.
Bratteberg & Vesøen Eiendom

EN OASE
MIDT I BYEN

Livet i sentrum er
selve livet.
Kirkegaten 1B ligger 
tilbaketrukket i en av 
Grimstads fineste 
gater. Med under ett 
minutts gange til alt 
av hva byen har å by 
på. 

Om sommeren forvandles Kirkegaten 1B til en 
oase midt i byen. Middelhavsfølelsen er 
påfallende, ved å enkelt kunne handle i 
søndagsåpne butikker og spasere ned i 
badekåpen om morgenen for et bad.

I Kirkegaten 1B har du din egen oase med 
mulighet for å sitte ute med venner og nyte 
sene sommerkvelder og samtidig kjenne byen 
pulsere.Det tas forbehold om feil og mangler i prospekt
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Leiligheten i 2.etasje fikk nytt kjøkken og bad i 2012. Bad med varmekabler, dusj nisje og god plass til 
både tørketrommel og vaskemaskin. Kjøkkenet er romslig med elegant med induksjon, komfyr, mye 

benkplass og nytt kjøleskap. Soverommene er romslige og hovedsoverommet har walk-in i enkel 
standard. Store vinduer gir et flott lys i alle rom og detaljene i stuen gir følelsen av å bo på Frogner.

95kvm BTA
84kvm BRA

LEILIGHET 
2. ETASJE

Leiligheten fremstår som pen og mange av overflatene er av 
nyere dato. Alle flater er malt i 2024 og fremstår som pene.  

Leiligheten har også en hybel/utleiedel tilknyttet med egen 
inngang. Dette gjør denne leiligheten spesielt økonomisk om 
man ønsker å leie ut. Det er også fordel dersom man har besøk 
å kunne gi sine besøkende en egen liten hybel med eget bad, 
wc og kjøkkenmuligheter.

Leilighetens stue har mange klassiske detaljer og det er 
bevart en av veggene som er laget i kjerneved i tykke planker. 
Stukkaturen og rosetten gir et helhetlig inntrykk og oser av 
sjarm og historisk sus. Her får du storbyfølelsen midt i Grimstad. 

Stuen har to store vinduer ut mot Kirkegaten og dette gir et 
flott lysinnfall. 

Leiligheten er oppvarmet av elektrisitet, men likevel har det 
vært lave utgifter med oppvarming  selv om vinteren. 

Kjøkkenet og badet er av nyere dato og er godt vedlikeholdt. 
Store skap og benkplater på kjøkkenet gjør denne leiligheten 
perfekt til hobbykokken.

ÆRVERDIG 
LEILIGHET 
MED 
UTLEIEDEL

Nyere kjøkken, bad med varme-
kabler. Høyt til taket med stukkatur 
og rossett i stue. Store flotte vinduer 
gjør at du får Frogner følelsen i 
Grimstad.

3.140.000,-

2 SOV, STUE, 2 BAD &
KJØKKEN OG HYBEL.

Verditakst estimert

Details

KLASSISK
2. ETASJE

Leilighet med stukkatur
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Kjøkken



LEILIGHET
2. ETASJE

Leiligheten inneholder et stort og romslig kjøkken i 
forbindelse med stuen. Kjøkkenet er fra 2012 har 
godt med skapplass samt induksjonsplater, stekeo-
vn, oppvaskmaskin og nytt kjøleskap. Kjøkkenet har 
et stort 3-rams vindu gir et vakkert og flott lysinnfall 
og er perfekt som en liten vindu-urtehage.

Leiligheten har to store soverom med vinduer ut 
mot Kirkegaten. Hovedsoverommet har en walk-in 
garderobe i enkel standard. Overflatene i stuen er 
gips, hvorav de øvrige rom har har panel og plater 
med malt strie. Alle flater er malt i 2024. Det er 
laminat på soverom, stue, gang og et nyere belegg 
på kjøkkenet.

Badet er fra 2012 og har varmekabler, nytt toalett, 
ny ventilator og dusjnisje. Baderomsplater på 
enkelte av vegger, samt belegg i våtsoner på vegg 
og gulv.  Leiligheten har en egen hybelseksjon med 
kjøkkenmuligheter, bad med dusj, wc og vaske-
maskin. Hybelseksjonen har egen inngang og er 
separat fra leiligheten, men i samme etasje.

Elektrisk anlegg er av nyere dato og gjennomgått 
og godkjent av El.Kontroll - Glitre Nett i 2023.

Vakker leilighet med egen utleiedel 
med nyere bad, kjøkken og stue.

01 NYERE KJØKKEN 
IKEA FAKTUM

Totalrenovert kjøkken i 2012. Klassisk hvit 
IKEA faktum kjøkken med koketopp med 
induksjon, stekeovn og helt nytt kjøleskap. 

Godt med skapplass og benkplass til store 
middagsselskaper.

02 NYERE BAD FRA 2012
VARMEKABLER

Totalrenovert bad fra 2012 med varmeka-
bler og plass t i l  både vaskemaskin og 
tørketrommel. Dusjnisje, vask og nytt toalett. 
Det er installert nytt ventilasjonsanlegg på 
badet.

03 NYRENOVERT STUE
ROSETT & STUKKRATUR

Totalrenovert i 2022 med nye gipsvegger 
og malt i fargen Mohair. Høyt til taket med 
klassisk stukkatur og rosett. Ekte eksklusiv 
storbyfølelse midt i Grimstad sentrum.

04 ROMSLIG GJESTEROM
LYST & LUFTIG

Nymalte overflater og ny taklampe malt i en 
klassisk terra cotta farge gjør soverommet 
innbydende og eksklusivt. Høyt til taket og store 
vinduer gir luft og lys.

05 HOVEDSOVEROM
MED WALK-IN GARDEROBE

Klassisk panelvegger i terracotta farge med 
stort vindu og et eget walk-in garderrobe i enkel 
standard. Lyst og luftig soverom med klassiske 
detaljer.
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Klassisk leilighet med flotte detaljer 
og nyere bad, stue og kjøkken. Hov-
edsoverom med enkel walk-in gar-
derobe.

3.140.000,-
Verditakst estimert

Innhold

BTA: 95kvm BRA: 84kvm

2. ETASJE

med stukkatur og rosett

Størrelse

Snr: 7 73/762
Seksjonnummer

KIRKEGATEN 1B

KLASSISK LEILIGHET

2 SOV, 2 BAD, 1.5 KJØKKEN,
STUE & HYBELDEL

Hybeldel

Inngang 3.etg

Gang

Inngang

Walk-in

BadKjøkken

Kjøkken



Leiligheten i 3.etasje fikk nytt kjøkken og bad i 2012. Leiligheten består av en stor stue med tilhørende 
kjøkken. I stuen finner du to kammers som har vært brukt som soveplass for gjester. Laminat på gulv og 
panel på tak og gulv. Badet ble oppgradert i 2012 og er av enkel standard med plass til vaskemaskin og 
tørketrommel. Leiligheten har et stort råloft tilknyttet med mulighet for å bygge ut leiligheten ytterligere. 

Kan også deles opp å bygge en utleiedel tilknyttet. 

106kvm BTA
100kvm BRA

LEILIGHET 
3. ETASJE

Klassisk loftsleilighet med stort potensial. Leiligheten er 
ca 75 kvm hvorav resterende areal er råloft og boder. Her er 
det mulighet til å bygge ut leiligheten til hele etasjens areal 
eller dele opp og bygge en ny utleiedel, hybel eller seksjon. 
Leiligheten er p.t utleid og leieavtale kan videreføres.

Leiligheten har et stort bad. Dusjkabinett av nyere dato, 
med god plass til vaskemaskin, tørketrommel. Badet har 
takvindu. 

Leiligheten har et stort soverom med takvindu og to små 
sovenisjer/kammers i forbindelse med stuen med egne små 
vinduer. 

Stuen har rosett og panelvegger av eldre dato med 
tilgang til kjøkken av nyere dato fra Ikea. Hvitevarer 
medfølger ikke da de eies av leieboer.

Leiligheten har tilkobling til to pipeløp. Pipene har ikke 
godkjent for fyring p.t og krever rehabilitering med f.eks 
stålrør innvendig. En av pipene er blendet igjen i taket.

Leiligheten har stort areal tilgjengelig og består av råloft, 
boder og selve leiligheten.

Leiligheten har stort potensial for flere soverom eller 
oppdeling til to leiligheter, samt potensial for takterasse e.l 
(må omsøkes).

LOFTS-
LEILIGHET 
I KLASSISK
STIL

Klassisk loftsleilighet med 
eksponerte takbjelker, rosett og 
panelvegger. Stort råloft tilknyttet 
med stort potensial.

2.650.000,-

1 SOV, STUE, BAD &
KJØKKEN.

Verditakst estimert

Details

LOFTSLEILIGHET
2. ETASJE

med rosett og panel

Råloft

Gang
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LEILIGHET
3. ETASJE

Leiligheten er av enkel standard, men har stort 
potensiale for videreutvikling. Her er det bare 
fantasien som setter begrensningene.

Området på plantegningen der det er boder og 
tomt areal kan utnyttes til å bygge en ny utleiedel 
eller flere soverom. Leiligheten kan enkelt oppgra-
deres til 3 soverom. 

Ny eier kan også søke om å bygge takterasse 
eller tilsvarende med store takvinduer. Her kan 
man virkelig lage en unik og eksklsiv toppleilighet 
midt i Grimstad sentrum.

Klassisk loftsleilighet med stort 
potensiale. Klassiske detaljer og 
eksponerte takbjelker.

01 STOR STUE MED KAMMERS
PANEL & ROSETT  

Klassisk loftsleilighet med synlige bjelker, 
skråtak med to kammers som har blitt brukt 
som gjeste soverom. Eldre standard i klassisk-
stil. Hvitmalte vegger og tak med stort vindu gir 
lys og luft til rommet.

02 NYERE KJØKKEN
IKEA FAKTUM

Renovert kjøkken i 2012 med IKEA faktum 
kjøkken i klassisk hvit. Stort og luftig kjøkken 
med takvindu. 

03 GANG MED BODER
STORT POTENSIAL 

Gangen består av boder og stort råloft som 
kan utvikles. Har blitt brukt som lager.

04 LYST OG ENKELT BAD
TAKVINDU

Badet er lyst og av enkel standard med god 
plass til vaskemaskin, oppvaskmaskin. Nyere 
dusjkabinett fra 2022. Velux takvindu gir mye 
lys og luft i rommet.
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Klassisk loftsleilighet med eksponerte 
takbjelker, rosett og panelvegger og tak. 
Stort råloft tilknyttet med stort utnyttelses 
potensial.

2.650.000,-

SOV, BAD, KJØKKEN, STUE
KAMMERS & RÅLOFT

Verditakst estimert

Innhold

BTA: 106kvm BRA: 100kvm

LOFTSLEILIGHET
3. ETASJE

med rosett og panel

Størrelse

Snr: 4 106/762
Seksjonnummer

KIRKEGATEN 1B

Råloft

Gang



Fantastisk næringslokale med god eskponering og kun 10 meter fra parkeringsplass for kunder og 
besøkende. Enveiskjørt gate og Clarion Hotel som nærmest nabo. Mange kunder går forbi vinduene året 

rundt. Perfekt som butikk, kontorvirksomhet samt helse og velværetilbud. 

84kvm BTA
74kvm BRA

NÆRING
1.  ETASJE

Sentralt plassert i en av Grimstads fineste gater har 
næringslokalet store vindusflater mot gaten samt kontor og 
lager. Lokalet er oppvarmet av varmepumpe, har eldre tregulv i 
heltre og nyere elektrisk anlegg. Lokalet har 2 eldre airconditio-
nanlegg montert for kjøling om sommeren. 

Hele lokalet har flere cat5/cat6 datapunkter i alle rom. 
Lokalet har en tørr og fin kjeller med 160cm takhøyde for lagring 
og det er enkel tilgang til vannrør og avløp under gulvet i lokalet 
dersom man ønsker å gjøre endringer.

Lokalet har et lite WC lokalisert bakerst i lokalet med 100l 
varmtvannstank, samt vask på lageret. Tidligere eier har også 
montert en vindeltrapp opp i 2.etg slik at man har direkte tilgang 
til kjøkken, bad med dusj, vaskemaskin og oppvaskmaskin etc.

Næringslokalet har vært brukt som butikk, arkitektkontor, 
konsulentkontor, generell kontorvirksomhet og forsikringskon-
tor. Lokalet vil også egne seg godt som velvære/helse/salong.

Torvet er nærmeste nabo med mange korttidsparkering-
splasser tilgjengelig for kunder og besøkende. Næringslokalet 
har to innganger. En inngang direkte fra gaten og en inngang fra 
bakgården.

Lokalet har tilkobling til to pipeløp. Pipene er ikke godkjent for 
fyring p.t og krever rehabilitering med f.eks stålrør innvendig. En 
av pipene er blendet igjen i taket.

NÆRINGS-
LOKALE MIDT 
I SENTRUM

Stort og godt eksponert butikklokale i 
en gate med mye fottrafikk fra 
hotellet og parkingersplass. 

1.350.000,-

BUTIKK, KONTOR, LAGER
& WC

Verditakst estimert

Details

NÆRING
1. ETASJE

i hjerte av Grimstad
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Store vindusflater mot gaten med 
plass til 4 - 6 ansatte. Kjelleren på ca 
30kvm er ikke medberegnet da 
takhøyden er for lav. Kjelleren egner 
seg godt som lager.

1.350.000,-

BUTIKK, KONTOR, LAGER
& WC

Verditakst estimert

Innhold

BTA: 84kvm BRA: 74kvm

NÆRING
1. ETASJE

i hjerte av Grimstad

Størrelse

Snr: 11 75/762
Seksjonnummer

KIRKEGATEN 1B

Butikk / Kontor

Gang

Butikk / Kontor



BUDGIVNING

Alle bud er bindende og 
budgiver skal sende bud 
med tilsendt budskjema. Det 
skal vedlegges kopi av pass 
eller annen form for 
indentifikasjon ved første 
bud..

OVERTAGELSE

Overtagelse skjer etter 
avtale med kjøper.

AVTALEINNGÅELSE

Selger bruker advokat til å 
utforme en standard salgskon-
trakt for eiendom. Kontrakten 
undertegnes begge parter ved 
inngått avtale.

02

03

01

Økonomi

Viktig informasjon

Byggets plassering og leilighetene er attraktive i 
markedet både blant studenter og voksne og er p.t 
utleid. P.t gir dette en bruttoinntekt på 382.800,- per 
år. Ved oppussing av leiligheten i 3.Etasje antas å 
kunne øke inntekten med 73.000,- kr per år som vil 
gi en yield på ca 7.2%.

Leiekontrakter for leilighetene kan videreføres av ny 
eier om ønskelig. Leiekontrakt for næringsdelen kan 
ikke videreføres.

Salget gjelder følgende

Kirkegaten 1b
Om

BRATTEBERG
 &

 VESØ
EN

 EIEN
D

O
M

Tertium verbum vel modi 
the progredi perditionis, 

aliquam cursum mi formas 
utilitatem. Phasellus vel 

mauris dictum

OUR TEAM

Om seksjoner
Hver del av bygget er seksjonert og kan selges fritt 
samt pantsettes individuelt. Bygget selges samlet. 
Bygget inneholder to andre seksjoner som ikke 
tilhører selger og som ikke er en del av salget.

Tomt:
Festetomt med årlig festavgift på 3119,-

Parkinger:
Det ikke parkeringsplass til eiendommen. 
Parkeringsplass kan leies i parkeringshus 20m fra 
bygget for 750kr pr mnd.

Overtagelse
Overtagelse av eiendommen kan skje etter avtale.

Kommunenr: 4202
Gårdsnr: 200
Bruksnr: 1303

Snr. 4 106/762
Snr. 7 73/762
Snr. 11 75/762

Kontakt & Budskjema
Markus Vesøen
+47 46661661
markus@braves.no

Elisabeth Brattebreg
+47 46662662
elisabeth@braves.no

Pris: 6.290.000
Dok.avgift: 2.5%
Est: 157.250
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Renovasjonsavgifter
Hver seksjon betaler renovasjonsavgift. Nærings-
delen betaler ikke o�entlig renovasjon da denne 
seksjonen skal ha egen type abonnement.

Leilighet 2.Etg Betaler: 
• Nedgravd standard Abonnement 1445,- pr år.
• Restavfallsgebyr Nedgravd 3372,- pr år

Leilighet 3.Etg Betaler: 
• Nedgravd standard Abonnement 1445,- pr år.
• Restavfallsgebyr Nedgravd 3372,- pr år

Salget gjelder følgende

Kirkegaten 1b
O�entlige avgifter

BRATTEBERG
 &

 VESØ
EN

 EIEN
D

O
M

Eiendomsskatt for Næringslokale er 1996,- per år.

Eiendomsskatt for Leilighet 2.etg er 3551,- per år 

Eiendomsskatt for Leilighet 3.etg er 2764,- per år

Kommunenr: 4202
Gårdsnr: 200
Bruksnr: 1303

Snr. 4 106/762
Snr. 7 73/762
Snr. 11 75/762

Kontakt & Budskjema
Markus Vesøen
+47 46661661
markus@braves.no

Elisabeth Brattebreg
+47 46662662
elisabeth@braves.no

Pris: 6.290.000NOK
Pris Euro: 550.000€ 
Pris BTC: 7BTC

Dok.avgift: 2.5%
Est: 157.250

Eiendomsskatt

Eiendommen har felles vannmåler og betaler for 
bruk etter avmåling. Vannforbruket fordeles p.t likt 
på alle seksjonene
Abonnent vann er ca: 1812,- kr per år 
Abonnement avløp er ca: 2234,- per år.
.

Vann & Avløp

Registerbetegnelese
Gnr. 200, bnr. 1303, snr. 4, 7 og 11 i Grimstad 
kommune

Bruksattest & Ferdigattest
På grunn av boligens alder foreligger det ikke 
ferdigattest eller bruksattest da dette ikke var 
oppfunnnet ennå.
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Utleie Kirkegaten 1B
Business case

Om utleie
Leiligeten i 3.etasje er p.t utleid under markedspris, 
grunnnet en eldre avtale. Prisen blir justert hvert år i 
takt prisvekst. Ny eier kan fritt sette ny pris ved 
overtagelse. Estimert markedspris er ca 10.000,- pr 
mnd uten oppussing.

Leiligheten i 2.etasje er p.t utleid uten hybel for 
14.000,- per mnd.. Leieprisen har ligget mellom 
13.000 og 14.000 per mnd siden 2022.

Næringslokalet er utleid til 10.000,- kr per mnd

Leiekontrakter på Leilighetene kan videreføres. 
Kontrakten for leie av næringslokale kan ikke 
videreføres.. 

Leilighet 2.etg Hybelutleie
Hybel kan leies ut ink strøm 6000,- eller 
5000,- kr eks strøm per mnd.

Størrelse

Utleiepris

Status

Brutto per anno

:  ca 22kvm

:  5000,- mnd

:  Ikke utleid

:  60.000,-  

Leilighet 2.etg u/hybel
Leiligheten er ettertraktet objekt og p.t 
utleid for 14.000,- per mnd uten hybel.

Størrelse

Utleiepris

Status

Brutto per anno

: ca 62kvm

: 14.000,- mnd

:  Utleid

: 168.000,- 

Næringslokale
Næringslokalet kan leies ut til en 
markedspris på 8 -10.000,- kr per mnd.

Størrelse

Utleiepris

Status

Brutto pr anno

:  74kvm + kjeller.

: 10.000,- pr mnd

: Utleid

: 120.000,- 

Leilighet 3.etg
Leiligheten i 3.etg leies ut for 7900,- kr per 
mnd ink internet.

Størrelse

Utleiepris

Status

Brutto per anno

:  ca 72kvm

:  7900,- mnd

: Utleid

: 94.800,- 

Case 1 - 100% utleie
Ved utleie av alle delene av byggets 
tilgjengelige seksjoner.

Størrelse

Utleiepris

Status

Brutto per anno

:  258kvm

:   36.900,- mnd

: Utleid

:  442.800,- 

Case 2 - 70% utleie
Ved utleie av 2.etg ,hybel ink strøm samt 
Næringssjeksjon.

Størrelse

Utleiepris

Status

Brutto per anno

:  174kvm

:   30.000,- mnd

: Utleid

: 360.000,-

Yield
Ved kjøp av eiendommen til prisantydning vil 
det medføre følgende yield på investeringen.

Kjøpspris

Brutto per anno

Brutto yield

:  6.290.000,-

:  442.800,-

: ≈7.2%



Kontakt

BRATTEBERG &
VESØEN EIENDOM

Markus Vesøen
+47 46661661 
markus@braves.no
 
Elisabeth Brattebreg
+47 46662662
elisabeth@braves.no
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Festeavtale side 2
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