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Om boligen

Velkommen til Nord-Fuglgyveien 2105 - en koselig enebolig med alt pd ett plan, fint
og landlig beliggende i Vannavalen i Karlsgy kommune, omkranset av majestetiske
fiellformasjoner og rett ved sjgen.

Her er alt lagt til rette for et aktivt friluftsliv bade til sjgs og pd land. Omradet er
ellers en favoritt blant friluftsentusiaster med god tilgang til naturopplevelser og

fiskemuligheter.

Boligen er oppfart i 1976 og er i tilneermet opprinnelig stand, slik at det ma
pdregnes renovering og oppgradering.

Privat salg uten megler.
For ytterligere informasjon eller visning, kontakt Svein Furgy, 97083383
Oppgjdrsadvokat:

Oppgjar foretas av Advokatfirmaet FINN AS, avd Tromsg@. Her er alt lagt til rette for
minst mulige omkostninger for kjgper.

Nord-Fuglgyveien 2105



Nord-Fuglgyveien 2105

Sjarmerende enebolig med nydelig utsikt. Naert vill og spektakulaer natur.

VELKOMMEN TIL
NORD-FUGL@YVEIEN
2105

Enebolig, beliggende i Vannavalen, et
steinkast fra havet og kort vei til vill og
spektakulaer natur. Her er det nydelig utsikt
mot midnattssola, Nordfuglgy, Arngya og
storhavet. Det er ca. 14 km til Vannvdg med
butikk, barnehage og skole, og ca. 20 km til
skdningsbukt fergeleie.

Boligen inneholder bl.a. 2 (3) soverom, et lite
og nett kjgkken og ei koselig stue med
spisestue, vedfyring og store vindusflater,
som gir god lystilgang og utsyn mot fjellene
ovenfor. Her er en stor platting ved
inngangen, hvor gode solforhold kan nytes.
Stor tomt, med strandlinje og batplass.
Egnet for fradeling av nye tomter. Det er
enkel adkomst inn i vill og vakker natur.
Mulighet for bl.a. fantastiske turopplevelser,
jakt, fiske og bzerplukking.

PRISANTYDNING

kr 1 250 000

BRA_I***

80 m?2

BRA TOTAL ***

84 m?2

TOMT

16914 m? eiet

BYGGEAR

1976

OMKOSTNINGER*

kr 32 490

TOTALPRIS**

kr 1 282 490

ANTALL ROM

5

ANTALL SOVEROM

2(3)

EIERFORM

Eiet

BOLIGTYPE

Enebolig

ETASIE

1

* Forutsetninger: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses en I&neobligasjon og at eiendommen selges til prisantydning

o Hvis salg til prisantydning

Ak Nye arealbegreper: Se vedlegg i salgsoppgaven "Nye arealbegrep”



KARTSKISSE

Plantegninger.

Plantegningen er digitalt malsatt og noe avvik kan forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
Innredning og mabler er ikke basert pa den faktiske innredningen, og er kun ment & gi en oppfatning av boligens

muligheter.

T ar———
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>
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/2 AUTODESK
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KARTSKISSE

Eiendommen market i gult pad kartet.

Stor tomt, med strandlinje og plass for bdtoppsett. (Naust tilhgrer ikke eiendommen).

Egnet for fradeling av nye tomter pd eiendommen som bestar av i alt fem teiger, to av disse pa oversiden
av veien. Huset star p& hoveddelen, den stgrste delen, og strekker seg fra fylkesveien og ned til fjaera.
Her er ogsa kjgrbar vei helt ned.

Nord-Fuglgyveien 2105



KARTSKISSE
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INFORMASION

Om boligen

Adresse
Nord-Fuglgyveien
2105

Posthnummer
9135

Poststed
Vannvég

Kommune
Karlsgy

Kommunenummer
5534

Matrikkel
Gnr. 54, bnr. 80

Boligtype
Enebolig

Areal
BRA - i: 80 m2
BRA totalt: 86 m2

Byggedr
1976

Parkering
Parkering pa eiendommen.

Byggeméte
Se vedlagte tilstandsrapport datert 29.11.2024 der byggeméate er naermere beskrevet, og ogsé
gitte tilstandsgrader fremkommer.

Tilstandsgradene tilsier hvilken tilstand et objekt har i forhold til et definert referanseniva. For
naermere forklaring av tilstandsgrader og hva de angir, se vedlagte tilstandsrapport.

Innhold
1. etasje: Vindfang, gang, 2 (3) soverom, vaskerom, boder, bad, kjgkken og stue.

Hvitevarer

Fglgende hvitevarer er inkludert i handelen: Kjgleskap og fryseboks. Ingen @vrige hvitevarer
medfalger.

Takstmann
TAKST HEIMEN AS v/ Harald Ribe

Type takst
Tilstandsrapport

Eierform
Eiet

Konsesjon
Nei

Nord-Fuglgyveien 2105



INFORMASION

Odelsrett
Nei

Boplikt
Nei

Driveplikt
Nei

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
16914 kvm

Tomtebeskrivelse
Svakt skrdnende tomt. For det meste naturtomt.

Regulerings og arealplaner

Omrédet er ikke regulert.

Eiendommen ligger i et omrdde, avsatt til landbruk-, natur og friluftsliv, samt reindrift (LNF(R)) i
kommuneplanens arealdel. Kommuneplanens arealdel finnes pd Karlsgy kommunes
hjemmesider. Pagdende regulering- Framtidig spredt boligbebyggelse.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det finnes ikke midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest. I forhold til boligens byggeér er det
vanlig siden det ikke var vanlig praksis med dette.

Tinglyste bestemmelser og rettigheter
Se vedlagt kopi av grunnbok, datert 08.12.2024

Vei, vann og avlgp
Privat vei tilknyttet fylkesvei. Kommunalt vann og avigp.

TV/Internett/Bredbdnd
Ikke tilknyttet fiber
men kort vei til stolpe
for tilknytning.

Radonmaling
Radonverdier m& oppgis for alle boliger hvor det foregar utleie. Ved for hgye verdier ma det
iverksettes tiltak. Se ogsd: http://www.dsa.no/radon

Det er ikke utfert radonmaling p& noen deler av eiendommen.

Sammendrag selgers egenerklaering

Er det dgdsbo?

Svar: Ja

Avdgdes navn: Hakon Magnar Tore Pedersen

Har du kjennskap til eiendommen?
Svar: Nei

Tilleggskommentar: Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om
den. Det kan derfor vaere skader og andre forhold ved eiendommen som ikke er spesifikt opplyst.
Kjgper oppfordres derfor til  foreta en szerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Nord-Fuglgyveien 2105


http://www.dsa.no/radon

INFORMASION

Fullstendig egenerklzeringsskjema ligger vedlagt i salgsoppgaven. Selger kan ha blitt gjort
oppmerksom pé nye forhold i etterkant av utfylling og det kan derfor fremkomme ytterligere
vesentlige opplysninger fra selger i salgsoppgave eller tilstandsrapport.

Oppvarming
Elektrisk. Vedfyring.

@konomi

Prisantydning
Kr 1 250 000

Omkostninger

Kr 32 490

Dok.avg. til staten, 2.5%: kr 31 250,-
Tinglysning av hjemmelsdok.: kr 500,-
Tinglysning av pantedok.: kr 500,-
Attestgebyr: kr 240,-

Omkostninger: kr 32 490,-

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses én laneobligasjon og at eiendommen selges til
prisantydning

Det tas forbehold om endringer i avgifter og gebyrer.

Totalt inkl. omk.
Kr 1282 490

Eiendomsskatt
Kr 856

Eiendomsskatt ar
2024

Kommunale avgifter
Kr 16 954

Kommunale avgifter ar
2024

Omrade

Bebyggelsen
Enebolig. I omrddet er det en blanding av eneboliger og fritidsboliger.

Beliggenhet

Eneboligen ligger fint til i Vannavalen, et steinkast fra havet og med neerhet til vill og spektakulzer
natur. Her er det utsikt mot Nord Fuglgy, Arngy, Lyngsalpene og deler av Lyngen. Boligen ligger
sgrvendt og det er derfor sveert gode lys- og solforhold her. Pa den sgr/ vest-vendte platten kan
solrike dager nytes. Det er enkel adkomst opp til turterreng med muligheter for rekreasjon og
opplevelser, baerplukking, jakt og fiske. Det er ca. 14 km til Vannvdg med butikk, skole og
barnehage, og ca. 20 km til Skdningsbukt fergeleie.

Nord-Fuglgyveien 2105
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INFORMASION

Adkomst
Enkel adkomst fra offentlig veg.

Skolekrets
Ta kontakt med skolekontoret for naermere informasjon.

Barnehage/Skole/Fritid
Barnehage og skole i Vannvag.

@vrig info

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale. Budgiver oppfordres til & opplyse @nsket overtagelse i
budskjema.

Selgere
Alise Elsine Johanne Friis
Hulda Petrine Hagerup Olaussen

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring. Se vedlagte egenerklaeringsskjema med opplysninger
om eiendommen.

Boligkjgperforsikring

Mange kjgpere har anledning til 3 tegne boligkjgperforsikring. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages uventede
feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.

Generelle bestemmelser

Salgsoppgaven er basert pd de opplysningene selger har gitt til fullmektig, den
bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og
andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med
forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pdberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres
til 3 undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som
velger & kjope usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter radfgrer seg med egne rédgivere
fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjgr utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjar
utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt informasjonen
som har veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av om kjgper er forbrukerkjoper eller
ikke. Dette er naermere beskrevet nedenfor.

Nord-Fuglgyveien 2105 11



INFORMASION
P3 grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker, ulikt fra en
forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset
fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en
forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen
i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere
ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklzering om budgiver er forbruker eller naeringsdrivende/
person som hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet. Budgivere far informasjon dersom
andre bud er inngitt av en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker — avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen, eller
det foreligger brudd p& bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i
samsvar med det kjgperen md kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det veere
grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut ifra at det virket inn
pé avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pd en
tydelig méte.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og
faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er p& 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning mé kjgper selv dekke tap/kostnader opptil
et belgp pd kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) — definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker — avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen.
Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det konkret avtalte er da begrenset
etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjgr en mangel
vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke eiendommen
ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere.

Bestemmelser tiltak mot hvitvasking / kj@pers innbetaling

I henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til & gjennomfare kontrolltiltak
ovenfor kunder. Dette innebaerer a8 bekrefte kunders identitet pa bakgrunn av fremvist gyldig
legitimasjon. Videre innebaerer det & fa bekreftet identiteten til eventuelle reelle rettighetshavere,
og & innhente opplysninger om kundeforholdets formal og tilsiktede art.

Dersom slike kundetiltak ikke kan gjennomfgres kan megler ikke etablere kundeforholdet eller
utfgre transaksjonen.

Kjgper oppfordres til 3 innbetale kjgpesummen som ikke kommer fra I&neinstitusjon, i en samlet
innbetaling fra egen konto i norsk bank.

Dersom megler far mistanke om brudd pd hvitvaskingsreglementet i forbindelse med en
eiendomshandel, og han ikke klarer & fa avkreftet denne mistanke, har han plikt til 3 rapportere
dette til @kokrim. Melding sendes @kokrim uten at partene varsles. Megler kan i enkelte tilfeller
0gsé ha plikt til & stanse gjennomfgring av handelen.

Nord-Fuglgyveien 2105



INFORMASION

Formidling

Kontraktsdokumenter, tinglysning og gjennomfgring av oppgjeret vil bli utfert av advokat med tillatelse til &
drive med eiendomsmegling. Selger dekker advokatkostnadene.

Dgdsbo

Kjgper er kjent med at selger ikke har bebodd eiendommen, og derfor har liten kunnskap om
eiendommens kvaliteter og eventuelle mangler. Kjgper er oppfordret til 3 besiktige eiendommen
ngye, fortrinnsvis sammen med fagmann.

Kontaktperson
/etter fullmakt

Svein Furgy
svein@trhs.no TIf: 970 83 383

Salgsoppgavedato
15.12.2024

Visning
Som annonsert eller ta kontakt med Svein Furgy p& mob 970 83 383 for avtale om visning.

Nord-Fuglgyveien 2105 13
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1k TAKST

TILSTANDSRAPPORT

Boligtype
Enebolig

Adresse

Nord-Fuglgyveien 2105
9135 VANNVAG
5534/54/0/80/0/0

Rapportdato

29.11.2024

Befaring utfort den 24.11.2024 av:

Harald Ribe Bergvollvegen 4A +4790026904

I.f' g "‘l TAKST HEIMEN AS 9021 TROMSDALEN hr@takstheimen.no
]

Uavhengig Takstingenigr/Takstmann.

NITO
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Om rapporten

Rapporten fglger den nye forskriften i avhendingsloven som ble gjeldene fra og med 01.01.2022.

Rapporten er basert pa NS3600: 2018 — Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig. Det er grundig beskrevet hva
takstmannen kontrollerer, og det som ikke er nevnt i teksten for gjeldende bygningsdel er ikke kontrollert med mindre det er
tegn som indikerer en grundigere undersgkelse.

Takstrapporten er spesifikk for sertifiserte takstmenn.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet for bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det innes feil/mangler
som begr rettes opp. Rapportens varighet er 1 ar, og etter den tid bar takstmannen kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Rapporten vil kun inneholde de bygningsdelene som hver enkelt takstmann har vurdert som vesentlig informasjon for det
spesifikke oppdraget slik at forbrukere far et betryggende informasjonsgrunnlag fer et boligkjap.
Det er den enkeltes takstmann som er ansvarlig for at alle nedvendige bygningsdelene er tatt med i rapporten.

Takstmannens integritet

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen
har verken et ansettelsesforhold til, eller skonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet.

Levetidsbetraktninger

Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold
og utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk, 2007.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens
antatte gjenstéende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder
vaerforhold og bruk. Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk,
gkonomi, sikkerhet, funksjon eller andre brukergnsker, er lagt til grunn. Alderen er kun en del av tilstandsgraden (TG) sammen
med funksjonaliteten.

NORD-FUGL@YVEIEN 2105 - 5534/54/0/80/0/0

Forventet gjenvaerende brukstid vil kunne avhenge av tilstand, egenskaper, design, utferelse, giennomfart vedlikehold, alder,
milje (bruk og ytre pakjenninger), forventet framtidig slitasje og konsekvens ved brudd.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis veere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.
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Tilstandsgradene

TG 0 n Ingen avvik

Det e

r ingen merknader (feilfritt). Dokumentasjon for fagmessig utfgrelse inklusive

materialbruk og l@sninger, der dette er palagt eller anses nedvendig, er lagt fram.

TG 1 0 Min

dre eller moderate avvik

Gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og
strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men
der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler.

TG 2 0 Vesentlige avvik

*

TG 3 0 Sto

*
*
*

*

Bygningsdelen har en feil utfarelse, en skade (eller symptomer pa skade), sterk
slitasje; eller nedsatt funksjon, og det er behov for tiltak; eller

det er kort gjenveerende brukstid; eller

bygningsdelen er skjult og kan ha en feil/skade eller veere utgatt pa dato. Det kan
veere behov for tiltak; eller

det er grunn til overvaking av denne bygningsdelen for & sikre mot starre skade og
folgeskader; eller

seerlig fuktutsatt konstruksjon hvor dokumentasjon pa riktig utferelse ikke foreligger

eller at det er en saerlig fuktutsatt konstruksjon uten inspeksjonsmulighet.

re eller alvorlige avvik

Total funksjonssvikt. Bygningsdelen fyller ikke lengre formalet; eller
det er fare for liv og helse; eller
det er et akutt behov for tiltak (strakstiltak); eller

det er avvik fra lover og forskrifter som gjelder den aktuelle bygningsdelen eller
byggverket.

TG |U 0 Ikke undersgkt

» TGIU skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere sngdekket tak eller krypkjeller

uten inspeksjonsmulighet pa undersgkelsestidspunktet; eller

bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa

tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner,

skal dette angis seerlig.

Eiers plikter i forkant av tilstandsanalysen:

Forut for tilstandsanalysen skal det foreligge en egenerklaering fra eier. Eier skal fremskaffe relevant dokumentasjon for
boligen. Dette gjelder for eksempel kvitteringer, samsvarserkleeringer, kontrollseddel fra brann/ feiervesenet etc.

Eier skal legge forholdene til rette for inspeksjon, inkludert & gi adgang til bygningsdeler og rom.

NORD-FUGL@YVEIEN 2105 - 5534/54/0/80/0/0
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Niva av analysen

Tilstandsanalysen utferes ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, ngdvendige malinger, bruk av

egnede instrumenter og registreringer.

+ Det kan utfgres inngrep i form av hulltaking i vegg eller etasjeskiller ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av
fukt ved mistanke til alvorlige avvik. (Ref. Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

+ Alle bygningsdeler som nevnt i rapporten vil bli undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen,

erfaringsmessig, kjenner som svake punkter og hvor det kan oppsta konflikter i etterkant.

| en tilstandsanalyse av f.eks leiligheter (andel, selveier og aksje) er enkelte bygningsdeler ikke inkludert, hvis de ikke er

relevante for den aktuelle boligen.

+ Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er nadvendig for & komme til det rommet

eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke

skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne

avdekke vesentlige forhold

3

Selv om takstmannens analyser er sveert grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler. For boliger er referansenivaet for
de ulike rom og bygningsdeler gitt som krauv til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig riktig utfart og i henhold til
gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er referansenivaet
byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesakt.

For alle TG 3 og TGIU anbefales det tiltak i form av ytterligere undersgkelser for a8 avdekke arsak og skadeomfang som grunnlag
for et mer detaljert kostnadsoverslag.

Forutsetninger

* Pa bakgrunn av dagens strenge krav til fallsikring vil tak og taktekking normalt besiktiges fra bakkeniva og eventuelt stige
der dette er forsvarlig etablert. Svill og innvendige konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en
ytterst ngdvendighet og der dette er tilgjengelig.

= Svill, bindingsverk og lukkede konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en ytterst ngdvendighet
og der dette er tilgjengelig. Yttervegger, gulv pa grunn, etasjeskillere og himling vil normalt ikke bli kontrollert med
retningsmalere for a finne eventuelle skjevheter, med mindre dette er opplysti rapporten.

+ Det gjgres oppmerksomt pa at mebler og inventar ikke blir flyttet pa under befaringen.

« Boligen er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

Formal

Formalet med rapporten er a bidra til en enhetlig analyse og best mulig informasjon om boligen, som igjen vil fare til redusert
konfliktniva ved omsetning. Datagrunnlaget som kom frem ved tilstandsanalysen, kan ogsa brukes til utarbeidelse av
vedlikeholdsplaner og ved utleie.
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For & unnga ulik tolkning av begreper som oppussing, vedlikehold, modernisering, rehabilitering med videre er det i rapporten
konsekvent brukt begrepet tiltak. Tiltak er arbeider som skal til for & lukke et avvik. Rapporten erstatter ikke selgers
opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte. Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk
og bygningsdeler som takstmannen har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon
som har betydning for vurderingen, er ikke takstmannens ansvar. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan finnes
skjulte feil, skader og mangler.

Rapporten gir normalt ingen vurdering av boligens tilbehgr, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om
tilbeharet er integrert. Produktnavn nevnes ikke.
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Struktur og referanseniva

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse
ved omsetning av bolig), NS 3424:2012 (Tilstandsanalyse av byggverk) og veiledningene til disse. Referansenivaet som brukes i
rapporten er forhandsdefinerte krav til tilstand som tilsvarer tilstandsgrad 0 (TGO).

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller bygningsdelen. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved
boligen ut over det som fremgar av tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler. Ved TG0 og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse
for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma
leser av rapporten vurdere om tiltakene er nedvendige og lennsomme. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablonmessig
anslag pa hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

NS 3424 (Tilstandsanalyse av byggverk) har undersgkelsesnivaer fra 1 til 3. Tilstandsrapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
som er laveste niva. Dette betyr at tilstandsanalysen utfgres ved visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger
og bruk av instrumenter og registreringer. Tilstandsanalysen omfatter ikke destruktive inngrep. Det kan utfgres inngrep i vegg
ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke om alvorlige avvik, samt at selger/ hjemmelshaver
godkjenner inngrepet.

Tilleggsundersgokelser

Piper og ildsteder:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfart i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter som for
eksempel det lokale brann og feiervesenet.

Elektrisk anlegg og brannforebyggende tiltak:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. Takstmannen anbefaler pa generelt grunnlag at
en registrert elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel veere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll
av bade det elektriske og det branntekniske anlegget.

@vrig info

Svill og innvendige konstruksjoner kontrolleres normalt ikke.
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Yttervegger kontrolleres normalt ikke med retningsmalere med mindre det er mistanke om skjevheter/setningsskader.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores hull, at det skal stikkes i
treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det som er synlig.

Den bygningssakkyndige skal lytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for & komme til det rommet eller
den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for seerlig tunge mgbler og inventar, nar disse ikke skjuler
vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at lytting vil kunne avdekke
vesentlige forhold.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis veere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.

Boligens tilstandsgrader er satt ut ifra tilstanden pa befaringsdagen. Det gjgres oppmerksomt pa at enkelte elementer kan
svikte eller forverres med tiden etter befaringsdato.
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Om boligen

Adresse: Nord-Fuglayveien 2105 , 9135, VANNVAG
Matrikkel: 5534/54/0/80/0/0

Boligtype: Enebolig

Byggear: 1976 ifalge familien.

Tomt: 16 914.30 m?

Type tomt: Eiet

Hjemmelshaver(e): Hakon Magnar Tore Pedersen
Rekvirent: Hiemmelshaver

Til stede pa befaring: Takstmann og hjemmelshaver

Byggemetode: Enebolig med krypkjeller oppfert i trekonstruksjon over stept ringmur. Staende kledning av trepanel, saltaksform

tekket med stalplater i 2012. Vinduer pa bad og boder er fra byggear. Vindu med 2-lags glass i soverom, stue og kjgkken er fra
2014.

Hvordan er boligen tilknyttet vann: Kommunalt
Hvordan er boligen tilknyttet avlep: Kommunalt

Adkomst: Privat

Overordnet faglig vurdering:

De fleste bygningsdeler er av eldre dato/ opprinnelig byggear. Det vil matte paregnes en del tiltak i tiden som kommer. For mer
detaljert informasjon anbefales det a lese rapportens respektive punkter.

Hindringer pa befaringsdagen

Taktekking og pipe er ikke kontrollert da det ikke var etablert tilstrekkelig og sikker adkomst. Krypkjeller er ikke undersgkt
innvendig da det ikke var etablert eller funnet adkomst. Det var ingen adkomst fra yttersiden heller. Ingen hindringer pa
befaringsdagen.
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Vesentlige endringer/oppgraderinger etter byggear:

Nei

@vrig informasjon om oppdraget
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Areal/oppmaling

Arealmalingene i denne rapporten skal males etter navaerende standard NS 3940 : 2023, men ogsa males og beskrives etter
tidligere standard, NS 3940 : 2012. Dette er i henhold til forskriften Tryggere Bolighandel som ble gjeldende fra og med

01.01.2022.

Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert. Stgrre arealer enn
ngdvendige apninger for trapp, heissjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som males ma veere tilgjengelig,

slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel veere maleverdige.

Noen rom kan ha skrahimling mot yttervegger. Dette er avgjgrende for hvor mange m2 som blir godkjent som maleverdig.
Takhgyden i rommet ma veere minst 1,9 meter og bredden minst 60 cm. For deler av rommet med skratak skal likevel arealet
inntil 60 cm utenfor hgyden pa 1,9 meter tas med i malingen, dvs omliggende areal der hgyden er lavere enn 1,9 meter.

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av lere boenheter.
Alle selvstendige boenheter kategoriseres som BRA-i. Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor
boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse. Innglasset balkong mv (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong
tilkknyttet boenheten. | BRA-b inngar ogsa innglasset veranda eller altan. Veggarealetmellom innglasset balkong og annet
bruksareal tillegges areal til innglasset balkong. Apent areal (ikke bruksareal): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet
boenheten. | apent areal inngar ogsa apen veranda eller altan. Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet,
skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

Plan 1
Primaerrom Sekundaesrrom
77 m? 3m?

Beskrivelse primasrrom
Stue, kjgkken, soverom, bad, vaskerom, gang, hall

BRA (P-ROM + S-ROM) BTA
0 m? 0 m?

Beskrivelse sekundaerrom
Bod

Merknader om areal: Boligen er malt opp pa best mulig mate med laser etter "NS 3940:2012" og "Takseringbransjens

retningslinjer for arealmaling 2014".

Plan 1
BRA-i BRA-e
84 m? 0 m?

Beskrivelse av BRA-i
Stue, kjgkken, soverom, bad,
vaskerom, gang, hall

BOLIGENS TOTALE BRA (BRA-i,BRA-e,BRA-b)

BRA
84 m?

Beskrivelse av BRA-e

BRA-b Apent areal (TBA)
0 m? 0 m?

Beskrivelse av BRA-b

Merknader om areal: Boligen er malt opp etter ny standard NS3940:2023. Ingen hindringer ved oppmalingen.

Beskrivelse av apent areal
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Oppsummert

Alle bygningsdeler med TG 2, TG 3 eller TG IU er oppsummert her. Dette gir et bedre bilde til leser av rapporten pa hva man
burde veere ekstra obs pa eller hvilke starre mangler boligen har. Detaljert informasjon om eventuelle mangler vil du finne under
de respektive bygningsdelene i rapporten.

Bygningsdeler med TG 2

Grunnmur / fundamenter: Bygningsdelene har oppnadd en alder der det er paregnelig med hyppigere intervall for
vedlikehold. Noe mindre riss og sprekker ble avdekket pa grunnmuren, ytterligere undersgkelser og tiltak er
paregnelig. Grunnmuren bgr holdes jevnlig under oppsyn for utvikling av sprekker.

Drenering: Dreneringen ligger under bakkeniva uten tilgang til inspeksjon. Tilstandsgraden settes ut i fra
etableringsaret. Det registreres ingen svikt i drenering ved inspeksjon innvendig samt tilgjengelige steder utvendig. Tg
2 settes grunnet alder pa drenering og utvendig fuktsikring.

Krypkjeller: Det er usikkert i hvilken grad det er etablert drenering etter som at boligen er oppfert over ringmur. Slik
utfarelsen eri dag vil det veere paregnelig med avdunsting av fuktighet fra grunn og tilsig av fuktighet fra
grunnmasser. God utlufting av krypkjelleren anbefales. Det anbefales ogsa a etablere fuktsperre pa grunn hvis dette
ikke allerede er pa plass.

Yttervegger / fasader: Eldre yttervegger kan erfaringsmessig ha skjulte skader, spesielt ved grunnmur og
vinduer/dgrer samt andre overganger. Ytterveggkonstruksjonen er fra byggear. Konstruksjonen utfgrt av tre over
ringmur. Enkelte tegn til de punkter som nevnt over. Utvendig inspeksjon viser tegn til flater/ bord med rate og
uttgrking. Det observeres lite lufting i konstruksjonen. Det ma paregnes noe vedlikehold/overlatebehandling.

Vinduer / derer: Vinduer fra byggear med 2-lags isolerglass fremstar med elde og slitasje for alder. Enkelte vinduer tar
i karm og anbefales justert. Det registreres harde pakninger med pafglgende nedsatt tettefunksjon. Det ble ikke
observert punkterte glass men det er tidvis vanskelig & pavise. Med tanke pa alder er risikoen for dette gkende i tiden
som kommer. Lapende observasjoner anbefales. TG2 er gitt pga alder/slitasje pa vinduer, vedlikehold/utskifting av
vinduer ma paregnes i tiden som kommer. Tilstandsgrad settes ut fra de eldre vinduene. Tilstandsgrad 2 er satt pga
kort gjenveerende brukstid pa vinduer og dgrer som er av eldre argang. Ytterderer fra byggear. Ved enkel
funksjonstest fungerte lukke- og lasemekanisme delvis som normalt. Det registreres at enkelte vinduer kniper litt i
karm og noe slitte pakninger. Justeringer og utskifting av pakninger anbefales.
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Vatrom - Totalvurdering av overlater: Overflatene begynner & ha oppnadd forventet levetid og tiltak ma paregnes
pa sikt. Overflatene vurderes a ha oppnadd forventet levetid. Badet fungerer med dagens tilstand, men pa grunn av
paviste forhold ber det brukes med forsiktighet og jevnlig kontroll av overlater.

Vatrom - Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk: TG 2 er gitt med bakgrunn i alder pa fuktsikringen. Det er
etablert dusjkabinett pa badet og belegget vil vare i flere ar enn den antatte gjenstaende levetiden. TG 2 er gitt pa
bakgrunn av alder pa fuktsikringen.

Vatrom - Totalvurdering av sanitaert utstyr og ventilasjon: Vannfgrende installasjoner begynner & ha oppnadd
forventet levetid og utskifting anbefales. Varmtvannsbereder har oppnadd forventet levetid.

Kjokken: Det registreres en del slitasje pa innredningen. Drypplekkasje fra blandebatteri. Kjgkkeninnredningen er av
eldre dato, og den mangler bruksfunksjoner/lgsninger som er forventbart pa et kjskken.

VVS: Varmtvannsbereder er installert i rom uten lekkasjesikring eller sluk. TG-2 er satt med bakgrunn i alder pa eldre
rgr og avlgps installasjoner, som har oppnadd forventet normal brukstid. Eldre vannrer av kobber kan over tid fa
svekkelser innvendig (gropteering). Det anbefales pa generelt grunnlag en gjennomgang av rgrstrekk, bend og
eventuelle skjater pa vannrgr som er over 30 ar. Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa innvendige
vannledninger. Mer enn halvparten av forventet brukstid pa VVS-installasjoner er oppbrukt.
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n Bygningsdeler med TG 3 TG3

Bygningsdeler med TG IU TGIU

Takkonstruksjon: Da takkonstruksjonen kun ble besiktelse fra bakkeniva kan det ikke gis noen bemerkninger.
Utvendig tak er byttet i 2012.

Vatrom - Totalvurdering av fuktsgk: Vanntilfarsel var stengt av. Det ble ikke undersgkt fuktsek i vatsonene pa badet
eller pa vaskerom.

Piper / ildsteder: Boligen har pipe fra byggearet. Ingen skader eller avvik avdekket. Avstand til brennbart materiale
bar vaere minimum 300mm. Vurdering av peisen ligger utenfor takstmannens kompetanse. Tilstandsgrad er ikke satt.
Daingen opplysninger foreligger om ildstedet anbefales det at fagmann foretar kontroll av peisen og av pipelgpet.

Dokumentasjon

Er det fremlagt dokumentasjon pa utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste 5 arene?
Nei

Kommentar:

Ingen dokumentasjon ble fremlagt. Uten de rette dokumentene er det vanskelig & kunne si noe om oppbyggingen av
konstruksjonen. Det forutsettes at det som er renovert er etter gjeldene regelverk ved vurdering av hver enkelt bygningsdel.
Familiemedlem opplyser at han er tidligere snekker og har utfgrt utskiftingene av tak og vindu, og har beskrevet overfor
takstingenigr hvordan taket er tekket.
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Er selgers egenerklaring kontrollert?
Nei

Kommentar:
Egenerklaeringen er ikke ferdig utfylt pa befaringstidspunktet. Representant for familien opplyser at det ikke er nevneverdige
punkter & bemerke utover det som er kjent.

Nar ble egenerklaringen signert?
Ikke utfylt
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Lovlighet

Er dagens bruk av boligen i samsvar med byggegodkjente tegninger?
Endringene som er utfart er ikke sgknadspliktige endringer.

Er det fremlagt ferdigattest / midlertidig brukstillatelse?
Nei
Kommentar:

Pa bakgrunn av boligens alder eksisterer det ikke ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse ifglge familien.

Er det avvik i forhold til remningsvei, brannceller, dagslyslate, takhayde eller andre forhold som kan medfare fare for
helse, miljo og sikkerhet?
Nei

Grunnmur / fundamenter

—
@
N

D
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Her vurderes fundament, sgyler og pilarer dersom det er tilgjengelig. Byggegrunn angis hvis kjent. Dersom grunnmur vurderes,
vurderer man om det er sprekker, riss, avskalling, skjevheter eller setninger. Grunnundersgkelser foretas ikke.

Type fundament/grunnmur:
Stgpt grunnmur

Er det synlige sprekker/riss, skader eller skjevheter?
Nei

Totalvurdering av grunnmur og fundament

Kommentar:

Bygningsdelene har oppnadd en alder der det er paregnelig med hyppigere intervall for vedlikehold.

Noe mindre riss og sprekker ble avdekket pa grunnmuren, ytterligere undersakelser og tiltak er paregnelig.
Grunnmuren bgr holdes jevnlig under oppsyn for utvikling av sprekker.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales?
Ja
Kommentar:

Det anbefales jevnlig kontroll av grunnmur.

Levetid:

@ Normal tid fgr utbedring av betongvegg eller murt vegg av blokker er 20-60 ar.
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Drenering TG 2 ﬁ

Her vurderes funksjon av drenering og utvendig fuktsikring. Undersgkelsen utfgres som visuell kontroll av innvendig overlater,
samt utvendig over terrengniva. | tillegg gjeres en vurdering av alder i henhold til normal funksjonstid. Kontroller fallforhold fra
grunnmur og annet som hindrer vannet i a renne bort fra boligen.

Er det gjort arbeid pa boligen etter originalt byggear?
Nei

Kommentar:
Utvendig tak er skiftet til stalplater, takrenner og nedlgp er skiftet. Det er satt inn noen nye vinduer pa sar og gst siden av
boligen.

Er det synlig grunnmursplast og topplist?
Nei

Er det terrengfall fra grunnmur?
Ja

Kommentar:
Det opplyses at grunn er godt drenerende med kun skjellsand som grunnforhold.

Er takvann ledet bort fra bygning?
Ja

Totalvurdering av drenering

Kommentar:

Dreneringen ligger under bakkeniva uten tilgang til inspeksjon. Tilstandsgraden settes ut i fra etableringsaret. Det registreres
ingen svikt i drenering ved inspeksjon innvendig samt tilgjengelige steder utvendig. Tg 2 settes grunnet alder pa drenering og
utvendig fuktsikring.
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Det ber undersgkes om dreneringen er god nok. Familien opplyser at det er gode grunnforhold for drenerende masser.

Levetid:

@ Normal tid fgr vedlikehold av drenssystem med drensledninger er 1-5 ar.

@ Normal tid fer utskifting av drenssystem med drensledninger er 20-60 ar.
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Krypkjeller TG 2 Q

Her vurderes overlater og tilliggende konstruksjoner. Det kontrolleres for zoologiske eller biologiske skadegjarere og
rateangrep i bygningsdeler av organiske materialer herunder bjelkelaget, bunnsvillen og andre skadeutsatte steder. Se ogsa
etter delaminering og avskalling ved betong, gassbetong eller lettbetong. Luftfuktighet, luftgjennomstremning og fuktsperre
mot grunn vurderes ogsa.

Er krypkjeller inspisert?
Nei

Kommentar:
Ikke tilgang til krypkjeller verken fra innsiden eller utsiden.

Er krypkjelleren ventilert?
Ja

Kommentar:
Utvendige ventiler pa alle sidene av muren observert.

Foreligger det fuktsperre pa grunn?
Nei

Kommentar:
Ikke opplyst pa befaring dagen.

Totalvurdering av krypkjeller

Kommentar:

Det er usikkert i hvilken grad det er etablert drenering etter som at boligen er oppfart over ringmur. Slik utfgrelsen er i dag vil
det veere paregnelig med avdunsting av fuktighet fra grunn og tilsig av fuktighet fra grunnmasser. God utlufting av krypkjelleren
anbefales. Det anbefales ogsa a etablere fuktsperre pa grunn hvis dette ikke allerede er pa plass.
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Holde sye med at lufteventilene holdes apen og ikke tettes til.

12/29



n Yttervegger / fasader

TG2 N

Her vurderes om utvendig kledning / fasader har skader. Det gjares tilfeldige stikktagninger i treverk fra bakkeniva. Detaljer og
fagmessig utferelse er vurdert. Det vurderes ogsa om tegn til svikt/skader i baerende konstruksjoner. Det gjeres tilfeldige
stikktagninger i treverk fra bakkeniva. Yttervegger er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

Er det gjennomfort arbeider etter opprinnelige byggear?

Nei

Kommentar:

Byttet bordkledning pa nord og vest veggen i 2013.

Fasade
Staende trekledning

Er det synlige sprekker / riss / skjevheter / setninger?

Nei

Er det observert fuktskade / sopp / rate?
Nei

Musetetting?
Nei

Lufting av kledning?
Ja

Totalvurdering av yttervegger

Kommentar:
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Eldre yttervegger kan erfaringsmessig ha skjulte skader, spesielt ved grunnmur og vinduer/dgrer samt andre overganger.
Ytterveggkonstruksjonen er fra byggear. Konstruksjonen utfgrt av tre over ringmur. Enkelte tegn til de punkter som nevnt over.
Utvendig inspeksjon viser tegn til flere later/ bord med rate og utterking. Det observeres lite lufting i konstruksjonen.

Det ma paregnes noe vedlikehold/overflatebehandling.

Levetid:

@ Normalt intervall for maling av ytterkledning er 10-12 ar. Normal levetid (utskifting) for panel fra 40 - 60 ar.

@ Normal tid fer reparasjon av bindingsverk av tre er 40-80 ar.

@ Normal tid fer utbedring av betongvegg eller murt vegg av blokker er 20-60 ar.
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Vinduer / darer TG2 M

Her vurderes vinduer og ytterdgrer med hensyn til skader, lukkemekanismer, punkteringer og utvendige beslag. Kontrollere
vinduenes og derenes plassering i veggen, og vurdere om detaljene er egnet til & sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.
Innvendige darer blir visuelt kontrollert og enkelt funksjonstestet. Det foretas stikkprgving av apne/lukkemekanismer for
tilfeldig valgte vinduer. Det presiseres at det ikke nedvendigvis er alle vinduer og dgrer pa en bolig som er tilgjengelig for
kontroll. Vinduer og derer vurderes ogsa ut i fra alder.

Generell beskrivelse av vinduer
Trekarmsvinduer med 2-lags glass.

Generell beskrivelse av dgrer
Ytterderen fra byggear.

Er det gjennomfort arbeider etter opprinnelige byggear?
Ja

Kommentar:
Vinduer pa ser, vest og nord vegg byttet i 2014.

Ble det registrert punkterte glass?
Nei

Totalvurdering av vinduer / dgrer

Kommentar:

Vinduer fra byggear med 2-lags isolerglass fremstar med elde og slitasje for alder. Enkelte vinduer tar i karm og anbefales
justert. Det registreres harde pakninger med pafelgende nedsatt tettefunksjon. Det ble ikke observert punkterte glass men det
er tidvis vanskelig & pavise. Med tanke pa alder er risikoen for dette gkende i tiden som kommer. Lgpende observasjoner
anbefales. TG2 er gitt pga alder/slitasje pa vinduer, vedlikehold/utskifting av vinduer ma paregnes i tiden som kommer.
Tilstandsgrad settes ut fra de eldre vinduene.

Tilstandsgrad 2 er satt pga kort gjenvaerende brukstid pa vinduer og dgrer som er av eldre argan.

Ytterderer fra byggear. Ved enkel funksjonstest fungerte lukke- og lasemekanisme delvis som normalt. Det registreres at
enkelte vinduer kniper litt i karm og noe slitte pakninger. Justeringer og utskifting av pakninger anbefales.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Justering og skiftning av pakninger ev. nye vinduer der det ikke er byttet.

Levetid:

Normal tid fer utskifting av trevindu er 20-60 ar.

Normal tid for vedlikehold av trevindu er 2-6 ar.

Normal tid fer kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2-8 ar.

Normal tid fegr utskifting av trederer og aluminiumsdgrer er 20-40 ar.

© 000

Normal tid fgr kontroll og justering av tredaerer er 2-8 ar.

NORD-FUGL@YVEIEN 2105 - 5534/54/0/80/0/0
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n Takkonstruksjon TGIU N

Her gjeres en utvendig visuell kontroll med hensyn til synlige rateskader, og svai / svanker som kan tyde pa svekkelser. Sjekken av
takkonstruksjonen er setti sammenheng med observasjoner fra loft der hvor dette er tilgjengelig.

Takkonstruksjon:
Saltak

Inspisert fra:
Utvendig bakkeniva

Er det synlige tegn til skader som nedbgyning/skjevheter, pa synlige deler av takkonstruksjonen?
Nei

Totalvurdering av takkonstruksjon

Kommentar:
Da takkonstruksjonen kun ble besiktelse fra bakkeniva kan det ikke gis noen bemerkninger. Utvendig tak er byttet i 2012.

E Loft

Her gjgres en utvendig visuell kontroll med hensyn til synlige rateskader, og svai / svanker som kan tyde pa svekkelser. Det
kontrolleres ogsa om lufting av konstruksjonen er ivaretatt der dette er mulig. Inspeksjonen av takkonstruksjonen er sett i
sammenheng med observasjoner fra kaldloft/ knekott/ inspeksjonsluker der hvor dette er tilgjengelig. Innredet loft/lukket
takkonstruksjon kontrolleres kun innvendige overlater.
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Er loftet innredet?
Nei

Er det foretatt endringer etter byggear?
Nei

Er konstruksjonen inspisert?
Ja
Kommentar:

Kald loftet ble inspisert pa befaringsdagen.

Er det funnet avvik ved inspeksjon? (F.eks sprekker, fukt, sopp eller spor etter skadedyr)
Nei

Er det symptom pa utilstrekkelig lufting av takkonstruksjonen?
Nei

Totalvurdering av loft

Kommentar:
Ingen tegn til kondens eller fukt ble avdekket pa takstoler eller taktro.
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Taktekking og beslag TG 1 ﬁ

Her gjgres en utvendig kontroll av taktekking med hensyn til materialvalg, innfesting og overganger. Gjennomfaringer i
taktekkingen kontrolleres fra innsiden der dette er mulig. Tilstand pa vindskier kontrolleres i forhold til materialvalg, skader og
rate. Er det etablert fastmonterte stigetrinn? Er det heldekkende beslag pa pipegjennomfaringen? Der det er tilgang til loft
gjeres en innvendig inspeksjon med hensyn til lekkasjer. Der taktekking ikke er tilgjengelig for visuell kontroll kan TG angis pa
bakgrunn av alder og materialvalg. Vurderingen baseres fra bakkeniva med mindre det er sikkerhetsmessig forsvarlig a
kontrollere pa taket.

Er det gjennomfort arbeid etter opprinnelige byggear?
Ja

Kommentar:
Taket er tekket med stalplater i 2012.

Inspisert fra:
Utvendig bakkeniva

Taktekking:
Lakkerte stalplater

Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomferinger?
Nei

Er det registrert skader pa vindskier eller andre takutstikk?
Nei

Totalvurdering av taktekking og beslag
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Kommentar:

Taket er tekket med stalplater i nyere tid. Taket fremstar som tett og i solid utferelse. Ingen adelagte/knekte plater pa
befaringsdagen kunne oppdages fra bakkeniva. Det er etter innvendig kontroll ingen tegn til lekkasjer gjennom tekkingen.
Undertak er av trebord fra byggear og er kontrollert.

Det ble ikke registrert skader eller symptomer pa svikt. Tekkingen er vurdert & vaere i god stand.
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Levetid:

O00O06000006e 0O

Normal tid fer utskifting av skifer er 10-50 ar.

Normal tid far omlegging av skifer er 50-80 ar.

Normal tid fer omlegging proilerte stalplater pa tak er 30-50 ar.

Normal tid far omlegging av graunlerte aluminiumspanner er 30-50 ar.

Normal tid fer omlegging asfalttakbelegg er 15-35 ar.

Forventet levetid pa betongtakstein er 50-70 ar.

Omlegging torv: 30-50 ar.

Normalt forventet levetid pa underliggende membran: 30 ar.

Normal levetid pa mekanisk festet takpapp er mellom 15-35 ar.

Normal tid for reparasjon av mekanisk festet takpapp er mellom 5-15 ar.

Normal intervall for utskiftinger av luftelyrer,ventilasjonshetter er 20-40 ar.

Forventet levetid pa gesims og takbeslag 15-35 ar.

Forventet levetid pa vindski/vannbord i tre 15-25 ar.

Takrenner og nedlagp

Her vurderes om det er synlig rustdannelser, mekanisk skade e.l. Alder og materialvalg vurderes i henhold til normal
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funksjonstid. TG angis pa bakgrunn av den faktiske tilstanden. Avlgp for overvann omfattes ikke av undersekelsen, da dette
ligger under bakkeniva. Innvendige nedlgp pa late tak vurderes ikke da dette normalt er skjult i vegg/sjakt e.l.

Type renner/nedlop:

Metall

Totalvurdering av renner og nedlgp

Kommentar:

Nedlgp er fart ned mot bakken med utkast. Det observeres ingen synlige skader, feil fall eller mangler pa takrenner og nedlgp.
Ingen lekkasjer eller skader avdekket pa takrenner eller nedlgpsror.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales?

Nei

Levetid:

0)

(D Normal tid fer utskifting av takrenner/nedlgp i sink eller plastbelagt stal er 25-35 ar.

0

Normal tid fgr maling av takrenner/nedlgp i metall, malt er 5-15 ar.

Gjennomsnittlig levealder: Plastrenner: 10 - 15 ar.
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Vatrom

Beskrivelse av vatrommets overlater
Vatromsbelegg pa gulv. vatromstapet pa vegg. Takplater i himling bade pa bad og vaskerom.

Er det utfort arbeider pa vatrom etter byggear?
Nei

Kommentar:
Vatrommene er fra byggear.

Overlater

Her vurderes overlater og eventuelle riss, sprekker i fuger, bom i liser, samt spor etter zoologiske eller biologiske skadegjarere.
Pa vatrom med vinylbelegg e.l pa gulv, vurderes skader,riss,slitasje og alder.

Er det skader eller andre avvik pa overlater?
Nei

Er det fall til sluk?

. -
Kommentar:

Det er utfart med laser en kontroll av vatrommets fall mot sluk. Det er malt fra topp overlate ved derterskel til topp overlate
ved sluk. Det er registrert bra med fall, og over 2,5cm totalt.

Totalvurdering av overlater
TG 2

Kommentar:

Overflatene begynner & ha oppnadd forventet levetid og tiltak méa paregnes pa sikt.

Overflatene vurderes a ha oppnadd forventet levetid.

Badet fungerer med dagens tilstand, men pa grunn av paviste forhold bgr det brukes med forsiktighet og jevnlig kontroll av
overflater.
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Levetid:

@ Antatt normal levetid for liser m/tettesjikt pa mur/ betong 20-40 ar.
@ Antatt normal levetid for liser m/tettesjikt pa lettvegger 10-20 ar.

(D Antatt normal forventet levetid for baderomspanel er 10-20 ar.

@ Antatt normal forventet levetid for vatromspanel er 10-20 ar.

(D Antatt normal forventet levetid for gulvbelegg pa vatrom er 15-35 ar.

(D Antatt normal forventet levetid for vatromstapet, malt strie pa vatrom, 5-10 ar.
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Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved & apne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten a gjere
fysiske inngrep. Alder pa membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. Pa generelt grunnlag informeres det om at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjares ved 8 demontere liser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett
eventuell membran er benyttet som fuktsikring bak og under lis. | tillegg undersgkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Anbefalt
fall pa badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig for inspeksjon?
Ja

Kommentar:
Det er etablert plastsluk i dusjsonen.

Er det synlig mansjett/ vatrombelegg under klemring i sluk?
Ja

Kommentar:
Det er belegg pa gulvet som er lagt i klemring i sluken.

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk TG 2 ﬁ

Kommentar:

TG 2 er gitt med bakgrunn i alder pa fuktsikringen. Det er etablere dusjkabinett pa badet og belegget vil vare i flere ar enn den
antatte gjenstaende levetiden.

TG 2 er gitt pa bakgrunn av alder pa fuktsikringen.

Levetid:

Antatt normal levetid for plastsluk 30-50 ar.
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Antatt normal levetid for liser m/tettesijikt pa lettvegger 10-20 ar.

Antatt normal forventet levetid for gulvbelegg pa vatrom er 15-35 ar.

CHCNCIC)

Antatt normal forventet levetid for vatromstapet, malt strie pa vatrom, 5-10 ar.

Sanitaert utstyr og ventilasjon

Her vurderes rgr med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved apen vannkran i servant/dusj. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utfgrelse vurderes kvalitet og alder. Saniteer vurderes ut fra riss, sprekker, svelling,
skjolder og merker etter avdrypp.

Tilstand pa sanitaert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)

Vannrgr av kobber, plastavigp. Vanntilfarsel var stengt av pa befaringsdagen og vanntrykk eller avrenning i servant eller
dusjsone ble ikke kontrollert.

Innredningen fremstar som slitt og med behov for oppgradering.

Er det etablert avtrekk og lufttilfersel?
Ja
Kommentar:

Det er kun naturlig avtrekk pa badet.

Sanitzerutstyr:
Dusjkabinett, Gulvmontert toalett. Enkel servant.

19/29



Totalvurdering av sanitzert utstyr og ventilasjon TG 2 0

Kommentar:
Vannfgrende installasjoner begynner a ha oppnadd forventet levetid og utskifting anbefales.
Varmtvannsbereder har oppnadd forventet levetid.

Levetid:

Forventet levetid pa varmtvannsbereder er 25 ar.

Forventet levetid pa rgrinstallasjon er 30-50 ar.

Antatt normal levetid for blandeventil 10-25 ar.

Antatt normal levetid for kobberrgr 25-50 ar.

Antatt normal levetid for plastrer 25-50 ar.

Antatt normal levetid for galvanisert rgr 20-40 ar.

Antatt normal levetid for utslagsvask, servant, 20-50 ar.

Antatt normal levetid for utslagsvask, servant, klosett, badekar 20-50 ar.
Antatt levetid for utskifting av tappebatterier er mellom 10-30 ar

Antatt levetid for utskifting av klosett og servanter er mellom 20 og 50 ar.

CHCHNCHMCHCONCNCNCMCONC

Er det utfert fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Nei
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Kommentar:
Da vatrommet ikke har veert i bruk over lengre tid er det ikke utfart fuktmaling/ hulltaking fra tilstetende rom. Vanntilfersel har
veert stengt av

Fuktsok

Her vurderes fukt. Fuktmaling utferes ved & kontrollere fra tilstetende rom og underliggende himling hvis dette er mulig.
Fuktsgk utfares normalt ikke inne pa vatrom med flisbelagte overflater, men i tilstatende konstruksjon. Visuell kontroll av
overflatene utferes for & se etter tegn til svikt/fuktskader.

Totalvurdering av fuktsok
TGIU N

Kommentar:
Vanntilfgrsel var stengt av. Det ble ikke undersekt fuktsek i vatsonene pa badet eller pa vaskerom.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Eldre bad og vaskerom som ma holdes under oppsikt for & unnga skader som fglge av slitasje over ar.
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Piper / ildsteder TGIU N

Her undersgkes synlige skader pa pipe. Kontroll av avstand og tilgjengelighetskrav for skorstein, samt feieluke. Tetthet og
funksjon kontrolleres ikke. Skorsteiner over tak skal inspiseres nar den bygningssakkyndige mener det er sikkerhetsmessig
forsvarlig. Se etter avskalling, vurdere fuger og beslag, stabilitet og om hgyden er forskriftsmessig. Hvis skorsteinen ma
inspiseres fra takfot, luke eller bakkeplan, gjgres det en skjgnnsmessig vurdering av forholdene.

Type pipe:
Element

Er det fremlagt rapport fra brann/feiervesen?
Nei

Er det pavist avvik som ikke er lukket/utbedret?
Nei

Totalvurdering av piper/ildsteder

Kommentar:
Boligen har pipe fra byggearet. Ingen skader eller avvik avdekket. Avstand til brennbart materiale bar vaere minimum 300mm.

Vurdering av peisen ligger utenfor takstmannens kompetanse. Tilstandsgrad er ikke satt. Da ingen opplysninger foreligger om
ildstedet anbefales det at fagmann foretar kontroll av peisen og av pipelgpet.

Levetid:

@ Gjennomsnittlig levealder for piper 20-60 ar.
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Etasjeskiller/gulv pa grunn TG1 N

Etasjeskiller kontrolleres i forhold til nedbgyning, synlige svaier eller svanker. Bruk av krysslaser eller rettholt blir ikke benyttet
med mindre dette er beskrevet.

Type:
Tre/bjelkelag

Er det observert eller malt skjevheter, svanker eller svikt?
Nei

Totalvurdering av etasjeskille

Kommentar:

Etasjeskiller er trebjelkelag.

Bjelkelaget er fra opprinnelig byggear og et avvik utover dagens normer ma paregnes.
Det er ikke registrert forhold som tyder pa svekkelser i konstruksjonen.

Malbare skjevheter, men tiltak anses ikke som ngdvendig. Malt avvik skal angis.

Ingen nivaforskjell mellom rom.

Lokalt avvik <10 mm. Totalt avvik <15 mm.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normalt intervall for utbedring/reparasjoner av etasjeskiller i trebjelkelag 40 - 80 ar.
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Kjokken TG2 M)

Her vurderes om det er stgvkondens, heksesot og svertesopp. Det vurderes ogsa om det er knirk, fuktskjolder og fuktskader,
spesielt under og rundt oppvaskmaskin, varmtvannsbereder og kjgleskap. Forgvrig vurderes, vanntrykk, avlgp og reropplegg.
Kjgkkeninnredningen vurderes med hensyn til riss, sprekker og alder.

Er det symptom pa fuktskader i omradet rundt vask, kjsleskap eller oppvaskmaskin?
Nei

Kommentar:

Vanntilfgrsel var stengt.

Fungerer avtrekk over stekesone?
Nei

Kommentar:

Det er ingen avtrekk over stekesonen.

Generell beskrivelse av innredning
Folierte skrog med slette fronter og laminert benkeplate.
Plater pa vegg over benkeplate.

Integrerte hvitevarer:
Kjoleskap

Er det etablert komfyrvakt / automatisk vannstopper?
Nei

Totalvurdering av kjokken
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Kommentar:

Det registreres en del slitasje pa innredningen.

Drypplekkasje fra blandebatteri.

Kjekkeninnredningen er av eldre dato, og den mangler bruksfunksjoner/lasninger som er forventbart pa et kjgkken.

Levetid:
@ Antatt normal levetid pa blandeventil 10-25 ar.

@ Normal levetid pa kjgkkeninnredning 20-60 ar.

@ Forventet levetid pa varmtvannsbereder er 25 ar.
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W TG2 )

Her vurderes ventilasjon utifra om det er avtrekk over tak eller via balansert luftbehandlingsaggregat, samt
overstrgmningsmulighet (tilluft) fra tilstatende rom. Hvor er ventilasjonsaggregat eventuelt installert. Generell ventilering av
oppholdsrom, vatrom og kjgkken. Ved synlige og tilgjengelige rer, sjekk materiale og sammenkoplingspunkter. Sjekk
kondensisolasjon og termisk isolasjon. Lokalisering og sjekking av stoppekran. Stakeluker og lufting skal lokaliseres og
undersgkes. Avlgpskapasiteten skal undersgkes. Lukt fra avigpssystemet skal vurderes. Ved rgr i ror, sjekk samleskap for
tilgjengelighet, avigp til rom med sluk og foringsrgr. Om materiale og type er kjent; vurder sammen med alder. For skjulte anlegg
uten dokumentasjon vurderes kvalitet og alder. Det kontrolleres ogsa hvordan boligen er oppvarmet.

Er det utfort arbeider pa vann eller avigpsledninger etter byggear?
Nei

Er vanntrykk tilfredsstillende ved proving av to tappesteder samtidig?
Nei

Kommentar:
Ikke undersgkt ettersom vanntilfgrsel var stengt av pa befaringsdagen.

Hvordan type oppvarming har boligen?
Elektrisk via panelovner/ varmekabler
Vedovn

Ventilasjon:
Naturlig ventilasjon

Gjennomstremning av tilluft
Nei
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Er varmtvannsberederen kontrollert?
Nei

Kommentar:
Varmtvannsberederen er plassert i kjigkkenbenk. Ukjent om det er etablert tilstrekkelig fundament under skapbunn.
Sikkerhetsventilen er koblet til avigpet under vask.

Totalvurdering av VVS

Kommentar:

Varmtvannsbereder er installert i rom uten lekkasjesikring eller sluk.

TG-2 er satt med bakgrunn i alder pa eldre rer og avlgps installasjoner, som har oppnadd forventet normal brukstid.

Eldre vannrgr av kobber kan over tid fa svekkelser innvendig (groptaering). Det anbefales pa generelt grunnlag en gjennomgang
av rerstrekk, bend og eventuelle skjgter pa vannrgr som er over 30 ar.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa innvendige vannledninger.

Mer enn halvparten av forventet brukstid pa VVS-installasjoner er oppbrukt.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Det anbefales at vanntilfarsel og avlgp testes nar vannet er paskrudd.

24/29



Levetid:

@ Normal levetid pa avtrekksvifte/ventilasjonsanlegg ca. 15 ar.
@ Forventet levetid pa varmtvannsbereder er 25 ar.

@ Forventet levetid pa rgrinstallasjon er 30-50 ar.
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Elektrisk anlegg og samsvarserklaeringer

Hvis det er mer enn fem ar siden boligen sist hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige foreta en forenklet vurdering av det
elektriske anlegget. Det kontrolleres etter tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk
utstyr. Sjekke at kabler er tilstrekkelig festet, samt kontrollere kabelinnfgringer og hull i inntak og om sikringsskap er tett sa
langt dette er mulig uten a fjerne kapslinger.

Type sikringer:
Skrusikring

Hvor er sikringsskapet lokalisert?
Sikringsskapet er etablert i entré/gang.

Er det gjort arbeid pa boligen etter originalt byggear?
Nei

Foreligger det samsvarserklaering?
Ja
Kommentar:

Det ligger samsvarserklaering inne i skapet. Det er ukjent for takstmann hva denne gjelder.

Er det kursfortegnelse i skapet?
Ja

Ble det funnet synlige avvik?
Nei
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Spersmal til selger: Lases sikringene ofte ut?
Ukjent

Spersmal til selger: Har det vaert brann, branntillep eller varmgang i anlegget?
Ukjent

Hvordan er bereder tilkoblet stram?
Berederen er datert far 2014 og koblet til med stikkontakt.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales?
Ja

Kommentar:

Da boligen ikke har veert kontrollert av eltilsynet siste 5 ar anbefales dette pa generelt grunnlag.

Anbefaler alltid en kontroll av EL-anlegget av EL-fagmann i forbindelse med eierskifte av bolig dette med bakgrunn i EL-sikkerhet
og at takstmannen ikke innehar spesialkompetanse pa EL-anlegg. Dersom EL-arbeider er utfgrt etter 01. juli 1999 er det huseiers
ansvar og oppbevare, eventuelt fremskaffe samsvarserklaering fra utferende elektriker.
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Brannslukkere og r@ykvarslere

Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, eller brannslukningsapparat med skum eller pulver. - Hvis et skumapparat
er det eneste slokkeutstyr du har méa dette veere pa minimum 6 liter med efektivitetsklasse pa minst 21 A. Hvis du har
pulverapparat som eneste slokkeutstyr ma dette veere pa minst 6 kilo.

Er det brannslukkere i boligen?
Ja det ble observert brann slukker i boligen.

Alle nye boliger skal ha brannalarmanlegg eller rgykvarslere. Du méa ha minst en rgykvarsler i hver etasje. De skal veere plassert
slik at de kan oppdage og varsle om brann pa kjgkken, i stua, sonen utenfor soverom og i sonen utenfor teknisk rom.

Er det etablert roykvarslere?
Ja, det er observert rgykvarsler i boligen

19 Innvendige overflater

Overflater gulv
Belegg i hele boligen

Overflater vegg / himling
MDF plater, tapet

NORD-FUGL@YVEIEN 2105 - 5534/54/0/80/0/0
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Formal med takseringen: Salg

Hovedbyggets BRA/BRA-i
84 m2/80 m?

Selveier enebolig:

Stue/kjpkken, Bad, Vaskerom, 2 Soverom, Boder

Andre bygg: Ingen
Bruksareal andre bygg: 0 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 3 300 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
Henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og

forskriftsmangler.

Markedsvurdering

Konklusjon og markedsvurdering

Markedsverdi

Kr 1250 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt.

| tilfelle det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett,
bruksrett eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for
dette.

Markedsverdi 1 250 000

Konklusjon markedsverdi 1 250 000

Eiendommen ligger i et omrade med fa eller ingen sammenlignbare eiendommer i umiddelbar neerhet eller naert i tid.
Det er sammenlignet omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, men disse eiendommene ligger geografisk
noe fra takstobjektet eller er noen ar tilbake i tid. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene.

Det begrensede utvalget i sammenlignbare eiendommer gjar verdifastsettelsen usikker.

NORD-FUGL@YVEIEN 2105 - 5534/54/0/80/0/0
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Teknisk verdi bygninger

Selveier enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 4400 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 1600 000
Sum teknisk verdi - Selveier enebolig Kr. 2 800 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 2 800 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 500 000

Beregnet tomteverdi Kr. 500 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 3300 000

NORD-FUGL@YVEIEN 2105 - 5534/54/0/80/0/0
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BAD/VASKEROM:

11

Kjenner du til om det er/har veert feil ved bad/vaskerommet, feks sprekker, lekkasje, réte, lukt eller soppskader?
v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

. Kjenner du til om det er utfert arbeid pd bad/vaskerom

v Nei Ja, kun av fagleert
Ja, béde av faglcert og egeninnsats
Ja, kun av ufogloert/egeninnsots

Beskriv arbeider/firmanavn pd& utferer:

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
v Nei Ja

Beskriv arbeider/firmanavn pd& utferer:

Har det blitt utfort elektriske arbeider som for eksempel nye varmekabler, nytt el uttak eller liknende og foreligger det
samsvarserklcering for disse arbeidene?

v Nei Ja det er gjort endringer men det foreligger ikke samsvarserklcering

Ja det er gjort endringer og ja det foreligger samsvarserklcering

Foreligger det dokumentasjon pé& hvordan bad/vaskerom er bygget opp?
Vétromssertifikat/garanti/funkksjonstesting/beskrivelse/uavhengig kontroll eller annet?

v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

VANN/AVLGP/ROR:

21

Kjenner du til om det er/har veert feil pd vcmn/ctvlep herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

2.2 Kjenner du til om det har veert utfert arbeid/kontroll p& vann/avigp/rar?

v Nei Ja, kun av fagleert
Jo, bade av faglcert og egeninnsats
Ja, kun av ufaglcert/egeninnsats

Beskriv arbeider/firmanavn pd utferer:
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3 Kjenner du til om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, avigpskvern eller liknende?
v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

TAK/TAKRENNER/NEDLGP:
4] Kjenner du til om det er feil/utettheter i tak/takrenner/nedizp:
v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

4.2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pé taktekking/takrenner/beslag?
Nei v Ja, kun av faglcert
Jo, bade av faglcert og egeninnsats
Ja, kun av ufogloert/egeninnsqts

Beskriv arbeider/firmanavn pd utferer:

Lagt nytt staltak

MUR/PIPER/ILDSTED/SKJEVHETER:

5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel dérlig trekk, sprekker,
pdlegg, fyringsforbud eller liknende?

v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

6. Kjenner du til om det er/har veert sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskoder eller liknende?
v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

TERRASSER/FASADE/VINDUER/GARASJE:
7.1 Kjenner du til om det er feil/utettheter i terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?:
v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

7.2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pé& terrasser/fasade/vinduer/garasje?
Nei v Ja, kun av faglcert
Jo, bade av faglcert og egeninnsats
Ja, kun av ufogloert/egeninnsqts

Beskriv arbeider/firmanavn pd utferer:

Skiftet bordkledning og vinduer vegger mot sgr og vest
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ELEKTRISK ANLEGG/OPPVARMING/VENTILASJON:
81 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeider pd el-anlegget?
v Nei Ja

Hvis jo, hvem utferte arbeidene og ndr ble det utfert?

8.2 Foreligger det samsvarserklcering for hele eller deler av det elektriske anlegget?
(dokument som viser at det elektriske anlegget samsvarer med regler for elektrisk anlegg)?

Nei Ja

Hvis ja, nér?

8.3 Kjenner du til om det elektriske anlegget har voert undersekt eller kontrollert av el-takstmann, el-installater,
eller det lokale el-tilsynet siste fem ar?

v Nei Ja

Hvis ja, av hvem og nér? Eventuelt firmanavn og navn pé hdndverker opplyses.

INSTALLASJONER, OPPVARMING/VENTILASJON OSV:

9. Kjenner du til om det er/har veert feil ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe,
balansert ventilasjonsanlegg eller liknende?

v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

10. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeider pé installasjoner, for eksempel oljetank, sentralfyr, ventilasjon?
v Nei Ja, kun av fagleert
Jo, bade av faglcert og egeninnsats
Ja, kun av ufogloert/egeninnsqts

Beskriv arbeider/firmanavn pd utferer:
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16. Hvis boligen har kjeller og/eller rom under terreng og/eller loft. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret eller gjort
endringer slik som isolering, ombygning, fornyet eller lagt nytt gulv osv, eller vegger er kledd med panel, plater osv.?

v Nei Ja

Hvis ja, hvilke endringer er gjort og nér ble dette gjort?

Hvis ja: Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

17. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget pé& andre deler av boligen?
v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

UTLEIEDEL/OFFENTLIGE GODKJENNINGER/RADONMALING:
18.1. Selges boligen med utleidel/leilighet eller hybel?
v Nei Ja
Hvis ja, beskriv:
Hvis ja: Er rommene som benyttes til utleiedel/leilighet/hybel godkjent til beboelse
(rom til varig opphold) av bygningsmyndighetene?
Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

18.2 Er utleiedelen godkjent som egen boenhet hos bygningsmyndighetene?

Nei Ja

19. Er det foretatt radonmaling?

v Nei Ja

Hvis ja, hva er verdiene?

SKADEDYR/SOPP/MUGG:
20. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rate/mugg i deler boligen og/eller andre bygninger pd eiendommen?
v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

21. Kjenner du til om det er/har veert innsekter/skadedyr i eiendommen og/eller andre bygninger p& eiendommen som
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller liknende?

v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:
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@VRIGE ARBEIDER VED BOLIGEN/ SKADERAPPORTER/TILSTANDSVURDERINGER/AREALMALINGER:

22. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om boligen?
Nei ¢ Ja

Hvis jo, oppgi type rapport og drstall:

Tilstandsrapport 2024

standsrapport, byggesgknad osv.?
Nei ¢ Ja

23. Kjenner du til mdlinger av areal av boligen eller opplyst areal for eksempel oppgitt i i salgsoppgave, takstrapport, til-

Hvis ja, hvilket dokument og nér er mdlingen foretatt?

Tilstandsrapport 2024

24. Kjenner du til om det er utfert avrige arbeider pé boligen som reparasjon/oppussing/bygging?
v Nei Ja, kun av fagleert i det arbeidet som er gjort

Jo, bade av faglcert og egeninnsats
Ja, kun av ufaglcert/egeninnsats

Beskriv hvem som gjorde hva/ndr arbeidet ble utf@rt/ﬁrmonovn/dokumentcsjon:

25. Kjenner du til om det er utfert @vrige arbeider pé boligen som reparasjon/oppussing/bygging av tidligere eier?
v Nei Ja, kun av fagleert i det arbeidet som er gjort

Ja, béde av faglcert og egeninnsats
Ja, kun av ufogloert/egeninnsots

Beskriv hvem som gjorde hvo/ﬁrmanovn/dokumentosjon:

PLANER OG OFFENTLIGE GODKJENNINGER:

26. Kjenner du til om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved tiltak, se ogsd spersmdil 16 til 182
v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:
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27. Kjenner du til om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger/byggeplaner
eller andre offentlige vedtak som kan medfare endinger i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser/naboer?

v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

28. Kjenner du til om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

29. Kjenner du til om det er forhold i nabolaget som medfarer plager eller sjenanse som det kan veere relevant for
kioper & vite om?

v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

ANDRE RELEVANTE FORHOLD

30. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan veere relevant for kjgper & vite om for eksempel flom, rasfare, skred,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pd tilbehar/inventar/lesere gjenstander som falger med boligen?
v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:
32. Kjenner du til boder utenfor boenheten (inngang via fellesareal) som tilharer boligen?

Nei Ja

33. Kjenner du til om du har vedlikeholdsansvar for fellesarealer slik som loft, kjeller, balkong, veranda, terrasse, bod osv?
Nei Ja

Hvis ja, hvilke rom eller bygningsdel(er)?

34. Kjenner du til vedtak/forslag som kan medfere okte felleskostnader/fellesgjeld? For eksempel oppussing,
vedlikehold, nybygging?

Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

35. Kjenner du til om det er/har veert sopp/réte/mugg i deler av eiendommen?
Nei Ja

Hvis ja, beskriv:
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Sted / dato

Sign. selger 1 Sign. selger 2

Egenerklceringen er utarbeidet av bransjene takst, forsikring og eiendomsmegling i fellesskap, april 2023.



Grunnboksinformasjon fra Statens kartverk Data uthentet: 08.12.2024 klI. 21.39
Oppdatert per: 08.12.2024 kl. 21.32

Kommune: 5534 KARLS@Y

Gnr: 54 Bnr: 80

Grunnboksinformasjon

HIEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett

2011/581658-1/200 HIEMMEL TIL EIENDOMSRETT
22.07.2011 VEDERLAG: NOK 1
PEDERSEN HAKON MAGNAR T
F.NR: 130537
HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas & kun ha historisk betydning,
eller som vedrgrer en matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfgrt til
denne matrikkelenheten sin grunnboksutskrift.

Servitutter tinglyst pa hovedbruket/avgivereiendommen fagr fradelingsdatoen,
eller fgr eventuelle arealoverfgringer, er heller ikke overfgrt. Disse finner
du pa grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer
gjelder dette servitutter eldre enn festekontrakten.

1975/5270-1/97 OBLI1GASJON
06.10.1975 BELZP: NOK 30 000
PANTHAVER: KARLS@ZY KOMMUNE
ORG.NR: 940 330 408
OVERF@RT FRA: KNR:5534 GNR:54 BNR:2
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2011/743897-2/200 BEST. OM ADKOMSTRETT

16.09.2011 RETTIGHETSHAVER: KNR:5534 GNR:54 BNR:71

GRUNNDATA

2011/528012-1/200 REGISTRERING AV GRUNN

06.07.2011 DENNE MATRIKKELENHET OPPRETTET FRA: KNR:5534 GNR:54
BNR:2

2020/328725-1/200 OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING

01.01.2020 00.00 TIDLIGERE: KNR:1936 GNR:54 BNR:80

2024/877549-1/200 OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING

01.01.2024 00.00 TIDLIGERE: KNR:5423 GNR:54 BNR:80

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved
avhendelse, som tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser,
gjelder sazrskilte prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21
tredje ledd.

Side 1 av 1



ENERGIATTEST

Adresse Nord-Fuglayveien 2105
Postnummer 9135

Sted VANNVAG
Kommunenavn Karlsay

Gardsnummer 54

Bruksnummer 80

Seksjonsnummer —

Andelsnummer —
Festenummer —
Bygningsnummer 191968050
Bruksenhetsnummer HO0102

Merkenummer

Energiattest-2024-62608

Dato 21.12.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er

beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grognn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hagy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.


https://www.enova.no/energimerking/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)
- Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativivpehatsdchfnithe maskiner

- Skifte til sparepaerer pa utebelysning - Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg
Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn il krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene neermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak méa skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig
Byggear 1976
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 84

Ant. etg. med oppv. BRA: 1
Detaljert vegger: Ja
Detaljert vindu: Ja

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Naturlig ventilasjon


https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen

eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pé
tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPtktestetitienergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/standarder
tel:24240895
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https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 1: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med der utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende
vedovner /peisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle
vedovnen / peisen skiftes ut med en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer
effektivt samt at reykgassforurensning og utslippene reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De
fleste pelletskaminer styres av en romtermostat,slik at man kan stille inn gnsket temperatur.Kaminen kan starte og
slokke av seg selv,0g mange kaminer kan ogsa programmere inn ukeprogram,med f.eks.nattsenkning.

Tiltak utendors

Tiltak 2: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gl@gdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 3: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfaler i bakken,
med temperatur - og fuktfaler i luften.Snasmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 4: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 5: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Brukertiltak

Tiltak 6: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 7: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 8: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 9: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stream selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 10: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngéar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 11: Folg med pa energibruken i boligen

Gjgr det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.



Tiltak 12: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 13: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 14: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 15: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 16: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 18: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pé vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 19: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom
Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 20: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 21: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspreving.
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Nye arealbegreper

1. november 2023 lanserte Standard Norge ny standard for areal- og volumberegninger av bygg (NS
3 40 2023). Dette betyr blant annet at begrepene P-rom og S-rom forsvinner. Ved boligsalg er det
bruksareal som vil angi boligens stgrrelse. Bruksareal deles opp i ulike kategorier.

De nye begrepene for arealmal skal benyttes i markedsfgring av bolig fra og med 1. januar 2024, men
det er lagt opp til en overgangsordning.

Overgangsordningen medfgrer at man en stund fremover vil mgte pa bade gamle og nye arealbegreper.
| de tilfeller hvor oppdraget med megler er inngatt fgr 1. januar og det ikke er utarbeidet
tilstandsrapport med nye arealbegreper, kan arealopplysninger i henhold til gammel standard fortsatt
benyttes sa lenge oppdraget Igper. Ved fornyelse av oppdraget etter 1. januar ma nye arealbegreper
benyttes. Prosjekterte boliger har egne regler og skal markedsfgres med nye arealbegreper dersom de
legges ut for salg etter 1. januar 2024.

Der det foreligger tilstandsrapport er det viktig at interessenter, fgr bud inngis, setter seg inni
informasjon i rapporten om arealene.

De nye arealbegrepene:

BRA-i Internt bruksareal Internt bruksareal (BRA-i) er areal innenfor omsluttende vegger.
Det er for eksempel stue, soverom, kjgkken, entre, bad,
innvendig bod og rom for kommunikasjon mellom disse.
Dersom boligen bestar av en bruksenhet med flere
selvstendige boenheter, skal de selvstendige boenhetene
kategoriseres som BRA-i. Et eksempel pa dette kan vaere en
enebolig med adskilt utleieenhet.

BRA-e Eksternt bruksareal Eksternt bruksareal (BRA-e) er for eksempel en ekstern bod,
kjellerstue med egen inngang, gjesterom, tilleggsbygg eller
andre rom som tilhgrer boenheten, men som ikke er direkte
tilknyttet det interne arealet. Tilleggsbygg kan vaere for
eksempel garasje, naust eller utvendig bod.

BRA-b Innglasset balkong Innglasset balkong (BRA-b) er innglassede balkonger, verandaer
og altaner som tilhgrer boenheten.
BRA totalt | Totalt bruksareal Ovenstaende bruksareal summert.
TBA Terrasse- og Terrasse- og balkongareal (TBA) er arealet av terrasser,
balkongareal altaner, verandaer og apne balkonger som er tilknyttet
boenheten.
ALH Areal med lav Ikke-maleverdige gulvarealer som skyldes skratak og lav
himlingshgyde himlingshgyde. Areal med lav himlingshgyde (ALH) males pa

samme mate som BRA, men det skal sees bort fra krav til
himlingshgyde og arealer som allerede er medregnet i BRA skal
ikke regnes med i ALH.

GUA Gulvareal BRA og ALH kan summeres og samlet kalles gulvareal (GUA).

Nord-Fuglgyveien 2105
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Oversikt over lgsgre og tilbehgr

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmegler-
forbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra

1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.)
av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers rettigheter og
plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i
borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, ndr annet ikke
er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med.
Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten

er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl.

§ 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva
som omfattes av «innredning og utstyr», og over hva som
skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal falge med eiendom-
men ved salg. Bransjens liste over Igsgre og tilbehgr som
skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom
kigper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgs-
oppgaven, kigper har tatt forbehold i bud eller avtale p&
annen mdte er inngdtt. Der intet annet er avtalt, vil lgsgre
og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende
leverandgrgaranti. Dersom det er noe i nedenstdende liste
som ikke finnes pd eiendommen, vil det heller ikke
medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varme
pumper og panelovner, fglger med uansett
festemdte. Frittstdende biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fast
monterte varmekilder pd visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og
fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfalger der dette eies av
selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende
festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se
0gsé punkt 12).
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar,
dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere,
herunder hdndklevarmere samt baderomsinnredning,
medfalger.

GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse.
Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel
lzse eller fastmonterte trddkurver, hyller,

stenger og lignende, medfglger.

KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa
dpne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og
utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte
aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett
anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte
“spotlights”, oppheng og skinner med spotlights

samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper,
krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper

og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt
falger likevel ikke med.

INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som
styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende

tr&dlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer,
integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer
lyspeerer eller smartpaerer montert i sokkel

medfalger likevel ikke.

UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus
til disse medfglger.

POSTKASSE medfglger.

UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fast
montert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/
jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,

lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til
vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel
til robotgressklipper medfglger, men robot-
gressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.
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16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASION TIL EL-BIL
medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk
infrastruktur medfglger.

GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis
medfglger.

BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende
medfalger der dette er pdbudt. Lgse stiger medfglger
ikke.

BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og
RAYKVARSLER medfglger der dette er pdbudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret
forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med
ved salg av eiendom.

SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i
besittelse av skal overleveres kjgper pa

overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder,
uthus, garasjeportdpner e.l. Ldses boder, uthus

e.l. med hengelds, skal 1&s og ngkler til disse medfalge.

GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfglger sdfremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller
fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Nord-Fuglgyveien 2105
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av
endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeg-
lingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet
forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4. Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndig-
hetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres
budgiver til sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk

rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING

1. P& forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler,
som formidler disse videre til oppdragsgiver.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budfor-
hoyelser og motbud, aksept eller avslag fra
selger. For formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon
og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur, eksempelvis BankiD
eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS
nar informasjonen i disse er tilgjengelig
ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens
adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum, bud-
givers kontaktinformasjon, finansieringsplan,
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finan-
siering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt
vil ikke et bud med forbehold bli akseptert
fgr forbeholdet er avklart. Konferer gjerne
med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en fors-
varlig avvikling av budrunden. | forbruker-
forhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker)
skal megleren ikke formidle bud med
kortere akseptfrist enn 12.00 fgrste virke-
dag etter siste annonserte visning. Etter
denne fristen bgr budgivere ikke sette en

kortere akseptfrist enn at megler har mulighet
til, s& langt det er ngdvendig, & orientere
oppdragsgiver, budgivere og gvrige interes-
senter om bud og forbehold. Det bar ikke
gis bud som diskriminerer eller utelukker
andre budgivere. Dersom bud inngis med en
frist som apenbart er for kort til at megleren
kan avvikle budrunden p& en forsvarlig
mate som sikrer oppdragsgiver og interes-
senter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frardde budgiver
4 stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering
av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal sé langt det er ngdvendig
og mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle forbe-
hold. Megler skal s& snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand,
eller dersom en budrunde avsluttes uten
at handel er kommet i stand, kan en bud-
giver kreve kopi av budjournalen i anonymi-
sert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kammet i stand. Dersom det er
viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved
salg/kjep av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og
han har formidlet innholdet i budet til selger
(slik at selger har fatt kunnskap om budet),
kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til aksept-
fristens utlgp, med mindre budet fgr denne
tid avslas av selger eller budgiver far melding
om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller
akseptere ethvert bud, og er for eksempel
ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet
frem til budgiver innen akseptfristens utlgp
er det inngatt en bindende avtale.

5. Huskat ogsé et eventuelt bud fra selger
til kjgper (sdkalte «<motbud»), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfarer at det
foreligger en avtale om salg av eiendommen
dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema

Send til: Svein Furey, e-post: svein@trhs.no
mob. 970 83383

For eiendommen Gnr./Bnr. 54/80 med adresse Nord_FUQIQWeien 2105 Postnr./poststed/kommune 9135 Vannvag

Undertegnede legger hverved inn bud pa kr + omkostninger og eventuell andel av fellesgjeld.

skriver kroner med blokkbokstaver

Budet ma minimum veere gjeldene til kl. 12:00 dagen
etter siste annonserte visning. Se ellers forbruker-
informasjon om budgivning.

og lar det gjelde til dato og klokkeslett

@nsket overtakelsesdato

Eventuelle forbehold

NAVN BUDGIVER 1:

Fgdselsnr (11 siffer):

Navaerende adresse:

Postnr/poststed:

TIf (privat/arbeid):

NAVN BUDGIVER 2:

Fgdselsnr (11 siffer):

Navaerende adresse:

Postnr/poststed:

TIf (privat/arbeid):

E-post: E-post:
a N
LEGITIMASJO LEGITIMASJC
farerkort - bar t med bild f t r bar t
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