
_________________________________________________________________________________________________________________ 

Advokatfirmaet Øverbø Gjørtz AS    /    POST / BESØK    Vikegata 25, 6150 Ørsta 

TLF +47 70 13 45 45    /    ORG. NR 917 088 128 MVA    /    E-POST orsta@ovgj.no    /    WEB ovgj.no 

SALSOPPGÅVE

TOTALREHABILITERINGSOBJEKT 
GNR. 41 BNR. 604 

SKOLGEMYRANE 3 
I HAREID KOMMUNE 

 

 

For ytterlegare opplysningar og visning, ta kontakt med:
 
Kontaktperson: Advokat Espen Rekkedal 
E-post:   ere@ovgj.no 
Telefon:   tlf. 957 77 108 
Besøksadresse: Vikegata 25 (inngang frå Sjøbrauta, 3. etg.), 6150 Ørsta 
 



2 

Salsmåte: Salet skjer gjennom Møre og Romsdal tingrett som tvangssal etter 

tvangsfullføringslova av 1992, jf. særleg kapittel 11. Eit tvangssal kan 

bli trekt under salsprosessen. Medhjelpar i tvangssalet oppnemnd av 

tingretten er advokat Espen Rekkedal. 

 

Heimelshavar: Pedels, Guntars    Ideell ½ 

 Petrova, Ivelina Ivanova   Ideell ½ 

 

Adresse: Skolgemyrane 3 

 

Matrikkelreg.: Gnr. 41 bnr. 604 i Hareid kommune (Møre og Romsdal) 

 

Prisantyding: Kr. 1 700 000 

 

Visning: Tidspunkt vert annonsert på Finn.no eller etter avtale med advokat 

Espen Rekkedal (957 77 108/ere@ovgj.no). 

 

Om bustaden 

og området: Eigedommen ligg i eit etablert og populært bustadområdet i Hareid. 

Området er stille og roleg med avgrensa trafikk. Det er kort veg til 

Hareid sentrum.  

 

 Bustaden er eit totalrehabiliteringsprosjekt, og det må bereknast 

betydelege kostnader for oppgradering av bygningsmassen. Bustadens 

våtrom og røyropplegg må ha full oppgradering, og store delar av 

bygninga er ikkje isolert.  

 

 Det elektriske anlegget blei kontrollert 12.04.2024 og er ikkje godkjent 

då feil ikkje er retta. Sjå vedlegg med meir informasjon.  

 



3 

Tomta: Svakt skråna tomt som er opparbeida med innkøyrsel til carport, plen 

og planta område. Det er ukjent byggegrunn, ukjent drenering og 

ukjent fundament.    

 

Regulering: Eigedomen ligg i eit område regulert til bustadbygg.  

 Gjeldande regulering med føresegner er lagt ved salsoppgåva. 

 

Hefter:                          Ved tvangssal vil normalt alle hefter som ikkje er av pengemessig art 

hefte ved eigedomen òg etter salet. Det vil seie at hefter som ikkje er av 

pengemessig art vil bli overtekne av kjøpar, med mindre anna går 

klart fram av dokumenta i saka. 

   

Interessentar blir oppmoda til å gjere seg godt kjende med grunnboka 

og dei hefter som er registrert på eigedommen (vedlagt).  

 

Alle pengehefter vert sletta.  

 

Tvangssal: Eigedomen er lagt ut for sal etter reglane om tvangssal (Lov om 

tvangsfullbyrdelse – L26.06.1992 nr. 86). Det blir understreka at kjøpar 

difor ikkje har same moglegheiter til å gjere gjeldande at det ligg føre 

mangel slik som ved eit frivillig sal. Det vert særleg vist til 

tvangsfullføringslova § 11-24 og §§ 11-39, 11-40 og 11-41. Kjøpar i 

tvangssal kan ikkje heve kjøpet sjølv om eigedomen har vesentleg 

mangel. 

 

 Lov om avhending av fast eigedom gjeld ikkje, jf. § 1-2 i 

avhendingslova.  

 

 Salsoppgåva er basert på opplysningar i takstrapporten som er lagt 

ved salsoppgåva. Det ligg ikkje føre eigenerklæring frå seljarane. 

Medhjelpar og takstmann har mindre kjennskap til eigedommen enn 
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ved eit vanleg sal. Interessentar vert oppmoda til grundig synfaring, 

gjerne saman med sakkunnig. Eigedomen vert selt i den stand han var 

ved kjøpar si synfaring.  

 

 Kjøpar kan ikkje rekne med å overta eigedomen i rydda og vaska 

stand. Kjøpar kan ikkje rekne med komplett nøkkelsett. Kjøpar må 

rekne med å måtte rydde og fjerne lausøyre ved overtaking. 

Kvitevarer følgjer ikkje med i salet.  

 

 Det vert føresett at skøytet vert tinglyst på ny eigar. Dersom kjøpar 

ikkje ønskjer ei heimelsoverføring av eigedomen til seg, må det takast 

atterhald om dette i bodgjevinga.  

 

Bodgjeving: Det vert kravd finansieringsbevis for bodet. Bodet vert ikkje 

journalført før finansieringsbevis ligg føre hjå medhjelpar. 

 

 Alle bod må inngjevast skriftleg. Fyrste gong ein bodgjevar byd på 

eigedomen må bodskjema vedlagt prospektet fyllast ut. Ved seinare 

høgare bod er det tilstrekkeleg å gje bod skriftleg per e-post. 

 

 Alle bod skal vere bindande i minimum 6 veker frå den dagen bodet 

kom inn til medhjelpar. Saksøkar i tvangssalet må krevje bodet 

stadfesta, og medhjelpar sender så kravsmål om stadfesting av bodet 

til tingretten. Når tingretten har akseptert eit bod, vert andre 

bodgjevarar løyste frå sine bod. Sjå tvangsfullføringslova § 11-26. 

 

 I følgje forskrift om eigedomsmekling § 6-4, vil kopi av bodjournal 

verte oversendt kjøpar etter bodaksept. Bodgivarar kan få utlevert 

anonymisert bodjournal. 
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Overtaking: Oppgjersdag for kjøpesum og overtaking er normalt tre månadar etter 

at medhjelpar har sendt kravsmål om stadfesting av bodet til 

tingretten. Sjå tvangsfullføringslova §§ 11-27 flg.  

 

 Kjøpesummen og kostnadar skal vere innbetalt til medhjelpar sin 

klientkonto før overtaking. 

 

 Under føresetnad av at bodet vert akseptert av Møre og Romsdal 

tingrett, skal kjøpesummen med tillegg av kostnadar vere betalt innan 

3 – tre – månadar frå den dag medhjelpar legg bodet fram for 

rettshavarane og tingretten med spørsmål om stadfesting etter § 11-29.  

 

 Betalingsplikt oppstår likevel aldri tidlegare enn to veker etter at retten 

si orskurd om stadfesting er rettskraftig. Vert kjøpesummen eller delar 

av denne betalt etter oppgjersdagen, vil det kome til forseinkingsrente 

etter lov om forsinkelsesrente. Tvangsfullføringslova § 11-32 regulerer 

eit eventuelt betalingsmisleghald.  

 

Kostnadar: Kjøpar betalar i tillegg til kjøpesum slike kostnadar: 

- Dokumentavgift, 2,5 % av kjøpesum  

- Tinglysingsegbyr for skøyte kr 500,-  

- Tinglysingsgebyr pr. pantobligasjon kr 500-,  

 

Anna: Salsoppgåva er gitt utan ansvar for moglege feil og manglar. 

Heimelshavarane samarbeider i tvangssalet, likevel har me i avgrensa 

grad fått informasjon frå dei som kjenner eigedomen best, og 

heimelshavarane har heller ikkje stadfesta opplysningar i salsoppgåve 

og tilstandsrapport.  
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_____________________________ 

Ørsta, 9. januar 2025 
 
 

Espen Rekkedal 
 

ere@ovgj.no / tlf. 957 77 108 

Vedlegg: 

1. Takstrapport av 16. desember 2024, utført av OSE AS 
2. Elektronisk utskrift av grunnboka, datert 3. januar 2025 
3. Matrikkelkart og -rapport 
4. Kart over eigedomsgrenser 
5. Informasjon om restansar legalpant, årsgebyr renovasjon, feiing, VA, kommunale 

gebyr 
6. Informasjon om ferdigattest og byggeteikningar 
7. Kommuneplan – kart, regulering, føresegner 
8. Vegstatuskart 
9. Opplysningar om elektrisk anlegg 
10. Bodskjema 









































































































 

 

 







Søre Sunnmøre
Reinhaldsverk IKS
Org.nr.: 987 570 970
Telefon: 70 00 70 50

E-post: firmapost@reinhaldsverket.no

Utskriftsdato: 08.01.2025

Ordrenr: 0945424

Meklaropplysningar

Gnr: 41 Bnr: 604 Fnr: Snr:

Adresse: Skolgemyrane 3, 6060 HAREID

Gebyr slamtøming og slamtankar
Gjeld berre eigedomar i Hareid og Ulstein kommune.

Type slamtank:

Slamtømming av tank frå 0-2 m3, pris 1985,- inkl. mva pr. tøming.

Slamtømming av tank frå 2-6 m3, pris 2480,- inkl. mva pr. tøming.

Ikkje aktuelt/registrert tilknytta slamtank. Sjå informasjon om gebyr frå kommunen.

I Herøy/Sande kommune er det kommunane som har informasjon om slamtankar og gebyr på
desse.
Sjå difor eventuelt deira svar.

Frekvens:

12 månadar.

24 månadar.

Ikkje aktuelt.

Det vert fakturert heile beløpet etter utført tøming, ikkje periodisert over året.
Tanken vert vanlegvis tømt annakvart år for hushaldning med vanleg slamavskillar, sjå evt. kommentar.

Kommentar:

Slamtanken er tilknytt offentlig nett og faktureres frå hareid kommune

Søre Sunnmøre Reinhaldsverk IKS tek atterhald om at det kan vere avvik i våre register i forhold til den



faktiske situasjonen. Søre Sunnmøre Reinhaldsverk IKS kan ikkje stillast økonomisk ansvarleg for bruk 
av informasjon som vert oppgitt i samanheng med eigedomsførespurnadar.

For informasjon om eigedomsskatt og andre kommunale avgifter, ta kontakt med kommunen.



Søre Sunnmøre
Reinhaldsverk IKS
Org.nr.: 987 570 970
Telefon: 70 00 70 50

E-post: firmapost@reinhaldsverket.no

Utskriftsdato: 08.01.2025

Ordrenr: 0945424

Meklaropplysningar

Gnr: 41 Bnr: 604 Fnr: Snr:

Adresse: Skolgemyrane 3, 6060 HAREID

Restansar og legalpant
Uteståande fordringar som kviler på eigedomen:

Det er ingen ubetalte gebyr/legalpant på eigedomen.

Eigedomen har ein restanse på kommunale gebyr på Kr 3806

Burettslaget må kontaktast for desse opplysningane.

Utfakturerte terminar inneverande år: 0 stk.

Utfakturerte terminar inneverande år: 1 stk.

Utfakturerte terminar inneverande år: 2 stk.

Utfakturerte terminar inneverande år: 3 stk.

Informasjon vedrørande innløysing av legalpant:

For innløysing av legalpant skal fylgjande kontonr. brukast 8601 46 99300

Kundenummer som nyttast ved innbetaling:

Fakturakopi av uteståande faktura ligg vedlagt

SSR IKS tek atterhald for at innbetalingar utført siste veka, ikkje har blitt oppdatert i SSR sin restkonto enno.

Kommentar:



Kommentar:

Faktura på kr. 1830,- vil det påløpe gebyr i tillegg frå kreditorforeningen

  

Søre Sunnmøre Reinhaldsverk IKS tek atterhald om at det kan vere avvik i våre register i forhold til den 
faktiske situasjonen. Søre Sunnmøre Reinhaldsverk IKS kan ikkje stillast økonomisk ansvarleg for bruk 
av informasjon som vert oppgitt i samanheng med eigedomsførespurnadar.

For informasjon om eigedomsskatt og andre kommunale avgifter, ta kontakt med kommunen.



Søre Sunnmøre
Reinhaldsverk IKS
Org.nr.: 987 570 970
Telefon: 70 00 70 50

E-post: firmapost@reinhaldsverket.no

Utskriftsdato: 08.01.2025

Ordrenr: 0945424

Meklaropplysningar

Gnr: 41 Bnr: 604 Fnr: Snr:

Adresse: Skolgemyrane 3, 6060 HAREID

Årsgebyr renovasjon

Type gebyr og årspris

Standard årsgebyr renovasjon for 2025: kr. 5 388,- inkl. mva pr. gebyr.

Storhushald årsgebyr renovasjon for 2025: kr. 5 928,- inkl. mva pr. gebyr.

Redusert årsgebyr renovasjon for 2025: kr. 5 034,- inkl. mva pr. gebyr.

Delt årsgebyr renovasjon for 2025: kr. 4 683,- inkl. mva pr. gebyr.

Fritid årsgebyr renovasjon for 2025: kr. 1 560,- inkl. mva pr. gebyr.

Antal renovasjonsgebyr registrert på 1517/41/604//: Stk: 1

Generell informasjon
Kommunalt renovasjonsgebyr vert fakturert etter 3 terminar.

1. termin 01.01-30.04 fakturerast ultimo desember med forfall ca. medio januar.
2. termin 01.05-31.08 fakturerast ultimo april med forfall ca. medio mai.
3. termin 01.09-31.12 fakturerast ultimo august med forfall ca. medio september.

Kommentar:

Søre Sunnmøre Reinhaldsverk IKS tek atterhald om at det kan vere avvik i våre register i forhold til den
faktiske situasjonen. Søre Sunnmøre Reinhaldsverk IKS kan ikkje stillast økonomisk ansvarleg for bruk



av informasjon som vert oppgitt i samanheng med eigedomsførespurnadar.

For informasjon om eigedomsskatt og andre kommunale avgifter, ta kontakt med kommunen.



Evt. renter og omkostningar kjem i tillegg.

Forbehold:
Det kan vere at innbetalingar utført siste veka, ikkje har blitt oppdatert i kommunen sin reskontro enno.

Generell informasjon:

Kommunale avgifter vert fakturert etter 3 terminar:

1. termin 01.01 - 28.02. forfall 20.02
2. termin 01.03 - 30.04 forfall 20.04
3. termin 01.05 - 30.06 forfall 20.06
4. termin 01.07 - 31.08 forfall 20.08
5. termin 01.09 - 31.10 forfall 20.10
6. termin 01.11 - 31.12 forfall 20.12



































 
 

Kommuneplan  arealdel 2012-2024
Føresegner og retningsliner 

Vedtatt av Hareid kommunestyre i møte 21.06.2012 sak KST PS 75/12 
 
1. GENERELT  
Nedanfor er oppført bestemmelsar som gjeld for arealdelen.  Rettsleg bindande føresegner knytt til planen med heimel i 
Plan- og bygningslova § 11-7 er utheva med ramme.  All annan tekst er av orienterande art, og gjev m.a. retningsliner for 
sakshandsaminga. 
 
 
2. FØRESEGNER TIL HENSYNSONER (PBL § 11-8) 
 
2.1  Område med potensiell skredfare, Jf pbl § 11-8 a) 
 
 
 
 
 
 
 
 
2.2  Område med fare for flodbylgje generert av fjellskred frå Åkneset, Jf pbl § 11-8 a) 
 
 
 
 
 
 
I planområde til gjeldande reguleringsplanar som ligg i faresona for flodbølgje kan utbygging ikkje finne stad   før det kan 
dokumenterast at desse planane stettar vilkåra i ny byggteknisk forskrift (FOR 2010-03-26 nr 489) kapittel 7. Krav om ny 
reguleringsplan med tilhøyrande konsekvensutgreiing må vurderast i kvart enkelt tilfelle. 
 
 
2.3 Restriksjonsområde/Nedslagsfelt for drikkevatn, Jf pbl § 11-8 a) 
 
 
 
 
 
Ei sone rundt ulike drikkevasskjelder i kommunen er vist som restriksjonsområde for drikkevassføremål. Dette gjeld landsida 
omkring Hammarstøylvatnet og Mosvatnet, eit område i Ytredalen Brandal og lia på Nedrelid.      I praksis kan ein halde fram 
med aktivitetar som er etablerte i områda; til dømes husdyrbeiting, friluftsliv etc., om dette ikkje medfører fare for drikkevatnet 
 
 
2.4  Område med særleg omsyn til landbruk, Jf pbl § 11-8 c)  
 
Innanfor hensynsone som i plankartet er vist som kjerneområde for landbruk er det ikkje tillate med frådeling eller bygging til 
bustad eller ervervsføremål som ikkje er knytt til stadbunden næring. 
 

Innanfor hensynsone som i plankartet er vist som Faresone- Ras og skredfare, skal det ikkje førast opp nye bygg 
utan at det er gjort ei nærare vurdering av om arealet kan opnast for utbygging , basert på dokumentasjon frå 
person eller foretak med relevant geologisk kompetanse.  
I området som er regulert til utbygging, gjeld ikkje dokumentasjonskravet dersom det er utført rasfarevurdering som 
del av reguleringsplanprosessen. 

Innanfor hensynsone som i plankartet er vist som Faresone ved flodbylgje generert av mogleg fjellskred frå Åkneset  
må det ved prosjektering av nye byggjetiltak takast nødvendige omsyn ved dimensjonering og planløysingar i 
samsvar med  berekningar i rapport 20100899-00-2-R, NGI, datert 8. februar 2011.   

Innanfor hensynsone  som i plankartet er vist som nedslagsfelt for drikkevatn er ikkje tillate noko form for tiltak som 
kan føre til forureining av vassforsyningssystemet. (Drikkevassforskrifta § 4) 
Hammarstøylvatnet og Mosvatnet er bandlagde som drikkevasskjelder. 



I sonene skal dei oppgjevne hensyna tilleggjast stor vekt ved spørsmål knytt til arealbruken, byggje- og anleggstiltak. 
Dyrka jord som kan drivast på ordinær måte (maskinelt eller beitebruk) skal etter jordlova sin intensjon haldast i hevd.  
 
2.5.  Område med særleg omsyn til friluftsliv, Jf pbl § 11-8 c) 
 
 
 
 
I sonene skal dei oppgjevne omsyna tilleggjast stor vekt ved spørsmål knytt til arealbruken, byggje- og anleggstiltak. 
 
 
2.6  Område bandlagde etter naturvernlova Jf pbl § 11-8 d) 
 
 
 
 
 
 
2.7  Område bandlagde etter plan- og bygningslova Jf pbl § 11-8 d) 
 
 
 
 
 
2.8.  Område med automatisk freda kulturminne Jf pbl § 11-8 d) 
 
 
 
. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Hareid kyrkje er ei listeført kyrkje.  All bygging nærare kyrkja enn 60 meter er forbode etter kyrkjelova § 21 femte ledd, utan 
løyve frå biskopen.  Saker som angår Hareid kyrkje skal til Riksantikvaren for rådgjevnad før det vert fatt vedtak av kyrkjeleg 
myndigheit etter kyrkjelova» 
 
Bautasteinen er eit automatisk freda kulturminne. Nye tiltak skal ivareta omsynet til kulturminne i området.  Saker som gjeld 
tiltak i omsynssona skal sendast kulturminnevernmyndigheitene for vurdering i høve kulturminnelova, jf. § 3. 
 
Soner kring automatisk freda kulturminne er i utgangspunktet å sjå på som sikringsareal kring kulturminnet. Det må her ikkje 
gjerast anleggstiltak eller andre tiltak som kan svekke verdien av kulturminnet.  Nye tiltak skal ivareta omsynet til kulturminne 
i området . Saker som gjeld tiltak i omsynssona skal sendast kulturminnevernmyndigheitene for vurdering i høve 
kulturminnelova, jf. § 3.  Vilkår for godkjenning av tiltak vil m.a. vere at plan for tiltaket er lagt fram for kulturminnestyresmakta 
til uttale og avgjerd etter kulturminnelova. 
 
 
Registrerte forminne og freda kulturminne i medhald av kulturminnelova er vist med rune-R i grunnkartet. 
 
Planen er ikkje avklara i forhold til hittil ikkje kjende automatisk freda kulturminne. Kulturminnelova gjeld også i desse tilfella. 

Innanfor område som i plankartet er vist med hensynsone for friluftsliv må det ved byggetiltak dokumenterast korleis 
hensynet til allment friluftsliv er ivaretatt.   

Grimstadvatnet og Hjørungdalsvatnet Naturreservat er freda i medhald av Naturvernlova.  Det same gjeld  
fjellskråninga mellom Alme og Laupsneset . 

Hensynsona femner om automatisk freda kulturminne med fredingsareal i samsvar med kulturminnelova §§3, 4 og 6 
og fastsette grenser i godkjende  reguleringsplanar.   
 
Alle inngrep i grunnen eller andre tiltak som kan virke inn på automatisk freda kulturminn er ikkje tillate.  Møre og 
Romsdal fylkeskommune, kulturavdelinga og skal kontaktast i alle saker der tiltak kan påverke automatisk freda 
kulturminne. 

Hareid Mellomalderkyrkjegard 
Mellomalderkyrkjegarden er eit automatisk freda kulturminne. Innanfor mellomalderkyrkjegarden er gravlegging berre 
tillate i gravfelt som har vore i kontinuerleg bruk etter 1945.  Gravfelt som ikkje har vore i bruk etter 1945 skal ikkje 
brukast til gravlegging eller andre inngrep.  
 

Friluftsområdet som ligg inntil friområdet på Kvitneset. 
Friluftsområde (framtidig) på Hareidseidet. 



3. BYGGJEOMRÅDE  (pbl § 11-7 nr 1)
 
3.1  Fellesføresegner 
Frist for iverksetting av utbygging av byggjeareal etter godkjent reguleringsplan vert sett til fire år.  Ved rullering av plan vil 
byggjeareal som ikkje er utnytta bli tatt opp til ny vurdering. Alle byggeområde på land og sjø skal før løyve ha avklart tilhøvet 
til automatisk freda kulturminne, enten gjennom byggesak eller reguleringsplan. 
 
 
3.1.1 Krav om reguleringsplan (pbl § 11-9 nr 1) 
 
 
 
 
 
Framtidig nyregulering og detaljplanlegging i området Kjerringvika - Ovra-stranda skal skje i samråd med Fylkeskonservator. 
 
 
3.1.2  Utbyggingsavtalar (pbl § 11-9 nr 2) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
3.1.3  Risiko og sårbarheit ( pbl § 4 -3) 
 
 
 
 
 
 
 
3.1.4   Krav om rekkjefølgje  (pbl § 11-9 nr 4) 
 
 
 
 
 
3.2. Bustadområde 
 
3.2.1. Grad av utnytting ( pbl § 11-9 nr 5) 
 
 
 
 
 
 
Ved utrekning av utnytta areal skal MD sin rettleiar for grad av utnytting leggast til grunn.   
For å skape attraktive bustadområde bør det leggjast vekt på variert tomtestorleik, gode fellesareal  
og grøntområde utover minstekrava.  
 
 
 

 I byggjeområde som er merka med symbol #   kan arbeid og tiltak som nemnt i PBL §20-1 
(tiltak som krev søknad og løyve), samt frådeling og bortfesting til slike føremål ikkje finne stad før området inngår i 
godkjent reguleringsplan i samsvar med oversiktsplanrestriksjonane på kommuneplankartet.  

Samfunnstryggleik og beredskap skal ivaretakast i arealplanlegginga. 
Vurdering av risiko- og sårbarheit (ROS-analyse)  skal inngå i reguleringsplanar og i byggjesakshandsaming.  
Utgreiing skal vere avgrensa til relevante problemstillingar.   
Behov for avbøtande tiltak skal avklarast. 

I område som er sett av til byggjeformål kan utbygging ikkje skje før godkjende tekniske anlegg (Køyreveg, gang- 
og sykkelveg, avløp, energi- og  vassforsyning) er etablert og samfunnstenester (barnehage og skule) er dekt. 

For bustadområde skal utnyttingsgrad %BYA (inkl.biloppstillingsplass og garasje) og utbyggingshøgde fastsettast i 
reguleringsplan.  I bustadområde for einebustad og tomannsbustad skal %BYA vere maks 35%  for konsentrert 
småhusbusetnad   (4- mannsbustader, rekkjehus, kjede ) maks 50% for lavblokker og blokker maks 80%. 

I  plan- og byggjesaker der utbygginga omfattar 10 eller fleire bustadeiningar og/eller omfattar meir enn  1000 m2 
bruksareal (BRA) skal det inngåast utbyggingsavtale mellom kommunen  
og utbyggjar i samsvar med kommunen sine vedtekne  retningsliner for bruk  av slike avtalar.  Det same gjeld for 
plan- og byggjesaker der utbyggingsarealet overstig 10 dekar. 
 
Ved utbygging av større næringsområde skal behovet for utbyggingsavtale vurderast. 



3.2.2  Krav om utforming og lokalisering av bygg og anlegg (pbl § 11-9 nr 5)
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Estetikk    
Det vert vist til  kommunen sin estetikkrettleiar (Felles estetikkrettleiar for kommunane på Søre Sunnmøre:      "Vi formar 
staden vår..") Ved regulering av tomter for ny bebyggelse bør vurderast tilpassing til landskap         og eksisterande 
bygningsmiljø, bygningshøgder og estetikk.  
Energi 
Ved planlegging av nye bustadfelt og næringsområde bør det vurderast å nytte fornybare energiforsyningar. 
 
 
3.2.3 Krav til uteareal  (pbl § 11-9 nr 5) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Nærleikeplassar skal settast av i alle område der det vert etablert 5 eller fleire bueiningar. 
Kvartalsleikeplassar skal settast av i alle område der det vert etablert 20 eller fleire bueiningar. 
Leikeplassar bør lokaliserast i tilknyting til vegetasjonsberande areal og med andre område som ikkje er utbygd. Ved alle 
plan- og byggjesaker skal det gjerast greie for plassering av felles uteareal.  Det skal dokumenterast om behovet for 
eksisterande og ny utbygging er dekt.   
 
 
 
 

Ved ny planlegging av bustadfelt skal det for kvar bueining settast av minimum 50m2 til leikeplass og andre friområde.  
Uteopphaldsareal for den enkelte bueining skal etablerast i tillegg til leike- og friområde.   
Leikeplassar og uteopphaldsareal skal ha tilfresstillande støyforhold (maks 55 dBA).  
Leikeplassane bør ha solrik plassering, vere skjerma mot forureining, trafikkfare og sterke elektromagnetiske felt. 
Areal brattare enn 1:3 og areal for kvartalsleikeplassar smalare enn 10 meter skal ikkje reknast med. 
 
Leikeplassar skal gi eit allsidig leiketilbod med følgjande oppdeling: 
Nærleikeplass 
Alle bueiningar skal innan gangavstand på 50 meter ha ein nærleikeplass med storleik på minst 200 m2.  
Maks 20 bueiningar kan vere felles om leikeplassen som minimum skal ha sandkasse, benk og noko fast dekke.  
Kvartalsleikeplass 
Alle bueiningar skal innan gangavstand på 250 meter ha ein kvartalsleikeplass med storleik på minst 1500 m2.   
Maks 50 bueiningar kan vere felles om leikeplassen som skal leggast til rette for varierte aktivitetar som til dømes 
balleik, aking, sykling o.l. 
 
Før ferdigattest eller mellombels bruksløyve blir gitt, skal nærleikeplassen som bueininga tilhøyrer vere opparbeidd.  
Ved omdisponering av areal som i plan er avsett til fellesareal og friområde skal det skaffast fullverdig erstatning. 

Estetikk 
Ved utbygging skal det leggjast vekt på estetisk utforming av bygga, vurdering av tiltaket sin estetiske verknad i 
seg sjølv og i forhold til nabobygg, samt tilpassing til landskap og terreng. 
Universell utforming 
Prinsippa om universell utforming Jf NS 11001-1:2009 og byggteknisk forskrift til plan- og bygningslova, skal 
leggjast til grunn ved alle plansaker, ved planlegging og utbygging av publikumsretta bygg, alle kommunale bygg 
og offentlege eller felles private anlegg og uterom.  Ved søknader om løyve til tiltak skal det dokumenterast (for alle 
relevante prosjekt) korleis universell utforming er planlagt ivareteke.  
Støy 
I samband med utarbeiding av reguleringsplanar og søknadspliktige tiltak som grensar mot industriområde med 
støyande verksemder, fylkesvegar, riksvegar og andre støykjelder, skal støyforhold vurderast.  Støyforhold skal 
oppfylle Miljøverndepartementet si retningslinje for behandling av støy i arealplanlegging (T-1442).  Avbøtande 
tiltak skal omtalast i regulerings- og byggjesakene, samt innarbeidast i føresegnene til reguleringsplan. 
Energi 
Bygg bør plasserast og utformast med omsyn til lokale klimatiske tilhøve for å redusere samla energibruk. 
Intensjonen i kommunen sin klimaplan skal leggjast  til grunn. 



3.2.4 Parkering  (pbl § 11-9 nr 5) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
For øvrige bygg vert vist til vedtekt til bygningslova for Hareid kommune (1968). 
 
3.2.5 Fritidsbygg - hytter (pbl § 11-9 nr 5) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
3.2.6  Fritidsbygg - naust (pbl § 11-9 nr 5) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

a) Naust er definert som eit uisolert bygg til oppbevaring av båt og tilhøyrande reiskap/vegn. I naustområde kan    
det ikkje førast opp anna bygg enn i risikoklasse 11-2.  Det er forbod mot å innreie rom/loft i naust til varig opphald. 
b) Desse føresegnene er gjeldande for einskildsaker og ved regulering av nye naustområde eller der føresegner til 
reguleringsplanane ikkje seier noko om storleik. 
c) Naust kan førast opp med inntil 40 m2 bebygd areal eller bruksareal, Jf NS 3940.  Dobbeltnaust med to møne 
inntil 80 m2. 
d) Sikring mot brann: 
Når naustgrupper får større samla areal enn 400 m2 skal det vere 8 m avstand til neste naustgruppe.                       
For dobbeltnaust med storleik over 50 m2 må avstandskrav og brannskiljekonstruksjon mot andre naust vurderast     
i kvart tilfelle. 
e) Mønehøgda skal vere under 5 meter frå normalt høgvatn (NGO  nullpunkt landkart) eller terrengnivå topp golv 
ved naustport. 
f)  Naust skal ha saltak med takvinkel i intervallet 30-40 grader. 
g) Vindauga si dagslysflate skal ikkje overstige 3 prosent av hovudplanet sitt bruksareal (BRA). 
h) Det er ikkje tillate med brot i takflatene (arker eller opplett), karnapp, skorstein, lèvegg og andre element som 
ikkje er i samsvar med naustet sin funksjon. 
i)  Fargebruken skal vere avdempa. Dette gjeld også for lister og annan detaljering. 
j)  I nye naustområde kan det stillast krav om parkeringsdekning på 1/2 parkeringsplass pr naust. 
k) Naust skal plasserast slik at fri ferdsel i strandsona ikkje vert hindra. 
l)  Altan/utkravging er ikkje tillate. 

Parkering 
I reguleringsplan og i byggjesaker skal det settast av plass for bilar på eigen grunn. 
Einebustader, tomannsbustader, firemannsbustader og rekkjehus skal ha dekning for  
2 biloppstillingsplassar pr bueining.  Bustader elles (i terrassehus, blokker, bygg med fleire mindre husvære og 
husvære i forretnings-/kontorbygg) skal ha oppstillingsplass på eiga tomt eller på fellesareal for fleire tomter for 
1,5 bil pr bueining.  
For hybelbygg er kravet 1 biloppstillingsplass pr hybeleining. 
Forretnings-/kontorbygg skal ha oppstillingsplass på eiga tomt eller på fellesareal for fleire tomter,1 bil pr 40 m2 
bruksareal (BRA). 

For utbygging av nye hytteområde vert kravd reguleringsplan - detaljregulering. 
Ved detaljregulering av nye hytteområde og ved einskildsaker der storleiken ikkje er fastlagt i plan, skal følgjande 
leggjast til grunn: 
Bruksarealet (BRA) kan vere på inntil 100 m2.  Mønehøgda skal avgrensast til maksimalt 7 m og gesimshøgda til    
5 m frå gjennomsnitt terreng.  Det kan førast opp eit uthus/anneks pr hytteeining i storleik på inntil 15 m2 BRA, 
mønehøgd inntil 3 m og gesimshøgde inntil 2,5 m.  Det kan lagast til terrasse/utegolv på inntil 20 m2.  Tomta skal 
ikkje gjerdast inne, men om beitande dyr skulle vere til ulempe for bruken av eigedomen, kan eit areal på inntil      
300 m2 innegjerdast. 
Det skal leggjast vekt på tilpassing til lokal byggjeskikk i form og materialbruk. Bygningane skal tilpassast 
kulturlandskap og eksisterande miljø. 
 
Det vert sett grense på 100 m² bruksareal (BRA) for fritidsbustader i byggjeområde for fritidsbustader. 



 
3.2.7 Fritidsbygg - rorbu (pbl § 11-9 nr 5) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
3.2.8  Område for råstoffutvinning 
.  
 
 
 
 
 
 
 
3.2.9  Næringsområde 
 
 
 
 
 
 
4.   LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSOMRÅDE (LNF) 
 
4.1  LNF-A -område med forbod mot spreidd bustadbygging (pbl § 11-11 nr 1) 
 
 
 
 
 
 
Generelt for byggje- og anleggstiltak i desse områda gjeld innsendingsplikta til Fylkeskonservator for  
sikring av moglege fornminne.  Fylkeskonservator avgjer i kvart tilfelle omsynet til kultur- og fornminne. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

I desse områda er det ikkje tillate med ny - eller vesentleg utviding av spreidd bustad-, nærings- eller fritidsbusetnad. 
Tilsvarande forbod gjeld for frådeling og bortfesting av tomter. Forbodet gjeld ikkje byggje- eller anleggstiltak som 
direkte er tilknytt landbruksnæringa.  

For område avsett til råstoffutvinning kan ikkje tiltak settast i verk før godkjent reguleringsplan ligg føre  
( § 11-9 pkt 1).  Ved detaljregulering av industriområdet N3 på Risneset skal det i samråd med 
kulturminnevernmyndigheitene takast nødvendige arealmessige omsyn for å sikre nødvendig buffer mellom 
industriområdet og gravrøysfeltet på Vågegjelet. 

Rorbu vert definert som naust der 1 etasjen er utforma som eit tradisjonelt naust for oppbevaring av båt, fiskereiskap, 
båtutstyr o.a., og der 2. etasjen er innreidd for overnatting og opphald. Bygging av rorbuer føreset utarbeiding av 
reguleringsplan.Utbygging skal vere tett og skape eit heilskapleg hamnemiljø, mest mogleg i tråd med lokal 
byggjeskikk og tradisjon.  Ved bygging av rorbuer må ein kunne dokumentere tryggingstiltak mot moglege flodbylgjer 
som følgje av store fjellskred, Jf ny byggteknisk forskrift (FOR 2010-03-26 nr 489) kapittel 7. Ved lokalisering av 
område for rorbuer skal det takast omsyn til landskap og omgjevnader: Rorbuer kan berre lokaliserast i område der 
terrenget er slik at bygga ikkje medfører uheldige landskapsverknader, fortrinnsvis i strandsoneområde der det er bygt 
frå før.  

For område avsett til næring kan ikkje tiltak settast i verk før godkjent reguleringsplan ligg føre  
(§ 11-9 pkt 1). 



4.2  LNF-B- område med høve til spreidd bustadbygging (pbl § 11-11 nr 2)
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Alle søknader om bygging og frådeling i LNF-områda må føreleggjast Fylkeskonservator til uttale før løyve vert gjeve.  
Fylkeskonservator avgjer i kvart tilfelle omsynet til kultur- og fornminne. 
 
Retningsliner for lokalisering av bustader i LNF- områda der det er høve til spreidd bustadbygging: 
 
Unngå bygging og inngrep i: 

samanhengande kulturlandskap av heilskapleg karakter 
samanhengande godt arrondert og funksjonelt drivverdige landbruksareal med god jord 
større samanhengande og lite påverka naturområde 
eksisterande eller moglege område for friluftsliv, utfart og oppleving 
inngrepsfrie strandområde og strandnært areal av noko lengde 

 
Unngå etablering av avkøyrsler som aukar trafikkfaren på fylkesvegar og kommunale hovudvegar.  
Eksisterande avkøyrsler må nyttast så langt det er mogleg.  Byggjeavstand frå veg må følgje veglova sine krav. 
 
Nye bygg må oppførast med avløpsløysing og vassforsyning som tilfredsstiller kommunen sine krav i samsvar med 
Vassrammedirektivet, Forureiningslova m/forskrifter og Hovudplan for avløp.   
 
Estetiske omsyn i høve eksisterande kulturlandskap og bustadmiljø og natur bør vektleggjast ved plassering av nye bygg.  
Særeigne og framtredande landskapselement, viktige viltbiotopar, vilttrekk og område for friluftsliv bør skjermast. 
 
 
 
5. VIKTIGE LEDD I KOMMUNIKASJONSSYSTEMET (Pbl § 11-7-4, nr 2)  
 
Arealformålet omfattar trafikkterminal, kai, parkering, vegareal og snuplassar av større omfang, farleder og fjordkryssingar for 
elektrisitet og tele, samt  kraftleidning over land.  
 
 
 

I desse områda kan det tillatast spreidd bustadbygging og frådeling til dette føremålet i samsvar med retningsliner 
nedfelt i kommune-planen. Følgjande omfang av nye bustader kan tillatast: 
  
Antal nye bustader: 
1.  Brandal    4 
2.  Ovra      5 
3.  Kaldholen    4 
4.  Røyset    7 
5.  Ulset                  3 
6.  Kvammen    2 
7.  Snipsøyr/Nesset   7                 
8.  Mork                 6 
9.  Rise     8 
10. Bjåstad   4 
 
Det bør ikkje byggjast på dyrka jord. Frådeling må ikkje forringe arronderinga på jordbruksareala. Nye bustader bør 
definerast utanom dyrka jord og samanhengande jordbruksareal.  
 
For bygging av to eller fleire bustader i nær avstand/klynge vert det stilt krav om detaljregulering. Bygging av eitt eller 
fleire nye hus inntil ei eksisterande klynge eller tun, vil utløyse krav om detaljregulering.
På Kvammen bør nye bustader lokaliserast sør om vegen. 
 
Jordlova sine §§ 8 og 12 skal framleis gjelde.» 

For den del av planområdet som ikkje er dekt av reguleringsplanar skal avkøyrsle leggjast, brukast og utformast i 
medhald av den til ei kvar tid gjeldande rammeplan for avkøyrsler for riks- og fylkesvegar, utarbeidd av Statens 
vegvesen.  Nye hovudvegtraséar vist på kommuneplankartet er retningsgjevande.  Detaljert linjeføring for ny FV61 
gjennom Hareidsdalen samt nye samlevegar, adkomstvegar og gang/-sykkelvegar skal avklarast i reguleringsplan.   



Prosjektrapport for overordna vegnett i Hareid kommune, datert 15.11.2010. Rev. A14.02.2011 frå Nordplan AS, skal vere 
retningsgjevande for detaljplanlegging. 
 
 
 
6. OMRÅDE FOR SÆRSKILD BRUK OG VERN AV SJØ OG VASSDRAG  
(pbl § 11-11, nr 3) 
 
 
 
 
 
 
I desse sjøområda finst viktige interesser i tilknyting til natur, ferdsel, fiske, og friluftsliv.  Områda skal brukast slik at desse 
interessene ikkje vert skadelidande. 
 
I NFFF-område som ikkje er til hinder for sjøvertstrafikk, fiske, natur- og friluftsliv, kan ein etter nærare vurdering og 
handsaming tillate botnkulturar og havbeitekonsesjonar samt mellombelse anretningar knytt til drifta på tilgrensande 
landanlegg.   
 
Anlegg i sjø og vassdrag skal avklarast i forhold til automatisk freda kulturminne. 
 
 
 
 
 
 
 
Desse sjøområda kan nyttast som nemnt under NFFF.  I tillegg kan det etablerast merdanlegg/oppdrettsanlegg for 
akvakultur.   
 
Detaljvurdering og lokalisering av oppdrettsanlegg i denne sona vil måtte skje gjennom sakshandsaming etter plan- og 
bygningslova og oppdrettslova.  Samla merdvolum og tal på anlegg på kvar lokalitet vert avgjort gjennom 
konsesjonshandsaminga. 
 
 
 
 
 
 
 
Desse sjøområda kan nyttast som nemnt under NFFF-område.  I tillegg skal det vere høve til oppankring av bøyer som kan 
nyttast til sikring av fartøy samt  ulike konstruksjonar i samband med  produksjon av marine produkt på Raffelneset . 
 
 
7. VERKNAD AV KOMMUNEPLANEN 
 
7.1  Rettsverknad   (pbl § 11-6) 
 
 
 
 
 
 
 

NFFF1 -område 
Dette er område for natur, ferdsel, fiske, friluftsliv i kombinasjon med ambulerande  oppankring av bøyer (bøyehamn) til 
sikring av fartøy og konstruksjonar m.v. i forbindelse med sjøretta produksjon på Raffelneset industriområde. 

NFFF- område 
 Dette er område for natur, fiske ,ferdsel og friluftsliv i kombinasjon. 

NFFFA -område 
 Dette er område for natur, ferdsel, fiske, friluftsliv og akvakultur i kombinasjon. 

I medhald av plan- og bygningslova § 11-3 skal godkjent kommuneplan vere grunnlag for all utbygging i kommunen. 
Arbeid og tiltak som nemnt i plan- og bygningslova kap. 20,  samt frådeling av eigedom til slike føremål, må ikkje være 
i strid med arealbruk eller føresegner fastlagt i planen. Det same gjeld andre tiltak som kan vere til vesentleg ulempe 
for gjennomføring av planen. 



7.2  Område der gjeldande reguleringsplan framleis skal gjelde (pbl § 11-8 pkt f)
 
 
 
 
 
Der kommuneplanen viser avvikande arealbruk i høve vedteken reguleringsplan, skal kommuneplanen sin arealdel gjelde 
framom reguleringsplanen.  
 
 
8. DISPENSASJON  (pbl § 19) 
 
 
 
 
 
 
Kommunen kan gi varig eller mellombels dispensasjon frå kommuneplanen.  Kommunen sitt høve til å gi dispensasjon er 
avgrensa. Dispensasjonen krev grunngjeven søknad og det må ligge føre ei klar overvekt av omsyn som talar for 
dispensasjon.   
 
Planen representerer ein gjennomtenkt heilskap, og det skal difor ikkje vere "kurant" å få dispensasjon.   
Før eventuell dispensasjon vert gitt, skal kommunen innhente fråsegn frå regionale og statlege styresmakter som har 
interesse i området. 

 

 
      

 
 

 
_____________________________ 

Anders Riise 
ordførar 

Kommunen kan gi dispensasjon frå planen, men berre dersom omsynet til formåla i plan og føresegner ikkje vert sett 
vesentleg til side.  I tillegg må fordelane ved dispensasjon vere kart større enn ulempene, og det skal leggjast særleg 
vekt på omsyn til helse, miljø, tryggleik og tilgjenge (pbl § 19-2). 

Opplisting  over godkjende reguleringsplanar som framleis skal gjelde er innteke i planomtalen. 
Område der godkjende Reguleringsplanar framleis skal gjelde er vist plankartet med forklarande skravúr 
(reguleringssone)  
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Hareid kommune
Org.nr.:  964 979 278

Telefon: 70 09 50 00

 E-post: postmottak@hareid.kommune.no

Utskriftsdato: 07.01.2025

Meklaropplysningar
  

Kommunenr. 1517 Gårdsnr. 41 Bruksnr. 604 Festenr.  Seksjonsnr.  

Adresse: Skolgemyrane 3, 6060 HAREID

  

Ferdigattest / Mellombels bruksløyve

  

 Ja Nei

Det føreligg ferdigattest:

Det føreligg mellombels bruksløyve:

Det føreligg søknad om byggeløyve (ikkje vedlagd):

Kommentarar: referert i Hareid Bygningsråd saknr. 135/70 i dato 09.10.1970.

 
Generell informasjon: 
Eldre hus oppført på 60- talet manglar ofte bruksløyve. Plan- og bygningslova kom i 1965, og fyrst då eit krav om å 
søke og få godkjend bruk av bygning, men det tok nokre år å få lovverket opp å gå. Vi opplever også at det ved 
seinare høve har skjedd at ein bustad ikkje har fått utskrive eit formelt bruksløyve. Kommunen skal i ettertid ikkje 
skrive ut ferdigattest for saker før 01.01.1998.
 
Bustadar frå denne perioden er likevel å ansjå som godkjend for det formålet dei har vore nytta til.

  

Kommunen tek atterhald om at det kan vere avvik i våre register i forhold til den faktiske situasjonen. 
Kommunen kan ikkje stillast økonomisk ansvarleg for bruk av informasjon som vert oppgitt i 
samanheng med eigedomsførespurnadar. 































 

 

BOD VED TVANGSSAL 

ETTER TVANGSFULLFØRINGSLOVA 

(L26.06.92 nr. 86) 

 

Underteikna:        Født:      

 

        Født:      

 

Adresse:       Postnr/-stad:                     

 

E-post:       Telefon:                           

 

gir med dette følgjande bod på eigedomen gnr. 41 bnr, 604 i Hareid kommune (Møre og 
Romsdal). 

Mitt/vårt bod er kr.:         

Bodet er gitt utan finansieringsatterhald eller andre atterhald. Eg/vi er kjend med at det i tillegg til 
kjøpesummen kjem kostnadar i form av dokumentavgift, tinglysingsgebyr og eventuelt andre gebyr 
som er nødvendige for å gjennomføre salet. Eg/vi er kjend med salsoppgåve datert 9. januar 2025. 

 

Mi/vår finansiering er som følgjer:  

Eigenkapital:    kr.       

Lån:     kr.       

Til saman:    kr.       

 

Bank og kontaktperson i banken er:                                              

 

Bodet er bindande til dato:                     Klokkeslett:      
(Dersom det vert sett ein bodfrist, kan denne ikkje vere kortare enn 6 veker).     

Stad/dato:                

 

Underskrift:                                               
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