TIL SALGS

KLEIVRUDASEN 530
OTTA, SEL KOMMUNE

Kontakt Sigmund Lien
sigmundlien@online.no



Det er mange flotte utsiktspunkt pa turer fra hytta. Her mot Rondane fra toppen Haldorpiggen.
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Dremmer du om en fredelig tilflukt fra hverdagens

mas og kjas? Velkommen til var sjarmerende hytte,
beliggende i et sveert rolig fiellomrade midt mellom
Rondane, Dovrefjell og Jotunheimen. Hytta ligger
lokalisert i neerheten av Kleivrudtjgnn, rett opp for Otta.
Sammen med 4 andre hytter der stillheten rader og livet
finner hvilepuls.

Tradisjonell hytte
beliggende 15 minutter fra
Otta pa 997 m.o.h.




Dagens eiere har hatt med familie og venner i mange ar til Kleivrudasen. Mang en historie fortalt og kortspill funnet sted.
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Nakkeltall

Prisantydning kr 650000 Boligtype Fritidsbolig
Dokumentavgift til staten kr 16 250 Eierform Eiet
Totalpris inkl. omk kr 666 250 Antall soverom 2 + anneks
Veiavgift pr. ar. kr 1000 Areal hytte/anneks 54 m2/26 m?
Tomt 2 022,3 kvm
Byggear 1938
Energikilder Strem og vedfyring

Offentlige/kommunale avgifter
Renovasjon kr.1.738,. pr ar
Feiing/tilsyn kr. 747,- pr. ar
Eiendomsskatt kr.532- (Eiendomsskattetakst
skal retakseres i 2025)

Ligningsverdi 2023 er kr. 46.570,-.
Cinderella forbrenningstoalett



Informasjon om eiendommen

Info eiendomsskatt
Eiendomsskatt 2024 : kr xxxx,-. x promille av
takstgrunnlaget kr 750 000,-

Registerbetegnelse
Gnr. 217, bnr. 246 i Sel kommune. (Ideell
andel 1/1)

Areal
Hytte/anneks: 54 m2/26 m2 (hvorav ca. 8 m2i
soverom i anneks)

Arealene er oppgitt av takstmannen pa
grunnlag av takstbransjens rettledning for
arealmaling.

Antall soverom
2 +1iannekset

Eierform
Eiet

Boligtype
Fritidsbolig

Parkering
Pa tomten

Tomt
Tomteareal er ca. 2 022,3 m2 pa eiet tomt

Tomtebeskrivelse
Naturtomt

Byggear
1938 i felge Sel kommune.

Innhold

Fritidsboligen inneholder: 1etg: Vindfang,
kjigkken, toalettrom med Cinderella
forbrenningstoalett, soverom med
stellerom, soverom med gjennomgang og
stue. Kott ved toalett. Utvendig anneks
med isolert soverom. Isolert utedo og
lager.

Det er innlagt strem i hytta.

Det er ikke innlagt vann. Dagens eier tar
med vann i kanner for lagring pa hytta.
Kjeller er frostfri og der kan det lagres
vann for vinterhalvaret.

Standard

Tradisjonell fritidsbolig dels i laftet
temmet og i reisverk. Alt pa en flate i 1.
etasje.

Innvendig 1. etasje: Heltregulv pa
gulv i hele fritidsboligen. Veggene

pa toalettrommet i panel. Kjgkken og
soverom med panel pa vegger. Soverom
med gjennomgang og stue i laftet
temmer. Saltak i stue og soverom med
gjennomgang. Panel himling i @vrige rom.
Funksjonabelt kjskken med stekeovn pa
strem. Skapplass i malt, heltre innredning.
Stellerom pa det ene soverommet har
posenlensvask og skapplass.

Konklusjon fra tilstandsrapport utfort
av takstmann Svein Erik Myrvang som
hadde befaring 18. august 2024.

TILSTANDSRAPPORT LIGGER
VEDLAGT SOM EN DEL AV DENNE
INFORMASJONEN.

Beliggenhet

Eiendommen har en fin og usjenert
beliggenhet pa Kleivrudasen rett opp fra
Otta sentrum. Omradet er sveert fredelig,
samtidig som det er lett tilgjengelig. Det
er kort avstand til Otta sentrum med

alle fasiliteter. Det er flotte turomrader
rundt hytta. Pa sgr og nordenden er

det opparbeidet solrike og usjenerte
uteplasser.

Adkomst

Fra Otta sentrum: Kjgr gjennom sentrum
fra E6, ta av mot Dahle og folg slavegen
oppover til du kjgrer inn pa privat grusvei.
Bomvei. Fglg grusveien til du passerer
Kleivrudtjgnn pa 997 moh. Du er na over
tregrensen. Eiendommen ligger nest
innerst av fem hytter ved Kleivrudtjgnn.
Det er merket med tilsalgs skilt.

Det er sommervei helt frem. Pa vinteren
er det brgytet til parkeringsplass ca.

1,5 km fra hytta. Det er mulig a bestille
scootertransport og betales direkte.
Dette forutsetter kapasitet og det
anbefales a gjere avtale i god tid.

Byggemate
For opplysninger om byggemate, se
vedlagte tilstandsrapport

Brukstillatelse / ferdigattest
Det er utstedt ferdigattest.

Hvitevarer
Stekeovn og kjgleskap falger med.

Oppvarming
Vedfyring og panelovner.



Info energiklasse
Smaboliger og andre bygg under 70 m2 oppvarmet BRA far betydelige fritak fra
kravene:

Frittstaende bygning opp til 70 m2 oppvarmet BRA ma bare oppfylle generelle krav,
minimumskrav til energieffektivitet og kravet om ikke a installere l@sning for fossilt
brensel.

Fritidsboliger under 70 m2 oppvarmet BRA slipper alle energikrav

For fritidsboliger med areal mellom 70 og 150 m2 oppvarmet BRA gjelder bare
generelle krav (814-1), minimumskrav til energieffektivitet og forbudet mot fossilt
brensel.

https://www.dibk.no/verktoy-og-veivisere/enerqi/
dette-er-energikravene-i-bygagteknisk-forskrift/

Internett- og tv-leverander
Riks-tv med NRK 1 og 2. Boksen fglger med.

Radon
Ikke gjennomfert radonmaling.

Konsesjonsplikt
Nei. Eiendommen er regulert som fritidsbolig.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til fritidsbebyggelse, samt LNF omrade. Det
er kun en ledig tomt regulert i tillegg til de 5 fritidseiendommer som ligger i omradet.
Kommuneplanens arealdel 2016-2025 for Sel Kommune vedtatt 20.06.2016

Kopi av situasjonskart, malebrev, kommunens arealplan ligger vedlagt.

Det er viktig a gjgre seg kjent med disse.



https://www.dibk.no/verktoy-og-veivisere/energi/dette-er-energikravene-i-byggteknisk-forskrift/
https://www.dibk.no/verktoy-og-veivisere/energi/dette-er-energikravene-i-byggteknisk-forskrift/

De siste arene har Rede Kors bragytet skispor. Dette er sporadisk, men det har vaert spor til vinterferien, enkelte helger og til paske.



Andre opplysninger

Visning
Eiendommen har visning som
annonsert pa finn.no

Overtakelse

Etter naermere avtale med

selger. Vaer vennlig a angi gnsket
overtagelsesdato ved bud til eier.

Eier
Odd Arve Lien

Heftelser

Pa eiendommen er det tinglyst
felgende servitutter/rettigheter som
felger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver: Rett
til & kjore over tomt til nabo i nord.

Tilstandsrapport/takst
Befaring er avholdt den 18.08.2024 av
takstmann Svein Erik Myrvang.

Boligselgerforsikring
Selger tegner boligselgerforsikring via
Sederberg og Partners.

Fra nar gjelder forsikringen?
Boligselgerforsikringen gjelder fra
budaksept og maksimalt 12 maneder
for overtakelse. Ved kontrakts-/
oppgjersoppdrag gjelder forsikringen
fra kontraktsignering.

Lovanvendelse

Opplysningene er basert pa den
informasjon selger har gitt til
takstmann, samt takstmanns vurdering
av eiendommen.

En forutsetning for salget er at skjgtet
for eiendommen tinglyses pa kjgper.

Eiendomsmegler 1 Lillehammer og
Gudbrandsdal vil sta for kontrakt og
oppgjer mellom partene.

Betalingsbetingelser

Megler vil ta kontakt nar partene har
blitt enig om salgssum og forsta det
praktiske med kontrakt og oppgjar.
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Eiendommen selges som den
star med inventar, lgs@re og uten
ytterligere vask eller rydding.

Falgende vil ikke fglge med
eiendommen:

- Hengeskap i peisestue

- Slagbenk i peisestue

- Vevet Hans og Grete bilde
- Red s@ppelbatte

- Vaffeljern

- Kaffetrakter

- Diverse verkt@y i anneks. Liste vil
utarbeides.

- Smorkinne

- Stalampe pa peisestua
- Gulvteppe

- Salongbord byttes ut
- Oljeovn

- Liten stgvsuger

- Diverse sma pyntegjenstander



Bilder av eiendommen

Peisestua er trivelig med apen peis av
kleberstein og vegger av laft.
Plass til bade salong og spisestue.
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Soverom med gjennomgang til stua. Plass til bade seng og sovesofa. Kleberstensovn til ytterligerre oppvarming.




Selv med fa hytter i omradet er det innlagt
stregm. Dette gir rom for komfort i form
av forbrenningstoalett, lys og varme og

kjokkenfasiliteter.
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Toalettrom forrige side, gang med plass til kjsleskap, gang med plass til ytterkleer. Bilde fra soverommet i annekset.










Flotte turomrader bade pa sommer og vinter. Her har du en falelse av hgyfjell.
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Omradet rundt hytta innbyr til turer bade til fots
0g pa ski. De siste arene har Rede Kors kjort
enkle spor i omradet.

Fra toppene rundt hytta har du utsikt til
vare nasjonalparker Rondane, Dovrefjell og
Jotunheimen.
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Fine uteplasser bade pa sgr og nordenden av hytta. Bygget med ringmur av skifer og med skiferdekke.
22




Plantegning
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Tegningen er en illustrasjon. Selger tar ikke ansvar for eventuelle avvik utover takstmanns oppmaling.
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Tegningen er en illustrasjon. Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle avvik i forhold til boligens innredning.
Rommenes benevnelse kan ogsa avvike fra dagens bruk av disse.
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Livsstil

1 Friluft 2 Mat og hygge 3 Kvalitetstid

Varer/tjenester

Otta sentrum med kjgpesenter, restauranter og servicefunksjoner 13 km
Dagligvare i Otta sentrum 13 km
Vinmonopol i Otta sentrum 13 km
Haldorpiggen 3 km
Scootertransport ved bestilling

Legevakt i Otta sentrum 13 km
Broytet vinterveg inntil felles parkering som ligger 1,6 km fra hytta 1,6 km
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Hytta har veirett over tomta til nabo i nord

*217/322

mm%rseamm
-areal for nedvendige tiltak for landbruk
nr: 217 Bnr: 87 - Klikk for eiendomsinfo fra
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Vedlegg: Utskrift fra Grunnbok

Grunnboksinformasjon fra Statens kartverk Data uthentet: 23.08.2024 k1. 10.10
Oppdatert per: 23.08.2024 k1. 10.10

Kommune: 3437 SEL

Gnr: 217 Bnr: 246

Grunnboksinformasjon

HJEMMELSOPPLYSNINGER
Rettighetshavere til eiendomsrett

1980/3210-1/18 HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT
27.05.1980 VEDERLAG: NOK 0
LIEN ODD ARVE

HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas & kun ha historisk betydning,
eller som vedrgrer en matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfgrt til
denne matrikkelenheten sin grunnboksutskrift.

Servitutter tinglyst pa hovedbruket/avgivereiendommen fgr fradelingsdatoen,
eller fgr eventuelle arealoverfgringer, er heller ikke overfgrt. Disse finner
du pa grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer
gjelder dette servitutter eldre enn festekontrakten.

Ingen heftelser registrert

GRUNNDATA

1979/6979-1/18 REGISTRERING AV GRUNN

31.10.1979 DENNE MATRIKKELENHET OPPRETTET FRA: KNR:3437 GNR:217
BNR:21

2020/278785-1/200 OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING

01.01.2020 00.00 TIDLIGERE: KNR:0517 GNR:217 BNR:246

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved
avhendelse, som tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser,
gjelder sarskilte prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21
tredje ledd.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

T Fritidsbolig
(© Kleivrudéasen 530, 2670 OTTA

(I SEL kommune
# gnr. 217, bnr. 246 MarkEdsverdi
750 000

Sum areal alle bygg: BRA: 80 m2? BRA-i: 54 m?

Referansenummer: RX3041

Oppdragsnr.: 12151-1752

Befaringsdato: 15.08.2024 Rapportdato: 03.09.2024

Autorisert foretak: Takstcon AS Sertifisert Takstingenigr: Svein Erik Myrvang Var ref:

/A TAKSTCON ~Q

Miljgfyrtarn®

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.

! Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. k
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takstcon AS

Takstcon AS ble etablert i 2014 og har siden utfgrt flere tusen rapporter i Innlandet, derav har vi fatt en unik lokalkunnskap. Vi er flere
takstmenn som har en allsidig og bred erfaring fra alle ledd i bygg- og anleggsbransjen. Her kan nevnes prosjekt- og byggeledelse,
eiendomsutvikling, konsulentvirksomhet, kalkulasjon, tegning, beregninger, nybygg, rehabilitering og skadeutbedringer bade i privat-
og naeringsmarkedet. | tillegg har vi en unik kompetanse fra landbruket som gjgr at vi er den foretrukne partner for alle typer
takseringer innen landbruk.

Vi er medlem i Norsk Takst som er Norges stgrste takstorganisasjon og er da underlagt bransjens strengeste krav til takstforetaket,
takstpersoner og etterutdanning.

Rapportansvarlig

3%

Svein Erik Myrvang
Uavhengig Takstingenigr
svein@takstcon.no

932 56 766

N[ ] rev

Norsk takst

A TAKSTCON

Energiradgiver

Oppdragsnr.:  12151-1752 Befaringsdato: 15.08.2024 Side: 2 av 28



Gnr 217 - Bnr 246 Ringvegen 7

Kleivrudasen 530, 2670 OTTA Takstcon AS ‘ I I
3437 SEL 2816 GI@VIK hrsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 12151-1752 Befaringsdato: 15.08.2024 Side: 3 av 28
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

aTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

& =0 o
Sy 59" Sy
'5:’% & i a
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Kleivrudasen 530, 2670 OTTA
Gnr 217 - Bnr 246
3437 SEL

Beskrivelse av eiendommen

Takstcon AS ‘
Ringvegen 7 k I I

2816 GI@VIK Norsk takst

BELIGGENHET:

Eiendom som ligger fritt og fint til i Kleivrudasen ca 12 km
opp for Otta sentrum.

Avkjgring til Dahle og videre Slavegen til en kommer til
Kleivrudtjernet

ENKEL BYGNINGSBESKRIVELSE:

Taket er tekket med Skifer.

Utvendige beslag, takrenner i metall.

Yttervegger i trekonstruksjoner. Yttervegg i temmer.
Mgnet skratak i trekonstruksjoner. Plassbygde taksperrer.
Undertaksbord. Kombinert kaldt loft og skrahimling.
Trevinduer med 3-lags isolerglass. Trevinduer med 1+1 lags
glass.

Ytterdgr i treverk

Terrasseplatting mot sgr gst med adkomst fra terrenget.
Fundamentert direkte pa grunn.

BEBYGGELSEN:

Bolig med internt bruksareal pa 54 m? over 1 etasje med
kjeller.

Terrasse mot @gst og nord.

Biloppstilling pa eiendommen.

STANDARD:

Boligen er fra ca 1938 og tilbygd/ombygd/modernisert
senere.

Normal standard og planlgsning.

Oppvarming bestar av vedfyring og strem. Se boligens
energiattest.

Ventilasjon bestar av naturlig ventilasjon.

El-anlegg med skrusikringer. | hovedsak apent ledningsnett.

OM TOMTEN:
Eiet tomt pd 2022,3 m? som er flat/skrdnende med
naturtomt/ gress.

Fritidsbolig - Byggear: 1938

Ga til side
UTVENDIG
Taket er tekket med Skifer.
Utvendige beslag, takrenner og nedlgp i metall.
Yttervegger i trekonstruksjoner. Yttervegg i
tgmmer.
Mgnet skratak i trekonstruksjoner. Plassbygde
taksperrer. Undertaksbord. Kombinert kaldt loft
og skrahimling.
Trevinduer med 3-lags isolerglass. Trevinduer
med 1+1 lags glass.
Ytterdgr i treverk
Terrasseplatting mot sgr gst med adkomst fra
terrenget. Fundamentert direkte pa grunn.

Ga til side

INNVENDIG

Oppdragsnr.: 12151-1752 Befaringsdato:

Innvendige overflater pa himlinger er i hovedsak
preget av: Panel.

Innvendige overflater pa vegger er hovedsakelig
preget av:

Innvendige overflater pa gulv er hovedsakelig
preget av: Heltregulv.

Etasjeskiller i trekonstruksjoner.

Pipe i teglstein. Peis.

Pipe i teglstein. Vedovn.

Kjeller er en grovkjeller med synlig grunnmur.
Hulltaking er derfor ikke aktuelt.
Grasteinsmur med kryprom.

Profilerte tredgrer.

Ga til side
KJBKKEN
Kjgkkeninnredning med laminerte skrog, glatte
fronter profilerte fronter og laminert benkeplate.
Ga til side
SPESIALROM
Toalettrom med heltregulv, panel pa vegger og
panel i himling. Naturlig avtrekk.
Det er ikke montert kjgkkenventilator.
Ga til side
TEKNISKE INSTALLASJONER
Ventilasjonen bestar av naturlig ventilasjon. Frisk
tilluft blir tilfgrt gjennom ventil i yttervegg,
ventiler i vindu eller gjennom aktiv lufting med
vinduer. Brukt luft trekkes ut uten bruk av vifter.
El-anlegg med skrusikringer. | hovedsak apent
ledningsnett.
- Rgykvarsler
- Brannslukningsapparat
Ga til side
TOMTEFORHOLD
Takvann fgrt ut pa terreng. Ved denne type
fundamentering vil det normalt ikke vaere
etablert drensrgr. Det er ikke kjennskap til
utbedringer av fuktsikring siden byggear.
Grunnmur i stablestein.
Flat/skranende tomt.
Markedsvurdering
Totalt Bruksareal 80 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 54 m?
Totalpris 750 000
Arealer Ga til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 1200 000

Forutsetninger og vedlegg Ga til side
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Beskrivelse av eiendommen

Lovlighet Ga til side

Fritidsbolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Uthus/ Anneks
¢ Det foreligger ikke tegninger
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader .

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Det bemerkes at opplysninger om arstall,

utskiftninger/fornyelser av rom og bygningsdeler, samt forhold

knyttet til vann og avlgp, adkomstvei m.m. er i henhold til

15 opplysninger gitt av rekvirent/eier/tilstedevaerende, med
mindre annet fremgar.

20

Takstmann forutsetter at bygg og bruk av eiendommen er

10 godkjent slik dette fremstar pa befaringsdagen, dersom annet
ikke er opplyst er byggespknader og godkjenninger ikke
undersgkt.

5

Verdi og tilstand pa bygg og eiendom er basert pa de
informasjoner som er omtalt i denne rapporten, takstmann er

= ikke informert om og har ikke ansvar for forhold som ikke er
| -_ 0 - omtalt i rapporten.
B 760: ngen awvik Utskrift av grunnbok er ikke innhentet, en kjgper av
TG1: Mindre eller moderate avvik eiendommen oppfordres derfor til 4 sjekke grunnboken for &
TG2: Avvik som ikke krever tiltak skaffe informasjon om denne inneholder eventuelle forhold av
TG2: Avvik som kan kreve tiltak betydning for kjgpers bruk/ utvikling av eiendommen.

. TG3: Store eller alvorlige avvik . . . . .
. Privatrettslige avtaler som gjelder eiendommen er omtalt i

TG 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt rapporten dersom dette er opplyst av eier/ rekvirent/

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. tilstedevaerende.

Anslag pé utbedringskostnad For reguleringsmessige forhold av eiendommen er det henvist
til gjeldende plan. Der eiendommen er regulert til flere formal

2 er det kun omtalt formal pa hoveddelen av eiendommen. En
kjgper av eiendommen oppfordres derfor til a sjekke
bestemmelser i planer som gjelder eiendommen, for a skaffe

1.5 informasjon om disse inneholder bestemmelser av betydning
for kjppers bruk/ utvikling av eiendommen.

1 Andre bygninger og installasjoner som garasje, uthus ol. er bare
enkelt beskrevet og ikke undersgkt og vurdert pa samme mate
som boligen.

0.5

Installasjoner, maskiner og utstyr er ikke testet, det anbefales at
kjgper far informasjon om tilstand, bruk og vedlikehold av slikt
utstyr fra selger, alternativt innhenter dette fra leverandgr av
Ingen umiddelbare kostnader utstyret, samt tester utstyret selv. Der kjgper ikke gnsker, eller
er i stand til dette anbefales det & hente inn fagmann som kan
utfgre dette for kjgper.

Antall

Tiltak under kr 10 000
Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 Oppsummering av awvik

Tiltak over kr 300 000 Vil du vite mer? Se p& rommet eller bygningsdelen senere i
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. rapporten.

09O

Fritidsbolig

(LKD) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side
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Sammendrag av boligens tilstand

o

Innvendig > Rom Under Terreng Gatilside

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Q162
0 Utvendig > Taktekking Ga til side
0 Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
0 Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
©  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
0 Utvendig > Vinduer Ga til side
0 Utvendig > Dgrer Ga til side
1) Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger
© innvendig > Overflater Ga til side
0 Innvendig > Radon Ga til side
© Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
© innvendig > Krypkijeller Ga til side
0 Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
0 Kjokken > Etasje > Kjpkken > Overflater og Ga til side
innredning
o Spesialrom > Etasje > Toalettrom > Overflater og Ga til side
konstruksjon
@© Sspesialrom > Etasje > Toalettrom > Teknisk anlegg ~ Galtilside
0 Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
© Tomteforhold > Drenering Ga til side
@ Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
0 Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
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Tilstandsrapport

FRITIDSBOLIG

Byggear Kommentar

1938 Laftekasse er eldre

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - se beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold

Bygningens alder tilsier at det ved en ombygging/oppussing vil kunne avdekkes feil/mangler utover det beskrevne i rapporten.

Ved kjgp av eiendom kan det veere vanskelig a vite hva man skal forvente av behov for vedlikehold og oppgradering. Alder og tilstand pa for
eksempel tak, vegger, vinduer osv. vil avgjgre byggets vedlikeholdsbehov fremover. Byggeskikk og materialvalg vil ogsa variere ut ifra byggets
alder, noe som gjgr at energiforbruk, komfort og bruk kan variere fra bygning til bygning avhengig av alder og hva som eventuelt er oppgradert.

UTVENDIG

{1kl Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taket er tekket med Skifer.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Halvparten av forventet brukstid er oppnadd eller naert forestaende.
Skifertekkinges alder tilsier at innfesting (lekter og spiker) og undertak kan vaere moden for utskifting, dvs. omlegging av tekking med gjenbruk av det
meste av skiferen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tekking og undertak skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si
noe om. Ut ifra alder kan skader og lekkasjer oppsta pa eldre taktekking.

{1k Nedlgp og beslag

Utvendige beslag, takrenner i metall.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

¢ Det er avvik:

Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.
Vindskier baerer preg av elde og slitasje.
Det mangler takrenner og nedlgp pa hele eller deler av taket.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:
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Tilstandsrapport

Nar takvann ikke ledes bort fra bygningen pafgrer dette konstruksjonene (ringmur, grunnmur, drenering og fuktsikring) ungdvendig hgy fuktbelastning.
Anbefaler at man kobler et 3-4m langt overvannsrgr til nedlgpet. Rgret legges oppa terrenget eller graves ned vekk fra grunnmuren/bygningen. Nye
takrenner og nedlgp ma monteres.

4P Veggkonstruksjon

Yttervegger i trekonstruksjoner. Yttervegg i tammer.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Halvparten av forventet brukstid pa kledning er oppnadd eller nzert forestdende.

Lufting av kledningen er ikke iht. dagens anbefalte Igsning, men heller ikke darligere enn normal Igsning ved husets byggear. Det er observert glipper /
apninger i overganger / lufting i veggkonstruksjon der skadedyr kan komme inn. Eldre trevegger kan ha skjulte skader, spesielt over grunnmuren og rundt
vinduer/dgrer/gjennomfgringer. Eksakt tilstand kan ikke kontrolleres uten bygningsmessige inngrep.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ikke behov for strakstiltak i forhold til dpninger der skadedyr kan komme inn, men det anbefales a fglge med pa tilstand slik at det kan avdekkes pa
et tidlig tidspunkt dersom det registreres skadedyr inne i veggkonstruksjonen. Dersom det gnskes a gjennomfgre tiltak for a Det er ikke behov for
strakstiltak i forhold til apninger der skadedyr kan komme inn, men det anbefales a fglge med pa tilstand slik at det kan avdekkes pa et tidlig tidspunkt
dersom det registreres skadedyr inne i veggkonstruksjonen. Dersom det gnskes a gjennomfgre tiltak for a stenge for inntrengning av skadedyr ma alle
glipper / dpninger med stgrrelse over 6 mm tettes, ved en slik utbedring ma det pases at ventilering av veggkonstruksjon ivaretas. Liten lufting, men ikke
darligere enn krav ved byggear. Utbedring av lufting vil ikke vaere Isnnsomt som enkeltstaende tiltak, men ved skifte av utvendig kledning- bgr det lages
tilstrekkelig lufting. Manglende lufting gir gkt risiko for fuktskader i konstruksjonen.

12 Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Mgnet skratak i trekonstruksjoner. Plassbygde taksperrer. Undertaksbord. Kombinert kaldt loft og skrahimling. Ikke adkomst til loft pa befaringsdagen.

Det oppfordres til ytterligere undersgkelser.

Vurdering av avvik:
* Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

Eldre bygg har stgrre avstand mellom sperrer/ takstoler og nedbgyninger er paregnelig pa vinterstid. Skra, isolerte takflater defineres som
risikokonstruksjon pa grunn av erfaringsmessig hgy skadefrekvens. Grunnen til at dette vurderes som risikokonstruksjoner er faren for fukt i
konstruksjonene samt ising over tak. Problemene kan forarsakes av for eksempel feil oppbygning av konstruksjoner, manglende lufting m.m.

Konsekvens/tiltak
e Lufting/ventilering bgr forbedres.

Det anbefales a fgre jevnlig tilsyn med takkonstruksjon, spesielt ved stgrre nedbgrsmengder og/eller sngsmelting.
Konskvensen av manglende lufting, Kan vaere kondens og ising som igjen forarsaker fuktskader i konstruksjonen. Loftsluke bgr etableres.

L=r8 Vinduer

Trevinduer med 3-lags isolerglass. Trevinduer med 1+1 lags glass.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid pa vinduer er oppnadd, eller nzert forestaende. Det ble ikke observert eller opplyst om punkterte isolerglass. Pga.
temperatur og lysforhold kan dette vaere vanskelig a8 oppdage. Alder pa vinduer tilsier at punktering kan forekomme selv om det ikke ble avdekket ved
befaringen. Vinduer fra byggear baerer preg av slitasje. Veaerslitte karmer utvendig.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Tilstandsrapport

Oppgraderinger/utskiftninger vinduer bgr paregnes.
Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma vinduer skiftes ut.

Jierl) Dorer

Ytterdgr i treverk

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Dgrene baerer preg av slitasje, men ivaretar funksjonskrav. Mer enn halvparten av forventet brukstid pa dgrer er oppnadd, eller naert forestaende.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Det er ikke behov for strakstiltak siden dgrene fungerer i dag, men ut ifra alder er det paregnelig med utskiftinger. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dgrene skiftes.

J--8) Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasseplatting mot sgr gst med adkomst fra terrenget. Fundamentert direkte pa grunn.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

¢ Det er avvik:
Skjevheter er registrert. Terrasse er ikke tilstrekkelig frostsikret.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

Det er ikke behov for strakstiltak, men utifra forventet brukstid kan det vaere behov for utbedringer. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma terrasse/ platting
rehabiliteres. Konstruksjonen ma frostsikres.

INNVENDIG

1) Overflater

Innvendige overflater pa himlinger er i hovedsak preget av: Panel.
Innvendige overflater pa vegger er hovedsakelig preget av:
Innvendige overflater pa gulv er hovedsakelig preget av: Heltregulv.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Knirk registrert. Overflater baerer preg av slitasje.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for enkelte overflater er oppnadd. Bruksmerker, riper, hull etter
bildeinnfesting, tv og mgbler er paregnelig pa overflater.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Avhengig av bruksmgnster og krav til estetikk av kjgper kan det vaere paregnelig med utskiftning/utbedringer. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma overflater
utbedres.

Etasjeskille/gulv mot grunn
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Tilstandsrapport

Etasjeskiller i trekonstruksjoner.

Vurdering av avvik:
* Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

* Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Bjelkelaget kan vaere underdimensjonert.

Etasjeskiller vil alltid ha enkelte skjevheter.

Bjelkelag over krypekjeller/blindkjeller er en typisk risikokonstruksjon, det vil si en konstruksjon som erfaringsmessig har hgy skadefrekvens. Jeg anbefaler
ytterligere undersgkelser.

Det ble pavist fgrhgyede fuktverdier i treverk i etasjeskiller.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak. Ved kostnadsestimat for utbedring av etasjeskille gjelder dette kun
avretting av selve etasjeskillet. Ytterligere kontroll, vurderinger og eventuelt dimensjonering av bjelkelaget ma gjgres, szerlig dersom det skal avrettes ved
bruk av flytsparkel, som vil tilfgre laster til konstruksjonen. Dimensjonering, forsterkning, utskifting av overflater, heving av dgrer, etc. er ikke inkludert i
kostnadsestimatet.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

1) Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er ikke utfert med radonsperre. Arsgiennomsnittet av radonkonsentrasjon i rom bgr ikke overstige 200
Bg/m3 i inneluft. Det er kun krav til radonmalinger nar boligen er utleid.

Vurdering av avvik:
* Radonmalinger er ikke foretatt heller ikke andre tiltak mot radon, eiendommen ligger i et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er definert med

"usikker" aktsomhetsgrad

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr giennomfgres radonmalinger.

(L") Pipe og ildsted

Pipe i teglstein. Peis.
Pipe i teglstein. Vedovn.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

lldfast plate skal veere min 300mm foran ildsted. Opplyst at peis mangler spjeld.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppnadd, eller naert forestaende pa pipe/ ildsted.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:
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Tilstandsrapport

Det er ikke behov for strakstiltak siden pipe fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader oppsta pa eldre pipelgp og ovner.
For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma pipe rehabiliteres og ildsteder utskiftes.

V

lldfast plate mangler pa gulvet under ildstedet. Mer enn halvparten av Det anbefales stgrre ildfast‘plate under vedovn.
forventet brukstid er oppnadd, eller nzert forestdende pa pipe/ ildsted.

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Kjeller er en grovkjeller med synlig grunnmur. Hulltaking er derfor ikke aktuelt.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Fuktindikasjoner er registrert i vegg og etasjeskiller, dette gker risikoen for skjulte skader.

Det bemerkes at yttervegger under utvendig terrengniva er en risikokonstruksjon fordi det ofte er skjulte feil og skader.

Det kan veere fukt/rateskader som ikke er synlig for bygningssakkyndig og det ma foretas inngrep i konstruksjon for & avdekke avvik.
Det oppfordres til ytterligere undersgkelser.

Kjeller er ikke luftet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Alt av organiske materialer ma fjernes.
Kjeller ma sikres sa det ikke oppstar fuktpakjenning, dette vil kunne medfgre fuktskader i konstruksjonene. Det er paregnelig med tiltak utvendig i form av

drenering/isolering av grunnmur. Lufting av kjeller ma forbedres
For a fa tilstandsgrad 1 eller 0 ma boligen redreneres og fuktskadde materialer skiftes..

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
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Tilstandsrapport

Sopp registrert

Ved enkle fuktsgk med fuktindikator registrerte jeg verdier utover hva som
forventes som normalt.

Krypkjeller

Grasteinsmur med kryprom. Ingen/begrenset adkomst til krypkjeller.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Krypekjeller/blindkjeller er en risikokonstruksjon, det vil si en konstruksjon som erfaringsmessig har hgy skadefrekvens. Grunnen til at dette vurderes som
risikokonstruksjoner er faren for fuktproblematikk i kryperommet. Kryperom har begrenset lufting, bedre lufting bgr etableres.

Fuktmaling ble foretatt, jeg malte verdier over grenseverdier for skadelig fukt og dette er en indikasjon pa at trevirke er utsatt for fuktpakjenning.
Skjevheter i konstruksjonen som har sin arsak i fundamenteringen ble registrert. Spor av mus registrert, ukjent omfang.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Montere flere ventiler. Organiske materialer liggende direkte mot grunn anbefales fjernet da dette kan gi sopp/rateskader. Bedre ventilering av
kryperommet anbefales etablert. Det anbefales jevnlig inspeksjon av kryperommet da dette anes som konstruksjoner som ofte er utsatt for fuktskader.
Utbedre det paviste avviket.

(33 Innvendige dgrer

Profilerte tredgrer.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

KIGKKEN
ETASIE > KIBKKEN
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Tilstandsrapport

' Jicr)) Overflater og innredning

Kjpkkeninnredning med laminerte skrog, glatte fronter profilerte fronter og laminert benkeplate.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Halvparten av forventet brukstid er oppnadd eller naert forestaende pa kjgkkeninnredning. Det er ikke kontrollert tilstand pa hvitevarer.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ikke behov for umiddelbare tiltak, men utskiftinger og modernisering kommer an pa kjgpers brukskrav.

SPESIALROM

ETASJE > TOALETTROM

28 Overflater og konstruksjon

Toalettrom med heltregulv, panel pa vegger og panel i himling. Naturlig avtrekk.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Halvparten av forventet brukstid er oppnadd. Ventilasjon vurderes som ikke tilfredsstillende.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Mekanisk avtrakk anbefales etablert. Det er ikke behov for strakstiltak siden rommet fungerer med dagens bruk. Oppgradering og utskifting ma paregnes
om man har andre brukskrav.

ETASIE > TOALETTROM

) Teknisk anlegg

Det er ikke montert kjgkkenventilator.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er ikke mekanisk avtrekk.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Mekanisk avtrekk anbefales etablert.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Ventilasjon

Ventilasjonen bestar av naturlig ventilasjon. Frisk tilluft blir tilfgrt gjennom ventil i yttervegg, ventiler i vindu eller gijennom aktiv lufting med vinduer. Brukt
luft trekkes ut uten bruk av vifter.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Ventilasjonen tilfredsstiller ikke dagens krav til komfort.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:
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Tilstandsrapport

(- Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

El-anlegg med skrusikringer. | hovedsak apent ledningsnett.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
Alder pa anlegget er ukjent

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Nei Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa det elektriske anlegget.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Skrusikringer er utdatert i forhold til dagens standard.
El. kontroll anbefales utfgrt av el. takstmann eller installatgr.
Dette er ikke et krav.
Kapasitet pa kurser bgr vurderes av kjgpere, da man vil ha individuelle behov og dette pavirkes av bruksmgnsteret i boligen.

Generell kommentar

Oppdragsnr.: 12151-1752 Befaringsdato: 15.08.2024 Side: 16 av 28



Kleivrudasen 530, 2670 OTTA Takstcon AS ‘
Gnr 217 - Bnr 246 Ringvegen7 |\ I I
3437 SEL 2816 GJ@VIK  Norsk takst

Tilstandsrapport

Punkt nummer 1-7 er besvart av eier og er ikke
takstingenigrens vurdering.
Jeg er ikke el. fagmann og jeg har ikke foretatt kontroll av det elektriske anlegget. Kontroll utfgrt av sertifisert EL-kontrollgr/takstmann anbefales.

Det er ikke gjennomfgrt tilsyn av boligens elektriske anlegg av DLE (Det Lokale EL. tilsynet) innenfor de siste 5 ar. For elektrisk anlegg er det gjennomfgrt
en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke
sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-
anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning
eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap plassert pa soverom. Mangler tetting av hull pa sikringsskap.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rddgivning.

- Reykvarsler
- Brannslukningsapparat

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

(2 Drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Takvann fgrt ut pa terreng. Ved denne type fundamentering vil det normalt ikke vaere etablert drensrgr. Det er ikke kjennskap til utbedringer av fuktsikring
siden byggear.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:
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Tilstandsrapport

Det er ingen synlige tegn til at det er etablert fuktsikring. Pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler utvendig fuktsikring av grunnmuren. Det er
pavist fuktvandring og fuktopptrekk via kjellergulv og grunnmur.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Grunnmur og fundamenter

Grunnmur i stablestein.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Stablesteinsmuren er ikke frostsikret og stabil. Fritidsboliger har tradisjonelt blitt bygget med enkel ofte uisolert fundamentering, skjevheter og bevegelser

med arstider er ikke unormalt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales a gjennomfgre ytterligere undersgkelser. Stabilisere og frostsikre byggegrunn og stablesteinsmuren.

Terrengforhold

Flat/skranende tomt.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Steduvis fall pa terreng mot bygning, dette er avvik fra dagens krav. Anbefalt fall pa terreng er 1:50, 3 m fra fundamentene. (Det vil si jevnt fall pa minimum
60 mm, 3 m fra fundamentene).

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ikke behov for strakstiltak, men viktig at man leder vann bort fra bygningen . Dette for a forhindre gkt fuktbelastning pa fundamenter/ grunnmur /
kjeller. For & unnga fuktskader. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 sa ma fallforhold pa terreng endres.
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Bygninger pa eiendommen

Uthus/ Anneks
Anvendelse
Byggear Kommentar
1988 Byggearet er usikkert.
Standard

Bygget har enkel standard. Se nazermere beskrivelse under Konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygningen er 35 ar gammel og det ma paregnes ekstra kostnader i
forhold til et nytt bygg. Jeg anbefaler at kjgper setter opp en
vedlikeholdsplan for boligen. Det vil si et system for planlegging og
giennomfgring av vedlikehold og oppgradering na og fremover i tid. Ved
kjpp av eiendom kan det vaere vanskelig a vite hva man skal forvente av
behov for vedlikehold og oppgradering. Alder og tilstand pa for eksempel
tak, vegger, vinduer osv. vil avgjgre byggets vedlikeholdsbehov fremover.
Byggeskikk og materialvalg vil ogsa variere ut ifra byggets alder, noe som
gj@r at energiforbruk, komfort og bruk kan variere fra bygning til bygning
avhengig av alder og hva som eventuelt er oppgradert.

Beskrivelse

Fundamentert direkte pa grunn. Yttervegg i trekonstruksjon. Skratak i trekonstruksjon. Undertaksbord. Etasjeskiller med
trebjelkelag. Staende utvendig trekledning. Taktekking med skifer. Takrenner og utvendige beslag i metall. Vindski i tre. Ytterdgr i
tre. Trevinduer med 1-lag glass.

Garasje, uthus o.l. er ikke teknisk vurdert pa linje med bolighuset. Bygningens alder tilsier at ekstra vedlikehold ma paregnes.

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i
54 m?/54 m?

Fritidsbolig: Entré, Toalettrom, Kjgkken, Soverom, 2
Stuer

Andre bygg: Uthus/ Anneks
Bruksareal andre bygg: 26 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.
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Markedsverdi

Kr 750 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi 750 000

Kr 1200 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi 750 000

Les mer om teknisk verdi pd siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdien (normal salgsverdi) er eiendommens salgsverdi pa takseringsdagen basert pa et frivillig salg mellom aktsomme og opplyste
parter etter en normal markedsfgringsperiode.

Markedsverdien er satt ut i fra det som etter takstmannens skjgnn kan forventes i dagens marked slik den fremstar pa befaringstidspunktet:
beliggenhet, standard, stgrrelse og tilstand tatt i betraktning.

Det gjgres oppmerksom pa at teknisk verdi i denne rapporten ikke er markedsverdi og at differansen mellom disse kan variere ut fra
beliggenhet. Teknisk verdi er beregnet i programmet byggekost.no.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESG). TOTALPRIS M2 PRIS
Kleivrudasen 516 ,2670 OTTA
0 m? 2007 0 sov 12-02-2007 0 450 000 0 450 000

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne veere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor veere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger

Teknisk verdi bygninger

Fritidsbolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 800 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 280 000
Sum teknisk verdi - Fritidsbolig Kr. 520 000
Uthus/ Anneks

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 260 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 130 000
Sum teknisk verdi - Uthus/ Anneks Kr. 130 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 650 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 550 000

Beregnet tomteverdi Kr. 550 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 1200 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet mé& ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
N S0 (BRA-e) slik som for eksempel boder
Stue I So;lﬂf""’ [3 p
Garasje ﬂ — BRA-i Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
7 Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod - (BRA-b) boenheten(e)
Bad SHETY BRA'ﬂ_ it [3
eknis| Sue
rom
/I Eglrgizee;rzil Arealet av terrasser, apne balkonger
3 t U Kjokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom canasie (GUA) (areal med lav takhayde).
Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i L 5od maleverdig areal, som skyldes skrétak
Innglasset BRA-b L
balkong og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses i markedsfgring der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mgblering og bruk av

‘ } rommene. lkke innredet areal som

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

erksendringer og avvik i brannce"einndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som md veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan veere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg a avslutte den

radd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Kleivrudasen 530, 2670 OTTA
Gnr 217 - Bnr 246
3437 SEL

Arealer

Takstcon AS
Ringvegen 7
2816 GJBVIK

N1

Norsk takst

Fritidsbolig

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Etasje 54
SUM 54
SUM BRA 54

Romfordeling
Internt bruksareal

Etasi
tasje (BRA-i)
. Entré , Toalettrom , Kjpkken , Soverom,
Etasje
Stue, Stue 2
Kommentar
Lovlighet

Byggetegninger

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Uthus/ Anneks

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Etasje 26

SUM 26

SUM BRA 26

Oppdragsnr.: 12151-1752

Innglasset balkong
(BRA-b)

Befaringsdato:  15.08.2024

Terrasse- og balkongareal

UM (TBA)

54

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Jia Nei
Dja Nei
[:]Ja Nei

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)

26
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Romfordeling

Etasje

Etasje

Kommentar
sov 8+18

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Kommentar:

Brannceller

Internt bruksareal

(BRA-i)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Utedo, Bod 2, Soverom

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Takstcon AS ‘
Ringvegen 7 k I I

2816 GI@VIK Norsk takst

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Jia Nei
Dja Nei
[Jsa Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

Fritidsbolig
Uthus/ Anneks

Oppdragsnr.: 12151-1752

P-ROM( m2)

Befaringsdato:

54

0

15.08.2024

S-ROM( m2)

0
26
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
15.8.2024 Svein Erik Myrvang Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3437 SEL 217 246 0 2022.3 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Kleivruddsen 530

Hjemmelshaver
Lien Odd Arve

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via privat veg. Utgifter til vedlikehold og sngbrgyting ma paregnes. lkke fremlagt avtale om vegrett.
Tilknytning vann

Eiendommen har ikke innlagt vann.

Tilknytning avigp

Eiendommen er ikke tilknyttet avigpsanlegg.

Regulering

Kommuneplanens arealdel 2016-2025
Fritidsbebyggelse.

Tinglyste/andre forhold

Kartgrunnlag for regulering, areal og kommuneplan: Hentes fra kommunekart og NGU.no (https://www.ngu.no/emne/kart-pa-nett). Det tas
forbehold om feil og mangler i kartet.

Siste hjemmelsovergang

Kigpesum Ar
0 1980
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklzering 03.09.2024 Gjennomgatt Nei
Energirapport 03.09.2024 Gjennomgatt Nei
Tegninger 03.09.2024 Gjennomgatt Nei
Statens Kartverk 16.08.2024 Gjennomgatt Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TG0:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilnaermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke n@dvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for storre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersekelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 12151-1752 Befaringsdato:

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstotende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

» Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 12151-1752 Befaringsdato:

» Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/RX3041

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av informasjonen som forelegges interessenter sammen med tilstandsrapport

Meglerfirma

Eiendomsmegler 1 Lillehammer og Gudbrandsdal vil foreta oppgjeret

Oppdragsni

Odd Arve Lien

Gateadresse

Kleivrudasen 530

Poststed Postnr

Er det dedsbo?
M Nei [Oua

Avdedes navn L j

Er det salg ved fullmakt?
Mnei [Dua

Hjemmelshavers navn L '

Har du kjennskap til eiendommen?

[ Nei [ Ja

Nar kjepte du
boligen?

A | »cr{/}'aarma) /980 ]

Hvor lenge har du
eid boligen?

Antall &r {j// H./e

Antall méaneder

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

@ Nei D Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap L CLENS 10 IGFE

Polise/avtalenr, L&M

ersmal for alle typer eiendommer

e

Kjenner du til om det er/har vzert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?
M Nei [Jua

(=]
OET ER ) KAF VBT RO/

tialer selger: OAL 1



10

1

12

13

15

16

17

18

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa badivatrom?

Svar Finnes ikke vatrom. Toalettrom er et tert rom -I

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av aviepsvann i sluk eller lignende?

W nei [Jua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/aviep?
Svar 1F|nnes ikke van og avigp ]

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

Ui W | FUNTHERKER | NIEILER UNDER PE/SESTLE |
Kjenner du til om det erfhar veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

Unei M | H00LE LEA X BSIE ¢ SAIFERTAK ]

Kienner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg,
fyringsforbud eller lignende?

Ui W [L777 TRENT PROBIEILER JIED 2N ELT ETH) MG EL. N evEl
Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

L] Nei A s Afo;y/ ﬂz’fégﬁ $O LML eQ‘ éZﬂéE ; ‘EIJEEEE_Z‘ E'é Zﬂ;sz’éb%ﬂj

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus,
maur eller lignende?

Ui W |oPP 1ol KIELIER. SPOEANISK HUS_JUsI ACER KIALERT

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei |:| Ja

Kjenner du til om det erfhar veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, ventilasjon)?

Svar ﬁ

Beskrivelse

(L5 74l

Arbeid utfert av ‘ G ! 2 2 ; _

Foreligger det samsvarserkizering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[E’ Nei [1ua

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

7 Nei B BV FIDFFOSS « FOE FNOEL A# 8)0ERW

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ﬂ Nei D Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfart arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er
nevnt tidligere (f.eks. drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc)?

ﬁ Nei []Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

P Nei [1ua

Kienner du til om det har vaert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
o |BYG4ET TFRPSSER Y JoRIFILING 34 SKIFER DEANE |

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

[Z]’ Nei [J ua

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

W Nei []ua

Initialer selger: OAL 2



19

20

21

22

23

24

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak
som kan medfare endringer i bruken av eiendommen eller av dens omgivelser?

m Nei []ua
Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrarende eiendommen?
Nei [ ]Ja

Er det foretatt radonmaling?
ANei [Dua

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

W Nei [Jia

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?
] Nei o BF JTAASTEAPPORT

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vzere relevant for kjgper a vite om
(f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private avtaler)?

7 Nei M ua LRett til 2 kjere over tomt til eier i nord. —l

Tilleggskommentar

DET FORELIGGER RPPRORT FRA TRAE 1720

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne seke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premiefilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pany
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

+  mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sssken,
eller mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller
*  narsalget skjer som ledd i sikredes neaeringsvirksomhet/er en
naeringseiendom etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.
¢ vedsalg av helars- og fritidsbolig er det krav fil at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriflig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse.

Foravrig oppfordrer selger potensielle kigpere til a underseke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjspsloven §20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Initialer selger: OAL



fer overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller
mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa
boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift il
avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at
eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & giere unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total
forsikringskostnader honorar il Séderberg & Partners.

Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjepe slik forsikring.

Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring ihht vilkar.

DatolSted:| 4,4t 24617 F2 a%n%?- oy |
Signatur: IW\C;W( WM ]

tialer selger: OAL



ENERGIATTEST

Adresse Kleivrudasen 530
Postnummer 2670

Sted OTTA

Kommunenavn Sel

Gardsnummer 217

Bruksnummer 246

Seksjonsnummer —

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 156340200
Bruksenhetsnummer HO0101

Merkenummer Energiattest-2024-19044
Dato 03.09.2024

Innmeldt av SVEIN ERIK MYRVANG

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er

beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grognn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hagy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumeper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.


https://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Bruk varmtvann fornuftig - Velg hvitevarer med lavt forbruk

- Luft kort og effektivt - Etterisolering av yttervegg

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn il krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene nsermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak méa skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Fritidsbolig

Byggear 1938

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 54

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Naturlig ventilasjon


https://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & g inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pé

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.energimerking.no/
https://www.energimerking.no/NS3031
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.energimerking.no/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 3: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A il
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr nd varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 4: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 5: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 6: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 7: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 8: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@gsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 9: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 10: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.



Tiltak 11: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 12: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspreving.

Tiltak 13: Isolering av gulv mot grunn

Gulv mot grunn etterisoleres. Utfarelse avhenger av dagens lgsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap
langs randen.

Tiltak 14: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utferes av fagfolk.

Tiltak 15: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke &
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 16: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pé vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 17: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere lgsninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfgrelse/metode avhenger av dagens
Izsning. Vindsperre etableres pa kald side.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 18: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 19: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen.
Dersom ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det
ettermonteres spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut ber det
vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 20: Montering av peisinnsats i apen peis

| apen peis (murt peis uten stepejernsinnsats og uten dgrer) utnyttes kun 10-30 % av energiinnholdet i veden. Ved a
montere et lukket, rentbrennende ildsted (peisinnsats med tette dgrer) reduseres varmetapet og energien i veden
utnyttes mer effektivt - opptil 75 % virkningsgrad. | tillegg reduseres rgykgassforurensning og utslippene med inntil 90 %.

Tiltak utenders

Tiltak 21: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nér det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 22: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pad mer enn ngdvendig.



Tiltak 23: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 24: Skifte til sparepzerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like
mye lys som vanlige gl@gdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.



Budskjema

Bindende bud pa eiendommen - sendes pa mail til: Sigmund Lien:

sigmundlien@online.no
Sigmund Lien, 936 72 429
Kleivrudasen 530, 2670 Otta
Gnr. 217, bnr. 246 i Sel kommune

Bud stort kr.:

(I tilegg kommer omkostninger iht. salgsoppgaven. Ev. andel fellesgjeld kommer i tillegg til budet.)

Eventuelle forbehold:

@nsket overtagelsesdato: / Akseptfrist: / kl.:
Finansieringsplan

Lani v/ tif. kr

Lani v/ tif. kr
Egenkapital i v/ tIf. kr

Hvor kommer egenkapitalen fra2:

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest informasjonen med tilhgrende vedlegg, samt & ha besiktiget eiendommen.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre i forbindelse med endring/inngivelse av bud og/eller vilkar.

Budgiver 1

Navn:

Fedselsnr.:

TIf.: Mobil:

E-post:

Adresse:

Postadr.:

Sted/Dato:

Underskrift:

Budgiver 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. farerkort)

Budgiver 2

Navn:

Fodselsnr.:

TIf.: Mobil:

E-post:

Adresse:

Postadr.:

Sted/Dato:

Underskrift:

Budgiver 2: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. fererkort)
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