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PRISANTYDNING KR. 850.000,- + omk.




N@KKELINFORMASJON

Adresse: Usmevegen
52, 7596 Flaknan i Selbu

Prisantydning
kr 850.000,-

Ombkostninger
Ca. kr. 23.027,-

Kommunale avgifter
Ca. kr 4.357.25 pr.
ar. Samt feiing hvert
8 ar Ca. kr.187.50.-
inkl. mva.

BRA-i: Ca.30 m?

BRA-e: Ca. 8 + 5=13 m2
(Anneks)

BRA Total: Ca. 43 m2

TBA: Ca. 18 m2

Ant. Sov/disp.rom. 1

Boligtype: Hytte

Eierform: Selveier

Byggear: ca. 1967
(etablert)

Eiendomsadvokatenes Servicekontor
I

INNHOLD

GENERELL INFORMASJON

BILDEPRESENTASJON

INFORMASJON OM EIENDOMMEN OG BOLIGEN
TILSTANDSRAPPORT
EGENERKLARINGSSKIEMA

BUDSKIEMA

Megler:
Asle Alsethaug
Advokat MNA og Eiendomsmegler

Mobil: 988 80 984
e-post: aa@adwk.no

www.adwk.no
WED@ KAHN ADVOKATFIRMA AS
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BESKRIVELSE

Oppdragsansvarlig

Firma
Forretningsadresse
Hjemmelshaver
Oppdragsnummer
Adresse

Type eiendom

Tomt

Byggear

Betegnelse

Arealer

Generelle informasjon
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Advokat og Eiendomsmegler Asle Alsethaug M.N.E.F
TIf 988 80 984 / aa@adwk.no

WED® KAHN ADVOKATFIRMA AS org.nr. 914 906 423
Kispmannsgata 52, 2.etg. Trondheim

Terje Egil Tiller

2467/2024

Usmevegen 52, 7596 Flaknan/Flora i Selbu kommune.
Hytte

Ca. 900 m2. Tomten er ikke oppmalt, det kun foreligger en
skylddelingsforetning. Arealet pa oppgitt mal i fra Selbu
kommune er pad 986 m2. De oppgitte malene kan derfor ha
vesentlig avvik.

Ca. 1967

Kommunenr. 5032
Gnr. 115 og bnr. 34

Hovedbygning: + Anneks:
BRA-i: ca. 30 m2

BRA- e: ca. 13 m2

BRA totalt: ca. 43 m2
TBA: ca. 18 m2

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig.
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Internt bruksareal (BRA-i) er areal innenfor boligens omsluttende
vegger. Det er for eksempel stue, soverom, kjgkken, entre, bad,
loftsrom, innvendig bod og ganger mellom disse. Dersom boligen
bestar av en bruksenhet med flere selvstendige boenheter, skal
de selvstendige boenhetene kategoriseres som BRA-i. Et
eksempel pa dette kan vaere en enebolig med adskilt
utleieenhet.

Eksternt bruksareal (BRA-e) er for eksempel en ekstern bod,
kjellerstue med egen inngang, gjesterom, tilleggsbygg eller andre
rom som tilhgrer boenheten, men som ikke er direkte tilknyttet
det interne arealet. Tilleggsbygg kan veaere for eksempel garasje,
naust eller utvendig bod.

Innglasset balkong (BRA-b) er innglassede balkonger, verandaer
og altaner som disponeres av boenheten.

Terrasse- og balkongareal (TBA) er arealet av terrasser, altaner,
verandaer og apne balkonger som er tilknyttet boenheten.
Boligens gulvareal (GUA) er boligens samlede gulvareal og areal
med lav takhgyde ALH er areal uten krav til minste
himlingshgyde.

Arealoppmalingen er foretatt av takstmann. De forskjellige rom i
boligen er beskrevet etter dagens bruk. Rommenes bruk kan
veere i strid med tidligere eller gjeldende byggeforskrifter. Dette
er forhold som byder/kjgper ma undersgke fgr han gir inn bud
eller inngar en bindende avtale.



Finansiering

Ligningsverdi
Oppvarming
Energiklasse

Innhold

Radonmaling

Beliggenhet

Adkomst

Kommunale avgifter

Prisantydning
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Vare kunder tilbys gratis gkonomisk radgivning med Selbu
Sparebank.

Er under innhenting.
Vedfyring og El.
Ikke malt.

Entre, stue/kjgkken 1 soverom + bod med vask.
Anneks med disponibelt rom, samt stellerom med t@rrklosett.

Hvitevarer medfglger som hovedregel ikke handelen, med
mindre annet er avtalt direkte mellom byder/kjgper og selger.

Hytta er ikke radonmalt.

Beliggenhet i Flora i Selbu, naermere bestemt Flaknan.
Se for gvrig kart.

Bilvei helt frem.

For 2023 gjelder fglgende kommunale avgifter:

Det betales i dag kun renovasjonsavgift for fritidsbolig/hytte:

Ca. kr 4.357.25 pr. ar. Samt feiing hvert 8 ar Ca. kr.187.50.- inkl.
mva.

Kommunale avgifter er avhengig av bruken. Det er ikke installert
vannmaler pa eiendommen.

Konferer med selger for neermere informasjon.

Det tas forbehold om at kommunale

avgifter kan endres med bakgrunn i bruken av boligen og
eiendommen. Se vedlagte informasjon fra kommunen. Megler er
ikke kjent med at det tilkommer andre avgifter.

Kr 850.000,-*



Omkostninger

Totalpris inkl. omk.*

Visning
Overtakelse
Eierskifteforsikring

Viktig informasjon

Spesielle bestemmelser
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Beregnede omkostninger ved salg til prisantydning:
- 2.5% av kjgpesummen kr 21.250, -

- Tinglysingsgebyr for skjgte kr 500,-

- Tinglysingsgebyr pr. pantedokument kr 500,-

- Eierskiftegebyr kr 0,-

- Grunnboksutskrift kr 777,-

Det tas forbehold om endringer av avgifter, gebyrer, og ved
tinglysning av flere pantedokumenter e.l.

Ca. kr 873.027,-, ved salg til prisantydning.

Etter avtale med megler.
Ledig omgaende.
Selger har tegnet eierskifteforsikring.

Se tilstandsrapport og alle vedlegg som ligger vedlagt i
salgsoppgaven.

Byder/kjgper er ansvarlig for & undersgke lovligheten og
formalitetene f@r man legger inn et bud. Dette er byder/kjgpers
ansvar og risiko i sin helhet, og ikke selger eller megler. El-anlegg
og pipe er ikke kontrollert. Kjgper oppfordres til & foreta en
seerlig grundig besiktigelse, helst med bistand av teknisk
sakkyndig.

Er det uoverensstemmelser mellom den informasjonen som er
skrevet direkte i selve salgsoppgaven og de vedlagte
dokumentene, som eksempel tilstandsrapport, opplysninger fra
forretningsfgrer, opplysninger fra selger, informasjon fra styret
etc., er det vedleggene som gjelder.



Saerskilte opplysninger
og informasjon

Viktig informasjon for
budgivning
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Er det uoverensstemmelser mellom opplysningene som
oppdragsansvarlig, takstmann og selger har gitt til byder/kjgper
fér budaksept, skal det veere fglgende prioritet:

1. Oppdragsgiver/selger har hgyest prioritet.

2. Takstmann, offentlige eller private dokumenter har nest
hgyest prioritet.

3. Oppdragsansvarlig (Jurist/Megler/Advokatfirmaet) skal
ha lavest prioritet.

Alle innvendige og utvendige arealangivelser er hentet fra
vedlagte tilstandsrapport. Det er ikke foretatt

undersgkelse av pipe eller det elektriske anlegget.

Alle innvendige og utvendige arealangivelser er hentet fra
vedlagte tilstandsrapport som ligger vedlagt salgsoppgaven. Det
gjores oppmerksom pa at megler ikke har innhentet
opplysninger om det finnes palegg fra brann/feiervesen eller el.
anlegget pa eiendommen.

Alle interessenter oppfordres til a sette seg godt inn i
opplysninger som fremgar av salgsoppgave og vedlegg til denne,
ogsa egenerklaring fra selger. Videre oppfordres interessenter til
a underspke eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig.
Interessenter oppfordres saerskilt til & ga igiennom eiendommen
med bygningskyndige og sette seg, grundig inn i de ngdvendige
opplysninger som fglger av salgsoppgaven med vedlegg, og
eventuelt vedlagte hefte i sin helhet, fér man gir inn et bud eller
inngar en bindende avtale. Endelig bgr interessenter innhente
den ngdvendige kompetanse fgr man gir inn et bud eller inngar
en bindende avtale.

Interessenter oppfordres til & lese grundig gjennom all
tilgjengelig informasjon om eiendommen fgr bud inngis, og til 3
ta kontakt med ansvarlig megler dersom noe er uklart.

Som interessent/byder ma du forsikre deg om at du fortsatt er
registrert som interessent til eiendommen, og du ma forsikre deg
om at budet eller annen informasjon er kommet frem til megler.
Dette er interessent/byder sitt ansvar og risiko i sin helhet.
Megler er ikke ansvarlig for at den informasjon som gis, faktisk
kommer frem til interessent/byder. Dette er ogsa
interessent/byder sitt ansvar og risiko i sin helhet og ikke



Ved forbrukerkjgp
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meglers.

Budgivere oppfordres til 3 inngi bud med minst 30 minutters
akseptfrist. Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper, for a sikre at megler far formidlet budet til
selger innen fristen. Budgiver ma sgrge for at klokke pa enheten
budet sendes fra (PC, telefon, nettbrett eller lignende), viser
korrekt tid.

Selger har rett til 3 ignorere eller avsla ethvert bud, uten
begrunnelse. Megler kan formidle avslag eller aksept pa vegne av
selger. Se f@r gvrig vedlagt informasjon, og annen viktig
informasjon ved salg.

Eiendommen kan ha mangel dersom den ikke er i samsvar med
kravene som fglger av avtalen, eller det foreligger brudd pa
bestemmelsene i avhendingsloven §§3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke
er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og
synlig tilstand, kan det vaere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut ifra at
det virker inn pa avtalen at opplysningene ikke ble gitt eller at feil
uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven §3-3 dersom det er
avvik mellom opplyst og faktisk innvending areal, forutsatt at avviket
er pa 2% eller mer og minimum 1kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr 10 000,-
(egenandel).

Dersom du oppdager forhold som kan vaere en mangel, stiller
avhendingsloven krav om at du reklamerer snarlig og «innen
rimelig tid» overfor boligselgerforsikringsselskapet/selger. Vi
anbefaler at du reklamerer umiddelbart og senest innen

2 maneder etter at du oppdaget eller burde oppdaget mangelen.

Ta kontakt med megler eller forsikringsselskapet der det er
tegnet boligselger-/boligkjgperforsikring, straks du oppdager
forhold du mener kan veere en mangel.



Neeringsdrivende

Tinglysning av skjgte

Budgivning

Hvitvasking

Personvern
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Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon

Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet, vil kjgpet
ikke anses som et forbrukerkjgp.

Ikke-forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med
kravene som fglger av avtalen. Eiendommen selges «som den
er», og selgers ansvar utover det konkret avtalte er da begrenset
etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.
Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens
arealsvikt utgjgr en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-
8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om a undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa
for kjgpere som ikke anses som forbrukere.

Det forutsettes at skjgte blir tinglyst pa ny eier nar handelen er
sluttet, hvis annet ikke er skriftlig avtalt for budaksept.

Oppdragsansvarlig (megler) er ikke forpliktet til & formidle bud til
selger fgr tidligst etter kl. 12.00 pafglgende dag, etter at
annonsert visning er avholdt. Dette forbeholdet gjelder kun i
forbrukerforhold, hvis annet ikke er avtalt. Oppdragsansvarlig
kan forkaste et hvert bud med kortere akseptfrist enn 30
minutter fra oppdragsansvarlig har mottatt budet, og da uten
naermere varsel. Alle bud skal inngis skriftlig sammen med kopi
av legitimasjon.

Pa det tidspunkt et kjgpstilbud (budskjema) pa eiendommen blir
akseptert av selger, vil det foreligge en bindende kjgpsrettslig
avtale mellom byder/kjgper og selger. Kjgpstilbud (budskjema)
vil fungere som en midlertidig kigpekontrakt mellom partene.

WED@® KAHN ADVOKATFIRMA er underlagt lov om hvitvasking.

WED® KAHN ADVOKATFIRMA behandler personopplysninger i
forbindelse med gjennomfgring av salget av denne eiendommen.
Viregistrerer personopplysninger om visningsdeltagere som
registrerer seg, budgivere, den som bestiller salgsoppgave, og
kieper av eiendommen. Tilsvarende vil vi lagre
personopplysninger om den som registrer seg for a motta
informasjon om lignende eiendommer.



Honorar
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Opplysningene vil bli lagret i WED@ KAHN ADVOKATFIRMA sitt
elektroniske meglersystem. Personopplysningene vil benyttes pa
enhver mate som er ngdvendig mht. formalet opplysningene er
innhentet for. Som ledd i meglers kontroll av budgiver/kjgpers
finansiering vil megler kunne kontakte vedkommende sin
finansieringsforbindelse pa ethvert stadium av prosessen, inntil
handel er gjennomfort.

Personopplysninger om interessenter som ikke inngir bud vil bli
slettet kort tid etter at boligen er solgt.

Personopplysninger om kjgper av eiendommen og budgivere vil
vi i henhold til lovpalagt arkiveringsplikt lagres i minst 10 ar etter
at eiendommen er solgt. Det samme gjelder ethvert dokument
som er utarbeidet eller innhentet i anledning oppdraget.
Personopplysninger vil ikke benyttes til andre formal,
eksempelvis til markedsfgringsformal, uten at det foreligger
saerskilt behandlingsgrunnlag for dette formalet, eksempelvis
ved at det er gitt samtykke.

Selger (oppdragsgiver) betaler en fast pris pa ca. kr. 60.000,- eks.
alle direkteutlegg.

ANNEN VIKTIG INFORMASJON

Interessenter oppfordres til 8 lese grundig gjennom all tilgjengelig informasjon om
eiendommen fgr bud inngis, og til a ta kontakt med ansvarlig megler dersom noe er uklart. Som
interessent ma du forsikre deg om at du er registrert som interessent pa eiendommen.

Ny Lov om avhending av fast eiendom

Fra 1. januar 2022 trer ny avhendingslov i kraft. Loven gjelder for avtaler mellom kjgper og
selger som er inngatt 1. januar 2022 eller senere. Samtidig endres krav til innhold i

tilstandsrapport og vilkar for tegning av boligselgerforsikring. Dersom du vurderer a legge inn
bud pa en eiendom etter 1. januar 2022, bgr du kontakte megler for a fa avklart at innholdet i

tilstandsrapporten oppfyller de nye kravene, og du bgr fa avklart om selger har tegnet
boligselgerforsikring etter nye vilkar.

Etter ny avhendingslov som trer i kraft 1. januar 2022, kan kjgper ikke paberope seg som

mangel noe som er beskrevet i tilstandsrapporten til eiendommen. Det er derfor viktig at all

dokumentasjon tilknyttet boligsalget, herunder tilstandsrapporten, leses grundig. Sp@r megler

dersom noe er uklart.
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Omsetning av brukt bolig

En brukt bolig vil som regel ikke vaere i samme stand som om den var ny. Tekniske krav,
alminnelig handverksskikk og byggteknikk endres over tid. Slitasje etter bruk, vaer og vind og
tiden som har gatt gjgr at tilstanden etter hvert blir darligere. Dette er ikke alltid synlig. Det
som oppleves som feil ved boligen, er derfor ikke ngdvendigvis en mangel i rettslig forstand.
Det viktig a sette seg grundig inn i tilstanden pa den eiendommen man vil kjgpe.

Tilstandsrapport

Tilstandsrapporter er utvidede tekniske rapporter utarbeidet av autoriserte takstmenn.
Rapportene gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som takstmannen har
observert, og som normalt vil vaere av betydning ved salg av eiendom.

Det er selger som avgjgr om det skal innhentes tilstandsrapport. Selgers egenerklaeringsskjema
og ev. tilstandsrapport fglger som vedlegg til salgsoppgaven.

Losgre og tilbehgr
Med mindre selger eller kjgper avtaler noe annet, selges eiendommen i utgangspunktet uten
hvitevarer og annet Igsgre.

Energimerking av eiendom

Ved salg eller utleie av boliger og andre bygninger, har selger/utleier som hovedregel plikt til
fremskaffe energiattest. Energimerket vil fremga av salgsoppgaven. For ytterligere informasjon
om energimerking, se www.energimerking.no.

Radon

Stralevernforskriften stiller krav til at arsmiddelverdien av radon i oppholdsrom i utleid bolig ma
veere under 200 becquerel per m®. Dette er viktig 8 merke seg dersom man kjgper bolig som
helt eller delvis skal leies ut. For ytterligere informasjon om radon, se www.dsa.nnradon.

Salgs - og betalingsvilkar

Eiendom selges pa de vilkar som fremgar av salgsoppgave og annonse. Budgiver som gnsker a
innga avtale pa andre vilkar enn de som fglger av salgsoppgave og annonse, ma ta forbehold
om de gnskede vilkar i bud. Det er opp til selger & vurdere om forbeholdene kan aksepteres.
Med mindre kjgper tar forbehold om annet, forutsettes det at skjpte eller andel i borettslag
tinglyses pa kjgper. Ved overdragelse av aksjeleilighet noteres ny eier i aksjeeierboken.

Kjgper ma innbetale hele kjispesummen med tillegg av omkostninger til meglers klientkonto fgr
overtagelse av eiendommen kan skje. Oppgja@r i kontanter og bankremisser aksepteres ikke.
Ved forsinket betaling har selger krav pa forsinkelsesrenter. Ved vesentlig forsinket betaling kan
selger heve avtalen og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.
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Det tas forbehold om at omkostninger som kjgper skal dekke, for eksempel tinglysingsgebyr og
ombkostninger i forbindelse med eierskifte i sameier og boligaksjeselskaper, kan gke i perioden
fra markedsfgring av boligen og frem til overtagelse.

Budgivning

Bud ma inngis skriftlig og ma minst inneholde budgivers navn og kontaktinformasjon, budets
stgrrelse, frist for selger til 8 akseptere budet (akseptfrist), finansieringsplan samt eventuelle
forbehold. Akseptfrist ma settes til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte visning, eller senere.
For at megler skal kunne formidle bud til selger og @vrige budgivere, ma megler fa kopi av
budgivers legitimasjon og signatur. Nar det fgrste budet er lagt inn vil budgiver motta en
bekreftelse pa SMS, som ogsa kan benyttes til budforhgyelser.

Viktig informasjon fgr og ved budgivning
Interessenter oppfordres til 8 lese grundig gjennom all tilgjengelig informasjon om
eiendommen fgr bud inngis, og til a ta kontakt med ansvarlig megler dersom noe er uklart.

Som interessent ma du forsikre deg om at du er registrert som interessent til eiendommen og
du ma forsikre deg om at budet er kommet frem til megler. Dette er byder/kj@per sitt ansvar og
risiko i sin helhet.

Budgivere oppfordres til a inngi bud med minst 30 minutters akseptfrist. Bud bgr legges inn i
god tid fgr konkurrerende buds akseptfrist utlgper, for a sikre at megler far formidlet budet til
selger innen fristen. Budgiver ma sgrge for at klokke pa enheten budet sendes fra (PC, telefon,
nettbrett eller lignende), viser korrekt tid.

Selger har rett til 3 ignorere eller avsla ethvert bud, uten begrunnelse. Megler kan formidle
avslag eller aksept pa vegne av selger.

Bindende avtale
Bindende avtale er inngatt nar bud er akseptert, dvs. fgr kigpekontrakt er undertegnet av
partene. Det eksisterer ingen angrerett ved kjgp og salg av fast eiendom i Norge.

Kigper er utenlandsk statsborger

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at vedkommende har et sakalt D-nummer
til erstatning for norsk personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes Kartverket
samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing. Skjgtet blir liggende i Kartverket inntil kjgper
har fatt D-nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-nummeret fra Skatteetaten,
vil skjptet bli tinglyst umiddelbart. Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjpte vil ofte medfgre at oppgjdr og utbetaling til selger blir forsinket med noen uker. Kjgper
ma i disse tilfellene enten ta forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
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forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt ansvarlig megler for informasjon fgr
budgivning.

Hvitvasking
I henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til 3 giennomfgre

kundekontroll pa grunnlag av fremvist gyldig legitimasjon eller pa annen godkjent mate.
Dersom kunden er et foretak, skal megler kartlegge hvem som er reelle rettighetshavere i
foretaket, og gjennomfgre ID-kontroll av disse. Kjgper og selger har plikt til & bidra til at megler
far giennomfgrt kundekontroll.

Megler har i enkelte tilfeller, herunder tilfeller hvor megler ikke far gjiennomfgrt kundekontroll
av kjgper for overtagelse og oppgjer, plikt til a stanse gjennomfgring av handelen.
Konsekvensen av at kjgper ikke vil bidra til giennomfgring av kundekontroll, er at transaksjonen
ma stanses. Overtagelse og oppgjar kan ikke gjennomfgres for kjgper bidrar til at megler kan
giennomfgre kundekontrollen. Nar kjgper ikke bidrar til at megler far giennomfgrt
kundekontroll, og oppgjer til selger derfor blir forsinket, utlgser dette rettigheter for selger
etter avhendingslovens kapittel 5. | tilfeller der det er selger som ikke bidrar til at megler far
gjiennomfgrt Ippende kundekontroll underveis i oppdraget, f.eks. dersom det etter
oppdragsinngaelsen har veert endring av hvem som er reelle rettighetshavere i foretaket som
selger, ma megler stanse gjennomfgringen av transaksjonen. | disse tilfellene er det selger som
misligholder sine forpliktelser etter avtalen. Kjgpers rettigheter ved selgers mislighold fglger av
avhendingslovens kapittel 4.

Eiendomsmeglingsforetaket har ogsa andre prosedyrer knyttet til hvitvaskingsregelverket.

Megler har plikt til 3 melde fra til @kokrim om eiendomshandler som fremstar som
mistenkelige. Melding sendes @kokrim uten at partene varsles.

Personopplysninger

Som fglge av meglerforetakets plikt til & oppbevare kontrakter og dokumenter i minst 10 ar, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3), er mulighetene for a fa slettet personlige opplysninger
som er formidlet til megler, begrenset.
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Stellerom
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Innherred
Renovasjon

Kommune nr.

Gnr.

Bnr.

Feste nr.

Seksjonsnr.

5032

115

34

0

0

Adresse

Eier

Usmevegen 52, 7596 FLAKNAN

Tiller Terje Egil

Type renovasjonsordning

Standard

Rabatter

Tilleggs-
tjenester

Terminer
pr. ar

Fritak | Fakt. via
borettslag

Hush. renovasjon

2

Slamanlegg

Samarbeid

Hjemmekompostering

Alternativ behandling

Veikantdunk

oiooio

Ekstraservice

Kjering privat vei

Hytterenovasjon

Fritak (midl.)

Fakt. via
borettslag/sameie

Bunntemte containere

O

Nedgravde containere

O

Arsgebyr renovasjon: kr. 1830,-

Slam/Septik: kr.

Restanser renovasjon pr. 28.05.2024: kr. 0,-

Kommentar:

Dato: 28.05.2024

Med Vennlig Hilsen

Innherred Renovasjon

innherred.renovasjon(@ir.nt.no ¥ ir.nt.no

Innherred Renovasjon IKS ® Russervegen 10 3 7652 Verdal 3 Kundesenter: 74 02 88 40 ¥ Org.nr: 971217 391
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SITUASJONSKART

Gnr: 115 IBnr: 34 |Fnr: 0 ISnr: 0

Eiendom:
Adresse: Usmevegen 52, 7596 FLAKNAN

Hj.haver/Fester: | TILLER TERJE EGIL, BROMSTADEKRA 29 B, 7046 TRONDHEIM

SELBU
KOMMUNE

Dato: 31/5-2024 Sign:

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil p3 kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer m.m. som i

forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid ma undersgkes naermere.

Mélestokk 1:700
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I1.UD.ZUL4, 10.UD ULSKrIt

YR SITUASIJONSKART

‘F Gnr: 115 |Bnr: 34 |Fnr: 0 |Snr: 0
/| Eiendom:
Adresse: Usmevegen 52, 7596 FLAKNAN
NS Hj.haver/Fester: | TILLER TERJE EGIL, BROMSTADEKRA 29 B, 7046 TRONDHEIM

f

SELBU Dato: 31/5-2024 Sign:
KOMMUNE

Mélestokk 1:500

forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid m& undersgkes naermere.

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pa kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer m.m. som i
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Norsk takst

Tilstandsrapport

(© Usmevegen 52, 7596 FLAKNAN
UI] SELBU kommune
# gnr. 115, bnr. 34

Sum areal alle bygg: BRA: 43 m? BRA-i: 30 m?

Befaringsdato: 14.06.2024 Rapportdato: 02.07.2024 Oppdragsnr.: 19108-1355 Referansenummer: GF9725

Autorisert foretak: Takst 1 AS Var ref: Takst 1 AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnés, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bdde selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i nzeringspolitisk sasmmenheng, og har vzert en padriver for 4 sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Arne Morten Berg
Uavhengig Takstingenigr
mortisen@online.no

901 31 806

Oppdragsnr.:  19108-1355 Befaringsdato: 14.06.2024

Side: 2 av 19
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Usmevegen 52, 7596 FLAKNAN Takst 1 AS ‘
Gnr 115 - Bnr 34 Tonstadgrenda 106
5032 SELBU 7091 TILLER  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik p4 boligen. Rapporten
fremh ligvis ikke positive ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

© Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
i . Tilstandsrapporten inneholder bare awvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som &pning av vegger
S eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for 4 gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Vurdering mot byggear

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &

Nar du kjgper en brukt bolig

Nér du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at

dette ikke kan sammenlignes med 4 kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfares tilbygg. Serlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart
(sgknadstidspunktet). Den bygni kkyndige ser etter avvik som har
betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som
kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne f4 en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

* vanlig slitasje og normal vedlikehol deb 1l ige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre dige trapper « * skjulte il lasj e lasj utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner o iske forhold og bygningens plassering pa grunnen « bygningens

planlgsning * bygningens innredning = Igsgre slik som hvitevarer * utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og
arkitektur « bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) »
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szrlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkioven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Side: 3av 19

Oppdragsnr.: 19108-1355 Befaringsdato: 14.06.2024
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Usmevegen 52, 7596 FLAKNAN Takst 1 AS
Gnr 115 - Bnr 34 Tonstadgrenda 106
5032 SELBU 7091 TILLER  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nér den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnarmet ny, ikke vise tegn p4 slitasje og det skal vzere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utforelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes ndr delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utforelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvdke delen spesielt pa grunn av fare for starre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o 16 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man m4 regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist f ikt eller brudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGIENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere awvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pd navaerende kvalitet, registrert awik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pd generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pd materialer og tjenesteyter.

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

99909
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Beskrivelse av eiendommen

Takst1As Y
\ 1

Tonstadgrenda 106
7091 TILLER Norsk takst

Hytta fremstar i hovedsak fra opprinnelig byggedr. Det gjgres
oppmerksom pé at enkelte elementer har nadd/ passert
normalt forventet levetid slik at det er

paregnelig med enkelte utbedringer/oppgraderinger i naer
fremtid.

Fritidsbolig - Byggear: 1967

Ga til side
UTVENDIG
Taket er tekket med asfaltpapp som er skiftet i
den senere tid, drstall ukjent. Taket er besiktiget
fra bakkeniva.
Renner og nedlgp i metall.
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra
byggedr. Fasade/kledning har liggende
bordkledning.
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.
Bygningen har trevinduer med koblet glass fra
opprinnelig byggear og enkelte trevinduer med 2-
lags glass fra 1984
Bygningen har malt hovedytterdgr.
Det er etablert en terrasse pa siden av hytta.
Denne star pa stppt spylefundament ytterst og
jordspyd lengere in som ikke er tilstrekkelig
fundamentert.
INNVENDIG Sita
Innvendig er det gulv av furu. Veggene har
trepanel. Innvendige tak har trepanel.
Etasjeskille er av trebjelkelag.
Det er ikke foretatt radonmélinger og bygget er
heller ikke utfgrt med radonsperre.
Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og
stubbegulv.
Innvendig har boligen dgrer fra opprinnelig
byggear.
KIBKKEN B
Det er etablertliten kjpkkenkrok med innredning
av eldre dato.
Det er ikke innlagt vann til kjpkken og ikke
opplegg for komfyr.
Det er ikke etablert komfyr og ingen avtrekksvifte.
Ga til side
TEKNISKE INSTALLASJONER
Innvendige vannledninger kun p3 stellerom er av
kobber.
Det er trolig kun for sommervann. Det er en
servant, utslagsvask samt en vvb i rommet.
Det er avigpsrgr av plast fgrt rett ned til kryprom
under hytta.
Boligen har naturlig ventilasjon.
Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.
Det er etablert et sikringsskap pd hems med
skrusikringer.
TOMTEFORHOLD A
Oppdragsnr.: 19108-1355

Befaringsdato:

Naturtomt

Naturtomt med naturlig drenering.

Hytta star fundamentert p3 liggende sement stein
som er stablet og som er stgpt.

Hytta ligger i skrdende terreng.

Arealer Gé til side
Forutsetninger og vedlegg Satilsido
Lovlighet Gallside
Fritidsbolig

* Det foreligger ikke tegninger

Undertegnede har ikke mottatt byggemeldte og godkjente
tegninger.

Anneks

* Det foreligger ikke tegninger

Undertegnede har ikke mottatt godkjente tegninger.
Anneks

* Det foreligger ikke tegninger

Undertegnede har ikke mottatt godkjente tegninger.

14.06.2024 Side: 5av 19
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

25 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
% 20
Fritidsbolig
15

LAED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

40 @©  Tekniske installasjoner > Br kniske forhold il sl
5 KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
@  utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatilside

o
Antall

TGO: Ingen awvik

£l L AEFS AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
- TG1: Mindre eller moderate avvik
#

TG2: Awvik som ikke krever tiltak o Utvendig > Taktekking

TG2: Awik som kan kreve tiltak

Ga til side
. TG3: Store eller alvorlige avvik o Utvendig > Nedlgp og beslag
- TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. ©  utvendig > Veggkonstruksjon
©  utvendig > Vinduer Galtilside
Anslag pa utbedringskostnad
© utvendig > Dorer G lleide
1
0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatliside
0.8 balkonger
0.6 © innvendig > Overflater Galtilside
0.4 © Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatilside
0.2 © innvendig > Radon Gallside
z
0 < 0 Innvendig > Krypkijeller l sid
Ingen umiddelbare kostnader
®  Tiltakunder kr 10000 @ Innvendig > Innvendige dgrer Gatitside
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 0 ,(jakken'> Etasje > Kjpkken > Overflater og
innredning
®  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
®  Tiltak over kr 300000 ©  Kigkken > Etasje > Kjpkken > Avtrekk Gatllside
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
© Tekniskei joner > Vannledni Gatilsido
@  Tekniske installasjoner > Avigpsrar Gatil side
o Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gatll side

Oppdragsnr.: 19108-1355 Befaringsdato:  14.06.2024 Side: 6 av 19
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Sammendrag av boligens tilstand

©  Tekniske installasj > Var k Gatil side
© Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg il sf
@ Tomteforhold > Drenering Galtilside
©  Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gatilside
@©  Tomteforhold > Terrengforhold Gatilside
Oppdragsnr.: 19108-1355 Befaringsdato:  14.06.2024 Side: 7av 19
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Tilstandsrapport

FRITIDSBOLIG

Byggear Kommentar
1967 Ca. 1967

Anvendelse
Fritidsbolig

Standard

Hytta bestar av et soverom, stue/kjpkken, gang og stellerom.
Videre er det to tilleggsbygninger. Et anneks samt et bygg som
fremstar som stellerom. Utvendig taktekking er blitt oppgradert i
den senere tid pa hytta.

Vedlikehold
Det ma paregnes vedlikehold.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taket er tekket med asfaltpapp som er skiftet i den senere tid, arstall
ukjent. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Vurdering av awvik:

 Det er avvik:

Det registreres en del buler pa tekkingen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen strakstiltak.

Nedlgp og beslag

Renner og nedlgp i metall.

Vurdering av avvik:
* Det mangler snpfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

Konsekvens/tiltak
© Andre tiltak:

Ingen strakstiltak,

Oppdragsnr.: 19108-1355

Takst1As 'Y
Tonstadgrenda 106 k l I

7091 TILLER ~ Norsk takst

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning
har liggende bordkledning.

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Det er behov for vedlikehold/maling av fasader.
Konsekvens/tiltak

* Tiltak:

Tiltak ma paregnes.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Vurdering av avvik:

 Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Det registreres at pipe er fiernet og innvendig himling er ikke ferdigstilt
med kledning.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Her ma det ferdigstilles arbeider.

(LD Vinduer

Bygningen har trevinduer med koblet glass fra opprinnelig byggear og
enkelte trevinduer med 2-lags glass fra 1984

Vurdering av awvik:

© Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & &pne/lukke.

* Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.
* Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

* Det er avvik:

Hyttas vinduer har passert halvparten av sin forventede levetid.

Konsekvens/tiltak
* Det md paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.
o Tiltak:

Det ma paregnes utvendig vedlikehold av vinduer/beslag.

Lk Dgrer

Bygningen har malt hovedytterder.

Vurdering av avvik:
© Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne eller lukke.
* Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Inngangsdgr tar i karm og ma justeres. Videre er det behov for utvendig
vedlikehold/overflatebehandling.

Befaringsdato: 14.06.2024 Side: 8 av 19
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Tilstandsrapport

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Det er etableert en terrasse pa siden av hytta. Denne star pa stgpt
spylefundament ytterst og jordspyd lengere in som ikke er tilstrekkelig
fundamentert.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
* Det er awvik:

Det registreres svikt i terrassen. Videre baerer terrassen og rekkverk preg
av manglende vedlikehold.

Konsekvens/tiltak

 Rekkverkshgyde ma endres for & tilfredsstille krav pa
byggemeldingstidspunktet.

e Tiltak:

Det ma paregnes en oppgradering av terrassen samt rekkverk.

INNVENDIG

LJEED  Overflater

Innvendig er det gulv av furu. Veggene har trepanel. Innvendige tak har
trepanel.

Vurdering av avvik:
« Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.
* Det er awvik:

Pipe er fiernet og arbeider vedr. innvendig himling er ikke ferdigstilt.
Videre er overflater pa gulv slitte.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
e Andre tiltak:

Tiltak ma paregnes.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskille er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:

* Malt hgydeforskjell pd mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

* Malt hgydeforskjell p3 over 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Det ble malt 20mm hgydeforskjell pd stue mot midtvindu pa gavivegg og
Smm hgydeforskjell ved kjgkkenkrok. P3 grunn av manglende adkomst
under hytta ble ikke etasjeskille forsvarlig inspisert. Det registreres
stedvis fuktmerker i stubbelofts plater.

Konsekvens/tiltak

* For 4 fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstiende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Oppdragsnr.: 19108-1355

Befaringsdato: 14.06.2024

Takst 1 AS
Tonstadgrenda 106
7091 TILLER  Norsk takst

Ved fjerning av lagrede gjenstander under hytta, s anbefales det
ytterligere kontroll.

L AEFD Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre,

Krypkjeller

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.

Vurdering av avvik:

 Det er begrenset tilgang til hele krypkjelleren.

o Det er ikke tilfredsstillende ventilering av krypkijeller.

» Det er manglende fuktsperre pa bakken.

Grunnet lagrede gjenstander ble ikke kryprom under hytta forsvarlig
inspisert.

Konsekvens/tiltak

 Bedre ventilering ma etableres.

e Fuktsperre pa bakken bgr etableres.

* Ut ifra visuelle observasjoner fra de besiktigede omradene, gir det
grunnlag for & forsgke & foreta grundigere undersgkelser i de mindre
tilgjengelige omradene. Det kan ikke utelukkes skader i disse omradene.

Lagrede gjenstander bgr fjernes slik at areal under hytta kan inspiseres.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen dgrer fra opprinnelig byggear.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak p& enkelte dgrer.
Dgrer tar i karm.

Konsekvens/tiltak
* Enkelte dgrer ma justeres.

KIGKKEN
ETASJE > KIBKKEN
m Overflater og innredning

Det er etablertliten kjgkkenkrok med innredning av eldre dato. Det er
ikke innlagt vann til kjgkken og ikke opplegg for komfyr.

Vurdering av avvik:
* Kjgkkeninnredningen er av eldre dato, og den mangler
bruksfunksjoner/Igsninger som er forventbart pa et kjpkken.

Konsekvens/tiltak

Side: 9 av 19

41



Eiendomsadvokatenes Servicekontor
I

Usmevegen 52, 7596 FLAKNAN
Gnr 115 - Bnr 34
5032 SELBU

Tilstandsrapport

Takst 1 AS
Tonstadgrenda 106
7091 TILLER  Norsk takst

* Det er paregnelig med utskiftning/utbedringer av
kjgkkeninnredningen.

ETASJE > KIOKKEN
LAGED  Avtrekk

Det er ikke etablert komfyr og ingen avtrekksvifte.

Vurdering av avvik:
© Rommet har kun naturlig avtrekk.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Ved etablering av komfyr bgr det etableres mekanisk avtrekk.
TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger kun pa stellerom er av kobber. Det er trolig
kun for sommervann. Det er en servant, utslagsvask samt en wb i
rommet.

Vurdering av avvik:
= Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Avigpsror

Det er avigpsrgr av plast fgrt rett ned til kryprom under hytta.

Vurdering av avvik:
= Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd innvendige
avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Avigpsrgr bar ledes vekk fra hytta.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Ingen ventilering utover dpning av vindu

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Tiltak ma vurderes.

LAEED Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.

Oppdragsnr.: 19108-1355

Befaringsdato: 14.06.2024

Vurdering av avvik:
 Det er pavist at varmtvannstank er over 20 &r

Konsekvens/tiltak
o Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

m Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sparsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og [
som en slik forenklet underspkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller f& en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Det er etablert et sikringsskap pa hems med skrusikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle awvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Ukjent

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfprt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?

Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 &r?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Ukjent

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Side: 10 av 19
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Tilstandsrapport

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig 3 sjekke uten a fierne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Dersom det ikke kan fremlegges dokumentasjon sa anbefales
det el-kontroll av anlegget. Det registreres bruk av plastklemmer
pad ledningsfester noe som er et avvik.

Generell kommentar

Det anbefales pa generelt grunnlag & rekvirere en el-kontroll dersom
korrekt tilstand for det elektriske anlegget gnskes.

LALED Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
k under. Til: graden er basert pa retningslinjer til disse

r d

Takst1AS Y
Tonstadgrenda 106
7091 TILLER  Norsk takst

Drenering

Punktet ma sees i sammenheng* “*Rom under terreng
Naturtomt med naturlig drenering.

Vurdering av awvik:
* Mer enn halvparten av forventet levetid pd drenering er overskredet.
 Det er avvik:

Det er trolig ikke lagt drensrgr, kun naturlig avrenning i grunn.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen strakstiltak.

Hytta star fundamentert pé liggende sement stein som er stablet og som
er stgpt.

Vurdering av avvik:

* Det er registrert horisontalriss som er symptom pa jordtrykk.
* Det er registrert skrariss som er symptom pa setninger.

® Grunnmuren har sprekkdannelser.

K /tiltak

spdrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke g
med en fullstendig kontroll av br iske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken til & gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenkiede og begrensede
kontrollen. Det kan vare feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller radgivning.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Ja

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Ukjent

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Kostnadsestimat: Under 10 000
TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Naturtomt

Oppdragsnr.: 19108-1355

Befaringsdato: 14.06.2024

© Lokal utbedring ma utfgres.

Terrengforhold

Hytta ligger i skrdende terreng.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:
Terrenget har svak helling mot inngang til hytta.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Terrengjustering bgr vurderes.
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Bygninger pa eiendommen

Anneks
Anvendelse
Anneks
Byggear Kommentar
Ukjent byggeéar
Standard
Det er ukjent byggedr pa annekset. Veggkonstruksjonen er utvendig kledd
med liggende panel. Taket har saltaksform og er tekket med
eternittplater.
Vedlikehold
Behov for vedlikehold. Ved utskifting av taktekking ma det gjgres
oppmerksom pa at eternitt inneholder asbest og bgr behandles deretter.
Anneks er ikke videre vurdert.
Anneks
Anvendelse
Anneks 2
Byggear Kommentar
Ukjent byggear.
Standard

Anneks to benyttes som stellerom med utedo. Det er ukjent byggear pa
annekset. Veggkonstruksjonen er utvendig kledd med liggende panel.
Taket har saltaksform og er tekket med eternittplater.

Vedlikehold

Behov for vedlikehold. Ved utskifting av taktekking ma det gjgres
oppmerksom pa at eternitt inneholder asbhest og bgr behandles deretter.
Anneks er ikke videre vurdert.
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Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er méleverdig areal?

Arealet i rommet mé ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

T8A
Balkong

Stue

Garasje

Bod

e Teknisk
4

rom

N YL jsan IE

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilharer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

R
Garasje ™
\
Soverom Bod
el
Soverom Gansje
1
BRAG =
= P Innglasset \\I _ign.h
baikong
= =

Felles garasjeantegg

=1 | | | | ]

Carport og/eller ifell legg |

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & mle opp n@yaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, &pne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og awvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pd byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 4 vaere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift p befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmél, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 19108-1355 Befaringsdato:

Terrasse- og

balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og dpen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skrétak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Fritidsbolig
Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Internt Eksternt balkong
Etasje (BRA-) (8RA-e) (BRA-b)
Etasje 30
SUM 30
SUM BRA 30

Romfordeling
Internt bruksareal

Etasje (BRA-)
3 Gang, Stue, Kjgkken , Soverom ,
Etasje
Stellerom
Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Takst1As Y
N ]

Tonstadgrenda 106

7091 TILLER Norsk takst

Terrasse- og ball Ikke ma! areal
UM (TBA) (ALH) (GuA)
30 18 30
18 30

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Kommentar: Undertegnede har ikke mottatt byggemeldte og godkjente tegninger.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pd avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til rgmningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Anneks

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

n Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)
Etasje 1 8
SUM 8
SUM BRA 8

Oppdragsnr.: 19108-1355 Befaringsdato:

Innglasset balkong
(BRA-b)

[a  [ZNei
[a  [ZINei
[a  [ZINei

Terrasse- og
SUM {maa)
8
14.06.2024

Ikke ig areal
(ALH] (GuA)
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Romfordeling

Norsk takst

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
: (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasje 1 Anneks

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: ~ Undertegnede har ikke mottatt godkjente tegninger.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pd avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 &r? D Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei
Kommentar:
Anneks
Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?
. Internt Eksternt balkong Terrasse- og Ikke ma:
Etasje (BRA-D) (BRA-e) (BRA-b) s (TBA) (GuA)
Etasje 1 5 5 5
SuMm 5 5
SUM BRA 5
Romfordeling
Etasje Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Etasje 1 Stellerom
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: ~ Undertegnede har ikke mottatt godkjente tegninger.
Oppdragsnr.: 19108-1355 Befaringsdato:  14.06.2024 Side: 15 av 19
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Brannceller
Er det pavist synlige tegn pé awvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei
Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Fritidsbolig 30 0
Anneks 0 0
Anneks 0 0

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle
14.6.2024 Arne Morten Berg Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

5032 SELBU 115 34 0 986 m? ANNEN AREALKILDE Eiet
(Ambita)

Adresse

Usmevegen 52

Hjemmelshaver
Tiller Terje Egil

Siste hjemmelsovergang

Kigpesum Ar
75 000 1996
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
. Undertegnede har ikke mottatt Ikke "
Egenerklzering : . Nei
egenerklaering. gjennomgatt
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N1

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

« Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg il
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er déarligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO0:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnarmet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfarelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilnaermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utforelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke nedvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvéke spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller falgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pé forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersakt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

 Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er nadvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det méa eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersokelse,
og konkret og neyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

PRESISERINGER
« Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 19108-1355 Befaringsdato:

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverksheyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

« Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

+Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfares kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer
enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersekelsesniva fra 1 til 3, der underspkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersokelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

+ Skadegjarere: Zoologiske eller biologiske skadegjerere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsek: Overflatesek med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

+ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

» Areal fastsettes etter Forskrift il avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvheyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere méaleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhayde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hoyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
maéles og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

« Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 19108-1355 Befaringsdato:

» Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
ogleller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt seerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vzer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

= Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstoransjen
og andre akterer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://lwww.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg

her:https://samtykke.vendu.no/GF9725

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misfornayd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
.nofor mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

I ]

I |
Postnummer 7596 Poststed FLAKNAN I

Er det dodsho? [JJa XNei

Salg ved fullmakt? Ja X Nei

Har du kjennskap til Xia [JNei

eiendommen?

Nar kjgpte du boligen? Hvor lenge har du bodd i boligen?

Har du bodd i boligen siste 12 mnd?  [JJa [X]Nei

1 hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? I Storebrand —l Polise/avtalenr. | 3885622

Selgerifornavn [Terje Egil l Selgerletternavn ITiIIer

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER
1. Kjenner du til om det er/har vaert feil y vatr f.eks. sp , lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

Nei [JJa

Kommentar | |

2. Kjenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vatrom?
[INei [X]Ja, kun av faglert []Ja, av faglaert og ufaglzrt/egeninnsats/dugnad [ Ja, kun av ufaglert/egeninnsats/dugnad

Firmanavn LVelve s I

Redegjor for hva som er gjort og nar montert varmtvannstank og vanninnlegg fra kommunalt vannverk I

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Nei [JJa

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
X Nei [JJa

Kommentar I —I

3. Kjenner du til om det er/har vaert tilbak av P i sluk eller lij

X Nei [Jia

Kommentar | —I

4. Kjenner du til om det er feil ved/utfart arbeid/eller har vzert kontroll pa vann/avigp?
[XI Nei [JlJa, kun av fagleert []Ja, av faglart og ufaglaert/egeninnsats/dugnad [] Ja, kun av ufaglart/egeninnsats/dugnad

Kommentar

5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuk

X Nei [Jia

Kommentar I |

6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
OONei XJa

Hvis ja, beskrivelse Pipelgp fjernet, nytt pipelgp ma godkjennes og meldes inn til kommunens feievesen |

7. Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

XINei [Ja
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Kommentar

8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/riteskader/insekter/skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur eller lignende?

CINei [X]Ja

Hvis ja, beskrivelse I Tidevis angrep av stokkmaur, fjernet av skadefirma og eier

9. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?
Nei [Jia

Kommentar

10. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

X Nei [JJa

Kommentar L

11. Kjenner du til om det har vart utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [JJa, kun av faglert []Ja, av faglart og ufaglert/egeninnsats/dugnad [ Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Kommentar

12. Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasj (f.eks. olj k Ifyr, ilasjon)?
[CINei [X)Ja, kun av fagleert []Ja, av faglaert og ufaglert/egeninnsats/dugnad [ Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Firmanavn I K. Eidem Elektro

Redegjor for hva som er gjort og nar ' Utbedring feilskriv 293532

12.1 Foreligger det samsvarserklaring (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

XINei [Jia

Kommentar L

13. Kjenner du til om det utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre j (f.eks. sentralfyr, i var )?
X Nei ia

Kommentar |

14. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
X Nei [JJa

Kommentar I

15. Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av faglaerte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pa
drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc)?

XINei [ia

Kommentar I

16. Er det g j pa ei
X Nei Ja

17. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
iend eller av eil 2

M Nei [la

Kommentar |

18. Kjenner du til om det foreligger pdbud/heftelser/krav/\ de till; irgrend: ?

XINei [Ja

Kommentar I

19. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.I?

X Nei [JJa

Kommentar

20. Er det foretatt radonmaling?
X Nei [Jla

Kommentar L

This document s signed with tha PAJES-format (PDF Advanced Electronic Signatures) by Signicat. This protects the document and its altachments from changes after signature.



This document is signed with the PAJES-format (PDF Advanced Electronic Sic ) by Signicat. This protects the document and its attachments from changes

Eiendomsadvokatenes Servicekontor
I

21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

XINei [Jia

Kommentar I |

22. Kjenner du til br i eller ?

X Nei [Ja

Kommentar I

23. Kjenner du til om det f igger skade rapporter/ti

X Nei [JJa

inger eller utfgrte malinger?

Kommentar L |

24. Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

XINei [Jia

Kommentar I —I

SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSIESELSKAP
25. Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

ONei Ja

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre pkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
ONei Ja

27. Kjenner du til om det er/har vert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som: rotter, mus,
maur eller lignende?

CONei [Ja

28. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

ONei [ia

Tilleggskommentar

[

Boligselgerforsikring

[X] Jeg pnsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikril ilkarene og infor jonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning

av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved

oppgj¢rsoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
i 1ikke er en naeri iend: at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller

nedstigende linje, sgsken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med

forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til 4 gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom p3 at

8% av total forsikringskostnad er honorar til Séderberg & Partners.

[ Jeg #nsker ikke 4 tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg 3 tegne slik forsikring.

[ Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht vilkar.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. leg er kjent med at dersom jeg har gitt ufulistendige, uriktige eller misvisende opplysninger om
eiendommen, vil selskapet kunne spke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for
ing punkt 7.1 og forsikri kapittel 4.

forsil

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kijgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilb forst kan paberopes nér boligen er
solgt (budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bi for forsikri iver i 6 - seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler. Etter
dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bi for forsikr | ma egenerklari

signeres pd nytt og eventuelle endringer pafores. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

 signature.
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Det kan ikke tegnes boli forsikring ved salg av boligei if tilfeller:

- mellom eller i irett igende eller i linje, spsken, eller
- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- ndr salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirk ‘er en naeri

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til (tryggere b
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsé i ovennevnte tilfeller. Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig
samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger kjgpere til & di grundig, jf avh §3-10 og 1 § 20 (aksjebol
Gyldig forsikring forutsetter at det for heldrs- og fritidsbolig foreligger til dsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Soderberg & Partners og Idfy Norge AS ikke har ansvar for j som tj beny til, og
ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil, eventuelle feil ved Idfy Norge AS sine tj eller tredjepar i A
herunder BankiD.

Tiller, Jorunn

Signert av

= bankID

he PAJES-format (PDF Advanced Electronic Signatures) by Signicat. This protacts the document and its attachmants from changes after signature.

This document is signed wit
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KOMMUNEPLANENS AREALDEL

BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER

Bestemmelser og retningslinjer for kommuneplanens arealdel

2014- 2024
Versjonsdato: 17.06.2019
Endelig vedtatt i kommunestyret 26.06.2017, sak 42/17
Revidert 17.06.2019 etter endelig stadfesting fra kommunal- og

moderniseringsdepartementet i brev av 08.09.2017 og inkuriebehandling PlanID 1993001
juni 2019.

De juridiske bestemmelsene er bindende og er uthevet i gule bokser, med nummerering
av bestemmelsene. Retningslinjene er av veiledende karakter, og gir feringer om hvilken
praksis Selbu kommune vil ha. Retningslinjene er vist med kursiv skrift.

AT “»  FTRRNTYS |84 R R W
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GENERELLE BESTEMMELSER

1 PLANKRAV

Der det finnes eksisterende reguleringsplaner, skal disse gjelde foran kommuneplanens
arealdel (ihht pbl § 11-6, 3. ledd for regulerings- og bebyggelsesplaner). Disposisjonsplaner
og reguleringsplaner som fortsatt skal gjelde er vist i listen under pkt 24.

1

| omrader bebyggelse og anlegg - framtidig, skal det foreligge godkjent reguleringsplan for
tiltak kan settes i gang. Inntil det foreligger vedtatt reguleringsplan skal jordlovens §8 9 og 12
gjelde for bebyggelse og anlegg - framtidig.

152

| omrader bebyggelse og anlegg - eksisterende, hvor det ikke foreligger godkjent
reguleringsplan, kan fortetting av boliger bare skje ved utarbeidelse av reguleringsplan for
omradet.

1.3

| boligomradet @ystrand - Garberg er det krav om omradereguleringsplan. Enkeltfelt innenfor
omradet kan ikke detaljreguleres eller utbygges for arealene er avklart i en
omraderegulering.

pbl § 11-9 nr. 1

2 KRAV OM OPPARBEIDING OG REKKEF@LGE

2.1
Planer for vann- avlgp og elektrisitet skal utarbeides og behandles parallelt med
reguleringsplaner.

pbl § 11-9 nr. 4

RETNINGSLINJER FOR Kap 2.

| nye byggeomradder skal det vurderes d legge til rette for alternative energikilder.

3 LEKE-, UTE- OG OPPHOLDSPLASSER

Ved regulering av nye boligomrader skal det avsettes minimum 50 m2 pr bolig til lekeareal,
med fglgende minimum starrelse:
Neerlekeplass 200 m2

pbt§11-9nr. 5

RETNINGSLINJER FOR Kap. 3

| byggeomrdder skal leke- og oppholdsarealer som angitt nedenfor veere sikret opparbeidet, for

byggetillatelse gis for nye boliger.

Leke- og oppholdsareal skal ha en skjermet plassering, ikke vaere nordvendt eller skyggelagt starre
deler av dagen, og ikke plassert i naerheten av hayspentanlegg. Krav om samtidig ferdigstilling av

boliger og lekeplass/uteoppholdsareal skal vurderes i reguleringsplan.

For smd boligomrdder, mindre enn 10 boliger og boliger i spredtbygd strak, kan kravene til

lekeplasser reduseres. Lekemuligheter pd egen tomt og ellers i nieromrddet tas med i vurderingen

av behovet for lekeplass.

Side 3 av 16
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4
4.2

MILJZ OG GRONNSTRUKTUR

Ved etablering av ny industri- og lagerbebyggelse pa eiendommer som grenser til hovedveg
eller boligomrade - enten direkte eller ved veg imellom - skal det etableres/bevares et minst
10 m bredt, sammenhengende vegetasjonsbelte som skjerming.

pbl § 11-9 nr. 6

RETNINGSLINJER FOR Kap. 4
Ved planlegging og utforming av bygge- og anleggstiltak skal det legges vekt pd d ha

sammenhengende og variert grannstruktur bdde med tanke pd ivaretakelse av biologisk mangfold,
og i forhold til @ gi mulighet for lek, aktiviteter og friluftsliv - hele dret. Grannstruktur innebaerer

o0gsd hvitstruktur (vinterforhold) pa den maten at barn og unge skal kunne drive med enkle
vinteraktiviteter naer bolig og fritidsbolig.

BEBYGGELSE OG ANLEGG

5 GENERELLE BESTEMMELSER TIL BYGGEOMRADER

541 Byggeskikk

b Ved utforming av nye bygninger, ombygging av eksisterende bygg og andre bygnings-
og anleggsmessige tiltak skal det i kulturlandskapsomrader og i kulturmiljoer med
bestaende bygninger av historisk og antikvarisk verdi, utvises spesiell aktsomhet med
tanke pa a fa til god tilpasning til byggeskikk og landskapskvaliteter.

C Ny bebyggelse som er knyttet til stedbunden naering skal utformes med et bevisst
forhold til den type landskap og den lokale byggeskikk det ligger i, ved at det
tilstrebes god sammenheng mellom landskap, bygningsvolum, form, takvinkel,
materialer og farger.

5,3 Antall enheter
Eksakt antall nye boliger og fritidsbebyggelse innenfor hvert enkelt byggeomrade,
skal avklares gjennom reguleringsplan.

5.4 Det skal tas hensyn til barn og unge i utarbeidelse av reguleringsplaner som omfatter
bolig. Det skal legges til rette for lokallekeplasser og friomrader.

Nye byggverk skal tilpasses landskap og eksisterende bebyggelse pd en mdte som gir sammenheng og

historisk tilknytning.

Barnetrdkkregistreringer skal tas hensyn til ved utarbeidelse av reguleringsplaner.
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6 FRITIDSBEBYGGELSE

Innfor sone HA og HB kan det maksimalt detaljreguleres 265 nye fritidsboliger i
byggeomradene avsatt til formalet.

Antallet fordeles pa geografiske omrader slik:
Sgrungen og tilgrensende areal 100
@strungen og tilgrensende areal 60
Hersjoen-Atollen og tilgrensende areal 75

Vekta-Bersjoen og tilgrensende areal 30

6.1 Regler for utforming av fritidsbebyggelse

a. Tillatt bruksareal BRA og gesims- og m@nehgyde males i henhold til tekniske
forskrifter (TEK) til plan- og bygningsloven. Gesims- og mgnehgyde skal males fra
toppen av pilarhgyde.

b. Taktekking skal vaere av torv, impregnert tre, skifer eller andre materialer med meark
ikke-lysreflekterende overflate. Glatte metallplater tillates ikke, uansett farge.

c. Vegger skal veere i trepanel eller temmer, eventuelt i kombinasjon med naturstein.

d. Skarpe eller lyse farger tillates ikke, som hovedfarge eller som kontrastfarge pa
vinduer, vindskier, grunnmur etc. Eventuelle sidebygninger skal vaere i samme farge
som hovedbygning. Eventuell oppbygd terrasse og rekkverk skal vaere i bygningenes
hovedfarge. Det samme gjelder garasjeport. Hva som menes med lyse farger ma
konkretiseres i reguleringsplanen.

Framforing av elektrisitet fram til eller i nye byggeomrader, eller ved nyanlegg i
eksisterende omrader, skal skje med jordkabel bade for lavspent og fordelingsnett.
Det samme gjelder kabler for telefon og TV mv.

e. Det skal opparbeides minst 1,5 parkeringsplass pr fritidsbolig anlagt slik at de kan

braytes om vinteren.

Pbl § 11-9

RETNINGSLINJER FOR Kap. 6

Bebyggelsen skal tilpasse seg terrenget og naturpreget i omrddet, og gis en enkel, helhetlig og god
utforming med utgangspunkt i tradisjonell byggeskikk. Overdreven bruk av utskjaeringer eller andre
bygningselementer som er fremmed for lokal bygningstradisjon tillates ikke.

Hayde pd bebyggelsen skal tilpasses terrenget. Starre terrenginngrep og planeringsarbeider tillates
ikke. | skrdnende terreng skal skjaering og fyllinger veere tilneermet lik. Maksimal tillat
terrenginngrep ma konkretiseres i reguleringsplan.

Bestdende vegetasjon skal bevares og fornyes slik at landskapets hovedpreg opprettholdes. For
omrdder som ligger hayere enn verneskoggrensa skal det tas seerlige hensyn for d unngd for sterk
uttynning av vegetasjonen.

Private forslag til detaljregulering innenfor de 4 aktuelle omrddene Kap. 6 omfatter, tildeles
kvoten av hyttetomter i de enkelte omrddene, i trdd med protokoll fra forhdandskonferanse for
oppstart av planarbeidet, jfr. Pbl. § 12-8.
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6.2 Regler for fritidsbebyggelse type HA - Hensynssone reindrift

Felgende gjelder for fritidsbebyggelse og fritidstomter som er tidligere godkjent og merket
HA - Hensynssone reindrift

a. Totalt bruksareal BRA pr. tomt skal ikke overstige 150 m2. | tillegg kan ved
hovedbygning godkjennes inntil 30 m2 oppbygget terrasse.
b. Frittliggende sidebygning skal i tilfelle ikke overstige 30 m2 BRA, og plasseres med
tunvirkning og ikke i starre avstand enn 15 m fra hovedbygningen
c. Tillatt maksimal gesimshayde er:
- hovedbygning 4 m
- ev. sidebygning 3,40 m
Tillatt maksimal menehayde er:
- hovedbygning 5,40 m
- ev. sidebygning 4,80 m
d. Eventuell oppbygd terrasse skal ikke vaere mer enn 1 m over terreng pa hayeste
punkt.
Innlegging av vann kan tillates safremt det foreligger godkjent avlgpsanlegg.
Ved opparbeidelse av adkomstveg til hytter, vil dette utlase krav om reguleringsplan.
g. Fritidsbebyggelse innenfor eksisterende eller framtidig reguleringsplan falger
bestemmelsene for HB.

o

PbL § 11-9

6.3 Regler for fritidsbebyggelse type HB - Sone mellom Hensynssone reindrift og
bygdaneer fritidsbebyggelse.

Folgende gjelder for fritidsbebyggelse og fritidstomter som er tidligere godkjent HB, med
mindre annet er fastsatt i gjeldende regulerings- eller bebyggelsesplaner.
a. Totalt bruksareal BRA pr tomt skal ikke overstige 180 m2.
b. Frittliggende sidebygning skal i tilfelle ikke overstige 30 m2 BRA og plasseres med
tunvirkning og ikke storre avstand enn 15 m fra hovedbygningen.
c. Tillatt maksimal gesimshgyde er:
- hovedbygning 4,1 m
- ev. sidebygning 3,5 m
Tillatt maksimal mgnehayde er:
- hovedbygning 5,8 m
- ev. sidebygning 5m
d. Eventuell oppbygd terrasse skal ikke vaere mer enn 0,6 m over terreng.
e. Innlegging av vann kan tillates safremt det foreligger godkjent avigpsplan.

Pbl § 11-9

6.4 Regler for fritidsbebyggelse type HC - Bygdanaer fritidsbebyggelse

Folgende gjelder for fritidsbebyggelse og fritidstomter som er tidligere godkjent HC, med
mindre annet er fastsatt i tidligere reguleringsplan. I sa fall gjelder denne inntil eventuell ny
reguleringsplan er vedtatt.
a. Det tillates en hovedbygning pr. tomt.
b. Frittliggende sidebygning skal i tilfelle ikke overstige 30 m2 BRA og plasseres med
tunvirkning og ikke storre avstand enn 15 m fra hovedbygningen.

Pbl § 11-9
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RETNINGSLINJER FOR Kap. 6.4

Ved utarbeiding av reguleringsplan skal det gjares en konkret vurdering av hva som kan tillates pa
den enkelte tomt.

Det skal avsettes minimum to biloppstillingsplasser pa tomten.

Vann og avlep skal veere dimensjonert etter boligstandard.

Det skal anlegges adkomstveg frem til hver hytte.
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7 RASTOFFUTVINNING

| trad med veileder fra Direktoratet for mineralforvaltning, er det krav om utarbeidelse av
driftsplan for eksisterende uttaksomrader som @nskes utvidet. Det er krav om utarbeidelse av
reguleringsplan for alle nye uttaksomrader.

7.1

For omradene angitt i tabellen under skal det utarbeides reguleringsplan og/eller driftsplan
for videre drift og utvidelse av uttak finner sted.

7.2

For mindre massetak, som ikke drives kommersielt, og som benyttes for vedlikehold av lokale
veger, kreves ikke utarbeidelse av reguleringsplan.

7.3
Det skal settes krav i reguleringsplan og driftsplan om tilbakefaring av berart jordbruksareal
etter endt uttak.

Pbl § 11-9

RETNINGSLINJER TIL Kap.7

Reguleringsplanen skal sikre en god forvaltning av ressursene, avklare areal som tillates utnyttet og
angi etterbruken av det regulerte omrddet. Adkomstmuligheter, driftstider, stay, stev og andre
miljemessige vilkdr skal utredes ved reguleringen.

Reguleringsplanen danner grunnlaget for utarbeidelse av driftsplan for det enkelte uttaksomradet.

For avrige masseuttak for vedlikehold av lokale veier er det ikke stilt krav til reguleringsplan gjennom
kommuneplanen, men nadvendigheten av regulering md vurderes fortlapende.
Uttakene skal i minst mulig grad bli skjemmende i landskapsbildet.

12 Utvidelse av massetak Julskaret krav om driftsplan
48 Utvidelse av massetak Vikavarvet krav om reguleringsplan
76 Utvidelse av massetak Rolset krav om driftsplan
91 Massetak Rollsetbrua krav om driftsplan
108 Utvidelse av massetak Brumoen krav om driftsplan
142 Utvidelse av massetak Flaknan krav om driftsplan
156 Utvidelse av massetak Gratem krav om reguleringslpan

Omrader som viderefares for rastoffutvinning, uten endringer:

Dragsten, Renaa, Grgtem, Harramyra, Hallsteinsasen, Radkjelen, Duggurdshaugen, Valset, Berge,
Juluskaret, @vre Vollen, Renaelva, Djupaa, Borgardsgruva, Barogarden, Moslet grustak, Rolsetbrua,
Rolset, Rolset vestre, Hestspranget, Bakken, Hastvollen, Morset, Vassdalen, Garberg.
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LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSOMRADER SAMT REINDRIFT LNFR

Saerlover som jordloven gjelder fortsatt framfor kommuneplanen i disse omradene.

Den rettslige virkningen av arealbruksformalet LNFR er at det er forbud mot spredt bolig- og
hyttebygging eller naringsbebyggelse som ikke har direkte tilknytning til landbruk eller annen
stedbundet naering.

Forbudet omfatter bade ny og utvidelse av eksisterende fritids-, bolig- og ervervsbebyggelse samt

fradeling til slike formal.

8 SPREDT BOLIGBEBYGGELSE | LNFRA

| omradene kan det tillates spredt bygging og omdisponering av boliger, samt fradeling der
det er ngdvendig til boligformal.

Det skal foreligge godkjent reguleringsplan for nye bygge- og anleggstiltak kan settes i gang i
omrade 168 Selbustrand og 161 Vikvarvet. Reguleringsplanene skal angi antallet boliger og
avklare hvordan trafikksikkerheten skal lgses med krav om at ngdvendige tiltak er etablert
for det gis brukstillatelse til nye boliger.

Folgende vilkar ma oppfylles for fradeling av tomter og bygging kan skje:

a. Bebyggelsen skal ikke komme i konflikt med AR5 klassifiseringen fulldyrka jord og
overflatedyrka jord. Bebyggelsen i omradet skal ha spredt karakter med store tomter
og god avstand mellom husene. Bebyggelsen skal lokaliseres slik at de underordes
kulturlandskapet, og ha et formsprak og volum som samsvarer med eksisterende
bebyggelse i omradet.

b. Med mindre annet er fastsatt i reguleringsplan gjelder falgende i omrader for spredt

boligbebyggelse LNFR:

ID NAVN antall bolig

153, 167,179 Solemstrga 4

168 Fossan/ Stamens 10

66 Sirtun 4

164 Kyllolia 8

163 og 188 Uthus 8

89/110/165 @verbygda/Rolset 4

106 Vikvarvet 4
Pbl § 11-11
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9 RETNINGSLINJER FOR DISPENSASJON TIL LNFR

Vilkdrene for a innvilge dispensasjon falger av plan- og bygningsloven kapittel 19, seerlig § 19-2.
Som et viktig grunnlag for vurderingen av dispensasjon skal det alltid vurderes om plankravet gitt i
bestemmelse 4 skal komme til anvendelse. Der det er uklart hvorvidt kravene til LNFR - formdlet er
oppfylt, skal tiltaket vurderes etter disse retningslinjene og behandles som dispensasjon.

Selbu kommune har et enske om d ivareta eksisterende bebyggelse i LNFR - omrddene, som en naturlig
del av sitt stedlige landskaps-, og kulturmilje, samt d serge for at LNFR - omrddene forblir attraktive
oppholdssteder, ved at bygninger og omgivelser kan utvikles med dagsaktuell bruk.

Ved vurdering av om vilkdrene for dispensasjon er oppfylt, legger Selbu kommune folgende kriterier
til grunn for behandling av seknader om dispensasjon:

e Tiltaket skal ikke vaere i konflikt med vernehensyn og ikke bidra til reduksjon av biologisk
mangfold.

o Tiltaket skal ikke veere i konflikt med overordnede hensyn eller overordnede planer f.
eks.fylkesplaner m.m.

o Tilbygg og nybygg skal tilpasses stedlig landskap og kulturmilje. Form, sterrelse, dimensjon og
materialbruk skal veere tilpasset gjengs utforming i neeromrddet.
Alle planeringer og fyllinger skal ha en etterbehandling med stedegen vegetasjon.
Forbygninger skal utfares med stedegent steinmateriale.
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10 SETERVOLLER SOM BENYTTES SOM FRITIDSBEBYGGELSE

Et viktig mdl i arealplanen er a ta vare pd den representative bebyggelsen, bygningenes
opprinnelige serpreg og bevaring av setervollen som del av kulturmiljeet.

Reparasjon, vedlikehold, utvidelser og nybygging i seteromradene md ikke medfere inngrep som
svekker helheten ved det eksisterende bygningsmiljeet. Det ma heller ikke innfares elementer som
skiller seg sterkt fra eller blir dominerende i forhold til den tradisjonelle seterbebyggelsen.

Gjenoppbygging av eldre seterhus og annen bebyggelse pa setervoller er i utgangspunktet tillatt sa
lenge den eksisterende bygningsmasse er restaurerbar.

Totalt bruksareal pd seterhus settes til 120 m? BRA. Pd avrige bygninger tilharende setertunet
tillates mindre vesentlige tilbygg der behovet blir dokumentert. Hvis det ikke finnes tilharende
bygninger som uthus, vedbu, fjos eller lignende til seterhuset, tillates det oppfart slike bygg inntil
30 m? BRA.

Tiltakets beliggenhet fra sjo- og vassdrag skal vurderes spesielt, da disse omrddene ofte har
seerlige ferdselsinteresser for allmennheten.

Tiltaket skal ikke veere til hinder for aktiv landbruksdrift og ikke beslaglegge arealer som er- eller
kan bli, viktige for landbruket.

Tiltaket skal ikke veere til hinder for aktiv reindrift.

11 NAUST | BYGGEOMRADER OG | LNFR-OMRADER

For naustomrader og fiskevoller avmerket som byggeomrader i kommuneplanen eller som inngar i
LNFR-omrader gjelder folgende bestemmelser:

e Ny oppfaring av tilsynsbuer tillates som fellestiltak i regi av beitelag eller annen
samdriftsform.

e Bebyggelsen skal ha tradisjonell utforming, helst i form av dobbeltnaust for a redusere

behovet for antall bygninger totalt.

Naustene skal plasseres tett sammen i rekke med gavlen mot sjgen.

Det tillates ikke innredet rom for varig opphold i naust.

Tiltaket skal ikke redusere allmennhetens mulighet for fri ferdsel.

Tiltakets forhold til biologisk mangfold, kulturminner, landskap, forurensing, drikkevann,

ras og flom skal vurderes.

Det tillates ikke oppfart frittstaende konstruksjoner, flaggstenger, antenner, mm.

Maks tillatt bruksareal er BRA=30m2.
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BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG MED TILHORENDE STRANDSONE

12 OMRADER LANGS VASSDRAG

a. Med mindre annet er fastsatt er det i omrader langs vassdrag, som angitt nedenfor, ikke
tillatt med bygge- og anleggstiltak etter pbl §§ 20-1 og 20-2.

Forbudet gjelder for omrader naermere enn 50 meter malt ved gjennomsnittlig
flomvannstand fra felgende storre sjger og vassdrag som:

Selbusjgen, Rensjoen, Serungen, Slindvatnet, @strungen, Hersjgen, Barsjoen, Dragsjoen,
Drakstsjoen, Nea, Garbergselva, Slindelva, Temra, Elvaa, Rotla, Krossaa, Usma, Gullsetelva,
Nala, Brandelva, Dragstelva, Renda og Malnaa.

b. Ligger tidligere bebyggelse mindre enn 50 meter fra sjo eller vassdrag, skal tilbygg/
utbygg/ uthus skje slik at avstanden fra sjo og vassdrag ikke bli mindre enn for eksisterende

bygg.

d. Bestemmelsen skal ikke vaere til hinder for at det kan foretas ombygging av eksisterende
driftsbygninger pa gardstun i strandsonen eller at de gjenoppfares etter brann eller ulykke,
og/eller utbedrings- og vedlikeholdstiltak pa eksisterende offentlig veg eller privat veg som
er apen for allmenn ferdsel.

e. Det tillates ikke etablert flytebrygger eller bygningsinstallasjoner som stikker ut fra
strandlinje, som batoppstilling og brygger, herunder ogsé batanlegg for enkeltbater.

Pbl 8 11-11 nr. 5

RETNINGSLINJER TIL Kap. 12

Hovedformdlet med byggeforbudssone til vassdrag er G hindre forurensning til vassdragene, sikre
allmennhetens tilgang til vassdragene og sikre kantvegetasjon. Ut fra dette skal
dispensasjonspraksisen vaere streng bade ndr det gjelder utbygging og ndr det gjelder etablering av
nye avlgpsanlegg.

Langs alle vassdrag som ligger i omrader som i kommuneplanen er avmerket som LNFR-omrader og ikke
opplistet i bestemmelsene, anbefales ikke bygging i en korridor pa 50 meter.

e. Under forutsetning av at brygge er et fellestiltak som fritt kan benyttes av allmennheten, og
tilrettelegges for funksjonshemmede, kan det vurderes tillatelse til slikt tiltak. Tiltaket md sees i
sammenheng med eksisterende brygger i omrddet.

13 SMABATHAVN
Innen disse omradene tillates etablering av smabatanlegg vist i plankartet:

Dragstelva, Varmdal, Solem, Fuglem, Lavasetunet, Temraelva, Sirhaugene, Garbergelva,
Flgnes, Putten, Vikaengene, Ngstermoen, Isreaelsve og Eggen.

Det skal utarbeides reguleringsplan som grunnlag for det enkelte anlegg.

Pbl§ 11-11 nr. 5

Godkjente kaianlegg for Javra:
Levastunet, Granby gard, Radiomuseet.
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14 KRAV OM FELLES PLANLEGGING

Det kreves felles regulering av disse omradene fer tiltak kan igangsettes:
ID 23, 124, 141 Dyrdalsbakken

ID 25, 60 Lekaa

ID 23, 132 Kolvikodden

ID 94, 105 Rensjgen Vest
ID25:9,5113 Litjstugguvollen/Heggen
ID 56, 72 Serenden av Hersjeen
ID 29, 75 Pundsasen.

ID 41 Aunlivollen

Pbl § 11-9 nr.1

HENSYNSSONER

Hensynssoner skal vise hvilke hensyn og restriksjoner som har betydning for bruken av areal. Hensikten
med hensynssoner er & vise hvilke viktige hensyn som ma iakttas innenfor sonen, og sonene vil ogsa
vaere et grunnlag for a vurdere nye planinnspill eller gi veiledning ved behandling av
dispensasjonssgknader.

15 SIKRINGSSONER

Det tillates ikke tiltak som kan forurense drikkevannskilder og tilherende nedslagsfelt. Far
det evt. gis tillatelse til tiltak innenfor sikringssonene, skal godkjenning foreligge fra
vannverkseier og vannverkets tilsynsmyndighet.

Drikkevannskilder i Selbu kommune
Grunnvannsbrgnn ved Melan i Flora
Grunnvannsbrgnn pa Storgra nedstrgms Kulset bru
Store Dragsjo

Selbusjgen ved Dragsten

Hilmotjenna ligger i Tydal kommune

Beredskapskilde Grasjgen, Fuglem

Pbl § 11-8

Side 13 av 16



Eiendomsadvokatenes Servicekontor
I

16 FARESONER

a. Skredfare
Omrader som i Skrednett.no er karakterisert som utsatt for potensiell skredfare og
som ikke er skredfaglig sjekket ut, ma vurderes og mulig skredfare ma avklares som
en del av reguleringsplanarbeidet/byggesaken.

b. Flomfare
Omrader som ligger innenfor sonen, omfattes av 200-arsflom.

c. Heyspenningsanlegg
Hoyspentledninger som er en del av regional- og sentralnettet er vist som faresone
hayspent. 420kv har sikringssone pa 150m, 132kn har sikringssone pa 100m og 22kv
har sikringssone pa 50m. Det er forbud mot all bygge- og anleggsvirksomhet i
faresonen.

Pbl § 11-8

17 HENSYNSSONE REINDRIFT

Sonen folger grenser for arealkategorier hentet fra www.reindrift.no Dette gjelder
kalvingsland/varbeite 1, sommerbeite, hostbeite, hgst/vinterbeite, vinterbeite, drivingslei,
oppsamlingsomrader og reindriftsanlegg.

Pbl § 11-8 litra c.

RETNINGSLINJER TIL Kap. 17
Det skal utvises scerskilt varsomhet i forhold til reindrifta ved vurdering av seknader om
dispensasjoner fra kommuneplanen innenfor hensynssone for reindrift.

18 BANDLAGTE OMRADER

Omrader vernet etter naturmangfoldloven eller kulturminneloven. Verneforskriftene ligger til
grunn for behandling av saker i disse, og fremtidig vernede omrader.

Skarvan Roltdalen Nasjonalpark
Strasjeen naturreservat
Raudberga naturreservat
Randalen naturreservat
Nalbogen naturreservat

Laen naturreservat

Renalia naturreservat
Gortjenna artsfredning

Pbl § 11-8 litra c.
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19 GJELDENDE REGULERINGSPLANER OG DISPOSISJONSPLANER

' Fra stadfestelsestidspunktet for kommuneplanens arealdel gjelder fglgende reguleringsplaner og
disposisjonsplaner foran kommuneplanens arealdel:

'PLANID
119680002
119690007
119700009
119700011
}19700012
119710001
119710002
119710002
119710006

119720001
119720002
;19720004
119720007
;19720013
(19730002
119730007
119760006
119730009
119740002
119740004
119740008
119770015
}19750003
119750013
‘19760001
119760004
119770001
119770007
119770010
119770012
119780006
119780011
119790001
119800001
119810003
119820002
119820003
19820004
119830001
119830002
119830003
119830004
119830005
119830006
e 20

NAVN

Galliasen
Svartasen
Aunlia/ Asvollen
Raen

Granheim
Dragstbakken
Asheim
Warmdal
Borsetlia

Bell Marienborg
Nesta
Warmdal
Uglan Sgndre
Kjosnes Nordre
Warmdalstrga
Gulseth
Samstad/Samstadvollen
Samstad
Fossan
Stavseth
Hannaen 1
Hannaen 2
Haugli

Saeter

Dragsjo

Uthus

Fuglem

Roet

Medust @stre
Flakne

Rosset

Ekren

Moslet
Utvidelse industriomrade Ausa Il
Kvellomyra
Sollien

Aftret Sendre
Kulsetbraute
Siritun
Bonlgken
Tortsjoen
Hagen

Jonland
Rensberg

PLANID NAVN

19900001 Hyllbekken

19900002 Stenhusvoll.

19910001 Haustvollen

19910002 Vekta

19910006 Temra

19910007 Setertjernremmet

19910008 Bangsetlia

19920002 Nestall

19920003 Stor Olemstj

19930001 Julsettjern

19930002 Rundhaugen

19940001 Storevjen N.

19940002 Gammelvollas

19940003 Almenningen

19950001 Stentjernasen Olsgarden

19950004 Uglem

19960001 N.GuldsethGj

19960002 Palhaugene

19960003 Setertjern

19970001 Haugen Rgnningen

19970002 @strungen - Nalbogen

19980001 Gravassasen

19980002 Renadalen hytteomrade

19980003 Overvik Nord

19980004 N-Altentjern

19980005 Nord for Skytthullvollen 126/3

19990002 Adkomstveg til Moslet boligfelt

19990003 Sommervollen

19990004 Hasstakjalen

19990008 Haukatjern

19990009 Fuglemsvika

19990010 Hegda

19990011 Djupaosen

19990021 Dragsten Il

20000002 Storbrygga

20020001 Sirhaugene hyttefelt

20020002 Selbu sentrum

20020003 Selbu sentrum - Gjelbakktunet

20030001 Galliasen Syd

20030002 Nytrga

20030003 Flgnes @stre Gnr 61/1

20030004 Serungen 147/1 Guldseth Sendre

20030005 Rensjeen sgr Gnr 152/1

20030005 Smalian hyttefelt Rensjgen

20030006 Israelsve og Lillevolden
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PLANID

NAVN NAVN

- 19830007 Overvik 20050001 Vikaengene Havernesset !
| 19840001 Hannasjgen 20050002 Del av Bellomradet |
19840001 Hannsjeen 20050003 Sandvollen 133/2 I

19840002 Marstad,Ato. 20060002 Storkjelremmet, 148/4
| 19850001 Hannaskogen 20060004 Svendalstjenna \l
‘ 19850002 Hannsjgen v. 20060005 Kjeldstad Il L
19850004 Tuva 20070002 Torsasen hyttefelt {
| 19850006 Puttvollen 20070003 Nedre Molia E

19850008 Garlivollen 20070004 Damtjenna hyttegrend ‘
| 19860002 Flora bolig og hyttefelt 20070005 Neggelasen !
1 19860003 Hersjavollen 20070007 Duggurshaugen
| 19860006 Heggen 20070008 Svartbekken
| 19860007 Litl Olemstj 20070009 Péalhaugene hyttefelt 150/3
w 19870001 Litlvollen 20080001 Utvidelse Temra boligomrade
| 19870002 Usmesjoen 20080002 Oppigarden

19870003 Holmbakken 20080004 Hesthaggan
| 19880001 Dragstmo 20080007 Skjeftesosen hytteomrade
[ 19880002 Vollen 20090003 Masseuttak Grotem 11/2
: 19880003 Draxtun 20100006 Gammelasen 151/2
| 19880004 Selbu Skisenter 20100004 Masseuttak Velset 55/1
? 20100008 Litjstugguvollen 123/1
|
|
1 Pbl § 11-8 bokstav f
J
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Eiendomsadvokatenes Servicekontor
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Eiendommen har adkomst til privat veg
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Det finnes ikke midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest pa
denne eiendommen.
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Det er ikke Legalpant pa denne eiendommen, i forhold til
kommunale avgifter.
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Det er ikke installert vannmaler pa denne eiendommen
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Eiendomsadvokatenes Servicekontor
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Denne eiendommen er tilknyttet offentlig vann, men det er
ikke toalett eller avlgpsanlegg registrert.
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Egne notater:

Eiendomsadvokatenes Servicekontor
I
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BINDENDE KI@PETILBUD — FAST EIENDOM

Bud pa eiendom/ adresse: Oppdragsnr:2467 /2024
gnr:115  bnr: 34  seksjonsnr:0 i Selbu kommune

Byder/kjgper har lest salgsoppgave, alle vedlegg samt vedlagte hefte med viktig informasjon i sin helhet.
Undertegnede inngir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:

Kjppesum kr.
belgp med bokstaver kr.

| tillegg kommer fellesgjeld, dokumentavgift og omkostninger for tinglysning osv.
Bindende kjgpetilbud med kortere akseptfrist enn 45 minutter kan bli forkastet uten naermere varsel.

Kjgpet vil bli finansiert pa fglgende mate:

Lan (bank, kontaktperson, tif.) Kr
Lan (bank, kontaktperson, tlf.) Kr
Egenkapital ved salg av eiendom (adr) Kr
Egenkapital (bank, kontaktperson, tlf.) Kr
Evt. Annen finansiering (oppgi hvilken) Kr

Totalt | Kr

Tilbudet er bindende for budgiver i.h.t Lov om avtaler av 31.mai 1918.

Eventuelle betingelser/forbehold:

Akseptfrist: . . kl: @nsket overtakelsesdato:
Personalia

Kjgper Sted:

Fgdsels- og personnr. Dato:

Kjgper

Fgdsels- og personnr. Sign:

Adresse

TIf. mobil

E-post

For Advokatfirmaet:
[ Akseptert [ Avslatt  v/selger pr.tlf, dato: Kl

[ Finansiering sjekket den; Kommentar: Sign:

BUD OG LEGITIMASJON SENDES TIL FOLGENDE E-post: aa@adwk.no Det md ogsd varsles pG sms til tif: 988 80 984
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I

WEDO

KAHN

advokatfirma

Skal du selge boligeiendom eller naeringseiendom kan vi bista i deler av eller hele prosessen. Vi
har bred erfaring innenfor eiendomsmeglertjenester og en stor kontaktflate av interessenter.

| tillegg til & ha utdannelse og lang erfaring innen eiendomsmegling er vare ansatte ogsa

advokater med god kompetanse innen fast eiendoms rettsforhold. Dette gjgr prosessen trygg
og sikker for deg som kunde.

Ta kontakt i dag for en uforpliktende verdivurdering av din eiendom!

WED® KAHN ADVOKATFIRMA AS
Telefon 988 80 984

aa@adwk.no
www.adwk.no
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